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Tiivistelma

Yhteenveto ja suositukset

. Tehty laadullinen arviointi rakennusten energiatehokkuuden parhaimmiston maarittelysta EU-taksonomian kontekstissa,
suomalaisesta ndakdkulmasta

. Fokuksena EU-direktiivin 2021/2139 liitteen 1 teknisen arviointikriteerin 7.7 tulkinta
. Suositellaan, etta vertailu suoritetaan:
. Koko rakennuskantaan peilaten, ottaen huomioon myds arvion mittaroimattomasta rakennusmassasta
. Kansallisella tasolla, ilman aluejakoja
. Energiatodistuksiin ja E-lukuun perustuen
. Jaoteltuna energiatodistuksen rakennuksen kayttétarkoituksen mukaan
. Suositellaan, etta parhaimmiston raja-arvot lasketaan seuraavasti:

. Parhaimmisto lasketaan energiatodistusrekisterin tilastosta 2018 todistusversioille, painottaen kunkin rakennustyypin E-lukuja
ikaryhmittdin tilastoidulla rakennusten lukumdidrdlld

. Parhaimmisto maaritetaan kullekin rakennustyypille erikseen, energiatodistuksen rakennusten luokitteluasteikon mukaan

. 2013 todistukset voidaan ottaa mukaan vertailuun laskemalla 2018 E-lukua vastaava vertailuluku energialaatujen painokertoimia
muuttamalla 2018 vastaaviksi; suositeltavaa on kuitenkin paivittaa energiatodistukset 2018 lakiversion mukaisiksi

. Parhaimmiston raja-arvot tarkastetaan saanndllisin valiajoin (2—3 vuoden valein), silld rakennuskannan energiatehokkuus ja sita
kuvaavat tilastot muuttuvat ajan myota
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Tiivistelma

Parhaimmiston E-luvun raja-arvot huhtikuussa 2022

[v) o,
Rakennuksen kayttotarkoitusluokka . 1.5A) . 3.0A
parhaimmisto | parhaimmisto

1d. Rivitalot ja 2-kerroksiset asuintalot
2. Asuinkerrostalot

3. Toimistorakennukset

4. Liikerakennukset

5. Majoitusliikerakennukset

6. Opetusrakennukset ja paivakodit

7. Liikuntahallit, lukuun ottamatta uimahalleja ja jaahalleja
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8. Sairaalat

9. Muut rakennukset
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Summary in English

Conclusion and recommendations

A qualitative assessment of energy efficiency top quantiles has been conducted, in EU taxonomy context from a Finnish perspective
. Focus is on EU-directive 2021/2139 annex 1 technical criteria 7.7 interpretation
. It is recommended that a comparison is made
. With regards to the whole building stock — including an estimation of the building stock that has not been measured
. On a national (Finnish) level, without regional subdivision
. Based on energy performance certificates and energy efficiency numbers
. Divided by energy performance certificate usage classes
. It is recommended, that the top 15 % / 30 % limits are calculated as follows:

. The top quantile is calculated from energy performance certificate registry statistics (energiatodistusrekisteri.fi/tilastot) for the 2018
legislation certificates, by weighing each building usage classes’ E figures by the number of buildings in the respective age group, as in
official building statistics (stat.fi/tilasto/rakke)

. The top quantile is determined separately for each usage class, according to the classification in Finnish energy performance certificates

. Certificates in the 2013 legislation version can be compared to the quantiles, by calculating a comparative figure with 2018 legislation
version weighing factors for energy qualities. However, it is recommended to update the certificates to 2018 versions.

. The top quantile limits are to be inspected on regular intervals (2-3 years), because the energy efficiency of the building stock and the
statistics representing the building stock are changing over time.
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Summary in English
Top quantile E-figure limits in April 2022

Building usage class Top 15 % Top 30 %

Building on Innovation

1d. Row houses and 2-storey apartment buildings

2. Apartment buildings

3. Offices

4. Shops etc.

5. Hotels, motels, etc.

6. Schools and day care centres

7. Sports halls, not including swimming halls and ice rinks
8. Hospitals

9. Other buildings

20.6.2022
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Johdanto

Tyon tarkoitus

* Tyon tavoitteena on laatia RAKLI:lle kuvaus miten EU taksonomia asetuksen

(2020/852) kohdassa 7.7 Kiinteistojen osto ja myynti mainittu 15 %/30 %
parhaimmisto maaritellaan.

* Lahestymistapa
* Lakitekstin vertailu muihin direktiiveihin
* Tulkintavaihtoehtojen laadullinen analyysi

* Suositusten muodostaminen toteutettavuuteen perustuen
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Johdanto

Liittymékohdat muuhun lainsdédéntékehykseen

. EU Taksonomia yleisesti on luokitusjarjestelma ympariston kannalta kestaville sijoituskohteille ja sen tavoitteena on
sitoa rahan saatavuus ja hinta siihen, kuinka kestavasta sijoituskohteesta on kyse. Taksonomia on osa EU:n kestavan
rahoituksen toimintasuunnitelmaa!, joka nojautuu YK:n Agenda2030 kestdvan kehityksen tavoitteisiin ja Pariisin
sopimukseen, ja erityisesti Pariisin sopimuksen tavoitteeseen ohjata rahoitusta vahahiilisyyden kehitystyohon ja
ilmastotavoitteiden tukemiseen. Taksonomia toimii liséksi Euroopan vihredn kehityksen ohjelman puitteissa?, ja sen
alla erityisesti Euroopan vihrean kehityksen investointiohjelman vaikutuspiirissa. Ohjelman tarkoitus on tehda
Euroopasta ensimmainen ilmastoneutraali maanosa vuoteen 2050 mennessa. Euroopan vihrean kehityksen ohjelman
alle sijoittuu myos Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi, joka ohjaa myos Suomen energiatehokkuussaantelya.

. Taksonomia pyrkii maarittelemaan tieteeseen pohjaten kriteerit kestavalle sijoituskohteelle toimialoittain, ja
rakentaminen ja kiinteistot ovat mukana maarittelyssa. Kriteeristoon sisaltyy kuusi ymparistotavoitetta ja niille
jokaiselle omat tekniset arviointikriteerinsa. Ymparistotavoitteet ovat ilmastonmuutoksen hillinta,
ilmastonmuutokseen sopeutuminen, vesi- ja merivarojen suojeleminen, kiertotalouden edistaminen, seka ympariston
pilaantumisen ehkdiseminen ja ekosysteemien ja biodiversiteettien suojeleminen. Keskityttaessa yhden tavoitteen
merkittavaan parannukseen, on pidettava huolta, ettei aiheuta haittaa viidelle muulle tavoitteelle ja samalla varmistaa,
ettad sosiaaliset vahimmaissuojatoimet tayttyvat. Vasta kaksi ensimmaista ymparistotavoitetta — ilmastonmuutoksen
hillinta ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen — on maaritelty (tilanne 05/2022).

1 European Commission, Overview of sustainable finance https://ec.europa.eu/info/business-economy-euro/banking-and-finance/sustainable-
finance/overview-sustainable-finance_en \
T - 2 Euroopan komissio, Euroopan vihrean kehityksen ohjelma https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_fi
Building on Innovation 069022

Granlund


https://ec.europa.eu/info/business-economy-euro/banking-and-finance/sustainable-finance/overview-sustainable-finance_en
https://ec.europa.eu/info/business-economy-euro/banking-and-finance/sustainable-finance/overview-sustainable-finance_en
https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_fi

Johdanto

Rakennuksen hankinta ja omistaminen, ilmastonmuutoksen hillinndn merkittava

edistdminen

* EU taksonomian kohdassa 7.7. Rakennusten hallinta ja omistaminen lausutaan seuraavaa
lImastonmuutoksen hillinnan merkittavan edistamisen ensimmaisessa teknisessa
arviointikriteerissa:

* Ennen 31 paivaa joulukuuta 2020 rakennettujen rakennusten osalta rakennuksella on vahintaan
luokan A energiatehokkuustodistus. Vaihtoehtoisesti rakennus kuuluu kansallisen tai alueellisen
rakennuskannan parhaaseen 15 prosenttiin toiminnallisen primaarienergian kysynnan
perusteella ja osoitettuna riittavalla naytolla, jossa vahimmillaan verrataan kyseessa olevan
rakennuksen energiatehokkuutta ennen 31 paivaa joulukuuta 2020 rakennetun kansallisen tai

alueellisen rakennuskannan energiatehokkuuteen ja jossa vahimmillaan erotellaan
asuinrakennukset muista rakennuksista.

* Seuraavassa pureudutaan muutamiin termimaarityksiin ja niiden tulkintoihin.
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Johdanto
Toiminnallinen primédrienergian kysynta

. Delegoidun taksonomia-asetuksen® mukaan Priméaarienergian kysynta maaritellaan laskennallisesti. Se on “rakennuksen tavanomaisiin kayttotarkoituksiin
liittyvan energiantarpeen tayttamiseen tarvittavan energian laskettu maara, joka ilmaistaan numeerisella primaarienergiankayton indikaattorilla
(kwWh/m2/vuosi) ja joka perustuu asiaankuuluvaan kansalliseen laskentamenetelmaan, siind muodossa kuin se on ilmaistu
energiatehokkuustodistuksessa.” Rakennusten energiatehokkuusdirektiivissa (Energy Performance of Buildings Directive, EPBD) # maaritellaan
”primaadrienergiankayton indikaattori” kaytettavan ilmaisemaan rakennuksen energiatehokkuutta energiatehokkuustodistusta varten.

. Suomessa rakennuksen energialuokka maarittyy laskennallisen energiatehokkuuden vertailuluvun, E-luvun, pohjalta. Laki rakennuksen
energiatodistuksesta> maarittaa E-luvun seuraavasti: “"Rakennuksen E-luku lasketaan jakamalla energiamuotojen kertoimilla painotettu rakennuksen
vakioituun kayttéon perustuva laskennallinen ostoenergian kulutus rakennuksen pinta-alaa kohden vuodessa.” Energiatodistuksessa ostoenergia
ilmaistaan laskennallisin keinoin, ja toteutunut ostoenergian maara ilmoitetaan vain, jos tieto on saatavilla.

. Tammikuussa 2018 astui voimaan uudistettu energiatodistusasetus (1048/2017) 6, joka kumosi edeltdavan energiatodistusasetuksen (176/2013). Asetus
maarittelee muun muassa energiatodistusmenettelyn ja E-luvun laskentamenetelman, ja vuoden 2018 asetus eroaakin aiemmasta muun muassa
terminologian maarittelyn, laskentasaantdjen ja rakennusten kadyttotarkoitusluokitusten tiimoilta. Alla E-luvun laskennassa kaytetyt, vuoden 2018
asetuksen mukaiset energiamuotojen painokertoimet seka eroavaisuudet vuodelta 2013 ( suluissa)’:

. Sahko: 1,2 (1,7); kaukolampo: 0,5 (0,7); kaukojdahdytys: 0,28 (0,4); fossiiliset polttoaineet: 1,0; rakennuksessa kaytettavat uusiutuvat polttoaineet: 0,5

. Talla hetkella Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA yllapitaa kansallista energiatodistusrekisteria 8, joka mahdollistaa energiatodistusten vertailun
alueellisesti rakennustyypeittdin, valmistumisvuoden seka lammitetyn nettoalan mukaan. Huomattavaa on, etta vuoden 2018 ja 2013 energiatodistuksien
energiatehokkuusluokat esitetdaan palvelussa erikseen, koska eri laskentaohjeiden mukaan laaditut energiatodistukset eivat ole keskenaan
vertailukelpoisia.

3 Komission delegoitu asetus 2021/2139/EU Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen 2020/852/EU taydentamisesta... https://eur-
lex.europa.eu/legal-content/FI/TXT/?uri=CELEX:32021R2139

4 Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2010/31/EU rakennusten energiatehokkuudesta (EPBD) https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/FI/TXT/PDF/?uri=CELEX:32010L0031&from=RO

5 Laki rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013) https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2013/20130050

o . 6 Ymparistdministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta (1048/2017) https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2017/20171048 .
BU|Id|ng on Innovation 7 Energiatodistusopas 2018
20.6.2022 8 ARA, Energiatodistusrekisteri https://www.energiatodistusrekisteri.fi/tilastot Granlund
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Johdanto

Alueellinen ja kansallinen jaottelu

. Suomen pitkan aikavalin korjausrakentamisen strategiassa® esitetdaan Suomen rakennuskannan jaottelu
maantieteellisen sijainnin mukaan. Kolmijakoisessa erittelyssa eteldiseen osaan sijoittuu 53 %
asuinrakennuksista ja ei-asuinrakennuksista, keskiseen osaan 43 % ja pohjoiseen 4 %. Samalla esitettiin
alueiden lammitystarveluvut (°C vrk), suurin luku ollen pohjoisessa 6200, keskisella alueella 4800 ja
eteldisessa 4100. Sijainti on keskeinen tekija energiatehokkuuden toimenpiteita suunnitellessa. Yhtena
tekijana nahdaan muun muassa ero lammitystarpeissa maan pohjois- ja eteldosissa. Raportissa arvioidaan,
etta maan sisdainen muuttoliike erityisesti Etela-Suomen suuriin kaupunkikeskittymiin tulee jatkumaan ja
vaikuttaa taten edelleen paatoksiin koskien energiatehokkuustoimenpiteita.

. Energiatodistusasetuksen (1048/2017) liite 1 viittaa alueellisiin sddvyohykkeisiin, jotka on maaritelty uuden
rakennuksen energiatehokkuudesta annetun ymparistoministerion asetuksen (1010/2017)10 liitteessa 1.
Alueellista jakoa tarkastellessa on huomattava, etta E-luvun ostoenergiankulutus lasketaan vakioidun
kayton mukaisesti kayttaen saavyohykkeen | eli Etela-Suomen Helsinki-Vantaan saatietoja. Sen sijaan
energiatodistukseen sisallytettavat huomiot rakennuksesta ja rakennuksen yllapitoon liittyvien
energiatehokkuussuosituksien tulee perustua rakennuksen tosiasialliseen sijaintiin ja kayttotarkoitukseen.

Kuva 1 esittelee alueelliset saavyohykkeet I-IV kuten kuvattuna energiatehokkuusasetuksen liitteessa 1. Kuva 1 Sddvyohykkeet kuten
. . . . . . » L L L. mddiritelty energiatehokkuusasetuksessa
. Tarkasteltaessa energiatodistusasetusta ja -lakia, alueellisen jaon sijaan lainsaadanndssa on tehty linjaus 1010/2017, Liite 1, sivu 1

kasitella rakennuskantaa kansallisesti, eika eritella esimerkiksi alueellisia painotuskertoimia.

L
Building on Innovation 9 Ymparistoministerio, Suomen pitkan aikavalin korjausrakentamisen strategia. https://ym.fi/korjausrakentamisen-strategia
20.6.2022 10 Uuden rakennuksen energiatehokkuusasetus 1010/2017 Granlund
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Johdanto

Rakennustyyppien luokittelu

*  Rakennuskannan luokitteluun on kdytdssd muutamia eri ryhmittelyja, =~ ferricitehaoimiom - iiysednoiriosols o/ mia)
esimerkiksi Tilastokeskuksen kayttama Rakennusluokitus 2018. Tata R — b enetasupmiennuiser(iacd) rualots
luokittelua kaytettiin maaliskuussa 2020 julkaistussa Suomen pitkan I e
aikavalin korjausrakentamisen strategiassa vuosille 2020-2050, joka + Toimistorakennukset 3. Toimistorakennukset
tuotettiin EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektiivin velvoittamana. | [ “= B
Strategian tueksi kaytettyjen tavoitteiden laskennassa ja aineistossa . Opetusrakennuksetis péakod 5. Majohusiisralenmuiss
eriteltiin asuinrakennukset ja ei-asuinrakennukset EPBD:n mukaisesti. * Uikuntahalit, ukuunottamatta 6. Opetusrakennutsetja paivakodit
Vakituisessa asuin- ja ei-asuinkdytossa olevien rakennusten . [ R
maaritelman ulkopuolelle jai vapaa-ajan, maatalouden, ja teollisuus- ja Nl &, Mustrakennukset esim. varastoakennulse,ikenteen
vara Sto ra ke nnu kset. rakennukset, uimahallit, jidhallit, paivittistavarakaupan alle

2000 m? yksikat, siitokelpoiset rakennukset)

. Edeltdvassa energiatodistusasetuksessa (176/2013) rakennukset

ryhmiteltiin seuraavasti kayttotarkoituksen mukaan, ja luokitusta Kuva 2 . Vuoden 2013 energiatodistusasetuksessa (176/2013) esiintynyt

muutetiin 2018 energiatodistusasetukseen (1048/2017, liite 2). Kuva 2 rakennustjnfaotte/uzekd(vuodin 201fka/usw vokfmaan/ tuli/een( »
H . e = . . H energiatodistusasetuksen (1048/2017) kdyttétarkoitusluokat. (Léhde:

esittelee keskeisimmdt erot rakennusluokituksissa vuoden 2013 ja Energiatodistusopas 2018)

2018 energiatodistusasetusten valilla

. Edelld mainitut tilastot kuvaavat Manner-Suomen rakennuskantaa

L
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Johdanto

Vertailu ruotsalaiseen kansalliseen selvitykseen

. Ruotsin 15 % parhaimmiston rajat on maarittanyt CIT Energy Management paikallisen
kiinteistbnomistajien etujarjeston, Fastighetsagarna, toimeksiannostall. Yleisesti rakennuksen
energiankaytto perustuu paasaantoisesti mitattuihin arvoihin laskennallisten arvojen sijaan.
Primaarienergian laskeminen perustuu rakennuksen ostoenergian maaraan, pois lukien kayttosahkon
kulutuksen maaran. Paikallisesti tuotettu uusiutuva energia voidaan vahentaa energiankaytosta silloin kun
sita kaytetaan rakennuksen [ammitykseen, jaahdytykseen, lampimaan kayttoveteen ja kiinteiston
energiaksi. Ruotsissa primaarienergian laskemisessa kaytetaan seuraavia painokertoimia:

. Sahko: 1,8; kaukolampo: 0,7; kaukojaahdytys: 0,6; biopolttoaineet: 0,6; fossiiliset polttoaineet (kuten oljy
ja kaasu): 1,8

. Lisaksi lammitykseen kaytettavan energianmaaraan sovelletaan maantieteellista painokerrointa, jossa
kerroin vaihtelee 0,8 ja 1,8 valilla riippuen alueen ilmastosta?.

. Haasteeksi muodostuu muun muassa siirtymat tilastointijarjestelmien valilla seka eri energiamuotojen :
korjaus- ja painokertoimet tilastoinnissa. Asuntoviraston tietokanta Gripen sisaltaa tiedot Kuva 3 Lémmityksen
rakennuskannasta ja sielta otetut poiminnot kattavat lokakuuhun 2018 asti. Taksonomia-asetuksen liitteen maantieteellinen painokerroin,

1 kohta 7.7 viittaa ennen 31.12.2020 rakennettuihin rakennuksiin, joten rakennustiedoissa on aukko Ruotsin kartta. (Lahde: Isover, Krav
lokakuun 2018 ja joulukuun 2020 valilla. Lisaksi lampiman kayttoveden korjauslaskelmissa ja ohjeellisen paprimarencroolet 2020)
normaalivuoden kayttéveden maaran kaytdssa on mahdollisesti paallekkaisyyksia ennen vuotta 2017

voimaantulleissa energiatodistuksissa aiheuttaen epatarkkuutta. Lisaksi raportissa mainitaan, etta monia
energiatehokkuusparannuksia ja -korjauksia jaanee huomioimatta, koska suuri osa energiatodistuksista on

paivatty yli kymmenen vuotta sitten.

L
B .Id. | ti 11 Analys av priméarenergital for de 15 procent basta byggnaderna (ruotsiksi) http://energy-management.se/publications/analys-av-
utlding on Innovation 20.6.2022 primarenergital-for-de-15-procent-basta-byggnaderna/
0 Granlund

12 Maantieteellisen painokertoimen kartta: Isover https://www.isover.se/krav-pa-primarenergitalet
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Tulkintavaihtoehtoja

* Direktiivin teksti on maaritelmiltaan salliva, muttei yksiselitteinen

* Johdonmukaisuuden ja yksiselitteisyyden kannalta olisi tarkoituksenmukaista, etta
saataisiin vakiintunut kansallinen tulkinta

* Seuraavassa kasitellaan kohta kohdalta mahdollisia tulkintavaihtoehtoja tekstille, ja
tulkintojen merkityksia

* Taustana on kaytetty direktiivin suomenkielista kaannosta

L
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Building on Innovation

Tulkintavaihtoehtoja

Vertailu rakennuskantaan, yleista

* Vertailuun tulee koskea koko rakennuskantaa

* Vertailu tiettyyn tietokantaan tuottaisi vinoumaa johtuen
tietokannan sisaltamista rakennuksista. Esim.
energiatodistusrekisterissa enemman uusia rakennuksia.

Otettava mukaan arvio energiatehokkuudesta myds niista
rakennuksista, mita ei ole katselmoitu

Jotta saavutetaan yhdenmukainen ja yksiselitteinen vertailu,
vertailun toteutustapa oltava vakioitu

* Jos riittava naytto tulkitaan joka kerran uudelleen, on tulosten
tarkastaminen ja rakennusten vertailu lahes mahdotonta.
Talloin rakennusten vertailu sijoituksina vaikeutuu
tarpeettomasti.

Mittariston valinta olennaista, jotta saavutetaan laaja
hyvaksyttavyys

E-luku helppo vertailukohta, silla menetelma on vakioitu ja
vertailupohja on riittavan laaja

* Muista mahdollisista mittareista ei ole kattavaa tai
vertailukelpoista tietopankkia

Voi olla mahdollisuus esim. tehda laskennallinen malli
rakennuskannasta ja verrata siihen, mutta tarpeettoman suuri
tyo ja enemman epdvarma ja altis vaaristelylle

Riittava naytto selkea — voimassa oleva energiatodistus

20.6.2022

1. Ennen 31 paivaa joulukuuta 2020 rakennettujen
rakennusten osalta rakennuksella on vahintaan luokan A
energiatehokkuustodistus. Vaihtoehtoisesti rakennus
kuuluu kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
parha-aseen 15 prosenttiin toiminnallisen primaarienergian
kysynnan perusteella ja osoitettuna riittavalla naytolla,
jossa vahimmilldan verrataan kyseessa olevan rakennuksen
energiatehokkuutta ennen 31 paivaa joulukuuta 2020
rakennetun kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
energiatehokkuuteen ja jossa vahimmillaan erotellaan
asuinrakennukset muista rakennuksista.

-\
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Building on Innovation

Tulkintavaihtoehtoja

Kansallinen tai alueellinen vertailu

Sanamuodot seurailevat toisiaan — Energiatodistuksia
maarittavassa direktiivissa 2010/31/EU artikla 3 maarataan:
menetelmd hyvdksytddn kansallisella tai alueellisella tasolla

* Voitaneen todeta, etta on syytda menna samalla kansallisella
jaolla kuin on toteutettu energiatodistuksissa

Jako alueittain johtaisi tilanteeseen, jossa heikomman
energiatehokkuuden alueilla 15% parhaimmiston voisi saavuttaa
|6ysemmin kriteerein kuin toisella alueella, toisaalta paremman
energiatehokkuuden alueella olisi yha vaikeampaa paasta
parhaimmistoon

* Johtaisi enemman aluepolitiikkaan kuin kansallisen tason
parantamiseen

Sijoittajat toimivat kuitenkin laajemmilla tasoilla, ja
kansallisesta nakdkulmasta yksi selkea kriteeristé on
johdonmukainen lahestymistapa

20.6.2022

1. Ennen 31 paivaa joulukuuta 2020 rakennettujen
rakennusten osalta rakennuksella on vahintaan luokan A
energiatehokkuustodistus. Vaihtoehtoisesti rakennus
kuuluu kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
parha-aseen 15 prosenttiin toiminnallisen primaarienergian
kysynnan perusteella ja osoitettuna riittavalla naytolla,
jossa vahimmillaan verrataan kyseessa olevan rakennuksen
energiatehokkuutta ennen 31 paivaa joulukuuta 2020
rakennetun kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
energiatehokkuuteen ja jossa vahimmillaan erotellaan
asuinrakennukset muista rakennuksista.
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Building on Innovation

Tulkintavaihtoehtoja

Rakennustyyppien erottelu

e Karkea jaottelu minimivaatimuksena

* Sijoituskohteina asuinrakennukset ja muut rakennukset
Iahtokohtaisesti erilaisia

Muihin rakennuksiin jaa kuitenkin tall6in hyvin erilaisia
rakennuksia, joilla on erilaiset lahtékohdat energiankulutuksen
suhteen

15 % parhaimmiston madrittely suuresta “muut”-joukosta
johtaa siihen, etta toimistorakennukset ja opetusrakennukset
dominoivat joukossa, esim. liikerakennuksista ja sairaaloista
vaikea paasta joukkoon

* Tarkempi jaottelu mahdollistajana

* Sama lahestyminen kuin energiatehokkuusluokissa: otetaan
huomioon erilaiset lahtokohdat

E-luvun jaottelu luokissa jo kaytossa oleva ja selkea jakaja
luokkien kesken. E-luvun toteutuksessa tosin 10% pinta-alan
saantd — saman rakennuksen osille voi olla eri
energiatodistukset.

Parhaimmisto maariteltaisiin joka joukolle erikseen

Asuinrakennuksista mahdollisuus eritella viela pientalot
asuinkerrostaloista, jolloin saadaan mukailtua seka
rakennusten |lahtokohtaisia eroja etta sijoittajien tarpeita

20.6.2022

1. Ennen 31 paivaa joulukuuta 2020 rakennettujen
rakennusten osalta rakennuksella on vahintaan luokan A
energiatehokkuustodistus. Vaihtoehtoisesti rakennus
kuuluu kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
parha-aseen 15 prosenttiin toiminnallisen primaarienergian
kysynnan perusteella ja osoitettuna riittavalla naytolla,
jossa vahimmillaan verrataan kyseessa olevan rakennuksen
energiatehokkuutta ennen 31 paivaa joulukuuta 2020
rakennetun kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
energiatehokkuuteen ja jossa vdhimmillddn erotellaan
asuinrakennukset muista rakennuksista.
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Granlund



Building on Innovation

Tulkintavaihtoehtoja
Paras 15 %

* Toiminnallinen primddrienergian kysyntd
* Loppukadessa kulutus yksik6ssa kWh/n-m?

* Mahdollisuuksia: E-luku, tavoitekulutukset, toteutuneet
kulutukset

* Vertailupohjaa kdytanndssa vain E-luvusta
¢ E-lukuun perustuvat tulkinnat

* Energiatodistusrekisterin tilastot eivat edusta koko
rakennuskantaa, suoraan vertailu taman tilaston parhaimmistoon
on vinoutunut

* Vertailu energiatodistuksen 2013 ja 2018 versioiden mukaan
e Painotus rakennuskannan mukaan

* Tilastokeskuksen tilasto Rakennukset ja kesamokit sisaltaa
rakennusten maara ja pinta-alat rakennusluokittain (eri luokat
kuin energiatodistusrekisterissa)

* Toteutus mukaillen Pitkdn aikavalin korjausrakentamisen
strategia 2020-2050 toteutusta: jako 2018 energiatodistusten
perusteella niiden mukaisiin luokkiin, painotus rakennustilastosta

* Strategiassa painotus rakennusneli6ittdin (tavoite:
kokonaishiilidioksidipaastojen laskeminen)

* Tassa tavoitteena rakennuskohtainen vertailu, siksi perusteltua
kdyttaa painotusta rakennusten lukumaaran suhteen

20.6.2022

1. Ennen 31 paivaa joulukuuta 2020 rakennettujen
rakennusten osalta rakennuksella on vahintaan luokan A
energiatehokkuustodistus. Vaihtoehtoisesti rakennus
kuuluu kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
parha-aseen 15 prosenttiin toiminnallisen primaarienergian
kysynnan perusteella ja osoitettuna riittavalla naytolla,
jossa vahimmillddn verrataan kyseessa olevan rakennuksen
energiatehokkuutta ennen 31 paivaa joulukuuta 2020
rakennetun kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
energiatehokkuuteen ja jossa vahimmillaan erotellaan
asuinrakennukset muista rakennuksista.
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Building on Innovation

Tulkintavaihtoehtoja

E-lukuun perustuvat tulkinnat

Vaihtoehtoisia tapoja maaritella parhaimmisto:

e Suora vertailu energiatodistusrekisterin 15% parhaimmistoon 2013
ja 2018 todistusversioissa

* Vinoutunut jakauma, ei vastaa koko rakennuskantaa

Vertailu rakennuskannan mukaan painotettuun E-lukujakaumaan,
erikseen 2013 ja 2018 todistusversioissa

* Uudemmat rakennukset eivat ole 2013 todistuksissa mukana,
eikd myoskdan ne, joihin on tehty hiljattain energiaremontteja
- on todenndkdista, ettd harvempi 2013 energiatodistuksen
omaavista todellisesti kuuluu 15 % parhaimmistoon.

Vertailu painotettuun jakaumaan, vain 2018 todistuksissa

e 2013 todistuksen mukaisella laskennalla ei padase mukaan
vertailuun.

Vertailu painotettuun jakaumaan, 2013 todistusten vertailu
painokertoimia muuttamalla

* 2013 ja 2018 todistusversioiden metodologia ei taysin
yhtenainen, joten luvut eivat taysin vertailukelpoiset

- Ei ole yksiselitteisesti parasta tapaa muodostaa tulkinta

20.6.2022

1. Ennen 31 paivaa joulukuuta 2020 rakennettujen
rakennusten osalta rakennuksella on vahintaan luokan A
energiatehokkuustodistus. Vaihtoehtoisesti rakennus
kuuluu kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
parha-aseen 15 prosenttiin toiminnallisen primaarienergian
kysynnan perusteella ja osoitettuna riittavalla naytolla,
jossa vahimmillddn verrataan kyseessa olevan rakennuksen
energiatehokkuutta ennen 31 paivaa joulukuuta 2020
rakennetun kansallisen tai alueellisen rakennuskannan
energiatehokkuuteen ja jossa vahimmillaan erotellaan
asuinrakennukset muista rakennuksista.
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Energiatodistusversiot

2013 mukaisten energiatodistusten skaalaaminen

* Energiatodistusten vuosien 2013 ja 2018 versiot eroavat
toisistaan mm. rakennusten luokittelun ja E-luvun laskennassa
kaytettyjen energialaatujen painokertoimien osalta.

* Tutkitaan, vastaako energiatodistusrekisterissa olevien 2013
todistusten E-luokkajakauma 2018 todistusten E-
luokkajakaumaa, kun energiamuotojen painokertoimet on
muutettu vastaamaan 2018 kertoimia ja kaytetaan 2018
luokkien raja-arvoja

Sahk6 1,7 > 1,2

Kaukolamp6 0,7 = 0,5
Kaukojaahdytys 0,4 - 0,28
Fossiiliset polttoaineet 1,0 > 1,0

Rakennuksessa kdytettavat uusiutuvat polttoaineet 0,5 -
0,5

Building on Innovation
20.6.2022

Aiempi luokittelu (176/2013 mukaan)

Nykyiset kayttétarkoitusluckat (1048/2017 mukaan)

+ Erilliset pientalot

. Rivi-jaketjutalot =———" |
+  Asuinkerrostalot .-:"'_-.

*  Toimistorakennukset

*  Liikerakennukset

+  Majoitusliikerakennukset

+  Opetusrakennukset ja paivakodit

« Liikuntahallit, lukuun ottamatta

uima- ja jaghalleja
+ Sairaalat

. Pienet asuinrakennukset {1 a—c), rivitalot ja

2-kerroksiset asuinkerrostalot (1d)

Asuinkerrostalot, joissa on asuinkerroksia vah. 3 kerroksessa
Toimistorakennukset

Liikerakennukset (myymaldrakennuksista tahan eivat sisally
pélvittdistavarakaupan alle 2000 m? yksikot)
Majoitusliikerakennukset

Opetusrakennuksetja pdivakodit

Liikuntahallit, lukuun ottamatta uima- ja ja jédhalleja
Salraalat

Muut rakennukset (esim. varastorakennukset, lilkenteen
rakennukset, uimahallit, jaahallit, paivittdistavarakaupan alle
2000 m? yksikot, siirtokelpoiset rakennukset)

Rakennusten jaottelun eroavaisuudet energiatodistusten 2013 ja 2018
versioiden valilla. Lahde: Energiatodistusopas 2018

\
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Energiatodistusversiot

2013 todistusten skaalauksen analyysi

* Kuvassa vertailu energialuokkajakaumista
* Vasemmalla 2018 version mukaiset todistukset

*  Keskelld 2013 version mukaiset todistukset, 2013
energialuokissa

* Oikealla 2013 todistuksista vuoden 2018
painokertoimilla skaalatut rakennukset, 2018
mukaisissa energialuokissa

*  Mukana vain ennen vuotta 2021 valmistuneet
rakennukset

e 2013 todistuksista skaalaamalla tehty jakauma (oikealla)
vastaa kohtalaisen hyvin 2018 todistusten jakaumaa
(vasemmalla)

* Eroavaisuutta luokissa 1d ja 2, jossa A-luokkaan on
paassyt suurempi osuus rakennuksista

* Voidaan todeta, ettd 2013 todistusta skaalaamalla saadaan
riittavan vertailukelpoinen arvo, jota voidaan verrata 2018
energiatodistusten perusteella laadittuun raja-arvoon

* Suositellaan kuitenkin todistuksen paivittamista

Building on Innovation
20.6.2022
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|1 1 .

KT = 2. Asuinkerrostalol | Wersio = 2013.>2018 vastasva

ET = 3. Toimistorakennukset | Versio = 2013->2018 vastaava
KT = 4. Litkerakennukset | Versio = 2013.= 3018 vastasva
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KT = 5, Majoifuslikerake. . | Versio = 2013-=2018 vastaava
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Vertailu rakennuskantaan

Ajallinen painottaminen

Tilastokeskuksen tilastossa Rakennukset ja kesamokit on kuvattu rakennusten
jakaumaa kayttotarkoituksen ja valmistumisvuoden mukaan

e Tata on kaytetty myds Suomen pitkdn aikavalin korjausrakentamisen
strategiassa, kun on laskettu rakennusten energialuokkajakaumia ikaluokan yli

* Jotta vertailu on kattava, tulee todellinen rakennusten ikdjakauma ottaa
huomioon vertailua laadittaessa

* Esimerkiksi energiatodistuksia on enemman uudemmilla rakennuksilla, mika
vinouttaisi vertailua, ks. kuvat oikealla

* Koska tavoite on maarittaa paras 15 % rakennuksista, tulisi painotus toteuttaa
rakennusten lukumaaraa kayttaen

* Korjausrakentamisen strategiassa kdytetty sen sijaan painotuksessa
kokonaispinta-aloja

* Vertailulukujen laskentaan otetaan mukaan 2018 energiatodistuksen version
mukaan lasketut rakennukset

e 2013 version mukaan laskettuja voidaan verrata tahan tarvittaessa kayttaen
aiemmin esitettya painokertoimien muutosta

* Skaalauksen epdavarmuutta / metodologian epéajatkuvuutta todistusversioiden
valilla ei vieda eteenpain vertailulukuihin

Building on Innovation
20.6.2022

Rakennuksia {lkm)

Rakennusten lukumaara
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Vertailu rakennuskantaan

Luokittain painottaminen

* Painotus myds toteuttaa kussakin vertailtavassa luokassa ottaen
huomioon kyseisten rakennustyyppien ikdjakauma

* Josverrataan E-luvun perusteella, huomataan etta
energiatehokkuuden luokitteluasteikot eroavat rakennustilastossa
kaytetysta Rakennusluokitus 2018:sta

* Toteutetaan painotus kayttaen taulukossa esitettyjen yhdistelmien
avulla, kayttaen rakennusten kokonaismaaria rakennusajan yli

* Yksiselitteinen muuntaminen luokkien valilla ei ole mahdollista,
mutta tdma antaa approksimaation rakennuskannasta eri
luokkien yli

* Joissain tapauksissa rakennustilastossa kaytettavat luokat ovat
mukana monissa eri energiatehokkuuden luokitteluasteikoissa.
Painotuksessa otetaan kuitenkin huomioon vain ikaluokittainen
suhteellinen osuus, lukumaarat sinansa eivat vaikuta

* Energiatodistusrekisterin julkisesta latauspalvelusta ei saa ladattua
henkil6tietosuojan vuoksi tietoja 1-2 huoneistoa koskevista
kohteista.

* Kayttotarkoitusluokat 1a-c on jatetty pois tasta tarkastelusta

Building on Innovation
20.6.2022

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka

Rakennusluokitus 2018
0110, 0111 Omakoti- ja paritalot
0112 Rivitalot

Energiatodistusasetus 2018
la-1c. Pienet asuinrakennukset
1d. Rivitalot ja 2-kerroksiset asuintalot
2. Asuinkerrostalot, joissa on asuinkerroksia
vahintdaan kolmessa kerroksessa
3. Toimistorakennukset
4. Liikerakennukset

012 Kerrostalot

04 Toimistorakennukset

03 Liikerakennukset

03 Liikerakennukset

013, 014 Asuntolarakennukset ja
erityisryhmien asuinrakennukset
08 Opetusrakennukset

5. Majoitusliikerakennukset

6. Opetusrakennukset ja paivakodit

7. Liikuntahallit, lukuun ottamatta uimahalleja
ja jadhalleja

8. Sairaalat

07 Kokoontumisrakennukset

06 Hoitoalan rakennukset

05 Liikenteen rakennukset

09 Teollisuuden ja kaivannaistoiminnan
rakennukset

10 Energiahuoltorakennukset

11 Yhdyskuntatekniikan rakennukset
12 Varastorakennukset

13 Pelastustoimen rakennukset

19 Muut rakennukset

9. Muut rakennukset, kuten
varastorakennukset, liikenteen rakennukset,
uimahallit, jadhallit, paivittdistavarakaupan
alle 2000 m2 yksikot ja siirtokelpoiset
rakennukset

Granlund



Vertailu rakennuskantaan

Painotuksen virheldhteet

. Luokan 8. Sairaalat ikapainotuksessa kaytetty luokka 06 Hoitoalan
rakennukset, sisaltaa paljon muutakin kuin energiatodistuksessa
sairaaloiksi luokiteltavat rakennukset

. Samoin luokan 7. Liikuntahallit, lukuun ottamatta uimahalleja ja
jddhalleja painotuksessa kaytetty luokka 07 Kokoontumisrakennukset.
. Tilaston mainitut luokat edustavat kuitenkin parasta approksimaatiota

energiatodistuksen luokittelun rakennuksista, jolloin kaytetaan niita
sopivamman tilaston puuttuessa

Building on Innovation
20.6.2022

06 Hoitoalan rakennukset

07

061

062

063

Terveydenhuoltorakennukset
0610  Terveys- ja hyvinvointikeskukset

0611 Keskussairaalat
0612 FErikoissairaalat ja laboratoriorakennukset

0613  Muut sairaalat
0614 Kuntoutuslaitokset
0619  Muut terveydenhuoltorakennukset

Sosiaalipalvelurakennukset
0620 Laitospalvelujen rakennukset
0621  Avopalvelujen rakennukset

Vankilarakennukset
0630 \Vankilarakennukset

Kokoontumisrakennukset

071

072

073

074

079

Kulttuurirakennukset

0710  Teatterit, musiikki- ja kongressitalot
0711 Elokuvateatterit

0712  Kirjastot ja arkistot

0713  Museot ja taidegalleriat

0714  Nayttely- ja messuhallit

Seura- ja kerhorakennukset
0720 Seura- ja kerhorakennukset

Uskonnollisten yhteistjen rakennukset

0730 Uskonnonharjoittamisrakennukset

0731  Seurakuntatalot

0739  Muut uskonnollisten yhteisdjen rakennukset

Urheilu- ja liikkuntarakennukset
0740  Jaahallit
0741 Uimahallit

0742 Monitoimihallit
0743 Urheilu- ja palloiluhallit

0744  Stadion- ja katsomorakennukset
0749  Muut urheilu- ja likuntarakennukset

Muut kokoontumisrakennukset
0790 Muut kokoontumisrakennukset

Granlund



Vertailu rakennuskantaan

Rakennustilastosta muodostettu ikGjakauma energiatodistuksen kdyttotarkoitusluokissa
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Painotuksen vaikutus

Energialuokkajakaumat

* Kuvassa vertailu energialuokkajakaumista

* Vasemmalla energiatodistusrekisterin tilaston 2018 version mukaiset
rakennukset

* QOikealla rakennustilaston lukumaarien mukaan painotetut jakaumat
perustuen 2018 todistusten E-lukuihin

*  Mukana vain ennen vuotta 2021 valmistuneet rakennukset

* Kullekin rakennukselle on asetettu painokerroin perustuen
valmistumisvuosikymmeneen ja kdyttotarkoitusluokkaan

* Energiatodistusrekisterin tiedoista laskettu taman perusteella 15% ja 30%
painotettu kvantiili, joista tulokset esitetty suositukset-kalvolla

* Kaikissa rakennustyypeissa E-luokkajakauma siirtyy kohti heikompaa paata,
mika kuvastaa paremmin koko olemassa olevan rakennuskannan E-luokkia

* Todetaan, etta esitetty painotus antaa annettujen tilastojen valossa
kayttokelpoisen approksimaation rakennuskannan E-luvuista

* Parhaimmisto-kvantiilin maaritys painotetusta tilastosta antaa
todenmukaisen kuvan siita, mika on kyseisen parhaimmiston E-luvun raja-
arvo suhteutettuna koko rakennuskantaan

Building on Innovation
20.6.2022
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Painotuksen vaikutus

Muutos verrattuna painottamattomaan tilastoon on merkittavé

15 % parhaimmisto,

15 % parhaimmisto, . . . .
°P energiatodistusrekisterin

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka

RRipolsts tilastosta

1d. Rivitalot ja 2-kerroksiset asuintalot 127 103

2. Asuinkerrostalot 119 89

3. Toimistorakennukset 122 96

4. Liikerakennukset 172 131

5. Majoitusliikerakennukset 197 152

6. Opetusrakennukset ja paivakodit 112 86

7. Liikuntahallit, lukuun ottamatta uimahalleja ja jadhalleja 120 88
8. Sairaalat 287 281

9. Muut rakennukset 112 86
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Vertailulukujen muodostaminen

Prosessikuvaus
1. Painokertoimien maaritys energiatodistusrekisterin tilastoa painottaa, jotta
a.  Rakennukset ja kesimokit —tilasto saadaan sama kayttotarkoitusluokittainen ja

ikaryhmittdainen loppujakauma kuin rakennukset ja

I Lasketaan energiatodistusrekisterin kesimokit —tilastossa

kayttotarkoitusluokkia vastaavat rakennusten

lukumaarat vastaavuustaulukon perusteella 2. Yhdistetaan kohdan 1 painokertoimet
ii.  Lasketaan rakennusten lukumaarien jakaumat energiatodistusrekisterin tilastoon
_'karyhm'tta'n er ka_ytto_tarko't”SIUOk'ssa 3. Poistetaan energiatodistusrekisterin tilastosta
b.  Energiatodistusrekisterin tilasto rakennukset, joiden rakennusvuosi on 2021 tai
i Suodatetaan pois rakennukset, jotka ovat suurempi (taksonomian mukaisuus)
uudempia kuin rakennukset ja kesamokit - 4. Lasketaan kayttotarkoitusluokittain kohdan 1

tilaston vuosi (tilastojen vastaavuus Lo . e .
painokertoimien maaritysta varten) kertoimilla painotettu kvantiili, eli 15 % ja 30 %

ii.  Lasketaan ikdryhma Rakennukset ja kesdmékit — parhaimmisto

tilastoa vastaavasti

iil.  Lasketaan rakennusten lukumaarat ikaryhmittain
ja kayttotarkoitusluokittain

c. Lasketaan milla kertoimilla pitaa
@
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Vertailulukujen muodostaminen

Pdivitys tilastojen muuttuessa

*  Rakennuskannan parhaimmiston raja-arvo muuttuu ajan myota, silla kun rakennuskantaa
peruskorjataan tai vanhoja rakennuksia puretaan, vertailupohja muuttuu

* Uudisrakennuksilla ei toki ole merkitysta, silla vertailussa mukana vain ennen 2021 valmistuneet
rakennukset

* Parhaimmiston raja-arvot kiristyvat, kun rakennuskanta paranee

*  Parhaimmiston raja-arvoja tulisi myos tarkastella aika ajoin, jotta rakennuskannan muutos otetaan
huomioon

* Rakennukset ja kesamokit -tilasto paivittyy vuosittain, energiatodistusrekisterin tilasto reaaliajassa

* Suuri maara energiatodistuksia vanhenee lahiaikoina, ja naiden paivityksilla voi olla vaikutusta raja-
arvoihin

* Erityinen paivitystarve tulee, jos ja kun energiatodistuksen laskentaa paivitetaan seuraavan kerran.

* Noin 2-3 vuotta voi olla lahtékohtana ensimmaiselle paivitykselle, jotta nahdaan vaikutusnopeus ja
raja-arvojen kehitys

L
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Suositukset
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Suositukset

Yhteenveto

* Toteutetaan parhaimmiston maarittaminen E-lukuun perustuen

* Parhaimmisto lasketaan energiatodistusrekisterin tilastosta 2018 todistusversioille,
painottaen kunkin rakennustyypin E-lukuja ikaryhmittain tilastoidulla rakennusten
lukumdédaralla

* 15 % parhaimmisto maaritetaan kullekin rakennustyypille erikseen, energiatodistuksen
rakennusten luokitteluasteikon mukaan

* Lisaksi jako pientalot (luokat 1a-c) ja asuinkerrostalot (1d)

* 2013 todistukset voidaan ottaa mukaan vertailuun laskemalla 2018 E-lukua vastaava
vertailuluku energialaatujen painokertoimia muuttamalla 2018 vastaaviksi

* Suositeltavaa on kuitenkin paivittaa energiatodistukset 2018 lakiversion mukaisiksi
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Suositukset

Parhaimmiston raja-arvot 2022-04 mennessa julkaistujen tilastojen perusteella

15 % 30% A-luokan ylaraja B-luokan ylaraja
Rakennuksen kayttotarkoitusluokka e KWh,/m? KWh,/m?

1d. Rivitalot ja 2-kerroksiset asuintalot 149 80 110

2. Asuinkerrostalot 119 140 75 100

3. Toimistorakennukset 122 143 80 120

4. Liikerakennukset 172 195 90 170

5. Majoitusliikerakennukset 197 241 90 170

6. Opetusrakennukset ja paivakodit 112 148 90 130

7. Liikuntahallit, lukuun ottamattaj:ijrg;ll:::ll:jj: 120 154 90 130
8. Sairaalat 287 350 150 350

9. Muut rakennukset 112 147 90 130
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Suositukset

Raja-arvojen pdivittGminen

* Parhaimmiston raja-arvot tarkastetaan saanndllisin valiajoin (2—3 vuoden valein), silla

rakennuskannan energiatehokkuus ja sita kuvaavat tilastot muuttuvat ajan myota
* Energiatodistusrekisteri paivittyy jatkuvasti
* Tilastokeskuksen Rakennukset ja kesamokit -tilasto paivittyy vuosittain
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Mikko Kouhia Ulla Nykter

mikko.kouhia@granlund.fi ulla.nykter@granlund.fi
p. 040 195 3765 p. 050 303 7697
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