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I:E?Mlﬁo Se huollon vemman parempi * DOML'?_‘LIHE
KAIPAAKO TALOYHTIONNE
LAADUKASTA SIIVOUSTA?

Onko laatu juuri sitd, mita asukkaat arvostavat?

Kaipaako taloyhtionne laadukasta siivousta?

Arvostaako hallitus yhteista katselmusta,

jossa selvitetdan oikea siivoustarve?
M)Iisiko pysyva, nimetty vakituinen

siistija hyva asia?

loinen ja osaava henkilokunta

laadukkailla vélineilla. st

Myos talonmiehen sijaisuus '

onnistuisi ja hoituisi?

Asiakaspalvelu vastaa
muutamassa sekunnissa.

MIE L Ly f—"- I
eI ;
Jos vasta vastasit yhteenkaan kylla, niin ota

yhteytta ja laitetaan siivouksenne kuntoon!
www.dominopalvelut.com on helppo tehda tarjouspyyntd tai

soita Minna 0415128750 tai Hermanni 0415128760.

e Julkisivun ko

« Julkisivun pesu ja
kasittelyt

Ville Aaltonen

0400 644 098 e ville@rsaaltonen.fi e rsaaltonen.fi
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MEILLA ET JAA
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Lampimaésti tervetuloa
ammattilaistemme palveltavaksi.
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Kevat on monille
1SOjen paatosten aikaa

Valtaosa suomalaisista taloyhtidista pitaa isoista asioista paattavan yhtioko-
kouksensa kevadn aikana ja niinpd monessa yhtidssa valmistellaan parhail-
laan kokouksen esityslistaa. Yhdelld on suunnitteilla linjasaneeraus, toisessa
mietitddn aurinkopaneeleja ja kolmannessa on pohdittu, olisiko aika kohentaa
vesikattoa.

Halusimme télla kertaa kertoa siitd, miten kattoremontti tehtiin perusteel-
lisesti ja onnistuneesti tamperelaisessa taloyhtiossé. Jutussa on myds lyhyt
listaus eri katemateriaalien ominaisuuksista ja eroista.

Asunto-osakeyhtidlakiin on sorvattu viime vuoden puolella lukuisia muu-
toksia ja lausuntokierros on kéyty. Tata kirjoitettagssa laki on vield valmiste-
lussa ja tullee eduskunnan késiteltévaksi vield kevéan aikana. Runsaasti lau-
suntoja puolesta ja vastaan poiki muun muassa se, ettd lakiin halutaan tuoda
taloyhtiélle paremmat mahdollisuudet ottaa osakehuoneisto yhtion hallintaan,
jos huoneistossa harjoitetusta lyhytvuokrauksesta aiheutuu asuinkaytosta
poikkeavaa, merkittvaa lisdkustannusta tai haittaa. Seuraamme lakimuutos-
ten késittelyn edistymistd ja kerromme niista aikanaan.

Viintyisé ja toimiva piha on tunnetusti asumisviintyvyytta lisdavé asia ja
vaikuttaa myds asuntojen arvoon. Koska kevét ja kesé on pihatdille otollista
aikaa, teimme jutun siitd, miten toimiva piha suunnitellaan ja eri toiminnot si-
joitellaan.

Vuosittain jarjestettava, arkkitehtiopiskelijoille suunnattu kerrostalon korja-
uksen ideakilpailu kasitteli talld kertaa 60-luvulla valmistuneen kerrostalon
korottamista kahdella kerroksella ja kokonaisilmeen raikastamista. Jutusta
saattavat muutkin taloyhtiét saada oivia ideoita omiin ratkaisuihinsa.

Yhéd useammassa taloyhtidssa on kaytdssé aurinkopaneelit omaa sahkon-
tuotantoa varten. Aiemmin on sanottu, ettd jarjestelma on viisasta mitoittaa
vastaamaan omaa kulutusta, mutta nyt aiheeseen on tullut uusia nakékulmia
sitd kautta, ettd aurinkoséhkod voi tietyin edellytyksin kdyttdd keventdmain
myos asukkaiden séhkélaskuja. Juttu ylijgdmasahkon hyddyntamisesta ker-
too, miten se onnistuu.

Isénndintikin puhuttaa useissa yhtidissa. Teimme jutun siitd, miten isén-
ndinnistd saa irti parhaan hyddyn ja koska on harkittava sitd, pitadko taloyh-
tion tarkein kumppani vaihtaa johonkin omiin tarpeisiin paremmin vastaavaan
kumppaniin.

Antoisaa kevaén odotusta lukijoillemme!

Pasi Lehmus Nexus Media Oy,
puh: 040 356 9937 puh: 0400 772 229
pasi.lehmus@nexme.fi toimisto@nexme.fi
Printall AS Nexus Media Oy:n
asiakasrekisteri
Freepik



AJANKOHTAISTA

Hallitus ja isannoitsija saavat uutta apua ikaantyvien huomioimiseen taloyhtiossa

lkdantyneiden asukkaiden keskeisid haasteita
taloyhtidissa ovat liikkumisen vaikeudet, kaatu-
miset, teknologian kdyton ongelmat sekd muisti-
sairauteen liittyvét oireet, kuten avainten unohtu-
minen ja arjen muistamattomuus. MyGs yksinéi-
syys ja huoli asukkaiden parjadmisesta nousevat
esiin yhd useammassa taloyhtiossa. Valtakunnal-
linen Ika- ja muistiystavallinen taloyhtio -hanke
kokosi kahden vuoden aikana kattavan koko-
naiskuvan siitd, miten vaeston ikdantyminen na-
kyy taloyhtididen arjessa.

Kiinteistoliiton alueellisten jasenyhdistysten ja
ymparistoministerion yhteishankkeen aikana
tehdyista toimenpiteistd ja kokemuksista koottu
materiaalipankki ja& pysyvéksi tietopankiksi Kiin-
teistoliiton verkkosivuille. Tuoreimpana on jul-
kaistu kaikille avoin opas /kd- ja muistiystévalli-
nen taloyhtig, joka esittelee keinoja, miten pa-
rantaa asumisen turvallisuutta, viihtyisyyttd ja
esteettomyyttd sekd kodin ettd taloyhtion nako-
kulmista.

Koulutustilaisuuksissa
tuhansia osallistujia

Iké- ja muistiystévallinen taloyhtio -hankkeen ai-
kana jérjestettiin taloyhtidpaattdjille suunnattuja
koulutustapahtumia ympéri maan. Tilaisuudet ta-
voittivat yhteensa 4 400 osallistujaa. Hankkeen
aikana toteutettiin yli 20 taloyhtiopilottia, joiden

perusteella syntyi hyva késitys iké- ja muistiysta-
vallisen asumisen nykytilasta taloyhtididen néko-
kulmasta.

- Esiin nousseet haasteet, kuten likkumisen
vaikeudet ja huoli asukkaan pérjdémisestd, oli-
vat yleisempié taloyhtidissd, joissa yli puolet
asukkaista oli 65 vuotta tdyttaneitd. Muita koet-
tuja haasteita olivat turvallisuusriskit, arjenhallin-
nan vaikeudet ja epdvarmuus asukkaan tilan-
teesta, kertoo hanketyontekija Maura Tiuranie-
mi.

Opas ja materiaalipankki
avoimesti saatavilla

Hankkeessa toteutetut pilottikokeilut tarjosivat
taloyhtidille mahdollisuuden testata kaytdnndsséa
erilaisia turvallisuutta, esteettomyytta ja yhteisol-
lisyyttd vahvistavia toimintamalleja. Osallistujat
raportoivat kokeilujen lisdnneen ymmarrystd,
vahvistaneen yhteisollisyytta ja tuoneen konk-
reettisia parannuksia taloyhtididen arkeen.
Kiinteistoliitto on ollut mukana kdynnistdmés-
sd valtakunnallista Valittdvat asumisyhteisot
-verkostoa, jossa ovat mukana Vanhus- ja I&-
himmaéispalvelun liitto VALLI ry, Invalidiliitto,
Omakotiliitto ja Isénndintiliitto. Verkosto jatkaa
yhteisty6ta ikaystavéallisen asumisen kehittdmi-
seksi. lkd- ja muistiystavallinen taloyhtié -koulu-
tuskiertueella syntyneet alueelliset kumppanuu-

det jaavat pysyviksi ja tukevat taloyhtitissé toi-
mivia tahoja.

Tulevaisuuden ratkaisut

lka&ntyminen ei ole vain yksilon, vaan koko yh-
teiskunnan asia. lkadntyvien asumisen ja asuk-
kaiden palvelutarpeiden ratkaisemiseksi tarvi-
taan laajaa kansallista ja poikkihallinnollista yh-
teistyGtd, josta jokin taho ottaa vastuun. Tamé
tarkoittaa valtion, hyvinvointialueiden, kuntien ja
jarjestojen yhteistyta seka taloyhtididen aktiivis-
ta roolia.

Ikaantyvien asuminen on hajanaiseksi koettu
kokonaisuus, joka vaatii edelleen tydskentelyd.
Oma koti on perusoikeus myds ikaantyville. Jul-
kisen vallan resurssit yhteisollisen asumisen,
perhehoidon, lyhytaikaisen asumisen tai ympari-
vuorokautisen asumisen osalta ovat rajalliset. lh-
miset toivovat voivansa asua mahdollisimman
pitkdan kotonaan. Yksityiset taloyhtiot kokevat
vélilla neuvottomuutta siitd, ettd asumispalvelui-
den tai hoivan jérjestdminen siirtyy valillisesti
myds taloyhtididen kontolle. Kotipalvelujen koti-
talousvahennys, esteettomyysratkaisujen tuke-
minen sekd osakkaiden yhteisesti hankkimat
palvelut voisivat olla osana naité ratkaisua, pohtii
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohta-
ja Juuso Kallio.

Léahde: Kiinteistdliitto

Taloyhtioiden kustannuksiin maltillista kasvua vuonna 2026

Taloyhtididen hoitokulut noussevat ensi vuonna
varsin hillitysti. Paikkakunta- ja taloyhtidkohtaiset
erot voivat olla nytkin suuria. Kiinteistdliitto julkai-
see vuosittain taloyhtididen talousarviosuunnitte-
lun tueksi ohjeen, jota tismennetddn uudelleen
tammikuussa.

Karkea kokonaisarvio kaukoldmmitteisten
kerrostalojen keskimééardisesta hoitokulujen
kasvusta suurissa kaupungeissa on haarukassa
kahdesta kolmeen prosenttia.

Lammityskuluissa jarkevaa
varautua muutaman
prosentin korotukseen

Taloyhtion budjettia laadittaessa lahtokohtana on
oltava tavanomaisen vuoden ldmmitystarpeen
mukainen kulutus. LAmmitys on yleensa taloyh-
tion kustannuseristé suurin.

— Vuosi 2025 voi jadda vuotta 2024 lampi-
mammaksi, jolloin vuoden 2026 budjetissa
energiantarpeeseen on jarkevad varata muuta-
man prosentin verran korotusta vuoden 2025
toteutuvaan verrattuna. Tilanne tarkentuu, kun
viimeisen neljanneksen toteutunut I&mmitystar-
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ve on tiedossa, sanoo Kiinteistdliiton talous- ja
veroasiantuntija Juho Jarvinen.

Kuntakohtaiset vesitaksat jatkoivat tdnd vuon-
na nousuaan, ja saman kehityksen ennakoidaan
jatkuvan. Kiinteistdliiton Indeksitalo-seurannan
mukaan vesikustannus nousi tdna vuonna keski-
maérin 5,7 prosenttia vuotta aikaisemmasta.

Kiinteistveroon ei ole tulossa uusia valtakun-
nallisia korotuksia vuodelle 2026.

Rakennuskustannusten noususta on tulossa
vain 0,2 prosentin nousu rakennuksen kiinteis-
toveroon. Hallituksen esitysta kiinteistoveron ar-
vostamisuudistuksella ei ole vaikutuksia vield
vuoteen 2026.

Vuoden 2026 jatetaksat selvidvét vuoden-
vaihteeseen mennessa. Tiedossa on, ettd esi-
merkiksi HSY:n alueella taksat nousevat. Vuonna
2025 jatehuollon kustannukset nousivat reip-
paasti, Indeksitalo-vertailun mukaan keskimaa-
rin 3,3 prosenttia

HSY:n alueella jateastioiden tyhjennysmaksut
kiinteistilla nousevat sekajatteen osalta 5,4
prosenttia ja biojatteen osalta 2 prosenttia seka
pakkausjatteiden osalta 2,4 prosenttia. Lisdksi
astiavuokria korotetaan 5,4 prosenttia.

Taloyhtiéon maksukyvysta
tarkeaa huolehtia

Taloyhtion maksuvalmiuden ja reagointikyvyn
varmistamiseksi yhtiolld tulisi jatkuvasti olla va-
hintddn noin kolmen tai neljan kuukauden vas-
tikkeita vastaavat varat kassassaan.

Lisdksi yhtidkokouksen kannattaa valtuuttaa
hallitus tarvittaessa periméan yksi tai kaksi yli-
méardistd hoitovastiketta taloustilanteen sitd
vaatiessa.

— Maksukyky ja taloyhtion reagointimahdolli-
suudet ovat oleellisen tarkeitd, silld esimerkiksi
yllattavét Korjaustarpeet on pystyttdvé hoita-
maan valittomésti. Taloyhtididen talous perustuu
kuukausittaisiin, samansuuruisiin vastike- ja
vuokratuloihin, kun taas kulujen osalta on huo-
mattavaa kuukausittaista vaihtelua, Juho Jarvi-
nen painottaa.

Kiinteistoliiton vuotta 2025 koskeneen Hoito-
vastikekyselyn mukaan kerrostaloyhtididen kes-
kimadrdinen hoitovastikkeen taso nousi 2,5 pro-
senttia, ja rivitaloyhtididen 3,5 prosenttia vuo-
desta 2024.

Lahde: Kiinteistoliitto



®e®e |sannoinnin uusi laatujarjestelma kaynnistyy pian

Isénndintiliitto on kehittényt vuoden 2025 ajan
uutta yrityssertifiointien laatujérjestelmad, kun
Isénndinnin Auktorisointi ISA ry:n toiminnot siir-
tyivat Isénndintiliiton hallinnoitaviksi.

Isanndintiliiton hallitus vahvisti joulukuun ko-
kouksessaan sertifiointikriteerit ja pdatti muun
muassa auditointikumppanista. Kumppaniksi va-
littiin Kiwa, joka on akkreditoitu, kokenut eri toi-
mialojen auditoija.

Hallitus paatti myds perustaa sertifiointitoimi-
kunnan, jonka tehtdvéné on hyvéksya ja hylata
tai peruuttaa sertifioinnit ja osallistua kehittdmi-
seen. Hallitus nimittad toimikunnan, mutta toimi-
kunta tekee paatokset itsendisesti.

— Olemme tehneet ison tyon. Perusrakenne
on nyt valmis, ja voimme kaynnistaa jarjestel-
mén pian. Haluamme kehitt44 jarjestelmaa jous-
tavasti, jos tarve niin vaatii. Ensimmaiset audi-
toinnit ndyttavat, missd asioissa on vield kehitet-
tavaa, Isanndintiliiton toimitusjohtaja Mia Koro-
Kanerva sanoo.

Miksi uusi jarjestelma?

Vanha jérjestelmé ei auttanut isdnndintiyrityksia
kehittyméaan, tehnyt nakyvaksi yritysten eroavai-
suuksia tai kertonut taloyhtidille, milld perusteilla
yritys on saanut auktorisoinnin. Uudesta laatujér-

jestelmasté haluttiin tehdé aidosti hyddyllinen ja
uskottava sekd isanndintiyrityksille ettd heidan
asiakkailleen. Vanha jarjestelmd myds tunnettiin
huonosti, ja siksi isdnndinnin asiakkaat eivat
osanneet vaatia auktorisointia kilpailutuksissa.

— Auktorisoinnin sijaan puhumme nyt sertifi-
oinnista, mik& konkretisoi osaltaan sitd, etta uusi
laatujarjestelma on eri jarjestelma kuin vanha.

Auktorisointien piirissa oli suhteellisen pieni
o0sa isdnndintiyrityksista ja isdnnoitsijoistd, eikd
jarjestelma ollut riittdvan tuttu isdnndinnin asiak-
kaille. Isdnndintiliitolla on Is&nndinnin auktori-
sointi ISA ry:td vahvemmat resurssit kehittda,
tehda tunnetuksi ja yllapitad jarjestelmaa.

Naiden vahvuuksien ansiosta jarjestelmalld on
paremmat edellytykset kasvaa ja vakiintua. Kun
sertifiointi laajenee ja tunnetaan paremmin, se
nostaa koko isdnndintialan osaamista, arvostus-
ta ja luottamusta.

Isannadintiliitto pystyy myods kantamaan alku-
vaiheeseen liittyvan taloudellisen riskin, jos jar-
jestelmén kasvu vie aikaa. Lisaksi Isdnndintiliitol-
la on mahdollisuus kehittaa sertifiointia tukevia
palveluita, kuten auditointien tueksi tarjottavaa
ohjausta ja tyokaluja, joista on hydtya alan toimi-
joille myos pitkéalla aikavalilld. Sertifiointijarjestel-
mé myds jatkaa Isénndintiliiton tyotd isdnndin-
tialan vastuullisuuden vahvistamiseksi.

Laatu paremmin
nakyvaksi asiakkaille

Jatkossa yrityssertifioinneilla on kaksi tasoa:
paésertifikaatti, jonka siséltd kattaa vastuullisen
ja luotettavan isdnndinnin perusteet, ja vapaaeh-
toiset lisdsertifikaatit. Lisasertifikaatit liittyvat tyo-
yhteison kehittamiseen, kunnossapidon ja ener-
giatehokkuuden johtamiseen, yhteiséllisyyden
johtamiseen, talousosaamiseen, digitaalisuuteen
ja tietojohtamiseen, asiakkuuden elinkaaren hoi-
toon, viestint4én ja vastuullisuuteen.

Uusi jérjestelmé tekee laadun entistd parem-
min nakyvaksi esimerkiksi asiakkaille. Arviointi-
raportin padkohdat ovat julkista tietoa.

Jatkossa yrityksid auditoi kaksi eri henkiloa:
alaa ulkopuolelta tarkasteleva sekd isanngintia
hyvin tunteva auditoija. Alan ulkopuolinen audi-
toija auttaa yrityksid tarkastelemaan toimintaan-
sa ulkopuolisin silmin ja vertaamaan sitd muihin
toimialoihin. N&in varmistetaan myds jarjestel-
mén riippumattomuus. Alaa tunteva auditoija
0saa puolestaan arvioida parhaiten isdnndinnin
arjen tyotd, tyokaytantoja ja erityispiirteita.

Lahde: Isdnnéintiliitto

Palovaroitinuudistus: Asukkaat tarvitsevat hyvat ohjeet taloyhtioilta

Vastuu palovaroittimien toimintakunnosta siirtyi
vuodenvaihteessa taloyhtidille. Se tarkoittaa, etta
rakennuksen omistajalla on velvollisuus huoleh-
tia, ettd asunnoissa on riittdva maara toimivia pa-
lovaroittimia. Huoneiston asukkaan tehtévana on
iimoittaa omistajalle viipymétta palovaroittimissa
havaitsemistaan vioista. SPEKin asiantuntija kan-
nustaa taloyhtiditd antamaan selkedt ohjeet
asukkaille.

Vuoden 2026 alusta niin paristokéyttdisten
kuin séhkdverkkoon kytkettyjen palovaroittimien
hankinta- ja yll&pitovastuu on taloyhti6illd. Yhti-
(issé on toivottavasti jo suunniteltu sopivat kay-
tannot ja ohjeistukset palovaroittimien toiminnan
ylldpitdmiseksi.

— Koska palovaroittimet koskevat jokaisen ko-
din asukkaita, on tarked4, ettd asukkaat saavat
niista riittdvasti tietoa. Taloyhtididen kannattaa-
kin panostaa ohjeisiin. Se helpottaa yhteistydta
jatkossa, paloturvallisuuden johtava asiantuntija
Jan Meszka Suomen Pelastusalan Keskusjar-
jestdstd sanoo.

Asukkailla on oikeus tietaa
asuntonsa palovaroittimista

Asukkaiden on helpompi toimia ohjeiden mu-

kaan, kun he ymmértdvét kokonaisuuden. He

tarvitsevat vastaukset muun muassa naihin ky-

symyksiin:

e Millaiset palovaroittimet asuntoon on
asennettu ja mihin huoneisiin?

e Kuinka usein palovaroittimet testataan

ja miten?

Mita palovaroittimen &animerkit ja valot

tarkoittavat?

Milld tavalla ilmoitus palovaroittimen vioista

tai paristojen loppumisesta tehdaan?

Miten asukkaiden tulee toimia, kun

palovaroitin halyttaa tulipalotilanteessa?

— Laitteiden teknisistd ominaisuuksista on

my0s syyta kertoa. Onko palovaroitin esimerkiksi

vaiennettavissa tai onko kodin varoittimet kytket-

ty yhteen siten, ettd jos yksi havaitsee savua,

niin kaikki varoittavat, Meszka listaa.

Taloyhtio vastaa ja asukas testaa

Selkedt ohjeistukset ovat suorastaan elintdrkeita.
Esimerkiksi asukas ei saa itse poistaa palovaroit-
timia kaytosta. Poistettu palovaroitin ei varoita
tulipalosta, ja sahkoverkkoon kytkettyjen palova-
roittimien katosta irrottaminen voi aiheuttaa sah-
koiskun.

— Onhan se hyvé tietéd, jos palovaroitin ei pi-
hahdakaan. Miten se silloin varoittaa tulipalosta,
Meszka tuumii.

Asia on yksinkertainen: taloyhtid vastaa ja
asukas testaa. Palovaroitin testataan painamalla
testinappia.

Testausohjeet on tirkead sisallyttad taloyhtion
asukkaille antamiin ohjeisiin. Yleisohje on, ettd
palovaroitin on hyva testata sadnnollisesti esi-
merkiksi noin 3—4 kertaa vuodessa ja aina pi-
demman poissaolon jélkeen.

— Asukas myos ilmoittaa pikimmiten taloyh-
tiblle, jos palovaroittimessa on jotakin vikaa. Se-
han on puhtaasti asukkaan oma etu, Meszka
painottaa.

Palovaroittimet tulivat pakollisiksi Suomessa
vuosituhannen vaihteessa. Vuoden 2009 jélkeen
rakennetuissa asunnoissa on pitanyt olla sahko-
verkkoon kytketyt palovaroittimet. Palovaroittimi-
en madran lisddminen kodeissa on yksi syy, mik-
si palokuolemat ovat Suomessa véhentyneet
puoleen.

— Puolitoista vuosikymmenté sitten paloissa
kuoli noin sata ihmista vuosittain. Nyt luku on vii-
tisenkymmentd, Meszka kertoo.

Lahde: Suomen Pelastusalan Keskusjérjesto
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e @ @ Tcksti: Elina Salmi

Uusi, entista
ehompi katto

Koska vesikatto suojaa rakennusta sade- ja sulamisvesilta, on siitd pidettdva erityisen hyvaa huolta
ja aika ajoin se on myds uusittava. Jokainen kiinteisto kdy elinkaarensa aikana kattoremontin lapi
jopa useampaan kertaan. As.oy Tampereen Seljangassa kattoremontti tehtiin kesalla 2025.

As.oy Tampereen Seljanka on
vuonna 1991 valmistunut yhtié.
Se koostuu kahdesta nelikerrok-
sisesta talosta, joissa on asuntoja
yhteensi 44. Molemmissa ta-
loissa on eri tasoissa oleva
pulpettikatto, joiden alkuperii-
seni katteena oli kuitusementis-
td tehty Vartti-kate.

— Vuosittaisen kattohuolto-
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kiynnin yhteydessi vuonna
2020 tuli vastaan havaintoja,
joiden perusteella hallitus paityi
teettdmiain katolle kuntokartoi-
tuksen, kertoo As.oy Tampereen
Seljangan hallituksen puheen-
johtaja Harri Saaristo.
Kuntokartoitus kertoi selvii
kieled siitd, ettd vesikatto oli hei-
kossa kunnossa. Vesikatteessa ja

aluskatteessa oli useita vuoto-
kohtia, vesikate oli sammaloitu-
nut ja maalipinta pahoin kulu-
nut. Pahvinen aluskate oli re-
peillyt ja kastunut. Suojapelli-
tykset limittyivic lilan vdhin
aluskatteen piille, aluskatteen
liitokset tarkastusluukkuihin ja
tuuletusputkien lipiviennit oli-
vat puutteellisia. Lisiksi katto-

turvatuotteiden kiinnityksissi
oli toivomisen varaa ja turva-
kéyden kiinnityspisteiti puut-
tui.

— Kuntokartoituksen perus-
teella oli selvii, etti vesikatto
kaipaa isompaa remonttia ja sik-
si alettiin yhteistydssi hallituk-
sen kanssa valmistella vesikaton
uusimista, toteaa yhtién tekni-



99 Pyysimme tarjoukset useammalta
toimijalta ja niissd oli hurjia eroja.
Halvin ja kallein tarjous olivat
melkein sadantuhannen euron
padssa toisistaan.

nen isinnditsiji Erik Penttild
Kiinteistétahkola Oy:sti.

Katto uusittiin
alusrakenteita
myodten

Taloihin oli tulossa my®s talo-
Niinpi

seki talotekniikkasaneerauk-

tekniikkasaneeraus.

sen etti vesikaton uusimisen
hankesuunnittelu kulki rin-
nakkain vuonna 2023. Vesi-
kattoremontin toteutussuun-
nittelu oli vuonna 2024.

— Yhdessd suunnittelijan ja
aktiivisen hallituksen kanssa
pohdittiin eri vaihtoehtoja ja
urakan kokonaissisiltoi. Lo-
pulta paddyttiin lukkosaumat-
tuun peltikattoon, toteaa
Penttili.

Kerrostaloissa ja rivitaloissa
vesikatot ovat yleisimmin bi-
tumikermii, peltid tai tiiltd.
As.oy Tampereen Seljangassa
pdddyttiin lukkosaumattuun
peltikatteeseen, koska se arvi-
oitiin huoltovapaammaksi
kuin muut vaihtoehdot ja kos-
ka sitd on alueella kiytetty
muissakin kohteissa, joissa ve-
sikatto on uusittu.

Urakasta tuli heti alkuunsa
varsin laaja, silli molempien
talojen vesikatot pditettiin uu-
sia aluskatteita mydten. Se tar-
koitti kiytinnossi sitd, ettd
vanhat vesikatteet, sadevesiko-
urut ja -sydksyt seki vesikaton
lapiviennit piti purkaa ja asen-
taa tilalle uusi ruodelaudoitus,
aluskate ja varsinainen kate.

— Urakkaan sisiltyi lisiksi li-
silimméneristys ylipohjaan ja
uusien lipivientikappaleiden
ja alipainetuulettimien asen-
nus. Myds kattoturvatuotteet

— kulkusillat, lapetikkaat, lu-

miesteet, seinitikkaat ja turva-
kéysien kiinnityspisteet uusit-
tiin, samoin sadevesikourut ja
syoksytorvet, listaa Penttild.

— Pyysimme tarjoukset use-
ammalta toimijalta ja niissd oli
hurjia eroja. Halvin ja kallein
tarjous olivat melkein sadan-
tuhannen euron piissi toisis-
taan. Lopulta kutsuimme kak-
si ehdokasta hallituksen haas-
tateltaviksi ja niiden keskuste-
lujen perusteella urakoitsijaksi
valikoitu Kattokeskus, kertoo
Saaristo.

Remontti valmistui
suunniteltua
nopeammin

Urakka toteutettiin kesilld
2025 ja se sujui mallikkaasti.
Remontin oli etukiteen las-
kettu kestivin kahdeksan viik-
koa, mutta valmista tulikin
seitsemissi. Lopullinen hinta-
lappu oli 265 000 euroa.

— Asumishaittaa ei juuri-
kaan ollut. Silloin tillsin yli-
midrdisid d4nid ja telineet ta-
lon ulkopuolella, siind kaikki.
Enemmin asumishaittaa tuot-
ti samaan aikaan tehty vesijoh-
tojen uusiminen, vaikka talos-
sa pystyi senkin aikana asu-
maan, toteaa Saaristo.

— Urakan aikana valvonta
toimi hyvin ja valvojan huo-
mioihin reagoitiin asianmu-
kaisesti. Lisitydkustannuksia
tuli vain pari prosenttia ja sii-
tikin suurin osa liittyi jiteka-
toksen katteen uusimiseen,
joka pdddyttiin teettimiin
urakan yhteydessi lisitydni.
Oli siis kaikin puolin sujuva
remontti ja lopputulos, johon
ollaan yhtidssi tyytyviisid,
komppaa Penttila. >>

> Kattoremontit > Uudiskohteet
> Korjaukset ja huoltoty6t > Kuntokartoitukset
> Kattojen peltity6t > Rannit ja sadevesikourut
> Huopakattotyét
Kattoremontit omakotitaloista suuriin liike- ja teollisuushalleihin

sami.saamanen@kattamisliike.fi

SALON

TEOLLISUUSKATOT

——|

BITUMIKATTOSANEERAUKSET
JA KAIKKIEN KATTOJEN HUOLLOT

0400 503 078
jari.sarttila@salonteollisuuskatot.fi

www.salonteollisuuskatot.fi

)_"/\

RAKENNUS-5A NEERAU}
Ir—ll; ..—1;.-— —
)
OS5t
Ratakatu 9, 21260 Raisio

» Kattoremontit
tiili- ja peltikatot

» Katon
vuosihuollot

» Tiilikaton
pinnoitukset

Ota yhteytta!

Niko Koski 0500 820 936
Jukka Koski 0400 820 936

www.kattoremonttiturku.fi

MEILTA KAIKKI
MITA TALOSI
JULKISIVU
TARVITSEE!
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En kattomateriaalit
Ja nuden ominaisuudet

Suomessa yleisimmin kiytetyt katema-
teriaalit ovat pelti, huopa ja tiili. Niilld
kaikilla on hyvit ja huonot puolensa.

PELTI

Pelti on kevyt vesikatemateriaali, joten
se ei vaadi niin jireitd alusrakenteita
kuin esimerkiksi tiilikate. Pelti on silei
eikd sen pintaan kerry helposti likaa,
kasvustoa tai sammalta. Se on siksi
myos helppohoitoinen materiaali.
Markkinoilla on runsaasti erilaisia
viri- ja profiilivaihtoehtoja.

Peltikate voidaan asentaa katoille,
joiden kaltevuus on vihintddn 1:9.
Sadnnsllisesti hoidettuna ja huollettu-
na se on kestivi katemateriaali, jolle
esimerkiksi Ruukki antaa 25 vuoden
esteettisyys- ja 50 vuoden teknisen ta-
kuun.

Peltikate on tdysin kierritettdvi ja
nopeampi asentaa kuin muut katema-
teriaalit.

Pelti voi olla meluisa. Se paukkuu
kovalla tuulella ja limménvaihteluiden
vuoksi. Sateen ropina ja lentomelu
kuuluvat helpommin sisitiloihin kuin
muita katemateriaaleja kiytettdessi.

Pelti myds kuumenee ja saattaa siksi
limmirttdd koko rakennusta.

HUOPA

Huopakatto on helppo asentaa ja rul-
lahuopaa voi kiyttid myds tasakatoilla.
Silloin saumojen tiytyy olla ehdotto-
man vedenpitivit. Koska huopa on
taipuisaa, se sopii monenlaisille katto-
muodoille. Huopakatto on muita ly-
hytikiisempi ja herkempi mekaanisille
vaurioille.

Huopa on karhea materiaali ja kerid
siksi helposti roskaa. Sen vuoksi sitd
tiytyy puhdistaa ja huoltaa useammin
kuin esimerkiksi peltikattoa. Huopa
on muihin verrattuna hiljainen mate-
riaali, joka vaimentaa 4inii eikd pauku
tuulessa. Suuri osa huopamateriaalien
asennustoisti vaatii tulitydti.

Myéos talvihuolto on tirkedd, silld
kaltevaltakaan huopakatolta lumi ei
yleensi putoa maahan omia aikojaan,
vaan sulaa paikalleen. Huopakatolta
lumia poistettaessa on noudatettava
erityistd varovaisuutta, ettei tyokaluilla
suotta vahingoiteta pintaa ja tehdi
katteeseen reikii.

TIILI

Tiilikaton kaltevuuden tulee olla vi-
hintddn 1:4. Tiili on varsin painava
materiaali, joten se vaatii selvisti van-
kemmat alusrakenteet kuin muut ka-
temateriaalit.

Tiili on huokoista ja kerad siksi hel-
pommin roskaa, viherlikaa ja ilman-
saasteita kuin esimerkiksi peltikate.
Tiili voidaan kuitenkin remontoida
pinnoittamalla ja nykyiset pinnoitteet
torjuvatkin likaa ja roskia merkittivis-
ti.

Tiili on hiljainen katemateriaali. Se
ei pauku tuulessa ja vaimentaa sateen
ropinaa. Se myds pysyy auringon
paahteessa muita katteita viileimpini.

Tiilikate on hitaampi asentaa kuin
pelti tai huopa, mutta se on tilld het-
kell3 jonkin verran edullisempi vaihto-
ehto kuin peltikate. Tiilikatto kestdd
pitkiin, jos se huolletaan sidnnollises-
ti ja asianmukaisesti.

Lihde: kattokeskus.fi

>>
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KATTOJEN PESUT JA SUOJAKASITTELYT
MAALAUKSET/PINNOITUKSET
JULKISIVUMAALAUKSET

040 038 0107 / Petra Virtanen tai |nfo@maa|austurku fi

EJ Maalausturku @ www.maalausturku.fi f Maalausturku

PARVEKKEELLE, TERASSILLE,
kaiteet, peililiukuovet, kaiderungot,
terassirungot, valitilalasitukset, ym.
yli 30 vuoden kokemuksella

Saat lisatilaa, viihtyisyytta,
omnra  Aanieristysta.

DRVBAE g s Vesiia lumi pysyy ulkosali.
TBRISSILASITUS 09 vecomustrmas

www.lasitus.com e 0400 745 181 e jukka.hellsten@kisko.salonseutu.fi

KIINTEISTOJUKKA

KIINTEISTONHUOLTOA
TALOYHTIOILLE

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme
pihojen kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotoistd. Autamme
asukkaita saavuttamaan viihtyisan seka turvallisen ympariston ja
saamaan parasta mahdollista apua muuttoilmoituksista muihiin
asumiseen liittyviin tarpeisiin.

‘AT o)

www.kiinteistojukka.fi

Juhankiinteisto Oy / Kiinteistojukka
0409696056 | huolto@kiinteistojukka.fi
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Freepik

Kattoremontin ABC

Rakennuksen ylimpini osa-
na katto suojaa kaikkea sen
alla olevaa sade- ja sulamis-
vesiltid — siksi sen kunnossa
pitiminen on erittdin tirke-
4. Lisiksi katto tietysti vai-
kuttaa rakennuksen ulkoni-
koon ja sitd kautta arvoon.
Kattoremontti tulee talon
elinkaaren aikana vastaan
useammankin kerran.

Kattoremontti voi hel-
poimmillaan tarkoittaa esi-
merkiksi peltikatteen huol-
tomaalausta, tiilikatteen pin-
noittamista tai sitd, ettd van-
han bitumikermikatteen
piille asennetaan uusi. Laa-
jimmillaan se voi tarkoittaa
seki katteen etti alusraken-
teiden uusimista. Aluskat-
teen kunto ohjaa sitd, pitdd-
ko katto uusia aluskatetta
myoten.

Vihinkin isomman katto-
remontin yhteydessi joudu-
taan yleensi uusimaan joita-
kin kattoon kiinteisti liitty-
vid jirjestelmid, kuten katto-
turvatuotteita tai sadevesi-ja
ilmanvaihtojirjestelmien
osia.

Asuinrakennuksissa kiyte-

tddn yleensi kolmea erilaista
vesikatemateriaalia: bitumi-
kermii, peltid tai tiiltd. Rivi-
peltikatteet ovat yleensi pit-
kiikdisimpid ja bicumikermi-
katteet lyhytikiisimpid. Bi-
tumikermikatteen tekninen
kiyttdikd on keskimiirin
30, rivipeltikatteen 60 seki
profiilipeltikatteen ja tiilikat-
teen 40 vuotta.

Isompi kattoremontti tu-
lee taloyhtisille ajankohtai-
seksi tyypillisesti noin
20—-60-vuoden iissi. Tar-
kempaan ajankohtaan vai-
kuttaa vesikatteen materiaa-
li, katon huolto ja rasitusolo-
suhteet seki aikakauden ra-
kennustapa ja -materiaalit.

Katon rasitusolosuhteet
vaikuttavat paljon siihen,
kauanko katto kestii. Esi-
merkiksi etelinpuoleiset, au-
ringon paahteelle alttiit ka-
tot kuluvat nopeammin kuin
varjon puolella olevat. Jos
ympirilli on paljon puita,
paityy katolle todennikéi-
sesti paljon niistd irtoavaa
roskaa, joka sekin rasittaa ka-
tetta.

Katon huollolla on olen-



nainen merkitys kunnossa
pysymiseen. Katto — samoin
kuin sadevesijirjestelmi —
pitiisi tarkastaa ja puhdistaa
vuosittain. Jos on mahdollis-
ta tarkastaa ylipohja, niin se
pitdd tietysti myds tarkastaa
vuosittain ja etsid aluskat-
teesta merkkeji mahdollisis-
ta vuodoista tai puutteista.
Huoltojen laiminlydnti saat-
taa lyhentii katon kestoikid
hyvinkin paljon.

Esiselvityksista
korjausty6hoén

Taloyhtion kattoremontti
alkaa esiselvitysvaiheella.
Erilaisten katon rakenneosi-
en kuntotutkimusten avulla
varmistetaan katon kriittis-
ten osien kunto seki saa-
daan tietoa korjausmenetel-
mien valintaa ja korjaus-
suunnitelmia varten.
Seuraavaksi alkaa hanke-
suunnittelu, jolloin pdydilld
on erilaisia korjausvaihtoeh-
toja, joista sitten valitaan ta-
loyhtiélle parhaiten soveltu-
va vaihtoehto. Hankesuun-
nitelman pohjalta laaditaan

toteutussuunnitelmat.

Suunnitelmien valmistuttua
kilpailutetaan urakka ja vali-
taan urakoitsija.

Kattoremontin urakkavai-
heen kesto riippuu paljon
hankkeen laajuudesta. Ka-
ton huoltomaalaus voi olla
ohi kuukaudessa, kun taas
perusteellisempi ja alusra-
kenteisiin kdyvd remontti
kestdd pidempain. Kattore-
montista ei yleensd aiheudu
kovinkaan suurta asumis-
haittaa.

Kustannukset vaihtelevat
tietysti riippuen urakan laa-
juudesta. Pelkkd huoltomaa-
laus voi maksaa noin 20 —
80 euroa nelislti. Katon uu-
simisen hintahaitari voi olla
viidestikympistd viiteensa-
taan euroon nelidled, jopa
enemmiin. Rivitaloissa kus-
tannus on osakasta kohden
suurempi, koska maksajia
on uusittavaan kattopinta-
alaan suhteutettuna vihem-
main.

Lihde:

sustera.filkattoremonttiopas

C ‘

7 HYVEKSYTTY

Kattoremonttien
ammattilainen jo UWKKI

vuodesta 1997 Qmm. ‘

b !

SUOMALAISTA~
@ | PAbvELUA, ., ©

KUMPPANISI
KATTOASIOISSA

Kun taloyhtio tekee suuren paatoksen
katosta, kokemus ratkaisee. Toteu-
tamme kattoremontit, kattohuollot ja
energiaratkaisut rivitalo- ja kerros-
taloyhtioille lahes 30 vuoden koke-
muksella — tasmallisesti, turvallisesti
ja sovitussa aikataulussa.

Skannaa koodi ja lue
asiakastarina kerrostalo-
yhtion kattoremontin
toteutuksesta.

Autamme kaikissa kattoremontteihin ja
kattohuoltoihin liittyvissa asioissa.
Ota rohkeasti yhteytta

kattokeskus.fi

Riimukatu 1
20380 Turku

010 2290 190

Kattokeskus
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e @ @ Tcksti: Elina Salmi

Asunto-
osakeyhtiolaki
uudistuu

Asunto-osakeyhtidlakia uudistava tyéryhma ehdottaa muutoksia muun muassa
osakehuoneiston hallintaanoton perusteisiin, taloyhtion hallittuun alasajoon ja
tiedonkulkuun niin osakkeenomistajalta yhtidlle kuin toisinkin pain.

Asunto-osakeyhtislakityoryhmi
jatti mietintonsi kesin lopulla
ja lausuntokierros piittyi loka-
kuun alkupidivini. Varsinainen
lakiesitys tullee eduskuntaan ke-
viilld ja voimaan mahdollisesti
jo syksylld 2026.

Asunto-osakeyhtilain tyon
alla olevassa, tuoreimmassa uu-
distuksessa ehki eniten puhut-
tanut asia on ollut se, etti lakiin
halutaan tuoda taloyhtiélle pa-
remmat mahdollisuudet ottaa
osakehuoneisto yhtién hallin-

taan, jos huoneistossa harjoite-
tusta lyhytvuokrauksesta aiheu-
tuu asuinkiytostd poikkeavaa,
merkittivii lisikustannusta tai
haittaa. Haittoihin puuttumisen
lisiksi halutaan hallitusohjel-
man mukaisesti varmistaa lyhyt-

aikaisen vuokraustoiminnan
edellytykset.

Tarkoituksena on, etti jatkos-
sa voitaisiin paremmin puuttua
sellaiseen osakkeenomistajan tai
asukkaan menettelystd johtu-
vaan vihiistd suurempaan hiiri-




66n tai haittaan, jota yhtién,
osakkaiden ja asukkaiden ei
voida katsoa olevan velvollisia
sietimiin, mutta jotka jddvit
voimassa olevien hallintaanot-
toperusteiden soveltamisalan
ulkopuolelle. Jatkossa mydés tu-
pakointikiellon rikkominen voi
olla tietyin edellytyksin hallin-
taanoton peruste.

Lakiehdotukseen on kirjattu
myds, ettd jatkossa osakkeen-
omistajalla on velvollisuus an-
taa yhtiélle tarvittavia tietoja
osakehuoneiston kiyttdjin —
siis vaikkapa lyhytvuokraajan —
aiheuttaman vahingon selvitti-
miseksi, jotta voidaan vaatia va-
hingonkorvausta yhtislle, osak-
kaalle tai muulle henkildlle ai-
heutuneesta vahingosta. Tillai-
sia tietoja olisivat esimerkiksi
lyhytvuokralaisen tunniste- ja
yhteystiedot, tiedot vahinkota-
pahtumasta seki tiedot siitd,
miten lyhytvuokraus on jirjes-
tetty.

Jos osakas laiminlyd huolelli-
suusvelvollisuutensa tai velvol-
lisuutensa mydtivaikuttaa va-
hingonkorvauksen vaatimiseen,
voi vastuu vuokralaisen aiheut-
tamasta vahingosta siirtyd osak-
kaalle yleisten vahingonkorva-
usta koskevien edellytysten pe-
rusteella.

Tietojen perusteella taloyh-
tislld olisi paremmat edellytyk-
set selvittdi sitd, kehen osake-
huoneiston kiyttdjidn (esim.
lyhytvuokralainen) vahingon-
korvausvaatimus on syyti koh-
distaa ja sitd, onko lyhytvuok-
rausta harjoittanut osakkeen-
omistaja jirjestinyt toimintan-
sa riittivin huolellisesti vahin-
kojen minimoimiseksi.

Asunto-osakeyhtion
hallittu alasajo

Alueellinen rakennemuutos on
tuonut monille hiljenevilld
paikkakunnilla sijaitseville talo-
yhtisille haasteita. Lakimuu-
toksella halutaan parantaa
asunto-osakeyhtividen mah-
dollisuuksia sopeuttaa toimin-
taansa muun muassa selventi-
milld yhtion omien osakkeiden
hankkimista koskevia siinnok-
sid sekd helpottamalla osake-
huoneiston vastikeperusteen
muuttamista huoneiston kiyt-

Freepik

99 Lakimuutoksella halutaan
parantaa asunto-osakeyhtididen
mahdollisuuksia sopeuttaa
toimintaansa muun muassa
selventdmalld yhtion omien
osakkeiden hankkimista
koskevia sdaannoksid.

totarkoitusta muutettaessa.

Asunto-osakeyhtién hallitun
alasajon edistimiseksi selvitysti-
laa ja yhtién kiinteists- ja ra-
kennusomaisuuden luovutta-
mista koskevaa erityistd padtok-
sentekomenettelyi ehdotetaan
selvennettiviksi ja kevennetti-
viksi. Asunto-osakeyhtién kon-
kurssia koskevaa sdintelyi eh-
dotetaan muutettavaksi niin,
ettd pdidtdsvalta yhtion omai-
suuden luovuttamisesta kon-
kurssiin olisi ensisijaisesti yh-
tidkokouksella.

Lakiin ehdotetaan lisiksi
siinnoksii konkurssiin asetta-
misen oikeusvaikutuksista osa-
kehuoneiston hallintaoikeuden
ja osakkeenomistajan vastik-
keenmaksuvelvollisuuden kan-
nalta. Ehdotusten tarkoitukse-
na on ottaa huomioon asunto-
osakeyhtién toiminnan tarkoi-
tuksesta johtuvat erityispiirteet

ja selventdd konkurssimenette-
lyn toteuttamista osakkeen-
omistajien, asukkaiden ja yhti-
on velkojien intressit huomi-
oon ottavalla tavalla.

Muutoksia osakkaan
tietojensaantioikeuteen

Tydéryhmi ehdottaa lakia tiy-
dennettiviksi niin, etti osak-
keenomistajalla olisi hallituk-
sen pidtdsten lisiksi oikeus saa-
da viivytyksetti tieto yhtiolld
olevasta osakehuoneistoa kos-
kevasta asiakirjasta, jolla on
merkitysti huoneiston kiyton
ja kunnossapidon tai niisti ai-
heutuvien kustannusten arvi-
oinnin tai osakkeenomistajan
oikeuksien tai velvollisuuksien
toteuttamisen kannalta.
Siannoksen tarkoituksena on
varmistaa, etti osakkeenomista-
jalla on kiytdssdin riittivit tie-

dot oman asemansa ja vastuunsa
arvioimiseksi. Osakkeenomista-
jan tietojensaantioikeutta ei eh-
doteta olennaisesti laajennetta-
vaksi nykyisestd. Tarkoitus ei
mydskdin ole rajoittaa rajoittaa
osakkeenomistajan tiedonsaan-
tia nykyisesti.

Sen sijaan kyse on siiti, ettd
osakkeenomistaja voisi olla yh-
tickokouksessa kysymykseensi
annettavan vastauksen ja/tai
hallituksen pddtoksen tiedoksi
saamisen ohella saada jiljennds
yhtion hallussa olevasta asiakir-
jasta, jolla on tapauskohrtaisesti
merkitystd osakkeenomistajan
lakiin tai yhtiojirjestykseen pe-
rustuvan oikeuden tai velvolli-
suuden arvioinnin kannalta.
Ehdotus ei tarkoita sitd, ettd yh-
tién pitdisi laatia tai hankkia
asiakirjoja erikseen. Tiedoksi-
saantioikeus koskisi asiakirjoja,
joka yhtislli jo on. Tyypillisesti
tillaisia asiakirjoja yhtiélle ker-
tyy muun muassa osakehuoneis-
tojen kunnon asianmukaisen
seurannan ja kunnossapitotdi-
den suunnittelun ja toteuttami-
sen johdosta

Lakiin ehdotetaan lisiksi sen
ajantasaisuuden varmistamiseksi
tehtdvin useampia muita muu-
toksia, jotka koskevat muun
muassa osakkeiden lunastusme-
nettelyd, yhtién ja osakkeen-
omistajan kunnossapitovastuu-
ta, vastikeolettamasta sihkoau-
tojen latauspisteitd yhtion pdi-
tokselli asennettaessa, osake-
huoneistossa kdynnin jirjesti-
misestid seki keskiniisen kiin-
teistdosakeyhtidon vahingonkor-
vausvastuuta.

Lain lopullinen sisilto selvidd
vasta keviilld, kun se tulee edus-
kunnan kisittelyyn. Eraat kiin-
teistoalan jirjestdt ovat toivo-
neet muun muassa siti, ettd ly-
hytvuokrausta harjoittavilla
osakkailla pitiisi olla erillinen
vakuutus mahdollisten vahinko-
jen korvaamiseksi. On myds
toivottu, ettd esimerkiksi polii-
sin kdyntitietoja voitaisiin kiyt-
tii hiirididen todistelussa, mut-
ta se mahdollisuus ei ole tulossa
ainakaan tissi vaiheessa.

Mietinté6n jitti lausuntonsa
midriajassa 75 eri tahoa.

Liihde: Asunto-osakeyhtiolaki-
tyorybmdn mietinto >>
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Hyva taloyhtio viestu
asukkailleen monin keinoin

Koska asukkaat ja heidan tiedontarpeensa ovat eri yhtidissa kovin erilaisia, kannattaa
viestintaa tehda monipuolisesti ja useita viestintavalineita kayttaen.

Sahkéisten viestintdvilineiden kiytto li-
sddntyy kaiken aikaa — ovathan ne no-
pea ja tehokas keino tavoittaa asukkaat.

Taloyhtién viestinnissi voi hyddyn-
tdd vaikkapa internetsivuja, joita voivat
ylldpitdd isinndintid hoitava taho, talo-
yhtion hallitus tai tehtivddn valitut
asukkaat. Taloyhtidsivuja voi kiyttdd
myos esimerkiksi muuttoilmoituksen
tekemiseen tai vaikka yhteisen tilojen,
kuten pesutuvan varauskalenterina.

Hyvii ja yleisid viestikanavia nyky-
pdivini ovat myds sihkoposti ja teksti-
viestit. Akillisissi tilanteissa juuri sih-
koiset vilineet, etunenissi tekstiviesti,
ovat nopeita tapoja saada viesti perille.
Jotta hallitus ja isinnditsiji voi kiytedd
sahkoisid vilineitd viestinndssdin mah-
dollisimman tehokkaasti, on olennaista,
ettd yhtiolld on tiedossa kaikkien asuk-
kaiden sihkéiset yhteystiedot.

Sihkoisid yhteystietoja kiytetdin vain
hallituksen, osakkaiden, asukkaiden ja
isinnoitsijin vilisessd osakas- ja asukas-
tiedotuksessa eiki niitd luovuteta ulko-
puolisille. Ryhmiviestit lihetetddn niin,
etteivit vastaanottajat nie toistensa sih-
képostiosoitteita.

Viestii voi tarpeen vaatiessa my0s pa-
perilla — kirjeitse, kaikkiin asuntoihin
jaettavalle tiedotteella, asukaskansiolla
ja asukasoppailla. Aktiivinen hallitus
voi yhdessd isinnéitsijin kanssa jirjes-
tdd myds hallituksen kyselytunnin aika

ajoin.

Vanha kunnon ilmoitustaulu portaan
ala-aulassa on jo monissa yhtidissi kor-
vautunut digitaalisella porrasniytolld.
Sen lyomittomii etuja ovat nopeus ja
kustannustehokkuus. Porrasniytst ovat
yleensi etiohjattavia. Sisiltd, kuten
vaikka asukastiedot, yleinen informaa-
tio taloyhtion asioista tai ilmoitukset
tulossa olevista erikoistilanteista, piivit-

Freepik

-

tyvit vaivattomasti ja asukkaat saavat
reaaliaikaista tietoa. Isinnditsijin, hal-
linnon ja huoltoyhtion aikaa siistyy,
kun ei tarvitse kiertdd rapuissa kiinnit-
timissd paperitiedotteita ilmoitustau-

lulle.

Lihteet:
Isinndintiliitto, onedall.fi
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asianajaja
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Puh. 020 749 8193

Yhtiokokous etana —
mahdollisuudet ja ongelmakohdat

Etékokoukset ovat vakiinnuttaneet asemansa asunto-
osakeyhtididen paatoksenteossa. Sahkodinen osallistu-
minen lisda osakkaiden aktiivisuutta, koska kokouk-
seen ei ole tarve tulla paikan pdéalle. Erityisen suuri
merkitys talld on sijoittajaosakkaille ja muille, jotka ei-
vat asu kokouspaikkakunnalla, seka liikuntaesteisiille.
Etdkokous luonnollisesti helpottaa kokousjarjestelyjd,
koska kokousta varten ei tarvitse huolehtia kokouspai-
kan varaamisesta. Kustannuksiakin saéstyy, kun tila-
vuokraa ja kahvituksia ei tarvitse hankkia. Etuja on siis
monia, mutta toisaalta etdkokoukset ovat tuoneet mu-
kanaan uusia kysymyksid mm. osakkaiden yhdenver-
taisuudesta.

Asunto-osakeyhtitlain vuoden 2022 muutokset toi-
vat kokousten jérjestdmiseen kaivatun joustavuuden.
Yhtiokokoukseen voidaan osallistua fyysisen kokous-
paikan lisdksi etdnd (ns. hybridikokous), jos hallitus
nain paattaa. Tietyissa tilanteissa osakasvihemmistol-
14 on oikeus vaatia etdosallistumismahdollisuutta. Yh-
tiokokous voidaan jarjestdd myds kokonaan ilman ko-
kouspaikkaa eli tdysin etand, mikéli yhtitjérjestykses-
sé& on tdmdn mahdollistava maéarays.

Osallistujien oikeudet ovat samat riippumatta siitd,
ovatko he paikalla fyysisesti vai sdhkoisesti.

Hallituksen on huolehdittava siité, ettd sahkoinen
kokousjarjestelmd mahdollistaa osakkaiden danten-

laskennan luotettavuuden ja paatoksenteon jatkuvuu-
den my0ds teknisen hairion sattuessa. Jos yhteys kat-
keaa, osakkaan oikeus osallistua ei saa vaarantua.
Laissa on myds sdannos siltd varalta, ettd kokous tay-
tyy keskeyttdd teknisen hdirion vuoksi.

Kaytannossa on havaittu, ettd etd- tai hybridikokous
edellyttad kokouksen jarjestdjiltd erityistd ammattitai-
toa. Kokous taytyy pystyé pitdméén hallinnassa. Etéko-
kousten ongelmat saattavat jopa aiheuttaa uuden yh-
tiokokouksen jarjestdmisen tarpeen samaa asiaa kos-
kien. Tdma ei tietenkdén ole toivottavaa ja aiheuttaa
vain turhia kustannuksia.

Yksi kysymys etdosallistumisessa on etdosallistujien
tunnistaminen ja sen selvittdminen, ketka kaikki ovat
todellisuudessa paikalla. Se riski, ettd kokoukseen
osallistuu tosiasiassa myds sellaiset henkildt, joilla ei
olisi asiaa fyysiseen kokoukseen, on olemassa.

Liséksi tiedonsaantioikeus korostuu sahkoisessa
ympdristdssd. Kokousaineistojen on oltava nahtavilla
ja helposti saavutettavia ennen kokousta.

Etdosallistuminen on nykyaikaa ja hyvé tekninen
apuvéline. Toimiva etékokous on myos oikeusturvaky-
symys. Kun huolellisuus, yhdenvertaisuus ja lapinaky-
vyys toteutuvat, sdhkoinen paatoksenteko voi olla ai-
dosti askel kohti nykyaikaisempaa ja osallistavampaa
taloyhtiokulttuuria.
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Kilpailukohteena oli télld kertaa Tampereella sijaitseva’

16

As Oy Sotkantalojen nelikerroksinen rakennus. Siihen piti
suunnitella muun muassa kaksi lisékerrosta.

Kerrostalon korjauksen ideakil-
pailu on perinteikds mittels,
jota on jirjestetty parinkymme-
nen vuoden ajan lihes joka vuo-
si. Tilli kertaa kohteena oli
Asunto Oy Sotkantalot, Tampe-
reella sijaitseva taloyhtis, jonka
tontilla on kolme rakennusta —
kaksi kuusikerroksista ja yksi
nelikerroksinen talo. Opiskelijat
keskittyivit tilli kertaa mata-
limman rakennuksen korjauk-
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Arkkitehtiopiskelyat
1deoivat kerrostalon
korjaamista

Arkkitehtiopiskelijoille suunnattu kerrostalon korjauksen ideakilpailu jarjestettiin kevaalla 2025 jo
seitsemattatoista kertaa. Tulokset julkistettiin syksylla. Talla kertaa suunnittelukohteena oli
1960-luvun lopulla valmistunut, Tampereen Amurissa sijaitseva taloyhtio.

sen suunnitteluun ja sen korot-
tamiseen kahdella lisikerroksel-
la. Pohdittavana oli my&s par-
vekkeiden korjaus ja huoneisto-
kohtainen kiyttdmukavuus.

— Kilpailu on muuttunut vii-
me vuosina vaativammaksi, kun
tehtivini on suunnitella uudet
lisikerrokset jo olemassa ole-
vaan rakennukseen. Samalla
painottuu rakenteellisten ratkai-
sujen osaaminen. Opiskelijoi-

den pitdd huomioida suunnitte-
lutoissddn toimivan ja ympiris-
t66nsi sopivan arkkitehtuurin
lisiaksi myds rakenteiden tekni-
nen toimivuus, elinkaariasiat
sekd energiatehokkuuteen, es-
teettdmyyteen, kestivyyteen ja
huollettavuuteen liittyvit ratkai-
sut, listaa arkkitehti SAFA Ma-
ritta Koivisto. Hin on ollut
pitkdin mukana jirjestimissd
kilpailua ja jisenend sen tuoma-

e : ""'-n__- =

ristossa Rakennustuoteteolli-
suus RTT ry:n ja Julkisivuyh-
distyksen edustajana.

— Tarkoituksena on samalla
ohjata ja opettaa opiskelijoita
nikemiin, miten voi tehdi to-
teutettavia parannuksia jo ole-
massa olevaan rakennukseen.
On tarkasteltava kokonaisuutta
— tonttia, ympirist6d ja naapu-
ritaloja — ja mietittdvi myds siti,
pitiiko piha-aluetta jirjestelld



uudelleen. Koska lisikerrokset
tuovat taloyhtiéén uusia asuk-
kaita, pitdd kilpailutdissd miet-
tid, tarvitaanko vaikkapa lisdd
pysikointipaikkoja.

Aiempina vuosina kilpailun
kerrostalokohteita on ollut
Tampereella, Helsingissid, Es-
poossa, Oulussa ja Forssassa.
Uusia taloehdokkaita etsitdin
parhaillaan tulevien vuosien
kilpailuihin. Osallistuminen ei
maksa taloyhtislle mitdin,
mutta yhtién edustajan toivo-
taan osallistuvan kilpailutuo-
mariston tyoskentelyyn ja yhti-
6n antavan rakennuksen pii-
rustukset ja kuvat kilpailijoiden
kiyttoon.

Uusia, raikkaita ideoita

Kilpailun jirjestdd Julkisivuyh-
distys — JSY ry yhdessi arkki-
tehteji kouluttavien yliopisto-
jen kanssa. Tehtivinannossa
pyydettiin opiskelijoita laati-
maan arkkitehtonisesti korkea-
tasoinen korjaussuunnitelma,
jossa yhdistyvit kaupunkiku-
vaa ja alueen viihtyisyyttd ko-
hentava ulkoasu, toiminnalliset
parannukset sekd rakenteiden
ja talotekniikan energiateknistd
ja muuta toimivuutta kehitti-
vit ratkaisut.

Kilpailu on kuitenkin idea-
luonteinen. Vaikka suunnitel-
laan realistisesti oikeita raken-
teita, kaiken ei tarvitse olla suo-
raan toteuttamiskelpoista.
Suunnitelmilla ei siis pdistd oi-
tis toteuttamaan korjauksia,
mutta taloyhtid saa uusia, raik-
kaita ideoita siihen, miti kaik-
kea voisi tehdi.

Esimerkiksi tuoreimmassa
kilpailuohjelmassa lihtskohta-
na oli, ettd olemassa olevien pe-
rustusten ja kantavan rungon
oletetaan kestivin lisirakenta-
misen kuormat, kun uudet ker-
rokset toteutetaan kevytraken-
teisina, esimerkiksi puu- tai te-
risrunkoisina. Opiskelijoiden
ei siis tarvinnut esittii vahvis-
tuksia olemassa oleviin raken-
teisiin, joita todellisuudessa
saatettaisiin tarvita.

— Takavuosina oli vililld hy-
vinkin villeji ideoita ja ehdo-
tuksia, mutta nyt kun mukaan
on otettu energiatchokkuuden
huomioiminen ja elinkaariajat-

telu osana kilpailutydti, on
suunnitelmista tullut realisti-
sempia ja sitd kautta toteutta-
miskelpoisempia. Pidin hyvin
tirkednd sitd, ettd opiskelijat
piidsevit kidytinndn kohteen
kautta oppimaan korjaus- ja li-
sirakentamisen suunnittelua,
mutta heilld on kuitenkin mah-
dollisuus ideoida ja tuoda esiin
uusia nikemyksid, muistuttaa
Koivisto.

— Korjausrakentamisen mer-
kitys kasvaa tulevaisuudessa.
On tirkei, ettd uusilla alan te-
kijsilld on oikeat tiedot ja tai-
dot korjaamiseen. Opiskelijat
ovat kiinnostuneita siiti, etti
yllapidetddn ja kunnostetaan jo
olemassa olevia rakennuksia tai
harkitusti uudistetaan vanhaa.
He voivat tuoda myds uutta
nikoékulmaa alueen kaavoitus-
ajatteluun ja oppivat itse nike-
miin, mitki rakentamiseen
liictyvidt miirdykset ja ohjeet
tulee ottaa huomioon suunnit-
telussa.

Koivisto muistuttaa vieli,
ettd kun tarkastellaan julkisivu-
ja tarkemmin, on kaikkien
hyvi huomioida, ettd julkisivu
on seki visuaalinen etti tekni-
nen kokonaisuus, johon vai-
kuttavat valittu rakenneratkai-
su, materiaalit, vérit, pintaki-
sittelytavat ja detaljit sekd muut
julkisivuun liittyvit rakenne-
osat. Niilli on merkitystd, kun
valitaan kestivi, pitkdikdinen
ja huollettavissa oleva julkisivu.

Telkka, Sotkansulka
ja Punanuttu

Kilpailun suunnittelukohteena
oli varsin tavallinen 60-luvun
lopun nelikerroksinen talo.
Kilpailun yleisluonnehdinnassa
todetaan, etti “vaikka tehtivin
kohteena oli sininsi tavan-
omainen 1960-luvun raken-
nus, on siini tarkasti katsoen
myds omat persoonalliset omi-
naispiirteensd, joiden siilytti-
mistd tai muuta huomioimista,
kuten niistd inspiroitumista,
arvostettiin kilpailun arvioin-
nissa’.

Kilpailussa palkittiin kolme
parasta ehdotusta, joissa jokai-
sessa oli suurennettu olemassa
olevia parvekkeita. Voittajach-
dotus, nimeltiin Telkki >>

Kilpailun voitti ehdotus nimelta Telkka.

Silja Huilaja, Sini Hyttinen,
Vilhelmiina Peltomaki ja
Kaisa Tupala

Toiseksi parhaaksi arvioitiin ehdotus nimeltd Sotkansulka.

Kolmanneksi sijoittui ehdotus nimelta Punanuttu.

Ulla Helkio, Vera Enkvist,
Saana Kupari ja Catherine Huynh

Markus Atarah,

Pinja Muli ja

|

Ima Kangas,
sse Pekkala
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(tekijit Markus Atarah, Vil-
ma Kangas, Pinja Muli ja
Lasse Pekkala), listasi kes-
keisimmiksi tavoitteekseen
lapsiperheiden tarpeisiin vas-
taamisen heitd palvelevin toi-

minnoin ja tiloin. Tuomaris-
to kiitti siti, ettd ehdotus kat-
tavasti harkittu, taitavasti laa-
dittu ja esitetty sekd suunni-
telmana etti aineistokokonai-
suutena ja selkedsti omanlais-
taan arkkitehtuuria muodos-
tava. Porrastetut julkisivut
tuovat mielenkiintoista,
omintakeista ilmetti ja kaap-
paavat onnistuneesti valoa
useammasta suunnasta.
Toisen palkinnon sai ehdo-
tus nimeltiin Sotkansulka
(tekijit Silja Huilaja, Sini
Hyttinen, Vilhelmiina Pel-
tomiki ja Kaisa Tupala).
Ehdotuksen keskeisii teemo-
ja ovat viihtyisyys, nikymit
ja kestdvyys. Ehdotus on ark-
kitehtonisesti vihieleisen rea-
listinen. Palkitsemisperusteis-
sa todettiin, etti ehdotus ei
ehki ole poikkeuksellisen
omaperdinen tai erottuva,
mutta tyon ansiot ovat yksi-
tyiskohtien hallinnassa. Eh-
dotus siilyttid onnistuneesti

olemassa olevaa ja erottaa hy-
vin vanhan ja uuden.

Kolmantena palkittiin eh-
dotus nimeltiin Punanuttu
(tekijit Ulla Helkié, Vera
Enkvist, Saana Kupari ja
Catherine Huynh). Ehdo-
tuksessa korostuvat moninai-
suus ja yhteisollisyys. Julkisi-
vusuunnittelussa oli haluttu
tavoitella yleisilmeen tasapai-
noisuutta, yhteniisyytti ja
raikkautta. Tuomaristo kiitti
sitd, eted alkuperiiskerrosten
kisittely kunnioittaa olemas-
sa olevaa, joka erottuu selke-
isti lisikerroksista. Suunni-
telma on raikas, kokonaisuus
tyylikis ja visualisointikuvat
ilahduttavat tunnelmallisuu-
dellaan.

Taloyhti6

sai paljon ideoita
keskusteluiden
pohjaksi

— Olemme iloisia siité, ettd
saatoimme tarjota arkkitehti-
opiskelijoille todellisen koh-
teen, jonka ideoinnissa ja
suunnittelussa on otettava
huomioon todelliset rajoit-
teet ja muut seikat ja operoi-



Freepik

99 Suunnitelmilla ei siis padsta oitis
toteuttamaan korjauksia, mutta
taloyhtio saa uusia, raikkaita ideoita
sithen, mit4 kaikkea voisi tehda.

tava niiden rajoissa, toteaa
Anssi Laukkarinen. Hin
toimii Tampereen yliopistos-
sa yliopisto-opettajana Ra-
kennustekniikan yksikossi ja
osallistui tuomariston tyds-
kentelyyn Asunto Oy Sot-
kantalojen edustajana.

— Meidin kannaltamme
kilpailu osui otolliseen ajan-
kohtaan, koska emme vieli
tarkalleen tiedi, miti teem-
me parvekkeille tai mahdolli-
sesti siind yhteydessi myds
julkisivuille. Parvekkeista on
tehty muutama vuosi sitten
kuntotutkimus, minki pe-
rusteella parvekkeita on uu-
sittava lihivuosina. Samalla
mietitiin, miti varsinaisille
julkisivuille tehdiddn.

Ehdotuksissa on Laukkari-
sen mukaan paljon aineistoa,
ideoita, yksityiskohtia, viri-
maailmaa, jotka on esitetty

myds visuaalisesti houkutte-
levasti. Niiden pohjalta voi
ammentaa ideoita, miten ta-
loja voitaisiin korjata ja kiydi
paremmin keskustelua myds
erilaisista suuntaviivoista ja
yksityiskohdista.

— Vaikka kilpailuehdotuk-
set eivit ole suunnittelu- tai
toteuttamistasoisia, eikd niitd
voida sellaisenaan kiyttii,
sielld on kuitenkin paljon hy-
vid ideoita ja yksityiskohtia,
joita voimme varmastikin
hyédyntii, uskoo Laukkari-
nen.

— Ehdotuksista voi syntyi
hyvin keskustelua korjaami-
sen aikajinteesti — korjataan-
ko ja uudistetaanko nykytilaa
nykyisille asukkaille ehdotus-
ten pohjalta vai voidaanko
niiden avulla pohtia tilannet-
ta myos tulevien asukkaiden
nikékulmasta.

Taloyhtioiden korjaus-
hankkeiden edellakavija

1Vi-urake

¢ Putkiremontit

¢ L ammitysjérjestelmien muutostyot

¢ Pattereiden saadot

¢ [Imanvaihtojérjestelmien huolto- ja puhdistustyot

o Kaikki LVI-huoltotyot

LVI-Nolvi

luotettava
kumppani

0400 536 334, info@Ivinolvi.fi

N
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Taloyhtion hallituksen
ja isannaitsijan ammattilehti
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e e e Tecksti: Elina Salmi

Millaista 1sannointia
teidan taloyhtionne
tarvitsee ja saa?’

Moni taloyhtio haluaa ostaa isdnnéinnin palveluja miettimatta sen enempaa, mita tarpeita
yhtiossa mahdollisesti on. Isdnnéintitoimistot eivat nekaan aina osaa markkinoida omaa
erikoisosaamistaan. Télla tavoin tarkea yhteistydsuhde jaa vajaamittaiseksi eika yhtio saa
isdnnoinnista irti parasta mahdollista lopputulosta.
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— Taloyhtidissd ei aina ymmir-
retd, mitd hyvi isinnéintd on
eiki siten osata ottaa isinndit-
sijin palveluista kaikkea hyd-
tyd irti. Kun samaan aikaan
isinndintitoimistoissa ei tiy-
sin osata markkinoida omaa
osaamista ja erityisvahvuuksia,
niin toimiva yhteistyd taloyh-
tién ja isinndinnin vililld jad
syntymitti, toteaa Isinndinti-
liiton toimitusjohtaja Mia
Koro-Kanerva.

— Olenkin miettinyt sitd,
miksei 16ydetd tasapainoa sii-
hen, miki on isinndinnin
rooli ja mikid on taloyhtion
rooli. Aivan samoin kuin yri-
tysmaailmassa pitiisi taloyh-
tion hallituksenkin olla selvilld
siitd, mitd asioita isinndinnin
kuuluu hoitaa ja millaista
osaamista tehtivin hyviin
hoitamiseen vaaditaan.

Hyvin suhteen rakentami-
nen alkaa siité, ettd taloyhtié
miettii, mitd tarpeita silld on.
Ollaanko vaikka peruskorjaus-
vaiheessa, johon tarvitaan
osaavaa apua, onko talous re-
tuperilld ja se pitiisi saada ta-
kaisin oikealle radalle vai onko
yhtio uudiskohde, jolla on
vield takuuaikoja ja mahdolli-
sia reklamaatioita hoidettava-
na. Kun yhtién tarpeet on sel-
vitetty, on helpompaa etsii sii-
hen parhaiten vastaava isin-
nointi.

— Vuoden alusta isinnditsi-
jdiden sertifiointi on uudistu-
nut ja vanha ISA-auktorisointi
jdi historiaan. Uusi jirjestelmi
on radikaalisti lipinikyvi -
nettiportaaliin tulee nikyviin
selkeiisti se, miten eri toimis-
tot eri osaamisalueillaan suo-
riutuvat. Toivon ja uskon, ettd
sitd kautta taloyhtiot ymmir-
tivit sen, mitd hyvi isinnointi
on, millaisista elementeisti se
koostuu, mihin kannattaa
kiinnittdd huomiota ja myds
etsid niihin omiin tarpeisiin
parhaiten vastaava toimija, va-
kuuttaa Koro-Kanerva.

Isannditsijan tehtava on
pitaa taloyhtion puolta

Miti ne isinnoitsijin tehtivit
sitten ovat? Ensimmiinen on
taloyhtion johtaminen niin,
ettd kaikissa ratkaisuissa ja toi-

menpiteissi ohjaava periaate
on taloyhtién etu. Se on isin-
ndinnin ja hallituksen yhtei-
nen tavoite, josta isinndinnin
pitdd huolehtia.

— Isinndinti on luottamus-
bisnestd. Jos taloyhti ei luota
omaan isinndintiinsd, on syy-
td selvitedd pikimmiten, mistd
moinen voi johtua.

Taloyhtion johtamiselle 13-
heistd sukua on taloyhtion
hallinnointi. Se tarkoittaa kiy-
tinnossd sitd, ettd isinndinti
vastaa hallinnollisen puolen
organisoinnista eli asioiden
valmistelusta, kokouksista,
poytikirjoista ja paitoksente-
on menettelyistd. Isinndinti
huolehtii siiti, etti kaikki me-
nee oikein ja on hoidettu
mahdollisimman hyvin.

Yksi isinndinnin kulmaki-
vistd on tietysti talouden hoi-
taminen. Isinndinti huolehtii
siitd, ettd budjetti tehdddn oi-
keassa mittakaavassa, vastike-
tasot ovat kohdallaan ja niistd
kertyvit varat kiytetddn suun-
nitellusti — toisin sanoen isin-
nointi huolehtii siitd, etti kas-
sanhallinta on kunnossa.

Asiaan liittyy kiintedsti
myds se, ettd jos jollakulla
ovat vaikka vastikkeet tai
muut maksut jddneet ristiin,
niin perintitoimiin ryhdytdin
ripedsti ja huolehditaan siitd,
ettd se kassavirta, mink3 pitii-
si tulla taloyhtislle kuukausit-
tain, myds tulee ja kiytetdin
sithen, mihin pitikin.

Ennakointi
taloudellisessa
mielessa on osa
turvallisuutta

Lista isinndinnin tehtdvistd ei
tietenkdin lopu vield cihin.
Seuraavana on hyvi asiakas-
palvelu ja viestintd. Isinnéin-
nin kuuluu vastata yhteyden-
ottoihin nopeasti ja pitdd
kaikki taloyhtion hallitukselle,
osakkaille ja asukkaille tirked
tieto saatavilla esimerkiksi
verkkopalvelujen kautta.

— Riskienhallinta ja turvalli-
suus kuuluvat my8s ehdotto-
masti isinndinnin tydlistalle.
Se ei tarkoita vain konkreetti-
sia toimia, kuten vaikkapa pe-
lastussuunnitelmaa ja sen  >>

HALISTEK OY
B aAMNSIALD

Laadukas isGnnéinti ja
ldmminhenkinen kumppanuus
voisi olla ratkaisu taloyhtiénne tarpeisiin.

www.halistek.com

Porrassiivoukset Toimistosiivoukset

Kotisiivoukset
Porraskaytévien ja kiinteistojen
suursiivoukset
TURUN ALUEELLA

Innovatiivista

iIsannointia -
tehokkaasti ja lapinakyvasti.

Taika

Isannointi

Paikallinen,
asiantunteva ja
helposti tavoitettavissa

Ota yhteytta jo tanaan!

www.taikaisannointi.fi
olivia@taikaisannointi.fi
Puh. 050 577 3788

J
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Hei lukija

JAIKO JOTAIN
PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN
AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@nexme.fi

pdivittdmistd tarvittaessa,
vaan myds ennakointia esi-
merkiksi taloudellisessa mie-
lessi. Se tarkoittaa sitd, ettd
suunnitellaan asioita vihin
pidemmille kuin vain muuta-
man kuukauden piihin. Sil-
loin osakkaille ei tule yllityk-
sid ja arki on mahdollisimman
tasaista, turvallista ja ennakoi-
tavissa, muistuttaa Koro-Ka-
nerva.

Tietysti isinndinti huoleh-
tii taloyhtién ylldpidosta ja re-
monteista eli kaikista isoista ja
pienisti asioista, jotka liictyvit
taloyhtién tekniseen toimin-
taan ja arkeen. Jos esimerkiksi
rappukiytivistd on palanut
lamppu, huolehtii isinndinti
nopsaan, etti huolto kiy vaih-
tamassa uuden tai jos on joku
pieni vesivahinko, niin korja-
us tehdiin ripeisti ja huolella.
Kun rakennusten elinkaaressa
tulee vastaan isompia korja-
uksia, hoidetaan niiden suun-
nittelu ja koko projekti asialli-
sesti aina takuuaikojen lop-
puun saakka.

Isdnndintialalla on
osaamista laidasta
laitaan

Isinndinnin roolia miArittid
pitkilti asunto-osakeyhtiola-
ki, mutta siini miiritelmirt
ovat aika yleiselld tasolla.
Roolin mirittimisti vaikeut-
taa sekin, ettd taloyhtididen
hallitukset koostuvat useim-
miten maallikoista, jotka eivit
ole tottuneet johtamaan isin-
noitsijidnsi.

— Viitin, etti taustalla on
suomalainen omakotiasumi-
sen kulttuuri ja talkoohenki.
Halutaan tehdi asiat itse,
vaikkei aina niin osattaisikaan
eiki nihdi tarvetta isinndin-
nille, joka koordinoi, kilpai-
luttaa, katsoo asioiden periin
ja pyoritedd sitd hallinnollista
pyOrdi osaavasti ja ammatti-
taidolla, huokaisee Koro-Ka-
nerva.

Alalle on toki koulutusta,
mutta oman haasteensa pa-
kettiin tuo sekin, etti isin-
nointialalle ei ole minkiznlai-
sia pidsyvaatimuksia. Jos
omistaa ldppirin, kinnykin ja
palavan innon, voi julistautua

isdnnditsijiksi ihan peruskou-
lupohjalta. Osaamisen kirjo
on siis laidasta laitaan. On
nditd vasta aloittaneita ja sit-
ten on sellaisia toimijoita,
joilla on kymmenien vuosien
osaaminen kiinteistdmanage-
roinnista.

— Taloyhticiden onneksi
alalla ollaan yhi enemmin
siircymissd tiimitydskente-
lyyn. Enii ei ole yhti isin-
nditsijid, joka hoitaa kaiken
taloyhtidssi, vaan tiimi, jol-
loin taloyhtio saa kiyttdonsi
useamman ammattilaisen pa-
noksen ja tarvitsemaansa asi-
antuntemusta. Tiimissd voi
silloin olla ihmisig, joista joku
hallitsee remontit paremmin
kuin muut tai on haka vaikka
taloudessa tai juridiikassa.

Milloin sitten hilytyskello-
jen pitdi soida taloyhtion hal-
lituksessa ja harkita isinnoit-
sijan vaihtamista?

— Selvid hilytysmerkkeji
ovat esimerkiksi se, etti sovit-
tuja asioita ei hoideta, isin-
nditsijid ei saa kiinni tai hin
ei vastaa yhteydenottoihin.
Voi my®és paljastua isoja vir-
heitid, kuten vaikka se, ettd
vastikerdstien perintii ei ole
hoidettu pitkdin aikaan tai
edes raportoitu niistd. Ylei-
sempid kuitenkin on, ettd yh-
teistydn juna ei vedd taloyh-
tién toivomalla tavalla, listaa
Koro-Kanerva.

Uutta isinnoéintitoimistoa
etsiessd valitaan muutama eh-
dokas referenssien kautta. Sel-
laisia ovat muun muassa toi-
mistojen omat nettisivut, ko-
kemusarviot netissi ja vertais-
arviointi eli kotoisammin
puskaradio. Kun vieli tiede-
tdin, mitkd ovat yhtion tule-
vat tarpeet, niin tietdd mitd
ostaa ja saa parempaa isin-
nointii.

— On tirkedd myds haasta-
tella ehdokkaita ja mieluiten
sellaista henkildd, joka olisi
todellisuudessa tulossa hoita-
maan yhteydenpitoa taloyh-
ti6on piin — vaikka muuten
asioita hoitaisi tiimi. Hyviin
isinndintiin liittyy myds vah-
vasti henkilokemia ja jos ke-
miat eivit kohtaa, ei yhteis-
tyostd vaan tule yhtdin mi-
tadn.



Laadukkaat elementtisaumaukset
Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella
Yli 15 vuoden kokemuksella.

* Elementtisaumaukset uudis- ja saneerauspuolella
 Julkisivumaalaukset ja julkisivutyot
e Betoni/muuraustyot

Laadukasta jalkea
Alusta loppuun tarkasti ja ammattitaidolla

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!

) 040 744 2420 T

Y=leh? joonas@esasauma.fi o '
www.esasauma.fi m

Korkain lutizlap tug
B w22
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eee Tecksti:

Elina Salmi

Pithassa pitaa olla
olkea paikka kaikelle
tarpeelliselle

Taloyhtion pihassa saattaa olla yllattavan paljon erilaisia toimintoja, kuten esimerkiksi
leikkipaikka, jatepiste, istutukset ja paikka yhteisen ajan viettamiselle. Ei ole ihan yksinkertaista
sijoitella niita niin, etta kaikki toimii ja kulkuyhteydet ovat turvallisia ja sujuvia.

Piharemontti ei ole niité taloyh-
tién kalleimpia saneerauksia,
mutta se vaikuttaa suuresti niin
asumisviihtyisyyteen kuin kiin-
teistdn arvoonkin. Kuten muis-
sakin remonteissa, mys pihare-
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montin suunnittelussa ja toteu-
tuksessa on syytd kiytedd riitei-
visti aikaa ja ottaa avuksi am-
mattilaiset. Tirkeidssi roolissa
on luonnollisesti budjetti, silld
jos se, toiveet ja tarpeet eivit

kohtaa, tulee helposti pettymyk-
sid.

Hyvin suunnitellen piha tulee
kuntoon niin, ettei se rasita ylet-
tomisti hallitusta tai isinnditsi-
jad. Lisiksi lopputulos on to-

dennikdisesti toimivampi ja on-
nistuneempi, silld harvalla halli-
tuksella tai isinnditsijilli on
omasta takaa riittivisti tietoa
esimerkiksi eri kasveista ja nii-
den vaatimuksista tai vaikka hu-



99 Pihaa suunniteltaessa
kannattaa miettid
toimintoja laajemmin eikd
vain sitd vihredd ja
viihtyisyyttd pihassa.

levesien hallinnasta.

Ennen kuin pihan eri toi-
mintoja siirrellddn siirtelemi-
sen ilosta paikasta toiseen, on
hyvd miettid kokonaisuutta.
Onko esimerkiksi muutakin
korjattavaa kuin pihan istu-
tukset? Ovatko salaoja- ja hu-
levesiasiat kunnossa tai onko
rakennuksissa ollut pulmia ve-
siasioiden suhteen? Miten
mietitddn pihavalaistus tai
vaikkapa sihkéautojen lataus?
Yleensi remontteja kannattaa
mahdollisuuksien mukaan yh-
distdd ja sama pitee tissikin
kohtaa. Vihintidnkin piha-
suunnittelu on jirkevid toteut-
taa yhtiaikaisesti muiden talo-
yhtién saneeraussuunnitelmi-
en rinnalla. Toteutus tapahtuu
yleensi viimeiseni, vaikkei vi-
hiisimpini remonttina.

— Pihaa suunniteltaessa kan-
nattaa miettid toimintoja laa-
jemmin eiki vain sitd vihredd
ja viihtyisyyttd pihassa, sanoo
pihasuunnittelija ja rakenne-
tun ympiristén hortonomi
Minna Toivanen.

— Omalla kohdallani har-
millisimmat tilanteet ovat ol-
leet niitd, joissa piha on suun-
niteltu ja toteutettu, ja sitten
muutaman vuoden piisti yh-
tiossi onkin havahduttu sii-
hen, etti kattovesien johtami-
nen olisikin pitdnyt miettid jo-
tenkin toisin tai ettd hulevesi-
jdrjestelmiin olisikin pitinyt
panostaa enemmin. Silloin pi-
haremonttiin laitetut rahat
ovat menneet ainakin jossain
miirin hukkaan.

Jo tehdyt asiat rajaavat piha-
suunnittelua paljon, samoin
se, jos tontille on sijoitettu joi-
takin asioita vdirin pihan kan-
nalta. Hyvé esimerkki on se,
ettd pihaa haluttaisiin suojata

joltakin suunnalta lilan kuu-
mana porottavalta auringolta,
mutta siti ei voida tehdi, kos-
ka toivotulla istutusalueella
maan alla kulkee teknisii lin-
jastoja, jotka olisi voitu sijoit-
taa tontilla muuallekin.

Turvallisuus ja
toiminnallisuus
edella

Kun pihan toimintoja ja koko
pihan uudistamista aletaan
miettid, on ihan alussa syytd
ottaa mukaan ja osallistaa
asukkaat. Siten he kokevat,
etti heidin toiveitaan kuun-
nellaan ja ettd heiddn rahansa
kiytetddn fiksusti. Se antaa
myds suunnittelijalle evditd
hinen tyshénsi.

— Erityisesti saneerauskoh-
teissa varsin tirkei asia on se,
ettd koska sielld on jo asuttu ja
aikaa on kulunut, niin siini
kohtaa, kun pihaa aletaan
suunnitella, ei saa olla kiire.
Silli tavalla saadaan lopputu-
loksesta kestivi ja pitkiikii-
nen, muistuttaa Toivanen.

Kaikki toiminnot, joita pi-
haan tarvitaan ja halutaan, pi-
tii mitoittaa asukasmiirin
mukaan. Siten ne pysyvit so-
pusoinnussa keskeniin. Myds
asukkaiden ikdjakauma picdd
ottaa huomioon, jotta kaikille
on mieluisaa tekemisti ja es-
teettdmyys tulee huomioitua
riittavisti.

Jokainen piha on tietysti yk-
silo, mutta silti uudelleenjir-
jestelyssi joutuu ottamaan
huomioon hyvin monia seik-
koja. Onko esimerkiksi park-
kipaikkoja riictivisti ja jos nii-
ti tarvitaan lisid, niin mistd
toiminnosta otetaan niille tar-
vittava tila? Myds kaiken >>

AIKARIA OY - VIHERPALVELUT

Kaipaatko apua puutarhan ja pihan hoitoon?

Meiltd ammattitaidolla ja luotettavasti mm.
viherrakentaminen

kivitydt (mm. kivetykset, laatoitukset, tukimuurit)
viheralueiden hoito- ja yllapitopalvelut

vaihtolavat * maa-ainesten toimitukset
* maanrakennustytt - kaivuuty6t

www.aikaria.fi

Ota yhteyttd, niin me hoidamme homman!

Liisa Muikku 040 5968 206
liisa.muikku@aikaria.fi
viherpalveluvastaava

Tapani Vahala 040 0214 898
aikaria@aikaria.fi
vaihtolavat ja maa-ainestoimitukset

Tayden palvelun kaivuut ja kuljetukset Naantalin seudulla!

Kaivuu ja Kuljetus P&T Makela

* Maa-aineskuljetukset
* Talojen pohjat
» Salaojat

* Tienpohjat

* Vaihtolavakuljetukset

www.kaivuujakuljetusptmakela.fi

Maanpaantie 100, 21150 Rddla | p. 0400 820 740 | teromakela@hotmail fi

KIINTEISTOHOITO

UHAL

Olemme ldahelld

www.kh-juhala.fi
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99 Myos lumille pitdi jattdd tilaa. Jos sitd ei 16ydy
parkkipaikan yhteydess4, pitdd viheralue suunnitella
niin, ettd kasvit eivit kirsi lumien painosta.

26

liikenteen pitii olla turvallista.
Roska-auton ja vaikka fillari-
parkkiin tulevan perheen kulku-
viylit on syytd sijoittaa niin,
etteivit ne risted keskeniin ja
kaikki voivat liikkua turvallises-
ti.

Itsestddnselvyys lienee sekin,
ettei lasten leikkipaikkaa tai yh-
teistd oleskelualuetta ja jitepis-
tettd laiteta vierekkiin. Kesilld
biojitteet viistimittd tuoksah-
tavat jossain vaiheessa ja haittaa-
vat viithtymisti.

— My®és lumille pitdd jacedd di-
laa. Jos sitd ei loydy parkkipai-
kan yhteydessi, pitdd viheralue
suunnitella niin, ettd kasvit ei-
vit kirsi lumien painosta.

Pihaa uudistettaessa on otet-
tava huomioon rakennusmairi-

ykset. Esimerkiksi leikkipaikan
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miiriykset ovat muuttuneet
paljonkin viime vuosikymmeni-
ni. Vanhat ovat padsidntdisesti
nykymiiriysten mukaan vaa-
rallisia ja ne on yleensd uusitta-
va kokonaan.

Hulevesien
hallinta vaatii
kasvillisuutta

Viime vuosina lisdintyneet
rankkasateet ja kaupunkitulvat
vaikuttavat myds isompien pi-
hojen suunnitteluun.

— Kunnat ja kaupungit vel-
voittavat suunnittelemaan myds
istutusalueet tietylld tapaa. Am-
mattilaiset hyddyntivit madric-
tyjd viherkertoimia, joiden avul-
la pihaan suunnitellaan riicti-
visti monimuotoisia viheraluei-

ta ja pintoja, jotka lipdisevit tai
viivyttdvit hulevetrtd. Uudessa
pihakokonaisuudessa tulee huo-
mioida, miten hulevedet jirjes-
tellddn ja miten paljon niiden
hallitsemiseen tarvitaan erilaisia
istutusalueita. Kasvien tulee kes-
tdd joskus kuivuutta ja ajoittain
jopa seisovaa vetti.

Sade- ja sulamisvedet mene-
vit viistimictd jonnekin — pa-
himmassa tapauksessa talon kel-
lariin. Siksi ne pitdd saada pihal-
la imeytettyi jirkevisti ja ohjat-
tava niin, ettd ne menevit kasvi-
en hyodyksi ja imeytyvit maa-
perdin sitd kautta. On myos
olemassa hulevesid viivyttivid
jirjestelmii, jotka kaivetaan
maan sisddn. Ne ovat putkistoja
tai kasetteja, joihin vesi varastoi-
tuu hetkellisesti ja purkautuu

sieltd hallitusti kaupungin hule-
vesijirjestelmiin.

Vanhemmat parkkipaikat
ovat usein isoja asvaltoituja alu-
eita, joihin vesi lammikoituu
pitkiksi aikaa. Tilannetta hel-
pottaa, jos pihaa uudistettaessa
kaikki tai vdhintdinkin iso osa
paikoista piillystetddn ns. hule-
kiveykselld. Se rakentuu betoni-
kivistd, joissa on reikii tai leveit
saumat nurmea tai lipiisevid
soraa varten. Vesi paisee imeyty-
miin maahan niiden kautta.

Mieluummin isoja
kokonaisuuksia
kuin pienta
ripellysta

Piha kannattaa suunnitella mie-
luummin suurempina alueina



kuin liian pienind paloina —
on kyseessi sitten kiveys, istu-
tusalue, terassi, nurmikko ja
niiden viliset kulkuviylit.
Silloin pihasta tulee myds
helppohoitoisempi verrattuna
sinne tinne ripoteltuihin pik-
kualueisiin.

— Hyvissd suunnitelmassa
piha on jaettu toiminnallisiin
alueisiin. Silloin istutuksetkin
kannattaa tehdi isompina
alueina, joiden sisilld voi sit-
ten olla useita lajeja. Kasvit-
kin viihtyvit paremmin, silld
ne yleensi tykkidvic kasvaa
yhdessd. Pitdd vain tietd,
mitkd kasvit viihtyvit erityi-
sen hyvin yhdessi, toteaa Toi-
vanen.

Tdnd piivind pihasuunnit-
telussakin suositaan rentout-
ta, lempeyttd ja rohkeutta
kasvien yhdistelyssa. Silld saa-
daan niyttivyyted ja polycei-
jdt tykkadvit. Monotoninen
kasvien suoriin riveihin laitta-
misen aika on ohi.

Puiden kaatoon
tarvitaan lupa

Pihan uudistaminen alkaa sii-
td, ettd ensin kartoitetaan ole-
massa oleva kasvillisuus ja sen
kunto. Vanha kasvillisuus on
usein aikansa elinytti ja raih-
naista ja joukossa saattaa olla
haitallisia vieraslajeja, jotka
pitdd poistaa.

Samalla katsastetaan tietysti
tontin puut. Jos pihalla on ar-
vopuita, jotka halutaan ja jot-
ka kuuluukin siilyttdd, niin
niitd on varjeltava. Jos puita
pitdi kaataa, tarvitaan maise-
matydlupa.

— Jos tontilla on suuria pui-
ta, niin niiden juuristoa on
syytd suojella muilta t8iled.
Pelkki rungon suojaus ei rii-
td, vaan myos juuristo on var-
jeltava. Karkea nyrkkisiinto
on, etti puun juuristo on
yhti laaja kuin miti sen lac-
vusto on, muistuttaa Toiva-
nen.

— Puut ovat monellakin ta-
paa tosi tirkeitd. Ne varjosta-
vat ja antavat suojaa auringon
poltteelta, suojaavat polyltd ja
ddneltid ja antavat kodin mo-
nille eldville - ei pelkistiin
linnuille ja oraville, vaan

myds tosi monimuotoiselle
pienelidstolle ja polyttdjille.

Oikea huolto
pitaa kasvit
kunnossa pitkdan

Kun jotain on tehty ja siitd
rahaa maksettu, on tietysti
fiksua pitdi satsauksesta huol-
ta. Pihalle on hyvi laatia jdr-
kevi hoitosuunnitelma, josta
selvidd, miten pihaa yllipide-
td4n ja miten uusia istutuksia
voidaan jaksottaa pidemmille
ajanjaksolle.

Thanteellinen tilanne on se,
jossa omassa kiinteistchuolto-
yhtiossi on joku viheralan
ammattilainen. Siten kasvus-
tot saadaan pysymiin kun-
nossa — kas kun sekin vaatii
omaa ammattiosaamistaan.

— Jos omalla huoltoyhtiolld
ei sellaista ole, kannattaa har-
kita sitd, etti viheralan am-
mattilainen kiy huoltamassa
istutukset kasvukauden alussa
ja lopussa. Pensaiden ja pui-
den oikea-aikaiset leikkaukset
ja istutusten lannoitukset hoi-
tuvat silloin asianmukaisesti,
eivitki remonttiin sijoitetut
rahat mene hukkaan. Hoita-
malla istutukset pysyvit kau-
niina ja kukoistavina vuodes-
ta toiseen. Jos taas kasvusto-
jen huolto on tarkoitus jittdd
kiinteistohuollolle, niin sil-
loin piha on suunniteltava
niin, etti se hoito onnistuu.
Silloin se on tosin vihilaji-
sempi ja simppelimpi, toteaa
Toivanen.

Kasvillisuuden ja vihrein
voimaa ei voi viheksyi. Pihoja
rakennettaessa on alkuun kiy-
tossd vain kovia elementteji —
soraa, sepelid, betonia ja ehkd
asvalttia - mutta valmiiksi se
tulee vasta sitten, kun kasvit
tulevat pihaan. Silloin piha
todella herii eloon.

Minna Toivanen on turkulai-
nen pibasuunnittelija, raken-
netun ympdriston hortonomi,
puutarhuri ja arboristi, jolla
on pitkd kokemus seki yksityis-
ten ettd taloyhtiopihojen suun-
nittelusta ja rakentamisesta.

* Viemareiden ja salaojien kuvaukset
ja kartoitukset
* Viemareiden ja salaojien pesut
*  Julkisivupesut
* IV-puhdistus, -sdito ja tasapainoitustyot
* Kiinteistojen kunnostustyot

Kaarina
p- 044 211 2209
www.projektis.fi

Projektis Oy

Kiinteistojen paloturvallisuusratkaisuja jo vuodesta 1991

Kaikki rakennuksen palo- ja turvallisuus-
laitteiden huolto- sekd asennustyot,

takuuvarmasti koko Suomessa.

Kattavat vuosihuollot ja
palovaroitin tarkastukset

Palontorjuntavdaline
Markku Kauriala Oy

Ota yhteyttad 075 326 5660
www.palontorjuntavaline.fi

Aika
uusia
LEEY

Asfaltoitu piha on’
siisti eika sita
tarvitse huoltaa

Asfaltti sopii niin omakotitalojen kuin taloyhtididenkin pihaan.
Hoidamme my6s muita asfaltoinnin pientéitd seka esimerkiksi
yksityisteiden perusparannuksia. Peab Asfalt on Suomen suurin
asfaltoija. Tarjoamme laadukkaat paéallysteet seka niihin
liittyvat palvelut ammattitaidolla ja kustannustehokkaasti.

@ Ota yhteytta ja pyyda tarjous! EPEABE
Peab Asfalt Peab Asfalt
Jari Aalto, myyntipaallikko
040 580 8204 | jari.aalto@peabasfalt.fi
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e @ @ Tcksti: Elina Salmi

Kaikkl hyoty
irt1 taloyhtion
aurinkosahkosta

Aiemmin on sanottu, ettad on kannattavinta mitoittaa kiinteiston oma aurinkosahkojarjestelma
vastaamaan mahdollisimman hyvin kiinteistésahkon kulutusta, koska ylijadgmasahkon myynti
verkkoon ei ole erityisen tuottoisaa puuhaa. Energiayhteiséjen ja kehittyneiden akustojen
ansiosta tilanne on muuttunut.

Oikeilla jirjestelyilld aurinko-
voimalla tuotetun ylijidmasih-
kon voi hyddyntid kiinteisto-
sihkén lisiksi myds osakkaiden
ja asukkaiden omissa sihkélas-
kuissa. Sen ansiosta aurinkosih-
kojdrjestelmd kannattaa ylimi-
toittaa — onpa kyse sitten vasta
suunnitteluasteella olevasta ko-
konaisuudesta tai jo rakennetun
jirjestelmin laajennuksesta.

ity !-_il.
i ||
U .4

Taikasana on energiayhteiso.
Siini yhteison jisenet jakavat
energian tuotannon ja hankin-
nan hyodyt. Energiayhteison
avulla voidaan aurinkosihkéjir-
jestelmd mitoittaa suuremmak-
si, jolloin my®s hankintahinta
tuotettua kilowattituntia koh-
den pienenee ja siten tuotettua
sihkod voidaan jakaa myds
osakkaiden sihkénkulutukseen.

Toinen aiheeseen liittyvi tai-
kasana on hyvityslaskenta. Se
tarkoittaa sité, ettd energiayhtei-
son eli tissd tapauksessa taloyh-
tion tuottama ylimédriinen au-
rinkosihko jyvitetddn muille
yhteison jisenille. Osakkaiden
lisiksi jiseniksi voidaan liittdd
kiinteistdsihkon kiyttopaikan
lisiksi mahdolliset muu sihkén-
kiyttdpaikat, joita voi olla pe-

rustettu esimerkiksi maalimpo-
jirjestelmille tai sihkoautojen
latauspisteille.

Hyvityslaskentaa voivat hys-
dyntdi vain energiayhteisét,
mutta sellaisen perustaminen ei
ole erityisen vaikeaa.

— Energiayhteisét ovat vield
aika uusi asia, jota saatetaan pi-
tid monimutkaisena, vaikka
yleensi kyse on vain kiinteists-




sihkénkulutuksen ylittivin
sihkéntuotannon laskennalli-
sesta jakamisesta muille sihko-
kiyttopaikoille, eli hyddynne-
tiin itse tuotettu sihko laa-
jemmin taloyhtién omassa
kiytossd, sanoo asiantuntija
Teemu Kettunen Motiva
Oy:sti.

— Kun aiemmin on sanottu,
ettd aurinkosihkéjirjestelmi
kannattaa mitoittaa vain kiin-
teistosihkdnkulutuksen perus-
teella, niin tim3 kiintii asian
niin, etti mitoituksessa kan-
nattaa huomioida myos huo-
neistojen sihkonkulutukset.
Se johtaa selvisti suurempaan
ja kustannustehokkaampaan
jirjestelmdin. Yhtio hyotyy
suuremmasta jirjestelmistd
enemmin samaan aikaan, kun
investointi per tuotettu kilo-
wattitunti pienenee. Toisin sa-
noen energiayhteisd tekee au-
rinkosihkosti taloudellisem-
man ja mahdollistaa sen myos
taloyhtidille, joiden kiinteistd-
sihkonkulutus on pieni, kun-
han paneeleille 18ytyy sopiva
sijoituspaikka.

Vahemman ulkoa
ostettua sahkoa,
pienemmat sdhkovero
ja siirtomaksu

Energiayhteison hyodyntimi-
nen taloyhtidssi on mahdollis-
tettu lainsdidinndssi jo joita-
kin vuosia sitten ja on mah-
dollista kaikkien jakeluverkko-
yhtididen alueilla. Kun ener-
giayhteis on perustettu, se re-
kisteroidddn oman jakeluverk-
koyhtién palvelussa. Ylijiima-
sihkostd pitdd tehdd myynti-
sopimus sihkénmyyntiyhtion
kanssa jo ennen kuin aurinko-
sahkojirjestelmd liitetddn sih-
kéverkkoon.

Jos taloyhtié ei perusta ener-
giayhteisdd, hyddyttidd aurin-
kosihkojirjestelmi vain kiin-
teistosihkon kiytdssi. Kun
tuotettu aurinkosihkén miiri
ylicedd kiinteistdsihkon kiyt-
tdpaikan sihkénkulutuksen,
niin ylim3iri menee auto-
maattisesti sihkoéverkkoon
juuri silld hetkelld voimassa-
olevalla pérssisahkén hinnalla.

Jos taas taloyhti6 on perus-
tanut energiayhteison, niin

kiinteistosihkon ylittdvi sih-
kon tuotanto jyvitetddn muille
sihkonkiyttopaikoille, joita
siis voivat huoneistojen lisiksi
olla vaikka sihkéautojen la-
tauspaikat tai maalimpdjirjes-
telmi, jos niille on perustettu
oma sihkénkidyttdpaikka. Hy-
vityslaskennan avulla jakelu-
yhtié jakaa ylimdiriisen tuo-
tannon suoraan yhteisdn ji-
senten sihkoélaskuille osake-
omistusten suhteessa. Kun
oma aurinkosihkd voidaan
hyodyntii laajemmin taloyh-
tiossd, pienenee ulkoa ostetta-
van sihkon miird ja samassa
suhteessa tietysti myds sihko-
vero ja sahkénsiircomaksut.

Taloyhtion
kannattaa teettaa
aurinkosahko-
selvitys

Jos aurinko paistaa katolle
huonosti tai ei ollenkaan tai
muutaman vuoden piisti on
tulossa kattoremontti, kannat-
taa aurinkopaneelien hankki-
mista lykidtd myshemmiksi.
Paneelit voi toki asentaa myos
julkisivuun. Se on vihin kal-
liimpi ratkaisu ja tuotto on
hieman pienempi.

— Taloyhtié piisee pohdin-
noissaan paremmin liikkeelle,
kun teettdd aurinkosihkéselvi-
tyksen aiheeseen perehtyneelld
yritykselld — mieluiten sellai-
sella, joka ei itse myy jirjestel-
mii. Selvityksen tekiji arvioi,
mihin paneelit kannattaa si-
joittaa ja mitd se tulee suunnil-
leen maksamaan. Hyvi toimi-
ja tuntee markkinoiden hinta-
tason suuntaa-antavasti ja pys-
tyy sen pohjalta arvioimaan
tarvittavan budjetin ja talou-
dellista kannattavuutta, toteaa
Kettunen.

— Aurinkosihkéjirjestelmis-
si vallitsee suuruuden ekono-
mia. Sen perustamiseen liittyy
joitakin kiinteitd kustannuk-
sia, jotka eivit juurikaan muu-
tu siitd, miten suurta tai pientd
jirjestelmdd ollaan rakenta-
massa.

Entas se akusto?

Viime vuosina on markkinoil-
le tullut akustoja, joita >>

e Aurinkopaneelit * Sahkdauton
latausasemat ¢ Koti- ja kiinteistoakut
» Sdhkdasennukset

Taloyhtididen aurinkosahko-

ratkaisut seka sihkoautojen

latauslaitteiden toimitukset

ja asennukset
avaimet kateen -palveluna,
joka kattaa kaiken tarvittavan
hankinnasta suunnitteluun,
lupiin ja asennukseen.

Tavoitteenamme on tehda
oman energian tuottamisesta
asiakkaillemme mahdollisimman
helppoa ja vaivatonta.

Meidan kautta myds
energiayhteisohankkeet.

Toimimme Varsinais-Suomen
alueella.

Ota yhteytta ja kysy lisaa!

SolarWay Oy

Tero Seppala 040 567 7951
tero.seppala@solarway.fi
www.solarway.fi
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Puhelin O2 2124 100

Laitetaan yhdessd
taloyhtionne sihkot kuntoon
ammattitaidolla

« Rinnildmmitykset - Autopistorasiat
« Ulkovalaistukset - Latausasemat
« Myos pienimmiitkin sdhkokorjaukset
asuntoihin ja yleisiin piha- ja sisdtiloihin

P JEKISAHKO oY

Tierankatu 8, TURKU

AM Sidhko Oy
Peltotuentie 5
25130 MUURLA

Palvelumme kattaa:

» Sédhkdasennukset, huolto ja kunnossapito
» Sédhkdsuunnittelu

» Antennijarjestelmat

» Murto- ja paloilmoitusjarjestelmat

* Tiedonsiirtojarjestelmat

» Sédhkdasennusten tarkistus

« Valokuidun hitsausty6t

» Aurinkopaneelien myynti ja asennus

« Dali-ohjelmointi

Kysy lisda ja pyyda tarjous:

info@amsahko.net
tarjouspyynto@amsahko.net
www.amsahko.net

LUOTETTAVA|
KUMPPANI /
MBEANT
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voidaan hyddyntii taloyhtios-
si tuotetun sihkén varastoin-
tiin. Akuston liittiminen au-
rinkosihkéjirjestelmiin lisid
tietysti investointia, joten sen
hy8dyt varmasti punnitaan ta-
loyhtidssi tarkkaan.

— Jos tuotetun sihkén oma-
kiyttd on energiayhteisé huo-
mioiden korkea, esimerkiksi
lihelld 90 prosenttia, eiki ka-
tolla ei ole enempdd aurin-
koista tilaa isommalle jirjes-
telmiille, akusto ei tuo merkit-
tivii lisimahdollisuuksia au-
rinkosihkélle. Jos taas akusto
mahdollistaa selvisti suurem-
man jirjestelmin asentami-
sen, niin siitd voi tulla taloyh-
tidlle kiinnostava lisd jirjestel-
miin, muistuttaa Kettunen.

Akuston avulla voi tehdi
paljon muutakin kuin vain
varastoida itse tuotettua sih-
kéd. Jos taloyhtislld sattuu
olemaan pérssihintainen sih-
késopimus, niin akustolla voi-
daan varastoida sihkdd myds
sihkoéverkosta silloin, kun
hinta on halpa ja purkaa sitd

Ereepik—

kiyttodn kalliina aikoina.
Toki taloyhtidissi on useim-
miten kiinteihintainen sihko-
sopimus.

Akustoa voi hyddyntdi
myds tehomaksujen pienenti-
miseen, jos sihkénsiirtotarif-
fissa on tehomaksuosuus. Ku-
lutushuipun aikaan voidaan
akusto ohjelmoida luovurtta-
maan sihkod kiyttdon ja siten
pienentdd tehomaksua. Teho-
maksut ovat yleistymissi ja
Energiavirasto tyGstdd madri-
ystd, jolla maidriytymisperus-
teet harmonisoidaan.

— Akustoa voidaan kiyttid
moneen tarkoitukseen ja sitd
ohjaa yleensi joku ulkopuoli-
nen operaattori. On operaat-
torista kiinni, miten timi pys-
tyy hyddyntimiin akustoa.
Tilld hetkelli kannattavuus
pohjaa paljon Fingridin reser-
vimarkkinoihin, mutta ne
tuotot, mitd nyt on saatu, ei-
vit ole tae siiti, etti tilanne
sdilyisi samanlaisena tulevai-
suudessa, muistuttaa Ket-
tunen.



Sahkoautojen latauspaikkojen
rakentamiseen on hyva varautua ajoissa

Vaikkei pihaparlamentti olisi vield lausunut asiasta eika pihalla nay ainoatakaan ladattavaa autoa,
kannattaa aihe ottaa kasittelyyn ennakoivasti ja selvittaa osakkaiden kantoja.

— Ortraisin taloyhtidissd proaktiivisen
otteen ja lahtisin hyvissi ajoin etuki-
teen kyselemiin ja selvittimiin osak-
kailta, mitd he ajattelevat asiasta ja
onko jonkun suunnitelmissa mahdolli-
sesti hankkia joko tidyssihkéauto tai la-
dattava hybridi. Silld tavalla saadaan
nikékulmaa siihen, miki tarve saattaisi
olla lyhyelld tai pickilld aikavililld ja
sdilyy suunnitelmallinen ote taloyhtién
johtamiseen, ehdottaa johtava asian-
tuntija Petri Pylsy Kiinteistoliitosta.

—Toinen puoli on sitten se teknisem-
pi puoli. Yhtion hallinnon pitiisi pys-
tyd muodostamaan kuva siitd, kestdakd
nykyinen sihkéinfra ainuttakaan vai
riittdiko virkeissi varaa useammallekin
paikalle. Mukaan tarvitaan ehdotto-
masti sihkéalan asiantuntija, joka voi
kartoituksen perusteella kertoa, miti
vaihtoehtoja yhtiélld on ja miten esi-
merkiksi latauspisteiden dynaaminen
kuormanhallinta tulisi toteuttaa. Mie-
luiten pitdd etsid asiantuntija, jolla ei
ole sidoksia mihinkiin sellaiseen ta-
hoon, joka myy varsinaisia jirjestelmii.
Kartoituksen ja kyselyjen perusteella
voidaan tehdi yhtiskokouksessa peri-
aatepditos asiasta, vaikkei asia olisikaan
vield ajankohtainen. Kun tehdéin en-
nakoivasti, niin faktapohjaiselle kes-
kustelullekin jai aikaa.

Siini sivussa voisi huomioida, mil-
laista koko yhtion sihkonkdyttd on ja
onko muita tarpeita, jotka voivat vai-
kuttaa sihkénkulutukseen — vaikka
limmitystapaan liittyvid ratkaisuja.
Onko pohdittu esimerkiksi siti, ettd
asennettaisiin vaikkapa limpsépump-
puja, jotka vaikuttavat kokonaiskulu-
tukseen.

Kartoituksen yhteydessi pitdd tietys-
ti tarkistaa sihkopiikeskuksen tilanne.
Pystytdinko siithen kytkemiin uusia
kulutuskohteita ja ovatko sulakekoot ja
kaapeloinnit riittdvid? Yleensi liittyma-
taso on kerrostalokohteissa sen verran
ylimitoitettu, ettei sen pitiisi olla en-
simmiinen ongelma. Tilanne eri talo-
yhtidissd on kuitenkin hyvin erilainen
eiki siksi voi antaa kovin yksityiskoh-
taisia neuvoja. Oikeat ratkaisut loyty-
vit yhdessi sihkdalan asiantuntijan
kanssa.

Perusasia on kuitenkin se, ettei ke-
nellekdin pidi antaa lupaa edes viliai-
kaisesti ladata autoa tavallisesta limpo-
pistokkeesta, jos ei ole selvitetty latauk-
sen turvallisuutta. Kiinteistdvakuutus-
ten ehdoissa sanotaan yleensi aika sel-
keidsti, ettd ensin pitdd sihkdalan am-
mattilaisen varmistua siitd, ettd pistora-
sia, josta aiotaan ladata, ja johdot kes-
tivit kuormituksen turvallisesti.

Operaattori pitaa
pystya vaihtamaan

Taloyhtitissi ei tarvitse miettid pikala-
tauspaikkojen perustamista. Keskiver-
toautoilija ajaa noin 50 kilometrid pii-
vissi, joten matalatehoisemmillakin
pystyy lataamaan tiyssihkdautoon pii-
vin ajot kattavan méirin virtaa.

Taloyhtiéssd latauspisteisiin voi liit-
tyd myds operaattori, joka huolehtii
muun muassa lataussihkén laskutuk-
sesta.

— Latauspisteiden hankinnassa on
pohdittava siti, ettd jirjestelmi on laa-
jennettavissa ja operaattori voidaan tar-
vittaessa kilpailuttaa ja vaihtaa. Muu-
ten voi kdydi niin, ettd hankitusta rau-
dasta tulee verkonpainoja, koska niitd
ei saa kenenkidin muun operaattorin
palvelujen piiriin, lohkaisee Pylsy.

— Mahdollista on sekin, ettd se oma
palveluntuottaja putoaa pois pelisti ja
samassa yhteydessd se meidin jirjestel-
mimme lakkaa olemasta eli sitd ei endd

pysty kidyttimain.

Lisiitietoja péiitoksenteon tucksi antaa
"Opas sibkiautojen latauspisteiden
toteuttamiseksi”, joka loytyy
Kiinteistoliiton sivuilta.
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Hissipalvelut ammattitaidolla

11SITORTORIT OY

www.hissitohtorit.fi

taajamateam.fi
0400 532 253

KIINTEISTOHUOLTO

KIINTEISTONHUOLTOA
TURUSSA JA LAHIKUNNISSA

Kiinteistéhuoltopalvelut
Sisa- ja ulkotyo6t
Imulakaisukoneet

Kuorma-auto
Vaihtolavat

Taajamatraktorit Wille, Kramer, yms.

Remontit

Kiinteistd voi hyvin,
kun Taajama Team on asialla!

Pyyda tarjous
kiinteistohuollolle!

ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

LAMPOPUMPPUJEN _
HUOLLOT TALOYHTIOILLE

Nopeaa ja ammattitaitoista huoltoa lampopumpuille.
21 vuoden kokemuksella varmistamme
taloyhtiési jarjestelmien tehokkuuden.

» NOPEA PALVELU
» KOULUTETUT AMMATILAISET
» VARMISTA SAASTOT YLLAPITOSOPIMUKSELLA

Ota yhteytta: 0224 33339 | www.ivtturku.fi

. _IVT TURKU

LAMPOPUMPPUJARJESTELMAT

SUUNNITTELU | URAKOINTI | HUOLTO

Uiemarien avaukset,
pesut ja kuvaukset

SUOMEN

gy KAIVOSANEEF
‘MW P. 044 0919 118

marko@suomenkaivosaneeraus.fi
www.suomenkaivosaneeraus. fi




