> SAHKO-VAITTINEN OY

<=l " Hakatle 14 90440 KEMPELE

* Sdhkodasennukset ja -suunnittelu
* Antenni- ja teleasennukset
e Lampokuvaukset ja kaapeli ndytot
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010 292 1730 | 050 320 0899
www.sahkovaittinen.fi
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Etatyolaisen
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Maalammon hankkimisen 6
monta vaihetta

Unelmien omakotitalo
mahtuu pienelle tontille

SAHK )tek

d?mm.attitaiolla vuo esta 71994

TULE TUTUSTUMAAN mallistudioomme!

OSOITE: HILTUSENTIE 20 A5 190620 OULU

HELPPOA
AVANNON SULANAPITOA!

* Energiaystavallinen (41w) Kodin ja toimitilan séahkétyot

* Helppo ja nopea asennus Sahkourakointi | SGhkosuunnittelu
* Vaivaton yllapito

* Tehokas sulanapito

* Turvallinen 1 00€
ALENNUS

Sahkésaneeraukset
Huoltokeikkatyét
Energiansaastoratkaisut
Aanentoistojarjestelmat
LED-valaistukset

(= elfin

Sahkoalan ammattilainen
johon voit luottaa

SYOTA KOODI VERKKOKAUPPAAN TAI ILMOITA KOODI
PUHELIMITSE TILAAMALLA.

Luotettavaa sahkotyota myos taloyhtioille!

www.sulabox.fi | 050 4621202

0400 960 342 | asiakaspalvelu@oulunsahkotek.fi
www.oulunsahkotek.fi



MITSUBISHI
ELECTRIC

LAMPOPUMPUT

SCANOFFICE

vuodesta 1984

Scanofficen [ampopumput alueellasi toimittaa

m SCANOFFICE

LAMPOPUMPPU-PRO

AMMATTILAINEN

KYLMACENTER Oy

PALVELUKSESSASI

KylmaCenter Oy p 040 506 8945

Palolankuja 3 myynti@kylmacenter.fi

90620 OULU www.kylmacenter.fi

KESTAVAT AKU-VAUNUT JA MUKAVAT TALVIHINNAT!

AKU AP2600-DRB - Auton tai kappaletavaran kuljetukseen

e Jarrullinen

® Hitsattu runko
e Avattavat, irrotettavat etu- ja takalaita
® | aminoitu, vesitiivis vanerilattia
* Nokkapyora

® Tukijalat

* Ajorampit (lavan alla)

® 6+6 Kiinnityskoukkua lavassa

¢ Renkaat 185 R14C 104N M+S

TRRJOUS!

e Lava 418x196 cm
® Kantavuus 2049 kg
¢ Kokonaispaino 2750 kg
e | aitakorkeus 20 cm
¢ | astauskorkeus 60 cm

2990¢

Norm. 6150€

AKU CP350-LH PRO - Erittain vahva karry hitsatulla rungolla

* Kelkkavarustus
* Kipin kaasujousi
* Musta 100 cm kuomu
e Tydkalulaatikko

¢ Lehtijouset

UUTTA! Takalaidan ketjut

TRRJOUS!

e Lava 350 x 150 cm
¢ Kantavuus 509 kg
® Kokonaispaino 825 kg
o | aitakorkeus 40 cm

2890¢

Norm. 3646 €

AKU CP327-LH - Tilava kuomukérry hitsatulla rungolla

* Kipin kaasujousi
* Musta 100 cm kuomu
e Uahvistettu takalaita
* Laminoitu, vesitiivis vanerilattia
¢ Astinlaudat lokasugjissa

TARJOUS!

e Lava 327 x150 cm
® Kantavuus 527 kg
¢ Kokonaispaino 825 kg
o | aitakorkeus 40 cm

AGCO
SUOMI
N———

2390¢

Norm. 3222 €

AGCO SUOMIOY Zzateliitintie 19, Kempele www.agcosuomi.fi
Arvi Seppénen, 040 821 9139, arvi.seppanen@agcocorp.com
Jarno Ahonen, 040 759 7205, jarno.ahonen@agcocorp.com

Hinnat niin kauan kuin tavaraa riitta3. Sisaltaa alv 25,5 %.

AKU CP365-LBHE PRO - Erittdin vahva kiirry korkeilla laidoilla

* Kipin kaasujousi
* Musta 100 cm kuomu
e Uahvistettu takalaita
*Vetopii 1500 kg

* 2 vahvikeputkea takalaidassa
* Vahva lehtijousiakseli, 2000 kg

TARJOUS!

¢ Lavan koko 360x150 cm
® Kantavuus 1199 kg

¢ Kokonaispaino 1600 kg

® | aitakorkeus 56 cm

Norm. 4835 €

UUTUUS LISAVARUSTE!
Swisstrax-pohja. Kysy!
Tutustu AKU-karryihin:
agcosuomi.fi

i es

r o

Takuu 2 vuotta
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facebook.com/omakotilehti

limestyminen
Nro1/2025 vko 8
Nro 2/2025 vko 15%
Nro 3/2025  vko 27
Nro 4/2025 vko 37
Nro 5/2025  vko 47

Jakelu ja levikki
Jakelulevikki 18 000 kpl

Pientalot Oulun talousalueen
taajamissa.

* Jakelussa myos Rakentaja
2025-messuilla 11.-13.04..

Kustantaja

Media Potentia Oy
Kuninkaankatu 24 A
33210 Tampere

p. 0400 772 229
www.mediapotentia.fi

Julkaisija

Nexus Media Oy
Kuninkaankatu 24 A
33210 Tampere
toimisto@nexme.fi

Paitoimittaja

Petri Kaukonen

p. 0400 770 203
petri@mediapotentia.fi

Toimitus

Mari Pihlajaniemi

p. 045 276 5998
toimitus@mediapotentia.fi

Mediamyynti

Media Potentian toimisto
p. 0400 772 229
toimisto@mediapotentia fi

Taitto ja
ilmoitusvalmistus

Media Potentia Oy
aineistot@mediapotentia.fi

Paino
Kaleva Oy

Etukannen kuva
Freepik

Lehti noudattaa ilmoitusten jul-
kaisusaantoja. Reklamaatiot on
tehtava 7 vrk:n aikana iimoituksen
julkaisemisesta Media Potentia
Oy:lle. Suurin mahdollinen vas-
tuu ilmoituksen julkaisemisessa
sattuneesta virheesta tai poisjaa-
misestd seka sen aiheuttamista
vahingoista on ilmoituksen hinta.
Mikali ilmoitusmateriaali saapuu
aineistopaivan jalkeen Media Po-
tentia Oy ei ole velvollinen korvaa-
maan painovirheita. lImoituksesta
lahetetaan oikovedos sopimuksen
mukaan.Peruutukset viimeistaan
aineistopaivana. Jos ilmoitus on
ehditty valmistaa ennen peruu-
tusta, veloitetaan siita 50 % ilmoi-
tuksen hinnasta.

Freepik

18

Viihtyisaj
nelpponoi
BV GHEVE!

Kylpyvhuone :
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Tassa lehdessa

Paakirjoitus
Ajankohtaista
Maalampoa omakotitaloon

Varaslahto kesan remontteihin
Kylpyhuone- ja saunaremontti

Lisatilaa etatyolaiselle
Omakotitalo perinténa

ERBHERoodw

Pientalon suunnitelmallinen kunnossapito

Omakotitalon rakentaminen pienella tontilla

Petri Kaukonen
Paatoimittaja

Keskitytaan
olennaiseen

Tanskalaisilla on kodikkuutta ja mukavuutta korostava hyg-
gensa, japanilaisilla puolestaan wabi-sabi, eli hetkesta naut-
timista ja kauneuden loytamista epataydellisista, yksinker-

taisista asioista.

Mutta mita tekee suomalainen? Enimméakseen sen, mita
taytyy, ja ilman turhaa kikkailua.

Laittaa talvella pipon pdahansa ja heijastimen hihaansa,
hoitaa hommansa ja keittaa paalle enkapa kahvit. Tervehtii
naapureita, mutta ei jaa valttamatta vaintamaan kuulumisia.
Seuraa saatiedotuksia ja pukee jarkevat kengat, kun talvi vis-
kaa taas uuden kasan loskaa maahan.

Suomalaista asuinymparistoakin maarittelee usein ennem-
min kaytannollisyys kuin kauneus. Loskan keskelld kodik-
kuus on sita, etta arkirullaa ilman ylimaaraista haslinkia, ja
sita varten olemme keksineet monenlaisia ratkaisuja. Niilla
ei kenties luoda kotoisaa kynttilatunnelmointia — ledkyntti-
lat ovat turvallisempia — tai herkistyta pelkistetyn estetiikan
aarella, mutta asiat toimivat.

Niin tyynella kuin myrskyllakin yksi suomalaisimpia asioita
on loppujen lopuksi hengahtaa ensin rauhassa, miettia asi-
aan ratkaisu ja todeta:

"Eipas hotkyilla.”

Lampimin terveisin,
Petri Kaukonen

paatoimittaja

Kattila-arinat, Kiuasarinat, Pystyuuni takka,

TILAA MEILTA

Takkasydan arinat ja Kamiina-arinat, ym.

"TVA‘U
P

Joka vuodenaikaan

p LEIKKAA TALTEEN
—

PAIVITA TU

www.aaltoarina.fi

LISIJASI AALTO-ARINALLA

jokaiseen tulisijaan
energiatehokas Aalto-Arina!

¢ Puut syttyvit paremmin

¢ Tehokkaampi palotapahtuma
¢ Puhtaammat savukaasut

e Puun sdistd 15-30 %

Valmistus ja myynti:

Metallitekniikka Hannu Laajala
www.aaltoarina.fi, arinatilaus@aaltoarina.fi

P. 040 543 8706

OULUN AUTOKULJETUS

VAIHTOLAVA

RAKENNUSJATTEILLE
TAI KEVATSIIVOUKSEEN!

Meilta saat myos nosturi-
ja kiviainestoimitukset!

Monipuolinen
nosturi- ja vaihtolava-
kalustomme vastaa
vaativiinkin tarpeisiin.

Pyyda tarjous:
044 712 5005 | info@oak.fi




Herdttadako tuleva remontti kysymyksica?
Tule omakotiasujan

Omakotiasujan
PO lvelu o ouUNASi e s

Omakotiasujan palvelu tarjoaa sinulle oman yhteyshenkilon projektiisi, jolloin
aina ei tarvitse aloittaa alusta. Toimimme yhdessad sinun tai urakoitsijasi kanssa
ja autamme sinua suunnittelussa, materiaalivalinnoissa, urakoinnissa ja tyomaa-
aikaisessa opastuksessa - vaikka paikan padlla tydomaalla. Olet meille térked.

3 Nd&in omakotiasujan
4 palvelu toimii:
I'!'I'!'I'I'Iﬂl'I'II'I'IITlr'I|||11-|.”_I__|_L__

1. Sopimushinnat

Avaa Laattapisteelle
raksatili ja saat projektillesi
sopimushinnat. Sopimus-
hinnat ovat voimassa tdmdn
jalkeen sekd myymaldssa
ettd verkkokaupassa.

2. Oma myyja

Saat projektillesi oman
myyijdn, joka on apunasi
koko projektin keston ajan.

3. Suunnittelupalvelu
Saat suunnitteluun, toteutus-
ratkaisuihin ja tuote-
valintoihin ammattilaisen
avun. Autamme valitsemaan
budijettiisi sopivat tuotteet ja
saat suunnitelmista 3D-kuvat.

4. Tekninen tuki

ja opastus

Saat tydmaa-aikaisen
teknisen tuen ja opastuksen
tuotteiden asennukseen ja
kayttoon.

m

SUOMALAISTA
® J| PALVELUA

o

laatta

piste.

Onnistumisen Idhtopiste.

L

Helsinki | Jyvaskylda | Kuopio | Lahti | Oulu | Tampere | Turku | Vaasa | Vantaa | Katso kaikki jalleenmyyntipisteet: www.laattapiste.fi/myymalat
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Valta viherkasvien ransistyminen

Jo marraskuussa luonnonvaloa
on niin vahan, etta lahes kaikki
viherkasvit kéarsivat valon puut-
teesta. Védhéassa valossa kasvu
pysahtyy. Kun kasvit eivat kasva,
ne eivat kayta vetta yhta paljon
kuin kasvukaudella.

— Jos jatkat viherkasvien kaste-
lua samalla reseptilla kuin kesal-
|4, ruukun multaan kertyy ylimaa-
raista vettd. Marké multa onilma-
ton. Taman seurauksena juuret
ruskettuvat ja lehdet kellastuvat.
Yleisin virhe viherkasvien talvi-
hoidossa onkin juuri lilkakastelu,
Biolanin puutarhaneuvoja Riikka
Kerttula varoittaa.

Herkimpia liikakastelulle ovat
mehevalehtiset ja -vartiset me-
hikasvit, kuten rahapuu, aaloe ja
kaktukset. My6s uuteen suosioon
noussut pylvastyrakki karsii tal-
vella herkasti marédssa mullassa.

Ennen kastelua tarkistetaan
mullan kosteus. Silmamaéraises-
ti se on hankalaa, koska pinta-
mullan on hyva antaa kuivua tal-
vella aina ennen uutta kastelua.

- Pienien ruukkujen mullan kos-
teuden voi arvioida kokeilemal-
la ruukun painoa. Suurempien
ruukkujen kastelutarve kannat-

taa selvittaa tikkutestilla: Tyon-
na tulitikku reilusti mullan sisaan.
Jos nostettaessa tikkuun jaa pie-
nid multamuruja, multa on kos-
teaa, kun taas kuivasta mullas-
ta nousee puhdas tikku, Kerttula
vinkkaa.

Vaihda lannoitteet
merilevauutteeseen

Alkanut lepokausi vaikuttaa myos
lannoitustarpeeseen. Kun kasvi
ei kasva, se el tarvitse myoskaan
saannollista lannoitusta.

— Jos ravinteita lisdtaan ruuk-
kuun, mutta kasvi ei kaytakaan
niita kasvuunsa, lannoitesuoloja
kertyy vahitellen haitallisia maa-
ria multaan. Tasta oireena on
kasvin nuutuminen, vaikka multa
olisi kosteaa, Kerttula sanoo.

Lannoituksen sijaan talvikuu-
kausina viherkasvit hyotyvat me-
rilevauutteen kaytosta. Merileva-
uutetta voi lisata joko kastelu- tai
sumutusveteen.

— Merilevauute ei ole lannoite
vaan sen teho perustuu luonnon
omiin aminohappoihin ja hormo-
neihin, jotka parantavat kasvua
erilaisissa stressitilanteissa. Tal-
vella viherkasveille stressia aihe-

uttavat esimerkiksi vahainen valo
ja kuiva huoneilma.

Kuiva huoneilma
ruskettaa lehtienkarjet

Useimmat viherkasvimme ovat ko-
toisin tropiikista, missé on luonnos-
taan kostea ilma. Kun nama kas-
vit joutuvat sinnittelemaéan talvella
asunnossa, jonka huoneilman suh-
teellinen ilmankosteus voi lammi-
tyskaudella laskea jopa alle 30 pro-
senttiin, on riskina lehdenkérkien
ruskettuminen. Kasvit, joilla on isot
ja ohuet lehdet, kuten silkkimaija,
nukkumatti ja saniaiset, karsivat
pahiten kuivasta huoneilmasta.

— Kasvit viihtyvat paremmin, jos
ne kootaan ryhmiksi. Kun kasvit
hengittavat, ne haihduttavat huo-
neilmaan vesihoyrya. Mitéd enem-
man kasveja huoneessa on, sita te-
hokkaammin ne pystyvét paranta-
maan ilmankosteutta. Kuiva ilma
on haitallista my6s ihmisille, joten
kasvien avulla sisdilmasta saadaan
terveellisempaa, muistuttaa Kert-
tula.

Siirra viherkasvit
eteldikkunalle

Talvikuukausiksi vinerkasvit siirre-

taan kodin valoisimmalle ikkunal-
le. Kaiken luonnonvalon pyydysta-
miseksi ikkunan edesté siirretaan
kaihtimet ja verhot paivaksi sivuun.
Kiiltavalehtistenkasvien valonsaan-
ti paranee, kun lehdet puhdistetaan
polysta joko pyyhkimélla kosteal-
la liinalla tai suihkuttamalla kasvit
saannollisesti.

— Nyt suosiossa olevat kirjavaleh-
tiset viherkasvilajikkeet ovat kaik-
kein herkimpia valonpuutteelle.
Kirjavalehtisilla kasveilla on véhem-
man lehtivihreaa kuin vihrealehti-
silla ja siksi niiden elinvoima hiipuu
herkemmin vahassa valossa. Liian
vahassa valossa lehdet kellastuvat
ja putoavat herkasti, Kerttula muis-
tuttaa.

Kirjavalehtisten kasvien lisaksi
my0os aavikon paahteesta kotoisin
olevat mehikasvit, kuten rahapuu ja
kaktukset, kannattaa talvella siirtaa
kodin valoisimpaan paikkaan.

Talvikuukausina kasvivalot pa-
rantavat viherkasvien viihtyvyytta.
Jos kasvivalot pidetaan paalla niin,
etta kasveilla on noin 12 tuntia vuo-
rokaudessa valoisaa aikaa, ne eivat
vaivu talvilepoon. Silloin lannoitus-
ta ja kastelua voi jatkaa lahes sa-
maan tapaan kuin kesékuukausina.

Biolan Oy

Vaihda nama

5 viherkasvien hoito-
rutiinia talviaikaan ja
valtat ransistymisen

1. Vahenna kastelua. Liika kastelu
aiheuttaa juurten ruskettumista ja
lehtien kellastumista.

2. Siirra kasvit valoisalle ikkunalle
ja pida lehdet puhtaana polysta.
Alalehtien kellastuminen ja putoilu
on merkki valon puutteesta.

3. Huolehdi ilmankosteudesta.
Kokoa kasvit ryhmaéksi ja sumuttele
lehtia, etteivat lehdenkarjet ruskistu.

4. Lopeta lannoitus. Liika lannoitus
saa kasvin nuutumaan, vaikka multa
olisi kostea.

5. Anna merilevauutetta. Merileva
parantaa kasvin stressinsietokykya
vahdssa valossa ja kuivassa
huoneilmassa.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi Kuvat: Marita Vainio

Maalamp

Od

Maalampokaivoa paastiin
poraamaan lopulta
marraskuun lopulla.

omakotitaloon
- mutkainen matka uuteen

lammitysjarjestelm

Omakotitalon lammitysjarjestelmaa paadytaan usein uusimaan esimerkiksi silloin,
kun lammityskuluihin toivotaan sdast6a. Pirkanmaalla sijaitsevassa tiilitalossa asia
tuli ajankohtaiseksi, kun pitkdaikainen 6ljylammitys alkoi tulla tiensa paahan.

Marita Vainion tdystiilisessd,1970-
luvulla rakennetussa omakotitalos-
sa on noin 115 nelidmetrid lammintd
pinta-alaa. Pientalovaltaisella taaja-
ma-alueella sijaitsevaa taloa oli alus-
ta pitden ldimmitetty 6ljylammityk-
selld, ja Vainio oli ollut siihen tyyty-
vdinen.

- Eihén se ole ollut maailman hal-
vinta silld 6ljylld ldammittdminen,
mutta on se ollut halvempaa kuin
sahkodlammitys. Ja se on toiminut
aina tosi hyvin. Siiné ei ole ollut ikin&
mitddn ongelmia.

Huollattaessaan 6ljypolttimonsa
syksylld 2023 hintd alkoi kuitenkin

mietityttdd myos 6ljysdilion kunto.

- Polttimon huoltaja oli myos sitd
mieltd, ettd jos ei ollut mitddn mie-
likuvaa, ettd milloin se 6ljysdilio oli
viimeksi tarkastettu, se voisi olla hyva
tarkastaa.

Vainio tilasi paikalle yrityksen, joka
teki 6ljysdilididen tarkistuksia. Saa-
vuttuaan paikalle tarkastaja joutui to-
teamaan, ettei pihalle maanalaiseen
betonibunkkeriin sijoitettua sdiliéta
voitu tarkastaa ahtauden vuoksi.

- Hin tiesi ainoastaan sanoa, min-
ké kokoinen se sdili6 on, ja ettd siihen
aikaan sdili6itd oli tehty useamman
vahvuisesta materiaalista ja tdma oli

kuitenkin siitd vahvemmasta paas-
ta.

Tarkastaja totesi my0s, ettd uuden
sdilion hankkimisesta olisi voinut
tulla sen verran kustannuksia, ettd
Vainion kannatti harkita, vaihtaisi-
ko lammitysjdrjestelménséd koko-
naan uuteen. Tamén mielestd tuol-
la hetkelld sdiliossd ei ollut sentddn
mitddn akuuttia ongelmaa: sellai-
sen olisi havainnut jo hajusta heti
luukun avatessa. Vainio ryhtyi kui-
tenkin miettimédan aktiivisesti vaih-
toehtojaan - eikd tilannut tuona
syksynd ihan niin paljon lammitys-
0ljyd kuin tavallisesti.

ddll

Nakemyksia laheisilta ja
naapureilta

Alkujaan Vainion aikeena oli hankkia
taloon ilma-vesilampdpumppu, joka
vaikutti talon nelioméaérd huomioi-
den hyvilta ratkaisulta. Aluksi hdn
pyysikin erdéltd paikalliselta yrityk-
seltd tarjouksen vain ilma-vesilam-
popumpusta, mutta pditti sitten ky-
selld my6s ldhipiirinsd ndkemyksia.
Sukulaisiltaan Vainio sai suosituk-
sia niin ilma-vesilampépumpulle
kuin maaldmmollekin. Hinen mie-
leensd kuitenkin juolahti, ettd naapu-
ritalo ldmpeni maaldmmolld. Maa-
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1ampo oli asennettu taloon jo edel-
lisen omistajan aikana, eikd naapuri
osannut todeta muuta kuin olleen-
sa sithen tyytyvdinen.

- Mutta sepa sanoikin sitten, etta
siind muutaman talon péddssi oli
juuri puolitoista vuotta sitten lai-
tettu maaldmpd. Ja siind talossa on
sama pohjapiirustus kuin meill3, eli
samat neliot. Ainoa, ettd heilld on
autotallissa lammitys ja meillé ei.

Tuokin etdisempi naapuri antoi
auliisti neuvoja ja oli laatinut paa-
toksentekonsa tueksi perusteelli-
sia taulukkolaskelmia limmitys-
kuluista ja muista tekijoistd, verra-
ten juuri vesi-ilmaldampdpumppua
ja maaldmpd6d. Maalimmon osalta
naapuria oli mietityttdnyt suurem-
mat perustamiskustannukset, kun
taas vesi-ilmaldmp6pumpun osalta
pohdintaa tuotti mahdollinen huol-
totarve.

Yrityksilta arvokkaita
huomioita paatoksenteon
avuksi

Vainio kertoo saaneensa maaldm-
mostd kaksi tarjousta - kolmat-
ta pyydettyd ei koskaan tullut. Ver-
tailun vuoksi hdn hankki vield kak-
si tarjousta myos ilma-vesilampo-
pumpuista.

Kukin tarjouksen antaneista yri-
tyksistd kévi tutustumassa kiinteis-
toon paikan p&illd ennen tarjous-
taan. Ne antoivat Vainion mukaan
arvokkaita neuvoja pdatoksenteon
avuksi.

- Ja sitten ainakin ndm4, joiden
kanssa enemman puhuin, kertoivat
tosi hyvid perustelujakin.

Hén oli tarjousvaiheessa kuiten-

kin jo kallistunut enemmaé&n maa-
lammon kannalle, jota suositteli
moni puolituttukin. Ilma-vesilam-
popumpun osalta hdntid mietitytti-
vit myos ulkoyksikon koko, laitteen
sijoittaminen pihalle, lauhdevesien
kisittely ja mahdollinen maisema-
haitta.

Pohdittavana oli vield maaldam-
mon teho. Toinen tarjouksen anta-
neista yrityksistd tarjosi 8 kK:n 1am-
popumpun ja 160-metrisen lampo-
kaivon lisdksi vaihtoehtona myd6s
erddnlaista maaldammon “kevyt-
versiota’, eli 4 kW:n tehoista 1dm-
popumppua 120 metrin syvyiselld
lampokaivolla.

Pienempitehoinen laite ottaisi
sdhkod avuksi limmitykseen aiem-
massa vaiheessa eli jo pienemmalla
pakkasella kuin tavanomainen ver-
sio ja olisi perustamiskustannuksil-
taan edullisempi. Vainio ei kuiten-
kaan kokenut kevytversiota tarpeel-
liseksi.

Paikallisuus vaikutti
tekijan valinnassa

Maaldmpdokaivon porauksen hin-
taan vaikuttaa muun muassa se,
miten paljon kaivettavana on peh-
medd maata, joka edellyttdd suoja-
putken asentamista, ja miten pal-
jon puolestaan kalliota. Kallion po-
raaminen on pehmedé maata hal-
vempaa.

Vainio huomauttaa, etteiviat maa-
lampoyrityksetkddn voi siis tietdd
porauksen hintaa tarkalleen etuka-
teen. Hinnan arviointia ennakkoon
hankaloitti sekin, etteivdt naapu-
ritkaan muistaneet tarkalleen, mil-
laista maaperdd heidén ton-
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teillaan oli ollut, eividtkd muistaneet
saaneensa porausraporttia.

- Ja sitten se himeenlinnalainen,
joka tarjousta teki, oli kysellyt pai-
kallisilta porareilta. Hin sanoi, ettd
meidédn alueella pehmedd maata oli-
si keskimidrin korkeintaan viisi met-
rid.

Maaldmpdétarjoukset eivit lopul-
ta eronneet toisistaan merkittavasti
hinnan puolesta. Vainio pédatyi hank-
kimaan maaldimmon paikalliselta
toimijalta, joka tunsi alueen hyvin ja
josta oli kuullut pelkkda hyvaa.

- Ajattelin, ettd se olisi helpoin.
Paikallinen tietdd kaupungin vaati-
mukset ja muut ja on tehnyt niiden
viranomaisten kanssa toita.

Sahkoét ja haitta-aine-
kartoitus hoidettava

Maaldmpohankkeen puitteissa oli
huomioitava my6s talon sédhkéliit-
tymad. Vaikka vesi on kiertdnyt pat-
tereissa 0ljyldammityksenkin aikana
siahkon voimalla, Vainio toteaa maa-
ldammon lisddvin talonsa sdhkonku-
lutusta. Hédnen naapurinsa, joka oli
hankkinut maaldammon puolitoista
vuotta sitten, olikin joutunut teke-
madn sen myotd muutoksia talonsa
sdhkojarjestelmadn.

- Hén oli joutunut uusimaan sih-
kotauluaan sen takia, etteivat paasu-
lakkeet olleet tarvitun mukaiset.

Asiaan perehtynyt naapuri kavi
kuitenkin tarkistamassa tilanteen
Vainion talossa ja totesi timén sdh-
kotaulun riittdviksi. Saman tiedon
hén sai toki myds alan yrityksilta.

Koska Vainion talo on rakennettu
ennen vuotta 1994, hianen oli teetet-
tdva lisdksi asbestikartoitus.

- Yksi yritys, joka maaldmpo6a
kauppasi, sanoi ettei kartoitusta tar-
vitse tavallaan tehdai erikseen, koska
tuolla on vuoren varmasti asbestia.

Toinen maaldmpdtarjouksista si-
sdlsi my0s asbestipurun, mutta toi-
nen vain suosituksen alan yritykses-
td, jolta Vainio kysyikin tarjouksen.
Kyseinen yritys hoitaa kaikki asbesti-
purussa tarvittavat luvat ja ilmoituk-
set ja sopi myos aikatauluista suo-
raan maaldmpdoyrityksen kanssa.

Lampdodkaivon luvassa oli
odottelemista

Maaldimpdéhankkeen edistimiseksi
kaupungilta oli saatava lupa lampo-
kaivon poraamiseen.

Vainio teki lupahakemuksen lo-
kakuun 2024 alussa. Hakemuksen
tekeminen Lupapisteen nettipalve-
luun oli hdnen mukaansa helppoa.
Maaldmp®oyritys ohjeisti sen osalta
hyvin ja huolehti my6s jatkotoimen-
piteistd. Vainion tehtdviksi jdi paa-
asiassa etsid ja skannata heille talon
asemapiirustus.

Haastatteluhetkelld marraskuun
alussa lupa maaldmpokaivon kai-
vamiseen oli juuri saatu runsaan
kuukauden odottelun jdlkeen. Edes-
sd on vield parin viikon valitusaika,
jonka jdlkeen poraamisen on maa-
rd alkaa.

- Kun kysyin kevéilld tarjouksia,
oltiin koko ajan sitd mieltd, ettd saan
sen talveksi. Nyt ndhd&éin, ettd mi-
ten se etenee. Olen vain mitannut,
ettd miten paljon 6ljya on jiljelld,
Vainio kertoo.

Se, ettd lammitysoljy ehtisi loppua
ennen kuin maaldmpd on toiminta-
valmis, ei hdanti kuitenkaan huole-
ta: hatdtapauksessa sitdkin voi aina
tuoda lisdd vaikka kanisterilla.

Vanhan 6ljysailion
poistaminen edessa

kevaalla

Saatuaan kaupungilta luvan lamp6-
kaivoon, Vainio on tekemassa ELY-
keskukselle hakemuksen 6ljylam-
mityksestd luopumiseen annettavaa
tukea varten. Hakemukseen tarvi-
taan niin tieto projektin aloitus- ja

lopetuspéivéastd kuin tyon osa-alu-
eista saadut tarjouksetkin. Asbestin-
poistosta hénelld ei ole tosin muuta
tarjousta kuin tekstiviesti, ja 0ljysai-
lién poistosta vain hinta-arvio.

Vanhan 6ljysdilion puhdistami-
nen ja poistaminen onkin aikanaan
projektin viimeinen vaihe. Se onkin
urakka sikseen: maanalainen siilio
sijaitsee pihalla betonibunkkerissa,
ja sen pdélld kasvaa nurmikkoa.

Paikallinen maaldmpoyritys osasi
suositella sdilion poistamiseen toi-
mijaa, mutta toimeen pdastain vas-
ta kevaalla.

- Oljysdilion poistajakin oli sitd
mieltd, ettd eihédn siti tdssd vaihees-
sa tiedd varmaksi, missd vaiheessa
sen pddsisi poistamaan, ja talvi tulee
koko ajan. Koska siili6 ei vuoda, se
on helpompi jattdd kevddseen, Vai-
nio kertoo.

- ELYItd sanoivat, ettd kirjoitat
sinne hakemukseen vain, mité yri-
tyksen kanssa on puhuttu siitd 61-
jysdilion poistosta. He kysyvit sit-
ten tarkemmin jos tarvitsee ja sanoi-
vat, ettd se on ok, vaikka sen sdilion
poistaisi vasta ensi kevaddna.

yhdeksi lupamuodoksi. ®

1.1.2025 astui voimaan uusi rakentamislaki, jonka myo6ta jatkossa kaytos-
sd on vain yksi lupamuoto, rakentamislupa. Uusi laki yhdistdad aiemmat
lupamuodot (rakennuslupa, toimenpidelupa ja toimenpideilmoitus)

‘”aketi

akotilehdet.fi
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meista Facebookissa!
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Teksti: Ulla Sirén

Katon, raystaiden ja
raystaskourujen puhdistaminen
ja tarkistaminen kuuluvat
omakotiasujan saannallisiin
huoltotoimiin.

Kayttoohje auttaa

sallyttam

talon arvon

Minka tahansa laitteen oikeaoppinen kdyttaminen edellyttda kdyttoohjeiden tuntemista.
Sama koskee myos oman talon kadyttoa, joskin omaksuttavaa tietoa on silloin paljon
enemman, kuin yksittaisen laitteen kanssa. Kokonaisen kiinteistén kdayttéohjetta ei
myo6skaan 16ydy yhdesta paikasta, ellei omistaja itse talleta sita.

Huoltokirja on kiinteiston kaytto- ja
huolto-ohje, johon on merkitty kaik-
ki toteutetut huollot, remontit, ko-
neiden ja laitteiden uusimiset ja pai-
vitykset sekd niiden tekijdt, kdytetyt
materiaalit ja valmistajat. Huoltokir-
jaan on on hyvi tallettaa sopimuk-
set, tarkastuskirjat, kuitit ja valoku-
vat, toisin sanoen kaikki mahdolliset
dokumentit kaikesta, mité kiinteiston
huoltamiseksi ja korjaamiseksi on ai-
kojen mittaan tehty. Huoltokirjan voi
tehdé joko sdhkoisend tai perintei-

send paperiversiona. Molempiin on
saatavissa ohjeita ja valmiita malleja.

Vuonna 2000 voimaan tulleen
maankéyttd- ja rakennusasetuksen
mukaan huoltokirja tulee olla jokai-
sessa uudisrakennuksessa, jota kay-
tetddn pysyvdan asumiseen tai ty0s-
kentelyyn. Huoltokirjan pitiminen
ennen vuotta 2000 rakennetuista ta-
loista on silti yhté tarkeda. Mitéd van-
hempi talo on, sitd pitempi on sen
korjaushistoria.

Huoltokirjaa ei voi tdyttdd liian

ddll

huolellisesti. Liian huolimattomasti
sitd sen sijaan voi helposti tdyttds, ja
valitettavan usein kdy juuri niin, ker-
too neuvontainsin66ri RKM Timo Jo-
kela Peruskorjaamisen ja Rakentami-
sen Kehittdmiskeskus ry:std (PRKK).

- Ikdva kylla my6s talotehtaat ja
urakoitsijat laiminly6vét joskus kay-
ton opastusta. Silloin huoltokirjaan
tulee puutteita jo talon vastaanotto-
vaiheessa, Jokela muistuttaa.

Hian neuvoo olemaan alusta asti
tarkkana pikkuasioissa, esimerkik-

si puhelinnumeroiden ja koneiden
kéyttoohjeen tallettamisessa. Avun
l6ytdminen ongelmatilanteissa on
silloin helpompaa.

Jokelan mukaan huoltokirjaa ei
ylipddtadn kdytetd omakotitaloissa
niin paljon kuin pitdisi. Dokument-
tien kerdily ja siirtdminen sdhkoiseen
muotoon vie aikaa ja saattaa tuntua
tyoldélta kaiken muun talon hoidon
ohessa. Huoltokirjan ei ole kuiten-
kaan tarkoitus olla ylimd4rdinen rie-
sa ja vaiva. Sen tehtdvd onvar-
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vetta talon rakenteisiin.

Astianpesukone ansaitsee omakotitalon
“—— huoltokirjassa oman maininnan, koska

sen tarkistaminen unohtuu usein. Hyvin
toimiva kone saattaa huomaamatta vuotaa

Pixabay

mistaa talon toimivuus ja turvalli-
suus, helpottaa vaistimaittd eteen
tulevien remonttien toteuttamista
ja turvata kiinteiston arvon siily-
minen.

Vuosihuolto on
tarkistelua

Omakotitalon vuosihuoltoon kuu-
luu tehtdvid, jotka on suhteellisen
helppo hoitaa itse. Ne on tosin yl-
lattéavéan helppo my6s unohtaa, jo-
ten huoltokirjan muistilistaa kan-
nattaa sddnnollisesti lukea lapi.

PRKK:n ohjeiden mukaan tarkis-
tettavia kohtia ovat vesikatto ja yla-
pohja sekd kattorakenteet. Vesika-
tolta ja sadevesikouruista siivotaan
kevédin syksyin pois sammal seka
pudonneet oksat, lehdet ja muu
yliméérdinen. Samalla voi tarkis-
taa, ettd syoksytorvien liitokset
ovat ehjit, ja yldpohjaa silmailles-
sd muistaa katsoa, etta kattoraken-
teissa ei ole muutosta. Jos katolla
liikkuminen tuntuu epdvarmalta,
katon huollon ja tarkistuksen voi
tilata ulkopuoliselta tekijalta.

Myds salaojat pitdisi tarkastaa
vuosittain ja varmistaa, ettd sade-
ja sulamisvedet kulkevat oikeaan
suuntaan pois rakennuksen vie-
rustalta. Salaojaputket eivét saa
olla veden alla eikd niihin saa jaa-
da sakkaa, joka véhitellen tukkii
ne.

Sisdlld asunnossa markatilat
kuuluvat itse tehtdvddn vuositar-
kastukseen. Tarkastettavia kohtia
ovat nurkka- ja kulmasaumat, lat-
tiakaivojen liitossaumat seké vesi-
kalusteiden peitelevyjen alla ole-
vat tiivistemassat. Kdsienpesual-
taan hajulukko tulisi puhdistaa
sddnnollisesti ja huolehtia, ettd sen
tiiviste on kunnossa.

Talo kaipaa asiantuntijaa

Talotekniikka tarkoittaa kiinteiston
lammitystd, sdhko-, vesi- ja viema-
rijarjestelmid sekd ilmanvaihtoa.
Niiden tarkastaminen ja huolto
on enimmaikseen ammattilaisille
kuuluvaa ty6td, eikd omiin silmé-

madrdisiin arvioihin kannata nii-
den suhteen missdin tapauksessa
luottaa, jos ammattiosaamista ei
ole. Esimerkiksi huonosti toimiva
ilmastointijdrjestelma saattaa ajan
mittaan aiheuttaa pahan kosteus-
vaurion, vaikka ongelmaa ei silmin
havaitse.

Talotekniikan huoltoon kuuluu
myds sellaisia tehtdvid, jotka voi
hoitaa itse, kuten liesituulettimen
rasvasuodattimien pesu, ilman-
vaihtokoneen suodattimien vaihto
ja ilmaldmp6épumpun suodattimi-
en puhdistus seki vesikalusteiden
tarkistus. Hiljaa tihkumalla vuota-
vat hanat ja wc-istuimet voivat ai-
heuttaa vuodessa jopa tuhansien
litrojen ylimé&rdisen vedenkulu-
tuksen. Erityisesti astianpesuko-
neet ovat puolestaan aiheuttaneet
vesivahinkoja, koska ne sijaitse-
vat usein paikassa, jossa vuotoa on
vaikea huomata. Koneen tarkkai-
lun apuvélineeksi voi asentaa jo-
kusen kymmenen euron hintaisen
vesivuotohélyttimen.

Vuosihuollot ovat tarkeitd, mutta
ne eivit kata kaikkea tarpeellista.
Timo Jokela toteaa, ettd kuntotar-
kastajien asiantuntemusta kiyte-
tddn Suomessa liian vdhén ja har-
voin.

- Ammattilainen nékee kokonai-
suuden eri tavalla, hdn osaa usein
jo silmédilemaélld arvella, ettd jotain
kohtaa pitdisi tutkia ladhemmin.
Kuntotarkastus savupiipusta sala-
ojiin asti auttaa selvittima&n, mitd
ja missd jarjestyksesséd talossa pi-
tdisi huoltaa, uusia tai korjata, hdn
sanoo.

Jokela neuvoo kédyttdmédén asi-
antuntijaa my6s luotettavan kun-
totarkastajan etsimisessd. Yleinen
ohje on, ettd kannattaa etsid iso,
vakaa toimija, jonka taustoista 16y-
tyy monipuolista tietoa. PRKK:sta
saa mielihyvin kysyéd neuvoa kai-
kissa rakennustarkastuksiin liitty-
vissd kysymyksissa.

- Usein tulee halvemmaksi mak-
saa kuntotarkastuksesta, jossa pie-
netkin ongelmat tulevat ilmi, kuin
my6hemmin suurista remonteista,
Jokela muistuttaa.
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Huoltokirjan 10 valilehtea

Ohjeet huoltokirjan tayttamiseen voivat ensilukemalla
vaikuttaa sekd monimutkaisilta ettd vaativilta. Parasta
on alkaa tayttaa huoltokirjaa alusta alkaen talon raken-
tamisvaiheessa tai vanhan kiinteistén peruskorjausta
aloitettaessa. On helpompaa edeta jarjestyksessd, kuin
etsia tietoja jalkikateen, mutta teki kummalla tavalla
tahansa, olennaista onnistumisen kannalta on selkea
jasennys.

Ympdristoministerién ohjeen mukaan huoltokirjassa
tulisi olla 10 vélilehted, joihin tieto talletetaan. Sahkoi-
sessa versioissa valilehdet ovat valmiita tallennuspaik-
koja, mutta ne voivat olla my6s perinteisid kartonkilehtia
kierrekansiossa. Tarkeinta on, etta tiedot ja dokumentit
16ytyvat oikeista paikoista.

1. vililehti: Kopiot paikantamispiirustuksista eli poh-
ja- ja tonttipiirustuksista. Jos piirustuksia ei ole tallella,
ne voi luonnostella itse.

2. vialilehti: Tavoitearvot ja kdyttoaikataulut
Esimerkiksi sisdilman ja kayttéveden tavoitelampétilat ja
jarjestelmien kayttotiedot.

3. vdlilehti: Huoltokalenteri

Teknisten jarjestelmien ja laitteiden hoito- ja huoltotoi-
menpiteiden aikataulu, ulkopuolisilta tekij6ilta tilattavat
huoltotoimenpiteet.

4, valilehti: Hoito- ja huolto-ohjeet
Tdhdn ohjeet myo6s poikkeustilanteiden, esimerkiksi vesi-
johtojen jadtymisen tai viemarin tukkeutumisen varalle.

5. valilehti: Energian ja vedenkulutustilastot
Tama auttaa vertaamaan kulutusta aikaisempien vuosi-
en kulutukseen vastaavana ajankohtana.

6. vililehti: Kayttopdivakirja
Tdhdn merkitddn esimerkiksi vuodenaikojen mukaan
tarvittavat laitteiden saatamiset.

7.valilehti: Korjauspaivakirja

Kiinteiston kunnossapito-, peruskorjaus- ja perusparan-
nustyot, tekniset kayttdidat ja kunnossapitojaksot, yleisim-
pien varusteiden, rakenteiden seka jarjestelmien ohjeel-
liset tekniset kayttoiat seka tarkastus- ja huoltovalit.

8. vililehti: Kunnossapitosuunnitelma

Pitkan tdhtdaimen kunnossapitosuunnitelma. Esimerkiksi
seuraavan 10 vuoden aikana tehtavat yllapitokorjaukset
kustannusarvioineen.

9. valilehti: Pintamateriaalit ja pintakasittelyaineet
Tiedot ja tuoteselosteet kiinteistossa kaytetyistda materi-
aaleista, my0s pintakasittelyaineista, kuten maaleista ja
tapeteista. Kayttoohjeet, takuutodistukset ja tuoteselos-
teet.

10. valilehti: Muut asiakirjat
Kiinteistén muut asiakirjat, esimerkiksi rakentamiseen
liittyvat - ja viranomaisasiakirjat.

Lyy,, .
» nuohouspalvelut M444Mpdp’77@/y,é.
» savupiippujen korjaukset 5 UMPpUmyds
(massaus, sisapiiput, muuraus) Uo/l‘op JEA/

(S
» piipunhatut ja hormi-imurit Sut

» hormikuvaus ja -kartoitus
» ilmanvaihdon puhdistus- ja saatotyot

nuonous
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Omakotitalon huoltomuistio

e Ala huoltaa taloasi heti uutena - aivan kuin uutta autoasi.

» Muista vuosittaiset ylldpitotoimenpiteet, kuten tekniikan
seuranta ja puhtaanapito.

« Pida ylla huoltokirjaa. Vaikka kaytat sahkoistd versioita,
talleta my6s paperiset dokumentit yhteen paikkaan.

« Jos talostasi ei ole vield olemassa huoltokirjaa, aloita se,
vaikka kaikkia vanhoja tietoja ja dokumentteja ei olisikaan
tallella.

» Teetd vanhan kiinteiston kuntotarkastus ja talleta siita
saatu tieto uuden huoltokirjan pohjaksi. Keraa sen oheen
viela 16ydettavissa olevat tiedot talon korjaushistoriasta.

« Laadi pitkdn tdhtdimen suunnitelmat rakenteiden ja lait-
teiden kayttéikdoletusten mukaan. Vinkki: omakotitalossa
voi ottaa mallia taloyhtididen kayttamasta huoltosuunnitel-
masta.

« Teetd tarvittaessa kuntotarkastus, vaikka et olisi myymas-
sa taloasi. Valitse kuntotarkastaja huolella.

o Teetd uudessa omakotitalossa ensimmaéinen kuntotarkas-
tus, ennen kuin 10-vuotistakuut ehtivdat menna umpeen.

» Kayta rohkeasti asiantuntijoita apuna. Muutaman sadan
euron sijoituksella asiantuntemukseen voi valttda muuta-
man kymppitonnin korjauskustannukset myéhemmin. ®
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Freepik

Teksti: Elina Salmi

Varaslahto kesan
remontteihin

Nyt on hyva aika vahintaankin suunnitella ja valmistella kevaan ja kesdn remontteja.
Iso osa remonteista on ihan mahdollista myés tehda alta pois jo talvella tai varhain
kevaalla. Silloin remontin saattaa saada myo6s edullisemmin.

Katto- ja seinapellit,
tikkaat, lumiesteet seka
sadevesijarjestelmait.

Nopeasti tontille
tuotuna!

Pyyda tarjous
soittamalla tai
tarjouslaskurilla
netissa!

08 5634 700

Teppolantie 4, Kempele. www.profiilikeskus.fi

——
(- pROFULIKESKY?

Talvi ja varhaiskevit on yleises-
ti ottaen hyvdd aikaa remontoida.
Tuolloin resursseja on yleensi pa-
remmin tarjolla, ja monilla toimi-
joilla tdstd johtuen edullisemmat
talviajan kampanjahinnat.
Sisdtiloissa voi tietysti tehda re-
montteja ympari vuoden. Sisé-
remontitkin kannattaa mahdol-
lisuuksien mukaan teettdd kyl-
maan vuodenaikaan, kun urakoit-
sijoiden kalenterit eivét ole tdynna
sdastd riippuvaisia remontteja.
Mitd tahansa remonttia suunnit-
teletkaan ensi kesille, pitdisi suun-
nittelu ja mahdollisten urakoitsi-
joiden kilpailutus olla tédssd vai-
heessa tdysilld kdynnissd. Suunnit-
teluun on hyvé varata aikaa, ja jo
pienenkin remontin yhteydessi on

hyvd, jos mukana on ammattilai-
nen valvomassa tilaajan eli remon-
tinteettdjan etua. Hdn osaa huo-
lehtia siitd, ettd kaikki sopimukset
tulevat tehdyiksi asianmukaisesti.
Kaikkien sopimusten pitdi olla pa-
perilla ja niissd tulee olla hyvinkin
tarkkaan maéériteltynd, mité ollaan
tekemassd, aikataulut, maksuerat,
aloitukseen ja lopetukseen liittyvat
yksityiskohdat, mahdolliset sopi-
mussakot ja valvonta.

Kattoremontinkin

voi teettaa kylmaan
vuodenaikaan

Talvellakin voi tehd&d osan ulko-

remonteista. Esimerkiksi kattore-
montin voi teettdd vallan mainios-
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, , Esimerkiksi
lisalammoneristykset

ullakolle tai
ylapohjaan vaikkapa
puhallusvillalla
tehtyna voi toteuttaa
mihin aikaan vuodesta

tahansa.

ti silloin. Se onnistuu pikkupakka-
sella, kun sateen riski on pieni. Tal-
vella kattoremontin saa usein myos
edullisemmin. Koska silloin kysyn-
td on pienempéd, tarjoaa moni kat-
toyritys palveluitaan halvemmalla.

On tietysti otettava huomioon,
ettd katolla saattaa olla monta kym-
mentd senttid lunta, jonka joutuu
ensin poistamaan. Se saattaa aihe-
uttaa jonkin verran kustannuksia.

Suuremmat vesikattofirmat teke-
viat hommia ldpi talven. Isot toimi-
jat saavat katon vaihdettua muuta-
massa pdividssd. Yhdessa paivassd
puretaan vanha katto pois ja uusi
aluskate vdhintddn on asennettu.
Pari seuraavaa pdivad kuluu vesi-
katteen ja varusteiden asentami-
seen, sitten sadevesijdrjestelmait,
kattoturvatuotteet ja pellitykset.

Omatoimista kattoremonttia ei
kannata sydédntalvella tai varhain
keviilld ryhtyd tekemdén. Itse teh-
den ty6 etenee hitaammin ja riskit
vaikkapa yldpohjan kastumiseen
tai koko talon viilenemiseen liiaksi
kasvavat.

Julkisivun laudoituksen
voi uusia jo nyt

Julkisivullekin voidaan tehd&din
monenlaista remonttia kylméin
vuodenaikaan. Esimerkiksi ikku-
noiden ja ovien vaihdot sujuvat
sen verran sutjakasti, ettd ne voi
ottaa remonttilistalle talvella tai
varhain kevaalld. Lisdksi julkisivu-
jen pikkukorjauksia voi tehdd ym-
péri vuoden. Laudoituksenkin voi
hyvin uusia vaikka kokonaan, ja
samalla tehdd lisdlimmoneristyk-
sid, silld suojaustoimenpiteet kui-
tenkin jadvat vahdiseksi.
Ulkomaalausta voi suunnitella
ja valmistella jo talvella, mutta suti
kannattaa ottaa kiteen vasta sitten
kun olosuhteet ja maalin valmista-
jan ohjeistus tdyttyy. Sindnsd var-

hainen kevit on oivallista aikaa ul-
komaalaukselle, silld silloin julki-
sivun puuaines on kuivimmillaan.

Ulkomaalauksen, salaojaremon-
tin ja pihahommat voi jattdad suosi-
olle kevéille ja kesdlle. Esimerkiksi
salaojaremontin voi periaatteessa
tehda talvellakin, mutta silloin pi-
tad varautua suojaustoimenpitei-
siin jadtymistd ja sateita vastaan.

Talvella ja varhaiskev&illd on
toitd suunniteltaessa myos huo-
mioitava pdivdnvalon miard, ettd
pystytddn hy6dyntdmain kesdd
vahdisempi valoisa aika.

Pihasuunnittelukin kannattaa
tehdd kaikessa rauhassa talven ai-
kana. Silloin ehtii kilpailuttaa ura-
koitsijat hyvissd ajoin, vaikka re-
montti olisikin tarkoitus tehdéd vas-
ta kesalla.

Katon alla kaikki on
mahdollista

Katon alla vanhoissa rakennuksissa
on paljonkin asioita, joita voi teh-
dé talvella tai alkukevéasta. Esimer-
kiksi lisdlammoneristykset ullakol-
le tai yldpohjaan vaikkapa puhal-
lusvillalla tehtyna voi toteuttaa mi-
hin aikaan vuodesta tahansa. Usein
ullakolla on miellyttdvimpaékin
tydskennelld kylmédian vuodenai-
kaan, silld auringon limmittimén
katon alla saattaa lampdétila nousta
helposti tukalaksi.

Kylpyhuone- ja saunaremon-
tin tai vaikkapa keitti6- tai putkire-
montin tekemiselle ei vuodenaika
ole este. My0s energia- ja lammi-
tysremontteja voi tehdd myos tal-
vella tai alkukevéistd. Esimerkkind
mainittakoon maaldampépumpun
vaatimat limpokaivot - ne voidaan
vallan mainiosti tehdd my®ds talvel-
la.

Léihde: Peruskorjaamisen ja Raken-
tamisen Kehittamiskeskus PRKK ry. »
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IKKUNAT JA OVET

AVAIMET KATEEN TAKUUTYONA
JA ARKEA HAIRITSEMATTA

Pyyda tarjous!

TAKUUJALKI OY

Jyrki Mikela 040 7222 900
jyrki.makela@takuujalki.fi

www.takuujalki.fi

KATTO- JA VESIERISTYSTOITA
JO VUODESTA 1971.

T Rattenta Oy

Katso lisaa: www.katterla.fi

KATEPA

RALA
KATTAJA

PATEVYYS

ARELIA

Suositut Karelia Ikkunat ja ovet
nyt myoés Pohjois-Suomessa!

PARASTA SUOMALAISTA
LAATUA KODILLESI

Valtakunnallinen yrittdjdpalkinto 2024.
Kotimainen PVC-vapaa ikkuna.

« Asennettuna tai toimitettuna
« Omakotitalot ja rivi- ja kerrostalot
e Puu-alumiini-ikkunat
» Ulko-ovet » Autotallinovet

TEEMME KAUPPAA MONELLA TAVALLA

asiakaskaynneilla, sahkopostitse, Teamsilla, puhelimitse - asiakas paattaa

Mika Koivukangas, ikkunamaisteri.fi

Puh. 050 388 3161
mika.koivukangas@kareliaikkuna.fi

PITKALLA

KOKEMUKSELLA

Peitsa Juujarvi

Puh. 040 903 0781
peitsa.juujarvickareliaikkuna.fi

Luotettava
&5 Kumppani

Katse ikkunoihin
— energiatehokkuus
paranee

Jos talon energiatehokkuuteen ei ole viela kiinnittanyt huomi-
ota, niin se kannattaa tehda muita remontteja suunniteltaes-
sa. Rakennuksen energiankayttoa voi tehostaa useimmiten
tiivistamalla ja lisderistamalla, jolloin [&mpohaviodt pienene-
vat. Kiinnittamalla huomiota ulkovaippaan eli kattoon, sei-
niin ja ikkunoihin seka ilmanvaihtoon voidaan lammityksessa
saastaa jopa useita kymmenia prosentteja.

Kaytannossa rakennuksen energiatehokkuus paranee ik-
kunoita tiivistamalla, lisaamalla eristyksia ja parantamalla il-
manvaihdon lammontalteenottoa.

Aloita tiivistamalla ikkunat

Yksinkertaisinta ja halvinta on aloittaa tiivistamalla ikkunat ja
ovet. Se ehkaisee ilmavuotoja, parantaa asumisviihtyvyytta ja
saastaa energiaa. Tiivisteiden kunto tulisi tarkistaa vuosittain.

Ikkunoiden tiivistystarpeen arviointi on melko helppoa. Jos
tilviste repsottaa tai on irti pinnasta, ei ole elastinen tai se on
liian ohut eli ei painettaessa litisty lainkaan, on aika vaihtaa se
riittava paksuun ja joustavaan silikoni- tai kumitiivisteeseen.
Tiivistyksen tarpeesta kertoo sekin, etta ikkunan lahella tun-
tuu havaittavaa ilmavuotoa (vetoa).

Tiivistamisen voi hyvin tehda itse. Huomioi, etta vanhoissa
ikkunoissa saatat tarvita samaankin ikkunaan eripaksuista
tiivistetta.

Tiivistaessa pitaa muistaa, ettei vahingossa tiivista ulkopo-
kaa. Nain puitteiden valinen tila pysyy kuivana ja kosteus paa-
see tuulettumaan ulos.

Kannattaa myos tarkistaa samalla, etta ikkunan karmin ja
seinan valinen sauma on tiivis. Kun ikkunat on tiivistetty, saa-
da huonelampotilat ja ilmanvaihto sopivaksi.

Toimivaa ikkunaa ei valttamatta kannata uusia

Ikkunoita ei kannata suinpain lahtea uusimaan. Jos vanhat ik-
kunat ovat toimivat, ne kannattaa aina kunnostaa. Tiivisteet
vaihdetaan uusiin ja lukot ja saranat voidellaan, tarkistetaan
kayntisovitukset ja tehdaan ikkunoiden huoltomaalaus.

Ikkunan voi myo6s korjata osittain: lahonneet ulkopuitteet
voi vaihtaa uusiin ja uusia ikkunalasien kittaukset. Myos ava-
usmekanismien vaihtaminen voi olla mahdollista. Vanha me-
kanismi kannattaa ottaa malliksi uutta hankittaessa.

Jos vanhat ikkunat ovat 2-lasiset, puuosiltaan lahonneet,
teknisesti toimimattomat tai jo yli 50 vuotta vanhat, kannat-
taa niiden uusimista harkita. Uusien ikkunoiden myota asu-
misviihtyvyys paranee, niiden kautta ei tule vetoa ja ne toimi-
vat moitteettomasti. Uusien ikkunoiden aaneneristavyyskin
on vanhoja parempi.

Ikkunoiden uusimista suunnittelevan on hyvéa varmistua
siita, etta talon ilmanvaihto toimii myos uusien ikkunoiden
kanssa. Vanhoissa rakennuksissa ikkunat ovat usein ainoa
korvausilman ladhde ja kun ikkunat uusitaan, pitaa korvausil-
malle 16ytaa uusi reitti. Ratkaisuna voi olla uusien korvausil-
maventtiilien asentaminen ja/tai tuloilmaikkunoiden hankin-
ta.

Ikkunoiden vaihdon yhteydessa voidaan parantaa myos
muun ikkunarakenteen, kuten ikkunan ja seinarakenteen va-
lista eristysta ja tiiviytta.

Uusia ikkunoita hankittaessa kannattaa huomioida myos
ikkunoiden energiatehokkuus. Markkinoilla on noin 1 500
energialuokituksen saanutta ikkunaa, joiden energiatehok-
kuutta on helppo vertailla energiamerkinnan avulla. Eri ik-
kunamallien vélisia eroja energiatehokkuudessa voi vertailla
myos ikkunoiden teknisissa tiedoissa ilmoitettavan E-luvun
avulla. E-arvo kertoo kuinka paljon jokainen ikkunaneliometri
kuluttaa laskennallisesti energiaa vuodessa. m

Lahde: motiva.fi
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Dreamstime

Ekologinen, kestava, helppohoitoinen,
muunneltava, lahella palveluja...
Omakotirakentajan toivelista on pitka.
Hyvéa suunnittelu ja rakentamisen
realiteetteihin tutustuminen auttavat
toiveiden toteuttamisessa.
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Unelmien omakotitalo
mahtuu pikkutontille

Pieni ja helppohoitoinen tontti on tadman hetken omakotirakentajien suosiossa. Tiiviit asuntoalueet
suurten asutuskeskusten tuntumassa tarjoavat asumisen helppoutta. Pieni tontti asettaa kuitenkin

erityisid vaatimuksia, joita kannattaa pohtia ennen kdytannoén toimiin ryhtymista.

Tdmén hetken omakotirakentamisen todellinen
megatrendi on ekologisuus. Taloista halutaan teh-
di energiatehokkaita, ja niille toivotaan pitkda
kayttoikaa.

Ekologinen suuntaus nidkyy my®os tiiviisti kaavoi-
tettujen omakotialueiden suosiona. Kun asunnot
ovat ldhelld toisiaan, my6s infrastruktuuri on tii-
viimpi; toisin sanoen tarvitaan vihemman putkia,
johtoja, kaapeleita, teitd ja valaistusta. Vastaavasti
pienitonttiselle, tiheddn rakennetulle alueelle voi-
daan suunnitella yhteisid tiloja ja virkistysalueita
taloyhtididen tapaan.

Halutuin omakotitontti ei valttdmatta enda sijait-
sekaan jarven rannalla tai hiljaisen metsén liepeel-

1d kymmenien kilometrien ajomatkan takana, vaan
mahdollisimman ldhella asutuskeskusta, niin etta
perheen ty6-, koulu- ja harrastusmatkat pystytdian
hoitamaan nopeasti ja luontoa sdéstden.

Myoskédn itse taloista ei haluta valtavan suuria,
vaan pikemminkin kompakteja, toimivia ja hel-
posti muunneltavia. Oikein kompaktin asumisen
ystiville sopivia pikkuruisia, alle 50 m*n minitalo-
ja saa nykydan useilta valmistajilta valmiiksi toimi-
tettuna pakettina.

Suunnittelu minimoi haitat

Useimmat nykyiset omakotirakentamisen muo-

tisuuntaukset néyttavét siis vahvistavan pienten
tonttien suosiota. Pienimmaét myytédvidné olevat
tontit ovat noin 500 m*n kokoluokkaa eli 25x25
metrin alueita, joten on ymmarrettdvas, ettd joka
nelidlle on kayttoa.

Olipa kysymyksessd useampikerroksinen kor-
kea talo, minitalo tai mitd tahansa niiden valiltd,
asuinrakennuksen sovittaminen tiukasti rajatulle
maapalaselle ldhelle naapurin rajoja on omanlai-
sensa ongelmanratkaisutehtévi, jota ei kannata
vahitelld.

- Térkeintd kaikessa on huolellinen suunnitte-
lu. Vaihtoehtoja on kaiken kaikkiaan vihemmaén
kuin viljélle tontille rakennettaessa, toteaa
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VAIVATON

VARRUS

& REILU KOKO!
MITR*VIELR ODOTRT? _

LIMINKR.FI/TONTIT
& ETUOVI.COM!

neu vontainsin66ri RKM Timo Jokela Peruskor-
jaamisen ja Rakentamisen Kehittdmiskeskus ry:sti
(PRKK).

Han muistuttaa, ettd suunnitelmien laatimi-
nen aloitetaan yhteistydssd arkkitehdin kanssa -
ja my0s naapureiden kanssa, ovat he sitten tule-
via naapureita tai jo rakentaneet talonsa viereiselle
tontille.

Arkkitehti voi suunnitteluvaiheessa minimoida
ahtaan tontin haitat, joita ei missdédn tapauksessa
voi kokonaan valttda. Kaavatontilla talon paikka on
yleensd valmiiksi tarkkaan rajattu, ja kaavaan on
my0s merkitty alueet, joille ei saa rakentaa mitdén.
Yksittaisilla arkkitehtoonisilla ratkaisuilla, kuten
ikkunoiden koolla, sisddnkédyntien sijoittamisel-
la ja erilaisilla terassiratkaisuilla voi silti vaikuttaa
ratkaisevan paljon asumismukavuuteen ja kodin
toimivuuteen. Nykyaikaiset pakettitalotkin ovat
monella tavalla muunneltavissa, joten paétettiin-
pi rakentaa minkd mallinen talo tahansa, valinto-
ja taytyy tehdd, ja niitd kannattaa harkita tarkkaan.

- Rakennusten sijoittaminen riippuu ennen
kaikkea tontin muodosta ja ilmansuunnista. My0s
naapuritalojen sijainnit vaikuttavat siihen, miten
itse talo, mahdollinen autokatos ja pienemmat ra-
kennelmat on viisasta sijoittaa, Jokela sanoo.

Ensimmadisend talonsa rakentava pdédsee hel-
poimmalla siind mielessd, ettd hdn voi vapaimmin
valita, mit4 tekee. Toisaalta ensimmadinen rakenta-

ja joutuu ottamamaan riskin, koska hin ei voi tar-
kasti tietdd, mitd naapuritonteille on tulevaisuu-
dessa nousemassa.

Naapurisopu on
kaikkien etu

Timo Jokela muistuttaa, ettd mita aikaisemmin
naapurusten vilinen yhteisty0 alkaa, sitd enem-
main se hyodyttdd kaikkia osapuolia. Rakennusla-
ki jo edellyttdd tiettyjen asioiden hyvéksyttdmis-
td naapureilla, ja kaikkiin tontille tehtdviin kaava-
muutoksiin ja ylimé&réisiin rakennuksiin tarvitaan
joka tapauksessa naapurin suostumus. Pddsdianto
on, ettd sekd asuin- ettd ulkorakennusten ja jopa
roskakatosten on sijaittava vdhintddn neljan met-
rin pddssé naapurin rajasta.

Mutta on paljon muutakin, mistd kannattaa neu-
votella naapurisovun ja asumisviihtyvyyden ni-
missd. Harva haluaa, ettd naapurin ikkunasta na-
kee suoraan keittion pdydalle, tai ettd terassit ra-
kennetaan vastapdéti toisiaan.

Naapurien kanssa on hyvid pédistd sopuun ja
ehkéd keskindiseen avuntantosopimukseen myos
kdytdnnon rakennustydn helpottamiseksi. Pienel-
le tontille on toisinaan hankala saada mahtumaan
kokonainen rakennustyémaa, joten voi helpottaa
paljon, jos jotain saa nostaa tai kuljettaa naapuri-
pihan kautta. Tontti voi esimerkiksi olla niin ahdas,

ettd edes kaivuumaata ei voi kasata sinne, vaan
maa-aines pitdd kauhoa suoraan kuorma-auton
lavalle. Naapurin vield tyhjdna odottava tontti voi-
si toimia hetkelliseni sijoituspaikkana, jos molem-
milla osapuolilla on aitoa halua yhteistyohon.

Yhteisesti ratkaistavia asioita ovat tonttien véli-
nen aita ja sen tuleva huolto sekd ldhelle rajaa is-
tutettava kasvillisuus, joissakin tapauksissa myds
pihavalaistus. Tulee hankaluuksia, jos esimerkiksi
naapurin isot puut alkavat vuosien pédstd varjos-
taa pihan ainoata aurinkoista nurkkausta tai kéitke-
vit oksien pimentoon pihapolun huolella suunni-
tellut tunnelmavalot. Kaikki on yksinkertaisempaa,
jos riskejd on pohdittu yhdessé jo ennen taimien
hankkimista.

Suojaa ei pida minimoida

Pienelle tontille nousee usein vdhintddn kaksi-
kerroksinen, siis korkeako talo. Ahtaaseen tilaan
olisi houkuttelevaa sijoittaa laatikkomainen ra-
kennus, joka vie sivusuunnassa mahdollisimman
vdhdn tilaa. Sellainen kestda kuitenkin huonosti
Suomen ilmastoa, ja Timo Jokela muistuttaakin,
ettd tilan sddstdmisen nimissa ei saa tinkid talon
suojaamisesta.

- Katossa pitédisi mielellddn olla kunnon kallis-
tus ja pitkdt raystdét, ja kaikki terassit ja parvek-
keet tulisi kattaa, jotta sadevedet eivit pddse ra-



A&K Omakoti 1/2025

www.omakotilehdet.fi »

17

Freepik

Kiimingin Murske Ky

Laukkukankaantie 5, 90940 JAALI

P. 0400 906 853 www.kiiminginmurske.fi

MYOS PIHASUUNNITTELUT!
TOIMITAMME:

maa-ainekset, soraa, hiekkaa, multaa, murskeet

SUORITAMME:
piha-alueiden kuivatusrakentamista, konetoita,
rakennuspohjia, rakennuspurkua, vesi- ja
viemaritoita, pihatoita, salaoja- ja sadevesijarjestelmia

Freepik

Pientalon suunnittelu aloitetaan
arkkitehdin kanssa. Ahtaalla
tontilla jokaisen neliometrin
kayttoa taytyy miettia tarkoin.

kenteisiin. Talon julkisivun pitédé olla vesitiivis ja tuu-
lenpitdva. Voi ldhtead siitd, ettd miettii, miten se kestdisi
esimerkiksi myrskysateet, han neuvoo.

My®ds sade- ja hulevesien johtaminen pois talon luota
on pienelld tontilla vield tarkempaa kuin isolla. Ne eivit
saa virrata rakennusta kohti, mutta eivédt ne saa myos-
kddn kulkeutua naapurin puolelle. Siksi salaojituksen
ja maan kallistuksen suhteen on oltava erityisen huo-
lellinen; vesi valitsee joka tapauksessa aina helpoim-
man tien.

Kun piha nédyttda pieneltd ja naapurin seinét ja aidat
saartavat tonttia, sisdtiloista kannattaa vastapainoksi
suunnitella niin valoisan ja avaran ndkoiset kuin suin-
kin. Viljyyttd lisddvid ratkaisuja ovat erilaiset tilojen
yhdistdmiset, kuten avokeittiot ja korkeissa huoneissa
nukkumaparvet. Valoa ja limp6d saa suurten ikkunoi-
den kautta - mutta siihen liittyy myds riskejd, Jokela va-
roittaa.

- Arkkitehdit piirtdvét mielelldén isot ikkunat iltapai-
vdaurinkoon pdin, siis eteld-ldnsisuuntaan, koska niis-
td saadaan lampdenergiaa. Pitdd kuitenkin varautua
sithen, ettd kesdlld 1ampod muuttuu kuumuudeksi. On
aika noloa, jos kaihtimet téytyy pitda alhaalla kevadsta
asti - siksi suunnittelussa pitdd ottaa huomioon myos
suoralta auringonpaisteelta suojautuminen, hdn muis-
tuttaa.

Pienen tontin omakotirakentajan muistilista on pit-
kd, mutta térkein ohje kuuluu silti samoin kuin kaikilla
muillakin: suojaa talosi huolella alusta asti.

£

Suunnittelu alkaa asemakaavasta

» Asemakaavaan perehtyminen on ajankohtaista,
kun on ostamassa tai ostanut asuintontin.

« Asemakaavaotteen omasta tontista voi pyytaa
kunnalta tai kunnan karttapalvelusta. Palvelu vaatii
vahvan tunnistautumisen.

» Asemakaavasta nakyy tontin tehokkuusluku, joka
kertoo sallitut kerrosneliometrit, toisin sanoen sen,
kuinka paljon tontille saa rakentaa. Jos esimerkiksi
1000 m*:n tontin tehokkuusluku on 0,25, se merkit-
see, ettd tontilla on 250 kerrosneliémetrida rakennus-
oikeutta. Se taas tarkoittaa, ettd jos kyseiselle tontille
saa rakentaa kaksikerroksisen talon, sen kummassa-
kin kerroksessa saa olla korkeintaan 125 neli6ta.

» Asemakaavasta ndkee myos tontin ne alueet, joille
ei saa rakentaa. Sellaisia voivat olla istutusvyohyk-
keiksi maaritellyt osat tontista seka erilaisille johdoil-
le ja muulle tekniikalle varatut alueet.

» Poikkeamispaatokselld voi saada tontille lisaa
rakennusoikeutta. Poikkeamispaatosta haetaan
kaavoittajalta. Paatds on maksullinen, ja ennen sen
myOntamista kuullaan aina naapureita. ®
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Teksti: Elina Salmi

Uutta 1lmetta
kylpyhuoneeseen
ja saunaan

Kylpyhuoneen ilmetta voi helposti muuttaa vaihtamalla seinien varia tai uusimalla hanat.
Markkinoilla on tarjolla paljon vaihtoehtoja niin perinteiselle kuin rohkeallekin sisustajalle.
Myds saunan ilme muuttuu pienin keinoin aivan toiseksi.

Kylpyhuone on se paikka, jonne useimmat meista
suunnistavat ensimmadiseksi aamulla ja viimeisek-
si illalla. Siksi on tdrkedd, millaiset vérit ja tunnel-
ma meitd silloin kohtaavat.

Vireilld on psykologinen vaikutus. Ne voivat aut-
taa virkistymaén tai rentoutumaan, rauhoittumaan
tai aktivoitumaan. Oikein valitut vérit voivat tehos-
taa dopamiinin tuotantoa aivoissa ja se puolestaan
voi edistdd hyvinvoinnin tunnetta. Tietysti omilla
mieltymyksilld on keskeinen rooli siind, millaisia
vérejd valitsee ympdrilleen.

Kylpyhuonetuotteita ja -materiaaleja markki-
noivat valmistajat vannovat nyt kaikki vérien ni-
meen. Esimerkiksi kotimainen kalustevalmistaja
Temal puhuu Dopamine Decor -sisustustrendista.
Sillé tarkoitetaan sellaista védrien kdytt64d, joka sekd

piristdd visuaalisesti ettd edistdd onnellisuuden ja
luovuuden tunnetta.

Vireiksi trenditietoisen kylpyhuoneeseen tar-
jotaan muun muassa sinisen murrettuja savyja,
herkkéd pastellista pinkkia tai persikkaa ja raikas-
ta turkoosia. Véri on useimmiten yhdistetty valkoi-
seen tai lampimiin ruskean sévyihin.

Luonto néyttdisi inspiroivan monia suunnitteli-
joita. Maanlédheiset sdvyt ja skandinaavisen luon-
non yhdistyminen sisdtiloihin yhdistettynd puun
ja kiven kdytt66n nousevat esiin trendeistd pu-
huttaessa. Markkinoilla on jopa puurimoitukselta
ndyttavad laattaa. Oliivinvihred, pehmed terrakotta
ja erilaiset harmaan ja beigen sé@vyt ovat siis edel-
leen trendikkaita.

Myés harmaa pitdd pintansa. Akkiseltdin har-

DO

maa saattaa virind kuulostaa tylsdltd, mutta kun
menee liikkeeseen vertailemaan laattamalleja ja
vaikkapa kylpyhuoneeseen tarkoitettuja kalustei-
ta ja tasoja, tajuaa heti, ettd harmaalla on todella
monta sdvyd ja ilmentymistapaa.

Rohkeita vareja ja
uudenlaisia pintoja

My®os kontrastivirejd ja monimuotoisia kuvioita
ndkyy. Rohkea voi révayttdd yhdistelemalld esi-
merkiksi tummanvihreéi ja kirkasta korallia tai
syvad sinistd ja kultaa. Nayttavyyttd ja koti-spa-
tunnelmaa saa aikaan my6s monisévyisilld kera-
miikkalaatoilla, kirjavilla luonnonkivipinnoilla ja
kuviolaatoituksilla. Varien yhdistelyssad kannattaa
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kuitenkin olla tarkkana, ettd kylppérin ilme siilyy hallittu-
na eika siitd tule paéllekdyva virien sekamelska ja ilotulitus.

Mustavalkoinen vdrimaailma ei petéd ja on aina varma va-
linta. Musta ja valkoinen ovat ajattomia ja samalla moder-
neja valintoja.

Kylpyhuoneeseen ovat tehneet tuloaan jo jonkin aikaa
uudenlaiset pinnat esimerkiksi laatoissa. On esimerkiksi
viiledd mattavalkoista, hipel6iméddn houkuttelevia pintoja
ja kaarevia yksityiskohtia. Mattamusta puolestaan on dra-
maattinen ja koska véri imee heijastuneen valon, on kylpy-
huone vdhemmadn kirkas ja viihtyisdmpi.

Kylpyhuoneen laatat ovat myos kasvattaneet kokoa, jos-
kin niihin yhdistellddn paljon my6s pienempii laattoja.
Niin saadaan aikaiseksi eldvaa pintaa.

Myos hanoissa ja suihkuissa on paljon trendikésté valin-
nanvaraa. Perinteisen kromin rinnalle ovat tulleet muun
muassa kupari, pronssi ja kulta. Vastaavasti musta hana tai
suihku toimii hienona tehosteena muuten minimalistises-
sa valkoisessa kylpyhuoneessa.

WC-istuimenkaan ei endé vélttimatta tarvitse olla kiil-
tdvanvalkoinen, vaan markkinoilta 16ytyy niin mattamusta
kuin mattavalkoinenkin vaihtoehto.

Kasveja, kynttiloita ja
himmennettava valaistus

Kylpyhuoneen tunnelman viimeistelevét sisustukselliset
elementit ja valaistus. Himmennettévd valaistus auttaa sda-
tdmé&dn valon midrédn jokaiseen vuorokaudenaikaan sopi-
vaksi. Siten tila eldd ihmisen luontaisen rytmin mukaan.
Hyvi ja helppo vaihtoehto on peili himmennettivilld va-
lolla.

Herkullinen huonetuoksu, ylelliset saippuat tai vaikka-
pa kynttildt tuovat tilaan oman sdviyksensd ja muuttavat
kylpyhuoneen henkilkohtaiseksi tilaksi. Sisustuksessa voi
kayttdd vaikkapa matkoilta kerédttyja esineitd tai luonnon-
materiaaleja - rannan kivid, simpukan kuoria ja vastaavia.
Ne tuovat herkésti mieleen hauskat hetket eldméssa.

Jos kylpyhuoneeseen tulee luonnonvaloa, kannattaa ti-
laan tuoda kosteudessa kukoistavia kasveja.

Erilaisia trendikuvia ihaillessa on my6s hyvé pitdd mie-
lessd, ettd trendit tulevat ja menevit. Klassikot sdilyvit ja
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skandinaavinen kylpyhuone on sellainen. Jos etsii pitkdaikaista
ja kestdvaa ratkaisua, varmoja valintoja ovat nyt ja aina pohjois-
mainen vaaleus, yksinkertaisuus, tumma ja vaalea puu, valkoi-
set altaat sekd harmonia ja luonnonlédheisyys.

Kylpyhuonetta uudistaessa on mydos erittdin suositeltavaa
tehdd kestévid valintoja. Valitse materiaaleja ja vérejd, jotka ei-
vit ainoastaan ndytd hyviltd, vaan ovat myds kestédvid ja ym-
paristoystavallisid. Kestdvit védrit ja materiaalit tukevat pitkdai-
kaista kdyttod ja vahentévét ymparistovaikutuksia.

Leveat laudepuut tuovat
uutta ilmetta saunaan

Saunakin kaipaa aika ajoin ilmeen kirkastamista. Joitakin vuo-
sia sitten suosiossa oli savusaunamainen, mustaseindinen 16y-
lyhuone. Nyt saunoissa kiytetddn paljon ldmpimia sédvyjd ja
luonnollisia puun vérejd. Luonnonldheiset, vaaleat puun séavyt
ovat nousseet kartalle uudelleen. My0s tunnelmallinen tum-
manruskea sauna on suosittu valinta.

Saunan ilmeeseen saa kivaa raikkautta ja kontrastia, jos yh-
distdd tummiin seiniin vaaleat lauteet tai pdinvastoin.

Paneeliratkaisutkin ovat kehittyneet viime vuosina. Saunois-
sa on alettu kdyttda aiempaa enemmaén myds kapeita seindpa-
neeleja, kuten vaikkapa sormipaneelia. Panelointia voi koros-
taa lauteista poikkeavalla virilla.

Lauteetkaan eivit ole trenditietoisen saunassa entiselldin,
vaan moderni muotoilu tuo sinne uusia ideoita. Perinteisesti
saunan lauteet ovat olleet kapeita ja tiiviisti toisiinsa asennettu-
ja, mutta nyt levedt laudepuut tuovat uudenlaisen ilmeen sau-
nalle. Leveit laudepuut sopivatkin mainiosti tyylikkédén, skan-
dinaavisen sisustuksen pariksi nykyaikaiseen kotiin tai mok-
kiin. Leveitd laudepuita on saatavilla erilaisista puumateriaa-
leista, kuten tammesta tai haavasta, joten niiden ulkon&kd voi-
daan valita oman maun mukaan.

Liihteet: k-rauta.fi, tikkurila.fi, temal.fi, geberit.fi, ido.fi
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Valitse
kylpyhuoneeseen ja
saunaan kestavat
pintamateriaalit

Lahtokohta tietysti on, etté kylpyhuoneessa kaiken pitaa
kestaa kosteutta. Saunassa tarvitaan liséksi lammonsie-
toa. Siksi materiaalien valintaan kannattaa kayttaa aikaa.

Kylpyhuoneessa katon voi verhoilla joko puupaneeleil-
la tai kosteutta kestavilla MDF-paneeleilla. Kattoon voi
myos asentaa kosteisiin tiloihin tarkoitettua levya, joka
sitten maalataan sopivalla maalilla. Levykaton etu on
tasainen pinta. Puupaneeleilla puolestaan saa kattoon
vaihtelua ja struktuuria.

Seiniin ja lattioihin vaihtoehtoja on paljon. Yleisimmin
kylpyhuoneen seinaan valitaan kaakelilaatta. Kaakelilaa-
tan hyva puoli on kestavyys ja helppo siivottavuus. Laat-
taseinan heikko kohta ovat saumat, jotka likaantuvat itse
laattaa helpommin. Saumoihin kannattaakin siksi laittaa
suoja-aine heti alussa, niin puhtaanapito helpottuu. Lat-
tialaatan valinnassa on huomioitava myos se, ettei laatta
saa markanakaan olla liukas.

Seinassa ja lattiassa voi kayttaa myos luonnonkivea.
Kivilajista riippuen se taipuu moneen muotoon ja on siksi
erinomainen, kestava ja helppohoitoinen valinta kylpy- ja
saunatilaan. Ekologinen valinta on kotimainen Kivi.

Erityista huomiota on kiinnitettava siihen, etta kaapis-
torungot on valmistettu kosteudenkestavasta materiaa-
lista. Ovimateriaaleista kosteutta paremmin kestavina
materiaaleina ainakin massiivipuu ja korkeapainelami-
noidut ovet ovat suositeltavia ratkaisuja.

Keittiokalusteisiin verrattuna kosteiden tilojen kalus-
teissa on se ero, etta ripustetaan suoraan seinélle, reilusti
irti lattiasta, jotta lattialla liikkuva vesi ei paase vahingoit-
tamaan kalusteiden runkoja.

Saunan verhoilumateriaalina on perinteisesti kaytetty
puuta, mutta luonnonkivi sopii sinnekin hyvin. Laudema-
teriaalina on tavallisimmin puu. Vaaleat laudepinnat ovat
luonnollisesti arimmat likaantumiselle, kun lampokasitel-
ty puu taas on savymaailmaltaan tummempi.

On lauteiden vari mika tahansa, on suositeltavaa kayt-
taa lauteiden suojana laudeliinaa tai yksittaista peflettia.
Siten lauteet pysyvat puhtaina ja kauniina pidempaan.
Myaos kasittely parafiinidljylla saunan huoltopesujen yh-
teydessa hoitaa puupintoja. ®

Lahteet: Kivi.info, suomirakentaa.fi, laattapiste.fi, ra-
kentaja.fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Mista tilaa

kotitoimistolle?

Jos koti alkaa tuntua ahtaalta ja toiveissa on saada lisitilaa, ensisijaisena vaihtoehtona kannattaa tutkia
nykyisten tilojen ja toimintojen kdytt6. Monia tilatarpeita voidaan ratkoa yksinkertaisesti parantamalla
tilojen kdyttoastetta, jarkevoittamalla ratkaisuja ja miettimalla toimintojen roolia ja niiden sijoittumista.

Etdatyoskentelyn yleistyminen ajoi
meistd monet pois toimistoilta ja
tyoskenteleméédn kotoa kdsin milloin
missédkin: ruokapoydén &irelld, soh-
vannurkassa tai jopa vaatehuonees-
sa. Osassa yrityksistd etdileminen jii
pysyviksi osaksi tyokulttuuria - ja
etdtydldinen kaipaamaan itselleen
toimivampaa tyopistetta.

Kunnollinen tila tydskentelya var-
ten voi olla kuitenkin niin sanotusti
kortilla, jolloin omakotitaloasuja ryh-
tyy tdhyileméaén lisdtilaa mistd suin-
kin voi. Keinoja siihen on onneksi
my0s saatavilla.

Arkkitehti SAFA Pentti Raiski to-
teaa, ettd rakennusten varsinainen
laajentaminen voi tapahtua moneen

suuntaan; ullakolle, kellareihin, ra-
kennusta korottamalla tai viereen
rakentamalla. Hdn painottaa par-
haiden ratkaisujen olevan kuitenkin
l6ydettédvissd vain tapauskohtaisesti,
nykyistd tilannetta ja tulevia tarpeita
tutkimalla.

Rakentamista koskevat
maardykset suuntaviivoina

Omakotitalon pienessidkin laajen-
nuksessa tulee ottaa huomioon var-
sin monia asioita. Raiski muistuttaa,
ettd teknisen toteutettavuuden lisdk-
si lopputuloksen tulee olla kaikkien
rakentamista koskevien méardysten
mukainen. Néistd keskeisimpid ovat

asemakaava, yleinen rakennuslain-
sdddanto ja rakennusjérjestys.

- Laajennus muodostaa kerrosalaa
eli vaatii rakennusoikeutta. Raken-
nuksen ulkomittojen muuttuminen
vaatii tyypillisesti paloteknistd tar-
kastelua ja vaatii myos energialas-
kennan.

Teknisessd mielessd laajentami-
seen vaikuttavat lisdksi niin maape-
rian laatu kuin rakennuksen runko-
ja perustusratkaisut. Laajennushank-
keen avuksi kannattaakin aina ottaa
ammattitaitoinen suunnittelija - rat-
kaisut kun ovat tdysin kohdekohtai-
sia, eli yleispatevid vastauksia ei ole.

- Joskus laajentaminen on hyvi
tehda ylospdin, joskus alaspdin tai

viereen. Kaikilla niilld on olennaisia
eroja toteutettavuuden ja kustannus-
ten osalta, han kertoo.

Laajentaisiko vanhaa
taloa vai muuttaisiko
suurempaan?

- Karkeasti yksinkertaistaen voi aja-
tella, ettd rakennuksen olevan run-
gon sisdlld tapahtuva toimintojen
laajentaminen ja tehostaminen on
aina edullisempaa kuin varsinainen
lisirakentaminen, toteaa Raiski.

Kun omakotitaloa ryhdytdén laa-
jentamaan esimerkiksi viereen, tarvi-
taan samat tyovaiheet kuin uuden ra-
kennuksen rakentamisessakin; »



22

www.omakotilehdet.fi »

A&K Omakoti 1/2025

Hei lukija

Askarruttaako
kodin remontointi?

Jaa remonttikokemuksesi tai
toivo juttuaihetta osoitteessa:

omakotilehdet.fi/palaute

Oletko jo
tutustunut?

Omakoti

www.omakotilehdet.fi

,, Hintavalla asuinalueella
lisarakentaminen voi olla
Raiskin mukaan hyvin
kannattavaa, vaikka nelio-
kohtainen rakentamisen hinta
toteutukselle olisi korkea.

perustukset, runko, vesikatto, talo-
tekniikka ja sisétyot.

Laajentamisen kannattavuus on-
kin kysymys itsessddn. Hintaval-
la asuinalueella lisdrakentaminen
voi olla Raiskin mukaan hyvin kan-
nattavaa, vaikka neliokohtainen ra-
kentamisen hinta toteutukselle oli-
si korkea.

- Vastaavasti rakennuskustannuk-
set ovat usein varsin korkeat, vaik-
ka rakennettaisiin alueelle, jossa
myynnin nelidhinnat ovat edullisia.
Eli rakennuskustannuksia voi olla
vaikea saada myyntitilanteessa ta-
kaisin.

Han muistuttaa huomioimaan
asiassa kuitenkin my6s inhimillisen
ulottuvuuden:

- Oma koti ja kotialue voi olla
muodostunut niin merkityksellisek-
si, ettd asunnon muokkaaminen laa-
jentamalla on hyvé ratkaisu, vaikka
se ei olisikaan tdysin taloudellisesti
perusteltu tapa edeti.

Ullakolle laajennettaessa
huomiota lammon-
eristykseen

Raiski kertoo ullakkorakentamisen
mahdollisuuksien olevan sidoksissa
kyseisen rakennuksen vesikattora-
kenteiden ratkaisuihin. Tyypillisesti
jyrkat katot mahdollistavat ullakko-
rakentamista ja loivat katot eivét.

- Tavanomaisesti tila tulee ldm-
moneristdd, koska monet ullakot
ovat kdytdnndssé vesikaton tuule-
tustiloja eli kylmié tiloja. Eristdmi-
nen vaatii jonkin verran tilaa, ja eri-
tyistd huolellisuutta tulee kiinnittda
vanhojen ja uusien rakenteiden tek-
nisen yhteensopivuuden varmista-
miseen.

Hén painottaa ullakkorakentami-
sen vaativan aina osaavaa suunnit-
telua ja rakennusfysikaalista osaa-
mista. Tdma tarkoittaa rakennuksen
ja rakenteiden lamp0o-kosteustekni-
sen toiminnan ymmartamista.

Asuintiloilta edellytetdidn myos
pddosin riittdvad huonekorkeutta.
Ullakkokerroksessa niihin kohtiin,
joissa katto on matalalla, voidaan
kuitenkin sijoittaa esimerkiksi ma-
kuu- tai sdilytysratkaisuja.

Kellarin muuttaminen
asuintilaksi vaatii
paneutumista

Lisédtilaa voi olla Raiskin mukaan hy-
vin mahdollista toteuttaa myos ta-
lon kellariin. Han painottaa raken-
nusteknisten seikkojen olevan nii-
den osalta kuitenkin kohdekohtaisia

ja vaihtelevan suuresti rakennusten
toteutusvuosien mukaan. Ratkaisui-
hin ja rakennuksen vanhoihin suun-
nitelmiin on syytd perehtyd ammat-
titaitoisen suunnittelijan kanssa.

- Asuintiloilta vaaditaan ominai-
suuksia valoisuuden, terveellisyy-
den, turvallisuuden ja huonekorke-
uden suhteen. Ndama4 eivit aina ole
kellaritasoilla toteutettavissa. Lisdk-
si tulee huomioda alueen asema-
kaava ja rakennuksen alkuperdiset
rakennusluvan mukaiset suunnitel-
mat.

Raiski huomauttaa, ettd asuinti-
lan sijoittaminen esimerkiksi van-
haan, niin kutsuttuun maanpaalli-
seen kellariin muuttaa kyseisen ra-
kennuksen osan kerroslukua. Tdma
voi muodostua hinen mukaansa
haasteeksi seké palo- ettd rakennus-
lupateknisesti. Ammattitaitoinen
suunnittelija osaa kuitenkin tutkia
kohdetta ja esittdd vaihtoehtoja rat-
kaisuista.

- Lisdksi asuintoimintojen sijoit-
taminen kellariin - ja muihinkin
ei asuinkdytossd olleisiin tiloihin -
vaatii haitta-aineiden tutkimukset
tilojen terveellisyyden varmistami-
seksi.

Lisatilaa erillisella
piharakennuksella

Jos midraykset antavat myoten, li-
sdtilaa voidaan toteuttaa myos talon
ulkopuolelle erilliselld piharaken-
nuksella. Raiski huomauttaa, ettd
esimerkiksi moduulitalo tai muu
valmiselementoitu ratkaisu ei poik-
kea paikalla tehtédvista lisdrakenta-
misesta kuin toteutuksen osalta.

- Rakennuslupateknisesti asioita
tarkastellaan samalla tavalla. Suo-
men ilmasto-olosuhteissa esival-
mistaminen on usein jarkevéa. Toi-
saalta pieni lisdrakentaminen on
my0s kohtuullisen helposti sddsuo-
jattavissa.

Poikkeuksena hdn mainitsee suo-
ranaisesti liikuteltavat majoitteet,
jotka rinnastuvat esimerksi asun-
tovaunuun. Lisédksi erilaisten vali-
aikaiseksi katsottavien rakennusten
tai rakennelmien osalta on kunta-
kohtaisesti jonkin verran tulkinta-
eroja. Niidenkin osalta halutut rat-
kaisut on siis hyvéd varmistaa aina
paikallisesta rakennusvalvonnasta
etukiteen, mielellddn vield ammat-
titaitoisen suunnittelijan avustuk-
sella.

Arkkitehti SAFA Pentti Raiski on
suunnittelijaosakkaana POOK Ark-
kitehtitoimisto Oy:ssa.
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Etatyoskentelyn
ergonomia kuntoon

Pitkittynyt epaergonominen
tydskentely voi aiheuttaa mo-
nia vaivoja, kuten niska- ja har-
tiakipuja, selkavaivoja, ranne-
Ja kyynarvarsiongelmia seka
silmien rasitusta, muistuttaa
yliopisto-opettaja, TtM Katja
Holm [ta-Suomen yliopiston
kansanterveystieteen ja klii-
nisen ravitsemustieteen yksi-
kosta.

Han toteaa, etta vaivojen eh-
kaisemiseksi on tarkeaa pa-
nostaa saadettavaan tyopis-
teeseen, pitaa saannollisesti
taukoja, istua — tai seisoa — hy-
vassa asennossa seka saataa
valaistus ja nayton asetukset
sopiviksi.

Vaikka tyoskentely tapah-
tuisikin rajallisessa tai muuten
epaoptimaalisessa tilassa, er-
gonomiaa on mahdollista pa-
rantaa muutamilla keskeisil-
I& keinoilla. Naissa tilanteissa
Holmin mukaan tarkeinta on
keskittya pieniin, mutta tehok-
kaisiin ratkaisuihin, jotka va-
hentavat kehon kuormitusta
ja lisaavat tydskentelyn muka-
vuutta.

1. Istumisasennon
optimointi

Jos ergonomista tyotuolia ei
ole kaytettavissa, kayta peh-
mustetta esimerkiksi tavalli-
sen tuolin istuimessa ja kiinni-
ta erityista huomiota selkatu-
keen. Jos tuolissa ei ole selka-
tukea, selan taakse voi laittaa
pienen tyynyn tukemaan ala-
selkaa. Varmista, etta jalat yl-
tavat lattiaan, jotta paino ja-
kautuu tasaisesti. Jos jalat ei-
vat yleta, esimerkiksi matala
jakkara tai kasa kirjoja voi toi-
mia jalkatukena.

2. Nayton korkeus

ja etdisyys

Valta nayttoa, joka on liian ma-
talalla, silla se kuormittaa nis-
kaa. Nosta naytto (tai kannet-
tava tietokone) oikealle kor-
keudelle kayttamalla esimer-
kiksi kirjoja, laatikoita tai muu-
ta vakaata alustaa niin, etta
nayttdé on silmien tasolla tai
hieman sen alapuolella. Pida
nayttoé noin kasivarren mitan
paassa. Jos kaytat kannetta-
vaa tietokonetta, ulkoisen nay-
ton tai nappaimiston ja hiiren
lisaaminen voi auttaa paranta-
maan tydasentoa.

3. Hiiri ja ndppaimisto6

Jos tydskentelet kannettaval-
la tietokoneella, ulkoinen nap-
paimisto ja hiiri parantavat
huomattavasti ergonomiaa.
Nain voit sijoittaa nayton oike-

alle korkeudelle ja pitaa kadet
neutraalissa asennossa. Sijoi-
ta hiiri ja nappaimisto niin, etta
kyynarpaat pysyvat lahella
vartaloa ja ovat 90 asteen kul-
massa

4. Tyéasentojen vaihtelu

Jos mahdollista, tytskentele
valilla seisten. Voit improvisoi-
da seisomapoydan esimerkik-
si korkeammalla tasolla, ku-
ten keittidtason aaressa. Vaih-
tele tydasentoa saannollisesti,
mika vahentaa staattista kuor-
mitusta. Lyhyet tauot 30-60
minuutin valein ja liikuskelu va-
hentavat kehon kuormitusta ja
ehkaisevat lihasten jannityksia.

5. Valaistus ja silmien
hyvinvointi

Jos tyoskentelet ikkunan aa-
ressd, sijoita naytto niin, et-
tei siihen kohdistu suoraa va-
loa. Tarvittaessa voit kayttaa
verhoja tai kaihtimia véahenta-
maan haikaisya. Kayta luon-
nonvaloa, jos mahdollista, tai
varmista, etta tyoskentelyti-
lassa on riittava yleisvalais-
tus. Myo6s pieni poytalamppu
voi auttaa kohdistamaan va-
loa, mika vahentaa silmien ra-
situsta.

6. Tilapdisratkaisut epa-
tavallisissa tyopisteissa

Jos tyoskentelet ruokapoydan
aaressa, kayta mahdollisuuk-
sien mukaan tyynyja tai mui-
ta korokkeita tuolin tai nayton
saatamiseen. Valta tyonta-
masta nayttoa liian kauas, jot-
ta valtat etukumaran asennon.
Sohvalla tyoskentely on haas-
tavaa, mutta voit parantaa er-
gonomiaa kayttamalla tyyny-
ja alaselan ja vartalon tukena
seka asettamalla kannettavan
esimerkiksi sylituelle/alustal-
le, joka nostaa sen oikealle kor-
keudelle.

Jos tila on rajallinen (esim.
vaatehuone), keskity erityises-
ti hyvaan istuma-asentoon ja
nayton korkeuteen. Pida huol-
tailmanvaihdosta ja pyrijarjes-
tamaan valaistus niin, etté se ei
rasita silmia.

7. Panosta tarkeimpiin
vélineisiin

Ulkoinen nappaimisto ja hii-
ri ovat melko pieni investoin-
ti, mutta niilla voi olla suuri vai-
kutus ergonomiaan. Selan tu-
keminen on olennaista hyvan
asennon kannalta, ja tavalliset
tyynyt voivat toimia tassa tar-
koituksessa. Sylituki auttaa si-
joittamaan kannettavan ergo-
nomisemmin.

KORJAUS-
RAKENTAMISTA
KIVIJALASTA
VIIMEISEEN
LISTAAN

RESCENC

KORJAUSRAKENTAMINEN
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Teksti: Elina Salmi

Freepik

Kuolinpesa

kiinteiston myyjana

Kun henkild kuolee, syntyy hdnen varoistaan ja veloistaan kokonaisuus, jota kutsutaan
kuolinpeséksi. Tyypillisessd kuolinpesassa arvokkain omaisuus on perilliselta jadnyt asunto
tai kiinteisto. Mita pitaa ottaa huomioon myytaessa kuolinpesaan kuuluvaa kiinteist6a?

Kuolinpesin osakkaita ovat perilliset, yleistesta-
mentinsaajat ja usein myos eloonjdényt puoliso.
Perittdvin kuoltua tehdédédn pesénselvitys eli toi-
mitetaan perunkirjoitus, laaditaan perukirja ja
maksetaan pesin velat. Pesidnselvityksen jilkeen
voidaan ryhtyd perinnénjakoon. Pesdédn kuuluva
kiinteist6 voidaan myydéa kuolinpesédn nimissi,
jolloin saadut varat jaetaan perinnénjaossa.

Edellytys tietysti on se, ettd kiinteistostd saa-
tavia tuloja ei tarvita kuolinpesdn mahdollisten
velkojen maksuun. Velallisilla kun on etuoikeus
pesén varoihin.

- Perinnénjako voidaan toki suorittaa ilman,
ettd mitddn myyd&dédn. Silloin kiinteistd jaetaan
pesidn osakkaiden kesken, neuvoo OTM, juristi
Aleksi Karppelin Minilexista.

- Jos kiinteistd kuitenkin halutaan myydd, on
kaikkien pesdn osakkaiden annettava suostumus
myyntiin. Jakamattomassa kuolinpesdssd myyja-
né on kuolinpesd, joten kaikkien osakkaiden pi-
tdd myos allekirjoittaa kauppakirja. Joku pesian
osakkaista voidaan toki valtuuttaa hoitamaan al-
lekirjoitus yksinkin.

On kaikkien pesédn osakkaiden etu, ettd kiin-
teiston myyntihinta on alusta asti kohdallaan.
Siksi kiinteiston myyntiarvoa méériteltdessd kan-
nattaa kdyttdd osaavaa kiinteistonvalittdjaa.

- Hintaa maiériteltdessd on huomioitava ve-
rotukselliset seikat. Jos kiinteistd myyd&én kal-
liimmalla kuin perukirjassa on mééaritelty, syntyy
maksettavaksi luovutusvoittoveroa. Silloin voi-
daan joutua tekemdin tdydennysperukirja, jos-

sa oikaistaan arvoa. Jos taas myydéén alle peru-
kirja-arvon, voi joutua maksamaan liikaa perin-
toveroa.

Kuolinpesdd koskevat samat sddnnot kiinteis-
to6d myytdessd kuin ketd tahansa muutakin. Esi-
merkiksi virhevastuu on todella ankara eikd sitd
kannata koskaan aliarvioida. Jos kiinteist6 myy-
dédin asuinkuntoisena, tulevat mahdollisista pii-
lovioista aiheutuvat kulut osakkaiden maksetta-
viksi. Siksi kunnollinen kuntotarkastus on paikal-
laan myyntiin ryhdyttdessa.

Jos pesdn osakkaat eivét padse sopuun kiinteis-
ton myynnistd, voidaan hakea kédrdjdoikeudel-
ta pesdnjakajan méaardamistd, joka voi paattaa
omaisuuden myynnistd. Selvdi tietysti on, ettd
kulut kasvavat.
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Leskelld on elinikdinen asumisoikeus

Jos pesdssd on alaikdisid tai vajaavaltaisia osakkaita, li-
sddntyy paperity0 entisestddn. Alaikdisilla pitda olla edun-
valvoja, jonka hyviksynté tarvitaan kauppaan. Liséksi tar-
vitaan Digi- ja vdestOtietoviraston (ent. maistraatti) lupa
kiinteiston myynnille. Ndin halutaan varmistaa se, ettd
alaikdisen etu on aina turvattu. Mainittakoon vield, ettd
kuolinpesin toinen osakas ei voi toimia alaikdisen edun-
valvojana eli esimerkiksi lapsen vanhemmat eivit voi olla
edunvalvojia, jos ovat saman pesdn osakkaita.

Varsin usein pesdn osakkaana on myos edesmenneen
leski. Karppelin muistuttaa, ettd usein leskelld on elin-
ikdinen oikeus asua yhteistd kotia niin halutessaan eikd
kiinteist0d voi myydé alta ilman hénen lupaansa. Leski
voi toki luopua asumisoikeudestaan joko jonkinlaisella
keskindiselld sopimuksella tai antamalla muuten suostu-
muksensa myyntiin.

Jos joku pesédn osakkaista haluaa ostaa kiinteiston, kos-
kee kauppaa jokseenkin samat sdannét kuin ulkopuolisel-
lekin myytdessd. Kauppahinnan pitdé olla oikeudenmu-
kainen muita osakkaita kohtaan ja kaikkien osakkaiden
pitdd hyvéksya kauppahinta. Kauppakirja tehdédén kirjal-
lisena. My0s samanlainen virhevastuu on olemassa, jos-
kin alennettuna, koska voidaan olettaa, ettd pesdn osakas
on ulkopuolista paremmin selvilld kiinteiston mahdolli-
sista vioista.

- Kuolinpesi voi tietysti pitdd kiinteiston yhteisomis-
tuksessa. Se tosin vaatii aika paljon joustavuutta ja suun-
nittelua. Hankausta voi tulla esimerkiksi siitd koska kuka-
kin yhteistd kiinteistod kéyttda ja miten ylldpitokulut ja-
kautuvat eli maksavatko kaikki ylldpidosta ja korjauksista
tasasummia vai kdyttdméadrdn mukaan - vain muutamia
haasteita mainitakseni, pohtii Karppelin. >

2) MITEN USKALLAN MYYDA VANHAN TALON?
Autamme jo kauppakirjan laatimisvaiheesssa,
etta asiat etenevat odotetulla tavalla.

MITEN TOIMIA, KUN HAVAITSIN HAJUA
OSTAMASSANI TALOSSA?

Ota heti yhteytta kokeneisiin lakimiehiimme,
jotka neuvovat eteenpdin asiassa.

MITEN REAGOIDA REKLAMAATIOON?
Vastauksen laatimiseen kannattaa kayttaa
aina ammattilaisen apua.

www.teraskulma.com
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Edunvalvontavaltuutus ja tes-
tamentti herattavat ikaantyvis-
sa ihmisissa paljon kysymyksia,
tietaa OTM, juristi Aleksi Karp-
pelin. Tosin Karppelinin mukaan
jokaisen taysi-ikaisen kannattai-
si harkita edunvalvontavaltuu-
tuksen tekemista.

— Edunvalvontavaltuutus tar-
koittaa valtuutusta, jossa hen-
kilo ennakkoon nimeaa toisen
hoitamaan taloudellisia ja hen-
kilokohtaisia asioitaan, jos han
ei silhen itse enaa kykene. Edun-
valvojalta edellytetdan kykya ja
luotettavuutta hoitaa tehtavia ja
Digi- ja vaestotietoviraston (ent.
maistraatti) hyvaksynta, listaa
Karppelin.

— Valtuutus kannattaa tehda
ennakoivasti ja suosittelenkin
sen tekemista jokaiselle taysi-
ikaiselle henkilolle, ei vain ikaan-
tyville. Jos esimerkiksi avoparin
toinen osapuoli joutuu pahaan
kolariin ja on tiedoton tai pitkaan
koomassa, el avopuoliso voi
tehda esimerkiksi hoitopaatok-
sia ilman valtuutusta. Han ei voi
myoskaan hoitaa pankkiasioita.
Pahimmassa tapauksessa voi-
daan joutua hakemaan valtuu-
tusta Digi- ja vaestotietoviras-
tolta ja se saattaa kestaa muu-
taman kuukauden. Siina ajas-
sa keskivertoperheen talous voi
menna todella heikkoon kun-
toon, kun laskut jaavat maksa-
matta.

Useimmiten edunvalvonta-
valtuutusta kuitenkin hakevat
ikaihmiset. Valtuutusta hakevan

Vanhenemisen juridiikkaa:
edunvalvontavaltuutus ja testamentti

pitaa olla oikeustoimikelpoinen
eli han ymmartaa, mita on teke-
massa. Sen voi tarvittaessa to-
distaa laakarintodistuksella. Val-
tuutus on vapaaehtoinen ja val-
tuutetuksi ajateltu voi siita kiel-
taytya.

Edunvalvontavaltuutus on ke-
vyempi ja joustavampi tapa hoi-
taa toisen asioita kuin esimer-
kiksi edunvalvojan maaraami-
nen. Edunvalvontavaltakirjassa
voi itse méaaritella, miten valtuu-
tetun taytyy tehtavaansa hoi-
taa ja miten hanen toimintaansa
valvotaan.

Nimetty valtuutettu voi ha-
kea edunvalvontavaltuutuksen
vahvistamista, jos valtuuttaja ei
pysty hoitamaan asioitaan itse.
Edunvalvontavaltuutus tulee
voimaan, kun Digi- ja vaestotie-
tovirasto on vahvistanut sen.

Valtuutetun ensisijainen teh-
tava on pitaa tunnollisesti huolta
valtuuttajan oikeuksista ja hoi-
taa hanen asioitaan hanen par-
haakseen. Valtuutetun on osat-
tava pitaa valtuuttajan rahat ja
muu omaisuus erillaadn omista
varoista.

Lisatietoja ja -ohjeita 16ytyy
muun muassa Digi- ja vaestotie-
toviraston sivuilta ja suomi.fi-si-
vustolta.

Testamentilla tarkat
muotosaannokset

Testamentti kannattaa tehda,
jos haluaa méaarata omaisuu-
tensa jaosta kuolemansa jal-

keen muulla tavalla kuin laissa
maaratyn periaatteen mukaan.
Samoin jos perittavalla ei ole
rintaperillisia, testamentti ohjaa
omaisuuden juuri perittavan ha-
luamalle taholle.

— Testamentin voi tehda itse,
mutta muotoseikat ovat darim-
maisen tarkeita. Sen pitaa tayt-
taa kaikki lain maaraamat, hy-
vinkin tarkat muotoseikat. Kai-
killa sanamuodoilla on merkitys-
ta ja jos testamentista halutaan
saada riita aikaan, niin pelkka
pilkkuvirhe voi kaataa koko tes-
tamentin. Siksi suosittelen ta-
man arvopaperin teettamista
ammattilaisella. Se ei ei kovin
paljon maksa, mutta oikein teh-
tyna saattaa saastaa tuhansia,
muistuttaa Karppelin.

Jos testamenttia ei ole, omai-
suus jakautuu perillisten kesken
laissa maaratylla tavalla. Rin-
taperillisen oikeutta lakiosaan-
sa el voi ohittaa testamentilla.
Lakiosa on puolet siita perin-
toosasta, jonka han saisi ilman
testamenttia.

Testamentissa ei voi maara-
ta asioita, jotka velvoittavat saa-
jan hyvan tavan vastaiseen toi-
mintaan tai rajoittavat kohtuut-
tomasti hanen normaalia kayt-
taytymistaan. Ei voi esimerkiksi
maarata, etta perinnon saami-
sen ehtona on vaikkapa se, et-
tei henkild solmi avioliittoa pe-
rittavalle epamieluisan henkilén
kanssa.

Kohtuuton ehto ei tee koko
testamenttia patemattomaksi,

vaan se voidaan laittaa taytan-
toon ohittamalla kohtuuttomat
ehdot.

Enta jos haluaa jattaa rintape-
rillisen kokonaan perinnotta?

— Tata asiaa kysellaan yllatta-
vankin paljon. On hyvin vaikeaa
tehda rintaperillinen perinnotto-
maksi ja se on mahdollista vain
perintbkaaressa tarkoin saan-
nellyissa tapauksissa. Laissa sa-
notaan, etta jos perillinen on ta-
hallisella rikoksella syvéasti lou-
kannut perittavaa itseaan taikka
taman perimispolvessa olevaa
sukulaistaan, ottolastaan tai ta-
man jalkelaista tai jos han viet-
taa jatkuvasti kunniatonta tai
epasiveellista elamaa, voi hanet
jattaa perinnottomaksi, toteaa
Karppelin.

— Rikoksista puhuttaessa nii-
den pitaa olla vakavaa laatua ol-
lakseen tarpeeksi painavia syi-
ta perinnodttomaksi jattamiseen.
Esimerkiksi henkirikos tai torkea
huumausainerikos, joka on tuo-
mittu ehdottomana, saattaisi
olla riittavia syy.

— Kunniaton ja epasiveellinen
elama on vaikeammin maaritel-
tavissa. Lain kirjoitusaikaan esi-
merkiksi lapsen saaminen nai-
mattomana oli kunniatonta,
mutta nykypaivana asia on toi-
sin. Vallitsevan oikeuskaytannon
mukaan vaikkapa pitkaan jatku-
va huumausaineiden kaytto, pe-
rittavalta varastaminen tai muu
epakunnioittava kaytos tata
kohtaan saattaisivat ehka tayt-
taa ehdon, sanoo Karppelin. ®
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