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\uosi 2021
— jJahmettymisesta
toimintaan

Vuosi 2020 oli erikoista aikaa myos taloyhtidissa. Monet taloyhtiot lyk-
kasivat yhtiokokouksensa kevaalta syksyyn. Yhtiokokousten lykkaami-
nen ja koronaan liittyvat pelot saivat monia taloyhtioitaan lykkdamaan
my®s remontteja ja muita kiinteiston kunnon kannalta térkeitd huolto-
toimenpiteitd hamaan tulevaisuuteen.

Tarpeellisia remontteja ei voi kuitenkin loputtomiin siirtda. Jos re-
montteja lykdtaan liian pitkalle eikd kiinteistdd huolleta tarpeeksi, re-
monteista tulee helposti vain kallimpia, kun esimerkiksi vesivahinko-
jen riski kasvaa.

Pitkdjanteisen kiinteiston ylldpidon ja suunnittelun merkitysta ei siis
pidd unohtaa korona-aikanakaan. Kyse on kuitenkin omaisuudesta, jos-
sa on kiinni suuri osa varallisuudestamme.

Etdyhteyksien kadyttd mahdollistaa turvalliset keskustelut niin halli-
tuksen, taloyhtion osakkaiden kuin suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden-
kin kesken. My6s itse remontit on useimmiten mahdollista toteuttaa
turvallisesti, kun kaytetaan suojaimia ja valtetaan liian laheisia kontak-
teja. Ei siis anneta poikkeusolojen lannistaa, vaan pidetaan huolta kiin-
teistdistamme myos vuonna 2021.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

HYVIN SUUNNITELTU
PIHA ON VIIHTYISA
JA TOIMIVA

Pihasaneerauksessa tehdaan paljon muutakin kuin istutetaan pari uutta pensasta. Kyseessa on yksi
taloyhtion suurista remonteista, jolla on vaikutus niin rakennuksen kuntoon kuin asumisviihtyvyyteenkin.

Jos taloyhtion pihan suunnitteluun ja toteutukseen ei ole aikoinaan
panostettu, vuosien myota siind voi ilmeta jos jonkinlaista korjaustar-
vetta. Aika tekee tuhojaan hyvinkin perustetulla pihalla, mutta esimer-
kiksi parkkialueella, jolta ei ole aikoinaan vaihdettu routivia maita riitta-
van syvaltd, routa on varmasti jo tehnyt tehtavansa.

DI, maisemasuunnittelun hortonomi Eija Gronqvist laatii tyok-
seen saneeraussuunnitelmia kerrostalopihoihin ja toimii pihasanee-
rauksissa kokonaisvaltaisesti rakennuttajakonsulttina isdnnéitsijdiden
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apuna. Han kertoo suurimman osan saneerattavista pihakohteista ole-
van 1960-70 luvulla tehtyja.

- On selvad, ettd sen aikaisilla valineilld ei ole pystytty tiivistamaan
maita kunnolla rakennusten ymparilta.

Taman seurauksena maa on voinut vuosien mittaan painua, jolloin
pintavedet kallistuvat kohti rakennusta ja aiheuttavat kosteusvaurion
riskin. Tilanteen korjaamiseksi joudutaankin menemdaéan pintaa syvem-
malle, jolloin uusiksi menee helposti koko taloyhtion piha.



Groéngvist mainitsee esimerkkina erdan Helsingin Lauttasaaressa
sijaitsevan kohteen, jossa maat ovat painuneet rakennusten vieressa.
Tilanteen korjaamiseksi kyseisen taloyhtion pihaan tehddan nyt uu-
det salaojat neljan metrin syvyyteen ja muotoilemaan kallistukset ta-
losta poispdin. Samalla joudutaan kuitenkin myds kaivamaan ylos pi-
han kauniit alkuperdiset istutukset.

— Niissd puutarhoissa ei olisi ollut mitdan vikaa, han harmittelee.

Pihan ongelmat ja puutteet kaynnistavat saneerauksen

Pihasaneeraus saa Grongvistin mukaan alkusysdyksensa valitettavan
usein jonkinlaisesta ongelmakohdasta. Taloyhtitssa on esimerkiksi
herédnnyt jo huoli rakennuksen kunnosta, tai roudan runtelema piha
tai parkkialue kupruilee, jolloin sillé likkumisesta tulee vaarallista.

— Kuoppainen piha myds |atakaityy, ja kun |3takot jaatyvat, ihmi-
set liukastuvat helposti, han lisaa.

Toinen tyypillinen ongelma on parkkipaikkojen ahtaus ja niiden
suoranainen puute. Kun vanhempia taloyhtiéitd on aikoinaan raken-
nettu, ei ole ollut tarvetta sellaiselle maaralle autopaikkoja, mita ny-
kymadaraykset edellyttavat.

- Nykydan autoja tuppaa olemaan joka taloudessa ja niiden koot
ovat kasvaneet. Ja sitten on tietenkin autojen lammitys, liséd Gron-
qvist. Han toteaa myos lisdéntyvan sahkdautoilun tuovan uusia vaa-
timuksia autopaikkojen sédhkaistamiselle.

Alkusysdyksen pihasaneeraukseen ryhtymiselle voivat antaa kiin-
teistohuollonkin tarpeet, mikali esimerkiksi auraus ei onnistu suju-
vasti eivatkd auratut lumet mahdu taloyhtion pihalle. Grongvist
huomauttaa, ettd uusien jatemaaraysten myota tulee myds lisda ja-
tejakeita, jolloin jatekatosten koko kasvaa.

— Ja yksi on, ettd ténd paivana halutaan pelastustiet taloihin, joi-
hin niitd ei alun perin ole edes ajateltu.

Pihalta toivotaan viihtyisyytta ja yhteisollisyytta

Toimivuuden lisdksi myds mukavuus ja viihtyvyystekijat painavat
Gréngvistin mukaan entistd enemman taloyhtididen pihoilla. Sen
my6ta oleskelualueiden maara on kasvanut.

- Taloyhtion pihalle kaivataan yhteisollista tilaa, oleskelupaikkoja
ja grillauspaikkoja, hdn summaa.

Pienet lapset ulkoilutetaan usein mieluiten juuri omalla pihal-
la, joten saatavilla tulee olla leikkivélineitd, penkkejd ja poytia. Viime
vuosina taloyhtididen pihoille on tullut my6s hyotyviljelynakokul-
maa, jota Gronqvistkin on pyrkinyt toteuttamaan. Jos pihaan kaiva-
taan esimerkiksi uusia puita ja pensaita, voidaan valita lajikkeita, jotka
tarjoavat satoa; omenapuita ja kirsikkapuita.

- Pihalle voidaan tehdé raja-aita vaikka pystykasvuisista musta-
herukkapensaista. Ja jonkin verran on toivottu kerrostalojen pihoil-
lekin kasvilavoja.

Erds tarkea tekija on myos pihavalaistus. Grongvist huomauttaa,
ettd tdna paivana pihalle kaivataan enemman valoa kuin ennen:

— Sitd muistaa itsekin ne 1970-luvun pihapiirit, ne olivat aika pi-
meitd. Nyt kaivataan valoa ja toisaalta valonlahteet ovat kehittyneet.

Han kertoo vanhanaikaisten pihavalojen olevan sahkosyoppoja.
Lisdksi ne eivat vastaa valoteholtaan tdman pdivan vaatimuksia. Ny-
kyisin pihavalaistuksessa yritetddn myods valttdd ylospdin suuntautu-
vaa valosaastetta, ja uudenaikaiset ulkovalaisimet valaisevat padasi-
assa kulkureitin.

Uusiksi menee paljon muutakin kuin pinta

Pihan saneeraustarpeiden todellinen laajuus tulee Eija Grongvis-
tin mukaan taloyhtidille usein yllatyksend. Pihalle onkin hyva teet-
taa heti aluksi katselmus, jotta uutta pintaa tehtdessa ei mentaisi niin
sanotusti hanta edelld puuhun. Han muistuttaa, ettd pihasaneerauk-
sen tarkoituksena on myds suojella taloyhtion kallista omaisuutta eli
itse rakennusta.

— Vihersuunnitelman kannalta ne puut ja pensaat ovat tarkeds-
sa, mutta pienessa roolissa varsinaisen pihasaneerauksen kannalta.

LINJASANEERAUKSESSA MUKANA
SUOMEN JOHTAVA KEITTIOTOIMITTAJA,
JONKA KONSEPTI ON TODISTETTU
TOIMIVAKSI JO LUKUISISSA KOHTEISSA.

PUUSTELLI PRO.
LINJASANEERAUSTEN
KEMTIGTOIMITTAJA.

AMMATTILAINEN, JOLLA ON KOKONAISVALTAINEN YMMARRYS
LINJASANEERAUKSEN JA KEITTIOREMONTIN YHTEENSOVITTAMISESTA.

() (2) (3)

Taloyhtislle Puustellion  Osakkaalle Puustelli Urakoitsijalle Puustelli
valikoimaltaan ja mahdollistaa yksiléllisen  on ammatitaitoinen ja
toimintatavaltaan keittion jarkevilla luotettava kumppani.
turvallinen vaihtoehto. kustannuksilla.

PUUSTELLI PRO LYHYESTI:

PUUSTELLI PRO PALVELUKSESSASI

Runeberginkatu 43 B 9
00100 HELSINKI
p. 010 277 7426 PRO

saneerausprojekfit@puustelli.com

PUUSTELLI PRO - PARASTA ASIANTUNTIJAPALVELUA
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0400411 294
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" Taloyhtion pihalle
kaivataan yhteisollista
tilaa, oleskelu-paikkoja ja
grillauspaikkoja.

Groénqvist mainitsee esimerkking viimesyksyisen pihasaneera-
uksen, jossa tarkoituksena oli vain tehda salaojat kahteen kerrosta-
loon ja ohjata pihavedet hulevesiviemariin. Kun kaivutyot alkoivat,
paljastui, ettd jatevesiviemari oli puhki, joten se uusittiin. Pinnan
alta 16ytyi myos vanhoja halkoluukkuja, joiden aukot laitettiin um-
peen, sekd vanha o6ljynsyottoputki, joka poistettiin. Kunta suositteli
tulovesiputken saneeraamista, ja talon sahkon paasyodttokaapeli oli
sekin hapertunut ja piti uusia. Samalla tarkistettiin kaukoldmpoput-
kien eristykset, datakaapelitarpeet ja asbestindytteet.

- Nain ollen eipd siihen pihaan jaényt oikein mitdan, mita ei olisi
uusitty, toteaa Gronqvist ja naurahtaa maisemasuunnittelijasta tul-
leenkin yhtdkkid valvoja niin sahké- kuin putkitdille.

Kun kohdetta nyt kevaalld jatketaan, kasataan takaisin myos ta-
loyhtion jatekatos — joka sekin téytyy suurentaa. Gronqvist huo-
mauttaa, ettd on kuitenkin hyva, ettd kaikki saadaan tehtya kerralla
kuntoon, eiké pihaa tarvitse kaivaa montaa kertaa auki uudelleen:

- Se on pelkdstdan synergiaetu, ettd uusitaan kaikki, kun piha
on kerran kaivettu auki. Kalleinta on aina se kaivaminen ja uuden
tydmaan perustaminen.

Kasvivalinnat helppohoitoisuus huomioiden

Kun taloyhtion toiveena on helposti ja edullisesti ylldpidettava piha
istutuksineen, on hyva pitaad mielessd my6s saan aari-ilmiot, kuten
paahtavan kuumat kesat. Gréngvist huomauttaa nurmikon olevan
altis kuivumaan:

- Nykyisin tehddan aika paljon isojakin pihoja, joissa nurmikko-
ja ei ole kdytannossa ollenkaan, vaan kdytetddn maanpeitepensaita
ja -perennoja, jotka kestavat kuivuutta paremmin.

Hén lisdd nurmikon olevan muutenkin ty6lds hoitaa. Sité leika-
taan noin 26 viikkona vuodesta, pahimmillaan kerran viikossa, ja
sitd taytyy lannoittaa, ilmastaa ja haravoida. Maanpeitepensaat ja
-perennat ovatkin nurmikkoa huomattavasti edullisempia ja hel-
pompia yllapitaa.

Kurtturuusun havittdmiskehotus on saanut valveutuneet ta-
loyhtiot poistamaan niitd jo pihoiltaan — ja samalla tahattomasti
myos sallittuja ruusuja. Grénqvist mainitsee, ettd ruusupensaita ei
ole kuitenkaan aina havitetty vieraslajikiellon vuoksi, vaan koska ne
ovat yksinkertaisesti tyolditd hoitaa.

e ———



- Jos taloyhtién omassa vdessa ei ole harrastuneisuutta, huol-
toyhtitlle on aika mahdoton tehtava pitda piikikkaat ruusupensaat
vuosikymmenid rikkaruohottomassa kunnossa.

Han kertoo rajausten olevan tdrkein keino, jolla taloyhtion pi-
han yllapito saadaan pidettyd mahdollisimman kustannustehok-
kaana:

- Rajataan nurmialue kaikesta muusta eli pensaista tai kiveyk-
sistd. Silloin sen hoito on helppoa ja yksinkertaista, eikd nurmi vael-
la vaariin paikkoihin.

Gréngvist neuvoo myds ryhmittelemdan pensaat yhtendisiksi
alueiksi, jolloin nurmikolla ei ole yksittdisid puita, pensaita tai tolp-
pia.

- Se tuo aina kustannussaastoa pihan yllapitoon, kun hoito on
nopeaa ja helppoa.

Suunnittelu ja valvonta pieni osa kustannuksia

Pihasaneeraus tulisi Gronqvistin mukaan nahda yhtena taloyhtion
suurista remonteista siind missa julkisivu- tai putkiremonttikin. Han
kertoo, etta tyypillisen taloyhtién kokonaisvaltainen piharemontti
voi olla kustannuksiltaan 100 000 eurosta aina puoleen miljoonaan
euroon taloyhtién koosta riippuen. Panostus kuitenkin kannattaa:

— On tutkittu asia, ettd hyvin laitettu piha nostaa kiinteiston ar-
voa. Asuntojen myyntiajat lyhenevét ja toisaalta niiden arvo nou-
see.

Toisin kuin esimerkiksi viemdriremontista, pihasaneerauksesta
saadaan myos silminndhtdvaa iloa. Iso ja térked osa siitékin jaa toki
nakymaéttémiin pinnan alle.

- Kylla se suurin osa on massanvaihtoa ja kaivutyotd, siihen jou-
tuu eniten budjetoimaan, toteaa Gronqvist.

Han muistuttaa, ettei pinnastakaan kannata pihistelld. Vaikka
pintatyot ovat budjetillisesti vain pieni osa pihasaneerausta, kun ne
viedaan kunnolla loppuun asti, se myos nakyy.

— Vaikka osakkaat ovat joutuneet kaivamaan kuvettaan, lop-
putulos kuitenkin ilahduttaa niin paljon, ettd rahallinen panostus
jaa toissijaiseksi. Laadukkaaseen lopputulokseen padstadn hyvalla
suunnittelulla ja tydmaavalvonnalla. Niista ei kannata tinkid, ja nii-
den osuus on kuitenkin vain muutama prosentti kokonaiskustan-
nuksista.
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astuskaivojen
pitaisi yleisesti 15ytya

Teksti: Tiina Raatikainen

SALAOJIEN

Petri Annila / Terveet talot Oy.

HUOLTOTARVETTA
El TIEDOSTETA

Vaikka kiinteiston salaojat tulisi tarkastaa saannollisesti, jadvat ne usein jopa tdysin vaille huomiota. Salaojitus ei ole
kuitenkaan ainut kiinteiston kuivana pysymiseen vaikuttava tekijd, vaan kiinteistén kuivana pysyminen on monen
asian summa. Tarkedssa asemassa salaojien liséksi on erityisesti sade- ja sulamisvesien eli hulevesien hallinta.

Suomessa perusldhtokohta on, ettd talot salaojitetaan. Salaojilla pidetaan
rakennuksen perustukset kuivina, mika vaikuttaa koko rakennuksen kuivana
ja terveend pysymiseen. Salaojien toimivuus olisikin syyta tarkistaa séanndl-
lisesti, jotta ne tayttavat varmasti tehtdvansd, eikd rakennuksen alle péase
muhimaan kosteusongelma ja aiheuttamaan kosteusvaurioita rakennuk-
selle.

- Tyypillistd on, ettd salaojat jadvat tdysin ilman huoltoa, silld niiden
huoltotarpeita ei tiedosteta. Kdyn tyoni puolesta paljon erilaisissa kohteis-
sa ja melkein joka kohteessa tieto salaojien kunnosta ja niiden huolto ovat
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puutteellisia, kertoo yrittdjd Petri Annila, joka tekee myds paraikaa Tampe-
reen yliopistossa vaitoskirjaa rakennusten kosteus- ja mikrobivaurioitumi-
seen liittyvistd ongelmista.

Annila muistuttaa kuitenkin, ettd salaojien kunto on vain yksi kiinteis-
tojen kuivana pysymiseen vaikuttava asia. Asiaan vaikuttavat my®s muun
muassa rakenneratkaisut, kuten ulkoseinien alaosat ja sadevesien ohjaus.

— Esimerkiksi 70-80 -luvuilla puurunkoisten talojen sokkeleissa ja ulko-
seinien alaosassa kéytettiin ratkaisuja, jotka luokitellaan nykyisin selkeds-
ti riskirakenteeksi. Ongelmat eivét kuitenkaan katso rakennuksen ikda tai

>>



Petri Annila / Terveet talot Oy

Tarkastuskaivon kautta voi mitata salaojien syvyyden ja selvittda
sijaitsevatko ne kaikkialla rakennuksen perustamistason alapuolella,
kuten suositus on.

Petri Annila / Terveet talot Oy

Salaojaputken jadvat tarkastuskaivossa vedenpinnan alle, mika
kertoo siitd, ettei salaoja toimi.

muotoa vaan niitd voi iimeta eri-ikdisissa rakennuksissa, niin julkisissa
rakennuksissa kuin pientaloissa ja kerrostaloissakin.

Maaperadn kosteusolosuhteissa esiintyy vaihtelua, ja ilmastonmuu-
tos asettaa tulevaisuudessa kasvavia haasteita.

- Rakennusten kuivana pysyminen nyt ja tulevaisuudessa on mo-
nen asian summa, Annila toteaa.

Tarkastuskaivotkin puuttuvat usein

Salaojien huolto on joka tapauksessa tarkedssa asemassa. Salaojat
pitdisi tarkastaa ja huoltaa sddnnéllisesti. Annila sanoo itse suosit-
televansa, ettd ne tarkastettaisiin vuosittain.

Salaojat tarkastetaan siten, ettd tarkastuskaivoista kasin katso-
taan, etteivat putket ole veden pinnan alapuolella eli jarjestelma ei
ole tukossa. Kuivemmalla s&élla tarkastuskaivoihin pitad juoksuttaa
vettd, jotta ndhdaan, miten jarjestelma vetaa.

- Ongelmana valitettavasti usein on, ettd salaojien tarkastusai-
voja ei ole tai niiden sijaintia ei tunneta. Ne on onneksi mahdolli-
sesti asentaa myos jalkikdteen, Annila sanoo.

Annilan mukaan ensimmainen askel kiinteiston omistajan na-
kokulmasta olisikin selvittdd, mika tilanne on tarkastuskaivojen
osalta, onko niitd ja missa ne ovat.

Joskus tarkastuskaivojen kannet voivat olla maanpinnan ala-
puolella, mikd vaikeuttaa tarkastuksen tekemistd, varsinkin, jos kai-
vojen paikkaa ei ole dokumentoidu eikd kukaan tiedd, missd ne

¢ lyomaton kestVyys

¢ puhtaat loylyt

¢ 5 vuoden takuu

¢ soveltuu kaikkiin kiuastyyppeihin
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ovat. Silloin ne pitaa kaivaa esiin, jotta kaivojen tarkastus ja salaojien
huolto onnistuvat.

—Tarkastuskaivoja on kdytetty salaojajarjestelmissa pitkaan, mutta
ajan kuluessa ne ovat monesti jadneet nurmen, terassien tai paallys-
teiden alle. Edelleen 2010-luvullakin kaivoja peitetdan suunnitellusti.

Salaojaremontin tarve?

Jos salaojaputket ovat paadsseet tukkeutumaan, siihen auttaa usein,
ettd putket huuhdellaan kunnolla ja poistetaan niista niihin kertynyt
maa-aines.

- Huolto on monissa tapauksissa toimiva ratkaisu ja hyva vaihto-
ehto, kun halutaan kiinteiston salaojaverkosto taas toimimaan niin
kuin pitaakin. Aina ei valttdmatta tarvitse uusia koko salaojaverkos-
toa.

Salaojilla on kuitenkin oma tekninen kayttoikansa, ja kun se lop-
puy, voi iimetéa vakaviakin ongelmia, kuten kosteusvaurioita ja sisail-
maongelmia. Siksikin salaojien kuntoa olisi syytd seurata saannolli-
sesti ennen kuin pahoja ongelmia padsee syntymaan.

Annilan mukaan on vaikea antaa tarkkaa aikaa sille, milloin kiin-
teiston salaojitus pitdisi uusia, mutta 30 vuotta voi pitdd suuntaa an-
tavana vuosimaarana sille, milloin salaojat alkavat tulla kdyttoikansa
padhan.

- Tama on kuitenkin hyvin tapauskohtaista, salaojatkin ikdanty-
vat eri tahtia. Vanhempien salaojajarjestelmien tekninen kdyttoika on
yleisesti lyhyempi. Jos huuhtelu riittad, salaojitusta ei tarvitse ldhtea
vield uusimaan.

Levaperainen suhtautuminen pahin ongelma

Vanhojen salaojien ongelma on Annilan mukaan usein siing, etta
maa-aines salaojan ympaérilld on liian hienojakoista, mika aiheuttaa
ongelmia maan kulkeutuessa ajan kuluessa salaojaan.

- Nykypadivana tdma ymmarretddn onneksi jo paremmin, miké on
hyva asia varsinkin, kun ilmastonmuutos aiheuttaa nykyaan raken-
nettaville rakennuksille tulevaisuudessa aiempaa enemman kosteus-
rasitusta.

Ongelmallisinta rakennusten salaojituksissa on kuitenkin se, etta
niiden huollon tarpeellisuutta ja laiminlydnneistd mahdollisesti seu-
raavien ongelmien laajuutta ei tiedosteta. Ei ymmadrretd, ettd salaojat
ovat jotakin, joista kannattaa pitda todellakin huolta.

- Ei pitdisi tuudittautua siihen, ettd kun salaojat on kerran olemas-
sa, niin ne toimivat myaos.

Taloyhtiossakin on siis tarkeda huolehtia siité, ettd salaojat todel-
la tarkastetaan ja tarvittaessa huolletaan saannallisesti. Annilan mu-
kaan taloyhtididen huoltosopimuksiin siséltyy usein myos salaojien
tarkastus.

- Arvelisin kuitenkin, ettd kun on paljon kiireellisempié ja naky-
vampia asioita, niin aika vahan ndihin kiinteistéhuolloissa ehditaén
laittamaan resursseja, elleivat kiinteiston omistajat itse pida huolta,
ettd tarkastukset myos tehdaan.

Sadevesien oikea ohjaus

Rakennuksen kuivana pysymisen kannalta tdrkedssa asemassa on
myos sadevesien hallinta. Sadevesijarjestelman tulisi ohjata sadeve-
det hallitusti viemariin niin, etteivat ne tule rakennuksen viereen pis-
temaisesti.

Suositus on, ettd sadevedet ohjattaisiin syoksyjen ja sadevesiko-
urujen oikealla mitoituksella vahintddn 3 metrin paahan rakennuk-
sesta, paikkaan josta ne eivat padse valumaan takaisin talon viereen.
Hulevesien ohjaus on lisdksi maaritelty nykydan kaavamaarayksissa
ja niiden pitdisi pysyd oman kiinteistdn puolella, naapurikiinteiston
puolelle ne eivét saisi menna.

- Myds sadevesijarjestelmissd sekd sade- ja pintavesien hallinnas-
sa on usein puutteita. Rakennuksen kuivana pysymista tulisikin tar-
kastella kokonaisuutena, ei yksistddn salaojien tai sadevesikaivojen
perusteella, Annila toteaa.
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Petri Annila / Terveet talot Oy

Sisailma-
vhdistyksen
suositukset
salaojaverkoston
tarkastuksille

ja huolloille

- Salaojaverkoston tarkastus tarkastuskaivoista
vuoden valein, padotusventtiilien toiminnan
tarkastus

- Salaojaverkoston puhdistus 10 vuoden
valein, salaojat huuhdellaan ja kuvataan

- Salaojavesien pumppaamojen huolto
5 vuoden valein, tarkastus vuosittain

- Salaojavesien pumppaamoissa tulee
olla halytys

Lahde: Ympdristé.fi =
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Kestava ratkaisu kellarin
kosteusongelmaan

Haiseeko kellarissanne ummehtuneelta, irtoavatko seindmaalit kupruilemalla? Kellarin
kosteusongelmaan on syyta tarttua ajoissa. Jos rakenteisiin padase kertymaan liikaa

kosteutta, voi se johtaa kiinteistossa isoihinkin ongelmiin.

Jotta kellariin ei péasisi kertymaan kosteutta rakenteisiin muhimaan,
on kellarin kuivana ja ldampimand pysyminen varmistettava.

Kellarin ulkoseindn tai lattian ldmpimana ja kuivana pysymisen
edellytyksend on tdydellinen kosteussuoja, joka koostuu salaojitukses-
ta, kapillaarisuuden katkaisusta ja lammaoneristyksestd. Isodran on sa-
laojittava lampoeriste, joka hoitaa kellarin lattian alla kapillaarikatkon
ja perusmuuria vasten salaojittavuuden toimien samalla kummassakin
tapauksessa ldmmoneristeena.

Kapillaarinen siirtyminen tarkoittaa sitd, ettd kosteus siirtyy huokoi-
sessa materiaalissa ylospdin. Kapillaari-ilmio tapahtuu esimerkiksi, kun
sokeripala kastetaan kahviin. Silloin kahvi nousee kapillaarisesti sokeri-
palassa ylospdin kyllastden sokeripalan lopulta ylos asti kokonaan. Ra-
kennuksen kyseessa ollessa vastaavanlainen kylldstyminen kosteudella
ei ole luonnollisestikaan toivottavaa.

Jotta kapillaarinen kosteus saadaan hallintaan, tarvitaan kapillaari-

suuden katkaiseva kerros.
- Kapillaarisuuden katkaisu on vélttdmaton, jotta maassa ja kellarin ul-
kopuolella oleva kosteuden siirtyminen perusmuuriin tai lattiaan voi-
daan estda. Vesi pyrkii nousemaan ylos rakennusmateriaaleja pitkin.
Kun rakenteessa on kapillaarikatko, niin mahdolliset kosteusongelmat
saadaan estettyd hyvissé ajoin. Isodranin salaojittava ominaisuus oh-
jaa paineellista ja tiivistyvaa kosteutta olemassa oleviin salaojajdrjestel-
miin, myyntipaallikkd Esa Suomaa Muottikolmion Isodran-myynnista
selventaa.

Itsensa kuivaava rakenne

Kellarin seindn sisdpuolinen I&mmaoneristys on riskirakenne. Isodrénin
hengittdvd ldmmoneristys tekee seindstd lampdtilaeron avulla jatku-

WY/ MUOTTIKOLMIO

Muottikolmio
Mestarintie 4, 01730 Vantaa
info@muottikolmio.fi
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vasti itsensa kuivaavan ja estda kosteuden siirtymisen rakennukseen.

- Hengittamattdomat eristeet muodostavat kylld ldmpotilaeron,
mutta eivat salli kosteuden siirtymistd, jolloin ilmassa oleva kosteus tii-
vistyy tiiviisiin pintoihin. Pahimmillaan rakenteen siséan, jolloin koste-
usongelmia alkaa syntyd. Hengittava eriste sallii esimerkiksi lattialaatan
kuivumisen molempiin suuntiin, jolloin se my®s kuivuu nopeammin ja
tasaisemmin ehkaisten laatan kdyristymistd, Suomaa tarkentaa.

Kun téllainen hengittdvé ja salaojittava ldmpderiste laitetaan ker-
ran paikalleen, on se toimiva ja kestava ratkaisu, jota ei tarvitse huol-
taa mitenkaan.

Se, ettd kosteita kellareita 16ytyy kuitenkin vield paljon, johtuu siita,
ettd monissa vanhemmissa rakennustavoissa lampétilaero toimii vaa-
rin pain eli siirtda kosteutta sisalle pain tai ei salli kosteuden poistumista
rakenteista, joissa on kaksi tiivista eristekerrosta vastakkain.

— Etenkin 60-70 ja 80-luvun rakenteista |6ytyy nditd vaarin tehtyja
ratkaisuja kautta linjan, Suomaa kertoo.

Ei rekkarallia

Isodrdnin ominaisuuksien ansiosta sen asennus kay vaivattomammin
kuin perinteisilld tuotteilla ja menetelmilld. Esimerkiksi ulkopuolelle
tulevan salaojaremontin yhteydessa asennetussa Isodran-ratkaisussa
tdyttdmaita ei tarvitse vaihtaa, jolloin tydmaaliikenne taloyhtion pihal-
la jad huomattavasti pienemmaksi ja pienikin kalusto hoitaa tyon alus-
ta loppuun.

— On melkoinen kustannussaasto, kun maata ei tarvitse viedd pois
eikd uutta tuoda tilalle. Vaikka Isodrdn on tuotteena kalliimpi kuin
muut, on sen asennuksen laskettu tulevan loppukustannuksiltaan 10,
jopa 20 % halvemmaksi kuin muilla tuotteilla tehdyt vastaavat tyot.



\iintyisa pina vaatii
suunnittelua ja hyvaa hoitoa

Puutarhamyymala Muhevaisen suunnittelu- ja neuvontapalvelun avulla taloyhtion
pihasta saadaan viihtyisa ja toimiva kaytettavissa olevan budjetin puitteissa.

Taloyhtiét ovat usein kiinnostuneita etenkin pihansa helppohoitoi-
suudesta, toteaa Puutarhamyymald Muhevaisen pihasuunnittelija ja
-neuvoja, hortonomi AMK, MMK Sanna Numminen. Koska asukkaat
haluavat kuitenkin my®os viettaa aikaa yhteiselld pihalla, pelkkd helppo-
hoitoisuus ei yksin riitd.

—Tana pdivana halutaan entistd enemman viihtyisyytta ja jotain sii-
hen omaan pihaan sopivaa.

Myds pihan toimintoja mietitddn hanen mukaansa tarkkaan: onko
leikkivalineita riittavasti, miten jateastiat on sijoiteltu ja maisemoitu,
onko tilaa oleskeluun, onnistuuko laatikkoviljely?

Keskustan kerrostalokortteleiden sisapihat voivat kuitenkin olla olo-
suhteiltaan ankeita. Kasvit eivét saa riittavasti valoa ja asfaltoidulla pi-
halla kasvualustaakaan ei juuri ole. Ammattitaitoinen pihasuunnitteli-
ja l6ytaa kuitenkin sopivan ratkaisun ja oikeat kasvit pihalle kuin pihalle.

Pihan puutteet kerralla kuntoon

Uudenmaan alueella toimivan Puutarhamyymald Muhevaisen johto-
ajatuksena on tarjota mahdollisimman laaja kasvivalikoima, josta 16ytyy
jokaiselle jotakin. Pihakasvien lisaksi valikoima kattaa kaiken tarvittavan
istuttamiseen: siemenet, mullat, lannoitteet, ruukut ja istutusalustat.
Yritys tarjoaa myds kokonaisvaltaista pihasuunnittelua ja neuvontaa
pihan ylldpitoa varten.

Numminen kertoo, ettd taloyhtidillda on monia syita ryhtya pihare-
monttiin: yleistd viihtyisyyttd halutaan parantaa tai esimerkiksi pihan
pinnoitteet vaativat korjausta.

— Usein on ollut putkiremontteja tai muuta, joiden yhteydessa piha
on saatettu myllata. Siind vaiheessa huomataan, ettd nyt olisi edullis-
ta uusia myos piha.

Taloyhtiolla voi olla tiedossaan budjetti pihan uudistamista varten,
mutta ei sitd, mitd olisi jarkevaa tehda ja mita budjetilla voi saada. Num-
misen mukaan taloudellisin tapa lahted asiassa liikkeelle on pyytda pi-
hasuunnittelija paikalle neuvontakaynnille.

- Suunnittelija kartoittaa, mita kasvillisuutta pihalla on ja mita kan-
nattaa sdilyttdd, ja ottaa kantaa vastaako taloyhtion budjetti toiveita.

Neuvontaa taloyhtion pihanhoitoon

Piharemontin jélkeen on tarkeda ottaa myds huomioon, miten pihaa
jatkossa hoidetaan.

— Ei ole mitaan jarked tehda hienoja istutusryhmig, jos ne jatetaan
hunningolle, toteaa Numminen.

- Taloyhtiot kayttavatkin aika paljon neuvontapalveluamme.

Vaikka taloyhtion pihasta huolehdittaisiin talkoovoimin, hyvét neu-
vot ovat siindkin tarpeen. Puutarhasuunnittelijan voi tilata paikan paal-
le myos pihatalkoisiin opastamaan tai suunnittelemaan toteutettavia
toitd jo ennen talkoita.

Numminen huomauttaa, ettei esimerkiksi pihan istutusten hoito

ole aivan yksinkertaista.

— Joskus on vaikea tietaa, onko kasvia kasteltu liian vahan vai liian
paljon. Oireet ovat niin samanlaiset.

Puutarhaneuvoja ndyttaa tarvittaessa kdadesta pitden, miten kasvin
tila tutkitaan ja mikd on sopiva maara kastelua. Oikeilla kasteluohjeil-
la pihan kasvit saadaan heti hyvaan alkuun ja valtytdan istutusten tyo-
laalta uusimiselta.

Puutarhamyymaéld Muhevainen Oy
suunnittelu@muhevainen fi
puutarhamyymala@muhevainen fi
www.muhevainen fi

MUHEVAINEN
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Luonnonkivielementeillla

arvonnousua Kiinteistolle
— asennus jopa palvassa

Stonelementin uniikissa kivielementtiratkaisussa kestdva ja kaunis luonnonkivi yhdistyy laadukkaaseen
betonielementtirakentamiseen. Kun elementit tehdaan tuotannossa valmiiksi, asennus voidaan tehda

isompaankin kohteeseen pdivassa.

Stonelement-kivielementtijarjestelma on maailmanlaajuisesti ainutlaa-
tuinen. Yritys on kehittdnyt menetelman, jolla se valmistaa suomalai-
sella luonnonkivelld pinnoitettuja korkealaatuisia kivielementteja.

- Arkkitehdit ja pihasuunnittelijat ovat kiitelleet L-elementti -kivi-
muurejamme suunnittelun helppoudesta ja hitaasti kdsityond tehdyn
kivimuurin ndyttavasta ulkonddsta. Suunnittelijoille Idhetdmme tarvit-
taessa valmiit rakennedetaljit ja suunnitteluohjeistuksen, Teppo Vuo-
helainen Stonelement Oy:std kertoo.

Kivielementeissdén Stonelement kdyttdd Suomesta I6ytyvid luon-
nonkivig, kuten erilaisia liuskekivilajeja, diabaasia ja graniittia.

- Pystymme kayttdamdan pinnoitteena kaikkia suomalaisia raken-
nuskivid, joten kotimaisten kivitoimittajien kannattaa olla meihin roh-
keasti yhteydessd, Vuohelainen vinkkaa.

Nopea pihan ilmeen kohotus

Asennuksen nopeus perustuu Stonelementilld siihen, ettd elementit
tehdaan tuotannossa tdysin valmiiksi ja vain asennetaan ja viimeistel-
|d8n paikan paalla.

— Koronapandemian aikana olemme saaneet huomata tuotteem-
me asennusnopeuden luovan myos merkittdvasti uudenlaista turvalli-
suutta rakennustydmaille. Taloyhtidssa ei mydskadn jouduta sellaiseen
tilanteeseen, jossa piha on tyon alla suurimman osan kesasta.

Stonelementin tuotevalikoima on laaja muureista ja kiviaidoista ki-
viportaisiin ja kulkuluiskiin. Stonelement valmistaa myos kiviseinia ja
kivilattioita. Tarvittaessa osa rakenteista voidaan rakentaa kdsityona, yli
20 vuoden kokemuksella.

- Pystymme tarjoamaan kokonaisvaltaisen palvelun asiakkaalle
aina rakenne- ja lupasuunnittelusta tuotantoon ja asennukseen. Ki-
virakenteille, kuten tukimuureille ja tasokorotuksille, on tana paivana
kysyntad, kun kiinteistoja rakennetaan yha useammin haastaville pai-
koille, joissa on korkeuseroja, rinteitd ja erilaisia maastonmuotoja. Sto-
nelementin kivetysratkaisut palvelevat kuitenkin mité tahansa kiinteis-
104, silld esteettisesti miellyttavat kivirakennelmat nostavat kiinteistén
arvoa ilman suurta rahallista panostusta.

— Luonnonkivi on my&s kestdvaa ja vain paranee vanhetessaan.

100%:n asiakastyytyvdisyys

Stonelementilld tyon laadun takaa yli 20 vuoden kokemus ja vahva
suomalainen kiviosaaminen sekd tinkimétén ammattiylpeys.

- Tavoitteemme on 100%:n asiakastyytyvaisyys ja se, etta jokainen
asiakas on meille referenssi. Kun jokin uusi kohde on valmistunut, sa-
nomme aina potentiaalisille uusille asiakkaille, ettd muista kohteista
voitte kysyd, miten tyytyvdisia kokonaisuuteemme on oltu.
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Stonelement Oy
050 369 4581, info@stonelement fi
www.stonelement fi

Esittely-ja neuvottelutiloissamme pddsee tuotteisiim-

me tutustumaan vuoden jokaisena arkipdivand. Toimitila-
mme sijaitsevat Lempaalan Ideaparkin naapurissa, 0soit-
teessa Areenakatu 7 Ih.1, 37570 Lempadald.



Norsunkestav

Id

ratkaisuja pihalle

Pihan kaikissa kalusteissa, kuten katoksissa, leikkikalusteissa ja liikuntavalineissa tulisi panostaa
kestavyyteen ja turvallisuuteen. Finturen valmistamat tuotteet kestavat aikaa, tayttavat
turvallisuusmaaraykset ja ovat kotimaisista materiaaleista kotimaisella tyolla valmistettuja.

Finture on pirkanmaalainen perheyritys, joka on ollut toiminnassa jo
70-luvulta lahtien. Yritys valmistaa itse suurimman osan tuotteistaan
Pirkkalassa ja Kangasalassa sijaitsevissa tuotantotiloissa. Tuotevalikoi-
maa tdydennetdan vain jonkin verran yhteistydkumppaneiden tuot-
teilla.

Kotimaista laatua

Kotimaisuus on yritykselle vahva arvo.

- Pyrimme kdyttdmaan niin paljon kotimaista, laheltd saatavaa puu-
ta ja terdsta kuin se vain on mahdollista, vaikkei se taloudellisesti ole
valttdmatta aina se kannattavin vaihtoehto, toteaa Tea Mdenpaa, joka
jatkaa isdnsa perustamaa yritystd yhdessa veljensa Jussi Maenpaan
kanssa.

Yritys kulkee omaa, nykyisestd tuotevalmistuksesta poikkeavaa tie-
tadn myods siing, etta tuotteista valmistetaan norsunkestavia. Tama tar-
koittaa sita, etta tuotteet valmistetaan niin kestaviksi, etta kun asiakas
ostaa jonkin tuotteen, tdman ei tarvitse ostaa sitd endd uudelleen - tai
ei ainakaan seuraavaan 30-40 vuoteen.

Finturen tuotevalikoima kattaa kaiken kalustuksen, mita pihalle voi-
daan laittaa: penkit ja roskikset, leikki- ja likuntavalineet, pyorakatokset,
kasvilaatikot ja niin edelleen. Eri tuoteryhmat pitdvat sisélldan kattavan
valikoiman erilaisia tuotteita. Esimerkiksi liikuntavalineissa on paljon
valinnanvaraa.

- Kun valmistamme tuotteita itse, pystymme my&s muokkaamaan
tuotteita asiakkaiden toiveesta, kuten pienimmillddn vaihtamaan tuot-
teen vérejd ja katisyyksid, Jussi Mdenpaa kertoo.

Stoppi pyoravarkaille

Pihakalusteista erityisen suosittuja ovat talld hetkelld runkolukitteiset
pyoratelineet, joissa saadaan sekd pydran runko ettd renkaat ja mah-
dollisesti jopa satulakin kiinnitettya runkolukituskaareen.

- Nykyddn on paljon arvokkaita pyodrid. Runkolukitteiset telineet
palvelevat asukkaita, joiden ei tarvitse enda pyodravarkaiden pelossa
kantaa pyoridan sisaan.

Finture tekee my6s pihasuunnitelmia, missa pihan kalusteet on si-
joitettu toimivaksi, viihtyisdksi ja turvalliseksi kokonaisuudeksi. Piha-
suunnitelma voidaan tehda my®os virtuaalisesti, jolloin asiakas voi vir-
tuaalilasit padssa katsoa, miltd piha nayttaisi valmiina.

Seka tuotteiden valmistuksessa etta tuotteiden sijoittelussa on tar-
kedd panostaa erityisesti turvallisuuteen. Finture on niita harvoja yrityk-
sid, joiden myymissa terdsrakenteisissa katoksissa on EU:n ja Suomen
lain vaatima CE-merkintd. CE-merkinndn pakollisuus on syytd ottaa
huomioon katoksia hankittaessa.

- Luonnonvoimat ovat aika kovia nykydan, on myrskyja ja katolle
voi kertyd painava lumikasa. On tdrkeds, etta kantavat rakenteet kes-
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tavat eika esimerkiksi katoksen katto romahda niskaan, Tea Mdenpaa
5anoo.

Tayttaako leikkipaikkanne julkiset standardit?

Leikkikalusteissa turvallisuuden huomioiminen ja turvallisuusmaardys-
ten noudattaminen on erityisen tarkeaa.

- Monesti taloyhtiot ajattelevat, ettd heiddn pihansa ovat yksityisia
pihoja, joita eivat koske julkiset standardit, vaikka ne koskevat myos ta-
loyhtioitd, ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja on niiden toteutu-
misesta vastuussa, Jussi Maenpaa kertoo.

Finturelta voi tilata pelkan turvallisuustarkastuksen. Jussi Mdenpaa
sanoo térmaavansa tarkastuskaynneilld joka viikko puutteisiin. Vaikka
valineisto olisikin turvallinen, voi ymparistdssa tai vélineiden sijoittelus-
sa olla turvallisuusriskeja. Tarkastus ei maksa paljoa, mutta silld padsee
alkuun ja saa ammattilaisen nakoékulman ja kattavan raportin valokuvi-
en ja muutosehdotusten kera.

- Aina ei tarvitse valttdmatta uusia mitdan, vaan jo siirtamalla va-
lineitd tai muokkaamalla ymparistdd voidaan saada leikkipaikka stan-
dardien mukaiseksi.
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Lajittelu helpottu
2021 — jatteet kie

entista paremmin

U vuonna
toon

Yha useamman paakaupunkiseudun asukkaan jatteiden lajittelu helpottuu. Kevaalla 2021 kaikissa vahintaan
viiden asunnon kiinteistdissa alkaa biojatteen, kartonki-, lasi- ja muovipakkausten seka pienmetallin kerays.
HSY tuo tarvittavat astiat kiinteistoille huhti-toukokuun aikana. Astioiden tyhjennys alkaa porrastetusti

alueittain kesakuun alussa.

Jatteiden lajittelumuutoksen taustalla ovat paakaupunkiseudun ja
Kirkkonummen uudistuneet jatehuoltomddardykset. HSY:n tavoittee-
na on nostaa padkaupunkiseudun kotitalousjatteiden kierrdtysaste
60 prosenttiin vuoteen 2025 mennessa. Tavoitteiden saavuttamises-
sa asukkailla on térkea rooli, jotta kaikki materiaali saadaan kiertoon.

Monilokeroastia saastaa tilaa 5-9 asunnon kiinteistoilld

HSY lanseeraa 5-9 asunnon kiinteistodjen kayttdon 660 litran neliloke-
roisen jateastian, jonne asukkaat voivat lajitella muovipakkaukset, kar-
tongin, lasin ja pienmetallin. Kiinteistd saa myds biojateastian.

Monilokeroisessa jateastiassa on kaksi isompaa lokeroa, joista toi-
seen kerdtddn muovipakkaukset ja toiseen kartonki. Kahteen pieneen
lokeroon voi laittaa pienmetallin ja lasin. Monilokeroastia tyhjennetaan
yhdelld kertaa samaan nelilokeroiseen jateautoon.

Uudet astiat tarvitsevat kiinteiston jatepaikalla lisdtilaa vahintaan
noin kaksi metrid. Uudet astiat voi mahdollisesti sijoittaa myds nykyis-
ten astioiden lahelle, kun kiinteistossa huomioidaan muun muassa pa-
loturvallisuusmaaraykset, Jos taloyhtié haluaa kaikille jatelajeille omat
astiat, sekin on mahdollista,

Monilokeroinen jateastia mahtuu pienempddn tilaan ja vahentaa
pihassa kdyvien jateautojen maaraa.

Lasit, metallit ja muovipakkaukset
katevasti kiertoon omalla pihalla

Kiinteistot, joissa asuntoja on 10-19, saavat nykyisten kerdysten lisaksi
astiat pienmetallin sekd lasi- ja muovipakkausten lajitteluun. Tatd suu-
remmat kiinteistot aloittavat muovipakkausten kerdyksen, jos kerdysas-
tiaa ei vield ole.Uudet jateastiat tarvitsevat lisdtilaa vahintaan noin 2,5
metria.

Lajittelun lisddntyessa sekajatteen maara tutkitusti vahenee, jolloin
kiinteistot voivat vahentaa sekajateastioiden madrad, pienentaa astia-
kokoa ja harventaa tyhjennyskertoja. Kehitdmme hinnoittelua siten,
ettd se kannustaa jatteiden lajitteluun.

Kierratyslahettilas Sami Hedberg
lanseeraa Roskismalliston 2021

HSY kannustaa asukkaita lajittelemaan kierratyslahettildansa
Sami Hedberg kanssa. Roskismallisto 2021 -kampanja ndkyy muun
muassa sosiaalisessa mediassa.
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HSY auttaa taloyhtioitd, asukkaita ja isdnnoitsijoita uusien jateastioi-
den kayttoonotossa seka lajittelupulmissa. Ajantasaiset tiedot palvelu-
muutoksesta ja aikataulusta [6ytyvat verkkosivuilta hsy.fi/uudetjateasti-
at sekd HSY:n isannaitsijoiden uutiskirjeestd, jonka myos talohallituksen
jasenet voivat tilata sahkopostiinsa osoitteesta hsy.fi/hsy/viestinta/uu-
tiskirjeet/

Kateva sahkoinen jateopas palvelee lajittelupulmissa kellon ym-
pari osoitteessa hsy.fi/jateopas. Lisdtietoa muutoksesta on koottu
osoitteeseen hsy.fi/uudetjateastiat.

Tuotamme HSY:ssé kunnallisia vesihuollon ja jdtehuollon
palveluja sekd tietoa pddkaupunkiseudusta ja ympdristds-
td. Teemme kanssasi maailman kestdvimmdn kaupunki-
seudun HSY — Puhtaasti parempaa arkea
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Helppoa lajittelua omassa taloyhtidéssa paakaupunkiseudulla
ja Kirkkonummella. Tulossa kevaalla* - tutustu jo nyt,
osoitteessa hsy.fi/uudetjateastiat

* liittyy vuonna 2021 voimaan tuleviin lajittelua koskeviin HSY:n jatehuoltomaarayksiin

Uusi monilokeroastia
pakkausmateriaaleille

ja pienmetallille tarjoaa
entista enemman
mahdollisuuksia lajitteluun
pienemmille taloyhtidille
(5-9 asuntoa).

Kiitos kun lajittelet!
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Tiedatteko, milloin katollanne on kayty viimeksi tekemassa tarkastus ja huolto?
— Jos taloyhtiossa ei ole tarkkoina asian suhteen, tahtoo valitettavasti olla usein niin, ettei
katolla juurikaan kayda, toteaa Kattoliiton hallituksen jasen Mikko Torvi.

Katolla pitaisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kaksi ker-
taa vuodessa, kattotyypistd ja sijainnista riippuen joskus jopa useam-
minkin.

- Jos 1ahistolld on puustoja, esimerkiksi suuria mantyjd ja muita
isompia puita lahelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa useamman
kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla my&s sadilmiot koettelevat katto-
ja ja kattoa olisikin hyva kdyda silmailemasa jokaisen isomman myrs-
kyn jélkeen, Torvi sanoo.

Torvi toteaa, ettd kiinteistdjen huoltosopimuksiin siséltyy yleen-
sd ldhtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannéitsijén tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa asiaa
ja huolehtia, ettd vuosittaisista huolloista tehddan asiaankuuluva do-
kumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon seuranta ja
huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eikd taloyhtio saa sitd palve-
lua, misté se maksaa.
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Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, ettd hyvakin katto me-
nee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkiksi olla mo-
nen sentin jadpinta, joka padsee vahingoittamaan vesieristeita.

Myds kattojen asennustakuut edellyttavat, ettd katto tarkistetaan
saannollisin valiajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton maara-
aikaishuoltoon. Autoissakinhan takuu edellyttad, ettd maardaikaishuol-
lot on tehty.

- Katon huolto pidentéda katon ikaa ihan ratkaisevalla tavalla. Vesi-
katon huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa takaisin ja tuo-
vat pidentyneen elinkaaren myota sadstod, Torvi toteaa.

Huoltokirja seurannan valineena

Kiinteistoliitolta ja ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sahkoisia huol-
toasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta 16ytyvét liséksi oh-
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jekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden tarkastukseen ja huoltotoi-
menpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta tehdyt havain-
not ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolliset esiintyneet ongel-
mat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon kunnon seuranta on helppoa.
Pilveen tallennetusta huoltokirjasta isdnnaditsija ja taloyhtion hallitus
saavat helposti ajan tasalla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvitta-
vista korjauksista ja toimenpiteista voidaan pdattaa ajoissa ennen suu-
rempia vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin
Vesikaton ensisijainen tehtava on pitdd vesi katon ulkopuolella eikd

tdma onnistu, jos vesi ei pddse katolta hallitusti pois. Kourut ja vesikai-
vot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta vesi padsee katolta oikealla

SALON

TEOLLISUUSKATOT

BITUMIKATTOSANEERAUKSET
JA KAIKKIEN KATTOJEN HUOLLOT

Torpankatu 4, 24100 Salo | Pieni Teollisuuskatu 1 D, 02920 Espoo
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www.salonteollisuuskatot.fi
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tavalla pois. Katto tulisi ylipadnsékin puhdistaan roskista. On myos
tarkistettava, ettei katossa ole painaumia, joihon vesi padsee lam-
mikoitumaan ja altistamaan kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rédnnien puhdistus, ldpivien-
tien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys seka aikaa mydten
I6ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiiviste on niin
ikdan saattanut hapertua ajan myotd ja vaatia sekin uudelleen
tiivistdmistd. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa myos kattoturva-
tuotteiden kunto.

Yleisohje on, ettd katolle mennessa otetaan mukaan harja,
sanko ja tiivistemassaa ldpivientien tiivistamiseen. Niilld paastaan
jo pitkalle, ja tallaisen huoltokierroksen voi tehdd kuka tahansa
Kattotyyppien vélilla on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton eri kattotyy-
peille suunnatut ohjekirjat muistilistoineen auttavat siind, mitd eri
kattotyyppien tarkastuksessa ja huollossa pitda huomioida.

— Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikatteen
korjaus vaatii Idhes aina tulitdiden tekemista. Tulitdiden tekemi-
nen on jétettdva suosiolla ammattimaisen eristys- tai kattohuol-
toliikkeen tehtavaksi. Pelkkd tulitydkortti ei tuo ammattitaitoa
kattotulitdiden tekemiseen.

Mitdan tiettyd ajankohtaa ei katon syys- tai kevadthuollolle voi
antaa. Torvin mukaan maalaisjarki on tasséd paras ohjenuora. Yleis-
ohje kuitenkin on, ettd katto tulisi tarkastaa ja huoltaa kevaalla,
kun lumet ovat sulaneet, ja syksylld, kun lehdet ovat tippuneet
puista.

Turvavalineet kunnossa?

Taloyhtididen tulisi kiinnittdd myos huomiota siihen, ettd huol-
lot ja muut katolle tehtdvat toimenpiteet voitaisiin tehdd turval-
lisesti. Monissa taloyhtidissd ndin ei Torvin mukaan valitettavasti
ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina todel-
la paljon eteenpdin ja etenkin uudemmassa rakennuskannassa
kattojen turvavalineet ovat asianmukaisia, vanhemmassa raken-
nuskannassa turvavalineet voivat olla vield hyvinkin puuttelliset.

Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa vuodessa ka-
tolla tehtévén huollon turvallisuudesta.

- Nykydan katoille tulee myos erilaisia jélkiasennuslaitteita,
kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin séhkomiehid, ilman-
vaihtoasentajiakin kuin muitakin asentajia. Myos heille olisi taat-
tava turvalliset olosuhteet tehdé t6ité.

Mitd katolla liikkumisen turvallisuus sitten edellyttda? Vesika-
tolle taytyy olla ensinndkin kulkutie, mielellddn rakennuksen si-
salta. Kiinteistostd taytyy myos |6ytyd katolla liikkumista varten
turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. Myos tikapuiden kuntoon
pitdd kiinnittdd huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu, ettd tikapuut
heiluvat, katolle ei ole mitaan asiaa.

Torvin mukaan turvavéline voi kuitenkin tuudittaa myds vaa-
ranlaisen turvallisuudentunteeseen. Turvavdlineiden kohdalla
onkin katsottava, ettd turvavdlineet toimivat niin kuin pitadkin ja
ovat siten oikeasti turvallisia.

— On olemassa vaarallisia turvavélineitd, jotka kylld nayttavat
hyvalts, mutta eivat sitten kestdkdan kaytdssa niihin kohdistu-
vaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla tavalla.
Esimerkking voi mainita vaikkapa vaarin sijoitetun turvakoyden
kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkild on putoamistilanteessa jo
pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen kuin kdysi kiristyy ja pu-
toaminen pysahtyy. Putoamissuojaus tulisikin suunnitella putoa-
misen estavaksi eikd ainoastaan putoamista pysayttavaksi.

Turvavédlineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saada
asennettua katolle jalkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustan-
nuksin.

- Vélineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille,
silld kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishengis-
td. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hdnen omai-
silleen myos kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle. En toivoisi ke-
nellekdan sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:

www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut
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Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUKILPAILUN
2019 VOITTAJAKSI
HARKITTU
KOKONAISUUS

Jo perinteeksi muodostuneessa julkisivukilpailussa voittajaksi selviytyi taloyhtio,
jonka julkisivua on modernisoitu voimakkaasti alkuperdista 1970-lukulaista
rakennusajankohtaa ilmentavia erityispiirteita kunnioittaen.

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2021 26



Julkisivuyhdistyksen ja Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA
ry:n jarjestama julkisivuremonttikilpailu kéytiin viime vuonna jo
seitsemattd kertaa. Voiton pokkasi Helsingin Lauttasaaressa sijait-
seva Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab.

Kilpailun keskeisend ja kantavana ajatuksena oli 16ytaa van-
ha taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli onnistuneesti toteutettu
niin, ettd monenlaiset nakdkulmat — esimerkiksi talon historiaan
liittyvat, tekniset, ekologiset ja taloudelliset — tulivat huomioi-
duiksi.

Diplomi-insinddri ja AKHA ry:n jasen Arto Krootila kertoo,
ettd paatoksenteko ei ollut helppoa, silld kilpailuun osallistui tél-
lakin kertaa monta sellaista taloyhti¢itd, joiden julkisivut olivat
laadukkaasti tehtyja.

- Valinnanvaikeus kertoo siitd, ettd nykydan huolellisesti
suunniteltuja julkisivusaneerauksia tehddan paljon. Tama on hie-
noa todetal

Korjausta edelsi pitkd harkinta-aika

Vuonna 2008 Puistonportissa tehty kuntotutkimus paljasti par-
vekkeiden ja julkisivurakenteiden jéljelld olevaksi elinkaareksi
vain noin 10 vuotta. Oli selvéd, etta isoa urakkaa oli vahitellen
alettava suunnitella. Voitokkaasti remontoitu julkisivu valmistui-
kin aikajanteen loppumetreilld, vasta vuonna 2019.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Martin Lindholm pe-
rustelee pitkda suunnitteluaikaa muun muassa sillg, etta kaikki
isot remontit haluttiin teettdd samaan aikaan. Se on yksinkertai-
sesti jarkevaa.

- Koko vanha ulkokuori purettiin, eristeet vaihdettiin, seka
ikkunat ja katto uusittiin. Myos talon sisdpuolen LVIS-tekniikkaa
pdivitettiin ja hissit uusittiin.

Se, milld tavoin pitkdan kestanyt harkinta-aika jalosti korjaus-
suunnitelmaa, on Krootilan mukaan térked kysymys.

— Riittdva aika antaa osakkaille mahdollisuuden osallistua
ja sitoutua yhteiseen hankkeeseen. On esimerkiksi selvitettdva
asumishaitat ja suostuttava niihin. Padmaarandhan on kaikkien
osakkaiden yhteisesti hyvaksymd paatds korjaukseen ryhtymi-
sestd. Puistonportti on hyva esimerkki muille taloyhtigille nimen-
omaan silld tavoin, ettd on varattu tarpeeksi aikaa alkuvaiheen
selvityksiin ja suunnitteluun.

- Jos esimerkiksi vain yksi omistaja omistaa asuinrakennuk-
sen, hankesuunnitteluvaihe on selkedsti lyhyempi. Taloyhtios-
sd puolestaan omistajakunta on hyvin heterogeenista: on erilai-
set taustatiedot ja monenlaiset ndkemykset siitd, miten halutaan
korjausta tehda. Tulee my®s ottaa eri korjausvaihtoehdot ksitte-
lyyn, ja esimerkiksi materiaalien elinkaarivaikutukset.

Materiaalivalinnat kytkoksissa elinkaareen
ja visuaalisuuteen

Krootila muistuttaa, ettd lupa-asioista kannattaa olla jyvalla en-
nen rakennuksen ulkokuoren muuttamista, silld joskus viran-
omaiset haluavat palauttaa julkisivun alkuperdiseen ulkonakéon-
sa.

Elinkaarivaikutukset ovat erilaisten rakenneratkaisujen elin-
kaarikustannuksia. Jokin rakenneratkaisu voi olla hankittaessa
edullinen, mutta kestaa huonosti aikaa. Jokin toinen voi vaikut-
taa kalliilta ratkaisulta, mutta ajan mittaan tuleekin edullisem-
maksi. Kokonaiskustannusta selvitettdessa hintaan pitda laskea
mukaan koko se aika, jolloin rakennetta joudutaan korjaamaan
ja huoltamaan.

Puistonportin julkisivu oli ennen remonttia kauttaaltaan pe-
subetonia. Nyt parvekejulkisivulle on tehty uusi hieno puuver-
hoilu, kun taas muualle on muurattu tiiliseina.

— Halusimme tehda ainakin 50 vuotta kestavan ulkokuoren,
siksi valitsimme muuratun tiiliseinan suurelle alalle ulkokuorta,
kertoo Lindholm.

Kadunpuoleinen julkisivu on Idhes kokonaan lasitettu. Lasitus
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" Kilpailun keskeisena ja kantavana
ajatuksena oli Ioytaa vanha
taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli
onnistuneesti toteutettu niin, etta
monenlaiset nakokulmat tulivat
huomioiduiksi.

suojaa merkittavasti ulkoseinaa.

— Aluksi ulkokuoressa oli ollut parveketorni per asuntolinja,
lattianelioita oli ollut vain 4-6 asuntoa kohden. Nyt pienemmat
parvekkeet ovat kooltaan kahdeksan neli6td ja suuremmat 33 ne-
liotd. Kaikki ovat siis saaneet selvasti isommat parvekkeet asun-
toihinsa.

Yhdenvertaisuusnakdkulma toteutui Lindholmin  mukaan
niin, ettd jokaisen parvekkeen kokoa kasvatettiin, ja osaan asun-
noista rakennettiin toinen parveke sisdpihan puolelle.

Visuaalinen ilme on arvopohjakysymys, johon jokainen ottaa
Krootilan mielestd kantaa itse, mutta monesti se vaikuttaa myos
asumisen miellyttavyyteen.

Nyt Puistonportin asukkaat nauttivat upean julkisivun liséksi
kasvaneesta elintilasta.

— Lasitettu parveke on kuin ylimaardinen olohuone, ja se on li-
sannyt viihtyvyyttd. Sielld voi sydda ja nauttia olostaan myds sa-
desaalld, Lindholm toteaa.

Puistonportilla prosessinhallinnan
osa-alueet lapasessa

Krootilan mielestd Puistonportin remonttiprosessin eri vaiheiden
onnistuminen kertoo sen, ettd osakkailla on ollut selked kasitys
siitd, minkalaiseen hankkeeseen on ryhdytty.

- Hankkeessa on aina mukana oma projektijohtaja, joka vie
sitd eteenpain. Koko projekti alkaa hankeselvitysvaiheesta, rahoi-
tuksesta, sopimuksen teosta ja tilaajavalvonnan organisoimisesta.
Koko tuotantoprosessin taytyy olla hyvin hallussa.

- Tilaajan kannalta onkin hyvin tdrkedd, ettd prosessia johtaa
joku, niin etta se etenee hallitusti ja kontrolloidusti. Tiedon pitaa
myds pdivittyd osakkaille, jotta asuinrakennuksen asettamat vaa-
timukset voidaan tdyttad. Esimerkiksi tydmaa-alueen on oltava
turvallinen.

Muun muassa tydmaalogistiikan vaatimat alueet on erotelta-
va, etteivat esimerkiksi pikkulapset tule leikkimaan keskelle ty6-
maata. On laadittava kattavat ja selkedt sopimukset, ettd tiede-
taan, miten toimitaan poikkeustilanteissa.

Tarkeda osaa projektissa ndyttelee myos kustannusten hallin-
ta. Suurissa peruskorjauksissa taloyhtio voi merkittavasti vaikuttaa
tuleviin kustannuksiin panostamalla energiatehokkuuteen, kuten
Puistonportissa tehtiin, kun listtiin eristeita.

On monia tapoja hoitaa asukasviestintdd, jonka onnistuminen
on myos turvallisuuskysymys.

- Puistonportissa asukkaat saivat urakoitsijalta viikkotiedot-
teen sdhkdpostitse. Mikdli asuntojen sisdan taytyi paastd, aika-
taulusta informoitiin asukasta pudottamalla lappu postiluukus-
ta, Lindholm kertoo.

Puistonportin asukkaat ovat eldneet tyytyvaisina uudistetus-
sa talossaan. Yhtio odottaa saavansa jo lahitulevaisuudessa pie-
nempid energialaskuja. Energiatehokkaammasta asumisesta kielii
jo nyt se, ettd kesdisin nautitaan viileammistd asumislampotilois-
ta, kun taas talvinen vedontunne on kaikonnut.
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Kiinteistosi arvoisia ovia,
jotka valmistetaan parhaista materiaaleista,
perinteitd kunnioittaen ja nykypdivin
vaatimukset tdyttden. Saat meiltd
myos ovien kunnostukset.

Jokainen tekemdmme ovi on ainutlaatuinen
ja se kestdd sekd aikaa ettd katseita.

SUTELAN

AINUTLAATUISIA OVIA

WWW.SUTELAN.FI
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LAADUKKAAT UUSINTA- JA
ELEMENTTISAUMAUKSET

Helsingissa ja koko Uudenmaan alueella.

Palvelumme koostuvat padasiassa
taloyhtidille toteutettavista
saumauksista seka kuntotutkimuksista.

Ita kilpailukykyinen tarjous!

Ota yhteytta ja pyyda me!

ESA SAUMA

© 040 744 2420
joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi

Huoneisto-
remontit

* Sisa- ja ulkomaalaukset
* Laattatyot

JAV ® 0400 704 929

jukka.valimaa@hotmail.com
www.javmaalausjasaneeraus.fi

Julkisivukilpailussa
VoI parjata
tayttamalla

kolme kriteeria

Vuonna 2019 pidettyyn julkisivukilpailuun hyvéksyttiin 13
ehdotusta, joista kaikissa oli jotain hyvéa ja onnistunutta.

Voittajan valinta perustui Arto Krootilan mukaan puhtaas-
ti kvalitatiivisiin kriteereihin.

- Ehdottomia kvantitatiivisia sulkevia kriteereja ei ole
koettu tarkedksi asettaa, koska kyseessa on asunto-osakeyh-
tididen hankkeiden arviointi. Me emme puutu esimerkiksi sii-
hen, mika on ollut kustannustaso per asuinnelio, koska pa-
nostetun rahan maaré ei milléan lailla korreloi onnistumista,
toteaa Krootila.

Kriteereistd kolmea painotetaan valinnassa eniten. Yksi
tarked ehto vuoden 2019 julkisivukilpailussa erottumiseen oli
Krootilan mukaan se, ettd projekti oli tilaajan nakokulmasta
onnistunut suunnitellulla ja halutulla tavalla. Se on yhteinen
tekija kaikissa niissa taloyhtioissa, jotka on katsottu onnistu-
neiksi. Toiseksi edellytettiin, ettd remontti oli vaatinut erityis-
td osaamista muodossa tai toisessa. Kolmas tarked painotus
oli visuaalisella toteutuksella, eli arkkitehtonisesti lopputulok-
sen tuli olla onnistunut.

- Paasuunnittelija-arkkitehdilld voi olla haasteena vanho-
jen verhoiluratkaisujen korjaaminen uusia materiaaleja kayt-
tden. Onnistunut ulkoverhoilu vaatii sen, ettd suunnittelijan
osaa ottaa huomioon verhoilumateriaalien kiinnitettavyydet
ja kiinnittyvyydet. Aikojen kuluessa materiaalit ovat muuttu-
neet ja haasteena voi olla [6ytdd tartuntapintaan sopivia kiin-
nitysaineita ja -tekniikoita.

- Puistonportin julkisivuremontissa on onnistuttu sdi-
lyttdmaan rakennusajankohdan parvekepilareiden alapaan
sisddnvedoilla maantason avoimuus samalla kun parve-
kepinta-alaa on merkittavasti lisatty nykyajan odotusten mu-
kaisesti.

Kaikissa julkisivukilpailussa mukana olleissa remonteis-
sa on omat tekniset vaatimuksensa. Kyky ratkaista yksilollisia
rakenne- ja materiaaliongelmia ja toteuttaa samalla asukkai-
den toiveita on edellytys menestymiselle. Vuonna 2019 kil-
pailussa oli mukana kaksi hanketta, joissa oli problemaattista
samankaltaisuutta. Ndistd Lauttasaaren Puistonportti oli toi-
nen.

Vaikka Puistonportin rakennusvuosi on 1973, rakennuk-
sen tien puoleinen julkisivu on saatu modernisoitua hyvin-
kin nykyaikaisen nakdiseksi, ja se vaatii suunnittelijalta syval-
lista tietoa vanhojen kiinnityspintojen hyodynnettavyydesta
uutta ulkokuorta varten.

Voikin sanoa, etta onnistuneen julkisivun takaa |6ytyy
aina loistava paasuunnittelija-arkkitehti.

Artikkelin Idhteind IdeaStructura Oy sekd ePressi-palvelun
kiinteistéteemaiset tiedotteet.
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Korjaus-
rakentamisen
urakoitsija,
joka oikeasti
mittaa
tyonsa loppu-
tulosta?

laatujohdettua rakentamista

Kerralla sita mita sovitaan
www.tehsaneeraus.fi




\iisas taloyhtio maksimol
kattonsa elinkaaren

Saanndllinen katon yllapito sadstaa kustannuksia, suojelee kiinteiston arvoa ja maksimoi
katon elinkaaren. Katon elinkaarta pidentavia toimenpiteita suoritetaan kuitenkin
kiinteistoissa vahan, vaikka ne maksaisivat itsensa hyvin nopeasti takaisin.

KattoHoiva Oy on kattojen elinkaaren maksimoimiseen erikoistunut
yritys, joka tekee kattojen puolueettomia kuntoarvioita sekd kattojen
huolto- ja korjaustoita.

- Pystymme olemaan puolueettomia, koska emme ole itse I&h-
teneet urakointiin mukaan, eikd kuntotarkastustemmme taustalla ole
ajatus uuden katon myymisesta asiakkaalle. Vastuullisina toimijoina
emme tarjoa muutenkaan asiakkaallemme mitdan sellaista, mita tama
ei tarvitse, sanoo varatoimitusjohtaja Matias Konttinen.

Yritys on kehittanyt kuntoarvioiden raportointiin oman kevyen ra-
portointimallinsa.

— Olemme kehittdneet sen asiakkaidemme eli isdnnditsijoiden ja
kiinteistopaallikdiden toiveiden mukaisesti, jotta heilld ei olisi paksua
nivaskaa luettavana, vaan he saisivat raportista olennaisimman tiedon
helposti irti.

Kuntoarvioraporttiin siséltyy katon kuntoa koskeva arvio seka vii-
den vuoden suunnitelma siitd, miten kattoa huolletaan.

- Pilvipalveluna toimiva Katto-Online on konkreettinen tydkalu ja
toiminnan ohjausjarjestelma, joka sisaltda kohteen dokumentoinnin
ja paljon muuta. Palvelussa asiakkaat padsevat lataamaan raportteja ja
seuraamaan, missa katon kunnon suhteen mennaan ja mita toimenpi-
teitd katolle on milloinkin tehty.

Kuntoarvioiden liséksi KattoHoiva tekee kattojen huoltotoitd, tiivis-
tyksid, peltiasennuksia, kattojen maalauksia ynnd muita toimenpiteitd,
joilla saadaan jatkettua kattojen elinkaarta niin, ettei katon uusimista
tarvitse tehdé tarpeettoman aikaisessa vaiheessa.

- Operoimme kaikilla kattotyypeilld, niin huopakatoilla kuin pelti- ja
tillikatoillakin. Meiltd saa myds kattourakoiden suunnittelua ja valvon-
taa seka turvallisuuskoordinointia, Konttinen kertoo.

Vakuutukset eivat korvaa katon vuotoja

Ennaltaehkdisevid huoltotditd ja elinkaaren pidennyksid suoritetaan
Konttisen mukaan harmillisen véhéan, vaikka ne maksaisivat itsensa no-
peasti takaisin. Tyypillista taloyhtidille on Konttisen mukaan, etta palve-
lua tilataan vasta, kun vahinko on sattunut. Etenkin vuotojen ennalta-
ehkaiseminen olisi kuitenkin tarkeda, jotta vesi ei paasisi asuntoihin ja
muodostaisi kosteusvaurioita.

— Moni ei ehka tiedd tatd, mutta vakuutusyhtio ei korvaa katosta ai-
heutuneita vuotoja. Vaikka vakuutukset olisivat kuinka kattavia tahan-
sa, katon vuodot eivét kuulu vakuutuksien piiriin. Pitdmaélla katosta sys-
temaattisesti huolta voidaan siis paitsi pidentda katon ikda myos estaa
ikavat ja kalliiksi koituvat vesivahingot, Konttinen toteaa.

Konttinen kannustaa taloyhtiéitd myds omatoimiseen seurantaan.

- Yksinkertainen keino on kéyda aina valilld sateella vintilld katso-
massa, onko jostakin paassyt sisélle vetta. Silloin padstaan vuotoon no-
peasti kiinni.

Tyota asiakas edella ja sitoutuneella porukalla

Katon huolto on monissa taloyhtidissd annettu kiinteistéhuollolle. Kiin-
teistohuoltoyritysten ja kattoyritysten ero on kuitenkin siing, etta kat-
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toyritysten tekemadt tarkastukset ovat alan ammattilaisten tekemid ja
siten tarkempia. Kattoyrityksilld on myods kdytossaan laadukkaammat
tarvikkeet, kuten sertifikaatin takana olevat tiivistysaineet, jolloin pysty-
taan tekemaan pitkaikdisia tiivistyksia.

KattoHoiva tarjoaa kiinteistoille kausihuoltosopimuksia. Kaikki sopi-
mukset raataldidadn aina kohdekohtaisesti, kiinteiston tarpeiden mu-
kaan.

Vahvan ammattitaidon lisdksi KattoHoivan vahvuuksia ovat asiakas-
lahtoinen palvelu ja sitoutunut henkilésto.

— Pyrimme vastaamaan asiakkaidemme ja oman henkiléstomme
tarpeisiin parhaamme mukaan. Kehitimme palveluitamme asiakkai-
demme ja tyontekijdidemme ndkdkulmasta, mikd nakyy myds tyon
laadussa ja tydhyvinvoinnissa, Konttinen toteaa tyytyvdisena.

KattoHoiva Oy
020 734 5090
info@kattohoiva.fi
www.kattohoiva fi
Kutomotie 16, 00380 Helsinki

KattoHoiva®

Suojaa kiinteistosi arvoa!
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Taloyhtion korjausremontit

osaaviin kasiin

— laatua, tehokkuutta
ja luotettavuutta

Kun haluaa, etta taloyhtion katto- tai julkisivuremontti tai muu korjausremontti tehdaan
laadukkaasti ja tehokkaasti, kannattaa kaantya SRG Urakointi Oy:n puoleen. Pitkan linjan
rakennusliike ei urakoissaan turhia aikaile, mutta ei myoskaan tingi laadusta.

Ensiluokkaisella laadulla

Kokenut, luotettava, tehokas ja asiansa osaava. N&illd sanoilla voisi ku-
vata sitd, millainen toimija SRG Urakointi Oy on korjausrakentamisen
saralla.

- Takaamme tydllemme aina laadukkaan lopputuloksen, yksityis-
kohtia my&ten. Emme tingi tyon laadusta tai palvelun tasosta, silla tyy-
tyvéinen asiakas on meille kunnia-asia, SRG Urakointi Oy:n liro Salo-
nen sanoo.

Kustannustehokkaasti

SRG Urakointi Oy:n laatu ja tehokkuus perustuvat vuosikymmenten
monipuoliseen ja laaja-alaiseen kokemukseen. Yritys on urakoinut
muun muassa lukuisia vesikatto-, pihakansi- ja julkisivuremontteja, teh-
nyt rakennusten perustuksia sekd vaativia betonirakennetéitd niin jul-
kiselle sektorille kuin taloyhtidillekin.

Vankan kokemuksen ja osaamisen tuoma tehokkuus tuo myos kus-
tannustehokkuutta. Asiakkaalle voidaankin luvata, ettd seké sovitusta
aikataulusta ettd budjetista tullaan varmasti pitdmaan kiinni.

- Asiakkaiden pitdd voida luottaa siihen, ettd remontti valmistuu
sovitussa aikataulussa eikd budjetin suhteen tule ikavia yllatyksia. Myos
tamd on meille kunnia-asia, Salonen sanoo.

Vesikatoista julkisivuihin ja perustuksiin

Julkisivutoitd, kuten julkisivuremontteja, SRG Urakointi Oy tekee avai-
met kateen periaatteella aina tydn toteutuksen huolellisesta suunnit-
telusta kohteen luovutukseen saakka.

- Meiltd onnistuvat hyvin vaativatkin julkisivutyot kaikilla materi-
aaleilla, samoin kuin parvekekorjaukset ja vesikattoremontit. Teemme
myds rappaus-, maalaus- ja pinnoitustdita seka ikkunaremontteja.

Pihakannet ja rakennusten perustat kuuluvat nekin yrityksen osaa-
misvalikoimaan.

— Esimerkiksi talla hetkelld meilld on kdynnissa alapohja- ja salaoja-
korjausremontti yhteensd 36 asunnon rivitaloyhtiéssa ja noin 2 000 m2
pihakansisaneeraus Helsingissa, Salonen kertoo.

SRG toimii myds uudisrakentamisen puolella, joten lisdrakentami-
nen sujuu niin ikdan hyvin.

—Teemme myos vahinkosaneerauksia, liiketilojen saneerauksia ja si-
sdilmakorjauksia. Meiltd onnistuu melkein mika vain, joten meihin kan-
nattaa olla yhteydessd, kun kaipaa rautaista korjausammattilaista hoita-
maan homman varmasti ja kunnialla kotiin, Salonen kehottaa.

SRG-URAKOINTI OY

Ahventie 4 (Ahti Business Park)
02170 Espoo

P. 040 350 1320
www.srgyhtiot fi
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Puolueettomia kunto-
tutkimuksia taloyhtioille

Salaojien kuntotutkimuksista hormien kuvauksiin ja kylpyhuoneiden kuntoarvioista asbesti- ja
haitta-ainekartoituksiin. KT Kuntotutkimus Oy on puolueeton ja kettera toimija, jolta taloyhtiot
saavat asiantuntevaa ja luotettavaa palvelua kiinteiston erilaisiin kuntoselvityksiin.

Vuoden 2016 alussa perustettu KT Kuntotutkimus Oy tarjoaa padkau-
punkiseudulla laadukkaita ja monipuolisia kuntotutkimuspalveluita,
joiden pdadasiallisena tavoitteena on varmistaa rakennuksen terveys
ja turvallisuus seka kiinteiston kdyttdjien hyvinvointi. Yrityksen tekemi-
en kuntotutkimusten puolueettomuuden takaa se, ettd KT Kuntotutki-
mus on puhtaasti kuntotutkimuksiin keskittynyt yritys.

Vahvaa osaamista vesivuotojen selvittelyssa

KT Kuntotutkimus tarjoaa palvelua nopeasti ja asiakasystavallisesti
avaimet kdteen -periaatteella.

— Olemme ketterd toimija, ja pystymme palvelemaan asiakkaitam-
me joustavammin kuin jaykemmat organisaatiot. Myds raporttimme
ovat selkeitd ja keskittyvét asiakkaan kannalta olennaisiin asioihin. Esi-
merkiksi kylpyhuoneiden kuntoarvioissa laitamme raportteihimme
vain poikkeamat, kun sellaisia |6ytyy, emme niitd asioita, jotka ovat
hyvin, kuntotutkija Marja Saarikko KT Kuntotutkimuksesta kertoo.

KT Kuntotutkimus tekee paljon muun muassa sisdilmatutkimuk-
sia.

— Riittdvan laaja rakenteiden kuntotutkimus ja sen pohjalta teh-
ty korjaussuunnitelma mahdollistavat sen, ettd sisdilmaongelmat saa-
daan korjattua eivatka ne uusiudu. Sisdilmatutkimuksista vastaa Euro-
fins Expert Services -sertifioitu rakennusterveysasiantuntija, Saarikko
kertoo.

Sisdilmaongelmia voivat aiheuttaa esimerkiksi kiinteiston vesivuo-
dot, joiden selvittelyssa yritykselld on vahvaa osaamista. Kun veden
reitti kiinteistoon saadaan selville, vuotokohta on mahdollista korjata.

Salaojien ja sadevesijarjestelmien kuntoa tutkitaan ja kartoitetaan
kuvaamalla kaivot ja putkistot. Kartoituksen yhteydessa voidaan sel-
vittda kaivojen ja putkien korkeusasemat ja laskea kaadot. Kaivojen ja
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putkistojen sijainti voidaan myos selvittdd paikantimella.

Haitta-aineanalyysi julkisivuremontin yhteydessa

Yritys tekee lisaksi myds paljon asbesti- ja haitta-ainekartoituksia. As-
bestikartoitus on pakollinen ennen vuotta 1994 rakennetuissa tai sa-
neeratuissa kiinteistdissa. Haitta-aineiden tutkimuksessa eniten kiin-
nitetddn huomiota asbestiin, mutta myos muut haitta-aineet, kuten
raskasmetallit ja PCB-yhdisteet ovat tarkeitd. Niitd on 10ytynyt myos
sisdmaaleista. Ne aiheuttavat esimerkiksi syopda ja periman vaurioi-
ta. Etenkin julkisivumateriaaleissa niita esiintyy paljon ja ne tulee kar-
toittaa. Julkisivuremontit ovat nyt ajankohtaisia monissa taloyhticissa.

Takuukorjausten asiantuntija

KT Kuntotutkimuksen monipuoliseen palveluvalikoimaan kuuluvat li-
saksi muun muassa kiinteistdjen 10-vuotistarkastukset ja kunnossa-
pitoselvitykset. Kiinteistojen takuukorjauksiin liittyvilla tutkimuksilla
on nyt kysyntdd. Kaikki rakennusvirheet eivét paljastu uuden asun-
non luovutuksen yhteydessd, vaan ne voivat olla piilevid ja aiheuttaa
haittaa my&hemmin.

Esimerkiksi vesivuodot voivat yllattaa. Salaojat voivat painua, kos-
ka perustukset on tehty huonosti tai ilmastointikoneen kondenssive-
si vuotaa rakenteisiin.

KT Kuntotutkimus pyrkii selvittdmadn ongelman aiheuttajan ja
laatii siitd selkedn raportin, jossa ongelman synty kuvaillaan ja kor-
jaustapa selvitetddn. Asiantuntijoista koostuva tiimi pystyy ratkaise-
maan monialaisia ongelmia, jotka liittyvat rakenteisiin, sisdilmaan,
haitta-aineisiin, Ivia- tai séhkojarjestelmiin.

0102740810
Tarjouspyynnot:
info@kuntotutkimus.com
www.kuntotutkimus.com






Unsplash

Teksti: Tiina Raatikainen

KUSTANNUS-
TEHOKKAAMPI
LAMMITYS EDELLYTTAA
HYVAA SUUNNITTELUA

Lammityskulut haukkaavat ison palan taloyhtion budjetista. Mita tulisi huomioida, jos kiinteiston
lammitysjarjestelmaa halutaan saastosyista uudistaa — tai kenties vaihtaa se kokonaan uuteen?
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Lahivuosien suuret korjaukset tulevat koettelemaan taloyhtiti-
den taloutta, mutta myds kiinteiston juoksevat ylldpitokustan-
nukset ovat olleet monilla alueilla kasvussa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ennakoi jo alku-
vuodesta 2019 keskimadraisen taloyhtion hoitokulujen nouse-
van vuoden mittaan. Eniten hoitokuluja ounasteltiin nostavan
[dmmityskustannusten nousu.

Kustannusten nousun riskid voidaan kutienkin pienentaa jo
parantamalla rakennuksen energiatehokkuutta ja mahdollisesti
vaihtamalla tai kunnostamalla lammitysjarjestelman.

Ldmmitysjarjestelman vaihto — tai edes sen uudistaminen —
onkin heréttanyt kiinnostusta monissa taloyhtitissa. Kiinteisto-
litto Varsinais-Suomi painotti sen olevan kuitenkin korjaushan-
ke, joka edellyttaa suunnitelmallista etenemista: jotta osakkailla
on riittavasti tietoa paatdksentekoa varten, on tarkeda tarkastel-
la eri vaihtoehtoja laitetoimittajasta riippumattomasti ja suun-
nitella hanke huolellisesti.

Kaukolampad yleinen kerrostaloissa

Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY:n limastoinfo on jér-
jestanyt taloyhtididen hallitusten jasenille suunnattuja ener-
giaeksperttikursseja jo vuodesta 2018 ldhtien. llmastoinfon
energia-asiantuntijat Kirsi Sivonen ja Jarkko Hintsala kerto-
vat kaukoldmman olevan kerrostaloissa yleisin [dmmitysmuoto.

- Jonkin verran on my6s 6ljylammitysta ja sahkolammitysta.
Ldmpopumppujen osuus kasvaa, mutta se on vield hyvin pie-
ni. Maakaasu on vield niitd yleisempi Idmmitysmuoto kerrosta-
loissa.

He kehuvat kaukoldammon olevan kayttajalleen kohtalaisen
edullinen investointi, jonka lisdksi se on toimintavarma ja lait-
teisto pitkaikdinen. Kaukoldmmon ongelmina voidaan heidan
mukaansa kuitenkin pitdd polttoaineen polttoon perustuvaa
tekniikkaa, mistd aiheutuu kasvihuonekaasupaastoja.

— Kéytetyt polttoaineet ja padstot vaihtelevat alueittain ja
energiayhticilld on erilaisia suunnitelmia paastdjen pienenta-
miseksi ja hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

Lisdksi kayttdjan nakokulmasta kaukoldammossa sitoudu-
taan yhteen ldmmaontoimittajaan ja toimittajan maarittamaan
hintaan. Kaukoldmmaon hinta onkin noussut viime vuosina ja Si-
vonen ja Hintsala arvioivat hinnankorotuspaineita olevan myds
tulevaisuudessa. Lisaksi monet loppukayttdjat miettivat heidan
mukaansa yha enemman myos lammityksestd aiheutuvia paas-
toja.

Oljy- tai sahkolammitystd myos kaytossa

Oljylammitys on vesikiertoinen lammitysjérjestelms, jossa tilo-
jen lammitys tapahtuu keskitetysti dljykattilassa ldammitettavan
kiertoveden avulla.

Jarjestelma tuottaa sekd huonetilojen ettd [dmpiman kayt-
toveden tarvitseman energian, jolloin erillisté [dmminvesivaraa-
jaa ei tarvita. Mahdollisten hairididen varalta 6ljyldammityskatti-
lassa on my6s sahkoévastukset.

Oljylammitys perustuu kuitenkin fossiilisiin polttoaineisiin.
Sivonen ja Hintsala huomauttavat, ettd nykyisessa hallitusoh-
jelmassa on asetettu tavoitteeksi, etta fossiilisen 6ljyn kaytds-
ta ldammityksessa luovutaan asteittain 2030-luvun alkuun men-
nessa.

- My®&s 6ljyn hinta on ollut padasiallisesti nousussa, vaikka
koronakevat on tehnyt siihen poikkeuksen, he kertovat. Oljykat-
tila ja -poltin vaativat lisdksi huollon ja puhdistuksen 1-2 vuo-
den valein, joka lisaksi Oljysdilio tulisi puhdistaa 5-10 vuoden
valein.

Taloyhtidssd saatetaan kdyttdd myds sahkoldmmitystd, joka
voi olla joko niin sanottu kuivasdhkolammitys tai vesikiertoinen.

— Kuivan sahkoldmmityksen hyvé puoli on huone- tai laite-
kohtainen saadettavyys, energia-asiantuntijat toteavat. Sahko-
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" Olennaista on selvittaa esimerkiksi olemassa olevan lammitysjarjestelman kunto,
lammitysverkoston kunto ja tasapaino.

[dmmitys on heiddn mukaansa kuitenkin usein kéytossa suhteellisen
kallis. Sen tehostamiseen on tosin olemassa monia keinoja.

Paatavoitteena kustannussaastot

Sivonen ja Hintsala kertovat useimmiten lammitysjarjestelman vaih-
don syynd olevan energian hinnan nousu ja halu pitéa vastikkeet ku-
rissa. Parhaimmillaan kustannukset vahenevat, asumismukavuus pa-
ranee ja myds huoltotarve pienenee. Usein valintaan vaikuttaa myos
halu siirtya uusiutuvaan energiaan.

Esimerkiksi erilaiset lampdpumppuratkaisut ovatkin heiddn mu-
kaansa yleistyneet kerrostaloissa:

- Talld hetkelld yleisin uudistus on maaldmpdjarjestelmd, mutta
myo6s ilma-vesildampopumppujérjestelma voi olla kannattava. Lisaksi
kaukoldmmaon rinnalle asennetaan poistoilmaldmpdpumppuja eten-
kin taloyhtidissa, joissa on koneellinen poistoilmanvaihto.

Energia-asiantuntijat huomauttavat, ettd lampdpumpputekniikalla
toteutettu lammitysjarjestelma voi olla parhaimmillaan hyvinkin talou-
dellinen ja ekologinen investointi.

Taloyhtidihin asennetaan myds entistd enemman erilaisia lammi-
tysta ohjaavia digitaalisia jarjestelmid. Sivonen ja Hintsala kertovat, ettd
hyodyntamalla huoneistokohtaisia antureita voidaan lampétilaa ohja-
ta tarpeenmukaisemmin ja parhaimmillaan vahentad energiankulutus-
ta ja pienentda tehohuippuja, jolloin voidaan sddstaa myos tehomak-
suissa.

- On kuitenkin hyva huomioida, ettd perinteiselldkin jarjestelmalla
on mahdollista saavuttaa varsin hyvd lopputulos, kunhan jarjestelméan
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laitteet ovat kunnossa ja ldmmitysverkosto tasapainossa. Lisaksi huo-
neistojen ja yleisten tilojen lampdtiloja kannattaa mitata taloyhtion toi-
mesta saannollisesti. Myds asumisen olosuhteita on hyva selvittda asu-
kaskyselyilla.

Mista lahtea liikkeelle lammitysremontissa?

Ennen lammitysjarjestelmén vaihtoa on hyva mietti, olisiko lammityk-
sen kulutusta mahdollista pienentda kustannustehokkailla energiate-
hokkuustoimilla. Sivonen ja Hintsala huomauttavat, ettd pienentamalla
l[dmmityksen kulutusta voidaan samalla pienentdd tulevaa investointia.

— Parhaimmassa tapauksessa isomman lammitysjarjestelman hin-
nalla tehddan energiatehokkuustoimet ja investoidaan pienempaan
lammitysjarjestelmaan. Ja jatkossa kulutetaan vahemman ldmpda ja
saadaan entistd paremmat kustannussaastot.

He neuvovat taloyhtiditd ottamaan hankkeeseen mukaan asian-
tuntevan suunnittelijan jo heti alussa. Jo alkumetreilld kannattaa myds
kartoittaa taloyhtion tilanne ja teettdd kuntoarvio tai kuntotutkimus,
mikali niitd ei ole jo tehty.

- Olennaista on selvittda esimerkiksi olemassa olevan lammitysjar-
jestelman kunto, ldammitysverkoston kunto ja tasapaino - eli ldampotila-
erot huoneistojen valilld - seka taloyhtion tulevat remontit.

Huomioitavia tekijoitd ovat muun muassa taloyhtion ldmmaontarve,
lammitysverkostossa kulkevan veden lampd&tila etenkin kylmimpina ai-
koina seka ldmpiman veden kulutus.

— On my6s hyva muistaa ARA:n energiatuki ja selvittda heti alus-
sa, onko suunnitelluilla toimenpiteilld sen saamiseen mahdollisuuksia.



Kustannustehokkuuteen vaikuttaa moni asia

Ei ole mitenkdan yksiselitteistd, millainen lammitysratkaisu olisi talo-
yhtién kannalta "paras’, ja miten uudistus olisi kannattavinta toteut-
taa. Sivonen ja Hintsala kertovat, ettd suunnittelussa on huomioitava
yhté lailla taloyhtion tehdyt ja tulevat remontit kuin sen nykyisen lam-
mitysjarjestelman ika ja kayttoika - ja paljon muuta.

Kustannustehokkuuteen vaikuttavat muun muassa rakennuksen
nykyinen ldammitys- ja ldmmaonjakojarjestelma sekd laitteiden kunto,
kuin myds taloyhtion ldmmaonkulutus ja kulutuksen profiili.

Lampiman veden kdyttd on otettava mitoituksesssa huomioon,
kuten my6s [ammitysverkoston lampétilat, silld korkeat lampétilat
vaativat enemman ldampdpumpuilta. Rakennuksen ilmanvaihtojarjes-
telmdkin rajaa pois tiettyjd vaihtoehtoja: vaikkapa poistoilmaldmpo-
pumppu on mahdollinen vain jos kdytdssa on koneellinen poistoil-
manvaihto.

- Rakennus saattaa olla myos suojelty, jolloin sen ulkondkoa ei saa
muuttaa. Ja taloyhtion piha-alueesta on kiinni se, riittddko ala ldmpo-
kaivoille ja onko poraaminen ylipdatdan mahdollista sekd missa sy-
vyydessa kallio on.

Puutteellinen suunnittelu tyypillinen virhe

Kun kustannussaastoja tavoitteleva taloyhtié pdatyy uudistamaan
[dmmitysjarjestelmansa, saadut hyddyt eivat olekaan aina valttamat-

ta niin suuria kuin toivottiin.

Sivonen ja Hintsala pitavét yhtend kompastuskivend liian kovaa
kiirettd, jonka vuoksi hanketta ei suunnitella tarpeeksi ennakkoon. Li-
saksi usein taloyhtiot tekevét vain yhden remontin kerrallaan sen si-
jaan, ettd yhdistaisivat useita remontteja samaan hankkeeseen.

— Ei mietita kokonaisuutta, vaan vain yhta asiaa, he harmittelevat.

Joissain tapauksissa uusi jarjestelma mitoitetaan vaarin: esimerkik-
si maaldmpokaivoja on liian vahan tai ne on porattu liian mataliksi, tai
l[dmpdpumppu vadran kokoinen. Lisaksi ongelmia voi koitua, jos talo-
yhtion osakkaita ja asukkaita ei oteta tarpeeksi mukaan hankkeeseen:

- Se voi vaikeuttaa paatoksentekoa tai itse remontin suorittamis-
ta.

Energia-asiantuntijat varoittavat taloyhtiditd myds laskemasta lii-
an rohkeita takaisinmaksuaikoja. Lisdksi olisi suotavaa pyytda urakkaa
varten useita tarjouksia eikd luottaa vain yhteen toimittajaan.

— Jarjestelmien kayttdonotto-opastus unohtuu, jolloin jarjestel-
maa ei osata kdyttda optimaalisesti. Myds seuranta unohtuu, jolloin ei
nahdéa vaihdon todellisia tuloksia, he mainitsevat vield lisaesimerkkei-
na lammitysremonttien tyypillisista virheista.

Suurin osa ldmmitysjarjestelmistd on Sivosen ja Hintsalan mukaan
kuitenkin hyvin helppohoitoisia. Térkeda on, ettd huoltoyhti® osaa
kdyttaa uutta jarjestelmaa ja kaikki tietavat huoltotehtavien vastuut.

— Ldmmitys- ja ilmanvaihtojarjestelmiin on mahdollista saada
myds etdvalvonta. Joissakin tapauksissa téllaisten palvelujen hyddyn-
tdminen voi olla jarkevaa.

Meilta saat huoneistokohtaiset vesimittarit,

asukasnaytot seka jarjestelman kayttéonoton ja
etéluentapalvelun varmatoimisena kokonaisuutena.

N

metec

www.metec.fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

PUTKIREMONTTIA
El KANNATA JATTAA

VIIME TIPPAAN

— EIKA VARSINKAAN
ENSIMMAISEEN VUOTOON

Putkiremontti maksaa aina paljon, mutta sen voi tehda myos jarkevasti. Jarkevaa tekemista on
tehda putkiremontti ajoissa ja suunnitella se hyvin. Viela talla hetkella turhan monessa taloyhtiossa
putkiremonttiin herataan vasta, kun ongelmia ilmenee.
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Isdnnaintiliton kehitysjohtaja Reetta Yrttimaa toteaa, ettd putkire-
montti on iso remontti ja tulee joka tapauksessa kalliiksi.

- On vaikea antaa mitadn nyrkkisaantdd siitd, miten putkiremon-
tin voisi tehda kustannustehokkaasti. Putkiremontin hintaan vaikuttaa
moni asia, kuten se, mitd menetelmia kdytetdan ja mita remontin yh-
teydessd tehdaan.

Ajoissa liikkeelle 1dhteminen ja huolellinen suunnittelu ovat Yrtti-
maan mukaan oikeastaan ainoita tapoja, joilla putkiremontin hintaan
ja korjausvelan kertymiseen voidaan vaikuttaa.

- Suunnittelemiseen kannattaa varata aikaa. Se on tdrkeda rahoi-
tuksen kannalta ja vaikuttaa siihen, milld ehdoilla lainaa saadaan. Kun
suunnitellaan huolella ja ldhdetdan tarpeeksi ajoissa liikkeelle, saadaan
myds hyvat urakkatarjoukset.

Isénnaintiliiton kyselyt vuosien varrelta ovat osoittaneet, ettd mo-
nissa taloyhtidissa putkiremontteihin herdtadn vasta, kun putket on
jo ajettu loppuun. Isannaintiliiton putkiremonttibarometrista vuodel-
ta 2019 kay ilmi, ettd 45 prosentissa tapauksista putkistossa esille tul-
leet vuodot vaikuttivat ratkaisevasti putkiremontin suunnittelun kéyn-
nistamiseen.

- Tama nostaa kustannuksia, kun joudutaan korjaamaan vesivahin-
koja. Suunnitelmat joudutaan myds tekemadan liilan nopeasti, rahoituk-
sen saaminen voi olla vaikeaa eikd saada parhaita urakkatarjouksia, kun
urakoitsijoilla ei juuri silla hetkelld ole aikaa, Yrttimaa luettelee viime
tippaan jatettyjen putkiremonttien ongelmia.

— Lasi on onneksi puoliksi tdynng, silld puolet taloyhtisista lahtee
suunnittelemaan putkiremonttia ajoissa, jo kuntotutkimuksen perus-
teella.

Mista halvimmalla saadaan?

Tuoreimman putkiremonttibarometrin perusteella urakoitsijan valin-
taan vaikuttavat eniten hinta, maine ja aikataulut, tdssa jarjestykses-
sd. Yrttimaa muistuttaa, ettd urakoitsijaa valittaessa ei kuitenkaan pida
kiinnittad huomiota pelkkaan hintaan.

- Jos hinta on selkedsti lilan alhainen, halytyskellojen pitdisi soida.

Mitd tarjouksesta puuttuu, onko urakoitsijan talous kunnossa. Viime
syksynd yhdesséa taloyhtidssa narkdstyttiin, kun isdnnaitsija ei suositel-
lutkaan halvinta tarjousta. Isdnnditsija oli tarkastanut kyseisen yritta-
jan taloustiedot eikd sen vuoksi kannattanut kyseisen yrittdjan valin-
taa, Yrttimaa kertoo.

- Taloyhtion hallituksen ja osakkaiden kannattaisi kuunnella asian-
tuntijaa ndissa asioissa. Ei isdnnaitsija yleensd ilkeyttddn suosittele kal-
limman tarjouksen hyvaksymista.

Yrttimaa kertoo, ettd niiden kymmenen vuoden aikana, kun putki-
barometreja on tehty, hinta ja urakoitsijan maine ovat olleet valintape-
rusteiden karjessa.

- Aikataulut ovat nousseet viime vuosina aiempaa korkeammalle.
Putkiremonteista toivotaan nopeita.

Putkiremontit pelottavat taloyhtididen hallituksia etukdteen, mutta
ne sujuvat Yrttimaan mukaan padsaantoisesti todella hyvin.

- Tiedottaminen on parantunut vuosien aikana huimasti, ja nyky-
aan urakoitsijat ymmadrtavat, ettd kyse on palvelusta. Suomessa on eh-
tinyt tulla jo sen verran putkiremontti-ikdén paéssytta rakennuskantaa,
ettd kokemusta on karttunut ja tiedottamisen merkitys remonttien hy-
van sujumisen kannalta ymmarretdan tana pdivana paremmin. Tama
on tietenkin kiva huomata.

Uusin putkiremonttibarometri viittaa myos siihen, etté lahivuosina
taloyhtididen paatdksenteossa tulevat korostumaan putkiremonttien
yhteydessa tehtdvat energiansaastoratkaisut.

— On mielenkiintoista seurata, miten tdma tulee ndkymaan jatkos-
sa. Asuntojen ja kiinteistdjen puolella on energiansadstossa paljon pa-
rantamisen varaa.

Taloyhtididen paatoksentekoon vaikuttavissa asioissa tarkeiksi nah-
tiin myos projektin vastuusuhteiden selkeys ja lapindkyvyys. Enka hie-
man yllattdenkin tarkedksi asiaksi nousi myds se, ettd urakoitsija kayt-
tad omia tyontekijoitaan.

Rahoituksen kanssa ajoissa liikkeelle

Putkiremonttibarometrissa kysyttiin my®s taloyhtigiltd rahoituksesta ja
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siitd, missa vaiheessa sitd oli haettu.12 prosenttia vastanneista oli
hakenut rahoitusta jo ennen hankesuunnittelun aloitusta, 15 pro-
senttia sen alussa ja ylivoimaisesti suurin osa eli 58 prosenttia vasta
hankesuunnitteluvaiheen jalkeen.

Rahoituksen saaminen on vaikeutunut, minkd vuoksi rahoitus-
ta kannattaa ldhted suunnittelemaan ja hakemaan ajoissa. Yrttimaa
nakee, etta rahoitusta olisi hyva lahted selvittdmaan jo ennen han-
kesuunnittelun aloittamista.

— Lainan saaminen ei ole enda mikaan lapihuutojuttu. Nykyinen
tilanne vaatii isdannditsijan ammattitaidolta ja neuvottelutaidoilta
paljon. Jos omasta pankista ei saa lainaa, isénnaitsijan ei pida luo-
vuttaa vaan jatkaa lainan kysymistd muilta rahoituslaitoksilta.

Vaikutukset asunnon hintaan?

Barometrissa kysyttiin myos, millainen kasitys asukkailla on siitd, mi-
ten putkiremontti vaikuttaa asunnon arvoon.

— 70 prosentilla vastanneista oli realistinen kasitys eli se, ettd
putkiremontti ei nosta asunnon arvoa. Putkiremontit ovat normaa-
lia kiinteiston ylldpitoa ja ne pitda vain tehda. Eri asia tietenkin on,
jos putkiremontin yhteydessa tehdaan selva tasokorotus huoneis-
toon, hienompi kylpyhuone ja kunnon keittidremontti, Yrttimaa sa-
noo.

Putkiremontin tekemiselld tai tekemétta jattamiselld on kuiten-
kin vaikutusta asuntojen hintaan ja kysyntaan.

—Tulossa oleva putkiremontti laskee tunnetusti hintoja. Pahem-
pi tilanne on kuitenkin, jos rakennuksen iké on sellainen, ettd put-
kiremontti pitdisi olla idn puolesta tehtyna tai ainakin suunnitteilla
eika sitd ole edes suunnitelmissa. Ostajat tajuavat, etta kaikki ei ole
taloyhtidssa kohdallaan ja peldstyvat. Kun putkiremontti on tehty,
rauhoittaa se puolestaan ostajia.

Léhde: Putkiremonttibarometri 2019/ Isénnéintiliitto

TOISTUVAT
VIEMARITUKOKSET
HERATTAVAT

TOIMIMAA
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Vesi- ja viemarijarjestelman elinkaari on rajallinen, ja tukokset ja vuodot putkistossa ovat jo selva merkki ongelmista.
Taloyhtio voi valttaa kalliit vesivahingot parhaiten kunnostamalla tai uusimalla kuluneet putkistot hyvissa ajoin.

Asuinrakennusten oikea-aikaisen putkiremontin merkityksesta on toi-
totettu moneen otteeseen. Silti taloyhtidissa saatetaan tyytya vain
availemaan tukkeutuneita viemareitd vahan valig, ja suuremmat toi-
menpiteet lykataan vield pariksi vuodeksi eteenpéin — kerta toisensa
jalkeen.

Jos viemarissa on rakenteellista vikaa, painumia tai irronneita tiivis-
teitd, siihen kertyy helposti ajan mittaan lietettd, joka tukkii lopulta vie-
marin. Myos vanhoista valurautaisista viemareista irtoava ruoste aihe-
uttaa tukoksia.

Yksittdisen viemdritukoksen avaaminen voi maksaa satasia. Toistu-
vasti tehtynd niista kertyykin taloyhtiélle lasku, joka olisi parempi valt-
taa. Pahimmillaan tukokset voivat aiheuttaa my®os kalliita vesivahinko-
ja seka rakenteisiin ettd asuntoihin.

Toiminnallisia virheita viemareissa

Kiinteistoliitto Uusimaan LVl-asiantuntija Arto Kemppainen kertoo
viemariverkoston teknisen kdyttoidn olevan yleisesti 40-50 vuotta.

— Jarjestelmaan voi tulla toiminnallisia hairioitd, esimerkiksi pai-
naumia ja kaatovirheitd, jotka voivat olla perdisin jo rakennusaikana
tehdyista asennusvirheista.

Toiminnalliset virheet esiintyvat hanen mukaansa yleensa vaaka- ja
pohjaviemadreissd. Niiden seurauksena viemari voi vetdd huonosti tai
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putkistoon muodostuu tukoksia.

Toiminnalliset ongelmat voivat aiheutua kuitenkin myds viemari-
materiaalin heikkouksista. Kemppainen kertoo esimerkiksi ruostumi-
sen aiheuttavan valurautaviemareihin tukkeutumia ja vuotoja.

Valurautaviemdreissa on havaittu myos huonosta laadusta ja asen-
nusvirheista johtuvia ennenaikaisia ruostumisia ja vuotoja. Niitd on ol-
lut Kemppaisen mukaan jopa 2000-luvulla asennetuissa viemareissa.

- Viemareihin tehdyissa siirtokorjauksissa, kuten sukituksissa ja pin-
noituksissa on havaittu my&s toiminnallisia ongelmia ja vuotoja, han
mainitsee.

Viemadrikuvaus selvittaa tukosten syyt

Kemppainen toteaa, ettd oikein rakennettu ja hyvdssa teknisessa kun-
nossa oleva viemdrijarjestelma ei juurikaan tarvitse kunnossapitoa.

- Kun jarjestelmaan tulee hairioita, esimerkiksi tukos, tukoksen syy
tulee ehdottomasti selvittad, eikd ainoastaan avata viemadria ja huuh-
della huuhtelemisen ilosta.

Epdmadraisten tukosten selvittamiseksi viemariverkosto tulee en-
sinnakin kuvata. Kuvauksesta tulisi myos saada hyva dokumentaatio,
jonka pohjalta korjaustoimenpide voidaan suunnitella.

Kemppainen kertoo viemarin kuvaamisen edellyttavan sitd, etta
viemari ensin huuhdellaan.
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—Viemarikuvauksessa kdytetddn myds vettd, jotta saadaan viemarin
kaato ja toiminta selville.

Viemadreille ei ole kuitenkaan Kemppaisen mukaan kirjattu varsi-
naista huoltotarvetta esimerkiksi LVI- ja KH-kortteihin.

- Mielestani huuhtelu ei saa olla automaatio, vaan toiminnallisen
hairion yhteydessa tehtdva, ja silloinkin ongelman syy tulee selvittas,
han painottaa.

—Toki viemareihin kertyy rasvaa, ja jos se on tukkeuman syy, niin oli-
si hyva tiedottaa osakkaita ongelman aiheuttajasta ja muistuttaa hyvis-
td tavoista rasvan kasittelyssa.

Heikosti vetava viemari on merkki ongelmista

Kerrostaloissa jatevedet on yhdistetty pystyviemadriin, eli samassa vie-
madrilinjassa on useita asuntoja eri kerroksissa. Kun linjaan tulee tukos,
patoutunut jatevesi pyrkii tulemaan ulos tavallisesti lattiakaivon kautta
jonkin epdonnisen asukkaan huoneistossa.

Vesivahinkoja voikin tapahtua yleisimmin juuri kerrostaloissa. Missa
vaiheessa taloyhtion olisi sitten syytd ryhtya tutkimaan viemariputkis-
ton kuntoa tarkemmin? Varoitusmerkit ovat Kemppaisen mukaan sel-
kedt:

— Mikali viemari ei veda hyvin tai tukkeutuu, eli tulee toiminnallisia
hairioita, viemarit on syyta kuvauttaa.

Viemdrikuvauksen tekijaksi han neuvoo valitsemaan ammattilaisen,
jolla on LVV- eli ldammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkijan
patevyys.

- Hanelta saa myoskin kunnollisen raportin viemareiden kunnosta.

Ennen pitkad viemari tulee kuitenkin vaistdmatta saneerausikaan.
Kemppainen muistuttaa, etta putkiremontin tarve tulee vastaan put-
kiston teknisen kayttoidn lopussa.

- Eli noin 50-vuotias putkisto on uusimiskunnossa, hdn sanoo.

- Jos jarjestelmdssé on materiaalivikojen tai muiden syiden vuok-
si jatkuvia toiminnallisia ongelmia, niin silloin tietysti joudutaan viema-

reita uusimaan.

HKP Saneeraus Oy

Kokonaisvaltaiset
linjasaneerauspalvelut
taloyhtidille - takuulla!

AR LAY

rtoituskay"*!

ka

0400 940 688

Castreninkatu 10, 00530 Helsinki
marko.korhonen@hkpsaneeraus.fi

www.hkpsaneeraus.fi
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Unsplash

Asbestikartoitus
on tarkea osa
remonttia

Ty6terveyslaitoksen mukaan asbestia kdytettiin eniten raken-
nusmateriaaleissa 1960- ja 1970-luvuilla. Monet noina vuosi-
na rakennetuista taloyhtidista ovat parhaillaan putkiremontin
edessd, joten asbestikartoituskin tulee niissa ajankohtaiseksi.

Rakenteita purettaessa hengitysilmaan vapautuu asbes-
tihiukkasia, jotka ovat vaarallisia niin remonttitydntekijoiden
kuin asukkaidenkin terveydelle. Vuonna 2016 voimaan tullut
uusi asbestilaki tekikin asbestikartoituksesta pakollisen van-
hempien kohteiden rakennushankkeissa.

- Asbestikartoitus tulee tehdd aina ennen vuotta 1994 ra-
kennetuissa taloissa, tarkentaa Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-
asiantuntija Arto Kemppainen.

Asbestilainsdddannon kiristyttya alan toimijat varoittelivat
sen nostavan myods putkiremonttien hintaa. Erdiden arvioi-
den mukaan suuressa putkiremontissa asbestikartoitus aihe-
uttaisi jopa 10 000 euron ylimaaraiset kustannukset. Asbesti-
purku myos pidentad remontin aikatauluja.

— Putkiremonttien yhteydessa asbestikartoitus ja asbes-
tinpurku ovat arkipdivaa ja osa remonttia. Kulupuolta ei voi
erotella, koska kyseessd on lakisddteinen tehtava, painottaa
Kemppainen.

Asbestikartoitus onkin hyva teettad patevalla ammattilai-
sella jo putkiremontin suunnitteluvaiheessa. Kartoituksessa
selvitetddn asbestin sijainti, maara, laatu ja polydvyys.

Kemppainen toteaa, ettd asbestia sisdltdvat materiaalit on
aina purettava asbestipurkuna ja osastoituna. Vaikka kohtees-
sa ei olisikaan asbestia, voidaan silti miettid, tehdddnké purku
niin sanotusti asbestipurkuna. Se helpottaa purkutdissa olen-
naista polynhallintaa, josta on urakassa joka tapauksessa laa-
dittava aina oma suunnitelmansa muun muassa alipaineis-
tuksen ja osastoinnin osalta.




\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea sade-
ja jatevesiviemadreiden korjaamisesta muovin avulla jo vuonna 1989. In-
nokkaana veneilijand han huomasi, ettd sama muovi joka pitdd veden
ulkona veneestd, sopii kdytettdavaksi myds vanhojen viemarijdrjestelmi-
en korjaamiseen. Edstréom innostui ideasta ja tyoskenteli vuosia mene-
telmén kehittdmisen parissa. Patentin saamisen jalkeen ensimmainen
Proline-korjaushanke toteutettiin Gavlessa vuonna 1995.

Tanéa paivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroopassa.
Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuotekehitys-
tyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salaisuus.

— Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan ja parantamaan tydtapojamme
sekd kayttamiamme tekniikoita, kiteyttdd toimitusjohtaja Risto Hei-
niemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittdmien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien ansi-
osta vanhoja viemareitd ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa sa-

neerauksen yhteydessa.

Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdistus-
tyokalun avulla. Puhdistettu viemdri kuvataan kauttaaltaan viemadri-
kameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka havain-
noidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat viemarin
rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdan ruiskuvaletaan poly-
esterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu useamman
kerroksen jélkeen noin 3 mm.

- Menetelmd on tdman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemdrit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalld jo
yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemadrit. Yhden asunnon vie-
madreiden saneeraus kestaa vain pdivan. Proline-menetelmalld viema-
reitd on saneerattu lisdksi muun muassa sairaaloissa, litkekiinteistdissa
ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinikd uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoehtoi-
sesti ruiskuvalun sijaan voidaan kadyttda erikoisvalmisteista ProSoc-vie-
marisukkaa.

Sukittamalla tehddan padasiassa pohja- ja tonttiviemareita. Molem-
missa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikameralla. Kuva-
materiaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan
muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa.
Kiinteiston omistaja tai tyon tilaaja saa myos perusteellisen tydmaado-
kumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojektien
kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssd infotilaisuudessa projek-
tin padkohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden eldmaan
kdydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kirjallisesti suo-
raan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus

PROSOC-viemdrisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesterikui-
tuhuovasta, jonka sisalld on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta sukka
kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemarisukka ja haaravah-
vikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja kovetetaan

uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelmdssa kdytettava materiaali on polyes-
teripohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on
styreenitdnta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvoja, it-
sekantavia ja kestdvid mekaanista kulutusta vastaan. Polyesteri omaa
myds erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet.

— Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynporaus-
lautoilla terdasrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&itd molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kaytetaan
muun muassa Suomen suurimmalla viemérisaneeraustydmaalla Hel-
singin Siltaméessd. Tyon alla olevaan kokonaiseen asuinalueeseen kuu-
luu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerrostalohuoneistoa.
Kaikissa taloissa pohjaviemarit sukitetaan ja pysty- seka vaakaviemarit
ruiskuvaletaan Proline-menetelmalla.

WwwAproIinefgroup.fi
info@proline-group/fi
010 239 0060

PROLINE

GROUP
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\/oiko asbestianalyysiin

luottaa?

Ylen MOT teki alkuvuodesta 2018 ohjelman Asbestivaara, jossa osoitettiin, etta nelja
neljasta testatusta asbestilaboratoriosta ei Ioytanyt asbestia tavallisista asbestinaytteista.

Asbestia kdytettiin Suomessa yleisesti rakennusmateriaaleissa aina
1920-luvulta Iahtien, kunnes sen kaytto lopulta kiellettiin vuonna 1993.
Koskemattomana rakenteiden sisalld asbesti ei aiheuta ongelmia. Kun
rakenteita puretaan remontin yhteydessé, tilanne on kuitenkin toinen:
ilmassa leijuva asbestipoly kulkeutuu hengitettyna elimistoon ja sairas-
tuttaa vuosien paastd altistumisesta.

Vuonna 2016 uudistunut asbestilainsdddantd heratteli remontoijia
huomioimaan asbestin terveyshaitat seka kartoittamaan ja purkamaan
se pois turvallisesti. Asbestikartoitus taytyy tehda kaikissa ennen vuot-
ta 1994 valmistuneissa rakennuksissa, joissa tehddan purkutéitd vaati-
vaa remonttia.

Matalan kynnyksen asbestianalyysi

Vuonna 2016 toimintansa aloittaneen asbesti- ja haitta-ainelaboratorio
bestlLab Oy:n juuret ovat syvalld rakennusalassa. Yrityksen perustajat,
Tobias Snellman ja Hannes Rahja, ovat molemmat lahtdisin raken-
nusalalta. Asbesti oli heille jo tuttu riesa, josta ihmiset eivat kuitenkaan
naytténeet olevan yleisesti tietoisia.

- Rakennusinsindoreind asbesti ja sen ongelmat tulivat meilld vas-
taan ihan jokapadivaisessa tydssd, koska sitd on niin monissa rakennus-
materiaaleissa. Monet altistuivat sille tietdmattaan, kertoo Rahja.

Koska bestlLabin perustajat ovat rakennusalalta, koko yrityksen la-
boratoriohenkilékunta on perehdytetty rakennusalan ajattelutapaan.
Tastd syysta yritykselld onkin erittdin tyytyvdisia asiakkaita:

- Meita ei pidetd jaykkana tutkimuslaitoksena, vaan ymmarramme
todellakin asiakkaidemme tarpeet.

Analyysitulosten luotettavuus

Ylen MOT-ohjelman tulokset nayttivat karulla tavalla asbestilaborato-
rioiden tilan.

- Olen todella huolestunut alan kehityksestd. Kun kyse on ihmisten
terveydesta, yhdellakin vaaralla vastauksella voi olla kohtalokkaat seu-
raukset. Ndin ei todellakaan saisi olla, sanoo Rahja.

— Ja my®&s toisin pdin, jos asbestia "I6ytyy” materiaalista, jossa todel-
lisuudessa ei ole asbestia, syntyy turhia asbestipurku- ja -siivouskuluja,
Snellman muistuttaa.

FINAS-akkreditointipalvelu on Turvallisuus- ja kemikaalivirastossa
(Tukes) toimiva yksikkd, joka tarjoaa akkreditointia eli patevyyden to-
teamispalvelua Suomessa. Akkreditointi antaa mahdollisuuden kan-
sainvalisten standardien mukaiseen, puolueettomaan ja riippumatto-
maan patevyyden osoittamiseen.

bestLlab Oy on alusta asti panostanut analyysien luotettavuu-
teen. Laboratorion laatujdrjestelma on rakennettu standardin 1SO
17025:2005 mukaan. Asbestianalyysit materiaali- ja polynaytteista teh-
daan standardin ISO 22262-1:2012 mukaan. Asbestianalyysit ilmanayt-
teistd tehddan standardia 1SO 14966:2002 soveltaen.

— Olemme yksi harvoista Suomessa toimivista FINAS-akkreditoi-
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duista laboratorioista (T318), jolla asbesti- ja mikrobianalyysimenetel-
mien lisdksi on myds PAH- ja PCB-analyysimenetelmat akkreditoitu, to-
teaa Rahja.

— Olemme yksi harvoista Suomessa toimivista laboratorioista, joilla
asbesti-ilmandytteetkin on akkreditoitu. Olemme myos saaneet Eviran
hyvaksynnén asbestianalyyseillemme, toteaa Rahja.

Asbestikartoitus takaa turvallisen remontin

Nykydan purettavien materiaalien asbestipitoisuus on aina selvitetta-
v4, jotta asbestin maara ja sijainti saadaan todennettua. Rakennutta-
jan tai muun, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi sisaltya
asbestipurkuty6td, on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta.
Monille on epdselvaa sekin, mista patevan kartoittajan voi edes hank-
kia. Tassakin bestLab on asiakkaan apuna.

- Meilld on yhteistydkumppaneita ympari Suomea, jarjestdmme
joka paiva johonkin pdin Suomea asbestikartoituksia.

Asbestikartoittaja kdy kohteen ldpi rakenteita ja materiaaleja myo-
ten tai vain sen alueen osalta, jota aiotaan purkaa. Epdilyttavista mate-
riaaleista toimitetaan ndytteet analysoitavaksi. Asbestianalyysin tulok-
set saadaan bestLabilta yleensd samana pdivana.

— Monesti autamme asiakasta koko asbestiprosessissa, kartoituk-
sesta purkuun.

bestLab

Kaupintie 11, 00440 Helsinkii
puh. 010 581 8571
Mylldrinkatu 19, 65100 Vaasa
puh.010 581 8570

puh.010 581 8570
Hakakatu 2, 15520 Lahti
puh.010 581 8572

Vapaudentie 32-34 B 9, 60100 Seindjoki



Kun taysremppa ei kiinnosta,
mutta jotain pitaisi tehda,
\Jevex on se jotain.

Pirkanmaalla, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa toimiva Vevex Oy
on erikoistunut laatoitettujen tilojen huolto- ja pinnoitustoihin.

Kylpyhuoneiden pinnat alkavat kulumaan heti kdyttoonoton jalkeen.
Mitd suurempi kdyttoaste, sitd kovempi kulutus. Eniten laattasaumat,
laatat, silikonisaumat ja kiinnityslaastit ovat kayton kulutuksen kohtee-
na. Kun pinnat kerédavat likaa, alkaa yleisilme kylpyhuoneessa huonon-
tumaan.

Vesi kuluttaa my6s saumalaastia aina kun suihkussa kdydaan. Ku-
luneet ja halkeilleet laattasaumat kerddvat enemman likaa ja lisdavat
laattojen ja vesieristeen valissa vesirasitusta, joka voi pitkalld aikavalil-
|& aiheuttaa pohjastaan irtoavia laattoja, niin kuin huonokuntoiset si-
likonisaumatkin.

Pitkdan markdna pysyvat pinnat antavat myos mikrobikasvustol-
le hyvan kasvualustan, joka ilmenee ikdvan ndkoisind mustina pisteind
saumauksissa. Hyvin huollettu ja suojapinnoitettu kylpyhuone pitda ti-
lan viihtyiséna ja vahentda materiaalien vesirasitusta.

limainen kartoituskaynti

Kartoitus on valttdmaton tarkan hinnan laskemiseksi. Kdyntimme on
vaivaton, ja saat nopeasti tietoa pesutilan kunnosta ja huoltotarpeista.

Kartoituksessa tehdddn mittaukset sekd katsotaan ja keskustellaan
tilan tarpeet ja asiakkaiden toiveet, jotta saadaan mahdollisimman toi-
miva ja kustannustehokas ratkaisu asiakkaalle. Kartoituskdynnin jal-
keen tarjous lahetetdan sahkdpostitse. Kartoituskéynti ei velvoita mi-
hinkaan ja on ilmainen.

Vastuullinen kunnossapito

Markatilat tulisi tarkastaa noin viiden vuoden vélein. Riippuen kulutuk-
sesta tilat tulee my6s huoltaa. Mitd nopeammin ongelmiin puututaan,
sitd helpommalla ja halvemmalla paastaan. Uudehkoissa yhtidissa en-
simmainen tarkastus olisi hyva tehdd ennen kuin rakentajan kymme-
nen vuoden vastuuaika paattyy. Taloyhtio sdilyttaa arvonsa, kun tarkas-
tukset ja huollot tehddén jarjestelmallisesti ja madrdajoin.

Ratkaisu yleisimpiin laatoitettujen tilojen ongelmiin

Kuluneet pinnat saadaan siistiksi ja kestavéksi huoltamalla. Mahdolliset
kopolaatat voidaan kiinnittda injektoimalla, ja mikrobikasvustoiset tai
muuten kuluneet laattasaumat voidaan vaihtaa ongelma-alueelta uu-
siin. Silikonisaumojen vaihdot, tehokkaat puhdistukset ja suojapinnoi-
tus tehddan myos useimmissa huoltotdissa.

Asiakkaan tilan tarpeet ja omistajien toiveet maddrittavat hyvan
huoltopaketin sisallon. Voimme tehda suppeampia ja laajempia huol-
toja. Asiakastyytyvdisyys on meille kdyntikortti my&s uusiin ja kestaviin

asiakassuhteisiin, joten hoidamme jokaisen projektin kunnialla.

Nanopinnoite suojaa ja nopeuttaa siivousta

Nanoteknologiaan perustuva pintakasittelymme on tarkoitettu ehijille
ja pubhtaille pinnoille. Ksittely takaa voimakkaan hylkimispinnan, kui-
tenkin séilyttden materiaalin hengittavyyden. Nanopinnoite ei vaikuta
pinnan ulkonakodn tai variin, ja raaka-aineena kaytettava piidioksidi on
luonnollinen ja ympadristdystavallinen. Pinnoite voidaan tehda uudis-
kohteisiin tai Vevexin huoltamiin pintoihin.

Vevex Oy | Toni Kuismin

050 576 5539 | toni@vevex fi
info@vevexfi | www.vevexfi
Y-tunnus 2700259-1

VEVEX

PESUTILOJEN HUOLLOT JA PINNOITUKSET
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saeristaminen parantaa
nergiatehokkuutta
enella vaivalla

Kiinteiston ylapohjan lisalammaoneristaminen on ekologinen jarkipaatos, jolla taloyhtio
paitsi sadstaa lammityskuluissaan, myds parantaa asumisviihtyvyytta.

Moni taloyhti¢ suunnittelee mittavaa energiaremonttia tai investoi
esimerkiksi ilmaldmpdpumppuun sadstadkseen ldmmityskustannuk-
sissaan. Helpommallakin voisi péastd, silla kiinteiston energiatehok-
kuutta ja asumisviihtyvyytta voi parantaa vaivattomasti ja edullisesti jo
yldpohjan lisderistamiselld — se vain ei monilla juolahda edes mieleen.

Puhallettavan Termex-selluvillan avulla eristdminen on helppoa ja
ymparistoystavallista. Kierrdtyspaperista valmistettu selluvilla soveltuu
kaikkien lammoneristeiden pdadlle lisderisteeksi ja parantaa rakenteen
kosteusteknistd toimintaa.

Termex-selluvillaa valmistaa ja asentaa kotimainen perheyhtio Ter-
mex-Eriste Oy, joka on tuottanut kotimaista selluvillaeristettd jo vuo-
desta 1988. Yrityksen padtoimipiste ja tuotantolaitos sijaitsevat Saarijar-
velld. Toiminta laajenee kotimaan lisaksi myos Keski-Eurooppaan.

- Pystymme tarjoamaan palveluitamme ldpi Suomen. Meilld on
koko maan kattavat asennuspalvelut, kertoo toimitusjohtaja Markus
Rautiainen.

— Arvion mukaan olemme tehneet vuosien aikana jo yli 12 000 yla-
pohjan lisdlammaoneristysta talla konseptilla, han kehaisee.

Asiakastyytyvdisyyskyselyissd monet asiakkaat kiittelivat lisderista-
misen jalkeen niin pienentynyttd energialaskua kuin parantunutta asu-
misviihtyvyyttakin. Lisderistdminen vdhentda kiinteistdssa myds vetoa
ja helteiden aikana ylilampd4, jolloin sddstetaan jaahdytyskuluissa, ja
parantaa samalla kiinteiston danieristavyyttakin.

Nyt Termex-Eriste pyrkii tuomaan nuo samat hyddyt pientaloasiak-
kaiden lisdksi myds taloyhtididen saataville. Suurin haaste on kuitenkin
saada selluvillan edut Idmmaoneristeend ihmisten tietoisuuteen:

- Energiansddstolaskelmat ndyttavat usein liian hyvalta! Asiakkaat
ovat epduskoisia siitd, voiko ndin pienelld toimenpiteelld saada oikeas-
ti ndin suurta saastda, naurahtaa Rautiainen.

Selluvillan monet edut

Selluvilla on monessa mielessa hyva tuote ldmmoneristykseen: se on
korkean kotimaisuusasteen Avainlippu-tuote, VTT:n sertifioima eriste-
materiaali ja valmistetaan tuulienergiaa kayttdmalla kierratyspaperista,
joten sen hiilijalanjalki on pieni. Rautiainen lisda, etta selluvillan kéytto-
ika eristeend on sama kuin rakennuksen kayttoikd, kunhan olosuhteet
ovat riittavan kuivat. Selluvilla pystyy sitomaan ja luovuttamaan koste-
utta, joten pienet kosteudet eivat aiheuta ongelmia, kunhan yldpohjan
tuuletus toimii. Paloturvallinen eriste palaa hitaasti kytemalla, kestden
korkeitakin lampatiloja sulamatta.

Puhallusvillaa kayttamalla yldpohjan lisalammaoneristdminen ei ole
mikddn suuri urakka, vaan sujuu padsaantodisesti nopeasti eika aiheu-
ta haittaa asukkaille:

- Taloyhtio on sellainen puolen paivén tai paivan keikka, jos kysees-
sé on kerrostalo. Esimerkiksi rivitaloyhtidssa voi olla useampi talo, jol-
loin tyd kestad useamman pdivan, yleensa pdiva per talo. Kdytannossa
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ainoa haitta asumiseen sen aikana on se, etta pihaan tulee kuorma-au-
to, josta menee letku katolle, kuvailee Rautiainen.

Puhallusvaiheessa Termex-selluvillan sertifioitu painuma on 10 pro-
senttia. Varsinkin, jos kohteeseen tarvitaan paksumpi eristekerros, pu-
halluksessa voidaan kéyttda Termexin kehittdmaa Sidox-tekniikkaa,
jonka etuna on eristeen painumattomuus. Eristeeseen lisdtadn puhal-
luksen yhteydessa liimaseos, joten kuivuessaan eriste stabiloituu eikd
painu.

- Joissain kohteissa vintille pitdd asentaa erillisid reunavasteita ja
tuulenohjauspahveja, kun eristepintaa korotetaan. Monesti niiden
asentaminen on tyoldstd ja voi maksaa saman verran kuin itse erista-
minen. Kun kdytetdan Sidox-tekniikkaa, ei erillisid tuuliohjureita tarvi-
ta, lisda Rautiainen.

Siksi onkin tarkeda, ettd asiantuntija kdy aluksi paikan paalla katso-
massa, millainen yldpohjan rakenne on, ja voidaanko lisderistaminen
tehda Sidox-tekniikalla.

Kuivapuhalluksena lisderistamista voidaan tehda ympaéri vuoden.
Liima-asennuksen osalta on pakkasrajoitteita, mutta niitakin pystyy
Rautiaisen mukaan tekeméaan hyvin viela pikkupakkasillakin.

Kuntokartoituksesta saa osviittaa tulevaan

Termex-Eriste on kaynnistdnyt Pirkanmaalla ja Uudellamaalla pilotti-
hankkeen, jossa taloyhtidille tehdadn maksuttomia kuntokartoituksia.

- Asiantuntijamme tulee katsomaan, mitd vintille kuuluu ja tekee
energiansdastolaskelman, kertoo Rautiainen.

Vaikka taloyhtio paattdisikin siirtaa lisderistamisen mydhemmaksi,
se saa kartoitusraportista hyodyllistd tietoa kiinteiston kunnosta tule-
vaisuuden varalle. Kartoituksessa tutkitaan eristepohja, kuinka paljon
eristystd on talld hetkelld, miten tuuletus toimii rakennuksessa ja onko
rakenne kosteusteknisesti nykyaikainen. Jos kohteessa on jotain ha-
lyttavaa, kuten kosteutta tai paloturvapuutteita, sekin saadaan samal-
la havainnoitua. Kartoituksessa kdytetaan apuna myos l[dmpdkameraa.

— Kuntoarviossa selvitetddn myds, voidaanko tehdé pelkastdan pu-
hallus vai tarvitaanko reunavasteita tai tuuliohjaimia, parannetaanko
yldpohjan tuuletusta, tehdaanko tuuletusventtiileitd lisda tai korote-
taanko kulkusiltaa. Samalla selvidvat myos tyon kustannukset, kertoo
Rautiainen.

Lisderistdmisen hinta arvioidaan eristevillan menekin perusteella,
joten laskuun ei kerry piilokustannuksia.

- Meille on tarkedd, ettd asiakkaalle ei tule mitdan yllatyksia tai lisa-
laskutuksia. Olemme taloyhtiélle turvallinen kumppani.

Lisderistamisen kustannukset ovat Rautiaisen mukaan taloyhtidis-
sa maltillisia ja vaihtelevat noin 5 000-10 000 euron valilld. Ymparisto-
ministerion laskentaohjeen mukainen takaisinmaksuaika on noin 3-5
vuotta, jonka jalkeen lammityskuluista saadut sédstdt voikin kdyttad
vaikka muihin taloyhtion remontteihin.



Termex-Eriste Oy

Markus Rautiainen
Toimitusjohtaja

0400934 678
markus.rautiainen@termex fi
llolantie 14, 43100 Saarijarvi
www.termex fi




Rakennusalan

suunnannayttaja

Respect Project on taloyhtididen remontit hallitseva moniosaaja, joka toteuttaa muun muassa laadukkaita
ja kustannustehokkaita linjasaneerauksia paakaupunkiseudulla ja Uudellamaalla. Yrityksen toiminnan laatu
perustuu vahvaan osaamiseen ja kunnioitukseen urakoita, asiakkaita ja omia tyontekijoita kohtaan.

Arvoisa taloyhtidasiakas,

Tarinamme sai alkunsa vuonna 2009 tarpeesta tehdé projekteja pa-
remmin kuin muut. Sama tarve motivoi meita edelleen. Uskomme,
ettd voimme kehittyd jatkuvasti ja esimerkilldmme toimia rakennus-
alaa eteenpdin vievana suunnanndyttdjand.

Teemme, siis muutamme

Nimemme Respect Project ei kaunistele, vaan se viittaa suoraan siihen,
mista on kyse: urakoiden kunnioittamisesta ja arvostamisesta. Ajatus
yrityksen nimen takana on juuri se, mitd siind lukee. Kaiken 1&htékoh-
tana on kunnioitus. Jotta voisimme kunnioittaa urakoita, tulee meidan
kunnioittaa myos kaikkia siihen liittyvid sidosryhmid, asiakastamme ja
omaa tydtamme. Pyrimme kehittymaan jatkuvasti niin yrityksena kuin
yksilétasolla. Mutta myos kasvaessamme piddmme tiukasti kiinni laa-
tuvaatimuksistamme. Tekemdmme tydn laatu ja tarjoamamme asia-
kaskokemus maarittavat meitd. Siksi keskitymme toimintaan, emme-
ka korulauseisiin.

Tyollistdamme lahes 30 kokenutta ammattilaista, joista monet ovat
tehneet pitkan uran riveisssamme. Tydntekijoiden pieni vaihtuvuus ker-
too hyvastd ilmapiiristd ja hyvinvoinnista tydpaikalla. Se on tarkeds, silld
uskomme hyvinvoivan ja tydssaan viihtyvan tekijan nayttaytyvan asiak-
kaan suuntaan lopulta tarkkana tydnjalkend ja erinomaisena asiakasko-
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kemuksena. Tdydenndmme joukkuettamme pitkdaikaisten ja vakiintu-
neiden yhteistydkumppaneiden avulla. Tunnemme heidat ja voimme
seisoa heidan tekeméansa laadun takana.

Kehityksen vauhdissa

Toimitilasaneeraukset ja taloyhtididen remontit ovat pddosaamisaluet-
tamme. Olemme se monipuolinen osaaja, joka palvelee sinua saumat-
tomasti kaikissa korjausrakentamisen tarpeissasi. Toteutamme kohtei-
ta sekd paaurakoitsijana, etta rakennusurakoitsijan roolissa yhteistyssa
luotettavien talotekniikkaosaajien kanssa.

Maailma muuttuu jatkuvasti, alati kiihtyvalla tahdilla. Olisi naii-
via ajatella, ettd rakennusalan ei tarvitsisi muuttua mukana. Otamme
vanhoista toimintamalleista mukaan parhaimmat ja kaytannollisim-
mét ja yhdistdmme niitd paremmin nykypdivan rakentamista palve-
leviin tapoihin. Me emme aio pudota kehityksen kelkasta vain omaa
toimettomuuttamme. Aiomme olla pelissé mukana vield tdmankin
vuosikymmenen jalkeen, jotta voimme olla vaikuttamassa tulokseen.
Sloganimme Rebuilding the Game muistuttaa meitd, ettei itse peli
nousisi sen lopputulosta tarkeammaksi.

Emme tyydy siihen, mitd on jo kirjoitettu, vaan jatkamme tarinaam-
me tekemalld ja kehittymalla. Etsimme jatkuvasti uusia toimintamalle-
ja ratkaistaksemme haasteesi. Uudistamme rakentamisen pelikenttaa
sinun eduksesi.

Respect Project Oy
respectproject@respectproject fi
www.respectprojectfi

020 720 9060

RESPECT
PROJECT
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

LAADUKAS
KINTEISTONHOITO
El TAPAHDU
ITSESTAAN

Kiinteistonhoidolla turvataan kiinteistén arvon sdilyminen, mutta pidetdan myds taloyhtion yhteiset tilat viihtyisind. Hyvin toimiva
kiinteistonhoitopalvelu ei ole kuitenkaan itsestadnselvyys, jos palveluntarve on arvioitu alakanttiin kilpailutuksessa.
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Taloyhtion paivittaiseen kiinteistohuoltoon siséltyy monia tehta-
vid. Kun ne tehdédan oikea-aikaisesti ja hyvin, niitd ei useinkaan
vain juuri huomata. Laiminlydnnit puolestaan havaitaan nope-
asti, silld usein ne vaikuttavat suoraan taloyhtion viihtyisyyteen.

Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattila
on tehnyt pitkdn uran kiinteistopalvelualalla ja ollut mukana
myds kehittdmassa alan koulutusta. Han toteaa alan olevan kai-
ken kaikkiaan hyvin laaja ja monisdikeinen, eika siind néhda suu-
ria tyottomyyslukuja.

Taloyhtitissa kiinteistonhoidolla on tydsarkaa runsain maarin.
Mattila luettelee palveluihin sisdltyvdn muun muassa kiinteistén
yleinen valvonta niin sisalla kuin ulkona, ldmmitysjarjestelman
seuranta ja saato, ilmastointilaitteiden toiminnan varmistus, va-
laistuksen yllapito niin sisalld kuin ulkona, kattojen, kattokaivojen
ja vesirdnnien pitdminen puhtaana, lukkojen voitelu ja ovipump-
pujen sdato.

Usein kiinteistonhoitaja myos leikkaa kiinteiston alueella ole-
vat nurmikot ja talvisin pitda kulkuvaylat puhtaina seka torjuu
liukkautta alueella. Liputus ja tydajan ulkopuolinen padivystys
kuuluvat my&skin kiinteistdnhoitajan tydnkuvaan.

- On my6s wc-laitteiden huoltoa ja hanojen korjausta, han li-
saa.

Kerrostaloyhtion puhtaanapidossa puolestaan keskeisinta
on porrassiivous. Porraskaytdvien lisdksi my6s muita yhteisia tilo-
ja, kuten kellareita ja mahdollisesti ullakkovarastoja on siivottava
saannollisesti, jotta tilat pysyisivat viihtyisind asukkaille ja niiden
kaytto olisi mukavaa ja ennenkaikkea turvallista.

Ostopalveluna vai omalta talonmiehelta?

Esimerkiksi osa pihatdistd saattaa taloyhtidssd hoitua talkoo-
voimin. Pddosin taloyhtidt hankkivat kuitenkin tarvitseman-
sa kiinteistonhoito- ja siivouspalvelut sopimalla niista kiinteisto-
huoltoliikkeen kanssa. Toinen tapa on palkata taloyhtidlle oma
talonmies, joka suorittaa taloyhtion kiinteistonhoidon, siivouksen
ja muut pienet huoltotydt.

Takavuosina oli yleistd, etta talonmies asui taloyhtiossd omas-
sa huoneistossaan ja oli ndin tarpeen tullen helposti saatavilla.
Ammattikunta ei ole suinkaan kadonnut: Mattila kertoo Suomes-
sa olevan edelleen noin 3 000 kokopaivatoimista ja parisen tuhat-
ta sivutoimista talonmiesta.

Noiden kahden mallin konkreettisin ero on Mattilan mukaan
palkkauksessa:

- Talonmies on taloyhtion palkkalistoilla, kun taas kiinteisto-
palvelut ostetaan ulkoa ostopalveluna, han selventaa. Talonmie-
hilld on siis useimmiten urakkaluontoinen, toiden pisteytykseen
perustuva palkkausjarjestelma.

— Kun talonmies keskustelee asukkaiden kanssa pihalla, han
ei saa siitd palkkaa lainkaan, vaan vain tehdysta tyosta. Kiinteisto-
huoltopalvelu puolestaan saa palkkaa tydajan mukaan.

Mattila kertoo kiinteistdhuoltopalveluiden rantautuneen Suo-
meen aikoinaan Ruotsista, jolloin niiden kehuttiin olevan kustan-
nustehokas ratkaisu. Moni on kuitenkin pitanyt yha perinteisen
mallin mukaisesta talonmiehesta: tdma on aina lasné ja hoitaa
esimerkiksi talven lumity&t nopeasti ja huolella. Lisdksi talonmies
tuntee talon, sen asukkaat ja tarvitut huoltotoimenpiteet lapi-
kotaisin. Mattila huomauttaa taloyhtididen saaneen tésta usein
myo6s kustannussaastod.

Tarkkuutta sopimiseen ja kilpailutukseen

Kiinteistohoitopalvelujen hankinnassa tyypillisesti eniten paino-
arvoa saa kuitenkin raha.

Taloyhtiot kilpailuttavat kiinteistdpalvelunsa Mattilan mukaan
tyypillisesti noin kolmen vuoden vélein. Kilpailuttamisen ensim-
mainen vaihe olisi miettid tarkkaan, mitd palveluita taloyhtio tar-
vitsee ja mitd tarjouspyyntoon sisallytetdan.

— Tietysti taloyhtidissd pyritdaan yleensa menemadn halvalla ja
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TALOYHTION
VAPAA TILA
KUNTOILUKAYTTOON

Omasali Oy toteuttaa kuntoilutilat
eri kokoisiin tiloihin ja ulos pihalle.
3D-suunnittelu, rahoitus,
tilojen remontointi, kumimatot,
peilit, laitteet ja vilineet.

MYOS HUOLTOPALVELUT JA
LAITTEIDEN TARKISTUKSET
- KAIKKI LAITTEET JA MERKIT

Pyvdd veloitukseton suunnittelu
myynti@omasali.fi, 045 227 0300
www.omasali.fi
www.omasali-kauppa.fi

omasali
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memmg IPAMMO TN " Vaikka taloyhtiossa kaivattaisiin

talonmiesmaista kiinteiston-hoitoa,
kilpailuttaessa toivelista voi olla
kuitenkin jotain aivan muuta.

Saunatalo
valmistaa saunat

* Elementtisaunat
* Paikalla rakennetut saunat

* Talo- ja yhteisdosaunat

* Uudis- ja saneerauskohteet

» Saunan ja pukuhuoneen kalusteet
* Alakattojen paneloinnit

pyydetdan vain tietyistd asioista tarjous, han toteaa.

Perussopimukseen kuuluvien kilpailutettujen tdiden liséksi
taloyhti6 saattaa kuitenkin ajoittain tarvita erilaisia lisatoita, joi-
den hinta voi olla suolainen.

- Taloyhtio pyrkii monta kertaa vain hankkimaan palvelun
kilpailuttamalla halvemmalla eiké ajatella, miké on kiinteiston
kunto ja kuinka siitd huolehditaan. Se pitédisi ottaa aina huomi-
oon, painottaa Mattila.

- Oma kasitykseni on, ettd halvin ei ole paras. Lahtékoh-
ta olisi aina se, ettd paasisi sellaiseen pitkdaikaiseen sopimuk-
seen ja saisi valittua hyvan kiinteisténhoitoyrityksen, joka pys-
tyisi hoitamaan taloyhtion asioita.

Mattila huomauttaa, ettd tarjoukset siséltavat yleensa vain
kokonaishinnan, jonka siséltéa ei ole juuri madritelty.

—
=

; * Palovaroitus kerrostalouhm oppilasasuntoihin ja palvelutalouhm
Ainutlaatuinen ratkaisu paikallisella kuittauksella, joka poistaa turhat hairiét asukkailta ja myds erheellisten
halytysten aiheuttamat kaynnit palokunnalta. Ratkaisu on saatavilla kaikkiin Elotec jarjestelmiin.

- parhaalla langattomalla tekniikalla tai kaapeloituna.

| & erorEC \\5@,‘ -

Savua asunnossa Paikallinen haiytys Saadettava aka kuittaukseen Tuuletusaika

Ota yhteytta: 06 2228 401, info@elotec.fi
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— Sitd kannattaisi monesti eritelld vahan ja vaikka kutsua huolto-
yhti® kokoukseen kertomaan, mistd kokonaistarjous muodostuu.

Saatuja tarjouksia kannattaa tarkastella muutenkin kuin vain hin-
nan osalta. Mattila kehottaa kiinnittdmaan kilpailutuksessa huomio-
ta myos kiinteistohuoltoyritysten referensseihin ja niiden tyontekijoi-
den koulutustaustaan ja osaamistasoon.

— On hyva katsoa, kuka yrityksesta tulisi tekemaan, ja yrittaa vai-
kuttaa siihen, etta saisi jonkun vakituisen tekemaan taloyhtion kiin-
teistdnhuoltotyot.

Kommunikointi sujuvoittaa kiinteistonhoitoa

Kyselytutkimuksissa taloyhtididen asukkaat kertovat usein toivo-
vansa yhteisilta tiloilta etenkin viihtyisyyttd, turvallisuutta ja siisteyt-
td. Huoltoyhtion tulisi olla helposti tavoitettavissa ja palvella nope-
asti ja hyvin.

Vaikka taloyhtiossa kaivattaisiin talonmiesmadista kiinteisténhoi-
toa, kilpailuttaessa toivelista voi olla kuitenkin jotain aivan muuta.

Mattila toteaa, ettd halvalla ei saa aina hyvaa palvelua. Ongelmia
voi tulla kuitenkin my®os siitd, ettd asukkaat vaativat palvelua, joka ei
sisally sopimukseen. Liian tiukkaan kilpailutettu kiinteistonhoitopal-
velu ei valttamattd kata kaikkea, mitd asukkaat olettavat saavansa. Ta-
loyhtiokokouksessa kannattaisikin hdnen mukaansa selvittad tark-
kaan, mita kiinteistonhuoltosopimukseen siséltyy:

— Monta kertaa asukkaat ovat aika herkasti tyytymattdmia. Pitaisi
selvittda asukkaille se, mitd taloyhtié on ostanut huoltoyhtidlta.

Mattila huomauttaa myds hyvan keskusteluyhteyden olevan su-
juvan kiinteistonhoidon edellytys. Palautetta kiinteistonhoidosta oli-
si siis hyva antaa puolin ja toisin. Jos taloyhtio on tyytymaton kiin-
teistonhoitoon, sitd on parasta lahted ratkomaan yhdessa yrityksen
kanssa:

- Ensin pitdisi lahted siitd, ettd keskusteltaisiin siitd, miksi ollaan
tyytymattomia palveluun, hén sanoo.

- Yksildidaan ja tarkennetaan asiat, joissa on parantamisen varaa,
ja annetaan yritykselle mahdollisuus korjata tapansa.

Kiinteistohuollon osaamistarpeet muuttuvat

Vaikka takavuosina oli paljon itseoppineitakin talonmiehid, nykyisin
alalla suoritetaan jatkuvasti lisdkoulutusta. Sité edellyttaa jo talotek-
niikan kasvava mddra asuinrakennuksissa.

Koulutus ei ole kuitenkaan pysynyt Mattilan mukaan aivan kehi-
tyksessa mukana. Uudistettavaa olisi muun muassa digitaalisten pal-
veluiden ja uusien teknisten apuvalineiden, kuten dronejen hyddyn-
tamisessa.

—Tassa olisi paljon tekemistd. Kun olin aikoinaan 2000-luvun alus-
ta lahtien kiinteistopalvelun tutkintotoimikunnassa ja koulutustoimi-
kunnassa, sielld monta kertaa tuli esille ihmeellisyyksia.

Joissain tapauksissa kiinteistonhoitaja, jolla oli sdhkdalan osaami-
nen ei voinut esimerkiksi ottaa palanutta séahkomoottoria irti ver-
kosta, silld sen irrottaminen sahkojohdoista olisi edellyttanyt asian-
mukaista lupaa.

Toisena esimerkkind Mattila mainitsee iimastointikoneiden suo-
dattimet, jotka varsinkin kaupunkiymparistdssa voivat olla niin liiken-
nepdlyn mustaamia, etta niita pitad vaihtaa ja puhdistaa taajaan.

- Kiinteistonhoitaja voi vaihtaa ne suodattimet ja osittain puhdis-
taa niitd ilmastointiputkia, mutta siitékin kdydaan kddenvaantod, ke-
nen tyota se ilmastointikanavien puhdistaminen on.

Han ounasteleekin, ettd tulevaisuudessa kiinteisténhoitajan tuli-
si osata tehda myos esimerkiksi pienid séhkotoita ja suorittaa tutkin-
to niita varten.

— Ei asentamisia — se on talotekniikkahommaa — mutta pienia jut-
tuja, ettei aina tarvittaisi sitd ulkopuolista liiketta.
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Poikkeusolot
korostavat
kiinteistohuollon
merkitysta

Poikkeusolot, kuten koronaepidemia, voivat aihe-
uttaa uudenlaisia tarpeita myds taloyhtion kiinteis-
tohuollossa. Yhteisten tilojen siisteydelld ja hyvalla
hygienialla on suuri merkitys tartuntojen ehkaise-
misessa.

Reijo Mattila muistuttaa, ettd myos kiinteiston-
hoitajien joukossa on riskiryhmaldisia, jotka sairasta-
vat esimerkiksi astmaa. Kiinteistonhoitajan tehtdvat
edellyttavat usein kuitenkin asuntoihin menemis-
td. Olisi siis tarkeda, etta asukkaat ilmoittaisivat ta-
loyhti6lle ja kiinteistéhuollolle mahdollisesta altis-
tuksesta.

- Tydnantaja on velvollinen huolehtimaan sii-
13, ettd tyOsta ei sairastuta, Mattila toteaa. Yhtd lailla
kiinteistohuollon on ilmoitettava asukkaalle etuka-
teen, ettd huoneistoon ollaan tulossa.

Tehostetusta siivouksesta
voidaan sopia

Kiinteistoliitto ohjeisti jo helmikuussa taloyhtidita
koronavirukseen varautumisessa ja neuvoi harkit-
semaan epidemian aikana esimerkiksi pyykkituvan
tehostettua siivousta kayttokiellon sijaan. Pyykkitu-
van kdyttaminen kun voi olla valttdmaténta monille
taloyhtion asukkaista.

— Lahtokohta on tietysti se, ettd siivouskertoja
on historian varrella vahennetty aika paljon, huo-
mauttaa Mattila. Kerrostaloissa siivotaan hdnen
mukaansa tyypillisesti kolme kertaa viikossa, mut-
ta koronaepidemian vuoksi siivoustarpeet ovat kas-
vaneet ja taloyhtidssa saatetaan tarvita myos erilli-
sia desinfiointipalveluita.

Kiinteistoliitto muistutti, ettd jos taloyhti6 halu-
aa tihentaa siivoussopimuksensa mukaista siivous-
valig, siitd on tehtdva sopimusmuutos. Taloyhtion
kannattaa ensin pyytaa siivousyritykseltd tarjous
asiasta, ja jos tarjous on hinnaltaan ja muilta ehdoil-
taan hyvaksyttava, pyytdd myods sopimusmuutos-
asiakirja tai uusi sopimus allekirjoitettavaksi.

Ldhteet: www.kiinteistoliitto.fi

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2021




Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
laklasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
aslantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia kaikissa yhtidn hallintoon
liittyvissa kysymyksissa.

Juristimme avulla varmistat myos korjaus- tai lisarakentamishankkeen
menestyksekkaan lapiviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistdalaan erikoistunut asianajotoimisto.
Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja nakemykseen.

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

HELSINKI TAMPERE Tarvitset vain
puh. 029 360 1100 puh. 029 360 1200 yhden osoitteen
Unioninkatu 13 Koskikatu7 A1 kak-laki.fi

Taloyhtiosi nimi kynnysmatossa!

As Oy Meille

il i on mukava
PELLONPAA wlla!

Talorypis As 0y

LJGONATTO K

CLEOI seingjoki | 0407395899 | cleorfi [E}
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Teksti: Pia Tervo

TEHOKAS

Pixabay

MUOVINKIERRATYS
ON KAIKKIEN
VASTUULLA

Muoville ei ole jokaisessa taloyhtioissa loytynyt viela omaa kierratysastiaa. Tehostuvalla kierratyksella
voidaan kuitenkin vahentaa ymparistohaittoja samalla, kun kiinteisto saastaa jatemaksuissaan.

Léhitulevaisuudessa taloyhtion jatekatoksessa epdtietoisena seisos-
kelevia asukkaita tulee olemaan entistd vdhemman. Muovinkierra-
tyksestd ollaan tekemdssd helpompaa muun muassa kerdysastioita ja
tiedotusta lisaamalla.

Suomen Uusiomuovi Oy:n toimitusjohtaja Vesa Soini antaa talo-
yhtidissa tapahtuvalle muovin kierratykselle hyvin jarkeenkaypia pe-
rusteita:

— Koska muovin jatemaksut ovat pienemmat kuin sekajatteen,
muovin erilliselld kerddmiselld voidaan sadstda vuodessa merkittavas-
ti sekajatteen tyhjennyshinnoissa. Taloyhtié maksaa sekajatteen osal-
ta seka kuljetuksesta ettd kasittelystd. Muovin kohdalla taloyhti® mak-
saa vain astian tyhjennyksen ja tuottajat maksavat jatteenkasittelyn.

Muovin uusiokdyttd on muun muassa Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtyman mukaan myos ilmasto- ja elinkaarindko-
kulmasta ekologisempaa kuin sen polttaminen, ja samalla sddstetaan
muovin valmistukseen kuuluvia neitseellisid raaka-aineita.

Vireilld oleva jatehuoltolain uudistaminen muuttaa kiinteistojen
jatehuoltoa esimerkiksi niin, ettd saatetaan tarvita lisaa tilaa uusille
muovinkierrdtysastioille.

- Lakimuutoksen tarkkaa sisdltod ei viela tiedetd, koska hallitus ei
ole lausuntoaan antanut. Tiedossamme on ainoastaan tydryhman
mietintd viime syksyltd, ja sen mukaan muutoksia on tulossa. Nykyi-
sen jatelain pohjalta on olemassa alueellisia jatehuoltomaarayksia,
jotka riippuvat siitd, miten kunta aikoo jatehuollon organisoida.

- On 30 yksittdista kuntaa, jotka hoitavat jatehuollon itsendisesti,
mutta valtaosin kunnat ovat jarjestdytyneet ostamaan palveluita ja-
tehuoltoyhtitltd, joiden toimialueella toimii kuntien yhteinen maa-
rayksid antava jatehuoltolautakunta. Uusi jatehuoltolaki tulee kumo-
amaan alueelliset eroavuudet. Kaikella todenndkoisyydelld sellaisia
taloyhti6itd, joissa on vahintdan viisi asuntoa, velvoitetaan pakkaus-
jatteiden erilliskerdykseen. Silloin kaikki muoviset pakkausjatteet pitaa
lajitella. Velvoite tulee koskemaan kerrostaloja kaikkialla Suomessa,
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mutta muille taloyhtidille ja kiinteistoille muovin lajittelu jaa vapaa-
ehtoiseksi.

Muovipakkausten kierratyksessa selkeda edistysta

Valtakunnallisen jatesuunnitelman tavoitteena on nostaa talousjat-
teen kierratysastetta koko Suomessa kymmenen prosenttia, koska
paljon kierratykseen kelpaavaa jétetta vieddan turhaan jatteenpolt-
tolaitoksille kerryttamaan kuona- ja tuhkakasoja. Tavoite on asetettu
tdytettavaksi vuoteen 2023 mennessa. Soinin mielesta tavoite on rea-
listinen my&s muovin osalta.

- Jos puhutaan pakkauksista, niin lasin ja kuidun osalta uudet ta-
voitteet on jo saavutettu. Muovipakkausten kierratyksessa ollaan hy-
valla tielld, joskaan ei vield maalissa. Muovin kierratystavoite on 50 %.
Viime vuonna kerdsimme muovijdtettd noin 42 %. Luku ei kuitenkaan
vastaa kierratysastetta laskentatavasta johtuen.

Soinin mukaan yhdyskuntajatteen kierrdtysta ei kuitenkaan saa-
da tehostettua pelkdstaan pakkausjatteen kierratykseen puuttumal-
la, koska kaytdnnodssa suurin kierrdtettava osa-alue on biojatteet, jos-
ta loytyy merkittdvasti isompi kierrdtyspotentiaali.

Muovipakkausten lajittelu ei ole vaikeaa, kun siihen rutinoituu.
Soini arvelee, ettd taloyhtidissa on paljon asukkaita, jotka haluaisivat,
ettd kiinteistolld olisivat kattavat jatteenkierratyspalvelut saatavana.

- Kun taloyhti6 paattaa lahted mukaan, niin asukkaatkin aktivoi-
tuvat. Sellaisissa taloyhtidissa, joissa on jatehuolto jarjestetty maan
paélle sijoitettavilla astioilla, on yleensd olemassa nelipydrdinen 600
litran astia. Jos taloyhtidssa on ollut kaksi astiaa sekajatekaytossa, niin
yleensa toisesta astiasta tehddan pakkausmuovin kerdysastia. Joskus
kun taloyhti6illd on osittain maan alle sijoitettavia syvakeraysjarjes-
telmid, jotka on tarkoitettu sekajatteelle, niin sielld ei valttamatta ole
omaa astiaa muovijatteelle. Talloin voidaan joutua tekemadn isompia
muutoksia systeemiin, Soini arvioi.

Pakkauksen kierratysmerkinta ohjaa oikeaan astiaan

Jos oikean kierrdtysastian 16ytdminen tuntuu hankalalta, on ongel-
maan olemassa helppo ratkaisu.

— Jos pakkaus ndyttaa ja tuntuu muovilta, ja jos siita ei 16ydy sel-
laista kolmiomerkintad, jonka sisallda on numero kolme, niin sen voi
laittaa muovinkerdysastiaan. Numerolla kolme ilmaistaan PVC:té si-
saltdvd muovipakkaus, jota ei saa laittaa muovinkerdykseen. PVC-pak-
kauksen voi sen sijaan heittad sekajatteeseen. Jos pakkauksessa ei ole
minkaanlaista kolmiomerkintad, niin silloin se kuuluu mité ilmeisim-
min sekajateastiaan.

Muovin lajittelu on helpompaa kuin milté se aloittelijasta tuntuu.
Lisdksi lajittelulla on selked pdamaéara. Muovipakkausten lajittelu pe-
rustuu Soinin mukaan siihen, ettd se on ympariston ja erityisesti il-
maston kannalta selkeasti parempi vaihtoehto kuin se, etta jatetaan
lajittelu tekematta.

— Meilld on my6s paljon sekundaarisia syitd. EU on antanut meil-
le sitovia maardyksia ja tavoitteita koskien kierrdtystd. Emme saavuta
annettuja tavoitteita, jos emme tee téita sen eteen. Esimerkiksi hiilidi-
oksidipaastoja voidaan vahentdaa muovin kierratyksella.

Taloyhtididen asukkaiden vakuuttaminen kierrdtyksen tarkeydes-
td on koko asian ydin. llman riittdvda motivaatiota ei synny hyvia tu-
loksia.

- On vield helppoa jarjestad mahdollisuuksia, silld ei ole vaikeaa
laittaa lisad kerdysastioita, mutta se ettd miten saadaan asukkaat kéyt-
tamaan ndita mahdollisuuksia, onkin avainkysymys.

Soinin mukaan viime vuonna kerdttiin kotitalouksista 79 % enem-
man muovipakkauksia kuin vuonna 2018.

— Toinen viime syksyn jélkeen tehty havainto on sellainen, etta
kiinteistolta kerataan muovipakkauksia jo enemman kuin Rinki-pis-
teiden kautta. Tama tarkoittaa sitd, ettd kun palvelu saadaan kiinteis-
tolle, niin kylla sitd yleensa kdytetdan jo siitakin syysta, ettd asukasta
kohden kertyvat muovipakkausmaéardt ovat selvasti suurempia kuin
aluekerdysjarjestelmien kantokyky.

Muovin kierrdtyksen omavalvonnan hoitaminen taloyhtisissa su-
juu luontevasti esimerkiksi niin, ettd kun joku asukas havaitsee vir-
heen, niin han ottaa yhteytta isannditsijaan. Isdnnaitsija voi valita kei-
not, joilla iimoittaa asukkaille ongelmasta, esimerkiksi kdyttamalla
eteisen ilmoitustaulua.
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Miten edeta
muovinkerays-
asiassa’

Miten muovin kerays aloitetaan?

— Riittaa, etta jarjestetdan erillinen kerdysastia muoville esimer-
kiksi niin, ettd yhdesta aiemmin sekajatekdytossa olleesta astias-
ta tehddan muovinkerdysastia.

Kuka neuvoo asukasta?

- Taloyhtion edustaja, hallituksen puheenjohtaja tai isannoitsija.
Kenen puoleen taloyhtion edustaja voi kddntyd muovipak-
kauksia koskevissa kysymyksissa?
- Suomen Uusiomuovi Oy:n kotisivut tiedottavat kierrdtyk-
sestd. Mikali kysymykseen ei 16ydy vastausta, voi kontaktoida
yhteydenottolomakkeella tai puhelimitse.

Miten kehittaa tiedonjakoa ja
-saantia taloyhtioissa?

- Taloyhtiot voivat valita jésenistostaan kierrdtysvastaavan, joka
sekd hankkii tietoa ettd jakaa sitd asukkaille.

Enta jos kunta vastaa palvelutarjonnasta?

— Paikallinen jatehuoltoyhti¢ tiedottaa silloin.

Aiheutuuko muovinkerdyksesta

lisdkustannuksia taloyhtidlle?

— Ei, jollei jatekatos vaadi laajennustoimenpiteitd. Yleensa muo-
vin erilliskerdys tuottaa pelkdstaan saastoa.

Ldhteet: www.uusiomuovi.fi
https.//www.plastics.fi/fin/muovitieto/
muovit_ja_ymparisto/muovien_kierratys/
https.//www.hsy.fi/fi/isannoitsijalle/
kiinteistonjatehuolto/Sivut/
Jjatehuoltomaaraykset.aspx
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"Voimme ottaa kayttoon
uusia alykkaita ominaisuuksia
lukkojavaihtamatta.”

Jaana Rapo
Kiinteistopalvelupaallikko,
Helsingin seudun opiskelija-asuntos&atic Hoas

ABLOY" PULSE

Huoleton ja turvallinen lukitus-
jakulunhallintajarjestelma.

Digitaalinen PULSE avaa oven kotiin, yhteistiloihin tai vaik-

kapa riippulukolla suojattuun varastoon. Avainten kulkuoi- i
keuksia voidaan hallinnoida turvallisen pilvipalvelun kautta {)
mistd tahansa ja esimerkiksi kadonneiden avainten oikeudet

voidaan poistaa heti. PULSE on kestava investointi, joka

laajenee kayttdjan tulevaisuuden vaatimusten mukana. o

Lue lisaa: abloy.fi /pulse




Kestava

sankolatausjarjestelma
on kannattava sijoitus

Sahkoautojen lataus askarruttaa useassa taloyhtiossa. Kannattaako sahkdautojen lataukseen
panostaa jo nyt? Enta tuleva kehitys? Vastaus on, etta kannattaa ja nimenomaan nyt, kun
latausinfran rakentamiseen on mahdollista saada tuntuvaa tukeakin. InterControlin avulla
taloyhtio saa myos kestavan ratkaisun, joka kantaa pitkalle tulevaisuuteen, nostaa kiinnostusta
kiinteistod kohtaan ja saattaa vaikuttaa myos asunto-osakkeen arvoon.

- Sdhkolatausjarjestelman asentaminen taloyhtiodn on kuluerd kaikille
osakkaille. Toiset tulevat sitd kayttdmaan, toiset eivat ehka missaan vai-
heessa, mika aiheuttaa helposti eripuraa taloyhtiossa. Kun luodaan kes-
tava jarjestelma, jota ei tarvitse uusia ja johon sijoitetun rahan arvo sai-
lyy, hyodyttaa se kaikkia osakkaita, kun asuntoja esimerkiksi myydaan,
toteaa myynti- ja tuotepaallikkd Petri Laine InterControlilta.

Kestavan jarjestelmdn rakentaminen pohjautuu huolelliseen kartoi-
tukseen ja suunnitteluun, jossa otetaan kaikki olennaiset asiat huomi-
oon.Tamanhetkinen ja tuleva tilanne vuosiksi eteenpéin: onko kiinteis-
t6ssa esimerkiksi valmiiksi riittdvasti energiaa séhkdautojen lataukseen
ja tarvitaanko kenties isompi syottokaapeli sahkdautojen latauslaitteita
varten. Miten jarjestelma rakennetaan palvelemaan tasapuolisesti kaik-
kia asukkaita?

Latausjdrjestelmd kannattaa suunnitella valmiiksi tdyssahkoauto-
ja varten. Vaikka talla hetkelld onkin paljon hybrideja, tulevaisuudessa
suurin osa sahkolla ladattavista autoista tulee olemaan tayssahkoauto-
ja, joiden tehontarve on huomattavasti suurempi.

— Jarjestelmd pitda rakentaa silld periaatteella, ettd sité pystytdan
kdyttdamaan niin kauan kuin nykytekniikan sdhkdautoilla tullaan aja-
maan, Laine kiteyttaa.

ARAnN tuki kannattaa hyodyntaa

Sahkoautojen latauksen toteutukseen on olemassa kaksi vaihtoehtoa.
Ensimmainen vaihtoehto on, ettd tehddan saman tien koko jarjestelma
valmiiksi kaikille autopaikoille, seka infra ettd syotot latauslaitteille. Kun
asukas hankkii séhkoauton, autopaikalle tarvitsee enda ostaa vain lata-
uslaite ja liittaa se jarjestelmaan.

Toinen vaihtoehto on tehdd latausjarjestelma valmiiksi vain tietyl-
le maaralle autopaikkoja. Jarjestelma kannattaa tehda kuitenkin silloin-
kin niin, ettd sitd on helppo pala palalta laajentaa ja siihen kdyvat samat
laitteet, jotka voidaan helposti lisatd olemassa olevaan jarjestelmaan.

Samalla padstadn ARAN sahkolatausinfratuen piirin ja saadaan siita
paras taloudellinen hyoty.

- Kun jarjestelméa mitoitetaan oikein ja tehdaan se kerralla kuntoon
esimerkiksi ARAN tuen avulla, latausjarjestelman yllapito ja tulevat li-
saykset latauspaikkojen maardssa eivat aiheuta suuria lisdkustannuk-
sia. Tukea kannattaa hyddyntaa nyt, kun sita on saatavilla, Laine toteaa.

Skaalautuvalla alykkaalld kuormanhallinnalla saadaan kiinteiston
vapaa nykyinen energia suunnattua séhkdautojen lataukseen ja tule-
va liittyman suurennustarve pidettya maltillisena.

Laskutusta varten laitteet voidaan lukea joko paikan paalla lataus-
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laitteista tai etdnd verkosta, johon ne on yhdistetty. InterControlin lait-
teissa on huomioitu lisaksi latauksen tarve taloyhtididen vieraspaikoilla.

— Taloyhtiéssa voi olla tulevaisuudessa tarvetta myos maksupaat-
teellisille laitteille, joissa lataus voidaan maksaa esimerkiksi lahimaksul-
la. Meidan laitteissamme maksuominaisuus on jo valmiina, ja ne voi-
daan liittdd operaattoreiden jarjestelmiin helposti.

Kehityksen myota arvo vain kasvaa

Latausjdrjestelmadn hankkiminen saattaa herdttaa vilkasta keskustelua
taloyhtiossa. Laine sanoo, etta InterControlilta ollaan niin halutettaessa
valmiita ldhtemaan esimerkiksi hallitusten kokouksiin kertomaan asi-
asta enemman.

- Loppukayttdjien kannalta on tarkeda avata paitsi sitd, miten jarjes-
telmd on suunniteltu asennettavaksi, myds mitd he sijoituksellaan saa-
vat vastineeksi ja mikd sen etu on kayttdjalle.

Tosiasia on, etté ladattavien sahkodautojen maéara kasvaa koko ajan.
Vuoden 2020 syyskuussa perati 24% uusista ostetuista autoista oli sah-
kolla ladattavia.

- Vaikka kyse on yhden kuukauden otoksesta, osoittaa se, mihin
suuntaan ollaan menossa, varsinkin kun sahkolla ladattavien autojen
madra on kaksinkertaistunut jo muutaman vuoden ajan. Se, etta talo-
yhtiéssa on toimiva sahkolatausjarjestelma, voi olla myos ratkaiseva ar-
gumentti asuntoa hankittaessa ja lisda kiinnostusta kiinteistod kohtaan.

Lisatietoa ARAN avustuksesta:
www.ara.fi—> Laina ja avustukset
—> Sahkoautojen latausinfra-avustus

InterControl
Unkarinkatu 10
20750 Turku

02 2772 540
sales@intercontrol fi
intercontrol fi

InterControl

We keep you r.|r|."r'5|






Kiinteistohuollossa
iNhminen on tarkein

Kiinteistohuolto Toivoselle hyva yhteistyo taloyhtion hallituksen ja isannoitsijan
kanssa on tarkedd, koska huoltotyota tehddan ihmisille ja ihmisia varten.

Kiinteistohuolto Toivonen Oy tekee kiinteistohuoltoa Helsingin Kallios-
sa ja sitd ymparoivissa kaupunginosissa, nykydan myos laajemmin Kan-
ta-Helsingin alueella.

- Tein aluksi vuodesta 1993 lahtien porrassiivousta omalla toimini-
melld. Vuonna 1997 piti opetella myds huoltomiehen tydt, kun sain yl-
lattden huoltosopimuksen muutamaan taloyhtiéon, joita olin siivon-
nut, kertoo yrittdja Olli Toivonen.

- Siind oli kuukausi aikaa oppia huoltomieheksi. lllat siivosin ja pai-
vat kuljin edellisen huoltoyrittdjan mukana oppiakseni, miten tehdaan
tiivisteiden vaihdot, vieméarinavaukset, lammityksen saddot ja ulkotyot.
Loput on pitdnyt oppia kdytdnnossa tekemadlld. Aluksi tein kaiken yksin,
paitsi vaimo oli lumitdissa apuna — joskus 20 tuntiakin yhteen menoon.
Vaimo saikin lempinimen Pikku Traktori, kun muuta traktoria ei meilld
lumitsihin aluksi ollut.

Toivosen ensimmadinen vuosi kiinteistdhuollossa meni ilman pai-
vankaan vapaata, koska sopimuksiin kuului jatkuva paivystys. Toimin-
ta on kasvanut pikku hiljaa, ja nykydan yritykselld on jo yli 40 taloyhtio-
ta huollettavanaan ja viisi huoltomiesta niitd hoitamassa.

- Isénnaitsijat arvostavat oma-aloitteisuutta, tunnollista tyotd ja
kohtuullista laskutusta. Kun teemme tydn hyvin jollekin taloyhtidlle,
sana leviad ja meitd pyydetdan muuallekin, Toivonen toteaa.

Huoltoyhtio tuntee talon tavat

Eri taloyhti¢illa voi olla aivan erilaiset tarpeet, jotka hyva huoltoyhtio
osaa tunnistaa ja huomioida.

- Tallaisessa pienessd huoltoyhtidssa yhdistyvat talonmiespe-
rinteen ja toisaalta ammattimaisen huoltoyrityksen parhaat puolet.
Opimme tuntemaan asukkaat ja talon tavat. Monessa paikassa on
esimerkiksi toivottu, ettd viemme ullakkokaytaviltd rojut kaatopaikal-
le huoltoyhtion pakettiautolla saéanndllisesti, ilman eri pyyntod, kertoo
Toivonen.

Monitaitoisen henkilékuntansa ansiosta Kiinteistohuolto Toivonen
pystyy sellaisiinkin téihin, joihin muuten tarvittaisiin ulkopuolinen ura-
koitsija.

- Yksi huoltomiehistdmme on puuseppa, toinen osaa tehda pie-
nid putkimiehen toéitd, ja voimme poistaa itse osan graffiteista. Meilta
onnistuu vaikkapa patterin termostaatin tai sekoittajan vaihtimen uu-
siminen.

Huoltomies asukkaan apuna

Sitkedlld tydnteolla yritystadn kasvattanut Olli Toivonen arvostaa hyvaa
tybasennetta myds muissa.

- Yrityksemme térkein resurssi ei ole koneet tai tietotekniikka, vaan
huippuhyvat huoltomiehet ja siivoojat, jotka ovat kiinnostuneita tyos-
taan ja halukkaita tekemaan.

Han toteaakin, ettd huoltoyhtion tydn on tarkoitus auttaa asukkai-
ta ja osakkaita. Vaikka talotekniikka ja tietojarjestelmat kehittyvat koko
ajan, viime kadessa tarvitaan aina huoltomiestd, joka menee paikan
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padlle ja avaa tukkeutuneen viemdrin tai sddtda lampokayran sopivaksi.

— Jos paikan paalla kay ilmi, ettd tyota ei voi tehda taloyhtion kus-
tannuksella, pyrimme silti auttamaan asukasta — vaikka antamalla ha-
nelle hyvan urakoitsijan yhteystiedot, toteaa Toivonen.

Inhimillinen ote nakyy yrityksen arjessa muutenkin:

— Kuulin eraalta asukkaalta, etta huoltomiehemme oli omasta aloit-
teestaan kdynyt hanen puolestaan kaupassa, kun talld vanhuksella oli
ollut selkd niin kipedna, ettei padssyt liikkumaan. Toisessa taloyhtidssa
oli asukas kutonut huoltomiehelle talveksi villasukat.

Kiinteistohuolto Toivonen Oy
Sakarinkatu 4, 00530 Helsinki
Ma-pe klo 8-16
Huoltopaallikkd Ali Qasim
044 555 4680

Katso kotisivut ja yritysesittely osoitteessa:
www.kiinteistohuoltotoivonen.com
Pyyda tarjous!



\Vahvaa elinkaarijohtamisen
0saamista ja digitalisaation

hyodyntan

Ista Isannoinnissa

Asunto Maisteri Oy on erikoistunut asunto-osakeyhtioiden ja liikehuoneistojen isannointiin, hallinnointiin ja
elinkaarijohtamiseen. Yrityksen toimintatapa perustuu kiinteistojen arvon sailyttamiseen, ammattitaitoiseen
taloudenhallintaan ja suunnitteluun seka taloyhtion elinkaaren hallintaan.

Asunto Maisterin asiakkaille digitaaliset palvelut 24/7

Asunto Maisteri Oy:n kaikkien asiakkaiden kaytdssa on omat asiakassi-
vustot eri kdyttajanakymin (hallitus, asukkaat, osakkaat, tilintarkastaja),
sekd matkapuhelimeen ladattava mobiiliapplikaatio.

— Asiakkaamme voivat asioida isédnndinnin verkkopalveluissa mihin
vuorokaudenaikaan tahansa, silloin kun se kenellekin sopii. Olemme
kehittdneet palveluitamme asiakkaitamme kuunnellen. Taloyhtién hal-
lituksen jasenet nakevdat muun muassa reaaliaikaisen kirjanpidon aina
tositteisiin saakka mihin aikaan tahansa, kertoo Asunto Maisteri Oy:n
toimitusjohtaja ja isénnaitsija Katja Pesonen.

Asunto Maisterin isanndintikohteiden taloushallinto on 100-prosent-
tisesti digitaalinen. Tdméan ansiosta kaikki sopimukset ja asiakirjat ovat
aina helposti taloyhtion hallituksen saatavilla.

- Viestinnan sujuminen on meille aivan keskeinen asia, ja se on luon-
teva tapamme toimia. Haluamme huomioida osakkaat ja osoittaa toi-
minnan lapindkyvyyden todella tapahtuvan, Pesonen toteaa.

Pienista suuriin saneeraushankkeisiin — kaikki onnistuu

Korkeasti koulutettujen vastuuisannaitsijoiden kanssa tydskentelevat
myds tekniset isdnnoitsijat, jotka ovat alan kokeneita konkareita. Suu-
rissa hankkeissa hallituksen tukena on aina projektijohto-organisaatio-
na oma isannoitsija sekd tekninen isannaoitsija.

- On tarkedd, ettd taloyhtiolla on osaava projektijoukkue isoissa ja pie-
nissakin urakkahankkeissa. Meilld on projektijohtamisen osaamista to-
teuttaa vaativiakin hankkeita alusta loppuun saakka, yhdessa vastuul-
listen urakoitsijoiden kanssa, Katja Pesonen kertoo.

Asunto Maisteri arvostaa asiakastaan

Asunto Maisteri Oy haluaa Idhted asiakkaidensa kanssa pitkdan, yhtei-
seen suhteeseen, kehittdmaan yhtion toimivan johdon kanssa talo-
yhtion tulevaisuutta. Yritys takaa kaikessa toiminnassaan taloyhtiolle
sen roolin, joka sille kuuluukin, eli paatoksenteon. Korkeasti koulutet-
tu henkildkunta huolehtii asiakkaiden omaisuuden arvon séilymisesta
parhaalla mahdollisella tavalla.

- Tarjoamme luotettavaa huolenpitoa kiinteistdalan asiakkaille yli 20
vuoden laajalla osaamisella. Isannditsijdmme myds sitoutuvat asiak-
kaidemme pitkdkestoiseen asiakkuuden hoitamiseen.

Ihmislaheista palvelua — laajat kumppaniverkostot

Asunto Maisterin palvelu on henkildkohtaista, ammattitaitoista ja pai-
kallista, koska yrityksessa tiedetdan, ettd silld on merkitystd asiakkaille.
Asiakkaan puhelu ei mene puhelinvaihteeseen, eikd korvaan soiteta
jonotusmusiikkia: Asunto Maisterin puhelimeen vastaa aina henkilo,
joka ottaa asiakkaan asian hoitaakseen.

— Asiakkaanamme teilld on aina tarpeen tullen kdytettavissa oikeat ta-
louden, tekniikan ja juridiikan asiantuntijat InHouse-palveluna. Isoja
hankkeita varten meilld on laajat ammatilliset verkostot, jotka turvaa-
vat palvelut yhtidllenne aina oikea-aikaisesti.

Asunto Maisteri Oy toimii laajasti Uudenmaan alueella.

Katja Pesonen

toimitusjohtaja, isannaitsija
kauppatieteiden maisteri

KTM, BBA, IEAT, IAT, HHJ, HTH)J
040 722 0580
katja.pesonen@asuntomaisteri.fi
www.asuntomaisteri fi

/\I ASUNTO
MAISTERI
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Toimivia talopesuloita
ja kuivaushuoneita

Talopesulat Oy valmistaa kayttajaystavallisia ja kestavia pesula- ja pyykinkuivauskoneita.
Kokonaispalveluun kuuluvat pesulakoneiden toimitukset, asennukset ja huollot koko maan alueella.

Talopesulat Oy on vuonna 1978 perustettu suomalainen perheyritys.
Talopesulat Oy valmistaa Talpet-tuotemerkilldi omaan tuotekehityk-
seen perustuvia energiataloudellisella ldmpdpumppuperiaatteella toi-
mivia kuivauskaappeja, kuivausrumpuja ja kuivaushuoneiden kuivaus-
koneita. Lisaksi pesulatilojen ja kuivaushuoneiden kalusteet, varusteet
sekd mankelit ovat yrityksen omaa tuotantoa. Omien tuotteiden lisaksi
valikoimaan kuuluu maailman johtavien pesulakonevalmistajien tuot-
teita. Talpet-tuotteita on kdytdssa jo tuhansissa kohteissa muun muas-
sa taloyhtidissd, sairaaloissa ja siivouskeskuksissa — niin Suomessa kuin
ulkomailla.

- Meille on tarkeda palvella asiakkaitamme kokonaisvaltaisesti. Laa-
jan tuotevalikoiman lisdksi palvelutarjontamme siséltaa suunnittelun,
asennuksen, kdyttdopastuksen, huollon, teknisen tuen ja varaosapal-
velut, kertoo myyntipaallikko TIMO HARJA.

Veden ja sahkon kulutus minimiin

Pesulalaitteiden normaali kdyttoikd on noin 15 vuotta, jonka jélkeen
laitteiden uusiminen on usein ajankohtaista. Vanhan koneen uusimis-
ta kannattaa harkita, vaikka se toimisikin vielg, silla kayttéikansa loppu-
puolella oleva laite on jaanyt jalkeen teknologian kehityksesta.

Uudet laitteet sddstavat ymparistdd ja pienentdvat kayttokustan-
nuksia. Koneiden vedenkulutus on pienentynyt noin neljdsosaan 15
vuoden aikana. Lisdksi pyykin kuivattaminen on energiataloudellisinta
ldmpopumppuperiaatteella toimivilla kuivauslaitteilla.
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- Nykyaikaiset koneet ovat energiatehokkaampia ja niiden danita-
so on hiljaisempi. Ne ovat myds ergonomisempia ja niitd on mukava
kayttaa, kertoo Harja.

Toimiville talopesuloille ja kuivaushuoneille on kysyntaa

Talopesulat Oy tarjoaa taloyhtidille taydellisen paketin. Asiakkaan kans-
sa tehddan suunnitelmat pesulalaitteista ja etsitddn parhaat vaihtoeh-
dot pesulatilojen tehokkaaseen hyddyntamiseen. Talopesulat Oy hoi-
taa toimituksen ja asennuksen seké vanhojen laitteiden kierratyksen.
Lisaksi asiakas saa aina kdyttdopastuksen ja pitkat takuuajat laitteille.

Asuntokohtaisista pyykinpesukoneista huolimatta yhteispesulat
koetaan tarpeellisina ja niiden suosio onkin nousussa. Putkiremont-
teja tehddén paljon, ja pesuloita sekd kuivaushuoneita toteutetaan
remonttien yhteydessa usein myos taloyhtioihin, joissa niité ei aikai-
semmin ole ollut. Monissa pienissd asunnoissa ei myoskaan ole tilaa
pesukoneelle ja pyykin kuivattamiselle, jolloin taloyhtion tilat ovat en-
sisijaisen tdrkeitd. Pyykin pesu ja kuivaus kannattaa tehda niille vara-
tuissa paikoissa, jolloin tila on varmasti suunniteltu kosteudenkesta-
vaksi.

- Haluamme olla mukana toteuttaessanne kayttajaystavallisid suo-
malaisia pesula- ja kuivaustiloja, Harja toteaa.

Osoitteessa www.talpetfi 16ydat Talpet-tuotevalikoiman, mallirat-
kaisuja erilaisiin tiloihin ja Talopesulat Oy:n muut palvelut.
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Talopesulat Oy | www.talpetfi | 09 686 9750 | info@talpet fi




Kokonaisvaltaista
inteistohuollon palvelua
hden katon alta

HT-Kiinteistopalvelu Oy tarjoaa kokonaisvaltaista ja laadukasta
kiinteistohuollon palvelua — vielapa selkeaan ja kilpailukykyiseen hintaan.

Vuonna 2005 perustettu HT-Kiinteistdpalvelu on ajan saatossa kasva-
nut kahden hengen toiminimesta 15 tyontekijaa tyollistavaksi osake-
yhtioksi, jolle on vakautensa ansiosta mydnnetty muun muassa Suo-
men Vahvimmat -sertifikaatti.

Toinen yhtién perustajista, toimitusjohtaja Timo Hotti toteaa me-
nestyksen pohjautuvan ennen kaikkea osaaviin tyontekijoihin:

—Se on ollut tarkedd, ettd meilld on hyva tydilmapiiri ja hyvat tekijat.
Kun tydntekija voi hyvin, firma voi hyvin ja hommat sujuvat.

Innostuneen ja ammattitaitoisen tydporukan lisaksi toiminnan kul-
makivena on myos laadukas palvelu.

— Se on se, mihin panostamme. Piha-alueet pidetdan kunnossa ja
vikailmoituskutsuihin reagoidaan nopeasti, kuvailee Hotti.

HT-Kiinteistopalvelun avulla taloyhtion tilat pysyvatkin jamptisti so-
vitussa kunnossa. Laatuun keskittyminen on myos kantanut hedelmaa:
moni taloyhtid on l6ytanyt tiensd yrityksen asiakkaaksi puskaradion
kautta, muiden tyytyvéisten asiakkaiden suosituksesta.

Ennakoivaa ja monipuolista palvelua

Taloyhtién kiinteistohuolto sisdltdd monipuolisesti tehtdvid siivoukses-
ta aina lehti- ja lumitoihin. HT-Kiinteistopalvelu tarjoaa kuitenkin vield
tavallistakin laajempaa palvelua: kiinteistohuollon lisdksi siltd hoituvat
my®os erilaiset korjausrakentamisen tydt HT-Remontit -aputoiminimen
kautta.

Rakennus- ja remonttitditd johtaa yhtion hallituksen puheenjohta-
ja Tapio Hotti, toinen yhtion perustajista.

- Meiltd saa nimenomaan saman katon alta paljon eri palveluita,
kertoo Timo Hotti. Esimerkiksi vuotavan hanan vaihtaminen hoituukin
nopeasti, kun putkimies saadaan tarvittaessa téihin ns. oman talon si-
salta. Yritykselld on myds hyvat aliurakoitsijat séhkotoita varten.

Hotti toteaa, ettd ennakoivalla huollolla saadaan taloyhtiélle usein
kustannussaastdja. Kun vuotavat tiivisteet, hanat tai wc-kalusteet korja-
taan pikaisesti, ne eivat ehdi paisua kallimmiksi ongelmiksi.

Kiinteiston yllapito edellyttdad nykydan paljon myds teknistd osaa-
mista. Hotti toteaa talotekniikan kehittyneen vuosien varrella paljon.

- Tamdn pdivan uudiskohteissa ohjataan yhdeltd ndyttotaululta
melkein koko taloyhtion tekniikkaa. Piddmme huolta siitd, ettd huolto-
miehet osaavat myds kdyttaa niita jarjestelmia.

Toimivin kiinteistohuolto syntyy kuuntelemalla

Kun taloyhti¢ ryhtyy kilpailuttamaan kiinteistéhuoltoa, Hotti kehottaa
miettimaan ensin tarkkaan, mitd palveluita ylipddtaan halutaan:

— Mité taloyhtitssa tehdaan, millainen se palvelukuvaus on?

Kun palvelukuvaus itsessddn on tiedossa, vasta sen jdlkeen pyydetddn
tarjous. Sitten taloyhti® saa juuri sellaista palvelua kuin tietdd tarvitsevansa.
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- llman muuta palvelukuvauksia tdydennetdan ja kannattaakin tdy-
dentda matkan varrella juuri sille taloyhtiolle sopivaksi, han toteaa.

— Tarkeintd on, ettd kuunnellaan asiakasta ja menndan asiakkaan
toiveiden mukaan. Se on pitkdn yrittdmisen salaisuus.

HT-Kiinteistopalvelu
timo.hotti@htkiinteistopalvelu.fi
Puh. 0400-850 735
www.htkiinteistopalvelu fi
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Remontt
naastaa
ukitustu

KIINntelston
vallisuuden

Avoimia ovia, katoavia avaimia ja ties kenen hallussa olevia yleisavaimia. Oli kyse isommasta
tai pienemmasta remontista, haastaa se taloyhtion turvallisuuden. iLOQilla on tahan tarjolla
ratkaisu, joka varmistaa lukitusturvallisuuden myos tulevissa remonteissa.

Putkiremontin tai muun kiinteistén huoneistoihin ulottuvan remontin
tekeminen edellyttdd remonttimiesten padsya asuntoihin, ja se muo-
dostuu usein turvallisuushaasteeksi vanhoissa taloyhtiissa, joissa kdy-
tetdan edelleen mekaanista lukitusjarjestelmaa.

- Perinteisesti urakointiyrityksille on annettu nippu avaimia, ja niis-
ta on voitu kopioida suuri maara avaimia tyontekijoiden kdyttoon. Re-
montin valmistuttua taloyhtiolle on palautettu ehka vain ne alkupe-
raiset. Tama muodostaa merkittavan turvallisuusriskin, toteaa iLOQin
Suomen myyntijohtaja Toni Paivinen.

Kun mekaanisten lukkojen varassa olevan taloyhtion remontti val-
mistuuy, lukot voidaan tietenkin sarjoittaa uudelleen tai vaihtaa koko-
naan.

- Sellainen tulee kuitenkin ajan mittaan kalliiksi, kun remontteja
saattaa olla muutaman vuoden valeinkin, Pdivinen sanoo.

Avaimen toimintaa voidaan hallita

Turvallisuusongelmat poistuvat kertaheitolla, kun taloyhtioon tehddan
iLOQ S5 -lukitusuudistus ennen remonttia. iLOQ S5 -ratkaisussa re-
monttimiehille annetaan digitaalisesti ohjelmoidut avaimet, joilla paa-
see sovittuihin tiloihin sovittuina aikoina.

- Remonttimiehille annetaan avaimet, joihin on ohjelmoitu kulku-
oikeudet vain niihin tiloihin, joita silld hetkelld remontoidaan. Avaimet
toimivat siis vain sen aikaa, kun kulkuoikeus on voimassa. Tydmaa-avai-
met voidaan aikarajoittaa toimimaan esimerkiksi vain arkisin tyoaikana.
Kun jokaiselle tydmiehelle voidaan halutessa antaa avain, ei ole enda
tarvetta jattad myoskaan ovia auki, Pdivinen kertoo.

Kulkuoikeuksia voidaan muuttaa remontin etenemisen mukaan.
Lukkojen avaamisista jaa liséksi tieto lukitusjarjestelman kulkulokeihin,
silld iLOQ S5:n lukkosylinteri tallentaa muistiinsa lukon avaamisen tai
avaamisyrityksen.

- Jarjestelmamme ehkdisee siten ennalta vahingontekoja ja hel-
pottaa niiden selvittdmistd, Pdivinen sanoo.

Jos iLOQ-avaimia katoaa remontin aikana, ne poistetaan nopeasti
jarjestelmasta ohjelmoimalla.

iLOQ-avaimet voidaan myds ohjelmoida uudelleen lukemattomia
kertoja. Lukkoja tai avaimia ei tarvitse vaihtaa missdan kohtaa. Avain-
ten loputon ohjelmoitavuus varmistaa taloyhtion lukitusturvallisuuden
myds tulevissa remonteissa, ja toki myds muina aikoina. iLOQ-avai-
messa ei ole mydskaan kopioinnin mahdollistavaa yksilollista jyrsintaa
vaan vahva ja vaihtuva digitaalinen salaus.

Helppo asentaa, kestava kayttaa

Alylukitukseen siirtyminen on helppoa ja nopeaa. Kun iLOQ S5 asen-
netaan mekaanisen lukon tilalle, ei tarvita uusia kaapelointeja eiké pa-
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ristoja.

— Porrasoven RFid-lukija on 4G-yhteydessg, ja se tarvitsee sahkon-
syotdn, mutta varsinaiset lukot tuottavat tarvitsemansa sahkon itse
avaimen tyontolikkeestd, Paivinen kertoo.

iLOQ-lukkojen yllapito- ja elinkaarikustannukset ovat Paivisen mu-
kaan huomattavasti edullisemmat kuin mekaanisilla tai paristokdyt-
toisilla lukitusjarjestelmilld. iLOQ-lukkoja onkin myyty jo 1,5 miljoonaa
kappaletta.

- Ne ovat toimintavarmoja, Suomen saata ja arkea kestavia. Avai-
mella voi jopa vetda oven auki, niinhdn me kaikki joskus kiireessa teem-
me, Pdivinen toteaa.

Lisatietoja:
www.ilog.com/fi/

ILOQ



Kiinteiston arvoa nostavaa
isannointipalvelua

Olemme Eiran Isannaitsijatoimisto, sijaitsemme Vallilassa ja isanndimme koko Helsingin
alueella. Kun haluatte laadukasta ja luotettavaa isannointia, joka auttaa teita tekemaan
kiinteistonne arvoa nostavia ratkaisuja, kdaantykdaa meidan puoleemme.

Meilld on ensinnékin kymmenien vuosien kokemus alalta. Kertyneen
kokemuksemme ansiosta pystymme tarjoamaan kaiken, mita isan-
noéintiin kuuluu - ja vahdn enemmankin. Hallitsemme koko isdnnoin-
nin palvelupaletin. Pystymme tukemaan taloyhtidasiakkaitamme aina
arjen sujumisesta haastaviin peruskorjauksiin ja kaikessa siina valilta.

Elinkaariajattelua

Tarjoamme isdnndintipalveluitamme asiakkaidemme tarpeiden mu-
kaisesti. Panostamme pitkiin asiakassuhteisiin. Talloin voimme myds
parhaiten auttaa asiakkaitamme tekemaéan kiinteiston elinkaaren kan-
nalta oikeita ratkaisuja, jotka ovat kokonaistaloudellisesti kestavia ja
nostavat kiinteistdn arvoa.

Asiakkaat ovat meille toimintamme keskidssa. Haluamme, ettei asi-
akkaidemme tarvitse huolehtia isdnndinnistd. Koordinoimme asiak-
kaan puolesta kiinteiston huoltotditd ja hyddynndamme olemassa ole-
vaa toimijoiden verkostoa muutostdissa. Loyddmme aina tarvittaessa
luotettavan ja osaavan tekijan kaikkiin kiinteiston tarpeisiin.

Teemme myos aktiivista ja aloitteellista yhteistyotad hallituksen ja
asukkaiden kanssa, jotta tarvittavat korjaushankkeet saataisiin vietya
|api oikeassa aikataulussa.

Panostamme sujuvaan ja selkeddn kommunikaatioon meidan ja
asiakkaidemme valilld. Kerromme asiat selkedsti ja pyrimme esitta-
maan perusteltuja vaihtoehtoja asiakkaillemme kunnostustoihin liitty-
en, jotta |6yddmme yhdessa kiinteistdn arvon, asukkaiden viihtyvyy-
den ja turvallisuuden kannalta parhaan ratkaisun.

Talousosaamista ja jatkuvaa kehittymista

Olemme hoitaneet niin arvokiinteistdja kuin uudiskohteitakin, ja meilla
on kokemusta siita, mita erilaisten ja eri-ikdisten kiinteistéjen kunnos-
sapidossa on otettava huomioon. Meilld on erityisen vahva osaaminen,
mitd tulee taloyhtididen remonttitarpeiden ja niiden taloudellisten vai-
kutusten ennakoimiseen.

Péivitimme myds jatkuvasti osaamistamme ja seuraamme aikaa,
esimerkiksi uusien rakennustapojen kehitysta. Piddmme itsemme kar-

talla lainsdddanndn muutosten ja kiinteiston lahiymparistdn kehittymi- Lampimaésti tervetuloa asiakkaaksemme!
sen suhteen ja pyrimme huolehtimaan asiakkaidemme edusta kaikis- Toimitusjohtaja Teemu Hagner
sa tilanteissa. teemu.hagner@2727350.fi

Meilld on lisdksi kaytdntdja ja toimintamalleja, jotka erottavat mei-
dat muista alan toimijoista. Esimerkkeind voisi mainita vaikkapa puoli-
vuosittain tekemamme vikakartoituksen ja ongelmien korjauksen, ark-
kitehdin hyddyntamisen korjaushankkeiden yhteydessa ja sdannélliset
auditoinnit talonmiehen tai talohuollon kanssa.

Kaikessa toiminnassamme pyrimme kuitenkin ennen kaikkea sii-
hen, ettd asuminen kiinteistossa olisi turvallista, terveellistd ja viihtyisaa
ja ettd osakkaiden padoman arvo kasvaisi.

Eiran Isanndintitoimisto
Elim&enkatu 20 A 5. krs
00510 Helsinki
Toimistomme aukioloajat:
Ma-pe klo 8.30-16.00
wWww.2727350fi
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Kiinteistovahinkojen
erinomainen asiantuntija

Polygon Finland on vahinkosaneerauksen suurin toimija maassa.

Yritykselld on aidosti valtakunnallinen palveluverkko.

Minka tahansa kiinteistovahingon sattuessa apua saa Polygon Finland
Oy:n 24 tuntia vuorokaudessa avoinna olevasta paivystysnumerosta.
Yrityksen palveluvalikoimaan kuuluu muun muassa kiinteistovahinko-
jen kartoitukset, sisdilmatutkimukset, vesivahinkosaneeraus, palova-
hinkosaneeraus, puhdistuspalvelu, kuivauspalvelu ja olosuhteiden hal-
linta.

— Hoidamme koko vahinkoketjun. Usein tehd&an ensin vahinkokar-
toitus haitta-ainekartoituksineen. Sen jalkeen suoritetaan purkutoimet
ja kuivataan seka korjausrakennetaan, kertoo Polygon Finlandin opera-
tiivinen johtaja Heikki Hemmi.

Palvelut jaetaan neljddn padsegmenttiin: vesivahingot, palovahin-
got, olosuhteiden hallinta sekd sisdilmapalvelut. Polygon tarjoaa pal-
veluitaan vakuutusalan, kiinteistdalan, julkisen sektorin, teollisuuden ja
yrityspuolen asiakkaille seka yksityisasiakkaille.

— Meiddn asiakaskunta edustaa koko yhteiskunnan kirjoa. Palve-
lupyyntdja tulee suoraan muun muassa kotitalouksilta, taloyhtigilta,
isannoitsijoiltd ja vakuutusyhtioiltd. Periaatteemme on, etta palvelem-
me parhaalla mahdollisella tavalla empaattisuutta osoittaen sitd ta-
hoa, joka vahingon on kérsinyt, vaikka han ei olisikaan maksava asia-
kas, Hemmi sanoo.

Viime vuosina tarkedan rooliin on noussut vahinkojen ennaltaeh-
kaisy. Erityisesti sisdilmapalvelut ovat kasvava toimiala.

Kehitystyota laitevalmistajien kanssa

Kansainvdlinen Polygon-konserni toimii 16 eri maassa. Se on kiinteis-
tévahinkojen korjauksen markkinajohtaja Euroopassa ja yritys on alan
suurin toimija myos Suomessa. Suomen Polygonilla on kdytdssaan
40-vuotinen kokemus vahinkosaneeraamisen alalta.

— Meilld on niin kova osaaminen vahinkojen korjauksissa, ettd pys-
tymme valitsemaan juuri oikean menetelman tilannekohtaisesti. On
hyvin tarkeas, etta esimerkiksi vesivahinkotapauksissa kuivaus suorite-
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taan oikeilla menetelmilld ja desinfiointi tehdaan oikeilla aineilla, Hem-
mi sanoo.

Hemmin mukaan myds Polygonin kansainvalisyys ja kiinteistova-
hinkoihin erikoistuminen tuovat kilpailuetuja palvelujen laatuun. Kon-
serni tekee runsaasti yhteistyotd kansainvalisten laitevalmistajien kans-
sa vahingontorjunnan kehittdmiseksi.

— Meilld on kehitystydn ansiosta kdytossa parhaat tekniset korjaus-
menetelmat ja toisaalta asiakkaille on miellyttavad, ettd heité on aina
palvelemassa paikallinen asiantuntija, Hemmi kertoo.

Polygon tarjoaa my6s asiakaskohtaisesti raataloityja ratkaisuja va-
hinkojen hallintaan.

Erinomaisuus, rehellisyys, empatia

Yritykselld on Suomessa 32 toimipistetta ja noin 300 asiantuntijaa.

- Suomessa on meitd isompia kilpailijoita, joilla vahinkosaneeraus
on yksi toimiala, mutta me olemme maan isoin juuri kiinteistovahin-
koihin ja vahinkosaneeraukseen erikoistunut yritys. Hemmin mukaan
toimipisteiden verkosto on niin kattava, ettd kdytdnndssa minne ta-
hansa voidaan lahted lyhyelld varoitusajalla. Hemmi mainitseekin Po-
lygonin vahvuuksiksi aidosti valtakunnallisen toiminta-alueen seka pai-
vystyspalvelun.

- Suurin osa kiinteistdvahingoista on sellaisia, ettei ole syyta lah-
ted valittomasti paikalle, vaan riittaa ettd annamme tilanteeseen sopi-
van ohjeistuksen ja ldhdemme paikalle seuraavana arkipaivana. Mutta
meilld on myds valmius ldhted saman tien paikalle jokaiseen suomalai-
seen kotiin, taloyhtioon ja yritykseen, Hemmi kertoo.

Kaiken kaikkiaan Polygonilla on Suomessa toimeksiantoja keski-
maadrin 16 000 kappaletta vuodessa. Lukumaaraisesti suurin osa asiak-
kaista on kotitalouksia ja suurin osa vahingoista vesivahinkoja. Hyvin
tyypillinen kotitalouden vahinko on astianpesukoneesta johtuva vesi-
vahinko.

Hemmi kertoo, ettd Polygonin toiminnan perusarvot ovat erin-
omaisuus, rehellisyys ja empatia.

— Joidenkin tutkimusten mukaan kiinteistévahinko sattuu jokaisel-
le kerran eldmadssa ja se tulee varmasti aina huonolla hetkella. Vaikka ne
ovat asiakkaalle ikdvia tilanteita, ne ovat meille arkea ja osaamme toi-
mia niin, ettd kunnostusprosessi saadaan nopeasti etenemaan, Hem-
mi sanoo.

‘@' POLYGON

Polygon Finland Oy, PL 36 Lyhtytie 22, 00741 Helsinki
Puh. 020 7484 01, 020 7484 00 (24h paivystys)
finland@polygongroup.com

Vahinkopalvelut - Kartoitamme ja korjaamme vesi- ja palovahingot.
Sisdilmapalvelut - Tutkimme ja ratkaisemme sisdilmaongelmat.
Olosuhdehallinnan palvelut - Hoidamme kosteusmittaukset ja
kosteudenhallinnan rakennusaikana.

Jokaiseen suomalaiseen yritykseen ja kotiin.



Uudella hissilla helppoutta
arkeen ja arvonnousua

asuntoon

KONE tarjoaa hissien peruskorjaus- ja jalkiasennusratkaisuja, jotka mahdollistavat liilkkumisen
rakennuksissa sujuvasti, turvallisesti ja esteettomasti. Tuemme asiakkaitamme rakennuksen koko
elinkaaren ajan laitteiden suunnittelusta ja asennuksesta kunnossapitoon ja peruskorjaukseen.

Toimiva hissi on tarked osa elinkaariasumista ja esteetontd asuinympa-
ristdd. Hissin korjaustarpeisiin onkin syyta varautua taloyhtion pitkan
aikavalin korjaustarveselvityksessd, vaikka taloyhtion vanha hissi palve-
lisikin edelleen moitteettomasti, silld parhaimmallakaan huollolla his-
sit eivat kestd ikuisesti.

Koska hissin uusiminen on ajankohtaista?

On aika harkita hissin peruskorjausta tai uusimista, jos hississa esiintyy
paljon kayttohairioitd, sen ylldpitokustannukset ovat korkeat ja varaosi-
en saatavuus on heikkoa. Hissihanke voi olla ajankohtainen myos es-
teettdmyyden tai turvallisuuden karsiessa, esimerkiksi jos hississa on
raskas kadntoovi tai se pysahtyy epéatarkasti tasolle, tai sitten taloyh-
tion linjasaneerauksen tai kokonaisesteettomyyttd edistdvien muutos-
toiden yhteydessa.

Vanhan hissin korvaaminen uudella on investointi, joka maksaa it-
sensd moninkertaisesti takaisin. Hissin uusiminen kohentaa taloyhtion
yleisilmettd ja likkuminen helpottuu, mikd nostaa asuntojen jalleen-
myyntiarvoa.

Paranna esteettomyytta ja edista turvallisuutta

Asumismukavuus ja turvallisuus ovat parantuneet monissa asiakas-
kohteissamme hissihankkeen myota. Esimerkiksi elama Matinkatu 20:n
kiinteistdssa muuttui sujuvaksi ja esteettémaksi, kun kohteeseen asen-
nettiin uudet hissit sekd KONE Residential Flow -taloyhtion alyratkaisu.
1970-luvun talossa asuu paljon ikdihmisia, joten hissihanketta suunni-
teltaessa esteettomyydelld oli tarked merkitys.

Vanhat kddntoovelliset hissit ja raskas ulko-ovi hankaloittivat Matin-
kadun taloyhtidssa asukkaiden kulkemista. Uusilla automaattiovellisil-
la hisseilla seka KONE Residential Flow -dlyratkaisulla saatiin esteeton ja
sujuva kulku ulkoa kotiovelle. Nyt ulko-ovet avautuvat asukkaille auto-
maattisesti, hissi odottaa valmiina alhaalla ja vieraan voi pddstaa sisdan
alypuhelimen avulla. Koska uusiin hisseihin oli tulossa automaattiovet,
niin my®s ulko-ovien esteettémyys kannatti hoitaa kuntoon. Samalla
taloyhti® saattoi hakea Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAN
esteettdmyysavustusta.

Tukea ja apua saatavilla

Jos hissin hankinta omaan taloyhtioon alkaa kiinnostamaan, asia kan-
nattaa nostaa esille yhtidkokouksessa tai ottaa puheeksi hallituksen
kanssa. ARAlta on saatavissa jopa 45 prosenttia esteettdmyysavustus-
ta olemassa olevan hissin esteettémyyskorjauksiin sekd 45 prosentin
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hanketuki hissin jalkiasennukseen hissittémiin taloihin. Lisaksi monet
kaupungit tukevat hissihankkeita rahallisesti. KONEen asiantuntijat ker-
tovat mielellddn lisad saatavilla olevista tuista ja auttavat hissihankkei-
siin liittyvissa kysymyksissd. Meiltd voi tilata my&s maksuttoman han-
kekartoituksen.

KONE Hissit Oy
www.kone fi/peruskorjaus
p. 0800 150 63
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Ennakoivaa ja

vksilollista hissihuoltoa

Suomen Hissiurakointi Oy tarjoaa yksildllisia asiantuntijapalveluita kaikissa hisseihin liittyvissa asioissa.
Yrityksen vastuulla on esimerkiksi tuhansien hissien huolto ja kunnossapito eri puolilla maata.

Oli kyseessa sitten laajempaa peruskorjausta odottava vanhempi hissi,
vastikaan modernisoitu laite tai uudenkarhea hissi, Suomen Hissiura-
kointi Oy SHU:lta taloyhti® saa asiantuntevat huolto- ja kunnossapi-
topalvelut.

— Uudemmissa kohteissa hissien huoltosopimus kannattaa kilpai-
luttaa heti hissin takuuajan paatyttyd, jotta varmistutaan siitd, etta so-
pimus on kohteelle optimaalinen ja kustannustehokas, SHU:n toimi-
tusjohtaja Tomi Rantanen vinkkaa.

Raataloity huolto-ohjelma sekéd SHU:n nopea ja joustava palvelu ta-
kaavat taloyhtion hissin yksilollisen kunnossapidon. SHU:n ennakoiva
kunnossapito vahentdad myos hissin odottamattomia toimintahairioi-
td, mika puolestaan pienentéa laitteen korjauskustannuksia.

Jos hatatilanteita tai kiireellisid vikakorjauksia tulee, SHU:n vika-
pdivystys palvelee 24 tuntia vuorokaudessa, vuoden jokaisena pdiva-
na.

Modernisoimalla uudenveroinen hissi edullisemmin

Mikali hissilld on jo ikaa, ja sen korjauskustannukset kasvavat jatkuvas-
ti, taloyhtion kannattaa alkaa pohtia laitteen tilaa ja laajempien korja-
usten tarvetta. Vanhan hissin ongelmia ovat usein myds huono pyséh-
tymistarkkuus kerroksiin seka teravat liikkkeelleldhdot ja pysahtymiset.

My®s hissin turvallisuudessa saattaa olla puutteita: laitteesta voi
esimerkiksi puuttua puheyhteys hélytyspalveluun, ja halytysjarjestel-
man virkaa saattaa toimittaa vain porraskaytavassa soiva kello. Esteet-
témyyskaan ei toteudu, jos hississd on vanhat, raskaat kaantdovet. Li-
saksi hissin sisustus saattaa olla nuhjuinen ja valaistuskin heikko.

Hissin modernisointi ja laaja peruskorjaus on kustannustehokas
tapa tuoda laitteen ominaisuudet sekd suorituskyky nykyajan vaati-
musten tasolle.

— Modernisoinnissa kaikki liikkuvat osat vaihdetaan. Myds ovet ja
kori voidaan entisoidd tai pinnoittaa nykyaikaisilla materiaaleilla. Ky-
seessa on taloudellisesti jarkeva ratkaisu, silld hissin modernisointi on
noin 50 prosenttia edullisempaa kuin tdysin uuden hissin rakentami-
nen asuinkerrostaloon, kertoo SHU:n tekninen johtaja Toni Jarvinen.

Suomen
Hissiurakointi Oy

Suomen Hissiurakointi Oy
www.shu fi

vaihde 09 5306 0460
asiakaspalvelu@shu fi
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Mikali hissin tila ja jaljelld oleva kayttoika mietityttavat, SHU:n kun-
totutkimus auttaa selvittdmaan laitteen korjaustarpeet ja niiden ajan-
kohdan.

SHU:lta hissit myos hissittomiin taloihin

Vuonna 1981 perustettu Suomen Hissiurakointi Oy on kotimainen
perheyritys, joka toimii padkaupunkiseudulla sekd Lahden, Tampereen
ja Savo-Karjalan alueilla.

SHU tarjoaa asiakkailleen kaikki hisseihin, liukuportaisiin sekd nos-
to-oviin liittyvat palvelut. Yritys urakoi my6s jalkiasennushisseja. Van-
hoihin, hissittdmiin taloihin saa SHU:n kautta niin sanottuja kaita- ja
minihissej, jotka mahtuvat erittdin pieneen tilaan. Kattavaan tuoteva-
likoimaan kuuluvat myds muun muassa kevyt- ja invahissit seka auto-
maatti- ja nosto-ovet.

SHU:n asentama, modernisoima tai huoltama laite palvelee talo-
yhtiota luotettavasti vuodesta toiseen. Sen SHU varmistaa paitsi asian-
tuntevalla tydlla, myos laadukkailla laiteosilla.

— Kéaytdmme kaikissa tuotesegmenteissamme markkinoiden par-
haita, tunnettujen valmistajien komponentteja. Kaikki kdyttdmamme
tuotteet tulevat EU:n alueelta, Tomi Rantanen kertoo.

Iso kilpailuetu SHU:lle on my®s varaosien erinomainen saatavuus.

- Varastomme on Suomen suurimpia ja sieltd |6ytyy varaosia kaik-
kiin maassamme kaytettaviin hissimerkkeihin. Lupaammekin uusiin ja
peruskorjattuihin hisseihin 25 vuoden varaosien saatavuuden.

Tomi Rantasen (vas.) ja Toni Jarvisen edustamalta Suomen
Hissiurakoinnilta taloyhtio saa hissilleen kaikki palvelut
laitteen koko elinkaaren ajalle.
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siutuvaa energiaa ja
nkoautojen latausta
‘haalla palveluasenteella

Datasilta Oy:n kilpailuvalttina on alusta asti ollut reipas palveluasenne.
Yritys saa hyvaa palautetta etenkin ammattitaitoisista ja mukavista asentajistaan.

Erds Datasilta Oy:n asiakkaista etsi puolenkymmenta vuotta

sitten toteuttajia nopeasti kasvavaan uuteen tuoteryhmaan,
aurinkosdhkojarjestelmiin. Datasillassa paatettiin ottaa uusi haasteen
vastaan, ja aurinkosahkojarjestelmien asennus alkoi.

Pian yrityksessa huomattiin, ettd samat asiakkaat ovat usein kiin-
nostuneita myos sahkdautojen hankinnasta, joihin kyseltiin latauslait-
teita. Sahkoautojen latausratkaisuihin paatettiin syventyd tarkemmin.
Nykyddn naistd kahdesta tuoteryhmasta on muodostunut sahkoasen-
nusten keskeisimmaét tuoteryhmat. Seka aurinkosahkojérjestelmia ettd
sahkoautojen latauslaitteita yritys on asentanut jo satoja, niin asunto-
yhtioihin, toimitiloihin, kuin omakotitaloihin.

Aurinkosahkojarjestelmat ja sahkoautojen latausratkaisut raataloi-
daan aina kohteen tarpeiden mukaan. Ratkaisuja on monenlaisia, jois-
ta etsitadn kohteeseen sopivin ratkaisu.

- Toisissa kohteissa toimimme paaurakoitsijana laajemmissa koko-
naisuuksissa, joissa pihan sahko- ja tietoliikenneinfraa uusitaan perus-
teellisesti. Toisiin kohteisiin asennamme pelkéstaan laitteita valmiiksi
kaapeloiduille paikoille ja kolmannessa paikassa jotain silta valilta, ker-
too Datasillan toimitusjohtaja Antti Karjalainen.

Kilpailuvalttina palveluasenne

Datasilta Oy ndyttaa hyvaa esimerkkia muillekin sdhkodasennusalan toi-
mijoille. Nuorehkosta idstdan huolimatta yritys on jo onnistunut saa-
vuttamaan hyvén maineen. Tydn korkea laatu ja aikataulujen pitdmi-
nen selittdvat mainetta, mutta sen takana ovat ennen kaikkea yrityksen
tyontekijat.

— Maine on tullut hyvéstd palvelusta. Asiakaspalautteen mukaan
etenkin asentajamme ovat ammattitaitoisia, mukavia ja sosiaalisesti
taitavia. Vastaavasti asentajat kokevat tydssdan tarkedksi sen, etta asiak-
kaat saavat hyvan asiakaskokemuksen, Datasillan toimitusjohtaja Ant-
ti Karjalainen kertoo.

Datasilta Oy palvelee asiakkaitaan monipuolisesti seitsemankym-
menen ammattilaisen voimin. Yrityksen kautta jarjestyvdt aurinko-
sahkojarjestelmien ja sdhkoautojen latausratkaisujen lisaksi myos laa-
dukkaat tietoliikenneratkaisut ja puhelinjdrjestelmat, niin suurissa kuin
pienissa kohteissa, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa.

Sahkoautojen lataus puhututtaa taloyhtidissa

Sahkoautojen ja ladattavien hybridien myynti kasvaa vauhdilla. Useis-
sa taloyhtidissa asia on jo noussut keskusteluihin ja jos ei ole, niin pian
ndin kdy. Asiaan kannattaa varautua jo ennen kuin ensimmaéinen sah-
kdauto on yhtion pihassa ja selvittda jo etukdteen latauspisteiden to-
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teutusmahdollisuudet.

Taloyhtidissa séhkdasennuksia koskevien suositusten ja sddnnosten
lisdksi myds asunto-osakeyhtiolaki on otettava huomioon toteutukses-
sa. Toisiin yhtioihin latauspisteitd voidaan toteuttaa ilman suurempia
muutoksia. Toisiin taas ensimmainen latauspiste vaatii muutoksia yh-
tion sahkoinfraan. Paritaloista ja erillistaloista koostuviin yhtidihin taas
saattaakin olla jarkevampaa toteuttaa latauslaitteet osakkaiden omina
hankintoina, asuntojen omista sahkokeskuksista.

Datasilta Oy
www.datasiltafi

Lauri Ahlstén,
myyntipaallikkd

050 466 9900,
lauri.ahlsten@datasilta fi

Antti Karjalainen,
toimitusjohtaja

050994 2327,
antti.karjalainen@datasilta fi

u» 0atasilta

sdhkot pelaa ja data kulkee

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2021




FYSIOLINELTA TALOYHTIOILLE
RAATALOIDYT KUNTOSALIT

Fysioline tarjoaa taloyhtioille tasokkaita Kokonaisuuden voi hankkia joko
kuntosaliratkaisuja, jotka ovat helposti kertainvestointina, joustavalla
raataloitavissa taloyhtion toiveiden ja leasingrahoituksella tai laitepalveluna
tilojen mukaan. kiintedlla kuukausivuokralla. Kiinteat
kuukausikustannukset on helppo jyvittda
Kokonaisuudet ovat liikunta-alan asukkaiden vastikkeisiin. Korkeatasoinen,
asiantuntijoiden suunnitelmia ja niihin ylellinen kuntosali lisdd asuntojen
kuuluvat erittdin laadukkaiden ja kestavien houkuttelevuutta ja vaikuttaa luonnollisesti
kuntosalivalineiden lisaksi myos tilan myds asuntojen hintatasoon.
lattiamateriaali, laitteiden toimitus ja asennus
sekd maaradaikaishuollot. Kaupalliseen Lue lisdéad www.fysioline.fi/kuntosalit/

kuntosalikayttodn suunnitellut laitteet ovat
erittdin kestavia ja oikein huollettuna niiden
elinkaari on pitkd. .
Meilta myds Hla- ja ‘
sisustussuumnirte) upalvelut

BOUTIQUE-SALI

Fysioline Oy
Arvionkatu 2
33840 Tampere
Puh. 03 2350 700
info@fysiolinef
www.fysioline.fi

fys:oline

live well.
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S ,ﬂ\ ._] ,ﬂ\ T D YLI 20 VUODEN KOKEMUKSELLA

JA AMMATTITAIDOLLA!

- Tutkimus, videokuvaus, digitaalinen
raportointi, piippukartat ja tasokuvat

- Kanavien/hormien sukitus,
putkitus, massaus yms. iv-tyot
- Kanavien/hormien puhdistus ja nuohous
- Saadot ja mittaukset
- Tulo/korvausilmanvaihdon
kartoitus, kunnostus ja huolto

Tarjoamme: Vahinkokohteissa
Huoneisto- ja toimitilaremontit - kartoitukset
- sisustussuunnittelut - purut

- rakennepiirrustukset - kuivaukset Hormisto K E S K U S

- kaikenkattavat rakennustyot - takaisinrakentaminen

Sajato Oy - Rullakuja 12, 01450 Vantaa - www.sajato.fi Puh. 020 730 4030 www.hormistokeskus.fi

et i.-1 i

Palveleva ABLOY- ja iLOQ valtuutettu lukkoliike

Mekaanisen ja sahkoisen lukituksen seka rikosilmoitin-, kulunvalvonta-,
ovipuhelin-, ja kameravalvontajarjestelmien suunnittelu, asennus ja huolto,
lahes viidenkymmen vuoden kokemuksella.

Tarjoamme my0s luotettavaa lukosto- ja avainhallintapalvelua, seka 24/7 paivystyksen.

ITA-HELSINGIN

LUKK®

Luotettava o
p.09 3417170 www.itahelsinginiukkofi  KUMpPpPani & @ iLOQ

Meille jokainen asiakas on avainasiakas




TALOYHTIOT,
ISANNOITSIJAT JA
RAKENNUSLIIKKEET!

Ikkunoiden ja ovien kunnostuksia
seka huoltoa jo 20 vuotta.

Kotimainen ja kettera ammattilaistiimi
palvelee paakaupunkiseudulla talo-
yhtidita ja toimitiloja jo yli 100 000
ikkunan ja oven kokemuksella,
luotettavasti.

- Kunnostukset
ikkunoille ja oville

- Tiivistykset ja huollot
kaikille merkeille

- Korvausilmaventtiilit
asennettuna

- Ym. liittyvat tyot

SUOMEN
IKKUNASANEERAUS

0

PIDAMME IKKUNAT JA OVET KUNNOSSA!

Suomen lkkunasaneeraus Oy
Tarjouspyynnot info@ikkunasaneeraus.fi
040 560 1491 | www.ikkunasaneeraus.fi



