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TURKU

ENERGIA

Huoletonta
Ja helppoa

Onko kiinteistonne lammonjako-
keskus tullut uusintaikdan?

Alykas lammonjakokeskus on nyt saatavilla
avaimet kateen -palveluna. Pitkalla takuulla
ja katevalla kuukausirahoituksella!

Lammaonjakolaitteiston vaihtoon on nyt saatavilla
my6s ARA-avustus, joka kannattaa hyddyntaa.

Huolehdimme jatkossa laitteistosta ja sen
|\ huolloista, jotta yhtidssanne olisi aina

/ toimintavarma lammitysratkaisu. Nykyaikainen
lammaonjakokeskus pitda energiakulut
hallinnassa. Ei riskeja, ei yllattavia kuluja.

Lue lisaa:
turkuenergia.fi/lammonjakokeskus

APUNASI I ABLOY® EASY
SIIVOUKSESSA Tuttu, turvallinen ja kustannustehokas.
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Milloin viimeksi Uusi ABLOY EASY nostaa mekaanisen lukituksen jalleen uudelle tasolle. Se

I .l . tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, varmuutta ja pitkdn patentin tuomaa turvaa
ta oyhtlossanne on suoritettu aina vuoteen 2040 saakka. EASY on sarjoitettavissa entista laajempiin

perusteellinen suursiivous? kohteisiin ja mahdollistaa avainten varman tunnistamisen seka entista

paremmin hallittavan avainjakoprosessin.
Mita toita ylipaatansa
taloyhtiéssa olisi hyva tehda?
Soita 045 136 4052 ja sovitaan
~ ilmainen kartoitus siita miten
| teidankin taloyhtié pysyy
siistissa kunnossa lapi vuoden.
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Padkirjoitus

Tarkkaa taloudenpitoa tarvitaan

Taloyhtididen taloutta kuormittavat poikkeuksellisen isot
kustannusten nousut. Kunkin taloyhtion omasta kulura-
kenteesta ja sen kehityksesta riippuu tarkka vuotuinen
kustannuskehitys. Kulujen kokonaisnousu asettaa isot
paineet taloyhtididen ja niiden omistajien taloudelle alka-
neena vuonna.

Lammitys on taloyhtion menoeristé suurin, jopa neljan-
neksen suuruinen. Kaukoldmmén hinta on nousemassa
Turussa, Kaarinassa, Raisiossa ja Naantalissa. Kiinteis-
toliiton Indeksitalo-mallilla laskien kustannuksen nousu
on noin 15 prosenttia vuoteen 2022 verrattuna, ja 24
prosenttia vuoteen 2021 verrattuna. Iso korotus on tulossa
myos Laitilan kaukolampoon, 12 prosenttia. Raumalla
kaukoldmmén energiamaksuun vuodenvaihteessa tulleen
korotuksen kokonaisvaikutus vuotuiseen kaukolampélas-
kuun on keskimaarin 7 prosenttia.

Maltillisempia 2-4 prosentin korotuksia on odotetta-
vissa Porissa, Liedossa, Paraisilla ja Uudessakaupungissa.
Merkittavasti Turun seutua edullisempaa kaukolampda saa
edelleen Porissa ja Raumalla seka Salossa. Salossa kau-
koldmmon hinta on laskemassa noin 7,5 prosenttia. Salon
ekovoimalan kayttamaa jatepolttoainetta lukuun ottamatta
kaikkien poltettavien energianléhteiden hinnat ovat nous-
seet Venajan aloittaman sodan jalkeen.

Taloyhtidissa on varauduttava siihen, ettad séhkon mark-
kinahinta voi sailya korkeana talvikauden ajan. Taloyhtioi-
den séhkonkulutus vaihtelee lammitysmuodon mukaan ja
jokaisella yhtiolla on omat sahkésopimuksensa seka siihen
liittyvat sopimusehdot ja -hinnat. Oman yhtién tilanne
tulee tuntea ja séhkén sdastaminen seka asukkaiden akti-
vointi saastéon on ollut kannattavaa.

Jatehuollon kustannuksiin vaikuttavat kuljetuskustan-
nusten nousu, seka jatelain uudistuksen tuomat lajittelu-
velvoitteet erityisesti 5-19 huoneiston taloyhtidissa. Naita
yhtioité koskeva uusi pakkausjatteiden erilliskerays tulisi
jatelain mukaan olla kiinteistdissa hoidettuna viimeistaan

1.7.2023. Uudet kuljetusvastuut ovat kuntien tai niiden
jatehuoltoyhtididen vastuulla. Ympéristoministerié on
antanut kunnille siirtymaaikaa niin, etta kerays tulee aloittaa
vuoden 2023 loppuun mennessa. Esimerkiksi Porin seudulla
kerays alkaa nailla ndkymin lokakuussa, jolloin kunnallinen
jatehuoltoyhtio tuo kerdysastiat kiinteistdille, mikali niilla

ei ole niita ennestaan. Taloyhtididen kannattaa odotella
jatehuoltoyhtion yhteydenottoa. Lisdksi kustannuksia tulee,
kun jatteenkeraykseen tarkoitettuihin tiloihin joudutaan
satsaamaan. Tilojen on taytettava myos turvallisuus- ja
terveysvelvoitteet.

Korkojen nousu rasittaa myos taloyhtién ja osakkaiden
taloutta. Korjaushankkeeseen otetun taloyhtiélainan korko
on tyypillisimmin sidottu 12 kuukauden euriboriin. Kolmen
prosenttiyksikdn koron nousu voi tarkoittaa 2.000.000
euron putkiremonttilainassa 2,00 euroa/m? korkeampaa
rahoitusvastiketta. Uudistaloissa korkojen nousun vaikutus
voi olla suurempikin.

Taloyhtioén kassassa on hyva olla noin kolmen kuukauden
vastikekertymaa vastaava rahasumma, jotta yhtion maksu-
valmius on turvattu muuttuvissa tilanteissa. Taloyhtididen
vastikeseurannan on oltava néissa
oloissa huolellista. Rasteihin pitaa
puuttua tavanomaisin keinoin
viipymatta. Kovien kustannus-
nousujen aikana piiloon jaavat
vastikerastit voivat murentaa no-
peasti taloyhtion maksuvalmiutta
ja talouden hallintaa, mika ei
olisi yhdenké&an taloyhtién
osakkaan edun mukaista.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry
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Isdnnodinnille uudet eettiset ohjeet

Isanndinnin uudistetut eettiset ohjeet astuivat voimaan
helmikuun alussa. Niiden tavoitteena on parantaa isan-
ndinnin laatua ja lisata luottamusta isdnnointiin. Ohjeet
laadittiin Isannéintiliiton, Isannoéinnin Auktorisointi ISA ry:n
ja taloyhtididen etua valvovan Kiinteistéliiton yhteistyona.
Isdnndinnin eettiset ohjeet toimivat lainsdadantoa
taydentavana, alan sisaisena saantelyna. Kaikki Isan-
ndintiliiton jasenet ja isdnndintialan ISA-auktorisoinnin
suorittaneet isdnndintialan toimijat ovat sitoutuneet
noudattamaan alan eettisia ohjeita. Eettisten ohjeiden

- Isénndinnin uudet
eettiset ohjeet lisaavat
lapinakyvyytta ja
parantavat luottamusta,
sanoo Kiinteistoliiton
yhteysjohtaja Timo
Tossavainen.

uudistuksella on pyritty selventdmaan ja tarkentamaan
ohjeita, jotta niiden noudattaminen ja valvonta olisi yksi-
selitteisempaa.

- Uudistuksessa on my6s pyritty ottamaan kantaa
yleisimpiin ongelmakohtiin, jotka ovat aiheuttaneet
asiakkaiden kanssa ongelmia tai asiakkaiden tyytymat-
tomyytta. Esimerkiksi epaselvyys isdnndintisopimuksen
sisallosta ja hinnoitteluperiaatteista aiheuttaa yllattavan
usein ongelmia, toteaa Isannéintiliiton toimitusjohtaja
Mia Koro-Kanerva.

Myés taloudellisten vaarinkaytosten riskia pyritaan
ohjeiden avulla pienentamaan.

Kiinteistoliiton yhteysjohtaja Timo Tossavainen pitaa
uusia eettisia ohjeita merkittavana parannuksena taloyh-
tididen hallitusten kannalta, koska konkreettisia toiminta-
tapoja ja menettelyja on maaritelty aiempaa tarkemmin.
Tama on avuksi tavallisille taloyhtididen hallituksille, joi-
den on aiempaa helpompaa ymmartaa, miten oman talon
isdnnodinnin tulee toimia noudattaessaan naita ohjeita.

- Sopimusten saannéllinen kasittely ja ajan tasal-
la pitdminen, selkeat hinnantarkastusmenettelyt seka
isanndinnin kokonaiskustannusten avaaminen lisaavat
lapinakyvyytta, mika on eduksi luottamuksen luomisessa,
Tossavainen sanoo, korostaen kiintean palkkion ja erillis-
veloitusten selkeyttamista.

Apua ja aineistoa
energiansaastoon

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen sivuille on koottu
energiansaastoon kehottavia viestintamateriaaleja,
jotka voi helposti ladata omalle koneelle ja tulostaa/
kopioida jaettavaksi taloyhtiossa tai jakaa sahkoi-
sessd muodossa. Myds taloyhtion ilmoitustaulu on
hyva paikka jakaa energiansaastovinkkeja.

Aineistosta loytyvat:
- Vinkit asukkaalle energiansaastéén
- Vinkit taloyhtion hallitukselle energiansaastoon
- Ala lotraa - suihkun kestolla on valia
- Varaudu sahkdkatkoihin - muistilista asukkaille

Materiaalit 16ytyvat verkkosivulta:
varsinais-suomi.kiinteistoliitto.fi/palvelut/energia
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Vinkit asukkaille energiansaastoon

Energiansaastévinkkeja
omalle taloyhtidlle on saatavissa
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen sivuilta.
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THL loi toimintamallin sisdilmaselvityksiin

Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL)
asiantuntijat ovat laatineet toimintamal-
lin asunnon sisailmaa heikentavien
tilanteiden hoitamiseen. Toiminta-
malli on suunnattu asunto-osa-
keyhtidille, omakotitalojen omis-
tajille seka vuokralla asuville.

THL:n viisiportainen toiminta-
malli kattaa sisdilmaan liittyvat
tilanteet havainnoista selvi-
tyksiin ja mahdollisiin korjauk-
siin saakka. Mallissa otetaan
huomioon my®és eri toimijoiden
roolit ja tehtavat sen mukaan, onko
kyseessa omakotitalo, asunto-osake
vai vuokra-asunto.

Asunto-osakeyhtiossa asukas ilmoit-
taa havainnoista isannéitsijalle ja taloyhtion
hallituksen edustajalle. Vuokralainen ilmoittaa
havainnosta lisaksi osakkeen tai kiinteiston omistajalle.

Kiinteiston omistaja tai sen edustaja on vastuussa ra-

Sisailmatilan-
teen selvittami-
nen asunnoissa
lahtee havain-
nosta ja kulkee
kohti tarvittavia
toimenpiteita.
Kuva: THL

kennuksen kunnon selvittdmisen ja tarvittavien korjausten

2. llmoitus

1. Havainto

3. Tilanteen tarkastelu

tai muiden toimien jarjestamisesta. Asun-
to-osakeyhtion kunnossapitovastuulle
kuuluvat esimerkiksi vedeneristeet ja
kosteus- ja héyrynsulut seka ilman-
vaihtojarjestelma.
Rakennuksen kunto selvitetaan
sitten aina rakennusteknisin

tutkimuksin.
- Suunnitelmallinen ja
saannollinen kiinteisténhoito ja
/ kunnossapito kuuluvat kaikille

kiinteistdon omistajille, mutta
myos asukkaan on tarkea ope-
tella kayttamaan kodin teknisia
jarjestelmia oikein hyvan sisailman
laadun yllapitamiseksi, sanoo THL:n
tutkija Kaisa Jalkanen.
- Kun toimintamalli on asunto-osa-
keyhtion osakkaiden ja vuokralaisten tiedossa,

paastaan sisailmatilanteita selvittamaan ripeasti ja jopa
ennaltaehkaisemaan, han lisaa.

4. Selvitykset

5. Korjaukset ja muut toimenpiteet

Puu vai kivi?

Vertailutietoa
asumiskokemuksista

Kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja tuottava Turun kaupungin
kiinteistoyhtié TVT Asunnot Oy rakensi Hirvensalon Aro-
lan alueelle vuosi sitten kaksi identtista kerrostaloa, toisen
puusta, toisen betonista. Nyt asukkaiden kokemuksista on
saatavilla vertailutietoa ensimmaisen vuoden ajalta.
Marraskuussa 2022 tehdyssa asukaskyselyssa selvitettiin
asukkaiden asumisviihtyvyytta.

Yleisarvosanaksi tuli 3,8 asteikolla 1-5. Suurimmat erot
syntyivat lampéotilakokemuksista. Puukerrostalo Kirsikan
asukkaista vain 68 prosenttia vastaajista piti lampoétilaa
sopivana. 21 prosentin mielesta asunto oli liian kylma ja 12
prosentin mielesta liilan kuuma.

Betonirakenteisen Kiteen asukkaista 94 prosenttia piti

Puukerrostalossa nayttaisi olevan isommat lampétilavaihtelut kuin
kivitalossa. Kuva: TVT Asunnot Oy

lampétilaa sopivana.

Kyselyssa saadun muun palautteen perusteella taloissa
on myds lisatty saunavuoroja ja pyritty hankkimaan uusia
pysakointipaikkoja.
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Asuntopolitiikasta puhutaan
Porissa ennen vaaleja 2. maaliskuuta.
Kuva: Porin Suomalainen Klubi

Eduskuntavaalipaneelit Porissa ja Turussa:

Puhutaan asumisesta ja asuntopolitiikasta

Asumisen menot ovat nousseet jyrkasti. Menojen kasvun  Tilaisuudet jérjestetdan Porin Suomalaisen Klubin Juhla-

hillintéd on kotitalouksien ja kansantalouden kannalta salissa 2.3.2023 klo 17.00 alkaen ja Turun Hansakorttelin
avainkysymys tulevalla hallituskaudella. Hansatorilla 20.3.2023 klo 16.30 alkaen.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi, Kiinteistéliitto Sa- Molempiin tilaisuuksiin on vapaa péasy. Porin tilaisuu-
takunta ja Suomen Vuokranantajat jarjestavat asumista teen tulee ilmoittautua ennakkoon yhdistyksen kotisivu-
ja asuntopolitiikkaa kasittelevat eduskuntavaalipaneelit. jen kautta: satakunta.kiinteistoliitto.fi

Kankaanpaan kaukolamp6a varastoidaan hiekkaan

Kankaanpaalainen Vatajankoski Oy
on saanut kansainvalistakin huo-
miota rakentamalla lampévaraston,
jossa sahkoéenergiaa varastoidaan
lampona hiekkaan. Edullisen sah-
kéenergian varastointi lampéna on
tehokas tapa tasata energian tuo-
tannon ja kysynnan epéatasapainoa.

Hiekka-akun lammitysteho on
100 kW ja varastoimiskyky 8 MWh,
ja se tarjoaa lampo6a Kankaanpaan
kaukolampoverkkoon.

Hiekka-akuissa ydin lammitetaan
noin 500 asteeseen, ja reunallakin
ldampétila on 150-200 astetta. Ky-
seessd on maailman ensimmainen
kaupallinen ratkaisu, jossa sahkoa
g F | varastoidaan hiekkaan lampona
kaukolampéverkossa hyédynnet-
tavaksi. Se perustuu Polar Night
Energy -yhtion patentoituun tek-
nologiaan.

Ranskalainen televisiokanava TF1 tutus-
tumassa Vatajankosken hiekka-akkuihin
Kankaanpaassa. Kuva: Vatajankoski Oy
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O - Kiinteistsjen arvo sailyy, Lampinen sanoo, kun
niiden kunnosta, energiatehokkuudesta, terveydesta ja
turvallisuudesta pidetaan kiinni. Kuva: Mari Hayhtio
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Kaupungin
rahoitusjohtaja,
ottaa ohjat Pori
YH-Asunnoiss

Porin YH-Asuntojen uusi toimitusjohtaja 3
Founi Lampinen uskoo, ettd Pori kddantyy ==
uusien ja suunnitteilla olevien investointien
myotd taas kasouun.

- Vuokra-asuntotarjonnalla on keskeinen

osa koko kaupungin elinvoimaisuuden
kehittamasessd, yhdessd yritysten, kaupungin
Jja kaupungin muiden konserniyhtioiden
kanssa, Lampinen sanoo.

auppatieteiden maisteri Jouni Lampinen
aloittaa Porin YH-Asuntojen toimitusjoh-
tajana maaliskuun alussa.

Hiin siirtyy lihes 2 500 asuntoa Porissa
omistavan vuokra-asuntoyhtiokokonai-
suuden toimitusjohtajaksi Porin kau-

pungin rahoitusjohtajan tehtivisti. Kaupungilla hiin on
vastannut kaupungin rahoituksesta, varainhallinnasta ja
omistajaohjauksesta.

Jatkossakin suhteet kaupunkiin pysyviit tiiviing, silld Porin
YH-Asunnot Oy kuuluu osana Porin kaupunkikonserniin ja
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noudattaa kaupunginvaltuuston hyvitksymii toimintalinjauk-
sia ja omistajapolitiikkaa.

- Tyopaikan vaihto on tottakai iso askel. Toisaalta uudet
haasteet motivoivat ja pitivit mielen virkeidni. Nyt vaihdan
konsernissa emosta tytiryhltioon. YH-Asunnot on yksi Porin
kaupungin strategisista yhtioisté ja siksi myos nykyisten tyo-
tehtivien kautta meikildiselle tuttu. Tunnen sielti jo etuki-
teen toimivaa johtoa ja henkilGita.

Lampisen mukaan yhtion taloudellinen tilanne on vakaa.

- Se on - kaupungin talousarvioon kirjattujen tavoitteiden
mukaisesti — onnistunut muun muassa lyhentiméén pitkéai-
kaista lainaméiriinsd, mikd on hyvi asia erityisesti nyt, kun
korot nousevat — tai oikeastaan ovat palautumassa pitkin ajan
normaaleille tasoille.

Porin YH-Asuntojen yhtiokokonaisuus omistaa noin 1 840
vuokra-asuntoa, noin 500 opiskelija-asuntoa ja noin 620
seniori- ja palveluasuntoa. Yhtio isinnoi noin 2 500 asuntoa
seki useita muita kiinteistgji. Yhtion pitkiaikainen toimitus-
johtaja Tlkka Triiskelin jii elikkeelle
huhtikuun lopussa 2023. Yhtion
tehtiviind on ylldpitidd kaupungin
alueella monipuolista ja kilpailukykyisti
vuokra-asuntomarkkinaa.

Lampinen tuo osaltaan YH-Asuntoi-
hin talouden, rahoituksen ja hallinto-
alan osaamista. Ennen rahoitusjohtajan
tehtivid Porin kaupungilla hin toimi
muun muassa Pretaxilla (nykyiselti
nimeltid Accountor) taloushallintoteh-
tivissi.

- Jo koulutuksenkin kautta minulla
on ollut vahvaa kiinnostusta talous- ja
rahoitusasioihin. Toisaalta kuntakon-
sernin toimintatavat ovat tuttuja, miki
mahdollistaa hyviin yhteistyon jatka-
misen kaupungin suuntaan, Lampinen
arvioi.

- Tiediin, ettd yhtiossi itsessiin
on paljon osaamista vuokrauksen,
isinnoinnin, rakennuttamisen seki

@ Jouni Lampinen haaveili aikanaan lentéjan
urasta llmavoimissa, mutta liian pitkat reidet muo-
dostivat esteen Puolustusvoimien paasykokeissa.
Nyt harrastuksiin kuuluu mm. samoilu.

lisiykseen kuolleisuuden ylittdessi syntyvyyden. Osin tistikin
johtuen asuntomarkkinoiden ja vuokra-asuntojen kysynti- ja
larjontatilanne Porissa eiviil ole tasapainossa johlaen muun
muassa sithen, ettei vuokralaisten l6ytéminen kaikkiin asuntoi-
hin ole helppoa.

Toisaalta kaupunkiin on suunnitteilla useita satojen miljoo-
nien arvoisia investointeja, teollisuuteen ja tuulivoimatuotantoon
erityisesti Meri-Porissa, joten ainakin tilapéisesti kysyntid nimen-
omaan vuokra-asuntomarkkinoille néyttiisi olevan tulossa.

Lampinen uskookin, ettii kaupunkikonsernin hyviin yhteis-
tyon avulla voidaan taklata asumisen haasteita ja edesauttaa
kaupungin clinvoimaisuuden kehittdmisti.

- Teemme jatkossakin vahvaa yhteistyold esimerkiksi kau-
pungin koulutusyhtiGiden ja muiden konserniyhtiGiden kanssa.
Energiahaasteisiin taas on mahdollista saada sparrausapua
muun muassa Porin Energialta.

Lampinen uskoo, etti isot investoinnit tuovat kysyntii raken-
nusvaiheessaan etenkin vuokra-asunnoille, mutta teollisuuslai-
tokset tuovat myos pysyvii tyopaikkoja,
miki kasvattaa myos omistusasuntojen
Kysyntii.

- Lyhyellé tihtidimelld korkotason
noustessa ja kuluttajien luottamuksen
heikentyessi voimakkaasti, vuok-
ra-asuntojen kysynniin voi olettaa
ainakin jonkin verran kasvavan.

Kévi energian hinnalle lihivuo-
sina kuinka vain, Lampinen uskoo,
etti energiatehokkuus tulee olemaan
Keskiossi, kun YH-asunnot tekee uusia
rakentamispéiatoksii.

- Se tulee painottumaan kaikessa
tulevas
minnassa, turvallisuuden ja terveelli-
syyden ohella. Kuten myos kestiivi ke-
hitys ja elinkaariajattelu. Kiinteistojen
arvo siilyy, kun nimé asiat pidetiin
kunnossa, Lampinen sanoo.

Lampinen on naimisissa ja aikui-
sen pojan isii. Hin on syntyperiinen

sa rakentamis- ja korjaustoi-

kirjanpidon puolella, hiin lisidi.

Oma osaamistaan Lampinen aikoo
kasvattaa muun muassa Kiinteistoliitto
Satakunnan kursseilla.

- Meilld on kaksi paikkaa Kiinteis-
toliitto Satakunnan hallituksessa ja
hyédynnimme jatkossakin esimerkiksi
liiton koulutus- ja lakipalveluja, Lam-
pinen kertoo.

Koulutus:

- HHJ-tutkinto

Tyokokemus:

Porilla mahdollisuuksia
kdantya kasvu-uralle

Vaikka Pori on hienosti saavuttanut
viime vuosina muuttovoittoa, se ei ole
kuitenkaan vield johtanut vieston-

Jouni Lampinen, cv

- Kauppatieteiden maisteri,
Tampereen yliopisto
- Ylioppilas, Riihikedon lukio

- Rahoitusjohtaja, Porin kaupunki

- Accountor / Pretax Pori Oy

- Opiskelujen aikana toissa Merita
Pankissa ja Kansallis-Osake-Pankissa
seka Pohjola-Yhtymassa

porilainen ja piti kirjansa Porissa myos
reissatessaan tyon takia muun muassa
piikaupunkiseudulla.

Nuorempana hin pelasi jalkapal-
loa maalivahtina Tocjoen Veikoissa.
Jalkapallon sijaan nyt maistuivat vi-
hemmiin vaaralliset lajit, kuten retkeily
esimerkiksi Yyterissi tai avantouinti
Porin maauimalassa.

- Sitii kannattaa jokaisen kiydi
kokeilemassa - ja kaksi kertaa, koska
vasla toisella kerralla se tuntuu hyvil-
td, Lampinen nauraa. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
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Esko Aholalla takand jo satdja kokouksia =
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sko Ahola on vuosia johtanut puhet-
ta useiden taloyhtiGiden yhtioko-
kouksissa, niin oman taloyhtionsi
hallituksen puheenjohtajan roolissa
kuin myos porilaisen Salin-siéti-

on ja Porin tyovéienyhdistyksen tuki
ry:n omistamien asuntojen taloyhtioissi.

Salin -siiiitio omistaa vuokra-asuntoja Porissa.
Se vaalii tyovienliikkeen aktiivin, kansanedustajan
ja Suomen sosialidemokraattisen puolueen perus-
tajan Eetu Salinin climinty6ti. Sdétion nykyinen
toimitusjohtaja Ahola on itsekin tunnettu demari
Porin seudulla ja kauluu myts monen muun yhti-
on ja yhteison hallitukseen.

- Onhan tissi eldkeliiselle riittivisti puuhaa,
Ahola kuittaa vaatimattomasti.

- Ei niité tietoisesti ole haettu, olen saanut
suuni auki ja sitd kautta niitid on johkaantunut,
Ahola kuvaa.

Yhdistyksen, siiition ja oman taloyhtionsi
asunnoissa Ahola toimii seki hallituksen puheen-
johtajana ja vetid myos yhtickokoukset. Niitd
tulee vuodessa useita.

Ahola kertoo, etti kokoukset ovat sujuneet
pédsiintoisesti hyvin.

— Suhteellisen helposti ne ovat menneet lipi,
vaikka on viilillid ollut isojakin remontteja. Kyllid
suurin osa porukasta ymmiirtid, ettid pakkohan
korjaukset on tehdi, muuten on katastrofi edessi.

- Jos jotain kriittisii puheenvuoroja tulee, niin
ne on yleensi ne samat tahot, jotka eivil halua,

Ilmapiirin kiristyminen on Aholan mukaan
harvinaista, vaikka on aina niiti, jotka huutelee,
ettd "turhaan tehrdédn”

- Semmoisista ci pidi provosoitua, vaan vetii
asiaa rauhallisesti ja kilydé lipi myos vaihtochdot.
Pitéd viilttéd sitd, ettei yhden huutelijan kireys tartu
muuhun kokousviikeen.

Ahola arvioi, etti ddnestiminenkin on aika har-
vinaista taloyhtididen vuosikokouksissa.

- Minulla on se periaate, ettii ddnestyksii ei
pidé peliti. Ne kauluvat kokouksiin. Kun on
aikansa keskusteltu, niin se on siiné. Siini tulee jo
yleensii ilmi, ettei tarvitse alkaa dinii laskemaan,
kun vastachdotusta kannattaa vain se ehdottajan
oma Kkiisi.

Toisaalta Ahola on sitid mielti, ettd jos joku on
eri mielté, niin sillikin on oikeus tulla merkityksi
poytilkirjaan, vaikka asiaa ei diinestykseen lopulta
vietdisikdin.

Ketiiiin Ahola ei ole urallaan joutunut pyyti-
miin poistumaan kokouksesta.

Koronan aikana Teams helpotti osallistumista
kokouksiin, mutta yhdessikiin Aholan vetimis-
sit kokouksessa ei jouduttu dinestiméin.

- Meilld oli varauduttu kahteen malliin. Joko
sithen, ettéd osanottaja sanoo dédneen julkisesti
mielipiteensi tai ldhettid isinnoitsijian puheli-
meen viestin.

Noita jirjestelyji ei jouduttu kityttdméén.

- Se meni aika kivasti kun sattui olemaan vain
perusasioita esilli korona-ajan kokouksissa. <

ettid mitiddn tehdédn, jos se maksaa.

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Mari Hayhtio

Valmistaudu huolella
Mitd enemmiin tavallisesta poikkeavia projekteja
taloyhtiossi on, siti tirkeimpii Aholan
miclestii on se, ettil kokouksen puheenjohta-
ja valmistautuu hyvin esilld oleviin asioihin
ja osaa perustella eteen tulevat péitokset.
- Siind ei saa olla epévarma, vaan pitii
olla itselld marssijarjestys selvillid, ettd miten
kannattaa toimia.

Kaytannon vinkit
yhtiokokouksen johtamiseen

1. Tutustu kokousaineistoon hyvin ja mieti, miten edeta haastavissa tilanteissa.

2. Erottele mielipiteet toimenpide-ehdotuksista.

3. Valta aikaa vievia aanestyksia.

4. Kayta koeaanestyksia.

5. Anna jokaiselle oikeus sanoa mielipiteensa ja ehdota eriavan mielipiteen kirjaamista poytakirjaan.
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@ Numeroita vieroksuvalle toimintakertomus on hyva tapa perehty taloyhtién talouteen. Kuva: HV

Taloyhtion

tilinpaatos

tiedon lahteena

Kaikkien taloyhtividen tulee koosta riippumatta laatia tilinpdidtos ja toimintakertomaus
seldi talousaroio yhtickokouksessa kiisiteltcivdiksi.

Miti taloyhtion tilinpdicitoksestd tulisi sitten katsoa? Mihin kiinnittdic erityisti huomiota?
Entd miten tuleoaisuuteen varaudutaan suunnitelmallisesti?

ilinpéétosasiakirjoista 16ytyy lietoa tilikauden
tapahtumien lisiiksi yhtion taloudellisesta ti-
lasta ja tulevaisuuden nidkymisti. Hallituksen
jisen piisee jo pitkille silld, ettid osaa katsoa
tilinpéitoksen muutamat oleellisimmat asiat.
Suunnitelmallisuudessa katse tulee taas
olla useamman vuoden piiissi tulevaisuudessa ja pidtosten
seurauksissa.
Tuloslaskelma
ja tase

Tilinpéiitos koostuu tuloslaskelmasta, taseesta, toiminta-
kertomuksesta seki liitetiedoista. Tuloslaskelma on selkeé-

lukuinen yhteenveto siitd, miten taloyhtion tilikauden tulos
on muodostunut eli miti tuloja ja menoja yhtiolld on ollut.
Lukujen vierellid on aina vertailutietona edellisen tilikauden
vastaava luku, jolloin tilikausien viiliset erot ovat helposti
nihtivissi. Mikiili esimerkiksi hoitokulujen puolella on
tapuhtunut merkittivii muutoksia, on muutosten taustat
hyvi selvittia.

On hyvil muistaa, etté tuloslaskelma on verotuksellinen
laskelma eli sen laadinnassa on taloyhtion tarkoituksenmu-
kaista pyrkid néyttiméin nollatulosta, taloyhtiéiden tehti-
vinihin ei ole tehdé voittoa. Tihin tavoitteeseen piistiin
kiyttimilld tuloksentasauskeinoja, joita taloyhtisilld ovat
vanhat tappiot, poistot, asuintalovaraus, korjauskulujen
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Kisittely seki vastiketulojen rahastointi. Vanhoja tappioita
lukuun ottamatta valitut tuloksentasauskeinot nikyviit tili-
kauden tuloslaskelmassa, tulosta pienentéivini erini.

Tase kertoo taloyhtion taloudellisen tilanteen tilinpéi-

tospiivind, eli yhtion varat ja velat kyseisené hetkené. Tase
koostuu kahdesta puolesta, joita kutsutaan nimillid Vastaa-
vaa ja Vastattavaa. Vastaavaa-puolella niikyvit taloyhtion
varat. Vastattavaa-puolelta loytyviit puolestaan yhtion oman
javieraan piadoman rahoitus. Taseesta nidhdéin esimerkiksi
rahastojen muutokset vertailutietoja apuna kiyttien seki
rakennuksien ja rakennelmien tasearvo. Rakennuksien ja ra-
kennelmien tasearvo on oleellinen tieto, koska se méirittelee
minki suuruisen poiston yhtio voi tulosta tasatakseen tehdi.
Maksimipoisto on nelji prosenttia tuosta arvosta.

Taseesta on helposti nithtivissd myos yhtion velan mééri.
On kuitenkin muistettava laskea lyhytaikainen ja pitkiaikai-
nen velka yhteen, jotta kokonaissumma tulee huomioitua.
Oleellista on kiinnittéii huomiota myo6s saamisiin kiinteiston
tuotoista, silli siitid pystytiin nikeméin kyseisellid hetkellid
ristissi olevien suoritusten miiri.

Tutki toimintakertomus

ja vastikejilkilaskelmat

Numeroita vieroksuvalle toimintakertomus on hyvi tapa
perehtyi yhtion talouteen. Toimintakertomus on sanallinen
selvitys yhtion tilikaudesta ja taloudellisesta tilanteesta seki
asioista, jotka eiviit suoraan kiy ilmi tilinpéétoksesti. Se on
monelle taloyhtion osakkaalle, ja monesti myos loiminnan-
tarkastajalle, tirkein informaation lihde taloyhtion toimin-
nasta.

Vastikkeiden méirittelyn onnistuminen nékyy vastike-
jélkilaskelmasta. Laskelma kertoo, onko taloyhtion hoitoon
keriitty riittivisti, litkaa vai liian viihiin rahaa. Laskelmalla
varmistetaan, ettd raha kiytetiéin oikeaan tarkoitukseensa.

Kustakin yhtiossi perittiivisti vastikkeesta on laadittava
oma jilkilaskelmansa. Laskelmien lopputuloksena muodos-
tuu vastikekohtainen yli- tai alijiimé, joka tulee huomioida
seuraavan lilikauden talousarviola laadittaessa. Hyvin
taloudenpidon tunnusmerkki on, kun taloyhtion tililli on
rahaa noin kolmen kuukauden vastikekertymiin verran.

Suunnitelmallisuutta
tarvitaan enemman
Pelkkii muutaman kuukauden maksuvara ei kuitenkaan riitd
suunnitelmalliseen toimintaan. Talousarvion huolellinen
laadinta on kuitenkin taloyhtion taloudenhoidon kannalta
chkiipi tirkein yksittdinen laskelma, ja se on mukana talo-
vhtion toiminnassa alusta lihtien. Talousarvio on taloyhtion
curoméériinen toimintasuunnitelma kyseiselle tilikaudelle,
joten siihen on syytid paneutua tarkasti. Sen perusteella yhti-
on hallitus ja isinnoitsijd arvioivat tilikaudelle kohdistuvien
kustannusten méérin ja mitoittavat tarvittavan rahoituksen,
ennen muuta vastikkeet, kattamaan nidmi kulut. Talousarvi-
on laadinnassa tehdééin samalla péitoksid kiinteiston ylliapi-
don ja kehittiimisen suhteen, mihin varoja kohdistetaan.
Vuosittainen talousarvion laadinta ei kuitenkaan yksittéi-
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seni toimenpiteeni ole taloudellista suunnitelmallisuutta.
Kiinteiston tekninen elinkaari, tulevat korjaustarpeet on
huomioitava myos pidemmiilld aikavélilld. Teknisen kiyt-
L6idn arvioinliin on olemassa menetelmid, joilla pystyliin
aikatauluttamaan tulevia korjaustarpeita. Kun timé arvio
on kerran olemassa, on siti syytd myos hyodyntid tulevia
rahoitustarpeita ja -keinoja mietittiessi.

Tulevia vastiketasoja méiriteltiessid on huomioitava
samalla seki yhtion maksukyvyn riittivyys etti osakkaille
syntyvi maksutaakka. Toisaalta kasvavat asumiskustannuk-
set ja mahdolliset suuret remontit voivat koetella osakkaiden
maksukykyi. Olisikin tirkeédé kiydd keskusteluja, esimerkik-
si yhtiokokouksissa, siitd, missid menee vastikkeen kipuraja
juuri meidén taloyhtiossimme. Eli milloin vastiketaso (hoi-
to- ja rahoitusvastike yhteensi) alkaa aiheuttamaan maksu-
vaikeuksia osakkaille. Niiin voi kiiydi, jos monet hankkeet
kasautuvat samanaikaisesti maksettaviksi.

Korjauksiin
varauduttava

Ratkaisut kustannusten kasautumiseen loytyvit ennakko-
varautumisesta ja hankkeiden aikatauluttamisesta. Yhtiossi
voidaan keriti vaikkapa erillistd korjausvastiketta, jolloin
maksurasitus jakautuu useammalle vuodelle eikd kuukausit-
tainen vastike pédse nousemaan yli kipurajan. Taloyhtiossi
tulisi vithintédédn kiydid keskusteluja tulevista hankkeista ja
niiden kustannuksista, jotta osakkaat osaisivat varautua
ainakin henKkisesti tuleviin asumiskustannusten Kkorotuksiin
ja miettii omaa maksukykyéén. Toisaalta tulevia hankkeita
olisi hyvii mahdollisuuksien mukaan aikatauluttaa niin, ettid
suuria hankkeita ei kasaannu lyhyelle aikaviilille. Varautu-
malla ja huolellisella suunnitellulla voidaan mahdollistaa
tarpeellisten remonttien toteuttaminen ylikuormittamatta
osakkaan ja yhtion taloutta. <

Fuho Firovinen
talous- ja veroasiantuntija
Suomen Kiinteistoliitlo




Kiinteistoliitto aikoo pitcid huolen siitd, etti asumasen asiat tulevat esille, kun
eduskuntavaalien ehdokkaat nousevat Arkadianmdielle kehittimdidn lainsdciddintod ja
plcittcimdicin valtion menoista huhtikuun 2. pdiodn vaalien jéilkeen.

Erityisesti asuinrakennuskannan lihiouosina lihes kahdeksan miljardin euron

korjaustarove vaatit pdcittcjien huomiota.

oin 70 prosenttia suomalaisista asuu omis-
tamassaan kodissa. Asunto-osakeyhtitissi
on noin puolet kaikista asunnoistamme ja
niiden merkitys hallintamuotona on kasva-
nul. Samaan aikaan kun kaupungistumisen
my6té paljon uusia taloyhtiGasuntoja on
rakennettu keskuskaupunkeihin, on taajamien ulkopuolella
olevissa asunto-osakeyhtitissi kohdattu erilaisia haasteita.
Kiinteistoliitto esittii, ettid seuraavan hallituksen tulisi tehdi

asunto-osakeyhtiolakiin uudistuksia.

Yle uutisoi tammikuussa Kotkan Sunilassa sijaitsevan
taloyhtion konkurssista. Konkurssit ovat taloyhtitissi har-
vinaisia yksittidistapauksia, ja yleensi taloyhtio ajautuu kon-
kurssiin pitkin ajan kuluessa. Kotkan tapauksessa taustalla
olivat tyhjit liitkehuoneistot, korjaukset seckid maakaasun
hinnan nousun myo6ti kallistunut energia. Vastikkeita
edelleen maksanut osakasvihemmist6 ei enéiii niihnyt muuta
vaihtoehtoa kuin hakea taloyhtio konkurssiin.
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e Eduskuntavaalit
jarjestetaan sunnuntaina
2. huhtikuuta 2023.
Kuva: Wikimedia
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Kuva: Pekka Virolainen

Takausehtoja

uudistettava

"Iyhjien ja purkukuntoisten asunto-osakeyhtividen mééria
saattaa liséifintyi, samoin asunto-osakeyhtividen ja niiden
osakkaiden maksukyvyttomyystilanteet. Asialla on suuri
vhteiskunnallinen painoarvo. Asunto-osakeyhtividen perus-
korjauslainojen valtiontakausjérjestelma pitiikin uudistaa,
sanoo Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja
Juuso Kallio.

- Takausehtojen tulee mahdollistaa takauksen saami-
nen niilld alueilla, joilla lainanottajien vakuudet eivéit riité.
Kallio lisii, etti taloudellista ennakkovarautumista
varten pitiisi piivittid asuntoyhteisGjen asuintalovaraus-
jirjestelmé heijastamaan nykyisii taloudellisia olosuh-

teita.

- Varauksen enimmaéisméérii tulisi korottaa korjaus-
rakentamisen kustannuskehitysti vastaavasti eli noin 70
prosenttiin.

Kallion mukaan isinnéitsijintodistuksen tietosisiltoi
pitiisi myos kehittiii siten, ettéd se antaa selkeiin kuvan
myos asunto-osakeyhtion taloudellisesta asemasta ja
taloudellisesta varautumisesta tuleviin korjauksiin.

Realismia on kuitenkin, etti jokaista taloyhtioti ei
villttimiitti korjata. Siksi on selvitettivi konkurssilain-
siidddnnon toimivuutta asunto-osakeyhtisiden osalta scki
tarkasteltava muita menettelyji yhtididen purkamiseksi.

- Olemme saaneet taloyhtiGiltd kyselyji, ettd miten
taloyhtio ajettaisiin hallitusti alas esimerkiksi vuoteen
2030, Kallio kertoo.

- Asiaan liittyy paljon erilaisia nikokulmia ja ky-
symyksid. Miten mahdolliseen alasajoon suhtautuvat
pankit vakuudenhaltijoina? Ja miten osakkeenomistajat
ylipdétiiin tihin sitoutuisivat? On selvitettivi, tarvit-
taisiinko valtion my6ntéimi rakennusten purkuavustus
myds taloyhtiville, Kallio pohtii.

Uudistuotanto

ajoittain villia

Kiinteistoliitto esittid, etti asuntokauppalakia péivite-
tiain kehittimilld rakennusvirheilti suojaavaa vakuus-
siiintelyi sekid vahvistamalla rakennustyon tarkkailijan
asemaa. Lisiksi lakiin tulisi sééitdd tisméllinen ajankohta
perustajaosakkaan niin sanotulle 10-vuotisvastuulle.

- Nykyiin on herinnyt tiettyéd keskustelua siiti, alkaa-
ko tuo vastuu taloyhtion hallinnonluovutuskokouksesta,
kuten esimerkiksi Kiinteistoliitto katsoo vai kenties vas-
taanottoon liittyviistd viranomaistarkastuksesta, toteaa
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen lakimies Heli Launto.

Episelvyytti aiheuttaa lisiiksi laki velan vanhentumi-
sesta ja sithen tehdyt muutokset.

- On selvid, ettéd vastuuajan tarkka méérittely olisi
kaikkien osapuolten edun mukaista, Launto liséii.<

Aiheesta lisiid: www.kiinteistoliitto. fi/ kiinteistoliitto/
edunvaloonta/kiinteistoliitonhallitusohjelmatavoitleet/
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Vanhasta jdd vain betoniseindt

Hepokullan jattiremontti
valmistuu padosin tana vuonna

(ulfaz‘aulussaan Enszmm

en talo 96‘ lrer °ostal(m liahdeksan taloyhtzon Jja yhden
Zampo yhtion yhteisessd jattimdisessa yhteiskorjaushanklceessa: alléaa olla valmis,
Ja usetmmat talot valmistwoat tédmdn vuoden azkana :

@ Hepokullan lzhialueen 60 miljoonan euron jattiremontti valmistuu padosin tdmén vuoden aikana. Kuva: Juuso Kallio

un uudet vastikelaput alkavat tipahdella
postiluukusta, on hanke alkanut saada myos
nikyvid kritiikkid. Asumiskulut kun nou-
seval, ja erityisesti alueen vanhimmat asuk-
kaat, jotka ovat jo elidkeiiissi, ovat péivitel-
leet rahoitusvastikkeen suuruutta.

Suomen suurimman yhteiskorjaushankkeen taustahah-
mo, Seppo Lehtinen, on huomannut syksylld lehdissi esillid
olleen kritiikin, mutta toteaa, etti tilanne on rauhoittunut.

- Néama kustannukset on etukiiteen selostettu kaikille. Sielli
on ollut puheenjohtajat, pankinjohtajat, rakentajat ja suunnit-
telijat yhteisissi tilaisuuksissa kiyméssi niité asioita lipi, mut-
ta eiviit ihmiset ole ajatelleet loppuun asti sitd miti timi omal-
la kohdalla merkitsee. Tissé kuitenkin tehdéiin koko rakennus
kerralla kuntoon; timé ei ole pelkki putkiremontti, vaan talot
uusilaan niin, ettei vanhaa jii kuin pelkiit betoniseinét.

- Jos asut isossa asunnossa, johon tehdédin mittava
remontti, niin totta kai vastike nousee nelividen mukaan,
Lehtinen sanoo.

Hén kuitenkin lisid, ettei nykyinen iikis asukas maksa
sitid koko remonttia, vaan huoneistokohtaista rahoitusvelkaa

maksetaan kuukausi kerrallaan vuosien ajan.
- Seuraavat omistajat maksavat siitd suurimman osan.

Kaikki remontit
kerralla

Lehtinen muistuttaa, etti kun Hepokullan lihi6 rakennet-
tiin 50 vuotta sitten, vallitsi mentaliteetti, ettd lihioraken-
nukset eldviit vain 50 vuolta, ja catepillarit ajavat ne sitten
maan tasalle.

— Nyt tehdéiin kaikki uusiksi uusilla materiaaleilla, joten
lihtokohta on, ettii ndiden pitid kestiidl sata vuotta.

Lehtinen myontid, etti vastikkeen nousu 200 eurosta
400 euroon, koosta riippuen, on pienti eliketti nauttivalle
vksiniiselle ihmiselle ilman muuta haastava tilanne, mutta
se oli tiedossa jo ennen kuin aloitettiin.

- Kaikille kerrottiin, ettii meilli on kaksi vaihtoehtoa.
Joko tehdéin kahdessa vuodessa kerralla kaikki tai jaksote-
taan tarvittavat remontit 810 vuoden ajalle. Thmiset sanoi-
vat, etté eiviit he halua asua remontin keskelld kymmenti
vuotta, vaan ettii kaikki tehdédin samanaikaisesti.

- Jokaisessa yhtiossi pidettiin nimi tiedotustilaisuudet.
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@ - Yhteishanke on osoittautunut hyvaksi
ratkaisuksi, vaikka yksi Hepokullan taloyh-
tidista jai pois hankkeesta. Jokaisella yhtiolla
oli vapaus olla mukana koko hankkeessa tai
jattaa jotain osia pois, Seppo Lampinen kuit-
taa puheet alkuvaiheen painostuksesta. Kuva:
Tuomas Selanne

Osassa jopa #iinestettiin, mutta piaidyt-
tiin sithen, ettd tehdiiéin kerralla.

Yhteisprojekti

toi saastoja

Hepokullan talojen kokonaiskustannus
oli 7-11 miljoonaa curoa taloyhtisti koh-
den ja noin 1 000-1 300 curoa per nelio.
Kun kaikki taloyhtiot saatiin mukaan,
rakennusaikainen laina saatiin neuvotel-
tua edulliseksi, Lehtinen kertoo.

- IIman yhteishanketta kaikilla eivit vakuusarvot
olisi riittineetkéin, hin lisii.

Lehtinen suosittelee yhteisprojektia muillekin.

- Rahoituksen kannalta se on ehdottomasti suositel-
tava. Toisaalta hiin muistuttaa, etti aina on niité, jotka
eivit kaikesta viestinnéstid huolimatta pysy ajan tasalla,
vaan reagoivat vasta vastikelappuihin.

- Sekin on huomioitava, etti jollekin se on iso kus-
tannus, elld joutuu maksamaan asumisestaan huo-
matlavasti enemmiin, vaikka saakin sitlen asua ldysin
uudenveroisessa asunnossa.

Remontin kiynnistyessi asuntoja tuli myyntiin ja
hintataso alueella laski, mutta nyt se on kidéintynyt
nousuun.

— Ihmiset saavat nyt kiytinnossi tiysin uudenve-
roisen, korjatun asunnon maksamalla yliméiriisti
noin 1 200 curoa, kun nelidhinta on Turussa yli nelji
tonnia. Ei ihme, etti Hepokultaan on nyt muuttamas-
sa paljon muun muassa lapsiperheiti, ihan niin kuin
silloin kun Hepokulta aikanaan rakennettiin.<

TEKSTI: Pekka Virolainen
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Parasta laatua

Saumalaakso tarjoaa parasta
julkisivu-urakointia yli
kolmenkymmenen vuoden
kokemuksella!

Elementtitalojen uusintasaumaus
— vahva erikoisalamme

Hoidamme koko uusintasaumauksen alusta loppuun:
suunnittelun, materiaalitoimitukset ja urakoinnin.
Saumalaakson edustaja arvioi kunnostettavan kohteen
ja tekee yksityiskohtaisen tarjouksen koko saumaustyon
lapiviennista seka vastaa siitd, etta tyo etenee laaditun
aikataulun ja budjetin mukaisesti onnistuneeseen
lopputulokseen saakka.

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy Lansi-Suomi
Harmokatu 7

20380 Turku
m] puh: * 010 209 7500
SAUMALAAKSU turku@saumalaakso.fi
KUN LAATU ON KRITEERI www.saumalaakso.fi

*Hinta soittaessa 0102 — alkuiseen numeroon
VUopgsTA 1988 on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min
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ONN ETTOM
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LAMMITYSMI

Palotarkastaja Farkko Fddskeldinen muistuttaa, ettd kazkkezn

lammitysmuoto on onnettomuus. Han kehottaa pitamdcdn turvallzsu d

huolta myos tiukkenevan pakkasen aikaan ja varomaan omatoimisia
lammatysratkaisuja. -

;:




letédéin vaoden kylminti aikaa, ja limmityksen
hinta on kotitalouksissa kovassa mictinniissi.

nyt kaikenlaisia ideoita kodin limmityk-
een. Vaikka sihkolasku saattaakin innostaa
e-se-itse-henkisii nikkaroimaan uudenlaisia

potilan laskiessa voi tilapéisen limmittimen hyodynti-
ntua houkuttelevalta. Tissi kohtaa on hyvi huomata,
enet asiat voivat johtaa suuriin ongelmiin.
lotarkastajana niiistii asioista puhuessa kohtaa hyvin
sein vithittelyi ja ajatusmaailman, etti nykyisin ei osata
soveltaa” tai ollaan liian tarkkoja pikkuasioissa. On kuitenkin
in surullista huomata tulipalopaikalla nokisia raunioita ja
Fnilstiél javettyneiti, asukkaille rakkaita esinciti katscllessa,
. etti ero lampoid huokuvan kotitalon ja savuavan jitekasan viilil-
_lionollut vaikkapa euron maksava osa, joka puuttuu ulkokiiyt-
o F_t_i'i)'n tarkoitetusta limmittimesti.

o g
. Tutustu
~ turvaohjeisiin!
i, Mikiili hankit villiaikaisen limmittimen, tutustu sen Kiyttéoh-
- jeisiin ja turvaetiisyyksiin ja noudata niitii. Olipa kiiyttovoima
oy 'sit,_t_én kaasu, puu, siihko tai mikii tahansa, on immitykseen
. Kiiytettiivii oikeanlaisia viilineitii ja huolehdittava ratkaisun
uvuudesta kyseiseen Kiyttoon.
okiyttoon tai muuhun kuin limmitykseen kiytettiviit
it siis tule kysymykseen. Myoskiiin terassilimmi-
sillle. Ulkokéyttoon tarkoitetuissa laitteissa ei
ittd ole mekanismia, joka sulkee kaasun syéton lickin
. sammuessa. Sisitilaan tarkoitetuissa laitteissa mekanismi
- on pakollinen. Voi my®s olla, etti ulkokiyttéon tarkoitetun
lammittimen limmaontuotto ei sovellu sisille turvaetéisyyk-
' sien tai monien muiden ominaisuuksien takia, joita ei tule
- edes miettineeksi. Ulkokiiytton tarkoitetuista ratkaisuista voi
vapautua sisiiilmaan ihmisille vaarallisia méirid hikéd, joka
valitettavasti nykyaikanakin vaatii kuolonuhreja.

Kaasuliesi taas ei sovellu immittiimiseen, silli se kuluttaa
._happea sisiilmasta. Viliaikaiseksi tarkoitettu limmitin voi
* myds limmetid huomattavasti pitkiin kiiytettyni. On myds
muistettava, ettei limmittimii ole tarkoitettu kiiytettiviiksi
ilman valvonlaa ja ettii laitteiden toimintakunnosta ja huollosta
. pitiid huolehtia. Tissi kohtaa on hyvii mainita, ettei rikkindisti
kaasulaitetta tule itse lihtes korjaamaan, vaan se tulee jéttii
ammattilaisille. Lisiitietoa ja hyodylliset linkit 16ydiit muun
- muassa Tukesin sivuilta.

- Parempi varoa
- kuin katua
Syité olla kiyttamiitti epitavallisia ratkaisuja on enemmiin
_ Kuin lehteen mahtuu, ja lisiii tulee koko ajan. Vaikka palotar-
kastajan rooliksi tuntuu jifiviin sormen heristely ja etukiiteen
~_varoittelu, on mielestiini tiukkapipon rooli huomattavasti
(it
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mukavampi kuin palonsyyn pohtiminen asukkaan kanssa
raunioiden &drelli.

Pidetiiin siis kuuluisa maalaisjirki voimissaan myos
pakkasten ja hintojen kurittaessa. Ja mikili torméét ratkai-
suun, joka mielestiisi aiheuttaa onnettomuusriskin, voit olla
vhteydessi alueesi palotarkastajaan, joka alkaa tarvittaviin
toimenpiteisiin tai neuvoo tarvittaessa. %

Farkko Fiidiskeldinen
palotarkastaja
Jarkko.jaaskelainen(«

Atheesta lisddi:
www.ospelastus,
palotarkastajat
www.espelastus.fi/i
www.tukes.fi (hakusana
nestekaasuldmmaittimet)

© - Maalaisjirkea kannattaa
kayttaa aina, jos joutuu turvau-
tumaan pakkasilla epatavallisiin
lammitysratkaisuihin, muistuttaa
Varsinais-Suomen pelastus-
laitoksessa turvallisuusviestinnasta
vastaava palotarkastaja Jarkko
Jaaskelainen. Kuva: Kristian Eloluoto

Tulisija on riskitekija

Myés tulisijan kayttéon liittyy riskeja, jotka valitettavasti
nakyvat myos pelastuslaitoksen tehtavina vuoden kylmimpina
aikoina.

Ennen kuin lammitelldan tulen aaressé, on hyva ottaa huo-
mioon ainakin seuraavat seikat.
- Tulisijan asentaminen on lahtékohtaisesti luvanvaraista. Sel-
vita siis oman ratkaisusi luvanvaraisuus rakennusvalvonnasta.
- Huolehdi lammittaessa turvaetaisyyksista. Tulisijan ymparistoé
on hyva varmistaa aina lammittaessa.
- Nuohous on suoritettu lakisaateisesti. Vakituinen asunto
kerran vuoteen ja vapaa-ajan asunto kolmen vuoden vélein.
- Kolme vuotta kayttamatta ollut tulisija ja savuhormi on nuo-
hottava ennen kayttéonottoa.
- Noudata valmistajan ohjeital Turvaetaisyydet ja eri mallien
ominaisuudet vaihtelevat suurestikin. Kannattaa siis tutustua
valmistajan ohjeisiin. Esimerkiksi kiuas on tarkoitettu I6ylyhuo-
neeseen ei oleskelutiloihin. Tulisijoja ei tule asentaa tai kayttaa
vastoin valmistajan ohjeita.
- Polta tulisijassa vain siihen soveltuvaa materiaalia. Pellettien
tai brikettien poltto ei valttamatta sovellu kaikkiin tulisijoihin.
Varmista asia siis valmistajalta ennen toimiin ryhtymista.
- Muista lammittaessa myos haka. Pida huoli pelteja sulkiessa,
etta tulipesassa ei ole enaa hiillosta. Myos hakavaroittimen
hankinta on suositeltavaa tulisijan yhteyteen.

Lisaa aikaa katollesi?

050 300 2551
www.kodiltec.com



LSJH.fi

taloyhtiot@lsjh.fi

Jatepisteen
talvikunnossapito

ey 2
Helpota jatepisteen kayttoa ja jatteenkuljettajan B \ e
tyotd pitdmalld huolta pisteestd myos talviaikaan:
¢ Puhdista kulkuvayldt ja mahdolliset jateastiasuojat lumesta.

¢ Hiekoita liukkailla keleilld ajotiet, piha-alueet ja jateastian
ymparistd hyvin. Poista hiekoitushiekka, kun sille ei kelin
puolesta ole enéa tarvetta.

¢ Varmista jatepisteen riittédva valaistus myos pimeddn
vuorokaudenaikaan.

¢ Sulata lukittujen jatepisteiden lukot tarvittaessa.

Muista lisaksi:

¢ Tarkkaile jateastioiden tdyttymistd, ja tee tarvittaessa
tyhjennysvalimuutoksia.

 Alj sailyta jatepisteelld sinne kuulu- ‘.
matonta tavaraa, jota ei ole tarkoitettu =
poiskuljetettavaksi.

Nailld toimilla teet jatepisteestd
asukkaille miellyttavan kayttas,
suot jatteenkuljettajalle turval-
lisemman tyémaan ja autat var-
mistamaan, ettd tyhjennykset
sujuvat ajallaan!

LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO

HOMm

lounaissuomenjatehuolto

Rakennus ja Saumaus

S|aaltonen Oy

lementtisaumauksen ammattilaiset

« Silikonisaumau

¢ Tiivistystyot

Kari Aaltonen

0400 220 881 « kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi .

< Lindstrom

Mattovuokraus on
kateva ratkaisu

Lindstromin vaihtomattopalvelu
on vaivaton ja edullinen palvelu,
joka vahentaa siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitavat hiekan,
kuran ja irtolian poissa tiloistasi
ja samalla luovat siistin yleis-
ilmeen.

Kumipohjaiset matot lisaavat
askelturvallisuutta. Vahennat
vaihtomatoilla my®és siivous-
kustannuksia.

Helpota arkeasi ja keskity
olennaiseen. Vuokraa matot
hyvéan saan aikana.

Kiinnostuitko? Ota yhteytta!

myynti@lindstromgroup.com SUOMALAISTA

® | PALVELUA
www.lindstrom.com/fi

( Laanin Kuljetus

SORAT, HIEKAT

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT
NOSTOTYOT

¢

www.laaninkuljetus.fi
0400931 065




Kolumni

MINNA UUSITALO
asiakkuusjohtaja
OP Lénsi-Suomen yrityspankki

Markkina on murroksessa ja korot jatkavat nousuaan

Mista turvaa ja mielenrauhaa taloyhtiolle

arkkina on murroksessa ja korkojen nousu

nayttid jatkuvan edelleen. Yleinen maail-

mantilanne voi kuitenkin muuttua hetkessi
ja vaikutukset niikyi jokaisella eliméiin osa-alueella. Sa-
takunnassa asuntomarkkinoiden hintakehitys on ollut
verrattain maltillista viime vuodet, mutta markkinoil-
la vallitseva epéivarmuus luo omat haasteensa. Se pis-
tidid miettiméiin, miti tulevaisuus
tuo tullessaan ja miten siihen voi

vain muutamalle omistajalle vaikuttaa yhtiélainan
saatavuuteen ja ehtoihin.

Rahoittajan nikokulmasta erittiin keskittynyt
omistus ja saneerausvelka saattaa olla riski, jonka
pankki hinnoittelee lainan hintaan. Taloyhtilainan
korkosuojauksella voi varmistaa, ettd koron nousu ei
nosta rahoitusvastikkeita.

Taloyhtislaina on kiitevi tapa
rahoittaa taloyhtion remontteja,

varautua. Paikallisella asiantun- Korkosuolatussa mutta kuten kaikkeen rahoi-
temuksella on tirkei rooli, kun taloyhtiﬁlainassa tukseen, myos taloyhtiolainaan
haetaan talouden kumppania. liittyy riski koron noususta.
Satakunnassa hintakehitys korkOt_agon r!luutokset Taloyhtitlainan korossa tapah-
asuntomarkkinassa on ollut elvat Valkuta tuvilla muutoksilla on rahoitus-
maltillista, mutta alueesta ja vastikkeeseen vastikkeen kautta suora vaikutus

rakennuskannasta riippuen

erot eri alueiden viililli voivat

olla merkittivii. Kerrostalojen

hintakehitys reuna-alueilla on ollut laskeva, mutta
keskustoissa arvot piiosin pysyviit tasaisena vuodesta
toiseen. Taloyhtiville timi tarkoittaa, etti - sijainnin
mukaan - ei lainaa haettaessa vakuuksien arvo viltti-
miitté riitd. Talloin kunnossapidon ja korjaustoimin-
nan suunnitelmallisuudella ja omarahoituksella on iso
merkitys.

Kannattaako taloyhti6laina

suojata koron nousulta?

Asunto on monelle osakkaalle suurin varallisuuseri ja
lisiksi vield paikka, jossa asua. Taloyhtidissd omistus-
pohjalla on my6s merkitysti: asuntosijoittajien mééri
tai asuntojen omistuksen keskittyminen esimerkiksi

taloyhtion yksittdisen osakkaan

velkataakkaan. Puskuria on

tiistd syysté hyvi rakentaa ja
varautua koron nousuun. Korkosuojatussa luotossa
koron muutokset eivit vaikuta vastikkeeseen ja taloyh-
tion talouden ennakoitavuus paranee.

Korkojen nousulta suojautuminen on tirkei osa ta-
loyhtion pitkijinteistd ja vastuullista taloudenhoitoa.
My0s olemassa olevia lainoja on mahdollista suojata.
Pankin rooli on opastaa ja kertoa, mitd mahdollisuuk-
sia taloyhtisillid on rahoittaa remontteja ja turvata yh-
tion taloutta ja toimintaa myos lainan saannin jéilkeen.

Asioista on hyvi kiydi keskustelua jo ennen
yhtiélainan hakemista. Realistinen kuva taloyhtion
taloudesta ja remonttien rahoittamisesta auttaa pii-
toksenteossa ja riskienhallinnassa myos pidemmalli
aikavililld.
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HELI LAUNTO
lakimies
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Osakkaan vaatima asia yhtiokokoukseen

Taloyhtiomme osakas soilli isiinnéitsijille ja kertoi, etti
haluaa yhtiokokouksen kiisiteltéiviiksi katon kunnostamis-
la koskevan asian. Piliiiko Gimi asia nyl ollaa asialistalle?

sakkaan vaikutusmahdollisuudet yhtion asioissa

toteutuvat juuri yhtickokouksessa, ja asunto-osa-

keyhtilaissa osakkaalle turvataankin mahdollisuus
myos ilse esiltiid asioita yhtiokokouksen Kiisiteltéiviiksi.
Yksittidinen osakas voi saada haluamansa asian seuraavan
yhtiokokouksen asialistalle, kunhan esittii pyyntonsi niin
hyvissi ajoin, elti se ehtii kokouskutsuun. Vain kokouskut-
sussa mainiluisla asioisla voidaan tehdi péitoksii. Osak-
kaan tulee siis halutessaan aktivoitua jo ennen kuin yhtio-
kokouskutsu kolahtaa hiinen postiluukustaan.

Lisiiksi kymmenen prosentin osakasvihemmistollia
on oikeus vaatia yliméiriisen yhtickokouksen koolle-
kutsumista tictyn asian kisittelemisti varten. Seki yksit-
tdisen osakkaan elti osakasvihemmiston vaatimus on
Ltehtivi kirjallisesti yhtion johdolle. Vaatimuksessa tulee
selkeiisti mainita, miti asiaa halutaan Kiisiteltiviin.

Osakkaan oikeuteen saada asioita kisiteltiviksi on
kuitenkin tiettyji poikkeuksia. Kiisiteltiviin asian tulee
ensinniikin olla yhtitkokousasia ciki se voi kuulua halli-
tuksen yksinomaiseen toimivaltaan. Yleiseni esimerkki-
ni lislid on isdnnditsijin valinta, joka kuuluu hallituksen
yksinomaiseen péétosvallaan ja jola ei siis yhtioko-
kouksessa voida piiittiaia. Myoskiin juuri piditettyi
asiaa ei larvitse yhtiokokouksen asialistalle ottaa. Timéi
tarkoittaa kiytinnossi sitii, etti osakasvihemmisto tai
yksittiinen osakas ei voi esimerkiksi remonttidéinestyk-
sen hivillyiin saallaa liysin samaa asiaa vilitlomésti
vhtiokokouksen kiisiteltiviiksi uudestaan ja uudestaan.
Kiisiteltivilti asioilta voitaneen myos vaatia jonkinlaista
olennaisuutta ciki yliméiriisti yhtiokokousta tarvitse
kutsua kokoon vaikkapa kiisittelemiiin pihalla olevien
kukkaruukkujen viirii.

Vastauksena alkuperiiseen kysymykseen voidaan
todeta, etti esimerkiksi kattoremonttia koskeva asia
on lihtokohtaisesti sellainen, joka yhtickokouksessa
voidaan ja tulee osakkaan vaatimuksesta kisitelli.
Isiinnoitsijin on syyli ohjeistaa osakasta, etti hiinen
tulee lihettid vaatimuksensa yhtion johdolle kirjallisesti
janiin hyvissi ajoin, etti se ehtii kokouskutsuun. Mikili
kokouskutsu on jo ehtinyt lihted, jii asia odottamaan
seuraavaa yhtickokousta. %
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Taloyhtioiden tilintarkastaja

OSMO KALMARI HT

Vastikerahoituslaskelman ja
lainaosuuslaskelman seka

talousarvion kehittdja

Tunnen hyvin taloyhtion nykyiset
haasteet seka voin toimia hallituksen
ja yhtiokokouksen tukena

Ota yhteytta Osmo Kalmari

Puh. 0400 215 219 tai sahkopostitse
osmo.kalmari@kalmariunion.com
Humalistonkatu 17 a A 4, 20100 Turku

PYSAKOI ‘g ah gt/

Paikallinen kumppanisi
tehokkaassa
pysakoéinninvalvonnassa!

www.pysakointiturva.Ffi
toimisto@pysakointiturva.Ffi

Mobiilipysakointiratkaisut tarjoaa:

[JARKKIPISTE



MARI HAYHTIO
toiminnanjohtaja

Terveiset Satakunnasta

Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Vuoden tarkeimmat
kokoukset tuloillaan

eviittalvi ja kevit ovat yhtickokousten ai-
kaa. Ennen yhtiokokousta hallitus on
kokoontunut ja valmistellut ja Kiisitellyt
vhtickokouksen asiat omassa kokouksessaan. Ta-
loyhtion hallitus ja isinnditsiji vastaavat yhtioko-
koukseen valmisteltavista asioista. Suurimmassa
osassa taloyhliGitd on enii vain yksi yhtiokokous
vuodessa, miki on-
kin ihan jarkevid jo
kustannussiéstoi-
kin ajatellen. Vuo-
den aikana voi aina
pitii ylimiiriisii
vhtiokokouksia, jos
tarve vaatii.
Kannustan-
kin hallituksia
almistelemaan
vhtickokouksen
asiat huolellisesti
seké perehtymiiin
asioihin ja materi-
aaleihin riittivin
hyvin etukiiteen jo
ennen hallituksen kokousta. Taloyhtion yhtioko-
koukseen kannattaa kaikkien osallistua, koska
vhtiokokous on osakkaan tirkein vaikutuskanava.
Sielld tehdédédn paitoksid, joilla on merkitystéi
asuntojen arvon kehittymiseen ja sédilymiseen. Li-
sitksi yhtiokokouksessa valitaan vuosittain taloyh-
tion hallitus, vahvistetaan tilinpéitos ja talousar-
vio seki péitetéin yhtiovastikkeen suuruudesta.
Kokouksessa piitetiin ja tuodaan tiedoksi myos
merkittivit remontit ja hankinnat. Osallistumal-
la yhtiokokoukseen piisee vaikuttamaan asu-
misen kustannuksiin ja saa tictoa ja perusteluja
siitd, miten taloyhtion asioita hoidetaan.
Asunto-osakeyhtitlaissa on lueteltu hallituk-

Vinkkeja sujuvaan yhtiokokoukseen

Asiat kasitelladn hyvaksytyssa tyojarjestyksessa.
Osallistujat tutustuvat kokouskutsuun etukateen.
Kerran jo kasiteltyihin asioihin ei palata.
Puheenvuorot jakaa puheenjohtaja.

Osallistujat miettivat ennen puheenvuoroa,
kuuluuko asia yhtiokokoukselle, eli koskeeko se
koko taloyhti6ta, vai voisiko asian selvittaa
suoraan isanndinnista tai huoltoyhtidsta.

(1) Kylma patteri tai vuotava wc-ponttd ovat asioita, joista ei
valttamatta kannata keskustella yhtiokokouksessa, vaan niista
ilmoitetaan suoraan huoltoyhtioén.

sen tehtivit. Sen mukaisesti hallitus huolehtii
yhtion hallinnosta seki kiinteiston ja rakennus-
ten pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta

jérjestamisesti, scki vastaa siitd, ettd yhtion

kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asian-
mukaisesti jirjestetty. Yleistoimivalta asun-
to-osakeyhtiossi on kuitenkin yhtiokokouksella.
Niinpi hallitus
tarvitseekin
yhtiokokouk-
sen péitoksen
toimiin, jotka
vhtion koko

ja toiminta
huomioiden ovat
epitavallisia tai
laajakantoisia,
vaikuttavat
olennaisesti
osakkaiden hal-
linnassa olevan
huoneiston kiyt-
timiseen, taikka
vaikuttavat
olennaisesti osakkaiden velvollisuuteen maksaa
vhtiovastiketta tai muihin osakkaan hallinnassa
olevan huoneiston kiyttimisesti aiheutuviin
kustannuksiin.

Hallitus voi tehdi péétoksid varojen kéiytostia
vhtiokokouksen vahvistaman talousarvion puit-
teissa. Tésti seuraa, etti suuremmissa yhtivissia
hallitus voi yleensi péiittid laajemmista kokonai-
suuksista kuin pienessi yhtiossi. Yleisesti voidaan
todeta, ettd miti merkittivimmin asia vaikuttaa
osakkaiden asemaan, siti todenniikoisemmin
oikea paikka péiittid siiti on yhtickokous.

Oikein mukavaa yhtickokouskeviitti kaikille -
kustannuspaineista huolimatta! <
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Tekniikka

Kunnossapitotarpeita

selvittamassa

Asunto-osakeyhticlain mukaan yhtion tilinpdctoskokouksessa on esitettdvd hallituksen
kirjallinen selvitys sellaisesta yhtion rakennusten ja kiinteistojen kunnossapitotarpeesta
seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kéyttdmiseen,
yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kéiytdstd osakkeenomistajalle aiheutuviin

kustannuks

unnossapitotarveselvityksen tarkoituksena on kiin-
Knitliiii vhtividen hallinnossa toimivien ja osakkeen-
omistajien huomiota pitkijinteisen kiinteiston hoi-

don tarpeeseen ja tulevien toimenpiteiden rahoituk-
sen jiarjestimiseen. Kunnossapitotarveselvitys
kertoo vain hallituksen néikemyksen tule-
vista korjaustarpeista, se i ole piiiitos
johonkin hankkeeseen ryhtymisesti.
Jokainen hanke, mukaan lukien sel-
vitysten ja tutkimusten tilaami-
nen, kisitelldin lihtokohtaisesti
erikseen yhtickokouksessa.

Millainen kunnossapitotarve
sitten vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kiyttimiseen?
Varmuudella ainakin seuraavat
toimenpiteet: putkistojen seki
ilmanvaihto-, sithko- ja tietojiirjes-
telmien peruskorjaukset ja uusin-
nat, ikkunoiden seki parvekeovien
peruskorjaukset ja uusinnat, useimmat
julkisivu- ja parvekekorjaukset seki huo-
neistojen mérkiitilojen vedeneristyskorjaukset.
Jokaista aidan maalausta ja pihapensaiden leikkausta
listaan ei siis tarvitse laittaa.

Jotta tulevaisuutta osattaisiin ennustaa, on kiinteis-
ton nykykunnosta oltava jonkinlainen kisitys. Paras tapa
péisté perille kiinteiston kunnosta on teettii kuntoarvio.
Kuntoarvion pohjalta kiinteistolle laaditaan kunnossapi-
tosuunnitelma vihintidéin kymmeneksi vuodeksi. Tillaisen
suunnitelman pohjalta hallituksen on helppo poimia olen-
naiset toimenpiteet kunnossapitotarveselvitykseen.

Kuntoarviota kevyempii tarkastuksia ja katselmuksia
voidaan teettiiii rakennusosittain, jos esimerkiksi katon tai
lammitysjirjestelmin kuntoa halutaan selvittii. Tarkemmin
eri rakennusosien kuntoon ja jiljelli olevaan kiyttoikédan
péistiiin kiinni kuntotutkimuksien avulla. Tutkimuksia teh-
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jirjestelmit alkavat olla kilyttoikédnsi

joka on vapaasti ladattavis-

iin. Miten tdllainen selvitys oikein pitdisi laatia?

dééin vain tarpeen mukaan. Usein tiettyjen rakennusosien
kuntotutkimustarve nousee esiin kuntoarviossa.
Teknistd kiyttoikid voi arvioida myos itse, esimerkiksi
Rakennustictoséiition julkaiseman ohjekortin Kiin-
teiston tekniset kiyttoidt ja kunnossapitojaksot
(KH 90-00403) avulla. Ohjekortissa esi-
tetiin kiinteiston rakenteiden, raken-
nusosicn jlirjwtdmim id] 1itt(idcn
tdl kastusv: d]lt, huolt()\ d]lt ja l\un—
nossapitojaksot. Keskimiiiriisten
Kéyttoikien avulla pédistidin
. Kkartalle siitii, mihin taloyhtiossid
pitéisi kiinnittdid huomiota.
Kiinteistoliiton jidsensivuilta
16ytyy KIH-korttiin perustuva
excel-tyokalu ja rakennuksen
kuntosovellus Raku, joita voi
kéyttdd apuna korjaus- ja selvi-
tystarpeiden méérittimiseen. Néillda
tyokaluilla saa nopeasti hyvin yleiski-
sityksen siitéd, milloin
vhtion rakenteet ja tekniset

piissi. Jos taulukkoon tulee vain

keltaisia ja punaisia ruutuja, on am-
mattilaisen tekemii tarkempi selvitys
hyvin todennikoisesti paikallaan.
Jisensivuilta [6ydit myos pohjan
kunnossapitotarveselvitykselle,

sa taloyhtion kiyttoon. <

Matts Almgrén
neuvontainsindort
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi



Laki ja oikeus

Asuinhuoneistojen
palovaroittimet

PETRI ARNAMO
asianajaja

Asianajotoimisto

Lukander Ruohola HTO Oy

Jokaisella asunto-osakeyhtién asukkaalla on velvollisuus huolehtia siitd, ettd asunnossa on riittciv
mddrd palovaroittimia ja ettd ne ovat toimintakuntoisia.

uoneistoissa sijaitsevat palovaroittimet eivét

ole vapaaehtoisia tai suosituksia, vaan niis-

L4 médritiin erikseen pelastuslain 17 §:ssi:
“Huoneiston haltija on velvollinen huolchtimaan siité, et-
tid asunto varustetaan riittavalla mééarilld palovaroittimia
tai muita laitteita, joka mahdollisimman aikaisin havait-
sevat alkavan tulipalon ja varoittavat asunnossa olevia.”

Palovaroittimen hankinta- ja kannossapitovelvoi-
tetta on tarkoitus muuttaa eduskunnan Kkésittelyssi
olevassa pelastuslain uudistuksessa. Velvoitteesta
halutaan tehdi nykyistd tarkempi ja yksiselitteisem-
pi. Palovaroittimiin liittyvii muutos koskee erityisesti
asunto-osakeyhtiomuoloista asumista, mutta vaikut-
taa myos omakotitaloihin, jotka ovat vuokralla.

Vastuuta siirtymassa
asunnon omistajalle
Pelastuslain muutoksen yhteydessii asuntojen palova-
roittimien hankinta- ja kunnossapitovastuu on tarkoi-
tus jatkossa siirtid rakennuksen omistajan vastuulle.
Huoneiston haltijan tai asukkaan velvollisuudeksi on
uudessa laissa jiiméssi palovaroittimen toiminnan
testaaminen ja velvoite ilmoittaa omistajalle, jos palo-
varoittimen paristo loppuu tai palovaroitin vikaantuu.
Rakennuksen omistajan kunnossapitovastuuseen
sisiltyy myos palovaroittimen toiminnan varmentavien
paristojen vaihtamisen liséiksi palovaroittimen uusimi-
nen sen mennessi rikki tai vanhennuttua. Palovaroit-
timessa on lain mukaan jo nyt oltava tieto valmistajan
suosittelemasta uusimisajankohdasta, yleensé se on
kymmenen vuotla valmistusajankohdasta.
Todettakoon, etti suunniteltu lakimuutos on
linjassa sen kanssa, etti jo nykyiselldin sihkoverk-
koon kytkettyjen palovaroittimien osalta pelastuslain
rinnalla sovelletaan asunto-osakeyhtiolakia. Sih-
koverkkoon kytkettyjen palovaroittimien katsotaan

siihkojirjestelmén osana olevan sellainen rakennuk-
sen perusjirjestelmé, jonka kunnossapitovastuu on
asunto-osakeyhtiolla.

Pelastuslain muutosten tavoitteena on velvoit-
teiden nykyisti parempi toteutuminen ja sééintelyn
selkeys. Ehdotuksen taustalla ovat tilastot, joiden
mukaan useista suomalaisista kodeista puuttuu pa-
lovaroitin, tai se ei toimi. Tulipalo yhdessi asunnossa
vaikuttaa useamman asunnon kuntoon ja aiheuttaa
kustannuksia tai mahdollisesti jopa hengenvaaraa
muille samassa kiinteistossi oleville. Tilastojen
perusteella nykyéin, kun vastuu palovaroittimesta on
huoneiston asukkaalla, on palovaroittimissa puutteita
hékellyttédvin monilla. Vuosina 2009-2018 asuinra-
kennusten tulipaloista keskiméérin 32 prosentissa ei
asunnossa ollut palovaroitinta. Toimimattomia palo-
varoittimia oli keskiméérin 16 prosentissa asunnois-
ta. Kuolemaan johtaneissa tulipaloissa palovaroitin
puuttui tai ei toiminut keskiméérin 39 prosentissa
tulipaloista.

Huolto helpottuu

Asunto-osakeyhtion kannalta muutos lisié jonkin
verran ty6ti, mutta samalla on selkeimpii, jos kai-
kissa asunnoissa on jatkossa rakennuksen omistajan
hankkimat ja asentamat palovaroittimet. Silloin ne
oval samanlaiset ja saman ikiiset kaikissa asunnoissa.
Asunto-osakeyhtié kykenisi my6s vaihtamaan varoit-
timet ja niiden paristot kerralla, jolloin niiden huolto
olisi helpompaa.

Uuden lain on suunniteltu tulevan voimaan jo
vuoden 2024 alussa. Hankinta- ja kunnossapitovas-
tuun muutosten voimaantulolle tullaan kuitenkin
tarvitsemaan pitki siirtyméaika, jotta asunto-osa-
keyhtiot ja muul asuinrakennusten omistajatl voivatl
suunnitella, miten asian kiytinnossi jirjestivit. <
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Kiinteiston ratkaisut *
energiansaastéon

_' Poistoilman l[ammon f
talteenotto C
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Kuinka paljon sinun taloyhtiosi sdadstaisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.

Ilma-vesildmpoépumput

Maalémpdpumput

Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi

Kaikki saast6 on kotiinpain.
Silti monessa taloyhtiossa mak-
setaan netistd enemman kuin
olisi pakko. DNA Netti taloyhtio-
sopimuksella on fiksu ratkaisu,
joka jarkevoittaa asumiskustan-
o nuksia. Vuokraan tai vastikkee-
Ava a OVI seen kuuluvan perusnopeuden
lisaksi asukas voi hankkia nettiin
° lisanopeutta rahanarvoiseen hin-
taan. Hintakin on kohdallaan ja
ed U lll se m a a n aina tuntuvasti edullisempi kuin

ilman taloyhtidésopimusta.

) : )
a s U m I se e Olisiko aika nostaa nettiasiat

tapetille taloyhtiossanne?
Lue lisda osoitteessa dna.fi/hpj

DNA

%
B o, o
Kysy lisaa ja pyyda tarjous 95

DNA:n taloyhtiomyynnilta:

Taloyhtiopaattajista suosittelisi
Pasi Lehtinen Jonne Ranki DNA Nettia taloyhtioille.*
Myyntipaallikkod Myyntipaallikko
pasi.lehtinen@dna.fi jonne.ranki@dnafi
0447313733 044 523 4567 ja hallitusten puheenjohtajille 2022.

*DNA:n tekema kysely isannoitsijoille



Energiatodistukset uusittava

— tarkista taloyhtiosi tilanne!

Rakennuksen energiatodistus on voimassa kymmenen vuotta. Vuosina 2013-14 laadittiin paljon
energiatodistuksia, joten monessa taloyhtidssd todistuksen uusiminen on pian edessd.

nergiakriisi on lisinnyt kiinnostusta energian kulu- -
tusta, kustannuksia ja tchokuutta kohtaan. Energian

osuus taloyhtion menoista on ollut normaalisti noin
30-40 prosenttia, mutta se kasvaa nyt vauhdilla. Siksi nyt -
on aika oltaa energiankiytlo taloyhtioissi tarkkaan syyniin.
Samalla energiatodistuksen uusimistarve tulee huomioida Cc

taloyhtion hallituksessa sekd myos talousarviota laadittaes-
sa. Parhaimmillaan energiatodistus auttaa parantamaan ta-
loyhtion energiatehokkuutta.

Energiatodistus on pakollinen

Energiatodistus tulee esittéid aina asuntoa taloyhtiostid myy-

tiessi tai vuokratessa. Taloyhtio on velvollinen teettiméin
energiatodistuksen. Todistuksen laatii Asumisen rahoitus- ja —

ENERGIATEHOKKAAT
OVIRATKAISUT

taloyhtidlle!

J:’ .

PAIKALLISTA KIINTEISTOPALVELUA
PAIKALLISELTA YRITYKSELTA

KIINTEISTOPALVELU

KNLY

Erik Kukko

erik.kukko@turner.fi

0406314705 - www.knloy.fi



kehittimiskeskus ARAn yllipitimissi energiatodistusrekis-
terissii oleva piitevoitynyt energiatodistuksen laatija.

Rakennuksen energialuokka ilmaistaan asteikolla A-G,
jossa A on paras ja G heikoin luokitus. Energialuokan ala-
viite (2013 tai 2018) ilmaisee myynti- ja vuokrausilmoituk-
sessa minki vuoden sdinnésten mukaisesti energiatodistus
on laadittu.

Valvovana viranomaistahona ARA on tehostanut tini
vuonna valvontaansa ja asettanut ensimmiiiset uhkasakot
energiatodistusten puuttumisen takia. Uhkasakon suuruus
voi olla kerrostalolle jopa 6 000 euroa.

Todistus edistdaa energiatehokkuutta
Energiatodistukset ovat viline rakennusten energiatechok-
kuuden vertailuun ja parantamiseen. Huolellisesti laadittu
energiatodistus antaa taloyhtislle chdotuksia toimenpiteiksi,
joilla voi parantaa energiatchokkuutta. Liséksi todistus mah-
dollistaa asunnon ostajalle taloyhtividen vertailun energian-

kulutusten mukaan.
Hyodyllisinti tietoa energiatodistuksessa ovat nimen-
omaan asiantuntijan toimenpidesuositukset rakennuksen

energiatehokkuuden parantamiseksi seké siihen liittyvit las-
kelmat. Todistuksen laatija tuo esille energiankiytt6d paran-

tavia ja kannattavia toimenpiteitd rakennukseen aiemmin
tehtyjen tutkimusten ja selvitysten perusteella. Asiantuntija
kiyttid toimenpide-ehdotustensa pohjana myos pakollisen
kohdekiynnin aikana tekemiiin havaintoja seki taloyhtion
asiakirjoista saatavia tietoja.

Hinnat maltillisia
Uudisrivitalon energiatodistus maksoi vuonna 2021 keski-
méirin 450 euroa ja olemassa olevan rivitalon keskiméérin
510 euroa. Hinnat eivit ole juuri nousseet vuodesta 2017.
Uudiskerrostalon energiatodistus on keskiméiirin 860 euroa
ja vanhan noin 650 euroa.
ARA yllipitéi rekisterid energiatodistuksen laatijoista. Sieltid
voi hakea pitevid tekijoiti tekeméiin uutta energiatodistusta.
Kiinteistoliiton ja Motivan energiancuvontapalvelut, kou-
lutukset ja nettisivut tarjoavat tietoa energianséiston mah-
dollisuuksista sekii energiatodistuksista. Lisitietoa 16ydit
Motivan sivuilta osoitteesta www.motiva.fi/energiatodistus.<

Timo Tossavainen
yhteysjohtaja
Suomen Kiinteistoliitto

Yy

RAUMAN SEUDUN
JATEHUOLTOLAITOS

Rauma

Rauman seudun jatehuoltolaitos tiedottaa

Jatehuolto Raumalla ja Eurajoella

Isdannoitsijdaamiainen to 9.3.2023 klo 9

Tervetuloa mukaan keskustelemaan jatehuollon
ajankohtaisista aiheista. [lmoittautumiset 28.2.2023
mennessa osoitteeseen jatehuollonlaskutusf@rauma.fi

Jateastioiden tyhjennykset

Jatelain muutoksen my6ta kaikki asuinkiinteistdjen
pakkausjateastioiden tyhjennykset tulevat kunnan
jarjestettaviksi 1.7.2023 alkaen.

Jotta pystymme jarjestamaan jateastioiden tyhjennykset,
ilmoitattehan Raumalla tai Eurajoella vastaamienne
taloyhtioiden kartonki-, metalli-, lasi- ja muovipakkausten
astiakoot ja tyhjennysvalit.

[lmoitukset sahkopostilla jatehuollonlaskutusfdrauma.fi

Jateneuvontaa saatavilla esimerkiksi taloyhtion kokoukseen,
ota yhteytta: jateneuvontafdrauma.fi, puh. 044 403 6116

www.rauma.fi/raumanseudunjatehuoltolaitos

Palveluhakemisto

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Isannointia

> X
Balanssi ' , .
0

Isannainti ja Tilipalvelu

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI

Puh. 02 630 8500 _ Tilitoimistopalvelut i
Liity Kiinteistoalan
edellakavijéihin

- pyyda meilta

isannaintitarjous Ta I 0 Ke S Ku S Nortamonkatu 6
it e

p. 044 782 2801

mikko.vapanen@talokeskus.com
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Kiinteistoliiton jasenilla on kdytossdan alan tuorein tieto ja kiinteist6alaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Kuva: Viking Line

Lahde mukaan taloyhtididen hallitusten koulutusristeilylle, joka jarjestetaan
6.5.2023 piknik-risteilyna Viking Line Glory & Grace -laivoilla. Risteilyn teemana
on turvallisuus taloyhtiéssd. Menomatkan seminaarin aikana kuullaan ajankohtais-
puheenvuoroja. Tilaisuudessa on mahdollista verkostoitua toisten taloyhtiéaktii-
vien kanssa. Ohjelmaa taydentaa paluumatkan neuvonta- ja tapaamisosasto, jossa
jarjestajat ja tilaisuuden yhteistyokumppanit ovat tavattavissa. Lahde mukaan vaikka
koko hallituksen kanssal

Tilaisuus on maksullinen. Kiinteistoliiton jasentalojen edustajat 40 €/hl6, muut
100 €/hl6. Hinta sisaltaa matkalipun, meriaamiaisen, seminaariohjelman, kahvit ja
hedelmia kokousosastolla, tavaransailytyshytit seka buffet-paivallisen ruokajuomi-
neen paluumatkalla. Porista ja Raumalta jarjestetaan bussikuljetus.
Lisétietoja ja ilmoittautumiset yhdistysten kotisivuilla.

Edustaminen kiinteistéyhdistyksen kokouksessa

-

Kiinteistoyhdistysten
vuosikokoukset pidetaan
kevatkauden aikana. Kukin
yhdistys ilmoittaa kokouk-
sesta saantdjensa mukai-
sesti jasenilleen. Jasenena
olevaa asunto-osakeyhtiota
voi asemansa perusteella
ilman erityista valtuutus-
ta edustaa hallituksen
puheenjohtaja, isannoitsija
tai mikali isannoitsijaksi
on valittu yhteiso, jasenen
paavastuullinen isédnnéitsija. Edella mainituilla ei ole oikeutta siirtaa tata asemaval-
tuutusta toiselle henkildlle.

Mikali jasenena olevassa asunto-osakeyhtiossa halutaan antaa jollekin muulle
henkildlle oikeus edustaa sita yhdistyksen kokouksessa, tulee hallituksen antaa
hénelle haluamansa tyyppinen valtakirja (yksildllinen valtakirja, siirtovaltakirja tai
avoin valtakirja) sen mukaan, halutaanko valtuutetulle antaa oikeus siirtaa saamansa
valtuutus hanen halutessaan eteenpain. Taloyhtion hyva hallintotapa -suosituksen
mukaan taloyhtion hallituksen olisi hyva kasitella ja paattaa yhtion edustuksesta,
kun kysymys on omistajuuteen tai jasenyyteen liittyvasta edunvalvonnasta.
Tervetuloa kokouksiin!

Kuva: Pekka Virolainen
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Kalenteri

27.02.2023 Webinaari
Taloyhtiéiden edunvalvonta - kuinka
Kiinteistéliitto vaikuttaa

02.03.2023 Pori
Eduskuntavaalipaneeli: Puhutaan
asumisesta ja asuntopolitiikasta Porissa

07.03.2023 Webinaari
Latauspisteista paattaminen taloyhtiossa

08.03.2023 Turku
limastoviisas taloyhtio
ammattilaisiltapaiva - Turku

08.03.2023 Turku
limastoviisas taloyhtié koulutusilta - Turku

15.03.2023 Turku
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry:n
vuosikokous

20.03.2023 Turku
Eduskuntavaalipaneeli: Puhutaan
asumisesta ja asuntopolitiikasta

21.03.2023 Pori
Hyva hallintotapa taloyhtiéssa

22.03.2023 Rauma
Hyva hallintotapa taloyhtiossa

18.04.2023 Turku/etédyhteys
Is&nndinnin ostaminen - kdytannon vinkit
ja osto-osaaminen taloyhtididen
hallituksille

20.04.2023 Turku
Bussimatka Taloyhtié 2023-tapahtumaan

20.04.2023 Pori
Bussimatka Taloyhtié 2023-tapahtumaan

25.04.2023 Pori
Korjaushanke kirjanpidossa ja
verotuksessa isannoéitsijoille

25.04.2023 Pori
Kiinteistoliitto Satakunta ry vuosikokous

25.04.2023 Pori
Hallituksen jasenen talouskurssi

06.05.2023 Turku - Viking Line

Koulutusristeily taloyhtion hallituksen
jasenille - Turvallisuus taloyhtiossa
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'5 KIINTEISTOUITTO

§' Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero loytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta
02 277 5151 Heli Launto
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta
02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta
02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat
02 277 5155 Laura Jukkala
Toimisto
02 277 5150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

rauma@Kkiinteistoliitto.fi

henkildsdahkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita ldhetetdadn postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sdadannollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kayttda Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ti-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytda kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtiossa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tydnantaja-jarjetosta,
Kiinteistoty6nantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisteroitya jasensivujen kayttadjaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta |6ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisteroidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut
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KIITNTEISTO-
MEDIA

Tyhmadsta paatoksesta
karsii koko talo.

Kiinteistémedia on kiinteistéalan johtava sisdltétalo jo vuodesta 1923.
Tuottamiemme tietopalveluiden, tieto- ja ammattikirjojen, oppi-
materiaalien, lehtien ja tapahtumien avulla kéytettévissési on
aina ajantasaisin ja luotettavin tieto.

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI

Kiinteistoliiton jdsenetuna -20% normaalihinnoista




