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Jakelu ja levikki
Jakelulevikki 18 000 kpl

Pientalot Isokyron, Laihian,
Maalahden, Mustasaaren ja
Vaasan taajamissa.

Julkaisija ja kustantaja
Nexus Media Oy
Kuninkaankatu 24 A
33210 Tampere
toimisto@nexme.fi

Paatoimittaja

Petri Kaukonen

p. 0400 770 203
petri.kaukonen@nexme.fi

Toimitus

Mari Pihlajaniemi
p. 045 276 5998
toimitus@nexme.fi

Mediamyynti

Nexus Media Oy toimisto
p. 0400 772 229
toimisto@nexme.fi

Taitto ja
ilmoitusvalmistus
Nexus Media Oy
aineistot@nexme fi

Paino
Sanomala Oy

Etukannen kuva
iStock

Lehti noudattaa ilmoitusten julkaisu-
saantoja. Reklamaatiot on tehtéva
7 vrk:n aikana ilmoituksen julkaise-
misesta Nexus Media Oy:lle. Suurin
mahdollinen vastuu ilmoituksen jul-
kaisemisessa sattuneesta virheesta
tai poisjaamisesta seka sen aiheut-
tamista vahingoista on ilmoituksen
hinta. Mikali ilmoitusmateriaali saa-
puu aineistopaivan jalkeen Nexus
Media Oy ei ole velvollinen korvaa-
maan painovirheita. limoituksesta
lahetetaan oikovedos sopimuksen
mukaan. Peruutukset viimeistaan
aineistopaivana. Jos ilmoitus on eh-
ditty valmistaa ennen peruutusta,
veloitetaan siita 50 % ilmoituksen
hinnasta.
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Tassa lehdessa
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Ajankohtaista

Saan aari-ilmiot ja omakotitalon huolto
Omakotitalon remonttitarpeet
Pihateema: Saankestava piha
Lakipalsta

Pihateema: Viihtyisa terassi
Keittion uudistaminen
Sujuvammat talokaupat

Julkisivu kuntoon

Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta
Ajanviete
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Petri Kaukonen
Paatoimittaja

Mitad neuvoksi uudelle
omakotiasujalle?

Kun tuore omakotiasuja kysyy neuvoja uuden kotinsa yl-
lapitoon, han saa tavallisesti vastaukseksi monenkirjavan
joukon varoituksia ja suosituksia. Yksi kehottaa varautu-
maan tyoleiriin, toinen hyvaksymaan sen, etta varsinkin
vanhassa talossa on aina jotain vahan rempallaan.

Jokainen oppii lopulta tekemaan omakotitalon kunnos-
sapidon omalla tavallaan, ja harvasta asiasta on olemassa
yksimielisyyttéa. Yksi kaikille sopiva neuvo on kuitenkin ryh-
tya kerryttamaan remonttirahastoa jo ennen kuin remontti-
tarpeita iimenee — omakotitalossa kun on vaistamatta pal-
jon pienta tehtavaa, jonka voi joko hoitaa itse tai jota varten
voi palkata tekijan. Osan niisté voi ennakoida, mutta osa
osuu kohdalle enemman tai vahemman yllatyksena.

Téassa vaiheessa vuotta voi esimerkiksi vain arvailla, mil-
lainen kesa talla kertaa onkaan edessa. Saammeko taas
pitkia, l1akahdyttavia hellejaksoja vai sadepaivia toisensa
peraan, ja miten ne vaikuttavat asumiseen ja pitkalla tahtai-
mella myos talon kuntoon?

Tulipa vastaan mita tahansa, omakotiasuja paasee paat-
tamaan omin pain, miten asian hoitaa. Ja se taas edellyttaa
aktiivista vaivannakoa, perehtymisté, vertailua, seurantaa
ja intoa tehda itse. Toivommekin, etta te lukijamme saatte
tamankin numeron artikkeleista taas apua noihin kaikkiin!

Lampimin terveisin,
Petri Kaukonen

paatoimittaja

KYRONMAAN LYoy

Asennukset e Huollot e Tarvikkeet

Meilta kayttovesi- ja lampojohtoremontit,
eri lAmmonlahteet esim. maalampo-, vesi-

ilma- ja poistoilmapumput, puu- ja 6ljy-
kattilat, seka tietysti hanat ja pytyt ym.
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Tampereentie 93, 66400 Laihia
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Viikon kokeilu muutti
kasitysta maalla asumisesta

Ihana kamala maaseutu -konsepti
|ahestyi maalle muutosta haaveile-
via rohkein vaittein mainoslauseis-
saan: Maaseutu ei sovi kaikille. So-
pisiko se sinulle? Talla pyrittiin 16y-
tamaan asumiskokeiluihin juuri ne
oikeat henkildt, jotka ovat valmiita
heittaytymaan viikoksi maaseudun
eloon ja ottamaan kokeiluviikosta
kaiken hyodyn irti.

Maalle muuton esteiksi oli aiem-
min tunnistettu erityisesti tyon l6y-
tyminen maaseudulta, joten 1ahto-
kohtaisesti haettiin henkilsita, joille
etatyd on jo osa arkea. Hakemuk-
sia saatiin yhteensa 223 kappalet-
ta, joista kokeiluihin paatyi 20 eri
asumiskokeilijaporukkaa.

Pohjois-Satakunnan ja Luoteis-
Pirkanmaan maaseutua haluttiin
esitella mitaan kaunistelematta,
jolloin ajankohdaksi valikoitui syk-
syinen arki. Kokeilijoille raatalsitiin
majoituskohteet, harrastukset, yri-
tysvierailut ja kohtaamiset paikal-
listen kanssa sen mukaan, mita ku-
kakin arjelta odottaa.

— Taustalla oli yksi selkea tavoi-
te: madaltaa kynnystd muuttaa
maalle. Asumiskokeilut rakentui-
vat tosielaman ymparille, tarjoten
realistisen ndkyman arkeen uusilla

asuinsijoilla, sanoo projektipaallik-
k¢ Noora-Mari Syvdluoma.

Enemman kuin matka -
asumiskokeilu avasi
oven arkeen

Asumiskokeilut erosivat merkitta-
vasti tavallisesta maaseutumatkai-
lusta. Misséa satunnainen matkailija
nakee kylan pintapuolisesti, asu-
kaskokeilija paasee hetkeksi mu-
kaan todelliseen arkeen: paivako-
din hiekkalaatikon reunalle, koulu-
jen opetushetkeen, iltalenkille kun-
toradalle, yhdistysiltaan ja kirkko-
konserttiin muiden paikkakunta-
laisten mukana.

Kokeilijat paasivat kohtaamaan
kuntalaisia kasvokkain, istuivat
samassa kahvipoydéassa kylalais-
ten kanssa ja pohtivat arjen pienia,
mutta merkityksellisia valintoja
oman arkensa nakdkulmasta: mis-
sa tehda etatoita, mita harrastaa,
miten lilkkkua ja ketka ovat ne ihmi-
set, joiden kanssa arkea jaettaisiin.

Palautteiden perusteella asumis-
kokeilut tayttivat — ja usein ylittivat
— osallistujien odotukset.

- Yksi suurimmista havaituista
eduista oli se, kuinka monipuoliset
palvelut ja harrastukset voivat olla

aivan nurkan takana, vaikka kun-
nassa asuu vain muutama tuhat
asukasta, sanoo hankekoordinaat-
toriNoora Elonen.

Asumiskokeilijat ihastuivat pai-
kallisiin kouluihin ja paivakoteihin,
joissa on pienet ryhmékoot ja opet-
tajat tuntevat koko koulun oppilaat
nimelta.

Luonto ja sen saavutettavuus
nousivat toistuvaksi teemaksi.
Metsaan, laavulle tai lenkille paasi
suoraan kotiovelta — eika kiiretta
tai ruuhkaa ollut. Hiljaisuus, puh-
das ilma ja téhtitaivas nayttaytyivat
monille kokeilijoille voimakkaana

vastapainona kaupungin rytmille.
Myds kuntien yhteisollisyys ja ih-
misten avoimuus tekivat vaikutuk-
sen. Paikalliset kuntalaiset ottivat
aidosti ja avosylin vastaan asumis-
kokeilijat, kutsuivat kotiinsa kahvil-
le, kertoivat arjestaan ja toivat to-
deksi asumisen alueella. Keskus-
teluja syntyi kahvipoydissa, iltalen-
keilla, konserteissa ja kylakahveilla.
— Suurta kiitosta saivat keskus-
teluhetket kunnanjohtajien kanssa,
silla naista syntyi tunne helposta
lahestymisesta ja kuntalaisten vai-
kuttamismahdollisuuksista, Elo-

nen toteaa.
Viikilan hevostila

Viikilan hevostilan
yrittaja Henna Viikila
esitteli hevostilan
toimintaa Merikarvian
asumiskokeilijana
olleelle Kristiinalle.

Avustus asuinrakennuksen oljylammityksesta
luopumiseksi taas saatavilla

Elinkeino-, liilkenne- ja ymparisto-
keskus avasi lokakuussa 2025 uu-
destaan suositun avustushaun
oljy- ja maakaasulammityksesta
luopuville ja fossiilittormaan lammi-
tysmuotoon siirtyville omakoti- ja
paritalojen omistajille.

Ymparistéministerio ja Pirkan-
maan elinkeino-, lilkenne- ja ympéa-
ristokeskus tiedottivat loppuvuo-
desta, etta alle kahden kuukauden
aikana tukea oli ehtinyt hakea jo |&-
hes tuhat kotitaloutta. Maararahaa
arvioitiin olevan jaljella enaa enin-
taan 2 000 hakijalle.

Kuten aiemmin, fossiilisesta

[ammityksesta luopuville pien-
talojen omistajille mydnnetaan
2 500 ja 4 000 euron avustuk-
sia. Suurempi 4 000 euron avus-
tus myonnetaan ilma-vesilampo-
pumppuun, maalampéon tai kau-
kolampo&on vaihtaville hakijoille ja
2 500 euron avustus muihin ei-
fossiilisiin lammitysjarjestelmiin
vaihtaville.

Suosittua avustusta on myoén-
netty reilun viiden vuoden aikana
jo lédhes 34 000 kotitaloudelle. Vuo-
den 2026 alusta alkaen avustusta
myontaa entisten ELY-keskusten
sijaan koko maassa keskitetysti Si-

sa-Suomen elinvoimakeskus. Re-
montteja voi toteuttaa 31.8.2026
saakka.

Lammitysjarjestelman
vaihto mielessa?
Toimi nyt!

Tukea voidaan myoéntaa yksityis-
henkilbille ja kuolinpesille 6ljy- tai
maakaasulammitysjarjestelman

poistamiseen seka uuden lammi-
tysjarjestelman hankkimiseen sil-
loin, kun pientalo on ympérivuoti-
sessa asuinkaytoéssa. Avustuksen
saamiseksi vanha lammitysjarjes-
telma tulee poistaa kokonaan. Yh-

teen remonttiin voi saada vaihto-
ehtoisesti joko avustuksen tai koti-
talousvahennyksen.

— Remontin suunnittelu ja avus-
tuksen hakeminen kannattaa
aloittaa viimeistaan vuodenvaih-
teessa, jos haluaa varmistua tuen
saamisesta. Jos hakemusmaara
sailyy tulevina kuukausina syksyn
tasolla, maararahat kuluvat lop-
puun kevaan 2026 aikana. Haku
suljetaan, kun méaararahat loppu-
vat, kertoo ryhmapéaallikkod Sabi-
na Maki Pirkanmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukses-
ta.



A&K Omakoti 2/2026

www.omakotilehdet.fi »

Luonnonilmioiden aiheuttamat vahingot kodeille
kasvaneet 15 prosenttia viimeisen viiden vuoden aikana

Kattokeskus toimii vakuutusyhtio Ifin yhteistyo-
kumppanina vakuutusasiakkaille sattuvissa kat-
tovahingoissa esimerkiksi luonnonilmiévahin-
koihin liittyen. Yritys kertoi alkuvuoden tiedot-
teessaan, etta erityisen riskialttiita séan teke-
mille tuhoille ovat 1960-luvun tasakattoiset talot
seka 1970-1990-luvun talot, joissa aluskate on
huonolaatuinen tai sitd ei ole lainkaan. Kattokes-
kuksen teettaman kyselytutkimuksen mukaan
suomalaisista omakotitaloasujista vajaa 50 %
asuu 1960-1990-luvuilla rakennetussa talossa.

— 60-luvun tasakattotaloissa vedenpoisto-
reittien ja kattokaivojen suunnittelu on usein
puutteellista. Usein myos kaivojen sulatusjar-
jestelmat puuttuvat. Kun jaatyneeseen kaivoon
tulee paineistettua vetta, se menee vanhois-
ta kermisaumoista lapi aiheuttaen vesivahin-
gon. Oikein toteutettuna tasakattokin on toimi-
va, kun vesikatteen huolto on saannéllista, ker-
too Kattokeskuksen tuotannon aluejohtaja Erik
Riihimaki.

Kestava aluskate on Riihimaen mukaan vesika-
ton tarkein vedenpitavyytta edistava elementti.

Jos vesikattoon tulee vuoto ja aluskatetta ei ole,
vesi padsee suoraan valikaton lapi huoneistoon.

— Aluskatteiden yleistyessa 80-90-luvulla
aluskatteiden materiaalina kaytettiin puukuitu-
levyja ja pahvia, kun ei viela tiedetty, mitka ma-
teriaalit sopivat vaihteleviin saaolosuhteisiin.
Nyt pahvisia aluskatteita on repeillyt lampoti-
lavaihtelun vaikutuksesta. Katteet ovat kutistu-
neet ja toisaalta rakenteet elédneet, mita materi-
aali ei ole kestanyt, Riihimaki jatkaa.

Riihimaki kertoo, etta myds remontit ja muut
muutokset katolla voivat vaikuttaa katon saan-
kestavyyteen, ellei vaikutuksia oteta huomioon.
Esimerkiksi aurinkopaneelien asentaminen
muuttaa lumen lilkkkumista katolla, ja katemate-
riaalin vaihtaminen tiilikatteesta terakatteeksi
tekee katosta liukkaamman. Riihiméaki korostaa,
etta vastuullinen urakoitsija osaa kertoa asiak-
kaalle kattoremontin vaikutuksista vesikattoon.

Kotivakuutus ei aina korvaa saan
aiheuttamia vahinkoja taloille

Saéan aari-ilmioiden yleistyessa ennaltaehkai-

syn merkitys korostuu kodin huoltamisessa.
Moni yllattyy siita, ettd lumen ja jaan aiheut-
tamista vahingoista seké vesikattovuodoista
ei kotivakuutuksissa paasaantoisesti saa kor-
vauksia, ellei kyseessa ole akillinen ja ennalta-
arvaamaton vahinkotapahtuma. Usein kattora-
kenteissa olevat ongelmat kuitenkin ilmenevat
hitaasti vuosien saatossa. Kattokeskuksen ky-
selytutkimuksen vastaajista 63 % piti ongelmi-
en ennaltaehkaisya tarkeimpéana syyna katto-
remontille.

— Esimerkiksi kattotarkastukset ovat tarkea
osa ennakoivaa yllapitoa. Rakennuksen tekniik-
ka ja pinnoitteet, kuten kattopinnoite, ovat ku-
luvia osia ja niiden kayttoika on rajallinen. Onkin
tarkeda varautua ajoissa tarvittaviin peruskor-
jauksiin, kuten kattoremonttiin, markéatilojen
uudistamiseen tai talotekniikan uusimiseen.
Huolellisella ja suunnitelmallisella yllapidolla
voidaan ehkaista vahinkoja ja valttya kustan-
nuksilta, jotka eivat valttamatta kuulu vakuu-
tuksen korvauksen piiriin, kertoo Ifin rakennus-
vahinkotiimin esihenkil6 Martin Nilsson.

Miten vahentaa energiankayttoa kodeissa?

Motivan energiatehokkuuden asiantuntija Veli-
Matti Virtanenlistasi hyisen helmikuun alussa,
miten kodin sdhkonkulutuksessa voisi saastaa,
kun pakkaskausi pitkittyy. Osa neuvoista so-
veltuu kuitenkin muuhunkin ajankohtaan kuin
lammityskaudelle, ja sdastotoimet vaikuttavat
suoraan myos sahkodlaskun suuruuteen. Suu-
rin vaikutus on sahkélammitteisissa pientalois-
sa, mutta kaikenlaisissa kodeissa voi vaikuttaa
omaan energiankayttoonsa.

1. Alenna sisdlampétilaa kaikissa tiloissa
Tarkista kaikkien tilojen huonelampétilat ja
alenna lampatilaa hallitusti. Pakkasjakson pi-
dentyessa oleskelutilojen suositeltava sisalam-
potila on 20 °C, makuuhuoneiden 18 °C ja kyl-
pyhuoneiden 22 °C. Tuulikaappeihin ja porras-
huoneisiin riittda 15 °C. Isossa asunnossa lam-
potilaa voi alentaa niissa huoneissa, joissa ei
oleskella. Tiputa lampétila valiaikaisesti noin 16
asteeseen, sulje valiovet.

2. Lammita kotia edullisimmalla keinolla

Etenkin sahkolammitteisessa talossa kiinnita
huomiota lammitystapaan. Jos kodissa on il-
malampoépumppu, sen kayttéa kannattaa te-
hostaa. Aseta sédhkopatterien lampoétila muu-
tamaa astetta alemmas, kuin mita ilmalampo-

pumpun asetusarvo on. lImalampépumpun pu-
hallinnopeus kannattaa asettaa mahdollisim-
man suureksi.

llmaldmpodpumppu toimii tehokkaimmin sil-
loin, kun sen ulkoyksikkéon kertynyt jaa ja lumi
poistetaan, jaimuroidaan sisayksikén suodatti-
miin kertynyt poly. Valta lisdlammittimien kayt-
toa pakkasilla.

3. Lammita varaavalla tulisijalla paivittain
Takan tai tulisijan kayttd pakkasilla pienentaa
suoraan sahkdlammittéjan séhkolaskua, joten
niitd kannattaa kayttaa saannollisesti pakkas-
kaudella. Kodin puulammitys kannattaa aloit-
taa jo silloin, kun sadennusteessa luvataan
paukkupakkasia parin vuorokauden paahan.

[Imalampoéumpun takkatoiminnon avulla ta-
kan tuottamaa lampoa levitetdan myos niihin
tiloihin, joihin takan lampo ei muuten kunnol-
la ulotu. Pumpun lammityksen ja viilennyksen
valilta valitsevaa automaattitoimintoa ei pida
kayttaa, silla se voi kytkeé viilennystoiminnon
paalle tulisijaa lammittaessa.

4. Kayta lamminta vetta saadstelidasti

Sekéd sadhkoélammitys- etta [ampdpumpputa-
loissa vesi lammitetaan sahkolla, joten veden
kaytto vaikuttaa suoraan veden lammittamisen

tarpeeseen ja sahkon kulutukseen. L&mpiman
veden saastossa tehokkain tapa on lyhentaa
suihkuaikaa. Suihkuttele ripeastija sulje veden-
tulo saippuoinnin ajaksi. Pidemmalla aikavalil-
|a vettd saastavat suihkupaat ovat hyva keino
saastaa vedenkulutuksessa.

5. Harkitse, miten kulutat sahkéa

Kodin yksittainen suurin sdhkdnkuluttaja on
usein sahkokiuas. Voisiko saunomista siirtaa
paiville, jolloin sahkon hinta on alempana? Kyl-
pyhuoneen sahkoéisen mukavuuslattialammi-
tyksen lampétila kannattaa myds antaa laskea
alhaisemmalle tasolle silloin, kun kylpyhuonet-
ta ei kayteta, ja nostaa hieman korkeammal-
le vain tilan kayton ajaksi. Aikaohjattavan ter-
mostaatin avulla lattialammityksen ohjaus on
helppoa.

Kayta tarpeenmukaista koneellisen ilman-
vaihdon puhallustehoa. Valta tuulettamista.
Pese vain véalttamattomat koneelliset astioita
ja pyykkeja. Siirra pyykinpesua mieluiten ajan-
kohtaan, jolloin sahko on edullisempaa.

Ruuanlaitossa voi hyédyntéda uunin sijaan
keittion energiatehokkaampia laitteita: mikro,
airfryer, hella ja vedenkeitin. Sammuta séhko-
laitteet, joita et valttamatta tarvitse. Irrota latu-
rit pistorasioista.
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Freepik

Suojaa talo saan

aari-ilmioilta

Tulevaisuudessa maassamme todenndkdisesti sataa nykyistd enemman ja sateen olomuoto muuttuu. Viistosade ja
siita aiheutuva rakenteiden pitkdaikainen, hidas kastuminen on ongelma, jonka torjuntaan on hyva alkaa varautua.

Ilmatieteen laitos tietdd kertoa, ettd
ilmaston ldimpenemisen takia kuu-
mat jaksot ovat Suomessa yleistyneet
ja kylmaét jaksot harvinaistuneet. Lu-
mikausi on lyhentynyt, ja lumipeite
on osassa maata ohentunut.

Ennusteiden mukaan tulevaisuu-
dessa vuoden keskilampdétila nousee
ja se nédkyy entistd enemmaén talvi-
en muuttumisena. Leutojen talvien
todenndkoisyys kasvaa, sademaarét
kasvavat ja entistd useammin sade
tulee erityisesti Eteld- ja Lansi-Suo-
messa lumen sijaan vetend. Kesdisin
taas helteet yleistyvit, voimistuvat ja
pidentyvit.

Naihin muutoksiin kannattaa oma-
kotiasujan alkaa varautua hyvissa
ajoin.

- IImastonmuutos aiheuttaa vahin-
koa ja suurin riskitekija on vesi. Meil-
14 eivdt uhkana ole niinkddn hurjat
tulvat, jollaisia ndemme uutiskuvissa,

vaan viistosade ja pitkdaikainen hi-
das rakenteiden kastuminen, toteaa
neuvontainsindori Timo Jokela Pe-
ruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittdmiskeskus ry:sta.

- On hyvi, jos jo suunnitteluvai-
heessa on varmistettu, ettd vesi ei
pédse rakenteeseen ja jos se sinne
pdasee, niin se myo6s poistuu paino-
voimaisesti eli mieluiten omalla pai-
nollaan ja tuuletuksen auttamana.

Katto on koko talon
tarkein suoja

Viistosateita ja rakenteiden hidas-
ta kastumista vastaan voi suojata ta-
lonsa isommalla katolla ja erilaisilla
katoksilla. Réystditd voi esimerkiksi
pidentdd 20-30 senttid, mikd on hel-
poin kattoremontin yhteydessd. Myos
kaikki sisddnkdynnit, terassit ja par-
vekkeet kannattaa suojata katoksilla.

- Isompi katto ja katokset suojaa-
vat taloa jonkin verran myos helteil-
td, koska ne estdvit suoran auringon-
paisteen pddsyn sisddn. Se kun tuo
niin ison ldmpdékuorman sisddn, etta
vastineeksi tarvitaan viilennystd, sa-
noo Jokela.

Koska vesikatto on talon tdrkein
suoja, sen kunto tulisi tarkastaa ny-
kyistd useammin, jos sateet lisddnty-
vt ennustetusti. Asiaa helpottaa, jos
katon alla on liikkumisen mahdollis-
tava ullakko.

Viime vuosina on rakennettu kat-
toja myds ilman ullakkoa niin, ettd si-
sdkatto on vesikaton suuntainen. Nii-
den vilisséd on tuuletusrako ja erilli-
nen ontelo, jossa eristeend on yleen-
sd puhallusvilla. Jos jyrsijdesteet ovat
puutteelliset, pelkdstddn orava tai
pari eristeissd tekee kunnon tuhoa.

- Téllaista kattoa on jokseenkin
mahdoton huoltaa ilman, ettd raken-

teita joutuu purkamaan. Lisdksi mah-
dollisten vaurioiden ja vuotojen ha-
vaitseminen on vaikeaa ja ne saattavat
16ytyd vain lampokuvauksen avulla.

Julkisivua uhkaavat eniten
viistosade ja helle

Seuraava tarkasteltava kohde on ta-
lon julkisivu. Se jos mikd altistuu
sddlle. Jokela neuvoo, etté erityisesti
massiivirakenteiden eli hirsi- tai kivi-
rungon pintaan pitdid rakentaa erilli-
nen, tuulettuva julkisivu, jotta runko
jdd sddn ja sateen rasituksilta vapaak-
si. My0s lautarakenteisen talon ulko-
laudoitus on hyvé uusia aika ajoin.

- Julkisivun alle talon ulkopuolel-
le voidaan lisata eristettd, koska esi-
merkiksi hirsi yksin ei ole kovin ldm-
min rakenne. Siind on paljon liitok-
sia, jotka ajan kanssa saattavat haris-
tua ja padstdd raoista enemman ldm-
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poa harakoille.

Jos vanhaan rakennukseen uusi-
taan ikkunoita, niin kannattaa valita
nelilasiset, lampoarvoltaan hyvat ik-
kunat, jotka saattaa saada talvialen-
nuksia hyodyntdmaélld melkein kol-
milasisten hinnalla. Hinnan ero ei
siis ole valtavan suuri.

Eristettd lisidmalld ja uusimalla ik-
kunat nelilasisiksi on sekin ehka va-
hidn yllattava hyoty, ettd ne pitdvét
myos sisdtilat pidempédén viileina
helteiden alkaessa.

Yleistyvit viistosateet ja lisddntyvét
helteet aiheuttavat sen, ettid talo on
nykyistd useammin huoltomaalatta-
va. Esimerkiksi rakennuksen pédivin-
puoleinen sivu rasittuu ja kuluu kol-
mesta viiteen kertaan nopeammin
kuin varjon puoli.

Kulumiseen vaikuttaa myd6s talon
véri: viime aikoina muoti-ilmioksi
noussut musta maali talon pinnassa
vanhenee selvdsti muita vérejd nope-
ammin. Puhdas valkoinen ei sekddn
kestd kovin hyvin. Kannattaakin siis
valita ulkoseinddn mieluiten vaale-
ahkoja, murrettuja savyja.

Talo tarvitsee kuivat jalat

Perustukset ovat my0s alttiina koste-
udelle riippumatta siitd, miten ne on
rakennettu. Tavallinen rakenne tdna
pdivédna on rossipohja eli tuulettuva
alapohja, jossa on rydmintétila, noin
30 senttimetrid kapillaarikatkosepe-
lid, tuuletusputket sokkelissa ja on-
telolaatta lattian alla. Sen kosteusra-
situs on Jokelan mukaan aika suuri
ja erityisesti puusta tehdyt alapohjat
ovat kovilla.

- Meidin pitdd tulevaisuudessa ra-
kentaa kaikki ndma rossipohjat lampi-
miksi ja varustaa ne koneellisella tuu-
letuksella - toisin sanoen rakentaa nii-
hin kunnollinen ilmanvaihto. Silloin
ne pysyvét kuivina ympéri vuoden.

Helpointa on eristdd sokkeli lampi-
maiksi lisddmalla eristettd ulkopuolel-
le. Lisdksi maata vasten voidaan lisdtd
lammoneristystd puhaltamalla sinne
15-20 senttimetrid kevytsoraa. Se va-
hentdé kapillaarikosteuden nousua ja
toimii ldammaoneristeend. Se toki edel-
lyttda sitd, ettd salaojitus on kunnossa
ja pohjaveden pinnat hallinnassa.

- Perustukset pitdisi ulkopuolelta
eristdd seindrakenteen alareunaan
saakka. Siten saadaan kylmaisilta
pois, kun eristys on saumaton eikd
jda paikkoja lampovuodoille, muis-
tuttaa Jokela.

Kellarikerros on altis
kosteusvaurioille

Erityisen térkedd sokkelin eristiminen
on niin sanottujen rintamiestalojen
kohdalla. Niissd on hyvin usein tdys-
korkea kellari ja perinteisesti kylmin
paikka on lattian ja seinédn rajassa. Kel-
larit ovat usein my0s aika kosteita ja
siten kosteusvaurioille alttiita riippu-
matta siitd, ovatko ne edelleen kellari-
kéytdssd vai muutettu muiksi tiloiksi.
- Rintamamiestalossa sokkelin li-
sdlammoneristys ulkopuolelle kan-
nattaa aina. Erityisen tdrkedé on, ettd
sokkelin ldmpderistys kohtaa sei-
nin ldmpderistyksen saumattomas-

ti. Siten seki kellarikerros ettd muut
asuintilat pysyvét helpommin lampi-
mind, kertoo Jokela.

- Muussa tapauksessa kdy helposti
niin, ettd kun kylmaé ilma tulee raken-
teen sisddn ja kohtaa sisdltd tulevan
ldmpimén ilman, muodostuu kaste-
piste rakenteen sisdén.

Tuolloin kastepiste on usein talon
purukerroksessa ja kuivuu vasta sit-
ten, kun aurinko alkaa kunnolla 1am-
mittdd. Jokela huomauttaa, etta sita
odotellessa kosteus pddsee muhi-
maan rakenteessa hyvén tovin.

Talon ympirilla velloo
kuutioittain sadevetta

Salaojitus suojaa talon perustuksia
maaperdssi piilottelevalta vedeltd,
jonka méirdan vaikuttaa eniten maa-
perdn laatu. Paras suoja rakennuk-
selle on tietysti tontti, jolle talon voi
sijoittaa muuta maastoa korkeam-
malle, mutta valitettavasti sellaisia
on nykypdivédna tarjolla vdhdnpuo-
leisesti. Nyt rakennetaan paljon tasa-
maalle ja entisille pelloille.

Salaojituksen pitdd siis olla kun-
nossa ja se pitdd tarkastaa sdannol-
lisesti siltd varalta, ettd putkiin p&a-
see tunkeutumaan vaikkapa puiden
juuria, jotka ajan saatossa yhdessa ir-
rallisen maa-aineksen kanssa tukki-
vat koko jérjestelmén. Jos salaojitus
puuttuu kokonaan, se kannattaa ra-
kentaa, vaikka sille tulee reilunpuo-
leisesti kustannuksia.

Vahintddn yhtd tdrked on oikein
tehty ja toimiva sadevesijdrjestelma.
Sen tarkoitus on johtaa sadevedet
kauemmas talosta ja mieluiten koko-
naan pois tontilta. Jarjestelmd myos
suojaa talon ulkoseinid roiskevedelta.

Kyse ei ole ihan pienistd mééris-
td. Vuosittainen keskiméérdinen sa-
demdird Suomessa on télla hetkel-
14 noin 40 senttid. Jos talolla on kat-
topinta-alaa vaikkapa 150 neliotd,
se tarkoittaa vuodessa 60 000 litraa
sadevettd talon vélittdmésséd ldhei-
syydessd. Kannattaa siis pitdd rénnit,
sybksytorvet ja vettd tontilta pois joh-
tavat putket kunnossa.

Hyvin huollettu talo
kestaa aikaa

On vdistdmaton tosiasia, ettd sddn
ddri-ilmiot tulevat meilldkin lisddn-
tyméén tulevaisuudessa. Se kannat-
taa ottaa huomioon aina, kun taloon
kohdistuu jotain vdhénké&n isompaa
korjaustarvetta. Hyvin huollettu talo
kestdd aikaa ja sdilyttdd arvonsa.

- Ihanteellista on, jos talon rakenteet
ovat yksinkertaisia, kosteus- ja 1amp6o-
teknisesti jarkevid, joustavia ja huol-
lettavia sekd suojattu mahdollisuuksi-
en mukaan viistosateelta, joka kastelee
hyvinkin tehokkaasti, sanoo Jokela.

Sddn ddri-ilmioitd ovat toki myos
kuluvana talvena koetut kovat pakka-
set. Jos suunnitelmissa on lammitys-
jarjestelmédn vaihtaminen, on pakka-
sia vastaan energiatehokkain vaihto-
ehto maaldmpd. Ilmaldmp6- ja vesi-
ilmaldampdépumppujen toimintakyky
ja sitd kautta teho laskee pakkasen
kiristyessd ja samaa vauhtia laskee
my0s niiden energiatehokkuus.

Kattojen pesut
ja maalaukset

Pelti-, tiili- ja mineriittikattoihin

Vesikourut, tikkaat, lumiesteet

« myoOs vanhojen uusimiset
ja korjaukset
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Omakotitalon arvoa ei mitata
pelkkdna myyntihintana.
Kéayttoarvo omistajille

ja talon mahdollinen
historiallinen, maisemallinen
tai ylisukupolvinen arvo on
rahassa mittaamaton.

Teksti: Ulla Sirén

Pitkaa ikaa sinulle,
taloni

Jokainen omakotitalon rakentaja tai valmiin talon ostaja toivoisi talolleen pitkda elinkaarta. Toinen omistajan iso toive

on kiinteistdon arvon sdilyminen tai jopa kohoaminen ajan kuluessa. Vaikka tarkoituksena ei olisi myyda taloa missaan
vaiheessa eldmaa, iso osa omaa varallisuutta on kiinni tontissa ja seinissa. Sddannéllinen huolto ja ajoissa tehdyt
kunnostukset ovat tdrkeimpia keinoja, joilla talon ja sen arvon saa sailymaan.

Omakotitalonkin omistajalla on la-
kiin perustuva velvollisuus pitdé ra-
kennus kunnossa. Yksistddn raken-
nusluvan saaminen edellyttds, ettd
talosta huolehditaan kunnollisesti.
Jos huoltoty6t ja remontit jadvat lii-
an pitkdksi aikaa, monenlaiset riskit
kasvavat. Vakuutusyhtio voi kieltdy-
tyd korvaamasta vahinkoja, jos voi-
daan osoittaa, ettd ne johtuvat omis-
tajan huolimattomuudesta. Ja ennen
kaikkea: hoitamattoman talon arvo
romahtaa.

Toiminnanjohtaja Marju Silander

Suomen Omakotiliitto ry:std toteaa,
ettd kahden samankaltaisen omako-
titalon myyntihinnassa voi helposti
olla sadan tuhannen euron ero sen
mukaan, mitkd osat kummassakin on
huollettu ja tehty kuntoon.

Sitd paitsi talon arvo ei ole pelkka
myyntihinta. Arvoa ovat myos asu-
misen mukavuus, helppous ja turval-
lisuus.

- Niitd varten kannattaa myos re-
montoida, vaikka muutokset ei-
véat aina merkittavasti nostaisi talon
myyntihintaa, Silander muistuttaa.

Huoltokirja ja
korjausrahasto

Omakotitalon hoidossa ja remont-
tien suunnittelussa yksi avaintekija
on se, ettd kunkin osan ja jirjestel-
min maédritelty tekninen kayttoika
on tiedossa.

- Se on tédrked tieto my0s rahoituk-
seen varautumisen kannalta, sanoo
toiminnanjohtaja Marju Silander.
Han muistuttaa, ettd esimerkiksi sdh-
ko- ja LVI-jarjestelmien uusiminen
on iso kuluerd. On hyvé tietdd, mil-

loin mikdkin remontti voi suunnil-
leen tulla ajankohtaiseksi, jotta osaa
hahmotella korjausbudjettia jo etu-
kdteen. Tavallisesti laajan remontin
hinta lasketaan vahintddn kymme-
nissd tuhansissa euroissa.

- Omakotiliitossa suosittelemme
kerryttdmédidn talon korjausrahas-
toa tasaisesti alusta alkaen. Suosi-
tus on 2 euroa kuukaudessa asuin-
neliotd kohti. 100-nelidisessa talossa
se tarkoittaa siis jo 200 euron laitta-
mista rahastoon joka kuukausi, mika
on kyll4 aika iso kertaerd. Mutta kun
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Korjausvelka vaikeuttaa
seka talossa asumista

etta sen myymista

ja voi lopulta johtaa
toivottomaan umpikujaan
myos rahoituksen
saatavuuden osalta.

korjauskustannuksia tulee viisté-
mattd jossakin vaiheessa maksetta-
vaksi, sddstossd oleva raha helpot-
taa tilannetta ratkaisevasti, hidn se-
littaa.

Tulevien remonttitarpeiden ja nii-
den kustannusten hallintaa helpot-
taa, jos pitdd talonsa huoltokirjan
ajantasaisena. Varsinkin pitkédn tah-
tdimen korjaussuunnitelma (PTS) on
omakotitalossa yhté tirked kuin ta-
loyhtiossé, vaikka PTS ei ole omako-
titalon omistajalle pakollinen. Huol-
tokirjaan merkitddn rakennuksen pe-
rustiedot sekd tehdyt korjaukset, nii-
den ajankohdat, tekijdt, hinnat ja kéy-
tetyt materiaalit; ylipdatddn kaikki
tieto, mitd my6hemmissi remonteis-
sa, mahdollisessa myyntitilantees-
sa ja muissa talon elinkaaren kdan-
nekohdissa voi kaivata. Sddnnolliset
vuosittain tai muutaman vuoden vi-
lein tehtdvit huoltotyot ovat térked
osa talon kunnossapitoa. Merkinnét
helpottavat my6s niiden muistamis-
ta ja jarkevaa ajoittamista. Huoltokir-
ja on kuin talon tekninen vuosikirja,
sitd parempi ja mielenkiintoisempi,
mitd tarkempi.

- Nykyddn huoltokirjan voi tehdd
sdhkoisesti, mutta perusasian kan-
nalta on samantekevad, onko se tie-
dosto vai ruutuvihko, Silander huo-
mauttaa. Pddasia, ettd kaikki tarvit-
tava tieto 16ytyy dokumentoituna
yhdesté paikasta.

Pitaako ehjaa korjata?

Tekninen kayttoika ei tarkoita, ettd
jokin jarjestelmd pettdd automaatti-
sesti tietyn ajan kuluttua. Kayttdidn
tdyttyminen kertoo, milloin viimeis-
tddn jarjestelmdn toimivuus pitda
tarkistaa ja korjata tai uusia se oman
tarpeen ja voimassa olevien vaati-
musten mukaiseksi.

- Esimerkiksi salaojien tekninen
kéyttdikd on noin 40-50 vuotta, mut-
ta jos olosuhteet ovat olleet erityisen
suotuisat, ne voivat sdilyd kunnossa
paljon pitempéédn, sanoo Marju Si-
lander.

Silti omistajan on térkedd tietdd,
milloin salaojien kunto pitéisi tar-
kistaa. Jos tarkistuksesta seuraa iloi-
nen ylldtys, se ei varmasti haittaa ke-
tddn. Mutta jos salaoja tukkeutuu ja
vesi alkaa huomaamatta virrata ra-
kennuksen alle, omistajaa voi odot-

taa mittava remontti.

Myo6s muut tekniset jarjestelmét
voivat toimia odotettua kauemmin,
mutta se ei tarkoita, ettd ne vastai-
sivat nykyajan tarpeita. Vanhois-
sa omakotitaloissa saattaa olla jopa
ennen sotia rakennettuja toimivia
sdhkojdrjestelmid, mutta ne eivit ole
endd paloturvallisia eivédtkd vastaa
nykyaikaisen kdyttdjdn tarpeita. Sa-
moin esimerkiksi vuosikymmenia
vanhat vesieristeet eivit valttimatta
vuoda, mutta ne eivét ole endd tek-
nisesti kdyttdkunnossa. Jotkut aikoi-
naan yleisesti kéytetyt eriste- ja tii-
visteaineet voivat olla jopa vaaral-
lisia.

- Sindnsé ehjdnoloisia mutta van-
hentuneita jérjestelmid pitdd siis uu-
sia eikd jdddd odottamaan, ettd ne
pettavét kokonaan, Silander muistut-
taa.

Mitd huonompaan kuntoon talon
eri osat ja jarjestelmét padsevdt, sitd
suuremmaksi korjausvelka kasvaa.
Korjausvelka vaikeuttaa seké talossa
asumista ettd sen myymisté ja voi lo-
pulta johtaa toivottomaan umpiku-
jaan myos rahoituksen saatavuuden
osalta.

Melko hyva taso riittaa

Harva omistaja pystyy pitdméaan
vanhan omakotitalonsa koko ajan
uuden veroisena. Vanhan talon os-
tajaa odottaa useimmiten jonkin-
lainen lista edessi olevia korjauk-
sia.

- Kaikkea ei tietenkdin tarvitse
tehda heti, kun talo on ostettu, vaan
osan voi aina siirtdd myohemmdéksi,
Marju Silander sanoo.

Myyntitilanteessa kuntotarkastus
selventdd asioita sekd ostajan ettd
myyjan kannalta. Kauppakirjat kan-
nattaa tehdd huolella, jotta niisté sel-
vidd tarkasti talon tekninen tila omis-
tajan vaihdoksen hetkelld. Silloin vil-
tetddn jalkeenpdin tulevat epéselvyy-
det.

Rakennetun omaisuuden tila- eli
ROTI-raportin mukaan noin 75 pro-
senttia tdydellisestd on tarpeeksi.
Silloin talon arvo ei ole vield merkit-
taviasti alentunut: 75-prosenttises-
ti kunnossa olevan talon voi vilpit-
tomasti madritelld hyvakuntoiseksi.

Mutta iso kysymys kuuluu, miten
talon saa pidettyd 3-tasoises-
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Sahkoasennuspalvelut
Pohjanmaalla

sahkoasennus
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Kertyva korjausvelka on
omakotitalolle rasite, joka
johtaa talon arvon laskuun.
Pahasti korjausvelkaisen
talon kunnostus tulee
kalliiksi, tai sita ei enaa
kannata tehda ollenkaan.

sa kunnossa. Silander vastaa, ettd
jos on epdvarma omakotitalonsa eri
osien ja jarjestelmien kunnosta, on
aloitettava pohjatilanteen kartoituk-
sesta, eli tutkittava yksitellen kaik-
ki talon asiat. Kun selvidi, mista ti-
lanteesta ldhdetddn, on jarkevai laa-
tia pitkdjénteinen suunnitelma siit,
mitd korjataan ja missd jarjestykses-
sd. Hallittu tyoskentely johtaa vihi-
tellen tavoitteeseen.

- Suunnitelmallisuus auttaa yllatta-
van paljon. On motivoivaa, kun asiat
ovat jarjestyksessd, Silander toteaa.

Kayttéarvo on suurin arvo

Rakennetun omaisuuden tila- eli
ROTI-raportti vuodelta 2023 maa-
rittelee, ettd rakennuksen pitkdikai-
syyteen vaikuttavat rakentamisen ja
kiaytettyjen ratkaisujen laatu, raken-
nusten muunneltavuus kysynnén
muutoksissa sekd rakennusten kor-
jattavuus.

Ellei omakotitaloa ole varta vas-
ten hankittu ja remontoitu myyntia
varten, juuri kdyttdarvo on sen suu-
rin arvo omistajalle. Pitkd elinkaa-
ri on historian saatossa taannut ra-
kennuksen siirtymisen sukupolvelta
toiselle, vaikka asukkaiden tarpeet ja
eliménkulku ovat olleet eri aikoina
erilaisia. Kerran rakennettu ja hyvin
kunnossa pidetty talo kantaa sekd
ajatuksellista ettd historiallista ar-
voa, jota ei voi mitata rahassa.

Nykyédédn hyvékuntoisen ja huo-
lella remontoidunkin omakotita-
lon myyntiarvo saattaa olla vdhii-
nen esimerkiksi sen sijainnin vuoksi,

Pixabay
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mutta kédyttdarvo omistajille voi siitd
huolimatta olla merkittava.

Marju Silander huomauttaa, etté
talon teknisid ratkaisuja kannattaa
jo rakentamis- tai peruskorjausvai-
heessa miettid siltd kannalta, ettd ne
palvelisivat omistajia mahdollisim-
man hyvin eri eliménvaiheissa.

Moni toivoo saavansa asua koto-
na loppuun asti, mutta nykyisin aika
monen myos tdytyy asua, halusi tai
ei. Vanhuksille ei helposti 16ydy pal-
velukotipaikkoja tai muita helpotta-
via asumismuotoja, vaan helpotuk-
set tdytyy tuoda omaan kotiin.

ROTI-raportissakin mainittu
muunneltavuus syntyy esimerkiksi
siten, ettd idkkdiden ihmisten liik-
kuminen ja selviytyminen kotiolois-
sa otetaan huomioon remonteissa jo
matkan varrella. On helpompi suun-
nitella esimerkiksi kylpyhuoneiden
oviaukot alun alkaen riittdvéan le-
veiksi ja ulkoportaikko sellaiseksi,
ettd luiskan asentaminen onnistuu
tarvittaessa ilman suuria muutok-
sia, kuin purkaa rakenteita ja tehda
muutoksia myohemmin. Samanlai-
set asiathan helpottavat my6s lapsi-
perheen eldmaa.

Nykyinen ja tuleva lainsdddédnto
painottavat erityisesti ennakoivaa ja
tavoitteellista rakentamista. Silld py-
ritddn sekd ilmaston ettd olemassa
olevan rakennuskannan suojeluun.
Jokainen tarpeeksi hyvdssd kunnos-
sa pidetty omakotitalo tukee osal-
taan samoija tavoitteita. ®

Léihde: ROTI eli Rakennetun omai-
suuden tila -raportit 2023 ja 2025



Omaa tilaa, viihtyisyytta ja rauhaa. Ympéa-
rilla mukavasti pihaa ja vihreytta kesaisista
paivista nauttimiseen — ehkéapa jopa terassi
paljuineen ja kesakeittidineen.

Ei mikdan ihme, ettd maailmantilasta
rippumatta omakotitalo on aina vain mo-
nen suomalaisen haaveissa. Omakotitalo-
jen markkinatilanne onkin ainakin Vaasassa
talla hetkella hyva, toteaa kiinteistonvalit-
taja, LKV Tuomas Wainio, joka on myos yksi
Vaasan Kotijoukkueen yrittajista.

— Omakotitaloista on viimeiset vuodet
ollut huutava pula, han huomauttaa.

Ostajien yleinen toive on nelja makuu-
huonetta yhdessa tasossa ja edullinen lam-
mitysmuoto - ja se, ettd omakotitalossa
ei olisi tarvetta remonttiin ennen muuttoa.
Wainio toteaa, etta aiemmin oli tavallisem-
paa ostaa huonompikuntoinen talo ja re-
montoida se sitten oman maun mukaiseksi.

— Tana paivana jos joku osaa remontoi-
da, han ei usein ehdi tekemaan. Ja jos ehtii,
ei ole rahaa. Ihmiset arvostavat sitg, etta
talo on muuttovalmis.

Kokenut valittaja
turvaa sujuvat talokaupat

Vuosien kiinteistonvalityskokemuksella
Wainio ei kuitenkaan neuvo talonomistajia
ryhtymaan suurempiin remontteihin vain
myyntid varten; sellainen harvoin nostaa
talosta saatavaa hintaa niin paljon, etta kan-
nattaisi. Sita vastoin pienet ehostukset, ku-
ten silikonisaumojen uusiminen, ovat hanen
mukaansa helppoja tehda ja antavat osta-
jalle hyvan ensituntuman uudesta kodista.
Kun Wainio ladhtee arvioimaan omakoti-
taloa, han kertookin kiinnittavansa ensim-
maisena huomiota juuri kohteen kuntoon
- ja sen ikaan. Jos on kyse suhteellisen uu-
desta omakotitalosta, valittaja tietéda hyvin

Aitoa intoa kiinteistonvalitykseen

Omakaotitaloille riittaisi Vaasan alueella kysyntaa — ainoa ongelma on tarjonnan puute. Jos elamantilanne on
kuljettamassa uusiin suuntiin, nyt jos koskaan on siis hyva hetki laittaa talo myyntiin. Vaasan Kotijoukkueen aktiivinen
myyntistrategia ja ammattitaitoiset valittajat auttavat Ioytamaan joka kodille oikean ostajan oikeaan hintaan.

mita on myymassa, ja ostajakin voi olettaa
saavansa rahalleen vastinetta.

— Jos talo alkaa 30-40 vuotta vanha,
tapaan suositella etta se kuntokartoitetaan
ennen myyntia, ettei siina kaupanteossa
tule ikavia ryppyja.

Selostusliite eli selvitys kiinteiston omi-
naisuuksissa tehdaan joka kohteelle, mut-
ta vanhemmissa taloissa se onkin Wainion
mukaan syyta laatia erityisen tarkkaan.

— Kéaydaan lapi kaikki vuosien mittaan
tehdyt kunnostukset. Ostaja tietaa sitten,
etta mitaan ei ole peitelty.

Hyva myyntisuunnitelma
jouduttaa kaupantekoa

Vaasan Kotijoukkue on asiakkaidensa kans-
satiiviistiyhteydessatoimeksiannon aikana.
Wainio korostaa, etta asiakkaan ja valittgjan
kesken on siis oltava rento, ammattimainen
ja mukava ilmapiiri. Toinen tarkea tekija on
se, etta valittaja on laatinut kohteesta kun-
nollisen myyntisuunnitelman.

— Monella valittajalla ei ole mitaan myyn-
tisuunnitelmaa. Sanotaan vain hinta jonka
myyja haluaa kuulla, lydvdaan kohde Etuo-
veen ja odotetaan etta joku soittaa, Wainio
ihmettelee.

— Meilla on aina raataloity myyntisuun-
nitelma, olipa kohteena sitten keskustan
kaksio tai omakotitalo haja-asutusalueella.

Tehokkaassa myyntisuunnitelmassa on
mietitty jo ennakkoon muun muassa se,
milloin on paras hetki laittaa kohde myyn-
tiin, miten naytoét porrastetaan ja milloin
pyyntihintaa tarvittaessa tarkistetaan.

Wainio muistuttaa jokaisen talon olevan
yksil®, joten naapuritalosta saatua neliohin-
taa ei kannata tuijottaa liikkaa. Oikea hinnoit-
telu onkin siis tarkea, ehkapa jopa tarkein
tekija kaupanteon edistamisessa. Vaasan

ILMOITUS

Kotijoukkueella kaupantekoa vauhdittavat
myo6s ammattikuvaajan ottamat kuvat ja
kaksikielinen esittelyteksti.

— Kun kohde on viela uusi, se on kaikista
kiinnostavin. Jos siita on silloin huonot ku-
vat, ei ruotsinkielista tekstia ja vaara hinta,
se on vahan mennyt sitten.

Tehokas myyntistrategia ja
aktiivinen tiedottaminen

Wainio toteaa kiinteistonvalittgjia loytyvan
laidasta laitaan — ja hyva niin. Han kuitenkin
ihmettelee heille tulevan myyntiin paljon
kohteita, joissa aiempi valittaja ei ollut myy-
jaan juuri yhteydessa, myyntisuunnitelmaa
ei tehty ja myyjaa ei pidetty ajan tasalla.

Vaasan Kotijoukkueen toimeksiantosopi-
mukset tehdaan kahden kuukauden mittai-
siksi, jonka aikana yleisnayttoja jarjestetaan
viikoittain, ja tarvittaessa liséksi yksityisnayt-
toja. Koska kyseessa on asiakkaan eli myy-
jan arvokkain omaisuus, asiakasta myos in-
fotaan myynnin edistymisesta tiuhaan.

Valittajan kaynti ei maksa mitaan — ai-
nakaan Kotijoukkueella. Jos kodin myynti
on edes pohdinnan asteella, Wainio kehot-
taakin pyytamaan paikalle valittajan tutus-
tumaan kohteeseen ja esittelemaan siita jo
myyntisuunnitelmansa.

— Sitten ainakin tietaa, missa hinnassa
koti menee tana paivana.

& Kotijoukkue

Vaasan Kotijoukkue Oy
puh. 040 714 4630
vaasa@kotijoukkue.fi
www.kotijoukkue fi
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Hyvin tehty piha

kukoistaa s
kuin saalla

dd

lla

limastonmuutos on tuonut mukanaan kuumempia kesia ja leudompia talvia, mutta myés sdiden aari-ilmioita.
Pitkdt hellejaksot ja dkilliset rankkasateet kannattaa ottaa huomioon kotipihalla niin materiaalivalinnoissa kuin
pohjatéissakin. Nain piha pysyy edustavana ja helppohoitoisena.

K4

i\ KOV JOKI
v ELEMENT

- P

EKO-MAAK
Eri kokoja, ilmastointi, tuplaovet, erilaisia sisustusvaihtoehtoja

puh. 06-722 5192, 0400-160 053 | www.kovjokielement.fi

Vuosi 2024 oli maailmassa mittaushis-
torian ldmpimin; maapallon keskildm-
pétila ylitti tuolloin esiteollisen tason
ensimmadisti kertaa 1,5 asteella. Enna-
tyksellinen 1amp6 oli hyvin havaitta-
vissa my0s Suomessa.

- Suomessa oli silloin 71 hellepdivas,
ja jo toukokuussa oli hellettd, muistuttaa
erityisasiantuntija Riku Lumiaro Suo-
men ympaéristokeskuksesta. Ilmaston
ldampeneminen onkin johtanut muun
muassa kesien pitkiin, paahtaviin hel-
lejaksoihin ja talvien leudontumiseen.

- Vuonna 2020 eteldrannikolle ei tul-
lut termistd talvea lainkaan. Kevéttulvi-
en maird on viahentynyt, mutta niiden

sijaan voi olla talvitulvia, lisdd Lumiaro.

Maisemarakentamisen suunnitte-
lija, hortonomi Minna Harju vahvis-
taa ilmastonmuutoksen nékyvin myos
suomalaisilla omakotipihoilla. Pidem-
mait ja kuumemmat hellejaksot sekd
entistd voimakkaammat rankkasa-
teet rasittavat hinen mukaansa pihoja
tavoilla, joita aiemmin ei tarvinnut sa-
malla tavalla huomioida.

- [Imastonmuutoksen myo6téd piho-
jen suunnittelussa ei enda riitd, ettd ne
ndyttavat hyvéltd heti valmistuessaan.
Kestdvyyttd mitataan silld, miltd piha
ndyttdd 5-10 vuoden péddstd, kun hel-
lejaksot ja rankkasateet toistuvat.
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Hyvin suunniteltuna piha voi kui-
tenkin ohjata ja imeyttdd rankkasa-
teiden vedet hallitusti, kestdada kuu-
muutta ja kuivuutta sekd vaatia va-
hemman kastelua ja paikkaamista -
ja sdilyttdd edustavuutensa.

Valitse kuivuutta
kestavia kasvilajeja

Paahteiset kesét koettelevat pihaa ja
tekevit puutarhanhoidosta tyolasta.
Minna Harju huomauttaa, ettd pit-
kittyneiden hellejaksojen aikana esi-
merkiksi nurmikot tyypillisesti kui-
vuvat ja harvenevat, erityisesti aurin-
koisilla ja ohuilla kasvualustoilla.

- Kasvit karsivat kaivuudesta, ellei
kastelua ole helppo toteuttaa. Kive-
ykset ja betonipinnat kuumenevat,
mika lisda oleskelualueiden epamu-
kavuutta. Savimaat kuivuvat ja hal-
keilevat, mika voi aiheuttaa painu-
mia ja rakenteellisia ongelmia.

Hellejaksot kuitenkin voi ja kannat-
taakin huomioida pihasuunnittelus-
sa. Esimerkiksi kasvivalinnoissa Har-
ju kehottaa suosimaan kuivuutta kes-
tdvid perennoja, pensaita ja puita.

- Monimuotoiset ja -lajiset istutus-
alueet ja niiden kasvivalinnat kestd-
vét paremmin ddriolosuhteissa kun
yksilajiset ratkaisut.

Hén suosittelee myos valttdim&aan
suuria, yhtendisid nurmialueita ja
korvaamaan osan niistd perenna-,
pensas- ja puustoistutuksilla, niityil-
14 tai kedoilla. Pihalle voidaan myds
suunnitella kerroksellista ja suojaa-
vaa kasvillisuutta sekd rakentaa per-
goloita ja varjostavia katoksia.

Kasvivalintojen liséksi Harju kan-
nustaa satsaamaan oikeanlaiseen
ja riittdvdn paksuun kasvualustaan,
joka sitoo vettd ja pitdd juuristoalu-
eet ilmavina. Muun muassa biohiilen
ja kompostin kéytté parantaa hédnen
mukaansa maan vedenpidatyskykya.

- Valitse pintamateriaaleiksi vaa-
leammat sédvyt ja luonnonmateriaa-
lit, ne kuumenevat vihemman, hin
vinkkaa.

Hyva latvuspeittdvyys
suojaa paahteelta

Vuonna 2024 Suomessa oli eniten
hellepdivid tilastoidussa historiassa.
Riku Lumiaro toteaa helteiden ole-
van vain lisdédntym&én péin.

- Kannattaa miettid, ettd kun ilmas-
to ldampenee, téllad kehitykselld meilld
on 50 vuoden pédstd Unkarin ilmasto.

Hin kehottaa lisddmé&én varjostusta
etenkin talon eteldpuolelle, ja torju-
maan siten pahimman paahteen vai-
kutukset. Esimerkiksi kuusi kérsii hel-
posti kuivuudesta ja talvimyrskyistd,
mutta lehtipuut, kuten koivu, ja jalot
lehtipuut, vaahtera, lehmus ja tammi,
ovat pihalle hyvid vaihtoehtoja.

Yksi keino vastata sddn ddri-ilmioi-
hin, helteisiin ja rankkasateisiin, on
pihan latvuspeittdavyyden eli puiden
latvusten peittdimén alueen lisddmi-
nen. Lumiaro huomauttaa lampoti-
lassa voivan olla monenkymmenen
asteen ero riippuen siitd, ollaanko ki-
vipihalla suorassa auringonpaistees-
sa vai puiden varjossa.

- Latvuspeittévyys viilentdd maa-

peréi ja asuinrakennuksia. Kun ke-
sit kuumenevat, latvuspeittavyydelld
on viilentdva vaikutus asuinympdéris-
toon, pihalla ja talossa oleskeluun.

Rankkasateet huomioon
pihan pohjatdissa

Akillisten ja voimakkaiden rankkasa-
teiden yleistyminen aiheuttaa pihoille
ongelmia siind missa pitkittyneet hel-
teetkin. Vesi lammikoituu nurmikolle
ja kiveyksille ja hulevedet ohjautuvat
talon perustuksiin aiheuttaen pahim-
millaan kosteusvaurioita rakenteisiin.

- Kiveykset painuvat tai kallistuvat
puutteellisten pohjatéiden vuoksi. Is-
tutusalueet eroosioituvat, multa huuh-
toutuu pois, kuvailee Minna Harju.

Kunnolliset pohjaty6t ovat avain-
asemassa rankkasateiden aiheutta-
mien haittojen vihentdmisessd ja
ehkiisyssa. Han kehottaa huomioi-
maan etenkin sen, ettd pihan kanta-
vat kerrokset olisivat riittdvan paksu-
ja ja oikein rakennettu. My6s pihan
kaadot tulisi suunnitella huolellisesti
poispdin rakennuksista.

Pihan materiaalivalinnoissa Har-
ju neuvoo kédyttamadn vettd lapdise-
vid materiaaleja ja suosimaan sora- ja
sepelipintoja, ldpdisevid betonikivid,
saumaushiekkoja sekd hulevesikivia.

- Luonnonkiveyksissd, esimerkik-
si liuskekiveyksissd pystytddn jatta-
maan leveammat, imevét saumat.

Toimiva salaojitus
on kaiken Aja O

Vaikka ddrimmadiset rankkasateet
ovat Riku Lumiaron mukaan Suo-
messa vield harvinaisia, hdn toteaa
niidenkin méaran vain kasvavan tu-
levaisuudessa.

Kuohkealla, hyvin vettd imeytta-
villd maaperailld hulevesien hallitse-
minen kiy usein helposti jo sellaise-
naan. Esimerkiksi saviperdinen maa
imeyttdd kuitenkin vettd heikosti.

Hulevesien hallintaa varten pihalle
voidaan rakentaa sadepuutarhoja, pi-
halampia ja imeytysalueita. Sadepuu-
tarha on pihalle rakennettu painan-
ne, johon istutetut kasvit pidattavit
hulevesid ja ehkdisevdt ndin hulevesi-
tulvia. Siihen kannattaa valita siis kas-
veja, jotka kestdvét sekd suuria vesi-
maérid ettd kuivuutta, kuten keltakur-
jenmiekka, kuunlilja tai rantakukka.

Rankkasateiden yleistyessd koros-
tuu myds omakotitalon toimivan sala-
ojituksen merkitys, jotta mahdollisilta
kosteusvaurioilta viltyttédisiin. Lumi-
aro painottaa salaojituksen suunnitte-
lun ja hyvén toteutuksen olevan kaiken
A ja O. Hén kehottaa rakentamaan ne
siis kestdiméddn myos kunnolla aikaa.

- Jos talo on hyvin salaojitettu, se
riittdd jo useimmissa tapauksissa,
mutta pihalle voi kertyd paljon vetta.

Kunnollisen salaojituksen lisdk-
si Lumiaron mukaan on tirkead, ettd
hulevedet saataisiin johdettua joko
viemadriverkkoon, hulevesialtaisiin tai
kosteikkoihin. Maaperéi ei tulisikaan
siis peittdd liiaksi, vaan pitda se mie-
luiten nurmikkona, perennapenkkei-
nd, puina ja pensaina. Silloin se sitoo
hiiltd ja imee hulevesitulvien veden -
mutta myos viilentda pihaa. »
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Maisemasuunnittelija, hortono-
mi Minna Harju muistelee Suo-
men totuttuihin kasvuvyohyk-
keisiin tulleen viimeksi péaivityk-
sia 2000-luvun alussa. llmaston-
muutos on kuitenkin aiheuttanut
muutoksia myos kasvien menes-
tymisalueisiin Suomessa.

— Kasvukausi on pidentynyt —
kasvit heraavat kevaalla aiemmin
ja kasvavat pidempaan syksylla,
han kertoo.

Samalla Pohjois-Suomessa
lampdsumma on hiukan noussut
vastaamaan eteldisempaa Suo-
mea. Tama voi Harjun mukaan
avata tilaa uusille kasveille tai sel-
laisille lajikkelille, joita ei ole pe-
rinteisesti pidetty pohjoisen olo-
suhteisiin sopivina. Han kuitenkin
huomauttaa, etta Pohjois-Suo-
messa pihalle ei kannata silti vali-
ta automaattisesti samoja kasvi-
lajeja kuin Etela-Suomessa.

— Vaikka kesat lampenevat, va-
lon maara, talven vaihtelut ja hal-
la rajoittavat edelleen kasvien tal-
vehtimiskykya.

Keskimaarin leudommista tal-
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limaston lampeneminen tuo
tilaa uusille kasvilajeille

vista huolimatta ilmaston aéari-
ja vaihtelujaksot, kuten halla ja
myohaiset tai kovat pakkaset,
ovatkin Harjun mukaan kasveil-
le yha riskitekija — jopa aiempaa
enemman.

— Pohjoisempaan Suomeen voi
valita pihoille pikku hiljaa erilaisia
lajeja mita aikaisemmin, jossain
maarin, mutta varovaisesti ja pai-
kalliset olosuhteet huomioiden.

Harju korostaa paikallisen mik-
roilmaston ratkaisevan paljon. Au-
rinko, suojaisuus ja maaston muo-
dot voivat muuttaa oloja merkitta-
vasti pienellakin tontilla. Han kan-
nustaakin siis kokeilemaan uusia
kasvilajeja, mutta neuvoo aloitta-
maan pienesta ja tarkkailemaan
samalla kasvien talvenkestavyytta
ja kevaan hallariskia.

— Kasvit, jotka hyotyvat [am-
pimasta kesasta, mutta joilla on
hyva talvenkestavyys, ovat lupaa-
vampia kuin sellaiset, jotka kes-
tavat vain lampoa. Ja on huomi-
oitava, ettad lampimampi ilmasto
voi lisata talvehtivien tuholaisten
maaraa myos pohjoisessa. »
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Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

Omakotitalon vuokraaminen

Yleensa vuokra-asunnoista puhuttaessa ensimmaisena
mieleen tulevat kerros- ja rivitalot, mutta myos kiinteis-
ton omistaja voi yhta lailla vuokrata omistamansa oma-
kotitalon. Vuokranantajalle omakotitalon vuokraaminen
voi olla keino hyodyntaa tyhjillaan oleva talo ja vuokra-
laiselle puolestaan omakotitalo voi tarjota valjyytta, rau-
haa ja oman pihan. Toisaalta omakotitalon vuokraami-
seen littyy muutamia huomioitavia seikkoja erityisesti
vastuunjakoon liittyen, jotka kannattaa muistaa ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Asuinhuoneiston vuokraamisesta annettua lakia so-
velletaan myos omakotitalon vuokraamiseen. Vuokra-
sopimus tulee lahtokohtaisesti tehda kirjallisesti ja siina
tulisi maaritella tarkasti vuokran maara, vuokrauksen
kohde, vuokra-aika, vuokravakuus seka vuokraamisen
muut ehdot. Suullinenkin sopimus on pateva, mutta sen
katsotaan olevan voimassa toistaiseksi. Osapuolet voivat
sopia vapaasti vuokran maarasta, kunhan se on kohtuul-
linen, mutta vuokravakuus ei saa olla kolmen kuukauden
vuokraa suurempi. Vuokranantaja tai vuokralainen voi
halutessaan saattaa vuokran kohtuullisuuden tuomiois-
tuimen tutkittavaksi, jolloin tuomioistuin voi niin katsoes-
saan korottaa tai alentaa vuokraa. Vuokranmaaran koh-
tuullisuutta koskevat riidat ovat kuitenkin suhteellisen
harvinaisia ja yleensa riidat liittyvatkin enimmakseen
vuokrasopimuksen paattamiseen.

Omakotitalo on syyta kayda vuokralaisen kanssa lapi
tarkkaan ennen vuokrasopimuksen tekemista. Huoneis-
ton on oltava vuokrasuhteen alussa siina kunnossa kuin
vuokralainen huoneiston ian, alueen huoneistokannan ja
muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella
voi vaatia, jollei muusta kunnosta ole sovittu. Vuokralaisel-
la voi olla oikeus vuokranalennukseen, mikali huoneiston
kunto poikkeaa sovitusta, ja vuokralaisella voi olla myos
oikeus korjata puute vuokranantajan kustannuksella.

Jotta riidoilta véltytaan, talon kunto tulee tarkistaa
kunnolla ennen sopimuksen tekemista ja mahdolliset
suuremmat puutteet kannattaa kirjata vuokrasopimuk-
seen. Suurempien puutteiden kirjaaminen ja esimerkiksi
valokuvaaminen ennen vuokrasuhteen alkua ovat seka
vuokranantajan etta vuokralaisen intressissa. Vuokra-
suhteen paattyessa voidaan katsoa, onko vuokralainen

aiheuttanut huoneistolle sellaista vahinkoa, josta voi
seurata vahingonkorvausvelvollisuus. Vuokralainen ei
ole vastuussa normaalista kulumisesta, mutta vuokra-
laisen tulee kuitenkin hoitaa huoneistoa huolellisesti.

Omakotitaloa vuokrattaessa olisi hyva sopia etukateen
vuokralaisen ja vuokranantajan vastuunjaosta. Esimer-
kiksi piha-alueen hoito ja talvikunnossapito ovat seikko-
ja, joihin taytyy ottaa kantaa. Omakotitaloon liittyy myos
useita yllapitoon liittyvia toita, joiden hoidosta kannattaa
sopia kirjallisesti. Samoin vuokranantajan kannattaa pi-
taa mielessa, etta vaikka talon hoitovastuu ja -kulut olisi
siirretty vuokralaisen vastuulle, on kiinteiston korjaami-
nen kuitenkin vuokranantajan velvollisuus; esimerkiksi
vuotavan katon korjaaminen on vuokranantajan tehtava.
Vuokralaista kannattaa myos ohjeistaa kattavasti esi-
merkiksi lammitysjarjestelmaan ja ilmanvaihtoon liitty-
en, jotta valtytaan kalliilta vahingoilta. Seka vuokrananta-
jan etta vuokralaisen etuna onkin laatia selked, kirjallinen
vuokrasopimus, jossa osapuolten vastuut on maaritelty
yksityiskohtaisesti.

Vuokrasopimus paattyy maaraaikaisen vuokrasopi-
muksen vuokra-ajan paattyessa. Toistaiseksi voimassa
oleva vuokrasopimus paattyy yleensa irtisanomiseen.
Maaraaikaisen vuokrasopimuksen irtisanominen on
mahdollista vain poikkeustapauksissa, kuten esimer-
kiksi silloin, jos vuokralaisen sairaus aiheuttaa asunnon
tarpeen lakkaamisen tai vuokralainen muuttaa toisel-
le paikkakunnalle opintojen tai tyon perassa. Vuokra-
sopimuksen purkaminen sen sijaan on mahdollista
seka toistaiseksi voimassa olevien ettéd maaraaikaisten
vuokrasuhteiden osalta. Tahan tarvitaan kuitenkin aina
erityinen syy, kuten vuokralaisen viettama hairitseva
elama, vuokran maksamatta jattaminen tai huoneiston
huono hoito. Vuokralainen voi puolestaan purkaa vuok-
rasopimuksen esimerkiksi silloin, jos vuokrahuoneisto
on erityisen puutteellisessa kunnossa tai huoneiston
kayttamisesta aiheutuu vuokralaiselle ilmeista vaaraa.
Kannattaa kuitenkin huomioida, ettd vuokrasuhteen
purkamismenettely saattaa kestaa karajaoikeudessa ja
ulosotossa yllattavan pitkaan, ellei vuokralainen suostu
lahtemaan huoneistosta vapaaehtoisesti. Sovinnollinen
eteneminen onkin taman vuoksi suositeltavaa.
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Teksti: Elina Salmi

Kesan paras
oleskelualue

Kesilla terassista tulee monille meista olohuoneen ja ruokasalin yhdistelma.
Kun terassin lasittaa, pitenee kesdkausi helposti molemmista péista jopa kuukausilla.

Terassi on paikka, jossa viihdytédén.
Juodaan aamukahvit, istutaan pit-
kddn vieraiden kanssa tai pidetddn
perhejuhlia. Terassi tuo monelle kai-
vattua lisdtilaa, toimivuutta ja silmia
miellyttdvad ulkondksa.

Varsinkin uudempiin omakotita-
loihin on usein rakennettu terassi jo
yhtaikaa talon kanssa. Jos se on sil-
loin jétetty tekemdttd, ei mikddn estd
tekemadstd sitd jalkikdteen. Osaava
suoriutuu tehtdvisti itsekin, kunhan
saa apuun yliméaariisia kdsipareja.
Kustannuksetkin ovat yleenséd varsin
kohtuulliset.

Uuden rakentamislain mukaan
kohtuullisen kokoisen avoterassin
saa useimmissa tapauksissa raken-
taa ilman viranomaislupaa. Katettu
ja lasitettu terassi on vdhdn mutkik-
kaampi tapaus. Valmisterassi, jonka

lasit ovat kirkkaat, niistd on yhtaikaa
avattavissa yli kolmekymmentd pro-
senttia eikd niissd ole pystypuitteita
tai vaakajakoja, on useimmiten myos
mahdollista rakentaa ilman erillistd
lupaa.

Lupa vai ei? Paikalliset rakennus-
jarjestykset ja kaavamadrdykset saat-
tavat velvoittaa hakemaan luvan jois-
sakin tapauksissa. Koska vara ei ve-
nettd kaada, onkin viisainta aina ky-
sdistd oman kunnan rakennusval-
vonnasta luvanvaraisuudesta, ettei
jalkikdteen tule ikévid yllatyksia.

Lasitettu terassi tuo arkeen ripauk-
sen ylellisyyttd ja nostaa asumisen ta-
soa. Kesdillan ruokailut sujuvat satei-
senakin iltana ja syksylld voi ihailla
ympdristéd lampimaén vilttiin kaa-
riytyneend. Lasitetun terassin voi si-
sustaa jokseenkin samoilla huoneka-

luilla kuin sisédtilankin, koska ne ovat
pddosin sdéltd suojassa.

Terassi on kodin
muiden tilojen jatke

Kun rakennetaan uusi terassi tai tay-
dennetddn vanhaa, kannattaa aluk-
si istua rauhassa alas ja pohtia, mi-
hin terassia haluaa kayttda. Viihtyisin
kokonaisuus syntyy huolellisella esi-
tyolld. Onko sen ensisijainen tarkoi-
tus olla auringonottopaikka, mukava
tila seurustelulle, kenties kesikeittio
vai vdhdn niitd kaikkia. Terassia voi
tdydentdd myos pienelld leikkitilalla
ja kasvilaatikoihin sijoitetulla hyoty-
puutarhalla.

Jos talo ja tontti mahdollistaa teras-
sin sijoittelun omien mieltymysten
mukaan, kannattaa miettid sitd, halu-

aako paistatella pdivad auringossa kai-
ken aikaa vai onko lempedsti ilta-au-
ringosta nauttiminen enemmaén oman
mielen mukaista. Kédyttotarkoituskin
vaikuttaa: grillauspaikka kaipaa tuu-
lensuojaa ja palju terassin yhteydessa
edellyttdd suojaa suorilta katseilta.
Terassi on hyvd mitoittaa suunni-
teltujen toimintojen mukaan ja mie-
luummin véljdksi kuin kovin ahtaak-
si, silld terassi on harvoin liian suuri.
Tilaa tarvitaan muun muassa kulku-
vaylille ja kalusteille. Terassikalustei-
den ympdrille pitda jaada riittavasti
tilaa, jotta kulku olisi sujuvaa ja tur-
vallista. Esimerkiksi tuolille on hyva
varata tilaa puolisen metrié ja kulku-
tilaa sen taakse toinen mokoma.
Terassi on hyvi suunnitella niin, ettd
se on toimiva jatke kodin muihin ti-
loihin. Hyvin suunniteltu terassi mah-
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dollistaa toimintojen muutokset myd-
hemmin esimerkiksi perhekoon muut-
tuessa. My0s valaistus ja mahdolliset
vesi- ja sdhkopisteet on helpointa to-
teuttaa rakennustdiden yhteydessa.

Lasitettu terassi vaatii
kunnolliset perustukset

Perustukset ovat terassin tdrkein ra-
kenne - varsinkin, jos se on tarkoitus
kattaa ja lasittaa. Erityisesti maape-
réan lilkkkuminen routimisen vuoksi on
erittdin tdrkedd huomioida jo terassia
suunniteltaessa, silld routiminen voi
nostaa maanpintaa jopa 15 senttid.
Jos terassi padsee roudan vuoksi liik-
kumaan - vaikka vain vdhén - eivét
lasitukset tule toimimaan kunnolla.

Routaeriste estdd maan jadatymi-
sen ja sitd myotd routimisen perus-
tusten kohdalla. Jos perustana kéyte-
tddn pilariharkkoja, anturan alapuo-
lelle ja ympdrille kannattaa ehdotto-
masti laittaa routaeristykset. Eristys
tehddin siihen tarkoitetuilla materi-
aaleilla ja sen voi tehdé turvallisesti
my®os itse noudattamalla tarkoin asi-
aan liittyvid ohjeistuksia.

Jos epéilee omia kykyjdan, kannat-
taa ehdottomasti ottaa ammattilai-
nen avuksi, silld siihen sijoitettu raha
poikii jatkossa pitkddn suorana py-
syvdnd rakennelmana. Hyvén perus-
tuksen lisdksi koko rakenteen téytyy
tietysti olla suora, tukeva ja tasainen.

Terassin katteen pystyy taitava te-
kemadin itse, mutta avattava lasitus
kiskoineen on suositeltavaa jattaa
ammattilaisen tehtdviksi.

Netti on pullollaan
terassin rakennusohjeita

Yleisin rakennusmateriaali suoma-
laisissa terasseissa on kylldstetty puu.
Se kestdd hyvin sddnvaihteluita, on
helppohoitoinen ja mukavan lam-
min paljaankin jalan alla. Puisen te-
rassin voi pestd miedolla pesuaineel-
la ja yllapidoksi riittd4 sen 6ljydmi-
nen vuosittain.

Terassin rakentamiseen 16ytyy ne-
tistd hyvid ohjeita mittoineen ja kar-
keine kustannuslaskelmineen. Jos
terassin korkeus maasta on yli puoli
metrid, pitdd siihen turvallisuussyis-
td asentaa kaide tai aita. Sekin on-
nistuu helposti kdyttamalld valmii-
ta aitaelementtejd ja -tolppia. Kaide
tai aita on myos mielenkiintoinen
yksityiskohta ja siksi se useimmiten
asennetaan myos matalampaan te-
rassiin.

Portaat varmistavat, ettd terassil-
le kulku on helppoa ja turvallista. Ne
tuovat oman lisdnsd kokonaisuuteen.
Kannattaa tarkistaa myos portai-
siin ja kaiteisiin liittyvat m&ardykset
oman kunnan rakennusvalvonnasta
jo suunnitteluvaiheessa.

Tiiviisti rakennetussa ympéristossa
ja miksei muuallakin terassi saattaa
kaivata ndkosuojaa. Sellaisen voi to-
teuttaa taloon tyyliin sopivasti esimer-
kiksi erilaisin rimarakentein, jotka voi
pintakésitelld talon sévyihin sopivak-
si. Rakennettua ndkdsuojaa voi peh-
mentid erilaisilla kasvivalinnoilla. ®

Léihteet: lumon.com, kestopuu.fi,
rakentaja.fi
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Kun mukavuus ja tyyli kohtaavat
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AVEO BYGG
@ RAKENNUS

KAIKKI SUUNNITTELUSTA
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SAMAN KATON ALTA

Tayden palvelun rakennus-, remontointi-
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yksityisiin kuin julkisiin tiloihin
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Teksti: Ulla Sirén

Ajatellen korjattu

keittio

toimii

Keittio on talossa paikka, jota taytyy remontoida sdaannéllisesti. Remontti voi olla kodinkoneiden vaihto uusiin, pintojen
ehostaminen tai kokonaisvaltainen peruskorjaus. Oli tydn laajuus mika tahansa, parhaan lopputulokseen saavuttaa, kun
tunnistaa oman keittionsa erityislaadun ja muotokielen, sanoo sisustussuunnittelija Piia Pihlajamaki.

Kun edessd on omakotitalon keittio-
remontti, jo suunnittelun alkumet-
reilld térm&a runsauden ongelmaan.
Keittidihin on tarjolla valtavasti eri-
laisia vaihtoehtoja kaapinovien ma-
teriaaleista vetimiin, valaisimiin ja
vesihanoihin. Uuneja ja jaddkaappeja
voi ostaa dlylld ja ilman &ly4, tiskipdy-
déan péaillykseksi on tarjolla kosolti
erilaisia materiaaleja, ja nettihaulla
pulpahtaa nopeasti ndkyviin liuta eri-
laisia ammattilaisia, joiden palveluja
voi kéyttdd. Ensimmaéiseksi moni re-
montoija kysyykin, mité kaikkea t&s-
td pursuavasta tarjonnasta voisi itse
hy6dyntidd, ja mikd monista tyylik-
kéistd vaihtoehdoista sopisi parhai-
ten omaan keittioon.
Keittidsuunnittelijana pitkésti yli
20 vuotta tyoskennellyt Piia Pihlaja-

miki vastaa, ettd lahtokohdaksi kan-
nattaa aina ottaa oma tarve ja ensim-
madiseksi tyokaluksi ajatustyd. Koke-
nut keittiosuunnittelun ammattilai-
nen tietdd, ettd ajatuksella luotu keit-
ti6 on kaunein ja toimivin.

Jos on epdvarma siitd, mista keittio-
remontin suunnittelu pitdisi aloittaa,
voi kirjoittaa itselleen listan kysymyk-
sid. Mitkd ovat omat tarpeet keittion
suhteen? Enté toiveet ja mieltymyk-
set? Miksi remontti tarvitaan - toisin
sanoen missd on ongelma? Millais-
ta on oma "keittideldma”: sdannol-
listd ruoanlaittoa vai voittopuolisesti
mikron ja kahvinkeittimen kaytt64?

- Kayttotarkoitus ja ongelmakoh-
dat ovat pohja, jolle suunnitelma pe-
rustuu. Seuraavaksi tdytyy laskea,
kuinka paljon rahaa tarvittaisiin ja

kuinka paljon sitd on mahdollisuus
kéyttdd, Piia Pihlajamé&ki sanoo.

Valintoja kdytén mukaan

Keittioremontti maksaa tietenkin
paljon, jos on tarkoitus tehdé isoja
rakenteellisia korjauksia kuten LVI-
ja sahkoremontti tai lattian uusimi-
nen eristeitd myoten. Ne on pakko
teettdd ammattilaisella, miké jo sindl-
ld4n nostaa hintaa. Pihlajaméki to-
teaa kuitenkin, ettd keittion turvalli-
suus ja ergonomia ovat asioita, joista
ei kannata tinkié. Jos budjetti on tiuk-
ka, on parempi sddstdd valitsemalla
edullisemmat materiaalit pintoihin
ja kalusteisiin ja tarkistaa kodinko-
neissa ominaisuuksia.

- Se ei tarkoita, etta keittiosta tuli-

si halvemmilla valinnoilla ikdvin né-
koinen tai toimimaton, silld nykydan
edullisistakin materiaaleista saa tyy-
likkddn ja toimivan kokonaisuuden.
Jos kivipintainen ty6taso osoittau-
tuu liian kalliiksi, laminaateista 16y-
tyy kauniita ja kestédvid vaihtoehtoja,
hin muistuttaa.

Keittibremontissa voi epdonnistua
muun muassa siten, ettd keittiosta yri-
tetddn vikisin tehda jotakin sellaista,
mitd siitd ei kunnolla pysty tekemaén.
Nykyajan informaatiotulva pitda huo-
len siitd, ettd keneltdkddn ei puutu
houkuttelevia esimerkkeja. Julkisuu-
den henkil6t, ystévét ja somekaverit
julkaisevat erilaisilla alustoilla kuvia
ja esittelyja omista saavutuksistaan, ja
muotisuuntaukset ohjaavat herkasti
itse kunkin toiveita ja valintoja.
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Piia Pihlajaméki painottaa, ettd re-
monttia suunniteltaessa on tarkea
hahmottaa oman keittion erityislaa-
tu. Omakotitalon keittiét ovat keske-
néén hyvin erilaisia, ja se miké toimii
yhdelld hyvin, ei ehkd toimi toisella
lainkaan.

Turvaa
toiminnallisuudesta

Piia Pihlajam4en mukaan hyvin toi-
miva keittié on yleensd myos turvalli-
nen. Esimerkiksi mikron sijoittamista
kannattaa miettid huolella, silld kor-
kealla oleva mikro on sekd hankala
kéyttad ettd vaarallinen erityisestilap-
sille ja vanhuksille. Toiminnallisuu-
teen vaikuttavat ylldttdvan pienetkin
seikat, jopa pesualtaan ja hanan véri.

- Musta on niissd muodikas ja ha-
luttu, mutta jos roiskeita tulee pal-
jon, kalkkisaostumien puhdistami-
sessa on jatkuva tyo, silld mustassa ne
nékyvit kaikkein selvimmin, Pihlaja-
maéki huomauttaa.

Keittion kayttomukavuuden ja tur-
vallisuuden kannalta tédrked seikka
on niin sanottu toiminnallinen kol-
mio eli tydskentelykolmio, jonka kér-
kipisteind ovat tiskiallas, liesi ja kyl-
makalusteet. Tarkoitus on, ettd néi-
den kolmen pisteen valilla liikkumi-
nen olisi mahdollisimman helppoa
ja askeleita sddstdvdd. Ammattisuun-
nittelijat pitévét kolmiota ldhtokohta-
na keittiokalusteiden sijoittelulle.

Uusi, nykyaikana tdrked mutta
muutama vuosikymmen sitten vield

Keittiosuunnittelua itsenaisesti

Mita perusteellisempi remontti on, sita vaikeampi se
on suunnitella itse. Keittidsuunnittelija on ammat-
tilainen, joka hallitsee kokonaisuudet ja osaa auttaa

vaikeissa kohdissa.

Jos suunnittelijan kdyttéon ei ole mahdollisuutta tai
kiinnostusta, ainakin nama kannattaa tehda:

1. Aloita kaymalla lapi keittion ongelmakohdat.

2. Mieti, mitd ongelmille voi tehd4, ja mita niille va-

hintdan pitda tehda.

3. Valta kalleimpia ratkaisuja, kuten vesi- ja sahko-

laitteiden siirtoa.

4. Kirjaa kaikki ylos, arvioi, paljonko mikin uudistus

maksaa.

5. Kartoita toiminnallisuus: tarkista tyotasot, kulku-
reitit, pistorasioiden sijainti ja maara.

6. Ennen kuin hankit tai tilaat tarvikkeita, ota mitat
keittiostd huolellisesti. Tarkista, sisdltyyko lista otta-
maasi mittaan, miten pain ovet aukeavat, onko lasku-
tilaa siind, missa sitd eniten tarvitaan jne.

ldhes tuntematon keittion osa-alue
on kierritysastioiden paikka ja mé&a-
rd. Jos nykyaikaiselle monilokeroisel-
le jatekaapille ei 16ydy tilaa, asia pitda
ratkaista jotenkin muuten. Arjen su-
jumisen kannalta on sitd helpompaa,
mitd useammanlaiselle jitteelle on
oma paikka.

Rohkeasti uusia ratkaisuja

Sen sijaan &dlykkiditd kodinkonei-
ta kannattaa Pihlajamden mukaan
hankkia vain, jos niille on olemas-
sa jokin selvd tarve. Muussa tapauk-
sessa dlylaitteet nostavat turhaan re-
montin hintaa, ja lisdksi niiden mu-
kana seuraa huolellisuutta vaativa
tietoturvavastuu.

Vanhoja myyttejd kannattaa murtaa,
kun luodaan keittioon uutta ilmetta.
Piia Pihlajaméki kertoo, ettd yllatta-
vén usein ihmiset jadvét kiinni johon-
kin vanhaan ratkaisuun, joka on kéy-
tdnndssd huono, mutta josta on tullut
arvo sindnsé, koska "aina on ollut niin”,

Esimerkiksi jos tilojen suunnitte-
lun lahtokohtana on, ettd keittioon
on mahdutettava vanha pirtinpoy-
td ja penkit vain siitd syystd, ettd ne
ovat olleet samassa paikassa aina en-
nenkin, rakennetaan ehka este toimi-
vampien ratkaisujen kehittdmiselle.

Jos on mahdollista selvitd pienem-
méllé ja toisen mallisella poydall§, ja
tilan kdyttd samalla helpottuu mer-
kittavasti, vanhasta luopuminen on
pelkidstddn jarkevaa. Se ei silti tarkoi-
ta, ettd keittion tyylin ja tunnelman

pitdisi muuttua pdyddan mukana. Tut-
tua vanhan ajan henked voi tavoitella
muilla sisustusratkaisuilla ja katsetta
kiinnittavilld yksityiskohdilla.

Yhtendisyys luo kauneutta

Keittioremontin teettdja toivoo ja
edellyttdd, ettd kaiken vaivannaén
jalkeen keitti6 nayttdd mahdollisim-
man hyviltéd. Piia Pihlajam&en mu-
kaan huolellinen ty6njilki on kaune-
uden perusta. Jo pelkin estetiikan ta-
kia kannattaa valita keittioremontil-
le osaavat tekijat. Huolimattomuus
nikyy lopputuloksessa ylldttavin sel-
vésti vinoina linjoina, repsottavina
saumoina ja muina epamiellyttavini
yksityiskohtina, kun taas tarkka ty6
luo siistin yleisilmeen.

Suunnittelijan mukaan hyvin toi-
miva keittié myds nayttida yleensd hy-
valta.

- Toiminnallisuus on itsessdédn vi-
suaalista, pitkdaikaista esteettisyyttd,
Pihlajamé&ki muistuttaa.

Kaiken kaikkiaan selkeys ja yhte-
néisyys luovat keittioon harmoniaa,
joka miellyttdd silméa ja kestdd aikaa.
Sekava ja kirjava kokonaisuus alkaa
nopeasti kylldstyttdd. Yksi nykyddn
muodikas menetelméd on kodinko-
neiden integrointi eli niiden piilotta-
minen kaapinovien taakse, jotta ne
eivét haittaa ndkymaa. Esimerkki in-
tegroinnista on aamiaiskaappi, toisin
sanoen keittitkaappi, jonka sisddn
voi sijoittaa kaikki pienkoneet pois
ndkyvistd, ja joka sisdltdd myos tar-

vittavat tasot niiden kédytt6d varten.
Mutta oven kitkdon voi tietenkin si-
joittaa minkad laitteen tahansa.

Yhtendisyys yltada keittion ulkopuo-
lellekin. Pihlajamdki muistuttaa, ettad
talo on kokonaisuus, jossa tilat vai-
kuttavat toinen toisiinsa. Sisustuksen
harmonia sdrkyy, jos yksi tila poik-
keaa kovin raikedsti muista. Kaunein
vaikutelma syntyy, kun keittidé nou-
dattaa muun talon henked.

Keittiokalusteita saa
kdytettyinakin

Erityisesti silloin, kun keittién suun-
nittelussa haetaan vanhahtavaa tai
tietyn aikakauden tyylid, voi hyo-
dyntda kierrdtystavaraa. Pihlajama-
en mukaan somen kautta tai esimer-
kiksi tori.fi:std 1oytyy usein yllatta-
van hyvédkuntoisia keitti6kalusteita
kaapistoista ovenkahvoihin. Moni-
en vanhojen kalusteiden materiaalit
ovat varsin kestévid, ja niitd kysytddn
enemman kuin uskoisi.

- Parhaat voidaan viedd jopa mi-
nuutissa siitd, kun tulevat myyntiin,
hén on kuullut.

Keittion ulkondké viimeistellddn
yksityiskohdilla. Olipa linja rustiik-
kinen, ronsyilevd, minimalistinen tai
jokin muu, visuaalinen ilme on par-
haimmillaan yhtendisend. Hyvi va-
laistus, toisiinsa sointuvat virisavyt
ja toistensa kanssa yhteen sopivat yk-
sityiskohdat, kuten hanat, vetimet ja
ovenkahvat, luovat keittioon rauhalli-
sen ja huolitellun vaikutelman. ®
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Uskaltaako vanhaa
taloa myyda?

Kylla vain!

Talokauppariitojen selvittely voi olla kallista, kestéda pitkdan ja johtaa hinnanalennuksiin tai jopa kaupan
purkuun. Myyja voi kuitenkin ehkaista riitatilanteita huolehtimalla talonsa kunnossapidosta, suorittamalla
kuntotarkastuksen patevalla ammattilaisella ja kirjaamalla havaitut virheet kauppakirjaan.

Pohjanmaan Laatukartoitus Oy

Takuu turvallisesta ja laadukkaasta kotona asumisesta Pohjanmaalla

Kuntokartoitukset
Markatila- ja remonttivalvonta
Kuntotutkimukset
Kotikatselmukset
Kosteuskartoitukset
asuntokaupan yhteydessd
Vahinkoraportit

050-470 5386, Jari Filla | info@laatukartoitus.fi | laatukartoitus.fi

Vaikka muun muassa yleinen talous-
tilanne ja kuluttajien varovaisuus ovat
viime vuosina jarruttaneet asunto-
kauppoja, Kiinteistonvilitysalan Kes-
kusliitto tiedotti syksylld 2025 omako-
titalojen myynnissd tapahtuneen jo
piristystd vuodentakaiseen verrattu-
na. Varsinkin uusien omakotitalojen
kauppa oli vilkastunut, mutta samaan
aikaan vanhempien omakotitalojen
kauppahinnat olivat laskeneet tuntu-
vasti.

Vanhasta omakotitalosta haaveile-
vien ostointoa saattavat himmentda
muun muassa talokauppariidat, joi-
den puinti padtyy toisinaan julkisuu-

teenkin asti. Olipa kyseessi sitten ra-
kennuksen piileva virhe, kuten home
tai rakennusvirheet, tai myyjan tiedon-
antovelvollisuuden laiminlydnti, usein
tilanteen selvittely on ty0léstd ja syo
kummankin osapuolen hermoja - ra-
hasta puhumattakaan.

Talon piilovirheet
aiheuttavat usein ongelmia

Erityisasiantuntija Kati Korppoo Kil-
pailu- ja kuluttajavirastosta (KKV) vah-
vistaa erilaisten kiinteiston laatua kos-
kevien virhetilanteiden aiheuttavan
omakotitalokaupoissa usein ongelmia
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tai suoranaisia riitoja.

- Esimerkiksi kiinteisto ei ole jolta-
kin osin sovitun mukainen, tai osta-
jalle on ennen kaupantekoa annet-
tu kiinteistosta virheellistd, harhaan-
johtavaa tai puutteellista tietoa kiin-
teiston pinta-alasta tai muusta omi-
naisuudesta, ja tiedon voidaan olet-
taa vaikuttaneen kauppaan.

Usein kyseessd on hianen mukaan-
sa kuitenkin niin sanottu salainen
virhe, josta myyja ei ole ollut tietoi-
nen.

- Salainen virhe on esimerkiksi ra-
kenteissa oleva merkittdva vika, jota
ostajakaan ei ole voinut havaita en-
nakolta.

Korppoo lisdd myyjdn vastaavan
kiinteistén laatuvirheestd, jos kiin-
teistd poikkeaa salaisen virheen
vuoksi laadultaan merkittavasti sii-
td, mitd sen kaltaiselta olisi perus-
teltua edellyttdd esimerkiksi kaup-
pahinnan ja muiden olosuhteiden
puolesta. Myyjd voi olla pientalokau-
passa vastuussa talon piilevistdakin
virheistd, jotka havaitaan ja joista os-
taja reklamoi asianmukaisesti vield
viisi vuotta kaupanteosta.

Kuntotarkastus auttaa
valttamaan riitoja
Kuntotarkastuksesta on tullut entis-
td yleisempi kdytdntd omakotitalo-
jen kaupassa. Se tarjoaa sekd myyjal-
le ettd ostajalle tietoa rakennuksen
kunnosta. Toisinaan myyji on voinut
teettdd tarkastuksen jo ennen myyn-
nin aloittamista, toisinaan taas osta-
ja asettaa kuntotarkastuksen tarjouk-
sen tekemisen ehdoksi, ja osapuolet
saattavat jakaa sen kustannukset kes-
kendén.

Korppoo toteaa kuntotarkastuksel-
la olevan merkitystd varsinkin van-
hemman omakotitalon myynnissa.

- Siitd saa tietoa ikdéntyvén raken-
nuksen huolto- ja korjaustarpeesta
sekd rakennuksen mahdollisista ris-
ki- tai muista ongelmakohdista.

Kuntotarkastus tehddidn yleen-
sd kuitenkin aistinvaraisesti ja pin-
tamittauksiin perustuen, avaamatta
talon rakenteita. Hin huomauttaa,
ettei se siis tuo yleensa esiin virheitd,
jotka ovat piilossa rakenteissa.

- Pintamittarilla tehdyssé kosteus-
mittauksessa ei yleensd havaita ra-
kenteiden sisdlld mahdollisesti piile-
vid kosteusvaurioita.

Patevan kuntotarkastajan
valinta tarkeaa

Rakennustieto on ohjeistanut niin
kuntotarkastuksen tekijoitd kuin ti-
laajiakin muun muassa tarkastuk-
sen sisdllon, laajuuden, siind tehtd-
vien mittausten ja raportoinnin osal-
ta, mutta mitddn lakisd4teisid vaati-
muksia tarkastuksille ei ole. Tdm& on
voinut aiheuttaa ongelmia, mikdli ta-
losta havaitut viat ja puutteet on esi-
merkiksi kirjattu raporttiin niin, ettei
maallikkolukija ole voinut ymmartéa
tdysin niiden merkitysti tai tarvetta
jatkoselvityksille, tai tarkastus suori-
tettu toisin kuin suositellaan.
Kuntotarkastajille ei ole myoskdédn
asetettu pakollisia pédtevyysvaati-

muksia, huomauttaa Korppoo, joten
tarkastajan valinnassa on hyvé olla
kriittinen. Kuntotarkastajien on kui-
tenkin mahdollista hakea FISE Oy:n
myodntdmad vapaaehtoista asunto-
kaupan kuntotarkastajan patevyyt-
td (AKK-tarkastaja), joka edellyttda
muun muassa soveltuvaa rakennus-
alan tutkintoa ja véhintddn 5 vuotta
alan ty6kokemusta.

Korppoo kehottaakin tekemdin
ennakkoselvitystd muun muassa
kartoittajan koulutuksesta, ammat-
titaidosta sekd tyokokemuksesta en-
nen kuin paattii, kenet valitsee teke-
main kuntotarkastuksen.

- Etsi pédtevéd tarkastaja ja anna
hidnelle tarkat tiedot rakennukses-
ta. Tarkastuksessa on myos itse hyva
olla mukana, hin suosittelee.

Myyjén vastuulla on antaa
tiedot kiinteistosta

- Kiinteistokaupassa voi kdyttda pa-
tevdd ammattilaista kuten kiinteis-
tovalittdjaa tai lakimiestd, jos itsel-
14 ei ole halua tai aikaa perehtya
kiinteistokauppaan, Kati Korppoo
muistuttaa. Hdn korostaa myyjidn
vastaavan kuitenkin kiinteistostd
annetuista tiedoista ostajalle myos
silloin, kun kayttdd kiinteistonvalit-
tdjad kiinteiston markkinoinnissa ja
myynnissa.

Myyjé on velvoitettu kertomaan
ostajalle kaikki ostopéétokseen vai-
kuttavat olennaiset tiedot kiinteiston
kunnosta, ominaisuuksista ja sovel-
tuvuudesta tiettyyn kayttotarkoituk-
seen. Myyjdn kannattaa siis panos-
taa kiinteistdd koskevien tietojen ke-
rddmiseen ja ennen kaikkea kertoa
tiedot totuudenmukaisesti.

- Myyja vastaa ostajalle, ettd kiin-
teistdstd ostajalle annetut tiedot ovat
oikein. Kiinteistonvalittdjan kaytta-
minen tai kuntotarkastuksen teet-
tdminen ei poista myyjdn vastuuta
kiinteiston virheista ostajalle, Korp-
poo painottaa.

Ostajan perehdyttava
kohteeseen huolellisesti

Myyijélld on my6s velvollisuus oi-
kaista ostajan mahdollinen virheel-
linen késitys sellaisesta kiinteiston
ominaisuudesta, joka vaikuttaisi sen
soveltumiseen aiottuun kéyttdoon.
Ostajan on puolestaan tutustuttava
myyjdn kiinteistostd antamiin tietoi-
hin ja tarkastettava kiinteist6 tavan-
omaisen huolellisesti.

- Ostaja ei saa virheend vedota
seikkaan, josta hédnen tdytyy olettaa
tienneen kauppaa tehtdessa tai jon-
ka ostaja olisi voitu havaita kiinteis-
ton tarkastuksessa ennen kaupan te-
kemistd, Korppoo tarkentaa.

Hén huomauttaa, ettd ostajan tar-
kastusvelvollisuus ei kuitenkaan ulo-
tuilman erityistd syytd sellaisiin seik-
koihin, joiden selvittdminen edellyt-
tdisi tavanomaisesta poikkeavia toi-
menpiteitd, esimerkiksi rakenteita
rikkovia menetelmia.

- Jos ennakkotarkastuksessa ha-
vaitaan jotain epdilyttdvad, esimer-
kiksi jalkid kosteudesta, on asiaa syy-
td tutkia tarkemmin.

ADVOKATBYRA

ASIANAJOTOIMISTO |

TRASKBACK & CO

Vaasanpuistikko | Vasaesplanaden15 A 15, 65100 Vaasa | Vasa
puh. tel. (06) 3170 311 | toimisto@traskback.fi
www.traskback.fi

Huolella tehty kauppakirja
on kaupan kulmakivi

Omakotitalon kauppa on maaramuotoinen oike-
ustoimi, jota mdardd maakaari. Sen mukaisesti
kauppakirja tulee tehda aina kirjallisesti tai sah-
koisesti Maanmittauslaitoksen Kiinteistovaihdan-
nan palvelussa ja lain sddnndsten mukaisesti.

Erityisasiantuntija Kati Korppoo Kilpailu- ja
kuluttajavirastosta (KKV) korostaa kauppakirjan
huolellisen laatimisen merkitysta. Kauppakirjas-
ta on kaytava ilmi luovutustarkoitus, luovutettava
kiinteistd, myyja ja ostaja seka kauppahinta ja
muu vastike.

- Jos ndita tietoja ei ole kauppakirjassa, kauppa
ei ole sitova.

Kauppakirjan laadinnassa ja tarvittavien asia-
kirjojen osalta onkin hanen mukaansa hyva
kadntya asiantuntijan kuten lakimiehen tai
kiinteistonvalittdjan puoleen. Muut talokaupassa
tarvittavat asiakirjat riippuvat puolestaan myyta-
vasta kohteesta ja mita tietoja siitd on; esimerkik-
si onko kohteesta tehty kuntotarkastusraportti.

- Kiinteiston kauppaa varten tarvitaan ainakin
kiinteistorekisteriote, kiinteistorekisterin kartta-
ote ja lainhuuto- ja rasitustodistus. Yleensa myos
asuinrakennuksen pohjapiirros ja energiatodistus,
myyntiesite ja kuntotarkastusraportti, jos sellai-
nen on tehty, Korppoo luettelee.

Naiden ohella hdn kehottaa kuitenkin listaa-
maan mukaan ainakin kaikki ne rakennuksen
remontit, korjaukset ja huollot, jotka myyjalla
vain on tiedossaan. Lisdksi kauppakirjaan on
hyva merkita ostajan ennakkotarkastuksessa
havaitsemat puutteet ja poikkeamat - ndin on
varmaa, ettd ne ovat olleet ostajan tiedossa kaup-
paa tehtdessa.

- On kuitenkin tarkea muistaa, etta asiakir-
jatarve riippuu aina viime kadessa myytavasta
kohteesta. »
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Omakotitalon ulkoverhouksen kunnostaminen vaikuttaa talon ulkondkéon ja kestdvyyteen
jopa vuosia. Samalla voidaan tehda myo6s lisaeristamista, mika parantaa asumismukavuutta.

Hilseilevda maalia, halkeamia rappa-
uksessa, kosteusjdlkid tai lahoa.

Kevailla tai syksylld tehty tarkas-
tuskierros voi sen viimeistddn paljas-
taa: kodin ulkoverhous on huollon
tarpeessa, tai pahimmillaan tulossa
elinkaarensa loppuun ja vaatii jo uu-
simista.

Kaikkien julkisivumateriaalien
kohdalla rakennuspaikka ja julkisi-
vun rasitukset vaikuttavat kuitenkin
merkittivasti korjaustarpeeseen, ker-
too rakennusterveysasiantuntija, tek-
niikan tohtori Petri Annila.

- Pientalot ovat verrattain matalia,
monessa on hyvit rdystdét ja raken-
nuspaikat voivat olla varsin suojai-
sia. Téll6in julkisivut materiaaleis-

ta riippumatta voivat olla hyvin pit-
kaikaisia.

Vastaavasti mitd ankarampi ra-
kennuspaikka on sdarasituksil-
le, sitd tiheampda huoltovalid ha-
nen mukaansa tarvitaan. Esimer-
kiksi moni suojaisella rakennuspai-
kalla sijaitseva tiilijulkisivu on voi-
nutkin sdilyd vuosikymmenid ldhes
huoltovapaana, eiki tarvitse huol-
toa valttdmattd ldhitulevaisuudes-
sakaan.

Materiaali vaikuttaa
julkisivun elinkaareen

Annila arvioi pientalojen julkisivu-
jen elinkaaren olevan materiaaleista

riippuen noin 30-50 vuotta - tai jopa
pidempdén. Lyhintd kédyttéikaa voi
odottaa ohutrappaus-eristejérjestel-
mille, pisintd puolestaan muuratuille
julkisivuille.

Yleisin suomalaisten pientalojen
julkisivumateriaali on edelleenkin
puu. Annila toteaa puujulkisivun ole-
vankin varsin pitkdikdinen, kunhan
rakenne on toteutettu tuulettuvana ja
hengittdvin maalein.

- Tall6in vériséavyistd ja rakennus-
paikasta riippuen riittda huoltomaa-
laus noin kymmenen vuoden vilein.
Tummat sédvyt aurinkoisella paikalla
voivat vaatia tihedmpéda huoltomaa-
lausta.

Etenkin 1970-80-luvuilla pien-

taa

taloissa kaytettiin hinen mukaan-
sa melko runsaasti my6s muurattuja
julkisivuja. Jos talo on vield tasakat-
toinen ja rdystadton, vuosien saatos-
sa muurattu julkisivu alkaa hiljalleen
rapautua ja muuraukseen kehittyy
paikkakorjaustarvetta.

- Rapatuissa taloissa rappausalus-
ta vaikuttaa merkittdvasti korjaustar-
peeseen.

Annila kertoo vanhemmassa, esi-
merkiksi 1950-luvun rakennuskan-
nassa haasteiden olevan usein sy-
vemmalld rakenteessa, mainiten esi-
merkkind puurunkoisten talojen ra-
patut julkisivut. Uudemmissa korja-
ustarpeet voivat puolestaan kohdis-
tua vain rappauspintaan.
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Saannollinen huolto
noin 10 vuoden valein

Olivatpa materiaalit kuitenkin mita
tahansa, Annila korostaa julkisivu-
jen tarvitsevan védhintddn kevyem-
pda huoltoa noin 10 vuoden vilein.
Téamai voi tarkoittaa puujulkisivun
huoltomaalausta, rappauspinnan
pesua tai jakdldn poistoa tiilijulki-
sivusta.

- Padsdantoisesti mitd vanhempi
rakennus on, sitd perusteellisempia
toimenpiteitd tarvitaan.

Kaésitellyille julkisivupinnoille oli-
si siten tarkead, ettd huomio kohdis-
tuisi juuri pinnoitteeseen.

- Esimerkiksi puujulkisivun huol-
tomaalaus tulisi suorittaa kun maa-
lipinnan kunto on heikentynyt, eika
vasta siind vaiheessa, kun myos
puun rakenne alkaa vaurioitua, An-
nila huomauttaa. Hén lisdé kotimai-
sesta rakennuskannasta 16ytyvdn
myds valitettavan paljon riskiraken-
teita, joista monet liittyvét juuri ul-
koseiniin.

- Nditd ovat muun muassa va-
lesokkelirakenteet, matalat sokke-
likorkeudet ja huonosti tuulettuvat
julkisivurakenteet.

Pientalon julkisivun uusimistar-
ve voikin Annilan mukaan mones-
ti liittyd johonkin syvemmalla ul-
koseindrakenteessa olevaan on-
gelmaan. Vaikka julkisivuremontti
kdynnistettdisiinkin vain julkisivun
takia, hdn kehottaa ottamaan myos
nuo ulkoseindrakenteen muut on-
gelmat - tai niiden mahdollisuu-
den - huomioon remonttia suun-
niteltaessa.

Julkisivuremontin
monet hyodyt

Vaikka syyt julkisivuremonttiin ryh-
tymiselle voivat olla moninaiset,
niin ovat my6s remontin hyédytkin.
Annila kertoo, ettd julkisivuremon-
tin yhteydesséd voidaan monesti pa-
rantaa merkittavasti sekd ulkoseind-
rakenteen vikasietoisuutta ettd sei-
ndrakenteen kosteusteknisti toimi-
vuutta.

- My®6s lisdldmmoneristdminen
on mahdollista, ja energiahukkaa
saadaan ndin pienemmaksi.

Talon ulkon@dn lisdksi julkisivu-
remontin yhteydessd voidaan vai-
kuttaa moniin toiminnallisiin asioi-
hin. Hin huomauttaa, ettd julkisi-
vun uusimisen yhteydessd on lois-
tava mahdollisuus esimerkiksi lisé-
lammoneristdmiseen. Samalla kan-
nattaa tarkistaa myos ikkunoiden ja
ovien kunto.

- Energiatehokkuus parantuu
my6s lahtdkohtaisesti vuotoilmavir-
tojen vihentyessd, kunhan remon-
tissa huolehditaan tuulensuojaker-
roksen yhtendisyydesta.

Tuulettuvalla julkisivurakenteella
voidaan hdnen mukaansa mones-
sa tapauksessa parantaa myos van-
han rakenteen kosteusteknista toi-
mivuutta ja lisitd rakenteen vikasie-
toisuutta.

Vanhan talon ulkoverhouksen
uusiminen nykyaikaisilla materiaa-
leilla voi kuitenkin muuttaa talon il-

mettd huomattavasti. Se edellyttdaa
tavallisesti siis rakennuslupaa. Uu-
siminen voi olla kuitenkin kannat-
tavaa, jos vanhan verhouksen kor-
jauskustannukset olisivat itsessdin
jo suuret.

Vanhat virheet
aiheuttavat ongelmia

Liian monessa kohteessa julkisivu-
remontteja on aikoinaan tehty van-
han rakenteen péille, selvittamatta
missd kunnossa vanha rakenne on,
harmittelee Annila.

- Néitd kohteita tulee valitetta-
van usein vastaan, ja tilloin uusia-
kin julkisivuja voidaan joutua pur-
kamaan tieltd, jotta varsinaista on-
gelmaa péddstdian korjaamaan.

Hén toteaa rakentamisalan yleis-
ten laatuongelmien nédkyvin yhta
lailla my®s julkisivurakentamises-
sa. Ongelmat ilmenevit esimerkiksi
siind, ettei yksityiskohtiin ja niiden
suunnitteluun kéytetd riittdvia re-
sursseja.

- Tdma voi tarkoittaa esimerkik-
si huonosti toteutettuja julkisivu-
ja ikkunaliitoksia, joista my0s juuri
korjatussa julkisivurakenteessa voi
pdastd valumaan vettd ulkoseinédra-
kenteiden sisille.

Annilan mukaan julkisivuraken-
tamisen ldhtokohta on, ettd kaikista
materiaaleista saadaan toteutettua
pitkdaikaiskestdva ja toimiva julkisi-
vu. Vastaavasti rakenne saadaan kui-
tenkin my®ds pilattua kaikilla materi-
aaleilla.

- Materiaalivalinnalla ei siten it-
sessddn ole merkitystd vaan silld,
ettd julkisivu toteutetaan hyvin, ot-
taen huomioon kyseisen materiaali-
en ominaisuudet ja reunaehdot.

Julkisivuremontin
kustannukset vaihtelevat

Pientalojen julkisivuremontit ovat
Annilan mukaan varsin lyhytkestoi-
sia, vieden yleensd vain muutamia
viikkoja.

- Talo on aina ldhtokohtaisesti
asuttavissa korjaustyon aikana, eikd
asuminen haittaa julkisivuremontin
toteutusta, hdn vakuuttaa.

Tyon lopullinen hintalappu saat-
taa kuitenkin vaihdella paljon. Kus-
tannuksiin vaikuttavat muun mu-
assa kohteen ominaisuudet, kuten
julkisivun monimutkaisuus, yksi-
tyiskohtien lukumaééra tai vaadittu
telinetyd. Esimerkiksi puujulkisivu-
jen osalta Annila arvioi nelidkus-
tannuksen olevan nykyisin noin 80
€/m?.

- Muuratut, rapatut ja metalliver-
hotut julkisivut ovat noin 1,5-kertaa
kalliimpia.

Kun tarkastellaan koko julkisivu-
rakenteen elinkaarikustannusta,
kalliimmat materiaalivaihtoehdot
maksaisivatkin hdnen mukaansa
todennikodisesti itsensé takaisin jo
pidemmain elinkaaren ja halvem-
pien huoltokustannuksien ansios-
ta.

- Mutta harvoin pientaloissa asi-
oita ajatellaan vuosikymmenia
eteenpdin. »
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Parhaat materiaalit ja ammattitaitoiset tekijat.
Tarjous, jonka sisédllon oikeasti ymmarrat.
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Tuulahduksia Euroopasta

Sirpa Pietikainen
Kirjoittaja on Euroopan
parlamentin jasen.

Vanhassa varautuminen

parempi?

Varautumisesta on tavallisesti pu-
huttu erityisesti sodan syttymisen
mahdollisuudesta kasin, ja kes-
kustelu on lisaantynyt yha enem-
man Ukrainan sodan ja Venajan
laajentumispyrkimysten  vuoksi.
Mutta mita muita syita varautu-
miselle on?

Ensinnakin tulee muistaa, etta
sotilaalliset kriisit eivat ole ainoita
mahdollisia kriiseja, jotka estavat
yksilon tai yhteiskunnan normaa-
lin toiminnan tai paasyn resurs-
sien aarelle. Tavanomaisempia
poikkeustilanteita saattavat ai-
heuttaa sahkokatkot tai lakot, ja
henkilokohtaisella tasolla jo sai-
rastuminen voi laittaa arjen uusik-
si. Liséksi voimme korona-ajasta
muistaa, etta myos epidemiat
voivat pahimmassa tapauksessa
saada yhteiskunnan sekaisin. lI-
mastonmuutoksen  etenemisen
myota voimme olettaa erilaisten
tautien vain lisaantyvan.

Mita voisimme konkreettisesti
tehda varautuaksemme erilai-
siin  skenaarioihin? Ensinnakin
jokaisella olisi hyva olla kotivara
muutamaksi paivaksi, ja esimer-
kiksi Marttaliitto on luonut katta-
van ohjeistuksen varautumiseen.
Kuitenkin tallaisen perinteisen
kotivaran keraamisen lisaksi ha-
luan korostaa laajemman oma-
varaisuuden tarkeyttd. Monet
ratkaisut loytyvat palaamalla
jokunen vuosikymmen ajassa
taaksepain. Talloin oli paljon ta-
vallisempaa, etta ihmiset ylla-
pitivat omaa hyotypuutarhaa
— kasvatettiin omia kasviksia ja
juureksia, joilla parjattiin talven
yli. Suurempia ruokamaaria sai-
lytettiin kellarissa, ja puhdas-
ta vetta sai nostettua kaivosta.

Vaikka nama asiat eivat ole tana
paivana kaikille mahdollisia, osit-
taisen omavaraisuuden merki-
tysta ei tulisi unohtaa myoskaan
kriisittomina aikoina.

Lisaksi meidan suomalaisten on
hyva oppia téamanhetkisesta Uk-
rainan sahko- ja energiakriisista.
Kiovassa monin paikoin sahkot
ovat poikki, eika ihmisilla ole kei-
noja pitaa kotejaan lampimina.
Siksi meidankin tulee muistaa,
etta erityisesti Suomen kaltaises-
sa kylmassa ilmastossa tulee olla
sahkolle vaihtoehtoisia keinoja
lammittaa koteja myos kovilla
pakkasilla. Viela 90-luvulle asti oli
lahes itsestaan selvaa, etta jokai-
seen taloon kuuluu tulisija. Vaikka
samaa ei enaa edellyteta, ei tulisi-
joista tulisi nytkaan kokonaan luo-
pua. Liséksi olisi hyodyllista, jos
yha enemman kannustaisimme
ihmisia sijoittamaan uusiutuviin
energialahteisiin, kuten aurinko-
paneeleihin. Talloin sahkon saata-
vuus ei ole riippuvaista pelkastaan
sahkonjakelusta. Samasta syysta
jokaisen kotoa olisi myds hyva
l6ytya varavirtalahteita.

Viimeisimpana nostan esiin yh-
teisdjen janaapuriavun tarkeyden.
Aiempina vuosikymmenina naa-
purustojen yhteisty6 ja resurssien
jakaminen oli Iahestulkoon valtta-
matonta. Kuitenkin ajattelen, etta
jokaisella pitaisi olla 1ahella sellai-
sia yhteisoja, joista saada tukea ja
turvaa seka kriisin koittaessa etta
myos kriisittoming aikoina. Kay-
tannossa naapuriapua ja yhteisol-
lisyytta voisi edistaa esimerkiksi
naapuruston yhteisilla tapahtu-
milla tai talkoilla. Voisiko alkava
kevat olla sopiva hetkitehda jotain
yhdesséa naapureiden kanssa?

Freepik

Huolto parantaa

katon ulkonakoa
ja kestavyytta

Katto on osa omakotitalon julkisivua siina missa ulkover-
houskin, ja vaatii siis yhta lailla saannollista huoltoa ja kun-
nossapitoa.

Vakuutusyhtio If teetti vuonna 2024 kunnossapitosuun-
nitelmatarkastuksen yli 25 000 suomalaistaloon. Tarkas-
tuksessa lahes joka viidennen omakotitalon katon kunnos-
sa ilmeni puutteita. Yleisimpia vikoja olivat kattomateriaalin
vahingoittuminen, kuten rikkoutuneet kattotiilet, ja puut-
teet katon lapivientien tiiveydessa. Ongelmat koskivat eten-
kin vanhempia taloja.

Pintamateriaalista riippuen katon odotettavissa oleva elin-
kaari on noin 40 vuotta. Kayttoikansa lopulla oleva katto
kannattaa siis uusia, ennen kuin sen puutteet johtavat esi-
merkiksi kosteusvaurioihin. Mikali kattoa huolletaan saan-
nollisesti, se kestaa kuitenkin paremmin saan, ymparoivien
olosuhteiden ja ajan vaikutuksia ja saa myos lisaa kayttoikaa.

Kattohuoltoa kaksi kertaa vuodessa

Hyva ajankohta omakotitalon katon huoltamiselle on kevat,
jolloin voidaan tarkastaa talven mahdollisesti aiheuttamat
vauriot, ja syksy, jolloin on aika puhdistaa roskat katolta ja
huoltaa sadevesijarjestelma.

Katon korkea ika lisaa vaurioiden mahdollisuutta: tiilet
voivat halkeilla, tai pelti ruostua putki.

Katemateriaalin lisaksi katon huoltotarpeeseen vaikuttaa
kuitenkin myos talon sijainti. Talon laheisyydessa kasvavat
suuret, varjostavat puut edistavat roskien ja sammal- tai
jakalakasvuston kertymista katolle. Ajan mittaan kasvusto
sitten haurastuttaa kattopintaa ja voi aiheuttaa kosteus-
vaurioita tai tukkia sadevesikouruija.

Etenkin pinnaltaan huokoiset tiili- ja huopakatot karsivat
sammalkasvustosta ja tarvitsevat siten saannollista puh-
distusta ja pinnoitusta. Tasaisin véliajoin tehty pesu ja pin-
noitus pidentaa kuitenkin myds peltikaton elinkaarta. m
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50 vuotta limmint vetti.

Jaspin Suomessa valmistetut lAamminvesivaraajat
tekevat kodin - sukupolvelta toiselle.

Katso lisaa jaspi.fi tai kysy jalleenmyyjaltasi.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kevat kdynnistaa mokkeilykauden

Kevaan saapuessa koittaa monen mokkilaisen
onnenhetki: mokkeilykauden alkaminen!
Mikali mokki on ollut tyhjillaan talven ajan,
ensimmaiset paivat menevat kuitenkin talven
jalkien lapikaynnissa ja korjailussa. Paljastuuko

sulaneen lumen alta routavaurioita, jotka vaati-
vat kunnostusta” Ovatko jyrsijat ja muut tuho-
laiset paasseet mellastamaan sisatiloissa”?
Heti aluksi mokkeilijan onkin hyva tarkistaa,
ettei katossa, ikkunoissa tai rakenteissa ole jal-
kia vesivahingoista. Mokin perusteellinen ke-
vatsiivous sisaltaa varsinaisen siivouksen ja
tuuletuksen lisaksi myos esimerkiksi rannien
puhdistuksen ja pihakalusteiden huoltamisen.

Tulisijojen kayttoonotto kannattaa aloittaa
maltilla, jotta rakenteet ennattavat kuivua rau-
hassa. Kylma hormi saattaa myos vetaa aluksi
huonosti. Ja vaikka kevaan ensimmainen grilla-
ustuokio jo houkuttaisi, ennen kaasulaitteiden
kayttoa tulee letkut ja liitokset tarkistaa huo-
lellisesti.

Jos mokki on sahkoistetty, kannattaa tarkistaa
myos sahkolaitteiden seka sulakekaapin kunto.
Sahkolaitteet ovat voineet karsia talven kylmyy-
desta ja kosteudesta ja voivat siten olla palotur-
vallisuusriski.

Lahteet: www.turva.fi, www.omakotiliitto.fi
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. HUNTON

puukuitueriste

kattoon, seiniin ja lattiaan

Suomen suosituin, aito puukuituinen eriste,
levyeristeendi ja puhallusvillana

« ERINOMAINEN
LAMMONVARASTOINTIKYKY

- PARAS KAIKISSA LAMPOTILOISSA

- KESTAVYYS

« YMPARISTOYSTAVALLISYYS

Hunton -jdlleenmyyjasi Pohjanmaalla.

Pohjanmaan Eristepalvelu
Pohjanmaan Kuituteollisuus Oy

Pasi Maki 040 5091 942, Kristian M&ki 0400 861 139
eristepalvelu@gmail.com « Ammattimiehentie 1, 61410 Ylistaro as.

Meiltéd markkinajohtaja
seka

asennettuna edullisesti.

Asennamme myds
asiokkaon oman pumpun,
hinta alkaen

Asennuksilla on , kun ostat
pumpun meilta. myds
taokuuaikana, arvo !

)
&) VaasanlP
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Web: VaasanlLPasennus.fi
© 040 544 6816

OLETKO RAKENTAMASSA UUTTA TRI REMONTOIMASSA URNHAA?
Valitse aito konesaumattu katto!

- Aito konesaumakatto - Seina- ja lapetikkaat - Kattosillat
- Lumiesteet - Vesikourut ja syoksyt - Pelti-, alumiini- ja RST-listat

Kaikki tuotteet saatavissa myos tarviketoimituksena

PELTISEPANLIIKE NIEMELA OY

Teollisuustie 7, 65610 Mustasaari - 0500 561 883 - www.psIniemela.fi - myynti@psIniemela.fi

MIEMELA OY

A PELTISEPANLIIKE




ILMALAMPOPUMPUT

Laadukkaat ja energiatehokkaat
Mitsubishi ja Gree
-ilmalampopumput avaimet
kateen -asennuspalvelulla.

GREE SP Nordic

Tyylikas ja siro ilmalampopumppu
Tehokas jopa

-30°C

ulkolampatilassa 4 1

Huippuluokan ilmalampdépumppu, joka on taydellinen
ratkaisu Suomen vaihteleviin sdaolosuhteisiin.

Energiatehokkuusluokkien asteikko: A+++-D

SCANVARM

Suomen
Energia
Pojat

Kylmdd ja lammintd joka kotiin

www.energiapojat.fi

AURINKOPANEELIT

Viimeisinta teknologiaa
edustavat aurinkopaneelit ja
aurinkosahkojarjestelmat
katevana kokonaistoimituksena.

m
> GREE =

HUOLTOPALVELUT

Taytta huoltopalvelua
kaikille ilmalampopumpuille
ja laaja-alaista osaamista
kodin sahkoasennuksiin.

A7\ ELECTRIC
L LAMPOPUMPUT

Mitsubishi Electric LN

Suomen ostetuin ilmalampopumppu.

s

Moderni muotoilu, sisustukseen sulautuva vari,
paras energiatehokkuus ja huippuluokan tekniset
ominaisuudet nostavat asumisen Premium-tasolle.

SCANOFFICE

Tero 050 543 0817
tero@energiapojat.fi

Mislka 050 543 0836
miska@energiapojat.fi

MITSUBISHI
g SCANOFFICE G GREE AELESCL'{'RI%

INKOPARTNER: LAMPOPUMPUT

MITSUBISHI




