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DNA:n asiakkaille koittaa vauhdikkaat ajat

Valokuitu jokaiseen
taloyhtioon

DNA pistaa tuulemaan ja rakentaa supernopean
valokuituverkon kaikkiin asiakastaloyhtidihinsa
seuraavan kolmen vuoden aikana. Nykyiset
kuitu- ja kaapeliverkkotaloudet voivat siis
luottaa siihen, etta DNA:lta saa varmat
ja nopeat yhteydet joka kodin tarpeisiin /
tanaan ja tulevaisuudessa. o

”Kun vedamme valokuidun asuinalue ker-
rallaan, valtamme turhaa kaivamista ja hai-
ridita asukkaille. Kokonaisuus on taloyhtioille
vaivaton ja ekologisesti kestava — siis kai-
kin puolin mutkaton. DNA hoitaa yhteydet
kiinteistoihin taloyhtidasiakkaidensa puo-
lesta”, kertoo DNA:n laajakaista- ja taloyh-
tioliiketoiminnan johtaja Mikko Kannisto.

Asumisen avulias kumppani

Nopea ja palveleva DNA on taloyhtiociden
luottokumppani. Kyselyssa 88 % asiak-
kaina olevista taloyhtiopaattajista suosit-
telisi DNA:ta muillekin taloyhtidille*.

”Avulias kumppanuus tarkoittaa paikallista
yhteistyota taloyhtididen paattajien kanssa, seka
tietenkin sujuvaa palvelua kautta linjan. Nykyai-
kainen ja toimintavarma netti kasvattaa asuntojen
arvoa ja parantaa jokaisen arkea.” Pasi Lehtinen
myyntipaallikko
puh. 044 731 3733

Nyt on hyva hetki uudistaa s :
pasi.lehtinen@dna.fi

taloyhtionetin sopimus

Jonne Ranki
myyntipaallikko
puh. 044 523 4567
jonne.ranki@dna.fi

Mietitko, miten valokuituasia alueellasi etenee?
Lue lisda dna.fi/taloyhti6t ja ota yhteytta paikalli-
seen yhteyshenkilodn. Lounais-Suomessa asiasta
kertoo mielellaan enemman:

*DNA:n tekema kysely isannoitsijoille ja taloyhtididen hallitusten puheenjohtajille 2025 (suosittelutodennakoisyys 7-10/10)



Paakirjoitus

Katse ensi vuoteen

Miké on taloyhtitiden hoitokulujen nikymé vuodelle 2026?
Kiinteistoliiton piickonomisti Jukka Keron mukaan pe-
rusndkymi ensi vuoteen vaikuttaa maltilliselta. Isoja, koko
Suomea koskevia suoria veromuutoksia ei ole nikopiirissi.
Viilillisid vaikutuksia tuovat tyottomyysvakuutusmaksujen
sekid TES-palkkaratkaisujen korotukset. Nama lisiivit
taloyhtioille palveluita myyville yrityksille lisii kustannus-
painetta.

Taloyhtividen kustannuksista runsas puolet tulee paikal-
lisen tason taksoittelun ja kiinteistoveron piaitoksisti. Lihes
kautta linjan niiyttii silté, ettid veden kustannukset ovat
paikoin jopa kymmenen prosentin nousussa. Poikkeuksiakin
hinnannousuille 16ytyy esimerkiksi Raisiosta ja Kaarinas-
ta, joissa hinta on toki ollut ennestiiin
keskitasoa korkeammalla.

Energiapuun keskihinnat ovat olleet
laskussa vuoden takaiseen verrattuna.
Moni alueemme pienempi energiayhtio
on hinnastollaan joutunut reagoimaan
energiapuun hinnan nousuun. Kovim-
min timi on nikynyt Liedossa. Odo-
tamme, ettd kaukolimman hinta reagoi-
si jollain aikavililli myos energiapuun
hintaan. Turku Energian osalta niytti,
ettid kaukolimmon hinta pysyisi entiselld
tasollaan. Porissa kerrotaan olevan
kaukolimmon kustannusten nousupai-
neita. Loytyyko syy kustannusnousuun
vhtikkid omistajien tuotlotavoitleesta
vai muuttuneista olosuhteista?

Kiinteistovero on kasvanut kerrostaloyhtitissi keskimii-
rin 44 prosenttia viimeisten kymmenen vuoden aikana. Jo
nykytilanteessa se oli kerrostalojen nopeimmin kasvava ku-
luerid vuonna 2024. Epiivarma kiinteistoverouudistus lienee
vksi syy miksi kunnat ovat pitiineet kiinteistoveroprosentit
paisaintoisesti ennallaan. Fiksu péiitos. Poikkeuksiakin on,
silli Uudessakaupungissa veroprosenttia hinataan jilleen
ylospéin.

Kaikesta huolimatta taloyhtisilld on hyviit mahdollisuu-
det jatkaa hoitotaloutensa kestivyyden vaalimista ja varau-
tua samalla tuleviin ylldpito- ja korjaushankkeisiin. Taloyh-
tividen korjausten suunnittelun ja urakoinnin markkinoilla
néyttid olevan ostajan markkina. Tamai tarjoaa monille
taloyhtioille oivan hetken korjaushankkei-
siin ryhtymiselle.

Kiinteistoliitto seuraa taloyhtividen
kustannuskehitysti useilla toisiaan tiy-
dentiivilld prosesseilla. Piivitimme talo-
vhtividen budjetoinnin apuna kiiytettivin
valtakunnallisen ja alueellisen Talousar-
vio-ohjeen tulevalle tilivuodelle tammi-
kuun alkupuolella. Aineistoihin piiisee
tutustumaan Kiinteistoliiton jiasensivujen
kautta.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Kiinteistolehti

Julkaisijat Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistdyhdistys ry.

Kustantaja Kiinteistomedia Oy, kiinteistomedia.fi

Tuottaja Mikko Kalajoki, mikko.kalajoki@kiinteistolehti.fi

A\@\“‘S“’””E»% Paatoimittaja Juuso Kallio
Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. /////
6. vuosikerta ,illl Taitto Samuli Lahtinen
RO {r S
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Painopaikka: Printall AS

limoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Timo Hyvénen, 050 468 2290, timo.hyvonen@dorimedia.fi
ja Erja Joentausta, 050 374 9444, erja.joentausta@dorimedia.fi

Lehden suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai ilmoituksen

Aikakauslehtien Liiton Jasen

pois jadmisesta rajoittuu ilmoituksen hintaan.

limoitusaineistot aineistot.aluelehdet@kiinteistomedia.fi

Kannen kuva: Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi palkitsi Vuo-
den korjaushankkeena As Oy Raision Emilian valesokkeli-
korjauksen. Kuvassa isannéitsija Meri Tuomarmaki ja halli-
tuksen puheenjohtaja Antti Ahokas taloyhtion etupihalla.
Kuva: Pekka Rousi
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Osoiteldhde Lounais-Suomen alueella toimivien kiinteistdyhdistysten jasen- ja asiakasrekisteri. Tieto-
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rivitaloyhtié haki jasenyytta lokakuun lopussa. Kiinteis-
toliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio
kertoo, ettd komean tasaluvun kunniaksi taloyhtiélle
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- Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen jaseneksi on ku-
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suurella innolla, kommentoi Kallio.
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24 Korkein oikeus linjasi rajaa taydennysrakentamiselle
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Asuntokaupassa selvaa nousua edellisvuodesta

Syyskuun 2025 asuntokauppakatsaus kertoo, etta asun- Myyntiajat pitenivat edelleen, mika Viljamaan mukaan
tokauppamaarat nousivat vuoden ennatyslukemiin. kertoo osittain siitd, etta pitkdan myynnissa olleita asun-
- Asuntomarkkinoiden kehityksen nakdékulmasta on toja meni kaupaksi syyskuussa.
huomionarvoista, ettd kauppoja tehtiin nyt enemman - Todennakoisesti syyskuussa yksioita hankittiin myos
kuin esimerkiksi vuoden 2019 syyskuussa, kertoo Kiin- opiskelija-asunnoiksi hieman edullisemmilta alueilta, kun
teistonvalitysalan Keskusliiton toimitusjohtaja Tuomas opiskelijat siirtyivat elokuussa yleisen asumistuen piirista
Viljamaa. takaisin opiskelijoiden asumislisan piiriin.
Kauppamaarat kasvoivat paakaupunkiseudun ulko- Omistusasuminen nousee aina edelleen karkeen kai-
puolella erityisesti Lahdessa, Oulussa ja Turussa. kissa selvityksissa suomalaisten asumishaaveista.

T Varsinais-Suomen
Varsinais-Suomen - ves  eee e . .
Whioyhtidpaiva pi- . =.- ™ Taloyhtiopaiva kerasi
dettiin ensimmaista ’ s . ] ' o o e
kertaa Logomossa. - » | w E e ; =y TR ennatYSYI9|s°n

Kuva: Juuso Kallio

Lokakuun lopussa jarjestetyn
Varsinais-Suomen Taloyhtio-
paivan paikkana oli ensimmaista
kertaa Turun Logomo. Tapahtu-
ma kerasi yli 700 hengen yleisén,
ja myos naytteilleasettajia oli
ennatysmaara.

Kavijoiden palautteen perus-
teella tapahtuma oli onnistunut.
Osallistujat pitivat tarkeimpana
luentona taloyhtididen kunnossapi-
tovastuita. Myos verkostoituminen
on tarkeaa, mika on tassa tapahtu-
massa koko ajan lasna. Ensi vuonna
tapahtuma jarjestetaan 29.10.2026.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2025 5

3
‘,&



Turun seudun kunnille yhteinen kaupunkiseutusuunnitelma

Turun seudulle luodaan 13 kunnan suunnitelma tulevaisuuden maankayton kehittymispolkujen ymmartamiseksi ja kestavan
kasvun turvaamiseksi. Mukana ovat Aura, Kaarina, Lieto, Masku, Mynamaki, Naantali, Nousiainen, Paimio, Parainen, Raisio,
I Rusko, Sauvo ja Turku.

Kunnat tekevéat yhteisty6ta maan-
kaytén (M), asumisen (A) ja liikenteen
(L) asioissa valtion kanssa solmittavan
MAL-sopimuksen pohjalta. Yhteistyolla
edistetddn muun muassa kestavaa yh-
dyskuntarakennetta ja liikennejarjestel-
maa ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi,
elinkeinoelaman elinvoimaisuutta, lii-
kenneturvallisuutta, liikkennejarjestelman
digitalisaatiota seka tarpeita vastaavaa
asuntokaavoitusta ja -tuotantoa. Kau-
punkiseutusuunnitelman laatiminen on
yksi MAL-sopimuksen toimenpiteista.

Valmistuttuaan kuntien yhteinen
suunnitelma antaa suuntaviivoja
maakunta- ja kuntakaavoitukseen.
~ | Tavoitteena on vieda suunnitelma
>l | kuntien paatdksentekoon loppuvuo-

; | desta 2026, niin etta se on valmis ja
hyvaksytty vuoden 2027 alussa.

@ Maantieliikenne Kaarinan ja Paraisten valilla kulkee Kirjalansalmen yli. Kuvan
riippusillan korvaava uusi silta avautui marraskuussa 2025. Kuva: Bigstock

Rankkasadetulviin varautuminen
tirkeaa tulevaisuudessa

limastonmuutos
panee rakennukset
koetukselle. Myos
vesikourut joutuvat
rankkasateella lujille.
Kuva: Pekka Rousi

Suomessa sataa tulevaisuudessa yha enemman. Erito-
ten lisdantyvaa sadetta nahdaan talviaikaan, ja toisaalta
kesakaudella rankkasateiden arvioidaan voimistuvan,
selviaa limatieteen laitoksen ja ELY-keskusten sateisuus-
raportista.

Hulevesihaasteet keskittyvat rakennettuun kaupun-
kiymparistoon. Rankkasateet voivat aiheuttaa tulvia,
jotka erityisesti kaupunkialueilla voivat vaurioittaa
rakennuksia, infrastruktuuria ja irtaimistoa.

- Vetta lapaisematodn pinta lisaa vedenvirtaamaa eli
kertyva vesi on nopeampaa samassa paikassa, toteaa
ilmastoasiantuntija Tuukka Rautio ELY-keskusten val-
takunnallisesta ilmastoyksikosta. - Kiinteistonomistaja,
eli yritys tai yksityinen, vastaa oman tontin hulevesien
hallinnasta ja siita, ettei hulevesista aiheudu kosteus-
vaurioita tai haittaa naapureille.

Taloyhtidissa kannattaakin varmistaa hulevesijarjestel-
mien toimivuus tontilla. Hulevesien hallinnassa pitaa nou-
dattaa kunnan antamia ohjeita ja maarayksia. Esimerkiksi
sadevesiviemareiden, kattokaivojen, salaojien ja pihamaan
kallistusten tulee olla kunnossa ja riittaviksi mitoitettuja.

|

)
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Valitse kotimaista
isannointia

Valitsemalla kotimaisen isdannaitsijan
tuet suomalaista tyota ja taloyhtiosi
hyvinvointia.

Pyyda tarjous tai tule
kaymaan toimistolla.

oiva

ISANNOINTI

Palveluhakemisto

Isannointia

isannointitalo

Yhdessa kohti parempaa asumista - www.isannointitalo.fi

Liity kiinteistoalan

- pyyda meilta A

edellakavijoihin
isanndintitarjous Ta I O Ke S Ku S Nortamonkatu 6,

26100 Rauma

RAUMA p. 044782 2801

ari.kuula@talokeskus.com

TILAA HETI

Asiantuntijan
arvio O €

Tilaa taloyhtidn
tietoliilkenneverkon
kuntokartoitus

Tietoliikenneverkon nykytilakartoitus
tarjoaa asiantuntevan katsauksen
verkon rakenteeseen, kaytettyihin
teknologioihin, niiden toimivuuteen
ja mahdollisiin kehitystarpeisiin.

Lue lisda ja varaa osoitteessa:
LOUNEA.FI/KARTOITUS
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Kiinteistolutto Varsindis-Suoma toi jo seitsemdnnen

kerran esiintekoja, ck
torminnallaan vai

iinteistoliitto Varsinais-Suomen toimin-
nanjohtaja Juuso Kallio muistuttaa, etti
hyviin taloyhtion taustalla on monia eri-
laisia ihmisii ja toimijoita. Néiti halutaan
nostaa esiin vuosittaisilla valinnoilla.

- Talouden epivarmat niikymiit koskevat
villillisesti my6s taloyhtioiti ja kiinteistonomistajia. Kun

asiat ovat taloyhtiossi kunnossa, nikyy timé yhi suoremmin
taloyhtion asuntojen ja tilojen kysynniissi, ja sitid kautta
omaisuuden arvossa, Kallio korostaa.

/AFS1NAlS=
1SEe1

ita ja henkiloitd, jotka ovat
eet posttitvisesti kiinteistoalan
Jja asumisen tormintaympdriston kehittimiseen.

—

?ll enki

uomioit

Yhteinen toiminta on
lisénnyt viihtyisyytta ja
| turvallisuuden tunnetta,
of sanoo Késsintornin
hallituksen jasen Kerttu
Puhakka-Lappalainen.

7o V)

Kéossintornissa on panostettu
esteettomyyteen

Vuonna 1965 rakennetussa As Oy Salon Késsintornissa on
kahdcksan asuinkerrosta seké kellaritiloissa viestonsuoja-
tilat, mankelihuone ja kuivaushuone. Talon 32 huoneiston
asukkaista yli puolet on ikdihmisii. Kiinteist6d on pidetty
hyviissii kunnossa. Vuosien varrella valaistusta on parannettu
ja yhteisten tilojen esteettomyytti helpotettu kulkuluiskalla
seki ullakkotilojen kaidehissilli.

Taloyhti6 palkittiin ikii- ja muistiystivillisyyden huomi-
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oivasta teosta. Talon asukkaat kokoontuvat kerran viikossa
eri aktiviteettien pariin yhteisiin kellaritiloihin. Yhteiseen
tekemiseen on tarjolla esimerkiksi tuolijumppaa, karaokeil-
toja, kuntopyorin polkemista seki aivojumppaa. Lisiksi on
jérjestetty korttipeli-iltoja ja asiantuntijaluentoja eri aiheis-
ta. Taloyhtion hallitus on aktiivinen ja ottaa uusia ideoita
vastaan omaan postilaatikkoonsa.

- Yhteinen toiminta on lisinnyt viihtyisyytti, tiedon
kulkua ja turvallisuuden tunnetta. Timi taas on parantanut
asuntojen haluttavuutta ja arvon séilymisti. Taloyhtion hal-
litus on hienosti innostunut ja sitoutunut toimintaan, kertoo
taloyhtion hallituksen jisen Kerttu Puhakka-Lappalainen.

Palkittavan tahon valitsi Kiinteistoliitto Varsinais-Suo-
men Kiinteiston Palvelut -toimikunta.

Raision Emiliassa pantiin
valesokkelirakenne kuntoon

Vuoden korjaushankkeena palkittiin As Oy Raision Emili-
an valesokkelikorjaus. Vuonna 1982 valmistunut kymme-
nen asunnon rivitaloyhtio korjautti valesokkelirakenteen
kaikkiin huoneistoihin poistamalla riskirakenteen ja
vaurioituneet materiaalit. Samalla poistettiin ilmavuodot

ja parannettiin limmoneristysti. Suunnittelusta vastasi
Insingoritoimisto Levolan Oy:n Tomi Levola ja urakoitsijana
oli Kumoni Oy.

Valinnan tehnyt Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Kiinteistokehitystoimikunta arvosti taloyhtion vastuuhen-
kiloiden rohkeutta ja méiritietoisuutta korjaushankkeen
ldpiviennissi. Lopputulos on yhtion kokoon nihden laajassa
hankkeessa hyvi, ja asumishaitta ja kustannukset saatiin
pidettyi kohtuullisina. Pélynhallintaan ja irtaimiston suo-
jaamiseen kiinnitettiin erityistd huomiota, joten asukkaiden
ei tarvinnut siirtid huonekaluja pois huoneistoista.

- Valesokkelirakenne on yleinen, mutta siihen liittyvien
ongelmien korjauksesta on viithiin esimerkkeji, sanoo isinnoit-
siji Meri Tuomarmiiki. - Raision Emiliassa korjaus toteutettiin
pieteetilld suunnittelusta loppusiivoukseen. Jokainen huoneisto
dokumentoitiin ja korjauksen onnistuminen varmistettiin
merkkiainekokeilla. Korjauksen kustannus saatiin kuiten-
kin pidettyd samalla kohtuullisena eli noin 19 000 eurossa
huoneistoa kohti. Suuret kiitokset kuuluvat suunnittelijalle,
urakoitsijalle, taloyhtion hallitukselle sekii osakkaille.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Antti Ahokas toimi
hankkeen edetessid myos valvojana. Yhteistyo ensin valitun
valvojan kanssa ei sujunut toivotulla tavalla, joten raken-
nusalalla itsekin tyoskentelevi Ahokas olti valvojan tehtévit
hoidettavakseen.

- Hankkeen suunnittelu ja toteutus onnistuivat todella
hyvin. Suunnittelija oli kiytettivissi koko hankkeen ajan ja
etsi ratkaisut tyomaalla herinneisiin kysymyksiin. Héin kévi
myos tekemissi tiiveysmittauksel ennen sisiseinien teke-
misti. Jos sisdilman laatu taloyhtiossi epdilyttiaid, kannattaa
rakenteen kunto rohkeasti selvittii ja tarvittaessa laittaa
kuntoon, kannustaa Ahokas.
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@ Meri Tuomarmaki ja Antti Ahokas ovat tyytyvaisia Raision Emilian
korjaushankkeeseen.

Juha Kuitto vie puheenjohtajana
uudistuksia eteenpdin

Vuoden taloyhtiopuheenjohtajaksi valittiin Suikkilassa
sijaitsevan As Oy Hiidenvuoren Juha Kuitto. Kuitto on ollut
taloyhtion osakkaana vuodesta 1987 lihtien, ja puheenjoh-
tajaksi hiinet valittiin 2022.

Kuitto on puheenjohtajana kehittinyt hallitustyoskente-
lya méiiriitietoisella otteella ja jakanut erilaisia vastuita hal-
lituksen jisenille. Kokoukset sovitaan vuoden alussa koko
vuotta silmélli pitien ja poytikirjat allekirjoitetaan sihkoi-
sesti. Kokouksissa vallitsee rakentava ja asioita eteenpiin
vievi ilmapiiri. Tiedottamiseen taloyhtiossid on panostettu
julkaisemalla 4-6 kertaa vuodessa omaa tiedotusjulkaisua
siihkoisend ja paperisena versiona.

Puheenjohtaja ja isiinnoitsiji ovat yhdessi kiyneet lipi
kaikki yhtion merkittivien yhteistyokumppanien sopimuk-
sel ja piivittiineet ne ajantasaisiksi siihkoiseen muotoon.
Talld on ollut positiivinen vaikutus taloyhtion taloudelliseen
tilanteeseen.

- Taloyhtion hallinnossa kolme téirkeinti asiaa ovat avoi-
muus, yhdenvertaisuus ja yhteisollisyys. Niihin olemme yh-
dessi panostaneet, ja niitd noudattamalla péisee mielestini
aika pitkille, linjaa Kuitto. — Olemme tehneet parhaamme
asukkaiden viihtyvyyden ja talon kunnon puolesta. Pyrim-
me ennakoimaan asioita ja olemaan avoimia. Jirjestimme
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@ Juha Kuittoa arvostetaan hanen kyvystaan toimia rakentavasti
kaikkien taloyhtién yhteistydkumppaneiden kanssa.

esimerkiksi infotilaisuuden jo aivan heti linjasaneerauksen
suunnittelun alkaessa.

Palkittavan puheenjohtajan valitsi Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen As Oy toimikunta, joka korosti arvioinnissaan,
etti puheenjohtaja on toiminnallaan edistiinyt osakkaiden
osallisuutta ja toiminut tavoitteellisesti.

Jaakko Nurmi palkittiin

kiinteistdjen palvelusta

Vuoden palvelumy6nteisimmiin taloyhtiGteon tittelin sai
tind vuonna Tekno-Innovaatio Oy:n Jaakko Nurmi. Tek-
no-Innovaatio aloitti patteriverkoston perussiidon kehitti-
miseen liittyvéin tutkimustyon yhdessi Valtion Tutkimuskes-
kuksen ja Teknillisen korkeakoulun kanssa jo 1980-luvulla.
Limmonjakojirjestelmiit ovat vuosikymmenien aikana
kehittyneet ja myos erilaiset jiihdytysratkaisut ovat tulleet
ajankohtaisiksi kiinteistoissi.

Nykyisin yrityksen péiituote on nestekiertoverkostojen
energiaoptimointi, joka siséltii kiinteistojen limmitys- ja

jadhdytysverkostojen perussiitosuunnittelun, tiytto- ja

huuhteluprosessin Arisepex-tekniikalla seki verkoston toi-
mintaan liittyviit siiito- ja mittaustyot.

@ Jaakko Nurmella on pitka kokemus kiinteistdjen lammitys- ja
jaahdytysverkostoista.

Erityisti kiitosta palkintoraadilta sai palkittavan tahon
hyvi palvelukokemus. Jaakko Nurmea arvostetaan pitkin
linjan palvelualttiina ammattilaisena ja alansa edellikiivi-
jind. Palvelun takuulupauksen tiyttiminen on heriittinyt
asiakkaissa luottamusta. Kun taloyhtiossé on ollut haastava
tilanne péélld, on voinut luottaa siihen, etti apua saa.

- Olen otettu kunnianosoituksesta, Nurmi toteaa. — On
ilo saada tehdi toilé eri alojen ammattilaisten kanssa seki
tuottaa ihmisille limpimiid asumiskokemuksia ja kiinteistoil-
le pitkiikiisid ja toimivia jirjestelmii.

Arvioinnissa painotettiin positiivista palvelukokemus-
ta sekii taloyhtiéiden hallinnon ja tarpeiden ymmaérrysti.
Palkittavan tahon valitsi Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Kiinteiston Palvelut -toimikunta.

Keviilld 2026 valitaan Suomen vuoden taloyhtiopuheen-

johtaja seki vuoden taloyhtioteko Helsingissi Taloyh-

1i62026-tapahtuman yhteydessi. Varsinais-Suomen vuonna
2025 palkitut tahot ovat ehdokkaina valtakunnallisia huo-
mionosoituksia myonnettiessi.

TEKSTI: Juuso Kallio, Matts Almgrén
KUVAT: Pekka Rousi
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: taloyhtzotek‘o -huomzonosoztuk‘sella.
~ As Oy Otavankulman. Valinnassa ™
patnotvat iki- ja muistiystiovdllisyyden,
esteettomyyden ja yhteisollisyyden
edistimiseksi tehdyt totmenpiteet.

orilaisessa As Oy Otavankulmassa toteutettiin julkisi-
vuremontti vuosina 2024-25. Samaan aikaan piiitet-
tiin kunnostaa ja modernisoida piha-alue. Taloyhtion

puheenjohtaja Timo Tarvainen on erityisen innostunut va-
laistuksesta ja sen suunnittelusta. Pihan suunnittelussa né-
kyykin hiinen kidenjilker

- Piha on ahkerassa kiytossi kesiisin ja kokoaa talon
viikkedl idisti riippumatta, iloitsee Tarvainen.

Piha-alue on haluttu tehda viljiksi ja helppokulkuiseksi.

Pihan sydiin on patio, johon piiisee ulko-ovelta laatoitettua

kéytiavid pitkin vaikkapa rollaattorilla.
Otavankulman asukkaista kolmasosa on seniori-ikiisii,
mutta talossa asuu tilld hetkelld myos pikkuviked, ja lisdi
odotetaan syntyviiksi. Piha-alueen remontissa otettiin myos
lapset huomioon. Pihassa on lasten keinut, ja hiekkalaatikko
on suunnitteilla.

Luvassa dartsia ja tuolijumppaa

Moni talon ik
lineitd litkkuessaan. Esteettomyys onkin pyritty ottamaan

ista kilyttiid apuvi

talossa niin hyvin huomioon kuin se vuonna 1968 valmistu-
neessa talossa on ollut mahdollista. Katutasossa sijaitsevat
tilava pukuhuone, inva-we ja sauna, jonka limpoon piisee

dtuolilla. Rappujen ala-auloista [6ytyy sithkoiset
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palkittiin

Modernisoitu piha
on tunnelmallinen,

ja valaistus paasee
oikeuksiinsa pimgaan
aikaan. Timo Tar-
vaisen kadenjalki
nakyy valaistuksen
suunnittelussa.

sztezstolzztto Satakunta palkztsz‘ Vetoden 8

infotaulut, joiden kautta voidaan viestintiiii hoitaa reaaliai-

kaisesti. Taulut ovat saaneet kiitosta varsinkin vanhemmilta

asukkailta.
Hissilld péds ssa oleva askartelutila

oli vuosien saatossa muuttunut melkeinpé varastotilaksi.

Tila tyhjennettiin, ehostettiin ja nimettiin taloyhtion pit-

i skiksi. Ison

kiaikaisen i 1 mukaan Yhteistila

poytiryhmién direlld onkin jo pidetty taloyhtion kokouksia

ja asukkaiden pienimuotoisia juhlia. Yhteistilassa voi myos

harrastaa kuntoilua.

- Kuluvan syksyn aikana kartoitetaan ideoita asukkailta
tilan monipuoliseksi hy: dimiseksi. Suunnitteilla on
ainakin darts ja tuolijumppaa, kertoo puheenjohtaja Tarvai-
nen.

Taloyhtion parkkipaikan puoleisella pihalla huomioitiin
myos talon asukkaiden ikirakenne. Parkkipaikkaa laa-

jennettiin kahdella asiointiparkkiruudulla, joihin voivat

esimerkiksi talossa kiyviit kotihoidon tyontekijit pysiakoidi
kiydessiin hoitokiaynnilld asukkaiden luona.
TEKSTI: Salla Kopo

KUVAT: Hannu lkonen, Salla Kopo




Rauman Kiinteistoyhdistyksen valinnat

litatuuli tarjoaa vuokra-asumista
vanhemmille asukkaille. Rakennus
on esteeton ja siina on huomioitu
monin tavoin ikdantymisen haasteet.

Kokenut puheenjohtaja ja
yhteisollinen asuinymparisto

palkittiin

Rauman Kiinteistoyhdistys valitst Vuoden taloyhtiopuheenjohtajaksi kokeneen
Arto Uusitorpan. Vuoden taloyhtioteko -huomionosoituksella palkittiin
Rauman Veljessddtio sr:n yllapitamd senioritalo Iltatuuli.

rto Uusitorppa on chtinyt toimia hallituksen pu-
heenjohtajana Raumalla uscassa taloyhtiossé - par-

haimmillaan pesteji on ollut viidessi yhtiossi. Tilld
hetkelld Uusitorppa toimii puheenjohtajana kahdessa: As
Oy Rauman Mirkkulanpuistossa seki As Oy Rauman Prikis-
si, jossa hiin myos itse asuu.

Pitki tybura pankki- ja rahoitusalalla seki kiinteistonvi-
lityksen parissa on perehdyttinyt Uusitorpan taloyhtitiden
asioihin kattavasti. Isinnoitsijiankin tehtévét tulivat hiinelle
tutuksi ty6uran alkuvaiheessa.

Hyvi taloyhtion hallituksen puheenjohtaja on kiinnos-

tunut taloyhtion asioiden hoitamisesta suunnitellusti ja
pitkilld tihtdimelld, selkeiilld johtamistavalla ja osakkaita
vhdenvertaisesti kohdellen. Arto Uusitorppaa ehdottaneet
kuvailevat hinti juuri tillaiseksi. Hin kuuntelee osakkaita,
muita hallituksen jisenii ja isiinnoitsijii. Pitkd kokemus
niikyy ammattimaisuutena ja osaamisena, hallinnassa ovat
niin lait kuin vastuunjaotkin.

Uusitorpan téarkeyslistan ykkosena talousasiat

Arto Uusitorppa nostaa hallituksen puheenjohtajan ja

jisenten tirkeimmiiksi tehtiviksi taloyhtion talousasioiden
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@ Arto Uusitorpan mukaan puheenjohtajan on hyva olla tietoinen
uusista laeista ja muista vastuisiin liittyvista muutoksista.

pitimisen hyvilld mallilla.

- Titd helpottavat hyvi isinnoitsiji seké sujuva yhteistyo
javuorovaikutus kaikkien taloyhtion hallinnossa mukana
olevien sekii muiden sidos-
ryhmien kanssa, Uusitorppa
sanoo. - Ongelmatilanteisiin
pitid puuttua ripeisti. Nopea
puuttuminen esimerkiksi
vastikeriisteihin on kaikkien etu, pitki viive yleensi ainoastaan
liséiii ongelmia kaikille osapuolille.

— Uutta opeteltavaa taloyhtion hallinnossa riittiii koko ajan.
Tulee lakimuutoksia, kuten nyt palovaroittimien siirtyminen
taloyhtiGiden vastuulle. Taloyhtion osakeluettelot muuttuivat
sithkoiseen muotoon ja liséi taloyhtion tietoja ollaan taas lihi-
aikoina siirtéiiméssi Maanmittauslaitokselle. Puheenjohtajankin
on hyvi olla tietoinen nisti muutoksista, toteaa Uusitorppa.

Hén pitiid harmillisena nididen muutosten kustannusvai-
kutusta ja niistii aiheutuvaa painetta vastikkeisiin.

- Hallituksen pitdd myos tunnistaa osaamisensa ra-
jat. Tsol remontit ovat erittiin haasteellisia. Toimijoita on
paljon, valinta ja vertailu on vaikeaa. Konsultteja on hyvi
kiyttdd apuna, vaikka pédtokset tekeekin aina hallitus, Uusi-
torppa Liivistéi.

Ikdadntyvat asukkaat viihtyvat lltatuulessa
Rauman Veljessiitio srin ylldpitimé Itatuuli on 1990-luvul-
la Rauman kaupungin ja Rauman Sotainvalidien toimesta
rakennettu vuokra-asuntoja tarjoava senioritalo. Talossa on
41 asuntoa kahdessa rapussa. Asukkaina on ollut sotainvali-
deja ja heidin leskidin. Nyt kun heitii ei ole enéé kovinkaan
paljon jiljelld, toimii Iltatuuli avustavana asuinpaikkana
vuokra-asuntojen muodossa lihinnd ikiiintyville asukkaille.
- Kiinnostusta senioritaloasumista kohtaan on runsaasti,
jonoa on téillikin hetkelld, kertoo Rauman Veljessédition
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"Hallituksen pitaa tunnistaa
osaamisensa rajat.”

@ Yhteiset oleskelutilat ja aktiviteetit edesauttavat yhteiséllisyyden
syntymista lltatuulessa.

hallituksen puheenjohtaja Samu Vahteristo.

Asukkaat tulevat omatoimisesti toimeen ja saavat tarpeen-
sa mukaan kotihoitopalveluja joko hyvinvointialueelta tai
vksityisiltid palveluntarjoajilta.
Talo on rakennettu huomioi-
den ikidintymisen haasteet.
Rakennus on esteeton, ul-
ko-ovet ovat sithkoiset ja kaikki
oviaukot riittiiviin isoja myos pyorituolilla liikkuville.

Turvallisuutta ja virikkeellistd toimintaa
Yhteisollisyyden syntymisti ja sidilymisté luovat yhteiset
oleskelutilat ja mahdollisuus ruokailla talossa olevassa lou-
nasravintolassa. Turvallisuuden tunnetta lisééviit arkipéi-
visin saatavat aulapalvelut seké vartiointiliikkeen palvelut
hititilanteissa, kuten mahdollisissa palohilytystilanteissa.

Talosta loytyviit tilat, joissa yritykset voivat tarjota hyvinvoin-
tipalvelujaan asukkaille. Ja yhteisissi tiloissa asukkaat jéirjesti-
viit omaa viriketoimintaa, ja myos jéirjestojen ja seurakunnan
toimesta jirjestetién erilaisia tapahtumia ja kerhoja.

Iltatuulta hoidetaan suunnitelmallisesti, PTS:n mukai-
sesti. Viimeisimpini remonttina on tehty ikkunaremontti ja
asennettu parvekelasit.

- Seuraavaksi on vuorossa pihalaatoitusten korjaus, miki
parantaa esteettomyytti myos pihassa. Huoneistoja remon-
toidaan asukkaiden vaihtuessa, toteaa Vahteristo.

Niaistd iki- ja muistiystivillisyyden, esteettomyyden, tur-
vallisuuden ja yhteisollisyyden edistimisesti Rauman Kiin-
teistoyhdistys ry palkitsi Rauman Veljessiitio sr:n ylldpitiméian
Ttatuulen Vuoden taloyhtiteko -huomionosoituksella.

TEKSTI: Salla Kopo
KUVAT: Mikko Vapanen, Arto Uusitorppa,
Rauman Veljessaatio sr
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Turun VRF-pilottihanke ndyttdd tietd

Ratkaisu vanhojen

kerrostalojen

~ pussa jokaisella

oma ul ikkdnsa, 3
Useat sisdyksikot kytkeytyvat
yhteen ulkoyksikkoon.

jaahdytykseen
g -

VRF-teknologia mahdollistaa tarkan limpotilansdddon eri tiloissa sekd
huomattavat sddstot energiankulutuksessa. Ensimmdisiin VRF-jdrjestelmid
hyodyntdoiin asuinkohteisiin kuuluu Turun Runosmdessd toteutettu hanke,
Jossa useampi taloyhtio lihti yhteisooimin uudistamaan rakennuksiaan.

akennusten energiatechokkuuden ja kiiyt-

tomukavuuden merkitys kasvaa jatkuvasti,

kun ilmastonmuutoksen torjunta ja kesti-

vii rakentaminen nousevat keskioon. Yksi

ilmastointiratkaisu on VRF (Variable Re-

frigerant Flow) -jirjestelmi, joka tunnetaan
myo6s nimelld muuttuvavirtausjirjestelmé.

Tlmaston limmetessi ja hellejaksojen pidentyessi jiih-
dytyksesti on tulossa arkipéiviiinen mukavuus, ei enéi ylelli-
syytti. VRF-jirjestelmiit tarjoavat sithen teknisesti verraten
vksinkertaisen ratkaisun.

Vanha idea, uusi mahdollisuus
- Tekniikka on ollut olemassa jo pitkiin. VRF on periaat-
teessa sama kuin ilmalimpépumppu, mutta keskitettynd,
selittid Suomen Kiinteistoliiton tekninen asiantuntija Janne
Laksola. - Siini missi tavallisessa ilmalimpépumpussa jo-
kaisella sisiiyksikolld on oma ulkoyksikkonsid, VRF:ssi useat
sisiyksikot kytkeytyviit yhteen ulkoyksikkoon. Tekniikka ei
ole uusi, mutta siti ei ole aiemmin juuri hyodynnetty Suo-
messa asumiskiytossi.

- Nyt tarvitaan vain, etti jiidhdytys opitaan nikemiin
mahdollisuutena, ei kustannuksena. Kun kesihelteelld

sisilld on viiledid, sen arvon ymmiirtii jokainen. Pitkéin
ilmalimpépumppuja jopa vastustettiin, eiki niiden asenta-
minen esimerkiksi parvekkeille ollut sallittua. Nyt tilanne on
toinen, ja yhii useampi taloyhtio pohtii jiadhdytysratkaisuja
kesien limmetessi.

- Kesiaikaisten sisélimpdtilojen hallinta ei ole ené vain
mukavuustekiji, se on terveysasia. Vanhemmat ihmiset kiir-
siviit kuumuudesta, ja jaihdytysratkaisuista on tullut arjen
turvallisuutta parantava tekiji, Laksola sanoo.

Turun hanke ndyttdaa mallia

Ensimmdisiin VRIF-jirjestelmid hyodyntiviin asuinkoh-
teisiin kuuluu Turun Runosmiiessi toteutettu alueellinen
korjaushanke, jossa useampi taloyhtio lihti yhteisvoimin uu-
distamaan rakennuksiaan. Projektiin kuului julkisivusanee-
raus, poistoilmalimpopumppujen asennus ja aurinkosih-
kojarjestelmien kidyttoonotto. Samalla péditettiin toteuttaa

0s jidhdytysratkaisu VRF-teknologialla.

- Kyseessi on tyypillinen 1970-lukujen lihiokerrosta-

lokokonaisuus, kertoo Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
neuvontainsindori Matts Almgrén. - Jiihdytyksen puute oli
pitkiiin vaivannut erityisesti keskelld rakennuksia sijaitsevia
yksioitd, joihin ei ollut mahdollista asentaa ilmalimpo-
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Vanhoissa kerrostaloissa
VREF voi olla ainoa tapa to-
teuttaa jaahdytys kustannus-
tehokkaasti.

pumppua parvekkeelle. Nyt jadhdytys saatiin kaikille.

Almgrénin mukaan VRF-jirjestelmé oli luonnollinen
valinta, kun samaan aikaan tehtiin julkisivuremontti.
Kylmiaineputket ja kondenssiveden poistot saatiin kulke-
maan julkisivulevyjen alla, jolloin ratkaisu on sekii teknisesti
toimiva ettii ulkoniéltidin huomaamaton.

Keskitetty huolto ja parempi asumisviihtyvyys
Yksi VRI-jirjestelmin suurimmista eduista on sen keskitet-
ty hallinta ja huolto.

- Kun jdihdytysratkaisu on yhteinen, poistuvat monet
vksittiisiin ilmalimpopumppuihin liittyviit ongelmat, kuten
kondenssiveden hallinta ja parvekkeiden ahtaus, Almgrén
toteaa. - Huolto- ja kunnossapitovastuu siirtyy yhtiolle,
jolloin osakkaiden ei tarvitse itse miettid, koska suodatin on
vaihdettava tai kuka kiy tarkistamassa laitteen kunnon.

Laksolan mukaan timi tuo merkittéiviid etuja etenkin
taloyhtioissi, joissa kaikki asunnot eivit ole samanlaisia.

- Jos osalla on parvekkeet ja osalla ei, VRF-jiirjestelmi
mahdollistaa tasavertaisen ratkaisun kaikille. Jérjestelmé
voidaan asentaa myos kohteisiin, joissa perinteinen ilma-
lampopumppu ei olisi mahdollinen.

Kustannukset ja takaisinmaksu
Hinta on usein ensimméinen kysymys korjaushankkeita
harkittaessa.

- Tillainen jérjestelmid maksaa arviolta kolmesta viiteen
tuhanteen euroon per asunto, Almgrén kertoo. - Se on noin
kaksinkertainen kustannus verrattuna yksittédiseen ilmalim-
popumppuun, mutta ero ei ole lopulta suuri, kun huomioi-
daan laitteiden huollon keskittiminen ja yhteinen yllépito.

VRF-jirjestelmiilli ei yleensé pyritid korvaamaan limmi-
tysti — kaukoldmpd siiilyy useimmissa taloyhtivissii pidasial-
lisena limmonlihteend. Jidhdytyksen ohella jirjestelmi
kuitenkin nostaa asumisviihtyvyytti ja saattaa myos vaikut-
taa positiivisesti huoneistojen arvoon.

- En insin6orini voi luvata, ettii arvo nousee, mutta
ainakaan se ei laske, Laksola naurahtaa. — Jos vertaa kahta
samanlaista asuntoa, joista toisessa on jiaithdytys ja toisessa
el, on aika selviid, kumman vuokralainen valitsee.

Vaikka VRF-teknologia ei ole uusi, sen soveltaminen
asuinrakennuksissa on Suomessa vield harvinaista. Laksola ja
Almgrén uskovat kuitenkin, etti kiinnostus kasvaa nopeasti.

- Kun ihmiset niikeviit, etti ratkaisu toimii ja niytldi
hyviltd, kiinnostus leviii, Laksola arvioi. - Erityisesti van-
hoissa kerrostaloissa, joissa ei ole parvekkeita eiki varauksia
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@ Kylmaaineputket ja kondenssiveden poistot kulkevat julkisivulevy-
jen alla, jolloin ratkaisu on myés ulkonasltaan huomaamaton.

@ Runosmaen hankkeessa 1970-luvulla rakennettuihin kerrostaloihin
tehtiin samaan aikaan julkisivuremontti.

kaukokylmiille, VRF voi olla ainoa jirkevi tapa toteuttaa

jddhdytys kustannustehokkaasti.

Almgrén lisiid, etté jirjestelmi sopii erinomaisesti myos
ryhmikorjaushankkeisiin, joissa useampi taloyhti6 toimii
vhdessi.

TEKSTI: Otto Aalto
KUVAT: Matts Almgrén
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enian eri-taooin, joten kuntakohtaista vaihteludon

Rakentamislupa tarvitaan
aina, kun rakennuksen
lammitysjarjestelmaa
muutetaan energiatehok-
kaammaksi. Kuvassa As Oy -
Veikkolan Mannistonma- r .

keen asennettuja ilma-vesi- ! I

lampépumppuja. i |
i

uoden 2025 alussa voimaan astunut ra-
kentamislaki on tuonut rakentamiseen ja
remontoimiseen monia muutoksia. Yksi
uuden lain tavoitteista on keventéi lupa-
byrokratiaa. Julkisuudessa kenties eniten
huomiota on saanut muutos, jonka mu-
kaan alle 30 nelion piharakennukselle tai saunalle ei tarvitse
hakea rakentamislupaa. Mutta mitd muuta kannattaa ottaa

-.----a;;yrr'rlrrrtl"'

huomioon?

TAmd juttu on tiivistelmi Turun kaupungin rakennusval-
vontapiillikké Annika Alpin Tictoisku taloyhtioille -esityk-
sesti, johon oli koottu kiiytinnon esimerkkeji korjaus- ja
muutost6ihin tarvittavista luvista. Kyseiset esimerkit ovat
Turun tulkintoja, ja isot kaupungit usein linjaavat kiytin-
toji. Jokainen kunta voi kuitenkin tulkita lupakynnysti
hieman eri tavoin, joten kuntakohtaista vaihtelua on.

N&ma saa toteuttaa ilman lupaa
Rakentamislupaa ei yleensi tarvita, kun tehdiin uusia tai
muutetaan olemassa olevia mirkitiloja. Samoin linjasa-
neeraukset yhden tai kahden asunnon rakennuksissa saa
toteuttaa ilman lupaa. Myoskéin vesikalusteiden uusimi-
selle tai linjasaneerausten yhteydessi tehtiville vieméreiden

il

sukituksille ja pinnoituksille ei vaadita lupaa.

Lupaa ei edellyteti ikkunoiden uusimiselle alkuperiisten
mukaisiksi ulkoniioltiin ja materiaaleiltaan eiké olemassa
olevan parvekkeen lasittamiselle liuku- tai taittolasein. Huo-
mioitavaa on, etté lasituksen tulee kuitenkin olla avattavissa.

Myos ilmaldimpopumpun ulkoyksikéiden sijoittamisen
parvekkeille saa tehdé ilman lupaa.

Na&ihin edellytetdan lupa
Rakentamislupa tarvitaan esimerkiksi, kun aiemmin kiytti-
mittoméin kellariin tai ullakolle tehdiiin uusia asuintiloja,
tai kun asuinrakennusten yhteistilojen kiyttotarkoitusta
muutetaan. Myos silloin, kun esimerkiksi liiketilasta tulee
asunto, lupa tarvitaan.

Luvanvaraisia ovat myos sisétiloiltaan suojellun raken-
nuksen mérkéitilamuutokset ja uusien mirkitilojen raken-
taminen. Rivi- ja kerrostaloissa linjasanceraus vaatii aina

luvan.

Huoneistojen yhdistaminen ja jakaminen

Lihtokohtaisesti asuntojen yhdistiminen ei enéi edellyti
rakentamislupaa, mutta edellyttii rekisterikorjauksen, jota
haetaan rakennusvalvonnasta. Kun yhdistimiseen liittyy

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2025



@ Rakennusvalvontapaallikké Annika Alppi kertoi lupa-asioista loka-
kuun lopussa Varsinais-Suomen Taloyhtiopaivassa.

merkittivid rakenteellisia muutoksia, saattaa yhdistiminen
vaatia myos rakentamislupaa.

Huoneistojen jakaminen edellyttii lihtokohtaisesti ra-
kentamislupaa. Uudella asunnolla on aina oltava my6s lain
edellyttimit viithimmiistilat, kuten irtaimistotilat.

Kun jakamiseen tehtiviit muutokset ovat viihéisii, voi-
daan edeti rekisterikorjauksella. Esimerkkeini tistd ovat
oviaukon umpeen muuraus seki olemassa olevan sivaasun-
non erottaminen tai uudelleen jakaminen.

Energiakorjaukset
Piiisianto on, ettd energiatehokkuutta ei saa muutostoilli
huonontaa. Lupa tarvitaan aina, kun rakennuksen limmi-
tysjiarjestelmid muutetaan energiatehokkaammaksi.
Tillaisia muutoksia ovat esimerkiksi maalimpdékaivojen
poraaminen kaikilla alueilla, ilmanvaihtojirjestelmin muut-
taminen sekii limmontalteenotto-, VILP- tai PILP-laitteis-
ton asentaminen.

Neuvontaa ja ohjausta rakennusvalvonnasta
On hyvd muistaa, etti vastuu on hankkeeseen ryhtyvilli ja
hiinen hankkeeseen valitsemillaan ammattilaisilla. Epé-
selvissi tapauksissa luvantarve kannattaa selvittidd oman
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Osakkaan ja taloyhtion oikeudet

Osakkeenomistajalla on oikeus tehda kustannuksel-
laan muutoksia osakehuoneistossaan. Ndma muutos-
tyot ovat kuitenkin osakkaan ilmoitusvelvollisuuden
piirissa.

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomis-
tajalla on oikeus tehda kustannuksellaan muutoksia
osakehuoneistossaan, ja osakas voi myds paattaa itse
huoneistonsa laatutasosta. Muutosten on kuitenkin
oltava yhtidjarjestyksessd maaratyn osakehuoneiston
kayttotarkoituksen mukaisia ja osakkeenomistajan on
huolehdittava siita, ettd muutosty6 suoritetaan hyvén
rakennustavan mukaisesti.

Aikaisemmin tietyt osakkaan muutosty6t, kuten
esimerkiksi uuden saunan rakentaminen tai huoneis-
ton sisdiset muutokset (esim. keittion tai vesipisteen
siirto toiseen huoneeseen) ovat edellyttaneet raken-
nuslupaa. Uuden rakentamislain myo6ta edella mainitut
muutokset eivat lahtokohtaisesti ole rakentamisluvan
varaisia. Naitd muutostoéita koskevat edelleen kuiten-
kin samat rakentamista koskevat maaraykset ja ne
ovat osakkaan ilmoitusvelvollisuuden piirissa.

Osakkaan on aina ilmoitettava huoneistossa suo-
ritettavista muutostoistad asunto-osakeyhtidlle, jos
muutostyd voi vaikuttaa yhtion tai toisen osakkaan
vastuulla olevaan osaan kiinteistosta, rakennuksesta
tai huoneistosta. Osakkaan ilmoitus ja taloyhtion oma
sisdinen kasittely vastaa kaytannossa aikaisempaa
rakennuslupamenettelya. Taloyhtién on varmistuttava
osakkaan esittamista suunnitelmista, etta tyo toteu-
tetaan hyvan rakennustavan mukaisesti maarayksia
noudattaen. Taloyhtié voi edellyttaa lisaselvityksia,
esimerkiksi daniselvityksia tai selvityksia rakenteiden
kantavuudesta, mikali sellaisille on perusteet ja tarve.

Taloyhtién kannattaa konsultoida rakennusval-
vontaa siita, minkalaiset suunnitelmat ja selvitykset
kussakin tilanteessa ovat riittavat. Kynnys osakkaan
muutostydn hylkdamiseen on korkea. Taloyhtion pitai-
si pystya osoittamaan, etta muutostyon toteuttaminen
on kohtuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan
haitan maara ja osakkaalle aiheutuva hyoty. Lisaksi on
muistettava, etta taloyhtiélla on oikeus muutostyon
tekijan kustannuksella myés valvoa toteutusta.

TEKSTI: Sanna-Mari Mannila

kunnan rakennusvalvonnasta, josta saa yleistd rakentamisen
neuvontaa ja ohjausta.

Esimerkiksi Turussa luvan tarpeen arvioimiseksi voi
laatia sihkoiseen asiointipalveluun ennakkokyselyn, johon
voi liittid lisitietoa suunnitteilla olevasta hankkeesta seki
luonnossuunnitelmia ja valokuvia.

TEKSTI: Annika Alppi, Mikko Kalajoki
KUVAT: Pekka Rousi, Juuso Kallio



Kun asukkaat tuntevat
toisensa, huomataan ajoissa,
jos joku tarvitsee apua. Avun
tarpeesta ilmoittaminen ei
ole syytos, vaan pyynté am-
mattilaisille arvioida tilanne ja
tarjota tukea.

Mista apua asumisen

haasteisiin?

Monessa taloyhtiossd kohdataan tilanteita, joissa saatetaan tarvita
ulkopuolista apua joko asukkaalle tai koko yhteisolle. Huolenaiheisiin
saattaa tuntua vaikealta puuttua, mutta aoun antamista ei kannata lykditd.

sumisen haasteet voivat liittyi esimerkik-
si asukkaan terveyteen ja toimintakykyyn
tai erilaisiin sosiaalisiin ristiriitoihin. Jos
naapurustossa ilmenee huolta asukkaan

hyvinvoinnista, ongelma kannattaa ottaa

rohkeasti esiin. Lue miten asiat ratkais-
taan kuvitteellisessa As Oy Riitalanpuistossa.
Huoli asukkaasta

80-vuotias Pirklko on vetdytynyt kotiinsa, suhtautuu vthamie-
lisesti naapureihin ja huutaa disin jollekin, vaikka asuu yksin.

Naapurit yrittéivdt keskustella, mutta Pirkko kieltiytyy avusta.

Lopulta he tekecdt hyoincvointialueelle huoli-ilmoitulsen ja
isinnditsijille héirioilmoituksen yollisestd metelistd.
Huolen ilmetessi asukkaalta tiedustellaan, onko hiinelld

joku liheinen tai tuttava, jolle voitaisiin soittaa, tai ehdo-

tetaan yhteydenottoa hyvinvointialueen iiikkididen neuvon-
taan. Jos keskustelu ei auta ja henkil6 on selviisti kykene-
miton vastaamaan terveydestiiin tai turvallisuudestaan,
tehdéén huoli-ilmoitus sosiaalipalveluihin.

Ilmoituksen voi tehdi kuka tahansa, myos nimettomé-
ni ja ilman asukkaan suostumusta. Ilmoituksen jilkeen
sosiaaliviranomaiset arvioivat tilanteen ja auttavat sopi-
vien palveluiden hankkimisessa. Jos tilanne pahenee tai ei
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muutu, tehdiiin uusi ilmoitus. Kun asukas on vilittomén
huolenpidon tarpeessa, soitetaan sosiaalipdivystykseen ja
hiititilanteessa numeroon 112.

Hiiridilmoituksen jéilkeen isinndgitsiji ja hallitus arvioivat

hiirion vakavuutta, ja paittéviit,
onko asukkaalle aihetta antaa
varoitus huoneiston hallintaan-

hoitaville tahoille tilanteen va-
kavuudesta ja auttaa arvioimaan
henkilon kotona pérjaimisti.

Huoli asunnon kunnosta

75-vuotiaan Sepon koti on kuin varasto. Hin on caimonsa
kuoltua alkanut kerdilli kaikenlaista tavaraa. Myos roskia
Jja likaisia astioita lojuu joka puolella. Haju kantautuu rap-
puun asti. Huoltomies ja isinnoitsiji kiyodt tarkistamassa
asunnon. Seppo saa varoituksen asunnon huonosta hoidosta

Ja isinnoitsija tekee paloriski-ilmoitulsen pelastuslaitokselle.

Suuri tavaramééri aiheuttaa tulipalon syttyessi palon no-
pean levidmisen, estiiii asukkaan poistumisen ja vaikeuttaa
pelastushenkilokunnan toimintaa. Palotarkastaja kartoittaa
asunnon turvallisuustason, ohjaa asukasta riskien vithenti-
misessi ja on tarvittaessa yhteydessid muihin viranomaisiin,
kuten terveystarkastajaan.

Tukea jéarjestoilta

85-vuotias Kaisa ei seloid tulevasta linjasaneerauksesta
yhksin, silld nivelriklko caikeuttaa litkkumista. Hin el kéytd
nettid eikd tiedd, mistd pyytdisi apua. Taloyhtion hallitulk-
sen puheenjohtaja ohjaa Kaisan Loytdoddn vanhustyohion,
Josta hin saa nopeasti tukea asioiden jéirjestelyyn.

Jirjestot tarjoavat matalan kynnyksen apua silloin,
kun viranomaispalvelut eiviit vield ole tarpeen tai asukas
epir6i hakea apua. Jirjestojen maksutonta tukea ja neu-
vontaa voi tiedustella hyvinvointialueen Tkééintyneiden
palveluista.

Naapuririidat

As Oy Riitalanpuistossa erilaiset elimdntilanteet ja kult-
tuuritaustat atheuttavat jinnitteitd. Vanhuksia drsyttéiodt

KIINTEISTOJUKKA

Huoli-ilmoituksen
otosta. Varoitus on myos merkki VOi tehdﬁ kuka tahan-
sa, myos nimettomana.

lasten dcinet ja osakkaita harmittaa ouokralaisten vdilinpi-
tamdttomyys. Isinnoitsiji kuormittuu jatkuwoista valituksis-
ta ja ottaa yhteyttid Asumisrauhan keskulkseen.

Yhteisokonflikteissa ongelmat johtuvat usein vuoropu-
helun puutteesta. Asumisrauhan
keskuksen sovitteluprosessissa
toteutetaan asukaskysely, laadi-
taan yhteenveto ja jirjestetiin
asukasilta, jossa sovittelija ohjaa
keskustelua ja auttaa loytimiéin
ratkaisuja yhdessi.

Riitalanpuistossa on siis paljon
ongelmia, mutta onneksi asukkailla, hallituksella ja isin-
noitsijiallid on tietoa, misti saa apua. Pikkuhiljaa taloyhtion
vhteishenki paranee ja apua tarvitsevat saadaan palveluiden
piiriin.

Mista tukea?

* Varhan tai Satakunnan hyvinvointialueiden
verkkosivut: Asiakasohjauksen seka sosiaali- ja
kriisipaivystyksen numerot, huoli-ilmoituslomake

* Pelastustoimen verkkosivut: paloriski-ilmoitus
pelastustoimi.fi/asiointi

* Oman kaupungin asumisterveys: toimenpide-
pyynt6 asunnon siivottomuudesta

* Suomi.fi: Ikdantyneiden asuminen, tietoa jarjes-
tojen palveluista

 Sovittelua ja neuvontaa naapuririitoihin:
asumisrauha.fi

Kirjoittaja Maura Tiuraniemi on lkéd- ja muistiystavéllinen
taloyhtié -hankkeen hanketydéntekija. Hin on ammateiltaan
sosionomi, isannditsija ja asumisneuvoja, ja hdnelld on run-
saasti kokemusta ikdéntymisen tuomista haasteista asumises-
sa. Tiuraniemi on myds taloyhtién hallituksen jésen.

TEKSTI: Maura Tiuraniemi
KUVA: Bigstock

KIINTEISTOHUOLLON AMMATTILAINEN

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme pihojen
kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotdista. Autamme asukkaita

saavuttamaan viihtyisan sekd turvallisen ympariston ja saamaan parasta
mahdollista apua muuttoilmoituksista muihin asumiseen liittyviin tarpeisiin.

KiinteistdJukka/Juhan Kiinteisto Oy - Sitomokuja 6, 21200 Raisio - 040 969 6056
huolto@kiinteistojukka.fi - www.kiinteistojukka.fi



Kolumni

Hallitus isann

ylapuolella?

Tarmo Rantalankila
Hallituksen puheenjohtaja
As Oy Tapulikatu 6

oitsijan

Lain mukaan hallituksen ja isdnnoitsijin on hoidettava yhtién asioita
huolellisesti. Isannaitsijdlle kuuluu pdivittdinen toiminta, hallitus
puolestaan valvoo ja antaa tarvittaessa ohjeita.

nko isinnoitsijilld jokin itsenidinen tehtévi

taloyhtiossi? Kuulostaa hullulta kysymyk-

seltil, mutta jopa tillaisen kysymyksen voi

esittid, kun keskustelee isinnoinnisti. Ylei-
sesti sanotaan, etti taloyhtion hallitus vastaa toimin-
nasta ja antaa ohjeet isiinnoinnille. "Hallitus on isén-
noitsijan ylapuolella.”

Edelld kuvatut ajatukset eivit kuitenkaan kuvasta
siti vastuunjakoa, joka asun-
to-osakeyhtiolaissa on asetettu
hallituksen ja isinndéitsijan

to-osakeyhtion johtoa ja vastaa
omalta osaltaan kaikesta siitd
toiminnasta, johon hiin tissi
ominaisuudessa osallistuu.
Lain mukaan hallituksen ja iséinnéitsijian on hoidet-
tava yhtion asioita huolellisesti. Jotta timé olisi mahdol-
lista, on laissa asetettu isinngitsijéille velvollisuus antaa
hallitukselle ne tiedot, jotka ovat tarpeen hallituksen teh-
tivien suorittamiseksi. Isinnoitsijin on oma-aloitteisesti
annettava tillaiset tiedot hallitukselle. Mikiili siis hallitus
el suorita tehtividin asianmukaisesti, ensimmiiiseksi tuli-
si kysyi, onko isinnoitsiji hoitanut tehtivinsi hallituksen
informoimiseksi. Oikeusministerion julkaisussa Asun-
to-osakeyhtiolakiopas (2010) todetaan muun muassa
seuraavaa: “Jos hallituksen jisenet ovat tavanomaiseen
tapaan maallikoita ja isinnoitsijid asunto-osakeyhtiGiden
asioihin perehtynyt ammattilainen, kykenee isinnoitsiji
arvioimaan esimerkiksi jatkuvaa kunnossapitotarvetta
hallituksen maallikkojisenii paremmin, mikéa luonnolli-
sesti vaikuttaa eri tahojen vahingonkorvausvastuuseen.”

"Isannoitsija on osa
viilille. Isiinnditsiji on osa asun- asunto-osakCYhtiﬁn
johtoa.”

Erityisesti talon kunnossapidon osalta esitetéiéin
usein, ettéd hallitus seuraa ja ohjaa kunnossapitoa.
Asiasta sanotaan oppaassa: "Liséksi on selvid, ettia
vhtion kunnossapitotarpeen jatkuva seuranta on
lihtokohtaisesti sellaista paivittidistd toimintaa, josta
isiinnoitsija vastaa hallituksen ja isannoéitsijian vilistid
toimivallanjakoa koskevien yleissdéinnosten perusteel-
la. Yksi uuden lain tirkeimmisti tavoitteista on kiin-
nittdd kaikkien yhtiossi toimivien
huomiota kiinteistonpidon tasoon
ja riittivin ammattitaitoisen
isinnoinnin merkitykseen.”

Tilld toimivallanjaolla tarkoi-
tetaan sitd, ettid yhtion péivittii-
nen operatiivinen toiminta kuu-
luu isinnoitsijille. Isinnoitsijin tulee omatoimisesti
seurata talon kunnossapitotarvetta ja esittiiii seurannan
tulokset hallitukselle. Hallituksen tehtéivini on vain
valvoa toimintaa ja tarvittacssa antaa ohjeita asiassa,
mutta yleisesti ottaen hallitus ei timén operatiivisen
toiminnan osalta ole isinnéitsijan ylipuolella, silld
laissa asetetaan péivittiinen toiminta isinnoitsijan
tehtiviksi.

Isinnoinnin Kilpailuttamisen yhteydessi puhutaan
usein siitd, etti pitiisi tarkistaa etti taloyhtio saa tar-
vitsemansa palvelut. Tarjouksissa on useimmiten tiysin
kattava luettelo isinnéintitehtivisti. Se ei ole ongelma,
vaan se, ettd isinnointi ei useinkaan kdytinnossi ole
lain tarkoittamaa aktiivista ammattitaitoista isinnoin-
tid. Tilanteeseen tyydytéén osittain koska ajatellaan,
cttéd hallituksen kuuluu olla se aktiivinen osapuoli eiki
odoteta lain edellyttiméi palvelutasoa.
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Kerrostalot uhkaavat

jaada
digitaalisen kehityksen jalkoihin
- ratkaisu on vieda valokuitu
huoneistoon asti

Euroopan unionin gigabittiasetus on asettanut tavoitteeksi, ettd vuoteen 2030 mennessd
kaikilla kotitalouksilla on mahdollisuus véhintddn gigabitin laajakaistanopeuteen.
Tavoite on kunnianhimoinen, mutta erityisesti kerrostalojen osalta sen saavuttaminen
on haastavaa - vaarana on, ettd suuri osa kaupunkien asukkaista jdid pientaloalueiden

vauhdista jcilkeen.

Vanhat sisaverkot
jarruttavat kehitysta

Kerrostaloissa suurin este modernille tietoliikenteelle on vanha
sisdverkko. Valokuitu saadaan yleensa talon kellariin asti, mutta
siita eteenpain yhteys kulkee asuntoihin vanhoja puhelin- tai
antennikaapeleita pitkin. Tekniikka, joka on aikanaan riittanyt
lankapuhelimille ja televisiolle, ei endd vastaa nykyisen digiarjen
vaatimuksiin. Nopeus heikkenee etdisyyden kasvaessa ja yhteys
on altis hairigille.

Modernin tietoliikenteen todellisena pullonkaulana ovat siis
nousukaapeloinnit, jotka yhdistavat talojakamon ja asunnot.
Kaapelireitit ovat usein ahtaita, ja uusien kaapelien vetaminen
on monessa kohteessa iso urakka. Nykyiset maardykset tekevat
tyosta entistd raskaamman, silla niiden noudattaminen edellyt-
taa usein laajoja remontteja ja kalliita ratkaisuja.

Kustannukset kasvavat monimut-
kaisista vaatimuksista

Kerrostalojen valokuiturakentamisen kiihdyttdmisen haasteena
on my0s Traficomin M65-maardys, joka sdatelee talokohtaisten
tietoliikenneverkkojen rakentamista. M65-maarayksen ylimi-
toitetut toteutusmallit, kuten suuret kuitumaarét, ylimaardiset
sisaverkon kaapeloinnit, huoneistojakamot jne. uhkaavat tehda
kerrostalojen valokuiturakentamisesta taloudellisesti kannatta-
matonta.

Maailmalla ndhddan huomattavasti ketterampia toteutus-
malleja, joilla valokuitu saadaan asukkaille ilman mittavia ja
kalliita remontteja.

Suomessakin on alettu keskustella joustavammista ratkaisuista,
esimerkiksi niin sanotusta rivitalopoikkeamasta, joka mahdollis-
taa kevyemmat toteutukset rivitalokohteissa. Vastaavia malleja

tarvittaisiin kipedsti my&s kerrostalojen kohdalla, jotta digitaali-
nen kehitys ei pysahtyisi kaupunkien keskustoihin.

Kotimainen teknologian edellaka-
vija pilotoi uutta saneeraustapaa
kerrostaloissa

Valokuituyhti® Lounea etsii aktiivisesti ratkaisuja, joilla taloyh-
tididen sisaverkkosaneeraus voidaan toteuttaa kevyemmin ja
kustannustehokkaammin - tinkiméattd laadusta, tulevaisuuden
tarpeista tai voimassa olevista saadoksista. Uusi Kuitu huoneis-
toon™ -ratkaisu tuo valokuidun jokaisen asunnon huoneis-
tojakamoon asti, mahdollistaen tasaisen ja toimintavarman
yhteyden - jopa 10 Gbit/s ja enemman.

Ratkaisulla taloyhtion sisdaverkko paivittyy nykystandardien
ja vaatimusten mukaiseksi valokuitusisaverkoksi helposti ja
vaivattomasti.

Uuden sukupolven ratkaisu ei ole vain teknisesti kestava,
vaan rakentuu my®os pitkalle tulevaisuuteen kestavan inves-
toinnin pohjalle. Lounean Kuitu huoneistoon™ -ratkaisu on osa
yrityksen tdyden palvelun kokonaisuutta, mutta sisdverkkosa-
neeraus on tarjolla myds omana palvelunaan taloyhtiokohteisiin
ympari Suomen - oli kdytdssa Lounean valokuitu tai ei.

Lisdtietoa loydat osoitteesta
www.lounea.fi/kuituhuoneistoon



Terveiset Satakunnasta

jannittyneinékin, onko omistus-

SALLA KOPO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Tarkan taloudenpidon

ajat jatkuvat

Isannoitsijoiden tyopoydilla ja hallitusten
kokouksissa aletaan vdhitellen laatia taloyhtioille

talousaroioehdotuksia vuodelle 2026.

uolet taloyhtiGiden kustannuksista syntyy kun-
taomisteisten yhtividen taksoista ja kuntien
paittimisti veroista. Syksyn kuluessa kunnissa
tehdiin péitoksid, joilla on vaikutusta taloyh-
tividen kustannuksiin. Marraskuun puolivélissi titi kir-

joittaessani monia lopullisia péétoksid puuttuu viela.

Porissa odotetaan erityisesti ratkaisua kaukolammon
hinnoittelusta. Maailmanpolitiikka ja sen mukanaan
tuomat raaka-aineiden hinnankorotukset ovat jo tuntu-
neet kaukolimpoasiakkaiden lom-
pakossa. Nyt seurataan hieman

pohjan laajenemisella vaikutusta
hinnoitteluun.

Porissa vesimaksut nousivat
reippaasti tini vuonna, mutta nyt
on lupailtu, ettei korotuksia olisi
tulossa. Porin seudun jitehuolto-
jaoston lokakuisen kuulutuksen mukaan jitteiden takso-
ja tarkistettaisiin biojétteen tyhjennyshintojen osalta, ja
luvassa olisi seitsemén prosentin huojennus.

Satakunnan suurimmissa kunnissa Raumalla ja Poris-
sa nayttivit kiinteistoveroprosentit siilyviin entisellézin.
Muutoksia ei myoskéén ole tulossa Kankaanpiiissi eiki
Kokeméelld. Huittisissa sen sijaan ehdotetaan rakennus-
ten yleisen kiinteistoveron korottamista.

Syyskuussa julkaistussa Kiinteistoliiton Indeksitalo 2025
-selvityksessi Porissa kiinteistokustannusten nousua oli
vuoleen 2024 verraltuna 4,6 prosenttia ja Raumalla 3,4
prosenttia. Keskiméériinen nousu vertailukunnissa oli 8,7

"Kuntien paatoksilla
on vaikutusta
taloyhtioiden

kustannuksiin.”

prosenttia. Viiden vuoden ajanjaksolla 2020-2025 kustan-
nusnousu on ollut Porissa 23,4 ja Raumalla 18,3 prosenttia.
Koko maan keskiarvon ollessa 27,7 prosenttia. Eniten Poris-
sa vuonna 2025 nousivat vesi- ja kaukolampokustannukset

ja Raumalla kaukolampo.

Nimai kustannusnousut mainitulta viiden vuoden

jaksolta ovat luoneet hoitovastikkeen nousupaineen.

Porissa nousu on kuukaudessa nelioti kohti 0,62 euroa

ja Raumalla 0,45 euroa. Indeksitalon kustannusvertailu

perustuu julkisesti saatavilla ole-
viin tietoihin, eiki siini huomioida
markkinoilta ostettavia palveluita,
kuten esimerkiksi kiinteistonhuol-
toa ja isinnointii.

Keviilld 2025 Kiinteistoliiton
toteuttaman Hoitovastikekyselyn
mukaan keskiméériinen hoito-
vastike porilaisissa taloyhtioissi
vuonna 2025 on 4,72 euroa neliolti kuukaudessa. Vuo-
delle 2025 hoitovastiketta nosti yli puolet kyselyyn vas-
tanneista jiasentaloyhtioisti. Vastanneiden taloyhtividen
tilillid olevat varat olivat keskiarvoltaan 3,8 kuukauden
vastikkeita vastaavat varat. Niiden taloyhtiéiden osuus,

joilla ei ollut ollenkaan tai korkeintaan yhden kuukauden

vastikkeita vastaavat varat, oli 15 prosenttia.

Kannattaa olla realisti ja budjetoida taloyhtion
kustannukset sen mukaisesti, etteiviit ne ainakaan ole
alenemassa. Kannattaa myos varautua niin taloyhtion
ylldttiviin kustannuksiin kuin palveluntarjoajien hin-
nankorotuksiin kesken vuoden.
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-SM-STA RAHAA HUOI.I.ATA KATTO

« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT « KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

« THLI/MINERIITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET - SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN

« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
+ VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@a-kattohuolto.fi
Pasi Rintamaki p. 040 135 6079, pasi.rintamaki@a-kattohuolto.fi

Korkein luottoluokitus

Al3 paista 1ampoa taivaan tuuliin,
vaan ota se talteen Turku Energian
poistoilmalampopumpulla!

LampdPlus Talteenotto on tehokas, vaivaton
ja vastuullinen energiaratkaisu taloyhtioille.
Turku Energia vastaa koko sopimuskauden
ajan laitteiston toimivuudesta — suunnittelusta
asennukseen ja kaytonaikaiseen huoltoon.

LampdPlus Talteenotto séastaa jopa 52 %
kaukolammon kulutuksesta ja vield ilman
suurta kertainvestointia.

Lue lisaa:




Laki ja oikeus

JUKKA LAAKSO

asianajaja, varatuomari
Eversheds Asianajotoimisto Oy
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi,
neuvontalakimies

Korkein oikeus linjasi rajaa
taydennysrakentamiselle

Korkeimman oikeuden lokakuussa antama ratkaisu rivitaloyhtion
pddtoksentekoon tdaydennysrakentamishankkeessa on merkittdud

linjaus hankkeiden suunnittelussa.

orkein oikeus antoi 14.10.2025 ratkaisun, jo-

ka koskee asunto-osakeyhtion piitoksentekoa

tiydennysrakentamishankkeessa. Tapauksessa
rivitaloyhti6 péitti luovuttaa kiiyttimittoméin raken-
nusoikeuden ja sallia uuden asuinrakennuksen raken-
tamisen péityhuoneiston viereen.

Tontille rakennetussa rivitalossa oli yhteensi viisi
huoneistoa. Taloudellinen hyéty asunto-osakeyhtiol-
le olisi ollut 1,43 miljoonaa euroa, mutta hankkeen
toteutuminen olisi aiheuttanut merkittiviini haittana
péityasunnon osakkaalle huoneiston arvon alenemista.
Osapuolten Kiisitys arvon alenemisesta vaihteli
95 000-500 000 euron viililli. Osakas nosti moitekan-
teen vedoten yhdenvertaisuusperiaatteeseen. Korkein
oikeus katsoi, etté piitokset olivat piteméttomii, koska
ne loukkasivat osakkaiden yhdenvertaisuutta. Ratkaisu
korostaa, etté taloudellinen hyoty yhtiolle ei oikeuta yksit-
tiisen osakkaan aseman olennaista heikentimisti.

Miti korkein oikeus linjasi?

Asunto-osakeyhtiolain 1 luvun 10 §:n mukaan kaikki
osakkeet tuottavat yhtiiliiset oikeudet, eikii osakkeen-
omistajalle saa antaa epioikeutettua etua toisen
kustannuksella. KKO painotti, etti arviointi tehdééin
taloudellisten seurausten perusteella — erityisesti osak-
keiden arvon muutoksen nikokulmasta. Tissi tapauk-
ssa hyoty jakautui episuhtaisesti: muille osakkaille
lisiirakentaminen toi merkittivii etua, kun taas kanta-

se

jalle aiheutui haittaa, jonka arvo oli viihintidin 95 000

euroa. Myohemmin pidetyn erillisen yhtickokouksen

péitos maksaa 125 000 euron korvaus ei muuttanut
tilannetta, koska se tehtiin erilliseni ja vasta moitekan-
teen jilkeen. Yhdenvertaisuusloukkauksen arviointi
tapahtui alkuperiisen paitoksen perusteella.

Entid mitki olivat vaikutukset taloyhtiéille ja osak-
Kaille?

Ratkaisu on merkittivi linjaus tiydennysrakenta-
mishankkeiden suunnittelussa. Se osoittaa, etti pelkki
yhtion taloudellinen hyoty ei riiti, jos yksittiisen osak-
kaan asema heikkenee olennaisesti. Erillinen korvaus
olennaisesta haitasta voi olla osa ratkaisua, mutta sen
on oltava osa piilosti, jilkikidteinen kompensaatio ei
lihtokohtaisesti poista yhdenvertaisuusperiaatteen
loukkausta.

Taloyhtitiden on kiinnitettiivi erityistd huomiota
vhdenvertaisuusperiaatteeseen jo hankkeen suunnit-
telu- ja neuvotteluvaiheessa. Tiydennysrakentaminen
on usein erinomainen ja suositeltava tapa rahoittaa
korjauksia ja parantaa yhtion scki siti kautta myos
kaikkien osakkeenomistajien taloutta. Hankkeen vai-
kutukset osakkaiden huoneistojen arvoon on kuitenkin
arvioitava ctukiteen. Tarvittacssa on neuvoteltava
suostumuksista ja korvauksista ennen péitoksente-
koa. Usein taloudellinen hy6ty on niin merkittivi, ctti
sopimukseen on mahdollista piistii. Syysti tai toisesta
tiissi tapauksessa niin ei ollut asian laita. Ratkaisu
sinillddn on selkeil ja siiniikin mielessii yksiselitteinen,
ettél lopputulos oli kaikissa oikeusasteissa sama.
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Ammattitaitoista
tuholaistorjuntaa
jovuodesta 1986

Kattavat tuholaistorjunnan palvelut

PAI KA'.'.ISTA KI I NTEISTGPAI_VE I_U A Kun etsit osaavaa tuholaistorjunnan ammattilaista, kaanny

rohkeasti puoleemme. Palvelemme paasaantoisesti yrityksid ja

P AI K A I. I. I SE I.T A YRITYKSE I.Tﬁ eIi‘ntarv.iketeoIIi.su'yden toimijoita, mutta myas yksityishenkilot

voivat tilata meiltd palvelut.

K IINTEISTOPALVELU Tuh.olal.s- ja hyontelstorjunnaqllsakg [‘)'alvel‘l.J.l‘hm?me k}Ju!uu
hydnteistunnistuspalvelu. Meille voit lahettda esimerkiksi kuvan

hydnteisestd, ja me tunnistamme sen. Teemme myas tilojen
desinfiointia. Lue lisda palveluistamme ja ota yhteytta!
Tuholaistorjunta Destructor Oy Ab

040 074 0262 - Makikuja 18, 21380 AURA
pertti.leinonen@tuholaistorjuntadestructor.fi
050 566 7431 * WWW-kn|0Y-f| www.tuholaisentorjunta.fi

Jatepisteen t':ﬁ;’!;!.,ff'
talvikunnossapito

Helpota jatepisteen kayttoa ja jatteenkuljettajan
tyota pitdmalld huolta pisteestd myos talviaikaan: \ -

¢ Puhdista kulkuvayldt, astioiden kannet seka jiteastia-
suojien edustat lumesta ja jaasta.
¢ Hiekoita liukkailla keleilld ajotiet, piha-alueet ja jateastian
ymparisto hyvin. Poista hiekoitushiekka, kun sille ei kelin
puolesta ole enda tarvetta.
Varmista jatepisteen riittava valaistus myos pime&an
vuorokaudenaikaan.
Sulata lukittujen jatepisteiden lukot tarvittaessa.
Pidd huolta, ettei jateastioihin paady nesteitd. Ndin ehkaiset AA D U KAS
jatteen jadtymista jateastiaan. Korosta asukkaille jatteen
valuttamista seka bio- ja sekajatteen pakkaamista. Oppaita
asukkaiden ohjeistamiseen: Isjh.fi/tilaamo. Putkistojen kuntotutkimukset

Na&illd toimilla teet jatepisteestd asukkaille miellyttdvan kayt- Puolueettomia ja luotettavia kuntotutkimuksia
tad, suot jatteenkuljettajalle turvallisemman tyomaan ja autat vuodesta 2005. Yli 100 kohteen tutkimukset
varmistamaan, ettd tyhjennykset sujuvat ajallaan! vuosittain, omin tutkimuslaittein.
Kokeneita ja koulutettuja tutkijoita. Yritys
kehittda toimintaansa ja tutkimusmenetelmia
LOUNAIS-SUOMEN asiakasnakokulmasta
JATEHUOLTO Vuosien asiakkuuksia ja asiakkaiden laaja

luottamus. Laadukas lopputuote asiakkaalle,
joka takaa jatkuvuuden.

f1&]in

lounaissuomenjatehuolto Qinfo@satpa.fi O 0451333328
@ www.satpafi

SUOMEN ASIANTUNTIJAPALVELUT OY




Tekniikka

Nyt on hyva aika korjata

Korjausrakentamisessa on markkinoilla tarjontaa ja taloyhtioissd paljon korjaustarpeita
odottamassa. Nyt on hyvd hetki viedd hankkeita eteenpdin ennen uutta nousukautta.

iinteistoliiton tuorecimman Korjausrakentamis-
barometrin mukaan taloyhtiiden korjausraken-
taminen on jatkanut hienoista laskuaan jo kol-
matta vuotta putkeen. Kyselyn tuloksista voidaan
kuitenkin tulkita, etti lasku olisi pysihtymiissi. Yhi useam-
pi yhtio suunnittelee korjaushankkeita ensi vuodelle, ja se on
hyvd merkki. Nyt on nimittiin erinomainen hetki valmistella
ja kiiynnistdid korjaushankkeita. Kun uudisrakentaminen en-
nen pitkid jilleen vilkastuu, on kilpailu kovempaa ja
kustannukset nousevat.
Barometrin perusteella kolman-
neksella taloyhtioistii oli syksyllid
korjaushanke kiynnissi tai juuri
péiittynyt. Vaikka timé on hie-
man viithemmiin kuin viime
vuonna, suunnittelu- ja
hankesuunnitteluvaihees-
sa olevien hankkeiden
miird on pienessi
kasvussa. Urakoitsijoila
ja suunnittelupalveluita
on nyt hyvin saatavilla,
mutta tilanne vaihtelee
toki alueittain.

Putkiremontit ja
julkisivut karjessa

Kerrostalojen yleisimmiit
korjaushankkeet ovat tuttuja:
vesi- ja viemérijirjestelméit, julki-
sivut ja vesikatot. Putkistokorjauksia
tekee noin kymmenesosa vastaajista, ja
niiden méirin ennakoidaan pysyvin korkealla

tulevalla vuosikymmenelli, kun 1970-luvun talokanta saa-
vuttaa saneerausiin.

Rivitaloissa siihkéautojen latauspisteet pitiivit kirki-
paikkaa, mutta peruskorjaushankkeet tulevat hyvin perissi.
Yleisimpii hankkeita ovat vesikatot, putkistot ja julkisivut.
Myos piharakenteet ja salaojat korostuvat rivitalohankkeis-
sa.

Barometrin erikoisteemana tarkasteltiin putkistokor-

26

KUVA: Pekka Rousi

jausten kustannuksia. Perinteisen viemirisaneerauksen

mediaanikustannus on noussut kahdessa vaodessa 900
eurosta lihes tuhanteen euroon huoneistoneliolti. Sisipuo-
lisen viemérisaneerauksen mediaanihinta oli 240 €/m2 ja
kiyttovesiputkien uusimisen mediaanihinta oli 200 €/m2.
Jos urakkahintojen nousua verrataan rakennuskustannusin-
deksiin, voidaan kustannusnousun tulkita siirtyneen urakka-
hintoihin pienelli viiveelli.

Miksi juuri nyt kannattaa toimia?
Korjaushankkeiden lykkéddminen ei
useinkaan tuo sédstoji — pdinvas-
toin. Korjausvelan kerddminen
taloyhtioon nikyy rahoituksen
saatavuudessa ja pankin
tarjoamissa marginaaleis-
sa. Lisiiksi hiljaisempina
aikoina urakoitsijoiden
ja suunnittelijoiden
saatavuus on parempi.
Jos korjausvelkaa on
paljon, joudutaan usein
tinkiméiéin korjausten
siséllostii ja laatutasos-
ta, sillid pankit laskevat
tarkkaan myos tulevien
korjaushankkeiden kustan-
nusvaikutukset.

Taloyhtion kannattaa toki
edeti suunnitelmallisesti ja
miettid tarkkaan, mitkd toimenpiteet

oval pakollisia ja missii voidaan sidastii.
Tarpeellisia korjauksia ei kuitenkaan kannata
lykiiti endd pidemmiille, silld korjausrakentamisessa on os-
tajan markkinat. Taloyhtiéille tima tarjoaa mahdollisuuden
toteuttaa tarpeelliset hankkeet ennen seuraavaa noususyklii

- rauhassa, kilpailukykyisin hinnoin ja hyvilli tekijoilla.

Matts Almgrén
neuvontainsinéori
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi
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Kaupallisessa yhteistyossa: -easa-
Elisa tarjoaa

asuinkiinteistoille
paljon muutakin kuin
nopeat nettiyhteydet

Teleoperaattori Elisa on kevdin aikana lanseerannut uu-
denlaisen palvelukokonaisuuden talo- ja kiinteistéyh-
tidasiakkailleen. Nettiyhteyksien lisiksi tarjolla on kiin-
teistonhoitoon, turvallisuuteen ja energiatehokkuuteen
liittyvid kustannustehokkaita palveluja, jotka on suun-
niteltu helpottamaan taloyhtididen ja isénnditsijéiden

arkea asukkaita unohtamatta.

Teksti: Kati Halonen

seat kiinteistonhoitoon liittyvit pal-

velut ovat pirstaloituneet eri palve-

luntarjoajille hankalasti tilattavaksija

hallittavaksi, jolloin selkei ja kustan-
nustehokas prosessien seka kulujen johtaminen
on haastavaa.

— Tahian mahdollisuuteen tartuimme, kertoo
Elisan kehitysjohtaja Ari Myllymaki. Elisan uu-
det palvelut kiinteistéyhtidille on tuotteistettu
helposti tilattaviksi kokonaisuuksiksi, joita voi
hyodyntia myds yksittiisina ratkaisuina. Ne
vastaavat asuinkiinteistojen ja isdnnoéitsijoiden
keskeisimpiin arjen haasteisiin: ajankayttoon,
kustannuksiin, turvallisuuteen ja asumismuka-
vuuteen. Palvelut ovat radtaloitavissa seka pie-
nille taloyhtiéille ettd suurille kiinteistosalkuille.

— Haluan painottaa, ettd nima edut olemme
neuvotelleet Elisan kiinteistoliittymaasiakkai-
demme eduksi ja niilld on kaksi paitavoitetta,
Myllymaki sanoo.

1) Palveluille on oltava kysynti4 ja meidan ky-
ettdva neuvottelemaan asiakkaillemme selkeiti
kustannusetuja ja helpotusta arkeen, oli kysees-
sa iso kiinteistdsijoittaja, isinnoitsijé tai pieni
taloyhtio.

2) Uusien palveluidemme avulla tavoitellaan
korkeaa asiakastyytyviisyyttd. Haluamme tarjo-

Kansainvilisiss3 arvioinneissa Elisa on listattu yhdeksi maailman
vastuullisimmista yrityksists. Vastuullisuutta se on tamakin.

81 milj. €

Teleoperaattoreiden
maksamat yhteisdverot
Suomeen*

12 milj. €

*Yhteistjen tuloverotus Suomessa (2023, Verohallinto).
Vertailussa Elisa Oyj, DNA Oyj ja Telia Finland Oyj.

Kotimaisuudesta hyétyy koko Suomi

ta niin hyvai palvelua ja etuja, etté asiakkaam-
me haluavat olla meidin kumppaneitamme.
Elisan kiinteistdasiakkaana taloyhti saa kaik-
ki edut kdytto6nsa heti.
Kolme esimerkkia siitd, mita kiinteistoasiak-
kuus tuo mukanaan

1. Paloturvallisuus on kiinteistonomistajan
vastuulla
Elisa tarjoaa palvelukokonaisuuden, jonka avul-
la lakisdateiset paloturvallisuusvelvoitteet hoi-
tuvat helposti ja luotettavasti.

e Asiantuntijan tekemit riskikartoitukset, yl-
lapito ja huoltopalvelut

e Modernit huoneistokohtaiset palovaroitti-
met asennettuna ja ylldpidettyna

o Parkkihallien ja julkisten kiinteist6jen hily-
tyksensiirtopalvelut

2. Asukasportaali helpottaa arkea ja vihentdi
hallinnon kustannuksia

Hyvin toimiva viestinté asukkaiden ja isannoin-
nin vililla vihentai yhteydenottoja ja paperipos-
tikuluja. Elisan Asukasportaali tarjoaa myos vara-
uskalenterit ja ajastukset pesutupiin, saunoihin ja
muihin yhteisiin tiloihin. Maksujen automaatiol-
la aineisto siirtyy suoraan kirjanpitoon.

MAINOS —
g —

3. Limmityskulujen kannattavuuslaskelma
kannattaa tehda

Lammitys on kiinteistén suurin kuluerd. Elisan
energiakartoitus tuottaa analyysin energiankiy-
tosta ja ehdotukset kulujen ja paastdjen pienen-
tamiseksi. Selvityksessi esitetdan myos selked
kannattavuuslaskelma, kiinteiston optimaalinen
lammitysmuoto seki vaikutukset yhtiovastikkee-
seen asti.

4. Kiinteistéveropalvelu

Haluatko etti kiinteisveron asiantuntija tarkis-
taa kiinteist6veronne, tekee tarvittaessa verot-
tajalle oikaisuvaatimukset ja hakee mahdolliset
veronpalautukset takautuvasti avaimet kiteen
palveluna?

Hinnoittelu on tédssakin tapauksessa asia-
kasystavillinen: jos saastdji ei 16ydy, palvelus-
ta ei veloiteta mitdin. Toteutuneista sddstoista
asiantuntija laskuttaa asiakkaalta puolet (50 %),
ja tulevat vuosittaiset sddstot kiinteistoveron
osalta jaavit kokonaan kiinteistonomistajalle.

Lue lisaa: elisa.fi/taloyhtiot

Elisa tarjoaa kiinteistdille paljon muutakin kuin nopeat
nettiyhteydet ja kaapeli-v palvelu:

& ASUMISEN PALVELUALUSTA JA VARAUSKALENTERIT
& LAMMITYSKULUJEN KANNATTAVUUSLASKE LMAT
& KINTEISTON PALOTURVALLISUUSPALVELUT
& TAYDEN PALVELUN PALOVAROITTIMET
& SISAVERKON MITTAUS JA MODERNISOINTI
& KINTEISTOVEROPALVELUT

...JA PALJON MUUTA!
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ASIANTUNTEVAA ISANNOINTIA
Sanna-Marin lakinurkka TURUSSA JA LAHIKUNNISSA

Vastaanotto-
tarkastus

hken ei voi liikaa korostaa YSE-chtoisen urakan,

jolla taloyhtiidenkin urakat useimmiten tehdéin,

vastaanottotarkastuksen merkitystd. YSE 71 §:ssi to-
detaan muun muassa: "Kummankin sopijapuolen on esitet-
tivi toisiinsa kohdistuvat vaatimuksensa perusteiltaan yksi- . . . v
16ityinii viimeistiiéin vastaanottotarkastuksessa silli uhal- WWW .ta | ka ISANnNoin t l. f|
la, ettii oikeus niiden vaatimusten tekemiseen on muutoin
menetetty.” Vastaanottotarkastuksen poytikirjaan tulee siis
merkiti esimerkiksi kaikki virheet seki niihin liittyviit vaati-
mukset. Sen lisiiksi on merkittiivi virheet, joiden osalta ura- P. 050 577 3788 / Olivia Rouvali
kmtsu;.xan ei kohdistu vaatimuksia .]‘d'Sek.l'r'l., ll]lkS{ ei. ' D. 045 783 22882 / Krista Ofdrsa g d

Useinkaan vastaanottotarkastus ei eni tarkoita varsi-

naista kierrosta urakkakohteessa, vaan puutelista tehdiin
etukiiteen ja taloyhtion puolesta sen laatii esimerkiksi yhti-
on valvoja. Etukiiteisvalmistautuminen on tirkeii, ja kaikki

Taika
Isannointi

havaittavissa olevat virheet tulee reklamoida. Rakenteiden
avaamista ei edellytetii, mutta syyti on kurkistaa esimerkiksi
tarkistusluukkuihin ja varmistaa ovien ja ikkunoiden avau-
tuminen. Joskus kuitenkin virhe tai virheeksi epiilty seikka
tulee esille vastaanottotarkastuksessa. Tilloin on tiarkeid,
ettei yhtion johto hyviiksy tyosuoritusta, ellei ole tiysin
varma, etti suoritus on hyviksyttivi. Ei siis ole syytd hyviik-
syi sopimuksen vastaista ovea, ikkunaa, porrasetenemii,
kynnyskorkeutta, ruuvia — kylld, nekin ovat joskus kriittisii
- ellei ole varmuutta siiti, ettii esimerkiksi rakentamismiii-
riykset ja turvallisuusmiiriykset tiyttyvit. Jos urakoitsija
esittiid, ettd ratkaisu on OK, voidaan kirjata, etté ei voida
ottaa kantaa ja vastataan tiettyyn péivéiian mennessi. Tai
elld asiasta ollaan eri mielld ja varataan mahdollisuus palata

vastineella mychemmin.

Jos johto on myontynyt urakoitsijan esittimiiin toteutus-
tapaan vastaanottotarkastuksessa ja myohemmin todetaan,
ettéd suoritus joudutaan korjaamaan yhtion kustannuksella,
voi yhtion johto joutua pahimmillaan vahingonkorvausvas-
tuuseen.

Keréddmon sahkodisessé asioinnissa voit hoitaa taloyhtién
jatehuoltoon liittyvié asioita. Asiointipalvelussa voi:
muuttaa jdteastioiden tyhjennysvéleja ja astiamaéaria
tarkistaa jateastian seuraavan tyhjennyspaivan
tilata kiinteistéille lisédtyhjennyksia
muuttaa laskutus- ja asiakastietoja
tarkastella jatehuoltolaskuja

Oletko isannéitsija?

Palvelun kaytto edellyttaa rekisterditymista. Pyyda
kayttajatunnukset asiakaspalvelustamme

juristi neuvonta@keraamo.fi, p. 044 701 2500

Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi Keraamé on Porin, Ulvilan, Kokeméen, Harjavallan, Nakkilan, Merikarvian,
Pomarkun ja Siikaisten yhdessé omistama kunnallinen jétehuoltoyhtié.

SANNA-MARI MANNILA

2 KeRnﬁmﬁ Sindi lajittelet, me kerdidmme




I ABLOY® EASY

Tuttu, turvallinen ja kustannustehokas.

EDULLINEN JA
HUOLETON

Pori Energia Olo saatavilla kaukolammitteisiin
taloyhti6ihin ja liikekiinteist6ihin

kampanja ja pyyda
t tarjous lukko-
liikkeeltasi! @ m

_ RAATALOITYA MUKAVUUTTA
on paras hetki

uusia taloyhtion

Hyoddynna

ENERGIAA SAASTAEN

@ Saastoa lammityskuluissa

lukitus b i} @ Tasaisemmat asumisolosuhteet
ABLOY @ Etsvalvonta
g @ Alykkaampi lammityksen saato
k‘h. - . .. o oo ..
Jos vanhan ABLOY-lukituksen uusiminen on ollut taloyhtidssanne o Pienemmat CO2 -paastot
suunnittelupdydélld, mutta hetki ei ole vield tuntunut oikealta tai o Tyytyvaisemmat asukkaat

kustannukset ovat mietityttdneet, nyt on taydellinen tilaisuus vieda
suunnitelmat maaliin.

OTA YHTEYTTA — TEEMME TARJOUKSEN TALOYHTIOLLENNE

Kiinnostuitko?

@ LUKKOTALO Ole yhteydessa

myynti.energiapalvelut@porienergia.fi

Keskuskartano, 28130 Pori | Av. ark. 8-16, la sulj.
Puh. 02 633 6511 | Pdivystys p. 040 723 6725
posti@lukkotalo.fi | www.lukkotalo.fi

PORI

e Suunnittelu ® Myynti e Asennus e Huolto ) ENERGIA

- Elementtisaumaus

- Julkisivun korjaustyot

PYSAKOINR iR gAY\ |

Paikallinen kumppanisi
tehokkaassa
pysakodinninvalvonnassal!

www.pysakointiturva.fi Ville Aaltonen .
toimisto@pysakointiturva.fi 0400 644 098 e ville@rsaaltonen.fi « rsaaltonen.fi }




Kiinteistoliiton jasenilld on kdytéssdadn alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Jasenrekisterista kysyttya:
Tulevatko tiedot rekisteriin
automaattisesti?

Tiesithan, etta taloyhtion hallituksen jase-
net saavat jasenpalvelut kayttd6nsa vain,
jos jasenrekisterissa yhteystiedot ovat ajan
tasalla ja oikein. Ne eivat paivity automaat-
tisesti, vaan ainoastaan jasentaloyhtion
edustajan toimesta eli vaikkapa sinun teke-
manasi. Kannattaa siis sopia hallituksessa,
kuka tekee paivitykset - onko se yksi halli-
tuksen jasenista vai isdnnoitsija? Tiedot voi
paivittdd myos jasensivuilta tai ilmoittamal-
la muutoksista sahkdpostitse yhdistyksen
toimistoon. Oikeat yhteystiedot jasenrekis-
terissa takaavat palvelut kaikille.

Webinaarien
tallenteet

Kiinteistoliiton webinaarien tallenteet ovat
katsottavissa liiton YouTube-videokanavalta,
jossa ne ovat koottuina omaksi soittolistak-
si. Osa webinaareista on ollut vain jasenille
ja osa kaikille avoimia. Jasenwebinaarien
tallenteet ovat jasensivuilta katsottavis-

sa koulutusta seuraavasta paivasta alkaen.
Nama tallenteet avataan kaikkien katsotta-
viksi YouTube-videokanavalle vajaan puolen
vuoden viiveella.

Raku-sovellus avuksi taloyhtidille ja isdnnéitsijoille

Rakennuksen kuntosovellus Raku on taloyhtidille suunnattu verk-
kosovellus, jolla voidaan laatia asunto-osakeyhtiélain mukainen
kunnossapitotarveselvitys seka myos asuinkiinteiston kunnossapi-
tosuunnitelma. Raku on Kiinteistoliiton jasentalojen kaytettavissa
maksutta jasensivuilta kohdasta Laskurit ja sovellukset.

Sovellus koostuu neljasta kokonaisuudesta, joita ovat kiinteiston
perustiedot, teknisen kunnon arviointi, kunnossapitotarveselvitys
ja kunnossapitosuunnitelma. Taloyhtién teknisen kunnon arviointi
on jaettu kolmeen osaan, joita ovat rakennustekniikka, talotekniik-
ka seka sahko- ja tietotekniset jarjestelmat. Sovellus laskee va-
littujen rakennusosien ja jarjestelmien teoreettisen jaljella olevan
kayttéian paaosin Rakennustietosaation ohjekortin perusteella.

30

Kalenteri

21.4.2026 Retki Taloyhti62026-tapahtumaan
9.5.2026 Hallitusten piknik-koulutusristeily

Kiitamme kaikkia jasenia kuluneesta
vuodesta ja toivotamme hyvaa uutta
vuotta 2026!
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Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannditsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhti6-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero loytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.
Yhdistyksen jasenet voivat kayttda seka paikallisia ettd valtakunnallisia jasenpalveluita.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen

Lakineuvonta
02 277 5151 Sanna-Mari Mannila
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta
02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta
02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jdsenasiat
02 277 5155 Nanna Loiske
Toimisto
02 277 5150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi
etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Kiinteistoliitto Satakunnan

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
rauma@Kkiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistélehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita ldhetetddn postitse.

Sahkopostilla tiedotamme saannollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:

kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi

kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat

Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300

Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 10-12
09 1667 6369

Korjaus- ja tekninen neuvonta
ma-to klo 10-12
091667 6311

Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Ika- ja muistiystavallinen hanke (2024-2025)

Ikdantyvien asumiseen liittyvd neuvonta
02 724 9203 Maura Tiuraniemi

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epédselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia
saadaan varsin usein ratkaistua taloyhtitssa ilman
oikeudenkayntia.

Tukea tydnantajatahoille

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysyd apua myos kiinteistoalan tyonantajajarjetosta:

Kiinteistotyonantajat ry (09) 3158 6200
tyosuhdeneuvonta@kiinteistotyonantajat.fi

Jasensivut

Voit rekisterditya jasensivujen kayttdjaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkopostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta l6ydat paljon hy6dyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisterdidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut




Paperikalenteri
toimii ainal

Kiinteistokalenteri 2026
on ilmestynyt.
Tilaa omaksi tai lahjaksi!

Kiinteistokalenteri 2026 on kiinteistéalan toimijoiden
oma taskukalenteri. Mukana tietoiskuja taloyhtién
hallinnosta, taloudesta ja vastuunjaostal

Tilaa osoitteessa kiinteistomedia.fi

Kiinteistokalenteri

sh. 1590 €

(Kiinteistsliiton jasenille 12,00 €)
Yli 5 kpl tilauksissa 10,00 €/kpl

KIINTEISTO-
MEDIA A

kiinteistomedia.fi



