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Korjaushankkeita
horisontissa

— mutta mista
rahoitus’

Mittavat peruskorjaushankkeet alkavat olla ajankohtaisia etenkin
1970-luvulla, mutta myds 1980-1990-luvulla rakennetuissa taloyh-
tidissa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto kartoitti taloyhtididen remonttitar-
peita syksyn 2025 Korjausrakentamisbarometrissaan. Barometrista
ilmeni, etta vastaushetkella syys-lokakuussa entista useampi talo-
yhti6 oli suunnittelemassa tulevia korjaushankkeitaan, ja 32 prosen-
tilla taloyhtidistd oli korjaushanke menossa tai hanke oli juuri paat-
tynyt.

Samalla taloyhtididen velkam&ardt ovat kasvaneet verrattu-
na parin vuoden takaiseen tilanteeseen. Velkaa ovat paisuttaneet
etenkin suuret peruskorjaukset, putki- ja julkisivuremontit.

Korjaustarpeita olisi edelleenkin, ja tilanne niiden osalta monel-
la taloyhti6lla hyvin ajankohtainen. Joidenkin taloyhtididen viime
vuosina raportoimat lainansaantihaasteet ovat kuitenkin jatkuneet,
ja jopa jossain maarin yleistyneet kaikkialla Suomessa verrattuna
vuoteeen 2023. Varsinkin pienilld taloyhti6illd on ollut haasteita 16y-
taa rahoitusta hankkeisiinsa, jolloin viime kadessa ratkaisuna ovat
olleet osakkaiden henkilokohtaiset lainat.

Korjauksia ei voi lykata loputtomiin, silla lykkddminen usein vain
pahentaa tilannetta. Monia taloyhti6ita kiinnostanevat siis ratkai-
sut, joilla niiden korjaustarpeet voitaisiin hoitaa kestavasti ja kus-
tannustehokkaasti. Olemmekin koonneet tédhan julkaisuun tietoa ja
toimijoita, joista toivomme olevan hy6tya taloyhtidille, niin suuril-
le kuin pienillekin, niiden valmistautuessa tuleviin korjaushankkei-
siinsa.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
pdatoimittaja

LUE MYOS
DIGIVERSIO!
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Teksti: Elina Salmi

Freepik

PIHAREMONTIN
TARKEIN OSA ON
PINNAN ALLA

Kulkua kestavan pihan kannalta ei ole samantekevaa, millaiselle perustalle taloyhtion piha ja kulkuvaylat
on rakennettu. Totuus nimittdin on, etta pihan tarkeimmat ainekset ovat piilossa pinnan alla.

Ensivaikutelman antamiseen ei saa toista tilaisuutta — siksi piha-
alue on olennainen osa kiinteistéa. Kupruileva ja reikdinen asfalt-
ti parkkipaikalla ja huonossa kunnossa olevat jalankulkuvéylat saa-
vat esimerkiksi asunnon ostoa harkitsevan miettimaan, mika muu
on yhtitssa jatetty hoitamatta. Hyvékuntoinen ja siisti piha sen si-
jaan kertoo talon asukkaista ja heidan arvostuksestaan kiinteisto-
aan kohtaan seka nostaa tutkitusti kiinteiston arvoa.

- Usein nakee aikaa sitten perustettuja, huonokuntoisiksi paas-
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seitd pihoja, joissa suurin vika on pinnan alla. Piha on esimerkik-
si alun alkaen perustettu sorapihaksi ja jossain vaiheessa pinta on
asfaltoitu eikd ole tehty minkdanlaisia rakennekerroksia. Asfaltti
on saattanut jonkin aikaa kestad, mutta on sitten mennyt vinksin
vonksin, koska kunnolliset pohjatyot ovat jadneet tekemattd, ker-
too suunnitteluhortonomi Marko Pirttijarvi Piha- ja puistosuunnit-
telu Pirttijarvesta.

- Huonokuntoiset tai muuttuneet kulkuvaylat tai pihan kaytto-
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Sielld missa tarvitaan - silloin kun tarvitaa

tarpeen muuttuminen ovat hyva syy laittaa piharemontti yh-
tiossa harkintaan. Samassa yhteydessa — kun kerran piha joka
tapauksessa kaivetaan auki — on hyva vaikkapa parantaa tur-
vallisuutta uusimalla valaistusta ja rakentaa tai vahintaankin
varautua rakentamaan sahkoautojen latausinfra. Lasten leikki-
paikka ja -védlineet kannattaa myos tarkastaa ja tarvittaessa uu-
sia nykymadrdysten mukaisiksi, jatkaa Pirttijarvi.

Toisinaan piharemontti on tarpeen siksi, ettd hulevedet oh-
jautuvat vaaraan paikkaan, salaojitus on tullut tiensa paahan tai
sokkelin vesieristys on rapistunut. Silloin perustukset saattavat
altistua kosteusvaurioille eika tietenkaan ole hyvéaksi, jos nama
talon jalat kastuvat.

Remonttien yhdistaminen tuo saastoa

Suunnitteluvaiheessa eli paljon ennen kuin kaivinkoneet ja tyo-
miehet saapuvat pihalle, on varmistettava, ettd maanalainen
infra — sahkot, vesijohdot, sadevesi- ja jatevesiviemarit ja lam-
pdputket ovat kunnossa. On harmillista ja kallista, jos muuta-
man vuoden paasta hiljattain tehty pinta joudutaan repimaan
niiden uusimisen vuoksi auki.

Jos asiat maan alla ovat ehjid ja kayttokelpoisia, mutta lahes-
tyvét teknisen kdyttoikdnsa paatd, kannattaa silloinkin harkita,
pitdisikd ne kuitenkin piharemontin yhteydessa uusia. Vaikka
remonttien yhdistdminen tietysti nostaa kerralla kokonaishin-
taa ja kirpaisee ikavasti osakkaan kukkaronpohjassa, niin se tu-

Freepik

>
©
>
5
X
c
©
=
c
9]
Q
o)
a-
oy
S
9]
=

7 KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2026




lee kuitenkin pidemman paalle aika lailla edullisemmaksi kuin yksi-
tellen tekemalla.

Vaikkei taloyhtion olisikaan tarkoitus vield rakentaa sahkdauto-
jen latauspaikkoja, kannattaa niihin kuitenkin varautua piharemon-
tin yhteydessa, silla latausinfra parkkipaikoilla on hyvin tarked asia
tana paivana. Siksi on hyva pyytéaa jo suunnitteluvaiheessa sahko-
alan ammattilainen varmistamaan, ettd yhtion varkeissa on varaa eli
paakeskus on riittavan suuri ja syottovirta ja syottokaapelit riittavat
latausinfran rakentamiseen.

Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus tehda juuri tyon alla olevan
piharemontin yhteydessd, niin kannattaa ainakin laittaa maan alle
valmiiksi varausputket johdotuksia varten. Niita pitkin saadaan sit-
ten tarvittaessa myohemmin vedettyd johdot pihan pintoja rikko-
matta.

Savipohja tarvitsee salaojituksen

Kun hanke on yhtiokokouksessa hyvaksytty ja kaikki tarpeellinen
suunnittelutyd tehty, on koneiden ja tyomiesten vuoro. Alkuun
poistetaan vanhoja maakerroksia tarpeellinen maara.

- Massojen poistomaara riippuu pohjamaan laadusta ja siitd, mi-
ten raskaille voimille altistuu. Pitd@ko pinnan ja rakenteiden kestaa
jateauto, kulkeeko pihassa vain henkil6autoja vai liikkkuuko pihalla
ainoastaan jalankulkijoita ja pyorailijoita, toteaa Pirttijarvi.

Pohjamaan laatu — onko se savea, soraa vai moreenia — maaraa,
millaiset rakennekerrokset pihaan tarvitaan. Ihanteellinen olisi 13-
paisevd, routimaton pohja, mutta sellaista ainakaan ei ainakaan Ete-
|&-Suomessa kovin usein 10ydy.

Jos pohjamaa on savea, tarvitaan kunnollinen ja hyvin tehty sa-

laojitus, jotta rakenteet pysyvéat kuivana. Muuten tiukka savi muo-
dostaa helposti altaan, johon vesi jaa lillimaan.

Jokainen kerros tiivistettava kunnolla

Massojen poiston jédlkeen aletaan koota uutta pihaa kerros kerrok-
selta. Pohjamaa tasoitetaan ja sen paalle tulee suodatinkangas. Eri-
tyisen téarkea se on savimailla, joissa on vaarana, ettd maa-ainekset
sekoittuvat keskenaan.

Suodatinkerroksen paalle tulee jakava kerros. Aiemmin kaytet-
tiin paasaantoisesti kalliomursketta, mutta sen on nykyisin korvan-
nut kierratysbetonista tehty murske. Kierratysbetoni toimii myos
kantavana kerroksena.

- Betonimurske ei enda ole kauhistus, vaan sitd saa ihan luvan
kanssa kdyttaa. Kaytto kannattaa kuitenkin varmistaa alueen ympa-
ristéviranomaisilta. Esimerkiksi pohjavesialueilla kierratysbetonia ei
saa kdyttaa. Se on hyvaa betonin uusiokdyttoa ja halvempaa kuin
kalliomurske. Lisaksi siind on paljon parempi kantavuus kuin kallio-
murskeessa ja kylkidisenad luonnonkalliot saastyvat murskaamisel-
ta, sanoo Pirttijarvi.

Jakavassa kerroksessa on mukana melko erikokoista ainesta hie-
kasta pienehkoéihin murikoihin. Jakavan kerroksen paalle tulee kan-
tava kerros, joka on pitkalti samaa tavaraa kuin jakava kerros, joskin
tavallisesti raekooltaan tasaisempaa. Jokainen kerros tiivistetdan
maantiivistajalla eli taryttimelld. Jakava ja kantava kerros yhdessa
muodostavat pihan kantavan kerroksen.

Kantavan kerroksen paalle tulee tasauskerros, jolla pinta tasa-
taan ja profiloidaan lopullista paallystetta varten. Tasauskerros on
yleensd murskesoraa, jonka raekoko on 0-32 millimetria. Jos pihaan

|
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Jos latauspaikkoja ei ole
tarkoitus tehda juuri tyon
alla olevan piharemontin
yhteydessa, niin kannattaa
ainakin laittaa maan alle
valmiiksi varausputket
johdotuksia varten.

tai kulkuvaylille tulee asfaltin sijasta kiveys, tarvitaan sen alle
viela kerros asennushiekkaa.

- Kerrosvahvuudet riippuvat siita, millaiselle rasitukselle pi-
han osa joutuu. Se tieto |6ytyy ihan taulukoista, mutta parhaan
lopputuloksen saa, kun teettdd maapera- eli pohjatutkimuksen
ja etenee sen pohjalta, muistuttaa Pirttijarvi.

Rakennusmaarayskokoelmassa on kerrottu, mita pitaa ot-
taa huomioon portaita, luiskia ja kaltevuuksia rakennettaessa,
mutta pihan pohjatdita ne eivat juurikaan ohjaile. Yleisia suun-
nitteluohjeitaohjeita, joskaan ei pohjatoitad koskevia, on kau-
punkien ja kuntien omissa rakennusohjeissa.

Parkkipaikan pinta voi olla muutakin kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemontissa onkin sitten pintakerros. Ai-
emmin saattoi parkkipaikka olla yhta laajaa asfalttikenttaa,
mutta nykyddn suositaan paljon ldpdisevia pintoja, koska hu-
levedet pyritadn johtamaan ensisijaisesti muualle kuin sadeve-
siviemariin.

- Hulevedet pitdisi pystya kasittelemdan omalla tontilla
niin, etteivdt ne paady padosin sadevesiviemariin. Pyrkimyk-
send on, ettad viemadrilinjoja rasitetaan mahdollisimman vahan.
Esimerkiksi asvalttikentalla vedet tulisi ohjata huolella tehtyjen
hulevesikaatojen avulla niin, ettd ne ohjautuvat kentan reu-
noille hulevesipainanteisiin, toteaa Pirttijarvi.

- Koska kaupunkitulvat ovat valitettavasti lisadntyneet, on
selvad, ettd myos tulvareitti pitaa pystya varmistamaan. Sa-
moin pitdisi pystya varmistamaan se, ettd jos esimerkiksi sa-
devesiviemari tukkeutuu, niin vedelle on tulvareitti jonnekin
muualle kuin talon rappuun.

Onneksi pihan pintamateriaaleiksi on paljon muitakin vaih-
toehtoja kuin asfaltti. Lapdisevaa pintaa voi vaikkapa parkki-
paikoilla tehdd niin, ettd ajovayla on asfaltoitu, mutta varsinai-
set parkkiruudut on tehty nurmikivelld tai betonikiveyksella.
Toki parkkipaikan pinta voi olla kokonaisuudessaan kivetty.

Jalankulku- ja py6ravaylille puolestaan sopii hyvin esimer-
kiksi sora, kivituhka ja betonikiveys.

- Jalankulkuvaylilld pitaa ehdottomasti huomioida esteet-
tomyys. Siksi esimerkiksi nurmikivi ei ole ihanteellinen ratkaisu,
silld se on pyoratuolilla liikkuvalle tosi hankala alusta. Jos kayte-
tddn soraa tai kivituhkaa, se pitda tiivistaa taryttimelld hyvin tii-
viiksi, jotta pinta pysyy kovana, sanoo Pirttijarvi.

Piharemontin viimeistelevat uudet nurmialueet ja remon-
tin alta poistettujen kasvien ja pensaiden korvaaminen uusilla.
Samassa yhteydessa on hyva myos pyytda ammattilaista huol-
tamaan vanhat, remontissa sdilyneet kasvit, jotta piha on koko-
naisuutena kaunis ja siisti.
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Teksti: Elina Salmi

TALOYHTION
TURVALLISUUS
KOOSTUU MONISTA
PIENISTA ASIOISTA

Turvallinen asuminen koostuu monesta pienesta asiasta. Paloturvallisuus tulee ykkosena,
mutta tarkeita ovat myos oikeanlainen valaistus seka hissi-, sahko- ja lukitusturvallisuus.

Yhtion vakuutusturvankin pitaa olla ajan tasalla.

Merkittdvda muutos yhtion paloturvallisuuteen on se, ettd vuoden
2026 alusta asuntojen palovaroittimet ja niiden toimintakunnon
varmistaminen ovat olleet taloyhtion vastuulla. Siirtymaaikana ym-
pari Suomen onkin kdynyt kuhina, kun asuntojen kattoihin on ruu-
vailtu varoittimia.

- Taloyhtiot ovat saaneet itse paattad, millaiset varoittimet ovat
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heiddn yhtiossdan sopivimmat ja miten niiden toimintakunto var-
mistetaan. Kun siirtymaaika paattyy, pitdisi taloyhtiossa olla myds
ylldpitosuunnitelma varoittimille ja asukasohje, toteaa palontorjun-
tatekniikan asiantuntija Lauri Lehto Suomen Pelastusalan keskus-
jarjestd SPEK ry:sta.

- Toimintakunnon varmistaminen tarkoittaa kdytdnndssa palo-




Dreamstime

varoittimen vaihtamisesta, huollosta ja vaikkapa paristonvaihdosta
huolehtimista. Jos siis yhtiossa on paadytty aikaisemmin hyvinkin
yleiseen, yhdeksan voltin paristoa kdyttavaan malliin, kuuluu yhti-
on hoitaa paristonvaihto. Asukkaan vastuulla on laitteen annettu-
jen ohjeiden mukainen testaaminen ja vikatilanteista ilmoittami-
nen, jatkaa Lehto.

Markkinoilla on myos malleja, joissa on pitkdikdinen, jopa kym-
menen vuotta kestadva akku. Kun se tulee tiensa paahan, pitaa koko
laite uusia. Pitkdaikainen paristo helpottaa huoltotarvetta.

Alkusammutuskalusto omassa asunnossa

- Ensimmadinen lenkki paloturvallisuudessa on juurikin se palova-
roitin. Sen jalkeen tarvitaan alkusammutuskalustoa sekd ohjeet
niin avun halyttdmisesta kuin siitd, minne ja milloin rakennuksesta
poistutaan. Koko ketju pitaisi olla mietittyna ja asukkaille viestitty-
na ajoissa, listaa rakennetun ympaériston vanhempi asiantuntija llpo
Leino SPEK ry:sta.

- Taloyhtion kannattaisi mielestani kannustaa asukkaita hank-
kimaan itselleen alkusammutuskalustoa. Sellaisia ovat esimerkiksi
sammutuspeitto ja kdsisammutin. Jos sammutinta joutuu etsimaan
jostain kaytaviltd, niin samoin tein kannattaa jatkaa ulos rakennuk-
sesta ja soittaa palokunnalle, jatkaa Leino.

Aiemmin kédsisammuttimen piti maaraysten mukaan olla varil-
tdan punainen ja monet karsastivat sitd omaan sisustukseen sopi-
mattomana. Taman vuoden alusta mdardykset muuttuivat ja nyt
sammuttimista voi 16ytyd jokaiselle sopiva. Kotikdyttéon ne saa-
vat olla erivarisia, jollakin tutulla kuosilla somistettuja tai esimerkik-
si sellaisia, joissa on jokin omiin harrastuksiin sopiva kuva. Uudistuk-
sen uskoisi alentavan hankintakynnysta.

Pelastussuunnitelma asukkaidenkin tietoon

Kotikdyttoon sopivia sammuttimia ovat esimerkiksi kolmen tai kuu-
den litran nestepohjainen sammutin. Jos sitd joutuu kayttamaan,
on jalkisiivous selvasti hel[pompaa kuin jauhesammuttimen kayton
jaljilta. Lieden aarellad liekkien tukahduttaminen kannella tai sam-
mutuspeitolla on hyvd ensimmaéinen vaihtoehto, silld rasvapaloon
ei saa missaan tapauksessa kaataa vetta.

"Normaaliin” tulipaloon - esimerkiksi kokkauksesta tai kynttilas-
ta alkunsa saaneeseen - on alkusammutuskalusto hyva apu. Taval-
liset tulipalot alkavat yleensa pienesta ja ovat aluksi maltillisia. Sah-
kolaite- ja akkupalot ovat sitten asia erikseen.

- Jos alkusammutus ei ota onnistuakseen, sita ei itsedan vaaran-
tamatta pysty tekemaan tai tuntuu vahankaan siltd, ettei osaa tai

uskalla, niin sitten poistutaan asunnosta ja soitetaan apua ulkoa.
Ensimmainen saanto on aina se, ettd ihmiset pitda saada turvaan,
muistuttaa llpo Leino.

- Taloyhtiolla pitda saadosten mukaan olla pelastussuunnitel-
ma ja se pitaisi jalkauttaa asukkaille niin, ettad jokainen tietaa, mi-
ten toimia tulipalo- tai muussa héatatilanteessa. Jokainen asunto on
oma palo-osastonsa, joten jos omassa asunnossa ei pala, kannattaa
useimmiten pysya siella. Porraskdytavén savukaasut voivat olla erit-
tain vaarallisia, joten sinne ei kannata suin pain rynnata.

Akkuja on hyva ladata vain paikalla ollessa

Kovasti yleistyneet sdahkopolkupyorat ja omat sahkopotkulaudat
ovat tuoneet uuden turvallisuusriskin eli akkupalon vaaran. Niiden-
kin varalta taloyhtiossa pitdisi olla ohjeet oikeasta tavasta toimia.

- Akkupalo on aina haasteellinen, koska se voi olla hyvinkin yht-
dkkinen ja dramaattinen tapahtuma. Ldmpotila nousee hetkessa
korkeaksi ja ympadristdssa olevat palonarat tavarat - lakanat, verhot,
lehdet - saattavat syttya akkupalon seurauksena, sanoo Lauri Lehto.

- Kodissa mahdollisia akkupalon aiheuttajia ovat esimerkiksi pu-
helimet ja muut pienet akkulaitteet sekd nuo edelld mainitut sahko-
polkupydrien ja -skuuttien akut. Ne ovat muutenkin riskialttiimpia
syttymaan, koska ovat vaihtelevammassa ja kovemmassa kaytdssa
ja saattavat saada kolhuja. Samoin jos akkua aletaan ladata heti ko-
van kayton jalkeen ilman, etta akku ehtii jadhtya ja rauhoittua, syn-
tyy ylikuumenemisen ja siten myds syttymisen vaara.

Isompia akkulaitteita ladattaessa on hyva huolehtia siitd, ettei la-
tausta tehda poistumistiella eika akun lahistolla ole herkasti sytty-
via materiaaleja.

Perussaanto onkin, etta akkulaitteita pitaisi kohdella kuten pik-
kulapsia - niita ei voi jattaa kotiin yksin ja valvomatta. Kun kaikkia
laitteita ladataan vain silloin, kun ollaan itse hereilla ja paikalla, niin
mahdollinen palo havaitaan nopeasti ja ehditaan toimia. Kun yolla
herda kesken unien palovaroittimen daneen, kestaa hetken ymmar-
tda, mitd on menossa ja palo ehtii pidemmialle.

Jos sdhkodauton akusto syttyy syysta tai toisesta palamaan, on ai-
noa oikea tapa menna turvaan ja halyttaa apua. Isossa akkupalossa
- kuten jo sahkdpydran kokoisessa laitteessa — syntyy paljon myr-
kyllisia kaasuja ja siksi sammuttajalla pitaa olla ammattimaiset suo-
javarusteet.

Tarvitaanko teilld turvamerkkivaloja?

Asumisen turvallisuuteen liittyy toki paljon muutakin kuin palotur-
vallisuus. Esimerkiksi oikein suunniteltu ja toimiva valaistus on pait-

KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2026




si turvallisuustekija, myos osa viihtyisyytta.

- Riittava valaistus sielld missa sitd tarvitaan — niin sisél-
18 kuin ulkonakin - luo turvaa. Kun valoja ohjataan liiketun-
nistimilla, niin sddstyy my&s energiaa, toteaa Lehto.

Jos kiinteistdssa on esimerkiksi sokkeloisia kellarikdyta-
vid, on hallituksen hyva pohtia, tarvitaanko sinne jalkiva-
laisevia opasteita tai niin sanottuja turvamerkkivaloja, jois-
sa on oma, sisddnrakennettu akku ja jotka jaavat palamaan
myos sahkokatkon aikana. Jos on talon pimeimmassa kol-
kassa sahkokatkon iskiessa, on enemman kuin kiitollinen
opasteista, joiden avulla paasee turvallisesti pois.

My®os ulkona pitaa valaistus hoitaa niin, ettei synny pi-
meita nurkkauksia, joissa hamarahemmot voivat rauhassa
puuhailla omiaan. Valaistuksen yllapito ja huolto on jarjes-
tettdva niin, ettd kaikki pysyy kunnossa.

Lukot kunnossa, avaimet tallessa

My®ds lukitusturvallisuudesta on huolehdittava niin, ettei
talon tiloihin paase muut kuin oma véki. Olennainen osa
lukitusturvallisuutta on lisaksi avainturvallisuus. Jonkun pi-
taa tietaa tarkasti, kenen hallussa on talon avaimia ja ovat-
ko ne kaikki tallessa.

My®ds huoltoyhtion valintaan pitda kiinnittdd huomiota,
silla heilld on oleellinen osa talon yllapidossa. Yleensédhan
luotetaan siihen, ettd kun ostetaan palvelu, se on silloin
lahtokohtaisesti laadukasta. On kuitenkin hyva miettia, mi-
ten valvotaan tilatun palvelun toteutumista eika vain mak-
seta laskuja.

Myos vakuutukset ovat osa turvallisuutta. Vakuutus-
sopimusten sisallon ja kattavuuden tarkastelu saannolli-
sesti on paikallaan. Tilanteet voivat muuttua suuntaan tai
toiseen ja kannattaa ajoittain varmistua siit, etta vakuu-
tusturva ei ole yli- tai alimitoitettu vaan juuri sopiva.
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Turvallisuuskavelylla
selviavat mahdolliset
vaaranpaikat

Vuosittainen turvallisuuskavely auttaa pitamaan paikat kun-
nossa niin sisalla kuin ulkonakin. Kaikessa yksinkertaisuudes-
saan turvallisuuskavely tarkoittaa sitd, etta kdydaan pihat ja
rakennukset omalla porukalla ja tarkalla silmalla lapi ja kat-
sotaan, |6ytyyko puutteita tai korjauskohteita. Kavelyn tuek-
si l6ytyy eri sivustoilta tarkistuslistoja, joiden avulla saa katta-
van katsauksen siihen omaan ymparistoon.

Olisi hyva, ettd porukassa on mukana henkil6 kiinteisto-
huollosta ja joku sellainen, joka tuntee rakennukset hyvin.
Kun mukaan saadaan vield talon senioriasukas ja &iti tai isa
vilkkaan taaperonsa kanssa, niin heidankin tarpeensa tulevat
ilmi kuin huomaamatta.

Yleisten turvallisuustekijoiden tarkastelun lisaksi kannat-
taa kiinnittda erityista huomiota lasten leikkipaikkoihin ja
vaikkapa istutuksiin. Onko leikkipaikalta mahdollista paasta
juoksemaan kadulle tai pihan ajotielle? Onko pihassa myrkyl-
lisia kasveja tai sellaisia, joiden piikeissa voi satuttaa itsensa?

Saadosten mukaan taloyhtiolla pitaa olla pelastussuunni-
telma. Rakennuksen huoltokirja voisi linkittya pelastussuun-
nitelmaan, silla esimerkiksi vesivahinko voi aiheuttaa sah-
kolaitteissa ongelmia ja mahdollisen turvallisuusuhan. Kun
asioita otetaan tarkasteluun saannéllisesti, voidaan jo ennal-
ta torjua monia uhkia.

Asukastiedotusta ei voi liiaksi korostaa. Jokaisella asuk-
kaalla pitdisi olla toimintaohjeet yleisimpien vaarojen varal-
ta ja esimerkiksi poistumisohjeet hatatilanteita varten. Asu-
kasohjeita pitda myos pdivittaa tarvittaessa.

Dreamstime



Kaikki, mita taloyntio
hihalleen tarvitsee

Pihapiirien ammattilainen Puunkaatopalvelu O & L auttaa taloyhtioita ennakoimaan pihanhoitoaan.
Ajallaan tehdyilla toimenpiteilla saastetaan ajan saatossa rahaa, mutta myos varmistetaan, etta
esimerkiksi pihan puut voivat kasvaa kauniiksi ja turvallisiksi.

Vanhojen puiden arvostus on kasvanut, mika on havaittu myos ta-
loyhtitissa. Esimerkiksi pihalla kasvava vanha tammi nostaa usein
koko tontin arvoa ja lisaa taloyhtion houkuttelevuutta. Sen hoitoon
kannattaa siis myds panostaa.

- Vield 10 vuotta sitten todella moni kaadatti puita vain roskaa-
misen takia. Nyt kun kelit lampenevét, on ymmarretty puiden arvo.
Moni haluaa sdilyttaa vanhan puun, etta piha ei olisi niin paahtei-
nen, kertoo yrittdja Jaan Lindholm Puunkaatopalvelu O &L Oy:sta.

Vuonna 2010 perustetun yrityksen toiminta rakentui aluksi
puunkaadon ja sen lisdpalveluiden ymparille. Nykyisin he tyollista-
vat noin 20 alan ammattilaista ja tarjoavat taloyhtidille kokonaisval-
taista palvelua, jonka ydintd ovat puiden kuntotarkastus, puiden-
hoito ja vaativat puunkaatoty6t.

- Teemme myos puiden, pensaiden ja tuija-aitojen istutuksia, ra-
kennamme terasseja, teemme kivetyksia ja salaojatoitd — kaikkea,
mitd ihmiset pihalle tarvitsevat.

Ennakoiva pihanhoito tuo saastoja

Vuosia alalla toimineena Lindholmille on selvaa, mika on taloyhtio-
pihojen kompastuskivi:

- Monesti pihan puihin kiinnitetddan huomiota vasta, kun niis-
sa havaitaan ongelmia. Saatetaan vaikka istuttaa uusia puita ja ne
unohtuvat sen jalkeen. Nuorta puuta on helpompi ja halvempi hoi-
taa kuin huonoon kuntoon padssyttd vanhempaa puuta, han tote-
aa.

Esimerkiksi oikein ajoitetuilla hoitoleikkuilla voidaan pidentaa
puun elinkaarta ja varmistaa sen kasvu kauniiksi ja turvalliseksi. Pi-
han puiden kuntotarkastus auttaa myds ennakoimaan ongelmia
- ja tulee taloyhtidlle halvemmaksi kuin kaataa huonoon kuntoon
paasseet puut ja istuttaa tilalle uudet aina 20-30 vuoden valein.

Keveimmilldan kuntotarkastusraportti voi olla suullisesti paikan
paalld lausuttu arvio yksittdisestd tai muutamasta puusta. Laajim-
millaan se sisaltaa kartan, johon on merkitty tontin jokaisen puun
osalta selkedsti varikoodilla onko puu kaadettava, sdilytettdva, hoi-
toleikattava vai tarvitaanko jatkotutkimuksia.

- Moni taloyhti6 ottaa raportin, jossa on lyhyt kuvaus puusta, ku-
vaus mahdollisista ongelmakohdista ja toimenpidesuositukset. Se
on hyva apu, kun taloyhtion vaki tekee paatoksia.

Viimeistelty tyomaa on laadun merkki

Padkaupunkiseudulla taloyhtididen pihat ovat tyypillisesti niin ah-
taita, etta valtaosa puista joudutaan kaatamaan paloina joko kiipea-
malla tai nosturin avulla. Toinen Puunkaatopalvelu O & L:n yrittdjis-
ta, arboristi Kari Ovaska huomauttaa myos jalkisiivouksen olevan
térked osa puunkaatoa. Kaadetusta puusta jaa valtava maara ros-
kaa, joka on kuljetettava pois, ja nurmikentalle jaanyt kanto voi ai-
heuttaa vaikeuksia nurmikonleikkuun osalta.

- Risusiivouksia tehdaan taloyhtioissa harvoin itse. Todella moni

ostaa meiltd sen palvelun niin, ettd puut viedaan samalla pois, li-
saa Lindholm.

Viimeistelty tydmaa onkin Puunkaatopalvelu O & L:n kdyntikort-
ti. Heidan jaljiltaan asiakasta ei odota tyon paatteeksi rullalle jadnyt
nurmi, vaan siistiksi haravoitu tai puhallettu piha, mika alalla ei ole
aina valttamatta tapana.

Ammattitaitoiset arboristit aina tavoitettavissasi

Puunkaatopalvelu O & L on paikallinen toimija Vantaalla ja pystyy
palvelemaan asiakkaitaan joustavasti myos kesaisin.

- Aina pyritadn vastaamaan puhelimeen ja venytaan. Eilenkin
tein viimeisia toita vield kello 10 jélkeen illalla, Kari Ovaska kertoo.

Pihaurakoitsijan ammattitaito on aina hyva varmistaa pyytamal-
la referensseja tehdyista kohteista. Esimerkiksi puiden hoitoleikka-
us kannattaa kuitenkin jattaa asiansa osaavan arboristin tehtavaksi.
Lindholm muistuttaa monien kaupunkien myds vaativan puunkaa-
tolupaa varten nimenomaan arboristin tekemda kuntoarviota:

- On ollut monta asiakasta, jotka ovat jo maksaneet jollekin kun-
toarviosta, mutta se ei olekaan riittanyt kaupungille, koska se ei ol-
lut arboristin tekema.

Puunkaatopalvelu O & L
puh. 044 730 5656

kari@puunkaatopalvelu.com
www.puunkaatopalvelu.com
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Teksti: Ulla Sirén

JULKISIVUN
PERUSKORJAUS ON
ENEMMAN KUIN

EHOSTUSTA

Media Potentian kuva-arkisto



Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia
asioita. Se voi olla pelkkaa maalausta,
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai
siihen kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen
lisaaminen koko ulkoseinaan, sokkelin
vesieristeiden uusiminen tai esimerkiksi
parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhti6 joutuu ennemmin tai myhemmin
teettdmaan julkisivuremontin, ja jokainen asukas saa vuorollaan
viettda aikaa huputetussa talossa, jossa poly, pauke ja kohina
maustavat arkipdivaa. Olipa suunnitelmissa suppea tai mittava
korjausty®, varmaa on, ettd se kysyy taloyhtidltd ja talon asuk-
kailta sekd ajatustyota ettd karsivallisyyttd. Asiaan kannattaa sil-
ti ryhtya mieluummin hyvissa ajoin kuin lilan myohaan.

Neuvontainsinddri Jari Hannikdinen Kiinteistoliitto Uusi-
maa ry:sta madrittelee, ettd julkisivu on koko rakennuksen suo-
jakerros, joka voidaan poistaa kokonaan ja vaihtaa vaikka pinta-
materiaali toiseen. Remontti onnistuu niin kauan, kun puhutaan
pelkdstdan talon ulkovaipasta. Mutta jos vaurio on paassyt ete-
nemddn sisemmalle talon rakenteisiin, siita tulee nopeasti pe-
ruuttamaton.

Hannikaisen mukaan yleisin virhe, johon taloyhtidissa sorru-
taan, on juuri julkisivun kunnossapidon ja huollon laiminlyonti.
Liian pitkat huoltovalit johtavat usein siihen, etta peruskorjaus
tulee eteen odottamattoman nopeasti - ja kalliina.

Maalin taytyy “uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on monta kerrosta. Ulkomaalin taka-
na voi olla rappaus, sen jalkeen tiilirunko, lammoneriste, kanta-
va runko ja sisdverhous. Maalipinta on koko ajan sdiden armoil-
la, ja se suojaa samalla muita kerroksia ottamalla vastaan eniten
auringon UV-séteilya, tuulta seka sadetta eri olomuodoisssaan.
Varsinkin veden jaatyminen ja sulaminen koettelevat sitd Suo-
men oloissa joka talvi.

Jari Hannikaiselld on tapana sanoa, ettd maali "uhrautuu”
muiden puolesta, koska se joutuu kestamaan kaikkein kovim-
man. Siksi julkisivun térkein huoltotoimenpide on sdadnnéllinen
maalaus.

- Tiheimméat huoltomaalaukset tehdaan eteld-lansijulki-
sivuille ja niiden vali saattaa olla vain kolmesta viiteen vuotta,
etenkin jos taustamateriaali on puu. Betonielementti tai rappa-
us selvidaa pidemmilld huoltovaleilld. Poltettu punainen savitii-
li sekd harvinaisemmat kupari ja ruostumaton terds tarvitsevat
vdhiten huoltoa, hdn muistuttaa.

- Rakennustietosaatiollda on erinomainen RT-kortti “Kiinteis-
ton tekniset kadyttoidt ja kunnossapitojaksot’, josta eri julkisivu-
jen suunnitelmallinen elinkaaren pituus selvida, samoin siihen
kohdistettavat periodiluonteiset kunnossapitotoimet, Hannikai-
nen vinkkaa.

Tieto on remontin perusta

Julkisivun korjaustarve nakyy useimmiten kaikille taloyhtion
osakkaille ja asukkaille. Itse tydn suunnittelu ja toteutus voivat
sen sijaan aiheuttaa ongelmia ja riitojakin. Jari Hannikaisella on
tarjota yksiselitteinen ohje: kaiken suunnittelun pitaa perustua
tutkittuun tietoon.

Remontti aloitetaan asuinkiinteiston kuntoarviolla. Kiinteis-
to tassa tarkoittaa koko tonttia ja kaikkia silla olevia rakennuk-
sia. Kuntoarvion tekevat eri alojen, kuten rakennus-, sahko ja
LVI-alan ammattilaiset Iahinnd aistinvaraisesti ja omaan koke-

Aika uusia elementtisaumat?
Saumapartio hoitaa.

/\ SAUMAPARTIO
h GAUMAUKSEN ENIKOISIOURKOT

Taloyhtiat | Issinndintit
1

Saumapartio Oy on luotettava kumppanisi
saumaustoihin ja julkisivujen huoltoon.

Julkisivusaumausten lisaksi meilta hoituu myos:

¢ Huoltomaalaus
e Julkisivupesu

* Impregnointi
e Betonipaikkaus

www.saumapartio.fi

£ juha.moilanen@saumapartio.fi
@ 0102123770/ 040 528 7937

Freepik

Hyvin suunniteltu
julkisivuremontti

- Teetd koko asuinkiinteiston kuntoarvio.

- Teetd korjattavaan osaan kuntotutkimus.
- Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.
- Syvenny talousarvioon perusteellisesti suunnittelijan kanssa.

- Kéytd aikaa siihen, ettd |6yddt suunnitelmiin sopivan
urakoitsijan.

« Tutustu julkaisusarjaan nimeltd RYL eli rakennustoiden
yleiset laatuvaatimukset, jotta tieddt, mitd voit odottaa.

- Jasitten ty6 onkin jo puoliksi tehty -
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mukseensa perustuen. He pystyvét arvioimaan, missa elinkaaren
vaiheessa rakennukset, rakenteet ja jarjestelmat ovat.

Kuntoarvion jilkeen on aika selvittaa faktat, eli korjattavaan ra-
kennuksen osaan teetetdan kuntotutkimus, jossa rakenteiden kun-
to selvitetddn perusteellisesti. Kuntoarvion ja kuntotutkimuksen
perusteella tiedetaan, mita kaikkea tulevassa remontissa pitaa huo-
mioida. Erimielisyydetkin vahenevat, kun kaikki paatokset perustu-
vat alusta asti asiantuntijoiden tutkimustuloksiin eivatka joidenkin
yksittdisten osakkaiden nakemyksiin.

Haussa oikeanlaiset tekijat

Sitten kun faktat on selvitetty, yhtion hallinnon tehtavana on 16y-
taa remontille suunnittelija ja valvoja. Oikean tekijan I6ytdminen voi
olla hankalaa - siihen tarvitaan osto-osaamista, kuten Jari Hannikai-
nen madrittelee. Kansainvélisen Eurofins Groupin (Suomessa aikai-
semmin VTT) nettisivuilta |0ytyvat rakentamisen henkilosertifikaa-
tit, joten ainakin sitd kautta on turvallista etsid sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hannikdinen antaa jalleen napakan
vinkin, referenssit:

- Etsi ehdokkaan viisi edellistd suunnittelukohdetta ja soita nii-
den tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet hyvin, voit olla aika var-
ma, ettd kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman tason
koulutus ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa ty6taan, voi tul-
la eturistiriitoja. Hannikdinen muistuttaa, etta valvojalla on hyva olla
vankka kokemus ja ymmarrys kdytannon tyomaista ja sielld toimi-
misesta. Taloyhtion puolesta tydmaakokouksiin osallistuu isdnndit-
sija, joka hoitaa yhtion taloushallintoa ja varmistaa, etta kaikki to-

teutuu niin kuin on suunniteltu.

Kun on paasty néin pitkalle, on saatu kokoon monta kansiollista
paperia, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vield mitdan. Urakoitsijan
valinta on tietenkin ratkaiseva askel kohti kdytanndn toimia, ja niin-
pa taytyy jalleen aloittaa ehdokkainen referenssien selvittdminen ja
aikaisempien tilaajien kokemusten kyseleminen. Hannikdinen suo-
sittelee lisdksi kysymaan neuvoa jo valituilta ja luotetuilta suunnit-
telijalta ja valvojalta. He ovat tydskennelleet urakoitsijoiden kanssa
ja tuntevat heidén tapansa.

Hinta, laatu ja odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja koska
se maksaa, my0s tilaajan odotukset ovat usein kovat. Joskus loppu-
tulos voi ndyttaa ikavasti erilaiselta kuin odotettiin, vaikka urakoitsi-
ja on tehnyt kaiken oikein ja suunnitelmien mukaan.

Jari Hannikdinen suosittele perehtymaan Rakennustieto Oy:n
kustantamaan julkaisusarjaan nimeltd RYL eli rakennustdiden ylei-
set laatuvaatimukset. RYL maddrittelee Suomessa noudatettavat
kriteerit kaikelle rakennustydlle, ja siitd selvida yksityiskohtaisesti,
miten minkakin osa-alueen laatu arvioidaan ja mitataan. Siita saa
realistisen kasityksen siitd, millainen tyonjalki tayttaa yleiset vaati-
mukset.

Kuten remonttien yleensd, julkisivun peruskorjauksen budjetti
lasketaan suunnitteluvaiheessa. Hannikdinen sanoo, etta siind on
oikea saastojen paikka: todelliset sddstot tehdaan suunnittelijan ko-
neen adressa. Siksi suunnitteluun kannattaa uhrata aikaa. Kiirehti-
malld ja tekemalld kaikki valinnat halvimman mukaan ei yleensd
saavuteta kestavia saastoja.

Tarvitseeko julkisivusi

kunnostusta tai huoltoa?

ELEMENTIT HYVAAN SAUMAAN

35 vuoden kokemuksella.

« Saumaus * Elementtisaumaus

« Julkisivutyét « Julkisivumaalaus

— SAUMAUS —
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Parvekkeesta lasiterassiksi

Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyaikaista julki-
sivuremonttia. Pitkan ja kylman talven maassa rakastetaan la-
seja, jotka pidentdvat ja helpottavat parvekkeella oleskelua eri
vuodenaikoina ja monipuolistavat tilan kdyttdémahdollisuuksia.

Lasit toimivat my0ds suojana ulkomaailman ja rakennuksen
valilla. Ne hiljentavat ulkopuolelta kantautuvaa melua ja suo-
jaavat parveketta sateelta ja hieman myds UV-sateiltd; nain ol-
len ne pidentavat parvekkeen sisdpuolisten osien huoltovéle-
ja ja elinkaarta. Sita paitsi ne kasvattavat asunnon kaupallista
arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan yleensa
valmiiksi, mutta vanhempiin lasitus pitaa raataloida olemassa
olevan tilan rakenteen, idn ja kunnon mukaan. Kaikille parvek-
keille lasit eivat sovi lainkaan.

Neuvontainsindori Jari Hannikdinen kertoo, ettd kaikkein
vanhimpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen valettu terdsbe-
toninen ulokelaatta tulee suoraan ulos seindsta, lasien asenta-
minen on vaikeaa ellei jopa mahdotonta. Sen sijaan 1960-lu-
vulta alkaen suosittu niin sanottu siséén vedetty parveke on
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helppo ja suositeltava lasittaa. Nykyaikainen tapa on rakentaa
erillinen parvekerunko, jossa on oma laatta, sivuseinat ja otsa-
levyt. Néma parvekkeet ovat usein valmiiksi lasitettuja, ja jos ei-
vét ole, lasituksen voi tehda jalkeenpdin ilman ongelmia.

Lasitus edellyttaa, ettd parvekkeessa on jotakin, mihin lasit
voidaan kiinnittaa tarpeeksi turvallisesti.

- Ne vaativat yleensa jonkinlaisen kiskon, jossa lasien liik-
kuminen mahdollistuu erilaisten rullien tai pyorien avulla. Al-
haalla oleva alakisko lahinna ohjaa, kun laseja liikutetaan - siis-
pa juuri ylakisko ja sen tukeva kiinnitys on kriittisin kohta, josta
suunnittelun pitaa lahted, Hannikdinen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, etta parveke
pysyy laseineenkin ulkotilana, ja sita pitda hoitaa kuin ulkotilaa.
Lasitetun parvekkeen suunnitteluun kuuluu olennaisesti sekin,
miten veden eri olomuodot ohjataan sielta pois.

- Parveketta ei missddn tapauksessa saa edes yrittaa tehda
liian tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittavasti seka liian kuu-
muuden etta kosteuden kertymisen vuoksi, Jari Hannikdinen
muistuttaa.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

VAIKEUTUVAT
SAAOLOSUHTEET
TUNTUVAT MYOS
TALOYHTIOISSA

lImastonmuutos ja sen myota yleistyvat saiden aari-ilmiot koettelevat rakennuksia. Myos
taloyhtioiden on syyta pysahtya pohtimaan, millaisia riskeja muuttuvat sadaolosuhteet
voivat aiheuttaa ja miten niihin voitaisiin vastata jo ennakolta.

Alkuvuodesta 2025 Yle uutisoi Keski-Suomessa, Jyvaskylan Sdynat-  sen purkaminen. Vakuutusyhtio ei kuitenkaan suostunut korvaa-

salossa sijaitsevan taloyhtion ahdingosta. maan valtavaa vahinkoa, silld sen arvion mukaan sademéara ei ol-
Kesallda 2023 ennatykselliset sateet ja Pdijanteen seldlta puhalta-  lut riittavan harvinainen.

neet rajut tuulet olivat riepotelleet rannan tuntumassa sijaitsevaa, Tapaus oli valitettava, eikd todenndkoisesti jaa viimeiseksi. Eri-

12 asunnon kerrostaloa. Tuulen puskema viistosade imeytyi kolmi-  laiset sdiden aari-ilmiot ovat viime vuosina yleistyneet. Kiinteisto-

kerroksisen talon seindrakenteisiin, jotka piti uusia kokonaan. liton yhteiskuntasuhdepdallikkd Janne Salakka huomauttaa, ettd

Mittavan remontin ainoa vaihtoehto olisi ollut koko rakennuk-  rakennusten omistajien tuleekin tuntea, millaiset riskit omaan kiin-
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teistoon kohdistuvat.

Tata silmalla pitaen Kiinteistoliitto julkaisi syksylla 2024 op-
paan Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sédn déri-ilmi6ihin varau-
tuminen taloyhti6ssd. Yhdessa Suomen ymparistokeskuksen ja
vakuutusmeklariyhtié Howden Finlandin kanssa laadittu opas
ohjeistaa taloyhtididen hallituksia ja isannéitsijoita varautu-
maan muuttuviin sddolosuhteisiin. Sisélto esittelee muun mu-
assa ilmastonmuutoksen vaikutuksia rakennuskantaan ja esit-
taa niihin ratkaisuehdotuksia.

- Oppaalla haluamme lisata tietoisuutta ja helpottaa ta-
loyhtididen ja muidenkin kiinteistbnomistajien varautumista
muuttuvaan ilmastoon, kuvailee Salakka.

Sdiden aari-ilmiot riski terveydelle ja rakenteille

Ajatus oppaan laatimisesta ei tullut aivan tyhjasta. Salakka to-
teaa ilmaston muuttuvan nyt Suomessa ennennakemattomal-
I& vauhdilla.

- Kymmenen mittaushistorian lampimintd vuotta ovat
kymmenen viimeisinta vuotta.

Helteiden lisdksi yleistyvat kuitenkin my6s muut sdan aa-
ri-ilmiot, ja sddolosuhteet ylipdataan vaikeutuvat. Esimerkiksi
rankkasateet ja niista johtuvat hulevesi- tai vesistdtulvat ovat
Salakan mukaan yksi konkreettinen huolenaihe.

- Kosteus voi aiheuttaa muutakin haittoja, jos esimerkiksi
vesi padsee viistosateiden my6ta imeytymaan seinarakentei-
siin. Meilla on jo nyt liikaa sisdilmaongelmia Suomessa, eika ti-
lanne tule valitettavasti helpottamaan.

Salakka toteaa olevan kuitenkin pdivanselvaa, ettda kuu-
muuden ja kosteuden aiheuttamat haitat lisdantyvat. Suomes-
sa on hdnen mukaansa jo nyt merkittava maara kosteudesta
johtuvia sisdilmaongelmia, eivétka ne valitettavasti tule vahe-
nemaan tulevaisuudessa.

- Samoin kesdaikainen kuumuus ja pitkan hellejaksot aihe-
uttavat jo nyt haasteita ja monien huoneistojen ylikuumene-
minen on ongelma. Pahimmillaan kuumuus on vaaraksi hen-
gelle ja terveydelle, erityisesti ikdihmisille ja sairaille, mutta
myos lapsille ja lemmikeille.

Sdaolosuhteiden vaikutuksiin herdtdan vahitellen

Kiinteistoliiton tarjoamaan korjaus- ja tekniseen neuvontaan
tulee vuosittain runsaasti kyselyja eri aiheista. Salakan kasityk-
sen mukaan luonnonilmigihin liittyvat kyselyt ovat kuitenkin
vield toistaiseksi olleet verrattain harvinaisia.

- Toisaalta monet muutokset ovat hiljaa hiipivia, eika niita
vélttamatta ensi alkuun oivalla muuttuneista sddolosuhteista
johtuviksi, han aprikoi.

— Esimerkiksi erdassa puhelussa pohdittiin, miksi parketti
paukkuu liitoksistaan. Kavi ilmi, ettd huoneen ilmankosteus oli
niin korkea, etta se aiheutti parkettilankkujen turpoamisen ja
paukahtamisen liitoksistaan.

Kiinteistoliiton laatima opas sisaltaa tarkastuslistan, jonka
avulla taloyhtion johto voi arvioida sitd, kuinka hyvin yhtiossa
on varauduttu erilaisiin ilmioihin. Salakka kuitenkin muistut-
taa, ettd jo maantieteesta ja rakennuksen sijainnista johtuen
kaikki riskit eivdt kohdistu yhta todenndkdisesti kaikkiin kiin-
teistoihin.

— Eivatka kaikki kiinteistot ole yhta haavoittuvia kaikille ris-
keille, han tasmentaa. Omalla toiminnallaan kiinteistdnomis-
taja voi kuitenkin vaikuttaa siihen, kuinka haavoittuva raken-
nus on erilaisten riskien toteutuessa.

RAKENTAMISPALVELUT

+ vahinkokartoitukset « kuivaukset

« vahinkokorjaukset (vesi-, palo- ja ympdristévahingot)
« toimisto- ja liiketilojen korjaus- ja muutosty&t

« huoneistojen remontit « suunnittelut

VAHINKOPAIVYSTYS
UUSIMAA 24/7
0403589202

Tomi Viherma
045 860 8807
tomi.viherma@sajato.fi

WWW.SAJATO.FI

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

WWW.KIINTEISTORATKAISUT.FI
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Sijainti ja rakennustekniset ratkaisut ta olemme hyvin kiitollisia.

altistavat vaurioille Han toteaa, ettd harvaa asiaa on tutkittu yhta paljon kuin ilmas-
tonmuutosta, ja ettd harvasta asiasta on yhtd vahvaa tieteellista yk-

Kukin kiinteistd on yksil6llinen, puhumattakaan sen kayttdjista, pai-  simielisyytta: ilmastonmuutos on kdynnissa ja se johtuu ihmisen

nottaa Salakka. Ei voida siis sanoa, mika vaikeutuvien sddolosuhtei-  toimista.

den aiheuttama riski olisi rakennuksille kaikkein vakavin ja toden- - En enéaa juurikaan térmaa siihen, ettd ilmastonmuutosta tai
nakoisin, vaan se riippuu monesta tekijasta. sen vaikutuksia ei tunnustettaisi.
- llmastoriskit eroavat vaikkapa rannikolla ja sisamaassa, minka limastodenialismin ruotimiseen ei hdnen mielestadn kannata

lisaksi hyvinkin paikallisesti voi ilmetd isoja eroja. Toisin sanoen siitd, = muutenkaan kayttaa liikaa aikaa. Se vie vain huomiota olennaisem-
mitd naapuri tekee, ei voi suoraan johtaa sitd, mita itse pitdisi tehda.  milta asioilta.
Han mainitsee myos esimerkiksi tiettyjen rakennus- ja talotek- - Tarkedmpaa on kartoittaa lahtétilanne eli millaiset riskit kiin-
nisten ratkaisujen olevan tunnetusti alttiimpia vaurioille. teistoon ja sen kayttdjiin kohdistuu, mita varautumista on jo tehty,
- Esimerkiksi eristerappaus ja tiiliverhoilu voivat lisdta kosteus-  miten riskeja voidaan jatkossa lieventda ja miten ilmastonmuutos-
vaurioiden riskid, mikéli sadevedet viistosateiden seurauksena paa-  ta voidaan torjua.
sevat imeytymaan rakenteisiin eika rakennetta ole suunniteltu si-
ten, ettd se myds kuivuu.
Ei kuitenkaan voida sanoa, etté jokin tietty talotyyppi olisi tu-  Korjausten on vastattava myos tuleviin haasteisiin
hoon tuomittu, Salakka lohduttaa. Kokonaisuuteen vaikuttaa moni
muukin asia, kuten rakennuksen sijainti ja julkisivun suunta. Vaikeutuviin sédolosuhteisiin ja scén ddri-ilmidihin varautuminen ta-
- Kunkin kiinteistdnomistajan onkin syyta kartoittaa, mitka ris-  loyhtiossd julkaistiin lokakuussa 2024. Salakka kertoo Kiinteistolii-
kit kohdistuvat juuri siihen omaan kiinteistoon ja toisaalta sen kdyt-  ton saaneen siitd yksinomaan positiivista palautetta.
tajiin. - Opasta on pidetty helppolukuisena ja konkreettisena, mika on
ollut ilo kuulla. Toivomme totta kai, ettd mahdollisimman moni hal-
lituksen jasen, isannditsija, osakas ja asukas tutustuu oppaaseen ja
limastonmuutos ja sen vaikutukset vie siind esitettyja toimenpiteitd eteenpdin.
ovat tunnustettu riski Han muistuttaa rakennusten elinkaarten olevan pitkid. Tanaan
korjatun julkisivun pitaa selvitd myos 2050-luvun ilmasto-olosuh-
Salakka kiittelee Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sddn ddri-ilmidihin ~ teissa. Kun varautuminen suunnitellaan hyvin ja ajoissa, toimenpi-
varautuminen taloyhtiéssé -oppaan laatimiseen osallistuneen Suo-  teet voidaan ottaa osaksi rakennuksen elinkaaren normaalia korja-
men ympadristokeskuksen tietoa, osaamista ja tutkimusta aiheesta. uskiertoa. Silloin my6s kustannukset madaltuvat.
- Saimme heilta erittdin asiantuntevan panoksen yhtaalta ilmas- - Huomionarvoista on, ettd varautumattomuus vasta kalliiksi tu-
tonmuutoksen vaikutuksiin ja toisaalta sopeutumiseen liittyen, mis-  leekin, jos huono tuuri kdy.
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www.coating-source.com
Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikadyttoon
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Teknisesti vahvimmat katto-
ratkaisut NowoCoat-tuotteilla

Katon saannollinen puhdistus, huoltomaalaus ja oikeat kasittelyaineet suojaavat seka katemateriaalia, etta

koko kiinteistoa saan ja kasvuston rasituksilta. Ammattikayttoon suunnitellut NowoCoat-tuotteet perustuvat
vuosikymmenten tuotekehitykseen ja niiden avulla Ioytyy jokaiselle katolle paras mahdollinen huoltotoimenpide.
Pohjoismaiden kaytetyin tiilikattopinnoite Nowocoat Roof Coating on markkinoiden ainoa Joutsenmerkitty
kattopinnoite. Huolehdi kiinteistosi elinkaaresta markkinoiden laadukkaimmilla ja ekologisimmilla ratkaisuilla

yhdessa urakoitsijasi kanssa.

Tiilikaton kestavyys turvataan
laadukkailla erikoistuotteilla

Tiilikate voi kestaa jopa 50 vuotta, mutta vain, jos sen pintaa huolle-
taan saannollisesti. Kun alkuperdinen pinnoite kuluuy, lika ja sammal
alkavat tarttua huokoiseen tiileen nopeasti. Tama kiihdyttaa rapau-
tumista ja synnyttdd huomaamattomia vaurioita jo muutamassa
vuodessa.

NowoCoat -huoltoprosessi aloitetaan perusteellisella katon
puhdistuksella. Betonitiili pestddn sen kuntoon nahden soveltuval-
la tavalla jolloin mm. irtokasvusto saadaan huolellisesti poistettua.
Pesun jalkeen tiili kasitelldan tiilelle suunnitellulla Nowo Mineral
Cleaner -kasvustonestoaineella, joka poistaa jéljelle jadneen piile-
van kasvuston ja palauttaa tiilen pH-arvon lahelle alkuperdista.

Puhdistuksen jdlkeen katteelle levitetdan kaikille betonitiilille
soveltuva NowoCoat Roof Coating -tiilikattopinnoite. Pinnoite pe-
rustuu uusimpaan hybriditeknologiaan, jossa kolmen sideaineen
yhdistelma takaa tiilikatolle erinomaisen mekaanisen kestavyyden
ja pitkaikaisen teknisen suojan. Pinnoitetta ruiskutetaan aina kaksi
kerrosta peittdvan ja kestavan pinnan aikaansaamiseksi. Samalla tiili
saa myos uuden visuaalisen ilmeen ja alkuperdisen toiminnallisuu-
tensa takaisin vuosiksi eteenpain.

Hyvakuntoisille tai vain paikallisesti kuluneille tiilikatteille voi-
daan valita myds vériton Nowo Protect Dry -kasittely. Tuote hylkii
vettd ja likaa ja estda kosteuden imeytymisen tiileen nopeuttaen
kuivumista ja hidastaen rapautumista sekd kasvuston muodostu-
mista. Kasittely soveltuu erinomaisesti my®ds viistosateelle alttiiden
tiiliseinien suojaamiseen.

Erinomaista korroosionsuojaa peltikatoille

My0s peltikate tarvitsee sdé@nnéllisen huollon, joka tehdaan perin-
teisesti maalaamalla tai pinnoittamalla. Jo pienetkin vauriot maa-
likalvossa voivat altistaa teraspinnan korroosiolle. Eteneva ruostu-
minen saattaa aiheuttaa piilevid vuotokohtia, jotka syntyvat usein
pitkan ajan kuluessa ilman nakyvia merkkeja.

Peltikattojen huoltomaalaukseen NowoCoat-valikoimassa on
kaksi vaihtoehtoa. Vesipohjainen Nowo Metal Roof Top WB on suun-
niteltu huolto- ja uusiomaalaukseen ja se tarjoaa erittdin hyvén tar-
tunnan seka tehokkaan ruosteeneston erilaisilla pelti- ja teraspin-
noilla. Kun katto vaatii maksimaalista suojaa ja kulutuskestavyytta,
valitaan kaksikomponenttinen Nowo Metal Roof Top 2K. Sekd WB-
ettd 2K-pinnoitteet muodostavat tiiviin suojakalvon, joka hidastaa
korroosiota ja pidentaa katon huoltovalia merkittavasti. Peltikatot
tulee huoltaa yleensa 10-15 vuoden valein tai silloin, kun maalipin-
nassa havaitaan selvia vaurioita.

Katon pitkdikdisyys alkaa oikeista huoltotoimenpiteista

Coating Source Oy tarjoaa kattavan valikoiman ammattilaisil-
le suunniteltuja tuotteita usealta eri paamieheltd ja erilaisiin kayt-
toétarkoituksiin maalaamisesta vedeneristamiseen. Kun huoltotoi-
menpiteet suunnitellaan yhdessa kattoalan ammattilaisen kanssa,
voidaan jokaiselle katemateriaalille valita juuri oikea tuotekokonai-
suus ja varmistaa, ettd katto saa pitkan kayttoidn ja parhaan mah-
dollisen suojan.

Paikallinen urakoitsija voi arvioida katteen kunnon, tarjota oi-
keat tuotteet edustamiltamme alan johtavilta paamiehiltd ja antaa
suosituksen tarvittavista huoltotoimenpiteista. Huolellisesti toteu-
tettu maalaus, pinnoitus tai vedeneristys voi pelastaa heikkokun-
toisenkin katon ja estaa kalliin vesikattoremontin, samalla suojaten
koko kiinteiston saan ja ilmaston rasituksilta.

Coating Source

Maahantuo, kouluttaa ja myy Nowocoat-tuotteet
www.coating-source.com
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SILOTEK

Saasta!
Lammitys-
kustannuksissa
jo tulevana talvena
— tilaa selluvilla-

s e , I uv-‘“a eristeet nyt!

019 560 6600 - www.selluvilla.net

Putkiremontteihin
laadukkaat ja nopeuttavat
valmiselementit.

Innovaatioita
tarvitaan, jotta selviamme
taman paivan ja tulevai-

HAITTA'AINETYGT suuden LVI-toista.

LAADUSTA TINKIMATTA
. . Vuoden putkiremontti
Asbesth, kreosoutth, voittajakghteissa 2009,
raskasmetalli- seka homepurkutyot 2012, 2015, 2017 ja 2018
nykyaikaisilla laitteilla . /
koko Suomen alueella. Loyd3 putkiremontin
Yli 20 vuoden kokemuksella. UUSI ULOTTOVUUS

www.silotek.fi

SOITA 045 164 9660 Silotek Oy
WA REPPOSERVICEF o 0008335287
_ . puh. 040 833 5282
info@silotek.fi

KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2026 24




i

'.... goie
= :
e




Freepik

Teksti: Elina Salmi

ENERGIAKUSTANNUKSET

e+ 0

pala s

HALLINTAAN UUSILLA
TEKNIIKOILLA JA
TOIMINTATAVOILLA

Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtio voi hallita energiakustannuksiaan aiempaa
paremmin. Energiayhteisot, aurinkovoimalat, akustot ja alykkaat kulutuksen ohjausratkaisut
optimoivat kulutusta ja tuovat saastoja niin taloyhtiolle kuin asukkaillekin.

- Taloyhtitissa kannattaa ottaa selvéa energiankdyttoon liittyvista
uusista ratkaisuista ja tulevaisuuden mahdollisuuksista. Hyva het-
ki asettaa askelmerkkeja uudistuksille on silloin, kun yhtidssa seu-
raavan kerran pdivitetdan kunnossapitosuunnitelmaa ja lasketaan
energiakustannusten vaikutusta talousarvioon, kannustaa asian-
tuntija Teemu Kettunen Motivan energianeuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyhtidistd on kaukoldammdossa. Sahkoa
kuluu huoneistojen sahkdnkayton lisaksi muun muassa koneelli-
seen ilmanvaihtoon ja jaahdytykseen, hisseihin, valaistukseen seka
sahkoautojen lataukseen. Maalampdon siirtyneissa yhtidissa maa-
lampopumppu on merkittava tekija sahkon kulutuksessa.

Mitd suurempi osa taloyhtion energiankdytostd on séhkod, sita
suuremman hyodyn se voi saada kulutuksen ohjauksesta sahkon
hinnan mukaan seka aurinkosahkojarjestelman asentamisesta.

Kettusen mukaan energiankdytdn osuus voi olla jopa 40 pro-
senttia hoitokuluista — siksi energiaan liittyvat ratkaisut on syyta

KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2026

nostaa pysyvasti pinkan paallimmaiseksi. Aurinkosahkén mahdol-
lisuudet kannattaa selvittaa, silla markkinatilanne on nyt suopea,
paneeleiden hinnat ovat laskeneet ja aurinkosdhk6a voi nykyisin
hyddyntaa kiinteistosdhkon lisaksi myds asukkaiden sahkonkulu-
tukseen. Siten aurinkosahkdosta on tullut kannattava investointi yha
useammille taloyhtidille.

Aurinkosdhkojarjestelma vahentaa
ostoenergian tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla tuotettava puhdas aurinkosahko vahen-
tda ostoenergian tarvetta, pienentda ilmastohaittoja ja on nakyva
osoitus taloyhtion uudistumisesta.

Moni maaldmpodn siirtynyt yhtié on kokenut kannattavaksi
hankkia rinnalle aurinkosahkojarjestelman, koska maalampopump-



LAMPOPUMPUT, ENERGIANMITTAUS
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ENERGIATEHOKKAAT RATKAISUT SUURIIN JA PIENIIN KOHTEISIIN!

« limaldmpépumput

« lima-vesilampépumput
« Jadhdytyslaitteet
* VRF-jarjestelmat

« Kerrostalojen jadhdytys

KAISAI ARCTIC POWER - TEHOA JOPA 140KW!
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r ity jajadhdyty
lima-vesilampopumput jopa 140 kW asti.
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Klima-Therm Oy
Huurrekuja 1
04360 Tuusula

Puh: 020 741 2222

myynti@klima-therm.com  www.klima-therm.com/fi

www.kaisailampopumput.fi www.fujitsulampopumput.fi

pu haukkaa merkittdvan osan kiinteiston sahkdnkulutuksesta ja
tastd osa voidaan etenkin alkukevdasta syksyyn tuottaa omilla au-
rinkopaneeleilla.

Lammitetdan talo sitten kaukoldmmolla tai maalammolla, kan-
nattaa aurinkosahkon kannattavuuslaskelmat tehda tarkasti asian-
tuntijan avulla, koska laskelmissa on otettava huomioon useita te-
kijoita. Jarjestelman suhteellinen hinta alenee koon kasvaessa.

- Aurinkovoimalan hankinnassa patee suuruuden ekonomia,
mika puoltaa suuremman aurinkosahkojarjestelman hankintaa.
Tallgin jarjestelma mitoitetaan kiinteiston sahkonkulutusta suu-
remmaksi ja ylijaavalla tuotolla voidaan pienentda asukkaiden
sahkolaskuja. Vasta taman jalkeen ylijaavaa aurinkosahkoa myy-
daan verkkoon, sanoo Kettunen.

Aurinkosdhkoselvitys antaa osviittaa
kannattavuudesta

Aurinkosahko myos pienentaa rakennuksen E-lukua, joka on eri
energiamuotoihin ja niiden ymparistovaikutuksiin perustuva las-
kennallinen energiatehokkuuden mittari. Taloyhti6 saattaa saada
helpommin rahoitusta peruskorjaushankkeelle, jossa E-luku para-
nee merkittavasti. Rakennuksen E-luku vaikuttaa myos kiinteiston
arvoon ja voi olla merkittava tekija asunnon ostajille, jotka arvos-
tavat energiatehokkuutta ja kestavaa asumista.

Aurinkosahkdojarjestelman hankkimisesta paattaa tietysti yh-
tiokokous. Paatoksenteko sielld on aina helpompaa, kun péaatoseh-
dotus perustuu kattaviin ja selkeisiin tietoihin. Siksi onkin suosi-
teltavaa tilata asiantuntijalta aurinkosahkdselvitys, josta selvidvat
aurinkosdhkon tekniset ja taloudelliset edellytykset kiinteistOssa.
Samassa yhteydessa on hyva arvioida my6s muita ldhivuosien kor-
jaus- ja uudistushankkeita, jotka saattavat vaikuttaa aurinkosahko-
hankinnan ajankohtaan tai mitoitukseen.

Se, millaiseksi aurinkosahkohankinnan hintalappu lopulta
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muodostuu, on aina taloyhtiokohtaista, Kettunen muistuttaa. Ka-
ton hyva kunto, suotuisa sijainti ja esteetta katolle paistava aurin-
ko ovat yleisia edellytyksid, mutta sen jalkeen on tarkasteltava sah-
konkulutuksen ajoittumista tunti- tai varttitasolla.

Energiayhteiso pienentaa asukkaiden sdahkolaskuja

Osakkaiden kiinnostusta aurinkosahkdjarjestelman hankkimiseen
lisdd mahdollisuus perustaa energiayhteisd, jonka ansiosta pien-
tuotannon hyotyja jaetaan talon asukkaille. Yhteisesti tuotettu au-
rinkosahko pienentdd ostoenergian kuluja, mikd néakyy suoraan
pienempina hoitovastikkeina ja sdhkolaskuina. Energiayhteiso voi
nostaa kiinteiston arvoa ja houkuttelee vastuullisuutta arvostavia
asukkaita.

Energiayhteison avulla aurinkopaneeleilla tuotettua sahkoa
jaetaan laskennallisesti kiinteistésahkoliittyman lisaksi asukkaiden
sahkonkulutukseen eli jokainen asukas hydtyy yhteisdsta pienem-
pinad asumiskuluina. Vasta asukkaiden sahkonkulutuksen ylittava
osa myydaan sahkoverkkoon, ja siitékin yhtio saa tuloja.

Energiayhteisdn toiminta perustuu siis energiaomavaraisuu-
den kasvattamisen lisdksi taloudellisen hyddyn tavoitteluun. Au-
rinkosahkojarjestelman kokoa on mahdollista kasvattaa hallitusti
ja kustannustehokkaasti. Samalla taloyhtion osakkaat ja asukkaat
saavat maksimaalisen taloudellisen hyddyn aurinkosahkdjarjestel-
masta.

Jos jarjestelmaan viela liitetaan akusto, voidaan hyvaan saan ai-
kana tuotettua sahkoa kayttaa katevasti sellaisina aikoina, kun pa-
neelit tuottavat vahemman. Akustoon voidaan myds varastoida
ostosahkada silloin, kun se edullista.

Energiayhteiso kasvattaa mahdollisuuksia energiaan liittyvien
arvovalintojen tekemiseen tuomalla uudenlaisen mahdollisuuden
vaikuttaa oman sahkontuotannon tapaan ja sitd kautta ymparis-
tévaikutuksiin.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

TALOYHTION SISAILMA-
ONGELMIEN JALJILLE

Hyva sisdilma edellyttaa ennen kaikkea toimivaa ilmanvaihtoa. Jos taloyhtion asukas tai useampi
ilmoittaa heikosta sisdilmasta, ongelman juurisyiden jdljille padseminen voi olla kuitenkin hankalaa.

Toimivaa ilmanvaihtoa pidetdan usein niin itsestaan selvyytend,
ettei siihen juuri edes kiinniteta huomiota. Puutteet siind puoles-
taan tuntuvat arjessa hyvinkin kouriintuntuvasti.

Huonon sisdilman tunnistaminen voi kuitenkin olla vaikeaa
jopa silloin, kun sen taustalla on esimerkiksi kosteus- tai home-
vaurio. Sisdilmaongelmat kehittyvéat yleensa hitaasti, jolloin asuk-
kaan aistit tottuvat huonoon sisdilmaan, hajuihin ja tunkkaisuu-
teen.

Hengitysliitto ry:n sisdilma-asiantuntija Kirsi Sakkinen toteaa

esimerkiksi ilmanvaihdon riittamattdmyyden tai vaarin sdddetyn
ilmanvaihdon olevan tyypillisid iimanvaihto-ongelmia.

- Myo6s ilmanvaihtokanaviston likaisuus on yleinen ongelma
kaikissa ilmanvaihtojdrjestelmissa.

Sisdympadriston laatua voivat kuitenkin heikentdad monet eri
tekijat, kuten puutteellinen ilmanvaihto, liian kuiva tai lammin
ilma, hiukkaset ja kosteusvauriot. Ndin ongelmien korjaamisesta
tulee haastavaa. Jos taloyhtiossa on epdselvaa, mikd heikentaa si-
sdilman laatua, rakennus onkin tarkea tutkia kokonaisvaltaisesti.



Freepik

Joka ilmanvaihtojdrjestelmadssa on omat haasteensa

Jokaisessa ilmanvaihtojérjestelmdssa on omat kompastuski-
vensa. Esimerkiksi painovoimaisessa ilmanvaihdossa oman rie-
sansa tuovat sadolosuhteet, jotka vaikuttavat ilmavirtoihin.

- Kylmalla ja tuulisella saalla ilmanvaihto on tehokkaimmil-
laan, kun taas lampimalld ja tuulettomalla saalla se voi olla ole-
matonta, Sakkinen havainnollistaa.

— Liséksi raikkaan ulkoilman sisddnottoon vaadittavia kor-
vausilmaventtiileita joko ei ole tai niitd on liian véhan.

Koneellisen poistoilmanvaihdon yleisend ongelmana on
puolestaan riittdméaton korvausilman saanti.

Niissakin Sakkisen mukaan korvausilmaventtiileja on vali-
tettavan usein lilan vahan, ne on suljettu tai niita ei ole lain-
kaan.

- llma vedetdan sisdan rakenteiden epatiiveyskohtien, pis-
torasioiden tai esimerkiksi postiluukun kautta.

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon haasteet juontu-
vat tavallisimmin yllapidon virheista tai suoranaisista puutteis-
ta. lmamaéarat saattavat olla vaarin sdadetyt, ilmanvaihdosta
aiheutuva dani vaimennettu puutteellisesti tai suodattimien
vaihtovali liian pitka.

Moninaiset varoitusmerkit herattavat
sisdilmaongelmiin

Séakkinen toteaa sisdilman ja sen laadun koostuvan monesta
tekijdsta: asiaan vaikuttavat muun muassa sisdilman lampo- ja
kosteusolosuhteet ja siivouksen taso. Yhta lailla ongelmia voi-
vat kuitenkin aiheuttaa myds ulkoilmasta kulkeutuvat epapuh-
taudet, sisustus- ja rakennusmateriaalien paastot seka raken-
teiden kosteus- ja homevauriot.

- Asunnoissa tyypillisia ongelmia ovat liian korkea tai mata

Kun vanhaa ei ole enda jarkevaa
korjata, taydellinen ratkaisu tilalle
on energiatehokas ja moderni

MyVallox 125 CFi

-ilmanvaihtokone

Petri Kemppainen,
LVI Kemppi Oy

"Valloxin tuote
on tuttu
ja turvallinen!”

Lue lisda & katso video
www.vallox.com

Suomen kokenein
hormiasiantuntija - yli
30 vuoden kokemuksella!

» Hormikartoitukset

* Hormien ja piippujen korjausty6t
* IV-puhdistukset

* IV-mittaus- ja saatotyot

* |V-saneeraustyot

* Vedonparantajat ja savuimurit
tehostamaan ilmanvaihtoa ja
takan vetoa

M

HORMISTO
KESKUS

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!

Puh. 020 730 4030
myynti@hormistokeskus.fi
www.hormistokeskus.fi
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- Dreamstime

la sisdlampdtila ja talvella kuiva sisdilma. Myds erilaiset poik-
keavat hajut tai sisdilman tunkkaisuus ovat yleisia ongelmia, jot-
ka usein johtuvat ilmanvaihdon puutteista, mainitsee Sakkinen esi-
merkkina.

Jos asuntoon liittyy oireilua, joka helpottaa muualla, mutta
esiintyy aina asunnossa, on hdanen mukaansa syyta lahtea selvit-
tamaan, mista on kyse. Selvd merkki ongelmista ovat myos jatkuva
poikkeava haju tai kosteuteen viittaavat jaljet tai muutokset asun-
non sisapinnoilla.

- Naita voivat olla esimerkiksi varimuutokset, maalin hilseily tai
tapetin kupruilu. My6s lattiapinnoitteiden tummuminen tai raken-
nuslevyn turpoaminen on halyttava merkki.

Alkuun sisdilma- ja kosteusteknisella
kuntotutkimuksella

Miten taloyhtion kannattaisi sitten edetd, mikali asukas tai useam-
pi on ilmoittanut sisdilmaongelmista asunnossaan?

Jos rakenteissa havaitut ongelmat, sisdilman haju tai ihmisen
oireet viittaavat mahdolliseen sisdilma- tai homeongelmaan, ra-
kennukselle on Sakkisen mukaan syyté tehda sisdilma- ja kosteus-
tekninen kuntotutkimus.

- Tutkimusten tulee olla riittdvan kattavia, koska usein ongel-
mat ovat monen tekijan yhteisvaikutusta.

Sisdilmaongelmien selvittdminen ja korjaaminen on myds aloi-
tettava viipymatta. Sakkinen painottaa, ettd korjauspdaatosten tu-
lee aina perustua tutkittuun tietoon rakennuksen kunnosta.

- Vastaavat selvitykset on syyta tehda myos, kun suunnitellaan
rakennuksen peruskorjausta.

Tutkimukset ja mittaukset pitda teettda koulutukseltaan ja ko-
kemukseltaan patevoityneelld henkil6lla. Sakkinen vinkkaa hen-
kilosertifioitujen rakennusterveysasiantuntijoiden ja sisdilma-
asiantuntijoiden |6ytyvéan helposti Eurofins Expert Services Oy:n
suvuilta www.sertifikaattihaku.fi ja kosteusvaurion kuntotutkijat
Fise Oy:n sivuilta www fise.fi.
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Korjauksissa on huomioitava myos vanhat rakenteet

Mitdan yleispatevia keinoja sisdilmaongelmien seldttamiseen on
vaikeaa tarjota - ratkaisut kun niiden aiheuttajiin riippuvat niin suu-
resti itse ongelmasta ja sen laajuudesta.

- Lampadtilaolosuhteisiin ja joissakin tapauksissa myos ilman-
vaihdon ongelmiin on usein helppo tehda korjauksia, Sakkinen
mainitsee esimerkkina.

Joskus ongelmat, kuten esimerkiksi kosteus- ja homevaurio,
ovat kuitenkin rakenteen sisdll3, jolloin tarvitaan tutkimuksia, jois-
sa rakenteita avataan.

Sakkinen korostaa kattavien tutkimusten toimivan korjaussuun-
nittelun pohjana. Tutkimusten perusteella tehddan yksildity kor-
jaussuunnitelma, josta kdy ilmi mita ja miten korjataan seka kuinka
laajasti rakenteita korjataan.

- Korjauksien suunnittelussa tulee huomioida my&s rakennuk-
sen vanhat rakenteet ja materiaalit, han lisaa.

Sakkinen muistuttaa taloyhtion rakenteisiin ja jarjestelmiin liitty-
vien ongelmien selvittdamisen kuuluvan taloyhtion vastuulle.

- Mikéli taloyhti6 ei ryhdy tarvittaviin toimenpiteisiin ter-
veyshaitan selvittamiseksi ja tarvittaessa sen poistamiseksi tai ra-
joittamiseksi, asukas voi ottaa yhteyttd kunnan terveydensuoje-
luviranomaiseen, hdn selventda. Viranomaisella on puolestaan
mahdollisuus antaa taloyhtiolle velvoittava maardys suorittaa tar-
vittavat toimenpiteet.

limanvaihdon yllapito kuuluu
taloyhtiolle ja asukkaalle

llmanvaihdolla on tarkea merkitys kodin sisdilman laadulle. Parhain-
kaan jarjestelmd ei kuitenkaan toimi halutusti, jos sitd ei yllapideta
ja huolleta oikein. Mikali taloyhtitssa on voimassa normaali yhti6-
jarjestys, vastuu ilmanvaihtojdrjestelmasta ja sen kunnossapidosta
on taloyhtiolla, summaa Sakkinen.



- Taloyhti6 vastaa siitd, ettd huoneistossa on kayttotarkoi-
tuksenmukainen ja riittava ilmanvaihto.

Taloyhtion vastuulle kuuluvat siten ilmanvaihdon venttiilit
sekd niiden korjaaminen ja uusiminen seka ulkopuolinen puh-
distaminen. Niin ilmanvaihtokoneiden kuin korvausilmaventtii-
lienkin suodattimien vaihtaminen on my6s taloyhtion vastuulla.

- Osakkaan vastuulla on venttiilien sisapuolisten osien puh-
distaminen. Osakkaan tulee my6s kdyttda ilmanvaihtoa oikein,
Sakkinen huomauttaa.

Korvaus- tai tuloilmaventtiilit sijaitsevat tyypillisesti makuu-
huoneissa ja olohuoneessa. Ne puhdistetaan valmistajan oh-
jeen mukaisesti noin 2-4 kertaa vuodessa. Myds asunnon pois-
toilmaventtiilit on hyva puhdistaa 2-4 kertaa vuodessa, silla
niihin kertyy helposti polya, mikd puolestaan heikentda epa-
puhtauksien ja kosteuden poistumista asunnosta.

Hengitysliiton maksuton kodin sisdilma- ja korjausneuvonta-
puhelin palvelee numerossa 020 757 5181 maanantaista torstai-
hin kello 9-15 sekd sdhkopostitse korjausneuvojat@hengitysliit-
to.fi.

Haastattelut,
katselmus ja
lisatutkimukset

Mikali sisdympariston laatua heikentdva tekija on
epaselva, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL)
ohjeistaa ensin tutustumaan olemassa olevaan
tietoon rakennuksesta ja sen ongelmista seka
haastattelemaan rakennuksen kayttdjia heidan
havainnoistaan. Tamén jalkeen rakennukseen teh-
daan katselmus, jossa havainnoidaan muun muassa
mahdolliset epapuhtausléhteet, iimanvaihdon
toiminta ja rakennuksen yleinen kunto.
Katselmuksessa ilmenneet selkeat viat korjataan.
Jos ongelmien juurisyy ei vield senkdan yhteydessa
ole varmistunut, tehdaan suunnitelmat tarvittavista
lisatutkimuksista ja -mittauksista.

Ldhteet: Hengitysliitto, THL, HSYilmastoinfo
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TILAEIX -__KYLPYHUONEREMONTIT
JA MARKATILAT AMMATTILAISELTA
Luotettavat ja huolelliset kylpyhuone-,

sauna- ja huoneistoremontit alusta
loppuviimeistelyyn.

Myds rakennus-, laatoitus-, hoyrysauna- ja
uima-allaspalvelut Helsingissa ja lahialueilla.

tilafix@tilafix.fi ¢ www.tilafix.fi ¢ 044 357 6687

TURHIEN TAVAROIDEN
KULJETUSPALVELUT

Tyhjennyspalvelumme kisittda monenlaisten tilojen
tyhjentamisen: asunnot, kuolinpesit, kellarit,
varastot, autotallit, ok-talot, ladot, pihapiirit ym.
Romuautot ym. kulkuneuvot hoidamme romuttamoon.
Kotitalouksista kalusteet, kodinkoneet, ongelmajatteet
ym. Kuljetamme kaikki tavarat jateasemille jossa ne
lajitellaan oikeisiin jatepisteisiin.

kotitaloudet, jarjest6t ym. Tarvittaessa kdyn paikan
paélla antamassa maksuttoman hinta-arvion.

Kotimaista palvelua vuodesta 2010!

PUUSTELLI PRO -
LINJASANEERAUSTEN
KEITTIOTOIMITTAJA.

TEHTY SUOMESSA
MADE IN FINLAND

Linjosaneerauksessa mukana Suomen johtava keittié-
toimittaja, jolla on kokonaisvaltainen ymmérrys linja-
saneerauksen ja keittidremontin yhdistéimisestd.
Puustellin konsepti on todistettu toimivaksi jo
lukuisissa kohteissal

PARASTA ASIANTUNTIJAPALVELUA
Runeberginkatu 43, 3.krs
00100 HELSINKI
p. 010 277 7426
saneerausprojektit@puustelli.com

Puustelli
2]:{o]
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Parmair — taloyhtion helpoin
Imanvaihtoremontti

Erityisesti saneerauskohteisiin suunniteltu Parmairin ilmanvaihtolaite sopii minka tahansa muun
ilmanvaihtokoneen tilalle ilman kalliita ja hankalia kanavistomuutoksia. Remontin helppoutta
ja luotettavuutta lisaa se, etta taloyhtio saa koko ketjun hankinnasta asennukseen ja huoltoihin

suoraan valmistajalta ilman valikasia ja alihankkijoita.

- Toki me teemme niin uudiskohteisiin kuin talotehtaillekin suunni-
teltuja koneita, mutta se, missa me olemme selkeésti markkinoiden
paras, on saneerauskohteisiin kehitelty ilmanvaihtolaite. Olemme
suunnitelleet sellaiset laitesovittimet ja kattolevyt, ettd Parmair-lai-
te voidaan asentaa minkd tahansa muunmerkkisen koneen tilalle
ongelmitta. Lisdksi se on energiatehokas ja nopea asentaa, lupaa
kehitysjohtaja Joni Virtanen Parmair ilmanvaihto Oy:sta.

Pitkaan alalla ollut Parmair on muutenkin erilainen laitevalmis-
taja. Siind missa muut vain valmistavat laitteet ja myynnin, asen-
nukset seka huollot hoitaa joku valikasi, saa asiakas Parmairilta koko
ketjun alusta saakka - ja se ndkyy suurena joukkona erittdin tyyty-
vdisia asiakkaita.

- Eniten siihen varmaankin vaikuttaa se, ettda meilla on kaikki
omissa kasissa — myynti, valmistus, asennukset ja huolto. Meilld on
my0Os maksuton tuki asiakkaille. Olemme aidosti vastuullinen ja ko-
timainen toimija, mika on meille iso arvo, kertoo Virtanen.

Yli 40 vuotta vanhan tuotemerkin tehdas sijaitsee Forssassa ja
kaikki komponentit, mita laitteiden valmistuksessa tarvitaan tulevat
Suomesta lukuunottamatta puhaltimia, joita ei kotimaasta saa. Ne
ovat kuitenkin eurooppalaista laatua eli tulevat Saksasta.

- Kun ilmanvaihtolaite on meiltd hankittu, niin asiakas tietaa,
ettd jos tulee kysyttdvaa, niin hdn voi olla meihin suoraan yhteydes-
sd ja saa meiltd aina tarvitsemansa avun ja neuvot - on kyse sitten
laitteen kadytosta tai mahdollisesta huoltotarpeesta, komppaa talo-
yhti6ita kaikissa asioissa palveleva Tomi Suoniemi.

Parmairin ilmanvaihtolaite sdataa itse
itsedan ja on energiapihi

- Kun prosessi on hyvin hallussa ja asentajat tuntevat laitteet lapi-
kotaisin, niin asennuksissakin sddstyy huomattava aika. Jos asen-
netaan vaikka 100 konetta johonkin kohteeseen ja tyd pystytaan
tekemaan tuntikin nopeammin per laite, niin sddstyyhan silloin ko-
konaisuudessa jo melko mukavasti aikaa ja rahaa. Lisaksi asumis-
haitta on pienempi. Olemme toteutuneissa urakoissa saaneet asuk-
kailta my0s erityista kiitosta siitd, etta tiedottaminen projektin
etenemisesta on pelannut koko ajan moitteettomasti, kertoo Joni
Virtanen.

Parmair myos testaa laitteita ahkerasti. Omassa kylmalaborato-
riossa tehdyt testit ovat johtaneet siihen, ettd omista ilmanvaihto-
laitteista on saatu todella energiatehokkaita myos talviolosuhteissa.
Vanhojen ilmanvaihtokoneiden ongelma on usein se, ettd pakkas-
kaudella ne eivat Iaheskaan aina toimi kuten pitaisi. Kun kone patkii
tuloilmaa, se johtaa helposti siihen, ettd asunnosta tulee alipainei-
nen ja sisailman laatu laskee nopeasti.

Tutkimusten mukaan meilld Suomessa on maailman paras ul-
koilma ja saman pitdisi tietysti toteutua myos sisailman kohdalla.
Hyva tasapainoinen ilmanvaihto merkitsee huolettomuutta seka
terveytta kodin rakenteille ja asukkaille.
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- Tavallinen ihminen ei osta konetta vaan parempaa sisdilmaa.
Hyva sisdilma on nyky&an entisté oleellisempi asia, kun sisatiloissa
vietetdan enemman aikaa kuin takavuosina, muistuttaa Suoniemi.

- Esimerkiksi radonalueilla olemme saaneet lukemat kuriin ihan
vain vaihtamalla ilmanvaihtokoneen. Uudet laitteet ovat myds
energiapiheja. Esimerkiksi 120-nelidisessa omakotitalossa on saatu
kone vaihtamalla keskimaarin 3 000 kWh s&aasto vuositasolla. Luku
on todellinen ja saatu seurantapaikkojen lukemia taltioimalla. Ker-
rostalokohteista ei vield ole tarpeeksi pitkda dataa, mutta saastoja
siellakin epailematta tulee, lupaa Virtanen.

Parmairin uuden sukupolven laitteet ovat liséksi erittdin helppo-
kayttoisid ja pitkalle automatisoituja. Ne saatavat tarpeen tullen itse
itsedan ja sisailma pysyy optimaalisena koko ajan. Kun esimerkiksi
asukkaat lahtevat ulos asunnosta, hiilidioksidikuorma vahenee, lai-
te havaitsee sen ja laskee tehoa. Kun ihmiset taas palaavat ja hii-
lidioksiditaso nousee, laite vastaa siihen. Samoin jos kosteuskuor-
ma kasvaa, laite poistaa kosteutta. Ainoa, missa se tarvitsee ihmisen
apua, on silloin talléin tapahtuva suodattimen vaihto.

- Vaikka laitteemme ovat jo nyt huippuluokkaa, emme ole jaa-
neet lepaamaan laakereillamme. Tuotekehittely etsii koko ajan uu-
sia innovaatioita ja kehittelee entista parempia laitteita. Lansee-
raamme 2026 syksylld uuden, saneerauskohteisiin suunnitellun
ilmanvaihtokoneen nimelta Parmair Alvari. Parmair Alvari on suun-
niteltu sopivaksi kaikkiin koteihin ja kaikkien vanhojen ilmanvaih-
tokoneiden tilalle.

L PARMAIR

Tomi Suoniemi 041312 1217
tomi.suoniemi@parmair.com
Www.parmair.com



As Oy Sinikaisla
—llmanvaihtosaneeraus Helsingissa

Helsingin Ruoholahdessa sijaitseva As Oy Sinikaisla on 1990-lu-
vun alussa rakennettu, usean porrashuoneen ja noin 120 asun-
non taloyhtid. Yli 30 vuoden kayton jalkeen talon alkuperdiset
Vallox MUH ILMAVA -ilmanvaihtokoneet olivat tulleet teknisen
kayttoikansd paahan - osaa laitteista oli korjailtu ja moottoreita
vaihdettu, mutta osa koneista ei enaa toiminut kunnolla. Oli aika
uudistaa koko ilmanvaihtojarjestelma.

Hankesuunnittelun yhteydessa kartoitettiin eri vaihtoehtoja
laitteiden uusimiseksi. Tavoitteena oli I6ytaa ratkaisu, jolla vanhat
koneet voitaisiin korvata uusilla mahdollisimman vaivattomasti —
ilman laajoja kanavamuutoksia. Parmair nousi esiin vaihtoehtona,
jonka sovitinteknologian avulla uudet laitteet saatiin asennettua
suoraan vanhojen tilalle, mika saasti aikaa, kustannuksia ja asuk-
kaita turhalta hairiolta.

Tarjouskilpailun jalkeen Parmair valittiin toteuttajaksi. Jo en-
nen kilpailua Parmair osallistui yhdessa Amrak Oy:n kanssa koh-
teen kartoitukseen, mika antoi hyvan pohjan projektin suunnit-
telulle.

Sujuvaa yhteistyota ja laadukasta toteutusta

Kohteen valvojana toiminut Jere Vaananen kertoo yhteistyon su-
juneen erinomaisesti:

- Parmair palveli alusta alkaen hyvin. Tiedonkulku Parmairin
tyonjohtajan Tomi Suoniemen kanssa toimi todella hyvin, ja asi-
oista pystyttiin sopimaan joustavasti molemmin puolin. Kaikki
eteni suunnitelmien mukaan.

Tyot etenivat kesdn 2025 aikana aikataulussa ja pysyivat bud-
jetissa. Vaikka matkan varrella tuli muutamia ennakoituja lisétoi-
ta, yllatyksia ei ilmennyt. Myds asennusjarjestelyt sujuivat mallik-
kaasti.

Erityisesti jai mieleen, ettd tyot saatiin ldhes aina valmiiksi sa-
man paivan aikana. Asukkaille aiheutui vain hyvin pienta haittaa.
Parmairin tiedotus oli erinomaista - koko yhtio tiesi koko ajan,
missa mennaan.

Selva parannus ilmanvaihtoon ja sisdilmaan

Saneerauksen jalkeen asukkailta on tullut pelkéastaan positiivista
palautetta. Vanhoihin laitteisiin verrattuna ero on ollut huomat-
tava - ilmanvaihto toimii nyt tasapainoisesti ja sisdilman laatu on
selvasti parantunut. Myds tydmaan sujuvuus ja henkildston am-
mattitaito saivat valvojalta kiitosta.

— Ei kylla keksi mitaan huonoa sanottavaa. Erityiskiitos Benja-
min Kantelukselle — hdnen toimiessaan nokkamiehend hommat
sujuivat viimeisen pdalle. My6s hanen lomansa aikana ty6t jatkui-
vat moitteettomasti.

Luotettava kumppani jatkoonkin

Vaananen kertoo, ettd yhteistyé Parmairin kanssa jatti kokonai-
suudessaan erittdin positiivisen vaikutelman:

- Ensimmadinen yhteinen projekti, mutta yhteinen savel |6ytyi
heti. Hinta kohtasi laadun hienosti, ja Parmairin joustavuus teki
yhteistyostd mutkatonta. Asioista pystyi aina sopimaan, ja Par-
mair kunnioitti myds osakkaiden toiveita. Voin ehdottomasti suo-
sitella Parmairia vastaaviin kohteisiin.
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Patteriverkoston toiminta
kuntoon G-Flush-huollolla

— GFlush huollolla energiasaastoa jopa yli 15%

Kattava ja nopea lammitysjarjestelmien puhdistus, huolto ja saato parantavat patteriverkoston
toimivuutta, asumismukavuutta seka energiatehokkuutta ratkaisevan paljon.

Patteriverkostoissa syntyy ajan kanssa helposti monenlaisia on-
gelmia, jotka useimmiten vaikuttavat lammitysjarjestelman toimi-
vuuteen ja tatd kautta asumismukavuuteen ja energian kulutuk-
sen kasvuun. Usein nuo ongelmat johtavat kiinteiston huoneistojen
epatasaisiin huonelampatiloihin, jolloin osa asukkaista palelee sa-
malla kuin toiset hikoilevat.

C-Flush tarjoaa kokonaisvaltaiset patteri- ja ldammitysjarjestelmi-
en puhdistukset, saadot, huollot ja taytot vedelld, josta on poistettu
ylimaarainen happi. Yrityksen menestyksen salaisuus on patentoi-
duissa C-Flush -puhdistusmenetelmissa ja laitteistoissa, joiden ansi-
osta patteriverkoston puhdistus, huolto ja tayttd on seka helppoa,
nopeaa etta tehokasta.

- Puhdistuskoneemme ja hapenpoistaja/tayttdjat ovat omaval-
misteisia ja patentoituja ratkaisuja. Keneltdakaan ei [6ydy samanlais-
ta, yrityksen perustaja Antti Jussila kertoo.

Yrityksen kdyttdma metodi on pitkdn tuotekehityksen tulos, ja
yhdessa vankan ammattitaidon omaavien tyontekijoiden kanssa
laadukas lopputulos on taattu.

Huolto toteutetaan pienella asumishaitalla

C-Flush on menetelméana nopea, tehokas ja turvallinen, ja sopii kai-
kenlaisten epdpuhtauksien ja sakkautumien poistoon. Toisin kuin
monissa muissa menetelmissa, C-Flush -menetelmaa kayttamalla
pattereita ei tarvitse irrottaa eika putkistoja purkaa, silla toimenpi-
de suoritetaan padasiassa lammaonjakokeskuksen kautta.

- Veden sekaan syotetadn ejektorien kautta ilmaa, ja siitd muo-
dostuu mikrokuplia ja kavitaatioilmi6. Kuplat irrottavat moskan pat-
tereista ja kuljettavat sen ulos verkostosta, Jussila kertoo.

Talla menetelmalla asukkaat selvidvat patteriverkoston huollos-
ta lahes olemattomilla asumishaitoilla. Toimenpiteen aikana huo-
neistoissa tarkistetaan patteriverkoston vedenkierto, minka jalkeen
patterit ja putket taytetdan vedelld, josta on poistettu korroosiota
aiheuttava ylimadardinen happi. Sen jalkeen verkko tasapainotetaan.

- Pesemme jarjestelmaén ja havaitsemme, onko rikkindisia vent-
tiileitd, jotka tarpeen mukaan uusimme. Suunnittelemamme ver-
koston s@adon tai tasapainotuksen tehtydmme varmistamme Iam-
pokameralla, etta kaikki patterit toimivat niin kuin pitaakin.

Kattava kuntoraportti

Puhdistuksen aikana asiakkaalle laaditaan kuntoraportti, johon tu-
lee yleiskuvaus lammitysjarjestelmastd, puhdistuksen kulusta ja tie-
dot patteriventtiilien kunnosta seka mahdollisista puutteista. Mika-
li puutteita ilmenee, raportti sisaltdd myos ehdotukset tarvittaviin
korjaustoimenpiteisiin.

Raportti kasittelee lammitysjarjestelmaa seka toimivuuden etta
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energiansaaston nakokulmista. Se sisdltaa syvallisemman katsa-
uksen lammitysjarjestelmén eri osiin, joiden kunto arvioidaan as-
teikoilla 1-5, sekd esitetdan ongelmakohdista otetut valokuvat.
Valokuvien avulla ongelmakohtien havainnollistaminen ja korjaus-
tarjouksen pyytaminen helpottuvat. Raportti siséltyy aina puhdis-
tuksen hintaan.

Nopea, helppo ja luotettava

Patteriverkoston puhdistuksella saavutetaan valitonta ja ilmeis-
ta hyotya. Joissain tapauksissa puhdistuksen avulla on vdltytty
jopa koko lammitysjarjestelman uusimiselta, joka tulee kiinteistol-
le usein kalliiksi.

Ehja ja toimiva patteriverkosto kuluttaa huomattavasti vahem-
man energiaa kuin puutteellisesti toimiva verkosto, ja ndin ollen
puhdistuksella voidaan my0ds pienentda kiinteiston lammityskus-
tannuksia. Ainutlaatuinen menetelma maksaa itsensa takaisin muu-
taman lammityskauden aikana.

C-Flushilta taloyhtio saa apua myds teknisten jarjestelmien ylla-
pitoon. Service Care -palvelu kattaa saanndlliset huolto- ja yllapito-
toimet, jotka ovat elintdrkeitda lammitysjarjestelman tehokkuuden
yllapitamiseksi, pidentavat sen elinkaarta ja saastavat energiaa.
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Putkiremonttien

uusi aikakausi

Suunnittelutoimisto Rusttetin oman Monio+ palvelun avulla putkiremontin suunnitteluvaihe voidaan
toteuttaa perinteisia malleja jouhevammin. Urakkahinta ja aikataulu ovat selvilla huomattavasti
aikaisemmin, kun urakoitsija saadaan kilpailutettua luotettavasti jo projektin alkuvaiheessa.

Putkiremontteja suunnitellaan ja toteutetaan useilla eri malleilla.
Naista suosituimpia talla hetkella ovat KVR- ja perinteinen malli.

Urakoitsijavetoiset KVR-hankkeet kilpailutetaan laaditun han-
kesuunnitelman perusteella ja vetovastuu on urakoitsijalla. Hank-
keen lahtotiedot voivat kuitenkin olla ristiriitaisia ilman luonnos-
suunnitelmia. Perinteisessd mallissa putkiremontit puolestaan
suunnitellaan ensin valmiiksi ja urakoitsijat kilpailutetaan valmii-
den suunnitelmien avulla.

Monio+ on suunnitteluvaiheen toteutustapa naiden valilta.
Hankesuunnitelman jélkeen laaditaan luonnossuunnitelmat, joi-
den avulla toteutetaan urakoitsijakilpailutus. Urakkahinta saa-
daan selville aikaisemmassa vaiheessa ja urakoitsija saadaan mu-
kaan suunnitteluvaiheeseen.

Miten Monio+ syntyi?

Monio+ sai alkunsa, kun Rusttetilla havaittiin toistuvasti sama on-
gelma: hankesuunnitelman lahtotiedot olivat vajavaiset ohjeet
urakoitsijoiden kilpailutukseen. Toisaalta urakoitsijan valinta vasta
suunnitteluvaiheen jalkeen saattoi aiheuttaa taloyhtidille haastei-
ta budjetin ylittymisen tai rahoituksen saannin kanssa.

- Nykyiset putkiremonttien suunnittelutavat eivat mielestam-
me palvele asiakasta riittavan hyvin ja niissa on omat riskinsa, to-
teaa Rusttetin toimitusjohtaja Timo Haapea.

- Haluamme tuoda tdlla palvelulla selkeyttd hankkeen alkuvai-
heeseen ja urakoitsijan kilpailutuksen jalkeen viimeistelld suunni-
telmat tiiviissa yhteistydssa urakoitsijan kanssa. Talla kaavalla saa-
vutamme paljon hyotyja asiakkaalle.

Monio+ helpottaa lainan saamista

Tarkasti kuvattu palvelumalli tuo taloyhtidlle useita etuja ja pie-
‘ [
|

SUUNNITTELUTOIMISTO

Suunnittelutoimisto
Rusttet Oy

p. 045 222 5626
myynti@rusttet.fi
www.rusttet.fi/monio

nentaa riskeja. Haapea mainitsee esimerkkina hankkeen, joka oli
edennyt suunnitteluvaiheesta kilpailutukseen. Taloyhti6 oli teet-
tényt jo hankesuunnitelman seka suunnittelun kokonaisuudes-
saan. Rahaa oli kaytetty Iahes 100 000 euroa.

- Urakoitsijat antoivat omat tarjouksensa ja paljastui, ettad talo-
yhti6 ei saanut tarvittavaa lainaa pankista. Laaditut suunnitelmat
olivat siis ylimitoitetut ja hanke ei paassyt etenemaan. Taloyhtio
joutui tilanteeseen, jossa tehdyt suunnitelmat taytyi laatia uudes-
taan kevyemmialla sisallolla, kertoo Haapea.

Monion avulla hankkeen rahoitus voidaan kuitenkin varmis-
taa jo varhaisessa vaiheessa. Toisin kuin perinteisessé kilpailutus-
mallissa, myds hankkeen aikataulut saadaan aiemmin selville ja
suunnittelu- ja toteutusvaiheet limitettya saumattomasti yhteen.
Osakkailla on ndin enemman aikaa oman kodin muutosten suun-
nitteluun seka valiaikaisasumisen jarjestamiseen.

Kustannussaastoja hankkeeseen

Lisatyot ovat putkiremonteissa perinteisesti 5-10 % lisékuluera
projektivaiheessa. Urakoitsijan osallistaminen aikaisessa vaihees-
sa minimoi kuitenkin tydnaikaisiin lisatoihin uppoavat kustannuk-
set.

Monio+ mallissa suunnitelmat viimeistellddn yhteistyossa
urakoitsijan kanssa ja valittu hankkeen toteuttaja paasee tutus-
tumaan hankkeeseen aikaisemmassa vaiheessa. Urakoitsija voi
varata tarvittavat resurssit ja sitouttaa heidat hankkeeseen jo
suunnitteluvaiheessa. Toteutusvaiheen riskeihin pystytaan varau-
tumaan yhdessd, mistd on koitunut hyétyja monissa hankkeissa.

Monio+ avulla toteutetussa hankkeessa lisa- ja muutostyokus-
tannukset ovatkin keskimaarin puolet perinteiseen malliin verrat-
tuna.

Jos putkiremontti ajankohtainen ja haluat kuulla Monio+ pal-
velumallista lisda, vieraile verkkosivuilllamme tai ota yhteytta.
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\iihtyisyys ja energia-
tehokkuus kasi kadessa

Putkiston eristaminen saastaa energiaa ja suojelee rakenteita. Saint-Gobainin laadukkaat
rakennusratkaisut tukevat taloyhtion energiaomavaraisuutta ja asumismukavuutta.

Taloyhtion putkiremontissa oikealla eristykselld on suuri taloudel-
linen merkitys, painottaa ISOVER Teknisten eristeiden aluemyynti-
paallikkd Marko Hjelt Saint-Gobain Finland Oy:sta.

- Valitsemalla kohteeseen virtaaman mukaan oikeat putkikoot,
kestavat materiaalit, tehokkaat eristeet seka laadukas asennus, saa-
daan putkistojen lampohavitt ja veden kondensoituminen estettya
mahdollisimman tehokkaasti. Samalla vaikutetaan putkistojen aa-
nieristykseen ja paloturvallisuuteen.

Lampimissa putkistoissa kaikki lampohaviot aiheuttavat ener-
gianhukkaa. Oikein mitoitettu ja asennettu eristys saastaa siis ra-
kennuksen lammityskustannuksia. Kylmavesi- ja jadhdytysputkissa
eristysta tarvitaan puolestaan pitamaan ympariston 1ampo jarjes-
telman ulkopuolella.

Valittu ratkaisu nakyy putkiston kayttoidssa

Putkien pintaan kondensoitunut vesi saattaa ajan mittaan vauri-
oittaa putkia sekd aiheuttaa ongelmia rakenteissa. Siksi myos ra-
kennuksen sisdlla kulkevat sade- ja jatevesiviemdrit on kondens-
sieristettdvd koko rakennuksen mitalta kosteuden tiivistymisen
vélttdmiseksi.

Oikein asennettu, alumiinilaminoitu eriste muodostaa tehok-
kaan hoyrynsulun, joka estda kosteuden tiivistymisen. Oikeanlai-
nen eristys ja tarvittaessa lammityskaapelointi estavat myos putki-
en jaatymisen ja jaatymisesta johtuvaa halkeamista.

Markkinoilla on kuitenkin monenlaisia putkieristyskouruja, joi-
den eristyskyvyssd, asennustekniikassa ja pinta-asennusten ulkona-
©ssa on eroja.

- Kevyet ja taipuisat putkikourueristeet ovat niin sanottuja pys-
tykuituisia ja kovat kourut vaakakuituisia. Vaakakuituisten putkikou-
rujen lammoneristyskyky on useita milliwatteja pystykuituisten
lammoneristyskykyd parempi. Kannattaako sddstdad hankintahin-
nassa muutama satanen, kun laadukkaamman eristyksen hintaero
on maksettu jo parissa vuodessa, ja sen jalkeen sadstoa tulee ener-
gialaskussa koko putkiston elinkaaren ajan, Hjelt kysyy.

Pystykuituisten putkikourujen normaali asennustapa saattaa
my0s aiheuttaa putkistojen kulmissa aukeamista ja siten seka suu-
ria lampohavioita ettd kondensoitumista. Sitd on kuitenkin vaikea
huomata asennustilanteessa, koska kourut ovat alumiinipintaisia.

Parempaa aanieristysta oikeilla materiaaleilla

Saint-Gobain Finland on onnistunut tuotteillaan myds rikkomaan
vanhaa kasitysta aanieristyksesta.

- Ennen ajateltiin, ettd mita painavampi eriste, sitd parempi aa-
nieristys. Mutta mineraalivillassa painoa huomattavasti tarkeampaa
on kuidun rakenne. ULTIMATE on kevyttd, jopa 25 prosenttia kevy-
empad kuin perinteinen kivivilla, danieristyksessa 66 kg/m3:n ULTI-
MATE vastaa 130 kg/m3 kivivillaa, Hjelt kertoo.

Suomessa putkikouruilta edellytettavat laatuvaatimukset [0yty-
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vét talotekniikan rakentamisen yleisistd laatuvaatimuksista, TTRyl
2002:sta. Putkikouruilla on myos oltava CE-merkki seka suoritus-
tasoilmoitus, DoP, joka kertoo muun muassa tuotteiden lammon-
eristyskyvyn eri keskilampétiloissa.
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Jisover

SAINT-GOBAIN

ISOVER Tekniset eristeet
tekniset.isover.fi
asiakaspalvelu@saint-gobain.com
puh. 020 7755102




Osio Group Qy

— villennysratkaisut
kerrostaloasuntoihin

lImastonmuutos on meillakin totisinta totta ja joka vuosi uutisoidaan uusista lampoennatyksista.
Kerrostaloissa ei asuntoja pystyta viilentamaan ilman erillista apua riittavasti — siksi asunnon
viilentdminen omien toiveiden mukaan on alkanut kiinnostaa myos kerrostaloasukkaita.

Osio Group Oy:n tavoitteena on tarjota taloyhtidille ja asukkaille
laadukkaita, energiatehokkaita ja pitkaikaisia viilennysratkaisuja
yhdelta toimijalta — suunnittelusta kayttéonottoon asti.

- Meilld kaikki rakennukset on tehty ja varusteltu lammityksen
— ei viilennyksen ehdoilla. Me Osio Groupissa olemme asunnon
lammaonhallinnanammattilaisiajaolemme ottaneettehtavaksemme
auttaa kuumassa karvistelevia asukkaita tarjoamalla laadukkaita
viilennysratkaisuja, lupaa toimitusjohtaja Arto Avelin.

Osio Group Oy on kerrostaloasuntoihin erikoistunut
viilennysratkaisujen toteuttaja. Yritys toteuttaa kerrostalokohteisiin
suunnattuja viilennysjarjestelmia avaimet kateen -periaatteella.
Palveluun sisdltyy kaikki tarpeellinen, kuten asbestikartoitukset,
sahkotyot, kaikki asennukset, timanttiporauksena tehdyt lapiviennit
10 vuoden palosuojaustakuulla ja lupaprosessit.

Osio Group Oy huomioi tietysti myos taloyhtididen vaatimukset,
muutostydprosessit sekd kohteiden tekniset erityispiirteet.
Asiakas ja taloyhtio saavat tarvittavat dokumentit sdhkoisiné ja
siksi helposti arkistoitavina. Pakettiin sisaltyvat kayttoonotto-
ja mittauspoytakirjat, asennussuunnitelmat, taloyhtion
muutostydaineistot seka kdytto- ja luovutusdokumentit.

Kerrostalokohteissa korostuvat erityisesti asennusten siisteys,
rakennuksen ulkondkd, melunhallinta, kondenssivesien hallinta
sekd asukasldhtdinen toteutus. Jokainen kohde suunnitellaan ja
toteutetaan taloyhtion vaatimukset ja rakenteet huomioiden.

Osio Group Oy toteuttaa kerrostalojen viilennysratkaisut
padsaantoisesti Gree Bora- seka Mitsubishi Electric HR25- ja HR35
-malleilla. Ratkaisuihin on saatavilla my&s 5 vuoden taystakuu.

Asuntokohtainen viilennys parantaa
huomattavasti asumismukavuutta

Jokainen koti on erilainen. Osio Groupilta asiakas saa juuri omaan
kotiinsa sopivan, yksilollisen ratkaisun, joka vastaa odotuksia ja
palvelee asiakkaan tarpeita pitkalle tulevaisuuteen. Tuotteet ovat
korkealaatuisia, asennukset ripeitd, tydnjalki erittdin siisti ja kaupan
paalle tulevat reilut takuut.

Kun sama toimittaja hoitaa koko palveluketjun laitteet,
asennukset, huollot ja korjaukset — ei asiakas maksa turhasta. Siksi

Osio Group Oy:n viilennysratkaisut ovat erittdin kohtuuhintaisia:
kustannus on 1 500-2 500 euroa asuntoa kohti vahan kohteesta ja c 'S I @
sen vaativuudesta riippuen.
» GREE

Asuntokohtainen viilennys - paitsi parantaa asumismukavuutta

- on etu myds asuntoa myydessa. Osio Group Oy
- Asiakkaat - ja erityisesti ikdihmiset - ovat olleet hyvin 010 841 4400 MITSUBISHI
tyytyvaisia ratkaisuihimme. Viilennysratkaisumme tekevét kesista www.osio.fi ELECTRIC

kaikenikaisille paljon mukavampia, kun pitkd helleaalto ei pilaa
asumismukavuutta, vakuuttaa Avelin.
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VAIHTOLAVA- JA
KIERRATYSPALVELUT

SAMAN KATON ALTA! KIINTEISTO
RATKAISUT

Kierratamme
Circulationissa TUTUSTU

yli 220 000 NETTISIVUIHIN
tonnia jatetta

vuosittain!

KIINTEISTORATKAISUT.FI

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!
0400 552 556 tai 050 595 3233
myynti@circulation.fi

= CIRCULATION
"2 VAIHTOLAVAT.FI

Taloyhtion turvallisuuspalvelut
Securitakselta

Piirivartiointi Halytysvartiointi Kameravalvonta

ﬁ JJ q. 6
~
Saanndlliset vartiointikierrokset Vartija kohteelle nopeasti halytyksen Kattava kameravalvonta palveluna,

ennaltaehkaisevat vahinkoja ja hairioita lauetessa tai taloyhtién omalla ilman laiteinvestointeja.
vartijakutsunumerolla.

Palovaroitinjarjestelmat ja Halytysjarjestelmat Avainhallinta ja
palo- ja pelastussuunnittelu palveluna ovenavauspalvelu

B @ P

Tarjoamme palovaroitinjarjestelmat, Halytysjarjestelma kayttéon Turvallinen avainten hallinta ja
pelastussuunnitelmat ja ilman laiteinvestointeja. ymparivuorokautinen
turvallisuuskonsultoinnin. ovenavaus.

Hannu Saastamoinen, Myyntipaallikkd
+358 40 7752272
hannu.saastamoinen@securitas.fi

Securitas
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Dreamstime

Teksti: Elina Salmi

MIELIKUVA
TALOYHTIOSTA
SYNTYY JO PORRAS-
KAYTAVASSA

Ensivaikutelma kiinteistosta syntyy silloin, kun henkilo astuu ulko-ovesta porrashuoneeseen.
Siksi sen kunnosta kannattaa pitaa erityisen hyvaa huolta.
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Siisti ja vareiltddn harkittu porrashuone antaa taloyhtiosta hy-
van kuvan ja parantaa asukasviihtyvyytta. Lisaksi se heijastuu
niin myytavan asunnon arvoon kuin myytavyyteenkin.

Porrashuoneen ilme kohenee useimmiten maalaamalla. Jos
seindpinnat ovat paasaantoisesti ehjat, mutta yleisilme on nuh-
juinen, riittdd normaalisti huoltomaalaus. Jos taas edellisesta
maalauskerrasta on jo aikaa ja seiniin on ilmestynyt enemman
tai vdhemman kolhuja kovan kulutuksen ja vaikkapa muuttojen
jaljilta, voi olla tarpeen teettda perusteellisempi korjausmaala-
us. Se sopii myos sellaisiin kohteisiin, joissa halutaan voimak-
kaasti muuttaa porraskdytavan ilmettd ja pohjat on uusittava
uuden maalauksen alustaksi.

Aikakauden mukaista ilmetta

Koska porrashuone luo ensivaikutelman taloyhtiosta, kannat-
taa sen ilmeen suunnittelu antaa ehdottomasti ammattilaisten
tehtdvaksi. Suunnittelijoiden valinta onkin yksi tarkeimmista
projektin vaiheista. Visuaalisen suunnittelijan ja rakennesuun-
nittelijan saumattomalla yhteisty6lld saat toteuttamiskelpoiset,
esteettiset ja kokonaistaloudelliset suunnitelmat.

Osaavan suunnittelijan apu on erityisen isossa osassa sil-
loin, kun remontoidaan vanhan arvokiinteiston porraskdytavia.
Niissa saattaa olla aikakauden mukaisia, taiteilijoiden tai kési-
tyomestareiden toteuttamia monimutkaisia koristemaalauksia,
joiden kohentamiseen tarvitaan hyvan suunnittelijan lisaksi
ammattitaitoiset toteuttajat.
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" Tarkeaa on myos huolehtia
siita, porrashuoneessa on valoa
riittavasti, jotta kulkeminen

on turvallista.

Varit, pinnat ja valaistus

Porrashuoneremontilla voi tuoda uutta piristystd porrashuonee-
seen. On kuitenkin selvaa, ettd porrashuoneen alkuperdisten ko-
ristemaalausten entiséinti on eri kustannusluokkaa kuin uudem-
man talon yhdella tai kahdella varilla toteutettu ylimaalaus.

On kiinteisto sitten 1920-luvulla rakennettu tai modernimpaa
mallia, pitaa alkajaisiksi pohtia, millaiselta tilan halutaan naytta-
van valmiina. Porrashuoneella - kuten koko talollakin — on valmis-
tumisaikakaudelle tyypilliset piirteet, jotka on hyva ottaa huomi-
oon maalausremontissa.

Vérien lisdksi porrashuoneen tunnelmaan voi vaikuttaa erilais-
ten pintojen ja valaistuksen avulla. Nayttavilla valaisimilla saa tuo-
tua tilaan aivan uutta ilmetta. Tarkeda on myos huolehtia siita ettd,
porrashuoneessa on valoa riittavasti, jotta kulkeminen on turval-
lista.

Huoltomaalaus vai korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus on yleensa melko nopea toteuttaa
ja kustannuksiltaan maltillinen. Maalaus alkaa sill3, etta seinapin-
nat puhdistetaan liasta huolellisesti ja perusteellisesti. Sen jélkeen
urakoitsija tasoittaa seindn epatasaisuudet ja korjaa pikku kolhut
sekd maalaa seinat. Maalin valintaan vaikuttavat aiemmin koh-
teessa kaytetyt maalityypit ja alustan kunto. Vesiohenteisilla maa-
leilla saadaan kestdvaa pintaa, mutta tietyilld alustoilla ja aikakau-
den kohteissa on perusteltua kdyttaa liuoteohenteisia tuotteita.

Perusteellisempi korjausmaalaus alkaa silla, ettd porrashuo-
neen seinien tasoite ja rappaus poistetaan niiltd osin kuin on tar-
peen ja tasoitetaan uudelleen. Sen jdlkeen on helppo toteuttaa
suuriakin muutoksia vaativia ideoita. Uusi pohjakasittely helpot-
taa myos tulevia huoltomaalauksia.

Portaat voi hioa ja pinnoittaa

Tarkea osa porrashuonetta ovat portaat, kaiteet ja kasijohteet. Ne
on tietysti huollettava samassa yhteydessd, kun seinia kohenne-
taan.

Portaiden kunnostus riippuu pitkalti materiaalista. Melko ylei-
set mosaiikki- ja pesubetoniportaat voidaan kunnostaa hiomalla
ja tarvittaessa paikkaamalla. Myos linoleumilattia on hiottavissa,
samoin puulattia, vaikka sita onkin kdytetty porrashuoneissa va-
hemman. Linoleumi-, muovi- ja kumilattiat on mahdollista suojata
pinnoitteella, jolloin sitd ei enada jatkossa tarvitse vahata.

Kaiteet ja kdsijohteet kunnostetaan materiaalin edellyttamal-
13 tavalla. Repsottavat listat korjataan tai vaihdetaan kokonaan re-
montin yhteydessa.

Porrashuoneen remontin yhteydessa kannattaa myos tarkas-
tella kiinteiston esteettomyysasioita. Pystyyko tiloissa liilkkumaan
henkild, jolla on merkittavia haasteita liikkumisen suhteen vai pi-
tdisikd mahdollisesti rakentaa luiskia tai vastaavia liilkkumista hel-
pottavia rakenteita.

Léhde: tikkurila.fi, tehopro.fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

DIGITALISAATIO

TALOYHTIOSSA
— HYOTYJA JA HAASTEITA

Digitalisaatio ei ole taloyhtidille vain trendikdsta sanahelindd, vaan mahdollistaa esimerkiksi
reaaliaikaisen kulutusseurannan ja alykkaita ratkaisuja kiinteiston energiatehokkuuden
parantamiseksi. Kehityksen kaantopuolena on kuitenkin huomioitava etenkin tietoturva.

Taloyhtid, joka on tottunut hoitamaan asioitaan ruutuvihkon ja ky-
nan avustuksella, saattaa pitda puhetta digitaalisista ratkaisuista
turhana sanahelindng, ja noita ratkaisuja itsessaan vain ylimaaraise-
na kustannuserana — miksi investoida niihin, kun ennenkin on par-
jatty hyvin?

Digitalisaatio kuitenkin nakyy ja tulee tulevaisuudessakin na-
kymaan taloyhtididen toiminnassa merkittavasti, toteaa Isanndin-
tiliiton kehityspaallikko Ira Tenhunen. Han kertoo liiton seuraavan
isanndintialan ja taloyhtidmaailman kehitysta tiiviisti myos digitali-
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saation osalta.

- Teemme esimerkiksi joka toinen vuosi pelkkiin alan IT-asioihin
keskittyvan Isannointialan jarjestelmaselvityksen. Ennen jarjestel-
maselvitystd teimme hieman vastaavaa kyselytutkimusta nimelta
Isdnndintialan digiselvitys.

Digitalisaation eteneminen nakyy Tenhusen mukaan liki pitden
kaikessa taloyhtiotoiminnassa: niin taloyhtididen tavoissa kokous-
taa, sahkoisten asukaspalveluiden lisddntymisena kuin esimerkiksi
sahkoisen allekirjoitusten kdyttdonottona.



- Yksi iso teema on my6s Maanmittauslaitoksen huoneistotie-
tojarjestelma, joka kokoaa ensimmaista kertaa koskaan tietoa ra-
kenteellisena valtion jarjestelmaan.

Alykasti talotekniikkaa ja tehokkaampaa viestintda

- Digitalisaatio, ja kehittyva teknologia, mahdollistaa jo nyt erilai-
set dlykkaat talotekniset jarjestelmat, joiden avulla voidaan saas-
taa esimerkiksi sdhkoa tai vettd, Tenhunen huomauttaa.

Han toteaa digitalisaation hyddyttavan taloyhtioita kuitenkin
monella tapaa. Sen tarjoamista mahdollisuuksista on hyotya niin
yhtion hallinnon hoitamisen kuin viestinnan ja kiinteiston ener-
giatehokkuuden parantamisenkin osalta.

Konkreettisena esimerkkind Tenhunen mainitsee hybridikoko-
ukset ja lapinakyvamman paatoksenteon, sekd viestinnan ja sah-
koisen asioinnin. Han kertoo hallitukselle, osakkaille ja asukkaille
olevan nykyisin tarjolla useita etdkokoustamiseen ja sahkoiseen
asiointiin tarkoitettuja palveluita.

- Tallaisten etdkokousalustojen tai asukasportaalien kautta
voidaan laittaa jakoon esimerkiksi tiedotteita tai kokouspoytakir-
joja sekd hoitaa muuta sahkoista asiointia, esimerkiksi varata sau-
navuoron tai pyykkituvan.

Tietoturva edellyttda tarkkuutta myos asukkailta

Digitalisaation kiihtyminen tarkoittaa my6s digitaalisen maail-
man uhkien kasvua. Tenhunen muistuttaa, etta taloyhtion on tar-
keda huolehtia tietoturvasta.

— Monessa yhtidissa ensimmainen, ja siind mielessa tarkein as-
kel, on se, ettd ylipdataan tiedostaa kyber- ja tietoturva-asioiden
koskevan myos taloyhtioita.

Taloyhtion tulisikin hdnen mukaansa huolehtia, ettd esimer-
kiksi talotekniikan jarjestelmat huolletaan ajallaan ja niiden tieto-
turva on huomioitu. Sen sijaan asunnon haltija vastaa esimerkiksi
oman kotiverkkonsa ja laitteiden turvallisuudesta.

- Asukkaan huolimattomuus voi pahimmassa tapauksessa ai-
heuttaa uhan koko taloyhtiolle. Taloyhtion olisikin hyva valittaa
tietoa kyber- ja tietoturva-asioista myds taloyhtion asukkaille.

Isdnndintialalla painetta pdivittad osaamista

Isdnnoitsijan rooli uusien digitaalisten ratkaisujen kayttéonotos-
sa riippuu Tenhusen mukaan paljon isdnnditsijasta ja taloyhtiosta.

- Toisen isannointia tarjoavan tahon palvelutarjoama voi jo
Iahtokohtaisesti sisdltaa paljon enemman digitaalisia tyokaluja ja
prosesseja kuin toisen. On myds kiinni taloyhtion omasta tahtoti-
lasta, kuinka digitaalisesti asioita halutaan hoitaa.

Héan toteaa isdnndintialalla olevan kuitenkin tarvetta paivittaa
digi- ja IT-osaamista.

— Toki tassakin patee se, ettd osa isdnnoitsijoista on paljon
edistyneempia teknologian hyddyntdjia kuin toiset, mutta koko
alan nakokulmasta osaamisen kehittdminen on tarkeaa.

Erityisesti Maanmittauslaitoksen huoneistotietojarjestelma, ja
hankkeen myota kasvanut tarve kehittda keskeisten jarjestelmi-
en toiminnallisuuksia sekd yrityksen omia prosesseja, on Tenhu-
sen mukaan kiihdyttanyt isanndinnin osaamistarpeiden paivitys-
painetta.

- On selvag, etta digitalisaatio helpottaa tietyltd osin isanndin-
nin ty6ta, mutta sen onnistunut hyédyntdminen vaatii myos pal-
jon resursseja ja suunnittelua.
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Freepik

Huoneistotieto-
jarjestelma vah-
vasti lasna taloyh-

tioiden arjessa

Maanmittauslaitoksen toteuttama ja yllapitdma sahkdinen
huoneistotietojarjestelma on ollut taloyhtidille kiistatta
yksi viime aikojen tuntuvimpia digitalisaatioharppauksia.

Ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtididen oli li-
sattdva osakehuoneistojen omistajatiedot jarjestelmaan
vuoden 2023 loppuun mennessd. Jarjestelma laajenee
vuoden 2025 aikana hankkeen siirtyessa toiseen vaihee-
seensa.

Ira Tenhunen arvioi huoneistotietojarjestelman jatko-
kehityksen olevan hyvin ajankohtainen asia taloyhtiomaa-
ilmassa — ja juuri nyt varmasti myos tarkein. Hankkeen toi-
sessa vaiheessa huoneistotietojdrjestelman tietosisaltd
laajenee koskemaan taloyhtion hallinnollisia tietoja eli ta-
loyhtididen kunnossapito- ja muutostyétietoja, kunnossa-
pitotarveselvityksid, osakkaiden muutostyétietoja ja talo-
yhtidlaina- ja vastiketietoja.

- Jatkokehityshankkeen tavoite on, etta tietoja voi tu-
levaisuudessa hyddyntaa niin asuntokaupassa, luotonan-
nossa, vakuuksien hallinnassa, taloyhtididen hallinnossa
kuin osakkaan omien huoneistojen hallinnassa, han ker-
too.

Taloyhtidlainojen osalta tiedot menevdt myds positii-
visen luottotietorekisterin kdyttoon, jolloin kotitalouksien
velkaantumista voidaan seurata.

Ammattimaisen isannéinnin piirissa olevien yhtididen
tiedot siirtaa isannointi. Tenhunen muistuttaa, etta asiasta
on kuitenkin hyva keskustella ja tarvittaessa sopia.

Siirtymadajat tietojen ilmoittamiselle alkoivat vii-
me kesana eli 1.6.2025 ja tietojen tuli olla jarjestelmdssa
30.6.2026. Kun tiedot on siirretty ensimmaista kertaa, al-
kaa niin sanottu yllapitovaihe, jolloin tietoja pdivitetdaan
maaratyin aikavalein huoneistotietojarjestelmaan.
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Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Auratum Asunnot

Suomen hienoimmassa
asuintalossa treenataan
Fysiolinen laitteilla

Yleisradion entinen paakonttori elaa uutta elamaansa suomalaisittain ainutlaatuisena
luksuskotien taloyhtiona. Kodin yhteydessa olevalla kuntosalilla akustiikkasuunnittelun
merkitys korostuu. Vapaiden painojen kolinat eivat saa hairita aamukahvihetkia.

Vuonna 2018 Toolon Kesdkadulla aloitettiin vaativa saneeraus-
projekti: kahdeksankerroksinen arvotalo muutettiin asuinkayt-
toon. Arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennukseen valmistui 146 luksuskotia vuonna 2022.

— Kohteessa oli paljon normaalista kerrostalosta poikkeavia
tiloja, joille piti 16ytda mahdollisimman fiksua kéyttoa. Avaran
pohjaratkaisun myd&ta saatiin asukkaille hyvankokoinen kuntosa-
li. Halusimme varustella sen mahdollisimman hyvin, ja siksi teim-
me alusta asti yhteistyota Fysiolinen kanssa, Auratumin Helsingin
aluejohtaja Janne Hietala kertoo.

Avariin tiloihin rakentui myds oma kylpyla, verstas, kabinetti ja
loungemainen aula. Kylpyldosastolta 10ytyy kaksi erilaista saunaa, ui-
ma-allas, tuoksuva eldmyssuihku, kylmavesiallas ja ulkoterassi. Kun-
tosalitreenin voi ndin viimeistelld arjesta irrottavalla hemmottelulla.

Hiljainen kuntosali arvostaa asukkaita

Pieteetilld tehdysta saneerauksesta vastasi Auratum Asunnot, ja
kuntosalilaitteiden toimittajaksi valikoitui kotimainen Fysioline.
Fysiolinella ei ole erillistd kuvastoa luksuskohteille, silla valikoi-
mien kaikki kuntosalilaitteet on valittu laatu edelld. Luksuskunto-
sali syntyy laadukkaiden laitteiden lisdksi mietitysta tilankdytdsta,
yksilollisestd sisustuksesta ja akustiikan huomioinnista.

— Sisustusarkkitehti valitsi kuntosalille hienostuneen tummaa
varimaailmaa ja puupanelointia, jota l6ytyy myds muista yhteisis-
ta tiloista. Salille on haluttu luoda hieman héamyinen tunnelma,
joten kirkkaita spottivaloja ei talta salilta |8ydy, Hietala kertoo.

Laitteistosta haluttiin mahdollisimman monipuolinen. Kardio-
laitteita edustavat juoksumatot, soutulaitteet ja kuntopydrat. Va-
linnoissa suosittiin yhdistelmalaitteita, jotta tila saatiin mahdolli-
simman tehokkaaseen kayttoon.

Tilan koko ja muoto asettivat suunnitteluun tiettyja vaatimuk-
sia, mutta myds kohteen sijainti kotien yhteydessa saneli omat
ehtonsa. Esimerkiksi raskaita vapaita painoja ei juurikaan haluttu
mahdollisten dénihaittojen vuoksi. Kolisemattomat painopakka-
laitteet olivat varmempi ratkaisu.

— Akustikko suunnitteli pintarakenteet tarkoin, jotta kuntosali
olisi mahdollisimman hiljainen eikd asumismukavuus vaarannu.
Akustiikan parantaminen kuntosalilla jdlkikdteen on haastavaa,
joten se on syytd suunnitella jo etukdteen huolella.

Sujuvan yhteistydn myotad Fysioline paasi Janne Hietalan "kump-
panit, joiden kanssa tehddan mielelldan jatkossakin toita”-listalle.
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Kuntosali on moderni hyvinvointietu taloyhtion asukkaille myos
monissa muissa Auratumin kohteissa.

Lue koko inspiroiva referenssitarina Fysiolinen sivuilta:
fysioline.fi/reference/kesakatu

fys:olne

live well.

Kysy lisda:

Tomi Tuominen
Myyntitiimipdallikko
tomi.tuominen@fysioline.fi
0400 677 532

Anssi Rantanen
Myyntipaallikkd
anssi.rantanen@fysiolinefi
044 047 4506



Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Kotikatu 365

Taloyhtion oma kuntosali voi
jopa sinetoida ostopaatoksen

Kotikatu365 on uudenlainen asumismuoto, jossa yhteisoéllisyys ja asukkaiden kokonaisvaltainen
hyvinvointi korostuvat. Suositun kuntosalin Kuopion uudiskohteeseen on toimittanut

kotimainen Fysioline.

Kaupunkiasumisen uusi aika alkoi viitisen vuotta sitten Oulun
Lipporannassa, jossa yhteisollisestd asumisesta nauttii nykyisin
noin 600 asukasta. Nyt Kotikatu365 palvelee myds Kuopiossa,
jossa ensimmaiset kaksi kerrostaloa valmistuivat kesalla 2023.

Kuopioon on rakentumassa kymmenen kerrostalon kortteli,
jonka keskiostd 16ytyvat Suomen suurimmat yhteiskdyttotilat.
Oulussa tehdyn selvityksen mukaan Kotikatu365-asukkaat ovat
kokeneet arkensa helpottuneen ja hyvinvointinsa parantuneen
uudessa asumismallissa. My&s yksindisyys on vahentynyt.

- Olisi mahdoton ajatus, ettd ndin modernissa asumiskonsep-
tissa ei olisi kuntosalia. Kokemustemme mukaan se on kaikkein
suosituin palvelumme, kertoo Kuopion palvelukoordinaattori
Hanni Sikanen.

Laitetoimittajana Fysioline on Kotikatu365-konseptin tarkea
kumppani, silld myds saanndlliset huoltopalvelut kuuluvat osaksi
kokonaisuutta. Toki laadukkaat ja turvalliset kuntosalivalineet oli-
vat suurin syy valita kotimainen Fysioline.

Hyvin rakennettu kuntosali sopii kaikille

Kuntosalin rooli on kokonaisvaltaisen hyvinvoinnin konseptissa
merkittava. Tilaa pystyvat aidosti hyddyntdmaan monen ikdiset
ja erikuntoiset asukkaat. Kuopiossakin kuntosali on ollut alusta
asti ylivoimaisesti kdytetyin talon yhteiskayttétila.

Ja mikds sen mukavampaa kuin hurauttaa vaikka villasukat
jalassa omalla kotihissilla hyvin varustellulle kuntosalille. Monella
tdma yksityiskohta on painanut asunnon ostopdatdksessa jopa
enemman kuin yhteisollisyyden kaipuu, joka sekin on selvasti
nouseva trendi.

Kotikatu365 on laittanut monen asukkaan kasityksen talo-
yhtién kuntosalista kokonaan uusiksi. Perinteinen mielikuva on
usein ollut yhtd kuin muutama kellaritilaan soviteltu aerobinen
laite kierrdtysmyymaldsta hankittuna. Taalld kuntosali on todel-
lakin téysiverinen kuntosali. Nelisitd on noin 80, ja laitekanta on
yhtd ilahduttavan monipuolinen.

— Laitekanta on suunniteltu yhdessa Fysiolinen kanssa niin,
ettd salilla voi tehdéd tdysipainoisen itsendisen kuntosalitreenin,
mutta myds ohjattua kiertoharjoittelutreeniad porukassa. Talléin
kuntosalistakin l6ytyy yhteisollisyytta lisdava funktio.

Kaikki kuntosalikdynnit rekisterityvat seurantajarjestelmaan, ja
luvut kertovat, ettd sali on jatkuvasti aktiivikdytdssd. Hanni Sikanen
on jo saanut omin silmin ndhda kuntosalin hyvinvointivaikutukset.

— Erdskin asukas kertoi, ettei hdn ollut kdynyt kuntosalilla yli
kolmeenkymmeneen vuoteen. Mutta tadlld tekosyiden keksi-
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minen on kuulemma tehty niin vaikeaksi, ettd hdn paatti lahted
kokeilemaan. Lopputuloksena oli hurahdus, ja nyt hdn treenaa
monta kertaa viikossa.

Tutustu Kuopion Kotikatu365-kuntosaliin tarkemmin:
www.fysioline fi/reference/kotikatu365

fys:olne

live well.

Kysy lisaa:

Tomi Tuominen
Myyntitiimipaallikko
tomi.tuominen@fysioline fi
0400677532

Anssi Rantanen
Myyntipaallikkd
anssi.rantanen@fysioline fi
044 047 4506

KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2026




VEVEX| Huoleton™

Kylpyhuoneiden
kartoitukset ¢ raportointi * huollot

Huollamme teknisesti kunnossa olevien
Kylpyhuoneiden kuluneista pinnoista
parhaimmillaan ihan kuin uusia.

Kartoitus sisaltaa:

o Pintakosteusmittaus
Lapiviennit
Kaivot
Laattojen kiinnitys
Silikonisaumojen kunto
Laattasaumojen kunto
... pyyda Kilpailukykyinen tarjous!

Palvelut:

e Kuntokartoitus
Silikonisaumojen vaihto
Monivaihepuhdistus
Laattasaumojen vaihto
Irronneiden laattojen kiinnitys

» Nanopinnoite

e Haljenneiden laattojen korjaus

Kylpyhuoneen tekninen kayttdika on huomattavasti pidempi kuin pintamateriaalien.
Saanndllisesti kuntokartoitetun ja huolletun tilan kayttoika on pidempi, saadaan
saastoa elinkaarikustannuksissa ja ennaltaehkaistaan isompia ongelmia ja

ikavia yllatyksia markatiloissa.

Pyyda kilpailukykyinen tarjous! vevex.fi [Elix[u]
010 340 3830 ;!
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