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Aika uusia elementtisaumat?
Saumapartio hoitaa.

[ SAUMAPARTIO

h SAUMAUKSEN ERIKOLSIOUROT

S 1

A, | ;
juotettava
kumppani’

Julkisivusaumojen uusiminen on tarkea osa hyvaa
kiinteistonhoitoa. Saumapartio Oy toteuttaa
laadukkaat elementti- ja uusintasaumaukset

kustannustehokkaasti, kokemuksella ja
ammattitaidolla.

£ juha.moilanen@saumapartio.fi
® Juha Moilanen / 040 528 7937
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Puutarhuri- ja
viherrakennuspalvelut
taloyhtioille PK-seudulla.

* Pihasuunnittelu muutoskohteisiin
* Viherrakentaminen < Kausihoito
* Ruukkuistutukset « Kaivuutyo6t

Tarhurin Sydan Oy

Reetta Vuorenoja-Virtanen

050 491 3899
reetta@tarhurinsydan.fi

K-U Kotikiinteistét Oy on Ita-Helsingin,
Vantaan, Keravan ja Tuusulan alueella
toimiva kiinteistojen huoltoon ja
korjauksiin keskittyva yritys.

Yritykselldmme on yli 20 vuoden
kokemus alalta. Tarjoamme kaikki
kiinteistéhuollon palvelut laadukkaasti
ja ripeésti.

Meihin on aina helppo ottaa yhteytta!

040 411 1022 Jari Rannasmaa
045 208 0955
info@kotikiinteistot.fi

K-U Kaotikiinteistot Oy
Y-tunnus 2994493-7
Peltoméaenkatu 8 B, 04250 Kerava

K_U Y
Sy KOTIKIINTEISTOT
@

Elamantyona kiinteistojen hyvinvoinki

KIINTEISTOHUOLTO
Kattavat ja asiakaslahtoisyyteen
tahtaavat kiinteistéhuollon
palvelut.

REMONTOINTI
Yritykselldmme on kaytdsséa
kokenut remonttiryhma, jolta
onnistuu pienet ja isommatkin
huoneistojen saneeraukset.

VIHERPALVELUT
Viherpalveluihimme kuuluvat mm.
pensaiden hoito- ja alasleikkaukset
seké nurmikoiden hoito, kysy lis&a!

ASIANTUNTIJAPALVELUT

Tarjoamme my6s mm. kosteus-
mittauksia ja Idmpdkamerakuvauksia.




Freepik

pddtoimittaja

otne Kautonen

Missa kunnossa
kiinteistd on?

Vaikka osassa suomalaisia asuinkiinteistojd on korjausvelkaa jo
tuntuvasti, on taloyhtidissd myos yhteishenked seké tahtoa inves-
toida rohkeasti.

Toisinaan osakkaat saattavat paattaé yhdella kertaa korjausko-
konaisuudesta, jonka hintalappu paisuu perédti seitsennumeroi-
seksi. Monin paikoin taloyhtididen ajatuksena tuntuukin olevan,
| ettd kun korjataan, niin korjataan sitten kerralla kuntoon.

Freepk  —— A, \ Yleisesti ottaen korjausvelkaa on kuitenkin vaikeaa kuroa um-
i peen, jos esimerkiksi osakkaat kiistelevat keskenadn, tai isannoit-

o Sijé ei saa asioita vietyd eteenpéin. Erityisen haitallista on, jos yh-
Paakirjoitus . L R )
, _ tiblt4 puuttuu kasitys siitd, millaiset korjaukset ovat talossa tar-
Ajankohtaista o o .
Taloyhtion lukitus peen, ja miten niitd pitéisi priorisoida ja rahoittaa.

Lakipalsta Etenkin hallituspaattajan ja isdnnoitsijan vastuu painaa, ja tieto

LAmmitvs i e taatusti lisda tuskaa — siksi esimerkiksi kuntoarvion ja PTS:n laa-
ammitys ja energiansaésto

Parvekelasitukset ja niiden huolto timinen saattaa herédtelld hurjallakin tavalla. Silmid ei silti saisi

IsEnndinnin laatu ummistaa, vaan taloyhtion tulevaisuuden ollessa kyseessa katse

Katolla tybskentelyn turvallisuus tulisi luoda kauemmaskin kuin seuraavan viiden vuoden paahan.
Kosteus- ja vahinkosaneeraukset Missé kunnossa kiinteistd on? onkin relevantti kysymys kaikille
Taloyhtigriidat meille, olimmepa taloyhtion puheenjohtajan, hallituksen jasenen,
Vedenkulutus kuriin isdnnditsijan, osakkaan tai asukkaan roolissa.
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AJANKOHTAISTA

Ratkaisuja palovaroittimista tehdaan koko Suomessa tana vuonna

Viimeistdan vuoden 2026 alussa vastuu toimi-
vista palovaroittimista on taloyhtigill4, mutta mo-
net ovat ottaneet jo etumatkaa. Suomen Pelas-
tusalan Keskusjarjestd SPEK muistuttaa seka
taloyhtiitd ettd asukkaita olemaan tarkkana sii-
t4, ettd palovaroittimia hankitaan turvallisuuden
kannalta riittdva méaara.

Taloyhtion kannalta tdmé tarkoittaa selvityk-
Sid asunnoissa jo olevista palovaroittimista seké
paatoksia siitd, millaiset varoittimet ja kuinka
monta varoitinta hankitaan.

— On selvad, ettd taloyhtiot miettivat kustan-
nuksia. Vadrassa paikassa sadstaminen voi kui-
tenkin tuoda merkittavia kustannuksia, SPEKin
vanhempi asiantuntija llpo Leino toteaa.

Yhden asunnon tulipalo voi aiheuttaa palon
levidmisen muihin asuntoihin, ihmishenkien me-
netyksid, vahinkoa naapuriasuntoihin tulen, sa-
vun ja sammutusveden vuoksi, jopa yli vuoden
remontit ja asumiskelvottomuuden sekd vuokra-
nantajien vuokratulojen keskeytymista.

Kustannus yhdesta varoittimesta on mitatén
yhden tulipalon kuluihin verrattuna.

Vahemman tunnettu fakta
palovaroitinvastuusta
unohtuu monelta

Moni taloyhtidpdattdja tuntee laissa mainitun mi-
nimin, jonka mukaan palovaroitin tulee asentaa
jokaiseen alkavaan 60 nelioon seké kaikkiin ker-
roksiin. Vdhemman tunnettu asia on se, etti
asetus ohjaa tarkastelemaan myGs asunnon
muotoa ja paloriskeja.
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— Tulipalossa pelastautuminen on hyvin pie-
nestd ajasta kiinni. Kauempana oleva palovaroi-
tin ei havaitse paloa yht& nopeasti ja savun kul-
kuun voi vaikuttaa esimerkiksi suljettu ovi, katto-
palkki tai muut fyysiset esteet, Leino kertoo.

Tulisi myds miettid sitd, missd on erityisia pa-
loriskeja kuten sahko- ja akkulaitteita ja niiden
latauspaikkoja.

Palovaroitin kannattaa
asentaa ainakin joka
makuuhuoneeseen

ja eteiseen

— On poikkeuksellista, ettd yksi palovaroitin riit-
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taisi 60 nelioon. Asukkaiden kannattaa nyt kiin-
nostua siitd, millaisia paatoksia heidéan turvalli-
suutensa osalta tehd&én. Esimerkiksi joka ma-
kuuhuoneessa on syyta olla varoitin, koska ihmi-
nen on erityisessé riskissa nukkuessaan, Leino
toteaa.

Palovaroittimen &anen havaitseminen, mui-
den huomion heréttdminen ja paikalta poistumi-
nen vie enemman aikaa unenpdpperossd. SPE-
Kin suositus onkin asentaa palovaroitin ainakin
jokaiseen makuuhuoneiseen ja eteiseen.

Eteiseen palovaroitin tulee laittaa siksi, ettd se
on poistumisreitti hadén keskelld. Jos sielld syt-
tyy tulipalo, jota ei havaita nopeasti, voi olla liian
myohdistd padstd pakenemaan eteisen kautta
turvaan.

Paras taloyhtion hallituksen puheenjohtaja loytyi Turusta —
Tampereelta palkittiin mittava korjaushanke

Vuoden taloyhtion hallituksen puheenjohtaja
-palkinto jaettiin kevaalla turkulaisen As Oy
Maistraatinpuiston hallituksen puheenjohtaja
Sami Korhoselle. Vuoden taloyhtitteoksi valit-
tiin puolestaan tamperelaisen As Oy Hervannan
Muroleen korjausrakentamishanke.

Valinnat julkistettiin Helsingissd Messukes-
kuksessa pidetyssa Taloyhtio2024-tapahtumas-
sa tiistaina 23. huhtikuuta 2024. Valtakunnalli-
set tunnustuspalkinnot jaettiin tdné vuonna en-
simmdisté kertaa. Kilpailun jérjestivat Suomen
Kiinteistdliitto ry, Kiinteistomedia Oy ja Suomen
Kiinteistolehti.

Kilpailuun saatiin ehdotuksia Suomen Kiin-
teistoliiton alueellisilta jasenyhdistyksilta lahes
koko maasta. Ehdokkaita kahteen eri sarjaan
saatiin yhteensa 272.

Sitoutumista asioiden hoitamiseen

Vuoden taloyhtion hallituksen puheenjohtaja-
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na palkittu Sami Korhonen on toiminut As Oy
Maistraatinpuiston hallituksen puheenjohtajana
yli nelj vuotta ja sitd ennen hallituksen jasenend
seitsemén vuotta. Perustelujen mukaan hén on
sitoutunut taloyhtion asioiden hoitamiseen ja
tydskennellyt tinkimattdmasti asukkaiden etujen
edistdmiseksi.

Korhonen valmistautuu huolella taloyhtion ko-
kouksiin ja varmistaa, ettd jokainen tulee kuul-
luksi ja kokoukset sujuvat asiallisessa ja raken-
tavassa hengessa. Han on uudistanut taloyhtion
viestinndn ja tehnyt siitd avoimempaa ja no-
peampaa. Viestinndssd on otettu huomioon
myds muun kuin suomenkieliset asukkaat.

Lis&ksi Korhonen on tehnyt merkittavad tyota
taloyhtion teknisten ja ymparistoon liittyvien asi-
oiden parissa. Han on aktiivisesti tutkinut ja eh-
dottanut kestdvia ratkaisuja sekd osoittanut
omistautumista ja vastuullisuutta myds yhtion

talousasioissa.

Energiatehokkuus parani E-luokasta C:hen

Vuoden taloyhtitekona palkittu As Oy Her-
vannan Murole on toteuttanut mittavan talotek-
nisen hankkeen, joka sisaltdd peruskorjaustoi-
menpiteiden lisksi monia uudistuksia. Kiinteisto
tuottaa ldmmitysenergiansa maaldmmolld, jota
tehostaa poistoilman ldamméntalteenotto. Kasva-
nutta sdhkdenergiankulutusta pienentdd oma
aurinkoenergiatuotanto. Taloyhtio on parantanut
energiatehokkuusluokitustaan E:st& C:hen.

Yhti6 on lisaksi parantanut esteettomyytta uu-
simalla hissit ja jarjestamalla niille esteettoman
kulun. Asumisviihtyisyytta on parannettu raken-
tamalla kiinteist6on runkoverkko huoneistokoh-
taista viilennysta varten. Kesaaikana viilennyk-
sestd syntyvéd 1dmpo hyddynnetddn 1dmpiman
kéyttoveden valmistukseen ja maapiirin Iammit-
tamiseen.



Varkaita kiinnostavat erityisesti sahkopyorat

Taloyhtion pyoravarastot ja kellarit kiinnostavat
varkaita, huomauttaa Isannéintiliitto tiedottees-
saan. Ammattivarkaita kiinnostavat arvokkaat
pyorat, muiden varkaiden matkaan lahtevét
yleensé taloyhtididen pihoilta ne pyorét, joita ei
ole lukittu tai joissa on helposti murrettava lukko.
Paraskaan lukko ei valttdmatt4 suojaa ammatti-
varkailta, joten arvokasta pyOrad kannattaa séi-
lyttad esimerkiksi kotona.

— Taloyhtion vastuulla on pitdd ulko-ovien,
pyorékellareiden ja muiden yhteisten tilojen luki-
tukset kunnossa. Huonosti toimiva lukko tai hel-
posti auki jadva ovi ovat varkaille kuin lottovoitto.
Taloyhtién kannattaakin ennen lomakautta tar-
kastaa yhtion vastuulle kuuluvat lukitukset ja
reagoida mahdollisiin vikoihin nopeasti, toteaa
Isénndintiliiton lakiasiantuntija Sara Rintamo.

—Vanha totuus on, etté varkaita houkuttelevat
eniten kohteet, jossa voi operoida helposti ja no-
peasti ilman kiinnijadmisen riskid, summaa Rin-
tamo.

— Téssékin tapauksessa ennaltaghkisy on
téarkeintd. Pyordvarkautta voi estéd tai hankaloit-
taa laadukkaalla pyordpysakoinnilld, jossa on ja-

makat runkolukittavat telineet, vahvat lukot séi-
Iytystilan ovissa ja hyvalld pydran lukolla, mielel-
|a&n jopa kahdella erilaisella, jotta varas ei saa
lukkoa helposti yhdelld tyokalulla katkaistua,
vinkkaa Rintamo.

Sahkopyora saattaa
kelvata varkaalle
ilman akkuakin

Moni séhkdpyordn omistaja luottaa siihen, ettd
kun pyordsté irrottaa akun, pyord saa olla rau-
hassa. Osa varkaista ei kuitenkaan huomaa akun
puuttumista tai tiedd sitd, ettd pyoraan ei voi lait-
taa mitd tahansa akkua.

— Jos haluaa ottaa varman péélle, niin silloin
kallis pyora kannattaa séilyttdd kotona, toteaa
Rintamo.

Harmituksen lisaksi
mojova hintalappu

Pyoravarkauksia tapahtuu joka puolella Suomea.

Al3 tuo lutikoita kotiin lomatuliaisina

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) kysyi
muutamilta tuholaistorjuntayrityksilta lutikkaon-
gelman laajuudesta Suomessa. Tuholaistorjunta-
yritysten mukaan lutikat ovat nykyisin todella
suuri ongelma ja niiden torjunta on hyvin haasta-
vaa. Lutikoiden torjunta vaatii lukuisia kdynteja,
kun muiden tuholaisten torjunta saatetaan hoitaa
yhdelld tai kahdella kdynnill. Lisksi lutikat aihe-
uttavat ihmisille terveyshaittoja ja myds taloudel-
lista haittaa, kun huonekalujakin voi joutua hévit-
tamaan.

Miten tunnistat lutikan
tai sen jéljet

Tavallisimmin lutikat viihtyvat piilossa sangyn ra-
kenteissa ja listojen alla, misté ne Gisin rydmivét
imemé&an verta ihmisista. Sangysté lutikat voivat
|6ytaa tiensd matkatavaroihin, silld matkalaukus-
sa on niille mieluisia suojaisia piilopaikkoja.

Lutikka on muodoltaan leved ja ovaalinmuo-
toinen ja pituudeltaan noin 2—8 millimetrin mit-
tainen. Aikuinen lutikka on variltdan rusehtava.
Lutikka, joka ei ole vield ruokaillut, nayttad lapi-
kuultavalta.

Tyypillisia luteiden jattdmid merkkejd ovat
mustat pienet ulostejéljet ja veritahrat lakanois-
sa. Iholla voi esiintyd Giden jalkeen puremajalkia.

Nain ehkaiset lutikoiden
leviamista kotiisi

MATKALLA

— Tarkista majoituspaikassa, nakyyko sangyssé
tai sohvassa merkkejé lutikoista: pienid mustia
pilkkuja patjassa ja séngyn tai sohvan rakenteis-
sa. Jos nakyy, dld ja4 huoneeseen vaan pyyda
uusi huone. Jos siellékin on lutikan jalkid, kan-
nattaa vaihtaa majoituspaikkaa, jos suinkin mah-
dollista.

— Al3 sailyta matkalaukkua sangyn alla tai
sdngyn lahelld avoimena. Pida se mieluummin
tuolin tai matkalaukkutelineen pdalla suljettuna.
Vaatteita voi varmuuden vuoksi séilyttaa tiiviissa
pakkauksissa matkalaukun sisélld. Laita myés
pesuun menevat vaatteet muovipussissa matka-
tavaroihin.

— Jos ihollasi on aamulla pienid kutisevia pu-
remajdlkid, voi se olla merkki lutikoista. Tallgin
kannattaa reklamoida asiasta majapaikan henki-
[okunnalle ja tarkistaa matkatavarat huolella en-
nen pois lahtod.

MATKALTA KOTIIN PALATTAESSA

— Jos epdilet yopyneesi paikassa, jossa oli luti-
koita, ole erityisen huolellinen matkatavaroita
purkaessasi. Al levittele niita kotonasi, vaan vie

Joillakin alueilla varkaudet korostuvat ja esimer-
kiksi juna- ja metroaseman laheisyydessa, missé
py0rid on paljon ja kauttakulku suurta, varkauk-
sia tapahtuu huomattavasti. Pyoravarkaudet voi-
vat tuoda ison laskun varkauden kohteeksi joutu-
neelle.

— Meiltd on kahden viime vuoden aikana viety
5 pyoOréd ja jos laskee, ettd yhden pydréan hinta-
arvio on noin 600-900 euroa, riippuen merkista
ja idsta, hintalappu on valtava, tuskailee pyora-
varkausasiaa Espoossa taloyhtidssa asuva Tarja
Miettinen.

Kolme pyorista on viety taloyhtion pihasta,
yksi kellarista ja yksi urheilupaikalta. Siitakin
huolimatta, ettd jokaisessa pyorassa on ollut ja-
red lukko.

— Vakuutus korvaa toki osan, mutta omavas-
tuuosuus on iso. Poliisit ottavat vastaan rikosil-
moitukset, mutta kdytdnnossa eivat pysty teke-
maan asialle paljoakaan. Tutkinnat lopetetaan
2—3 kuukauden kuluessa tuloksettomina, Mietti-
nen toteaa.

— Vaikka varkauksia on ollut, pyordilyd emme
toki silti lopeta, Miettinen tdsmentaa.

matkalaukku tai reppu suljettuna esimerkiksi
parvekkeelle tai pihalle. Pakkaa vaatteet muovi-
pussiin ja kuljeta ne suoraan pesukoneeseen.
Pese vaatteet vahintddn +60 °C asteessa. Vaat-
teet, jotka eivat kestd korkeaa pesuldmpoétilaa,
voi laittaa suljetussa pussissa pakastimeen. Pa-
kasta myds muut mukana olleet tavarat, jos vain
mahdollista, sanoo Tukesin ylitarkastaja Oskari
Hanninen.

Jos havaitset kotonasi
lutikoita, ota heti yhteytta
isannditsijaan tai
tuholaistorjuntaan

— Jos huomaat kodissasi lutikoita, ota heti yh-
teyttd isénnditsijdén tai tuholaistorjuntayrityk-
seen. Jata lutikoiden hédvittdminen torjunta-alan
ammattilaisille. Lutikoiden torjunta kotikonstein
on haastavaa. Pahimmassa tapauksessa ongel-
ma pitkittyy ja lutikat levidvét talon rakenteiden
kautta toisiin asuntoihin, Hanninen varoittaa.

Tukes yllapitaa rekisterid tuholaistorjujan tut-
kinnon suorittaneista henkilGistd sekd yrityksistd,
jotka tekevdt ammattimaista tuholaistorjuntaa.
Rekisterissé on talla hetkelld 77 tuholaistorjun-
taa tekevad yritysta ja 248 tuholaistorjujan tut-
kinnon suorittanutta henkiloa.
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e @ e Tcksti: Elina Salmi

Lukitus turvaa
asukkaat ja tavarat
— kunhan se on
hoidettu huolella

Avainhallinta on yksi osa lukitusturvallisuutta riippumatta siita, onko taloyhtidssa
kaytossa mekaaninen vai elektromekaaninen lukitusjarjestelma.
Ovatko lukitusasiat teidan yhtidssanne kunnossa?
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Taloyhtién vastuulla on kiin-
teistdn turvallisuus ja siten
myds lukitusturvallisuus. Hal-
lituksen tulee huolehtia siiti,
ettd taloyhtion lukitusturvalli-
suus on kunnossa ja avainhal-
linta jirjestetty asianmukaises-
ti riippumatta siitd, ovatko
kiytdssd olevat lukot mekaani-
sia tai sihkéisii.

Avainturvallisuus on tirkei
osa lukituksella aikaansaatua
suojausta. Se muodostuu
avainhallinnasta ja sdilytykses-
td, valitusta avainturvallisuus-
tasosta sekd avaimen kiyttdoi-
keudesta ja siihen liitcyvistd
sarjoituksesta. Avainturvalli-
suus on viime kidessi kiytti-
jan huolellisuutta ja avainten
oikeaa siilytystd.

— Avainhallinta on keskei-
nen osa lukitusturvallisuutta.
Hyvin avainhallinnan perus-
teena on se, ettd taloyhtislld
on kisitys ja tieto siitd, missd
avaimia ylipdinsi on. Se on
mahdollista vain, jos kiytdssi
on turvattu avainjirjestelmi
eli avaimia ei voi kuka tahansa
kopioida, vaan ne tiytyy tilata
taloyhtién kautta. Silloin talo-
yhtiolld on mahdollisuus huo-
lehtia siiti, ettd avaimia luovu-
tetaan vain kuittausta vastaan
ja hallitusti, toteaa lakiasian-
tuntija Tapio Haltia Kiinteis-
toliitosta.

— Jos avaimia luovutetaan
viliaikaisesti vaikkapa jollekin
urakoitsijalle tai palveluntarjo-
ajalle, niin sitten on ehdotto-
masti huolehdittava my®s sii-
td, ettd kyseiset avaimet saa-
daan takaisin. Tirkedi on
myds se, mitd avaimia ndissd
tapauksissa luovutetaan ja mi-
hin ne antavat piisyn, Haltia
jatkaa.

Ehdoton lihtokohta on se,
ettd yleisavainta ei tulisi luo-
vuttaa kenellekdin kuin aivan
poikkeuksellisesti. Se on avai-
mista kaikkein vaarallisin siksi,
ettd se antaa paisyn kaikkialle
talossa. Jos yleisavain joutuu
hukkaan, niin joudutaan har-
kitsemaan kaikkien lukkojen
uudelleensarjoitusta. Siksi
yleisavainta tulisi kdytcdd hy-
vin rajallisesti ja tietenkin sii-
lytedd erityisen turvallisesti. Ei
ole hyvi eiki suositeltava kiy-
tintd, ettd hallituksen jisenilld

ja puheenjohtajalla on talon
yleisavain, ja he kanniskelevat
siti mukanaan omassa avain-
nipussaan.

Laitetilojen pitéa olla
lukittuna kaiken aikaa

Kaikkia avaimia pitdd siis sii-
lyttdd mahdollisimman turval-
lisesti — mieluiten lukitussa
avainkaapissa turvallisessa pai-
kassa. Isoissa yhtidissd se voi
olla isinnéitsijin, huoltoliik-
keen tai avainliikkeen vastuul-
la. Joka tapauksessa avainten
sdilytyksen ja hallinnan jirjes-
timinen on aina viime kidessi
hallituksen vastuulla.

— Taloyhtion teknisten laite-
tilojen — kuten talojakomon —
lukitukseen kannattaa kiinnit-
tdd erityistd huomiota. Naissi
tiloissa on muun muassa an-
tenniverkon ja tietoliiken-
neyhteyksien toiminnan kan-
nalta vilttimittomii laitteita
ja johtojen liittymipaikkoja ja
asiattomien pidsy sinne on es-
tettivi tehokkaasti. Laitetilo-
jen lukituksella turvataan
asukkaiden viestintisalaisuutta
ja muuta tietoturvallisuutta,
muistuttaa Haltia.

Urakoitsijoiden, teleope-
raattorin henkiléstdn tai mui-
den palveluntarjoajien kiyt-
t66n voi antaa tilapdiseen
kédyttd6n rajallisen padsyn an-
tavan avaimen eli ns. reitti-
avaimen. Sellainen antaa pii-
syn vain osaan talon tiloja.
Yleensd heiddn pitdd pddstd
laitetiloihin, jotka joka tapa-
uksessa on aina pidettivi lu-
kossa.

Jotta olisi avainturvallisuus-
asioissa ajan tasalla, kannattaa
taloyhtidpddttijin tutustua Fi-
nanssialan avainturvallisuus-
ohjeeseen. Siind muun muassa
suositellaan teletilojen lukko-
jen vaihtamista yhteiseen val-
takunnalliseen sarjaan eli KT-
L1E -lukitusjirjestelmiin,
jota ylldpitdd Yrityssuojeluyh-
distys. Jarjestelmd on etdhallit-
tava ja jokaisesta avaimen
kiyteokerrasta tallentuu tieto
kulkurekisteriin. Timi estii
vidrinkiytoksid ja helpottaa
niiden selvittimisti.

Kadonneen avaimen poista-
minen ja uuden avaimen >>

_ISA'NNOINTILINKKIW_

Tayden palvelun
isannointitoimisto.
040 152 7566
info@isannointilinkki.fi

www.isannointilinkki.fi

LV'I PART COMPANY OY
TEKNIIKKA
LUOTETTAVAA
LVI-PALVELUA

* HUOLTO- JA KORJAUSTYOT

* SANEERAUKSET
* UUDISRAKENNUKSET
* HUOLTOSOPIMUKSET
puh. 040 563 8165 Luotettava
ari@partcompany.net Kumppani®
(X Il
TAYDEN Bl

PALVELUN
LUKKOLIIKE

VAIHDA LUKITUS ABLOY EASYYN

ABLOY EASY nostaa mekaanisen
lukituksen jalleen uudelle tasolle.
Se tarjoaa uudenlaista sujuvuutta,
varmuutta ja pitkan patentin
tuomaa turvaa aina vuoteen
2040 saakka. EASY on sarjoi-
tettavissa entista laajempiin
kohteisiin ja mahdollistaa
avainten varman tunnistamisen 14
seka entista paremmin hallittavan L
avainjakoprosessin. EASY tuote- :
valikoimaan kuuluu ovien lukituksen

lisaksi riippulukot, kalustelukot,

lammitystolppien lukot ja paljon muuta.

Seunalantie 14, p. 09-294 1919
www.keravanlukko.fi
keravan.lukko@kolumbus.fi
Avoinna ma-pe klo 8-17

Kesa-, heina- ja elokuussa
suljemme perjantaisin klo 16.00.

BKERAVAN
LUKKO

Turvallisuusalan elinkeinolupa
nro TU/2018/10103.
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lisidminen on jirjestelmissi vai-
vatonta eiki vaadi uudelleensar-
joitusta.

Vaihdettaisiinko

meillekin sdhkoiset lukot?

Lukitusjirjestelmin uusiminen
tulee ajankohtaiseksi esimerkik-
si silloin, kun taloyhtion lukkoi-
hin sopivien avainten kopiointi-
suojaus piittyy. Se tarkoittaa
sitd, ettd kopiointisuojauksen
pdityttyd lisdavaimia voi teettdd
kuka tahansa pikasuutarilla tai
vastaavalla, jolla on avainten te-
kemiseen tarvittavat laitteet.
Siti ennen lisiavaimia voi tehdi
ainoastaan lukkoseppi taloyh-
tién luvalla.

Kopiointisuojauksen paitty-
minen ei tietenkdin ole yksi-
nidn syy lukkojen vaihtamiseen,
jos kaikkien avainten tiedetiin
olevan tallessa ja oikeilla henki-
16illa. Riskit kuitenkin kasvavat
siini vaiheessa, kun avainhallin-
ta ei enii ole aukottomasti talo-
yhtion kisissi.

Taloyhtién perustasoinen lu-
kitusjirjestelmi on taloyhtion
kunnossapitovastuulla. Yhtié
voi siis padctdd uusia lukitusjir-
jestelmiinsi kokonaan tai osit-
tain yhtickokouksen enemmis-
topadtoksin.

Téni pdivini keskustelua he-
rittdd varmasti lukitusjirjestel-
min vaihtaminen elektrome-
kaanisin lukoin toimivaan jir-
jestelmidn.

— Tuskin missdin yhtidssi
varsinkaan tidnd pdivini on ldy-
sdd rahaa ja lukkojen vaihtami-
nen on kuitenkin kustannuksil-
taan melko merkittivi kulueri.
Yhtickokouksissa joudutaan
tarkasti punnitsemaan ja harkit-
semaan olemassaolevien vaihto-
ehtojen vililld ja pohtimaan eri-
tyisesti sitd, mitd tarpeita luki-
tukseen liittyy. Samaan aikaan
on tirkedd pitdd mielessd luki-
tusjirjestelmin ja avainturvalli-
suuden tirkeys.

Sahkoinen lukitus-
jarjestelma on myoés
kulunvalvontaa

Elektromekaanisten jirjestelmi-
en etuna on esimerkiksi se, ettd
avaimen kadotessa ei tarvitse
uudelleensarjoittaa lukkoja,
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99 Jos avaimia joutuu viiriin Kisiin,
on vaarana, ettd talon lukitus-
turvallisuus on vaarantunut.

vaan riittdi, ettd kadonnut avain
ja sen kulkuoikeudet poistetaan
jarjestelmistd. Se taas tarkoittaa
aika huomattavia sidstojd.

On tietysti mahdollista hank-
kia sihkoiset lukot vain osaan
taloa — kuten vaikkapa pyori- ja
hikkivarastojen oviin, jos niissi
on vieraillut voroja tiuhaan.

Sihkéinen lukitusjirjestelmi
on samalla kulunvalvontajirjes-
telmi, joka kerdd informaatiota
talossa liikkuvista henkil6isti ja
joka voidaan tarvittaessa lukea
lukkojirjestelmiastd. Kertyvistd
tiedoista muodostuu henkil6re-
kisteri, jota koskevat tietosuoja-
lain siinnokset.

Tietosuojalain mukaan rekis-
terinpitijin, eli tissd tapaukses-
sa taloyhti6n, on ennen rekiste-
rin muodostamista mietittivi,
mihin tarkoitukseen tietoja ke-
ritddn. Lisdksi rekisterinpitdjin
tulee laatia henkil6tietolain mu-
kainen rekisteriseloste jo ennen
jarjestelmin kiyttéonottoa. Jir-
jestelmistd pidstddn kuitenkin
tarpeen vaatiessa ja esimerkiksi
rikostapauksissa katsomaan

kiyttotietoja. On kuitenkin
hyvi muistaa, ettd kenelld ta-
hansa ei ole oikeutta tutkia tie-
toja. Niitd saa katsella esimer-
kiksi varkaustapausten selvitte-
lyssd lihtokohtaisesti vain esi-
tutkintaviranomainen eli poliisi.

Voi ei, voro sai
haltuunsa avaimen!

Jos avaimia joutuu véidriin ki-
siin, on vaarana, etti talon luki-
tusturvallisuus on vaarantunut.
Silloin pitdd vahinkojen eh-
kiisemiseksi toimia ripeisti.

Jos yhtién putkilukon avain
on padtynyt vddriin kisiin — ku-
ten kivi Turussa joitakin vuosia
sitten — voi hititoimenpiteeni
poistaa reittiavaimet putkilu-
kosta ja tarvittaessa sarjoittaa ne
uudelleen.

Taloyhtion osakkaille ja asuk-
kaille on tiedotettava tapahtu-
neesta ja jatkotoimista viipy-
mitti, jotta he voivat varautua
ja omalta osaltaan ryhtyi tarvit-
taviin toimenpiteisiin turvalli-
suuden takaamiseksi. Hallitus

tai yhtiskokous tekee padtoksen
siitd, missd laajuudessa yhtion
perusjirjestelmid mahdollisesti
korjataan tai uusitaan.
Mahdollisista vahingoista on
ensisijaisesti vastuussa tietysti
vahingontekiji eli murtautuja
tai varas. Taloyhti6 voi joutua
korvausvastuuseen siind tapauk-
sessa, etti voidaan osoittaa va-
hingon aiheutuneen nimen-
omaan taloyhtién huolimatto-
masta menettelystd tai laimin-
lyonnisti johtuen.
Vahinkotilanteessa osakkaita
ja asukkaita kannattaa suosittaa
kdintymain myos oman kotiva-
kuutusyhtiénsi puoleen vakuu-
tusturvan selvittimiseksi.

Alylukko omaan oveen?

Osakas voi vahvistaa omaa tur-
vaansa suojaamalla kotinsa vaik-
kapa turvalukolla tai huoneis-
toon asennettavalla hilytysjir-
jestelmilld. Hinelld on siihen
omalla kustannuksellaan tiysi
oikeus, kunhan muutostyd teh-
diin siten, etti noudatetaan
asunto-osakeyhtiélain muutos-
téiden toteuttamista koskevaa
sidntelyi. Jatkossa huoneiston
kulloinenkin osakas vastaa
muutostdiden kunnossapidosta
kustannuksineen.

Jos talon lukitus on hoidettu
mekaanisin lukoin eiki lukko-
jen uusiminen ole nikyvissi 13-
hitulevaisuudessa, voi asukas ha-
lutessaan muuttaa oman ovensa
lukon ilylukoksi varsin yksin-
kertaisesti ja melko vihin kus-
tannuksin. Silloin olemassaole-
van lukon piille oven sisipuo-
lelle asennetaan erillinen lait-
teisto, jota voi ohjata dlypuheli-
mella. Ovesta voi edelleen kul-
kea myds mekaanisella avaimel-
la.

Alylukon avulla voi vaikka
matkalla ollessa piistdd ovesta
kukkia kastelemaan lupautu-
neen henkilon kertakiyttdiselld
mobiiliavaimella. Tai jos lapsi
on unohtanut avaimensa kotiin,
voit padstid hinet sisille tydpai-

kalta.

Finanssialan avainturvallisuus-
ohje: www.finanssiala.filjulkai-
sut/avainturvallisuusohje-2/



Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy

Asunto-osakeyhtion
konkurssit on osakkaille

suurl tragedia

Kuten mika tahansa yhtio, myds asunto-osake-
yhtio voi ajautua konkurssiin. Nama konkurssit
ovat olleet Suomessa harvinaisia, mutta niita
tullaan ndkeméaan enemman nyt, kun monet
asunto-osakeyhtiét ovat maksuvaikeuksia mm.
korkojen nousun ja asuntojen arvon laskun
VUOKSI.

Konkurssitilanteet koskettavat lahinnd niita
asunto-osakeyhtidité, joissa on ollut vaikeaa jo
aiemmin. Nyt taloudelliset ongelmat ovat ehké
kasaantuneet ja voivat aiheuttaa yhtion maksu-
kyvyttomyyden.

Yhti6 voidaan maarata konkurssiin, jos yhtio
on maksukyvyton eli muutoin kuin tilapdisesti
kykeneméton maksamaan velkojaan. Karéjdoi-
keus péaattda konkurssista joko velallisen eli
asunto-osakeyhtién tai jonkun velkojen hake-
muksesta.

Asunto-osakeyhtidssd maksukyvyttomyysti-
lanteeseen voidaan joutua silloin, kun yhtién
vastiketulot eivat riitd velkojen maksuun. Kyse
voi olla pelkéstdan hoitovastikkeesta ja juokse-
vista kiinteiston hoitokuluista. Usein taustalla
ovat jonkun osakkaan maksuvaikeudet ja nii-
den eskaloituminen koko yhtion ongelmaksi.
Taloyhtion koko talous voi olla esimerkiksi yh-
den tai kahden suuren liiketilan osakkeenomis-
tajan vastiketulojen varassa. Mikéli tallainen
osakas jattaa vastikkeet maksamatta, vastike-
réstit kasvavat lyhyessé ajassa suuriksi. Mui-
den osakkaiden taytyy pystyd paikkaamaan
vaje siten, ettd jokaisen vastiketta nostetaan tai
méaratadn ylimaaraisista vastikkeista.

Yhtiolld voi olla myds omia vuokrattavia tilo-
ja. Jos vuokralaisia ei ole tai ne jattavat vuokrat

maksamatta, timé aiheuttaa vajeen kassaan.

Kyse voi olla myds siitd, ettd yhtion raken-
nukset ovat huonokuntoisia ja niiden kunnos-
sapito on ehk laiminlyéty vuosikymmenten ai-
kana. Korjauksiin ei saada rahoitusta ja raken-
nukset rapistuvat paikoilleen.

Yhtio voi ottaa hallintaan sellaisen osak-
keenomistajan huoneiston, joka ei maksa vas-
tikkeitaan. Tdma ei kuitenkaan auta yhtion ta-
loudellista tilannetta, jos tilaa ei saada vuokrat-
tua. Yhtion taytyy myos aktiivisesti perid mak-
samattomia vastikkeita ulosottoteitse. Mikéli
osakas on maksukyvytdn, tilanne on hankala.
Julkisuudessa on ollut esilld joitakin tapauksia,
joissa osakkeita on kaupattu esim. yhden eu-
ron kauppahintaan maksukyvyttomille henki-
ille. TAmé& on todellinen ja ikéva ilmid, joka
johtaa siihen, ettei yhtio saa peritty vastiketulo-
ja.
Yhtion voi olla vaikea karsia kiinteitd kuluja.
Yhtitn on kuitenkin pakko ostaa mm. tarvittava
l[ammitys, séhkot ym. pitdékseen kiinteiston
toimivana. Mikéli yhtio ei pysty maksamaan
lammitys-, vesi- tai sdhkolaskujaan, ndma so-
pimukset voidaan katkaista ja yhtion rakennuk-
set voivat joutua kylmilleen. Talldin rakennus-
ten arvo romahtaa, miké johtaa nopeasti isoi-
hin haasteisiin.

Yhtién hallituksen téytyykin puuttua talou-
dellisiin ongelmiin nopeasti kutsumalla tarvitta-
essa ylimaarainen yhtiokokous koolle ja esitta-
mélld korotuksia vastikkeeseen. On tdrkeda,
ettd osakkaat saavat tarvittavan tiedon hanka-
lasta tilanteesta.

Ensimmainen seuraus konkurssimenettelyn

LAKIPALSTA

Minna Ravi
asianajaja, osakas

minna.ravi@lindblad.fi
Puh. 020 749 8193

alkamisesta on, ettd osakkaiden osakkeista tu-
lee arvottomia, koska yhtion omaisuus luovute-
taan konkurssipesaan. Kérajaoikeus maarad
pesanhoitajan, joka alkaa huolehtia pesén va-
roista. Kaytdnnossa pesénhoitaja pyrkii reali-
soimaan yhtion varat eli myyméaén rakennuk-
sen, jotta hén saisi varoja velkojen maksuun.
Kun varat on realisoitu, pesanhoitaja tilittda vel-
kojille jako-osuudet jakoluettelon mukaisesti.
Osakkaat eivat saa kdytanngssa mitaan. Osak-
kaat voivat yrittdd neuvotella pesanhoitajan
kanssa siitd, ettd saisivat jadda asumaan huo-
neistoon joksikin ajaksi esim. vuokraa vastaan.

Suuret velkojat, esim. pankki, voi alkaa mak-
samaan ldmmityskuluja, jotta rakennus ei me-
netd taysin arvoaan konkurssin aikana ja ostaja
|oytyisi. Mikéli rakennukselle 16ytyy ostaja,
osakkaan olisi teoriassa mahdollista tehda
vuokrasopimus uuden omistajan kanssa. Uusi
omistaja voi toki tehdd omaisuudellaan mitd
haluaa, esim. purkaa rakennuksen ja rakentaa
tilalle uuden tarpeitaan vastaamaan.

Voi kdyda my6s niin, ettd konkurssi raukeaa,
mikéli pesan varat eivét riitd edes konkurssi-
menettelyyn. Talloin rakennus voi jaada paikal-
leen rapistumaan. Konkurssin raukeaminen on
mahdollista myos siiné tilanteessa, etté raken-
nus saataisiin myytyd. On mahdollista, etté va-
rat menevdt yksin pantinhaltijalle ja konkurssi-
menettelyyn ei riitd varoja.

Asunto-osakeyhtididen konkurssit ovat inhi-
millisid tragedioita, joissa tavalliset ihmiset me-
nettavét jopa koko omaisuutensa. On mahdol-
lista, ettd asuntolainaa ja4, vaikka asunto lah-
tee.
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e e e Teksti: Elina Salmi

Energia-
tehokkuutta
parantamalla
taloyhtio
FENEE!

Energian hintojen viimeaikaiset nousut ovat monessa 6ljya tai kaukolamp6a kayttavassa yhtiossa kirvoittaneet
keskusteluja esimerkiksi lammitysjarjestelmén vaihtamisesta joksikin toiseksi. Ennen isoja investointeja
kannattaa kuitenkin selvittda, paljonko saastdja saadaan pelkastaéan energiatehokkuutta parantamalla.

— Ennen kuin limmitystapaa
lihdetiin muuttamaan, kan-
nattaa tarkastella taloyhtion
energiatehokkuutta ja miten
sitd voitaisiin parantaa. Useim-
miten se kannattavin toimenpi-
deyhdistelmi sisilcdd sekd ener-
giatehokkuustoimenpiteiti ettd
limmitystapaan liittyvid muu-
toksia, sanoo Teemu Kettunen,
asuinrakennusten energiate-
hokkuuden ja uusiutuvan ener-
Motiva
Oy:sti. Motiva Oy on valtion
kestdvin kehityksen yhtis, joka
kannustaa energian ja materiaa-

gian asiantuntija

lien tehokkaaseen ja kestiviin
kdyttéon ja neuvoo niissid asi-
oissa myds kuluttajia.
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— Vaikka suunnitteilla olisi
limmitysjirjestelmidn muutos,
niin ensin tai samassa yhteydes-
si kannattaa joka tapauksessa
parantaa energiatehokkuuctta.

Jos sitd parannetaan merkitti-

visti, niin esimerkiksi maalim-
poon siirryttiessi ei tarvita niin
syvid limpokaivoja ja silloin
sddstod syntyy perustamiskus-
tannuksissa.

Energian tarvetta voi pienen-
tdd monella tavalla. Jos taloyh-
tion limpétiloja ei vield ole sdd-
detty optimaaliselle tasolle,
kannattaa aloittaa niisti. Jos si-
silimpétilaa alennetaan yhdelld
asteella, kuluu viisi prosenttia
vihemmin limmitysenergiaa.

Energiatehokkuuden ja viihtyi-
syyden kokonaisuuden huomi-
oivana sisilimpétilana pidetiin
yleensd noin 21 asteen limpdoti-
laa oleskelutiloissa.

Huoneistojen limpétilan voi
patteriventiilien esisaddolld
limmitysverkoston tasapaino-
tuksen yhteydessd rajoittaa noin
21 asteeseen eiki asukas saa siti
korkeammaksi, vaikka kuinka
viintelisi patteritermostaattia.

Yleisissd tiloissa limpétiloja
voi laskea reilustikin. Porras-
huoneissa ja varastoissa riittdd
mainiosti 17-18 astetta ja auto-
talleissa 12 astetta.

Ikkunoiden ja ovien tiiviys
on hyvi tarkistaa. Usein veto ai-

heuttaa ihmiselle tunteen siiti,
ettd kotona on kylmi, vaikka
limpétila olisi oikea. Vanhat ja
haperot ikkunat kasvattavat
energialaskua, joten vaihtamis-
takin kannattaa miettid hyvissd
ajoin. Talon lisderistiminen
pienentii myds energialaskua.

Asukkaat on hyvi saada sids-
totalkoisiin mukaan, silld ener-
giaa voi sddstdd ympiri vuoden
taloudellisilla asumistottumuk-
silla ja laitteiden kaytolla. Talo-
yhti6 voi tehdi keskitetysti mo-
net energiaa sddstivit toimet ja
antaa lisiksi hyvid ohjeita myds
asukkaille.

Kiyttoveden limmittdiminen
haukkaa myés isohkon palan




energiasta. Siksi esimerkiksi
vesikalusteet kannattaa vaih-
taa vihin vetti kuluttaviin

malleihin.

Lammitysverkosto
kannattaa tasapainottaa

Kun energiatehokkuus para-
nee, voidaan patteriveden
lampétilaa laskea. Ja kun pat-
teriveden limpétilaa alenne-
taan, niin tietysti huoneiston
lampétila laskee, mutta jos sa-
maan aikaan parannetaan
energiatehokkuutta, niin lim-
pd siilyy samana, mutta ener-
giaa ja rahaa sddstyy. Patteri-
verkoston uusiminen sen si-
jaan on varsin kallista, joten
sithen ei kannata kovin kevyin
perustein lihted.

— Hyviksi havaittu keino
on myds limmitysverkoston
tasapainottaminen. Jos se on

Freepik

epitasapainossa, joudutaan
patteriverkostoon syottimain
turhan kuumaa vettd, ettd yh-
tién kaikki huoneistot ovat
riitedvin limpimid. Kun ver-
kosto tasapainotetaan, saa-
daan kulutusta alas. Tasapai-
nottaminen on ehdottomasti
jdtettdvd ammattilaisen tehti-
viksi, muistuttaa Kettunen.

— Motivan Taloyhtion ener-
giatarkastus on hyvi apu talo-
yhtién energiansidstotydn
aloittamiseen. Se on kevyt ja
edullinen taloyhtion energia-
selvitys, joka perustuu LVI-
asiantuntijan kiinteist6ll4 suo-
rittamaan kiinteistékierrok-
seen, mittauksiin ja toiminta-
kokeisiin sekd energiankulu-
tuksen analysointiin kulutus-
seurannan pohjalta. Taloyhtio
saa raportin tehdyistd havain-
noista sekd ehdotuksia jatko-
toimenpiteisti. >>
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limanvaihto on osa
energiatehokkuutta

Hyvin tirkedd on my&s varmis-
taa, toimiiko ilmanvaihto oikein
vai onko siinid puutteita, kuten
tunkkaisuuden tuntua tai vetoa.
Toimiva ilmanvaihto ei ole vain
energiansiistokysymys vaan
myds terveyskysymys.

— Pyrkisin saattamaan ilma-
vuodot kuriin, varmistamaan,
etti korvausilmaventiiileiti on
tarpeellinen mairi ja ettd ilman-
vaihto on siidetty oikein. Jos
esimerkiksi ikkunat on uusittu
ja vanhoissa on ollut korvausil-
maventtiilit, mutta uusista ne
puuttuvat, niin silloin ilman-
vaihto yrittid vetid korvausil-
man rakenteiden lipi — eiki se
tietenkdin ole hyvi ja terveelli-
nen reitti tuloilmalle. Seuraa-
vaksi sitten siidetiin ilman-
vaihtojirjestelmi tasapainoon.

Ilmanvaihdon automatisoitu
s34t6 mitatun kosteus- tai CO2-
pitoisuuden mukaan siilytcdd si-
sdilman aina tarpeenmukaisena.
Samalla viltytddn ylimairiisen
ilmanvaihdon aiheuttamalta
energiankulutukselta.

Jos talossa ei vieli ole immén
talteenottoa, kannattaa selvittii
sen kannattavuus omassa yhti-
ossd. Yksittdisend toimenpiteend
se usein tuottaa mukavasti siis-
tod.

Lammitysjarjestelman
paivittdminen ja
uusiminen kokonaan

Suuri korjaushanke on harvoin
kannattava pelkistdin energian-
sddston vuoksi. Kun taloyhtié
alkaa miettid limmitystapa-
muutoksia, on hyvi pyytdi
vaikkapa talotekniikkaan pereh-
tynyttd insindéritoimistoa teke-
miin selvitys siitd, kannattaako
limmitystapamuutos ja miten
uusi jirjestelmi pitdd mitoittaa.
Vasta sen jilkeen pyydetiin tar-
joukset. Siten ne on mahdollista
saada vertailukelpoisina, miki
helpottaa pidtoksentekoa huo-
mattavasti.

Yleisimmit vaihtoehdot ener-
giatehokkaammaksi limmitys-
tavaksi ovat kaukolimpé, maa-
limps ja ilma-vesilimpdpum-
pulla tuotettu limps. Huoneis-
tokohtaisella sihkolimmityksel-
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l4 varustetuissa kohteissa ilma-
limpépumppu saattaa auttaa
alentamaan energiakustannuk-
sia.

Jos talossa on 8ljylimmitys ja
kaukolimpd on saatavilla, pitdd
selvittdd, mitd sithen liitcyminen
maksaa investointeineen kaikki-
neen. Kaukolimmén taloudelli-
suus riippuu sitten tietysti ener-
gian hinnasta. Siini on omat
haasteensa, silli kukaan ei osaa
arvata, mihin suuntaan hinta
tulevaisuudessa kehittyy. Lisiksi
taloyhti6 on kaukolimpdén liit-
tyessddn yhden energiantoimit-
tajan varassa. Jos taas talossa on
jo kaukolimpé, mutta se koe-
taan kalliiksi, jidvit jiljelle maa-
limpé ja ilma-vesilimpdpump-
pu.

Maalimpé on perustamiskus-
tannuksiltaan kallein, mutta
korkean hydtysuhteen ansiosta
sddstod limmityskuluissa syntyy
huomattavan paljon, joten kuo-
letusaika saattaa jaidi suhteelli-
sen lyhyeksi.

Se, voidaanko taloon rakentaa
maalimpo, riippuu muun mu-
assa siitd, sijaitseeko kiinteistd
vedenoton kannalta tirkeillid
pohjavesialueella, onko tontilla
tilaa limpékaivoille ja onko alu-
eella maanalainen kaava. Ne
voivat toisinaan estii maalim-
moén asentamisen. Huomatta-
van usein se on kuitenkin var-
teenotettava ja mahdollinen
vaihtoehto.

Usein luullaan, etti ilma-vesi-
limpépumpulla voidaan lim-
mittdd vain pienehkojd kiinteis-
tojd. Kisitys on viiri, silld jir-
jestelmid sopii mainiosti myds
suuriin kiinteistdihin. Ilma-vesi-
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limpopumpuilla tuotetaan ny-
kyidin myos kaukolimpod.

— Ilma-vesilimpdpumppu voi
sopia hyvin vaikka kuinka suu-
riin kerrostaloihin. Se on poten-
tiaalinen vaihtoehto, jos maa-
limpé ei ole mahdollinen. Tie-
tysti voidaan pohtia myds hybri-
divaihtoehtoja eli esimerkiksi ji-
tetddn Oljykattila tuottamaan
limpé3 kylmimpien siiden ai-
kaan ja tuotetaan limpé ilma-
vesilimpdpumpulla silloin, kun
sen hyotysuhde on parhaimmil-
laan.

Sihkolimmitteisissi rivitalo-
yhtidissd sddstdji voi hakea
asennuttamalla ilmalimpdpum-
put jokaiseen huoneistoon. In-
vestointi on varsin maltillinen,
noin 1 500 — 2 500 euroa per
huoneisto. Tillaisessa hybridi-
limmityksessd on tirkedd sidcdd
sihkdpatterien termostaatit ja
ilmalimpdpumppu niin, ettei-
vit ne taistele limmityksestd
keskenddn. Patterien pitiisi olla
ainakin kolme-nelji astetta ha-
luttua limpéi alempi, jolloin
limmitys hoituu pumpulla,
joka on joka tapauksessa se
energiatehokkaampi vaihtoehto.

Oikea mitoitus ja
alypalvelut

Limmitysjirjestelmin ensisijai-
nen tarkoitus on tuottaa muka-
va ja riittdvi limpo sekd [immin
kiyttovesi asukkaille kaikissa
olosuhteissa. Siksi limmityslait-
teistoa uusittaessa pitdd selvicedd
rakennuksen todellinen lim-
mdntarve ja mitoittaa [immon-
jakokeskus sen mukaan. Niin
viltetddn laitteiden ylimitoitus

Freepik

ja turhat kustannukset. Etenkin
limpépumppujen kohdalla
kannattaa tavoitella myos mah-
dollisimman matalaa limpétilaa
rakennuksen sisiisessi [immi-
tysverkossa, koska se parantaa
laitteen hydtysuhdetta.

Kun limménjakokeskus tulee
tiensd pddhin, auttaa senkin uu-
sinnassa tieto todellisesta lim-
montarpeesta. Silloin uusi lait-
teisto voidaan mitoittaa mah-
dollisimman oikein. Laitteiston
ylimitoittaminen turhaan ja var-
muuden vuoksi tarvetta suu-
remmaksi kasvattaa investointi-
kustannuksia.

Taloyhtisille on nykyisin tar-
jolla my®s lukuisia erilaisia ily-
laitteita ja -palveluja, joilla lim-
mitystd ja ilmanvaihtoa voidaan
optimoida ja ohjata jokseenkin
automaattisesti. Kun yhtis har-
kitsee automaatiojirjestelmin
hankkimista, on ensimmiiseksi
etsittivd aiheeseen perehtynyt
suunnittelija hankinnan tueksi
ja onnistumiseksi parhaalla

mahdollisella tavalla.

» Lisdtietoja taloyhtidn energia-
asioissa 18ytyy runsain mitoin
Motivan sivuilta osoitteesta
hetps://www.motiva.fi/koti_ja_
asuminen/energiatehokas_talo-
yhtio

» Lisitietoja energiatarkastuk-
sesta ja niitd suorittavista yrityk-
sistd Motivan sivuilta: hteps://
www.motiva.fi/koti_ja_asumi-
nen/energiatehokas_taloyhtio/
taloyhtion_energiatarkastus



Patteriverkosto
C-Flush

Kattava ja nopea lammitysjarjestelmien puhdistus ja huolto parantaa patteriverkoston
toimivuutta, asumismukavuutta seka energiatehokkuutta ratkaisevan paljon.

Patteriverkostoissa syntyy ajan kanssa helposti monenlaisia ongelmia,
ja useimmiten ongelmat vaikuttavat limmitysjdrjestelmdn toimi-
vuuteen ja tdtd kautta asumismukavuuteen ja energian kulutuksen
kasvuun. Usein patteriverkostojen ongelmat johtavat kiinteistén huo-
neistojen epdtasaisiin huoneldmpétiloihin, jolloin osa asukkaista pa-
lelee samalla kuin toiset hikoilevat.

Flush Oy Finland tarjoaa kokonaisvaltaiset patteri- ja ldmmitysjar-
jestelmien puhdistukset, sdddot ja huollot. Yrityksen menestyksen sa-
laisuus on patentoidussa C-Flush -puhdistusmenetelmdssd ja laitteis-
tossa, joiden ansiosta patteriverkoston puhdistus ja huolto on seka
helppoa, nopeaa etta tehokasta.

— Puhdistuskoneemme ovat omavalmisteisia ja patentoituja ratkai-
suja. Keneltdkadn ei [6ydy samanlaista, yrityksen perustaja Antti
Jussila kertoo.

Yrityksen kdyttdma metodi on pitkdn tuotekehityksen tulos, ja yh-
dessa vankan ammattitaidon omaavien tydntekijdiden kanssa laadu-
kas lopputulos on taattu.

Huolto toteutetaan pienella asumishaitalla

C-Flush on menetelmdnd nopea, tehokas ja turvallinen, ja sopii kai-
kenlaisten epdpuhtauksien ja sakkautumien poistoon. Toisin kuin mo-
nissa muissa menetelmissd, C-Flush -menetelmdd kdyttamalld patte-
reita ei tarvitse irrottaa eika putkistoja purkaa, silld toimenpide suori-
tetaan pddasiassa ldmmonjakokeskuksen kautta.

—Veden sekaan sydtetddn ejektorien kautta iimaa, ja siitd muodos-
tuu mikrokuplia. Kuplat irrottavat moskan pattereista ja kuljettavat sen
ulos verkostosta, Jussila kertoo.

Kun puhdistustyd suoritetaan lammaonjakokeskuksen kautta ilman,
ettd pattereita irrotetaan tai putkistoja puretaan, kiinteistdn asukkaat
selvidvat patteriverkoston huollosta lahes olemattomilla asumishai-
toilla. Toimenpiteen aikana huoneistoissa kdydddn tarkistamassa pat-
teriverkoston vedenkierto, minkd jalkeen patterit ilmataan.

— Pesemme jdrjestelman ja havaitsemme, onko rikkindisid venttii-
leitd, jotka tarpeen mukaan uusimme. Suunnittelemamme verkoston
sdadon tai tasapainoituksen tehtydmme varmistamme ldmpokame-
ralla, ettd kaikki patterit toimivat niin kuin pitadkin.

Kattava kuntoraportti

Puhdistuksen aikana asiakkaalle laaditaan kuntoraportti, johon tulee
yleiskuvaus ldmmitysjdrjestelmdstd, puhdistuksen kulusta ja tiedot
patteriventtiilien kunnosta sekd mahdollisista puutteista. Mikali puut-
teita ilmenee, raportti sisaltdd myds ehdotukset tarvittaviin korjaustoi-
menpiteisiin.

Raportti kdsittelee ldammitysjdrjestelmdd sekd toimivuuden ettd

ILMOITUS

cerralla kuntoon
nuollolla

energiansadston nakokulmista. Se sisdltad syvdllisemman katsauksen
l[dmmitysjdrjestelmadn eri osiin, joiden kunto arvioidaan asteikoilla 1-5,
sekd esitetddn ongelmakohdista otetut valokuvat. Valokuvien avulla
ongelmakohtien havainnollistaminen ja korjaustarjouksen pyytami-
nen helpottuvat. Raportti sisdltyy aina puhdistuksen hintaan.

Nopea, helppo ja luotettava

Patteriverkoston puhdistuksella saavutetaan valitontd ja ilmeistd hyo-
tyd. Joissain tapauksissa puhdistuksen avulla on vdltytty jopa koko
[dmmitysjdrjestelmdn uusimiselta, joka tulee kiinteistolle usein kalliik-
Si.

Ehjd ja toimiva patteriverkosto kuluttaa huomattavasti vdhemman
energiaa kuin puutteellisesti toimiva verkosto, ja ndin ollen puhdistuk-
sella voidaan my®s pienentda kiinteiston lammityskustannuksia. Ai-
nutlaatuinen menetelmd maksaa itsensd takaisin muutaman lammi-
tyskauden aikana.

Jussila kertookin, ettd C-Flush menetelmadlld saadaan puhdistus,
sdatod ja huolto suoritettua nopealla aikataululla.

— Kun ongelmakohtia 16ytyy, ratkaisemme ne, ja lammitysjdrjestel-
mad pelaa sen jalkeen kuten pitddkin, kun olemme kdyneet paikalla,
Jussila sanoo.

— Ei ole vield tullut vastaan yhtdkdan jarjestelmadd, jota emme olisi
saaneet toimimaan tarkoitetulla tavalla, yrittdja kiteyttad.

11]\‘.

-FLUSH B804

www.flush.fi, sales@flush.fi, 010 219 3880
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Jenni Heikkila
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— Parvekkeiden lasituksista on
monenlaista hy6tyi. Lasitus pi-
dentid parvekkeen kiyttoaikaa
vuosittain jopa parilla kolmella
kuukaudella, suojaa parvekkeen
tavaroita ja talon julkisivua seki
sddstdd energiaa, toteaa Tasola-
siyhdistyksen toiminnanjohtaja
Jenni Heikkili.

Lasitettu parveke on siis mu-
kavampi ja monipuolisempi

Omakiinteistd Keski-Uusimaa 2 | 2024

e e e Tcksti: Elina Salmi

Parvekelasejakin
pitaa huoltaa

Parvekkeiden lasittaminen on meilla suosittua ja suositeltavaa, koska ilmastomme on kauniisti
sanottuna haastava. Uudistaloissa parvekkeet lasitetaan useimmiten jo rakennusvaiheessa.
Parvekelasien huolto tahtoo kuitenkin usein unohtua.

kéytead. Lasituksen ansiosta par-
veke on keskimiirin viisi astetta
ulkoilmaa limpimampi. Se on
ilouutinen kasviharrastajalle —
piteneehin kasvukausi reippaas-
ti.

Lasituksella on myos monia
hyotyjd talon kannalta. Se vi-
hentid parvekkeen ja julkisivun
korjaustarvetta useilla vuosilla ja
pidenti kiinteistdteknisesti aja-

tellen sen kiyteoikdd. Myds
energiaa siistyy, kun lasitus tor-
juu kovimpia pakkasia ja kipa-
koimpia tuulia. Asumismuka-
vuuskin paranee, kun vedon
tunne sisilli vihenee.

Toki parvekelasitus on myds
ulkonikokysymys. Jos kaikki
parvekkeet on lasitettu, on jul-
kisivu yhteniisen ja viimeistel-
lyn nikéinen.

Haittapuolena voi ehki pitdi
sitd, ettd silloin, kun parveke on
olohuoneen edessi, voi sisdin
tulevan luonnonvalon miiri la-
situksen vuoksi vihin laskea.

Al ripusta parvekkeelle
mita tahansa verhoja

Lihestulkoon kaikenlaiset par-
vekkeet voidaan lasittaa. Esi-




merkiksi ulkonevat parvekkeet
on aivan mahdollista lasittaa.

Than omin piin ei tyshén
parane ryhty, silld parvekkeen
lasittaminen tarvitaan erillisii
lupia. Jos yksittdinen osakas ha-
luaa lasittaa oman parvekkeen-
sa, hin tarvitsee siihen taloyhti-
6ltd muutostydluvan. Koska la-
situs vaikuttaa julkisivuun, tar-
vitaan lisiksi lupa rakennusval-
vonnasta. Esimerkiksi suojelul-
liset tai kaupunkikuvalliset syyt
voivat olla este hankkeelle.

Erityisesti etelinpuoleiset
parvekkeet voivat olla keskike-
silld turhankin limpimii. Vii-
lennys on helpointa hoitaa
avaamalla lasit. Joskus voi olla
my0s tarvetta auringonsuoja-
verhoille. Silti miti tahansa
verhoja ei kannata lasien eteen
ripustaa.

— Parvekelasit ovat karkaistua
lasia ja kestivit hyvin limpéti-
lavaihteluita, mutta huonosti
vaikka jonkin metalliesineen
jatkuvaa hinkkausta. Siksi kan-
nattaa aina ensisijaisesti kdyttii
valmistajan suosittelemia ver-
hoja tai ripustusjirjestelmii,
muistuttaa Heikkili.

Hyvin huollettu
parvekelasijarjestelma
on pitkaikainen

Parvekelaseja pitdd tietysti
huoltaa aika ajoin, jotta ne kes-
tivit kiyttokelpoisina vuosi-
kymmenii. Kun ne huolletaan
siinnollisesti, niin turvallisuus
sdilyy, kiytettivyys paranee ja
kiyttoikd pitenee. Kun parve-
kelasitus on moitteettomassa
kunnossa, mys asunnon arvo
sdilyy, silli myyntitilanteessa
ostaja kiy lihes varmasti kokei-
lemassa, etti lasit toimivat kun-
nolla.

Lasien puhtaanapito on
asukkaan vastuulla, mutta var-
sinainen kunnossapito kuuluu
lasien hankkijalle. Jos osakas on
hankkinut lasituksen muutos-
ty6nd, on niiden kunnossapito
hinen vastuullaan ja jos lasit on
asennuttanut taloyhtid, niin se
vastaa my®s huolloista.

Olennainen osa lasitusta ovat
kiskot — niitdkin pitdd huoltaa.

— Monet luulevat, ettei par-
vekelaseille tarvitse tehdi juuri
muuta kuin pestd kerran vuo-

dessa, mutta valitettavasti sinne
lasien kiskoihin ja liukuihin
kertyy ympiristostd likaa, ku-
ten katupélyd, neulasia, puiden
siemenii ja muuta sellaista,
joka ei sinne kuulu, muistuttaa
Tero Granqvist Maakunnan
Lasista Lahdesta.

— Jos yli- ja alakiskoa ei aika
ajoin pestd, niin liikuteltavuus
huononee oleellisesti ja lasien
kiyteoiki lyhenee.

Kun laseja pestidn, kannat-
taa samalla tarkistaa, etti tiivis-
teet ovat kunnossa, ettei par-
vekkeelle pddse runsaasti vettd
ja lunta. Samalla kannattaa tar-
kastaa, ettei mikdin osa ole
mennyt rikki. Vedinkappaleet,
ohjurit ja reunimmaisessa lasis-
sa oleva sarana pitiisi aika ajoin
tarkastaa.

Parvekelaseihin saattaa jos-
kus tulla sitkeisti istuvia kalk-
kivalumia, joita voi olla vaikea
saada pois tavallisilla ikkunan-
pesuaineilla. Lasiliikkeistd 16y-
tyy ongelman hoitoon tarvitta-
via tehopesuaineita.

Jata kaikki korjaukset
ammattilaiselle

Lasien pesun yhteydessi myos
yli- ja alakisko on syytd pesti.
Ne voi myds voidella esimer-
kiksi silikonispraylla. Toimen-
piteen voi hyvin tehdi itse.
Myés lasien tiivisteet pystyy
vaihtamaan itse.

— Jos jokin jirjestelmin osa
on mennyt rikki, se tiytyy tie-
tysti korjata ja silloin on syyti
pyytid ammattilainen paikalle.
Jos yrittidd vaihtaa osia itse, voi
melko helposti vahingoittaa la-
sia ja pahimmillaan rikkoa sen,
toteaa Grangqvist.

Parvekelasijirjestelmii on
markkinoilla till3 hetkelld tois-
takymmenti ja jokaisessa osat
ovat erilaisia. Varaosat sopivat
ainoastaan siihen jirjestelmiin,
johon ne on tarkoitettu. Lisiksi
on muutama valmistaja, jotka
ovat jo lopettaneet tuotannon
ja niiden varaosia ei vilttimittd
saa endd mistdin. Niiden koh-
dalla apuun on tullut nykytek-
niikka ja niihin tarvittavia osia
on tehty 3D-tulosteina.

Talon rakenteet elivit ja par-
vekelasien osat kuluvat. Siksi
parvekelasit on syytd tarkistaa

AN

e PIMENNYSVERHOT
SCREEN- JA KANGASKAIHTIMET  MARKIISIT
Parvekkeelle, sisatiloihin

SIMEROS QY - Varaosamyynti - Markiisimyynti
ma-pe klo 10-18, la 10-14. Paasikivenkatu 13 (2. krs) Kerava
puh. 050 568 7162, info@simeros.fi, www.simeros.fi

TILAA MY0OS VERKKOKAUPASTA KAIHTIMET.NET

99 Parvekelaseja pitdd tietysti
huoltaa aika ajoin, jotta ne
kestdvit kiyttokelpoisina
vuosikymmenid. Kun ne
huolletaan siaannollisesti, niin
turvallisuus siilyy, kdytettdvyys
paranee ja kiyttoiki pitenee.

ja huoltaa neljin-viiden vuoden Kiyttdvirheet saattavat rikkoa
koko lasituksen. Siksi laseja ei
koskaan pidi litkuttaa vikisin,
voimalla tai tydkaluja kiyttien.
Jos lasit eivit aukea tavallisin ki-

sivoimin, niissi on jotakin vi-

vilein. Huollon yhteydessi
asentaja tarkastaa lasien kiinni-
tyksen. Myos kaidelasien tukeva
kiinnitys pitd aika ajoin tarkas-
taa. Sekin kannattaa jitcdd am-
mattilaisen tehtiviksi. kaa.

Jenni Heikkild
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Laadukas 1sannointi
edellyttaa
vuoropuhelua

Vuodenvaihteessa toimintansa aloittanut isdannoinnin eettinen neuvosto toimii osaltaan
isanndinnin laadun yllapitamiseksi, tarjoten taloyhtidille kanavan epékohtien kasittelyyn.

Isinnditsiji on taloyhtion halli-
tuksen tirkein yhteistydkump-
pani ja monen kiytinnén asian
toimeenpanija taloyhtidssi. Hi-
neen kohdistuu siis suuria odo-
tuksia, joiden lunastaminen vaa-
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tii monipuolista osaamista ja
roppakaupalla asennetta.

Mutta misti taloyhtié voisi
tunnistaa, mikd isinndintiyritys
saisi nuo suuret saappaat kunni-
alla tiytettyd? Toisin sanoen:

mistd on hyvi isinnditsiji tehty?

Ohjenuorana sopimukset
ja eettiset ohjeet

— Lihtokohta on se, ettd isin-

nditsiji noudattaa niitd sopi-
muksia, mitd on tehty ja ennen
kaikkea kiinnittdd huomiota sii-
hen, ettd lakisditeiset teheivi,
joita on midritelty, tullaan teke-
miin, toteaa asiamies Antti



Kumpulainen Isinndinnin
Auktorisointi ISA ry:sti. Ti-
min lisiksi isinnditsijin olisi
hinen mukaansa tirkeii olla
ennakoiva toimissaan ja aktii-
visesti yhteydessi taloyhtion
hallitukseen.

Kumpulainen kertoo isin-
ndintialan sddntelevin pitkilt
itse itseddn. Asunto-osakeyh-
tivlakiin on kuitenkin kirjattu
tiettyjd asioita, jotka isinnditsi-
jin tulee toteuttaa. Ohjenuora-
na ovat myds alan yleiset sopi-
musehdot sekid taloyhtién
kanssa solmittu isinndintipal-
velusopimus ja siihen kirjatut
tehtivit.

— Ja ennen kaikkea uusitut
isinndinnin eettiset ohjeet, jot-
ka ovat olleet yli vuoden voi-
massa. Jos isinndintiyritys on
auktorisoitu, se on sitoutunut
noudattamaan ohjeita.

Hin toteaa eettisten ohjei-
den olevan hyvi kriteeristd,
kun alan toimijoita arvioidaan.

— Kun isdnndintiyritys nou-
dattaa niitd, pystytdin sitd
kautta tuottamaan hyvii isin-
nointipalvelua, hin sanoo,
mutta muistuttaa alalta [6yty-
vin toki my®s hyvid toimijoita,
jotka eivit ole auktorisoituja.

Auditointi tarkastelee
yrityksen toimintatapoja

Auditoinnissa kiinnitetiin
Kumpulaisen mukaan huomi-
ota muun muassa siihen, mi-
ten isinndintiyritys aloittaa
toimintansa uuden taloyhtion
palveluksessa tai luovuttaa
isinndiminsi taloyhtién toi-
sen yrityksen hoitoon. Lisiksi
siind kidyddin lipi yrityksen
omat sisdiset prosessit johtami-
sesta, rekrytoinnista ja tydaika-
lainsiidinnén noudattamises-
ta aina asiakastaloyhtiéihin
kohdistuviin taloushallinnon
prosesseihin.

— Esimerkiksi yksittdinen
henkil$ ei pysty hyviksymiin
laskuja, vaan niiden tiytyy
menni tuplahyviksynnin
kautta, ettd viltytddn tietyn-
tyyppisilté riskeiltd, hin mai-
nitsee esimerkkini.

Yritysten lisiksi vuodesta
2016 lihtien yksittiiset isin-
nditsijit ovat voineet jilleen
hakea itselleen henkiltkohtais-

ta auktorisointia. Sille on kui-
tenkin mairitelty tarkat kritee-
rit:

— Aloitteleva isinnaitsiji ei
piise heti hakeutumaan auk-
torisointiin, vaan hinelld pitdd
olla viimeisen 10 vuoden ajalta
kokemusta kolme vuotta, toi-
mia parhaillaan vastuullisena
isinnditsijand ja suorittanut
isinnoinnin ammattitutkin-
non. Lisdksi pitdd olla projek-
tikokemusta.

Mikili toiminnassa ilmenee
poikkeamia alan eettisistd oh-
jeista, ne on korjattava tietyn
ajan puitteissa, ennen kuin au-
ditointi hyviksytiin. Yritysten
on myds uusittava auditointi
kolmen vuoden vilein, isin-
néitsijoiden puolestaan kuu-
den vuoden vilein.

Elinkaariajattelua
isannditsijan valintaan

Auktorisointi antaa osviittaa
isinndintiyrityksen tarjoaman
palvelun laadusta. Sen lisiksi
Kumpulainen korostaa isin-
nditsijin valinnassa myos elin-
kaariajattelun merkitysti.

Hin toteaa taloyhtididen
voivan olla hyvin eri tyyppisis-
si elinkaarivaiheissa: uudis-
kohteessa isinnditsijin on
kiinnitettivi huomiota erilai-
siin asioihin kuin seesteisem-
missi vaiheessa olevassa talo-
yhtiossi, joissa voidaan tarvita
enemmin ylldpitivdd isdn-
nointid. Kun taloyhtilld on
puolestaan edessd suurempia
remontteja, vaaditaan taas ai-
van erilaista osaamista.

— On tirkeds, ettd taloyhtio
itse tietdd mitd haluaa. Jos talo-
yhtioon on tulossa todella isot
linjasaneeraukset, kannattaa
miectid sellaista yritystd, joka
on onnistunut vetimiin sellai-
sen hankkeen menestyksek-
kasti.

Kumpulainen neuvoo miet-
timdin tarjouspyyntdd varten
tarkoin, mitd palveluita taloyh-
ti6 odottaa ja haluaa isinnoit-
sijileddn saada. Niin tarjouksia
jdttdvien yritysten on helpom-
pi miettid omasta palvelukon-
septistaan kisin, pystyvitko ne
vastaamaan haasteeseen, ja tar-
jouksista saadaan my®s yhteis-
mitallisempia ja ndin helpom-

pia vertailla.

— Pyytiisin aina myds refe-
renssejd ja kivisin lipi, miten
isinndintiyritys on hoitanut
isinndimidin taloyhtiditi.

Tarkkojen tarjouspyyntsjen
lisiksi taloyhtién kannattaa
myos malttaa haastatella isin-
nointiyrityksid rauhassa. Kum-
pulainen korostaa, ettd haas-
tatteluun olisi hyvid saada mu-
kaan taloyhtién lopullinen vas-
tuuisinnditsiji, jotta taloyhtid
voi arvioida, vastaako tarjous
tistd kasvokkain saatua kuvaa.

Alan uudet haasteet
vaativat huomiota

Isinnointialalla on vield kehit-
timisen varaa. Antti Kumpu-
lainen nostaa esimerkkini esiin
alalla tapahtuneet yrityskau-
pat, joita on viime vuosina ol-
lut suhteellisen paljon.

— On tullut isoja isinndin-
tiyritysryppditd, kun on ostet-
tu pienempid yrityksii tai lii-
ketoimintaa muilta. Totta kai
tulee se tilanne, etti sielld pro-
sessit, jirjestelmit ja toiminta-
kulttuurit ovat hyvinkin toisis-
taan poikkeavia ja erilaisia.
Niiden yhteensovittaminen ja
integraatio on haasteellista.

Hin toteaa, etteivit asiat
muutu aivan sormia napsaut-
tamalla ja toivottaakin sen
suhteen jaksamista niin yrityk-
sille kuin asiakasrajapintaan-
kin. Vaikka asian eteen teh-
ddin akdiivisesti toitd, yritys-
kulttuurin sopeuttamisessa vie
aina oman aikansa.

Toisena haasteena Kumpu-
lainen mainitsee henkil6sto-
vaihtuvuuden, joka voi alueit-
tain olla isinndintialalla suur-
takin. Isinnoitsijéiden pereh-
dyttimiseen tulisi kiinnittid
sitd suuremmin huomiota.

— Se on totta kai aina resurs-
sikysymys, mutta perehdytys ja
uuden isinnditsijin sisidnajo
on tirkedd ja nikyy hyvini
palveluna taloyhtisille.

Viimeiseni Kumpulainen
mainitsee digitalisaation, joka
on puhuttanut paljon isin-
ndinnin keneilld. Vaikka digi-
talisaatio edellyttdd isinnoitsi-
joiltd uudenlaista osaamista,
hin pitdd sitd hyvinkin positii-
visena kehitykseni.

— Siité tulee paljon lisdarvoa,
kun asiat pystytiin tekemiin
helpommin ja vaivattomam-
min.

Yhdessa
keskustelemalla
parempaa isannointia

Antti Kumpulainen huomaut-
taa, ettd taloyhtididen isin-
nditsijoille antama palaute
koskee usein vain sitd, ettd jo-
tain on jddnyt tekemictd. Toi-
minnan kehittdmiseksi keskus-
telun olisi kuitenkin hyvi olla
laajempaa ja keskusteluyhtey-
den tiivis. Kehityskeskustelu-
mainen ote olisi hinen mieles-
tddn tervetullut taloyhtigken-
tillakin.

— Pyrittdisiin antamaan
myds sitd rakentavaa palautet-
ta, ja taloyhtio ja isinnditsiji
kivisivit sidnnollistd keskuste-
lua siitd palvelusuhteesta ja
miten se on mennyt.

Hin ehdottaakin pitimain
kerran vuodessa taloyhtién,
isdnnditsijan ja huoltoliikkeen
yhteisen pelisiintdpalaverin,
jossa kerrattaisiin vastuita ja
perehdytettiisiin mahdollisia
uusia taloyhtién hallituksen
jisenid kokonaisuuteen.

— Se helpottaa usein sitd ta-
loyhtion varsinaista eteenpiin
viemistd, budjetointia ja vuosi-
kellon toteuttamista.

Oman kokemuksensa poh-
jalta Kumpulaisella on antaa
vield selvd viesti koko isin-
nointikentille seki taloyhtis-
puolelle:

— Kun haluamme kehittii
isinnoinnin laatua, se ei on-
nistu ilman avointa yhteisty-
ti kaikkien osapuolten kes-
ken. Yksin siini ei onnistu ku-
kaan, mutta yhdessi tekemilld
paidstddn varmasti hyviin tu-
loksiin.

ISA ry ylliapitii ja kebittii
isdnndinnin auktorisointijirjes-
telmdid, auktorisoi isinnditsiji-
td ja isinndintiyrityksid ja val-
voo niiden toimintaa. Samalla
sen tebtivind on edistii am-
mattimaista ja kehittyvid isin-
ndintid sekd pitkdjinteistd kiin-
teistgjen yllipitoa.
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e e e Teksti: Elina Salmi

Turvallisest1 katolla

Katoilla joudutaan tekemdan monenlaisia huoltotdita ja korjauksia kaikkina vuodenaikoina.
Siksi onkin tarkeda pitaa huolta siitd, etta kiinteiston katolla on huomioitu turvallisuus
asianmukaisesti ja riittavasti.

Ympiristéministerion asetus ra-
kennuksen kiyttdturvallisuu-
desta miirii muun muassa, etti
kaikkiin huoltoa tai tarkastusta
vaativiin rakennuksen osiin on
oltava pidsy ja tydskentelymah-
dollisuus vaarantamatta tyonte-
kijoiden ja sivullisten turvalli-
suutta. Rakennuksessa, jonka
korkeus ylittdd yhdeksin metrid,
on oltava kiinnitysrakenteet tur-
vakoysid varten.

Hyvi suunnittelu on katto-

Omakiinteistd Keski-Uusimaa 2 | 2024

turvaakin mietittiessi kaiken a
ja 0. Onnistunut toteutus kun ei
synny miirdyksistd, vaan siitd,
ettd asia on ajateltu huolella ra-
kennuksen kiyttdjien ja ympi-
ristén turvallisuuden nikévink-
kelisti.

Henkilsiden ja esineiden pu-
toaminen tdytyy torjua aina,
kun putoamisvaara ylittdd kaksi
metrid ja muulloinkin olosuh-
teiden niin vaatiessa. Tekniset
toimenpiteet, kuten vaikkapa

tukevat tyStasot ja henkildnosti-
met ja riskinhallinnan keinot
tulevat ensin. Putoamissuojain-
ten kiyttd on sitten toissijainen
keino, kertoo erityisasiantuntija
Susanna Miki Tyoterveyslai-
tokselta.

— Miti suojaimia sitten tarvi-
taan, riippuu kovasti kohteen
putoamissuojausratkaisuista ja
minkilainen sen kiinteistdn kat-
to on. Mikid on esimerkiksi kal-
tevuus. Arviointi pitdd tehdd

kohteen mukaisesti, toteaa
Miki.

— Ty6nantajan vastuulla on
tyontekijoiden turvallisuus ja
hinen pitidd tehdi riskien arvi-
ointi tydstd. Kattosaneeraustditid
teettivin taloyhtién on mieles-
tini hyvid varmistua siitd, ettd
piitoteuttaja eli siis tydnantaja
on tehnyt putoamissuojaus-
suunnitelman, turvallisuussuun-
nitelman ja turvallisuusohjeen
tyontekijoilleen ja hinelli on



miirittyni turvallisuuskoor-

dinaattori.

Talotikkaat ja nousukisko

Suomessa on paljon erityisesti
70-80-luvuilla rakennettuja
tasakattoisia betonielementti-
taloja. Jokainen ymmirtii,
ettd sellaisen katolla tydsken-
nellessi putoamisvaara on
melko vihiinen muualla kuin
reunan liheisyydessi. Yksin
sinnekiin ei pidd menni. Kat-
totdissd on aina syyti olla pa-
rin kanssa.

Tasakattoisen talon katolle
pitdd kuitenkin ensin pdistd
tavalla tai toisella. Jos kulku-
reittid ei ole talon sisdpuolella,
on mentivi talotikkaita my6-
ten. Talotikkaan tulee olla kes-
tivi, kiintedsti asennettu seki
turvallisesti ja tarkoituksen-
mubkaisesti sijoitettu.

— Niissi on jo nykydin
usein kiinni EN353-1 stan-

dardin mukainen nousukisko.
Taloteknisessi tilassa siilyte-
tddn tarrainta eli vaunua, joka
voidaan kiinnittii nousukis-
koon katolle kiivettiessd ja kii-
veti katolle turvallisesti.

Nousukiskot ja tarraimet
ovat eri valmistajilla erilaisia.
Huoltoyhtiéilld on eri valmis-
tajien tarraimia, mutta jos
juuri heidin hallussaan oleva
ei sovi talon nousukiskoon,
pitdd kiyttdd taloteknisestd ti-
lasta 18ytyvid, juuri kyseisen
talon tikkaisiin sopivaa vau-
nua. Samasta paikasta tarrai-
men kanssa pitiisi 16ytyd myds
tarkastuspdytikirja, josta voi
varmistua siitd, etti talon tar-
rain on hyviksytty ja tarkas-
tettu vuosittain.

Valjaiden pitaa olla

tyyppihyvaksytyt ja
oikean kokoiset

Talotikkaissa olevan nou- >>

Kattoremonttien —
o ) SUOMALAISTA
ammattilainen jo ® | PALVELUA

vuodesta 1997
& =

VAIN PARASTA
KATOLLESI

Skannaa koodi ja
tutustu videolta
taloyhtion
kattoremonttiin!

A

Pyyda tarjous kattoremontista:

kattokeskus.fi

Metsamiehenkuja 3
01900 Nurmijarvi

Kattokeskus

010 2290 190
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sukiskon ja sithen sopivan tar-
raimen lisiksi putoamissuo-
jaimia ovat muun muassa erilai-
set valjaat ja kdydet kiinnikkei-
neen. Valjaiden tulee olla tyyp-
pihyviksytyt ja tydhén soveltu-
vat. Niiden pitdd myds olla eh-
jit. Aina ennen kiyttod valjai-
den ja kdysien kunto kannattaa-
kin tarkastaa huolellisesti.

— Kokovaljaat ovat standardin
EN 361 mukaisia. Hyvit valjaat
on tietenkin kiyttdjille oikean
kokoiset ja kiyttomukavat eli ei-
viit paina tai hierrd mistddn. Se
on erityisen tirked, jos ne pail-
13 tydskennellddn paljon. Valjaat
myds pitdd sidtdd oikein, muis-
tuttaa Miki.

— Perehdytys on myos tirked
osa tyoturvallisuutta. Varsinkin
silloin kun tulee nuoria tydnte-
kijoitd, pitdd tydnantajan pereh-
dyttdd heidit huolellisesti ja
opettaa ja ohjata, minki takia
niitd valjaita pitdd kiyteii.

Kokovaljaisiin on saatavana
niin sanottuja traumahihnoja.

Ne ovat valjaassa olevat tuki-
nauhat, joiden varassa voi odo-
tella pelastajaa paikalle, jotka
ehkiisevit kannatteluvammoja
eli suspensiotraumoja, jolloin
verenkierto estyy.

Putoamissuojaimet pitdi
miiriaikaistarkastaa vuosittain
pdtevin méiriaikaistarkastajan
toimesta. Valmistajilla on omat
ohjeensa ja niitd tulee noudat-
taa. Tyoterveyslaitos kouluttaa
tarkastajia yhteistydssi valmista-
jien kanssa, koska he mairitei-
vit, ketkd ovat pitevid tarkasta-
maan juuri heidin tuotteensa.

Jos kaikesta varautumisesta
huolimatta sattuu kidymiin niin
ikivisti, ettd putoaa valjaiden
varaan, ei kyseisid valjaita saa
enii sen jilkeen kidyttid, vaan
ne pitdd poistaa kiytosti.

Mihin turvakdyden
voi Kiinnittaa?

Valjaat ja turvakoysi pitid tietys-
ti voida kiinnittdd katolla tur-

vallisesti johonkin. ”Katolla si-
jaitseville savupiipuille, ilman-
vaihtolaitteille sekid muille siin-
néllistd kiyntid edellyteiville ra-
kennusosille ja laitteille on jir-
jestettdvi tarkoituksenmukai-
nen, katkeamaton kulkutie”,
kerrotaan Suomen Rakentamis-
miidriyskokoelmassa.

Siini ohjeistetaan myds, ettd
katon kaikkien turvavarusteiden
tulee asennettuna kestii niille
tarkoitettu kuorma, niiden tulee
olla ilmaston rasituksia vastaan
riittdvin kestivit ja ne on tar-
kastettava seki huollettava siin-
nollisesti.

Turvakdysien ja riipputelinei-
den kiinnitysrakenteet mitoite-
taan kestimiin niihin kohdistu-
va kuorma. Niiden tulee olla si-
ten sijoitetut, ettd kiinnittymi-
nen on turvallista.

Kattosillat ja lapetikkaat ovat
kiinted kulkutie katolla. Asen-
nustavasta riippuen niitd joko
voi tai ei voi kiyttdd turvakoy-
den kiinnityspisteeni.

— Katolla voi olla ankkuroin-
tipisteiksi sanottuja kiinnitys-
pisteitd tai kattopollareita (EN
1808, EN 795), joihin turva-
koyden voi kiinnittdd. Kéysien
kiinnityspisteiden pitdd kestdd
putoamisen aiheuttamat voi-
mat. On my®s erilaisia vaijeri-
jirjestelmid, joihin kéyden voi
kiinnittd ja liikkua katolla tur-
vallisesti. Niille on kaksi erilaista
testausstandardia mutta useim-
mat valmistajat ovat testautta-
neet tuotteensa molempien mu-
kaan.

Putoamissuojaimilla on pa-
kollinen kiyttoéonottotarkastus
ja vuosittain tehtdvd miiriai-
kaistarkastus. Tarkastuksen saa
suorittaa vain pitevoitynyt mai-
rdaikaistarkastaja.

Lihde: Susanna Miien lisiksi
Kartoliiton tyoturvallisuusopas
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Freepik

Katon syyshuolto

Katto on talon tarkein suoja ja siksi
huollon pitaa kayda katolla hyvissa
ajoin ennen syysmyrskyja ja talven tuloa
tarkastamassa, etta kaikki on kunnossa
ja korjaamassa mahdolliset viat.

Syksylld katolla kannattaa kidydd syysmyrsky-
jen jilkeen ennen lumen tuloa. Katolta ja ko-
uruista poistetaan roskat ja mahdollinen kas-
villisuus sellaisilla tyovilineilld, jotka eivit kol-
hi katemateriaalia. Huollon pitdd myos var-
mistaa, ettd vesi poistuu katolta ja erityisesti
jiirialueilta esteettomisti.

Kattokaivot ja kourut pitdd puhdistaa ja var-
mistaa, ettd roskasihdit ovat paikoillaan. Jos
kattokaivoissa ja rinneissi on sulatuskaapelit,
testataan niiden toimivuus hyvissi ajoin. Var-
mistetaan myds ldpivientitiivisteiden ja kiris-
tyspantojen kiinnitykset. Vihiiset korjaustoi-
menpiteet voi tehdi itse heti vian havaittuaan.
Varsinaiset korjaustoimenpiteet teetetddn aina
ammattiliikkeells.

Kun kerran katolla jo ollaan, tarkastetaan
samalla katteen ja jos mahdollista aluskatteen
kunto. Onko kate ehji, onko siind silmin ha-
vaittavia painumia tai kohoumia ja tuntuuko
kivellessi epitavallista notkumista.

Myos katon turvajirjestelmit tarkastetaan
aina karolla kiydessi. Varmistetaan, etti katto-
turvatuotteet ovat kunnolla kiinni ja toiminta-
kuntoisia, liitokset pitdvid ja pintamaalaus
seki sinkitys ehjid. Huolehditaan my®s siitd,
ettd turvavarustevalmistajan edellyttimit stan-
dardin mukaiset tarkastukset on suoritettu.

Lihde: Kattoliiton julkaisu Katon huoltokirja

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIHLIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:
Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava

Omackiinteistd Keski-Uusimaa 2 | 2024

21



e e e Tcksti: Flina Salmi

Mita pitaa tehda, kun
taloyhtiossa sattuu
korjauksia vaativa
vahinko?

Kaikenlaista sattuu ja tapahtuu taloyhtidissa. Putkiin tulee syépymia, astianpesukoneet
valuttavat vedet lattialle, saunan kiuas tai pesukone sytyttaa tulipalon.
Useimmiten vahingot voidaan onneksi korjata, mutta ennen kuin paastaan
jalleenrakennusvaiheeseen, on edessd monta muuta tehtavaa.
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99 Kun vahinko on sattunut —
on vahinkotyyppi sitten mika
tahansa — pitd4 alkajaisiksi
tehdd vahinkokartoitus.

Alan liike saa asiasta tiedon
ja prosessi lihtee sitd
kautta kdyntiin.

Kun taloa hoidetaan hyvin ja
korjaukset tehddin ajallaan,
sattuu haavereita vihemmin.
Osan niisti korvaa vakuutus
kokonaan tai osittain ja osa jid
kokonaan taloyhtion itse mak-
settavaksi.

— Alkuvuoden aikana on ol-
lut aika paljon kattovuotoja,
koska talvi on ollut haasteelli-
nen. Varsinkin kerrostalojen
tasakatot ovat olleet kovilla.
Kun vesisade ja pakkanen vuo-
rottelevat, niin katot ja samalla
sadevesikaivot jidtyvit ja katto
alkaa tulvia. Usein se vesi sit-
ten pyrkii pienistdkin raoista
sisille taloon, valaisee Suomen
JVT- ja Kuivausliikkeiden liit-
to ry:n hallituksen jisen, toi-
mitusjohtaja Mika Ruuska-
nen.

— Valtaosa téistimme liittyy
enemmin tai vihemmin vuo-
toihin viemireissi ja kiyttove-
siputkistossa sekd konerikko-
jen aiheuttamiin vesivahinkoi-
hin. Tulipalot ovat onneksi vii-
meisen kahdenkymmenen
vuoden aikana selvisti vihen-
tyneet, mutta niidenkin aihe-
uttamia vahinkoja on tyslistal-
la tasaisesti.

Prosessi kdynnistyy
vahinkokartoituksella

Jos astianpesukone tai lim-
minvesivaraaja hajoaa, havai-
taan vuoto yleensi samantien.
Pienet kattovuodot saattavat
piilotella kauemmin. Hanka-
limpia ovat tilanteet, joissa
mirkitilan — siis esimerkiksi
kylpyhuoneen tai saunaosas-
ton — ikddntynyt vesieriste on
alkanut pettdd, suihkun roiske-

vedet paisevit pinnoitteen alle
ja ehtivit muhia sielld hyvin
aikaa. Tillaisen kosteusvaurion
havaitsemiseen voi menni jopa
vuosi.

Kun vahinko on sattunut —
on vahinkotyyppi sitten mika
tahansa — pitdd alkajaisiksi teh-
di vahinkokartoitus. Alan liike
saa asiasta tiedon ja prosessi
lihtee sitd kautta kiyntiin.

— Jos ei heti tiedetd, miki on
vikana, mutta jossain nikyy
vetti tai kosteutta, niin selvite-
tddn tietysti nopeasti aiheutta-
ja, ettd saadaan lihde eliminoi-
tua ja vuoto lakkaamaan, tote-
aa Ruuskanen.

Vahinkokartoituksesta lih-
tee raportti taloyhtiéon. Sa-
massa yhteydessi vakuutusyh-
ti6 tekee pditoksen siitd, onko
vahinko korvattava vai ei.

Vesivahingoissa on jo paljon
sellaisia, joita vakuutus ei kor-
vaa lainkaan tai korvaa vain
osittain. Esimerkiksi kattovuo-
dot ja vesieristeiden ikddnty-
misestd johtuvat vesivahingot
ovat piisdintdisesti sellaisia.
Niitd ei korvata siksi, ettd ne
kuuluvat hyviin talonpitoon
eli ovat kunnossapidolla, siin-
néllisilld huolloilla ja ajoissa
tehdyilld korjaustoimenpiteilld
viltettdvissi.

Sen sijaan putkivuodot ja
laiterikot on osittain korvatta-
via. Korvauksen miiriin vai-
kuttaa paljonkin sirkyneen
putken tai laitteen iki.

— Kartoitusvaihe on aivan
oleellinen, koska sen perusteel-
la nihddin, mikd on vahingon
aiheuttanut ja vakuutusyhtié
pystyy tekemiin korvauspii-
toksen eli onko korvatta- >>

@ N
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040418 3550

akkosteusmittaus.fi
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Palovahingot
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va vai ei. Samalla nihdiin myos
vahingon laajuus ja asukkaat
pystyvit varautumaan siihen,
voiko kotona asua korjausten
ajan vai pitdiks lihted evak-
koon, ja koskeeko vahinko vain
yhti asuntoa vai useampaa.
Korjausten suuruusluokkakin
pystytdin hahmottamaan, listaa
Ruuskanen.

Puretaan, kuivatetaan,
desinfioidaan

Kun alun paperityst on tehty,
alkavat purkutyét. Taloyhtié
kiinteiston omistajana ja vakuu-
tuksenottajana tilaa tydn. Pur-
kutdissi kannattaa suosia aukto-
risoituja yrityksid, ettei vahin-
koa kasvateta aiheuttamalla si-
sdilmaongelmia tai pdllytcimil-
14 asbestia pitkin taloa.

Saneerausliike aloittaa kartoi-
tusraportin perusteella purku- ja
mahdolliset puhdistustyét. Jos
vuodon aiheuttaja on viemiiri,
kohteessa joudutaan myds de-
sinfioimaan. Silloinkin on tir-
keii, etti asialla ovat osaavat ih-
miset, jotka tietdvit, miten ja
millaisilla pitoisuuksilla pitdd
desinfioida. Muuten voi kiydi
niin, ettd viirin tehdylld desin-
fioinnilla aiheutetaan lisdi va-
hinkoa ja bakteeritkin jidvit sii-
ni sivussa tappamatta.

Seuraavaksi on vuorossa lihes
aina rakenteiden kuivattelu.
Kauanko siihen kuluu aikaa,
riippuu vahingon laadusta ja sii-
tid kauanko kastuma on kesti-
nyt.

Tulipalojen sammutuksessa
tietysti kiytetddn vettd paljon,
mutta rakenteet altistuvat koste-
udelle vain lyhyen aikaa. Sen si-
jaan mirkitilojen vesieristeiden
vuodoissa kosteutta on voinut
menni rakenteisiin kuukausia ja
silloin kuivausaikakin on tietysti
pidempi.

— Kuivaus ottaa oman aikansa
eikd prosessia voi nopeuttaa. Be-
tonirakenteiden kuivattelu on
valitettavan hidasta hommaa.
Kosteus poistuu betonin huoko-
sista pinnan kautta haihtumalla
ja se voi kestidd kahdesta viikosta
jopa kahteen kuukauteen. Kos-
teuksia mitataan kuivauksen ai-
kana ja ennen varsinaista jil-
leenrakennusvaihetta tehdiin
vield lopputarkastusmittaukset.
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— Suosittelen vahvasti, ettd
mittauksissa ja kosteuskartoi-
tuksissa kiytetddn riittdvin pi-
tevdd henkildid. Kannattaa tar-
kistaa, onko henkil6lli joko pi-
tevoityneen koskeudenmittaa-
jan tutkinto suoritettuna tai Eu-
rofins-kosteudenmittaajan hen-
kilssertifikaatti. Silloin mittaa-
jalla on hyvit perustiedot ai-
heesta ja tuloksiin voi luottaa
paremmin, painottaa Ruuska-
nen.

Aikaa saastyy, kun
kuivauksen aikana
valmistellaan
jalleenrakennus

Mennidn prosessissa eteenpdin.
Vahinko on kartoitettu, tarvit-
tavat purku- ja puhdistustyot
tehty ja rakenteet kuivattu. Seu-
raavaksi alkaa jilleenrakennus,
joka etenee aika lailla samalla ta-
valla kuin miki tahansa muu re-
montointi.

— Jo kuivauksen aikana pyri-
tidn saamaan jilleenrakennus-
prosessi silld lailla valmiiksi, ettd
tiedetdin, kuka siti alkaa teke-
miin. Silloin jilleenrakentaja
voi varautua ajoissa ja aikatau-
luttaa projektin niin, ettd esi-
merkiksi asumisen kokonaiskes-
keytys jid mahdollisimman ly-
hyeksi. Koska kuivaukseen me-
nee aikaa, on sen aikana yleensi
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ehditty tehdd myés kustannus-
arvio eri osapuolille, kertoo
Ruuskanen.

Vakuutusyhtiot suosittelevat
rakentajiksi usein omia kump-
paneitaan, mutta lopullisen pii-
toksen tekee tietysti taloyhtio
kiinteistdnomistajana. Toinen
asiaan vaikuttava seikka on se,
etti taloyhtion osuus kokonais-
kustannuksista on vakuutuksis-
ta riippumatta joka tapauksessa
vihintdin 20-60 prosenttia.

Jos on kyse isoista vahingois-
ta, urakka yleensi kilpailute-
taan.

Vakuutusyhtion
kustannuksella korjataan
ennalleen, mutta ei
tehda enempaa

Korjaustdissi ei voi vakuutusyh-
tién kustannuksella tehdi yli-
midriisid toitd, vaan paikat pa-
lautetaan vahinkoa edeltinee-
seen tilaan. Jos esimerkiksi huo-
neistossa on ollut yhteniinen
mosaiikkiparketti ja astianpesu-
koneen vuodon seurauksena
parketti irtoaa alustastaan ja vet-
tyy pilalle, niin vakuutusyhtié
korvaa lattian korjaamisen vain
keittidn osalta. Jos asukas halu-
aa laajempia uudistuksia, hinen
pitdd maksaa ne itse.

Moni luulee, etti jos vahinko
ajaa kotoa evakkoon, vakuutus

korvaa muualla asumisen. Se on
viidri luulo. Asukkaalla on olta-
va kotivakuutus sitd varten ja se-
kin korvaa muualla asumisen
vain siind tapauksessa, ettd talo-
yhtién vahinko on korvattava.
Jos siis taloyhtién vahinko on
ei-korvattava, jidvit evakkoasu-
misen kustannukset asukkaan
omalle kontolle.

Ei-korvattavia vahinkoja ovat
muun muassa valtaosa katto-
vuodoista ja mirkitiloissa petti-
neen vedeneristyksen aiheutta-
mat vuotovahingot. Putkivuo-
dot ovat viltettivissi oikea-ai-
kaisilla, ajoissa tehdyilld korja-
uksilla ja huolellisella kunnossa-
pidolla. Yleensi ne myds huo-
mataan nopeasti.

Kattovuodot sen sijaan saatta-
vat piilotella tovin ja niiden kor-
jaaminen on erityisesti talviai-
kaan hankalaa ja kallista. Kun
vesi pidsee syysti tai toisesta ka-
tosta lipi, se kastelee myos eris-
teet ja silloin limpoid pidsee ka-
ton kautta karkaamaan hara-
koille. Eristeisiin ja katon kor-
jaamiseen ei pidse kisiksi ennen
kuin lumi ja ji3 on saatu pois.
Usein niitd joudutaan sulattele-
maan hoyrylld tai muilla kei-
noin.

Paljon vahinkoa katoilla ovat
aiheuttaneet my®s kaikenkarvai-
set, osaamattomat lumenpudot-
tajat, jotka ovat petkeleilld,
sorkkaraudoilla ja rautakangilla
hakanneet jiitd irti ja samalla
kolhineet pelti- tai huopakat-
teen kehnoon kuntoon. On ta-
pahtunut se, mistd vanha sanon-
ta varoittaa: yhden markan mies
on tehnyt neljin markan vahin-
gon.

Ammatti-isinnditsijit osaavat
toki timin sudenkuopan vilt-
tdd, mutta pienissi taloyhtidissi
innostutaan joskus sidstimiin
viirissi kohdissa. Kannattaakin
aina harkita tarkkaan, kenet sin-
ne taloyhtién katolle padstaa.

Huastateltava on VVT Vesivahin-
kotekniikka Oy:n toimitusjobtaja
ja Suomen JVI- ja Kuivausliik-
keiden liitto ry:n hallituksen ji-
sen. Liitto on jilkivahinkojen tor-
juntaa ja kuivausliiketoimintaa
harjoittavien yritysten yhteenliit-
tymd. Lisitietoa loytyy liiton si-
vuilta www.vahinkopalvelut.net.
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Latha sopu

on paremp_i kuin
llhava rita

Taloyhtidissa saatetaan riidella varikkaistakin asioista, eika kiistoista aina selvita rauhallisella
keskustelulla. Jos riita etenee oikeuteen asti, sen kasittely voi venya pitkaksi ja kalliiksi.
Usein sovittelu onkin rakentavampi vaihtoehto.

Toisinaan riidat osakkaan ja ta-
loyhtién vilillid ovat pitkid, vuo-
sien takaisia kaunoja, joissa ei
vilttimittd ole paljoa juridiik-
kaa. Tillaiset tilanteet ovat tyy-
pillisid etenkin pienissi taloyhti-

Oissd, toteaa asianajaja, varatuo-
mari Johanna Renkola. Hin
on Suomen Asianajajaliiton
kiinteisto- ja rakennusoikeuden
asiantuntijaryhmin puheenjoh-
taja ja toiminut kiinteistojuri-

diikan parissa jo 15 vuoden
ajan.

Aika ajoin taloyhtiériidat
saattavat kuitenkin leimahtaa
lyhyessikin ajassa. Renkola ker-
too tuollaisten sisdisten kiistojen

olevan usein kunnossapitovas-
tuuseen liittyvid erimielisyyksid
osakkaan ja taloyhtién vilill4.

— Vaikka osakkaan kylpyhuo-
neesta 18ytyy kosteusvaurio ra-
kenteista, ja syntyy kiistaa >>
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Lyhytaikainen
vuokraustoiminta
vol altheuttaa naraa

Viime vuosina on uutisoitu AirBnB- ja muun vastaa-

ta yleistymisestd myds Suomessa.

Kaikki taloyhtiét eivit ole suinkaan katsoneet il-
mi6td hyvilld. Kun asuinhuoneisto on jatkuvasti ma-
joituskdytdssi ja lyhytaikaiset vuokrasuhteet seuraa-
vat toinen toisiaan, pahimmillaan se aiheuttaa hiiri-
otd tai jopa vahinkoa muille asukkaille. Myés kau-
punkia tai kuntaa saattaa kiinnostaa mahdollinen
kaavan ja rakennusluvan vastainen toiminta kiinteis-
tossd.

voivan aiheuttaa nirdi taloyhtiéssi majoittujien
vaihtuessa tiuhaan. Taloyhtién keinot vaikuttaa asi-
aan ovat melko yksiselitteiset.

— Voi olla meluamista, jitteitd jitetddn sikin sokin
katokseen sun muuta. Tietysti ensimmiisend pitdd
silloin ottaa osakkaaseen yhteyttd ja selvictdd sitd asi-
aa. Sittenhin taloyhtiélld on hiiridtapauksissa mah-
dollisuus antaa varoitus asunto-osakeyhtislain mu-
kaisesti.

Adrimmiisissi tapauksissa taloyhti6 voi suitsia ly-
hytaikaista vuokraustoimintaa tukeutumalla huo-
neiston hallintaanottoon. Se edellyttdd kuitenkin
toistuvaa ja jatkuvaa hiiriétd. Kdytinndssi vuokra-
toimintaa voi rajoittaa — tai jopa kieltdd — vain mai-
ridmilli asiasta taloyhtidn yhtiojirjestyksessi. Tuol-
laista kieltoa ei Renkolan mukaan saa yhtidjirjestyk-
seen helposti.

— Siihen pitdi olla kaikkien osakkaiden suostumus.

. van lyhytaikaisen majoitustoiminnan jonkinasteises-

Johanna Renkola toteaakin majoitustoiminnan .
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siitd, kuka maksaa ja mitd kun
korjauksia tehddin. Nimi
ovat hyvin tyypillisii.

Taloyhti6 voi ajautua riitaan
myds ulkopuolisen tahon
kanssa. Renkola toteaa, etti ta-
loyhtislld voi olla esimerkiksi
urakkasopimukseen liittyvii
riitaa urakoitsijan kanssa vaik-
kapa putkiremontin jilkeen.

— Tyypillisid aiheita ovat
urakan viivistys, lisi- ja muu-
tostyot tai rakennusvirheet.

Kolmantena esimerkkini
hin mainitsee uudiskohteissa
taloyhtién ja perustajaosak-
kaan eli grynderin viliset rii-
dat, jotka liittyvit tavallisesti
rakennusvirheisiin.

Olipa riita sitten taloyhtién
sisdinen tai ei, pahimmillaan se
voi kuormittaa taloyhtién hal-
lintoa huomattavasti. Eivitki
asiat aina ratkea ilman ulko-
puolista apua.

Sovintomenettely tuo
osapuolet yhteen

Renkola huomauttaa, etti kiis-
tojen osapuolilla saattaa olla
lihtokohtaisesti viirit kuvitel-
mat siitd, mitki ovat kunkin
oikeudet ja velvollisuudet.
Hin toteaa sopimisen olevan-
kin usein paras vaihtoehto, jol-
la viltetddn riidan paisuminen
turhaan pitkéksi ja kalliiksi oi-
keuskasittelyksi.

— Sovinto ei vilttimirti tar-
koita sitd, ettd myonnetiin se
toisen nikemys oikeaksi, vaan
sovinto tehdiin ainoastaan sii-
ni tarkoituksessa, etti vilte-
tddn se riidan pitkittyminen ja
tdysimittainen oikeudenkiyn-
ti, Renkola kertoo.

— Vanha sanonta, etti laiha
sopu on parempi kuin lihava
riita, pitee myds taloyhtidissi.

Jos molemmilla osapuolilla
on asianajaja, sovintoa pyri-
tddn aina loytdmain asianajaji-
en vilitykselld ilman sen viral-
lisempia menettelyiti. Tarjolla
on myds vapaachtoisia sovin-
tomenettelyitd, kuten tuo-
mioistuinsovittelu, jossa sovit-
telijana toimii sovittelijakoulu-
tuksen saanut tuomari, tai Asi-
anajajaliiton sovittelumenette-
ly, jossa kiistaa auttaa ratkaise-
maan puolueeton, sovittelija-
koulutuksen saanut asianajaja.

Renkolalla itselliin on esi-
merkiksi tuomioistuinmenet-
telystd positiivisia kokemuksia.
Kiistan selvittely hinen mu-
kaansa useimmiten helpottuu,
kun mukana on kolmas osa-
puoli vetimissi keskustelua ja
haastamassa molempien nike-
myksid.

— Ja yksi tirked pointti on
se, ettd molemmat osapuolet
saavat niin sanotusti pddstdd
héyrynsi pihalle ja asiassa ol-
laan kasvotusten.

Usein riitoja kdyddin kas-
vottomasti sihképostin vili-
tyksell, jolloin vddrinymmir-
rysten mahdollisuus on ole-
massa, kun puhutaan maalli-
koista. Sovittelussa osapuolet
joutuvat kuulemaan ja kohtaa-
maan toisensa.

— Sovittelun yhteni tarkoi-
tuksena on jollain tavalla lisicd
ymmirrysti toista kohtaan.
Sitd kautta voi syntyd hedel-
millinen maaperi sille, ectd
saadaan kompromissi aikaan.

Riidoissa urakoitsijoiden
kanssa reklamointi

tarkeaa

Kuluttajansuoja ei koske talo-
yhtidtd. Jos taloyhtidn ja esi-
merkiksi remonttiurakoitsijan
vililld syntyy riita sovitusta
tuotteesta, tydsti tai palvelus-
ta, tai taloyhtié on muuten
tyytymitdon, Renkolan mu-
kaan ensimmiinen ja tirkein
asia tilanteessa onkin rekla-
mointi.

— Se pitdd hoitaa mahdolli-
simman pian. Siini ei kannata
viivytelld yhtddn.

Hiin tarkentaa reklamoinnin
tarkoittavan sitd, etti vasta-
puolelle ilmoitetaan sopimus-
rikkomuksesta tai tuotteen tai
palvelun virheestd, tai miki
epikohta kyseisessi tilanteessa
onkaan kyseessi. Reklamaatio
tulee tehdi kirjallisesti.

— Samalla ilmoitetaan vaati-
mubksista siihen liittyen, on se
sitten vahingonkorvaus, kor-
jausvaatimus tai vaikkapa hin-
nanalennus. Se on se lihtopis-
te siitd eteenpdin.

Renkola kertoo, ettei ole mi-
tenkdin epitavanomaista, ettd
tuollainen riita pidtyy oikeu-
teen asti.
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on jollain tavalla lisitd
ymmirrysti toista kohtaan.

Sitd kautta voi syntyi
hedelmillinen maaperi sille,
ettd saadaan kompromissi aikaan.

— Samaan hengenvetoon to-
tean, ettd kylld niditd aika pal-
jon sovitaankin, hin lisdi.
Huomattavan yleisid taloyh-
tividen ja yritysten viliset so-
vittelumenettelyt eivit hinen
kokemuksensa mukaan kui-
tenkaan ole, ja hin soisi niitd
tapahtuvan enemminkin.

Kuluriski hillitsee
halua oikeuden-
kaynteihin

Vaikka tavoitteena olisikin so-
vitella riita, tilanteessa voi olla
tarpeen ottaa asianajaja avuksi.

— Jos taloyhtiéssi huoma-
taan, etti riita alkaa eskaloitua,
miti aiemmassa vaiheessa ol-
laan asianajajaan yhteydess,
sen parempi. Toisin kuin luul-
laan, se ei aina tarkoita siti,
ettd nyt menniin oikeuteen ja
taistellaan pddtyyn saakka,
Renkola toteaa.

Hin kertoo asianajajien pyr-
kivin aktiivisesti l6ytimidin
sovintoa — tietdvithin he jo
kokemuksen kautta, miten
pitkd ja epdvarma tie oikeu-
denkiynti on. Asianajaja tekee
myds asiakkaalle arviota siiti,
millaiset menestymisen mah-
dollisuudet tapauksella mah-
dollisesti olisi, mikili selvittely
menisi oikeuteen asti.

Oikeudenkiyntihaluja hil-
litsee myds kuluriski. Renkola
kertoo taloudellisen riskin ole-
van tirkei osa harkintaa kun
selvitetiin, kannattaako asia
viedi oikeuteen asti.

— Paitsi ne omar kulut, pii-
sddntdisesti hividji meilld
maksaa my®s voittajan oikeu-
denkulut.

Oikeudenkdynnin kulujen
muodostuminen ja miiri on
tdysin tapauskohtaista, ja yhtd

lailla oikeusturvavakuutusten
maksimikorvausmiirit vaihte-
levat. Hin huomauttaa maksi-
mikorvauksen kuitenkin har-
voin riittivin kattamaan oi-
keudenkiyntikulut laajassa ta-
pauksessa.

Kommunikointi
ennaltaehkaisee
riitoja

Johanna Renkola korostaa
osakkaan ja taloyhtion vilisten
riitojen ennaltachkiisyssd asi-
allisen kommunikoinnin mer-
kitysti. Isinnitsijin ja halli-
tuksen seki osakkaan suunnal-
ta tulevan viestinnin on luon-
nollisesti oltava aina sivyltdin
asiallista. Lisiksi on olennaista,
ettd taloyhtidssi kuunnellaan
osakkaita ja vastataan niiden
yhteydenottoihin jouhevasti.

— Sitten esimerkiksi asukas-
kyselyilld voidaan ottaa vas-
taan asukkaiden nikemyksii
joissain asioissa.

Piitsksentekomenettelysti
on siidetty jo asunto-osakeyh-
tidlaissa, jota noudattamalla
saadaan hyvii tuloksia. Renko-
la suosittelee kuitenkin laati-
maan esimerkiksi yhticko-
kouskutsun riittivin informa-
tiiviseksi.

— Ja itse kokouksessa anne-
taan aikaa keskustella eiki
paukutella vain pidtoksia me-
nemaiin.

Hin kehottaa myés hyddyn-
timiin eri tiedottamiskanavia,
joita nykyisin on saatavilla
myds sihkoisessi muodossa.

— Tietysti asunto-osakeyh-
tidlaki siitelee siti osakkaan
tiedonsaantioikeutta, mutta
yleiselld tasolla on tirkeid, ettd
informaatio kulkee ja ollaan
lapindkyvid.

LAADUKKAAT
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Vedenkulutus
kurun taloyhtiossa

Koska veden lammittdminen muodostaa tuntuvan osan taloyhtion energiakuluista,
vedenkulutuksen hillitseminen on samalla rahansaastoa.

Veden riittdvyys itsessidn ei ole
aiheuttanut Suomessa tavallises-
ti huolta. Pohjavesivarantomme
ovat yleisesti runsaat eikd veden-
kiyttod ole meilld jouduttu juu-
ri rajoittamaan edes kuivina
kausina. Talousveden litrahinta-
kaan ei ole pidtihuimaava.
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Miksi taloyhtién pitdisi sitten
kiinnittdd huomiota vedenkulu-
tukseensa — ja vieldpd pohtia,
saisiko sitd hilliteya?

Vedenkiyton hillitseminen on
osa kestivii elintapaa, toteaa
tutkimuspiillikké Minna Kuu-
sela Tydtehoseurasta. Hin huo-

mauttaa, etti kiinnittimilld
huomiota vedenkulutukseensa
taloyhti6 voi kuitenkin vaikut-
taa myds energiakustannuksiin-
sa. Merkittivd osa kiytetystd
energiasta kuluu nimittdin juuri
veden limmittimiseen.

— Vaikka sitd ei miettisi, niin

kyllihin se vesi maksaa, mutta
veden limmittiminen etenkin
maksaa. Limpimin veden osuus
voi olla jopa puolet kiinteiston
energiakustannuksista, Kuusela
muistelee. Samalla kun moni
muu tekniikka alkaa muuttua
energiatchokkaammaksi, veden



limmityksen energiakulut jii-
vitkin monille taloyhtisille so-

keaksi pisteeksi.

Tutkimushanke
pureutui suomalaisten
vedenkulutukseen

Tyotehoseura suoritti tutki-
musosuuden Motivan vuosina
2019-2021 koordinoimaan
hankkeeseen, jossa tarkasteltiin
kestivid vedenkiyttod.

— Koko iso projekti lahti siitd
tiedosta, etti viimeisin Suo-
messa laskettu vedenkiyttd oli
80-luvulta: 155 litraa per hen-
kils per vuorokausi, Kuusela
taustoittaa hanketta.

Monet tahot olivatkin kai-
vanneet vedenkulutuksesta jo
ajantasaisempaa tietoa. Hank-
keessa hyodynnettiin vesilai-
toksilta ja vesimittaritoimitta-
jilta saatua dataa, mutta myds
kotitalouksilta saatua kyselytie-
toa niiden vedenkulutustottu-
muksista.

Lisiksi heilld oli 50 seuranta-
taloutta, joiden vedenkiyttdid
seurattiin niiden oman rapor-
toinnin avulla. Niin saatiin tie-
toa myos siitd, mihin vettd kiy-
tettiin, eikd pelkistdin sitd, mi-
ten paljon sitd kului. Seuranta
tosin paljasti my®ds, miten hel-
posti ihmiset joko aliarvioivat
vedenkulutuksensa tai kiyttiy-
tyvit seurannan aikana “pa-
remmin’.

— Niissd 50 taloudessa, joita
seurattiin, kirjattu vedenkulu-
tus oli selvisti alempi kuin kes-
kiarvotalouksissa.

Vedenkulutus vahentynyt
sitten 80-luvun

Kestivi vedenkiytté -hank-
keesta selvisi, ettd nykyisin ker-
ros- tai rivitaloissa vettd kiyte-
tiin vuorokaudessa keskimii-
rin 120 litraa henkil6i kohden.
Kuusela huomauttaa, etti tut-
kimusaineistossa eroteltiin ko-
titaloudet, joiden vedenkiyttd
laskutettiin kulutuksen mu-
kaan ja joiden ei.

— Siind on aika iso ero. Jos
laskutus on kulutuksen mu-
kaan, kulutus on 119 litraa per
henkilé vuorokaudessa. Jos ei,
129 litraa.

Muutos aiempaan kulutus-
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99 Asuntokohtaisten
vesimittareiden etuna on
mahdollisuus havaita helposti
akilliset muutokset huoneiston
vedenkulutuksessa.

tietoon oli siis melkoinen. Kuu-
sela toteaa vedenkiyttstottu-
musten muuttuneen sitten
80-luvun: vettd kiytetddn nykyi-
sin peseytymiseen enemmin ja
myds pyykkid pestddn enem-
min. Silti tutkimus osoitti ve-
denkulutuksen vihentyneen.
Hin pohtii vihentymisen
taustalla olevan huoneistokoh-
taisten vesimittareiden yleisty-
minen ja yleinen tietoisuus siitd,
ettd vesi maksaa. My®ds esimer-
kiksi astianpesukoneet olivat
vieli 80-luvun alussa harvinai-
sempia, ja kisin tiskatessa vettd

kului konepesua enemmin.

— Nykyisin kodinkoneet vie-
vit vihemmin vetti. Uudem-
mat ovat aika vesipiheji. Taloyh-
tién pitdisi miettid, ettd jos van-
haa tekniikkaa on, sehin tietysti
vaikuttaa vedenkulutukseen.

Peseytyminen
on suurin
vedenkayttékohde

Jotta vedenkulutusta voitaisiin

hillitd, on ensin tiedettivi, mi-

hin vettd ylipddtddn kuluu.
Kestivd vedenkdytto -hank-

keessa havaittiin, ettd peseyty-
minen ja hygienian hoito muo-
dostavat yhi suurimman osan,
noin 40-50 % vedenkulutuk-
sesta. Niiden osuus oli jopa
noussut sitten 80-luvun.

Kuusela huomauttaa, ettd mi-
nuutin suihku kuluttaa lasken-
nallisesti 12 litraa vettd, ja kym-
menen minuutin suihku siis
vastaavasti 120 litraa. Koska
suuri osa suihkuvedesti on lim-
mitettyd vettd, suihkussa kdymi-
sessi on edelleen melkoisesti
sidstopotentiaalia.

— Kulutuskyselyssi havaittiin
myds, ettd aika moni pesee
hampaansa niin, ettd vesi vuotaa
siind samalla. Siind menee puo-
lilimminti vettd viemiriin.

Esimerkiksi WC-istuimen
huuhteluun kiytetty vesimiiri
oli kuitenkin vihentynyt, silld
uudemmat WC-kalusteet kulut-
tavat lihtdkohtaisesti vihem-
min vetti. Silti se kattaa edel-
leen noin 15 % kokonaiskulu-
tuksesta.

Kolmas suuri vedenkulutus-
kohde on keittio, jossa vettd
kiytetddn esimerkiksi kokkaa-
miseen sekd astianpesukonee-
seen kaikkiaan 20 % edesti ko-
konaiskulutuksesta.

— Edelleen pestiin astioita ki-
sin juoksevan veden alla, miki
on aika vetti kuluttavaa.

Vuotavista vesikalusteista
ilmoitettava nopeasti

Siind missi esimerkiksi keittion
tiputteleva hana huomataan
yleensi pian, moni muu vesika-
lusteen vuoto saattaa jiidi huo-
neistossa helposti havaitsematta.
Kuusela painottaa, ettd taloyh-
tién kannalta olisi merkittivii,
etti havaituista vuodoista ilmoi-
tettaisiin heti.

— Jos hana vuotaa, vaikka ti-
puttelee, niin dkkii menee mi-
nuutissa puoli desid, hin huo-
mauttaa. Viikon aikana tiputte-
levasta hanasta voi menni jo
500 litraa vettid niin sanotusti
kankkulan kaivoon.

Vaikka esimerkiksi WC-ka-
lusteiden vedenkulutus on tek-
niikan kehittyessi vihentynyrt,
niisti voi aiheutua suuria vuoto-
ja, jotka my®s erottuvat taloyh-
tion vedenkulutuksessa. Kuusela
kertoo keskustelleensa asi- >>
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KERAVAN ENERGIAN »

AVAIMET KATEEN ®
-RATKAISY

Sdhkdauton omistaminen on tullut yhd suositummaksi. Keravan Energia tarjoaa
sdhksauton latausasemat yrityksille ja taloyhtidille avaimet kateen -mallilla, joka tekee
hankintaprosessista vaivattoman.

Kiinteistén arvonnousu Tehokas ja turvallinen
Sdhkdautojen latauspisteet nostavat kiinteiston ja lataus

asuntojen arvoa ja talon kiinnostavuutta asunto- Meillé on laaja valikoi-
markkinoilla. SGhkdautojen latausmahdollisuus ma latauslaitteita, joista
kasvattaa myds asukastyytyvdisyyttd. useimmat ovat kotimai-

sia Avainlippu-tuotteita.
Huolellinen suunnittelu
On tdrkedd huomioida t&dmadn hetkisten tarpeiden  Tutustu ratkaisuihimme

lisGksi tulevaisuuden tarpeet. Latausjdrjestelma ja ota yhteytta

kannattaa aina suunnitella osaksi kiinteistén Asiantuntijamme aut-

sdhkdjd ja huomioida, minkdalaista tehoa halutaan  tavat teitd [6ytdmaan

ja kuinka monelle. Tarkka mitoitus ja suunnittelu tarpeisiinne sopivan

alkuvaiheessa tekee tulevaisuudessa latausasemi-  ratkaisun ja varmista-

en hankkimisesta paljon kustannustehokkaampaa  vat, ettd saatte par-

ja helpompaa. haan mahdollisen hys- Waltteri Hakonen,
dyn investoinnistanne. myyntipadallikko

eParking helpottaa taloyhtion arkea

eParking on monipuolinen pysdksinninhallinta- Tehdadn yhdessa séhkdautoilusta sujuvampaa jo

jarjestelma. Sillé onnistuu autojen lataaminen ja edullisempaal

[dmmitys yhdestd paikasta helposti etdohjattuna.
eParking helpottaa myos laitteiden hallintaa jo
laskutusta. Palvelun tilagjona pddatatte sGhkon

ja pysdkadinnin hinnaston omalle taloyhtidllenne.
Liséksi eParkingin kuormanhallinnan avulla ei 350 € (ALV O %)
tarvitse peldta pdadsulakkeiden palamista.

Tilaa kartoitus taloyhticlle

Kartoitus sisdltad kohdekdynnin, kartoitusraportin,
konsultoinnin latausvaihtoehdoista sekd
kiintedhintaisen tarjouksen kokonaisuudesta.

A

/ KERAVAN
c n e rg I O Ole yhteydessa ja pyyda tarjous!

p. (09) 5849 5562
keravanenergia.fi/yrityksille/sahkoauton-lataus myyntipalvelu@keravanenergia. i
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asta HSY:n asiantuntijan kanssa taannoisen tutkimus-
hankkeen yhteydessi.

— Taloyhtiéssd huomataan selvi piikki, kun joku vessa
on oikeasti jidinyt vuotamaan.

Asuntokohtaisten vesimittareiden etuna on mahdolli-
suus havaita helposti ikilliset muutokset huoneiston ve-
denkulutuksessa. Kuusela toteaakin kannattavansa asunto-
kohtaista mittausta ja pitdd sitd hyvini asiana. Hin muis-
tuttaa, ettd pienissikin vuodoissa voi olla suuri vesivahin-
gon riski.

— Jokainen pieni vika vaikka vesikalusteissa kannattaisi
heti lihted tsekkaamaan ja korjaamaan. Joskus niistd voi
lihted eskaloitumaan isompikin ongelma.

Arjen kayttotottumukset ndkyvat kulutuksessa

Milli keinoin taloyhti sitten voisi ryhtyi vihentimiin Olemme erikoistuneet
vedenkulutustaan? Kuusela nostaa esiin yksinkertaisia, pienissé ja ahtaissa tiloissa tarvittavaan

hyviksi havaictuia ratkaisuia:
mlit:;suflzzkolhtzivszlttir?sailrfztt:rlis: J?Jusi laki huoneistokoh- VAI HTO I-AVA' J A
taisen vedenkulutuksen mittaamisesta myds edellyttdi sel- N 0 STU RI AUTO P A LVE LU I H I N

laisten asentamista uudisrakentamisen ja putkisaneeraus-

ten yhteydessi ja kiyttdd laskutuksen perusteena. Ja sitten
yleinen tiedottaminen.

Kuljetus Nupponen Oy

Tiedottamisen tarve tuli hinen mukaansa ilmi jo Kesti-

vi vedenkiyttd -hankkeen aikana: Kaskelantie 687, J 5Nenpé 3
— Havaittiin monessa kohdassa, etti niiti asioita ei ta-
vallaan hoksata, niille ollaan vihin sokeita, Kuusela ker- 0400 41 1 294

too. Hin rinnastaa asian aikoinaan valaistuksen energian- kquetusnupponen@kolumbus.fi
kulutuksesta tehtyyn tiedottamiseen. www.kuljetusnupponen.fi
— Silloin puhuttiin, miten paljon valaistus kuluttaa ener-
giaa ja kehotettiin sammuttamaan valot, kun menniin
pois huoneesta.
Valistus puri ja alkoi nikyi kdyttotottumuksissa. Samaa

ajattelumallia voitaisiin siis soveltaa myds vedenkulutuk-

LK J
seen: voisiko lyhyempi suihku riittdd, ja muitakin arjen KI I NTEISTO_

kiyttdtottumuksia tarkastella?
— Keittidssd saattaa olla uusi vesipihi astianpesukone. P I VE U I
Kuitenkin on vield vihin sellaista, ettd pesaistaan kisin
T BT :

joku kattila tai puukauha. Ne saatetaan pesti juoksevan
veden alla, ja kiytedd vield kuumaa vettd, ettd puhdistuu
paremmin, Kuusela kertoo esimerkkini. Kun tdmi toistuu : ,
pdivittdin, se myds nikyy vedenkulutuksessa — ja energian- % YR IS ";- - S Pl
kulutuksessa. .- Sora, .sepeli, kuorike

ja multatoimitukset. :
* Maa-ainesten vaihto-ja
Kuusela kehottaa taloyhtiéitd satsaamaan yleisen tietoisuu- pOiS kUlietus F ‘
den lisidmiseen vedenkiytdn suhteen. Vaikka hiilijalanjil- - Kattoturvatuotteet : 2

ki ei riittiisi sithen syyksi, vihentyneen vedenkulutuksen 4

voi muuttaa suoraan euroiksi. 31 Kattbien P95Ut ia kunnOStUkset
Hin toteaa esimerkiksi putkiremontin olevan hyvi ajan- . ‘VaihtOlavaPalVElut G x
kohta miettid taloyhtién vedenkulutus kuntoon. Kun ve- . . iy
sikalusteet ja hanat vaihdetaan sen yhteydessi uusiin, ve- - Piharemontit
denkulutuskin vihenee itsestdin. Myos vesimittareiden . TalVikunnossapitO" 3
osalta on nykyiin tarjolla runsaasti dlykkiiti ratkaisuja. . =
Yleisesti }oltt};en vedJenk'aiytéssi ollaan Kuuselan mulJ<aan salaOIItUkset :
menossa hyviin suuntaan. Hin kehottaa taloyhtisitd kui- ol KiintEiStQhuollOt
tenkin huolehtimaan siiti, etti kiinteistén erilaiset ratkai- :
sut ja jirjestelmit olisivat hyvissi kunnossa.
— Ei ainakaan ohitettaisi olan kohautuksella vaikka siti,
etti tuolla vessa vuotaa, hin huomauttaa. 050 567 5096 | janiakleimolag@hotmail.com

— Eiki unohdeta siti, etti vesikin on katoava luonnon- www.tmikleimola.com
vara. Se on aarre tdilld Pohjoismaissa.

Putkiremontti on hyva tilaisuus vaikuttaa
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ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

_UUDENMAAN PIHAPUU J FACADE -
_® LE®» 4 & Myés savunpoisto-
ratkaisut seka

- Reskella kaupunkia, Pontti-ikkunat.
l1ahella luontoa -

Roskakatos L +
(660 1+ 240/3701+6601)
astioille.

Katevasti esikasattuna!

N . " Tl

J:IjS_EH'I'HIT'\'!' 2 499 € g
e aas | -

Helppohoitoista alumiinia!
Osta suoraan netista! www.tiklikauppa.com

"‘”‘porraskohtee_t

'qa# I:IVIlattlat “’__ =

“KU iqai“”t‘oor)w“

tehokkaastija , || B8=
ammattltala%"ﬁ*ﬁ;‘f". e

Ota yhteytta 044 9916 171

rakennuspalvelu@jannevilen.com ¢ www.jannevilen.com




