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Viherpalvelut taloyhtiéille

* Piha-alueiden rakennus- ja muutostyot
+ Kausihoito viheralueille

» Nayttavat ruukkuistutukset

Tarhurin Sydan Oy
Reetta Vuorenoja-Virtanen
050 491 3899

reetta@tarhurinsydan.fi

LINJASANEERAUKSEN
KOKENUT
AMMATTILAINEN

Vaativa hankkeenne osaavissa kdsissd

KORJAUSRAKENTAMINEN

www.peetakr.fi | 044 2701 565
hannu.andersson@peeta.fi
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Huoneisto-
remontit

» Sisa- ja ulkomaalaukset
* Laattatyot

JAV ® 0400704 929

jukka.valimaa@hotmail.com
www.javmaalausjasaneeraus.fi

FIRESAFE/

PALOVAROITINSANEERAUKSET

kokemuksella / ammattitaidolla / laadukkailla tuotteilla

» Kohdekartoitus ja aikataulutus
+ Asukasilmoitusten laadinta ja vastaanotto
* Purku- ja asennusty®t ja kierrétys =/

+ Asennustodistuksen laadinta ja toimitus T
KIDDEN VAROITTIMET 1_(_) VUODEN Z
PARISTOLLA JA KAYTTOIALLA! KIDDE

Asennukset / huollot / tarkastukset
suunnittelupalvelut / tuotemyynti

+ Sammuttimet, pikapalopostit ja
palovaroittimet

+ Palokatkot / -suojaus / -ovet ja -luukut

+ Palotekninen suunnittelu

+ Turvavalojarjestelmét ja opasteet

+ Savunpoistojarjestelmét

+ VaestOnsuojat
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PAREMPAA PALOTURVALLISUUTTA
Firesafe Finland Oy | 09 615 8701 | firesafe.fi
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Ajankohtaista

Taloyhtion julkisivu- ja parvekeremontti
Piharemontin pohjatyGt
Energiakustannusten hallinta
Digitalisaation vaikutukset taloyhtidille
Taloyhtion kevaan Kiinteistéhuoltoa
Lajittelun vaikutus jatemaksuihin
Lakipalsta
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Media Potentia Oy Nexus Media Oy

Kuninkaankatu 24 A Kuninkaankatu 24 A
33210 Tampere 33210 Tampere
puh: 0400 772 229 nexme@toimisto.fi
www.mediapotentia.fi

IS vanmaati 2025

Freepik

pidtoimittaja

otne Kautonen

Ennakoiva
kiinteistonpito on
talouden turva

Tilastokeskuksen konkurssitilastot hadtkahdyttivat vuoden
2024 lopulla. Lokakuun loppuun mennessa oli tullut vireille
kaikkiaan 55 taloyhtion konkurssia — yli kaksinkertainen maa-
rd vuodentakaiseen verrattuna.

Monen taloyhtion talous onkin nyt tiukalla. Tilannetta ovat
ruokkineet niin inflaation paisuttamat kustannukset kuin laino-
jen nousseet korotkin. Samalla taloyhtion tulot ovat saattaneet
pienentyd sen mahdollisten liiketilojen jaddessé iiman vuokra-
laisia. Myds osakkaiden kyky maksaa vastikkeitaan on voinut
heikentya.

Silmat siis auki, taloyhtio! Kiinteistod ei pidd paasta rapistu-
maan lykkddmalla tarpeellisia remontteja niin pitkélle, etta nii-
den hintalappu on moninkertainen verrattuna siinen, ettd asi-
aan olisi tartuttu ajoissa. Siind kérsivét niin taloyhtion kuin
asuntojenkin arvo seka taloyhtion mahdollisuus saada ylipaa-
tadn lainaa hankkeilleen.

Lampimin terveisin,
Petri Kaukonen

Petri Kaukonen
puh: 0400 770 203
petri@mediapotentia.fi

Mari Pihlajaniemi
puh: 045 276 5998
toimitus@mediapotentia. fi

Heikki Tuomela Media Potentia Oy,
puh: 040 190 2811 puh: 0400 772 229
heikki@mediapotentia.fi toimisto@mediapotentia. fi
Printall AS Media Potentia Oy:n
asiakasrekisteri
Freepik



4

AJANKOHTAISTA

Taloyhtididen hoitokuluissa tuntuvaa kasvua myos vuonna 2025

Taloyhtididen hoitokulut jatkavat tuntuvaa kasvu-
aan myos tdnd vuonna, todettiin Kiinteistoliiton
tiedotteessa vuoden alussa. Kulujen kehitykses-
sé on kuitenkin merkittavid paikkakuntakohtaisia
eroja. Kiinteistoliitto on pdivittanyt syksylld jul-
kaistua, taloyhtidille tarkoitettua talousarvio-oh-
jeistustaan.

Kiinteistéliitto arvioi, ettd kaukoldmmitteisten
kerrostalojen keskimaardiset hoitokulut kasvavat
tand vuonna suurissa kaupungeissa kahdesta
neljdén prosenttia. Monissa kunnissa kulut kas-
vavat reilusti enemman.

— Helsingissé ja Espoossa kulujen kasvu on
tdnd vuonna maltillisempaa verrattuna muihin
isoihin kaupunkeihin. Helsingissd kaukoldmpd
halpenee usean vuoden nousun jalkeen, ja tdméa
heijastuu hoitokulujen kehitykseen, sanoo Kiin-
teistéliiton talous- ja veroasiantuntija Juho Jér-
vinen.

Toisaalta Vihdissd, Jarvenpadssd, Tuusulassa,
Raumalla sekd Jyvaskyldssd, Hdmeenlinnassa ja
Tampereella on taloyhtiéiden lammityslaskuun
tiedossa reippaita korotuksia.

Vesimaksuihin
lisaa korotuksia

Vesimaksujen isot nostot jatkuvat kuluvana
vuonna. Esimerkiksi Tampereella vesikustannus

Freepik

nousee taloyhtidill4 jopa 14 prosenttia. Padkau-
punkiseudun isoissa kaupungeissa HSY:n koro-
tukset tietdvat taloyhtidille noin 10 prosentin
kustannuslisaa.

Vuodelle 2025 ei ole tulossa valtion budje-
tissa yleistd kiinteistoveron tasojen muutosta.
Muutoksia voi tulla sen sijaan kuntien kiinteis-
téveroprosenttien muutosten kautta.

— Taloyhtion talousarviota laatiessa on tarke-
44 tarkastaa oman kunnan mahdolliset muu-
tokset veroprosenteissa. Kevaalld kiinteistéve-
ropaatoksen saapuessa on syyté katsoa huolel-
lisesti lapi kiinteistoverotietojen paikkansapita-
vyys, Jarvinen muistuttaa.

Jatemaksut nousivat télle vuodelle edelleen,
mutta nousu oli aavistuksen maltillisempaa
kuin kahtena edellisend vuonna.

Jos taloyhtié sijaitsee vuokratontilla, jonka
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin, tontin
vuokraan on varattava tarkistuskuukaudesta
rippuen yhdestd kolmeen prosenttia lisaa.

— Taloyhtididen kulut vaihtelevat enemmén
kuin kuntakohtaiset kustannusarviot, koska ku-
lurakenteet vaihtelevat erittdin paljon. Budjettia
kiinnitettdessa on selvitettdva paikkakuntakoh-
taisten paatosten ja hinnoittelujen liséksi yhtion
omien sopimustaksojen muutokset seké néi-
den kokonaisvaikutukset, Juho Jarvinen ohjeis-
taa.

Parkkipaikan lumenauraus on paikan kayttdjan vastuulla

Vaikka useimmilla taloyhti6illa talvikunnossapito
on ulkoistettu huoltoyhtitlle, taloyhtion parkki-
paikkojen lumenauraus on tavallisesti osakkaan
tai vuokralaisen vastuulla, muistutti Isannéintiliit-
to vuoden 2024 lopulla.

Asukkaita saattaa inmetyttda, kun traktori au-
raa lunta taloyhtion pihalla, mutta ei kuitenkaan
samalla parkkipaikkaa.

— Usein asukkailla ei ole tietoa siitd, mita
kaikkea taloyhtion huoltosopimukseen kuuluu.
Saatetaan olettaa, ettd parkkipaikka kuuluu
my0s sopimukseen, vaikka ndin ei usein ole,
kertoo Isénndintiliiton lakiasiantuntija Sara Rin-
tamo.

— Oman haasteensa auraamiseen tuovat
parkkipaikalla olevat autot, jotka ihan konkreet-
tisesti estavat auraamisen, lisdd Rintamo.

Asukkaiden tulee huolehtia oman parkkiruu-
tunsa auraamisesta, jos huoltoyhtion kanssa ei
ole erikseen muusta sovittu. Oman auton taakse
tai sivuille saattaa syntyé valleja, kun taloyhtion
kulkureittejd aurataan. Myds ndiden osalta
asukkaan on itse huolehdittava lumenpoistosta.

— Taloyhtion olisi hyva opastaa asukkaita,
miké on huollon ja mikéd parkkiapaikan kayttdjan
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vastuulla. Samoin asukkaille on hyvé kertoa,
minne oman parkkiruudun lumet voi turvallisesti
ja luvallisesti aurata. Néin helpotetaan kaikkien
elamad eikd lumikasoja ole sielld taalld, sanoo
Rintamo.

Koska talvi voi olla pitké ja séatilat vaihdella,
lunta ja jA4ta saattaa kerrostua parkkialueelle.
Pahimmillaan oman auton ajaminen ruutuun voi

\
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olla hankalaa jaévallien ja lumivallien takia.

— Runsas lumisina talvina taloyhtié kannattai-
si vahintadn kerran talvessa pyytdd asukkaita
siirtdméaan autot parkkipaikalta ja tilata huollolta
alueen lanaus niin, ettd koko parkkipaikka puh-
distettaan kerralla ja kunnolla. Néin parkkipaikal-
le ei kerry jdisid valleja ja lumikokkareita, vink-
kaa lopuksi Rintamo.



Palovaroittimen testaaminen tavaksi asukkaille

Asukkaiden tulee testata itse omat palovaroitti-
mensa nyt ja tulevaisuudessakin. Suomen Pelas-
tusalan Keskusjérjeston asiantuntija muistuttaa,
ettd palovaroittimien vastuun siirtyminen taloyh-
tidille vuoden 2026 alusta ei poista titd vastuuta
asukkaalta.

Palovaroittimien toiminta pitaa testata useam-
mankin kerran vuodessa, jotta tiedetdan, etta
sen paristossa on virtaa ja ettd sen aani toimii.
Etusormi ja harjanvarsi ovatkin mitd parhaimpia
paloturvallisuuden tyokaluja: kummalla vain voi
tokata palovaroittimen testausnappulaa.

Mutta kuinka usein palovaroitinta pitaisi tes-
tata?

— Ohjeita palovaroittimien testausvéleista on
lahes yht&d monta kuin on palovaroitintuotteita-
kin, SPEKin vanhempi asiantuntija llpo Leino
$anoo.

Testausohije 10ytyy palovaroittimen alkuperais-
pakkauksesta tai sitten sen antaa taloyhtio.

— Térkein muistis&anto on, ettd kunhan tes-
taat! Jos muuta ohjetta ei ole, testaa palovaroit-
timet vahintddn 3—4 kertaa vuodessa ja aina,
kun olet ollut kotoa poissa useamman péivan,
Leino tdhdentda.

Pitadko koko
laite vaihtaa?

Onko paristonvaihdosta kulunut jo aikaa? Vaihda
siis uusi paristo. Ent& onko palovaroitin itsesséan
jo tullut tiensd padhan? Palovaroittimellakin on
parasta ennen -paivimaara.

— Laitteen pohjassa on vuosiluku, joka kertoo,
milloin se on valmistettu tai milloin se pitdisi
vaihtaa uuteen. Jos vuosilukua ei ole, laite on
varmasti yli-ikéinen, joten siind tapauksessa
kannattaa ehdottomasti hankkia uusi palovaroi-
tin tilalle, Leino sanoo.

Moni ei tiedd, ettd kotona on vanhentunut pa-
lovaroitin. Esimerkiksi Kymenlaaksossa pelas-
tuslaitos teki viime syksyna pistokoemaisia palo-
tarkastuksia omakotitaloihin ja havaitsi, ettd joka
viidennelld oli vanhentunut varoitin. SPEKin ai-
empi tutkimus vuokra-asunnoista vahvistaa, etta
kodeissa on paljon toimimattomia palovaroitti-
mia.

Palovaroittimen testaaminen etusormella hy-
vienkin tikkaiden paalta tai harjanvarrella lattia-
tasolta vaatii tasapainoa. Monelle ikdantyneelle
se on vaarallinen, jopa mahdoton tehtéva.

Tana kesana taloyhtiot aloittavat remonttitietojen
viennin huoneistotietojarjestelmaan

Taméan vuoden kesakuussa isannditsijbille auke-
aa mahdollisuus viedd huoneistotietojarjestel-
méaan taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyo-
tiedot, tiedotti Maanmittauslaitos tammikuussa.
Vanhojen remonttien pohjatietojen pit&d olla jér-
jestelmassa 30.6.2026 mennessa.

Jatkossa isdnnoitsijat ylldpitdvat taloyh-
tididensd kunnossapito- ja muutostyotietoja
huoneistotietojarjestelméssa. Tdmén vuoden
joulukuusta alkaen jarjestelmaan vieddan myos
osakkaiden laina- ja vastiketietoja. Tietojen il-
moitusvelvollisuus riippuu taloyhtidn koosta ja
siitd, onko silld taloyhtidlainaa. Jatkossa re-
montti- ja lainatiedot pitdd pdivittdd vahintdan
kerran vuodessa jarjestelmaén.

Tiedonsiirron testaus etenee
ohjelmistotoimittajien kanssa

Jotta tiedonsiirto toimii sujuvasti eri jarjestelmi-
en valilld, on kehitys- ja testausty aloitettu vii-
me vuonna ohjelmistotoimittajien kanssa. Tieto-
jen ilmoittamista on kehitetty ja testattu rajapin-
toja taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyd-
tietojen ilmoittamisen osalta. Lisdksi ohjelmisto-
toimittajat rakentavat tarvittavat yhteydet huo-
neistotietojarjestelméan omista jarjestelmistaan.

Ohjelmistotoimittajilla on vield téitd edes-

sdan, mutta edistystd on tapahtunut. Visma Si-
riuksella Hausvise-isanndintijarjestelmén testa-
ukset ovat sujuneet onnistuneesti.

—Testaus on tahén saakka sujunut onnistu-
neesti. Testauksen on oltava laajempaa ja pe-
rusteellisempaa, koska nyt huoneistotietojarjes-
telmad hyddyntavdt muutkin tahot ja tiedon kul-
ku on kaksisuuntaista, kertoo Business Deve-
lopment Specialist Simo Hirvonen Visma Si-
riukselta.

EstateAppilla on asiakkaana yli 6 000 taloyh-
tiotd, mika tarkoittaa noin 11 % kaikista isan-
ndintipalveluita tilaavista taloyhtidistd Suomes-
sa.

— Olemme vieneet taloyhtidisté lahes puolet
huoneistotietojarjestelmién sopivaan muotoon.
Loput siirrdmme muutaman kuukauden sisélla,
kertoo operatiivinen johtaja Nico Hotti Estate-
Appilta.

Avaa.io:lla on luotu kunnossapito- ja muutos-
tydtietojen tietojen siirroille valmiudet.

— Valmiudet ovat hyvét ja testaaminen onnis-
tunutta. Huoneistotietojérjestelmén kunnossapi-
to- ja muutostydtietojen vientien aloituksien ai-
kataulut sopivat mainiosti yhteen Avaa:n kun-
nossapitomoduulin versiopdivityksen kanssa.
Pyrimme tekemédan remonttitietojen viennit
huoneistotietojarjestelméan mahdollisimman

—Mummon, naapurin seddn tai muun tutun
ihmisen palovaroittimesta huolehtiminen Palo-
varoitinpéivana on paitsi tirkea turvallisuuste-
ko myds hyvén tahdon ele, joka voi ilahduttaa
arvaamattoman paljon, lipo Leino kannustaa.

sujuvaksi isannditsijoille, toteaa toimitusjohta-
ja Jani Neulaniemi Avaa Solutions Oy:sté.

Aikatauluun sitouduttu,
tyokalut kdyttoon tana vuonna

Vaikka testauksissa ei olla paasty vield tdyteen
volyymiin, tullaan kehitystyGté ja testauksia jat-
kamaan vield ohjelmistotoimittajien kanssa ke-
sdkuuhun asti, jolloin siirrot alkavat.

— Olemme aikataulun osalta hyvéllda mallilla
ja tulemme julkaisemaan lisdé toimintoja tdmén
vuoden puolella. Pyrimme julkaisemaan toimin-
toja kuitenkin harkiten, jotta asiakkaamme saa-
vat ajankohtaan ndhden oikeat ja parhaat mah-
dolliset tydkalut kayttéonsa, kertoo Visma Si-
riuksen Simo Hirvonen.

EstateAppilla rajapintoja p&astaan hyddynta-
maan tasta vuodesta alkaen. Myods Avaa.iolla ol-
laan valmiudessa kunnossapito- ja muutostyo-
tietojen vientiin.

Kun kaikki on valmista, isdnndintijarjestel-
misté tiedot siirtyvat rajapintojen kautta huo-
neistotietojarjestelmaén.

Pienemmille taloyhtidille Maanmittauslaitos
on kehittanyt kéyttoliittymén, jota isdnndinti voi
hyddyntaa tietojen ilmoittamisessa. Kayttoliitty-
man kdyttd on taloyhtiélle maksutonta.
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e e e Teksti: Ulla Sirén

Julkisivun

peruskorjaus on
enemman kuin
ehostusta -

Media Potentian kuva-arkisto



Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia
asioita. Se voi olla pelkkdaa maalausta,
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai siihen
kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen lisddminen
koko ulkoseinaan, sokkelin vesieristeiden uusiminen
tai esimerkiksi parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhtio
joutuu ennemmin tai myo-
hemmin teettimiin julkisivu-
remontin, ja jokainen asukas
saa vuorollaan viettdd aikaa
huputetussa talossa, jossa pély,
pauke ja kohina maustavat ar-
kipaivai. Olipa suunnitelmissa
suppea tai mittava korjaustyd,
varmaa on, ettd se kysyy talo-
yhtioled ja talon asukkailta
sekd ajatustyotd eced kirsivilli-
syyttd. Asiaan kannattaa silti
ryhtyd mieluummin hyvissi
ajoin kuin liian myshdin.

Neuvontainsinoori  Jari
Hinnikiinen Kiinteistsliitto
Uusimaa ry:std miirittelee,
ettd julkisivu on koko raken-
nuksen suojakerros, joka voi-
daan poistaa kokonaan ja vaih-
taa vaikka pintamateriaali toi-
seen. Remontti onnistuu niin
kauan, kun puhutaan pelkis-
tddn talon ulkovaipasta. Mutta
jos vaurio on pidssyt etene-
miin sisemmille talon raken-
teisiin, siitd tulee nopeasti pe-
ruuttamaton.

Hinnikdisen mukaan yleisin
virhe, johon taloyhtidissi sor-
rutaan, on juuri julkisivun
kunnossapidon ja huollon lai-
minlydnti. Liian pitkit huol-
tovilit johtavat usein siihen,
ettd peruskorjaus tulee eteen
odottamattoman nopeasti — ja
kalliina.

Maalin taytyy
”uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on
monta kerrosta. Ulkomaalin
takana voi olla rappaus, sen
jilkeen tiilirunko, limmén-
eriste, kantava runko ja sisi-
verhous. Maalipinta on koko
ajan siiden armoilla, ja se suo-
jaa samalla muita kerroksia ot-
tamalla vastaan eniten aurin-
gon UV-siteilyd, tuulta seki
sadetta eri olomuodoisssaan.
Varsinkin veden jidtyminen ja

sulaminen koettelevat siti
Suomen oloissa joka talvi.

Jari Hinnikiiselld on tapana
sanoa, etti maali “uhrautuu”
muiden puolesta, koska se jou-
tuu kestimiin kaikkein ko-
vimman. Siksi julkisivun tir-
kein huoltotoimenpide on
siinnollinen maalaus.

— Tiheimmit huoltomaala-
ukset tehdiin eteld-linsijulki-
sivuille ja niiden vili saattaa
olla vain kolmesta viiteen
vuotta, etenkin jos taustamate-
riaali on puu. Betonielementti
tai rappaus selvidd pidemmilld
huoltovileilld. Poltettu punai-
nen savitiili seki harvinaisem-
mat kupari ja ruostumaton te-
ris tarvitsevat vihiten huol-
toa, hin muisturtaa.

— Rakennustietosiitislli on
erinomainen RT-kortti "Kiin-
teistdn tekniset kiyttdiit ja
kunnossapitojaksot”, josta eri
julkisivujen suunnitelmallinen
elinkaaren pituus selvidd, sa-
moin siihen kohdistettavat pe-
riodiluonteiset kunnossapito-
toimet, Hinnikiinen vinkkaa.

Tieto on remontin
perusta

Julkisivun korjaustarve nikyy
useimmiten kaikille taloyhtién
osakkaille ja asukkaille. Itse
tyon suunnittelu ja toteutus
voivat sen sijaan aiheuttaa on-
gelmia ja riitojakin. Jari Hin-
nikiiselld on tarjota yksiselit-
teinen ohje: kaiken suunnitte-
lun pitdd perustua tutkittuun
tietoon.

Remontti aloitetaan asuin-
kiinteistén kuntoarviolla.
Kiinteistd tissi tarkoittaa koko
tonttia ja kaikkia silld olevia
rakennuksia. Kuntoarvion te-
kevit eri alojen, kuten raken-
nus-, sihké- ja LVI-alan am-
mattilaiset lihinni aistinvarai-
sesti ja omaan kokemukseensa
perustuen. He pystyvit >>

ANTENNIASENNUS
RAJAMAKI OY

on Vantaalainen antennialan moniosaaja
30 vuoden kokemuksella. Asennukset
omakotitaloihin, rivi- ja kerrostaloihin.

Luotettava
Kumppani®

© 040 6378 899

www.antenniasennusrajamaki.fi

DIGITA

ANTENNIASENNUS
RAJAMAKI OY

Ala kesaas pilaa .
meilta maalaus tilaa! -

Taloyhtion maalaus
sujuvasti ja laadukkaasti
takuutyéna!

Maalauspartio

045 880 9929 | maalauspartio i

Aika uusia elementtisaumat?
Saumapartio hoitaa.

/‘ SAUMAPARTIO
h SAUMAUKSEN ERIKOISIOUKDOT

" luotettava
kumppani®

Saumapartio Oy tarjoaa laadukkaat julkisivu- ja
uusintasaumaukset pk-seudulla ja Uudellamaalla.

Meilta luonnistuu myos:

e Betonipaikkaus
e Impregnointi

e Julkisivupesu
e Huoltoma

www.saumapartio.fi

£ juha.moilanen@saumapartio.fi
® Juha Moilanen / 040 528 7937
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Teemme julkisivujen
uusintasaumaustoita
Uudellamaalla.
Paikkaus, maalaus
ja tarvittaessa
julkisivujen pesu.

SAUMAXI OY

Pasi Haverinen 044 302 3817 Jorma Huotari 040 500 6275
saumaxioy@gmail.com | www.saumanxi.fi

® SUOMEN
RAKENNUS
SAUMAUS

YHDISTYS

o

Korkein luottoluokitus
©Bisnode 2024

TALOYHTION ENERGIATEHOKKAAT

OVIRATKAISUT

Taloyhtion alumiiniovet ja autotallinovet
vaihtotdineen suoraan nosto-ovien
markkinajohtajalta. Pyyda tarjous!

MIINIOVET AUTOTALLINOVET

Alueesi edustaja

Niko Ylonen
044 5639 859

niko.ylonen@turner.fi

SE AVULIAIN OVIKUMPPANI
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arvioimaan, missi elinkaaren vaiheessa rakennukset, raken-
teet ja jirjestelmit ovat.

Kuntoarvion jilkeen on aika selvittdd fakrat, eli korjatta-
vaan rakennuksen osaan teetetdin kuntotutkimus, jossa ra-
kenteiden kunto selvitetddn perusteellisesti. Kuntoarvion ja
kuntotutkimuksen perusteella tiedetddn, miti kaikkea tule-
vassa remontissa pitdid huomioida. Erimielisyydetkin vi-
henevit, kun kaikki padtokset perustuvat alusta asti asian-
tuntijoiden tutkimustuloksiin eivitki joidenkin yksittdisten
osakkaiden nikemyksiin.

Haussa oikeanlaiset tekijat

Sitten kun fakrat on selvitetty, yhtion hallinnon tehtivini
on l6ytdd remontille suunnittelija ja valvoja. Oikean tekijin
l6ytiminen voi olla hankalaa — siithen tarvitaan osto-osaa-
mista, kuten Jari Hinnikdinen miirittelee. Kansainvilisen
Eurofins Groupin (Suomessa aikaisemmin VTT) netti-
sivuilta [ytyvit rakentamisen henkildsertifikaatit, joten ai-
nakin sitd kautta on turvallista etsid sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hinnikiinen antaa jilleen na-
pakan vinkin, referenssit:

— Etsi ehdokkaan viisi edellisti suunnittelukohdetta ja
soita niiden tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet hyvin,
voit olla aika varma, ettd kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman
tason koulutus ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa
tydtddn, voi tulla eturistiriitoja. Hinnikdinen muistuttaa,
ettd valvojalla on hyvi olla vankka kokemus ja ymmirrys
kiytinndn tydmaista ja sielld toimimisesta. Taloyhtion puo-
lesta tyomaakokouksiin osallistuu isinnditsiji, joka hoitaa
yhtién taloushallintoa ja varmistaa, ettd kaikki toteutuu
niin kuin on suunniteltu.

Kun on péisty ndin pitkille, on saatu kokoon monta
kansiollista paperia, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vield
mitddn. Urakoitsijan valinta on tietenkin ratkaiseva askel
kohti kiiytinnén toimia, ja niinpi tdytyy jilleen aloittaa eh-
dokkaiden referenssien selvittiminen ja aikaisempien tilaa-
jien kokemusten kyseleminen. Hinnikéinen suosittelee li-
siksi kysymiin neuvoa jo valituilta ja luotetuilta suunnitte-
lijalta ja valvojalta. He ovat tyoskennelleet urakoitsijoiden
kanssa ja tuntevat heidin tapansa.

Hinta, laatu ja odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja
koska se maksaa, my®s tilaajan odotukset ovat usein kovat.
Joskus lopputulos voi niytedi ikivisti erilaiselta kuin odo-
tettiin, vaikka urakoitsija on tehnyt kaiken oikein ja suun-
nitelmien mukaan.

Jari Hinnikdinen suosittele perehtymiin Rakennustieto
Oy:n kustantamaan julkaisusarjaan nimeled RYL eli raken-
nustdiden yleiset laatuvaatimukset. RYL miirittelee Suo-
messa noudatettavat kriteerit kaikelle rakennustyélle, ja sii-
td selvidd yksityiskohtaisesti, miten minkikin osa-alueen
laatu arvioidaan ja mitataan. Siitd saa realistisen kisityksen
siitd, millainen tydnjilki tiyttid yleiset vaatimukset.

Kuten remonttien yleensi, julkisivun peruskorjauksen
budjetti lasketaan suunnitteluvaiheessa. Hinnikiinen sa-
noo, etti siini on oikea sidstojen paikka: todelliset sidstot
tehdiin suunnittelijan koneen #dressi. Siksi suunnitteluun
kannattaa uhrata aikaa. Kiirehtimilli ja tekemilld kaikki
valinnat halvimman mukaan ei yleensi saavuteta kestivii
sddstojd. >>



Laadukkaat elementtisaumaukset

Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella
Yli 15 vuoden kokemuksella.

* Elementtisaumaukset uudis- ja saneerauspuolella
 Julkisivumaalaukset ja julkisivutyot
* Betoni/muuraustyot

Laadukasta jalkea
Alusta loppuun tarkasti ja ammattitaidolla

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!

. 040 744 2420
Y=leh? joonas@esasauma.fi

www.esasauma.fi AAA
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Q Parvekkeesta lasiterassiksi

Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyaikaista
julkisivuremonttia. Pitkin ja kylmin talven maassa rakas-
tetaan laseja, jotka pidentivit ja helpottavat parvekkeella
oleskelua eri vuodenaikoina ja monipuolistavat tilan kiyt-
tdmahdollisuuksia.

Lasit toimivat my®s suojana ulkomaailman ja rakennuk-
sen vililld. Ne hiljentivit ulkopuolelta kantautuvaa melua
ja suojaavat parveketta sateelta ja hieman myos UV-siteiltd;
niin ollen ne pidentivit parvekkeen sisipuolisten osien
huoltovileji ja elinkaarta. Sitd paitsi ne kasvattavat asun-
non kaupallista arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan yleen-
sd valmiiksi, mutta vanhempiin lasitus pitdd radilsidi ole-
massa olevan tilan rakenteen, idn ja kunnon mukaan. Kai-
kille parvekkeille lasit eivit sovi lainkaan.

Neuvontainsinéori Jari Hinnikidinen kertoo, etti kaik-
kein vanhimpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen valettu
terisbetoninen ulokelaatta tulee suoraan ulos seinisti, lasi-
en asentaminen on vaikeaa ellei jopa mahdotonta. Sen si-
jaan 1960-luvulta alkaen suosittu niin sanottu sisiin vedet-
ty parveke on helppo ja suositeltava lasittaa. Nykyaikainen

tapa on rakentaa erillinen parvekerunko, jossa on oma laat-
ta, sivuseinit ja otsalevyt. Nimi parvekkeet ovat usein val-
miiksi lasitettuja, ja jos eivit ole, lasituksen voi tehdi jil-
keenpiin ilman ongelmia.

Lasitus edellyttid, ettd parvekkeessa on jotakin, mihin la-
sit voidaan kiinnittd tarpeeksi turvallisesti.

— Ne vaativat yleensi jonkinlaisen kiskon, jossa lasien
liikkuminen mahdollistuu erilaisten rullien tai pyorien
avulla. Alhaalla oleva alakisko lihinni ohjaa, kun laseja lii-
kutetaan — siispd juuri ylikisko ja sen tukeva kiinnitys on
kriittisin kohta, josta suunnittelun pitdi lihted, Hinnikéi-
nen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, ettd parveke
pysyy laseineenkin ulkotilana, ja sitd pitdd hoitaa kuin ul-
kotilaa. Lasitetun parvekkeen suunnitteluun kuuluu olen-
naisesti sekin, miten veden eri olomuodot ohjataan sieltd
pois.

— Parveketta ei missdin tapauksessa saa edes yrittid tehdi
liian tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittivisti seki liian
kuumuuden etti kosteuden kertymisen vuoksi, Jari Hinni-
kiinen muistuttaa.

>>
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Tarvitseeko julkisivusi
kunnostusta tai huoltoa?

ELEMENTIT HYVAAN SAUMAAN

Elementtisaumaukset ja julkisivutyot
35 vuoden kokemuksella.

« Saumaus * Elementtisaumaus \ -
« Uusintasaumaus ¢ Julkisivusaumaus \ -'

« Julkisivutyot « Julkisivumaalaus

www.jankhasaumaus.fi =

(1] kA o0 Timo Romppanen 1;}, | .
a h a 0400 840 931 =
timo.jankhasaumaus@gmail.com \
— SAUMAUS — Tilakatu 4, 15810 Lahti 111

UUSIMAA | HELSINKI | ESPOO | VANTAA | ETELA-SUOMI | KESKI-SUOMI | LAPIN LAANI
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Kosteudenhallinta uudella teknologialla

Mursec Eco kapillaarista kosteutta vastaan

Pitkakestoinen vaikutus kosteuden hallintaan
Energiatehokas

Helppo asennus

Kosteuden nousu rakenteissa on monelle kiinteiston omistajalle tuttu ongelma. Kun maaperasta
nouseva vesi imeytyy rakenteisiin, se voi ajan myo6ta aiheuttaa esimerkiksi seinien, lattioiden ja
muiden rakennusmateriaalien kostumista ja jopa vaurioitumista. lImiota kutsutaan kapillaariseksi
veden nousuksi, ja sen hillitseminen on tirkeda rakenteiden kestavyyden ja sisdilman laadun

sailyttamiseksi.

Ratkaisu tahan ongelmaan on Mursec Eco, joka ohjaa veden pois rakenteista sen sijaan, etta kosteus
nousisi rakenteita pitkin ylos. Mursec Eco muuttaa veden liilkesuunnan ja ohjaa sen takaisin alaspain.
Nain kapillaarinen kosteus saadaan pidettya kurissa, ja kosteusongelmia aiheuttavan veden paasy

rakenteisiin estyy.

o Laitteen voi asentaa helposti olemassa oleviin rakenteisiin ja se alkaa vaikuttamaan valittomasti.

o Laitteen virrankulutus on pient3, joten sen kdyttokustannukset pysyvat matalina.

Innovatiivisella Mursec Eco -laitteella kosteudenhallinta on helpompaa ja tehokkaampaa kuin

koskaan ennen.

Meilta myos kuntotutkimukset, kosteusmittaukset, korjaussuunnittelu ja valvonta.

Suomen Sokkelikuivaus Oy

Puhelin: 020 127 9961
Sahkoposti: info@sokkelikuivaus.fi
Verkkosivut: www.sokkelikuivaus.fi




Hyvin
suunniteltu
julkisivuremontti

» Teetd koko asuinkiinteiston kuntoarvio.

Valmistamme ja asennamme
taloyhtidille kerrostalojen
ulko-ovet ja savunpoistoikkunat.

» Teetd korjattavaan osaan kuntotutkimus.
» Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.

» Syvenny talousarvioon perusteellisesti
suunnittelijan kanssa.

: » Kiyti aikaa siihen, ettd 16ydit
“ : suunnitelmiin sopivan urakoitsijan.
. » Tutustu julkasusarjaan nimeltd RYL

ALUGAN . eli rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset,

ALUGAN OY | Rataskatu 5, 15700 Lahti jotta tiedt, miti voit odottaa,

Vesa Koskela | 0400 996 820 | vesa.koskela@alugan.fi
www.alugan.fi

- Jasitten tyd onkin jo puoliksi tehty -

Freepik :

Hei lukija
JAIKO JOTAIN PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi

1311.-____- |
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Kokeile
KattoHoivan
kuntoarviota!
Kampanja 15.5.2025 asti,
koodilla OKKH15
saat 10 % alennuksen
kuntoarvion
hinnasta!

Katto suojaa kiinteistosi arvoa

Saanndllinen vesikaton ja sen varusteiden tarkastus ja huolto suojaavat
kiinteiston arvoa ja pidentavat katon elinkaarta.

KattoHoiva on kattojen elinkaaripalveluihin ja
hallintaan erikoistunut yritys, joka tekee muun
muassa kattojen kuntoarvioita ja -tarkastuksia,
huoltoa ja korjausurakointia. Vuodonpaikan-
nukset ja korjaukset tyollistavdt etenkin talvel-
la paljon.

KattoHoiva on aloittanut yhteistyén Contro-
lit Factoryn kanssa ja lanseerannut Suomeen
kermikatoille ja pihakansille uuden innovaati-
on, jolla voidaan varmentaa sahkdisesti vede-
neristyksen tiiveys, paikantaa vuodot tarkasti
ja sdilyttad energiatehokkuus! Jos vesikatto
vuotaa ja eristeet ovat marat, niiden eristdvyys
laskee yli 50 %, mikd johtaa suurempiin ener-
gialaskuihin lammityksessd tai viilennyksessd.

— Kuntoarviomme kertoo asiakkaalle rehel-
lisesti ja ldpindkyvasti katon todellisen tilan,
mitd sille tulee tehdd ja milloin sekd mita se
maksaa. Kuntoarvioiden taustalla ei ole ajatus
katon uusimisen myynnisté asiakkaalle, jos sii-
hen ei ole tarvetta. Vastuullisena toimijana
emme ehdota turhia korjaustoimenpiteitd,
kertoo KattoHoiva Oy:n toimitusjohtaja Mika
Ruotsalo.

Yritys on kehittdnyt yhteistydssd isdnnditsi-
joiden kanssa kuntoarvioita varten oman ku-
vallisen raportointimallinsa. Kuntoarvioraport-
tiin sisaltyy katon osa-alueiden kuntoa koske-
vat arviot seka viiden vuoden korjaussuunni-
telma kustannusarvioineen (PTS).

— Raportti on tehty mahdollisimman konk-
reettiseksi ja kompaktiksi, jotta asiakkaat saa-
vat olennaiset tiedot nopeasti ja helposti ra-
portista irti, Ruotsalo sanoo.

Kuntoarvioiden lisaksi KattoHoiva tekee kat-
tojen huoltotditd, tiivistyksid, peltiasennuksia,
kattojen maalauksia ynnd muita toimenpiteitd,
joilla saadaan jatkettua kattojen elinkaarta
niin, ettei katon uusimista tarvitse tehda tar-
peettoman aikaisessa vaiheessa.

— Huollossa operoimme kaikilla kattotyy-
peilld, niin kermikatoilla kuin pelti- ja tiilikatoil-
la. Meiltd saa my6s kermi- ja peltikattojen uu-
simiset kun katto on elinkaarensa paassa.

Vakuutukset eivat
korvaa katon vuotoja

— Moni ei ehkd tieda tatd, mutta vakuutusyh-
tio ei korvaa katon vuodoista aiheutuneita va-
hinkoja. Vaikka vakuutukset olisivat hyvin kat-
tavia, katon vuodot eivat kuulu vakuutuksien
piiriin, Ruotsalo kertoo.

Pitdmalla katosta systemaattisesti huolta,
voidaan paitsi pidentdd katon ikdd, myos estad
ikdvat ja kalliiksi koituvat vesivahingot. Ruotsa-
lo kannustaakin taloyhtioitd omatoimiseen
seurantaan:

— Yksinkertainen keino on kayda aina vélilld
sateella vintilld katsomassa, onko jostakin

ILMOITUS

paassyt sisélle vettd. Silloin padstaan vuotoon
nopeasti kiinni.

Tyota asiakas ja
palvelu edelld

— Meidén yhteistyékumppaneitamme ja asiak-
kaitamme ovat isannditsijat ja kiinteistohuol-
toyhtidt, ja heitd me pyrimme palvelemaan
mahdollisimman hyvin. Me myos kehitdmme
palveluitamme asiakaslahtdisesti, Ruotsalo to-
teaa.

— Tarjoamme my6s muun muassa kausi-
huoltosopimuksia, jotka takaavat sen, ettd ka-
toilla kdyddan saannollisesti yllapitamassa nii-
den toimivuutta ja tiiveyttd. Kausihuoltoihin si-
sdltyy myos lakisadteinen kattoturvatuottei-
den vuosittainen tarkastus ja huolto.

KattoHoiva on osaava luottokumppani, jon-
ka huoltotiimeilld on kymmenien vuosien ko-
kemus ja vahva ammattitaito.

KattoHoiva’

Sud)aa kiinkeistésl arvoal

KattoHoiva Oy 020 734 5090
info@kattohoiva.fi | www.kattohoiva.fi
Kilonkallio 5 B, Espoo

Omakiinteistd Vantaa 1 | 2025
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e e e Teksti: Flina Salmi

Piharempntin
ta}rkem
osa pmnan alla

Kulkua kestavan pihan kannalta ei ole samantekevaa, millaiselle perustalle taloyhtion piha ja kulkuvaylat
on rakennettu. Totuus nimittdin on, ettad pihan tarkeimmat ainekset ovat piilossa pinnan alla.
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99 Huonokuntoiset tai
muuttuneet kulkuvaylit tai
pihan kiyttotarpeen
muuttuminen ovat hyvi
syy laittaa piharemontti
yhtiossd harkintaan.

Ensivaikutelman antamiseen
ei saa toista tilaisuutta — siksi
piha-alue on olennainen osa
kiinteistdd. Kupruileva ja rei-
kdinen asvaltti parkkipaikalla
ja huonossa kunnossa olevat
jalankulkuviylit saavat esi-
merkiksi asunnon ostoa har-
kitsevan miettimiin, miki
muu on yhtidssi jitetty hoita-
matta. Hyvikuntoinen ja siisti
piha sen sijaan kertoo talon
asukkaista ja heidin arvostuk-
sestaan kiinteistédin kohtaan
sekd nostaa tutkitusti kiinteis-
ton arvoa.

— Usein nikee aikaa sitten
perustettuja, huonokuntoisik-
si pidsseitd pihoja, joissa suu-
rin vika on pinnan alla. Piha
on esimerkiksi alun alkaen pe-
rustettu sorapihaksi ja jossain
vaiheessa pinta on asfaltoitu
eikd ole tehty minkdinlaisia
rakennekerroksia. Asfaltti on
saattanut jonkin aikaa kesti,
mutta on sitten mennyt vink-
sin vonksin, koska kunnolliset
pohjaty6t ovat jidneet teke-
miitti, kertoo suunnitteluhor-
tonomi Marko Pirttijirvi
Piha- ja puistosuunnittelu
Pirttijirvestd.

— Huonokuntoiset tai
muuttuneet kulkuviylit tai
pihan kiyttdtarpeen muuttu-
minen ovat hyvi syy laittaa pi-
haremontti yhtiéssid harkin-
taan. Samassa yhteydessi —
kun kerran piha joka tapauk-
sessa kaivetaan auki — on hyvi
vaikkapa parantaa turvalli-
suutta uusimalla valaistusta ja
rakentaa tai vihintiinkin va-
rautua rakentamaan sihkéau-
tojen latausinfra. Lasten leik-
kipaikka ja -vilineet kannattaa
myds tarkastaa ja tarvittaessa

uusia nykymairdysten mukai-
siksi, jatkaa Pirttijirvi.

Toisinaan piharemontti on
tarpeen siksi, ettd hulevedet
ohjautuvat viirdin paikkaan,
salaojitus on tullut tiensi pii-
hin tai sokkelin vesieristys on
rapistunut. Silloin perustukset
saattavat altistua kosteusvauri-
oille eikd tietenkdin ole hy-
viksi, jos nimi talon jalat kas-
tuvat.

Remonttien
yhdistaminen
tuo saastoa

Suunnitteluvaiheessa eli pal-
jon ennen kuin kaivinkoneet
ja tydmiehet saapuvat pihalle,
on varmistettava, ettd maan-
alainen infra — sihkot, vesi-
johdot, sadevesi- ja jitevesivie-
mirit ja limpdputket ovat
kunnossa. On harmillista ja
kallista, jos muutaman vuo-
den piistd hiljattain tehty
pinta joudutaan repimiin nii-
den uusimisen vuoksi auki.

Jos asiat maan alla ovat ehjiid
ja kayttokelpoisia, mutta 13-
hestyvit teknisen kiyttoikinsd
pddtd, kannattaa silloinkin
harkita, pitdisikd ne kuitenkin
piharemontin yhteydessi uu-
sia. Vaikka remonttien yhdis-
timinen tietysti nostaa kerral-
la kokonaishintaa ja kirpaisee
ikivisti osakkaan kukkaron-
pohjassa, niin se tulee kuiten-
kin pidemmin piille aika lail-
la edullisemmaksi kuin yksi-
tellen tekemiilli.

Vaikkei taloyhtion olisikaan
tarkoitus vieli rakentaa sihko-
autojen latauspaikkoja, kan-
nattaa niihin kuitenkin varau-
tua piharemontin yhtey- >>

ARBORISTIN
PALVELUT

Koulutetut ammattilaiset tarjoavat
laadukkaita vihertdita luotettavasti
ja ammattitaidollal

PALVELUIHIMME

. LAADUSTA
KUULUVAT: TINKIMATTA
@ Puunkaato kaikin tekniikoin I:I%L 21‘_\
@ Puiden leikkaukset PIHAT
@ Puuston kuntokartoitukset ja

tutkimukset
@ Puiden istutus ja kastelu ETEISTYESSA
@ Pensas ja kuusiqitqtyét AKRoB'éER"::f'ITT
@ Pihasuunnitelmat &
@ kaikki alan palvelut é__\_i'hensamomt' oy

PIHAN JA
PUIDENHOITO
PARANTAA
VIIHTYISYYTTA
JA NOSTAA

JUHA: 050-4771641
JUHAcARBCLIMB.FI

IDA: 044-7203226
IDAeVIHERISANNOINTI.FI

WWW.ARBCLIMB.FI

KIINTEISTON
ARVOA

PUUOMAISUUDEN
PARHAAKSI

Monipuoliset arboristipalvelut

Puiden istutus,
hoito, poisto ja
kuntoarviointi

ArbgOy

040 546 9577
uska.maaninka@arbot.fi

Omakiinteisté Vantaa 12025 15



16

99 Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus tehd4 juuri

tyon alla olevan piharemontin yhteydessa, niin
kannattaa ainakin laittaa maan alle valmiiksi
varausputket johdotuksia varten.

dessi, silli latausinfra parkkipai-
koilla on hyvin tirked asia tini
pdivini. Siksi on hyvi pyytii jo
suunnitteluvaiheessa sihkdalan
ammattilainen varmistamaan,
ettd yhtion virkeissd on varaa eli
paikeskus on riittdvin suuri ja
syottdvirta ja sydttokaapelit riit-
tivit latausinfran rakentami-
seen.

Jos latauspaikkoja ei ole tar-
koitus tehdi juuri tyon alla ole-
van piharemontin yhteydessi,
niin kannattaa ainakin laittaa
maan alle valmiiksi varausput-
ket johdotuksia varten. Niitd
pitkin saadaan sitten tarvittaessa
myohemmin vedettyd johdot
pihan pintoja rikkomatta.

Omakiinteisto Vantaa 1 | 2025

Savipohja
tarvitsee
salaojituksen

Kun hanke on yhtiskokouksessa
hyviksytty ja kaikki tarpeellinen
suunnittelutyd tehty, on konei-
den ja tydmiesten vuoro. Al-
kuun poistetaan vanhoja maa-
kerroksia tarpeellinen maara.

— Massojen poistomiiri riip-
puu pohjamaan laadusta ja siiti,
miten raskaille voimille altistuu.
Pitaikod pinnan ja rakenteiden
kestid jiteauto, kulkeeko pihas-
sa vain henkilbautoja vai liik-
kuuko pihalla ainoastaan jalan-
kulkijoita ja pydriilijoitd, toteaa
Pirttijdrvi.

Pohjamaan laatu — onko se sa-
vea, soraa vai moreenia — maii-
rid, millaiset rakennekerrokset
pihaan tarvitaan. IThanteellinen
olisi ldpdisevi, routimaton poh-
ja, muctta sellaista ainakaan ei ai-
nakaan Eteli-Suomessa kovin
usein 18ydy.

Jos pohjamaa on savea, tarvi-
taan kunnollinen ja hyvin tehty
salaojitus, jotta rakenteet pysy-
vit kuivana. Muuten tiukka savi
muodostaa helposti altaan, jo-
hon vesi jai lillimd4n.

Jokainen kerros
tiivistettava kunnolla

Massojen poiston jilkeen ale-

Freepik

Liahisahko
LATAUS®

taan koota uutta pihaa kerros
kerrokselta. Pohjamaa tasoite-
taan ja sen piille tulee suodatin-
kangas. Erityisen tirked se on
savimailla, joissa on vaarana,
etti maa-ainekset sekoittuvat
keskeniin.

Suodatinkerroksen piille tu-
lee jakava kerros. Aiemmin kiy-
tettiin piisidntoisesti kallio-
mursketta, mutta sen on nykyi-
sin korvannut kierritysbetonista
tehty murske. Kierritysbetoni
toimii my®s kantavana kerrok-
sena.

— Betonimurske ei enii ole
kauhistus, vaan siti saa ihan lu-
van kanssa kiytedd. Kiyetd kan-
nattaa kuitenkin varmistaa alu-



een ympdristdviranomaisilta.
Esimerkiksi pohjavesialueilla
kierritysbetonia ei saa kiyt-
tid. Se on hyvii betonin uu-
siokdyttod ja halvempaa kuin
kalliomurske. Lisiksi siini on
paljon parempi kantavuus
kuin kalliomurskeessa ja kyl-
kidisend luonnonkalliot siis-
tyvit murskaamiselta, sanoo
Pirttijarvi.

Jakavassa kerroksessa on
mukana melko erikokoista ai-
nesta hiekasta pienehkoéihin
murikoihin. Jakavan kerrok-
sen piille tulee kantava ker-
ros, joka on pitkilti samaa ta-
varaa kuin jakava kerros, jos-
kin tavallisesti rackooltaan ta-
saisempaa. Jokainen kerros
tilvistetddn maantiivistdjilld
eli tdryttimelld. Jakava ja kan-
tava kerros yhdessi muodos-
tavat pihan kantavan kerrok-
sen.

Kantavan kerroksen piille
tulee tasauskerros, jolla pinta
tasataan ja profiloidaan lopul-
lista piillystettd varten. Ta-
sauskerros on yleensi murske-
soraa, jonka rackoko on 0-32
millimetrid. Jos pihaan tai ku-
luviylille tulee asfaltin sijasta
kiveys, tarvitaan sen alle vield
kerros asennushiekkaa.

— Kerrosvahvuudet riippu-
vat siitd, millaiselle rasituksel-
le pihan osa joutuu. Se tieto
16ytyy ihan taulukoista, mut-
ta parhaan lopputuloksen saa,
kun teettdd maaperi- eli poh-
jatutkimuksen ja etenee sen
pohjalta, muistuttaa Pirttijir-
vi.

Rakennusmiiriyskokoel-
massa on kerrottu, miti pitid
ottaa huomioon portaita,
luiskia ja kaltevuuksia raken-
nettaessa, mutta pihan pohja-
toitd ne eivit juurikaan ohjai-
le. Yleisid suunnitteluohjeita-
ohjeita, joskaan ei pohjatditd
koskevia, on kaupunkien ja
kuntien omissa rakennusoh-
jeissa.

Parkkipaikan pinta
voi olla muutakin
kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemon-
tissa onkin sitten pintakerros.
Aiemmin saattoi parkkipaik-
ka olla yhtd laajaa asfaltdi-

kenttid, mutta nykyiin suo-
sitaan paljon lipiisevid pinto-
ja, koska hulevedet pyritiin
johtamaan ensisijaisesti muu-
alle kuin sadevesiviemiriin.

— Hulevedet pitiisi pystyi
kisittelemiin omalla tontilla
niin, etteivit ne paidy pii-
osin sadevesiviemiriin. Pyrki-
mykseni on, etti viemirilin-
joja rasitetaan mahdollisim-
man vihin. Esimerkiksi as-
valttikentilli vedet tulisi oh-
jata huolella tehtyjen huleve-
sikaatojen avulla niin, ettd ne
ohjautuvat kentin reunoille
hulevesipainanteisiin, toteaa
Pirttijarvi.

— Koska kaupunkitulvat
ovat valitettavasti lisdinty-
neet, on selvii, ettd myds tul-
vareitti pitdd pystyd varmista-
maan. Samoin pitdisi pystyd
varmistamaan se, etti jos esi-
merkiksi sadevesiviemiri tuk-
keutuu, niin vedelle on tulva-
reitti jonnekin muualle kuin
talon rappuun.

Onneksi pihan pintamate-
riaaleiksi on paljon muitakin
vaihtoehtoja kuin asfaltti. Li-
piisevid pintaa voi vaikkapa
parkkipaikoilla tehdi niin,
ettd ajoviyld on asfaltoitu,
mutta varsinaiset parkkiruu-
dut on tehty nurmikivelli tai
betonikiveykselld. Toki park-
kipaikan pinta voi olla koko-
naisuudessaan kivetty.

Jalankulku- ja pyoriviylille
puolestaan sopii hyvin esi-
merkiksi sora, kivituhka ja
betonikiveys.

— Jalankulkuviylilld picdd
ehdottomasti huomioida es-
teettdmyys. Siksi esimerkiksi
nurmikivi ei ole ihanteellinen
ratkaisu, silld se on pyérituo-
lilla liikkuvalle tosi hankala
alusta. Jos kiytetdin soraa tai
kivicuhkaa, se pitdd ciivistdd
tiryttimelld hyvin tiiviiksi,
jotta pinta pysyy kovana, sa-
noo Pirttijirvi.

Piharemontin viimeistele-
vit uudet nurmialueet ja re-
montin alta poistettujen kas-
vien ja pensaiden korvaami-
nen uusilla. Samassa yhtey-
dessd on hyvd myés pyytdd
ammattilaista huoltamaan
vanhat, remontissa siilyneet
kasvit, jotta piha on kokonai-
suutena kaunis ja siisti.
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Freepik

o e e Teksti: Elina Salmi

Energlakustannukset
hallintaan uusilla
teknukoilla ja
toimintatavoilla

Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtié voi hallita energiakustannuksiaan
aiempaa paremmin. Energiayhteisét, aurinkovoimalat, akustot ja alykkaat kulutuksen
ohjausratkaisut optimoivat kulutusta ja tuovat saastéja niin taloyhtiélle kuin asukkaillekin.



99 Iso osa suomalaisista taloyhtioistd
on kaukolammdssa. Sihkod kuluu
huoneistojen sdhkonkiyton lisiksi
muun muassa koneelliseen
ilmanvaihtoon ja jadhdytykseen,
hisseihin, valaistukseen seki
sahkoautojen lataukseen.

— Taloyhtisissd kannattaa ot-
taa selvdd energiankiyttoon
liiceyvistd uusista ratkaisuista
ja tulevaisuuden mahdolli-
suuksista. Hyvi hetki asettaa
askelmerkkeji uudistuksille
on silloin, kun yhtigssi seu-
raavan kerran piivitetdin kun-
nossapitosuunnitelmaa ja las-
ketaan energiakustannusten
vaikutusta talousarvioon, kan-
nustaa asiantuntija Teemu
Kettunen Motivan energia-
neuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyh-
tidisti on kaukolimméssi.
Sihkéd kuluu huoneistojen
sihkonkiyton lisiksi muun
muassa koneelliseen ilman-
vaihtoon ja jidhdytykseen,
hisseihin, valaistukseen seki
sihkdautojen lataukseen.
Maaldmpdén siirtyneissi yhti-
dissi maalimpdpumppu on
merkittivi tekiji sihkon kulu-
tuksessa.

Mitid suurempi osa taloyh-
tion energiankdytostd on sih-
kod, sitd suuremman hyddyn
se voi saada kulutuksen ohja-
uksesta sihkén hinnan mu-
kaan seki aurinkosihkojirjes-
telmin asentamisesta.

Kettusen mukaan energian-
kiyton osuus voi olla jopa 40
prosenttia hoitokuluista — sik-
si energiaan liittyvit ratkaisut
on syytd nostaa pysyvisti pin-
kan piillimmaiiseksi. Aurin-
kosihkén mahdollisuudet
kannattaa selvittii, silli mark-
kinatilanne on nyt suopea, pa-
neeleiden hinnat ovat laske-
neet ja aurinkosihkéi voi ny-
kyisin hyodyntdd kiinteisto-
sihkon lisiksi myds asukkai-
den sihkonkulutukseen. Siten
aurinkosihkésti on tullut
kannattava investointi yhi
useammille taloyhtisille.

Aurinkosdhkéjarjestelma
vahentaa ostoenergian
tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla
tuotettava puhdas aurinkosih-
ko vihentdd ostoenergian tar-
vetta, pienentii ilmastohaitto-
ja ja on nikyvi osoitus taloyh-
tién uudistumisesta.

Moni maalimpéén siirtynyt
yhtié on kokenut kannatta-
vaksi hankkia rinnalle aurin-
kosihkéjirjestelmin, koska
maalimpdpumppu haukkaa
merkittivin osan kiinteistdn
sihkonkulutuksesta ja tdstd
osa voidaan etenkin alkuke-
vidstd syksyyn tuottaa omilla
aurinkopaneeleilla.

Limmitetiin talo sitten
kaukolimmaolli tai maalim-
molli, kannattaa aurinkosih-
kén kannattavuuslaskelmat
tehdi tarkasti asiantuntijan
avulla, koska laskelmissa on
otettava huomioon useita te-
kijoitd. Jarjestelmin suhteelli-
nen hinta alenee koon kasva-
essa.

— Aurinkovoimalan hankin-
nassa pitee suuruuden ekono-
mia, miki puoltaa suurem-
man aurinkosihkéjirjestel-
min hankintaa. Tilloin jirjes-
telmi mitoitetaan kiinteistdn
sihkoénkulutusta suuremmaksi
ja ylijdvilld tuotolla voidaan
pienentid asukkaiden sihko-
laskuja. Vasta timin jilkeen
ylijadvid aurinkosihkéd myy-
diin verkkoon, sanoo Ket-
tunen.

Aurinkosahkoselvitys
antaa osviittaa
kannattavuudesta

Aurinkosihkd myos pienentid
rakennuksen E-lukua, >>

Haluatteko saastaa
vaivattomasti sahkolaskuissa?

Ylapohjan lisaeristys on ylivoimainen keino
vahentad rakennusten sahkonkulutusta
taloyhtidissa. Nopea toimitus ja helppo asennus
parantavat energiatehokkuutta valittdmasti.
Mikali ylapohja vaatii enemman huolenpitoa,
Ekovilla hoitaa myds koko saneerausprojektin.

Tutustu ja varaa maksuton kartoitus:

myynti@ecoup.fi
+358 8 613 9501
ekovilla.com/tuotteet/taloyhtio

ES EKOVILLA

Lisaé luettavaa osoitteessa
wWwww.omakiintelsto.com
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joka on eri energiamuotoihin ja
niiden ympiristovaikutuksiin
perustuva laskennallinen ener-
giatehokkuuden mittari. Talo-
yhti6 saattaa saada helpommin
rahoitusta peruskorjaushank-
keelle, jossa E-luku paranee
merkittivisti. Rakennuksen E-
luku vaikuttaa myds kiinteistén
arvoon ja voi olla merkittivi te-
kija asunnon ostajille, jotka ar-
vostavat energiatehokkuutta ja
kestdvid asumista.

Aurinkosidhkojirjestelmin
hankkimisesta pdittdd tietysti
yhtidkokous. Piitoksenteko
sielld on aina helpompaa, kun
paitdsehdotus perustuu katta-
viin ja selkeisiin tietoihin. Siksi
onkin suositeltavaa tilata asian-
tuntijalta aurinkosihkéselvitys,
josta selvidvit aurinkosihkén
tekniset ja taloudelliset edelly-
tykset kiinteistossd. Samassa yh-
teydessd on hyvi arvioida my®s
muita lihivuosien korjaus- ja
uudistushankkeita, jotka saatta-
vat vaikuttaa aurinkosihkshan-
kinnan ajankohtaan tai mitoi-
tukseen.

Se, millaiseksi aurinkosihké-

hankinnan hintalappu lopulta
muodostuu, on aina taloyhtis-
kohtaista, Kettunen muistuttaa.
Katon hyvi kunto, suotuisa si-
jainti ja esteettd katolle paistava
aurinko ovat yleisid edellytyksid,
mutta sen jilkeen on tarkastelta-
va sihkonkulutuksen ajoittu-
mista tunti- tai varttitasolla.

Energiayhteis6 pienentaa
asukkaiden sahkoélaskuja

Osakkaiden kiinnostusta aurin-
kosihkojirjestelmidn hankkimi-
seen lisdd mahdollisuus perustaa

energiayhteisd, jonka ansiosta
pientuotannon hydtyjd jactaan
talon asukkaille. Yhteisesti tuo-
tettu aurinkosihké pienentdd
ostoenergian kuluja, miki nikyy
suoraan pienempini hoitovas-
tikkeina ja sihkélaskuina. Ener-
giayhteisd voi nostaa kiinteiston
arvoa ja houkuttelee vastuulli-
suutta arvostavia asukkaita.
Energiayhteison avulla aurin-
kopaneeleilla tuotettua sihkod
jaetaan laskennallisesti kiinteis-
tosihkoliittymin lisiksi asuk-
kaiden sihkénkulutukseen eli
jokainen asukas hydtyy yhteisos-

td pienempini asumiskuluina.
Vasta asukkaiden sihkénkulu-
tuksen ylittivi osa myydiin
sihkéverkkoon, ja siitikin yhtid
saa tuloja.

Energiayhteison toiminta pe-
rustuu siis energiaomavaraisuu-
den kasvattamisen lisiksi talou-
dellisen hyddyn tavoitteluun.
Aurinkosihkéjirjestelmin ko-
koa on mahdollista kasvattaa
hallitusti ja kustannustehok-
kaasti. Samalla taloyhtion osak-
kaat ja asukkaat saavat maksi-
maalisen taloudellisen hyddyn
aurinkosihkojirjestelmisti.

Jos jirjestelmiin vield liite-
tdidn akusto, voidaan hyviin
siin aikana tuotettua sihkoi
kiytedd kitevisti sellaisina aikoi-
na, kun paneelit tuottavat vi-
hemmin. Akustoon voidaan
myds varastoida ostosihkod sil-
loin, kun se edullista.

Energiayhteisé kasvattaa
mahdollisuuksia energiaan liit-
tyvien arvovalintojen tekemi-
seen tuomalla uudenlaisen mah-
dollisuuden vaikuttaa oman
sihkdntuotannon tapaan ja sitd
kautta ympiristdvaikutuksiin.
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Alykas ohjaus tasapainottaa

asumisoloja ja saastaa enerqgiaa

Erityisesti limmityksen, mutta myds
ilmanvaihdon ilykis ohjaus laskee
energiakustannuksia. Markkinoilla
on useita toimijoita, jotka tarjoavat
taloyhtiéille dlyohjausta.

Alykis ohjaus edellyttii, etti huo-
neistoihin asennetaan antureita, jotka
mittaavat limpétilaa ja usein myos
kosteutta ja hiilidioksidia. Anturit
antavat taloyhtislle tirkedd tietoa eri
tilojen olosuhteista ja auttavat paran-
tamaan asumisoloja.

Useimmiten antureihin liittyy
myds ohjauspalvelu, joka ohjaa esi-
merkiksi sitd, ettd miten limminti
vetti patteriverkostoon menee.

Alykkiit ohjauspalvelut tasapai-
nottavat asumisolosuhteita, sidstivit
energiaa ja voivat ohittaa kaukolim-
mén kulutushuippuja varastoimalla
rakennukseen ldmp6i vihin ennen
kulutushuippua. Hyvini esimerkki-
ni voisi kiyttdd sitd, ettd aamuisin
keskivertoyhtiéssd on yhtaikaa paljon
suihkuun menijsitd. Silloin seki ve-
den etti tilojen limmittimiseen me-
nee paljon energiaa.

Jos on mahdollista varastoida lim-
pod rakennukseen aamuydstd ennen
huippua ja pienentii tilojen limmi-
tystd suihkuhuipun aikana, niin se ta-
saa kulutushuippuja. Silloin syntyy
sddstod myds kaukolimpomaksuissa.
Kaukolimpétariffissa on useimmiten
mukana niin sanottu tehomaksu,
joka midriytyy sen mukaan, miki on

korkein kulutushuippu. Alentamalla
kulutushuippuja voidaan vaikuttaa
siis my6s kaukolimmén hintaan.

Taloyhtididen rooli
kasvaa joustoa vaativilla
sahkémarkkinoilla

Anturit antavat isinnaitsijille ja hal-
litukselle arvokasta tietoa siiti, ovat-
ko kaikki huoneistot yhtd limpimii.
Jos eivit ole, pitdd patteriverkosto ta-
sapainottaa. Jos patteriverkosto on
epitasapainossa, niin taloa limmite-
tiin kylmimmin huoneiston mu-
kaan, jolloin muualla on lifan kuuma
ja energiaa kuluu hukkaan.

Kun patteriverkosto on tasapainos-
sa, saadaan madallettua keskilimps-
tilaa ja luotua paremmat ja terveelli-
semmit olosuhteet asukkaille. [lman-
vaihtoakin voidaan ohjata anturien
tuottaman tiedon perusteella ja silld
on vaikutusta sisiilmaan.

Alytermostaatit voivat olla huo-
neisto- ja patterikohtaisia. Seinille
asennettu anturi saa lukemat oikeasta
kohdasta eiki esimerkiksi ikkunan
vierestd ja ohjaa pattereihin asennet-
tuja termostaatteja. Asukas voi ohjel-
moida sen muuttamaan limpétiloja
oman asumisrytminsi ja toiveidensa
mukaisesti. Makuuhuoneen voi esi-
merkiksi sditid vihin viilleimmiksi
yoaikaan, koska alhaisempi limpétila
nukkuessa on terveydelle hyviksi.

Vastaavasti oleskelutilojen limpétilo-
ja voi hyvin alentaa siksi aikaa, kun
ollaan pois kotoa tdissi tai matkalla.

— Tulevaisuudessa taloyhtis voi li-
siksi olla aktiivinen energiatoimija
liitcdmall3 aurinkovoimalan akuston
osaksi ulkopuolisen palveluntuotta-
jan virtuaalivoimalaa. Sen kautta ta-
loyhtié osallistuu sihkéjirjestelmin
tasapainon yllipitoon, misti saa talo-
udellisen korvauksen, toteaa Ket-
tunen.

— Taloyhtididen rooli kasvaa jous-
toa vaativilla sihkémarkkinoilla, kun
oma sihkén pientuotanto lisddntyy ja
sihkod kaytedvit jadhdytys- ja limmi-
tysratkaisut yleistyvit. Aktiivinen ja
eteenpiin katsova taloyhti6 varmistaa
mahdollisuudet osallistua energia-
markkinoille ja osaa hyddyntid sih-
kén tuotannon ja kulutuksen vaihte-
luita.

Freepik

Taloyhtion hallituksen
ja isannaditsyan ammattilehti
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Freepik

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Digitalisaatio
taloyhtiossa —
hyotyja ja haasteita

Digitalisaatio ei ole taloyhtidille vain trendikasta sanahelinda, vaan mahdollistaa esimerkiksi
reaaliaikaisen kulutusseurannan ja alykkaita ratkaisuja kiinteiston energiatehokkuuden parantamiseksi.
Kehityksen kaantopuolena on kuitenkin huomioitava etenkin tietoturva.
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Taloyhtis, joka on tottunut
hoitamaan asioitaan ruutuvih-
kon ja kynin avustuksella,
saattaa pitid puhetta digitaali-
sista ratkaisuista turhana sana-
helinini, ja noita ratkaisuja it-
sessddn vain ylimairiisend kus-
tannuserini — miksi investoida
niihin, kun ennenkin on pir-
jitty hyvin?

Digitalisaatio kuitenkin ni-
kyy ja tulee tulevaisuudessakin
nikymiin taloyhtididen toi-
minnassa merkittivisti, toteaa
Isinndintiliiton kehityspdallik-
ko6 Ira Tenhunen. Hin kertoo
liiton seuraavan isinnointialan
ja taloyhtidmaailman kehitystd
tiiviisti myos digitalisaation
osalta.

— Teemme esimerkiksi joka
toinen vuosi pelkkiin alan I'T-
asioihin keskittyvin Isinnéin-
tialan jdrjestelmiselvityksen.
Ennen jirjestelmiselvitystd
teimme hieman vastaavaa ky-
selytutkimusta nimeltd Isin-
ndintialan digiselvitys.

Digitalisaation eteneminen
nikyy Tenhusen mukaan liki
pitden kaikessa taloyhtidtoi-
minnassa: niin taloyhtididen
tavoissa kokoustaa, sihkoéisten
asukaspalveluiden lisddntymi-
seni kuin esimerkiksi sihkoi-
sen allekirjoitusten kiyttodn-
ottona.

— Yksi iso teema on my®s
Maanmittauslaitoksen huo-
neistotietojirjestelmi, joka ko-
koaa ensimmiisti kertaa kos-
kaan tietoa rakenteellisena val-
tion jdrjestelmdin.

Alykasti
talotekniikkaa

ja tehokkaampaa
viestintaa

— Digitalisaatio, ja kehittyvi
teknologia, mahdollistaa jo
nyt erilaiset dlykkiit talotekni-
set jirjestelmit, joiden avulla
voidaan siidstid esimerkiksi
sihkod tai vettd, Tenhunen
huomauttaa. >>
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Freepik

99 On selvii, ettd digitalisaatio helpottaa tietyltd osin
isinnoinnin tyotd, mutta sen onnistunut hyddyntiminen
vaatii myos paljon resursseja ja suunnittelua.

Hin toteaa digitalisaation hysdyt-
tivin taloyhtioiti kuitenkin monella
tapaa. Sen tarjoamista mahdolli-
suuksista on hydtyi niin yhtién hal-
linnon hoitamisen kuin viestinnin
ja kiinteistdn energiatehokkuuden
parantamisenkin osalta.

Konkreettisena esimerkkini Ten-
hunen mainitsee hybridikokoukset
ja lipindkyvimmin piicdksenteon,
sekid viestinnin ja sihkéisen asioin-
nin. Hin kertoo hallitukselle, osak-
kaille ja asukkaille olevan nykyisin
tarjolla useita etikokoustamiseen ja
sihkdiseen asiointiin tarkoitettuja
palveluita.

— Tillaisten etikokousalustojen tai
asukasportaalien kautta voidaan lait-
taa jakoon esimerkiksi tiedotteita tai
kokouspéytikirjoja sekd hoitaa
muuta sihkdisti asiointia, esimer-
kiksi varata saunavuoron tai pyykki-
tuvan.

Tietoturva edellyttaa
tarkkuutta myé6s asukkailta

Digitalisaation kiihtyminen tarkoit-
taa myos digitaalisen maailman uh-
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kien kasvua. Tenhunen muistuttaa,
etti taloyhtidn on tirkedd huolehtia
tietoturvasta.

— Monessa yhtidissi ensimmii-
nen, ja siini mielessi tirkein askel,
on se, ettd ylipddtiin tiedostaa ky-
ber- ja tietoturva-asioiden koskevan
myds taloyhtiditi.

Taloyhtion tulisikin hinen mu-
kaansa huolehtia, etti esimerkiksi ta-
lotekniikan jirjestelmit huolletaan
ajallaan ja niiden tietoturva on huo-
mioitu. Sen sijaan asunnon haltija
vastaa esimerkiksi oman kotiverk-
konsa ja laitteiden turvallisuudesta.

— Asukkaan huolimattomuus voi
pahimmassa tapauksessa aiheuttaa
uhan koko taloyhtislle. Taloyhtion
olisikin hyvi vilittdi tietoa kyber- ja
tietoturva-asioista myos taloyhtion

asukkaille.

Isdnnéintialalla painetta
paivittda osaamista

Isinnditsijin rooli uusien digitaalis-
ten ratkaisujen kiyttéonotossa riip-
puu Tenhusen mukaan paljon isin-
nditsijistd ja taloyhtiostd.

— Toisen isinndintid tarjoavan ta-
hon palvelutarjoama voi jo lihto-
kohtaisesti sisiltdd paljon enemmin
digitaalisia tyokaluja ja prosesseja
kuin toisen. On my®s kiinni taloyh-
tion omasta tahtotilasta, kuinka di-
gitaalisesti asioita halutaan hoitaa.

Hin toteaa isinndintialalla olevan
kuitenkin tarvetta piivitedd digi- ja
[T-osaamista.

— Toki tissikin pitee se, ettd osa
isinnoitsijoistd on paljon edisty-
neempii teknologian hyodyntijid
kuin toiset, mutta koko alan niko-
kulmasta osaamisen kehittiminen
on tirkedd.

Erityisesti Maanmittauslaitoksen
huoneistotietojirjestelmi, ja hank-
keen myéti kasvanut tarve kehittidd
keskeisten jirjestelmien toiminnalli-
suuksia seki yrityksen omia proses-
seja, on Tenhusen mukaan kiihdyt-
tinyt isinndinnin osaamistarpeiden
piivityspainetta.

— On selvii, ettd digitalisaatio hel-
pottaa tietyltd osin isinndinnin tyd-
td, mutta sen onnistunut hyddynti-
minen vaatii myds paljon resursseja
ja suunnittelua.
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Hyvalla kiinteistonhoidolla on suuri merkitys kiinteiston toimivuuteen,
viihtyisyyteen ja sen arvon sailymiseen.

Kiinteistonhoito Olander on vantaalainen tdy-
den palvelun kiinteistonhoitoyritys, joka hoitaa
kaikki kiinteistoon liittyvdt tyot asuntojen on-
gelmatilanteista pihanhoitoon. Vuonna 2006
perustetun yrityksen henkilostoon kuuluu kuu-
si kokenutta huoltomiestd ja kolme siivoojaa,
joiden toiminnassa korostuu erityisesti ripeys,
laatu ja ammattitaito. Yrityksen pdivystyspalve-
lu toimii 24 tuntia vuorokaudessa, jolloin avun
saa aina tarvittaessa. Kiinteistonhoito Olander
palvelee taloyhtioitd kattavasti Vantaan ja Tik-
kurilan alueilla ympadristoineen.

Tarkat tiedot talon
huoltohistoriasta

Hyvd kiinteisténhoito on keskeinen tekijd kiin-
teiston arvon sdilyttdmisessa ja sen toimivuu-
den ja turvallisuuden kannalta. Kiinteistonhoito
Olander palvelee asiakkaita sujuvasti kaikenlai-
sissa asennus-, huolto- ja korjaustehtavissa.
Laitteistot ja tekniikka pelaavat niin kuin pitda-
kin ja lammitys- ja kiinteistdnhoitokulut pysy-
vdt kurissa. Hyvin hoidetut sisa- ja ulkotilat aut-
tavat myds viihtyisdn asuinympadriston luomi-
sessa.

— Huollamme taloyhtion huoneistojen vesi-
kalusteita ja talon ldmmitysjdrjestelmid. Suurin
o0sa toistd on taloyhtididen ulkoalueiden hoi-
toa. Talvella teemme lumitydt ja hiekoitukset ja
kesalla nurmikon leikkuut, roskien keruut. Pi-
ddmme paikat siistissd kunnossa ja varmistam-
me, ettd taloyhtiossd kaikki toimii ja pelaa, ker-
too yrittdja Timo Olander.

Yrityksen toimintatapoihin kuuluu vastuulli-
nen ja ennakoiva kiinteiston huoltaminen. Jos
paikan padlld huomataan jotain ylldttavda pie-
nempda korjattavaa, vika hoidetaan kuntoon, ja
asiasta ollaan yhteydessd isdnnditsijdan. Nain
isannaitsijakin pysyy kartalla siitd, mita talossa
on mennyt rikki ja mitd korjauksia on suoritettu.

Kiinteistonhoito Olanderilla on kdytdssa
myds Huolto Kanava -kiinteistotietojdrjestelmd,
johon merkitadn kaikki talossa tehdyt huolto-
toimet.

I5ta |a

— Asiakkaalle jaa jarjestelmdan jalki, mitd on
tehty, milloin ty6t on aloitettu, mitd on laitettu
ja milloin tydt on lopetettu. Saamme sitd kaut-
ta huoltohistorian taloyhtidille, jos tarvitsee tie-
taa jotain.

Yritykselld on myds hyvét verkostot alan eri-
koisosaajiin. Mikdli kyseessa on vaativampi tai
luvanvarainen tyo, kuten sahkotyot tai putki-
vuodot, paikalle kutsutaan alan ammattimiehet
toihin. Tdrkeinta on, ettd kaikki tyot saadaan
hoidettua kerralla oikein.

Apua kaikenlaisiin korjaus- ja
huoltotoimiin

Kiinteistonhoito Olander panostaa paivittdises-
sd tydssdan erityisesti hyvdn asiakaskokemuk-
sen luomiseen. Asukkaita palvellaan ripedsti ja
joustavasti asiakkaan tarpeiden mukaan. Tama
korostuu erityisesti dkillisissa ongelmissa, kuten
viemadritukoksissa ja vesivuodoissa, jotka on
hoidettava ripeésti kuntoon. Pienend organi-
saationa yritys pystyy toimimaan nopeasti.

uotettavaa
hoitoa

ILMOITUS

— Asiakkaat ovat olleet tyytyvdisid, kun vian
sattuessa ei tarvitse odottaa viikkoja, vaan
saamme hommat yleensa kolmen pdivan sisal-
1a kuntoon.

Olander kertoo, ettd nykypdivana erilaisten
toiden kirjo on lisdantynyt huomattavasti kiin-
teistdnhuollossa. Apua osataan kysyd ja toisaal-
ta tuen tarve on vahitellen kasvanut vdeston
ikddntyessd. Esimerkiksi vanhemmille ihmisille
lampun tai palovaroittimien vaihto voi olla
hankalaa. Yritys auttaakin mielelldan asukkaita
kaikenlaisissa toissd.

KINTEISTONHOITO
oL A MNDER

Kiinteistonhoito Olander

Timo Olander

0400 169 008
asiakaspalvelu@kholanderfi
www.kiinteistonhoitoolander.fi
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Freepik

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kevaan
kunteistohuoltoa —
jarjestelmat
Ja saadot
kevatkuntoon

Talven vaistyminen ja lammityskauden paattyminen tarkoittavat myds sitd, ettd taloyhtion
kiinteistohuollossa on kasilla toisenlaisten toimenpiteiden aika. Muun muassa eri
LVI-jarjestelmat edellyttavat siirtymista kesasaataihin, jotta talotekniikka toimii optimaalisesti.
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99 Helppo tapa varmistaa, ettd
kaikki tarvitut toimenpiteet
tulevat varmasti hoidetuiksi,
on taloyhtion huoltokirjan
laatiminen ja yll4pitiminen.

Kevittalvi on taloyhtidissi ta-
vallisesti liukkaudentorjunnan
ja lumitdiden aikaa. My®s si-
sitiloissa on tuolloin kuiten-
kin lukuisia kiinteistdhuollon
tehtivid, joista tulee huolehtia
ajallaan.

Osa noista toimenpiteistd
on ajankohtaan sidottuja, kun
taas osassa riittii, ettd ne tule-
vat hoidetuksi siinnéllisin vi-
liajoin. Ne voikin olla jirkevid
aikatauluttaa sellaiseen vuo-
denaikaan, jolloin taloyhtion
huoltoyhtio ei ole muiden,
akuutimpien tehtivien kuor-
mittama.

Tavallisesti nuo eri huolto-
ja tarkastustoimenpiteet kuu-
luvat kiinteisténhoidon tai
teknisen isinnditsijin tehti-
viin. Taloyhtién on kuitenkin
hyvi olla niisti tietoinen voi-
dakseen varmistaa niiden to-
teutuminen sovitun mukaises-
ti.

Helppo tapa varmistaa, ettd
kaikki tarvitut toimenpiteet
tulevat varmasti hoidetuiksi,
on taloyhtion huoltokirjan
laatiminen ja ylldpitiminen.
Huoltokirjaan kirjataan ylos
sidnnélliset ja kiinteistén
kuntoa yllipitivit huoltotoi-
met ja tarkastukset tai laitteis-
ton uusimiset.

Siinnéllisesti tehdyt tarkas-
tukset ja huollot auttavat ha-
vaitsemaan esimerkiksi talo-
tekniikan viat jo varhain, jol-
loin laitteet voidaan huoltaa
tai uusia hallitusti. Siinnolli-
nen ylldpito voi kuitenkin pa-
rantaa myds eri LVI-jirjestel-
mien energiatehokkuutta,
muistuttaa valtion kestivin
kehityksen yhtié Motivan yl-

lapitimi Talotekniikan vies-
tintifoorumi.

TAMMI-HELMIKUU:
huomiota lammityksen
toimintaan

Talvet ovat olleet viime vuosi-
na vaihtelevia niin limpétilo-
jen kuin lumentulon puolesta.
Tammikuussa on kuitenkin
hyvi seurata huonelimpétilo-
jen tasaisuutta ja kuunnella
asukkaiden kokemuksia asias-
ta. Limmityskaudella asuinti-
lojen suositeltu limpatila on
+20-22 C.

Lisiksi tuolloin on aiheellis-
ta tarkastaa niin patteriventtii-
lien ja -termostaattien kuin
patteriverkoston seki kiytto-
veden sditolaitteidenkin toi-
mivuus. My®s tuuletusviemi-
reiden toimintaa on hyvi tark-
kailla ja tehdi tarvittaessa toi-
menpiteitd, mikili ne padsevit
paukkupakkasilla jidtymiin.

Talon automaatiolaitteiden
valvonta-alakeskusten, eli esi-
merkiksi limmonsiitimen tai
ilmanvaihdon siitimien seki
niiden ohjausasetukset on
hyvi tarkistaa muutamaankin
otteeseen jo limmityskauden
aikana.

Helmikuussa on puolestaan
otollinen hetki tarkistaa kiin-
teiston turvallisuuden, kuten
alkusammutuskaluston ja pa-
lovaroittimien kunto, poistu-
mistiet ja merkinnit sekd vées-
tonsuojelutilat. Samoin talo-
yhtion yleisten kosteiden tilo-
jen, kuten saunojen, pintojen
kunnon tarkastus on kitevii
aikatauluttaa tuohon vuoden-
aikaan. >>

»Mﬁm@aﬂam
> Rakennus- ja saneeraustyot

ILMAPAJA Oy | 050 5211 325 | www.ilmapaja.fi

www.digiomakiinteisto.com

Taloyhtion hallituksen
ja isannaitsijan ammattilehti

Omakiinteistd Vantaa 1 | 2025



99 Huoltokirjaan kirjataan ylos
sadannolliset ja kiinteiston
kuntoa ylldpitivit huoltotoimet
ja tarkastukset tai laitteiston

uusimiset.

MAALISKUU:
kulutusseurantaa
ennen yhtiokokousta

Maaliskuun lopussa siirrytdin
taas kesdaikaan, miki tarkoittaa
kellokytkimien siirtoa ja niiden
toimivuuden varmistusta. Tuol-
loin on my®s hyvi ajankohta
tarkistaa vesi- ja viemirikalus-
teiden kunto huoneistoissa, ku-

ten myds sulku- ja sddtdventtii-
lit.

Yhtiskokousta ja toiminta-
kertomusta ennakoiden taloyh-
tion kannattaa viimeistdin tissi
vaiheessa kevittd kiydi lisiksi
lipi kiinteistén veden-, lim-
mon- ja sihkdnkulutustaan ja
vertailla niiti normeerattuhin
kulutuksiin. Jos kulutus on kas-
vanut ikillisesti, se voi viitata

vikaan jossain taloteknisessi
laitteessa. Jirjestelmien vaivih-
kainen heikkeneminen puoles-
taan havaitaan yleensi vain ku-
lutustietoja seuraamalla.

HUHTIKUU:
ilmanvaihto kesaksi
kuntoon

Huhtikuussa limmityskauden
pddtteeksi on aika tarkistaa talo-
yhtién limmitysjirjestelmien
toiminta seki tehdi niille tarvit-
tavat huoltotoimenpiteet. Tal-
ven viistyessi myos mahdolli-
nen piha-alueen sulanapito kyt-
ketddn toki pois padlti.
Samalla kun limmitys sulje-
taan kesiksi, talon ilmanvaihto
tai limmon talteenotto vaihde-
taan kesdasetuksille. Limmitys-
laitteiden ohella myds kiinteis-
ton ilmanvaihtolaitteiden, pois-
to- ja tuloilmakoneiden, lim-
montalteenottolaitteiden ja
jadhdytyksen toiminnasta on
hyvi varmistua.
Ilmanvaihtokoneen toimin-

nan tarkastus ja koneen puhdis-
taminen auttaa varmistamaan,
ettd taloyhtion ilmanvaihto on
riittdvilld tasolla ja huoneisto-
jen sisiilma puhdasta. Ylimitoi-
tettu ilmanvaihto syo energiaa,
mutta riittdimiattdmini se voi
pahimmillaan johtaa rakenteel-
lisiin vaurioihin ja terveysongel-
miin sisiilman laadun heikenty-
essd.

Keviin koittaessa edessi on-
kin ilmanvaihtoventtiilien ja
raitisilmasileikkdjen tai -vent-
tiilien puhdistus. Tarvittaessa
kannattaa myds vaihtaa IV-suo-
dattimet ja hihnat. Samaan sys-
syyn on hyvi muistaa myds
asuntojen ikkunoiden ulkoil-
maventtiilien tarkastus ja tarvit-
taessa suodattimien vaihto.

Liihteet: Kiinteistiliitto,
Talotekniikan
viestintifoorumi >>

Vantaan.

= 2 =

KIINTEISTOPALVELU
-— A

www.vantaankiinteistopalvelu.com

Vantaan Kiinteistopalvelu Oy

laadukkaita kiinteistonhuoltopalveluita asuin- ja likekiinteistaille

e Kéytdssdmme on nykyaikainen kalusto seké ystavéllinen ja osaava henkilékunta
e Tavoitteenamme on molempia osapuolia tyydyttdva pitkdaikainen yhteistyo
e Pyrimme selkedén laskutukseen. Huoltosopimukseen kuulumattomista toistd lahetetian erillinen lasku,
josta selvidd mitd on tehty ja miksi
e Annamme asiallisen tarjouksen kiinteistonne huollosta.Pyrimme mitoittamaan kohdemadrdmme ja resurssimme
niin, ettd kohteen tyot tulevat hyvin hoidetuksi ja maineemme sailyy. Tarjoushinta ei talldin ole aina halvin
e Jos havaitsemme kiinteistbhoitoon liittyvid puutteita tai vikoja ilmoitamme niistd aina isannditsijalle
tai muulle kohteen vastuuhenkilolle
e Kaytdssdmme on Avux Kiinteistotietojdrjestelmé, jonka avulla kohteen vikahistoriasta saadaan raportteja
ja tieto tehdyista huoltotoimista sailyy

020 7969 310 | Virpikuja 5, 01360 Vantaa |

info@vantaankiinteistopalvelu.com
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Oma asunto on suomalaisten
suurin varallisuusera

- pidetddn yhdessa siitd huolta

Sisailmatutkimus

Sisdilmatutkimus on hyva ja melko edullinen tapa tutkia sisdil-
man laatua. Sisdilmatutkimusta suositellaan, jos epailldan si-
sdilmahaittaa tai sisdilmassa havaitaan poikkeavaa hajua tai
asukkaalla on epdtavanomaista sairastelua. Sisailmatutkimuk-
sella selvitdt luotettavasti, mitd mahdollisia epdpuhtauksia si-
sailmassa on. Sisdilmaongelmia epdillessa osakkaan kannattaa
olla yhteydessd taloyhtion hallitukseen tai isdnnaitsijaan.

Kosteusvaurion
korjaussuunnittelu

Kosteusvauriokorjausten suunnittelu on todellisen ammattilai-
sen tydkenttd. Suunnittelussa taytyy aina lahted siitd, ettd to-
dellinen vika ja vaurio saadaan poistettua, asunnot terveellisik-
si asua ja toimitilat terveellisiksi tydskennelld, mutta kuitenkin
siten, ettd valtytadn suurilta seka kalliilta ylikorjauksilta.

Ala mieti, vaan ota rohkeasti yhteyttd, on ongelmasi pieni
tai suuri. Meiltd saat aina asiantuntevaa apua nopealla aikatau-
lulla.

Kuntotutkimus

Rakenteiden kunto, mahdollisten vaurioiden laajuus ja sijainti
selvidvat aina vain kuntotutkimuksella. Kuntotutkimuksessa
tutustutaan ensin rakennuksen piirustuksiin, avataan rakentei-
ta riskirakennepaikoista ja otetaan materiaalindytteita.

Tutkimus antaa tarkedd tietoa korjaussuunnittelua ja oikei-
den korjausmenetelmien valintaa varten.

Kuntotutkimuksen onnistumisen edellytyksend on, ettd tut-
kijalla on pitkéd kokemus eri aikakausien rakennuksista ja raken-
teista seka tietysti hyvd pohjakoulutus. Meilld kuntotutkimuk-
sen suorittaa aina talonrakennustekniikan DI ja/tai R, joilla on
Rakennusterveysasiantuntijan RTA ja/tai Kosteusvaurion kun-
totutkijan KVKT patevyys.

Lampdékuvaus

Ammattilaisen toteuttamana ldampdkuvaus on tarkka ja puo-
lueeton menetelmd, jonka avulla voidaan méarittad 1ampo- ja
iimavuotokohdat. Kaytdssdmme on rakenteiden lampokuvaa-
miseen tarkoitettu huippuluokan ldmpokamera, jolla kuvauk-
sia pystytadn suorittamaan muutenkin kuin pakkaskaudella.

Lampdkuvaus on rakenteita rikkomaton menetelmd, jonka
avulla pystytadn arvioimaan rakennusten ja rakenteiden |am-
poteknistd toimivuutta, laatua ja kuntoa.

Suomen Sisdilmatutkimus Oy
Tampere, Turku, Helsinki
Tarjouspyynnét ja kyselyt:
info@suomensisailmatutkimus.fi
puh. 020 127 9960
www.suomensisailmatutkimus.fi

ILMOITUS
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Taloyhtion hallituksen
~ Jaisdnnoéitsijan ammattilehti

OSOITTEENMUUTOS

e . Katon
aloy tlon- yrityksen nimi kevathuoltoa
rieyseriion i . ei kannata

Katuosoite laiminlyé dé.

Postinumero Toimipaikka

Uudet tiedot . Kun talven lumet ovat sulaneet pois, on aika kurkis-
Yhteyshenkilon nimi : taa myds katolle mahdollisten vaurioiden tai muiden
Katuosoite : huoltotarpeiden varalta. Kattotyypisti riippuen kat-

toa olisi hyvi huoltaa vihintiin kaksi kertaa vuodes-

Postinumero_ Toimipaikka sa — jos lahistslld on suurikokoisia puita, puhdistus-
. . ) : tarve on vieldkin suurempi.

Media Potentia Oy | Kuninkaankatu 24 A, 33210 Tampere : Vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus sisiltyvit

Osoitteenmuutos Omakiinteistd Vantaa. : yleensi kiinteistén huoltosopimukseen. Taloyhtién

: hallituksen ja isinnéitsijan tulisi kuitenkin seurata

Voit tehda osoitteenmuutoksen : niiden toteutumista ja huolehtia siitd, ettd vuosittai-

co  _eon B ese . : set huollot myds dokumentoidaan. Jos huoltoa lai-

myos sahkoisesti. : minlysdiin, hyvikin katto voi piity remontikun-

lImoita nimesi, vanhat sekd uudet osoitetietosi

osoitteeseen toimisto@mediapotentia.fi.
Kirjoita sahkopostin aiheeksi
"Osoitteenmuutos Omakiinteistd Vantaa.”
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toon ennen aikojaan. My®os katon asennustakuu voi
edellyttid tarkistusta sidnnoéllisin véliajoin.

Kattohuollon toimenpiteita

Olennainen osa katon kevithuoltoa on katon puh-
distaminen irtoroskista sammaloitumisen estimisek-
si. Myds kourut, vesikaivot ja niiden sihdit on puh-
distettava, jotta hulevedet pidsevit ohjautumaan
pois katolta halutusti eivitki lammikoidu katolle.
Samasta syystd katto on myds tarkastettava pai-
naumien varalta: lammikoituva vesi voi helposti al-
tistaa katon suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti myds lipivien-
tien tiiveyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys sekd ai-
kaa mydten loystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien
alla oleva tiiviste on niin ikdin saattanut hapertua
ajan mydtd ja vaatia sekin uudelleen tiivistimisti.

Huoltokierroksella tulisi tarkastaa my®s kattotur-
vatuotteiden kunto. Niidenkin kiinnitykset voivat
18ystyd talven aikana, miki voi aiheuttaa vaaratilan-
teita katolla tydskenteleville.

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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Patteriverkosto
C-Flush

ILMOITUS

cerralla kuntoon

nuollolla

Kattava ja nopea lammitysjarjestelmien puhdistus ja huolto parantaa patteriverkoston
toimivuutta, asumismukavuutta seka energiatehokkuutta ratkaisevan paljon.

Patteriverkostoissa syntyy ajan kanssa helposti monenlaisia ongelmia,
ja useimmiten ongelmat vaikuttavat ldmmitysjdrjestelman toimi-
vuuteen ja tdtd kautta asumismukavuuteen ja energian kulutuksen
kasvuun. Usein patteriverkostojen ongelmat johtavat kiinteiston huo-
neistojen epdtasaisiin huoneldmpatiloihin, jolloin osa asukkaista pa-
lelee samalla kuin toiset hikoilevat.

Flush Oy Finland tarjoaa kokonaisvaltaiset patteri- ja lammitysjdr-
jestelmien puhdistukset, saddot ja huollot. Yrityksen menestyksen sa-
laisuus on patentoidussa C-Flush -puhdistusmenetelmadssd ja laitteis-
tossa, joiden ansiosta patteriverkoston puhdistus ja huolto on seka
helppoa, nopeaa etta tehokasta.

— Puhdistuskoneemme ovat omavalmisteisia ja patentoituja ratkai-
suja. Keneltdkddn ei I6ydy samanlaista, yrityksen perustaja Antti
Jussila kertoo.

Yrityksen kdyttdma metodi on pitkdn tuotekehityksen tulos, ja yh-
dessa vankan ammattitaidon omaavien tydntekijoiden kanssa laadu-
kas lopputulos on taattu.

Huolto toteutetaan pienelld asumishaitalla

C-Flush on menetelmdnd nopea, tehokas ja turvallinen, ja sopii kai-
kenlaisten epdpuhtauksien ja sakkautumien poistoon. Toisin kuin mo-
nissa muissa menetelmissd, C-Flush -menetelmdad kdyttamdlla patte-
reita ei tarvitse irrottaa eika putkistoja purkaa, silla toimenpide suori-
tetaan pddasiassa limmonjakokeskuksen kautta.

—Veden sekaan syotetdan ejektorien kautta ilmaa, ja siitd muodos-
tuu mikrokuplia. Kuplat irrottavat moskan pattereista ja kuljettavat sen
ulos verkostosta, Jussila kertoo.

Kun puhdistustyd suoritetaan lammaonjakokeskuksen kautta ilman,
ettd pattereita irrotetaan tai putkistoja puretaan, kiinteiston asukkaat
selvidvat patteriverkoston huollosta ldhes olemattomilla asumishai-
toilla. Toimenpiteen aikana huoneistoissa kdydddn tarkistamassa pat-
teriverkoston vedenkierto, minka jalkeen patterit ilmataan.

— Pesemme jdrjestelmdn ja havaitsemme, onko rikkindisid venttii-
leitd, jotka tarpeen mukaan uusimme. Suunnittelemamme verkoston
sdadon tai tasapainoituksen tehtydmme varmistamme ldmpokame-
ralla, etta kaikki patterit toimivat niin kuin pitadkin.

Kattava kuntoraportti

Puhdistuksen aikana asiakkaalle laaditaan kuntoraportti, johon tulee
yleiskuvaus lammitysjdrjestelmdstd, puhdistuksen kulusta ja tiedot
patteriventtiilien kunnosta sekd mahdollisista puutteista. Mikali puut-
teita ilmenee, raportti sisdltdd myos ehdotukset tarvittaviin korjaustoi-
menpiteisiin.

Raportti kdsittelee lammitysjdrjestelmdd seka toimivuuden ettd

energiansddston nakdkulmista. Se sisdltad syvdllisemman katsauksen
ldammitysjdrjestelman eri osiin, joiden kunto arvioidaan asteikoilla 1-5,
sekd esitetddn ongelmakohdista otetut valokuvat. Valokuvien avulla
ongelmakohtien havainnollistaminen ja korjaustarjouksen pyytami-
nen helpottuvat. Raportti sisdltyy aina puhdistuksen hintaan.

Nopea, helppo ja luotettava

Patteriverkoston puhdistuksella saavutetaan valitontd ja ilmeistd hyo-
tyd. Joissain tapauksissa puhdistuksen avulla on vdltytty jopa koko
ldammitysjdrjestelmdn uusimiselta, joka tulee kiinteistolle usein kalliik-
si.

Ehjd ja toimiva patteriverkosto kuluttaa huomattavasti vdhemman
energiaa kuin puutteellisesti toimiva verkosto, ja ndin ollen puhdistuk-
sella voidaan myds pienentda kiinteiston lammityskustannuksia. Ai-
nutlaatuinen menetelmd maksaa itsensa takaisin muutaman lammi-
tyskauden aikana.

Jussila kertookin, ettd C-Flush menetelmalld saadaan puhdistus,
sdatod ja huolto suoritettua nopealla aikataululla.

— Kun ongelmakohtia [dytyy, ratkaisemme ne, ja ldammitysjdrjestel-
ma pelaa sen jalkeen kuten pitadkin, kun olemme kdyneet paikalla,
Jussila sanoo.

— Ei ole vield tullut vastaan yhtdkdan jarjestelmdd, jota emme olisi
saaneet toimimaan tarkoitetulla tavalla, yrittdja kiteyttda.
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www.flush.fi, sales@flush.fi, 010 219 3880
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Lammitysverkostojen perussaadolla
asumismukavuutta ja energiansaastoa
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Ota yhteytta:
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 237 2979 / 0400 292945
Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO
www.termotohtori.fi

Blermotohtori.fi

Useimmissa kerrostaloissa on asuinhuoneita,
joiden lampotilat poikkeavat liiankin paljon
tavoitelampdatiloista. Menovesikdyra tarvitsee
pitda korkealla kylmien asuntojen takia, eika
sekaan usein auta. Energian saastaminen on
talloin vaikeaa.

Tarkasti tehty lammitysverkoston perussaato
on asumismukavuuden kannalta valttdamaton ja
kannattava toimenpide, joka pysyvasti tasoittaa
asuinhuoneiden lampdtilat. Niin  uusissa kuin
vanhoissakin kerrostaloissa ja rivitaloissakin
[dBmmitysverkoston perussaatd on usein tehty
hyvin puutteellisesti. Myds esimerkiksi ikkunoitten
uusiminen tarvitsee ottaa huomioon perussaadon
laskennassa ja saadossa.

Perussaatolaskennan teemme Jaconi-ohjelmal-
lamme, joka perustuu lammitysverkoston ja koko
talon tarkkaan matemaattiseen mallinnukseen.
Nain voimme taata +-1°C tarkkuuden.

Airsepex®

Hapeton vesi verkostoihin

Huuhtelemme ja taytamme kiinteistojen
nestekiertoverkostot (Iammitys ja jadhdytys)
Airsepex®-laitteillamme siten, ettd muuta
ilmaamista ei lainkaan tarvita. Kasittely puhdistaa
verkostoa ja poistaa ilmat. Samalla valtetaan
korroosiota. Erillisia ilmanpoistolaitteita ei tarvita.
Vesianalyysi sisaltyy palveluun.

Airsepex®-palvelu on ollut kdytdssa jo vuodesta
2003 Iahtien laajasti eri puolilla Suomea.

5 VUOTTA

+1°C, ei virtausaania
ei ilmaustarvetta



Media Potentian kuva-arkisto

Pitka jateastioiden rivi on tuttu naky kaikille suo-
malaisille. Jatteenkierratyksestd on tullut olennai-
i i 3 nen osa toimivaa yhteiskuntaa. Sekajatetta kertyy
s 5 : nopeasti liikaa, ja se tuottaa kuluja taloyhtiélle.

! : Jatteiden huolellinen lajittelu pienentda seka
laskuja ettd roskakasaa.

e e e Teksti: Ulla Sirén

Taloyhtio voi
saastaa roskissakin

Jatteiden lajittelu ja kierratys saastaa luontoa, mutta oikein toteutettuna silla
sadstyy myods rahaa. Yha useampi roska muuttaa nykypaivana muotoaan
uusiomateriaaliksi sen sijaan, etta se paatyisi energiaksi jatevoimalassa.

Jokainen taloyhtio ja jokainen yksittdinen asukas voi vaikuttaa siihen,
ettd jatteet paatyvat oikeaan maaranpaahan.

34  Omakiinteistd Vantaa 1| 2025



99 Taloyhtion jétepisteen ei
tarvitse olla katettu, jos astiat
ovat kestdvid ja tiiviskantisia,
niin ettd linnut ja jyrsijit eivit

pédse niihin.

Taloyhtididen, joissa on vi-
hintdin viisi asuinhuoneistoa,
tulee lain mukaan jirjestdd
kierritysastiat sekajitteelle,
biojitteelle ja paperille. Lisiksi
talon jitepisteessd pitdd olla
kartonki-, muovi- ja lasipak-
kausten seki pienmetallin ke-
rdys.

Yheeyspiillikké Janne Kor-
keamiki Pirkanmaan Jite-
huolto Oy:std lisid, ettd pai-
kallisesti jicteenkeriykselle
voidaan miiritelld tiukempia
rajoja. Esimerkiksi yli 10 000
asukkaan taajamissa vastaavaa
kierritystd voidaan vaatia pie-
nemmissikin kuin viiden
huoneiston taloyhtioissi.
Paikkakuntakohtaiset midri-
ykset voi tarkistaa kunnallisel-
ta jiteyhtidled.

— Esimerkiksi paritaloyh-
tidssi biojitteet voi myds
kompostoida, kunhan kom-
postoinnista tehdiin ilmoitus
kotikunnan jitehuoltoviran-
omaisille, Korkeamiki muis-
tuttaa.

Kotipihan puutarhajite
puolestaan ei kuulu mihin-
kiin jitehuollon keridysasti-
aan. Jos puutarhajitettd ei
kompostoida ja kiytetd hys-
dyksi omassa pihassa, se pitdd
toimittaaa itse kunnan jirjes-
tdmddn vastaanottoon.

Avoin vai katettu
jatepiste

Taloyhtion jitepisteen ei tar-
vitse olla katettu, jos astiat
ovat kestdvid ja tiiviskantisia,
niin ettd linnut ja jyrsijit eivit
pdise niihin. Sen sijaan jite-
pisteelle on ehdottoman tir-
ke#d varata riittivin kokoinen
paikka. Kiyttijien midristd
tietenkin riippuu, miten suu-
ret jiteastiat tarvitaan, mutta
olivatpa ne minki kokoisia ta-

hansa, niiden ympirilld on ol-
tava tarpeeksi tilaa liikkua.

— Térkeintd on, ettd jitepis-
teelle on esteetén piisy ja
hyvi valaistus. Sen on oltava
turvallinen ja helppokiyttdi-
nen seki taloyhtin asukkaille
ettd astioita tyhjentiville jite-
yhtidlle. Eritysesti pihalla liik-
kuvien lasten ja vanhusten
turvallisuuden takia jitepiste
tulisi mieluiten sijoittaa sellai-
seen paikkaan, ettd sinne kul-
jetaan eri reittid kuin taloon,
Janne Korkeamiki selitti.

Katettu jitehuone voi olla
kunnossapidon kannalta talo-
yhtislle helppo ratkaisu, koska
sielld ei tarvitse huolehtia lu-
mitoistd tai hiekoituksesta.
Lukittuun tilaan eivit myds-
kdin pdise asiattomat vieraili-
jat.

— Katetussa tilassa pitid olla
kantava pohja seki tarpeeksi
leved ovi ja sen aukipitolait-
teet. Kynnyksii ja korokkeita
ei pitdisi olla, koska ne hidas-
tavat jitehuollon tydskentelyi.
Lukon kanssa voi sddstdd sar-
joittamalla se jitehuoltoyhtién
sarjaan. Jos kiytossi on talo-
yhtién oma lukko, siitd voi-
daan laskuttaa erillinen avaus-
maksu, Korkeamiki muistut-
taa.

Riesa tai sitten ilo

Ison ja kaikki vaaditut ehdot
tdyttdvin jitepisteen sijoitta-
minen ahtaalle piha-alueelle ei
ole aina helppoa. Sujuvien
kulkuyhteyksien, hoidon, va-
laistuksen ja liikkumisturvalli-
suuden lisiksi asiaa mutkista-
vat paloturvallisuusmairiyk-
set, silli jdtepiste ei saa sijaita
liian lihelli mitiin rakennus-
ta. Apua sijoittamisen ongel-
miin voi pyytid kunnallisesta
jdteyhtiostd. >>

Pieneen tilaan

jatelajia

Ota yhteyttd alueesi Molok-asiantuntijaan
javaraa ilmainen kartoituskaynti
Henrik Lahti p. 040 7403 400 / henrik.lahti@molok.com
Markku Laxman p. 040 4188 804 / markku.laxman@molok.com

MOLOK

Stom,.
pART OF [EXTIXH GROUP Ialﬁ@ﬁ
luogg
www.molok.fi
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Jatteenlajittelun
saastotoimet
taloyhtiossa

1. Toimiva jdtepiste.
2. Sopivan kokoiset jiteastiat.

3. Sujuva kulku seki ihmisille ettd
jitehuoltoyhtislle.

4. Lukittavaan jitehuoneeseen jitehuoltoyhtion
sarjoitettu lukko.

5. Sekajitteen miirin vihentiminen.
6. Huolellinen lajittelu kodeissa.

7. Jiteastioiden tyhjennysrytmien
sditiminen oikeaksi.

8. Riittivi tiedottaminen asukkaille
oman yhtién jitteenkierrityksestd.

Asiantuntija:
Yhteyspiillikks Janne Korkeamiiki,
Pirkanmaan Jitehuolto Oy

Freepik

-
.
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Toinen mahdollisesti harmit-
tava asia voivat olla jitteenkier-
rityksestd johtuvat lisikustan-
nukset. Toimiva jitepiste tuo
myds sddstojd. Kiinteistdliiton
laskelman mukaan taloyhtién
jitteenkisittelykulut ovat nyky-
iin keskimiirin 0,23 euroa
asuinneliéti kohti kuukaudessa.

Janne Korkeamiki toteaa, etti
jitteen kierritysvelvollisuus on
otettu taloyhtidissi vastaan
enimmikseen positiivisesti. Jat-
teiden jilkikisittelyn luonto- ja
ympiristovaikutukset tiedetdin
hyvin; jitteiden lajittelua pide-
tddn yleisesti arkipdivin ympi-
ristdtekona, johon jokainen voi
osallistua.

— Kierritys mielletddn nyky-
4dn niin, ettd se on yksi toimi-
van yhteiskunnan perusjuttu.
Ihmiset haluavat siti ja ovat
kiinnostuneita kehittimiin kei-
noja edistii kierritystd, Korkea-
miki pohtii.

Kustannuksiin voi todellakin
vaikuttaa taloyhtiossi. Aluksi
kalliilta tuntuva jitepisteen ra-
kentaminen voi mydhemmin
osoittautua sidstoksi, silld hyvi
suunnittelu ja huolellinen to-
teutus vihentivit myShempii
kiytto- ja korjauskuluja. Lai-
minlydnneistd taas seuraa hel-
posti kerrannaiskustannuksia,
kun korjauksia joudutaan teke-
miin jilkikiteen tai jitehuolto
ei pysty toimimaan sovitulla ta-
valla.

Esimerkiksi jos pidsy jiteasti-
an luo tai sen siirtiminen on
tukkoisen tien takia mahdoton-
ta, jiteyhtid ei piise tyhjenti-

miin sitd suunnitellusti. Silloin

taloyhtion on ensin raivattava
esteet, jonka jilkeen tyhjennys
on mahdollista hoitaa, mutta
siitd aitheutuu ylim#driistd vai-
vaa ja mahdollisesti mys kulu-
ja.

— Kunnollinen, hyvin toimiva
ja sopivan kokoinen jitepiste vi-
hentdd vilillisesti myds kaiken-
laista hallinnollista tekemisti ja
sitd kautta kuluja, Korkeamiki
muistuttaa.

Jokainen on
syntypaikkalajittelija

Jitteiden lajittelun perusta luo-
daan jitteen syntypaikassa eli
kotona. Siksi jokainen taloyh-
tién asukas lopulta ratkaisee,
kuinka hyvin kierrityksessi on-
nistutaan — ja kuinka paljon
sddstojd syntyy.

Toimiva lajittelupiste tarvitaan
jo kodin seinien sisill4, silli har-
va juoksuttaa jokaisen yksittii-
sen purkin ja pakkauksen erik-
seen pihalle jiteastiaan.

Uusissa valmiskeittidissd ja
keittiokaapistoissa lajittelu ote-
taan jo huomioon, mutta van-
hoissa asunnoissa tiytyy kehit-
tdd erilaisia luovia ratkaisuja,
jotta kaikki perheenjisenet jak-
savat toimittaa roskat oikeisiin
lokeroihin.

Janne Korkeamiki sanoo, etti
tirkein asia on sekajitteen vi-
hentiminen. Sekajitteen mak-
sut ovat kaikkein korkeimmat,
koska sen kisittely on kalleinta.
Toisin sanoen, mitd paremmin
jdtteet erotellaan, siti harvem-



min sekajiteastiaa tarvitsee
tyhjentdd. Ja mitd vidhemmin
tyhjennyksii tarvitaan, sitd vi-
hemmin kertyy laskua.

Toinen erityisen merkictivi
seikka on huolehtia, etti bioji-
tettd ei joudu toisten roskien
sekaan. Se alkaa nopeasti haista
sekajitteen joukossa ja sotkee
pahimmillaan muun jitteen ja
jdteastian — ja samalla menete-
tddn myds kiyttokelpoista bio-
jdtettd, josta valmistetaan esi-
merkiksi biokaasua ja lannoi-
tetta.

Kolmas asia, johon huolelli-
sella kotikierritykselld voi vai-
kuttaa, on tiivistiminen. Pah-
vilaatikot, kartonkitslkit ja
muut pakkaukset vievit sellai-
sinaan paljon tilaa kierritysas-
tiassa, koska niiden sisilli on
ilmaa. Siksi pakkaukset kan-
nattaa taitella mahdollisimman
litteiksi, jotta niitd mahtuu
monta vierekkiin ja sisikkiin.
Puhtaita litistettyjd pahvipak-
kauksia mahtuu kotisdilytyk-
seenkin paljon enemmin kuin
kokonaisia sikin sokin heitelty-
jd laatikoita.

Miten teen
kaiken oikein?

Kun kaikki kierritysohjeet on
kiyty lipi, herdd monia lisiky-
symyksid. Useimmat ihmiset
haluaisivat kierrittii oikein,
mutta siind voi tehdd pahoja-
kin virheiti. Kierrittiminen
on vastuullista, ja siind koros-
tuu yksildén vastuu, silli mi-
kdin taloyhtio ei pysty tarkkai-

Freepik

lemaan kaikkien jiteastioiden
sisiltod. Joskus esimerkiksi yksi
vddrddn astiaan heitetty 6ljy-
tai maaliastia on saattanut pila-
ta koko kuormallisen muuten
kierrityskelpoista jitetti.

Jos on epivarma siitd, minne
jokin jite kuuluu, kannattaa
arvailun sijasta etsid tietoa en-
sisijaisesti jiatehuoltoyhtididen
kotisivuilta tai soittaa oman
yhtién neuvontanumeroon.
Esimerkiksi Pirkanmaan Jite-
huollon Lajittele.se -palvelusta
l6ytdd asiantuntijoiden laati-
mat, ajantasaiset ja paivittyvit
tiedot siiti, minne mikikin
roska kuuluu.

Taloyhtidissi on syntynyt
huolta my®s roskien tiskaami-
sesta — asiasta, joka menneini
aikoina olisi herdttinyt lihinni
hilpeyttd. On kuitenkin tosi-
asia, ettd varsinkin kierritetti-
vin muovijitteen tulisi olla
puhdasta, eiki siihen saisi se-
koittua esimerkiksi suuria pe-
suainejadmii tai ruoantihteitd
pakkauksista. Pakkaukset pi-
tdisi siis vihintddn pyyhkiiscd
tai huuhdella, ja sen vuoksi ta-
loyhtidissd on huolestuttu lim-
pimin veden kulutuksen li-
sddntymisestd.

Janne Korkeamiki selittii,
ettd roskia ei tarvitse tiskata ja
huudella kuin kiyttoastioita.
Nopea huuhtaiseminen kyl-
milld vedelld riicedd — ja jos
pakkaus on niin sotkuinen,
ettd sitd tosiaan pitdisi ruveta
kuuraamaan puhtaaksi, on vii-
sainta lajitella se sekajittee-
seen.

SILOTEK

SERTIFIOITU TALOTEKNIIKKAELEMENTTI

Kauppalehti

Menestyjat

Putkiremontteihin
laadukkaat ja nopeuttavat
valmiselementit.

Vuoden putkiremontti
voittajakohteissa 2009,
2012, 2015, 2017 ja 2018

Loyda putkiremontin
UUSI ULOTTOVUUS
www.silotek.fi

Silotek Oy
Mestarintie 4, VANTAA
puh. 040 833 5282
info@silotek.fi
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LAKIPALSTA

[sannoinnin eettinen

Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

neuvosto antaa lausuntoja

Isanndinnin eettinen neuvosto on Keskuskauppakamarin yhteydes-
sé toimiva isdnndintialan itsesdantelytoimielin. Neuvosto on aloitta-
nut toimintansa vuoden 2024 alussa. Neuvoston tehtévand on an-
taa lausuntoja siitd, onko tietty isdnndintialan ammattimainen toimi-
ja menetellyt isdnndinnin eettisten ohjeiden vastaisesti. Nykymuo-
dossa isdnndinnin eettiset ohjeet ovat tulleet voimaan 1.2.2023.

Lausuntopyynndn voi tehdd isdnndinnin asiakasyhteiso hallituk-
sen paatoksen mukaisesti, Suomen Isannointiliitto ry tai sen yritys-
jasen tai jasenyhdistys, Isdnndinnin Auktorisointi ISA ry tai sen auk-
torisoima toimija tai Suomen Kiinteistoliitto ry, sen jasenyhdistys tai
jasenyhdistyksen jasen.

Yksittdinen osakas ei siis voi tehdd pyyntdd, vaan asunto-osa-
keyhtitn tekema pyynto vaatii aina hallituksen paatoksen. Kéytan-
nossa lausuntopyynndt ovat yksittisten asunto-osakeyhtididen te-
kemié ja ne koskevat yhtion nykyista tai entista isdnnoitsijaa.

Lausuntoa voidaan pyytdd Suomen Isénndintiliitto ry:n jasenyri-
tyksestd, Isdnndinnin auktorisointi ISA ry:n auktorisoimasta toimi-
jasta tai muusta isénndintialan ammattimaisesta toimijasta, joka on
isanndintisopimuksessa sitoutunut noudattamaan isdnndinnin eetti-
sid ohjeita.

Lausuntopyyntdmaksu vuonna 2024 on 375 euroa. Isédnndin-
tialan ammattimainen toimija voi liséksi pyytad neuvostolta luotta-
muksellista ennakkolausuntoa suunnitellun menettelyn isdnndinnin
eettisten ohjeiden mukaisuudesta. Ennakkolausuntopyyntomaksu
on 1350 euroa.

Kannattaa huomioida, ettd kasittelyssd on tietyt mééraajat. Lau-
suntopyynté on toimitettava neuvostolle 12 kuukauden kuluessa
menettelyn ilmenemisesta tai, mikali menettely iimenee vasta isén-
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ndintisopimuksen pééattymisen jalkeen, 12 kuukauden kuluessa
isdnnointisopimuksen padttymisesta. Erityisen painavasta syysta
lausuntoa voi pyytaa néitd madrdaikoja vanhemmista tapauksista.
Kaikissa tilanteissa lausuntopyyntd on kuitenkin toimitettava neu-
vostolle viimeistadn 24 kuukauden kuluessa lausuntopyynndn pe-
rustana olevasta tapahtumasta tai tapahtuman péattymisesta.

Lausuntopyynndssa on yksilGitdva, ketd isdnndintialan ammatti-
maista toimijaa ja mitd eettisten ohjeiden kohtia lausuntopyyntd
koskee sekd liitettdvd mukaan tarvittavat asiakirjat.

Neuvosto soveltaa lausunnoissaan Isdnndinnin eettisid ohjeita ja
ottaa kantaa siihen, onko néitd ohjeita yksittdistapauksessa rikottu
vai ei.

Mikali ohjeita on rikottu, neuvosto suosittaa lievissé tapauksissa
huomautuksen antamista tai lievad vakavammissa tapauksissa va-
roituksen antamista isanndintialan toimijalle. Suositus osoitetaan
kéytanndssd Suomen Isdnndintiliitto ry:lle tai Isdnndinnin auktori-
sointi ISA ry:lle, jotka voivat tdmén jélkeen ryhtyé toimenpiteisiin ja-
seniddn kohtaan. Erittdin vakavassa tapauksessa suosituksena voi
olla toimijan erottaminen Isdnndintiliiton jasenyydesta tai ISA-aukto-
risoinnin peruuttaminen.

Lausunto on vapauttava, mikali isdnndintiyrityksen toiminta kat-
sotaan esitetyn selvityksen perusteella eettisten ohjeiden mukai-
seksi.

Neuvostokasittely ei ole tuomioistuinkasittely, eiké sielld esimer-
kiksi ratkaista vahingonkorvausoikeudellisia kysymyksid tai ylipaa-
t4&n muita kuin eettisiin ohjeisiin liittyvi asioita.

Allekirjoittanut on toiminut neuvoston perustamisesta saakka sen
asianajajajasenend.



korkoehdoistamme, korkosuojauksesta seka vakuutusratkaisuista.

Vakuutukset myoéntaa Pohjola Vakuutus

Isannoitsijoiden kanssa taloyhtididen tarpeisiin rakennettu remonttirahoituksemme on vaivaton tapa varmistaa taloyhtion korjaus- ja
muutostdiden sujuva eteneminen ja ajantasainen vakuutusturva. Tarjoamme joustavuutta taloyhtion talouden suunnitteluun, laskujen
maksuun, osakkaiden yhtiélainaosuuksien maksuun ja rahoitusvastikkeiden laskentaan. Kysy meilta myos joustavista

Lue lisaa ja pyyda tarjous osoitteessa op.fi/taloyhtiorahoitus tai varaa aika konttoriimme numerosta 0100 05151.

OP Ryhman 010- ja 020-yritysnumerot: Normaali paikallisverkkomaksu (pvm) tai kotimaisen matkapuhelinoperaattorin hinnaston mukainen matkapuhelinmaksu (mpm).

OP Uusimaa

HISSIEN HUOLLOT
JA KORJAUKSET

30 vuoden ammattitaidolla

Kaikkien valmistajien hissit.

0105087571 | | ift24

www.lift24.fi




ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

Vantaan Energian alykas kauko-
lampo on rahaa saastava lammitys-

ratkaisu asunto-osakeyhtioille

Vantaan Energian alykas kaukolédmpé optimoj lammonkulutusta
tekoalya kayttaen. Alykkadseen kaukoldmpsn siirtymisen myota
kiinteiston lamménkulutus laskee keskim&arin 5 % ja asumismukavuus
paraneg, kun ali- tai ylilammitys vahenee.

Kerromme mielellamme lisaa Vantaan Energian alykkaasta
kaukolammésta ja asunto-osakeyhtidille tarjpamistamme ratkaisuista.

Aksel Danielson

Myyntipaallikko, taloyhtict ja isdnnéitsijat
aksel.danielson@vantaanenergia.fi
+358 44 729 6954

Lassi Syvertsen

Myynti- ja asiakkuusp@allikko, taloyhtiot ja isénnéitsijat
lassi.syvertsen@vantaanenergia.fi
+358 504593 8857

Olemme yksi Suomen suurimmista kaupunkienergiayhtidista ja ratkaisemme aikamme suurimpia haasteita
varmistamalla, ettd energia ja rajalliset resurssit kiertavat mahdollisimman fiksusti. Tarjoamme taloyhtién
tarpeisiin raatalsityja, edullisia ja hintavakaita energiaratkaisuja, jotka auttavat pitéaméaan laskut ja paastot
kurissa. Se on taitoa tehdd véhemmaéstd enemman.

vantaan
VANTAANENERGIA.FI energia




