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\uosi 2021
— jJahmettymisesta
toimintaan

Vuosi 2020 oli erikoista aikaa myos taloyhtidissa. Monet taloyhtiot lyk-
kasivat yhtiokokouksensa kevaalta syksyyn. Yhtiokokousten lykkaami-
nen ja koronaan liittyvat pelot saivat monia taloyhtioitaan lykkdamaan
my®s remontteja ja muita kiinteiston kunnon kannalta térkeitd huolto-
toimenpiteitd hamaan tulevaisuuteen.

Tarpeellisia remontteja ei voi kuitenkin loputtomiin siirtda. Jos re-
montteja lykdtaan liian pitkalle eikd kiinteistdd huolleta tarpeeksi, re-
monteista tulee helposti vain kallimpia, kun esimerkiksi vesivahinko-
jen riski kasvaa.

Pitkdjanteisen kiinteiston ylldpidon ja suunnittelun merkitysta ei siis
pidd unohtaa korona-aikanakaan. Kyse on kuitenkin omaisuudesta, jos-
sa on kiinni suuri osa varallisuudestamme.

Etdyhteyksien kadyttd mahdollistaa turvalliset keskustelut niin halli-
tuksen, taloyhtion osakkaiden kuin suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden-
kin kesken. My6s itse remontit on useimmiten mahdollista toteuttaa
turvallisesti, kun kaytetaan suojaimia ja valtetaan liian laheisia kontak-
teja. Ei siis anneta poikkeusolojen lannistaa, vaan pidetaan huolta kiin-
teistdistamme myos vuonna 2021.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

HYVIN SUUNNITELT
PIHA ON VIIHTYISA
JA TOIMIVA

Pihasaneerauksessa tehdaan paljon muutakin kuin istutetaan pari uutta pensasta. Kyseessa on yksi
taloyhtion suurista remonteista, jolla on vaikutus niin rakennuksen kuntoon kuin asumisviihtyvyyteenkin.

Jos taloyhtion pihan suunnitteluun ja toteutukseen ei ole aikoinaan
panostettu, vuosien myota siind voi ilmeta jos jonkinlaista korjaustar-
vetta. Aika tekee tuhojaan hyvinkin perustetulla pihalla, mutta esimer-
kiksi parkkialueella, jolta ei ole aikoinaan vaihdettu routivia maita riitta-
van syvaltd, routa on varmasti jo tehnyt tehtavansa.

DI, maisemasuunnittelun hortonomi Eija Gronqvist laatii tyok-
seen saneeraussuunnitelmia kerrostalopihoihin ja toimii pihasanee-
rauksissa kokonaisvaltaisesti rakennuttajakonsulttina isdnnditsijdiden

apuna. Han kertoo suurimman osan saneerattavista pihakohteista ole-
van 1960-70 luvulla tehtyja.

- On selvaa, ettd sen aikaisilla valineilld ei ole pystytty tiivistdmaan
maita kunnolla rakennusten ymparilta.

Taman seurauksena maa on voinut vuosien mittaan painua, jolloin
pintavedet kallistuvat kohti rakennusta ja aiheuttavat kosteusvaurion
riskin. Tilanteen korjaamiseksi joudutaankin menemaéan pintaa syvem-
malle, jolloin uusiksi menee helposti koko taloyhtidn piha.
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Grongvist mainitsee esimerkking erdan Helsingin Lauttasaaressa
sijaitsevan kohteen, jossa maat ovat painuneet rakennusten vieressa.
Tilanteen korjaamiseksi kyseisen taloyhtion pihaan tehddan nyt uu-
det salaojat neljan metrin syvyyteen ja muotoilemaan kallistukset ta-
losta poispdin. Samalla joudutaan kuitenkin myds kaivamaan ylos pi-
han kauniit alkuperdiset istutukset.

— Niissd puutarhoissa ei olisi ollut mitdan vikaa, han harmittelee.

Pihan ongelmat ja puutteet kaynnistavat saneerauksen

Pihasaneeraus saa Grongvistin mukaan alkusysdyksensa valitettavan
usein jonkinlaisesta ongelmakohdasta. Taloyhtitssa on esimerkiksi
herdnnyt jo huoli rakennuksen kunnosta, tai roudan runtelema piha
tai parkkialue kupruilee, jolloin sillé likkumisesta tulee vaarallista.

— Kuoppainen piha myos |atakaityy, ja kun |3takot jaatyvat, ihmi-
set liukastuvat helposti, han lisaa.

Toinen tyypillinen ongelma on parkkipaikkojen ahtaus ja niiden
suoranainen puute. Kun vanhempia taloyhtiéitd on aikoinaan raken-
nettu, ei ole ollut tarvetta sellaiselle maaralle autopaikkoja, mita ny-
kymaaraykset edellyttavat.

- Nykydan autoja tuppaa olemaan joka taloudessa ja niiden koot
ovat kasvaneet. Ja sitten on tietenkin autojen lammitys, lisdd Gron-
qvist. Han toteaa myos lisdéntyvan sahkodautoilun tuovan uusia vaa-
timuksia autopaikkojen sahkoistamiselle.

Alkusysdyksen pihasaneeraukseen ryhtymiselle voivat antaa kiin-
teistohuollonkin tarpeet, mikali esimerkiksi auraus ei onnistu suju-
vasti eivatkd auratut lumet mahdu taloyhtion pihalle. Grongvist
huomauttaa, ettd uusien jatemadraysten myota tulee myds lisda ja-
tejakeita, jolloin jatekatosten koko kasvaa.

— Ja yksi on, ettd ténd paivana halutaan pelastustiet taloihin, joi-
hin niitd ei alun perin ole edes ajateltu.

Pihalta toivotaan viihtyisyytta ja yhteisollisyytta

Toimivuuden lisdksi myds mukavuus ja viihtyvyystekijat painavat
Gréngvistin mukaan entistd enemman taloyhtididen pihoilla. Sen
myotd oleskelualueiden madra on kasvanut.

- Taloyhtion pihalle kaivataan yhteisollista tilaa, oleskelupaikkoja
ja grillauspaikkoja, han summaa.

Pienet lapset ulkoilutetaan usein mieluiten juuri omalla pihal-
la, joten saatavilla tulee olla leikkivélineitd, penkkejd ja poytia. Viime
vuosina taloyhtididen pihoille on tullut my6s hyotyviljelynakokul-
maa, jota Gronqgvistkin on pyrkinyt toteuttamaan. Jos pihaan kaiva-
taan esimerkiksi uusia puita ja pensaita, voidaan valita lajikkeita, jotka
tarjoavat satoa; omenapuita ja kirsikkapuita.

— Pihalle voidaan tehdé raja-aita vaikka pystykasvuisista musta-
herukkapensaista. Ja jonkin verran on toivottu kerrostalojen pihoil-
lekin kasvilavoja.

Erds tarkea tekija on myos pihavalaistus. Grongvist huomauttaa,
ettd tana paivana pihalle kaivataan enemman valoa kuin ennen:

— Sitd muistaa itsekin ne 1970-luvun pihapiirit, ne olivat aika pi-
meitd. Nyt kaivataan valoa ja toisaalta valonldhteet ovat kehittyneet.

Han kertoo vanhanaikaisten pihavalojen olevan sdhkdsydppdja.
Lisdksi ne eivat vastaa valoteholtaan tdman pdivan vaatimuksia. Ny-
kyisin pihavalaistuksessa yritetddn myds valttad ylospdin suuntautu-
vaa valosaastetta, ja uudenaikaiset ulkovalaisimet valaisevat padasi-
assa kulkureitin.

Uusiksi menee paljon muutakin kuin pinta

Pihan saneeraustarpeiden todellinen laajuus tulee Eija Grongvis-
tin mukaan taloyhtidille usein yllatyksend. Pihalle onkin hyva teet-
taa heti aluksi katselmus, jotta uutta pintaa tehtdessa ei mentaisi niin
sanotusti hanta edelld puuhun. Han muistuttaa, ettd pihasaneerauk-
sen tarkoituksena on myos suojella taloyhtion kallista omaisuutta eli
itse rakennusta.

— Vihersuunnitelman kannalta ne puut ja pensaat ovat tarkeds-
sa, mutta pienessa roolissa varsinaisen pihasaneerauksen kannalta.



Groéngvist mainitsee esimerkkind viimesyksyisen pihasaneerauk-
sen, jossa tarkoituksena oli vain tehda salaojat kahteen kerrostaloon
ja ohjata pihavedet hulevesiviemariin. Kun kaivutyot alkoivat, paljastui,
ettd jatevesiviemari oli puhki, joten se uusittiin. Pinnan alta 16ytyi myos
vanhoja halkoluukkuja, joiden aukot laitettiin umpeen, sekd vanha 6l-
jynsyottoputki, joka poistettiin. Kunta suositteli tulovesiputken sanee-
raamista, ja talon sahkon paasyottokaapeli oli sekin hapertunut ja piti
uusia. Samalla tarkistettiin kaukoldmpoputkien eristykset, datakaapeli-
tarpeet ja asbestindytteet.

— Nain ollen eipa siihen pihaan jadnyt oikein mitdan, mita ei olisi uu-
sittu, toteaa Gronqgvist ja naurahtaa maisemasuunnittelijasta tulleenkin
yhtakkia valvoja niin sahko- kuin putkitdille.

Kun kohdetta nyt kevddlld jatketaan, kasataan takaisin myds talo-
yhtion jatekatos — joka sekin taytyy suurentaa. Gréngvist huomauttaa,
ettd on kuitenkin hyvé, etta kaikki saadaan tehtya kerralla kuntoon, eika
pihaa tarvitse kaivaa montaa kertaa auki uudelleen:

- Se on pelkdstddn synergiaetu, ettd uusitaan kaikki, kun piha on
kerran kaivettu auki. Kalleinta on aina se kaivaminen ja uuden tydmaan
perustaminen.

Kasvivalinnat helppohoitoisuus huomioiden

Kun taloyhtion toiveena on helposti ja edullisesti yllapidettava piha is-
tutuksineen, on hyva pitda mielessa myos saan aari-ilmiot, kuten paah-
tavan kuumat kesat. Gréngvist huomauttaa nurmikon olevan altis kui-
vumaan:

— Nykyisin tehdédén aika paljon isojakin pihoja, joissa nurmikkoja ei
ole kdytannossa ollenkaan, vaan kdytetddn maanpeitepensaita ja -pe-
rennoja, jotka kestdvat kuivuutta paremmin.

Han lisdd nurmikon olevan muutenkin ty6lds hoitaa. Sitd leikataan
noin 26 viikkona vuodesta, pahimmillaan kerran viikossa, ja sita taytyy
lannoittaa, ilmastaa ja haravoida. Maanpeitepensaat ja -perennat ovat-
kin nurmikkoa huomattavasti edullisempia ja helpompia yllapitaa.

Kurtturuusun havittdmiskehotus on saanut valveutuneet taloyhtict
poistamaan niitd jo pihoiltaan - ja samalla tahattomasti myos sallittu-
ja ruusuja. Grongvist mainitsee, ettd ruusupensaita ei ole kuitenkaan
aina havitetty vieraslajikiellon vuoksi, vaan koska ne ovat yksinkertai-
sesti ty6laita hoitaa.

- Jos taloyhtion omassa vdessa ei ole harrastuneisuutta, huoltoyh-
tidlle on aika mahdoton tehtdva pitda piikikkaat ruusupensaat vuosi-
kymmenid rikkaruohottomassa kunnossa.

Han kertoo rajausten olevan térkein keino, jolla taloyhtién pihan yl-
lapito saadaan pidettyd mahdollisimman kustannustehokkaana:

— Rajataan nurmialue kaikesta muusta eli pensaista tai kiveyksista.
Silloin sen hoito on helppoa ja yksinkertaista, eikd nurmi vaella vaa-
riin paikkoihin.

Groénqvist neuvoo myds ryhmittelemaan pensaat yhtendisiksi alu-
eiksi, jolloin nurmikolla ei ole yksittdisid puita, pensaita tai tolppia.

- Se tuo aina kustannussaastda pihan ylldpitoon, kun hoito on no-
peaa ja helppoa.

Suunnittelu ja valvonta pieni osa kustannuksia

Pihasaneeraus tulisi Grongvistin mukaan ndhda yhtend taloyhtién suu-
rista remonteista siind missa julkisivu- tai putkiremonttikin. Han kertoo,
ettd tyypillisen taloyhtion kokonaisvaltainen piharemontti voi olla kus-
tannuksiltaan 100 000 eurosta aina puoleen miljoonaan euroon taloyh-
tion koosta riippuen. Panostus kuitenkin kannattaa:

TERRAWISES

KOKONAISVALTAISET RATKAISUT TALOYHTIOILLE

WIHERSRRITTELY

Palvelemme taloyhti6ita kaikissa kiinteistoihin ja asumiseen liittyvissa
maanrakennus- ja vihertoissa. Kauttamme myos maa- ja
kiviaineskuljetukset kuorma-autolla suoraan taloyhtion pihaan.

BSFALTORTI
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Pixabay

" Taloyhtion pihalle kaivataan
yhteisallista tilaa, oleskelu-
paikkoja ja grillauspaikkoja.

— On tutkittu asia, ettd hyvin laitettu piha nostaa kiinteiston ar-
voa. Asuntojen myyntiajat lyhenevét ja toisaalta niiden arvo nou-
see.

Toisin kuin esimerkiksi viemdriremontista, pihasaneerauksesta
saadaan myds silminndhtdvaa iloa. Iso ja térked osa siitékin jaa toki
nakymaéttémiin pinnan alle.

- Kylla se suurin osa on massanvaihtoa ja kaivutyotd, siihen jou-
tuu eniten budjetoimaan, toteaa Gronqvist.

Han muistuttaa, ettei pinnastakaan kannata pihistelld. Vaikka
pintatyot ovat budjetillisesti vain pieni osa pihasaneerausta, kun ne
viedaan kunnolla loppuun asti, se myos nakyy.

— Vaikka osakkaat ovat joutuneet kaivamaan kuvettaan, lop-
putulos kuitenkin ilahduttaa niin paljon, ettd rahallinen panostus
jaa toissijaiseksi. Laadukkaaseen lopputulokseen padstadn hyvalla
suunnittelulla ja tydmaavalvonnalla. Niista ei kannata tinkid, ja nii-
den osuus on kuitenkin vain muutama prosentti kokonaiskustan-
nuksista.

Asfaltti (10

PIHAN PARHAAKSI. KYMPPI

SAPETTAAKO SORA,

POLYAAKO PIHA,
KULKEUTUUKO KURA?

ASFALTOINTI
AUTTAA. .

Asfaltti Kymppi tekee taidolla asfaltoinnit taloyhtidille, maatiloille,
ok-rakentajille, rakennusliikkeille, teollisuudelle ja kunnille. &

Kysy tarjousta. Se kannattaa aina. Soita 010 2195 330*
tai ota yhteytta sahkopostilla asfalttikymppi@kvl-tekniikka.fi

Asfaltti (10 Ahteentie 1 C, 35300 Orivesi, Puh. 010 2195 330 ja 010 2195 200

KymMpPPI asfalttikymppi@asfalttikymppi.fi www.asfalttikymppi.fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

SALAOJIEN

HUOLTOTARVETTA
El TIEDOSTETA

Vaikka kiinteistdn salaojat tulisi tarkastaa sdannollisesti, jadvat ne usein jopa tdysin vaille huomiota. Salaojitus ei ole
kuitenkaan ainut kiinteiston kuivana pysymiseen vaikuttava tekijd, vaan kiinteistén kuivana pysyminen on monen
asian summa. Tarkedssd asemassa salaojien liséksi on erityisesti sade- ja sulamisvesien eli hulevesien hallinta.

Suomessa perusldhtokohta on, etta talot salaojitetaan. Salaojilla pidetdan
rakennuksen perustukset kuivina, mika vaikuttaa koko rakennuksen kuivana
ja terveend pysymiseen. Salaojien toimivuus olisikin syyta tarkistaa sdéanndl-
lisesti, jotta ne tdyttdvat varmasti tehtévénsd, eikd rakennuksen alle padse
muhimaan kosteusongelma ja aiheuttamaan kosteusvaurioita rakennuk-
selle.

- Tyypillistd on, ettd salaojat jadvat taysin ilman huoltoa, silld niiden
huoltotarpeita ei tiedosteta. Kéyn tyoni puolesta paljon erilaisissa kohteis-
sa ja melkein joka kohteessa tieto salaojien kunnosta ja niiden huolto ovat

puutteellisia, kertoo yrittdja Petri Annila, joka tekee my6s paraikaa Tampe-
reen yliopistossa vditoskirjaa rakennusten kosteus- ja mikrobivaurioitumi-
seen liittyvistd ongelmista.

Annila muistuttaa kuitenkin, ettd salaojien kunto on vain yksi kiinteis-
tojen kuivana pysymiseen vaikuttava asia. Asiaan vaikuttavat myods muun
muassa rakenneratkaisut, kuten ulkoseinien alaosat ja sadevesien ohjaus.

- Esimerkiksi 70-80 -luvuilla puurunkoisten talojen sokkeleissa ja ulko-
seinien alaosassa kaytettiin ratkaisuja, jotka luokitellaan nykyisin selkeds-
ti riskirakenteeksi. Ongelmat eivat kuitenkaan katso rakennuksen ikda tai
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MAA-AINESTOIMITUKSET:
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MULTAA JATAYTEMAATA
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SEPPALA OY
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Isannoitsija ja

hallituksen jasen.

Teemme piha-alueiden ja pihakansien peruskorjaukset,
ulkopuolen putkiremontit, radonpoistoprojektit ja monet
muut maarakennus- ja saneerausurakat 50 vuoden
kokemuksella.

Kysy lisaa tarjouspyynnot@thaavisto.fi tai 010 323 3390
Laskemme sinulle nopeasti hyvan tarjouksen.

MANAANARNKENNUS
T HAANAVISTO OY

Putkimiehentie 5, 36100 KANGASALA
Puhelin 010 3233 390 www.thaavisto.fi
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Petri Annila / Terveet talot Oy

Tarkastuskaivon kautta voi mitata salaojien syvyyden ja selvittaa
sijaitsevatko ne kaikkialla rakennuksen perustamistason alapuolella,
kuten suositus on.

Petri Annila / Terveet talot Oy

Salaojaputken jadvat tarkastuskaivossa vedenpinnan alle, mika
kertoo siitd, ettei salaoja toimi.

muotoa vaan niitd voi ilmeta eri-ikéisissa rakennuksissa, niin julkisissa
rakennuksissa kuin pientaloissa ja kerrostaloissakin.

Maaperén kosteusolosuhteissa esiintyy vaihtelua, ja ilmastonmuu-
tos asettaa tulevaisuudessa kasvavia haasteita.

- Rakennusten kuivana pysyminen nyt ja tulevaisuudessa on mo-
nen asian summa, Annila toteaa.

Tarkastuskaivotkin puuttuvat usein

Salaojien huolto on joka tapauksessa tarkedssa asemassa. Salaojat
pitdisi tarkastaa ja huoltaa sdanndllisesti. Annila sanoo itse suosit-
televansa, ettd ne tarkastettaisiin vuosittain.

Salaojat tarkastetaan siten, ettd tarkastuskaivoista késin katso-
taan, etteivat putket ole veden pinnan alapuolella eli jarjestelma ei
ole tukossa. Kuivemmalla s&alla tarkastuskaivoihin pitda juoksuttaa
vettd, jotta néhdaan, miten jarjestelma vetaa.

- Ongelmana valitettavasti usein on, ettd salaojien tarkastusai-
voja ei ole tai niiden sijaintia ei tunneta. Ne on onneksi mahdolli-
sesti asentaa myos jalkikateen, Annila sanoo.

Annilan mukaan ensimmadinen askel kiinteiston omistajan na-
kokulmasta olisikin selvittdd, mika tilanne on tarkastuskaivojen
osalta, onko niitd ja missa ne ovat.

Joskus tarkastuskaivojen kannet voivat olla maanpinnan ala-
puolella, mika vaikeuttaa tarkastuksen tekemistd, varsinkin, jos kai-
vojen paikkaa ei ole dokumentoidu eikd kukaan tiedd, missa ne



ovat. Silloin ne pitda kaivaa esiin, jotta kaivojen tarkastus ja sala-
ojien huolto onnistuvat.

—Tarkastuskaivoja on kdytetty salaojajarjestelmissa pitkddn, mutta
ajan kuluessa ne ovat monesti jddneet nurmen, terassien tai paallys-
teiden alle. Edelleen 2010-luvullakin kaivoja peitetdan suunnitellusti.

Salaojaremontin tarve?

Jos salaojaputket ovat paasseet tukkeutumaan, siihen auttaa usein,
ettd putket huuhdellaan kunnolla ja poistetaan niista niihin kertynyt
maa-aines.

— Huolto on monissa tapauksissa toimiva ratkaisu ja hyva vaihto-
ehto, kun halutaan kiinteiston salaojaverkosto taas toimimaan niin
kuin pitadkin. Aina ei valttdmatta tarvitse uusia koko salaojaverkos-
toa.

Salaajilla on kuitenkin oma tekninen kayttoikansa, ja kun se lop-
puu, voi ilmeta vakaviakin ongelmia, kuten kosteusvaurioita ja sisdil-
maongelmia. Siksikin salaojien kuntoa olisi syytd seurata saannolli-
sesti ennen kuin pahoja ongelmia paésee syntymaan.

Annilan mukaan on vaikea antaa tarkkaa aikaa sille, milloin kiin-
teistdn salaojitus pitdisi uusia, mutta 30 vuotta voi pitdd suuntaa an-
tavana vuosimaarana sille, milloin salaojat alkavat tulla kdyttoikansa
padhan.

— Tdma on kuitenkin hyvin tapauskohtaista, salaojatkin ikdanty-
vat eri tahtia. Vanhempien salaojajarjestelmien tekninen kayttoika on
yleisesti lyhyempi. Jos huuhtelu riittad, salaojitusta ei tarvitse lahtea
vield uusimaan.

Levaperainen suhtautuminen pahin ongelma

Vanhojen salaojien ongelma on Annilan mukaan usein siing, ettd
maa-aines salaojan ymparilld on lilan hienojakoista, mika aiheuttaa
ongelmia maan kulkeutuessa ajan kuluessa salaojaan.

— Nykypadivana tdma ymmarretddn onneksi jo paremmin, mikd on
hyva asia varsinkin, kun ilmastonmuutos aiheuttaa nykyaan raken-
nettaville rakennuksille tulevaisuudessa aiempaa enemman kosteus-
rasitusta.

Ongelmallisinta rakennusten salaojituksissa on kuitenkin se, ettd
niiden huollon tarpeellisuutta ja laiminlydnneistd mahdollisesti seu-
raavien ongelmien laajuutta ei tiedosteta. Ei ymmarretd, ettd salaojat
ovat jotakin, joista kannattaa pitaa todellakin huolta.

— Ei pitdisi tuudittautua siihen, etta kun salaojat on kerran olemas-
sa, niin ne toimivat myos.

Taloyhtidssakin on siis tarkeda huolehtia siitd, ettd salaojat todel-
la tarkastetaan ja tarvittaessa huolletaan saannéllisesti. Annilan mu-
kaan taloyhtididen huoltosopimuksiin sisaltyy usein myos salaojien
tarkastus.

— Arvelisin kuitenkin, ettd kun on paljon kiireellisempia ja naky-
vampid asioita, niin aika véhan naihin kiinteistohuolloissa ehditaan
laittamaan resursseja, elleivat kiinteistén omistajat itse pida huolta,
ettd tarkastukset myos tehdaan.

Sadevesien oikea ohjaus

Rakennuksen kuivana pysymisen kannalta tarkedssa asemassa on
myds sadevesien hallinta. Sadevesijarjestelman tulisi ohjata sadeve-
det hallitusti viemariin niin, etteivat ne tule rakennuksen viereen pis-
temaisesti.

Suositus on, ettd sadevedet ohjattaisiin syoksyjen ja sadevesiko-
urujen oikealla mitoituksella vahintddn 3 metrin padhan rakennuk-
sesta, paikkaan josta ne eivét padse valumaan takaisin talon viereen.
Hulevesien ohjaus on lisaksi maaritelty nykyaan kaavamaarayksissa
ja niiden pitdisi pysya oman kiinteiston puolella, naapurikiinteiston
puolelle ne eivat saisi menna.

— Myds sadevesijarjestelmissd sekd sade- ja pintavesien hallinnas-
sa on usein puutteita. Rakennuksen kuivana pysymista tulisikin tar-
kastella kokonaisuutena, ei yksistddn salaojien tai sadevesikaivojen
perusteella, Annila toteaa.

KAIKKI MAANRAKENNUSALAN TYOT.

Asianajotoimisto

Suojanen & Alanen

Aleksanterinkatu 33 B, Tampere
P. 03 223 6311
toimisto@suojanen-alanen.fi
www.suojanen-alanen.fi

° MONIRAKENNUS JOKEIA -

Sami Jokela 0400 680 756

sami.jokela@monirakennusjokela.fi

Arontaustankatu 4 B 7, 33580 TAMPERE
NSNS NA

Vaestonsuojien tarkastukset,
tiiveyskokeet ja huollot,
toimitamme myos
vaestonsuojatarvikkeet

I Ari Neva
i

5 NEWIX Puh.0409381232
" e ari.neva@newix.fi

www.newix.fi

Hatanpdan valtatie 24 B, 33100 Tampere
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KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA
HANKINTOJEN POHJAKSI

TUTUSTU
UUDISTETTUIHIN
NETTISIVUIHIN

Petri Annila / Terveet talot Oy

KIINTEISTORATKAISUT.FI SiSéi | Mma-

vhdistyksen
suositukset
salaojaverkoston
tarkastuksille

ja huolloille

- Salaojaverkoston tarkastus tarkastuskaivoista
vuoden vilein, padotusventtiilien toiminnan
tarkastus

- Salaojaverkoston puhdistus 10 vuoden
valein, salaojat huuhdellaan ja kuvataan

- Salaojavesien pumppaamojen huolto
5 vuoden valein, tarkastus vuosittain

« Salaojavesien pumppaamoissa tulee
olla halytys

Ldhde: Ympdiristé.fi
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Kunnollinen pohjatyo on
avain kestavaan pihaan

Hyvin tehty piha kestaa katsetta ja kayttoa vuosikymmenet. Koneurakointi Jari Niemela Oy
tarjoaa maanrakennus- ja kaivinkonetoita seka viherrakentamista pitkalla kokemuksella,

asiakkaan toiveet huomioiden.

Toimiva ja viihtyisa piha, joka kestaa niin vuodenaikojen vaihtelut kuin
muuttoautotkin, on tarked osa taloyhtion vetovoimaa. Kuten raken-
nustakaan, kestdvaa pihaa ei voi kuitenkaan rakentaa huolimattomas-
ti tehdyn pohjan varaan.

Koneurakointi Jari Niemeld tarjoaa maanrakennuksen osa- ja koko-
naisurakointia salaojituksista aina rakennusten pohjatdihin ja viherra-
kentamiseen asti.

- Tarjoamme rakentajalle kokonaispakettia, jossa teemme kaiken
tontin raivauksesta alkaen: kaadamme puut, kuorimme pintamaat pois
ja teemme salaojat, sadevesiviemdrit ja mahdolliset maaldmpdkentat,
kertoo Jari Niemela.

Yrityksen pddasiallista toiminta-aluetta on koko Pirkanmaa, etenkin
Tampere ja sen l&hiseudut.

Helppohoitoinen piha vaatii hyvan pohjan

Pitkdn linjan toimijana Koneurakointi Jari Niemeld voi tarjota taloyhti-
6ille monipuolisen valikoiman maanrakentamisen ja viherrakentami-
sen palveluita. Yritys tekee ammattitaidolla muun muassa salaojat, sok-
keleiden sisa- ja ulkopuoliset taytot seka tietenkin nurmikko-, istutus- ja
kiveyspohjat.

- Olemme kaivaneet seindnvieruksia auki ja tehneet kosteuseristyk-
set seinien maanalaisiin osiin. Monesti uusimme taloyhtién pihan asfal-
toinnit ja pintakerrokset, tai puramme pois vanhan leikkikentan ja ra-
kennamme uuden turvallisen tilalle, mainitsee Niemeld esimerkkeind.

My®s taloyhtion sadevesijarjestelma voi usein olla pahasti puutteel-
linen, ja toisinaan kasvillisuus talon ympadristéssa on padssyt villiinty-
maé&an niin, etta se on kasvaessaan tukkinut rakennukselle térkeat sa-
laojaputket.

— Poistamme rasittavan puuston rakennuksen ympadrilta ja kohdis-
tamme istutukset istutusaltaisiin, niin ongelmat saadaan jatkossa eh-
kaistya jo ennalta.

Taiten tehdyilld pohjatdilld ja oikein valituilla maa-aineksilla onkin
suuri merkitys rakennuksen ja pihan kunnolle. Esimerkiksi kunnollinen
ldmpdoeristys kaivannon pohjalla estaa asfalttipihan routavaurioita, joi-
ta korjailtaessa pihasta tulisi pian kuin tilkkutakki. Niemeld myos huo-
mauttaa, ettd kiveyksia ei kannattaisi tehdd helposti routivan savimaan
paalle:

— Rakenteen alta pitad l6ytya oikeanlainen kerrosvahvuus ja mah-
dollisesti lampoeristys, ettd lopputulos saadaan viimeisen padlle. Muu-
ten 2-3 vuoden pddsta piha on taas saman nakodinen.

Kun pohjatyot tehddan kerralla kunnolla, siitd koituukin taloyhticl-
le pidemman paalle rutkasti sadstod: hyvin tehtyd pihaa kelpaa nimit-
tain katsella pitkaan.

Hyvin suunniteltu pihasaneeraus tulee edulliseksi

Moni taloyhtié haluaa pihansa olevan helppohoitoinen, toimiva ja
edustava. Jari Niemeld painottaa, ettd pihasaneerauksen suunnitteluun
tulisikin siksi kiinnittdd huomiota.

— Kun kerralla tehdaan kuntoon, piha kestaa vuosikymmenia.

Asiantuntemuksen ja kokemuksen lisdksi moni asiakas on kiitellyt
Koneurakointi Jari Niemeldn joustavuutta. Asukkaiden toiveet voidaan
huomioida vield tyovaiheiden aikanakin.

- Ja meilld on viherrakentamisessa se etu, ettd pystymme teke-
maén asiakkaille my®s nurmikot, istutukset ja kiveykset, mité ei moni
muu rakentaja tee, Niemeld lisdd. Niitd tarjotaankin hdnen mukaansa
monesti saman urakan liitteend.

Yritys pystyy myos toimittamaan mullat, kuorikkeet ja kiviainekset
omasta takaa.

- Siind sitd sadstda haetaan. Moni tilaaja on kovin tyytyvdinen, kun
kaiken saa samasta paikasta eikd mitaan tarvitse odotella. Eika tule mi-
taan lisatdiden lisdtoitd, vaan taloyhtio tietdd kaikki kustannukset jo
alun perin, kun hanketta Idhdetdan toteuttamaan.

KOMNEURAKDIMNTI

AR N =Y IR AR

Koneurakointi Jari Niemeld Oy
0400913 159
jarikniemela@gmail.com
www.maanrakennusjariniemelafi
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Kestava ratkaisu kellarin
kosteusongelmaan

Haiseeko kellarissanne ummehtuneelta, irtoavatko seindmaalit kupruilemalla? Kellarin
kosteusongelmaan on syyta tarttua ajoissa. Jos rakenteisiin padase kertymaan liikaa

kosteutta, voi se johtaa kiinteistossa isoihinkin ongelmiin.

Jotta kellariin ei péasisi kertymaan kosteutta rakenteisiin muhimaan,
on kellarin kuivana ja ldampimand pysyminen varmistettava.

Kellarin ulkoseindn tai lattian ldmpimana ja kuivana pysymisen
edellytyksend on tdydellinen kosteussuoja, joka koostuu salaojitukses-
ta, kapillaarisuuden katkaisusta ja lammaoneristyksestd. Isodran on sa-
laojittava lampoeriste, joka hoitaa kellarin lattian alla kapillaarikatkon
ja perusmuuria vasten salaojittavuuden toimien samalla kummassakin
tapauksessa ldmmoneristeena.

Kapillaarinen siirtyminen tarkoittaa sitd, ettd kosteus siirtyy huokoi-
sessa materiaalissa ylospdin. Kapillaari-ilmio tapahtuu esimerkiksi, kun
sokeripala kastetaan kahviin. Silloin kahvi nousee kapillaarisesti sokeri-
palassa ylospdin kyllastden sokeripalan lopulta ylos asti kokonaan. Ra-
kennuksen kyseessa ollessa vastaavanlainen kylldstyminen kosteudella
ei ole luonnollisestikaan toivottavaa.

Jotta kapillaarinen kosteus saadaan hallintaan, tarvitaan kapillaari-

suuden katkaiseva kerros.
- Kapillaarisuuden katkaisu on vélttdmaton, jotta maassa ja kellarin ul-
kopuolella oleva kosteuden siirtyminen perusmuuriin tai lattiaan voi-
daan estda. Vesi pyrkii nousemaan ylos rakennusmateriaaleja pitkin.
Kun rakenteessa on kapillaarikatko, niin mahdolliset kosteusongelmat
saadaan estettyd hyvissé ajoin. Isodranin salaojittava ominaisuus oh-
jaa paineellista ja tiivistyvaa kosteutta olemassa oleviin salaojajdrjestel-
miin, myyntipaallikkd Esa Suomaa Muottikolmion Isodran-myynnista
selventaa.

Itsensa kuivaava rakenne

Kellarin seindn sisdpuolinen I&mmaoneristys on riskirakenne. Isodrénin
hengittdvd ldmmoneristys tekee seindstd lampdtilaeron avulla jatku-

WY/ MUOTTIKOLMIO

Muottikolmio
Mestarintie 4, 01730 Vantaa
info@muottikolmio.fi
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vasti itsensa kuivaavan ja estda kosteuden siirtymisen rakennukseen.

- Hengittamattdomat eristeet muodostavat kylld ldmpotilaeron,
mutta eivat salli kosteuden siirtymistd, jolloin ilmassa oleva kosteus tii-
vistyy tiiviisiin pintoihin. Pahimmillaan rakenteen siséan, jolloin koste-
usongelmia alkaa syntyd. Hengittava eriste sallii esimerkiksi lattialaatan
kuivumisen molempiin suuntiin, jolloin se my®s kuivuu nopeammin ja
tasaisemmin ehkaisten laatan kdyristymistd, Suomaa tarkentaa.

Kun téllainen hengittdvé ja salaojittava ldmpderiste laitetaan ker-
ran paikalleen, on se toimiva ja kestava ratkaisu, jota ei tarvitse huol-
taa mitenkaan.

Se, ettd kosteita kellareita 16ytyy kuitenkin vield paljon, johtuu siita,
ettd monissa vanhemmissa rakennustavoissa lampétilaero toimii vaa-
rin pain eli siirtda kosteutta sisalle pain tai ei salli kosteuden poistumista
rakenteista, joissa on kaksi tiivista eristekerrosta vastakkain.

— Etenkin 60-70 ja 80-luvun rakenteista |6ytyy nditd vaarin tehtyja
ratkaisuja kautta linjan, Suomaa kertoo.

Ei rekkarallia

Isodrdnin ominaisuuksien ansiosta sen asennus kay vaivattomammin
kuin perinteisilld tuotteilla ja menetelmilld. Esimerkiksi ulkopuolelle
tulevan salaojaremontin yhteydessa asennetussa Isodran-ratkaisussa
tdyttdmaita ei tarvitse vaihtaa, jolloin tydmaaliikenne taloyhtion pihal-
la jad huomattavasti pienemmaksi ja pienikin kalusto hoitaa tyon alus-
ta loppuun.

— On melkoinen kustannussaasto, kun maata ei tarvitse viedd pois
eikd uutta tuoda tilalle. Vaikka Isodrdn on tuotteena kalliimpi kuin
muut, on sen asennuksen laskettu tulevan loppukustannuksiltaan 10,
jopa 20 % halvemmaksi kuin muilla tuotteilla tehdyt vastaavat tyot.



Norsunkestavia
ratkaisuja pihalle

Pihan kaikissa kalusteissa, kuten katoksissa, leikkikalusteissa ja liilkuntavalineissa tulisi panostaa
kestavyyteen ja turvallisuuteen. Finturen valmistamat tuotteet kestavat aikaa, tayttavat
turvallisuusmaaraykset ja ovat kotimaisista materiaaleista kotimaisella tyolla valmistettuja.

Finture on pirkanmaalainen perheyritys, joka on ollut toiminnassa jo
70-luvulta lahtien. Yritys valmistaa itse suurimman osan tuotteistaan
Pirkkalassa ja Kangasalassa sijaitsevissa tuotantotiloissa. Tuotevalikoi-
maa tdydennetddn vain jonkin verran yhteistydkumppaneiden tuot-
teilla.

Kotimaista laatua

Kotimaisuus on yritykselle vahva arvo.

— Pyrimme kayttdmaan niin paljon kotimaista, Iahelta saatavaa puu-
ta ja terdstd kuin se vain on mahdollista, vaikkei se taloudellisesti ole
valttdmatta aina se kannattavin vaihtoehto, toteaa Tea Mdenpaa, joka
jatkaa isdnsd perustamaa yritystd yhdessa veljensd Jussi Mdenpaan
kanssa.

Yritys kulkee omaa, nykyisestd tuotevalmistuksesta poikkeavaa tie-
tdan myos siing, ettd tuotteista valmistetaan norsunkestavia. Tama tar-
koittaa sitd, etta tuotteet valmistetaan niin kestaviksi, ettd kun asiakas
ostaa jonkin tuotteen, tdman ei tarvitse ostaa sitd endd uudelleen - tai
ei ainakaan seuraavaan 30-40 vuoteen.

Finturen tuotevalikoima kattaa kaiken kalustuksen, mita pihalle voi-
daan laittaa: penkit ja roskikset, leikki- ja likuntavalineet, pyorakatokset,
kasvilaatikot ja niin edelleen. Eri tuoteryhmat pitdvat sisalldan kattavan
valikoiman erilaisia tuotteita. Esimerkiksi liikuntavalineissa on paljon
valinnanvaraa.

— Kun valmistamme tuotteita itse, pystymme myds muokkaamaan
tuotteita asiakkaiden toiveesta, kuten pienimmilldan vaihtamaan tuot-
teen varejd ja katisyyksid, Jussi Mdenpad kertoo.

Stoppi pyoravarkaille

Pihakalusteista erityisen suosittuja ovat talld hetkelld runkolukitteiset
pyoratelineet, joissa saadaan seka pydran runko ettd renkaat ja mah-
dollisesti jopa satulakin kiinnitettya runkolukituskaareen.

— Nykyddn on paljon arvokkaita pyorid. Runkolukitteiset telineet
palvelevat asukkaita, joiden ei tarvitse endd pyodravarkaiden pelossa
kantaa pyoriaan sisaan.

Finture tekee myds pihasuunnitelmia, missa pihan kalusteet on si-
joitettu toimivaksi, viihtyisdksi ja turvalliseksi kokonaisuudeksi. Piha-
suunnitelma voidaan tehdd my®os virtuaalisesti, jolloin asiakas voi vir-
tuaalilasit padssa katsoa, miltd piha nayttaisi valmiina.

Seka tuotteiden valmistuksessa ettd tuotteiden sijoittelussa on tar-
keda panostaa erityisesti turvallisuuteen. Finture on niitd harvoja yrityk-
sid, joiden myymissa terdsrakenteisissa katoksissa on EU:n ja Suomen
lain vaatima CE-merkintd. CE-merkinnan pakollisuus on syyta ottaa
huomioon katoksia hankittaessa.

— Luonnonvoimat ovat aika kovia nykydan, on myrskyja ja katolle
voi kertyd painava lumikasa. On tdrkedd, ettd kantavat rakenteet kes-
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tavat eika esimerkiksi katoksen katto romahda niskaan, Tea Maenpaa
sanoo.

Tayttaako leikkipaikkanne julkiset standardit?

Leikkikalusteissa turvallisuuden huomioiminen ja turvallisuusmaarays-
ten noudattaminen on erityisen tarkeda.

— Monesti taloyhtiot ajattelevat, ettd heidan pihansa ovat yksityisia
pihoja, joita eivat koske julkiset standardit, vaikka ne koskevat myds ta-
loyhti6itd, ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja on niiden toteutu-
misesta vastuussa, Jussi Madenpda kertoo.

Finturelta voi tilata pelkan turvallisuustarkastuksen. Jussi Mdenpaa
sanoo térmaavansa tarkastuskaynneilld joka viikko puutteisiin. Vaikka
valineistd olisikin turvallinen, voi ympadristdssa tai vélineiden sijoittelus-
sa olla turvallisuusriskejd. Tarkastus ei maksa paljoa, mutta silld padsee
alkuun ja saa ammattilaisen nékodkulman ja kattavan raportin valokuvi-
en ja muutosehdotusten kera.

— Aina ei tarvitse valttdmattd uusia mitdan, vaan jo siirtdmalla va-
lineitd tai muokkaamalla ymparistdad voidaan saada leikkipaikka stan-
dardien mukaiseksi.

Y
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¢FINTURE

Finture Oy

PL 160, 33101 Tampere

TEHTY SUDMESSA 050 434 2279

& [ PRODUCERAD | FIRLAKC myynti@finture fi
www finture fi
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Luonnonkivielementeillla

arvonnousua Kiinteistolle
— asennus jopa palvassa

Stonelementin uniikissa kivielementtiratkaisussa kestdva ja kaunis luonnonkivi yhdistyy laadukkaaseen
betonielementtirakentamiseen. Kun elementit tehdaan tuotannossa valmiiksi, asennus voidaan tehda

isompaankin kohteeseen pdivassa.

Stonelement-kivielementtijarjestelma on maailmanlaajuisesti ainutlaa-
tuinen. Yritys on kehittdnyt menetelman, jolla se valmistaa suomalai-
sella luonnonkivelld pinnoitettuja korkealaatuisia kivielementteja.

- Arkkitehdit ja pihasuunnittelijat ovat kiitelleet L-elementti -kivi-
muurejamme suunnittelun helppoudesta ja hitaasti kdsityond tehdyn
kivimuurin ndyttavasta ulkonddsta. Suunnittelijoille Idhetdmme tarvit-
taessa valmiit rakennedetaljit ja suunnitteluohjeistuksen, Teppo Vuo-
helainen Stonelement Oy:std kertoo.

Kivielementeissdén Stonelement kdyttdd Suomesta I6ytyvid luon-
nonkivig, kuten erilaisia liuskekivilajeja, diabaasia ja graniittia.

- Pystymme kayttdamdan pinnoitteena kaikkia suomalaisia raken-
nuskivid, joten kotimaisten kivitoimittajien kannattaa olla meihin roh-
keasti yhteydessd, Vuohelainen vinkkaa.

Nopea pihan ilmeen kohotus

Asennuksen nopeus perustuu Stonelementilld siihen, ettd elementit
tehdaan tuotannossa tdysin valmiiksi ja vain asennetaan ja viimeistel-
|d8n paikan paalla.

— Koronapandemian aikana olemme saaneet huomata tuotteem-
me asennusnopeuden luovan myos merkittdvasti uudenlaista turvalli-
suutta rakennustydmaille. Taloyhtidssa ei mydskadn jouduta sellaiseen
tilanteeseen, jossa piha on tyon alla suurimman osan kesasta.

Stonelementin tuotevalikoima on laaja muureista ja kiviaidoista ki-
viportaisiin ja kulkuluiskiin. Stonelement valmistaa myos kiviseinia ja
kivilattioita. Tarvittaessa osa rakenteista voidaan rakentaa kdsityona, yli
20 vuoden kokemuksella.

- Pystymme tarjoamaan kokonaisvaltaisen palvelun asiakkaalle
aina rakenne- ja lupasuunnittelusta tuotantoon ja asennukseen. Ki-
virakenteille, kuten tukimuureille ja tasokorotuksille, on tana paivana
kysyntad, kun kiinteistoja rakennetaan yha useammin haastaville pai-
koille, joissa on korkeuseroja, rinteitd ja erilaisia maastonmuotoja. Sto-
nelementin kivetysratkaisut palvelevat kuitenkin mité tahansa kiinteis-
104, silld esteettisesti miellyttavat kivirakennelmat nostavat kiinteistén
arvoa ilman suurta rahallista panostusta.

— Luonnonkivi on my&s kestdvaa ja vain paranee vanhetessaan.

100%:n asiakastyytyvdisyys

Stonelementilld tyon laadun takaa yli 20 vuoden kokemus ja vahva
suomalainen kiviosaaminen sekd tinkimétén ammattiylpeys.

- Tavoitteemme on 100%:n asiakastyytyvaisyys ja se, etta jokainen
asiakas on meille referenssi. Kun jokin uusi kohde on valmistunut, sa-
nomme aina potentiaalisille uusille asiakkaille, ettd muista kohteista
voitte kysyd, miten tyytyvdisia kokonaisuuteemme on oltu.
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNDLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Tiedatteko, milloin katollanne on kayty viimeksi tekemassa tarkastus ja huolto?
— Jos taloyhtiossa ei ole tarkkoina asian suhteen, tahtoo valitettavasti olla usein niin, ettei
katolla juurikaan kayda, toteaa Kattoliiton hallituksen jasen Mikko Torvi.

Katolla pitdisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kaksi ker-
taa vuodessa, kattotyypistd ja sijainnista riippuen joskus jopa useam-
minkin.

- Jos 1ahistolld on puustoja, esimerkiksi suuria mantyja ja muita
isompia puita lahelld, on katto yleensd tarpeen puhdistaa useamman
kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla my&s saailmiot koettelevat katto-
ja ja kattoa olisikin hyva kdyda silmdilemasa jokaisen isomman myrs-
kyn jalkeen, Torvi sanoo.

Torvi toteaa, ettd kiinteistdjen huoltosopimuksiin siséltyy yleen-
sa lahtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isénnaitsijan tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa asiaa
ja huolehtia, ettd vuosittaisista huolloista tehddan asiaankuuluva do-
kumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon seuranta ja
huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eika taloyhti® saa sitd palve-
lua, mistd se maksaa.
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Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, ettd hyvakin katto me-
nee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkiksi olla mo-
nen sentin jddpinta, joka padsee vahingoittamaan vesieristeita.

Myos kattojen asennustakuut edellyttdvat, ettd katto tarkistetaan
saannollisin valiajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton maara-
aikaishuoltoon. Autoissakinhan takuu edellyttaa, ettd madraaikaishuol-
lot on tehty.

- Katon huolto pident&a katon ikaa ihan ratkaisevalla tavalla. Vesi-
katon huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa takaisin ja tuo-
vat pidentyneen elinkaaren my6ta sadstod, Torvi toteaa.

Huoltokirja seurannan valineena

Kiinteistoliitolta ja ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sahkaisia huol-
toasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta 16ytyvat liséksi oh
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jekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden tarkastukseen ja huoltotoi-
menpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta tehdyt havain-
not ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolliset esiintyneet ongel-
mat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon kunnon seuranta on helppoa.
Pilveen tallennetusta huoltokirjasta isdannaitsija ja taloyhtion hallitus
saavat helposti ajan tasalla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvitta-
vista korjauksista ja toimenpiteista voidaan paattad ajoissa ennen suu-

rempia vahinkoja.
Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin
Vesikaton ensisijainen tehtdvd on pitdd vesi katon ulkopuolella eikd

tdma onnistu, jos vesi ei padse katolta hallitusti pois. Kourut ja vesikai-
vot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta vesi pddsee katolta oikealla

Kattoremontit
taloyhtioille

PISA

pon. 010 470 8999

TAMPEREEN

BITUMIKATE

Tdyden palvelun
KATTOHUOLTO

* Tarkastukset
¢ Korjaukset
e Kausihuollot

Katso lisaa BITUMIKATE.NET
HUOLTOPUHELIN 040 181 3230

= Urakkatarjouspyynnot

Pirkanmaan = Kuntokartoitukset
R akennuttamis- ja O * Hankesuunnitelmat
= Kilpailutukset
Valvontapalvclu y = Valvonta

= Vastaavan mestarin tehtavat

Laadukasta valvontaa Iéhellé/,)—.

Heikki Maenpaa,
Rakennusmestari, 045 209 5300
heikki.rnaenpaa@pmaanrv.fi
Ellintie 4-6, liiketila 5 B / 36200 Kangasala
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tavalla pois. Katto tulisi ylipddnsakin puhdistaan roskista. On myos
tarkistettava, ettei katossa ole painaumia, joihon vesi paasee lam-
mikoitumaan ja altistamaan kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rédnnien puhdistus, lapivien-
tien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys seka aikaa myoten
I6ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiiviste on niin
ikdan saattanut hapertua ajan my6ta ja vaatia sekin uudelleen
tiivistdmistd. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa my6s kattoturva-
tuotteiden kunto.

Yleisohje on, ettd katolle mennessé otetaan mukaan harja,
sanko ja tiivistemassaa ldpivientien tiivistdmiseen. Niilld padstaan
jo pitkalle, ja tallaisen huoltokierroksen voi tehdé kuka tahansa
Kattotyyppien vélilla on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton eri kattotyy-
peille suunnatut ohjekirjat muistilistoineen auttavat siind, mitd eri
kattotyyppien tarkastuksessa ja huollossa pitdd huomioida.

- Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikatteen
korjaus vaatii Idhes aina tulitdiden tekemistd. Tulitdiden tekemi-
nen on jétettdva suosiolla ammattimaisen eristys- tai kattohuol-
toliikkeen tehtédvaksi. Pelkkd tulityokortti ei tuo ammattitaitoa
kattotulitdiden tekemiseen.

Mitdan tiettyd ajankohtaa ei katon syys- tai kevathuollolle voi
antaa. Torvin mukaan maalaisjarki on tasséd paras ohjenuora. Yleis-
ohje kuitenkin on, ettd katto tulisi tarkastaa ja huoltaa kevaallg,
kun lumet ovat sulaneet, ja syksylld, kun lehdet ovat tippuneet
puista.

Turvavalineet kunnossa?

Taloyhtididen tulisi kiinnittdd myds huomiota siihen, ettd huol-
lot ja muut katolle tehtévat toimenpiteet voitaisiin tehdé turval-
lisesti. Monissa taloyhtidissa ndin ei Torvin mukaan valitettavasti
ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina todel-
la paljon eteenpdin ja etenkin uudemmassa rakennuskannassa
kattojen turvavélineet ovat asianmukaisia, vanhemmassa raken-
nuskannassa turvavalineet voivat olla vield hyvinkin puuttelliset.

Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa vuodessa ka-
tolla tehtdvan huollon turvallisuudesta.

- Nykydan katoille tulee myos erilaisia jélkiasennuslaitteita,
kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin séhkoémiehid, ilman-
vaihtoasentajiakin kuin muitakin asentajia. Myos heille olisi taat-
tava turvalliset olosuhteet tehdd toita.

Mitd katolla liikkumisen turvallisuus sitten edellyttda? Vesika-
tolle taytyy olla ensinnakin kulkutie, mielellddn rakennuksen si-
saltd. Kiinteistosta taytyy myos loytya katolla likkumista varten
turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. Myos tikapuiden kuntoon
pitdd kiinnittdd huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu, ettd tikapuut
heiluvat, katolle ei ole mitdan asiaa.

Torvin mukaan turvavéline voi kuitenkin tuudittaa myos vaa-
ranlaisen turvallisuudentunteeseen. Turvavadlineiden kohdalla
onkin katsottava, ettd turvavalineet toimivat niin kuin pitadkin ja
ovat siten oikeasti turvallisia.

- On olemassa vaarallisia turvavalineitd, jotka kylld nayttavat
hyvaltd, mutta eivat sitten kestdakdan kdytossa niihin kohdistu-
vaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla tavalla.
Esimerkkind voi mainita vaikkapa vaarin sijoitetun turvakdyden
kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkild on putoamistilanteessa jo
pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen kuin kdysi kiristyy ja pu-
toaminen pysahtyy. Putoamissuojaus tulisikin suunnitella putoa-
misen estdvéksi eikd ainoastaan putoamista pysayttavaksi.

Turvavdlineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saada
asennettua katolle jalkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustan-
nuksin.

- Vélineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille,
silla kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishengis-
td. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hdnen omai-
silleen myos kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle. En toivoisi ke-
nellekéddn sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:

www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut
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Me teemme kattoja jotka kestdvdit.

Kattorakennus Oy Pirkanmaa asentaa uuden katon
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Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUKILPAILUN
2019 VOITTAJAKSI
HARKITTU
KOKONAISUUS

Jo perinteeksi muodostuneessa julkisivukilpailussa voittajaksi selviytyi taloyhtio,
jonka julkisivua on modernisoitu voimakkaasti alkuperdista 1970-lukulaista
rakennusajankohtaa ilmentavia erityispiirteita kunnioittaen.
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Julkisivuyhdistyksen ja Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA
ry:n jarjestama julkisivuremonttikilpailu kéytiin viime vuonna jo
seitsemattd kertaa. Voiton pokkasi Helsingin Lauttasaaressa sijait-
seva Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab.

Kilpailun keskeisend ja kantavana ajatuksena oli 16ytaa van-
ha taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli onnistuneesti toteutettu
niin, ettd monenlaiset nakdkulmat — esimerkiksi talon historiaan
liittyvat, tekniset, ekologiset ja taloudelliset — tulivat huomioi-
duiksi.

Diplomi-insinddri ja AKHA ry:n jasen Arto Krootila kertoo,
ettd paatoksenteko ei ollut helppoa, silld kilpailuun osallistui tél-
lakin kertaa monta sellaista taloyhti¢itd, joiden julkisivut olivat
laadukkaasti tehtyja.

- Valinnanvaikeus kertoo siitd, ettd nykydan huolellisesti
suunniteltuja julkisivusaneerauksia tehddan paljon. Tama on hie-
noa todetal

Korjausta edelsi pitkd harkinta-aika

Vuonna 2008 Puistonportissa tehty kuntotutkimus paljasti par-
vekkeiden ja julkisivurakenteiden jéljelld olevaksi elinkaareksi
vain noin 10 vuotta. Oli selvéd, etta isoa urakkaa oli vahitellen
alettava suunnitella. Voitokkaasti remontoitu julkisivu valmistui-
kin aikajanteen loppumetreilld, vasta vuonna 2019.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Martin Lindholm pe-
rustelee pitkda suunnitteluaikaa muun muassa sillg, etta kaikki
isot remontit haluttiin teettdd samaan aikaan. Se on yksinkertai-
sesti jarkevaa.

- Koko vanha ulkokuori purettiin, eristeet vaihdettiin, seka
ikkunat ja katto uusittiin. Myos talon sisdpuolen LVIS-tekniikkaa
pdivitettiin ja hissit uusittiin.

Se, milld tavoin pitkdan kestanyt harkinta-aika jalosti korjaus-
suunnitelmaa, on Krootilan mukaan térked kysymys.

— Riittdva aika antaa osakkaille mahdollisuuden osallistua
ja sitoutua yhteiseen hankkeeseen. On esimerkiksi selvitettdva
asumishaitat ja suostuttava niihin. Padmaarandhan on kaikkien
osakkaiden yhteisesti hyvaksymd paatds korjaukseen ryhtymi-
sestd. Puistonportti on hyva esimerkki muille taloyhtigille nimen-
omaan silld tavoin, ettd on varattu tarpeeksi aikaa alkuvaiheen
selvityksiin ja suunnitteluun.

- Jos esimerkiksi vain yksi omistaja omistaa asuinrakennuk-
sen, hankesuunnitteluvaihe on selkedsti lyhyempi. Taloyhtios-
sd puolestaan omistajakunta on hyvin heterogeenista: on erilai-
set taustatiedot ja monenlaiset ndkemykset siitd, miten halutaan
korjausta tehda. Tulee my®s ottaa eri korjausvaihtoehdot ksitte-
lyyn, ja esimerkiksi materiaalien elinkaarivaikutukset.

Materiaalivalinnat kytkoksissa elinkaareen
ja visuaalisuuteen

Krootila muistuttaa, ettd lupa-asioista kannattaa olla jyvalla en-
nen rakennuksen ulkokuoren muuttamista, silld joskus viran-
omaiset haluavat palauttaa julkisivun alkuperdiseen ulkonakéon-
sa.

Elinkaarivaikutukset ovat erilaisten rakenneratkaisujen elin-
kaarikustannuksia. Jokin rakenneratkaisu voi olla hankittaessa
edullinen, mutta kestda huonosti aikaa. Jokin toinen voi vaikut-
taa kalliilta ratkaisulta, mutta ajan mittaan tuleekin edullisem-
maksi. Kokonaiskustannusta selvitettdessa hintaan pitda laskea
mukaan koko se aika, jolloin rakennetta joudutaan korjaamaan
ja huoltamaan.

Puistonportin julkisivu oli ennen remonttia kauttaaltaan pe-
subetonia. Nyt parvekejulkisivulle on tehty uusi hieno puuver-
hoilu, kun taas muualle on muurattu tiiliseina.

— Halusimme tehda ainakin 50 vuotta kestavan ulkokuoren,
siksi valitsimme muuratun tiiliseinan suurelle alalle ulkokuorta,
kertoo Lindholm.

Kadunpuoleinen julkisivu on Idhes kokonaan lasitettu. Lasitus

TAMPEREEN ELEMENTTISAUMAUS KY

_ 30 vuoden kokemuksella! )
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" Kilpailun keskeisena ja kantavana
ajatuksena oli Ioytaa vanha
taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli
onnistuneesti toteutettu niin, etta
monenlaiset nakokulmat tulivat
huomioiduiksi.

suojaa merkittavasti ulkoseinaa.

— Aluksi ulkokuoressa oli ollut parveketorni per asuntolinja,
lattianelioita oli ollut vain 4-6 asuntoa kohden. Nyt pienemmat
parvekkeet ovat kooltaan kahdeksan neli6td ja suuremmat 33 ne-
liotd. Kaikki ovat siis saaneet selvasti isommat parvekkeet asun-
toihinsa.

Yhdenvertaisuusnakdkulma toteutui Lindholmin  mukaan
niin, ettd jokaisen parvekkeen kokoa kasvatettiin, ja osaan asun-
noista rakennettiin toinen parveke sisdpihan puolelle.

Visuaalinen ilme on arvopohjakysymys, johon jokainen ottaa
Krootilan mielestd kantaa itse, mutta monesti se vaikuttaa myos
asumisen miellyttavyyteen.

Nyt Puistonportin asukkaat nauttivat upean julkisivun liséksi
kasvaneesta elintilasta.

— Lasitettu parveke on kuin ylimaardinen olohuone, ja se on li-
sannyt viihtyvyyttd. Sielld voi sydda ja nauttia olostaan myds sa-
desaalld, Lindholm toteaa.

Puistonportilla prosessinhallinnan
osa-alueet lapasessa

Krootilan mielestd Puistonportin remonttiprosessin eri vaiheiden
onnistuminen kertoo sen, ettd osakkailla on ollut selked kasitys
siitd, minkalaiseen hankkeeseen on ryhdytty.

- Hankkeessa on aina mukana oma projektijohtaja, joka vie
sitd eteenpain. Koko projekti alkaa hankeselvitysvaiheesta, rahoi-
tuksesta, sopimuksen teosta ja tilaajavalvonnan organisoimisesta.
Koko tuotantoprosessin taytyy olla hyvin hallussa.

- Tilaajan kannalta onkin hyvin tdrkedd, ettd prosessia johtaa
joku, niin etta se etenee hallitusti ja kontrolloidusti. Tiedon pitaa
myds pdivittyd osakkaille, jotta asuinrakennuksen asettamat vaa-
timukset voidaan tdyttad. Esimerkiksi tydmaa-alueen on oltava
turvallinen.

Muun muassa tydmaalogistiikan vaatimat alueet on erotelta-
va, etteivat esimerkiksi pikkulapset tule leikkimaan keskelle ty6-
maata. On laadittava kattavat ja selkedt sopimukset, ettd tiede-
taan, miten toimitaan poikkeustilanteissa.

Tarkeda osaa projektissa ndyttelee myos kustannusten hallin-
ta. Suurissa peruskorjauksissa taloyhtio voi merkittavasti vaikuttaa
tuleviin kustannuksiin panostamalla energiatehokkuuteen, kuten
Puistonportissa tehtiin, kun listtiin eristeita.

On monia tapoja hoitaa asukasviestintdd, jonka onnistuminen
on myos turvallisuuskysymys.

- Puistonportissa asukkaat saivat urakoitsijalta viikkotiedot-
teen sdhkdpostitse. Mikdli asuntojen sisdan taytyi paastd, aika-
taulusta informoitiin asukasta pudottamalla lappu postiluukus-
ta, Lindholm kertoo.

Puistonportin asukkaat ovat eldneet tyytyvaisina uudistetus-
sa talossaan. Yhtio odottaa saavansa jo lahitulevaisuudessa pie-
nempid energialaskuja. Energiatehokkaammasta asumisesta kielii
jo nyt se, ettd kesdisin nautitaan viileammistd asumislampotilois-
ta, kun taas talvinen vedontunne on kaikonnut.
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Kiinteistosi arvoisia ovia,
jotka valmistetaan parhaista materiaaleista,
perinteitd kunnioittaen ja nykypdivin
vaatimukset tdyttden. Saat meiltd
myos ovien kunnostukset.

Jokainen tekemdmme ovi on ainutlaatuinen
ja se kestdd sekd aikaa ettd katseita.

SUTELAN

AINUTLAATUISIA OVIA

WWW.SUTELAN.FI
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RAKENNUS-JA
REMONTOINTITYOT
LATTIASTA KATTOON!

Kosteusvauriokorjaukset
*VTT-markatila sertifikaatti

Huoneistojen otsonointi

Yksityisten ja julkisten
tilojen saneeraukset

Kysy lisaa!

RIRKANMARNITASOSANEERAUS

Kari Jokela 044 055 2272
kari.jokela@ptasosaneeraus.fi

www.ptasosaneeraus.fi £

Kokonaisvaltaiset
kiinteistopalvelut
luotettavalta
perheyritykselta

« Kiinteiston huoltotydt
myds korkeissa paikoissa

(mm. réystdiden puhdistukset, kattojen
huoltotydt; sammaleen poisto ja
estokdsittelyt sekd kattojen pesut)

« Huoneistoremontit ym.

« Elementti- ja silikonisaumaukset
« Kdysien varassa tehtdvat tyot

« Pihapuiden kaadot, kantojyrsinndt

Kysy lisaa:
MIKA VANHANEN
050477 7466

A' PKMKeawveLur Y vrittajat

kiinteistopalvelut@pkmkpalvelut.fi

Luotett
www.pkmkpalvelut.fi DNt

Kumppani
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Julkisivukilpailussa
VoI parjata
tayttamalla

kolme kriteeria

Vuonna 2019 pidettyyn julkisivukilpailuun hyvaksyttiin 13
ehdotusta, joista kaikissa oli jotain hyvéa ja onnistunutta.

Voittajan valinta perustui Arto Krootilan mukaan puhtaas-
ti kvalitatiivisiin kriteereihin.

- Ehdottomia kvantitatiivisia sulkevia kriteereja ei ole
koettu tarkedksi asettaa, koska kyseessa on asunto-osakeyh-
tididen hankkeiden arviointi. Me emme puutu esimerkiksi sii-
hen, mika on ollut kustannustaso per asuinnelio, koska pa-
nostetun rahan maaré ei milléan lailla korreloi onnistumista,
toteaa Krootila.

Kriteereistd kolmea painotetaan valinnassa eniten. Yksi
tarked ehto vuoden 2019 julkisivukilpailussa erottumiseen oli
Krootilan mukaan se, ettd projekti oli tilaajan nakokulmasta
onnistunut suunnitellulla ja halutulla tavalla. Se on yhteinen
tekija kaikissa niissa taloyhtidissd, jotka on katsottu onnistu-
neiksi. Toiseksi edellytettiin, ettd remontti oli vaatinut erityis-
td osaamista muodossa tai toisessa. Kolmas tarked painotus
oli visuaalisella toteutuksella, eli arkkitehtonisesti lopputulok-
sen tuli olla onnistunut.

- Paasuunnittelija-arkkitehdilld voi olla haasteena vanho-
jen verhoiluratkaisujen korjaaminen uusia materiaaleja kayt-
tden. Onnistunut ulkoverhoilu vaatii sen, ettd suunnittelijan
osaa ottaa huomioon verhoilumateriaalien kiinnitettavyydet
ja kiinnittyvyydet. Aikojen kuluessa materiaalit ovat muuttu-
neet ja haasteena voi olla [6ytdd tartuntapintaan sopivia kiin-
nitysaineita ja -tekniikoita.

- Puistonportin julkisivuremontissa on onnistuttu sdi-
lyttdmaan rakennusajankohdan parvekepilareiden alapaan
sisaanvedoilla maantason avoimuus samalla kun parve-
kepinta-alaa on merkittavasti lisdtty nykyajan odotusten mu-
kaisesti.

Kaikissa julkisivukilpailussa mukana olleissa remonteis-
sa on omat tekniset vaatimuksensa. Kyky ratkaista yksilollisia
rakenne- ja materiaaliongelmia ja toteuttaa samalla asukkai-
den toiveita on edellytys menestymiselle. Vuonna 2019 kil-
pailussa oli mukana kaksi hanketta, joissa oli problemaattista
samankaltaisuutta. Ndistd Lauttasaaren Puistonportti oli toi-
nen.

Vaikka Puistonportin rakennusvuosi on 1973, rakennuk-
sen tien puoleinen julkisivu on saatu modernisoitua hyvin-
kin nykyaikaisen nakoiseksi, ja se vaatii suunnittelijalta syval-
lista tietoa vanhojen kiinnityspintojen hyodynnettavyydesta
uutta ulkokuorta varten.

Voikin sanoa, etta onnistuneen julkisivun takaa |6ytyy
aina loistava padsuunnittelija-arkkitehti.

Artikkelin Idhteind IdeaStructura Oy sekd ePressi-palvelun
kiinteistéteemaiset tiedotteet.




Vinyylilla kestava ja
upea uusi julkisivu

Parkanolainen Jytkyt Oy on asentanut vinyyliverhouksia jo lahes 20 vuotta, ja hyvin
kokemuksin. Vinyyliverhouksen monet hyddyt on huomattu taloyhtioissakin.

Vinyyliverhoukset ovat olleet parkanolaisen Jytkyt Oy:n paatuote yri-
tyksen alusta asti.

- Meilld on tdssa kotipaikkakunnalla vanhimmat vinyyliverhous-
kohteet, jotka on tehty yrityksen perustamisvuonna 2000. Materiaalin
suhteen ei ole ollut minkddnnakoista ongelmaa, asiakkaat ovat olleet
pelkdstaan tyytyvaisia. Erdan kerrostalon parvekkeissa oli ollut vinyyli-
verhousta 15 vuotta, ja kun taloyhtiéon nelja vuotta sitten tehtiin jul-
kisivuremontti, taloyhtio halusi vinyyliverhouksen koko rakennukseen,
yrittdja Juho Jytila kertoo.

Pirkanmaalla ja Satakunnassa toimiva Jytkyt Oy on tehnyt paljon vi-
nyyliverhouksia taloyhtidihin. Vinyyliverhous onkin vaivaton ja kustan-
nustehokas ratkaisu moniin ongelmapaikkoihin, kuten vanhojen kiin-
teistdjen rapautuneisiin betonipintoihin.

— On my6s ollut aika paljon kalkkihiekkatiilelld tehtyjd vanhoja ker-
rostaloja, joita olemme pinnoittaneet vinyylilld. Tyypillinen ongelma
on, ettd tiilen pinta kuoriutuu kosteudesta ja pakkasesta johtuen.

Taydellinen suoja kosteudelle ja tuplasuoja tuulelle

Tiivis vinyyli suojaa rakennusta ulkoa tulevalta kosteudelta tdydellisesti.
Kosteusvaurioita tai homehtumista ei tarvitse peldts, silld vinyyliverho-
uksen rakenne on tuulettuva.

- Rakenteisiin jatetdan aina rako, joten ilma paasee kiertdmaan.

Vinyyliverhoilun yhteydessa on mahdollisuus parantaa myds lam-
moneristystd. Vinyyliverhouksen alle voidaan liséta esimerkiksi Isover
Facade tuulensuojaeriste.

- Vinyyliverhouksella ja tuulensuojalevylld saadaan mys kaksinker-
tainen tuulensuoja, mitd esimerkiksi puuverhous ei anna.

Nopea julkisivuremontti ilman huputuksia

Vinyyliverhous on hyva valinta julkisivun saneerausmateriaaliksi myds
keveytensé takia. Vinyyliverhous painaa vain noin 1,7 kiloa neliéta koh-
ti.

- Kevyt materiaali ei rasita vanhoja, ehka jo ennestdan hauraita ra-
kenteita. Esimerkiksi korjausrappaukset tahtovat téssa mielessa olla ris-
kialttiita rakenteita.

Vinyylin parhaita puolia ovat kuitenkin kestdvyys ja huolettomuus.
Vinyyliverhous jatkaa julkisivun elinkaarta helposti vuosikymmenilla.
Koska vinyyliverhous on téysin huoltovapaa, taloyhtid saastyy sen osal-
ta kaikilta lisakuluilta.

- Merkittava etu on sekin, ettd vinyylin asentaminen on suhteelli-
sen nopeaa. Taloon ei tarvita minkdanlaisia huputuksia, joten asukkai-
ta ei hairitd tarpeettomasti.

Parvekkeet helposti edustuskuntoon vinyylilla

Kokonaisten julkisivujen lisdksi vinyyli sopii mainiosti osaverhouksiin.
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Materiaalilla voi verhoilla muun muassa pyoré- ja roskakatokset, katoil-
la olevat hissikonehuoneet sekd korkeat sokkelit. Myds parvekkeiden
etulevyt, kaiteet, seindt ja alakatot on kdteva kaunistaa vinyylilla.

Asennuskohteesta riippumatta vinyyli kestad kdytdssa haalistumat-
ta, silld materiaali on lapivarjattyd. Ulkondoltdan puuverhousta vastaa-
vasta vinyylista 16ytyy useita varivaihtoehtoja.

Vinyyliverhoustuotteita tehddan monissa eri maissa. Jytkyt Oy kayt-
tda vain kanadalaisvalmisteista vinyylid, koska Kanada on ainoa maa,
joka on asettanut materiaalille tiukat laatuvaatimukset.

— Muun muassa pakkasenkestavyys on standardoitu. Kanadalainen
vinyyliverhous on Suomen oloissa toimivin.

Materiaalilla on 40 vuoden tehdastakuu, ja lisdksi Jytkyt antaa asen-
nustyolleen viiden vuoden takuun.

- Vuoden 2020 alusta saakka vinyyliverhousmateriaali on ollut
omassa maahantuonnissamme. Tulemme jatkossa panostamaan tuot-
teeseen entistd enemman, onhan meilld siitd jo yli 20 vuoden koke-
mus! Olemme aina mielelldmme auttamassa taloyhtion julkisivure-
montin kaikissa vaiheissa, myos lupa-asioissa, Juho Jytild lupaa.

Jytkyt

0103388979
0400 744 797
VINYYLI & e
www.jytkyt.fi
IUIERI'I{M.'S-fI www.vinyyliverhousfi
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Kokonaisva
remonttipa
tyokokemu

taiset
velut vankan
Ksen turvin

Siisti tyonjalki ja ripea toiminta ovat Kangasalan rakennus-, saneeraus- ja hitsaustyon hyvan palvelun perusta.

Rakennusalan ammattilaisille lienee enemman kuin tuttua se, ettei
kahta samanlaista kohdetta ole. Varsinkin korjausrakentamisessa huo-
maa paivittdisessa tyossa, ettd jokainen rakennus on yksild. Tydkoke-
musvuosien mukanaan tuoma ongelmanratkaisukyky onkin alalla kul-
taa.

Heti taysi-ikdistyttydan rakennusalan ty6t aloittanut Vesa Knuut-
tila on yli 20-vuotisen uransa aikana ehtinytkin kohdata tyémaillaan
jos jonkinlaista tilannetta, joita ei helppojen oppikirjaesimerkkien avuin
niin vain laiteta kuntoon. Mitd vanhempi rakennus on, sen enemmén
siind yleensd on eri aikakausien remontointi- ja rakennuskaytantojen
tuomaa kerrostumaa.

- Niin monipuolisesti on tullut hommia tehtyd, etta kylla sieltd on
kaikenlaista tullut vastaan. Vaikka yllatyksid aina tuleekin, niin sellaisia ei
kylld enda tule, mistd menisi pasmat ihan sekaisin. Hyvd ammattitaito
ja kokemus takaavat, ettd pulmallisimmatkin tyot saan tehtyd, Knuut-
tila toteaa.

Knuuttilan yritys Kangasalan rakennus-, saneeraus- ja hitsaustyo te-
kee Knuuttilan ja hdnen kolmen tyontekijansa voimin niin uutta kuin
vanhan korjaustakin, aina omakotitaloista yritysten toimi- ja liiketiloi-
hin, teollisuushalleihin ja asuntosaneerauksiin. Yritys on tunnettu myos
monenlaisista metallitdistadn, silld ndihinkin tormaa ylldttavan usein
seka teollisuudessa ettd ihan perus rakennustyomaillakin.

Sisdremonteista Kangasalan rakennus-, saneeraus- ja hitsaustyo te-
kee kaiken, paitsi parkettien hionnat ja lakkaukset. Niihinkin Knuutti-
lalla on vakiintunut yhteistydkumppani, jonka tyonjdlkeen han voi
luottaa kuin omaansa. Myds sahko- ja putkitdissa han kayttad kumppa-
neita, joiden kanssa t6itd on tullut paiskittua pitkaan.

- On todella iso etu, ettd voi luottaa kumppaniensa toimintatapoi-
hin ja siihen, ettd tyd tehddan ensiluokkaisesti. En ikind hyvaksyisi sitd,
ettd omiin nimiini tehtaisiin sekundaa.

Joustoa asiakkaan tarpeiden mukaan

Kilpailuvalteikseen Knuuttila mainitsee ripeyden ja erittdin laaduk-
kaan, siistin tydnjéljen. Usein virheellisesti luullaan, ettei nopeasti saa
hyvad, mutta Knuuttila tyrmaa vaitteen. Han korostaa, ettd rakennus-
alalla hyva organisointi mahdollistaa sen, ettei tydmailla mene aikaa
hukkaan, kun tyontekijat seisoskelevat tyémaalla odottamassa, ettd
seuraavan tydvaiheen voi aloittaa.

- Hyvan organisoinnin lisdksi tietysti vankka ammattitaito on hyvan
rakennusfirman perusta, samoin joustoa pitda olla. Meilld ei niin kelloa
kytdtd, ettd koskas tdsta paasisi kotio ldhtemaan, vaan tarpeen tullen
tehdaan pidempad péivaa. Myos ilta-, yo- ja viikonlopputydt ovat tul-
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leet tutuiksi, asiakkaiden tarpeiden mukaan.

Vaikka yritys sindnsa on pieni, pystyy se ottamaan vastaan isom-
piakin urakoita. Vastikddn valmistui yhdeksdn omakotitalon asunto-
osakeyhtion uudiskohde Nokialla. Tarpeen vaatiessa Knuuttila kdyt-
taa vuokratyovoimaa, josta hanelld on erinomaisia kokemuksia. Lisaksi
myos rakennusalan yhteistydkumppaneita on vuosien varrella kerty-
nyt paljon.

— Enimmillddn minulla oli 13 tydmiestd, joista edelleen osa tulee
tarpeen vaatiessa hommiin. Vuokratydvoimasta joillain on huono kasi-
tys, mutta oman kokemukseni mukaan sieltd saa aina nopeasti ammat-
titaitoisen tekijan. Vuokrafirmojen etu on myos se, ettd tietad varmasti
kaiken hoituvan lakien ja hyvien tapojen mukaan.

Kun Knuuttilalla oli viimeksi kaksi vuokratydntekija, oli han toisen
ammattitaidosta niin vakuuttunut, ettd otti hanet yrityksensa palkkalis-
toille vakituisesti, kun tarve pysyvalle lisamiehitykselle ilmaantui.

- Vuokraamon kautta voi myds kysya téihin samaa kaveria, joka on
ollut aiemminkin. Se on iso etu, kun tietdd varmasti, etta kaveri osaa
hommansa.

Kangasalan rakennus, saneeraus ja hitsaustyo
p. 040419 3411
vesa.knuuttila@wippiesfi



\/inyyliulkoverhous ja
vinyyliaidat kestavat aikaa
ja pysyvat kauniina

Vinyylitalo tekee kokonaisvaltaisia ulkoverhousremontteja kaikkialla Suomessa. Laadukas ulkoverhous
kestaa edustavana vuosikymmenet, sadstaa kustannuksia ja on helppo ja edullinen huoltaa.

Vinyylitalolta saa myos huoltovapaat vinyyliaidat.

Taloyhtion painavimpia tehtdvid on taata kiinteistén kunnon ja ar-
von sdilyminen. Jotta ylldpitokustannukset eivat paasisi paisumaan
osakkaiden osalta liikaa, ei ole yhdentekevad, millaisia ratkaisuja ta-
loyhti®ssa tehdaan.

Huoltovapaat ja aikaa kestavat vaihtoehdot ovat tarkedssa roo-
lissa, kun taloyhtié pyrkii minimoimaan tulevaisuuden korjauskus-
tannuksia ja pitdmaan kiinteiston edustavana ja viihtyisana. Juuri
niitd tarjoaa vuonna 2009 perustettu Vinyylitalo, joka tekee koko-
naisvaltaisia ulkoverhous- ja aitaremontteja materiaalinaan pit-
kdikdinen vinyyli. Vinyylitalon monipuolinen valikoima sisaltaa
laadukkaita ja kustannustehokkaita ratkaisuja, jotka kestavat vuo-
sikymmenia.

- Olemme pyrkineet siihen, ettd voimme tehdd asiakkaalle kai-
ken, mitd tdma voi talon ulkopuolelle haluta. Teemme kdytannossa
kaikkea kivijalasta ylospain: ulkoverhoukset ja liséeristykset sekd ik-
kunoiden vaihdot ja pihan puolella huoltovapaat aidat avaimet ka-
teen -asennuksella, kertoo yrittaja Jukka Toivola.

Vinyyliverhous ja vinyyliaidat
ovat huoltovapaita ja edustavia

Vinyylilld on paljon etuja Suomen olosuhteissa: se kestaa saanvaih-
telut ja iskut, on pitkdikdinen, edullinen ja huoltovapaa. Vinyylituot-
teiden pakkasenkestokin on hyva, onhan valmistaja kehittanyt ma-

teriaalin alun perin Kanadan olosuhteisiin.

Vinyylipaneeli on puupaneelin muotoon ja kuviointiin valmis-
tettua PVC:t4, joka on lapivérjatty ja UV-suojattu kestavyyden ta-
kaamiseksi. Ulkondoltdan sitd on vaikea erottaa perinteisesta puu-
verhoilusta — paitsi siing, ettd vinyyli kestdd vuosien kulutusta
huomattavasti puuta paremmin.

- Vinyyli ei lahoa tai hilseile, ja paneeleiden varin sdilyvyys on

hyva. Véari muuttuu hiukan aurinkoseinalld vuosien mittaan, mutta
tasaista muutosta on vaikea huomata. Suomessa vanhimmat tietd-
mani vinyyliverhoukset on tehty 1970-luvulla, ja ne ndyttavat edel-
leenkin ihan samalta, kertoo Toivola.

Vinyylituotteille myonnetdan pitkdt takuut. Tuotteet eivat siis
kaipaa vuosikymmenen valein toistuvia huoltomaalauksia. Jos sei-
na tai aita likaantuu, se voidaan pestd helposti painepesurilla ja so-
veltuvilla puhdistusaineilla ilman suuria ylldpitokuluja.

Vinyylituotteiden valtteja ovatkin pitkd kayttoikd, huoltovapaus
ja asennuksen nopeus. My6s pienempid osia on tarvittaessa help-
po vaihtaa ilman ettd koko verhoilu tai aita jouduttaisiin uusimaan.
Vinyylitalon paneelivalikoima sisaltda 10 varid, joiden lisaksi asiak-
kaille voidaan tilata vield kymmenia muita varivaihtoehtoja. Aidois-
sa vari on padsaantoisesti valkoinen.

Kattavalla remontilla
voi saada suuret saastot

Ulkoverhousta vaihdettaessa on usein helppo uusia samalla myos
ikkunat ja asentaa lisderistystd, jolloin varsinkin vanhan kiinteiston
energiatehokkuus paranee huomattavasti ja lammityskulut pysy-
vat maltillisina. Vinyylitalo tekee yhteistydtda Suomen johtavien ik-
kuna- ja lisderistetoimittajien kanssa, joiden valikoimasta 16ytyy
kaikki tarvittava kohteeseen kuin kohteeseen.

Vinyyliaidat ovat katseen- ja kulutuksenkestava ratkaisu taloyh-
tidille. Aidat tuodaan paikalle osina, jotka on helppo ja nopea asen-
taa. Malleja on saatavilla useita eri korkeuksilla.

- Teemme taloyhtidille paljon vinyyliaitoja vanhojen aitojen ti-
lalle. Jossain kohteessa on voinut olla vasta 10 vuotta vanha puuai-
ta, joka on kuitenkin jo laho. Ja uudessa taloyhtitssahan kannattaa
ollajo kaukaa viisas ja valita huoltovapaat vinyyliaidat jo ensimmai-
sella kertaa, vinkkaa Toivola.

040 530 0955
vinyylitalo@vinyylitalo.fi
www.vinyylitalofi
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Unsplash

I Teksti: Tiina Raatikainen

- KUSTANNUS-

- TEHOKKAAMPI

- LAMMITYS EDELLYTTAA
~ HYVAA SUUNNITTELUA

Lammityskulut haukkaavat ison palan taloyhtion budjetista. Mita tulisi huomioida, jos kiinteiston
lammitysjarjestelmaa halutaan saastosyista uudistaa - tai kenties vaihtaa se kokonaan uuteen?
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Hiidenkatu 6,
33240 Tampere
Puh. 03 212 7789
jaaratas@kolumbus.fi
www.jaaratas.fi

» 0400 235 949
0400 624 670

Tilaajavastuu

TALOYHTIOIDEN KYLMA-
KELLAREIDEN HUOLLOT,
KORJAUKSET JA SANEERAUKSET

¢ Kylmamestarin patevyytemme
kasittaa alan kaikki laitteet

¢ Tukes-patevyydellamme on oikeus
tehda kaikki sahkéasennukset
toimittamiimme laitteisiin

¢ limalamp6épumput

¢ lima-vesilampépumput

e LVI-tyé6t, LVI-teknikon patevyys

Nykyisin kylmalaiteasennukset
ymparistoystavallisilla kylmaaineilla!
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Lahivuosien suuret korjaukset tulevat koettelemaan taloyhtiti-
den taloutta, mutta myds kiinteiston juoksevat ylldpitokustan-
nukset ovat olleet monilla alueilla kasvussa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ennakoi jo alku-
vuodesta 2019 keskimaaréisen taloyhtion hoitokulujen nouse-
van vuoden mittaan. Eniten hoitokuluja ounasteltiin nostavan
[dmmityskustannusten nousu.

Kustannusten nousun riskid voidaan kutienkin pienentaa jo
parantamalla rakennuksen energiatehokkuutta ja mahdollisesti
vaihtamalla tai kunnostamalla lammitysjarjestelman.

Ldmmitysjarjestelman vaihto — tai edes sen uudistaminen —
onkin herattanyt kiinnostusta monissa taloyhtitissé. Kiinteisto-
litto Varsinais-Suomi painotti sen olevan kuitenkin korjaushan-
ke, joka edellyttaa suunnitelmallista etenemista: jotta osakkailla
on riittavasti tietoa paatdksentekoa varten, on tarkeda tarkastel-
la eri vaihtoehtoja laitetoimittajasta riippumattomasti ja suun-
nitella hanke huolellisesti.

Kaukolampad yleinen kerrostaloissa

Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY:n lImastoinfo on jar-
jestanyt taloyhtididen hallitusten jasenille suunnattuja ener-
giaeksperttikursseja jo vuodesta 2018 lahtien. llmastoinfon
energia-asiantuntijat Kirsi Sivonen ja Jarkko Hintsala kerto-
vat kaukoldmmon olevan kerrostaloissa yleisin [dmmitysmuoto.

- Jonkin verran on my6s 6ljylammitysta ja sahkolammitysta.
Ladmpopumppujen osuus kasvaa, mutta se on vield hyvin pie-
ni. Maakaasu on vield niitd yleisempi I&mmitysmuoto kerrosta-
loissa.

He kehuvat kaukoldammon olevan kayttdjalleen kohtalaisen
edullinen investointi, jonka lisaksi se on toimintavarma ja lait-
teisto pitkaikainen. Kaukoldmmon ongelmina voidaan heidan
mukaansa kuitenkin pitdd polttoaineen polttoon perustuvaa
tekniikkaa, mistd aiheutuu kasvihuonekaasupaastoja.

— Kéytetyt polttoaineet ja padstot vaihtelevat alueittain ja
energiayhtitilld on erilaisia suunnitelmia paastdjen pienenta-
miseksi ja hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

Lisdksi kayttdjan nakokulmasta kaukoldmmossa sitoudu-
taan yhteen ldmmaontoimittajaan ja toimittajan maarittamaan
hintaan. Kaukoldmmaon hinta onkin noussut viime vuosina ja Si-
vonen ja Hintsala arvioivat hinnankorotuspaineita olevan myds
tulevaisuudessa. Lisaksi monet loppukayttdjat miettivat heidan
mukaansa yha enemman myos ldmmityksestd aiheutuvia pads-
toja.

Oljy- tai sahkolammitystd myos kaytossa

Oljylammitys on vesikiertoinen lammitysjarjestelmd, jossa tilo-
jen lammitys tapahtuu keskitetysti dljykattilassa ldmmitettavan
kiertoveden avulla.

Jarjestelma tuottaa sekd huonetilojen ettd [dmpiman kayt-
toveden tarvitseman energian, jolloin erillistd Idmminvesivaraa-
jaa ei tarvita. Mahdollisten hairididen varalta 6ljyldammityskatti-
lassa on myos sahkdvastukset.

Oljylammitys perustuu kuitenkin fossiilisiin polttoaineisiin.
Sivonen ja Hintsala huomauttavat, ettd nykyisessd hallitusoh-
jelmassa on asetettu tavoitteeksi, etta fossiilisen 6ljyn kaytds-
ta ldmmityksessa luovutaan asteittain 2030-luvun alkuun men-
nessa.

- My®és 6ljyn hinta on ollut padasiallisesti nousussa, vaikka
koronakevat on tehnyt siihen poikkeuksen, he kertovat. Oljykat-
tila ja -poltin vaativat lisdksi huollon ja puhdistuksen 1-2 vuo-
den vilein, joka lisdksi oljysailio tulisi puhdistaa 5-10 vuoden
valein.

Taloyhtidssd saatetaan kdyttdd myds sahkoldmmitystd, joka
voi olla joko niin sanottu kuivasédhkslammitys tai vesikiertoinen.

— Kuivan sahkéldmmityksen hyvé puoli on huone- tai laite-
kohtainen sdadettavyys, energia-asiantuntijat toteavat. Sahko-



lammitys on heiddn mukaansa kuitenkin usein kdytossa suhteelli-
sen kallis. Sen tehostamiseen on tosin olemassa monia keinoja.

Paatavoitteena kustannussaastot

Sivonen ja Hintsala kertovat useimmiten lammitysjarjestelman vaih-
don syyna olevan energian hinnan nousu ja halu pitaa vastikkeet ku-
rissa. Parhaimmillaan kustannukset vahenevat, asumismukavuus pa-
ranee ja myos huoltotarve pienenee. Usein valintaan vaikuttaa myos
halu siirtyd uusiutuvaan energiaan.

Esimerkiksi erilaiset lampopumppuratkaisut ovatkin heidén mu-
kaansa yleistyneet kerrostaloissa:

— Talla hetkelld yleisin uudistus on maaldmpdjarjestelma, mutta
my6s ilma-vesilampdpumppujérjestelma voi olla kannattava. Lisaksi
kaukoldmmaon rinnalle asennetaan poistoilmaldmpdpumppuja eten-
kin taloyhtidissd, joissa on koneellinen poistoilmanvaihto.

Energia-asiantuntijat huomauttavat, ettd lampopumpputekniikalla
toteutettu lammitysjarjestelma voi olla parhaimmillaan hyvinkin talou-
dellinen ja ekologinen investointi.

Taloyhtidihin asennetaan myods entistd enemman erilaisia ldmmi-
tystd ohjaavia digitaalisia jarjestelmid. Sivonen ja Hintsala kertovat, etta
hyddyntamalla huoneistokohtaisia antureita voidaan lampétilaa ohja-
ta tarpeenmukaisemmin ja parhaimmillaan véhentda energiankulutus-
ta ja pienentaa tehohuippuja, jolloin voidaan sddstad myds tehomak-
suissa.

— On kuitenkin hyvd huomioida, ettéd perinteiselldkin jarjestelmalla

on mahdollista saavuttaa varsin hyva lopputulos, kunhan jarjestelman
laitteet ovat kunnossa ja lammitysverkosto tasapainossa. Lisaksi huo-
neistojen ja yleisten tilojen lampdtiloja kannattaa mitata taloyhtion toi-
mesta saannollisesti. Myds asumisen olosuhteita on hyva selvittda asu-
kaskyselyilla.

Mista Iahtea liikkeelle lammitysremontissa?

Ennen ldmmitysjdrjestelman vaihtoa on hyva miettid, olisiko ldammityk-
sen kulutusta mahdollista pienentdd kustannustehokkailla energiate-
hokkuustoimilla. Sivonen ja Hintsala huomauttavat, ettd pienentamalla
lammityksen kulutusta voidaan samalla pienentda tulevaa investointia.

— Parhaimmassa tapauksessa isomman lammitysjarjestelman hin-
nalla tehddan energiatehokkuustoimet ja investoidaan pienempaan
l[dmmitysjarjestelmadan. Ja jatkossa kulutetaan vahemman ldmpda ja
saadaan entistd paremmat kustannussaastot.

He neuvovat taloyhtiditd ottamaan hankkeeseen mukaan asian-
tuntevan suunnittelijan jo heti alussa. Jo alkumetreilld kannattaa myos
kartoittaa taloyhtion tilanne ja teettdd kuntoarvio tai kuntotutkimus,
mikali niita ei ole jo tehty.

- Olennaista on selvittaa esimerkiksi olemassa olevan lammitysjar-
jestelman kunto, ldammitysverkoston kunto ja tasapaino — eli lampdtila-
erot huoneistojen valilld — sekd taloyhtion tulevat remontit.

Huomioitavia tekijoitd ovat muun muassa taloyhtion ldmmaontarve,
lammitysverkostossa kulkevan veden lampétila etenkin kylmimpina ai-
koina seka lampiman veden kulutus.

Aloittakaa saistot heti - I
tilatkaa suosittu lammityslaitteiden
huoltotarkastuksemme.

Automaatio
Center

Sammonkatu 8-10 « 33540 Tampere
puh.03-212 0001
ma-pe8-16
automaatiocenter.fi
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—On myos hyva muistaa ARA:n energiatuki ja selvittdd heti alussa,
onko suunnitelluilla toimenpiteilld sen saamiseen mahdollisuuksia.

Kustannustehokkuuteen vaikuttaa moni asia

Ei ole mitenkdan yksiselitteista, millainen ldmmitysratkaisu olisi talo-
yhtion kannalta "paras’, ja miten uudistus olisi kannattavinta toteut-
taa. Sivonen ja Hintsala kertovat, etta suunnittelussa on huomioitava
yhtd lailla taloyhtion tehdyt ja tulevat remontit kuin sen nykyisen lam-
mitysjarjestelman ikd ja kayttoika — ja paljon muuta.

Kustannustehokkuuteen vaikuttavat muun muassa rakennuksen
nykyinen lammitys- ja lammonjakojarjestelma seka laitteiden kunto,
kuin myo6s taloyhtion ldmmonkulutus ja kulutuksen profiili.

Lampiman veden kayttd on otettava mitoituksesssa huomioon,
kuten myos lammitysverkoston lampoétilat, silla korkeat lampétilat
vaativat enemman ldampdpumpuilta. Rakennuksen ilmanvaihtojarjes-
telmakin rajaa pois tiettyja vaihtoehtoja: vaikkapa poistoilmaldmpo-
pumppu on mahdollinen vain jos kadytdssa on koneellinen poistoil-
manvaihto.

- Rakennus saattaa olla myos suojelty, jolloin sen ulkondkoa ei saa
muuttaa. Ja taloyhtion piha-alueesta on kiinni se, riittaako ala lampo-
kaivoille ja onko poraaminen ylipdataan mahdollista sekd missa sy-
vyydessa kallio on.

Puutteellinen suunnittelu tyypillinen virhe

Kun kustannussdastoja tavoitteleva taloyhtié padtyy uudistamaan

l[dmmitysjarjestelmansd, saadut hyddyt eivat olekaan aina valttamat-
ta niin suuria kuin toivottiin.

Sivonen ja Hintsala pitavét yhtend kompastuskivend liian kovaa
kiirettd, jonka vuoksi hanketta ei suunnitella tarpeeksi ennakkoon. Li-
saksi usein taloyhtiot tekevét vain yhden remontin kerrallaan sen si-
jaan, ettd yhdistaisivat useita remontteja samaan hankkeeseen.

- Ei mietita kokonaisuutta, vaan vain yhta asiaa, he harmittelevat.

Joissain tapauksissa uusi jarjestelma mitoitetaan vadrin: esimer-
kiksi maaldmpdkaivoja on lilan véhan tai ne on porattu lilan mata-
liksi, tai lampdpumppu vaaran kokoinen. Lisaksi ongelmia voi koitua,
jos taloyhtion osakkaita ja asukkaita ei oteta tarpeeksi mukaan hank-
keeseen:

— Se voi vaikeuttaa paatoksentekoa tai itse remontin suorittamis-
ta.

Energia-asiantuntijat varoittavat taloyhtioitd myos laskemasta lii-
an rohkeita takaisinmaksuaikoja. Lisaksi olisi suotavaa pyytda urakkaa
varten useita tarjouksia eika luottaa vain yhteen toimittajaan.

— Jarjestelmien kayttdonotto-opastus unohtuu, jolloin jarjestel-
mad ei osata kayttdad optimaalisesti. Myds seuranta unohtuu, jolloin ei
nahdé vaihdon todellisia tuloksia, he mainitsevat vield lisdesimerkkei-
na lammitysremonttien tyypillisista virheista.

Suurin osa ldmmitysjarjestelmistd on Sivosen ja Hintsalan mukaan
kuitenkin hyvin helppohoitoisia. Tarkedd on, ettd huoltoyhti® osaa
kdyttad uutta jarjestelmad ja kaikki tietdvat huoltotehtavien vastuut.

— Ldmmitys- ja ilmanvaihtojarjestelmiin on mahdollista saada
myds etdvalvonta. Joissakin tapauksissa téllaisten palvelujen hyddyn-
taminen voi olla jarkevaa.

Paranna lammitys- ja kayttovesijarjestelmien

toimivuutta - Saasta yllapitokustannuksissa!

LAMMITYSJARJESTELMAN
KORROOSIOSUOJAUS

e Parantaa asumismukavuutta

e S&4astéa energia- ja huoltokuluissa -

¢ Pident&a jarjestelman kayttoikaa

e Edullinen ja tehokas

e M25, noin 70 huoneistoa,
hinta 4.898 € sis. alv 24 %

elector:

»Vedenkasittely

KUSTANNUS VAIN
70 €/ HUONEISTO

* ITRKANMAAN

EDENKASITTELY
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KAYTTOVEDEN SUOJAUS
¢ Yhdistelm&suodatin suojaa =
resideo

kiinteiston kayttovesi-
jarjestelmaa epapuhtauksilta

¢ Pidentaa jarjestelman kayttéikaa

e SAastéa putkia, vesikalusteita ja
huoltokuluja

e Suodatin puhdistetaan
automaattisesti
— ei tarvetta huoltomiehelle

¢ HS10S-suodatinpaketti,
noin 70 huoneistoa,
hinta 1.854 € sis. alv 24 %

KUSTANNUS VAIN

27 €/ HUONEISTO

Hannu Haanpas, puh. 044 367 6623 OTA YHTEYTTA JA

hannu@pirkanmaanvedenkasittely.fi
Sellukatu 5, 33400 Tampere

PYYDA TARJOUS!
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Teksti: Tiina Raatikainen

PUTKIREMONTTIA
El KANNATA JATTAA

VIIME TIPPAAN

— EIKA VARSINKAAN
ENSIMMAISEEN VUOTOON

Putkiremontti maksaa aina paljon, mutta sen voi tehda myds jarkevasti. Jarkevaa tekemista
on tehda putkiremontti ajoissa ja suunnitella se hyvin. Viela talla hetkelld turhan monessa
taloyhtiossa putkiremonttiin herataan vasta, kun ongelmia ilmenee.
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Rakennusalan palvelut

uudisrakentamisesta remontteihin

. c_, * Kuntotarkastukset
* Home- ja kosteusvauriokorjaukset

* TyGnjohto ja valvonta "Ajoissa liikkeelle lahteminen

- ja huolellinen suunnittelu ovat
) LEHTINIEMI TAISE! OY Ltd Je nUoIEinen stinnittel ov
oikeastaan ainoita tapoja,
- Korpikatu 4, 37130 NOKIA

B 0400 636 068 | jyrki@taisei fi joilla putkiremontin hintaan
ja korjausvelan kertymiseen

voidaan vaikuttaa.

MUOVITYOSTO

KIVELA

/ Putkienja  «/ Lattia- +/ Ahtaiden tilojen
sailididen kaivojen hitsaus - oma
korjaushitsaus  tulppaus patentti!

Isanndintiliiton kehitysjohtaja Reetta Yrttimaa toteaa, ettd
putkiremontti on iso remontti ja tulee joka tapauksessa kalliiksi.
. . . — On vaikea antaa mitaan nyrkkisdantoa siitd, miten putki-
(03) 3641255 I my\/ntl@muomtvosto.fl remontin voisi tehdd kustannustehokkaasti. Putkiremontin hin-
Kuukuja 8, 33420 Tampere | www.muovityosto.fi taan vaikuttaa moni asia, kuten se, mitd menetelmig kaytetaan
ja mitd remontin yhteydessa tehdaan.

Ajoissa liikkeelle lahteminen ja huolellinen suunnittelu ovat
Yrttimaan mukaan oikeastaan ainoita tapoja, joilla putkiremon-
tin hintaan ja korjausvelan kertymiseen voidaan vaikuttaa.

- Suunnittelemiseen kannattaa varata aikaa. Se on tdrke-
aa rahoituksen kannalta ja vaikuttaa siihen, milld ehdoilla lai-
naa saadaan. Kun suunnitellaan huolella ja ldhdetdén tarpeeksi

Unelmiesi
i = ajoissa liikkeelle, saadaan myos hyvét urakkatarjoukset.
utkl remonttl Isanndintiliiton kyselyt vuosien varrelta ovat osoittaneet,
ettd monissa taloyhtitissa putkiremontteihin herdtdan vasta,

kun putket on jo ajettu loppuun. Isdnnaintiliiton putkiremont-

tibarometrista vuodelta 2019 kdy ilmi, ettd 45 prosentissa tapa-
uksista putkistossa esille tulleet vuodot vaikuttivat ratkaisevasti

PIRKANMAAN VANHIN PUTKILIIKE putkiremontin suunnittelun kdynnistémiseen.
Ammattitaitoa ja kokemusta vuodesta 1952 —Tama nostaa kustannuksia, kun joudutaan korjaamaan ve-
sivahinkoja. Suunnitelmat joudutaan myds tekemdan liian no-
« Putkiremontit - L5mmitysj§rjestelm5t peasti, rahoituksen saaminen voi olla vaikeaa eikd saada parhai-

» Vedenmittausjarjestelmat

O

L] L1}
Tuoreimman putkiremonttibarometrin perusteella urakoitsijan
valintaan vaikuttavat eniten hinta, maine ja aikataulut, tassa jar-

jestyksessa. Yrttimaa muistuttaa, ettd urakoitsijaa valittaessa ei

ta urakkatarjouksia, kun urakoitsijoilla ei juuri silla hetkelld ole
aikaa, Yrttimaa luettelee viime tippaan jatettyjen putkiremont-
tien ongelmia.

— Lasi on onneksi puoliksi taynna, silld puolet taloyhtidista
lahtee suunnittelemaan putkiremonttia ajoissa, jo kuntotutki-
muksen perusteella.

Mista halvimmalla saadaan?

Kangasalan Putkilimpé Oy kuitenkaan pida kiinnittda huomiota pelkkaan hintaan.
Villintie 2, 36220 LENTOLA p. 020 766 9270 - Jos hinta on selkedsti lilan alhainen, halytyskellojen pi-
www.putkilampo.com tdisi soida. Mitd tarjouksesta puuttuu, onko urakoitsijan talous
o kunnossa. Viime syksyna yhdessa taloyhtidssa ndrkastyttiin, kun

W isdnnditsija ei suositellutkaan halvinta tarjousta. Isénnaitsija ol
]
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tarkastanut kyseisen yrittdjan taloustiedot eika sen vuoksi kannat-
tanut kyseisen yrittdjan valintaa, Yrttimaa kertoo.

- Taloyhtion hallituksen ja osakkaiden kannattaisi kuunnella
asiantuntijaa ndissa asioissa. Ei isdnnaitsija yleensa ilkeyttadn suo-
sittele kallimman tarjouksen hyvaksymista.

Yrttimaa kertoo, ettd niiden kymmenen vuoden aikana, kun
putkibarometreja on tehty, hinta ja urakoitsijan maine ovat olleet
valintaperusteiden karjessa.

— Aikataulut ovat nousseet viime vuosina aiempaa korkeam-
malle. Putkiremonteista toivotaan nopeita.

Putkiremontit pelottavat taloyhtididen hallituksia etukateen,
mutta ne sujuvat Yrttimaan mukaan paasaantoisesti todella hyvin.

—Tiedottaminen on parantunut vuosien aikana huimasti, ja ny-
kyaan urakoitsijat ymmartavét, ettd kyse on palvelusta. Suomessa
on ehtinyt tulla jo sen verran putkiremontti-ikdan padssytta raken-
nuskantaa, ettd kokemusta on karttunut ja tiedottamisen merkitys
remonttien hyvan sujumisen kannalta ymmarretdan tana pdivana
paremmin. Tama on tietenkin kiva huomata.

Uusin putkiremonttibarometri viittaa myos siihen, ettd lahi-
vuosina taloyhtididen paatdksenteossa tulevat korostumaan put-
kiremonttien yhteydessa tehtdvat energiansadstoratkaisut.

— On mielenkiintoista seurata, miten tdma tulee ndakymaan
jatkossa. Asuntojen ja kiinteistdjen puolella on energiansadstos-
sd paljon parantamisen varaa. Taloyhtididen paatoksentekoon vai-
kuttavissa asioissa tarkeiksi ndhtiin myds projektin vastuusuhtei-
den selkeys ja lapinakyvyys. Ehkd hieman yllattdenkin tarkedksi
asiaksi nousi myds se, ettd urakoitsija kdyttdd omia tydntekijoitadn.

Rahoituksen kanssa ajoissa liikkeelle

Putkiremonttibarometrissa kysyttiin my6s taloyhtidilté rahoituk-
sesta ja siitd, missa vaiheessa sitd oli haettu.12 prosenttia vastan-
neista oli hakenut rahoitusta jo ennen hankesuunnittelun aloi-
tusta, 15 prosenttia sen alussa ja ylivoimaisesti suurin osa eli 58
prosenttia vasta hankesuunnitteluvaiheen jalkeen.

Rahoituksen saaminen on vaikeutunut, minka vuoksi rahoitus-
ta kannattaa lahted suunnittelemaan ja hakemaan ajoissa. Yrtti-
maa nakee, ettd rahoitusta olisi hyvé lahted selvittdmaén jo ennen
hankesuunnittelun aloittamista.

— Lainan saaminen ei ole endd mikadan lapihuutojuttu. Nykyi-
nen tilanne vaatii isénnditsijan ammattitaidolta ja neuvottelutai-
doilta paljon. Jos omasta pankista ei saa lainaa, isannditsijan ei
pidd luovuttaa vaan jatkaa lainan kysymistd muilta rahoituslaitok-
silta.

Vaikutukset asunnon hintaan?

Barometrissa kysyttiin myos, millainen kasitys asukkailla on siita,
miten putkiremontti vaikuttaa asunnon arvoon.

- 70 prosentilla vastanneista oli realistinen kasitys eli se, ettd
putkiremontti ei nosta asunnon arvoa. Putkiremontit ovat nor-
maalia kiinteiston ylldpitoa ja ne pitda vain tehda. Eri asia tietenkin
on, jos putkiremontin yhteydessa tehdédan selvé tasokorotus huo-
neistoon, hienompi kylpyhuone ja kunnon keittiGremontti, Yrtti-
maa sanoo.

Putkiremontin tekemiselld tai tekematta jattdmiselld on kui-
tenkin vaikutusta asuntojen hintaan ja kysyntaan.

- Tulossa oleva putkiremontti laskee tunnetusti hintoja. Pa-
hempi tilanne on kuitenkin, jos rakennuksen ika on sellainen, ettd
putkiremontti pitdisi olla idn puolesta tehtyna tai ainakin suunnit-
teilla eika sitd ole edes suunnitelmissa. Ostajat tajuavat, ettd kaikki
ei ole taloyhtitssa kohdallaan ja peldstyvat. Kun putkiremontti on
tehty, rauhoittaa se puolestaan ostajia.

Léhde: Putkiremonttibarometri 2019/ Isénnéintiliitto
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0207669920 | www.putkityokv.com | info@putkityokv.com

Kiinteistosi puolueeton
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LVV-PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUKSET

FISE-patevsityneitda LVV-kuntotutkijoita
Omat laadukkaat tutkimuslaitteistot
Noin tuhannen kohteen kokemus putkistojen kuntotutkimuksista

LVISR-PERUSKUNTOARVIOT

Vuosien ja satojen kohteiden pétevéimét kuntoarvioijat

VIEMARIKUVAUKSET JA PESUT

Vuosien ja satojen kohteiden patevdimét kuvaajat
Omat laadukkaat viemarikamerat ja korkeapainehuuhtelulaitteisto
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TOISTUVAT

VIEMARITU KOKSET
HERATTAVAT
TOIMIMAAN

Vesi- ja viemarijarjestelman elinkaari on rajallinen, ja tukokset ja vuodot putkistossa ovat jo selva merkki ongelmista.

Taloyhtio voi valttaa kalliit vesivahingot parhaiten kunnostamalla tai uusimalla kuluneet putkistot hyvissa ajoin.

Asuinrakennusten oikea-aikaisen putkiremontin merkityksesta on toi-
totettu moneen otteeseen. Silti taloyhtitissé saatetaan tyytya vain
availemaan tukkeutuneita viemareitd vahan valig, ja suuremmat toi-
menpiteet lykatddn vield pariksi vuodeksi eteenpdin — kerta toisensa
jalkeen.

Jos viemarissa on rakenteellista vikaa, painumia tai irronneita tiivis-
teitd, siihen kertyy helposti ajan mittaan lietettd, joka tukkii lopulta vie-
marin. Myds vanhoista valurautaisista viemadreista irtoava ruoste aihe-
uttaa tukoksia.

Yksittdisen viemaritukoksen avaaminen voi maksaa satasia. Toistu-
vasti tehtynd niista kertyykin taloyhtidlle lasku, joka olisi parempi valt-
taa. Pahimmillaan tukokset voivat aiheuttaa myos kalliita vesivahinko-
ja seka rakenteisiin etta asuntoihin.

Toiminnallisia virheita viemareissa

Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-asiantuntija Arto Kemppainen kertoo
viemariverkoston teknisen kayttéidn olevan yleisesti 40-50 vuotta.

— Jarjestelmaan voi tulla toiminnallisia hairioita, esimerkiksi pai-
naumia ja kaatovirheitd, jotka voivat olla perdisin jo rakennusaikana
tehdyista asennusvirheista.

Toiminnalliset virheet esiintyvat hdnen mukaansa yleensa vaaka- ja
pohjaviemareissa. Niiden seurauksena viemadri voi vetdd huonosti tai
putkistoon muodostuu tukoksia.

Toiminnalliset ongelmat voivat aiheutua kuitenkin myos viemari-
materiaalin heikkouksista. Kemppainen kertoo esimerkiksi ruostumi-
sen aiheuttavan valurautaviemareihin tukkeutumia ja vuotoja.

Valurautaviemdreissa on havaittu myds huonosta laadusta ja asen-
nusvirheista johtuvia ennenaikaisia ruostumisia ja vuotoja. Niitd on ol-
lut Kemppaisen mukaan jopa 2000-luvulla asennetuissa viemareissa.

—Viemareihin tehdyissé siirtokorjauksissa, kuten sukituksissa ja pin-
noituksissa on havaittu myds toiminnallisia ongelmia ja vuotoja, hén
mainitsee.

Viemarikuvaus selvittaa tukosten syyt
Kemppainen toteaa, ettd oikein rakennettu ja hyvdssa teknisessa kun-
nossa oleva viemdrijdrjestelma ei juurikaan tarvitse kunnossapitoa.

— Kun jarjestelmaan tulee hairioitd, esimerkiksi tukos, tukoksen syy
tulee ehdottomasti selvittad, eikd ainoastaan avata viemadria ja huuh-
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della huuhtelemisen ilosta.

Epamaardisten tukosten selvittdmiseksi viemariverkosto tulee en-
sinnakin kuvata. Kuvauksesta tulisi myds saada hyva dokumentaatio,
jonka pohjalta korjaustoimenpide voidaan suunnitella.

Kemppainen kertoo viemarin kuvaamisen edellyttavan sita, etta
viemari ensin huuhdellaan.

— Viemarikuvauksessa kdytetddn myos vettd, jotta saadaan viema-
rin kaato ja toiminta selville.

Viemareille ei ole kuitenkaan Kemppaisen mukaan kirjattu varsi-
naista huoltotarvetta esimerkiksi LVI- ja KH-kortteihin.

— Mielestdni huuhtelu ei saa olla automaatio, vaan toiminnallisen
hairion yhteydessa tehtava, ja silloinkin ongelman syy tulee selvittaa,
hén painottaa.

— Toki viemaéreihin kertyy rasvaa, ja jos se on tukkeuman syy, niin
olisi hyva tiedottaa osakkaita ongelman aiheuttajasta ja muistuttaa hy-
vistd tavoista rasvan kasittelyssa.

Heikosti vetava viemari on merkki ongelmista

Kerrostaloissa jatevedet on yhdistetty pystyviemariin, eli samassa vie-
maérilinjassa on useita asuntoja eri kerroksissa. Kun linjaan tulee tukos,
patoutunut jatevesi pyrkii tulemaan ulos tavallisesti lattiakaivon kautta
jonkin epdonnisen asukkaan huoneistossa.

Vesivahinkoja voikin tapahtua yleisimmin juuri kerrostaloissa. Mis-
sd vaiheessa taloyhtion olisi sitten syyta ryhtyd tutkimaan viemariput-
kiston kuntoa tarkemmin? Varoitusmerkit ovat Kemppaisen mukaan
selkedt:

— Mikdli viemadri ei veda hyvin tai tukkeutuu, eli tulee toiminnallisia
hairioitd, viemarit on syytd kuvauttaa.

Viemarikuvauksen tekijaksi hdn neuvoo valitsemaan ammattilai-
sen, jolla on LVV- eli lammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotut-
kijan patevyys.

— Hénelta saa myoskin kunnollisen raportin vieméareiden kunnosta.

Ennen pitkdd viemari tulee kuitenkin vaistdmatta saneerausikaan.
Kemppainen muistuttaa, ettd putkiremontin tarve tulee vastaan put-
kiston teknisen kayttoian lopussa.

— Eli noin 50-vuotias putkisto on uusimiskunnossa, han sanoo.

- Jos jarjestelmdssa on materiaalivikojen tai muiden syiden vuok-
si jatkuvia toiminnallisia ongelmia, niin silloin tietysti joudutaan viema-
reita uusimaan.



Unsplash

Asbestikartoitus
on tarkea osa
remonttia

Tyoterveyslaitoksen mukaan asbestia kdytettiin eniten raken-
nusmateriaaleissa 1960- ja 1970-luvuilla. Monet noina vuosi-
na rakennetuista taloyhtioista ovat parhaillaan putkiremontin
edessd, joten asbestikartoituskin tulee niissa ajankohtaiseksi.

Rakenteita purettaessa hengitysilmaan vapautuu asbes-
tihiukkasia, jotka ovat vaarallisia niin remonttitydntekijoiden
kuin asukkaidenkin terveydelle. Vuonna 2016 voimaan tullut
uusi asbestilaki tekikin asbestikartoituksesta pakollisen van-
hempien kohteiden rakennushankkeissa.

— Asbestikartoitus tulee tehdd aina ennen vuotta 1994 ra-
kennetuissa taloissa, tarkentaa Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-
asiantuntija Arto Kemppainen.

Asbestilainsdddannon kiristyttyd alan toimijat varoittelivat
sen nostavan myds putkiremonttien hintaa. Erdiden arvioiden
mukaan suuressa putkiremontissa asbestikartoitus aiheuttai-
si jopa 10 000 euron ylimadrdiset kustannukset. Asbestipurku
myos pidentdd remontin aikatauluja.

— Putkiremonttien yhteydessa asbestikartoitus ja asbestin-
purku ovat arkipdivad ja osa remonttia. Kulupuolta ei voi ero-
tella, koska kyseessa on lakisddteinen tehtédva, painottaa Kemp-
painen.

Asbestikartoitus onkin hyva teettdd patevalld ammattilai-
sella jo putkiremontin suunnitteluvaiheessa. Kartoituksessa
selvitetadn asbestin sijainti, maara, laatu ja polyavyys.

Kemppainen toteaa, ettd asbestia sisaltavat materiaalit on
aina purettava asbestipurkuna ja osastoituna. Vaikka kohtees-
sa ei olisikaan asbestia, voidaan silti miettia, tehdaankod purku
niin sanotusti asbestipurkuna. Se helpottaa purkutéissa olen-
naista polynhallintaa, josta on urakassa joka tapauksessa laa-
dittava aina oma suunnitelmansa muun muassa alipaineistuk-
sen ja osastoinnin osalta.
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TAMPEREEN
ASBESTIKARTOITUS

Teemme asbestikartoitukset luotettavasti ja nopeasti.
Kartoitus ja naytteiden analysointi toteutetaan
useimmiten jo samana paivana.

Kartoitustyo
alkaen
250€  %0&n
+alv 24%
+alv 24%

Ota yhteytta ja sovi kartoituksesta!

Tommi Saarela

+358 44 504 4550
tommi.saarela@tampereenasbestikartoitus.fi

Ari Kauppinen
+358 40 570 1808
ari.kauppinen@tampereenasbestikartoitus.fi

Tampereen Asbestikartoitus
www.tampereenasbestikartoitus.fi
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Saannollinen

viemarihuolto tuo saastoa

Viemari on poissa silmissa ja siten myods poissa mielessa — kunnes se tukkeutuu tai nostattaa vedet lattialle.
Huoltamalla viemarit ajoissa valtytaan ongelmilta ja sadstetadn rahaa. Kun putket viela huollon yhteydessa
kuvataan, pystytaan samalla arvioimaan myas putkiston kayttoika.

Miten usein viemadrit pitdisi sitten huoltaa?

- Kun alkaa tulla tukoksia tai kun viemarit pulputtavat tai vetavat
huonosti, niin siind vaiheessa kannattaa tarkistaa, milloin viimeksi vie-
madreille on tehty tdysvaltainen pesu ja ne on kuvattu. Jos edelliseen
10 vuoteen ei ole tehty mitddn, on syytd miettid, jddddankd odotta-
maan vikakeikkakustannuksia vai tehddanko huolto heti ja paastaan
eroon ongelmista seuraavaksi 10 vuodeksi, Reima Viljanen HRV-Pal-
veluista vastaa.

—Viemareiden seindmille kertyy rasvaa ja muuta ainesta, joka pitaa
pesta vesipaineella pois. Jos viemadreissa on ollut tukos, saadaan pesty
putki kuvaamalla samalla selvitettyd myos tukoksen syy.

Vesivahinkojen riski kasvaa

Huoltamalla viemarit ajoissa sddstetdan myos rahaa. Kun vieméreille
tehdaan perushuolto aikaisessa vaiheessa, valtytdan kalliilta vikakeik-
ka-avauksilta. Ne kun sattuvat yleensa illoille ja viikonlopuille, kun vet-
td lasketaan taloyhtitissa eniten. Johonkin taloyhtiéon saatetaan tehda
3-4 vika-avauskeikkaa, joiden hinnalla perushuolto olisi jo tehty.

Taloyhtididen olisikin Viljasen mukaan hyvd herdtd tdhan asiaan
eikd venyttad viemdareiden huoltoa, silld se vain kerryttdd kustannuk-
sia, varsinkin, jos tukoksen seurauksena tulee vesivuotoja asuntojen lat-
tioille.

— Aika usein, kun keittion vieméreitd menee pesemaan, sielld on
endd sormen mentdva vali, josta vesi padsee lapi. Kun pystyviemari sit-
ten menee tukkoon, nostaa se veden seuraavasta vesipisteesta yli, jol-
loin vesivahingon riski nousee.

Viemareiden kuntokartoitus ilman myyntiaikeita

HRV-Palvelut tekee vieméreiden huollon lisaksi myds viemareiden kun-
totarkoituksia. Koska yritys ei tee itse putkiremontteja, pystyy se anta-
maan aidosti puolueettoman arvion putkiston kunnosta ja kdyttoidsta.

lImaisia kuntokartoituksia tarjoavat yleensa yritykset, jotka teke-
vat itse putkiremontteja ja joiden perimmadisend tarkoituksena on aina
putkiremontin myyminen asiakkaalle. Viemareiden todellisen kunnon
arviointiin kannattaisikin valita puolueeton arvioija, vaikka se maksaa-
kin vahan.

— Putkiremontti on kuitenkin yksi taloyhtion suurimmista remon-
teissa, joissa kuntokartoitus on pieni raha kokonaisuudessa. Samal-
la véltytddn usein putkiremontin kanssa myos turhalta kiirehtimiselta.
Suosittelisin ottamaan myds lopputarkastuksen puolueettomalta ta-
holta, jolla ei ole itselldén rahaa hankkeessa kiinni.

Jos putkistossa havaitaan kuntokartoituksessa paikallisia vika- ja
vuotokohtia, ne pystytddn hoitamaan paikkaamalla. Paikallisten vika- ja
vuotokohtien korjaus pidentda viemarijarjestelman kayttoikaa silloin,
kun koko viemérijdrjestelman saneeraus ei vield ole ajankohtainen.

- Joskus aika uudessakin putkistossa voi olla heikko kohta. Meilld
on paikkausmenetelmd, jolla saamme vuotokohdat tilkittyd niin, etta
ne kestavat varmasti putkiremonttiin saakka.
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Raportit kaikille ymmarrettavassa muodossa

HRV-Palvelut on panostanut myds selkedan raportointiin.

- Taloyhtididen ihmisilla ei ole vélttdmatta minkaanlaista kokemus-
ta LVI-puolelta eikd isdnnoitsijoilld aikaa plarata 30-sivuisia raportteja.
Olemme pureskelleet raportit siihen muotoon, ettd maallikkokin saa
raportista helposti olennaisen irti ja pystyy ymmartdmaan, mista pu-

hutaan ja mitkd ovat suositukset.

o

Kaikki putkistotyot saman katon alta:

» Jatevesi- sadevesi-, hulevesi- ja salaojaviemareiden
huolto ja kuvaus

» Akuutit viemaritukokset, huollot, korjaukset ja

kuntokartoitukset

» Hiekan-, rasvan- ja 6ljynerottimien huollot ja
halytinjarjestelmat
» Jdte— ja perusvesipumppaamoiden asennus ja huolto

HRV-Palvelut Oy
Paivystys ja tyotilaukset
0400 600 000
hrv-palvelutoy@hrvfi
www.hrvfi

PALVELUT OY



Kun taysremppa el kiinnosta,
mutta jotain pitaisi tehda,
\/evex on se jotain.

Pirkanmaalla, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa toimiva Vevex Oy
on erikoistunut laatoitettujen tilojen huolto- ja pinnoitustoihin.

Kylpyhuoneiden pinnat alkavat kulumaan heti kdyttéonoton jalkeen.
Mitd suurempi kdyttoaste, sitd kovempi kulutus. Eniten laattasaumat,
laatat, silikonisaumat ja kiinnityslaastit ovat kayton kulutuksen kohtee-
na. Kun pinnat kerddvat likaa, alkaa yleisilme kylpyhuoneessa huonon-
tumaan.

Vesi kuluttaa myds saumalaastia aina kun suihkussa kdydaan. Ku-
luneet ja halkeilleet laattasaumat kerddvat enemman likaa ja lisdavat
laattojen ja vesieristeen valissd vesirasitusta, joka voi pitkalld aikavalil-
|& aiheuttaa pohjastaan irtoavia laattoja, niin kuin huonokuntoiset si-
likonisaumatkin.

Pitkdan markdnd pysyvat pinnat antavat myos mikrobikasvustol-
le hyvan kasvualustan, joka ilmenee ikdvan nakoisind mustina pisteind
saumauksissa. Hyvin huollettu ja suojapinnoitettu kylpyhuone pitaa ti-
lan viihtyisénd ja véhentaa materiaalien vesirasitusta.

limainen kartoituskaynti

Kartoitus on vélttdmaton tarkan hinnan laskemiseksi. Kéyntimme on
vaivaton, ja saat nopeasti tietoa pesutilan kunnosta ja huoltotarpeista.

Kartoituksessa tehddan mittaukset sekd katsotaan ja keskustellaan
tilan tarpeet ja asiakkaiden toiveet, jotta saadaan mahdollisimman toi-
miva ja kustannustehokas ratkaisu asiakkaalle. Kartoituskaynnin jal-
keen tarjous ldhetetddn sahkopostitse. Kartoituskaynti ei velvoita mi-
hinkaan ja on ilmainen.

Vastuullinen kunnossapito

Markatilat tulisi tarkastaa noin viiden vuoden vélein. Riippuen kulutuk-
sesta tilat tulee myos huoltaa. Mitd nopeammin ongelmiin puututaan,
sitd helpommalla ja halvemmalla paastadn. Uudehkoissa yhtidissa en-
simmainen tarkastus olisi hyva tehda ennen kuin rakentajan kymme-
nen vuoden vastuuaika paattyy. Taloyhtio sdilyttaa arvonsa, kun tarkas-
tukset ja huollot tehd&an jérjestelmallisesti ja maaraajoin.

Ratkaisu yleisimpiin laatoitettujen tilojen ongelmiin

Kuluneet pinnat saadaan siistiksi ja kestavaksi huoltamalla. Mahdolliset
kopolaatat voidaan kiinnittaa injektoimalla, ja mikrobikasvustoiset tai
muuten kuluneet laattasaumat voidaan vaihtaa ongelma-alueelta uu-
siin. Silikonisaumojen vaihdot, tehokkaat puhdistukset ja suojapinnoi-
tus tehddan myos useimmissa huoltotdissa.

Asiakkaan tilan tarpeet ja omistajien toiveet madrittavat hyvan
huoltopaketin sisallon. Voimme tehdd suppeampia ja laajempia huol-
toja. Asiakastyytyvaisyys on meille kdyntikortti my&s uusiin ja kestaviin

asiakassuhteisiin, joten hoidamme jokaisen projektin kunnialla.

Nanopinnoite suojaa ja nopeuttaa siivousta

Nanoteknologiaan perustuva pintakasittelymme on tarkoitettu ehijille
ja puhtaille pinnoille. Kasittely takaa voimakkaan hylkimispinnan, kui-
tenkin sailyttden materiaalin hengittdvyyden. Nanopinnoite ei vaikuta
pinnan ulkondkdon tai variin, ja raaka-aineena kdytettava piidioksidi on
luonnollinen ja ymparistoystavallinen. Pinnoite voidaan tehda uudis-
kohteisiin tai Vevexin huoltamiin pintoihin.

Vevex Oy | Kristian Eriksson
050 576 5534 | kristian@vevexfi
info@vevex.fi | www.vevex fi
Y-tunnus 2700259-1

VEVEX

PESUTILOJEN HUOLLOT JA PINNOITUKSET
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Helmilampo

— energiansaastoratkaisuja
vahvalla kokemuksella

Keskitymme erityisesti erilaisten kiinteistdjen energiansadstoratkaisui-
hin. Koko henkilékuntamme on alansa huippuammattilaisia, joilla on
vuosikymmenten kokemus ldmpopumppujdrjestelmien myynnista,
suunnittelusta ja asennuksista.

Henkilokunnalla on kokemusta yli 700 maaldmpojérjestelman
myynnistd ja asennuksesta, noin sadasta taloyhtididen maaldmpgjar-
jestelmastd, kymmenistd ilmavesijarjestelmista seka lukuisista taloyh-
tididen LTO-jarjestelmista.

Suurin kohteemme on ollut Asunto Osuuskunta Sassinmaki Valkea-
koskella. Kyseessa on Suomen suurin maaldmpoon siirtynyt kerrostalo.
Kohteessa on lammitystehoa 736 kilowattia ja lampdkaivoja 62 kappa-
letta, yhteensé 16,8 kilometria!

Suunnittelu

Meiltd saat kaiken avun hankesuunnittelusta asennukseen sahkotoi-
neen, avaimet kateen -periaatteella. Ulkopuolisia suunnittelutoimisto-
ja ei meiddn kanssamme tarvita. Myos kylmatekninen osaamisemme
on vertaansa vaillal

Uutuutena voimme tarjota asiakkaillemme kehittyneen taloauto-
maatiojarjestelman, Helmiautomaation, joka on raataloitavissa asiak-
kaiden tarpeiden ja toiveiden mukaan.

Kaikki tydntekijamme ovat omilla palkkalistoillamme olevia koke-
neita asentajia. Teemme kaiken mihin pystymme omilla miehilldmme,
nyt ja ainal

Huolto ja etavalvonta

Meiltd hoituvat my®os laitteiden huollot ja korjaukset. Tarjoamme kaik-
kiin kohteisiimme vuosihuoltosopimusta.

Kaikki kiinteistokohteemme ovat automaattisesti etdvalvonnan pii-
rissal

Seuraamme jatkuvasti alan kehitystd ja tuomme markkinoille uusia
tuotteita ja palveluital

Maaldmpd on nykyaikainen, ymparistdystavallinen ja ennen kaik-
kea edullinen tapa lammittaa kiinteistoasi.

On kyseessa sitten oma asuntosi, yrityksen toimitila/kiinteisto, talo-
yhti6 tai uudisrakennus, niin investointisi tuo eurosi takuuvarmasti ta-
kaisin. Jos on mahdollisuus omaan investointiin, niin paaset kiinni mer-
kittdviin saastoihin hetil

Parhaat hyotysuhteet

Luotamme saksalaisen valmistajan Vaillantin ldamp&pumppuihin. Niis-
sa on markkinoiden paras takuu 7+10 vuotta, ja ne edustavat hyoty-
suhteeltaan ja luotettavuudeltaan parasta mitd on saatavilla. Vaillan-
tilla on kokemusta erilaisten lammityslaitteiden valmistamisesta jo
yli 145 vuoden ajalta. Meiltd saa myos Vaillantin ja Fujitsun ilma-ve-
sildmpdpumppuja, joiden avulla energia otetaan talteen ulkoilmas-
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ta ja muutetaan ldmmoksi vesikiertoiseen ldmmitysjarjestelmaan.
Saastod syntyy, silld samalla jarjestelmalld voi ldmmittdd myos kayt-
téveden. Helmildmpd asentaa myds aurinkopaneelit ja suunnit-
telee ja asentaa tarvittaessa erilaiset hybridiratkaisut, kuten maa-
[dmpo + LTO, maaldmpd + aurinkopaneelit yms.

Helmildmpd
www.maalampo.net
myynti@helmilampofi
0400 168 805 Juha Lehtinen

Vaillant

Helmilampo

energiansaastoratkaisuja
vahvalla kokemuksella

=/

Luotettava
Kumppani
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kemuksella

Jausrakentamisen
veluita 20 vuoden

Vesivahingon sattuessa nopeus on valttia. Nokian Saneeraus Asiantuntijat voi tehda samalla
kaynnilla vahinkokartoituksen, ottaa lain vaatimat haitta-ainenaytteet ja tiedottaa taloyhtiota
tilanteesta, jolloin korjaustoimenpiteet voidaan kaynnistaa ripedsti.

Taloyhtididen putkistojen vuotovahingot eivdt ole viime vuosina ai-
nakaan vahentyneet. Pirkanmaallakin on useita asuinalueita, joiden ra-
kennuskanta on ehtinyt jo siihen ikdan, ettd korjattavaa l6ytyy.

- Toiset taloyhtiot hoitavat kiinteistddan hyvin ja pystyvat toimi-
maan ennakoivasti, mutta on taloyhtiditd, joissa on korjausvelkaa, tote-
aa Nokian Saneeraus Asiantuntijoiden yrittdja Jari Karjalainen.

Jos kiinteistod ei hoideta ennakoiden, kasvava korjausvelka alkaa
nakya taloyhtiossa lisddntyvind putkivuotoina ja kosteusvaurioina. Sa-
malla taloyhtion rahaa haaskataan toistuvasti kalliisiin vesivahinkojen
korjauksiin.

Kartoitus ja korjaus samalta toimijalta

Jari Karjalaisella on takanaan jo 20 vuoden kokemus korjausrakentami-
seen liittyvistd asiantuntijatehtavista etenkin kosteusvaurioiden ja vesi-
vahinkojen osalta, mutta myds rakennuttamispuolen tehtavista. Juuri
pitka ja monipuolinen kokemus heratti hanessa ajatuksen kokeilla sii-
piaan yrittajana.

Nokian Saneeraus Asiantuntijat Oy:n toiminnan keskidssa ovat va-
hinkokartoitukset, asbesti- ja haitta-ainekartoitukset, kosteuskartoituk-
set ja -mittaukset. Yritys tekee myds vahinkosaneerauksia ja konsultoi
rakennuttamiseen liittyvissa kysymyksissd, toimialueenaan koko Pir-
kanmaan talousalue.

— Asiakkaat ovat pitdneet siitd, ettd meiltd saa monta palvelua ker-
ralla, kertoo Karjalainen.

Monipuolisuus onkin ollut Nokian Saneeraus Asiantuntijoiden kil-
pailuvalttina heti toiminnan alusta alkaen. Taloyhtio saa yrityksen kaut-
ta kokonaispaketin, joka kattaa seka kartoituksen, kuivauksen, pur-
kutyot ettd jalleenrakennuksen luotettujen alihankkijoiden avulla.
Karjalainen toimii hankkeen vastaavana henkilona ja tietda kiinteiston
tilanteen, joten asiakkaalla on aina tavoitettavissaan sama tuttu henki-
16, jolta saa tietoa korjauksen etenemisesta.

- Tiedonkulku on térkea asia, sité ei pysty ikind liikaa korostamaan,
han toteaa.

Ennakoimalla taloudellista kiinteistonpitoa

Tunnolliset taloyhtiot teettdvat Karjalaisen mukaan paljon kosteuskar-
toituksia ennakoivassa mielessd, esimerkiksi valmistautuessaan tulevai-
suudessa hadamattavaan putkiremonttiin.

— Halutaan selvittaa jo hankesuunnitteluvaiheessa, missa kunnossa
pesuhuoneet ovat rakennus- ja kosteusteknisesti. Se voi osaltaan vai-
kuttaa tulevan putkiremontin toteutustapaan.

Vahinkokartoituksella puolestaan selvitetdan vahinkojen laajuus sil-

loin, kun vesivahinko on jo tapahtunut.

— Kun tilanne saadaan ensin hallintaan, kartoituksella pdastaan ra-
jaamaan vahingon laajuus ja maarittelemaan toimet, joilla rakenteita
aletaan purkamaan, kuivaamaan ja korjaamaan, kuvailee Karjalainen.

Hyva kartoitus auttaakin taloyhtiotéd mitoittamaan, rajaamaan ja
kohdistamaan korjaukset oikein:

— Ei korjata lilan vahan eika lilan paljon. Tarkeda on myos korjata
ensin vika eikd oiretta. Jos seindstd vuotaa vesi Iapi, ei ole mitdan jar-
ked vain maalata seind. Pitda ottaa tilanne haltuun ja selvittad, mistd se
vesi tulee.

Nokian Saneeraus Asiantuntijat Oy
jarikarjalainen@nsaoy:fi

p. 040 515 5979

www.nsaoy:.fi
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saeristaminen parantaa
nergiatehokkuutta
enella vaivalla

Kiinteiston ylapohjan lisalammaoneristaminen on ekologinen jarkipaatos, jolla taloyhtio
paitsi sadstaa lammityskuluissaan, myds parantaa asumisviihtyvyytta.

Moni taloyhti¢ suunnittelee mittavaa energiaremonttia tai investoi
esimerkiksi ilmaldmpdpumppuun sadstadkseen ldmmityskustannuk-
sissaan. Helpommallakin voisi péastd, silla kiinteiston energiatehok-
kuutta ja asumisviihtyvyytta voi parantaa vaivattomasti ja edullisesti jo
yldpohjan lisderistamiselld — se vain ei monilla juolahda edes mieleen.

Puhallettavan Termex-selluvillan avulla eristdminen on helppoa ja
ymparistoystavallista. Kierrdtyspaperista valmistettu selluvilla soveltuu
kaikkien lammoneristeiden pdadlle lisderisteeksi ja parantaa rakenteen
kosteusteknistd toimintaa.

Termex-selluvillaa valmistaa ja asentaa kotimainen perheyhtio Ter-
mex-Eriste Oy, joka on tuottanut kotimaista selluvillaeristettd jo vuo-
desta 1988. Yrityksen padtoimipiste ja tuotantolaitos sijaitsevat Saarijar-
velld. Toiminta laajenee kotimaan lisaksi myos Keski-Eurooppaan.

- Pystymme tarjoamaan palveluitamme ldpi Suomen. Meilld on
koko maan kattavat asennuspalvelut, kertoo toimitusjohtaja Markus
Rautiainen.

— Arvion mukaan olemme tehneet vuosien aikana jo yli 12 000 yla-
pohjan lisdlammaoneristysta talla konseptilla, han kehaisee.

Asiakastyytyvdisyyskyselyissd monet asiakkaat kiittelivat lisderista-
misen jalkeen niin pienentynyttd energialaskua kuin parantunutta asu-
misviihtyvyyttakin. Lisderistdminen vdhentda kiinteistdssa myds vetoa
ja helteiden aikana ylilampd4, jolloin sddstetaan jaahdytyskuluissa, ja
parantaa samalla kiinteiston danieristavyyttakin.

Nyt Termex-Eriste pyrkii tuomaan nuo samat hyddyt pientaloasiak-
kaiden lisdksi myds taloyhtididen saataville. Suurin haaste on kuitenkin
saada selluvillan edut Idmmaoneristeend ihmisten tietoisuuteen:

- Energiansddstolaskelmat ndyttavat usein liian hyvalta! Asiakkaat
ovat epduskoisia siitd, voiko ndin pienelld toimenpiteelld saada oikeas-
ti ndin suurta saastda, naurahtaa Rautiainen.

Selluvillan monet edut

Selluvilla on monessa mielessa hyva tuote ldmmoneristykseen: se on
korkean kotimaisuusasteen Avainlippu-tuote, VTT:n sertifioima eriste-
materiaali ja valmistetaan tuulienergiaa kayttdmalla kierratyspaperista,
joten sen hiilijalanjalki on pieni. Rautiainen lisda, etta selluvillan kéytto-
ika eristeend on sama kuin rakennuksen kayttoikd, kunhan olosuhteet
ovat riittavan kuivat. Selluvilla pystyy sitomaan ja luovuttamaan koste-
utta, joten pienet kosteudet eivat aiheuta ongelmia, kunhan yldpohjan
tuuletus toimii. Paloturvallinen eriste palaa hitaasti kytemalla, kestden
korkeitakin lampatiloja sulamatta.

Puhallusvillaa kayttamalla yldpohjan lisalammaoneristdminen ei ole
mikddn suuri urakka, vaan sujuu padsaantodisesti nopeasti eika aiheu-
ta haittaa asukkaille:

- Taloyhtio on sellainen puolen paivén tai paivan keikka, jos kysees-
sé on kerrostalo. Esimerkiksi rivitaloyhtidssa voi olla useampi talo, jol-
loin tyd kestad useamman pdivan, yleensa pdiva per talo. Kdytannossa
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ainoa haitta asumiseen sen aikana on se, etta pihaan tulee kuorma-au-
to, josta menee letku katolle, kuvailee Rautiainen.

Puhallusvaiheessa Termex-selluvillan sertifioitu painuma on 10 pro-
senttia. Varsinkin, jos kohteeseen tarvitaan paksumpi eristekerros, pu-
halluksessa voidaan kéyttda Termexin kehittdmaa Sidox-tekniikkaa,
jonka etuna on eristeen painumattomuus. Eristeeseen lisdtadn puhal-
luksen yhteydessa liimaseos, joten kuivuessaan eriste stabiloituu eikd
painu.

- Joissain kohteissa vintille pitdd asentaa erillisid reunavasteita ja
tuulenohjauspahveja, kun eristepintaa korotetaan. Monesti niiden
asentaminen on tyoldstd ja voi maksaa saman verran kuin itse erista-
minen. Kun kdytetdan Sidox-tekniikkaa, ei erillisid tuuliohjureita tarvi-
ta, lisda Rautiainen.

Siksi onkin tarkeda, ettd asiantuntija kdy aluksi paikan paalla katso-
massa, millainen yldpohjan rakenne on, ja voidaanko lisderistaminen
tehda Sidox-tekniikalla.

Kuivapuhalluksena lisderistamista voidaan tehda ympaéri vuoden.
Liima-asennuksen osalta on pakkasrajoitteita, mutta niitakin pystyy
Rautiaisen mukaan tekeméaan hyvin viela pikkupakkasillakin.

Kuntokartoituksesta saa osviittaa tulevaan

Termex-Eriste on kaynnistdnyt Pirkanmaalla ja Uudellamaalla pilotti-
hankkeen, jossa taloyhtidille tehdadn maksuttomia kuntokartoituksia.

- Asiantuntijamme tulee katsomaan, mitd vintille kuuluu ja tekee
energiansdastolaskelman, kertoo Rautiainen.

Vaikka taloyhtio paattdisikin siirtaa lisderistamisen mydhemmaksi,
se saa kartoitusraportista hyodyllistd tietoa kiinteiston kunnosta tule-
vaisuuden varalle. Kartoituksessa tutkitaan eristepohja, kuinka paljon
eristystd on talld hetkelld, miten tuuletus toimii rakennuksessa ja onko
rakenne kosteusteknisesti nykyaikainen. Jos kohteessa on jotain ha-
lyttavaa, kuten kosteutta tai paloturvapuutteita, sekin saadaan samal-
la havainnoitua. Kartoituksessa kdytetaan apuna myos l[dmpdkameraa.

— Kuntoarviossa selvitetddn myds, voidaanko tehdé pelkastdan pu-
hallus vai tarvitaanko reunavasteita tai tuuliohjaimia, parannetaanko
yldpohjan tuuletusta, tehdaanko tuuletusventtiileitd lisda tai korote-
taanko kulkusiltaa. Samalla selvidvat myos tyon kustannukset, kertoo
Rautiainen.

Lisderistdmisen hinta arvioidaan eristevillan menekin perusteella,
joten laskuun ei kerry piilokustannuksia.

- Meille on tarkedd, ettd asiakkaalle ei tule mitdan yllatyksia tai lisa-
laskutuksia. Olemme taloyhtiélle turvallinen kumppani.

Lisderistamisen kustannukset ovat Rautiaisen mukaan taloyhtidis-
sa maltillisia ja vaihtelevat noin 5 000-10 000 euron valilld. Ymparisto-
ministerion laskentaohjeen mukainen takaisinmaksuaika on noin 3-5
vuotta, jonka jalkeen lammityskuluista saadut sédstdt voikin kdyttad
vaikka muihin taloyhtion remontteihin.



Termex-Eriste Oy

Markus Rautiainen
Toimitusjohtaja

0400934 678
markus.rautiainen@termex fi
llolantie 14, 43100 Saarijarvi
www.termex fi




Suomessa on perinteisesti solmittu paljon madraaikaisia séhkdsopi-
muksia niin kuluttajapuolella kuin yrityksille. Viime vuosina séhkon hin-
taheilahtelut ovat kuitenkin olleet entistd suurempia ja madraaikaisen
sopimuksen oikean tekohetken l6ytaminen on ollut haastavaa. Sah-
kon oston hintariskid on kuitenkin helppo hajauttaa, eikéd perinteisen
kaksivuotisen maardaikaisen sopimuksen tekeminen vaélttamatta toimi
parhaalla mahdollisella tavalla taloyhtion séhkdnhankinnan kannalta.
Hintaheiluntaan vastauksena kehitettiin Priima-sahkdsopimukset. Yri-
tysten ja taloyhtididen kadyttddn suunniteltu Priimaplus-sahkdsopimus
auttaa hajauttamaan sahkosopimuksen hintariskid uudella tavalla ja il-
man eri veloitusta. Priimaplus-sopimuksen maksuttoman hinnankiinni-
tyspalvelun avulla séhkdmarkkinoiden kehitysta ei tarvitse seurata itse,
vaan seuraamisen voi jattaa suoraan sdhkomarkkina-asiantuntijoille.

Miksi valita Priimaplus-sopimus?

Priimaplussan hinnankiinnityspalvelussa sdhkosalkunhoitaja hankkii
sekd madrdllisesti ettd ajallisesti hajauttaen sahkda markkinoilta mah-
dollisimman edulliseen hintaan. Hintakiinnityksia tehddan maksimis-
saan seitseman kvartaalin paahan ja kukin vuosineljannes hajautetaan
vield maksimissaan neljaéan osaan. Kaytannossa sahkdsalkunhoitaja ar-
vioi sédhkénhinnan kehitysta tekemadlla kiinnityspaatoksia ldhes jatku-
vasti ja tdma minimoi sahkdsopimuksen hintariskid tehokkaasti. Prii-
maplus-sopimus on mé&draaikainen kaukaisimman voimassa olevan
kiinnityksen loppuun ja hinnankiinnityspalvelun voi halutessaan koska
tahansa kytked pois paaltd. Hinnankiinnityspalvelu mahdollistaa sah-
kon oston taloyhtidille ja pk-yrityksille samalla tavalla kuin suomalainen
suurteollisuus on ostanut séhkdnsa yhdessa konsulttien kanssa aina
sahkdmarkkinoiden vapautumisesta saakka.

Helppoutta, ennakoitavuutta ja
kilpailukykyinen hinnoittelu

Kilpailu on kovaa ja vastaavia séhkénhankinnan hajautusmalleja tar-
joavat lisdmaksusta myds konsultit. Priimaplus-sopimuksilla hajautus-
palvelu sisaltyy sopimukseen ja noin puolet yritysasiakkaistamme on
siirtynyt kdyttdmaan hinnankiinnityspalveluamme. Salkunhallintamal-
lilla sahkodn oston ajoitukseen liittyvat riskit saadaan varsin tehokkaas-
ti poistettua ja pitkalld juoksulla séhkdnhankinnan hajautusmalli on to-
distetusti kilpailukykyinen vaihtoehto.

Taloyhtion ja isdnnaditsijan arjen sujumisen kannalta Priimaplus-so-
pimuksiin kuuluva Live-palvelu tuo lisdhelpotusta mys asiointiin. Live-
palvelussa usean kohteen energiankulutuksia ja kustannustehokkuutta
paasee helposti tarkastelemaan yksien ja samojen tunnuksien kautta.
Live-palvelun kautta hinnankiinnityspalvelun tekemia kiinnityksia paa-
see halutessaan tdydentamaan omilla, itse tehdyilld hintakiinnityksilla.
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Miksi Priima-sahkon
ninnankiinnityspalve
nyodyttaa isannoitsijaa?

U

Miksi valita Priimaplus-sopimus?

-Helpompaa sahkon ostamista palveluna, ei jatkuvaa kilpailutusta.

-Lapinakyva hinnoittelu ja raportointi. Maksat aina juuri oikean
hinnan séhkostasi.

- Joustavuus. Sopimus voimassa madardaikaisena vain tehtyjen
hintakiinnityksien loppuun saakka.

- Et maksa ylimadraistd meille etka konsultille, salkunhallintapalvelu
kuuluu kokonaispakettiin.

Sdhkoauton latauspistekartoituksella
varmuutta hankintaan

Onko latauslaitteiden hankinta ajankohtaista? Tilaa Leppakoskelta la-
tauspistekartoitus paatoksentekoa tukemaan. Kiinteistokartoituksen
my6td sahkoautojen latauslaitteiden hankintapadtds on helpompi
tehda taloyhtiossa, kun kustannuslaskelmat laitteiston ja tarvittavien
kiinteistdbn muutostdiden osalta ovat jo valmiiksi selvitettyja. Kartoi-
tuksesta kay ilmi kiinteiston séhkdtekninen valmius sekd mahdolliset
rajoitteet sdhkdautojen lataamiselle. Taloyhtididen tarpeisiin tarjoam-
me muun muassa laitteistoa, joka mahdollistaa sahkodauton lataussah-
kon veloituksen suoraan latauspalveluita kdyttavalta asukkaalta. Kiin-
teistdlatauksen kartoituksen hinta Pirkanmaan alueella alkaen 550 €
(alv. 0%.).

Leppékosken Energia Oy
www.leppakoski.fi
asiakaspalvelu@leppakoski fi
asiakaspalvelu puh. 03 450 3500

Lue lisaa verkkosivuiltamme;
Latauspistekartoitus: www.leppakoski.fi/latauspistekartoitus
Priimaplus: www.leppakoski.fi/priimaplus

LEPPAKOSKI

Energiaa, jolla on juuret



\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea sade-
ja jatevesiviemadreiden korjaamisesta muovin avulla jo vuonna 1989. In-
nokkaana veneilijand han huomasi, ettd sama muovi joka pitdd veden
ulkona veneestd, sopii kdytettdavaksi myds vanhojen viemarijdrjestelmi-
en korjaamiseen. Edstréom innostui ideasta ja tyoskenteli vuosia mene-
telmén kehittdmisen parissa. Patentin saamisen jalkeen ensimmainen
Proline-korjaushanke toteutettiin Gavlessa vuonna 1995.

Tanéa paivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroopassa.
Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuotekehitys-
tyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salaisuus.

— Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan ja parantamaan tydtapojamme
sekd kayttamiamme tekniikoita, kiteyttdd toimitusjohtaja Risto Hei-
niemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittdmien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien ansi-
osta vanhoja viemareitd ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa sa-

neerauksen yhteydessa.

Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdistus-
tyokalun avulla. Puhdistettu viemdri kuvataan kauttaaltaan viemadri-
kameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka havain-
noidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat viemarin
rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdan ruiskuvaletaan poly-
esterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu useamman
kerroksen jélkeen noin 3 mm.

- Menetelmd on tdman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemdrit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalld jo
yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemadrit. Yhden asunnon vie-
madreiden saneeraus kestaa vain pdivan. Proline-menetelmalld viema-
reitd on saneerattu lisdksi muun muassa sairaaloissa, litkekiinteistdissa
ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinikd uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoehtoi-
sesti ruiskuvalun sijaan voidaan kadyttda erikoisvalmisteista ProSoc-vie-
marisukkaa.

Sukittamalla tehddan padasiassa pohja- ja tonttiviemareita. Molem-
missa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikameralla. Kuva-
materiaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan
muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa.
Kiinteiston omistaja tai tyon tilaaja saa myos perusteellisen tydmaado-
kumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojektien
kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssd infotilaisuudessa projek-
tin padkohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden eldmaan
kdydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kirjallisesti suo-
raan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus

PROSOC-viemdrisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesterikui-
tuhuovasta, jonka sisalld on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta sukka
kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemarisukka ja haaravah-
vikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja kovetetaan

uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelmdssa kdytettava materiaali on polyes-
teripohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on
styreenitdnta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvoja, it-
sekantavia ja kestdvid mekaanista kulutusta vastaan. Polyesteri omaa
myds erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet.

— Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynporaus-
lautoilla terdasrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&itd molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kaytetaan
muun muassa Suomen suurimmalla viemérisaneeraustydmaalla Hel-
singin Siltaméessd. Tyon alla olevaan kokonaiseen asuinalueeseen kuu-
luu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerrostalohuoneistoa.
Kaikissa taloissa pohjaviemarit sukitetaan ja pysty- seka vaakaviemarit
ruiskuvaletaan Proline-menetelmalla.

WwwAproIinefgroup.fi
info@proline-group/fi
010 239 0060

PROLINE

GROUP
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TALOYHTION ENERGIAREMONTTI VOI TUDDA
JOPA 20 PROSENTIN KUSTANNUSSAASTON

Taloyhtioissd merkittdvin menoerd ovat energiakustannukset eli Iimmitykseen varatut
eurot. Ndmd rahat menevdt monissa taloissa tdysin hukkaan, silld vanhat ovet, ikku-
nat ja liian vahdinen eristepaksuus yldpohjassa sekd ulkoseinissd, pddstdvdt IGmpod
taivaan tuuliin. Vanhat ldmmitysjdarjestelmdt vaatisivat Kiireisesti pdivittamistd nyky-
aikaisiin ratkaisuihin, jotta asukkaiden rahoille saataisiin vastinetta.

ENERGIAKORJAUSTEN TUOMAT RAHALLISET
SAASTOT VOIVAT OLLA SUURIA

Raksystems on laatinut vuoden 2013 alusta lahtien
yli 10 000 energiatodistusta. Naiden energiatodis-
tusten mukana kerdtyn tiedon perusteella voidaan
todeta, etta kaikkien naiden rakennusten energia-
kustannukset ovat olleet 1 514 616 MWh/vuodes-
sa. Tamad vastaa 199 354 963 kgco2/vuodessa ja
tarkoittaa ndille rakennuksille yhteensa noin 144
250 327 €:n kustannuksia vuodessa.

Energiatodistuksen laatija kirjaa energiatodistuk-
seen suositeltavia energiakorjauksia. Ndiden yli 10
000 energiatodistuksen korjausehdotusten saasto-
potentiaali on ollut 321 044 MWh/vuodessa energi-
aa, 47 804 145 kgCO2/vuodessa seka 26 080 299
€/vuodessa.

Mikéli energiatodistuksissa suositellut energiakor-
jaukset olisi toteutettu, olisivat asiakkaat saasta-
neet energiakustannuksissaan vuosittain noin 20%.

MISTA LAHTEA TALOYHTION
ENERGIAREMONTTIIN?

Olemme perustaneet Raksystemsilla taloyhtioi-
den energiakorjauksia varten oman tydryhman
helpottaaksemme taloyhtididen energiaremonttia.
Tyoryhma koostuu arkkitehti, Ivisa- ja rakenne-
suunnittelijoista, energia-asiantuntijoista sekd pro-
jektinjohtajista ja valvojista unohtamatta vihredan
rakentamisen asiantuntijoitamme. Lisaksi asiak-
kuuspaallikkbmme vievat hanketta alusta loppuun
asti kanssanne. Tyoryhman tehtavana on laatia
kaikki tarvittavat laskelmat ja suunnitelmat puoles-
tanne, jotta energiaremontti onnistuu.

Tilatessasi Raksystemsin energiapalvelukokonai-
suuden saddstat useita kuukausia koko projektin
|apiviennissa ja tuhansia euroja kokonaissuunnitte-
lukustannuksissa, koska lahtotiedot pysyvat ja siir-
tyvat asiantuntijoidemme valilla katkeamattomana
ja laadukkaina. Suunnittelemme ja kartoitamme
kohteet jo alussa koko tydéryhman voimin. Sinul-

ta sadstyy vaiva jokaisen suunnittelutydvaiheen
uudelleen kilpailuttamisesta seka tietojen vdlit-
tamisesta eri tekijoiden valilla. Taloyhtidlle jaa ai-
noastaan padtoksen tekeminen energiakorjauksiin
ryhtymisesta.

MITA KORJAUSTOIMIA YLEISIMMIN ENERGIARE-
MONTEISSA TEHDAAN?

Toimenpiteisiin ryhdyttdessa kannattaa aina olla
suunnitelmallinen, jotta taloyhtion arvo ja inves-
toinnit kohdistuvat oikeisiin asioihin. Energian saa-
totoimenpiteet ovat padosin ainoita rakennuksen
parannus- ja korjaustoimia, milld on takaisinmak-
suaika. Toimenpiteiden vaikutus nakyy taloyhtiolla
ostoenergian saastona.

Hyvdn takaisinmaksuajan omaavia toimenpiteitd
taloyhtidille ovat Iahtokohtaisesti maalampopum-
pun asennus oljylammityksella ja sahkokattilalla
ja -karmisten ikkunoiden uusiminen nykystandardin
mukaisiin MSE- tai MSE2-ikkunoihin sekad asuin-
kerroistaloissa myds poistoilmalampdpumppujar-
jestelman asennus. Maardajoin tehtavat lammitys-
jarjestelman perussadtaminen sekd ilmanvaihdon
tasapainottaminen ja vakiovirtaussuuttimien asen-
taminen kayttoveteen sekd paineen alennusventtii-
lien asentaminen ovat taloyhtion osakkaita pitkalla
aikavalilla kannattavia toimia.



MAINOS

SUUNNITTELU &
KILPAILUTUS

(1.) piiris 2. LASKELMAT (1.

)
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Taloyhtio paattaa ryh-
tya energia-
korjauksiin.

Raksystemsin energia-asiantuntija tutustuu taloyh-
tion kulutustietoihin, piirustuksiin ja korjaushistoriaan
ja laatii ARA:n vaatimat E-luvun laskelmat. Laskelmien
perusteella padtetaan tarvittavat ja jarkevat energia-
korjaukset. Ndita ovat usein lammitystapamuutos seka
ikkuna-, ovi- seka lisaeristamisremontit.

Raksystemsin  suunnittelutyo-
ryhma laatii taloyhtion pdatta-
mille korjaustoille toteutussuun-
nitelman (arkkitehti-, rakenne- ja
lvis-suunnitelmat) ja projektin-
johtajamme kilpailuttaa urakoit-
sijat, jotta hakemus voidaan la-
Mikali laskelmavaiheessa nahdaan ettei ARA:n vaatimat hettad ARA:lle.
energiasaastot tule toteutumaan, laskutetaan vain to-

teutuneet tunnit.

@ URAKHAVAIHE

Raksystemsin valvoja
valvoo urakoitsijoiden
tyota korjausvaihees-

Al.) HAKEMINEN TUKIMAKSU

b.) vanvistus

 /
(

Raksystemsin asiantunti-
jan laatima hakemus
toimitetaan ARA:lle.

ARA maksaa avustus-
rahat taloyhticlle.

Korjaustyon paatyttya
Raksystemsin  ener-
gia-asiantuntija  to-

Positiivisen paatoksen sa. dentaa  toteutuneen
jdlkeen, voidaan edeta E-luvun ja vahvistaa
hankkeessa. Kaikkikuititja sopimuk- taloyhtion uuden Ener-

set tulee tallettaa tule-
vaa varten. ARA vaatii
nama maksuvaihetta

giatodistuksen.

varten talletetuksi.

Meilta avaimet kateen -paketti taloyhtiosi

TALOUDELLISTA TUKEA ENERGIAKORJAUKSIIN

Mika parasta, valtio tukee taloyhtioita energiate-
hokkuuden parantamisessa vuosina 2020-2022 tai
niin kauan kuin maardrahoja riittad. Avustuksiin on
budjetoitu yhteensd 100 miljoonaa euroa ja avus-
tuksella pystyy kattamaan jopa puolet hankkeiden
kustannuksista. Normaalitasolla tuki on 4000 €/
asuinhuoneisto, suurimmillaan jopa 6 000 €/huo-
neisto.

DTA VHTEVTTA!

energia-avustushankkeeseen.

Avustusta myodnnetaan sellaisiin kohteisiin, joihin ei
ole myonnetty muuta avustusta ja sellaisiin, joissa
hyddynnetdaan ammattilaisia suunnittelu- ja kor-
jaustoissa. Energia-avustuksen edellytyksena on
E-luvun paraneminen verrattuna rakentamisajan
|ahtdtasoon eli kaikki aikaisemmat perusparannuk-
set, kuten kaukolammon asennus ja rakennuksen
eristyksen parannustyot luetaan eduksi. Tukea voi
hakea niin suunnittelu- kuin korjaustyéhonkin. Rak-
systemsin energiatyoryhma laatii kaikki vaadittavat
laskelmat ja suunnitelmat taloyhtion puolesta.

TAPIO PELTONEN

tapio.peltonen@raksystems.fi
0306705634

Alkulaskelmissa taloyhtiotasi auttavat kaikki pate-
vat energiatodistuksen laskijamme 48 energia-asi-
antuntijaa, suunnitteluvaiheessa kaikki 65 arkki-
tehti/rakenne/lvisa-suunnittelijamme seka tdmdn
jalkeen projektinjohto ja valvonta -osastomme 29
asiantuntijaa seka koko projektin aikana 27 vihredn
rakentamisen asiantuntijaamme. =

LUE LISAA:
www.raksystems.fi

PASI MUSTAJOKI

pasi.mustajoki@raksystems.fi
030 670 5564
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Unsplash

Teksti: Mari Pihlajaniemi

LAADUKA

KIINTEISTONHOITO
El TAPAHDU

ITSESTAAN

Kiinteistonhoidolla turvataan kiinteiston arvon sdilyminen, mutta pidetdan myos
kiinteistonhoitopalvelu ei ole kuitenkaan itsestadnselvyys, jos palveluntarve on a

Taloyhtién paivittdiseen kiinteistohuoltoon sisaltyy monia tehtdvia. Kun
ne tehdaan oikea-aikaisesti ja hyvin, niitd ei useinkaan vain juuri huo-
mata. Laiminlyénnit puolestaan havaitaan nopeasti, silld usein ne vai-
kuttavat suoraan taloyhtion viihtyisyyteen.

Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattila on
tehnyt pitkdn uran kiinteistopalvelualalla ja ollut mukana myos kehit-
tdmadssa alan koulutusta. Han toteaa alan olevan kaiken kaikkiaan hyvin
laaja ja monisdikeinen, eika siind ndhda suuria tyottdmyyslukuja.
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taloyhtion yhteiset tilat viihtyisind. Hyvin toimiva
rvioitu alakanttiin kilpailutuksessa.

Taloyhtitissa kiinteistonhoidolla on tydsarkaa runsain maarin. Mat-
tila luettelee palveluihin sisaltyvan muun muassa kiinteiston yleinen
valvonta niin sisalld kuin ulkona, ldmmitysjdrjestelman seuranta ja saa-
t6, ilmastointilaitteiden toiminnan varmistus, valaistuksen ylldpito niin
sisalla kuin ulkona, kattojen, kattokaivojen ja vesirannien pitaminen
puhtaana, lukkojen voitelu ja ovipumppujen saato.

Usein kiinteistdnhoitaja myos leikkaa kiinteiston alueella olevat nur-
mikot ja talvisin pitda kulkuvdylat puhtaina seka torjuu liukkautta alu-
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ASIAKKAANA KAYTOSSASI

"
TALO-OHJELMA™

ennakoivaan kiinteisténpitoon

Talovisio

sahkdiseen asukasviestintdan

ISARVO

ISANNOINTIPALVELU

ARVOSI MUKAISTA ISANNOINTIA.

Yhteydenotot: Mikko Isoniemi
vastaava isannaitsija, AlT, ITS, insindori AMK
Puh: 044 765 5976, mikko.isoniemi@isarvo.fi

www.isarvo.fi

SAURNATALD

Saunatalo
valmistaa saunat

* Elementtisaunat
+ Paikalla rakennetut saunat

* Talo- ja yhteis6saunat

* Uudis- ja saneerauskohteet
 Saunan ja pukuhuoneen kalusteet
* Alakattojen paneloinnit

X

www.saunatalo.fi | myynti@saunatalo.fi
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eella. Liputus ja tydajan ulkopuolinen paivystys kuuluvat myoskin
kiinteistonhoitajan tydnkuvaan.

- On myds wc-laitteiden huoltoa ja hanojen korjausta, han li-
saa.

Kerrostaloyhtion puhtaanapidossa puolestaan keskeisintd
on porrassiivous. Porraskaytavien liséksi myds muita yhteisia tilo-
ja, kuten kellareita ja mahdollisesti ullakkovarastoja on siivottava
saannollisesti, jotta tilat pysyisivat viihtyisind asukkaille ja niiden
kaytto olisi mukavaa ja ennenkaikkea turvallista.

Ostopalveluna vai omalta talonmiehelta?

Esimerkiksi osa pihatoistd saattaa taloyhtidssa hoitua talkoo-
voimin. Pddosin taloyhtiét hankkivat kuitenkin tarvitseman-
sa kiinteistdnhoito- ja siivouspalvelut sopimalla niista kiinteisto-
huoltoliikkeen kanssa. Toinen tapa on palkata taloyhtiolle oma
talonmies, joka suorittaa taloyhtion kiinteisténhoidon, siivouksen
ja muut pienet huoltotyét.

Takavuosina oli yleista, etta talonmies asui taloyhtidssa omas-
sa huoneistossaan ja oli ndin tarpeen tullen helposti saatavilla.
Ammattikunta ei ole suinkaan kadonnut: Mattila kertoo Suomes-
sa olevan edelleen noin 3 000 kokopadivatoimista ja parisen tuhat-
ta sivutoimista talonmiesta.

Noiden kahden mallin konkreettisin ero on Mattilan mukaan
palkkauksessa:

- Talonmies on taloyhtion palkkalistoilla, kun taas kiinteisto-
palvelut ostetaan ulkoa ostopalveluna, hdn selventda. Talonmie-
hilld on siis useimmiten urakkaluontoinen, tdiden pisteytykseen
perustuva palkkausjarjestelma.

- Kun talonmies keskustelee asukkaiden kanssa pihalla, han
ei saa siitd palkkaa lainkaan, vaan vain tehdystd tyosta. Kiinteisto-
huoltopalvelu puolestaan saa palkkaa tydajan mukaan.

Mattila kertoo kiinteistohuoltopalveluiden rantautuneen Suo-
meen aikoinaan Ruotsista, jolloin niiden kehuttiin olevan kustan-
nustehokas ratkaisu. Moni on kuitenkin pitdnyt yha perinteisen
mallin mukaisesta talonmiehesté: tdma on aina ldsna ja hoitaa
esimerkiksi talven lumitydt nopeasti ja huolella. Lisaksi talonmies
tuntee talon, sen asukkaat ja tarvitut huoltotoimenpiteet ldpi-
kotaisin. Mattila huomauttaa taloyhtididen saaneen tastd usein
my6s kustannussadstoa.

Tarkkuutta sopimiseen ja kilpailutukseen

Kiinteistohoitopalvelujen hankinnassa tyypillisesti eniten painoar-
voa saa kuitenkin raha.

Taloyhtiot kilpailuttavat kiinteistopalvelunsa Mattilan mukaan
tyypillisesti noin kolmen vuoden vélein. Kilpailuttamisen ensim-
mainen vaihe olisi miettid tarkkaan, mité palveluita taloyhtio tarvit-
see ja mitd tarjouspyyntdon sisdllytetaan.

- Tietysti taloyhtidissa pyritddn yleensd menemaan halvalla ja
pyydetddn vain tietyista asioista tarjous, han toteaa.

Perussopimukseen kuuluvien kilpailutettujen toiden lisaksi ta-
loyhti® saattaa kuitenkin ajoittain tarvita erilaisia lisatoitd, joiden
hinta voi olla suolainen.

— Taloyhti6 pyrkii monta kertaa vain hankkimaan palvelun kil-
pailuttamalla halvemmalla eiké ajatella, mika on kiinteiston kunto
ja kuinka siitd huolehditaan. Se pitdisi ottaa aina huomioon, pai-
nottaa Mattila.

- Oma kasitykseni on, ettd halvin ei ole paras. Lahtokohta oli-
si aina se, ettd paasisi sellaiseen pitkdaikaiseen sopimukseen ja sai-
si valittua hyvan kiinteistdnhoitoyrityksen, joka pystyisi hoitamaan
taloyhtion asioita.

Mattila huomauttaa, ettd tarjoukset sisdltavat yleensa vain ko-
konaishinnan, jonka sisaltéa ei ole juuri maaritelty.

- Sitd kannattaisi monesti eritelld vahan ja vaikka kutsua huolto-
yhti6 kokoukseen kertomaan, mista kokonaistarjous muodostuu.



Saatuja tarjouksia kannattaa tarkastella muutenkin kuin vain
hinnan osalta. Mattila kehottaa kiinnittamaan kilpailutuksessa
huomiota myds kiinteistohuoltoyritysten referensseihin ja nii-
den tyontekijoiden koulutustaustaan ja osaamistasoon.

— On hyva katsoa, kuka yrityksesta tulisi tekemdan, ja yrittaa
vaikuttaa siihen, ettd saisi jonkun vakituisen tekemdén taloyh-
tion kiinteistonhuoltotydt.

Kommunikointi sujuvoittaa kiinteistonhoitoa

Kyselytutkimuksissa taloyhtididen asukkaat kertovat usein toi-
vovansa yhteisiltd tiloilta etenkin viihtyisyyttd, turvallisuutta ja
siisteyttd. Huoltoyhtion tulisi olla helposti tavoitettavissa ja pal-
vella nopeasti ja hyvin.

Vaikka taloyhtitssé kaivattaisiin talonmiesmaistd kiinteiston-
hoitoa, kilpailuttaessa toivelista voi olla kuitenkin jotain aivan
muuta.

Mattila toteaa, ettd halvalla ei saa aina hyvaa palvelua. On-
gelmia voi tulla kuitenkin myds siitd, etta asukkaat vaativat pal-
velua, joka ei sisédlly sopimukseen. Liian tiukkaan kilpailutettu
kiinteistonhoitopalvelu ei valttamatta kata kaikkea, mitd asuk-
kaat olettavat saavansa. Taloyhtidkokouksessa kannattaisikin
hanen mukaansa selvittda tarkkaan, mita kiinteistonhuoltoso-
pimukseen sisaltyy:

— Monta kertaa asukkaat ovat aika herkéasti tyytymattomia.
Pitdisi selvittad asukkaille se, mitd taloyhtié on ostanut huolto-
yhtiolta,

Mattila huomauttaa myos hyvéan keskusteluyhteyden ole-
van sujuvan kiinteistonhoidon edellytys. Palautetta kiinteis-
ténhoidosta olisi siis hyva antaa puolin ja toisin. Jos taloyhti®
on tyytymaton kiinteistonhoitoon, sitéd on parasta lahted ratko-
maan yhdessa yrityksen kanssa:

- Ensin pitaisi lahtea siitd, ettd keskusteltaisiin siitd, miksi ol-
laan tyytymattomia palveluun, han sanoo.

- Yksiloidddn ja tarkennetaan asiat, joissa on parantamisen
varaa, ja annetaan yritykselle mahdollisuus korjata tapansa.

Kiinteistohuollon osaamistarpeet muuttuvat

Vaikka takavuosina oli paljon itseoppineitakin talonmiehia, ny-
kyisin alalla suoritetaan jatkuvasti lisdkoulutusta. Sita edellyttaa
jo talotekniikan kasvava maara asuinrakennuksissa.

Koulutus ei ole kuitenkaan pysynyt Mattilan mukaan aivan
kehityksessa mukana. Uudistettavaa olisi muun muassa digitaa-
listen palveluiden ja uusien teknisten apuvalineiden, kuten dro-
nejen hyddyntdmisessa.

— Tassa olisi paljon tekemistd. Kun olin aikoinaan 2000-lu-
vun alusta ladhtien kiinteistopalvelun tutkintotoimikunnassa ja
koulutustoimikunnassa, sielld monta kertaa tuli esille ihmeelli-
syyksia.

Joissain tapauksissa kiinteistdnhoitaja, jolla oli sdhkdalan
osaaminen ei voinut esimerkiksi ottaa palanutta séhkémootto-
ria irti verkosta, silld sen irrottaminen sahkojohdoista olisi edel-
lyttanyt asianmukaista lupaa.

Toisena esimerkkind Mattila mainitsee ilmastointikoneiden
suodattimet, jotka varsinkin kaupunkiympdristdssa voivat olla
niin liilkennepdlyn mustaamia, ettd niitd pitdd vaihtaa ja puh-
distaa taajaan.

- Kiinteistdnhoitaja voi vaihtaa ne suodattimet ja osittain
puhdistaa niitd ilmastointiputkia, mutta siitakin kdydaan kaden-
vaantod, kenen tyota se ilmastointikanavien puhdistaminen on.

Han ounasteleekin, ettd tulevaisuudessa kiinteisténhoitajan
tulisi osata tehdd myds esimerkiksi pienid sahkotoitd ja suorit-
taa tutkinto niitd varten.

— Ei asentamisia — se on talotekniikkahommaa — mutta pie-
nid juttuja, ettei aina tarvittaisi sita ulkopuolista liiketta.

Isannointia. Vuokravalitysta.

kinteistotahkola.fi

Helsinki | Nurmijarvi | Tampere | Oulu | Kuusamo | Rovaniemi

KIERRATYSKESKUKSET

Tarjoamme taloyhtioille ja yrityksille varastojen,
pyorasuojien ym. tilojen tyhjennyspalveluja seka
edullista kaatopaikkapalvelua.

Kierrattamalla saastat luonnonvaroja ja autat
ihmisia tyollistymaan.

TIEDUSTELUT 045 882 4066 tai pirkanmaankierratys.fi

ww..mnm@i@mnnms.n

Paivystys 24 h
(03) 213 3303

TM Isannointi ja Saneeraus Oy

Tarjoamme ammattitaitoista ja luotettavaa
isanndintia myos pienille taloyhtidille.

Tarja Mustonen IAT, 045 605 8877
Juuso Koivisto, 040 709 9094
Kirsti Lamminmaki, 045 228 7778

www.tmisoy.com
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Omakotitalot
Taloyhtiot

VARAA AJOISSA ANTENNI-
JA TIETOVERKKOTYOT

+ Antennityot « Valokuidut - Tietoverkot

- Satelliittipaketit ja -asennukset

Digiajan teleammattilainen Pirkanmaalla

DIGIANTENNI

Toni Koskinen Oy
0500 889 039

www.digiantenni.com

ANTENNIHUOLIAKO?

Pien- ja kerrostalojen

- antennit e harava e satelliitti
- 4G/5G antennit
- Pienet lahiverkkoasennukset

ANTENNITARVIKEMYYNTI

SOITTOMEILLE![045111[6565]
ANTENNI J. LAMMI QY fciyen puseoe

www.antenni-lammi.fi info@antenni-lammi.fi

hissin kokemuksella!

Yli 35 vuoden ja 3500 toimitetun

Poikkeusolot
korostavat
kiinteistohuollon
merkitysta

Poikkeusolot, kuten koronaepidemia, voivat aiheuttaa uu-
denlaisia tarpeita myds taloyhtion kiinteistéhuollossa. Yh-
teisten tilojen siisteydelld ja hyvalld hygienialla on suuri
merkitys tartuntojen ehkdisemisessa.

Reijo Mattila muistuttaa, ettd myods kiinteistdnhoitajien
joukossa on riskiryhmadldisia, jotka sairastavat esimerkiksi
astmaa. Kiinteistonhoitajan tehtavat edellyttavat usein kui-
tenkin asuntoihin menemista. Olisi siis tarkeaa, ettd asuk-
kaat ilmoittaisivat taloyhtiolle ja kiinteistdhuollolle mah-
dollisesta altistuksesta.

- Tydnantaja on velvollinen huolehtimaan siitd, etta
tyosta ei sairastuta, Mattila toteaa. Yhta lailla kiinteisto-
huollon on ilmoitettava asukkaalle etukdteen, ettd huo-
neistoon ollaan tulossa.

Tehostetusta siivouksesta voidaan sopia

Kiinteistoliitto ohjeisti jo helmikuussa taloyhtitita koronavi-
rukseen varautumisessa ja neuvoi harkitsemaan epidemian
aikana esimerkiksi pyykkituvan tehostettua siivousta kayt-
tokiellon sijaan. Pyykkituvan kdyttaminen kun voi olla valt-
tdmatonta monille taloyhtion asukkaista.

— Lahtokohta on tietysti se, etta siivouskertoja on his-
torian varrella vahennetty aika paljon, huomauttaa Mattila.
Kerrostaloissa siivotaan hanen mukaansa tyypillisesti kolme
kertaa viikossa, mutta koronaepidemian vuoksi siivoustar-
peet ovat kasvaneet ja taloyhtiossa saatetaan tarvita myos
erillisid desinfiointipalveluita.

Kiinteistoliitto muistutti, ettd jos taloyhtié haluaa tihen-
taa siivoussopimuksensa mukaista siivousvalig, siitd on teh-
tava sopimusmuutos. Taloyhtion kannattaa ensin pyytda
siivousyritykseltd tarjous asiasta, ja jos tarjous on hinnaltaan
ja muilta ehdoiltaan hyvaksyttava, pyytdd myds sopimus-
muutosasiakirja tai uusi sopimus allekirjoitettavaksi.

Ldhteet: www.kiinteistoliitto.fi

Katso
joutsalaisen
asiakkaan
lavapor-
rashissin
ensimmai-
nen kaytto-
kokemus.

Lisitietoja

- www.seniorihissit.fi . oq o o

- pub. 044977 3770 Seniorihissit.fi
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"Halusim
joka takai
pitkalle tu

Hannu Bildo

Isdnnditsija, As Oy Patterinhaka,
Turku

s

ABLOY" PULSE

Huoleton ja turvallinen lukitus-
ja kulunhallintajarjestelma.

Taloyhtitssa digitaalinen PULSE avaa oven kotiin, yhteis-
tiloihin tai vaikkapa riippulukolla suojattuun varastoon.
Avainten kulkuoikeuksia voidaan hallinnoida turvallisen
pilvipalvelun kautta mista tahansa ja esimerkiksi kadon-
neiden avainten oikeudet voidaan poistaa heti. PULSE on
kestdva investointi, joka laajenee kayttajan tulevaisuuden
vaatimusten mukana.

Lue lisda: abloy.fi /pulse




Teksti: Pia Tervo

TEHOKAS

MUOVINKIERRATYS
ON KAIKKIEN
VASTUULLA

Muouville ei ole jokaisessa taloyhtidissa Ioytynyt viela omaa kierratysastiaa. Tehostuvalla kierratyksella
voidaan kuitenkin vahentaa ymparistohaittoja samalla, kun kiinteisto sadstaa jatemaksuissaan.

Léhitulevaisuudessa taloyhtion jatekatoksessa epdtietoisena seisoske-
levia asukkaita tulee olemaan entista vahemman. Muovinkierratykses-
ta ollaan tekemadssa helpompaa muun muassa kerdysastioita ja tiedo-
tusta lisaamalla.

Suomen Uusiomuovi Oy:n toimitusjohtaja Vesa Soini antaa talo-
yhtidissd tapahtuvalle muovin kierrdtykselle hyvin jarkeenkaypia pe-
rusteita:

- Koska muovin jatemaksut ovat pienemmaét kuin sekajatteen,
muovin erilliselld kerddmiselld voidaan sddstda vuodessa merkittdvds-
ti sekajatteen tyhjennyshinnoissa. Taloyhtic maksaa sekajatteen osalta
sekd kuljetuksesta ettd kasittelystd. Muovin kohdalla taloyhti® maksaa
vain astian tyhjennyksen ja tuottajat maksavat jatteenkdsittelyn.

Muovin uusiokdyttd on muun muassa Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtyman mukaan myds ilmasto- ja elinkaarindko-
kulmasta ekologisempaa kuin sen polttaminen, ja samalla sddstetdan
muovin valmistukseen kuuluvia neitseellisid raaka-aineita.

Vireilld oleva jatehuoltolain uudistaminen muuttaa kiinteistojen ja-
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tehuoltoa esimerkiksi niin, etta saatetaan tarvita lisda tilaa uusille muo-
vinkierratysastioille.

— Lakimuutoksen tarkkaa siséltod ei vield tiedetd, koska hallitus ei
ole lausuntoaan antanut. Tiedossamme on ainoastaan tyéryhmén mie-
tintd viime syksyltd, ja sen mukaan muutoksia on tulossa. Nykyisen jéte-
lain pohjalta on olemassa alueellisia jatehuoltomaarayksia, jotka riippu-
vat siitd, miten kunta aikoo jatehuollon organisoida.

- On 30 yksittdistd kuntaa, jotka hoitavat jatehuollon itsendisesti,
mutta valtaosin kunnat ovat jarjestdytyneet ostamaan palveluita jdte-
huoltoyhtidlta, joiden toimialueella toimii kuntien yhteinen maardyk-
sid antava jatehuoltolautakunta. Uusi jatehuoltolaki tulee kumoamaan
alueelliset eroavuudet. Kaikella todennakdisyydelld sellaisia taloyhtici-
td, joissa on vahintdan viisi asuntoa, velvoitetaan pakkausjatteiden eril-
liskerdykseen. Silloin kaikki muoviset pakkausjatteet pitaa lajitella. Vel-
voite tulee koskemaan kerrostaloja kaikkialla Suomessa, mutta muille
taloyhtidille ja kiinteistoille muovin lajittelu jaa vapaaehtoiseksi.



Muovipakkausten kierratyksessa selkeaa edistysta

Valtakunnallisen jatesuunnitelman tavoitteena on nostaa talousjatteen
kierratysastetta koko Suomessa kymmenen prosenttia, koska paljon
kierratykseen kelpaavaa jatettd vieddan turhaan jatteenpolttolaitoksil-
le kerryttdamaan kuona- ja tuhkakasoja. Tavoite on asetettu tdytettavak-
si vuoteen 2023 mennessd. Soinin mielesta tavoite on realistinen myos
muovin osalta.

- Jos puhutaan pakkauksista, niin lasin ja kuidun osalta uudet ta-
voitteet on jo saavutettu. Muovipakkausten kierrdtyksessa ollaan hy-
valla tielld, joskaan ei vield maalissa. Muovin kierrdtystavoite on 50 %.
Viime vuonna kerdsimme muovijdtettd noin 42 %. Luku ei kuitenkaan
vastaa kierratysastetta laskentatavasta johtuen.

Soinin mukaan yhdyskuntajétteen kierratysta ei kuitenkaan saada
tehostettua pelkastaan pakkausjatteen kierratykseen puuttumalla, kos-
ka kdytdnnossa suurin kierratettava osa-alue on biojatteet, josta loytyy
merkittavasti isompi kierratyspotentiaali.

Muovipakkausten lajittelu ei ole vaikeaa, kun siihen rutinoituu. Soi-
ni arvelee, ettd taloyhtidissa on paljon asukkaita, jotka haluaisivat, etta
kiinteistolla olisivat kattavat jatteenkierratyspalvelut saatavana.

- Kun taloyhti¢ paattaa lahted mukaan, niin asukkaatkin aktivoitu-
vat. Sellaisissa taloyhtidissg, joissa on jatehuolto jarjestetty maan paal-
le sijoitettavilla astioilla, on yleensd olemassa nelipydrdinen 600 litran
astia. Jos taloyhtitssa on ollut kaksi astiaa sekajatekdytdssd, niin yleen-
sa toisesta astiasta tehddan pakkausmuovin kerdysastia. Joskus kun ta-
loyhtigilléd on osittain maan alle sijoitettavia syvakeraysjarjestelmia, jot-
ka on tarkoitettu sekajatteelle, niin sielld ei valttdmatta ole omaa astiaa
muovijatteelle. Talldin voidaan joutua tekemaan isompia muutoksia
systeemiin, Soini arvioi.

Pakkauksen kierratysmerkinta ohjaa oikeaan astiaan

Jos oikean kierratysastian 10ytaminen tuntuu hankalalta, on ongel-
maan olemassa helppo ratkaisu.

—Jos pakkaus ndyttad ja tuntuu muovilta, ja jos siitd ei l6ydy sellais-
ta kolmiomerkintdd, jonka sisélld on numero kolme, niin sen voi lait-
taa muovinkerdysastiaan. Numerolla kolme ilmaistaan PVC:td siséltava
muovipakkaus, jota ei saa laittaa muovinkerdykseen. PVC-pakkauksen
voi sen sijaan heittad sekajatteeseen. Jos pakkauksessa ei ole minkaan-
laista kolmiomerkintad, niin silloin se kuuluu mita ilmeisimmin sekaja-
teastiaan.

Muovin lajittelu on helpompaa kuin milta se aloittelijasta tuntuu. Li-
saksi lajittelulla on selked paamaara. Muovipakkausten lajittelu perus-
tuu Soinin mukaan siihen, ettd se on ympariston ja erityisesti ilmaston
kannalta selkedsti parempi vaihtoehto kuin se, etta jatetdan lajittelu te-
kemattd.

— Meilld on my6s paljon sekundaarisia syitd. EU on antanut meille
sitovia madrdyksid ja tavoitteita koskien kierratystd. Emme saavuta an-
nettuja tavoitteita, jos emme tee toitd sen eteen. Esimerkiksi hiilidioksi-
dipaastoja voidaan vahentda muovin kierrdtykselld.

Taloyhtididen asukkaiden vakuuttaminen kierrdtyksen tarkeydesta
on koko asian ydin. llman riittdvaa motivaatiota ei synny hyvia tuloksia.

- On vield helppoa jarjestaa mahdollisuuksia, silld ei ole vaikeaa lait-
taa lisda kerdysastioita, mutta se ettd miten saadaan asukkaat kaytta-
maan naitd mahdollisuuksia, onkin avainkysymys.

Soinin mukaan viime vuonna kerattiin kotitalouksista 79 % enem-
man muovipakkauksia kuin vuonna 2018.

- Toinen viime syksyn jalkeen tehty havainto on sellainen, etté kiin-
teistoltd kerdtddn muovipakkauksia jo enemman kuin Rinki-pisteiden
kautta. Tama tarkoittaa sitd, ettd kun palvelu saadaan kiinteistélle, niin
kylld sitd yleensd kdytetddn jo siitdkin syystd, ettd asukasta kohden ker-
tyvat muovipakkausmaarat ovat selvasti suurempia kuin aluekerdysjar-
jestelmien kantokyky.

Muovin kierrdtyksen omavalvonnan hoitaminen taloyhtidissa sujuu
luontevasti esimerkiksi niin, etta kun joku asukas havaitsee virheen, niin
hén ottaa yhteyttd isannaditsijaan. Isannditsija voi valita keinot, joilla il-
moittaa asukkaille ongelmasta, esimerkiksi kdyttamalla eteisen ilmoi-
tustaulua.

JAteasiat kuntoon verkossal!

P&ivitd ja tarkista oman kiinteistdn
jéteasiat: www.pjhoy.fi/verkkopalvelut

Lajitteluvinkit: www.lajittele.se
Kierratyspisteet: www.kierratys.info

Tarrat, kyltit jo oppaat:
www.pjhoyfi/opasteet

Pysy kierrossa mukana!

Kun tilaat iséinnéitsijéin uutiskirjeen,
pysyt ajan tasalla mm. jatelain
tulevista muutoksista ja muista
ajankohtaisista uutisista.

www.pjhoyfifisannoitsijat

N
PIRKANMAAN
JATEHUOLTO
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atepiste uusiksi
Molok®-jatesailioiden avulla

Uudistuva jatelaki laajentaa taloyhtididen lajitteluvelvoitteita. Jatepisteen uudistaminen sujuu
mutkattomasti, kun apuun otetaan alan ammattilaiset ja nykyaikaiset jatteenkeraysratkaisut.

Hallituksen ajama jételain uudistus tuo taloyhtidille uudet, yhteiset
lajitteluvelvoitteet ympdri maan. Uudistuksen taustalla ovat EU:n
kiristyneet tavoitteet yhdyskuntajatteen kierrattdmiseen: vuonna
2025 yhdyskuntajatteista tulisi menna kierrdtykseen jo 55 prosent-
tia, ja vuoteen 2035 mennessd jopa 65 prosenttia.

Uuden jatelain avulla pyritddn parantamaan Suomen lajittelu-
astetta, joka on edelleen verrattain vahainen, summaa Molok Oy:n
Pirkanmaan alueasiantuntija Sarita Koivula. Laki ja sen tavoitteet
eivat kuitenkaan ole ainoa hyva syy uudistaa taloyhtion jatehuol-
toa.

Sekajatteen maara luonnollisesti pienenee, kun eri jatelajit kera-
tdan omiin astioihinsa. Lajiteltu jéte siis saastaa paitsi luonnonvaro-
ja, my0s selvaa rahaa taloyhtion kassassa.

— Ahkera ja onnistunut usean jatelajin lajittelu voi parhaimmas-
sa tapauksessa kerryttaa taloyhtiolle vuositasolla merkittavat saas-
tot, Koivula laskelmoi.

Jatelajien erilliskerdys tehostuu syvakerayksella

Tahan mennessa Pirkanmaan jatehuoltomaardykset eivét ole pa-
kottaneet taloyhtioitd lajittelemaan, vaan asiassa on menty pitkal-
ti vapaaehtoisuuden voimalla. Koivula toteaa, ettd monissa alueen
taloyhtidissa lajitellaankin yha vain sekajate, biojate ja paperi. Koska
uusi jatelaki edellyttadd jatkossa kaikkiaan seitseman eri jakeen ke-
radmistd, niiden jatepisteet menevat aivan uusiksi.

- Meiltd 16ytyy kattavasti vaihtoehtoja useiden jatelajien erillis-
kerdykseen. Jo olemassa olevia sdiliditd pystytddn jakamaan niin,
ettd niilld voidaan kerdtd useampaa jatelajia. Tietysti valikoimaam-
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me kuuluvat my6s uudet syvakerdyssailiot sekd nykyadn myos pin-
tasailiot. Voidaan laittaa koko sdilioryhmd kerralla kuntoon.

Jatteiden kerd@minen on ekologisempaa ja helpompaa syvake-
rdysastioilla, jotka pidentdvat tyhjennysvélid ja jattavat pihaan tilaa
muuhunkin kuin jateastioille. Koivula mainitsee esimerkkind mu-
kautuvista moduuleista koostuvan MolokDominon, joka on taloyh-
tididen suosikki.

— Isonkin taloyhtion koko jétehuolto saadaan sen avulla mahdu-
tettua yhden parkkiruudun kokoiseen tilaan.

Vaihtoehtoja myos muovinkerdaykseen

Taloyhtididen on nyt korkea aika miettid, miten tiukentuvat erillis-
kerdysvelvoitteet taytetddn. Koivula kertoo jatepisteuudistuksille
olevan télla hetkelld paljon kysyntda ja vakuuttaa, etta keinot siihen
ovat kylld olemassa. Molok tarjoaa taloyhtididen avuksi myds ilmai-
sia kohdekdyntejd ja jatehuoltosuunnittelua.

—Tulemme mielelldmme pihalle kartoittamaan ja teemme talo-
yhtidlle ilmaisen suunnitelman jatepisteen uudistamiseen. Ja jos on
kaikki muuten kunnossa ja halutaan esimerkiksi vain lisatd muovin
erilliskerdys, siihenkin 16ytyy ratkaisuja.

Taloyhtion pihassa oleva jétepiste parantaa asumismukavuut-
ta — ja lisdd asukkaiden lajitteluintoa. Ja kun asukkaat lajittelevat
enemman, ympdristokin kiittad. Uudistettu ja jarkevammin sijoitet-
tu jatepiste sddstad usein myos tilaa taloyhtion pihalta.

- Monta kertaa 16ytyy uusi lajittelupaikka, joka on vanhaa pa-
rempi ja tyhjentdjienkin kannalta mukavampi. Samalla saattaa va-
pautua tilaa ylimaardiselle parkkipaikallekin, Koivula vinkkaa.

MOLOK

Molok Oy

Sarita Koivula
sarita.koivula@molok.com
0400 984 020
www.molok fi
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Hyvalla tavalla
vanhanaikainen siivousyritys

PirkkaClean on varma ja luotettava puhtaanapidon yhteistyokumppani taloyhtidille.

Ihmislaheisyys nakyy yrityksen kaikessa toiminnassa.

PirkkaCleanissa asioita tehdaan rehellisesti ihmiseltd ihmiselle, hyvalla
tavalla vanhanaikaisesti.

- Oli kyseessa sitten asiakas tai tydntekija, olemme ldhelld ja kuun-
telemme - juuri heitd varten olemme olemassa, toimitusjohtaja llse
Lahdenpohja sanoo.

PirkkaCleanin kaikella toiminnalla on kasvot. Tekij6ind on aitoja, oi-
keita ihmisia.

- Meilld ei ole puhelinvaihdetta ollenkaan, vaan puhelimeen vastaa
aina asioista tietava ihminen. Me my®s tunnemme jokaisen kohteen ja
tyontekijat. Tieddmme heti puhelimessa, mistd puhutaan.

PirkkaCleanilla on noin sata taloyhtidasiakasta Pirkanmaalla. Pirk-
kaClean huolehtii kokonaisvaltaisesti siita, millaisia siivouksia talossa
tehddan kunakin vuodenaikana.

Kaikilla taloyhtioilld on oma nimikkosiivooja, jonka kanssa taloyh-
tion edustajat voivat kommunikoida suoraan. Tama tekee viestinnésta
nopeaa ja helppoa. Ylipadtaan taloyhtidilta on tullut paljon kiitosta siitd,
ettd siivooja tuntee talon, ja talon asukkaat tuntevat siivoojan.

Tyontekijoiden hyvinvointi sydamenasiana

Oma nimikkotaloyhtio lisdd myos tyontekijan viihtyvyyttd tydssaan.
PirkkaCleanille tyontekijoiden hyvinvointi on muutenkin erittdin tar-
keda.

- Kohtaamme tydntekijat yksiloind ja opimme tuntemaan heidat.
Jarjestdamme henkilokunnalle virkistdytymistapahtumia, ja joustamme,
jos tydntekija tarvitsee vapaata.

Tarkeé tekija tydhyvinvoinnissa on téiden aikataulutus. Tydajat ovat
inhimilliset, samoin toiden mitoitus.

- Ty6t on mitoitettu siten, ettd tyontekijdlle on annettu aika, jonka
puitteissa han pystyy tekemaan kaiken sovitun. Siivoojan tydaikaa ei
maéritelld minuuttitarkkuudella.

Vaikka toille on tietty aikaraami ja tydohjeet, PirkkaCleanin siivoo-
jille on sallittua ja jopa suotavaa kadyttdd maalaisjarked. Tata arvostavat
sekd tyontekijat ettd asiakkaat.

- Kurakeleilld siivoamista voi olla enemman ja kuivaan aikaan va-
hemman, joten tydntekija voi harkintansa mukaan joustaa tydajassa.

‘L"ﬁﬁ. Toimitusjohtaja

~yrittdja lise

Harjoittelija Gabriel,

t opettelee vield hommia.

Ruusuja taloyhtion hallituksen puheenjohtajalta

PirkkaClean tekee vuosittain asiakastyytyvaisyyttd mittaavan kyselyn.
Saatu palaute on ollut hyvin positiivista.

- Ty6t tehddan tehokkaasti ja erinomaisella huolellisuudella. Ei ole
tarvetta jakaa ensimmaistdkaan risua. Ruusuja sen sijaan voisi antaa
enemman kuin syliin mahtuu. Olemme tyytyvaisig, etta olemme 16yta-
neet ndin hyvan siivousfirman ja henkilon hoitamaan kiinteistdéamme,
totesi muuan taloyhtion hallituksen puheenjohtaja palautteessaan.

Myds isdnnditsijat ovat olleet tyytyvaisid PirkkaCleaniin. llse Lah-
denpohja kertoo asiakkaina olevan paljon sellaisia taloyhtioitd, joissa
PirkkaClean hoitaa péivittdisid asioita taloyhtion hallituksen puheen-
johtajan kanssa. Isdnnditsija pidetdan asioista ajan tasalla sovittujen
viestikanavien kautta.

- Néin sadstyy isdnnditsijan tydaikaa, ja han voi luottaa siihen, ettd
tydt hoidetaan. Samat isdnnditsijat ostavat meiltd palvelua, kun ovat
huomanneet, ettd homma toimii.

PirkkaClean

» PirkkaClean toimii Tampereella ja Idhikunnissa.
» Yrityksen palveluita ovat kohdesiivoukset
seka erikois- ja keikkasiivoukset taloyhtitissa ja
yrityksissa.

» Huolehdimme ldhemmaksi 100:n taloyhtion
siivouksesta.

» Yrityksessa on ldhes 50 tyontekijaa, 2 tydnjohtaja,
toimitusjohtaja, toimistopaallikkd Gesar seka
harjoittelija Gabriel.

> PirkkaClean.

PirkkaClean Oy

p.010 3200 731
ilse.lahdenpohja@pirkkaclean fi
www.pirkkaclean fi

Toimistopaallikko
Gesarin tarkein tehtava
on toivottaa kaikki
tervetulleeksi toimistolle.
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Remontt
naastaa
ukitustu

KIINntelston
vallisuuden

Avoimia ovia, katoavia avaimia ja ties kenen hallussa olevia yleisavaimia. Oli kyse isommasta
tai pienemmasta remontista, haastaa se taloyhtion turvallisuuden. iLOQilla on tahan tarjolla
ratkaisu, joka varmistaa lukitusturvallisuuden myos tulevissa remonteissa.

Putkiremontin tai muun kiinteistén huoneistoihin ulottuvan remontin
tekeminen edellyttdd remonttimiesten padsya asuntoihin, ja se muo-
dostuu usein turvallisuushaasteeksi vanhoissa taloyhtiissa, joissa kdy-
tetdan edelleen mekaanista lukitusjarjestelmaa.

- Perinteisesti urakointiyrityksille on annettu nippu avaimia, ja niis-
ta on voitu kopioida suuri maara avaimia tyontekijoiden kdyttoon. Re-
montin valmistuttua taloyhtiolle on palautettu ehka vain ne alkupe-
raiset. Tama muodostaa merkittavan turvallisuusriskin, toteaa iLOQin
Suomen myyntijohtaja Toni Paivinen.

Kun mekaanisten lukkojen varassa olevan taloyhtion remontti val-
mistuuy, lukot voidaan tietenkin sarjoittaa uudelleen tai vaihtaa koko-
naan.

- Sellainen tulee kuitenkin ajan mittaan kalliiksi, kun remontteja
saattaa olla muutaman vuoden valeinkin, Pdivinen sanoo.

Avaimen toimintaa voidaan hallita

Turvallisuusongelmat poistuvat kertaheitolla, kun taloyhtioon tehddan
iLOQ S5 -lukitusuudistus ennen remonttia. iLOQ S5 -ratkaisussa re-
monttimiehille annetaan digitaalisesti ohjelmoidut avaimet, joilla paa-
see sovittuihin tiloihin sovittuina aikoina.

- Remonttimiehille annetaan avaimet, joihin on ohjelmoitu kulku-
oikeudet vain niihin tiloihin, joita silla hetkelld remontoidaan. Avaimet
toimivat siis vain sen aikaa, kun kulkuoikeus on voimassa. Tydmaa-avai-
met voidaan aikarajoittaa toimimaan esimerkiksi vain arkisin tyoaikana.
Kun jokaiselle tydmiehelle voidaan halutessa antaa avain, ei ole enda
tarvetta jattad myoskaan ovia auki, Pdivinen kertoo.

Kulkuoikeuksia voidaan muuttaa remontin etenemisen mukaan.
Lukkojen avaamisista jaa liséksi tieto lukitusjarjestelman kulkulokeihin,
silld iLOQ S5:n lukkosylinteri tallentaa muistiinsa lukon avaamisen tai
avaamisyrityksen.

- Jarjestelmamme ehkdisee siten ennalta vahingontekoja ja hel-
pottaa niiden selvittdmistd, Pdivinen sanoo.

Jos iLOQ-avaimia katoaa remontin aikana, ne poistetaan nopeasti
jarjestelmasta ohjelmoimalla.

iLOQ-avaimet voidaan myds ohjelmoida uudelleen lukemattomia
kertoja. Lukkoja tai avaimia ei tarvitse vaihtaa missdan kohtaa. Avain-
ten loputon ohjelmoitavuus varmistaa taloyhtion lukitusturvallisuuden
myds tulevissa remonteissa, ja toki myds muina aikoina. iLOQ-avai-
messa ei ole mydskaan kopioinnin mahdollistavaa yksilollista jyrsintaa
vaan vahva ja vaihtuva digitaalinen salaus.

Helppo asentaa, kestava kayttaa

Alylukitukseen siirtyminen on helppoa ja nopeaa. Kun iLOQ S5 asen-
netaan mekaanisen lukon tilalle, ei tarvita uusia kaapelointeja eiké pa-
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ristoja.

— Porrasoven RFid-lukija on 4G-yhteydessg, ja se tarvitsee sahkon-
syotdn, mutta varsinaiset lukot tuottavat tarvitsemansa sahkon itse
avaimen tyontolikkeestd, Paivinen kertoo.

iLOQ-lukkojen yllapito- ja elinkaarikustannukset ovat Paivisen mu-
kaan huomattavasti edullisemmat kuin mekaanisilla tai paristokdyt-
toisilla lukitusjarjestelmilld. iLOQ-lukkoja onkin myyty jo 1,5 miljoonaa
kappaletta.

- Ne ovat toimintavarmoja, Suomen saata ja arkea kestavia. Avai-
mella voi jopa vetda oven auki, niinhan me kaikki joskus kiireessd teem-
me, Pdivinen toteaa.
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Mattojen asiantuntija
taloyhtion palveluksessa

Matot ovat tarkea osa taloyhtion rappukaytavien ja muiden yleisten tilojen puhtaanapitoa.
Matto auttaa poistamaan kuran, muun lian seka hiekan kenganpohjista. Oikeanlaiset

matot antavat myds kuvan taloyhtion hyvasta hoidosta.

RovaMatto Oy on kiinteistomattojen asiantuntija, jonka laajasta valikoi-
masta loytyy aina oikea tuote erilaisiin kohteisiin.

Jokaisessa taloyhtidssa tarvitaan ainakin sisddnkdyntimatto, eli tuu-
likaappi- ja kdytdvamatto. Sisadnkdyntimatolla on suuri merkitys paitsi
puhtaanapidolle, my&s taloyhtion tilojen yleisvaikutelmalle: laadukas,
oikeankokoinen ja muuhun sisustukseen sopiva sisddnkdyntimatto
tekee aulatilasta edustavamman. Sopiva sisdankdyntimatto toivottaa
myos kavijat tervetulleiksi tyylikkaalla tavalla.

Tuulikaapin lattiasyvennyksessa kaytetdan ritilamattoa, joka voi olla
kumisekoitteinen tai alumiinirunkoinen. Lapipaastava ritilamatto ke-
raa esimerkiksi hiekoitussepelit lattiasyvennykseen, josta ne on helppo
puhdistaa. Kevyesti rullattava matto helpottaa tuulikaapin puhtaana-
pitoa. Laadukas matto kestdd murtumatta myos rollaattorilla ja pyora-
tuolilla liikkumisen.

- Asiakas 16ytdd varmasti sopivan vaihtoehdon ritildmattomalleis-
tamme. Tummanharmaa on ritilamaton suosituin vari, mutta vari voi-
daan valita lattiaan, ovenkarmeihin ja muuhun sisustukseen sopivaksi.
Sama koskee tekstiilimattoja, joita kdytetddn tuulikaapin jalkeisissa si-
saankayntitiloissa, kertoo RovaMatto Oy:n toimitusjohtaja Heikki Ran-
tala.

Mattoja voidaan kéyttdd myos ulkotiloissa, esimerkiksi ulko-oven
edessd pysdyttamaan jo ulos hiekoitussepelid, joka nykyaan on erittdin
isokivistd — ja samalla iso ongelma, Rantala toteaa.

Tayden palvelun mattotalo

Tuulikaappi- ja kaytdvamattojen liséksi taloyhtiét saavat RovaMaton
valikoimista matot myds parvekkeille, saunatiloihin sekd vaikkapa au-
totalleihin. Matoille voi olla kéyttdd myds taloyhtién muissa yhteisis-
sd tiloissa, kuten kuntoilutiloissa sekd kattoterassilla. Viimeksi mainitulla
voisi hyddyntaa tekonurmeakin, jota myos 16ytyy RovaMatolta.

Hyvin suunnitellulla ja toteutetulla matotuksella voi sddstad mer-
kittdvasti taloyhtion siivouskustannuksissa. Saastda syntyy siitakin, etta
lian ja hiekan aiheuttama lattiapintojen kuluminen vahenee.

RovaMatolle voi jattda taloyhtion kaikki mattohuolet, silld yritys
huolehtii tarvekartoituksesta, tilojen mittauksesta sekd mattojen asen-
nuksesta ja huollosta kaikkialla Suomessa.

— Tarjoamme asiakkaillemme koko ketjun sisddnkdynnin suunnit-
telusta mittaukseen ja asennukseen. Toimitamme tuotteet aina sovit-
tuun aikaan, kasittely- ja siivousohjeita unohtamatta.

Ekologisuus on RovaMatolle tarkedd, joten mattojen raaka-aineet
valitaan huolellisesti.

— Léhes kaikki raaka-aineet ja sitd myota kdytostd poistetut matot
ovat kierrdtettdvid. Muovituotannossa ei synny jatettd lainkaan, vaan
kaikki kdytetddn uudelleen.
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RovaMatto Oy Pirkanmaa

Varastomyymald, tuote-esittelyt, asennuspalvelu
Jasperintie 270, 33960 Pirkkala

Puh. 034518 0399

myynti@rovamatto.fi

www.rovamatto.fi
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Ennakoivaa ja

vksilollista hissihuoltoa

Suomen Hissiurakointi Oy tarjoaa yksildllisia asiantuntijapalveluita kaikissa hisseihin liittyvissa asioissa.
Yrityksen vastuulla on esimerkiksi tuhansien hissien huolto ja kunnossapito eri puolilla maata.

Oli kyseessa sitten laajempaa peruskorjausta odottava vanhempi hissi,
vastikaan modernisoitu laite tai uudenkarhea hissi, Suomen Hissiura-
kointi Oy SHU:lta taloyhti® saa asiantuntevat huolto- ja kunnossapi-
topalvelut.

— Uudemmissa kohteissa hissien huoltosopimus kannattaa kilpai-
luttaa heti hissin takuuajan paatyttyd, jotta varmistutaan siitd, etta so-
pimus on kohteelle optimaalinen ja kustannustehokas, SHU:n toimi-
tusjohtaja Tomi Rantanen vinkkaa.

Raataloity huolto-ohjelma sekd SHU:n nopea ja joustava palvelu ta-
kaavat taloyhtion hissin yksil6llisen kunnossapidon. SHU:n ennakoiva
kunnossapito vahentdd myos hissin odottamattomia toimintahairioi-
td, mikd puolestaan pienentéa laitteen korjauskustannuksia.

Jos hatatilanteita tai kiireellisid vikakorjauksia tulee, SHU:n vika-
pdivystys palvelee 24 tuntia vuorokaudessa, vuoden jokaisena pdiva-
na.

Modernisoimalla uudenveroinen hissi edullisemmin

Mikali hissilld on jo ikaa, ja sen korjauskustannukset kasvavat jatkuvas-
ti, taloyhtion kannattaa alkaa pohtia laitteen tilaa ja laajempien korja-
usten tarvetta. Vanhan hissin ongelmia ovat usein myds huono pyséh-
tymistarkkuus kerroksiin seka teravat liikkkeelleldhdot ja pysahtymiset.

My®s hissin turvallisuudessa saattaa olla puutteita: laitteesta voi
esimerkiksi puuttua puheyhteys hélytyspalveluun, ja halytysjarjestel-
man virkaa saattaa toimittaa vain porraskaytavassa soiva kello. Esteet-
témyyskaan ei toteudu, jos hississd on vanhat, raskaat kaantdovet. Li-
saksi hissin sisustus saattaa olla nuhjuinen ja valaistuskin heikko.

Hissin modernisointi ja laaja peruskorjaus on kustannustehokas
tapa tuoda laitteen ominaisuudet sekd suorituskyky nykyajan vaati-
musten tasolle.

— Modernisoinnissa kaikki liikkuvat osat vaihdetaan. Myds ovet ja
kori voidaan entistidd tai pinnoittaa nykyaikaisilla materiaaleilla. Ky-
seessa on taloudellisesti jarkeva ratkaisu, silld hissin modernisointi on
noin 50 prosenttia edullisempaa kuin tdysin uuden hissin rakentami-
nen asuinkerrostaloon, kertoo SHU:n tekninen johtaja Toni Jarvinen.

Mikali hissin tila ja jaljelld oleva kayttoika mietityttavat, SHU:n kun-

Suomen
Hissiurakointi Oy

Suomen Hissiurakointi Oy
www.shu fi

vaihde 09 5306 0460
asiakaspalvelu@shu fi
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totutkimus auttaa selvittdmaan laitteen korjaustarpeet ja niiden ajan-
kohdan.

SHU:lta hissit myos hissittomiin taloihin

Vuonna 1981 perustettu Suomen Hissiurakointi Oy on kotimainen
perheyritys, joka toimii padkaupunkiseudulla sekd Lahden, Tampereen
ja Savo-Karjalan alueilla.

SHU tarjoaa asiakkailleen kaikki hisseihin, liukuportaisiin sekd nos-
to-oviin liittyvat palvelut. Yritys urakoi myos jalkiasennushisseja. Van-
hoihin, hissittémiin taloihin saa SHU:n kautta niin sanottuja kaita- ja
minihissejd, jotka mahtuvat erittdin pieneen tilaan. Kattavaan tuoteva-
likoimaan kuuluvat myds muun muassa kevyt- ja invahissit sekd auto-
maatti- ja nosto-ovet.

SHU:n asentama, modernisoima tai huoltama laite palvelee talo-
yhtioéta luotettavasti vuodesta toiseen. Sen SHU varmistaa paitsi asian-
tuntevalla tyolld, myds laadukkailla laiteosilla.

- Kéaytdmme kaikissa tuotesegmenteissamme markkinoiden par-
haita, tunnettujen valmistajien komponentteja. Kaikki kdyttdamamme
tuotteet tulevat EU:n alueelta, Tomi Rantanen kertoo.

Iso kilpailuetu SHU:lle on my®s varaosien erinomainen saatavuus.

- Varastomme on Suomen suurimpia ja sieltd |6ytyy varaosia kaik-
kiin maassamme kaytettaviin hissimerkkeihin. Lupaammekin uusiin ja
peruskorjattuihin hisseihin 25 vuoden varaosien saatavuuden.

Tomi Rantasen (vas.) ja Toni Jarvisen edustamalta Suomen
Hissiurakoinnilta taloyhtio saa hissilleen kaikki palvelut
laitteen koko elinkaaren ajalle.




FYSIOLINELTA TALOYHTIOILLE
RAATALOIDYT KUNTOSALIT

Fysioline tarjoaa taloyhtioille tasokkaita
kuntosaliratkaisuja, jotka ovat helposti
raataloitavissa taloyhtion toiveiden ja
tilojen mukaan.

Kokonaisuudet ovat liilkunta-alan
asiantuntijoiden suunnitelmia ja niihin
kuuluvat erittdin laadukkaiden ja kestavien
kuntosalivalineiden lisaksi myds tilan
lattiamateriaali, laitteiden toimitus ja asennus
sekd maaraaikaishuollot. Kaupalliseen
kuntosalikayttéon suunnitellut laitteet ovat
erittdin kestévid ja oikein huollettuna niiden
elinkaari on pitka.

BOUTIQUE-SALI

Kokonaisuuden voi hankkia joko
kertainvestointina, joustavalla
leasingrahoituksella tai laitepalveluna
kiintedlla kuukausivuokralla. Kiintedt
kuukausikustannukset on helppo jyvittdaa
asukkaiden vastikkeisiin. Korkeatasoinen,
ylellinen kuntosali lisdd asuntojen
houkuttelevuutta ja vaikuttaa luonnollisesti
my&s asuntojen hintatasoon.

Lue lisad www.fysioline.fi/kuntosalit/

Meilta myss Hla- jo |
sisustussuumnittelup alvelut!

33840 Tampere
Puh. 03 2350 700
info@fysiolinef
www.fysioline fi
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Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
lakiasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
asiantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia kaikissa yhtion hallintoon
liittyvissa kysymyksissa.

Juristimme avulla varmistat myos korjaus- tai lisarakentamishankkeen
menestyksekkaan lapiviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistéalaan erikoistunut asianajotoimisto.
Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja nakemykseen.
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