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PIHAN PARHAAKSI. Asfaltti (10

SAPETTAAKO scslt" :
POLYAAKO PIHA,
KULKEUTUUKO KU

Asfaltti Kymppi

tekee taidolla asfaltoinnit taloyhtidille, maatiloille,
ok-rakentajille, rakennusliikkeille, teollisuudelle ja kunnille.

Kysy tarjousta. Se kannattaa aina. Soita 010 2195 330
tai ota yhteytta sahkopostilla asfalttikymppi@asfalttikymppi.fi

Rantaperkionkatu 1 C 6b, Tampere
Puh. 010 2195 330 ja 010 2195 200
asfalttikymppi@asfalttikymppi.fi
www.asfalttikymppi.fi

Asfaltti(10
KYMPPI

LAATOITUSTYOT &
KYLPYHUONEREMONTIT

HS-LAATTA OY

www.hs-laatta.fi

L 050 3494 307
info@hs-laatta.fi

KYMPPI
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Monipuoliset ratkaisut lukitukseen
yli 45 vuoden kokemuksella.

03 212 6662
info@asemanlukko.fi
Sorinkatu 3, 33100 Tampere

Avoinna: ma-pe: 8.00-17.00

www.asemanlukko.fi

3 Ekolampo

OMASTA PIHASTA

Vastikkeissa iso osa muodostuu
kiinteiston lammityskuluista.
Maalampoon siirtyminen on sijoitus,
joka saastaa lammityskuluissa jopa
80 % seka nostaa osakkeen arvoa.

Teemme maksutonta
maalamponeuvontaa.

Lampoluuri
010 420 4040

www.ekolampo.fi




pddtoimittaja

Potni Eonteonen

Tyota
koko talon eteen

Suuressa osassa taloyhtiditi on taas eletty tai eletddn parhaillaankin
yhtidkokousaikaa. Toisissa taloyhtidissa yhtiokokoukset ovat rutiinin-
omaisia — joskin osakkaiden osalta usein aliedustettuja — tapahtu-
mia, jotka vedetdan 1&pi melko kivuttomasti.

Joissain taloyhtifissé puolestaan ollaan akuutisti suurten asioiden ja
vaikeiden paatdsten adrelld. Yksikdan kiinteisté ei valmistumisensa
jalkeen nuorru, vaan ik&a ja korjaustarpeita tulee vuosi vuodelta i-
sdd. Samalla kasvaa myos paine korjaushankkeiden paatoksenteon

suhteen.
Pakottavien korjaustarpeiden tayttdmisen liséksi on hyvé kehittda
kiinteistdd vastaamaan myos tulevaisuuden tarpeisiin. Talon ener-

giatehokkuuden tarkastelu tai vaikkapa sdhkdautojen latauspistei-
Pdakirjoitus —— i den rakentamisen selvittdminen voi nousta esiin jo yksittdisen osak-
Ajankohtaista ' kaan aloitteestakin. Hereilld olevassa taloyhtiossé hallituskin on ak-
Kosteus- ja vahinkosaneeraukset tiivinen ja asioihin paneutuva, ja kokee tekevénsa tyotd oman talo-
llmanvaihto osana energiatehokkuutta yhtién ja sen tulevaisuuden sekd mahdollisimman pitkén elinkaaren
Parvekelasitukset ja niiden huolto eteen.
Kestdvan asumisen avaimet Edelleen on taloyhtiditd, joissa hallitustyotd tehdadn ilman palkkioita.
Taloyhtion kunnossapito Taloyhtidpaattajat ovat kuitenkin lahtokohtaisesti ansainneet korva-
Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta uksen vastuustaan, vaivann&ostaén ja ajankéytostdan. Kokous- tai
Lakipalsta vuosipalkkiot ovat silti lopulta I&hinnd symbolinen Kiitos luottamus-
Putkiston kuntotutkimus toimesta yhtion hyvaksi.
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@ AJANKOHTAISTA

Sahkolaitteista tai sahkoasennuksista syttyi viime vuonna 2260 tulipaloa -
palon syyna useimmiten lieden huolimaton kaytto

Séhkopalolla tarkoitetaan tulipaloa, joka saa syt-
tymisenergiansa suoraan sahkosté, esimerkiksi
liedestd, kiukaasta, kylmalaitteesta, valaisimes-
ta tai s&hkdasennuksesta. Pelastusviranomaiset
kirjaavat séhkopalot PRONTO-tietokantaan, jo-
hon merkitdan myds palon syttymislahde, jos se
on tiedossa. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes) kertoi alkuvuodesta, ettd viime vuonna
eniten sdhkopaloja syttyi tietokannan mukaan
séhkoliesistd tai -uuneista. Valaisimista sai al-
kunsa 189 paloa, sihkojohdoista ja kaapeloin-
neista 112, séhkokiukaista 98, mikroaaltouu-
neista 81, pyykinpesukoneista 61 ja kylmélait-
teista 48. Pienelektroniikan akku tai laturi oli
merkitty syttymissyyksi 65 tapauksessa.

Séhkolaitteesta alkaneen palon syynd on
usein ihmisen toiminta: huolimattomuus, kayt-
t6- ja asennusohjeiden vastainen toiminta tai
séhkolaitteen huollon laiminlyonti. Myds ihmi-
sen toimintakyky vaikuttaa paloturvallisuuteen.
Osaako esimerkiksi kayttdd sahkolaitteita oi-
kein, ymmartaako laitteiden kaytto- ja turvalli-
suusohijeita, kykeneekd vaihtamaan palovaroit-
timen pariston, hélyttdmdain apua tai poistu-
maan asunnosta hatatilanteessa.

Vilta sahkopalot
oikealla toiminnalla

— Séhkopaloja voi ehkaistd, kun kayttda sahko-
laitteita oikein ja tarvittaessa valvottuna. Esimer-
kiksi ruokaa laitettaessa pitdd valvoa liettd ja
kiukaan tai pesukoneiden paallé ollessa on syy-
t8 olla kotosalla. Muita kdytannon ohjeita sahko-
palojen valttdmiseksi ovat: d1& sdilytd tavaraa
lieden paalla, keskity kokkaamiseen, ald kayta
saunaa varastona alaka kuivata pyykkid kiukaan
padlld, sanoo Tukesin ylitarkastaja Jukka Le-
pistd.

Liesipalot edelleen yleisimpia

Liedestd alkaneita paloja on vuodesta toiseen
eniten. Liesipalon syynd on hyvin harvoin itse
liedestd johtuva vika, useimmiten syyna on ih-
misen huolimattomuus, varomattomuus tai kiire.
Yleisin palon aiheuttaja on lieden unohtuminen
padlle tai sen kytkeytyminen péalle vahingossa,
jolloin lieden péalld tai lahettyvilla olevat materi-
aalit syttyvét ja palo leviad yleensd melko nope-
asti laheisiin rakenteisiin.

Vaaraa aiheuttavia tilanteita
ovat esimerkiksi:

e Ruoka ja4 liedelle, kun kokki nukahtaa tai
unohtaa laittavansa ruokaa tai pahimmassa ta-
pauksessa poistuu asunnosta.

o | emmikkieldimet, koirat tai kissat, pyrkivat
tutkimaan mité lieden péélle on jadnyt. Noustes-
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saan liedelle ne onnistuvat kadntdméaan lieden le-
vyistd yhden tai useamman péélle.

o Myos lapset voivat kurkotella liedelle ja k&antaa
lieden levyjd padlle.

© Nykyisin liesien kytkimien kd&ntdmiseen ei tar-
vita kovinkaan suurta voimaa. Lieden ohi kuljetta-
essa voi vahingossa liikkua siten, etta joko itse tai
kantamukset koskettavat lieden katkaisijoita ja
kaantavat ne paalle. Tapahtumaketjun voi kiyn-
nistdd mm. rollaattorin kddensija.

o Myytévand on myds paremmilla turvaominai-
suuksilla varustettuja liesid. Tallaisen lieden péal-
le kytkemiseen pitdd esimerkiksi kdyttdd molem-
pia kasid. Talldin liesi ei kytkeydy vahingossa
paalle.

Valta liesipalot
oikealla toiminnalla

o Ole tarkkana, kun laitat ruokaa; 41 tee montaa
asiaa yhtd aikaa.

o Pida lieden ympdristd vapaana tavarasta.

o A\la j&td ruoantéhteitd liedelle kattiloihin tai pan-
nuihin houkuttelemaan lemmikkeja.

e Vahdi lasten tekemisid keittiossa.

— Liesipalojen ehkéisemiseksi on olemassa myos
teknisid ratkaisuja, kuten liesiturvalaitteet, jotka
katkaisevat automaattisesti virran liedesta. Kiin-
teitd sdhkoasennuksia ja sahkolaitteiden korjauk-
sia saavat tehdd vain sahkodalan ammattilaiset,
Lepistd muistuttaa.

Kiuaspalon syyna
useimmiten vieras esine tai
pyykki kiukaan paalla

Kiukaasta alkaneita paloja oli PRONTO-tietokan-
taan kirjattu viime vuonna 98, kun luku oli edel-
lisvuonna 107 ja vuotta aiemmin 92. Kiuaspalois-
sa pyykin kuivattaminen saunassa ja kiukaalle
kuulumattomat esineet ovat tavallisimpia palon
aiheuttajia. Riskind on, etta kiuas laitetaan vahin-
gossa paalle ja kiukaan ympérille tai paéalle kasa-
tut tavarat syttyvét tuleen. Muita palon syttymis-

syitd olivat vastusten kérahtdminen, vikaantunut
termostaatti tai kellokytkin.

Saunojan
muistilista

o | Gylyhuone on tarkoitettu saunomista varten, El
varastotilaksi eikd pyykinkuivaushuoneeksi.

e Tarkista, ettei sdhkokiukaan péalld tai lahelld
ole mitdén tavaraa, kun laitat saunan péélle.

e Kiuasta tulee kayttdd ja huoltaa kéyttdohjeen
mukaisesti. Kiukaan kayttdohjeesta selviad se,
kuinka paljon kiuasta voi péivittdin ja viikoittain
l[ammitt4d. Jos ei selvid, niin asia pitdd varmistaa
myyjélté tai valmistajalta.

e Kiukaatkaan eivét ole ikuisia, kdyttGohjeen mu-
kainen huolto ja kdyttd antavat kiukaalle lisaa
kayttovuosia.

e Kiukaan etdkéynnistys on aina riski. Kannattaa
olla kotosalla, kun laittaa kiukaan péalle.

e Seuraa kellokytkimen ja termostaatin toimintaa.
Jos laite ei toimi oikein, kutsu sdhkbasentaja pai-
kalle.

e Kiuasta ei saa kéyttdd asunnon lammittami-
seen. Kiukaan pitdminen pdalld kdyttoohjeiden
vastaisesti useita tunteja aiheuttaa suuren palo-
riskin.

o Kiuaskivetkdan eivat kesta ikuisesti, vaan ne
tulee vaihtaa kayttdohjeiden mukaisesti.

¢ Jos loylyhuonetta on siivottu, sielld on tehty
huoltot6ita tai lapset ovat leikeissddn kdvéisseet
saunassa tai sen ldheisyydessd, kannattaa var-
mistaa, ettd kiuas ei ole mennyt paélle vahingos-
sa.

Toimiva palovaroitin
saastaa ihmishenkia

Toimiva palovaroitin auttaa havaitsemaan palon
riittdvan aikaisessa vaiheessa. Palossa aikaa
poistumiseen on vain minuutteja, koska myrkylli-
set palokaasut tappavat hyvin nopeasti. Tarkista
palovaroittimen toiminta sadanndllisesti painamal-
la testinappia ja vaihda paristo sdanndllisesti, esi-
merkiksi 112-pdivand 11. helmikuuta.



Energia-avustus muuttui — tavanomaiset talotekniikkaan liittyvat
energiatehokkuushankkeet pois tuen piirista

LVI-Tekniset urakoitsijat LVI-TU ry harmittelee
tyo- ja elinkeinoministerid karsineen kovalla ké-
delld energiatehokkuuden parantamiseen kan-
nustavia tukia. Tukien ulkopuolelle on sen mu-
kaan jouduttu jattdmadan toimia, joilla olisi merkit-
téva vaikutus energiankulutukseen ja tiukkojen
energiasaastotavoitteiden saavuttamiseen.

Tyo- ja elinkeinoministerion linjauksen mu-
kaan energiatuella edistetddn muun muassa uu-
siutuvan energian tuotantoa, energiansadsto tai
energian tuotannon tai kdyton tehostamista,
hukkaldmmon hyddyntdmista tai muutoin ener-
giajérjestelmén muuttumista vahahiiliseksi. Jat-
kossa tukea ei myonnetd kiinteistGjen tavan-
omaiseen talotekniikkaan liittyviin energiatehok-
kuushankkeisiin. Uusiutuvan energian hankkei-
den osalta tukea mydnnetaén vain uuden tekno-
logian hankkeisiin.

— Téalla hetkelld asuinrakennusten korjaustar-

LVI-Tekniset urakoitsijat LVI-TU ry

ve on yli yhdeksan miljardia euroa vuositasolla ja
tarve kasvaa, mikéli toimia ei tehda. Edellytys sil-
le, ettd kansalliset iimastotavoitteet saavutetaan,
on olemassa olevan rakennuskannan maarétie-
toinen remontoiminen energiatehokkaaksi. Ta-
vanomaiseen talotekniikkaan kohdistuvat ener-
giatehokkuushankkeet ovat siis tarkeitd, vaikka

Tiktok-asuminen haastaa perinteisen asumisen mallin

Tydpaikoilla syklinen vaihtuvuus on jo tunnistet-
tu. Entiset koko eldmén mittaisen tyourat ovat
historiaa ja tyOpaikkaa halutaan ja joudutaan
vaihtamaan useita kertoja tyduran aikana.

Isénndintiliitto totesi maaliskuisessa tiedot-
teessaan, ettd yksittdisen asukkaan kannalta
nopeat muutokset asunnosta ja paikasta toiseen
voivat olla hyvé vaihtoehto ja tuoda haluttua
vaihtelua seké vapautta eldméan. Kuitenkin, jos
asuminen on kovin lyhytaikaista, osakkaat eivét
valttdmatta halua sitoutua pitkdjanteiseen talo-
yhtién ylldpitoon ja kehittdmiseen samalla taval-
la kuin ennen.

— Tiktok-asumisella tarkoitetaan tatd nopeaa
asumissyklid, jatkuvaa muutosta, joka poikkeaa
merkittdvasti aiemmin totutusta pidemman ajan
juurtumisesta tiettyyn omaan asuntoon. Kun on
tiedossa, ettd samassa asunnossa ja taloyhtios-
sd asutaan vain lyhyt ajanjakso, kiinnostusta ta-
loyhtion pitkéjanteiseen kehittdmiseen ei yleen-
sd ole. Oman taloyhtion yhteiso, kokoukset, ta-
lous kuin korjauksetkin jadvat helposti vieraaksi
eiké niiden eteen nahda vaivaa tai niihin haluta
sijoittaa omia varoja, kertoo Isdnndintiliiton toi-
mitusjohtaja Mia Koro-Kanerva.

—Jo nyt on tullut kentdlta viestid, ettd jos yh-
tibkokouksessa isannaitsija kysyy kasidanestyk-
selld, kuinka moni osakkaista ajattelee asuvansa
taloyhtidssa vield 20 vuoden kuluttua, kdsia ei
juuri nouse ja jos nousee, kyse on vanhemmista
henkildistd. Isdnnditsijan ja taloyhtion elinkaaren
nakokulmasta kuitenkin 20 vuottakin on vield
aika lyhyt aikajanne, selventad Koro-Kanerva.

Lainansaanti
varmistettava

Tassa taloustilanteessa taloyhtididen on yha tar-
kedmpaa huolehtia pitkdjanteisesta ja suunnitel-
mallisesta kehittdmisestd ja korjaamisesta, jotta
yhtidn arvo, mutta myés vakuusarvo sdilyvét ja
yhtio sdilyy pankille lainoituskelpoisena. Pit44 siis
varautua tuleviin korjauksiin, yllttaviin kuluihin
seka kustannusten nousuun ja arvioida taloyhtion

niihin ei jatkossa endé tukea olekaan luvassa,
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry:n erityisasian-
tuntija Juha-Ville Mékinen toteaa.

Kiinteiston omistajille taloteknisten jarjestelmi-
en toimintakunnon parantaminen ja osittainen
uudistaminen ovat kannattavia investointeja niin
energiatehokkuuden kuin omaisuuden arvon séi-
lymisen kannalta.

— Vanhan tekniikan korvaaminen uusimmilla
ratkaisuilla ei aina ole kustannustehokkain tai
jarkevin ratkaisu, vaikka hienolta kuulostaisikin.
Usein taloteknisten jarjestelmien energiatehok-
kuutta voidaan parantaa varsin helpoilla ja edulli-
silla toimilla. Kéyttoaikoja, asetusarvoja ja ver-
kostojen sé&atoja tarkastelemalla voidaan usein
saada aikaan tuntuviakin saastojd. Myods yksit-
téisten laitteiden uusimisella voidaan usein pa-
rantaa koko jérjestelmén hydtysuhdetta, Mékinen
muistuttaa.

Freepik

taloudellisia riskeja.

— Pahimmillaan yhteentorméys tiktok-osak-
kaiden ja pitkdaikaisemmin sitoutuneiden vélilla
voi johtaa siihen, ettd taloyhtidssa ei saada
eteenpéin tarvittavia korjauksia oikeaan aikaan,
vakuutusmaksut nousevat, pankkien nékokul-
masta vakuusarvo laskee, lainoittaminen muut-
tuu mahdottomaksi tai kallimmaksi ja yhtion
arvo asuntomarkkinoilla heikkenee, summaa Ko-
ro-Kanerva.
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e e e Tecksti: Elina Salmi

Mita pitaa tehda, kun
taloyhtiossa sattuu
korjauksia vaativa
vahinko?

Kaikenlaista sattuu ja tapahtuu taloyhtidissa. Putkiin tulee syépymia, astianpesukoneet
valuttavat vedet lattialle, saunan kiuas tai pesukone sytyttaa tulipalon.
Useimmiten vahingot voidaan onneksi korjata, mutta ennen kuin paastaan
jalleenrakennusvaiheeseen, on edessd monta muuta tehtavaa.
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99 Kun vahinko on sattunut —
on vahinkotyyppi sitten mika
tahansa — pitd4 alkajaisiksi
tehdd vahinkokartoitus.

Alan liike saa asiasta tiedon
ja prosessi lihtee siti
kautta kdyntiin.

Kun taloa hoidetaan hyvin ja
korjaukset tehddin ajallaan,
sattuu haavereita vihemmin.
Osan niisti korvaa vakuutus
kokonaan tai osittain ja osa jid
kokonaan taloyhtion itse mak-
settavaksi.

— Alkuvuoden aikana on ol-
lut aika paljon kattovuotoja,
koska talvi on ollut haasteelli-
nen. Varsinkin kerrostalojen
tasakatot ovat olleet kovilla.
Kun vesisade ja pakkanen vuo-
rottelevat, niin katot ja samalla
sadevesikaivot jidtyvit ja katto
alkaa tulvia. Usein se vesi sit-
ten pyrkii pienistdkin raoista
sisille taloon, valaisee Suomen
JVT- ja Kuivausliikkeiden liit-
to ry:n hallituksen jisen, toi-
mitusjohtaja Mika Ruuska-
nen.

— Valtaosa téistimme liittyy
enemmin tai vihemmin vuo-
toihin viemireissi ja kiyttove-
siputkistossa sekd konerikko-
jen aiheuttamiin vesivahinkoi-
hin. Tulipalot ovat onneksi vii-
meisen kahdenkymmenen
vuoden aikana selvisti vihen-
tyneet, mutta niidenkin aihe-
uttamia vahinkoja on tyslistal-
la tasaisesti.

Prosessi kdynnistyy
vahinkokartoituksella

Jos astianpesukone tai lim-
minvesivaraaja hajoaa, havai-
taan vuoto yleensi samantien.
Pienet kattovuodot saattavat
piilotella kauemmin. Hanka-
limpia ovat tilanteet, joissa
mirkitilan — siis esimerkiksi
kylpyhuoneen tai saunaosas-
ton — ikddntynyt vesieriste on
alkanut pettdd, suihkun roiske-

vedet paisevit pinnoitteen alle
ja ehtivit muhia sielld hyvin
aikaa. Tillaisen kosteusvaurion
havaitsemiseen voi menni jopa
vuosi.

Kun vahinko on sattunut —
on vahinkotyyppi sitten mika
tahansa — pitdd alkajaisiksi teh-
di vahinkokartoitus. Alan liike
saa asiasta tiedon ja prosessi
lihtee sitd kautta kiyntiin.

— Jos ei heti tiedetd, miki on
vikana, mutta jossain nikyy
vetti tai kosteutta, niin selvite-
tddn tietysti nopeasti aiheutta-
ja, ettd saadaan lihde eliminoi-
tua ja vuoto lakkaamaan, tote-
aa Ruuskanen.

Vahinkokartoituksesta lih-
tee raportti taloyhtiéon. Sa-
massa yhteydessi vakuutusyh-
ti6 tekee pditoksen siitd, onko
vahinko korvattava vai ei.

Vesivahingoissa on jo paljon
sellaisia, joita vakuutus ei kor-
vaa lainkaan tai korvaa vain
osittain. Esimerkiksi kattovuo-
dot ja vesieristeiden ikddnty-
misestd johtuvat vesivahingot
ovat piisdintdisesti sellaisia.
Niitd ei korvata siksi, ettd ne
kuuluvat hyviin talonpitoon
eli ovat kunnossapidolla, siin-
néllisilld huolloilla ja ajoissa
tehdyilld korjaustoimenpiteilld
viltettdvissi.

Sen sijaan putkivuodot ja
laiterikot on osittain korvatta-
via. Korvauksen miiriin vai-
kuttaa paljonkin sirkyneen
putken tai laitteen iki.

— Kartoitusvaihe on aivan
oleellinen, koska sen perusteel-
la nihddin, mikd on vahingon
aiheuttanut ja vakuutusyhtié
pystyy tekemiin korvauspii-
toksen eli onko korvatta-  >>

Kattehwolte

wWini.plianmaankattohuolto.fi

040 165 1888

»PESUT
»SUDOJAKASITTELYT
»PINNOITUKSET

Rakennusalan palvelut

uudisrakentamisesta remontteihin

* Valvonta ja vastaava tyonjohtaja
* Kuntotarkastukset
* Home- ja kosteusvauriokorjaukset

LEHT!NIEMI TAISEI OY Ltd

Korpikatu 4, 37130 NOKIA
0400 636 068 | jyrki@taisei.fi

o VESIVAHINKOJEN |
o KYLPYHUONE

AVAIMET KATEEN -PERIAATTE

-Kuivaus

@&V//V/

TAMPERE 020 7344 692
tampere@vv-kuivaus.fi

Vahva osaaminen ja aito halu auttaa.

Tutustu meihin lisada > vv-kuivaus.fi
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VESIKATOT JA VEDENERISTYSTYOT
SANEERAUS- JA UUDISKOHTEISIIN

i)

NDKIA
AEENA

PYYDA TARJOUS!
p. 044 210 6720
office@katehuolto.fi
katehuolto.fi

\ASUNTO OSAKEYHTIGir =
KERROS JA RIVITALOKHNTEISTOT
LIIKE- jA YRITYSKHNTEISTOT

Korjaamme pihojen, parkkialueiden ja
muiden asfaltoitujen pintojen
reigt, painaumat ja halkeamat

Valuasfaltti- ja
bitumikorjaukset

PYYDA
TARJOUS

050 329 3600
toimisto@katutekno.com

WWW.KATUTEKNO.COM

KATUTEKNO

Kuormaajantie 8, Jyvaskyla
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va vai ei. Samalla nihddin
myds vahingon laajuus ja
asukkaat pystyvit varautu-
maan siihen, voiko kotona
asua korjausten ajan vai pitdd-
ko lihted evakkoon, ja koskee-
ko vahinko vain yhti asuntoa
vai useampaa. Korjausten suu-
ruusluokkakin pystytdin hah-

mottamaan, listaa Ruuskanen.

Puretaan, kuivatetaan,
desinfioidaan

Kun alun paperitydt on tehty,
alkavat purkutyét. Taloyhtio
kiinteistdn omistajana ja va-
kuutuksenottajana tilaa tyon.
Purkutdissi kannattaa suosia
auktorisoituja yrityksii, ettei
vahinkoa kasvateta aiheutta-
malla sisdilmaongelmia tai
pollyttimilld asbestia pitkin
taloa.

Saneerausliike aloittaa kar-
toitusraportin perusteella pur-
ku- ja mahdolliset puhdistus-
tydt. Jos vuodon aiheuttaja on
viemiri, kohteessa joudutaan
myds desinfioimaan. Silloin-
kin on tirkeii, etti asialla
ovat osaavat ihmiset, jotka tie-
tdvit, miten ja millaisilla pi-
toisuuksilla pitdd desinfioida.
Muuten voi kiyd3 niin, ettd
vidrin tehdylld desinfioinnilla
aiheutetaan lisid vahinkoa ja
bakteeritkin jddvit siind sivus-
sa tappamatta.

Seuraavaksi on vuorossa li-
hes aina rakenteiden kuivatte-
lu. Kauanko siihen kuluu ai-
kaa, riippuu vahingon laadus-
ta ja siitd kauanko kastuma on

kestinyt.

Tulipalojen sammutuksessa
tietysti kdytetdin vettd paljon,
mutta rakenteet altistuvat
kosteudelle vain lyhyen aikaa.
Sen sijaan mirkitilojen vesie-
risteiden vuodoissa kosteutta
on voinut menni rakenteisiin
kuukausia ja silloin kuivausai-
kakin on tietysti pidempi.

— Kuivaus ottaa oman ai-
kansa eikd prosessia voi no-
peuttaa. Betonirakenteiden
kuivattelu on valitettavan hi-
dasta hommaa. Kosteus pois-
tuu betonin huokosista pin-
nan kautta haihtumalla ja se
voi kestii kahdesta viikosta
jopa kahteen kuukauteen.
Kosteuksia mitataan kuivauk-
sen aikana ja ennen varsinaista
jilleenrakennusvaihetta teh-
dddn vield lopputarkastusmit-
taukset.

— Suosittelen vahvasti, ettid
mittauksissa ja kosteuskartoi-
tuksissa kidytetddn riittivin
pitevid henkil6d. Kannattaa
tarkistaa, onko henkilélli joko
pitevdityneen koskeudenmit-
taajan tutkinto suoritettuna
tai Eurofins-kosteudenmittaa-
jan henkilésertifikaatti. Silloin
mittaajalla on hyvit perustie-
dot aiheesta ja tuloksiin voi
luottaa paremmin, painottaa
Ruuskanen.

Aikaa saastyy, kun
kuivauksen aikana
valmistellaan
jalleenrakennus

Mennidin prosessissa eteen-



pdin. Vahinko on kartoitettu,
tarvittavat purku- ja puhdis-
tustyot tehty ja rakenteet kui-
vattu. Seuraavaksi alkaa jil-
leenrakennus, joka etenee aika
lailla samalla tavalla kuin
miki tahansa muu remon-
tointi.

— Jo kuivauksen aikana py-
ritddn saamaan jilleenraken-
nusprosessi silld lailla valmiik-
si, ettd tiedetiin, kuka sitd al-
kaa tekemiin. Silloin jilleen-
rakentaja voi varautua ajoissa
ja aikatauluttaa projektin
niin, ettd esimerkiksi asumi-
sen kokonaiskeskeytys jidi
mahdollisimman lyhyeksi.
Koska kuivaukseen menee ai-
kaa, on sen aikana yleensi eh-
ditty tehdd myos kustannus-
arvio eri osapuolille, kertoo
Ruuskanen.

Vakuutusyhtiét suosittele-
vat rakentajiksi usein omia
kumppaneitaan, mutta lopul-
lisen pddtoksen tekee tietysti
taloyhtié kiinteistonomistaja-
na. Toinen asiaan vaikuttava
seikka on se, ettd taloyhtién
osuus kokonaiskustannuksista
on vakuutuksista riippumatta
joka tapauksessa vihintdin
20-60 prosenttia.

Jos on kyse isoista vahin-
goista, urakka yleensi kilpai-
lutetaan.

Vakuutusyhtion
kustannuksella korjataan
ennalleen, mutta ei
tehda enempaa

Korjaustdissi ei voi vakuutus-
yhtion kustannuksella tehdi
ylimédriisid tditd, vaan paikat
palautetaan vahinkoa edelti-
neeseen tilaan. Jos esimerkiksi
huoneistossa on ollut yhtenii-
nen mosaiikkiparketti ja asti-
anpesukoneen vuodon seu-
rauksena parketti irtoaa alus-
tastaan ja vettyy pilalle, niin
vakuutusyhtié korvaa lattian
korjaamisen vain keittién
osalta. Jos asukas haluaa laa-
jempia uudistuksia, hinen pi-
tid maksaa ne itse.

Moni luulee, ettd jos vahin-
ko ajaa kotoa evakkoon, va-
kuutus korvaa muualla asumi-
sen. Se on viiri luulo. Asuk-
kaalla on oltava kotivakuutus
sitd varten ja sekin korvaa

muualla asumisen vain siini
tapauksessa, ettd taloyhtion
vahinko on korvattava. Jos siis
taloyhtién vahinko on ei-kor-
vattava, jadvit evakkoasumi-
sen kustannukset asukkaan
omalle kontolle.

Ei-korvattavia vahinkoja
ovat muun muassa valtaosa
kattovuodoista ja mirkitilois-
sa pettineen vedeneristyksen
aiheuttamat vuotovahingot.
Putkivuodot ovat viltettivissi
oikea-aikaisilla, ajoissa teh-
dyilld korjauksilla ja huolelli-
sella kunnossapidolla. Yleensi
ne myds huomataan nopeasti.

Kattovuodot sen sijaan saat-
tavat piilotella tovin ja niiden
korjaaminen on erityisesti tal-
viaikaan hankalaa ja kallista.
Kun vesi pddsee syystd tai toi-
sesta katosta lipi, se kastelee
my®s eristeet ja silloin limpod
piisee katon kautta karkaa-
maan harakoille. Eristeisiin ja
katon korjaamiseen ei piise
kisiksi ennen kuin lumi ja jid
on saatu pois. Usein niitd jou-
dutaan sulattelemaan héyrylld
tai muilla keinoin.

Paljon vahinkoa katoilla
ovat aiheuttaneet myds kai-
kenkarvaiset, osaamattomat
lumenpudottajat, jotka ovat
petkeleilld, sorkkaraudoilla ja
rautakangilla hakanneet jditd
irti ja samalla kolhineet pelti-
tai huopakatteen kehnoon
kuntoon. On tapahtunut se,
misti vanha sanonta varoittaa:
yhden markan mies on tehnyt
neljin markan vahingon.

Ammatti-isinnéitsijit osaa-
vat toki timin sudenkuopan
vilttdd, mutta pienissi taloyh-
tidissd innostutaan joskus
sddstimiin viirissi kohdissa.
Kannattaakin aina harkita
tarkkaan, kenet sinne taloyh-
tién katolle padstdd.

Haastateltava on VVT Vesiva-
hinkotekniikka Oy:n toimitus-
johtaja ja Suomen JVI- ja
Kuivausliikkeiden liitto ry:n
hallituksen jisen. Liitto on jil-
kivahinkojen torjuntaa ja kui-
vauslitketoimintaa harjoittavi-
en yritysten yhteenliittymd. Li-
sitietoa loytyy liiton sivuilta
www.vahinkopalvelut.net.

VESIVAHINKOJEN

e KARTOITUKSET
e KUIVAUKSET ¢ PURKUTYQOT
o KORJAUKSET

KAPSELOINNIT,
INJEKTOINNIT JA
TIVISTYSKORJAUKSET

VVT

VESIVAHINKOTEKNIIKKA VVT OY

Toimisto 03 2300 200
Paivystys 0400 632 008
wt@wt.fi | waw.uvt. fi

Rakennus ja remontointi

K A Hauta-aho Oy

KAIKKI RAKENNUS JA REMONTTITYOT

- Suunnittelu S
- Linjasaneeraus ) y &

- Asbestikartoitukset ja
asbestin purkutyét
- Purkutyot polyttomaésti!
- Vesivahinkokorjaukset
- Vesieristykset (VTT:n sertifikaatti)
- Laatoitukset ja muut pintatyot
- Saunat
- Myés LVl ja Sdhké
- Tasoitus- ja maalaustyot
- Katto- runko- ja julkisivutyot

www.hauta-aho.fi * 040 521 5345




e e @ Teksti: Mari Pihlajaniemi

Toimmiva

Ilmanvaihto on
osa taloyhtion
energlatehokkuutta

Jopa kolmannes asuinrakennusten ldmmitysenergian kulutuksesta saattaa kulua korvausilman
lammittamiseen. llmanvaihtoa voidaan kuitenkin tehostaa esimerkiksi parantamalla
ilmanvaihdon ohjauksia ja tarkistamalla ilmamaarien séadot kuntoon.
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IImanvaihto koetaan yleisesti
tirkeini osana asuinrakennuk-
sen asumisterveyttd ja -viihty-
vyyttd. Silld on kuitenkin tun-
tuva vaikutus myos rakennuk-
sen energiatehokkuuteen.

Esimerkiksi kerrostalossa il-
manvaihto voi aiheuttaa tyy-
pillisesti noin 25-35 % talon
limménkulutuksesta, kertoo
asuinrakennusten energiate-
hokkuuden ja uusiutuvan
energian asiantuntija Teemu
Kettunen Motivasta.

— Lisiksi koneellinen ilman-
vaihto aiheuttaa merkittivin
osan talon sihkénkulutukses-
ta, hin huomauttaa.

Ilmanvaihdosta on taloyh-
tidn kuitenkin vaikea ryhtyi
tinkimiin — eiki sellainen oli-
si kannattavaakaan. Kettunen
muistuttaa, etti ilmanvaihdon
tehtdvini on poistaa asunnois-
ta kosteutta ja epdpuhtauksia
seki tuoda riittivi miird ul-
koilmaa rakennukseen siten,
ettd sisiilman laatu pysyy ter-
veellisend ja viihtyisind. Asun-
non ilmanvaihdon pitii olla
siis aina toiminnassa ja var-
mistaa riittivi ilman vaihtu-
vuus.

Puutteet
ohjauksessa

ja sdadoissa
aiheuttavat hukkaa

Energiahukkaa ilmanvaihdossa
aiheuttavat Kettusen mukaan
muun muassa limméntalteen-
oton puuttuminen tai sen huo-
no hydtysuhde, heikot ilman-
vaihdon ohjaukset, sekid liian
suuriksi sdidetyt ilmamairit.
Hukan taltuttamiseen on kui-
tenkin olemassa muutamiakin
keinoja:

— Ilmanvaihdon tehostusjak-
sot kannattaa sditdd tarpeen-
mukaiseksi huomioiden mah-
dollisuuksien mukaan kohteen
asukkaiden eliminrytmi. Il-
manvaihtojirjestelmi on syytd
aika-ajoin tasapainottaa esi-
merkiksi kanavistojen puhdis-
tuksen yhteydessi.

Hin huomauttaa, ettd myds
asukkaiden kiyttdtottumuksil-
la on osansa ilmanvaihdon
energiankulutuksessa.

— Esimerkiksi koneellisessa
poistoilmanvaihdossa talvipak-

kasilla asunnon korvausilma-
venttiilit kannattaa asettaa niin
sanottuun talviasentoon, miki
pienentid vedon tunnetta.
Asukkaiden ohjeistaminen
ilmanvaihdon kiytésti on siis
kannattavaa. Kettunen vink-
kaa, ettd taloyhtidt voivat lada-
ta titd varten tarvittaessa esi-
merkiksi
kiyttdonsi valmiita asukastie-

Motivan sivuilta

dotteita, joissa opastetaan eri
ilmanvaihtojirjestelmien toi-
minnasta.

Vanhankin jarjestelméan
energiatehokkuutta
voi parantaa

Uudet kerrostalot varustetaan
Kettusen mukaan jo padasiassa
joko keskitetyll3 tai huoneisto-
kohtaisella koneellisella tulo-
ja poistoilmanvaihdolla, jossa
on hyvilld hyétysuhteella va-
rustettu limm@ontalteenotto.
Hin toteaa, etti vanhankin
kerrostalon ilmanvaihto voi-
daan kuitenkin uudistaa ko-
neelliseen tulo- ja poistoilman-
vaihtoon esimerkiksi putkire-
montin yhteydessi.

— Painovoimaiseen ja ko-
neelliseen poistoilmanvaih-
toon verrattuna sen keskeisii
etuja on limmén talteenoton
lisiksi se, etti ilma saadaan
huoneisiin esilimmitettyni ja
tehokkaasti
Myés huoneistoihin ilman-

suodatettuna.

vaihdon seurauksena syntyvi
alipaine on pienempi.

Kettusen mukaan koneelli-
sen ilmanvaihdon etuna on
myos ilmanvaihdon parempi
toimivuus kesdaikana, jolloin
sisi- ja ulkolimpétilan vilinen
ero ei tuo riittdvisti tehoa pai-
novoimaiseen ilmanvaihtoon,
vaan sen lisiksi vaaditaan ikku-
natuuletusta. Hin tosin huo-
mauttaa, etti myos painovoi-
maisen ja koneellisen poistoil-
manvaihdon korvausilmavent-
tiileihin on saatavilla eri tasoi-
sia suodattimia.

— Koneellisen poistoilman-
vaihdon energiatehokkuutta
voidaan parantaa merkittdvisti
myds asentamalla ilmanvaih-
toon limméntalteenotto, josta
lampé siirretddn edelleen lim-
pépumpun kautta tilojen ja
kiyttéveden limmitykseen. >>

erran

talotekniikka

Huolehdimme ilmanvaihtoon
liittyvistd asennus-,
eristys-, huolto- ja puhdistustdista.
Teemme tarvittavat mittaukset ja saadot.

050 360 3212 | www.errantalotekniikka.fi

Tapsa Lehto, tapsa.lehto@erra.fi

Rakennat uutta tai peruskor-
jaat vanhaa...

Puhallukset
myoés
talvella!

...tilaa taloosi Termex-

lammoneriste puhallettuna! SYYDA TARIOUSH

Eristyspalvelu
Kupari Ky
Puh. 040 726 5295

juha@eristystampere.fi
www.puhallusvillatampere. fi

Omakotitalot ja taloyhtiét — meilta
energiaa saastavd, ekologinen selluvillaeristys.

Lisatietoa selluvillan eduista: www.termex.fi

v+ Parhaat tekniset ratkaisut
e korjaushankkeisiin

Kannattavimmat keinot

energiatehokkuuteen

Granlund Tampere on talotekniikkaan erikoistunut,
kokonaan ty&ntekijdidensd omistama kotimainen
asiantuntijatalo. Tarjoamme luotettavaa yhteisty&té

vuosikymmenten kokemuksella.

4

) granlund.fi

Granlund
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llmanvaihdon ohjaus
auttaa torjumaan
energiahukkaa

Miten taloyhtié voisi muuten
pyrkid optimoimaan ilmanvaih-
toaan niin, ettei limminti il-
maa menisi harakoille tai il-
manvaihto hurisisi tyhjin pant-
tina?

Kettunen toteaa mahdolli-
suuksien ohjata ilmanvaihtoa
riippuvan paljon ilmanvaihto-
jrjestelmistd ja sen toteutuk-
sesta.

— Kerrostalon koneellista il-
manvaihtoa voidaan ohjata tar-
peen mukaisesti ja parhaimmil-
laan huoneistokohtaisesti, eli
asukas voi pienentid ilmanvaih-
toa silloin, kun asunto on tyh-
jillidn ja tehostaa esimerkiksi
suihkun tuoman kosteuden
kuivattamiseksi.

Hin lisd, ettd ohjausta voi-
daan tehdi manuaalisesti tai
myds automaatiolla esimerkiksi
kosteus- ja hiilidioksidianturei-
den antaman tiedon perusteella.

o °
o ®

99 Energiatehokkuutta

; parantavaa .
: automatiikkaa voidaan :
: lisdtd myos ulko-oven :

viereen asennettavalla
kotona-pois kytkimelld.

Huoneistokohtainen ilmanvaih-
don ohjaus on mahdollista to-
teuttaa myds keskitettyyn tulo-
ja poistoilmanvaihtoon.

— Energiatehokkuutta paran-
tavaa automatiikkaa voidaan li-
sitd myds ulko-oven viereen
asennettavalla kotona-pois kyt-
kimelld, milli asetetaan helposti
kodin tekniikka ilmanvaihtoi-

.
----

neen poissaolotilaan. Kotona-
pois kytkimeen voidaan liittdd
ilmanvaihdon ohella myés esi-
merkiksi lieden virran sammut-
taminen ja huoneiden limpéoti-
lan ohjausta.

Ilmanvaihdon toimintaan
vaikuttaa myds rakennuksen
vaipan tiiviys. Kun rakennus on

tiivis ja lihes kaikki ilma kulkee

ilmanvaihtojirjestelmin kautta,
ilmanvaihtoa pystytdin hallitse-
maan helpommin. Taloyhtién
kannattaakin siis seurata esimer-
kiksi ovien ja ikkunoiden tiivis-
teiden kuntoa sidnnollisesti ja
uusia ne tarpeen mukaan.

limanvaihtoa voi
paivittdd muiden
remonttien yhteydessa

Vanhan ilmanvaihtojirjestel-
min muuttaminen koneelliseksi
tulo- ja poistoilmanvaihdoksi
voisi olla Kettusen mukaan kus-
tannustehokasta toteuttaa put-
kiremontin yhteydessi. Hin to-
teaa investoinnin olevan mitta-
va, mutta silli myds saavutetaan
konkreettisia etuja:

— Uudistuksella on energiate-
hokkuuden ohella asumisen laa-
tua parantava vaikutus.

Esimerkiksi poistoilmalimpo-
pumpun asentaminen koneelli-
sella poistoilmanvaihdolla va-
rustettuun taloon on ihanteellis-
ta toteuttaa kaukolimmén >>

12
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SISAILMAHUOLTO

§:con 71| Varmista taloyhtion ilmanvaihdon
VStoimivuus puhdistuksella ja mittauksella

' Tiesitko, ettéa ammattilaisen suorittama ilmavirtojen

\ mittaus, paine-erojen tarkistus ja ilmanvaihtojarjestelman

.saato on oleellinen osa rakennuksen ilmanvaihdon
toimintavarmuutta?

Saannollisesti puhdistettu, mitattu ja oikein saadetty

iv-jarjestelma on tehokkain ehkaisy sisailmaongelmille ja

optimoi kiinteiston energian kulutuksen.

Tarjoamme kaikki
ilmanvaihdon huollon,
mittauksen ja sdadon
palvelut.
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HYBRIDILAMMITYKSELLA

Tarjoamme alaan erikoistuneena yrityksena
kokonaisvaltaiset lammitysratkaisut taloyhtidille.
Meilla on jo yli 100 taloyhtidihin toteutettua referenssikohdetta.

1. Poistoilmasta lampo talteen tehokkaasti: lopetetaan tuhlaaminen.
Kaukolampo voi jaada rinnalle, tapauskohtaisesti.

2. Lisaksi maalampokaivoja tontille mahdollisuuksien mukaan: tunnelit ja mahdolliset
muut porausesteet selvitetaan. Kaukolampd voi jaada rinnalle, tapauskohtaisesti.

3. Hybridilammitysjarjestelma edellyttaa laajan rakennusautomaation. Muuttuva sahkdnhinta
on mahdollista huomioida jarjestelmassa tarpeen mukaan. Se on meidan vahvuutemme.

4. Kokonaistoimitus ja vastuu yhdella toimijalla: tuottotakuu.

5. Tehokas poistoilman [ammontalteenotto (PILP) koneellisella poistoilmanvaihdolla varustetuissa
kerrostaloissa vahentaa maalampokaivojen tarvittavaa maaraa. Se myos mahdollistaa monen
kantakaupungin alueen taloyhtion irtaantumisen kokonaan kaukolammasta.

SMART@

LAMMIN - AITO - VIISAS

Pyyda maksuton energiakartoitus taloyhtiéllenne
myynti@smartheating.fi / 010 739 9120
www.smartheating.fi




Nuohous ja
ilmastointipuhdistus

N YHTIOT oY

© 0400 710 742
© 0400 742 798

www.digiomakiinteisto.com

www.lamplan.fi
myynti@lamplan.fi
050 511 7755

LVI-suunnittelu
Lammitys- ja tasapainotussuunnittelu
IV- & KVV-tyonjohto

Energiaselvitykset & -todistukset
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99 Kun rakennus on tiivis ja lahes
kaikki ilma kulkee ilmanvaihto-
jarjestelmin kautta, ilmanvaihtoa
pystytddn hallitsemaan helpommin.

alajakokeskuksen uusimisen
yhteydessi, jolloin niiden yh-
teistoiminta voidaan huomi-
oida paremmin.

— Luonteva hetki tihin on
myds vanhan ilmanvaihtoko-
neen uusimisen yhteydessi.

Kettunen vinkkaa my®és sel-
vittimidn esimerkiksi huip-
puimurien uusimisen yhtey-
dessid, olisiko taloyhtislld
mahdollisuuksia parantaa il-
manvaihdon ohjauksia. Lisik-
si koneellinen poistoilman-
vaihto voidaan piivittdd esi-
merkiksi vakiopaineohjauksel-
la varustetuksi, miki mahdol-
listaa liesituulettimien asenta-
misen huoneistoihin.

Laitteet uusimalla
parempi hydédysuhde

Taloyhtién kannattaisi Kettu-
sen mukaan harkita huoneis-
tokohtaisen tulo- ja poistoil-
manvaihdon ilmanvaihtoko-

neiden uusintaa viimeistiin
siind vaiheessa, kun laitteet
ovat yli 20 vuotta vanhoja ja
niissd alkaa esiintyi vikoja tai
merkittivii laakerointien ku-
lumista ja kohonnutta d4nita-
soa.

— Joissain tapauksissa kiyt-
t6ikdd voidaan pidentdd yk-
sinkertaisesti puhaltimien laa-
keroinnit uusimalla.

Koneiden uusimista puol-
taa uusien ilmanvaihtokonei-
den parempi limmon talteen-
oton hyétysuhde ja pienempi
sihkén ominaiskulutus, seki
kehittyneet ohjausmahdolli-
suudet ja automatiikka.

— Vastaavasti yli 20 vuotta
vanhojen keskitetyn tulo- ja
poistoilmanvaihdon ilman-
vaihtokoneiden uusimista
kannattaa harkita huoltotar-
peiden kasvaessa etenkin, jos
niiden hydtysuhteet eivit ole
alunperinkdin olleet parhaas-
ta paasta.



ILMOITUS

Oma asunto on suomalaisten
suurin varallisuusera —

pidetddn yhdessd siitd huolta

Sisailmatutkimus

Sisdilmatutkimus on hyvi ja melko
edullinen tapa tutkia sisiilman laatua.
Sisdilmatutkimusta suositellaan, jos
epiillddn sisdilmahaittaa tai sisdilmassa
havaitaan poikkeavaa hajua tai asuk-
kaalla on epitavanomaista sairastelua.
Sisdilmatutkimuksella selvitit luotet-
tavasti, mitd mahdollisia epipuhtauk-
sia sisdilmassa on. Sisiilmaongelmia
epiillessd osakkaan kannattaa olla yh-
teydessd taloyhtion hallitukseen tai
isdnnoitsijddn.

Kosteusvaurion
korjaussuunnittelu

Kosteusvauriokorjausten suunnittelu
on todellisen ammattilaisen tyckenttd.
Suunnittelussa tiytyy aina lihtei siitd,
ettd todellinen vika ja vaurio saadaan
poistettua, asunnot terveellisiksi asua
ja toimitilat terveellisiksi tydskennelld,
mutta kuitenkin siten, ettd viltytdin
suurilta seki kalliilta ylikorjauksilta.

Al mieti, vaan ota rohkeasti yhteyt-
ti, on ongelmasi pieni tai suuri. Meiltd
saat aina asiantuntevaa apua nopealla
aikataululla.

Kuntotutkimus

Rakenteiden kunto, mahdollisten vau-
rioiden laajuus ja sijainti selvidvit aina
vain kuntotutkimuksella. Kuntotutki-
muksessa tutustutaan ensin rakennuk-
sen piirustuksiin, avataan rakenteita
riskirakennepaikoista ja otetaan mate-
riaalindytteitd.

Tutkimus antaa tirkeii tietoa kor-
jaussuunnittelua ja oikeiden korjaus-
menetelmien valintaa varten.

Kuntotutkimuksen onnistumisen

edellytykseni on, ettd tukijalla on pit-

ki kokemus eri aikakausien rakennuk-

sista ja rakenteista seki tietysti hyvd
pohjakoulutus. Meilli kuntotutki-
muksen suorittaa aina talonrakennus-
tekniikan DI ja/tai R, joilla on Ra-
kennusterveysasiantuntijan RTA ja/tai
Kosteusvaurion kuntotutkijan KVKT

patevyys.
Lampokuvaus

Ammattilaisen toteuttamana limpé-
kuvaus on tarkka ja puolueeton mene-
telmd, jonka avulla voidaan méirittdd
limpé- ja ilmavuotokohdat. Kiytds-
simme on rakenteiden limpdkuvaa-
miseen tarkoitettu huippuluokan lim-
pokamera, jolla kuvauksia pystytiin
suorittamaan muutenkin kuin pakkas-

kaudella.

Limpékuvaus on rakenteita rikko-
maton menetelmi, jonka avulla pysty-
tddn arvioimaan rakennusten ja raken-
teiden limpéteknistd toimivuutta, laa-
tua ja kuntoa.

)y

Suomen Sisdilmatutkimus Oy
Tampere, Turku, Helsinki
Tarjouspyynnét ja kyselyt:

info@suomensisailmatutkimus.fi
puh. 020 127 9960

www.suomensisailmatutkimus.fi
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e e e Teksti: Elina Salmi

Parvekelasejakin
pitaa huoltaa

Parvekkeiden lasittaminen on meilla suosittua ja suositeltavaa, koska ilmastomme on kauniisti
sanottuna haastava. Uudistaloissa parvekkeet lasitetaan useimmiten jo rakennusvaiheessa.
Parvekelasien huolto tahtoo kuitenkin usein unohtua.

— Parvekkeiden lasituksista on
monenlaista hyotyd. Lasitus pi-
dentdd parvekkeen kiyttoaikaa
vuosittain jopa parilla kolmella
kuukaudella, suojaa parvekkeen
tavaroita ja talon julkisivua sekd
sddstdd energiaa, toteaa Tasola-
siyhdistyksen toiminnanjohtaja

Omakiinteistd Pirkanmaa 2 | 2024

Jenni Heikkili.

Lasitettu parveke on siis mu-
kavampi ja monipuolisempi
kéytdd. Lasituksen ansiosta par-
veke on keskimiirin viisi astetta
ulkoilmaa limpimampi. Se on
ilouutinen kasviharrastajalle —
piteneehin kasvukausi reippaas-

ti.

Lasituksella on my6s monia
hyotyji talon kannalta. Se vi-
hentid parvekkeen ja julkisivun
korjaustarvetta useilla vuosilla ja
pidentii kiinteistdteknisesti aja-
tellen sen kiyteoikdd. Myds
energiaa siistyy, kun lasitus tor-

juu kovimpia pakkasia ja kipa-
koimpia tuulia. Asumismuka-
vuuskin paranee, kun vedon
tunne sisilli vihenee.

Toki parvekelasitus on myos
ulkonikokysymys. Jos kaikki
parvekkeet on lasitettu, on jul-
kisivu yhteniisen ja viimeistel-



99 Kun kaikki parvekkeet
on lasitettu, on julkisivu
yhteniisen ja viimeistellyn

nakoinen.

lyn nikéinen.

Haittapuolena voi ehki pi-
tdd sitd, ectd silloin, kun parve-
ke on olohuoneen edessi, voi
sisdin tulevan luonnonvalon
miiri lasituksen vuoksi vihin
laskea.

Ala ripusta parvekkeelle
mita tahansa verhoja

Lihestulkoon kaikenlaiset par-
vekkeet voidaan lasittaa. Esi-
merkiksi ulkonevat parvekkeet
on aivan mahdollista lasittaa.

Than omin piin ei tydhon
parane ryhtyd, silli parvek-
keen lasittaminen tarvitaan
erillisid lupia. Jos yksittdinen
osakas haluaa lasittaa oman
parvekkeensa, hin tarvitsee
sithen taloyhtisled muutostyd-
luvan. Koska lasitus vaikuttaa
julkisivuun, tarvitaan lisiksi
lupa rakennusvalvonnasta.
Esimerkiksi suojelulliset tai
kaupunkikuvalliset syyt voivat
olla este hankkeelle.

Erityisesti etelinpuoleiset
parvekkeet voivat olla keskike-
silld tcurhankin limpimii. Vii-
lennys on helpointa hoitaa
avaamalla lasit. Joskus voi olla
my®ds tarvetta auringonsuoja-
verhoille. Silti miti tahansa
verhoja ei kannata lasien eteen
ripustaa.

— Parvekelasit ovat karkais-
tua lasia ja kestdvit hyvin lim-
pétilavaihteluita, mutta huo-
nosti vaikka jonkin mertalliesi-
neen jatkuvaa hinkkausta. Sik-
si kannattaa aina ensisijaisesti
kiyttdd valmistajan suosittele-
mia verhoja tai ripustusjirjes-
telmii, muistuttaa Heikkili.

Hyvin huollettu
parvekelasijarjestelma
on pitkaikdinen

Parvekelaseja pitdd tietysti
huoltaa aika ajoin, jotta ne
kestivit kiyttokelpoisina vuo-
sikymmenid. Kun ne huolle-
taan siinnollisesti, niin turval-
lisuus siilyy, kiytettidvyys para-
nee ja kiyttdikd pitenee. Kun
parvekelasitus on moitteetto-
massa kunnossa, myds asun-
non arvo siilyy, silld myyntiti-
lanteessa ostaja kiy lihes var-
masti kokeilemassa, etti lasit
toimivat kunnolla.

Lasien puhtaanapito on
asukkaan vastuulla, mutta var-
sinainen kunnossapito kuuluu
lasien hankkijalle. Jos osakas
on hankkinut lasituksen muu-
tostyond, on niiden kunnossa-
pito hinen vastuullaan ja jos
lasit on asennuttanut taloyh-
tio, niin se vastaa myds huol-
loista.

Olennainen osa lasitusta
ovat kiskot — niitdkin picdd
huoltaa.

— Monet luulevat, ettei par-
vekelaseille tarvitse tehdd juuri
muuta kuin pesti kerran vuo-
dessa, mutta valitettavasti sin-
ne lasien kiskoihin ja liukui-
hin kertyy ympiristostd likaa,
kuten katupélyd, neulasia,
puiden siemenii ja muuta sel-
laista, joka ei sinne kuulu,
muistuttaa Tero Granqvist
Maakunnan Lasista Lahdesta.

— Jos yli- ja alakiskoa ei aika
ajoin pestd, niin litkuteltavuus
huononee oleellisesti ja lasien
kiytroikd lyhenee.

Kun laseja pestddn, >>

HUOM, TALOYHTION P_Al_\TT!\.IAT‘.
Tilaamalla yhdelta to!p_nttmalta
saadaan taloyhtionne
iulkisivuestetiikasta yhtenainen.

MONIPUOLISET
_ AURINKO- JA
NAKOSUOJARATKAISUT

PARVEKKEILLE,
TERASSEILLE SEKA
KAIKKIIN
LASITETTUIHIN
TILOIHIN.

MEILTA mm.
o SALEKAIHTIMET ¢ VEKKIKAIHTIMET
© RULLAVERHOT * KATTOKAIHTIMET

PYYDA TARJOUS!

SUOMENY 7~ _
PARVEKEKAIHDIN

Suomen Parvekekaihdin Oy
www.suomenparvekekaihdin.fi
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REMONTTITALO
Katso uudet tyémme: remonttitalo.com

Kysy lisda: 050 524 2612
Ammattitaidolla & luotettavasti

PIRKANMAAN @
ELEMENTTISAUMAUS AAA

AMMATTITAITOISTA JA OSAAVAA ELEMENTTISAUMAUSTA
PIRKANMAALLA SANEERAUS JA UUDISRAKENTAMISEEN!

HUOM! Taloyhtidt

Julkisivusauman elinik& on noin 15-20 vuotta.

Onko taloyhtiénne julkisivun uudelleensaumaus

pian ajankohtainen? Huoltamaton elementtisaumaus
kostautuu esimerkiksi rakenteisiin padsevana kosteutena.
Korjaussaumauskin voi riittaa.

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!

Petri Virtanen 0400 910 255 | Tero Koivula 040 556 8559

www.pirkanmaanelementtisaumaus. fi
\ J

PALVELUMME
ASUNTO-OSAKEYHTIGILLE:

PIHOJEN JA VIHERALUEIDEN SUUNNITTELU
VIHER- JA PIHARAKENTAMISEN PALVELUT
LEIKKIALUEIDEN TARKASTUKSET JA RAKENTAMINEN
PIHOJEN KAUSIHUOLTOSOPIMUKSET

TAMPEREEN
VIHERRAKENNUS 0Y =S

www.tampereenviherrakennus.fi
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99 Parvekelaseja pitdd
tietysti huoltaa aika ajoin,
jotta ne kestdvit
kayttokelpoisina
vuosikymmenii. Kun ne
huolletaan sdadannollisesti,
niin turvallisuus sdilyy,
kdytettivyys paranee ja
kayttoika pitenee.

.
. o ®
-------

kannattaa samalla tarkistaa, etti tiivisteet ovat kunnos-
sa, ettei parvekkeelle pidse runsaasti vettd ja lunta. Sa-
malla kannattaa tarkastaa, ettei mikiin osa ole mennyt
rikki. Vedinkappaleet, ohjurit ja reunimmaisessa lasissa
oleva sarana pitiisi aika ajoin tarkastaa.

Parvekelaseihin saattaa joskus tulla sitkeisti istuvia
kalkkivalumia, joita voi olla vaikea saada pois tavallisil-
la ikkunanpesuaineilla. Lasiliikkeisti [6ytyy ongelman
hoitoon tarvittavia tehopesuaineita.

Jata kaikki korjaukset ammattilaiselle

Lasien pesun yhteydessid myos yld- ja alakisko on syytd
pesti. Ne voi myds voidella esimerkiksi silikonispraylla.
Toimenpiteen voi hyvin tehdi itse. My®s lasien tiivis-
teet pystyy vaihtamaan itse.

— Jos jokin jirjestelmin osa on mennyt rikki, se tiy-
tyy tietysti korjata ja silloin on syytd pyytii ammattilai-
nen paikalle. Jos yrittdd vaihtaa osia itse, voi melko hel-
posti vahingoittaa lasia ja pahimmillaan rikkoa sen, to-
teaa Grangyvist.

Parvekelasijirjestelmid on markkinoilla tilld hetkelld
toistakymmenti ja jokaisessa osat ovat erilaisia. Vara-
osat sopivat ainoastaan siihen jirjestelmiin, johon ne
on tarkoitettu. Lisiksi on muutama valmistaja, jotka
ovat jo lopettaneet tuotannon ja niiden varaosia ei vilt-
timdted saa endd mistddn. Niiden kohdalla apuun on
tullut nykytekniikka ja niihin tarvittavia osia on tehty
3D-tulosteina.

Talon rakenteet elivit ja parvekelasien osat kuluvat.
Siksi parvekelasit on syytid tarkistaa ja huoltaa neljin-
viiden vuoden vilein. Huollon yhteydessi asentaja tar-
kastaa lasien kiinnityksen. My®s kaidelasien tukeva
kiinnitys pitdd aika ajoin tarkastaa. Sekin kannattaa jit-
tdd ammactilaisen tehtiviksi.

Kiyttovirheet saattavat rikkoa koko lasituksen. Siksi
laseja ei koskaan pidi liikuttaa vikisin, voimalla tai tyo-
kaluja kiyttien. Jos lasit eivit aukea tavallisin kisivoi-
min, niissi on jotakin vikaa.



Nain pidat parvekelasit kunnossa pitkaan

Jos parvekkeesi lasitus on uudehko, on myyji aika varmas-
ti kertonut sinulle, ettd ne pitdd huoltaa sdinnollisesti.
Suurin osa t8istd kuuluu ammattilaiselle, mutta jotain voit
tehdd itsekin.

Puhdista ja voitele

Syksylld kannattaa poistaa alakiskosta sinne mahdollisesti
eksyneet lehdet ja muut roskat. Kisko kannattaa myds pes-
td. Vesi yleensd riittdd, pinttymid voi harjata reippaastikin.
Pesun jilkeen kiskon kuivuttua voit voidella sen silikoni-
tai teflonspraylla. Ylakiskon huoltaminen kannattaa jittid
ammattilaiselle, silld heilld on taito, vakuutukset ja turva-
valjaat katon rajaan kiipeimisti varten.

Pesun ja voitelun lisiksi voit vaihtaa lasien tiivisteet ja
narulukon itse. Niitd myyvit parvekelasiliikkeet. Naruluk-
ko on se seindin kiinnitettdvd mekanismi, jolla lukitaan
avatut lasit nippuun. Sen voi siis vaihtaa itse, mutta lasit
avaavan vetonarun vaihtaminen on ammattilaisen hom-
maa.

Pyorét ja saranat

Lasituksen kuluvien osien vaihtamiseen tarvitaan erikois-
tydkalut ja asiansa osaava asentaja. Hin myds osaa katsoa,
miksi jokin osa on mennyt rikki. Siddot eivit ehkd ole
ihan kohdillaan, jos talon rakenteet ovat elineet. Kannat-
taa myds muistaa, ettd asentajan tydlld on takuu.

Jos asunto on vanha, mutta sinulle uusi, kannattaa tar-
kistaa edelliseltd omistajalta, koska viimeisin huolto on
tehty. Jos lasitus on taloyhtién asennuttama, myés huollon
tilaaminen ja maksaminen kuuluvat taloyhtislle.

Lasituksia voi huoltaa ympiri vuoden. Talviaikaan alan
liikkeissd on rauhallisempaa, joten huolto kannattaa tilata
silloin.

Kustannukset

Huollon hintaan vaikuttaa paitsi lasien miiri, myds se,
kuinka monella seinilld niitd on. Silti huolto kannattaa
aina. Asian voi ajatella niin, ettd kun lasien huolto maksaa
joitakin satasia, tulee huollon puutteesta johtuva lasien
uusiminen maksamaan moninkertaisesti enemman.

Tee yhteistyotd, tilaa huolto yhdessd naapurin kanssa.
Séistitte asentajan matkakuluissa. Kannattaa myds tarkis-
taa, saako huollosta tyon osalta kotitalousvihennysti. Ta-
loyhtisille lasiliikkeilld on usein omat tarjoushinnat.

Vieldko saa varaosia?

Lasit ja alumiini kestivi vaikka kuinka kauan, mutta va-
raosien saatavuus voi olla ongelma. Kannattaa siis laseja

hankkiessaan tarkistaa, kuinka pitkdin varaosia on var-
masti saatavana. Pisimmillddn valmistajat lupaavat 25-30
vuoden toimitusaikoja.

Vanhemmassa asunnossa voi olla joko vanhenevaa tai jo
markkinoilta poistunutta mallia oleva lasitus, johon ei
endd saa varaosia suoraan kaupasta. Jonkin verran uusia
osia niihin on kuulemma tehty 3D-tulosteina. Hitdd ei
ole niin kauan, kun lasitus toimii, mutta on hyvi ymmar-
ti, ettd sité ei esimerkiksi voi irrottaa parveke- tai julkisi-
vuremontin ajaksi ja sitten asentaa takaisin.

Viela pari vinkkia kayttajalle

Lasitettukaan parveke ei ole pullotiivis, vaan sinne piisee
jonkin verran esimerkiksi sadevetti. Huomioi tdmi sisus-
tuksessa ja kiytd ulkokdyttoon soveltuvia materiaaleja.

Jos parvekelaseissasi on lapsilukko — useissa on — ja avai-
met ovat ajan saatossa hukkuneet, niin uusia avaimia voi
kyselld valmistajan verkkokaupasta.

Jos haluat parvekkeellesi lisivarusteita, kuten kaihtimet,
niiden tilaus kannattaa sovittaa samaan ajankohtaan huol-
lon kanssa. Silloin asennus hoituu napparisti samalla ker-
taa ja sddstdt.

Liihde:

Taloustaito, veronmaksajat.fi

Jenni Heikkila
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Freepik

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kestava asuminen
— mita se on ja
kuinka sita voidaan
edistaa?

Merkittavin ymparistoystavallisempaa asumista edistéva asia taloyhtidissa ovat
energiaremontit, joilla parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta. Taloyhtio voi
kuitenkin myos kannustaa omalla toiminnallaan asukkaita tekemaan kestavampia valintoja.
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Vuonna 2023 voimaan tullut
lakimuutos helpotti kestivid
asumista edistivien pditdsten
tekemistd taloyhtidissd.

Uuden lain ytimessi oli
muutos sithen, miten taloyhtié
voi ylipddtidn paiteid kestivid
asumista edistivisti uudistuk-
sista. Aiemmin niihin vaaditta-
va yhtiskokouksen enemmistd
riippui muun muassa siitd, mi-
ten uudistus vaikutti osakkai-
den vastike- ja muihin kului-
hin, kun taas nyt niistd voi-
daan pdittdd enemmistdpii-
tokselld samaa tahtia, kuin nii-
td otetaan kdyttd6n uudisra-
kentamisessa.

Tyypillinen esimerkki kesti-
vii asumista edistivisti muu-
toksesta on sihkdautojen la-
tauspisteiden rakentaminen.
Muuten aihe itsessiin on kui-
tenkin voinut jiidi taloyhti-
oissi episelviksi: mistd on siis
kiytinnossi kyse, ja mitd kes-
tivdid asumista edistimilld
konkreettisesti saavutetaan?

Vaarat kasitykset
kestavamman asumisen
hidasteena?

Kiinteisto- ja rakennusalan
kestivid kehitystd edistivin
Green Building Council Fin-
landin johtava asiantuntija
Miisa Tihkinen toteaa, etti
kestdvistd elimintavasta ylei-
sesti puhutaan jo paljon niin
mediassa kuin arkikielessikin.
Se, miti se sitten itse kullekin
tarkoittaa, vaihtelee hinen
mukaansa paljon.

Aiheeseen liittyy jossain
miirin myds virheellisid kisi-
tyksid. Tdhkinen toteaa, ettd
toisinaan esimerkiksi energia-
remontin kuvitellaan tarkoitta-
van vain aurinkopaneelien
asentamista, vaikka mahdolli-
suudet ovat paljon laajemmat.

—Tai kuvitellaan, etti omalle
taloyhtion tontille ei vaikka
mahdu jotain maalimpgjirjes-
telmiid, vaikka esimerkiksi
Helsingissd sen voi laittaa hy-
vin sinne tienkin puolelle, hin
kertoo.

— Toinen on se, etti kuvitel-
laan ettd se suurin sddstopoten-
tiaali energialaskussa on 16y-
dettivissi siini, ettd asukkaat
sammuttelevat valoja tai kiy-

vit lyhyemmin suihkussa. Toki
timikin vihentii kulutusta,
mutta erdin selvityksemme
mukaan yksittdisten asukkai-
den asumistottumusten vaiku-
tus taloyhtissd on plus miinus
5 prosenttia.

Taloyhtio voi paistd kesti-
vimmissi asumisessa alkuun
silti my®s pienilld ja arkisilla-
kin keinoilla. Tihkinen mai-
nitsee niistd esimerkkini kier-
rittimisen mahdollistamisen
ja runkolukittavien pyori-
paikkkojen hankkimisen.

— Niiden vaikutus kokonai-
suuteen on luultavasti pieni,
hin huomauttaa, mutta ne
kannustavat asukkaita teke-
miin parempia valintoja.

Energiatehokkuuden
parantamista ja
oikea-aikaista
huoltoa

Ilmastoasiantuntija Edda
Sundstrém Suomen luonnon-
suojeluliitosta vahvistaa, ettd
viime vuoden asunto-osakeyh-
tilakivudistuksen myéti
osakkailla on nyt aiempaa
enemmin mahdollisuuksia
edistdd ilmastoystivillisid rac-
kaisuja taloyhtitissddn.

— Taloyhtisiden tulisi aktii-
visesti tiedottaa seki tukea
osakkaidensa osallistumista
ympiristdystavillisen asumisen
edistimiseksi, hin rohkaisee.

Sundstrém kertoo ympiris-
tdystivillisen asumisen katta-
van laajan kirjon toimenpitei-
td, jotka pyrkivit vihentdmain
asumisen ympiristovaikutuk-
sia ja lisddmidn sen kestdvyyt-
td.

— Téhin sisiltyy muun mu-
assa energiansiistd, energiate-
hokkuuden parantaminen, ta-
lotekniikan asianmukainen
kiyttd ja tilatehokkuuden pa-
rantaminen, seki oikea-aikai-
set huolto- ja yllipitotoimen-
piteet. Ilmastoystivillisen asu-
misen kannalta on rakennus-
ten huolto ja kunnossapito on
ensisijaisen tirkeds, silld se pi-
dentii rakennuksen elinikii.

Taloyhtiét voivat myds
Sundstrémin mukaan ottaa
kiyttoon monia kustannuksil-
taan pienid toimintatapoja kes-
tivyyden edistimiseksi. >>

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIHLIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Mika Aho, 045 347 7868
mika.aho@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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Osoitteenmuutos Omakiinteistd Pirkanmaa.

Niihin kuuluvat muun mu-
assa energiankulutuksen seu-
ranta scki energiansidstoon
kannustaminen.

— Taloyhtididen tulisi myds
aktiivisesti kannustaa ja tukea
asukkaita edistimdan ympi-
ristdystivillistd ja kestivii
asumista tiedottamalla, jir-
jestimilld tapahtumia ja kou-
lutuksia sekid kannustamalla
heitd osallistumaan piicok-
sentekoon.

Kiinteistén
energiankayttéon
liittyvat korjaukset
keski6ssa

Miisa Tihkinen kertoo kes-
tivin asumisen edistimisen
tyypilliseni kompastuskiveni
olevan usein se, etti tutkitun
tiedon sijaan paitdksid teh-
dddn pelkistdin vallalla olevi-
en kisitysten pohjalta, tai tar-
tutaan itselle helpoimpiin
ratkaisuihin ilman tietoa nii-
den vaikuttavuudesta. Joku
saattaa esimerkiksi todeta jo
kierrittidvinsi jitteensd, luul-
len kuittaavansa silli koko
kestivin asumisen tavoitte-
lun.

— Taloyhtiskontekstissa
merkitedvin kestivyyteen liit-
tyvd asia on kuitenkin se
energia ja sithen liittyvit kor-
jaustoimenpiteet, hin arvioi.

Taloyhtisissi tehddin Tih-
kisen mukaan toki padcoksii
pienemmistikin kestdvdin
elimidntapaan liittyvistd asi-
oista, kuten juuri sihkélauto-
jen latauksesta tai kierrdtyk-
sen mahdollistamisesta. Nii-
den merkittivyys jd kuiten-
kin auttamatta vihiisem-
miksi verrattuna kiinteistén
energiankiyttéon ja siihen
tehtivien korjausten vaiku-
tukseen.

Tihkinen huomauttaa
monien siistivin asumises-
saan sihkod jo pelkistddn ny-
kyisen hintatason vuoksi.
Kuitenkin esimerkiksi siiti-
milli olemassa olevat ener-
gialaitteet oikein tai liittimal-
14 niihin ohjausta voidaan hi-
nen mukaansa sidstdd energi-
ankulutuksessa kymmenii
prosentteja, eli merkittavisti
enemmin kuin asukkaiden

kiyttotottumuksia muutta-
malla.

Mahdollisuuksien ja
tukien kartoittaminen
kannattaa

Koska jokainen taloyhtié on
yksild, on vaikeaa tarjota mi-
tidn yleispitevii keinoa asu-
misen kestivyyden edistimi-
seksi. Tihkinen lihtisi itse
asiassa liikkeelle teettimilli
kiinteistdssd energiakartoi-
tuksen, jossa kiydddn ldpi ra-
kennuksen vaippaa vuoto-
kohtien varalta ja tarkastel-
laan esimerkiksi sitd, tarvitsi-
siko energiajirjestelmi piivi-
tysta.

— Tai energian tuotanto-
muoto, halutaanko vaihtaa
siti johonkin ekologisem-
paan ja edullisempaan?

Tihkinen kannustaa talo-
yhtioitd tekemiin myos kar-
toitusta energiatukien 16yti-
miseksi. Usein vaivanniké
kannattaa taloudellisesti.
Hin painottaa tiedon hank-
kimisen olevan asiassa ensisi-
jaisen tirkedd.

— Selvitettiisiin ne mah-
dollisuudet, miti taloyhtislld
olisi parantaa asukkaiden
asumisen kestivyytti ja teh-
tdisiin padtoksid tutkitcuun
tietoon perustuen.

Taloyhtict voivat hankkia
lisitietoa muun muassa alaan
liittyviled jarjestoiltd kuten
Kiinteistoliitolta seki kunnil-
ta. Tihkinen mainitsee esi-
merkiksi Helsingin kaupun-
gin kohdistaneen resursseja
juuri taloyhtididen neuvon-
taan.

Lisiksi hin suosittelee talo-
yhtiditd tutkimaan energia-
tarpeitaan esimerkiksi kon-
sultin kanssa ja miettimain,
olisiko mahdollista tehdi
muutoksia, jotka nikyisivit
taloyhtion taloudessa ja ener-
giankulutuksessa.

— Ne selvitykset eivit
yleensi ole hinnakkaita eivit-
ki velvoita mihinkiin.

Uusi energiatehokkuus-
direktiivi tuloillaan

Ympiristoystivillisen asumi-
sen edistimisessd tarvittaisiin
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99 Taloyhtividen tulisi aktiivisesti
tiedottaa seki tukea osakkaidensa
osallistumista ymparistoystavallisen
asumisen edistamiseksi.

Edda Sundstromin mukaan
edelleen valtion tukea ja oh-
jausta.

— Taloyhtidissi peruskorja-
usten ja energiaremonttien
lipivieminen ei ole nopeaa,
vaan voi viedi vuosia rahoi-
tuksen jirjestimisestd remon-
tin suunnitteluun, hyviksyn-
tidn ja lopulta toteuttami-
seen, hin muistuttaa.

— Helposti saavutettava,
puolueeton tuki taloyhtisille
madaltaisi taloyhtididen kyn-
nystd lihted suunnittelemaan
energiaremonttia.

Sundstrém harmittelee,
ettd valtio ei ole suinkaan li-
sinnyt tukea energianeuvon-
taan ja energiaremontteihin.
Piinvastoin: energiatehok-
kuutta parantaviin hankkei-
siin tarkoitetut energia-avus-
tukset lopetettiin vuoden
2024 talousarvioesityksessi.

Samoin energianeuvontapal-
veluiden rahoitukseen on eh-
dotettu leikkauksia kuluvalle
vuodelle.

Tilannetta ravistelee omal-
ta osaltaan kuitenkin myds
Euroopan Unioni, joka on
pyrkinyt aktiivisesti ajamaan
vihreitd arvoja toiminnas-
saan.

—Tini keviini EU:ssa uu-
sitaan rakennusten energiate-
hokkuusdirektiivi, jonka jil-
keen ryhdytidn kansallisesti
miettimiin sen implemen-
tointia, mainitsee Miisa Tdh-
kinen.

Hin toteaa direktiivin si-
siltivin melko suuria tavoit-
teita myds taloyhtididen
energiatehokkuuden osalta.
Nihtiviksi kuitenkin jii,
onko niiden tiyttimistd var-
ten luvassa keppid vai pork-
kanaa.

FINOKIKAVERI

Hei isannoitsija!
JAIKO NUQOHOUS TILAAMATTA
TALOYHTIOOSI?

Taloyhtidille ja isannditsijdille raataloity
nuohouspalvelu, jossa nokikaveri ottaa
vastuun vuosittaisten nuohousten
hoitamisesta alusta loppuun.
Hoitosopimus mahdollistaa
nuohousvelvoitteen tayttamisen
ammattimaisesti
ja vaivatta.

Tilaa nuohous
. 050 582 7533

joonas.peltomaki@nokikaveri.fi

www.nokikaveri.fi

Hei lukija
JAIKO JOTAIN PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi
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Rappukaytavan

susteys luo

ensivailtkutelman
taloyhtiosta

Siivous on siitd janna asia, ettad se yleensd huomataan vasta sitten, kun se on jatetty tekematta tai tehty huonosti.
Laadukkaasti hoidettu siivous on kuitenkin oleellinen viihtyvyyden ja vaikkapa sisdilman kannalta.
Ei siis ole yhdentekevaa, kuka puhdistaa taloyhtion porrashuoneet ja yhteiset tilat.

— Mielestini hintaa tirkeimpi
kriteeri siivoustydtd ostettaessa
on se, millaista laatutasoa halu-
taan eli millainen puhtaustaso ja
paikkojen edustuksellisuus ha-
lutaan yllipitdd. Se vaikuttaa
myds siivoustiheyteen, sanoo
Puhtausala ry:n toiminnanjoh-
taja Sari Mattila.
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— Kun on 6ytinyt hyvin yh-
teistydkumppanin, siitd kannat-
taa pitdd kiinni eiki kilpailuttaa
vuosittain vain kilpailuttamisen
vuoksi. Hinnanvaihtelut ovat
kuitenkin pienid verrattuna ta-
loyhtién kokonaiskustannuk-
siin. Mieluummin kannattaa
lzhted kehittimidn yhteistydta.

Mattila kertoo, etti lihivuosi-
na puhtauspalvelualalta tulee
katoamaan kymmeniituhansia
tyontekijditd. Kiytinnossd se
tarkoittaa sitd, etti tulevaisuu-
dessa tulee olemaan paikkakun-
tia, joissa asukkaat joutuvat sii-
voamaan taloyhtion itse, koska
ulkoa ostettavaa palvelua ei yk-

sinkertaisesti ole tarjolla. Tai jos
on, hintataso tulee nousemaan,
koska ei ole kilpailevaa tarjon-
taa.

— Me puhtausalalla haluamme
opettaa kansaa jo ennalta am-
matilliseen siivoukseen. Tulevai-
suudessa taloyhtididen siivous-
komerot voisi varustella silli ta-



valla, etti niissi on kaikkien
saatavilla vilineet ja koneet.
Silloin talon asukkaat voivat
itse siivota vaikkapa oman ker-
roksensa tasanteet, visioi Mat-
tila.

Kerran paivassa vai
kerran viikossa?

Siivottavien tilojen likaantumi-
seen — ja sitd kautta siivousti-
heyteen — vaikuttavat monet
tekijit. Tarkeimpid ovat asu-
kasmiiri sekd porrashuoneis-
ton koko ja pintamateriaalit eli
millaiselle rasitukselle pinnat
joutuvat. Yhti oleellista on ta-
loyhtion sijainti. Vilkkaasti lii-
kennéidyn kadun varrella si-
jaitsevan talon porrashuonee-
seen kulkeutuu luonnollisesti
enemmin ja erilaista likaa kuin
vaikkapa metsin tai puiston
kyljessd sijaitsevan talon por-
rashuoneeseen.

Pihan katemateriaali ja kiin-
teistdnhuollon toimivuus vai-
kuttavat my®s. Sora- tai hiek-
kapiha tuottaa tietysti enem-
min siivottavaa sisilld kuin as-
faltoidut tai vaikkapa laatoite-
tut kulkuviyldt.

Lisiksi siivoussopimuksen
piiriin kuuluvat yleensi yhtei-
set tilat, kuten saunat, kellariti-
lat ja kerhohuoneet. Niille pi-
tdd madritelld omat kriteerit ti-
heydesti ja laatutasosta.

Iso osa siisteytta syntyy
heti ulko-ovella

Kahdeksankymmenti prosent-
tia sisdintulevasta liasta tulee
ihmisten mukana kengissi ja
kahdeksankymmenti prosent-
tia siitd pystytddn pysdytti-
miin heti ovella hyvilld tuuli-
kaappisuunnittelulla, kuten ri-
tildinnill, jalkaharjoilla ja ma-
totuksella.

— Matotusten vaihtotihey-
teen kannattaa kiinnittii huo-
miota. Maton tulee olla riitti-
vin imukykyinen sisdin tule-
van likamassan mukaan. Mat-
tojen vaihtoviliin vaikuttaa tie-
tysti myds vuodenaika. Kesilld
likaa kulkeutuu sisille vihem-
min, syksyn ja keviin kurake-
lien aikaan enemmin, toteaa
Mattila.

— Asukkaita voi lisiksi opas-

taa kiyttimiin jalkaharjoja ja
mattoja — siis simppelisti pyyh-
kimiin kenkinsi sisdin tulles-
sa. Se on ratkaisevan tirkei osa
porrashuoneiden siisteytti.

Huolella tehty siivous
vaikuttaa myo6s
sisailman laatuun

Tavallisessa taloyhtiossi riitcid
yleensi niin sanottu perussiivo-
us. Se tarkoittaa sitd, ettd kovat
pinnat nihkedpyyhitiin ja kai-
teet sekd muut kosketuspinnat,
kuten esimerkiksi hissin nap-
pulat, pyyhitiin. Kosketuspin-
tojen puhtaus on hygieniasyis-
td tirkedd ja vield tirkeimpid
silloin, kun on epidemioita
liikkeell.

Ilmastointi tuottaa hiukkas-
likaa. Se nikyy tiloissa polyni
ja leijuu joka paikkaan. Siksi
on aika ajoin kiinnitettdvi
huomiota my$s niin sanottui-
hin ylipoélyihin, kuten valai-
simiin ja kattoihin. Muita har-
vemmin tehtivii siivouksia
ovat ilmastointikanavien ulko-
puolinen puhdistus ja ikkunoi-
den pesut.

Lattioiden vuosittaisesta va-
hauksesta pyritdin koko ajan
eroon ja uusissa taloissa lattia-
materiaalit on yleensi valittu
niin, ettei niitd tarvitse vahata.
Jos kuitenkin lattiapinnat halu-
taan suojata erityisen tarkoin ja
likakuorma on suuri, on vaha-
us edelleen perusteltua.

Huomionarvoista on, ettd
laadukas siivous ehkiisee ja vi-
hentii jo olemassa olevia sisiil-
maongelmia. Ammattitaitoi-
sesti ja huolellisesti tehty siivo-
us vihentdd pinnoilta ilmaan
nousevan pdlyn miirii, erilai-
sia allergeeneji on vihemmin
ja taloyhtién tilat siilyteavit ar-
vonsa.

Jos on pakko vaihtaa
puhtauspalvelujen
tuottajaa

Pidempiin jatkuva yhteistyd
taloyhtién ja siivouspalvelujen
tuottajan vililld hyddytedd mo-
lempia osapuolia. Luottamus
yhteistydhén on ajan kuluessa
rakentunut ja palveluntuottaja
pystyy paremmin arvioimaan
siivouksen tiheystarvetta. >>

Rehtia puhtautta jo vuodesta 1990

m/ele

Porrassiivousta Kalevassa

Agua Og

Luotettavaa palvelua vaadesta 19857

Tiilikentanpolku 2 A, LH 2
050 558 5214

=—=—— Taskinen———
KORJAUSRAKENTAMISEN AMMATTILAINEN

Paillystetyot erilaisiin kohteisiin
* Pihat « Julkiset alueet » Kadut
* Korjaukset * Timanttisahaukset

* Suunnittelu ja neuvonta

Tuomo Taskinen 0400 636 455
Teemu Taskinen 0400 636 114
Polunmienkatu 7 B 1, 33720 TAMPERE

www.asfalttirakennus.fi

Puhtauteen
ei ole oikotieta

Siivouspalvelu
taloyhtioille

%f RAIKASLINJA

www.raikaslinja.fi

'y
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Yhteistyossi taloyhtion edusta-
jan ja palveluntuottajan kanssa
tehdain aika ajoin laatukierrok-
set ja varmistutaan niiden avulla

siitd, ettd yhteistyo jatkuu tule-
vaisuudessakin.

Toisinaan tulee tarve vaihtaa
puhtauspalvelujen tuottajaa.
Vanha saattaa lopettaa tai sii-
voustydn laatuun ei olla tyyty-
viisid. Miten l6ytidd uusi tilalle?

Puhtauspalvelujen kilpailutta-
misen tavoitteena on laadukkai-
den siivouspalvelujen hankinta.
Laatu lihtee siiti, etti molem-
mat osapuolet — seki palvelun
ostaja ettd palvelun tuottaja —
ovat kiinnostuneita tydn jiljes-
ti. Jos laatu ei kiinnosta asiakas-
ta, niin ei se hetken paistd vile-
timited kiinnosta palveluntuot-
tajaakaan.

Miti enemmin tietoa koh-
teesta voi tarjouspyyntddn liit-
ti4, sen parempia tarjouksia voi
saada. Ellei kaikkea tietoa ole
kirjallisena, voi tarjoajia pyytii
kohteeseen kartoituskiynnille.

Tarjouspyynnon palvelu- ja
laatukuvaukset tulee laatia huo-
lellisesti, silli ne muodostavat
perustan onnistuneelle tarjous-
kilpailulle ja sitd kautta pohjan
toimivalle yhteistydlle. Sopi-
muksessa palveluntuottaja si-
toutuu tiettyyn ennalta miiri-
teltyyn palvelu- ja laatutasoon.

Olennaisia ovat tietysti siivot-
tavien tilojen perustiedot, kuten
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taloyhtién sijainti, asukkaiden
midri ja siivottavien tilojen pin-
ta-alat. Palveluntuottajalle tir-
kedd tietoa on myds se, mitd
materiaalia lattiat ovat ja miki
on niiden kunto. Toivottu pal-
velu- ja laatutaso pitdisi pyrkid
maiirittelemdin mahdollisim-
man tarkasti ja realistisesti. Por-
raskiytivissi ei tarvita leikkaus-
salin puhtaustasoa.

Palvelua tarjoavalta voi ja pi-
ti4 pyytdi referenssejd jo pelkis-
tddn siksi, ettd kohteen koko ja
palvelutarjoajan kyky tuottaa
riictdvit palvelut kohtaavat.

Puhtauspassin
haltija osaa oleelliset
asiat siivoustyosta

Puhtausala on tyévoimavaltai-
nen ala ja sen tirkein laadunluo-
ja on palveluntuottajan henki-
16std. Valtaosa, noin seitsemin-
kymentd prosenttia alan tydsuh-
teista on epityypillisid: midriai-
kaisia, osa-aikaisia tai tarvittaes-
sa toihin kutsuttavia. Suuri osa
timin alan tyontekijditd on l4-
pikulkumatkalla seuraavaan am-
mattiin tai tekee siivoustyotd
toisen tydn rinnalla.

Siksi tarjouspyynndssi kan-
nattaa pyytai selvitystd henkils-
kunnan ammattitaidosta. Li-
heskiin kaikilta ei yllimaini-
tuista syistd 18ydy alan tutkin-
toa, mutta puhtausalalla on ny-

kydin mahdollista suorittaa
puhtauspassi, joka on vastaavan-
lainen peruskoulutus kuin vaik-
kapa hygieniapassi ravintola-
alalla. Vaatimusta puhtauspas-
sista on viime aikoina alettu lait-
taa osaksi kilpailutuksia.

Puhtauspassi-koulutuksessa
opiskellaan siivouksen perus-
osaamisen kannalta keskeiset
asiat. Oppia saa muun muassa
siitd, miten siivousvilineitd ja
-tekstiilejd kdytetdin oikein, mi-
ten tehddin kiyteolivokset, mi-
ten koneet toimivat ja miten sii-
vota hygieenisesti ja ergonomi-
sesti.

Toisena kokonaisuutena pe-
rehdytdin perussiivouksen oi-
keaoppiseen toteuttamiseen ja
kaikkeen, miti siitd pitid tietdd,
kuten esimerkiksi erilaisten pin-
tamateriaalien oikeat hoito-oh-
jeet. Kaksi muuta osiota ovat
perehdyttiminen ja perehtymi-
nen seki tiimityo.

Al3 osta
halpaa hintaa

Hilytyskellojen pitdd soida sil-
loinkin, jos joku tarjoaa oleelli-
sesti muita halvempaa hintaa.

— Oleellisesti halvempi tarjous
kannattaa aina kyseenalaistaa ja
tarkistaa yrityksen taustat: onko
esimerkiksi yhteiskunnalliset
velvollisuudet, kuten verot ja
tyonantajamaksut hoidettu asi-
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anmukaisesti, painottaa Mattila.

— Halvan hinnan taustalla
saattaa olla jopa ihmiskauppaa.
Puhtausalalla on ollut siiti joita-
kin — onneksi harvoja — esi-
merkkeji. Esiin on tullut tapa-
uksia, joissa siivousalan esihen-
kilélle on tarjottu sievoisia sum-
mia tietyn henkilon palkkaami-
sesta. Thmiset on tuotu maahan
vilittdjin omia kanavia pitkin ja
he ovat joutuneet maksamaan
matkastaan hurjia summia.
Nimi pitdd saada kokonaan
karsittua alalta ja siksi myos os-
tajalla on tissi kuviossa iso vas-
tuu, ettd yhteiskunnallinen vas-
tuullisuus toteutuu.

— Myébs sielli taloyhtidn arjes-
sa kannattaa pyrkiid luomaan sii-
voojiin jonkinlainen yhteys ja
ottaa sopimuksissa esille se, ettd
saadaan auditoida palveluntuot-
tajan tydntekijoitd.

Liian alhainen hinta ja henki-
16stomitoitus voivat lisdksi ker-
toa siitd, ettd kohteen laaduk-
kaaseen siivoukseen tarvittavaa
aikaa ei ole osattu mitoittaa oi-
kein. Viistimitén lopputulos
on se, ettd tyon laatu kirsii.

Artikkelin libteini on Sari Mat-
tilan haastattelun lisiksi kiytetty
pubtausala.fi-sivustoa ja sielti
loytyviid Siivousalan ostajan opas-
ta.



Sirpa Pietikdinen

Kirjoittaja on Euroopan

parlamentin jasen.
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu

Korjausrakentamisen ruuhkavuosun
apua ammattitaitoisesta isannoinnista

Suomalaisten kansallisvarallisuus on Kiinni taloyhtidis-
sé. Késilld on suuri korjausrakentamisen aalto ja on
tarkeéd, ettd niiden hoito on asiantuntevissa késissa
niin taloyhtion osakkaiden valitseman hallituksen kuin
hallituksen valitseman isannditsijankin puolelta.

Taloyhtion osakkaiden on vaadittava osaamista ja si-
toutuneisuutta hallituksensa jasenilta. Ei riitd, ettd osa-
kas valitsee hallitukseen henkilon, jonka mielipiteesté
pitdd. On valittava henkil6ita, jotka ajavat enemmiston
mielipidettd ja tukevat kiinteistdn arvon nousua. Halli-
tukselta vaaditaan ammattitaitoa taloyhtioon ostetta-
vista palveluista. Yksi tdrkeimmistd on isdnndinti, sill&
isannditsijan ammattitaidottomuus voi tuoda yllattavan
korkean hintalapun taloyhtitlle.

Isénnditsijan tdrkein tehtdva on yhtidkokouksen ja
hallituksen antamien méadrdysten ja ohjeiden mukaan
hoitaa yhtién juoksevaa hallintoa ja huolehtia toimin-
nan sujuvuudesta. Lisaksi laissa on muutamia isén-
nditsijalle madriteltyjd erityistehtavid. Kéytannossa
isnnditsija kuitenkin on asunto-osakeyhtion toimitus-
johtaja ja vastuu tehtdvien hoitamisesta kuuluu hanelle
tai hénen palkkaamalleen asiantuntijalle.

Isénnditsijalla ei ole lain mukaan ammatillista péte-
vyysvaatimusta, joten hallituksen on tarkkaan harkitta-

va, millaista osaamista taloyhtiossa tarvitaan. Alalla on
erilaisia nimikkeitd, kuten ITS, AT ja ISA, jotka takaa-
vat tiettyja koulutus- tai kokemustaustoja. Valitettavas-
ti harva taloyhtié tietdd tai osaa néitd vaatia. Tahan pa-
tevyysvaatimustydéhon kutsun myds alan liitot mukaan.
Myos téydennyskoulutuksia tarvitaan, esimerkiksi vih-
redn siirtyman vauhdittamiseen.

Kiinteistdn arvon jalostumista on pidettéva esillé.
Esimerkiksi suuret ja maaraltddn useat korjausraken-
tamiset olisi hyva hoitaa kerralla sen sijaan, ettd niitd
tehtaisiin yksi kerrallaan silloin talldin. Nain kustannuk-
sia saadaan kammettua alas ja osakkaat sddstavét
pitkdssa juoksussa. Tarkedd on myds suhtautua kan-
nustavasti osakkaiden huoneistoihin tekemiin remont-
ti- ja korjaustdihin. Niiden kautta huoneiston ja koko
kiinteiston arvo nousee.

Parhaita tydkaluja taloyhtion korjausten ruuhka-
vuosien lahestyessd ovat avoin tiedonkulku ja enna-
kointi sek& korjaus- ja kunnossapitotarveselvityksen
aktiivinen péivitys ja siind pysyminen. Hyvét isdnnoitsi-
jat tarjoavat muun muassa ndmaé taloyhtion hallituksen
kéyttoon. Pdivitetddn isdnnditsijdiden pétevyysvaati-
mukset talle vuosikymmenelle ja pidetdén Kiinteistoala
vetovoimaisena nykyisten osaajien eldkoityessa.
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Puh. 020 749 8193

Alrbnb-vuokraaminen
asunto-osakeyhtioissa

Airbnb-toiminta sek& muu lyhytaikainen vuokraaminen herat-
tavat kysymyksid asunto-osakeyhtibissa. Miten toimintaan pi-
téisi suhtautua?

Lyhytaikainen vuokraus on monille bisnesta. Toisaalta se
saattaa olla pakollinen keino saada rahaa vastikkeen mak-
suun, mikali osakas on esim. kahden asunnon loukussa. Talla
hetkelld asuntomarkkinat ovat myyjan kannalta huonot, miké
lisd houkutusta laittaa asunto vuokraussivustolle.

Lain nékokulmasta asiaa voi lahestya kahdella eri tavalla.
Ensinnékin asunnon kéyttod taytyy arvioida asunto-osakeyhtio-
oikeudellisesti. Yhtiojarjestys asettaa huoneiston kéytolle selvat
raamit. Mikali huoneisto on "asuinkdytossa”, sitd voi kayttad
vain asumiseen. Airbnb-vuokraaminen voi olla majoitustoimin-
taa eli liiketoimintaa, joka ei ole asumista. Satunnainen lyhytai-
kainen vuokraaminen ei ole ongelma, mutta mikali asuntoa
tarjotaan jatkuvasti lyhytaikaisiin vuokrasuhteisiin, majoitustoi-
minnan médritelma voi tayttya.

Airbnb-vuokraamisesta voi aiheutua héiriétd. On ymmarret-
tavaa, ettd pitkdaikaiset asukkaat tahtovat puuttua asiaan, jos
rappukaytdvassa tulee joka pdivd uusia ihmisid vastaan mat-
kalaukkuineen ja oma kotirauha héiriintyy jatkuvista turistibi-
leistd.

Teoriassa yhtio voisi puuttua asiaan ottamalla osakkaan
huoneiston hallintaan silld perusteella, ettd asuntoa kaytetdén
vastoin sen kayttotarkoitusta tai asunnossa vietetdén héiritse-
vaa eldmad. Tama on kuitenkin hyvin epdvarma tie, eika tie-
dossani ole asiaa koskevia oikeustapauksia. Osakkaan rikko-
muksella on oltava mm. vahaistad suurempi merkitys. Mikali

vuokraamisesta ei aiheudu héiriotd muille asukkaille, hallin-
taanottomenettely tuskin onnistuu.

Yhtio voi kieltdd Airbnb-vuokraamisen yhtidjédrjestyksessaan,
mutta timé edellyttdd kaikkien osakkaiden suostumusta. Kay-
tanndssa madraysta ei tulla todennakdisesti saamaan lapi.

Toinen ndkokulma tilanteeseen on hallinto-oikeudellinen.
Kaupungin rakennusvalvonta voi kiinnostua, mikéli huoneistoa
kédytetadn vastoin rakennuslupaa ja kaavamaarayksia. Raken-
nuslupa on mydnnetty asuinhuoneistolle ja majoitustoiminta
tarvitsee eri luvan. Rakennusluvan vastainen kéytto voi johtaa
toimenpidemadraykseen ja mahdolliseen uhkasakkoon. Taytyy
huomioida, ettd toimenpideméaarays ja mahdollinen uhkasakko
annetaan kaytdnndssd rakennuksen omistajalle eli asunto-
osakeyhtidlle. Silld ei ole suoria vaikutuksia osakkeenomista-
jaan. Toki yhtio ryhtyy toimenpiteisiin, mikali tallainen méarays
tulisi.

Rakennusvalvonnalla on rajalliset resurssit. Kaikkia Airbnb-
tapauksia he eivat ehdi ottaa késittelyyn.

Hallinto-oikeudet ovat antaneet jonkun verran asiaa koske-
via ratkaisuja. Merkitysta on mm. sill4, onko toiminta laajamit-
taista vai pienimuotoista ja millaisia konkreettisia vaikutusta
vuokraamisella on talon muihin asukkaisiin.

Asunto-osakeyhtion ndkokulmasta ongelmatapauksiin on
hyva puuttua ja kdyda asiasta laajempaa keskustelua esim.
yhtiokokouksissa. Yksittdisen huoneiston konkreettinen hallin-
taanotto voi kuitenkin olla vaikeaa. Rakennusvalvonnan kanssa
asiaa voi myos selvittdd, kunhan tiedostetaan, ettd mahdolliset
seuraukset tulevat nimenomaan asunto-osakeyhtiolle.
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Katsaus putkistoon
on osa ennakolvaa
kunteistonpitoa

Putkistojen kuntotutkimus auttaa taloyhtidta ajoittamaan ja mitoittamaan oikein tulevat
kunnossapito- ja korjaustoimet. Kriittisten rakenneosien ja teknisten jarjestelmien,
kuten putkistojen ja julkisivujen saannéllinen seuranta on olennainen osa ennakoivaa
kiinteistonpitoa. Se voi kuitenkin harmillisen usein unohtua.
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99 Kun rakennuksen iki alkaa
ldhestymiin 30 vuotta,
kannattaa viimeistd4n silloin
teettdd kuntotutkimus, ettei
padse tapahtumaan isompia
vuotoja rakenteisiin.

Putkiston kuntoa seurataan
lzhtokohtaisesti teknisen kiyt-
tdidn ja vauriohistorian mu-
kaan. Yleisen suosituksen mu-
kaan ensimmiinen putkiston
kuntotutkimus tulisi teettii
30—35 vuoden ikiiseen raken-
nukseen, toteaa Kiinteistéliitto
Uusimaan rakennustekninen
kehityspiillikks, tekniikan
tohtori Jari Virta.

— Kun rakennuksen iki al-
kaa lihestymiin 30 vuotta,
kannattaa viimeistiin silloin
teettid kuntotutkimus, ettei
pidse tapahtumaan isompia
vuotoja rakenteisiin, hin neu-
voo nyrkkisiintoni.

— Siitd eteenpdin se vain uu-
sitaan 5—10 vuoden vilein,
seurataan jatkuvasti miten put-
kiston kunto etenee ja missi
kunnossa se ylipddtian on.

Virta muistuttaa kuitenkin
olemaan tuijottamatta vain
putkiston teknistd kiyttoikii.
Jos kiinteistdssd alkaa tapahtua
vuosien saatossa yhd useampia
vuotovaurioita, tutkimukset
kannattaa kiynnistid jo aikai-
semmin: vuodot ovat jo selvi
indikaattori ongelmista.

Hinen nikemyksensd mu-
kaan taloyhtiét tarctuvat asias-
sa toimeen valitettavan myé-
hiin.

— Suunnitelmallisuus kiin-
teistdnpidossa, sellainen enna-
koiva kiinteistonpito on vihin
huonossa hapessa. Sithen kun
saataisiin ryhtiliikettd, sidstyisi

osakkaiden rahoja.

Kuntotutkimus vahentaa
vesivuotojen riskia

Kuntotutkimus antaa luotetta-
vaa tietoa putkistojen todelli-
sesta kunnosta ja niiden jiljelld
olevasta kiyttoidstd. Niin talo-

yhtié voi suunnitella ja tehdi
paitdksid putkiston uusimis-
tai korjausajankohdasta hyvissi
ajoin ja valmistella my®s rahoi-
tuksen kuntoon.

Jari Virta toteaa ammattitai-
toisten kuntotutkijoiden tieti-
vin, mistd ja miten putkistoa
kannattaa tutkia. Koko putkis-
toa ei vilttimittd ole tarpeen
eiki aiheellista syynitd lipi sil-
kasta syynddmisen ilosta. Vaik-
ka kdytettivit menetelmit voi-
vat jossain miirin vaihdella,
tutkimuksen lihtdkohtana
kiytetddn esimerkiksi Suomen
LVI-liitto SuLVI ry:n kunto-
tutkimusohjetta.

Sddnnollisesti tehty kunto-
tutkimus vihentii vesivuoto-
jen riskid ja ehkiisee kosteus-
ja homevaurioiden muodostu-
mista. Hankesuunnitteluvai-
heessa se puolestaan antaa
suuntaa kunnossapito- ja kor-
jaustoimien laajuudelle ja aika-
taululle.

Jos putkisaneerauksessa ol-
laankin riittivdn ajoissa liik-
keelld, eikd putkistoa ole piis-
tetty lilan huonoon kuntoon,
Virta huomauttaa mydos esi-
merkiksi sisipuolisten mene-
telmien olevan mahdollinen
vaihtoehto.

Hybridikorjaus
mahdollinen vain
riittavalla tiedolla

Liian huonoon kuntoon en-
niteinyttd putkistoa voi olla
mahdotonta puhdistaa hajotta-
matta putkea perusteellisesti.
Kunhan taloyhtis on tiedosta-
nut putkiston korjaustarpeen
hyvissi ajoin ja putkistolle on
kertynyt ikdd vasta 20-25
vuotta, se voidaan todennikéi-
sesti korjata vield sisipuo- >>

Urakkatarjouspyynnot
Kuntokartoitukset
Hankesuunnitelmat
Rakennustekninen suunnittelu
Kilpailutukset

Valvonta

Vastaavan mestarin tehtdvat

Valvontapalvelu

Pirkanmaan
Rakcnnunamis-ja O 5;

Laadukasta valvontaa Iéhella'/‘

Heikki M3enpaa,

Rakennusmestari, 045 209 5300
heikki.maenpaa@pmaanrv.fi
Kangasalantie 1067, 36200 Kangasala

KARTANON

Kiinteistopalvelut Oy

KINTEISTOHUOLLON, ALUETOIDEN
SEKA OHJAUS- JA VALVONTA-
JARJESTELMIEN PALVELUT.

010 424 2950 e Juvankatu 10, 33710 Tampere
asiakaspalvelu@kartanonkp. fi

www.kartanonkp.fi

Astetta jamakampi kumppani

Nyt on oikea aika pyytaa tarjous
limmitysverkoston
tasapainotukselle,

joka on hyvai tehda kesalla.

Meiltd myo6s kaukolimpopaketit | Jaowen
jamaaldampojirjestelmit.

040 487 8626
markus.leppala@lvi-jamakka.fi

0407572166
jussi.jalonen@lvi-jamakka.fi

JAMARKA

Loydat yhteydenottolomakkeen
kotisivuiltamme www.lvi-jamakka.fi

Omakiinteistd Pirkanmaa 2 | 2024

31



32

© 0400 851 335

KATTOLIIKE

[IPIRKANMAAN KATTAJAT OY]

VESIKATTOURAKOINTIA LUOTETTAVILLA
KOTIMAISILLA KATEPAL SBS-TUOTTEILLA

* BITUMIKATTEET < VESIERISTYKSET <« KATELAATAT
* KATTOHUOLTO + PELLITYKSET « SUUNNITTELU JA NEUVONTA

Koivistontie 33, Tampere | Vanhamaantie 27, Akaa | www.pirkanmaankattajat.fi

Rappaus-, maalaus- ja
pinnoitustyot seka remontit

TAMPEREEN

Rappauspalvelu Oy

Vasamaijarventie 281, 33450 Siivikkala
p. 040 503 2878, www.rappauspalvelu.fi
seppo.syrja@rappauspalvelu.fi

www.varmapelti.fi « info@varmapelti.fi « 0400 806 275

Otayhteyttd

* Peltityot « Kattoremontit o e

« Katon pesut ja maalaukset
« Sadevesijdrjestelmat « Kattoturvatuotteet
* Rakentaminen < Remontointi

RUUTUMAR 0V

PARKKIPAIKAT JA PIHA-ALUEET

OVAT YKSI KIINTEISTON NAKYVIMMISTA ALUEISTA.

+ Me taas olemme parkkipaikkamaalausten ja
pysékdintialueiden kunnossapidon ammattilaisia.

+ Kauttamme saat kaikki merkintatyo6t
maalaamalla tai massalla tehtyné.

* Huollamme, sek& rakennamme myo6s
leikkipaikkoja ja muita ulko-alueita.

+ Teemme myds leikkipaikkojen tarkastukset.

Lisatietoa www.ruutumaa.fi tai puh. 040 510 9497
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lisilla menetelmilli.

— Tietyt kohdat putkistosta
voidaan uusia ja osa voidaan
sukittaa, eli tehdidin niin sa-
nottu hybridikorjaus. Se on
monessa mielessi kannatta-
vaa, Virta toteaa.

Jos korjausten tarpeessa ole-
va osuus putkistosta voidaan
sukittaa, viltytdin mahdolli-
sesti suurilta purkutéiled.

Mikili taloyhtidssi pohdi-
taan putkiston korjausta sisi-
puolisilla menetelmilli, on
sen kunto joka tapauksessa
usein selvitettivd. Tissd olen-
naisena apuna on putkiston
kuvaus. Kuvaukselle on kiyt-
t6d myds toimenpiteiden jil-
keen:

— Sisdpuolisen korjauksen
jilkeen tehdyn tydn laatu vie-
li todennetaan kuvaamalla
putkisto. Kuvattu aineisto
luovutetaan tilaajalle.

Osa vanhoista
muoviviemareista
alttiita haurastumaan

Virta toteaa puhuneensa ti-
hin mennessi pidasiassa valu-
rautaputkista. 1960-luvun
loppupuolella niiden sijaan

kiinteistdissd yleistyivdt myos
muoviputket.

Hin kertoo tuolloin kiyte-
tyn muovilaadun osoittau-
tuneen kuitenkin heikoksi
materiaaliksi. [in mydtd muo-
viputket haurastuivat ja niihin
tuli herkisti muun muassa
hiusmurtumia.

— Niiden tekninen kiytto-
iki onkin vain 40 vuotta, uu-
demmilla 50 vuotta.

Virta kehottaakin taloyh-
tiditi tarkkuuteen, mikili ra-
kennuksessa on vuosien
1965-74 vililld tehty muovi-
viemdri, joka kaipaa korjausta.
Muoviputkistoa ei puhdisteta
kehirassilla, vaan korkeapai-
nepesulla.

— Jos niitd ei ole tihin pii-
vddn mennessd korjattu, nii-
den puhdistuksessa on oltava
erityisen tarkkana.

Ongelmallinen ensimmii-
sen sukupolven muoviviemi-
rien materiaali oli Virran mu-
kaan kauppanimeltdin
Uponyl. Vuodesta 1975
eteenpidin sen korvasi kesti-
vimpi Uponal. Hin kertoo,
ettd ne voi erottaa toisistaan jo
virin perusteella: ensimmii-
sen sukupolven muovi on vi-
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99 Sddnnollisesti tehty kuntotutkimus

Kaipaako pihasi
asfalttia?

Palvelumme
Pihojen ja teiden asfaltointi
Asfaltinpaikkaukset- ja korjaukset
Asfalttilistat, kouru ja loiskekupit
Asfalttipohjaty6t (myds massanvaihdot)
Multa-, murske- ja kivituhkatyot
Vanhan asfaltin poisto ja poisvienti
Pysakointiruutujen maalaus ja massaus

vihentia vesivuotojen riskii ja
ehkiisee kosteus- ja home-
vaurioiden muodostumista

Asfaltin halkeamien kumibitumi tiivistystyot

Asfaltoinnista

riltdin vaaleanharmaata, kun
taas paranneltu versio on
tummempaa harmaata.

Kuntotutkimusta
tekemaan patevoityneet
tekijat

Putkisto on Virran mukaan
kriittinen tekninen jirjestel-
mi siind missi rakennuksen
julkisivu on kriittinen raken-
nusosa. Kumpaakaan niisti ei
parane pidstid liian huonoon
kuntoon. Hin lihettiikin asi-
asta taloyhtidille selvisanaiset
terveiset:

— Nyt kun olen ollut kiin-
teistonpitoasioissa 20 vuotta
kyynirpditdi mydten savessa,
jos en mitdin muuta tekisi,
niin seuraisin ainakin niiden
kriittisten rakennusosien ja
teknisten jirjestelmien kun-
toa.

Jos taloyhti6 laiminlyd nii-
den sidnnollisen seurannan,
silli voi olla edessdin suuria
ongelmia. Putkiston kunto-
tutkimus on Virran mukaan
aiheeton vain silloin, kun ta-
loyhti6 on jo piittinyt korja-
ta putkistot perinteiselld ta-
valla.

Kuntotutkimusta onkin
turha arastella. Mitiin varsi-
naista asumishaittaakaan sen
teettdmisestd ei Virran mu-
kaan koidu.

— Korkeintaan se, ettd dijit
pyorivit pari piivii tontilla.

Hin neuvoo taloyhtisiti
kuitenkin kiinnittimiin huo-
miota siihen, etti tekemiin
hankitaan pitevéityneet teki-
jdt, joiden pitevyys ja ammat-
titaito on todennettu. Helpoi-
ten heiti voi etsid esimerkiksi
FISEn tai Eurofinsin pite-
vyysrekistereisti. >>

e Kiinteiston arvo nousee

o Koti pysyy siistimpana, kun kura ja hiekka
ei kulkeudu sisalle
Helpompi kulkea (lastenrattaat, pydratuoli,
rollaattori)
Lisda pihan kaytettavyytta
Helppohoitoisuus
Asfaltointi valmistuu nopeasti
Mahdollisuus hakea kotitalousvahennysta

SUOMEN ASFALTTIKORIAUS 0Y

010 337 2800

info@suomenasfalttikorjaus.fi
www.suomenasfalttikorjaus.fi
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Vanhat salaoja-
jarjestelmat ovat
alttita tukoksille

Salaojien tarkoitus on johtaa pe-
rustuksiin kapillaarisesti nouse-
va vesi salaojakaivoihin ja edel-
leen perusvesikaivon kautta
kunnalliseen viemirijirjestel-
miin tai avovesistoon. Salaojilla
voidaan myés kuivattaa piha-
alueen vajovesii.

Vanhat salaojajirjestelmit on
usein tehty ruukkuputkesta,
jonka valmistusmateriaali on ol-
lut savi. Putken toimintaperiaa-
te perustuu avonaisiin liitoskoh-
tiin, joista vesi padsee putken si-
sille ja edelleen virtaamaan put-
kea pitkin salaojakaivoon.
Ruukkuputkesta tehty salaoja-
jirjestelmi on kuitenkin tekni-
sesti vanhentunut. Usein osa
putkista on sortunut ja tukkeu-
tunut maaperin hiekasta.

Ruukkuputket onkin tarvitta-
essa syytd korvata nykyaikaisilla,
muovisesta reikdputkesta valmis-

tetuilla salaojaputkilla. Reikien
tarkoituksena on paistid vesi sa-
laojaputken sisdin, jolloin liitos-
kohdat voidaan tehdi tiiviiksi
ympdr6ivad maaperdd vastaan.

Salaojien kuntotutkimus
nojaa kuvauksiin

Salaojien kuntotutkimuksessa
jirjestelmin toimivuus tutki-
taan muun muassa TV-kuvaa-
malla kaikki putkiosuudet sisi-
puolisesti ja tarkastamalla sa-
malla salaojakaivojen kunto sil-
mimadiriisesti. Kuvaus tallenne-
taan mydhempii analysointia
varten. Sisdpuolisella TV-kuva-
uksella saadaan selville salaoja-
putkien liettymit, tukokset, pai-
naumat, takalaskut, asennusvir-
heet ja suuret vauriot.

Tukokset salaojaputkissa voi-
vat johtua maa-aineksen paisys-

td putken sisille. Tilloin maa-
kuorma on saattanut rikkoa
putken tai liitokset on tehty
huolimattomasti. Salaojien ym-
piristossi kasvavien puiden juu-
ret voivat myds tunkeutua sala-
ojaputken sisille aiheuttaen toi-
minnallisen vian eli tukkeuman.

Painaumat johtuvat usein
vidrin tehdystd kaivannosta ja
maan kuormasta, jolloin putki

on pidssyt notkahtamaan. Pai-
nunut kohta on matalimmassa
korossa salaojaputkiosuudella.
Syvit painaumat aiheuttavat sa-
laojien toimimattomuutta siten,
ettd putki tiyttyy vedelld eiki se
pidse virtaamaan salaojakai-
voon. Perusmuurin ympiristo
voi tdlloin jaddd kosteaksi ja ai-
heuttaa kosteusvaurioita perus-
tuksissa.

34

ekologisempaan
huomiseen =

Ekovirtaus.fi

o

Ekovirtaus on vastuullisen kiinteistonomistajan kumppani, jolta saat
tuotteet ja ratkaisut energiansaastétavoitteiden saavuttamiseen.
Me autamme sinua sadstamaan seka luontoa etta rahaa.

Puhdasta saastoa

Vedenkulutuksen pienentaminen on
helpoin energiansaastétoimenpide.
Pienentamalla vedenkulutusta 20%
vahenee lammitysenergian tarve
keskimaarin 5%.

Saavutettu sdasto on merkittava ja
ekologinen vaikutus korvaamaton.

ekovirtaus

Tutustu tyylikkaaseen ja energia-
tehokkaaseen hanamallistoomme
osoitteessa www.ekovirtaus.fi
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~asfaltointia
ammattltaldolla

Peab Asfalt on Suomen suurin asfaltoija. Meilta saat kaikki paallystamisen
ja asfaltoinnin palvelut ympari Suomen. Panostamme siihen, etta paallyste
kestaa pitkaan ja valittu materiaali on kohteeseen paras mahdollinen.

Asfaltti sopii hyvin piha-alueiden paallysteeksi. Asfaltoitu piha on helppo
pitaa siisting, eika sita tarvitse huoltaa. Loydat meilta tarvitsemasi
paallystysratkaisun, olipa kohde millainen hyvansa.

Hoidamme myos mm. yksityisteiden perusparannuksia.

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!

Peab Asfalt
Matias Leppdnen, myyntipaallikko - _
050 414 2526 | matias.leppanen@peabasfalt.fi I —
— A
A Peab Asfalt

Ville Mattila, vastaava tyomaapaallikko

0400 297 989 | ville.mattila@peabasfalt.fi Peab Asfalt




Tampere = Helsinki = Oulu

KATTOTOIDEN
KOKENUT
AMMATTILAINEN

' laadukasta

| pintaajo
\uodesta
1989 .

Laitetaan kattosi kuntoon!

= Kattoremontit = Kattoturvatuotteet
= Sadevesijarjestelmat

= Katon huollot ja korjaukset

= Katon PTS ja kuntotarkastukset

.

9 Talopinta Oy

Julkisivulevytykset,
-rappaukset, -pinnoitukset
Vesikatto- ja parveke-
ja sisasaneeraukset

PYYDATARJOUS JA HYODYNNA
ILMAINEN PTS-RAPORTTI
(yksiilmainen PTS-raportti/isannaitsija):
010 207 2330
myynti@katesepat.fi

Verstaankatu 5, 33100 Tampere

040 5477 965 | www.talopinta.fi
Syylarikatu 5, Nokia | www.katesepat.fi

Hallituksen, isannoitsijan
ja asunnonomistajan
luottokumppani
tilintarkastuksissa

PYYDA TARJOUS:

toimisto@talousvahvistus.fi
tai Jussi Pohjaranta / 044 582 3025




