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TURKU

ENERGIA

Onko kiinteistonne lammonjako
-keskus tullut uusintaikaan?

Turku Energialta on nyt saatavilla dlykas
lammonjakokeskuspalvelu! Se tarkoittaa,
ettd me huolehdimme laitteistosta ja sen
huolloista. Yhtidssdnne on silloin aina
toimintavarma lammitysratkaisu, joka
pitda energiakulut hallinnassa.

Lue lisaa:

turkuenergia.fi/lammonjakokeskus

Huoletonta
ja helppoa

APUNASI
snvow(q‘sssbﬁ, .
, TALOYHTIGILLE JA
' KOTITALO

Milloin viimeksi
taloyhtiossanne on suoritettu
perusteellinen suursiivous?
Mita toita ylipaatansa
taloyhtiéssa olisi hyva tehda?
Soita 045 136 4052 ja sovitaan
ilmainen kartoitus siitd miten
teidankin taloyhtioé pysyy

siistissa kunnossa ET] vuoden.

SIIVOUSPALVELU

SIIVOUKSEN AMMATTILAISET

TILIKESKUS VASTAA YLI 600 TALOYHTION
TALOUSHALLINNOSTA!

‘ISANNOITSIJANA

’,iMaksa vain tehdystd tyotunmsta
5 et joutoajastal

Vapaudu sairaus- ja kesdlomasijaisten
hankmnan huolistal
/
; U|k0|sta taloyhtididen
- taloushallmtoammatt|Ia|seIIe

KAUPPATORIN
TILIKESKUS

VAIVATONTA TALOUDENHOITOA
KAUPPATORIN LAIDALLA.

Aurakatu 12b, Turku - info@kauppatorintilikeskus.fi - www.kauppatorintilikeskus.f

VAIVATONTA TALOUDENHOITOA ISANNOITSIJALLE.
PYYDA TARJOUS JA HUOMAA HYOTY!




Paakirjoitus

Hybridiuhkia taloyhtiossa?

Lokakuussa Suojelupoliisi varoitti kotireitittimien
tietoturvauhasta. Reititin on laite, joka yhdistaa muut
laitteet kuten tietokoneet, mobiililaitteet tai kodin-
koneet internetiin. Nama laitteet ovat useimmiten
yhteydessa internetiin joko suoraan reitittimen tai sen
mahdollistaman langattoman verkon avulla.

Taloyhti6ssa voi olla yhtion hankkima valokui-
tuverkko, jonka kunnossapidosta yhtio vastaa, jos
rakennuttaja tai yhtié on asentanut valokuituverkon.
Valokuituverkko tarvitaan internetyhteyden muodos-
tamiseen. Nettiin paasee nykyisin muillakin valineilla,
joita osakkaat voivat hankkia matalalla kynnyksella.

Reititin ja modeemi ovat osakkaan hankintoja ja
osakkaan vastuulla. Samaan tapaan huoneistossa
toimiva langaton verkko on osakkaan vastuulla. Suo-
jelupoliisi varoitti, etta kuka tahansa meista, joka on
kytkenyt verkkoon kiinteasti suojaamattoman laitteen
eli esimerkiksi kotireitittimen tai modeemin voi olla
ulkomaisen vakoilun mahdollistaja.

Supo on asiasta huolissaan, koska yha useammassa
kodin laitteessa on internetyhteys, joka sallii laitteen
etdohjauksen julkisesta verkosta. Tama voi tarjota
mahdollisuuden valtiollisten toimijoiden oikeudetto-
malle etakaytélle, jolla pyritdan tunkeutumaan Suo-
men tai Suomen kumppanimaiden tietojarjestelmiin.

Reititin on tarkea osa langattomaan verkkoon
yhdistettyjen laitteiden suojaamista ulkoisilta uhkilta,
kuten hakkereilta ja palvelunestohyokkayksilta. Erityi-
sesti suojaamattomat ja paivittamattomat kotireitit-
timet muodostavat supon mukaan talla hetkella mer-
kittavan riskin kansalliselle turvallisuudelle. Kaapattuja
kotireitittimia voidaan kayttaa esimerkiksi osana laajaa
palvelunestohydkkaysta, jolla pyritdan kaatamaan
yritysten tai viranomaisten verkkopalveluja tai kotisi-

vuja. Operaattorien tai laitevalmistajien sivuilta lytyy
ohjeita tietoturvan parantamiseen.

Suojelupoliisi ei helpolla puhu merkittavasta riskista
kohdistaen viestinsa suoraan kuluttajille. Samaan
hengenvetoon on lisattava, etta tavallinen suomalai-
nen tai tavallinen taloyhtié tuskin on vieraan valtion
kybervakoilun kohteena. Varautuminen on viisautta.
Myés taloyhtidissa kannattaa olla hereilla asian suh-
teen. Palveluntarjoajat teleoperaattoreista sahko- ja
lampéoinfraan tai avainturvallisuuteen ovat myés olleet
varautumisviestinnassa aktiivisia. Taloyhtiossa on jar-
keva riittavalla tavalla varmistaa omien jarjestelmien-
sa tietoturvallisuuteen liittyvat ndkékulmat kultakin
palveluntarjoajalta.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Kiinteistolehti

Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistdyhdistys ry.

Kustantaja Kiinteistomedia Oy, kiinteistomedia.fi
Péaitoimittaja Juuso Kallio

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa.

Painopaikka: Printall AS Taitto Kari Langsjo

v,

Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi

limoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Timo Hyvonen, 050 468 2290, timo.hyvonen@dorimedia.fi

Aikakauslehtien Liiton Jasen mdolmwé Lehden suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai ilmoituksen
frybrvns pois jadmisesta rajoittuu ilmoituksen hintaan.

Lammityskustannukset tulevat olemaan
tanakin talvena taloyhtiéiden huolena.
Kuva: Vastavalo/Kaj Skon

limoitusaineistot aineistot.aluelehdet@kiinteistomedia.fi
Osoitteenmuutokset Puh. 02 277 5150 tai varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi
Anna palautetta lehdesta osoitteessa: www.kiinteistolehti.fi/palaute-aluelehdet/

Osoiteldhde Lounais-Suomen alueella toimivien kiinteistoyhdistysten jasen- ja asiakasrekisteri.
Tietosuojaseloste www.kiinteistoliitto.fi/lounais-suomi
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Varsinais-Suomen
Taloyhtiopdivassa yli 500

kavijaa

Alueen suurin taloyhtiopaattajien tapahtuma jarjestettiin
Turun Messukeskuksessa 1.marraskuuta. Tapahtumaan
osallistujat pitivat hyodyllisimpana antina tiilaisuuden semi-
naariluentoja. Suosituimmat aiheet kasittelivat kaytannon
vinkkeja hyvaan hallitustyéskentelyyn, seka sahkbautoja
koskevaa paatdksentekoja ja kustannusten jyvitysta taloyh-
tidissa. Mukana oli yhteensa 46 eri organisaation naytte-
lyosastot. Tilaisuuden esitysaineistot |6ytyvat tapahtuman
sivuilta ja luentojen tallenteen Kiinteistéliiton YouTube-ka-
navalta.

@ Ensi vuonna Varsinais-Suomen Taloyhtiépaiva jarjestetaan
30.10.2024 Turussa. Kuva: Juuso Kallio
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Iso tyoryhma selvittamaan jatelain uudistuksen kulurakennetta

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi otti
kantaa valmisteilla olevaan jatetaksaan
Lounais-Suomen jatehuoltolautakunnan
alueella. Perusmaksuun esitetiin merkit-
tavaa korotusta. Kiinteistoliitto pitaa kulu-
tusperusteista taksarakennetta parempana
tapana rahoittaa jatehuollon palvelut kuin
perusmaksun kasvattaminen.

Jatelain uudistuksen toimeenpano
Lounais-Suomessa on ollut valitettava
esimerkki puutteellisesta ja liian kiireella
tehdysta valmistelusta, jossa karsijoina
ovat olleet alueen asukkaat.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on
kutsumassa koolle sidosryhméakokouksen.
Kokoukseen kutsutaan osallistujia jate-
huoltolautakunnasta, LSJH:n toimivasta
johdosta ja omistajista, Ely-keskuksesta,
kuljetusyrityksista, lukkoliikkeista, kiinteis-
ténomistajista seka isanndintialalta.

- Muutoksen ongelmakohdat on syyta
kayda laajalla kokoonpanolla lapi, jotta
véltetaan virheellinen informaatio ja 16y-
detaan tarpeelliset kehityskohdat jatkoa
ajatellen, toteaa toiminnanjohtaja Juuso
Kallio.

@ Lounais-Suomen taloyhtiét ovat olleet tyytymattémia uuden jatelain toimenpanoon.
Kuva: Pekka Virolainen

@ - Sijoittuminen A-listalle jo viidetta kertaa perékkain on saavutus, joka kertoo Turun
pitkajanteisesta ja jatkuvaan parantamiseen tahtaavasta tyosta, kertoo pormestari
Minna Arve. Kuva: Turun kaupunki/Minna Elo
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Turku maailman johtavien
ilmastokaupunkien
joukossa

Turun kaupunki on saanut tunnustusta
maailmanlaajuiselta ymparistévaikutusten
arviointijarjestolta CDP:lta jo viidentena
vuotena perakkain. Turku on listattuna nii-
den 119 kaupungin joukossa, jotka jatkavat
kunnianhimoista ilmastoty6taan globaalis-
ta tilanteesta ja haasteista huolimatta.

Ns. A-listan kaupungit toteuttavat nelja
kertaa enemman hillitsemis- ja sopeutu-
mistoimenpiteita kuin listan ulkopuoliset
kaupungit.

Turun kaupungin tavoitteena on olla
hiilineutraali kaupunkialue vuoteen 2029
mennessa, jolloin kaupunki tayttaa 800
vuotta. Vuoteen 2022 mennessa Turun
alueen paastot olivat jo vahentyneet yli 56
prosenttia vertailuvuodesta 1990.
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Viidesosa Suomen auktorisoiduista isannoitsijoista tyoskentele Turussa

@ Varsinais-Suomen Isannaintitaloon tuli lokakuussa 22 uutta auktorisointia. Kuva: Varsinais-Suomen Isannéintitalo

Suomen 150 auktorisoidusta isannditsijasta 32 tyos-
kentelee Turussa. Turusta tuli auktorisoidun isanndinnin
keskittyma, kun Varsinais-Suomen Isannéintitalo paatti,
etta kaikki

Isdnndintitalon isdnnditsijat, joilla patevyysvaatimuk-
set riittavat, suorittavat ISA ry:n isdnnoitsijéiden aukto-
risointitentin.
Lokakuussa 22 yrityksen isannéitsijaa suoritti ISA-tut-
kinnon.

Auktorisointi on Isdnndéinnin Auktorisointi ISA ry:n
myoéntdma osoitus isannditsijan ammattitaidosta ja pit-
kasta kokemuksesta.

ISA-asiamies Antti Kumpulainen lupaa, ettéa taloyh-
tioissa, joissa auktorisoidut isannoitsijat toimivat isan-
noitsijéing, on lupa odottaa laadukasta isanndintia.

- Auktorisoidut isannoitsijat ovat myos sitoutuneet
noudattamaan isdnnéinnin uusia eettisia ohjeita, Kum-
pulainen toteaa.

ISA ry. on perustettu vuonna 1987, ja Varsinais-Suo-
men Isadnndintitalo on ollut auktorisoitu isdnnsintitoi-
misto vuodesta 1999 asti. Auktorisoitu isdnnéintitoimisto
tayttdd muun muassa vaaditut laatukriteerit, ja yritys
auditoidaan kolmen vuoden vélein.
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Sahkopyoran akku
turvalliseen latauskaappiin

Pyo6ran akku on herkka kolhuille ja akun ikaanty-
essa tulipalojen riski kasvaa. Autojen akuissa on
monia turvallisuutta lisdavia ominaisuuksia, joita ei
pystyta mahduttamaan pieniin polkupyéran akkui-
hin. Siksi polkupyérien ja skoottereiden akkupalot
ovat yleisempia kuin sdhkdautojen palot.

Suomalainen Latauspolku-yhti6é on ratkaissut
ongelman kehittamalla paloturvallisen lataus-
kaapin, jossa pydran akkua voi ladata turvallisesti
julkisissa tiloissa tai taloyhtién parkkihallissa.
Latauskaapit toimivat asiakkaan omien latureiden
kanssa ja avaus tapahtuu Latauspolun applikaati-
on avulla. Kokeilussa Latauspolku tarjoaa kolme
latauskaappia, jotka sijoitetaan Turun paakirjas-
ton uutistorille, Hansakorttelin Yliopistonkadun
puoleisen sisdankaynnin tuulikaappiin ja linja-au-
toaseman aulaan. Kaapit ovat asiakkaiden kaytossa
ilmaiseksi.

Kokeilu on osa Euroopan aluekehitysrahaston
rahoittamaa 6Aika: Vahahiilinen lilkkkuminen liiken-
nehubeissa hanketta.

@ Latauskaapissa voi olla samanaikaisesti useita polku-
pyéran akkuja latautumassa. Kuva: Latauspolku Oy.
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Parasta laatua

Saumalaakso tarjoaa parasta
julkisivu-urakointia yli
kolmenkymmenen vuoden
kokemuksella!

Elementtitalojen uusintasaumaus
— vahva erikoisalamme

Hoidamme koko uusintasaumauksen alusta loppuun:
suunnittelun, materiaalitoimitukset ja urakoinnin.
Saumalaakson edustaja arvioi kunnostettavan kohteen
ja tekee yksityiskohtaisen tarjouksen koko saumaustyon
lapiviennista seka vastaa siita, etta tyo etenee laaditun
aikataulun ja budjetin mukaisesti onnistuneeseen
lopputulokseen saakka.

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy Lansi-Suomi
Harmokatu 7

20380 Turku
m:l puh: * 010 209 7500

SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

turku@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi

*Hinta soittaessa 0102 - alkuiseen numeroon
VUODESTA198® on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min



Rauman Vanhan Raatihuoneen kaivaukset valmiita

Rauman Vanhan Raatihuoneen pihassa suoritettiin yli Loydetyt tuhannet esineet kertovat muinaisten rau-
kaksi kuukautta kestaneet arkeologiset kaivaukset osana  malaisten elamasta. Esineistoa on ikkunalasin paloista
restaurointi- ja uudisrakennushanketta. Samalla tutkittiin  ja rautanauloista erilaisiin astioihin ja pieniin metallisiin

pihaan tulevan uudisrakennuksen pohjarakenteita seka kayttoesineisiin 1500-luvulta 1800-luvulle. Harvinaisem-

mitattiin tontin orsi- ja pohjavesia pana esineena pihalta l6ytyi sinettisormus, jonka arvioi-
Arkeologit kaivoivat keskimaarin noin metrin syvyy- daan olevan peraisin 1600-1700 luvulta.

teen viimeisimmasta pihan tasosta - paikoitellen kaytiin Raatihuoneen restaurointihankkeen toteutukseen

jopa kahdessa metrissa. Vanhimmat kerrostumat alueella  tahtaavien suunnitelmien ja piirustusten laatiminen on

ovat keskiaikaisia, 1400-luvun peltoa ja ojia. samalla kdynnistynyt.

@ Muinaismuistolain edellyttimit tutkimukset Rauman Vanhan Raatihuoneen pihapiirissi toteutti kaupunkiarkeologiaan erikoistunut Muuritut-
kimus Oy. Kuva: Rauman kaupunki

OLISIKO AIKA KILPAILUTTAA ISANNOINTI?

v/ VAHVAA PAIKALLISTA ISANNOINTIOSAAMISTA
v/ OMA ASUMISEN SOVELLUS

v/ HOIDAMME ASIAT KERRALLA KUNTOON

v/ SELKEA JA REILU HINNOITTELU

eTalo Isannointi Oy | Tykistokatu 4, 20520 Turku .
e TA LO Puh. 044 9898085 | info@etalofi www.ctalo.fi
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UUSI LAINSAADANTO 1.1.2024

Uudistunut pelastuslaki tulee velvoittamaan taloyhtiodita huolehtimaan
asuntojen palovaroittimista.

tuotteillamme on 10
vuoden kayttoika

Optinen palovaroitin 230V verkkovirtavaroitin
Pebblel0; 10v paristonkesto, v. 2009 jalkeen rakennettuihin

El paristonvaihtojal! taloyhtisihin.

Palovaroittimet taloyhtiolle: Pyyda tarjousta myos suositusta
”Avaimet kdteen”-palvelustamme

www.palovaroitinasennus.fi




Kiinteistoyhdistykset
palkitsivat asumisen
saralla ansioituneita

Kiinteistoyhdistykset haluavat nostaa esiin tekoja, hankkeita ja henkiloitd,
Jotka ovat toiminnallaan vatkuttaneet posititvisesti kiinteistoalan ja asumisen
kehittimiseen. Lounais-Suomessa palkinnot jaettiin nyt viidettd kertaa.

@ Kivenhakkaajankadun korjaushankkeessa saneerattiin julkisivu, uusittiin katto ja hankittiin lammén talteenottojarjestelma.

iinteistoliitto Varsinais-Suomen toimin-

nanjohtaja Juuso Kallio toteaa, ctti koti
on monelle suurin yksittiinen varallisuuse-
ri, ja timin omaisuuden hoitamisen paris-
sa toimii paljon ihmisii, jotka ansaitsevat
tulla huomioiduksi. Siksi hyvien kiytinto-

jen ja kokemusten jakaminen taloyhtiGiden piiristid on téir-

kedd.

Varsinais-Suomessa palkittiin taloyhtiGpuheenjohtaja,
korjaushanke ja palvelumy6nteisin taho. Rauman ja Sata-
kunnan yhdistyksissi palkittiin vuoden taloyhtiopuheenjoh-
taja ja taloyhtioteko.
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Vuoden taloyhtié-puheenjohtaja

/arsinais-Suomen vuoden taloyhtiopuheenjohtajaksi valit-
tiin turkulainen Sami Korhonen As Oy Maistraatinpuistos-
ta. Hén on toiminut taloyhtion puheenjohtajana hieman yli
nelji vuotta ja jo siti ennen hallituksen jisenené.

Hénti kiitetéin sitoutumisesta taloyhtion asioiden hoita-
miseen ja tinkimiattomiisti tyoskentelysti asukkaiden etujen
edistimisessil.

Raadin mukaan hiin valmistautuu huolella kokouksiin,
varmistaa, etld ne sujuvat asiallisessa ja rakentavassa hen-
gessi ja ettd jokainen tulee kuulluksi. Hin on my6s uudis-
tanut taloyhtion viestintid avoimemmaksi ja nopeammaksi.
Viestintid on nyt selkeéd, aktiivista ja asiallista ja siinid on
otettu huomioon myos suomea taitamattomat.

Korhonen on tehnyt merkittivii tyoté taloyhtion
teknisten ja ympéristoon liittyvien asioiden parissa. Hin
on aktiivisesti tutkinut ja ehdottanut kestiivid ratkaisuja
ja osoittanut omistautumista ja vastuullisuutta taloyhtion
talousasioissa.

Korhonen kannustaakin hallituksen jisenii verkostoitu-
maan ja benchmarkkaamaan muiden taloyhtiéiden tekemis-
L.

- Taloyhtiot eiviit kilpaile keskeniiin eikid kontakteja ole
ikind liikaa, ja on hyvi kuulla, mihin péin ala on kehittymés-
sd.

- Kun kaikkia osakkaita arvostetaan ja kohdellaan yhden-
vertaisesti, myos taloyhtividen hallitusten arvostus nousee.
Siten saamme jatkossa helpommin uusia jisenii hallituk-
siin, Korhonen lisii.

Palkittavan puheenjohtajan valitsi Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen As Oy toimikunta.

Heli Launto on Vuoden palvelumyénteisin
Vuoden palvelumyonteisin -kunniamaininnan sai Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomen lakimies Heli Launto. Hén oli yhdis-
tyksen ensimmiinen oma lakimies ja ollut rakentamassa
paikallista lakineuvontaa osaamisellaan. Vuosittain Launto
on vastannut 800-1 000 neuvontapuheluun ja hoitanut
tehtiviiinsi jiasentaloyhtion edustajan tarpeita kuunnellen.

- Olen iloinen, etti olen voinut auttaa taloyhtioiti ja niis-
s asuvia ihmisid asioiden jéirjestimisessi, Launto toteaa.

Arvioinnissa painotettiin erityisesti positiivista palve-
lukokemusta seki taloyhtididen hallinnon ymmérrysti.
Palkittavan tahon valitsi Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Kiinteiston Palvelut -toimikunta.

Vuoden korjaushanke
Vuoden korjaushanke on Asunto Oy Kivenhakkaajankatu
1:n toteuttama mittava projekti, johon kuului julkisivun
saneeraus, katon uusiminen seki limmon talteenottojir-
jestelmiin hankinta. Sen piille kiiynnistettiin vield pihan
kunnostus.

Vuonna 1965 rakennettua taloyhtiotd on viimeisten
vuosien aikana saneerattu siinnéllisesti huomioiden niin ra-

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2023

@ Sami Korhonen kertoo,

ettd puheenjohtajan tehtavas-

sa menestyy olemalla avoin ja
yhteistyokykyinen seka pyrkimalla
jatkuvasti parantamaan teke-
mista.

© Lakimies Heli Launto palkittiin
vuoden palvelumyodnteisempéana
henkilona.

kenteiden kunnossapito, asumisen mukavuus ja turvallisuus,
asuntojen arvon kehitys, pihaluonnon monimuotoisuus seké
energiatehokkuus.

Vuoden korjaushankkeen valinneen Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen Kiinteistokehitystoimikunnan mukaan hank-
keessa on viestitty esimerkillisesti sen vaiheista osakkaille ja
asukkaille. Hankkeet on perusteltu hyvin yhtickokouksissa, ja
toiden etenemisesti on tiedotettu myos yhtiokokousten vililli.

Uuden jirjestelmiin kiyttoonoton jilkeen on myés yhdes-
si katsottu sihkon kulutuksen ja tuotannon tilastoja.

- Onnistunut korjaushanke parantaa talon rakenteita
ja antaa lisidvuosia hyviin asumiseen, kertoo taloyhtion
puheenjohtaja Kirsi Siivonen.

- Korjaushankkeet ovat kalliita, joten taloudellisen pa-
noksen tulisi néikyd my6s asuntojen arvon nousuna. Hank-
keessa ei pidi keskittyi ainoastaan rakenteisiin, talon pitii
nayttidd myos kauniilta ja ympériston viihtyisélti. Téssi
olemme mielestini onnistuneet, Siivonen sanoo.

Valtakunnalliset huomiot vuonna 2024
Kevidlld 2024 valitaan Suomen vuoden taloyhtiopuheenjoh-
taja seki vuoden taloyhtioteko Helsingin Taloyhti62024-ta-
pahtuman yhteydessi. Varsinais-Suomessa vuonna 2023
palkitut tahot ovat ehdokkaina valtakunnallisia huomion-
osoituksia myonnettiessi. Tunnustuksen lisiiksi Suomen
vuoden taloyhtiopuheenjohtaja saa noin 2 000 euron arvoi-
sen palkinnon. %

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVAT: Juuso Kallio



Raumalla paljon hyvia ehdokkaita

auman Kiinteistoyhdistys sai paljon hyvid chdotuk-
sia Vuoden taloyhtiopuheenjohtaja ja Vuoden talo-
vhtioteko -kilpailuun.

Vuoden taloyhtiopuheenjohtajaksi valittiin lopulta As
Oy Euran Kotipihan Tuomo Lassi. Hin toimii taloyhtion
hallituksen puheenjohtajana neljin rivitalon yhtiossi, jossa
on yhteensi 18 asuntoa.

Tuomo Lassia luonnehditaan vanhan ajan talonmieheksi,
jolle kertyy talkootunteja monista talon hyviiksi tehdyisti
toisti.

Hiéin tarttuu lapioon, kun pitéi 1oytiad vuotava vesiputki tai
kiipeii viilikatolle selvittiméén korjaustarpeita. Muutenkin
hiin vie taloyhtion asioita eteenpiin ja varmistaa, ettd ne tu-
levat hoidetuiksi. Hin on myos aktiivinen isinnéitsijin suun-
taan, tarttuu epitkohtiin ja vie loppuun aloittamansa asian.

Lassin valintaa perusteellaan myos sillé, etti hinellid
on tietoa ja taitoa taloyhtion asioista, on se sitten kiinteis-
tohuoltoon tai hallintoon liittyviiid. Hin osaa myos kertoa
asioista ja miléd hiin ei tiedi, hin ottaa selvi.

Tuomo Lassi on helposti asukkaiden lihestyttivissi ja
hinen ovikellonsa soi usein, aina kun asukkailla on hiinelle
asiaa.

Taloyhtiossii on vahvistettu yhteisollisyytti talkoilla, joissa
on aina oheisohjelmaa ja puheenjohtajan katsaus ajankoh-
taisiin asioihin.

Taloyhtioteoksi Kalliokadun
Kulman energiaremontti

Rauman Kiinteistoyhdistys palkitsi Vuoden taloyhtiétekona
As Oy Kalliokadun Kulman energiaremontin. Vuonna 1961
rakennetun ja 37 asuntoa ja 4 liilkehuoneistoa kisittiviin ta-
loyhtion remontin yhteydessi vaihdettiin parvekeseiniin ovet
jaikkunat seki tehtiin lisilimmoneristys 82 parvekeseinéin
ja tuuletusparvekkeiden yhteyteen.

Taloyhtion puheenjohtajana 20 vuotta toimineen Kai

© Tuomo Lassi ei epardi tarttua lapioon,
kun pitaa I6ytaa vaikkapa taloyhtion vuotava
vesiputki.

@ Pekka Leinon ja Kai Gustafssonin mukaan re-
montit on suunniteltava hyvissa ajoin niin, etteivat
asukkaiden kustannukset saa nousta yllattaen.

Gustafssonin mukaan remonttia oli suunniteltu jo en-
nen koronaepidemiaa. Aloitus lykkiiintyi ja kustannukset
karkasivat, mutta lopulta oli pakko tarttua toimeen, koska
limmonhukka viljien parvekeovien takia oli ilmeinen.
Taloyhtistd on hoidettu muutenkin hyvin. Hallitus on
pitinyt mielessi, etteivit asumiskustannukset saa nousta
niin, etteivit osakkaat niistid kohtuudella selviiisi.
Yhdistyksen puheenjohtaja Mikko Vapanen kannustaa
muitakin taloyhtioti energiaremontteihin. - Tdmé huo-
mionosoitus olkoon palkinto ja kannustus kaikille energiare-
montin tehneille tai siti suunnitteleville taloyhtiille.

Kunniamaininta
Erkki Keskivalille

Rauman Kiinteistoyhdistys halusi muistaa kunniamainin-
nalla As Oy Saaristokatu 3-17 pitkiaikaista puheenjohtajaa
Erkki Keskivilid. Héintéd luonnchdittiin puutaloyhteisén
kantavaksi voimaksi vuosikymmenien ajan niin kunnossapi-
tijand kuin péitoksentekijinikin.

Kahdeksan puutalon yhti6 rakennettiin alun perin
Rauman telakan omistajien ja tyontekijoiden asunnoiksi.
Taloyhtioksi rakennus muutettiin vuonna 1984.. Keskiviilit
muuttivat taloon vuonna 1981, ja sihkosuunnittelijana tyGs-
kennellyt Erkki Keskivili on perustamisesta asti toiminut
puheenjohtajana.

Taloissa tehtiin putkiremontti noin 20 vuotta sitten ja
samaan aikaan liityttiin kaukolimpd6on.

Pieneni erikoisuutena Keskivili mainitsee yhtion puu-
limmitteiset saunat, jotka ovat todenniikoisesti ainoat laa-
tuaan Raumalla. Puutaloyhteison yhteisollisyydesti kertoo
se, etti saunavuoroja ei erikseen ole. Saunaa voi limmittii
tarpeen mukaan ja huikata sitten naapureillekin, ettd sauna
on nyt limmin. 4

TEKSTI JA KUVAT: Salla Kopo

G

@ Erkki Keskivali sai kunniamaininnan
toiminnastaan puutaloyhteisén kantavana
voimana.
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Aktiivisuus ja ennakkosaastaminen palkittiin

iinteistoliitto Satakunta ry palkitsee Vuoden talo-

vhtiopuheenjohtajan ja Vuoden taloyhtiGteon tini

vuonna ensimméisen kerran. Huomionosoituksilla
halutaan tehdi nikyviksi taloyhtiiden hallituksissa tehté-
vid tyoti ja vastuunkantoa.
Vuoden taloyhtiopuheenjohtaja on As Oy Liinaharjantie
80-86:n puheenjohtaja Karoliina Tala. Hén on toiminut
1970-luvulla rakennetun, 86 asunnon yhtion puheenjohtaja-
na vuoden 2022 alusta. Aikaisempaa hallituskokemusta on
kertynyt toisesta taloyhtiosta.

Talaa chdottancet ovat kiitelleet héinen parantaneen talo-
vhtion tiedottamista ja osakkaiden osallistumista taloyhtion
asioiden ja piha-alueiden hoitoon, luoden niin taloyhtiéon
vhteisollisyytti. Hiantid luonnehditaan henkilksi, joka kaun-
telee osakkaita "herkilld korvalla” ja vie asioita hallituksen
keskusteltavaksi ja kisiteltiviiksi, ja ndin osakkaille syntyy
kokemus, etti voivat vaikuttaa asioihin. Tala puuttuu roh-
keasti epiikohtiin ja hoitaa vaikeatkin asiat mallikkaasti.

Tala itse korostaa taloyhtion puheenjohtajana luottamuk-
sen vahvistamista seké viestinniin ja tiedottamisen tiarkeytti.

Taloyhtién pihaa hoitaa huoltoyhti, mutta hin on itse-
kin innokas pihatoiden tekiji. Hin nauttii puutarhatoisti

@ Marjo Maékynen on puheenjohtajana uusi, mutta hallituksessa han
on ollut 20 vuotta.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2023

ja kokee samalla olevansa helposti osakkaiden saatavilla.

Taloyhtiossii onkin viritelty keséjuhlia ja juotu juotu yhteisii

jouluglogeji.

Tala korostaa monipuolisen osaamisen hyodyntimisti
hallitustyoskentelyssii ja sité, etti kukin saa loistaa omalla
osaamisellaan. Asioita oppii koulutustaustasta huolimatta.

- Kodin hankinta ja sen maksaminen on useimmille
elimintyo ja sen arvon siilyttéimien on taloyhtion hallinnon
tiarked tehtivi, Tala sanoo.

Vuoden taloyhtiéteoksi
valittiin As Oy Kiertokatu 11

Vuoden taloyhtioksi valitussa yhtiossi on pitkdjinteisesti ja
suunnitelmallisesti hoidettu korjauksia, kuten linjasanee-
raus, uudet ovet, katto ja ikkunat.

Pitkdjinteinen korjausvarojen kerdfiminen on saanut
osakkailta positiivista palautetta. Nyt suunnitelmissa on
uusia koko siithkojirjestelmé. Koska yhtiélle on vuosien
varrella séiistetty varoja, ei sithen tarvitse pyytii osakkailta
lisivastiketta. <

TEKSTI JA KUVAT: Salla Kopo

@ Karoliina Tala on muun muassa parantanut taloyhtién tiedottamista
ja luonut yhteisollisyytta.
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aukolimmon keskikustannus nousi vuoden

2023 indeksitalovertailussa 9,4 prosenttia
viime vuodesta. Nousun laajuutta ja jyrk-
kyytti kuvaa se, ettii periiti 42 kaupungis-
sa 59:stil kaukolimmon vertailukustannus
nousi viisi prosenttia tai enemmiin. Joka
toisessa kaupungissa nousu oli kaksinumeroinen. Vain nel-
jéssi kaupungissa hinnat laskivat.

Turku Energian limpoliiketoiminnan johtaja Jari Kuiva-
nen pitid erittiin valitettavana sité, etti Venéjin hyokkiys
Ukrainaan vuonna 2022 vaikeutti puupolttoaineen saata-
vuutta ja nosti siten kaukolimmon hintoja.

- Varautuminen vield pahempaan - huoltovarmuuden
takia - aiheutti meille isoja kustannuksia. Nyt kuitenkin
néayttid silté, ettid kaukolimmon talvihinta tulee laskemaan
1-2 prosenttia ja keviitkauden 2024 hintaennuste niyttii
jonkin verran suurempaa laskua.

Kuivanen liséi, etti ennusteissa on aina epivarmuuksia.
Kaukolimman hintaan vaikuttaa moni tekijid: muun muassa
biomassan ja muiden tuotannossa kiytettivien polttoai-
neiden hinnat, sihkon ja pidistooikeuksien hinta. Toisaalta
sidstoji voidaan saada tuotannon ja jakelun optimaalisella
kiytollid seki oikea-aikaisilla kannattavilla investoinneilla
tuotantoon ja verkostoon.

- Pidemmilli aikajéinteelld Turku Energian investoinnit
siihkoiseen tuotantoon tulevat edelleen laskemaan tuotanto-
kustannuksia, ja titi tullaan jakamaan asiakkaiden kanssa,
Kuivanen lupaa.

Raumalla hintataso vakaa Porissa nousua
Rauma Energian kaukolimpgjohtaja Jouni Kartano arvioi
hintojen siiilyvéin ensi vuonna vakaina. Markkinat kuaumeni-
vat, kun puun tuonti loppui Vendjiltd, mutta tilanne alkaa
rauhoittua.

- Epivakaassa maailmantilanteessa on aina uuden
konfliktin mahdollisuus, joka voi sekoittaa markkinoita,
Kartano varoittaa.

Pidemmiilld aikavilillid kilpailu bio- ja kierrityspolttoai-
neiden saatavuudesta kasvaa, miki nostaa markkinahintoja.

- Kaukolimmon hinta voi silti pysyi vakaana, kun uudet
limmontuotantomuodot, kuten limpopumput, sithkokatti-
lat sekii hukkalimpéjen hyodyntiminen, yleistyviit. Jatkossa
limmontuotannossakin voidaan paremmin hyodyntiai
edullisempia siihkon spottihintoja sihkokattiloiden ansiosta.

Porissa kaukolimmon hintaa korotetaan ensi vuonna
noin 11 prosenttia. Hintaa nostaa yleisen kustannustason
ohella puupolttoaineiden hinnan nousu.

® Energiayhtict vastaavat raaka-ainekustannusten nousuun tuotan-
toprosesseja kehittamalla. Myos taloyhtiossa saatotoimilla voidaan
tehostaa lammitysjérjestelman toimintaa. Kuva: Turku Energia
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® Raumalla kau-
koldmmén hinta
pysyy ensi vuonna
ennallaan, lupaa Rau-
ma Energian Jouni
Kartano.

] Teollisuusproses-
sien ylijadmalampoa
voidaan kayttaa
myos asuntojen
lammitykseen, kertoo
Pori Energian Eero
Niemitalo.

- Vaikka Pori Energia ei ole kilyttinyt veniiliisti puuta,
on veniildisen puun poistuminen Itimeren alueen mark-
kinalta vaikuttanut vilillisesti, eli vithentinyt tarjontaa ja
nostanut hintaa, Pori Energian Energiapalveluiden johtaja
Eero Niemitalo selventii.

Hin arvioi, etti puumarkkinan viliaikainen hiiriétila
poistuu aikanaan ja kysynté ja tarjonta palaavat tasapai-
noon. Siten kaukolimmon hinta voi jopa laskea, kun muun
muassa teollisuuden prosesseista saatavaa ylijadmalimpoi
hyédynnetiiin jatkossa enemmiin.

- Se luo edellytyksid kaukolimmon hinnan pienentymi-
selle pitkilld aikaviililld, Niemitalo arvioi.

Lampdoyhtidiltd osaamista
taloyhtion laitteistonkdyttoon

Miten taloyhtiot sitten voisivat itse parantaa energiatchok-
kuutta kustannuksia siistiiikseen? Keinoja on, ja kauko-
limpoyhtiot tarjoavat sithen tietotaitoaan.

- Energiatehokkuustoimia suunnitellessa kannattaa olla
rohkeasti yhteydessi paikalliseen energiayhtioon, kannustaa
Pori Energian Eero Niemitalo. - Voimme yhdessi 16yt
ratkaisuja, jotka tuovat siiistoi taloyhtioille ja tukevat kau-
kolimmon kustannustehokkuutta.

Myos Rauma Energian Jouni Kartano lupaa yhtion
osaamista taloyhtividen kiyttoon. — Arvioimme esimerkik-
si jirjestelmien toimivuutta ja laitteiden uusimistarvetta.
Lammitysjirjestelmien kuntoa on syyti valvoa ja hoitaa
sdinnollisesti.

- Séidtoventtiilien -ja automatiikan sek itse limmitys-
verkoston toiminnan seuranta on tehokas tapa varmistaa
limmityksen optimointi, Kartano neuvoo.

Lisiiksi huoneldmpdtilat kannattaa asettaa oikealle ja
halutulle tasolle. — Tihiin hyvin suunniteltu ja toteutettu
limmitysverkoston tasapainotus on tehokas toimenpide.

Rauma Energialla on elivalvontapalvelu kiinteiston
limmityksen kunnonvalvontaan. — Sen avulla taloyhti6 voi
varmistaa limmitysjirjestelmiin energiatehokkaan toimin-
nan, Kartano kertoo.

Investointeja oikeilla ldhtotiedoilla

Turku Energian Jari Kuivanen neuvoo taloyhtioiti aloit-

@ Investoinnit tehokkaampaan tuotantoon tuovat saastdja myos talo-
yhtiéille, lupaa Turku Energian Jari Kuivanen.

tamaan pienisti asioista ennen kuin aletaan miettid isoja
investointeja. — Arvioikaa limmitysjirjestelméiin tehokkuut-
ta ja harkitkaa mahdollisia parannuksia, kuten limmityksen
sidtojarjestelmén, tasapainotuksen tai patteriventtiilien
termostaattien asetusten laittaminen kohdilleen.

Kuivanen suosittelee tutustumaan Kiinteistoliiton ja
Palveleva Kaukolimpo FinDHC ry:n VIT:114 teettimiéin
selvitykseen eri limmitystavoilla saavutetuista siéstoisti
sekil oman energiayhtion uusiin energiaa sééstiviin tuottei-
siin ja palveluihin, kuten Turku Energian elinkaarimallilla
toimitettavaan poistoilman limmontalteenottoratkaisuun.

Hiin suosittaa myos tutustumaan sihkémarkkinoiden
kokonaiskuvaan, huomioimaan sihkomarkkinoiden kehi-
tystrendit ja tekemiiéin investoinnit oikeilla lihtétiedoilla.

- Investoinnit esimerkiksi tuulivoimaan ovat nyt suuren-
nuslasin alla, silld pitkin ajan ennusteet tulevista sihkon
hinnoista saattavat olla liian optimistisia.

- Puolueettomilta konsulteilta ja myos Kiinteistoliitolta
saa asiantuntevaa palvelua energian siistoon liittyen, Kui-
vanen muistuttaa. <

TEKSTI: Juuso Kallio, ja Pekka Virolainen
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Taloyhtion
muistilista 2024

Muistilista vahintdan 5 asunnon taloyhtidille

5 1

PAIKALLISTA KIINTEISTOPALVELUA
PAIKALLISELTA YRITYKSELTA

“>C Astiat seitsemaélle eri jatejakeelle

- Paperille ja kartonkipakkauksille on omat
astiansa

“>< Lukittujen jatetilojen muutokset huomioitu

"> Ajantasainen lajitteluohjeistus asukkaille
KIINTEISTOPALVELU

Kerdamélta lajitteluneuvontaa taloyhtiéille!
Lue lis&dé www.keraamo.fi/taloyhtioille

Ker&dm6é on Porin, Ulvilan, Kokeméen, Harjavallan, Nakkilan, Merikarvian,
Pomarkun ja Siikaisten yhdessé omistama kunnallinen jatehuoltoyhtié.

040 6314705 - www.knloy.fi KerAAMO Sindilajittelet, me kerddmme
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« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
+ VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@a-kattohuolto.fi
Pasi Rintamaki p. 040 135 6079, pasi.rintamaki@a-kattohuolto.fi
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Energian hinnan kallistuminen lisdd taloyhtioiden kuluja ensi ouonna. Lisdd
kustannuspaineita voivat tuoda myos maapohjan kiinteistoveron alarajan
korotus sekd kiinteistopaloelualan tyoehtosopimuksen umpeutuminen enst
kevddnd.
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ddministeri Petteri Orpon hallitusohjel-
man mukaan yleisen kiinteistéveroprosen-
tin sijaan ensi vuoden alusta lihtien méé-
riteltiisiin erilliset kiinteistéveroprosentit
maapohjille ja rakennuksille. Maapohjan
yleisen kiinteistéveroprosentin alarajak-
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si tulisi 1,30 prosenttia. Rakennusten yleisen kiinteistove-
roprosentin alarajana siilyisi 0,93 prosenttia.

Kiinteistoliitto pitdd maapohjan veroprosentin eriytti-
misti rakennusten yleisesti veroprosentista kannatettava-
na, mutta ei kannata maapohjan veroprosentin alarajan
korotusta.

Maapohjan kiinteistoveron alarajaa ollaan korottamassa
0,93 prosentista 1,30 prosenttiin vuodesta 2024 alkaen.
Esitetty toimenpide edellyttii maapohjan veroprosentin
eriyttiimistil yleisesti kiinteistéveroprosentista. Jatkossa
maapohjan kiinteistoveron vaihteluvili olisi siten 1,30-2,00
prosenttia.

Alarajan korotuksen takia 245 kuntaa joutuisi asetta-
maan maapohjan kiinteistoveroprosentin nykyisti korkeam-
maksi. Korotus nostaisi maapohjan kiinteistoveron méirii
eniten niissd 42 kunnassa, joissa yleinen kiinteistoveropro-
sentti vuonna 2023 on nykyisen alarajan mukainen.

Kiinteistoliitto ei kannattanut maapohjan veroprosentin
alarajan korotusta. Alarajan korotuksen tuominen paitok-
sentekoon erillidin arvostusmuutoksista tekee kiinteistove-
ron uudistamisen kokonaisvaikutuksen arvioinnin mahdot-
tomaksi tissid vaiheessa. Kiinteistoveron korottaminen on
entisestiiiin nostamassa asumiskustannuksia.

Kaukolammén kustannukset
uhkaavassa nousussa

Kaukolimmon hintoihin on tullut ja on tulossa runsaasti
korotuksia, jotka nekin on syyti huomioida valmisteltaessa
taloyhtion talousarviota ensi vuodelle. Jos hinnat nousevat
heti alkuvuoden kylmimpéén aikaan, kannattaa seurata
tarkoin taloyhtion likviditeetin kehitystd ennen keviidn
vhtiokokousta.

Taloyhtion budjettia laadittaessa on lihtokohtana tavan-
omaisen vuoden limmitystarpeen mukainen kulutus. Vuosi
2023 on limmitystarpeen mielessi limmin, joten vuoden
2024 budjetissa pitéd varautua edellisvuotta suurempaan
energiatarpeeseen.

Porissa kaukolimmon hinta nousi vuonna 2028 edel-
liseen vuoteen verrattuna 7,4 prosenttia ja nousu jatkuu
joulukuussa voimaan tulevilla hinnankorotuksilla. Porin
Energia korottaa kaukolimmon kokonaishintaa 16 prosent-
tia energiamaksuissa ja 8 prosenttia tehomaksuissa.

Turku Energian hintakehitys néyttii tilla hetkelld va-
kaalta.

Lammityspoltloaineista kotimaasta tulevan metséihak-
keen ja jyrsinturpeen hinnat ovat nousussa. Sen sijaan maa-
kaasun hinta on laskenut vuoden 2022 korkealta tasolta.
Maakaasun ja kivihiilen osuus limmityksen lihteeni on
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kuitenkin kutistunut. Polton sijaan uusia limmanlihteiti
kehitetiin kaupungeissa, muiden muassa limpépumppu-
tekniikan ja limmonvarastoinnin puolelle.

Kiinteistopalvelualan
tyoehtosopimus katkolla

Kolmas tekiji, joka kannattaa huomioida budjettia laa-
dittaessa on kiinteistopalvelualan ty6ehtosopimuksen
péittyminen maaliskuussa. KiinteistotyOnantajat ry:n ja
Palvelualojen ammattiliitto PAM ry:n sopima kiinteistopal-
velualan tybehtosopimus on voimassa 81.3.2025 asti.

Veden hintaennusteet vuodelle 2024
Varsinais-Suomessa ja Satakunnassa
31.10.2023 saatavilla olevien alustavien
tietojen mukaan.

Talonmiesten ja pistepalkkaisten siivoojien henkils-
kohtaisia palkkoja korotettiin 1.5.2028 lukien 95 eurolla
kuukaudessa (0,59 euroa tunnilta). Lisiksi palkkoja koro-
tetaan 1.8.2024 lukien 1,8 prosenttia. Toimihenkiliden
tybehtosopimus Kiinteistotyonantajat ry:n ja Ammattiliitto
Pro:n kanssa on voimassa 28.2.2025 asli. Sopimus korotti
palkkoja 1.6.2023 alkaen 4,0 prosenttia. Lisiiksi palkkoja
korotetaan 1.4.2024 alkaen 2,0 prosentilla. 4

TEKSTI: Juuso Kallio

Kaukolammén hintaennusteet vuodelle 2024
Varsinais-Suomessa ja Satakunnassa
31.10.2023 saatavilla olevien alustavien tietojen mukaan.

(sis. alv 24 %) €/ m3)

(sis. alv 24 %) € / MWh, ennuste

Kunta Vesi 2024 | Jatevesi Kunta Kaukolampomaksu2024 | Kaukoldampémaksu 2023
Turku 1,86 175 Parainen 72,55 67,80

Raisio 2,67 2,42 Lieto 100,44 88,04

Naantali 2,67 2,48 Loimaa 69,44 69,44

Parainen 3,28 296 Alastaro 81,84 81,84

Kaarina 2,44 314 Salo 65,00 60,76

Lieto 3,15 3,30 Pernio/Pertteli | 60,76 60,76

Loimaa 1,61 3,32 Uusikaupunki 86,80 (95,50 6/ 2024) 69,44

Salo 1,72 3,00 Laitila 86,80 (1.2.2024 alk) 77,50

Uusikaupunki | 192 3,48 Turku® 92,82 92,36

Laitila 2,13 3,26 Pori 58,55 50,47

Pori 1,51 2,26 Rauma 61,85 61,85

Rauma 2,63 2,63 Huittinen 89,28 76,88

Huittinen 1,54 3,30 Kankaanpaa 67,32 67,32

Kankaanpaa 1,35 2,55 Niinisalo 67,32 67,32

Kokemaki 1,50 3,03 Kokemaki 88,66 80,60

Ulvila 1,60 294 Ulvila 66,55 66,55

Eura 1,80 3,10 Eura 95,15 95,15 (82,66 9/2023 asti)
Eurajoki 2,05 273 * Turku Energian toimitusalueita ovat Turku, Kaarina, Naantali ja Raisio
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Vaestonsuojat kuntoon
asiantuntemuksella.

Vaestonsuojien huollot
Painekokeet
Varusteiden paivitykset

Turvakartoitukset

Infokartat

Jalkivalaisevat kerrosnumerot ja
poistumistiekilvet
Sammuttimet ja palovaroittimet
Liikennemerkit

TVSH

Turun Vaestonsuojahuolto Oy

040 738 3343 « info@tvsh.fi - www.tvsh.fi

< Lindstrom

Vastuullisuus
on myos

ustannus-
tehokasta.

Mattovuokraus on kateva ratkaisu

Lindstrémin vaihtomattopalvelu on vaivaton ja edullinen
palvelu, joka vahentaa siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitavat hiekan, kuran ja irtolian poissa tilois-
tasi ja samalla luovat siistin yleisilmeen.

Kumipohjaiset matot lisaavat askelturvallisuutta. Vahen-
nat vaihtomatoilla my6s siivouskustannuksia.

Helpota arkeasi ja keskity olennaiseen. Vuokraa matot
hyvan saan aikana.

Kiinnostuitko? Ota yhteytta!
myynti@lindstromgroup.com

www.lindstrom.com/fi

= _ SAHKOHUOLTO
Ari Tuomi Oy

_/x/-—

Seita meille, ve e urvallista,!

SAHKOASENNUKSET
Kaikki tyot tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtioille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille

KORJAUKSET, HUOLLOT

Tahtadmme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU

Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut

AURINKOENERGIA

Kokemuksen tuomalla varmuudella

ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET

Kotiin tai mokille

0400 527971

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikkio | www.arituomi.fi

G elfin

||
|
SUOMALAISTA
® [ PALVELUA




Henkilo

Uusi juristimme
on jo monelle tuttu

K"nte istoliitto Varsinais-Suomen uusi lakimies, VT Sanna-Mari Mannila neuvoo jasenkiin
teistojen edustajia juridiikkaan liittyvissa kysymyksissd. Hcn kannustaa ottamaan yhteyttd
matalalla kynnykselld, mikda asumisen asia nyt askarruttaakin. — Aina voi kysyd, vaikka

kaikkeen ei loydy juridista ratkaisua.

usi tehtiivii on Sanna-Mari Mannilalle tuttu, sillid

hiin toimi Heli Launton &itiysloman sijaisena vuo-

sina 2017-2019. Hinelld on muutenkin monipuoli-
nen kokemus erilaisista tehtivisti juridiikan parissa. Iin on
tyoskennellyt muun muassa asianajotoimistossa ja viimeksi
vakuutusyhtion uuden palvelun kiinteistojuridiikasta vastaa-
vana juristina.

- Asiat osaavan hyviin asiakaspalvelijan puoleen kannat-
taa kidintyi missi tahansa kiinteistojuridiikkaan liittyvéssi
asiassa, kehuu Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toiminnan-
johtaja Juuso Kallio. - Usein kysymykset koskevat asun-

to-osakeyhtiolain tulkintaa ja soveltamista kiytinnossi.

*"?'
f
=

A
© - Aina voi kysya, vaikka kaikkiin asioihin ei ole olemassa juridista
puuttumiskeinoa, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen uusi lakimies, VT
Sanna-Mari Mannila rohkaisee. Kuva: Juuso Kallio
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Paljon kysytéin myos taloyhtion kunnossapitovastuusta,
rakentamisen vastuista, vuokrien ja vastikkeiden perinniisti
sekil sopimuserimielisyyksisti.

Jurismia jo suvussa

Sanna-Mari Mannila kertoo, etti joku sisidsyntyinen oikeu-
denmukaisuuden palo sai hinet hakeutumaan lukemaan
lakia. - Jostain yhteiskuntaopin tunneilta vahvistui se ajatus.
Toki silliikin oli vaikutusta, etti isd on lakimies, hin naurah-
taa.

Mannila aloitti lakiopinnot Rovaniemell ja piitti ne
Turun yliopistossa. Tyoskenneltyiin valmistumisensa ja aus-
kultoinnin jilkeen Lindorffilla (nyk. Lowell) hiin huomasi,
ettd juuri kiinteistojuridiikka alkoi erityisesti kiinnostaa.
Mannilan mukaan taloyhtiéiden asiat ovat kansalaisille tiir-
keitd ja ldheisid asioita, ja siksi hinkin on halunnut erikois-
tua juuri kiinteistojuridiikkaan.

- Siind on monella isot omaisuudet kiinni ja olisi tirkei,
etti asiat taloyhtitissi tehtiisiin hyvin ja oikein. Nikisinkin,
etti on arvokasta, jos niissi asioissa pystyy olemaan ihmisille
avuksi. Juuri Lindorffilla tuli vastaan tapauksia, jotka liittyi-
viit esimerkiksi vesivahinkoihin ja sithen, kuka korvaa kulut
missikin tapauksessa. Syy niihin voi olla niin kunnossapi-
dossa kuin asukkaiden omassa tekemisessi, hiin kertoo.

Nykyisin puhutaan paljon siiti, ettid ihmiset eiviit osaa
asua yhteisollisyytti ja yhteisvastuuta edellyttiviissi kerros-
taloasunnossa, vaan oletetaan, etti kaikki asiat ovat vain
taloyhtion vastuulla. Mannila ei allekirjoita titi ajatusta,
vaan muistuttaa, ettd asumisen uudet haasteet ovat myos
uuden talotekniikan mukanaan tuomia asioita, joihin kaikki
eivit vain ole pystyneet perehtymiiin. - Harva tietdé, miten
esimerkiksi koneellinen ilmastointi toimii ja miten siihen
saa tai ei saa puuttua omassa kodissaan, Mannila sanoo.

Rahoitustilanne kiristymassa

Tyoskennellessiiin kirdjioikeudessa Mannila joutui
tekemisiin konkurssien kanssa. Tuo tilanne on tullut nyt
taloyhtiomaailmaankin, kun eri puolilta maata uutisoidaan
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@ Sanna-Mari Mannila ei pelkaa
hypata pyéran selkaan sateella-
kaan. - Mita kamalampi keli, sita
parempi se on pydrailyyn. Kuva:
Sanna-Mari Mannilan kotiarkisto

kokonaisten taloyhtiiden
rahoitusvaikeuksista. Hin
arvioi, etti kyse on vield
lihinnd pienten, taantuvien
muuttotappiopaikkakuntien
ongelmasta.

Toki kaupunkien hyvilldkin
keskusta-alueilla voi syntyi
ongelmia, jos liiketilojen
vuokraajilla tai omistajilla
ei riiti rahkeita osallistua
esimerkiksi mittavien korja-
ushankkeiden rahoitukseen.
- On totta, etti liiketilojen
kysynti niyttii viihenevin
keskustoista. Siksi taloyhtioi-
den on hyvi seurata vuokra-
laisen tai liiketilan omistajan

meneslysti ja heriti toimenpiteisiin, jos esimerkiksi maksu-

ja alkaa jadda riastiin.

Miti taloyhtiomaailmassa pitéisi juuri nyt kehittii juristin
niikokulmasta? — Tissi kohtaa heittiiisin ilmaan toiveen siité,

kehittii asukkaiden tarpeisiin ja olisi hienoa, ettéi osakkaat ja
asukkaat katsoisivat asiaa myos tilti kannalta, eiviitki pelkis-
tiin velvollisuusnikokulmasta, Mannila sanoo.

Uusioperheessa pysyy liikkeessa
Mannila on naimisissa, hiinelli on jo aikuinen poika ja
uusioperheessé 2,5-vuotias tytir sekid michen kaksi tytirti

jakoira.

Harrastuksista hiin luettelee rintipyoriilyn ja huone-
kalujen kunnostuksen. Hin asuu paritalossa, taloyhtiossi,
mutta ei ole juuri nyt taloyhtion hallituksessa. Siiné tehti-
viissd hin on ollut jo useamman kerran.

- Than omasta mielenkiinnosta menin ja toki tunsin, etti
on jotain annettavaakin. Ja antaahan se perspektiivid myos
tithiin tyohon, joskaan kun on pieni lapsi kotona, iltatéiti ei

juuri nyt kaipaa. Monet aikaisemmat harrastuksetkin ovat

tiissi elimintilanteessa jiineet jonnekin villasukkakotijum-
pan tasolle, hin myonti.

Mannila korostaa, ettii hiineen voi ihan matalalla kyn-
nykselld ottaa yhteytti ja kysyd mitd mieltd painaa. - Yritin
auttaa kysymyksissi ja tarkoitus on tehdd myds pienimuo-
toisia toimeksiantoja ja lausuntoja, jos taloyhtiossi tarvitaan
kirjallista materiaalia.

Hénelld on monen vuoden kokemusta kiinteistojuridii-
kasta monesta eri nikokulmasta. - Yritin hyodyntid siti
kokonaisuudessaan. Jos ei heti 16ydy vastausta, niin ainakin
pyrin selvittimiéin, misté 1oytyy. 4

TEKSTI: Pekka Virolainen

EKP &
KIINTEISTOTEKNIIKKA|




Edunvalvonta

Kansanedustajat energia- ja kiinteistoasioiden aarella

Kansanedustajat saivat marraskuussa kattavan tietopaketin kaupunkienergian tulevaisuu-
desta ja viimeisimmdit kuulumiset kiinteistoalalta sekd asumisen asioista.

-'If

@ Maakunnan paattajia asumisen asioiden aarella. Vasemmalta maakuntajohtaja Kari Hakdmies, kansanedustaja Aki Lindén, toimitus-
johtaja Timo Honkanen, yhteiskuntasuhdepaallikké Janne Salakka, kansanedustaja Ville Valkonen, kansanedustaja Saara-Sofia Siren,
Kansanedustaja Eeva-Johanna Eloranta, Kansanedustaja Sofia Virta, toiminnanjohtaja Aku Aarva, toimitusjohtaja Toni Toivonen, vt.

edunvalvontajohtaja Malla Rannikko-Laine sekd myyntijohtaja Harri Salo.

urku Energia, Energiakaupungit ry ja Kiinteistoliit-

to yhteistyossii Varsinais-Suomen Liiton kanssa olivat

kutsuneen Varsinais-Suomen kansanedustajat vai-
kuttajatapaamiseen Turku Energian toimitiloihin.

Isiintien katsauksessa kiytiin lipi tehtyji ja tuleviakin
investointeja uusitutuvaan ja piistottomiin energiaan.

Esilli oli myos asiakkaiden energiankulutuksen muutos ja
sithkoverkon tehontarpeen kasvu. Kun puheeksi tuli energiayh-
tividen energiakriisin myo6ti korostunut rooli huoltovarmuus-
kriittisend toimijana, pohdittiin myos tulevan talven nikymié.

Turku Energian toimitusjohtaja Timo Honkanen totesi,
elti yleistilanne niyttid paremmalta kuin viime talvena nyt
kun Olkiluoto 8:n on saatu kiyttéon ja tuulivoimakapasi-
teetti on enemmiin.

- Toki kaikkeen tiytyy varautua ja kaikkeen mahdolli-
seen, jopa mahdottomalta tuntuvaan on varauduttu. Jos
mitiiin teknisid hiirioiti tai muita ennalta-arvattavia asioita
ei energiainfraan kohdistu, meilli ei pitiisi olla hitdpaivid.
Olemme harjoitelleet eri viranomaisten kanssa erilaisia ske-
naarioila, esim. sité, etti Olkiluodon siihkbasema poistuisi
kiytostid, Honkanen kertoo.

Sitten oltiin energiamurroksen ytimessi, kun puheen-
vuoron sai Energiakaupungit ry:n toiminnanjohtaja Aku
Aarva. Energiakaupunkien tavoitteena on edistii moder-
neja, skaalattavia ja kestivid energiaratkaisuja. Yhdistyksen
tavoitteena on mm.parantaa kaupunkienergiayhtividen
toimintaedellytyksid ja edistii lampo- ja sihkoverkkoliike-
toimintaa. Aarva avasi selvitysti kaukolimpojirjestelméin
tulevaisuuden haasteista.
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Aarvan mukaan suomalainen kaukolimpojirjestelmé
osoiltautuu selvityksen mukaan yhteiskunnan kannalta
halvimmaksi ja tehokkaimmaksi keinoksi yhdistiii erilaisia
energiavirtoja ja edistii kaupunkien lammityksessi siirty-
misti kohti hiilineutraalia yhteiskuntaa.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juu-
so Kallio ja Suomen Kiinteistoliiton yhteiskuntasuhdepiil-
likko Janne Salakka kertoivat asumismenojen kehityksesti,
taloyhtividen taloudellisista vaikeuksista ja taloyhtividen
haasteista Varsinais-Suomessa. He nostivat esiin myos huo-
miot taloyhtividen kannalta positiivisista ja negatiivisista
hallitusohjelman tavoitteista.

Taloyhtividen energia- ja latausinfran avustusten péit-
tyminen todettiin ikéviiksi yllitykseksi hallitusohjelmassa.
Hallitusohjelmanecuvotteluihin osallistunut Kansanedustaja
Saara-Sofia Sirén (kok) kertoi, ettii asia kuitenkin oli esilli
neuvotteluissa, mutta julkisen talouden tilanne oli péisyy
sithen, miksi se vedettiin punakynilla yli.

- Tdmiin tyyppiset avustukset eiviit tutkimusten valossa
aina kohdennu vaikuttavimmalla mahdollisella tavalla.,
vaan ne kohdentuvat liian uscin sellaisiin hankkeisiin, jotka
toteutuisivat muutenkin. Heréd siis kysymys, ettd onko se
sellaista julkisten varojen kiyttod, mitd me haluamme téssi
tilanteessa?

- Niéité pienid leikkauksia on koitettu tehdi niin, etti
niisti olisi kaikille mahdollisimman vihiin haittaa, Sirén
lisési. 4

TEKSTI JA KUVA: Nanna Loiske
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Kolumni

PEKKA VIROLAINEN
toimituspdallikké
Kiinteistélehti
Lounais-Suomi

Asumisen osaaminen ei ole

itsestaanselvyys

Kiinteistolehti Lounais Suomi -lehted on nyt tehty neljd vuotta, ja kun siirryn kokoojan
paikalta muthin tehtdviin, voisin kertoa pari sanaa matkan varrelta.

iinteistoala on tullut minulle tutuksi aiem-

min makrotasolla toimittuani kiinteisto- ja

rakennusalan ammattilehti Locuksen pii-

toimittajana. Kiinteistolehti Lounais-Suomi
avasi ikkunan mikrotasolle, taloyhtiomaailmaan.

Keskivertokerrostaloasukkaan tavoin en ollut juuri
perehtynyt oman taloyhtioni toimintaan. Asenne on
ollut vithin semmoinen, ettd joku varmaan hoitaa,
mutta tehdessiini tité lehted olen oppinut paljon uutta
taloyhtion toiminnasta.

Etenkin viestonsuoja-asiat yllittivit. En ollut
tietoinen, etti se tavaraa pullollaan oleva "kanakoppi”
kerrostalomme kellarissa on perheemme viiestonsuo-
ja. Jos oikein huonosti kévisi, sinne menisi varmaan
mieluummin heti, eikii vasta 72 tunnin sisilld, niin
kuin laki méirii, mutta tavaroiden siirtimiseen menisi
tuntikaupalla aikaa. Tavaramiirin karsiminen onkin
nyt tehtivilistalla.

Toinen iso yllitys tuli vastaan, kun teimme juttua,
kuinka paljon vain vithin tihkuva hana tai we lisda ve-
simaksua pidemmiilli ajalla. Summa on niin suuri, etti
toivoisi naapurienkin tajuavan sen. Asumisen osaami-
nen kun ei tunnu olevan yleisestikiin kovin korkealla
tasolla.

Eris kiinteistoalan vaikuttaja onkin todennut, etti
jotkut luulevat muuttaessaan uuteen asuntoon, etti he
muuttavat hotelliin”. Ymmaérrin taloyhtiokonkarin lie-
viisti turhautuneen ironian. Varsinkaan vuokralla asuvat
eivil tunnu osaavan edes kodinhoidon perusasioita.

Miti tulee itse lehteen, saamani palautteen mukaan
tammoiselld paperilehdelld on vield kysyntii. Se nékyy
myos ilmoittajien kiinnostuksena. Varsinkin pienimpii
paikallisia kiinteistoalan palveluyrityksii tukee hyvin
sellainen tiedotusviiline, jossa omaa ilmoitusta jaetaan
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vain omalle toimialueelle.

Hallitusten puheenjohtajilta olen kuullut, etti
lehdessi on asioita, joista soisi kaikkien, ei vain hénen,
saavan tietoa. Lehti kannattaakin pistéii kiertoon koko
hallitukselle ja miksei muullekin talon véelle.

Aikanaan esimicheni Kauppalehdessi tuli toimi-
tukseen Amerikan seminaarista ja kertoi oppineensa
ihan uuden tavan arvostaa lehtei. Sen parasta antia
ei olekaan uutisvoitot, vaan hyotytieto. Uusi komento

”»r

olikin sitten: "Tehkii juttuja, jotka repéistiin lehdesti

ja laitetaan magneetilla jadkaapin oveen!”.

Tamé lehti pyrkii muistuttamaan taloyhtion hal-
litusta vuoden eri vaiheissa esiin tulevista tarkistet-
tavista asioista ja samalla antamaan tictoa parhaista
ratkaisuista. Tictoahan on maailmassa internetti
pullollaan, mutta postiluukusta aika ajoin kotiin kolah-
tava oikea aikakauslehti on Iehdentekijin mielesti se
mukavin tapa tarjoilla se. Lukija saa tutustua rauhassa
taloyhtiomaailman asioihin, ja jos joku aihe pistii aja-
tukset liikkeelle, siitd on sitten helppo hakea lisitietoa,
ctenkin oman kiinteistoyhdistyksen sivuilta - ja jakaa
tietoa taloyhtion ilmoitustaulun tai muiden kanavien
kautta.

Kiinteistoyhdistyksen viestinti Iehtineen on mie-
lestiini kuin palovakuutus, mutta toisinpiin. Palo-

rakuutuksessa keriitiin yli ajan potti rahaa, ja jos

jollekin sattuu vahinko, se korvataan yhteisesti potista.

Kiinteistoyhdistykseen on taas keriitty yli ajan valtava
mééré tietoa ja osaamista. Siind missi tulipalon kohde
saa vakuutusmaksuun nihden valtavan korvauksen, voi
taloyhti6 tehdid merkittivid sidstoji loytiessiian leh-
destd parhaan ratkaisumallin vaikkapa sihkoautojen
latausjérjestelmin hankintaan tai johonkin muuhun
isoon hankkeeseen.
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HELI LAUNTO
lakimies
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Kysy Helilta

Mita kaikkea Helilta on kysytty vuosien
varrella?

Pitké tyburani Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen lakimiche-
nii on tulossa piiiitokseen. Tissi vaiheessa onkin mielenkiin-
toista muistella, minkiilaisia asioita tyopoydilleni on niiiden
15 vuoden aikana mahtunut.

Jos tyotini pitiisi kuvailla yhdellid sanalla, niin sanoisin sen
olevan ELAMA. Piillimmiiseni micleeni nousee chdottomas-
ti ajatus kiytinnonliheisyydestii ja eliminmakuisuudesta.
Asuminen ja siihen liittyviit asiat kun ovat elimii aidoimmil-
laan. Asuminen koskettaa meiti kaikkia ja yhteisbasuminen-
kin varsin monia.

Yleisimmiit kysymykset lakineuvonnassa ovat vuosien saa-
tossa liittyneet tavalla tai toisella veteen. Ja nimenomaan sii-
hen, ettil vetti tai kosteutta on ollut viiiirissi paikassa viiriin
aikaan. Kuka korjaa ja kuka maksaa? Ylipéitiin kannossa-
pitovastuu on varmasti ollut yleisimmin kysyttivien asioiden
joukossa, kuten myos osakkaiden muutostyot, vastikkeet,
hallituksen toiminta ja yhtickokoukseen liittyviit asiat. Namé
vain muutamia esimerkkejid mainitakseni.

Monet kysymykset ovat liittyneet eri tavoin yhteistasu-
miseen. Siihen, ettil erilaiset ja eri elimiintilanteessa olevat
ihmiset asuvat samassa yhteisossi ja yrittivit tulla toimeen
toistensa kanssa. Yksi kily toissi piivilld, toinen yolld. Yhdellid
on koira ja toisella lapsilauma. Jokainen haluaa autopaikan,
joita kuitenkin riittdé vain muutamille. Joku rakastaa rau-
haa ja joku idiinti. Joku haluaa aurinkoisen pihan ja toinen
varjoisan. Yhteistid on vain se, ettii kaikkien mielesti naapuri
on drsyttivi.

Lakimichen tyossi tuntuu vililld, etti maailma on tiynni
ongelmia ja erimielisyyksid. Kysymys on tietysti vain ammatin-
valinnan aiheuttamasta viiiristyneesti kuvasta. Lakimichelle
kun yleensi soitetaan vasta kun jotain on mennyt picleen.
Harva on minulle soittanut vain kertoakseen, ettii taloyhtiossi
on kaikki asiat hyvin ja naapurit keskenéiiin sovussa, vaikka
valtaosassa taloyhtioitd nédin onkin.

Suurinta iloa tyossiini olen kokenut voidessani ratkaista
jonkun Kisilld olevan ongelman tai saatuani sovun aikaan
ristiriitaisessa tilanteessa. Asiat voivat riidellii, mutta thmisten
ei kannata. %

26

LSJH.fi

taloyhtiot@lsjh.fi

Jatepisteen
talvikunnossapito

ey 3
Helpota jatepisteen kayttoa ja jatteenkuljettajan b \ —
tyota pitdmalld huolta pisteestd myds talviaikaan:
¢ Puhdista kulkuvayldt ja mahdolliset jateastiasuojat lumesta.

¢ Hiekoita liukkailla keleilld ajotiet, piha-alueet ja jateastian
ympadrist6 hyvin. Poista hiekoitushiekka, kun sille ei kelin
puolesta ole enda tarvetta.

e Varmista jatepisteen riittdva valaistus myos pimedan
vuorokaudenaikaan.

e Sulata lukittujen jatepisteiden lukot tarvittaessa.

Muista liséksi:

o Tarkkaile jateastioiden tdyttymistd, ja tee tarvittaessa
tyhjennysvalimuutoksia.

o Alj siilytd jatepisteelld sinne kuulu- ‘.
matonta tavaraa, jota ei ole tarkoitettu ~
poiskuljetettavaksi.

Niilli toimilla teet jitepisteesti  JR—
asukkaille miellyttavan kayttas,

suot jatteenkuljettajalle turval-

lisemman tyomaan ja autat var-

mistamaan, ettd tyhjennykset

sujuvat ajallaan! ‘

HOm

lounaissuomenjatehuolto

LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO

Kari Aaltonen — ~ i

Rakennus ja Saumaus
Eﬂaltcmen Oy

Elementtisaumauksen ammattilaiset

= 04‘00 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaarltonen.fi' ;;;g_\



Terveiset Satakunnasta

SALLA KOPO
Toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Asunnossa vai kotona

Opiskeluaikoina opettaja kysyi, mitd eroa on asunnolla ja kodilla? Muistan vastan-
neeni jokseenkin ndin: "Asunto on enemmdn tai vihemmcdn vdliaikainen, mutta jos
jossakin asuu pitkdcn, se voi muuttua kodiksi. Kotiin liittyy tunnetta ja usein myos
ihmissuhteita” Opettaja hymdhti hyviksyudsti.

aailma ympérillimme velloo ja sotaa kiydiin

Euroopassa ja Euroopan portilla. Tiedotusvi-

lineet vyoryttivit tietoisuuteemme kuvia ih-
misisté, jotka surevat menetettyjen rakkaidensa lisiksi
menetettyji kotejaan. Osa heisti lihtee hakemaan tur-
vaa muualta, mutta osalle ne rauniotkin ovat turvasata-
ma, jota ei haluta jittdd. Me suomalaiset emme onneksi
ole vuosikymmeniin joutuneet tillaisen todellisuuden
kohteeksi, mutta muistijilkid meillidkin suvuistamme
16ytyy.

Misti rakentuu suoma-
laisten turvallisuuden tunne
kodeissaan? Uskoakseni seki
fyysisesti ettd henkisesti ja ta-
loudellisesta turvallisuudesta.

TaloyhtiGissd asuu tai omis-
taa huoneiston noin puolet
suomalaisista. Mistd muo-
dostuu turvallisuuden tunne
taloyhtiossi?

TaloyhtiGissa fyysisen
turvallisuuden tunnetta lisii
muun muassa ajantasainen
lukitus ja avainhallinta seki
Myos hyvi piha- ja yleisten
tilojen valaistus ja opasteet tukevat turvallisuuden
tunnetta.

Henkinen turvallisuus onkin vaikeammin mééritel-
tivi. Se on tunne, joka on jokaisen oma ja jota ulkopuo-
lisen on vaikea méiritelld. Naapureiden tunteminen,
taloyhtion talkoot tai porukalla pihakeinussa istuminen
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Taloyhtidoiden
taloudellisten asioiden
hoito vaikuttaa
suoraan sen
osakkaisiin.

tuo mukavaa yhteenkuuluvaisuuden tunnetta ja yhtei-
sOllisyytté ja lisdd niin turvallisuudentunnetta. Joku
taas mieluummin elidi omissa oloissaan ja naapurin
tapaaminen rappukiytivissi tai hississd tuntuu epamu-
kavalta. Molemmat tavat eldéd ovat onneksi taloyhtiossi-
kin mahdollista.

Henkinen ja taloudellinen turvallisuuden tunne
limittyvit usein toisiinsa. TaloyhtiGiden taloudellisten
asioiden hoito vaikuttaa suoraan sen osakkaisiin. Pitki-
janteinen, suunnitelmallinen ja ajoissa asioihin tarttuva
taloyhtion yllipito ja hoito
ovat paras tapa vilttia yllit-
tivid asioita, jotka useinkin
aiheuttavat taloudellista
huolta osakkaissa.

Taloyhtigille jisenyys
paikallisessa Kiinteistoliiton
vhdistyksessi tarjoaa paljon
mahdollisuuksia saada neu-
voja, kartuttaa ja yllapitii
osaamistaan taloyhtividen
asioiden hoidossa. Tarjon-
taan kannattaa tutustua
niin yhdistysten nettisivuilla
kuin ottaa Facebook-sivut-
kin seurantaan.

Omalta osaltani uutena Kiinteistoliitto Satakunta
ry:n ja Rauman Kiinteistoyhdistys ry:n toiminnanjoh-
tajana haluan olla luomassa hyvii edellytyksid jisenta-
loyhtitiden hallitusten osaamisen kartuttamiseen. Jotta
vastaisuudessakin asunnot tuntuisivat asuttavilta ja jir-
kevilti sijoituskohteilta ja kodit tuntuisivat kodeilta. %
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Tekniikka

Onko taloyhtiosi oikeutettu

sahkoavustukseen?

Taloyhticdt, joissa taloyhtio maksaa limmitykseen meneudn sdhkon, voivat vieldkin hakea
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAlta avustusta viime talven sdhkolaskuihin.

dhkon hinta ja riittévyys oli yksi edellisen talven suu-

rista puheenaiheista. Akillisesti nousseita kustannuk-

sia pidtettiin kompensoida sihkéavustuksella - ensin
yksityishenkilille ja myshemmin taloyhtigille, joissa ta-
loyhtié maksaa limmitykseen meneviin sihkon. Avustuk-
sen myontiid Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ARA.
Avustukseen ovat oikeutettuja sellaiset taloyhtiét, jois-
sa on sithkolammitys ja avustusehdot tiyttivi
sithkésopimus.

Siahkolammitteisid taloyhtioitid ovat
kaikki suorasihkolimmitteiset ja lim-
popumpuilla varustetut kiinteistot.
Taloyhtion on vastattava huoneisto-
jen limmityksesti ja sihkolaskujen
on oltava taloyhtislle osoitettuja. Jos
huoneistojen limmitys on osakkai-
den vastuulla, sovelletaan yksityis-
henkil6iden sihkdavustusta.

Marraskuun lopulla avustus-
mirirahaa oli jiljelld vield puoli
miljoonaa euroa. Avustusta voi
hakea siihkolaskuihin, jotka koskevat
aikavilid 1.11.2022-31.1.2023. Tammi-
kuun kulutustiedot kerrotaan kahdella,
joten
neljin kuukauden ajalta.

Avustuksen saadakseen taloyhtiolld on pitinyt
olla avustuskauden aikana ehdot tiyttivi sihkosopimus.
Porssisihkdsopimus Lai kiintedhintainen sihkosopimus,
jonka sithkoenergian verollinen hinta ylittiid 10 snt/kWh
edelld mainitulla ajanjaksolla, ovat avustuskelpoisia. Jos so-
pimus on ollut muuttuvahintainen tai sopimus on vaihtunut
kesken avustuskauden, kiytetiin laskennassa voimassa-
oloajalla painotettua keskihintaa. Sihkolaskusta huomioi-
daan ainoastaan arvonlisiverollinen siihkéenergian osuus.
Esimerkiksi sihkoveroa tai sithkon siirtoa ei huomioida.

Avustusta maksetaan 50 prosenttia omavastuun ylittévél-
td osalta. Omavastuuosuus asuinhuoneistoa kohden on 90
euroa kuukaudessa. Enimmilldéin avustusta voi saada 700
¢ / asuinhuoneisto. Aran nettisivuilta 16ytyy hyviit ohjeet
ja laskukaavat avustuksen laskemiseksi. Hakemiseen saa
apua ARAn asiakaspalvelusta sihkopostin ja puhelimen

avustusta voi saada kokonaisuudessaan
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viillitykselld. ARAn verkkosivuilta 16ytyy myos laskuri, jolla
voi laskea siihkon keskihinnan sellaisessa tapauksessa, kun
siihkdsopimus on vaihtunut tai kilytossi on kaksitariffisopi-
mus cli yo- ja piivisihko eri hinnoilla.
Mikili oman taloyhtion sithkésopimuksen hinta ylittida
a\’ustus‘chd()issa miéiritellyt rajat, ja taloyh-
tiossi on suora sihkolimmitys tai
limpopumppujirjestelmé, kan-
* ‘ nattaa avustuksen soveltuvuus
omalle taloyhtiolle tarkistaa.
Avustusta hactaan ARAn
verkkopalvelussa. Liit-
teeksi tarvitset kopion
taloyhtion yhtiojirjes-
tyksesti ja sihkolas-
kut avustuskaudelta.
Sihkoavustusta voi
hakea vuoden 2025
loppuun saakka, mut-
ta avustuskausi koskee
vain viime talvea. 4

Matts Almgrén
nevvonlainsindort
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi
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Laki ja oikeus

Kuka paattaa

JUKKA LAAKSO

asianajaja, varatuomari
Eversheds Asianajotoimisto Oy
. 1 neuvontalakimies,
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi

.

isannoitsijantodistuksen sisallosta?

Asunto-osakeyhtidlain 7 luvun 27 §:n mukaan isannditsijdn on pyynndstd annettava
osakehuoneistoa koskeva iscnnaitsijantodistus taikka tehtdvd huoneistotietojrjes-
telmdstd annetun lain mukainen tietojen paivitys.

ollei yhti6lli ole isinndéitsijii tai timi on esteel-
linen, velvollisuus antaa todistus taikka tehdi
piivitys on hallituksen puheenjohtajalla.

Tuomioistuin ei voi tehdid muutoksia isinnoitsijin-
todistuksen sis#ltoon.

Isinnoitsijintodistuksesta on kiytivi ilmi laissa ja
valtioneuvoston asetuksessa erikseen mainitut tiedot,
jotka ovat hyvinkin moninaiset. Isinnéitsijiantodis-
tuksen sisilto on olennainen seki osakkeenomistajan
etti taloyhtion kannalta. Taloyhtion vastuulla oleva
virheellinen tai puuttuva merkinti aiheuttaa helposti
vahingonkorvausvastuun, joten merkintgjen oikeelli-
suuteen on taloyhtiossi kiinnitettivi erityisti huomio-
ta.

Turun hovioikeus on 20.9.2023 antanut ratkaisun,
jossa ydinkysymykseni oli, voiko osakkeenomistaja
vaatia tuomioistuinta muuttamaan isinndoitsijin-
todistuksen sisiiltoid. Kysymys oli tilanteesta, jossa
osakkeenomistaja oli suorittanut kylpyhuoneen kun-
nossapitotyon. Taloyhtion nikemyksen mukaan osak-
keenomistaja ei ollut noudattanut osakkeenomistajan
kunnossapitotyolle asetettua asunto-osakeyhtivlain
mukaista ilmoitusvelvollisuutta eiki taloyhtié niin
ollen ollut myoskéin valvonut kunnossapitotyon toteu-
tusta. Taloyhtio oli tehnyt isiinnéitsijantodistukseen
seuraavan merkinnén: "Yhtio ei ole pééssyt toleamaan
korjaustyon aikana vesieristeen aine vahvuutta ja tii-
veytti. Ilmastoinnista ei ole suunnitelmaa eiki lupaa.”

Osakkeenomistaja vaali tuomioistuimessa uhkasak-
koa taloyhtiolle, jotta taloyhtio poistaisi ko. merkin-
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nin ja jittiisi jatkossa kirjoittamatta ko. merkintii

isiinnoitsijintodistukseen. Hovioikeudessa kysymys oli
siitii, onko tuomioistuimella toimivaltaa mainitun vaa-
timuksen osalta. Ratkaisussa katsottiin, etti toimivalta

ja myos velvollisuus isinndgitsijiantodistuksen antami-

seen on isinnoitsijilli tai hallituksen puheenjohta-

jalla. Koska toimivalta on laissa annettu mainituille

tahoille, tuomioistuimella ei ole toimivaltaa méiiritia
lodistukseen merkittiviin tiedon sisillosti, vaan se
kuuluu yksinomaan todistuksen antajalle. Niin ollen
osakkeenomistajan vaatimus jitettiin tutkimatta.

Ratkaisusta on otettu kanta siihen, kenelli on
toimivalta isinnoitsijintodistuksen merkinnoisti. Se,
cttd tuomioistuin ei voi antaa velvoittavia méiriyksii
yksittiisestd merkinnistii ei tarkoita siti, etteiko ta-
loyhtislli olisi vastuuta merkintgjen oikeellisuudesta.
Ratkaisun perusteluissa on nimenomaisesti todettu,
cttid mikili tiedon sisilto osoittautuu virheelliscksi tai
puutteelliseksi, siiti voi aiheutua vahingonkorvausvas-
tuu taloyhtiolle tai sen toimielimille. Tiedon virheelli-
syydestii tai puutteellisuudesta vahinkoa kiirsineelld on
siten mahdollisuus vahingonkorvauskanteen nostami-
seen tluomioistuimessa.

Ratkaisulla ei siis miltdédn osin ole kevennetty talo-
yhtion ja sen toimielinten vastuuta iséinnoitsijantodis-
tuksen sisillosti. Ratkaisussa on ainoastaan todettu
se seikka, ettd tuomioistuin ei voi médriti yksittédisen
isinnoitsijintodistuksen merkinniin sisiillosti. Ratkai-
su on hovioikeustasolta, joten asian Kiisittely saattaa

jatkua korkeimmassa oikeudessa. 4
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Palveluhakemisto

Asianajotoimistoja

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Isannointia

Balanssi

Isannainti ja Tilipalvelu

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

a
olvd
ISANNOINTI
) PORI

> OLFI

Liity kiinteistoalan
edelldkavijoihin

— pyydi meilta A

isanndintitarjous Ta | O Kes Ku S Nortamonkatu 6,
RAUMA oM T2 A

mikko.vapanen@talokeskus.com

isanndintitalo

Yhdessa kohti parempaa asumista - www.isannointitalo.fi

Kiinteistoliiton jdsenilla on kdytossadan alan tuorein tieto
ja kiinteistéalaan erikoistuneiden
asiantuntijoiden palvelut.

Jasenrekisterista kysyttya:
Tulevatko tiedot jasenrekisteriin automaattisesti?

Tiesithan, etta taloyhtion hallituksen jasenet saavat jasen-
palvelut kaytt6onsa vain, jos jasenrekisterissa yhteystiedot ovat
ajan tasalla ja oikein. Ne eivat paivity automaattisesti, vaan
ainoastaan jasentaloyhtion edustajan toimesta eli vaikkapa
sinun tekemanasi. Kannattaa siis sopia hallituksessa, kuka tekee
paivitykset - onko se yksi hallituksen jasenista vai isannoitsija.
Tiedot voi paivittaa myos jasensivuilta tai ilmoittamalla muutok-
sista sahkopostitse yhdistyksen toimistoon. Oikeat yhteystiedot
jasenrekisterissa takaavat palvelut kaikille.

Isénnéinnin ostaminen -verkkokurssi

Isdnndinnin ostaminen -verkkokurssi antaa hallituksen jasenille
ja puheenjohtajalle kattavan kasityksen siita, mitka seikat ovat
taloyhtion kannalta olennaisia, kun hankitaan isanndintia. Verk-
kokurssi avaa huolellisesti tehdyn tarjouspyynnén merkitysta,
kertoo mitéa seikkoja on syyta huomioida ja kuinka isanndéinnin
ostaminen etenee hallitusti.

Verkkokurssi sisaltaa tekstia, graafeja, videon seka tehtavia.
Kurssi on tarkoitettu taloyhtiéiden hallituksille, jotta isdnnéinnin
ostaminen onnistuisi ja taloyhti saisi tarpeitaan vastaavan isan-
néinnin valittua. Isénndinnin ostaminen -verkkokurssin paasevat
maksutta omaan tahtiin suorittamaan kaikki Kiinteistéliiton
jasentalojen hallitusten jasenet ja puheenjohtajat.

Jasensivuilla valitsemalla Videot ja verkkokurssit sinipohjai-
sesta valikosta ja klikkaamalla sen sivun Siirry verkkokursseihin
-painiketta, paaset Kiinteistoliiton verkko-oppimisymparistoon,
josta paaset suorittamaan Isdanndinnin ostaminen -verkkokurssia.

Kalenteri
10.1.2024 Webinaari 23.4.2024
Taloyhtién tilinpaatos Retket Taloyhtiotapahtumaan
Helsinkiin

24.1.2024 Webinaari
Taloyhtidn talousarvio

29.1.2024 Webinaari
Huoneistotietojarjestelmaan

29.4.2024 Webinaari
Vastuu palovaroittimista

I, htidn vhtidkok 4.5.2024 Turku
stirretyn yhtion yhtiokokous Hallitusten piknik -koulutusris-
10.2.2024 Turku teily

Kiinteistopaiva Rakenna ja
Sisusta -messuilla

20.3.2024 Webinaari
Taloyhtién tilin- ja toimin-
nantarkastus

4.4.2024 Webinaari
Yhtidkokous haltuun

28.5.2024 Webinaari
Rakennustyén tarkkailija

Tarkemmat aikataulut ja kaikki
kevaan koulutukset l6ydat yh-
distyksen sivuilta:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/frauma

15.4.2024 Webinaari
Tuhoeladimet taloyhtiéssa
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ALYLUKITUS
ILMAN PARISTOJA

iLOQin luotettava
jarjestelma maksimoi

turvallisuuden ja
minimoi hallinta-
kustannukset.

Kerromme mielellamme lisaa:

Varsinais-Suomi  Satakunta

Eero-Antti Virta  Teijo Solio
040 317 0289 040 317 0242

[ ABLOY® EASY

Tuttu, turvallinen ja kustannustehokas.

Uusi ABLOY EASY nostaa mekaanisen lukituksen jalleen uudelle tasolle. Se
tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, varmuutta ja pitkdn patentin tuomaa turvaa
aina vuoteen 2040 saakka. EASY on sarjoitettavissa entista laajempiin
kohteisiin ja mahdollistaa avainten varman tunnistamisen seka entista
paremmin hallittavan avainjakoprosessin.

Hallussa — tanaan ja huomenna.
OTA YHTEYTTA — TEEMME TARJOUKSEN TALOYHTIOLLENNE

@ LUKKOTALO

Keskuskartano, 28130 Pori | Av. ark. 8-16, la sulj.
Puh. 02 633 6511 | Paivystys p. 040 723 6725
posti@lukkotalo.fi | www.lukkotalo.fi

® Suunnittelu ® Myynti @ Asennus e Huolto

( Laénin Kuljetus

SORAT, HIEKAT

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT
NOSTOTYOT

www.laaninkuljetus.fi
0400 931 065

PYSAKOI 'hghgllA"/\

Paikallinen kumppanisi
tehokkaassa
pysakoinninvalvonnassa!

www.pysakointiturva.fi
toimisto@pysakointiturva.fi

Mobiilipysakointiratkaisut tarjoaa:

(-JARKKIPiSTE



" KIINTEISTOLITTO

Q’ Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero |6ytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Sanna-Mari Mannila
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat

02 277 5155 Nanna Loiske
Toimisto

02 277 5150

varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
rauma@kiinteistoliitto.fi

henkilésahképostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisdltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, sekd alueellinen Kiinteistélehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita lahetetdan postitse.

Sahkopostilla tiedotamme saannéllisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistdliiton neuvonnat
Yhdistysten jdsenet voivat kayttaa Kiinteistéliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ti-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epaselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtiossa ilman oikeuden-
kadyntia.

Tarvittaessa taloyhtién edustajalla on mahdollisuus
kysyd apua myds kiinteistdalan tydnantaja-jarjetosta,
Kiinteistotyonantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisterditya jasensivujen kayttdjaksi taloyhtidsi
jasennumerolla, kun sdhkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta loydat paljon hyddyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekister&idy
osoitteessa: www kiinteistoliitto.fi/jasensivut
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