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Padkirjoitus

Pitkan tahtaimen suunnittelu
tuo turvaa rahoitukselle

Vaaniiko taloyhti6tasi remonttipommi? Onko
taloyhtiossasi korjausvelkaa? Tallaisiin otsikoihin
térmaa saannodllisesti ainakin iltapaivalehtien sivuilla.
Kaytetty kieli on raflaavaa, mutta joskus osakkaiden
herattely on ihan hyva asia. Ainakin silloin herattely
on hyodyllista, jos yhteisen omaisuuden huolehtimi-
sesta on viis veisattu.

Rakennukset ja niiden osat eivat ole ikuisia, vaan
ne vaativat kunnossapitoa ja huoltoa. Korjaaminen
maksaa. Mita isompi korjaushanke, sita isompi
hintalappu. Remonttipaatokset herattavat nukku-
vatkin osakkaat. Tunnelma yhtiokokouksessa voi
olla sdhkoinen. Kiinteistonvalittajat kertovat, etta
putkiremontin ilmestyessa taloyhtion kunnossapi-
totarveselvitykseen, laskee osakkeiden arvo hitusen.
Yleensa arvo nousee, kun remontti on valmis.
Tilanne on hiukan hullunkurinen, silla korjaustarve
vanhassa rakennuksessa oli ennen sitakin hetkea,
kun taloyhtion hallitus tarpeesta paatti.

Taloyhtidissa pitaisi osata katsoa riittavan kauas,
kun korjauksia suunnitellaan ja niistd paatetaan.
Yhtion osakkaat paattavat sitten itse suunnan mihin
mennaan, ja korjausten laajuus voi siten vaihdella.
Suunnitelmallisen kiinteistonpidon tavoitteena on,
etta osakkaille tulisi mahdollisimman vahan yllatyk-
sid. Yllatyksiltdkaan ei aina voi valttya. Korona on
siirtanyt monta yhtidkokousta ja remonttia hiukan
eteenpain. Oikea aloitusaika kullekin remontille on
viime kadessa osakkaiden paatoksista kiinni.

Kiinteistoliitto esitti valtion talousarvioneuvot-
telujen yhteydessa, etta asunto-osakeyhtididen
perusparannuslainojen valtiontakausjarjestelmaa
uudistettaisiin. Jarjestelma on ollut ongelmallinen.

Valtion takaamaa perusparannuslainaa ei ole kaytan-
ndssa saanut yksikaan yhtio, joka olisi sita tarvinnut.
Asukasluvultaan taantuvilla alueilla rahoituksen saaminen
valttamattomiin korjaushankkeisiin on muuttunut vai-
keammaksi, ja nyt olisi valtiovallan aika toimia asiassa.
Hallituksen on pikaisesti uudistettava takausjar-
jestelma toimivaksi, jotta taloyhtididen tarpeelliset
korjaukset saadaan rahoitettua ja liikkeelle. 100
miljoonan takausmaara tulee arvioida uudelleen, koska
takaustarve koskee vuosittain tuhansia taloyhtigita.
Jarjestelmaa tulee muuttaa niin, etta taloyhtiot,
joiden kiinteistéomaisuuden arvo ei suoraan
mahdollista hankerahoitusta, saavat
jatkossa valtion takuuvastuun avulla
kattavasti pankki- tai rahalaitos-
rahoitusta hankkeilleen. Jotta
asunto-osakeyhti6 voisi hyodyntaa
jarjestelmaa, sen tulisi saada rahoi-
tuslaitokselta takausjarjestelman
sallima maksimaalinen 20 vuoden
laina-aika korjauslainalleen ja
lisdksi alhainen korkomargi-
naali. Muuten takaukses-
ta nyt perittava kahden
prosentin takausmaksu
sy6 hyodyn kokonaan.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry
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(1] Taloyhtidlainat heijastuvat myés uudehkojen asuntojen jalkimarkki-
noilla tilanteissa, joissa lyhennysten alkaminen rasittaa liilkaa maksukykya,
kay ilmi Henrik Rantasen tutkimuksesta. KUVA: STT

Taloyhtidlaina voi
harhauttaa ostajaa

Taloyhticlainat nostavat pienten asuntojen hintoja, kay
ilmi Aalto-yliopiston kauppakorkeakoulun opiskelijan
Henrik Rantasen lopputyésta Taloyhtiélainojen rooli
asunto-osakkeiden hinnanmuodostuksessa - Empiirinen
tutkimus Suomen suurimmista kaupungeista.

Rantasen mukaan taloyhtiélainojen osuus korotti
pienten yksikoiden ja kaksioiden hintoja tilastollisesti
merkittavasti. Mitd suurempi asuntokaupan taloyhtié-
lainaosuus on, sitd pienemmalla padomalla asunnon voi
hankkia. Niinpa ostaja on valmis maksamaan asunnosta
kovempaa hintaa, jos ostohinta vaikuttaa alhaiselta. Si-
joittaja-ostajaa puolestaan houkuttaa se, etta rahoitus-
vastikkeen voi useimmiten vahentaa verotuksessa.

Rakennuslupien
maara vihenemassa

Tilastokeskuksen mukaan vuoden 2020
touko-heindkuussa rakennuslupia myonnettiin
8,6 miljoonaa kuutiometria, 35,4 prosenttia
vahemman kuin vuotta aiemmin. Asuinraken-
tamiseen myonnetty kuutiomaara vaheni 28,6
prosenttia ja muuhun kuin asuinrakentamiseen
myonnetty kuutiomaara 37,9 prosenttia. Eniten
vaheni liike- ja toimistorakentamiseen myon-
netty kuutiomaara, jopa 52,6 prosenttia.

Asunto-osakkeiden
hinnat laskuun Turussa

Vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat
elokuussa useimmissa suurissa kaupungeis-
sa, mutta Turussa hinnat laskivat.

Paakaupunkiseudulla vanhojen osakeasun-
tojen hinnat nousivat vuoden 2019 elokuuhun
verrattuna Tilastokeskuksen ennakkotietojen
mukaan 2,1 prosenttia ja laskivat muualla
maassa 1,8 prosenttia. Koko maassa hinnat
pysyivat ennallaan. Turussa indeksimuutos oli
perati - 2,6 prosenttia.
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Vesivek turvaa Suomen ensimmaisen kattokavelyn

Tampereen ikonisia tehdasmaisemia on kesakuun alusta paassyt ihailemaan aivan uudesta perspektiivista.
Turvavarusteiden tulee tallaisessa ymparistossa olla huippuluokkaa. Vesivek toimitti Finlaysonin kattokavelyn

RALA

PATEVYYS

SUOMALAISTA
® | PALVELUA

t seka turvavaijerijarjestelman.

w=a? VESIVEK

Meidan katon alla on hyva olla.

TEHTY SUOMESSA
® || MADE IN FINLAND

Kattoluuri: 019 211 3800 / vesivek.fi

Kiinteistoalan Kustannuksesta tuli
(X (] (1]
Kiinteisto-
[ ]
media Oy

Suomen Kiinteistoliiton omista-
man Kiinteistéalan Kustannuksen
nimi on muuttunut Kiinteistome-
dia Oy:ksi. My6s verkkosivujen
osoite on nimenmuutoksen myo6-
ta nyt www.kiinteistomedia.fi.
Uusi yrityslogo on nahnyt
paivanvalon syyskuun puolella.
Kiinteistomedia Oy:n paatuotteita
ovat Suomen Kiinteistélehti seka
kiinteistoalan kirjat, verkkokirjat ja

-kurssit.
Va\N

KIITNTEISTO-
MEDIA
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Otto Mattsson valittiin
johtamaan Kiinteistomediaa

Nimenmuutoksen ohessa myés Kiin-
teistomedia Oy:n toimitusjohtaja on
vaihtunut. Yhtién uutena toimitusjoh-
tajana on aloittanut 1.8. MBA, FM Otto
Mattsson. Han seuraa tehtavassa elak-
keelle jaanytta Veli-Pekka Tihlmania.

Mattsson on tyoskennellyt aiem-
min mm. toimitusjohtajana Kotimaa
Oy:ssa, liikketoimintajohtajana Kalliola
Oy:ssa ja tietopalveluliiketoiminnan
johtajana Alma Mediassa.

- Otto Mattssonin saaminen Kiinteis-
tomedian Oy:n johtoon avaa uuden sivun
yhtion tarinassa, toteaa Kiinteistomedia
Oy:n hallituksen puheenjohtaja Pertti
Satopaa.

- Mattssonilla on erittdin monipuolinen kokemus digitaalisten media-
ja tietopalveluiden kehittamisesta ja kannattavan kasvun johtamisesta.

- Yhtion taloudellinen tilanne on hyva. Seuraavaksi on aika vieda
asumiseen ja kiinteistoihin erikoistuneet sisalto- ja asiantuntijapalve-
lut uudelle tasolle, Satopaa sanoo.

Otto Mattsson

3
‘,&



Maalampo tuomassa
sadan tonnin saastot

@ Porauskone tulee tontille 12-metrisen kuorma-auton kyydissa. KUVA: Rototec

Turun Paaskyvuoressa sijaitseva As Oy Satakielenpuisto siirtyy linja-
saneerauksen yhteydessa maalampo6on. Sen avulla saadaan alustavien
laskelmien mukaan yli sadantuhannen euron vuotuisia saastdja, kertoo
isannditsija Mika Varpula Realia Isanndinti Oy:sta.

Hanke on kooltaan 12 miljoonaa euroa, ja projektin lainaa lyhenne-
taan saastyvilla kaukolammon maksuilla.

Lammon tuottotavan muutos toteutetaan osana linjasaneerausta.
Hankkeiden yhteenlaskettu budjetti on noin 13 miljoonaa euroa. Ener-
giahanke on kooltaan 1,3 miljoonaa euroa ja projektin lainaa lyhen-
netaan saastyvilla kaukolammoén maksuilla. Liséksi hankkeeseen on
myonnetty ARA:n energia-avustusta noin 460 000 euroa.

- Kun se on maksettu noin kahdeksassa vuodessa, paastaan laske-
maan hoitovastiketta, Varpula lisaa.

As Oy Satakielenpuistoon kuuluu kymmenen pistetaloa, kaksi rivi-
taloa ja yksi liikerakennus. Asuntoja on yhteensa 241.

Alueelle porattiin 74 energiakaivoa ja sen lampoenergian kulutus
on 2,4 GWh vuodessa.

Taloyhtion lammityksen hiilidioksidipaastojen odotetaan pienene-
van noin 500 tonnilla eli 75 prosentilla entisesta vuoden 2019 luvuilla
laskettuna.

- Se vastaa yli sadan henkiléauton vuotuisia paastoja, kertoo Roto-
tecin suunnittelupaallikké Niko Pihlanen.

Asumisneuvoja
auttaa vuokran-
maksuongelmissa

Jos vuokranmaksu aiheuttaa
asukkaalle ongelmia, kannattaa
asukasta neuvoa kaantymaan
mahdollisimman pian kaupungin
asumisneuvojan puoleen. Heilta
saa neuvoja arjen hankaliin tilan-
teisiin ja he voivat ohjata asukas-
ta oikeiden palvelujen piiriin.

Asumisneuvoja voi auttaa
niin raha-asioiden ja velkojen
selvittamisessa, tukien hake-
misessa kuin myo6s naapurei-
den valisissa isoissa riitatilan-
teissa.

Esimerkiksi Turun kaupun-
gin Perhe- ja sosiaalipalvelu-
jen asumisneuvonnan ohjaajan

Mirka Jérvisen tavoittaa
parhaiten puhelimitse nume-
rosta 040 668 9452.

Asumisneuvoja palvelee
kaikkia turkulaisia vuok-
ra-asukkaita (TVT asuntojen
asukkaat kuuluvat TVT asumis-
neuvojien piiriin, www.tvt.fi).

Asumisneuvontapalvelut
ovat maksuttomia.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2020



Porin hiilijalanjalki
pienenee

Pori Energian Aittaluodon voimalaitoksen uusi
60 miljoonan euron biopolttoainekattilalaitos
on otettu kayttoon. Uusi voimalaitososa vahen-
taa Porin hiilidioksidipaastdja tuhansia tonneja
vuodessa.

- Piipun kautta ei enaa karkaa taivaalle
energiaa vesihoyryn mukana, vaan voimme
kierrattaa sen uudelleen energiantuotantoom-
me. Polttoaineen kaytto vahenee yhteensa 600
rekkakuormaa vastaavan maaran. Biopolttoai-
neiden lisdantyva kaytto ja energiatehokkuus
pienentavat koko Porin hiilijalanjalked merkitta-
vasti, kertoo Pori Energian toimitusjohtaja Petri
Paajanen.

Yli puolet porilaisista asuu kaukolammite-
tyssa kiinteistossa, ja lisaksi liikekiinteistot ja
teollisuus kayttavat Pori Energian tuottamaa
energiaa.

Karsamaentie 35, 20360 Turku,
Puh. 02 2330840

Puuvillankatu 4 A, 30100 Forssa,
Puh. 040 7568827

www.julkisivukonsultointi.fi

Korjausrakentamisen
tutkimus-, suunnittelu- ja valvontapalvelut

B FENESTRA

Parempaa palvelua ovista ja ikkunoista

Taloyhtioiden- ja

muiden suurkohteiden
ikkuna- ja ovisaneeraukset

Varsinais-Suomen alueella!

Meilta saatte perinteisten puualumiini-ikkunoiden
jaovien lisaksi my06s tdysalumiinituotteet, esim.
padsisaankayntikokonaisuudet, porrastornit,
liiketilojen ikkunat jne. asennettuna avaimet
kateen periaatteella, jotka valmistetaan Loimaalla.

PROJEKTIMYYNTI
Karri Valkamo Sami Tallqvist
+358 50346 1499 +35840 3045343

karri.valkamo@fenestra.fi sami.tallqvist@fenestra.fi

www.fenestra.fi

ostukset

SUOMEN
KAIVOSAN

P. 044 0919 118
marko@suomenkai
www. suomenkaivo



Wattinen -

kerrostalokotien alykas
lammityksensaataja.

. - A o
Nyt saatavilla Turun seudulla! nen.on helppo ottaa kdyttéén
Wattinen on moderni ja helppo ratkaisu kerrostalon — ilman isoja investointeja!
lammityksen tasapainotukseen. Se vahentéa ;
asuntojen lammitysenergian kulutusta ja parantaa
asumismukavuutta.

Kerrostalo voi saada
lammityskustannuksiinsa
As Oy Turuntie 110 otti Wattisen kayttoon kevadlla jopa 30% saastot!

2020 ja ensimmaisten kuukausien tulokset olivat
todella lupaavia. Taloyhti®sséa on saatu parhaim- Mukavampaa asumista
millaan yli 30% energiansaastot verrattuna aiempiin vuosiin. Asukkaat
ovat ottaneet Wattisen hyvin vastaan ja lahes puolet on jo ladannut
lammityksen helpot ajastukset ja ydpudotukset tarjoavan alypuhelin-
sovelluksen kayttddnsa.

Tekoalyyn kytketyt termostaatit ohjaavat lammitysta
automaattisesti asukkaiden tottumusten mukaan.

Eri huoneiden lampétilat on helppo asettaa ja ajastaa
omaan elamaénséa sopivaksi. Wattinen pitaa toivotun
|&mmdn tasaisen varmasti.

Selvita taloyhtiosi sdastomahdollisuudet

Wattinen tarjoaa Turun seudun kerrostaloyhtiéille maksuttoman

kaukolammén kulutustietoanalyysin. l | .otttnen

Lue lisda ja tilaa maksuton analyysi: Wattinen.fi/analyysi DNA:lta

CERVI

Ilmanvaihto
kuntoon.

Puhdas sisdilma on perusoikeus - ja aina myds jonkun vas-  Huolenpitosopimus kanssamme varmistaa terveellisen
tuulla. Olit sitten isénnditsijd, kiinteistdnhoitaja, -omistaja  sisailman, kiinteistdn tehokkaan toiminnan ja pitkan

tai rakennuttaja, Cervi on kumppanisi kaikissa ilmanvaih- elinkaaren.

don asioissa. Asiakkaanamme kéaytéssasi ovat alan vusim-

mat energiansddsté- ja ilmanvaihdon modernisointiratkaisut.  Ota yhteytta: Niko Atosuo, aluepddllikké Varsinais-Suomi
Ja asiantuntija-apua on luonnollisesti my6s aina saatavilla. p. 040197 8657, niko.atosuo@cervi.fi

cervi.fi
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Kilpailu ldimmitysmarkkinoilla kiristyy. Uudet toimijat tuovat taloyhtib'ille
uusia vaihtoehtoja, usein houkuttelevilta kuulostavien sddstotavoitteiden
ja investointien takaisinmaksuaikojen sdestykselld. Kaupunkien omistamat

TUOTETTUA ENEF

@ Kaukolamps mielletaan
hiilimustaksi ja kalliiksi, mutta
Turun seudulla naista kumpikaan
ei pida paikkaansa, Jari Kuivanen
sanoo. KUVA: Turku Energia

kaukoldmpoyhtiot vastaavat kilpailuun tehostamalla toimintaansa ja
uudistamalla limmontuotantoa. Kaukoldmpo onkin itse asiassa lihildmpod.

aukolimmon toimittajat - joiden
varassa suuri osa Lounais-Suomen
kerrostaloasukkaista nykyisin on -
toivottavat kilpailun tervetulleeksi,
kunhan omenoita verrataan omenoi-
hin, eiki toissavuotisiin omenoihin.

- Kilpailu on hyvii, mutta siéintojen pitiisi olla
samat jokaiselle, sanoo Turku Energian Limpo-yksi-
kon johtaja Jari Kuivanen.

- Olen itse ndhnyt niiti taloyhtioille esiteltyji
laskelmia. Ymmérriin, etti kilpailu on kovaa ja uudet
toimijat joutuvat ottamaan hieman etunojaa, mutta
pysyttiisiin nyt totuudessa. Kun mainostetaan joitain
investointeja, limpopumppujen takaisinmaksuajat
on laskettu usein niin, ettid kaukolimpd nousee viisi
prosenttia vuodessa. Jos se sitten laskeekin, silloin
porakaivot eiviit maksa ikini itseiiin takaisin.

Kuivasen mukaan muiden laskelmissa kauko-
limmon hinta otetaan vanhoista tilastoista ja maan
keskiarvoista, mihin vaikuttaa etenkin pk-seudulla
paljolti hiilelld tuotettu limpo.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2020

- Helsingin seitsemisti terawattitunnista tuote-
taan puolet hiilelld, miki vaikuttaa lukujen ohella
my0s alan imagoon. Meilld Turussa ja Naantalissa
enéd noin kymmenen prosenttia tuotetaan hiilell4, ja
sen kiytto loppuu kokonaan 2022.

- Tdmi on paikallista toimintaa, ja siksi vertai-
luissa pitiisi kiiyttid paikallisia, ajantasaisia lukuja ja
tietoja, Kuivanen sanoo.

Ruuvi kiristyy,
hinta nousee?

Kun hiilen kiyttod koetetaan ilmastosyisti rajoittaa
tiukoilla pédistomaksuilla ja energiaverolla, johtaa
se helposti kisitykseen, ettid kaukolimpoyhticlla on
edessiiin kallis siirtymé kohti uusiutuvien energia-
liihteiden kéyttoa.

Suuri osa noista investoinneista on jo tehty, sanoo
TurkuEnergian Kuivanen.

- Se mahdollistaa hiilineutraalin kaukolimmon ja

jadhdytyksen jo nyt, eli pidstomaksut ja haittaverot

pikemminkin laskevat kuin nousevat, Kuivanen lupaa.
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- Laskin dskettiin Tekniikan
Maailman juttua varten, etti jos
tuotantomme olisi tekniikaltaan
samalla tasolla kuin vuonna 2010,
joutuisimme maksamaan tini vuon-
na 14 miljoonaa euroa enemmén
péistomaksuja.

- Mutta emme joudu, koska
olemme tiedostaneet hyvissi ajoin,
cttd uusiutuva tuotanto on kilpailue-
tu. Toki koko kaukoldmpoala tekee
toiti, etti pédistoji saadaan vihene-
méin, mutta Turussa olemme tiissi
isompia kaupunkeja edelld, Kuiva-
nen sanoo ja luettelee joukon inves-
tointeja savukaasulauhduttimiin,
lampopumppuihin, limpoakkuihin
ja pellettilaitoksiin.

-Tuotantoyhtiomme TSE, jossa
olemme omistajana, sulki juuri kak-
si hiilipataa Naantalissa. Kun saamme teollisuuden
lajiteltua puu- ja pahviperiisti jitetti hyodyntivin
SRF-laitoksen kiyttoon vuonna 2022, hiilen poltto
loppuu meilld Turussa kokonaan, Kuivanen lupaa.

Erityisesti hukkalimmon ja teollisuuden sivuvir-
tojen ja savukaasujen hyodyntiminen tuo runsaasti
siiistojid, mutta niiti ei voi tehdi aivan pienessi
mittakaavassa.

- Lisiiksi savukaasujen tai jiteveden limmon talteen-
otto tapahtuu huomattavasti paremmalla hyGtysuhteella,
kuin maahan poratuista ref’isti nostettu limpo.

Myos verkostohy6tysuhde on parantunut viime
vuosina nelji prosenttiyksikkod.

- Yksi prosenttiyksikko vastaa noin miljoonan
euron vuosisidstod, joten timikin tulee satamaan
asiakkaan laariin, eli kaukolimmon hinta tulee meil-
ld laskemaan, Kuivanen lupaa.

Lisiiksi kulutuksen optimointi vithentiid 6ljylli
Kéytettivien varavoimaloiden tarvetta, ja osasta voi-
daan jopa kokonaan luopua.

Myos verkoston meno- ja paluulimpéjen opti-
moinnista saadaan huomattavia sdistojia, mutla se
edellyttii mittakaavaetuja.

Niamai kaikki laskevat pidistomaksuja ja haittaveroja.

iF

Kaupungin

lypsylehmé?

Useat kaupungit ovat julistaneet kunnianhimoisia
ilmastotavoitteita, minké on pelétty johtavan siihen,
ctté taloyhtiot joutuvat kaupunkien omistamien
monipoliasemassa toimivien kaukoldmpéyhtividen
vihreiden tavoitteiden maksumichiksi.

Kuivanen myOnti, ettid aina alalla hinnoittelu ei ole
perustunut siind méirin todellisiin tuotantokustannuk-
siin kuin nyt, vaan jossain on voitu korottaa hintoja, jos
kuntaan on tarvittu vaikkapa uusi kaupungintalo.

0 Turku Energian Artukaisten laitos tuottaa Artukaisten alueella sijait-
seville teollisuusyrityksille hdyrya ja lampoa ja sen ohella kaukoléampéa
kaukolampéverkkoon. KUVA: Turku Energia

- On tiissi joillain peiliin katsomisen paikka, mutta
nyt elimme aidossa kilpailutilanteessa muiden limmi-
tysvaihtochtojen kanssa. Taloyhtioilli on muitakin vaih-
toehtoja, ja niiden kanssa haluamme kilpailla, mutta
samoilla sidinnoilla!

Kaupungin salaprosentlisesti omistama yhtio toimii
kuitenkin kuin litkeyritys.

- Teemme bisnesti ja maksamme kaupungille julki-
sesti osinkoa. Se piiityy koko alueen hy6dyksi - toisin,
kuin jos omistajana olisi joku ulkomainen piaiomasijoit-
taja.

Séaatovaraa jaa
kuluttajallekin

Jos kokonaisuuden optimointi vaatii isoa mittakaa-

aa, mitd kuluttaja sitten voi enid tehdid?

- No, kaukolimmon asiakkaana sen optimointi kuuluu
jo tuotteen hintaan. Me teemme siti koko ajan asiakkaan
eduksi. Toisaalta taloyhtiot voival katsoa, etti tekniikka
on rakennuksissa kunnossa ja ilmastointi tasapainotettu,
ovet ja ikkunat kunnossa, eiki pideti ikkunoita auki ja

Kuivanen muistuttaa myos ns. neljinnen sukupolven
kaukolimpokytkenniistii, jossa yhtio ohjaa etiini taloyh-
tion lammonkiyttod.

- Otamme siind samanlaisen kokonaisvastuun
limmaontuotannosta, kuin mitd maalimmon myyjit.
Syyti on kuitenkin muistaa, etti kun kilpailu on kovaa,
me olemme mukana sadan vuoden piistikin. Muualla
toimijoita luultavasti tulee ja menee.

TEKSTI: Pekka Virolainen
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RAUMALLA HYODYNNETAAN
TEOLLISUUDEN SIVUVIRTOJA

skettiisessii indeksitalo-vertailussa

Rauman Energian asiakaskunta mak-

soi kaukolimmosti nelivihin nihden
edullisinta hintaa Lounais-Suomessa.

Syyni on etenkin se, etti Rauman
Energian kaukolimpo tulee lihes kokonaan
Rauman Biovoiman yhteistuotantolaitok-
sesta, joka tuottaa limmaon lisiksi myos sith-
kod, jolloin saadaan polttoaineet kiytettyi
tchokkaammin hy6dyksi.

Rauman Biovoima tuottaa uusiutuvilla,
puuperiisilld polttoaineilla energiaa omista-
jilleen, UPM Rauman tehtaalle sekd Rauman

‘nergialle. Se muuntaa energiaksi teollisuu-
den sivutuotteita, biolietetti ja metsiteolli-
suuden puu- ja hakkuutiihteiti. Uusiutuvat
polttoaineet, tarkka prosessinhallinta ja savu-
kaasujen nykyaikainen puhdistus minimoivat
tuotannon ympéristovaikutukset.

Rauman Energian kaukolimpdojohtaja
Jouni Kartano arvioi, etti tulevaisuudes-
sa limpopumpputekniikan kehittymisen
ansiosta teollisuuden hukkalimpoi pystytidian hyodynti-
méén vieldkin paremmin ja varsinainen polttaminen tulee

‘dheneméiin, vaikkakin jatkojalostukseen kelpaamattomat
teollisuuden sivavirrat kannattaa hinen mukaansa edel-
leenkin polttaa.

Mittakaavaetujen vuoksi kaukolimpoyhtiolld on myos
mahdollisuus valita kustannustehokkaita tuotantovaihto-
chtoja ja siirtiiii limpoenergia valmiin kaukoldmpoverkon
avulla.

- Toimintojen tehostaminen ja asiakaskeskeisyys tulevat
toimimaan edellytyksini sille, ettid kaukolimpo on jatkossa-

asiakkaalle.

KUVA: Emil Elo

© Rauman Energié
kaukolédmpédjohtaja
Jouni Kartano
esittelee jatkossakin
edullisia kauko-
lampépalveluja

kin asiakkaidemme ensisijainen valinta, Kartano arvioi.

Kun mahdolliset hiiriGtilanteet vaativat myos varavoimaa,
sitéd varten on hyva yllipitii erilaisia vaihtoehtoja.

- Toivoisin, etté valtakunnan péétoksentekijit ymmértiisi-
vit eri polttoaineiden merkityksen varaenergiana. Mielestini
esimerkiksi turpeen osuutta varapolttoaineena ei ole jirkevii
korvata 6ljylld, Kartano sanoo.

Hénen mukaansa kaukolimpoyhtiot itse kantavat jatkos-
sakin vastuuta siild, ettd lampoa riittidd.

- Samoin tulemme panostamaan erilaisten energiapalvelui-
den kehittiimisessi. Energiapalvelut ja -ratkaisut suunnitellaan
ja toteutetaan asiakaskeskeisesti. PV

SALO KOHTI |
PAASTOTONTA
LAMMON-
TUOTANTOA

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2020

alon Kaukolimmon asiakkaat tulevat ensi kesésti

liihtien saamaan limmitysenergiansa turpeen polton

sijaan jitteistid, kun Lounavoima Oy:n uusi ckovoi-
malaitos valmistuu Salon Korvenmielle. Jitteenpoltto-
laitosta voi kutsua ekovoimalaitokseksi, silld se muuttaa
Lounais-Suomen kierrityskelvottomat yhdyskuntajitteet
lihienergiaksi. Laitoksen omistavat Lounais-Suomen Jéite-
huolto Oy ja Salon Kaukoldmpé Oy.

Ekovoimalaitoksen valmistumisen myati kaukolimmol-

14 lammittidd entistd puhtaammin ja edullisemmin, kertoo
Salon kaupungin kaupunkikehitysjohtaja Mika Mannervesi,
joka toimii myos Salon Kaukoliimp6 Oy:n toimitusjohtajana.

3
‘,&



- Kaukoldmpoon on helppoa ja edullista liitty4, ja liittymi-
sen voi hankkia avaimet kiteen -palveluna. Kaukoldmpo on
myos vaivaton kiiyttdi. Se on toimintavarma eiké limpo ei lopu
kesken, Mannervesi kertoo.

Korvenmiien voimalaitos on itse asiassa niin iso, etti lim-
pod voi syntyi kesilld litkaakin. Siksi yhtio aikoo varastoida
ylijddmilimpoid kahden kilometrin syvyyteen geotermiseen
lampovarastoon.

Raaka-ainetta se on jo kolme vuotta keriinnyt varastoon, ja
neuvoltelut ovat kilynnissi keriysalueen laajentamisesta.

- Kéytimme vain kiinteistojitetti. Teollisuuden jéitetti
olisi Suomessa vaikka kuinka, mutta sille ei toistaiseksi riiti
polttokapasiteettia, kertoo Lounais-Suomen Jitehuolto Oy:n
toimitusjohtaja Jukka Heikkilé.

Korvenmiien jitekeskuksessa on myos kokeiltu jalostaa
kaatopaikkakaasusta biometaania. Tavoitteena on myos

jalostaa hiilidioksidista litkennepolttoainetta. PV

@ - KUVATEKSTI: Ensi kesasta lahtien Lounais-Suomen kierratys-
kelvottomat yhdyskuntajatteet muuttuvat lahienergiaksi
Salon Korvenmaella. KUVA: Lounavoima Oy

UUSI TEHOMAKSU HAMMENTAA
ASIAKKAITA PORISSA

orissa valmistui tinid vuonna mer-

kittidvi investointi biopolttoaineiden

kiyton lisddmiseksi. Uuden 60 mil-
joonan euron biokattilalaitoksen my6ti Ait-
taluodon voimalaitoksen hiilidioksidipéistot
laskevat tuhansia tonneja vuodessa. Samalla
investoitiin myos sihkontuotantoon korvaa-
malla vanha turbiini uudella.

Sithkon erillistuotannosta vastaava Pori
Energian johtaja Eero Niemitalo kertoo, etti
uusiutuvan energian osuus nousee niiden mit-
tavien investointien avulla kohti 90 prosenttia.

Investointi tulevaisuuteen on tirkeii, mutta asiakas-
kunnassa - etenkin taloyhtioissi — on mietitty, joutuvatko
ne maksumiehiksi, varsinkin kun hinnoittelurakenteen
dskettdinen muuttaminen on myds himmentinyt kauko-
limpdolaskun maksajia.

- Meilld kaukoldmpo tuotetaan paikallisesti paikalli-
sin energialihtein, joten tuemme jo sitiikin kautta alueen
clinvoimaisuutta. Investoinnit myos takaavat sen, ettii
kaukoldmpo on tulevaisuudessakin helppo ja huoleton seké
edullinen limmitystapa alueemme asukkaille.

Niemitalo muistuttaa, etti kaukolimmon sivutuotteena
syntyy myos sihkoi.

- Siihkod synlyy eniten juuri silloin, kun erilaiset sih-

kolammitysjirjestelmit, kuten limpopumput, sitd eniten ku-
luttavat. Taméi on vihille huomiolle jdinyt asia, jonka uskon
pitkéssi juoksussa tukevan kaukolimmén kilpailukykyé niin
ympiristo- kuin myos kustannusmielessi, Niemitalo sanoo.

Q@ - Asukas voi vaikuttaa my6s kaukolammon
tehomaksuun, Pori Energian Eero Niemitalo
muistuttaa. KUVA: Pori Energia.

Tehomaksuun

voi vaikuttaa

Niemitalo myonti, ettid hinnoittelura-
kenteen muutoksen viestinnissi olisi
ehki voitu onnistua paremminkin.

Olennaista on, ettii nykyisin asiakas
voi vaikuttaa energian kulutuksen ohella
myos tehomaksuun.

- Vanhassa tilanteessa kaukolimmon tehomaksu oli
kiinted perustuen LVI-suunnitelmien mukaiseen tehontar-
peeseen. Uudessa mallissa tehomaksu riippuu siiti, miki
on kiinteiston todellinen tehontarve. Eli asiakas voi lim-
monkulutustavallaan vaikuttaa tehomaksun suuruuteen.

Tehomaksun perusteena oleva tehon tarve tarkistetaan
vuosittain, Niemitalo selventii.

Tehontarvetta voi pienentéd vithentiamalld kiinteiston
energiankulutusta esimerkiksi huonelimpétiloja laskemalla.
- Suurin kustannushyéty syntyy, kun energiankiyton
tehostamistoimet kohdistuvat limmityskauden energian-

kulutukseen, Niemitalo kertoo.

- Lisiiksi tchomaksun suuruuteen voi vaikuttaa esimerkiksi
ajoittamalla limmdonkulutusta niin, etté ei synny suurta het-
kellistd limmontarvetta, esimerkiksi hyodyntimélli kehitty-
nylti kiinteistbautomaatiota. PV
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El TEHDA TASTA NUMEROA, MUTTA
MEIDAN SADOILLA IHMISILLA ON

HIHAT KAARITTYINA

. TEKOJEMME
TEITA VARTEN. SUMMA:

------ « Kiinteiston arvo sailyy
ja turvalliset puitteet asua L&T on talojen vastuullinen kumppani. Hoidamme: * Asumismukavuus paranee
= Kierratyspalvelut mm. muoville « Kiertotalous toteutuu

» Sopivat kerdysvalineet astiasuojista paalaimiin ja puristimiin

« Siivous- ja kiinteistonhuoltopalvelut

« VViemarijarjestelmien kuntokartoitukset, avaukset ja kaivojen tyhjennykset

= Kiinteistotekniikan palvelut

®
Ota yhteytta tai lue lisda palveluistamme:
It.fi / 010 636 7000 KIERTOTALOUDEN KAYTANNGN TEKUA

_LA-KATTOHUOLTO.

b - Luotettava, valtakunnalllnen ja kutlmalnen kumppam kattuasmlssa

siiﬁSﬂi RAHAA _ HUOLLATA KATTO

« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT « KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

« TIL/MINERITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET  « SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN
« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
« VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Varsinais-Suomi: Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@la-kattohuolto.fi
Satakunta: Kalle Jarvio 040 164 9195, kalle.jarvio@la-kattohuolto.fi




Taloyhtion lammityskulut
kuriin maalammoallal

Yha useampi taloyhtié Suomessa on vaihtanut 6ljy- tai kaukolammityksen
maalampoon ja sadstaa huomattavasti lammityskuluissa.

Muista ARA:n
energia-avustus
taloyhtidille -
hoidamme haun
puolestanne!

Me toimitamme Gebwell maalampodpumput avaimet kateen -palveluna
mukaan lukien jarjestelman suunnittelu, urakointi, valvomopalvelut ja huolto.

Haemme my6s energia-avustuksen puolestanne!

Pyyda tarjous ja saastolaskelma jo tanaan!
E’VT TURKU puh 050 358 2323

MAALAMPOPUMPUT info@ivtturku.fi | www.ivtturku.fi

5 GEBWELL

WWW.GEBWELL.FI
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isdnnoitsijd, jdrjestomies ja Rauman
Talokeskuksen toimitusjohtaja
Mikko Vapanen isdnnéitsijén tyotd.



iinteistoneuvoksen arvonimen kesillid saa-
nut Vapanen ihmettelee, kuinka Suomessa
usein korostetaan isinnoitsijoiden ja talo-
vhtividen hallitusten vastakkainasettelua.

- Tdmi ei ole ongelma tiilli Rauman
seudulla, mutta kun valtakunnallista alan
toimintaa seuraa, monin paikoin tuntuu olevan niin, etti
isiinnoitsiji ja hallitus istuvat eri puolilla poyti.

- Miné en ole kyennyt kiisittiméién sitéd, kun olen aina
kokenut, etti kummankin osapuolen tehtivind on toimia
taloyhtion parhaaksi.

- Isiinnoitsijihin on taloyhtion tirkein yhteistykumppani,
ci vastapuoli, niin kuin monin paikoin saa esimerkiksi jiirjesto-
kentilld kuulla, Vapanen ihmettelee.

Oikeasti Vapanen ei sano noin, vaan ilmaisee asiansa
vahvalla raumalaisella painotuksella, mutta koska Rauman
giill on omanlaisensa, jitetiin sen harjoitteleminen téssi ju-
tussa viithemmiille. Vapanen kun on vield Rauman murretta,
tai Rauman giilt, vaalivan Nortamo-seuran puheenjohtaja.

Pitka ura myés

jarjestotehtavissa

Kun Vapanen meni Talokeskukseen t6ihin, hiinet vietiin
ensimmiisilld tyoviikoilla Rauman kiinteistoyhdistyksen
kokoukseen, "koska Talokeskuksen toimitusjohtaja on pe-
rinteisesti toiminut myés yhdistyksen sihteerind”. Joidenkin
vuosien pidsti Vapanen valittiin hallituksen jisencksi ja
my6hemmin hallituksen puheenjohtajaksi.

Niinpi hinelld on nyt takana yhii monta vuotta jirjesto-
tehtivissi kuin tyovuosiakin.

Puheenjohtajalle kaului my6s toiminnanjohtajan tehtéiviit
viime vuoteen asti, kunnes yhdistykseen valittiin vuosi sitten
ensimméinen péitoiminen vetdji, Mari Hiyhtio-Viikili.

37 vuoden ansioista tyossi ja jirjestotehtivissid Vapanen
sai kesiilld kiinteistoneuvoksen arvonimen.

Arvonimid on muitakin, silli valokuvauksen harrastajana
Vapanen on eminenssikuvaaja. Se on Suomen kameraseuro-
jen liiton korkein arvonimi.

Lisiiksi hiinelld on FIAP:n (IFédération Internationale
de [Art Photographique) hopeisen tason arvonimi, jouluna
chké jo kultainen.

Nortamo-seurassa arvonimi on Kapteen, eli puheenjohtaja,
seura kun on jirjestiytynyt purjelaivamichiston mukaisesti.

Tyotehtiviin liittyviit esimerkiksi lipikiaydyt I'TS- TEK- ja
Al'T-koulutukset.

Vapasen mukaan isinndéitsijin tehtivissi on hyolyd siiti,
cttd ymmiirtédd niin kiinteisto- kuin rakennustekniikkaa, jos-
kin hiin korostaa, ettid kun puhutaan isinnéinnisti, silloin
puhutaan hallinnollisesta isinnéinnisti.

- Taloushallinnon organisointi on isinndgitsijin keskei-
nen tehtivi. Siihen ei tarvitse etuliitetté laittaa, toisin kuin
jos puhutaan teknisesti isinndinnisti.

- Olenkin jyrkiisti kieltidytynyt vuosikymmenten ajan
valvomasta yhtiin remonttia. Ei voi toimia valvojana, jos ei ole
rakennusalan tutkintoa, Vapanen painottaa.

Tietotekniikka

paasti rutiineista

I[sinnointi on 37 vuoden aikana muuttunut paljon. Rutiinit
ovat viistyneet ja tietotekniikan murros on muuttanut tyon
kuvaa.

- Toimistot6ihin meni ennen valtavasti aikaa. Poytikirjaa
kun aloitti, kierrettiin valkoinen paperi kirjoituskoneen rul-
lalle ja ruvettiin naputtamaan, samat fraasit kerta toisensa
jilkeen.

Myos rahaliikenteen hoitaminen vei aikaa.

- Lajiteltiin paperilaskut mappeihin, kierrettiin salkun
kanssa maksamassa pankkikonttorista toiseen, paluupostissa
salkku tiynni stamplattuja pankkisiirtoja, joita sitten lajiteltiin
tiliotteiden kanssa mappeihin.

Nykyisin Vapanen kulkee yhtickokouksissa kannettavan
koneen ja tulostimen kanssa.

- Jos ei ole mutkikkaita pykiilii kirjoitettavana, tulostan
poytikirjan saman tien ja otan nimet alle.

Isiinnoitsijd pidseekin nyt keskittymiin paremmin
suunniteluun ja jirjestelyyn. Vapanen luonnehtiikin
tyOtddn niin, etti isinnoitsiji ei tee itse juurikaan mitidén,
mutta huolehtii, ettii kaikki miti tarvitsee tehdi, tulee
tehtya.

- Asiantuntijuus on siini oleellista, ja kokonaisuuden
ymmirtiminen. "2 taroitt oll juur minkkd asja erikoi-
sasjandundja, mutt melkken gaikest tarvitte tidttd jottai,
Vapanen raumalaisittain toteaa.

Koulutusta

hallituksiinkin

Jos Vapanen saisi jatkaa alan kehitysti, hin panostaisi
my0s toisen osapuolen, taloyhtiGiden hallitusten jisenten,
kouluttamiseen.

- Sitithin kiinteistoyhdistys juuri tekee. Kouluttaa hal-
litusten puheenjohlajia ja jiseniid. Milid osaavampi hallitus
taloyhtiossi on, sitd jouhevampaa on my6s isinngitsijin
tyoskentely.

Meilld on vield litkaa semmoisia puolipakolla hallituksiin

alittuja asukkaita. Sellaisen porukan kanssa isinndgitsiji

joutuu piitoksentekijin asemaan — vaikka isinndoitsijan

tulisi olla valmistelija, esitteliji ja toimeenpanija.

Korona toi tini vuonna taloyhtiéihin melkoisia haas-
teita, mutta sen mukanaan tuomaa digiloikkaa, toiden
hoitamista etiind ja virtuaalisten kokousten jirjestimisti,
Vapanen kiittelee.

- Olihan siini haasteita, kun niissi kuulokemikrofonit

ja web-kamerat loppuivat tikildisistd kaupoista, mutta

lopulta tuli vedettyi keviiin aikana pitkilti toistakymmenti
vhtiokokousta etini.

- Il semmoiseen urakkaan ja opetteluun vapaaehtoisesti
olis ryhtynyt, mutta niin vaan vanha éijikin uusii systeemei
omaksuu. <

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: Mari Hayhtio-Viikila
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LITE-ISANNOINTI

Uusi hallinnollisen isannoinnin palvelu pienille
tai keskisuurille taloyhtioille, jotka haluavat
maksaa vain tehdysta tyosta.

Alkaen 55 € / kk

.asbestil-&gmppi

Rikkoutuneet asbestia sisaltavat materiaalit
yleisissa tiloissa (putkieristeet, lattialaatat,
mineriittilevyt seinissa) saattaa aiheuttaa riskin
altistua asbestille.

"KUKA VASTAA KIINTEISTOSSA
OLEVASTA ASBESTISTA?

Ensisijaisesti kiinteistossa olevista materiaaleista
ja niiden turvallisuudesta vastaa
kiinteiston omistaja, omistajia taloyhtidssa
edustaa taloyhtion hallitus.”

Olemme tehneet asbestiriskikartoituksia
vuodesta 2014 |ahtien taloyhtidihin.
Mikali rikkoutuneita asbestimateriaaleja 16ytyy
annamme kustannusarvion niiden korjauksista.

www.asbestikymppi.fi
toimisto@asbestikymppi.fi
0400720991

o> ropP!

PIHALLE JA TALKOISIIN
KAIKKI TARVITTAVA

MULLOKSEN
VERKKOKAUPASTA

Lahti » Lappeenranta * Pon * Tampere » Turku

HIEKDITUS-

SEPELIT
VAIHTOLAVAT

MULLAT

HIEKAT
MURSKEET

Jﬁttei't.ien ABC au.ttaa
LSJH:N ol A
TILAAMOSTA
OPPAAT JA TARRAT
LAJITTELUN TUEKSI!

Lounais-Suomen Jatehuolto (LSJH) tarjoaa
maksuttomia lajitteluoppaita seké edullisia
lajittelutauluja ja -tarroja taloyhtion
asukkaiden avuksi ja jatehuollon tueksi.

Tutustu materiaaleihin ja tee ‘

tilaus osoitteessa:
www.lsjh.fi/tilaamo

LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO

www.lsjh.fi - 0200 47470

Pienempi kuorma huomiselle.
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sairastuu lihes
15 000 henkiléa.

asukkaiden mddirdn
kasvuun.

uistamattoman asukkaan ai-
heuttamat tulipalon tai vesiva-
hingon vaarat huolestuttavat
monissa taloyhtioissi. Tami
ilmenee Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen ja Turvallisesti
kotona -hankkeen yhdessi toteuttamasta selvitykses-
ti, jossa kysyttiin taloyhtididen hallitusten jéisenilti ja
isiinnoitsijoiltd nikemyksid muistisairaiden ja muis-
tiltaan heikentyneiden asukkaiden asumisturvalli-
suudesta. Kysely tehtiin keviilld 2020.

OSAKAS

OVEAAN

Muistisairaiden mdcran kasvu
taloyhtioissa vaatii varautumista

Suomessa on ldhes 200 000
muistisairasta henkilod.
Joka vuosi muistisairauteen

Siksi useissa taloyhtioissci
mietitddn varautumista
muistisairautta sairastavien

Tavanomaisia

arjen haasteita

Yli puolet vastaajista totesi, etti taloyhtivissii on asukkaina
henkiloité, joilla on todettu muistisairaus tai heidin muistinsa on
huomattu heikentyneen.

Lihes puolessa vastaajien taloyhtioissd muistamaton asukas
oli aiheuttanut toiminnallaan erilaisia turvallisuushaasteita.
Yleisimmin haitta kohdistui ensisijaisesti asukkaalle itselleen:
avaimet jiiviit asuntoon, asukas ei 1oytinyt omaa asuntoaan,
asukas ei reagoinut ovikelloon tai ovipuhelimeen, eikd avannut
oveaan tai unohti asuntonsa oven auki.
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- Viilillisesti timai voi hiiriti myés muita talo-
vhtion asukkaita, jos asukas soittelee naapurien
ovikelloja etsiessiiin omaa asuntoaan. Lisiksi muis-
tamattomalla asukkaalla saattaa esiintyi erilaista
epiluuloisuutta muita asukkaita kohtaan, kertoo
Varsinais-Suomen Muistiyhdistyksen asiantuntija
Outi Korpelainen.

Miten taloyhtiossa

voisi varautua?

Taloyhti6t voivat parantaa asumisturvallisuutta pie-
ninkin toimenpitein. Oviautomaatio on yksi erityi-
sesti kerrostaloyhtividen asumisturvallisuutta lisiivi
tekija. Tilld tarkoitetaan esimerkiksi ovien auto-
maattista avautumista ja sulkeutumista esteettomin
kulun helpottamiseksi, sihkoisen ovikoodin kiyttoa,
lukitusjirjestelmiin kohdennettujen lisélaitteiden
kiyttod hoitohenkilokunnan kiyntien mahdollis-
tamiseksi ja oven avaamisen tilausta puhelimitse
vartiointipalvelusta.

Yksilollistenkin tarpeiden ratkaisuihin suhtau-
dutaan taloyhtioissi varsin myonteisesti, kunhan
ne eivit koidu kohtuuttomasti muiden asukkaiden
maksettavaksi.

- Muistamattoman asukkaan asumisturvallisuu-
den ratkaisuista 16ytyy paljon tictoa Varsinais-Suo-
men Muistiyhdistyksen kautta, kertoo Turvallisesti
kotona -hankkeen hanketyontekiji Kaisa Karvonen.

Kuka vain voi tehda

huoli-ilmoituksen

Kyselyn tuloksista voi péiitelli, ettéd taloyhtion halli-
tuksen jdsenet ymmaértiviit muistisairauden tuomat
vaikutukset asumisen turvallisuuteen. Taloyhtitissi ei
kuitenkaan téysin tiedetd miten toimia, mikéli muis-
tamattoman asukkaan asumisesta herii huolta.

Jos taloyhtion hallinnossa tai asukkaan naa-
purustossa herii epiilys asukkaan mahdollisesta
muistisairaudesta ja avuntarpeesta, kuka tahansa
voi tarttua toimeen tekemiilld ns. huoli-ilmoituksen.
Huoli-ilmoitus johtaa aina vihintiinkin arvioon
palvelutarpeen arvioinnin tarpeellisuudesta.

- Ilmoituksen voi tehdi yhti hyvin huolestunut isiin-
noitsiji, ystivi kuin naapurikin, kertoo Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

- Huolen kohteena olevalle henkilélle olisi hyvi
kertoa aikeestaan etukiiteen, jolla asia ei tule hiinelle
vllityksena.

Ilmoitus voidaan tehdid myos anonyymisti, mutta
ilmoittajan yhteystiedot otetaan kuitenkin talteen
mahdollisten liséitietojen kysymisti varten.

- Ilmoituksen tarkoituksena on varmistaa, etti
esimerkiksi muistisairas ihminen saa tarvitsemansa
avun ja palvelut silloinkin, kun hiin ei itse osaa tai
ymmirrd niitd hankkia, Kallio jatkaa.
Viranomaisyhteistyon ohella taloyhtisissi toivotaan
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sujuvaa yhteistyotid muistisairaiden asukkaiden
omaisiin. Omaisten yhteystietojen keriiZiminen néhtiin
keinona parantaa yhteydenpitoa asukkaan omaisiin ja
sitd kautta asumisturvallisuutta edistivini tekijani.

Ikdantyminen ei tarkoita

sairastumista muistisairauteen

Myés normaali ikiiiintyminen, ilman muistisairautta,
tuo haasteita taloyhtiille. Kallion mukaan vieston
keskiméiriinen ikidintyminen pitéisi sekin ottaa
nykyistid paremmin huomioon talon kunnossapidon
suunnittelussa.

- Se unohtuu liian usein. Kustannus on pieni, jos
mahdolliset esimerkiksi esteettomyyteen liittyviit
muutostarpeet otetaan ajoissa huomioon muiden
korjaushankkeiden yhteydessi, Kallio muistuttaa. <

TEKSTI JA KUVA: Pekka Virolainen

—

@ Ikaihmiset yleensa vieroksuvat teknologiaa, mutta se voi myés tuoda
vireytta arkeen, kuten Sanoste Oy:n tabletin kautta tuottamat jumppapalvelut.
Kuva: Sanoste Oy

Muistiystavillisen
taloyhtion askelmerkit

1. Taloyhtididen roolin selkeyttaminen ja tiedon jakaminen
muistisairauden vaikutuksista asumis-turvallisuuteen.

2. Yleisen asumisturvallisuuden parantaminen seka muistil-
taan heikentyneiden asukkaiden turvallisuushaasteiden
tunnistaminen.

3. Taloyhtion hallinnon seka omaisten ja viranomaisten
valisen yhteistyon lisddminen.

4. Naapuriapuun kannustaminen ja muistisairaan
kohtaamisen taitojen opetteleminen.

5. Huoli-ilmoituksen teko asukkaan auttamiseksi.



NAAPURIAVULLA
MERKITYS
MUISTISAIRAALLE
ASUKKAALLE

aloyhtiiden hallituksissa korostetaan naa-

puriavun suurta merkitystd muistisairaille

asukkaille. Naapurit voisivat auttaa muisti-

sairasta asukasta, esimerkiksi ohjaamalla hi-
net takaisin omaan asuntoonsa, jos timi oli lihdossi
ulos esimerkiksi liian vithdipukeisena siiitilaan niihden
tai jos asukas unohtaa avaimensa. On myos tirkeii,
ettdd muut asukkaat ovat tarvittaessa yhteydessi talo-
yhtion hallituksen puheenjohtajaan tai isinnoitsijéin,
kun herié huoli naapurin pirjaimisesti. Naapurien
suhtautumista muistisairaaseen henkiloon auttaisi, jos
tiimén muistisairaus kerrottaisiin avoimesti naapureil-
le, mutta tiedonkulussa viranomaisten ja taloyhtididen
viililld nihdiin haasteita. <

TEKSTI: Juuso Kallio

Jos sairastat muisti-
sairautta tai muistisi
on heikentynyt:

« Kerro avoimesti sairaudestasi lahinaapu-
reille ja taloyhtién hallituksen puheenjoh-
tajalle tai isannoitsijalle.

» Anna kaiken varalta omaisen tai muun la-
heisen henkilén yhteystiedot esimerkiksi
isannditsijalle tai taloyhtion hallitukselle
ja naapureillesi tiedoksi.

Jos naapureinasi on
muistamattomia tai
muistiltaan heikentyneita
henkiloita:

« Voit opetella muistisairaan henkilén
kohtaamisen tapoja osallistumalla muisti-
kummituokioon verkossa:

o www.muistikummit.fi

o Lisaa neuvoja ja tukea saat tarvittaessa
Varsinais-Suomen Muistiyhdistyksesta
www.muistiturku.fi

e Hallituksen
aktiivisuutta tarvitaan
muistisairaudesta
johtuvien tilanteiden

hoitamisessa, i
Mika Artesola sanoo.—.__—
KUVA: Juuso Kallio. o
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MUUTTUNUT KAYTOS
VOI OLLA MERKKI
MUISTISAIRAUDESTA

aapurin muislisairaus voi ilmeté taloyhtion muille

asukkaille aluksi pienind, usein hiukan koomisi-

na tai jopa drsyltiavind sattumuksina, kuvaa Mika
Artesola vieston ikidintymisen mukanaan tuoman muisti-
sairauden yleistymisen ongelmaa.

Artesola on Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen Asun-
to-osakeyhtiGtoimikunnan puheenjohtaja ja toimii useassa
taloyhtiossi hallituksen puheenjohtajana, joten hiin on
kuullut paljon oudosta kiyttidytymisesti rappukéytiivissi.

— Muistisairas saattaa lihtei kesithelteilld ulos paksu tal-
vipalttoo ja saapikkaat pélla tai pysiakoi autonsa toistuvasti
jonkun toisen parkkiruutuun, Artesola kertoo.

- Hiin saattaa myos ottaa yhteyttd isinnéitsijiiin tai
taloyhtion hallitukseen useita kertoja jostain samasta
asiasta, vaikka se olisi jo hoidettukin - tai selittid naapu-
rille olevansa matkalla pankkiin tai verovirastoon, vaikka
on pyhépiivi, Artesola jatkaa.

- Kerran palokunnan seitsemiin yksikkod saapui pillit
ulvoen kerrostalon edustalle. Sanomalehdenjakaja oli soit-
tanut pelastuslaitokselle yolld kuullessaan palovaroittimen
soivan asunnossa. Pelastusmiesten rynnittyd asuntoon on
sielld tyytyviiinen asukas unessa sohvalla ja pastat kiipris-
tyneini kuivaksi kiechuneena kattilan pohjassa, Artesola
kertoo. Hinellid on useita esimerkkeji néisti tapauksista.

- Eriidissi toisessa rakennuksessa jitepusseja lenteli aina
silloin tillsin kerrostalon pihalle. Lopulta huoltomies loysi
roskien joukosta vihjeen asunnosta, mistii ne tulevat. Hiljal-
leen selvisi, etti aina kohtelias ja miellyttivi asukas heittdia
jitepussit pihalle parvekkeelta puolisonsa kilydessi kaupassa.
Koti on muuten siisti ja kaikki vaikuttaa olevan hyvin.

Eriissi toisessa asunnossa kotihoito meni piivittiiselle
kédynnille asuntoon.

- Asukkaalle oli tullut kylmi, ja kaikki vesihanat juokse-
vat téysilli kuumaa vettii ja hellan levyt hehkuvat punaisina.
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Naapureita ei enda tunneta

Vaikka yhteisollisyydestd puhutaan paljon, ei se ole
samaa kuin ennen, jolloin naapurit tunsivat toisensa
ja talonmies piti paikat jirjestyksessi.

Monissa sijoitusasunnoissa asukkaat vaihtuvat lihes
vuosittain, puhumattakaan AirBnB-huoneistoista.
Lis#i vieraantumista tuo se, ettd huoltoyhtion henkilo-
kunta ei juuri tunne hoitamiensa kohteiden asukkaita.

- Jos muistisairas hukkaa vaikka avaimensa, eiki
muista missid huoneistossa hiin asuu, on oikean kodin
loytiminen haastavaa, varsinkin puhelinpéivystyksel-
ti, joka saattaa virka-ajan ulkopuolella olla kokonaan
toinen yritys, Artesola kuvaa.

- Porrassiivoojakaan tuskin tuntee muistisairaan
asuinpaikkaa, ja kohtaamisia voival vaikeulltaa myos
kielelliset haasteet.

Artesola lisid, ettei isinnoitsiji ole virka-aika-
naankaan aina tavoitettavissa, kun palavereihin ja
kokouksiin osallistuminen vie oman aikansa.

Hallituksen on puututtava asiaan
Nyky-yhteiskunta korostaa yksilollisyytti ja myGs mo-
nesti aktiivista seniorieliimiii. Suhteessa sithen, muis-
tisairaat ja myos muut eri tavoin sairaat ja huonosti
liikkuvat jiivit helposti paitsioon, Artesola pohtii.

- Tissé taloyhtion hallinnon rooli kasvaa, ja siksi
hallituksen jdsenten aktiivisuutta tarvitaan tilantei-
den hoitamisessa.

Taloyhtio voi esimerkiksi teettii asiantuntijalla
esteettomyyskartoituksen ja ryhtyi sen pohjalta
toimenpiteisiin.

- Isdnnéitsijéin ja hallituksen tulisi pyrkid luo-
maan mahdollisimman turvallinen asuinympéristo
niin muistisairaalle kuin kaikille muille yhtiossi
asuville ja tyoskenteleville, Artesola muistuttaa. <

TEKSTI: Pekka Virolainen

Kuinka luoda turvallinen
asuinymparisto

o Lieden automaattikello. Se sammuttaa
lieden ja uunin, vaikka asukas olisikin
unohtanut sen paalle tai vaikka nukahtanut.

o Avaimet mukaan -muistutus ulko-oven
sisapuolelle. Vara-avaimet naapurille, jos
luotettava ja halukas I6ytyy.

o Selkea ja erottuva varimaailma rappukaytaviin
ja hyvin erottuvat porrastunnukset ulkona.

« Hissien ja kerrosten riittavan iso numerointi.

« Palovaroittimet asuntoihin ja myos yleisiin tiloihin.

« Eiradikaaleja muutoksia rakennuksiin.

« Riittava valaistus. Tunnelmallinen valo voi olla
muistisairaalle tai nakévammaiselle riittamaton.
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Tarjoamme pysakdintialan
kokonaisratkaisuja valtakunnallisesti.

Myos maksullisen mobiilipysakointiratkaisun
kayttoonotto kiinteistaille.

Vuokrataan pysakointiin soveltuvia
alueita ja Kiinteistoja Turun alueelta.

turku@pysakointiturva.Ffi
Esa Vuori, p. 050 537 7377
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PL 14, 20501 Turku e www.pysakointiturva.Fi



MIELENRAUHAA
HALLITUSTYOSKENTELYYN

Kiinteistoliiton lakineuvonta sddisti
pitkdn pennin Eurajoella sijaitsevan
rivitaloyhtion hoidossa ja lisdsi
kiinnostusta osaamisen kehittdmiseen.

sunto Oy Myllirin Toivekoti on vuonna 1990 Eu-
Arajoelle valmistunut rivitaloyhtié. Asuinhuoneisto-

ja kolmen rakennuksen rivitalosta muodostuvassa
vhtiossi on 15. Taloyhtio liittyi Kiinteistoliiton jiseneksi
keviilld 2020, kun yhtion hallinto tarvitsi tukea toimis-
saan.

Tomi Nurmi on toiminut yhtion hallituksessa uscamman
vuoden ajan. Kiinteistoliittoon yhtio liittyi viime kevéilld
sen vuoksi, ettii yhtion hallitus tarvitsi asiantuntija-apua
hallinnon jirjestimiseen.

- Avuntarve oli suuri, emmekii olisi pérjinneet ilman
Kiinteistoliiton tarjoamaa lakineuvontaa. Olemme kéiyttii-
neet neuvontapalveluita aktiivisesti, silld yhtiomme hallin-
nossa oli paljon parannettavaa. Neuvojen avulla olemme
saaneet vahvistusta hallitustydskentelyymme, ja kiiytinnossi
jopa siiéistiineet pitkin pennin. Olemme sitten suunnitelmal-
lisesti vieneet néiti uudistuksia ja korjauksia yhtiossimme
lapi.

Aineistopankista vastauksia
moniin kysymyksiin
Kiinteistoliitto ja Rauman Kiinteistoyhdistys tarjoavat
jasentaloyhtigilleen neuvontapalveluja, jotka kattavat niin
Kkiinteistoalan juridiikan, tekniikan, kuin talouden osa-alueet.
Kki. - Jisensivuilta on 16ytynyt paljon hy6dyllistd materiaalia.
Jossain vaiheessa minulla on tarkoitus kilydd myos HTHJ eli
Hyudlksytty taloyhtion hallitulsen jisen -verkkokurssi.

- Jasenmaksu on picni raha verrattuna palveluihin, jotka ji-
senyyden myoti ovat hallituksen kéytossi. Hallituksen jésenilld,

@ 15 asunnon rivitaloyhtié Asunto Oy Myllrin Toivekoti Eurajoella
liittyi Kiinteistéliiton jaseneksi kevaalla 2020.

isinnoitsijilli ja sitd kautta myos asukkailla on ajankohtainen
tieto saatavilla, Nurmi kertoo.

Isiinnaitsijin ja hallituksen vélinen toimiva yhteisty6 on
hallinnon kulmakivi. Iséinnéitsiji huolehtii kiinteiston ja ra-
kennusten pidosta ja hoitaa yhtion muuta péivittéisti hallintoa
noitsiji vastaa siiti, ettd yhtion kirjanpito on lain mukainen ja
varainhoilo luotettavalla tavalla jirjestetty.

Tomi Nurmen mielesté taloyhtion hallituksen tirkeimmiit
tehtivit ovat seurata ja pitidid huolta yhtion sopimuksista,
sekd yhtion isdnnoitsijin valinta.

- Taloyhtion hallituksen kannattaa perehtyi yhtion so-
pimuksiin sddnnollisesti ja péivittid omia tietojaan. Tiedon
piivitykseen saa onneksi apua Kiinteistoliitosta. <

TEKSTI: Juuso Kallio KUVA: Otadrone.fi
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ENERGIA-AVUSTUSTA

SAARISTON
KAIVONPORAUS

PER HUONEISTO

MAALAMPO | ILMA-VESIRATKAISUT | LTO-JARJESTELMAT | HYBRIDIRATKAISUT | PORAUSTYOT
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OSAKKEENOMISTAJIEN ETUA
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LAMPOPUMPUT
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ja ainutlaatuisesti palveleva energiatalo,

/// ’ jo ldhes 50 vuoden kokemuksella. info@kaivonporaus.com | 040 060 5113
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Kuinka paljon sinun taloyhtiési sddstdisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.

Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi



Syysterveiset Satakunnasta

MARI HAYHTIO-VIIKILA
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistoyhdistys

Tonttivuokrat puhuttavat

Kesdikuussa Porin Kaupunginvaltuustossa tehty kerrostalotonttien
uudelleenhinnoittelupdicitds asettaa porilaiset asunto-osakeyhtiot ja kerrostalot

hyvin eriarvoiseen asemaan.

limme monella tapaa historiallisia aikoja,

ja myos kuntien ja kaupunkien taloudet

ovat kovalla koetuksella. Néin myos Poris-
sa. Kesilkuussa Porin Kaupunginvaltuustossa teh-
ty kerrostalotonttien uudelleenhinnoittelupéiitos
aseltaa porilaiset asunto-osakeyhtiot ja kerros-
talot hyvin eriarvoiseen asemaan. Uusi vyohyke-
hinnoittelumalli tuli voimaan heinikuussa 2020
Porin kaupunginvaltuuston paitokselli. Lihel-
14 keskustaa sijaitsevien kerrostalojen osalta uu-
si piitos merkitsee moninkertaista tonttihintaa
aiempaan verrattuna. Tamikin kustannus me-
nee osakkaiden
vastikkeisiin
eli merkKitseviit
asumiskustan-
nusten nousua
niissi taloyh-
tiGissi.

Riikeim-
milldén tilanne
konkretisoituu,
kun tarkastel-
laan kahta vierekkiin sijaitsevaa samanlaista asun-
to-osakeyhtiotid. Uuden hinnoittelumallin johdosta
toisen talon asumiskustannukset ovat kuukaudessa
huomattavasti suuremmat kuin toisessa. Onko
timi yhdenvertaista kohtelua kaupungin taholta
veronmaksajiaan kohtaan? Kunnallisessa paiatok-
senteossa tulisi noudattaa oikeudenmukaisuutta ja
vhdenvertaisuutta, vaikka kaupungilla onkin kova
paine loytii tulovirtoja taloutensa kohentamiseksi.
Harmillisesti timé tonttivuokrien nousu on

kansallinen ilmi6 ja muun muassa Tampereella
painitaan saman ongelman kanssa. Taloyhtividen

Asumiskustannusten nousu
uhkaa tyollisyytta ja
kilpailukykya ja vaarantaa
kaupungin elinvoimaisuuden
ja vetovoiman.

on ollut vaikea reagoida tihin Porin tekeméin

piitokseen. Jos taloyhtio olisi halunnut valittaa
tisté padtoksesti, sen olisi pitinyt paédttid siiti
itokselli. Lisiksi

vhtiokokouksen enemmistép
taloyhtion olisi ollut hyvi paittii asiamichen
kiyttimisestii asiassa. Midrdaika valituksen
tekemiseen on ddrimmaisen tiukka huomioiden
asunto-osakeyhtislain vaatimukset esimerkiksi yh-
tiockokouksen koollekutsumisajasta. Ryhmékanne
ei ole taloyhtisiden kiytossi. Eli jokaisen taloyhtion
olisi tullut lihtokohtaisesti kiynnistidid oma valitus-
prosessinsa. Vaikka tahtotilaa hallintovalituksen
tekemiseen olisikin
ollut taloyhtiiden
hallinnossa, kes-
kikesiin ajankohta
ja koronarajoitteet
vhtiokokousten
koollekutsumisen
ja pidon suhteen
saivat taloyhtiot
ymmirtiikseni
luopumaan valitus-
Llen Leosla.

Asumiskustannusten hillitseminen on yksi tir-
keimmistid edunvalvonnallisista tehtivistimme, ja
my0s jatkossa teemme parhaamme, jotta asumis-
kustannukset eivit nousisi. Kiinteistokustannuk-
siin ja taloyhtioiden hoitovastikkeisiin vaikuttavien
asumiskustannusten nousu uhkaa tyollisyytti ja
kilpailukykyi ja vaarantaa kaupungin elinvoimai-
suuden ja vetovoiman. Kiinteistokustannuksia eri
kaupungeissa vertaileva tutkimus on jiilleen tehty
toimestamme ja Indeksitalo 2020 -selvitys on nyt
kéytettivissinne. Kidykiddhin tutustumassa!l <

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2020



@ Indeksitalossa on nelja kerrosta,

40 asuntoa ja se sijaitsee omalla
tontilla, ruutukaava-alueella. & w&

Indeksitalo 2020 vertaili Kiinteistojen kustannuksia:

RAISIOSSA KALLEIMMAT,
RAUMALLA EDULLISIMMAT

iinteistoliiton Indeksitalo-selvityk-

sen mukaan kuntakohtaiset kiinteis-

tokustannukset ovat nousseet tini

vuonna viime vuotta maltillisemmin.

Raisiossa kiinteistokustannukset

laskivat 4 prosenttia, mutta olivat
siitd huolimatta alueen korkeimmat 8,03 euroa. Kaa-
rinassa kustannukset nousivat vesimaksujen siivitti-
mani 2,95 euroon.

Turussa kustannukset kiiéintyiviit laskuun ja olivat
2,84 euroa. Salossa kiinteistokustannus oli 2,79 eu-
roa, Uudessakaupungissa 2,67 euroa ja Porissa 2,66
curoa. Raumalla kiinteistokustannukset nousivat
marginaalisesti ollen edelleen seudun alhaisimmat
2,47 euroa/nelio.

Kaukolampé laski

muualla paitsi Porissa

Kaukolimmon kustannukset nousivat maltillisesti,
keskiméirin alle prosentin viime vuodesta. Porissa
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mallitalon kaukolimmon kustannus nousi periiti
kuusi prosenttia. Pori Energian kaukolimmon uusi
hinnoittelu nosti perusmaksua merkittévisti samalla
kun energian hinta laski.

- Muutos voi olla energiayhtion nikokulmasta
kustannusneutraali, mutta ei aina yksittéisen talo-
vhtion nidkokulmasta. Osalle taloyhtidistd muutos
kokonaiskustannuksiin on huomattava. Vastaava
kustannusnousu on néhtivissi myos energiateolli-
suuden tyyppitalossa, jossa Pori Energian hinnoitte-
lu-uudistuksen jilkeen hinnannousu on noin nelji
prosenttia, kertoo Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
neuvontainsinoori Matts Almgrén.

Turussa, Kaarinassa ja Raisiossa trendi oli
alaspiin, silld kaukolimmon kustannus laski 1,¢
prosenttia. Kaukoldmp6 maksoi niissi kaupungeis-
sa edelleen merkittivisti keskitasoa enemmiin 1,41
curoa neliolti, kun vertailukuntien keskiarvo oli 1,28
euroa. Salossa, jossa hintakehitys on ollut poukkoile-
vaa, kaukolimmon kustannus laski miltei 9 prosent-
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Indeksitalovertailu: Lounais Suomi 2020

euroa/m?/kk
Tontin Rakennuksen | Kauko- Vesi ja Kiint. Jate- Yhteensa
kiint.vero kiint.vero lampd jatevesi sahké huolto
Raisio 0,07 0,23 1,41 0,84 0,26 0,22 3,03
Sastamala 0,06 0,23 127 0,85 0,26 0,27 2,94
Kaarina 0,05 0,21 1,41 0,82 0,26 0,19 2,94
Lieto 0,05 0,21 133 0,86 0,26 0,19 2,90
Naantali 0,05 0,23 1,41 0,76 0,21 0,21 2,87
Turku 0,28 0,21 141 0,56 0,17 0,22 2,84
Salo 0,07 0,28 129 0,70 0,26 0,19 2,79
Uusikaupunki 0,04 0,23 119 0,76 0,21 0,24 2,67
Pori 0,12 0,26 1,31 0,60 0,19 0,19 2,66
Rauma 0,04 0,21 1,05 0,78 0,19 0,20 2,47

@ Turussa, Kaarinassa ja Raisiossa kaukoldammén hinta laski viime vuonna, joskin se on edelleen koko maan keskiarvoa, 1,28 euroa korkeampi.

tia. Uudessakaupungissa kaukolammon kustannus
pysyi ennallaan.

Veden ja jiteveden kustannus laski Raisiossa edel-
leen, periiti 11 prosenttia. Turussa vesimaksut laskivat
3,1 prosenttia. Salossa ja Kaarinassa vesimaksut
nousivat. Keskiméiriinen vesikustannus nousi puo-
lestaan 1,8 prosenttia viime vuodesta.

Jitekustannukset ovat nousseet viime vuoteen ver-
rattuna, keskiméirin kolme prosenttia. Jitekustannus-
ten nousu painottui sekajitteeseen ja ekomaksuihin.

Myos kiinteistéveron osalta suunta on ylospiin.
Rakennuksen kiinteistovero nousi keskiméirin
runsaan prosentin verran ja tontin kiinteistovero
puolestaan vajaan prosentin vuoden 2019 kustan-
nuKksiin verrattuna.

Kiinteistosihkon vertailuhinnat puolestaan
laskival noin 1,5 prosenttia, pitkilti sihkén energia-
hinnan laskun seurauksena. Turussa laskua oli 5,6
prosenttia.

Maltillista nousua
Viime vuoteen verrattuna kuntakohtaisten kustan-
nusten nousu oli maltillisempaa. Vertailun kunnista
viidessi kuntakohtaiset kustannukset nousivat yli
3 prosenttia, ja niiden lisiiksi yhdeksissi kunnassa
kustannusten nousu oli 2-3 prosenttia.

Alueen kunnista kustannukset nousivat vain
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Kaarinassa ja Uudessakaupungissa, mutta niissi-
kin vithiisesti. Vertailussa mukana olleista kunnista
kuntakohtaiset kiinteistokustannukset laskivat 9
kunnassa. Suurimmat kustannusten laskut olivat
Raisiossa ja Salossa.

Mika indeksitalo?

Kiinteistoliitto on verrannut vuodesta 2001 ldhtien
vakiomuotoisen tyyppitalon ns. Indeksitalon kiin-
teistoveroja ja muita kuntakohtaisesti méérittyvii
kustannuksia maamme suurimmissa kaupungeissa.

- asuinkerrostalo

- 10 000 kuutiometrii

- 40 asuntoa

- ruutukaava-alueclla

- omalla tontilla

Talon energian ja veden kulutukset ovat keski-
midriisid, samoin jiteastioiden méiriit ja tyhjen-
nysvilit.

Indeksitalo 2020 -tietoaineistossa on mukana
kaikkiaan 59 kaupunkia ja kuntaa. Indeksitalon ver-
tailukustannukset kattavat keskiméérin runsaat puo-
let kaikista kerrostaloyhtion hoitokuluista. Vertailun
ulkopuolelle jiidviit markkinoilta ostettavat yksityiset
palvelut, kuten isinnéinti ja kiinteistopalvelut. <

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: Juuso Kallio
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HELI LAUNTO-KOHO
lakimies
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Taloyhtiossiini on ilmennyt, ettéi yhtiojéirjestykseen

- e o0
taloyht olaman
merkityt huoneistojen pinta-alat eiviil vastaa todel-
lisia pinta-aloja. Osakkeenomistaja vaatii tarkistus- S u O a a m I n e n7
miltausta ja siti, ettd yhtiovastikkeel méérittiisiin

uudelleen. Miti timii tarkoittaa?

On hyvin tyypillistii, ettid vanhojen yhtidjérjestysten - i4élla hetkella rahoituksen korkokustannukset

huoneistoneliot eiviit vastaa todellisuutta. Tihin voi ~ ovat historiallisen alhaiset. Laina-ajat taloyhtidissa ,'I
olla usecampiakin syiti. Rakennusvaiheessa on saatettu ovat kuitenkin'paasaantoisesti erittain pitkia
tehdi suunnltclman'muut()s tai puhdas 'l]?ltt‘d\.’lrhcl.(ln. ja taloyhtion osakkaiden kannattaakin-miettia,
1900-luvun alussa ei edes ollut samanlaisia mittalait- - . .
teita kuin nykyiiin. mita mahdollinen korkotason nousu tarkoittaa

Vasla 1990-luvun alkupuolella on asunto-osakeyhtiéla- rahoitusvastikkeessa. Usein taloyhtiélainaa el
kiin tullut vaatimus siiti, ettd yhtiojirjestykseen merkittivét mielleta henkilokohtaiseksi lain aksi, vaikka

pinta-alat on mitattava rakennusalalla yleisesti hyviiksyttyji . . . .
osakkaat siita yhdessa kuitenkin vastaavat.

mittaustapoja noudattaen. Kéytinndssi timé tarkoittaa
standardin SFS 5139 (rakennuksen pinta-ala) mukaista

mittaustapaa. Myos asunto-osakeyhtiolainoista on mahdollista
Vanhoissa yhtidissi voi lisiiksi olla tarkoituksella tehty ns. sulkea po]s korkoriskia. Eli asukkaiden on hyva
l)nl():]}wt}'ks?a, eli Dmta—al().]a' on t‘fll'kf)lt'llkst‘“l.:ﬂcs'tl mL.lokattu miettia. halutaanko yhtl 6lainassa kantaa sellainen
vastikevelvoitteen kasvattamiseksi tai pienentidmiseksi. e iy 9 ; >
Vaikka yhtiossi piiiitettiisiin tarkistusmitata huoneistot kOT'kOI'lSkI, JOka on alemmin totuttu pOIStamaan
nykystandardien mukaisesti, se ei automaattisesti joh- henkilokohtaisistakin lainoista?
da yhtigjirjestyksen muuttamiseen. Huoneistonelididen
muuttaminen yhtiojirjestyksessi edellyttid aina kyseisen Korkoriskin poistaminen voidaan ottaa myos
osakkaan nimenomaista suostumusta. Mikiili asia vaikuttaa B . % s
e olemassa olevaan luottoon. Tama asia on hyva
myos vastikkeenmaksuvelvollisuuteen, kuten tyypillistd on, g, g ok ;
tarvitaan lisiiksi kaikkien niiden osakkaiden suostumukset, kayda lapl esimerkiksi yht|0k0k0Uksessa Ja tarpeen
joiden maksuvelvollisuus muutoksen takia yhtiotd kohtaan mukaan antaa hallitukselle valtuus selvittaa lisaa
li:qiliiirrlllyisi. .I(.)s yhdc'n (Tsak‘l\'aa‘n 1na}<su()suulla pienenneliiin, ja tehda siita paatos Olen rohkeasti yhtey dESSé,
kaikkien muiden maksuosuus nousee. 3 -
Adritilanteissa yhtibjirjestysti voidaan muuttaa ilman keskustellaan asiasta yhdessa.

osakkaan suostumusta. Tuomioistuin voi muuttaa yhtiojér-
jestysti, jos yhtiojirjestyksen méiiriys johtaa kohtuuttomuu-

Babi Lyrintzis

teen siten, etti se tuottaa osakkaalle merkittivii etua tai

huomattavaa rasitusta verrattuna toisiin osakkaisiin. Asiakkuus- ja myyntlpaalllkko
Kohtuullistamiskynnys on oikeuskiiytinndssi asetettu OP Turun-Seutu

melko korkealle, mutta merkittivit pinta-alavirheet saattavat p 010 25 6 9330
ylittédi timin kynnyksen. Tilannetta arvioidaan kokonai- o 4
suutena ottaen huomioon muun muassa yhtiojirjestyksen bablly rlntZIS@Op.fl.
koko sisiilto seki yhtigjirjestysti laadittaessa ja sen jilkeen
vallinneet olosuhteet. %

OP Turun Seutu (*)
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0 Jos uusi jatelaki tulee sellaisenaan
voimaan, taloyhtiét eivat voisi enaa
valita ja kilpailuttaa jatteiden
keruupalveluja.

UUSI JATELAKI HUOLESTUTTAA

TALOYHTIOITA

Ensi vuonna voimaan tulevaksi kaavailtu uusi jdtelaki siirtdisi kiintecin jétteen kuljetukset kokonaan
kuntien jdrjestettdvdksi. Keskitetty kunnallinen jétehuolto rikkoisi nykyisin pddosin hyvin toimivan
mallin, jossa taloyhtiét ovat voineet kilpailuttaa jitekuljetuksensa. Kiinteistokohtaisen jérjestelmdn

piirissd on noin 1,5 miljoonaa suomalaista.

iinteistoliitto on lausunnossaan kan-
nattanut valinnan vapauden jatku-
mista, eiki riemuitse kunnallisen
monopolin puolesta. Kiinteistonhal-
lijan jdrjestima jitleenkuljetus on
kannustanut taloyhtioité yhteistyo-
hon parhaan optimointituloksen saavuttamiseksi.

- Jérjestdmisvastuussa oleva kunnallinen yhtio,
jonka hinnoittelumekanismit eiviit ole markkinach-
toisia vaan poliittisia piiitoksid, saadaan tuottamaan
voiltoa, kun jitteiden Kisittelymaksut, perusmaksut ja
jitteiden kuljetusmaksut méériitiin riittivin suuriksi,
toteaa Kiinteistoliiton péddekonomisti Jukka Kero.

- Kun hinnoittelumekanismit ovat edelld mainit-
tuja, voi tiiménkaltaista osinkoa kutsua aiheellisesti
piiloveroksi.
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Valinnanvapaus vai monopoli
Kiinteistoliiton vaonna 2016 tekeméin selvityksen
mukaan keskitetty kunnallinen jirjestelmé ei tuota
taloyhtigille parannuksia kierritysasteeseen eiki
kustannuksiin, vaan alueelliset erot ratkaisevat,
miké toimintamalli on misséikin kokonaisuuden
kannalta edullisin.

Kuntakeskuksissa ja lihioissi pelitidnkin nyt,
etti tiiviilld asuinalueella, missé jitehuolto toimii
taloyhtion nikokulmasta nykyisin hyvin, taloyhtiot
joutuisivat uudistuksen jilkeen haja-asutusalueiden
jitteenkuljetusten maksumichiksi, kun kuntien kil-
pailuttamissa ratkaisuissa hinnoitteluperusteet eiviit
huomioi todellisia kustannuksia erilaisilla alueilla.

Turussa eriiiin asunto-osakeyhtion puheenjohtaja

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2020



LVI-TYOT JA -URAKOINTI
i(;l;]t;)(l)(,oic(t)ii V?]s()ig :I?;?;fttiinyt kuohuntaa ja keskus- P U T KI STD s n N EER A U KS ET
MAALAMPO- JA LKMPGPUMPUT

L ]

L]

L ]
taloyhtioisti.
Hiin kuitenkin kertoo, etté taloyhtidissi halutaan . I LMHSTDI M N I N P u H D ISTUS ]A H UuI_Tﬂ
pitid kiinni nyt hyvin toimiviksi saaduista, itse kilpai- ol
lutetuista jirjestelmistii, joiden mukana on valveu- a l I_M ASTO' N N I N MITT AUS " n 5 A ATU

duttu kierriitykseen ja keriykseen.

- Olen kysynyt niin Lounais-Suomen Jitehuol-
lolta kuin eriiltid poliitikoilta perusteluja, miksi hyvi I'VI'SU u N N ITTE I-U
jérjestelmé pitiiisi romuttaa, mutta vastausta ei osata
tai haluta antaa. Etti timi nyt on vaan néin, tuntuu
olevan se selitys.

Uuden jatelain hyvét aikeet
EU:n ja ympiristoministerion tavoitteena jite-
lain avulla ovat jitteen miirin viilhentiminen,
uudelleenkiyton ja kierrityksen lisdédiminen, tissi
jirjestyksessi.

Toinen iso muutos uudessa laissa on se, elld jo- Kivenhakkaajankatu 4,

kaisen kaupunkialueella sijaitsevan kiinteiston, jossa : : :
on viihintiin viisi huoneistoa, tulee jirjestii kuitu-, 24100 Salo
lasi-, metalli-, ja muovipakkausjitteen keriys. Télld o wwrw.ilmairfi

hetkelld vaatimus koskee vain kiinteist6ji, joissa on

enemmiin kuin kaksikymmenti asuntoa. 0400573 437 2 joonas@ilmair.f J
Pienissi taloyhtidissi jitekatoksia joudutaan laajen-

tamaan, koska vanhoissa jitesuojissa ei ole tilaa kaikille

astioille. Toisaalta pakkausmuovin lajittelu erikseen

pienentiid sekajiitteen kalliimpaa kuljetustarvelta.

Rakennus ja Saumaus
Uuden lain toimivuus tarkoituksenmukaisella ta-

valla riippuu lopulta siiti, miten hyvin ihmiset oppivat : i h Aalt Dnen D
Jjaviitsiviit lajitella jitteensi kotona ja keriyspisteissi.

Siihen vaikuttaa myos viranomaisviestinniin ja . .
ohjeistuksen selkeys ja siivy, sekii poliittiset konnotaa- enttlsau mau ksen ammattl Ialset
tiot. Koetaanko liséizintyvi tyomiird asumiskustan-
nuksia nostavana EU-siiéintelyni vai kiertotalouden
ja ympiristonsuojelun kehittimiseni. <

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: LSJH, Vesa-Matti Vaara

o Silikonisaumahé‘

Yhdyskuntajatteesta
tulee kierrattaa:
e 55 % vuonna 2025

e 60 % vuonna 2030
e 65 % vuonna 2035

e Tiivistystyot

Kaikesta pakkausjatteesta
tulee kierrattaa:

e 65 % vuoteen 2025
e 70 % vuoteen 2035 mennessa

Kari Aaltonen —
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0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi




Kolumni

ANTTI KORTE
tekninen johtaja,
Raision kaupunki

Rgigiqg. asuntorakentaminen
tilvistaa kuntarakennetta

Raision asukasluku on kéédntynyt pitkddn jatkuneen tasaisen kauden jélkeen nousuun.
Tédmdn vuoden osalta vdkiluku ndyttdcd jopa yli 300 hengen kasvua. Taustana kasvulle
on vilkastunut asuntorakentaminen Varsinais-Suomessa ja Turun seudulla, jonka

vaikutukset alkavat nékyd myos Raisiossa.

iimeisen kymmenen vuoden aikana Raisi-

ossa on toteutettu lihinni yksittéisid ker-

rostaloja. Tilld hetkelld on rakenteilla vii-
si kerrostaloa ja kuudes on lihtokuopissa. Kaikki
nimé kohteet sijaitsevat lihelld Raision keskus-
taa ja hyvii palveluita.

Uutena kerrostaloalueena Raisiossa asemakaa-
voitetaan Kuloisten niityn aluetta Turun ja Raision
rajan liheisyydessi. Ensimmiinen neljin talon ko-
konaisuus kiynnistynee ensi vuoden aikana. Tilaa
on kaikkiaan liki 20 kerrostalolle. Niyttiaid vahvasti
siltil, ettd Raision viki-
luku jatkaa kasvuaan
timiin ja tulevan vuoden
jilkeenkin.

Valtion liikenteesti
vastaavat virkamiehet
ovat olleet pitkiin huo-
lissaan Turun kehétien
ruuhkautumisesta. Tien parantaminen on jo
aloitettu, ja remontti jatkunee muutaman vuoden
kuluttua Raision keskustassa, jonka kohdalla
E18-tie tullaan sijoittamaan tunneliin. Tunnelin
rakentaminen antaa Raisiolle hyvin mahdollisuu-
den kehittid omaa keskustaansa. Painopiste tulee
olemaan asuntorakentamisessa, liikerakentamista
ja palveluita kuitenkaan unohtamatta. Sillan kansi
jid puistoksi ja asukkaiden alueeksi. Tiivistiivi ra-
kentaminen ei tarkoita sité, etti ldhivirkistysalueis-
ta tai puistomaisesta ympiristosti pitiisi luopua,
vaan hyvilld suunnittelulla ne voidaan yhdistii.

Kaikki nimi edelld mainitut kohteet sijoittuvat
lihelle ns. Turun seudun joukkoliikenneakse-

Kalliin saneerauksen
voisi rahoittaa rakenta-
malla kerrostalon
samalle tontille.

lia (Naantali-Raisio-Turku-Kaarina), jolla on
erittdin hyvi joukkoliikenteen palvelutaso. Se luo
mahdollisuuden tukeutua joukkoliikenteeseen,

jolloin oman auton hankinta ei ole vilttimitts-

myys. Samalla asumisen valinnoilla voi myos ottaa
kantaa omaan hiilijalanjilkeensi.
Uudisrakentamisen ohella yhteni tirkeini kau-
pungin tehtivini on mahdollistaa myos vanhem-
pien asuntoalueiden uusiutuminen, kehittyminen

ja muuntuminen. Aikoinaan kerrostaloja toteutet-

tiin véiljésti isoille tonteille. Raisio on kannustanut
jo pitkidin asunto-osa-
keyhtioiti tiydennysra-
kentamaan omille tonteil-
lensa uusia kerrostaloja.
Alueita on asemakaavoi-
tettu uudelleen siten, etti
tiydennysrakentaminen
on mahdollista.

Taloyhti6 voi joutua miettimiiin asiaa, esi-
merkiksi tilanteissa, joissa sen tulisi tehdi paitos
taloa koskevasta laajasta linja- tai julkisivusanee-
rauksesta. Yhteni vaihtoehtona rahoittaa kallis
saneeraus voisi olla tiydentivin kerrostalon ra-
kentaminen vanhan talon kanssa samalle tontille.
Joissain tapauksissa asemakaavalla on mahdollis-
tettu myos kerrostalon korottaminen.

Tiydentiivi ja tiivistivi rakentaminen tulee
ohjaamaan Raision asuntorakentamista lihitule-
vaisuudessa. Tiivis kaupunkirakenne on kunnal-
listekniikan toteuttamisen ja yllipidon kannalta
tehokas ja jiarkevi. Tiivis ja tehokas asemakaava
on vihred asemakaava. <
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Siirry jo tdnaan ymparisto-
ystavalliseen lammitykseen!

Ekotakuu Lamp6 -palvelullamme saat 100 %
uusiutuvaa energiaa, jolla nollaat yrityksesi
hiilidioksidipaastot.

Uusiutuvaa kaukolamp®a tuotetaan esim.
Naantalin monipolttoainevoimalaitoksessa,
Orikedon biolampdlaitoksessa, Kakolan
l@mpopumpuilla ja Luclavuoren pellettilampo-
laitoksessa.

Palvelulla siirryt vaivattomasti uusiutuvalla
energialla tuotettuun lammitykseen
ilman investointeja.

Lue lisaa ja tilaa:

AlKA NYKYAIKAISTAA
TALOYHTION LUKOT?

Hyoédynna nyt ABLOY PULSE -tarjouskampanja
taloyhtidille: Tarjoamme lukoston vaihdon yhteydessa
yhden dlykkdan PULSE-avaimen huoneistoa kohden
veloituksetta (arvo 30 €/ avain).

Lisdksi arvomme maistuvat pihajuhlat vuodelle 2021!

Lukitus- ja turvajdrjestelmdsuunnittelu | Ovi- ja porttiautomatiikka
Lukitussaneeraukset ja uudelleen sarjoitukset | Avainhallinta
| Kameravalvonta, rikosilmoittimet | Oviympariston huoltopalvelut 24/7/365

I Kampanjan lisdtiedot ja arvonnan sdanndt
i l&yddt osoitteesta abloy.fi/pulsezozo
\ Palkallinen turvallisuusalan aslantuntijash:

:Ellj::i?rmrk;c;'ﬂ Turku ‘:::?T_Ef-?-':r{ 1. zBv30 Por Eertego'ﬁ ( C E RT E G 0

p. 010 700 708 | turku@certegadi p 010 700 707 | pari@certego.f



¥ - Kattoturvatuotteet
S A - Sadevesijirjestelmit
- Peltikatot

0 I emme I é h e I I 5 - Rakennuspeltityot
h 5 d 5 ns attu essa. - Kattojen pesut ja kisittelyt

- Kattohuollot vuosisopimuksella

P
’ |

Y

e,

Palo- ja vesivahinkosaneeraukset, erikoissiivoukset,
kaikenlaiset remonttityot ja rakennustyot alusta loppuun.
Yrityksille ja yksityisille.

Vankalla kokemuksella vuodesta 1991.

(@ikaskauppa.fi

Kattoturvatuotteet verkkokaupasta

e s . ORIMA' WECKMAN
HATHANPARA & ERKKILA KATTOTURVAJA  TERASKATTEET

SAUMATON KOURU
Hatanpaa & Erkkila Oy, Porstilantie 14, Pori

Kyosti Erkkila 040 0721969 - Juuso Erkkila 040 0721484

) hatanpaa-erkkila.fi

SAHKOHUOLTO
Ari Tuomi Oy

SAHKOASENNUKSET

Kaikki tydt tehokkaasti ja ammattitaidolla

taloyhtidille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille
KORJAUKSET, HUOLLOT

Tahtdamme nopeaan palveluun Palveluumme kuuluvat mm
SUUNNITTELU

Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut Sal_aoja ja sadevesijérjeste[mét
Kokemuksen tuomalla varmuudella V|emar|'_|a VESUOh.tOtY.Ot
ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET Rakennusten pohjatyot
VA VIPOP SEM +
Kotiin tai mokille G- elfin Maanrakennus
0400 527971 www.pelicat.fi

a0, janne@pelicat.fi/ 040 732 6527

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikkit | www. arituomi.fi



Talous

PETRI PYLSY
Jjohtava asiantuntija
(energia ja ilmasto)
Kiinteistéliitto

Energiatehokkuus hyodyttaa niin osakasta,
taloyhtiota kuin ymparistoakin

Taloyhtioiden energiatehokkuutta parantamalla saadaan aikaan hyétyjd monella saralla. Parhaimmillaan
yhdelld iskulla on mahdollista parantaa asumisviihtyvyyttd, pitdd asumiskustannukset kurissa, huolehtia
omaisuuden arvosta ja edesauttaa yhteiskunnan siirtymistd kohti hiilineutraaliutta.

nergiatehokkuus ei ole pimeyteen vievi morko, vaan
mahdollisuus entistikin terveellisempiiiin ja viihtyi-
simpiin asumiseen.

Taloyhtion energiatehokkuudesta keskusteltaessa on hyvi
muistaa muutamia perusasioita. Energiatchokkuus ei ole
suora synonyymi energiansiistolle. Aina on huomioitava
se, mitd kiytetylld energialla
saadaan aikaan. Asuinraken-
nuksessa on oleellista viihtyi-
sé, turvallinen ja terveellinen
asuminen, eli esimerkiksi
hyvi sisidilmasto. Néin ollen
kaukoldmpo- tai sihkolas-
Kusta ei voi nihdi rakennuk-
sen energiatehokkuutta - tai
tehottomuutta. Alhainen
ostoenergian kulutus ei suo-
raan larkoita energiateho-
kasta rakennusta, vaan aina
tulisi ottaa huomioon myos
sisidilmaston laatutaso.

e

Energiatehokkaassa talossa
ei palella eika hikoilla
Talvisaikaan suurin osa ihmisisti pitid 21-22 °C:een
huoneilman limpétilaa asuintiloissa sopivana. Monissa
taloyhtisissi asuntojen limpotilat ovat kuitenkin korkeam-
pia. Liian korkeat talviajan huonecilman limpdétilat muun
muassa lisdédvit hengitystieoireita ja viisymisti. Myoskiiin
vhteisii tiloja ei kannatta pitii liian lampimind.
Selittamailld talven ylilimpoongelmat saadaan samalla
kertaa parannetlua asumisviihtyisyylti ja alennettua lam-
mityskustannuksia. Vanha muistisédnto toimii edelleen:
vhden asteen alennus huoneilman limpdétilassa pienen-
tid noin viidelld prosentilla limmitysenergian kulutusta.
Energiafiksun taloyhtion yksi tunnusmerkki onkin lammi-
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tyskaudelle yhdessi asetettu tavoite huoneilman limpo6-
tiloille ja limmitysjidrjestelmén toiminnan seuraaminen
asumisen arjessa.

Oleellista on omaan taloyhtioon sopivat limmityksen
asetusarvot, eli esimerkiksi limmityksen séitokiyri, ja
kunnossa pidetty limmitysjirjestelmi. Huolehtimalla
ikkunoiden ja parvekeovien
tiivisteiden kunnosta ja oikeaop-
pisesta tiivistystyosti chkiistiiin
tarvetta kompensoida veden-
tunnetta korkealla huoneilman
lampotilalla.

Bigstock

Hyva sisdilma on osa
energiatehokkuutta
Toimivalla ja hallitulla ilman-
vaihdolla on keskeinen rooli
ihmisten ja rakennusten hyvin-
voinnissa. Taloyhtio, jossa on
huonosti toimiva ilmanvaihto, ei voi olla energiatehokas.
Energiafiksussa taloyhtiossi huolehditaan ilmanvaihto-
hormien/-kanavien puhdistamisesta vithintéin 10 vaoden
villein, sdiinnollisesti ilmanvaihtojirjestelméin toimivauden
varmistamisesta ja tarvittavien siétGtoimenpiteiden suorit-
tamisesta. Korvausilmaventtiilien tai ilmanvaihtokoneiden
suodattimien vaihtaminen tai puhdistaminen on suositel-
tavaa tehdi vithintdédn keviilla ja syksylld. [lmanvaihdon
energiankiiyttoid voidaan tehostaa esimerkiksi poistoilman
limmon talteenoton, tarpeenmukaisen ilmanvaihdon ja
sithkopihien puhaltimien avulla.

Taloyhtion energiatechokkuuden parantaminen on osa
suunnitelmallista kiinteistonpitoa. Yhtiossi kannattaa
asellaa lavoilleel myos energiatehokkuudelle, sisillytettivi
ne osaksi kunnossapitosuunnitelmaa ja taloussuunnittelua
sekii mitattava tavoitteiden saavuttamista. <
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Laki ja oikeus

PETRI ARNAMO

asianajaja, varatuomari, osakas
Asianajotoimisto

Lukander & Ruohola

Tuomion antohetkella
eraantymattomat saatavat

orkeimman oikeuden mukaan tuomiolla méiriit-
tivi vuokrasaatavan maksuvelvollisuus koskee vain
uomion antamishetkelld erdzintyneiti vaokria.

Juridinen ldhtokohta on, etti erdiintyméatonti
saatavaa koskeva kanne on piisiintoisesti hylédttiva
ennenaikaisena erikseen sididetyin poikkeuksin (mm.
viiviistyskorko). Tuomioistuinkiytinnossi ei kuiten-
kaan ole ollut vakiintunutta kantaa siitii, voidaanko
vuokralainen velvoittaa maksamaan tuomion anta-
mishetkelld eridintymiittomii vuokria sithen saakka,
kunnes huoneisto on luovutettu vuokranantajan
hallintaan.

Imeisesti lihinnéd prosessickonomisista syistéi
joissakin kirijioikeuksissa on noudatettu linjausta,
jossa on hyviiksytty kanteita, joissa vuokranantaja
on vaalinut vuokraa myos
hidtotuomion jilkeiseltid
ajalta aina muuttopiiviiin asti,
jolloin ulosottoviranomaiset
ovat vahvistaneet piiiviivuokraa
koskevan maksuvelvollisuu-
den pédttymispéivén. Talld
menettelylld on kiiytinnossi
helpotettu kantajana toimivan
vuokranantajan elimiii, koska hiinen ei ole tarvinnut
nostaa eniii uutta kannetta vuokrien perimiseksi, jos
ja kun vuokralainen on pitinyt asuntoa hallinnassaan
vield vuokrasuhteen péittymisen jéilkeenkin.

Korkein oikeus selvensi ratkaisulla KKO 2020:57
episelvid ja vakiintumatonta oikeustilaa linjaamalla,
ettd tuomiolla méérittivi vuokrasaatavan maksu-
velvollisuus voi koskea vain tuomion antamishetkellid
erddntyneiti vuokria.

Korkein oikeus ei antanut painoarvoa sille, miti
voidaan pitdi prosessickonomisesti jirkevini tai sille,
kuinka vaikeuksitta ulosottoviranomaiset kykeniviit
selvittiimédn huoneiston hallinta-ajan ja méérit-

KO:n ennakkopaitos
lisaa tulevaisuudessa
vuokranantajan
perintikustannuksia.

timiiin tiytintoonpantavan vuokran méérin. Sen
mukaan kiytinnolliset syyt eiviit voi luoda pitevii
perustetta ennakollisen maksutuomion saamiselle
ilman, etti siiti siddetidin lailla.

Laissa ei ole tarkoitettu, ettd erddntymittomia
vuokria voisi oikeusteitse etukiiteen vaatia. Vuok-
ranantajalla ei katsottu olevan sellaista erityisti
oikeussuojan tarvetta, johon perustuen timén olisi
tullut saada tuomio jo ennalta ja ennen velvoitteiden
tosiasiallista erdintymisti.

Mainittu korkeimman oikeuden ratkaisu koskee ni-
menomaisesti vuokrasaatavia, mutta annettua oikeus-
ohjetta voidaan tulkita ja soveltaa laveammin myos
muihin samankaltaisiin maksuihin, kuten taloyhtii-
den vastikkeisiin, vesimaksuihin ja muihin vastaaviin
eriin. Niidenkéiin osalta ei
ole piteviiii perustetta esittiid
vaatimuksia vield erdédntymét-
tomien kustannusten osalta.

Piilos on juridisesti
perusteltu, mutta vuokra-
nantajan kannalta KKO:n
ennakkopéiitos lisié perinti-
kustannuksia, jotka saatta-
vat jaddi lopullisestikin vuokranantajan tappioksi.
Vuokrasopimus puretaan ja hdito tuomitaan varsin
tavallisesti nimenomaan maksamattomien vuokrien
perusteella. Jos vuokralaisella on jo maksamattomia
vuokrasaatavia (ja mahdollisesti muitakin saatavia)
ulosotossa, vuokranantaja joutuu jatkossa todenni-
koisesti huomattavasti tarkemmin harkitsemaan, kan-
nattaako vuokrasuhteen pééttymisen jilkeisid vuokria
lihted edes perimiin erilliselld velkomuskanteella, vai
aiheutuuko perinniisti enemmén kustannuksia kuin
kanteella mahdollisesti olisi saatavissa hy6tyd. Samaa
jouduttaneen pohtimaan myos taloyhtioissi, jos kyse
on vaadittavista vastikkeista tms. maksuista. <
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Huollata taloyhtion
parvekelasitukset ajoissa,

saassa kuin saassa.

Lumon tarjoaa taloyhtigille vaivattoman tavan turvata parvekelasituksien pitka kayttoika. Tarjoa- \
mamme huoltopalvelun avulla tuote voidaan sailyttaa turvallisena ja toimintakuntoisena koko sen Eﬁi“&!&“ﬁ:ﬁ:ﬁ JEE
® F*NLAND

elinkaaren ajan. Huollon yhteydessa koko lasitusjarjestelma saa viiden vuoden kdyttdturvan koski-
en huollon yhteydessa vaihdettuja ja alkuperdisia komponentteja ja jarjestelman toimivuutta.

Lupauksemme mukaan saanndllisesti huollettuna lasituksemme kestéavat vahintaan 25-30 vuotta.
Koko kiinteiston lasituksien huoltamisessa yhdelld kertaa on monia etuja. Kustannussaastojen li-

saksi huolto suunnitellaan taloyhtion erityispiirteet huomioon ottaen. Koko kiinteisto hyotyy siitd,
kun parvekelasit suojaavat rakenteita pitkdan ja tuovat energiansadstoa koko taloyhtiolle.

Ota yhteytta:

Lumon Suomi Oy ’ ®
info@lumon fi Lu M ‘r| n' N

020 7403 200 B s thrmamag ™ (ankapuf)

Parempia koteja | www.lumon.fi 0o (o Jin Terassilasit | Parvekelasit | Kaiteet | Auringonsuojaverhot | Huolto
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Putkiremontti alusta loppuun, osa 8

As Oy Sampanpolun putkiremonttihanke etenee tasaisen varmasti kohti toteutusta.

esin korvalla Kilpailutettiin ura-
koitsijat ja kiytiin urakkaneuvotte-
lut. Tarjouksia saatiin hyvin, ja var-
sinaiset urakkancuvottelut kiytiin
neljin urakoitsijan kanssa. Halli-
ukselle muodostui lopulta selkei
kuva parhaasta urakoitsijasta, jota chdotettiin yh-
tivkokoukselle.

Rahoituksen osalta yhtio sai nelji tarjousta. Yhti-
Ossi on suhteellisen paljon sijoittajaosakkaita, mutta
tdmi ei vaikuttanut saatuihin rahoitustarjouksiin.

Ennen yhtiokokousta pidettiin infotilaisuus,
johon osallistui reilut 20 osakasta ja asukasta. Yli-
miéédrdinen yhtiokokous pidettiin syyskuun puoli-
villissil. Yhtiokokouksessa isinnéitsiji esitteli ensin
hankkeen kulun tidhiin asti. Tiamin jéilkeen siirryttiin
paittimiin hankkeen toteutuksesta, aikataulusta
ja urakoitsijasta. Yhtiokokous hyviiksyi hallituksen
esityksen yksimielisesti. Timin jilkeen péitettiin
vield erikseen hankkeen rahoituksesta ja annettiin
hallitukselle valtuudet lainan nostamiseen.

Ehka suurin

hanke koskaan

Viimeiseni kohtana yhtiokokous valtuutti hallituksen
paittimiin limmon talteenoton toteutuksesta sen
mukaan, myontiiko ARA energia-avustusta tihin
hankkeeseen.
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- Kokous oli sujuva ja eteni reippaasti esityslistan
mukaan, isinnditsiji Janne Hyrsky kertoo.

Puheenjohtaja Esa Soini piti avauspuheenvuoron, jos-
sa hiin painotti peruskorjauksen merkitysti taloyhtiolle.

- Kyseessi on taloyhtion suurin hanke tihin
mennessi ja mahdollisesti koskaan, Soini muistutti
vhtiokokoukselle.

Hankkeen huolellisesta valmistelusta ja Ksittelysti
vhtiossi kertoo se, ettid yhtiockokouksessa esitetyt kysy-
mykset koskivat lihinni tulevaa tydmaa-aikaa ja kitytin-
non jirjestelyji. Suurin kysymys téssi kohtaa oli, koska
hanke alkaa ja milloin minun huoneistooni tullaan.

Kohta mennaan

Korjaushankkeen on tarkoitus kiynnistyé jo lokakuus-
sa valmistelevilla t6illi. Huoneistojen osalta hanke
kiynnistyy vuodenvaihteen jilkeen. Valmista pitiiisi
olla elokuussa 2021.

Hanke on mittava. Linjastosaneerauksen ja yhtion
yleiset tilat Kisittéiviin perusremontin kokonaiskustan-
nus kohoaa noin 1,5 miljoonaan euroon. Koska jakavia
neli6iti on vithiin, tekee se huoneistoa kohden n. 900 €/
m2. Yhti hakee energia-avustusta limmontalteenot-
toon ja linjasanceraukseen scki estecttomyysavustusta
péisisiinkidynnin muuttamiseksi esteettoméksi. <

TEKSTI JA KUVA: Matts Almgrén
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Palveluhakemisto

Asianajotoimistoja

Ison isdnndintiyrityksen palvelut,

ISA kodikas tunnelmal!

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Yliopistonkatu 37B, Turku
puh. (02) 6517 2150
toimisto@turunisannointikeskus.fi

www.turunisannointikeskus.fi

Energiakonsultointia

Suunnittelu ja kilpailutus
Maalamposaneeraukset
LTO-saneeraukset
E-todistukset

Valvonta

www.uleh.fi
Urpo Lehtimaki

044-5555 010
U. Lehtimaki Oy

Isdnndinti- ja tilipalvelu

Balanssi

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

Isannoitsijatoimistoja

Isannointi-Saarto

Uudenmaankatu 6 a |, 20500 Turku
puhelin 02 — 511 8500

saartooy@isannointi-saarto.fi ® www.isannointi-saarto.fi
Liity kiinteistoalan
edellakévijoihin

- pyydi meilti A

isanndintitarjous Ta I 0 Ke S Ku S Nortamonkatu 6,
o 0t T 2801

mikko.vapanen@talokeskus.com

Saumaustoita

RUSKON SAUMAUS OY

Saumausta vuodesta 1977 alkaen

0400 788 959

Viemareiden huoltoa

Raision
‘:0) PESUHUOLTO
puh. 02 4362 400 » www.raisionpesuhuolto.fi

VIEMAREIDEN avaukset - kuvaukset - sulatukset
IMUAUTOPALVELUT - SUURTEHOIMURIT « PAINEPESUT

Saloon rakentuva !

Kaukoldmmityksen etuja

+ Helppo ja edullinen liittyd

« Vaivaton kayttaa

+ Toimintavarma - ldmpd ei lopu kesken

Lammitysjarjestelmdn muutokseen

saatavissa tukea
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)

mydntdd energla-avustuksia taloyhticn

limmittd3 kotisi entistd puhtaammin

Muutos

oljylammityksesta

kaukoldmpddn on

asuinrakennusten energiatehokkuutta
parantaviin korjaushankkeisiin

KATSO LISAA www.kaukolampo.fi

Joensuunkatu 7, 24100 Salo
pul. 02 778 5601 tal 02 778 5603

kaukolampogsalonkaukelampefi  S3alON .
www.salonkaukolampo.fi Haukolampd Ov



Kiinteistoliiton jasenilld on kdytossdan alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

VARSINAIS-SUOMEN

TALOYHTIOPAIVAS

Keskiviikkona 28.10.2020 klo 15.20-20.00

Varsinais-Suomen Taloyhtiopaiva

Varsinais-Suomen Taloyhtiopaiva jarjestetaan maksuttomana verkkotapahtumana ta-
loyhtididen hallitusten puheenjohtajille, jasenille ja taloyhtididen hallinnosta kiinnos-
tuneille keskiviikkona 28.10.2020 15.30-20.00.

Taloyhtiépaivaan osallistuva saa tietoa asiantuntijoiden luennoilta mm. halli-
tuksen tehtavista ja vastuista, palvelujen hankkimisesta, korjausrakentamisesta,
kiinteistonpidosta ja hankkeiden rahoituksesta.

Lisaksi osallistujia palvelee eri yritysten edustajat, joita on mahdollisuus tavata
suoraan verkkotapahtumassa. Mukana on myés Kiinteistoliiton lakiklinikka, jossa
paaset keskustelemaan Kiinteistéliiton lakimiehen kanssa.

Osallistujien kesken arvotaan kaksi iPadia.

Tule mukaan tilaisuuteen www.kiinteistoliitto.fi/vstaloyhtiopaiva

Lakihelppi palvelee 24/7

Kiinteistdliiton Lakihelppi-palvelu on kéytettavissa
arkipaivien lisdksi myos iltaisin ja viilkonloppuisin.
Lakihelppi antaa vastaukset yleisimpiin taloyhtiéssa
ilmeneviin lakikysymyksiin nopeasti ja selkeasti.
Palvelu on maksuton ja vain Kiinteistéliiton jasen-
talojen kaytettavissa.
Lakihelppi toimii Kiinteistéliiton jasensivuil-
la. Mikali et viela ole rekisteroitynyt jasensivujen
kayttajaksi, kannattaa se tehda osoitteessa ww.kiinteistoliitto.fi/kirjautuminen/
rekisteroityminen.

Tunnetko Rakun?

Raku on taloyhtidille suunnattu verkkosovellus, jolla voidaan laatia asunto-osakeyh-
tiélain mukainen kunnossapitotarveselvitys sekd myés asuinkiinteiston kunnossapi-
tosuunnitelma.

Se on Kiinteistoliiton jasentalojen kaytettavissa maksutta jasensivuilta kohdas-
ta Laskurit ja sovellukset.

Rakennuksen kuntosovellus helpottaa taloyhtién hallituksen velvollisuuksien
hoitamista kiinteistonpidon jarjestamisessa www.kiinteistoliitto.fi/raku
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KALENTERI

Varsinais-Suomen Taloyhti6paiva,
verkkotapahtuma
28.10.2020 klo 15.30-20.00

Webinaari: Tietosuoja, avainturvallisuus
ja kameravalvonta
2.11.2020 klo 17.30

Kiinteistoilta
- Vahingonkorvausvastuut taloyhtiossa
11.11.2020 klo 17.30 Salo

Suunnitelmallinen kiinteistonpito
- Kiinteistdliitto kouluttaa
17.11.2020 klo 17.00 Pori

Kiinteistoilta - Julkisivun ja
putkiston korjausvaihtoehdot
18.11.2020 klo 17.30 Turku + webinaari

Webinaari: Osakeluettelon siirto
huoneistotietojarjestelmaan -webinaari
19.1.2020 klo 17.30

Kiinteistoilta - Korjaushanke haltuun
24.11.2020 klo 17.30 Uusikaupunki

Webinaari: Taloyhticiden
lammitysratkaisuja
26.11.2020 klo 17.30

Kiinteistoilta - Korjaushanke haltuun
26.11.2020 klo 17.30 Loimaa

Webinaari: Taloyhtiéiden
lammitysratkaisuja
26.11.2020 klo 17.30

Taloyhtién energiatehokas arki,
isdnnéoitsijoille
01.12.2020 klo 12.00 Rauma

Kiinteistoilta
- Taloyhtion energiatehokas arki
01.12.2020 klo 17.30 Rauma

Kiinteistoilta - Hallitus ja asumisen arki
09.12.2020 klo 17.30 Turku + webinaari

Tarkemmat tiedot ja ilmoittautumiset:
www.kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
www.kiinteistoliitto.fi/satakunta

www kiinteistoliitto.fi/rauma

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2020



'Q KIINTEISTOUITTO

5’ Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisdltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isdnnoitsijoita,
hallituksen jdsenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on
yhtidkohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero |0ytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Heli Launto-Koho
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5150 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat

02 277 5154 Mari Hayhtio-Viikila
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio-Viikild 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio-Viikild 040 586 7123

rauma@JKkiinteistoliitto.fi

sdhkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita ldhetetddn postitse.

Sahkopostilla tiedotamme saannollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Jasensivut

Voit rekisteroityd jasensivujen kayttajaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkopostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.

Jasensivuilta [6ydat paljon hyodyllista tietoa mm. koulu-

tusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisterdidy
osoitteessa: kiinteistoliitto.fi/jasensivut

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kayttda Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
tiistaisin ja torstaisin klo 9-13
09 1667 6311
Energianeuvonta
ma-pe klo 9-15
09 1667 6761

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epaselvissa tai kiistanalaisissa kysymyk-
sissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistoliitolta.
Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan varsin
usein ratkaistua taloyhtiossa ilman oikeudenkayntia.
Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tyonantaja-jarjetosta,
Kiinteistoty6nantajat ry puh. 020 795 9480.




Onko sinulla

PORILAINEN OLO? s

o
Pori Energian Olo on porilaiselle SAASTOA LAMMITYSKULUISSA
taloyhtiolle ja liikekiinteistolle
aina edullisin ja paras El KUUKAUSIMAKSUJA

lammitysvaihtoehto.

VAKAAT ASUMISOLOSUHTEET

orin Riihikedossa sijaitseva Keskuspuistikko

on neljan seitsenkerroksisen kerrostalon

ja 146 asunnon taloyhti6. Taloyhtion
hallituksen puheenjohtajan Matti Makeldn mukaan
Pori Energia Olo ratkaisee yhden ongelman, mika
liittyy korkeiden kerrostalojen lampé&tasapainoon,

lue lisda porienergia.fi/olo

PAIVITA KAUKOLAMPOSOPIMUKSESI Ihanteellista Po RI
VELOITUKSETTA, OTA YHTEYTTA: enerqgi

- giaa
Antti Lehtonen . iafi E N E RGIA
p.044 701 2205 . antti.lehtonen@porienergia.fi porienergia.ti




