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Toivelkkaana
eteenpain

Hintojen ja etenkin energiakustannusten nousu koettelee suoma-
laisia télla hetkelld. Vaikka erityisesti monet omakotitaloasujat ovat
talla hetkella kovilla, ei taloyhti6illakaan ole helppoa. Energiakus-
tannusten lisdksi nousussa ovat olleet muun muassa vakuutukset
ja lainojen korot, joiden seurauksena rahoitusvastikkeetkin saatta-
vat nousta.

Toivottomuuteen ei ole kuitenkaan syyta vajota. Vaikeista ajoista
on selvitty ennenkin, ja jossakin kohtaa maailmantilanne tulee var-
masti helpottamaan, mika vaikuttaa myds kustannuksiin.

Yksi asia, minka suhteen taloyhtitissa on edelleenkin syyta miet-
tid toimia, on energiakustannusten hillitseminen. Miten energian-
kulutuksessa voitaisiin sddstaa ja mitd toimenpiteita taloyhtidissa
voitaisiin tehda tana vuonna sen eteen?

Kiinteistoratkaisut 2023 -lehdestad 16ydat asiaa muun muassa
myos energiakustannusten hallinnasta. Isompien remontteja liséksi
on mahdollista tehdd myos erindisia pienia toimenpiteita, joilla on
mahdollista saada sadstdja nopeastikin. Lehdestamme voit myds
lukea, miten sddstda on mahdollista saada myds sdhkdasennuksia
uusimalla.

Kannattaa muistaa, ettd ARA jakaa my6s vuonna 2023 energia-
avustusta, jolla voi merkittavasti vahentaa paitsi lammitysremontin
myds linjasaneerausremontin kustannuksia, jos sen yhteydessa teh-
daan energiaa saastavia toimenpiteita.

Toivorikasta vuotta 2023!

Petri Kaukonen
Paatoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-UUSIMAA 2023



Dreamstime

SISALTO

3 TOIVEIKKAANA ETEENPAIN
Paatoimittaja Petri Kaukonen

7 PIHA & RAKENNUSHANKKEET

8 Taloyhtion piha-remontissa patee samat saannot kuin muissa remonteissa
12 Sahko-asennuksia uusimalla energiansaastoa ja asumis-mukavuutta
14 Kiinteisto- ja Kuljetuspalvelut Team Sonninen — Toimiiko talvikunnossapito - onko kurtturuusu vielda havittamatta?
15 ULKOVAIPPA & KOSTEUDENHALLINTA
17 Katon sadnnallista huoltoa ei pida unohtaa
20 Viihtyisyytta ja asumismukavuutta ikkuna- ja parveke-huollolla

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-UUSIMAA 2023 4



25
26
30
33
34
35
36

37
38
41
43
44

Freepik

LVI & ENERGIA

Taloyhtion remontteja yhdistamalla sdastoa

Energian hinta kay nyt taloyhtion kukkarolle — mika avuksi?

Saint-Gobain Finland Oy — Putkiston eristaminen sdaastaa energiaa ja suojelee rakenteita
Flush Oy Finland — Nopealla lammitysverkon puhdistuksella nopeasti sdastdja

Lamit.fi —Sadstod taloyhtidlle — energia-avustuksella edullisempi remontti

Prolinesystems Relining Oy — Viemarisaneeraus paivdssa

PALVELUT & ASUMINEN

Lukituksen uudet tuulet

Taloyhtion siivouksessa kannattaa panostaa laatuun

Asunto Maisteri Oy — Vahvaa elinkaarijohtamisen osaamista ja digitalisaation hyodyntamista isanndinnissa

Lift24 Oy — Kaipaako hissinne ilme nuorennusta?

5 KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-UUSIMAA 2023



ortti!

R Y L S :
Olipapihasi pieniltai;suuri,
SV oidaantsen viihtyvyys maksimoida
_I'ci_adukkaallgi‘v'iherra‘lp(_".ntamisella.

viimeistelty ilme
ja toiminnallisuus!

Olemme kivi- seka kaivuutdéihin erikoistunut
yritys ja olemme toimineet jo vuodesta 2009.
Hoidamme kaivuuty6t, massanvaihdot,
salaojitukset, kivetykset, viherty6t,
lumity6t ja lumen poisviennit.

Suunnittelemme ja toteutamme kaikenlaiset
pihatyot toiveidesi mukaan.

Soittakaa, niin

72 alfakivi tulemme

arviokaynnille

jonka jalkeen
050 370 0347 o te

info@alfakivi.fi edullisen Viherviisikko

S iRE: tarjouksen. 3 oo
alfakivi.fi 1 www.viherviisikko.fi

AITOJA
PUUAITOJA

T 1]
KRUUNUAITA«

Toimitamme aidat myos
kokonaispalveluna. Puramme vanhat
ja asennamme uudet aidat.

Palajarventie 27, 03150 HUHMARI (NUMMELA)
myynti@kruunuaita.fi

MYYNTIEDUSTUS Paakaupunkiseutu

Jukka Ignatius 044 755 5850
tuotanto@kruunuaita.fi.

www.kruunuaita.fi







Dreamstime

Teksti: Marja Haavisto

TALOYHTION PIHA-
REMONTISSA PATEE
SAMAT SAANNOT KUI
MUISSA REMONTEISS

Jos maasta puskee voikukkaa, asfaltilla on suuria latakaita tai liian lahella taloa oleva suureksi kasvanut
puu tuottaa ongelmia, voi olla aika alkaa suunnitella taloyhtion piharemonttia. Leikkipaikka tarvitsee myos
saannollista kunnossapitoa, ja asukkaat saattavat toivoa sahkoautojen latauspaikkoja pihaan.
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Kun taloyhtidssa huomataan, etta piharemontille olisi tar-
vetta, suunnittelussa ja toteutuksessa kannattaa edeta sa-
moin kuin muissa remontointihankkeissa.

Mikko Suomalainen Viher- ja ymparistorakentajat
ry:std kannustaa tekemdan ensimmadisena tarvekartoituk-
sen, josta selviaa, millaisia korjaus- ja kunnostustarpeita pi-
hassa on. Sen jalkeen on hyva tehda hankesuunnitelma ja
hyvaksyttaa se taloyhtiossa.

- Kun huomataan, etta piha kaipaa remonttia, soitetaan
usein ensimmaiseksi viherurakoitsijalle. Tarjouksia kannat-
taa kuitenkin lahtea kyselemaan vasta siina vaiheessa, kun
osakkaat ovat pdattaneet toteuttaa piharemontin. Koko
prosessi on hyva vieda lapi ammattimaisesti.

- TaloyhtiGissa on lakisaateinen viiden vuoden suunnit-
teluvelvoite, joten tarve kunnostamiselle pitaisi olla hyvis-
s ajoin tiedossa. Suunnitelmaa olisi hyva tarkistaa ja pai-
vittaa joka vuosi.

Asiantuntija tekee toteutussuunnitelman

Toteutussuunnitelmasta kannattaa pyytaa tarjouksia sel-
laisilta vihersuunnittelun asiantuntijoilta, joilla on aikai-
sempaa kokemusta taloyhtididen pihojen suunnittelusta.

- Kiinteistojen ja pientalojen pihasuunnittelu eroaa toi-
sistaan muun muassa lainsdadannon ja teknisten seikko-
jen osalta. Esimerkiksi taloyhtion pihan toiminnallisuus,
pysakointi seka koneellinen huolto on otettava huomioon,
joten suosittelen kayttamaan kiinteistdjen pihojen suun-
nitteluun erikoistuneita ammattilaisia. Jos pihaan uusitaan
esimerkiksi vain kasvillisuutta, sen voivat toteuttaa myos
muut pihasuunnittelijat, joten valinnanvaraa on enem-
man, Suomalainen sanoo.

Han kehottaa tekemaan hankesuunnitelman aikatau-
luineen ja budjetteineen huolella.

- Kun tiedetadan, mita osaamista tarvitaan, on helpompi
16ytaa oikea asiantuntija toteutussuunnitelmaa tekemaan.

Piharemonttiin voi yhdistaa myos
muita taloyhtion remontteja

Jos taloyhtiossa on lahitulevaisuudessa tarve muillekin re-
monteille, kannattaa selvittad, voisiko remonttien yhdista-
misesta olla hy6tya kustannusten ja aikataulujen kannalta.

Suomalainen muistuttaa, ettd esimerkiksi salaojare-
montin tai julkisivuremontin ollessa ajankohtainen, voi
olla hyva tehda samalla myds muuta piharemonttia, koska
pihaa joudutaan korjailemaan joka tapauksessa.

- Salaojaremontteja tehdaan melko uusiinkin kiin-
teistoihin, mutta yleensa se on ajankohtainen noin 40-60
vuoden ikaisissa taloissa. Toisinaan salaojat uusitaan lin-
jasaneerauksen yhteydessd, mutta se voidaan tehda erik-
seenkin. Myos julkisivuremontin yhteydessa pihan pinto-
ja rikotaan.

Milloin piharemontti on ajankohtainen?

Taloyhtion piha-alueita tulisi tarkistaa saannollisesti. Suo-
malainen suosittelee kiinnittdmaan huomiota esimerkiksi
leikkivalineiden ja asfaltin kuntoon seka pihan kaatoihin.
My®s laki asettaa kiinteistojen pihoille erilaisia vaatimuksia
muun muassa turvallisuuteen liittyen.

- Esimerkiksi leikkipaikan turvatarkastus olisi hyva tila-
ta kerran vuodessa tai joka toinen vuosi.

Yleensa tarve kunnostamiselle liittyy teknisiin seikkoi-
hin tai pihan ulkonakdon liittyvaan ransistymiseen.

HEI TALOYHTIOPAATTAJA!

Metsuripalvelut ilman vilikasia

Tarjoamme turvallista ja ammattitaitoista
puunkaatoa, tonttihakkuuta seki muita
- yleisid metsuripalveluita.
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; Radioasemantie 10, 01700 VANTAA
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Janne Oldenburg Puh. 020 703 2531 janne@metsuri.fi

Himeenlinnantien itapuoli:

Aki Mattila Puh. 020 703 2530 aki@metsuri fi

. Kirkkonummi, Vihti, Karkkila. Lohja, Raasepori, Hanko:
,. Tuomas Karhu Puh. 050 325 0595 tuomas@metsuri fi
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- Kannattaa tarkistaa, miltd piha ylipdataan nayttda ja miten
hyvin se toimii. Ylikasvanut kasvillisuus, pihan pinnoitteiden ha-
joaminen ja painaumat, joihin muodostuu latakoita ja jaata seka
pihan vaatimusten muuttuminen ovat usein syita piharemontille.

Sahkodautojen yleistymisen myo6ta kiinteistojen pihoihin tarvi-
taan myos latauspaikkoja.

- Jos ollaan tekemaéssa piharemonttia, mutta latausjarjestel-
mia ei aiota vield toteuttaa, kannattaa tehda kuitenkin putkituk-
set valmiiksi, jotta pihaa ei tarvitse avata uudestaan, kun asia on
ajankohtainen. Latauspaikat on hyva pitda taloyhtiéssa mukana
keskusteluissa, etenkin silloin, jos niitd suunnitellaan paikkoihin,
joissa on kovia pintoja, kuten asfalttia.

Jatkuvalla huollolla vahemman korjaustarpeita

Jos pihan kunnossapidosta ei ole huolehdittu, korjaustarpeitakin
voi ilmetd nopeammin. Suomalainen kertoo, ettd toisinaan yksi-
tyiset taloyhtiot ovat haaste ja niissé kunnossapidon taso on kir-
javaa.

- Taloyhtididen viikkohuoltoon kuuluu nurmikoiden leikkaus
ja lisdksi kevaisin ja syksyisin tehddaan muita kunnossapitotgita.
Haravoidaan, kerataan lehdet ja kitketaan rikkaruohoja.

Oikeilla kasvivalinnoilla ja kasveja hoitamalla istutusalueet py-
syvat kunnossa, ja isompaa kunnostustarvetta ei tule usein.

- Kevat- ja syyshuollon yhteydessd kannattaa tarkistaa myos
turvallisuuteen liittyvat asiat, ja esimerkiksi poistaa puiden kui-
vat ja revenneet oksat, ja mahdollisesti tilata ammattilainen hoi-
tamaan sen.

Sadevesi pakkaantuu pihalla tiettyyn paikkaan

Talon sokkeli hilseilee

4] MOLARUM

nusarvioon ei tullut yllatyksia,
tydntekijéiden asenne kaikkeen
ja maa on jatkuvasti kosteaa positiivinen, roskat vietiin pois,
loppusiivous hyvin hoidettu,
kommunikointi sujui hyvin."

Hannu Nylinden

Ehkdise salaojaongelmat ajoissa! Tilaa maksuton

salaojakartoitus

Tun nistatko naita? Molarumin toiminta on hyvin . .
reipasta. Projekti eteni nopeasti Saat tiedon salaojien
. . . s e . . j itykselld on kalustoa tehda nykykunnosta (kuvaamme
Sokkelissa on havaittavissa varimuutoksia tai jayrtyxseac YKy
kalkki asiat hgtl. Tydntekijat ovat salaojat tarvittaessa
alkkia kokeneita.”
Kellarissa on kosteutta tai vetts, mika aiheutuu Jukka Saksa Saat tarjouksen jarkevimmasta
sulamis- tai sadevesien valumisesta kellariin ta\llasta huolehtia
salaojaremontista
Kellarin ilma on tunkkaista ja pahanhajuista Tyb tehtiin huolella, kustan- )

Luotettava
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Dreamstime

Pihan asfaltti- ja sorapinnat siistiksi

Kaikissa pihan kovissa pinnoissa Suomalaisen mukaan oleellista
on puhtaanapito, silld esimerkiksi voikukat ja koivuntaimet alka-
vat helposti kasvamaan.

- Kaikki pinnoitteet ovat pitkaikaisia ja niiden uusimistarve tu-
lee yleensd muista syistd kuin idsta. Jos pihassa tehdaan esimerkik-
si jotakin muuta remonttia, pinnat karsivat.

Jos asfaltti on mennyt rikki, kannattaa ensiksi tutkia, missa vika
on.

- Normaalisti hyvin tehdyt asfaltit kestdvat vuosikymmenia.

Kivituhka- ja sorapihaan kertyy hyvéllakin huollolla muun mu-
assa sammalta ja rikkakasveja.

- Hiekka- ja kivituhkakaytavia ei yleensa kantata, vaikka se voi-
si olla tarpeen. Esimerkiksi hyvin perustettu kivituhkakaytava voi-
daan kuitenkin uudistaa melko helposti kuorimalla pinta ja lisda-
malla kivituhkaa.

Lupa kaupungilta tai kunnalta puiden kaatoon

Puiden hoidossa Suomalainen suosittelee kdyttdmaan aina am-
mattilaista. Arviokdynnilld selvida puiden kunto seka leikkaustar-
ve.

- Puut ja pensaat ovat yleensa pitkaikaisid, mutta nekin vaati-
vat oikeanlaista hoitoa. Vaarat taimivalinnat aiheuttavat myos on-
gelmia, ja puita ja pensaita saatetaan istuttaa esimerkiksi liian Ia-
helle talon seinaa.

11

Puiden kaatamiselle pitda olla aina peruste seka lupa kaupun-
gilta tai kunnalta. Toisinaan puiden kaataminen edellyttda uusien
istuttamista.

- Luvan saa monesti, jos puita on paljon tai jos ammattilainen
on kaynyt arvioimassa, ettd puu aiheuttaa vaaraa. Silloin pihassa
saattaa olla myds muita uudistamistarpeita.

Piha on asukkaita varten

Asukkaat voivat omalta osaltaan vaikuttaa pihan siisteyteen ja
viihtyisyyteen, esimerkiksi valttamalla roskaamista ja osallistumal-
la pihatalkoisiin.

- Taloyhtion kokouksessa kannattaa pitda piha-asioita esilla ja
selvittaa, onko piha mukana viisivuotissuunnitelmassa, Suomalai-
nen sanoo.

Hanen mukaansa taloyhtididen pihoja kdytetddn nykyaan va-
litettavan vahan, vaikka viheralueet on tarkoitettu parantamaan
asukkaiden viihtyvyyttd ja niistd on etua myos yhteisollisyyden
kannalta.

- Pihan kéyttamiseen liittyy kulttuurin luominen ja kéytto ela-
voittdd pihaa. On hyva muistaa, ettd piha-alueet ja pelisdannot
ovat yhteisid, ja taloyhtidssa voidaan sopia vaikkapa uusien kas-
vien istuttamisesta. Kun pihassa oleskellaan, silloin my6s huoma-
taan helpommin, mitka asiat vaativat kunnostusta.

Haastateltava tySskentelee tyonjohtajana yrityksessd VRJ Eteld-
Suomi Oy.
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Teksti: Marja Haavisto

SAH
ASENNU

Kun valokatkaisija seindssa ei toimital

iStorasioissa on vikaa, kannattaa tehda ilmoitus

taloyhtiolle eika lahtea korjaamaan omin pain, silla taloyhtiolla on hyva olla dokumentit
kaikista huoneistossa tehdyista sahkojen korjaus- ja muutostoista.

Koska kodin sdhkojarjestelmat kuluvat vuosien saatossa, niiden
seurannasta ja huollosta on syyta huolehtia, jotta valtytaan esimer-
kiksi sahkopaloilta tai sahkotapaturmilta.

Sahkolaitteisiin kertyy ajan myo6ta polya ja likaa, joka lisaa palo-
riskia, ja sahkojohtojen vauriot seka rikkinaiset séhkorasiat voivat ai-
heuttaa sahkotapaturman.

Vanhoissa kiinteistdissa olevia sahkdasennuksia ei Turvallisuus-
ja kemikaaliviraston (Tukes) verkkosivujen mukaan tarvitse muut-
taa, jos ne ovat kunnossa ja tehty aikanaan maaraysten mukaisesti
eikd ympadristdon ja asennusolosuhteisiin ole tullut muutoksia. Jos
esimerkiksi rikkoutuneen osan tilalle vaihdetaan uusi, voidaan nou-
dattaa alkuperdisen asennusajankohdan maarayksid, mutta muu-
tos- ja laajennustdissa on kuitenkin aina noudatettava niitd maara-
yksid, jotka ovat voimassa asennushetkella.

Sdhkotyot vain ammattilaisille

Taloyhtion sahkojarjestelmasta ja sa dista vastaa aina taloyh-
ti6, ja uusia sahkoéasennuksia tai vanhojen korjausto6ita saa Suomes-
sa tehda vain rekisterdidyt sdhkdalan ammattilaiset, joilla on sah-
kotoihin tarvittava oikeus. Vain joitakin pienia sahkotoitd voi tehda
itse, jos ne osaa tehda oikein ja turvallisesti. Tallaisia ovat Tukesin
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verkkosivujen mukaan esimerkiksi sisustusvalaisimen liittdminen
valaisinliittimelld eli "sokeripalalla" seka kiintedssa asennuksessa
"sokeripalan" korvaaminen uuden jarjestelman mukaisella valaisin-
litinpistorasialla.

Neuvontainsindori Matts Almgrén Kiinteistoliitosta kertoo, etta
taloyhtidissa sahkoja uusitaan padasiassa markatilaremonttien ja
huoneistoremonttien yhteydessa.

- Tyypillisimpid asennuksia ovat pistorasioiden uusiminen
ja lisddminen sekd uusien kattovalaisinpaikkojen asentaminen.
1960-70-luvulla ei tarvittu pistorasioita joka paikassa, mutta nyky-
dan niita asennetaan makuuhuoneisiinkin useampi.

Vanhoissa rakennuksissa onkin suositeltavaa asentaa mieluum-
min uusia pistorasioita ja valopisteitd, jotta laitteita ei tarvitse liittaa
verkkoon jatkojohdoilla, sillda ne kerddvat vuosien mittaan polya ja
voivat aiheuttaa palo- tai sahkoiskuvaaran.

Muutostoista tieto taloyhtidlle

Vikatilanteessa kannattaa tarkistaa oman taloyhtion vastuumaara-
ykset yhtidjarjestyksesta tai isannoitsijalta.

- Vaikka sahkdasennuksia ei saisi itse tehdd, niitd tulee vastaan
etenkin asunnon vaihtaessa omistajaa. Uusi asukas saattaa kysya

Unsplash



asiasta, jos huoneistossa on esimerkiksi himmennin, jonka edel-
linen asukas on saattanut asentaa omin pain. Sahkojarjestelma
on taloyhtion vastuulla, joten omin péin ei saa lahted tekemaan
mitddn sahkotoitd, Almgrén muistuttaa.

Han pitaa tarkedna, etta sahkotoista ilmoitetaan aina talo-
yhtidlle ja ammattihenkil6 tulee tekem&an ne, koska silloin ta-
loyhtidlle jaa dokumentti huoneistossa tehdyista muutostoista.

- On myos osakkaan etu, ettd kaikki muutosty6t ovat tiedos-
sa, ja vakuutustenkin kannalta on tarkeaa, ettda dokumentit ovat
tallessa. Esimerkiksi valokatkaisijan hajoamisesta tai sahkokiu-
kaan vaihdosta tulee tehda ilmoitus taloyhtiolle.

Energiansdastoa ja turvallisuutta valaistuksen uusi-
misella

Almgrén kertoo, ettd taloyhtion porraskaytavien ja yleisten si-
satilojen sahkoja uusitaan yleensa muiden remonttien yhtey-
dessa. Tallaisia voivat olla esimerkiksi linjasaneeraukset tai his-
siremontit.

Piha-alueiden, porraskédytdvien sekd muiden yleisten tilo-
jen valaistuksella on tarkea rooli turvallisuuden ja viihtyisyyden
kannalta. Valaistuksella voidaan myds vaikuttaa energiankulu-
tukseen esimerkiksi asentamalla porraskaytavaan liikketunnisti-
mella toimivat valot, jolloin energiaa ei kulu turhaan.

- Liiketunnistin on hyva siindkin mielessa, etta kun tulee
vaikkapa kauppakassien kanssa sisélle, ei tarvitse etsia katkai-
sijoita. Valaistusta uusimalla saadaan pienemmalla sahkéener-
gialla tehokkaampi valo, jolloin rappukaytdvastakin tulee valoi-
sampi, Almgrén sanoo.

Kun taloyhtiossa alkaa olemaan tarvetta isommalle sahko-
remontille tai piharemontille, on hyvé suunnitella samalla myds
ulkotilojen valaistus.

- Uudet ledit antavat paljon mahdollisuuksia. Vanhat valai-
simet ovat hyvinkin tehottomia ja kuluttavat paljon energiaa.
Uusilla led-valaisimilla valo saadaan kohdistettua oikeaan paik-
kaan eli sinne, missa sitd tarvitaan, ja valaisinten vaihtamisen
avulla saadaan lisattya turvallisuutta. Jos valaisintolppa on hy-
vassa kunnossa, voidaan siihen vaihtaa vaikka vain valaisin ja
sailyttaa vanha tolppa.

Autojen latauspaikkojen hankinta ajankohtaista

Autojen latauspaikoille taloyhtion pihassa on entista enemman
kysyntda ladattavien hybridien ja tayssahkoautojen maaran
kasvaessa. Jos taloyhtiossa aletaan suunnitella latauspaikko-
jen hankintaa, AlImgrén kehottaa teettamaan ensimmaiseksi la-
tauskartoituksen, jossa selviaa, miten piharasiat soveltuvat sah-
koautojen lataukseen ja mihin niiden kapasiteetti riittaa.

- Asiantuntija tarkistaa kaapelit, eli millaiset, minka ikdiset ja
missa kunnossa ne ovat.

Siitd saadaan kasitys, kuinka paljon on nyt mahdollisuuksia
ladata autoja, ja millaisia muutoksia vaaditaan, jos halutaan te-
hokkaampaa latausta tai enemman latauspaikkoja.

Han muistuttaa, ettd myos vakuutuksen kannalta on tarke-
aa, ettd kartoitus on tehty ja latauspaikat toteutettu oikein.

- Vakuutusyhtio saattaa muutoin evatd korvaustilanteessa
osan korvauksista. Sahkdautojen lataamisen kanssa on ollut hy-
vin vahdn haasteita, mutta séhkopyorien ja séhkdpotkulautojen
kanssa ongelmia on ollut enemman.

Vaatiiko latausjarjestelman hankinta sahkoremontin?
Taloyhtididen sahkontarve on kasvanut vuosien saatossa ja

etenkin vanhemmissa taloyhtidissa saattaa olla tarvetta sahko-
remontille viimeistaan silloin, kun autojen latausjarjestelman

hankinta on ajankohtainen. Kaikissa uudemmissakaan taloissa sah-
koverkon kapasiteetti ei valttamatta riita autojen lataamiseen, jos
ollaan toteuttamassa isompaa jérjestelmaa.

Sahkoremontti katsotaan tavanomaiseksi uudistukseksi, johon
riittda asunto-osakeyhtidlain mukaan enemmiston pdatds. Isan-
néintiliiton verkkosivujen mukaan taloyhti6 voi kuitenkin toteuttaa
latauspisteitda muutamalle autolle ilman sédhkojarjestelman muutos-
toitd, mutta kapasiteetin riittavyys on silloin tarkistettava. Lisaksi on
selvitettdva, kuinka moni osakas haluaa hankkia latauspisteen.

- Jos taloyhti6on aiotaan hankkia vain muutama latauspaikka,
helpointa on ostaa ne suoraan auton latausjarjestelmia toimittaval-
ta yritykseltd, Almgrén sanoo.

Han suosittelee kuitenkin sahkdsuunnittelijan palkkaamista, jos
ollaan toteuttamassa mittavampaa jarjestelmaa.

- Ammattilaisen palkkaamisen tarve riippuu paljon taloyhtion
koosta ja tavoitteesta. Ulkopuolinen suunnittelija helpottaa lataus-
jarjestelman hankintaa ja auttaa jarjestelmien ja tarjousten vertai-
lussa.

Jos latauskartoituksessa selviad, ettd autojen lataamista varten
taloyhtion sahkoverkon kapasiteettia tarvitsee kasvattaa, ammatti-
laiselta saadaan tietoa latausjarjestelmien vaihtoehdoista ja sahko-
remontin ja latausjarjestelmien kustannuksista. Jos taloyhtitssa on
suunnitteilla isompi piha- tai séhkéremontti, kannattaa latausjarjes-
telmad hankkia samalla.

Ldhteet: tukes.fi, isannointiliitto.fi

A

VIRTAA JA VALOA.

Hyvinkaan Sihko on kiinteistojen, asunto-
osakeyhtioiden ja yritysten osaava ja
palveleva kumppani kaikissa sahkoon ja
energiatehokkuuteen liittyvissa asioissa.

+ Siahkoautojen latausratkaisut

* Valaistuksen uusiminen energiatehokkaaksi

+ Aurinkopaneelien myynti ja asennus

+ Kuntotutkimukset ja sahkoverkon analysointi
+ Sahkolaitteistojen huolto ja kunnossapito

¢ [Imalampopumput

hyvinkAAn B sah ko

www.hyvinkaansahko.fi = 010 219 6520
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Toimiiko talvikunnossapito
- onko kurtturuusu viela

havittamatta?

Haluaisitteko, etta talvikunnossapitonne on tana vuonna kunnollista? Etta lumityot ja hiekoitukset
hoidetaan ajallaan ja etta lumenvienti pihalta hoituu, vaikka kyse olisi isommastakin kiinteistosta?

Viime talvi koetteli taloyhtioitd asukkaineen. Valilla jouduttiin ram-
pimaan auraamattomalla pihalla, valilla taas taiteilemaan pdakallo-
jaalla. Viime talvi opettikin arvostamaan hyvaa talvikunnossapitoa,
jossa lumityot tehdéan ja vaylat hiekoitetaan silloin, kun siihen on
tarvetta, ja jossa my6s lumen kuljetus tontilta hoituu.

Kiinteisto- ja kuljetuspalvelut Team Sonninen tarjoaa juuri tal-
laista palvelua.

- Hyvan talvikunnossapidon kannalta on tarkeas, etta yrityksel-
1a on riittavasti tekijoita ja ettd liikkeelle ldhdetaan aina tarvittaes-
sa eika silloin, kun se on yrityksen kannalta kustannustehokkainta,
Seppo Sonninen Team Sonniselta toteaa.

Jotkut isommat yritykset tarjoavat talvikunnossapitoa edullises-
ti, mutta tekijoita ei valttamatta ole riittavasti eri kohteisiin. Pienena
yrityksena Team Sonninen pystyy toimimaan ketterammin ja tehok-
kaammin kuin isot yritykset.

- Meiddn miehemme ovat tehokkaita. Haluamme hoitaa asiat
kunnolla, jotta esimerkiksi taloyhtigille kalliiksi tulevia liukastumisia
ei paasisi sattumaan, Sonninen sanoo.

Kurtturuusu poistettava kunnolla

Team Sonninen erikoisalaa on myos kurtturuusun havitys. Kurttu-
ruusu eli Rosa rugosa on haitallinen vieraslaji, jolle on valtioneuvos-
ton asetuksella annettu haatokasky kaikista Suomen kiinteistoista.
Syyna on se, ettd arhakasti leviava vieraslaji valtaa elintilaa omalta
luonnolliselta kasvustoltamme.

Taloyhtididen pihat ovat kurtturuusuja tdynna, mutta monikaan
taloyhtio ei vield havahtunut tarvittaviin toimiin tai ainakaan onnis-
tunut saamaan tekijaa vield viime kesaksi. Nyt olisi kuitenkin korkea
aika ryhtya toimiin, jos asialle ei ole vield tehty mitaan.

Kurtturuusun poistamisen erityisosaajia ei ole liikaa, ja kysynnan
noustessa hinnat tahtovat nousta mita pidemmalle tulevaa kevat-
ta ja kesaa mennaan.

- Mihinkaan pikaratkaisuihin ei kannata menna. Kurtturuusu on
nostettava kerralla kunnolla maasta, jottei se nouse uudestaan. Ker-
ran se kirpaisee, mutta kun se tehdaan kerralla kunnolla, niin silloin
se on my0s hoidettu kerralla pois pdivajarjestyksestd, Sonninen sa-
noo.

Team Sonniselta 16ytyy niin kurtturuusun havittdmiseen tarvit-
tava erityisosaaminen kuin oikeanlainen kalustokin.

- Me kdytamme kumitelakaivuria, joka ei turmele sen enempaa
nurmikkoa kuin muutakaan pihaa. Jos sielld mennaan perinteisel-
1a terastelalla, nurmikko on sen jélkeen entinen nurmikko, Sonni-
nen toteaa.
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Oikea toimintatapa

Kurtturuusut poistetaan huolella juurineen, ettei uusi kasvusto ver-
soudu esiin. Kasvualue peitetdan tukahduttavalla kasvun estoma-
tolla ennen paalle levitettdavaa multaa tai kuoriketta.

Lopuksi leikattu kurtturuusu havitetdaan vastuullisesti niille tar-
koitetuille kompostointialueille.

- Kiinteiston omistaja saa meiltd myos todistuksen siitd, etta
kurtturuusun kompostointi on hoidettu oikein. Taloyhtididen kan-
nattaakin olla tassa kohtaa tarkkoina. Kaikenlaista yrittajaa on liik-
keella eivatka kaikki toimi valttamatta oikein, vaan saattavat heittaa
jatteet esimerkiksi metsaan, Sonninen varoittelee.

Kiinteisto- ja Kuljetuspalvelut Team Sonninen

r Seppo Sonninen 040 045 3007
g \ seppo.sonninen@kotiportti.fi
www.teamsonninen.fi
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TARKASTUS KORJAUKSET JA REMONTIT KATTOHUOLLOT

on katon yllapidon perusta. Teemme korjaustydt ammattitaidol- Sdanndllinen ja ennakoiva

Meilla tarkastuksen suorittaa la kaikille kattomateriaaleille. kattohuolto tuo selvaa saastoa.
aina ammattilainen - oikean- Kattoremontit pelti-, kupari- ja Akuutit vauriot havaitaan ja
laisella tarkastusmenetelmalla kermikatoille. PAdmaaranamme on paikataan heti. Vesikaton huoltoon
katemateriaalista riippumatta. aina toimiva ja kestéva vesikatto. sisaltyy aina kuvallinen PTS-kartoi-
Tarkastuksesta tehdaan aina tusraportti.

myds selkea raportti.

PERHEYRITYKSEN KVARTAALI ON 25 VUOTTA. KATTOTUTKA ON OLLUT
VESIKATON LUOTETTAVANA KUMPPANI AINA VUODESTA 1993 LAHTIEN.

Valtakunnallinen palveluverkosto ammattilaisille

kattotutka.fi 4 " m"m “"“n
OTA YHTEYTTA - KATTOTUTKA HELSINKI RALA

p. 010 680 4001 tai helsinki@kattotutka.fi PATEVYYS VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Puhelut kiintedsté verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min.
Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.




Dreamstime

Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLISTA
HUOLTOA El PIDA

UNOHTAA

— REMONTIN YHTEYDESSA VOl
TEHDA MONIA PARANNUKSIA

Katolle pitdisi tehda syksyisin ja kevaisin seka puhdistukset etta tarkistukset. Suotavaa olisi, etta katon
kunnon paasisi tarkistamaan myos ylapohjan onkalon kautta. Kun kattoremontti lahestyy, kannattaa
miettia, mita parannuksia sen yhteydessa kattorakenteeseen voisi tehda ja voisiko kattoremontin
kenties yhdistaa lisdkerroksen rakentamiseen .
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PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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Rakennuksen pitkdaikaiskestdvyyden kannalta rakennuk-
sen viidennen julkisivun eli vesikaton toimivuus on tar-
keimmasta paasta.

- Katolle pitdisi tehda syksyisin ja kevdisin sekd puh-
distukset ettd tarkistukset ja tarkistaa mahdollisuuksien
mukaan myos sisdakaton kunto, toteaa rakennusopin pro-
fessori Markku Karjalainen Tampereen yliopiston arkki-
tehtuurin yksikosta.

Huollon laiminlyonti voi tulla kalliiksi

Karjalainen toteaa, etta vedenpoistojarjestelma pitaisi
puhdistaa joka vuosi ja samalla tarkistaa katon ylapohjan
kunto. Taloyhtitissa tama vaatii aktiivista otetta seka talo-
yhtiolta ettd talohuollolta, etta tarkistukset ja puhdistukset
tehdaan varmasti sdanndllisesti.

- Vesikatteella on aina tietty elinikd, minka sen arviolta
kestaa. Katon elinikdan vaikuttaa kuitenkin myo6s ilmasto,
kuinka paljon lunta ja jaata katolle kertyy ja miten aurinko
paistaa katolle, syntyyko kenties epdkeskista kuormittu-
mista, joka on myrkkya rakenteille. Havut ja lehdet saat-
tavat tukkia kattokaivoja, jolloin vettd patoutuu piippujen
juurille. Siksi puhdistuksia ja tarkastuksia tulisi tehdd saan-
nollisesti ja seurata erityisesti lavistysten kuntoa.

Karjalainen muistuttaa, ettd katon kunnon seuranta ja
vaurioiden ennalta ehkdiseminen on myos taloudellisesti
jarkevaa.

- Jos katto padsee vuotamaan, joudutaan korjaamaan
jo rakenteitakin, ja se vasta kallista onkin.

Lampoelaminen koettelee rakenteita

Katon kunnon seuranta on tarkeda etenkin Suomen haas-
tavassa ilmastossa, jossa toisaalta kuumuusjaksojen ja toi-
saalta pakkasen seurauksena kattorakenteissa tapahtuu
lampdoelamistd, jossa rakenteiden materiaalit vuoroin laa-
jenevat ja vuoroin supistuvat. Oman lisérasitteensa raken-
teille tuo ilmaston lisdantynyt kosteus.

Lampéatilamuutokset, lumi, loska ja jadtyminen rasitta-
vat erityisesti vesikaton lavistys- ja liitoskohtia.

- Pyrylumi tahtoo my&s helposti menna onkaloihin,
vaikka katto olisikin muuten tiivis. Jos siis suinkin vain paa-
see tutkimaan valikattoa tarkemmin, kannattaa se tehda,
Karjalainen painottaa.

Jos vesikaton tuuletus ei toimi, vesi padsee tiivistymaan
ylapohjaan ja ajan mittaan sinne voi tulla pahaakin vahin-
koa, joka ei valttamatta ndy rakennuksen sisatilassa ennen
kuin pitkan ajan kuluttua. - Kun ylapohja sitten joskus tar-
kistetaan, se voi olla jo hyvinkin laho, Karjalainen toteaa.

Taman vuoksi Karjalaisen mukaan olisikin tarkedaa men-
nd yldpohjan onkaloon, jos sinne vain suinkin paasee, ja
tarkistaa kiinnityskohdat ja niiden lavistysreiat, joihin tulee
helposti vuotoja.

- Ylapohjarakennetta katsomalla |6ydetaan vuotokoh-
dat, oli katemateriaali mika tahansa. Tasakatossa ylapoh-
jarakennetta on valitettavasti vain aika mahdoton paasta
katsomaan tarkkaan kauttaaltaan.

Pieneldimet ongelma katollakin

Ongelmia vesikaton kunnolle saattavat aiheuttaa myos
pieneldimet, kuten linnut ja oravat. Jos esimerkiksi orava
paasee katon ylapohjaan, se voi liikutella lammoneristeitd,
jolloin kosteutta pddsee tiivistymaan ylapohjaan.

- Katon yldpohja kannattaisikin suojata pieneldin- ja
hyonteisverkolla, joka estda lintujen ja muiden eldinten
padsemisen sinne, Karjalainen sanoo.

Mikaan katto ei ole ikuinen, mutta katon kunnon huo-



lellisella yllapidolla vesikaton elinikdd voidaan pidentda ja sa-
malla sdastaa rahaa.

Kattoremonttiin hyvan suunnittelun kautta

Kun vesikaton uusiminen sitten tulee ajankohtaiseksi, on Kar-
jalaisen mukaan tarkeda ottaa hankkeeseen ammattitaitoiset
suunnittelijat, jotka tuntevat rakentamisfyysiset lait ja osaavat
tehda tarvittavat ja halutut ratkaisut.

— Kun vesikate pitaa uusia, tulee remonttia miettia koko-
naisvaltaisesti: millainen vanha kate on, halutaanko se kenties
vaihtaa uuteen, onko kattorakenteessa tilaa lisdlammoneris-
teille ja pitaako sita esimerkiksi korottaa, etta saadaan kunnon
tuuletus.

Lisarakentamisella euroja remontteihin?

Katon rakenteen muuttaminen tasakatosta harjakatoksi on rat-
kaisu, jolla paitsi saadaan uutta ilmettd rakennukselle, my6s pa-
rannetaan katon kunnon seurantaa jatkossa. Karjalaisella on ta-
han liittyen ehdotus, josta han on jo puhunutkin paljon.

- Meidan lainsddadantémme antaa mahdollisuuksia lisara-
kentamiseen ja sitd suositaankin téand pdivana globaalien ilmas-
totavoitteiden ja yhdyskuntien tiivistamistavoitteiden vuoksi.
Lisarakentaminen, esimerkiksi ullakkorakentaminen, jos siihen
on mahdollista ryhtya, on yksi varteenotettava vaihtoehto, jolla
saadaan monta karpdsta yhdella iskulla. Kaikissa paikoissa se ei
ole tietenkdan mahdollista eika kannattavaakaan, mutta jos on,
niin lisdrakentamista kannattaa ehdottomasti harkita.

Karjalainen toteaa, etta lisdrakentamisella saadaan luotua
ensinndkin uutta ilmetta talolle.

- 60-70 -luvun taloista vitsaillaan, ettd tekipa niille mita ta-
hansa kunnostustoimia, niiden ulkonako paranee aina. Lahio-
taloja on joka tapauksessa mahdollista jalostaa ja kehittaa ja
tdma on myos kannattavaa, koska niissa on yleensa hyva kan-
tava runko.

Lisarakentamisella saadaan lisdkerrosnelioita ja uusia asuk-
kaita ja sen my6ta myos rahaa taloyhtion remontteihin.

- Lisdrakentamisen ja sen yhteydessa tehtdvan uuden katon
lisaksi tulevilla rakennusneli6illd voidaan rakentaa my®ds hissi,
jos sellainen taloyhtiosta vield puuttuu.

Vesikatosta puolestaan on mahdollista saada entista var-
mempi ja ldmpderistykseltdadn parempi.

- Vesikaton lammoneristyksen parantaminen on yksi te-
hokkaimpia keinoja parantaa rakennuksen energiatehokkuut-
ta, Karjalainen muistuttaa.

Helsingin
Kattopesu Oy

KATTOJEN JA
RANNIEN PESUT
SEKA MAALAUKSET

JULKISIVUPESUT

Pyyda tarjous
0400 198 447

MEILTA SAUMAUSTYOT
UUDIS- JA SANEERAUS-
KOHTEISIIN PARVEKKEISTA

IKKUNOIHIN.

e Uusintasaumaukset
¢ Julkisivupesut ja
kasvustonestokasittelyt
e Cramos saumat
¢ Paikkaus ja maalaustyot

045 609 5831

jesse.saumauskymppi@gmail.com
saumauskymppi.com

UUSIMAA | HELSINKI | ESPOO | VANTAA
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Teksti: Marja Haavisto

VIIHTYISYYTTA JA
ASUMISMUKAVUUTTA
IKKUNA- JA PARVEKE-

HUOLLOLLA

Taloyhtion ikkuna- ja parvekeremontit ovat isoja investointeja, ja niiden toteutusaikatauluun
vaikuttaa moni muukin asia kuin kiinteiston ika. Rakennuksen kuntoarviossa seka
kuntotutkimuksessa saadaan tietoa rakenteiden kunnosta ja remonttitarpeista.
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Ikkunat saattavat vaatia monenlaista huoltoa, vaikka suu-
remmalle ikkunaremontille ei olisikaan vield tarvetta. Jos
ikkunoiden kanssa on ongelmia, asukas huomaa huollon
tarpeen usein itse.

— Asukkaille tulee usein ensimmadisena ikkunoiden kay-
tettdvyysongelmia, eli ikkunat eivét esimerkiksi aukea hel-
posti ikkunanpesun yhteydessa. Avausmekanismit voivat
olla karsineet tai puuikkunoissa on saatettu kayttaa liikkaa
maalia. Silloin saattaa riittaa, ettd avausmekanismeja saa-
detddn ja poistetaan ylimaaraistd maalia, Julkisivuyhdistys
JSY ry:n hallituksen puheenjohtaja Stina Hyyrynen neu-
voo.

Lasin sumentuminen voi olla merkki tiivistysten petta-
misesta.

- Jos ikkunoissa on esimerkiksi eristyslasi- ja lampoéla-
sielementtejd, ja kosteutta padsee lasien vdliin, voi tulla
huurtumisongelmaa. Jos ikkunoista vetad, tiivisteet kan-
nattaa uusia, mutta korvausilman saanti pitdd myos miet-
tia.

Ongelmista ikkunoissa kannattaa ilmoittaa isannoitsi-
jalle. Urakkamaailman verkkosivuilla kerrotaan, etta talo-
yhtion vastuulle kuuluvat ikkunoiden karmit, ulkopuite ja
ulkolasi. Osakkeenomistaja taas vastaa sisa- ja valipuittees-
ta, sisemmista laseista ja tuuletusluukusta seka salekaihti-
mien kunnossapidosta ja ikkunapuitteiden tiivistyksesta.

Tarvetta ikkunaremontille?

Ikkunaremontti voi olla ajankohtainen siind vaiheessa, kun
ikkunoiden kdytettavyysongelmia alkaa olla paljon ja pie-
nilld kunnostuksilla ikkunoita ei saada enaa korjattua.

- Vanhoihin puuikkunoihin voi tulla lahovaurioita tai
maali voi alkaa hilseilld. Maalin tarkoitus on myds suojata
ikkunaa, Hyyrynen muistuttaa.

- Jos ikkunoihin tehddan maalauskunnostusta tai pe-
rinteisempaa puuikkunan kunnostusta, ikkunan ulko- ja si-
sdpuitteet irrotetaan kunnostamisen ajaksi ja tilalle laite-
taan valiaikainen suoja. Jos ikkunat vaihdetaan kokonaan
uusiin, se on helppo homma asukkaan kannalta, silld yh-
den huoneiston ikkunat saadaan yleensa vaihdettua yh-
den tyopdivan aikana. Kalusteita on hyva siirtdd metrin
verran pois ikkunoiden edestd asentajien tielta.

Nykyaikaisissa ikkunoissa on monia asumismukavuut-
ta parantavia ominaisuuksia, joten vanhojen ikkunoiden
vaihtaminen uusiin parantaa myos viihtyisyytta.

Hyyrynen suosittelee yhdistdmaan remontteja, ja esi-
merkiksi julkisivu- ja ikkunaremontti on suositeltavaa teh-
dd yhtd aikaa, jotta ikkunan ja ulkoseinan liittymat saadaan
tehtya siististi.

- Riippuu tietysti myds taloyhtion tilanteesta, miten asi-
at saadaan hoidettua rahoitusmielessa.

Kuntotutkimuksella tietoa korjaustarpeesta

Kiinteistolle tehtdvassa kuntoarviossa katsotaan yleensa
koko rakennusta, ja arvio antaa yleiskuvan kaikista raken-
teista, kuten ikkunoista, parvekkeesta ja sisétiloista.

Parvekkeiden huollon ja remontin tarve saadaan tar-
kemmin selville kuntotutkimuksella, joka kannattaa Hyyry-
sen mukaan tehda ensimmadisen kerran noin 15-20 vuoden
ikdiselle rakennukselle tai aikaisemminkin, jos vaurioita on
havaittavissa.

- Kuntotutkimuksessa selvitetddn, mika on riittava kor-
jaustaso eli mita toimenpiteita tarvitaan.

Parvekkeissa ilmenee toisinaan teknisid ongelmia, jotka
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eivat ndy aina asukkaalle.

- Esimerkiksi pakkasrapautuminen ei valttamatta ndy asukkaal-
le ennen kuin se on jo pitkalld. Nakyvampia merkkeja ovat muun
muassa repsottavat pintamateriaalit, jotka voivat ajan mittaan al-
kaa hdiritsemaan.

- Jos pinnat alkaa ldhtea irti, rakenteissa saattaa olla jotakin vi-
kaa. Betonirakenteiden tutkimiseen erikoistunut ammattilainen
voi ottaa silloin naytteitd, jotka ldhetetdan laboratorioon tutkitta-
vaksi.

Parvekkeita voidaan huoltaa esimerkiksi maalaamalla pintoja,
tasoittamalla tai pinnoittamalla rakenteita tai tekemalla paikkauk-
sia.

- Jos parvekkeen lattian pinnoite alkaa olemaan huonossa kun-
nossa, siitd kannattaa laittaa viestia isannditsijalle. Pinnoite toimii
my®ds vedeneristeend, joka suojaa betonirakennetta, joten raken-
teet pysyvat paremmin kunnossa, kun pinnoitteet ovat ehjia, Hyy-
rynen kertoo.

Han suosittelee teettdmaan parvekehuollon aina ammattilai-
sella, joka osaa valita oikeanlaiset tuotteet.

Milloin parvekeremontti on ajankohtainen?

Parvekeremontin ajankohtaa voidaan suunnitella sa@nnéllises-
ti tehtévan kuntoarvion ja sitéd tarkentavan kuntotutkimuksen pe-
rusteella. Siind ndhdaan, onko rakenteiden kunnossa havaittavissa
muutoksia.

- Isompia parvekeremontteja saatetaan joutua tekemdan jo
melko nuoriinkin kiinteistoihin, mutta ndissa mennaan aina kunto-
tutkimuksen mukaan. Remontin ajankohta riippuu my®s siitd, ovat-
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ko rakenteet pakkasenkestavia. Yleensa 90-luvulta ldhtien rakentei-
den pakkasenkestavyys on ollut hyva, mutta poikkeuksiakin on, jos
esimerkiksi rakentamisessa on tullut virheitd, Hyyrynen sanoo.

- Ensimmainen huoltokorjaus olisi syyta tehda 15-20 vuoden
ikdisiin taloihin ja perusteellisempi remontti noin 30 vuoden ikai-
siin.

Parvekelaseilla suojaa

Parvekeremontteja tehddan Hyyrysen mukaan jonkin verran myds
erillisind hankkeina eika niitd yhdisteta aina julkisivuremonttiin.

- Riippuu paljon materiaaleista, eli onko talo eri materiaalia
kuin parveke. Liittymapintojen maardkin vaikuttaa. Ulokkeellisissa
parvekkeissa on vahan vahemmin liittymdpintoja julkisivuun kuin
sisadanvedetyissa parvekkeissa.

- Kevyempi parvekkeen kunnostus on ehka helpompi toteut-
taa erillaan julkisivuremontista. Isommat parvekeremontit kan-
nattaa usein tehdd julkisivuremontin yhteydessd, silla aiemmin
uudistetut julkisivut tarvitsisi muutoin suojata parvekkeiden pur-
kamisen aikana, joten suojattavaa olisi silloin paljon.

Parvekelasien avulla parveke pysyy yleensd pidempaan hyvas-
sa kunnossa, koska parvekkeelle tulee silloin vdhemman saderasi-
tusta. Hyyrynen muistuttaa, ettd parvekelaseja hankkiessa kannat-
taa ottaa selvda mahdollisesta suunnitteilla olevasta parveke- tai
julkisivuremontista.

- Jos asukas on laittanut omalla rahalla parvekelasit ja parve-
keremontin takia ne taytyy purkaa pois, ne eivat vélttamatta enda
sovi, jos remontissa on esimerkiksi jouduttu laittamaan ylitasoituk-
sia.
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Teksti: Marja Haavisto

TALOYHTION
REMONTTEJA
YHDISTAMALLA
SAASTOA

Jos linjasaneeraus alkaa olemaan taloyhtiossa ajankohtainen, kannattaa samalla selvittaa myos muiden remonttien
tarve. Putkiremontin yhteydessa voidaan uusia muun muassa kylpyhuoneet toimivammiksi ja nykyaikaisemmiksi.
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Linjasaneerauksessa remontti koskee yleensa viemareita ja vesi-
johtoja, jolloin putkien nousulinjat uusitaan. Linjasaneerauksia
tehdaan tavallisesti noin 30-50 vuotta vanhoihin kiinteistoihin,
ja sen ikaisissa taloissa alkaa usein olemaan tarvetta muillekin re-
monteille.

Kun putkiremonttia suunnitellaan, onkin hyva miettid, mita
muuta korjausta ja kunnostusta linjasaneerauksen yhteydessa
kannattaa toteuttaa.

- Putkiremontti on moninainen asia, ja se tarkoittaa eri koh-
teissa eri toimenpiteitd. Jokaisessa kiinteistossa taytyy miettia
erikseen, mitd voidaan ja mité on jarkevaa tehdé, sanoo LVI-Tekni-
set Urakoitsijat LVI-TU ry:n erityisasiantuntija Juha-Ville Médkinen.

Han korostaa, etta kaikissa remonteissa ammattimainen ote
asioihin on tarkeas, ja tehtavien ratkaisujen tulisi olla hallittuja ja
jarkevia.

Perinteisessa putkiremontissa pintoja uusiksi

Kylpyhuoneen uusiminen tehdaan usein putkiremontin yhtey-
dessa, silla putkistoihin padstaan kasiksi kylpyhuoneen kautta.

-Vanhan mallisessa remontissa, jossa uusitaan putkistot ja vie-
daan ne rakenteiden sisaan, joudutaan rikkomaan rakennetta, ja
seiniin on pakko tehda reikia. Kylpyhuoneessa seinat taytyy silloin
rakentaa ja pinnoittaa uudestaan. Samalla tulee loistava tilaisuus
laittaa nykyaikaisempaa lattialaattaa ja uutta pintaa seiniin, Maki-
nen muistuttaa.

Kylpyhuoneen ilmetta saa muutettua paljon erilaisilla laatoilla,
joita Idytyy jos jonkinlaista kokoa ja véria. Laatoitukset vedeneris-
tyksineen kannattaa aina teettdad ammattilaisella.

Uudet kylpyhuonekalusteet

Kun asentajat ovat valmiiksi paikalla, voidaan pintojen lisdksi vaih-
taa myos pesuallas, we-istuin, kaapistot ja suihkuseina.

- Putkiasentaja tekee putkitdiden lisdksi myos vesikalusteiden
vaihdon, joten sitd varten ei tarvitse hankkia paikalle muita asen-
tajia, ja tastd aiheutuu saastda tyokustannuksissa. Putkiasentaja
hoitaa samalla kertaa kaikki tarvittavat putkityot, koko kylpyhuo-
ne saadaan kuntoon, ja paastaan yhdella tydbmaan perustamisel-
la, Makinen sanoo.

Han muistuttaa, ettd kylpyhuoneessa ei tarvitse sailyttaa kaik-
kea vanhoilla paikoilla, vaan mahdollisuuksien mukaan muutok-
sia voidaan tehda esimerkiksi vesipisteisiin ja vaihtaa wc-istuimen
ja pesualtaan paikkoja.

- Silloin saadaan lisda toiminnallisuutta ja kaytannollisyytta.
Asuntojen taso nousee, ja se vaikuttaa koko rakennuksen ja osak-
keiden arvoon.

Huoneistokohtaisella vesimittarilla sadstoa

Makinen kertoo, ettd vesijohtojen uusimisen yhteydessa huoneis-
toihin asennetaan nykyaan myos vesimittarit, joilla padstaan seu-
raamaan huoneistokohtaista vedenkulutusta.

- Asukkaita varmasti kiinnostaa saastot, joita omilla toimen-
piteilld voi saada aikaan. Huoneistokohtaisen vesimittarin avulla
asukas maksaa vedestd vain oman kulutuksensa mukaan.

Vaikuttaako kylpyhuoneen uusiminen aikatauluun?

Jos kylpyhuoneeseen vaihdetaan kalusteet putkiremontin yhtey-
dessd, ei se Madkisen mukaan juurikaan pidenna remonttiaikatau-
lua.

- Asentamiseen ei mene sen enempaa aikaa, kun vanhat ka-
lusteet pitaisi kuitenkin asentaa takaisin. Sdastoa tulee tyokustan-
nuksista ja lisékulua padasiassa uusista kalusteista.
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Kalusteiden toimitusaikataulu kannattaa varmistaa,
ettd remonttiaikataulut saadaan sovitettua yhteen.

Kevyempi putkiremontti

Jos vanhat putkistot jatetdan rakenteisiin ja uudet putket
asennetaan vaikkapa koteloihin porrashuoneessa, ja vie-
marit saneerataan pinnoitusmenetelmilla, esimerkiksi su-
kitetaan viemarin sisdpinnat, kylpyhuoneen pintoja ei re-
montin aikana tarvitse rikkoa.

- Silloin ei valttamatta ole hydtya yhdistdd muita re-
montteja. Jos vesikalusteet alkavat kuitenkin olla jo kayt-
toikansa padssd, kannattaa miettid vaihtamista. Myos laa-
tat voi silloin vaihtaa, jotta pesutiloista tulee kauttaaltaan
nykyaikaisemmat.

Asunnon taso nousee keittioremontilla

Keittiossd tehtava remontti ei yleensa liity varsinaiseen
putkiremonttiin.

- Koska putkilinjat 16ytyvét kosteiden tilojen puolelta,
putkiremontissa keittion pintoja ei yleensa tarvitse avata,
Mékinen sanoo.

Keittiokalusteiden vaihtamisella saadaan kuitenkin
asunnon tasoa nostettua, ja remontointi voi olla jarkevaa
silloin, jos asukkaat ovat muutenkin pois asunnolta putki-
remontin vuoksi. Jos esimerkiksi kylpyhuoneremontin yh-
teydessa tarvitaan muita ammattilaisia, heille voi olla tar-
vetta muuallakin asunnossa. Tydkustannuksissa saadaan
saastoa, kun osaajia on jo valmiiksi paikalla.

- Jos kylpyhuoneen koteloita on rakentamassa esi-
merkiksi rakennuspuolen kavereita, voidaan miettia, mita
muuta he voisivat asunnossa tehda.

Huoneistokohtaiset remontit

Kaikki osakkaat eivat vélttamattd halua teettdd ylimaarais-
té remonttia putkiremontin yhteydessa.

- Taloyhtio tilaa tietyt tyot, ja asukas voi sopia urakoit-
sijan kanssa sen pdalle tehtavat remontit. Silloin asukas voi
saada oman osuutensa edullisemmin. Kaikkien osakkaiden
ei kuitenkaan tarvitse olla mukana, vaan remontteja voi-
daan toteuttaa myds huoneistokohtaisesti, Makinen tote-
aa.

Kannattaako sahkoremontti
yhdistaa linjasaneeraukseen?

Toisinaan remonttien yhdistaminen ei tuo etua, vaan siita
voi olla myds haittaa, jos asukkaalle tulee lilkaa hairiota, ja
remonttiaika kokonaisuudessaan venyy pitkaksi.

- Putkien uusiminen ei liity suoraan sahkétdihin, mutta
jos kiinteistossa aiotaan tehda jotakin muuta isompaa re-
monttia, voidaan se liittda putkiremontin yhteyteen. Asuk-
kaat saattavat asua muualla linjasaneerauksen ajan, joten
silloin on jarkevaa tehdd myos muita kiinteistén kuntoa pa-
rantavia toitd, jotka haittaisivat asumista. Talloin voidaan
toteuttaa remontteja, joille joka tapauksessa olisi lahitule-
vaisuudessa tarvetta, Mdkinen sanoo.

Han muistuttaa, ettd eri remontteihin tarvitaan juuri ky-
seisen alan osaajia, ja yhdistdminen on yleensa jarkevaa sil-
loin, jos voidaan kadyttda samoja ammattilaisia eri remon-
teissa.

- Esimerkiksi sahkdasentaja tarvitaan sahkéremonttiin,
eikd putkien asentajista ole siind hyotya.



Sdastoja isompia remontteja yhdistamalla

LVI-Tekniset Urakoitsijat -verkkosivujen mukaan padkau-
punkiseudulla tehdddn enemman muita korjaustoimia
putkiremontin yhteydessd kuin muualla Suomessa. Ylei-
simpia ovat sahko- ja televerkkojen uusiminen, energiate-
hokkuutta parantavat korjaukset sekd remontit taloyhtion
yhteisissa tiloissa. Myds piha-alueita seka salaoja- ja sade-
vesiputkistoja uusitaan.

— Eri remonttien yhdistamisen hyodyt liittyvat yleensa
muun muassa tydmaan perustamiseen ja suojauksiin. Kus-
tannussddstoa tulee myos tyontekijoiden sosiaalitiloihin ja
kulkemiseen sekd muuhun logistiikkaan liittyvissa asioissa,
Mékinen sanoo.

Esimerkiksi julkisivuremontin yhdistamisesta putkire-
monttiin ei ole hanen mukaansa juuri hyotyd, koska re-
montti ja siitd aiheutuvat hairiot kohdistuvat eri paikkaan.

- Siitd voi aiheutua my0s asukkaalle tarpeettoman pal-
jon hairiotd, kun tehddan remonttia yhta aikaa seka asun-
non sisallad etta talon ulkopuolella.

Energiatehokkuuden tavoitteet huomioitava

Kiinteistdremontissa voidaan uusia mahdollisesti myos ra-
kennuksen lammitysmuoto.

Makinen kertoo, ettd seuraavan kymmenen vuoden ai-
kana on kunnianhimoiset tavoitteet energiatehokkuuden
suhteen, ja sitd parantavia toimenpiteita on tuotava mu-
kaan myds remontteihin. — Tatd ovat pehmentdamassa eri-
laiset tukipaketit. Paine energiatehokkuuden lisaamiseksi
on kuitenkin kova, ja kiinteiston energiankulutuksen pie-
nentamiseen liittyvia asioita tullaan miettimdan jatkossa
paljon.

Remontit aiheuttavat hairiota,
mutta lopputulos palkitsee

Asunnon uudistaminen ja tason nostaminen muuttavat
Makisen mukaan koko putkiremonttiin suhtautumista
myonteisemmaksi, ja siitd aiheutuva hairié ei tunnu silloin
niin pahalta.

- Riippuu siitd, miten taloyhtion hallitus ja isannoitsi-
ja suhtautuvat remonttiin ja markkinoivat asiaa asukkaille.
On tarkedd, ettd taloyhtiossa tehdaan jarkeva suunnitelma.
Remonttien suunnittelu on luonteva syy olla tekemisis-
sd muiden asukkaiden kanssa, kun kokoonnutaan mietti-
maan vaihtoehtoja. Se on myds hyva asia yhteisollisyyden
kannalta.

Ldhde: www.lvi-tu.fi

Huoneisto-
remontit

» Sisa- ja ulkomaalaukset
* Laattatyot

JAV ® 0400 704 929
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¢ Hankesuunnitelmat
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- Olemme joutuneet epdvarmuuden ja ei-ennustettavuuden ti-
laan. Kukaan ei osaa sanoa varmasti, missa menndan ja millai-
sia yllatyksia on mahdollisesti vield edessd, energia-asiantunti-
ja Paivi Suur-Uski Motivalta kuvailee energian saatavuuteen ja
sen hintaan liittyvaa tilannetta talla hetkella.

Taloyhtitissa mietitddnkin nyt kuumeisesti, mita tilanteelle
olisi tehtdvissa ja miten energiakustannuksissa voitaisiin saas-
taa, etteivat taloyhtion kulut nousisi liikaa. Joudutaanko kus-
tannusten nousun vuoksi nostamaan vastikkeita tai tinkimaan
jostakin? Auttaisiko lammitysjarjestelman vaihto vai onko ole-
massa muita ratkaisuja, joilla kiinteiston energiatehokkuutta
saataisiin parannettua?

Samanaikaisesti kiihtyva ilmastonmuutos saa miettimaan
energian hinnan lisaksi myos sen vahahiilisyytta.

Lammitysmuoto - onko silla valia?

Kaukoldampo on télla hetkelld yleisin lammitysmuoto taloyh-
tidissa. Se on myos tanad paivana kaikkialla Suomessa padkau-
punkiseutua lukuun ottamatta hyvin vihreaa. Suur-Uskin mie-
lestd energian vihreys ei olekaan kysymys, mita tarvitsisi enaa
talla hetkelld kauheasti miettia.

- Energia-ala ratkaisee jdljelld olevat ongelma joka tapauk-
sessa lahivuosina tai viimeistdan seuraavalla vuosikymmenel-
14, jolloin kaikki tarjolla olevat ratkaisut tulevat olemaan vaha-
hiilisia.

Myédskdan hinnoissa ei Suur-Uskin mukaan ole merkittavas-
ti eroja. Jos energian hinta nousee, se nousee kaikissa lammitys-
muodoissa, mitadn edullisia vaihtoehtoja ei ole.

Lammitysjarjestelman muutosta ei siis ole Suur-Uski mieles-
ta syytd miettid, jos kdytossa oleva jarjestelma toimii vield hy-
vin. Poikkeuksena on 6ljylammitys, joka on vield kdytdssa osas-
sa kerros- ja rivitaloyhtigita, ja josta irrottautumista olisi korkea
aika alkaa suunnitella.

- Mutta jos taloyhtio on esimerkiksi kaukoldammdssa, ei ole
mitdan syytd miettia sen vaihtamista. Siind suorastaan kannat-
taa pysyad, silla kaukoldmpd on meidédn energiajarjestelméanne
todella térked osa, joka mahdollistaa uusia tulevaisuuden ratkai-
suja, joissa voidaan hyddyntda paikallisesti tuotettua energiaa.
Esimerkiksi teollisuuden hukkalampdja ei voitaisi hyddyntaa il-
man kaukoldmpoverkkoa, Suur-Uski toteaa.

Energiatehokkuutta lisddviin remontteihin kuuluu myos
lammontalteenoton asentaminen, joka voidaan tehda niin kau-
kolampo- kuin maaldampokiinteistéihinkin. Siind ilmanvaihdon
kautta poistuva energia — noin 25 -35 % — otetaan talteen sen si-
jaan, ettd sen annettaisiin menna hukkaan. Limmaontalteenot-
to onkin Suur-Uskin mukaan yleensa pitkalla tahtdimelld kan-
nattava ratkaisu.

- Nyt, kun remonttikustannukset ovat kallistuneet, lammon-
talteenotosta parhaat kannattavuudet saavat kuitenkin talla
hetkelld ne taloyhtitt, joissa remontti on jo tehty.

Huomio energiatehokkuuden parantamiseen

Olemassaolevaa toimivaa lammitysjarjestelma ei siis ole tar-
peen lahtead vaihtamaan. Ennemminkin kannattaa satsata sii-
hen, ettd kaytossa oleva jarjestelma pidetaan sen kuntoa seu-
raamalla ja huolloilla mahdollisimman energiatehokkaana.

- Energiatehokkuus onkin noussut nyt arvoon arvaamatto-
maan ja siihen panostamalla taloyhti6 voi saada saéstoja jo ensi
talvena, Suur-Uski korostaa.

Monet taloyhtiét ovat suurien sadstdjen toivossa vaihtaneet
kaukoldammosta maaldampdihin ja saaneetkin suuria saastoja
lammityskuluissa. Suur-Uskin mukaan ndma saastot eivat kui-
tenkaan ole yleensa pelkadstadan maaldmmon tuottamaa etua.

- Kun on vaihdettu maalamp&on, on koko lammitysjarjes-
telma laitettu remontin yhteydessa kuntoon ja tehty isosti tyota

lammitysverkoston oikeiden asetusten eteen. Laimmitysjarjestel-
man tasapainotusta, patteriverkoston saatda ja muita energia-
tehokkuutta lisddvia toimia voi tehda muutenkin kuin lammitys-
muotoa vaihdettaessa.

- Energiatehokkuus ja sdastot saadaan varmistettua, kun jar-
jestelmaan lisataan vield lammitystd ohjaava taloautomaatio.

Helpot ja tehokkaat keinot

Energiaa voi sddstaa lisaksi erilaisilla pienilla toimenpiteilld, kuten
huoneldampétiloja alentamalla. Asuntoja ylilammitetaan vield tal-
I& hetkelld paljon, miké ei ole ilmanlaadun eikd asumisterveyden-
kaan kannalta hyva asia.

- Tutkimusten mukaan tiettyyn lampotilaan myo6s tottuu. Mo-
nissa taloyhtidissa saataisiin saastoa jo, kun huoneldmpétiloja las-
kettaisiin 20-22 asteen tasolle.

Lampatilan korkealla pitdmisen tarve voi johtua ilmanvaihdon
puutteista, mika saattaa tuntua vaikkapa vedon tunteena asun-
noissa. lImanvaihtojarjestelman saatojen tarkistus ja niiden laitta-
minen kohdalleen seké ovien ja ikkunoiden tiivistdminen auttavat
ratkaisemaan tdman ongelman, jolloin huonelampétilan alenta-
minen ei tunnukaan enaa niin epamukavalta.

Toinen asia, milla voitaisiin saada nopeasti saastoja, on lampi-
man veden kulutuksen vahentaminen. Kayttoveden lammittami-
seen kuluu tyypillisesti noin 20-30 % kiinteiston ostetusta lammi-
tysenergiasta.

Eniten lamminta vettd kuluu peseytymiseen. Suihkuaikoja ly-
hentdminen onkin yksi merkittdva asia, jonka jokainen asukas voi
tehda taloyhtion energiansaaston eteen.

Vesimittareiden kayttoontto on ollut yksi tehokas keino, jolla
monissa taloyhtidissa on saatu lampiman veden kulutusta alen-
nettua huomattavasti. Nykyadn vesimittarit tulee lisdta huoneis-
toihin isompien korjaushankkeiden yhteydessa, mutta Suur-Uskin
mukaa ilman vesimittareitakin voitaisiin taloyhtiossa saada saas-
t6ja, kunhan vain yhteista tahtoa |6ytyy.

— Joissakin taloyhtitissa on jo tehty kampanjointia asian suh-
teen ja saatu silla myos hyvia tuloksia aikaiseksi. Jo tietoisuus siitd,
miten paljon energiaa taloyhtidssa menee veden lammitykseen,
herdttad monet miettimaan omaa vedenkayttéaan. Myos paine-
tason tarkistuksilla ja vetta saastaviin vesikalusteisiin vaihtamalla
voidaan saada saastoja veden kulutuksessa.
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Pexels

Lampotilat
kohdilleen

Taloyhtiossa kannattaa seurata eri tilojen huoneldmpétiloja,
jotta tiloja ei lammitetad liikaa. Lisaksi lampétiloja seuraamalla
on mahdollista havaita vikaantuminen lammitysjarjestelmassa.

Lammityskaudella yleisind ohjearvoina voidaan pitda seu-
raavia lampétiloja. Kannattaa kiinnittdd huomiota myos mui-
den kuin asuintilojen lampé&tilojen alentamiseen. Porraskayta-
van ei tarvitse olla yhta lammin kuin asuintilan.

« Asuintilat 20-22 °C

» Porrashuoneet, varastotilat 15-18 °C
« Autotallit noin 12 °C

« Kylmakellarit 4-6 °C

Sosiaali- ja terveysministerién asumisterveysohjeessa todetaan,
ettd asuinhuoneen sisdilman lampétilan valttava taso on 18 °C.
Lammityskaudella sisdilman lampatilan tulisi pysya alle 23-24
°C.een.

Taloyhtitssa on tarkedd, ettd jokaisessa huoneistossa on
lampomittari sisdilman lampdotilan mittaamista varten. Nain
pystytaan seuraamaan lampétiloja lammityskaudella ja havait-
semaan mahdolliset ongelmat lammitysjarjestelman toimin-
nassa.

Ldhde: Motiva

Taloyhtion aurinkovoimala
pienentdd myos asukkaiden sahkoélaskua

Sdhkoén korkean hinnan vuoksi nyt on oikea aika investoida aurinkoenergiaan.

Tuota padstotonta % Paneelit eivét tarvitse " Tuotannosta ei tarvit-
sihkéa myos huoltoa ja niillé on 25 se maksaa séhkéveroa
asukkcuden kéyttoon! vuoden tehotakuu! tai siirtomaksua.

7 K;gg?gio Lue lisGé ja pyydéd tarjous: www.keravanenergia.fi/taloyhtio
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Putkiston eristaminen
saastaa energiaa ja
suojelee rakenteita

Seka taloteknisten putkistojen kayttoikaan etta energiatehokkuuteen
vaikutetaan jo saneerauksen tai uudisrakentamisen suunnitteluvaiheessa.

- Valitsemalla kohteeseen virtaaman mukaan oikeat putkikoot, kes-
tavat materiaalit, tehokkaat eristeet seka laadukas asennus, saa-
daan putkistojen lampohavict ja veden kondensoituminen estettya
mahdollisimman tehokkaasti. Samalla vaikutetaan putkistojen aa-
nieristykseen ja paloturvallisuuteen. Putkiremontissa oikealla eris-
tykselld onkin suuri taloudellinen merkitys, painottaa ISOVER Tek-
nisten eristeiden aluemyyntipaallikko Marko Hjelt Saint-Gobain
Finland Oy:sta.

Oikein mitoitettu ja asennettu eristys saastaa rakennuksen lam-
mityskustannuksia, silld ldmpimissa putkistoissa kaikki lampohaviot
aiheuttavat energianhukkaa. Kylmavesi- ja jaahdytysputkissa eris-
tysta tarvitaan puolestaan pitdmaan ympariston 1ampo jarjestel-
man ulkopuolella.

Oikein asennettu, alumiinilaminoitu eriste muodostaa tehok-
kaan hoyrynsulun, joka estaa kosteuden tiivistymisen. Putkien pin-
taan kondensoitunut vesi saattaa ajan mittaan vaurioittaa putkia
seka aiheuttaa ongelmia rakenteissa. Siksi myds rakennuksen sisalla
kulkevat sade- ja jatevesiviemdrit on kondenssieristettdva koko ra-
kennuksen mitalta kosteuden tiivistymisen valttamiseksi. Oikeanlai-
nen eristys ja tarvittaessa lammityskaapelointi estavat putkien jaa-
tymisen ja jaatymisestd johtuvaa halkeamista.

Lammityskouruissa on eroja

Markkinoilla on monenlaisia putkieristyskouruja, joiden eristysky-
vyssd, asennustekniikassa ja pinta-asennusten ulkon@dssa on eroja.

- Kevyet ja taipuisat putkikourueristeet ovat niin sanottuja pys- SAlNT-GOBAlN
tykuituisia ja kovat kourut vaakakuituisia. Vaakakuituisten putkiko-
urujen ldmméoneristyskyky on useita milliwatteja pystykuituisten

lammoneristyskykyd parempi. Kannattaako sdastda hankintahin- ISOVER Tekniset eristeet
nassa muutama satanen, kun laadukkaamman eristyksen hintaero isover-tekniset-eristeet.fi
on maksettu jo parissa vuodessa, ja sen jalkeen sadstoa tulee ener- asiakaspalvelu@saint-gobain.com
gialaskussa koko putkiston elinkaaren ajan, Hjelt kysyy. puh. 020 775 5102

Pystykuituisten putkikourujen normaali asennustapa saattaa ai-
heuttaa putkistojen kulmissa aukeamista ja siten seka suuria lam-
pohavioditd ettd kondensoitumista. Sitd on kuitenkin vaikea huoma-
ta asennustilanteessa, koska kourut ovat alumiinipintaisia.

— Olemme rikkoneet vanhaa kasitysta aanieristyksesta. Ennen
ajateltiin, ettd mita painavampi eriste, sitd parempi danieristys. Mut-
ta mineraalivillassa painoa huomattavasti tarkedampaa on kuidun
rakenne. ULTIMATE on kevyttd, jopa 25 prosenttia kevyempéaa kuin
perinteinen kivivilla, &@nieristyksessa 66 kg/m3:n ULTIMATE vastaa
130 kg/m3 kivivillaa, Hjelt huomauttaa.

Suomessa putkikouruilta edellytettavat laatuvaatimukset 16yty-
vat talotekniikan rakentamisen yleisistd laatuvaatimuksista, TTRyl
2002:sta. Putkikouruilla on myos oltava CE-merkki seka suoritus-
tasoilmoitus, DoP, joka kertoo muun muassa tuotteiden lammon-
eristyskyvyn eri keskilampétiloissa.
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saastoja

Nopealla lammitysverkon
huhdistuksella nopeast

Kattava ja nopea lammitysjarjestelmien puhdistus ja huolto parantaa lammitysverkoston

toimivuutta, asumismukavuutta seka energiatehokkuutta.

Lammitysverkostoissa syntyy ajan kanssa helposti monenlaisia on-
gelmia, ja useimmiten ongelmat vaikuttavat lammitysjarjestelman
toimivuuteen ja tatd kautta asumismukavuuteen. Usein lammitys-
verkostojen ongelmat johtavat kiinteiston huoneistojen epatasai-
siin huoneldmpaétiloihin, jolloin osa asukkaista palelee samalla kuin
toiset hikoilevat.

Flush Oy Finland tarjoaa kokonaisvaltaiset patteri- ja [ammitys-
jarjestelmien puhdistukset, saadot ja huollot. Yrityksen menestyk-
sen salaisuus on patentoidussa C-Flush -puhdistusmenetelmassa ja
laitteistossa, joiden ansiosta lammitysverkoston puhdistus, sdato ja
huolto on seka helppoa, nopeaa etta tehokasta.

- Puhdistuskoneemme ovat omavalmisteisia ja patentoituja rat-
kaisuja. Keneltdkdan ei 16ydy samanlaista, yrityksen perustaja Ant-
ti Jussila kertoo.

Yrityksen kdyttdma metodi on pitkdn tuotekehityksen tulos, ja
yhdessd vankan ammattitaidon omaavien tyontekijoiden kanssa
laadukas lopputulos on taattu.

Huolto toteutetaan pienellda asumishaitalla

C-Flush on menetelmdana nopea, tehokas ja turvallinen, ja sopii kai-
kenlaisten epapuhtauksien ja sakkautumien poistoon. Toisin kuin
monissa muissa menetelmissa, C-Flush -menetelmaa kayttamalla
pattereita ei tarvitse irrottaa eikd putkistoja purkaa, silld toimenpi-
de suoritetaan padasiassa lammaonjakokeskuksen kautta.

- Veden sekaan syotetaan ilmaa, ja siitda muodostuu mikrokup-
lia. Kuplat irrottavat moskan pattereista ja kuljettavat sen ulos ver-
kostosta, Jussila kertoo.

Kun puhdistustyd suoritetaan lammonjakokeskuksen kautta il-
man, ettd pattereita irrotetaan tai putkistoja puretaan, kiinteiston
asukkaat selvidvat lammitysverkoston huollosta ldhes olemattomil-
la asumishaitoilla. Toimenpiteen aikana huoneistoissa kdydaan tar-
kistamassa patteriverkoston vedenkierto, minka jalkeen patterit il-
mataan.

— Pesemme jérjestelman ja havaitsemme, onko rikkindisia vent-
tiileitd, jotka tarpeen mukaan uusimme, sitten katsomme lampdka-
meralla, ettd kaikki patterit toimivat ja samalla séddamme verkos-
ton, Jussila kertoo.

Kattava kuntoraportti

Puhdistuksen aikana asiakkaalle laaditaan kuntoraportti, johon tu-
lee yleiskuvaus lammitysjdrjestelmastd, puhdistuksen kulusta ja tie-
dot patteriventtiilien kunnosta sekd mahdollisista puutteista. Mika-
li puutteita ilmenee, raportti sisaltdd myds ehdotukset tarvittaviin
korjaustoimenpiteisiin.

Raportti kasittelee lammitysjarjestelmaa seka toimivuuden etta
energiansadston ndkokulmista. Se sisdltda syvallisemman katsa-
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uksen lammitysjdrjestelman eri osiin, joiden kunto arvioidaan as-
teikoilla 1-5, seka esitetdan ongelmakohdista otetut valokuvat.
Valokuvien avulla ongelmakohtien havainnollistaminen ja korjaus-
tarjouksen pyytaminen helpottuvat. Raportti siséltyy aina puhdis-
tuksen hintaan.

Sadstoa lammityskustannuksiin

Lammitysverkoston puhdistuksella saavutetaan valitonta ja ilmeis-
td hyotyd. Joissain tapauksissa puhdistuksen avulla on valtytty
jopa koko lammitysjarjestelman uusimiselta, joka tulee kiinteistol-
le usein kalliiksi.

Ehja ja toimiva lammitysverkosto kuluttaa huomattavasti va-
hemman energiaa kuin puutteellisesti toimiva verkosto, ja ndin ol-
len puhdistuksella voidaan myds pienentéa kiinteiston lammitys-
kustannuksia. Ainutlaatuinen menetelmd maksaa itsensa takaisin
muutaman lammityskauden aikana.

Jussila kertookin, ettd menetelman avulla noin 30-huoneistoi-
sen kiinteiston lammitysverkosto pystytdan puhdistamaan ja saata-
maan jopa parissa paivassa.

- Kun ongelmakohtia 16ytyy, ratkaisemme ne, ja lammitysjarjes-
telma pelaa sen jalkeen kuten pitaakin, kun olemme kayneet pai-
kalla, Jussila sanoo.

- Ei ole vield tullut vastaan yhtdkaan jarjestelmaa, jota emme oli-
si saaneet toimimaan tarkoitetulla tavalla, yrittdja kiteyttaa.

L]
- FLUS wwwi.flush fi
sales@flush fi
0102193880 Katein haitel uckitus



Saastoa taloyhtiolle
— energia-avustuksella
edullisempi remontti

Lammitysremontteihin, mutta myos linjasaneerausremontteihin on mahdollista saada energia-
avustusta, kunhan projekti vain suunnitellaan ja mitoitetaan oikein. Oikeanlaista asiantuntemusta
hyodyntamalla taloyhtio voi saada huomattavaa sddstoa paitsi remonttikustannuksissa myos
ratkaisuissa, jotka pienentavat taloyhtion energiakuluja pitkalla tahtaimella.

ARA on jakanut energia-avustusta nyt pari vuotta, ja vuodelle 2023
on tulossa lisda rahaa jakoon. Jotta avustusta saisi, remontti pitaa
kuitenkin osata suunnitella ja mitoittaa oikein, jotta se tayttaa avus-
tuksen edellyttamat vaatimukset E-luvun paranemisesta. Taloyhti-
Oissa tatd osaamista ei yleensa ole.

- Vaatimus siitd, miten paljon energiatehokkuuden on paran-
nuttava, riippuu muun muassa rakennustyypista. Jos asetusten
edellyttamaa parannusta tulisi olla 32 % ja ajatelluilla korjauksissa
se on jaamassa 30%, me Lamitilla etsimme ne tarvittavat 2 % josta-
kin, Ari Jarvinen Lamitilta sanoo. Lamit tarjoaa taloyhtidille energi-
aremontteja, energiatodistuksia, energia- ja lampdselvityksia seka
energianparannusprojektien toteutuksia.

Puuttuvat prosentit voidaan saada esimerkiksi aurinkopaneeleil-
la tai tiivistyksilla tai muilla lisdenergiansaastoratkaisuilla. Lisdkorja-
ukset maksavat ehkd muutamia tuhansia, mutta kun niilla saadaan
merkittava summa avustusta, lainaa tarvitsee ottaa vahemman. Sa-
malla lammityskulut pieneneviét tehtyjen toimenpiteiden ansiosta.

Jarvinen kertoo useamman talon 4,5 miljoonan energiaremon-
tista, joka oli jaada vaille energia-avustustusta.

- Mukana oli suunnittelijoita ja kaikki olivat sita mielta, etta
energia-avusta ei ole mahdollista saada. Paattivat kuitenkin kysya
vield meiltd mielipidettd. Teimme uudet laskelmat ja lisékorjaussuo-
situkset, minka jdlkeen hanke olikin jo oikeutettu energia-avustuk-
seen. Avustusta saatiin lopulta lahes miljoona euroa.

Linjansaneeraus energiaremonttina — pankkikin tykkaa

Energia-avustusta on mahdollista hyddyntaa myos perinteissa put-
ki- ja sahkdremonteissa.

- My®s niissa kannattaisi ottaa energiaremontti teemaksi. Linja-
saneerausremontin yhteydessa on mahdollista tehda erilaisia ener-
giatehokkuutta parantavia muutoksia. Voidaan esimerkiksi paran-
taa putkien eristystd, jolloin pumppauskustannukset pienenevat.
Kun putkiremontista tulee energiaremontti, on taloyhtion usein
helpompi saada my®ds lainaa, silld pankit suosivat vihreitd lainoja,
Jarvinen vinkkaa.

Energiaremontin suunnittelu ja mitoitus niin, ettd remontti var-
masti tdyttad valmistuttuaan asetetut vaatimukset, vaatii osaamista
ja ammattitaitoa. Ja sitd Lamitilta 16ytyy.

- Kaikki energia-avustuhakemuksemme ovat menneet lapi jopa
euron tarkkuudella. Meilld on paitsi vahva energiaosaaminen myds
taitavat laskijat.

Ali osta limpopumppuja vaan energiansiistoja

Lamit erottautuu edukseen myds puolueettomana toimijana.

- Emme suosi mitdan merkkia, laitetta tai urakoitsijaa. Meille on
merkitysta vain silld, milla saastot tehdaan, ei silla, milla tai miten ne
tehddan. Tatd me korostamme aina myos asiakkaillemme ja siihen
sopimuksemmekin nojaavat. Voimme auttaa asiakkaitamme sads-
tamaan energiakuluissa jopa yli 50 %.

3.1
-

Ari Jarvinen

040 538 1869
arijarvinen@lamit.fi
www.lamit.fi
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\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea
sade- ja jatevesiviemareiden korjaamisesta muovin avulla jo vuon-
na 1989. Innokkaana veneilijand han huomasi, ettd sama muovi
joka pitda veden ulkona veneests, sopii kdytettdvaksi myos vanho-
jen viemadrijarjestelmien korjaamiseen. Edstrom innostui ideasta ja
tyoskenteli vuosia menetelman kehittamisen parissa. Patentin saa-
misen jalkeen ensimmainen Proline-korjaushanke toteutettiin Gav-
lessd vuonna 1995.

Tana pdivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroo-
passa. Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuo-
tekehitystyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salai-
suus.

- Pyrimme jatkuvasti kehittamaan ja parantamaan tydtapojam-
me seka kdyttdamidamme tekniikoita, kiteyttdaa toimitusjohtaja Risto
Heiniemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittamien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien an-
siosta vanhoja viemdreita ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa

saneerauksen yhteydessa.

Viemariputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdis-
tustyokalun avulla. Puhdistettu viemari kuvataan kauttaaltaan vie-
marikameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka
havainnoidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat
viemarin rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdan ruiskuva-
letaan polyesterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodos-
tuu useamman kerroksen jalkeen noin 3 mm.

- Menetelma on taman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemarit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalla
jo yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemdrit. Yhden asunnon
viemdreiden saneeraus kestdaa vain paivan. Proline-menetelmalla
viemareita on saneerattu lisaksi muun muassa sairaaloissa, liikekiin-
teistoissa ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinika uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoeh-
toisesti ruiskuvalun sijaan voidaan kayttaa erikoisvalmisteista Pro-
Soc-viemarisukkaa.

Sukittamalla tehddéan péaasiassa pohja- ja tonttiviemareita. Mo-
lemmissa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikameralla.
Kuvamateriaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tal-
lennetaan muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen
yhteydessa. Kiinteiston omistaja tai tyon tilaaja saa my0s perusteel-
lisen tydbmaadokumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojek-
tien kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssa infotilaisuudessa
projektin paakohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden
elamaan kaydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kir-
jallisesti suoraan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus
PROSOC-viemérisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesteri-
kuituhuovasta, jonka sisalla on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta

sukka kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemérisukka ja
haaravahvikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja
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kovetetaan uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelmdssa kaytettdva materiaali on po-
lyesteripohjainen muovi, joka kestda hyvin liuottimia ja happoja.
Muovi on styreenitdnta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkis-
ta vahvoja, itsekantavia ja kestdavia mekaanista kulutusta vastaan.
Polyesteri omaa myds erinomaiset korroosiota vastustavat ominai-
suudet.

- Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynpo-
rauslautoilla terdsrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&ita molempia vieméareiden saneerausvaihtoehtoja kaytetaan
muun muassa Suomen suurimmalla viemarisaneeraustydmaalla
Helsingin Siltamaessa. Tyon alla olevaan kokonaiseen asuinaluee-
seen kuuluu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerros-
talohuoneistoa. Kaikissa taloissa pohjaviemarit sukitetaan ja pysty-
sekd vaakaviemdrit ruiskuvaletaan Proline-menetelmalla.

Www.proline-group.fi
info@proline-group.fi
010239 0060

PROLINE
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Teksti: Elina Salmi

LUKITUKSEN

UUDET TUULET ==

Alykkaét lukot ovat jo monessa taloyhtiossa arkipdivaa.
Ja miksikas ei — kadonneiden avainten kuumeinen
etsinta ja lukkojen uudelleen sarjoitukset ovat niiden
myota historiaa. Myos vanha mekaaninen jarjestelma
on melko helposti paivitettavissa alykkaaksi.

- Uudiskohteisiin asennetaan lukitusjarjestelmia laidasta laitaan,
mutta esimerkiksi vuokrakohteissa valinta kohdistuu nykyaan Ia-
hes poikkeuksetta dlyjarjestelmaan, toteaa lukkoseppamestari Kat-
ri Koskela.

- Se on jarkevaa, koska vaihtuvuus on suurempi kuin vaikkapa
osaketaloissa. Avaimia katoaa useammin ja alyjarjestelmassa nii-
den kulkuoikeuksien poistaminen on helpompaa ja edullisempaa
kuin perinteisessa, mekaanisessa lukitusjarjestelmassa. Siten alykas
lukitusratkaisu maksaa itsensa aika nopeasti takaisin, vaikka onkin
kalliimpi kuin perinteinen, mekaaninen lukitus.

- Pienet osaketalot valitsevat usein mekaanisen lukitusjarjestel-
man kustannussyistd, mutta esimerkiksi arvotalot - joissa ei valt-
tamatta vahaisen vaihtuvuuden takia ole tarvetta alylukitukselle -
vaihtavat siihen, koska hyva lukitus yllapitda myos asunnon arvoa
suojauksen lisaksi.

Kadonneet avaimet aiheuttavat padnvaivaa

Perinteisen, mekaanisen lukituksen akilleen kantapaa on katoavat
avaimet. Kun avain hukkuu, niin vaikka asunnon lukko sarjoitetaan
uudelleen, padsee mahdollisesti vaariin kasiin joutuneella avaimel-
la edelleen kulkemaan talon yleisissa tiloissa.

Lukon uudelleen sarjoitus on myos hidas prosessi. Kuvittele ti-
lanne, jossa kassisi varastetaan ja se sisaltaa seka avaimet etta sel-
laisia henkilGtietoja, joiden avulla voi helposti yhdistaa avaimet oi-
keaan osoitteeseen. Mekaanisessa jarjestelmassa lukkoliike tilaa
sarjamuutoksen ja odottaa joitakin pé tehtaalta tietoja kadon-
neesta avaimesta ja uusia avaimia. Silla aikaa sind turvaat kotiasi py-
symalla kotona 24/7 ja odottelet lukkosepan tuloa.

Jonkinasteinen riski on myds se, ettd mekaanisia avaimia pystyy
kopioimaan, vaikkei se ihan yksinkertaista olekaan.
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Kun talossa on alykas lukitusjarjestelma, muuttuu tilanne huo-
mattavasti helpommaksi ja liséksi sddstyy selvda rahaa. Kadonnut
avain voidaan poistaa kdytosta samana pdivana ja kustannukset
ovat yleensa noin kolmasosa uudelleen sarjoituksesta.

Alyjdrjestelmissakin avain on edelleen avaimen nikodinen

Pientaloissa avaimettomat ratkaisut ovat yha suositumpia, mutta
taloyhtidissa luotetaan yha avaimiin. Ne ovat usein talon seniori-
asukkaillekin helpompi ja tutumpi vaihtoehto.

Elektromekaanisissa lukoissa — esimerkiksi iLOQ ja Abloy Pulse
- avain on fyysisesti avaimen ndkdinen, mutta sen sisalld on siru,
jonka lukko lukee ja aukeaa. Jos huoneiston avaimista yksi kato-
aa, poistetaan vain kadonneen avaimen oikeudet. Huushollin muut
avaimet toimivat edelleen normaalisti.

Kéytdnnossa homma toimii siten, ettd alkajaisiksi isannoitsi-
ja saa tiedon kadonneesta avaimesta. Han ilmoittaa asiasta lukko-
liikkeelle, joka laittaa kyseisen avaimen niin sanotulle poistolistalle.
Sen jdlkeen lukkoliike kdy kohteessa ja kiertda poistamassa oikeu-
det.

Vield edullisempi vaihtoehto on se, etta lukkoremontin yhte-
ydessa alaovelle on asennettu lukija. Kun tallessa olevaa avainta
naytetaan lukijalle, se “imaisee”sirulle tiedot kadonneesta avaimes-
ta, poistaa sen oikeudet ja levittda tiedon myos yleisten tilojen lu-
koille. Tall6in asukas itse voi hoitaa avaimen poiston jarjestelmasta.

Kustannussdastd on merkittdavd. Mekaanisen lukon uudelleen
sarjoittaminen maksaa noin 350 euroa. Elektromekaanisen - siis
dlylukon - avaimen poisto niin, ettd lukkoseppa kdy kohteessa,
maksaa noin 100 euroa. Jos poisto hoidetaan etdna ja asukas itse
kiertaa tallessa olevan avaimen kanssa lukot lapi, puhutaan enda
muutamasta kympista.
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ABLOY EASY NYT MEILLA!

ABLOY EASY nostaa mekaanisen
lukituksen jalleen uudelle tasolle.
Se tarjoaa uudenlaista sujuvuutta,
varmuutta ja pitkan patentin
tuomaa turvaa aina vuoteen
2040 saakka. EASY on sarjoi-
tettavissa entista laajempiin
kohteisiin ja mahdollistaa
avainten varman tunnistamisen
seka entistd paremmin hallittavan
avainjakoprosessin. EASY tuote-
valikoimaan kuuluu ovien lukituksen
lisaksi riippulukot, kalustelukot,
lammitystolppien lukot ja paljon muuta.

Seunalantie 14, p. 09-294 1919
www.keravanlukko.fi
keravan.lukko@kolumbus.fi
Avoinna ma-pe klo 8-17

Kesa-, heina- ja elokuussa
suljemme perjantaisin klo 16.00.

BKERAVAN
LUKKO

Turvallisuusalan elinkeinolupa
nro TU/2018/10103.

Alylukko vain omaan oveen?

Uudet jarjestelmat tuovat mukanaan myos skaalautuvuuden. Esi-
merkiksi saunavuorot voidaan antaa niin, etta asukkaan avain toi-
mii saunan ovessa vain hdnen omalla saunavuorollaan. Samoin niin
sanottujen "emdnnan avain”-jarjestelmien kaytto tippuu kokonaan
pois, kun tarvittaessa vain yhteen asunnon avaimeen voidaan liittaa
laajemmat oikeudet — kulku esimerkiksi pesutupaan, kuntosalille ja
vastaaviin paikkoihin.

Alykkaissa jarjestelmissd on myds mahdollista painavalla syylla
(esimerkiksi pyoravarkaudet tai verkkokellarimurrot) laittaa lukkoi-
hin kulunvalvonta pédlle, jolloin lukko luo listaa kaytetyista avaimis-
ta ja poliisi voi kdyda tarkistamassa, kenen avaimella tiloissa on vii-
meksi liikuttu.

Lukoston yllapito-oikeudet ovat uusissakin jarjestelmissa aina
lukkoliikkeelld ja isannditsija tai kiinteistonhuolto pyytavat muu-
toksia, kun on tarvetta niille. Nain siksi etta lukitusjarjestelmaan saa
kajota vain sellainen yritys, jolla on poliisihallituksen myontama tur-
vallisuusalan elinkeinolupa.

Markkinoilla on my®&s lisalaitteita, joilla voi muuttaa oman asun-
tonsa perinteisen lukon &lylukoksi. Laite asennetaan olemassa ole-
van lukkomekanismin péalle niin, ettd olemassa olevaan lukko-
rakenteeseen ei tarvitse tehdd muutoksia. Etdohjattava moottori
vaantaa lukkonuppia ja avaa oven - haluttaessa automaattisesti,
kun ldhestyt oveasi dlypuhelimen bluetooth-yhteys paalla.

Vempelettd ohjataan dlypuhelinapplikaatiolla ja se maksaa joita-
kin satasia. Lukko toimii edelleen myds avaimella.

Haastateltava toimii IHL Turva Oy:ssd toimitusjohtajana, on Tur-
vaurakoitsijat ry:n ensimmdinen varapuheenjohtaja ja on maamme
ensimmdinen lukkoseppdmestarin vaativan tutkinnon suorittanut
nainen.
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Espoon
Tuholaistorjunta

inconse

Inspect Cantral Service

010 2195390
info@inconse.fi
www.inconse.fi

on nyt osa
Inconsea!

ILMASTON MUUTOS LISAA TUHOLAISIA - TOIMI AJOISSA!

Tuholaistorjunta on paljon muutakin kuin eliminointia. Ongelma tulee
ratkaista laajemmin. On ymmarrettava eldinten/hyénteisten kayttaytyminen
seka mitka olosuhteet ovat tuoneet niita kohteeseen. On tavoitettava opti-
maalinen tilanne, jotta voitaisiin vahentaa riski saada uusiutuva ongelma.
Ennaltaehkaisevét toimenpiteet ovat parasta tuholaistorjuntaa.

Nama toimenpiteet vahentévat torjunta-aineiden kéytt6a ja antavat
turvallisuuden tunnetta; lisaksi se on ympaéristéteko. Tutustu lahemmin

Inconsen palvelu/neuvontatarjontaan
Ota yhteytta ja kysy lisda!

sivustoltamme inconse.fi.

ISANNOINTILINKKI|

Tayden palvelun
isannointitoimisto.
040 152 7566
info@isannointilinkki.fi

www.isannointilinkki.fi

1sto

Ovi onnelliseen
kiinteistoon.

Lue lisda osoitteesta isto.fi
tai soita 010 411 8100

N
Paikallinen ja palveleva
isannointiyritys

Ota yhteytts,

kartoitetaan yhdessa
taloyhtiosi tarpeet.

p. 045 265 0558 JPV-
— .. Isannointi Oy
www.jpvi.fi /\)
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Kaikki hyotyvat
esteettomyydesta

Esteettomyydestd ei ole haittaa, siitd hyotyvat kaikki. Jotkut
hyotyvat enemman ja joillekin se on valttamattomyys. Esteet-
tomyytta arvostaa silloin, kun liikkuu esimerkiksi muuttokuor-
man, painavan matkalaukun, lastenvaunujen tai lilkkkumisen
apuvalineiden kanssa.

Esteettémyys on myods yhdenvertaisuutta. Asumisen peri-
aatteisiin kuuluu mahdollisuus valita asunto mieltymysten ja
taloudellisten resurssien mukaan pientalosta tai kerrostalosta,
ylimmasta tai alimmasta kerroksesta.

Taloyhtio on tassakin asiassa paljon vartijana ja sen tulee
huolehtia kiinteiston yleisesta esteettomyydesta piha-alueel-
la ja yhteisissa tiloissa. Peruskorjauksen yhteydessa kannattaa
parantaa rakennuksen esteettomyytta.

ARA antaa avustusta esteettomyysremontteihin, joihin
kuuluvat my6s hissiremontit, kaiteiden asennukset ja vaikkapa
luiskien rakentamiset. MyGs ovien esteettomyys eli oviautoma-
tiikka asukkaan omassa kulkuavaimessa helpottaa kulkua ja
kuuluu avustusten piiriin.

Esteettomyytta pohdittaessa kannattaa
miettia muun muassa seuraavia asioita:

»
i
A

ALA MUUTA —

ANNA HISSIN MUUTTAA KIINTEISTOOS

Pystymme jalkiasentamaan hissin lahes kaikkiin

hissittdmiin taloihin asukkaiden arkea
helpottamaan. Tilaa maksuton hankekartoitus.

www.kone.fi/jalkiasennus
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Porraskaytava

Onko tila valoisa ja kontrastit riittavan suuria? Voisiko varin va-
linnalla parantaa valaistustasoa? Ovatko kasijohteet sellaiset,
ettd niistd saa pitavan otteen? Ulottuvatko ne portaiden koko
matkalle?

Lukituksen uusiminen

Minimoidaan oven avaamiseen tarvittava voima lukkotyypin ja
painikkeen valinnalla ja ovitiivisteiden uusimisella. Ulko-ovissa
ovipumpun saddoilld voidaan helpottaa ovien ja lukkojen
avaamista. Oviautomatiikka aukaisee oven kyynarkytkimelld
tai lukijalla.

Ovien uusiminen

Ovatko kynnykset vélttamattomia? Parantaisiko ovien katisyy-
den muutos kdytettavyytta ja turvallisuutta?

Ikkunoiden uusiminen

Mieti ikkunapainikkeiden asennuskorkeuksia, painikkeen ja lu-
kon tyyppia seka ikkunan avattavuutta.

Taloyhtion yhteiset tilat

Onko niihin pédasy sujuvaa talon kaikilla asukkailla? Jatekatos-
ten, yhteisten séilytystilojen, pesutuvan, saunatilojen ja kerho-
huoneiden esteettomyyteen tulee kiinnittaa huomiota.

Piha-alue

Sisaankaynnille, jatepisteelle ja autopaikalle on esteetdn kulku.

Piha-alueen valaistus

Pihalle ei saa muodostua valaistuksen katvealueita. Turvallinen
valaistus on mahdollisimman tasainen, pimed piha voi tuntua
pelottavalta.

Piha-alueen pintamateriaalit

Pihan kulkuvaylien tulisi olla kovapintaisia ja tasaisia, jotta liik-
kuminen pyoréllisten apuvélineiden kanssa olisi vaivatonta.
Portaiden ja luiskien molemmin puolin tulisi olla tukikaiteet.
Portaat eivat saa olla liian jyrkat. Piha-alueella olisi hyva olla ak-
tivoivia ja liikkumaan houkuttelevia alueita. Pihan leikkivalineet
voivat olla yhteisia talon lapsille ja ikdéntyneille.

Asukkaiden turvallisuutta lisad, jos ulko-oven laheisyydessa
katetulla alueella on istuin, jolle istahtaa, kun kenkiin laitetaan
liukastumisesteita.

Léhde: ymparisto.fi



Freepik

Teksti: Tiina Raatikainen

TALOYHTIO
SIIVOUKSE
KANNATTA
PANOSTAA
L AATUUN

Siisti porraskaytava on taloyhtion kayntikortti, hyvina sailyneet pinnat taloyhtion pitkan tahtaimen kunnossapitoa.
Siivouspalvelua ostettaessa on syyta kiinnittaa huomiota laatuun, mutta myos palveluntarjoajan vastuullisuuteen.

Siivouspalvelun kustannuksista 85%, joissakin tapauksissa jopa
90%, on henkildston palkkauskustannuksia.

Vaikka yleinen kuvitelma on, ettd kaikki osaavat siivota, on te-
hokkaassa ja laadukkaassa siivouksessa kyse nimenomaan ammat-
titaidosta. Ei ole samantekevaa, milla aineilla, menetelmilla tai milla
kosteudella lattiat esimerkiksi pestaan.

- Siivouspalvelua ostettaessa tulisi kiinnittdaa huomiota laadul-
liseen osaamistasoon, miten hyvin palveluntuottaja panostaa hen-
kilostonsa perehdyttamiseen ja kouluttamiseen. Se merkitsee aina
my®os rahallista panosta. Laadusta kannattaa maksaa eika halvin to-
dellaan ole aina se paras, toteaa toiminnanjohtaja Sari Mattila SSTL
Puhtausala ry:sta.

- Pitkalla aikavalilla laadukas palvelu on myds se edullisin, Mat-
tila jatkaa

SSTL Puhtausala ry on puhtausalan neuvonta- ja koulutusjarjes-
t6, joka auttaa puhtausalalla toimivia kehittymaan ammatillisesti ja
etenemaan urallaan seka jakaa yleista tietoa alasta ja sen kehittami-
sesta kiinnostuneille toimijoille ja yhteisdille.

SSTL:ssa on haluttu tuoda esiin sitd, ettd myos asiakkaita, kuten
taloyhti6td, pitdisi kannustaa ja sitouttaa laadunvalvontaan. Jos laa-
tu ei kiinnosta asiakasta, niin vaarana on, ettei siivouksen laadun ke-
hittdminen kiinnosta pitkalla tahtdimelld palveluntoimittajaakaan.
Tarvittavien toimenpiteiden tekemadtta jattdaminen saattaa johtaa
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myOohemmin isompiin ja kalliimpiin korjaustoimenpiteita vaativiin
ongelmiin, kuten lisdéantyvaan perussiivouksen tarpeeseen ja pinta-
materiaalien kulumiseen.

Siivous kiinteiston tarpeiden mukaan

Mattila nakee, etta palvelusuunnitelma tulee laatia aina kiinteisto-
kohtaisesti ja yhteistydssd palvelunostajan kanssa, madrittaa tar-
peet ja se, miten laatua valvotaan.

- Itse en kannata nelidtehoja enkd kerran viikossa sitd ja tata
-suunnittelumallia. Suunnitelmassa tulisi sen sijaan huomioida
muun muassa se, missa rakennus sijaitsee, minkalainen sen ympa-
ristd on, millaisia rakennusmateriaaleja on kaytetty ja miten paljon
vaikkapa saunatiloja kaytetaan.

Jos taloyhtiossa on esimerkiksi paljon saunavuoroja, siivoustaa-
juudet voivat olla korkeammalla tasolla kuin joissakin muissa talo-
yhtidissa. Jos taloyhtitssa taas on paljon idkkaita ihmisia, saatetaan
sielld haluta erityisen huomion kiinnittdmista pintojen perusteelli-
sempaa puhdistamiseen tartuntatautien pysayttamiseksi.

Matotukset kuntoon!

Lian maaritys liittyy ymparistoon, kuinka paljon ja mita likakuormaa
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Myos
puolisyvit ja
pinta-astia-
7 jatelajia vaihtoehdot
ja 14000 litraa
10 m2 alueella

Sopii pieniin
ja suuriin
taloyhtidihin

Molok mukautuu
uuteen jatelakiin

Molok-jatepiste on vastuullinen

- védhemman tyhjennyksia tarkoittaa vahemman paastoja

« tydllistamme ison joukon suomalaisia

+ huolehdimme, ettd hiilijalanjalkemme on jatkuvasti
aleneva

Oman alueesi Molok-asiantuntijat auttavat sinua
« suunnittelussa ja mitoituksessa, jotta jatepiste
on taloyhtioon sopivan kokoinen
« varmistamme, ettd kerdys tapahtuu lainsdaadanndn ja
alueellisten jatehuoltomaardysten mukaisesti

Jarjestelma ja sen asennus on mahdollista hankkia

myaos rahoituksella jopa 5 vuoden maksuajalla.

Ota yhteytta Molok-asiantuntijaan
javaraa ilmainen kartoituskaynti.

Jani Parkkonen / 040 8470 731 / jani.parkkonen@molok.com

MOLOK

www.molok.fi
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kiinteistoon kertyy. Suurin osa kiinteistoon tulevasta liasta tu-
lee ihmisten mukana ulkoa, vain pieni osa ilmanvaihdosta tai
huoneistoista. Kiinteiston tuulikaappimatotuksiin kannattaa-
kin kiinnittdd huomiota. Tuulikaappimatotuksella pystytdan
minimoimaan rappuun tulevan lian maara.

- Jopa 80 % likamaarasta voidaan pysdyttaa laadukkailla,
riittdvan usein vaihdetuilla tuulikappimatoilla.

Tarkeda joka tapauksessa olisi, ettd palvelunostaja ja pal-
veluntilaaja yhdessa maarittelevat, mitka tarpeen mukaiset
siivoustaajuudet ovat. Ne voivat eldd myds vuodenajoista ja
muista tekijoista riippuen paljonkin.

Ylisiivoamaankaan ei kannata lahtea.

- Asuin itse ennen kerrostalossa, jossa ostettiin siivousta
mielestani yli tarpeen. Hyva puoli siind kuitenkin oli, ettd paikat
olivat aina hyvéssa kunnossa. Porraskdytéva oli erittdin edusta-
va, ja kaikki asukkaat hyvin tyytyvaisia.

Palveluntuottajan vastuullisuus

Siivouspalveluiden ostettaessa ei tule tdnd paivana unohtaa
myoskaan vastuullisuuskysymyksid, kuten ymparistoasioiden
huomioimista. Ymparistoasioiden huomiointi toteutuu muun
muassa siivousmenetelmien valinnassa, vdlineissa, koneissa ja
materiaalien kierratettavyydessa.

- Tana paivana ei siivota myrkyilld, vaan kaikki vastuulli-
set palvelutuottajat ovat siirtyneet ymparistoystavallisiin me-
netelmiin. Elintarviketeollisuuden sivutuotteena syntyy tana
pdivand hyvia raaka-aineita puhdistusteollisuuteen. Tuotteelle
annettu Joutsen-merkki puolestaan edellyttasd, etta kayton ai-
kainen kokonaiskierratettavyys on otettu siind huomioon, Mat-
tila kertoo.

My®s siivouksen hygieenisyyteen on tarkeda kiinnittaa huo-
miota. Siivouspyyhkeet tulisi pesta riittavassa lampotilassa.

- Siivouskeskuksessa tulisi olla myos riittava ilmanvaihto,
jotta valineet paasevat kuivumaan kunnolla, Mattila muistut-
taa.

Onhan paperit kunnossa?

Ostajan olisi myds syyta varmistaa, ettd palveluntarjoajan viral-
liset paperit ja tydnantajavelvoitteet ovat kunnossa. Epailysta
harmaasta taloudesta ei saisi olla. Asian suhteen kannattaa olla
hereilld erityisesti padkaupunkiseudulla, mutta myds muualla
Suomessa. Kaikilla tyontekijoilla pitdisi olla veronumero.

- Kilpailutettaessa voidaan velvoittaa, etta palveluntarjoajat
toimittavat tarpeelliset dokumentit taloyhtiolle. Etenkin kun
kaytetaan ulkomaista tyovoimaa, olisi hyva varmistaa, etta tyo-
luvat ovat kunnossa.

Palveluntarjoajaa ei kannata kuitenkaan Mattilan mukaan
valita pelkdstaan papereiden kautta, vaan olisi hyva tavata
my®0s yrityksen edustajat. lhmisten véliselld kemiallakin kun on
aina merkitysta.

Apua siivouspalvelun ostoon

Siivouspalvelun ostoon on tarjolla myds apua. Kilpailutuksen
tueksi voi hankkia esimerkiksi konsultointiapua puolueetto-
malta ammattilaiselta.

Puhtausalan sivuilta I18ytyy myds siivousalan ostajan opas,
jota SSTL Puhtausala on ollut yhtend tyéryhmén jasene-
na PAMin, Tamkin ja JHL:n kanssa tekemadssa. Katri Jakosuon
ja Leila Kakon toimittama Osta oikein ja jarkevasti Opas am-
mattisiivouspalveluita hankkiville yksityisille ja julkisille organi-
saatioille on ladattavissa SSTL Puhtausalan sivuilta osoitteesta:
puhtausala.fi/tietoa-alasta/ostajalle

www.puhtausala.fi



\Vahvaa elinkaarijohtamisen
0saamista ja digitalisaation

hyodyntan

ista Isannoinnissa

Asunto Maisteri Oy on erikoistunut asunto-osakeyhtididen ja liikehuoneistojen isannaintiin, hallinnointiin ja
elinkaarijohtamiseen. Yrityksen toimintatapa perustuu kiinteistojen arvon sailyttamiseen, ammattitaitoiseen
taloudenhallintaan ja suunnitteluun seka taloyhtion elinkaaren hallintaan.

Asunto Maisterin asiakkaille digitaaliset palvelut 24/7

Asunto Maisteri Oy:n kaikkien asiakkaiden kaytdssa on omat asia-
kassivustot eri kayttdjandkymin (hallitus, asukkaat, osakkaat, tilin-
tarkastaja), seka matkapuhelimeen ladattava mobiiliapplikaatio.

- Asiakkaamme voivat asioida isannoinnin verkkopalveluissa
mihin vuorokauden aikaan tahansa, silloin kun se kenellekin sopii.
Olemme kehittdaneet palveluitamme asiakkaitamme kuunnellen.
Taloyhtion hallituksen jasenet nakevat muun muassa reaaliaikaisen
kirjanpidon aina tositteisiin saakka mihin aikaan tahansa, kertoo
Asunto Maisteri Oy:n toimitusjohtaja ja isannoitsija Katja Pesonen.
Asunto Maisterin isanndintikohteiden taloushallinto on 100-pro-
senttisesti digitaalinen. Taman ansiosta kaikki sopimukset ja asia-
kirjat ovat aina helposti taloyhtion hallituksen saatavilla.

- Viestinndn sujuminen on meille aivan keskeinen asia, ja se on
luonteva tapamme toimia. Haluamme huomioida osakkaat ja osoit-
taa toiminnan lapinakyvyyden todella tapahtuvan, Pesonen toteaa.

Pienista suuriin saneeraushankkeisiin — kaikki onnistuu

Korkeasti koulutettujen vastuuisdnnéitsijoiden kanssa tydskente-
levat myos tekniset isdnnditsijat, jotka ovat alan kokeneita konka-
reita. Suurissa hankkeissa hallituksen tukena on aina projektijohto-
organisaationa oma iséannoitsija sekd tekninen isannaitsija.

- On tarkeda, etta taloyhtiolla on osaava projektijoukkue isoissa
ja pienissakin urakkahankkeissa. Meilld on projektijohtamisen osaa-
mista toteuttaa vaativiakin hankkeita alusta loppuun saakka, yhdes-
sa vastuullisten urakoitsijoiden kanssa, Katja Pesonen kertoo.

Asunto Maisteri arvostaa asiakastaan

Asunto Maisteri Oy haluaa lahted asiakkaidensa kanssa pitkaan,
yhteiseen suhteeseen, kehittdamaan yhtion toimivan johdon kans-
sa taloyhtion tulevaisuutta. Yritys takaa kaikessa toiminnassaan ta-
loyhti6lle sen roolin, joka sille kuuluukin, eli paatdksenteon. Kor-
keasti koulutettu henkildkunta huolehtii asiakkaiden omaisuuden
arvon sdilymisesta parhaalla mahdollisella tavalla.

- Tarjoamme luotettavaa huolenpitoa kiinteistoalan asiakkaille
yli 20 vuoden laajalla osaamisella. Isénnoitsijamme my0s sitoutuvat
asiakkaidemme pitkdkestoiseen asiakkuuden hoitamiseen.
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Ihmisldheista palvelua — laajat kumppaniverkostot

Asunto Maisterin palvelu on henkil6kohtaista, ammattitaitoista ja
paikallista, koska yrityksessa tiedetdan, etta sillda on merkitysta asi-
akkaille. Asiakkaan puhelu ei mene puhelinvaihteeseen, eikd kor-
vaan soiteta jonotusmusiikkia: Asunto Maisterin puhelimeen vas-
taa aina henkild, joka ottaa asiakkaan asian hoitaakseen.

- Asiakkaanamme teilld on aina tarpeen tullen kaytettévissa oi-
keat talouden, tekniikan ja juridiikan asiantuntijat InHouse-palve-
luna. Isoja hankkeita varten meilla on laajat ammatilliset verkostot,
jotka turvaavat palvelut yhtidllenne aina oikea-aikaisesti.

Asunto Maisteri Oy toimii laajasti Uudenmaan alueella.

Katja Pesonen
toimitusjohtaja, isannaitsija
kauppatieteiden maisteri
KTM, BBA, IEAT, IAT, HHJ, HTHJ
040 722 0580
katja.pesonen@asuntomaisteri.fi
www.asuntomaisterifi

/\l ASUNTO
] MAISTERI
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Kaipaako hissinne
lme nuorennusta?

Lift24 Oy varmistaa hissien toimivuuden ympari vuorokauden, vuoden jokaisena paivana. Yrityksen oman
ohjelman ansiosta taloyhtio saa valittomasti tiedon hissin huolloista ja korjauksista. Nykyaan yritys taikoo

hisseihin myos nuorempaa ilmettd asukkaiden iloksi.

Toimiva ja turvallinen hissi edellyttad saannollista ja asiantuntevaa
huoltoa, joten siihen taloyhtion kannattaa panostaa. Tarkeda on
myds mitoittaa huoltosopimus siten, etta hissia korjataan jérkevas-
ti: ei liian véhan, mutta ei myoskaan yli tarpeen.

—Nyrkkisaanto on, etta huolletaan hyvin ja riittavasti. Laiteval-
mistajan suositukset ja taloyhtion toiveet huomioiden, kertoo Lift
24 Oy:n yrittdja Anssi Nurmela.

Hissiturvallisuuslaki edellyttaa, etta jokaiselle laitteelle on oma
huolto-ohjelmansa. Huolto-ohjelman ja huoltokdyntien ldhtokoh-
tana ovat hissivalmistajan ohjeet. Kdytdanndssa taloyhti6 sopii huol-
toyhtion kanssa tarvittavan maaran huoltokertoja vuodelle.

- Hissid on turha ylihuoltaakaan. Huoltokerrat tulee miettia kayt-
toéasteen mukaan: mita kovemmalla kaytolla hissi on, sitd enemmaén
yllapitohuoltoa ja korjausta laite tarvitsee.

Huollot ja korjaukset kaikille hisseille

Lift 24 Oy on pédkaupunkiseudulla toimiva hissialan yritys, joka
huoltaa hisseja, nosto- ja henkildliikenneovia seka liukuportaita. Yri-
tys myos suunnittelee ja toteuttaa hissien ulkoisia modernisointeja,
niin sanottuja facelifteja. Tassa hissin ulkoasua muokataan kohtuul-
lisin kustannuksin asiakkaan toiveen mukaan.

- Huollamme ja korjaamme kaiken merkkisia hisseja, ja tarjoam-
me uutta ilmetta hisseihin. Puusepdntyot ja metallity6t ovat nykyi-
sin tiivis osa yrityksen toimintaa, Nurmela kertoo.

Lift 24 tekee my®ds hissien kuntokartoituksia. Uudelle hissille kar-
toitus on harvoin tarpeen, mutta jos hissin vikatiheys kasvaa, kunto-
kartoitusta ja vaihtoehtoja kannattaa pohtia.

- Uusi hissi ei valttamatta aina ole ratkaisu. Vaihtoehtoja voivat
olla esimerkiksi modernisointi ja laajemmat korjaukset. Nykyaan on
iso kirjo keinoja, joilla hissin ikaa ja elinkaarta voidaan jatkaa.

Hissin vikatilanteissa apua valittomasti

Lift 24:n ympaérivuorokautinen paivystys takaa hissilaitteiden toimi-
vuuden vuoden jokaisena pdivana. Jos vikaa ilmaantuu, se tullaan
korjaamaan heti.

- Vaikka yrityksemme on pieni, vasteaikamme ovat silti hyvin ly-
hyet. Pddsemme kohteisiimme sovitusti, yhden tai kahden tunnin
vasteajat ovat osa palveluamme.

Hissin vika- tai huoltotilanteissa asiakas saa myds vélittomasti
tiedon tehdyista toimista. Tama onnistuu Lift 24:n oman ohjelman
ansiosta.

- Heti kun tyd on valmis, lahetdamme asiakkaalle eli vaikkapa
isdnnoitsijalle tai taloyhtion puheenjohtajalle tydmaardimen, tie-
don siitd, mitd kohteessa on tehty. Tiedon voi jakaa sekunneissa
vaikkapa taloyhtion sisdisille nettisivuille. Ndin kaikki asukkaatkin
tietdvat, ettd hissista huolehditaan.
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Korson Kotikin luottaa Lift24:een

Lift24:lla on tyytyvdisia asiakkaita taloyhtio- ja kiinteistopuolel-
la. Yritys huoltaa muun muassa kiinteistoyhtié Durofix Oy:n hisse-
ja seka nosto-ovia.

My®s isanndintiyritys Korson Koti Oy luottaa Lift24:n palveluihin.
Korson Koti on tehnyt hissitaloihin hissihuoltosopimukset Lift24:n
kanssa. Korson Koti Oy:n vastaava isanndéitsija Jukka Schihin kertoo,
ettd kokemus yhteistyostad Lift24:n kanssa on ollut erittdin hyva.

- Hommat ovat hoituneet erittdin hyvin ja nopeasti. Myos
Lift24:n tiedotus ja tavoitettavuus ovat toimineet todella hyvin.
Tyon jalkikin on ollut hyva.

Schihin kokee, ettd yritys on huomioinut Korson Kodin tarpeet
erittdin hyvin.

- Meille on kerrottu rehellisesti, mitad korjauksissa on tehtava, ja
siten olemme sddstaneet kustannuksissa. Harva meista mitaan his-
seistd tietdd, joten niin sanottu ylikorjaaminen on helppoa.

www.lift24 fi

09428 93181
toimisto@lift24.fi
Kokemuksia Lift 24 Oy:sta:
www.kokemuksia.fi/lift-24

Hyva luottokelpoisuus
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