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Hyvia ratkaisuja
kiinteistolle

Remontteja ja kunnossapitotoimenpiteitd on suunniteltava taloyh-
tidissa pitkajanteisesti. Kunnossapitosuunnitelman (PTS) yllapito ja
tarvittava péivitys ovat osa taloyhtion suunnitelmallista toimintaa ja
kehittamista. PTS kertoo, mitd remontteja tai kunnossapitotoimen-
piteitd taloyhtidssa on tehtava tana vuonna tai seuraavien vuosien
aikana. Mita asioita pitaa tutkia ja selvittaa ennen remonttihankkei-
siin ryhtymista? Enta miten rahoitus hoidetaan?

Remontteja ja kunnossapitotoimenpiteitd ei pida eikd missaan
tapauksessa kannata lykata hamaan tulevaisuuteen niiden kalleu-
den pelossa tai ajatuksella, etta eikohan tassa parjata viela jonkin ai-
kaa. Jos ndin tehdaan, voivat korjaustoimenpiteet tulla taloyhticlle
paljon kalliimmiksi kuin mitd ne olisivat, jos toimeen olisi ryhdyt-
ty ajoissa.

Ajoissa liikkeelle ldhteminen on tarkeda myos sen takia, ettd 16y-
detdan parhaat ratkaisut ja parhaat tekijat. Siind taloyhtiopaattajaa
auttaa Kiinteistoratkaisut -vuosikirjamme. Siit 16ytyy asiaa niin kiin-
teistéjen remonteista ja kunnossapidosta kuin myds hyviksi koe-
tuista ratkaisuista ja alan osaajista.

Tehdaan hyvia ratkaisuja kiinteistoillemme!

Petri Kaukonen
Paatoimittaja
Kiinteistoratkaisut
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Dreamstime

Teksti: Marja Haavisto

TALOYHTION PIHA-
REMONTISSA PATEE
SAMAT SAANNOT KUI
MUISSA REMONTEISS

Jos maasta puskee voikukkaa, asfaltilla on suuria latakaita tai liian lahella taloa oleva suureksi kasvanut
puu tuottaa ongelmia, voi olla aika alkaa suunnitella taloyhtion piharemonttia. Leikkipaikka tarvitsee myos
saannollista kunnossapitoa, ja asukkaat saattavat toivoa sahkoautojen latauspaikkoja pihaan.
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Kun taloyhtiéssa huomataan, ettd piharemontille olisi tarvet-
ta, suunnittelussa ja toteutuksessa kannattaa edetd samoin
kuin muissa remontointihankkeissa.

Mikko Suomalainen Viher- ja ympaéristorakentajat ry:sta
kannustaa tekemaan ensimmaisena tarvekartoituksen, josta
selviaa, millaisia korjaus- ja kunnostustarpeita pihassa on. Sen
jalkeen on hyva tehda hankesuunnitelma ja hyvéksyttaa se ta-
loyhtidssa.

— Kun huomataan, ettd piha kaipaa remonttia, soitetaan
usein ensimmaiseksi viherurakoitsijalle. Tarjouksia kannattaa
kuitenkin lahtea kyselem&an vasta siina vaiheessa, kun osak-
kaat ovat paattaneet toteuttaa piharemontin. Koko prosessi
on hyva vieda lapi ammattimaisesti.

- Taloyhtidissd on lakisdateinen viiden vuoden suunnit-
teluvelvoite, joten tarve kunnostamiselle pitaisi olla hyvissa
ajoin tiedossa. Suunnitelmaa olisi hyva tarkistaa ja paivittaa
joka vuosi.

Asiantuntija tekee toteutussuunnitelman

Toteutussuunnitelmasta kannattaa pyytaa tarjouksia sellaisil-
ta vihersuunnittelun asiantuntijoilta, joilla on aikaisempaa ko-
kemusta taloyhtididen pihojen suunnittelusta.

- Kiinteistojen ja pientalojen pihasuunnittelu eroaa toisis-
taan muun muassa lainsaddannon ja teknisten seikkojen osal-
ta. Esimerkiksi taloyhtion pihan toiminnallisuus, pysakointi
seka koneellinen huolto on otettava huomioon, joten suosit-
telen kdyttamaan kiinteistdjen pihojen suunnitteluun erikois-
tuneita ammattilaisia. Jos pihaan uusitaan esimerkiksi vain
kasvillisuutta, sen voivat toteuttaa myds muut pihasuunnitte-
lijat, joten valinnanvaraa on enemmén, Suomalainen sanoo.

Héan kehottaa tekemddn hankesuunnitelman aikataului-
neen ja budjetteineen huolella.

- Kun tiedetdan, mita osaamista tarvitaan, on helpompi
|0ytaa oikea asiantuntija toteutussuunnitelmaa tekemaan.

Piharemonttiin voi yhdistaa myods
muita taloyhtion remontteja

Jos taloyhtiossa on lahitulevaisuudessa tarve muillekin re-
monteille, kannattaa selvittaa, voisiko remonttien yhdistami-
sestd olla hyotya kustannusten ja aikataulujen kannalta.

Suomalainen muistuttaa, ettd esimerkiksi salaojaremon-
tin tai julkisivuremontin ollessa ajankohtainen, voi olla hyva
tehda samalla my6s muuta piharemonttia, koska pihaa joudu-
taan korjailemaan joka tapauksessa.

- Salaojaremontteja tehddan melko uusiinkin kiinteistoi-
hin, mutta yleensa se on ajankohtainen noin 40-60 vuoden
ikdisissa taloissa. Toisinaan salaojat uusitaan linjasaneerauk-
sen yhteydessd, mutta se voidaan tehda erikseenkin. Myos jul-
kisivuremontin yhteydessa pihan pintoja rikotaan.

Milloin piharemontti on ajankohtainen?

Taloyhtion piha-alueita tulisi tarkistaa saannéllisesti. Suoma-
lainen suosittelee kiinnittamaan huomiota esimerkiksi leikki-
vélineiden ja asfaltin kuntoon seké pihan kaatoihin. Myos laki
asettaa kiinteistojen pihoille erilaisia vaatimuksia muun muas-
sa turvallisuuteen liittyen.

- Esimerkiksi leikkipaikan turvatarkastus olisi hyva tilata
kerran vuodessa tai joka toinen vuosi.

Yleensa tarve kunnostamiselle liittyy teknisiin seikkoihin
tai pihan ulkonakoon liittyvaan ransistymiseen.

- Kannattaa tarkistaa, miltd piha ylipaataan nayttaa ja mi-
ten hyvin se toimii. Ylikasvanut kasvillisuus, pihan pinnoit-

pihapalveluylonen.fi

Puiden kaato
Kantojyrsinta
Oksien haketus
Konelumityot

0400 627 799

pihapalveluylonen@gmail.com

" Oikeilla
kasvivalinnoilla ja
kasveja hoitamalla
istutusalueet pysyvat
kunnossa.

teiden hajoaminen ja painaumat, joihin muodostuu latakoita ja
jaata seka pihan vaatimusten muuttuminen ovat usein syita pi-
haremontille.

Sahkoautojen yleistymisen myota kiinteistojen pihoihin tarvi-
taan myos latauspaikkoja.

- Jos ollaan tekemassda piharemonttia, mutta latausjarjestel-
mid ei aiota vield toteuttaa, kannattaa tehda kuitenkin putkituk-
set valmiiksi, jotta pihaa ei tarvitse avata uudestaan, kun asia on
ajankohtainen. Latauspaikat on hyva pitda taloyhtiossa mukana
keskusteluissa, etenkin silloin, jos niitd suunnitellaan paikkoihin,
joissa on kovia pintoja, kuten asfalttia.

Jatkuvalla huollolla vihemman korjaustarpeita

Jos pihan kunnossapidosta ei ole huolehdittu, korjaustarpeitakin
voi ilmeta nopeammin. Suomalainen kertoo, etta toisinaan yksi-
tyiset taloyhtiot ovat haaste ja niissa kunnossapidon taso on kir-
javaa.

- Taloyhtididen viikkohuoltoon kuuluu nurmikoiden leikkaus
ja lisaksi kevaisin ja syksyisin tehdd@n muita kunnossapitotoita.
Haravoidaan, kerdtaan lehdet ja kitketaan rikkaruohoja.

Oikeilla kasvivalinnoilla ja kasveja hoitamalla istutusalueet py-
syvat kunnossa, ja isompaa kunnostustarvetta ei tule usein.

- Kevat- ja syyshuollon yhteydessa kannattaa tarkistaa myos
turvallisuuteen liittyvat asiat, ja esimerkiksi poistaa puiden kui-
vat ja revenneet oksat, ja mahdollisesti tilata ammattilainen hoi-
tamaan sen.
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Dreamstime

Pihan asfaltti- ja sorapinnat siistiksi

Kaikissa pihan kovissa pinnoissa Suomalaisen mukaan oleellista
on puhtaanapito, silld esimerkiksi voikukat ja koivuntaimet alka-
vat helposti kasvamaan.

- Kaikki pinnoitteet ovat pitkaikaisia ja niiden uusimistarve tu-
lee yleensd muista syistd kuin idsta. Jos pihassa tehddan esimerkik-
si jotakin muuta remonttia, pinnat karsivat.

Jos asfaltti on mennyt rikki, kannattaa ensiksi tutkia, missa vika
on.

- Normaalisti hyvin tehdyt asfaltit kestavat vuosikymmenia.

Kivituhka- ja sorapihaan kertyy hyvallékin huollolla muun mu-
assa sammalta ja rikkakasveja.

- Hiekka- ja kivituhkakaytavia ei yleensa kantata, vaikka se voi-
si olla tarpeen. Esimerkiksi hyvin perustettu kivituhkakaytava voi-
daan kuitenkin uudistaa melko helposti kuorimalla pinta ja lisaa-
malla kivituhkaa.

Lupa kaupungilta tai kunnalta puiden kaatoon

Puiden hoidossa Suomalainen suosittelee kdyttdmaan aina am-
mattilaista. Arviokdynnilld selvida puiden kunto seka leikkaustar-
ve.

- Puut ja pensaat ovat yleensd pitkdikaisid, mutta nekin vaati-
vat oikeanlaista hoitoa. Vaarat taimivalinnat aiheuttavat myos on-
gelmia, ja puita ja pensaita saatetaan istuttaa esimerkiksi liian 1a-
helle talon seinda.
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Puiden kaatamiselle pitda olla aina peruste seka lupa kaupun-
gilta tai kunnalta. Toisinaan puiden kaataminen edellyttda uusien
istuttamista.

- Luvan saa monesti, jos puita on paljon tai jos ammattilainen
on kaynyt arvioimassa, ettd puu aiheuttaa vaaraa. Silloin pihassa
saattaa olla myds muita uudistamistarpeita.

Piha on asukkaita varten

Asukkaat voivat omalta osaltaan vaikuttaa pihan siisteyteen ja
viihtyisyyteen, esimerkiksi valttamalla roskaamista ja osallistumal-
la pihatalkoisiin.

- Taloyhtion kokouksessa kannattaa pitaa piha-asioita esilla ja
selvittad, onko piha mukana viisivuotissuunnitelmassa, Suomalai-
nen sanoo.

Hanen mukaansa taloyhtididen pihoja kdytetddn nykyaan va-
litettavan vahan, vaikka viheralueet on tarkoitettu parantamaan
asukkaiden viihtyvyyttd ja niistd on etua myos yhteisollisyyden
kannalta.

- Pihan kdyttamiseen liittyy kulttuurin luominen ja kéytto ela-
voittdd pihaa. On hyva muistaa, ettd piha-alueet ja pelisaannot
ovat yhteisid, ja taloyhtidssa voidaan sopia vaikkapa uusien kas-
vien istuttamisesta. Kun pihassa oleskellaan, silloin myds huoma-
taan helpommin, mitka asiat vaativat kunnostusta.

Haastateltava tyoskentelee tyonjohtajana yrityksessd VRJ Eteld-
Suomi Oy.



Jatelain uudistuksen tavoitteena

lisata kierratysta ja vahentaa

jatteen maaraa

Uusi jatelaki tuo muutoksia jatteiden erilliskerdysvaatimuksiin seka kuntien ja
taloyhtioiden velvoitteisiin. Lainsaadannon uudistus liittyy EU:n hyvaksyman

jatesaadospaketin toimeenpanoon.

Kierratystavoitteet ovat nousseet EU:n alueella ja tule-
vat nousemaan entisestdan tulevaisuudessa. Esimer-
kiksi jasenmaiden yhdyskuntajatteen kierratysasteen
on saavutettava 55% vuoteen 2025 mennessa. Pak-
kausjatteistd on maaritetty lainsdadanndssa erilliset
kierratystavoitteet.

Suomen jatelain uudistusten siirtymaaika on vuosi-
na 2022-2024. Erilliskerdysvelvoitteiden piiriin kuuluvat
sellaiset asuinkiinteistot, joita koskevat valtioneuvoston
asetuksessa tai kunnan jatehuoltomaarayksissa madri-
tellyt velvoiterajat.

Bio-, pakkaus- ja pienmetallijatteen erilliskerdys-
velvoitteisiin vaikuttavat taloyhtion asuinhuoneistojen
maara seka taajaman koko.

Esimerkiksi taajamassa sijaitsevassa, vahintaan vii-
den huoneiston kerros- ja rivitalossa biojatteen erillis-
kerdys alkaa viimeistaan heindkuussa 2022 ja pakkaus-
jatteen seka pienmetallijatteen osalta 2023.

My6s kiinteistolla tapahtuva kompostointi voi olla
mahdollista, ja kunta voi myos asettaa erilliskerdysvaa-
timuksia muille jatelajeille ja laajentaa tai vahentaa kiin-
teistdilla tapahtuvaa erilliskerdysta jatehuoltomaarayk-
sissaan.

Jatekerayspisteen laajentaminen
ajankohtaista

Uusien jatehuoltomddrdysten mukaan yli viiden huo-
neiston taloyhtidissa on kerattava erikseen biojdte,
kartonki, muovi, metalli, lasi, paperi ja sekajate. Talo-
yhtion jatekatosta tai -suojaa saatetaan joutua laajen-
tamaan ja hankkimaan uusia jateastioita.

- Ongelmia voi tulla, jos taloyhtigilld ei ole mahdol-
lisuutta tai tilaa jatekerdyksen laajentamiselle. Muun
muassa paloturvallisuus pitda joka tapauksessa huo-

mioida, jolloin uusien jatekatosten ja ratkaisujen teke-
minen saattaa tuottaa paanvaivaa taloyhtidille, Isan-
nointiliiton vaikuttamis- ja tutkimusjohtaja Tuomas
Viljamaa sanoo.

Han huomauttaa, ettd monessa taloyhtidssa seka-
jatteen maara on pudonnut huomattavasti, kun muo-
vi eritelldan siita.

- Se on tullut monelle yllatyksend. Kotitalousjat-
teestd hyvin suuri osa on muovia, ja se kannattaa huo-
mioida jatepisteiden suunnittelussa seka jattaa hie-
man pelivaraa muutoksiin ja laajentamiseen.

Ymparistohyotyjen lisaksi
myas taloudellista hyotya?

Taloyhtiot voivat saada neuvoja jatehuoltoasioissa
oman kunnan jatehuoltoa hoitavalta toimijalta, esi-
merkiksi kuntayhtymalta.

- Myds ammattimainen isanndinti tuntee jatekera-
ysvelvoitteet ja tarpeet, Viljamaa sanoo.

Han muistuttaa, etta kiertotalouden perusidea on
kierrattamisen lisadminen ja resurssitehokkuuden pa-
rantaminen.

- Néin ollen paremmalla kierrdtykselld voi olla
mahdollista, ettd taloyhtididen jatemaksut jopa laske-
vat. Olennaista olisi, etta kierrattamisesta ja esimerkik-
si muovin erittelemisestd sekajatteesta taloyhtio saisi
ymparistohyotyjen lisaksi myos taloudellisia hyotyja.
Siksi olisi tarkeda, etteivat kunnat tekisi jatemaksujen
perusmaksujen nostamisesta eraanlaista piiloverotus-
ta. Se olisi my6s ymparistoystavallistd ja jarkevaa.

Ldhde: www.ym.fi,
www.isannointiliitto.fi

www.consilium.europa.eu/fi,
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Unsplash

Teksti: Marja Haavisto

Dissa on vikaa, kannattaa tehda ilmoitus
Ila taloyhtiolla on hyva olla dokumentit
S- ja muutostoista.

Kun valokatkaisija seinassa ei
taloyhtiolle eika lahtea korjaa
kaikista huoneistossa tehdyista



Koska kodin séhkojarjestelmat kuluvat vuosien saatossa, niiden
seurannasta ja huollosta on syyta huolehtia, jotta valtytaan esi-
merkiksi sahkopaloilta tai sahkotapaturmilta.

Sahkolaitteisiin kertyy ajan myota polya ja likaa, joka lisda pa-
loriskia, ja sahkojohtojen vauriot seka rikkindiset sahkorasiat voi-
vat aiheuttaa sahkoétapaturman.

Vanhoissa kiinteistdissa olevia sdahkoasennuksia ei Turvalli-
suus- ja kemikaaliviraston (Tukes) verkkosivujen mukaan tarvitse
muuttaa, jos ne ovat kunnossa ja tehty aikanaan maaraysten mu-
kaisesti eika ymparistoon ja asennusolosuhteisiin ole tullut muu-
toksia. Jos esimerkiksi rikkoutuneen osan tilalle vaihdetaan uusi,
voidaan noudattaa alkuperdisen asennusajankohdan maarayksia,
mutta muutos- ja laajennustoéissa on kuitenkin aina noudatettava
niitd maarayksia, jotka ovat voimassa asennushetkella.

Sdhkotyot vain ammattilaisille

Taloyhtion sahkojarjestelmadstd ja sahkotoista vastaa aina taloyh-
tid, ja uusia sahkoasennuksia tai vanhojen korjaustoitd saa Suo-
messa tehda vain rekisterdidyt sdhkéalan ammattilaiset, joilla on
sahkotoihin tarvittava oikeus. Vain joitakin pienia sahkotoita voi
tehda itse, jos ne osaa tehda oikein ja turvallisesti. Téllaisia ovat
Tukesin verkkosivujen mukaan esimerkiksi sisustusvalaisimen liit-
taminen valaisinliittimella eli "sokeripalalla” seka kiintedssa asen-
nuksessa "sokeripalan" korvaaminen uuden jarjestelman mukai-
sella valaisinliitinpistorasialla.

Neuvontainsindori Matts Almgrén Kiinteistoliitosta kertoo,
ettd taloyhtidissd sahkdja uusitaan padasiassa markatilaremont-
tien ja huoneistoremonttien yhteydessa.

- Tyypillisimpid asennuksia ovat pistorasioiden uusiminen
ja lisddminen sekd uusien kattovalaisinpaikkojen asentaminen.
1960-70-luvulla ei tarvittu pistorasioita joka paikassa, mutta ny-
kyaan niité asennetaan makuuhuoneisiinkin useampi.

Vanhoissa rakennuksissa onkin suositeltavaa asentaa mie-
luummin uusia pistorasioita ja valopisteitd, jotta laitteita ei tar-
vitse liittaa verkkoon jatkojohdoilla, silld ne kerdavat vuosien mit-
taan polya ja voivat aiheuttaa palo- tai sahkoiskuvaaran.

Muutostoista tieto taloyhtidlle

Vikatilanteessa kannattaa tarkistaa oman taloyhtion vastuumaa-
raykset yhtidjarjestyksesta tai isannaoitsijalta.

- Vaikka séhkoasennuksia ei saisi itse tehda, niitd tulee vastaan
etenkin asunnon vaihtaessa omistajaa. Uusi asukas saattaa kysya
asiasta, jos huoneistossa on esimerkiksi himmennin, jonka edelli-
nen asukas on saattanut asentaa omin pain. Sahkojarjestelma on
taloyhtion vastuulla, joten omin pdin ei saa ldhtea tekemaan mi-
taan sahkotoitd, Almgrén muistuttaa.

Han pitaa tarkeana, etta sahkotoista ilmoitetaan aina taloyh-
tidlle ja ammattihenkild tulee tekemaan ne, koska silloin taloyh-
tidlle jaa dokumentti huoneistossa tehdyista muutostoista.

- On myds osakkaan etu, ettd kaikki muutosty&t ovat tiedossa,
ja vakuutustenkin kannalta on tarkeaa, ettd dokumentit ovat tal-
lessa. Esimerkiksi valokatkaisijan hajoamisesta tai sahkokiukaan
vaihdosta tulee tehda ilmoitus taloyhticlle.

Energiansaastoa ja turvallisuutta valaistuksen uusimi-
sella

Almgrén kertoo, ettd taloyhtion porraskdytavien ja yleisten sisa-
tilojen sahkoja uusitaan yleensa muiden remonttien yhteydessa.
Téllaisia voivat olla esimerkiksi linjasaneeraukset tai hissiremontit.

Piha-alueiden, porraskdytavien sekd muiden yleisten tilojen
valaistuksella on térked rooli turvallisuuden ja viihtyisyyden kan-
nalta. Valaistuksella voidaan myos vaikuttaa energiankulutukseen
esimerkiksi asentamalla porraskaytavaan liiketunnistimella toimi-
vat valot, jolloin energiaa ei kulu turhaan.
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- Liiketunnistin on hyva siindakin mielessd, ettd kun tulee vaik-
kapa kauppakassien kanssa sisélle, ei tarvitse etsia katkaisijoita. Va-
laistusta uusimalla saadaan pienemmélld sahkoenergialla tehok-
kaampi valo, jolloin rappukaytavastakin tulee valoisampi, Alimgrén
sanoo.

Kun taloyhtitssé alkaa olemaan tarvetta isommalle sdhkore-
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latausratkaisu taloyhtiélle? ==
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montille tai piharemontille, on hyva suunnitella samalla myos
ulkotilojen valaistus.

- Uudet ledit antavat paljon mahdollisuuksia. Vanhat valai-
simet ovat hyvinkin tehottomia ja kuluttavat paljon energiaa.
Uusilla led-valaisimilla valo saadaan kohdistettua oikeaan paik-
kaan eli sinne, missa sitd tarvitaan, ja valaisinten vaihtamisen
avulla saadaan lisattya turvallisuutta. Jos valaisintolppa on hy-
vassa kunnossa, voidaan siihen vaihtaa vaikka vain valaisin ja
sdilyttaa vanha tolppa.

Autojen latauspaikkojen hankinta ajankohtaista

Autojen latauspaikoille taloyhtion pihassa on entistd enemman
kysyntda ladattavien hybridien ja tdyssahkdautojen maaran
kasvaessa. Jos taloyhtidssd aletaan suunnitella latauspaikko-
jen hankintaa, Aimgrén kehottaa teettamaan ensimmaiseksi la-
tauskartoituksen, jossa selvidd, miten piharasiat soveltuvat sah-
kodautojen lataukseen ja mihin niiden kapasiteetti riittaa.

- Asiantuntija tarkistaa kaapelit, eli millaiset, minka ikaiset ja
missa kunnossa ne ovat.

Siitd saadaan kasitys, kuinka paljon on nyt mahdollisuuksia
ladata autoja, ja millaisia muutoksia vaaditaan, jos halutaan te-
hokkaampaa latausta tai enemman latauspaikkoja.

Han muistuttaa, ettd myos vakuutuksen kannalta on tarke-
aa, ettd kartoitus on tehty ja latauspaikat toteutettu oikein.

- Vakuutusyhtio saattaa muutoin evata korvaustilanteessa
osan korvauksista. Sdhkéautojen lataamisen kanssa on ollut hy-
vin vahdn haasteita, mutta sahkopyorien ja séhkdpotkulautojen
kanssa ongelmia on ollut enemman.

Vaatiiko latausjarjestelman hankinta sahkoéremontin?

Taloyhtididen sahkontarve on kasvanut vuosien saatossa ja
etenkin vanhemmissa taloyhtidissé saattaa olla tarvetta sahko-
remontille viimeistaan silloin, kun autojen latausjarjestelman
hankinta on ajankohtainen. Kaikissa uudemmissakaan taloissa
sahkoverkon kapasiteetti ei valttamatta riita autojen lataami-
seen, jos ollaan toteuttamassa isompaa jarjestelmaa.

Sahkoremontti katsotaan tavanomaiseksi uudistukseksi, jo-
hon riittdd asunto-osakeyhtitlain mukaan enemmiston paatos.
Isdanndintiliiton verkkosivujen mukaan taloyhtié voi kuitenkin
toteuttaa latauspisteitd muutamalle autolle ilman sdhkojarjes-
telmé@n muutostoitd, mutta kapasiteetin riittdvyys on silloin tar-
kistettava. Lisaksi on selvitettdvd, kuinka moni osakas haluaa
hankkia latauspisteen.

- Jos taloyhtioon aiotaan hankkia vain muutama latauspaik-
ka, helpointa on ostaa ne suoraan auton latausjarjestelmia toi-
mittavalta yritykseltd, Almgrén sanoo.

Han suosittelee kuitenkin séhkdsuunnittelijan palkkaamista,
jos ollaan toteuttamassa mittavampaa jarjestelmaa.

- Ammattilaisen palkkaamisen tarve riippuu paljon taloyh-
tion koosta ja tavoitteesta. Ulkopuolinen suunnittelija helpot-
taa latausjdrjestelmdn hankintaa ja auttaa jarjestelmien ja tar-
jousten vertailussa.

Jos latauskartoituksessa selviag, etta autojen lataamista var-
ten taloyhtion sahkoverkon kapasiteettia tarvitsee kasvattaa,
ammattilaiselta saadaan tietoa latausjarjestelmien vaihtoeh-
doista ja sahkéremontin ja latausjarjestelmien kustannuksista.
Jos taloyhtitssa on suunnitteilla isompi piha- tai sahkéremont-
ti, kannattaa latausjarjestelma hankkia samalla.

Léihteet: tukes.fi, isannointiliitto.fi
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Dreamstime

Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLISTA
HUOLTOA El PIDA

UNOHTAA

— REMONTIN YHTEYDESSA VOl
TEHDA MONIA PARANNUKSIA

Katolle pitdisi tehda syksyisin ja kevaisin seka puhdistukset etta tarkistukset. Suotavaa olisi, etta katon
kunnon paasisi tarkistamaan myos ylapohjan onkalon kautta. Kun kattoremontti lahestyy, kannattaa
miettia, mita parannuksia sen yhteydessa kattorakenteeseen voisi tehda ja voisiko kattoremontin
kenties yhdistaa lisdkerroksen rakentamiseen .
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Rakennuksen pitkaaikaiskestavyyden kannalta rakennuk-
sen viidennen julkisivun eli vesikaton toimivuus on tar-
keimmasta paasta.

- Katolle pitdisi tehda syksyisin ja kevdisin sekd puh-
distukset etta tarkistukset ja tarkistaa mahdollisuuksien
mukaan myos sisdakaton kunto, toteaa rakennusopin pro-
fessori Markku Karjalainen Tampereen yliopiston arkki-
tehtuurin yksikosta.

Huollon laiminlyonti voi tulla kalliiksi

Karjalainen toteaa, ettd vedenpoistojdrjestelma pitdisi
puhdistaa joka vuosi ja samalla tarkistaa katon ylapohjan
kunto. Taloyhtitissa tama vaatii aktiivista otetta seka talo-
yhtiolta ettd talohuollolta, etta tarkistukset ja puhdistukset
tehddan varmasti saanndllisesti.

- Vesikatteella on aina tietty elinikd, minka sen arviolta
kestaa. Katon elinikdan vaikuttaa kuitenkin myo6s ilmasto,
kuinka paljon lunta ja jaata katolle kertyy ja miten aurinko
paistaa katolle, syntyykod kenties epdkeskista kuormittu-
mista, joka on myrkkya rakenteille. Havut ja lehdet saat-
tavat tukkia kattokaivoja, jolloin vettd patoutuu piippujen
juurille. Siksi puhdistuksia ja tarkastuksia tulisi tehdd saan-
nollisesti ja seurata erityisesti lavistysten kuntoa.

Karjalainen muistuttaa, etta katon kunnon seuranta ja
vaurioiden ennalta ehkdiseminen on myos taloudellisesti
jarkevaa.

- Jos katto padsee vuotamaan, joudutaan korjaamaan
jo rakenteitakin, ja se vasta kallista onkin.

Lampoelaminen koettelee rakenteita

Katon kunnon seuranta on tarkeaa etenkin Suomen haas-
tavassa ilmastossa, jossa toisaalta kuumuusjaksojen ja toi-
saalta pakkasen seurauksena kattorakenteissa tapahtuu
lampdeldmistd, jossa rakenteiden materiaalit vuoroin laa-
jenevat ja vuoroin supistuvat. Oman lisarasitteensa raken-
teille tuo ilmaston lisdantynyt kosteus.

Lampéatilamuutokset, lumi, loska ja jadtyminen rasitta-
vat erityisesti vesikaton lavistys- ja liitoskohtia.

- Pyrylumi tahtoo myos helposti mennd onkaloihin,
vaikka katto olisikin muuten tiivis. Jos siis suinkin vain paa-
see tutkimaan valikattoa tarkemmin, kannattaa se tehda,
Karjalainen painottaa.

Jos vesikaton tuuletus ei toimi, vesi paasee tiivistymaan
ylapohjaan ja ajan mittaan sinne voi tulla pahaakin vahin-
koa, joka ei valttamatta ndy rakennuksen sisatilassa ennen
kuin pitkan ajan kuluttua. - Kun ylapohja sitten joskus tar-
kistetaan, se voi olla jo hyvinkin laho, Karjalainen toteaa.

Taman vuoksi Karjalaisen mukaan olisikin tarkedaa men-
nd yldpohjan onkaloon, jos sinne vain suinkin paasee, ja
tarkistaa kiinnityskohdat ja niiden lavistysreidt, joihin tulee
helposti vuotoja.

- Ylapohjarakennetta katsomalla |6ydetaan vuotokoh-
dat, oli katemateriaali mika tahansa. Tasakatossa ylapoh-
jarakennetta on valitettavasti vain aika mahdoton paasta
katsomaan tarkkaan kauttaaltaan.

Pieneldimet ongelma katollakin

Ongelmia vesikaton kunnolle saattavat aiheuttaa myos
pieneldimet, kuten linnut ja oravat. Jos esimerkiksi orava
paasee katon ylapohjaan, se voi liikutella lammoneristeitd,
jolloin kosteutta pddsee tiivistymaan ylapohjaan.

- Katon ylapohja kannattaisikin suojata pieneldin- ja
hyonteisverkolla, joka estda lintujen ja muiden eldinten
padsemisen sinne, Karjalainen sanoo.

Mikaan katto ei ole ikuinen, mutta katon kunnon huo-



" Yleisohje on, etta katolle
mennessa otetaan mukaan
harja, sanko ja tiivistemassaa
lapivientien tiivistamiseen.

lellisella yllapidolla vesikaton elinikda voidaan pidentaa ja
samalla saastaa rahaa.

Kattoremonttiin hyvan suunnittelun kautta

Kun vesikaton uusiminen sitten tulee ajankohtaiseksi, on
Karjalaisen mukaan tarkeda ottaa hankkeeseen ammatti-
taitoiset suunnittelijat, jotka tuntevat rakentamisfyysiset
lait ja osaavat tehda tarvittavat ja halutut ratkaisut.

- Kun vesikate pitaa uusia, tulee remonttia miettia ko-
konaisvaltaisesti: millainen vanha kate on, halutaanko se
kenties vaihtaa uuteen, onko kattorakenteessa tilaa lisa-
ldammoneristeille ja pitaako sita esimerkiksi korottaa, ettd
saadaan kunnon tuuletus.

Lisarakentamisella euroja remontteihin?

Katon rakenteen muuttaminen tasakatosta harjakatok-
si on ratkaisu, jolla paitsi saadaan uutta ilmettd rakennuk-
selle, myds parannetaan katon kunnon seurantaa jatkossa.
Karjalaisella on tahan liittyen ehdotus, josta hén on jo pu-
hunutkin paljon.

- Meidan lainsaadantdmme antaa mahdollisuuksia lisa-
rakentamiseen ja sitd suositaankin tana paivana globaalien
ilmastotavoitteiden ja yhdyskuntien tiivistamistavoittei-
den vuoksi. Lisarakentaminen, esimerkiksi ullakkorakenta-
minen, jos siihen on mahdollista ryhtyd, on yksi varteen-
otettava vaihtoehto, jolla saadaan monta karpéasta yhdella
iskulla. Kaikissa paikoissa se ei ole tietenkaan mahdollista
eikd kannattavaakaan, mutta jos on, niin lisdrakentamista
kannattaa ehdottomasti harkita.

Karjalainen toteaa, etta lisdrakentamisella saadaan luo-
tua ensinndkin uutta ilmettd talolle.

- 60-70 -luvun taloista vitsaillaan, etta tekipa niille mita
tahansa kunnostustoimia, niiden ulkondko paranee aina.
Lahiotaloja on joka tapauksessa mahdollista jalostaa ja ke-
hittda ja tama on myo6s kannattavaa, koska niissa on yleen-
sd hyva kantava runko.

Lisdrakentamisella saadaan lisékerrosneligita ja uusia
asukkaita ja sen my6ta myos rahaa taloyhtion remonttei-
hin.

- Lisdrakentamisen ja sen yhteydessa tehtdvan uuden
katon lisaksi tulevilla rakennusneligilld voidaan rakentaa
my0s hissi, jos sellainen taloyhtiosta viela puuttuu.

Vesikatosta puolestaan on mahdollista saada entista
varmempi ja lampoeristykseltddn parempi.

- Vesikaton lamméneristyksen parantaminen on yksi
tehokkaimpia keinoja parantaa rakennuksen energiate-
hokkuutta, Karjalainen muistuttaa.
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Teksti: Marja Haavisto

VIIHTYISYYTTA JA
ASUMISMUKAVUUTTA
IKKUNA- JA PARVEKE-

HUOLLOLLA

Taloyhtion ikkuna- ja parvekeremontit ovat isoja investointeja, ja niiden toteutusaikatauluun
vaikuttaa moni muukin asia kuin kiinteiston ika. Rakennuksen kuntoarviossa seka
kuntotutkimuksessa saadaan tietoa rakenteiden kunnosta ja remonttitarpeista.
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"Remontin ajankohta riippuu myos siita, ovatko rakenteet pakkasenkestavia.

Ikkunat saattavat vaatia monenlaista huoltoa, vaikka suuremmalle
ikkunaremontille ei olisikaan viela tarvetta. Jos ikkunoiden kanssa
on ongelmia, asukas huomaa huollon tarpeen usein itse.

- Asukkaille tulee usein ensimmaisenad ikkunoiden kaytettavyys-
ongelmia, eli ikkunat eivat esimerkiksi aukea helposti ikkunanpe-
sun yhteydessa. Avausmekanismit voivat olla kérsineet tai puuikku-
noissa on saatettu kdyttaa lilkaa maalia. Silloin saattaa riittaa, etta
avausmekanismeja sdddetaan ja poistetaan ylimaardista maalia, Jul-
kisivuyhdistys JSY ry:n hallituksen puheenjohtaja Stina Hyyrynen
neuvoo.

Lasin sumentuminen voi olla merkki tiivistysten pettamisesta.

- Jos ikkunoissa on esimerkiksi eristyslasi- ja lampdlasielement-
teja, ja kosteutta paasee lasien valiin, voi tulla huurtumisongelmaa.
Jos ikkunoista vetaa, tiivisteet kannattaa uusia, mutta korvausilman
saanti pitada myos miettia.

Ongelmista ikkunoissa kannattaa ilmoittaa isannoitsijalle. Urak-
kamaailman verkkosivuilla kerrotaan, ettd taloyhtion vastuulle kuu-
luvat ikkunoiden karmit, ulkopuite ja ulkolasi. Osakkeenomistaja
taas vastaa sisa- ja valipuitteesta, sisemmistd laseista ja tuuletusluu-
kusta seka salekaihtimien kunnossapidosta ja ikkunapuitteiden tii-
vistyksesta.

Tarvetta ikkunaremontille?

Ikkunaremontti voi olla ajankohtainen siina vaiheessa, kun ikkunoi-
den kdytettavyysongelmia alkaa olla paljon ja pienilla kunnostuksil-
la ikkunoita ei saada enaa korjattua.

- Vanhoihin puuikkunoihin voi tulla lahovaurioita tai maali voi
alkaa hilseilld. Maalin tarkoitus on myos suojata ikkunaa, Hyyrynen
muistuttaa.

- Jos ikkunoihin tehddan maalauskunnostusta tai perinteisem-
paa puuikkunan kunnostusta, ikkunan ulko- ja sisdpuitteet irrote-
taan kunnostamisen ajaksi ja tilalle laitetaan véliaikainen suoja. Jos
ikkunat vaihdetaan kokonaan uusiin, se on helppo homma asuk-
kaan kannalta, silld yhden huoneiston ikkunat saadaan yleensa
vaihdettua yhden tydpaivan aikana. Kalusteita on hyva siirtda met-
rin verran pois ikkunoiden edesta asentajien tielta.

Nykyaikaisissa ikkunoissa on monia asumismukavuutta paranta-
via ominaisuuksia, joten vanhojen ikkunoiden vaihtaminen uusiin
parantaa myos viihtyisyytta.

Hyyrynen suosittelee yhdistdmaan remontteja, ja esimerkiksi
julkisivu- ja ikkunaremontti on suositeltavaa tehda yhta aikaa, jotta
ikkunan ja ulkoseinan liittymat saadaan tehtya siististi.

- Riippuu tietysti my6s taloyhtion tilanteesta, miten asiat saa-
daan hoidettua rahoitusmielessa.

Kuntotutkimuksella tietoa korjaustarpeesta

Kiinteistolle tehtdvassa kuntoarviossa katsotaan yleensd koko ra-
kennusta, ja arvio antaa yleiskuvan kaikista rakenteista, kuten ikku-
noista, parvekkeesta ja sisatiloista.

Parvekkeiden huollon ja remontin tarve saadaan tarkemmin sel-
ville kuntotutkimuksella, joka kannattaa Hyyrysen mukaan tehda
ensimmaisen kerran noin 15-20 vuoden ikdiselle rakennukselle tai
aikaisemminkin, jos vaurioita on havaittavissa.

- Kuntotutkimuksessa selvitetdan, mika on riittava korjaustaso

eli mita toimenpiteita tarvitaan.

Parvekkeissa ilmenee toisinaan teknisid ongelmia, jotka eivat
ndy aina asukkaalle.

- Esimerkiksi pakkasrapautuminen ei valttamatta ndy asukkaal-
le ennen kuin se on jo pitkallda. Nakyvampia merkkeja ovat muun
muassa repsottavat pintamateriaalit, jotka voivat ajan mittaan al-
kaa hdiritsemaan.

- Jos pinta alkaa lahtea irti, rakenteissa saattaa olla jotakin vi-
kaa. Betonirakenteiden tutkimiseen erikoistunut ammattilainen voi
ottaa silloin ndytteitd, jotka lahetetaan laboratorioon tutkittavaksi.

Parvekkeita voidaan huoltaa esimerkiksi maalaamalla pintoja,
tasoittamalla tai pinnoittamalla rakenteita tai tekemalla paikkauk-
sia.

- Jos parvekkeen lattian pinnoite alkaa olemaan huonossa kun-
nossa, siitd kannattaa laittaa viestia isannoéitsijalle. Pinnoite toimii
my0s vedeneristeend, joka suojaa betonirakennetta, joten raken-
teet pysyvat paremmin kunnossa, kun pinnoitteet ovat ehjia, Hyy-
rynen kertoo.

Han suosittelee teettamaan parvekehuollon aina ammattilaisel-
la, joka osaa valita oikeanlaiset tuotteet.

Milloin parvekeremontti on ajankohtainen?

Parvekeremontin ajankohtaa voidaan suunnitella sdannollisesti teh-
tavan kuntoarvion ja sita tarkentavan kuntotutkimuksen perusteella.
Siina nahdaan, onko rakenteiden kunnossa havaittavissa muutoksia.

- Isompia parvekeremontteja saatetaan joutua tekemaan jo mel-
ko nuoriinkin kiinteistdihin, mutta ndissa menndan aina kuntotutki-
muksen mukaan. Remontin ajankohta riippuu my®s siitd, ovatko ra-
kenteet pakkasenkestavia. Yleensa 90-luvulta ldhtien rakenteiden
pakkasenkestavyys on ollut hyva, mutta poikkeuksiakin on, jos esi-
merkiksi rakentamisessa on tullut virheitd, Hyyrynen sanoo.

- Ensimmainen huoltokorjaus olisi syytd tehda 15-20 vuoden
ikaisiin taloihin ja perusteellisempi remontti noin 30 vuoden ikaisiin.

Parvekelaseilla suojaa

Parvekeremontteja tehdaan Hyyrysen mukaan jonkin verran myos
erillisind hankkeina eika niita yhdistetd aina julkisivuremonttiin.

- Riippuu paljon materiaaleista, eli onko talo eri materiaalia kuin
parveke. Liittymapintojen maarakin vaikuttaa. Ulokkeellisissa par-
vekkeissa on vahan vahemmin liittyméapintoja julkisivuun kuin si-
sadnvedetyissa parvekkeissa.

- Kevyempi parvekkeen kunnostus on ehka helpompi toteut-
taa erillaan julkisivuremontista. Isommat parvekeremontit kannat-
taa usein tehda julkisivuremontin yhteydessa, silla aiemmin uudis-
tetut julkisivut tarvitsisi muutoin suojata parvekkeiden purkamisen
aikana, joten suojattavaa olisi silloin paljon.

Parvekelasien avulla parveke pysyy yleensd pidempaan hyvassa
kunnossa, koska parvekkeelle tulee silloin vahemman saderasitus-
ta. Hyyrynen muistuttaa, etta parvekelaseja hankkiessa kannattaa
ottaa selvaa mahdollisesta suunnitteilla olevasta parveke- tai julki-
sivuremontista.

- Jos asukas on laittanut omalla rahalla parvekelasit ja parveke-
remontin takia ne tdytyy purkaa pois, ne eivat valttamatta enda sovi,
jos remontissa on esimerkiksi jouduttu laittamaan ylitasoituksia.
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Jos linjasaneeraus alkaa olemaan taloyhtiossa ajankohtainen, kannattaa samalla selvittaa myos muiden remonttien
tarve. Putkiremontin yhteydessa voidaan uusia muun muassa kylpyhuoneet toimivammiksi ja nykyaikaisemmiksi.
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Linjasaneerauksessa remontti koskee yleensa viemareita ja vesi-
johtoja, jolloin putkien nousulinjat uusitaan. Linjasaneerauksia
tehdaan tavallisesti noin 30-50 vuotta vanhoihin kiinteistdihin,
ja sen ikaisissa taloissa alkaa usein olemaan tarvetta muillekin re-
monteille.

Kun putkiremonttia suunnitellaan, onkin hyva miettia, mita
muuta korjausta ja kunnostusta linjasaneerauksen yhteydessa
kannattaa toteuttaa.

- Putkiremontti on moninainen asia, ja se tarkoittaa eri koh-
teissa eri toimenpiteitd. Jokaisessa kiinteistossa taytyy miettia
erikseen, mitd voidaan ja mitd on jarkevaa tehdd, sanoo LVI-Tekni-
set Urakoitsijat LVI-TU ry:n erityisasiantuntija Juha-Ville Mékinen.

Han korostaa, etta kaikissa remonteissa ammattimainen ote
asioihin on tarkeas, ja tehtdvien ratkaisujen tulisi olla hallittuja ja
jarkevia.

Perinteisessa putkiremontissa pintoja uusiksi

Kylpyhuoneen uusiminen tehddan usein putkiremontin yhtey-
dessa, silla putkistoihin paastaan kasiksi kylpyhuoneen kautta.

—Vanhan mallisessa remontissa, jossa uusitaan putkistot ja vie-
dadan ne rakenteiden sisddn, joudutaan rikkomaan rakennetta, ja
seiniin on pakko tehda reikia. Kylpyhuoneessa seinat taytyy silloin
rakentaa ja pinnoittaa uudestaan. Samalla tulee loistava tilaisuus
laittaa nykyaikaisempaa lattialaattaa ja uutta pintaa seiniin, Maki-
nen muistuttaa.

Kylpyhuoneen ilmetta saa muutettua paljon erilaisilla laatoilla,
joita l6ytyy jos jonkinlaista kokoa ja vérid. Laatoitukset vedeneris-
tyksineen kannattaa aina teettdaa ammattilaisella.

Uudet kylpyhuonekalusteet

Kun asentajat ovat valmiiksi paikalla, voidaan pintojen liséksi vaih-
taa my0s pesuallas, wc-istuin, kaapistot ja suihkuseina.

- Putkiasentaja tekee putkitdiden lisaksi myos vesikalusteiden
vaihdon, joten sité varten ei tarvitse hankkia paikalle muita asen-
tajia, ja tasta aiheutuu saastoa tyokustannuksissa. Putkiasentaja
hoitaa samalla kertaa kaikki tarvittavat putkityot, koko kylpyhuo-
ne saadaan kuntoon, ja padstaan yhdella tydbmaan perustamisel-
la, Makinen sanoo.

Han muistuttaa, ettd kylpyhuoneessa ei tarvitse sailyttaa kaik-
kea vanhoilla paikoilla, vaan mahdollisuuksien mukaan muutok-
sia voidaan tehda esimerkiksi vesipisteisiin ja vaihtaa wc-istuimen
ja pesualtaan paikkoja.

- Silloin saadaan lisda toiminnallisuutta ja kdytannollisyytta.
Asuntojen taso nousee, ja se vaikuttaa koko rakennuksen ja osak-
keiden arvoon.

Huoneistokohtaisella vesimittarilla saastoa

Makinen kertoo, ettd vesijohtojen uusimisen yhteydessa huoneis-
toihin asennetaan nykydan myds vesimittarit, joilla padstaan seu-
raamaan huoneistokohtaista vedenkulutusta.

- Asukkaita varmasti kiinnostaa sdastot, joita omilla toimen-
piteilld voi saada aikaan. Huoneistokohtaisen vesimittarin avulla
asukas maksaa vedesta vain oman kulutuksensa mukaan.

Vaikuttaako kylpyhuoneen uusiminen aikatauluun?

Jos kylpyhuoneeseen vaihdetaan kalusteet putkiremontin yhtey-
dessa, ei se Makisen mukaan juurikaan pidenna remonttiaikatau-
lua.

- Asentamiseen ei mene sen enempaa aikaa, kun vanhat ka-
lusteet pitdisi kuitenkin asentaa takaisin. Saastoa tulee tyokustan-
nuksista ja lisdkulua paaasiassa uusista kalusteista.

Kalusteiden toimitusaikataulu kannattaa varmistaa, etta re-
monttiaikataulut saadaan sovitettua yhteen.
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Toteutamme ammattitaidolla niin vaativat
korjaushankkeet kuin uudisrakennuksetkin.

puh. 0400 294 975
olli.matikainen@phamalainen.net

« kylpyhuoneet - kalusteasennukset
« lattia-asennukset - maalaukset

Teemu Paavolainen
teemu.paavolainen@trtrakennus.fi
puh. 040 839 3132
www.trtrakennus.fi

profidoor

Tuotevalikoimamme ovet soveltuvat
liihes kaikkin kohteisiin ja saatte ne
mittatilaustyénii luotettavasti ja nopeasti

Myés avaimet kiiteen palveluna!

Eerik Peltokangas
0400 170 662
eerik.profidoor@gmail.com

Heikki Pihlainen
044 238 0429
heikki.profidoor@gmail.com

Ahjokatu 4, 40320 Jyvaskyla
www.profidoor.fi
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Kevyempi putkiremontti

Jos vanhat putkistot jatetdan rakenteisiin ja uudet putket asen-
netaan vaikkapa koteloihin porrashuoneessa, ja viemaérit saneera-
taan pinnoitusmenetelmilla, esimerkiksi sukitetaan viemarin sisa-
pinnat, kylpyhuoneen pintoja ei remontin aikana tarvitse rikkoa.

- Silloin ei valttamatta ole hyotya yhdistda muita remontte-
ja. Jos vesikalusteet alkavat kuitenkin olla jo kdyttoikansa paassa,
kannattaa miettia vaihtamista. My6s laatat voi silloin vaihtaa, jotta
pesutiloista tulee kauttaaltaan nykyaikaisemmat.

Asunnon taso nousee keittioremontilla

Keittiossa tehtdva remontti ei yleensa liity varsinaiseen putkire-
monttiin.

- Koska putkilinjat 16ytyvat kosteiden tilojen puolelta, putkire-
montissa keittion pintoja ei yleensa tarvitse avata, Mdkinen sanoo.

Keittiokalusteiden vaihtamisella saadaan kuitenkin asunnon
tasoa nostettua, ja remontointi voi olla jarkevaa silloin, jos asuk-
kaat ovat muutenkin pois asunnolta putkiremontin vuoksi. Jos
esimerkiksi kylpyhuoneremontin yhteydessa tarvitaan muita am-
mattilaisia, heille voi olla tarvetta muuallakin asunnossa. Tyokus-
tannuksissa saadaan saastod, kun osaajia on jo valmiiksi paikalla.

- Jos kylpyhuoneen koteloita on rakentamassa esimerkiksi ra-
kennuspuolen kavereita, voidaan miettid, mita muuta he voisivat
asunnossa tehda.
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Huoneistokohtaiset remontit

Kaikki osakkaat eivat vélttamatta halua teettaa ylimaardista re-
monttia putkiremontin yhteydessa.

- Taloyhti6 tilaa tietyt tyot, ja asukas voi sopia urakoitsijan
kanssa sen paalle tehtavat remontit. Silloin asukas voi saada oman
osuutensa edullisemmin. Kaikkien osakkaiden ei kuitenkaan tar-
vitse olla mukana, vaan remontteja voidaan toteuttaa myods huo-
neistokohtaisesti, Makinen toteaa.

Kannattaako sahkéremontti
yhdistaa linjasaneeraukseen?

Toisinaan remonttien yhdistdminen ei tuo etua, vaan siitd voi olla
myos haittaa, jos asukkaalle tulee liikaa hairiota, ja remonttiaika
kokonaisuudessaan venyy pitkaksi.

- Putkien uusiminen ei liity suoraan sahkétoihin, mutta jos kiin-
teistossa aiotaan tehda jotakin muuta isompaa remonttia, voidaan
se liittaa putkiremontin yhteyteen. Asukkaat saattavat asua muu-
alla linjasaneerauksen ajan, joten silloin on jarkevaa tehda myos
muita kiinteiston kuntoa parantavia toitd, jotka haittaisivat asu-
mista. Tall6in voidaan toteuttaa remontteja, joille joka tapaukses-
sa olisi lahitulevaisuudessa tarvetta, Makinen sanoo.

Han muistuttaa, ettd eri remontteihin tarvitaan juuri kyseisen
alan osaajia, ja yhdistaminen on yleensa jarkevaa silloin, jos voi-
daan kayttda samoja ammattilaisia eri remonteissa.
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- Esimerkiksi sdahkoasentaja tarvitaan sahkoremonttiin, A S I A N A] O T O I M I S T O

eika putkien asentajista ole siina hyotya.

Siistdja isompia remontteja yhdistimalla TUOMO TAPPER

LVI-Tekniset Urakoitsijat -verkkosivujen mukaan paakaupunki- . .
seudulla tehdd@n enemman muita korjaustoimia putkiremon- Kauppakatu 5AT, %OIOO ]yvaskyla
tin yhteydessa kuin muualla Suomessa. Yleisimpia ovat sdhké- Tuomo Tapper, asianajaja, varatuomari
ja televerkkojen uusiminen, energiatehokkuutta parantavat puh. 0400 648 345

korjaukset seka remontit taloyhtion yhteisissa tiloissa. Myos
piha-alueita seka salaoja- ja sadevesiputkistoja uusitaan.

- Eri remonttien yhdistamisen hyddyt liittyvét yleensa toimisto@tuomotapper.com

muun muassa tydmaan perustamiseen ja suojauksiin. Kustan- puh. 040 537 3204
nussaastoa tulee myos tyontekijoiden sosiaalitiloihin ja kulke- www.tuomotapper.com
miseen sekd muuhun logistiikkaan liittyvissa asioissa, Makinen \

sanoo.

Esimerkiksi julkisivuremontin yhdistamisesta putkiremont-

tiin ei ole hdanen mukaansa juuri hyotya, koska remontti ja siita SANEERAUSPURKUTOITA VUODESTA 1988

aiheutuvat hairiot kohdistuvat eri paikkaan.
- Siita voi aiheutua my6s asukkaalle tarpeettoman paljon
hairiota, kun tehdaan remonttia yhta aikaa seka asunnon sisal- E RI Ko I s P U RKU OY
la etta talon ulkopuolella. 0400 648 590 040 156 171 2
’

Energiatehokkuuden tavoitteet huomioitava JYVASKYLA | erikoispurku@luukku.com

Kiinteistoremontissa voidaan uusia mahdollisesti myos raken- "

nuksen l3mmitysmuoto, e ASBESTIN JA KIINTEISTOJEN PURKUA
Makinen kertoo, ettd seuraavan kymmenen vuoden aikana e Metallirakenteiden purkua e Timanttitoita

on kunnianhimoiset tavoitteet energiatehokkuuden suhteen, . . . .

ja sitd parantavia toimenpiteitd on tuotava mukaan my®s re- ¢ Asbestikartoitukset ja homepolysaneeraus

montteihin. - Tata ovat pehmentamassa erilaiset tukipaketit.
Paine energiatehokkuuden lisdamiseksi on kuitenkin kova, ja
kiinteiston energiankulutuksen pienentdmiseen liittyvia asioi-
ta tullaan miettimaan jatkossa paljon.

e Betonilattioiden jyrsinta ja hionta

Remontit aiheuttavat hairiota, ” 1a «
mutta lopputulos palkitsee = mista lw'a's“\al\ seudu

» laadu\\as\a rakenta!

e SUUNNITELL
" ~RAKENNUTTAMINEN

Asunnon uudistaminen ja tason nostaminen muuttavat Ma-

kisen mukaan koko putkiremonttiin suhtautumista myontei-

semmabksi, ja siitd aiheutuva hairio ei tunnussilloin niin pahalta. ‘\
- Riippuussiita, miten taloyhtion hallitus ja isannéitsija suh- |

Oy

tautuvat remonttiin ja markkinoivat asiaa asukkaille. On tarke- { : i w:‘b-;:!« "[NI.‘“[“]“]T[AE
a3, ettd taloyhtiossa tehdaan jarkeva suunnitelma. Remonttien &n;‘“«i NTNM | “ E N
suunnittelu on luonteva syy olla tekemisissa muiden asukkai- A VJ—JJ_U-,HHJ |
den kanssa, kun kokoonnutaan miettimaan vaihtoehtoja. Se A tt Si 0400 350 745
on myo6s hyva asia yhteisollisyyden kannalta. . . . ntti sironen
AAKENNUSPALVELU  angg; Sironen 040 841 3953
Léhde: www.Ni-tufi KELJO SIRONEN  Keijo Sironen 0400 645 271

Tutustu: www.rakennuspalvelusironen.fi

TakuEix i Ki TARVITSETKO HALLITILAR
MUURAMESTA YRITYKSELLESI?

* Punasillanmaentie 11 B * 12 kpl x 45 m? tilat

« limanvaihtokanavien puhdistukset

* Piipun nuohoukset Maal _?utllg;;f’ﬁt I1 Kaukolimpé _—
« lImanvaihtokoneiden huolto aalimps | “valvonta | Lattialimmitys

* [Imaméarien mittaukset ® Desinfioinnit *

i ]
puwis YJostamatic

www.tekufix.fi gohemub Just LUIn' {t!
050 555 7848 Kauttamme myas Puh. 0400 189 152 ick 1. con

L perinteiset piipun ul. l Vesmrm‘t-lc y@gmail.com
Luotettava paikallinen! nuohoukset www.vestamatic.fi

27 KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2023



energian

NYTTALOYHTION
KUKKAROLLE _
MIK B% <P

3
LTE N )

Energiail



- Olemme joutuneet epdvarmuuden ja ei-ennustettavuuden ti-
laan. Kukaan ei osaa sanoa varmasti, missa menndan ja millai-
sia yllatyksia on mahdollisesti vield edessa, energia-asiantunti-
ja Paivi Suur-Uski Motivalta kuvailee energian saatavuuteen ja
sen hintaan liittyvaa tilannetta talla hetkella.

Taloyhtitissa mietitddnkin nyt kuumeisesti, mita tilanteelle
olisi tehtdvissa ja miten energiakustannuksissa voitaisiin sads-
taa, etteivat taloyhtion kulut nousisi lilkaa. Joudutaanko kus-
tannusten nousun vuoksi nostamaan vastikkeita tai tinkimaan
jostakin? Auttaisiko lammitysjarjestelman vaihto vai onko ole-
massa muita ratkaisuja, joilla kiinteiston energiatehokkuutta
saataisiin parannettua?

Samanaikaisesti kiihtyva ilmastonmuutos saa miettimaan
energian hinnan lisaksi myos sen vahahiilisyytta.

Lammitysmuoto - onko silla valia?

Kaukoldampo on télla hetkelld yleisin lammitysmuoto taloyh-
tidissa. Se on myos tanad paivana kaikkialla Suomessa padkau-
punkiseutua lukuun ottamatta hyvin vihreda. Suur-Uskin mie-
lestd energian vihreys ei olekaan kysymys, mita tarvitsisi enaa
talla hetkelld kauheasti miettia.

- Energia-ala ratkaisee jaljella olevat ongelmat joka tapauk-
sessa ldhivuosina tai viimeistadn seuraavalla vuosikymmenellg,
jolloin kaikki tarjolla olevat ratkaisut tulevat olemaan vahahii-
lisia.

Myédskdan hinnoissa ei Suur-Uskin mukaan ole merkittavas-
ti eroja. Jos energian hinta nousee, se nousee kaikissa lammitys-
muodoissa, mitadn edullisia vaihtoehtoja ei ole.

Lammitysjarjestelman muutosta ei siis ole Suur-Uskin mie-
lestd syyta miettid, jos kdytossa oleva jarjestelma toimii vield hy-
vin. Poikkeuksena on 6ljylammitys, joka on vield kdytdssa osas-
sa kerros- ja rivitaloyhtigita, ja josta irrottautumista olisi korkea
aika alkaa suunnitella.

- Mutta jos taloyhtio on esimerkiksi kaukoldammdssa, ei ole
mitdan syytd miettia sen vaihtamista. Siind suorastaan kannat-
taa pysya, silla kaukolampo on meidén energiajarjestelmamme
todella térked osa, joka mahdollistaa uusia tulevaisuuden ratkai-
suja, joissa voidaan hyddyntaa paikallisesti tuotettua energiaa.
Esimerkiksi teollisuuden hukkalampdja ei voitaisi hyddyntaa il-
man kaukoldmpoverkkoa, Suur-Uski toteaa.

Energiatehokkuutta lisddviin remontteihin kuuluu myos
lammontalteenoton asentaminen, joka voidaan tehda niin kau-
kolampo- kuin maaldampokiinteistéihinkin. Siind ilmanvaihdon
kautta poistuva energia — noin 25 -35 % — otetaan talteen sen si-
jaan, ettd sen annettaisiin menna hukkaan. Limmaontalteenot-
to onkin Suur-Uskin mukaan yleensa pitkalla tahtdimelld kan-
nattava ratkaisu.

- Nyt, kun remonttikustannukset ovat kallistuneet, lammon-
talteenotosta parhaat kannattavuudet saavat kuitenkin talla
hetkelld ne taloyhtitt, joissa remontti on jo tehty.

Huomio energiatehokkuuden parantamiseen

Olemassaolevaa toimivaa lammitysjarjestelma ei siis ole tar-
peen lahtead vaihtamaan. Ennemminkin kannattaa satsata sii-
hen, ettd kaytossa oleva jarjestelma pidetaan sen kuntoa seu-
raamalla ja huolloilla mahdollisimman energiatehokkaana.

- Energiatehokkuus onkin noussut nyt arvoon arvaamatto-
maan ja siihen panostamalla taloyhti6 voi saada saéstoja jo ensi
talvena, Suur-Uski korostaa.

Monet taloyhtiét ovat suurien sadstdjen toivossa vaihtaneet
kaukoldammosta maalampdihin ja saaneetkin suuria saastoja
lammityskuluissa. Suur-Uskin mukaan ndma saastot eivat kui-
tenkaan ole yleensa pelkadstadan maaldmmon tuottamaa etua.

- Kun on vaihdettu maalamp&on, on koko lammitysjarjes-
telma laitettu remontin yhteydessa kuntoon ja tehty isosti tyota

-
¢ limastointikanavien puhdistukset

* Kanavistojen videokuvaukset

¢ Suodatin- ja tarvikemyynti

s, * Mittaukset ja saadot
¢ [Imastointiurakointi

@ 0500 664 854

www.ilmastointisavolainen.fi
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KORJAUSRAKENTAMISTAL
OSAKKAITA KUUNNELLEN

Huolehdimme korjausrakentamisen palveluista
aina kuntoselvityksistd peruskorjauksiin.
Toimimme isGnnditsijén ja taloyhtion

tukena kaikissa taloyhtién korjaustarpeissa

vuosikymmenten kokemuksella.

Granlund

Ofta yhteyttd
»Granlund Jyvaskylé Oy
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lammitysverkoston oikeiden asetusten eteen. Limmitysjarjes-
telman tasapainotusta, patteriverkoston saatoa ja muita ener-
giatehokkuutta lisdavia toimia voi tehda muutenkin kuin lam-
mitysmuotoa vaihdettaessa.

- Energiatehokkuus ja saastot saadaan varmistettua, kun
jarjestelmaan lisataan vield lammitysta ohjaava taloautomaa-
tio.

Helpot ja tehokkaat keinot

Energiaa voi saastaa lisaksi erilaisilla pienilld toimenpiteilld,
kuten huoneldmpétiloja alentamalla. Asuntoja ylildmmite-
taan viela talla hetkelld paljon, mika ei ole ilmanlaadun eika
asumisterveydenkaan kannalta hyva asia.

- Tutkimusten mukaan tiettyyn lampétilaan myos tottuu.
Monissa taloyhtidissa saataisiin sadstoa jo, kun huonelampéti-
loja laskettaisiin 20-22 asteen tasolle.

Lampdtilan korkealla pitémisen tarve voi johtua ilman-
vaihdon puutteista, mika saattaa tuntua vaikkapa vedon tun-
teena asunnoissa. llmanvaihtojdrjestelman saatojen tarkistus
ja niiden laittaminen kohdalleen seka ovien ja ikkunoiden tii-
vistdminen auttavat ratkaisemaan tdaman ongelman, jolloin

Lampotilat
kohdilleen

Taloyhtiossa kannattaa seurata eri tilojen huoneldmpétiloja,
jotta tiloja ei lammiteta liikaa. Liséksi lampétiloja seuraamalla
on mahdollista havaita vikaantuminen lammitysjarjestelmdssa.

Lammityskaudella yleisind ohjearvoina voidaan pitda seu-
raavia lampotiloja. Kannattaa kiinnittda huomiota my6s mui-
den kuin asuintilojen lampétilojen alentamiseen. Porraskdyta-
van ei tarvitse olla yhta lammin kuin asuintilan.

« Asuintilat 20-22 °C

« Porrashuoneet, varastotilat 15-18 °C
« Autotallit noin 12 °C

« Kylmakellarit 4-6 °C

Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysohjeessa todetaan,
ettd asuinhuoneen sisdilman lampdtilan valttava taso on 18 °C.
Lammityskaudella sisdilman [ampétilan tulisi pysya alle 23-24
°C:een.

Taloyhtiossa on tarkeaa, ettd jokaisessa huoneistossa on
lampomittari sisdilman lampotilan mittaamista varten. Nain
pystytddn seuraamaan lampdtiloja lammityskaudella ja havait-
semaan mahdolliset ongelmat lammitysjarjestelman toimin-
nassa.

Ldhde: Motiva
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huonelampétilan alentaminen ei tunnukaan enaa niin epa-
mukavalta.

Toinen asia, milld voitaisiin saada nopeasti saastoja, on
ldampiman veden kulutuksen vahentaminen. Kayttoveden
ldmmittamiseen kuluu tyypillisesti noin 20-30 % kiinteiston
ostetusta lammitysenergiasta.

Eniten lamminta vettd kuluu peseytymiseen. Suihkuaiko-
jen lyhentaminen onkin yksi merkittdva asia, jonka jokainen
asukas voi tehda taloyhtion energiansaaston eteen.

Vesimittareiden kayttoontto on ollut yksi tehokas keino,
jolla monissa taloyhtitissa on saatu lampiman veden kulutus-
ta alennettua huomattavasti. Nykyaan vesimittarit tulee lisata
huoneistoihin isompien korjaushankkeiden yhteydessa, mut-
ta Suur-Uskin mukaan ilman vesimittareitakin voitaisiin talo-
yhtiossa saada sdastojd, kunhan vain yhteista tahtoa Ioytyy.

- Joissakin taloyhtidissa on jo tehty kampanjointia asian
suhteen ja saatu silla my6s hyvia tuloksia aikaiseksi. Jo tietoi-
suus siitd, miten paljon energiaa taloyhtiossda menee veden
lammitykseen, herdttdd monet miettimaan omaa vedenkayt-
téaan. Myos painetason tarkistuksilla ja vetta sadstaviin vesi-
kalusteisiin vaihtamalla voidaan saada saastoja veden kulu-
tuksessa.

Pexels




Uusilla palveluilla energian-
saasto helpommaksi

Loimua Oy tarjoaa nyt asiakkailleen entistakin vahapaastoisempaa kaukolampoa ja monipuolisempia
palveluja, jotka parantavat niin energiatehokkuutta kuin asumismukavuuttakin.

Loimua Oy tuottaa ja toimittaa kaukoldmpda Kanta-Hameessa Ha-
meenlinnaan, Lammille, Turenkiin ja Tervakoskelle. Loimua Oy:n
myyntipaallikkd Toni Nikkanen kertoo, ettd kaupunkien taajamien
alueella ja ydinasutusalueella kaukoldmpdverkko on varsin laaja.

- Kaukoldampd on Suomen suosituin lammitysmuoto ja suurin
osa uusista rakennettavista kiinteistoista liitetddn Suomessa kauko-
lampdverkkoon. Loimualla on yhteensa n. 2000 kerros -ja rivitaloa
asiakkaina ja yhteensd noin 85 0000 ihmistd kaukoldammon piiris-
sa, Nikkanen toteaa.

Toimintavarma ja ymparistoystavallinen
kaukolampo

Kaukolammon kilpailuvaltteja ovat helppous, huolettomuus seka
toimintavarmuus. Nikkanen kertoo, ettd Loimuan kaukolammon
toimintavarmuus on 99,9 prosenttia.

- Kaukoldmpd on asiakkaalle ddrettdoman huoleton ja luotettava
vaihtoehto. Lammitysta ja lampiman kdyttoveden riittavyytta ei tar-
vitse jannittdd. Huolehdimme niistd 24/7 asiakkaan puolesta, ja asi-
akas voi keskittya muihin asioihin. Asiakkaan kaukolampolaitteet eli
ldammaonjakokeskus on ldhes huoltovapaa ja sen kayttoika on tyypil-
lisesti yli 20 vuotta.

Kaukoldmmon kilpailukyky on vahvistunut viime aikoina en-
tisestaan. Sen investointikustannukset ovat pysyneet maltillisi-
na. My6s vuosittaiset kayttokustannukset ovat muuttuneet kauko-
ldammon eduksi sahkdnhinnan voimakkaan nousun ansiosta. N&in
erityisesti ldhiaikoina uusituilla sdhkosopimuksilla. Vuosittaiset
kayttokustannukset ja laitteiden takaisinmaksuajat puoltavat kau-
koldmmon kayttoa verrattuna sahkoon perustuviin ldmmitysmuo-
toihin kuten lampopumppuratkaisuihin.

Kaukoldampd on myds ymparistdystavallistd. Himeenlinnan uu-
den biokattilan my6ta uusiutuvan energian osuus Loimuan lam-
montuotannosta on noussut perdti 91 prosenttiin.

- Se on kova luku, ja tyota jatketaan edelleen kohti taytta hiili-
neutraaliutta. Paikallisen uusiutuvan energian kaytto tuo myos tyol-
lisyytta alueelle. Lisaksi hyédynnamme kaukolampodverkoissamme
yhteistyokumppaniemme eri prosesseissa syntyvaa hukkaldampoa,
joka muuten menisi sananmukaisesti hukkaan, Nikkanen muistut-
taa.

Lisad energiatehokkuutta

Lammitys toimii oikein ja energiatehokkaasti kun perusasiat ovat
kunnossa. Tata varten Loimua tarjoaa asiakkaiden avuksi monipuo-
lisia palveluita.

- Isannoitsijat ovat kayttaneet paljon maksutonta Asiakasnet-
palveluamme, jonka avulla voi seurata ja vertailla kiinteiston ener-
giankulutusta. Toinen maksuton lisdpalvelu, jota tarjoamme kau-
kolampoasiakkaillemme, on lampokatselmus. Asiantuntijamme
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suorittaa kiinteiston lammonjakohuoneessa katselmuksen, eli kdy
lapi lammityslaitteet ja niiden toimintakunnon seka tekee niista ra-
portin esimerkiksi isannditsijalle.

Loimualta on mahdollista saada myds avaimet kateen -palvelu-
na kaukolampolaitteiston uusimisen, kun se tulee ajankohtaiseksi.

- Tama on hyvin suosittu palvelu, koska se tulee taloyhtidasiak-
kaille paitsi helpoksi my&s edulliseksi. Huolehdimme kaikesta, ja las-
kutus hoituu viiden vuoden aikana kaukoldampdlaskun yhteydessa.
Tama myos on energiatehokkuutta parantava toimenpide.

Tayden palvelun lahikumppani

Lammitysmarkkinoiden kehittyessa Loimua haluaa tarjota entista
monipuolisempia ratkaisuja asiakkaidensa eri tarpeisiin. Loimuan
Lampoluotsi Valvomo -palvelun piirissé on jo noin 150 kiinteistoa.

- Valvomopalvelun avulla huolehdimme asiakkaan lammitys-
laitteistojen hyvasta kunnosta ja oikeanlaisesta toiminnasta. Pal-
velumme soveltuu monenlaisiin kohteisiin kaukolampd6- ja lampo-
pumppukohteista hybridilammitysjarjestelmiin. Asiantuntijamme
valvovat asiakkaan laitteistoja keskusvalvomossa jatkuvan Loimu-
an tietoturvallisen etdyhteyden avulla, ja puuttuvat mahdollisiin vi-
koihin ja hairiéihin heti niiden ilmetessd, mika parantaa l[ammityk-
sen toimintaa ja kustannustehokkuutta.

LOIMUA

Loimua Oy

Toni Nikkanen Myyntipaallikké 040 707 8332
Vankanlahde 7, PL 4, 13101 Hameenlinna
Saamme lammon elamaan

www.loimua.fi
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Riskeihin varautuminen
kannattaa taloyhtiossakin

Usein ajatellaan, etta asianajajaa tarvitaan vasta sitten, kun kasissa on konflikti, joka pitaa
ratkaista oikeudessa. Mielekkaampaa ja huomattavasti edullisempaa olisi kuitenkin riskeihin

varautuminen ja niiden hallitseminen jo ennakolta.

- Meilld on paljon sellaista erikoisosaamista, joka auttaisi asunto-
osake- ja kiinteistoyhtitita riskien kartoituksessa ja hallinnassa. Talla
hetkella tilanne on enimmakseen se, etta me tulemme kuvaan mu-
kaan vasta sitten, kun jotain on jo sattunut ja sita sitten setvitaan,
toteaa asianajaja ja osakas Antti Kuikka Asianajotoimisto Puranen,
Kiviluoto & Co Oy:sta.

- Taloyhtiot eivat valttamatta tieda tai tule ajatelleeksi, etta
asianajotoimiston kanssa voisi naitad asioita selvitella. Olemmekin
miettineet, ettd voisimme tarjota yhtidille tietoiskuja tai matalan
kynnyksen koulutuksia riskien kartoituksesta.

Riskeihin varautuminen todella kannattaa, koska realisoitues-
saan ne saattavat pahimmassa tapauksessa aiheuttaa miljoonaluo-
kan vahingonkorvaukset. Vahintaankin riskit pitdisi kartoittaa am-
mattilaisen avulla ja paattad, mihin varaudutaan ja mihin ei.

Erilaiset urakkasopimukset tehdadan taloyhtidissa paasaantoi-
sesti vakioehtojen mukaan. Jos yhti6 haluaa sopimuksiin jotain va-
kioehdoista poikkeavaa, kannattaa kaantya asianajotoimiston puo-
leen jo sopimuksen laatimisvaiheessa. Joissakin yhtidissd nimittdin
on erityispiirteitd, joiden vuoksi sopimuksiin saatetaan tarvita taval-
lisesta poikkeavia ehtoja.

- Sopimuksissakin on loppujen lopuksi kyse riskien hallinnasta
eli siita, miten vastuut jakautuvat siina tilanteessa, jos jokin menee
pieleen, muistuttaa Antti Kuikka.

Laiha sopu on aina parempi kuin lihava riita

Sopimusriitoja ei voi aina huolellisellakaan sopimisella valttaa. Toi-
sinaan voi myds syntya riitatilanne yksittaisen osakkaan tai taloyh-
tion valilla tai yhtio joutuu ottamaan huoneiston haltuun esimerkik-
si maksamattomien vastikkeiden vuoksi. Tietysti Puranen, Kiviluoto
& Co auttaa asiakkaita erimielisyyksien sovinnollisessa ratkaisemi-
sessa samoin kuin oikeudenkdynneissd. Toimiston asianajajat ovat
hyvin kokeneita oikeudenkayntiasiamiehia ja avustavat asiakkaita
saannollisesti ja menestyksekkaasti erilaisissa oikeudenkéynneissa
aina ylimpia oikeusasteita myoten.

- Itse suosin ja suosittelen sitd, ettd asiat ratkottaisiin mieluum-
min sopien kuin vietdisiin paatokseen riidellen. Oikeudenkaynti on
kuluttava prosessi yksittdisen osakkaan kannalta, mutta eivat ne
helppoja ole yhtion vastuuhenkil6illekaan - siis hallituksen jasenil-
le, puheenjohtajalle ja isannditsijoille. Varsinkin pienissa yhtidissa
riitely ndkyy henkildsuhteissa pitkaan. Siksi laiha sopu on aina pa-
rempi kuin lihava riita, sanoo Antti Kuikka.

- Yksikaan asunto-osakeyhtio ei ole olemassa konflikteja varten
vaan siksi, ettd osakkaat pystyisivat hyodyntamaan hallintaoikeuk-
siaan maksimaalisella tavalla. Mitd vdhemman yhtio joutuu maksa-
maan varoja ulkopuoliselle jonkin riidan ratkaisemisesta, niin sita
enemman varoja jaa kdytettavaksi taloyhtion hallintaan ja osak-
keenomistajien omiin tarpeisiin, silla viime kadessa riitojen ratkai-
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susta oikeudessa maksavat kaikki kohoavien vastikkeiden muodos-
sa.

My6s vahingonkorvauskysymykset voivat muodostua joskus
hyvinkin monimutkaisiksi. Vastuu- ja korvauskysymysten selvitta-
miseen saatetaan tarvita erityistd vahingonkorvausoikeudellista
asiantuntemusta etenkin silloin, jos vahingonaiheuttaja- tai vahin-
gonkarsijapuolella on useita henkilgitd, eivatka vastuusuhteet tai
aiheutuneen vahingon suuruus ole selvasti havaittavissa. Ensisijai-
sesti korvausasiat pyritaan ratkaisemaan sovittelemalla, mutta Pu-
ranen, Kiviluoto & Co Oy:n asianajajilla on kokemusta my®os riitojen
ratkaisemista oikeusteitse, mikali neuvottelutulokseen ei paasta.

Sanna Kostamo

Asianajotoimisto Puranen, Kiviluoto & Co Oy
www.puranen-kiviluoto.fi

Kauppakatu 41 A, 40100 Jyvaskyla

0144110 600
asianajotoimisto@puranen-kiviluoto.fi



Putkiston eristaminen
saastaa energiaa ja
suojelee rakenteita

Seka taloteknisten putkistojen kayttoikaan etta energiatehokkuuteen
vaikutetaan jo saneerauksen tai uudisrakentamisen suunnitteluvaiheessa.

- Valitsemalla kohteeseen virtaaman mukaan oikeat putkikoot, kes-
tavat materiaalit, tehokkaat eristeet seka laadukas asennus, saa-
daan putkistojen lampohavict ja veden kondensoituminen estettya
mahdollisimman tehokkaasti. Samalla vaikutetaan putkistojen aa-
nieristykseen ja paloturvallisuuteen. Putkiremontissa oikealla eris-
tykselld onkin suuri taloudellinen merkitys, painottaa ISOVER Tek-
nisten eristeiden aluemyyntipaallikko Marko Hjelt Saint-Gobain
Finland Oy:sta.

Oikein mitoitettu ja asennettu eristys saastaa rakennuksen lam-
mityskustannuksia, silld ldmpimissa putkistoissa kaikki lampohaviot
aiheuttavat energianhukkaa. Kylmavesi- ja jaahdytysputkissa eris-
tysta tarvitaan puolestaan pitdmaan ympariston 1ampo jarjestel-
man ulkopuolella.

Oikein asennettu, alumiinilaminoitu eriste muodostaa tehok-
kaan hoyrynsulun, joka estaa kosteuden tiivistymisen. Putkien pin-
taan kondensoitunut vesi saattaa ajan mittaan vaurioittaa putkia
seka aiheuttaa ongelmia rakenteissa. Siksi myds rakennuksen sisalla
kulkevat sade- ja jatevesiviemdrit on kondenssieristettdva koko ra-
kennuksen mitalta kosteuden tiivistymisen valttamiseksi. Oikeanlai-
nen eristys ja tarvittaessa lammityskaapelointi estavat putkien jaa-
tymisen ja jaatymisestd johtuvaa halkeamista.

Lammityskouruissa on eroja

Markkinoilla on monenlaisia putkieristyskouruja, joiden eristysky-
vyssd, asennustekniikassa ja pinta-asennusten ulkon@dssa on eroja.

- Kevyet ja taipuisat putkikourueristeet ovat niin sanottuja pys-

tykuituisia ja kovat kourut vaakakuituisia. Vaakakuituisten putkiko- SAINT-GOBAIN
urujen ldmméoneristyskyky on useita milliwatteja pystykuituisten

lammoneristyskykyd parempi. Kannattaako sdastda hankintahin- ISOVER Tekniset eristeet
nassa muutama satanen, kun laadukkaamman eristyksen hintaero tekniset.isover.fi
on maksettu jo parissa vuodessa, ja sen jalkeen sadstoa tulee ener- asiakaspalvelu@saint-gobain.com
gialaskussa koko putkiston elinkaaren ajan, Hjelt kysyy. puh. 020 775 5102

Pystykuituisten putkikourujen normaali asennustapa saattaa ai-
heuttaa putkistojen kulmissa aukeamista ja siten seka suuria lam-
pohavioditd ettd kondensoitumista. Sitd on kuitenkin vaikea huoma-
ta asennustilanteessa, koska kourut ovat alumiinipintaisia.

— Olemme rikkoneet vanhaa kasitysta aanieristyksesta. Ennen
ajateltiin, ettd mita painavampi eriste, sitd parempi danieristys. Mut-
ta mineraalivillassa painoa huomattavasti tarkedampaa on kuidun
rakenne. ULTIMATE on kevyttd, jopa 25 prosenttia kevyempéaa kuin
perinteinen kivivilla, &@nieristyksessa 66 kg/m3:n ULTIMATE vastaa
130 kg/m3 kivivillaa, Hjelt huomauttaa.

Suomessa putkikouruilta edellytettavat laatuvaatimukset 16yty-
vat talotekniikan rakentamisen yleisistd laatuvaatimuksista, TTRyl
2002:sta. Putkikouruilla on myos oltava CE-merkki seka suoritus-
tasoilmoitus, DoP, joka kertoo muun muassa tuotteiden lammon-
eristyskyvyn eri keskilampétiloissa.

33 KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2023



\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea
sade- ja jatevesiviemareiden korjaamisesta muovin avulla jo vuon-
na 1989. Innokkaana veneilijand han huomasi, ettd sama muovi
joka pitda veden ulkona veneests, sopii kdytettavaksi myos vanho-
jen viemadrijarjestelmien korjaamiseen. Edstrom innostui ideasta ja
tyoskenteli vuosia menetelman kehittamisen parissa. Patentin saa-
misen jalkeen ensimmainen Proline-korjaushanke toteutettiin Gav-
lessd vuonna 1995.

Tana pdivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroo-
passa. Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuo-
tekehitystyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salai-
suus.

- Pyrimme jatkuvasti kehittamdan ja parantamaan tydtapojam-
me seka kdyttdmidamme tekniikoita, kiteyttda toimitusjohtaja Risto
Heiniemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittémien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien an-

siosta vanhoja viemareita ei tarvitse repia auki tai rakenteita purkaa
saneerauksen yhteydessa.

Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdis-
tustyokalun avulla. Puhdistettu viemari kuvataan kauttaaltaan vie-
marikameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka
havainnoidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat
viemarin rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdén ruiskuva-
letaan polyesterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodos-
tuu useamman kerroksen jalkeen noin 3 mm.

- Menetelma on taman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemarit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalla
jo ylimiljoonan kerrostaloasunnon viemarit. Yhden asunnon viema-
reiden saneeraus kestad vain pdivan. Proline-menetelmalla viema-
reita on saneerattu lisaksi muun muassa sairaaloissa, liikekiinteis-
toissa ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinika uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoeh-
toisesti ruiskuvalun sijaan voidaan kayttaa erikoisvalmisteista Pro-
Soc-viemarisukkaa.

Sukittamalla saneerataan paaasiassa pohja- ja tonttiviemareita
mutta myds huoneistojen viemareitd. Molemmissa menetelmissa
valmis putki tarkistetaan viemdarikameralla. Kuvamateriaali sanee-
ratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan muistitikulle
ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa. Kiinteiston
omistaja tai tyon tilaaja saa my0ds perusteellisen tydomaadokumen-
taation ja 10 vuoden vuotamattomuustakuun.

Viestintd on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojek-
tien kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssa infotilaisuudessa
projektin padakohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden
elamadan kaydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kir-
jallisesti suoraan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus
PROSOC-viemérisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesteri-

kuituhuovasta, jonka sisélla on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta
sukka kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemdrisukka ja
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haaravahvikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemadriin ja
kovetetaan uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelméssa kaytettava materiaali on po-
lyesteripohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja.
Muovi on styreenitdnta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkis-
ta vahvoja, itsekantavia ja kestavia mekaanista kulutusta vastaan.
Polyesteri omaa my6s erinomaiset korroosiota vastustavat ominai-
suudet.

- Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynpo-
rauslautoilla terdsrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&itd molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kaytettiin
muun muassa Suomen suurimmalla viemdrisaneeraustydmaalla
Helsingin Siltamédessa. Kokonaiseen asuinalueeseen kuuluu noin 40
eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerrostalohuoneistoa. Kaikissa
taloissa pohjaviemarit sukitettiin ja pysty- seka vaakaviemarit ruis-
kuvaletiin Proline-menetelmalla.

https://proline-group.com/fi
info@proline-group.fi
010239 0060

PROLINE
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Teksti: Elina Salmi

LUKITUKSEN
UUDET TUULET

Alykkat lukot ovat jo monessa taloyhtiossa arkei./'ei'ai.
Ja miksikas ei — kadonneiden avainten kuumein

etsinta ja lukkojen uudelleen sarjoitukset ovat niiden
myota historiaa. Myos vanha mekaaninen jarjes a
on melko helposti paivitettavissa alykkaaksi. W‘

Freepik



- Uudiskohteisiin asennetaan lukitusjarjestelmid laidasta laitaan,
mutta esimerkiksi vuokrakohteissa valinta kohdistuu nykyaan la-
hes poikkeuksetta dlyjarjestelmaan, toteaa lukkoseppamestari Kat-
ri Koskela.

- Se on jarkevaa, koska vaihtuvuus on suurempi kuin vaikkapa
osaketaloissa. Avaimia katoaa useammin ja dlyjarjestelmassa nii-
den kulkuoikeuksien poistaminen on helpompaa ja edullisempaa
kuin perinteisessa, mekaanisessa lukitusjarjestelmassa. Siten alykas
lukitusratkaisu maksaa itsensa aika nopeasti takaisin, vaikka onkin
kalliimpi kuin perinteinen, mekaaninen lukitus.

- Pienet osaketalot valitsevat usein mekaanisen lukitusjarjestel-
man kustannussyistd, mutta esimerkiksi arvotalot — joissa ei valt-
tamatta vahaisen vaihtuvuuden takia ole tarvetta alylukitukselle —
vaihtavat siihen, koska hyva lukitus yllapitdad myos asunnon arvoa
suojauksen lisaksi.

Kadonneet avaimet aiheuttavat padnvaivaa

Perinteisen, mekaanisen lukituksen akilleen kantapaa on katoavat
avaimet. Kun avain hukkuu, niin vaikka asunnon lukko sarjoitetaan
uudelleen, padsee mahdollisesti vadariin kasiin joutuneella avaimel-
la edelleen kulkemaan talon yleisissa tiloissa.

Lukon uudelleen sarjoitus on myds hidas prosessi. Kuvittele ti-
lanne, jossa kassisi varastetaan ja se sisaltaa seka avaimet etta sel-
laisia henkilGtietoja, joiden avulla voi helposti yhdistda avaimet oi-
keaan osoitteeseen. Mekaanisessa jarjestelmdssa lukkoliike tilaa
sarjamuutoksen ja odottaa joitakin paivia tehtaalta tietoja kadon-
neesta avaimesta ja uusia avaimia. Silld aikaa sina turvaat kotiasi py-
symalld kotona 24/7 ja odottelet lukkosepan tuloa.

Jonkinasteinen riski on myds se, ettd mekaanisia avaimia pystyy
kopioimaan, vaikkei se ihan yksinkertaista olekaan.

Kun talossa on alykas lukitusjarjestelma, muuttuu tilanne huo-
mattavasti helpommaksi ja liséksi sddstyy selvda rahaa. Kadonnut
avain voidaan poistaa kdytosta samana pdivana ja kustannukset
ovat yleensa noin kolmasosa uudelleen sarjoituksesta.

Alyjarjestelméssakin avain on edelleen avaimen nikodinen

Pientaloissa avaimettomat ratkaisut ovat yha suositumpia, mutta
taloyhtitissa luotetaan yha avaimiin. Ne ovat usein talon seniori-
asukkaillekin helpompi ja tutumpi vaihtoehto.

Elektromekaanisissa lukoissa — esimerkiksi iLOQ ja Abloy Pulse
- avain on fyysisesti avaimen ndkdinen, mutta sen sisalld on siru,
jonka lukko lukee ja aukeaa. Jos huoneiston avaimista yksi kato-
aa, poistetaan vain kadonneen avaimen oikeudet. Huushollin muut
avaimet toimivat edelleen normaalisti.

Kéytdnnossa homma toimii siten, ettd alkajaisiksi isannoitsi-
ja saa tiedon kadonneesta avaimesta. Han ilmoittaa asiasta lukko-
liikkeelle, joka laittaa kyseisen avaimen niin sanotulle poistolistalle.
Sen jalkeen lukkoliike kdy kohteessa ja kiertda poistamassa oikeu-
det.

Vield edullisempi vaihtoehto on se, etta lukkoremontin yhte-
ydessa alaovelle on asennettu lukija. Kun tallessa olevaa avainta
naytetaan lukijalle, se “imaisee”sirulle tiedot kadonneesta avaimes-
ta, poistaa sen oikeudet ja levittaa tiedon myos yleisten tilojen lu-
koille. Tallgin asukas itse voi hoitaa avaimen poiston jarjestelmasta.

Kustannussdastd on merkittdva. Mekaanisen lukon uudelleen
sarjoittaminen maksaa noin 350 euroa. Elektromekaanisen - siis
dlylukon - avaimen poisto niin, ettd lukkoseppa kdy kohteessa,
maksaa noin 100 euroa. Jos poisto hoidetaan eténa ja asukas itse
kiertaa tallessa olevan avaimen kanssa lukot lapi, puhutaan enaa
muutamasta kympista.

Alylukko vain omaan oveen?

Uudet jarjestelmat tuovat mukanaan myos skaalautuvuuden. Esi-
merkiksi saunavuorot voidaan antaa niin, etta asukkaan avain toi-
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mii saunan ovessa vain hdnen omalla saunavuorollaan. Samoin niin
sanottujen "emanndn avain”-jarjestelmien kaytto tippuu kokonaan
pois, kun tarvittaessa vain yhteen asunnon avaimeen voidaan liit-
taa laajemmat oikeudet — kulku esimerkiksi pesutupaan, kuntosalil-
le ja vastaaviin paikkoihin.

Alykkaissa jarjestelmissd on myds mahdollista painavalla syyl-
1a (esimerkiksi pyoravarkaudet tai verkkokellarimurrot) laittaa luk-
koihin kulunvalvonta péélle, jolloin lukko luo listaa kédytetyista avai-
mista ja poliisi voi kdyda tarkistamassa, kenen avaimella tiloissa on
viimeksi liikuttu.

Lukoston yllapito-oikeudet ovat uusissakin jarjestelmissa aina
lukkoliikkeelld ja isannéitsija tai kiinteistonhuolto pyytavat muu-
toksia, kun on tarvetta niille. Ndin siksi etta lukitusjarjestelmaan
saa kajota vain sellainen yritys, jolla on poliisihallituksen myontama
turvallisuusalan elinkeinolupa.

Markkinoilla on myos lisélaitteita, joilla voi muuttaa oman asun-
tonsa perinteisen lukon alylukoksi. Laite asennetaan olemassa ole-
van lukkomekanismin paalle niin, ettd olemassa olevaan lukkora-
kenteeseen ei tarvitse tehdd muutoksia. Etdaohjattava moottori
vaantaa lukkonuppia ja avaa oven - haluttaessa automaattisesti,
kun lahestyt oveasi dlypuhelimen bluetooth-yhteys paalla.

Vempeletta ohjataan dlypuhelinapplikaatiolla ja se maksaa joi-
takin satasia. Lukko toimii edelleen myds avaimella.

Haastateltava toimii IHL Turva Oy:ssd toimitusjohtajana, on Turvau-
rakoitsijat ry:n ensimmdinen varapuheenjohtaja ja on maamme en-
simmdinen lukkoseppdmestarin vaativan tutkinnon suorittanut nai-
nen.

Freepik

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2023




Freepik

Teksti: Tiina Raatikainen

TALOYHTION
SIIVOUKSESSA
KANNATTAA
PANOSTAA
LAATUUN

Siisti porraskaytava on taloyhtion
kayntikortti, hyvina sailyneet

pinnat taloyhtion pitkan tahtaimen
kunnossapitoa. Siivouspalvelua
ostettaessa on syyta kiinnittaa huomiota
laatuun, mutta myds palveluntarjoajan
vastuullisuuteen.




Siivouspalvelun kustannuksista 85%, joissakin tapauksissa
jopa 90%, on henkiléston palkkauskustannuksia.

Vaikka yleinen kuvitelma on, etta kaikki osaavat siivota,
on tehokkaassa ja laadukkaassa siivouksessa kyse nimen-
omaan ammattitaidosta. Ei ole samantekevaa, milla aineil-
la, menetelmilla tai milla kosteudella lattiat esimerkiksi pes-
taan.

- Siivouspalvelua ostettaessa tulisi kiinnittdada huomio-
ta laadulliseen osaamistasoon, miten hyvin palveluntuotta-
ja panostaa henkildstonsa perehdyttamiseen ja kouluttami-
seen. Se merkitsee aina myos rahallista panosta. Laadusta
kannattaa maksaa eika halvin todellaan ole aina se paras, to-
teaa toiminnanjohtaja Sari Mattila SSTL Puhtausala ry:sta.

- Pitkalla aikavalilla laadukas palvelu on myds se edulli-
sin, Mattila jatkaa.

SSTL Puhtausala ry on puhtausalan neuvonta- ja koulu-
tusjarjesto, joka auttaa puhtausalalla toimivia kehittymaan
ammatillisesti ja etenemaan urallaan seka jakaa yleista tie-
toa alasta ja sen kehittamisesta kiinnostuneille toimijoille ja
yhteiséille.

SSTL:ssa on haluttu tuoda esiin sitd, ettd myos asiakkaita,
kuten taloyhtiota, pitdisi kannustaa ja sitouttaa laadunval-
vontaan. Jos laatu ei kiinnosta asiakasta, niin vaarana on, et-
tei siivouksen laadun kehittaminen kiinnosta pitkalla tahtai-
mella palveluntoimittajaakaan. Tarvittavien toimenpiteiden
tekematta jattdminen saattaa johtaa myhemmin isompiin
ja kalliimpiin korjaustoimenpiteitd vaativiin ongelmiin, ku-
ten lisddntyvaan perussiivouksen tarpeeseen ja pintamate-
riaalien kulumiseen.

Siivous kiinteiston tarpeiden mukaan

Mattila ndkee, ettd palvelusuunnitelma tulee laatia aina
kiinteistokohtaisesti ja yhteistydssa palvelunostajan kanssa,
maadrittaa tarpeet ja se, miten laatua valvotaan.

- Itse en kannata nelidtehoja enka kerran viikossa sita
ja tata -suunnittelumallia. Suunnitelmassa tulisi sen sijaan
huomioida muun muassa se, missd rakennus sijaitsee, min-
kdlainen sen ymparisté on, millaisia rakennusmateriaaleja
on kaytetty ja miten paljon vaikkapa saunatiloja kdytetaan.

Jos taloyhtiossa on esimerkiksi paljon saunavuoroja, sii-
voustaajuudet voivat olla korkeammalla tasolla kuin jois-
sakin muissa taloyhtidissa. Jos taloyhtiossa taas on paljon
idkkaita ihmisid, saatetaan sielld haluta erityisen huomion
kiinnittdmista pintojen perusteellisempaa puhdistamiseen
tartuntatautien pysdyttamiseksi.

Matotukset kuntoon!

Lian maaritys liittyy ymparistoon, kuinka paljon ja mita li-
kakuormaa kiinteistoon kertyy. Suurin osa kiinteistoon tu-
levasta liasta tulee ihmisten mukana ulkoa, vain pieni osa
ilmanvaihdosta tai huoneistoista. Kiinteiston tuulikaappi-
matotuksiin kannattaakin kiinnittaa huomiota. Tuulikaappi-
matotuksella pystytddn minimoimaan rappuun tulevan lian
maara.

- Jopa 80 % likamaarasta voidaan pysayttaa laadukkailla,
riittdvan usein vaihdetuilla tuulikaappimatoilla.

Tarkeda joka tapauksessa olisi, ettd palvelunostaja ja pal-
veluntilaaja yhdessa madrittelevat, mitka tarpeen mukaiset
siivoustaajuudet ovat. Ne voivat eldd myos vuodenajoista ja
muista tekijoista riippuen paljonkin.

Ylisiivoamaankaan ei kannata ldhtea.

- Asuin itse ennen kerrostalossa, jossa ostettiin siivous-
ta mielestani yli tarpeen. Hyva puoli siina kuitenkin oli, etta
paikat olivat aina hyvdssa kunnossa. Porraskaytava oli erit-
tdin edustava, ja kaikki asukkaat hyvin tyytyvaisia.

PESUMESTARIT
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tehokasta.

Lindstrémin vaihtomattopalvelu on
vaivaton ja edullinen palvelu, joka vahentaa
siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitavat hiekan, kuran ja irtolian
poissa tiloistasi ja samalla luovat siistin
yleisilmeen.

Kumipohjansa ansiosta matot pysyvat hyvin
paikoillaan, mika lisaa askelturvallisuutta.
Palvelumme ansiosta tilasi pysyvat edustus-
kunnossa. Vahennat samalla myés siivous-
kustannuksia. Mattojen vaihtovali yhdesta
EEEIRYILCCER

Mattovuokraus - vastuullinen ratkaisu
Lindstréomin vaihtomattopalvelu toimii
asiakkaan ldhella. Otamme ympariston
huomioon niin tuotteidemme valmistukses-
sa kuin palveluprosesseissammekin.
Helpota arkeasi ja keskity olennaiseen.
Toimi hyvan saan aikana.

www.lindstrom.fi

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2023

Palveluntuottajan vastuullisuus

Siivouspalveluita ostettaessa ei tule tdna paivdna unohtaa
myoskadn vastuullisuuskysymyksia, kuten ymparistdasioiden
huomioimista. Ympdristdasioiden huomiointi toteutuu muun
muassa siivousmenetelmien valinnassa, valineissa, koneissa ja
materiaalien kierratettavyydessa.

- Tand paivana ei siivota myrkyilld, vaan kaikki vastuulliset
palvelutuottajat ovat siirtyneet ympadristoystavallisiin menetel-
miin. Elintarviketeollisuuden sivutuotteena syntyy tana paivana
hyvia raaka-aineita puhdistusteollisuuteen. Tuotteelle annettu
Joutsen-merkki puolestaan edellyttad, etta kayton aikainen ko-
konaiskierratettévyys on otettu siind huomioon, Mattila kertoo.

Myds siivouksen hygieenisyyteen on tarkeda kiinnittaa huo-
miota. Siivouspyyhkeet tulisi pesta riittavassa lampaotilassa.

- Siivouskeskuksessa tulisi olla myos riittdva ilmanvaihto,
jotta valineet paasevat kuivumaan kunnolla, Mattila muistuttaa.

Onhan paperit kunnossa?

Ostajan olisi myds syyta varmistaa, ettd palveluntarjoajan viral-
liset paperit ja tyonantajavelvoitteet ovat kunnossa. Epailysta
harmaasta taloudesta ei saisi olla. Asian suhteen kannattaa olla
hereilld erityisesti padkaupunkiseudulla, mutta my&s muualla
Suomessa. Kaikilla tyontekijoilla pitdisi olla veronumero.

- Kilpailutettaessa voidaan velvoittaa, etta palveluntarjoajat
toimittavat tarpeelliset dokumentit taloyhtiolle. Etenkin kun
kaytetaan ulkomaista tyévoimaa, olisi hyva varmistaa, etta tyo-
luvat ovat kunnossa.

Palveluntarjoajaa ei kannata kuitenkaan Mattilan mukaan
valita pelkdstaan papereiden kautta, vaan olisi hyva tavata
my0s yrityksen edustajat. Ihmisten vélisella kemiallakin kun on
aina merkitysta.

Apua siivouspalvelun ostoon

Siivouspalvelun ostoon on tarjolla myds apua. Kilpailutuksen
tueksi voi hankkia esimerkiksi konsultointiapua puolueettomal-
ta ammattilaiselta.

Puhtausalan sivuilta 16ytyy myos siivousalan ostajan opas,
jota SSTL Puhtausala on ollut yhtend tyoryhman jésenena
PAMin, Tamkin ja JHL:n kanssa tekemassa. Katri Jakosuon ja
Leila Kakon toimittama Osta oikein ja jarkevasti Opas ammat-
tisiivouspalveluita hankkiville yksityisille ja julkisille organisaa-
tioille on ladattavissa SSTL Puhtausalan sivuilta osoitteesta:
puhtausala.fi/tietoa-alasta/ostajalle

www.puhtausala.fi
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Kotisol Oy toimittaa energiatapamuutokset ammatti
taidolla ja kokemuksella. Kauttamme saatte monipuoliset
palvelut suunnittelusta loppusaatéon, jossa kiinteiston
koko elinkaari on huomioitu.
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