VARSINAIS-SUOMI

1+ 2024
TALOYHTION HALLITUKSEN JA ISANNOITSIJAN AMMATTILEHT! 19. vuosikerta
Toiminnalliset syyt Mita uutta
usein pthauudistuksen taloyhtioille
perusteena .................... 14 vuonna 20247 .......... 28

Uusi pelastuslaki siirsi
vastuun palovaroittimista
taloyhtioille ... 24

AR Y
if’i%’ﬂ:. !

i H"'_\::
L ———.
U T
=

Pl

¥

SR
W
T

7
[

A 5

- El B e
b Wi
L -

Al =
W

_1‘.‘-‘: N q,_t‘:'vg.f* e
L
;

hfs

e

-h-\.l::l '.I."ll'l."i_ I'.
Sl FEE Wi




Kiinteistohuolto

J. RUSANEN OY
_—=% 010 836 0700

¢ Kiinteistopalvelut
¢ Puiden hoitoleikkaukset
¢ Vaihtolavakuljetukset

ETEISAULAT JA e Mullan ja sepelin toimitukset
¢ Siivoukset
PORTAIKOT TQIMIVAT « Harjakonepalvelut
TALOYHTIOIDEN * Roskalavat

JA RAKENNUSTEN
KAYNTIKORTTINA.

info@kiinteistohuoltoturku.fi | www.kiinteistohuoltoturku.fi

.. HEL.MI

SANEERAUSPALVELUT OY

Saanndllisesti hoidettuna porrassiivous ehkaisee
monia murheita, siksi siihen kannattaa panostaa.

Porrassiivouksen yhteydessa meiltd myos:
o lattiapintojen peruspesu ja vahaukset
o ikkunoiden pesut
o parvekelasien puhdistukset
e ovien ja kahvojen puhdistukset

¢ Asbestisaneeraukset ¢ Huoneistosaneeraukset
¢ Vahinkosaneeraukset ¢ Maalaustyot

¢ Mattoty6t ¢ Laatoitukset

e Saunaremontit ¢ Pienkorjaukset

¢ Vedeneristykset VTT:n sertifikaatti

Cleantime’

Cleantime on osa Puhdas Group Oy:té

www.puhdasgroup.fi
Puh: 010 567 2600 | www.helmisaneerauspalvelut.fi
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. . . ttilaist Iveltavaksi.
Suunnittelu-, mittaus- ja asennuspalvelut. SR L

Viikon jokaisena p&ivana.

Eerikinkatu 38, Turku
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Taloyhtioiden
tarkka taloudenpito
entista tarkeampaa

Suomessa on yli 90 000 asunto-osakeyhtiéta. Siihen néhden
konkurssiin hakeutuneiden taloyhtididen mééara on ollut vahainen.
Viime vuonna se kuitenkin kasvoi takavuosiin verrattuna tuntu-
vasti.

My0s Isdnngintiliitto kiinnitti viime syksyn tiedotteessaan huo-
miota taloyhtididen orastavaan ahdinkoon. Taloyhtididen hoitoku-
lut ovat hiljakseen nousseet. Korjausvelkaa on, eika se ole itses-
taan havidmassa. Samalla esimerkiksi rakennusten energiate-
hokkuusvaatimukset kiristyvét.

Taloyhtiille mydnnettévid avustuksia kuitenkin leikattiin uudes-
sa hallitusohjelmassa. Leikkuriin jaivdt muun muassa Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAn myontdmat energia-avustuk-
set sekd avustukset sdhkdautojen latausinfran rakentamiseen.

ARAn avustukset ovat olleet merkittdvassa roolissa, kun taloyh-
tiot ovat tehneet remonttipadtoksiaan. Niiden loppuminen ei kui-
tenkaan poista sitd tosiasiaa, ettd toimenpiteitd on jatkossakin
tehtdva ja kiinteiston kunnosta ja ylldpitokulujen kehityksestd
huolehdittava.

Energianhinta on tdssd hyvd kannustin. Esimerkiksi séhkon
hintaa on vaikea ennustaa. Loppuvuodesta pdrssisahkon hinnas-
sa nahtiin sekd jyrkkia huippuja Olkiluoto 3:n toimintavaikeuksien
vuoksi ettd odottamaton romahdus norjalaisen sdhkkauppiaan
erehdyksen vuoksi. Vaikka energia-avustus on jadméassa unho-
laan, energiaremontti voikin olla taloyhtiolle pitkalld aikavélilld jar-
kevé investointi, etenkin osana muita korjaushankkeita.

Petri Kaukonen puh: 0400 770 203 Pasi Lehmus
petri@mediapotentia.fi puh: 040 356 9937
pasi@mediapotentia.fi

Mari Pihlajaniemi puh: 045 276 5998

toimitus@mediapotentia.fi Media Potentia Oy:n asiakasrekisteri
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®ee Tee laiteostoksista kestavampia huomioimalla energiamerkinta

Hankintavaiheessa on helpoin vaikuttaa laitteen
tuomaan energiankulutukseen ja syntyviin ener-
giakuluihin. Monen laitteen kyljestd saa yhdella
vilkaisulla paljon tietoa, kun tarkastaa laitteen
energiamerkinndn. Uudistuneessa energiamer-
kissd asteikko on aina A:sta G:hen.

— Aina uutta laitetta hankkiessa olisi tutkittava,
10ytyyko siitd energiamerkki, muistuttaa Motivan
johtava asiantuntija Paivi Suur-Uski.

Usein iso osa laitteen ympéristévaikutuksesta
tulee sen kayton aikaisesta energiankulutukses-
ta. Energiamerkin avulla on helppo valita eri vaih-
toehdoista véhiten energiaa kuluttava laite.

— Valitessasi energiamerkityn laitteen valitset
maltillisesti energiaa kuluttavan laitteen. Se vai-
kuttaa jatkossa suoraan myos kotisi energianku-
lutukseen ja -kustannuksiin, Suur-Uski toteaa.

Suur-Uski muistuttaa myds, ettd vastuullisin
laite on se, joka on hankittu oikeaan tarpeeseen.
Ennen kéyttoonottoa tutustutaan sen kdyttdohjei-
siin, joista saa tiedon myds energiatehokkaisiin
asetuksiin ja ohjelmiin. Ohjeita on hyva noudattaa
aina laitetta kéytettdessé. Kun laitteesta on aika

luopua, kierratetdan se asianmukaisesti.

Energiamerkinta -
pieni suuri infopaketti

Energiamerkintdd kéytetddn kodinkoneissa ja
viihde-elektroniikassa. Merkkid on viime vuosina
uudistettu, niin ettd siind on kaytdssa tuttu A-G
-asteikko ja energiatehokkuusvaatimukset ovat
entista tiukempia.

Energiamerkintd on EU-maissa yhtendinen, ja
Se auttaa valitsemaan energiatehokkaimpia vaih-
toehtoja antamalla luotettavaa ja vertailukelpoista
tietoa laitteiden energiankulutuksesta. Liséksi
uudistuneessa merkissa on QR-koodi, josta pdéa-
see suoraan EU:n laajuiseen tuotetietokantaan
katsomaan valmistajan ilmoittamia tuotetietoja
tarkemmin.

Energiamerkinnan hyodyt laitteen ostajalle:
o Valintavaiheessa laitteiden keskeiset tiedot ovat
helposti saatavilla ja vertailtavissa.

e \oit turvallisesti valita laitteen, jonka ominai-

suudet (esim. koko, tekniset ominaisuudet ja toi-
minnot) sopivat juuri sinun tarpeisiisi.

e Saat tiedon laitteen energiankulutuksesta ja
voit kéyttdd vdhemmén energiaa sekéd sddstda
sdhkolaskussa.

e Merkintd tuo luotettavuutta energiatehokkuu-
teen.

¢ QR-koodilla saat halutessasi liséd tietoa hel-
posti.

Téhdn mennessé ovat jo uudistuneet astian-
pesukoneiden, jadkaappien, pakastimien, pyykin-
pesukoneiden, televisioiden, nayttojen, viinikaap-
pien, renkaiden ja lamppujen energiamerkinnét.

Loputkin energiamerkinnat uudistuvat vuoteen
2025 menness4, ja silloin ilmanvaihtokoneet, il-
mastointilaitteet, liesituulettimet, kuivausrummut,
lammityskattilat, 1dampopumput, tulisijat, uunit,
vedenldmmittimet ja [Amminvesivaraajat on myos
paivitetty uusilla merkeilla.

Suomessa energiamerkinnén yllapitoa ja oi-
keellisuutta valvoo Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto (Tukes).

Energiansaasto vaatii paattavaisyytta — ja toimivaa talotekniikkaa

Energiansddsto on kaikille tuttu késite, eikd ku-
kaan epdile sen tarpeellisuutta. Mutta mitkd asiat
sen onnistumiseen vaikuttavat? Taloteknisten jar-
jestelmien saato- ja huoltotoimien lisaksi kéytto-
tottumuksilla on suuri merkitys energiaa sééstet-
tdessd, toteaa LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry
tiedotteessaan. S&astdminen kysyykin yhdistyk-
sen mukaan enemmdan asennetta kuin uutta tek-
niikkaa.

Kaiken taustalla on
toimiva talotekniikka

Jotta sddstotoimenpiteet tai investointi uuteen
l[ammaontuotantojarjestelmaén saataisiin tuotta-
maan pienempid energialaskuja, kiinteiston talo-
tekniikan on toimittava suunnitellulla tavalla. Uu-
det lammontuotantotavat, kuten lAmpdpumput,
ovat tarkeita energiatehokkuuden kannalta, mut-
ta myds IAmmaonjaon toimivuutta tulee tarkastella
vahintadn yhta paljon.

— Tehokaskaan l&mmdntuotanto ei auta, jos
saavutettu hyéty havitetddn kehnosti toimivalla
[dmmadn jaolla. Rakennuksen lammityskustan-
nuksiin voidaan usein vaikuttaa huomattavasti
lammitysverkoston perussdadolld ja erilaisilla
huonetermostaateilla, muistuttaa erityisasiantun-
tija Juha-Ville Makinen LVI-Tekniset Urakoitsijat
LVI-TU ry:sta.

Jarjestelmien energiatehokkuus riippuu paljon
laitteiden ja jarjestelman kdyttdmisestd. Sadtojen
ja asetusarvojen on oltava laskettuna sekéa oikein
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asetettuna. Toimintakuntoa ja kéytetyn energian
mMa&arid on seurattava.

Suunnitelmallisuus on
paattavaisyytta

LVI-jarjestelmien toimintakunto laskee ajan kulu-
sS4, ja se lisdd huomattavasti mm. energian ja
kayttoveden kulutusta. Talotekniikkaan pateekin
sama kuin muihinkin teknisiin jarjestelmiin, joi-
den toimintakunnon varmistamisessa suunnitel-
mallinen huolto on keskeinen tekija.

— LVI-jérjestelmissé ei ole tarvetta rasvata juu-
ri mitdan. Niiden huolto keskittyy enemmankin
toiminnan tarkkailuun ja erilaisiin saététoimenpi-
teisiin. Toki jokin laite voi rikkoontua, mutta sii-
henkin voi varautua saénndllisten tarkastusten
avulla, Juha-Ville Makinen selvittaa.

— Nykyisin korostetaan energiankulutusta,
yhté tirkeda on tilojen kéytettdvyys. Sadnndllisel-
18 huollolla varmistetaan myds terveellinen siséil-
masto.

Kulutuksen on oltava
tarveldhtoista

Yleisesti ajatellaan, ettd suurin sa4sto syntyy kui-
tenkin kéytttottumusten kautta. Pienilld muutok-
silla ld&mpdtiloissa voidaan sddstdd paljonkin
myos kayton aikana. Lisaksi kdyttoajoilla on mer-
kitystd. Tiloja ei tarvitse lammittad tai ilmaa vaih-
taa tdydell teholla, jos niissé ei ole kayttoa.

LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

— Energian kdytdssakin patee tarve suunnitel-
mallisuuteen. Haluttu ldmpdtilataso ja tilojen
kéyttoajat on tiedostettava ja paatokset tehtéva
niiden perusteella. Kayttdjienkin mielipide on tar-
ked, koska viime kadessa he tietavat, milloin mu-
kavuus alkaa kérsid likaa. Kotona pitdisi jatkos-
sakin voida olla ilman pipoa, Makinen toteaa.



eee Julkisivuremontti 2023 -kilpailu ratkennut -
Asunto Oy Euran perinnejulkisivukorjaus voitti

Helsinkildisen Asunto Oy Euran kokonaisuudes-
saan onnistunut perinnejulkisivukorjaus voitti yh-
deksannen kerran jarjestetyn Julkisivuremontti
2023 -kilpailun. Toisen palkinnon sai tamperelai-
nen As Oy Kaskitie 11-15 ja kolmannen palkinnon
helsinkildinen As Oy Pitdjanmaentie 17. Voittajat
julkistettiin Kiinteistd 2023 -tapahtumassa Helsin-
gin Messukeskuksessa.

— Julkisivuremontit ovat tyypillisesti haastavia
niin suunnittelun kuin toteutuksen osalta, jotta
|0ydetadn oikeat korjaustavat ja -menetelmét. Li-
séksi oman haasteensa tuo osakkaiden ja asuk-
kaiden huomioiminen. Voittaneissa kohteissa esil-
le tulleet haasteet oli onnistuttu selvittdmaan am-
mattitaitoisesti seké osakkaita ja asukkaita kuun-
nellen, Julkisivuyhdistyksen hallituksen puheenjoh-
taja Stina Hyyrynen toteaa kilpailuehdokkaista.

As Oy Euran julkisivu alkuperaiseen
asuun vuosikymmenten jélkeen

Helsinkilaisen Asunto Oy Euran julkisivuremontis-
sa tehtiin erinomaisen hieno perinnejulkisivukor-
jaus, jossa onnistuttiin palauttamaan 1920-luvun
arkkitehtuuri, ilme ja tunnelma vuosikymmenten
jalkeen. Rapatun julkisivun, ikkunoiden ja vesika-
ton korjaustavat oli sovitettava Sr-2 -suojelumer-
kintadn, mika velvoitti kayttdmaan julkisivukor-
jaamisessa mahdollisimman tarkasti alkuperéisia
muotoja, materiaaleja ja varisavyja. Julkisivu pa-
lautettiin "moderneilla” korjausmenetelmilla ja
materiaaleilla alkuperdiseen asuunsa vuosikym-
menten jalkeen, mikéd oli myds osakkaiden ja
asukkaiden yhteinen tahtotila. Kokonaisvaltainen
korjaushanke suunniteltiin huolellisesti ja siihen
saatiin erinomaisesti perinnekorjauksen hallitse-
vat suunnittelijat ja urakoitsija. Hanke oli kokonai-
suudessaan erittdin onnistunut, hallituksen ja
isdnnditsijan yhteistyd ja toiminta aktiivista ja

osakkaat ja asukkaat hyvin hankkeen tavoitteisiin
osallistaen.

As Oy Kaskitie 11-15 julkisivut
uusittiin arkkitehtuuri sailyttaen

Tampereella As Oy Kaskitie 11-15:n julkisivukor-
jaus edustaa haasteellisen tiiltd ja betonia yhdis-
taneen julkisivun innovatiivista ja kokonaisuutena
hyvin hallittua korjausta. Vanha betonipalkkien ja
-pilarien varaan toteutettu alkuperainen tiilimuu-
raus korjattiin uudenlaisena, levyrappauksen ja
tillilaatan yhdistdvana tuulettuvana julkisivurat-
kaisuna. Huolellisen suunnittelun tuloksena syn-
tyi kokonaistaloudellinen, energiatehokas, arkki-
tehtuuria sdilyttava ja asumisviihtyisyytta paran-
tava lopputulos.

As Oy Pitdjanmaentie 17 paivitettiin
uudelle aikakaudelle

Helsinkildisen As Oy Pitdjanméentie 17:n julkisi-
vuremontissa yhdistyivét ansiokkaasti erikoinen
hirsirunkorakenne, alkuperdisen arkkitehtuurin
vaaliminen entisen ulkoasun ja yksityiskohtien
palauttamisella, energiatehokkuuden parantami-
nen ja asumisviihtyisyyden parantaminen. Koko-
naisuutena ottaen hallitusti ja osakkaat seké
asukkaat huomioiden Iépiviety korjaushanke, jol-
la vuonna 1934 valmistunut asuinkerrostalo siir-
tyi uudelle aikakaudelle.

Korjausrakentamistietoutta
vahvistettava

— Suunnitelmallinen Kiinteistonpito ja oikea-ai-
kainen korjaaminen ovat avainasemassa, kun ra-
kennuksia ylldpidetaan. Taloyhtidissd on edessé
korjausrakentamisen piikki. Samalla, kun talossa

tehdaan suuria remontteja, asumisen laatutasoa
ja energiatehokkuutta olisi jarkevdd parantaa.
Alan tutkimus- ja kehitystoimintaa ja korjausra-
kentamisen koulutusta kaikilla tasoilla pitdisi pi-
kaisesti lis4td. Korjausneuvontaa ja korjaamista
sekd ylldpitoa koskevaa tietoa tulisi olla entista
paremmin saatavilla. Asukkaiden, kiinteiston-
omistajien ja isannditsijoiden sekd julkisten paat-
téjien tietoisuutta korjausvelan ja sen kasvun vai-
kutuksista pitad lisatd, arkkitehti SAFA Maritta
Koivisto totesi Rakennustuoteteollisuus RTT:n
edustajana kilpailun tuomaristossa.

— Rakennukset tulee rakentaa pitkéikaisiksi,
kestdmaan peruskorjaukset ja tarvittaessa myos
toiminnan muutokset. Kestdvé korjausrakenta-
minen yllapitdd ja jatkaa rakennusten kayttoikaa,
mahdollistaa muuntojoustavia ratkaisuja niin toi-
minnallisuuden kuin rakenteidenkin osalta. Julki-
sivuyhdistyksen tavoitteena on toimissaan edis-
t&4 teknisesti laadukasta ja esteettisesti korkea-
tasoista julkisivurakentamista ja korjaamista,
Koivisto painotti.

Seuraava kilpailu kahden
vuoden paasta

Julkisivuyhdistys — JSY ry on jérjestanyt Julkisi-
vuremonttikilpailun yhteistydssa Kiinteistoalan
hallitusammattilaiset AKHA Ry:n ja Suomen Mes-
susdation kanssa, jolta on saatu 3 000 euron
palkintoraha jaettavaksi palkittaville taloyhtidille.
Tuomaristossa on ollut edustus myds Suomen
Isénndintiliitosta ja Kiinteistdliitto Uusimaasta.

Voittajat saavat rahapalkinnon liséksi kunnia-
kirjan ja seindlaatan Kiinnitettvaksi taloyhtion
seinddn muistuttamaan hienosta onnistumisesta.

Edellisen kerran Julkisivuremontti-palkinto
jaettiin vuonna 2021. Seuraava kilpailu jarjeste-
t&4n vuonna 2025.

Nain siivotaan pyorakellarit - Pyéraliitto julkaisi taloyhtioille
suunnatun oppaan hylattyjen pyorien havittamisesta

Helppolukuinen ja vaiheittain etenevé opas on
valmisteltu yhteistyssé Isanndintiliiton, Kiinteis-
toliiton seké Poliisihallituksen kanssa. Hylatyt pyo-
rét taloyhtidissé -opas on julkaistu Pyéréliiton
verkkosivuilla, ja sitd paivitetddn jatkossa aina
tarvittaessa.

Vaikka siivoton pyéravarasto tekisi pyorailevén
asukkaan arjesta hankalaa, ei pyorié saa alkaa
havittdmaan omin péin, vaan patds pyordvaras-
tojen siivoamisesta kuuluu taloyhtion hallituksel-
le. Oppaan onkin tarkoitus madaltaa kynnysta
pydravarastojen siivoamiseen sekd kannustaa ta-
loyhtioitd parantamaan pydrapysékoinnin laatua.

Myds hylatyn omaisuuden kasittely ja varsinkin
havittdminen vaativat erityistd tarkkuutta, ja op-
paassa korostetaankin aktiivisen viestinnan, sopi-
van véljan aikataulun ja hévitettdvien pyorien
huolellisen dokumentoinnin tarkeyttd. Oppaassa

neuvotaan, kuinka varmistetaan py6ran varmasti
olevan omistajansa hylkddma, miten hylattyja
pyorid kannattaa varastoida sekd milld keinoin
niista voi hankkiutua eroon.

Siisti pyoravarasto
innostaa pyorailemaan

Hyvin suunniteltu pyoravarastojen siivous on talo-
yhtitlle verrattain vaivaton tapa osoittaa pyoraile-
ville asukkaille, ettd heidan tarpeensa on ymmér-
retty ja huomioitu. Siivousprosessin voi kéynnis-
t84 vaikka heti, ja myos asukkaat voivat tehdd asi-
asta aloitteen taloyhtion hallitukselle.

— Loppuvuosi on otollista aikaa pyoravarasto-
jen siivoamiselle: Lomakauden ulkopuolella asuk-
kaat ovat hyvin tavoitettavissa, ja pyordvarastoon
on hyva raivata pyordilyvuoden hiljaisempina

kuukausina tilaa ennen kevéttd, jolloin hankitaan
ahkerasti uusia pyorié ja tarvitaan niille séilytysti-
laa, rohkaisee Pyoréliiton viestintdsuunnittelija
Jukka-Pekka Ronkainen.

Pydrévaraston siivoaminen voi parhaimmillaan
olla asukastyytyvdisyyttd parantava toimenpide,
joka voi poikia enemmankin intoa pyordilyolosuh-
teiden kohentamiseen.

— Laadukas pyorapysakointi on tutkitusti teho-
kas pyorailyn kannustin. Kun ylimaardiset polku-
pyOrét on poistettu tilaa viemasta ja siisti pyora-
varasto ilahduttaa asukkaita, kannattaa herdéva
innostus kanavoida pydrdvaraston muuhun kehi-
tystyohon. Merkittdvd konkreettinen parannus
voisi esimerkiksi olla runkolukittavien telineiden
hankkiminen, varastotilan lukituksen pdivitys tai
vaikka pienen pyoranhuoltopisteen perustaminen
pyorévaraston nurkkaan, Ronkainen vinkkaa.
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e @ @ Tcksti: Elina Salmi

Kattoremonttin
kannattaa
ryhtya ajoissa

Jokaisella katolla on elinkaarensa — hyvin ja saannéllisesti huolletulla se on tietysti pidempi.
Kattoremontin aika on siind vaiheessa, kun se ei enaa selvia tehtavastaan
eli talon suojaamisesta kunnialla.
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99 Remontteja yhdistdessd kaikki
lapiviennit, tiivistykset ja pellitykset
tulevat kerralla kuntoon ja
sadstytddn ristikkisiltd toilta.

Jos ullakolle tai ylimmin ker-
roksen asuntoihin alkaa tippua
vettd, ollaan jo pahasti myo-
hissi remontin suhteen. Sil-
loin on ilmiselvii, etti vesikat-
to vuotaa.

— Vihintiin kaksi kertaa
vuodessa eli keviilld ja syksylld
pitdisi vesikatto tarkastaa. Sil-
loin epitiiviit kohdat voidaan
havaita ajoissa, muistuttaa RI
Jyri Peltoniemi Kattopollari
Oy:stid.

— Katto tarkastetaan useim-
miten ulkopuolelta. Jos talossa
on piisy ullakolle, voidaan tar-
kastus tehdi lisiksi sisipuolel-
ta. Jos kiinteistdhuollon sopi-
mukseen kuuluu kattojen puh-
distus, he voivat tietysti katolla
kiydessddn tarkastella katon
kuntoa karkeasti, mutta jos sil-
loin havaitaan jotain poikkea-
vaa, on hyvi pyytii kattoalan
ammattilainen paikalle. Hin
tarkastaa silloin katon ammat-
tilaisen silmin ja tyoturvalli-
suusasiatkin tulevat huomioi-
tua oikein.

Vesikaton puhdistuksen yh-
teydessd on hyvi tarkistaa uu-
sittavat kittisaumat. Lisiksi
kattoturvatuotteiden kuntoa
on syytd tarkkailla siinnélli-
sesti, jotta katoilla olisi turval-
lista kulkea. Yleinen kiytinto
on, ettd taloyhtié pyytid am-
mattilaista tarkastamaan katto-
turvatuotteet.

— Sidnnollisyys tarkastuksis-
sa kannattaa. Niiden avulla
voidaan ajoissa havaita mah-
dollisia virheitd ja puutteita,
joiden korjaaminen ja ennalta-
ehkiiseminen voi siistii kiin-
teistdn huomattavilta vaurioil-
ta ja korjaustoimenpiteilti tu-
levaisuudessa. Olen havainnut,
ettd melkein joka katolta loy-
tyy jotain huollettavaa. Ylldcci-
vin paljon on myds puhdistus-
tarvetta tai tarve poistaa ja tor-

jua kasvustoa kasvuston-esto-
kisittelyn avulla. Kaikille ka-
toille kuitenkin paityy orgaa-
nista ainesta — puunlehtii ja
muuta roskaa — joka on oiva
kasvualusta sammaleelle.

Tasakatto vaatii
enemman huoltoa

Katon tekniseen kiyttdikdin
vaikuttavat katemateriaali ja
katon kaltevuus. Ilmasto-olo-
suhteilla on my®s iso vaikutus:
rannikolla katto joutuu ko-
vemmalle kulutukselle kuin si-
simaassa.

— Jos esimerkiksi tiilikatto
on tehty loivalla minimikalte-
vuudella, niin alusrakenteet eli
ruoteet, aluskate ja pystyrimat
rasittuvat enemmain kuin jos
katto on tehty jyrkempini.
Loivalla katolla saumoista saat-
taa vettikin tihkua helpommin
alusrakenteisiin.

Bitumikermikatteinen tasa-
katto puolestaan saattaa vaatia
puhdistusta ja huoltoa selvisti
enemmin kuin kaltevat katot
katemateriaalista riippumatta.
Sinne esimerkiksi kertyy
enemmiin roskaa. Katon sade-
vesikaivoja pitid puhdistaa
useammin ja jos lihelld on pal-
jon puita, joita ei haluta tai ei
saada lupaa kaataa, voi karolla
joutua kdymdin aina myrskyn
tai suuren sateen jilkeen puh-
distamassa kaivot.

Huolto vaikuttaa
kayttéikaan
paljon

Eri katemateriaalien tekninen
kiyttoikd vaihtelee ja paljon
tietysti riippuu huollosta. Hy-
vin huollettu tiilikatto saattaa
kestid jopa 50 vuotta, kunhan
rikkoontuneet tiilet vaihdetaan
aina pikimmiten. Jos tiilii >>

KarroP&ZZ or

Vesikattojen kuntotarkastukset
Vesikattojen korjaustydsuunnitelmat
Vesikattotoiden kilpailutus ja valvonta

kattopollari@kattopollari.fi www.kattopollari.fi

RAKENNUS-SANEERAUS

' HOSKIKOY4

Ratakatu 9, 21260 Raisio

Katot kuntoon!

A kattoremontit A uudiskohteet

A korjaukset ja huoltotyot

A kuntokartoitukset A kattojen peltityot
A rannit ja sadevesikourut

A tiilikattojen pesu ja maalaus

A huopakattotyot

Teemme kattoremontteja omakotitaloista
suuriin liikerakennuksiin ja teollisuushalleihin.

Ota yhteytta!

Niko Koski 0500 820 936
Jukka Koski 0400 820 936
Valtteri Wirkkala 045 114 6332
www.kattoremonttiturku.fi

KATTAMISLIIKE
TALLQVIST OY

30v.
katoilla

SOITA! 041 319 7469

sami.saamanen@kattamisliike.com

www.kattamisliike.fi
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SIIVOUSPALVELU
KARLSSO

NIT
SIVOUSPALVELUT
TALOYHTIOILLE JA
YRITYKSILLE

« PORRASSIIVOUKSET

o IKKUNOIDEN PESUT

o PERUSPESUT
JAVAHAUKSET

o TOIMISTO SIIVOUKSET

o TOIMITILA
SIIVOUKSET

SIVOUKSEN AMMATTILAISET
WWW.KARLSSONIT.FI
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rikkoontuu kovin usein, kan-

nattaa pyytii kattoalan am-
mattilainen tarkastamaan ka-
ton kunto. Syyni voi nimit-
tdin olla asennusvirhe alkupe-
riisessi asennuksessa.

Pinnoitettu peltikatto on
jokseenkin huoltovapaa, kun-
han pinnoite pysyy ehjini.
Erityisesti kannattaa tarkkailla
riystditd ja ldpivienteji eli
kohtia, joissa peltid on asen-
nusvaiheessa leikattu.

Vanhat, sinkityt peltikatot
voi joutua maalaamaan ympi-
ristdn rasituksesta riippuen
10—15 vuoden vilein. Jos kate
alkaa jostain kohtaa ruostua,
on se ruostesuojattava ja maa-
lattava useammin. Sitdkin pi-
tid sidnnollisissi tarkastuksis-
sa seurata.

Karkeasti voisi sanoa, etti
peltikaton tekninen kiyttoika
— jélleen riippuen rasituksesta
ja huollon sidnnéllisyydestd —
on noin 40-50 vuotta.

Bitumikermikate tulee pa-

himmassa tapauksessa tiensd
pdihin jo 25-30 vuodessa,
mutta on hyvin hoidettuna
jokseenkin samanikiinen
kuin muutkin katemateriaalit.
Roskat ja mahdollinen sam-
mal on poistettava huolella.
Puhdistus pitdd suorittaa esi-
merkiksi pehmein harjan tai
lehtipuhaltimen kanssa ja tar-
vittaessa kiytetdin katonpesu-
aineita.

Jos kate alkaa repsottaa tai
kovakourainen lumien luoja
kolhii sitd, voi sen onneksi
melko helposti korjata. Toki
paikalle tarvitaan pitevi eris-
tdj4, jolla pitdd luonnollisesti
olla my®6s voimassaoleva tuli-
tydkortti.

Kaikkia katemateriaaleja pi-
tdd kisitelld hellisti. Esimer-
kiksi lumia pudotettaessa ei
lumilapiota kannata heiluttaa
kovalla voimalla ja esimerkiksi
petkeletti tai rautakankea ei
saa missdin tapauksessa kiyt-
tid jdiden irrottamiseen. Bitu-



Freepik

99 Hyvin huollettu tiilikatto saattaa
kestdd jopa 50 vuotta, kunhan
rikkoontuneet tiilet vaihdetaan
aina pikimmiten.

mikermikatteen piille tulee
jartdd noin 10 senttimetrin
paksuinen lumikerros katteen
suojaksi.

Remontteja yhdistimalld
sddstytddn ristikkiisiled toiltd

Kattoremonttiin voi hyvin
yhdistdd ainakin ilmanvaihto-
remontin ja limmon talteen-
ottolaitteiston asentamisen.

— Ne on hyvi tehdi samaan
aikaan. Ei ainakaan kannata
tehdi sitd ilmanvaihtoremont-
tia ensin ja tukea laitteita van-
haan katteeseen ja sitten miet-
tid muutaman vuoden paisti,
ettd pitdisi tehdid kattore-
montti ja nyt nuo ilmanvaih-

tokanavien tuet ja limméntal-
teenottoyksikot ovat tielld, to-
teaa Jyri Peltoniemi.

— Remontteja yhdistdessi
kaikki ldpiviennit, tiivistykset
ja pellitykset tulevat kerralla
kuntoon ja sidstytddn ristik-
kiisiltd coiltd. Siten syntyy
sddstod. Sadstod tulee siicdkin,
ettd tydmaan perustaminen
aina maksaa ja remontteja yh-
distimilld ei tarvitse tehdi
sitd kahteen kertaan.

Remontti alkaa
kuntotarkastuksella

Omakotipuolella saattaa >>

vuotta -
katolla -
SUOMALAISTA
© | PALVELUA

VAIN PARASTA
KATOLLESI

Skannaa QR-koodi ja
katso videolta milta
onnistunut katto-
remontti nayttaal

"

Tarjouksen kattoremontista saat:

kattokeskus.fi

Riimukatu 1
20380 Turku

Kattokeskus

010 2290 190

Luotettava

RALA
Kumppani® E———

PATEVYYS
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SAASTA RAHAA - HUOLLATA KATTO

KATTOJEN VUOSIHUOLLOT

TIILI/MINERIITTI/HUOPAKATTOJEN
PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET

PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET
VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET
KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

SIENEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN
JA PINTAHOMEEN POISTO JA EHKAISY
KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

KUNTOTARKASTUKSET

HANNU RINTAMAKI PASI RINTAMAKI

OTA YHTEYTTA! p- 040 767 8828 p. 040 135 6079
hannu.rintamaki@a-kattohuolto.fi  pasi.rintamaki@a-kattohuolto.fi
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" Luptettava
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joskus olla tarvetta vaihtaa katemateriaali. Jos esi-
merkiksi vanhan rintamamiestalon tiilikatto on ai-
heuttanut rakenteellisia painumia, voi sen vaihto ke-

vyempiin olla hyvi ratkaisu. Taloyhtiéissi harvem-
min joudutaan moisen ongelman eteen.

Kuten kaikki muutkin remontit, kannattaa katto-
remonttikin aloittaa ammattilaisen suorittamalla ve-
sikaton kuntotarkastuksella, silld se on ainoa tapa
selvittdd katon todellinen kunto. Toisinaan voi olla
tarpeen seikkaperdisempi kuntotutkimus, jossa teh-
dddn myos rakenneavauksia.

Kuntotarkastuksen tulos kertoo, miten laajaa kat-
toremonttia tarvitaan: onko vanha kate vieli korjat-
tavissa kiyttokelpoiseksi vai tuleeko halvemmaksi
uusia vesikate.

Katon korjaussuunnitelma pitid jicedd kattoam-
mattilaisen tehtiviksi, silli onnistunut katon kor-
jaussuunnitelma edellyttdd kattomateriaalien, raken-
nustekniikan ja kattoturvallisuuden tuntemusta ja
kokemusta alan tdistd. Asiantuntijan toteuttamalla
katon korjaussuunnitelmalla voidaan viltedd kalliik-
si tulevat virheet ja niiden korjaaminen tulevaisuu-
dessa, sekd asumiseen ja rakennuksen muuhun kiyt-
t66n vaikuttavat ongelmat.

Haastateltava RI Jlyri Peltoniemelli on 30 vuoden ko-
kemus kattoalan toisti. Hin on myos mukana Katto-
liiton teollisuustyoryhmiissi ja teknisessii tyoryhmiissd.

>>

SAMRAK TIILIKATON PUHDISTUS

SAMMALTA
KATOLL'A?"

e TR

Biohajoava tuhokésittely yhdessa mekaanisen o
puhdistuksen kanssa tuhoaa kaiken yksi- Kattohuoltotydmme sisaltévat
soluisen kasvuston kuten sammaleen, aina myds nama ilmaiset
levat, jakalat, homeet jne. seka antaa PLUS-palvelut:
suojaa uutta kasvustoa vastaan. + limainen arviokéynti.

. Katon yleiskunnon tarkistus.

BIO+SUOJA aton | nn r
Tehokkaampi, sadn rasituksilta suojaava - Rikkinaisten tiilien vaihto.
kasittely. BIO+ kasittelyn liséksi suoritetaan + Rannien lt(yh!eﬂgt‘;sr}) cista
pesu seki tiilen Kyllistys VArittomalli kivisuoja- kAR S :
aineella, joka imeytyy syville betoniin luoden
vettd ja likaa hylkivan pinnan.

Kkunnosta. 20:n vuoden kokemus katto-

BIO"'COLOUR f rakentamisesta takaa ettd tunnemme
Se pitkéikdisin vaihtoehto. Pesun ja myrkytyksen vesikattojen ongelmat ja pystymme
lisaksi 2 x pinnoitus, jolloin Katolle saadaan my6s auttamaan teita mahdollisten
%UL?;: rY:;gl{tltear\]: ;agisn'tnaves't"v'sv ongelmien ratkaisemisessa.

Soita tai lihetd tarjouspyynté

kattoasiantuntijallesi Sampolle:
0400 786 046 / sampo.hokk k.fi

Samrak Oy + Puh. (02) 246 1046
Jarvelantie 50 + 20540 TURKU - Y-tunnus: 2364978-5

Tamén PLUS-paketin ansiosta s_aatte rahan
arvoista tietoa Kiinteistonne vesikaton

www.samrak.fi « info@samrak.fi

SALON

TEOLLISUUSKATOT

BITUMIKATTO-
SANEERAUKSET
JA KAIKKIEN
KATTOJEN HUOLLOT

Torpankatu 4, 24100 Salo
Pieni Teollisuuskatu 1 D, 02920 Espoo

Keskus 010 384 3100, gsm 0400 503 078

jari.sarttila@salonteollisuuskatot.fi

www.salonteollisuuskatot.fi
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U TEKNO-INNOVAATIO

LAMMITYSJARJESTELMIEN PARHAAKSI.

@ 0400 365 330
AR

=1 | VAN =

Ilmasta Hyvaa.

Kokonaisvaltaisia
ja korkeatasoisia
rakennusterveyspalveluita

+ sisdilma- ja kosteustekniset kuntotutkimukset
+ riskirakennetarkastelut ja -analyysit

« rakennusfysikaaliset selvitykset

+ ilmanvaihdon kuntotutkimukset

* haitta-ainetutkimukset
« sisailmatutkimukset KUMPPAN
« rakenteiden tiiveys- ja ilmavuototutkimukset

+ asumisterveyteen ja tydymparistoon liittyvat [
arviointi- ja mittauspalvelut m

[y e—

Sirate Group Oy

Puh. 046 850 5088
Lemminkaisenkatu 59
20720 Turku www.sirategroup.fi

Omakiinteisto Varsinais-Suomi 1 | 2024

Pixabay

Punnittua tietoa
katon suunnittelusta,
rakentamisesta ja
korjaamisesta

Kattoliitto ry:n Toimivat Katot -julkaisu on syntynyt
kattourakoitsijoiden ja alan teollisuuden tiedon, koke-
muksen ja ammattitaidon pohjalta. Julkaisun ohjeet ja
vaatimukset edustavat hyvii rakentamistapaa ja toimi-
vat suunnittelun ja toteutuksen kulmakivini. Se jul-
kaistaan Kattoliiton sivuilla pdf-muodossa ja sitd paivi-
tetdidn siinnollisin vilein.

Toimivat Katot -julkaisun rakenne on 2000-luvulla
vakiintunut kattomuodon mukaiseen jakoon loiviin ja
jyrkkiin kattoihin. Molempien kohdalla kiydain lipi
keskeiset katon suunnitteluun ja toteutukseen liittyvit
asiat samoin kuin yleiset kidytossd olevat katemateriaa-
lit erityispiirteineen. Lukuisat detaljipiirrokset ja mate-
riaalikohrtaiset laatuvaatimustaulukot helpottavat kir-
jan kiyttod ja oikean tiedon etsimistd.

Julkaisussa on niiden lisiksi ohjeita kattosaneerauk-
seen, kattourakan sopimusmenettelyyn ja katon huol-
toon. Toimivat Katot -julkaisu on alan yhteinen kan-
nanotto hyviin kattorakentamiseen ja hyddyllinen
tydviline jokaiselle, joka tavalla tai toisella on mukana
katon rakentamisessa tai korjaamisessa — niin urakoin-
nin ammattilaiselle kuin tydn tilaajallekin.

Lihde: Kattoliitto ry




Virra Talotekniikka Oy —
putkiremonttien parhaimmistoa

Viemdreiden korjaaminen ja saneeraaminen sukittamalla on tata pdivaa ja ymmarrettavasti sukittamisen
suosio kasvaa koko ajan. Virra Talotekniikka Oy on taloyhtién kokenut luottokumppani, joka korjaa
ja saneeraa viemareitd sertifioidulla sukitusmenetelmalla koko Suomessa.

— Meidan toimintamallimme on se, ettd py-
rimme aina perehtymddan kohteeseen erittdin
huolellisesti ennen tarjouksen tekemistd. Sil-
loin tarjouskin on mahdollisimman hyvin
suunniteltu ja pohjautuu kattaviin ennakko-
tietoihin. Tdsta saammekin asiakkailta jatku-
vasti kiitosta, toteaa Virra Talotekniikka Oy:n
myyntijohtaja Niko Helkearo.

— Meiddn mielestdimme on tilaajan etu,
ettd taloon ja viemdreihin on tutustuttu hyvin
ja kaikki tarpeellinen dokumentoitu jo tarjo-
usvaiheessa. Kdymme myds mielellimme ta-
loyhtididen kokouksissa  kertomassa oikeaa
tietoa sujuvasta viemdrisaneerauksesta, han
jatkaa.

Taloyhtiolle ja asukkaille
helppo ja vaivaton ratkaisu

Kiinteistdn rakenteet ovat rakennuksen sielu.
Kun kiinteistojd korjataan oikein, eli oikeasta
paikasta oikeaan aikaan, voidaan saavuttaa
pitkdaikaisia hyotyjd ja vdlttyd tarpeettomilta
pintojen uusimisilta ja muilta kosmeettisilta
remonteilta, jotka eivdt edesauta kiinteiston
toimintaa pitkalla aikavalilla tarkasteltuna.

Viemdreiden saneeraaminen sukittamalla
on taloyhtidlle edullisempi vaihtoehto, koska
rakenteita ei tarvitse rikkoa. Se on my®s asuk-
kaiden kannalta ihanteellinen, koska remon-
tin alta ei tarvitse muuttaa minnekadn ja re-
montin aiheuttamat haitat asumiselle ovat
vdhaisid.

- Tarvittaessa sukittamalla voi korjata yksit-
tdisenkin asunnon viemadrit. Ldhes ainoa rajoi-
tus sukitukselle on putken sisamitta eli sen
halkaisijan pitad olla vahintdan 50 millimetrid,
valottaa Virra Talotekniikka Oy:n sukituspro-
jekteista Varsinais-Suomessa vastaava Jouni
Ojala.

Virra Talotekniikka Oy

pitaa taloyhtion ja asukkaat
ajan tasalla

— Tarjouksen hyvaksymisen jdlkeen sanee-

raushanke kdynnistyy silld, ettd kierramme
kaikki asunnot, dokumentoimme remonttiin
vaikuttavat asiat ja piddmme osakkaille ja
asukkaille infotilaisuuden, listaa Ojala.

— Otamme my®ds vastuun asukastiedotta-
misesta heti alusta saakka, koska haluamme,
ettd saneeraus olisi mahdollisimman vaiva-
ton sekd asukkaille ettd isannditsijdlle ja hal-
litukselle. Oikea-aikainen ja kattava tiedotta-
minen on mielestdamme yksi tarkeimmista
asioista onnistuneessa projektissa ja sitd py-
rimme jatkuvasti kehittdmaan.

Viemarien saneeraukset
lahes kahdenkymmenen
vuoden kokemuksella

Virra Talotekniikka Oy on kokonaan kotimai-
sessa omistuksessa oleva yritys. Se syntyi
vuonna 2020, kun kokeneet putkistosaneera-
uksien ammattilaiset, Sewerex Oy ja New
Tube Suomi Oy yhdistyivat. Ndiden yritysten
kautta Virra Talotekniikka Oy:lld on sukittami-
sesta jo ldhes kahdenkymmenen vuoden ko-
kemus ja vaativiinkiin putkiremontteihin tar-
vittava ammattitaito.

Virra Talotekniikka Oy on myds hybridire-

ILMOITUS

monttienasiantuntija ja edellakavijd. Hybridi-
remontti tarkoittaa kdytdnnossa sitd, ettd vie-
madrit saneerataan sukittamalla ja nakyvilta
osin uusimalla ja vesijohdot uusitaan pinta-
asennuksena. Silloin ei tarvita rakenteiden
avauksia ja purkutoitd.

Virra Talotekniikka Oy tarjoaa kokonaispal-
velun putkistojen saneeraukseen koko Suo-
men alueella taloyhtidille, yrityksille, teolli-
suudelle ja julkiselle sektorille. Toimipisteet
sijaitsevat Helsingissd, Kouvolassa, Lahdessa,
Tampereella, Turussa, Oulussa ja Seindjoella.

Kun taloyhtiossd tulee aika saneerata vie-
marit, kannattaa ensin pyytad lisad tietoa ja
tarjous Virra Talotekniikka Oy:lta.

IRI

www.virra.fi
Sahkoposti: info@virra.fi
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e e e Teksti: Elina Salmi | Kuvat: Marko Pirttijirvi

Ptharemontti
parantaa asumis-
vilhtyvyytta ja nostaa
Kunteiston arvoa

Taloyhtion pihaa aletaan kunnostaa usein vasta pakon edessa eli silloin, kun piha revitaan
muutenkin auki vaikkapa putkiremontin yhteydessa. Piharemonttiin kannattaisi kuitenkin
ryhtya jo pelkastaan asumisviihtyvyyden lisdamiseksi.
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Piha-alue on olennainen osa
kiinteistod. Hyvikuntoinen,
siisti ja kaunis piha kertoo ta-
lon asukkaista ja heidin arvos-
tuksestaan kiinteistddin koh-
taan seki nostaa tutkitusti
kiinteiston arvoa.

Pihan peruskorjaus — muu-
ten kuin toisen remontin yhte-
ydessd — on hyvi laittaa har-
kintaan esimerkiksi silloin,
kun pihan kiyttdtarve tai kul-
kuyhteydet ovat muuttuneet
tai kulkuviylit ovat huonossa
kunnossa. Leikkipaikka ja -vi-
lineet saattavat olla aikansa
eldneitd ja ne on jo turvalli-
suussyistd uusittava nykymai-
rdysten mukaisiksi.

Toisinaan piharemontilla
halutaan parantaa esteettd-
myyttd, valaistusta ja asumis-
viithtyvyyttd. Myos kasvilli-
suutta on uudistettava aika
ajoin, varsinkin jos hoidossa
on ollut puutteita tai kasvi on
kasvanut liian suureksi.

— Hyvin usein toiminnalliset
syyt eli vaikkapa sadevesien
ohjautuminen viiriin paikkoi-
hin on my®és syy ryhtyi toi-
meen. Jos kaadot ovat raken-
nukseen piin, salaojat tukossa
tai kattovedet kulkeutuvat pe-
rustuksiin, on kunnostustoi-
miin ryhdyttivi pikimmiten —
muuten rakennus voi altistua
kosteusvaurioille, muistuttaa
suunnitteluhortonomi Marko
Pirttijirvi Piha- ja puisto-
suunnittelu Pirttijirvestd.

— Tilli hetkelld sihkdauto-
jen lataus-infran rakentaminen
on usein se syy, jonka vuoksi
pihaa mylldtdin. Siind yhtey-
dessd uusitaan yleensi parkki-
paikkojen pinnat ja muuten-
kin kohennetaan kasvillisuut-
ta.

Pihakin tarvitsee
ajoittain
kuntoarvion

Kun tulee ilmeinen tarve kun-
nostaa ja korjata pihaa, kan-
nattaa avuksi ottaa ammatti-
taitoinen pihasuunnittelija,
jolloin isdnnditsijin ja halli-
tuksen aikaa kuluu vain pite-
vien tekijéiden valintaan.
Isommissa kohteissa voi olla
hyvi kiyttdd rakennuttajakon-
sulttia, joka sitten kilpailuttaa

remontin. Pienemmin hom-
man voi mainiosti hoitaa osaa-
va alan urakoitsija ilman kil-
pailutusta.

Rakennuksille tehdiin pal-
jon kuntoarvioita, ja siind yh-
teydessi saatetaan tutkia sala-
ojat, mutta muu piha-alue jii
arvioimatta. Pihankin kunto
on kuitenkin aika ajoin — ja
etenkin remonttia harkittaessa
— syytd arvioituttaa viheram-
mattilaisella. Arvion pohjalta
on hyvi lihted tekemiin jat-
kosuunnitelmia.

Kuten muussakin taloyhtion
perusparannuksessa, myds pi-
han osalta hallitus piddcedi
hankkeen laajuuden ja aika-
taulun. Kaikkea ei tarvitse teh-
di kerralla ja siksi tulevat piha-
remontit kannattaa sisillyccdd
kiinteiston kunnossapitosuun-
nitelmaan (PTS). Isommat,
paljon maansiirtotditd vaativat
hankkeet kannattaa kuitenkin
tehdd kerralla, ettei piha ole
pois kiytdstd monta kesdi.

Piharemontin hankesuun-
nittelun yhteydessi on suoras-
taan vilttimitonti tutkia
myds pihaviemireiden, putki-
en, kaapeleiden ja salaojien
kunto, jottei juuri kunnostet-
tua pihaa tarvitse kaivaa auki
heti seuraavana kesini esimer-
kiksi salaojaremontin vuoksi.
Ennakointi on tirkedd — myos
pihan suunnittelussa.

Varmista suurten
puiden kunto
arboristilla

Uusi tai kokonaan kunnostet-
tu vaatii erityistd hoitoa. Siksi
taloyhtién kannattaa varmis-
tua siitd, ettd urakkasopimuk-
seen kuuluu myés riittdvin
pitkd takuu, jonka aikana ura-
koitsija huolehtii siitd, ettd
kaikki kasvit lihtevit kunnolla
kasvuun. Siksi pihan rakenta-
minen ja istutukset on hyvi
jitedd ammattilaisten hoidetta-
viksi.

Joskus uusissa kohteissa ra-
kennusurakoitsija tekee pihan
omin voimin ja lopputulos voi
olla vihin miti sattuu. Pihalla
on kituliaita kasveja ja jilkeen-
piin ihmetelldin, miten ne
saataisiin kasvamaan ja kukois-
tamaan edes jotenkin. >>

Insinooritoimisto
SapAir Oy

Selkea valinta kun etsit LVIA-ammattilaista

e LVIA-suunnittelu

¢ Hulevesisuunnitelmat

e Haja-asutusalueen viemérointisuunnitelmat

¢ Projektinjohto ja valvontatehtavat

e Maalampdsuunnittelu, valvonta ja
rakennuttaminen

¢ |V-/ KVV-vastaavan tyonjohtajapalvelut

e Viemari- ja iv-kanaviston kuvaukset

Iummo SUCMEN VAHVIMMAT HOPEA © f‘
kumppani oS35 J

= 044 019 09 87
(ol 1] www.sapair.fi
C—=rM:- info@sapair.fi

_"-II-’I idi

sapair.fi

Aika
uusia
pihaa?

7

=

Asfaltoitu piha on
siisti eika sita
tarvitse huoltaa

Asfaltti sopii niin omakotitalojen kuin taloyhtididenkin pihaan.
Hoidamme my6s muita asfaltoinnin pientdita seka esimerkiksi
yksityisteiden perusparannuksia. Peab Asfalt on Suomen suurin
asfaltoija. Tarjoamme laadukkaat paallysteet seka niihin
liittyvat palvelut ammattitaidolla ja kustannustehokkaasti.

Ota yhteytta ja kysy tarjous!
https://peabasfalt.fi/
ota-yhteytta/

EPEAB=

Peab Asfalt
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Vanhoissa pihoissa voi olla
suuria, komeita puita, joita on
hyvi pitdd silmilld. Jos ne alka-
vat olla arveluttavan nikéisii —
esimerkiksi runkoon ilmestyy
kddpii tai sienid — on hyvi pyy-
tdi asiansa osaava arboristi vil-
kaisemaan puita. Suinpdin niitd
ei kannata kaataa, silli lihes-
kiin aina kiivir tai sienet eivit
tarkoita sité, ettd puu on vaaral-
linen ja voi kaatua omia aiko-
jaan.

Arboristeilla on kiytossi puu-
tutkia, joilla voi tutkia puun
kunnon tarkasti. Lopputulos
voi parhaassa tapauksessa olla
se, ettd vanha ja arvokas puu ko-
mistaa pihapiirid vield vuosi-
kymmenia.

Yleistyneet kaupunki-
tulvat tuovat muutoksia
hulevesien kasittelyyn

Yleistyneet kaupunkitulvat tuo-
vat muutoksia myds kaupunki-
alueiden piharakentamiseen.
Uudisrakentaminen on tuonut
lisid kattoja ja sidottua pintaa
eli kdytinnossi asvalttia. Se on
lisinnyt pinnoilla olevan sade-
veden miirii. Varsinkin van-
hoilla alueilla hulevesiviemirit
eivit pysty ottamaan vastaan
sellaisia vesimiirii, vaan ne tul-
vivat kaduille ja kellareihin.

— Tilld hetkelld pyritdin teke-
miin mahdollisimman paljon
lipdisevdd pintaa. Myds raken-
nusvalvonta on ainakin piikau-
punkiseudulla ottanut asiaan
tiukan kannan ja vaatii, ettd
kaikki hulevedet pitiisi pyrkiid
kisittelemain taloyhtién omalla
tontilla, toteaa Marko Pirttijirvi.

99 Kestdvd ympiristo-rakentaminen on
tullut myds taloyhtiopihoihin.
Nyt halutaan selvisti vihemmin
leikattavia nurmikoita kuin ennen.

— Hulevedet pitiisi siis pysty
ohjaamaan tontilla niin, ettd ne
imeytyvit maahan. Jos ne jou-
dutaan ohjaamaan kaupungin
hulevesiverkkoon, tarvitaan vii-
vytyssiilioitd, joihin sadevesi
kertyy ja valuu sieltd pikku hil-
jaa viemiriin. My®és viherkatot
viivyttdvit veden pddtymistd
viemiriin, koska vesi poistuu
niiltd hitaasti.

Veden imeytymistd maahan
voi edistidi esimerkiksi siten,

ettd parkkipaikoilla autopaikat
tehdiin hyvin vettd ldpdisevisti
nurmikivesti ja ainoastaan ajo-
viylit asvaltoidaan.

Ammattilaisen
hoidossa tuliterat
istutukset kasvavat ja
kukoistavat

— Kun vanhaa pihaa uudiste-
taan, kannattaa varmistaa etti
urakkaan kuuluu kahden vuo-

den takuuhoito. Sen jilkeen is-
tutusten hoito ja kunnossapito
kannattaa irrottaa huoltosopi-
muksesta ja teettdd jollain alan
ammattilaisella. Jos kasveja kiy-
dddn huoltamassa vaikkapa kol-
me kertaa vuodessa, keviilli,
kesilli ja syksylli, ei se ole edes
erityisen kallista, sanoo Pirttijir-
vi.

Huoltoyhtién vastuulle voi
jitedd nurmikoiden leikkauksen.
Muu kasvillisuuden hoito kan-
nattaa jicedd ammattilaiselle. Si-
ten kasvit tulevat asianmukai-
sesti kitkettyi, lannoitettua ja
pensaat leikattua. Keskivertopi-
han hoito maksaa koosta ja kas-
vien mdiristd riippuen tuhan-
nesta kolmeentuhanteen euroon
vuodessa.

Istutukset kestivit kauniina
huomattavasti pidempiin ja
pitkissi juoksussa rahaa siistyy,
kun ei tarvitse vaihtaa puutteel-
lisen hoidon nddnnyttimii kas-
veja turhan usein.

Kestivd ympiristdrakentami-
nen on tullut myds taloyhti6pi-
hoihin. Nyt halutaan selvisti vi-
hemmin leikattavia nurmikoita
kuin ennen. Vanhassakin pihas-
sa osan nurmikoista voi jittdd
kokonaan leikkaamatta ja antaa
niiden niittyyntyi. Se lisid luon-
non monimuotoisuutta ja elids-
t64 ja tuo vaihtelua pihaniky-
main.

Marko Pirttijirvelli on kolmen-
kymmenen vuoden kokemus piba-

ja puistosuunnittelusta. Hin toi-

mii yrittijini Piba- ja puisto-
suunnittely Pirttijirvi Oy:ssi.

Turun seudulla
Llaittavat

{¥PihaFixari

040 057 0532
www.pihafixari.fi

Taitavat puutarhurimme

taloyhtioidenkin
pihat kuntoon.
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Joko teidan pihallanne voi ladata sahkdautoa?

Monessa taloyhtiossa kaydaan tallakin hetkella kiivasta keskustelua autojen lammitystolppien
muuttamisesta sahkodautojen latauspisteiksi. Lahes aina dlykas latausasema on asennettavissa vanhojen
piharasioiden tilalle eiké johdotuksia valttamatta tarvitse uusia.

Sihkdautoilun suosio kasvaa rijihdys-
miisesti ja sithen kannattaa taloyhtisis-
sikin varautua. Jos piharemontin yhte-
ydessd on tarkoitus joka tapauksessa uu-
sia autojen limmitystolpat, on sulaa
hulluutta laittaa tilalle uudet, perintei-
set tolpat. Lahes samalla rahalla kun saa
nykyaikaiset lytolpat. Sellaisesta sihko-
autoton voi edelleen limmittdd auton-
sa.

— Monelle voi olla yllitys, ettd muu-
tostyd ei vilttimictd maksa maltaita.
Perinteisten limmitystolppien pdivitti-
minen uusiin dlykkiisiin latausasemiin
maksaa noin 500 € yhtd autopaikkaa
kohden. T4lléin puhutaan niin sano-
tuista hidaslatauspaikoista, jollainen
riittdd useimmille, sanoo operatiivinen
johtaja Antti Hiekkanen IGL-Techno-
logies Oy:sti.

Liikenneviraston mukaan suomalai-
nen ajaa keskimairin 50 kilometrid pii-

vissi. Tdyssihkdauto varaa akkua yon
yli ladattaessa noin 100-150 kilometrin
ajoa varten, joten hidaslatauksella pe-
russihkdauton kiyttiji hoitelee helpos-
ti normaalit pdivin ajot. Jos tietdd lihte-
vinsi seuraavana pdivini vaikkapa 400
kilometrin pidhin, voi kiydi julkisella
pikalaturilla lataamassa akun tiyteen.
Plug-in hybrideille hidaslaturi on aivan
omiaan, koska ne eivit muutenkaan
hyody pikalatureista.

Yhden pikalatauspaikan hinnalla ta-
loyhti6 saa 4-6 hidaslatauspaikkaa. Mi-
kddn ei tietenkiin estd yhtitd hankki-
masta hidaslatauksella toimivien ily-
tolppien lisiksi muutamaa yhteiskiyt-
toistd teholaturia, joiden kiytdsti sitten
asukkaat sopivat — toivon mukaan hy-
vissd yhteisymmirryksessi — keskendin.

Alytolpasta kiytetty sihko on myos
mahdollista laskuttaa eriteltyni eli las-
kuttaa kiyttdjikohtaisesti limmityssih-

ko ja lataussihko erikseen. Jos taloyhti-
ossd auton limmityssihks on ollut 7il-
maista” eli maksettu yhteisestid kassasta
ja kidytintdd halutaan jatkaa, niin ily-
tolppa mahdollistaa my®ds sihkolaskun
jyvittimisen kiyttijille ilman isinnoit-
sijin tai hallituksen kisityoti.

Jos on huoli siitd, ettd talon sihkéjir-
jestelmi tai liittymai ei kestd monen sih-
kdauton lataamista yhtaikaa, niin ei
huolta. Moniin latausjirjestelmiin sisil-
tyy kuormanhallinta, joka tasaa dlyk-
kddsti latausasemien ja limpétolppien
sihkékuormaa. Kuormanhallinnan
avulla pysikéintipaikkojen sihkénsys-
ton ja sulakkeiden kestorajaa ei yliteti.
Silloin ei myéskddn tarvitse ylimitoittaa
jirjestelmdd kulutuspiikkien pelossa.

Liséiii aiheesta loydiit osoitteesta
www.latausasemaopas.ffi

KOKONAISVALTAINEN PIHAURAKOINTI
TALOYHTIOILLE JA KOTITALOUKSILLE!

¢ Laatoitustyot
e Asfaltoinnit
¢ Piha-alueiden

esteettomyyskorjaukset

UL

¢ Kaivu- ja maanrakennustyot

¢ Aidat
¢ Vihertyot
e Myos materiaalimyynti

Toimitamme myos mullat ja
muut maa-ainekset suursakeissa

taloyhtiotalkoisiin!

TURUN

X

REUNAKIVI- JA
LAATTA-ASENNUS OY

010 2020 280 (myynti)
010 2020 281 (urakointi)

Jousitie 1,

www.turunreunakivi.fi
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— Ensimmaiseksi pitdd selvittdd
julkisivun tekninen kunto. Sen
tuloksen perusteella voi sitten
miettid vaihtoehtoja. Jos rahat
ovat tiukassa, voi hankesuunnit-
telun aikana miettii, olisiko

Omakiinteistd Varsinais-Suomi 1 | 2024

JALKEEN

e e e Teksti: Elina Salmi | Kuvat: Julkisivuyhdistys ry

ulkisivuremontti
— panosta vai pthista’

Kuten muitakin rakennuksen osia, myds julkisivua pitaa aika ajoin huoltaa ja kunnostaa.
Nyt kun raha on tiukassa ja lainojen korot nousseet, monessa yhtiossa varmasti mietitaan,
voiko remonttia siirtaa tai toteuttaa kevyempana.

mahdollista tehdi nyt vihin ke-
vyempi korjaus ja jonkin ajan
kuluttua sitten se raskaampi, sa-
noo Julkisivuyhdistys JSY ry:n
hallicuksen puheenjohtaja Stina
Hyyrynen.

— Rakennuksen kunto siis rat-
kaisee, miti voi olettaa tapahtu-
van, jos julkisivu jitetddn nyt
kokonaan korjaamatta ja teh-
ddin vain kevyitd huoltotoi-
menpiteitd. Kannattaa myos

pohdiskella, paljonko se vaikut-
taa tuleviin korjauksiin ja miten
julkisivussa olevat mahdolliset
vauriot voivat edetd, jos remont-
tia lykdcidn. Toisaalta on hyvi
pitdd mielessd, ettd tarvittavat



korjaukset tuskin tulevaisuu-
dessakaan halpenevat.

Elementtisaumaukset
tutkittava
maaraajoin

Julkisivun materiaali tai iki ei
vieli kerro siti, voiko taloyhtié
valita kevytversion vai pitiikd
tehdid perusteellisempi kun-
nostus. Paikka vaikuttaa erit-
tdin paljon. Korkea rakennus
rannikolla tai talon eteldin an-
tava seind joutuvat paljon suu-
remmalle ilmaston aiheutta-
malle rasitukselle kuin matala
kiinteist6 sisimaassa tai aina
varjossa oleva puoli.
Betonielementtitaloissa
myds betonin laadussa voi olla

suuriakin vaihteluja. Jossain
talossa elementit on saatettu
valaa pakkasenkestivisti beto-
nista, jossain toisessa taas ei.

— Vaikka vierekkiin olisi
kaksi samanlaista rakennusta,
niin nekiin eivit ole viltti-
mittd saman kaavan mukaan
rapistuvia ja korjattavia, toteaa
Hyyrynen.

Jos julkisivun pinnassa ei ole
pahoja tai paljon vaurioita ja
kuntotutkimuksen perusteella
voidaan olettaa, ettei niitd jat-
kossakaan tule ihan pian, niin
kevytversiona pinta voidaan
suojata erilaisilla pinnoitteilla,
ettei kosteus paise rasittamaan
ja vaurioittamaan sitd. Aiem-
min pinnoitteet olivat kalvo-
maisia ja jos sen alle padsi >>

NARMAPINNOITUS 0OY

UUDIS- JA KORJAUSKOHTEIDEN
JULKISIVUJEN
RAPPAUSJARJESTELMAT
JA URAKOINTI

Esa Narmala
040 764 6648
esa.narmala@narma.fi

Merja Nikula
040 764 6649
merja.nikula@narma.fi

www.alseccofinland.fi

TALOYHTION ENERGIATEHOKKAAT

OVIRATKAISUT

Taloyhtion alumiiniovet ja autotallinovet
vaihtotdineen suoraan nosto-ovien
markkinajohtajalta. Pyyda tarjous!

AUTOTALLINOVET

SUOMALAISTA
® | PALVELUA

Alueesi edustaja

Erik Kukko

044 2614 648
erik.kukko@turner.fi

SE AVULIAIN OVIKUMPPANI
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www.pjarvinen.fi ﬁ

wnel A P
P.JARVINENoy

*« RAPPAUKSET « BETONIKORJAUKSET
« PARVEKEKORJAUKSET « JULKISIVUMAALAUKSET
« TUULETTUVAT JULKISIVURAKENTEET

en
preldSU—=—"
= i —
e O R
KATTOJEN PESUT JA SUOJAKASITTELYT

MAALAUKSET/PINNOITUKSET
. JULKISIVUMAALAUKSET

OTA YHTEYTTA JA PYYDA TARIOUS!
040 038 0107 / Petra Virtanen tai info@maalausturku.fi
E‘l Maalausturku @ www.maalausturku.fi f Maalausturku

Taloyhtididen korjaus-
hankkeiden edellakavija

f www.jmartti.fi

* Kuntotutkimus
* Suunnittelu * Valvonta

JULKISIVUKONSULTOINTI

Karsémaentie 35,
20360 Turku,
puh. (02) 233 0840

www.julkisivukonsultointi.fi
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Helsinkildisen Asunto Oy Euran julkisivuremontissa tehtiin erinomaisen hieno perinne
tunnelma vuosikymmenten jélkeen. Toteutus voitti Julkisivuremontti 2023 -kilpailun.

kosteutta, se todennikaisesti
my®ds pysyi pinnoitteen alla.
Nykyiset pinnoitteet on teh-
ty pddasiassa vesihdyryd li-
piiseviksi, joten ne paistivit
rakenteen myds kuivumaan.

Osa pinnoitteista antaa
myds hyvin suojan grafliteja
vastaan ja helpottaa niiden
poistamista. Lisiksi perus-
maaleissakin saattaa olla kos-
teudelta suojaavaa vaikutus-
ta.

Betonielementtitaloissa
elementtisaumaukset ovat
varsin kriittinen kohta. Ellei-
vit ne ole kunnossa, piisee
kosteus pahimmassa tapauk-
sessa elementin sisille ja ai-
heuttaa ongelmia. Saumauk-
set olisikin hyvi tarkastuttaa
ammattilaisella siinnéllisin
vilein ja laittaa kuntoon
heti, jos ongelmia ilmenee.
Se on ehki jirkevin ja edulli-
sin julkisivutyd, jonka talo-
yhti6 voi tehdi.

Kuntotutkimuksen
avulla eteenpain

Jos julkisivussa alkaa olla
vaurioita, niin ihan kevyilld
korjauksilla ei vilctdmited
saada sen kiyttdikdd piden-
nettyd. Pitkille edenneitd
vaurioita ei edes ole teknises-
ti mahdollista korjata kevyt-
versiona. Ensimmiiseksi siis
kannattaa tarkastaa julkisi-
vun kunto.

— Seki rapatuissa ettd be-
tonijulkisivuissa ei viletd-
mittd silmimiiriisesti saada
selville, miki se kunto oi-
keasti on. Esimerkiksi rapa-
tuilla pinnoilla on teheivi
kopokartoitus, jotta pidstiin
kisiksi siihen todelliseen
kuntoon. Betonijulkisivujen
kohdalla on tarpeen ottaa
niytteitd, ettd nihdiin
muun muassa onko rapautu-
maa, kuinka paljon ja miten
laajalle se on levinnyt, muis-




tuttaa Hyyrynen.

— Yleissuosituksena voisi
sanoa, etti kahden — viiden
vuoden vilein tehtiisiin sil-
mimiiriinen kartoitus ja
sen perusteella arvioidaan,
onko korjaustarvetta lihitu-
levaisuudessa. Perusteelli-
sempi kuntotutkimus — siis
otetaan ndytteiti ja tutkitaan
perusteellisesti — on syyti
tehdd kymmenen vuoden
vilein. Ensimmiinen tutki-
mus on suositeltavaa tehdi
parinkymmenen vuoden
pdistd valmistumisesta. Sil-
loin voidaan tehdi suojaavia
toimenpiteitd, joilla pidentii
julkisivun kiyteoikdd.

Yhdista remontteja -
saastyy rahaa

Samaan aikaan julkisivun
kanssa vanhenevat tietysti
myds ovet ja ikkunat. Hyvin
usein nekin uusitaan julkisi-

julkisivukorjaus, jossa onnistuttiin palauttamaan 1920-luvun arkkitehtuuri, ilme ja

vuremontin yhteydessi. Kos-
ka tydmaan perustaminen
maksaa, on ihan jirkeviikin
yhdistdd remontteja. Jos ra-
hasta on tiukkaa, voi taloyh-
ti6 pohtia, pitidké remontit
paloitella kiireellisyysjirjes-
tyksen mukaan.

Silloin jérjestys on mietit-
tivid tarkkaan. Esimerkiksi
rapatussa talossa rappaus yl-
tdd myds ikkunoiden ympi-
rille. Jos siis julkisivuremont-
ti tehdiin ensin ja ikkunat
vaihdetaan muutaman vuo-
den piistd, niin silloin jou-
dutaan uudenkarhea rappaus
ikkunoiden ympiriltd teke-
miin uudelleen.

Vaikka julkisivulle riictiisi
kevyempi korjaus, voi miet-
tid olisiko raskaammasta ver-
siosta hydtyd esimerkiksi
energiansddstén kannalta.
Jos tehdddn peittivi korjaus,
niin lihes aina nykyiin lisi-

tddn julkisivuun limmén- >>

LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella.

Elastiset saumaukset
uudis- ja saneeraus-
kohteissa
Julkisivumaalaukset
Betonipaikkaukset
Muut julkisivutyot

ppa.l ehiti

| Menestyjit

. : . . - - S‘.
Ota yhteytta ja pyyda meiltd kilpailukykyinen tarjou

Korkein luottoluokitus
©gisnode 2021

© 040 744 2420
joonas@esasaumafi
www.esasauma.fi
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S lonks

Porrassiivoukset Toimistosiivoukset

Kotisiivoukset
Porraskaytavien ja kiinteistojen
suursiivoukset
TURUN ALUEELLA

0400 647 404

Julkisivupesut, konepesut, oljysiiilioiden pesut,
kuivaimutyot ja graffitien poistot, kaivojen puhdistus...

fln:f-ﬂwm-n Pasu- fa imutyd Oy Rauman Tankldhnul.tg w

(02) 435 4700, 044 700 2972 (02) 8232 711
. . 044 7002971, 044 700 2970
myynti@pesujaimu.com
timo.roos@raumantankkihuolto.com
jorma.rantala@raumantankkihuolto.com

WWW. jaimu.com
helena.rantala@raumantankkihuolto.com pesujaimu.co

RAKENNUS- JA
RAKENNESUUNNITTELU

RAKENNUTTAMISPALVELU
TYOMAAVALVONTA
KOSTEUSMITTAUKSET
ENERGIATODISTUKSET

. 4

Eln‘\gm"%
okennussuunnittelu Oy

040837 2472
kari.kotanen@sauvonrs.fi
Otsolantie 15,21420 Lieto

Katso lisaa
www.sauvonrs.fi

PARVEKKEELLE, TERASSILLE,
kaiteet, peililiukuovet, kaiderungot,
terassirungot, valitilalasitukset, ym.

yli 30 vuoden kokemuksella
Saat lisitilaa, viihtyisyytta,

TomNTA- 55n_i¢?ristys_t5.
™ | Vesi ja lumi pysyy ulkosalla.

F H'IHHH l ittaus/tarjous
TORACEILASTUS Y Vet

VELOITUKSETTA!
www.lasitus.com e 0400 745 181 e jukka.hellsten@kisko.salonseutu.fi
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eristystd, jolloin energialasku
pienenee ja sitd kautta syntyy
sddstod. Lisilimmoneristys

vaikuttaa myds vedon tuntee-
seen ja sitd kautta asumisviih-

tyvyyteen.

Julkisivun voi
remontoida talvellakin

Julkisivuremontin voi hyvin
tehdi myos talvella. Jos toitd
tehdiin huppujen alla [immi-
tyksen turvin, voidaan seurata
paremmin olosuhteita, jotka
vaikuttavat lopputulokseen ja
laatuun. Jos taas ollaan siin
armoilla kesilld, niin aurin-
gonpaiste, sade ja tuuli vaikut-
tavat aika paljon tyoaikaan ja
voidaan joutua miettimiin,
milloin vaikkapa maalausta
pddstiin aloittamaan.

— Jos muutenkin tehdiin
huppua vaativia t8itd — esimer-
kiksi hiekkapuhalletaan pintaa
— voi laittaa niin sanotun tup-
lahupun, jolloin limps pysyy
hupun alla paremmin eiki lisi-
huputus ole niin iso kustannus
kokonaisuudessa. Talviaikai-
seen remontointiin ja laadun-
varmistukseen l6ytyy hyvin
ohjeistusta. Talvella voi olla

.ﬂﬁ'.-l_l.-

myds helpompi saada tyonte-
kijoitd kuin kesdaikaan.

Julkisivuremontti on pitkd
prosessi, jos tehddin jotain
muuta kuin vauriopaikkaukset
ja -maalaukset. Yleistutkimus,
kuntotutkimuksen kilpailutus
ja itse tutkimus, niytetulosten
odottelu laboratoriosta, tulos-
ten analysointi, hankesuunnit-
telu, jossa vertaillaan teknisesti
soveltuvia ratkaisuja, suunnit-
telu, kilpailutus, rakennuslu-
vat — helposti pari vuotta hu-
rahtaa ennen kuin on valmista.

Valitsee taloyhtié sitten pa-
nosta tai pihistd -linjan, niin
yhdessi asiassa ei kannata sis-
tdd ja se on ammattitaitoiset
yhteistykumppanit. Osaava
rakennuttajakonsultti, patevi
kuntotutkija ja suunnittelija ja
kokenut urakoitsija — siind re-
septi, joka auttaa saamaan re-
montin kuin remontin maaliin
saakka kunnialla.

Julkisivuyhdistys — JSY ry on
teknisesti laadukkaan ja esteetti-
sesti korkeatasoisen julkisivura-
kentamisen edistdji. Riippuma-
ton yhdistys on tarkoitettu kai-
kille julkisivuista kiinnostuneil-

le henkilsille ja yhteisiille.



Julkisivuremontin
kilpailutus

Usein luullaan, ectd kilpailuttamisessa ydinkysymys on
16ytdd mahdollisimman halpa hinta. Pieleen menee, sil-
13 halvin ei liheskddn aina ole paras. Urakoitsijoiden
laatuvaatimukset ja palvelut voivat poiketa hyvinkin
paljon toisistaan.

Voisi sanoa, ettd kilpailutus on ratkaiseva vaihe re-
montin onnistumisessa. Pitevin urakoitsijan valinta vi-
hentii riskid vaikkapa viivistyksiin tai laatuongelmiin.

Urakoitsijaa valittaessa kannattaa tutustua referens-
seihin. Minkilaisia urakoita yritys on tehnyt aiemmin
ja miltd lopputulos niyttdd? Referenssikohteiden isin-
nditsijoiltd saa myds kullanarvoista tietoa siitd, miten
remontti kyseisen urakoitsijan kanssa sujui ja millainen
oli tydn laatu? Yrityksilld on myés erilaisia laatuluoki-
tuksia — niistikin kannattaa ottaa selvii.

Jos hankkeeseen on palkarttu erillinen rakennuttaja-
konsultti tai projektinjohtaja, on heilld yleensi aika hy-
vin tiedossa alueen urakoitsijat ja heidin osaamisensa.
Suunnittelijoillakin on hyvid nikemyksii siitd, keneltd
kannattaa tarjousta kyselld eli voi hyodyntii heidin asi-
antuntemustaan.

Tirkedd on myds se, ettd kohteen ja urakoitsijan
koko kohtaavat. Jos suureen kohteeseen valitaan pieni
toimija, jolle urakka vastaa suunnilleen koko vuoden
liikevaihtoa, niin hyvin todennikéisesti tilaa ongelmia.

Kilpailutusasiakirjojen laatimisessa ja koko urakan
kilpailuttamisessa kannattaa tukeutua piteviin projek-
tinjohtajaan. Hin on taloyhtion luottopakki, joka osaa
katsoa, etti kaikki oleellisesti vaikuttavat asiat tulee
huomioitua jo kilpailutusvaiheessa. Myos laadukkaalla
kuntotutkimuksella ja osaavalla suunnittelulla viltetddn
monet sudenkuopat remontin toteutuksessa. ®

Julkisivuyhdistyksen sivuilta loytyy juuri péivitetty, julki-
sivujen korjaamiseen liittyvi JUKO-objeistokansio. Kan-
sio loytyy osoitteesta https:/fjulkisivuyhdistys.filtietoa-julki-

sivuista/juko-objeistokansio/
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Lakimuutos siurtaa
palovaroittimet
taloyhtion vastuulle

Pelastuslain uudistus siirsi vuodenvaihteessa vastuun palovaroittimen hankkimisesta ja sen
toiminnasta asukkaalta taloyhtidlle. Muutos voi edellyttaa taloyhtiolta mittavaakin kartoitusta,
suunnittelua ja toimenpiteitd, joten siihen kannattaa tarttua hyvissa ajoin.

Kiinteddn verkkoon liitetyt va-
roittimet ovat jo aiemmin olleet
taloyhtididen vastuulla, mutta
uudistunut pelastuslaki toi vuo-
den 2024 alusta lihtien myds
paristoilla toimivat varoittimet
niiden vastattavaksi. Asukkaan
vastuulle jdi ilmoittaa taloyh-

Omakiinteisto Varsinais-Suomi 1 | 2024

tivlle palovaroittimien viasta tai
puuttumisesta.

— Kiytinnéssd pyrkimykseni
on vihin virtaviivaistaa vastuu-
ta tissi asiassa, toteaa lakiasian-
tuntija Tapio Haltia Kiinteists-
liitosta. Hin sanoo timin ole-
van tirkedd paitsi asukkaan,

mutta myds koko taloyhtién
paloturvallisuuden kannalta.

— Taloyhtiéilld on ajateltu
olevan kykyi kantaa vastuu asi-
assa, ja paremmat mahdollisuu-
det tarjota tarvittaessa apua pa-
lovaroittimen testaamiseen ja
ylldpitoon.

Tavoitteena
palovaroittimien parempi
toimintavarmuus

Johtava asiantuntija Kari Tela-
ranta Suomen Pelastusalan Kes-
kusjirjests SPEK:istd huomaut-
taa, etti siirtimilld vastuuta ra-



kennuksen omistajalle palova-
roittimen kunnossapito saa-
daan jirjestelmilliseksi, mika
lisi4 niiden toimintavarmuut-
ta.

— Oikein toteutettuna se
johtaa palokuolemien, vam-
mautumisten ja muiden hen-
kils- ja omaisuusvahinkojen
vihenemiseen, hin summaa.

— On havaittu, etti noin
joka toisessa taloyhtividen
asuntopaloista ja lihes kah-
dessa kolmasosassa kuole-
maan johtaneista tulipaloista
palovaroitinta ei ole ollut tai
se ei ole toiminut. Palovaroit-
timien asennuksessa ja riittd-
vyydessi on havaittu myds
ongelmia.

Telaranta muistuttaa, etti
erityisesti eri tavoin toiminta-
esteiset ihmiset eivit viltti-
mittd kykene huolehtimaan
palovaroittimista itsendisesti,
mutta palovaroittimien kun-
nossapitotoimet saattavat
unohtua kenelti tahansa.

— Haasteena on my®és sih-
kéverkkoon kytketyt palova-
roittimet, joita ei vilctdmared
ole asennettu riittivisti, tai ne
ovat epitarkoituksenmukai-
sesti sijoitettuja, hin lisdd.

Siirtymaaika
kannattaa hyddyntaa
valmisteluun

Uusi pelastuslaki tuli voimaan
1.1.2024 kahden vuoden siir-
tymiajalla, miki antaa taloyh-
tidille hyvin mahdollisuuden
varautua muutokseen. Tapio
Haltia kehottaa taloyhtiitd
hyddyntimiin siirtymiajan,
kartoittamaan tilanteensa ja
miettimiin, miki on se malli,
jolla vastuuta lihdetddn kan-
tamaan.

— T4mi on aikaa valmistau-
tua, jos on joku muu korjaus-
hanke suunnitteilla, jonka yh-
teydessd voisi asentaa kiinte-
d4dn verkkoon kytketyt varoit-
timet huoneistoihin, hin mai-
nitsee esimerkkini.

Jos vanhat palovaroittimet
ovat yhi toimintakunnossa,
taloyhti6 vastaa niiden paris-
tojen vaihdosta ja siitd, ettd
varoittimet vaihdetaan aika-
naan kiytedikidnsi padssi uu-

siin.

— Aika monessa tilanteessa
saattaa olla, ettd palovaroitti-
met uudistetaan kerralla yh-
denmukaiseksi. Sitten niiden
kiyttoikd ja vaihtovili ovat
tiedossa ja ne voidaan hoitaa
keskitetysti.

Pelastuslain uudistus auttaa
myds nykytilanteen kartoitta-
misessa antamalla rakennuk-
sen omistajalle tai hinen
edustajalleen oikeuden pidstd
huoneistoon silloin, kun se on
vilctimidcontd hankinta- ja
kunnossapitovelvollisuuden
toteuttamista varten.

Siirtymiajasta huolimatta
Haltia muistuttaa, ettei vit-
kuttelu kannata: pahimmil-
laan se vain siirtdd ongelman
kahden vuoden piihin, jol-
loin taloyhtislle voi tulla jo
kiire. Ratkaistavana on nimit-
tdin monia kdytinnon seikko-
ja palovaroittimien valinnasta
aina niiden sijoitteluun ja yl-
lapitoon.

Laki ohjeistaa
varoittimien sijoittelusta
ja maarasta

Kari Telaranta kertoo taloyh-
tién vastaavan muun muassa
siitd, ettd palovaroittimien
riittivi miiri on kartoitettu
asuntokohtaisesti ja asukkai-
den mahdollisesti ilmoitta-
miin erityistarpeisiin, kuten
niké-, kuulo- tai liikkkumises-
teisiin vastaaminen on poh-
dittu etukiteen.

Sijoittaessaan palovaroitti-
mia huoneistoihin taloyhtién
on puolestaan huomioitava
niin huoneistoala, suojattavan
tilan muoto kuin erityistd syt-
tymisvaaraa aiheuttavat toi-
minnotkin. Varoitinten mii-
ristd ja sijoittelusta on ohjeis-
tettu laissa erikseen.

— Kéytdnnossi riittdvd mid-
rid voi olla esimerkiksi yksi pa-
lovaroitin jokaisessa makuu-
huoneessa, olohuoneessa ja
eteisessi, Telaranta arvioi.

— Myés palovaroittimien
paristojen vaihto on suunni-
teltava ja asukkaita ohjeistet-
tava niin palovaroittimien tes-
tauksesta, kunnon seurannas-
ta ja vikailmoitusten te- >>

ilmastointijarjestelmien
puhdistukset

ILMASTOINTI

MLGA

huollot, myds vuosi-
huoltosopimukset

ilmanvaihtokoneen
suodattimien myynti
Aleksi Tiensuu

045 666 2844

Heikkilantie 77 31500 Koski Tl
info@ilmastointimega.fi
ilmastointimega.fi

I EME O ENEVE
kuvaukset

« Vaestonsuojien huollot
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H Ota yhteytta ja pyyda tarjous!
Puh. 020 730 4030
myynti@hormistokeskus.fi
www.hormistokeskus.fi

Hormisto
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KIINTEISTOJUKKA

KIINTEISTONHUOLTOA
TALOYHTIOILLE

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme
pihojen kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotdistd. Autamme
asukkaita saavuttamaan viihtyisan seka turvallisen ympariston ja
saamaan parasta mahdollista apua muuttoilmoituksista muihiin
asumiseen liittyviin tarpeisiin.

-

-MUUTTOILMﬁTUKSET

www.kiinteistojukka.fi
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Sahkoisten
kevytajoneuvojen
paloturvallisuus

Sihkoautot voivat olla jo tuttu niky pysikéintialueilla,
mutta myos erilaiset sihkoiset kevytajoneuvot ovat yleis-
tyneet viime vuosina vauhdilla. Miti taloyhtididen tulisi
huomioida niiden paloturvallisuuden osalta?

— Nimi kevyet sihkékulkuneuvot ovat oikeastaan jos-
sain mairin ehki pulmallisempia kuin sihkéautot, huo-
mauttaa Tapio Haltia Kiinteistoliitosta. Vaikka sihkdau-
tojen palotapauksista on uutisoitu herkilla kynnykselld,
ne ovat hinen mukaansa silti poikkeuksellisia.

— Ne ovat voineet olla rajuja ja ndyteavid, mutta tilastol-
lisesti niitd on onneksi ollut erittdin vihin.

Sitd vastoin kevyiden sihkékulkuneuvojen osalta laa-
dunvalvonta ei ole kenties yhti tarkkaa ja tiukkaa kuin
kalliimpien sahkoautojen, hin pohtii.

Yleinen suositus Haltian mukaan onkin, etti niiti ei la-
dartaisi tiloissa, joissa ei ole valvontaa. Valvonnan puut-
teessa olisi suositeltavaa, etti tilassa olisi edes automaatti-
nen sammutusjirjestelmi, joka on varustettu myos tehok-
kailla palovaroittimilla.

Haltia toteaa kevyiden sihkokulkuneuvojen latauksen
olevan siis ilman muuta asia, joihin taloyhtididen on mie-
tittdvd tulevaisuudessa ratkaisuja entisti enemman.

— On erilaisia lataamisen turvallisuutta lisiivid ratkai-
suja kuten latauskaappeja, jotka ovat paloturvallisia. Esi-
merkiksi timin tyyppiset ratkaisut yleistyvit ajan myotd,
kun sité tarvetta on. Ne ovat normaaleja taloyhtién uudis-
tusasioita, joista taloyhtién on péitettivi yhtiokokoukses-
sa.

Hin muistuttaa, etti taloyhtién sihkéverkosta ladatta-
essa olisi mietittdvd myos, miten kiytetty sihko veloite-
taan lataajalta — eihin ole tarkoituksenmukaista, etti
asukkaat lataavat kulkupelinsi taloyhtién piikkiin.

Tarkkuutta myés kotona lataamiseen

Kari Telaranta SPEK:istd on siahkoisten kevytajoneuvojen
lataamisesta hieman eri linjoilla. Hinen nikemyksensi
mukaan palo-osastoitu py6rivarasto voisi olla kotia tur-
vallisempi latauspaikka.

Telaranta painottaa, ettd kotona ladattaessa poistumis-
reitilld ei tulisi ladata mitdin, silli esimerkiksi eteisessi la-
tauksessa oleva sihkdpotkulauta tai -py6ri voi pahimmil-
laan syttyd hyvin voimakkaasti ja estidd poistumisen asun-
nosta.

— Latauspaikalla tai sen lahistolld ei saisi muutenkaan
olla palavaa materiaalia, joihin mahdollisen laitteen sytty-
essd palo voisi levitd. Jokaisessa kodissa olisi hyvi olla vi-
hintddn sammutuspeite, mutta myds kisisammutin on
suositeltava joka kodin turvavaruste.

Isolla akulla varustetut laitteet on hinen mukaansa
turvallisinta ladata erillisessi palo-osastoidussa tilassa.
Soveltuvan tilan kartoitus kannattaa tehdi taloyhtickoh-
taisesti.

®© 000000000000 0000000000000000000000000000
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99 Erityisesti eri tavoin toimintaesteiset
ihmiset eivit vilttimittd kykene
huolehtimaan palovaroittimista
itsendisesti, mutta palovaroittimien
kunnossapitotoimet saattavat
unohtua kenelt4 tahansa.

kemisesti, hin luettelee.

Mikili taloyhti padcedd jat-
kaa olemassa olevien palovaroit-
timien yllipitoa, niiden jiljelld
oleva tekninen kiyttoiki sekd
niiden riittdvyys ja sijoittelu on
kartoitettava. Niin tulevat kun-
nossapidon jirjestelyt voidaan
suunnitella asianmukaisesti ja
mahdollisesti puuttuvia varoitti-
mia tdydentii.

Kaytettiavyys
olennainen
palovaroitinta
valittaessa

Telaranta neuvoo taloyhtisiti
pidttimiin myds hyvissd ajoin,
millaiset palovaroittimet niiden
tarjontaan sisiltyvit. Hin neu-
voo huomioimaan valinnassa
muun muassa asukkaiden il-
moittamat erityistarpeet ja mah-
dollisten lisdlaitteiden tarpeen
sekd varoittimien testaustavat ja
kuinka helppoa tai turvallista
testaaminen ylipditdin on.
Hyvini kdytinténi hinen
mukaansa on tarjota tyypillisid
erikoistapauksia palveleva palo-
varoitin. Esimerkiksi asukkaan

kuulovamma voi puoltaa asun-
non palovaroittimien varusta-
mista lisilaittein.

— Tillaisia tarpeita on hyvi
pohtia etukiteen. Tarvittaessa
perustasosta poikkeavista palo-
varoittimista voidaan perii lisi-
maksu.

Taloyhtién kannattaa Telaran-
nan mukaan arvioida my®s se,
onko tarvetta voida liittdd palo-
varoittimet yhteen, jolloin yh-
den hilyttiessi kaikki asunnon
palovaroittimet hilyttiisivit.
Niinkin arkinen asia kuin paris-
tojen vaihto tulee myds varmis-
taa, mikili sille on tarvetta.

Myos vaientamisen mahdolli-
suus on hyvi huomioida. Tela-
ranta muistuttaa, ettd kiytin-
nossi palovaroitin tai sen paristo
poistetaan usein palovaroitti-
men hilyttiessi turhaan, esi-
merkiksi ruoanvalmistuksen yh-
teydessi.

— Siksi palovaroittimen help-
po vaimennettavuus esimerkiksi
nappia painamalla tai muutoin
on tirkedi. En suosittele sellais-
ten palovaroittimien hankintaa,
joita ei saa vaimennettua.

Lisilaitteet parantavat palo-



turvallisuutta

Kun taloyhtiéssi suunnitel-
laan palovaroitinten siirtoa ra-
kennuksen omistajan vastuul-
le, Telaranta kehottaa myds
tarkastelemaan asuntojen tek-
nisid turvajirjestelyitd koko-
naisuutena.

— Esimerkiksi mikili raken-
nuksessa on tulisijoja, on suo-
siteltavaa harkita, tulisiko va-
paachtoisten mutta turvalli-
suutta lisidvien hikivaroirtti-
mien asennus ja yllipito hoitaa
jatkossa rakennuksen omista-
jan lukuun, hin ehdottaa.

Vastaava harkinta olisi hi-
nen mukaansa suositeltavaa
my®ds liesivahtien osalta. Liesi-
palot ovat yksi yleisimmisti
asuinrakennuspalojen sytty-
missyisti.

— Liesivahtien asentamisella
voidaan merkittivisti vihentii
asukkaiden lieden kiytdstd
koko rakennukselle aiheutuvaa
riskii. Liesivahtien asentami-
nen on myos erittdin suositel-
tavaa niissid tapauksissa, kun
rakennuksessa asuu paljon
ikddntyneitd tai toimintaestei-
sid.

Palovaroittimien
laiminlyénti voi johtaa
seurauksiin

Itse tulipalon syttyminen ei
toki ole taloyhtién syytd, Tapio
Haltia korostaa. Jos palon ha-
vaitsemisessa on kuitenkin pal-
jon viivettd ja seurauksena on
pahimmillaan henkilévahinko-
ja, laiminlydnnit voivat hinen
mukaansa johtaa siihen, ettd
taloyhtién ja sen hallituksen

vastuuta asiassa joudutaan ar-
vioimaan.

Kari Telaranta on asiassa sa-
moilla linjoilla:

— Jos taloyhtion katsotaan
laiminlyéneen palovaroittimi-
en asennukseen tai huoltoon
liiteyvid velvoitteita, kyseeseen
voi tulla vahingonkorvaus- tai
rikosoikeudellinen vastuu — tai
molemmat.

Rautalangasta vdinnettyni
pelastuslain muutoksen tuoma
kunnossapitovastuu tarkoittaa
sddnnéllisen ja suunnitelmalli-
sen huollon ja kunnossapidon
jdrjestimistd palovaroittimille.
Timi sisiltid myds reagoinnin
asukkaan mahdollisiin palova-
roittimia koskeviin vikailmoi-
tuksiin.

— Rakennuksen omistajan
tulee suunnitella palovaroitti-
mien kunnossapidon jirjeste-
lyt ja ohjeistaa asukkaita, Tela-
ranta tarkentaa.

Ei riitd, ettd palovaroittimi-
en asennus, huolto ja kunnos-
sapito seki vikailmoituksiin
vastaaminen sysitiin vain
huoltoyhtién hoidettavaksi.
Taloyhtion on myds seurattava
niiden toteutumista kirjallisesti
ja puututtava mahdollisiin
poikkeamiin tehokkaasti.

— Kéytinndssi timi tarkoit-
taa muun muassa riittivien sel-
vitysten pyytimisti palvelun-
tarjoajalta siitd, ectd palovaroit-
timien yllipito toteutetaan
huolto- ja kunnossapito-ohjel-
man mukaisesti.

Lisitietoja osoitteessa: www.
spek.filturvallisuus/paloturvalli-
nen-taloyhtio/

-SAHKOASENNUKSET

- KORJAUKSET, HUOLLOT
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Salvelanlaaksontie 1, Piikki6 0400 527 971
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SAHKOALAN AMMATTILAINEN
JOHON VOIT LUOTTAA

www.digiomakiinteisto.com
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kumppani

Vc TURUN VESICENTER 0Y
toimisto@tvc.fi
TURUN VESICENTER OY www.turunvesicenter.fi
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LUKKO
PISTE

Piste lukitushuolille.

Lukkopadivystys 24/7
Lukitusten asennus

Huolto ja yllapito

M

Myymala:
ma-pe 8.00-16.00

Hameentie 24,
20540 Turku

0413185 972
[] info@lukkopiste.fi

0

www.lukkopiste.fi

Kaikki lukkotydt niin uudisrakennuksiin kuin
saneerauskohteisiin, yksityisille ja yrityksille.

Paivystava lukkoseppdmme auttaa ongelmatilanteissa
vuorokauden ympari, vuoden jokaisena paivana.
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Mita uutta
taloyhtioille
vuonna 20247

Vuosi 2023 nakyi taloyhtibille kohoavina kustannuksina, jonka liséksi niiden kontolle sélytettiin
uusia velvoitteita. Myos tama vuosi tuo tullessaan muutoksia, jotka voivat ajaa taloyhtidita
ahtaalle: niiden vastuut laajenevat samalla kun valtion avustuksia leikataan ja kiinteistén
yllapitokustannusten voi odottaa vain kasvavan.
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Isannéindiliitto arvioi viime syk-
syni taloyhticiden tilannetta
tiukkasanaisesti. Samaan aikaan,
kun yleinen taloustilanne koet-
telee taloyhtiditd, korjausvelka
on suuri ja EU-tasolla siddetdin
uusia energiatehokkuusvaati-
muksia rakennuksille, taloyhti-
dille tirkeiti avustuksia ollaan
leikkaamassa rajusti. Tamin ou-
nastellaan vihentdvin taloyh-
tididen halukkuutta ryhtyi tar-
peellisiinkin korjaushankkeisiin
aikana, jolloin korjauksiin alkai-
si nimenomaisesti olla tarvetta.
Myés sihkonhinnan vaikea
ennustettavuus ja maailmanpo-
liittinen tilanne luovat epdvar-
muutta ja aiheuttavat ylimaarii-
sid paineita taloyhtididen pdi-
toksentekoon. Esimerkiksi sota
Ukrainassa ja kohonnut inflaa-
tio nikyvit Osuuspankin asian-
tuntijan arvion mukaan ennen
kaikkea energian hinnan nousu-
na, miki saattaa aiheuttaa koro-

Freepik

tuspainetta perittdviin hoitovas-
tikkeisiin.

Taloyhtioiltd edellytetddn nyt
siis perusteellista pohdintaa, ja
vastauksia aivan uusiin kysy-
myksiin. Tehkddmmekin pieni
katsaus sithen, miki kaikki vii-
me vuonna muuttui, ja mitd
uutta timd vuosi on tuomassa
tullessaan.

Sahkoinen
huoneisto-
tietojarjestelma

Vuosi 2023 toi taloyhtisille
muutamia uusia velvollisuuksia.
Ensinnikin taloyhtion osake-
luettelotiedot tuli siirtii sihkoi-
seen huoneistotietojirjestel-
méin vuoden loppuun mennes-
sd, mikili tidcd ei ollut jo tehty.
Sihkoisen rekisterin tarkoituk-
sena on parantaa asuinhuoneis-
tojen tietojan ja omistajamer-
kintdjen saatavuutta ja luotetta-

vuutta, mikd puolestaan suju-
voittaa niin asuntokauppaa kuin
luotonantoakin.

Jos taloyhtiolld ei ollut am-
mattimaista isinndintid, siirto
jdi hallituksen vastuulle. Vuo-
denvaihteen jilkeen siirto muut-
tui taloyhtiville maksulliseksi.
Lokakuussa Maanmittauslaitos
tiedottikin siirtohakemusten ki-
sittelyn ruuhkautuneen. Tuol-
loin muutos oli kuitenkin jo hy-
vissd vauhdissa ja huoneistotie-
tojdrjestelmddn siirtynyt yli 62
% vanhoista taloyhtioisti.

Energia-asiat
ja tekniset jarjestelmat
murroksessa

Uusi hallitusohjelma lopetti
ARA:n jakamat avustukset talo-
yhtididen energiaremontteihin
vuoden 2023 lopulla kertahei-
tolla. Monilla taloyhtisilld tuli-
kin kiire avustuksen hakemises-
sa ja remonttiensa toimeenpa-
nossa. Piitds heritti kritiikkia,
ja sen muun muassa kommen-
toitiin olevan ristiriidassa halli-
tusohjelman energiansiidstota-
voitteiden kanssa.

Tuhansien taloyhtididen ener-
giatodistukset ovat periisin vuo-
delta 2013, jolloin nykyinen
energiatodistuksia koskeva laki
tuli voimaan. Koska energiato-
distus on voimassa kymmenen
vuotta, viime vuonna niitd van-
heni valtavat midrit ja niitd jou-
duttiin uusimaan.

Osalla taloyhtidistd on talo-
teknisii jirjestelmid, joiden lait-
teet kiyttavit 3G-verkkoa. 3G-
verkot lakkasivat toimimasta
vuoden 2023 lopussa, joten
melkoinen joukko sihké- ja ve-
simittareita, lukitusjirjestelmid
ja muita jirjestelmid vaati uusi-
mista.

Jatehuolto uudistui,
esteettémyytta ja kesta-
vyytta edistettiin

Mennyt vuosi laittoi uusiksi joi-
denkin taloyhtididen jitehuol-
lon, kiitos jo vuonna 2021 voi-
maan tulleen jitelain uudistuk-
sen. Kesilld 2023 kartongin,
metallin, lasin ja muovin erillis-
kerdysvelvollisuus laajeni kiin-
teistoille, joilla on vihintiddn vii-
si huoneistoa.

Esteettomyyden parantami-
nen taloyhtidissd helpottui, kun
keviilld 2023 voimaan tullut
asunto-osakeyhtislain uudistus
toi osakkaalle oikeuden tehdi
esteettOmyyttd parantavia muu-
toksia oman huoneistonsa lisik-
si myds taloyhtion yleisissi ti-
loissa. Samalla helpottui myds
kestivyyteen liittyvien ratkaisu-
jen paitoksenteko taloyhtidissi:
enemmistopiitokselld voidaan
jatkossa paitcdd sellaisesta kiin-
teistdn tai rakennuksen kiytet-
tdvyyttd merkitcdvisti paranta-
vasta uudistuksesta, joka on vas-
ta yleistymissd uudistuotannos-
sa.

Mita uutta
vuonna 2024?

Yksi vuoden 2024 konkreettisia
muutoksia on tissikin nume-
rossa tarkemmin kisitelty pelas-
tuslain uudistus ja palovaroitti-
mien siirtyminen asukkaalta ta-
loyhtion vastuulle.

Kiinteistoliitto kehottaa talo-
yhtiditd myos varautumaan kus-
tannusten kasvuun tini vuon-
na. Odotettavissa on ainakin
kaukolimpémenojen kasvua.

Siihenkin nihden ARAn
myo6ntimien energia-avustusten
pddttyminen sattui ikdvidn
ajankohtaan. Muutoksen odote-
taan heijastuvan viistimitti ta-
loyhtididen remontteihin. Ener-
giaremonteilla on suuri pitkin
aikavilin vaikutus, murtta talo-
yhtiét eivit ryhdy niihin kevyes-
ti. Avustus on helpottanut re-
monttiin ryhtymisti ja ollut
oiva kannustin.

Kiinteistéveron
korotus tuo tuntuvaa
lisamenoa

Kiinteistoverotuksessa maapoh-
jan veroprosentteihin on tulossa
vuonna 2024 iso korotus, ja ra-
kennuskustannusindeksiin si-
dottu rakennuksen verotusarvo
noussee samaan aikaan 2,1 pro-
senttia.

Jos taloyhti6 sijaitsee vuokra-
tontilla, jonka vuokra on sidot-
tu elinkustannusindeksiin,
vuokrakustannuksiin on varat-
tava tarkistuskuukaudesta riip-
puen periti viidesti kuuteen
prosenttia lisaa. >>
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hunmommm!‘!ﬁg * 52 huollon vemon parempi * E_. POMLHHE
KAIPAAKO TALOYHTIONNE
LAADUKASTA SIIVOUSTA?

Onko laatu juuri sitd, mitad asukkaat arvostavat?

maipaako taloyhtiénne laadukasta siivousta?

Arvostaako hallitus yhteista katselmusta,
jossa selvitetdan oikea siivoustarve?

Olisiko pysyva, nimetty vakituinen
siistija hyva asia?

loinen ja osaava henkilékunta
laadukkailla vélineilla.

Myés talonmiehen sijaisuus
onnistuisi ja hoituisi?

Asiakaspalvelu vastaa
muutamassa sekunnissa.

Jos vasta vastasit yhteenkaan kylla, niin ota

yhteytta ja laitetaan siivouksenne kuntoon!
www.dominopalvelut.com on helppo tehda tarjouspyynto tai

soita Minna 0415128750 tai Hermanni 0415128760.

TOSHIBA

Leading Innovation >

LAMMITYKSEN,
JARHDYTYKSEN JA
ILMASTOINNIN RATKAISUT

KYLMAKELLAREIDEN HUOLLOT
JA'SANEERAUKSET

7 "‘O AC & Heating System Oy

Jukka Lehto puh. 050 309 8915
jukka.lehto@ach-system.fi

Henri Virtanen puh. 040 684 0445
henri.virtanen@ach-system.fi

Polttolaitoksenkatu 1, 20380 Turku | www.ach-system.fi
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99 Kiinteistoliitto kehottaa taloyhtioitd
myo0s varautumaan kustannusten
kasvuun tind vuonna.

Freepik

Sahkobautojen
latausinfralle kysyntaa,
vaan ei tukea

Sihkéautot yleistyvit Suo-
messa rivakkaa tahtia. Entistd
useamman taloyhtion on
pohdittava, miten toteuttaa
niiden latauspisteet. Aiemmin
taloyhtion oli mahdollista
saada avustusta latausinfran
rakentamiseen, mutta halli-
tuksen vuoden 2024 talousar-
vioesityksessd avustus oli pu-
dotettu pois.
Hallitusohjelmaan on kui-
tenkin kirjattu, ettd lataus-
mahdollisuuksien asentamista
taloyhtioihin helpotettaisiin,
joten nihtiviksi jdd, miten
sithen kiytinnossd pyricdin.

Vuokralainsdadannon
uudistus tyon alla

Taloyhtiomaailman horison-
tissa hidmorttdd myos vuokra-
lain uudistus, jolla tavoitel-
laan helpotusta ongelmavuok-

)

ralaisen hiitimiseen. Se on
kuitenkin vahvasti kisittely-
vaiheessa, eiki sen tarkka si-
siltd tai voimaantulon ajan-
kohta ole vieli tiedossa.

Nykyinen vuokralainsii-
dintd on perdisin 1990-luvul-
ta. Oikeusministeridé asetti
marraskuussa tyoryhmin ar-
vioimaan sen uudistustarpei-
ta, ja erds keskeinen ongelma-
kohta nousi esiin hyvinkin
pian. Vaikka hiirikkévuokra-
laiset ovat harvassa, niisti ai-
heutuvat ongelmat ovat vuok-
rajirjestéjen mukaan entistd
vakavampia — samalla kun
noihin ongelmiin puuttumi-
nen on hidasta ja tehotonta.
Vuokralain uudistus on siis
sekd taloyhtividen ettd asuk-
kaiden etu.

Libhteet:
Isinndintiliitto,
Kiinteistoliitto
Osuuspankki



Varatuomari lina Tornberg

Lyhytatkainen vuokraus,
lutelden torjunta ja korvausvastuu

Suomessa yleistyneiden lutikoiden eli seindlu-
teiden torjunta tuottaa paanvaivaa. Asuinra-
kennukseen paasseet luteet lisddntyvét nope-
asti ja levidvét helposti esimerkiksi kerrostalo-
asunnosta toiseen rakennuksen rakenteiden
ja putkistojen kautta. Lisddntyneen matkuste-
lun on todettu yleistdneen ludeongelmaa. Ker-
rostalojen lutikkaesiintymét tuntuvatkin usein
linkittyvan huoneistojen lyhytaikaiseen vuokra-
ukseen, kuten matkustajien suosiossa olevaan
Airbnb-majoitustoimintaan. Kerrostaloasunto-
jen pitkdaikaisia vuokralaisia ja taloyhtion
osakkeenomistajia saattaa harmittaa joidenkin
osakkaiden omaa taloudellista etua tavoittele-
va majoitustoiminta, josta kuitenkin aiheutuu
taloyhtion muille osakkaille ja asukkaille mer-
kittdvad huolta ja mahdollisesti kustannuksia-
kin mainittujen tuholaisten ja niiden torjunnan
muodossa.

L&htokohtana on pidettéva sitd, etté taloyh-
tid huolehtii tuholaismyrkytyksesta huoneis-
toissa. Vastuukysymyksia on kuitenkin tarkas-
teltava myrkytyksista erillisind kysymyksind.
Alustavana nyrkkisdantona voitaisiin pitda sitd,
ettd mikali luteita l0ytyy taloyhtion useista eri
huoneistoista ja siten myds rakenteista, talo-
yhtio vastaisi myrkytyksistd aiheutuneista kus-
tannuksista. Toisaalta mikali luteita 16ytyy vain
rakennuksen yhdesta huoneistosta, olisi kiin-
nitettdva huomiota kyseisen huoneiston asuk-
kaan toiminnan huolellisuuteen ja mahdollisiin
[aiminlyonteihin korvausvastuun arvioimiseksi.
Ratkottaessa vastuukysymyksid kérédjaoikeu-
dessa taloyhtidlld olisi vahingon aiheuttanee-
seen vuokralaiseen ndhden ndyttotaakka té-
mén ludeongelmaan johtaneen menettelyn ta-

hallisuudesta tai huolimattomuudesta. Vuok-
rahuoneiston osakkaalla vuokranantajana ei
lahtokohtaisesti ole isdnndnvastuun kaltaista
vastuuta vuokralaisensa aiheuttamasta vahin-
gosta.

Mainittujen vastuuta koskevien nyrkkisaan-
tdjen voitaneen kuitenkin katsoa selvésti so-
veltuvan vain tavanomaiseen huoneistojen pit-
kéaikaiseen vuokraukseen. Huoneiston lyhyt-
aikaisessa vuokrauksessa on ensinnakin vai-
kea paikantaa juuri sitd vuokralaista, joka on
tuonut luteet huoneistoon tai jonka huolimat-
tomuudesta johtuen luteet ovat paasseet le-
vidmaan rakennuksessa. Lisaksi on pidettdva
oletettavana, etteivét huoneistojen lyhytaikai-
set vuokralaiset olisi yhtd valveutuneita pai-
kantamaan ja yht& kiinnostuneita ilmoitta-
maan huoneistossa havaitsemistaan lutikoista
taloyhtidlle tai vuokranantajalle kuin huoneis-
tojen pitk&aikaiset vuokralaiset tai huoneis-
toissa asuvat osakkaat olisivat, ainakaan en-
nen kuin ludeongelma on paisunut niin laaja-
mittaiseksi, ettd heilld olisi oikeus esimerkiksi
majoituksen hinnanalennukseen tai muuhun
korvaukseen. Toisaalta mitd pahemmaksi lu-
deongelma on edennyt, sitd vaikeampaa sitd
on endi helposti ratkaista.

Esimerkiksi kuluttajariitalautakunnan
3.12.2013 esitellyn ratkaisun diaarinumero
3382/83/2012 mukaan vuokralaisella oli oi-
keus saada kymmenen prosentin alennus
vuokrasta siltd ajalta, kun ludeongelmaa ra-
kennuksessa ratkaistiin. Lautakunta korosti,
ettd vuokranantajan velvollisuus alentaa vuok-
raa asunnon puutteellisen kunnon vuoksi, ei
ollut sidottu vuokranantajan tuottamukseen.

LAKIPALSTA

Asianajotoimisto /
Lindblad & Co Oy

Jotakin johtoa hinnanalennuksesta ja mahdol-
lisista muista ludevahinkojen oikeuttamista
korvauksista voi saada myds hieman erilai-
sesta oikeudellisesta ympaéristosta eli matka-
palveluyhdistelmista annetun lain (901/2017)
soveltamistilanteesta. Kuluttajariitalautakunta
oli erddssa vuoden 2021 taysistuntoratkaisus-
saan katsonut matkanjérjestéjan olleen velvol-
linen hyvittdmaén lomanautinnon menetyksen
Singaporessa lomailleelle kaksilapsiselle per-
heelle, kun perheen hotellihuoneessa olevat
luteet olivat useana yoné purreet perheenja-
senid aiheuttaen heille terveyshaittaa. Myos
perheen matkatavaroita oli jouduttu puhdista-
maan ja ne olivat olleet myds osan matkaa
poissa kaytostd. Lomanautinnon menettami-
sestd kullekin matkustajalle suoritettavan 100
euron hyvityksen lisdksi lautakunta oli katso-
nut matkustajien olevan oikeutettuja 30 pro-
sentin hinnanalennukseen seka vahingonkor-
vaukseen matkatavaroiden puhdistamisesta.
Yhtend mahdollisena vaikkakin &arimméi-
send keinona puuttua osakkeenomistajan ma-
joittamistoiminnallaan aiheuttamaan tuholais-
ongelmaan taloyhtidssa voisi olla osakehuo-
neiston hallintaan ottaminen, mikéli ludeon-
gelmaa huoneistossa ei saada kuriin tai se
toistuu jatkuvasti. Helsingin hovioikeus on
6.5.2020 antamassaan tuomiossa nro 580
katsonut kardjaoikeuden tavoin, etta yhtioko-
kous oli voinut paattaa, ettd osakehuoneisto
otetaan yhtion hallintaan kolmeksi vuodeksi,
koska osakkeenomistajien toiminta oli mah-
dollistanut ludeongelman jatkumisen huoneis-
tossa useiden vuosien ajan yhtion lutikoiden
havittdmisyrityksista huolimatta.
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e e o Teksti: Mari Pihlajaniemi

Esteettomyys
kuuluu kaikille

Vuonna 2023 voimaan tullut asunto-osakeyhtiélain uudistus antoi osakkaalle oikeuden tehda
esteettomyytta parantavia muutoksia myos taloyhtion yleisissa tiloissa. Taloyhtién ei kannata silti
jattaa esteettomyytta yksittaisten osakkaiden aktiivisuuden varaan, vaan olla asiassa itsekin

Taloyhtion esteettdmyyttd mii-
rittdd paljon jo se, milloin ra-
kennus on valmistunut. Invali-
diliiton esteettomyysasiantunti-
ja Ari Kurppa muistuttaa, ettd
uudemmissa rakennuksissa es-
teettomyydestd on huolehdittu
erillisin rakennusmairiyksin ja

aloitteellinen — kyseessa on kuitenkin myés asumismukavuus.

asetuksin, kun taas 1950-60-lu-
vuilla ei esteettdmyysmidriyksid
ollut.

— Se aiheuttaa jo sellaisen ti-
lanteen, etti vanhassa rakennus-
kannassa ei ole niiti asioita
otettu huomioon tai mietitty
mitenkiin.
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Kun esteettémyyspuutteita
sitten ryhdytiin korjaamaan,
vanhempi taloyhti6 voi térmitd
hankaluuksiin. Esimerkiksi his-
sin jilkiasennukseen ei viltti-
mittd ole tilaa. Ratkaisuja tie-
tysti on, mutta ne voivat olla
tydliiti ja siten myos kalliita to-

teuttaa.

Kurppa huomauttaa, etti on
toki olemassa vanhojakin raken-
nuksia, joissa esteettdmyys on
hyvilld mallilla, tai sitd voidaan
ainakin parantaa suhteellisen
helposti.

— Esimerkiksi tillainen sih-



kéinen ovenavausjirjestelmi.
Kylld sen monissa tapauksissa
saa asennettua ihan vanhoihin-
kin rakennuksiin, ei se ole siiti
suoraan kiinni.

Vanhassa rakennuksessa esi-
merkiksi tarvittavat sihkoasen-
nukset voivat kuitenkin olla ki-
murantteja toteuttaa ja aiheut-
taa ylldctdvin paljon lisitoitd.
Uudemmissa rakennuksissa on
usein jo ennestidn toimintoja,
joita varten sihkdasennukset on
tehty jo valmiiksi.

— Ja kun sitten vertaa, paljon-
ko se tuli maksamaan, toisessa
huomattavasti vihemmin kuin
toisessa, koska ei ole tarvinnut
kuin ruuvata laitteet kiinni ja
tehdi sihkéasennukset.

Korkeat kynnykset,
raskaat ovet ja ahtaat
kulkuvaylat

Kerrostaloissa yksi suurimpia
esteettdomyyskysymyksii on si-
sadnpiisy ulko-ovesta. Yksikin
porras voi olla hankala liikku-
misrajoitteiselle — saati sitten
pyorituolilla liikkkuvalle, jolloin
tarvitaan liuskaa.

Myés taloyhtion yheeiset tilat,
kuten varastot, talosauna tai pe-
sutupa, voivat kuitenkin olla lii-
kuntarajoitteisen saavuttamat-
tomissa. Korkeat kynnykset ja
raskaat ovet vaikeuttavart liikku-
mista konkreettisesti. Lisiksi
kellareissa ja vinteilld kdytivit
ovat tyypillisesti kapeita, ja lisi-
tilan toteuttaminen niille han-
kalaa.

Ainakin joitain ratkaisuja on
kuitenkin saatavilla, kunhan
niitd halutaan ottaa kiytté6n.

— My®os sisdoviin on mahdol-
lista rakentaa sihk®oisii ovenava-
usjirjestelmii. Ja kynnyksid pys-
tyy ainakin osittain madalta-
maan. On jopa sellaisia verkko-
kellareita, joissa ei ole minkdin-
laista kynnysti, mainitsee Kurp-
pa.

— Monesti hyvin pienikin asia
voi auttaa eteenpiin. Jos tontilla
on esimerkiksi portaat johon-
kin, ja niissi onkin vain toisella
puolella kisijohde, miti jos sel-
lainen asennettaisiin toisellekin
puolelle, hin ehdottaa.

Kurppa havainnollistaa esi-
merkkii edelleen: Asukas, jonka
liikkuminen portaissa on epi-

99 Kerrostaloissa yksi suurimpia
esteettomyyskysymyksid on
sisddnpadsy ulko-ovesta.
Yksikin porras voi olla hankala
liikkumisrajoitteiselle — saati
sitten pyoratuolilla liikkuvalle,
jolloin tarvitaan liuskaa.

varmaa, pitdd kulkiessaan toisel-
la kidelld kiinni kisijohteesta.
Jos asukas onkin esimerkiksi
toispuolihalvaantunut, ja por-
taat varustettu vain toiselta puo-
lelta kisijohteella, hin voi kul-
kea portaita sujuvasti vain yh-
teen suuntaan — ja joutuu pa-
himmillaan peruuttamaan piis-
tikseen portaat taas toiseen
suuntaan.

Pysakointipaikat
ovat myés osa
esteettomyytta

Esimerkiksi taloyhtién autopai-
kat voivat olla esteettdmyyson-
gelma, joka harvoin juolahtaa
mieleen. Esteetén autopaikka
on tavallista leveimpi ja syvem-
pi, ja sille on mielelldin ottajia,
jos tila pysikointid varten on
muuten kortilla eiki kelldin ta-
loyhtitssd ole sille nimenomais-
ta tarvetta.

— Rakentamisasetus vaatii,
ettd pitdd olla vihintdin yksi es-
teetdn autopaikka, jos autopaik-
koja on. Kukaan ei kuitenkaan
valvo, ettd kenelle se autopaikka
kuuluisi, Kurppa huomauttaa.

— Jos autopaikat ovat sen
asunto-osakeyhtién hallinnassa,
on tietysti hyvi, etti ne vuokra-
taan, jos kenellikiin ei ole tar-
vetta sille esteettomille paikalle.
Mutta sitten kun se tarve tulee,
joku kiyttdd vaikka liikkumisen
apuvilineitd ja hinen autossaan
on vammaisen pysikdintitun-
nus, misti sen paikan sitten saa?

Hin toteaa, etti tavallisim-
min taloyhtié ei ole miettinyt
ennakolta minkdinlaisia ohjeita,
miten tuollaisessa tapauksessa
toimitaan. On toki hyvi, etti ta-
loyhtit saa tuloja esteettdmin

paikan vuokraamisesta, mikili
kukaan asukkaista ei tarvitse ni-
menomaisesti sitd. Uutta estee-
tontd paikkaa on kuitenkin vai-
keaa, jos ei mahdotonta toteut-
taa jilkikiteen, jos sellaiselle tar-
vetta ilmenisikin.

— Helpommalla piisisi, kun
olisi heti alussa mietitty ne peli-
sdinnot. Esteetdntd paikkaa
vuokrataan, mutta vaikka vain
kuukausi kerrallaan, ja jos tulee
joku sellainen, jolla on vammai-
sen pysikointitunnus, sitten se
on hinen paikkansa, ehdottaa
Kurppa ratkaisuksi.

Avustusta
esteettomyyden
parantamiseen
saatavilla

Luonnollisesti olennainen osa
kerrostalon esteettomyyttd on
hissi. Liukuovellinen hissi on
Kurpan mukaan liikuntarajoit-
teisellekin helppokulkuinen, ei-
vitkd sen ovet kdinny porrasta-
santeelle tai kulkuviylille tien
tukkeeksi. Hin muistuttaa, etti
vanhempiin, kiintsovellisiin
hisseihinkin on mahdollista
asentaa automaattinen ovenava-
usjirjestelmi, joka helpottaa
kulkemista.

Aiemmin ARA on my6ntinyt
esteettdmyysavustusta vastaavi-
en liikkkumisesteiden poistami-
seen, mutta 1.1.2024 alkaen
olemassa olevien hissien esteet-
tomyyskorjauksia ei enidd avus-
teta.

— Kunnalta on voinut joskus
saada vield erikseen hissiavus-
tuksen, Kurppa huomauttaa
mutta pohtii, ovatko vastaavat
lisdavustukset nykyiin hyvin-
vointialueiden alaisia. Hin mai-

nitsee myds ARAn my6ntimin
avustuksen idkkiiden eli yli
65-vuotiaiden tai vammaisten
henkiléiden asuntojen korjauk-
siin. Avustus on tarkoitettu pa-
rantamaan mahdollisuuksia ko-
tona asumiseen.

— Nyt voi olla tukia katkolla,
mutta eivit kaikki ole aina mi-
tiin miljoonaprojekteja. Tietys-
ti joku hissiremontti tai uusi
hissi vanhaan kerrostaloon on
kallis, mutta monesti on hyvin
pienidkin ratkaisuja. Vaikka
kynnysten korjaamisella tai kyn-
nysluiskilla voi parantaa huo-
mattavasti sitd yleisten tilojen
esteettomyyttd, Kurppa toteaa.

Esteettomyys
on myos yleista
asumismukavuutta

Vaikka yksittdiselld asukkaalla
on lakimuutoksen ansiosta nyt
paremmat oikeudet esteettd-
myyden parantamiseen, Kurppa
soisi my®s taloyhticiden olevan
itse asiassa aloitteellisia. Esteet-
témyyttd voi myos miettid jo
ennen kuin varsinaista tarvetta
ilmenee ja sisillyttdd sen taloyh-
tidn viisivuotissuunnitelmaan —
se kun palvelee kaikkia taloyh-
tion asukkaita.

Kurppa muistelee kiyneensi
aikoinaan Seinijoella vasta val-
mistuneessa kerrostalokohtees-
sa, jonka rakennuttajan kanssa
he tekivit yhteistydtd esteettd-
myyden suhteen. Pihalla hinen
silmiinsi oli osunut asukas,
joka saapui rapun ulko-ovelle
kahden ostoskassin kanssa ja
avasi oven vain kitti heilautta-
malla.

— Totesin vastaavalle mestaril-
le, ettd heilld ndyttikin olevan
sihkdiset ovenavauslaitteet jo
valmiina. Hin vain katseli ih-
meissddn ja sanoi sen olevan
heille katetta!

Esteettomyyttd parantavat
ratkaisut voivatkin olla uudis-
kohteissa jo normi, joka nostaa
kohteen asumismukavuutta
muillekin kuin litkuntarajoittei-
sille ja lisad asukkaiden tyytyvii-
syyttd.

— Niinhin sen pitdisi menni.
Se on mielestini hyvii suunnit-
telua ja rakentamistapaa, ja mu-
kava asumistapa. >>
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apua asumisviihtyisyyteen ja palvelujen saataviuiteen

Ota yhteytta ja tilaa asiantuntijalta.
» Esteettomyyskartoitukset taloyhtidille

Hissi- ja oviautomatiikkaremontit (ARA)
» Huoneisto- ja esteettomyysremontit

AN
OMAKIINTEISTO

Taloyhtion hallituksen ja isannaoitsijan ammattilehti

Hei lukija
JAIKO JOTAIN PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi
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Esteettomyytta
parantavien tormien
kielto vaatu vankat

perustelut

Vuonna 2023 voimaan tul-
lut asunto-osakeyhtislain
muutos on vieli sen verran
tuore, ettei Ari Kurppa ryh-
dy arvioimaan, missi miirin
sitd on osattu hyddyntii tai
miten se on taloyhtidissi
otettu vastaan. Vaikka laki-
uudistus antoi asukkaille uu-
sia mahdollisuuksia, esteet-
témyyttd parantaviin muu-
tostoihin on edelleen saatava
lupa taloyhtiolti.

— Ditii olla oikeasti todel-
la vahvat perusteet, miksi jo-
tain muutostoiti ei saisi teh-
dd, Kurppa kuitenkin tote-
aa. Hinen on vaikea keksii,
miki tuollainen kieltimisen
peruste voisi olla, kunhan
talon rakenteita ei vaaranne-
ta.

— Muutosty6t voi toteut-
taa monella tavalla, ja on
olemassa silmille kauniim-
pia ratkaisuja, mutta nekin
ovat makuasioita.

Viite siitd, ettd esimerkiksi
liuskan asentaminen laskisi
jotenkin taloyhtién arvoa,
onkin Kurpalle vaikeasti su-
lateltava.

— En saa yhtdin kiinni aja-
tuksesta, etti asuntojen arvo
laskisi siitd, etti meilli on
toimiva, hyvi luiska. Sehin
vain parantaa taloyhtion
kiytettivyytti.

Esteettomyyskiistat
jaaneet aiemmin
pimentoon

Kurpan mielesti taloyhtion
hallitus voisi antaa suoraan
luvan esimerkiksi sihkoisen
ovenavausjirjestelmin asen-
tamiseen, eikd hin itse pidi

sitd yhtickokousasiana. Hi- |

nelld ei ole tiedossaan monia
tilanteita, joissa taloyhtio
olisi ylipddtidn vastustanut
esteettdmyyttd parantavia
toimenpiteitd.

Laki on kuitenkin muut-
tunut vasta hiljattain, jonka
vuoksi ristiriidat ovat voi-
neet jaddi taloyhtion keski-
niiseksi kiistaksi, joka on
puitu sitten kuntoon yhtis-
kokouksessa.

— Voihan niitd olla vaikka
kuinka paljon, mutta ne ei-
vit tule tietysti mihinkdin
julkisuuteen, Kurppa pohtii.

Hin mainitsee kuitenkin
erddn, julkisuuteenkin asti
nousseen tapauksen, jossa
pieni espoolainen rivitaloyh-
ti6 kielsi osakasta asennutta-
masta pyorituoliliuskaa
huoneistonsa ulko-ovelle.
Myés Invalidiliitolta on pyy-
detty mielipidetti tapaukses-
ta, joka haastattelun hetkelld
oli menossa jatkokisittelyyn.

— Nythin yhdenvertai-
suus- ja tasa-arvolautakunta
on suositellut taloyhtiotd
maksamaan 4 000 euron hy-
vitysmaksun kuukausia jat-
kuneesta syrjinnisti ja kiel-
tdnyt sitd jatkamasta menet-
telyn uusimista viiden tu-
hannen euron uhkasakolla.

Freepik




TIPITEHR

Energia-asiantuntijasi.

Energiansddstod ja asumismukavuutta

lampopumpputekniikkaa hyodyntaen

Tipitek Oy tarjoaa Iampdopumpputekniikalla
toteutettuja energiansaasto-, seka viilennysratkaisuja
rivi - ja kerrostalokiinteistaille.

Tipitek Oy suunnittelee ja toteuttaa ammattitaidok-
kaasti jo miltei 20-vuoden kokemuksella juuri sinun
kiinteistdosi sopivan lammitys- tai viilennysratkaisun.

lImalampdpumppu lisdd asumismukavuutta ja on
kustannustehokas vaihtoehto kerrostaloasunnon
viilentamiseen kesdahelteilld. Meilta Toshiban laaduk-
kaat ja energiatehokkaat ilmaldmpdpumput jo
vuosien kokemuksella.

Jlama maalampGpumpuilla ja Jaspi tuoteperheen
tuotteilla voidaan toteuttaa niin pienien, kuin suurien-
kin kiinteistojen maalampo, seka LTO jdrjestelmat.
Tutustu referensseihimme osoitteessa
www.tipitek.fi/referenssit ja ota yhteytta
luotettavaan, paikalliseen ja laadukkaaseen
lenergia-asiantuntijaasi jo tanddn.

TOSHIBA

| Tipitek Oy | 020 734 4000 | Ryddntie 12 A, 20360 Turku |
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ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN
JASENELLE UUDELLEEN QHJATTAVAKSI

SAMMUTINHUOLTO

KETONEN

o Sammutintarkastukset,
sammuttimet ja sammutuspeitteet

ooooooooooooooooooo

o Plkapalopostltarkastukset ja
kotimaiset plkapalopostlt

ooooooooooooooooooo

Palovarmttlmet ja
palovaroitinasennukset

ooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooo

o Vaestonsuollen huollot,
paineistukset ja tarvikepaketit

E ’ kartoituskiynnille
Ville Virtanen, 0401644190

Avoinna arkisin 7.30 - 16.00

TURKU e Salvumiehenkatu 10, 20320 Turku
SALO e Raitalankatu 18, 24260 Salo
www.sammutinkauppa.com




