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Freepik

pddtoimittaja

otne Kautonen

Kylma vuodenaika
tuo monenlaisia
haastelta

Mennyt kesé lammittdd endd muistona - olemme taas siirtyneet kylméén
vuodenaikaan. Se tarkoittaa samalla Iammityskauden alkua ja sen myota
monissa yhtidissd aletaan keskustella huoneistojen sisélampdtiloista.

Se on ikuisuusaihe, silld se, mikd on yhdelle juuri sopivan I&mmin, on
toiselle kylmd. Siksi mekin padtimme tehd jutun taloyhtion ilmanvaih-
dosta ja energiatehokkuudesta sekd sisaldmpotilan hallinnasta niin
kesé- kuin talviaikaankin.

Isot remontit kiinnostavat aina ja ndind epévakaina aikoina ne on syy-
t& ennakoida hyvissa ajoin. Niinpa otimme selvad, millaiset ovat putkire-
montin ensiaskeleet ja miten siihen voi varautua jo useita vuosia etuka-
teen. Kyselimme myds, hyotyyko taloyhtio siitd, ettd se ottaa hallitusam-
mattilainen avuksi paétoksentekoon, millaisia vastuukysymyksié siihen
liittyy ja miten tieto saadaan kulkemaan sujuvasti.

Hairiokayttaytymisestd ja turvallisuudesta on viime aikoina keskusteltu

tavallista enemmén. Luonnollisesti aihe koskettaa my6s taloyhtioitd, jo-
ten teimme jutun siitd, miten hairiokdayttdytymiseen voi puuttua ja onko
Padkirjoitus mahdollista parantaa turvallisuutta esimerkiksi dlylukituksen avulla.
Ajankohtaista Syksy ja talvi on monin paikoin kuraista aikaa ja porraskdytéva likaan-
tuu tavallista nopeammin. Kysyimme ammattilaiselta, milld keinoin se
pysyy toimivana ja viihtyisdna haasteellisten kelien aikaan.
Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta Vaeston ikaantyminen nakyy tietysti myds asumisessa ja tavallisessa
Miten puuttua hiriokéyttdytymiseen? arjessa. Ikéihmiset ovat aikaisempia polvia hyvakuntoisempia ja asuvat
omissa kodeissaan pidempaan. Kannamme kortemme kekoon ja an-
namme vinkkeja siihen, miten taloyhtio voi ottaa huomioon seniori-ikai-
Lakipalsta set asukkaansa, ovatko vaikkapa esteettémyysasiat omassa yhtidssa
Siisti ja edustava porraskéytéva kunnossa ja voisiko kaikkien asukkaiden hyvinvointia lisété yhteiséllisyyt-
t& kohentamalla.

Huoneistojen sisdldmpdtilan hallinta vuoden ympdri

Putkiremontin ensiaskeleet

Hallitusammattilainen avuksi paétoksentekoon

Ik&antyvat asukkaat taloyhtidssa Mukavaa loppuvuotta lukijoillemme!
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AJANKOHTAISTA

Kaupungit ja Rakennusteollisuus RT linjasivat
yhteiset toimet luontokadon pysayttamiseksi

Luontokadon pyséyttdminen ja luonnon moni-
muotoisuuden palauttaminen edellyttavat kiireel-
lisid toimia myos rakennetussa ympéristossa.
Kymmenen suurinta kaupunkia ja Rakennusteol-
lisuus RT sopivat kaupunkien luontofoorumissa
Espoossa yhteisista keinoista luontotavoitteisiin
padsemiseksi.

Suomen suurimmilla kaupungeilla ja Raken-
nusteollisuus RT:lI& on sama tavoite: luontokato
on pysdytettdvd ja luonnon monimuotoisuus
saatava elpymisuralle vuoteen 2030 mennessé.

Kaupunkien luontofoorumissa Espoossa kym-
menen suurinta kaupunkia ja RT linjasivat keinot
tavoitteeseen padsemiseksi. Yhteistyotd aiotaan
tiivistdd etenkin luontotiedon ja hyvien kaytanto-
jen jakamisessa, maankayton suunnittelussa ja
luonnonarvomarkkinoiden vauhdittamisessa.

- Luontofoorumissa allekirjoitettu suurten
kaupunkien ja RT:n yhteisty6asiakirja Kirvoitti
vilkkaan vuoropuhelun. Se ja foorumin pitchien,
rastien ja rinnakkaissessioiden vaenpaljous ker-
too osaltaan nykytilanteesta: kaupungeilla on
kova tarve 16ytaé luontoratkaisuja yhdessa yri-
tysten, jarjestdjen ja tutkimuslaitosten kanssa,
Espoon kaupunginjohtaja Kai Mykkénen sa-
noo.

Rakennusteollisuus RT on ottanut edellékavi-
jan roolia rakennussektorin luontokeskustelussa.
Kaksi vuotta sitten se julkisti koko rakennusalaa

haastavan ja kirittdvan biodiversiteettitiekartan.

- Olemme tunnistaneet, ettd alan on vahen-
nettéva luonnonvarojen kayttod, edistettava kier-
totaloutta ja noudatettava lieventdmishierarkiaa,
ja ndissé tavoitteissa onnistuminen edellyttad
yhteistyGta rakentamisen koko arvoketjulla. Tie-
karttatydssd kaupungit tunnistettiin yhdeksi
kaikkein keskeisimmistd sidosryhmistd, RT:n toi-
mitusjohtaja Aleksi Randell kertoo.

Luonnon monimuotoisuutta on mahdollista
edistdd rakennetussa ympdristossd monin ta-
voin.

Suomalainen Smart Heating Oy voitti palkinnon
Euroopan innovatiivisimmasta lampopumppuratkaisusta

Smart Heating Oy voitti syyskuun lopulla arvos-
tetun DecarBuilding —palkinnon, joka my6nne-
tadn vuosittain Euroopan innovatiivisimmalle
lampopumppuratkaisulle, joka leikkaa merkitté-
vésti hiilijalanjilked. Kilpailun voitto tuli As. Oy
Helsingin Veijarivuorenpuiston hybridilammitys-
jarjestelmalld. Euroopan lampépumppuyhdistys
The European Heat Pump Association (EHPA)
jarjestaa kilpailun vuosittain viidessé eri katego-
riassa.

Lauttasaaren kérjessé sijaitseva 51 huoneis-
ton kerrostalo Helsingin Veijarivuorenpuisto
padtti 2024 lopettaa ilmanvaihdon hukkaldam-
mon puhaltamisen poistoilmapuhaltimista tai-
vaalle ja ottaa poistoilman 1&mpd talteen. Silla
olisi paésty n. 40% lammityskulusaéstoihin. Ta-
loyhtion hallitus pé4tti toteuttaa [dAmmon talteen-
oton ja ottaa kayttoon myds maaldmmon. Kau-
koldmpd jatettiin pienelld osuudella rinnalle,
koska tontille mahtui vain 6 maaldmpokaivoa.

Hankkeeseen valittiin kumppaniksi Smart
Heating Qy, joka on erikoistunut alykkaisiin hy-
bridildmmitysjérjestelmiin. Kilpailuun valittiin tal-
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lainen lammitysjarjestelmd, silld se on toteutet-
tavissa myds ahtaille kantakaupungin tonteille.

- Kun jérjestelméssa on ldmpdpumppuja ja
kaukoldmpd, ldmmitysautomaatio osaa kayttad
aina edullisinta lAmmonldhdettd myds porssi-
sahkon spot-hinta huomioiden”, toteaa Smart
Heating Oy:n toimitusjohtaja Pertti Nissila.

Kilpailussa arvostettiin Smart Heatingin jarjes-

Freepik

- Rakennustydmaalla jokainen yritys voi tehda
jotain, ja pienilldkin toimilla voi olla iso merkitys.
Luonnon huomioiminen rakennetussa ympéris-
tossa voi tapahtua esimerkiksi hankintojen kaut-
ta, sdilyttdmalla olemassa olevaa luontoa, hallit-
semalla fiksusti hulevesid ja parantamalla maa-
perdn laatua. Selkedt ohjeet luontoa kunnioitta-
vista tydbmaakaytannoistd tukevat paikallisluon-
toa tydmaa-alueiden ulkopuolellakin” RT:n luon-
toasioista vastaava johtaja Juha Laurila mainit-
see.

Léhde: Rakennusteollisuus RT

Smart Heating

telmad, jossa yhdistyy digitalisaatio ja puhdas
energia. Smart Heating haluaa edistdé energia-
omavaraisuutta ja toimia suomalaisen teknolo-
giaosaamisen ja jarjestelmakehityksen karjessa.
Jo pelkéstéén Veijarivuorenpuiston lammitysjér-
jestelmé leikkaa seka hiilijalanjdljestd ettd lam-
mityskulusta n. 60%.

Léhde: Smart Heating Oy



Hinnankorotusesitykset kasiteltava hallituksessa

Taloyhtiot saavat syksyisin isanndintiyrityksiltd,
kiinteistonhuoltoyhtigiltd ja muilta palveluntarjo-
ajilta esityksid sopimuksiin tehtavistd hinnanko-
rotuksista. Isdnndinti- ja huoltoyhtididen on tar-
peen tiedostaa, ettd hinnanmuutos ei ole yksi-
puolinen ilmoitusasia, vaan sopimusasia ja toi-
mia sen mukaisesti. Taloyhtion hallituksen tulee
puolestaan ottaa kantaa ehdotettuun hinnan-
muutokseen ja késitelld asia. K&ytdnnossa tdma
tarkoittaa taloyhtion hallituksen paatostd joko
hinnanmuutoksen hyvaksymisesta tai siitd, etta
taloyhtio ei esitettyd korotusta hyvaksy. Tallgin
joko jatketaan aiemmalla hinnalla tai aloitetaan
neuvottelut mahdollisesti hyvéksyttavésta koro-
tustasosta.

Palkkiot ovat osa sopimusta

Sopimuksessa sovitaan, mitd palveluja taloyhtiol-
le tuotetaan ja mita taloyhtio niistd maksaa. Isén-
ndintipalkkiot on sovittu taloyhtion ja isdnndin-
tiyrityksen kesken isdnndintisopimuksessa. Kiin-
teén kuukausipalkkion liséksi tdma koskee myos
isanndinnin erillisveloituksia.

Maksettavan palkkion suuruus on sopimus-
asia, joten sen muutos vaatii molempien osa-
puolten hyvaksynnan. Korotuksen suuruutta ja
perusteiden uskottavuutta arvioitaessa kannat-
taa taloyhtion hallituksen miettid, ollaanko tyyty-
vdisid saatuun palveluun ja sen laatuun.

Jo 2,5 vuotta voimassa olleiden nykyisten
Isanndinnin eettisten ohjeiden mukaan sopimus-
muutokset (ml. hinnantarkistukset) hyvéksytaan
kirjallisesti tai kasitella&n taloyhtion hallituksessa

ja kirjataan poytékirjaan. Taman menettelyn tu-
lee olla normaalikdytanto myds muiden palvelu-
sopimusten osalta, jotta hallituksissa tiedet&én
mitd mistakin palvelusta maksetaan.

Isdnndinnin tulee avata palkkiot vuosittain si-
ten, ettd selkedsti kdy ilmi paljonko isdnndinti
laskutti taloyhtiolta edelliseltd tilikaudelta erillis-
veloitettavia palkkioita ja paljonko kiinteitd kuu-
kausipalkkioita. Tdmé eettisten ohjeiden toimin-
tatapa tulee viedd kaytantoon, jotta kokonais-
kustannukset ovat avoimesti taloyhtion tiedossa.

Taloyhtion hallituksen ja isdnnditsijan on tar-
peen tutustua tarkemmin eettisiin ohjeisiin seké
kéyda ne ja niiden mukaiset menettelyt yndessa
lapi esimerkiksi hallituksen kokouksen yhteydes-
sé. Isénndintiliiton jasenet sekd ISA-auktori-
soidut isanndintiyritykset ja isannditsijat ovat si-
toutuneet noudattamaan isdnndinnin eettisid oh-
jeita.

Sopimusehdot tunnettava
taloyhtidossa

Taloyhtididen puheenjohtajista neljannes kertoo
tuntevansa isdnndintisopimuksen kohtuullisesti
ja muistavansa siséllon pédpiirteittdin, mutta
joka kymmenes ei ole tutustunut sopimukseen
tai tuntee sen heikosti Isdnndinnin laatu 2025
-tutkimuksen tulosten mukaan. Hallituksen tulee
tietdd mitd isdnnoinnistd on sovittu, mitd siita
maksetaan ja onko sovittu noudatettavaksi Isan-
ndintipalvelujen yleisid sopimusehtoja (ISE
2007).

ISE 2007 -ehtoja noudatettaessa isanndin-

Suurimmat tulipaloriskit ovat kavalan arkisia

Pimedédn vuodenaikaan kasvaa halu sytyttda
kynttil6itd luomaan tunnelmaa tai [Ammittad tak-
kaa, jos sellainen on. Tunnelmallinen hetki voi
kuitenkin muuttua hetkessé vaaralliseksi, jos pa-
loturvallisuudesta ei huolehdita. Lukuisat tulipa-
lot syttyvat arjen askareiden darelld — yleisimmin
keittiossd, mutta yha useammin myds séhkolait-
teista, kuten vioittuneesta latausjohdosta.

- Moni tulipalo syttyy huomaamatta aivan ta-
vallisista asioista: liedelle unohtuneesta ruoasta,
latauksessa olevasta puhelimesta, valvomatta
jatetysta kynttilasta tai vadrin sailytetystd tuhka-
astiasta. Pienilla varotoimilla voi kuitenkin valtta
suuria vahinkoja, muistuttaa Keskindisen Vakuu-
tusyhtion Turvan palvelupéallikké Matti Hima-
ldinen.

Kodin turvallisuus
arjen askareissa

Keittié on yleinen kodin tulipalon syttymispaikka.
Usein kyse on huolimattomuudesta: liedelle j&a
palavia esineitd, muoviastioita tai pyyhkeitd, tai
ruoanlaittaja poistuu hetkeksi paikalta. Liesi ei
sovi sdilytyspaikaksi, silld lapsi tai lemmikki voi

vahingossa kytked sen péélle tai kiireessé tulee
itse valinneeksi vaarén levyn.

Myds kodinkoneiden huolto on tirkedd. Pyy-
kinpesukoneen, kuivausrummun ja astianpesu-
koneen kayttd kannattaa rajata aikaan, jolloin on
kotona ja hereilld. Laitteet tulee myds puhdistaa
saanndllisesti polystd ja nukasta, silla kuumen-
tuessaan ne lisadvét paloriskid. Myos kylmélait-
teiden puhdistaminen yld- ja alapuolelta seka
laitteen takaa on tarkeéa.

Elava tuli vaatii
valvontaa

Kynttildt tuovat tunnelmaa vain valvottuina. Ne on
Syyta sijoittaa tukeville, palamattomille alustoille
ja sammuttaa aina, kun huoneesta poistutaan.
Tulitikut ja sytyttimet tulee pitdd lasten ulottu-
mattomissa.

Ulkotulet on tarkoitettu vain ulkokdyttéon. Ul-
kotulien tulee sijaita palamattomalla alustalla,
suojassa tuulelta ja etaalld rakennuksista. Niitd
ei saa polttaa parvekkeella, kuistilla tai katon
alla, silla tuuli, eldin tai lapsi voi kaataa ne hel-
posti. Kuistien ja terassien alla on usein rutikui-

Freepik

tiyrityksen on annettava sopimushinnan tarkis-
tusehdotus kirjallisesti taloyhtitlle riittdvan ajois-
sa ennen esitettyd hinnantarkistusajankohtaa.
Ellei taloyhtio hyvaksy hinnantarkistusta, sen tu-
lee ilmoittaa siitd kirjallisesti isdnndintiyritykselle
kuukauden kuluessa tarkistusehdotuksen saa-
pumisesta. Sen jélkeen kdynnistyvat mahdolliset
hinnantarkistusneuvottelut.

Yleisten sopimusehtojen uudistustyd on kayn-
nissé ja mahdollisista muutoksista neuvotellaan
parhaillaan. Isénndintipalvelujen yleisid sopimus-
ehtoja noudatetaan vain, jos taloyhtion ja isén-
nointiyrityksen kesken siitd on sovittu.

Lahde: Kiinteistoliitto

vaa palokuormaa, kuten lehtid, jotka syttyvat sil-
ménrapayksessa.

Takkaa poltettaessa kipindsuojasta on hyotya,
ja tuhkat on aina kerdttdva kannelliseen metalli-
astiaan, joka viedaan ulos palamattomalle alus-
talle.

Sahkolaitteet ja
turvallinen lataaminen

Puhelimien ja muiden laitteiden lataamiseen liit-
tyy riskej4, joita on hyvé ennakoida arjessa. Lait-
teiden lataaminen sangylla tai sohvalla voi aihe-
uttaa ylikuumenemista, ja siksi lataus tulisi tehda
vain valvotusti ja alkuperdisill4, laadukkailla latu-
reilla.

Tee se itse -korjaukset, kuten johtojen teippa-
us tai omatekoiset jatkoliitokset, eivat ole turval-
lisia.

- Jos laite, muuntaja tai johto on vioittunut, se
tulee hévittad tai korjauttaa ammattilaisella. Epa-
varmat viritykset voivat johtaa tulipaloon, Himé-
|ainen painottaa.

Lahde: Keskindinen Vakuutusyhtio Turva
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sisal Otilaa,
ettel se saatele
elamaa

Liian lammin, liian viilea vai sopiva — huoneistojen sisalampétila on aihe, josta taloyhtidissa
keskustellaan vuodesta toiseen varsinkin kovimpien pakkasten ja helteiden aikaan. Syyna
tyytymattomyyteen eivat aina ole tekniset tai rakenteelliset ongelmat, vaan se, etta eri ihmiset
kokevat saman maaran celsiusasteita erilaisena lampaona. Siksi kaikille yhteista optimilampotilaa on
mahdoton I6ytad, mutta parasta mahdollista voi aina tavoitella.



Omakotitalojen ja kesimokki-
en sisilimpatilaa sdddelldin
nykyisin usein ilmalimpé-
pumppujen avulla. Rivi- ja
erillistalomuotoisissa taloyhti-
bissd, joissa asuntojen limmi-
tyssihkd maksetaan asunto-
kohtaisesti, se on samoin toi-
miva ja suosiotaan kasvattava
ratkaisu. Kerrostalossa ilma-
limpopumppua voidaan kiyt-
tid viilentdmiseen, mutta kos-
ka niissd limmitys sisiltyy yh-
tidvastikkeeseen, ilmalimps-
pumppu ei tuo osakkaalle sdis-
tod.

Johtava asiantuntija, DI
Petri Pylsy Kiinteistliitosta
suosittelee vahvasti, etti jos ta-
loyhtiossi ei ennestdin ole
huoneistokohtaisia ilmalim-
pépumppuja, ennen ensim-
miisen asentamista yhtiskoko-
uksessa kiytiisiin periaatekes-
kustelu, jonka perusteella yh-
tidjirjestykseen kirjattaisiin
vaatimukset asialle. Silloin ti-
lanne on kaikkien kannalta
selked, ja pumppujen asenta-
miseen ja yllipitoon liittyvit
velvoitteet sitovat myds uutta
omistajaa, kun asunto myy-
dddn.

limalampdpumppu
kerrostalossa

— Lihtokohtaisesti ilmalimpo-
pumpun sijoittaminen kerros-
taloon vaatii kidytinnossi aina
parvekkeen, Petri Pylsy muis-
tuttaa.

Keski- ja Eteld-Euroopassa
yleinen tapa kiinnittdd eri
asuntojen limpépumppujen
ulkoyksikét allekkain kerrosta-
lon ulkoseiniin ei toimi Suo-
men olosuhteissa, eiki moinen
niky julkisivussa olisi muuten-
kaan hyviksyttivd. Suomessa
ulkoyksikké kiinnitetddn par-
vekkeen etuseiniin siten, etti
se ei niy ulospiin.

— Tyypillisesti esteitd ilma-
limpSpumpun kiytolle ker-
rostalossa ei ole, mutta sen
asentaminen vaatii aina vihin-
tdidin muutostydilmoituksen
taloyhtislle, joka voi asettaa
chtoja kiytinnon toteutuksel-
le, Pylsy muistuttaa.

Ilmoitus on kisiteltivi halli-
tuksessa ennen tyon aloitta-
mista. Siitd pitdd ilmetd, miten

lipivienti tehdidin, miten tii-
vistiminen, kondenssiveden
johtaminen pois ja sihkoistys
on tarkoitus hoitaa, ja miten
ehkiistidn meluhaitta naapu-
reille.

— Vastuu oman ilmalimpé-
pumpun kunnossapidosta ja
huollosta kuuluu aina omista-
jalle, samoin tietysti korvaus-
velvollisuus, jos laitteesta ai-
heutuu vaurioita rakennuksel-
le. Sellainen on kuitenkin har-
vinaista, joten niitd voi kylld
asennuttaa turvallisin mielin,
kunhan tyon tekee luotettava
ammattilainen, ja kaikkia
miirdyksid noudatetaan huo-
lellisesti, Pylsy sanoo.

LaAammon tuntu
on tarkein

Talvikauden lihestyessi talo-
yhtidissd koittaa limmitysjir-
jestelmin tarkistamisen aika.
Osakkaiden on hyvi huoleh-
tia, ettd heidin omien asunto-
jensa patterien termostaatit
toimivat ja ettd ikkunoiden tii-
visteet ovat kunnossa. Piisiin-
toisesti kerrostaloissa on vesi-
kiertoinen jirjestelmi, jonka
limméonsiitelyyn asukkaat ei-
vit voi vaikuttaa kovin paljon.
Putkistossa kiertdi tietty mai-
rd tietyn limpdistd vettd, ja
asuinhuoneiden limpétila pe-
rustuu sithen. Limpétilan
kuuluu olla kaikkialla suurin
piirtein sama; jos ei ole, se tar-
koittaa, ettd jossakin on vikaa.

Kodin limpétilaa voi sidtdi
jonkin verran termostaatilla,
joka kontrolloi sitd, miten vesi
kiertdd patterissa. Kun limpoi
tulee riittivisti muualta, esi-
merkiksi auringosta, termos-
taatti sulkee virtauman auto-
maattisesti. Jos vesi ei kierrid
tdysilld, patteri ei luovuta lim-
pdd, vaikka termostaatti olisi
tdysilld.

— Mahdollisuus vaikuttaa
yksittdisen huoneiston limpo-
tilaan rajoittuu kuitenkin
muutamaan asteeseen, Petri
Pylsy muistuttaa.

Siksi taloyhtiossd pitiisi kes-
kustella tavoitelimpétilasta,
joka suurin piirtein tyydyttdd
kaikkia. Petri Pylsyn mukaan
21-22 astetta on suositeltava
asuinhuoneen limpétila.  >>

Astetta jimakampi kumppani

Nyt on oikea aika
liammitysverkoston
tasapainotukselle.

Meilta myo6s kaukolampopaketit
ja maalampojirjestelmit. z

040 487 8626
markus.leppala@lvi-jamakka.fi

0407572 166
jussi.jalonen@lvi-jamakka.fi

Loydéat yhteydenottolomakkeen
kotisivuiltamme www.lvi-jamakka.fi

¢+ Parhaat tekniset ratkaisut
R korjaushankkeisiin

Kannattavimmat keinot

energiatehokkuuteen

Granlund Tampere on suunnitteluun, rakennuttamiseen
ja valvontaan erikoistunut kotimainen asiantuntijatalo.
Tarjoamme luotettavaa yhteisty&té vuosikymmenten
kokemuksella.

’

¥ granlund.fi

Granlund
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Rakennat uutta tai peruskor-
jaat vanhaa...

Puhallukset
myos
talvella!

...tilaa taloosi Termex-
lammoneriste puhallettunal!

PYYDA TARJOUS!

Eristyspalvelu
Omakotitalot ja taloyhtiét — meilta Kupari Ky
energiaa saastava, ekologinen selluvillaeristys. Puh. 040 726 5295

juha@eristystampere.fi
www.puhallusvillatampere.fi

P

Lisatietoa selluvillan eduista: www.termex.fi

SAHKOURAKOINTI
SRHKOASENNUSTYOT MY
ANTENNI- JA TIETOVERKKOTYOT
SAHKOAUTOJEN LATAUSRATKAISUT
AURINKOVOIMALAT

050 434 5824  www.htsahkoasennus.fi

Ratkaisut taloyhtididen ovi- ja ikkunaongelmiin tarjoaa

Ikkunoiden ja ovien huoltoty6t
Korvausilmaventtiilien suodattimien vaihdot
Muut vuosihuoltoty6t

Toimimme koko Suomen alueella!

Ikkunoiden ja ovien
huolto- ja korjauspalvelu

Ikkunoiden ja ovien tiivistykset, huollot ja korjaukset.

Korvausilmaventtiilien suodattimien
vaihdot, venttiilien asennus ja
uusiminen vanhoihin ikkunoihin.
Lisdpalveluna suoritamme myds
ikkunoiden ja ovien
kuntokartoituksia.

Asentajiemme huoltoautosta
=" loytyy kaikkien ikkuna- seki
ovivalmistajien varaosia.

Ota yhteytti myyntipalveluumme,
jaa tietoa my6s muihin taloyhtiihin!

M) 041319 4927

myynti@vsikkunahuolto.fi

VS-lkkunahuolto Oy | etettava
Y-tunnus 2319590-4 Kumppani

suomalaista
. tyota
www.vsikkunahuolto.fi
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Joidenkin mielesti se on lii-
kaa ja joidenkin mielestd lii-
an vihin, mutta enemmis-
tolle se lienee suurin piirtein
sopiva.

— Ensimmiiseksi tiytyy
hyviksyi se tosiasia, ettd op-
timilimpd4, joka on kaikille
asukkaille tdydellinen, ei 16y-
dy. Se johtuu siitd, ettd eri
ihmiset aistivat samat celsiu-
sasteet eri tavalla, Pylsy sa-
noo.

Limmon kokemukseen
vaikuttaa moni seikka: ihmi-
sen yksilollinen limmonsaa-
tely, ikd, direisverenkierron
toiminta, mahdolliset sairau-
det, se, mihin kukin on en-
nestddn tottunut. Eri asunto-
jen limpétila voi kylmini
aikana vaihdella pelkistiin
sen mukaan, minki kuntoi-
set ikkunoiden tiivisteet
ovat.

— Tirkeinti ei aina ole
tarkka astemiiri, vaan se,
ettd limpd tuntuu riiteivaled.
Vedottomassa huoneessa
tuntuu limpdisemmiltd
kuin vetoisessa, vaikka mit-
tarilla mitattu limpétila olisi
sama molemmissa, Pylsy
muistuttaa.

Miksi koti
kuumenee kesalla?

Asuntojen litka kuumuus ei
ole pohjoisilla leveysasteilla
ympirivuotinen ongelma,
mutta kuukausi tai pari hel-
teistd kesii riittid tekemiin
asumisesta sietimitontd, jos
sisdilman viilentimiseen ei
ole tarpeeksi keinoja.

On himmentivii, ettid
suomalaisissa kodeissa kirsi-
tidn kuumuudesta niin pal-
jon kuin kirsitddn, kun pit-
kin ja kylmin talven maassa
osataan kuitenkin pitdi
huolta limmityksestd. Siis:
miksi ei voida huolehtia
myos viilennyksestd? Missi
on tehty virheitd?

Petri Pylsy selittid, ettd ky-
symys ei varsinaisesti ole
huolimattomuudesta tai ra-
kennusteknisisti virheisti.
Vanhojen kerrostalojen ra-
kentamisaikaan ei yksinker-
taisesti ole kiinnitetty huo-
miota viilentimiseen; se ei
ole ollut relevanttia siihen ai-
kaan, eikd se ole ohjannut
rakennuksen suunnittelua.

— Uudisrakennuksissakin
voidaan kirsii kuumuudesta



pitkini hellejaksoina, mutta
nykydin asia huomioidaan
talojen suunnittelussa pa-
remmin kuin ennen, Pylsy
kertoo.

Koneellinen ilmanvaihto
ei paljonkaan auta, koska se
ei viilenni sisiilmaa, vaan ai-
noastaan vaihtaa siti. Se voi
pdin vastoin vetdd kuumaa
ilmaa ulkoa sisille asuntoon.

Viilennysta
omin konstein

Jos ilmalimpépumppu ei ole
vaihtoehto, kuumimpaan ai-
kaan voi kiyttdd erilaisia
tuulettimia ja viilentimii,
joita on tarjolla suuri vali-
koima. Monilla on kiytdssd
viilennin, jonka poistoilma-
putki johtaa limpéi ulos,
miki edellyteid, eted ikkuna
tai parvekkeen ovi on jatku-
vasti auki. Petri Pylsy sanoo,
ettd laitteen kiytto ei sotke
talon koneellista ilmanvaih-
toa, vaikka ikkunoiden auki
pitimistd kiskettdisiin vilt-
tdd sen ollessa pailli.
Suurempi ongelma viilen-
timien kanssa on hinen mu-
kaansa se, etti avoin ikkuna

Freepik

tal ovi pidistdd sisddn lisid
limminti ilmaa samalla,
kun laite puhaltaa sitd ulos.
Jotkut viilentimet ovat myds
melko ddnekkiitd, joten sel-
laisen jatkuva kdyttiminen
voi rasittaa asukkaita.

— Suurin syy asuntojen
kuumenemiseen on aurin-
gon siteily, joten kannattaa
miettid, miten jokainen asu-
kas voi omilla toimillaan vi-
hentii sitéd, Pylsy neuvoo.

Ikkunat, joihin aurinko
paistaa suoraan, kannattaa
pitdd kiinni ja kdyttdd esi-
merkiksi kaihtimia. Sen si-
jaan yétuuletus ulkoilman
limpétilan ollessa sisdilman
limpétilaa alempi auttaa
jidhdyttimiin asuntoa.
Kuumina piivini voi vilctdd
sihkolaitteiden pitkdaikaista
kiyttdd, kuten sihkduunilla
paistamista, ja sditdd kostei-
den tilojen lattialimmitykset
pienelle. Lattialimmitysti ei
kuitenkaan pidd sulkea pit-
kiksi aikaa kokonaan, koska
silli on tehtivinsi myds kos-
teuden torjumisessa.

Jos ollaan rakentamassa
uurta tai tekemissi ikkuna-
remonttia, uusiin ikku- >>

www.lamplan.fi

myynti@lamplan.fi
050 511 7755

LVI-suunnittelu

Lammitys- ja tasapainotussuunnittelu
IV- & KVV-tyonjohto
Energiaselvitykset & -todistukset

Valvonta

@N@E&M yul
ovissa tai ikkunoissa?

Ruudukko Oy on taloyhtididen osaava ja
luotettava kumppani ikkuna- ja oviasioissa.

Huollamme kaikkien kotimaisten ovi- ja
ikkunavalmistajien tuotteet!

» Kuntokartoitukset ja asukaskyselyt

» Huoltokadynnit ja huoltourakat

» Huoltomaalaus, korjaukset ja lasinvaihdot

» Tiivistykset laadukkailla tuotteilla

» Varaosat ja tarvikkeet asennettuna tai toimitettuna
» Korvausilmaratkaisut ikkunoihin

» Aanieritysratkaisut oviin (rappukaytivan d4net)

» ym. erikoishuoltopalvelut

Ruudukon HUOLTOSOPIMUSASIAKKAAKSI
(alk. vain 25€/kk) Palvelemme ja huolehdimme
yhtidnne ovista ja ikkunoista!

== Ruudukko

Laita meille yhteydenottopyynto ja keskustellaan lisaa!

www.ruudukko.com
info@ruudukko.com | 045 213 8800
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SAHKOAUTOJEN LATAUSASEMIEN ASENNUKSET
SAHKOASENNUKSET

SAHKOLAITTEISTON LAMPOKUVAUKSET

Puh: 050 918 3716
36200 Kangasala
info@amsahkotek.fi

— 1949-2024 ; )

B OTA YHTEYTTA JA PYYDA TARJOUS!
045 840 8436 /)ani Saren
044 567 9219 / Veli Niemi

WIALAN VES! J& LAMPO DY
TARKASTUS-EXPERTIT

Pdivystaimme 24/h
vuoden jokaisena paivana!

Toteutamme vuosikymmenten kokemuksella ja ammattitaidolla

OL)JYSAILION TARKASTUS-, HUOLTO- JA ASENNUSTYOT

- oljysailididen asennustyot

- oljypoltintyot « 6ljysailion huollon

- 6ljysailion tarkastus ja puhdistus

+ vanhojen sailididen kaytosta
poistot ja purkutyot

- raskasoljysailiotyot

- myos 6ljyn hatatoimitus

TARVITSETKO APUA
LVI-ASIOISSA?

Pienet huoltotoimenpiteet, kuten
wc-pytyn huollot ja hanojen vaihdot
seka isommat remontit.

Patterien huollot ja tasapainoitukset. &
Viemadrien kuvaukset, avaukset ja pesyt. >
Luotettavasti ja ammattitaidolla! ™ =

Kysy lisaa!
045 163 4434, myynti@lvi-keskinen.fi

www.lvi-keskinen.fi

Hameenkyro
Kangasala
Lempaala
Nokia
Pirkkala
Tampere
Ylojarvi

Omakiinteistd Pirkanmaa 4 | 2025

99 Talvikauden l4hestyessi taloyhtidissd
koittaa limmitysjérjestelmin
tarkistamisen aika.

noihin on mahdollista valita
lasitus, joka itsessddn estdd si-
teilyd.

Energiatehokkuus
ohjenuorana

Energiatehokkuuden vaati-
mus kuuluu nykyiin kaikkial-
la. Petri Pylsy kertoo, ettd ny-
kydin on mahdollista raken-
taa myds vanhaan taloyhtisén
tehokas koneellinen limmon
talteenotolla varustettu tulo-
poisto -ilmanvaihtojirjestel-
mi. Sellainen on ilmestynyt
rakennusmiiriyksiin vasta
2000-luvulla, samalla kun nii-
ti on kiristetty monen muun-
kin asian suhteen.

Aikanaan kerros- ja rivita-
loihin rakennettiin ainoana
vaihtoehtona painovoimainen
ilmanvaihto, kunnes 1960-lu-
vun lopulla siirryttiin kiytei-
miin koneellista poistoilman-
vaihtojirjestelmii. Sellaisen
modernisoiminen on kallis in-
vestointi, vaikka limmon tal-
teenotto lisid huomattavasti

jirjestelmidn energiatehok-
kuutta.

— Kestidd pitkddn, ennen
kuin koko investointi on ka-
tettu sidstoilld, jos kaikkea
saatua hydtyid arvioidaan vain
radan euromiirin mukaan,
Pylsy toteaa.

Uudistettu ilmanvaihtojir-
jestelmi tuo kuitenkin paljon
muita etuja kuin suoraan ra-
hassa laskettavat. Sisdilman
laatu paranee, ja siti kautta
kodissa on miellyttivimpii ja
terveellisempii hengitedd kuin
vanhan jirjestelmin aikana.
Limpdasteita voi vihentd,
kun sisdilma tuntuu muuten
miellyteiviltd, miki taas tuo
suoraan rahassa laskettavaa
sddstod.

— Kaikki riippuu siitd, mi-
ten asioita arvotetaan taloyhti-
ossi. Hyvilaatuinen sisdilma
vaikuttaa asumismukavuuteen
ja asumisterveyteen. Energia-
tehokkuus on panos-tuotos
-ajattelua: kiytetylld energialla
pitdd saada aikaan viihtyisdd
asumista, Pylsy muistuttaa.



KOLUMNI

Sirpa Pietikdinen

Kirjoittaja oli Euroopan parlamentin
jasen vuosina 2008-2024 ja
nousee mahdollisesti varasijalta
parlamenttiin 10. vaalikaudelle.

Asuntopolitiikkaa EU:ssa

Asuntopolitiikka on yksi merkittdvimmista kansalaisiin vaikuttavis-
ta politiikan aloista. Asuntopolitiikka vaikuttaa suoraan ja epésuo-
raan kansalaisten henkilokohtaiseen talouteen, terveyteen, hyvin-
vointiin, turvallisuuteen ja tyéllistymiseen. Vaikka kyseessa on
merkittva politiikan ala, EU:lla ei ole suoraa toimivaltaa asuntopo-
litikkaan vaan asuntopolitiikasta vastaavat ensisijaisesti jasen-
maat itse. EU:lla on kuitenkin keinoja vaikuttaa jasenmaiden asun-
topolitiikkaan, silld Euroopan unionin perusoikeuskirja maara,
ettd yhteiskunnallisen syrjéytymisen ja kdyhyyden torjumiseksi EU
tunnustaa oikeuden toimeentuloturvaan ja asumisen tukeen tar-
koituksena turvata ihmisarvoinen eldmé jokaiselle.

Euroopan sosiaalisten oikeuksien pilariin on kirjattu muun mu-
assa kodittomien oikeus asumisapuun sekd riittdvadn suojaan ja
palveluihin. Lisdksi periaatteessa vahvistetaan haavoittuvassa
asemassa olevien henkildiden oikeudet sosiaaliseen vuokra-asun-
toon ja suojataan pakkoh&atoja vastaan.

Viime vuosina kasvaneet asumiskustannukset ovat kuitenkin
herattaneet huolta monissa jasenmaissa ja EU-kansalaisissa. Vuo-
desta 2015 vuoteen 2023 asuntojen hinnat ovat nousseet EU:ssa
keskimédrin 48 prosenttia. Suomessa tilanne on kuitenkin Euroo-
pan mittakaavalla huomattavasti parempi, silld Suomessa asunto-
jen hinnat nousivat EU-maista véhiten — vain noin 5 prosenttia.
Unkarissa sen sijaan asuntojen hinnat nousivat peréti 173 pro-
senttia. Myds vuokrakustannukset nousivat EU:n alueella keski-
médrin 18 prosenttia vuosien 2010 ja 2022 vélilla.

Hintojen ja asumiskustannusten nousu olikin merkittavin &anes-
tyskdyttaytymiseen vaikuttava tekija viime EU-vaaleissa. Euroopan
asuntokriisin vuoksi asuntopolitiikka onkin noussut EU- tasollakin
merkittdvaksi keskusteluaiheeksi. Kriisin ja vaalien takia Euroopan
parlamentti &4nesti uuden asuntokriisi Euroopan unionissa kasit-
televan erityisvaliokunnan asettamisesta 12 kuukauden ajaksi,
minkd tavoitteena on etsid ja ehdottaa ratkaisuja kestdvaan ja

kohtuuhintaiseen asumiseen Euroopassa.

Euroopan komission odotetaan esittdvan kohtuuhintaista asu-
mista koskevan aloitteen vuonna 2026 osana eurooppalaista Bau-
hausia. Aloitteen on tarkoitus varmistaa, ettd rakennusten perus-
parannusaaltoa koskeva strategia hyddyttdd myos sosiaalista asu-
mista ja kohtuuhintaisia asuntoja, jotta kohtuuhintaisen asumisen
hankkeet saavat kdyttonsé tarvitsemansa vélineet ja innovaatiot.

Osana vihredn kehityksen ohjelmaa, Euroopan komissio esitteli
rakennusten perusparannusaaltoa koskevan strategian, jolla pyri-
t&én parantamaan energiatehokkuutta, kiihdyttdméaéan talouskas-
vua ja nostamaan elintasoa. Osana strategiaa, komissio esitti
my0s ehdotuksensa rakennusten energiatehokkuutta koskevan di-
rektiivin uudelleenavauksesta, jonka tavoitteena on mahdollistaa
EU:n iimastotavoitteiden saavuttaminen ja puuttua energiakdyhyy-
teen. Energiakdyhyyden torjumiseksi meidén tulisikin aloittaa
energiaremontit haavoittuvassa asemassa olevien ihmisten asun-
noista, silla energiaremonteilla voimme merkittdvésti pienentda
asumiskustannuksia energialaskujen pienentyessa.

Kansallisella tasolla yhteiskunnallista syrjdytymisté ja koyhyytta
voidaan torjua toimivalla ja ennakoivalla kaavoituspolitiikalla. Kaa-
voituksella vaikutetaan suoraan siihen, kuinka paljon ja minne
asuntoja rakennetaan sekd millaisia asumisen muotoja alueelle
tulee. On téarkedd, ettd asuinalueita kaavoittaessa varmistetaan,
ettd alueella on riittdvasti monipuolista asuntokantaa eli erikokoi-
sia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja sekaisin. Suomessa kaavoi-
tus on toiminut muuhun Eurooppaan varsin hyvin ja esimerkiksi
ennakoivalla kaavoituksella olemme pystyneet ratkaisemaan
asunnottomuutta. Suomesta tulisikin asiassa ottaa mallia Euroo-
pan laajuisesti ja asiasta olisikin tarked saada neuvoston péétel-
mé.

Asuntopolitiikka ndyttadkin nyt tulleen EU-tasolle isosti - onhan
kyseessé sentdan kaikkia EU-kansalaisia koskeva politiikan alue.
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Asumishairnoiden
taklaaminen
edellyttaa avointa
tiedonkulkua

Erilaisten hairiotapausten maara taloyhtidissa on kasvanut, ja turhautuneista asukkaista saattaa
tuntua, ettei niihin pystyta puuttumaan. Usein paras keino kasitella tilanne on nopea ja suora
viestiminen taloyhtién ja asukkaiden kesken: joskus jo epavirallinen huomautus voi oikaista asian.
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Koti on turvasatama, mutta
mitd tehdd, kun sen rauha jirk-
kyy?

Asumishiirididen miiri on
ollut viime vuosina kasvussa.
Esimerkiksi Kiinteistoliitto tote-
si syyskuisessa tiedotteessaan ke-
hityksen huolestuttavaksi ja vaa-
ti sen korjaamiseksi vilittdmid
lainsdddintdtoimia. Myos Yle
uutisoi elokuun lopulla hiirisil-
moitusten miirin kasvaneen ai-
nakin Helsingin alueella.

Harmillinen kehityskulku on-
kin vienyt entistd useamman ta-
loyhtién uudenlaisen tilanteen
eteen: pohtimaan, miten suitsia
hiiriokaytostd tiloissaan ja tehdi
yhtistd taas rauhallinen ja tur-
vallinen asuinpaikka kaikille
asukkailleen.

Asumishairiot
vakavoituneet viime
vuosina

Asia on havaittu myds Suomen
Vuokranantajat ry:ssi, joka tar-
joaa lakineuvontaa yksityisille
vuokranantajille. Vaikka asu-
mishiiridisti ei ole kattavaa ti-
lastoa, yhdistyksen juristi Saara
Penttili arvioi erilaisten hiirio-
tilanteiden miirin kasvaneen
viime vuosina — ainakin miti
voi paitelld heidin saamistaan
yhteydenotoista.

— Kylld meilld nikyy, ectd yh-
teydenottoja on tullut enem-
min. Sen lisiksi hiirididen laatu
on ehki vakavoitunut siitd, miti
se on muutama vuosi sitten ol-
lut.

Hin toteaa hiiridtilanteiden
olleen aiemmin pidosin turhan
kovaiinistd viikonloppujuhlin-

taa. Nykyisin tapaukset ovat va-
kavampia, ja niihin liittyy mete-
16innin lisiksi tyypillisesti vah-
vempia piihteitd, irtaimiston tai
huoneiston rikkomista ja pa-
himmillaan jopa vikivallan uh-
kaa.

Yksittiisen asukkaan aiheut-
tama hiirié voi aiheuttaa talo-
yhtiossd laajastikin harmia, jolta
muut asukkaat eivit voi vilttyi.
Suomen Vuokranantajien saa-
mat yhteydenotot koskevat
Penttilin mukaan yhti lailla ti-
lanteita, joissa soittavan vuokra-
nantajan oma vuokralainen ai-
heuttaa taloyhtiéssi hiiriotd, tai
joissa vuokralainen asuu hiiri-
kon naapurissa.

— Pahimmillaan on kiynyt
niin, ettd naapurissa asuva on
joutunut irtisanomaan oman
vuokrasopimuksensa, jos hiiri-
6ihin ei ole kyetty puuttumaan
nopeasti.

Hairion pitkittyessa
dokumentointi kannattaa

Jos hiiriétilanne on luonteel-
taan yksittdinen ja siitd aiheutu-
nut meteli vieli vihiisti, Pentti-
14 rohkaisee asukkaita kommu-
nikoimaan asiasta ensin keske-
niin.

— Joskus lievemmissi tilan-
teissa ei ehkd ymmirretd, ettd
dini kuuluu niin kovaa.

Vakavammassa tilanteessa, ja
mikili muita vaihtoehtoja ei
enii ole, hin kehottaa kuiten-
kin tekemiin ilmoituksen hiiri-
ostd isdnnditsijille. Jos tilanne
on uhkaava, siitd kannattaa soit-
taa oitis hitinumeroon. Toistu-
vista hiiridistd olisi puolestaan

hyvi pitid myos jonkinlaista
pdivikirjaa.

— Kirjata ylos paivimiirid, ai-
koja ja mink3 tyyppistd hiiriétd
on ollut. Onko ollut huutamis-
ta, meteldintid tai paiskottu
ovia, Penttili mainitsee esimerk-
kini.

Kootut tiedot auttavat taloyh-
tiotd ja mahdollista vuokranan-
tajaa puuttumaan asiaan. Pentti-
14 korostaa, etti vihiikin vaka-
vammissa tapauksissa hiiridstd
olisi aiheellista vilittii tieto
myds mahdolliselle vuokranan-
tajalle. Jos asunto on vuokrattu,
vuokranantajalla on mahdolli-
suus irtisanoa tai purkaa vuok-
rasopimus. Mikili tilanne kir-
jistyy vuokralaisen hidt66n asti,
hiiridistd olisi kuitenkin hyvi
olla saatavilla jonkinlaista niyt-
tod tai todisteita.

Vapaamuotoiset
huomautukset voivat
korjata tilanteen

Taloyhtion ainoa laissa sdddetty
keino tarttua hiiriotilanteisiin
on sitikin jiredmpi, eli hallin-
taanottomenettely.

— Viime kidessi yhtiskoko-
uksessa tehddin se paitds, ettd
asunto otetaan asunto-osakeyh-
tion hallintaan enintiin kol-
meksi vuodeksi, kertoo Penttili.

— Tidmin ulkopuolella peh-
meimpid keinoja ovat vapaa-
muotoiset huomaukset ja peli-
sidntokeskustelut, eli ollaan yh-
teydessi asukkaaseen tai vuokra-
nantajaan mahdollisimman al-
haisella kynnykselli, puututaan
nopeasti.

Myés noilla pehmeimmilld

keinoilla voi olla tilanteeseen
toivottu vaikutus, ennen kuin
hiirioti aiheuttaneelle asukkaal-
le paddytdin antamaan laissa
saddetty varoitus. Hiirigtilan-
teissa olisikin Penttilin mukaan
ylipddtddn tirkedd, ettd tieto asi-
asta siirtyisi mahdollisimman
nopeasti asukkailta ja naapureil-
ta taloyhtislle ja sieltd eteen-
piin.

Taloyhtién muut asukkaat
voivat kuitenkin turhautua, mi-
kili toistuviin hiiridihin ei tun-
nuta saavan ratkaisua aikaiseksi
ja ne vain jatkuvat jatkumistaan.
Penttild toteaa taloyhtididen
odottavan hiiridltd usein tietyn
tyyppisti vakavuutta, ennen
kuin siihen tartutaan jireimmin
keinoin. Varsinkin jos hiirisil-
moituksia on tullut vain yhdeled
asukkaalta, joissain tapauksissa
taloyhti6 saattaa haluta odottaa,
reagoivatko muutkin asukkaan
asiaan.

— Niin halutaan karsia tilan-
teita, joissa kyse on enemmin
naapurikemioista, hin selven-
tdd.

Tuossa tilanteessa Penttili ke-
hottaa hiiridsti kirsivii asukas-
ta keskustelemaan asiasta mydos
taloyhtion muiden asukkaiden
kanssa. Mikili riittivin moni
on asiasta yhteydessd isdnnditsi-
jddn, tilanteen koko laajuus on
paremmin tiedossa toimenpitei-
td varten.

Avointa tiedonkulkua ja
kdytadnnon keinoja

Penttild korostaa avoimen tie-
donkulun merkitysti taloyhtion
hiiridtilanteisiin puuttu- >>

L1 1 Ivwmi
f LUNNULUNE

PART OF PRDSERD

Jarvenpéé — Hameenlinna — Tampere — Jyvaskyla

TURVALLISUUDEN AMMATTILAISET

Onko taloyhtionne lukitus uudistamista vailla?
Meilta Abloy EASY, PULSE ja iLOQ S5 -ratkaisut.

Ota yhteytta: Anton Hietikko p. 050 520 1395
Taloyhtididen lukitus - Myyntip&allikkd
anton.hietikko@Ilukkoluket.fi, www.lukkoluket.fi

IIII:'I'
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Alylukitus
tullut osakst
taloyhtioiden
arkea

Kun idlylukitukset alkoivat aikoinaan yleistyd asuin-
rakennuksissa, ensimmiisen sukupolven ratkaisuista
kuultiin my6s nurinaa. Avain oli tydnnettdvi lukko-
pesiin tietylld tavalla, jotta ovi olisi auennut, joten
avaaminen saattoi vaatia useammankin yrityksen.
Uudemmissa jirjestelmissi kyseiset ongelmat vaikut-
tavat jiineen menneisyyteen — tai kiyttdjit ovat vain
oppineet oikean tekniikan oven avaamiseen.

Moni taloyhtis valitsee silti edelleen vanhan tutun
mekaanisen lukituksen joko sddstosyisti tai koska ko-
kee, ettd sen ominaisuudet ovat jo sellaisenaan riitti-
vit. Elektronisen lukitusjdrjestelmin hankintakus-
tannus onkin suurempi kuin perinteisen, mekaanisen
ratkaisun. Silli voidaan saavuttaa kuitenkin ominai-
suuksia, jotka eivit mekaanisella jirjestelmilld ole
mahdollisia, niistd olennaisimpana parantunut luki-
tusturvallisuus. Lisiksi mekaanisen ja esimerkiksi ily-
puhelimella ohjattavan, tdysin digitaalisen lukitusjir-
jestelmin viliin mahtuu myds mekaniikkaa ja sih-
koisid toimintoja yhdistivii elektromekaanisia jirjes-
telmii.

Helpotusta avainhallintaan

Taloyhtivissi on tavallista, ettd vara-avaimia ajautuu
teille tietimittomille. Alylukkoihin siirtymisti perus-
tellaankin usein ennen kaikkea turvallisuudella. Kun
avaintenhallinta hoituu digitaalisesti, avaimia voi-
daan helposti ohjelmoida kiyttdon ja radtilsidd niil-
le tarvittavia paisyoikeuksia. Kadonneet avaimet voi-
daan poistaa kiytostd, jolloin ei ole riskii siitd, ettd
niitd paityisi vdriin kisiin. Lisiksi elektronisessa lu-
kitusjirjestelmissi on mahdollisuus tallentaa kulku-
tietoja siitd, milld avaimella taloyhtién tiloissa on mi-
hinkin aikaan liikuttu. Tdm3 voi yhti lailla ennalta-
ehkiistd vadrinkdytoksid kuin auttaa selvittimiin nii-
td jalkikiteen.

Sihkainen lukitus parantaa myds taloyhtion esteet-
tomyyttd, silld se mahdollistaa muun muassa oviauto-
matiikan kiytdn ulko-ovilla. Lisiksi sahkéinen luki-
tusjirjestelmd mahdollistaa vain tiettyni aikana tai
tietyissd tiloissa toimivien avainten lisiksi myds
muunlaiset kulkutavat, kuten yksilélliset ovikoodit,
joilla esimerkiksi sauna- tai kerhotilan ovi aukeaa
vain oman vuoron aikana.
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misessa. Hiiridistd olisi siksi

tirked ilmoittaa jo varhaisessa
vaiheessa. Taloyhtié voi myos
ohjeistaa esimerkiksi taloyhtion
ilmoitustaululla osakkaita ja
asukkaita ilmoittamaan havain-
noistaan.

Penttili muistuttaa, ettei ta-
loyhtisilld ole oikeutta saada
poliisin kdyntiraportteja, vaik-
ka poliisi olisi kdynyt jossain
sen huoneistossa hiiriétilan-
teen vuoksi. Ndinpd mydskdan
asukkaiden yhteydenotot polii-
sille eivit siis kulkeudu itses-
tdin taloyhtién tietoon.

— Voi hyvin kdydi niin, ettd
tieto ei kulje.

Penttili huomauttaa medi-
aan asti kantautuneen tietoa ta-
loyhtidisti, jotka ovat palkan-
neet tiloihinsa vartiointia ja
saaneet silli jossain mairin rau-
hoitettua hiirionsi. Muitakin
kiytinnén keinoja on kuiten-
kin saatavilla; esimerkiksi jo
valvontakameroiden asentami-
sella voi olla hinen mukaansa
asiaan toivottu vaikutus. Lisik-

si dlylukitus ja ovikoodit autta-
vat rajoittamaan asiattomien
kulkua taloyhtién yleisissd ti-
loissa ja ndin vihentdvit mah-
dollisia hiiristilanteita.

— On aika pieni kustannus
vaihtaa ovikoodia vaikka pie-
nin viliajoin, jos tuntuu siltg,
ettd se on lipsahtanut vidriin
kisiin.

Lakiuudistus

helpottaa héiri6ihin
puuttumista

Jos hiiriét koskevat vuokra-
asuntoa, ne olisi hyvi tuoda
mahdollisimman nopeasti
my&s vuokranantajan tietoon,
Penttild painottaa. Hinen ko-
kemuksensa mukaan valitetta-
van usein ensimmadinen tieto,
jonka vuokranantaja saa hiiris-
tilanteesta, on taloyhtioltd tul-
lut varoitus asunnon hallin-
taanotosta. Puuttumiskeinoja
olisi kuitenkin ollut aikaisem-
minkin.

— Vuokranantajan menettely



99 Taloyhtioissd on tavallista,
ettd vara-avaimia ajautuu teille
tietiméttomille. Alylukkoihin
siirtymistd perustellaankin usein
ennen kaikkea turvallisuudella.

vuokrasopimuksen purkami-
seksi olisi nopeampi ja kevy-
empi kuin se hallintaanotto.

Toisinaan hiiridtilanteet
kuitenkin ilmenevit yksictiis-
ten huoneistojen ulkopuolella,
taloyhtién yleisissi tiloissa. Ta-
loyhtiossd saattaa hyvi aavistus
siitd, mihin huoneistoon on-
gelmar liittyvit, mutta jos asi-
asta ei ole varmuutta, niihin
puuttuminen on vaikeaa.

— Nykyinen laki taklaa hy-
vin asunnon sisilli tapahtu-
neet hiiridtilanteet, murtta lie-
vemmin esimerkiksi rappukiy-

tivissi tai varastotiloissa tapah-
tuneita hiiriditd. Tahin on on-
neksi tartuttu huoneenvuokra-
lain ja asunto-osakeyhtislain
piivitystydssd, Penttild toteaa.

Piivitetyt lait tulevat voi-
maan todennikdisesti vuonna
2026. Taydennykset, joita nii-
hin on kaavailtu vuokrasopi-
muksen purkamis- ja asunnon
hallintaanottoperusteiden
osalta, helpottanevat sen myo-
td vuokranantajan ja taloyh-
tién puuttumista myds asun-
tojen lihiympiristossd tapah-
tuviin hiiriéihin.

Kiinteistojen Turvallisuuspalvelut

« SAVUNPOISTO - VAESTONSUOJAT
- PALO-OVET - PALOKATKOT

- POISTUMIS- JA TURVAVALOT

- PALOPOSTIT

www.tammerturva.fi S]]
050 325 6000 TU RVA

www.digiomakiinteisto.com

Monipuoliset ratkaisut lukitukseen
yli 45 vuoden kokemuksella.

qx

03 212 6662
info@asemanlukko.fi
Sorinkatu 3, 33100 Tampere

Avoinna: ma-pe: 8.00-17.00

www.asemanlukko.fi
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e e e Tecksti: Flina Salmi

Putkiremontin
suunnittelu pitaa
aloittaa
hyvissa ajoin

hyvissa ajoin, jotta hanke saadaan vietya maaliin hallitusti ja kustannustehokkaasti.
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Koska putkiremontti on yksi
kalleimmista saneerauksista,
joita taloyhtién elinkaaren ai-
kana tulee vastaan, on yhtioilld
usein kiusaus lykitd sitd mah-
dollisimman pitkain. Se ei kui-
tenkaan kannata, vaan tilanne
on helposti vihin sama kuin
hammasliikirin kanssa: miti
pidempiin tarkastusta lykkas,
sen suurempaa remonttia puk-
kaa.

Kaikkiin taloteknisiin laittei-
siin ja rakennuksen osiin —
myos kiyttovesi-, viemiri- ja
vaikkapa limmitysverkostoon -
pitee sama luonnonlaki. Mate-
riaali kuluu ikddntymisen ja
kdyton vuoksi. Se miten nope-
asti kulumista tapahtuu, riip-
puu monesta tekijisti. On ole-
massa kokemusperiisti tietoa
siitd, kuinka kauan jokin osa
yleensi kestdd, mutta koskaan
ei voi pidivintarkasti sanoa,
milloin on ryhdyttivd remont-
tiin.

— Esimerkiksi uusien muovi-
ja komposiittiputkien kiyttoi-
4std ei vield ole kokemusperiis-
ti tietoa. Siksi mielestini kan-
nattaisi olla kiinnostunut nii-
den kunnosta viimeistiin 30—
40 vuoden kiytdn jilkeen. Jos
taas puhutaan vanhemmasta
kiinteistdstd, jossa tiedetiin
olevan alkuperiisia putki-
osuuksia, niin kannattaa heti-
miten tarkastaa niiden kunto,
muistuttaa erityisasiantuntija
Juha-Ville Mikinen, LVI Tek-
niset Urakoitsijat ry:std

— Olisi hyvi, jos taloyhtiolld
olisi hyvissi ajoin ennalta laa-
dittuna omaan kiinteistd6n ja
omille rakennuksille selkei
suunnitelma siitd, milloin ku-

ajoissa liikkeelld, voidaan kar-
tuttaa kassaa jo ennalta ja siten
pienentii lainatarvetta.

— Ellei yhtdin varauduta,
saattaa lainatarve kasvaa niin
suureksi, ettd laina jid koko-
naan saamatta, koska pankki
katsoo, ettei kiinteistdn arvo
riitd vakuudeksi, toteaa Miki-
nen.

Isinndintiliiton putkire-
monttibarometri vuodelta
2025 kertoo samaa kielti. Ba-
rometrin mukaan 19 %:lla
isinnditsijoistd on hallinnoin-
nissaan kohteita, joissa putkire-
montteja on jddnyt toteutu-
matta rahoitusvaikeuksien ta-
kia. Osuus on mittaushistorian
suurin. Taantuvilla ja viestddin
menettivilli alueilla toimivien
isinnoitsijdiden keskuudessa
osuus on periti 36 %.

Samainen barometri kertoo
myds, ettd kun putkiremonttia
varten on pakko ottaa suuri lai-
na, joudutaan sen vuoksi mui-
ta, varmasti yhtd tarpeellisia
peruskorjaushankkeita lykkai-
main. Barometri osoittaa, ettd
niin on kiynyt 13 %:ssa tini
vuonna raportoituja putkire-
montteja.

Remontteja
yhdistelemalla
syntyy saast6a

Putkiremonttiin varautumisen
voi aloittaa yhtidssi nelji—viisi
vuotta etukiteen. Aluksi voi-
daan keskustella aikataulusta ja
pditedd rahoituksen kerddmi-
sesti tavalla tai toisella ennak-
koon. Kun asiaa aletaan val-
mistella ajoissa, on samassa yh-
teydessi helppo myds sopia

s LVIAS=suunnittelu
* LVIAS- proleﬁtmjohtOJ

Ay

parempl
—imEiNDOritoimisto

]c konsulttlpalvelmtd
d'pieniin tarpelsuhg

ROTEWA

OORITOIMISTO

tero.tikkunen@rotewafi

050 310 5430

Haarlankatu 4 E, 33230 Tampere
www.rotewa.fi

LAADUKAS
KUNTOTUTKIJA

Putkistojen kuntotutkimukset

lumista arvioidaan ja miten se  vastuista alustavasti. Esimer-
tehdddn. Kun pidtokset, aika-  kiksi kuntokartoituksen tilaa-
taulu ja hankkeen ohjaus on  mista voi pitid operatiivisena

omissa kisissd, saadaan homma  toimintana, jonka isinnditsiji - :

Puolueettomia ja luotettavia
kuntotutkimuksia vuodesta 2005. Yli
100 kohteen tutkimukset vuosittain,
omin tutkimuslaittein.

vietyd maaliin hallitummin ja  voi normaalisti hoitaa ilman eri

kustannustehokkaammin. pddtdstd, mutta kiytinndt yh-

tidissd vaihtelevat.
Kokeneita ja koulutettuja tutkijoita.
Yritys kehittda toimintaansa ja
tutkimusmenetelmia
asiakasnakokulmasta

Rahoitusta kannattaa Samassa yhteydessi on hyvi

keriti ennalta miettid, pystytddnks putkire-

monttiin yhdistimdin muita
Vuosien asiakkuuksia ja asiakkaiden

Yhtiskokoukselle esiteltdvissi
kunnossapitotarvesuunnitel-
massa putkiremonttiin on hyvi
varautua ajoissa. Se kannattaa
myds siksi, ettd pankkien va-
kuusvaatimukset ovat viime
vuosina nousseet ja kun ollaan

hankkeita — esimerkiksi sihké-
saneerausta, ilmanvaihdon pe-
rusparannusta tai piharemont-
tia. Remontteja yhdistelemalld
syntyy jonkin verran sidstdd,
kun tydmaa on joka tapaukses-
sa putkiremonttia varten >>

© info@satpa fi
® www.satpa fi

laaja luottamus. Laadukas lopputuote
asiakkaalle, joka takaa jatkuvuuden.

Q@ 0451333328

SUOMEN ASIANTUNTIJAPALVELUT OY
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perustettu.

Monet meistd manaavat usein
kaupungilla katutsiti katselles-
saan, ettd miksei niitd kaapeleita
ja putkia voi laittaa sinne kadun
alle kerralla eiki niin, ettd samaa
patkdd revitddn auki timin tis-
ti. Remontteja yhdistelemilld
samaa tilannetta ei synny omas-
sa kotipihassa.

Aluksi pitaa selvittaa
putkiston kunto

Ensiaskeleita putkiremontin to-
teuttamisessa on kartoitusvaihe.
Kuntokartoituksen tai -tutki-
muksen avulla selvitetdin putki-
en tekninen kunto: miti mate-
riaalia viemirit ja kiyttdvesiput-
ket ovat ja onko havaittavissa
syopymisti liitosten kohdalla.
Mirkitilojen kunto tarkastetaan
samalla.

Yleisesti tiedossa olevat tekni-
set kiyttdidt ovat hyvd pohja
tutkimisen aloittamiselle. My®ds
mahdolliset ongelmat toimin-
nassa, kuten vesivuotojen li-
sddntyminen tai viemirien tuk-
keutuminen vauhdittavat kar-
toitukseen ryhtymisti.

Menetelmii on monia. Esi-
merkiksi videokuvaus on paljon
kiytetty metodi viemirien tar-
kastuksissa. On olemassa myds
erilaisia mittamenetelmii, joilla
selvittdd putken seinimivah-
vuuksia, kuten réntgenkuvaus
tai kaikuluotaus. Niiden avulla
tosin saadaan tulos vain siitd
kohdasta, josta sitd mitataan —
ei siis koko putkistosta.

Aidrimmiinen - jos kohta
my®&s luotettavin tapa - on koe-
palan ottaminen putkesta. Se on
kuitenkin melko kallis ja siksi
harvoin kiytetty konsti, koska
koepalat pitid korvata eli paika-
ta putki.

Kumppaneiden
valinta on tarkkaa
hommaa

Putkiston ja laitteiston kunnon
arviointi on parasta jittdi am-
mattilaiselle. Kuntotutkimuk-
sen perusteella riskien madrd
tarkentuu ja voidaan tehdi pa-
remmin paitoksid siitd, milloin
remonttiin on ryhdyttivd. Sa-
massa yhteydessi on fiksua teh-
di suunnitelma rahoituksen va-
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ralle.

— Vahva suositukseni on se,
ettd kuntotutkimuksen tekijid
valittaessa kiinnitetdin huomio-
ta tekijin osaamiseen ja tosiasi-
alliseen ammattitaitoon. Kunto-
tutkimusten tekijoiltd ei vaadita
erityistd koulutusta tai taustaa.
Sama koskee myos esimerkiksi
viemirikuvauksia tekevii taho-
ja, painottaa Mikinen.

Osaavaa palveluntuottajaa et-
sittiessi kannattaa kiinnittdd
huomiota kartoitusta tekevin
koulutukseen, kokemukseen ja
arvioijan sekd yrityksen refe-
rensseihin. Kannattaa myos
kiinnittid huomiota siihen, kau-
anko yritys on toiminut, ovatko
luottotiedot kunnossa ja esimer-
kiksi millaisia palautteita se on
netissd aiemmista toistddn saa-
nut. Jos lihialueella on tehty
hiljattain putkiremontteja, kan-
nattaa kyselld heidin kokemuk-
sistaan toimijoista.

Samat kriteerit — luotetta-
vuus, asiat kunnossa, hyvit refe-
renssit - pitevit mychemmin
myds vaikkapa urakoitsijaa va-
lictaessa.

Askeleen lahempana
toteutusta

Kuntotutkimuksen jilkeen talo-
yhtion on helpompi tehdi tar-
vittavat paitdkset. Jos putkisto
on siini kunnossa, etti se toden-
nikoisesti kestdd ongelmitta ole-

—
R Y

99 Yhtiokokoukselle

esiteltdvissi
kunnossapito-

tarvesuunnitelmassa

putkiremonttiin
on hyvi varautua
ajoissa.

tettua pidempiin, voi putkire-
monttia siirtdd vihin eteenpiin
ja jad enemmin aikaa kerdtd ra-
hoitusta ennalta.

Kovin kevein perustein ei re-
monttia kuitenkaan kannata ly-
kicd. Fiksussa taloyhtiossd tyo
aloitetaan hyvissi ajoin eikd vas-
ta sitten, kun putket paukkuvat
ja hdtdd on vaikka myydi. Kun
hanke kiynnistetddn ajoissa, jid
taloyhtiélle, isinnditsijille ja
asukkaille riittivisti aikaa mii-
ritelld valintakriteerit, kartoittaa
remonttivaihtoehdot ja urakoit-
sijat sekd tietysti tehdi tarvitta-
vat pidtokset hankkeen aloitta-
misesta.

Seuraava askel kohti entisti
chompaa taloyhtidtd on hanke-
suunnitelma. Se kannattaa tilata
hankesuunnittelijalta, joka on
LVI-alan ammattilainen. Jotta
putkiremontti sujuu suunnitel-
lusti, se edellyttii asiantuntevan
projektipaillikon palkkaamista.
Hankesuunnitelman perusteella
yhtickokous tekee lopullisen
pddtoksen remontista, aikatau-
lusta ja alustavasta budjetista.

Varsinainen suunnittelu alkaa
hankesuunnitelman perusteella.
Tissi vaiheessa laaditaan tekni-
set ja huonetilojen suunnitel-
mat. Tdm3 on tirked vaihe, jo-
ten siihen kannattaa varata vi-
hintddn puoli vuotta aikaa.

Urakoitsijan valintaankin on
varattava aikaa. Kun suunnitel-
mat ovat valmiina, pyydetiin

freepik

tarjoukset 3-7 luotettavalta
asennusliikkeeltd. Toteuttajaksi
kannattaa valita luotettava ja
osaava yritys, jolla on kokemus-
ta ja referensseji vastaavista
hankkeista.

— Putkiremontin yhteyteen
pitdd myds suunnitella kaikki
muu aiheeseen liittyvi. Se ei ole
pelkistidn tekninen operaatio,
vaan lisiksi pitdd hoitaa sijaisjir-
jestelyt, toivottu aikataulu ja
viestintdjirjestelyt. Haittojen
minimointia suunniteltaessa on
hyvd ottaa asukkaat mukaan
suunnitteluun, sanoo Mikinen.

Aikataulutukseen ja tydjirjes-
tykseen liittyy joukko valintoja.
Halutaanko ottaa isompi asu-
mishaitta kertarysiykseni vai
pyritddnko tekemidn pienem-
missi paloissa, jolloin haitta-ajat
ovat lyhyempid, mutta haittaa
on useammin?

Putkiremonttia kauhistellaan
usein suotta — siitd selvicddn lop-
pujen lopuksi melko helposti ja
kohtuullisessa ajassa. Automaat-
tisesti ei mydskiin tarvitse
muuttaa muualle.

— Asumisen haittoja voidaan
pienentid monin tavoin ja talos-
sa pystyy kylld useimmiten asu-
maan remontin ajan. On esi-
merkiksi vuokrattavia, pihalle
sijoitettavia vessa- ja suihku-
kontteja, ja jos yhtiossd on use-
ampia saunoja, voivat niiden
pesutilat olla yleisessi kiytossi
vuorotellen.



LAKIPALSTA

Minna Ravi

asianajaja

Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad. fi

Puh. 020 749 8193

Asunto-osakeyhtiolakityoryhman

mietinto huoneiston

hallintaanottamisen osalta

Oikeusministerion asunto-osakeyhtidlakitydryhmé on tuorees-
sa mietinndssaan (OM 2025:40) ehdottanut useita erilaisia li-
sayksid nykyiseen lakiin. Ehdotukset koskevat mm. vastikepe-
rusteen muuttamista nykyista helpommin, asunto-osakeyhtioi-
den konkurssitilanteita sekd lunastuslausekkeita. Tassé kolum-
nissa kasittelen asunnon hallintaanottoperusteita ja -prosessia
koskevia ehdotuksia.

Osakehuoneiston hallintaan ottamisella asunto-osakeyhtio
voi puuttua osakkeenomistajan tai muun huoneistoa kayttdvén
laiminlyénteihin tai toimintaan.

Hallintaan ottamisen perusteista sdédetdén AsOYL 8 luvun 2
§:5sd. Hallintaanottoperusteita ovat mm. vastikkeen maksa-
matta jattdminen, hairitsevé eldma ja huoneiston huono hoito.
Hallintaanottoperusteella tulee olla aina vahaista suurempi
merkitys, joka arvioidaan tapauskohtaisesti. Hallintaanottopro-
sessi on tarkasti sdénnelty.

Mietinndssé on ensinnékin ehdotettu muutosta, jonka pe-
rusteella olisi mahdollista puuttua sellaiseen héiriddn tai hait-
taan, joka on vahdistd suurempaa ja jota yhtion, osakkaiden ja
asukkaiden ei voida katsoa olevan velvollisia sietdméan, mutta
jotka jadvat voimassa olevien hallintaanottoperusteiden sovel-
tamisalan ulkopuolelle. Lakiin lisattéisiin ehdotuksen mukaan
"muu erittdin painava syy” hallintaanoton perusteeksi. Se, miké
muu painava syy todellisuudessa olisi, jaisi tapauskohtaisesti
arvioitavaksi.

Liséksi ehdotuksessa on puututtu huoneistojen lyhytvuokra-
ukseen. Ehdotuksen mukaan asuinhuoneisto voitaisiin ottaa
yhtion hallintaan lyhytvuokrauksesta aiheutuvien asuinkaytsta
poikkeavien merkittavien lisdkustannusten tai merkittdvén hai-
tan perusteella.

Mietinndssd on ehdotettu myds, ettd osakehuoneisto voitai-

siin ottaa yhtion hallintaan silloin, kun osakkeenomistaja tai
asukas ei noudata, mitd terveyden séilymiseksi yhtion tiloissa
on tarpeen. Talla sadnnokselld on tarkoitus mahdollistaa asun-
non hallintaanotto tupakkalakiin perustuvan tupakointikiellon
rikkomisen johdosta. Rikkomus ei voisi kuitenkaan olla vahai-
nen, vaan hallintaanoton perusteissa on edelleen huomioitava
vahdista suurempi hdiri tai haitta.

Varsinaisen hallintaanottoprosessin osalta mietinndssa on
ehdotettu sitd, ettd varoituksesta ja hallintaanottopadtoksesta
voisi tiedottaa sahkoisesti. Nyt kéytdssa olevien todisteellisten
tiedoksiantotapojen kayttod ei haluta rajoittaa, vaan kayttoon
ehdotetaan lisaksi uutta séhkoista tiedoksiantotapaa. Sahkoi-
nen tiedoksianto voitaisiin toteuttaa osakkeenomistajan koko-
uskutsuja varten ilmoittamaan sahkdpostiosoitteeseen tai esi-
merkiksi vuokralaisen vuokrasuhteesta saatavien tiedoksianto-
jen vastaanottamista varten ilmoitettuun sdhkopostiosoittee-
seen. Séhkoinen tiedottaminen ei kuitenkaan ole téysin ongel-
matonta, vaikka sill4 voisikin saada tiedon annetuksi nopeasti,
on my0s olemassa riski siitd, ettd tiedoksianto ei mene perille
tai ettd vastaanottajalta puuttuu kyvyt sdhkoisen tiedoksiannon
kasittelyyn. Taman johdosta mietinndssa onkin ehdotettu, etta
sdhkoisen tiedoksiannon yhteydessa olisi annettava jonkinlai-
nen erityinen herdte tiedoksiannosta, kuten ilmoitus asuntoon
tai tekstiviesti asianosaisen puhelimeen, josta tdméa voi heti
saada tiedon siitd, ettd hanelle on toimitettu séhkoinen tiedok-
sianto.

Lisaksi on ehdotettu tiedoksiantamisen méadrdajan poista-
mista. Méaréajan poistamisella ei tavoitella tiedoksiannon ajan
lyhent&mistd vaan sité, ettd tiedoksianto tehtdisiin viipymétta.

Jadmme mielenkiinnolla odottamaan, miten lakimuutokset
lopulta toteutetaan!
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Porraskaytavan
ViINty1syys
paranee hyvalla
suunnittelulla

Taloyhtiossa kukin asuu omassa kodissaan tavallaan, mutta yleisten tilojen kuten porraskdytavén
toimivuus ja edustavuus on kaikkien yhteinen asia. Asianmukaisesti tehdylla kunnossapidolla on
suuri rooli seka rakennuksen arvon ja kunnon sailymiselle etta sen viihtyisyydelle.
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— Kaikki sanovat arvostavansa
puhtautta, mutta usein pii-
toksenteon tasolla ryhdytdin-
kin puhumaan siivouksen hin-
nasta ja siitd, ettd kaikkihan
sitd osaavat tehdi. Sitten se ar-
vostus rapisee ja murtuu, tote-
aa Puhtausala ry:n toiminnan-
johtaja Sari Mattila. Hin
huomauttaa puhtauden olevan
huoltovarmuuden kautta kui-
tenkin my®ds tirkei osa turval-
lisuutta — kirjistetysti sanottu-
na jopa elinehto.

Usein ostajat vaikuttavat sitd
vastoin kilpailevan silld, kuka
saa palvelunsa vain halvim-
malla. Mattila perddnkuulut-
taakin ostamisen osaamista
puhtauspalveluiden osalta.
Esimerkiksi vuodenaikojen
vaihtelu olisi hyvd huomioida,
kun taloyhtié sopii huoltoyh-
tionsd kanssa tilojensa puhtaa-
napidosta.

— Fakta on se, etti likaa on
eri vuodenaikoina eri miiri.
Niin ollen se jatkuva vuoro-
puhelu palveluntuottajan
kanssa olisi hyvi saada aikai-
seksi. Tdnd piivdni on hyvid
esimerkkeji keskustelevasta
asiakkuudesta, etti tarpeen
mukaan lisitdin siivouskertoja
ja sitten taas harvennetaan,
kun on sen aika.

Siivousmenetelmat
ja pintamateriaalit
kehittyneet

Mattila muistuttaa taloyhtién
siivouksen olevan hyvin pit-
kille imagollinen kustannus-
kysymys. Siivousvilien tihey-
teen ja laajuuteen vaikuttaa
tuolloin se, kuinka paljon talo-
yhtio ylipddtddn haluaa satsata
viihtyisyyteensi ja heritti-
miinsi mielikuvaan. Jos ne
koetaan tirkeini, siivouksen
voi teettdd vaikka piivittdin.

— Jos halutaan, etti tilat ovat
siedettivissid kunnossa, sitten
riictdd varmasti harvemmin-
kin.

Yllipitosiivouksen lisdksi
hin kehottaa kiymiin lipi ai-
nakin pari kertaa vuodessa
porraskdytivien pinnat seinid
ja kattoja my&ten seki esimer-
kiksi ilmanvaihtokanavat, jot-
ta lika ei pdisisi pinttymiin
niihin.

Niin siivoustekniikka kuin
sithen kiytettdvit aineet — ja
itse siivottavat pinnat — ovat li-
siksi kehittyneet ajan saatossa,
miki vaikuttaa siivoustarpei-
siin. Mattila soisikin, ett esi-
merkiksi tehokkaita koneelli-
sia menetelmii otettaisiin
enemmin kiyttd6n myds por-
rassiivouksessa. Hin huo-
mauttaa nykyiin olevan lisik-
si paljon pintamateriaaleja,
joita ei tarvitse vahata, jolloin
tilan kunnossapito helpottuu.

— Vahausta toki tehdiin ja
itsekin suosittelen sitd tehti-
viksi monille pinnoille, mutta
nykypiivini pintamateriaalit
on suunniteltu hyvin helppo-
hoitoisiksi, niin ettd ylldpito-
siivouksella pystytdin piti-
miin laatutaso ylli.

Siivouspalvelujen
mitoitukseen
vaikuttaa moni
tekija

Tyypillisesti taloyhtiét ovat
Mattilan mukaan hankkineet
julkisiin tiloihinsa siivouksen
1-3 kertaa viikossa, erdit jopa
viisi kertaa viikossa. Viikon-
loppusiivousta hankkii vain
harva. Taloyhtiésaunojenkin,
joiden kiyttd painottuu vii-
konloppuun, siivous teetetdin
yleensi alkuviikosta.

— Tarpeenmukainen siivous
tulee olemaan enemmin pii-
vin sana, kuin se etti ostetaan
[siivous]kertoja tai ostetaan ai-
kaa, Mattila toteaa.

Varsinkin kesiisin kiintedsti
mitoitetut siivouskerrat voivat
olla hinen mukaansa palve-
luntuottajalle hyvin katteellis-
ta toimintaa, koska likaa kul-
keutuu tiloihin tuolloin vi-
hemmin. Loskakauden alkaes-
sa tilanne on puolestaan aivan
toinen.

Esimerkiksi asuinkerrostalo-
jen ylldpitosiivoukseen ei ole
siis mitdin tiukkaa yleissdin-
64, joka sanelisi siivousvilid.
Asiaan kun vaikuttavat vuo-
denajan lisiksi niin rakennuk-
sen sijainti, pihasuunnittelu
kuin muun muassa kerrosten
maara.

— Riippuussiiti, paljonko ta-
loyhtiossi on asuntoja ja asuk-
kaita, ja millainen on li- >>

ARVI

SIIVOUuUS

Taloyhtioiden
rappusiivoukset

Sujuvaa suomalaista
siivouspalvelua!

Kdymme mielelléiéin paikanpdicilld
laskemassa tarjouksen.

Pyydq tarjous!

Ville Térmdinen
villetormanen@arvisiivous.fi
050 313 5105

Aarne Mattila
aarnemattila@arvisiivous.fi
044 335 3323
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Porras- ja
kiinteistosiivoukset
Peruspesut ja vahaukset

Ikkunanpesut
Sopimussiivoukset

050 558 5214 Sari
jessi@siivouspalveluaqua.fi
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kakuorma, joka kulkeutuu
asukkaiden ja muiden kiinteis-
tossd kulkevien jaloissa.

Jos pihaympiristé on hiek-
kainen, voi olla varma, ettd
hiekkaa kantautuu myos sisiti-
loihin enemmin kuin asfaleti-
pihalta. Taloyhtién puhtaa-
napito aloitetaankin Mattilan
mukaan jo pihasuunnittelusta
ja rakennuksen sisddntulosta.

— Jos on hyvd matotus ja ku-
rastopparit, sisitilat sidstyvit
suuremmalta siivousajalta ja
siivousmenetelmilti.

Siivoustarpeet
huomioon
rakennuksen
suunnittelussa

Mattila huomauttaa kiinteistd-
huollon, eli rakennuksen kun-
nossapidon ja siivouksen, muo-
dostavan ison osan kiinteiston
koko elinkaaren aikaisista kus-
tannuksista. Hin soisikin, ettd
puhtaanapito otettaisiin pa-
remmin huomioon jo tilojen
suunnittelussa, olipa kyseessi
sitten olemassa oleva kiinteisto
tai uudiskohde.

Valtaosa kiinteiston sisitiloi-
hin tulevasta liasta kantautuu
luonnollisesti ulkoa. Hyvilld
suunnittelulla 80 % tuosta lias-
ta pystyttdisiin Mattilan mu-
kaan kuitenkin sitomaan jo

tuulikaappiin.

Kun taloyhtién porraskiyti-
vid remontoidaan, sen puhtaa-
napitoa voidaankin edistid jo
valitsemalla oikeat pintamateri-
aalit ja esimerkiksi toteuttamal-
la tilaan riitedvi valaistus.

— Siledt, kovemmat pinnat
on helpompi pitdd puhtaana
kuin joku karhea pinta.

Myés valittu vdrimaailma
vaikuttaa tilan viihtyisyyteen,
mutta myds sithen, miten lika
nikyy miltikin pinnalta. Jos ta-
loyhtiossd halutaan harventaa
siivouskertoja, hin kehottaakin
viletdmidin porraskdytivissi ta-
saisia vdripintoja ja suosimaan
sitd vastoin harmaita vireji.

— Silmi ei erota niiltd kiven-
muruja niin kuin yksiviriseltd,
kiiltdviltd pinnalta.

Kuramatot ja riittava
valaistus tehostavat
puhtaanapitoa

Esimerkiksi kuramattojen vaih-
tovililld tai tilan valaistuksella
on Mattilan mukaan myds
suuri merkitys porraskdytivin
viihtyisyyteen ja toimivuuteen.
Hyvi valaistus parantaa toki
yhti lailla siivoojan tydturvalli-
suuttakin sekd porraskdytivin
kiyttoturvallisuutea taloyhtion
asukkaille.

— Kuramartojen vaihtovili



vaihtelee vuodenajoittain aika
suurestikin. Syksyssd, keviissi
ja talvessa on taas oleellinen ero
kesiaikaan verrattuna.

Mattila kannustaakin talo-
yhtiditd kidyttimdin vuokra-
mattoja. Niin kuramaton vaih-
tovilii voidaan muuttaa hel-
posti vuodenaikojen mukaises-
ti.

Viri- ja materiaalivalintojen,
matotuksen ja valaistuksen
ohella peruskorjauksessa seki
uudisrakentamisessa olisi Mat-
tilan mukaan kuitenkin oleel-
lista varmistaa my®s rakennuk-
sen siivouskeskuksen sisilto ja
sen toiminnallisuus.

— Ei riitd, etti sielld on vain
vesipiste ja viemiri lattiassa, se
ei ole titd pidivdd. Tarvitaan
kunnon ilmanvaihto ja lataus-
pisteet akuille, hin mainitsee
esimerkkini. Lisiksi tilassa tu-
lisi olla varastotilaa puhtaana-
pidon tarvikkeiden lisdksi
myds esimerkiksi papereille.

Viihtyisyys
on myo6s asukkaiden
varassa

Sdannolliselld, oikeilla aineilla
ja oikeilla menetelmill3 tehdyl-
la porrassiivouksella on tuntu-
va vaikutus taloyhtién viihtyi-
syyteen, kuntoon ja arvon sii-
lymiseen, mutta myds asukkai-

Freepik

den asumisterveyteen. Tdmi
havaittiin jo koronapandemian
aikana.

— Yhteni kriittiseni ajanjak-
sona nden seuraavan pandemi-
an, ja miten kosketuspinnat
tuolloin hallitaan, etteivit tau-
teja aiheuttavat mikrobit piise
levidmddn, Mattila huomaut-
taa.

Siivouksessa tarvittaisiinkin
siis ammattimaisuutta. Hin ei
kuitenkaan nie tyystin huono-
na sitikdin, ettd asukkaat ryh-
tyisivit itse siivoamaan taloyh-
tiénsd tiloja, jos tilanne niin
vaatii.

— Vastuutetaan asukkaita
vaikka pitdimiin se oma por-
rastasanne siistind. Se on osa
oman asunnon siivousta, mut-
ta miten sitten ne muut julki-
set tilat?

Taloyhtién julkisten tilojen
viihtyisyyttd rakennetaan pal-
jon jo asukkaiden omalla kiy-
tokselld, Mattila muistuttaa.
Kun asukas astuu porraskiyti-
vddn, on tirkedi, mieltdiko
hin sen olevan osa omaa koti-
aan ja haluaako hin sen olevan
viihtyisi. Paras keino, jolla
asukkaat voivatkin omalta osal-
taan huolehtia taloyhtionsi
porraskiytivisti, onkin yksin-
kertainen:

— Pyyhitddn jalat aina kun
tullaan sisille!

-/VIE/LLE JOKAINEN ASIAKAS ON TARKEIN ASIAKAS

_SHVOUSPALVELUT
.. TALOYHTIOILLE

: 2kaug 6

www.lakaus.fi
puh. 045 7877 8840
N asiakaspalvelu@lakaus.fi
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Rehtia puhtautta jo vuodesta 1990

23



Ammattimaisen puheenjohtajan ku
toimia sovinnollisesti ja tasapuolk
jokaisen osakkaan etua ajatelle
killa osakkailla on mahdollisuus
héntd ja tulla kuulluksi.

e e e Tcksti: Ulla Sirén

Taloyhtio
ongelmissa —
palkattaisunko

johtoon

ammattilainen?

Taloyhtion hallinto ei ole helppo paikka tehda paatoksia ja ratkaista ongelmia. Kun pitdisi hoitaa asioita
suurta ihmisjoukkoa tyydyttavalla tavalla, syntyy joskus epaluottamusta, joka voi ditya pahaksikin.
Mutta myos sopuisassa ja hyvin hoidetussa yhtidssa saattaa tulla eteen niin hankala paikka, etta
osakkeenomistajien omat voimat ja taidot eivat riita. Silloin ammattiapu voi olla paras ratkaisu.
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Hallitusammattilaisten am-
mattikunta kasvaa kaiken ai-
kaa. Siihen on syyni kysynnin
kasvu, jonka taustalla lienee
yhi monimutkaisemmaksi ja
vaativammaksi muuttuva ym-
paristd.

— Se on aivan kuin auton
renkaiden vaihdattaminen
huoltamossa, vertaa Asunto- ja
kiinteistdalan hallitusammatti-
laiset AKHA ry:n puheenjoh-
taja, varatuomari Atik Ali.

— Vieli parikymmenti vuot-
ta sitten ihmiset padsidntoises-
ti vaihtoivat kesi- ja talviren-
kaat itse, mutta nykyiin se
teetetddn yhd useammin huol-
toliikkeessi, hin toteaa.

Samoin kuin autoissa kiy-
tetty teknologia monimutkais-
tuu, taloyhtion hallinnossa
vaaditaan yhi enemmin juri-
dista, teknistd ja taloudellista
osaamista, jollaista ei voi 18y-
tyd jokaisen yhtidn sisiled.

Hallitusammattilainen toi-
mii tyckseen taloyhtididen pu-
heenjohtajana. Hin on palkat-
tu ammattilainen, jonka tehti-
vid on auttaa yhtidtd selviyty-
miin jostakin vaikeasta tilan-
teesta.

Hin auttaa my6s saamaan
taloyhtién hoidon niin hyville
tasolle, etti se vaikuttaa seki
asuntojen hintaan ettd yleiseen
vithtyvyyteen. Ammattilaisen
mukana seuraa usein entisti
parempi hallintotapa, joka
puolestaan helpottaa yhtién
asioiden hoitamista myhem-
min omin voimin.

Hallitusammattilainen ei ole
taloyhtién arjessa ulkopuoli-
nen, vaan hinelli on isinndit-
sijin tapaan velvollisuus osal-
listua yhtiskokouksiin. Sielld
jokainen osakas voi kuulla
hintd ja saada tietoa yhtién
hoitoa koskevista asioista.

Yhdistyksesta apua

AKHA ry on valtakunnallinen
yhdistys. T4ni vuonna kaksi-
kymmenvuotisjuhlaansa viet-
tividn yhdistykseen kuuluu
175 jisentd, joilla kaikilla on
pitevyys toimia hallitusam-
mattilaisina. Se tarkoittaa, etti
he ovat suorittaneet Suomen
Kiinteistoliiton HTH]J-tutkin-
non (Hyviksytty taloyhtién

hallituksen jisen), ja heilld on
vankka kokemus taloyhtién
hallituksessa tyoskentelysti.
He ovat padsidntdisesti juridi-
sen, kaupallisen tai teknisen
alan ammattilaisia.

— Omiin tarpeisiin sopivaa
hallitusammattilaista voi etsii
AKHAn kautta. Jittimilld
yleisen tarjouspyynnén saa
vastaukseksi nipun kiinnostu-
neiden ehdokkaiden vastauk-
sia, keskimiirin 5-10. Vaih-
tochtoisesti tarjouspyynnén
voi lihettdd suoraan jollekin
asiantuntijalle, kertoo Atik Ali.

— Raha vaikurtaa tietenkin
pidtdkseen hallicusammattilai-
sen kiyttimisestd. Taloyhtidssi
tdytyy ratkaista, halutaanko ja
voidaanko yhtiovastikkeissa
maksaa asiantuntemuksesta.
Valtavan suurista summista ei
puhuta, vakuuttaa Ali.

— Palkkion vaikutus yhtié-
vastikkeeseen on kuukaudessa
10 sentistd yhteen euroon ne-
liotd kohti. Se tarkoittaa siis,
etti 36 kuukauden kaudella
hinnaksi tulee 3,6-36 euroa
neliolti. Ja itse ainakin takaan,
ettd yhtién arvo nousee sini
aikana vihintiin saman verran
tai mieluummin enemmin,
hin kertoo.

AKHA ry:lli on omat eetti-
set ohjeet, joissa painotetaan
muun muassa lojaliteettia ja
osakkeenomistajien yhdenver-
taista kohtelua. Hallitusam-
mattilainen sitoutuu siis toi-
mimaan niin, ettd kukaan osa-
kas ei hyddy muita enemmin,
vaan hin pyrkii ajamaan kaik-
kien yhteistd etua. Hinen tu-
lee my®s olemaan esteeton k-
sittelemidn taloyhtion asioita;
hinelli ei saa olla mitiin omia
sitoumuksia yhtién eikd sen
yksittiisten osakkaiden kanssa.

— Yksi keskeisimmisti ar-
voistamme on se, ettd toimim-
me sovinnollisesti. Emme ole
kiistatilanteissa tuomareita,
vaan yritimme 6ytii tasapuo-
lisia sopuratkaisuja, Ali selit-
tad.

Hallituksen puheenjohtaja-
na ammattilaisella on samat
vastuut kuin osakaspuheen-
johtajalla. Hin joutuu siis
osaltaan vahingonkorvausvas-
tuuseen, jos jossakin on tehty
virheiti. Jos ammattilai- >>
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Hallitus-
ammattilainen

* On palkattu ammattilainen, joka auttaa talo-
yhtioitd olematta itse niissd osakkeenomistajana.

* Toimii taloyhtion puheenjohtajana joko sovitun
jakson tai pysyvisti.

* On suorittanut Suomen Kiinteistoliiton
HTH]-tutkinnon.

* On useimmiten juridisen, kaupallisen tai
teknisen alanammattilainen.

* DPysyttelee puheenjohtajana riippumattomana
taloyhtiostd ja sen osakkeenomistajista.

* On velvollinen osallistumaan yhtickokouksiin
samaan tapaan kuin isinnaitsiji.

26

yhteistd etua.

?

hallitustydskentelyi.

palveluita taloyhtisille.

Omakiinteistd Pirkanmaa 4 | 2025

Asunto- ja
kinteisto-alan
hallitusammatti-
laiset AKHA ry

Valtakunnallinen hallitusammattilaisten jirjestd,
joka toimii koko Suomessa 9 alueeksi jaettuna.

* Perustettu vuonna 2005.

Tilld hetkelld 175 jisenti.

* Tavoitteena edistdid ammattimaista ja eettisesti

* On sovinnollinen neuvottelija, joka sitoutuu
edistimain taloyhtion osakkeenomistajien

* FEi toimi ristiriitatilanteissa tuomarina, vaan auttaa
osapuolia [6ytdmain kaikkia tyydyttivin ratkaisun.

freepik 11

korkeatasoista asunto- ja kiinteistdyhtividen
* Tarjoaa asiantuntija-, neuvonta- ja konsultointi-

AKHAn palvelun kautta voi etsid oman taloyhtion
tarpeeseen sopivan hallitusammattilaisen.

seen ollaan tyytymictdmii, yh-
tickokous voi enemmistopai-

tokselli erottaa hinet.

— Lojaliteettivelvollisuuden
mukaisesti lihdetdin, jos kis-
ketdin, Ali tiivistda.

Kolme paatehtavaa

Atik Ali selittdd, ettd hallitus-
ammattilaisen kiyttoén on
yleensi kolme toisistaan eroa-
vaa syyta.

Ensimmiinen on se, etti talo-
yhtiostd ei yksinkertaisesti loy-
dy yhtddn halukasta ottamaan
puheenjohtajan tehtivit hoi-
taakseen. Silloin voidaan palka-
ta ammattilainen siksi aikaa,
ettd puheenjohtaja saadaan va-
littua omasta joukosta. Mikiin
ei toki estd palkkaamasta halli-
tusammattilaista tehtiviin
vaikka pysyvisti.

Toinen syy turvautua am-
mattilaiseen on kisissi oleva,
liian vaativa projekti. Esimer-
kiksi iso muutosty6 taloyhtios-
s, kuten linjasaneeraus tai sih-
kdautojen latauspisteiden ra-
kentaminen vaatii paljon sekd
juridista ettd teknistd ymmir-
rystd. Jos pykilien noudattami-
sessa oiotaan tai tehdiin muu-

ten virheitd, taloyhtio voi jou-
tua mychemmin uuvuttavaan
valitusten ja oikaisuvaatimus-
ten viidakkoon. Siksi ammatti-
laispuheenjohtaja, joka syven-
tyy kokonaisvaltaisesti projek-
tin hoitoon ja aikatauluttami-
seen, on turvallinen vaihtoeh-
to.

Kolmas yleinen tarve am-
mattilaisen palkkaamiseen on
taloyhtion sisilti katsottuna
kaikkein repivin: se on tilanne,
jossa joudutaan ratkomaan rii-
toja joko yhtién sisilld tai ulko-
puolisen tahon kanssa, esimer-
kiksi selvittimain urakoitsijan
kanssa jonkin hankkeen yhtey-
dessi syntyneitd ongelmia.

— Joskus taloyhtién sisille
syntyy ikddn kuin kaksi leirid,
jotka eivit pysty muodosta-
maan yhteistd nikemysti, Atik
Al kertoo.

Riidan aiheena voi olla yksi
hiertdvi ongelma, tai sitten
osakkeenomistajien joukkoon
on muodostunut oppositio,
joka vastustaa yhtiskokouksen
enemmistdn ja hallituksen toi-
mintaa yleisimmin. Riippuma-
ton, kaikkien osakkaiden yhteis-
td etua ajava puheenjohtaja voi
rauhoittaa tulehtunutta tilan-



netta ja auttaa etsimiin sopua
riitojen kirjistimisen sijasta.

Alin mukaan keskimiirii-
nen hallitusammattilaisen tys-
kausi yhdessi taloyhtiossi kes-
tii kolme vuortta.

— Pyrin hoitamaan homman
niin, ettd siini ajassa ongelmat
on ratkaistu tai tyon jatkaja
l6ytynyt, sanoo Ali, joka itse
toimii parhaillaan puheenjoh-
tajana 12 taloyhtiossi.

— Toisaalta jotkut nikevit
niin, ettd on parasta pitdd yh-
tid pysyvisti ammattilaisen
johtamana. Se on toki mahdol-
lista, jos maksuhalukkuutta
riittdd, hin lisii.

Kansallisvarallisuuden
hoitoa

Atik Alin mukaan taloyhtién
hyvistd hoidosta kannattaa
maksaa myos hallituksen omis-
tajajisenille. Hin muistuttaa,
ettd palkkio sitouttaa ja kan-
nustaa kantamaan vastuuta.
Vastuullinen ja asiantunteva
hallitus taas on edellytys sille,
ettd taloyhtidn arvo siilyy ja
asukkaat voivat hyvin. Noin
200 euron kokouspalkkio on
Alin mukaan isossa yhtidssd

freepik

kelvollinen kannustin.

— Esimerkiksi sadan nelion
asunnon omistajalle se voisi
tarkoittaa noin 3 euroa kuu-
kaudessa. Jos asunnon arvo on
300 000 euroa, yhtion asioi-
den kunnollisesta hoidosta
kannattaa varmasti maksaa sen
verran, hin sanoo.

Suomen 90 000 taloyhtidtd
muodostavat melkoisen kim-
paleen kansallisvarallisuuttam-
me: niiden arvo on yhteensi
satoja miljardeja euroja. Valta-
osa kansalaisten omaisuudesta
on kiinni juuri asunnoissa.
Siksi ei ole samantekevii, mi-
ten taloyhtisitd hoidetaan.

— Kannustan ehdottomasti
kaikkia taloyhtisitd huolehti-
maan hyvisti hallinnosta joko
ammattilaisen avulla tai ilman.
Silld on suora vaikutus asukas-
viihtyvyyteen, joka taas vaikut-
taa huomattavan paljon koko
yhtién arvoon, Ali sanoo. Hin
muistuttaa, ettd miellyttivini
ja hyvin asioista huolehtivana
tunnetun yhtién asunnot me-
nevit parhaiten kaupaksi — ja
jos isoja ongelmia ei paistetd
syntymiin, myds yhtidvastike
pysyy asukkaiden kannalta hy-

villi tasolla.

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIHLIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Mika Aho, 045 347 7868
mika.aho@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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Viesto ikddntyy ja muistisaira-
uksia sairastavien miiri kasvaa.
Tutussa ympiristdssi henkil
pdrjad pidempiin kotona, kun
asumista tuetaan erilaisin kei-
noin. Taloyhtiét voivat omilla
toimillaan edistdd ikddntyneiden
hyvinvointia ja turvallista asu-
mista ja kun muistiystavillisyyt-
td kehitetdin suunnitelmallisesti
vihitellen, pysyvit kustannuk-

Omakiinteistd Pirkanmaa 4 | 2025

e e e Tecksti: Flina Salmi

Miten taloyhtio
vOl huomioida
tkaantyvat asukkaat?

Ikdihmisten kasvavasta joukosta yha useampi asuu omassa kodissaan pidempaan kuin ennen. Joukossa
on myds henkilditd, joilla on mahdollisesti muistisairaus tai muita toiminnan rajoitteita. Ne on hyva ottaa
huomioon niin taloyhtion esteettomyydessa, turvallisuudessa kuin yhteiséllisyydessakin.

setkin kurissa.

Aihe konkretisoituu Kiinteis-
toliiton jisenyhdistysten ja Ym-
piristdministerion rahoittamas-
sa "Ikd- ja muistiystavillinen ta-
loyhtié” -hankkeessa (2024-
2025), jossa jaetaan tietoa
ikddntymisen vaikutuksista asu-
miseen seki kehitetiin toimin-
tamalleja, joiden avulla ikiih-
misten asumista taloyhtidissd

voidaan helpottaa.

— Turvallisuus on varmaankin
ykkosasia, kun puhutaan kaikki-
en ikiryhmien hyvisti asumi-
sesta. Vaaran paikkojen etsimi-
sessd auttaa turvallisuuskively.
Se tarkoittaa sitd, ettd hallitus
yhdessi asukkaiden tai sopivan
testiryhmin kanssa kiertid talo-
yhtion yhteiset tilat ja piha-alu-
eet ja havainnoi, miti asioita pi-

tid muuttaa turvallisuuden pa-
rantamiseksi. Hankkeen materi-
aalipankissa Kiinteistoliiton si-
vuilla on muistilista turvalli-
suuskivelyn toteutuksen avuksi,
kertoo hanketyontekiji Maura
Tiuraniemi Kiinteistoliitosta.
— Hallituksen vastuulla on
huolehtia, ettd taloyhtidssi on
ajantasainen pelastussuunnitel-
ma. Lisiksi hallituksen tulee



varmistaa, ettd asukkaille jaetaan
selkedt ja helposti ymmirretti-
vit ohjeet siitd, miten riskeji eh-
kiistddn ja miten hatitilanteissa
toimitaan.

Muistisairaan avuksi voi har-
kita asuntokohtaisia turvalaittei-
ta, joista ehki tirkeimpii ovat
liesiturvallisuuteen liittyvit rat-
kaisut. Palokuolemista yli puolet
sattuu yli 65-vuotiaille ja yleisin
syttymissyy on juuri liesipalo.

On hyvi varmistaa, ettei lie-
den lahell3 siilytetd ylimddriistd
tavaraa. Liesivahti tai -hilytin
on oiva apu, silli se hilyttid ja
katkaisee liedestd virran, jos liesi
kuumenee liikaa. Liesivahdin
voi hankkia asukas itse tai se
voidaan yhtidkokouksen pii-
tokselld hankkia kaikkiin asun-
toihin. Joskushan voi lapsiper-
heessikin kiydi niin, ettd inno-
kas kolmevuotias tutkimusmat-
kailija saa lieden piille ilman,
etti aikuiset sen huomaavat.

Vesivuotojen varalta voi hank-
kia vuotovahdin. Joskus on ni-
mittdin kdynyt niin, ettei idkis
asukas huomannut lainkaan,
ettd lavuaarin putki vuotaa ja
vuoto ehti aiheuttaa ison vahin-
gon muillekin huoneistoille en-
nen kuin asia havaittiin.

Osakkaalla on oikeus
tehda yhteisiin tiloihin
esteettomyysparannuksia

Hankkeen alussa tehdyssi kyse-
lyssd etsittiin muun muassa ylei-
simpid kohteita, joiden korjaa-
minen helpottaisi ikdintyneen
asumista kotona. Yksi yleisim-
mistd korjauskohteista oli ras-
kaat ulko-ovet. Niiden keventi-
miseen on olemassa melko help-
poja teknisii ratkaisuja, jotka ei-
vit maksa maltaita.

— Toivottiin myds parempaa
liukkauden torjuntaa. Koska
nastakengit tai kenkien piille
kiinnitettivit liukuesteet voivat
olla kivilattialla hyvinkin liuk-
kaita, voisi oven lihelli olla
vaikkapa rtaitettava, seinidin
kiinnitetty penkki, jossa asukas
voi vaihtaa toisiin kenkiin tai
laittaa paikalleen ja poistaa liu-
kuesteet, ehdottaa Tiuraniemi.

Seindin kiinnitettdvi penkki,
ulko-oven sihkéinen avausjir-
jestelmi tai yleisten tilojen va-
laistuksen parantaminen ovat

esimerkkeji apuvilineistd, jotka
osakas voi halutessaan teettii
itse. Asunto-osakeyhticlain
muutoksen mukaan osakkaalla
on oikeus tehdi yhteisiin tiloi-
hin esteettdmyysparannuksia.
Vilttimittdmiin muutostdihin
voi saada tukea hyvinvointialu-
eelta vammaispalvelulain perus-
teella.

Muutostyéstd on ilmoitettava
etukiteen yhtion hallitukselle
tai isinnditsijille. Muiden asu-
miseen vaikuttavien muutostdi-
den luvat on suositeltavaa kisi-
telli yhtiskokouksessa. Muu-
toksesta ei saa tulla taloyhtiélle
ylimiiriisid kustannuksia, vaan
toteuttava osakas vastaa kiytto-
kuluista, huollosta ja kunnossa-
pidosta seki tarpeettomaksi kiy-
neen muutoksen poistamisesta.

Muutostyon asentamisesta ja
sen kunnossapitovastuusta kan-
nattaa tehdi kirjallinen sopimus
taloyhtién ja osakkaan vilille.
Suositeltavaa kuitenkin olisi
mahdollisuuksien mukaan teh-
di yhteisten tilojen esteettd-
myysparannukset.

Esteettomyyskorjauksiin talo-
yhtié voi saada avustusta 35
prosenttia kustannuksista. Ehkd
tirkeimmin esteettdmyyttd pa-
rantavan laitteen eli hissin asen-
nuttamiseen saa myos samaiset
35 prosenttia avustusta ja lisiksi
useat kaupungit mydntivit sen
piille omia avustuksiaan. Avus-
tusta myonnetdin tietysti vain
kokonaan uudelle hissille, ei siis
esimerkiksi vanhan kunnostus-
t6ihin.

Yhteisollisyys on
voimavara

Yksindisyys on yhtd vaarallista
henkilslle kuin tupakointi. Se
laskee toimintakykyd ja muisti-
sairaus voi edetd nopeammin.
Siksi ikd- ja muistiystivillinen
taloyhtié panostaa yhteisollisyy-
teen. Sielld on yhteisii tiloja ja
mahdollisuus osallistua yhtei-
seen toimintaan. Jokainen voi
tietysti voimavarojensa mukaan
tarjota naapuriapua saman ra-
pun seniorille.

— Yhteisti tekemisti voi olla
vaikkapa muistelukerho, kortti-
pelit, karaoke ja lukupiiri. Oh-
jattu litkunta ja kaikenlainen ki-
dentaitojen edistiminen autta-

vat toimintakyvyn siilyttimises-
si. Aktiviteetteja voi jirjestdd ke-
sdaikaan pihalla. Joissakin asiois-
sa voi yhdistdd voimat naapuri-
yhtién kanssa ja keksid tekemis-
td yhdessi, listaa Tiuraniemi.

— Tirkeinti olisi, ettd yhtidstd
l6ytyisi aktiivinen asukas tai tii-
mi, joka haluaa jirjestdd toimin-
taa. Kun taloyhtiéssi on loydet-
ty yhteiséllisyys, niin ikdinty-
neen pysyvimman avun tarve-
kin havaitaan aiemmin.

Taloyhtién muistiystivilli-
syyttid lisdd se, ettd taloyhtidssd
on tietoa muistisairauksista, mi-
ten muistisairas kohdataan ja
miten ympdristod voidaan muo-
kata vastaamaan paremmin
muistisairaan tarpeita. Muisti-
sairauksien tunnistamiseen ja
sen mydtd tuleviin haasteisiin
voi hallitus pyytdd neuvoja pai-
kalliselta muistiyhdistykseltd.

Muistisairauteen voi liittyd
vaikkapa hahmottamisen haas-
teita — siksi esteettdmyys ja ym-
piriston selkeys on muistisai-
raalle tirkedi. Opasteiden on
hyvi olla selkeiti ja valaistuksen
kaikissa yhteisissi tiloissa riitti-
vi. Hahmottamista auttaa myds
se, ettd esimerkiksi portaissa on
kontrastia eivitki ne ole vain
yhtd samanviristd potkod. Talo-
yhtién ulkonikéd piristivd ja
kotiin loytimisti edesauttava
yksityiskohta on vaikkapa rap-
pujen ulko-ovien maalaaminen
erivirisiksi.

Oman kotioven tunnistami-
seksi oveen voi ripustaa koris-
teen jo ennen sairauden etene-
mistd. MyShemmin ripustetusta
ei viltédmirttd ole enidd hyotya.

Ketaan ei saa
jattaa heitteille

— Taloyhtién roolina muistisai-
raan asumisen helpottamisessa
voisi olla tiedon hankkiminen ja
vilittiminen. Voidaan jakaa esit-
teitd, mistd saa apua tai vaikka
pitid asukasilta, jossa jactaan in-
formaatiota muistisairauksista.
Vaikka kaikki tiedotus on ene-
nevissi miirin muuttumassa
sihkoiseksi, olisi toivottaa, etti
tiedotteet jaettaisiin koteihin
myds paperisina, koska osa
asukkaista on kuitenkin sihkoi-
sen tiedotuksen ulottumatto-
missa syystd tai toisesta, toteaa

Tiuraniemi.

Jossain vaiheessa ikddntyneen
kotona asuminen saattaa kuiten-
kin vaarantua niin, etti muut-
kin sen huomaavat. Vastikevel-
kaa alkaa kertyi, asunnon kunto
on kyseenalainen, henkilén per-
soonallisuus muuttuu tai esi-
merkiksi ihmisen vuorokausiryt-
mi menee sekaisin, jolloin tulee
herkisti yollisid hiirioicd.

Niihin piedisi puuttua samoin
kuin kenen tahansa muun asuk-
kaan vastaaviin, silli esimerkiksi
asukkaalle annetut varoitukset
ovat selvd merkki omaisille ja vi-
ranomaisillekin siitd, ettid henki-
16 ei vilttimittd parjad endd ko-
tona eiki ainakaan ilman apua.

Ketdin el saa jittdd heitteille,
vaan on vihin jokaisen vastuulla
huolehtia muista. Jos havaitsee
ikddntyneen kiytoksessd tai toi-
missa jotain huolestuttavaa, voi
ensimmiiseni keinona keskus-
tella henkilon kanssa ja kysyi,
onko esimerkiksi joku, jolle voi-
taisiin soittaa tai voiko muuten
auttaa.

Seuraava keino on huoli-il-
moitus, mutta se ei ole mikiin
pikaratkaisu. Saattaa vierihtdi
toinenkin tovi, ennen kuin hen-
kils saadaan avun piiriin. Kii-
reellisissd tilanteissa, jos asuk-
kaalla ei esimerkiksi ole varaa
ruokaan tai lisikkeisiin, tai asun-
to on asumiskelvoton, sosiaali-
ja kriisipdivystyksestd saa apua
nopeammin.

Sosiaalipuolella palvelut ovat
vapaachtoisia ja jos henkil§ ei
itse tunnista sairauttaan eiki ha-
lua apua, ei hinti voi vikisin
auttaa. Tosin jos henkil6 on sel-
visti vaaraksi itselleen tai muille,
voi soittaa hitikeskukseen. Siti
kautta asukas saadaan hoidon-
tarpeen arvioon ja hinti voi-
daan pitdd arvioitavana tarvitta-
essa tahdonvastaisestikin.

Asukkaan yksityisyyttd ja terve-
ystietoja pitdd kaikissa tilanteissa
kunnioittaa eiki kenenkiin ter-
veydentilaan liictyvid viitteitd ei
saa olla missdin nikyvissi. Halli-
tuksessa voi siis keskustella vain
asuntoon liittyvisti seikoista, ei
asukkaan kunnosta.

Lisitietoja hankkeesta https://
www. kiinteistoliitto. filtaloyhtio/
ajassalikajamuisti/materiaali-

pankki/
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PALVELUHAKEMISTO

ISANNOITSIJATOIMISTOJA KIINTEISTOHUOLTOA

pienille ja isoille taloyhtidille.
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Monipuolinen lasitusliike

Kayrakuja 30, Vuorentausta, Yl6jarvi
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Huolehdimme taloyhtiostasi
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ﬂ SMART@HEATING

SMART@QHEATING

Huolto- ja korjauspalvelut

ONKO PUMPPUSI KUNNOSSA? o
Yllapidamme ja huollamme o LAMMON TALTEENOTTO

maa-, ilma- jat illmg'_—vesil'ampb— « MAALAMPO
bumppujarjesteimia. « KOKONAISTOIMITUS

Saat meilta apua ottamalla yhteytta:

WWW.SMARTHEATING. FI/HUOLTO » HUOLTOPALVELUT
Tai soitamalla asiakaspalveluun: . TUU"UTAKUU JA
010 7399 121 5 VUODEN TRYSTAKUU

Toimipisteemme on pk-seutu ja Pirkanmaa.

www.smartheating.fi



ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

KULJETUS
GRANIITTI OY

Talvikunnossa"pito ja
lumien poiskuljetukset.

» Vaihtolavapalvelut » Maa-aineskuljetukset
» Maanrakennuspalvelut

Jouni Kekki Jesse Kekki
puh. 044 972 4040 puh. 0400 459 454 Lehtikatu 13,
jouni.kekki@kuljetusgraniitti.com jesse.kekki@kuljetusgraniitti.com 33340 Tampere

7 MONIPUOLISET _ e
" PALVELUT rlhar'aken'nuspalvelut 5|§altayat mm.
- eikkialueiden rakentamisen ja uudistamisen,
TALOYHTIOILLE oleskelu- ja grillialueiden suunnittelun ja
" toteutuksen, kulkuvaylien ja parkkipaikkojen
perusparannukset seka viheralueiden
kohentamisen.

Maanrakennus on todella laaja kasite.

Me PMP-asennuksella teemme esimerkiksi

vesi- ja viemarityot, ulkopuolisten kayttovesi-

ja lampojohtojen saneeraukset, maalampo
energiakenttien rakentamiset seka muut kaapelityot.

Laadukas salaojajarjestelma on investointi
kiinteiston arvon sailyttamiseen ja asumis-
mukavuuden parantamiseen. Oikein toteu-
tettuna se suojaa rakennuksen rakenteita
kosteudelta ja ehkaisee vesi- ja

kosteusvaurioiden syntymista.

Usein myos uusitaan samalla sadevesijarjestelma,
jolla saadaan pihan ja katon hulevedet kuriin.

Pyyda kartoituskaynti! Meilta l6ytyy talvitoita varten roudansulatusvaunu,
jolla saadaan kerralla sulaksi noin 200 m? alue.
0400 131 363 — e —— Sen avulla voidaan tehda monet erilaiset tyot
. . vaikka maa olisi jadssa. Pintojen viimeistely jaa
info@pmp-asennus.fi a s e n n u s sulan maan aikaan tehtavaksi.

Talvisin meilld on paremmin aikaa tehda

WWW.PMP-ASENNUS.FI erilaisia remontteja, kuin sesonkiaikana.




