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UUDENLAISTA HUOLETTO-

MUUTTA TALOYHTIGILLE:
40 vuoden kokemuksella lammitysratkaisuista tieddmme, ettd kun lammitys- Kun kaikki on mietitty alusta asti hyvin,
asiat sakkaavat, ei voi juuri muuta ajatellakaan. Siksi ajattelemme niitd sinunkin saéastyy kaikkien energiaa. Sinun, ja sitten
puolestasi. Turku Energian kaukolamp® on 100 % palvelutuote 99,99 %:n sitd yhteistd. Tutustu siis Turku Energian
toimitusvarmuudella. Verkkoa valvotaan 24/7 ja laitteistomme ovat toiminta- kaukoldmp66n jo tdnddn. Siindp4 vasta pieni
varmoja ja pitkaikaisia. Uusi Huoleton lammdnjakokeskuksen tarkastuspalvelu suuri valinta, joka paranee paiva paivalta.

auttaa valttdmaan yllattavat vikaantumiset ja niista aiheutuvat korjauskulut
— sekd lisddmaan energiatehokkuutta.

DNA on asumisen
avulias kumppani

DNA:lta saat kiintean netin markkinajohtajan
varmat ja nopeat yhteydet joka kodin tarpei-
siin tdnaan ja tulevaisuudessa.

Lounais-Suomessa paikalliset yhteyshen-
kildbmme auttavat valitsemaan taloyhtioon

sopivimmat palvelut. Isannditsijoita ja talo- Lue lisaa:
yhtiopaattajia palvelee Taloyhtiépalvelun dna.fi/
osaava joukko ammattilaisia, jotka varmis- taloyhtiot
tavat nopean ja luotettavan avun helposti

yhdesta paikasta. Kysy lisaa ja pyyda tarjous
DNA:n taloyhtiomyynnilta:
Tutustu myos DNA:n _
Jonne Ranki

alylammityspalvelu Wattiseen! Myyntipaallikks

jonne.ranki@dna.fi
044 523 4567

Energian hinta on huippulukemissa, joten
kaikki keinot sen saastamiseksi ovat arvok-
kaita. Kotien energiankulutuksesta noin puo- . .

- R . . ) Pasi Lehtinen
let muodostuu lammityksesta. Wattinen voi | Myyntipaallikke
pienentaa lammityskuluja jopa 20 %. Kalliin pasi.lehtinen@dna fi
energian aikana saasto on todella merkittava! : 044 7313733




Padkirjoitus

Turvallisuudesta

Turun Sanomat uutisoi syyskuussa, etta rikollisten hallussa
olisi Turussa lahes kaikkien kerrostaloyhtididen putkiluk-
kojen avain. Turku Energia Sahkoverkkojen tiedossa oli
tapauksia ja tiedusteluja tapauksista, joissa Turku Ener-
gia Sahkoverkkojen verkkoalueella Turussa sijaitsevien
kiinteistojen putkilukkoihin epailtiin olleen paasy muillakin
kuin rekisteroidyilla avainten haltijoilla. Lounais-Suomen
Poliisin mukaan kansalaisten ei tarvitse kuitenkaan kantaa
huolta tapahtuneesta.

Kiinteistonomistaja vastaa kiinteiston turvallisuudesta,
joka koskee myos lukitusturvallisuutta. Kiinteistonomista-
jan on my6s huolehdittava, etta taloyhtion sopimuskump-
paneille on sovitulla tavalla turvattu paasy kiinteistolle.
Tallaisia sopimuskumppaneita ovat esimerkiksi lampo- ja
sahkoverkkoyhtiot, seka hissioperaattorit. Taloyhtidissa
tama paasy on usein kadytannossa hoidettu putkilukoin ja
niihin sijoitettujen erilaisten reittiavainten avulla. Putkiluk-
koon ei tule koskaan sijoittaa yleisavainta.

Lukitusturvallisuuden jarjestdmisessa kannattaa huo-
mioida Finanssivalvonnan ohje avainturvallisuudesta, seka
oman kiinteistévakuutuksen mahdolliset lukitusturvalli-
suuteen liittyvat erityiset suojeluehdot. Avainturvallisuus-
ohjeessa on suosituksia mm. putkilukoista, reittiavaimista
ja yleisavaimista. Turun tapauksessa vaikuttaa silta, etta
taloyhtidissa joidenkin kumppanien kayttoon tarkoitettu
lukitusratkaisu on ollut auttamatta vanhanaikainen. Lisaksi
avainhallinnassa on ollut parantamisen varaa. Kiinteistoliit-
to Varsinais-Suomi kaynnisti tapahtuman jalkeen yhdessa
muiden alan toimijoiden kanssa alueellisen jatkoselvittelyn,
jonka tavoitteena on edistaa putkilukkojen avainturvalli-
suutta. Asiasta kannattaa ottaa oppia muuallakin.

Koko kiinteistén avainturvallisuuteen liittyvat kysymykset
ovat yleisia Kiinteistoliiton neuvonnassa ja ne liittyvat usein
avainhallinnan ongelmakohtiin. Avainturvallisuuden ontues-
sa lukituksella luotu turvallisuus heikkenee ja siten myos
murtoturvallisuus karsii. Avainturvallisuus jaotellaan avain-
hallintaan ja sailytykseen, valittuun avainturvallisuustasoon,
avaimen kayttooikeuteen ja sarjoitukseen. Avainturvallisuus-
taso on suunniteltava suojattavan tilan kayttotarkoituksen
mukaisesti ja sarjoitusten pohjautua eri kayttajaryhmien
kulkutarpeisiin.

Talla hetkella on saatavilla erilaisia kehittyneita elektroni-
sia ominaisuuksia sisaltavia lukitusratkaisuja. Nama tekniset
ratkaisut voivat helpottaa avainturvallisuuden pitamista
hyvalla tasolla. Kadonneet avaimet saadaan helposti ja
nopeasti kuoletettua. Lisaksi kulkemisesta jaa jalki, jonka
avulla rikoksia tai vaarinkaytoksia voidaan viranomais-
ten kanssa selvittaa. Taloyhtion elektronisten
lukkojen kohdalla tulee huomioida W
tietosuojalainsaadannon velvoit-
teet. Taloyhtiossa on hyva aika
pohtia oman avainturvallisuuden
tilannetta ja miettia mika tekninen
ratkaisu on omalle yhtiélle sopiva
ja riittava.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistéyhdistys ry.

Kustantaja Kiinteistdmedia Oy, kiinteistomedia.fi

Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi

liImoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Leena Kolehmainen, 041 501 9902, leena.kolehmainen@dorimedia.fi

Kiinteistélehti
Paatoimittaja Juuso Kallio
Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. ST oM@P
Painopaikka: Kroonpress ///// Taitto Graafinen palvelu Lippo
X7/ 4

Aikakauslehtien Liiton Jasen
5041 0787

Kroonpress
Kannen kuva: Aurinkopaneelien asennus katolle on yksi
suosituimpia keinoja parantaa taloyhtién energiatehokkuutta.
Lammityksen ohella sahkén- ja vedenkulutukseen kannattaa
nyt kiinnittda huomiota. Kuva: Pekka Virolainen
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limoitusaineistot kvaineistot@dorimedia.fi
Osoitteenmuutokset Puh. 02 277 5150 tai varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi
Anna palautetta lehdesta osoitteessa: www.kiinteistolehti.fi/palaute-aluelehdet/

Osoiteldhde Lounais-Suomen alueella toimivien kiinteistoyhdistysten jasen- ja asiakasrekisteri.
Tietosuojaseloste www kiinteistoliitto.fi/lounais-suomi
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Linjasaneerausten
ennakkoneuvottelut Turussa

Turun rakennusvalvonta kannustaa kaikkia linjasaneerauslu-
pien hakijoita ottamaan heti hakemuksen jattamisen jalkeen
yhteytta rakennusvalvonnan LVI-lupavalmistelijoihin ja sopi-
maan ennakkoneuvotteluajan.

Kun suunnitelmat kdydaan yhdessa lapi hankkeen vastuu-
henkiléiden ja rakennusvalvonnan LVI-lupavalmistelijoiden
kesken jo prosessin alkuvaiheessa, saattaa luvan kasittely
nopeutua merkittavasti. Kuva: JK

Aurinko esilla Naantalin
asuntomessduilla

Asuntomessut 2022 jarjestettiin kesalla Naantalissa.
Messujen kantava teema tana vuonna oli aurinko-
energia ja luonnon huomioiminen rakentamisessa.
Teema nakyy muun muassa
siina, etta alueella
toimii oma aurin-
kovoimala seka
alymuunta-
mo. Myos
kohteiden
energiarat-
kaisut olivat
monipuoliset.

Taman vuoden
Asuntomessujen ainoa
kerrostalokohde oli varsinaisen
messualueen ulkopuolella Naantalin keskustassa.
TA-yhtyman Tuulensuunkatu 27 (kuvassa) on ekologinen
kerrostalo, jonka katolla on aurinkopaneelit tuottamassa
energiaa.

Ensi kesan Asuntomessut jarjestetaan
Loviisan Kuningattarenrannassa.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2022
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5’ Satakunta

100 vuotta

Kiinteistoliitto Satakunta ry viettaa tana vuonna
100-vuotisjuhlavuottaan. Yhdistys juhlii taivaltaan
keskiviikkona 2.11. klo 18.00 alkaen juhlatalo Mekanissa
osoitteessa Konepajanranta 2 B, Pori.

Yhdistys toivottaa cocktailtilaisuuteen tervetulleeksi
jasentaloyhticiden puheenjohtajat, alueen isénnéitsijat ja
sidosryhmat.

KIINTEISTOUITTO 4

Paikkoja on rajoitetusti, osallistuminen edellyttaa
ennakkoilmoittautumista. Tilaisuuteen voi ilmoittautua
yhdistyksen kotisivujen tapahtumakalenterin kautta:
https://satakunta.kiinteistoliitto.fi/ tai suoraan toiminnan-
Johtajalle mari.hayhtio@kiinteistoliitto.fi tai 040 586 7123.

Vanha Rauma on Vuoden kaupunginosa 2022

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2022

Kotiseutuliitto on valinnut Vanhan Rauman Vuoden
kaupunginosaksi 2022.

Vanha Rauma valittiin Unescon maailmanperint6-
kohteeksi 30 vuotta sitten. Unescon status myonnet-
tiin tuolloin nimenomaan sen elavalle kaupunkikes-
kustalle. "Se ei ole pelkka asuinalue eika historiallinen
turistikohde. Se on Rauman kaupungin keskus ja
vahvin identiteettitekija”, sanotaan nyt Kotiseutuliiton
tiedotteessa.

Vuoden kaupunginosa -palkinnon avulla Kotiseu-
tuliitto korostaa kaupunginosien paikallistoimijoiden
aktiivisuuden merkitysta kotiseudun viihtyvyyden ja
yhteiséllisyyden rakentamisessa. Tana vuonna eh-
dotuslomakkeessa kyseltiin erityisesti, miten kestava
kehitys nakyy kaupunginosassa ja sen toiminnassa.

- Palkinto on arvostus sille, ettd me asukkaat kor-
jaamme talomme perinteita kunnioittaen, pidamme
huolen visuaalisesti rikkaasta ja kauniista kotipaikas-
tamme, josta huokuu [ampé ja valittaminen ympa-
ristosta sekd muista ihmisista, kertoo RaumArs-tai-
teilijaresidenssin toiminnanjohtaja Hannele Kolsio,
joka oli yksi Vanhaa Raumaa Vuoden kaupunginosaksi
ehdottaneista henkiloista.

Vanha Rauma ei ole pelkastaan
kaunis rakennusperintokohde,

vaan my®ds aktiivinen urbaani yhteiso.
Kuva: Johanna Pentikainen
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Viisi prosenttia taloyhtidista siirtynyt

v ' 2 500 000

omistajaa

- -

' 1 500 000

ofakehugneistoa

huoneistotietojarjestelmaan - takaraja 2023

Taloyhtidita kannustetaan siirtymaan huoneistotietojar-
jestelmaan hallitusti ja hyvissa ajoin.

Ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtididen on
siirryttava sahkoiseen huoneistotietojarjestelmaan vuoden
2023 loppuun mennessa. Naista yhtioista kuitenkin vasta
hieman yli viisi prosenttia eli reilut 5 000 yhtiéta on siirty-
nyt jarjestelmaan.

Taloyhtididen, joissa ei ole ammatti-isdnndintia, kannattaa
tehda siirto jo nyt. N&in taloyhtio valttyy ylimaaraisilta mak-
suilta ja saa Maanmittauslaitokselta tukea siirtotilanteessa.

- Monet suuret isannointitoimistot valmistelevat siirtoa
ja sen aikataulu on maaritelty. Ammatti-isdnnéinnin piiris-
sa olevat taloyhtiot voivat siis rauhassa odottaa isannditsi-
jan tietoa asiasta, tdydentaa Isannointiliiton kehityspaallik-
ko Ira Tenhunen.

Jos taloyhtiolla on ammatti-isannoitsija, isanndinti myos
siirtaa osakeluettelot huoneistotietojarjestelmaan. Ennen
siirtoa taloyhtididen tulee varmistaa osakeluetteloidensa
ajantasaisuus.

Yhtiomuotoinen rivitalosauna

Yksi rivitalosaunoista jaa yleisesti varattavaan kayttéon.
Kuva: CLT Plant Oy
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Naantalin Asuntomessualueen rannasta I8ytyy neljan sau-
namaokin saunarivitalo. Villa Lilla Sauna Oy:lla on nelja osa-
kasta. Osakkeen omistus oikeuttaa hallitsemaan CLT-mas-
siivipuusta rakennettua saunamokkia ja mokin terassia seka
kayttamaan yhtion laituria ja uimarantaa. Saunatuvat ovat
kooltaan 30 neli6ta. Tupatilasta I6ytyy minikeittio ja tunnel-
maa luova takkakiuas seka parvi.

Kaikki osakkeet on rakennuttaja Miikka Vainion
mukaan myyty. Yksi saunoista jaa yleisesti varattavaan
kayttdon ja rakennuttajan omistukseen.

- Kysynta oli kovempaa mita odotin. Toisaalta yhtion
uimaranta on alueen ainut, ja tdma on aika huoleton tapa
hallita pienta kesamokkia.

Naantalin Kaupungin maankayttépaallikké Tuomas
Lindholm kertoo, ettéd saunoja voi tulla tontille viela kaksi
lisaa.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2022



Taloyhtioilla tiedontarvetta energia-asioista

limastoviisas taloyhtio -kiertue Porissa 22.11.

Taloyhtigillé on tarvetta energiankayttoon
liittyvalle luotettavalle tiedolle, selviaa
Kiinteistoliiton jasentaloyhtidilleen
tekemasta kyselysta.

Kyselyyn vastanneet taloyh-
tididen hallitusten jasenet ja

isdnnoitsijat ovat kiinnostuneita -~
energia-asioista ja pitavat niita »

tarkeina. Kuitenkin lahes puo-

let vastaajista kokee, ettei tieda,

miten lahtea liikkeelle esimerkiksi
energiansaastoon tai lammitystavan
vaihtamiseen liittyvissa asioissa tai etta
energia-asiat jadvat muiden pakollisten

viisas taloyhtié -koulutuskiertueen, jossa jaetaan

kaikille avoimissa ja maksuttomissa luen-
totilaisuuksissa tietoa siita, milla tavalla
taloyhtio voi saastaa energiaa ja torjua
samalla ilmastonmuutosta.
Kiertueen tilaisuuksissa tarjotaan
tietoa my®0s siita, millaisia vaikutuksia

“ ilmastonmuutoksella on taloyhtidihin.

Lisaksi esilla on paikallisia esimerkkeja
taloyhtididen energiahankkeista.
Kiinteistoliitto Satakunta jarjestaa
kiertueen tilaisuuden tiistaina 22.11.2022
Porissa SAMKin Agora-salissa. lltapai-
vélla ohjelmassa on ammatti-isannéitsijoille

asioiden jalkoihin. tarkoitettu tilaisuus klo 13.00 ja illalla taloyhtioi-
Kiinteistoliitto vastaa taloyhtididen tiedontarpee- den hallitusten jasenille tarkoitettu tilaisuus klo 16.30.
seen kaynnistamalla energia-asioihin keskittyvan limasto- Vastaavat tilaisuudet jérjestetdan 8.3.2023 Turussa.

Turku kakkosena

vuokranantajien kaupunkirankingissa

Suomen Vuokranantajien kaupun-
kirankingin karkikaupunkeja ovat
Tampere, Turku ja Vantaa, kuten myos
vuotta aikaisemmin. Kaupunkirankin-
gissa arvioidaan kaupunkien houkut-
televuutta asuntosijoittajan nakoékul-
masta eri mittareilla.

Vuokra-asuntojen kysynnassa on
vahvoja merkkeja palautumisesta
koronapandemian jéalkeen, mutta kiin-
nostus uusien sijoitusasuntojen osta-
mista kohtaan on puolestaan laskussa.
Heikko vuokrakehitys seka nousevat
hoito- ja korkokulut heikentavat asun-
tosijoittamisen kannattavuutta.

Samalla kun esimerkiksi Helsin-
gissa vaestonkasvu on hidastunut
voimakkaasti koronapandemian ai-
kana, Tampereella ja Turussa pande-
mian vaikutukset asuntojen vuokra-
kehitykseen ja markkinointiaikoihin
ovat olleet hyvin maltilliset, kertoo
Suomen Vuokranantajien ekonomisti
Sakari Rokkanen.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2022

Vuokra-asunnoilla on yha kysyntaa Turussa.
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Isannodintialalle toimialakatsaus

= | Isdnndintialan toimialakatsaus julkistettiin ensimmaista
kertaa Isannointipaivilla 21.9.2022.

Se kokoaa yhteen keskeiset perustiedot isanndintialas-
ta ja taloyhtiomaailmasta. Sen tavoitteena on tuoda esille
keskeiset perustiedot toimialasta ja tulevaisuuden suunta-
viivoista, vahvistaa jasenten ymmarrysta seka tuntemusta
_ toimialasta, nostaa esiin isdnndintialan yhteiskunnallista-
ISANNOINTIALAN | & 4 merkitysta ja vahvistaa isdnnéintialan seka Isannéintiliiton
TOIMIALAKATSAUS \ e b ] | tunnettuutta, asiantuntijabrandia ja vaikuttavuutta.

' Jatkossa Isanndintiliitto julkistaa toimialakatsauksen
aina vuosittain Isanndintipaivien yhteydessa. Katsauksessa
tuodaan esille aina myds ajankohtaisia toimialaan vaikut-
tavia asioita seka Isannointiliiton vaikuttamistyota, tutki-
musta ja koulutusta.

Katsaus léytyy isdnndintiliiton sivuilta: www.isannointiliitto.fi

Saako pyykkikonetta ' .
kayttaa yolla, kun siahké on Hallitusohjelma-
halvempaa tavoitteet valmiina

Kallistunut séhkoé houkuttaa nyt pesemaan pyykkia 6isin,
jolloin sé&hko on usein jopa edullista. Mutta saako niin tehda
kerrostalossa?

Kiinteistoliiton neuvontalakimies Tapio Haltia arvioi, etta
jos pyykin peseminen yoaikaan yleistyy voimakkaasti, niin
taloissa, joissa aanieristys ei ole kunnossa, tulee sanomista tai
jopa riitaa naapureiden valilla.

Haltian mukaan entisaikaan yéllistd pyykinpesua olisi
pidetty jarjestyssaantdjen vastaisena. Nyt ollaan sallivam-
pia, ja nykyisen kasityksen mukaan huoneistoissa saa tehda
normaaliin eldmaan kuuluvia
asioita ympari vuorokauden.

Kiinteistoliiton hallitus on hyvaksynyt

Sekin auttaa, ettd pesuko- hallitusohjelmatavoitteet eduskuntakau-
neet ovat aiempaa hiljaisem- delle 2023-2027.
pia ja niihin voi valita hiljaisia Lausumassa otetaan kantaa niin asu-
pesuohjelmia. miskulujen kasvuun, verotukseen, kaa-

- Taloyhtididen jarjestys- voitukseen, pysakointiin, lyhytaikaiseen
saanndissa voi olla kielto kayttaa vuokraamiseen kuin tupakointiin liittyviin
pesukoneita yélla, aivan kuten tavoitteisiin.
tuuletusparvekkeilla saa tampata Hallitusohjelmatavoitteet ovat luetta-
mattoja vain tiettyina aikoina. vissa liiton sivuilta www.kiinteistoliitto.fi

Néma kiellot ovat kuitenkin kohdasta hallitusohjelmatavoitteet.

lahinna tapaohjeita, eivatka kai-
kilta osin sitovia, Haltia sanoo.

Pyykinpesu on tavanomaista elamaa.
Réamiseva linkous ei valttamatta ole.
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Korkojen nousulta
suojautumimen on osa

taloyhtion pitkajanteista ja
vastuullista taloudenhoitoa.

Kysynta taloyhtiolainojen korkosuojauksille

on kasvanut voimakkaasti. Taloyhtiolainan
korkosuojaus on osuuspankin taloyhtio-
asiakkaille tarkoitettu luottoon kytkettava
korkosuojaus. Taloyhtiolainan korkosuojauksella
muutetaan lainan vaihtuva viitekorko kiinteaksi
ennalta sovitulle ajalle 5-25 vuodeksi.

/\/\/; Korkosuojauksella turvataan osakkaiden
£ rahoitusvastikkeet korkotason nousulta.

Kiintea korko on mahdollista myos
osalle yhticlainaa.

Korkosuojattu yhtiolaina turvaa jokaisen
osakkaan maksukyvyn.

3 Joustava maksuohjelma mahdollistaa
ﬂﬂﬂﬂl ylimaaraiset osakassuoritukset.

Lue lisaa: op.fi/taloyhtiorahoitus

Haluaisitko, etta taloyhtiosi luotto
suojataan korkosuojauksella?
Ota meihin yhteytta:

Annika Poysti

Asiakkuus- ja myyntipaallikko,
OP Turun Seutu

010 256 9135
annika.poysti@op.fi

Minna Uusitalo
Asiakkuusjohtaja,

OP Lansi-Suomi

050 367 2675
minna.m.uusitalo@op.fi

0P €9
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Arvostettu tyonjoh'ta]a tolvoo taloyhtioiltd paatok en- ¢ <yl<ya

akennuttajalla tulee olla visio,

mihin pyritaan

Remontit ovat aina 1so ponn[sz‘ug O - Kiivas tyStahti ei juuri suo mahdollisuuksia istuskeluun, mutta lo-
. . . makkeet ja tydmaakortit pakottavat valilla tietokoneen &éareen, Tammi
taloyhtiolle. Lukuisia korjaushankkeita kertoo. Kuva: Rami Nurminen
ty 07?] O}lf@j cm. roolissa ZLOLL(Z.LLZLLL(I;H’L(LL L ammi on Turun seudun rakennusty6mail-
Petri Tammi Rakennus Ja szanmz‘yo la arvostettu osaaja. Hin myontii saavansa
Samuli Laine Oy st totooo, etti itsekin paljon hyvii palautetta kaupungilla
. e e . litkkuessaan, jopa vuosien piisti remontista.
hallituksessa tehtdisiin perusteelliset oAl JODA HORIER paas @ remont
; ) o o . Hiin kun avoimen johtamistapansa ansiosta
Ualmzstelutja otettaisiin seludid asioista oppii remontin aikana tuntemaan niin tekijit
Jo ennen kuin aletaan koko taloyhtion kuin asukkaatkin.

o Zamacm kuu ]L‘CZ’LLS'Z' ]{'(ZU a Z Za o ]CLL Havien - Tissé on tullut opittua asukkaiden sairaudet, rahahuolet,
e . raup R ' lemmikkien ja lastenlasten nimet sekii muut kuulumiset, kun

l{'()?_"jamhankkeiden tekemaiseen. paivittidin vastailee tyomailla kysymyksiin. Toisaalta olen otta-
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nut sen roolin, etté olen kaikkien kanssa yhteydessi. Monet
tulevatkin kertomaan minulle nikemyksiiéin ja huoliaan.

- Se kautla rantain tuleva palaute on hyvé suola tihéin
hommaan. Thmiset pyséyttivit kadulla ja tulevat juttelemaan
jostain hankkeesta. Itse en aina muistakaan, milloin se tuli-
kaan tehtyi.

Tammi korostaa, ettii tiedottaminen on keskeisessii roolis-
sa minkd tahansa rakennusprojektin onnistumisessa.

- Asukkaal ja osakkaal eivil saa kokea, etlid paitoksid
tehdéén salassa. Heitéikin pitédid kaunnella, kertoa misti he
maksavat ja miksi tekeminen esimerkiksi on viivistynyt.

- Jos ja kun jotain menee pieleen, saadaan paljon anteeksi
silld, etti osakkaaseen otetaan yhteytté viillittomaisti ja kerro-
taan avoimesti, missi tilanteessa milloinkin ollaan, Tammi
$anoo.

- Isot remontit ovat melkoisia ponnistuksia taloyhtiolle.
Asukkaat joutuvat muuttamaan, siirteleméiiin tavaroitaan,
kestiméin metelid. Hallitus joutuu ottamaan kantaan muu-
toksiin ja lisitoihin. Kaikkea ei voi jittid tyomaakokousten
péitettiviiksi, vaan hallituksella ja sen puheenjohtajalla ja
isinnoitsijalld pitéi olla iso kuva tiedossa. Pitéé olla visio siild,
miti tavoitellaan, jotta he voivat ottaa kantaa eteen tuleviin
ratkaistaviin haasteisiin. Sitd varten heidén on hankittava
osaaval ja piteviit tekijit. Yhtiolld on myos paljon velvoitteita,
jotka on tiedostettava ennen projektin kilynnistimisti.

- Yhtion on huolehdittava tarvittavien péitosten oikea-ai-
Kkaisesta tekemisesli ja samalla valvoa sopimusosapuolten
toimintaa remontin aikana, Tammi painottaa.

On myos tirkeid, etti yhtion hallitus pysyy lisni koko
remontin ajan.

- Ettei vaan kévisi niin, ettd kun saneerauslinja etenee,
alkaakin mielenkiinto hankkeeseen vihentyi.

Koppi kaikesta

Jos taloyhtion hallituksella on paljon vastuita, niité riittdd
my0s tyonjohtajalle. Tammea oikein naurattaa, kun kysy-
tiiéin, mitd tyonjohtajan tehtiviin kuauluu?

— No miti mul ei kuuluis, mulhan kuuluu kaikki!

Siltii se kuulostaakin, kun Tammi luettelee piivittiisid
tehtiividiin.

- Organiseerausla, lavaran hankintaa, larkastuksia ja tyon
valvomista, tyomaapdivikirjaa, tydkortteja ja tybmaan pité-
misti jirjestyksessi, asioiden kertomista asukkaille tai heidin
kuunteluaan.

- Mulla on koppi ihan kaikesta, Tammi kiteyttii.

Lista jatkuu:

- Pitdd perehdyttédi uudet tekijit, opastaa tyomaalle,
luovuttaa avaimet ja katsoa etté ne tulevat takaisin ja katsoa
ettd ovet meneviit illalla kiinni. Ja kun tyontekijit, asukkaat
ja aliurakoitsijat kyseleviit, pitii olla vastaus valmiina kuin
apteekin hyllylta.

- Jos joku sairastuu, pitii dkkid olla sithen kaveri tilalle tai
muullaa toiden jirjestystéd — nditd tekijoild ei torilta voi ldhted
hakemaan. Ne pitid tietii.

- Varsinkin korona-aika oli aika hurjaa, kun piti maski
péissi pitid etidisyytti ja silti tehdid koko ajan hommia. Saati
silloin, kun AVT tai verohallinto pamahtaa tyomaalle; kaikki
tekijit pitéd olla asianmukaisesti kirjoitettuna sisiéin, pereh-
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@ - Tammi rentoutuu kalastamalla muun muassa Reposaaren rannalla
Meri-Porissa. 6,3-kiloinen hauki tuli kyytiin kesakuussa 2022.
Kuva: Maarit Tammi

dytettyni, suojavarusteet, pelastautumistiet ja telinetarkastuk-
set kunnossa.

- Kun kaikesta joutuu kopin ottamaan, ei siini kahdeksan
tuntia oikein riiti.

Tammi kiitteleekin pitkéd, yli tunninmittaista tyomatkaansa
Sékylistd Turkuun.

- Siind ehtii jo aamulla viihin suunnitella ja kotimatkalla jo
vithiin nollata.

Sekin auttaa, etti firmassa tehdiiin kaikki viimeisen péélle
sidntdjen mukaan.

- Siinéikin mielessi jokainen nukkuu yonsi hyvin. Meillid on
pitkii yhteinen ura takana Samuli Laineen kanssa.

Voimaa antaa myos jonkinlainen rakkaus rakentamiseen ja
vanhoihin rakennuksiin, vaikka ne vaativatkin enemmiin.

- Kun niiden rakenteita liihdetiin ottamaan auki, sielti voi
loytyi vaikka miti. Jokainen asunto on varmasti erilainen, ja
niin on myos jokainen tyOpéivi.

Loma-aikoina Tammi matkailee mielikseen ja nimenomaan
retkeilee, telttailee ja kalastaa.

- Vaimon kanssa nostetaan kajakit retkeilyauton katolle ja
ajellaan vaikka Norjaan tai pysiiytetiin kotimaassa mukavan
nékoisen jirven rannalle ja kokeillaan, mahtaisiko sielti nousta
kalaa. Sitten pystytidn teltta ja syodiin iltanuotiolla pdivin
saalis. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
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Suomen toiminnanjohtaja Juuso

Kallio seka Kiinteistoliitto Satakunnan ja
Rauman toiminnanjohtaja Mari Hayhtié.

@ Heinakuussa jarjestetyn ilmastoaihei-
sen keskustelun juonsivat Kiinteistdliitto

Varsinais-




Kiinteistoliitto oli Porin SuomiAreena-
tapahtumassa mukana vahoasti lounais-
suomalaisin voimin, kun Ilmastooiisas taloyhtio
-kiertue polkaistiin kdyntiin.

nergia on noussut yhi tirkeiimmiiksi ky-
symykseksi maailmanpoliittisen tilanteen
vuoksi. Kiinteistoliitto on vastannut talo-
vhtiiden tiedontarpeeseen kiynnistimaélli
energia-asioihin keskittyviin Ilmastoviisas
taloyhti6 -koulutuskiertueen. Kiertueen
kaikille avoimissa ja maksuttomissa luentotilaisuuksissa jae-
taan tietoa siitid, millid tavalla taloyhtio voi siistid energiaa
ja torjua samalla ilmastonmuutosta.

Tilaisuuksissa tarjotaan tictoa myos siitd, millaisia vaiku-
tuksia ilmastonmuutoksella on taloyhtitihin. Lisiksi esilli
on paikallisia esimerkkeji taloyhtididen energiahankkeista.

Kiertue aloitettiin SuomiAreenan keskustelutilaisuudel-
la. Aiheena olivat asumiseen liittyviit ilmastotoimet, joiden
avulla taloyhtiot voivat viihentiid asumisen aiheuttamia
ilmastovaikutuksia.

Keskusteluun osallistuivat turkulainen kansanedustaja
Ville Valkonen (kok.), helsinkildinen kansanedustaja Mari
Holopainen (vihr.), meteorologi Kerttu Kotakorpi seki
Kiinteistoliiton johtava energia- ja ilmastoasioiden asian-
tuntija Petri Pylsy.

Vaihtoehtoisia keinoja

varautumiseen

Energian kiytosti johtuvien piiistojen merkitys on suu-

ri suomalaisessa rakennuskannassa. Meteorologi Kerttu
Kotakorpi totesi, etti siiin iddri-ilmiot, kuten myrskyt, pitkiit
hellejaksot ja rankkasateet, pakottavat varautumaan aikai-
sempaa paremmin.

- Kiinteistoissi on paljon tehtiivid, joista tirkeimmiit
kaksi ovat ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja sen hillin-
ti. Erilaisiin sdén déri-ilmiihin on varauduttava esimerkik-
si hulevesiratkaisuin, Kotakorpi sanoi.

Ilmastonmuutosta torjutaan valinnoilla, joita ohjataan
politiikalla. Politiikan suuri tavoile on energiailsenéinen ja
hiilineutraali Suomi vuonna 2035. Keskusteluun osallistujat
olivat yhtid mielt siitd, ettii Suomen ilmastopolitiikassa on
vield parannettavaa.

Ilmastonmuutoksen torjuntaa ohjataan monesta suun-
nasta. On energiatehokkuusvaatimuksia, ohjausta verotuk-
sella, ja puhutaan myos pidstokaupan laajennuksesta.

Taloyhtigille on tarjolla porkkanaa ja toisaalla keppid.
Kansanedustaja Ville Valkosen mukaan energian hintasig-
naali on niin voimakas, ettd asumiseen liittyvillid sektorilla
ei vilttamittd ole lisdséintelyn tarpeita.

- Jo nyt iso osa asumisen kustannuksista muodostuu
energiasta. Energia-avustus on jo olemassa, ja mikiili ener-
gian hinnat nousevat, energiaan liittyvistd investoinneista
L - 3 tulee yhi kannattavampia, Valkonen muistutti.

2 Arg B RASA ; : Kiinteistoliiton Petri Pylsy néki uhkia turhan yksityiskoh-
o taiselle siéintelyvyorylle.
- Yhteiskunnan tulee asettaa energiatchokkuudelle
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tavoitteita, eikii miiritelld ratkaisuja tai keinoja. EU-tason
osalta on nihtivissi huolestuttava kehitys, jossa pyritiin jo
valitsemaan keinoja. Tlloin voikin kiiyd niin, etti tehdéiin
ratkaisuja tehottomiin keinoihin. Meidiin energiajirjestel-
mémme on erilainen kuin esimerkiksi Saksassa tai Italiassa
jasiten keinotkin erilaiset, Pylsy varoitti.

Kuka maksaa
seuraavan remontin

Rakennusten energiatchokkuuden parantaminen maksaa.
Koko maan tasolla keskiméériinen hoitokulu 90 nelion
perheasunnossa on tilastokeskuksen mukaan viime vuonna
ollut noin 500 euroa kuukaudessa. Niilld osakkaiden mak-
samilla vastikerahoilla suomalaisia rakennuksia ylldpide-
tiin 4,5 miljardilla ja korjataan 2,8 miljardilla joka vuosi.

Merkittivi osa asuinrakennuksista sijaitsee alueilla, joilla
tekniset korjaukset eiviit vilttimitti ole taloudellisesti pe-
rusteltuja. Kansanedustaja Mari Holopainen esitti taantu-
vien alueiden ratkaisuksi tasapainoisempaa aluekehitysti ja
tyoperiisen maahanmuuton lisddmisti.

- Ollaan haastavassa tilanteessa, jos putkiremontti
maksaa yhti paljon kuin asunnon hinta per neli6. Téti on-
gelmaa ei voida ratkaista vain tukien tai valtion avustusten
kautta, vaan pitimilld koko Suomi asuttuna.

Ville Valkosen miclesti asuinalueiden eriytymiskehitykseen
liittyen saattaa rahoitusmarkkinoilla olla puutteita. — Valtion ei
pidé ryhtyi asuntorahoittajaksi. Mutta tilanteessa, jossa on kyse
kiyttokelpoisesta rakennuksesta, jossa asutaan ihan normaalisti

jaihmisilld on maksukyky#, nykyistii laajempi julkinen lainan-

takaus voisi tulla kyseeseen. Uskon, etti tihin kysymykseen

joudutaan viel jollain isolla tydkalulla palaamaan. %

Petri Pylsylta kysyttiin lopuksi
3 askelta taloyhtion ilmastoviisauteen.

1. Tunne taloyhtiosi ja laadi tavoitteellinen suunnitelma
ottaen huomioon talous, korjaustarve ja energiatehokkuus.

2. Laita perusasiat kuntoon, jos jotain on rempallaan.
Pohdi, voiko asuntojen sisalampétiloja saataa ja
tarkastele lammitysjarjestelman toimintaa.

3. Lahde korjaushankkeeseen vain hyvan suunnitelman
ja huolellisen hankesuunnitelman kanssa. Hankesuunnit-
telu on vaihe, jossa voidaan pohtia, minkalaisia ratkaisuja
taloyhtioon halutaan omien tavoitteiden pohjalta.

TEKSTI: Juuso Kallio
KUVA: Janne Salakka
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solutions

Lisavuosia putkistoille,
lisaarvoa kiinteistoille

Bauer-vedenkasittelylaitteen kaytto lammitys- ja kayttovesi-

jarjestelmissa vahentaa energiankulutusta, poistaa
jo muodostuneita kerrostumia ja minimoi korroosion.

Kemikaaliton vedenkasittely sadstda ymparistoa, pienentaa

huoltokustannuksia sekéa suojaa putkistoa ja varmistaa
erinomaisen vedenlaadun.

Bauer-vedenkasittelylaite soveltuu ensi- ja jalkiasennukseen,

niin nykyaikaisiin kuin perinteisiin putkistojarjestelmiin,
kaikille putkimateriaaleille.

Soita ja kysy lisaa: 040 900 7651

Tutustu kdyttdjakokemuksiin verkkosivuillamme

www.bauersolutions.fi

Bauer Solutions Oy

Lammittajankatu 6, 00880 Helsinki | 040 900 7651
info@bauersolutions.fi | www.bauersolutions.fi



TEHTY SUOMESSA
® | MADE IN FINLAND

Turvallista mukavuutta
huolletuilla parvekkeilla

Lumon tarjoaa taloyhtidille vaivattoman tavan turvata parvekelasien turvallisuus ja pitka kayttoika.
Tarjoamamme huoltopalvelun avulla tuote voidaan sdilyttaa turvallisena ja toimintakuntoisena koko
sen elinkaaren ajan. Huollon yhteydessa lasitusjarjestelma saa viiden vuoden kayttoturvan.

Teemme my0ds maksuttomia parvekelasien kuntotarkastuksia. Kysy lisaa!

0207403 200 Terassilasit | Parvekelasit Parempia koteia r H N
Puh. hinta 8,28 snt + 7 sntém'\n (lankapuh) Verhot | Kaiteet | HuOltO p J Lu M ‘ \’l 'N

tai + 17 snt/min (matkapuh) WWW.Iumon.ﬁ
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SKKSTA RAHAA — HUOLLATA KATTO

« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT « KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

« THLI/MINERITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET  « SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN

« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
« VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Varsinais-Suomi: Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@la-kattohuolto.fi
Pasi Rintamaki p. 040 135 6079, pasi.rintamaki@la-kattohuolto.fi
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Kisityoldiskadun ja Rauhankadun kulmassa sijaitseoa turkulainen kerrostaloyhtié
As Oy Kiisityoldiskatu 15 otti huhtikuussa kéyttoon aurinkosdhkojirjestelmdin.

Scihkon scidistostd on saatu hyoid tuloksia.

sinnoitsiji Veikko Nieminen Kiinteistopiste Vuori
Opy:stii arvioi, ettéd 61 paneelin jirjestelmid maksaa
itsensd takaisin noin 15 vuodessa nykyiselli siih-
kosopimuksen hinnalla.
Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Miikka
Hakanen kertoo, etti se voi tapahtua jo paljon
aikaisemmin, alle kymmenessi vuodessa.

- Kaikkihan riippuu siitd, miki lukema séihkon kWh-hin-
nan paikalle laitetaan.

Joka tapauksessa vertailukauden laskelmat osoittavat, ettid
kerrostalon katto kannattaa piillystid aurinkopaneeleilla.

- Meillid on vield pitkiiaikainen edullinen sihkdsopimus,
mutta markkinahinnallahan investoinnit pitiisi laskea. Toki
voihan sihkon hinta lihivuosina myos laskea, Hakanen pohtii.

Hinen mukaansa auringon ilmaista energiaa kannattaa
hy6dyntid nimenomaan kerrostaloissa.

- Kerrostalojen katoilla ei ole enéié puita varjostamassa toi-
sin kuin omakotitaloissa, joten pidén téitd hyvinkin jirkevini.
Myos kauppakeskusten katot pitiiisi latoa tiyleen néitid panee-

leita, kuten on tiélld Turussa paljon tehtykin, Hakanen sanoo.

- Kaikkein parasta tiissi on tietenkin se, ettd Turku Ener-
gia kysyi kesiilli taloyhtion tilinumeroa, Hakanen myhiilee.

Taloyhtio rekisteroityi keviillid 2022 siihkon pientuotta-
jaksi, koska paneelit tuottavat parhaimmillaan enemmiin
sithkod kuin mité se pystyy kiyttimiin.

Yhtion omaan sihkon kiyttoon kuuluu valaistus, hissit,
saunat, pesutilat, sihkéauton lataukset ja limmontalteenot-
to, jonka pumppu sekin toimii siahkolla.

Nyt taloyhti6 suunnittelee myos kadunpuoleisen katon
varustamista paneeleille. Sielld paneelit suuntautuvat vieli
paremmin kohti aurinkoa.

- Turku Energian Yhteishankintapooli on heriittinyt jo
keskustelua, ja jos se etenee, itse tuotettua sihkod voisi sitten
jakaa myos asukkaille, Nieminen kertoo.

Tarkat tilastot
Tipitek Oy:n toimittaman jéirjestelmiin koko on 22,57 ki-
lowattituntia. 61 paneelia inverttereineen ja asennuksineen
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@ Aurinkosahkdé maksaa itsensa takaisin 15 vuodessa vanhan
sdhkésopimuksen hinnalla, markkinahinnalla alle kymmenessa
vuodessa, projektin toteuttaneet Veikko Nieminen ja Miikka
Hakanen laskevat.

maksoi 29 000 curoa.

- Moderni jérjestelmi tuottaa hyvin dataa, josta
selvidii kiiytetty sithko, tuotettu sihké ja ulospéin
myyty sithko, Nieminen kertoo.

Yhtion kokonaisenergiakulutus vertailujaksolla
vuonna 2021 oli 15 532 kWh, vuonna 2022 se oli kuta-
kuinkin sama eli 15 832 kWh. Aurinkopaneelien avulla
kulutuksesta onnistuttiin kattamaan omalla tuotannolla
reilu kolmannes eli 6 814 kWh.

Kesiikaudella paneelit tuottavat enemmiin sihkoi,
mutta sitid kuluu vihemmién. Kun markkinatilanne oli
hyvin poikkeuksellinen, yhti6 tuotti touko-elokuun
aikana myyntiin 4 400 kWh sihkoa.

Paneelit niyttiisivit tuottavan noin 16 000 kWh
vuodessa, joten 19 sentin kWh-hinnalla tuotannon arvo
olisi hieman pélle 3 000 curoa vuodessa.

29 000 euron investointi maksaisi siten itsensi
takaisin siiistoind alle kymmenessi vaodessa.

Nieminen lisii, ettd korkoa ei tarvitse huomioida
laskelmassa, koska taloyhtio ei ottanut velkaa
investoinnin rahoittamiseen.

- Tilli ei ollut vaikutusta vastikkeisiin, koska
rahoitimme timiin sééstovaroilla, hoitoylijaamélla,
Nieminen kertoo.

Katolla ty6skentely ei
juuri haittaa asumista
Asukkaat ovat olleet tyytyviisid hankkeeseen.

- Koska tyot tehtiin lihinni katoilla eikid kenenkiin
asuntoihin tarvinnut menni, urakalla ei ollut vaikutusta
asumismukavuuteen, Hakanen kertoo.

Asukkaat olivat muutenkin yksimielisesti hankkeen
takana, kun siti reilu vuosi sitten alettiin valmistella.

- Thmiset ovat nykyiéin ympéristotictoisia ja ymméirti-
vil, ettid timmaisid laitteistoja tarvitaan. Samalla jirjestel-
mien hinnat ovat tulleet edullisemmiksi, Nieminen kertoo.

Asukkaiden tyytyviisyytti lisdd nyt vield sekin, ettia
siihkon hinta ei ollut vield huolestuttavan korkealla
tasolla viime syksyni, jolloin taloyhti6 lihti Hakasen
johdolla vieméén asiaa eteenpiin. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio

As Oy Kasityolaiskatu 15
- 1960-luvulla rakennettu

- 8 kerrosta

- 2 rappua

- 53 huoneistoa

- 2 liikkehuoneistoa
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Kiinteistoliiton Indeksitalo 2022:

Taloyhtioiden

energiakustannukset
yrkassa nousussa

Kiainteistoliiton Indeksitalo-seloityksen mukaan kuntakohtaiset
kiinteistokustannukset ovat nousseet téind vuonna
voimakkaasti. Alueellisia eroja loytyy kuitenkin runsaasti.

iinteistoliiton Indeksitalo-vertailussa kus-
tannukset nousivat keskimiirin miltei 13
prosenttia vuodesta 2021. Kustannusten
nousu ilman sithkdenergiaa oli 4,7 prosent-
tia. Kiinteistosihkon vertailukustannus
nousi keskiméiirin 106 prosenttia, kauko-
liammon 6,5 prosenttia, jitekustannukset 6,4 prosenttia, ra-
kennuksen kiinteistovero 4,8 ja vesi 2,2 prosenttia. Tontin
kiinteistovero pysyi kiytinnossi ennallaan.

Kustannukset nousivat eniten Raumalla ja toiseksi eniten
Naantalissa. - Kustannusten noususta huolimatta Raumalla
kiinteistokustannukset ovat edelleen vertailun alhaisimpia,
toteaa Kiinteistoliitto Satakunnan ja Rauman Kiinteisto-
vhdistyksen toiminnanjohtaja Mari Hiyhtio. Voimakkain
nousu on koettu sithkon hinnassa, mutta nousua on ollut
myos kaukolimmon kustannuksissa. Varsinais-Suomessa
vertailun kallein kiinteistokustannus oli Raisiossa ja edulli-
sin Loimaalla.

Yli 600 euron ero kuntakohtaisissa
kiinteistokustannuksissa

Kuntien viliset kustannuserot ovat suuria. Raisiossa
90-neliGisessi huoneistossa asuva maksaa kuntakohtaisia
kustannuksia noin 8 620 euroa vuodessa ja Paraisilla

3 600. Kaarinassa maksetaan noin 8 570 euroa, Naantalissa
ja Turussa vastaavasti 8 520 euroa. Liedossa kustannuksiin
menee 3 410 euroa. Uudessakaupungissa kustannus on

3 200 euroa, Porissa 8 140 ja Salossa 8 110 euroa. Edulli-
simmissa maksetaan kolmen tonnin paikkeilla Raumalla

3 024 ja Loimaalla 2 980 euroa.

Valtakunnallisen vertailun kalleimmassa pééssid Helsin-
gissii kuntakohtaisiin kiinteistokuluihin menee vastaavassa
90-nelion huoneistossa noin 8 900 euroa vuodessa, kun
taas Kempeleessi riittii hieman alle 2 800 euroa. Suurim-
pien kaupunkien osalta 90-neliisessi huoneistossa asuva
maksaa kuntakohtaisia kustannuksia Helsingissi noin
3 930 euroa vuodessa, ja Espoossa, Lahdessa, Tampereella

sekil Turussa runsaat 8 500 euroa. Suurten kaupun-
kien edullisimmassa, Oulussa, lukema on hieman
runsaat 3 000 euroa.

Energia nosti kustannuksia
- lammon suhteen vaihtelua

Turun seudulla kustannusten nousuun vaikuttivat
eniten energian kustannukset, joista suurimpana
sithko. Seudun kaukolimmon kustannusten nou-
suun vaikuttaa useampi tekiji, joiden syyt loytyviit
pédsiintoisesti Ukrainassa kiytivisti sodasta. Turku
Energian mukaan BIO-polttoaineiden hinta on nous-
sut n. 30 prosenttia viime syksyyn verrattuna. Alueen
vara- ja huippulaitosten polttoaineiden hinnat ovat
my0s nousseet, pelletti 64 ja 6ljy 75 prosenttia. Néi-
den tekijoiden summana kaukolimmon kustannus
nousi Turussa, Kaarinassa, Raisiossa ja Naantalissa.
Raumalla kaukolimmon kustannus nousi niin ikéin
liihes saman verran, mutta oli edelleen vertailun
halvimpia.

Salossa kaukolimmon kustannuksissa eiviit sodan
vaikutukset néikyneet. Polttoaineena jitetti kiyttivi
voimala piti kaukolimmén hinnan ennallaan. Kaukolim-
mon kustannus pysyi ennallaan myos Porissa, Loimaalla ja
Licdossa. Uudessakaupungissa ja Paraisilla kustannukset
nousivat maltillisesti.

- Alueelliset ratkaisut niikyvit yhd voimakkaammin
vertailussamme, toteaa Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

- Toistaiscksi kaukolimmon piirissi olevat asukkaat sel-
vidvit kitynnissi olevasta energiakriisistd lievemmin kolhuin
kuin sdhkolimmittijit keskiméérin.

Epévarmuustekijoitid on kuitenkin ilmassa. Miki on
alueen nykyisten limmityspolttoaineiden saatavuus ja hinta
pidemmiilld aikavililldi? Kuinka pitkiin sihkomarkkinoiden
hiiri6 jatkau ja mihin hinta asettuu? Kallio ihmettelee myos
sitd, kuinka omistajat vaativat energiayhtiGiltiin osinkoa
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@ Kiinteistéliiton Indeksitalo-selvitys mittaa lihes 60 kaupungin kuntakohtaisesti paatettavia kiinteisténpitokustannuksia.
Noin puolet taloyhtion hoitokuluista on riippuvainen kuntakohtaisista paatoksista.

samaan aikaan kun valtiota huudetaan niité pelastamaan.

Jitehuollon vertailuhinnat nousivat alueella 0,7-3,¢
prosenttia. Raumalla ja Liedossa kustannus pysyi ennallaan.
Jitelain uudistuksen vaikutukset astuvat voimaan seuraavi-
na vuosina.

- Lajittelun ja kerdysvelvoitteiden muutosten on arvoitu
nostavan jitehuollon kustannuksia, sanoo Kiinteistoliitto
Satakunnan toiminnanjohtaja Mari Héyhtio.

- Porin seudulla on ollut kiiytossi kiinteistonhaltijan
jirjestimi jitteenkuljetus, joten toiminnallisia muutoksia
on luvassa ja jid nihtiviiksi, miten kustannukset tulevaisuu-
dessa muuttuvat, Hiyhtio toteaa.

Seudun vesikustannukset pysyivit kiytinnossi ennallaan
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kaikissa alueen vertailukunnissa. Rakennuksen kiinteisto-
vero nousi kaikissa alueen vertailukunnissa 4,2 prosenttia,
miki aiheutui valtionvarainministerion asetuksen muutok-
sesta.

Sahkon kustannus noussut

yli kaksinkertaiseksi

Sdhkomarkkinoilla on vallinnut erittiin epévakaa tilanne
Ukrainan sodan monien seurausten takia. Porssisihkon
seki uusien siihkosopimusten hinnat ovat nousseet erittiin

jyrkiisti, ja epivakaa tilanne myos jatkunee tulossa olevan

talven ylitse. Kiinteistosihkossi kustannukset ovat ver-
tailussa yli kaksinkertaistuneet edellisvuoteen verrattuna.



Vaihtelua kuntien ja verkkoyhtividen sekii sopimustyyppien
vililli on kuitenkin paljon.
Tillid hetkelld sihkon hintavertailut ovat erittéiin vaikea

tehdi, koska markkinoilta saatavissa olevien sopimusten Indeksitalo mittaa
mallit ja hinnal muuttuvat koko ajan poikkeuksellisen kuntakohtaisesti paatettavia
vilkkaasti. Tissi vertailussa onkin kiiytetty siihkoenergian kiinteistonpitokustannuksia

hinnassa vertailtavien kuntien keskiarvoa, mutta siirtomak-
sussa edelleen paikallisen siirtoyhtion tariffia. Vertailuluvut
laskettiin nyt uudelleen samalla tavalla myos vuodelle 2021.
Ylld olevista syisti tarkkojen vertailujen tekeminen kiinteis-

Kiinteistoliitto on vuodesta 2001 verrannut syksyisin
vakiomuotoisen tyyppitalon, ns. Indeksitalon,
kiinteistoveroja ja muita kuntakohtaisesti maarittyvia
kustannuksia maamme suurimmissa kaupungeissa

tosihkon kustannuksesta kaupunkikohtaisesti on aiempaa kayttaen voimassa olleita maksuperusteita ja hintoja.
haastavampaa, joten vertailulukemat ovat suuntaa antavia. Indeksitalo on 10 000 kuutiometrin asuin-

- Taloyhtitiden tasolla tilanteet vaihtelevat suures- kerrostalo,joka sijaitsee kaupunkikeskustan ruutu-
ti siihkésopimuksen mallin, sopimuksen alkamisajan ja kaava-alueellaomalla tontilla ja jossa on 40 asuntoa.
sopimuksen keston mukaisesti. Tissé olevat sithkovertailut Talon energian ja veden kulutukset ovat keskimaarai-
heijastavat kunkin vuoden syyskuun hintoja, toteaa toimin- sid, samoinjateastioiden maarat ja tyhjennysvalit.
nanjohtaja Juuso Kallio. 4 Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on laajentanut

valtakunnallista vertailua Naantalin, Liedon, Loimaan
ja Paraisten alueilla.

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Tuomas Selanne

Kiinteistokustannukset Lounais-Suomen Indeksitalossa vuonna 2022

Muutos

Tontin Rakenn. Kauko- | Vesi ja Kiint. Jate- 2021-2022 | Muutos %
Kaupunki kiint.vero | kiint.vero | lampé jatevesi | sahké huolto | Yhteensa | €/m2/kk 2021-2022
Raisio 0,07 0,22 1,55 0,84 0,48 0,20 3,35 0,38 12,8
Parainen 0,05 0,25 131 1,02 0,48 0,21 3,33 0,27 8,9
Kaarina 0,05 0,22 1,55 0,82 0,48 0,20 3,31 0,38 12,9
Naantali 0,05 0,24 1,55 0,78 0,44 0,20 3,26 0,38 13,3
Turku 0,32 0,24 1,55 0,53 0,40 0,21 3,26 0,37 12,9
Lieto 0,05 0,22 133 0,86 0,48 0,21 316 0,24 8,2
Uusikaupunki 0,04 0,24 1,23 0,76 0,45 0,25 2,96 0,28 10,5
Pori 0,12 0,27 1,31 0,60 0,43 0,18 2,91 0,25 9,2
Salo 0,07 0,29 114 0,70 0,48 0,20 2,88 0,24 9,2
Rauma 0,04 0,22 114 0,78 0,42 0,20 2,80 0,33 13,5
Loimaa 0,04 0,27 112 0,64 0,48 0,22 2,76 0,26 10,3

@ Kaukolammén kustannukset vaihtelevat alueella suuresti. Kaytetty lammityspolttoaine on suurin yksittainen tekija hinnan vaihtelulle.
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Kuinka paljon sinun taloyhtiési sadstadisi vuodessa?
Ota yhteyttd, niin lasketaan.

Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi
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Olemme

Varsinais-Suomen
! Taloyhtiopaivassa Turun

messukeskuksessa
osastolla
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VEDENKULUTUKSEN
MITTAUKSESSA ON ALYA

Verto on markkinoiden alykkain vedenmittaus-
jarjestelma ja Suomen johtava vedenkulutustiedon
asiantuntija. Huoneistokohtainen ja etaluettava
jarjestelma mittaa taloyhtion vedenkulutuksen jopa
tunneittain ja siirtad vedenmittausdatan Vertolive-
palveluun automaattisesti.

Vedenmittausjarjestelmiimme kiinteana osana kuuluva
VertoLive-palvelu on alykkyydessaan ylivertainen.

VertoLiven avulla isannoitsija voi seurata taloyhtit- ja asunto-
kohtaisia tietoja missa ja milloin vain ilman erillisia ohjelmia.
Kulutuslukemat on helppo vieda VertoLivesta suoraan
laskutukseen siirtotiedostoja tai rajapintaa hyddyntaen.

VertoLive sadstaa aikaa ja vaivaa.

() VERTO

POWERED BY SMARTVATTEN \Ierto.ﬁ



Engrglansaa it
loyhtidlle

iinteistoliitto osallistuu valtakunnalliseen
Astetta alemmas -kansalaiskampanjaan ja
haastaa suomalaiset taloyhtiot asukkaineen
mukaan energiatalkoisiin. Olemme koon-
neet energian kulutuksen vithentimiscksi
vinkkeji toimenpiteiksi.

Kulutusseuranta

kadyttoon

Taloyhtion hallituksen ja isinndinnin tulee seurata energi-
ankulutusta sidiinnollisesti limmityksen, veden- ja siih-
konkulutuksen osalta. Kulutusseurannan avulla havaitaan
mahdolliset vuodot ja muut poikkeamat seki pystytidn
puuttumaan asioihin ajoissa, miké séiistii energiaa ja
curoja. Kulutusseuranta tuntitasolla tarjoaa tihin hyvit
mahdollisuudet. Kulutusseuranta tulee olla esillid hallituksen
kokouksissa siiinnollisesti. Kulutuksen seuraaminen sellai-
senaan ei kuitenkaan riiti, vaan taloyhtiossi tulee hallituk-
sen ja isinnoinnin myos arvioida mahdollisia ja tarvittavia
toimenpiteiti kulutusseurannan tulosten perusteella.

Sisdlampétilan

laskeminen

Taloyhtion yhteistilojen ja asuntojen limpdtilan laskeminen
vhdelld asteella siéstia limmitykseen kiytettiviid energia
noin viisi prosenttia. Porraskiytivissi, pyorikellareissa, va-
rastotiloissa, autotalleissa ja muissa yhteistiloissa limpotila

wotvat 5aastaa ener: gzaa Jja euroja
monella tapaa muun muassa

eden kuhimksen (wzﬂla. Kemoﬂa mzlla tah(msa
ei Sddstojd tule toteuttaa, silli.energiansddston
yhte J(lessa, tulee huolehtia asumisterveydestd

&

"y A7 sekéi asumzsmzhtyzs yydestd.

voi olla selvisti alempi kuin asuinhuoneissa. Sisidlimpotilan
laskemisen voi toteuttaa vaiheittain, alentamalla limpdétilaa
aste tai jopa vain puolikas kerrallaan.

S&aadot kuntoon

Taloyhtion lammitysjiirjestelmiin ja muiden laitteistojen siiii-
dot kannattaa tarkistaa ja huoltaa sidinnollisesti. Patteriver-
koston perussiito on perusasia, jonka tulee olla kunnossa.
Huoltamalla ja sditdmilld limmitys- ja ilmanvaihtolait-
teistot voidaan sekii séiistii energiamenoissa etti parantaa
asumisviihtyisyytti.

Asukkaat mukaan

energiansaastoon

Taloyhtion energiankulutusta saadaan kokonaisuutena
tehokkaammin vithennettyi, kun myos asukkaat onnistu-
taan ottamaan mukaan energiansiistimiseen. Energian
kallistuessa taloyhtion kulut nousevat ja vaikuttavat suoraan
osakkaiden maksamiin yhtiovastikkeisiin. Onnistuncet
energiansiiston toimenpiteet taloyhtion tekemini nékyviit
osakkaiden kukkarossa. Asukkaiden oma toiminta asun-
noissaan vaikuttaa myos merkittéviisti energiankulutukseen.
Asukkaita kannattaa opastaa ja kannustaa jirkeviin energi-
ankiyltoon ja -siddstimiseen asumisessaan.

TEKSTI JA KUVA: Juuso Kallio
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Poimi omalle taloyhtidllesi sopivat tavat toteuttaa energiansaastoja

Energiaratkaisut

© Kulutusseuranta kuntoon taloyhtiossa ja tarvittavat toimenpiteet tulosten perusteella.
© Energiaremontit ja energiatehokkuuden parantaminen korjausten yhteydessa.
© Lammitystavan muutos, esimerkiksi maalammon kayttoonotto.

© Aurinkosahkon kayttéonotto.

© Uusiutuvan energian kaytto taloyhtiossa.

Lammitysenergia )

© Lammitysverkoston perussaaté kuntoon. g -

© Taloyhtion yleisten tilojen lampétilan laskeminen: : —
porras- ja kellarikaytavat, varastotilat, autotalli jne. it Tov

© Asuntojen lampétilan alentaminen 1°- 2 asteella keskitetysti,
mikali mahdollista. [T _*5’*'

© Saunavuorojen keskittaminen harvemmille viikonpaiville ja \
pois tyhjat vuorot valista. _ A

Vedenkaytto

© Jos asuntokohtaiset vesimittarit on asennettu, veden laskutus
kulutuksen mukaan.

© Vesimaksu tasolle, joka kattaa kustannukset,
ellei mittarointia ole tehty.

Sahkonkulutus

© Lamppujen vaihtaminen ledeiksi yhteistiloissa.

© Pihavalaistus myo6s led-valoilla.

© Valot liiketunnistimella toimiviksi yleisissa tiloissa,
kuten porraskaytavissa.

© Hamarakytkimet kayttoon, valot palamaan
vain pimean aikaan.

Kiinteistoliiton energianeuvonta auttaa

Valtakunnalliseen energiancuvontaan voi varata itselle parhaiten sopivan ajan kiinteistoliitto.fi-sivujen ajanvarauskalente-
rin kautta seké liittdd mukaan tausta-aineistoa asiaan liittyen. Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen energianeuvonta neuvoo
alueen jiasenyhtisiti puhelimitse numerossa 02 277 5158 tai ajanvarauksella matts.almgren @kiinteistoliitto.fi
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Vesimittareiden asennuksissa havaittu paljon virheitd

Tieto lisaa tuskaa

Taloyhtivissd ollaan uuden haasteen edessd, kun vedestd on nykyciin maksettava huoneisto-
mittareiden osoittaman kulutuksen mukaan. Alkaneen energiakriisin kannalta hyodid on se,
ettd mittarit ohjaavat scicistimdicin vettd ja energiaa. Uust haaste on se, ettd mittareiden otkeasta
torminnasta vastaa veden laskuttaja eli taloyhtio itse.

on sinisilmiiisesti luotettu kaikkien mittarien
toimivan kuin junan vessa.

Totuus on kuitenkin toisenlainen. Uudet
siitd. Veden taloon toimittava vesi- mittarit yleensi toimivat luotettavasti, mutta
huoltolaitos ei ota vastuuta huoneis- . asennusvirheitii on sattunut luvattoman paljon.
tomittareiden toiminnasta, vaan ai- . Ei ole ollenkaan harvinaista, ettid mittarit on
asennettu viidrdin asuntoon, véériin vesijohtoi-

dhkomittarin toiminnasta taloyhtion
ei ole tarvinnut kantaa huolta, koska
laskuttava sihkoyhtio on vastannut

noastaan koko kiinteiston péivesimittarista.
Huoneistokohtaiset vesimittarit ovat koko- i hin tai védrin péin, vastavirtaan.
n : Energiakriisi on nyt konkreettisesti késilla.
Monessa taloyhtiossi on heriitty lopulta-
: kin sdédstiméin vetti ja halutaan siirtyid
kulutuksen mukaiseen laskutukseen.
Tihin asti on voitu kéyttidd hen-
kil6lukuun perustuvaa kustan-
nusten jakamista. Siihen ei
enid ole paluuta, kun laki
aatii mittareiden kdyttoi
laskutusperusteena.
Ongelmia on odotet-
tavissa, jos putkiremon-
tin luovutuskansiosta ei
16ydy tarkastuspoyti-
kirjaa huoneistomitta-
reiden tarkastamisesta.
Kahden vuoden aikana
olen erikoistunut mittarei-
den tarkastuksiin, eiki ole
tullut vield yhtiiéin taloyhtion
vesimittaritarkastusta kohdal-
le, missi ei olisi loytynyt jotain
huomautettavaa.

Tilanne on suoraan sanottuna
surkea. Jos putkiurakoitsija on saanut
valita yhtiolle vesimittarit ilman vaatimuksia
esimerkiksi mittareiden etiluennan toimivuudesta,

naan yhtion vastuulla. Néiden yleistyminen

alkol vasta vuonna 2011, kun rakentamis-
méériyksiin tuli vaatimus mittareiden
asentamisesta. Asentaa mittarit piti,
mutta ei ollut pakko ottaa kiyt-
Loon.

Padsddntoisesti vesimittarit
oval taloyhtioissi vasta ensim-
miiiselld kierroksella. Niiden
tekninen kiyttoiki on
kymmenisen vuotta, mutta
eroja kestivyydessiikin on
suuresti. Jotkut laadukkaat
mittarit ovat raksuttaneet
vli kaksikymmentikin vuot-
ta ihan kelvollisesti.

Vesimittarit on saatettu
asentaa viime vuosien aikana,
putkiremonttien yhteydessi,
mutta niitéd ei valttimétti ole
otettu laskutuskiyttoon. Monet
mittarit ovat raksuttaneet tyhjin
panttina, mutta energiatchokkuus-
lain uudistumisen (23.11.2020) my6ti
asia on nyt toisin. Mittarciden mukaan on
nyt laskutettava!
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Valvonnassa on puutteita i g  on valinta osunut tietysti markkinoiden halvim-
Taloyhtividen putkiremonttien valvonta ei valitet- _ =g TE paan tuotteeseen. Vanha sanontakin sanoo, etti
tavasti ole koskenut vesimittareiden asennuksia. ﬂ. . hyviijahalpaciyleensi kuulu samaan kauppaan.
Valvoja on ehki tarkastanut, etti mittarit ovat r = 5 Olen Wrminnyt tilanteisiin, joissa reilun viiden

- vuoden ikdisen taloyhtion mittareista puolet on
lopettanut toiminnan, ja ne on jouduttu uusi-
&7 maan.

paikallaan, mutta ei ole tarkastanut niiden -
oikeaa asentamista. Mittareiden toimintaa on .
ehki pidetty niin yksinkertaisena asiana, ettd :
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o Esimerkki huonosta vesimittareiden asennuksesta. Mittarit
on asennettu keittidon roskakaapin pohjalle, osittain pohjalevyn
alapuolelle; mittareita ei voi vaihtaa purkamatta pohjalevya.
Jos mittarin alapuolinen tiiviste vuotaa, vuoto ei tule esille
ennen kuin on jo myohaista. Kuva: Tapio Rask

o Mittarit on sijoitettu pienen luukun taakse wc-istuimen
takana. Mittarin vaihtamiseksi pitaa ensi irrottaa wc-istuin, ja
lisdksi vield on suurennettava kaakeloidussa seinédssa olevaa
luukkua, jotta mittarin pystyy vaihtamaan. Kuva: Tapio Rask

Suunnittelussakin on edelleen parannettavaa.
Vesimittarit pitdé aika ajoin vaihtaa uusiin, mutta
mittareita on sijoitettu sellaisiin paikkoihin, ettd niiti
voi olla mahdotonta vaihtaa, tai ainakin ty6 muodos-
tuu monin verroin kalliimmaksi kuin itse mittari.

Jos asukas epiilee mittarin toimintaa, voi aluksi
ottaa yhteytti isinndéitsijain. Nykyaikaisissa mit-
tausjirjestelmissi mittaustiedot tallentuvat jopa
paivittiin. Mittaushistoriasta on yleensi l6ydettivissi
piivid, jolloin asukas on ollut lomalla, ja kulutuksen
pitiiisi olla kokonaan pysihtynyt. Jos nimé jaksot
tiismiidvit, on se jo aika hyvi merkki mittarin oikeas-
ta toiminnasta. Jos taas mittarin epéilldin ndyttivin
lilkaa, voidaan mittaustarkkuuden mééritys tehdi
paikan piilli ammattilaisen toimesta. 4
Tapio Rask

asiantuntija
Vesimittaripaloelu Oy
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Saumalaakso Oy Lansi-Suomi tarjoaa
parasta korjaus- ja uudissaumausta

paikallisten asiantuntijoiden voimin.

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy Lansi-Suomi
puh: * 010 209 7500
urakointi@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi/lansi-suomi

www.facebook.com/Saumalaakso

*Hinta soittaessa 0102 — alkuiseen numeroon on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min
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Lisdd ohjeistusta kaivataan

Luvaton majoitustoiminta

taloyhtiossa

Taloyhtivissi aswoien, yhtividen hallitusten ja isinnoitsijoiden on térkedid tietdc, milloin
lyhytaikainen vuokraus yhtidssi on sallittua ja milloin se ei sitd ole.

ysymys siitd, millaista toimintaa pidetiiin
majoitustoimintana ja milloin on kyse asun-
nossa sallitusta lyhytaikaisesta vuokraukses-
ta, ei ole helppo vastattava. Kiinteistoliitto
onkin jo pitkédin periéinkuuluttanut lain-
siaddiantoon mahdollisesti tehtidvien muu-
tosten lisiiksi juuri siti, ettd kaupunkien rakennusvalvonnat
julkaisisivat ohjeistusta ja kertoisivat, minkilainen huoneis-
ton kiytto ei ole rakennusluvan kiyttotarkoituksen mukaista
asumista. Ohjeistusta on nyt saatu muun muassa Helsingin,
Tampereen ja Oulun rakennusvalvonnoista.

Luvattoman majoitus-

toiminnan tunnusmerkit

Selvii on, ettd majoitustoimintana ei pideti oman asunnon
(jossa asuja asuu ja on kirjoilla) vuokraamista tilapéisen
poissaolon ajaksi. Tillaiseen toimintaan rakennusvalvonta
ei voi puuttua. Korkeimpaan hallinto-oikeuteen péétyneessi
tapauksessa KHO 2021:76 oli puolestaan kyse selviisti luvat-
tomasta majoitustoiminnasta. Vuokraustoimintaa harjoit-
tava yritys oli vuokrannut 11 asuntoa kerrostaloyhtion eri
osakkailta ja vuokrasi huoneistoja kalustettuina eteenpiin
lyhytaikaisesti ja toistuvasti. Korkein hallinto-oikeus katsoi,
etti toiminnan laajuus ja vuokrauksen yhteydessi tarjotut
palvelut huomioon ottaen kyse oli luvattomasta majoitustoi-
minnasta. Edelleen KHO Kkatsoi, etti rakennusvalvonta oli
tapauksessa voinut velvoittaa sakon uhalla seké taloyhtion,
ettd vuokraustoimintaa harjoittavan yhtion ja ne osakkaat,
jotka olivat vuokranneet huoneistojaan kyseiselle vuokraus-
toimintaa harjoittavalle yhtille, lopettamaan asuntojen kiiy-
ton majoitustiloina.

26

Adripiiden, eli selkeisti sallitun ja selkeiisti kielletyn
toiminnan viliin jdévit tulkinnanvaraiset eli episelvemmiit
tilanteet. Annetut ohjeet auttavat ainakin jossain méérin
niiden tilanteiden tulkinnassa. Oulun ohjeessa on luetel-
tu majoitustoiminnan tunnusmerkkeji ja todettu: "mitéi
uscampi tunnusmerkeisti tiyttyy, siti todenniikéisemmin
kyse on majoitustoiminnasta”. Ohje kannattaa siis lukea
tarkkaan.

Taloyhtién

valvontavelvollisuus

Sen paremmin nyt annettu ohje kuin lainsis
kuitenkaan aseta taloyhtislle velvollisuutta seurata erilaisia
verkossa toimivia palvelualustoja (kuten Airbnb:ti). Yhtiolld
ci ole velvollisuutta valvoa siti, onko yhtiostid huoneistoja
vuokralla kyseisissi palvelualustoissa tai kuka huoneistoja
yhtiosti vuokraa. Usein kysymiys siiti, harjoitetaanko yhti-
Ossi luvatonta majoitustoimintaa, pintautuukin silloin, jos
lyhytkestoisesta vuokrauksesta aiheutuu hiirisiti tai muita
ongelmia.

Mitki sitten ovat asunto-osakeyhtion toimimisvelvolli-
suudet, jos ongelmia on ilmennyt ja tilannetta tulkittaessa
on paddytty siihen, ettd kyse on luvattomasta majoitustoi-
minnasta.

Ohjeen mukaisesti tilanne tulee ensisijaisesti ratkaista
vhtion sisidisesti sen sijaan, ettd kiéinnyttiisiin heti raken-
nusvalvonnan puoleen. Askelmerkkejid mietittiessi on siis
ensisijaisesti pyrittéivi loytdmiién tilanteeseen ratkaisu
vhtion sisdisesti.

Hallituksen ja isiinndéitsijin kannattaa aluksi pyrkid
puuttumaan ongelmiin keskustelemalla ja neuvottelemalla

intokiin ei
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osakkaan kanssa. Yksi vaihtoehto - ainakin teoreet-
tisesti — on sekin, ettd osakkaan aloitteesta haetaan
rakennuslupaa huoneiston kiyttstarkoituksen muut-
tamiseksi asunnosta majoitustilaksi ja muutetaan
vhtiGjirjestysti vastaavasti. Vilttimiittia timi ei ole
mahdollista esimerkiksi majoitustiloilta edellytettivii
poistumisteitii koskevien méiiériysten johdosta tai sik-
si, etteivit yhtion osakkaat hyviksy yhtigjirjestyksen
muuttamista.

Ellei muuta ratkaisua loydetd, joudutaan harkitse-
maan hallintaanottomenettelyn kiynnistimisti. Ra-
kennusvalvonnan antama ohje voi toimia perusteluna
mahdolliselle yhtiboikeudelliselle hallintaanottome-
nettelylle, jos hallintaanottoon joudutaan turvautu-
maan. Viime kiidessi tuomioistuin kuitenkin péittiai
sen, oliko hallintaanotolle riittivi peruste.

Yhtidjarjestysten
vuokrauskiellot

Joidenkin asunto-osakeyhtividen yhtiojirjestyksessi
on lyhytaikaisen vuokrauksen tai kaiken vuokraa-
misen kieltivi miiriys. Tillaiset yhtiGjirjestyksiin
otetut vuokrauskiellot ovat kuitenkin melko harvi-
naisia. Kielto on voitu sisillyttii yhtiojirjestykseen jo
vhti6ti perustettaessa tai ottaa uutena méiriyksenia
my6hemminkin. Vuokrauskiellon lisiimisesti yhtio-
jirjestykseen pystyy pédttiméin vain yhtion kaikkien
osakkaiden suostumuksella. Kannattaa myos harkita
tarkkaan, onko kielto tarkoituksenmukainen. Kielto
estiid lihtokohtaisesti my6s omana asuntona kiytetyn
huoneiston satunnaisen vuokraamisen, eiki kiellon
vaikutus ole vilttimiittd positiivinen osakkeiden
myynnin nikokulmastakaan. Sijoitustoimintaa har-
joittavat eiviit ole kiinnostuneita ostamaan osakkeita
vhtidsti, jossa vuokraus on yhtijirjestysméériyksellda

Kielletty.

Tulkinnanvaraisia

kysymyksia

Ohjeista huolimatta moni asia on edelleen tulkinnan-
varainen ja tisti syysti lainsdiddinnon tismennystar-
ve on edelleen olemassa. %

VIRPI HIENONEN
Jjohtava lakiasiantuntija
Suomen Kiinteistéliitto

Taloyhtioosi kotimainen

GIGA

VAUHDIKAS

VALO-

KUITU

Tiesitko, etta taloyhtion tietoliikenne-
verkon saneeraus on helppo homma,
kun valitset kumppaniksi Lounean.
Hankinta kdtevasti kuukausimaksulla!

Kas nain se kay:

Ota yhteytta myyjaamme, joka tekee
taloyhtioosi tarjouksen

Tehdaan kaupat

Saneerauksen aloituskatselmus Lounean
asiantuntijan johdolla

Sisaverkkosaneerauksen toteuttaminen

Saneerauksen loppukatselmus ja
maaraysten edellyttamat dokumentit

Toteutamme
saneeraukset yli 15
vuoden kokemuksella
ja Traficomin M65-
maarayksen
mukaisesti!

Ole yhteydessa, mahdo.l’listtﬁ_a_an_ sjnullekin
jopa 10Gb nopeudet kotiinivalokuidulla!

Lue lisda ja ota yhteytta:

LOUNEA.FI/

Lounea

TALOYHTIOT




() Lohjan Asuntomessujen paritaloyhtiéssa aurinkosahko jaetaan asukkaiden kesken. Kuvassa Asunto-osuuskunta Ormax Aurinko Hiidenkoti.
Kuva: BMI Suomi

Aurinkosahkon hyuityslaskenmmalli

Osakkaille enemman hyotya

aurinkosahkoinvestoinnista

Taloyhtioissd aurinkosdhkon tehokas hyodyntidmainen ei ole ollut niin
helppoa kuin omakotitaloissa. Hyoityslaskentamalli parantaa tilannetta
asunto-osakeyhtioissd. Tdalloin taloyhtio ja sen osakkaat saavat suuremman
taloudellisen hyodyn aurinkosdhkoinvestoinnistaan.

ihkontoimitusten selvityksesté ja mittauksesta  avulla. Toisin sanoen ennen vuotta 2023 hyvityslaskenta ei

annetun valtioncuvoston asetuksen muutos as-  ole viilttimiitti saatavilla jokaisella paikkakunnalla.

tui voimaan 1.1.2021 mahdollistaen hyvityslas- e . . .

kentamenettelyn. Hyvityslaskenta sisillytetiiin Mita tarkoittaa aurinkoséhkén

osaksi sithkon datahubia vuodesta 2023 lihtien. hyVitysIaSkentama"i?

Ennen vuotta 2023 sithkon jakeluverkkoyhtiGil-  Aurinkosihkon kannattavuus paranee, jos tuotettua sihkod
14 on mahdollisuus tarjota palvelua omien jiirjestelmiensi voidaan hyodyntii niin taloyhtion kuin huoneistojenkin

28 KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2022



sithkonkulutuksen kattamiseen. Aiemmin timé on ollut
mahdollista siihkon takamittaroinnilla, joka on jaykka rat-
kaisu olemassa oleville taloyhtigille.

Hyvityslaskennassa hyodynnetiin nykyisid jakeluverk-
koyhtion sihkomitlareila, ja jokainen kotitalous ostaa
nykykiytinnon mukaisesti omalla sithkésopimuksellaan
huoneistonsa sihkon. Kyseessi on laskennallinen menettely,
eikil sihkonmittaukseen tarvitse tehdid muutoksia. Hyvitys-
laskenta tapahtuu sihkomarkkinan mittausjakson mu-
Kkaisesti, eli tilld hetkelld tuotanto ja kulutus tarkastellaan
tunneittain.

Hyvityslaskentamallissa taloyhtion tuottamaa aurin-
kosihkod kiytetiin ensin kattamaan taloyhtion sihkon
kulutusta. Jos tuotanto on suurempaa kuin kiinteistoséh-
kon kulutus, jaetaan jiljelld olevaa tuotantoa kattamaan
huoneistojen sithkonkulutusta. Jokaisen huoneiston siivu
ylijidimituotannosta perustuu taloyhtiossi ennakkoon méii-
ritettyihin jako-osuuksiin. Jako-osuuksien méirittimiseen
ei ole vielid olemassa vakiintunutta kiytintoid, mutta asiaa
voitaneen ldhestyi esimerkiksi osakkeiden méérin avulla.

Jako-osuutta vastaava laskennallinen osuus ylijidmé-
tuotannosta huomioidaan automaattisesti pienentiméiin
huoneiston siihkolaskua. Hyvityslaskentapalvelu on aina
huoneistokohtainen, eli kiyttopaikkakohtainen riippumatta
siitd, asuuko asunnossa osakas vai vuokralainen.

Jos hyvityslaskennan jilkeenkin jii ylitse tuotettua aurin-
kosiihkod, kohdistetaan se tyypillisesti taloyhtiolle. Téllin
taloyhtiolld on oltava sopimus aurinkosihkéon myymisesti
jakeluverkkoon kiytinnossid oman sihkonmyyjin kanssa.

Mita on huomioitava

hyvityslaskentaa pohdittaessa?
Hyvityslaskenta on mahdollista ottaa kiiyttéon myos
kohteissa, joissa on jo toteutettu aurinkosihkoratkaisu.
On olemassa kuitenkin tiettyji ehtoja hyvityslaskennan
kiyttoonotolle:

- Mukana olevat sihkonkiyttépaikat on liitetty
jakeluverkonhaltijan verkkoon samalla liittymalli.

- Sihkonkiyttépaikat sijaitsevat samalla kiinteistolld tai
siti vastaavalla kiinteistoryhmélli.

- Sihkonmittaus on toteutettu jakeluverkkoyhtion
toimesta.

- Aurinkosihkojirjestelmé kauluu samaan liittyméén
kuin sihkonkédyttopaikat ja kilytinnossd jirjestelmi

kytketédén kiinteistosihkon mittauksen taakse.

Kun mietitte aurinkoséhkgjéirjestelmin hankintaa, niin
kannattaa hyddyntidi Kiinteistoliiton neuvontapalveluita. <
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Muistilista hyvityslaskennan
hyédyntamiseen

Suunnitelkaa aurinkoséhkojarjestelma
kiinteistosahkon ja asuntojen sahkon-
kulutuksen tarpeisiin. Kayttakaa suunnittelussa
tuntitasoisia kulutustietoja ja aurinkosahkon
tuotantoarvioita. Selvittak&da omalta
jakeluverkkoyhtiolta hyvityslaskentaan

liittyvat kaytannot.

Tehkaa paatos yhtiokokouksessa aurinko-
séhkojarjestelman hankinnasta, hyvityslaskenta-
menettelyn kayttéonotosta ja huoneistokohtai-
sista jako-osuuksista.

Paatos voidaan tehda paasaantoisesti yhtio-
kokouksen enemmistopaatoksella, kun
aurinkosahkojarjestelma mitoitetaan taloyhtion
oman ja asukkaiden sahkonkulutuksen
kompensoimiseen, ja jarjestelma ei sisalla
akustoa.

Taloyhti6 ilmoittaa verkkoyhtidlle

ns. paikallisen energiayhteison syntymisests,
eli halusta ottaa hyvityslaskenta kayttoon,
mukaan lukien ennakkoon maaritellyt
hyvityslaskennan jako-osuudet ja mukana
olevat kayttopaikat.

Verkkoyhti6 solmii taloyhtion kanssa
sopimuksen hyvityslaskennasta.

Taloyhtio tekee sahkdnmyyjansa kanssa
sopimuksen mahdollisen ylijadméasahkon
ostamisesta.

PETRI PYLSY

Jjohtava asiantuntija
(energia ja ilmasto)
Suomen Kiinteistéliitto




Kolumni

Mita jos lopettaisit?

Tai edes vahentaisit?

MATTI UUSIPAASTO
innovaatiopéaallikko
Caruna

Fossiilisten polttoaineiden kayttod on jrjestelmallisesti pyritty véihentdamdicin,
mutta ne muodostavat edelleen suuressa osassa Eurooppaa energiajcrjestelmdn kivijalan,

ja nyt vaikutukset ndkyvdt Suomessa asti.

nergiajirjestelmé on jo vuosia ollut muutos-
tilassa, mutta Vendjin hyokkidys Ukrainaan
muutti tilannetta kertarysiayksella.

Tosin Veniji aloitti maakaasun tuonnin rajoit-
tamisen kesilld 2021, miki niikyi enniityskalliina
siihkénhintoina jo viime joulukuussa. Nyt tilanne on
jatkanut heikkenemistién, ja ensi talvena korkeiden
sihkonhintojen lisiksi meillid saattaa paikoitellen olla
pulaa sihkosti, ellei kulutusjoustoa 16ydy tarpeeksi.

Talld hetkelld sihkoi ei
muiden hyodykkeiden tavoin
voi juuri varastoida, vaan
tuotantoa tiytyy aina olla
vhti paljon kuin kulutusta.
Jos titi tasausta ei saada to-
teutettua markkinachtoisesti,
joudutaan aloittamaan sih-
kokatkon Kierriitys, jotta koko
sihkojérjestelmé ei kaadu.

Koordinoinnista vastaa
Suomen kantaverkkoyhtio
Fingrid. Jakeluverkkoyhtiot kierrittivit sihkokatkoa
Fingridin pyynnon mukaan tarvittavalle asiakasmai-
réille noin kahden tunnin jaksoissa — vélttien kuitenkin
vhteiskunnan toiminnan kannalta kriittiset kulutus-
kohteet kuten sairaalat. Caruna tiedottaa asiakkaitaan
nettisivuilla ja tekstiviesteilld mahdollisimman aikaisin
ennen tiedettyd katkoa, jotta jokainen asiakas voi varau-
tua mahdollisuuksien mukaan.

Meisti jokainen voi olla omalta osaltaan vaikutta-
massa siithen, ettei ensi talvena tule pulaa sihkosté.

Meista jokainen
voi olla omalta osaltaan
vaikuttamassa siihen,
ettei ensi talvena
tule pulaa sahkosta.

Kulutuksen véihentiminen ja siirtiminen yoaikaan
ovat ratkaisevia asioita sihkopulan kannalta. Perin-
teisid helppoja keinoja ovat pyykinpesu myGhemmin
illalla, suihkuajan vihentiminen ja asunnon lampo-
tilan pudottaminen. Yhden asteen pudotus vihentéd
energiankulutusta 5 prosenttia. Suurempia toimia
ovat limmitysjérjestelmien kuntotarkastus seké
taloautomaation lisiiminen. Esimerkiksi sihkoauton
lataamisen tai limmityksen ohjaaminen automaation
avulla edullisemmille tunneille
pienentid seki sihkolaskua
ettd sihkopulan riskia.

Kiinteistgjen automaation
ja dlykkyyden lisdamiselld on
merkittivid hyotyjia omistajille
tulevaisuudessakin. Energia-
kriisin jilkeenkin sihkon
hinnan vaihtelut tulevat
olemaan suuret, ja Fingridin
tulevaisuuden skenaarioissa
2030-luvulla nihdédin merkit-
tavit méirit jopa 0 snt/kWh -hintoja. Lisiksi hyotyja
voi saada myos kiinteistgjen korkeimpien kulutus-
huippujen leikkaamisesta, milld véltetidin ylisuuret
mitoitukset sihkoliittymiin. Niin olemassa olevaa
siihkoverkkoa saadaan hyédynnettyé tulevaisuudessa
tehokkaammin. Automaation avulla voidaan myos
hyodyntii esimerkiksi omien aurinkopaneelien tuo-
tantoa taloyhtion energiayhteison kautta!

Perisuomalaisella sisulla ja talkoohengelli ensi
talvesta kylli selvitidin. <
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HELI LAUNTO
lakimies
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Taloyhtion yllattavat menot
ja niihin varautuminen

Taloyhtillemme on tullut yllittivii menoja vuoden
aikana. Ensin meille tulli iikillinen vesivuoto, ja nyt
asumismenot ovat jyrkiissii nousussa. Taloudellinen
tilanteemme on hankala. Voimmeko periii osakkailta
yliméidiriiisen vastikkeen, vai miten meidiin tulisi toimia?

oni taloyhti6 on tini syksyni torménnyt ylli
olevaan ongelmaan, kun jyrkisti kasvaneet

energiakustannukset ovat uhanneet tyhjentii
taloyhtion kassan. Till6in hallitus ja isinnéitsiji ovat
joutuneet miettiméiéin ratkaisua ongelmaan. Koska
useimpien taloyhtididen ainoa tulonlihde on yhtis-
vastike, joudutaan tarvittava lisirahoitus hankkimaan
perimélli lisdi vastiketta.

Asunto-osakeyhtiélain mukaan yhtiokokous péittiai
vastikkeen suuruudesta, ciki hallituksella ole oikeutta
muuttaa titd piitosti ilman yhtiokokouksen nimen-
omaista valtuutusta. Hallituksella on néin ollen oikeus
perid yliméérdinen hoitovastike vain, mikiili yhtioko-
kous on etukiteen tehnyt nimenomaisen ja yksiloidyn
péitoksen tillaisesta valtuutuksesta. Monessa yhtiossi
tiallainen péiatos tehdédin varmuuden vuoksi joka vuosi,
vaikkei yllittivid menoja olisi ndkopiirissikiin. Ylei-
nen kiytinto on se, etti hallitus valtuutetaan yhtion
taloudellisen aseman niin edellyttiessd periméin 1-2
kuukauden yliméiriinen hoitovastike.

Valtuutuksen voimassaoloaika riippuu annetusta
valtuutuksesta. Yhtiokokous voi valtuuttaa hallituksen
perimiiin yliméiriiset vastikkeet tilikauden aikana
(joka yleensi on kalenterivuosi) tai vastaavasti seu-
raavaan yhtickokoukseen saakka. Sama koskee myos
sitd huomattavasti harvinaisempaa tilannetta, etti
vastikkeita haluttaisiin jéittdd perimitti ennakoitua
paremman rahatilanteen vuoksi. Timéikin toimenpide
edellyttii yhtickokouksen antamaa valtuutusta.

Jos tarvittavasta valtuutuksesta ei ole piiitetty, on
hallituksen kutsuttava yhtickokous koolle péittimiiin
asiasta. Jos yliméériisti vastiketta ei haluta perii, on
toinen vaihtoehto se, ettd yhtiokokous kutsutaan koolle
paittimiin vastikkeen korotuksesta. <
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= _ SAHKOHUOLTO
== Ari Tuomi Oy

Seita meille, ve on Turvallifta,/

SAHKOASENNUKSET

Kaikki tyot tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtioille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille

KORJAUKSET, HUOLLOT

Tahtadamme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU

Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut

AURINKOENERGIA

Kokemuksen tuomalla varmuudella

ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET
Kotiin tai mokille @ elfin

0400 527971

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikki6 | www.arituomi.fi

Kaikki LVI-huolto-ja
urakointipalvelut kiinteisto-
ja asunto-osakeyntioille
nopeasti, luotettavasti ja
joustavasti. sts-talotekniikka. i

TALOTEKNIKKA

040 829 3723 - info@sts-talotekniikka.fi
Kupittaankatu 122, 20810 Turku



Tekniikka

MATTS ALMGREN
neuvontainsinéori
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Energiaa saastamaan

Energiansdcdstd on nyt kaikkien huulilla. Elinkustannukset,
korot ja erityisesti energian hinta ovat nousseet voimakkaasti.

avallisen taloyhtion asukkaan arjes-
sa voi olla vaikeaa loytii sellai-

sia keinoja, jotka tuntuisivat
tehokkailta ja toteuttamiskelpoi-

silta. Nopeimmat ja edullisim-

mat siistotoimet ovat kuitenkin

jokaisen asukkaan kisissil.
Kaikkein helpointa energian
ja kustannusten sééistiminen
on kiyttoveden kulutusta vé-
hentiamilli. Erityisesti limmin
kéyttévesi on arvokasta, minki
vuoksi suihkuja kehotetaan nyt

Iyhentimaéin. Jos vedesti lasku-
tetaan kulutuksen mukaan, tulee

tidmai sddsto myos tilysimédiriiseni

asukkaalle.

Toiseksi paras keino energian siiiisti-
miseen on sisilimpotilan lasku. Taloyhtion
tehtiiviini on huolehtia, etti limmitysjirjestelméa
toimii ja on tasapainossa, mutta viimekidessi huonelim-
potilan médrid termostaatti. Limmityksestd hieman
tinkimélld on mahdollista kompensoida nousevia hintoja
ainakin osittain. Jos asunnossa on héiritseviii vetoa tai

keid. Korvausilmareitteji ei kuitenkaan
saa tukkia, silli se johtaa vain ongel-
man siirtymiseen ja pahimmillaan
sisiiilmaongelmiin.
Vedon tunne saa ihmisen
palelemaan herkiisti, jolloin
tekee mieli nostaa limpdétilaa.
Joskus vedontunteen aiheut-
taa seinén lipi tuleva kylmé
korvausilma, mutta mutkan
kautta. Korvausilmaventtiilin
ideana on ohjata kylmi ilma
huoneen ylidosaan, jossa se se-
koittuu limpiméiin sisdilmaan.
Ilmavirran tielle osuva este, kuten
verholauta tai kattovalaisin, saattaa
joskus kiéntid rakoventtiilisti tulevan
ilmavirran alas oleskeluvyshykkeelle.
Tuleva talvi tulee olemaan poikkeukselli-
nen monin tavoin. Siéstotoimien liséksi taloyhtioissi
pitié varautua yliméériisten vastikkeiden kerdiimiseen
tai vastikkeen korotukseen, jos taloyhtion kassa ei kesti
nousevia kustannuksia nykyiselld vastiketasolla. Jokainen
voi kuitenkin osallistua talkoisiin omia tottumuksiaan

ikkunat vuotavat, on niiden paikkojen tiivistys erittiin tir- ~ muuttamalla. 4

SUDMALAISTA
® JJ PALYELUA

KODILLESI.FI



Hissipalvelut ammattitaidolla

15ITOHTORIT OY

PYSAKOI b g g1/

Paikallinen kumppanisi
tehokkaassa
pysakodinninvalvonnassal!

www.pysakointiturva.Fi
toimisto@pysakointiturva.Fi

www.hissitohtorit.fi

Mobiilipysakoinnit tarjoaa:

[JARKKIPIiSTE

TaloTohtori 2.0

Biojditteet
hyotykayttoon!
.i,:- | o

Lounaisen Suomen asukkaiden biojatteistd tehdaéan bio-
kaasua, eli arvokasta polttoainetta seka ajoneuvoihin etta
energian tuotantoon.

- / _
~ /
¢ / *ﬁ :f’
7 -

Onko taloyhtidsi jatetilassa jo biojatteille oma astia? Uuden
jatelain myota viiden tai useamman huoneiston kiinteistolla
tulee sellainen olla. Aloita biojatteen lajittelu! Kysy lisaa:

tai p.

Saasta lammityskuluissa

Muutos rahassa Muutos energiassa
-6 0B7,2€ -92,5 MWh 419

Vanha kustannus ~ Vanha energiankulutus

147 441,7 € 2 276,3 MWh

Uusi kustannus Uusi energiankulutus
141354,5€ 21838 MWh

Vuosikustannus laskenut tuhansia euroja. Kohde on
vuonna 1955 rakennettu kerrostalo, huoneistoja 178.

LSJH:n Tilaamosta saat biojite-esitteet ja tarrat taloyhtion
asukkaiden avuksi ja lajittelun tueksi. Tutustu materiaalei-

Ota yhteytta hin, lue lis4 ja tee tilaus:
Jari Sampakoski Raimo Kivinen -
+358 40500 7751 +358 44 776 4078 \ LOUNAIS-SUOMEN

jari.sampakoski@enermix.fi raimo.kivinen@enermix.fi JATEHUOLTO lounaissuomenjatehuolto

www.talotohtotori.fi




Terveiset Satakunnasta

MARI HAYHTIO
toiminnanjohtaja

Poikkeukselliset ajat
— milloin kannattaa korjata?

Eldmme nyt normaalista poikkeavaa aikaa. Ensin tuli korona kaikkine lieveoireineen ja
pulmineen, sitten sota sekd sihkén ja muiden hintojen kova nousu ylldtti myos taloyhtiot

aloyhtiomaailmassa korona aiheutti mo-

nenlaisia pulmia. Monet korjaushankkeet
niiden aloituksia siirrettiin eteenpéin. Koronan jil-
keen alkoi Venéjin ja Ukrainan vélinen sota, mikéi
on aiheuttanut ja aiheuttaa aivan uusia haastei-
ta niin rakentamiseen, korjausrakentamiseen
kuin kaikkeen muuhunkin elimiin maassamme.
Energian hinnasta on tullut iso kysymysmerkki,
ja sithkoyhtisitd on men-
nyt jopa konkurssiin. Jo-

korjaushankkeet poydille odottamaan parempia
aikoja.

Niami oval kuitenkin vaikeita paiatoksia talo-
vhtioissd. Olen kuullut sanottavan, etté elimiissi
parjaiavit parhaiten ne, jotka tekeviit asiat eri
aikaan kuin muut.

Useinkin on parempi ryhtyé toimiin kuin
odottaa, ettd asiat ehtii korjata my6hemminkin.
Kannattaa muistaa, etté lilan myohéiin toteutet-

tu korjaushanke se vasta
Kkalliiksi tuleekin. Siksi

pa sihkon riittivi saanti Kannattaa muistaa, etta oikea-aikainen toteutus
on kyscenalaistettu, ja liian myohaan toteutettu  olisi todella tirkei.
meille kaikille on tullut koriaushanke se vasta Taloyhtitissi kannat-
tirkeiiksi ymmaértid sih- | taa muistaa sekin, etti
kon sidistotoimet joka- kalliiksi tuleekin. juuri nyt saattaa olla

piiviisessd arjessamme.

Kukaan ei ole osannut
varautua niihin kaik-
kiin, mutta nyt jos koskaan olisi hyviit taloudelli-
set puskurit tarpeen.

Tissi ajassa on helppoa ja tavallaan turvallista
siirtid eteenpiin kaikkia rahaa vievii investoin-
teja ja korjausrakentamista taloyhtiossid. Onhan
epavarmuutta paljon ilmassa ja kovin vaikeaa
ennustaa esimerkiksi erilaisten materiaalien
lopullinen hinta tai saatavuus. Mietittéiviksi tulee
kannattaako ottaa riski ja ryhtyi korjaushankkee-
seen luottaen ja uskoen kaiken menevén hyvin,
vaikka varmasti haasteita on. Epivarmuus luo
helposti pelkoa, ja siksikin on helpompaa jittiaia

vapaana hyvii ja osaavaa

tydvoimaa, joilla voi olla

motivaatio kohdallaan
tehdd hyvid jilked.

Itse aina toivoisin, ettd myos poikkeuksellisi-
na aikoina voisimme tehda fiksuja péaitoksii ja
toimia niin ettéd kaikki voivat hyvin - eiki aina
ajateltaisi vain omaa etua ja menestysti.

Niami ajat vaativat korjaushankkeelta juuri
tillaista harmoniaa ja asennetta; tehdiéin yhdessi
hyvi ja onnistunut projekti, josta kaikki voivat
olla ylpeitd, niin tilaaja kuin urakoitsijatkin.

Riskit pitai toki selvittié tarkasti ja valmistella
rakentamisprosessin asiakirjat osaavien tahojen
kanssa huolellisesti. 4
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Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys



Kiinteistosi puolueeton
asiantuntija

LVV-PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUKSET
FISE-patevaityneités LVV-kuntotutkijoita
Omat laadukkaat tutkimuslaitteistot
Noin tuhannen kohteen kokemus putkistojen kuntotutkimuksista

LVISR-PERUSKUNTOARVIOT

Vuosien ja satojen kohteiden patevsimét kuntoarvioijat

VIEMARIKUVAUKSET JA PESUT

Vuosien ja satojen kohteiden patevsimat kuvaajat
Omat laadukkaat viemarikamerat ja korkeapainehuuhtelulaitteisto

Suomen Asiantuntijapalvelut Oy
www.satpa.fi | info@satpa.fi | gsm. 0404116317

s
B o [l L T

us ja Saumaus

¢ Silikonisaumaus
¢ Tiivistystyot

Kari Aaltonen
0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi

VAIHDETAAN TALOYHTIOON

TURNER-OVET!

Tilaa helppo ovenvaihto markkinajohtajalta!
Laadukkaat nosto-ovet 10 vuoden takuulla.

VARAA ILMAINEN MITTAKAYNTI!

0207 330 330
info@turner

( Laanin Kuljetus

SORAT, HIEKAT

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT
NOSTOTYOT

¢

www.laaninkuljetus.fi
0400931 065




Laki ja oikeus

PETRI ARNAMO
asianajaja, varatuomari,
osakas
Asianajotoimisto
Lukander & Ruohola

Yhtiokokous jalleen etana?

Korona-aikana on jouduttu pohtimaan, kuinka yhtiokokoukset kyetcicn jcirjestdmdicin turvallisesti
huomioiden sekd kokoontumisrajoitteet ettci kokouksen lainvoimaisuutta ja pddtosvaltaa

koskevat sdcdnnokset.

iime vuosien poikkeuksellinen ajanjakso on
huomattavastikin nopeuttanut kehitysti, jolla
on tehty mahdolliseksi yhtiokokousten pitdmi-
nen myos etikokouksena. Etitkokouksella tarkoitetaan
siis kokousla, jossa ei ole lainkaan fyysistd kokouspaik-
kaa, vaan kaikki osallistujat ovat mukana ctéiyhteyk-
sin. Uudet, etiyhtickokousta koskevat sidddokset ovat
tulleet voimaan 11.7.2022.
Uusien sdddoksien mukaan yhtiokokous voidaan

jirjestid joko niin, ettd osallistuminen on mahdol-

lista hybridiné (joko paikan péilli tai etind) taikka
niin, ettd kokous jirjestetiiin vain etidyhteyksin. Yk-
sinomaan etiyhteyksin jirjestettivin yhtickokouksen
edellytykseni kuitenkin on, etti asiasta on erikseen
vhtigji dys, jonka mukaan yhtio-
kokous on jirjestettivi tai voidaan jirjestdd néin.
Hybridikokousmahdollisuuden tarjoaminen onnistuu
suoraan lain nojalla. Edellytykseni on toki, ettéd yh-
tiojirjestys ei erikseen kielld kokouksen jérjestimisti
hybridini.

Yhtiokokouskutsusta on kiytivi ilmi, miten osakas
voi osallistua tiysiméiriisin osallistumisoikeuksin
vhtiokokoukseen, eli minkélaisesta osallistumismah-
dollisuudesta on kyse. Jos jirjestetiin hybridikokous
tai etiikokous, timi on ilmoitettava kutsussa. Kutsussa
on mainittava myos mahdollisen etiosallistumismah-
dollisuuden teknisesti toteutuksesta. Kiaytinnossi on
Kuitenkin riittivii, ettii kokouskutsussa mainitaan
yleiselli tasolla teknisen toteutuksen asiakokonaisuuk-
sista ja viitataan esimerkiksi verkkosivuilta saatavissa
olevaan yksityiskohtaiseen ohjeistukseen.

Osakkaille annettavan yksityiskohtaisen ohjeis-
tuksen tulisi sisiiltédd informaatiota osakkaan piiite-

rjestyksessid méi

laitteen, kiyttojirjestelmiin, selaimen ja tietoliiken-
neyhteyden vihimmaisvaatimuksista, etiyhteyden
luomiseen tarvittavista toimista (linkin ja tunnusten
saaminen ja kiyttiminen sckii mahdollisesti tar-
vittavan ohjelmiston lataaminen) sekii etiiyhteyden
kiyttoohjeet ja tiedot mahdollisesti saatavissa olevasta
kiyttijituesta.

Etdosallistujan on voitava kiyttid tiysiméiériises-
ti oikeuksiaan yhtiokokouksen aikana, ja kutsusta
on kiylivi selviisti ilmi, miten oikeuksia kiiytetédén.
Tilloin etidosallistujaksi ilmoittautumista harkitsevalla
on etukiiteen tielo eldosallistumisen edellytyksisti.
Hiinelld tulee olla samat mahdollisuudet puheoikeu-
tensa avulla saada péiitoksenteon kannalta tarpeel-
lisia tictoja ja vaikuttaa muiden osakkeenomistajien
kantoihin kuin kokouspaikalla osallistuvilla. Tamé voi
olla tarpeen esimerkiksi olosuhteiden muutoksen tai
uuden tiedon vuoksi.

Tuore lakimuutos tarjoaa myés mahdollisuu-
den Kkéyttid tiydentivii osallistumiskeinoja, kuten
ddnestys-, kysymys- ja vastachdotustentekomahdolli-
suus, ennen kokousta. Niiden keinojen on kuitenkin
tarkoitus vain tiydentidd mahdollisuutta osallistua
kokoukseen tiysimiiriisin oikeuksin paikan paallid
tai etéind. On esimerkiksi hyvéd muistaa, ettid ennak-
koidinestyksen kohteena oleva piiitosehdotus on aina
esitettivii muuttumattomana yhtiokokouksessa. Lisik-
si jos hybridikokouksessa péiitetiiiin jirjestii esimer-
kiksi suljettu lippuiiiinestys, on syyti pohtia, onko se
mahdollista toteuttaa myos etiosallistujille? Mikili ei,
olisi kutsussa hyvi mainita, etti mahdollinen suljettu
lippuiiéinestys toteutetaan etiosallistujille avoimena
didnestyksend. %
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Palveluhakemisto

Asianajotoimistoja

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistaménaukio 1-3, 20100 Turku | Puh, 010 684 1550

Isannointia

Em L

Balanssi

Isannsinti ja Tilipalvelu

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

Tllltonmstopah elut L !

Ison isdnnadintiyrityksen palvelut,
kodikas tunnelma!
Yliopistonkatu 37B, Turku

puh. (02) 6517 2150
toimisto@turunisannointikeskus.fi

ISA

www.turunisannointikeskus.fi

Liity kiinteistoalan
edellakavijoihin
- pyyda meilta

isannaintitarjous Ta I O Kes Ku S Nortamonkatue

p. 044 782 2801
mikko.vapanen@talokeskus.com

Turvallinen koti -
Varautuminen ja vdestonsuojelu

Selkedt neuvot poikkeustilanteisiin varautumiseen.
Opit, miten varmistat turvallisuutesi ja mukavuutesi
erilaisissa hdiridtilanteissa. Kirjan avulla tiedat, mita
pitad tehda suojautumistilanteessa ja mistd saat
tietoa taloyhtidsi turvallisuusasioista.

35,00€
(Kiinteistdliiton jésenet: 28,00 €)

KITNTEISTO-

MEDIAZ\

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI

s~
NAIN PA 'V lul KKEELLES
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-

-
KIINTEISTUN UMISTAJA | TYGNANTAJA | KUNTA

Hyvin oidettu | pyorapysakainti on vetovoimatekija ja kannustaa
terveelliseen arkilikkumiseen — jérjestd pyorapysakainti kiinteistollasi
i t0|m|vast| ja turvallisesti. Katso helpot vinkit ja e3|merk|t T

L valonla f|/pyorapysak0|ntlohjelstus

e




Kiinteistoliiton jasenilla on kdytossdan alan tuorein tieto ja kiinteist6alaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.
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TALOYHTIOPAIVA: yhdistys
Keskivilkkona 24,10.2022 kio 15.30-20.00 jkatjzeestl::saetn
Turun Messukeshuksessa (e
;'.'n' Porista ja
o - Rauman kautta
b Turkuun.

Monipuolista oppia tarjolla Varsinais-Suomen
Taloyhtiopaivassa 26.10.2022

Jatelaki uudistuu - mité se tarkoittaa taloyhtisille? Taloyhtididen sdhkéautoilu ja
aurinkoenergia puhuttavat. Isoja saast6ja voi saada aikaan pienella rahalla ilman-
vaihdon avulla. Virtuaalikokoukset tulevat, mita se tarkoittaa? Naihin kysymyksiin
saadaan vastaus Varsinais-Suomen Taloyhtiopaivassa, joka keraa suuren joukon
taloyhtiévakea, asiantuntijoita ja palveluntarjoajia Turun Messukeskukseen keski-
viikkona 26.10.2022 klo 15.30-20.00. Tapahtuma on osallistujille maksuton.

Taloyhtiopaivan ohjelmassa on klo 16-20 asiantuntijoiden luentoja, joissa kasitel-
1aan ajankohtaisista aiheista mm. asunto-osakeyhtiélain uudistusta, energiatehok-
kaan korjaushankkeen valmistelua, seka huoneistotietojarjestelmaa. Tapahtumassa
on myos nayttelyosasto, jossa noin 40 naytteilleasettajaa esittelevat tuotteitaan ja
palveluitaan seka vastaavat kysymyksiin. Lisdksi mukana on kaikille avoin lakiklinikka.

Tapahtumaa ovat jarjestamassa Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi, Varsinais-Suo-
men Isédnnoitsijat, Turun ammattikorkeakoulu seka Kiinteistomedia. Kiinteistémedia
Oy lahjoittaa 100 ensimmaiselle kirjalahjan.

Lis&tietoja ja ilmoittautuminen tapahtumaan ISytyy osoitteesta:
www.kiinteistoliitto.fi/vstaloyhtiopaiva

Sovelluksia taloyhtion apuna 41 qyHTION 39

-verkkopalvelu nyt jasenetuna

Mobiilijasen-
kortti-sovellus
Mobiilijasenkort-
ti-sovelluksella
voit soittaa Kiin-
teistoliiton ja alueesi jasenyhdistyksen
neuvontapalveluihin, ilmoittautua kou-
lutuksiin ja tapahtumiin, paivittda omia
tietojasi jasenrekisteriin seka hyédyntaa
jasenetuja.

Vastuunjako 3D -palvelu

Taloyhtidén vastuunjako 3D -palvelu
nayttaa nopeasti tarkeimmat osakkaan
ja taloyhtién kunnossapitovastuut
huoneistossa. Palvelu noudattaa asun-
to-osakeyhtidlain ja Kiinteistoliiton
suositusten mukaista kunnossapito-
vastuun jakoa. Palvelu on maksuton
kaikille jasenille ja se I6ytyy jasensivuil-
ta Laki ja vastuunjako -kohdasta.

Lakihelppi

Lakihelppi-verkko-

palvelu on avattu

Kiinteistdliiton

jasentalojen hallitus-

ten ja isannoitsijéiden
kaytettavaksi. Lakihelppi antaa vastaukset
yleisimpiin taloyhtiéssa ilmeneviin lakiky-
symyksiin nopeasti ja selkeésti kerrottuna.
Palvelu on kaytettavissa 24/7.

Rakennuksen kuntosovellus Raku
Raku on taloyhtidille suunnattu
verkkosovellus, jolla voidaan laa-

tia asunto-osakeyhtiélain mukainen
kunnossapitotarveselvitys sekd myos
asuinkiinteiston kunnossapitosuunni-
telma.

38

Koulutuskalenteri:

26.10.2022 Turku
Varsinais-Suomen Taloyhti6paiva

27.10.2022 Webinaari
Webinaari taloyhtididen osakkaille

01.11.2022 Webinaari
Palvelusopimusten hinnantarkastukset
taloyhtiossa - tupailta

08.11.2022 Loimaa
Kiinteistéilta Loimaa
- Vastikkeet ja vastikerastit

17.11.2022 Salo
Kiinteistéilta Salo - Vastikkeet
ja vastikerastit

22.11.2022 Turku + webinaari
Hallituksen jasenen talouskurssi

29.11.2022 Webinaari
Rahoitus taloyhtiéssa

02.11.2022 Pori
Kiinteist6liitto Satakunnan
100-vuotisjuhla

22.11.2022 Pori
limastoviisas taloyhtio
- ammattilaisiltapaiva

22.11.2022 Pori
limastoviisas taloyhtio
- hallitusjasenet, bussikuljetus Raumalta

08.12.2022 Webinaari
Osakaswebinaari asumisesta
ja asumisrauhasta

13.12.2022 Pori
Ajankohtaista kiinteistéjuridiikasta
- katsaus ammatti-isannéitsijoille

13.12.2022 Pori
Johdatus hallitustyéskentelyyn
- Kiinteistsliitto kouluttaa

14.12.2022 Webinaari
Energiawebinaari

15.12.2022 Turku
Varsinais-Suomen Kiinteistégaala

15.12.2022 Rauma + webinaari
Kunnossapitovastuun jakautuminen
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'5 KIINTEISTOUITTO

§' Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero loytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta
02 277 5151 Heli Launto
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta
02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta
02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat
02 277 5155 Laura Jukkala
Toimisto
02 277 5150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

rauma@Kkiinteistoliitto.fi

henkildsdahkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita ldhetetdadn postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sdadannollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kayttda Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ti-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytda kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtiossa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tydnantaja-jarjetosta,
Kiinteistoty6nantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisteroitya jasensivujen kayttadjaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta |6ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisteroidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut
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ROCKIA JA
REMPPAHOMMIA. VESIVEK

Takuulla vastataan.

“Halusimme katolle parhaan mahdollisen tekijan, joka huomioi
asukkaat seka kunnioittaa kiinteiston alkuperaa ja historiaa.
Arvostamme Vesivekin asennetta tehdé tyo aina huolella, oli
kyseessa sitten iso tai pienempi remontti.” *

Sipe Santapukki, Apulanta Oy

Lahden Harjukadulla sijaitsee yksi Apulannnan omistamista, kulttuuri-

historiallisesti arvokkaista asuinrakennuksista. Vesivek asensi Museo-
viraston suojelukohteena olevaan kiinteistoon Luja-Lauri-katteen,

raidoittumattomat Arvo-kourut seka Pyry- ja Varma-lumiesteet.

02-3619 7961 | Saa soitella, takuulla vastataan!
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