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\Vuosi 2021
— jJahmettymisesta
toimintaan

Vuosi 2020 oli erikoista aikaa myos taloyhtidissa. Monet taloyhtiot lyk-
kasivat yhtiokokouksensa kevaalta syksyyn. Yhtiokokousten lykkaami-
nen ja koronaan liittyvat pelot saivat monia taloyhtioitaan lykkdamaan
my®s remontteja ja muita kiinteiston kunnon kannalta térkeitd huolto-
toimenpiteitd hamaan tulevaisuuteen.

Tarpeellisia remontteja ei voi kuitenkin loputtomiin siirtda. Jos re-
montteja lykdtaan liian pitkalle eikd kiinteistdd huolleta tarpeeksi, re-
monteista tulee helposti vain kallimpia, kun esimerkiksi vesivahinko-
jen riski kasvaa.

Pitkdjanteisen kiinteiston ylldpidon ja suunnittelun merkitysta ei siis
pidd unohtaa korona-aikanakaan. Kyse on kuitenkin omaisuudesta, jos-
sa on kiinni suuri osa varallisuudestamme.

Etdyhteyksien kadyttd mahdollistaa turvalliset keskustelut niin halli-
tuksen, taloyhtion osakkaiden kuin suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden-
kin kesken. My6s itse remontit on useimmiten mahdollista toteuttaa
turvallisesti, kun kaytetaan suojaimia ja valtetaan liian laheisia kontak-
teja. Ei siis anneta poikkeusolojen lannistaa, vaan pidetaan huolta kiin-
teistdistamme myos vuonna 2021.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

HYVIN SUUNNITELTU

PIHA ON VI
JA TOIMIVA

IHTYISA

Pihasaneerauksessa tehdaan paljon muutakin kuin istutetaan pari uutta pensasta. Kyseessa on yksi
taloyhtion suurista remonteista, jolla on vaikutus niin rakennuksen kuntoon kuin asumisviihtyvyyteenkin.

Jos taloyhtion pihan suunnitteluun ja toteutukseen ei ole aikoinaan
panostettu, vuosien myota siind voi ilmeta jos jonkinlaista korjaustar-
vetta. Aika tekee tuhojaan hyvinkin perustetulla pihalla, mutta esimer-
kiksi parkkialueella, jolta ei ole aikoinaan vaihdettu routivia maita riitta-
van syvaltd, routa on varmasti jo tehnyt tehtavansa.

DI, maisemasuunnittelun hortonomi Eija Gronqvist laatii tyok-
seen saneeraussuunnitelmia kerrostalopihoihin ja toimii pihasanee-
rauksissa kokonaisvaltaisesti rakennuttajakonsulttina isdnnditsijdiden

apuna. Han kertoo suurimman osan saneerattavista pihakohteista ole-
van 1960-70 luvulla tehtyja.

- On selvaa, ettd sen aikaisilla valineilld ei ole pystytty tiivistdmaan
maita kunnolla rakennusten ymparilta.

Taman seurauksena maa on voinut vuosien mittaan painua, jolloin
pintavedet kallistuvat kohti rakennusta ja aiheuttavat kosteusvaurion
riskin. Tilanteen korjaamiseksi joudutaankin menemaéan pintaa syvem-
malle, jolloin uusiksi menee helposti koko taloyhtidn piha.

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2021
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Groéngvist mainitsee esimerkkind erddn Helsingin Lauttasaa-
ressa sijaitsevan kohteen, jossa maat ovat painuneet rakennusten
vieressa. Tilanteen korjaamiseksi kyseisen taloyhtion pihaan teh-
daan nyt uudet salaojat neljan metrin syvyyteen ja muotoilemaan
kallistukset talosta poispdin. Samalla joudutaan kuitenkin myos
kaivamaan ylos pihan kauniit alkuperdiset istutukset.

— Niissa puutarhoissa ei olisi ollut mitdan vikaa, han harmitte-
lee.

Pihan ongelmat ja puutteet
kdynnistavat saneerauksen

Pihasaneeraus saa Gronqvistin mukaan alkusysdyksensa valitet-
tavan usein jonkinlaisesta ongelmakohdasta. Taloyhtiéssa on esi-
merkiksi herdnnyt jo huoli rakennuksen kunnosta, tai roudan run-
telema piha tai parkkialue kupruilee, jolloin silld liikkumisesta tulee
vaarallista.

- Kuoppainen piha myos latakoityy, ja kun latakot jadtyvat, ih-
miset liukastuvat helposti, han lisaa.

Toinen tyypillinen ongelma on parkkipaikkojen ahtaus ja nii-
den suoranainen puute. Kun vanhempia taloyhti6ita on aikoinaan
rakennettu, ei ole ollut tarvetta sellaiselle maardlle autopaikkoja,
mita nykymaardykset edellyttavat.

- Nykyédén autoja tuppaa olemaan joka taloudessa ja niiden
koot ovat kasvaneet. Ja sitten on tietenkin autojen lammitys, lisaa
Grongyvist. Han toteaa my®ds lisddntyvan sahkoautoilun tuovan uu-
sia vaatimuksia autopaikkojen sahkoistamiselle.

Alkusysdyksen pihasaneeraukseen ryhtymiselle voivat antaa
kiinteistéhuollonkin tarpeet, mikali esimerkiksi auraus ei onnistu
sujuvasti eivatkd auratut lumet mahdu taloyhtion pihalle. Gron-
qvist huomauttaa, etta uusien jatemaardysten myota tulee myds
lisaa jatejakeita, jolloin jatekatosten koko kasvaa.

— Ja yksi on, ettd tdna paivana halutaan pelastustiet taloihin,
joihin niitd ei alun perin ole edes ajateltu.

Pihalta toivotaan viihtyisyytta ja yhteisollisyytta

Toimivuuden lisdksi myds mukavuus ja viihtyvyystekijat painavat
Gronqvistin mukaan entistd enemman taloyhtididen pihoilla. Sen
my6ta oleskelualueiden maara on kasvanut.

- Taloyhtion pihalle kaivataan yhteisollista tilaa, oleskelupaik-
koja ja grillauspaikkoja, han summaa.

Pienet lapset ulkoilutetaan usein mieluiten juuri omalla pihalla,
joten saatavilla tulee olla leikkivélineitd, penkkeja ja poytia. Viime
vuosina taloyhtididen pihoille on tullut myos hyétyviljelynakokul-
maa, jota Gronqvistkin on pyrkinyt toteuttamaan. Jos pihaan kai-
vataan esimerkiksi uusia puita ja pensaita, voidaan valita lajikkeita,
jotka tarjoavat satoa; omenapuita ja kirsikkapuita.

— Pihalle voidaan tehda raja-aita vaikka pystykasvuisista mus-
taherukkapensaista. Ja jonkin verran on toivottu kerrostalojen pi-
hoillekin kasvilavoja.

Erds tarked tekija on myos pihavalaistus. Gronqvist huomaut-
taa, ettd tana pdivana pihalle kaivataan enemman valoa kuin en-
nen:

- Sitd muistaa itsekin ne 1970-luvun pihapiirit, ne olivat aika
pimeita. Nyt kaivataan valoa ja toisaalta valonlédhteet ovat kehit-
tyneet.

Han kertoo vanhanaikaisten pihavalojen olevan sahkosyoppo-
ja. Lisdksi ne eivat vastaa valoteholtaan tdman pdivan vaatimuksia.
Nykyisin pihavalaistuksessa yritetadn myos valttaa ylospéin suun-
tautuvaa valosaastetta, ja uudenaikaiset ulkovalaisimet valaisevat
padasiassa kulkureitin.

Uusiksi menee paljon muutakin kuin pinta

Pihan saneeraustarpeiden todellinen laajuus tulee Eija Gronqvistin
mukaan taloyhtitille usein yllatyksend. Pihalle onkin hyva teettda



heti aluksi katselmus, jotta uutta pintaa tehtdessa ei mentaisi niin
sanotusti hanta edelld puuhun. Han muistuttaa, ettd pihasaneera-
uksen tarkoituksena on myds suojella taloyhtion kallista omaisuut-
ta eli itse rakennusta.

- Vihersuunnitelman kannalta ne puut ja pensaat ovat tarkeas-
sd, mutta pienessa roolissa varsinaisen pihasaneerauksen kannal-
ta.

Grongvist mainitsee esimerkkind viimesyksyisen pihasaneera-
uksen, jossa tarkoituksena oli vain tehda salaojat kahteen kerrosta-
loon ja ohjata pihavedet hulevesiviemariin. Kun kaivuty6t alkoivat,
paljastui, ettd jatevesiviemari oli puhki, joten se uusittiin. Pinnan
alta 16ytyi myds vanhoja halkoluukkuja, joiden aukot laitettiin um-
peen, sekd vanha oljynsy&ttéputki, joka poistettiin. Kunta suositte-
li tulovesiputken saneeraamista, ja talon sahkon padsyottokaapeli
oli sekin hapertunut ja piti uusia. Samalla tarkistettiin kaukoldm-
poputkien eristykset, datakaapelitarpeet ja asbestindytteet.

—Na&in ollen eipé siihen pihaan jaanyt oikein mitaan, mita ei oli-
si uusittu, toteaa Gronqvist ja naurahtaa maisemasuunnittelijasta
tulleenkin yhtdkkia valvoja niin séhko- kuin putkitoille.

Kun kohdetta nyt kevaalld jatketaan, kasataan takaisin myos ta-
loyhtion jatekatos — joka sekin tdytyy suurentaa. Grongvist huo-
mauttaa, ettd on kuitenkin hyva, etta kaikki saadaan tehtya kerralla
kuntoon, eikd pihaa tarvitse kaivaa montaa kertaa auki uudelleen:

- Se on pelkdstdan synergiaetu, ettd uusitaan kaikki, kun piha
on kerran kaivettu auki. Kalleinta on aina se kaivaminen ja uuden
tydbmaan perustaminen.

Kasvivalinnat helppohoitoisuus huomioiden

Kun taloyhtion toiveena on helposti ja edullisesti ylldpidettava
piha istutuksineen, on hyva pitdd mielessa myos saan aari-ilmiot,
kuten paahtavan kuumat kesat. Gronqgvist huomauttaa nurmikon
olevan altis kuivumaan:

- Nykyisin tehddan aika paljon isojakin pihoja, joissa nurmikko-
ja ei ole kdytannossa ollenkaan, vaan kdytetddn maanpeitepensai-
ta ja -perennoja, jotka kestdvdt kuivuutta paremmin.

Han lisdd nurmikon olevan muutenkin ty6lds hoitaa. Sitd leika-
taan noin 26 viikkona vuodesta, pahimmillaan kerran viikossa, ja
sitd taytyy lannoittaa, ilmastaa ja haravoida. Maanpeitepensaat ja
-perennat ovatkin nurmikkoa huomattavasti edullisempia ja hel-
pompia yllapitaa.

Kurtturuusun hdvittdmiskehotus on saanut valveutuneet ta-
loyhtidt poistamaan niitd jo pihoiltaan - ja samalla tahattomas-
ti myds sallittuja ruusuja. Gréngvist mainitsee, ettd ruusupensaita
ei ole kuitenkaan aina havitetty vieraslajikiellon vuoksi, vaan koska
ne ovat yksinkertaisesti tyoldita hoitaa.

- Jos taloyhtion omassa vaessa ei ole harrastuneisuutta, huol-
toyhtiolle on aika mahdoton tehtdvé pitad piikikkdat ruusupen-
saat vuosikymmenia rikkaruohottomassa kunnossa.

Han kertoo rajausten olevan térkein keino, jolla taloyhtion pi-
han ylldpito saadaan pidettyd mahdollisimman kustannustehok-
kaana:

- Rajataan nurmialue kaikesta muusta eli pensaista tai kive-
yksistd. Silloin sen hoito on helppoa ja yksinkertaista, eikd nurmi
vaella vaariin paikkoihin.

Grongvist neuvoo myds ryhmittelemadn pensaat yhtendisiksi
alueiksi, jolloin nurmikolla ei ole yksittdisia puita, pensaita tai tolp-
pia.

- Se tuo aina kustannussaastod pihan ylldpitoon, kun hoito on
nopeaa ja helppoa.

Suunnittelu ja valvonta pieni osa kustannuksia

Pihasaneeraus tulisi Grongvistin mukaan ndhdad yhtend taloyh-
tion suurista remonteista siind missa julkisivu- tai putkiremontti-
kin. Han kertoo, etta tyypillisen taloyhtion kokonaisvaltainen piha-
remontti voi olla kustannuksiltaan 100 000 eurosta aina puoleen

ASFALTINTEKIJA VUODESTA 1967!

ASFALTTI-
PAALLYSTEET

= ASFALTTIPAIKKAUKSET
FI€—  vonsen moronsr
Ja pilrar- MAANRAKENNUSTYOT

Mika Kallio © 0400 481 123 &

4 )
* pensaat « hyotytaimet
* puut « kdynnokset
« havut * perennat

Rengon Taimitarha &

Lukkopellontie 34, 14300 Renko  myynti@rengontaimitarha.fi
03 6526122 - 050 572 2634 www.rengontaimitarha.fi

Monipuolinen valikoima laatua - kysy!

Aika

uusia
pihaa?

Asfaltoitu piha on
siisti eika sita
tarvitse huoltaa

Asfaltti sopii niin omakotitalojen kuin taloyhtididenkin
pihaan. Hoidamme my&s muita asfaltoinnin pientéitd
seka esimerkiksi yksityisteiden perusparannuksia.
Peab Asfalt on Suomen suurin asfaltoija.

Tarjoamme laadukkaat paallysteet seka niihin liittyvat
palvelut ammattitaidolla ja kustannustehokkaasti.

Ota yhteytta ja kysy tarjous! §PEAB§

Sami Patjas Peab Asfalt
sami.patjas@peabasfalt.fi
puh. 050 525 2007

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2021



AMMATTITAIDOLLA
JA KOKEMUKSELLA

¢ Vaikeiden PIHAPUIDEN KAATO

e KANTOJEN JYRSINTAA

¢ Vakuutukset on.

¢ Puiden kaadot myods kourasaha-autolla.

MIH-KANTO /5300 627099

www.mhkanto.fi

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA
HANKINTOJEN POHJAKSI

TUTUSTU
UUDISTETTUIHIN
NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2021

10

Pixabay

" Taloyhtion pihalle
kaivataan yhteisollista tilaa,
oleskelupaikkoja ja grillauspaikkoja.

miljoonaan euroon taloyhtion koosta riippuen. Panostus kuiten-
kin kannattaa:

- On tutkittu asia, ettd hyvin laitettu piha nostaa kiinteiston ar-
voa. Asuntojen myyntiajat lyhenevat ja toisaalta niiden arvo nou-
see.

Toisin kuin esimerkiksi viemariremontista, pihasaneerauksesta
saadaan myos silminnahtavéa iloa. Iso ja tarkea osa siitékin jaa toki
nakymattémiin pinnan alle.

- Kylld se suurin osa on massanvaihtoa ja kaivutyotd, siihen
joutuu eniten budjetoimaan, toteaa Grongyvist.

Han muistuttaa, ettei pinnastakaan kannata pihistella. Vaikka
pintatyot ovat budjetillisesti vain pieni osa pihasaneerausta, kun
ne vieddan kunnolla loppuun asti, se my&s nakyy.

- Vaikka osakkaat ovat joutuneet kaivamaan kuvettaan, lop-
putulos kuitenkin ilahduttaa niin paljon, etta rahallinen panostus
jaa toissijaiseksi. Laadukkaaseen lopputulokseen paastaan hyval-
|& suunnittelulla ja tydmaavalvonnalla. Niistd ei kannata tinkia, ja
niiden osuus on kuitenkin vain muutama prosentti kokonaiskus-
tannuksista.
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Teksti: Tiina Raatikainen

SALAOJIEN

HUOLTOTARVETTA
El TIEDOSTETA

Vaikka kiinteistdn salaojat tulisi tarkastaa sdannollisesti, jadvat ne usein jopa tdysin vaille huomiota. Salaojitus ei ole
kuitenkaan ainut kiinteiston kuivana pysymiseen vaikuttava tekijd, vaan kiinteistén kuivana pysyminen on monen
asian summa. Tarkedssd asemassa salaojien liséksi on erityisesti sade- ja sulamisvesien eli hulevesien hallinta.

Suomessa perusldhtokohta on, etta talot salaojitetaan. Salaojilla pidetdan
rakennuksen perustukset kuivina, mika vaikuttaa koko rakennuksen kuivana
ja terveend pysymiseen. Salaojien toimivuus olisikin syyta tarkistaa sdéanndl-
lisesti, jotta ne tdyttdvat varmasti tehtévénsd, eikd rakennuksen alle padse
muhimaan kosteusongelma ja aiheuttamaan kosteusvaurioita rakennuk-
selle.

- Tyypillistd on, ettd salaojat jadvat taysin ilman huoltoa, silld niiden
huoltotarpeita ei tiedosteta. Kéyn tyoni puolesta paljon erilaisissa kohteis-
sa ja melkein joka kohteessa tieto salaojien kunnosta ja niiden huolto ovat

puutteellisia, kertoo yrittdja Petri Annila, joka tekee my6s paraikaa Tampe-
reen yliopistossa vditoskirjaa rakennusten kosteus- ja mikrobivaurioitumi-
seen liittyvistd ongelmista.

Annila muistuttaa kuitenkin, ettd salaojien kunto on vain yksi kiinteis-
tojen kuivana pysymiseen vaikuttava asia. Asiaan vaikuttavat myods muun
muassa rakenneratkaisut, kuten ulkoseinien alaosat ja sadevesien ohjaus.

- Esimerkiksi 70-80 -luvuilla puurunkoisten talojen sokkeleissa ja ulko-
seinien alaosassa kaytettiin ratkaisuja, jotka luokitellaan nykyisin selkeds-
ti riskirakenteeksi. Ongelmat eivat kuitenkaan katso rakennuksen ikda tai

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2021



Petri Annila / Terveet talot Oy

Petri Annila / Terveet talot Oy

Tarkastuskaivon kautta voi mitata salaojien syvyyden ja selvittda sijaitsevatko
ne kaikkialla rakennuksen perustamistason alapuolella, kuten suositus on.

muotoa vaan niitd voi ilmeté eri-ikdisissa rakennuksissa, niin julkisissa ra-
kennuksissa kuin pientaloissa ja kerrostaloissakin.

Maaperén kosteusolosuhteissa esiintyy vaihtelua, ja ilmastonmuutos
asettaa tulevaisuudessa kasvavia haasteita.

- Rakennusten kuivana pysyminen nyt ja tulevaisuudessa on monen
asian summa, Annila toteaa.

Tarkastuskaivotkin puuttuvat usein

Salaojien huolto on joka tapauksessa tarkedssa asemassa. Salaojat pi-
tdisi tarkastaa ja huoltaa sdanndllisesti. Annila sanoo itse suosittele-
vansa, ettd ne tarkastettaisiin vuosittain.

Salaojat tarkastetaan siten, ettd tarkastuskaivoista kasin katsotaan,
etteivat putket ole veden pinnan alapuolella eli jarjestelma ei ole tu-
kossa. Kuivemmalla sdalld tarkastuskaivoihin pitdd juoksuttaa vettd,
jotta nahdaan, miten jarjestelma vetaa.

- Ongelmana valitettavasti usein on, ettd salaojien tarkastusaivoja
ei ole tai niiden sijaintia ei tunneta. Ne on onneksi mahdollisesti asen-
taa myos jalkikdteen, Annila sanoo.

Annilan mukaan ensimmainen askel kiinteiston omistajan nako-
kulmasta olisikin selvittad, mika tilanne on tarkastuskaivojen osalta,
onko niitd ja missa ne ovat.

Joskus tarkastuskaivojen kannet voivat olla maanpinnan alapuo-
lella, mika vaikeuttaa tarkastuksen tekemistd, varsinkin, jos kaivojen
paikkaa ei ole dokumentoidu eikd kukaan tiedd, missa ne ovat. Sil-
loin ne pitda kaivaa esiin, jotta kaivojen tarkastus ja salaojien huol-
to onnistuvat.

—Tarkastuskaivoja on kaytetty salaojajarjestelmissa pitkaan, mut-
ta ajan kuluessa ne ovat monesti jadneet nurmen, terassien tai paal-
lysteiden alle.
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Salaojaputken jaavat tarkastuskaivossa vedenpinnan alle,
mika kertoo siitd, ettei salaoja toimi.

Salaojaremontin tarve?

Jos salaojaputket ovat padsseet tukkeutumaan, siihen auttaa usein,
ettd putket huuhdellaan kunnolla ja poistetaan niisté niihin kertynyt
maa-aines.

- Huolto on monissa tapauksissa toimiva ratkaisu ja hyva vaihto-
ehto, kun halutaan kiinteiston salaojaverkosto taas toimimaan niin
kuin pitadkin. Aina ei vélttdmatta tarvitse uusia koko salaojaverkostoa.

Salagjilla on kuitenkin oma tekninen kayttoikansg, ja kun se lop-
puy, voi ilmetd vakaviakin ongelmia, kuten kosteusvaurioita ja sisail-
maongelmia. Siksikin salaojien kuntoa olisi syyta seurata saannollises-
ti ennen kuin pahoja ongelmia padsee syntymaan.

Annilan mukaan on vaikea antaa tarkkaa aikaa sille, milloin kiin-
teiston salaojitus pitdisi uusia, mutta 30 vuotta voi pitdd suuntaa an-
tavana vuosimadarana sille, milloin salaojat alkavat tulla kdyttoikansa
paahan.

- Tama on kuitenkin hyvin tapauskohtaista, salaojatkin ikdanty-
vét eri tahtia. Vanhempien salaojajarjestelmien tekninen kayttoika on
yleisesti lyhyempi. Jos huuhtelu riittdd, salaojitusta ei tarvitse ldhted
vield uusimaan.

Levdperdinen suhtautuminen pahin ongelma

Vanhojen salaojien ongelma on Annilan mukaan usein siing, ettd
maa-aines salaojan ympdrilld on liilan hienojakoista, mika aiheuttaa
ongelmia maan kulkeutuessa ajan kuluessa salaojaan.

- Nykypdivand tdma ymmarretdan onneksi jo paremmin, mika on
hyvé asia varsinkin, kun ilmastonmuutos aiheuttaa nykyaan rakennet-
taville rakennuksille tulevaisuudessa aiempaa enemman kosteusrasi-
tusta.



"Huolto on monissa tapauksissa
toimiva ratkaisu ja hyva
vaihtoehto, kun halutaan
kiinteiston salaojaverkosto taas
toimimaan niin kuin pitaakin.
Aina ei valttamatta tarvitse
uusia koko salaojaverkostoa.

Ongelmallisinta rakennusten salaojituksissa on kuitenkin se, etta
niiden huollon tarpeellisuutta ja laiminlydnneistd mahdollisesti seu-
raavien ongelmien laajuutta ei tiedosteta. Ei ymmarretd, ettd salaojat
ovat jotakin, joista kannattaa pitad todellakin huolta.

— Ei pitdisi tuudittautua siihen, ettd kun salaojat on kerran olemas-
sa, niin ne toimivat myaos.

Taloyhtiossakin on siis tarkeda huolehtia siitd, etta salaojat todel-
la tarkastetaan ja tarvittaessa huolletaan saannoéllisesti. Annilan mu-
kaan taloyhtididen huoltosopimuksiin sisaltyy usein myds salacjien
tarkastus.

— Arvelisin kuitenkin, ettd kun on paljon kiireellisempid ja naky-
vampia asioita, niin aika vahan ndihin kiinteistohuolloissa ehditdan
laittamaan resursseja, elleivat kiinteistdn omistajat itse pidd huolta,
ettd tarkastukset myos tehdaan.

Sadevesien oikea ohjaus

Rakennuksen kuivana pysymisen kannalta térkedssd asemassa on
myos sadevesien hallinta. Sadevesijarjestelman tulisi ohjata sadeve-
det hallitusti viemariin niin, etteivat ne tule rakennuksen viereen pis-
temaisesti.

Suositus on, ettd sadevedet ohjattaisiin syoksyjen ja sadevesiko-
urujen oikealla mitoituksella vahintddn 3 metrin paahan rakennuk-
sesta, paikkaan josta ne eivat padse valumaan takaisin talon viereen.
Hulevesien ohjaus on lisdksi maaritelty nykydan kaavamaarayksissa
ja niiden pitdisi pysyd oman kiinteiston puolella, naapurikiinteiston
puolelle ne eivat saisi menna.

— Myos sadevesijarjestelmissa sekd sade- ja pintavesien hallinnas-
sa on usein puutteita. Rakennuksen kuivana pysymista tulisikin tar-
kastella kokonaisuutena, ei yksistdan salaojien tai sadevesikaivojen
perusteella, Annila toteaa.
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Petri Annila / Terveet talot Oy

Sisailma-
vhdistyksen
suositukset
salaojaverkoston
tarkastuksille

ja huolloille

- Salaojaverkoston tarkastus tarkastuskaivoista
vuoden vdlein, padotusventtiilien toiminnan
tarkastus

- Salaojaverkoston puhdistus 10 vuoden
valein, salaojat huuhdellaan ja kuvataan

- Salaojavesien pumppaamojen huolto
5 vuoden vilein, tarkastus vuosittain

- Salaojavesien pumppaamoissa tulee
olla halytys

Ldhde: Ympdristé.fi =
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN

HUOLTO TUO SAAS

Tiedatteko, milloin katollanne on kayty viimeksi tekemassa tarkastus ja huolto?
— Jos taloyhtiossa ei ole tarkkoina asian suhteen, tahtoo valitettavasti olla usein niin, ettei
katolla juurikaan kayda, toteaa Kattoliiton hallituksen jasen Mikko Torvi.

Katolla pitdisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kak-
si kertaa vuodessa, kattotyypistd ja sijainnista riippuen joskus jopa
useamminkin.

— Jos lahistolld on puustoja, esimerkiksi suuria mantyja ja muita
isompia puita ldhelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa useam-
man kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla my6s saailmiot koettele-
vat kattoja ja kattoa olisikin hyva kdyda silmailemasa jokaisen isom-
man myrskyn jalkeen, Térvi sanoo.

Torvi toteaa, etta kiinteistdjen huoltosopimuksiin sisaltyy yleen-
sd lahtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannaitsijan tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa asi-
aa ja huolehtia, ettd vuosittaisista huolloista tehddan asiaankuuluva
dokumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon seu-

ranta ja huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eika taloyhtio saa
sitd palvelua, mista se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, etta hyvakin kat-
to menee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkik-
si olla monen sentin jadpinta, joka padsee vahingoittamaan vesie-
risteita.

Myds kattojen asennustakuut edellyttavat, ettd katto tarkiste-
taan saannodllisin valiajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton
madrdaikaishuoltoon. Autoissakinhan takuu edellyttas, ettd maara-
aikaishuollot on tehty.

- Katon huolto pidentaéa katon ik&a ihan ratkaisevalla tavalla. Ve-
sikaton huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa takaisin ja
tuovat pidentyneen elinkaaren myota sadstod, Torvi toteaa.
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Huoltokirja seurannan valineena

Kiinteistoliitolta ja ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sahkaisia huol-
toasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta 16ytyvét lisaksi oh
jekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden tarkastukseen ja huoltotoi-
menpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta tehdyt havain-
not ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolliset esiintyneet ongel-
mat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon kunnon seuranta on helppoa.
Pilveen tallennetusta huoltokirjasta isannditsija ja taloyhtion hallitus
saavat helposti ajan tasalla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvitta-
vista korjauksista ja toimenpiteistd voidaan paattaa ajoissa ennen suu-
rempia vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin

Vesikaton ensisijainen tehtavéa on pitda vesi katon ulkopuolella eikd

tdma onnistu, jos vesi ei paase katolta hallitusti pois. Kourut ja vesikai-
vot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta vesi padsee katolta oikealla
tavalla pois. Katto tulisi ylipddnsakin puhdistaan roskista. On my®s tar-
kistettava, ettei katossa ole painaumia, joihon vesi padsee lammikoitu-
maan ja altistamaan kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rdnnien puhdistus, lapivientien
tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys sekd aikaa myoten 10ystynei-
den ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiiviste on niin ik&an saattanut
hapertua ajan my6td ja vaatia sekin uudelleen tiivistdmistd. Huoltokier-
roksella tulisi tarkastaa my6s kattoturvatuotteiden kunto.

Yleisohje on, ettd katolle mennessa otetaan mukaan harja, sanko ja
tilvistemassaa lapivientien tiivistamiseen. Niilld padstaan jo pitkalle, ja
tallaisen huoltokierroksen voi tehdd kuka tahansa Kattotyyppien valilla
on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton eri kattotyypeille suunnatut ohjekirjat
muistilistoineen auttavat siind, mita eri kattotyyppien tarkastuksessa ja
huollossa pitda huomioida.

- Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikatteen kor-

KATOKSI OY

TARKASTUKSET

« Kuntotutkimukset - Vuototutkimukset

HUOLLOT

+ Huoltosopimukset - Lumen pudotukset

KATTOREMONTIT
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"Katon huoltoon kuuluvat yleisesti
rannien puhdistus, lapivientien
tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa
tiivistys seka aikaa myoten
loystyneiden ruuvien kiristys.

jaus vaatii lahes aina tulitdiden tekemista. Tulitdiden tekeminen
on jatettava suosiolla ammattimaisen eristys- tai kattohuoltoliik-
keen tehtdvaksi. Pelkka tulityokortti ei tuo ammattitaitoa kattotu-
litdiden tekemiseen.

Mitaan tiettyd ajankohtaa ei katon syys- tai kevathuollolle voi
antaa. Térvin mukaan maalaisjarki on tdssa paras ohjenuora. Yleis-
ohje kuitenkin on, ettd katto tulisi tarkastaa ja huoltaa kevaallg, kun
lumet ovat sulaneet, ja syksyllg, kun lehdet ovat tippuneet puista.

Turvavdlineet kunnossa?

Taloyhtididen tulisi kiinnittdd my®s huomiota siihen, ettd huollot
ja muut katolle tehtavat toimenpiteet voitaisiin tehda turvallises-
ti. Monissa taloyhtidissa ndin ei Torvin mukaan valitettavasti ole.
Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina todella pal-
jon eteenpdin ja etenkin uudemmassa rakennuskannassa katto-
jen turvavalineet ovat asianmukaisia, vanhemmassa rakennuskan-
nassa turvavalineet voivat olla vield hyvinkin puuttelliset.

Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa vuodessa katol-
la tehtdvén huollon turvallisuudesta.

— Nykydan katoille tulee myds erilaisia jalkiasennuslaitteita, ku-
ten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin séhkémiehia, ilmanvaih-
toasentajiakin kuin muitakin asentajia. Myds heille olisi taattava
turvalliset olosuhteet tehda toita.

Mitd katolla likkumisen turvallisuus sitten edellyttaa? Vesika-
tolle taytyy olla ensinnakin kulkutie, mielellddn rakennuksen sisal-
ta. Kiinteistostd taytyy myos 10ytya katolla liikkumista varten tur-
vavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. My&s tikapuiden kuntoon pitaa
kiinnittdd huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu, ettd tikapuut heilu-
vat, katolle ei ole mitdan asiaa.

Torvin mukaan turvavéline voi kuitenkin tuudittaa myds vaa-
ranlaisen turvallisuudentunteeseen. Turvavalineiden kohdalla on-
kin katsottava, etta turvavalineet toimivat niin kuin pitdakin ja ovat
siten oikeasti turvallisia.

— On olemassa vaarallisia turvavdlineitd, jotka kylld naytta-
vat hyvdltd, mutta eivat sitten kestakdan kdytodssa niihin kohdis-
tuvaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla taval-
la. Esimerkkina voi mainita vaikkapa vaarin sijoitetun turvakdyden
kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkil6 on putoamistilanteessa jo
pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen kuin koysi kiristyy ja pu-
toaminen pysédhtyy. Putoamissuojaus tulisikin suunnitella putoa-
misen estavaksi eikd ainoastaan putoamista pysayttavaksi.

Turvavélineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saada
asennettua katolle jélkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustan-
nuksin.

- Valineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille,
silld kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishengis-
td. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hdnen omaisil-
leen myds kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle. En toivoisi kenel-
lekaan sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:

www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut

j|'q Rakennusmaalaus .
Ja" Komonen Oy PINTAURAKOITSIJAT

o TASOITETYOT
* MAALAUKSET
* TAPETOINNIT
* KATTOJEN PESUT

jari.komonen@rakennusmaalauskomonen.fi

© 0400 879 122
MERVENTIE 44
13720 PAROLA

www.rakennusmaalauskomonen.fi
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Tiili-, mineriitti- seka peltikattojen
pesu ja maalaus

=} Peltikattojen muovipinnoitteiden
huoltomaalaukset

=} Rakennuspeltityst

aleksi.muttonen@kirvesmiehet.fi

045 130 8971

KIINTEISTORATKAISUT.FI

MT) Maalaus

JULKISIVUTYOT KOKO ETELA-SUOMEN ALUEELLA

Yli 20 vuoden kokemuksella!

= JULKISIVUPINNOITTEET = JULKISIVUMAALAUKSET

= BETONIVAURIOKORJAUKSET = LATTIAPINNOITUKSET

= SISAMAALAUSTYOT

= VESIKATTOJEN
PINNOITUKSET

= HIEKKAPUHALLUSTYOT
= PAINEPESUT
= ELEMENTTISAUMAUKSET

Soita ja pyyda tarjous
045 1111 227 | www.mtjmaalaus.fi

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2021




LA-KATTOHUOLTO.FI

100% suomalainen yritys

;——

ALA VAIHDA KATTOASI TURHAAN!

Monesti pelkka huolto riittaa:

LA KATTOHUOLLON TAYSPALVELU:

- aina iimainen kuntoarvio TILAA ILMAINEN

- oikein mitoitettu kattohuoltotarjous kirjallisena KUNTOARVIO KATOLLESH!

- kirjallinen sopimus ,

- ammattikasittely takuutyéné paikallisilla tekidilla ~Soita 010 3220 240 .
- takuutyd ja tyytyvéinen asiakas tai katso lisad www.la-kattohuolto.fi

Kattopalvelumme:

- kattojen puhdistukset ja sammalentorjuntakésittelyt
- tiili-, huopa- ja peltikattojen pesut ja maalaukset

- vuositarkastukset ja -huollot

- kattoturvatuotteet

- korjaukset

Sotta /a ky&y lsaa!

LA-KATTOHUOLTO OY R
0400159817 lasse.niskanen@la-kattohuolto.fi w MA Kﬂ?ngpgx?

UUSIMAA | VARSINAIS-SUOMI | HAME | PIRKANMAA | KESKI-SUOMI | SAVO | KYMENLAAKSO | POHJANMAA | POHJOIS-POHJANMAA | LAPPI
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Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUKILPAILUN
2019 VOITTAJAKSI

HARKITTU
KOKONAISUUS

Jo perinteeksi muodostuneessa julkisivukilpailussa voittajaksi selviytyi taloyhtio,
jonka julkisivua on modernisoitu voimakkaasti alkuperaista 1970-lukulaista
rakennusajankohtaa ilmentavia erityispiirteita kunnioittaen.

Julkisivuyhdistyksen ja Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA ry:n
jarjestdma julkisivuremonttikilpailu kéytiin viime vuonna jo seitsemat-
ta kertaa. Voiton pokkasi Helsingin Lauttasaaressa sijaitseva Asunto Oy
Puistonportti Bostads Ab.

Kilpailun keskeisend ja kantavana ajatuksena oli [6ytaa vanha talo-

yhtio, jossa julkisivuremontti oli onnistuneesti toteutettu niin, ettd mo-
nenlaiset nakdkulmat — esimerkiksi talon historiaan liittyvat, tekniset,
ekologiset ja taloudelliset — tulivat huomioiduiksi.

Diplomi-insinodri ja AKHA ry:n jdsen Arto Krootila kertoo, ettd
paatoksenteko ei ollut helppoa, silla kilpailuun osallistui téllakin kertaa
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LAADUKASTA LASIALAN PALVELUA

H Forssalasi Oy /

» Parvekelasien myynti ja asennus

> Parveke-, terassi-, rakennus- ja
saunaosastolasitukset

> Korjauslasitukset ja peilit

050 401 8278

www.forssalasi.fi

//
z" <

Yy P

* Kuntotutkimus
e Suunnittelu < Valvonta

W] |Ir IH._IU |8 P I
Wi e

JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

Karséim&entie 35, 20360 Turku, puh. (02) 233 0840
Puuvillakatu 4 A 1, 30100 Forssa, puh. 040 756 8827

www.julkisivukonsultointi.fi

Hoidamme niin
julkisivuremontit kuin
huoneistoremontitkin

60 vuoden kokemuksella
ja vahvalla
ammattitaidolla.

@ rakennusmaalaukseen
@ Korjausrakentamiseen
@ |attiapinnoituksiin

erikoistuneen tekijan.

Ismo Remula p. 040 901 2051
Patteritie 6, 14200 Turenki

Maalausliike
Remula Oy

www.remula.fi
maalausliike@remula.fi

Ota yhteyttd, kun haluat
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Kuvat: Heikki Pietildinen/IdeaStructura Oy

monta sellaista taloyhtioitd, joiden julkisivut olivat laadukkaas-
ti tehtyja.

—Valinnanvaikeus kertoo siitd, ettd nykydan huolellisesti suun-
niteltuja julkisivusaneerauksia tehddan paljon. Tama on hienoa
todetal

Korjausta edelsi pitka harkinta-aika

Vuonna 2008 Puistonportissa tehty kuntotutkimus paljasti par-
vekkeiden ja julkisivurakenteiden jéljelld olevaksi elinkaareksi vain
noin 10 vuotta. Oli selvdd, ettd isoa urakkaa oli vahitellen aletta-
va suunnitella. Voitokkaasti remontoitu julkisivu valmistuikin aika-
janteen loppumetreilld, vasta vuonna 2019.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Martin Lindholm pe
rustelee pitkad suunnitteluaikaa muun muassa sill, etta kaikki
isot remontit haluttiin teettdd samaan aikaan. Se on yksinkertai-
sesti jarkevaa.

— Koko vanha ulkokuori purettiin, eristeet vaihdettiin, seka ik-
kunat ja katto uusittiin. Myds talon sisdpuolen LVIS-tekniikkaa péi-
vitettiin ja hissit uusittiin.

Se, milld tavoin pitkddn kestanyt harkinta-aika jalosti korjaus-
suunnitelmaa, on Krootilan mukaan tarked kysymys.

— Riittava aika antaa osakkaille mahdollisuuden osallistua ja si-
toutua yhteiseen hankkeeseen. On esimerkiksi selvitettava asu-
mishaitat ja suostuttava niihin. Padmaaranahan on kaikkien osak-
kaiden yhteisesti hyvaksyma péaatds korjaukseen ryhtymisesta.
Puistonportti on hyva esimerkki muille taloyhtisille nimenomaan
silld tavoin, ettd on varattu tarpeeksi aikaa alkuvaiheen selvityk-
siin ja suunnitteluun.

- Jos esimerkiksi vain yksi omistaja omistaa asuinrakennuk-
sen, hankesuunnitteluvaihe on selkedsti lyhyempi. Taloyhtiéssa
puolestaan omistajakunta on hyvin heterogeenista: on erilaiset
taustatiedot ja monenlaiset nékemykset siitd, miten halutaan kor-
jausta tehdd. Tulee my6s ottaa eri korjausvaihtoehdot kasittelyyn,
ja esimerkiksi materiaalien elinkaarivaikutukset.

Materiaalivalinnat kytkoksissa
elinkaareen ja visuaalisuuteen

Krootila muistuttaa, ettd lupa-asioista kannattaa olla jyvalla en-
nen rakennuksen ulkokuoren muuttamista, silld joskus viran-
omaiset haluavat palauttaa julkisivun alkuperaiseen ulkonakoon-



sa.

Elinkaarivaikutukset ovat erilaisten rakenneratkaisujen elin-
kaarikustannuksia. Jokin rakenneratkaisu voi olla hankittaessa
edullinen, mutta kestéa huonosti aikaa. Jokin toinen voi vaikuttaa
kalliilta ratkaisulta, mutta ajan mittaan tuleekin edullisemmaksi.
Kokonaiskustannusta selvitettdessa hintaan pitaa laskea mukaan
koko se aika, jolloin rakennetta joudutaan korjaamaan ja huolta-
maan.

Puistonportin julkisivu oli ennen remonttia kauttaaltaan pe-
subetonia. Nyt parvekejulkisivulle on tehty uusi hieno puuverhoi-
lu, kun taas muualle on muurattu tiiliseind.

— Halusimme tehda ainakin 50 vuotta kestévan ulkokuoren,
siksi valitsimme muuratun tiiliseindn suurelle alalle ulkokuorta,
kertoo Lindholm.

Kadunpuoleinen julkisivu on Idhes kokonaan lasitettu. Lasitus
suojaa merkittavasti ulkoseinaa.

— Aluksi ulkokuoressa oli ollut parveketorni per asuntolinja,
lattianelioitd oli ollut vain 4-6 asuntoa kohden. Nyt pienemmat
parvekkeet ovat kooltaan kahdeksan neliété ja suuremmat 33 ne-
liotd. Kaikki ovat siis saaneet selvasti isommat parvekkeet asun-
toihinsa.

Yhdenvertaisuusnakdkulma  toteutui  Lindholmin  mukaan
niin, ettd jokaisen parvekkeen kokoa kasvatettiin, ja osaan asun-
noista rakennettiin toinen parveke sisdpihan puolelle.

Visuaalinen ilme on arvopohjakysymys, johon jokainen ottaa
Krootilan mielestd kantaa itse, mutta monesti se vaikuttaa myos
asumisen miellyttavyyteen.

Nyt Puistonportin asukkaat nauttivat upean julkisivun liséksi
kasvaneesta elintilasta.

— Lasitettu parveke on kuin ylimaardinen olohuone, ja se on li-
sannyt viihtyvyyttd. Sielld voi sy6dd ja nauttia olostaan myds sa-
desdallg, Lindholm toteaa.

Puistonportilla prosessinhallinnan
osa-alueet lapasessa

Krootilan mielestd Puistonportin remonttiprosessin eri vaiheiden
onnistuminen kertoo sen, ettd osakkailla on ollut selked kasitys
siitd, minkalaiseen hankkeeseen on ryhdytty.

- Hankkeessa on aina mukana oma projektijohtaja, joka vie
sitd eteenpadin. Koko projekti alkaa hankeselvitysvaiheesta, rahoi-
tuksesta, sopimuksen teosta ja tilaajavalvonnan organisoimisesta.

Koko tuotantoprosessin taytyy olla hyvin hallussa.

— Tilaajan kannalta onkin hyvin tarkeds, ettd prosessia johtaa joku,
niin etta se etenee hallitusti ja kontrolloidusti. Tiedon pitaa myos paivit-
tya osakkaille, jotta asuinrakennuksen asettamat vaatimukset voidaan
tayttad. Esimerkiksi tydmaa-alueen on oltava turvallinen.

Muun muassa tydmaalogistiikan vaatimat alueet on eroteltava, ett-
eivat esimerkiksi pikkulapset tule leikkimaan keskelle tydmaata. On laa-
dittava kattavat ja selkedt sopimukset, etta tiedetdan, miten toimitaan
poikkeustilanteissa.

Tarkedd osaa projektissa ndyttelee myds kustannusten hallinta.
Suurissa peruskorjauksissa taloyhtio voi merkittavasti vaikuttaa tuleviin
kustannuksiin panostamalla energiatehokkuuteen, kuten Puistonpor-
tissa tehtiin, kun lisattiin eristeita.

On monia tapoja hoitaa asukasviestintad, jonka onnistuminen on
myos turvallisuuskysymys.

— Puistonportissa asukkaat saivat urakoitsijalta viikkotiedotteen
sahkopostitse. Mikéli asuntojen sisadn taytyi paastd, aikataulusta infor-
moitiin asukasta pudottamalla lappu postiluukusta, Lindholm kertoo.

Puistonportin asukkaat ovat eldneet tyytyvaisind uudistetussa ta-
lossaan. Yhtid odottaa saavansa jo ldhitulevaisuudessa pienempia
energialaskuja. Energiatehokkaammasta asumisesta kielii jo nyt se, etta
kesdisin nautitaan viiledmmistd asumislampatiloista, kun taas talvinen
vedontunne on kaikonnut.

RMK REMONTIT OY
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Julkisivukilpailussa
Vol parjata
tayttamalla

kolme kriteeria

Vuonna 2019 pidettyyn julkisivukilpailuun hyvéksyttiin 13
ehdotusta, joista kaikissa oli jotain hyvaa ja onnistunutta.

Voittajan valinta perustui Arto Krootilan mukaan puhtaas-
ti kvalitatiivisiin kriteereihin.

— Ehdottomia kvantitatiivisia sulkevia kriteerejd ei ole
koettu tarkedksi asettaa, koska kyseessd on asunto-osakeyh-
tididen hankkeiden arviointi. Me emme puutu esimerkiksi sii-
hen, mika on ollut kustannustaso per asuinneli®, koska pa-
nostetun rahan maara ei millaan lailla korreloi onnistumista,
toteaa Krootila.

Kriteereistd kolmea painotetaan valinnassa eniten. Yksi
tarked ehto vuoden 2019 julkisivukilpailussa erottumiseen oli
Krootilan mukaan se, ettd projekti oli tilaajan nakodkulmasta
onnistunut suunnitellulla ja halutulla tavalla. Se on yhteinen
tekija kaikissa niissa taloyhtiissa, jotka on katsottu onnistu-
neiksi. Toiseksi edellytettiin, ettd remontti oli vaatinut erityis-
td osaamista muodossa tai toisessa. Kolmas tdrked painotus
olivisuaalisella toteutuksella, eli arkkitehtonisesti lopputulok-
sen tuli olla onnistunut.

- Paasuunnittelija-arkkitehdilld voi olla haasteena vanho-
jen verhoiluratkaisujen korjaaminen uusia materiaaleja kdyt-
tden. Onnistunut ulkoverhoilu vaatii sen, ettd suunnittelijan
0saa ottaa huomioon verhoilumateriaalien kiinnitettavyydet
ja kiinnittyvyydet. Aikojen kuluessa materiaalit ovat muuttu-
neet ja haasteena voi olla I6ytaa tartuntapintaan sopivia kiin-
nitysaineita ja -tekniikoita.

— Puistonportin julkisivuremontissa on onnistuttu sai-
lyttdmaan rakennusajankohdan parvekepilareiden alapaan
sisadnvedoilla maantason avoimuus samalla kun parve-
kepinta-alaa on merkittavasti lisatty nykyajan odotusten mu-
kaisesti.

Kaikissa julkisivukilpailussa mukana olleissa remonteis-
sa on omat tekniset vaatimuksensa. Kyky ratkaista yksilollisia
rakenne- ja materiaaliongelmia ja toteuttaa samalla asukkai-
den toiveita on edellytys menestymiselle. Vuonna 2019 kil-
pailussa oli mukana kaksi hanketta, joissa oli problemaattista
samankaltaisuutta. Naista Lauttasaaren Puistonportti oli toi-
nen.

Vaikka Puistonportin rakennusvuosi on 1973, rakennuk-
sen tien puoleinen julkisivu on saatu modernisoitua hyvin-
kin nykyaikaisen nakoiseksi, ja se vaatii suunnittelijalta syval-
lista tietoa vanhojen kiinnityspintojen hyddynnettavyydesta
uutta ulkokuorta varten.

Voikin sanoa, ettd onnistuneen julkisivun takaa 6ytyy
aina loistava padsuunnittelija-arkkitehti.

Artikkelin Idhteind IdeaStructura Oy sekd ePressi-palvelun
kiinteistoteemaiset tiedotteet.
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- KUSTANNUS-
- TEHOKKAAMPI

- LAMMITYS EDELLYTTAA

- HYVAA SUUNNITTELUA

Lammityskulut haukkaavat ison palan taloyhtion budjetista. Mita tulisi huomioida, jos kiinteiston
lammitysjarjestelmaa halutaan saastosyista uudistaa - tai kenties vaihtaa se kokonaan uuteen?
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Léhivuosien suuret korjaukset tulevat koettelemaan taloyhtitiden talo-
utta, mutta myds kiinteiston juoksevat ylldpitokustannukset ovat olleet
monilla alueilla kasvussa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ennakoi jo alkuvuodes-
ta 2019 keskimé&adraisen taloyhtion hoitokulujen nousevan vuoden mit-
taan. Eniten hoitokuluja ounasteltiin nostavan lammityskustannusten
nousu.

Kustannusten nousun riskid voidaan kutienkin pienentdd jo paran-
tamalla rakennuksen energiatehokkuutta ja mahdollisesti vaihtamalla
tai kunnostamalla lammitysjarjestelman.

Lammitysjdrjestelman vaihto — tai edes sen uudistaminen — on-
kin herattanyt kiinnostusta monissa taloyhtidissa. Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomi painotti sen olevan kuitenkin korjaushanke, joka edellyttaa
suunnitelmallista etenemista: jotta osakkailla on riittavasti tietoa paa-
toksentekoa varten, on tarkeda tarkastella eri vaihtoehtoja laitetoimit-
tajasta riippumattomasti ja suunnitella hanke huolellisesti.

Kaukoldampo yleinen kerrostaloissa

Helsingin seudun ympadristdpalvelut HSY:n limastoinfo on jarjestanyt
taloyhtididen hallitusten jasenille suunnattuja energiaeksperttikursse-
ja jo vuodesta 2018 ldhtien. llmastoinfon energia-asiantuntijat Kirsi Si-
vonen ja Jarkko Hintsala kertovat kaukoldammon olevan kerrostalois-
sa yleisin [dmmitysmuoto.

— Jonkin verran on my®s 6ljylammitysta ja sahkoldammitystd. Lam-
pdpumppujen osuus kasvaa, mutta se on vield hyvin pieni. Maakaasu
on vield niitd yleisempi lammitysmuoto kerrostaloissa.

He kehuvat kaukoldmmon olevan kayttdjalleen kohtalaisen edulli-
nen investointi, jonka liséksi se on toimintavarma ja laitteisto pitkaikéi-
nen. Kaukoldmmaon ongelmina voidaan heidédn mukaansa kuitenkin
pitad polttoaineen polttoon perustuvaa tekniikkaa, mista aiheutuu kas-
vihuonekaasupaastoja.

- Kéytetyt polttoaineet ja padstot vaihtelevat alueittain ja energia-
yhtioilld on erilaisia suunnitelmia paastdjen pienentamiseksi ja hiili-
neutraaliuden saavuttamiseksi.

Lisaksi kayttdjan nakokulmasta kaukoldmmossa sitoudutaan yh-
teen ldmmontoimittajaan ja toimittajan maarittdmaan hintaan. Kau-
koldmmon hinta onkin noussut viime vuosina ja Sivonen ja Hintsala
arvioivat hinnankorotuspaineita olevan myos tulevaisuudessa. Lisaksi
monet loppukayttdjat miettivat heidan mukaansa yha enemman myos
lammityksestd aiheutuvia paastoja.
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Oljy- tai sdhkolammitysta myos kdytossa

Oljylammitys on vesikiertoinen lammitysjarjestelma, jossa tilojen ldm-
mitys tapahtuu keskitetysti Oljykattilassa ldmmitettavan kiertoveden
avulla.

Jarjestelmd tuottaa sekd huonetilojen ettd lampiman kadyttove-
den tarvitseman energian, jolloin erillistd Idmminvesivaraajaa ei tarvi-
ta. Mahdollisten héirididen varalta 6ljylammityskattilassa on my&s sah-
kovastukset.

Oljylammitys perustuu kuitenkin fossiilisiin polttoaineisiin. Sivonen
ja Hintsala huomauttavat, ettd nykyisessa hallitusohjelmassa on asetet-
tu tavoitteeksi, etta fossiilisen oljyn kdytostd lammityksessa luovutaan
asteittain 2030-luvun alkuun mennessa.

— Myds 6ljyn hinta on ollut padasiallisesti nousussa, vaikka korona-
kevat on tehnyt siihen poikkeuksen, he kertovat. Oljykattila ja -poltin
vaativat liséksi huollon ja puhdistuksen 1-2 vuoden vélein, joka liséksi
Oljysailio tulisi puhdistaa 5-10 vuoden vélein.

Taloyhtidssa saatetaan kdyttdd myos sahkoldmmitystd, joka voi olla
joko niin sanottu kuivasdhkolammitys tai vesikiertoinen.

- Kuivan sahkoldammityksen hyvd puoli on huone- tai laitekohtai-
nen saadettavyys, energia-asiantuntijat toteavat. Sahko lammitys on
heiddn mukaansa kuitenkin usein kdytossa suhteellisen kallis. Sen te-
hostamiseen on tosin olemassa monia keinoja.

Paatavoitteena kustannussaastot

Sivonen ja Hintsala kertovat useimmiten lammitysjdrjestelman vaih-
don syynd olevan energian hinnan nousu ja halu pitdd vastikkeet ku-
rissa. Parhaimmillaan kustannukset vahenevat, asumismukavuus pa-
ranee ja myds huoltotarve pienenee. Usein valintaan vaikuttaa myos
halu siirtyd uusiutuvaan energiaan.

Esimerkiksi erilaiset lampdpumppuratkaisut ovatkin heidan mu-
kaansa yleistyneet kerrostaloissa:

— Talld hetkelld yleisin uudistus on maaldmpdjarjestelmd, mutta
myos ilma-vesildmpdpumppujdrjestelmd voi olla kannattava. Lisaksi
kaukoldmmon rinnalle asennetaan poistoilmaldmpdpumppuja eten-
kin taloyhtidissa, joissa on koneellinen poistoilmanvaihto.

Energia-asiantuntijat huomauttavat, ettd lampopumpputekniikalla
toteutettu lammitysjarjestelma voi olla parhaimmillaan hyvinkin talou-
dellinen ja ekologinen investointi.

Taloyhtidihin asennetaan myos entistd enemman erilaisia lammi-
tystd ohjaavia digitaalisia jarjestelmia. Sivonen ja Hintsala kertovat, ettd
hyodyntdmalld huoneistokohtaisia antureita voidaan lampétilaa ohja-
ta tarpeenmukaisemmin ja parhaimmillaan véhentaa energiankulutus-
ta ja pienentaa tehohuippuja, jolloin voidaan sddstaa myos tehomak-
suissa.

- On kuitenkin hyvd huomioida, ettd perinteisellakin jarjestelmalla
on mahdollista saavuttaa varsin hyva lopputulos, kunhan jarjestelman
laitteet ovat kunnossa ja lammitysverkosto tasapainossa. Lisaksi huo-
neistojen ja yleisten tilojen lampotiloja kannattaa mitata taloyhtion toi-
mesta saanndllisesti. Myds asumisen olosuhteita on hyva selvittdd asu-
kaskyselyilla.

Mista ldhtea liikkeelle lammitysremontissa?

Ennen ldmmitysjarjestelman vaihtoa on hyva miettia, olisiko lammityk-
sen kulutusta mahdollista pienentda kustannustehokkailla energiate-
hokkuustoimilla. Sivonen ja Hintsala huomauttavat, ettd pienentamalla
lammityksen kulutusta voidaan samalla pienentda tulevaa investointia.

— Parhaimmassa tapauksessa isomman lammitysjdrjestelmadn hin-
nalla tehddan energiatehokkuustoimet ja investoidaan pienempéaan
ldmmitysjarjestelmdan. Ja jatkossa kulutetaan vdhemman ldmpda ja
saadaan entistd paremmat kustannussaastot.

He neuvovat taloyhtiditd ottamaan hankkeeseen mukaan asian-
tuntevan suunnittelijan jo heti alussa. Jo alkumetreilld kannattaa my&s
kartoittaa taloyhtion tilanne ja teettdd kuntoarvio tai kuntotutkimus,
mikali niitd ei ole jo tehty.



— Olennaista on selvittdd esimerkiksi olemassa olevan lam-
mitysjarjestelman kunto, ldmmitysverkoston kunto ja tasapaino
— eli lampatilaerot huoneistojen valilld — seka taloyhtion tulevat
remontit.

Huomioitavia tekijoitd ovat muun muassa taloyhtion ldm-
montarve, ldmmitysverkostossa kulkevan veden lampétila eten-
kin kylmimpind aikoina sekd ldampiman veden kulutus.

— On myds hyva muistaa ARA:n energiatuki ja selvittdd heti
alussa, onko suunnitelluilla toimenpiteilld sen saamiseen mah-
dollisuuksia.

Kustannustehokkuuteen vaikuttaa moni asia

Ei ole mitenkdan yksiselitteistd, millainen lammitysratkaisu oli-
si taloyhtion kannalta “paras’, ja miten uudistus olisi kannatta-
vinta toteuttaa. Sivonen ja Hintsala kertovat, ettd suunnittelussa
on huomioitava yhta lailla taloyhtion tehdyt ja tulevat remontit
kuin sen nykyisen lammitysjarjestelméan ika ja kayttoiké — ja pal-
jon muuta.

Kustannustehokkuuteen vaikuttavat muun muassa rakennuk-
sen nykyinen lammitys- ja ldammonjakojdrjestelma seka laitteiden
kunto, kuin myos taloyhtion lammankulutus ja kulutuksen profiili.

Ldmpiman veden kayttd on otettava mitoituksesssa huomi-
oon, kuten myods lammitysverkoston lampétilat, silld korkeat lam-
potilat vaativat enemman lampopumpuilta. Rakennuksen ilman-
vaihtojdrjestelmakin rajaa pois tiettyja vaihtoehtoja: vaikkapa
poistoilmaldampdpumppu on mahdollinen vain jos kdytdssa on
koneellinen poistoilmanvaihto.

- Rakennus saattaa olla my6s suojeltu, jolloin sen ulkonakoa
ei saa muuttaa. Ja taloyhtion piha-alueesta on kiinni se, riittaa-
ko ala ldampdkaivoille ja onko poraaminen ylipdataan mahdollista
sekd missd syvyydessa kallio on.

Puutteellinen suunnittelu tyypillinen virhe

Kun kustannussddstoja tavoitteleva taloyhtié paatyy uudista-
maan lammitysjarjestelmansd, saadut hyoddyt eivat olekaan aina
valttdmattd niin suuria kuin toivottiin.

Sivonen ja Hintsala pitdvat yhtend kompastuskivena liian ko-
vaa kiirettd, jonka vuoksi hanketta ei suunnitella tarpeeksi ennak-
koon. Lisdksi usein taloyhtiot tekevat vain yhden remontin ker-
rallaan sen sijaan, ettd yhdistdisivat useita remontteja samaan
hankkeeseen.

— Ei mietitd kokonaisuutta, vaan vain yhta asiaa, he harmit-
televat.

Joissain tapauksissa uusi jarjestelma mitoitetaan vaarin: esi-
merkiksi maaldmpdkaivoja on liian vahan tai ne on porattu liian
mataliksi, tai lampdpumppu vaaran kokoinen. Lisdksi ongelmia
voi koitua, jos taloyhtion osakkaita ja asukkaita ei oteta tarpeek-
si mukaan hankkeeseen:

- Se voi vaikeuttaa paatoksentekoa tai itse remontin suorit-
tamista.

Energia-asiantuntijat varoittavat taloyhtititd myos laskemas-
ta liian rohkeita takaisinmaksuaikoja. Liséksi olisi suotavaa pyytaa
urakkaa varten useita tarjouksia eika luottaa vain yhteen toimit-
tajaan.

— Jarjestelmien kayttdonotto-opastus unohtuuy, jolloin jarjes-
telmaa ei osata kdyttaa optimaalisesti. Myds seuranta unohtuu,
jolloin ei nahda vaihdon todellisia tuloksia, he mainitsevat viela
lisdesimerkkeina lammitysremonttien tyypillisistd virheista.

Suurin osa lammitysjarjestelmistd on Sivosen ja Hintsalan
mukaan kuitenkin hyvin helppohoitoisia. Tarkeda on, etta huol-
toyhti® osaa kdyttda uutta jarjestelmaa ja kaikki tietavat huolto-
tehtdvien vastuut.

— Lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmiin on mahdollista saada
myds etdvalvonta. Joissakin tapauksissa téllaisten palvelujen hyo-
dyntdminen voi olla jarkevaa.
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Putkiremontit ja lammitys-
jarjestelmat kiinteistoihin

Onko patteriverkosto vanhanaikainen tai lammityskattila
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saastosta ja jarjestelméstd avaimet kateen asennettuna.
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Teksti: Tiina Raatikainen

PUTKIREMONTTIA

El KANNATA JATTAA
VIIME TIPPAAN

— EIKA VARSINKAAN
ENSIMMAISEEN VUOTOON

Putkiremontti maksaa aina paljon, mutta sen voi tehda myos jarkevasti. Jarkevaa tekemista
on tehda putkiremontti ajoissa ja suunnitella se hyvin. Viela talla hetkella turhan monessa
taloyhtiossa putkiremonttiin herataan vasta, kun ongelmia ilmenee.
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Isannaintiliiton kehitysjohtaja Reetta Yrttimaa toteaa, ettd putki-
remontti on iso remontti ja tulee joka tapauksessa kalliiksi.

— On vaikea antaa mitdan nyrkkisdantoa siitd, miten putkire-
montin voisi tehdd kustannustehokkaasti. Putkiremontin hintaan
vaikuttaa moni asia, kuten se, mitd menetelmia kdytetdaan ja mita
remontin yhteydessa tehdaan.

Ajoissa liikkeelle 1&hteminen ja huolellinen suunnittelu ovat
Yrttimaan mukaan oikeastaan ainoita tapoja, joilla putkiremontin
hintaan ja korjausvelan kertymiseen voidaan vaikuttaa.

- Suunnittelemiseen kannattaa varata aikaa. Se on tdrkeda ra-
hoituksen kannalta ja vaikuttaa siihen, milléd ehdoilla lainaa saa-
daan. Kun suunnitellaan huolella ja ldhdetdan tarpeeksi ajoissa liik-
keelle, saadaan myds hyvét urakkatarjoukset.

Isannaintiliiton kyselyt vuosien varrelta ovat osoittaneet, etta
monissa taloyhtidissa putkiremontteihin herdtaan vasta, kun put-
ket on jo ajettu loppuun. Isdnndintiliiton putkiremonttibaromet-
rista vuodelta 2019 kdy ilmi, ettd 45 prosentissa tapauksista putkis-
tossa esille tulleet vuodot vaikuttivat ratkaisevasti putkiremontin
suunnittelun kdynnistdmiseen.

— Tama nostaa kustannuksia, kun joudutaan korjaamaan vesi-
vahinkoja. Suunnitelmat joudutaan myds tekemaéan liian nopeasti,
rahoituksen saaminen voi olla vaikeaa eikd saada parhaita urakka-
tarjouksia, kun urakoitsijoilla ei juuri silld hetkelld ole aikaa, Yrtti-
maa luettelee viime tippaan jatettyjen putkiremonttien ongelmia.

— Lasi on onneksi puoliksi tadynns, silld puolet taloyhtitista lah-
tee suunnittelemaan putkiremonttia ajoissa, jo kuntotutkimuksen
perusteella.

Mista halvimmalla saadaan?

Tuoreimman putkiremonttibarometrin perusteella urakoitsijan va-
lintaan vaikuttavat eniten hinta, maine ja aikataulut, tassa jarjes-
tyksessa. Yrttimaa muistuttaa, etta urakoitsijaa valittaessa ei kuiten-
kaan pida kiinnittdd huomiota pelkkaan hintaan.

- Jos hinta on selkedsti liian alhainen, halytyskellojen pitdisi soi-
da. Mité tarjouksesta puuttuu, onko urakoitsijan talous kunnossa.
Viime syksyna yhdessa taloyhtiossa narkastyttiin, kun isannoitsija
ei suositellutkaan halvinta tarjousta. Isdnnaditsija oli tarkastanut ky-
seisen yrittdjan taloustiedot eikd sen vuoksi kannattanut kyseisen
yrittdjan valintaa, Yrttimaa kertoo.

- Taloyhtion hallituksen ja osakkaiden kannattaisi kuunnella
asiantuntijaa ndissa asioissa. Ei isdnnaitsija yleensa ilkeyttddn suo-
sittele kallimman tarjouksen hyvaksymista.

Yrttimaa kertoo, ettd niiden kymmenen vuoden aikana, kun
putkibarometreja on tehty, hinta ja urakoitsijan maine ovat olleet
valintaperusteiden karjessa.

— Aikataulut ovat nousseet viime vuosina aiempaa korkeam-
malle. Putkiremonteista toivotaan nopeita.

Putkiremontit pelottavat taloyhtididen hallituksia etukateen,
mutta ne sujuvat Yrttimaan mukaan padsaantoisesti todella hyvin.

—Tiedottaminen on parantunut vuosien aikana huimasti, ja ny-
kydan urakoitsijat ymmartavat, ettd kyse on palvelusta. Suomessa
on ehtinyt tulla jo sen verran putkiremontti-ikdan padssytta raken-
nuskantaa, ettd kokemusta on karttunut ja tiedottamisen merkitys
remonttien hyvan sujumisen kannalta ymmarretaan tand paivana
paremmin. Tama on tietenkin kiva huomata.

Uusin putkiremonttibarometri viittaa myos siihen, etta lahivuo-
sina taloyhtididen paatdksenteossa tulevat korostumaan putkire-
monttien yhteydessa tehtdvat energiansaéstoratkaisut.

- On mielenkiintoista seurata, miten tdma tulee ndkymaan jat-
kossa. Asuntojen ja kiinteistdjen puolella on energiansadstdssa
paljon parantamisen varaa. Taloyhtididen paatdksentekoon vaikut-
tavissa asioissa tarkeiksi néhtiin my®s projektin vastuusuhteiden
selkeys ja lapindkyvyys. Ehkd hieman ylldttdenkin tarkedksi asiak-
si nousi myos se, ettd urakoitsija kdyttdd omia tyontekijoitaan.

RAKENTAMISPALVELUT
SEKA PIENIMUOTOISET

MAANRAKENNUSTYOT

AMMATTITAIDOLLA
MYOS ASBESTIKARTOITUKSET

m‘ RAKENNUSTYO
erre lIORKKEL oy
Juha Torkkel puh. 040 060 6913

rakennustyotorkkel@gmail.com
www.rakennustyotorkkel.fi
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Linjasaneerauksen ammattilainen

Palvelut Yhteystiedot

Hannu Kauppinen
rakennusmestari

puh. 0400 534 041
hannu@rakennuskauppinen.fi

» Linjasaneeraukset

» Rakennussaneeraukset

» Kylpyhuoneremontit

» Vastaavan mestarin palvelut
» Uudisrakennukset

» VTT markatila-asentaja

Juuso Kauppinen
rakennusinsinéori
puh. 040 838 9636
Juuso@rakennuskauppinen.fi

- Rakennus Kauppinen Oy
1 Kalevankuja 5, 30100 FORSSA
www.rakennuskauppinen.fi

Z—=~ HAMEEN
=—— KUIVAUSTEKNIIKKA

e KOSTEUSMITTAUKSET
*  VESIVAHINKOJEN KOSTEUSKARTOITUKSET
° RAKENTEIDEN KONEELLISET KUIVAUKSET

* VESIVAHINKOJEN PURKU-
JA RAKENNUSTEKNISET TYOT

e ASBESTIPURKUTYOT

© 0400 799 879

YRITTAJANKAARI 19, FORSSA | WWW.HAMEENKUIVAUSTEKNIIKKA.FI

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2021




Rahoituksen kanssa ajoissa liikkeelle

Putkiremonttibarometrissa kysyttiin myds taloyhtidiltd rahoituksesta ja
siitd, missa vaiheessa sita oli haettu.12 prosenttia vastanneista oli hake-
nut rahoitusta jo ennen hankesuunnittelun aloitusta, 15 prosenttia sen
alussa ja ylivoimaisesti suurin osa eli 58 prosenttia vasta hankesuunnit-
teluvaiheen jalkeen.

Rahoituksen saaminen on vaikeutunut, minkd vuoksi rahoitusta
kannattaa lahted suunnittelemaan ja hakemaan ajoissa. Yrttimaa na-
kee, ettd rahoitusta olisi hyva ldhted selvittdmaan jo ennen hankesuun-
nittelun aloittamista.

- Lainan saaminen ei ole endd mikaan lapihuutojuttu. Nykyinen ti-
lanne vaatii isannoitsijan ammattitaidolta ja neuvottelutaidoilta paljon.
Jos omasta pankista ei saa lainaa, isénnditsijan ei pidd luovuttaa vaan
jatkaa lainan kysymista muilta rahoituslaitoksilta.

Vaikutukset asunnon hintaan?

Barometrissa kysyttiin myds, millainen kasitys asukkailla on siitd, miten
putkiremontti vaikuttaa asunnon arvoon.

- 70 prosentilla vastanneista oli realistinen kasitys eli se, ettad putki-
remontti ei nosta asunnon arvoa. Putkiremontit ovat normaalia kiin-
teiston ylldpitoa ja ne pitdd vain tehda. Eri asia tietenkin on, jos putkire-
montin yhteydessa tehddan selva tasokorotus huoneistoon, hienompi

Pixabay

"Ajoissa liikkeelle Iahteminen
ja huolellinen suunnittelu ovat
oikeastaan ainoita tapoja,
joilla putkiremontin hintaan
ja korjausvelan kertymiseen
voidaan vaikuttaa.

kylpyhuone ja kunnon keittiGremontti, Yrttimaa sanoo.

Putkiremontin tekemiselld tai tekemattd jattamiselld on kuitenkin
vaikutusta asuntojen hintaan ja kysyntaan.

— Tulossa oleva putkiremontti laskee tunnetusti hintoja. Pahem-
pi tilanne on kuitenkin, jos rakennuksen ika on sellainen, ettd putkire-
montti pitdisi olla idn puolesta tehtyna tai ainakin suunnitteilla eika sita
ole edes suunnitelmissa. Ostajat tajuavat, etta kaikki ei ole taloyhtios-
sd kohdallaan ja peldstyvat. Kun putkiremontti on tehty, rauhoittaa se
puolestaan ostajia.

Ldhde: Putkiremonttibarometri 2019/ Isénndintiliitto

TyomaAavAa \ A
YLi=HUHTALE OY
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Onnistunut putkiremontti!

v/ Alueen kokenein putkiremonttien suunnittelija ja projektinvetaja.

v/ Pidamme hankkeen budjetissa.

v/ Takuulla kokonaisedullisimmat ratkaisut hankkeessa yhtion eduksi.

v/ Vaivaton ja helppo taloyhtidlle seka isannditsijalle.

v’ Korjausvaihtoehtojen riittavan laaja kartoittaminen yhtion tarpeita varten.
v/ Hallituksen ja yhtioén hyva informointi.

Tero Stenberg ¢ puh. 044 546 1422 e tero.stenberg@gmail.com
www.tyomaavalvontayli-huhtala.com
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Asbestikartoitus
on tarkea osa
remonttia

Tyoterveyslaitoksen mukaan asbestia kdytettiin eniten raken-
nusmateriaaleissa 1960- ja 1970-luvuilla. Monet noina vuosi-
na rakennetuista taloyhtitista ovat parhaillaan putkiremontin
edessd, joten asbestikartoituskin tulee niissa ajankohtaiseksi.

Rakenteita purettaessa hengitysilmaan vapautuu asbes-
tihiukkasia, jotka ovat vaarallisia niin remonttityontekijoiden
kuin asukkaidenkin terveydelle. Vuonna 2016 voimaan tullut
uusi asbestilaki tekikin asbestikartoituksesta pakollisen van-
hempien kohteiden rakennushankkeissa.

- Asbestikartoitus tulee tehdd aina ennen vuotta 1994 ra-
kennetuissa taloissa, tarkentaa Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-
asiantuntija Arto Kemppainen.

Asbestilainsdddannon kiristyttyd alan toimijat varoittelivat
sen nostavan myds putkiremonttien hintaa. Erdiden arvioiden
mukaan suuressa putkiremontissa asbestikartoitus aiheuttai-
si jopa 10 000 euron ylimadrdiset kustannukset. Asbestipurku
myos pidentdd remontin aikatauluja.

- Putkiremonttien yhteydessa asbestikartoitus ja asbestin-
purku ovat arkipdivaa ja osa remonttia. Kulupuolta ei voi ero-
tella, koska kyseessa on lakisadteinen tehtévéa, painottaa Kemp-
painen.

Asbestikartoitus onkin hyva teettdd patevalld ammattilai-
sella jo putkiremontin suunnitteluvaiheessa. Kartoituksessa
selvitetdan asbestin sijainti, maard, laatu ja polydvyys.

Kemppainen toteaa, ettd asbestia siséltavat materiaalit on
aina purettava asbestipurkuna ja osastoituna. Vaikka kohtees-
sa ei olisikaan asbestia, voidaan silti miettid, tehddankd purku
niin sanotusti asbestipurkuna. Se helpottaa purkutéissa olen-
naista polynhallintaa, josta on urakassa joka tapauksessa laa-
dittava aina oma suunnitelmansa muun muassa alipaineistuk-
sen ja osastoinnin osalta.

Valitse eristysratkaisuksi
ekologinen Termex-Selluvilla

Puhaltamalla suoritettava asennus on
nopea ja helppo tapa eristaa talon ylapohja,
seinat ja alapohja ekotehokkaasti.
Selluvilla on hengittava materiaali, joka
edesauttaa hyvaa sisdilmaa ja rakenteiden
pysymista terveina.

Meilta myos kattopesut
ja -maalaukset

Ota yhteyttd
ja pyyda tarjous!

Tietoa Termex-Selluvillasta: www.termex.fi

Vakio-Puhallus Oy Puh.040 566 0429
vakio-puhallus@Iuukku.com Hameenojantie 537, 31520 Pitkajarvi

KIINTEISTO
RATKAISUT

TUTUSTU
UUDISTETTUIHIN
NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI
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\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin padssa syntyi idea sade-
ja jatevesiviemareiden korjaamisesta muovin avulla jo vuonna 1989. In-
nokkaana veneilijana han huomasi, ettd sama muovi joka pitaa veden
ulkona veneestd, sopii kdytettavaksi myos vanhojen viemarijarjestelmi-
en korjaamiseen. Edstrom innostui ideasta ja tyoskenteli vuosia mene-
telman kehittdmisen parissa. Patentin saamisen jélkeen ensimmainen
Proline-korjaushanke toteutettiin Gavlessa vuonna 1995.

Tana paivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroopassa.
Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuotekehitys-
tydlle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salaisuus.

— Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan ja parantamaan tydtapojamme
sekd kayttamiamme tekniikoita, kiteyttdd toimitusjohtaja Risto Hei-
niemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittdmien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien ansi-
osta vanhoja viemdreitd ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa sa-

neerauksen yhteydessa.

Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdistus-
tydkalun avulla. Puhdistettu viemari kuvataan kauttaaltaan viemari-
kameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto sekd havain-
noidaan mahdolliset jatkotoimenpiteitd vaativat poikkeamat viemarin
rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdan ruiskuvaletaan poly-
esterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu useamman
kerroksen jalkeen noin 3 mm.

- Menetelmd on tdman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemarit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalla jo
yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemdrit. Yhden asunnon vie-
madreiden saneeraus kestda vain pdivan. Proline-menetelmalld viema-
reitd on saneerattu lisdksi muun muassa sairaaloissa, liikekiinteistoissa
ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinikd uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoehtoi-
sesti ruiskuvalun sijaan voidaan kayttaa erikoisvalmisteista ProSoc-vie-
marisukkaa.

Sukittamalla tehddan padasiassa pohja- ja tonttiviemareitd. Molem-
missa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikameralla. Kuva-
materiaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan
muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa.
Kiinteiston omistaja tai tyon tilaaja saa myos perusteellisen tydmaado-
kumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojektien
kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssa infotilaisuudessa projek-
tin padkohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden eldmaan
kdydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kirjallisesti suo-
raan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus
PROSOC-viemadrisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesterikui-
tuhuovasta, jonka sisalld on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta sukka

kylldstetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemérisukka ja haaravah-
vikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemdriin ja kovetetaan
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uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelméassa kdytettava materiaali on polyes-
teripohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on
styreenitdntd ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvoja, it-
sekantavia ja kestdvid mekaanista kulutusta vastaan. Polyesteri omaa
myos erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet.

— Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynporaus-
lautoilla terasrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&itd molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kaytetdan
muun muassa Suomen suurimmalla viemérisaneeraustydmaalla Hel-
singin Siltamaessa. Tyon alla olevaan kokonaiseen asuinalueeseen kuu-
luu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerrostalohuoneistoa.
Kaikissa taloissa pohjaviemarit sukitetaan ja pysty- sekd vaakaviemarit
ruiskuvaletaan Proline-menetelmalla.

Www.proline—groupfi
info@proline-group/fi
010239 0060

PROLINE

GROUP




Uusilla palveluilla energian-
saasto helpommaksi

Loimua Oy tarjoaa nyt asiakkailleen entistakin vahapaastoisempaa kaukolampoa ja monipuolisempia
palveluja, jotka parantavat niin energiatehokkuutta kuin asumismukavuuttakin.

Loimua Oy tuottaa ja toimittaa kaukoldmpdd Kanta-Hameessa Ha-
meenlinnaan, Lammille, Turenkiin ja Tervakoskelle. Loimua Oy:n myyn-
tipaallikko Toni Nikkanen kertoo, ettd kaupunkien taajamien alueella ja
ydinasutusalueella kaukoldampdverkko on varsin laaja.

- Kaukoldmpd on Suomen suosituin [dmmitysmuoto ja suurin osa
uusista rakennettavista kiinteistoista litetddn Suomessa kaukoldampo-
verkkoon. Loimualla on yhteensd n. 2000 kerros -ja rivitaloa asiakkai-
na ja yhteensa noin 85 0000 ihmistd kaukoldmman piirissa, Nikkanen
toteaa.

Toimintavarma ja ymparisto-
ystavallinen kaukolampo

Kaukoldammon kilpailuvaltteja ovat helppous, huolettomuus seka toi-
mintavarmuus. Nikkanen kertoo, ettd Loimuan kaukoldmmaon toimin-
tavarmuus on 99,9 prosenttia.

- Kaukoldmpo on asiakkaalle ddrettdman huoleton ja luotettava
vaihtoehto. Lammitystd ja [dmpiman kdyttdveden riittavyytta ei tarvit-
se jannittad. Huolehdimme niista 24/7 asiakkaan puolesta, ja asiakas
voi keskittyd muihin asioihin.

Kaukoldmpd on myos ymparistdystavallista ja taloudellisesti kilpai-
lukykyista. Hdmeenlinnan uuden biokattilan myo6td uusiutuvan ener-
gian osuus Loimuan ldmmontuotannosta nousi syksylld perati 90 pro-
senttiin.

— Se on kova luku ja ty6ta jatketaan edelleen kohti taytta hiilineut-
raaliutta. Paikallisen uusiutuvan energian kaytté on pitdnyt myos hin-
nat vakaina ja tuo tyollisyyttd alueelle, Nikkanen muistuttaa.

Lisda energiatehokkuutta

Lammitys toimii oikein ja energiatehokkaasti, kun perusasiat ovat kun-
nossa. Tata varten Loimua tarjoaa asiakkaiden avuksi monipuolisia pal-
veluita.

—Isannaoitsijat ovat kdyttaneet paljon maksutonta Asiakasnet-palve-
luamme, jonka avulla voi seurata ja vertailla kiinteiston energiankulu-
tusta. Toinen maksuton lisdpalvelu, jota tarjoamme kaukoldmpoasiak-
kaillemme, on ldmpdkatselmus. Asiantuntijamme suorittaa kiinteiston
lammonjakohuoneessa katselmuksen, eli kdy lapi ldmmityslaitteet ja
niiden toimintakunnon seka tekee niistd raportin esimerkiksi isdnndit-
sijalle.

Loimualta on mahdollista saada myds avaimet kdteen -palveluna
kaukoldmpodlaitteiston uusimisen, kun se tulee ajankohtaiseksi.

— Tama on hyvin suosittu palvelu, koska se tulee taloyhtiasiak-
kaille paitsi helpoksi myos edulliseksi. Huolehdimme kaikesta, ja lasku-
tus hoituu viiden vuoden aikana kaukoldmpolaskun yhteydessd. Tama
myds on energiatehokkuutta parantava toimenpide.

Tayden palvelun lahikumppani

Ladmmitysmarkkinoiden kehittyessa Loimua haluaa tarjota entistd mo-
nipuolisempia ratkaisuja asiakkaidensa eri tarpeisiin. Loimuan Lampo-
luotsi Alykds- ja Valvomo -palvelujen piirissd on jo noin 50 kiinteistdé ja
yli 1000 asuntoa.

- Valvomopalvelun avulla huolehdimme laitteiden hyvdsta kun-
nosta ja oikeanlaisesta toiminnasta. Laimpoluotsi Alykds — palvelu puo-
lestaan ohjaa lammitysta valttden ylildmmitystd ja tasaa kulutuspiik-
keja. Taman avulla pystymme kasvattamaan asumismukavuutta ja
sadstdmaan taloyhtididen ldmmityskustannuksissa. Uusien palvelui-
demme keskeinen ydin on energiatehokkuuden parantaminen ja sen
myo6td tulevat sdastot asiakkaillemme. Osaavien ammattilaistemme
avulla ja paikallisena energiakumppanina pidémme siis asiakkaistam-
me aidosti huolta, Nikkanen sanoo.

LOIMUA

Toni Nikkanen,
Myyntipéallikkd 040 707 8332
Loimua Oy
Vankanlahde 7, PL 4, 13101 Hameenlinna
Saamme l[dmmon eldmaan
www.loimua fi
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PALVELUT JA
ASUMINEN




Teksti: Mari Pihlajaniemi

LAADU

Unsplash
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KIINTEISTONHOITO
El TAPAHDU

ITSESTAAN

Kiinteistonhoidolla turvataan kiinteistén arvon sdilyminen, mutta pidetaan myos taloyhtion yhteiset tilat viihtyisind. Hyvin toimiva
kiinteistonhoitopalvelu ei ole kuitenkaan itsestadnselvyys, jos palveluntarve on arvioitu alakanttiin kilpailutuksessa.

Taloyhtion paivittaiseen kiinteistohuoltoon sisaltyy monia tehta-
vid. Kun ne tehdaan oikea-aikaisesti ja hyvin, niitd ei useinkaan vain
juuri huomata. Laiminlyénnit puolestaan havaitaan nopeasti, silla
usein ne vaikuttavat suoraan taloyhtion viihtyisyyteen.
Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattila
on tehnyt pitkdn uran kiinteistopalvelualalla ja ollut mukana myos
kehittdmdssa alan koulutusta. Han toteaa alan olevan kaiken kaik-
kiaan hyvin laaja ja monisaikeinen, eikd siind nahda suuria tyotto-

myyslukuja.

Taloyhtioissa kiinteistonhoidolla on tydsarkaa runsain maarin.
Mattila luettelee palveluihin sisdltyvdn muun muassa kiinteiston
yleinen valvonta niin sisalld kuin ulkona, ldammitysjarjestelman seu-
ranta ja saato, ilmastointilaitteiden toiminnan varmistus, valaistuk-
sen ylldpito niin sisélld kuin ulkona, kattojen, kattokaivojen ja ve-
sirdnnien pitdminen puhtaana, lukkojen voitelu ja ovipumppujen
saato.
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TALOYHTION
VAPAA TILA
KUNTOILUKAYTTOON

\;1 I.-. g

Omasali Oy toteuttaa kuntoilutilat
eri kokoisiin tiloihin ja ulos pihalle.
3D-suunnittelu, rahoitus,
tilojen remontointi, kumimatot,
peilit, laitteet ja vdlineet.

MY(OS HUOLTOPALVELUT JA
LAITTEIDEN TARKISTUKSET
- KAIKKI LAITTEET JA MERKIT
Pyydd veloitukseton suunnittelu
myynti@omasali.fi, 045 227 0300

Tilaa taloyhtion kuntosalin perustamisopas
https://omasali.fi/taloyhtion-kuntosali/

www.omasali-kauppa.fi

Omasali

POWERED BY
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Usein kiinteistonhoitaja myos leikkaa kiinteiston alueella ole-
vat nurmikot ja talvisin pitdd kulkuvéyldt puhtaina sekd torjuu
liukkautta alueella. Liputus ja tydajan ulkopuolinen pdivystys
kuuluvat myoskin kiinteistdnhoitajan tyénkuvaan.

- On my6s wc-laitteiden huoltoa ja hanojen korjausta, han li-
Sda.

Kerrostaloyhtion puhtaanapidossa puolestaan keskeisinta
on porrassiivous. Porraskdytavien lisaksi myos muita yhteisia tilo-
ja, kuten kellareita ja mahdollisesti ullakkovarastoja on siivottava
saannollisesti, jotta tilat pysyisivat viihtyisind asukkaille ja niiden
kaytto olisi mukavaa ja ennenkaikkea turvallista.

Ostopalveluna vai omalta talonmiehelta?

Esimerkiksi osa pihatdistd saattaa taloyhtidssa hoitua talkoo-
voimin. P&dosin taloyhtiét hankkivat kuitenkin tarvitseman-
sa kiinteistdnhoito- ja siivouspalvelut sopimalla niista kiinteisto-
huoltoliikkeen kanssa. Toinen tapa on palkata taloyhtidlle oma
talonmies, joka suorittaa taloyhtion kiinteisténhoidon, siivouksen
ja muut pienet huoltotyot.

Takavuosina oli yleistd, ettd talonmies asui taloyhtidssa omas-
sa huoneistossaan ja oli ndin tarpeen tullen helposti saatavilla.
Ammattikunta ei ole suinkaan kadonnut: Mattila kertoo Suomes-
sa olevan edelleen noin 3 000 kokopéivatoimista ja parisen tuhat-
ta sivutoimista talonmiesta.

Noiden kahden mallin konkreettisin ero on Mattilan mukaan
palkkauksessa:

- Talonmies on taloyhtion palkkalistoilla, kun taas kiinteisto-
palvelut ostetaan ulkoa ostopalveluna, hdn selventda. Talonmie-
hilld on siis useimmiten urakkaluontoinen, tdiden pisteytykseen
perustuva palkkausjarjestelma.

- Kun talonmies keskustelee asukkaiden kanssa pihalla, han
ei saa siitd palkkaa lainkaan, vaan vain tehdysta tyosta. Kiinteisto-
huoltopalvelu puolestaan saa palkkaa tydajan mukaan.

Mattila kertoo kiinteistohuoltopalveluiden rantautuneen Suo-
meen aikoinaan Ruotsista, jolloin niiden kehuttiin olevan kustan-
nustehokas ratkaisu. Moni on kuitenkin pitanyt yha perinteisen
mallin mukaisesta talonmiehestd: tdméa on aina ldsna ja hoitaa
esimerkiksi talven lumitydt nopeasti ja huolella. Lisaksi talonmies
tuntee talon, sen asukkaat ja tarvitut huoltotoimenpiteet lapi-
kotaisin. Mattila huomauttaa taloyhtididen saaneen tasta usein
my®ds kustannussaastoa.

Tarkkuutta sopimiseen ja kilpailutukseen

Kiinteistohoitopalvelujen hankinnassa tyypillisesti eniten painoar-
voa saa kuitenkin raha.

Taloyhtiot kilpailuttavat kiinteistopalvelunsa Mattilan mukaan
tyypillisesti noin kolmen vuoden vélein. Kilpailuttamisen ensim-
maéinen vaihe olisi miettid tarkkaan, mité palveluita taloyhtio tarvit-
see ja mitd tarjouspyyntdon sisallytetaan.

- Tietysti taloyhtidissd pyritdan yleensd menemaan halvalla ja
pyydetdan vain tietyistd asioista tarjous, han toteaa.

Perussopimukseen kuuluvien kilpailutettujen toiden lisaksi ta-
loyhti® saattaa kuitenkin ajoittain tarvita erilaisia lisatoitd, joiden
hinta voi olla suolainen.

- Taloyhtio pyrkii monta kertaa vain hankkimaan palvelun kil-
pailuttamalla halvemmalla eiké ajatella, miké on kiinteiston kunto
ja kuinka siitd huolehditaan. Se pitdisi ottaa aina huomioon, pai-
nottaa Mattila.

— Oma kasitykseni on, ettd halvin ei ole paras. Léhtokohta olisi



aina se, ettd paasisi sellaiseen pitkaaikaiseen sopimukseen ja saisi
valittua hyvan kiinteistonhoitoyrityksen, joka pystyisi hoitamaan
taloyhtion asioita.

Mattila huomauttaa, etta tarjoukset siséltavat yleensa vain ko-
konaishinnan, jonka sisaltda ei ole juuri maaritelty.

— Sitd kannattaisi monesti eritelld vahan ja vaikka kutsua huol-
toyhti® kokoukseen kertomaan, mistd kokonaistarjous muodos-
tuu.

Saatuja tarjouksia kannattaa tarkastella muutenkin kuin vain
hinnan osalta. Mattila kehottaa kiinnittdmaan kilpailutuksessa
huomiota myds kiinteistohuoltoyritysten referensseihin ja nii-
den tydntekijoiden koulutustaustaan ja osaamistasoon.

- On hyva katsoa, kuka yrityksesta tulisi tekemaan, ja yrittaa
vaikuttaa siihen, ettd saisi jonkun vakituisen tekemaan taloyh-
tién kiinteistdnhuoltotyot.

Kommunikointi sujuvoittaa kiinteistonhoitoa

Kyselytutkimuksissa taloyhtididen asukkaat kertovat usein toi-
vovansa yhteisiltd tiloilta etenkin viihtyisyyttd, turvallisuutta ja
siisteyttd. Huoltoyhtion tulisi olla helposti tavoitettavissa ja pal-
vella nopeasti ja hyvin.

Vaikka taloyhtiossa kaivattaisiin talonmiesmaistd kiinteiston-
hoitoa, kilpailuttaessa toivelista voi olla kuitenkin jotain aivan
muuta.

Mattila toteaa, ettd halvalla ei saa aina hyvaa palvelua. On-
gelmia voi tulla kuitenkin myos siitd, ettd asukkaat vaativat pal-
velua, joka ei sisdlly sopimukseen. Liian tiukkaan kilpailutettu
kiinteistdbnhoitopalvelu ei vélttamatta kata kaikkea, mitd asuk-
kaat olettavat saavansa. Taloyhtiokokouksessa kannattaisikin
hdnen mukaansa selvittdd tarkkaan, mitd kiinteistonhuoltoso-
pimukseen siséltyy:

- Monta kertaa asukkaat ovat aika herkasti tyytymattomia.
Pitdisi selvittad asukkaille se, mité taloyhtié on ostanut huolto-
yhtislta.

Mattila huomauttaa myds hyvan keskusteluyhteyden ole-
van sujuvan kiinteistonhoidon edellytys. Palautetta kiinteis-
ténhoidosta olisi siis hyva antaa puolin ja toisin. Jos taloyhtio
on tyytymaton kiinteistdnhoitoon, sitd on parasta lahted ratko-
maan yhdessa yrityksen kanssa:

- Ensin pitdisi lahtead siitd, ettd keskusteltaisiin siitd, miksi ol-
laan tyytymattomia palveluun, hdn sanoo.

- Yksiloidddn ja tarkennetaan asiat, joissa on parantamisen
varaa, ja annetaan yritykselle mahdollisuus korjata tapansa.

Kiinteistohuollon osaamistarpeet muuttuvat

Vaikka takavuosina oli paljon itseoppineitakin talonmiehid, ny-
kyisin alalla suoritetaan jatkuvasti lisdkoulutusta. Sitd edellyttaa
jo talotekniikan kasvava maéara asuinrakennuksissa.

Koulutus ei ole kuitenkaan pysynyt Mattilan mukaan aivan
kehityksessa mukana. Uudistettavaa olisi muun muassa digitaa-
listen palveluiden ja uusien teknisten apuvalineiden, kuten dro-
nejen hyddyntédmisessa.

— Tassé olisi paljon tekemista. Kun olin aikoinaan 2000-lu-
vun alusta ldhtien kiinteistopalvelun tutkintotoimikunnassa ja
koulutustoimikunnassa, siellda monta kertaa tuli esille ihmeelli-
syyksia.

Joissain tapauksissa kiinteistonhoitaja, jolla oli sahkdalan
osaaminen ei voinut esimerkiksi ottaa palanutta séhkdmootto-
ria irti verkosta, silld sen irrottaminen sahkojohdoista olisi edel-

Envor,

Luotettava kumppanisi

Hoidamme niin teollisuuden kuin
kiinteistojenkin kunnossapito- ja
huoltotyot pitkalla kokemuksella
Jja vankalla ammattitaidolla

Meilta saat

- Kiinteistohuollon palvelut
- Jateastioiden tyhjennykset
- Jatteen kuljetukset

- Vaihtolavapalvelut

- Lokakaivojen tyhjennykset
- Viemarien aukaisut

Tyytyvaisten asiakkaidemme
joukkoon on helppo tulla.
Palvelemme niin yksityisa,
kuin yrityksiakin.

Lue lisdd nettisivuiltamme,
tai soita!

Voimalankatu 56, ..-1 i
30420 Forssa

puh. (03) 41 241

toimisto@envor fi
www.envor.fi

pef o :

e Sihkdasennukset :

e ATK-jarjestelmien asennukset
¢ Vankka kokemus saneerauskohteista

etela

SAHKOPALVELU

Suomen
VALAISIMET | SAHKOTARVIKKEET | URAKOINTI

Etela-Suomen Sahkopalvelu Oy
Aleksinkatu 6 | 30100 Forssa
p. 03 435 5775 | 03 435 7024
essp@essp.fi | www.essp.fi

G :elfin
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Siihkipalvelu
P. HINTSA

PETRI HINTSANEN
Puh.041 432 3716
petri.hintsanen@gmail.com
petri.hintsanen@spph.fi

www.sahkopalveluph.com

Remontti & Kunnossapito
K. KOSONEN

e KEITTIOREMONTIT

e KALUSTEIDEN ASENNUKSET
e OVET JA IKKUNAT

* RAKENTEET YM.

Lucteltavastija (aadukkaasti

Keijo Kosonen, puh. 040 537 0774 ) ) ,
WWw_remonttikosonen fi lyttdnyt asianmukaista lupaa.
Toisena esimerkkind Mattila mainitsee ilmastointikoneiden

suodattimet, jotka varsinkin kaupunkiymparistdssa voivat olla
niin liikennepolyn mustaamia, etta niita pitaa vaihtaa ja puh-

i \ distaa taajaan.
E\ - Kiinteistonhoitaja voi vaihtaa ne suodattimet ja osittain

puhdistaa niité ilmastointiputkia, mutta siitakin kdydaan ka-
denvaantod, kenen tyota se ilmastointikanavien puhdistami-

e
KIINTEISTO
Han ounasteleekin, ettd tulevaisuudessa kiinteistonhoita-
jan tulisi osata tehdd myos esimerkiksi pienia sahkotoitd ja suo-
RATKAI S UT rittaa tutkinto niitd varten.

— Ei asentamisia — se on talotekniikkahommaa — mutta pie-

nid juttuja, ettei aina tarvittaisi sita ulkopuolista liiketta.
LAADUKASTA TIETOA

RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

el . 1B amer 4

Va

Tdssd on Jaana.

Yhdessd 24 muun ilonalaisen kanssa
hdn vastaa forssalaisten taloyhtididen
siisteydestad ja viihtyvyydesta.

Siistia
paikallista
palvelua

Siivouspalvelu Forssan llona Oy | www.forssanilona.fi | 050 5958704 Kodit | Yritykset | Taloyhtiot
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Poikkeusolot
korostavat
kiinteistohuollon
merkitysta

Poikkeusolot, kuten koronaepidemia, voivat aihe-
uttaa uudenlaisia tarpeita myds taloyhtion kiinteis-
téhuollossa. Yhteisten tilojen siisteydelld ja hyvalla
hygienialla on suuri merkitys tartuntojen ehkaise-
misessa.

Reijo Mattila muistuttaa, ettd myos kiinteiston-
hoitajien joukossa on riskiryhnmaldisid, jotka sai-
rastavat esimerkiksi astmaa. Kiinteisténhoitajan
tehtdvat edellyttdvat usein kuitenkin asuntoihin
menemista. Olisi siis tarkeaa, etta asukkaat ilmoit-
taisivat taloyhtidlle ja kiinteistdhuollolle mahdolli-
sesta altistuksesta.

- Ty6nantaja on velvollinen huolehtimaan sii-
td, ettd tyostd ei sairastuta, Mattila toteaa. Yhta lailla
kiinteistohuollon on ilmoitettava asukkaalle etuka-
teen, ettd huoneistoon ollaan tulossa.

Tehostetusta siivouksesta voidaan

sopia

Kiinteistoliitto ohjeisti jo helmikuussa taloyhti6ita
koronavirukseen varautumisessa ja neuvoi harkitse-
maan epidemian aikana esimerkiksi pyykkituvan te-
hostettua siivousta kdyttokiellon sijaan. Pyykkituvan
kayttdaminen kun voi olla valttdmatontd monille ta-
loyhtién asukkaista.

- Lahtékohta on tietysti se, etta siivouskertoja
on historian varrella véhennetty aika paljon, huo-
mauttaa Mattila. Kerrostaloissa siivotaan hanen
mukaansa tyypillisesti kolme kertaa viikossa, mut-
ta koronaepidemian vuoksi siivoustarpeet ovat kas-
vaneet ja taloyhtiossa saatetaan tarvita myos erillisia
desinfiointipalveluita.

Kiinteistoliitto muistutti, etta jos taloyhtit haluaa
tihentaa siivoussopimuksensa mukaista siivousva-
ig, siitd on tehtava sopimusmuutos. Taloyhtion kan-
nattaa ensin pyytaa siivousyritykseltd tarjous asiasta,
ja jos tarjous on hinnaltaan ja muilta ehdoiltaan hy-
vaksyttava, pyytdd myds sopimusmuutosasiakirja tai
uusi sopimus allekirjoitettavaksi.

Ldhteet: www.kiinteistoliitto.fi

N HAMEEN
KIINTEISTO -
AUTOMAATIO

Hémeen Kiinteistdautomaatio Oy on Lahdessa toimiva
kiinteistbautomaation, ilmastointijarjestelmien modernisoijana
seka talotekniikkahuoltojen erikoisosaajana tunnettu yritys.
Tarjoamme asennukset, huollot ja urakoinnit avaimet kateen
-periaatteella kayttdmalld markkinoiden laadukkaimpia tuotteita,
osaavan ja palveluhenkisen henkildston kanssa.

KIINTEISTOAUTOMAATIO LVIS-SAATOLAITTEET

¢ Urakointi ja huolto (myynti, asennus ja huolto)

¢ \alvonta- ja etahallintajarjestelmat

¢ \alvonta- ja energiahallintapalvelut

o | ammitys- ja IV-jérjestelmien sulautttaminen ja integroiminen
o Mittarointi (vesi-, sdhko- ja ldmpdenergia)

¢ Huoneistokohtainen vesimittausjérjestelméa

* Raportointi

ILMASTOINTI

¢ |V-koneiden saneeraukset (paivittdminen nykytekniikkaan) ja huolto
e Mittaukset ja séadot

e Puhallinohjausjarjestelmat

¢ |V-kanavien puhdistus

URAKOINTI 050 561 0033
HUOLTO 050 385 3256
ILMAVAIHTO 050 596 9038

Puh. 040 845 7144, info@hkaoy.fi, Voimakatu 4, 15170 Lahti.

Katso lisdd www.hkaoy.fi

JANAKKALAN
MOKKI- ]

KIINTEISTOPALVELU
A

Kiinteistohuoltopalvelutitaloyhtioille,
yrityksilleljalyksityisille

Piivystys 24/7 - 041 5474 733

Janakkala - Hameenlinna
jmkpalvelu.com

PUHTAAMMAN
ilmanvaihdon puolesta

050 467 1446 - www.eri-air.fi
HAMEENLINNA | HATTULA | JANAKKALA

« limanvaihtokanavien puhdistukset
« Mittaus- ja saatotyot
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Teksti: Pia Tervo

TEHOKAS
MUOVINKIERRATYS
ON KAIKKIEN
VASTUULLA

Muoville ei ole jokaisessa taloyhtidissa Ioytynyt viela omaa kierratysastiaa. Tehostuvalla kierratyksella
voidaan kuitenkin vahentaa ymparistohaittoja samalla, kun kiinteisto sadstaa jatemaksuissaan.

Lahitulevaisuudessa taloyhtion jatekatoksessa epétietoisena seisoske-  rusteita:

levia asukkaita tulee olemaan entistd véahemman. Muovinkierratykses- — Koska muovin jatemaksut ovat pienemmat kuin sekajatteen,
td ollaan tekeméssad helpompaa muun muassa kerdysastioita ja tiedo-  muovin erilliselld kerddmiselld voidaan sddstad vuodessa merkittavas-
tusta lisaamalla. ti sekajatteen tyhjennyshinnoissa. Taloyhtio maksaa sekajatteen osalta

Suomen Uusiomuovi Oy:n toimitusjohtaja Vesa Soini antaa talo-  seka kuljetuksesta ettd kasittelystd. Muovin kohdalla taloyhti® maksaa
yhtidissd tapahtuvalle muovin kierratykselle hyvin jarkeenkdypid pe-  vain astian tyhjennyksen ja tuottajat maksavat jatteenkasittelyn.
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Muovin uusiokdytté on muun muassa Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtymdn mukaan myds ilmasto- ja elinkaarina-
kokulmasta ekologisempaa kuin sen polttaminen, ja samalla sééste-
tdan muovin valmistukseen kuuluvia neitseellisid raaka-aineita.

Vireilld oleva jatehuoltolain uudistaminen muuttaa kiinteistéjen
jatehuoltoa esimerkiksi niin, ettd saatetaan tarvita lisaa tilaa uusille
muovinkierratysastioille.

- Lakimuutoksen tarkkaa sisédltod ei vield tiedetd, koska hallitus ei
ole lausuntoaan antanut. Tiedossamme on ainoastaan tydryhméan
mietintd viime syksyltd, ja sen mukaan muutoksia on tulossa. Ny-
kyisen jatelain pohjalta on olemassa alueellisia jatehuoltomaarayk-
sid, jotka riippuvat siitd, miten kunta aikoo jatehuollon organisoida.

—On 30 yksittdista kuntaa, jotka hoitavat jatehuollon itsendisesti,
mutta valtaosin kunnat ovat jarjestdytyneet ostamaan palveluita ja-
tehuoltoyhtidltd, joiden toimialueella toimii kuntien yhteinen maa-
rdyksid antava jatehuoltolautakunta. Uusi jatehuoltolaki tulee kumo-
amaan alueelliset eroavuudet. Kaikella todenndkdisyydelld sellaisia
taloyhti6itd, joissa on vahintaan viisi asuntoa, velvoitetaan pakkaus-
jatteiden erilliskeraykseen. Silloin kaikki muoviset pakkausjatteet pi-
taa lajitella. Velvoite tulee koskemaan kerrostaloja kaikkialla Suo-
messa, mutta muille taloyhtidille ja kiinteistoille muovin lajittelu jaa
vapaaehtoiseksi.

Muovipakkausten kierratyksessa selkeda edistysta

Valtakunnallisen jatesuunnitelman tavoitteena on nostaa talousjat-
teen kierratysastetta koko Suomessa kymmenen prosenttia, koska
paljon kierratykseen kelpaavaa jatettd vieddan turhaan jatteenpolt-
tolaitoksille kerryttdmaan kuona- ja tuhkakasoja. Tavoite on asetet-
tu tdytettavaksi vuoteen 2023 mennessd. Soinin mielestd tavoite on
realistinen my®s muovin osalta.

— Jos puhutaan pakkauksista, niin lasin ja kuidun osalta uudet
tavoitteet on jo saavutettu. Muovipakkausten kierrétyksessa ollaan
hyvalla tielld, joskaan ei vield maalissa. Muovin kierrdtystavoite on 50
%. Viime vuonna kerdsimme muovijatetta noin 42 %. Luku ei kuiten-
kaan vastaa kierrdtysastetta laskentatavasta johtuen.

Soinin mukaan yhdyskuntajatteen kierratysta ei kuitenkaan saa-
da tehostettua pelkdstddn pakkausjdtteen kierrdtykseen puuttu-
malla, koska kdytanndssa suurin kierratettava osa-alue on biojatteet,
josta I6ytyy merkittavasti isompi kierratyspotentiaali.

Muovipakkausten lajittelu ei ole vaikeaa, kun siihen rutinoituu.
Soini arvelee, ettd taloyhtidissa on paljon asukkaita, jotka haluaisi-
vat, etta kiinteistolld olisivat kattavat jatteenkierratyspalvelut saata-
vana.

— Kun taloyhtio paattaa lahted mukaan, niin asukkaatkin aktivoi-
tuvat. Sellaisissa taloyhtitissa, joissa on jatehuolto jdrjestetty maan
paalle sijoitettavilla astioilla, on yleensa olemassa nelipyordinen 600
litran astia. Jos taloyhtidssa on ollut kaksi astiaa sekajatekaytossa,
niin yleensd toisesta astiasta tehddan pakkausmuovin kerdysastia.
Joskus kun taloyhti6illd on osittain maan alle sijoitettavia syvakera-
ysjarjestelmid, jotka on tarkoitettu sekajatteelle, niin sielld ei valtta-
maéttd ole omaa astiaa muovijatteelle. Tallin voidaan joutua teke-
maan isompia muutoksia systeemiin, Soini arvioi.

Pakkauksen kierratysmerkinta ohjaa oikeaan astiaan

Jos oikean kierratysastian Idytaminen tuntuu hankalalta, on ongel-
maan olemassa helppo ratkaisu.

- Jos pakkaus ndyttaa ja tuntuu muovilta, ja jos siitd ei l6ydy sel-
laista kolmiomerkintaa, jonka sisalld on numero kolme, niin sen voi
laittaa muovinkerdysastiaan. Numerolla kolme ilmaistaan PVC:ta si-
sdltdvd muovipakkaus, jota ei saa laittaa muovinkerdykseen. PVC-
pakkauksen voi sen sijaan heittda sekajatteeseen. Jos pakkauksessa
ei ole minkdanlaista kolmiomerkintad, niin silloin se kuuluu mita il-
meisimmin sekajdteastiaan.

TERVEHDYS,
VASTUULLINEN LAJITTELLJA!

1.5.2021 alkaen olemme
kumppanisi hyvan ympariston
puolesta myos muovin-

kerayksessa!

Muista lajitella huolellisesti.
Kiitos yhteistyostasi!

KIERTCKAPULA

VASTUULLISIA YMPARISTOTEKOJA

www.kiertokapula.fi

Muovin lajittelu on helpompaa kuin milta se aloittelijasta tuntuu. Li-
saksi lajittelulla on selked paamaard. Muovipakkausten lajittelu perus-
tuu Soinin mukaan siihen, ettd se on ympariston ja erityisesti ilmaston
kannalta selkedsti parempi vaihtoehto kuin se, ettd jatetdan lajittelu te-
kemattad.

- Meilld on my6s paljon sekundadrisia syita. EU on antanut meille
sitovia madrdyksid ja tavoitteita koskien kierrdtystd. Emme saavuta an-
nettuja tavoitteita, jos emme tee toitd sen eteen. Esimerkiksi hiilidioksi-
dipaastoja voidaan vahentda muovin kierratyksella.

Taloyhtididen asukkaiden vakuuttaminen kierrdtyksen tarkeydesta
on koko asian ydin. llman riittdvaa motivaatiota ei synny hyvia tuloksia.

- On vield helppoa jarjestad mahdollisuuksia, silla ei ole vaikeaa lait-
taa lisda kerdysastioita, mutta se ettd miten saadaan asukkaat kaytta-
maan naitd mahdollisuuksia, onkin avainkysymys.

Soinin mukaan viime vuonna kerattiin kotitalouksista 79 % enem-
man muovipakkauksia kuin vuonna 2018.

—Toinen viime syksyn jalkeen tehty havainto on sellainen, etta kiin-
teistolta kerdtddn muovipakkauksia jo enemman kuin Rinki-pisteiden
kautta. Tama tarkoittaa sit, etta kun palvelu saadaan kiinteistolle, niin
kylld sitd yleensa kdytetdan jo siitakin syystd, ettd asukasta kohden ker-
tyvat muovipakkausmaarat ovat selvasti suurempia kuin aluekeraysjar-
jestelmien kantokyky.

Muovin kierrdtyksen omavalvonnan hoitaminen taloyhtidissa sujuu
luontevasti esimerkiksi niin, ettd kun joku asukas havaitsee virheen, niin
han ottaa yhteytta isdnnaoitsijaan. Isannditsija voi valita keinot, joilla il-
moittaa asukkaille ongelmasta, esimerkiksi kdyttamalla eteisen ilmoi-
tustaulua.
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Remontt
Naastaa
ukitustu

KIINntelston
vallisuuden

Avoimia ovia, katoavia avaimia ja ties kenen hallussa olevia yleisavaimia. Oli kyse isommasta
tai pienemmasta remontista, haastaa se taloyhtion turvallisuuden. iLOQilla on tahan tarjolla
ratkaisu, joka varmistaa lukitusturvallisuuden myos tulevissa remonteissa.

Putkiremontin tai muun kiinteistén huoneistoihin ulottuvan remontin
tekeminen edellyttdd remonttimiesten padsya asuntoihin, ja se muo-
dostuu usein turvallisuushaasteeksi vanhoissa taloyhtidissa, joissa kdy-
tetdan edelleen mekaanista lukitusjarjestelmaa.

- Perinteisesti urakointiyrityksille on annettu nippu avaimia, ja niis-
td on voitu kopioida suuri maara avaimia tyontekijoiden kdyttoon. Re-
montin valmistuttua taloyhtiolle on palautettu ehka vain ne alkupe-
raiset. Tama muodostaa merkittavan turvallisuusriskin, toteaa iLOQin
Suomen myyntijohtaja Toni Péivinen.

Kun mekaanisten lukkojen varassa olevan taloyhtion remontti val-
mistuuy, lukot voidaan tietenkin sarjoittaa uudelleen tai vaihtaa koko-
naan.

- Sellainen tulee kuitenkin ajan mittaan kalliiksi, kun remontteja
saattaa olla muutaman vuoden vdleinkin, Pdivinen sanoo.

Avaimen toimintaa voidaan hallita

Turvallisuusongelmat poistuvat kertaheitolla, kun taloyhtiédn tehddan
iLOQ S5 -lukitusuudistus ennen remonttia. iLOQ S5 -ratkaisussa re-
monttimiehille annetaan digitaalisesti ohjelmoidut avaimet, joilla paa-
see sovittuihin tiloihin sovittuina aikoina.

- Remonttimiehille annetaan avaimet, joihin on ohjelmoitu kulku-
oikeudet vain niihin tiloihin, joita silld hetkelld remontoidaan. Avaimet
toimivat siis vain sen aikaa, kun kulkuoikeus on voimassa. Tydmaa-avai-
met voidaan aikarajoittaa toimimaan esimerkiksi vain arkisin tyoaikana.
Kun jokaiselle tydmiehelle voidaan halutessa antaa avain, ei ole enda
tarvetta jattda myoskaan ovia auki, Paivinen kertoo.

Kulkuoikeuksia voidaan muuttaa remontin etenemisen mukaan.
Lukkojen avaamisista jaa liséksi tieto lukitusjarjestelman kulkulokeihin,
silld iLOQ S5:n lukkosylinteri tallentaa muistiinsa lukon avaamisen tai
avaamisyrityksen.

- Jarjestelmamme ehkdisee siten ennalta vahingontekoja ja hel-
pottaa niiden selvittdmistd, Paivinen sanoo.

Jos iLOQ-avaimia katoaa remontin aikana, ne poistetaan nopeasti
jarjestelmasta ohjelmoimalla.

iLOQ-avaimet voidaan my6s ohjelmoida uudelleen lukemattomia
kertoja. Lukkoja tai avaimia ei tarvitse vaihtaa missaan kohtaa. Avain-
ten loputon ohjelmoitavuus varmistaa taloyhtion lukitusturvallisuuden
myds tulevissa remonteissa, ja toki myds muina aikoina. iLOQ-avai-
messa ei ole mydskaan kopioinnin mahdollistavaa yksilollista jyrsintaa
vaan vahva ja vaihtuva digitaalinen salaus.

Helppo asentaa, kestava kayttaa

Alylukitukseen siirtyminen on helppoa ja nopeaa. Kun iLOQ S5 asen-
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netaan mekaanisen lukon tilalle, ei tarvita uusia kaapelointeja eiké pa-
ristoja.

— Porrasoven RFid-lukija on 4G-yhteydessg, ja se tarvitsee sahkon-
syotdn, mutta varsinaiset lukot tuottavat tarvitsemansa sahkon itse
avaimen tyontoliikkeestd, Pdivinen kertoo.

iLOQ-lukkojen ylldpito- ja elinkaarikustannukset ovat Pdivisen mu-
kaan huomattavasti edullisemmat kuin mekaanisilla tai paristokdyt-
toisilld lukitusjarjestelmilld. iLOQ-lukkoja onkin myyty jo 1,5 miljoonaa
kappaletta.

- Ne ovat toimintavarmoja, Suomen sdata ja arkea kestavia. Avai-
mella voi jopa vetda oven auki, niinhdan me kaikki joskus kiireessa teem-

me, Pédivinen toteaa.
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Lisatietoja:
www.ilog.com/fi/



"Otimme ammattilaisen
mukaan konsultoimaan
lukituksen hankinnassa.”

ABLOY"® PULSE

Huoleton ja turvallinen lukitus-
ja kulunhallintajarjestelma.

Taloyhtiéssa digitaalinen PULSE avaa oven kotiin, yhteistiloi-
hin tai vaikkapa riippulukolla suojattuun varastoon. Avainten
kulkuoikeuksia voidaan hallinnoida turvallisen pilvipalvelun
kautta mistd tahansa ja esimerkiksi kadonneiden avainten
oikeudet voidaan poistaa heti. PULSE on kestéva investointi,
joka laajenee kayttajan tulevaisuuden vaatimusten mukana.

Lue lisda: abloy.fi /pulse
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