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Huolehdimme taloyhtiostasi!

Paikallisesti, asiantuntevasti ja asiakaslahtoisesti!

Olemme osa valtakunnallista isanndintialan asiantuntijaorganisaatiota
— mutta toimimme aina paikallisesti. Asiakkaamme arvostavat
tavoitettavuutta, asiantuntemusta ja sita, etta asiat hoidetaan ajallaan.

Pyyda tarjous:
jenna.tamminen@retta.fi
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Tunnelmalliset ja inspiroivat
kokous- ja juhlatilat, tdydelld palvelulla.
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Suomen vetovoimaisinta kiinteistonvalitysta

NYT ON OIKEA AIKA MYYDA

Valitse ammattilainen myymaan kotisi.
No bullshit - vain hyvaa asuntokauppaa.
Varaa ilmainen asuntoarviosi jo tanaan!

www.roof.fi

Alex Salo Laura Rantala

Myyntijohtaja, KIAT Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
044 977 1510 041 327 0870
alex.salo@roof fi laura.rantala@roof fi
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« kyipyhuoneet ja saunat
* keittiot ja muut kalusteet
- |attiatyot mm. parketit, laminaatit, yms.
* pinnoitustyidt mm. tapetointi, maalaus
- rakennekuivaukset ja kosteusmittaukset

ut laadusta tinkimatta!

pitaa aikataul

MIKA LEHTONEN 040 5120 134
mikahjlehtonen@gmail.com

) .
‘Puhdistuspaketti, sisaltaa
myoOs saadot ja kuntoraportin

010 219 3880 - www.flush.fi

Lammitysverkoston saneerauspuhdistus
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Valtaosa suomalaisista taloyhtidista pitdd isoista asioista paattavan yhtioko-
kouksensa kevadn aikana ja niinpd monessa yhtidssé valmistellaan parhail-
laan kokouksen esityslistaa. Yhdelld on suunnitteilla linjasaneeraus, toisessa
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AJANKOHTAISTA

Hallitus ja isannoitsija saavat uutta apua ikaantyvien huomioimiseen taloyhtiossa

Ikdéntyneiden asukkaiden keskeisid haasteita taloyhti-
Oissé ovat likkumisen vaikeudet, kaatumiset, teknolo-
gian kdyton ongelmat sekd muistisairauteen liittyvt oi-
reet, kuten avainten unohtuminen ja arjen muistamat-
tomuus. Myos yksindisyys ja huoli asukkaiden pérjaa-
misesta nousevat esiin yha useammassa taloyhtiossa.
Valtakunnallinen Ik&- ja muistiystavéllinen taloyhtio
-hanke kokosi kahden vuoden aikana kattavan koko-
naiskuvan siitd, miten véaeston ikdantyminen nakyy ta-
loyhtididen arjessa.

Kiinteistoliiton alueellisten jdsenyhdistysten ja ympé-
ristministerion yhteishankkeen aikana tehdyista toi-
menpiteistd ja kokemuksista koottu materiaalipankki
jaé pysyvéksi tietopankiksi Kiinteistéliiton verkkosivuille.
Tuoreimpana on julkaistu kaikille avoin opas /kd- ja
muistiystévéllinen taloyhtid, joka esittelee keinoja, mi-
ten parantaa asumisen turvallisuutta, viihtyisyytta ja es-
teettOmyyttd sekd kodin ettd taloyhtion nakokulmista.

Koulutustilaisuuksissa
tuhansia osallistujia

Ik&- ja muistiystavéllinen taloyhtio -hankkeen aikana
jarjestettiin taloyhtiopaattéjille suunnattuja koulutusta-
pahtumia ympari maan. Tilaisuudet tavoittivat yhteensd
4 400 osallistujaa. Hankkeen aikana toteutettiin yli 20
taloyhtiopilottia, joiden perusteella syntyi hyvé kasitys
iké- ja muistiystavéllisen asumisen nykytilasta taloyh-
tididen nékokulmasta.

- Esiin nousseet haasteet, kuten liikkumisen vaikeu-
det ja huoli asukkaan parjaddmisestd, olivat yleisempid
taloyhtidisséd, joissa yli puolet asukkaista oli 65 vuotta
tayttdneitd. Muita koettuja haasteita olivat turvallisuus-
riskit, arjenhallinnan vaikeudet ja epdvarmuus asuk-
kaan tilanteesta, kertoo hanketyontekija Maura Tiura-
niemi.

Opas ja materiaalipankki
avoimesti saatavilla

Hankkeessa toteutetut pilottikokeilut tarjosivat taloyhti-

Gille mahdollisuuden testata kdytannossa erilaisia turval-
lisuutta, esteettomyytta ja yhteisollisyytta vahvistavia toi-
mintamalleja. Osallistujat raportoivat kokeilujen lisan-
neen ymmarrystd, vahvistaneen yhteisollisyytta ja tuo-
neen konkreettisia parannuksia taloyhtididen arkeen.

Kiinteistoliitto on ollut mukana kaynnistdmassé valta-
kunnallista Valittdvat asumisyhteisot -verkostoa, jossa
ovat mukana Vanhus- ja l&himmadispalvelun liitto VALLI
ry, Invalidiliitto, Omakaotiliitto ja Isdnndintiliitto. Verkosto
jatkaa yhteistyota ikdystavallisen asumisen kehittdmi-
seksi. [ké- ja muistiystavallinen taloyhtio -koulutuskiertu-
eella syntyneet alueelliset kumppanuudet jaavat pysyvik-
si ja tukevat taloyhtidissa toimivia tahoja.

Tulevaisuuden ratkaisut

Ikd&ntyminen ei ole vain yksilon, vaan koko yhteiskunnan
asia. lkddntyvien asumisen ja asukkaiden palvelutarpei-
den ratkaisemiseksi tarvitaan laajaa kansallista ja poikki-

Taloyhtioiden kustannuksiin maltillista kasvua vuonna 2026

Taloyhtididen hoitokulut noussevat ensi vuonna varsin
hillitysti. Paikkakunta- ja taloyhtidkohtaiset erot voivat
olla nytkin suuria. Kiinteistoliitto julkaisee vuosittain talo-
yhtididen talousarviosuunnittelun tueksi ohjeen, jota tas-
mennetédn uudelleen tammikuussa.

Karkea kokonaisarvio kaukoldmmitteisten kerrostalo-
jen keskimaaraisestd hoitokulujen kasvusta suurissa
kaupungeissa on haarukassa kahdesta kolmeen pro-
senttia.

Lammityskuluissa jarkevaa
varautua muutaman
prosentin korotukseen

Taloyhtion budjettia laadittaessa lahtokohtana on oltava
tavanomaisen vuoden ldmmitystarpeen mukainen Kulu-
tus. Ldmmitys on yleensd taloyhtion kustannuserista
suurin.

—Vuosi 2025 voi jadda vuotta 2024 1ampimdmmaksi,
jolloin vuoden 2026 budjetissa energiantarpeeseen on
jarkevad varata muutaman prosentin verran korotusta
vuoden 2025 toteutuvaan verrattuna. Tilanne tarkentuu,
kun viimeisen neljanneksen toteutunut IAmmitystarve on

tiedossa, sanoo Kiinteistoliiton talous- ja veroasiantunti-
ja Juho Jérvinen.

Kuntakohtaiset vesitaksat jatkoivat tdnd vuonna nou-
suaan, ja saman kehityksen ennakoidaan jatkuvan. Kiin-
teistoliiton Indeksitalo-seurannan mukaan vesikustan-
nus nousi tdnd vuonna keskimaarin 5,7 prosenttia vuot-
ta aikaisemmasta.

Kiinteistdveroon ei ole tulossa uusia valtakunnallisia
korotuksia vuodelle 2026.

Rakennuskustannusten noususta on tulossa vain 0,2
prosentin nousu rakennuksen kiinteistoveroon. Hallituk-
sen esitystd kiinteistoveron arvostamisuudistuksella ei
ole vaikutuksia vield vuoteen 2026.

Vuoden 2026 jatetaksat selvidvat vuodenvaihteeseen
mennessd. Tiedossa on, ettd esimerkiksi HSY:n alueella
taksat nousevat. Vuonna 2025 jatehuollon kustannukset
nousivat reippaasti, Indeksitalo-vertailun mukaan keski-
médrin 3,3 prosenttia

HSY:n alueella jateastioiden tyhjennysmaksut kiinteis-
toilla nousevat sekajatteen osalta 5,4 prosenttia ja bio-
jatteen osalta 2 prosenttia sekd pakkausjatteiden osalta
2,4 prosenttia. Lisaksi astiavuokria korotetaan 5,4 pro-
senttia.

Freepik

hallinnollista yhteisty6td, josta jokin taho ottaa vastuun.
Tama tarkoittaa valtion, hyvinvointialueiden, kuntien ja
jarjestojen yhteistyotd sekd taloyhtididen aktiivista roolia.

Ikdé&ntyvien asuminen on hajanaiseksi koettu kokonai-
suus, joka vaatii edelleen tydskentelyd. Oma koti on pe-
rusoikeus myds ikaantyville. Julkisen vallan resurssit yh-
teisollisen asumisen, perhehoidon, lyhytaikaisen asumi-
sen tai ympérivuorokautisen asumisen osalta ovat rajal-
liset. Inmiset toivovat voivansa asua mahdollisimman
pitkdan kotonaan. Yksityiset taloyhtiot kokevat valilld
neuvottomuutta siitd, ettd asumispalveluiden tai hoivan
jarjestaminen siirtyy valillisesti myos taloyhtididen kon-
tolle. Kotipalvelujen kotitalousvdhennys, esteettomyys-
ratkaisujen tukeminen sekd osakkaiden yhteisesti hank-
kimat palvelut voisivat olla osana nditd ratkaisua, pohtii
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juu-
so Kallio.

Lahde: Kiinteistoliitto

Taloyhtion maksukyvysta
tarkeaa huolehtia

Taloyhtion maksuvalmiuden ja reagointikyvyn varmista-
miseksi yhtiolla tulisi jatkuvasti olla vahintddn noin kol-
men tai neljan kuukauden vastikkeita vastaavat varat
kassassaan.

Liséksi yhtiokokouksen kannattaa valtuuttaa hallitus
tarvittaessa perimadn yksi tai kaksi ylimaaraista hoito-
vastiketta taloustilanteen sita vaatiessa.

— Maksukyky ja taloyhtion reagointimahdollisuudet
ovat oleellisen tarkeitd, silld esimerkiksi yllattavét korja-
ustarpeet on pystyttavd hoitamaan valittomasti. Taloyh-
tididen talous perustuu kuukausittaisiin, samansuurui-
siin vastike- ja vuokratuloihin, kun taas kulujen osalta on
huomattavaa kuukausittaista vaihtelua, Juho Jarvinen
painottaa.

Kiinteistoliiton vuotta 2025 koskeneen Hoitovastike-
kyselyn mukaan kerrostaloyhtididen keskimaarainen
hoitovastikkeen taso nousi 2,5 prosenttia, ja rivitaloyh-
tididen 3,5 prosenttia vuodesta 2024.

Lahde: Kiinteistoliitto
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Isanndinnin uusi laatujarjestelma kaynnistyy pian

Isénndintiliitto on kehittanyt vuoden 2025 ajan uutta yri-
tyssertifiointien laatujarjestelmaa, kun Isanndinnin Auk-
torisointi ISA ry:n toiminnot siirtyivét Isdnndintiliiton hal-
linnoitaviksi.

Isanndintiliiton hallitus vahvisti joulukuun kokoukses-
saan sertifiointikriteerit ja paatti muun muassa auditoin-
tikumppanista. Kumppaniksi valittiin Kiwa, joka on ak-
kreditoitu, kokenut eri toimialojen auditoija.

Hallitus paatti myods perustaa sertifiointitoimikunnan,
jonka tehtdvana on hyvaksya ja hylaté tai peruuttaa ser-
tifioinnit ja osallistua kehittdmiseen. Hallitus nimittaa toi-
mikunnan, mutta toimikunta tekee paatokset itsendises-
ti.

— Olemme tehneet ison tydn. Perusrakenne on nyt
valmis, ja voimme kéynnistad jarjestelmén pian. Halu-
amme kehittad jarjestelmaa joustavasti, jos tarve niin
vaatii. Ensimmaiset auditoinnit ndyttavat, missé asioissa
on vield kehitettavad, Isannointiliiton toimitusjohtaja Mia
Koro-Kanerva sanoo.

Miksi uusi jarjestelma?

Vanha jarjestelma ei auttanut isdnndintiyrityksid kehitty-
maéan, tehnyt nakyvaksi yritysten eroavaisuuksia tai ker-
tonut taloyhtidille, milld perusteilla yritys on saanut auk-

torisoinnin. Uudesta laatujarjestelmasta haluttiin tehda
aidosti hyodyllinen ja uskottava sekd isanndintiyrityksille
ettd heiddn asiakkailleen. Vanha jarjestelma myds tun-
nettiin huonosti, ja siksi isdnndinnin asiakkaat eivat
osanneet vaatia auktorisointia kilpailutuksissa.

— Auktorisoinnin sijaan puhumme nyt sertifioinnista,
mika konkretisoi osaltaan sita, ettd uusi laatujarjestelméa
on eri jarjestelméa kuin vanha.

Auktorisointien piirissa oli suhteellisen pieni osa isan-
nointiyrityksista ja isannoitsijoista, eika jarjestelma ollut
riittvan tuttu isdnndinnin asiakkaille. Isénndintiliitolla on
Isanndinnin auktorisointi ISA ry:td vahvemmat resurssit
kehittad, tehda tunnetuksi ja yllapitaa jarjestelmaa.

Néaiden vahvuuksien ansiosta jarjestelmélld on pa-
remmat edellytykset kasvaa ja vakiintua. Kun sertifiointi
laajenee ja tunnetaan paremmin, se nostaa koko isan-
ndintialan osaamista, arvostusta ja luottamusta.

Isanndintiliitto pystyy myds kantamaan alkuvaihee-
seen liittyvén taloudellisen riskin, jos jarjestelmén kasvu
vie aikaa. Lisaksi Isanndintiliitolla on mahdollisuus kehit-
ta4 sertifiointia tukevia palveluita, kuten auditointien tu-
eksi tarjottavaa ohjausta ja tyokaluja, joista on hyotya
alan toimijoille myos pitkalld aikavalilla. Sertifiointijarjes-
telma myos jatkaa Isanndintiliiton tyota isdnndintialan
vastuullisuuden vahvistamiseksi.

Laatu paremmin
nakyvaksi asiakkaille

Jatkossa yrityssertifioinneilla on kaksi tasoa: paasertifi-
kaatti, jonka siséltd kattaa vastuullisen ja luotettavan
isdnndinnin perusteet, ja vapaaehtoiset lisdsertifikaatit.
Lisasertifikaatit liittyvat tyoyhteisdn kehittdmiseen, kun-
nossapidon ja energiatehokkuuden johtamiseen, yhtei-
sollisyyden johtamiseen, talousosaamiseen, digitaalisuu-
teen ja tietojontamiseen, asiakkuuden elinkaaren hoi-
toon, viestintdan ja vastuullisuuteen.

Uusi jarjestelmd tekee laadun entistd paremmin naky-
vaksi esimerkiksi asiakkaille. Arviointiraportin padkohdat
ovat julkista tietoa.

Jatkossa yrityksid auditoi kaksi eri henkilod: alaa ul-
kopuolelta tarkasteleva sekd isannointid hyvin tunteva
auditoija. Alan ulkopuolinen auditoija auttaa yrityksi4 tar-
kastelemaan toimintaansa ulkopuolisin silmin ja vertaa-
maan sitd muihin toimialoihin. Nain varmistetaan myés
jarjestelmén riippumattomuus. Alaa tunteva auditoija
0saa puolestaan arvioida parhaiten isdnndinnin arjen
tyotd, tyokaytantoja ja erityispiirteitd.

Lahde: Isénndintiliitto

Palovaroitinuudistus: Asukkaat tarvitsevat hyvat ohjeet taloyhtidilta

Vastuu palovaroittimien toimintakunnosta siirtyi vuoden-
vaihteessa taloyhtidille. Se tarkoittaa, ettd rakennuksen
omistajalla on velvollisuus huolehtia, ettd asunnoissa on
riittdvé madra toimivia palovaroittimia. Huoneiston asuk-
kaan tehtdvand on iimoittaa omistajalle viipymatta palo-
varoittimissa havaitsemistaan vioista. SPEKin asiantun-
tija kannustaa taloyhti6itd antamaan selkedt ohjeet
asukkaille.

Vuoden 2026 alusta niin paristokdyttdisten kuin sah-
koverkkoon kytkettyjen palovaroittimien hankinta- ja yl-
[dpitovastuu on taloyhtidilld. YhtiGissa on toivottavasti jo
suunniteltu sopivat kdytdnnét ja ohjeistukset palovaroit-
timien toiminnan yllapitamiseksi.

— Koska palovaroittimet koskevat jokaisen kodin
asukkaita, on tarkedd, ettd asukkaat saavat niista riitt4-
vésti tietoa. Taloyhtididen kannattaakin panostaa ohjei-
siin. Se helpottaa yhteistyGta jatkossa, paloturvallisuu-
den johtava asiantuntija Jan Meszka Suomen Pelas-
tusalan Keskusjérjestostd sanoo.

Asukkailla on oikeus
tietaa asuntonsa
palovaroittimista

Asukkaiden on helpompi toimia ohjeiden mukaan, kun
he ymmartdvat kokonaisuuden. He tarvitsevat vastauk-
set muun muassa ndihin kysymyksiin:

¢ Millaiset palovaroittimet asuntoon on
asennettu ja mihin huoneisiin?

e Kuinka usein palovaroittimet testataan
ja miten?

e Mitd palovaroittimen &animerkit ja valot
tarkoittavat?

o Milla tavalla ilmoitus palovaroittimen vioista
tai paristojen loppumisesta tehdaan?

¢ Miten asukkaiden tulee toimia, kun
palovaroitin halyttaa tulipalotilanteessa?

— Laitteiden teknisistd ominaisuuksista on myds syyta
kertoa. Onko palovaroitin esimerkiksi vaiennettavissa tai
onko kodin varoittimet kytketty yhteen siten, etté jos yksi
havaitsee savua, niin kaikki varoittavat, Meszka listaa.

Taloyhti6 vastaa ja asukas testaa

Selkedt ohjeistukset ovat suorastaan elintarkeitd. Esi-
merkiksi asukas ei saa itse poistaa palovaroittimia kdy-
tostd. Poistettu palovaroitin ei varoita tulipalosta, ja sah-
koverkkoon kytkettyjen palovaroittimien katosta irrotta-
minen voi aiheuttaa sahkoiskun.

— Onhan se hyva tietdd, jos palovaroitin ei pihahda-
kaan. Miten se silloin varoittaa tulipalosta, Meszka tuu-
mii.

Asia on yksinkertainen: taloyhtié vastaa ja asukas tes-
taa. Palovaroitin testataan painamalla testinappia.

Testausohjeet on tarkeda sisallyttad taloyhtion asuk-
kaille antamiin ohjeisiin. Yleisohje on, ettd palovaroitin
on hyva testata sadnnollisesti esimerkiksi noin 3—4 ker-

D

Freepik

taa vuodessa ja aina pidemman poissaolon jélkeen.

— Asukas myds ilmoittaa pikimmiten taloyhtiélle, jos
palovaroittimessa on jotakin vikaa. Sehan on puhtaasti
asukkaan oma etu, Meszka painottaa.

Palovaroittimet tulivat pakollisiksi Suomessa vuositu-
hannen vaihteessa. Vuoden 2009 jalkeen rakennetuissa
asunnoissa on pitanyt olla sahkdverkkoon kytketyt palo-
varoittimet. Palovaroittimien maéran lisdédminen kodeis-
sa on yksi syy, miksi palokuolemat ovat Suomessa va-
hentyneet puoleen.

— Puolitoista vuosikymmentd sitten paloissa kuoli noin
sata ihmista vuosittain. Nyt luku on viitisenkymmentd,
Meszka kertoo.

Léhde: Suomen Pelastusalan Keskusjérjestd
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As.oy Tampereen Seljanka on vuonna
1991 valmistunut yhtio. Se koostuu kah-
desta nelikerroksisesta talosta, joissa on
asuntoja yhteensi 44. Molemmissa talois-
sa on eri tasoissa oleva pulpettikatto, joi-
den alkuperiiseni katteena oli kuituse-
mentistd tehty Vartti-kate.

— Vuosittaisen kattohuoltokiynnin yh-
teydessd vuonna 2020 tuli vastaan ha-
vaintoja, joiden perusteella hallitus paityi
teettimiin katolle kuntokartoituksen,
kertoo As.oy Tampereen Seljangan halli-
tuksen puheenjohtaja Harri Saaristo.

Kuntokartoitus kertoi selvii kielti sii-
ti, etti vesikatto oli heikossa kunnossa.
Vesikatteessa ja aluskatteessa oli useita

o e e Teksti: Elina Salmi

Uusi, entista ehompt katto

Koska vesikatto suojaa rakennusta sade- ja sulamisvesilta, on siita pidettava erityisen hyvaa huolta ja aika ajoin se on
my6s uusittava. Jokainen kiinteisto kay elinkaarensa aikana kattoremontin lapi jopa useampaan kertaan. As.oy
Tampereen Seljangassa kattoremontti tehtiin kesalla 2025.

vuotokohtia, vesikate oli sammaloitunut
ja maalipinta pahoin kulunut. Pahvinen
aluskate oli repeillyt ja kastunut. Suoja-
pellitykset limittyivit liian vihin aluskat-
teen piille, aluskatteen liitokset tarkas-
tusluukkuihin ja tuuletusputkien lipi-
viennit olivat puutteellisia. Lisiksi katto-
turvatuotteiden kiinnityksissd oli toivo-
misen varaa ja turvakdyden kiinnityspis-
teitd puuttui.

— Kuntokartoituksen perusteella oli sel-
vid, ettd vesikatto kaipaa isompaa re-
monttia ja siksi alettiin yhteistydssi halli-
tuksen kanssa valmistella vesikaton uusi-
mista, toteaa yhtion tekninen isinnditsiji
Erik Penttild Kiinteistdtahkola Oy:sti.

Katto uusittiin
alusrakenteita myo6ten

Taloihin oli tulossa my®s talotekniikkasa-
neeraus. Niinpi seki talotekniikkasanee-
rauksen etti vesikaton uusimisen hanke-
suunnittelu kulki rinnakkain vuonna
2023. Vesikattoremontin toteutussuun-
nittelu oli vuonna 2024.

— Yhdessid suunnittelijan ja aktiivisen
hallituksen kanssa pohdittiin eri vaihto-
chtoja ja urakan kokonaissisiltéd. Lopul-
ta paddyttiin lukkosaumattuun peltikat-
toon, toteaa Penttili.

Kerrostaloissa ja rivitaloissa vesikatot
ovat yleisimmin bitumikermii, peltii tai

H’.

e —

e’

tiiled. As.oy Tampereen Seljangassa pii-
dyttiin lukkosaumattuun peltikatteeseen,
koska se arvioitiin huoltovapaammaksi
kuin muut vaihtoehdot ja koska siti on
alueella kiytetty muissakin kohteissa,
joissa vesikatto on uusittu.

Urakasta tuli heti alkuunsa varsin laaja,
silli molempien talojen vesikatot paitet-
tiin uusia aluskatteita myten. Se tarkoit-
ti kdytinndssi sitd, ettd vanhat vesikat-
teet, sadevesikourut ja -sydksyt sekd vesi-
katon lipiviennit piti purkaa ja asentaa ti-
lalle uusi ruodelaudoitus, aluskate ja var-
sinainen kate.

— Urakkaan sisiltyi lisiksi lisilimmon-
eristys ylipohjaan ja uusien lipivientikap-
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99 Pyysimme tarjoukset useammalta
toimijalta ja niissa oli hurjia eroja.
Halvin ja kallein tarjous olivat
melkein sadantuhannen euron

padssa toisistaan.

paleiden ja alipainetuulettimien asen-
nus. Myds kattoturvatuotteet — kulku-
sillat, lapetikkaat, lumiesteet, seindtik-
kaat ja turvakoysien kiinnityspisteet
uusittiin, samoin sadevesikourut ja
syoksytorvet, listaa Penttild.

— Pyysimme tarjoukset useammalta
toimijalta ja niissi oli hurjia eroja. Hal-
vin ja kallein tarjous olivat melkein sa-
dantuhannen euron piissi toisistaan.
Lopulta kutsuimme kaksi ehdokasta
hallituksen haastateltaviksi ja niiden
keskustelujen perusteella urakoitsijaksi
valikoitu Kattokeskus, kertoo Saaristo.

Remontti valmistui
suunniteltua
nopeammin

Urakka toteutettiin kesilld 2025 ja se
sujui mallikkaasti. Remontin oli etuki-

teen laskettu kestivin kahdeksan viik-
koa, mutta valmista tulikin seitsemissi.
Lopullinen hintalappu oli 265 000 eu-
roa.

— Asumishaittaa ei juurikaan ollut.
Silloin tilldin ylim#4riisid 44nii ja teli-
neet talon ulkopuolella, siini kaikki.
Enemmin asumishaittaa tuotti samaan
aikaan tehty vesijohtojen uusiminen,
vaikka talossa pystyi senkin aikana asu-
maan, toteaa Saaristo.

— Urakan aikana valvonta toimi hy-
vin ja valvojan huomioihin reagoitiin
asianmukaisesti. Lisityokustannuksia
tuli vain pari prosenttia ja siitikin suu-
rin osa liittyi jitekatoksen katteen uu-
simiseen, joka pdiddyttiin teettimiin
urakan yhteydessi lisityond. Oli siis
kaikin puolin sujuva remontti ja lop-
putulos, johon ollaan yhtidssi tyytyvii-
sid, komppaa Penttili. >>
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En kattomateriaalit
ja niiden
ominaisuudet

Suomessa yleisimmin kiytetyt katemateriaalit ovat pel-
ti, huopa ja tiili. Niilld kaikilla on hyvit ja huonot puo-
lensa.

PELTI

Pelti on kevyt vesikatemateriaali, joten se ei vaadi niin
jireitd alusrakenteita kuin esimerkiksi tiilikate. Pelti on
siled eikd sen pintaan kerry helposti likaa, kasvustoa tai
sammalta. Se on siksi my®s helppohoitoinen materiaa-
li. Markkinoilla on runsaasti erilaisia viri- ja profiili-
vaihtoehtoja.

Deltikate voidaan asentaa katoille, joiden kaltevuus
on vihintdin 1:9. Sidnnéllisesti hoidettuna ja huollet-
tuna se on kestivd katemateriaali, jolle esimerkiksi
Ruukki antaa 25 vuoden esteettisyys- ja 50 vuoden tek-
nisen takuun.

Peltikate on tiysin kierritettdvi ja nopeampi asentaa
kuin muut katemateriaalit.

Pelti voi olla meluisa. Se paukkuu kovalla tuulella ja
limménvaihteluiden vuoksi. Sateen ropina ja lentome-
lu kuuluvat helpommin sisitiloihin kuin muita kate-
materiaaleja kiytettiessd. Pelti myos kuumenee ja saat-
taa siksi limmittdd koko rakennusta.

HUOPA

Huopakatto on helppo asentaa ja rullahuopaa voi kiyt-
tid myds tasakatoilla. Silloin saumojen tdytyy olla eh-
dottoman vedenpitivit. Koska huopa on taipuisaa, se
sopii monenlaisille kattomuodoille. Huopakatto on
muita lyhytikdisempi ja herkempi mekaanisille vauri-
oille.

Huopa on karhea materiaali ja kerdd siksi helposti
roskaa. Sen vuoksi sitd tiytyy puhdistaa ja huoltaa use-
ammin kuin esimerkiksi peltikattoa. Huopa on muihin
verrattuna hiljainen materiaali, joka vaimentaa dinid
eikd pauku tuulessa.

Suuri osa huopamateriaalien asennustoisti vaatii tu-
lityota.

Myéos talvihuolto on tirkeii, silld kaltevaltakaan
huopakatolta lumi ei yleensi putoa maahan omia aiko-
jaan, vaan sulaa paikalleen. Huopakatolta lumia pois-
tettaessa on noudatettava erityistd varovaisuutta, ettei
tyokaluilla suotta vahingoiteta pintaa ja tehdi kattee-
seen reikid.

TIILI

Tiilikaton kaltevuuden tulee olla vihintiin 1:4. Tiili
on varsin painava materiaali, joten se vaatii selvisti van-
kemmat alusrakenteet kuin muut katemateriaalit.

Tiili on huokoista ja kerii siksi helpommin roskaa,
viherlikaa ja ilmansaasteita kuin esimerkiksi peltikate.
Tiili voidaan kuitenkin remontoida pinnoittamalla ja
nykyiset pinnoitteet torjuvatkin likaa ja roskia merkit-
tavasti.

Tiili on hiljainen katemateriaali. Se ei pauku tuules-
sa ja vaimentaa sateen ropinaa. Se my9s pysyy auringon
paahteessa muita katteita viileimpini.

Tiilikate on hitaampi asentaa kuin pelti tai huopa,
mutta se on tilli hetkelld jonkin verran edullisempi
vaihtoehto kuin peltikate. Tiilikatto kestdi pitkddn, jos
se huolletaan sidnnollisesti ja asianmukaisesti.

Lihde: kattokeskus.fi
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Kattoremontin ABC

Rakennuksen ylimpini osana katto suojaa kaikkea sen alla olevaa
sade- ja sulamisvesiltd — siksi sen kunnossa pitiminen on erittiin
tirkedd. Lisiksi katto tietysti vaikuttaa rakennuksen ulkoniksén
ja sitd kautta arvoon. Kattoremontti tulee talon elinkaaren aikana
vastaan useammankin kerran.

Kattoremontti voi helpoimmillaan tarkoittaa esimerkiksi pelti-
katteen huoltomaalausta, tiilikatteen pinnoittamista tai sitd, ettd
vanhan bitumikermikatteen piille asennetaan uusi. Laajimmillaan
se voi tarkoittaa seki katteen etti alusrakenteiden uusimista. Alus-
katteen kunto ohjaa sitd, pitiiks katto uusia aluskatetta mydten.

Vihinkin isomman kattoremontin yhteydessi joudutaan yleen-
sd uusimaan joitakin kattoon kiinteisti liittyvii jirjestelmid, kuten
kattoturvatuotteita tai sadevesi-ja ilmanvaihtojirjestelmien osia.

Asuinrakennuksissa kiytetdin yleensi kolmea erilaista vesikate-
materiaalia: bitumikermii, peltii tai tiiltd. Rivipeltikatteet ovat
yleensi pitkiikiisimpii ja bitumikermikatteet lyhytikdisimpid. Bi-
tumikermikatteen tekninen kiyttdikd on keskimddrin 30, rivipel-
tikatteen 60 seki profiilipeltikatteen ja tiilikatteen 40 vuotta.

Isompi kattoremontti tulee taloyhtidille ajankohtaiseksi tyypil-
lisesti noin 20—-60-vuoden iidssi. Tarkempaan ajankohtaan vaikut-
taa vesikatteen materiaali, katon huolto ja rasitusolosuhteet seki
aikakauden rakennustapa ja -materiaalit.

Katon rasitusolosuhteet vaikuttavat paljon siihen, kauanko kat-
to kestdd. Esimerkiksi etelinpuoleiset, auringon paahteelle alttiin
katot kuluvat nopeammin kuin varjon puolella olevat. Jos ympi-
rilld on paljon puita, pidtyy katolle todennikoisesti paljon niistd
irtoavaa roskaa, joka sekin rasittaa katetta.

Katon huollolla on olennainen merkitys kunnossa pysymiseen.
Katto — samoin kuin sadevesijirjestelmi — pitiisi tarkastaa ja puh-
distaa vuosittain. Jos on mahdollista tarkastaa ylipohja, niin se pi-
ti4 tietysti myos tarkastaa vuosittain ja etsid aluskatteesta merkke-
ji mahdollisista vuodoista tai puutteista. Huoltojen laiminlyonti
saattaa lyhentid katon kestoikdd hyvinkin paljon.

Esiselvityksista
korjausty6hon

Taloyhtion kattoremontti alkaa esiselvitysvaiheella. Erilaisten ka-
ton rakenneosien kuntotutkimusten avulla varmistetaan katon
kriittisten osien kunto sekd saadaan tietoa korjausmenetelmien va-
lintaa ja korjaussuunnitelmia varten.

Seuraavaksi alkaa hankesuunnittelu, jolloin pdydilli on erilaisia
korjausvaihtoehtoja, joista sitten valitaan taloyhtiélle parhaiten so-
veltuva vaihtoehto. Hankesuunnitelman pohjalta laaditaan toteu-
tussuunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua kilpailutetaan urak-
ka ja valitaan urakoitsija.

Kattoremontin urakkavaiheen kesto riippuu paljon hankkeen
laajuudesta. Katon huoltomaalaus voi olla ohi kuukaudessa, kun
taas perusteellisempi ja alusrakenteisiin kidyvi remontti kestdi pi-
dempiin. Kattoremontista ei yleensi aiheudu kovinkaan suurta
asumishaittaa.

Kustannukset vaihtelevat tietysti riippuen urakan laajuudesta.
Pelkki huoltomaalaus voi maksaa noin 20 — 80 euroa nelidlti. Ka-
ton uusimisen hintahaitari voi olla viidestikympisti viiteensataan
euroon nelidltd, jopa enemmin. Rivitaloissa kustannus on osakas-
ta kohden suurempi, koska maksajia on uusittavaan kattopinta-
alaan suhteutettuna vihemmin.

Lihde:

sustera.fi kattoremonttiopas
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LAKIPALSTA

Minna Ravi

asianajaja

Asianajotoimisto Lindblad & Co Qy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

Yhtiokokous etana —
mahdollisuudet ja
ongelmakohdat

Etékokoukset ovat vakiinnuttaneet asemansa asunto-osakeyhtididen
padtoksenteossa. Sdhkdinen osallistuminen lisdéd osakkaiden aktiivisuut-
ta, koska kokoukseen ei ole tarve tulla paikan pédlle. Erityisen suuri
merkitys talla on sijoittajaosakkaille ja muille, jotka eivat asu kokouspaik-
kakunnalla, seka liikuntaesteisiille. Etdkokous luonnollisesti helpottaa
kokousjdrjestelyjd, koska kokousta varten ei tarvitse huolehtia kokous-
paikan varaamisesta. Kustannuksiakin sadstyy, kun tilavuokraa ja kahvi-
tuksia ei tarvitse hankkia. Etuja on siis monia, mutta toisaalta etdkoko-
ukset ovat tuoneet mukanaan uusia kysymyksia mm. osakkaiden yhden-
vertaisuudesta.

Asunto-osakeyhtidlain vuoden 2022 muutokset toivat kokousten jér-
jestamiseen kaivatun joustavuuden. Yhtiokokoukseen voidaan osallistua
fyysisen kokouspaikan liséksi etdnd (ns. hybridikokous), jos hallitus ndin
paattad. Tietyissa tilanteissa osakasvahemmistolld on oikeus vaatia eta-
osallistumismahdollisuutta. Yhtiokokous voidaan jarjestdd myGs koko-
naan ilman kokouspaikkaa eli taysin etdnd, mikali yhtidjarjestyksessa on
tdman mahdollistava maarays.

Osallistujien oikeudet ovat samat riippumatta siitd, ovatko he paikalla
fyysisesti vai sahkoisesti.

Hallituksen on huolehdittava siitd, ettd sdhkoinen kokousjérjestelma
mahdollistaa osakkaiden dantenlaskennan luotettavuuden ja padtoksen-
teon jatkuvuuden myds teknisen hairion sattuessa. Jos yhteys katkeaa,
osakkaan oikeus osallistua ei saa vaarantua. Laissa on myds saannos
siltd varalta, ettd kokous taytyy keskeyttdd teknisen hairion vuoksi.

Kéytannossd on havaittu, ettd eta- tai hybridikokous edellyttdd koko-
uksen jarjestajilta erityistd ammattitaitoa. Kokous taytyy pystya pitimaén
hallinnassa. Etakokousten ongelmat saattavat jopa aiheuttaa uuden yh-
tiokokouksen jarjestdmisen tarpeen samaa asiaa koskien. Tama ei tie-
tenkdan ole toivottavaa ja aiheuttaa vain turhia kustannuksia.

Yksi kysymys etdosallistumisessa on etdosallistujien tunnistaminen ja
sen selvittdminen, ketkd kaikki ovat todellisuudessa paikalla. Se riski,
ettd kokoukseen osallistuu tosiasiassa myds sellaiset henkilot, joilla ei
olisi asiaa fyysiseen kokoukseen, on olemassa.

Liséksi tiedonsaantioikeus korostuu sahkdisessa ympaéristdssa. Koko-
usaineistojen on oltava néhtdvilld ja helposti saavutettavia ennen ko-
kousta.

Etdosallistuminen on nykyaikaa ja hyvé tekninen apuvdline. Toimiva
etdkokous on myds oikeusturvakysymys. Kun huolellisuus, yhdenvertai-
suus ja lapinakyvyys toteutuvat, sahkoinen paatoksenteko voi olla aidos-
ti askel kohti nykyaikaisempaa ja osallistavampaa taloyhtiokulttuuria.
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e e e Tcksti: Elina Salmi

Asunto-
osakeyhtiolaki
uudistuu

Asunto-osakeyhtiélakia uudistava tyoryhma ehdottaa muutoksia muun muassa
osakehuoneiston hallintaanoton perusteisiin, taloyhtion hallittuun alasajoon ja tiedon-
kulkuun niin osakkeenomistajalta yhtiélle kuin toisinkin pain.

Asunto-osakeyhtidlakitydryhma jatti
mietintonsi kesin lopulla ja lausunto-
kierros péittyi lokakuun alkupéivina.
Varsinainen lakiesitys tullee eduskun-
taan keviilld ja voimaan mahdollises-
ti jo syksylld 2026.
Asunto-osakeyhtiolain ty6n alla
olevassa, tuoreimmassa uudistuksessa
ehki eniten puhuttanut asia on ollut
se, ettd lakiin halutaan tuoda taloyh-
tidlle paremmat mahdollisuudet ottaa

osakehuoneisto yhtién hallintaan, jos
huoneistossa harjoitetusta lyhytvuok-
rauksesta aiheutuu asuinkidytdstid
poikkeavaa, merkittivid lisikustan-
nusta tai haittaa. Haittoihin puuttu-
misen lisiksi halutaan hallitusohjel-
man mukaisesti varmistaa lyhytaikai-
sen vuokraustoiminnan edellytykset.
Tarkoituksena on, etti jatkossa voi-
taisiin paremmin puuttua sellaiseen
osakkeenomistajan tai asukkaan me-

nettelystd johtuvaan vihiistd suurem-
paan hiirioon tai haittaan, jota yhti-
on, osakkaiden ja asukkaiden ei voida
katsoa olevan velvollisia sietimiin,
mutta jotka jadvit voimassa olevien
hallintaanottoperusteiden soveltamis-
alan ulkopuolelle. Jatkossa my®s tupa-
kointikiellon rikkominen voi olla tie-
tyin edellytyksin hallintaanoton pe-
ruste.

Lakiehdotukseen on kirjattu myds,

ettd jatkossa osakkeenomistajalla on
velvollisuus antaa yhtiélle tarvittavia
tietoja osakehuoneiston kiyttdjin —
siis vaikkapa lyhytvuokraajan — aihe-
uttaman vahingon selvittimiseksi, jot-
ta voidaan vaatia vahingonkorvausta
yhtiolle, osakkaalle tai muulle henki-
I5lle aiheutuneesta vahingosta. Tillai-
sia tietoja olisivat esimerkiksi lyhyt-
vuokralaisen tunniste- ja yhteystiedot,
tiedot vahinkotapahtumasta seki tie-
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99 Lakimuutoksella halutaan
parantaa asunto-osakeyhtididen
mahdollisuuksia sopeuttaa
toimintaansa muun muassa
selventdamailld yhtion omien
osakkeiden hankkimista
koskevia saannoksid.

dot siicd, miten lyhytvuokraus on jirjes-
tetty.

Jos osakas laiminlys huolellisuusvelvol-
lisuutensa tai velvollisuutensa mydtivai-
kuttaa vahingonkorvauksen vaatimiseen,
voi vastuu vuokralaisen aiheuttamasta va-
hingosta siirtyd osakkaalle yleisten vahin-
gonkorvausta koskevien edellytysten pe-
rusteella.

Tietojen perusteella taloyhtiolld olisi
paremmat edellytykset selvittdd sitd, ke-
hen osakehuoneiston kiyttdjddn (esim.
lyhytvuokralainen) vahingonkorvausvaa-
timus on syyti kohdistaa ja sitd, onko ly-
hytvuokrausta harjoittanut osakkeen-
omistaja jirjestinyt toimintansa riittdvin
huolellisesti vahinkojen minimoimiseksi.

Asunto-osakeyhtion
hallittu alasajo

Alueellinen rakennemuutos on tuonut
monille hiljenevilld paikkakunnilla sijait-
seville taloyhtiville haasteita. Lakimuu-
toksella halutaan parantaa asunto-osa-
keyhtididen mahdollisuuksia sopeuttaa
toimintaansa muun muassa selventimil-
13 yhtion omien osakkeiden hankkimista
koskevia siinnoksid sekd helpottamalla
osakehuoneiston vastikeperusteen muut-
tamista huoneiston kiyttdtarkoitusta
muutettaessa.

Asunto-osakeyhtién hallicun alasajon
edistimiseksi selvitystilaa ja yhtidn kiin-
teistd- ja rakennusomaisuuden luovutta-
mista koskevaa erityisti pidtoksenteko-
menettelyd ehdotetaan selvennettiviksi ja
kevennettiviksi. Asunto-osakeyhtién
konkurssia koskevaa siintelyi ehdotetaan
muutettavaksi niin, ectd padtosvalta yhti-
6n omaisuuden luovuttamisesta konkurs-
siin olisi ensisijaisesti yhtickokouksella.

Lakiin ehdotetaan lisiksi sdinndksii
konkurssiin asettamisen oikeusvaikutuk-
sista osakehuoneiston hallintaoikeuden ja
osakkeenomistajan vastikkeenmaksuvel-
vollisuuden kannalta. Ehdotusten tarkoi-
tuksena on ottaa huomioon asunto-osa-
keyhtién toiminnan tarkoituksesta johtu-
vat erityispiirteet ja selventid konkurssi-
menettelyn toteuttamista osakkeenomis-
tajien, asukkaiden ja yhtién velkojien int-
ressit huomioon ottavalla tavalla.

Muutoksia osakkaan
tietojensaantioikeuteen

Tydryhmi ehdottaa lakia tiydennettivik-
si niin, ettid osakkeenomistajalla olisi hal-
licuksen padtdsten lisiksi oikeus saada vii-
vytyksettd tieto yhtislld olevasta osake-

TIETOLIIKENNE-
ASENNUKSET

INFONAYTOT

OVIPUHELIMET

ELEKTRONIIKKA-
LAITTEIDEN KORJAUS

» www.antennihuolto.fi
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Puh. 044 059 8592 Puh. 0440470111

luotettava
kumppani

Porin Antennihuolto Oy

Elektroniikkahuolto

huoneistoa koskevasta asiakirjasta, jolla
on merkitystd huoneiston kiyton ja kun-
nossapidon tai niistd aiheutuvien kustan-
nusten arvioinnin tai osakkeenomistajan
oikeuksien tai velvollisuuksien toteutta-
misen kannalta.

Sidanngdksen tarkoituksena on varmis-
taa, ettid osakkeenomistajalla on kiytos-
sddn riittdvit tiedot oman asemansa ja
vastuunsa arvioimiseksi. Osakkeenomis-
tajan tietojensaantioikeutta ei ehdoteta
olennaisesti laajennettavaksi nykyisesti.
Tarkoitus ei myskiin ole rajoittaa rajoit-
taa osakkeenomistajan tiedonsaantia ny-
kyisesti.

Sen sijaan kyse on siitd, ettd osakkeen-
omistaja voisi olla yhtickokouksessa kysy-
mykseensi annettavan vastauksen ja/tai
hallituksen paitdksen tiedoksi saamisen
ohella saada jiljennés yhtion hallussa ole-
vasta asiakirjasta, jolla on tapauskohtai-
sesti merkitystd osakkeenomistajan lakiin
tai yhtidjirjestykseen perustuvan oikeu-
den tai velvollisuuden arvioinnin kannal-
ta. Ehdotus ei tarkoita sitd, ettd yhtidn pi-
tdisi laatia tai hankkia asiakirjoja erikseen.
Tiedoksisaantioikeus koskisi asiakirjoja,
joka yhtilld jo on. Tyypillisesti tillaisia
asiakirjoja yhtiélle kertyy muun muassa
osakehuoneistojen kunnon asianmukai-
sen seurannan ja kunnossapitotdiden
suunnittelun ja toteuttamisen johdosta

Lakiin ehdotetaan lisiksi sen ajantasai-
suuden varmistamiseksi tehtivin useam-
pia muita muutoksia, jotka koskevat
muun muassa osakkeiden lunastusmenet-
telyd, yhtion ja osakkeenomistajan kun-
nossapitovastuuta, vastikeolettamasta
sihkdautojen latauspisteitd yhtién pdi-
tokselld asennettaessa, osakehuoneistossa
kidynnin jirjestimisestd sekd keskindisen
kiinteistdosakeyhtién vahingonkorvaus-
vastuuta.

Lain lopullinen sisiltd selvidd vasta ke-
viilld, kun se tulee eduskunnan kisitte-
lyyn. Eriic kiinteistdalan jirjestét ovat
toivoneet muun muassa sitd, ettd lyhyt-
vuokrausta harjoittavilla osakkailla pitiisi
olla erillinen vakuutus mahdollisten
vaihonkojen korvaamiseksi. On my®s toi-
vottu, ettd esimerkiksi poliisin kiyntitie-
toja voitaisiin kiytdd hiirididen todiste-
lussa, mutta se mahdollisuus ei ole tulossa
ainakaan tissi vaiheessa.

Mietintéon jitti lausuntonsa miiri-
ajassa 75 eri tahoa.

Lihde: Asunto-osakeyhtiilaki-
tyoryhmdin mietinto
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Freepik

Hyva taloyhtio viestii
asukkailleen monin keinoin

Koska asukkaat ja heidan tiedontarpeensa ovat eri yhtidissa
kovin erilaisia, kannattaa viestintaa tehda monipuolisesti ja
useita viestintavalineita kayttaen.

Sihkoisten viestintdvilineiden kiyt-
to lisddntyy kaiken aikaa — ovathan
ne nopea ja tehokas keino tavoittaa
asukkaat.

Taloyhtién viestinnissi voi hyo-
dyntii vaikkapa internetsivuja, joi-
ta voivat ylldpitid isinnointid hoita-
va taho, taloyhtion hallitus tai teh-
tiviin valitut asukkaat. Taloyhtiosi-
vuja voi kiyttdd myds esimerkiksi
muuttoilmoituksen tekemiseen tai
vaikka yhteisen tilojen, kuten pesu-
tuvan varauskalenterina.

Hyvii ja yleisid viestikanavia ny-
kypiivini ovat myds sihkoposti ja
tekstiviestit. Akillisissi tilanteissa
juuri sihkoéiset vilineet, etunenissi
tekstiviesti, ovat nopeita tapoja saa-
da viesti perille. Jotta hallitus ja
isinnoitsiji voi kiyttdd sihkoisid
vilineitd viestinnissdin mahdolli-
simman tehokkaasti, on olennaista,
ettd yhtiolld on tiedossa kaikkien
asukkaiden sihkoiset yhteystiedot.

Sihkoisid yheeystietoja kiytetdin
vain hallituksen, osakkaiden, asuk-
kaiden ja isinnoitsijin vilisessd osa-
kas- ja asukastiedotuksessa eikd nii-
td luovuteta ulkopuolisille. Ryhmi-

viestit lihetetdin niin, etteivit vas-
taanottajat nie toistensa sihkopos-
tiosoitteita.

Viestid voi tarpeen vaatiessa my0s
paperilla — kirjeitse, kaikkiin asun-
toihin jaettavalle tiedotteella, asu-
kaskansiolla ja asukasoppailla. Ak-
tiivinen hallitus voi yhdessd isin-
nditsijin kanssa jirjestdd myds hal-
lituksen kyselytunnin aika ajoin.

Vanha kunnon ilmoitustaulu por-
taan ala-aulassa on jo monissa yhti-
oissd korvautunut digitaalisella por-
rasndytolld. Sen lydmictdmid etuja
ovat nopeus ja kustannustehok-
kuus. Porrasniytdt ovat yleensi eti-
ohjattavia. Sisiltd, kuten vaikka
asukastiedot, yleinen informaatio
taloyhtion asioista tai ilmoitukset
tulossa olevista erikoistilanteista,
piivittyvit vaivattomasti ja asukkaat
saavat reaaliaikaista tietoa. Isinndit-
sijin, hallinnon ja huoltoyhtion ai-
kaa siistyy, kun ei tarvitse kiertdd
rapuissa kiinnittimissi paperitie-
dotteita ilmoitustaululle.

Libteet: Isinndintiliitto,

onedall.fi
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o e e Teksti: Elina Salmi

Millaista 1Isannointia
teldan taloyhtionne
tarvitsee ja saa?’

Moni taloyhtié haluaa ostaa isannéinnin palveluja miettimatta sen enempaa, mita tarpeita yhtiossa mahdollisesti
on. Isanndintitoimistot eivat nekaan aina osaa markkinoida omaa erikoisosaamistaan. Talla tavoin tarkea
yhteistyosuhde jaa vajaamittaiseksi eika yhtio saa isanndinnista irti parasta mahdollista lopputulosta.

— Taloyhtidissd ei aina ymmdrretd, mitd
hyvi isinndinti on eiki siten osata ottaa
isinnditsijin palveluista kaikkea hyotyi
irti. Kun samaan aikaan isinnointitoimis-
toissa ei tdysin osata markkinoida omaa
osaamista ja erityisvahvuuksia, niin toi-
miva yhteistyd taloyhtion ja isinndinnin
vililld jad syntymittd, toteaa Isinnointilii-

ton toimitusjohtaja Mia Koro-Kanerva.

— Olenkin miettinyt sitd, miksei l6yde-
td tasapainoa sithen, mikd on isinnéinnin
rooli ja miki on taloyhtién rooli. Aivan
samoin kuin yritysmaailmassa pitiisi talo-
yhtién hallituksenkin olla selvilld siitd,
miti asioita isinndinnin kuuluu hoitaa ja
millaista osaamista tehtdvin hyviin hoi-

tamiseen vaaditaan.

Hyvin suhteen rakentaminen alkaa sii-
td, ettd taloyhtié miettii, mité tarpeita sil-
14 on. Ollaanko vaikka peruskorjausvai-
heessa, johon tarvitaan osaavaa apua,
onko talous retuperilld ja se pitiisi saada
takaisin oikealle radalle vai onko yhtié
uudiskohde, jolla on vield takuuaikoja ja

mahdollisia reklamaatioita hoidettavana.
Kun yhtion tarpeet on selvitetty, on hel-
pompaa etsid sithen parhaiten vastaava
isannointi.

— Vuoden alusta isinnditsijéiden serti-
fiointi on uudistunut ja vanha ISA-aukto-
risointi ji historiaan. Uusi jirjestelmi on
radikaalisti ldpindkyvi - nettiportaaliin
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99 Isinnointi on

luottamusbisnesta. Jos taloyhtio
ei luota omaan isinnointiinsa,
on syytd selvittid pikimmiten,
mistd moinen voi johtua.

tulee nikyviin selkeisti se, miten eri
toimistot eri osaamisalueillaan suoriu-
tuvat. Toivon ja uskon, ettd sitd kautta
taloyhtiot ymmairtivit sen, mitd hyvi
isinnodinti on, millaisista elementeisti
se koostuu, mihin kannattaa kiinnittii
huomiota ja my®s etsid niihin omiin
tarpeisiin parhaiten vastaava toimija,
vakuuttaa Koro-Kanerva.

Isannéitsijan tehtava
on pitaa taloyhtion
puolta

Mitd ne isinnditsijin tehtivit sitten
ovat? Ensimmdinen on taloyhtién joh-
taminen niin, etti kaikissa ratkaisuissa
ja toimenpiteissi ohjaava periaate on
taloyhtién etu. Se on isinnéinnin ja
hallituksen yhteinen tavoite, josta isin-
ndinnin pitid huolehtia.

— Isinnointi on luottamusbisnesti.
Jos taloyhti ei luota omaan isinndin-
tiinsd, on syytd selvittdd pikimmiten,
misti moinen voi johtua.

Taloyhtién johtamiselle liheistd su-
kua on taloyhtion hallinnointi. Se tar-
koittaa kiiytinndssi siti, ettd isinndinti
vastaa hallinnollisen puolen organisoin-
nista eli asioiden valmistelusta, kokouk-
sista, pdytikirjoista ja pditoksenteon
menettelyistd. Isinndinti huolehtii sii-
td, ettd kaikki menee oikein ja on hoi-
dettu mahdollisimman hyvin.

Yksi isinndinnin kulmakivisti on tie-
tysti talouden hoitaminen. Isinndinti
huolehtii siitd, ettd budjetti tehddin oi-
keassa mittakaavassa, vastiketasot ovat
kohdallaan ja niistd kertyvit varat kiy-
tetiin suunnitellusti — toisin sanoen
isinnointi huolehtii siiti, ettid kassan-
hallinta on kunnossa.

Asiaan liittyy kiintedsti myds se, ettd
jos jollakulla ovat vaikka vastikkeet tai
muut maksut jiineet ristiin, niin pe-
rintdtoimiin ryhdytiin ripeisti ja huo-
lehditaan siiti, etti se kassavirta, minki
pitiisi tulla taloyhtiélle kuukausittain,
myds tulee ja kiytetddn sithen, mihin

pitikin.

Ennakointi
taloudellisessa
mielessa on osa
turvallisuutta

Lista isinndinnin tehtivisti ei tieten-
kdin lopu vield tihdn. Seuraavana on
hyvi asiakaspalvelu ja viestintd. Isin-
ndinnin kuuluu vastata yhteydenottoi-
hin nopeasti ja pitdi kaikki taloyhtion
hallitukselle, osakkaille ja asukkaille tir-
kei tieto saatavilla esimerkiksi verkko-
palvelujen kautta.

— Riskienhallinta ja turvallisuus kuu-

luvat myés ehdottomasti isinndinnin
tydlistalle. Se ei tarkoita vain konkreet-
tisia toimia, kuten vaikkapa pelastus-
suunnitelmaa ja sen piivittdmistd tar-
vittaessa, vaan myds ennakointia esi-
merkiksi taloudellisessa mielessi. Se tar-
koittaa sitd, ettd suunnitellaan asioita
vihin pidemmille kuin vain muuta-
man kuukauden paihin. Silloin osak-
kaille ei tule yllityksid ja arki on mah-
dollisimman tasaista, turvallista ja en-
nakoitavissa, muistuttaa Koro-Kanerva.

Tietysti isdnnointi huolehtii taloyh-
tion yllipidosta ja remonteista eli kai-
kista isoista ja pienistd asioista, jotka
liittyvit taloyhtién tekniseen toimin-
taan ja arkeen. Jos esimerkiksi rappu-
kédytivistd on palanut lamppu, huoleh-
tii isinndinti nopsaan, ettd huolto kiy
vaihtamassa uuden tai jos on joku pieni
vesivahinko, niin korjaus tehddin ri-
peisti ja huolella. Kun rakennusten
elinkaaressa tulee vastaan isompia kor-
jauksia, hoidetaan niiden suunnittelu ja
koko projekti asiallisesti aina takuuai-

kojen loppuun saakka.

Isannointialalla on
osaamista laidasta
laitaan

Isinndinnin roolia mairictdd pitkild
asunto-osakeyhtiolaki, mutta siind
miiritelmit ovat aika yleiselld tasolla.
Roolin miirittimisti vaikeuttaa sekin,
ettd taloyhtididen hallitukset koostuvat
useimmiten maallikoista, jotka eivit ole
tottuneet johtamaan isinnditsijidnsi.

— Viitin, etti taustalla on suomalai-
nen omakotiasumisen kulttuuri ja tal-
koohenki. Halutaan tehdi asiat itse,
vaikkei aina niin osattaisikaan eiki nih-
di tarvetta isinndinnille, joka koordi-
noi, kilpailuttaa, katsoo asioiden periin
ja pyorittdd sitd hallinnollista pydrid
osaavasti ja ammattitaidolla, huokaisee
Koro-Kanerva.

Alalle on toki koulutusta, mutta
oman haasteensa pakettiin tuo sekin,
etti isinndintialalle ei ole minkiinlaisia
pddsyvaatimuksia. Jos omistaa ldppirin,
kinnykin ja palavan innon, voi julis-
tautua isinnditsijiksi ihan peruskoulu-
pohjalta. Osaamisen kirjo on siis laidas-
ta laitaan. On niiti vasta aloittaneita ja
sitten on sellaisia toimijoita, joilla on
kymmenien vuosien osaaminen kiin-
teistdmanageroinnista.

— Taloyhtididen onneksi alalla ollaan
yhi enemmin siirtymissi tiimitydsken-
telyyn. Enidi ei ole yhtd isinnoitsijii,
joka hoitaa kaiken taloyhtidssi, vaan
tiimi, jolloin taloyhti6 saa kiyttéonsi
useamman ammattilaisen panoksen ja
tarvitsemaansa asiantuntemusta. >>

r—

SUOMALAISTA
® Jf PALVELUA

Hyvaa isannointid kaiken kokoisille
taloyhtioille, pyyda tarjous!

Miia Naskali
puh. 040 777 8611

miia.naskali@taloasema.fi
Itsendisyydenkatu 68, Pori

taloasema

Isiinndintid, jonka tunnct

/3\

Lue lisaa:
www.omakiinteisto.com




14 Omakiinteisto Satakunta 1/2026

Tiimissi voi silloin olla ihmisid, joista
joku hallitsee remontit paremmin kuin
muut tai on haka vaikka taloudessa tai
juridiikassa.

Milloin sitten hilytyskellojen pitii
soida taloyhtién hallituksessa ja harkita
isinnditsijin vaihtamista?

— Selvid hilytysmerkkeji ovat esi-
merkiksi se, ettd sovittuja asioita ei hoi-

deta, isdnnditsijid ei saa kiinni tai hin
ei vastaa yhteydenottoihin. Voi myds
paljastua isoja virheitd, kuten vaikka
se, ettd vastikerdstien perintid ei ole
hoidettu pitkiin aikaan tai edes rapor-
toitu niistd. Yleisempid kuitenkin on,
ettd yhteistydn juna ei vedd taloyhtion
toivomalla tavalla, listaa Koro-Kaner-
va.

Uutta isinndintitoimistoa etsiessi
valitaan muutama ehdokas referenssien
kautta. Sellaisia ovat muun muassa toi-
mistojen omat nettisivut, kokemusar-
viot netissi ja vertaisarviointi eli ko-
toisammin puskaradio. Kun vield tie-
detididn, mitkd ovat yhtién tulevat tar-
peet, niin tietdd mitd ostaa ja saa pa-
rempaa isinndintia.

— On tirkedd myos haastatella eh-
dokkaita ja mieluiten sellaista henki-
164, joka olisi todellisuudessa tulossa
hoitamaan yhteydenpitoa taloyhtiéén
piin — vaikka muuten asioita hoitaisi
tiimi. Hyvd4n isdnndintiin liittyy myds
vahvasti henkilokemia ja jos kemiat ei-
vit kohtaa, ei yhteistyostd vaan tule yh-
tddn mitdin.
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Suunnitelmallisuus on
hyvan hallinnon kivijalk

Taloyhtididen pitdd esittdd yhtickokoukselle
vuosittain viidelle vuodelle laadittu kunnossapi-
totarveselvitys. Parempi kuitenkin olisi, kun
suunnittelua tehdiisiin syvillisemmin ja selvisti
pidemmalli aikavililld, mieluiten vaikka 15-20
vuoden pitkin tihtdimen suunnitelmana.

Suunnitelmallisuus on vilttimitdntd, jotta
taloyhtion kiinteistod ja palveluita voidaan ylli-
pitdd seki kehitcdd tehokkaasti ja tuloksellisesti,
osakkaiden ja asukkaiden muuttuvia tarpeita
vastaavasti sekd ympiristén muutokset huomi-
oon ottaen.

Suunnitelmallisuus parantaa muun muassa
taloyhtion toiminnan, asumiskulujen kehityk-
sen ja asunnon kiyttdmahdollisuuksien muu-

tosten ennakoitavuutta. Suunnitelmallisuus on
omiaan lisidmiin myds yhtién johdon seki
osakkaiden ja asukkaiden vilistd luottamusta
taloyhtiéssd, mikd vuorostaan parantaa asumis-

suunnitelmallisesti, silld pitdi olla pitkin aika- Hyvi kiytintd on, ettd hallitus valmistelee

vilin strategia, josta on pditetty yhtiskokouk-  strategian yhdessd isinnéitsijin kanssa ja yhtio-
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viihtyisyyttd.

Suunnitelmallisuus saattaa auttaa taloyhtiotid
lainansaannissa sitten, kun isot tulevaisuuden
remontit pitdd rahoittaa. Nyt kun pankit ovat
kiristineet lainanantoa, on hyvi, jos yhtidssi
16ytyy yksimielisyys siitd, ettd kerdtddn pesimu-

naa etukiteen tulevia remontteja varten.

Jotta taloyhtié voi toimia tehokkaasti ja

sessa. Strategia on kiytinndssi kuvaus taloyh-
tion tilanteesta ja periaatteista, joiden mukaises-
ti sitd kehitetdin jatkossa. Strategiassa miiritel-
l34n selkeit linjaukset ja tavoitteet sille, miten
taloyhtiétd hoidetaan, kehitetdin ja johdetaan.
Siitd 18ytyy myds pidemman ajan hoitotavoit-
teet ja toteutussuunnitelma pidemmille aikavi-

lille.

kokous p#dttdd strategian hyviksymisestd. Yh-
tivkokouksessa voidaan tarvittaessa myds piivit-
tdd ja tismentdd aiemmin tehtyi strategiaa. o

Lihde: Taloyhtion hyvi hallintotapa -suositus
(Suomen Kiinteistoliitto ry, Isinndintiliitto ry,
Kiinteistéalan hallitusammattilaiset AKHA ry &
oikeusministerii)
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e e e Teksti: Elina Salmi

Kaikkl hyoty 1rt1 talo-
yhtion aurinkosahkosta

Aiemmin on sanottu, ettd on kannattavinta mitoittaa kiinteiston oma aurinkosahkéjarjestelma vastaamaan
mahdollisimman hyvin kiinteistosahkon kulutusta, koska ylijaamasahkén myynti verkkoon ei ole erityisen
tuottoisaa puuhaa. Energiayhteisdjen ja kehittyneiden akustojen ansiosta tilanne on muuttunut.

Oikeilla jirjestelyilld aurinkovoimalla
tuotetun ylijiimasihkon voi hyodyntdd
kiinteistosihkon lisiksi myds osakkaiden
ja asukkaiden omissa sihkélaskuissa. Sen
ansiosta aurinkosihkéjirjestelmi kannat-
taa ylimitoittaa — onpa kyse sitten vasta
suunnitteluasteella olevasta kokonaisuu-
desta tai jo rakennetun jirjestelmin laa-
jennuksesta.

Taikasana on energiayhteisd. Siini yh-
teison jisenet jakavat energian tuotannon
ja hankinnan hyddyt. Energiayhteison
avulla voidaan aurinkosihkéjirjestelmi
mitoittaa suuremmaksi, jolloin myds
hankintahinta tuotettua kilowattituntia
kohden pienenee ja siten tuotettua sih-
ko4 voidaan jakaa myds osakkaiden sih-
kénkulutukseen.

Toinen aiheeseen liittyvi taikasana on
hyvityslaskenta. Se tarkoittaa sitd, ectd
energiayhteison eli tdssi tapauksessa talo-
yhtién tuottama ylimiiriinen aurinko-
sihké jyvitetidn muille yhteison jisenille.
Osakkaiden lisiksi jiseniksi voidaan liit-
tid kiinteistdsihkon kiyttdpaikan lisiksi
mahdolliset muu sihkénkiyttdpaikat,
joita voi olla perustettu esimerkiksi maa-
limpéjirjestelmille tai sihkdautojen la-
tauspisteille.

Hyvityslaskentaa voivat hyddyntid vain
energiayhteisot, mutta sellaisen perusta-
minen ei ole erityisen vaikeaa.

— Energiayhteisot ovat vield aika uusi
asia, jota saatetaan pitdd monimutkaise-
na, vaikka yleensi kyse on vain kiinteisto-
sahkdnkulutuksen ylittivin sihkéntuo-

tannon laskennallisesta jakamisesta muil-
le sihkokdyttopaikoille, eli hyddynnetdin
itse tuotettu sihko laajemmin taloyhtién
omassa kiytdssi, sanoo asiantuntija Tee-
mu Kettunen Motiva Oy:sti.

— Kun aiemmin on sanottu, ettd aurin-
kosihkéjirjestelmi kannattaa mitoittaa
vain kiinteistdsihkénkulutuksen perus-
teella, niin timi kidintidi asian niin, ettd
mitoituksessa kannattaa huomioida my®s
huoneistojen sihkénkulutukset. Se johtaa
selvisti suurempaan ja kustannustehok-
kaampaan jirjestelmidn. Yhtié hyotyy
suuremmasta jirjestelmistd enemmin sa-
maan aikaan, kun investointi per tuotettu
kilowattitunti pienenee. Toisin sanoen
energiayhteisd tekee aurinkosihkdsti ta-
loudellisemman ja mahdollistaa sen myds

taloyhtidille, joiden kiinteistésihkénku-
lutus on pieni, kunhan paneeleille 16ytyy
sopiva sijoituspaikka.

Vahemman ulkoa
ostettua sahkoa,
pienemmat sahkdvero
ja siirtomaksu

Energiayhteisén hyddyntiminen taloyh-
tiéssi on mahdollistettu lainsiidinndssi
jo joitakin vuosia sitten ja on mahdollista
kaikkien jakeluverkkoyhtididen alueilla.
Kun energiayhteisd on perustettu, se re-
kisterdidddn oman jakeluverkkoyhtién
palvelussa. Ylijiimasihkdstd pitdd tehdid
myyntisopimus sihkénmyyntiyhtién
kanssa jo ennen kuin aurinkosihks- >>
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99 Taloyhtio padsee pohdinnoissaan paremmin
liikkeelle, kun teettdd aurinkosihkoselvityksen
aiheeseen perehtyneelld yrityksella.

jarjestelma liitetddn sihkdverkkoon.

Jos taloyhti ei perusta energiayhtei-
64, hyddytedd aurinkosihkéjirjestelmi
vain kiinteistdsihkon kiytdssi. Kun
tuotettu aurinkosihkdén midri yliccdd
kiinteistdsihkon kiyttdpaikan sihkon-
kulutuksen, niin ylimairi menee auto-
maattisesti sihkdverkkoon juuri silld
hetkelld voimassaolevalla porssisihkon
hinnalla.

Jos taas taloyhti6 on perustanut ener-
giayhteison, niin kiinteistosihkon ylit-
tivi sihkén tuotanto jyvitetiin muille
sihkonkiyttopaikoille, joita siis voivat
huoneistojen lisiksi olla vaikka sihko-
autojen latauspaikat tai maalimpgjir-
jestelmi, jos niille on perustettu oma
sihkonkdyttopaikka. Hyvityslaskennan
avulla jakeluyhtit jakaa ylimiiriisen
tuotannon suoraan yhteisén jisenten
sihkolaskuille osakeomistusten suhtees-
sa. Kun oma aurinkosihké voidaan
hyodyntid laajemmin taloyhtidssd, pie-
nenee ulkoa ostettavan sihkén miiri ja
samassa suhteessa tietysti mys sihkove-
ro ja sihkénsiircomaksut.

Taloyhtion kannattaa
teettaa aurinkosahko-
selvitys

Jos aurinko paistaa katolle huonosti tai
ei ollenkaan tai muutaman vuoden
piistd on tulossa kattoremontti, kan-
nattaa aurinkopaneelien hankkimista
lykitd myshemmiksi. Paneelit voi toki
asentaa myos julkisivuun. Se on vihin
kalliimpi ratkaisu ja tuotto on hieman
pienempi.

— Taloyhtié piisee pohdinnoissaan
paremmin liikkeelle, kun teettdd aurin-
kosihkéselvityksen aiheeseen perehty-
neelld yritykselld — mieluiten sellaisella,
joka ei itse myy jirjestelmii. Selvityksen
tekijd arvioi, mihin paneelit kannattaa
sijoittaa ja mitd se tulee suunnilleen
maksamaan. Hyvi toimija tuntee mark-
kinoiden hintatason suuntaa-antavasti
ja pystyy sen pohjalta arvioimaan tarvit-
tavan budjetin ja taloudellista kannatta-
vuutta, toteaa Kettunen.

— Aurinkosihkojirjestelmissi vallic-
see suuruuden ekonomia. Sen perusta-

miseen liittyy joitakin kiinteitd kustan-
nuksia, jotka eivit juurikaan muutu sii-
td, miten suurta tai pientd jirjestelmii
ollaan rakentamassa.

Entas se akusto?

Viime vuosina on markkinoille tullut
akustoja, joita voidaan hyodyntid talo-
yhtiossi tuotetun sihkén varastointiin.
Akuston liittiminen aurinkosihkojir-
jestelmidn lisdd tietysti investointia, jo-
ten sen hyddyt varmasti punnitaan talo-
yhtidssi tarkkaan.

— Jos tuotetun sihkén omakiytté on
energiayhteisé huomioiden korkea, esi-
merkiksi lihelld 90 prosenttia, eiki ka-
tolla ei ole enempii aurinkoista tilaa
isommalle jirjestelmille, akusto ei tuo
merkittivii lisimahdollisuuksia aurin-
kosihkélle. Jos taas akusto mahdollistaa
selvisti suuremman jirjestelmin asenta-
misen, niin siitd voi tulla taloyhtislle
kiinnostava lisi jirjestelmdin, muistut-
taa Kettunen.

Akuston avulla voi tehdi paljon muu-
takin kuin vain varastoida itse tuotettua
sihkod. Jos taloyhtiolld sattuu olemaan
porssihintainen sihkdsopimus, niin
akustolla voidaan varastoida sihkoi
myds sihkéverkosta silloin, kun hinta
on halpa ja purkaa sitd kiyttoon kalliina
aikoina. Toki taloyhtidissd on useimmi-
ten kiintedhintainen sihkésopimus.

Akustoa voi hyédyntii myos teho-
maksujen pienentimiseen, jos sihkén-
siirtotariffissa on tehomaksuosuus. Ku-
lutushuipun aikaan voidaan akusto oh-
jelmoida luovuttamaan sihkod kiyt-
to6n ja siten pienentdd tehomaksua. Te-
homaksut ovat yleistymissi ja Energia-
virasto tydstdd midriystd, jolla midriy-
tymisperusteet harmonisoidaan.

— Akustoa voidaan kidyttdd moneen
tarkoitukseen ja sitd ohjaa yleensi joku
ulkopuolinen operaattori. On operaat-
torista kiinni, miten timi pystyy hyo-
dyntimiin akustoa. Tilld hetkelld kan-
nattavuus pohjaa paljon Fingridin reser-
vimarkkinoihin, mutta ne tuotot, miti
nyt on saatu, eivit ole tae siité, ettd ti-
lanne siilyisi samanlaisena tulevaisuu-
dessa, muistuttaa Kettunen.
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Sahkoautojen lataus-
paikkojen rakentamiseen
on hyva varautua ajoissa

Vaikkei pihaparlamentti olisi viela lausunut
asiasta eika pihalla nay ainoatakaan ladattavaa
autoa, kannattaa aihe ottaa kasittelyyn enna-
koivasti ja selvittaa osakkaiden kantoja.

— Ortaisin taloyhtidissi proaktiivi-
sen otteen ja lihtisin hyvissi ajoin
etukiteen kyselemiin ja selvitti-
miin osakkailta, mitd he ajattelevat
asiasta ja onko jonkun suunnitel-
missa mahdollisesti hankkia joko
tdyssihkoauto tai ladattava hybridi.
Silli tavalla saadaan nikékulmaa sii-
hen, miki tarve saattaisi olla lyhyelld
tai pitkilld aikavililld ja siilyy suun-
nitelmallinen ote taloyhtion johta-
miseen, ehdottaa johtava asiantunti-
ja Petri Pylsy Kiinteistoliitosta.

— Toinen puoli on sitten se tekni-
sempi puoli. Yhtidn hallinnon pitii-
si pystyd muodostamaan kuva siiti,
kestiikd nykyinen sihkoinfra ainut-
takaan vai riittdiko virkeissi varaa
useammallekin paikalle. Mukaan
tarvitaan ehdottomasti sihkdalan
asiantuntija, joka voi kartoituksen
perusteella kertoa, miti vaihtoehtoja
yhtiélld on ja miten esimerkiksi la-
tauspisteiden dynaaminen kuor-
manhallinta tulisi toteuttaa. Mielui-
ten pitdd etsid asiantuntija, jolla ei
ole sidoksia mihinkiin sellaiseen ta-
hoon, joka myy varsinaisia jirjestel-
mii. Kartoituksen ja kyselyjen pe-
rusteella voidaan tehdi yhtickoko-
uksessa periaatepiitos asiasta, vaik-
kei asia olisikaan vield ajankohtai-
nen. Kun tehdiin ennakoivasti, niin
faktapohjaiselle keskustelullekin jai
aikaa.

Siini sivussa voisi huomioida,
millaista koko yhtién sihkdnkiytto
on ja onko muita tarpeita, jotka voi-
vat vaikuttaa sihkonkulutukseen —
vaikka limmitystapaan liittyvid rat-
kaisuja. Onko pohdittu esimerkiksi
sitd, ettd asennettaisiin vaikkapa
limpdpumppuja, jotka vaikuttavat
kokonaiskulutukseen.

Kartoituksen yhteydessi pitid tie-
tysti tarkistaa sihkopiikeskuksen ti-
lanne. Pystytddnko sithen kytke-
miin uusia kulutuskohteita ja ovat-
ko sulakekoot ja kaapeloinnit riitté-
vid? Yleensi liittymitaso on kerros-
talokohteissa sen verran ylimitoitet-
tu, ettei sen pitiisi olla ensimmiinen

ongelma. Tilanne eri taloyhtivissd
on kuitenkin hyvin erilainen eiki
siksi voi antaa kovin yksityiskohtai-
sia neuvoja. Oikeat ratkaisut 1yty-
vit yhdessid sihkdalan asiantuntijan
kanssa.

Perusasia on kuitenkin se, ettei
kenellekdin pidd antaa lupaa edes
viliaikaisesti ladata autoa tavallisesta
limpépistokkeesta, jos ei ole selvi-
tetty latauksen turvallisuutta. Kiin-
teistdvakuutusten ehdoissa sanotaan
yleensi aika selkeisti, ettd ensin pi-
tii sihkdalan ammattilaisen varmis-
tua siitd, ettd pistorasia, josta aiotaan
ladata, ja johdot kestivit kuormi-
tuksen turvallisesti.

Operaattori pitaa
pystya vaihtamaan

Taloyhtidissi ei tarvitse miettid pi-
kalatauspaikkojen perustamista.
Keskivertoautoilija ajaa noin 50 ki-
lometrid piivissi, joten matalatehoi-
semmillakin pystyy lataamaan tdys-
sihkdautoon piivin ajot kattavan
midrin virtaa.

Taloyhtidssi latauspisteisiin voi
liittyd my®s operaattori, joka huo-
lehtii muun muassa lataussihkon
laskutuksesta.

— Latauspisteiden hankinnassa on
pohdittava sité, ettd jirjestelmi on
laajennettavissa ja operaattori voi-
daan tarvittaessa kilpailuttaa ja vaih-
taa. Muuten voi kiydi niin, ettd
hankitusta raudasta tulee verkonpai-
noja, koska niiti ei saa kenenkiin
muun operaattorin palvelujen pii-
riin, lohkaisee Pylsy.

— Mahdollista on sekin, ettd se
oma palveluntuottaja putoaa pois
pelistd ja samassa yhteydessi se mei-
din jirjestelmimme lakkaa olemasta
eli sitd ei endd pysty kiyttimidn. o

Lisitietoja pdiitoksenteon tueksi
antaa “Opas sihkéautojen latauspis-
teiden toteuttamiseksi”, joka loytyy
Kiinteistliiton sivuilta.

KOLUMNI

Sirpa Pietikdinen
Kirjoittaja on ollut

Euroopan parlamentin jasen
vuodesta 2008 lahtien.

Yhteisollisyys
volmavarana
kunteistoissa

Oletko koskaan ollut tilanteessa, jossa olet 1&hddssé ulos, kuulet naapu-
rin askeleet rappukdytavassa ja paatatkin odottaa hetken, ettei tarvitse
moikata? Moni meistd on. Tdma on suomalaisen naapurikulttuurin risti-
riita pahkindnkuoressa: meilld on vuosisataiset talkooperinteet, mutta
samalla valtdmme katsekontaktia hississa.

Kuitenkin juuri nyt yhteiséllisyys on strateginen voimavara. Kriisit, olipa
kyse pandemioista, sdhkokatkoista tai sdén adri-ilmidista, ovat osoitta-
neet, kuinka tarkeaa on, etta luotamme toisiimme ja tunnemme naapu-
rimme. Luotettavien naapureiden kesken on luontevaa vaihtaa tietoa ja
resursseja poikkeustilanteissa. Yhteisoissd, joissa inmiset auttavat toisi-
aan, selviydytaddn paremmin.

Yhteisollisyys ei tarkoita vain biljardipdytad kerhohuoneessa, vaan se
syntyy vastavuoroisuudesta. Joku lainaa porakonetta, toinen voi kastella
kukat tai olla kissanvahtina lomamatkan ajan. Naapurin lapsiperhe voisi
ilahtua loytdessdan lastenvahtiapua naapurin eldkeldisiltd, kun taas las-
ten kanssa puuhaaminen voi tuoda uutta iloa vanhusten arkeen. Pienet
eleet, kuten tervehtiminen tai kuulumisten kysyminen, luovat luottamusta
ja luottamus lis&4 turvallisuutta. Hyva naapuri voi myds huomata ja hélyt-
t&4 apua, jos kaikki ei ole kunnossa ja tarvitaan apua.

Isénnditsijoilla ja taloyhtididen hallituksilla on tdssd avainrooli. Keinoja
tahdn on monia. Puitteet yhteisollisyydelle voi luoda perustamalla naapu-
reille yhteisen viestintdkanavan vaikkapa WhatsAppissa tai Facebookis-
sa. Tutussa taloyhtidssé Helsingin Alppilassa on tapana jérjestaé pihatal-
koita, joiden kautta naapurit ovat tutustuneet toisiinsa. Antwerpenissa,
Belgiassa, kaupunki tarjoaa 300 euron apurahan katujuhlien jarjestami-
seen omassa naapurustossa. Miksei Suomessa voisi tehdd samoin?

Yhteisollinen taloyhtio voi olla my6s taloudellinen valttikortti. Asunnot
menevat nopeammin kaupaksi ja houkuttelevat ostajia, jotka arvostavat
viihtyis&d, huolehtivaa ymparistod. Kun ihmiset viihtyvat ja vélittdvat ym-
paristostaan, myos kiinteiston hoitoon suhtaudutaan pitkajanteisemmin.
Yhteisollisyys vahentdd myos valituksia ja vaarinkasityksid, kun asukkaat
tuntevat toisensa ja viestintd toimii. Talkoohenki ja luottamus voivat
muuttua konkreettisiksi sddstoiksi kunnossapitokuluissa ja lisdarvoksi
koko alueelle.

Yhteisd on lopulta kuin Kiinteistd itse. Se tarvitsee huoltoa, mutta oi-
kealla hoidolla se vahvistuu ja kestaa aikaa. Ehké ensi kerralla, kun kuu-
let naapurin rappukdytivassd, voitkin avata oven samaan aikaan ja ter-
vehtid. Siitd alkaa yhteiso.
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iStock

Piharemontti ei ole niitd taloyhtién kal-
leimpia saneerauksia, mutta se vaikuttaa
suuresti niin asumisviihtyisyyteen kuin
kiinteistén arvoonkin. Kuten muissakin
remonteissa, myds piharemontin suun-
nittelussa ja toteutuksessa on syyti kiyt-
tdd riittdvisti aikaa ja ottaa avuksi ammat-
tilaiset. Tirkedssd roolissa on luonnolli-
sesti budjett, silld jos se, toiveet ja tar-
peet eivit kohtaa, tulee helposti petty-
myksii.

e e e Teksti: Elina Salmi

Pihassa pitaa olla
olkea paikka kaikelle
tarpeelliselle

Taloyhtion pihassa saattaa olla yllattavan paljon erilaisia toimintoja, kuten esimerkiksi
leikkipaikka, jatepiste, istutukset ja paikka yhteisen ajan viettamiselle. Ei ole ihan
yksinkertaista sijoitella niita niin, etta kaikki toimii ja kulkuyhteydet ovat turvallisia ja sujuvia.

Hyvin suunnitellen piha tulee kuntoon
niin, ettei se rasita ylettdmisti hallitusta
tai isdnnditsijad. Lisiksi lopputulos on to-
dennikéisesti toimivampi ja onnistu-
neempi, silld harvalla hallituksella tai
isinnoitsijilld on omasta takaa riittdvisti
tietoa esimerkiksi eri kasveista ja niiden
vaatimuksista tai vaikka hulevesien hal-
linnasta.

Ennen kuin pihan eri toimintoja siir-
relldin siirtelemisen ilosta paikasta toi-

seen, on hyvi miettid kokonaisuutta.
Onko esimerkiksi muutakin korjattavaa
kuin pihan istutukset? Ovatko salaoja- ja
hulevesiasiat kunnossa tai onko raken-
nuksissa ollut pulmia vesiasioiden suh-
teen? Miten mietitdin pihavalaistus tai
vaikkapa sihkéautojen lataus? Yleensi re-
montteja kannattaa mahdollisuuksien
mukaan yhdistidd ja sama pitee tissikin
kohtaa. Vihintidnkin pihasuunnittelu on
jirkevii toteuttaa yhtiaikaisesti muiden

taloyhtidén saneeraussuunnitelmien rin-
nalla. Toteutus tapahtuu yleensi viimeise-
ni, vaikkei vihiisimpini remonttina.

— Pihaa suunniteltaessa kannattaa miet-
tid toimintoja laajemmin eikd vain sitd
vihredi ja viihtyisyyttd pihassa, sanoo pi-
hasuunnittelija ja rakennetun ympiristén
hortonomi Minna Toivanen.

— Omalla kohdallani harmillisimmat
tilanteet ovat olleet niiti, joissa piha on
suunniteltu ja toteutettu, ja sitten muuta-
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99 Kun pihan toimintoja ja koko pihan
uudistamista aletaan miettid, on ihan alussa
syytd ottaa mukaan ja osallistaa asukkaat.

man vuoden piistd yhtiossd onkin havah-
duttu siihen, ettd kattovesien johtaminen
olisikin pitinyt miettid jotenkin toisin tai
ettd hulevesijirjestelmiin olisikin pitinyt
panostaa enemmin. Silloin piharemont-
tiin laitetut rahat ovat menneet ainakin
jossain mairin hukkaan.

Jo tehdyt asiat rajaavat pihasuunnitte-
lua paljon, samoin se, jos tontille on sijoi-
tettu joitakin asioita vairin pihan kannal-
ta. Hyvi esimerkki on se, ettd pihaa ha-
luttaisiin suojata joltakin suunnalta lilan
kuumana porottavalta auringolta, mutta
sitd ei voida tehdi, koska toivotulla istu-
tusalueella maan alla kulkee teknisii lin-
jastoja, jotka olisi voitu sijoittaa tontilla
muuallekin.

Turvallisuus ja
toiminnallisuus edella

Kun pihan toimintoja ja koko pihan uu-
distamista aletaan miettii, on ihan alussa
syytd ottaa mukaan ja osallistaa asukkaat.
Siten he kokevat, etti heidin toiveitaan
kuunnellaan ja ettd heiddn rahansa kiyte-
tddn fiksusti. Se antaa myds suunnitteli-
jalle eviitd hinen ty8hénsi.

— Erityisesti saneerauskohteissa varsin
tirked asia on se, ettd koska sielld on jo
asuttu ja aikaa on kulunut, niin siind
kohtaa, kun pihaa aletaan suunnitella, ei
saa olla kiire. Silld tavalla saadaan loppu-
tuloksesta kestdvi ja pitkiikiinen, muis-
tuttaa Toivanen.

Kaikki toiminnot, joita pihaan tarvi-
taan ja halutaan, pitid mitoittaa asukas-
midrin mukaan. Siten ne pysyvit sopu-
soinnussa keskeniin. Myos asukkaiden
ikdjakauma pitdd ottaa huomioon, jotta
kaikille on mieluisaa tekemisti ja esteet-
tomyys tulee huomioitua riittivisti.

Jokainen piha on tietysti yksilé, mutta
silti uudelleenjirjestelyssi joutuu otta-
maan huomioon hyvin monia seikkoja.
Onko esimerkiksi parkkipaikkoja riitti-
visti ja jos niitd tarvitaan lisdd, niin mistd
toiminnosta otetaan niille tarvittava tila?
Myés kaiken liikenteen pitdd olla turval-
lista. Roska-auton ja vaikka fillariparkkiin
tulevan perheen kulkuviylit on syytd si-
joittaa niin, etteivit ne risted keskendin ja
kaikki voivat liikkua turvallisesti.

Itsestidnselvyys lienee sekin, ettei lasten
leikkipaikkaa tai yhteistd oleskelualuetta
ja jitepistettd laiteta vierekkiin. Kesilld
biojitteet viistimittd tuoksahtavat jos-
sain vaiheessa ja haittaavat viihtymisti.

— Myos lumille pitid jacedd tilaa. Jos sitd
ei 16ydy parkkipaikan yhteydessi, pitdd
viheralue suunnitella niin, etti kasvit ei-
vit kirsi lumien painosta.

Pihaa uudistettaessa on otettava huo-
mioon rakennusmiiriykset. Esimerkiksi
leikkipaikan midriykset ovat muuttuneet
paljonkin viime vuosikymmenini. Van-
hat ovat padsiintdisesti nykymiiriysten
mukaan vaarallisia ja ne on yleensi uusit-
tava kokonaan.

Hulevesien hallinta
vaatii kasvillisuutta

Viime vuosina lisiintyneet rankkasateet

ja kaupunkitulvat vaikuttavat myds isom-
pien pihojen suunnitteluun.

— Kunnat ja kaupungit velvoittavat
suunnittelemaan myds istutusalueet tie-
tylld tapaa. Ammattilaiset hyddyntivit
midrittyji viherkertoimia, joiden avulla
pihaan suunnitellaan riittdvisti moni-
muotoisia viheralueita ja pintoja, jotka ld-
piisevit tai viivyttdvit hulevettd. Uudessa
pihakokonaisuudessa tulee huomioida,
miten hulevedet jirjestelldin ja miten pal-
jon niiden hallitsemiseen tarvitaan erilai-
sia istutusalueita. Kasvien tulee kesti jos-
kus kuivuutta ja ajoittain jopa seisovaa
vettd.

Sade- ja sulamisvedet menevit viisti-
mittd jonnekin — pahimmassa tapaukses-
sa talon kellariin. Siksi ne pitdd saada pi-
halla imeytettyd jirkevisti ja ohjattava
niin, ettd ne menevit kasvien hyodyksi ja
imeytyvit maaperddn sitd kautta. On
myds olemassa hulevesii viivyttdvid jirjes-
telmii, jotka kaivetaan maan sisiin. Ne
ovat putkistoja tai kasetteja, joihin vesi
varastoituu hetkellisesti ja purkautuu siel-
td hallitusti kaupungin hulevesijirjestel-
miin.

Vanhemmat parkkipaikat ovat usein
isoja asvaltoituja alueita, joihin vesi lam-
mikoituu pitkiksi aikaa. Tilannetta hel-
pottaa, jos pihaa uudistettaessa kaikki tai
vihintdinkin iso osa paikoista piillyste-
tddn ns. hulekiveykselld. Se rakentuu be-
tonikivistd, joissa on reikii tai leveit sau-
mat nurmea tai lipiisevii soraa varten.
Vesi pddsee imeytymiin maahan niiden
kautta.

Mieluummin isoja
kokonaisuuksia kuin
pienta ripellysta

Piha kannattaa suunnitella mieluummin
suurempina alueina kuin liian pienind pa-
loina — on kyseessi sitten kiveys, istutus-
alue, terassi, nurmikko ja niiden viliset
kulkuviylit. Silloin pihasta tulee myds
helppohoitoisempi verrattuna sinne tin-
ne ripoteltuihin pikkualueisiin.

— Hyvissi suunnitelmassa piha on jaet-
tu toiminnallisiin alueisiin. Silloin istu-
tuksetkin kannattaa tehdi isompina alu-
eina, joiden sisilld voi sitten olla useita la-
jeja. Kasvitkin viihtyvit paremmin, silli
ne yleensi tykkiivit kasvaa yhdessi. Picid
vain tietdd, mitkd kasvit viihtyvit erityi-
sen hyvin yhdessi, toteaa Toivanen.

Tidnd pidivdnd pihasuunnittelussakin
suositaan rentoutta, lempeytti ja rohke-
utta kasvien yhdistelyssi. Silli saadaan
ndyttivyyttd ja pdlytedjie tykkddvit. Mo-
notoninen kasvien suoriin riveihin laitta-
misen aika on ohi.

Puiden kaatoon
tarvitaan lupa

Pihan uudistaminen alkaa siiti, etti ensin
kartoitetaan olemassa oleva kasvillisuus ja
sen kunto. Vanha kasvillisuus on usein ai-
kansa elinyttd ja raihnaista ja joukossa
saattaa olla haitallisia vieraslajeja, jotka
pitdd poistaa.

Samalla katsastetaan tietysti tontin

PIHA- JA ONGELMA-
PUIDEN KAADOT

Tarvittaessa poiskuljetus
seka kantojyrsintaa.

www.karhuforest.fi
040560 0193

Minna Nordlund-Koivula
040 583 8644

Herralahdenraitti 1, 28360 PORI
verhoomo.nupijanappi@gmail.com
www.verhoomonupijanappi.fi
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puut. Jos pihalla on arvopuita, jotka ha-
lutaan ja jotka kuuluukin siilyttdd, niin
niitd on varjeltava. Jos puita pitii kaataa,
tarvitaan maisematyolupa.

— Jos tonitilla on suuria puita, niin nii-
den juuristoa on syyti suojella muilta
toiled. Pelkkd rungon suojaus ei riitd, vaan
myds juuristo on varjeltava. Karkea nyrk-
kisidntd on, ettd puun juuristo on yhti
laaja kuin mitd sen latvusto on, muistut-
taa Toivanen.

— Puut ovat monellakin tapaa tosi tir-
keitd. Ne varjostavat ja antavat suojaa au-
ringon poltteelta, suojaavat polyltd ja d4-
nelti ja antavat kodin monille eliville - ei
pelkistidn linnuille ja oraville, vaan myds
tosi monimuotoiselle pienelidstolle ja ps-
lytegjille.

Oikea huolto pitaa
kasvit kunnossa pitkaan

Kun jotain on tehty ja siitd rahaa makset-
tu, on tietysti fiksua pitdd satsauksesta
huolta. Pihalle on hyvi laatia jirkevi hoi-
tosuunnitelma, josta selvidd, miten pihaa
yllipidetiin ja miten uusia istutuksia voi-
daan jaksottaa pidemmalle ajanjaksolle.
Thanteellinen tilanne on se, jossa omas-
sa kiinteistohuoltoyhtiéssi on joku vi-
heralan ammattilainen. Siten kasvustot

saadaan pysymidin kunnossa — kas kun se-
kin vaatii omaa ammattiosaamistaan.

— Jos omalla huoltoyhtiélli ei sellaista
ole, kannattaa harkita siti, etti viheralan
ammattilainen kiy huoltamassa istutuk-
set kasvukauden alussa ja lopussa. Pensai-
den ja puiden oikea-aikaiset leikkaukset
ja istutusten lannoitukset hoituvat silloin
asianmukaisesti, eivitkd remonttiin sijoi-
tetut rahat mene hukkaan. Hoitamalla is-
tutukset pysyvit kauniina ja kukoistavina
vuodesta toiseen. Jos taas kasvustojen
huolto on tarkoitus jittdd kiinteistshuol-
lolle, niin silloin piha on suunniteltava
niin, etti se hoito onnistuu. Silloin se on
tosin vihilajisempi ja simppelimpi, tote-
aa Toivanen.

Kasvillisuuden ja vihrein voimaa ei voi
viheksyi. Pihoja rakennettaessa on al-
kuun kiytdssd vain kovia elementtejd —
soraa, sepelid, betonia ja ehkd asvalttia -
mutta valmiiksi se tulee vasta sitten, kun
kasvit tulevat pihaan. Silloin piha todella
herii eloon.

Minna Toivanen on turkulainen pibasuun-
nittelija, rakennetun ympdriston hortono-
mi, puutarhuri ja arboristi, jolla on pitkdi
kokemus sekii yksityisten etti taloyhtiopiho-
Jjen suunnittelusta ja rakentamisesta.
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