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Padkirjoitus

Olisiko ensi vuosi kuluneita parempi?

Taloyhtiiden korjausrakentamisen laskusuhdanne niiyttii
tulleen kiiiinnepisteeseen, josta korjausrakentaminen voi
ponnistaa uuteen nousuun. Kiinteistéliiton syksyn Kor-
jausrakentamisbarometrin mukaan korjausrakentamista
kasvattaneiden ja supistaneiden taloyhtiiden osuus oli
syys—-lokakuussa yhti suuri, noin 29 prosenttia. Barometrin

tulosten mukaan korjaami-
sen kasvuviretti on eniten
paikaupunkiseudulla sekid
Pohjois-Suomessa ja Lin-
si-Suomessa.

Korkojen ja kustannusten kuStannukSiin ja maksuaikaan.”

nousu on saanut taloyhtioi-

den hallitukset seké hankkeista péiittivit yhtickokoukset va-
rovaisiksi. Useammassa taloyhtiossi on paiadytty siirtiméiin

korjaushanketta eteenpiiin parempia ai-
koja odottamaan. Nyt niiyttiisi varovai-
sesti arvioiden siltd, ettid parempia aikoja
olisi odotettavissa. Yleinen kustannusta-
son nousu on laittumassa ja korot ovat
olleet laskusuunnassa pidemméin aikaa.
Marraskuussa vuoden euriborkorko
putosi jo alle 2,5 prosenttiin, kun vuosi
sitten vastaavaan aikaan se oli yli 4 pro-
senttia. Tilld muutoksella on merkittivi
vaikutus ison korjauslainan kokonais-
kustannuksiin ja maksuaikaan.
Lounais-Suomen kaupungit paittivit
padsiintoisesti pitidd kiinteistoveron
ennallaan, miki on ollut hyvi asia.
Korkeimmat kustannusnousut néihdiin
vesimaksuissa, joissa nousua voi tulla

"Korkojen laskulla on merkittava
vaikutus korjauslainan kokonais- icn puolella. Tillsin veden

jopa kymmenen prosenttia. Vesihuollon tilanne ja nikyméit
poikkeavat alucellisesti toisistaan. Kasvavilla ja paljon van-
haa vesihuoltoinfraa omaavilla kaupunkialueilla vesihuollon
tavoitteiden toteuttamisen haasteet ovat tyystin erilaisia
kuin alueilla, joissa viiesto viihenee ja kunta-asujaimisto on
laajemmalle hajautunut.

On tirkeid, ettid vesihuol-
lon taksoissa painopiste ei
ole liiaksi kiinteiden maksu-

kiyttijalla sdilyy kannuste
saavuttaa tehokkuushyotyi
ja taloudellista siiistod veden
kiyttoa rajoittamalla. Lisiksi on kokonaisuuden kannalta
perusteltua hillitd timin vilttimittomyyshyodykkeen kiiyt-
tod hinnoittelun kautta.

Myds vesihuollon omistuksesta on kéiy-
ty syksyn aikana keskustelua. Vesihuolto
toimii monopoliasemassa ja silld on
huoltovarmuuden kannalta tirkei rooli.
Vesihuollon omistus- ja méiriysvallan

pysyminen selkeiisti kuntien kisissi on

perusteltua. Vesihuolto kaipaa vakautta,
ennustettavuutta ja kustannustehokkuut-
ta. Julkisia yhtioité, kuten vesihuoltoa tai
jéitehuoltoa tulee johtaa laadukkaasti ja
ldpinikyvisti.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Kiinteistolehti

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa.

5. vuosikerta e
Painotuote
Painopaikka: Printall AS 4041 0620

Aikakauslehtien Liiton Jasen

Kannen kuva: Raumalaisen As Oy Savenvalajanvaheen hal-
lituksen puheenjohtaja Pirjo Suominen esittelee taloyhtion

uusia hisseja.

Kuva: Pekka Rousi
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Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistoliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistdyhdistys ry.
Kustantaja Kiinteistomedia Oy, kiinteistomedia.fi

Paatoimittaja Juuso Kallio

Tuottaja Mikko Kalajoki, mikko.kalajoki@kiinteistolehti.fi

Taitto Samuli Lahtinen

limoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Timo Hyvénen, 050 468 2290, timo.hyvonen@dorimedia.fi
ja Erja Joentausta, 050 374 9444, erja.joentausta@dorimedia.fi

Lehden suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai ilmoituksen
pois jdamisesta rajoittuu ilmoituksen hintaan.

limoitusaineistot aineistot.aluelehdet@kiinteistomedia.fi

Osoitteenmuutokset Puh. 02 277 5150 tai varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Anna palautetta lehdesté osoitteessa: kiinteistolehti.fi/kiinteistolehti-lounais-suomi

Osoitelahde Lounais-Suomen alueella toimivien kiinteistdyhdistysten jasen- ja asiakasrekisteri. Tieto-
suojaseloste www.kiinteistoliitto.fi/lounais-suomi
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@ Astiapalvelumallin myéta taloyhtiot saavat tarvitsemansa 140-660
litran jateastiat LSJH:Ita suoraan kerayspaikalle toimitettuna.
Kuva: LSJH

Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:n
alueella kdytt6on astiapalvelu

LSJH:n alueella on 1.8.2024 alkaen kaytossa velvoittava
astiapalvelumalli niiden pyorilla varustettujen 140-660
litraisten astioiden osalta, joihin kerattavat jatelajit ovat
LSJH:n tyhjennysten piirissa. Astiapalvelun hinta tulee
sisadltymaan jateastioiden tyhjennysmaksuun 1.1.2025
alkaen. Jos taloyhtidllasi ei viela ole astiaa jollekin ke-
rattavalle jatelajille, astia kannattaa tilata LSJH:Ita nyt,
jolloin sen saa vuoden 2024 loppuun asti ilman erillista
veloitusta.

Astiapalvelumalli koskee niin pientaloja, taloyhtiita
kuin kuntakiinteistojakin. Aikaisemmin kaytossa olleet
astiavuokramaksut ovat poistuneet jatehuoltotaksasta
Lounais-Suomessa 1.8.2024. Jos taloyhtié on vuokrannut
jateastian joltakin muulta taholta kuin LSJH:lta, kysei-
sen vuokrasopimuksen irtisanomiseen ja LSJH:n as-
tiapalvelun asiakkaaksi siirtymiseen on aikaa elokuuhun
2025 asti. Taloyhtididen kannattaakin tarkistaa astioiden
tilanne heti.

Lue lisaa Isjh.fi/astiapalvelu.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2024



Taloyhtiét apuna Porin kaupungin hissi- ja

Porin kaupunki harkitsee hissiavustuksen uudistamista
ja laajentamista esteettomyysavustukseksi. Avustuksella
tuetaan taloyhticita hissin rakentamisessa ja jatkossa
mahdollisesti myés muussa esteettéomyyden lisdamisessa.

- Vaestokehityksen myota esteettémien asuntojen
kysynta tulee kasvamaan. lkaihmisten liséksi esteettomia
asuntoja tarvitsevat esimerkiksi toimintarajoitteiset ja
lapsiperheet, kertoo osallisuusasiantuntija Elli-Mari Su-
lonen Porin kaupungin Konsernipalveluiden strategia- ja
hyvinvointiyksikosta.

Kaupunki kysyi Kiinteistoliitto Satakunta ry:n kanssa
porilaisten kerrostalojen taloyhticilta tietoa esteetto-
myyden tilasta. Verkkokyselyyn vastasi 83 taloyhtiota.
Suurimmassa osassa vastanneista taloyhtidista on hissi,
mutta ei esteetdnté kulkua hissille. Eniten tarvetta on ul-
ko-ovien automatisoinnille. Myés muun muassa luiskien
asentamista ja ulko-ovien kynnyskorkeuksien madalta-
mista tarvitaan.

- Vastaukset toivat tarkeaa tietoa kokonaiskasityksen
muodostamiseksi ja avustuksen tarpeellisuuden peruste-

esteettomyysavustuksen uudistuksessa

lemiseksi paattajille, Sulonen toteaa.

Hissi- ja esteettomyysavustuksen uudistus menee
alkuvuodesta Porin kaupunginvaltuuston paatettavaksi
osana kaupungin asuntopoliittisen ohjelman uudistusta.

Avustus edistaa pori-
laisten taloyhticiden
paatoksia esimerkiksi
hissien uusimisessa
esteettomiksi.

Kuva: Salla Kopo

Salo tavoittelee Asuntomessuja vuodelle 2028

Salon kaupunki on hakenut
Asuntomessuja vuodelle
2028. Osuuskunta Suomen
Asuntomessujen hallitus
arvioi Salon olevan erin-
omainen messukaupunki
toteuttaa uudenlaiset mo-
nipaikkaiset Asuntomessut.

Asuntomessut Salossa
toteutetaan taysin uuden-
laisella konseptilla. Yhden
yhtenaisen messualueen
sijasta messukohteet tulevat
sijaitsemaan useammalla eri
alueella, tdydentéen jo ole- P
massa olevaa kaupunkikuvaa,
elinympéristda ja luontoa
kunnioittaen.

- Asuntomessujen
jarjestdaminen Salon keskus-
tassa on luonteva ja kestava
tapa kehittaa keskusta-aluetta pitkajanteisesti seka lisata
kaupungin tunnettuutta erityisesti monenlaisia asumisen
vaihtoehtoja tarjoavana kaupunkina. Salon vahvuuksia ovat
muun muassa loistava sijainti, aktiivinen elinkeinoelama ja
monipuoliset vapaa-ajanviettomahdollisuudet, kertoo Salon

.4!‘""#
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Asuntomessut Salossa -hankkeen sisallos-  Lfo®
ta ja erottautumistekijoista kerrotaan lisaa
#1 alkuvuodesta 2025. Kuva: Tatu Jannari

kaupungin elinvoimajohtaja Mika Mannervesi.

Yleisémaaraltaan Suomen suurin messutapahtuma
vahvistaa tunnetusti messupaikkakunnan elinvoimaa ja
kiinnostavuutta kasvattaen myos positiivista muuttovir-
taa.
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Alylukko on jirkevi investointi

K-Raudan tekeman kyselytutkimuksen mukaan
vajaa puolet suomalaisista olisi valmis harkitse-
maan alylukkoa. Alylukkoon vaihtaneista yli
80 % on ollut tyytyvaisia hankintaan.

Vaikka alylukon asennus tuottaa taloyhtidlle
kustannuksia, sen myéhemmat edut ovat kiistat-
tomat: turvallisuus paranee ja jatkossa saasty-
tdan myos uudelleensarjoituksen kustannuksilta.
Samalla kun koko taloyhtion lukitukset uusitaan,
saadaan myds pyoravarastot ja muut yhteistilat
suojattua tehokkaasti ei-toivotuilta vierailta.
Alyavain voi toimia myos kaukosaatimena, mika
helpottaa etenkin liikuntarajoitteisten tai raskai-
den kantamusten kanssa kulkevien esteetonta
liilkkumista.

Nykyisen lukitusjarjestelman ikaantyessa kan-
nattaa taloyhtion hallituksessa avata keskustelu
alylukkoon siirtymisesta. Usein se on jarkevaa
toteuttaa isomman korjaushankkeen yhteydessa.

K-Raudan kyselytutkimukseen vastasi yli
1200 suomalaista.

L

@ Perinteinen avain tulee kadotessaan kalliiksi taloyhtidissa. Kuva: Pekka Rousi

DN s

il Taloyhtidpaiva veti Turun Messukeskuk-
[ seen ennatysyleison. Kuva: Kiinteistdliitto

Varsinais-Suomen
Taloyhtiopaivassa
yli 600 kavijaa

Turun Messukeskuksessa
30.10. jarjestetty tapahtuma
kokosi paikan paalle enna-
tysyleison. Tilaisuudessa oli
mukana 53 eri organisaatiota
nayttelyosastoin. Suosituin
seminaaripuheenvuoro, joka
heratti myos paljon kysy-
myksia, kasitteli palovaroit-
timien muuttuvia vastuita
taloyhtiéssa. Muita suosittuja
puheenvuoroja olivat talvi-
kunnossapito ja vastikerastit
seka Kerttu Kotakorven pu-
heenvuoro ilmastonmuutok-
sen vaikutuksista. Kiinteisto-
litto Varsinais-Suomi vastasi
tilaisuuden jarjestelyista
yhteistyéssa Turun AMK:n,
Varsinais-Suomen Iséannaéit-
sijat ry:n seka Kiinteistome-
dian kanssa.
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Tuhoeldimet kuriin ennaltaehkaisylla

x
n
Jyrsijat viihtyvat sielld, missa on E
tarjolla ravintoa ja piilopaikkoja. ;
Kuva: Suomen Kiinteisto- :i
lehden arkisto =

Tuhoeldimet saattavat aiheuttaa monenlaista harmia vain koulutetut ammattilaiset eika niita ole tarkoitettu
ihmisille, kotielaimille ja rakennuksille. Puutuholaiset kuluttajien kayttoon.

saattavat pilata puurakenteita, rotat ja hiiret puolestaan Helpoimmalla jyrsijoiden torjunnassa paasee, kun
aiheuttavat syéoma- ja jyrsintavahinkoja ja saattavat toimii jo ennakkoon:

pahimmassa tapauksessa levittaa salmonella- ja kam- - Laita jatteet kannellisiin jateastioihin. Huolehdi
pylobakteereja seka erilaisia yleisinfektioita aiheuttavia jatekatoksen ja pihapiirin siisteydesta.

viruksia. Ne voivat paatya ihmisiin rottien ulosteiden + Jos kompostoit ruuantahteita, kompostorin on
valityksella. Jyrsijoiden vierailua voidaan alkaa epiill, jos oltava tuhoelaintiivis.

nakyvilla on ruokailujalkia, jyrsityn nakoisia pakkauksia ja - Tilkitse kaikki raot, joista jyrsijat voivat paasta
ulostepapanoita. sisalle asuntoihin.

Turun kaupungin nettisivuilla muistutetaan, etta - Pida ullakko- ja kellaritilat siisteina.
tuhoeldintorjunta on kiinteistdn omistajan vastuulla. - Korjaa reiat, raot, halkeamat ja rikkoutuneet
Kuntien ympaéristoterveydenhuollosta voi saada ohjausta viemarikannet.
ja neuvontaa asiassa, yksityisen sektorin ammattilaiset - Pida lintujen ruokintapaikat siistina ja suosi
tarjoavat apua tuholaisten torjuntaan. Oikeat torjun- ruokintalaitteita, joihin jyrsijat eivat paase.
tamenetelmat ovat edellytys hyvan tuloksen aikaan- Lisatietoja |0ytyy esimerkiksi Ruokaviraston sivuilta
saamiseksi. Esimerkiksi rotanmyrkkyja saavat kayttaa ruokavirasto.fi.

Asuntoyhteiséjen tupakointikieltoja
koskeva ohjeistus paivitetty

Asuntoyhteisdjen tupakointikieltoja koskevaa ohjeistusta seka kieltojen
hakemiseen liittyvia lomakkeita on paivitetty yhteistyossa Valviran, Kiin-
teistoliiton, Isannaintiliiton ja Helsingin kaupungin kanssa. Tupakkalain
mukaan asuntoyhteisd voi hakea kunnalta tupakointikiellon maaraamista
asuntoyhteisén rakennuksen huoneistoihin kuuluville parvekkeille, huo-
neistojen kaytossa oleviin ulkotiloihin ja huoneistojen sisatiloihin.

Muutoksia on tehty asuntoyhteiséjen tupakointikielto-ohjeeseen
(osa A), huoneiston haltijan kuulemislomakkeeseen (parveke ja ulkoti-
lat) tayttdesimerkkeineen sekéa tupakointikieltohakemuslomakkeeseen
viranomaiselle. Muutostarpeet ovat liittyneet mm. muuttuneeseen
lainsaadantoon ja kertyneeseen oikeuskaytantoon.

Lisatietoja Valviran verkkosivuilta: valvira.fi/tupakka/tupakointikiellot.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2024

@ Asuntoyhteisdjen tupakointikieltohakemuksia
koskevissa kysymyksissa tulee ensisijaisesti olla yhtey-
dessa kuntaan. Kuva: Bigstock
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§sien jalkiasennus
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'l ipeasti Raumalla.

Asukkaiden ikddntyessd yhd useammalle hissittomdille

taloyhtiolle tulee ajankohtaiseksi hissin asentaminen
Jalkikdteen. Rauman keskustassa sijaitseva As

Oy Savenvalajanvahe pddtti toteuttaa hissien
rakennushankkeen muutama vuosi sitten.

_Hallituksen puheenjohtaja Pirjo
‘Suominen (oik.) ja isannditsija
Sari Vehanen iloitsevat siita, etta
* esteettomyysratkaisujen ansiosta
moni ikdantynyt asukas voi
- | jatkaa asumista kotonaan.

! |

|
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aloyhtion hallituksen puheenjohtaja Pirjo

Suominen muistelee, etti hissien hankki-

misesta oli ollut puhetta jo aiemmin, mutta

hanke ei ollut tuolloin saanut tuulta siipien-

si alle. Muutama vuosi sitten Kiivi selviksi,

ettd hissittomyys alkoi monella asukkaalla
haitata sujuvaa arkea.

- Osa ylempien kerrosten asukkaista harkitsi jo muuttoa
muualle, joten aloimme selvittédd asiaa tosissaan, Suominen
kertoo. - Kun olimme tehneet hallituksessa péiitoksen asias-
ta ja esitimme sen yhtiokokouksessa, se meni lipi enemmis-
topaitokselli.

Ara tukee esteettomyyteen panostamista
Raumalaiset eiviit pitkiiin jahkailleet, vaan suunnittelu lihti
nopeasti liikkkeelle. Alusta asti mukana hankkeessa oli myos
isinnoitsijid Sari Vehanen, joka teki muun muassa kohtee-
seen esteettomyyskartoituksen.

- Esteettomyys on taloyhtioille tirkeéd, koska pyrki-
mykseni on, ettii asukkaat saavat asua kotonaan mahdol-
lisimman pitkééin, toteaa Vehanen. - Hallitus oli asiassa
aktiivinen ja selvitteli esteettomyyden positiivisia puolia.
Rahoitukseen haimme Aran esteettomyysavustusta seki
hissiavustusta.

@ Portaikko kapeni hiukan, mutta sille jai viela hyvin tilaa hissin vieressa.

Vehanen muistuttaa suunnitteluvaiheen tirkeydesti.
Siihen kuuluu esimerkiksi maaperitutkimuksen tekeminen
mahdollisen kallion varalta. Myos Aran avustukset tiytyy
hakea ajoissa. Esteettomyysavustuksen saamisen ehtona on,
elti toiti ei ole aloitettu, ennen kuin Ara on tehnyt avustus-
péiitoksen tai myontinyt aloitusluvan.

Hissikuilu joko porraskdytavaan
tai ulkopuolelle

Suomessa on vithintiin kolmikerroksisissa taloissa reilut
40 000 porraskiytivii, joissa ei ole hisseji. Niistd suurin
osa on 1950-1960-luvuilla seki 1900-luvun alkupuolella
valmistuneissa taloissa. Erityisesti kulttuurihistoriallisesti
arvokkaissa ja suojelluissa rakennuksissa hissin jilkiasen-
nusta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon rakennuksen

storia a vl MUUTTAJA
historia ja tyyli. Huolehdi hissin
Kun hissin rakentamista hissittomiiin taloon aletaan snoiﬂ“k“::uj b
. . . o jen ja naarm
suunnitella, on vaihtochtona joko rakentaa hissi jo olemassa kulh:l;;gmiwl‘s'

olevaan porraskiytiviin tai tehdi hissikuilulle tila raken-
nuksen ulkopuolelle. Vuonna 1976 valmistuneen As Oy
Savenvalajanvaheen rappukiiytiivissi oli hyvin tilaa, joten
hissi piddyttiin rakentamaan sisiille rappuun.

Asennuksen nopeus yllatti
asukkaat positiivisesti

Pirjo Suominen kertoo yllittyneensé siitd, miten nopeasti ja
ilman asumishaittoja itse asennusvaiheesta selvittiin.

- Remontti sujui todella nopeasti, Suominen toteaa.
- Thmiset pelkisiviit etukiiteen, kuinka pitkiin jouduttai-
siin olemaan pois kotoa. Pelko oli kuitenkin turha, silli ty6 @ Taloyhtidsn asennettiin viisi KONE NanoSpace DX -hissia.
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- Hissien jalkiasennushanke valmistui syksylla 2022, kertoo
Pirjo Suominen. Asukkaiden tyytyvéisyyden kruunasi Rauman
kaupungin vammaisneuvoston myontama esteettomyyspalkinto.

o

tehtiin rappu kerrallaan yhden péivéin aikana, ja asukkaat
piisiviit yoksi kotiin.

Samassa yhteydessi taloyhtiossi toteutettiin muitakin
tirkeitid remontteja. Hissien ohella esteettomyytti parannet-
tiin ovien automaatiolla seki pyorituolirampeilla, ja lisiksi
uusittiin katot ja ilmastointi.

- Kaikki sujui kitkatta ja tiedotus oli mallikasta. Min-
kiidnlaista haittaa ei oikeastaan ollut lukuun ottamatta siti,
elti piha oli tdynni tavaraa. Yhteispeli urakoitsijoiden vililld
tuntui toimivan joustavasti, Suominen kehuu.

oo o0 oo

Osakaskohtainen hinta maaraytyy jyvitys-
taulukon mukaisesti

Avustuksien lisiiksi Savenvalajanvaheen taloyhtion piti

ottaa remontteja varten lainaa, Suomisen sanojen mukaan
“reippaasti”. Hissien osalta asuntokohtainen hinta médriytyi
erillisen jyvitystaulukon mukaisesti.

- Muiden remonttien kustannukset jyvitettiin osakkaille
pelkin nelioméiirin mukaisesti, mutta hissien kustannuk-
set laskettiin taulukolla, jossa on otettu huomioon myos
asunnon sijainti.

Suurimmat maksuosuudet lankesivat D-rapun ylimpien
kerrosten asunnoille. Rapussa on kellarikerros, katutaso

ja kolme asuinkerrosta, ja hissilli piiisee nyt koko matkan

alhaalta ylos saakka.
Suominen muistuttaa taloyhtiGiti, etti vaikka esteetto-
myysasioiden pohtiminen ei kaikista asukkaista tuntuisi

"Tieddn omasta
kokemuksesta, kuinka
hankalaa on kulkea
keppien kanssa portaissa.”

As Oy Savenvalajanvahe

* Rakennettu 1976

* 5 rappua, kerroksia: 3-4+1

* 43 asuntoa

* Asennettiin 5 kpl KONE NanoSpace DX -hisseja
* Lisaksi ovien automaatio seka pyératuoliluiskat

Esteettémyysavustus

Esteettomyysavustuksella tarkoitetaan avustusta liik-
kumisesteen poistamiseen. Aralta voi saada avustusta,
mikali esteen poistamisella mahdollistetaan liikun-
tarajoitteisen paasy asuinrakennukseen, siina oleviin
asuntoihin tai yhteisiin tiloihin. Avustusta voi saada
rakennuksen omistava yhteiso, esimerkiksi asun-
to-osakeyhtio.

Hissiavustus

Hissiavustuksen tarkoituksena on edistaa kotona
asumisen mahdollisuuksia. Hissi voi mahdollistaa
kulkemisen asuinrakennukseen, sen yleisiin tiloihin ja
asuntoihin. Aralta voi saada avustusta hissien raken-
tamiseen kerrostaloon, jonka porrashuoneessa tai
porrashuoneen yhteydessa ei ole ennestaan hissia.
Avustuksella ei ole erillista hakuaikaa, mutta myénnet-
tavaa maararahaa on aiempaa vahemman. Avustusha-
ku suljetaan, kun maaréraha loppuu.

Lisatietoja ara.fi/hissiavustus.

Aran avustuksen lisaksi my6s monet kunnat myon-
tavat hissiavustuksia.

juuri télld hetkelld ajankohtaiselta, asiassa kannattaa katsoa
kauemmas tulevaisuuteen. Siitd hin itse sai kokemusta
kantapiiin kautta.

- Silloin kun péétos hissien hankkimisesta tehtiin, en
itsekiiiin kaivannut esteettomii ratkaisuja. Vaan kuinkas
kivikiisin, ennen kuin remontti alkoi, mursin sdériluuni. Tie-
din nyt omasta kokemuksesta, kuinka hankalaa on kulkea
keppien kanssa portaissa.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVAT: Pekka Rousi
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Hissipalvelut ammattitaidolla

15ITOHTORIT QY

www.hissitohtorit.fi

LSJH.fi

taloyhtiot@lsjh.fi

Jatepisteen
talvikunnossapito

Helpota jétepisteen kéyttoa ja jatteenkuljettajan o) -
tyotd pitdmalld huolta pisteestd my0s talviaikaan: \ -

¢ Puhdista kulkuvéyldt, astioiden kannet seka jateastia-
suojien edustat lumesta ja jadsta.

Hiekoita liukkailla keleilld ajotiet, piha-alueet ja jateastian
ymparist6 hyvin. Poista hiekoitushiekka, kun sille ei kelin
puolesta ole enaa tarvetta.

Varmista jatepisteen riittdva valaistus my0s pime&an
vuorokaudenaikaan.

Sulata lukittujen jatepisteiden lukot tarvittaessa.

Pida huolta, ettei jateastioihin paddy nesteitd. Ndin ehkéiset
jatteen jadtymistd jateastiaan. Korosta asukkaille jatteen
valuttamista seka bio- ja sekajdtteen pakkaamista. Oppaita
asukkaiden ohjeistamiseen: Isjh.fi/tilaamo.

Nailla toimilla teet jatepisteestd asukkaille miellyttadvan kayt-
a4, suot jatteenkuljettajalle turvallisemman tyémaan ja autat
varmistamaan, ettd tyhjennykset sujuvat ajallaan!

‘ LOUNAIS-SUOMEN
o JATEHUOLTO

 f1&]in)

lounaissuomenjatehuolto

Uudet pohjoismaiset
piktogrammikyltit

otettu kayttoon alueellanne

Kylteissa on omat varit ja symbolit eri jatejakeille.
Ne ovat saatavina sekd Molok-sdilidihin etta
myos kaikkiin muihin jatekerdysvilineisiin

Ota yhteytta alueesi Molok-asiantuntijaan
ja varaa ilmainen kartoituskaynti

Mervi Kailasto, Satakunta
040 5496 333 / mervi.kailasto@molok.com

Heikki Seitsonen, Varsinais-Suomi
044 2900 205 / heikki.seitsonen@molok.com

MOLOK

PART OF IETTXA GROUP



keskustassa sijaitseva
1910-luvulla rakennettu
arvorakennus.

Jomm 'y
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arsinais-Suomen Vuoden korjaushankkeena
palkittiin As Oy Auralinnan toteuttama linja-
saneeraus. Vuoden taloyhtiopuheenjohtajaksi
alittiin runosmiikeliinen Raimo Palokoski ja
Vuoden palvelumyonteisin -kunniamaininta
myonnettiin Turku Energialle. Palkittavat tahot valitsi Kiin-
teistoliitto Varsinais-Suomi.

- Yli puolet varsinaissuomalaisten asunnoista ja kodeis-
ta sijaitsee asunto-osakeyhtidissi. Koti on monelle suurin
yksittidinen varallisuuseri, ja timin omaisuuden hoitamisen
parissa toimii paljon ihmisii, jotka ansaitsevat tulla huo-
mioiduiksi. Hyvien kiytintojen ja kokemusten jakaminen
taloyhtioiden piiristd on tirkeéd, toteaa Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

Yli satavuotias arvorakennus
korjattiin vanhaa kunnioittaen

Vuoden korjaushanke on As Oy Auralinnan toteuttama
linjasaneeraus. Auralinna on Humalistonkadulla Turun
keskustassa sijaitseva 1910-luvulla rakennettu arvoraken-
nus. Linjasaneeraus toteutettiin tavanomaisesta poiketen
KVR-urakkana, jossa suunnitteluvastuu kauluu urakoitsijal-
le. Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Anne Valstan mu-
kaan urakkamuoto valittiin riskien viillttimiseksi, ja pohjana
oli kattavat lihtotiedot sekii hankesuunnitelma.

Valittu urakkamuoto sopi kohteeseen hyvin, koska
urakoitsija ja suunnittelijat olivat alusta alkaen yhteistyossi
hankkeen suunnittelussa. Urakoitsijana hankkeessa toimi
Rakennus- ja Timanttityé Samuli Laine Oy ja valvojana
Jonne Haavisto Rakennuttajatoimisto HL.C Oy:lti. Rappu-
kéytivien osalta taloyhtio joutui kiiymiin tarkkoja keskus-
teluja museoviranomaisen kanssa. Lopputulos on tyylikis
ja rakennuksen arvoon sopiva. Putkikotelot ja alas lasketut
katot on toteutettu talon iké ja ominaispiirteet huomioiden.
Lisiiksi uusittiin valaistus ja huoneistojen ovet nykyaikaisik-
si, mutta hyvin rakennuksen henkeen sopiviksi.

- Teetimme aluksi huolellisen hankesuunnittelun, jonka pe-
rusteella hankesuunnittelija teki tarjouspyynnot, Valsta kertoo.
- Mietimme hallituksessa etukiiteen kriteereji urakkatarjous-
ten vertailuun. Hinnan lisiiksi painotimme muun muassa ko-

Valtakunnalliset
huomiot vuonna 2025

Kevaalla 2025 valitaan Suomen vuoden talo-
yhtiépuheenjohtaja seké vuoden taloyhtiéteko
Helsingin Taloyhti62025-tapahtuman yhteydessa.
Varsinais-Suomessa vuonna 2024 palkitut tahot
ovat ehdokkaina valtakunnallisia huomionosoituk-
sia mydnnettaessa. Tunnustuksen lisdksi Suomen
vuoden taloyhtiépuheenjohtaja saa noin 2 000
euron arvoisen palkinnon.
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kemusta vastaavista hankkeista. Yhteisty6 valitun urakoitsijan,
hallituksen ja valvojan kanssa toimi erinomaisesti ja kaikkien
hankeosapuolien vililli vallitsi luottamuksen ilmapiiri.
Valinnassa kiinnitettiin erityisesti huomiota hankkeen hyvéiin
suunnitteluun ja yksityiskohtien huomiointiin. Hanke toteutet-
tiin ennalta laaditun kustannusarvion ja aikataulun puitteissa.
mirkiitiloihin lattialimmitys, nykyaikaiset datayhteydet seké
sithkoautojen latauspisteet pihan pysikointipaikoille. Alkupe-
rdisti painovoimaista ilmanvaihtoa tehostettiin kanavien kor-
jauksella ja vedonparantajilla. Vuoden korjaushankkeen valitsi
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen Kiinteistokehitystoimikunta.

@ Auralinnan palkitun korjaushankkeen lopputulos on tyylikas ja
rakennuksen arvoon sopiva.

museoviranomaisten nakemykset, kertoo lopputulokseen tyytyvainen
Anne Valsta.



Vuoden taloyhtiépuheenjohtaja
on pitkan linjan vaikuttaja

Vuoden taloyhtiopuheenjohtajaksi valittiin runosmiikelidisen
As Oy Riutojan hallinnossa pitkiin vaikuttanut puheenjoh-
taja Raimo Palokoski. Periti 42 vuotta taloyhtiossi asuneen
Palokosken ura hallituksessa on alkanut jo vuonna 1985.
Alun hallitustyon jélkeen hin ehti tyoskennellid timiin yhden
Turun suurimman taloyhtion péitoimisena isinnoitsijaini
20 vuoden ajan. Jiiitydin elikkeelle vaonna 2014 hiin ajat-
teli jiattavinsi yhtion hallinnon tehtivit. Asukkaat pyysiviit
Palokoskea asettumaan hallituksen puheenjohtajaksi, ja

tissi tehtiviissi hin on ollut vuodesta 2015.

As Oy Riutoja on valmistunut 1970-luvun alussa ja yhti-
Ossi on yli 300 huoneistoa. Palokosken viimeisimmiin hal- @ Puheenjohtajana palkitun Raimo Palokosken ura taloyhtién halli-
tuksessa on alkanut jo vuonna 1985. Kokenut konkari pitaa ihmisten

lituskauden aikana yhtiossid on kunnostettu kiyttovesiput-
parissa toimimista edelleen palkitsevana.

kisto, tehty julkisivuremontti, maalaustoité, parvekkeiden
kunnostusta ja lasitusta seki toteutettu viemériputkiston
uusimista. Viime kesén ja syksyn rutistus oli energiaremont-
ti, jossa yhtioon rakennettiin maalimpé ja kuuden raken-
nuksen katolle aurinkokennojirjestelmé.

Taloyhtion asukkaat kiittivit Palokoskea siité, ettid hin
on aina saatavilla. Puheenjohtaja uskaltaa puuttua esiin
nousseisiin ongelmiin seki kuuntelee ja kommentoi asuk-
kailta tulevaa palautetta.

Hyva tiedottaminen rakentaa luottamusta

Raimo Palokoski toteaa, ettid kuluneet vuosikymmenet ovat
vierihtineet nopeasti. Hiin korostaa, etti puheenjohtajan
homma on eldmiintapa, jossa pitéi olla sydin mukana.

- Olen ajanut linjaa, jossa koetetaan pysyi kehityksessi mu-
kana, mutta maltilla, kaikkien asukkaiden maksukyky ja mah-
dollisuus huomioiden. Ei ole tarkoituksenmukaista innostua
liikaa ja siten aiheuttaa tilanne, jossa ihminen joutuisi muutta-
maan pois omasta kodistansa ylisuurten remonttikustannusten
takia. Olen myos oppinut tietiiméiin, kuinka paljon yksindisyytti

jajuttukaverin puutetta maailmassa on, ja siksi jaksan kuunnella

ihmisid. Kuuntelu on meille kaikille monta kertaa tirkeimpéi
kuin omien viisauksien tuputtaminen, Palokoski korostaa.

Palkittu puheenjohtaja muistuttaa, ettii hyvi tiedottaminen
parantaa merkittiviisti yhteishenke ja luottamusta taloyhtiossé.

- Kun isoissa tai pienissiikin remonteissa pidetiin mak-
sajat ajan tasalla, ei synny mitéiidn kuppikuntia epiilemiéin
toimintaa. Nykyaikaiset kanavat, kuten taloyhtion keskus-
telupalsta Facebookissa, on kovassa kiytissi ja hieno juttu.
Osaan myos olla kiitollinen kuluneista vuosista ja luotta-
muksesta, jola olen saanut. Thmisten parissa tloimiminen on
palkitsevaa, summaa Palokoski.

Arvioinnissa korostettiin, etti puheenjohtaja on toiminnal-
laan ja kokemuksellaan edistiinyt osakkaiden osallistumismah-
dollisuuksia taloyhtion hallintoon. Palkittavan puheenjohtajan
valitsi Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen As Oy toimikunta.

TEKSTI: Juuso Kallio, Matts Almgrén
KUVAT: Matts Almgrén, Arto Arvilahti, Turku Energia

Turku Energian keskidssa
asiakkaiden energiahyvinvointi

Turku Energian valinnassa
vuoden palvelumyén-
teisimmaksi painotettiin
positiivista palvelukoke-
musta seka taloyhtididen
hallinnon ymmarrysta.
Yrityksen asiantuntijat
auttavat taloyhtioita ener-
gia-asioiden hoitamisessa
ja etsivat sopivia energia-
ratkaisuja taloyhtididen
omista tarpeista lahtien.
Turku Energia on kehitta-
nyt uusia palvelutuotteita,
joissa asiakas on otettu heti alussa mukaan palve-
lukehityksen keskiéon. Yksi esimerkki tallaisesta
palvelusta on olosuhdepalvelut, jonka tavoitteena
on saastaa kiinteiston energiaa.

- Olemme otettuja tasta saamastamme tun-
nustuksesta, sanoo myyntijohtaja Harri Salo Turku
Energiasta. - Asiakkaidemme energiahyvinvointi
on meilla toimintamme keskiossa, ja tama pal-
kinto on hieno kiitos asiantuntijoillemme heidan
tekemastaan pitkajanteisesta tyosta taloyhticiden
energiakumppaneina. Tasta on hyva jatkaa toimin-
tamme kehittamista ja yhteistyota taloyhticiden
kanssa edelleen.

Turku Energian taloyhtioita palvelevat asiantun-
tijat saivat erityiskiitosta ratkaisukeskeisesta asioi-
den hoitamisesta seka siita, etta yhtioé on kiinnos-
tunut myés muista kuin turkulaisista taloyhtioista.
Palkittavan tahon valitsi Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen Kiinteiston Palvelut -toimikunta.

i

@ Myyntijohtaja Harri Salo
korostaa pitkajanteista
yhteistyota taloyhticiden
energiakumppanina.
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Porin torin laidalla sijaitseva
As Oy Rojohoppen kiinteistd
on rakennettu vuonna 1963.
Siina on 71 huoneistoa ja 12
liikke- ja toimistotilaa.
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Kiainteistoliitto Satakunta on kuluneena syksynd etsinyt alueeltaan taloyhtiotd,
Jjoka on toteuttanut esimerkillisesti peruskorjaus- tai -parannushankkeen.
Vuoden taloyhtioteokst valittiin As Oy Rojohoppen mittava energiaremontti.
Arvioinnissa painotettiin erityisesti asukaslihtoisyyttd, innovatiivisuutta,
asumisen laatua ja turovallisuutta sekd kiinteiston aroon ja
energiatehokkuuden huomioimista.

nergiaremontin hankesuunnittelu aloitettiin
vuonna 2022 Aran energia-avustuksien loppu-
misen vauhdittaessa hanketta. Téhin lihes mil-

joonan euron remonttiin avustusta saatiin 25 %.

As Oy Rojohoppen hallituksen puheenjohtaja
Esko Sillanpiii kertoo, ettii remonttiin liittyvil péiitoksenteko
oli helppoa ja sen toteuttamisesta vallitsi yhtickokouksessa
yksimielisyys. Remonttia oli helppo perustella: limmitys muo-
dostaa noin 80 % kiinteiston kuluista ja remonttia varten otettu
laina on tarkoitus saada maksettua limmityskuluista syntyvilld
sidstoilld, joten sen vaikutus vastikkeisiin jii vihiiseksi.

Nyt mittava remontti alkaa olla loppusuoralla. Vield on
meneilldin sihkoautojen latauspaikkojen ja aurinkopanee-
lien asennustyd, jotka valmistuvat vuoden 2024 loppuun
mennessi.

Koko lammitysjarjestelma uusiksi

As Oy Rojohoppen mittavassa energiaremontissa uusit-
tiin koko limmitysjérjestelmi. Kaukolimpo korvautuu
jatkossa suurelta osin poistoilmasta ja jitevedesti talteen-
otettavalla energialla sekii aurinkokerdimien tuottamalla
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energialla. Laitteiston vaatima lisdéintynyt siihkontarve ja
Kiinteiston oma sihkonkulutus tuotetaan suurelta osalta
katolle sijoitettavilla 196 aurinkopaneelilla. Lisiksi uusittiin
limmitysjirjestelmin linjasiitoventtiilit ja patterien ter-
mostaattiventtiilit seki limmitysverkosto tasapainotetiin ja
siddettiin. Kaikkiin huoneistoihin asennettiin etiluettavat
limpdtilamittarit oikeiden limpotilojen seurantaa varten.

Puheenjohtaja Sillanpiii kertoo remonttiprojektin olleen
iso ja tyolis. Taloyhtio kiytti konsulttiapua, ja Sillanpéi
neuvookin ottamaan asiantuntijan mukaan jo alkuvaihees-
sa. Hyvi keskusteluyhteys on siiilynyt koko remontin ajan ja
suunnitelmia on tarvittaessa muutettu. Remontin tyollisti-
vyydesti kertoo osallistuminen noin sataan tarjousneuvotte-
luun ja tyomaakokoukseen.

Kuluva limmityskausi on vield sopivien séitoarvojen ha-
kemista, miké vaatiikin kirsiviillisyyttid huoneistojen halti-

joilta. Kun séétoarvot on saatu kohdalleen, voidaan seuranta

siirtid digiaikaan ja tarvittavat sdddot tehdi etiné.

TEKSTI JA KUVA: Salla Kopo
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puheenjohta

auman Kiinteistoyhdistys etsi syksyn aikana
alueeltaan taloyhtioti, joka on toteuttanut pe-

ruskorjaus- tai -parannushankkeen esimer-
killisesti. Arvioinnissa painotettiin erityisesti
asukaslihtoisyytti, innovatiivisuutta, asumi-
sen laatua ja turvallisuutta seki kiinteiston arvon ja ener-
giatehokkuuden huomioimista.

Vuoden taloyhtitteoksi valitun As Oy Tuulantein julkisi-
vuremontin perusteluissa painoi remontin mittavuus, jolla
parannettiin energiatechokkuutta ja taloyhtion edustavuut-
ta. Remontti myos tukee elinkaariajattelun toteutumista.

As Oy Tuulantei on yksi viidesti Tuulensuun alueen
kerrostaloista. Taloyhtion hallituksen jisen Jari Osmonen
kertoo, etti remontin hankesuunnittelu alkoi jo vaonna
2015 kaikkien viiden talon osalta.

- Taloyhtiot ovat osakkaina Tuulensuun Huolto Oy:ssi ja

lampo tuli aiemmin kaikkiin taloihin yhteisesti, Osmonen
selittii. - Energiatehokkuuden parantamiseksi kullekin
taloyhtiolle haluttiin kuitenkin oma liittymé. Niin jokainen
talo saa hyodyn omista limpoeristyksistiin ja hukkalim-
mon mééri vilhenee.

Rauman suurin kerrostalo saa
tuoreen ilmeen

Samassa hankesuunnitelmassa méiriteltiin julkisivujen ul-
koasu ja taloille valittiin viisi virii, jotka tulisivat nikkyméiin
tuuletus- ja huoneistoparvekkeissa. Sitd mukaa, kun taloyh-
tiot julkisivuremonttejaan toteuttavat, ne ovat saaneet valita
oman virinsid. Remontin valmistuessa Tuulantein parvek-
keiden nykyinen punaruskea vaihtuu vaaleanvihreiin.
Hankesuunnitelman tueksi teetettiin vuonna 2017 kun-
totutkimus. Yhtiokokous antoi keviiilld 2023 hallitukselle
luvan jatkaa julkisivuremontin suunnittelua ja toteut-
tamista. Kokouksessa saatiin remonttia puoltava piitos
aikaiseksi niukalla enemmistolld, ja aloittamaan pédistiin

maaliskuussa 2024.

As Oy Tuulantein hallituksen jasen Jari
Osmonen odottaa remontin valmistumista
ja kaikkien parvekkeiden nykyisen puna-
ruskean vaihtumista vaaleanvihreaksi.
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Arkkitehti Erkki Huttusen suunnittelema
Valtakulma on kansainvélisen modernis-
min suomalainen toteuma ja tunnettu

maamerkki Raumalla jo liki sadan vuoden
ajalta.

As Oy Tuulantein vuonna 1975 rakennettu 7-kerroksinen
talo on Rauman suurin kerrostalo yli 18 000 kuutiometrin
tilavaudeltaan. Mittavassa julkisivuremontissa 1970-luvun
pesubetoni vaihtui levyrappaukseen. Seiniin lisittiin reilusti
lisiidl limpdoeristysti. Tuuletusparvekkeet poistettiin ja niiden
tilalle asennettiin ranskalaiset parvekkeet.

Hyva taloustilanne helpotti
remonttilainan saamista

Jari Osmosen mukaan remontin rahoitukseen yritettiin
varautua yliméiriiselld remonttivastikkeella, mutta se ei
mennyt lipi yhtiokokouksessa. Taloyhtiolld on kuitenkin
hyvii taloustilanne, joten laina pankista jirjestyi.

Isot hankkeet tyollistivit niin hallitusta kuin isinnoit-
sijdikin. Tuulantein remonttia varten perustettiin tydmaa-
ryhmi, jossa oli taloyhtiosti kolme hallituksen jisenti ja
isiinnoitsija seki lisiksi myos rakentajan, suunnittelijan ja
valvojan edustajat. Muut hallituksen jisenet saivat kokouk-
sista poytikirjat tiedoksi. Myos asukkaita pidettiin ajan
tasalla tiedottamalla asioiden kulusta.

Joulun ldhestyessi vaativa julkisivuremontti on loppu-
suoralla. Loput rappaukset saadaan valmiiksi loppuvuoden
aikana, ja tulevalle kesiille jii vield tehtiviiksi maalauksia ja
pihatoiti.

Vuoden puheenjohtaja vaalii funkistaloa
Rauman Kiinteistoyhdistys ry:n hallituksen Vuoden talo-
vhtiopuheenjohtajaksi valitsema Matti Manninen on ollut
osakkaana KOY Rauman Valtakulmassa vuodesta 1989 ja
hallituksessa seuraavasta vuodesta alkaen. Mannisen palkit-
semista ehdottaneet kiitteleviit hiintd 15-vuotisesta urasta
Valtakulman puheenjohtajana. Hian on kehittéinyt yhtioti ja
sitkedisti luotsannut sité lipi vaikeidenkin aikojen.
Valtakulman rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1931
SOK:n Rauman piikonttoriksi sekid myymilé- ja varastoti-
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© Matti Mannisen mukaan
kiinteistoyhtion hallituksen
tavoitteena on saada vanha
SOK:n Rauman paakonttori f
entiseen kukoistukseensa. X it i

loiksi. Rakennustyyliltiin funktionalismia edustavan kiin-
teiston kidytto on vuosien aikana vaihdellut, joten muutokset
oval niikyneet rakennuksessakin. Tilojen kiyttotarkoituksis-
sa on tapahtumassa téllikin hetkellid pienid muutoksia, ja
edessi onkin yh i6jdrjestyksen piivitys.

Nykyisin kiinteistossi on piiasiassa liiketiloja, asuinhuo-
neistoja on seitsemiin. Yhtion taloudellinen tilanne on tillia
hetkelli hyvi, vaikka vaikeitakin aikoja on eletty. Hoitovastike
on pystytty pitimééin edullisena, sen ollessa nyt 2,50 €/m?.

Hyvaa yhteistyota hallituksen ja

isdnnditsijan kanssa

Tamiin hetkistd hallitusta Manninen kehuu toimivaksi ja yh-
teistyokykyiseksi. Myos isinnoitsijiad hén kiittelee jamékéksi,
tarkaksi ja huolelliscksi. Hiin toivookin télle hyviille yhteis-
tyolle pitkii jatkumoa.

- Hallituksen tavoitteena on saada kiinteist6 entiseen
kukoistukseen, Manninen toteaa. — Paljon on tyoti edessi ja
asiassa on edettiivi yhdessid Museoviraston kanssa, raken-
nuksen vanhempien osien ollessa julkisivultaan suojeltuja.
Seuraavana kunnostustyon kohteena on lastauslaitureiden
kunnostus.

TEKSTI: Salla Kopo
KUVAT: Pekka Rousi, Salla Kopo
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Esteettomyysparan-
nuksia taloyhtién yh-
teisiin tiloihin voidaan
tehda taloyhtiohank-
keena tai osakkaan
toimesta hanen omalla
kustannuksellaan.

uomen viestosti joka kymmenes on yli 75-vuo-

tias. Tisti ikdryhmiistid 90 % asuu omassa ko-
dissaan, usein omistamassaan asunnossa taval-
lisessa taloyhtiossi. Tkéddintyneisti 43 % asuu

kerrostalossa, mutta vain noin joka toisessa

suomalaises stalossa on hissi. Maamme

asunnoista arviolta 80 % ei ti ettomyysvaatimuksia.

Moni asukas tarvitsee il n esteettomii ratkaisu-

ja, mutta ne ovat hyodyllisia myos lapsiperheille ja liikku-
mis- tai toimintarajoitteisille. Riittiviin leveit kulkuviylit,
helposti avautuvat ovet, luiskat ja levithdyspaikat parantavat

liikkumisen turvallisuutta. Selkeiit opasteet ja hyvi valaistus

auttavat asukkaita, joiden muisti tai havaintokyky on heiken-
tynyt. Myos taloyhtion vi

tinnin tulisi olla kaikille asukkail-

zkaantyneesta asiu omassa kodissaan,

{Esteettﬁmyysinvestoinneilla
hyvinvointia asukkaille
ja arveoa kiinteistolle

Suomessa g}lidekséin kymmenestd

usein taoallisessa taloyhtzossa
Kmtenkm aroiolta perdti 80 %

maamme asunnoista ez tayta
esteettomyysvaatimuksm

le saavutettavaa ja helposti ymmiirrettiy
Tké- ja muisti llinen taloyhtio -hanke toteutti
keviilld 2024 Kiinteistoliiton jiasentaloyhtiGille verkkoky-
selyn, johon tuli 3 000 vastausta eri puolilta Suomea. Ky-
selyyn vastanneista taloyhtiGistid noin puolet ei ole te
arannuksia, ja vain 5 % taloyhtiois-

lainkaan esteetton

td on tehnyt esteettomyyskartoituksen.

Esteettémyyden parantaminen
osaksi pitkdn tdhtdimen suunnitelmaa

Esteettomyyskorjaukset jiiviit taloyhtioi
remonttien jalkoihin. On kuitenkin hyvi ryh
miin esteettomyytti hyvissi ajoin ennen kuin ongelmat

kasaantuvat. Iisteettomyyden parantamisessa voidaan




hyodyntid vaiheittaisia ratkaisuja ja toteuttaa muutostoiti
muiden remonttien yhteydessi. TAmi keventid kustannus-
rasitusta ja vihentéi osakkaiden vastustusta.

Taloyhtion strategiassa voidaan asettaa esteettomyysta-
voitteita, ja taloyhti6 voi profiloitua esteettomiiksi yhtioksi.
Esteettomyyden parantamisen voi myos ottaa osaksi pitkin
tihtdimen suunnitelmaa. Tillaiset linjaukset nostavat usein
kiinteiston arvoa ja lisiéiviit sen houkuttelevuutta.

Taloyhtitissi yleisimpii estecttomyysparannuksia ovat
kulkuluiskat, automaattiovet ja valaistuksen parantami-
nen. Muita toimenpiteiti voivat olla esimerkiksi kynnysten
madaltaminen, tukikaiteet
portaissa, ovipuhelimet ja
jilkiasennushissit. Hankkeita
voidaan rahoittaa joko yhtion
varoilla tai pankkilainalla.
Jotkut kaupungit avustavat
esteettomyyskorjauksia ja
hissien jilkirakennushankkeita
noin 5-20 prosentilla kustan-
nuksista. Parannuksiin, joilla mahdollistetaan liikuntara-
joitteisen piiisy asuinrakennukseen, siini oleviin asuntoihin
tai yhteisiin tiloihin, voi saada tukea Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskus Aralta noin 35 prosenttia. Aran palvelut
siirtyviit Ympiristoministerioon vuonna 2025.

Asukkaita kuulemalla voidaan 16ytéé heitid parhaiten
palvelevat ratkaisut. Hallitus voi tehdi esteettomyyskiivelyn
vhdessi "testiryhmiin” kanssa, johon kuuluu esimerkiksi
pyorituolilla ja lastenvaunujen kanssa kulkevia asukkaita.

Esteettomyyskartoitus auttaa priorisoimaan

Ainakin ennen isompia korjaushankkeita taloyhtiossid on
suositeltavaa tehdi esteettomyyskartoitus joko itsearvioin-
tina tai ammattilaisen toimesta. Kartoitus auttaa ymmaérti-
miiéin kiinteiston mahdolliset puutteet ja péittiméin mitd
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Esteettomyyskorjauk-
siin voi saada tukea
kaupungilta tai Aralta.

O Asukkaan on hyva miettia
ajoissa, vastaako koti ja asuinalue
omia tarpeita viela ikaantynee-
nakin.

parannuksia on jirkevii toteuttaa. Kiinteistoliiton esteetts-
myyden itsearviointilomake on hyodyllinen ty6kalu, jonka
avulla saadaan alustava kiisitys kiinteiston esteettomyysti-
lanteesta. Lisiiksi taloyhtiot voivat hyodyntidd ESKEH-es-
teettomyysopasta, jonka loytédd esimerkiksi Iké- ja muis-
tiystévillinen taloyhtio -hankkeen verkkosivuille kootuista
hyodyllisistd linkeisti.

Tarkempaa arviota varten taloyhtio voi tilata ammattilai-
selta esteettomyyskartoituksen, joka kattaa sekii ulko- etti
sisitilat. Tyypillisid arvioitavia kohteita ovat sisidéinkiynnit
ja kulkureitit, porraskiytivit ja yhteiset tilat, oviaukot, va-
laistus ja mahdolliset tukikai-
teet. Kartoituksesta kannattaa
pyvtid kirjallinen raportti, joka
sisiiltid suosituksia ja priorisoi-
tuja toimenpide-chdotuksia.

Invalidiliiton esteettémyys-
Lyo ylldpitiad rekisterid raken-
nelun ympiiriston esteetto-
myyskartoittajista, jotka ovat
saaneet ESKEH-pohjaisen koulutuksen Invalidiliitossa tai
ammattikorkeakoulussa, tai ovat muulla tavoin hankkineet
pitevyyden tehtivéin.

Osakkaan muutostyét ja
asumisen ennakointi

Koti kannattaa muokata esteettomiiksi ja turvalliseksi
hyvissi ajoin, silld hyviikuntoisena tarvittavien muutosten
teettiminen on helpompaa. Lisiitietoa asumisen ennakoin-
nista voi l6ytéd esimerkiksi Vanheneminen.fi-sivustolta.
Kotona tarvittavia esteettomyysparannuksia ovat esimerkik-
si kynnysten madaltaminen, oviaukkojen leventiminen seké
keittion ja pesutilojen turvallisuuden parantaminen. Vanhus-
tyon keskusliiton korjausneuvonta auttaa muutostarpeiden
arvioinnissa, urakoitsijan valinnassa ja avustusten hakemisessa.
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Muutost6ihin voi saada Aran avustusta, kotitalousvithennysti tai
vakuutusyhtion korvauksia. Lisiiksi hyvinvointialueet avustavat
vammaispalvelulain piirissi olevia asukkaita. Avustukset kattavat
yleensii vain osan kustannuksista, joten asukkaan tulee varautua
maksamaan loppuosa korjauksista itse.

Asunto-osakeyhti6lain uudistuksen myoti osakkaalla on
oikeus tehdi omalla kustannuksellaan my6s taloyhtion yhtei-
siin tiloihin estecttomyyttid parantavia muutoksia. Muutostyo6t

voivat olla esimerkiksi kulkuluiskia, ovenavauslaitteita, késijoh-

teita tai tuolihisseji. Toteuttava osakas vastaa kiyttokuluista,
huollosta ja kunnossapidosta sk tarpeettomaksi kilyneen
muutoksen poistamisesta.

Korjausten ja muutostoiden tekeminen saattaa joskus olla
mahdotonta tai liian vaivalloista. Téll6in on parempi muuttaa
ennen kuin toimintakyky heikkenee liikaa. Alle 80-vuotiaana
sopeutuminen muutoksiin on helpompaa. Uuteen asuinaluee-
seen on hyvi tutustua etukiteen, jotta selviii 1oytyyko lihelti
ikdihmisten palveluita ja mahdollisuuksia sosiaaliseen kans-
sakidymiseen. Kannattaa myos selvitlii erilaisia yhteisollisen
asumisen vaihtoehtoja.

TEKSTI: Maura Tiuraniemi
KUVAT: Tuula Roos ja Antero Aaltonen / Vastavalo.net,
Esa Piiroinen

Kirjoittaja Maura
Tiuraniemi
tyéskentelee
Kiinteistéliiton
Jjasenyhdistysten ja
Ympdristéministerion
rahoittamassa lka- ja
muistiystavallinen
taloyhtié -hankkeessa
(2024-2025). Han
on koulutukseltaan
sosionomi ja
tyéskennellyt aiemmin
asumisneuvojana.
Tutustu hankkeeseen
Ja hyédyllisiin
linkkeihin osoitteessa
kiinteistoliitto.fi/
ikajamuisti

Hyddyllisia linkkeja

e Apua ikdantymisen ennakointiin vanheneminen.fi

* Vanhustyon keskusliiton korjausneuvonta asuk-
kaille vtkl.fi/toiminta/korjausneuvonta

* ESKEH-esteettomyysopas ja rekisteri ES-
KEH-esteettomyyskartoittajista invalidiliitto.fi

* ARAnN avustushakemus
ara.fi/esteettomyysavustus
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Muistilista

joulunajan
jcatehuoltoon

Kiinteistdjen jateastiat tyhjennet&an joulun
aikana normaalia aiemmin tai myéhemmin ja
poikkeuksellisesti my6s viikonloppuna.

)( Litistdmalla laatikot jateastiaan mahtuu paljon
enemman. Jos jateastiat ovat tdynna,

pakkausjatteet voivat odottaa muutaman

paivan varastossa.

Keréédmoé on Porin, Ulvilan, Kokeméen, Harjavallan, Nakkilan, Merikarvian,
Pomarkun ja Siikaisten yhdessé omistama kunnallinen jatehuoltoyhtié.

KerAAMO

8ind lajittelet, me kerddmme

nus ja Saumaus

Sltonen Oy

ttisaumauksen ammattilaiset

RS

* Elemer
« Elementtien ke

¢ Silikonisaumaus
¢ Tiivistystyot

Kari Aaltonen
0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi




Energiavirasto ohjeistaa tarjoamaan
asiakkaille toisen sahkoliittyman

Energiaoirasto ohjerstaa verkonhaltijoita tarjoamaan jo sahkoverkkoon
littyneelle asiakkaalle toista tai taroittaessa useampaa sahkoluttymada
asiakkaan pyynnosta. Tamda mabdollzstaa asiakkaiden kustannuss

tehokkaan sahkonkayton li
latauspisteiden lisa

nergiavirasto linjaa uudessa ohjeistuksessaan,
ettd toisen tai useamman sihkoliittymén tarjoa-
minen kuuluu asiakkaan kohtuullisen palvelu-
tarpeen téyttiimiseen ja on osa verkonhaltijan
lainmukaista kehittdmisvelvollisuutta. Asiak-
kaan tarve toiselle tai useammalle sihkoliittymiille perustuu
uscin kustannustehokkuuteen. Asiakkaan tarpeita ei ole aina
kiytinnossid mahdollista toteuttaa olemassa olevan liitty-
miin techoa kasvattamalla.

Nykyiset hinnoittelumenetelmét noudattavat vyshykehin-
noitteluperiaatetta. Koska toinen liittymai on liséipalvelu, ver-
konhaltija voi poiketa vy6hykehinnoittelusta tapauskohtai-
sesti. Hinnoittelumenetelmien mukainen tapauskohtainen
hinnoittelu perustuu laajennuskustannuksiin seki kapasi-
teettivarausmaksuun. Myos tapauskohtaisen hinnoittelun on
oltava yhdenmukaista saman asiakasryhmiin sisalli.

Lisiitietoja aiheesta: energiavirasto.fi.

Turku Energia pyrkii tarjoamaan
kustannustehokkaimman ratkaisun

Turku Energiasta kerrotaan, ettd yhtio tulee muuttamaan
liittymishinnastoaan verkkoon liittymisen osalta uuden
ohjeistuksen mukaan ldhiaikoina.

- Toisen liittyméin tarjoaminen asiakkaille on ollut jo
aiemmin mahdollista taloudellisuusniikokulmat huomioi-
den, toteaa Turku Energian toimitusjohtaja Tomi Toivonen.
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- Liittymiin tilaamisessa on tiirkeidd huomioida omistus-
suhteet, eli omistajan ja liittyméin tilaajan on sovittava
asiasta juridisesti esimerkiksi hallinnanjakosopimuksella tai
vuokrasopimuksella. Toisenkin liittymén on tiytettivi aina
sihkoturvallisuuslain ja asetusten vaatimukset.

Turku Energian mukaan verkkoon liittymisti tarkastel-
laan aina olemassa olevan liittymén vapaan kapasiteetin
kautta. Yhteistyossi asiakkaan kanssa valitaan kustannuste-
hokkain ratkaisu niin asiakkaalle kuin verkollekin.

Caruna muistuttaa sidhko-
turvallisuudesta asennuksessa

Myos sithkoverkkoyhtié Carunalla on kokemusta useamman
sihkoliittymiin asiakkaista.

- Liittyjén pyynnosti voidaan kohteeseen toimittaa toinen
tai tarvittaessa useampikin liittymé. Tillaisia tapauksia on ollut
verkkoalueillamme muutamia, kommentoi johtava asiantuntija
Matti Halkilahti Carunalta. - Liittymiin hankinnassa on huo-
mioitava myos sithkGturvallisuus, ja siksi asiakkaan tulee olla
vhteydessii sithkGasentajaan ja/tai -suunnittelijaan.

Useamman sihkoliittymén hankkimisesta on kerrottu
Carunan sihkoliittymien hinnoitteluperiaatteissa, jotka
ovat nihtivissi yhtion verkkosivuilla. Sivuilta voi lukea lisidd
my0s asennukseen liittyvisti turvallisuusasioista.

TEKSTI: Juuso Kallio, Mikko Kalajoki
KUVA: Mikko Kalajoki
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Terveiset Satakunnasta

SALLA KOPO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

"Aurinko paistaa ja vetta sattaa”

Kun aurinkoa ja vettd on tarjolla sopivina annoksina, elamd sujuu
normaalisti. Ndailld otsikon rallatteluiskelmdan sddta kuoaaoilla
sanoilla on kuitenkin suurina annoksina kddantopuolensa. Voi

olla, ettei tulekaan laulun mukaisestt kesd, vaan ollaan keskelld
vaikeita sdadolosuhteita tai jopa sddn ddri-ilmiotd.

atalassa Kokeméienjoen suistossa sijaitse-

va Pori on mééritelty Suomen merkitti-

vimmiiksi tulva-alueeksi. Tulvien lisik-

si vetti voi tulla poikkeuksellisen paljon
myos taivaalta. Porilaisilla onkin tistd kokemusta jo vuo-
delta 2007, kun keskustaan ja sen liheisille asuinalueil-
le satoi vajaassa kolmessa tunnissa 100-130 millimet-
rid vettid. Taloudelliset vahingot olivat yli 20 miljoonaa
euroa. Rauman edustalla puolestaan mitattiin marras-
kuun alussa Suomen ensimmiii-
set hirmumyrskylukemat, tuulen
keskinopeuden ollessa 83,5 metrii
sekunnissa.

IImastonmuutos tulee lisiii-
miin ja vahvistamaan séén déri-il-
miociden riskid. Néitid ovat muun
muassa pitkien hellejaksojen
aiheuttama kuumuus, rankkasa-
teet, tulvat ja myrskyt. Myos tuhoeldinten ja haitallisten

mikrobien uskotaan lisééintyviin olosuhteiden muuttues-
sa niille suotuisammiksi.

Miten néité séiin tuomia haasteita ja riskejd voidaan
taloyhtioissi ennakoida? Térkein asia on tiedostaa
omaan kiinteistoon ja asukkaisiin kohdistuvat riskit ja
varautua niin hyvin kuin tillaisiin toistaiseksi harvinai-
siin tilanteisiin on mahdollista varautua. Hyvin suunni-
teltu on tissiikin asiassa puoliksi tehty.

Pohdittavia asioita ovat muun muassa kattoraken-
teiden ja julkisivumateriaalien kestivyys ja kiinnitykset
voimakkaan myrskypuuskan osuessa kohdalle. Kestiviit-

"IImastonmuutos
tulee lisaamaan
saan aari-
ilmioiden riskia.”

ko julkisivut voimakasta viistosadetta? Entid mihin hu-
levedet on ohjattu? Mihin sadevedet ohjautuvat, mikéli
sadevesiviemiirit eivit vedikiin kaikkea?

Pitkit hellejaksot tulevat nostamaan ilman viilennys-
mahdollisuutta olevien huoneistojen limpétiloja ja koet-
telemaan mahdollisesti asumisterveyden méérittelemii
rajoja. TAmi saattaa aiheuttaa terveydellisid ongelmia
varsinkin idkkiille asukkaille.

Voitaisiinko pihasuunnittelussa huomioida kasvilli-
suuden viilentivi vaikutus? Tami
voidaan toteuttaa esimerkiksi
sidistamiilld varjoa tarjoavat puut
tai istuttamalla pihaan puita, jotka
kasvaessaan sitovat vettd ja tarjo-
avat viilentiivii varjoa.

Néitd asioita on kaikkien talo-
yhtididen hallitusten hyvi pohtia,
mutta erityisesti nimé on hyvéi ot-
taa esille suunniteltaessa isoja remontteja. Taloudellisen
riskin pienentimiseksi on hyvi selvittid myos vakuutus-
ten kattavuus.

Paras keino villttdd ongelmia on ennaltachkiisy ja
varautuminen. Tédhin on syyti kehottaa myos asukkaita.
Jokaisesta kotitaloudesta pitiisi 16ytyéd 72 tunnin koti-
vara, josta loytyy tarkempaa tietoa esimerkiksi Suomen
Pelastusalan Keskusjiirjeston nettisivuilta. TaloyhtiGille
lisitictoa varautumisesta vaikeutuviin sdédilmisihin tar-
joaa Kiinteistoliiton lokakuussa julkaisema opas, joka on
ladattavissa ja luettavissa osoitteessa: kiinteistoliitto.fi/
taloyhtio/ajassa/saanaari-ilmiot
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Pienjtippa,
suuri yahinko

IdeaStructura auttaa paljon.
Ota yhteytta - ideastructura.com

Rakentamisen kumppanisi Turun seudulla

Julkisivusaneeraukset e Linjasaneeraukset e Hankesuunnitelmat e TaloyhtiGstrategiat e
Uudis- ja korjauskohteiden projektinjohto e Siséilmatutkimukset ja selvitykset ¢ Kuntoarviot
ja -tutkimukset

« Taydennysrakennusselvitykset « Lammontuotantotavan muutokset
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KAUPPATORIN
TILIKESKUS

VAIVATONTA TALOUDENHOITOA
KAUPPATORIN LAIDALLA.

Aurakatu 12b, Turku - info@kauppatorintilikeskus.fi - www.kauppatorintilikeskus.f

VAIVATONTA TALOUDENHOITOA ISANNOITSIJALLE.
PYYDA TARJOUS JA HUOMAA HYOTYl

( Laénin Kuljetus

SORAT, HIEKAT

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT
NOSTOTYOT

www.laaninkuljetus.fi
0400931 065

PYSAKOI ‘g ahatlAY/:

Paikallinen kumppanisi

tehokkaassa
pysakoéinninvalvonnassa!

www.pysakointiturva.Ffi
toimisto@pysakointiturva.fi

Mobiilipysakointiratkaisut tarjoaa:
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Kolumni

SILJA LAHTI
Viestintaassistentti
Keréémé Oy

Lajittelu on arjessa
kuin hampaiden pesu

Suomen yhdyskuntajdtteen Kierrdtysaste oli vuonna 2022 noin 44 %.
Suuri osa kierrdtyskelpoisista jdtteistd laitetaan yhd sekajctteeseen eli
suoraan poltettavaksi. Tutkimusten mukaan tieddmme, ettd lajittelu on
tdrkedd. Miksi tdmd ei ndy kdytdanndssd? Yksi syy on tiedon puute siitd,
kuinka suuri merkitys kotona tapahtuvalla lajittelulla todellisuudessa on.

on tutkitusti motivoiva tekiji lajittelussa. Lajittelu-

otitalouksien jéitchuoltopalvelua harvoin huo-

mataan. Jiteauto kily pihassa, kuljettaja tyh-

jentid jiteastian, ja jite katoaa silmistimme

auton jatkaessa mat-
kaansa. Jitehuolto on hyvin tér-
kei palvelu arjessamme, mutta
pidimme sité itsestédéinselvyyteni.
Paisemme helposti eroon jiitteis-
timme, emmeki mieti mité niille
tapahtuu roskapussin astiaan vie-
misen jilkeen. Sanonta “poissa silmisté, poissa mielesti”
pitii hyvin paikkansa jitteiden kohdalla. Poistuessaan
nikyvisti ne eiviit kuitenkaan katoa.

Kun jiitteet lajitellaan oikein sielld missé ne synty-
viit, ne pystytiin vield kierrdttiméian. Muovipakkaus-
ten kierriityksen ansiosta saamme hyodynnettyé jo kiy-
tossi olevan muovin, eiké tiskiharjaa tarvitse valmistaa
oljysti. Tyhji kartonkipakkaus voi hyotykéytossi pii-
tyd we-paperirullan hylsyksi, eiké hylsyé varten tarvitse
kaataa metsii. Lasi voi kiertidd pullosta ja purkista
toiseen ikuisesti, kunhan lajittelemme lasipakkaukset
hyvin. Neitseellinen lasi valmistetaan hiekasta, joka on
6ljyn tavoin vaarassa loppua maapallolta tilla kulutus-
tahdilla. Metallien louhimista kallioperésti voimme
vithentidd kiyttamélld materiaalin uudelleen - kissan-
ruokapurkista voi tulla haarukka tai kiinnykén osa.

Tieto siitd, miti jétteille tehdéin lajittelun jéilkeen,

neuvonnalla ja -ohjeistuksella on tiedon levittimisessi
tirked rooli. Siksi kunnalliset jatehuoltoyhtiot tarjoavat
toimialueensa asukkaille maksu-

Kun asukkaat Saavat tonta tietoa ja ohjeistusta lajitte-

lun tueksi. Ohjeita voi vapaasti la-

Selkeat Ohjeet’ lajit- data taloyhtion kéyttoon useiden
teluaste nousee.

jitehuoltoyhtiiden nettisivuilta.
Sivuilta loytyy myos tietoa jitteen
kulkemasta matkasta Kierritetti-
viikksi. Lajittelumotivaatio ja lajittelussa onnistuminen
riippuvat siitid, kuinka selkeiti ohjeet ovat ja kuinka
helpoksi lajittelu on tehty. Kun asukkaat saavat selkeiit
ohjeet, lajitteluaste nousee, ja samalla my6s Suomen
Kierritysaste. Se, ettd muovipakkaus péityy muovinja-
lostamolle, vaatii yksittiisen asukkaan valintaa lajitella

jite oikeaan astiaan sekajiteastian sijaan.

Kiisissimme on systeemimuutos, joka voi tuntua
aluksi vaikealta. Kun jokaisen kidet kuitenkin ryhtyvit
toimiin, lajittelu voi olla yhtid normaali rutiini arjes-
samme kuin hampaiden pesu. Kun lajittelu omak-
sutaan osaksi piivittiistd elimddmme niin kotona,
tyopaikalla kuin mokillidkin, maailmasta tulee yksi
roska kerrallaan vihdn parempi paikka.

Kirjoitlaja teki opinndytetyonsd Kerddmo Oy:lle

Jétteiden kulkemasta matkasta kierrdteticiviksi ja val-

mistui ympdristosuunnittelijaksi kevddilld 2024.
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Onko kiinteistonne lammonjako-
keskus tullut uusintaikaan?

Turku Energialta on nyt saatavilla dlykas
lammonjakokeskuspalvelu! Se tarkoittaa,
ettd me huolehdimme laitteistosta ja sen
huolloista. Yhtiéssénne on silloin aina
toimintavarma lammitysratkaisu, joka
pitda energiakulut hallinnassa.

Lue lisaa:

N

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme pihojen
kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotdista. Autamme asukkaita

saavuttamaan viihtyisan seka turvallisen ympdriston ja saamaan parasta
mahdollista apua muuttoilmoituksista muihin asumiseen liittyviin tarpeisiin.

KiinteistdJukka/Juhan Kiinteisto Oy - Sitomokuja 6, 21200 Raisio - 040 969 6056
huolto@kiinteistojukka.fi - www.kiinteistojukka.fi

Kaikki vastuunjaosta
Taloyhtion

Palovaroitin piippaa, kuka vaihtaa sen pariston? vastuun-

Maali hilseilee ikkunanpielistd, kenelle kuuluu kunnostus@

Naihin ja muihin vastuunjaon kysymyksiin [8ydé&t vastaukset VASTUUNJAKO®-tuotteistamme.

Tutustu ja tilaa:
kiinteistomedia.fi/ vastuunjako

VASTUUN/JAKO®




Laki ja oikeus

JUKKA LAAKSO

asianajaja, varatuomari
Eversheds Asianajotoimisto Oy
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi,
neuvontalakimies

Vuokralaisen vahingon-
korvausvastuusta taloyhtiolle

Korkein oikeus on 23.10.2024 antanut vuokralaisen vahingonkorvausvas-
tuuta koskevan ennakkopdcdtdoksen (KKO:2024:64). Ratkaisu selventiic
osakkeenomistajan vuokralaisen korvausvastuuta taloyhtiotd kohtaan.

ausla ja vahingonkorvausvastuun peruste:

A Oy oli vuokrannut asuinhuoneiston asun-

to-osakeyhtion osakkeenomistajalta omien
tyontekijoidensi kiyttoon. Asunto-osakeyhtiossi oli
suoritettu viemiirien pinnoitustyd, jonka aikana vie-
mireiti ei saanut kiyttdd. Huoneistossa oleskelleet ul-
komaalaiset ja suomen kielti taitamattomat henkil6t
olivat kiiyttineet viemirid kiyttokiellosta huolimatta,
misti oli aiheutunut vahinkoa kahdelle muulle huo-
neistolle. Korjauskustannuksista vastannut asunto-osa-
keyhti vaati osakkeenomistajan vuokralaisena ollutta
A Oy:ti korvaamaan kyseisen vahingon.

Kyseessi oli asunto-osakeyhtion kirsimé ja vuok-
ralaisen toiminnasta aiheutunut vahinko, joten asiaan
sovellettiin vahingonkorvauslakia, jonka mukaan se,
joka huolimattomuudellaan aiheuttaa toiselle vahin-
gon, on korvausvelvollinen. Ratkaisevaa on, millaista
huolellisuutta asianomaiselta kulloisessakin tilanteessa
vallitsevien olosuhteiden perusteella voidaan edellyttia.

Korkeimman oikeuden arviointi: Asiassa oli riida-
tonta, etti taloyhtié oli tiedottanut asukkaita remon-
tista ja kiyttokiellosta useasti ja eri tavoin. Riski siiti,
etti huoneistossa A Oy:n suostumuksella oleskelevat
henkilot eiviit ymmirri viemireiden kiyttokieltoa
koskevia ilmoituksia, on ollut korostunut. Samalla on
olennaisesti kasvanut riski siitd, ettid vieméreiden kiyt-
tokiellon vastaisesta toiminnasta aiheutuu vahinkoa
asunto-osakeyhtion rakennuksen tiloihin laajemmin-
kin. A Oy:lli katsottiin olosuhteet huomioon ottaen

olleen velvollisuus erikseen varmistua siité, ettid sen
majoiltamat tyontekijit ovat tietoisia viemérien kor-

jauslyosli ja siihen liittyviista kiyttokiellosta. A Oy ei

korjaustyon johdosta, joten korkein oikeus katsoi A

Oy:n menetelleen huolimattomasti. Vahinko olisi ollut
mahdollista vilttdd keskustelemalla vieméreiden kiyt-
tokiellosta huoneistossa oleskelleiden A Oy:n tyonteki-

joiden kanssa. A Oy:n kannalta ei ole ollut myoskéin

ennalta arvaamatonta, etti vieméireiden kiyttokiellon
noudattamatta jittimisesti voi seurata vesivahinko,

joten A Oy:n laiminlyénti on ollut korvausvastuun

peruslavassa syy-yhteydessi vahinkoon.

Johtopéiitoksiii: Vuokralaisen tai vastaavan huoneis-
ton muun kiyttooikeuden haltijan korvausvastuuta ar-
vioitaessa on perinteisesti lihdetty siité, ettii vahingon
korvaa sen aiheuttaja eli tissi tapauksessa korvaus-
velvollisuutta on oletettavasti taloyhtion taholta ensin
pohdittu huoneistossa oleskelleiden henkil6iden vas-
tuukysymykseni. Tapauksen taustatictojen perusteella
on todenniikoisesti havaittu, ettid korvauksen periminen
asukkailta ei ole tarkoituksenmukaista ja arviointi on
kohdistettu A Oy:66n, joka on sallinut tyontekijoiden-
sit kilyttid huoneistoa. Kuten ratkaisusta ilmenee, A
Oy:n korvausvastuu voi perustua vain A Oy:n oman
toiminnan huolimattomuuteen. Koska A Oy:n toiminta
katsottiin niissi olosuhteissa huolimattomaksi, A Oy
todettiin korvausvelvolliseksi.
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Kaukaa viisasta,

lahelta lamminta

PORI KAUKOLAMPOA
ENERGIA VUODESTA 1969

SAMMUTINHUOLTO

KETONEN

¢ Sammutintarkastukset,
sammuttlmetja sammutuspeitteet

¢ Pikapalopostitarkastukset ja
kotlmalset pikapalopostit

..............

° Palovar0|tt|metja
palovaromnasennukset

..............

° Vaestonsuopen huollot,
paineistukset ja tarwkepaketlt

@!ﬂmmsu Tilaa meidat
kartoituskaynnille

Ville Virtanen, 0401644190
Avoinna arkisin 7.30 - 16.00

TURKU e Salvumiehenkatu 10, 20320 Turku
SALO e Raitalankatu 7, 24260 Salo
www.sammutinkauppa.com

PAIKALLISTA KIINTEISTOPALVELUA

PAIKALLISELTA YRITYKSELTA

KIINTEISTOPALVELU

KNLY

porienergia.fi 040 631 4705 - Www.knloy.ﬁ

[ ABLOY® EASY

Tuttu, turvallinen ja kustannustehokas.

Uusi ABLOY EASY nostaa mekaanisen lukituksen jélleen uudelle tasolle. Se
tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, varmuutta ja pitkan patentin tuomaa turvaa
aina vuoteen 2040 saakka. EASY on sarjoitettavissa entistd laajempiin
kohteisiin ja mahdollistaa avainten varman tunnistamisen seka entistd
paremmin hallittavan avainjakoprosessin.

Hallussa — tdnaan ja huomenna.
OTA YHTEYTTA — TEEMME TARJOUKSEN TALOYHTIOLLENNE

@ LUKKOTALO

Keskuskartano, 28130 Pori | Av. ark. 8-16, la sulj.
Puh. 02 633 6511 | Paivystys p. 040 723 6725
posti@lukkotalo.fi | www.lukkotalo.fi

ABLOY
VALTUUTETTU

e Suunnittelu @ Myynti ® Asennus e Huolto



Tekniikka

Valmistaudu lammitysjarjestelman
uudistamiseen huolella

Teknologian tutkimuskeskus VTT selvitti asuinrakennuksissa toteutettujen limpopumppu-
hankkeiden onnistumista. Kiinteistoliitto oli yksi tutkimuksen tilaajista.

utkimuksessa huomattiin, etti hankkeisiin lihde-

tidn usein hyvin kevyin liht6tiedoin. Lisiiksi tut-

kimuksessa havaittiin kohteiden mittaroinnissa ja

etiiseurannassa isoja puutteita. Ilman kunnollista
mittarointia ja etiiseurantaa laitteiston toiminnasta on vai-
keaa tai mahdotonta saada luotettavaa arviota. Tilloin myos
laitteiston toiminnan optimointi on haastavaa.

Lahtotilanne haltuun

Kun taloyhtié harkitsee limmitysjér-
jestelméin uudistamista, on tirkeéi
panostaa huolellisiin esiselvityk-
siin ja hankesuunnitteluun.
Niiden vaiheiden avulla voi-
daan varmistaa, etti kaikki
vaihtoehdot, mukaan lukien
olemassa olevan limmitys-
jirjestelmén siilyttdminen,
arvioidaan kattavasti ja
objektiivisesti.

Ensimméiiseksi sel-
vitetidn nykyisen lim-
mitysjirjestelmiin kunto,
toiminta ja investointitarpeet.
Esiselvityksen jilkeen vertail-
laan eri vaihtoehtoja, esimerkiksi
poistoilmalimpépumppu, maalim-
po ja nykyisen limmitysjirjestelmiin
péivittiminen. Tamé vertailu tulisi tehdi
puolueettoman asiantuntijan avulla, joka voi
objektiivisesti arvioida kunkin vaihtoehdon hyodyt ja haitat.
Asiantuntijan avulla voidaan myos laatia luotettava kustannus-
arvio ja aikataulu hankkeen toteutukselle.

VTT:n tutkimuksen mukaan vain noin puolet taloyhtitis-
td kiytti asiantuntijaa hankesuunnittelussa. Jos hankkee-
seen lihdetiin pelkistiin tarjouskierroksen perusteella,
on kiytinnossi hallituksen vastuulla varmistaa tarjousten
vhteismitallisuus ja soveltuvuus kohteeseen.

Myos kannattavuustarkastelut tulisi tehdi huolellisesti.
Investoinnin herkkyytti erilaisille muutoksille, kuten energi-
an hinnan tai korkotason muutoksille, tulisi myos tarkastel-
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la. Kolmasosassa tutkimuksen hankkeista kannattavuustar-
kastelut teki jirjestelmin myyji. Télloin tyon tilaajalla on
vastuu varmistaa, etti kiiytetyt oletukset ja laskenta-arvot
oval luotettavia.

Uusi jarjestelma vaatii seurantaa ja saatéa
Mikili limmitys;j
de vaihdetaan, on uuden jérjestelmén toimintaa

irjestelmiid tiydennetiiin tai padlimmonlih-

myos seurattava. Seurannan avulla jirjes-
telma siifidetiidn toimimaan oikein.
Jokainen rakennus on oma yksilonsi,
eiki yksikéiin limpopumppujir-
jestelmai toimi optimaalisesti
ilman siifitod. Lisiksi seu-
rannan avulla mahdolliset
ongelmat havaitaan ajoissa
ja varmistetaan, etti jirjes-
telmé toimii suunnitellusti.
Jatkuva seuranta ja yllipito
ovat olennaisia investoinnin
kannattavuuden ja pitké-
ikiiisyyden varmistamiseksi.
Esiselvityksii ja kannat-
tavuuksia arvioitaessa on
hyvi pitid vaihtoehdot avoime-
na. Nykyisen limmitysjirjestel-
miin sdilyttiminen ja piivittiminen
voi olla varteenotettava vaihtoehto.
Esiselvityksissii ja hankesuunnittelussa
tulisi aina arvioida myos timai vaihtoehto, jotta
taloyhtio voi tehdid parhaan mahdollisen péiitoksen.
Kaukoldmpdojirjestelmin tiydentiminen laimpopumpulla
tai maalimpo6on siirtyminen voi olla taloyhtiolle taloudelli-
sesti kannattava ratkaisu. Hankkeeseen ei tule kuitenkaan
lihted hitikoiden. Huolellisilla pohjatoilld ja toiminnan
seuraamisella varmistetaan, eltid ratkaisu on valitusta jirjes-
telmisté riippumatta taloyhtiolle sopiva.

Matts Almgrén
neuvontainsinéori
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi
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Sanna-Marin lakinurkka

Sopimuksen
paattamisesta

aloyhtioilld voi olla useita sopimuskumppaneita,

miki tarkoittaa myos sité, ettd joskus voidaan myos

joutua miettimiiin sopimuksen piittimisti. Olkoon
kyse mistii tahansa sopimuksesta, tulee ensin tarkastaa, mi-
tid sopimuksessa on méiritty sopimuksen irtisanomisesta
tai purkamisesta. Péittimisessi tulee noudattaa sopimuk-
sen mukaisia menettelyji, jotta piiittiville osapuolelle ei tu-
le mahdollista vahingonkorvausvelvollisuutta ja etti péitti-
minen tulee tehtyi pétevisti. Irtisanottaessa sopimus, tulee
noudattaa sopimuksessa méérittyi irtisanomisaikaa. Mikiili
sopimus puretaan, on lihtokohta, etti sopimus piittyy vi-
littoméisti.

Esimerkiksi huoltosopimuksessa ja isiinnointisopimuk-
sessa samoin kuin urakkasopimuksissa kiytetéin usein
sopimuksen liitteend ns. yleisid sopimusehtoja, joissa
purkamismenettelystd on omat méiriyksensi. Purkami-
nen edellyttii yleensi aina ensin kirjallista huomautusta,
jolla sopimuskumppanille annetaan mahdollisuus oikaista
menettelynsid. Muun muassa ISE 2007 ehtojen mukaisesti
sopimus voidaan purkaa ilman kirjallista huomatustakin,
jos toinen sopijapuoli on torkeiisti laiminlyonyt sopimuksen
mukaiset velvoitteensa tai on muutoin sopimustehtiivii
hoitaessaan menetellyt erittiin moitittavalla tavalla.

Purkamiskynnyksen ylittyminen voi olla joskus vaikea
arvioida. Esimerkiksi jos laiminlyGnteji on useampia, mutta
yksittiiset laiminlyonnit ovat merkitykseltiin vihiisid, on
tapauskohtaista, onko kyseessi ilman huomautusta tehti-
viidin purkamiseen oikeuttava rikkomus. Tilloin on parempi
anlaa ensin kirjallinen huomautus ja jos laiminlyonnit jat-
kuvat, purkaa sopimus vasla sitten. Mikéli irtisanomisaika ei
ole kovin pitki, on syytd harkita, onko jirkevimpéi paattaa
sopimus irtisanomisen kautta. Kolmas vaihtoehto on pyrkii
sopimaan purkamisesta yhteisymmirryksessi. Purkamisen
vhteydessi harkittavana on myos, vaaditaanko sopimusrik-
komukseen syyllistyneelti sopimussakkoa, mikiili sellaisesta
on soviltu, tai korvauksia sopimusrikkomuksista.

SANNA-MARI MANNILA
Juristi

Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi
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Palveluhakemisto

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh, 010 684 1550

Isannointia

Balanssi

Isannéinti ja Tilipalvelu

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

tljl
"

TilitoimiStopalvelut

Isanndintitalo

Yhdessa kohti parempaa asumista - www.isannointitalo.fi

oiva

) PORI &) OLFI

Liity kiinteistoalan
edellakavijoihin

- pyyda meilta A
Nortamonkatu 6,

isannointitarjous Ta I O KeS Ku
ot

ari.kuula@talokeskus.com




Kiinteistoliiton jasenilld on kdytoéssdan alan tuorein tieto ja kiinteist6alaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Jasenrekisterista kysyttya:
Tulevatko tiedot jasenrekisteriin
automaattisesti?

Tiesithan, etta taloyhtion hallituksen jase-

net saavat jasenpalvelut kaytté6nsa vain, jos
jasenrekisterissa yhteystiedot ovat ajan tasalla
ja oikein. Ne eivat paivity automaattisesti, vaan
ainoastaan jasentaloyhtion edustajan toimes-
ta eli vaikkapa sinun tekeménasi. Kannattaa
siis sopia hallituksessa, kuka tekee paivitykset
- onko se yksi hallituksen jasenista vai isan-
noitsija. Tiedot voi paivittad myos jasensivuilta
tai ilmoittamalla muutoksista sahkopostitse
yhdistyksen toimistoon. Oikeat yhteystiedot
jasenrekisterissa takaavat palvelut kaikille.

Tervetuloa Taloyhtiokupla-podcastin pariin

Kiinteistoliiton podcastissa sukelletaan taloyhtioelaman syvyyksiin.
Pohdimme, millaista hyva elama taloyhtiéssa on, ja paneudum-
me ajankohtaisiin ongelmiin, joita taloyhtion asukas voi kohdata.
Podcastia vetavat Kiinteistoliiton Jonna Lang ja Janne Salakka seka
juristit Pauliina Haapsaari ja Minni
Yli-Olli.
Podcastin |6ydat Spotifysta, iTune-
sista, seka Acastista. Seuraa podcastia
kayttamallasi kuuntelualustalla tai Ins-
tagramissa, ja saat ilmoituksen aina,
kun uusia jaksoja on kuunneltavissa.
Kannattaa myos ottaa seurantaan
podcastin oma Instagram @taloyh-
tiokupla_podcast, ja pysyt mukana
menossa.
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Kalenteri

9.1.2025 Webinaari

HTJ2 taloyhticille (valmis setti)
23.1.2025 Webinaari

Esteettdmyyden edistaminen taloyh-
tiossa

30.1.2025 Webinaari

Vastikkeet & maksut taloyhtiossa
5.2.2025 Webinaari

Kvartsipdlyn torjunta taloyhtion re-
monteissa

24.2.2025 Webinaari

Onnistunut yhtiékokous (kaikille avoin)
23.4.2025 Webinaari

Vastuu palovaroittimista (kaikille avoin)
29.4.2025 Helsinki

Retki taloyhtidtapahtumaan

3.5.2025 Hallitusten piknik-koulutus-
risteily

Korjaushanke haltuun

6.5.2025 Webinaari

Tupakointikiellot taloyhtiossa

19.5. Webinaari

Saan aari-ilmiot taloyhtididen kannalta
Tarkemmat aikataulut ja kaikki kevaan
koulutukset I16ydat yhdistyksen sivuil-
ta:

kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma
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KIINTEISTOUITTO
Lounais-Suomi

0‘0
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Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisdltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isdnnoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Yhtiokohtainen jasennumero on avain
jasenpalveluihin ja neuvontoihin. 6-numeroinen jasennumero l6ytyy takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Sanna-Mari Mannila
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat

02 277 5155 Nanna Loiske
Toimisto

02 277 5150

varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Kiinteistoliitto Satakunnan

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
rauma@kiinteistoliitto.fi

henkildsahkdpostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, sekd alueellinen Kiinteistélehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita Idhetetdan postitse.

Sahkopostilla tiedotamme saanndllisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisdtietoa alueellisista palveluista:

kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kdyttaa Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistdliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistélii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtidssa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysyd apua myos kiinteistoalan tydnantaja-jarjetosta,

Kiinteistotydnantajat ry (09) 3158 6200
tyosuhdeneuvonta@kiinteistotyonantajat.fi

Jasensivut

Voit rekisterditya jasensivujen kadyttdjaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta 16ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jdsenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisterdidy
osoitteessa: www kiinteistoliitto.fi/jasensivut




Tayden palvelun valokuitunetti

TALOYHTIOON

Valokuitu huoneistoon asti takaa taloyhtidlle
nettiratkaisun ilman pullonkauloja

ja kompromisseja vuosikymmeniksi
tulevaisuuteen.

Kuitusisaverkko varmistaa asukkaille
mutkattoman digiarjen, jossa netti ei patki.
Lounealta saat nyt sisaverkon uudistamisen
kustannustehokkaasti ilman suuria
kertainvestointeja.

Palvelut esim.

p

Lounea on kotimainen kiinteiden
4 nettiyhteyksien edelldkavija

Taloyhtididen valokuitutyot
¥ laadukkaasti ja Traficomin sadnndksia
noudattaen

Hinta
sisaltaa

WiFi-

Vaivaton tayden palvelun ”avaimet
kateen” -toimitus edullisesti

4

Hinta edellyttda kaikkia huoneistoja kattavaa
60 kk maaraaikaista taloyhtiosopimusta.

Liittymismaksu
Taloyhtiot joissa / ‘ Pyyda Lounean asiantuntijalta

nykyaikainen mak.suton kartoutuskaynt.l, niin
sisdverkko tarjoamme kohteeseen juuri
Liittymismaksu teille sopivaa ratkaisua.

5 10 lounea.fi/taloyhtioille

Lounea fE.

VALOKUITU




