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\uosi 2021
— jJahmettymisesta
toimintaan

Vuosi 2020 oli erikoista aikaa myos taloyhtidissa. Monet taloyhtiot lyk-
kasivat yhtiokokouksensa kevaalta syksyyn. Yhtiokokousten lykkaami-
nen ja koronaan liittyvat pelot saivat monia taloyhtioita lykkdamaan
my®s remontteja ja muita kiinteiston kunnon kannalta térkeitd huolto-
toimenpiteitd hamaan tulevaisuuteen.

Tarpeellisia remontteja ei voi kuitenkin loputtomiin siirtda. Jos re-
montteja lykdtaan liian pitkalle eikd kiinteistdd huolleta tarpeeksi, re-
monteista tulee helposti vain kallimpia, kun esimerkiksi vesivahinko-
jen riski kasvaa.

Pitkdjanteisen kiinteiston ylldpidon ja suunnittelun merkitysta ei siis
pidd unohtaa korona-aikanakaan. Kyse on kuitenkin omaisuudesta, jos-
sa on kiinni suuri osa varallisuudestamme.

Etdyhteyksien kadyttd mahdollistaa turvalliset keskustelut niin halli-
tuksen, taloyhtion osakkaiden kuin suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden-
kin kesken. My6s itse remontit on useimmiten mahdollista toteuttaa
turvallisesti, kun kaytetaan suojaimia ja valtetaan liian laheisia kontak-
teja. Ei siis anneta poikkeusolojen lannistaa, vaan pidetaan huolta kiin-
teistdistamme myos vuonna 2021.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

HYVIN SUUNNITELTU

PIHA ON VI
JA TOIMIVA

IHTYISA

Pihasaneerauksessa tehdaan paljon muutakin kuin istutetaan pari uutta pensasta. Kyseessa on yksi
taloyhtion suurista remonteista, jolla on vaikutus niin rakennuksen kuntoon kuin asumisviihtyvyyteenkin.

Jos taloyhtion pihan suunnitteluun ja toteutukseen ei ole aikoinaan
panostettu, vuosien mydta siind voi ilmeta jos jonkinlaista korjaustar-
vetta. Aika tekee tuhojaan hyvinkin perustetulla pihalla, mutta esimer-
kiksi parkkialueella, jolta ei ole aikoinaan vaihdettu routivia maita riitta-
van syvaltd, routa on varmasti jo tehnyt tehtdvansa.

DI, maisemasuunnittelun hortonomi Eija Grénqvist laatii tyok-
seen saneeraussuunnitelmia kerrostalopihoihin ja toimii pihasanee-
rauksissa kokonaisvaltaisesti rakennuttajakonsulttina isénnditsijdiden
apuna. Han kertoo suurimman osan saneerattavista pihakohteista ole-

van 1960-70 luvulla tehtyja.

- On selvaa, ettd sen aikaisilla valineilld ei ole pystytty tiivistdmaan
maita kunnolla rakennusten ymparilta.

Taman seurauksena maa on voinut vuosien mittaan painua, jolloin
pintavedet kallistuvat kohti rakennusta ja aiheuttavat kosteusvaurion
riskin. Tilanteen korjaamiseksi joudutaankin menemaéan pintaa syvem-
malle, jolloin uusiksi menee helposti koko taloyhtion piha.

Groénqvist mainitsee esimerkking erdan Helsingin Lauttasaaressa si-
jaitsevan kohteen, jossa maat ovat painuneet rakennusten vieressa. Ti-
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Pixabay

" Taloyhtion pihalle
kaivataan yhteisollista
tilaa, oleskelu-paikkoja ja
grillauspaikkoja.

lanteen korjaamiseksi kyseisen taloyhtion pihaan tehddan nyt uu-
det salaojat neljdn metrin syvyyteen ja muotoilemaan kallistukset
talosta poispdin. Samalla joudutaan kuitenkin myos kaivamaan
ylos pihan kauniit alkuperdiset istutukset.

- Niissd puutarhoissa ei olisi ollut mitaan vikaa, han harmitte-

lee.
Jos taloyhtion pihan suunnitteluun ja toteutukseen ei ole aikoi-
naan panostettu, vuosien myota siind voi ilmeta jos jonkinlaista
korjaustarvetta. Aika tekee tuhojaan hyvinkin perustetulla pihal-
la, mutta esimerkiksi parkkialueella, jolta ei ole aikoinaan vaihdet-
tu routivia maita riittdvan syvaltd, routa on varmasti jo tehnyt teh-
tavansa.

DI, maisemasuunnittelun hortonomi Eija Grénqvist laatii
tyokseen saneeraussuunnitelmia kerrostalopihoihin ja toimii pi-
hasaneerauksissa kokonaisvaltaisesti rakennuttajakonsulttina isan-
noitsijdiden apuna. Han kertoo suurimman osan saneerattavista
pihakohteista olevan 1960-70 luvulla tehtyja.

- On selvd, ettd sen aikaisilla valineilld ei ole pystytty tiivista-
maan maita kunnolla rakennusten ymparilta.

Tadman seurauksena maa on voinut vuosien mittaan painua,
jolloin pintavedet kallistuvat kohti rakennusta ja aiheuttavat kos-
teusvaurion riskin. Tilanteen korjaamiseksi joudutaankin mene-
maan pintaa syvemmialle, jolloin uusiksi menee helposti koko ta-
loyhtion piha.

Grongvist mainitsee esimerkking erddn Helsingin Lauttasaares-
sa sijaitsevan kohteen, jossa maat ovat painuneet rakennusten vie-
ressa. Tilanteen korjaamiseksi kyseisen taloyhtion pihaan tehdaan
nyt uudet salaojat neljan metrin syvyyteen ja muotoilemaan kallis-
tukset talosta poispéin. Samalla joudutaan kuitenkin myos kaiva-
maan ylos pihan kauniit alkuperdiset istutukset.

- Niissd puutarhoissa ei olisi ollut mitdan vikaa, héan harmitte-
lee.

Pihan ongelmat ja puutteet
kaynnistavat saneerauksen

Pihasaneeraus saa Grongvistin mukaan alkusysdyksensa valitetta-




van usein jonkinlaisesta ongelmakohdasta. Taloyhtidssa on esi-
merkiksi herdnnyt jo huoli rakennuksen kunnosta, tai roudan
runtelema piha tai parkkialue kupruilee, jolloin silla liikkumises-
ta tulee vaarallista.

- Kuoppainen piha myos latakoityy, ja kun latakot jaatyvat, ih-
miset liukastuvat helposti, han lisaa.

Toinen tyypillinen ongelma on parkkipaikkojen ahtaus ja nii-
den suoranainen puute. Kun vanhempia taloyhti¢itd on aikoi-
naan rakennettu, ei ole ollut tarvetta sellaiselle maaralle auto-
paikkoja, mitd nykymadrdykset edellyttavat.

- Nykydan autoja tuppaa olemaan joka taloudessa ja niiden
koot ovat kasvaneet. Ja sitten on tietenkin autojen lammitys, li-
sda Gronqvist. Han toteaa myos lisddntyvan sahkoautoilun tuo-
van uusia vaatimuksia autopaikkojen sahkoistdmiselle.

Alkusysdyksen pihasaneeraukseen ryhtymiselle voivat antaa
kiinteistohuollonkin tarpeet, mikali esimerkiksi auraus ei onnistu
sujuvasti eivatkd auratut lumet mahdu taloyhtion pihalle. Gron-
qvist huomauttaa, ettd uusien jatemadrdysten myota tulee myos
lisaa jatejakeita, jolloin jatekatosten koko kasvaa.

— Jayksi on, ettd tdna paivana halutaan pelastustiet taloihin,
joihin niitd ei alun perin ole edes ajateltu.

Pihalta toivotaan viihtyisyytta ja yhteisollisyytta

Toimivuuden lisdksi myos mukavuus ja viihtyvyystekijat paina-
vat Gréngvistin mukaan entistd enemman taloyhtididen pihoilla.
Sen my6ta oleskelualueiden maara on kasvanut.

- Taloyhtion pihalle kaivataan yhteisollista tilaa, oleskelupaik-
koja ja grillauspaikkoja, hdn summaa.

Pienet lapset ulkoilutetaan usein mieluiten juuri omalla pi-
halla, joten saatavilla tulee olla leikkivalineitd, penkkeja ja poy-
tid. Viime vuosina taloyhtididen pihoille on tullut myds hyotyvil-
jelyndkokulmaa, jota Grongvistkin on pyrkinyt toteuttamaan. Jos
pihaan kaivataan esimerkiksi uusia puita ja pensaita, voidaan va-
lita lajikkeita, jotka tarjoavat satoa; omenapuita ja kirsikkapuita.

— Pihalle voidaan tehdé raja-aita vaikka pystykasvuisista mus-
taherukkapensaista. Ja jonkin verran on toivottu kerrostalojen pi-
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hoillekin kasvilavoja.

Erds tarked tekija on myos pihavalaistus. Grongvist huomauttaa,
ettd tana paivana pihalle kaivataan enemman valoa kuin ennen:

- Sitd muistaa itsekin ne 1970-luvun pihapiirit, ne olivat aika pimei-
ta. Nyt kaivataan valoa ja toisaalta valonldhteet ovat kehittyneet.

Han kertoo vanhanaikaisten pihavalojen olevan sahkosydppdja. Li-
saksi ne eivat vastaa valoteholtaan tdman paivan vaatimuksia. Nykyisin
pihavalaistuksessa yritetddn myos valttdd ylospdin suuntautuvaa va-
losaastetta, ja uudenaikaiset ulkovalaisimet valaisevat padasiassa kul-
kureitin.

Uusiksi menee paljon muutakin kuin pinta

Pihan saneeraustarpeiden todellinen laajuus tulee Eija Gréngvistin
mukaan taloyhticille usein yllatyksend. Pihalle onkin hyva teettaa heti
aluksi katselmus, jotta uutta pintaa tehtdessad ei mentaisi niin sanotus-
ti hanta edelld puuhun. Han muistuttaa, etta pihasaneerauksen tarkoi-
tuksena on myds suojella taloyhtion kallista omaisuutta eli itse raken-
nusta.

- Vihersuunnitelman kannalta ne puut ja pensaat ovat tarkedssa,
mutta pienessa roolissa varsinaisen pihasaneerauksen kannalta.

Gronqvist mainitsee esimerkkind viimesyksyisen pihasaneerauk-
sen, jossa tarkoituksena oli vain tehdé salaojat kahteen kerrostaloon
ja ohjata pihavedet hulevesiviemariin. Kun kaivutyét alkoivat, paljastui,
ettd jatevesiviemari oli puhki, joten se uusittiin. Pinnan alta 16ytyi myos
vanhoja halkoluukkuja, joiden aukot laitettiin umpeen, seka vanha ol-
jynsyottéputki, joka poistettiin. Kunta suositteli tulovesiputken sanee-
raamista, ja talon sahkon paasyottokaapeli oli sekin hapertunut ja piti
uusia. Samalla tarkistettiin kaukoldampoputkien eristykset, datakaapeli-
tarpeet ja asbestindytteet.

- Nain ollen eipa siihen pihaan jadnyt oikein mitadn, mité ei olisi uu-
sittu, toteaa Grongvist ja naurahtaa maisemasuunnittelijasta tulleenkin
yhtakkié valvoja niin sahko- kuin putkitdille.

Kun kohdetta nyt kevadalld jatketaan, kasataan takaisin myos talo-
yhtion jatekatos — joka sekin taytyy suurentaa. Gronqvist huomauttaa,
ettd on kuitenkin hyva, etta kaikki saadaan tehtya kerralla kuntoon, eika
pihaa tarvitse kaivaa montaa kertaa auki uudelleen:

- Se on pelkdstddn synergiaetu, ettd uusitaan kaikki, kun piha on
kerran kaivettu auki. Kalleinta on aina se kaivaminen ja uuden tyémaan
perustaminen.

Kasvivalinnat helppohoitoisuus huomioiden

Kun taloyhtion toiveena on helposti ja edullisesti ylldpidettava piha is-
tutuksineen, on hyva pitad mielessa myds saan aari-ilmiot, kuten paah-
tavan kuumat kesat. Grongvist huomauttaa nurmikon olevan altis kui-
vumaan:

- Nykyisin tehd&dan aika paljon isojakin pihoja, joissa nurmikkoja ei
ole kdytannossa ollenkaan, vaan kdytetddn maanpeitepensaita ja -pe-
rennoja, jotka kestdvat kuivuutta paremmin.

Han lisdad nurmikon olevan muutenkin ty6lds hoitaa. Sitd leikataan
noin 26 viikkona vuodesta, pahimmillaan kerran viikossa, ja sitd taytyy
lannoittaa, ilmastaa ja haravoida. Maanpeitepensaat ja -perennat ovat-
kin nurmikkoa huomattavasti edullisempia ja helpompia ylldpitaa.

Kurtturuusun havittdmiskehotus on saanut valveutuneet taloyhtiot
poistamaan niitd jo pihoiltaan — ja samalla tahattomasti myos sallittu-
ja ruusuja. Grongvist mainitsee, ettd ruusupensaita ei ole kuitenkaan
aina hdvitetty vieraslajikiellon vuoksi, vaan koska ne ovat yksinkertai-
sesti tyolaita hoitaa.

— Jos taloyhtién omassa vaessd ei ole harrastuneisuutta, huoltoyh-
tidlle on aika mahdoton tehtava pitaa piikikkaat ruusupensaat vuosi-
kymmenia rikkaruohottomassa kunnossa.

Han kertoo rajausten olevan tarkein keino, jolla taloyhtion pihan yl-
l&pito saadaan pidettyd mahdollisimman kustannustehokkaana:

- Rajataan nurmialue kaikesta muusta eli pensaista tai kiveyksista.
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Silloin sen hoito on helppoa ja yksinkertaista, eikd nurmi vaella vaa-
riin paikkoihin.

Gréngvist neuvoo myods ryhmittelemaan pensaat yhtendisiksi alu-
eiksi, jolloin nurmikolla ei ole yksittdisid puita, pensaita tai tolppia.

- Se tuo aina kustannussaastoa pihan yllapitoon, kun hoito on no-
peaa ja helppoa.

Suunnittelu ja valvonta pieni osa kustannuksia

Pihasaneeraus tulisi Grongvistin mukaan ndhdd yhtena taloyhtion suu-
rista remonteista siind missa julkisivu- tai putkiremonttikin. Han kertoo,
ettd tyypillisen taloyhtion kokonaisvaltainen piharemontti voi olla kus-
tannuksiltaan 100 000 eurosta aina puoleen miljoonaan euroon taloyh-
tion koosta riippuen. Panostus kuitenkin kannattaa:

- On tutkittu asia, etta hyvin laitettu piha nostaa kiinteiston arvoa.
Asuntojen myyntiajat lyhenevét ja toisaalta niiden arvo nousee.

Toisin kuin esimerkiksi viemariremontista, pihasaneerauksesta saa-
daan myos silminndhtavaa iloa. Iso ja tarked osa siitakin jad toki naky-
mattomiin pinnan alle.

— Kyll& se suurin osa on massanvaihtoa ja kaivuty&td, siihen joutuu
eniten budjetoimaan, toteaa Gronqvist.

Han muistuttaa, ettei pinnastakaan kannata pihistelld. Vaikka pinta-
tyot ovat budjetillisesti vain pieni osa pihasaneerausta, kun ne viedaan
kunnolla loppuun asti, se myds nakyy.

— Vaikka osakkaat ovat joutuneet kaivamaan kuvettaan, lopputulos
kuitenkin ilahduttaa niin paljon, ettd rahallinen panostus jaa toissijai-
seksi. Laadukkaaseen lopputulokseen padastdan hyvalld suunnittelulla
ja tydmaavalvonnalla. Niistd ei kannata tinkid, ja niiden osuus on kui-
tenkin vain muutama prosentti kokonaiskustannuksista.
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Teksti: Tiina Raatikainen

SALAOJIEN

Petri Annila / Terveet talot Oy.

HUOLTOTARVETTA
El TIEDOSTETA

Vaikka kiinteiston salaojat tulisi tarkastaa saannollisesti, jadvat ne usein jopa tdysin vaille huomiota. Salaojitus ei ole
kuitenkaan ainut kiinteiston kuivana pysymiseen vaikuttava tekijd, vaan kiinteistén kuivana pysyminen on monen
asian summa. Tarkedssa asemassa salaojien liséksi on erityisesti sade- ja sulamisvesien eli hulevesien hallinta.

Suomessa perusldhtokohta on, ettd talot salaojitetaan. Salaojilla pidetaan
rakennuksen perustukset kuivina, mika vaikuttaa koko rakennuksen kuivana
ja terveend pysymiseen. Salaojien toimivuus olisikin syyta tarkistaa séanndl-
lisesti, jotta ne tayttavat varmasti tehtdvansd, eikd rakennuksen alle péase
muhimaan kosteusongelma ja aiheuttamaan kosteusvaurioita rakennuk-
selle.

- Tyypillistd on, ettd salaojat jadvat tdysin ilman huoltoa, silld niiden
huoltotarpeita ei tiedosteta. Kdyn tyoni puolesta paljon erilaisissa kohteis-
sa ja melkein joka kohteessa tieto salaojien kunnosta ja niiden huolto ovat
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puutteellisia, kertoo yrittdjd Petri Annila, joka tekee myds paraikaa Tampe-
reen yliopistossa vaitoskirjaa rakennusten kosteus- ja mikrobivaurioitumi-
seen liittyvistd ongelmista.

Annila muistuttaa kuitenkin, ettd salaojien kunto on vain yksi kiinteis-
tojen kuivana pysymiseen vaikuttava asia. Asiaan vaikuttavat my®s muun
muassa rakenneratkaisut, kuten ulkoseinien alaosat ja sadevesien ohjaus.

— Esimerkiksi 70-80 -luvuilla puurunkoisten talojen sokkeleissa ja ulko-
seinien alaosassa kéytettiin ratkaisuja, jotka luokitellaan nykyisin selkeds-
ti riskirakenteeksi. Ongelmat eivét kuitenkaan katso rakennuksen ikda tai



Petri Annila / Terveet talot Oy

Tarkastuskaivon kautta voi mitata salaojien syvyyden ja selvittaa
sijaitsevatko ne kaikkialla rakennuksen perustamistason alapuolella,
kuten suositus on.

Petri Annila / Terveet talot Oy

Salaojaputken jadvat tarkastuskaivossa vedenpinnan alle, mika
kertoo siitd, ettei salaoja toimi.

muotoa vaan niitd voi iimeta eri-ikdisissa rakennuksissa, niin julkisissa
rakennuksissa kuin pientaloissa ja kerrostaloissakin.

Maaperadn kosteusolosuhteissa esiintyy vaihtelua, ja ilmastonmuu-
tos asettaa tulevaisuudessa kasvavia haasteita.

- Rakennusten kuivana pysyminen nyt ja tulevaisuudessa on mo-
nen asian summa, Annila toteaa.

Tarkastuskaivotkin puuttuvat usein

Salaojien huolto on joka tapauksessa tarkedssa asemassa. Salaojat
pitdisi tarkastaa ja huoltaa sddnnéllisesti. Annila sanoo itse suosit-
televansa, ettd ne tarkastettaisiin vuosittain.

Salaojat tarkastetaan siten, ettd tarkastuskaivoista kasin katso-
taan, etteivat putket ole veden pinnan alapuolella eli jarjestelma ei
ole tukossa. Kuivemmalla s&élla tarkastuskaivoihin pitad juoksuttaa
vettd, jotta ndhdaan, miten jarjestelma vetaa.

- Ongelmana valitettavasti usein on, ettd salaojien tarkastusai-
voja ei ole tai niiden sijaintia ei tunneta. Ne on onneksi mahdolli-
sesti asentaa myos jalkikdteen, Annila sanoo.

Annilan mukaan ensimmainen askel kiinteiston omistajan na-
kokulmasta olisikin selvittdd, mika tilanne on tarkastuskaivojen
osalta, onko niitd ja missa ne ovat.

Joskus tarkastuskaivojen kannet voivat olla maanpinnan ala-
puolella, mikd vaikeuttaa tarkastuksen tekemistd, varsinkin, jos kai-
vojen paikkaa ei ole dokumentoidu eikd kukaan tiedd, missa ne
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ovat. Silloin ne pitaa kaivaa esiin, jotta kaivojen tarkastus ja salaojien
huolto onnistuvat.

—Tarkastuskaivoja on kéytetty salaojajarjestelmissa pitkdan, mut-
ta ajan kuluessa ne ovat monesti jddneet nurmen, terassien tai paal-
lysteiden alle.

Salaojaremontin tarve?

Jos salaojaputket ovat padsseet tukkeutumaan, siihen auttaa usein,
ettd putket huuhdellaan kunnolla ja poistetaan niista niihin kertynyt
maa-aines.

— Huolto on monissa tapauksissa toimiva ratkaisu ja hyva vaihto-
ehto, kun halutaan kiinteiston salaojaverkosto taas toimimaan niin
kuin pitddkin. Aina ei valttdmatta tarvitse uusia koko salaojaverkos-
toa.

Salaojilla on kuitenkin oma tekninen kayttoikdnsg, ja kun se lop-
puy, voi ilmetd vakaviakin ongelmia, kuten kosteusvaurioita ja sisdil-
maongelmia. Siksikin salaojien kuntoa olisi syytd seurata sdannolli-
sesti ennen kuin pahoja ongelmia paasee syntymaan.

Annilan mukaan on vaikea antaa tarkkaa aikaa sille, milloin kiin-
teistdn salaojitus pitdisi uusia, mutta 30 vuotta voi pitdd suuntaa an-
tavana vuosimaarana sille, milloin salaojat alkavat tulla kdyttoikansa
paahan.

- Téma on kuitenkin hyvin tapauskohtaista, salaojatkin ikdanty-
vat eri tahtia. Vanhempien salaojajarjestelmien tekninen kayttoikd on
yleisesti lyhyempi. Jos huuhtelu riittdd, salaojitusta ei tarvitse ldhted
vield uusimaan.

Levdperdinen suhtautuminen pahin ongelma

Vanhojen salaojien ongelma on Annilan mukaan usein siing, ettd
maa-aines salaojan ympadrilld on liian hienojakoista, mikd aiheuttaa
ongelmia maan kulkeutuessa ajan kuluessa salaojaan.

— Nykypdivana tdma ymmaérretddn onneksi jo paremmin, mikd on
hyvé asia varsinkin, kun ilmastonmuutos aiheuttaa nykyaan raken-
nettaville rakennuksille tulevaisuudessa aiempaa enemman kosteus-
rasitusta.

Ongelmallisinta rakennusten salaojituksissa on kuitenkin se, ettd
niiden huollon tarpeellisuutta ja laiminlydnneistd mahdollisesti seu-
raavien ongelmien laajuutta ei tiedosteta. Ei ymmadrretd, ettd salaojat
ovat jotakin, joista kannattaa pitaa todellakin huolta.

— Ei pitdisi tuudittautua siihen, etta kun salaojat on kerran olemas-
sa, niin ne toimivat myos.

Taloyhtidssakin on siis tarkedd huolehtia siitd, ettd salaojat todel-
la tarkastetaan ja tarvittaessa huolletaan saannéllisesti. Annilan mu-
kaan taloyhtididen huoltosopimuksiin sisaltyy usein myds salaojien
tarkastus.

— Arvelisin kuitenkin, ettd kun on paljon kiireellisempid ja naky-
vampid asioita, niin aika vahan ndihin kiinteistohuolloissa ehditaan
laittamaan resursseja, elleivat kiinteistdn omistajat itse pidad huolta,
ettd tarkastukset myos tehdaan.

Sadevesien oikea ohjaus

Rakennuksen kuivana pysymisen kannalta tarkedssé asemassa on
myos sadevesien hallinta. Sadevesijdrjestelman tulisi ohjata sadeve-
det hallitusti viemdriin niin, etteivat ne tule rakennuksen viereen pis-
temadisesti.

Suositus on, ettd sadevedet ohjattaisiin syoksyjen ja sadevesiko-
urujen oikealla mitoituksella vahintddn 3 metrin padhan rakennuk-
sesta, paikkaan josta ne eivat padse valumaan takaisin talon viereen.
Hulevesien ohjaus on lisaksi maaritelty nykydan kaavamaarayksissa
ja niiden pitéisi pysyd oman kiinteiston puolella, naapurikiinteistén
puolelle ne eivat saisi menna.

- Myos sadevesijarjestelmissa seka sade- ja pintavesien hallinnas-
sa on usein puutteita. Rakennuksen kuivana pysymista tulisikin tar-
kastella kokonaisuutena, ei yksistadn salaojien tai sadevesikaivojen
perusteella, Annila toteaa.
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Petri Annila / Terveet talot Oy

Sisailma-
vhdistyksen
suositukset
salaojaverkoston
tarkastuksille

ja huolloille

- Salaojaverkoston tarkastus tarkastuskaivoista
vuoden valein, padotusventtiilien toiminnan
tarkastus

- Salaojaverkoston puhdistus 10 vuoden
valein, salaojat huuhdellaan ja kuvataan

+ Salaojavesien pumppaamojen huolto
5 vuoden valein, tarkastus vuosittain

- Salaojavesien pumppaamoissa tulee
olla halytys

Ldhde: Ympdristé.fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Tiedatteko, milloin katollanne on kayty viimeksi tekemassa tarkastus ja huolto?
— Jos taloyhtiossa ei ole tarkkoina asian suhteen, tahtoo valitettavasti olla usein niin, ettei
katolla juurikaan kayda, toteaa Kattoliiton hallituksen jasen Mikko Torvi.

Katolla pitaisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kaksi ker-
taa vuodessa, kattotyypista ja sijainnista riippuen joskus jopa useam-
minkin.

- Jos 1ahistolld on puustoja, esimerkiksi suuria mantyjd ja muita
isompia puita lahelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa useamman
kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla my&s sadilmiot koettelevat katto-
ja ja kattoa olisikin hyva kdyda silmailemasa jokaisen isomman myrs-
kyn jélkeen, Torvi sanoo.

Torvi toteaa, ettd kiinteistdjen huoltosopimuksiin siséltyy yleen-
sd ldhtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannéitsijén tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa asiaa

ja huolehtia, ettd vuosittaisista huolloista tehddan asiaankuuluva do-
kumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon seuranta ja
huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eikd taloyhtio saa sitd palve-
lua, mistd se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, ettd hyvakin katto me-
nee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkiksi olla mo-
nen sentin jadpinta, joka padsee vahingoittamaan vesieristeita.

Myds kattojen asennustakuut edellyttavat, ettd katto tarkistetaan
saannollisin valiajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton maara-
aikaishuoltoon. Autoissakinhan takuu edellyttad, ettd maardaikaishuol-
lot on tehty.
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" Yleisohje on, etta katolle mennessa
otetaan mukaan harja, sanko ja
tilvistemassaa lapivientien tiivistamiseen.

- Katon huolto pidentda katon ikaa ihan ratkaisevalla tavalla. Vesi-
katon huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa takaisin ja tuo-
vat pidentyneen elinkaaren myota sadstod, Torvi toteaa.

Huoltokirja seurannan valineena

Kiinteistoliitolta ja ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sahkoisia huol-
toasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta 18ytyvat lisaksi oh-
jekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden tarkastukseen ja huoltotoi-
menpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta tehdyt havain-
not ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolliset esiintyneet ongel-
mat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon kunnon seuranta on helppoa.
Pilveen tallennetusta huoltokirjasta isdnnditsija ja taloyhtion hallitus
saavat helposti ajan tasalla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvitta-
vista korjauksista ja toimenpiteista voidaan pédattaa ajoissa ennen suu-
rempia vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin
Vesikaton ensisijainen tehtdvéd on pitda vesi katon ulkopuolella eika

tdma onnistu, jos vesi ei padse katolta hallitusti pois. Kourut ja vesikai-
vot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta vesi pddsee katolta oikealla
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tavalla pois. Katto tulisi ylipddnsakin puhdistaan roskista. On myds
tarkistettava, ettei katossa ole painaumia, joihon vesi paasee lam-
mikoitumaan ja altistamaan kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rédnnien puhdistus, ldpivien-
tien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys seka aikaa myoten
[6ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiiviste on niin
ikdan saattanut hapertua ajan myotd ja vaatia sekin uudelleen
tiivistdmistd. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa myos kattoturva-
tuotteiden kunto.

Yleisohje on, ettd katolle mennessa otetaan mukaan harja,
sanko ja tiivistemassaa ldpivientien tiivistamiseen. Niilld paastaan
jo pitkalle, ja tallaisen huoltokierroksen voi tehdd kuka tahansa
Kattotyyppien vélilla on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton eri kattotyy-
peille suunnatut ohjekirjat muistilistoineen auttavat siind, mita eri
kattotyyppien tarkastuksessa ja huollossa pitda huomioida.

— Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikatteen
korjaus vaatii lahes aina tulitdiden tekemista. Tulitdiden tekemi-
nen on jatettava suosiolla ammattimaisen eristys- tai kattohuol-
toliikkeen tehtavaksi. Pelkkd tulitydkortti ei tuo ammattitaitoa
kattotulitdiden tekemiseen.

Mitddn tiettya ajankohtaa ei katon syys- tai kevathuollolle voi
antaa. Torvin mukaan maalaisjarki on téssa paras ohjenuora. Yleis-
ohje kuitenkin on, ettd katto tulisi tarkastaa ja huoltaa kevaalla,
kun lumet ovat sulaneet, ja syksylld, kun lehdet ovat tippuneet
puista.

Turvavalineet kunnossa?

Taloyhtididen tulisi kiinnittdd myds huomiota siihen, ettd huol-
lot ja muut katolle tehtavét toimenpiteet voitaisiin tehda turval-
lisesti. Monissa taloyhtidissd ndin ei Torvin mukaan valitettavasti
ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina todel-
la paljon eteenpdin ja etenkin uudemmassa rakennuskannassa
kattojen turvavalineet ovat asianmukaisia, vanhemmassa raken-
nuskannassa turvavalineet voivat olla vield hyvinkin puuttelliset.

Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa vuodessa ka-
tolla tehtdvan huollon turvallisuudesta.

- Nykyaan katoille tulee myos erilaisia jélkiasennuslaitteita,
kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin séhkomiehid, ilman-
vaihtoasentajiakin kuin muitakin asentajia. Myos heille olisi taat-
tava turvalliset olosuhteet tehdd toita.

Mita katolla likkumisen turvallisuus sitten edellyttaa? Vesika-
tolle taytyy olla ensinndkin kulkutie, mielellddn rakennuksen si-
salta. Kiinteistostd taytyy myos |6ytyd katolla liikkumista varten
turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. Myos tikapuiden kuntoon
pitaa kiinnittdd huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu, etta tikapuut
heiluvat, katolle ei ole mitaan asiaa.

Torvin mukaan turvavéline voi kuitenkin tuudittaa myds vaa-
ranlaisen turvallisuudentunteeseen. Turvavdlineiden kohdalla
onkin katsottava, etta turvavalineet toimivat niin kuin pitaakin ja
ovat siten oikeasti turvallisia.

— On olemassa vaarallisia turvavélineitd, jotka kylld nayttavat
hyvéltd, mutta eivdt sitten kestdkddn kdytdssa niihin kohdistu-
vaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla tavalla.
Esimerkking voi mainita vaikkapa vaarin sijoitetun turvakoyden
kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkild on putoamistilanteessa jo
pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen kuin kdysi kiristyy ja pu-
toaminen pysahtyy. Putoamissuojaus tulisikin suunnitella putoa-
misen estavaksi eikd ainoastaan putoamista pysayttavaksi.

Turvavédlineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saada
asennettua katolle jalkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustan-
nuksin.

- Vélineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille,
silld kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishengis-
td. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hdnen omai-
silleen myos kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle. En toivoisi ke-
nellekdan sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:

www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut



Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUKILPAILUN
2019 VOITTAJAKSI
HARKITTU
KOKONAISUUS

Jo perinteeksi muodostuneessa julkisivukilpailussa voittajaksi selviytyi taloyhtio,
jonka julkisivua on modernisoitu voimakkaasti alkuperaista 1970-lukulaista
rakennusajankohtaa ilmentavia erityispiirteita kunnioittaen.
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" Kilpailun keskeisena ja kantavana
ajatuksena oli loytaa vanha
taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli
onnistuneesti toteutettu niin, etta
monenlaiset nakokulmat tulivat
huomioiduiksi.

Julkisivuyhdistyksen ja Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA
ry:n jarjestama julkisivuremonttikilpailu kéytiin viime vuonna jo
seitsematta kertaa. Voiton pokkasi Helsingin Lauttasaaressa sijait-
seva Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab.

Kilpailun keskeisend ja kantavana ajatuksena oli 10ytaa van-
ha taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli onnistuneesti toteutettu
niin, ettd monenlaiset nakdkulmat — esimerkiksi talon historiaan
liittyvat, tekniset, ekologiset ja taloudelliset — tulivat huomioi-
duiksi.

Diplomi-insind6ri ja AKHA ry:n jasen Arto Krootila kertoo,
ettd paatoksenteko ei ollut helppoa, silld kilpailuun osallistui tal-
Iakin kertaa monta sellaista taloyhtioitd, joiden julkisivut olivat
laadukkaasti tehtyja.

- Valinnanvaikeus kertoo siitd, ettd nykyddn huolellisesti
suunniteltuja julkisivusaneerauksia tehddan paljon. Tama on hie-
noa todeta!

Korjausta edelsi pitka harkinta-aika

Vuonna 2008 Puistonportissa tehty kuntotutkimus paljasti par-
vekkeiden ja julkisivurakenteiden jéljella olevaksi elinkaareksi
vain noin 10 vuotta. Oli selvadd, etta isoa urakkaa oli véhitellen
alettava suunnitella. Voitokkaasti remontoitu julkisivu valmistui-
kin aikajanteen loppumetreilld, vasta vuonna 2019.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Martin Lindholm pe-
rustelee pitkda suunnitteluaikaa muun muassa sillg, ettd kaikki
isot remontit haluttiin teettdd samaan aikaan. Se on yksinkertai-
sesti jarkevaa.

- Koko vanha ulkokuori purettiin, eristeet vaihdettiin, seka
ikkunat ja katto uusittiin. Myos talon sisdpuolen LVIS-tekniikkaa
paivitettiin ja hissit uusittiin.

Se, milld tavoin pitkdan kestanyt harkinta-aika jalosti korjaus-
suunnitelmaa, on Krootilan mukaan tarked kysymys.

- Riittdva aika antaa osakkaille mahdollisuuden osallistua
ja sitoutua yhteiseen hankkeeseen. On esimerkiksi selvitettava
asumishaitat ja suostuttava niihin. Pdéédmaaranahan on kaikkien
osakkaiden yhteisesti hyvaksymad paatds korjaukseen ryhtymi-
sesta. Puistonportti on hyva esimerkki muille taloyhtioille nimen-
omaan silld tavoin, ettd on varattu tarpeeksi aikaa alkuvaiheen
selvityksiin ja suunnitteluun.

- Jos esimerkiksi vain yksi omistaja omistaa asuinrakennuk-
sen, hankesuunnitteluvaihe on selkedsti lyhyempi. Taloyhtits-
s& puolestaan omistajakunta on hyvin heterogeenista: on erilai-
set taustatiedot ja monenlaiset nakemykset siitd, miten halutaan
korjausta tehda. Tulee myds ottaa eri korjausvaihtoehdot kasitte-
lyyn, ja esimerkiksi materiaalien elinkaarivaikutukset.

Materiaalivalinnat kytkoksissa elinkaareen
javisuaalisuuteen

Krootila muistuttaa, ettd lupa-asioista kannattaa olla jyvalla en-
nen rakennuksen ulkokuoren muuttamista, silld joskus viran-

omaiset haluavat palauttaa julkisivun alkuperdiseen ulkondkdonsa.

Elinkaarivaikutukset ovat erilaisten rakenneratkaisujen elinkaarikus-
tannuksia. Jokin rakenneratkaisu voi olla hankittaessa edullinen, mut-
ta kestdd huonosti aikaa. Jokin toinen voi vaikuttaa kalliilta ratkaisulta,
mutta ajan mittaan tuleekin edullisemmaksi. Kokonaiskustannusta sel-
vitettdessd hintaan pitda laskea mukaan koko se aika, jolloin rakennet-
ta joudutaan korjaamaan ja huoltamaan.

Puistonportin julkisivu oli ennen remonttia kauttaaltaan pesubeto-
nia. Nyt parvekejulkisivulle on tehty uusi hieno puuverhoilu, kun taas
muualle on muurattu tiiliseind.

- Halusimme tehda ainakin 50 vuotta kestavan ulkokuoren, siksi va-
litsimme muuratun tiiliseinan suurelle alalle ulkokuorta, kertoo Lind-
holm.

Kadunpuoleinen julkisivu on I&dhes kokonaan lasitettu. Lasitus suo-
jaa merkittavasti ulkoseinaa.

— Aluksi ulkokuoressa oli ollut parveketorni per asuntolinja, lattia-
neliita oli ollut vain 4-6 asuntoa kohden. Nyt pienemmat parvekkeet
ovat kooltaan kahdeksan neliété ja suuremmat 33 neliéta. Kaikki ovat
siis saaneet selvasti isommat parvekkeet asuntoihinsa.

Yhdenvertaisuusnakokulma toteutui Lindholmin mukaan niin, etta
jokaisen parvekkeen kokoa kasvatettiin, ja osaan asunnoista rakennet-
tiin toinen parveke sisapihan puolelle.

Visuaalinen ilme on arvopohjakysymys, johon jokainen ottaa Kroo-
tilan mielestd kantaa itse, mutta monesti se vaikuttaa myos asumisen
miellyttavyyteen.

Nyt Puistonportin asukkaat nauttivat upean julkisivun lisaksi kasva-
neesta elintilasta.

— Lasitettu parveke on kuin ylimaardinen olohuone, ja se on lisan-
nyt viihtyvyytta. Sielld voi syoda ja nauttia olostaan myos sadesaalls,
Lindholm toteaa.

Puistonportilla prosessinhallinnan
osa-alueet lapasessa

Krootilan mielestd Puistonportin remonttiprosessin eri vaiheiden on-
nistuminen kertoo sen, etta osakkailla on ollut selked kasitys siitd, min-
kélaiseen hankkeeseen on ryhdytty.

- Hankkeessa on aina mukana oma projektijohtaja, joka vie sita
eteenpdin. Koko projekti alkaa hankeselvitysvaiheesta, rahoituksesta,
sopimuksen teosta ja tilaajavalvonnan organisoimisesta. Koko tuotan-
toprosessin taytyy olla hyvin hallussa.

- Tilaajan kannalta onkin hyvin tarkeds, ettd prosessia johtaa joku,
niin ettd se etenee hallitusti ja kontrolloidusti. Tiedon pitdd myos paivit-
tya osakkaille, jotta asuinrakennuksen asettamat vaatimukset voidaan
tayttad. Esimerkiksi tydmaa-alueen on oltava turvallinen.

Muun muassa tydmaalogistiikan vaatimat alueet on eroteltava, ett-
eivat esimerkiksi pikkulapset tule leikkimaan keskelle tydmaata. On laa-
dittava kattavat ja selkedt sopimukset, etta tiedetaan, miten toimitaan
poikkeustilanteissa.

Tarkedd osaa projektissa ndyttelee my6s kustannusten hallinta.
Suurissa peruskorjauksissa taloyhtid voi merkittavasti vaikuttaa tuleviin
kustannuksiin panostamalla energiatehokkuuteen, kuten Puistonpor-
tissa tehtiin, kun lisattiin eristeitd.

On monia tapoja hoitaa asukasviestintdd, jonka onnistuminen on
myds turvallisuuskysymys.

- Puistonportissa asukkaat saivat urakoitsijalta viikkotiedotteen
sahkopostitse. Mikali asuntojen sisdan tdytyi paastd, aikataulusta infor-
moitiin asukasta pudottamalla lappu postiluukusta, Lindholm kertoo.

Puistonportin asukkaat ovat eldneet tyytyvdisind uudistetussa ta-
lossaan. Yhtid odottaa saavansa jo ldhitulevaisuudessa pienempia
energialaskuja. Energiatehokkaammasta asumisesta kielii jo nyt se, etta
kesdisin nautitaan viiledmmista asumislampatiloista, kun taas talvinen
vedontunne on kaikonnut.
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RUSKON
SAUMAUS OY

JULKISIVUJEN
SAUMAUKSET JA KORJAUKSET

Turun alueen vanhin saumausalan erikoisliike. Vwodesta 1977.
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Julkisivukilpailussa
Vol parjata
tayttamalla

kolme kriteeria

Vuonna 2019 pidettyyn julkisivukilpailuun hyvéksyttiin 13
ehdotusta, joista kaikissa oli jotain hyvaa ja onnistunutta.

Voittajan valinta perustui Arto Krootilan mukaan puhtaas-
ti kvalitatiivisiin kriteereihin.

— Ehdottomia kvantitatiivisia sulkevia kriteereja ei ole
koettu tdrkedksi asettaa, koska kyseessa on asunto-osakeyh-
tididen hankkeiden arviointi. Me emme puutu esimerkiksi sii-
hen, mikd on ollut kustannustaso per asuinnelié, koska pa-
nostetun rahan maéara ei milldan lailla korreloi onnistumista,
toteaa Krootila.

Kriteereistd kolmea painotetaan valinnassa eniten. Yksi
tdrked ehto vuoden 2019 julkisivukilpailussa erottumiseen oli
Krootilan mukaan se, ettd projekti oli tilaajan nakokulmasta
onnistunut suunnitellulla ja halutulla tavalla. Se on yhteinen
tekija kaikissa niissa taloyhtioissd, jotka on katsottu onnistu-
neiksi. Toiseksi edellytettiin, ettd remontti oli vaatinut erityis-
td osaamista muodossa tai toisessa. Kolmas tarked painotus
olivisuaalisella toteutuksella, eli arkkitehtonisesti lopputulok-
sen tuli olla onnistunut.

- Paasuunnittelija-arkkitehdilld voi olla haasteena vanho-
jen verhoiluratkaisujen korjaaminen uusia materiaaleja kayt-
tden. Onnistunut ulkoverhoilu vaatii sen, ettd suunnittelijan
0saa ottaa huomioon verhoilumateriaalien kiinnitettavyydet
ja kiinnittyvyydet. Aikojen kuluessa materiaalit ovat muuttu-
neet ja haasteena voi olla I6ytaa tartuntapintaan sopivia kiin-
nitysaineita ja -tekniikoita.

- Puistonportin julkisivuremontissa on onnistuttu sdi-
lyttdmaan rakennusajankohdan parvekepilareiden alapaéan
sisddnvedoilla maantason avoimuus samalla kun parve-
kepinta-alaa on merkittavasti lisatty nykyajan odotusten mu-
kaisesti.

Kaikissa julkisivukilpailussa mukana olleissa remonteis-
sa on omat tekniset vaatimuksensa. Kyky ratkaista yksilollisia
rakenne- ja materiaaliongelmia ja toteuttaa samalla asukkai-
den toiveita on edellytys menestymiselle. Vuonna 2019 kil-
pailussa oli mukana kaksi hanketta, joissa oli problemaattista
samankaltaisuutta. Ndistd Lauttasaaren Puistonportti oli toi-
nen.

Vaikka Puistonportin rakennusvuosi on 1973, rakennuk-
sen tien puoleinen julkisivu on saatu modernisoitua hyvin-
kin nykyaikaisen nakoiseksi, ja se vaatii suunnittelijalta syval-
lista tietoa vanhojen kiinnityspintojen hyddynnettavyydestd
uutta ulkokuorta varten.

Voikin sanoa, ettd onnistuneen julkisivun takaa l6ytyy
aina loistava padsuunnittelija-arkkitehti.

Artikkelin Idhteind IdeaStructura Oy sekd ePressi-palvelun
kiinteistéteemaiset tiedotteet. i
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Energiasddstoa ja asuinmukavuutta

lampopumpputekniikkaa hyodyntaen

Tipitek Oy tarjoaa erilaisia ratkaisuja rivi- ja kerrostalokiinteistéjen energiansdastéon,
seka asuntojen viilennykseen. Tipitek Oy etsii juuri sinun kiinteist66si sopivan energiansadsto-
ratkaisun suunnittelun, toteutuksen ja kdyténajanvalvomiseen vuosien kokemuksella.

Maalampdjdrjestelmalla saadaan toteutettua kiinteisténne lammitys- ja ldmpiman kdyttéveden
valmistus energiatehokkaasti ja ymparistéystavallisesti. JAMA maaldmpdpumpuilla ja Jaspi
tuoteperheen tuotteilla voidaan toteuttaa niin pienien, kuin suurienkin kiinteistéjen maalampératkaisut.
Tipitek Oy:lla on pitkdaikainen ja luotettava toimija lampdkaivojen poraukseen ja energiakentan
toteutukseen. Laadukkaasti suunniteltuna, asennettuna ja valvottuna maaldmpé on kannattava
energiansdastoratkaisu, jolla yhtididen lammityskustannuksia saadaan leikattua merkittavasti.

Jaspi LTO on kerrostaloihin kehitetty tehdasvalmis poistoilman LTO kokonaisratkaisu valtuutetun
paikallisen LVI-ammattilaisen urakoimana ja kdyttéénottamana. Jaspi LTO:ssa yhdistyvat Kaukora Oy:n
vuosikymmenten kotimainen laitevalmistus, Talotohtorin reaaliaikainen korkeatasoinen etdvalvonta
omanetti-valvomopalveluin seka LTO-laitteiden asennukset ja huollot paikallisen ammattilaisen
tekemana. Jaspi LTO takaa tuntuvat sadstdt energiakustannuksissa nyt ja tulevina vuosikymmenina.

Viilentavilld ilmalampdpumpuilla saadaan parannettua tuntuvasti asuinmukavuutta helteisina
kesdpdivind. Viilentavat ilmaldmpépumput saat meiltd “avaimet kdteen” periaatteella asennettuna.

Tutustu referensseihimme osoitteessa www.tipitek.fi ja ottakaa yhteytta luotettavaan,
paikalliseen ja laadukkaaseen energia-asiantuntijaasi jo tanaan.

Yhteystiedot: Energiansddstoratkaisut
Tipitek Oy
Niko Lappalainen
0400 164720
niko@tipitek.fi

Asuntojen viilennykset
Tipitek Oy

Joni Saarnio

0400 182 020
joni.s@tipitek.fi

TIPITEHK

Rydoéntie 12 ' . o
20360 TURKU Energia-asiantuntijasi.




Teksti: Mari Pihlajaniemi
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KUSTANNUS-

TEHOKKAAMPI
LAMMITYS EDELLYTTAA
HYVAA SUUNNITTELUA

Lammityskulut haukkaavat ison palan taloyhtion budjetista. Mita tulisi huomioida, jos kiinteiston
lammitysjarjestelmaa halutaan sadstosyista uudistaa - tai kenties vaihtaa se kokonaan uuteen?

Lahivuosien suuret korjaukset tulevat koettelemaan taloyhtididen talout-
ta, mutta myos kiinteistdn juoksevat yllapitokustannukset ovat olleet mo-
nilla alueilla kasvussa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ennakoi jo alkuvuodesta
2019 keskimadraisen taloyhtion hoitokulujen nousevan vuoden mittaan.
Eniten hoitokuluja ounasteltiin nostavan ldmmityskustannusten nousu.

Kustannusten nousun riskid voidaan kutienkin pienentda jo paranta-
malla rakennuksen energiatehokkuutta ja mahdollisesti vaihtamalla tai
kunnostamalla ldmmitysjarjestelman.

Lammitysjarjestelman vaihto — tai edes sen uudistaminen — onkin he-
rattanyt kiinnostusta monissa taloyhtioissa. Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi
painotti sen olevan kuitenkin korjaushanke, joka edellyttda suunnitelmal-

lista etenemista: jotta osakkailla on riittavasti tietoa paatoksentekoa varten,
on tarkeda tarkastella eri vaihtoehtoja laitetoimittajasta riippumattomasti
ja suunnitella hanke huolellisesti.

Kaukolampo yleinen kerrostaloissa

Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY:n limastoinfo on jdrjesta-
nyt taloyhtididen hallitusten jdsenille suunnattuja energiaekspertti-
kursseja jo vuodesta 2018 lahtien. limastoinfon energia-asiantuntijat
Kirsi Sivonen ja Jarkko Hintsala kertovat kaukoldmmaon olevan kerrosta-
loissa yleisin ldammitysmuoto.

— Jonkin verran on myds oljyldmmitysta ja sahkolammitystd. Ldmpo-
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pumppujen osuus kasvaa, mutta se on vield hyvin pieni. Maakaasu
on vield niita yleisempi lammitysmuoto kerrostaloissa.

He kehuvat kaukoldmmon olevan kayttajalleen kohtalaisen edul-
linen investointi, jonka lisdksi se on toimintavarma ja laitteisto pit-
kéikainen. Kaukoldmmon ongelmina voidaan heidén mukaansa
kuitenkin pitad polttoaineen polttoon perustuvaa tekniikkaa, mista
aiheutuu kasvihuonekaasupéastoja.

— Kéytetyt polttoaineet ja padstot vaihtelevat alueittain ja ener-
giayhtioilld on erilaisia suunnitelmia paastojen pienentamiseksi ja
hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

Lisdksi kayttdjan nakokulmasta kaukoldmmadssa sitoudutaan yh-
teen ldmmaontoimittajaan ja toimittajan maarittdmaan hintaan. Kau-
koldmman hinta onkin noussut viime vuosina ja Sivonen ja Hintsala
arvioivat hinnankorotuspaineita olevan myos tulevaisuudessa. Lisak-
si monet loppukayttdjat miettivat heiddn mukaansa yhd enemman
myds ldammityksestd aiheutuvia padstoja.

F H [l 5 E 5 5 I H I-ITI] m H HTI I] Oljy- tai sdhkolammitysta myds kdytossa
777

Oljylammitys on vesikiertoinen lammitysjarjestelmd, jossa tilojen
ldmmitys tapahtuu keskitetysti oljykattilassa lammitettdvan kierto-

HELPPOA JA TEHOKASTA HALLINTAA veden avulla.
. o Jarjestelma tuottaa sekd huonetilojen ettd ldmpiman kayttove-
Tilaa meilta Ouman Ounet den tarvitseman energian, jolloin erillista limminvesivaraajaa ei tar-
- nettivalvomo kiinteistosi vita. Mahdollisten hairididen varalta 6ljyldammityskattilassa on myds
. . . sahkdvastukset.
LVI-toimintoja valvomaan. Oljylammitys perustuu kuitenkin fossiilisiin polttoaineisiin. Sivo-
nen ja Hintsala huomauttavat, etta nykyisessa hallitusohjelmassa on
PROSESSIAUTOMAATIO OY asetettu tavoitteeksi, ettd fossiilisen 6ljyn kdytdsta lammityksessa
» Tuotekatu 3 B 25, 21200 Raisio  » Vaihde: 020 7661 999 luovutaan asteittain 2030-luvun alkuun mennessa.

— My®s 6ljyn hinta on ollut padasiallisesti nousussa, vaikka koro-
nakevat on tehnyt siihen poikkeuksen, he kertovat. Oljykattila ja -pol-
tin vaativat lisaksi huollon ja puhdistuksen 1-2 vuoden vélein, joka li-
saksi Oljysailio tulisi puhdistaa 5-10 vuoden vélein.

Taloyhtidssa saatetaan kdyttdad myos sahkoldmmitystd, joka voi
olla joko niin sanottu kuivasahkoldammitys tai vesikiertoinen.

— Kuivan sahkoldmmityksen hyva puoli on huone- tai laitekohtai-

E N E RG IA-AVU ST U S - nen saadettavyys, energia-asiantuntijat toteavat. Sahkolammitys on

LAS I( E L M AT heiddn mukaansa kuitenkin usein kaytdssa suhteellisen kallis. Sen te-
hostamiseen on tosin olemassa monia keinoja.

patevilta tekijalta koko o _ o
Varsinais-Suomen alueelle edullisesti. Paatavoitteena kustannussaastot

Myés energiatodistukset.

» www.prosessiautomaatio.com

Sivonen ja Hintsala kertovat useimmiten lammitysjarjestelman vaih-
don syyna olevan energian hinnan nousu ja halu pitaa vastikkeet ku-
Kaa ri nan Lam pﬁkuva us 0\/ rissa. Parhaimmillaan kustannukset vahenevat, asumismukavuus pa-
ranee ja myds huoltotarve pienenee. Usein valintaan vaikuttaa myos

Jarmo Linden 044 315 8199 halu siirtya uusiutuvaan energiaan.

info@kaarinanlampokuvaus.com pina kannattaa kysya! Esimerkiksi erilaiset ldmpopumppuratkaisut ovatkin heidén mu-
Suovantie 82a, 20360 Turku ina kaansa yleistyneet kerrostaloissa:

Lampopumpulla saastoa ja helppoutta.
Luonnollisesti. S NIBE

Etahallittavat, tehokkaat NIBE maalampo- ja
ilma-vesilampopumput kerros- ja rivitaloihin.
Koko projekti alusta loppuun.

Myds huollot ja huoltosopimukset. Kysy lisaal

: v: [FIN] 050 512 8008 | info @finlt.fi
RO, 2 “.. LAMPOTEKNIIKKA www.finlt.fi
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- Talla hetkelld yleisin uudistus on maaldmpdjarjestelma, mut-
ta myos ilma-vesilampdpumppujdrjestelma voi olla kannattava. Li-
saksi kaukoldammon rinnalle asennetaan poistoilmalampdpump-
puja etenkin taloyhtidissg, joissa on koneellinen poistoilmanvaihto.

Energia-asiantuntijat huomauttavat, ettd lampoépumpputek-
niikalla toteutettu lammitysjarjestelma voi olla parhaimmillaan hy-
vinkin taloudellinen ja ekologinen investointi.

Taloyhti6ihin asennetaan myos entistd enemman erilaisia lam-
mitystd ohjaavia digitaalisia jarjestelmid. Sivonen ja Hintsala ker-
tovat, ettd hyoddyntamallda huoneistokohtaisia antureita voidaan
lampotilaa ohjata tarpeenmukaisemmin ja parhaimmillaan va-
hentdd energiankulutusta ja pienentda tehohuippuja, jolloin voi-
daan sadstaa myos tehomaksuissa.

— On kuitenkin hyva huomioida, etta perinteiselldkin jarjestel-
malld on mahdollista saavuttaa varsin hyva lopputulos, kunhan
jarjestelman laitteet ovat kunnossa ja lammitysverkosto tasapai-
nossa. Liséksi huoneistojen ja yleisten tilojen lampdtiloja kannat-
taa mitata taloyhtion toimesta saanndllisesti. Myds asumisen olo-
suhteita on hyva selvittda asukaskyselyilla.

Mista lahtea liikkeelle lammitysremontissa?

Ennen ldmmitysjarjestelman vaihtoa on hyva miettid, olisiko lam-
mityksen kulutusta mahdollista pienentda kustannustehokkailla
energiatehokkuustoimilla. Sivonen ja Hintsala huomauttavat, etta
pienentamalld lammityksen kulutusta voidaan samalla pienentaa
tulevaa investointia.

— Parhaimmassa tapauksessa isomman ldmmitysjarjestelman
hinnalla tehddén energiatehokkuustoimet ja investoidaan pie-
nempaan lammitysjarjestelmaan. Ja jatkossa kulutetaan véhem-
man ldmpoa ja saadaan entistd paremmat kustannussaastot.

He neuvovat taloyhtiditd ottamaan hankkeeseen mukaan
asiantuntevan suunnittelijan jo heti alussa. Jo alkumetreilld kan-
nattaa myos kartoittaa taloyhtion tilanne ja teettad kuntoarvio tai
kuntotutkimus, mikali niitd ei ole jo tehty.

— Olennaista on selvittaa esimerkiksi olemassa olevan lammi-
tysjarjestelman kunto, lammitysverkoston kunto ja tasapaino —
eli lampaotilaerot huoneistojen valilld — seka taloyhtion tulevat re-
montit.

Huomioitavia tekijoéitd ovat muun muassa taloyhtion ldmmaon-
tarve, lammitysverkostossa kulkevan veden lampétila etenkin kyl-
mimpind aikoina seka lampiman veden kulutus.

— On myds hyva muistaa ARA:n energiatuki ja selvittda heti
alussa, onko suunnitelluilla toimenpiteilld sen saamiseen mahdol-
lisuuksia.

Kustannustehokkuuteen vaikuttaa moni asia

Ei ole mitenkaan yksiselitteistd, millainen lammitysratkaisu olisi ta-
loyhtion kannalta “paras’, ja miten uudistus olisi kannattavinta to-
teuttaa. Sivonen ja Hintsala kertovat, ettd suunnittelussa on huo-
mioitava yhta lailla taloyhtion tehdyt ja tulevat remontit kuin sen
nykyisen ldmmitysjarjestelman ika ja kayttoika — ja paljon muuta.

Kustannustehokkuuteen vaikuttavat muun muassa rakennuk-
sen nykyinen lammitys- ja [dmmaonjakojdrjestelmé seka laitteiden
kunto, kuin myds taloyhtion lammonkulutus ja kulutuksen profiili.

Ldmpiman veden kayttd on otettava mitoituksesssa huomi-
oon, kuten myos lammitysverkoston lampdétilat, silla korkeat lam-
poétilat vaativat enemman lampdpumpuilta. Rakennuksen ilman-
vaihtojarjestelmakin rajaa pois tiettyja vaihtoehtoja: vaikkapa
poistoilmaldmpdpumppu on mahdollinen vain jos kdytossa on
koneellinen poistoilmanvaihto.

— Rakennus saattaa olla my6s suojeltu, jolloin sen ulkondkoa ei
saa muuttaa. Ja taloyhtion piha-alueesta on kiinni se, riittadko ala
ldmpokaivoille ja onko poraaminen ylipaataan mahdollista seka
missa syvyydessa kallio on.
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' Se sopii erityisen hyvin isoihin tiloihin,

- kuten suuriin omakotitaloihin,
rivitaloihin, kerrostaloihin seka
toimitilarakennuksiin.
I Tyypillisen kohteen tehon MULT'
- tarve 20 — 120 kW. HEATER

Kauttamme kaikki
niin uudiskohde kuin
saneerauskohteiden

putkityot luotettavasti!

TERRA LAMPO oY
Puh. 0400 523 527 KAARINA

Lisaa:

TERRALAMPO.FI

“RRA LAMPO |

Energiaratkaisut /lvis -

U TEKNO-INNOVAATIO

LAMMITYSJARJESTELMIEN PARHAAKS.

0400 365 330
www.fi.fi
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Puutteellinen suunnittelu tyypillinen virhe

Kun kustannussédastoja tavoitteleva taloyhtio paatyy uudistamaan
l[ammitysjarjestelmansd, saadut hyddyt eivat olekaan aina valtta-
maétta niin suuria kuin toivottiin.

YLI 20 VUODEN KOKEMUKSELLA Sivonen ja Hintsala pitavat yhtend kompastuskivena liian ko-
JA AMMATTITAIDOLLA! vaa kiirettd, jonka vuoksi hanketta ei suunnitella tarpeeksi ennak-

koon. Lisdksi usein taloyhtiot tekevat vain yhden remontin ker-
rallaan sen sijaan, ettd yhdistdisivat useita remontteja samaan
hankkeeseen.

- Ei mietitd kokonaisuutta, vaan vain yhta asiaa, he harmitte-
levat.

Joissain tapauksissa uusi jarjestelmd mitoitetaan vaarin: esi-
merkiksi maaldmpaokaivoja on lilan vahan tai ne on porattu liian
mataliksi, tai lampdpumppu vaaran kokoinen. Lisaksi ongelmia
- Kanavien/hormien sukitus, voi koitua, jos taloyhtién osakkaita ja asukkaita ei oteta tarpeek-

putkitus, massaus yms. iv-tyot si mukaan hankkeeseen:
- Kanavien/hormien puhdistus ja nuohous - Se voi vaikeuttaa padtoksentekoa tai itse remontin suorit-
- Saadot ja mittaukset tamista.

- Tulo/korvausilmanvaihdon Fnergla—aslantum'ljvat varom'ava't ta!thgo@ myos IaSkema,.S;
. . ta liian rohkeita takaisinmaksuaikoja. Lisaksi olisi suotavaa pyytaa
kartoitus, kunnostus ja huolto

urakkaa varten useita tarjouksia eikd luottaa vain yhteen toimit-
tajaan.

- Jarjestelmien kayttdonotto-opastus unohtuy, jolloin jarjes-
telmdd ei osata kayttdd optimaalisesti. Myds seuranta unohtuuy,
jolloin ei néhda vaihdon todellisia tuloksia, he mainitsevat vield li-
sdesimerkkeind lammitysremonttien tyypillisistd virheista.

Suurin osa lammitysjarjestelmistd on Sivosen ja Hintsalan mu-
kaan kuitenkin hyvin helppohoitoisia. Tarkeda on, ettd huoltoyh-
ti6 osaa kayttdd uutta jarjestelmaa ja kaikki tietavat huoltotehta-
vien vastuut.

- Ldmmitys- ja ilmanvaihtojarjestelmiin on mahdollista saada

[
HOrmIStO K E S K U S myds etdvalvonta. Joissakin tapauksissa téllaisten palvelujen hyo-

dyntdminen voi olla jarkevaa.

- Tutkimus, videokuvaus, digitaalinen
raportointi, piippukartat ja tasokuvat

Puh. 020 730 4030 www.hormistokeskus.fi

Jatteet

hyodynnetaan nyt
Lounais- Suomessa

Lounavoiman ekovoimalaitos Salon Korvenmadessa on nyt otettu onnistuneesti kayttoon. Se tuottaa
kierratyskelvottomasta jatteestd kaukolampoa koteihin ja sahkoa valtakunnan verkkoon.

Kun jatteelld korvataan fossiilisia polttoaineita ja turvetta, Salon kaukolammadontuotannon hiilidioksidipaastot
laskevat puoleen aiemmasta. Laitoksen yhteyteen rakenteilla oleva syvalampovarasto ei tuota lainkaan
hiilidioksidipaastoja. Lisaksi jatekuljetusten padstot pienentyvat, kun jatteet kasitelldan 1ahells, eika niita vieda
muualle Suomeen ja ulkomaille.

Lue lisda ekovoimalaitoksesta verkkosivuiltamme: .
I_ Lounavoima
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Taloyhtion lammityskulut
kuriin maalammollal

Yha useampi taloyhtio Suomessa on vaihtanut 6ljy- tai kaukolam-
mityksen maalampoon ja saastaa huomattavasti lammityskuluissa.

Muista ARA:n
energia-avustus
taloyhtidille -
hoidamme haun
puolestanne!

Me toimitamme Gebwell maalampépumput avaimet kateen -palveluna
mukaan lukien jarjestelman suunnittelu, urakointi, valvomopalvelut ja huolto.

Haemme myos energia-avustuksen puolestanne!

Pyyda tarjous ja saastolaskelma jo tanaan!
HIVT TURKU puh 050 358 2323

MAALAMPOPUMPUT info@ivtturku.fi | www.ivtturku.fi

L GEBWELL

WWW.GEBWELL.FI




Dreamstime

Teksti: Mari Pihlajaniemi

TOISTUVAT
VIEMARITUKOKSET
HERATTAVAT
TOIMIMAAN

Vesi- ja viemarijarjestelman elinkaari on rajallinen, ja tukokset ja vuodot putkistossa
ovat jo selva merkki ongelmista. Taloyhtio voi valttaa kalliit vesivahingot parhaiten
kunnostamalla tai uusimalla kuluneet putkistot hyvissa ajoin.
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Asuinrakennusten oikea-aikaisen putkiremontin merkityksestd on
toitotettu moneen otteeseen. Silti taloyhtidissa saatetaan tyytya vain
availemaan tukkeutuneita viemareita vahan valig, ja suuremmat toi-
menpiteet lykdtdan vield pariksi vuodeksi eteenpdin — kerta toisen-
sa jalkeen.

Jos viemdrissa on rakenteellista vikaa, painumia tai irronneita tii-
visteitd, siihen kertyy helposti ajan mittaan lietettd, joka tukkii lopul-
ta viemarin. Myds vanhoista valurautaisista viemareista irtoava ruos-
te aiheuttaa tukoksia.

Yksittdisen viemaritukoksen avaaminen voi maksaa satasia. Tois-
tuvasti tehtynd niistd kertyykin taloyhtiolle lasku, joka olisi parempi
valttad. Pahimmillaan tukokset voivat aiheuttaa myos kalliita vesiva-
hinkoja seka rakenteisiin ettd asuntoihin.

Toiminnallisia virheita viemareissa

Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-asiantuntija Arto Kemppainen kertoo
viemariverkoston teknisen kayttoidn olevan yleisesti 40-50 vuotta.

- Jarjestelmdan voi tulla toiminnallisia hairioitd, esimerkiksi pai-
naumia ja kaatovirheitd, jotka voivat olla perdisin jo rakennusaikana
tehdyista asennusvirheista.

Toiminnalliset virheet esiintyvat hdnen mukaansa yleensd vaaka-
ja pohjaviemdreissd. Niiden seurauksena viemdri voi vetdd huonosti
tai putkistoon muodostuu tukoksia.

Toiminnalliset ongelmat voivat aiheutua kuitenkin myos viemari-
materiaalin heikkouksista. Kemppainen kertoo esimerkiksi ruostumi-
sen aiheuttavan valurautaviemdreihin tukkeutumia ja vuotoja.

Valurautaviemareissd on havaittu myds huonosta laadusta ja
asennusvirheistd johtuvia ennenaikaisia ruostumisia ja vuotoja. Nii-
ta on ollut Kemppaisen mukaan jopa 2000-luvulla asennetuissa vie-
mareissa.

- Viemareihin tehdyissa siirtokorjauksissa, kuten sukituksissa ja
pinnoituksissa on havaittu my®s toiminnallisia ongelmia ja vuoto-
ja, han mainitsee.

Viemdrikuvaus selvittaa tukosten syyt

Kemppainen toteaa, ettd oikein rakennettu ja hyvdssa teknisessa
kunnossa oleva viemdrijarjestelma ei juurikaan tarvitse kunnossapi-
toa.

— Kun jérjestelmaan tulee hairiitd, esimerkiksi tukos, tukoksen
syy tulee ehdottomasti selvittds, eikd ainoastaan avata viemdria ja
huuhdella huuhtelemisen ilosta.

Epamaardisten tukosten selvittdmiseksi viemariverkosto tulee
ensinnakin kuvata. Kuvauksesta tulisi my6s saada hyva dokumentaa-
tio, jonka pohjalta korjaustoimenpide voidaan suunnitella.

Kemppainen kertoo viemdrin kuvaamisen edellyttavan sitd, ettd
viemari ensin huuhdellaan.

VIEMARIT
KERRALLA
KUNTOON!

Turun Kiinteistéassa on luotto-
kumppanisi kaikissa viemareihin

ja kiinteiston vesijarjestelmiin
liittyvissa huolto- ja kunnossapito-
tdissa. Tarjoamme sinulle kokonais-
ratkaisut nopeasti, sujuvasti ja

edullisesti - oma kalustomme ja

osaava henkiléstomme on
palveluksessasi 24/7. Kysy myos
jatkuvaa huoltosopimusta!l

Palveluvalikoimaamme kuuluvat muun muassa:

e Viemareiden ja salaojien huuhtelut,
aukaisut seka kaivojen tyhjennykset

e Viemadreiden, salaojien,
sadevesijarjestelmien ja
tuuletuskanavien kuvaukset,
kartoitukset ja raportointi

e Sailididen ja erottimien
tyhjennykset, pesut, huollot ja
korjaukset
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Kysy lisaa
ja pyyda tarjous:
kiinteistoassa.fi

v

Turun Kiinteistéassa Oy
Riimukatu 12,
20380 Turku

p. 0400 521 258
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Julkisivupesut, konepesut, éljysiiilioiden pesut,

kuivaimutydot ja graffitien poistot, kaivojen puhdistus...

Imumn Pagu- ja Imutyd 0y Rauman Tnnkhihuult! r

(02) 435 4700, 044 700 2972 (02) 8232 711, 044 7002971 044 700 2970

myynti@pesujaimu.com
timo.roos@raumantankkihuolto.com
jorma.rantala@raumantankkihuolto.com
helena.rantala@raumantankkihuolto.com

WWwWw.pesujaimu.com

"Kun jarjestelmaan tulee hairioita,
esimerkiksi tukos, tukoksen syy
tulee ehdottomasti selvittag,

eika ainoastaan avata viemaria ja
huuhdella huuhtelemisen ilosta.

—Viemarikuvauksessa kdytetddn myds vettd, jotta saadaan viemadrin
kaato ja toiminta selville.

Viemadreille ei ole kuitenkaan Kemppaisen mukaan kirjattu varsi-
naista huoltotarvetta esimerkiksi LVI- ja KH-kortteihin.

- Mielestani huuhtelu ei saa olla automaatio, vaan toiminnallisen
hairion yhteydessa tehtdva, ja silloinkin ongelman syy tulee selvittas,
han painottaa.

—Toki viemareihin kertyy rasvaa, ja jos se on tukkeuman syy, niin oli-
si hyva tiedottaa osakkaita ongelman aiheuttajasta ja muistuttaa hyvis-
td tavoista rasvan kasittelyssa.

Heikosti vetava viemari on merkki ongelmista

Kerrostaloissa jatevedet on yhdistetty pystyviemadriin, eli samassa vie-
madrilinjassa on useita asuntoja eri kerroksissa. Kun linjaan tulee tukos,
patoutunut jatevesi pyrkii tulemaan ulos tavallisesti lattiakaivon kautta
jonkin epdonnisen asukkaan huoneistossa.

Vesivahinkoja voikin tapahtua yleisimmin juuri kerrostaloissa. Missa
vaiheessa taloyhtion olisi sitten syytd ryhtya tutkimaan viemariputkis-
ton kuntoa tarkemmin? Varoitusmerkit ovat Kemppaisen mukaan sel-
kedt:

— Mikali viemari ei veda hyvin tai tukkeutuu, eli tulee toiminnallisia
hairioita, viemarit on syyta kuvauttaa.

Viemdrikuvauksen tekijaksi héan neuvoo valitsemaan ammattilaisen,
jolla on LVV- eli ldammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkijan
patevyys.

- Hanelta saa myoskin kunnollisen raportin viemareiden kunnosta.

Ennen pitkad viemari tulee kuitenkin vaistdamatta saneerausikaan.
Kemppainen muistuttaa, etta putkiremontin tarve tulee vastaan put-
kiston teknisen kayttdidn lopussa.

- Eli noin 50-vuotias putkisto on uusimiskunnossa, hdn sanoo.

- Jos jarjestelmdssa on materiaalivikojen tai muiden syiden vuok-
si jatkuvia toiminnallisia ongelmia, niin silloin tietysti joudutaan viema-
reita uusimaan.
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Asbestikartoitus
on tarkea osa
remonttia

Tydterveyslaitoksen mukaan asbestia kdytettiin eniten raken-
nusmateriaaleissa 1960- ja 1970-luvuilla. Monet noina vuosi-
na rakennetuista taloyhtidista ovat parhaillaan putkiremontin
edessd, joten asbestikartoituskin tulee niissa ajankohtaiseksi.

Rakenteita purettaessa hengitysilmaan vapautuu asbes-
tihiukkasia, jotka ovat vaarallisia niin remonttityontekijoiden
kuin asukkaidenkin terveydelle. Vuonna 2016 voimaan tullut
uusi asbestilaki tekikin asbestikartoituksesta pakollisen van-
hempien kohteiden rakennushankkeissa.

- Asbestikartoitus tulee tehdd aina ennen vuotta 1994 ra-
kennetuissa taloissa, tarkentaa Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-
asiantuntija Arto Kemppainen.

Asbestilainsaddannon kiristyttya alan toimijat varoittelivat
sen nostavan myos putkiremonttien hintaa. Erdiden arvioi-
den mukaan suuressa putkiremontissa asbestikartoitus aihe-
uttaisi jopa 10 000 euron ylimaardiset kustannukset. Asbesti-
purku myos pidentaa remontin aikatauluja.

— Putkiremonttien yhteydessd asbestikartoitus ja asbes-
tinpurku ovat arkipdivda ja osa remonttia. Kulupuolta ei voi
erotella, koska kyseessa on lakisadteinen tehtdvd, painottaa
Kemppainen.

Asbestikartoitus onkin hyva teettdd patevalla ammattilai-
sella jo putkiremontin suunnitteluvaiheessa. Kartoituksessa
selvitetddn asbestin sijainti, maara, laatu ja polydvyys.

Kemppainen toteaa, ettd asbestia siséltavat materiaalit on
aina purettava asbestipurkuna ja osastoituna. Vaikka kohtees-
sa ei olisikaan asbestia, voidaan silti miettid, tehdaanko purku
niin sanotusti asbestipurkuna. Se helpottaa purkutdissa olen-
naista polynhallintaa, josta on urakassa joka tapauksessa laa-
dittava aina oma suunnitelmansa muun muassa alipaineis-
tuksen ja osastoinnin osalta.
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Taloyhtididen ryhmahankkeilla voidaan saada merkittavia kustannussaastoja ja muita synergiaetuja.
Hankkeen suunnittelu ja vetaminen kannattaa antaa puolueettomalle toimijalle, joka osaa katsoa,
etta kokonaisuudesta tulee jarkeva ja taloyhtioiden kannalta mahdollisimman kannattava.

- Ryhméhankkeen hankesuunnittelussa ei kannata sadstad. Taloyh-
tididen kannattaa ehdottomasti ottaa ulkopuolinen konsultti, jot-
ta ldydetaan varmasti kaikkien mukana olevien taloyhtididen kannal-
ta paras ratkaisu, toteaa RTC Vahanen Turku Oy:n energia-asiantuntija
Markus Eklund.

Eklund on ollut mukana Turun Jaanin alueen mittavassa ryhma-
hankkeessa, joka lahti neljan taloyhtion paatoksesta toteuttaa linjasa-
neeraus ryhmahankkeena. Ryhméhankkeeseen padtymista edesauttoi
se, ettd kyseisilld taloyhtisilla oli yhteinen isdnnditsijatoimisto ja myo-
tamieliset hallitukset, jotka halusivat Idhted tutkimaan ryhmahankkeen
mahdollisuutta.

Ryhmdhanke mahdollistaa myds erilaiset ratkaisut

Linjasaneerauksen hankesuunnittelun yhteydessa herattiin mahdolli-
suuteen toteuttaa myds Idmmaon tuotantotavan muutos samassa yh-
teydessa.

— Energiasuunnittelussa tutkimme ldmmaontuotannon eri vaihto-
ehtoja, niiden energiahankesuunnittelussa investointikustannuksia,
sddstopotentiaalia ja takaisinmaksuaikaa. Ndiden perusteella maaldm-
po osoittautui kannattavimmaksi vaihtoehdoksi jokaisessa yhtiossa,
Eklund kertoo.

Kun hankesuunnitelmat vietiin yhtiokokouksiin, kolme taloyhtiois-
td padtyi linjasaneerauksen lisdksi toteuttamaan myos ldmmon tuo-
tantotavan muutoksen. Yksi taloyhtidista jai kaukoldmpdon, mutta
tama ei haitannut ryhmahankkeen toteutusta muiden osalta, koska
kaikilla yhtisilla oli omat kaukolampdliittymansa ja lampokeskuksen-
sa. Kaksi taloyhtiota halusi maaldmpddn siirtymisen liséksi ottaa myds
l[dmmontalteenoton.

Linjasaneerausten sisaltod oli padsaantoisesti kaikilla sama, vain kyl-
pyhuoneiden laatutasossa oli pienid sisaltderoja.

- Halusimme kuunnella taloyhtisité tdssd kohtaa ja antaa mahdolli-
suuden menna hieman eri variaatioilla eteenpdin. Hankesuunnittelus-
sa madriteltiin isot linjat ja kylpyhuoneiden perustaso, mutta kylpyhuo-
neisiin oli mahdollista valita myos jotakin vahan "extraa”

Merkittdvia kustannusvaikutuksia

Urakoitsijoita kilpailutettaessa urakoitsijoilta pyydettiin jokaiselle talo-
yhtille oma hinta, mutta kerrottiin samalla, ettd jos he saavat urakan,
he saavat urakoida kaikkiin taloyhtidihin. Ryhmahankkeen taloyhtioille
tdma merkitsi huomattavaa sadstda verrattuna siihen, mitd samat sa-
neeraustoimenpiteet olisivat maksaneet, jos ne olisi tehty kaikille eril-
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lisind hankkeina.

Ldmmontuottotavan muutoshankkeessa on pystytty lisdksi hyo-
dyntdmaan ARA:n energia-avustusta, jota hankkeelle on myoénnetty
noin 460 000 euroa.

— Myds urakoitsijat ovat suhtautuneet ryhmahankkeeseen positii-
visesti. Heille tdma on hyva referenssi jatkoa ajatellen. Kyseessa on kui-
tenkin yksi mittavimpia hankkeita, mitd Turussa on tehty, Eklund to-
teaa.

RTCVahanen Turku Oy on toiminut Turun Jaanin alueen linjasanee-
raushankkeen ja maaldampourakan projektinjohtajana, suunnittelijana,
valvojana, ldmmodntuotantotavan hankesuunnittelijana ja rakennut-
tajana. Jaanin alueen ryhméahankkeen tapahtumiin ja siitd eri nako-
kulmista kertoviin blogikirjoituksiin padsee tutustumaan osoitteessa:
kampanja.vahanen.com/fi-fi/jaaninalue

VAHANEN

RTC Vahanen Turku Oy
Veistamonaukio 1-3
20100 Turku
0207698618
www.vahanen.com

Asiantuntijan apua taloyhtididen
energiaremontteihin ja

ARA avustuksiin:

Markus Eklund
energia-asiantuntija

050 302 2239
markus.eklund@vahanen.com
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KIttavaa saastoa
in kiinteistoihin

Yleinen harhaluulo on, ettei isoa kiinteist6a voisi lammittaa lampopumpulla. Kylla voi ja kannattaakin
l[ammittad. Lampopumppulammitys tuo taloyhtiolle merkittavaa saastoa ja etavalvonnalla

varmistetaan jarjestelman toimivuus 24/7.

— lImavesilampopumppu sopii hyvin myds isoon kiinteistodn. Maa-
hantuojaltamme Costellalta 10ytyvét ldmpdpumppuratkaisut kaikissa
kokoluokissa ldhes rajattomin mahdollisuuksin. Koska kiinteistét ovat
erilaisia, ratkaisut raataléidaan aina kunkin asiakkaan tarpeiden mu-
kaan, toimitusjohtaja Ari Makila Terra Ldmpd Oy:sta kertoo.

lImavesilampdpumpun kdyttaminen lammityksessa on paitsi ym-
paristdystavallistd, mutta energiatehokasta. Kiinteistéldmmitykseen se
tuo vuositasolla noin 60-70 % sddstét muihin ldmmitysmuotoihin ver-
rattuna.

Tarvittaessa lampopumput voidaan kytked olemassa olevan 6ljy-
tai kaasukattilan rinnalle tai uusien Atlantic 6ljy- tai kaasukondenssi-
kattiloiden rinnalle. Mikali 6ljya tai kaasua ei haluta kayttaa, Terra Lam-
mon tuotevalimoista 10ytyy rinnalle myds edullinen ACV-sahkokattila.
Kattilat toimivat varaldmmonléhteind mahdollisissa vikatilanteissa, ja
niilld tehdaan liséldampd huipputehotarpeen aikana.

Kiinteistoautomaatiolla varmistetaan saastot
Kiinteistbautomaatiolla ldmmonsdatd paivitetddn lampdpumpulle

optimoituun saatotekniikkaan. Sen ansiosta ensisijainen ldmmaonlah-
de on aina ldmpopumppu. Sdhko tai muu varalimmaonldhde otetaan

kdyttdon vasta tarvittaessa.

TERRA LAMPO

Energiaratkaisut /lvis

Terra Ldmp6 Oy
Ari Makila

P. 0400 523 527
terralampofi
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Kiinteistdautomaatio voidaan liittdd etavalvontaa, mika onkin kan-
nattava ratkaisu. Web-valvomon kautta ndhdaan kiinteiston tila yh-
delld silméaykselld ja saadaan mahdolliset halytykset heti koko jarjes-
telmasta.

— Etdvalvonnan ansiosta jérjestelman mahdollinen hairiétila voi-
daan huomata heti. Talld varmistetaan, ettei suunniteltuja saastoja
padse hukkaan hairion takia, jota ei ole huomattu. Automaatiolla saa-
daan energian saasto pidettyd maksimissaan, kun lammitysjarjestelma
toimii niin kuin on suunniteltu, M&kild toteaa.

Etdvalvonnalla saavutetaan myds kustannussadstojd, kun huolto-
henkilokunnan ei tarvitse aina ajaa paikalle. Web-valvomon myota
lammitysjarjestelmaa voidaan myds optimoida ja tarvittavat jarjestel-
man saadot suorittaa etdyhteyden kautta.

Kiinteistdautomaatioon voidaan tarvittaessa liittaa lisdtoimintoja ja
ulkopuolisia sdatotekijoitd. Lammitysjarjestelma voi esimerkiksi hyo-
dyntaa sddennustetta.

— Jos sddennuste esimerkiksi lupaa kovaa pakkasyotd, voidaan jo
paivalla, kun ldampopumpulla on péivaldmpdtilan myotd yotd parem-
pi hydtysuhde, nostaa sisdldmpdtilaa jo parilla asteella ja varata vesi-
massaa etukdteen eli ennakoida. Porssisdhkon seuranta puolestaan
mahdollistaa ldmmityksen, kun energia on edullista. Tehon seuran-
nalla saadaan pidettya myos kiinteistén kokonaiskulutus kurissa ja val-
tytddn usein myos padsulakkeen koon kasvattamiselta, Makild kertoo.
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"Otimme ammattilaisen
mukaan konsultoimaan
lukituksen hankinnassa

ABLOY" PULSE

Huoleton ja turvallinen lukitus-
jakulunhallintajarjestelma.

Taloyhtitsséa digitaalinen PULSE avaa oven kotiin, yhteistiloi-
hin tai vaikkapa riippulukolla suojattuun varastoon. Avainten
kulkuoikeuksia voidaan hallinnoida turvallisen pilvipalvelun
kautta mistd tahansa ja esimerkiksi kadonneiden avainten
oikeudet voidaan poistaa heti. PULSE on kestéva investointi,
joka laajenee kayttajan tulevaisuuden vaatimusten mukana.

Lue lisda: abloy.fi /pulse
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

LAADUKAS
KINTEISTONHOITO
El TAPAHDU
ITSESTAAN

Kiinteistonhoidolla turvataan kiinteistén arvon sdilyminen, mutta pidetaan myds taloyhtion yhteiset tilat viihtyisind. Hyvin toimiva
kiinteistonhoitopalvelu ei ole kuitenkaan itsestadnselvyys, jos palveluntarve on arvioitu alakanttiin kilpailutuksessa.



Taloyhtion paivittdiseen kiinteistohuoltoon sisaltyy monia tehtavia.
Kun ne tehddan oikea-aikaisesti ja hyvin, niitd ei useinkaan vain juu-
ri huomata. Laiminlyonnit puolestaan havaitaan nopeasti, silld usein
ne vaikuttavat suoraan taloyhtion viihtyisyyteen.

Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattila on
tehnyt pitkdn uran kiinteistdpalvelualalla ja ollut mukana myos ke-
hittdmdssa alan koulutusta. Han toteaa alan olevan kaiken kaikkiaan
hyvin laaja ja monisdikeinen, eikd siind ndhda suuria tydttomyyslu-
kuja.

Taloyhtidissa kiinteistonhoidolla on tydsarkaa runsain maarin.
Mattila luettelee palveluihin sisdltyvédn muun muassa kiinteiston
yleinen valvonta niin sisélld kuin ulkona, ldammitysjarjestelman seu-
ranta ja saato, ilmastointilaitteiden toiminnan varmistus, valaistuk-
sen ylldpito niin sisélld kuin ulkona, kattojen, kattokaivojen ja vesi-
rannien pitdminen puhtaana, lukkojen voitelu ja ovipumppujen
saato.

Usein kiinteistonhoitaja myos leikkaa kiinteiston alueella olevat
nurmikot ja talvisin pitad kulkuvaylat puhtaina seké torjuu liukkautta
alu eella. Liputus ja tyajan ulkopuolinen péivystys kuuluvat myos-
kin kiinteistonhoitajan tyonkuvaan.

- On myos we-laitteiden huoltoa ja hanojen korjausta, han lisaa.

Kerrostaloyhtion puhtaanapidossa puolestaan keskeisintd on
porrassiivous. Porraskaytavien lisaksi myds muita yhteisia tiloja, ku-
ten kellareita ja mahdollisesti ullakkovarastoja on siivottava saéannol-
lisesti, jotta tilat pysyisivat viihtyisind asukkaille ja niiden kaytto olisi
mukavaa ja ennenkaikkea turvallista.

Ostopalveluna vai omalta talonmiehelta?

Esimerkiksi osa pihatdistd saattaa taloyhtiossa hoitua talkoovoimin.
Padosin taloyhtidt hankkivat kuitenkin tarvitsemansa kiinteisténhoi-
to- ja siivouspalvelut sopimalla niista kiinteistdhuoltoliikkeen kans-
sa. Toinen tapa on palkata taloyhtitlle oma talonmies, joka suorittaa
taloyhtion kiinteistonhoidon, siivouksen ja muut pienet huoltotydt.

Takavuosina oli yleistd, ettd talonmies asui taloyhtidssad omassa
huoneistossaan ja oli ndin tarpeen tullen helposti saatavilla. Ammat-
tikunta ei ole suinkaan kadonnut: Mattila kertoo Suomessa olevan
edelleen noin 3 000 kokopdivatoimista ja parisen tuhatta sivutoi-
mista talonmiesta.

Noiden kahden mallin konkreettisin ero on Mattilan mukaan
palkkauksessa:

- Talonmies on taloyhtion palkkalistoilla, kun taas kiinteistopal-
velut ostetaan ulkoa ostopalveluna, han selventad. Talonmiehilld on
siis useimmiten urakkaluontoinen, tdiden pisteytykseen perustuva
palkkausjarjestelma.

- Kun talonmies keskustelee asukkaiden kanssa pihalla, han ei
saa siitd palkkaa lainkaan, vaan vain tehdysta tyosta. Kiinteistohuol-
topalvelu puolestaan saa palkkaa tydajan mukaan.

Mattila kertoo kiinteistohuoltopalveluiden rantautuneen Suo-
meen aikoinaan Ruotsista, jolloin niiden kehuttiin olevan kustan-
nustehokas ratkaisu. Moni on kuitenkin pitdnyt yha perinteisen
mallin mukaisesta talonmiehestd: tdma on aina ldsna ja hoitaa esi-
merkiksi talven lumityot nopeasti ja huolella. Lisaksi talonmies tun-
tee talon, sen asukkaat ja tarvitut huoltotoimenpiteet ldpikotaisin.
Mattila huomauttaa taloyhtididen saaneen tasta usein myos kustan-
nussaastoa.

Tarkkuutta sopimiseen ja kilpailutukseen

Kiinteistohoitopalvelujen hankinnassa tyypillisesti eniten painoarvoa
saa kuitenkin raha.

Taloyhtitt kilpailuttavat kiinteistopalvelunsa Mattilan mukaan tyy-
pillisesti noin kolmen vuoden valein. Kilpailuttamisen ensimmainen
vaihe olisi miettia tarkkaan, mitd palveluita taloyhti® tarvitsee ja mita
tarjouspyyntdon sisallytetaan.

- Tietysti taloyhtitissa pyritddn yleensd menemaan halvalla ja pyy-
detdan vain tietyista asioista tarjous, han toteaa.

Perussopimukseen kuuluvien kilpailutettujen toiden liséksi taloyh-
ti® saattaa kuitenkin ajoittain tarvita erilaisia lisatditd, joiden hinta voi

Laadukas ja paikallinen

KIINTEISTOHUOLLON

PIKKUJATTILAINEN
PALVELUKSESSASI
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Tarjoamme kayttési kaikki palvelut kiinteistojen huol-
toon ja kunnossapitoon - paikallisesti ja yli 30 vuoden
kokemuksella, vahvaa ammattiosaamista hyddyntaen
ja aidosti valittden. Toimimme ldhelld asiakkaitamme
ja olemme helposti tavoitettavissa. Huolehdimme, etta
asuminen on aina sujuvaa, viihtyisaa ja turvallista.

Turun Kiinteistoassa Oy
Riimukatu 12, 20380 Turku
p. 0400 521 258

Tutustu monipuolisiin
palveluihimme ja ota yhteytta:
kiinteistoassa.fi

Porrassiivoukset
Suursiivoukset
Vahaukset
Ikkunoiden pesut
Toimistosiivoukset =19
Kotisiivoukset

Siivouspalvelu Kota on perheyritys jonka
sydan sykkii Turulle ja sen lahialusille.
Toimintaarmme rakennamme vahvasti
arvojemme varaan; i
haluamme edistaa { \\jﬂﬂ;gﬂ
kestavaa kehitysta :
ja kiertotalottta

tekemalld ekologisia

valintoja, tehda tyota | %p | o0
; : sn
ilosta kasin ja rakentaa

palvelua yhdessa asiakkaan kanssa.

Pyyda tarjous!
Www siivouspalvelukota fi
info@siivouspalvelukota.fi

044 5029392
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VALOKUITU-
URAKOINTIA
YRITYKSILLE JA
TALOYHTIOILLE

- Valokuitujen hitsaukset ja
vikatilanteiden korjaukset

- ATK-kaapeloinnit

- Konsultointi ja toteutus

- Vikakakartoitukset. e

VERTIE Ky

Iso-Heikkilantie 8, 20200 TURKU
041 544 7201 vertie@vertie.fi

Turun Kymppipalvelu Oy tarjoaa
kone-esittelyt kiinteistossanne!

Soita ILMAINEN esittely
020 7700 750

Olipa siivoushaasteesi mika hyvansa,
meilta I6ytyy siihen ratkaisu.

KARCHER KARCHER CENTER
meeesssssss KYMPPIPALVELU

Iso-Heikkilantie 6, 20200 Turku « p. 020 7700 750 » Ma-Pe 9-17

www.turunkymppipalvelu.fi
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" Vaikka taloyhtiossa kaivattaisiin
talonmiesmaista kiinteiston-hoitoa,
kilpailuttaessa toivelista voi olla
kuitenkin jotain aivan muuta.

olla suolainen.

- Taloyhtié pyrkii monta kertaa vain hankkimaan palvelun kil-
pailuttamalla halvemmalla eikd ajatella, mikd on kiinteiston kunto
ja kuinka siitd huolehditaan. Se pitdisi ottaa aina huomioon, painot-
taa Mattila.

— Oma kasitykseni on, ettad halvin ei ole paras. Lahtokohta olisi
aina se, ettd paasisi sellaiseen pitkdaikaiseen sopimukseen ja saisi va-
littua hyvan kiinteistonhoitoyrityksen, joka pystyisi hoitamaan talo-
yhtion asioita.

Mattila huomauttaa, etta tarjoukset sisaltavat yleensa vain koko-
naishinnan, jonka sisaltda ei ole juuri maaritelty.

- Sitd kannattaisi monesti eritelld véhan ja vaikka kutsua huol-
toyhtid kokoukseen kertomaan, mistd kokonaistarjous muodostuu.

Saatuja tarjouksia kannattaa tarkastella muutenkin kuin vain
hinnan osalta. Mattila kehottaa kiinnittdmaan kilpailutuksessa
huomiota myds kiinteistéhuoltoyritysten referensseihin ja niiden
tyontekijoiden koulutustaustaan ja osaamistasoon.




—On hyvd katsoa, kuka yrityksesta tulisi tekemadan, ja yrittda vai-
kuttaa siihen, ettd saisi jonkun vakituisen tekemaan taloyhtion kiin-
teistdnhuoltotyot.

Kommunikointi sujuvoittaa kiinteistonhoitoa

Kyselytutkimuksissa taloyhtididen asukkaat kertovat usein toivo-
vansa yhteisiltd tiloilta etenkin viihtyisyyttd, turvallisuutta ja siiste-
yttd. Huoltoyhtion tulisi olla helposti tavoitettavissa ja palvella no-
peasti ja hyvin.

Vaikka taloyhtiossa kaivattaisiin talonmiesmaista kiinteiston-
hoitoa, kilpailuttaessa toivelista voi olla kuitenkin jotain aivan muu-
ta.

Mattila toteaa, ettd halvalla ei saa aina hyvaa palvelua. Ongel-
mia voi tulla kuitenkin my®s siitd, ettd asukkaat vaativat palvelua,
joka ei sisélly sopimukseen. Liian tiukkaan kilpailutettu kiinteiston-
hoitopalvelu ei vélttamatta kata kaikkea, mita asukkaat olettavat
saavansa. Taloyhtidkokouksessa kannattaisikin hdnen mukaansa
selvittaa tarkkaan, mitd kiinteistonhuoltosopimukseen sisaltyy:

- Monta kertaa asukkaat ovat aika herkasti tyytyméattomia. Pi-
taisi selvittad asukkaille se, mitd taloyhtié on ostanut huoltoyhti-
olta.

Mattila huomauttaa myos hyvan keskusteluyhteyden olevan
sujuvan kiinteistdnhoidon edellytys. Palautetta kiinteistonhoidos-
ta olisi siis hyvd antaa puolin ja toisin. Jos taloyhtio on tyytyméatdn
kiinteistonhoitoon, sitd on parasta ldhted ratkomaan yhdessa yri-
tyksen kanssa:

— Ensin pitdisi [ahtea siitd, ettd keskusteltaisiin siitd, miksi ollaan
tyytymdattomia palveluun, hdn sanoo.

- Yksiloidaan ja tarkennetaan asiat, joissa on parantamisen va-
raa, ja annetaan yritykselle mahdollisuus korjata tapansa.

Kiinteistohuollon osaamistarpeet muuttuvat

Vaikka takavuosina oli paljon itseoppineitakin talonmiehid, nykyi-
sin alalla suoritetaan jatkuvasti lisdkoulutusta. Sitd edellyttaa jo ta-
lotekniikan kasvava maara asuinrakennuksissa.

Koulutus ei ole kuitenkaan pysynyt Mattilan mukaan aivan ke-
hityksessd mukana. Uudistettavaa olisi muun muassa digitaalis-
ten palveluiden ja uusien teknisten apuvalineiden, kuten drone-
jen hyddyntdmisessa.

— Tassa olisi paljon tekemista. Kun olin aikoinaan 2000-luvun
alusta lahtien kiinteistdpalvelun tutkintotoimikunnassa ja koulu-
tustoimikunnassa, sielld monta kertaa tuli esille ihmeellisyyksia.

Joissain tapauksissa kiinteistdnhoitaja, jolla oli séhkoalan osaa-
minen ei voinut esimerkiksi ottaa palanutta sahkdmoottoria irti
verkosta, silld sen irrottaminen séhkodjohdoista olisi edellyttanyt
asianmukaista lupaa.

Toisena esimerkkind Mattila mainitsee ilmastointikoneiden
suodattimet, jotka varsinkin kaupunkiymparistdssa voivat olla niin
likennepdlyn mustaamia, ettd niitd pitad vaihtaa ja puhdistaa taa-
jaan.

- Kiinteistonhoitaja voi vaihtaa ne suodattimet ja osittain puh-
distaa niitd ilmastointiputkia, mutta siitdkin kdydaan kadenvaan-
64, kenen tyotd se ilmastointikanavien puhdistaminen on.

Han ounasteleekin, ettd tulevaisuudessa kiinteistonhoitajan tu-
lisi osata tehdd myos esimerkiksi pienid sahkotoitd ja suorittaa tut-
kinto niitd varten.

— Ei asentamisia — se on talotekniikkahommaa — mutta pienia
juttuja, ettei aina tarvittaisi sita ulkopuolista liiketta.

* KAIKKI
m I KIINTEISTOJEN
PARHAAKSI

TERVETULOA! VALKOMMEN!

KIINTEISTOALAN TUOTTEET AMMATTILAISILLE

OPASTEET JA LIIKENNEMERKIT
JATEASTIAT JA TUHKAKUPIT
PYORATELINEET
KIINTEISTOMATOT
VSS-TARVIKKEET
ILMOITUS- JA NIMITAULUT
Munkkionkuja 1, 20520 Turku

041-5265 706
www.malkit.fi
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KIINTEISTOHUOLTO- JA
TALONMIESPALVELUT TURUSSA
Haka Kiinteistohuolto Oy p. 0400 522 567
www.hakakiinteistohuolto.fi

Suoritamme Turun talousalueella
yli 30 vuoden kokemuksella
iinteistohuolto- ja siivouspalveluja.

mmatitaidollamme kiinteistbnne pysyy kunnossa

» Kiinteistbnhuolto 24 h paivvsfys
» Konetyot P.02 6519 6600
» Siivoustyot

» Vihertyot Pyydé tarjous!

» Remontit

» Otsonoinnit m

'DOMINO
'KIINTEISTOPALVELUT OY

Akselintie 14, 20200 Turku
info@dominopalvelut.com li
www.dominopalvelut.com
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SAHKOHUOLTO
Ari Tuomi Oy

. SAHKOASENNUKSET @ elfin
. KORJAUKSET’ HUOLLOT SAHKOALAN AMMATTILAINEN

. SU U NN I'I-rELU JOHON VOIT LUDTTAA
-TUULI- JA AURINKOENERGIA
- ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET

Salvelanlaaksontie 1, Piikki6 0400 527 971

apua asumisviihtyisyyteen ja palvelujen P —

Ota yhteyttad ja tilaa asiantuntijalta.
» Esteettomyyskartoitukset taloyhtioille

Hissi- ja oviautomatiikkaremontit (ARA)
» Huoneisto- ja esteettomyysremontit

©0503007100 | info@arasmaa.fi | www.arasmaa.fi

Porrassiivoukset Toimistosiivoukset
Kotisiivoukset
Porraskaytavien ja kiinteistéjen

suursiivoukset
TURUN ALUEELLA

0400 647 404 ,

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI
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Poikkeusolot
korostavat
kiinteistohuollon
merkitysta

Poikkeusolot, kuten koronaepidemia, voivat aihe-
uttaa uudenlaisia tarpeita myos taloyhtion kiinteis-
tohuollossa. Yhteisten tilojen siisteydelld ja hyvalla
hygienialla on suuri merkitys tartuntojen ehkdise-
misessa.

Reijo Mattila muistuttaa, ettd myos kiinteiston-
hoitajien joukossa on riskiryhmaldisid, jotka sairasta-
vat esimerkiksi astmaa. Kiinteistdnhoitajan tehtavat
edellyttdvat usein kuitenkin asuntoihin menemis-
ta. Olisi siis tarkead, etta asukkaat ilmoittaisivat ta-
loyhtiolle ja kiinteistohuollolle mahdollisesta altis-
tuksesta.

- Tydnantaja on velvollinen huolehtimaan sii-
td, ettd tyOstd ei sairastuta, Mattila toteaa. Yhta lailla
kiinteistohuollon on ilmoitettava asukkaalle etuka-
teen, ettd huoneistoon ollaan tulossa.

Tehostetusta siivouksesta
voidaan sopia

Kiinteistoliitto ohjeisti jo helmikuussa taloyhtidita
koronavirukseen varautumisessa ja neuvoi harkit-
semaan epidemian aikana esimerkiksi pyykkituvan
tehostettua siivousta kayttokiellon sijaan. Pyykkitu-
van kdyttdminen kun voi olla valttamatdnta monille
taloyhtion asukkaista.

— L&htokohta on tietysti se, ettd siivouskertoja
on historian varrella vahennetty aika paljon, huo-
mauttaa Mattila. Kerrostaloissa siivotaan hdnen
mukaansa tyypillisesti kolme kertaa viikossa, mut-
ta koronaepidemian vuoksi siivoustarpeet ovat kas-
vaneet ja taloyhtidssa saatetaan tarvita myos erilli-
sia desinfiointipalveluita.

Kiinteistoliitto muistutti, ettd jos taloyhtié halu-
aa tihentaa siivoussopimuksensa mukaista siivous-
valig, siitd on tehtava sopimusmuutos. Taloyhtion
kannattaa ensin pyytaa siivousyritykseltd tarjous
asiasta, ja jos tarjous on hinnaltaan ja muilta ehdoil-
taan hyvaksyttava, pyytdd myos sopimusmuutos-
asiakirja tai uusi sopimus allekirjoitettavaksi.

Ldhteet: www.kiinteistoliitto.fi
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Teksti: Pia Tervo

TEHOKAS

Pixabay

MUOVINKIERRATYS
ON KAIKKIEN
VASTUULLA

Muoville ei ole jokaisessa taloyhtidissa Ioytynyt viela omaa kierratysastiaa. Tehostuvalla kierratyksella
voidaan kuitenkin vahentaa ymparistohaittoja samalla, kun kiinteisto sadstda jatemaksuissaan.

Lahitulevaisuudessa taloyhtion jatekatoksessa epdtietoisena seisos-
kelevia asukkaita tulee olemaan entistd vdhemman. Muovinkierra-
tyksestd ollaan tekemdssa helpompaa muun muassa kerdysastioita ja
tiedotusta lisddmalla.

Suomen Uusiomuovi Oy:n toimitusjohtaja Vesa Soini antaa talo-
yhtitissa tapahtuvalle muovin kierrdtykselle hyvin jarkeenkdypid pe-
rusteita:

— Koska muovin jatemaksut ovat pienemmét kuin sekajdtteen,
muovin erilliselld kerdémiselld voidaan sadstad vuodessa merkittavas-
ti sekajatteen tyhjennyshinnoissa. Taloyhtié maksaa sekajatteen osal-
ta seké kuljetuksesta ettd kasittelysta. Muovin kohdalla taloyhti¢ mak-
saa vain astian tyhjennyksen ja tuottajat maksavat jatteenkasittelyn.

Muovin uusiokdyttd on muun muassa Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtyméan mukaan myos ilmasto- ja elinkaarinako-
kulmasta ekologisempaa kuin sen polttaminen, ja samalla sédstetdan
muovin valmistukseen kuuluvia neitseellisid raaka-aineita.

Vireilld oleva jatehuoltolain uudistaminen muuttaa kiinteistdjen
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jatehuoltoa esimerkiksi niin, ettd saatetaan tarvita lisda tilaa uusille
muovinkierratysastioille.

- Lakimuutoksen tarkkaa sisaltoa ei viela tiedetd, koska hallitus ei
ole lausuntoaan antanut. Tiedossamme on ainoastaan tydryhman
mietintd viime syksyltd, ja sen mukaan muutoksia on tulossa. Nykyi-
sen jatelain pohjalta on olemassa alueellisia jatehuoltomadarayksia,
jotka riippuvat siitd, miten kunta aikoo jatehuollon organisoida.

— On 30 yksittdista kuntaa, jotka hoitavat jatehuollon itsendisesti,
mutta valtaosin kunnat ovat jarjestaytyneet ostamaan palveluita ja-
tehuoltoyhtioltd, joiden toimialueella toimii kuntien yhteinen maa-
rdyksid antava jatehuoltolautakunta. Uusi jatehuoltolaki tulee kumo-
amaan alueelliset eroavuudet. Kaikella todenndkoisyydelld sellaisia
taloyhti6itd, joissa on vahintaan viisi asuntoa, velvoitetaan pakkaus-
jatteiden erilliskerdykseen. Silloin kaikki muoviset pakkausjatteet pitad
lajitella. Velvoite tulee koskemaan kerrostaloja kaikkialla Suomessa,
mutta muille taloyhtidille ja kiinteistdille muovin lajittelu ja& vapaa-
ehtoiseksi.
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Muovipakkausten kierratyksessa selkeaa edistysta

Valtakunnallisen jatesuunnitelman tavoitteena on nostaa talousjat-
teen kierratysastetta koko Suomessa kymmenen prosenttia, koska
paljon kierrdtykseen kelpaavaa jatettd vieddan turhaan jatteenpolt-
tolaitoksille kerryttdmaan kuona- ja tuhkakasoja. Tavoite on asetettu
taytettavaksi vuoteen 2023 mennessa. Soinin mielesta tavoite on rea-
listinen myds muovin osalta.

- Jos puhutaan pakkauksista, niin lasin ja kuidun osalta uudet ta-
voitteet on jo saavutettu. Muovipakkausten kierratyksessa ollaan hy-
valla tielld, joskaan ei vield maalissa. Muovin kierratystavoite on 50 %.
Viime vuonna kerdsimme muovijatettd noin 42 %. Luku ei kuitenkaan
vastaa kierratysastetta laskentatavasta johtuen.

Soinin mukaan yhdyskuntajétteen kierrdtystd ei kuitenkaan saa-
da tehostettua pelkdstaan pakkausjatteen kierrdtykseen puuttumal-
la, koska kaytdnnossa suurin kierratettava osa-alue on biojatteet, jos-
ta loytyy merkittavasti isompi kierrdtyspotentiaali.

Muovipakkausten lajittelu ei ole vaikeaa, kun siihen rutinoituu.
Soini arvelee, ettd taloyhtidissa on paljon asukkaita, jotka haluaisivat,
ettd kiinteistollad olisivat kattavat jatteenkierratyspalvelut saatavana.

— Kun taloyhtio paattaa lahted mukaan, niin asukkaatkin aktivoi-
tuvat. Sellaisissa taloyhtidiss, joissa on jatehuolto jarjestetty maan
padlle sijoitettavilla astioilla, on yleensd olemassa nelipyordinen 600
litran astia. Jos taloyhtidssa on ollut kaksi astiaa sekajatekdytossa, niin
yleensé toisesta astiasta tehd&an pakkausmuovin kerdysastia. Joskus
kun taloyhti¢illd on osittain maan alle sijoitettavia syvakerdysjarjes-
telmidg, jotka on tarkoitettu sekajatteelle, niin sielld ei valttamatta ole
omaa astiaa muovijatteelle. Talldin voidaan joutua tekemaan isompia
muutoksia systeemiin, Soini arvioi.

Pakkauksen kierratysmerkinta ohjaa oikeaan astiaan

Jos oikean kierratysastian ldytdminen tuntuu hankalalta, on ongel-
maan olemassa helppo ratkaisu.

— Jos pakkaus ndyttaa ja tuntuu muovilta, ja jos siita ei 16ydy sel-
laista kolmiomerkintad, jonka sisélld on numero kolme, niin sen voi
laittaa muovinkerdysastiaan. Numerolla kolme ilmaistaan PVCita si-
sdltdva muovipakkaus, jota ei saa laittaa muovinkerdykseen. PVC-pak-
kauksen voi sen sijaan heittad sekajatteeseen. Jos pakkauksessa ei ole
minkadnlaista kolmiomerkintdd, niin silloin se kuuluu mitd iimeisim-
min sekajateastiaan.

Muovin lajittelu on helpompaa kuin miltd se aloittelijasta tuntuu.
Lisaksi lajittelulla on selked padmadara. Muovipakkausten lajittelu pe-
rustuu Soinin mukaan siihen, ettd se on ympariston ja erityisesti il-
maston kannalta selkedsti parempi vaihtoehto kuin se, ettd jatetdan
lajittelu tekematta.

- Meilld on my6s paljon sekundaarisia syitd. EU on antanut meil-
le sitovia maarayksid ja tavoitteita koskien kierratystd. Emme saavuta
annettuja tavoitteita, jos emme tee toita sen eteen. Esimerkiksi hiilidi-
oksidipadstoja voidaan vahentda muovin kierrdtykselld.

Taloyhtididen asukkaiden vakuuttaminen kierratyksen tarkeydes-
td on koko asian ydin. llman riittdvda motivaatiota ei synny hyvia tu-
loksia.

- On vield helppoa jarjestdd mahdollisuuksia, silld ei ole vaikeaa
laittaa lisaa kerdysastioita, mutta se ettd miten saadaan asukkaat kayt-
tdmaan nditda mahdollisuuksia, onkin avainkysymys.

Soinin mukaan viime vuonna kerattiin kotitalouksista 79 % enem-
man muovipakkauksia kuin vuonna 2018.

— Toinen viime syksyn jdlkeen tehty havainto on sellainen, etta
kiinteistolta kerdtddn muovipakkauksia jo enemman kuin Rinki-pis-
teiden kautta. Tama tarkoittaa sita, ettd kun palvelu saadaan kiinteis-
tolle, niin kylla sitd yleensa kdytetddn jo siitékin syystd, ettd asukasta
kohden kertyvat muovipakkausmadrat ovat selvasti suurempia kuin
aluekerdysjarjestelmien kantokyky.

Muovin kierrétyksen omavalvonnan hoitaminen taloyhtidissa su-
juu luontevasti esimerkiksi niin, ettd kun joku asukas havaitsee vir-
heen, niin han ottaa yhteytta isdnnaitsijaan. Isannoitsija voi valita kei-
not, joilla ilmoittaa asukkaille ongelmasta, esimerkiksi kdyttamalla
eteisen ilmoitustaulua.

7 jatelajia
pieneen
tilaan

Sopii pieniin '
jasuuriin - Myos
taloyhtioihin y puolisyvit ja
.\ pinta-astia-

44. - vaihtoehdot
>

Molok® mukautuu
uudistuvaan jatelakiin

Ota yhteytta alueesi Molok-asiantuntijaan
Heikki Seitsoseen ja varaa ilmainen kartoituskaynti
p. 044 2900 205 / heikki.seitsonen@molok.com

Lue lisatietoa jatelaista:
www.molok.com/fi/blogi/ajantasainen-jatelaki

MOLOK

www.molok.fi
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Paina kaukosaatimesta ja
anna Nicen hoitaa loput

Nice on yksi maailman johtavia ovi- ja porttiautomatiikan valmistajia, joka kehittaa tuotteitaan koko ajan.
Tuotteet ovat hinta-laatu-suhteeltaan erinomaisia. Tuotteiden maahantuoja Suomessa on Sicutec Oy, joka
tayttaa tana vuonna kymmenen vuotta. Valtaosa Suomen lukkoliikkeista on Sicutecin pitkaaikaisia asiakkaita,
jayrityksen muita yhteistyokumppaneita ovat ovi- ja porttivalmistajat seka asennusliikkeet. Toimitusjohtaja
Esa Valtonen kertoo, etta Sicutec on saavuttanut hyvan markkina-aseman, ja pitkdaikaisten asiakkuuksien
takana on laadukkaiden tuotteiden lisaksi erinomainen palvelu.

Sicutec Oy toimittaa automatisoituja ovi- ja porttiratkaisuja, jotka sopi-
vat muun muassa tehtaiden, yrityskiinteistdjen ja taloyhtididen tarpei-
siin. Nicen tuotevalikoima palvelee myds monenlaisia vaativia erikois-
tarpeita: esimerkiksi Turun Logomon konserttisalin suurten liukuovien
automatiikat ovat Sicutecin toimittamia. Logomo on Turun kulttuurin,
taiteen ja luovan talouden keskus.

Esa Valtonen kertoo, ettd Nicen tuotteita on myyty Suomessa kohta
20 vuotta. Han itse on tydskennellyt tuotteiden parissa vuodesta 2002.

— Alussa oli paljon epaluuloja, ja tuotteiden ja palvelujen toimivuut-
ta joutui vakuuttelemaan. Nyt kun merkki on monille tuttu, asiakkaat
tietdvat tuotteiden toimivan hyvin ja palvelukonseptin sujuvan moit-
teetta suunnittelusta kohteen luovutukseen asti, Valtonen toteaa.

- Sicutecin toiminnan kasvaessa on tullut tarve ehtid useampaan
paikkaan samaan aikaan. Olemme saaneet lisdd ammattitaitoa jouk-
koomme, ja pystymme tarjoamaan entistd parempaa palvelua muun
muassa koulutusten ja dokumentoinnin osalta. Nykyaan talla alalla ar-
vostetaan luotettavuutta niin tuotteissa, toimitusajoissa kuin osaami-
sessakin. Olemme panostaneet erityisesti asiakkaiden ja jalleenmyyji-
en neuvontaan ja monipuoliseen auttamiseen sekd siihen, ettd tavaraa
|6ytyy varastosta heti, kertoo Valtonen.

Monipuoliset kdayttomahdollisuudet
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helppous ja turvallisuus edella

Sicutecin valikoimasta 10ytyy runsaasti eri olosuhteisiin sopivia ko-
neistoja muun muassa kaantoportteihin, liukuportteihin, puomeihin
ja autotallien seka parkkihallien nosto-oviin. Valtosen mukaan tyypil-
lisia esimerkiksi taloyhtidissa tehtdvia projekteja ovat olemassa olevien
porttien muuttamiset automaattisiksi.

—Tama on usein melko vaivaton remontti. Kohteesta riippuen por-
tin automatisoiminen kestaa tyypillisesti kahdesta kolmeen paivag, Val-
tonen sanoo.

- Sopiva tuote riippuu olosuhteista ja siitd, millaista ratkaisua hae-
taan. Halutaanko piha-alue sulkea kokonaan vai estad ylimaarainen lii-
kenne ja virheellinen pysakainti, han jatkaa.

Samaan jarjestelmaan kytketyt automaattiset ovet ja portit lisddvat
merkittavasti kulkemisen helppoutta. Valtosen mukaan asiakkaat odot-
tavat modernilta jarjestelmalta kdyttdmukavuutta ja turvallisuutta.

- Nicen tuotteet ovat yhdistelma edistyksellista tekniikkaa ja tyyli-
kdstd muotoilua. Tuotteet ovat hiljaisia ja niiden liikkeet sulavia hidas-
tus- ja kiihdytystoimintojen ansiosta. Sdddettdvia ominaisuuksia on
runsaasti. Ne ovat osoittautuneet hyvin toimiviksi my®s Suomen vaati-
vissa olosuhteissa, Valtonen summaa.

Sicutec Oy, Kuparikatu 44, 20380 Turku
puh. 010292 1971
info@sicutec.fi, www.sicutecfi
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Unaan paasy
poksi alykkaalla
rausjarjestelmalla

Online-varausjarjestelma SaunaOnline Taloyhtio on nykyaikainen ratkaisu toteuttaa
taloyhtioiden ja toimistojen yhteiskaytossa olevien tilojen varaaminen.

Nordic Online Reservations Group on erilaisiin varausjarjestelmiin eri-
koistunut ohjelmistoyritys. Yrityksen tuotteita ovat muun muassa Sau-
naOnlinefi ja SaunaOnline Taloyhtio, joka on kehitetty erityisesti talo-
yhtididen kayttoon.

SaunaOnline Taloyhti® on taloyhtidlle helppo ja tehokas keino to-
teuttaa erilaisten yhteiskdytssa olevien tilojen varaaminen, maksulii-
kenne ja varausten hallinta. Varausjarjestelma palvelee taloyhtion asuk-
kaita tuomalla saunatilojen lisaksi my®s muut yhteiset tilat joustavasti
saataville.

— Jarjestelméd on rakennettu taloyhti¢iden tarpeisiin. Nykydan mo-
net asukkaat haluavat saunoa silloin, kun ehtivat, kertoo myyntijohta-
ja Tuomas Takkula.

— Teimme tutkimusta aiheesta, ja suuri osa vastaajista oli sitd miel-
td, ettei pysty tai ehdi kdymaan saunassa omalla vakiovuorollaan. Halu-
ammekin vapauttaa taloyhtion saunat ja tarjota asukkaille keinon kayt-
taa niitd helposti.

SaunaOnline Taloyhtion jarjestelmdssé saunanvaraussivu on koko
ajan reaaliajassa, ja asukas voi varata saunavuoron milloin vain. Varaus-
jarjestelma toimii helposti myds mobiilissa, joten varauksen teko on
helppoa ajasta ja paikasta riippumatta.

Helppokayttoinen ja palveleva

Taloyhtié maksaa SaunaOnline Taloyhti6 -varausjérjestelman ylldpidos-
ta kiintedn kuukausimaksun, jonka suuruus riippuu kdytdnnossa talo-
yhtion koosta ja varattavien kohteiden maarasta. Verkkomaksut vara-
tuista vuoroista tilittyvat suoraan taloyhtidlle.

- My6s muut taloyhtion yhteiset tilat kuten kerhotilat ja pesutuvat
voi lisatd varausjarjestelman alle. Hallintapaneelista ndkyy aina, kun tu-
lee varaus, ja sieltd ndkee myds kuka on varannut ja mitd, kertoo Tak-
kula.

Taloyhtié voikin seurata SaunaOnline Taloyhtién avulla myds yh-
teisten tilojensa kayttoastetta ja automatisoida koko varausprosessin
maksuliikennettd myoten. Asukkaan puolestaan ei tarvitse kirjautua
jarjestelmaan erikseen, vaan varauksen yhteydessa han syottaa vain ni-
mensd ja asuntonsa numeron ja maksaa vuoron saman tien verkko-
maksulla. Kéyttdja tunnistetaan siis viimeistadn verkkomaksun avulla,
joka poistaa vaarinkdytdsten mahdollisuuden.

Varausjarjestelma on myos raataloitavissa taloyhtion tarpeiden ja ti-
lojen mukaisesti.

— Jarjestelma voidaan toteuttaa esimerkiksi niin, ettd asukas hyvak-
syy aina varauksen tehdessaan taloyhtion jarjestyssaannon. Vakiovuo-
rotkin pystyy kylld luonnollisesti laittamaan jarjestelmaan, jolloin vain
vakiovuorojen valissa olevia tyhjid vuoroja voi varata.
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Tyytyvaisia asukkaita ja energiansaastoa

SaunaOnline Taloyhtion avulla ne, jotka saunaa kdyttavat, voivat mak-
saa saunomisestaan kdyton mukaan, eikd saunan tarvitse olla tyhjillaan
[dmpimana.

- Vakiovuorot jddvat nykyddn usein kdyttdmatta. Jos puhutaan
energiansaastostd, niin ei ole jarked lammittda tyhjaa saunaa tiettyi-
na paivina. Jarjestelm@mme mahdollistaa saunavuoron varaamisen sa-
man pdivan aikana napparasti omalla kédnnykalld, mika innostaa sau-
nan kayttoon niitakin, joille vakiovuorot eivat sovi.

- Olemme saaneet pelkkdd positiivista palautetta niin asukkail-
ta kuin taloyhtididen hallituksilta ja isdnnoitsijoiltd. Palvelun myoté ta-
loyhtididen tilojen kdyttdaste on kdytdnndssa aina parantunut ja sitd
my6ta taloyhtion saamat tulot ovat nousseet. Jarjestelma maksaa it-
sensd takaisin usein heti ensimmadisten kuukausien aikana. Asukkaat
taas ovat tyytyvaisia, ettd voivat varata saunavuoron silloin, kun halua-
vat ja maksaa todellisen kdyton perusteella, toteaa Takkula.

SamaOubine. fi

Myyntijohtaja Tuomas Takkula
puh. 040 659 5924
tuomas.takkula@saunaonlinefi
www.saunaonline fi/taloyhtio
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Inhimillista isannointia
50 vuoden kokemuksella

Kun isanndintipalvelu on taloyhtididen perustama, on se myos kehitetty taloyhticiden
tarpeita ajatellen. Hyvasta asiakaspalvelustaan tunnettu Runosmaen Lampo Oy on

palvellut taloyhti6ita Turun alueella jo 50 vuotta.

Runosméen L&mmon toimitusjohtaja Petri Pyykkonen myontas, ettd
pitkdstd kokemuksesta on paljon hyotya.

- Olemme olleet tekemassa niin paljon julkisivusaneerauksia ja put-
kiremontteja taloyhtidille, ettd tieddmme, miten ne saadaan hoidettua
alusta loppuun luotettavasti ja toimivasti. Vuosien aikana meille on ke-
hittynyt myds vahva kokonaisndkemys taloyhtididen korjaustarpeista
ja ylldpidosta kokonaisuudessaan.

Hyvan isdnndinnin takaavat myos riittavat resurssit: vahva taustaor-
ganisaatio ja hyvat verkostot, joita isdnnditsija pystyy hyddyntdamaan
tydssaan.

- Isénnaitsijélla pitad olla tietoa ja taitoa, mutta myos kykya kdyttaa
tarvittaessa muiden osaamista, Pyykkonen toteaa.

Palvelua paikan paalla ja digina

Hyvaa palautetta Runosmden Ldmpd on saanut erityisesti asiakaspal-
velustaan.

- Olemme halunneet séilyttdd toiminnassamme inhimillisen puo-
len. Meille onkin tullut paljon kiitosta siitd, ettd meilld vastataan puhe-
limeen ja ollaan tavoitettavissa muutenkin kuin sahkopostitse. Meille
voi tulla my6s paikan paélle asioimaan eli saada henkildkohtaista pal-
velua kasvokkain.

Isanndinnilld on kaytdssaan riittavan isot tilat, joissa kokouksia on
voitu jarjestda korona-aikanakin turvallisesti riittavilla etdisyyksilla. Ko-
kouksiin on voinut osallistua joko paikan paalla tai etayhteyksilla.

Isdnndinnissa on panostettu myds digitaalisten jarjestelmien kehit-
tamiseen. Pyykkonen kertoo, etta yritykselld on talld hetkelld kdytos-
saan ajantasaisimmat jarjestelmat.

— Jarjestelmdssa hallitus voi seurata reaaliaikaisesti taloyhtion raha-
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likennettd ja jokainen osakas omaa maksutilannettaan. Tama on tar-
ked asia niin toiminnan lapindkyvyyden kuin hallitustydskentelynkin
kannalta.

Voimalaitos tulossa

Isanndinnin lisdksi Runosmden Lammon palveluihin kuuluu kiinteis-
ténhoito-ja siivouspalveluja sekd lammonjakeluverkko, jonka kautta
yritys on tarjonnut luotettavaa ja toimintavarmaa kaukoldmpoé Ru-
nosmaden taloyhtigille.

Viimeisen kymmenen vuoden ajan Runosméden Lampo on ollut
edelldkdvijand edistdmdassd uuden ldampolaitoksen rakentamista Ru-
nosmden alueelle. Ldmpdlaitos tulee tuottamaan energian iimalam-
mostd, joka riittdd kattamaan 70 % alueen lammaontarpeesta. Kauko-
lampoa kaytetdan edelleenkin varaldampona kylmilla ilmoilla.

— Lampolaitos otetaan kayttéon noin vuoden kuluttua. Ldmpdlai-
toksen myotd Runosmaki siirtyy edulliseen ja paastottémaan energi-
aan, Pyykkdnen kertoo.

Runosméaen Lampo Oy
Munterinkatu 8

20360 Turku

02 2788 300
runosmaenlampofi
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Remontti haastaa
kiinteiston
lukitusturvallisuuden

Avoimia ovia, katoavia

avaimia ja ties kenen hallussa
olevia yleisavaimia. Oli kyse
isommasta tai pienemmasta
remontista, haastaa se taloyhtion
turvallisuuden. iLOQilla on tdhan
tarjolla ratkaisu, joka varmistaa
lukitusturvallisuuden myés
tulevissa remonteissa.

Putkiremontin tai muun kiinteiston
huoneistoihin ulottuvan remontin
tekeminen edellyttda remonttimiesten
paasya asuntoihin, ja se muodostuu
usein turvallisuushaasteeksi vanhoissa
taloyhtidissé, joissa kaytetédén edelleen
mekaanista lukitusjarjestelmaa.

o Perinteisesti urakointiyrityksille
on annettu ni ppu avaimia, ja
niista on voitu kopioida suuri
ma&ara avaimia tyontekijoiden
kayttdén. Remontin valmistuttua
taloyhtidlle on palautettu ehka vain
ne alkuperaiset. Tama muodostaa
merkittavan turvallisuusriskin, toteaa
iLOQin Suomen myyntijohtaja Toni
Paivinen.

Kun mekaanisten lukkojen varassa olevan
taloyhtidn remontti valmistuu, lukot
voidaan tietenkin sarjoittaa uudelleen tai
vaihtaa kokonaan.

e Sellainen tulee kuitenkin ajan
mittaan kalliiksi, kun remontteja
saattaa olla muutaman vuoden
valeinkin, Paivinen sanoo.

Avaimen toimintaa voidaan hallita

Turvallisuusongelmat poistuvat
kertaheitolla, kun taloyhtiédn tehd&dan

iLOQ S5 -lukitusuudistus ennen
remonttia. iLOQ S5 -ratkaisussa
remonttimiehille annetaan digitaalisesti
ohjelmoidut avaimet, joilla péésee
sovittuihin tiloihin sovittuina aikoina.

e Remonttimiehille annetaan avaimet,
joihin on ohjelmoitu kulkuoikeudet
vain niihin tiloihin, joita sillé hetkella
remontoidaan. Avaimet toimivat siis
vain sen aikaa, kun kulkuoikeus on
voimassa. Tydmaa-avaimet voidaan
aikarajoittaa toimimaan esimerkiksi
vain arkisin tydaikana. Kun jokaiselle
tydmiehelle voidaan halutessa antaa
avain, ei ole enaa tarvetta jattaa
my&skaan ovia auki, Péivinen kertoo.

Kulkuoikeuksia voidaan muuttaa
remontin etenemisen mukaan.
Lukkojen avaamisista jaa liséksi tieto
lukitusjarjestelman kulkulokeihin, silla
iLOQ S5:n lukkosylinteri tallentaa
muistiinsa lukon avaamisen tai
avaamisyrityksen.

e Jarjestelmdmme ehkéisee siten
ennalta vahingontekoja ja helpottaa
niiden selvittamistd, Paivinen sanoo.

Jos iLOQ-avaimia katoaa remontin
aikana, ne poistetaan nopeasti
jarjestelmastd ohjelmoimalla.
iLOQ-avaimet voidaan myds ohjelmoida
uudelleen lukemattomia kertoja. Lukkoja
tai avaimia ei tarvitse vaihtaa missaan
kohtaa. Avainten loputon ohjelmoitavuus
varmistaa taloyhtion lukitusturvallisuuden
my®&s tulevissa remonteissa, ja toki myds
muina aikoina. iLOQ-avaimessa ei ole
myodskédan kopioinnin mahdollistavaa
yksilollista jyrsintaa vaan vahva ja
vaihtuva digitaalinen salaus.

Helppo asentaa, kestadva kayttaa

Alylukitukseen siirtyminen on helppoa
ja nopeaa. Kun iLOQ S5 asennetaan
mekaanisen lukon tilalle, ei tarvita uusia
kaapelointeja eikd paristoja.

e  Porrasoven RFid-lukija on
4G-yhteydess3, ja se tarvitsee
sdhkdnsyotén, mutta varsinaiset
lukot tuottavat tarvitsemansa séhkon
itse avaimen tyontoliikkeests,
Paivinen kertoo.

iLOQ-lukkojen yllapito- ja
elinkaarikustannukset ovat Paivisen
mukaan huomattavasti edullisemmat
kuin mekaanisilla tai paristokayttoisilla
lukitusjarjestelmilla. iLOQ-lukkoja onkin
myyty jo yli 1,8 miljoonaa kappaletta.

e Ne ovat toimintavarmoja, Suomen
s84ta ja arkea kestévia. Avaimella
voi jopa vetaa oven auki, niinhan
me kaikki joskus kiireesséd teemme,
Paivinen toteaa.

Lisatietoja:

www.iLOQ.com/fi

iLOQ



Taloyhtion onnistunut

remontti — me tiedamme,
miten se rahoitetaan

Joustavuutta taloyhtion talouteen | Oma taloyhtion palveluita hoitava tiimi | Nimetyt yhteyshenkilot

Taloyhtion remontti on iso urakka. Varaa aika asiantuntijoillemme
Siksi haluamme tehda isannoitsijan ja pyyda tarjous!

tyosta mahdollisimman helppoa.
Apunasi on oma taloyhtiosi asioita
hoitava tiimi, joka tuntee alueesi
taloyhtiot ja niiden tarpeet.

Meilta saat muun muassa:

Juuri sinun taloyhtidsi tarpeisiin
sopivan rahoitusratkaisun.

Tai laita viesti turun.seudun.yrityspankki@op.fi

Juha Hauhtonen
Asiakkuusjohtaja, OP Turun Seutu
010 256 9305
juha.hauhtonen@op.fi

Niko Salminen

Asiakkuusneuvoja, OP Turun Seutu
010 256 9102
niko.salminen@op.fi

Taloyhtion korkosuojauksen, joka
g i helpottaa talouden suunnittelua
—— ja budjetointia.

U Kattavan vakuutusturvan.
Sanna Koski
Tieton digitaalisest Asiakkuusasiantuntija, Pohjola Vakuutus Oy
. 1etoa digitaa ISG.S a" o I 010 253 4012
asuntokaupasta ja sahkaisista 4 sanna.koski@pohjola i

osakekirjoista.

Lue lisaa: op.fi/taloyhtiorahoitus OP Turun SEUtU



