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Jasenyys, joka kannattaa:

Meilta asiantuntijatukea taloyhtiosi toimintaan
- nyt ilmainen jasenyys loppuvuodeksi!

Liita taloyhtiosi jaseneksi ja saat kattavat jasenetumme.

Tarjoamme loppuvuoden jasenyyden ilmaiseksi
uusille jasenille, joten nyt kannattaa suositella
jasenyytta kaverillekin!

Luitko jo uusimman blogikirjoituksen?

Etatoiden vaikutus taloyhtiossa, =10 h |
sihkolukot ja tietosuojalainsaddintd, WL Y e |
B i

muutokset jatteiden lajitteluvelvoitteissa... e W

www.ukl.fi/blogit

Lue lisaa ja liity jaseneksi www.ukl.fi

0% KINTEISTOLITTO ‘ Taloyhtisss asialle
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Tama lehti on postitettu Kiinteistoliitto Uusimaan jasentaloyhticiden lisaksi muille Vantaalla sijaitseville taloyhtigille.




Paakirjoitus

Kuinka arki sujuu taloyhtiossa?

Hyva asumisen arki rakentuu ihan tavallisista asioista.
Kulujen ennakointi ja kohtuullisuus, asuinympariston
turvallisuus, toimivat ilmanvaihto ja lammitys, sujuva
liikkkuminen, toimiva jatehuolto ja monet muut joka-
paivaiset asiat tekevat arjesta miellyttavaa. Jos nama
taas eivat toimi, myos arki alkaa tokkia ja harmitus
lisdantyy.

Arjen asioista paatetaan paljon taloyhtion hallituk-
sessa ja yhtiokokouksessa. Varsinkin yhtiokokous-
ten jarjestdminen on ollut korona-aikana normaalia
hankalampaa, mutta asiat on saatu silti hoitumaan.
Moni hallitus ja isdnnéitsija on joutunut opettelemaan
uusia tapoja. Ja sama patee myos taloyhtidissa asuviin
osakkaisiin ja vuokralaisiin. Toimistomme arjen kuume-
mittari eli jasenten puhelinneuvonta, ei ole osoittanut
mitenkaan kovia lampdja uudempien ja tietoteknista
osaamista vaativien kokouskaytantdjen yleistyessa.

Asukasdemokratia on mahdollisesti jopa hieman
parantunut, kun entista useammalla on ollut mahdol-
lisuus osallistua kokouksiin joko eténa tai ennakko-
kantansa ilmoittamalla. Kokousten hybridimallit, joissa
osa osallistujista on fyysisesti paikalla, osa ilmoittaa
kantansa etukateen ja osa etdosallistuu linjojen takaa,
ovat tulossa jdddakseen suomalaiseen yhtickokous-
kaytantoon. Vaihtoehtoja alkaa olla hyvin ja jokainen
yhti6 16ytaa kylla itselleen sopivan kokoustamista-
van, kunhan uskalletaan irtautua vanhasta kaavasta.
llahduttavasti myos ICT-teknologian yritykset ovat
lahteneet vauhdilla kehittamaan uusia palveluja, joilla
muun muassa aanestaminen saadaan sujuvasti hoidet-
tua erilaisista osallistumistavoista huolimatta.

Korjausrakentaminen tulee edelleen jatkumaan
vilkkaana. Korjaushankkeiden aikainen ennakointi ja

hyva suunnittelu pienentavat projektin asumishaittoja
ja laskevat kustannuksia. Siksi kunnollinen hanke-
suunnittelu, ja jo sita varhaisempi valmistautuminen
tuleviin korjauksiin, kuuluvat jokaisen hyvan hallituk-
sen ja isannoitsijan tydlistalle. Ei ole ollenkaan huono
ajatus pyrkia hahmottelemaan taloyhtiélle osakkaiden
yhdessa hyvaksymaa kunnossapidon ja korjausten
hahmotelmaa vahintaan 10-15 vuotta eteenpain. Laki-
sdateinen viiden vuoden kunnossapitotarveselvitys on
kiinteiston useita vuosikymmenia kestavassa mittakaa-
vassa todella lyhyt aika.
Kiinteistoliitto esittaa, etta valtion
vuoden 2021 talousarvioon varataan
100 miljoonaa euroa taloyhtididen
korjausavustuksiin. Talla saataisiin
aikaan noin miljardin euron korjausel-
vytys. Avustusta tulisi myontaa kunto-
arvioiden ja kuntotutkimusten teet-
tamiseen, esimerkiksi kymmenen
prosenttia kustannuksista.
Myés kotitalousvahennys
tulisi uudistaa kattamaan
taloyhtididen kautta to-
teutettavat korjaushank-
keet, joiden kustannukset
osakkaat maksavat
kertasuorituksina tai
vastikkeissaan.

Mika Heikkila
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Yhtiokokouskysely

Korona siirsi
taloyhticiden
korjaustoimia

Taloyhticille kevaalla koronan vuoksi myénnet-
ty lisdaika yhtidkokousten pitamiseen paattyi
syyskuun lopussa. Elo-syyskuu lie ollut vilkasta
yhtickokousaikaa, koska Kiinteistoliiton jasenil -
leen tekeman kyselyn mukaan oli yhtiokokous
vield elokuussa pitamatta lahes joka kolmannella
taloyhtioista ja suurista yhtidista jopa yli puolella.

Vain reilut kymmenen prosenttia oli ehtinyt jar-
jestaa yhtidkokouksen ennen maaliskuun korona-
rajoituksia. Sen jalkeen pidetyista kokouksista puo-
let oli jarjestetty perinteisesti, rajoitukset huomioon
ottaen, ja puolet etdyhteyksin tai mahdollistamalla
ennakkokannan esittdmisen kokouksen asioihin.
My6s kyselyn jalkeen pidettavissa kokouksissa
kaikkia vaihtoehtoja oli tarkoitus kayttaa.

Viivastyksia korjaustoimiin
Koronan vaikutukset taloyhticiden korjausraken-
tamiseen olivat vastaajataloissa viela melko pienet,
mutta selkea viivastys paatdksentekoon tai suun-
nitteluun oli nakyvissa. Talousvaikutukset olivat
viela maltilliset, eivatka vuokra- tai vastikerastit
myoskaan nayttaytyneet suurena ongelmana.
Kiinteistoliitto Uusimaa kannustaa taloyhtisita
myds jatkossa mahdollistamaan etaosallistumisen
yhtiokokoukseen, koronatilanteesta riippumatta.
Apuvilineita etakokoustamiseen on tarjolla yhdis-
tyksen seka kattojarjeston verkkosivuilta.
Kyselyyn saatiin lahes 5 200 vastausta koko
Suomesta, Uudeltamaalta vajaat 1 600. Kaikista
vastaajista hallituksen jasenia oli yli 4 300.
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Korjausavustuksilla vauhtia
koronan kurittamaan talouteen

Suomen asuntokantaa on
korjattu viime vuosina yli
kuudella miljardilla eurolla
vuosittain. Naista runsaat
puolet ovat olleet asun-
to-osakeyhtidihin tehtyja,
niiden omistajien rahoitta-
mia korjauksia.

Koronakriisi on viivas-
tyttanyt taloyhticiden kor-
jaushankkeista paattamista e
ja toiden aloittamista.
Kriisi voi leikata tana
vuonna asunto-osa-
keyhtioiden korjaus-
rakentamisesta perati
300-400 miljoonaa euroa eli jopa kymmenen prosenttia. Se tulee
vahentamaan korjausrakentamista myos pitkalle vuoteen 2021.
Kuitenkin juuri taloyhtiéiden korjausrakentaminen toimisi hyvana
talouden elvytyksena ja tarjoaisi rakennusalalle toita.

Kiinteistoliitto esittaa, etta valtion vuoden 2021 talousarvioon
varataan 100 miljoonaa euroa taloyhtidéiden korjausavustuksiin. Talla
saataisiin aikaan noin miljardin euron korjauselvytys.

KUVA: Kiinteistoliitto
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Asuntokannan korjaukset vauhdittaisivat koronan
kurittamaa taloutta.

Ei kasvo-
maskeja

vessan-

ponttoon!

Koronaepidemian myota
THL on antanut suosituksen
kayttaa kasvomaskeja mm.

joukkoliikenteessa ja kaikessa

kokoontumisessa. Kaytettyja

suojaimia, desinfiointipyyhkeita

tai nenaliinoja ei tule heittaa
vessanponttoon, kadulle tai

luontoon. Vessanponttoon jou-
tuessaan suojaimet aiheuttavat

helposti tukoksen taloyhtion
putkistossa tai viimeistaan

pumppaamossa matkalla kohti

jateveden puhdistamoa.

Taloyhtidissa tulee muistut-

taa, etta kaytetyt kertakayt-
toiset kasvomaskit, hanskat
ja muut suojaimet kuuluvat
sekajatteeseen.

Syystalkoot
koronan keskel

Taloyhtion talkoot voi
jarjestaa turvallisesti
nyt syksylla, kun-
han huolehditaan
turvavaleista ja
kasihygieniasta. Jos
on tarjoilua, vain yksittais-
pakatut tarjottavat sopivat tahan

hetkeen. Lisaksi talkoita voi porrastaa
esim. pidemmalle ajalle.

Taloyhtion talkootyot ovat vapaaehtoisia,
ketaan ei voi pakottaa osallistumaan niihin.
My®6s vakuutusten on oltava voimassa. Eli on
selvitettava, kattaako vakuutus myos tehtavat
talkootyot.

Tyévalineita ja suojakasineita ei pida vaih-
della, ja wc:ssa ja kasipesulla kannattaa kayda
vain omassa kodissa, ei talon yhteisissa tiloissa.
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Kasvomaskit wc-pontossa voivat tukkia
taloyhtiot putkistot.

Isinnoinnin kilpailutus

KILPAILUTAMME ISANNOINNIN
TALOYHTIOIDEN PUOLESTA

Peruspalvelusta -20 % alennus
ISANNOINTIMEKLARI Kiinteistéliitto Uusimaan jésenille!
www.isannointimeklari.fi



Energia-assari antaa
vinkkeja energiatehokkuuden

parantamiseen

Tyypillisesti vesi- ja energiakustannukset

luista 30-40 prosenttia. Kunnossapidolla ja remonteilla voidaan vaikuttaa

positiivisesti naihin kustannuksiin seka yllapitaa tai parantaa asukkaiden

asumisolosuhteita. Nama kannattaa tehda niin, ettad samalla energiankulutus

pienenee ja uusiutuvan energian osuus kokonaisenergiankulutuksesta kasvaa.
Tekoalyyn pohjautuva Energia-assari-palvelu opastaa vasymatta

kellon ympari. Energia-assari tietaa lam

Lahes

katsojakertaa

muodostavat taloyhtion hoitoku- Taman vuoden luetuimmat

Kiinteistoliitto Uusimaan blogit:

1. Kadonneen asunto-osake-
yhtién osakekirjan jaljilla

2. Taloyhtisille velvoitteita
sahkoéajoneuvojen latauspis-

mityksestd, ilmanvaihdosta ja R )
tevalmiuksien toteuttamiseen

vedenkulutukses-
ta. Lisaksi silta voi 3. Taloyhtié - huomaathan

- kysya uusiutuvasta muutokset jatteiden
energiasta seka lajitteluvelvoitteissa

. energia-avustuksis- 4. Osakkeiden tuottamat

ta. Energia-assari oikeudet, ovatko ne yhtalaiset?

paivystda Motivan 5. Kunnossapitovastuusta
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Kiinteistoalan Kustannuksesta tuli

Kiinteisto-
media Oy

Suomen Kiinteistoliiton omista-
man Kiinteistoalan Kustannuksen
nimi on muuttunut Kiinteistome-
dia Oy:ksi. My6s verkkosivujen
osoite on nimenmuutoksen myo6-
ta nyt www.kiinteistomedia.fi.
Uusi yrityslogo on nahnyt
paivanvalon syyskuun puolella.
Kiinteistomedia Oy:n paatuotteita
ovat Suomen Kiinteistolehti seka
kiinteistoalan kirjat, verkkokirjat ja

-kurssit.
7\

KIITNTEISTO-
MEDIA

Otto Mattsson valittiin
johtamaan Kiinteistomediaa

Nimenmuutoksen ohessa my6s Kiinteis-
tomedia Oy:n toimitusjohtaja on vaihtu-
nut. Yhtion uutena toimitusjohtajana on
aloittanut 1.8. MBA, FM Otto Mattsson.
Héan seuraa tehtavassa elakkeelle jaanytta
Veli-Pekka Tihlmania.

Mattsson on tydskennellyt aiemmin
mm. toimitusjohtajana Kotimaa Oy:ssa,
liilketoimintajohtajana Kalliola Oy:ssa ja
tietopalveluliiketoiminnan johtajana Alma
Mediassa.

- Otto Mattssonin saaminen Kiinteisto-
median Oy:n johtoon avaa uuden sivun yh-
tion tarinassa, toteaa Kiinteistomedia Oy:n
hallituksen puheenjohtaja Pertti Satopaa.

- Mattssonilla on erittain monipuolinen
kokemus digitaalisten media- ja tietopalveluiden kehittamisesta ja kan-
nattavan kasvun johtamisesta.

- Yhtion taloudellinen tilanne on hyva. Seuraavaksi on aika vieda
asumiseen ja kiinteistoihin erikoistuneet sisalto- ja asiantuntijapalvelut
uudelle tasolle, Satopaa sanoo.

Otto Mattsson

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2020



Kiinteistoliitto Uusimaa palkitsi lopputyon

Taloyhtiolainat
nostavat yksioiden ja
kaksioiden hintoja

Aalto-yliopiston kauppakorkeakoulun opiskelija
Henrik Rantanen sai Kiinteistoliitto Uusimaan
jakaman 10 000 euron palkinnon lopputyos-
taan "Taloyhtilainojen rooli asunto-osakkeiden
hinnanmuodostuksessa - Empiirinen tutkimus
Suomen suurimmista kaupungeista”.

Lopputyon tutkimuskysymyksena oli talo-
yhtiélainojen vaikutus hinnanmuodostukseen.
Rantasen tavoitteena oli selvittaa, vaikuttaako
suhteellisen lainaosuuden suuruus kauppahin-
toihin.

Taloyhtidlainojen kaytté uudisrakentamisen
rahoittamisessa on lisdantynyt merkittavasti
Suomen asuntomarkkinoilla kuluvan vuosikym-
menen aikana, ja suuret suhteelliset taloyhtio-
lainaosuudet ovat vakiintuneet uudisasuntojen
kaupoissa. Mita suurempi asuntokaupan taloyh-
tidlainaosuus on, sitd pienemmalla padomalla
asuntoon paasee myyntihinnan maksamalla
kasiksi.

Rantasen mukaan taloyhtiélainojen osuus
korotti pienten yksikoiden ja kaksioiden hin-
toja tilastollisesti merkittavasti. Mita suurem-
pi asuntokaupan taloyhtiélainaosuus on, sita
pienemmalla padomalla asunnon voi hankkia.
Niinpa ostaja on valmis maksamaan asunnosta
kovempaa hintaa, jos ostohinta vaikuttaa alhai-
selta. Sijoittaja-ostajaa puolestaan houkuttaa se,
etta rahoitusvastikkeen voi useimmiten véhentaa
verotuksessa.

Taloyhti6lainat voivat vastaavasti heijastua
jalkimarkkinoilla hintatasoa laskevasti tilanteis-
sa, joissa lyhennysten alkaminen rasittaa liikaa
asunnon ostajan maksukykya.

Lisaa tutkimusta

taloyhtiomaailmasta

Kiinteistoliitto Uusimaan hallitus paatti vuon-
na 2019 perustaa palkinnon Uusimaan alueen
korkeakoulussa hyvaksytylle lopputyélle, josta
on eniten hyotya taloyhtidille. Tavoitteena on
samalla kannustaa opiskelijoita tulevaisuudes-
sa harkitsemaan kiinteistoalan ja erityisesti
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Kun taloyhtidlainan lyhennysvapaajakso paattyy, lainaosuus voi vaikuttaa
muutama vuosi kdytetyn uuden asunnon hintaan negatiivisesti, etenkin jos
asunto joudutaan myymaan maksuvaikeuksien takia, kdy ilmi Henrik Rantasen
tutkimuksesta.

taloyhtidmaailman (esim. talous, tekniikka
tai juridiikka) lopputéita. Palkintosumma on
enintaan 10 000 euroa, joka nyt vuoden 2019
lopputdiden osalta jaettiin yhdelle tyolle.
Kiinteistoliitto Uusimaa onnittelee Henrik
Rantasta palkitusta lopputyosta ja kannustaa
samalla muitakin opiskelijoita valitsemaan talo-
yhtiéihin keskittyvia lopputoiden aiheita kaikilla
mahdollisilla opiskelualoilla.
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Korjaushankkeen valmistelu vaihtelee hankkeen koon ja vaativuuden mukaan.
Pienissd hankkeissa ei vdlttdmdittd tarvita hankesuunnittelua, kunhan osakkaiden
tahtotila saadaan selville ja rakennuttajalle kuuluvista velvoitteista huolehditaan.

ankesuunnittelun kiynnistéi talo-

vhtion hallitus yhtikokouksen an-

taman valtuutuksen jilkeen. Han-

kesuunnittelijaa etsittiessi on jo

Ltarjouspyyntlovaiheessa tarpeellista

kertoa, millaista korjausrakenta-
misen osaamista hinelté edellytetién. Kirjallinen so-
pimus on aina syyti tehdi.
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Hankesuunnitelma
kertoo mita tehdaan
Hankesuunnittelija laatii hankesuunnitelmaluon-
noksen huomioiden taloyhtion tavoitteet ja viran-
omaisten, kuten rakennusvalvonnan, vaatimukset.
Hyviiksi tavaksi on osoitlautunut, etti taloyhtiossi
jirjestetiddn hankesuunnittelutyon aikana jo ennen
varsinaista yhtiokokousta aiheesta erillinen tiedotus-
tilaisuus, jossa suunnitelma esitelldin osakkaille.
Hankesuunnittelun tuloksena saadaan hanke-
suunnitelma ja investointipiétos. Kun hankesuunni-
telma on tehty ja tiedotustilaisuus pidetty, taloyhtion
hallitus kutsuu yhtikokouksen koolle kisitteleméin

ehdotusta ja péittiméin sen perusteella hankesuun-
nitelman hyvitksymisesti.

|

Kerjaushankkeer,
ssteinndiplma

MITEN TEHRAAN

Korjaushankkeen

suunnittelu kertoo: miten tehdaan
Korjaushankkeen suunnittelun tuloksena tiedetin,
millainen ty6 urakoitsijalta tilataan. Tuloksena on kor-

jaushankkeen tekniset ja kaupalliset asiakirjat.

Suunnitteluvaiheen alussa kartoitetaan soveltuvat
suunnittelijat, pyydeliin tarjouksel ja tehdééin valinnat.
Tiamin jilkeen laaditaan sopimukset ja sen

jilkeen alkaa varsinainen suunnittelu. Suunnittelu-

vaiheessa tulee tarvittaessa huomioida osakkaiden
omaan huoneistoon urakan yhteydessi toivomat lisi-

ja muutostyot.

Taloyhtion hallituksen ja isinnditsijin tulee
valvoa, ettii suunnittelussa edetiin mahdollisen han-
kesuunnitelman ja annettujen suunnitteluohjeiden
médrdamilli tavalla ja varmistettava, etti turvalli-
suuskoordinaattori huolehtii tehtiivistiiin.

Mikéli suunnitteluvaiheessa ilmenee tarvetta poiketa
oleellisesti hyviiksytysti hankesuunnitelmasta, voidaan
hanke joutua vieméiin uudelleen yhtikokouksen
péiitettiviiksi.

w H-
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Kaynnistyspaatos tehdaan
yhtiokokouksessa
Korjaushankkeen valmistelun tuloksena hankitaan
tarvittavat urakoitsijat ja tehdiin rakentamispéitos
vhtiokokouksessa. Urakkatarjouksia ei yleensi pyy-
detii kenelti tahansa, vaan projektinjohtajan kartoit-
tamilta, hallituksen hyvilksymilti, urakoitsijoilta.
Samalla on my6s huomioitava osakkaiden mah-
dolliset lisi- ja muutosty6t, joista sovitaan suoraan
urakoitsijan kanssa. Osakkaan tulee huomioida toitd
tilatessaan lain méiriykset, eli mahdolliset viran-
omaisluvat seki tehdid muutostyGilmoitus.
Urakkaneuvotteluiden jilkeen kutsutaan koolle
vhtiokokous tekemiiiin piiitos korjaushankkeen
kidynnistimisesti.
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Poytékirjoja laaditaan

vaihe vaiheelta

Korjaustyon padméirini on luonnollisesti sopi-
muksen mukaisesti korjattu rakennus. Tissi hyvini
apuna ovat pitevit valvojat.

Korjaustyon aikana jirjestetiin tybmaakokouk-
sia, joissa varmistetaan korjaustyon suunnitelman
mukainen edistyminen, ratkaistaan mahdolliset
ongelmat ja erimielisyydet. Kokouksia jérjestetiéin
muutaman viikon viilein, riippuen hankkeen koosta

ja vaativuudesta. Rakennuttaja vastaa sainnollisisti

tyomaakokouksista, ja niistd pidetiin poytikirjaa.
Korjaushankkeen valmistuttua rakennusvalvonta-
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viranomainen tekee taloyhtion pyynnosti loppukat-
selmuksen, jossa tarkistetaan, onko korjaustyo tehty
myonnetyn rakennusluvan ja hyviiksyttyjen piirustus-
ten mukaisesti. Korjauskohdetta ei saa ottaa kiyttoon,
ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvik-
synyt sen kiiytt6on otettavaksi. Loppukatselmuksesta
laaditaan poytikirja. Loppukatselmuksen jilkeen
pidetién korjauskohteen vastaanottotarkastus, jossa
tarkastletaan, etti korjausty6 on tehty suunnitelmien
mukaan ja korjatut/asennetut laitteistot seké jirjes-
telmit toimivat suunnitellulla tavalla. Tarkastuksesta
laaditaan poytikirja, johon kirjataan kaikki havainnot

ja péitokset.

Takuuaika on

kaksi vuotta

Korjaushankkeen takuuaika alkaa siitid, kun kohde on
hyviiksytysti vastaanotettu. Rakennusurakan yleisten
sopimusehtojen (YSE 1998) mukainen takuuaika

on kaksi vuotta, ellei sopimusasiakirjoissa ole toisin
mainittu. YSEn mukaan urakoitsija vastaa niisti
virheisti ja puutteista, jotka tulevat ilmi takuuaikana

jajoiden voidaan katsoa kuuluvan urakoitsijan vas-

tuulle. Jos virheiti ilmenee, sovitaan niiden korjaa-
misaikataulusta urakoitsijan kanssa. Takuuaikana
ilmeneviit viat, jotka haittaavat kiinteiston kiyttoa tai

joiden korjaaminen viivistyy, voivat liséitid vahinko-

riskii, joten urakoitsija on velvollinen korjaamaan ne
viivytyksetti. Takuuajan péittyessi suoritetaan vieli
takuutarkastus, jossa todetaan takuuaikana ilmen-
neet viat ja puutteet. <

JARI VIRTA

tekniikan tohtori,
rakennustekninen
kehityspédéllikké

Kiinteistéliitto Uusimaa
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@ Monilokeroastian kaikki lokerot tyhjennetaan
samalla kerralla jateauton vastaaviin lokeroihin.
Nain jatelajit pysyvat erillaan ja raaka-aineet saadaan
kierratykseen. KUVA: HSY / Hannu Bask

Zeg

NELIMARNAGK J&

LOKEROAUTO,

Lajittelu helpottuu vuonna 2021

JATTEET KIERTOON
ENTISTA PAREMMIN

Helsingin seudun ympdristopalvelu HSY lupaa yhd useamman asukkaan jdtteiden
lajittelun helpottuvan pdckaupunkiseudulla ja Kirkkonummella, kun ensi kevdicind
kaikissa vdhintdcdn viiden asunnon kiinteistoissd alkaa biojdtteen, kartonki-, lasi- ja

muovipakkausten sekd pienmetallin kerdys.

SY tuo tarvittavat astiat Kiinteis-
toille maalis-toukokuun aikana;
kiinteistokohtainen aikataulu tar-
kentuu ensi vuoden puolella. As-
tioiden tyhjennys alkaa porraste-
tusti alueittain kesitkuun alussa.

Jitteiden lajittelumuutoksen taustalla ovat
piikaupunkiseudun ja Kirkkonummen uudistuneet
jitehuoltomiiriykset. HSY:n tavoitteena on nostaa
piikaupunkiseudun kotitalousjitteiden kierriitysaste
60 prosenttiin vuoteen 2025 mennessi.

- Tavoitteiden saavuttamisessa asukkailla on
tirked rooli, jotta kaikki materiaali saadaan kiertoon,
kertoo HSY:n ympiéristoasiantuntija Minna Partti.

- Asukkaiden lajittelemat jitteet hyodynnetidin
uusien tuotteiden raaka-aineena, jolloin metallinen
siilyketolkki voi saada uuden elimén polkupyorin

osana ja muovinen einesrasia voi muuntautua impi-
riksi, Partti kuvailee.

Monilokeroastia

sadastaa tilaa

HSY:n kéyttopiillikko Juho Nuutinen kertoo, etti
5-9 asunnon kiinteistoissi lajittelumahdollisuudet
nousevat kertaheitolla aivan uudelle tasolle.

- Lanseeraamme 5-9 asunnon kiinteistojen kiyttloon
660 litran nelilokeroisen jiiteastian, jonne asukkaat voi-
vat lajitella muovipakkaukset, kartongin, lasin ja pienme-
tallin. Tuomme kiinteistéille myos biojiteastian kiinteis-
tollid olevan sekajiteastian liséiksi, kertoo Nuutinen.

Hénen mukaansa monilokeroinen jéteastia mah-
tuu pienempiiin tilaan ja vithentié pihassa kiyvien

jéteautojen méirii.

Monilokeroisessa jiteastiassa on kaksi isompaa
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lokeroa, joista toiseen keriitiin muovipakkaukset ja
toiseen kartonki. Kahteen pieneen lokeroon voi laittaa
pienmetallin ja lasin. Monilokeroastia tyhjennetiiéin
vhdelli kertaa samaan nelilokeroiseen jiteautoon.

- Uudet astiat tarvitsevat kiinteiston jitepaikalla
lisétilaa vihintédin noin kaksi metrid. Uudet astiat
voi mahdollisesti sijoittaa myos nykyisten astioiden
liihelle, kun kiinteistossid huomioidaan muun muassa
paloturvallisuusmiiriykset, ohjeistaa Nuutinen.

- Jos taloyhtio haluaa kaikille jitelajeille omat
astiat, sekin on mahdollista, Nuutinen jatkaa.

Lasit, metallit ja

muovipakkaukset

Kiinteistot, joissa asuntoja on 10-19, saavat nykyis-
ten kerdysten lisiiksi astiat pienmetallin seki lasi- ja
muovipakkausten lajitteluun. Titd suuremmat
kiinteistot aloittavat muovipakkausten keriyksen, jos
keriysastiaa ci vield ole. Uudet jéiteastiat tarvitsevat
lisiitilaa viithintidn noin 2,5 metrii.

- Lajittelun lisdiintyessi sekajitteen midri tutkitus-
ti vithenee, jolloin kiinteistot voivat viihentéi sekajite-
astioiden méériii, pienentid astiakokoa ja harventaa
tyhjennyskertoja. Kehitimme hinnoittelua siten, etti
se kannustaa jiitteiden lajitteluun, Nuutinen kertoo.

Kierratyslahettilas lanseeraa
Roskismalliston 2021

HSY kannustaa asukkaita lajittelemaan kierritysli-
hettilidis Sami Hedbergin kanssa. Roskismallisto 2021
-kampanja nikyy muun muassa sosiaalisessa mediassa
hauskoina videoina ja infoiskuina.

HSY myos auttaa taloyhtioitd, asukkaita ja isinnoitsi-
jOitd uusien jiteastioiden kiiyttoonotossa sekii lajittelupul-
missa. Heréttelevin kampanjoinnin liséiksi HSY tiedottaa
asiakkaitaan syksyn aikana asiakaskirjein.

Ajantasaisct tiedot palvelumuutoksesta ja aikatau-
lusta I6ytyviit verkkosivuilta hsy.fi/uudetjateastiat scki
isiinnoitsijin uutiskirjeesti, jonka myds talohallituksen
jisenet voivat tilata sihkopostiinsa osoitteesta hsy.fi/
hsy/viestinta/uutiskirjeet/ <

TEKSTI: Terhi Kakela, Elina Mattero-Meronen

AIHEESTA LISAA:

Sahkoinen jateopas palvelee lajittelupulmissa
osoitteessa hsy.fi/jateopas

Kooste muutoksesta |6ytyy sivulta hsy.fi/uudetjateastiat

Keskity huoletta hallitustyohon,

me tuemme
lakiasioissa.

Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ennakoi ja kaantyy ongelmatilan -
teissa asiantuntijan puoleen. Meilta saat lakikonsultointia kaikissa
yhtion hallintoon liittyvissa kysymyksissa.

Juristimme avulla varmistat myos korjaustai lisarakentamishankkeen
menestyksekkaan lapiviennin.

Olemme Suomen suurin kiinteistdalaan erikoistunut asianajo-
toimisto. Voit luottaa jokaisen juristimme ammattitaitoon ja
nakemykseen.

Ota yhteytta, keskustellaan taloyhtionne tilanteesta ja tarpeista.

KUHANEN | ASIKAINEN [ KANERVA

HELSINKI TAMPERE Tarvitset vain
puh. 029 360 1100 puh. 029 360 1200 yhden osoitteen
Unioninkatu 13 Koskikatu7 A1l kak-laki.fi




MITA OPIMME KORONASTA

— positiivista palautetta toimistolta

Kysyimme Kiinteistoliitto Uusimaan toimiston viieltii, mité positiivisia havaintoja on tullut keronan
vaikutuksista taloyhtiomaailman arkeen ja toimintaan tai omaan eliiméiin.

Téssa kooste henkildkunnan kommenteista.

Tuli osoitetuksi, etta etatyoskentely ja Teams-kokoustaminen toimivat. Eli tyéskentely

pelkastaan toimistolla ei ole valttamatonts, etailystakin voi olla hyotya.

Yhteisollisyys ja naapuriapu ovat tulleet nakyviksi; on tarjouduttu
auttamaan muita asukkaita kaupankaynnissa ja muissa arjen askareissa.

f
Taloyhtién yhtiokokoukseen on ollut helpompi osallistua, kun osallistumisvaihtoehtoja
on ollut useampia tarjolla. Tama on lisannyt myos osallistumisaktiivisuutta.
Oman asuinalueen Facebook-ryhma on aktivoitunut, ja yhdessa tekeminen ulkona on lisdantynyt. .f

Osakkaat ja asukkaat ovat innostuneet hankkiutumaan eroon turhasta

tavarasta, ja kierratys on lisaantynyt.

—

Osakkaat innostuivat remontoimaan huoneistojaan, kun on tullut enemman vapaa-aikaa.

~
Naapurit ovat tavanneet toisiaan enemman.
Tuo pakon sanelema digiloikka on loppujen lopulta koettu positiiviseksi.
Etavalineita on otettu kayttoon, koska on ollut pakko.
f
Tyomatkoihin ei kulu aikaa, kun ty6t voi tehda kotoa kasin,
ja paivassa ehtii hurjasti enemman kaikkea.
Omat koulutustapahtumat ovat webinaarimuodossa I
tavoittaneet sellaisia, jotka eivat tule paikalle fyysisesti.
(
Oman taloyhtion julkisivuremontti tuli valmiiksi ainakin tietyilta osin nopeammin kuin mita oli
suunniteltu. Koronan takia remontissa kaytettiin ilmeisesti kerralla hieman normaalia enemman
resursseja, jotta esimerkiksi meluhaitta olisi etatsita tekeville asukkaille mahdollisimman lyhytkestoista. -~

Digitalisoituminen realisoitui nopeallakin tahdilla hallituksen ja yh amisen kautta.

Korona vaikuttaa edelleen merkittavasti meidan arkeemme, mutta voimme vaikuttaa viruksen leviamisen
taltuttamiseen omilla toimillamme. Taloyhtion osalta apuja toimintaan seka tiedottamiseen saa yhdistyksen

nettisivuilta www.ukl.fi/taloyhtio-ja-korona/ seka jasenten puhelinneuvonnasta 09 1667 633 3.
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CERTEGOn asiakkaana et koskaan jaa pulaan. Huolehdimme
oviympadristdn vuosihuolloista ja olemme nopeasti paikalla
aina kun lukkosepalle on tarvetta. Me tulemme apuun kun
syysmyrakka meinaa tempaista oven mukanaan tai lunta
tulee tupaan.

Ja varmistamme, ettd oviympdristd
toimii luotettavasti, aina ja kaikkialla.

Kaikki taloyhtidturvallisuuteen CERTEGOIlta:
Oviympdriston huoltopalvelut 24/7/365 | Lukitus- ja turvajarjestelmasuunnittelu | Lukitussaneeraukset

ja uudelleen sarjoitukset | Ovi- ja porttiautomatiikka | Avainhallinta | Kameravalvonta, rikosilmoittimet

certego.fi

asiakaspalvelu@certego.fi -IIE-BERI\'IIXAI‘_IE?S\G{JA'-NI-A < C E RT E G 0

p. 010 700 701



ASUMISEN JA MAANKAYTON
TULEVAISUUS HELSINGISSA

Helsingin kaupunki valmistelee parhaillaan Asumisen ja maankdyton tulevaisuus 2020 -ohjelmaa.
Myos Kiinteistoliitto Uusimaa (KLU) esitti asiasta omat nikemylksensdi, joista téssd keskeisid poimintoja.

Asuntotuotannon monipuolisuus
Tavoite enimmillaan 50 % vuokrakerrostaloista on
hyva kirjata, mutta luku voisi olla matalampikin.
Vuokra-asumisen nopea kasvu Helsingissa on johtu-
nut monista seikoista, kuten matalia korkoja hy6-
dyntavasta sijoittamisesta ja asumistukien nopeasta
kasvusta, jotka ovat mahdollisesti kapitalisoituneet
pienempiin sijoitusasuntoihin. Monimutkaista ilmiota
ei ole viela tutkittu riittavasti, mutta asumistuet eivat
voi nousta loputtomasti.

Asuntotuotannon monipuolisuus on KLU:n mielesta
tervetullut tavoite. Toimivat ja kilpaillut asuntotuotan-
tomarkkinat ovat kaikkien etu.

Taydennysrakentaminen

taloyhtididen tonteilla

Taydennysrakentamista estavat usein kaavavaatimuk-
set autopaikkojen maarasta ja pieni korvaus tayden-
nysrakentamisoikeuden luovuttamisesta, jolloin talo-
yhtion on jarkevampi pitaytya tontissaan. Ongelmaksi
saattaa myos muodostua maankayttomaksu, joka
Helsingissa on kuitenkin kohtuullisin verrattuna muihin
paakaupunkiseudun kaupunkeihin. Lahes kaikissa ta-
pauksissa hankkeilla olisi tarkoitus rahoittaa taloyhtii-
den peruskorjauksia. Helsingin jasentaloyhtioista noin
75 % sijaitsee omalla tontilla.

Kaupunki pystyisi merkittavasti edistamaan tayden-
nyshankkeita ottamalla roolin alueellisten pysakéintirat-
kaisujen kehittajana. Tonttien lisdrakennushankkeissa
vaaditaan tyypillisesti lisda pysakointipaikkoja, joita
lisaantyvan tonttitehokkuuden vuoksi joudutaan usein
toteuttamaan rakenteellisina. Tonttikohtaiset rakenteel-
liset pysakoinnit ovat yksikkohinnaltaan hyvin kalliita,
mika vie herkasti pohjan koko hankkeelta. Pysakoinnin
ratkominen alueellisesti vapauttaisi useita lisarakenta-
mismahdollisuuksia hyvilla sijainneilla.

AM2020-luonnoksessa useammassa kohdassa
mainittua pakkolunastuskaytantoa on varmasti jarkeva
tarkentaa koskemaan rakentamattomia kiinteistoja
vaarinkasitysten valttamiseksi. Taloyhtion omistaman
kiinteiston tai kiinteistonosan pakkolunastaminen yk-
sityisiin tai kaupungin rakennushankkeisiin on seikka,
jota KLU ehdottomasti vastustaa.

Maankaytén suunnittelu

Merkkeja huolimattomasta kaavoittamisesta on ollut

jo jonkin aikaa, silla jopa 15 % Helsingin maankayton

valituksista oikeusasteissa on todettu aiheelliseksi.
Luotettava ja pitava kaavoituksen lopputulos palve-

lee rakennusliiketta ja valitonta naapurustoa, seka on

samalla olennainen osa perustuslain takaamaa omai-
suudensuojaa suomalaisten tarkeimman omaisuuseran
ollessa useimmiten oma asunto.

Huoneistotyyppijakauma

Helsingin asuntokunnista 49 % on yhden hengen
asuntokuntia. Talla on perusteltu esimerkiksi asun-
totuotannon keskikoon laskemista tai poistamista.
Mekanistisena perusteluna on myos kaytetty yksioiden
korkeaa hintaa, koska ne ovat kysytyimpia markkinoilla.

Puolueetonta tutkimusta aiheesta on kuitenkin
tehty: erittain korkeaksi nousseiden asuntojen hintojen
kohdalla ihmisilla ei ole varaa muuhun kuin pienikokoi-
seen asuntoon.

Yhden hengen taloudet eivat myoskaan ole yksi
heterogeeninen ryhma, joille kaikille voi tarjota samaa
ratkaisua. Yksinasuvat ovat hajanainen ryhma opiskeli-
joita, leskia, vilkkonloppuvanhempia, monipaikka-asujia
ja muita eri syista yksin asuvia. KLU kannattaa luon-
noksen vapaarahoitteista tuotantoa koskevia huo-
neistojakaumatavoitteita, koska tuotanto ei voi lahtea
oletuksesta yksi huone yhdelle hengelle.

Ryhmarakennuttaminen

Kalasataman uusin ryhmarakennuttamiskohde osoitti,
etta perustajaurakoitsijoina toimivat loppukayttajat
saivat asuntonsa jopa noin 2 000 € / m? normaalia
markkinahintaa halvemmalla. Perheasunnon kohdalla
saasto oli toistasataatuhatta euroa.

Taman liséksi ryhméarakennuttaminen voisi olla tapa
elvyttaa keskisarjan paaurakoivaa rakennusteollisuutta
lisdéamaan tervetta kilpailua markkinoilla. Nykyisella
rakennusteollisuudella ei valttamatta aina ole intresse-
ja tuottaa poikkeuksellisempia asumisratkaisuja, kuten
ryhmarakennuttajilla. Ryhmarakennuttaminen saattaisi
myo6s paremmin mahdollistaa Helsingin visioiden mu-
kaista kivijalan liiketilarakentamista. <

TEKSTI: Mika Heikkila

Hanke voi olla taloyhtién kannalta kannattava tai kannattamaton.

TAYDENNYSRAKENTAMISEN KANNATTAVUUTEEN VAIKUTTAVAT:

+ rakennusoikeuden arvo

+ lisarakennusoikeuden maara

= tilinpaatoéssuunnittelu / verotus

- korvaavat autopaikat (hinta, maara / autopaikkanormi)
- omistustontilla maankayttomaksu / vuokratontilla tontin vuokra ym.
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TILAA

Suomen
Kiinteisto-
lehden
uutiskirje
sahkopostiisi:

kiinteistolehti.fi/tilaa-uutiskirje/

KT-KIINTEISTOTARVIKE OY
KIINTEISTOMATTOJEN MONITAITURI

* TUULIKAAPPIMATOT

* ALUMIINIPROFIILIMATOT

« KAYTAVAMATOT

¢ VAIHTOMATTO PALVELUT

« MATTOHUOLTO SOPIMUKSET

¢ SIIVOUSPALVELUT /
SOPIMUSSIIVOUKSET KAIKKIIN KOHTEISIIN

¢ ERIKOISPUHDISTUKSET/ RAIVAUSSIIVOUKSET
WWW.KT-KIINTEISTOTARVIKE.FI

MIIA 040 485 9689
PETRI 040 717 7825
LUCA 044 973 9305

KYSY TARJOUS TAI TILAA
ILMAINEN KOHDEKARTOITUS

Wattinen -

kerrostalokotien alykas

lammityksensaataja.

Wattinen on moderni ja helppo ratkaisu kerrostalon
lammityksen tasapainotukseen. Se vahentaa
asuntojen lammitysenergian kulutusta ja parantaa
asumismukavuutta.

Helsinkildinen As Oy Turuntie 110 otti Wattisen
kayttdon kevaalla 2020 ja ensimmaisten kuukau-
sien tulokset olivat todella lupaavia. Taloyhtidssa

on saatu parhaimmillaan yli 30% energiansaastot verrattuna aiempiin
vuosiin. Asukkaat ovat ottaneet Wattisen hyvin vastaan ja ldhes puolet
on jo ladannut Idmmityksen helpot ajastukset ja ydpudotukset tarjoa-

van alypuhelinsovelluksen kayttdé6nsa.

Selvita taloyhtiosi saastomahdollisuudet

2 A
en on 'e’QB‘.’:. ,

- ilman isoja investointeja
e SLLAATY i lillllllllllltg

Kerrostalo voi saada
lammityskustannuksiinsa
jopa 30 % saastot!

Mukavampaa asumista

Tekoélyyn kytketyt termostaatit ohjaavat [Ammitysta
automaattisesti asukkaiden tottumusten mukaan.

Eri huoneiden lampétilat on helppo asettaa ja ajastaa
omaan eldméaénsé sopivaksi. Wattinen pitaa toivotun
[ammon tasaisen varmasti.

Wattinen tarjoaa paakaupunkiseudun kerrostaloyhtidille maksuttoman

kaukolammon kulutustietoanalyysin.

Wwattinen

Lue lisda ja tilaa maksuton analyysi: Wattinen.fi/analyysi DNA:lta
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Asumisen tutevaisuus 2020

© Asumisen tulevaisuus -kyselys-
s haettiin visiota asumisen tren-
deihin vuoteen 2040 asti. Kuvassa
japanilainen pienkoti.

Pdicl <aupun Kiseudulla uskotaan arvonnousuun ja kysynndn kasvuun

IKAANTYNEIDEN
HOIVAPALVELUT
TULOSSA ASUNTOIHIN

Oman kotipaikkakunnan asukasmddrdn kasouun ja asuntojen arvon nousuun
suhtaudutaan pddakaupunkiseudulla selodsti eri tavalla kuin muualla Suomessa,
kay ilmi asumisen tulevaisuutta vuoteen 2040 saakka luotaavassa kyselyssd, jonka
Kiinteistoliitto, Vuokranantajat ja Kiinteistoliitto Uusimaa teettiodt vitme keoddnd.
Taloyhtividen hallinnon ammattimaistumisen oletetaan kasvavan etenkin suurten
kaupunkien ulkopuolella.
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uurimpana asumisen tulevaisuuteen
vaikuttavana ilmioni pidettiin kyselyyn
vastanneiden joukossa ikddntymisti ja
sitd, ettd sen myotd asukkaille tarjotaan
tulevaisuudessa yhd enemmiin hoivapal-
veluja kotiin.

Muita keskeisii trendeji olivat kaupungistuminen
ja syrjiseutujen tyhjeneminen, asumiskustannusten
nousu, taloyhtividen korjauslainojen saatavuus seki
ilmastonmuutoksen vaikutukset asumiseen.

Maaliskuussa tehtyyn verkkokyselyyn vasta-
si runsaat 4 400 thmistd, joista suurin osa toimii
taloyhtion hallituksessa, yksityiseni vuokranantaja-
na tai isdnnoitsijand. Runsaat puolet vastaajista on
syntynyt 1950-60-luvuilla.

Kun vastaajia pyydettiin arvioimaan asumisen
trendeji oman paikkakuntansa kannalta, vastaukset
eriytyiviit voimakkaasti piiikaupunkiseudun, muiden
maan kymmenen suurimman kaupungin ja muun
Suomen vililla.

Piikaupunkiseudulla asuvat vastaajat pitivit
erittdin todennikoisend sitd, ettd paikkakunnan
asukasmaira kasvaa ja viesto kansainvilistyy. Eri-
tyisesti padkaupunkiseudun vastaajat luottivat myos
kysynniin kasvusta johtuvaan tiydennysrakentamisen
yleistymiseen ja asuntojen arvonnousuun.

Alueellisissa eroissa ei ollut yllityksii ennakko-ole-
tuksiin nihden, arvioi Kiinteistoliiton piaiekonomisti
Jukka Kero.

- Viestonkasvun ennusteet poikkeavat tunnetusti
kaupungista toiseen. Télli on suoria seurauksia moniin
asumisen ja kiinteistonpidon reunachtoihin, hiin toteaa.

- Niama lihtokohdat tunnistetaan erittdin hyvin
kyselyn vastaajakunnassa.

Jossain méirin Kero pitéi yllattavina sité, et-
tei asuintalojen korjaushankkeiden lainansaannin
vaikeutumista pideti kovin todennéikoiseni vastaajien
paikkakunnilla. - Tamékin tulos on kuitenkin linjassa
muiden kyselypohjaisten tietojen kanssa. Jo entuudes-
taan tiedimme, etté valtaosa taloyhtioisti on kokonaan
velattomia tai vain erittéin vithin velkaisia, Kero pohtii.

Korona nékyy

vain etatoissa

Uudellamaalla tai erityisesti padkaupunkiseudulla
vilestonkasvun ja myos kansainvilistymisen usko-
taan jatkuvan varsin voimakkaana, miki tietenkin
muodostaa tiysin erilaisen toimintaympériston lih-
tokohdat kuin vaikkapa kaupungeissa, joissa viesto
ei kasva tai periiti supistuu.

Se, etti kyselyssi tarkasteltiin tulevaisuutta 20
vuotta eteenpiiin, muodostaa tuloksiin epivarmuutta
osuvuuden suhteen.

- Kahdessa vuosikymmenessi voi tapahtua
monenmoista, tiysin yllittiviikin rakenteellista
uudistumista, miki sitten jéé tillaisissa arvioinneissa

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2020

Taloyhtisiden hallinte ammattimalstuu
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0 Taloyhtiéiden hallinnon odotetaan kehittyvan ammattimaisemmaksi
etenkin suurten kaupunkien ulkopuolella.
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(1) Asuntojen turvallisuuteen ja ulkoasuun odotetaan kiinnitettavan
tulevaisuudessa enemman huomiota.

Asuntojen arvot kasvavat

0 Paakaupunkiseudulla asuntojen arvon odotetaan edelleen kasvavan,
toisin kuin muualla Suomessa.

nikemiitti, Kero huomauttaa.

Keviilld maaliskuun alussa tehty kysely ei vield néyti
merkkejd siitd, ettd koronaviruspandemia olisi vaikutta-
nut vastaajien arvioihin asumisen muutoksista, joskin
viidesosa kaikista vastaajista arvioi etitoiden lisdintyvit
20 vuoden piisti ja sen siten vaikuttavan asumiseen.

Koronapandemian edetessi on puhuttu paljon-
kin kaipuusta pois kaupungeista, kesimokkikaupan
buumista ja omakotitalojen kiinnostuksen kasvusta,
mutta kyselyyn vastanneiden mukaan - ainakin vield
maaliskuussa — ihmiset haluavat muuttaa ennen kaikkea
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@ Hoiva- ja siivouspalvelujen odotetaan lisdantyvan tulevaisuudessa.

kaupunkien keskustoihin (19 %) sen sijaan, etti
ldhiot ja esikaupungit houkuttelisivat yhid enemméin
ithmisii (12 %).

- Toki my6hemmin timén vuoden aikana mokki-
kauppa on kiynyt hyvin, ja omakotipuolella ja isom-
missa asunnoissa ihan ydinkeskustojen ulkopuolella
on ollut varsin vahvaa markkinakehitysti, joten on
mielenkiintoista nihdé, tuleeko niistd pidempiaikai-
sia muutosvirinoiti, Kero sanoo.

Kero nostaa myos esille sen, ettd juuri nuorim-
milla ikiluokilla eli 1990-luvulla syntyneilld kolmen
karkitekijan joukkoon kiilasi ihmisten halu muuttaa
kaupunkien keskustoihin.

- Tdmad ei ollut keskeistid 1980-luvulla syntyneiden
tuloksissa, Kero toteaa.

Vanhusten hoivapalvelut

asuintaloihin

Vanhuksille tarjottava hoiva oli kyselyn vastaajien
mielesti todennikoisimmin asuintaloissa yleisty-
vil palvelu. Vastaajat pitivit todenniikisenid myos
asuntojen vuokraamisen voimakasta digitalisoi-
tumista seki asukkaiden kiyttimien siivouspalve-
lujen yleistymistd. Mahdollisena vastaajat nikivit
my0s uudentyyppisten asumisen muotojen, kuten
epityypillisten vuokrasuhteiden yleistymisen ja
vhteiskiyttoautojen lisddntymisen. Vastaajat pitivit
mahdollisena myos yhteisten tilojen lisdintymisti

ja erilaisten palvelusten vaihtamisen yleistymista.

Myos asuintalojen aulapalvelujen yleistyminen
nihtiin mahdollisena, mutta odotukset jilkimmai-
sen osalta olivat maltillisempia kuin esimerkiksi
hoivapalveluiden suhteen. «

Asumisen tulevaisuus -kyselyn tavoitteena oli I6ytaa
néakemyksia asumisen tulevaisuuden trendeihin vuoteen
2040 saakka, vastaajien oman toimintaymparistonsa
nakokulmasta. Kysely kohdistettiin Kiinteistoliiton

ja Suomen Vuokranantajien jasenille. Vastaajien
kokonaismaara oli 4 408 henkilda, ja vastaajat

olivat taloyhtididen hallituksen jasenia, yksityisia
vuokranantajia, isénnoitsijoita seka osakkaita, vuokralaisia
ja esimerkiksi toiminnantarkastajia kaikkialla Suomessa.
Vastaukset annettiin nettilomakkeella 2.-15.3.2020.

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: Petri Artturi Asikainen

PYSAYTTIKO KORONA KAUPUNGISTUMISEN?

ohtaako koronaepidemia (ja Matti
Vanhasen paluu niikyviisti politiikkaan)
uuteen Nurmijirvi-ilmioon?

Tilastokeskuksen tuoreiden
lukujen mukaan nettomuutto
Helsinkiin viheni oleellisesti
tammi-elokuussa 2020, viihene-
misti tapahtui myos Vantaalla,
ja Espoo muuttui muuttotappio-
kunnaksi.

Nettomuutto kaupunkeihin sen si-
jaan kasvoi selviisti Ouluun ja Jyviskyliiéin
jajonkin verran myos Tampereelle ja Kuopioon.

Tilastokeskuksen lukuja kvartaaleittain
aiempiin vuosiin verrannut Aluekehittimi-

sen konsulttitoimiston MDI:n asiantuntija
Rasmus Aro toteaa, ctti alustavasti néiyttiai
silti, ettd suurimpia voittajia korona-

keviin muuttoliikkeessi ovat taas
kehyskunnat etenkin Helsingin
seudulla, seki seutukaupungit ja
maaseutumaiset alueet.
Esimerkiksi opiskelijoiden
muuttokiyttiytyminen voi vield
muuttaa kokonaiskuvaa, koska
juuri kolmannessa kvartaalissa teh-

diiin koulutuksen periissi erittédin paljon
muuttoja.

TEKSTI: Pekka Virolainen
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Helppoa lajittelua ja kierratysta omassa taloyhtiéssa
kaikkialla HSY-alueella. Tulossa kevaalla - tutustu jo nyt,
osoitteessa hsy.fi/uudetjateastiat

Uusi monilokeroastia
pakkausmateriaaleille

ja pienmetallille tarjoaa
entistd enemman
mahdollisuuksia lajitteluun
pienemmille taloyhtidille
(5-9 asuntoa).

Kiitos kun lajittelet!



e Tmmlstﬁ:x e vakea oI| tutustumassa
Asuntome L“n tulevan kampanjamme
& ,faloyhtlo Kkaaja-paidat paalla.
. =Takana nalgy As Oy Tuusulan Metssh-

kunmgas,]&ssa esiteltiin taloyhticasumi-
sen uusia innovaatioita.

Tuusulan Asuntomessuilla tutustuttiin uusiin

ASUMISEN TRENDEIHIN

Yhteistilat ja ylellinen taloyhtiésauna herittivit huomiota Tuusulan asuntomessuilla. Myés
aurinkopaneelit, dlylukot ja yhteiskdyttoautot edustavat uutta teknologiaa ja ekologisuutta.

>
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imén vuoden Asuntomessuilla Tuu-

sulan Rykmentinpuistossa oli esillid

omakotitalojen lisiiksi miclenkiintoi-

sia asunto-osakeyhtioitd. Kohteille

yhteisti oli lisdéntyneet yhteiset tilat

ja entistd parempi suunnittelu nyky-
tarpeita vastaavaksi.

Entisaikojen vanha "kerhohuone”, joita nikee
1950-luvulla rakennetuissa kerrostaloissa, oli tehnyt
paluun ja oli nyt nimetty yhteiseksi "etityotilaksi”.
Tiamin keviidn perusteella voi sanoa, etti tillaisille
tiloille on varmasti kysyntiii nyt ja jatkossa. Lihi-
ruoka-ajattelu taas oli vahvasti lisné taloyhtividen
vhteisen kasvihuoneen seki viljelyslaatikon kautta.

Asuntokohtaisista saunoista

taloyhtion spa-osastoihin
Asuntomessukohteissa korostui suomalaisille tirkei
sauna. Osassa huoneistoista omasta saunasta oli luo-
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vuttu ja tehty taloyhtion yhteisesti saunasta houkut-
televa. Kerrostalokohteessa timi yhteiskéytossi oleva
sauna oli viety vieli astetta mukavampaan suuntaan,
silld saunaosastolla oli my6s poreallas seki kiynti
vilvoitteluterassille. Samaan kohteeseen on myshem-
min valmistumassa asuinkorttelin yhteinen puulim-
mitteinen pihasauna, jossa voi saunoa niin joulu- kuin
juhannussaunatkin. Kuulostaa aika ihanalta!

Uusia innovaatioita

ja ekologisuutta

Kerrostalokohde As Oy Metsinkuninkaassa oli mah-
dollista niihdé ja tutustua kerrostaloasumisen uusiin
tuuliin. Johtavana ajatuksena on ollut tehdi arjesta
hieman helpompaa ja hyédyntii sithen uutta teknolo-
giaa. Tami nikyy muun muassa siini, etti taloyhtion
kaikki ovet on varustettu dlylukoilla ja limmitysmuo-
doksi on valittu maalimpé. Taloyhtioon tulee myos
sihkopyoriid asukkaiden kiyttoon ja sihkoautoille on

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2020



Yhteissauna: As Oy Tuusulan Metsankuninkaassa saunaosastosta oli tehty houkutteleva rentouttavalla porealtaalla. Yhteistila: Entisajan kerhohuo-
neesta tdman paivan moderniksi etatyotilaksi. Taloyhtion yhteisissa tiloissa, poissa kodin ympyroéista, on mahdollista kokoustaa tai tehda toita.
Viljelypalsta: Léhiruokaa on mahdollista saada suoraan omalta pihalta, vaikka kyseessa onkin taloyhtion BoKlok Tuusulan Tahtipolku yhteinen piha.
WC: Ekologinen ajattelu nékyi messuilla myos kylpyhuonekalusteissa. Kasienpesualtaan materiaalina on kaytetty uudenlaista puukomposiittia, joka
voidaan hyédyntaa kayttoian paatyttya energiana. Seina: Musiikkihuoneen seina toimii hyvin seka aanieristyksena etta tavaroiden séilytykseen.

latausmahdollisuus autotallissa. Lataukseen kiyte-
tifin talon aurinkopaneeleja.

Milté tuntuisi tulla kotiin ja napata mukaan porras-
péivien ruokaostokset, jotka kauppalihetti-palvelu
on toimittanut sinne tilauksen mukaisesti. Kuulostaa
Kitevilti ja aikaa siidistivilti kiireisessi arjessa. Lisii
helppoutta tuo mys asunnoissa valmiina oleva robot-
ti-imuri, joka vastaa siisteydestii, kunhan vain muistaa
itse keritd kaikki sukat ensin lattialta.

Asuntomessuilta ideoita

omaan kotiin ja taloyhtiéén
Asuntomessuilla parasta ovat ideat, joita voi viedi
myds omaan kotiin tai taloyhtioon. Uusista asumisen
trendeisti ainakin sihkolukot ovat monen taloyhtion

harkinnassa. Limmitysmuodot ja ckologisuus kiinnos-

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2020

tavat nekin monia, ja niitd mietitifin my6s vanhemmis-
sa kohteissa, varsinkin isojen remonttien yhteydessi.

Tuusulan Rykmentinpuiston 50-vuotisjuhlames-
sut esitteliviit kaupunkiasumisen parhaat puolet
vhdistettyni kyliméiseen yhteisoon. Juhlavaoden
tulevaisuuden asumisen nelji teemaa olivat: asumi-
nen tiniin ja huomenna, sisustus- ja rakentaminen,
taide ja hyvinvointi sekii vastuullisuus.

Rykmentinpuiston tulevaisuuden kylikaupunki
mahdollistaa asumisen eri eliménvaiheissa poikke-
uksellisen monipuolisten asumisen ratkaisujen kaut-
ta aina lownhouseisla pientaloihin ja kerrostaloihin.

Messujirjestelyt toimivat poikkeustilanteesta
huolimatta erinomaisesti, huomioiden kévijoiden
turvallisuus ja terveys koko alueella. <

TEKSTI JA KUVAT: Ann-Mari Sandholm
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Varsinkin tind vuonna taloyhtioissi on tarvittu osaamista ja
jaksamista tehdd asioita yhteisen hyviin eteen. Kiitosta ei aina
tule tarpeeksi tai joskus sitd ei tule ollenkaan. Kiinteistoliitto
Uusimaan taloyhtiGtykkiiji - kampanjan tarkoitus on nostaa
esiin taloyhtioissi tehtivii tirkedd tyoti ja tuoda kiitosta
tekijoille. Mitd enemmin saadaan positiivista huomiota talo-
vhtividen asioiden hoitoon, sitid helpompaa on saada ihmisii
kiinnostumaan taloyhtion asioista ja hallitustyoskentelysti.
Tiamin kampanjan avulla osaajia ja kiitosta voidaan tuoda
konkreettisesti esille.

Kerro taloyhti6-tykkaajastal

Kampanjan nikyvi tuote on T-paita taloyhtiotykkiiji-logolla.
Paidan voi antaa haluamalleen =taloyhtiotykkiijille kampanjan
nettisivulla. Kampanja on maksuton.

Kerdimme =taloyhtio-tykkééji-sivuille mukavia tarinoita
taloyhtiomaailmasta. Kerro meille omasi! Voit lihettdi tarinan
osoitteella taloyhtiotykkaaja@ukl.fi. Sopivat tarinat julkaisem-
me sivuilla syksyn mittaan.

Juuri nyt tarvitaan mukavia asioita ja yhdessé tekemisti.

Q As Oy Selim-Salpan Aino ja Toivo ovat pitkaan osallistu-
neet taloyhtion talkoisiin, ja taloyhti6 halusi kiittaa heita tasta

Tami kampanja on juuri sellainen, tulethan mukaan! tarkeasta tyosta.
| g, Kenelle sina Somessa kampanja nakyy
haluaisit antaa #taloyhtiotykkadja-tunnisteella.
tallaisen T-paidan?

www.taloyhtiotykkaaja.fi
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SANNI NUUTINEN
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Tietosuoja

Sahkolukkojarjestelma voi rikkoa
tietosuojalainsaadantoa

Taloyhtioitd herditeltin apulaistietosuojavaltuutetun heindkuun lopulla antamalla pctokselld, jossa
taloyhtio sai moitteita tietosuojasdcintelyn asettamien vaatimusten sivuuttamisesta. EU:n yleist(i
tietosuoja-asetusta on sovellettu nyt hieman yli kaksi vuotta, mutta oppiminen taloyhtidissd jatkuu yhd.
Velvoitteita onkin hyvd palautella mieleen timdn sdhkolukkojcrjestelmdd koskevan tapauksen myotd.

pulaistietosuojavaltuutetun 29.7.2020 antama rat-  joutua maksamaan merkittiviikin hallinnollisia sakkoja ja
kaisu koski taloyhtioti, jossa on asennettu ovena- vahingonkorvauksia.
vaustietoa kerédédvi iLOQ S10-lukitusjirjestelmé
rakennuksen yleisiin ulko-oviin (ei lainvoimainen). Tietosuojavelvoitteet
Lukkojirjestelmiin kityltoonotosta oli piiiitetty ennakollisesti huomioon
vhtiokokouksessa enemmistopéitokselli TaloyhtiGissi, joissa harkitaan sihkolukkojir-
Jja Kiyttoonottoa perusteltiin erityisesti Jjestelmiin kiiyttoonottoa, tulee huolehtia
vanhan lukkojirjestelméin korkealla tietosuojavelvoitteet ajoissa kuntoon, sillid
iiilld, avainten hukkumisella seki henkiltietojen kiisittelyperuste on mii-
ilkivaltatapauksilla. Taloyhtio arvioi, ritettivii ennen Kiisittelyn aloittamista.
ettei ovenavaustiedoista muodostu © Sahkélukkojen Piiisiintoisesti siihkolukkojirjestel-
henkilérekisterid, silli yhtion ei ole kerd&mét oven- miisti syntyvien henkilotietojen Kisit-
. Lo ) avaustiedot ovat v . .
mahdollista saada tietoja lukko- hahkilgtibtoR) telyperusteena on pidetty oikeutettua

rungosta, avaukseen ei liity suoraa
henkilotietoa eiki tietoja lueta kuin
poliisin pyynnosté.
Apulaistietosuojavaltuutettu
kuitenkin katsoi péiitoksessiiin, etti
tietojen ei tarvitse olla yhdistettévissi
suoraan rekisterdityyn, jotta ne olisivat
henkilotietoja. Ovenavauksen suorittanut

etua. Télloin taloyhtion tulee tehdé ja
dokumentoida niin kutsuttu tasapai-
notesti, jolla rekisterinpitéjin intres-
seji punnitaan rekisterdidyn intresseji
vasten. Lisiksi yhtion tulisi pohtia mm.
tietojen siiilytysajan rajoittamista seki
kertoa henkilotietojen kiisittelysti asukkaille
lapinidkyvisti. Tilloin piitos lukkojirjestelmin

asukas on mahdollista saada selville yhdistimilld kiyttoonotosta voidaan myos lihtokohtaisesti tehdi
avaimen yksilointitieto tiettyyn asuntoon. Ovenavauksis- vhtiskokouksen enemmistopiitokselli.
ta kerittéivit tiedot ovat henkilétietoja, ja niiden Késittely Toisinaan kuulee tietosuojavelvoitteita pidettiiviin jonain abst-
Cd(‘“yll‘dh liCL()Su()jil—ilsclukscn mukaista kﬁsiLtC]prl'uSlCu,ﬂ. ]‘a]\'tcina n]aﬁrﬁvksinﬁ’ i()tka “elvit meiti k()sk(_\”' l‘()puksi ()nkin
laloyhti6 ei ollut méritellyt kéisittelyperustetta tai muutoin- muistutettava, etti jokaisesta taloyhtiosti loytyy henkilorekiste-
kaan huolehtinut tietosuoja-asetuksesta tulevien velvoittei- rejii - esimerkiksi osakeluettelon, remonttirekisterin tai asukas-
den tiyttéimisestd, joten henkildtietojen kiisittely on ollut luettelon muodossa. Vaikka tictosuojavelvoitteista huolehtimi-
lainvastaista. nen on usein isinnodintisopimuksessa siirretty isinnaitsijille, olisi
Varsinaista sanktiota sakkojen muodossa ei talo- hallituksen hyvii tuntea pédasiallisel velvoitteel ja viihintiinkin
vhtiélle tapauksesta seurannut, vaan apulaistictosuo- tunnistaa omassa taloyhtissi kiisiteltiviit henkilstiedot. <+
javaltuutettu antoi ainoastaan méiriyksen saattaa
Kkisittelvtoimet \'lCiSCl’l tict()suoja—asctukscn mukaiseksi. Ja onneksi lisiitictoa kaivattaessa apu on lithelld - kattava
Huomautettakoon, etti riikeimmissi tapauksissa ticto- tietosuojapaketti taloyhtisille 16ytyy osoitteesta:
suoja-asetuksen laiminlydnnisti voisi olla mahdollista kiinteistoliitiofi/tietosuoja
KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2020 23



Kolumni

OLAVI MERIKANTO
hallituksen puheenjohtaja
Kiinteistéliitto Uusimaa
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Puheenjohtajan terveiset

oronan vuoksi siirretyt taloyhtividen vuo-

sikokoukset alkavat viimeistenkin osalta

olla jo takanapiin. On aika keskittyé olen-
naiseen ja katsoa tulevaisuuteen. Mielesténi talo-
vhtididen suuria kulmakivii ja haasteita ovat ol-
leet ja edelleen jatkossakin ovat hallinto, korjaus

jayllipito sekid edunvalvonta.

Yhtiokokouksissa on toivottavasti 1oydetty
uusia motivoituneita jisenii taloyhticiden hal-
lituksiin. Kysymys on luottamustoimesta, josta
kaikkien asunnon omistajien tulisi olla kiinnos-
tuneita. Useimmille asunto on suurin henkil6-
kohtainen tai perheen omaisuuser, jonka arvon
siilyminen parhaalla mahdollisella tavalla pitiisi
olla kiinnostavaa. On toivottavaa, etti hallituk-
seen innosluisi tydeldmissi eri Lehtévissi ja eri
tasoilla kokemusta hankkineita henkiloita.

Taloyhtion hallitustyd ei ole avaruustiedetti.
Sielld keskustellaan than ymmarrettévisti asiois-
ta ja tehdédén ihan normipaitoksid. Yksin niité ei
tarvitse tehdd, vaan tukena toimii yleensi iséin-
noitsijia. Ulkopuolisia asiantuntijoita kannattaa
hy6dyntii varsinkin isommissa korjausasioissa

ja hankkeissa. Rakennustekniikan asiantunte-

mus oman taloyhtién hallituksessa on luonnol-
lisesti suuri etu. Henkilokohtainen mielipiteeni
on, etti hallituksen jéisenille tulee maksaa nor-
maalit kokouspalkkiot tuosta arvokkaasta tyGs-
til. Puheenjohtajalle on syyti harkita vield oman
vuosipalkkion maksamista, silld puheenjohtaja

joutuu yleensi paneutumaan eniten asioihin.

Hallinnon toinen puoli koostuu hallituksen
rastuusta jiarjestid hallinto sellaiseksi, etti
taloyhtion piivittiiset rutiinit, talousasiat,
piaitoksenteko ja korjausasiat hoituvat. Niisti
vastaamaan palkataan yleensi isdnnointitoimis-

to. Hallituksen tulisi kilpailuttaa yhtislle sellai-
nen isannointitoimisto ja sellainen isinnoitsiji,
joiden kanssa yhteisty6 toimii. Kokemuksesta
voi sanoa, etti halvin ei ole vilttamétti paras
vaihtoehto. Toisaalta voi sanoa, ettei kalleinkaan
tai iso yritys ole aina paras. Lisdvarmuutta isin-
noitsijan valintaan antaa mielestéini Kiinteisto-
liiton ja Isinnointiliiton yhteisen Isinnéinnin
Auktorisointiyhdistys ISA ry:n myontimé
auktorisointi yrityksille ja isinndéitsijoille.
Auktorisointi on mielesténi osoitus isinnéitsijan
halusta jatkuvasti kehittdd osaamista. Omaan
taloyhtiooni en ottaisi isinnaitsijid tai toimistoa
ilman auktorisointia.

Isojen remonttien aika ei ole ohitse. 40 vuoden
hallituskokemuksella voin sanoa, etti asuinraken-
nusten yllipidossa ja korjauksissa riittid tyot.
Taloyhtion tulisi panostaa suunnitelmallisuuteen
ja suhtautua vihimmilldinkin viiden vuoden
kunnossapitotarveselvitykseen vakavasti. Tosin
aina saatlaa tulla eteen yllityksid, ja siksi oli ikévi
lukea tuoreesta hovioikeuden piiitoksestd, jossa
taloyhtio tuomittiin korvauksiin uudelle osak-
kaalle taloyhtion korjaushankkeesta, jota ei ollut
selvityksessi ennakoitu.

Idunvalvonta on edustamillemme taloyhtioil-
le tirkedd. Siinéd, missd Suomen Kiinteistoliitto
ry valvoo jisenyhdistysten etuja valtakunnalli-
sesti, Kiinteistoliitto Uusimaa ry valvoo jisen-
taloyhtividensi etuja Uusimaata koskevissa
asioissa. Jisenyys kannattaa, silld yhdistyksen
neuvontapalvelut ja koulutukset kattavat piench-
kon jisenmaksun moninkertaisesti. Paikallisesti
ja alueellisesti toimivat puheenjohtajafoorumit ja
-klubit ovat myos verraton taloyhtiGiden yhteis-
tyomalli, joita soisi ndkeviin yhd enemmén. <
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Talous

PETRI PYLSY
Jjohtava asiantuntija
(energia ja ilmasto)
Kiinteistéliitto

Energiatehokkuus hyodyttaa niin osakasta,
taloyhtiota kuin ymparistoakin

Taloyhtioiden energiatehokkuutta parantamalla saadaan aikaan hyétyjd monella saralla. Parhaimmillaan
yhdelld iskulla on mahdollista parantaa asumisviihtyvyyttd, pitdd asumiskustannukset kurissa, huolehtia
omaisuucden arvosta ja edesauttaa yhteiskunnan siirtymist kohti hiilineutraaliutta.

nergiatchokkuus ei ole pimeyteen vievi morko, vaan
mahdollisuus entistikin terveellisempiiiin ja viihtyi-
simpiidn asumiseen.

Taloyhtion energiatehokkuudesta keskusteltaessa on hyvi
muistaa muutamia perusasioita. Energiatchokkuus ei ole
suora synonyymi energiansiistolle. Aina on huomioitava
se, miti kéytetyllid energialla
saadaan aikaan. Asuinraken-
nuksessa on oleellista viihtyi-
sé, turvallinen ja terveellinen
asuminen, eli esimerkiksi
hyvi sisidilmasto. Niiin ollen
kaukoldmpo- tai sihkolas-
kusta ei voi nihdi rakennuk-
sen energiatehokkuutta - tai
tehottomuutta. Alhainen
ostoenergian kulutus ei suo-
raan tarkoita energiateho-
kasta rakennusta, vaan aina
tulisi ottaa huomioon myos
sisidilmaston laatutaso.

Energiatehokkaassa talossa
ei palella eika hikoilla
Talvisaikaan suurin osa ihmisisti pitiid 21-22 °C:een
huoneilman limpdétilaa asuintiloissa sopivana. Monissa
taloyhtidissi asuntojen limpétilat ovat kuitenkin korkeam-
pia. Liian korkeat talviajan huoneilman limpdétilat muun
muassa lisdivit hengitysticoireita ja visymistd. Myoskéiin
vhteisid tiloja ei kannatta pitéd lilan limpiminé.
Selittimilli talven ylilimpoongelmat saadaan samalla
kertaa parannettua asumisviihtyisyytti ja alennettua limmi-
tyskustannuksia. Vanha muistisédéinto toimii edelleen: yhden
asteen alennus huoneilman limpétilassa pienentidd noin
viidelld prosentilla limmitysenergian kulutusta. Energiafik-

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2020

sun taloyhtion yksi tunnusmerkki onkin limmityskaudelle
vhdessi asetettu tavoite huoneilman limpétiloille ja limmi-
tysjérjestelméin toiminnan seuraaminen asumisen arjessa.
Oleellista on omaan taloyhtitéon sopivat limmityksen
asctusarvot, cli esimerkiksi limmityksen séétokiiyri, ja
kunnossa pidetty limmitysjirjestelmé. Huolehtimalla ikku-
noiden ja parvekeovien tiivistei-
den kunnosta ja oikeaoppisesta
a tivistystyosté chkiistiin tarvetta
kompensoida vedentunnetta kor-
kealla huoneilman limpétilalla.

stock

Hyva sisdilma on osa
energiatehokkuutta
Toimivalla ja hallitulla ilmanvaih-
dolla on keskeinen rooli ihmisten
ja rakennusten hyvinvoinnissa.
Taloyhtio, jossa on huonosti
toimiva ilmanvaihto, ei voi olla
energiatehokas. Energiafiksussa
taloyhtiossi huolehditaan ilmanvaihtohormien/-kanavien
puhdistamisesta vithintédin 10 vuoden vilein, sidinnollises-
ti ilmanvaihtojirjestelmin toimivuuden varmistamisesta
ja tarvittavien sdétotoimenpiteiden suorittamisesta. Kor-
vausilmaventtiilien tai ilmanvaihtokoneiden suodattimien
vaihtaminen tai puhdistaminen on suositeltavaa tehdi
vihintidin keviilld ja syksylld. Ilmanvaihdon energian-
kiyltod voidaan tehostaa esimerkiksi poistoilman limmon
talteenoton, tarpeenmukaisen ilmanvaihdon ja sihkopihien
puhaltimien avulla.

Taloyhtion energiatchokkuuden parantaminen on osa
suunnitelmallista kiinteistonpitoa. Yhtiossi kannattaa
asettaa tavoitteet myos energiatehokkuudelle, sisillytettivi
ne osaksi kunnossapitosuunnitelmaa ja taloussuunnittelua
seki mitattava tavoitteiden saavuttamista. <
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Laki ja oikeus

MIA PUJALS
vanhempi lakimies,
varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa

Osakeluettelosta ja sen yllapidon siirrosta

Maanmittauslaitokselle

Mika osakeluettelo?

Asunto-osakeyhtiolain mukaan jokaisella taloyhtiolla
tulee olla osakeluettelo. Osakeluetteloon merkitéiin
muun muassa tieto osakkeiden omistajista. Omistus-
oikeuden siirtyessi uusi omistaja merkityttid itsensi
osakeluetteloon osakkeiden omistajaksi esittimailli
omistusoikeudestaan luotettavan selvityksen. Arki-
kielessi tisti kiytetddn termid osakeluettelomerkin-
ti. Osakeluettelomerkintii voi verrata lainhuutoon.
Molemmissa on kyse omaisuuden omistusoikeuden
rekisterdinnisti.

Toistaiseksi osakeluettelon pitiminen on kuulunut
taloyhtigille, ja merkintojen tekemisen hoitaa usein
vhtion isinnoitsiji. Useasti osakeluettelomerkinniin
tekemisen yhteydessi iséinnditsijid onkin soittanut
Kiinteistoliiton lakineuvontaan pohdiskellen esitetyn
saantoselvityksen riittivyyttid. Muutos osakeluette-
lon ylldpidon siirrosta Maanmittauslaitokselle onkin
taloyhtididen nikokulmasta varmasti helpotus. Jatkos-
sa vaadittavat saantoselvitykset esitetiin ja ne tutkii
Maanmittauslaitos.

Sédhkéinen
omistajarekisteri
Ajatus asunto-osakkeiden sihkoisesti rekisteristi ei
ole uusi vaan juontaa juurensa 2000-luvun taitteeseen.
Ensimmiiisisti selvityksistéd kului kuitenkin pitki
aika siihen, kunnes konkreettinen hanke (ns. ASREK)
vuonna 2016 kiynnistyi. Hankkeen tavoitteena on
luoda sithkdinen omistajarekisteri, joka mahdollistaa
myos asunto-osakkeiden sihksisen kaupankiynnin ja
panttauksen sekii asuntoihin ja taloyhticihin liittyviit
tietopalvelut.

Laki huoneistotictojirjestelmisti on tullut voimaan
1.1.2019, ja lain voimaantuloa aikaisemmin perustettu-
jen asunto-osakeyhtividen tulee siirtii osakeluettelon
vlldpito Maanmittauslaitokselle 81.12.2022 mennessi.
Hieman eroa siirron tekemiselle suositeltavan aikataulun
suhteen on sillid, onko asunto-osakeyhtiolld kiytossi isin-

nointijiarjestelmai vai ei. Maanmittauslaitoksen jo toimiva
sihkoinen siirtopalvelu on tarkoitettu erityisesti niille
vhtisille, joilla ei ole kilytéssiin isdnnointijirjestelméii.
Sen sijaan, jos taloyhtiolld on kiytossiin isinndintijérjes-
telmii, osakeluettelon siirtoa suositellaan vield lykiittéivin,
kunnes tiedonsiirto isinnéintijirjestelmén ja huoneisto-
tietojirjestelmiin vililla saadaan kiyttoon.
Osakeluettelon yllipidon siirrosta taloyhtiossi
paattad yhtion hallitus eikid yhtickokouksen piitosti
edellyteti. Sivustolla osakehuoneistorekisteri.fi on seik-
kaperiiiset ohjeet osakeluettelon siirron tekemiselle.

Osakeluettelon

siirron jialkeen

Kun taloyhti6 on siirtinyt osakeluettelon yllédpidon
Maanmittauslaitokselle, siirtyy samalla velvoite osake-
luettelomerkintgjen tekemiseen seki niihin liittyvien
saantoselvitysten tutkimiseen Maanmittauslaitok-
selle. Osakkeen omistusoikeuden saajan, esimerkiksi
osakkeiden ostajan, tulee rekisteréidi omistusoikeus
Maanmittauslaitoksessa, joka toimittaa tiedon rekiste-
roinnisti taloyhtiolle.

Osakeluettelon siirron jilkeen tapahtuvaan, omis-
tusoikeuden ensimmaiseen rekisteréintiin sithkoiseen
osakehuoneistorekisteriin liittyy méériaikoja, joiden
puitteissa osakkeenomistajan tulee toimia. Osakkeiden
omistusoikeuden siirron yhteydessi, uuden omistajan
on haettava omistuksen rekisterointid kahden kuu-
kauden kuluessa kaupanteosta tai omistusoikeuden
siirtymisesti. Muissa tilanteissa, joissa osakkeet eivéit
ole vaihtancet omistajaa, takaraja sihkoisen omista-
jamerkinnin hakemiselle on 10 vuotta osakeluettelon
siirrosta. Omistusoikeuden rekistersinnin yhteydessi
Maanmittauslaitos mititoi paperisen osakekirjan.

Taloyhtion arkielimiiin vaikuttavana seikkana voisi
mainita vieli sen, ettid osakkeenomistajien yhteystiedot,
kuten posti- ja sihkopostiosoitteet esimerkiksi yhtio-
kokouskutsujen toimittamista varten, saadaan siirron
jillkeen huoneistotietojirjestelmisti. <
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Tekniikka

Osakasrakentaja putkimiehena

ARTO KEMPPAINEN
LVI-asiantuntija
Kiinteistéliitto Uusimaa

Putkiasennusten luvanvaraisuus ja asentajien pétevyyden varmistamismahdollisuus olisi kaikkien etu.
Nykyisin putkiasentajaksi voi ryhtyé kuka hyvcdnsd.

uka on piitevi henkil6 lvi-asennuksissa? Téti
kysytiin usein jisenneuvonnassa, muun muas-

sa sellaisissa tilan-

teissa, joissa osa-
kas tekee ja teettdd remont-
tia omassa huoneistossaan,
ja jonka remontti-ilmoitusta
taloyhtio kiisittelee.

Osakkaat usein ilmoittavat
remontin puutteellisesti suun-
nitelmien ja tekijoiden osalta.

Taloyhtislli tulisi kui-
tenkin olla riittivi nikemys
siitd, mitd remontissa tullaan
tekemiiiin rakennuksen ja
talotekniikan osalta.

Taloyhtion vastuulla on myos
rakennusluvan hakeminen.

Taloyhti6 on osakasremon-
teissa ns. hankkeeseen ryhty-
vii, jonka on selvitettivi, tar-

vitaanko remonttiin rakennuslupaa. Vaikka rakennuslupaa
ei tarvittaisikaan, kaikki tyosuoritteet tulee tehdi hyvin
rakennustavan ja vallitsevien lakien ja miiriysten mukaan.
Osakas voi myos ilmoittaa, etti tekee itse vesi-, viemiri- ja
ilmanvaihtoty6t. Kysymys taloyhtislti usein onkin se, onko
luvallista, ettd osakas tekee putkiasennuksia?
Putkiasentajaksi voi toki ryhtyi kuka hyvinsi, koska putki-
asennukset eiviit ole luvanvaraisia eiki asentajille ole erillisii

pétevyysvaatimuksia.
Putkiasentajista ei
ole pitevyysrekisterid,
josta voisi tarkastaa
onko kyseessi koulu-
tettu asentaja. Putkia-
sentajille on Suomessa
hyvid ammatillisia kou-
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Putkiasentajista ei ole
patevyysrekisteria,

koulutettu asentaja.

KUVA: Pekka Rousi

josta voisi tarkastaa onko kyseessa

lutuksia, joissa alalle ryhtyvii saa hyviit perustiedot tulevasta
ammatistaan ja toivottavaa olisikin, etti kaikki asentajat

olisivat ammatillisen koulu-
tuksen suorittaneet.

Taloyhtion kannalta
asentajaa merkittavimmak-
si kannattaakin ottaa asen-
nusliike, vaikka heidinkiin
pitevyyltinsi ei ole erikseen
rekisterdity, eiki pitevyyksii
voi ennakkoon tarkistaa.
Asennusliikkeillid on kuiten-
kin litketoimintaansa liitty-
viit vakuutukset kunnossa,
miki antaa osaltaan turvaa
mahdollisten komméhdys-
ten varalle.

Rakennusalan piite-
vyysvaatimuksia loytyy
sihkoasennuksiin katta-
vammin, niin asentajille

kuin asennusliikkeille. Mutta muu rakentaminen on
ikiva kylld lapsen kengissi.

Lvi-ala on itse usein vaatinut pétevyyksien asettamista
Ivi-toille, mutta esitykset ovat kaikuneet kuuroille korville.

Rakentamisen laadusta keskustellaan julkisuudessa
paljon. Olisi hyvi, etti keskusteltaisiin myos rakennusalal-
la olevien henkiléiden koulutuksesta ja siitd, miten koulu-
tetut erottuvat muista — asentajien pitevyysrekisterilliko

- ja tulisiko lvi-asennus-
ten olla luvanvaraisia?
Lvi-asennusten luvan-
varaisuus ja asentajien
pitevyyden varmista-
mismahdollisuus olisivat
mielestiini kaikkien etu. <
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MARIA FORSBLOM
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Neuvonta

Tupakointikiellot
taloyhtiossa

Tupakointia on mahdollista rajoittaa taloyhtiossi useammalla eri tavalla. Téssd lyhyt kertaus
ert instrumenteista kieltdic tupakointi taloyhtidssd.

1. Kunnan tupakointikielto

Tupakointikicllosta puhuttaessa tarkoitetaan usein tupakkala- tid pelkistiiéin yhtiossi sisiisesti jirjestysmidrdyksin. Timi koskee
kiin perustuvaa kunnan méiriimid tupakointikieltoa. Kiel- Kuitenkin vain yhtion hallinnassa olevia tiloja. Jirjestysmidriyksilld
lon hakemisesta piitetiiiin yhtiskokouksessa yksinkertaisella tupakointi on mahdollista kieltii esimerkiksi rakennuksen sisiéin-
enemmistolli ja kielto hactaan kunnalta. Ennen yhtiokokouksen kiiyntien ja ilmanottoaukkojen liheisyydessi, lasten leikkialueella ja
piiiitosti kiellon hakemisesta tulee huoneistojen haltijoita, eli vhteisilld parvekkeilla. Kiellosta voidaan péittid yhtiskokouksessa
asukkaita ja osakkeenomistajia, kuulla. vksinkertaisella diinten enemmistolli.

Tupakkalain nojalla tupakointi voidaan kieltéié joko osakehuo-
neistoon kuuluvalla parvekkeella tai osakehuoneistossa sisilli. 3. Tupakoinnin Kieltiiminen yhtiojirjestysmiiiriyksin
Edellytykset osakehuoneistossa sisiilld tapahtuvan tupakoinnin "Tupakointi voidaan kieltidd myds yhtion yhtivjirjestykseen otettavin mi-
kieltimiselle on tupakkalaissa asetettu kuitenkin varsin korkealle riyksin. Mikiili yhtiojirjestykseen lisittivi kielto ulotetaan koskemaan
timiin edellyttiiessi muun muassa siti, etti savun kulkeutumista osakashallinnassa tai timéiin yksinomaisessa kiytossi olevia tiloja, kuten
on ensin yritetty chkiiisti rakenteita korjaamalla. osakehuoneistojen sisitiloja, niihin liittyvid parvekkeita tai piha-alueita,

vaatii kiellon sisillyttiminen yhtigjirjestykseen osakkeenomistajien

2. Tupakoinnin kieltiiminen jirjestysméiriyksin suostumukset. Tupakkalain edellytykset tupakoinnin kieltimiscksi eiviit
Tietyissi tilanteissa tupakoinnin kieltiimisesti voidaan péit- koske tiillaista yhtiojirjestykseen liséttivii tupakointikieltoa. <
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ESTERI KOMA

Uusi tapa hoitaa pesulamaksut

D Helppo kayttas
Esteri Koman kayttd on yksinkertaista. Yhden koneen
versiossa pelkka lahimaksukortin vilautus lukijalle riittaa.

» Monipuolinen
Kayttaja voi hoitaa maksamisen pankki- tai luotto-
kortin l[ahimaksulla, sirulla tai magneettijuovalla.
Lisdksi maksun voi tehdd puhelimella, silld laite m
hyvaksyy useita mobiilimaksujarjestelmia.

p Kay koneeseen kuin koneeseen
Koma on kytkettavissa kaiken merkkisiin ja ikaisiin
pesukoneisiin, kuivausrumpuihin, mankeleihin jne.

D Edullinen kayttaa

Alhaisten kayttokulujen ansiosta rahastin
sopii hyvin pienten maksujen kerdamiseen.

[f[__—;IE_'_I'_I__ __.!
Esteri Koma 4 -malliin
voidaan yhdistaa nelja eri laitetta.

] ™ pivo Aktia @
MNordea

WALLET MobilePay

#Pay GPay ® “P&yc

mastercard
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®
ESTERI ! , Katso lis&da www.esteri.com tai ota yhteytta edustajaamme.
Esteri Pesulakoneet Oy Uusimaa Jyrki Haatainen, 040 566 6687 Pirkanmaa Jan Lehtonen, (03) 233 3236
Kaakelikaari 8, 01720 Vantaa Kim Karling, 040 5011235 Keski-Suomi Kari Tiihonen, 040 730 0077
puhelin (09) 8494 222 Harri Karling, 0400 447 828 Pohjanmaa Arto Kuparinen, 0400 663 484
esteri@esteri.com Kaakkois-Suomi  Petri Tulkki, 044 752 3575 [ta-Suomi Risto Ollila, 0500 543 099

www.esteri.com Lounais-Suomi Jukka-Pekka Leppiaho, 0400 179 059 Pohjois-Suomi Pekka Kurttila, 040 527 5871



KUVA: Marika Sipila

Kiinteistoliitto Uusimaa ry
Varsinalnen kokous 2020
Tervetuloa!

Yhdistyksen vuosikokouksen paatoksia

Kiinteistoliitto Uusimaa ry piti sdantomaaraisen vuosikokouksensa korona-
epidemiasta johtuen vasta 1.9.2020. Vuosikokous vahvisti yksimielisesti kaikki
esitetyt asiat (hallituksen kertomus ja tilinpaatés vuodelta 2019, toiminta-
suunnitelma ja talousarvio vuodelle 2020, jasenmaksut vuodelle 2021).

Henkil6valinnat

Vuosikokous valitsi danestyksen jalkeen erovuoroisista hallituksen
jasenista uudelle kaudelle seuraavat: Juhana Heikonen, Hannu Sjéblom
seka Mika Vesterinen.

Uusina hallitukseen tulivat valituiksi: Juhani Aalto, Olavi Kailari,
Saku Lehtinen ja Anssi Ticklén.

Nykyista kaksivuotiskauttaan jatkavat: Katariina Haigh, Jouni Kolppanen,
Ulla Maija Lehtonen, Olavi Merikanto, Paul Nouro, Martti Suomela
ja Pentti Vahakuopus.

Yhdistyksen hallitus on jarjestaytymiskokouksessaan 14.9. valinnut

ekonomi Olavi Merikannon jatkamaan puheenjohtajana ja varatuomari
Pentti Vahdkuopuksen varapuheenjohtajana.
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KALENTERI

Yhdistys on paattanyt, etta
syksyn koulutukset jarjeste-
taan vain verkossa. Toiveena
on, etta livekoulutukset
voidaan aloittaa jalkeen
ensi vuoden alussa. My6s
kattojarjestomme Suomen
Kiinteistoliiton valtakun-
nalliset koulutukset ovat
webinaarimuodossa.

Kaikki tulevat koulutukset
I6ytyvat samalta listalta
yhdistyksen sivuilta
ukl.fi/tapahtumat

ja koulutuksen jalkeen
luentomateriaalit
jasensivuilta
kiinteistoliitto.fi/jasensivut.

Uusia
asiantuntijoita
yhdistykseen

Riikka Heikkila (OTM) aloitti
10.8. yhdistyksen lakimiehe-
na. Heikkilalld on useamman
vuoden kokemus tdista
isannointitoimistossa.
Kiinteistooikeuden liséksi
Heikkilaa kiinnostaa erityi-
sesti riildanratkaisu raken-
nusalalla. Heikkila toimii
lakimies Heidi Nordstrémin
vanhempainvapaan sijaisena.

Tekniikan tohtori Jari Virta
on aloittanut rakennustekni-
sena kehityspaallikkona 1.9.
Tehtéva on uusi. Virta siirtyi
Uudellemaalle Suomen
Kiinteistoliiton kehityspaalli-
kon tehtavista.
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#% KINTEISTOUITTO
9" Uusimaa

Palvelumme on tarkoitettu jasentaloyhtiéiden hallituksille, isannéitsijoille seka
tilin- ja toiminnantarkastajille. Jasenyys on taloyhtiokohtainen.
Palvelujen kdyttoon tarvitset jasennumeron.

Lakineuvonta
ma, ti, to klo 9-15 ja ke, pe klo 10-15
09 1667 6333

Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369

Maksullinen lakineuvonta
(esim. osakkaille ja vuokralaisille)
ma-to klo 12-16

0600 01122 (1,98 €/min + pvm/mpm)

Rakennustekninen neuvonta LVI-neuvonta
ma-pe klo 9-15 ma-pe klo 9-15

09 1667 6333 040 136 5785
Energianeuvonta Tyésuhdeneuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/ Kiinteistotyonantajat ry
energianeuvonta 020 7959 480
www.ukl.fi

www.ukl.fi/yhteystietojenmuutos

LOYDAT MEIDAT MYOS
SOME-KANAVISTA

l O" kiinteistoliitto.uusimaa

facebook.com/kiinteistoliitto.uusimaa
twitter.com/kluusimaa

linkedin.com/company/
kiinteistoliittouusimaa u youtube.com/kiinteistoliitto

KUVA: Erkka Malkavaara



NOPEUTTA _
JA ELAMYKSIA
JOKAISELLE ASUKKAALLE

Telian valokuidulla toteutettu taloyhtionetti on kotiavain onneen, silla se tuo mukanaan lukuisia
rahanarvoisia etuja jokaiselle asukkaalle. Kuituyhteys nostaa kiinteistjen arvoa ja huippunopean
netin saa jopa puolet normaalihintoja edullisermmin.

Valokuidun my&ta myés taloyhtion asumismukavuus nousee uudelle tasolle, kun etatyét, elokuvista
ja sarjoista nauttiminen tai vaikkapa nettipelaaminen sujuvat kuin ajatus.

Ja miké parasta, laajakaista-asiakkaamme (taloyhtionetin lisdnopeudet) saavat loistavia etuja
C Moren tuotteista ja monista muista viihdesisalldista. Esimerkiksi upouusi C More TV tuo
laatuviihteen kotisohvallesi alle viidelld eurolla kuussa. Lue lisaé: telia.fi/asukas

JATA TARJOUSPYYNTO

Hallituksen jasen tai isdnnditsija, toimi seuraavasti:

1. Pyyda tarjous Telialta

2. Esittele se yhtibkokouksessa

3. Paatds asiasta yhtidkokouksessa
4. Sopimus Telian kanssa 3 kk 0 €, jonka jalkeen 4,95 €/kk
5. Nauti huippunopeasta netista ja laatuviihteesta

Kaikki C Moren kotimaiset sarjat

Elokuvia, kansainvilisii sarjoja
ja lastenohjelmia

Kun tarjous on hyvaksytty yhtidkokouksessa, tekee taloy-
htity sopimuksen Telian kanssa ja asukkaat saavat huip-
punopean ja edullisen netin seka muita rahanarvoisia
asukasetuja.

OTA YHTEYTTA 495 e R

piftyessi 9,95 €4k

Sis4ltas rajatusti mainoksia

telia.fi/tarjouspyynto tai soita Taloyhtidpalveluun 0200 32 333

g Telia



