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Haetko tekijää
pihasaneeraukselle?
Me Inveralla olemme toteuttaneet yli 150 pihoihin 
liittyvää hanketta turvallisesti, tehokkaasti ja 
laadukkaasti. Toteutamme urakat aina asukkaita 
varten niin, että taloyhtiön käyttöviihtyvyys paranee ja 
kiinteistön arvo nousee.

Tehtävämme on luoda ja kehittää elämää 
kestävää, viihtyisää ja turvallista asuinympäristöä.

Pyydä tarjous
Mikael Vääräniemi
Invera Oy 
mikael.vaaraniemi@invera.fi
050 413 8519

Tutustu lisää osoitteessa invera.fi/pihasaneeraukset/

PÄIVYSTYS 24H/VRK  � 0400 685 302

fb.com/USPsaumaa

instagram.com/USPsaumaa

Elementtisaumaukset ja
kokonaisvaltaiset palokatkotyöt.

Tutustu lisää osoitteessa:
www.uspsaumaus.fi

Estä lämmönkarkailu ja
kosteusvahinkojen synty,
huolehdi saumasta!
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Suuressa osassa taloyhtiöitä on taas eletty tai eletään parhaillaankin 

yhtiökokousaikaa. Toisissa taloyhtiöissä yhtiökokoukset ovat rutiinin-

omaisia – joskin osakkaiden osalta usein aliedustettuja – tapahtu-

mia, jotka vedetään läpi melko kivuttomasti.

Joissain taloyhtiöissä puolestaan ollaan akuutisti suurten asioiden ja 

vaikeiden päätösten äärellä. Yksikään kiinteistö ei valmistumisensa 

jälkeen nuorru, vaan ikää ja korjaustarpeita tulee vuosi vuodelta li-

sää. Samalla kasvaa myös paine korjaushankkeiden päätöksenteon 

suhteen.

Pakottavien korjaustarpeiden täyttämisen lisäksi on hyvä kehittää 

kiinteistöä vastaamaan myös tulevaisuuden tarpeisiin. Talon ener-

giatehokkuuden tarkastelu tai vaikkapa sähköautojen latauspistei-

den rakentamisen selvittäminen voi nousta esiin jo yksittäisen osak-

kaan aloitteestakin. Hereillä olevassa taloyhtiössä hallituskin on ak-

tiivinen ja asioihin paneutuva, ja kokee tekevänsä työtä oman talo-

yhtiön ja sen tulevaisuuden sekä mahdollisimman pitkän elinkaaren 

eteen.

Edelleen on taloyhtiöitä, joissa hallitustyötä tehdään ilman palkkioita. 

Taloyhtiöpäättäjät ovat kuitenkin lähtökohtaisesti ansainneet korva-

uksen vastuustaan, vaivannäöstään ja ajankäytöstään. Kokous- tai 

vuosipalkkiot ovat silti lopulta lähinnä symbolinen kiitos luottamus-

toimesta yhtiön hyväksi.

Työtä
koko talon eteen
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AJANKOHTAISTA
Sähkölaitteista tai sähköasennuksista syttyi viime vuonna 2260 tulipaloa –  
palon syynä useimmiten lieden huolimaton käyttö
Sähköpalolla tarkoitetaan tulipaloa, joka saa syt-
tymisenergiansa suoraan sähköstä, esimerkiksi 
liedestä, kiukaasta, kylmälaitteesta, valaisimes-
ta tai sähköasennuksesta. Pelastusviranomaiset 
kirjaavat sähköpalot PRONTO-tietokantaan, jo-
hon merkitään myös palon syttymislähde, jos se 
on tiedossa. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto 
(Tukes) kertoi alkuvuodesta, että viime vuonna 
eniten sähköpaloja syttyi tietokannan mukaan 
sähköliesistä tai -uuneista. Valaisimista sai al-
kunsa 189 paloa, sähköjohdoista ja kaapeloin-
neista 112, sähkökiukaista 98, mikroaaltouu-
neista 81, pyykinpesukoneista 61 ja kylmälait-
teista 48. Pienelektroniikan akku tai laturi oli 
merkitty syttymissyyksi 65 tapauksessa.

Sähkölaitteesta alkaneen palon syynä on 
usein ihmisen toiminta: huolimattomuus, käyt-
tö- ja asennusohjeiden vastainen toiminta tai 
sähkölaitteen huollon laiminlyönti. Myös ihmi-
sen toimintakyky vaikuttaa paloturvallisuuteen. 
Osaako esimerkiksi käyttää sähkölaitteita oi-
kein, ymmärtääkö laitteiden käyttö- ja turvalli-
suusohjeita, kykeneekö vaihtamaan palovaroit-
timen pariston, hälyttämään apua tai poistu-
maan asunnosta hätätilanteessa.

Vältä sähköpalot 
oikealla toiminnalla

– Sähköpaloja voi ehkäistä, kun käyttää sähkö-
laitteita oikein ja tarvittaessa valvottuna. Esimer-
kiksi ruokaa laitettaessa pitää valvoa liettä ja 
kiukaan tai pesukoneiden päällä ollessa on syy-
tä olla kotosalla. Muita käytännön ohjeita sähkö-
palojen välttämiseksi ovat: älä säilytä tavaraa 
lieden päällä, keskity kokkaamiseen, älä käytä 
saunaa varastona äläkä kuivata pyykkiä kiukaan 
päällä, sanoo Tukesin ylitarkastaja Jukka Le-
pistö.

Liesipalot edelleen yleisimpiä

Liedestä alkaneita paloja on vuodesta toiseen 
eniten. Liesipalon syynä on hyvin harvoin itse 
liedestä johtuva vika, useimmiten syynä on ih-
misen huolimattomuus, varomattomuus tai kiire. 
Yleisin palon aiheuttaja on lieden unohtuminen 
päälle tai sen kytkeytyminen päälle vahingossa, 
jolloin lieden päällä tai lähettyvillä olevat materi-
aalit syttyvät ja palo leviää yleensä melko nope-
asti läheisiin rakenteisiin.

Vaaraa aiheuttavia tilanteita  
ovat esimerkiksi: 

• Ruoka jää liedelle, kun kokki nukahtaa tai 
unohtaa laittavansa ruokaa tai pahimmassa ta-
pauksessa poistuu asunnosta. 
• Lemmikkieläimet, koirat tai kissat, pyrkivät 
tutkimaan mitä lieden päälle on jäänyt. Noustes-

saan liedelle ne onnistuvat kääntämään lieden le-
vyistä yhden tai useamman päälle. 
• Myös lapset voivat kurkotella liedelle ja kääntää 
lieden levyjä päälle. 
• Nykyisin liesien kytkimien kääntämiseen ei tar-
vita kovinkaan suurta voimaa. Lieden ohi kuljetta-
essa voi vahingossa liikkua siten, että joko itse tai 
kantamukset koskettavat lieden katkaisijoita ja 
kääntävät ne päälle. Tapahtumaketjun voi käyn-
nistää mm. rollaattorin kädensija. 
• Myytävänä on myös paremmilla turvaominai-
suuksilla varustettuja liesiä. Tällaisen lieden pääl-
le kytkemiseen pitää esimerkiksi käyttää molem-
pia käsiä. Tällöin liesi ei kytkeydy vahingossa 
päälle. 

Vältä liesipalot  
oikealla toiminnalla

• Ole tarkkana, kun laitat ruokaa; älä tee montaa 
asiaa yhtä aikaa. 
• Pidä lieden ympäristö vapaana tavarasta. 
• Älä jätä ruoantähteitä liedelle kattiloihin tai pan-
nuihin houkuttelemaan lemmikkejä. 
• Vahdi lasten tekemisiä keittiössä. 

– Liesipalojen ehkäisemiseksi on olemassa myös 
teknisiä ratkaisuja, kuten liesiturvalaitteet, jotka 
katkaisevat automaattisesti virran liedestä. Kiin-
teitä sähköasennuksia ja sähkölaitteiden korjauk-
sia saavat tehdä vain sähköalan ammattilaiset, 
Lepistö muistuttaa.

Kiuaspalon syynä  
useimmiten vieras esine tai 
pyykki kiukaan päällä

Kiukaasta alkaneita paloja oli PRONTO-tietokan-
taan kirjattu viime vuonna 98, kun luku oli edel-
lisvuonna 107 ja vuotta aiemmin 92. Kiuaspalois-
sa pyykin kuivattaminen saunassa ja kiukaalle 
kuulumattomat esineet ovat tavallisimpia palon 
aiheuttajia. Riskinä on, että kiuas laitetaan vahin-
gossa päälle ja kiukaan ympärille tai päälle kasa-
tut tavarat syttyvät tuleen. Muita palon syttymis-

syitä olivat vastusten kärähtäminen, vikaantunut 
termostaatti tai kellokytkin.

Saunojan  
muistilista

• Löylyhuone on tarkoitettu saunomista varten, EI 
varastotilaksi eikä pyykinkuivaushuoneeksi. 
• Tarkista, ettei sähkökiukaan päällä tai lähellä 
ole mitään tavaraa, kun laitat saunan päälle. 
• Kiuasta tulee käyttää ja huoltaa käyttöohjeen 
mukaisesti. Kiukaan käyttöohjeesta selviää se, 
kuinka paljon kiuasta voi päivittäin ja viikoittain 
lämmittää. Jos ei selviä, niin asia pitää varmistaa 
myyjältä tai valmistajalta. 
• Kiukaatkaan eivät ole ikuisia, käyttöohjeen mu-
kainen huolto ja käyttö antavat kiukaalle lisää 
käyttövuosia. 
• Kiukaan etäkäynnistys on aina riski. Kannattaa 
olla kotosalla, kun laittaa kiukaan päälle. 
• Seuraa kellokytkimen ja termostaatin toimintaa. 
Jos laite ei toimi oikein, kutsu sähköasentaja pai-
kalle. 
• Kiuasta ei saa käyttää asunnon lämmittämi-
seen. Kiukaan pitäminen päällä käyttöohjeiden 
vastaisesti useita tunteja aiheuttaa suuren palo-
riskin. 
• Kiuaskivetkään eivät kestä ikuisesti, vaan ne 
tulee vaihtaa käyttöohjeiden mukaisesti. 
• Jos löylyhuonetta on siivottu, siellä on tehty 
huoltotöitä tai lapset ovat leikeissään käväisseet 
saunassa tai sen läheisyydessä, kannattaa var-
mistaa, että kiuas ei ole mennyt päälle vahingos-
sa. 

Toimiva palovaroitin  
säästää ihmishenkiä

Toimiva palovaroitin auttaa havaitsemaan palon 
riittävän aikaisessa vaiheessa. Palossa aikaa 
poistumiseen on vain minuutteja, koska myrkylli-
set palokaasut tappavat hyvin nopeasti. Tarkista 
palovaroittimen toiminta säännöllisesti painamal-
la testinappia ja vaihda paristo säännöllisesti, esi-
merkiksi 112-päivänä 11. helmikuuta.

Freepik
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Energia-avustus muuttui – tavanomaiset talotekniikkaan liittyvät  
energiatehokkuushankkeet pois tuen piiristä

Tiktok-asuminen haastaa perinteisen asumisen mallin

Freepik

LVI-Tekniset urakoitsijat LVI-TU ry harmittelee 
työ- ja elinkeinoministeriö karsineen kovalla kä-
dellä energiatehokkuuden parantamiseen kan-
nustavia tukia. Tukien ulkopuolelle on sen mu-
kaan jouduttu jättämään toimia, joilla olisi merkit-
tävä vaikutus energiankulutukseen ja tiukkojen 
energiasäästötavoitteiden saavuttamiseen. 

Työ- ja elinkeinoministeriön linjauksen mu-
kaan energiatuella edistetään muun muassa uu-
siutuvan energian tuotantoa, energiansäästöä tai 
energian tuotannon tai käytön tehostamista, 
hukkalämmön hyödyntämistä tai muutoin ener-
giajärjestelmän muuttumista vähähiiliseksi. Jat-
kossa tukea ei myönnetä kiinteistöjen tavan-
omaiseen talotekniikkaan liittyviin energiatehok-
kuushankkeisiin. Uusiutuvan energian hankkei-
den osalta tukea myönnetään vain uuden tekno-
logian hankkeisiin.

– Tällä hetkellä asuinrakennusten korjaustar-

LVI-Tekniset urakoitsijat LVI-TU ry

ve on yli yhdeksän miljardia euroa vuositasolla ja 
tarve kasvaa, mikäli toimia ei tehdä. Edellytys sil-
le, että kansalliset ilmastotavoitteet saavutetaan, 
on olemassa olevan rakennuskannan määrätie-
toinen remontoiminen energiatehokkaaksi. Ta-
vanomaiseen talotekniikkaan kohdistuvat ener-
giatehokkuushankkeet ovat siis tärkeitä, vaikka 

niihin ei jatkossa enää tukea olekaan luvassa, 
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry:n erityisasian-
tuntija Juha-Ville Mäkinen toteaa. 

Kiinteistön omistajille taloteknisten järjestelmi-
en toimintakunnon parantaminen ja osittainen 
uudistaminen ovat kannattavia investointeja niin 
energiatehokkuuden kuin omaisuuden arvon säi-
lymisen kannalta.

– Vanhan tekniikan korvaaminen uusimmilla 
ratkaisuilla ei aina ole kustannustehokkain tai 
järkevin ratkaisu, vaikka hienolta kuulostaisikin. 
Usein taloteknisten järjestelmien energiatehok-
kuutta voidaan parantaa varsin helpoilla ja edulli-
silla toimilla. Käyttöaikoja, asetusarvoja ja ver-
kostojen säätöjä tarkastelemalla voidaan usein 
saada aikaan tuntuviakin säästöjä. Myös yksit-
täisten laitteiden uusimisella voidaan usein pa-
rantaa koko järjestelmän hyötysuhdetta, Mäkinen 
muistuttaa. 

Työpaikoilla syklinen vaihtuvuus on jo tunnistet-
tu. Entiset koko elämän mittaisen työurat ovat 
historiaa ja työpaikkaa halutaan ja joudutaan 
vaihtamaan useita kertoja työuran aikana.

Isännöintiliitto totesi maaliskuisessa tiedot-
teessaan, että yksittäisen asukkaan kannalta 
nopeat muutokset asunnosta ja paikasta toiseen 
voivat olla hyvä vaihtoehto ja tuoda haluttua 
vaihtelua sekä vapautta elämään. Kuitenkin, jos 
asuminen on kovin lyhytaikaista, osakkaat eivät 
välttämättä halua sitoutua pitkäjänteiseen talo-
yhtiön ylläpitoon ja kehittämiseen samalla taval-
la kuin ennen.

– Tiktok-asumisella tarkoitetaan tätä nopeaa 
asumissykliä, jatkuvaa muutosta, joka poikkeaa 
merkittävästi aiemmin totutusta pidemmän ajan 
juurtumisesta tiettyyn omaan asuntoon. Kun on 
tiedossa, että samassa asunnossa ja taloyhtiös-
sä asutaan vain lyhyt ajanjakso, kiinnostusta ta-
loyhtiön pitkäjänteiseen kehittämiseen ei yleen-
sä ole. Oman taloyhtiön yhteisö, kokoukset, ta-
lous kuin korjauksetkin jäävät helposti vieraaksi 
eikä niiden eteen nähdä vaivaa tai niihin haluta 
sijoittaa omia varoja, kertoo Isännöintiliiton toi-
mitusjohtaja Mia Koro-Kanerva.

– Jo nyt on tullut kentältä viestiä, että jos yh-
tiökokouksessa isännöitsijä kysyy käsiäänestyk-
sellä, kuinka moni osakkaista ajattelee asuvansa 
taloyhtiössä vielä 20 vuoden kuluttua, käsiä ei 
juuri nouse ja jos nousee, kyse on vanhemmista 
henkilöistä. Isännöitsijän ja taloyhtiön elinkaaren 
näkökulmasta kuitenkin 20 vuottakin on vielä 
aika lyhyt aikajänne, selventää Koro-Kanerva.

Lainansaanti  
varmistettava

Tässä taloustilanteessa taloyhtiöiden on yhä tär-
keämpää huolehtia pitkäjänteisestä ja suunnitel-
mallisesta kehittämisestä ja korjaamisesta, jotta 
yhtiön arvo, mutta myös vakuusarvo säilyvät ja 
yhtiö säilyy pankille lainoituskelpoisena. Pitää siis 
varautua tuleviin korjauksiin, yllättäviin kuluihin 
sekä kustannusten nousuun ja arvioida taloyhtiön 

taloudellisia riskejä.
– Pahimmillaan yhteentörmäys tiktok-osak-

kaiden ja pitkäaikaisemmin sitoutuneiden välillä 
voi johtaa siihen, että taloyhtiössä ei saada 
eteenpäin tarvittavia korjauksia oikeaan aikaan, 
vakuutusmaksut nousevat, pankkien näkökul-
masta vakuusarvo laskee, lainoittaminen muut-
tuu mahdottomaksi tai kalliimmaksi ja yhtiön 
arvo asuntomarkkinoilla heikkenee, summaa Ko-
ro-Kanerva.
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l l l  Teksti: Elina Salmi

Mitä pitää tehdä, kun 
taloyhtiössä sattuu 
korjauksia vaativa  

vahinko?
Kaikenlaista sattuu ja tapahtuu taloyhtiöissä. Putkiin tulee syöpymiä, astianpesukoneet 

valuttavat vedet lattialle, saunan kiuas tai pesukone sytyttää tulipalon.  
Useimmiten vahingot voidaan onneksi korjata, mutta ennen kuin päästään  

jälleenrakennusvaiheeseen, on edessä monta muuta tehtävää.

Freepik
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Kun taloa hoidetaan hyvin ja 
korjaukset tehdään ajallaan, 
sattuu haavereita vähemmän. 
Osan niistä korvaa vakuutus 
kokonaan tai osittain ja osa jää 
kokonaan taloyhtiön itse mak-
settavaksi. 

– Alkuvuoden aikana on ol-
lut aika paljon kattovuotoja, 
koska talvi on ollut haasteelli-
nen. Varsinkin kerrostalojen 
tasakatot ovat olleet kovilla. 
Kun vesisade ja pakkanen vuo-
rottelevat, niin katot ja samalla 
sadevesikaivot jäätyvät ja katto 
alkaa tulvia. Usein se vesi sit-
ten pyrkii pienistäkin raoista 
sisälle taloon, valaisee Suomen 
JVT- ja Kuivausliikkeiden liit-
to ry:n hallituksen jäsen, toi-
mitusjohtaja Mika Ruuska-
nen. 

– Valtaosa töistämme liittyy 
enemmän tai vähemmän vuo-
toihin viemäreissä ja käyttöve-
siputkistossa sekä konerikko-
jen aiheuttamiin vesivahinkoi-
hin. Tulipalot ovat onneksi vii-
meisen kahdenkymmenen 
vuoden aikana selvästi vähen-
tyneet, mutta niidenkin aihe-
uttamia vahinkoja on työlistal-
la tasaisesti.

Prosessi käynnistyy 
vahinkokartoituksella

Jos astianpesukone tai läm-
minvesivaraaja hajoaa, havai-
taan vuoto yleensä samantien. 
Pienet kattovuodot saattavat 
piilotella kauemmin. Hanka-
limpia ovat tilanteet, joissa 
märkätilan – siis esimerkiksi 
kylpyhuoneen tai saunaosas-
ton – ikääntynyt vesieriste on 
alkanut pettää, suihkun roiske-

vedet pääsevät pinnoitteen alle 
ja ehtivät muhia siellä hyvän 
aikaa. Tällaisen kosteusvaurion 
havaitsemiseen voi mennä jopa 
vuosi. 

Kun vahinko on sattunut – 
on vahinkotyyppi sitten mikä 
tahansa – pitää alkajaisiksi teh-
dä vahinkokartoitus. Alan liike 
saa asiasta tiedon ja prosessi 
lähtee sitä kautta käyntiin. 

– Jos ei heti tiedetä, mikä on 
vikana, mutta jossain näkyy 
vettä tai kosteutta, niin selvite-
tään tietysti nopeasti aiheutta-
ja, että saadaan lähde eliminoi-
tua ja vuoto lakkaamaan, tote-
aa Ruuskanen.

Vahinkokartoituksesta läh-
tee raportti taloyhtiöön. Sa-
massa yhteydessä vakuutusyh-
tiö tekee päätöksen siitä, onko 
vahinko korvattava vai ei. 

Vesivahingoissa on jo paljon 
sellaisia, joita vakuutus ei kor-
vaa lainkaan tai korvaa vain 
osittain. Esimerkiksi kattovuo-
dot ja vesieristeiden ikäänty-
misestä johtuvat vesivahingot 
ovat pääsääntöisesti sellaisia. 
Niitä ei korvata siksi, että ne 
kuuluvat hyvään talonpitoon 
eli ovat kunnossapidolla, sään-
nöllisillä huolloilla ja ajoissa 
tehdyillä korjaustoimenpiteillä 
vältettävissä. 

Sen sijaan putkivuodot ja 
laiterikot on osittain korvatta-
via. Korvauksen määrään vai-
kuttaa paljonkin särkyneen 
putken tai laitteen ikä.

– Kartoitusvaihe on aivan 
oleellinen, koska sen perusteel-
la nähdään, mikä on vahingon 
aiheuttanut ja vakuutusyhtiö 
pystyy tekemään korvauspää-
töksen eli onko korvatta-

” Kun vahinko on sattunut –  
on vahinkotyyppi sitten mikä 
tahansa – pitää alkajaisiksi 
tehdä vahinkokartoitus.  
Alan liike saa asiasta tiedon 
ja prosessi lähtee sitä 
kautta käyntiin. 

010 325 3750 
info@rskrakennus.�

SISÄREMONTIT
KOSTEUS- JA HOMEVAURIOREMONTIT

Laadukasta remontointipalvelua Oulussa

www.rskrakennus.�

TULE TUTUSTUMAAN mallistudioomme! 

OSOITE: HILTUSENTIE 20 A 5 I 90620 OULU

0400 960 342 I asiakaspalvelu@oulunsahkotek.fi
www.oulunsahkotek.fi

Luotettavaa sähkötyötä myös taloyhtiöille!

Sähköautojen latausjärjestelmät
Aurinkopaneelit
Sähkösaneeraukset
Kodin ja toimitilan sähkötyöt
Sähköurakointi I Sähkösuunnittelu
Huoltokeikkatyöt
Energiansäästöratkaisut
Sähköremontit
LED-valaistukset

Sähköalan ammattilainen
johon voit luottaa

Toimimme myös Rovaniemellä.

info@vppurku.fi
0400 821 072

• Purkutyöt • Timanttisahaus ja -poraus • Asbestipurku
• Haitta-ainekartoitukset • Salaojitukset
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va vai ei. Samalla nähdään myös 
vahingon laajuus ja asukkaat 
pystyvät varautumaan siihen, 
voiko kotona asua korjausten 
ajan vai pitääkö lähteä evak-
koon, ja koskeeko vahinko vain 
yhtä asuntoa vai useampaa. Kor-
jausten suuruusluokkakin pys-
tytään hahmottamaan, listaa 
Ruuskanen. 

Puretaan, kuivatetaan, 
desinfioidaan

Kun alun paperityöt on tehty, 
alkavat purkutyöt. Taloyhtiö 
kiinteistön omistajana ja vakuu-
tuksenottajana tilaa työn. Pur-
kutöissä kannattaa suosia aukto-
risoituja yrityksiä, ettei vahin-
koa kasvateta aiheuttamalla si-
säilmaongelmia tai pöllyttämäl-

lä asbestia pitkin taloa. 
Saneerausliike aloittaa kartoi-

tusraportin perusteella purku- ja 
mahdolliset puhdistustyöt. Jos 
vuodon aiheuttaja on viemäri, 
kohteessa joudutaan myös de-
sinfioimaan. Silloinkin on tär-
keää, että asialla ovat osaavat ih-
miset, jotka tietävät, miten ja 
millaisilla pitoisuuksilla pitää 
desinfioida. Muuten voi käydä 
niin, että väärin tehdyllä desin-
fioinnilla aiheutetaan lisää va-
hinkoa ja bakteeritkin jäävät sii-
nä sivussa tappamatta. 

Seuraavaksi on vuorossa lähes 
aina rakenteiden kuivattelu. 
Kauanko siihen kuluu aikaa, 
riippuu vahingon laadusta ja sii-
tä kauanko kastuma on kestä-
nyt. 

Tulipalojen sammutuksessa 

tietysti käytetään vettä paljon, 
mutta rakenteet altistuvat koste-
udelle vain lyhyen aikaa. Sen si-
jaan märkätilojen vesieristeiden 
vuodoissa kosteutta on voinut 
mennä rakenteisiin kuukausia ja 
silloin kuivausaikakin on tietysti 
pidempi. 

– Kuivaus ottaa oman aikansa 
eikä prosessia voi nopeuttaa. Be-
tonirakenteiden kuivattelu on 
valitettavan hidasta hommaa. 
Kosteus poistuu betonin huoko-
sista pinnan kautta haihtumalla 
ja se voi kestää kahdesta viikosta 
jopa kahteen kuukauteen. Kos-
teuksia mitataan kuivauksen ai-
kana ja ennen varsinaista jäl-
leenrakennusvaihetta tehdään 
vielä lopputarkastusmittaukset. 

– Suosittelen vahvasti, että 
mittauksissa ja kosteuskartoi-

tuksissa käytetään riittävän pä-
tevää henkilöä. Kannattaa tar-
kistaa, onko henkilöllä joko pä-
tevöityneen koskeudenmittaa-
jan tutkinto suoritettuna tai Eu-
rofins-kosteudenmittaajan hen-
kilösertifikaatti. Silloin mittaa-
jalla on hyvät perustiedot ai-
heesta ja tuloksiin voi luottaa 
paremmin, painottaa Ruuska-
nen.

Aikaa säästyy, kun  
kuivauksen aikana  
valmistellaan  
jälleenrakennus

Mennään prosessissa eteenpäin. 
Vahinko on kartoitettu, tarvitta-
vat purku- ja puhdistustyöt teh-
ty ja rakenteet kuivattu. Seuraa-
vaksi alkaa jälleenrakennus, joka 

Posanlenkki 12, 90620 Oulu  |  puh. 0207 291 400  |  www.katterla.fi

VEDENERISTYSTYÖT  
SEKÄ KATTO- JA SILTAERISTYKSET
JO VUODESTA 1971

Freepik



Omakiinteistö Oulu 2 | 2024 9

etenee aika lailla samalla taval-
la kuin mikä tahansa muu re-
montointi. 

– Jo kuivauksen aikana pyri-
tään saamaan jälleenrakennus-
prosessi sillä lailla valmiiksi, 
että tiedetään, kuka sitä alkaa 
tekemään. Silloin jälleenra-
kentaja voi varautua ajoissa ja 
aikatauluttaa projektin niin, 
että esimerkiksi asumisen ko-
konaiskeskeytys jää mahdolli-
simman lyhyeksi. Koska kui-
vaukseen menee aikaa, on sen 
aikana yleensä ehditty tehdä 
myös kustannusarvio eri osa-
puolille, kertoo Ruuskanen. 

Vakuutusyhtiöt suosittelevat 
rakentajiksi usein omia kump-
paneitaan, mutta lopullisen 
päätöksen tekee tietysti talo-
yhtiö kiinteistönomistajana. 
Toinen asiaan vaikuttava seik-
ka on se, että taloyhtiön osuus 
kokonaiskustannuksista on va-
kuutuksista riippumatta joka 
tapauksessa vähintään 20–60 
prosenttia. 

Jos on kyse isoista vahin-
goista, urakka yleensä kilpailu-
tetaan. 

Vakuutusyhtiön  
kustannuksella korjataan 
ennalleen, mutta ei  
tehdä enempää

Korjaustöissä ei voi vakuutus-
yhtiön kustannuksella tehdä 
ylimääräisiä töitä, vaan paikat 
palautetaan vahinkoa edeltä-
neeseen tilaan. Jos esimerkiksi 
huoneistossa on ollut yhtenäi-
nen mosaiikkiparketti ja asti-
anpesukoneen vuodon seu-
rauksena parketti irtoaa alus-
tastaan ja vettyy pilalle, niin 
vakuutusyhtiö korvaa lattian 
korjaamisen vain keittiön osal-
ta. Jos asukas haluaa laajempia 
uudistuksia, hänen pitää mak-
saa ne itse. 

Moni luulee, että jos vahin-
ko ajaa kotoa evakkoon, va-
kuutus korvaa muualla asumi-
sen. Se on väärä luulo. Asuk-
kaalla on oltava kotivakuutus 
sitä varten ja sekin korvaa 
muualla asumisen vain siinä 
tapauksessa, että taloyhtiön 

vahinko on korvattava. Jos siis 
taloyhtiön vahinko on ei-kor-
vattava, jäävät evakkoasumi-
sen kustannukset asukkaan 
omalle kontolle. 

Ei-korvattavia vahinkoja 
ovat muun muassa valtaosa 
kattovuodoista ja märkätilois-
sa pettäneen vedeneristyksen 
aiheuttamat vuotovahingot.  
Putkivuodot ovat vältettävissä 
oikea-aikaisilla, ajoissa tehdyil-
lä korjauksilla ja huolellisella 
kunnossapidolla. Yleensä ne 
myös huomataan nopeasti. 

Kattovuodot sen sijaan saat-
tavat piilotella tovin ja niiden 
korjaaminen on erityisesti tal-
viaikaan hankalaa ja kallista. 
Kun vesi pääsee syystä tai toi-
sesta katosta läpi, se kastelee 
myös eristeet ja silloin lämpöä 
pääsee katon kautta karkaa-
maan harakoille. Eristeisiin ja 
katon korjaamiseen ei pääse 
käsiksi ennen kuin lumi ja jää 
on saatu pois. Usein niitä jou-
dutaan sulattelemaan höyryllä 
tai muilla keinoin. 

Paljon vahinkoa katoilla 
ovat aiheuttaneet myös kai-
kenkarvaiset, osaamattomat 
lumenpudottajat, jotka ovat 
petkeleillä, sorkkaraudoilla ja 
rautakangilla hakanneet jäitä 
irti ja samalla kolhineet pelti- 
tai huopakatteen kehnoon 
kuntoon. On tapahtunut se, 
mistä vanha sanonta varoittaa: 
yhden markan mies on tehnyt 
neljän markan vahingon. 

Ammatti-isännöitsijät osaa-
vat toki tämän sudenkuopan 
välttää, mutta pienissä taloyh-
tiöissä innostutaan joskus sääs-
tämään väärissä kohdissa. 
Kannattaakin aina harkita 
tarkkaan, kenet sinne taloyh-
tiön katolle päästää. l

Haastateltava on VVT Vesiva-
hinkotekniikka Oy:n toimitus-
johtaja ja  Suomen JVT- ja Kui-
vausliikkeiden liitto ry:n halli-
tuksen jäsen. Liitto on jälkiva-
hinkojen torjuntaa ja kuivaus-
liiketoimintaa harjoittavien yri-
tysten yhteenliittymä. Lisätietoa 
löytyy liiton sivuilta www.va-
hinkopalvelut.net.

” Jos on kyse isoista vahingoista, 
urakka yleensä kilpailutetaan. 
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l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Toimiva 
ilmanvaihto on 
osa taloyhtiön 

energiatehokkuutta
Jopa kolmannes asuinrakennusten lämmitysenergian kulutuksesta saattaa kulua korvausilman 

lämmittämiseen. Ilmanvaihtoa voidaan kuitenkin tehostaa esimerkiksi parantamalla 
ilmanvaihdon ohjauksia ja tarkistamalla ilmamäärien säädöt kuntoon.

Freepik
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Ilmanvaihto koetaan yleises-
ti tärkeänä osana asuinraken-
nuksen asumisterveyttä ja 
-viihtyvyyttä. Sillä on kuiten-
kin tuntuva vaikutus myös ra-
kennuksen energiatehokkuu-
teen. 

Esimerkiksi kerrostalossa il-
manvaihto voi aiheuttaa tyy-
pillisesti noin 25–35 % talon 
lämmönkulutuksesta, kertoo 
asuinrakennusten energiate-
hokkuuden ja uusiutuvan 
energian asiantuntija Teemu 
Kettunen Motivasta. 

– Lisäksi koneellinen ilman-
vaihto aiheuttaa merkittävän 
osan talon sähkönkulutukses-
ta, hän huomauttaa.

Ilmanvaihdosta on taloyh-
tiön kuitenkin vaikea ryhtyä 
tinkimään – eikä sellainen oli-
si kannattavaakaan. Kettunen 
muistuttaa, että ilmanvaihdon 
tehtävänä on poistaa asunnois-
ta kosteutta ja epäpuhtauksia 
sekä tuoda riittävä määrä ul-
koilmaa rakennukseen siten, 
että sisäilman laatu pysyy ter-
veellisenä ja viihtyisänä. Asun-
non ilmanvaihdon pitää olla 
siis aina toiminnassa ja var-
mistaa riittävä ilman vaihtu-
vuus.

Puutteet ohjauksessa 
ja säädöissä  
aiheuttavat hukkaa

Energiahukkaa ilmanvaihdossa 
aiheuttavat Kettusen mukaan 
muun muassa lämmöntalteen-
oton puuttuminen tai sen huo-
no hyötysuhde, heikot ilman-
vaihdon ohjaukset, sekä liian 
suuriksi säädetyt ilmamäärät. 
Hukan taltuttamiseen on kui-
tenkin olemassa muutamiakin 
keinoja: 

– Ilmanvaihdon tehostusjak-
sot kannattaa säätää tarpeen-
mukaiseksi huomioiden mah-
dollisuuksien mukaan kohteen 
asukkaiden elämänrytmi. Il-
manvaihtojärjestelmä on syytä 
aika-ajoin tasapainottaa esi-
merkiksi kanavistojen puhdis-
tuksen yhteydessä.

Hän huomauttaa, että myös 
asukkaiden käyttötottumuksil-
la on osansa ilmanvaihdon 
energiankulutuksessa. 

– Esimerkiksi koneellisessa 
poistoilmanvaihdossa talvipak-

kasilla asunnon korvausilma-
venttiilit kannattaa asettaa niin 
sanottuun talviasentoon, mikä 
pienentää vedon tunnetta.

Asukkaiden ohjeistaminen 
ilmanvaihdon käytöstä on siis 
kannattavaa. Kettunen vink-
kaa, että taloyhtiöt voivat lada-
ta tätä varten tarvittaessa esi-
merkiksi Motivan sivuilta 
käyttöönsä valmiita asukastie-
dotteita, joissa opastetaan eri 
ilmanvaihtojärjestelmien toi-
minnasta.

Vanhankin järjestelmän  
energiatehokkuutta  
voi parantaa 

Uudet kerrostalot varustetaan 
Kettusen mukaan jo pääasiassa 
joko keskitetyllä tai huoneisto-
kohtaisella koneellisella tulo- 
ja poistoilmanvaihdolla, jossa 
on hyvällä hyötysuhteella va-
rustettu lämmöntalteenotto. 
Hän toteaa, että vanhankin 
kerrostalon ilmanvaihto voi-
daan kuitenkin uudistaa ko-
neelliseen tulo- ja poistoilman-
vaihtoon esimerkiksi putkire-
montin yhteydessä.

– Painovoimaiseen ja ko-
neelliseen poistoilmanvaih-
toon verrattuna sen keskeisiä 
etuja on lämmön talteenoton 
lisäksi se, että ilma saadaan 
huoneisiin esilämmitettynä ja 
tehokkaasti suodatettuna. 
Myös huoneistoihin ilman-
vaihdon seurauksena syntyvä 
alipaine on pienempi.

Kettusen mukaan koneelli-
sen ilmanvaihdon etuna on 
myös ilmanvaihdon parempi 
toimivuus kesäaikana, jolloin 
sisä- ja ulkolämpötilan välinen 
ero ei tuo riittävästi tehoa pai-
novoimaiseen ilmanvaihtoon, 
vaan sen lisäksi vaaditaan ikku-
natuuletusta. Hän tosin huo-
mauttaa, että myös painovoi-
maisen ja koneellisen poistoil-
manvaihdon korvausilmavent-
tiileihin on saatavilla eri tasoi-
sia suodattimia.

– Koneellisen poistoilman-
vaihdon energiatehokkuutta 
voidaan parantaa merkittävästi 
myös asentamalla ilmanvaih-
toon lämmöntalteenotto, josta 
lämpö siirretään edelleen läm-
pöpumpun kautta tilojen ja 
käyttöveden lämmitykseen.

ILMANVAIHTOJÄRJESTELMIEN 
PUHDISTUKSET  •  MITTAUKSET  •  SÄÄDÖT

KYSY TARJOUS!
P. 045 201 3010
MARKUS KOKKO
www.luosiivous.fi

Olemme
Oulun

talousalueella

huoltaneet
yli 640

Asunto Oy

kohde�a!

LVI-UrakointiLinjasaneeraukset
Lämmityssaneeraukset
Teollisuus
Kiinteistölämpöpumput

      - maa
      - Ilma-vesi

LVI-URAKOINTI

   
LVI-huoltopalvelut
Maalämpöpumput
Ilma-vesipumput
Käyttövesiremontit
Lämpöjohtoremontit
Uudiskohdeurakointi

PIENTALOT JA TALOYHTIÖT

LVI-PÄIVYSTYS 24H
041 311 3023 RAAHEN ALUE

MESTARINKATU 17
RAAHE

lvinikkitoppila.fi
0408217940

LVI-palvelut  Raahe-Oulu
alueella

» nuohouspalvelut
» savupiippujen korjaukset:
   (massaus, sisäpiiput, muuraus)

» piipunhatut ja hormi-imurit
» hormikuvaus ja -kartoitus
» ilmanvaihdon puhdistus- ja säätötyöt

meiltä myöshuoltopesut

ILMALÄMPÖPUMPPUJEN

 



Omakiinteistö Oulu 2 | 202412

AKTIIVISEMPAA ISÄNNÖINTIÄ
JO VUODESTA 1985

www.hlahti.fi
tomi@hlahti.fi
Torikatu 22 A, Oulu 

AKTIIVISEMPAA ISÄNNÖINTIÄ
JO VUODESTA 1985

MEILTÄ MYÖS KAIKKI TARVITTAVA
PELASTUSLAIN MUUTOKSEEN!

Tietysti oikein hoidettu vesikatto.

Nyt käsi sydämelle, 
milloin viimeksi olet käynyt katollasi? 

Ennakoi ongelmat ja säästä selvää rahaa. 
Pyydä tarjous saneerauksesta tai uudesta 
kohteestasi aidolta kattoammattilaiselta.

Tiedätkö mikä on 
talosi pitkän iän 
salaisuus?

Lue lisää: ProRakenne.fi
Puh. 040 746 6231
toimisto@prorakenne.fi

Ilmanvaihdon ohjaus 
auttaa torjumaan  
energiahukkaa

Miten taloyhtiö voisi muuten 
pyrkiä optimoimaan ilman-
vaihtoaan niin, ettei lämmin-
tä ilmaa menisi harakoille tai 
ilmanvaihto hurisisi tyhjän 
panttina? 

Kettunen toteaa mahdolli-
suuksien ohjata ilmanvaihtoa 
riippuvan paljon ilmanvaih-
tojärjestelmästä ja sen toteu-
tuksesta.

– Kerrostalon koneellista il-
manvaihtoa voidaan ohjata 
tarpeen mukaisesti ja par-
haimmillaan huoneistokoh-
taisesti, eli asukas voi pienen-
tää ilmanvaihtoa silloin, kun 
asunto on tyhjillään ja tehos-
taa esimerkiksi suihkun tuo-
man kosteuden kuivattami-
seksi. 

Hän lisää, että ohjausta voi-
daan tehdä manuaalisesti tai 
myös automaatiolla esimer-
kiksi kosteus- ja hiilidioksi-
diantureiden antaman tiedon 
perusteella. Huoneistokohtai-
nen ilmanvaihdon ohjaus on 
mahdollista toteuttaa myös 
keskitettyyn tulo- ja poistoil-

manvaihtoon.
– Energiatehokkuutta pa-

rantavaa automatiikkaa voi-
daan lisätä myös ulko-oven 
viereen asennettavalla koto-
na-pois kytkimellä, millä ase-
tetaan helposti kodin tekniik-
ka ilmanvaihtoineen poissa-
olotilaan. Kotona-pois kytki-
meen voidaan liittää ilman-
vaihdon ohella myös esimer-
kiksi lieden virran sammutta-
minen ja huoneiden lämpöti-
lan ohjausta.

Ilmanvaihdon toimintaan 
vaikuttaa myös rakennuksen 
vaipan tiiviys. Kun rakennus 
on tiivis ja lähes kaikki ilma 
kulkee ilmanvaihtojärjestel-
män kautta, ilmanvaihtoa 
pystytään hallitsemaan hel-
pommin. Taloyhtiön kannat-
taakin siis seurata esimerkiksi 
ovien ja ikkunoiden tiivistei-
den kuntoa säännöllisesti ja 
uusia ne tarpeen mukaan.

Ilmanvaihtoa voi  
päivittää muiden  
remonttien  
yhteydessä

Vanhan ilmanvaihtojärjestel-
män muuttaminen koneelli-
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www.remonttimylly.fiseksi tulo- ja poistoilman-
vaihdoksi voisi olla Kettusen 
mukaan kustannustehokasta 
toteuttaa putkiremontin yh-
teydessä. Hän toteaa inves-
toinnin olevan mittava, mut-
ta sillä myös saavutetaan 
konkreettisia etuja: 

– Uudistuksella on energia-
tehokkuuden ohella asumisen 
laatua parantava vaikutus.

Esimerkiksi poistoilmaläm-
pöpumpun asentaminen ko-
neellisella poistoilmanvaih-
dolla varustettuun taloon on 
ihanteellista toteuttaa kauko-
lämmön alajakokeskuksen 
uusimisen yhteydessä, jolloin 
näiden yhteistoiminta voi-
daan huomioida paremmin. 

– Luonteva hetki tähän on 
myös vanhan ilmanvaihtoko-
neen uusimisen yhteydessä.

Kettunen vinkkaa myös sel-
vittämään esimerkiksi huip-
puimurien uusimisen yhtey-
dessä, olisiko taloyhtiöllä 
mahdollisuuksia parantaa il-
manvaihdon ohjauksia. Li-
säksi koneellinen poistoil-
manvaihto voidaan päivittää 
esimerkiksi vakiopaineohja-
uksella varustetuksi, mikä 
mahdollistaa liesituulettimien 
asentamisen huoneistoihin.

Laitteet uusimalla  
parempi hyödysuhde 

Taloyhtiön kannattaisi Kettu-
sen mukaan harkita huoneis-
tokohtaisen tulo- ja poistoil-
manvaihdon ilmanvaihtoko-
neiden uusintaa viimeistään 
siinä vaiheessa, kun laitteet 
ovat yli 20 vuotta vanhoja ja 
niissä alkaa esiintyä vikoja tai 
merkittävää laakerointien ku-
lumista ja kohonnutta äänita-
soa. 

– Joissain tapauksissa käyt-
töikää voidaan pidentää yk-
sinkertaisesti puhaltimien 
laakeroinnit uusimalla. 

Koneiden uusimista puol-
taa uusien ilmanvaihtokonei-
den parempi lämmön tal-
teenoton hyötysuhde ja pie-
nempi sähkön ominaiskulu-
tus, sekä kehittyneet ohjaus-
mahdollisuudet ja automa-
tiikka.

– Vastaavasti yli 20 vuotta 
vanhojen keskitetyn tulo- ja 
poistoilmanvaihdon ilman-
vaihtokoneiden uusimista 
kannattaa harkita huoltotar-
peiden kasvaessa etenkin, jos 
niiden hyötysuhteet eivät ole 
alunperinkään olleet parhaas-
ta päästä. 

Freepik

Energiaremontit 
kotitalouksien lisäksi

kerrostaloihin ja
suurkohteisiin

Pyydä tarjous:
www.hvmenergy.fi

Meiltä myös
LEASINGLEASING

ISÄNNÖINTI- JA
TILITOIMISTOPALVELUT

Yli-Ii os. Kirkkokuja 3 L 4
Haukipudas os. Revontie 15

Katso lisää www.talep.fi 
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• Säädä pesuhuoneen lautasventtiili 
pienemmälle talviaikana 
painovoimaisessa ilmanvaihdossa.

• Säädä tuloilmaikkunan venttiili 
talviasentoon lämmityskauden ajaksi.

• Säädä koneellisen ilmanvaihdon 
puhallusnopeutta tarpeen mukaan.

• Ohita lämmöntalteenotto 
kesäkaudella ja palauta se käyttöön 
heti kesähelteiden jälkeen.

• Aseta tuloilman sisäänpuhallus-
lämpötilan arvo oikein eli vedon 
tunne huomioiden mahdollisimman
alhaiseksi.

• Vaihda moottorit tasavirta-
moottoreiksi, niin puhallin käyttää 
vähemmän energiaa.

• Eristä ilmanvaihtokanavisto.

Lähde: Motiva 

Ilmanvaihdon
energia-

tehokkuuden
muistilista:

 
Maa- ja pohjarakennustyöt
Purkutyöt
Kiviainestoimitukset
Nosturi- ja vaihtolavapalvelut

Merilinja 2, 90400 OULU
Puh. 044 712 5005, www.oak.fi

Kevättä rinnassa! Kauko, hommaa kattopellit ajoissa!

Pro�ilikeskuksella koneet käy

pro�ilikeskus.�          08 5634 700          Teppolantie 4, Kempele

Taloyhtiön hallituksen 
ja isännöitsijän ammattilehti

OMAKIINTEISTÖ
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LAKIPALSTA

Minna Ravi 
asianajaja, osakas 

Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy  
minna.ravi@lindblad.fi  

Puh. 020 749 8193

Airbnb-vuokraaminen
asunto-osakeyhtiöissä

Airbnb-toiminta sekä muu lyhytaikainen vuokraaminen herät-

tävät kysymyksiä asunto-osakeyhtiöissä. Miten toimintaan pi-

täisi suhtautua?

Lyhytaikainen vuokraus on monille bisnestä. Toisaalta se 

saattaa olla pakollinen keino saada rahaa vastikkeen mak-

suun, mikäli osakas on esim. kahden asunnon loukussa. Tällä 

hetkellä asuntomarkkinat ovat myyjän kannalta huonot, mikä 

lisää houkutusta laittaa asunto vuokraussivustolle. 

Lain näkökulmasta asiaa voi lähestyä kahdella eri tavalla. 

Ensinnäkin asunnon käyttöä täytyy arvioida asunto-osakeyhtiö-

oikeudellisesti. Yhtiöjärjestys asettaa huoneiston käytölle selvät 

raamit. Mikäli huoneisto on ”asuinkäytössä”, sitä voi käyttää 

vain asumiseen. Airbnb-vuokraaminen voi olla majoitustoimin-

taa eli liiketoimintaa, joka ei ole asumista. Satunnainen lyhytai-

kainen vuokraaminen ei ole ongelma, mutta mikäli asuntoa 

tarjotaan jatkuvasti lyhytaikaisiin vuokrasuhteisiin, majoitustoi-

minnan määritelmä voi täyttyä.  

Airbnb-vuokraamisesta voi aiheutua häiriötä. On ymmärret-

tävää, että pitkäaikaiset asukkaat tahtovat puuttua asiaan, jos 

rappukäytävässä tulee joka päivä uusia ihmisiä vastaan mat-

kalaukkuineen ja oma kotirauha häiriintyy jatkuvista turistibi-

leistä. 

Teoriassa yhtiö voisi puuttua asiaan ottamalla osakkaan 

huoneiston hallintaan sillä perusteella, että asuntoa käytetään 

vastoin sen käyttötarkoitusta tai asunnossa vietetään häiritse-

vää elämää. Tämä on kuitenkin hyvin epävarma tie, eikä tie-

dossani ole asiaa koskevia oikeustapauksia. Osakkaan rikko-

muksella on oltava mm. vähäistä suurempi merkitys. Mikäli 

vuokraamisesta ei aiheudu häiriötä muille asukkaille, hallin-

taanottomenettely tuskin onnistuu.  

Yhtiö voi kieltää Airbnb-vuokraamisen yhtiöjärjestyksessään, 

mutta tämä edellyttää kaikkien osakkaiden suostumusta. Käy-

tännössä määräystä ei tulla todennäköisesti saamaan läpi. 

Toinen näkökulma tilanteeseen on hallinto-oikeudellinen. 

Kaupungin rakennusvalvonta voi kiinnostua, mikäli huoneistoa 

käytetään vastoin rakennuslupaa ja kaavamääräyksiä. Raken-

nuslupa on myönnetty asuinhuoneistolle ja majoitustoiminta 

tarvitsee eri luvan. Rakennusluvan vastainen käyttö voi johtaa 

toimenpidemääräykseen ja mahdolliseen uhkasakkoon. Täytyy 

huomioida, että toimenpidemääräys ja mahdollinen uhkasakko 

annetaan käytännössä rakennuksen omistajalle eli asunto-

osakeyhtiölle. Sillä ei ole suoria vaikutuksia osakkeenomista-

jaan. Toki yhtiö ryhtyy toimenpiteisiin, mikäli tällainen määräys 

tulisi. 

Rakennusvalvonnalla on rajalliset resurssit. Kaikkia Airbnb-

tapauksia he eivät ehdi ottaa käsittelyyn. 

Hallinto-oikeudet ovat antaneet jonkun verran asiaa koske-

via ratkaisuja. Merkitystä on mm. sillä, onko toiminta laajamit-

taista vai pienimuotoista ja millaisia konkreettisia vaikutusta 

vuokraamisella on talon muihin asukkaisiin. 

Asunto-osakeyhtiön näkökulmasta ongelmatapauksiin on 

hyvä puuttua ja käydä asiasta laajempaa keskustelua esim. 

yhtiökokouksissa. Yksittäisen huoneiston konkreettinen hallin-

taanotto voi kuitenkin olla vaikeaa. Rakennusvalvonnan kanssa 

asiaa voi myös selvittää, kunhan tiedostetaan, että mahdolliset 

seuraukset tulevat nimenomaan asunto-osakeyhtiölle. 
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l l l  Teksti: Elina Salmi

 – Parvekkeiden lasituksista on 
monenlaista hyötyä. Lasitus pi-
dentää parvekkeen käyttöaikaa 
vuosittain jopa parilla kolmella 
kuukaudella, suojaa parvekkeen 
tavaroita ja talon julkisivua sekä 
säästää energiaa, toteaa Tasola-
siyhdistyksen toiminnanjohtaja 

Jenni Heikkilä.
Lasitettu parveke on siis mu-

kavampi ja monipuolisempi 
käyttää. Lasituksen ansiosta par-
veke on keskimäärin viisi astetta 
ulkoilmaa lämpimämpi. Se on 
ilouutinen kasviharrastajalle – 
piteneehän kasvukausi reippaas-

ti. 
Lasituksella on myös monia 

hyötyjä talon kannalta. Se vä-
hentää parvekkeen ja julkisivun 
korjaustarvetta useilla vuosilla ja 
pidentää kiinteistöteknisesti aja-
tellen sen käyttöikää. Myös 
energiaa säästyy, kun lasitus tor-

juu kovimpia pakkasia ja kipa-
koimpia tuulia. Asumismuka-
vuuskin paranee, kun vedon 
tunne sisällä vähenee.

Toki parvekelasitus on myös 
ulkonäkökysymys. Jos kaikki 
parvekkeet on lasitettu, on jul-
kisivu yhtenäisen ja viimeistel-

Parvekelasejakin 
pitää huoltaa

Parvekkeiden lasittaminen on meillä suosittua ja suositeltavaa, koska ilmastomme on kauniisti 
sanottuna haastava. Uudistaloissa parvekkeet lasitetaan useimmiten jo rakennusvaiheessa. 

Parvekelasien huolto tahtoo kuitenkin usein unohtua. 

Jenni Heikkilä



Omakiinteistö Oulu 2 | 2024 17

>>

lyn näköinen. 
Haittapuolena voi ehkä pi-

tää sitä, että silloin, kun par-
veke on olohuoneen edessä, 
voi sisään tulevan luonnonva-
lon määrä lasituksen vuoksi 
vähän laskea. 

Älä ripusta parvekkeelle 
mitä tahansa verhoja

Lähestulkoon kaikenlaiset 
parvekkeet voidaan lasittaa. 
Esimerkiksi ulkonevat par-
vekkeet on aivan mahdollista 
lasittaa. 

Ihan omin päin ei työhön 
parane ryhtyä, sillä parvek-
keen lasittaminen tarvitaan 
erillisiä lupia. Jos yksittäinen 
osakas haluaa lasittaa oman 
parvekkeensa, hän tarvitsee 
siihen taloyhtiöltä muutos-
työluvan. Koska lasitus vai-
kuttaa julkisivuun, tarvitaan 
lisäksi lupa rakennusvalvon-
nasta. Esimerkiksi suojelulli-
set tai kaupunkikuvalliset syyt 
voivat olla este hankkeelle. 

Erityisesti etelänpuoleiset 
parvekkeet voivat olla keski-
kesällä turhankin lämpimiä. 
Viilennys on helpointa hoitaa 
avaamalla lasit. Joskus voi olla 
myös tarvetta auringonsuoja-
verhoille. Silti mitä tahansa 
verhoja ei kannata lasien 
eteen ripustaa.

– Parvekelasit ovat karkais-
tua lasia ja kestävät hyvin 
lämpötilavaihteluita, mutta 
huonosti vaikka jonkin me-
talliesineen jatkuvaa hinkka-
usta. Siksi kannattaa aina en-
sisijaisesti käyttää valmistajan 
suosittelemia verhoja tai ri-

pustusjärjestelmiä, muistuttaa 
Heikkilä.

Hyvin huollettu  
parvekelasijärjestelmä 
on pitkäikäinen

Parvekelaseja pitää tietysti 
huoltaa aika ajoin, jotta ne 
kestävät käyttökelpoisina 
vuosikymmeniä. Kun ne 
huolletaan säännöllisesti, niin 
turvallisuus säilyy, käytettä-
vyys paranee ja käyttöikä pi-
tenee. Kun parvekelasitus on 
moitteettomassa kunnossa, 
myös asunnon arvo säilyy, sil-
lä myyntitilanteessa ostaja käy 
lähes varmasti kokeilemassa, 
että lasit toimivat kunnolla. 

Lasien puhtaanapito on 
asukkaan vastuulla, mutta 
varsinainen kunnossapito 
kuuluu lasien hankkijalle. Jos 
osakas on hankkinut lasituk-
sen muutostyönä, on niiden 
kunnossapito hänen vastuul-
laan ja jos lasit on asennutta-
nut taloyhtiö, niin se vastaa 
myös huolloista.

Olennainen osa lasitusta 
ovat kiskot – niitäkin pitää 
huoltaa. 

– Monet luulevat, ettei par-
vekelaseille tarvitse tehdä juu-
ri muuta kuin pestä kerran 
vuodessa, mutta valitettavasti 
sinne lasien kiskoihin ja liu-
kuihin kertyy ympäristöstä li-
kaa, kuten katupölyä, neula-
sia, puiden siemeniä ja muuta 
sellaista, joka ei sinne kuulu, 
muistuttaa Tero Granqvist 
Maakunnan Lasista Lahdesta.

– Jos ylä- ja alakiskoa ei 
aika ajoin pestä, niin lii-

Parvekekaihtimet Screenkaihtimet
Vekkiverhot
Pystylamellit
Sälekaihtimet

Ota yhteyttä ja löydä täydelliset aurinko- ja näkösuojat juuri sinulle!

Päätä itse milloin haluat suojaa
auringolta tai naapureiltasi!
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Tarjoamme kotimaisia mittojen mukaan valmistettuja,
laadukkaita aurinko- ja näkösuojia sekä kattavia mittaus-,
suunnittelu- ja asennuspalveluita.

Terassimarkiisit
Rullaverhot
Pehmeät verhot

044 767 0700

www.oulunkaihdinpalvelu.fi

info@oulunkaihdinpalvelu.fi

Asemakatu 4, 90100 Oulu

Pyydä tarjous tai tule
käymään:

LUOTETTAVAT KATTOREMONTIT JA
ULKOVERHOUSREMONTIT OULUN SEUDULLA

045 276 6254 
INFO@LUMORAKENNUS.FI, WWW.LUMORAKENNUS.FI

Lisää luettavaa osoitteessa
www.omakiinteisto.com
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Jenni Heikkilä

Suoraan tehtaaltamme Nuottasaaresta tai
ammattilaisten asentamana Oulussa ja lähialueilla. 

• Terassit • Korjauspalvelut • Peilit • Kaiteet
• Lasiseinät • Liukuovet • Tarvikkeet

Tyylikkäät lasiratkaisut

sisälle ja ulos

sales@lasilipponen.fi | 08 5355 300

kuteltavuus huononee oleellises-
ti ja lasien käyttöikä lyhenee.

Kun laseja pestään, kannattaa 
samalla tarkistaa, että tiivisteet 
ovat kunnossa, ettei parvekkeel-
le pääse runsaasti vettä ja lunta. 
Samalla kannattaa tarkastaa, et-
tei mikään osa ole mennyt rikki. 
Vedinkappaleet, ohjurit ja reu-
nimmaisessa lasissa oleva sarana 
pitäisi aika ajoin tarkastaa. 

Parvekelaseihin saattaa joskus 
tulla sitkeästi istuvia kalkkivalu-
mia, joita voi olla vaikea saada 
pois tavallisilla ikkunanpesuai-
neilla. Lasiliikkeistä löytyy on-
gelman hoitoon tarvittavia te-
hopesuaineita. 

Jätä kaikki korjaukset  
ammattilaiselle

Lasien pesun yhteydessä myös 
ylä- ja alakisko on syytä pestä. 
Ne voi myös voidella esimerkik-

si silikonispraylla. Toimenpiteen 
voi hyvin tehdä itse. Myös lasien 
tiivisteet pystyy vaihtamaan itse. 

– Jos jokin järjestelmän osa 
on mennyt rikki, se täytyy tie-
tysti korjata ja silloin on syytä 
pyytää ammattilainen paikalle. 
Jos yrittää vaihtaa osia itse, voi 
melko helposti vahingoittaa la-
sia ja pahimmillaan rikkoa sen, 
toteaa Granqvist.

Parvekelasijärjestelmiä on 
markkinoilla tällä hetkellä tois-
takymmentä ja jokaisessa osat 
ovat erilaisia. Varaosat sopivat 
ainoastaan siihen järjestelmään, 
johon ne on tarkoitettu. Lisäksi 
on muutama valmistaja, jotka 
ovat jo lopettaneet tuotannon ja 
niiden varaosia ei välttämättä 
saa enää mistään. Niiden koh-
dalla apuun on tullut nykytek-
niikka ja niihin tarvittavia osia 
on tehty 3D-tulosteina. 

Talon rakenteet elävät ja par-

” Parvekelaseja pitää tietysti 
huoltaa aika ajoin, jotta ne 
kestävät käyttökelpoisina 
vuosikymmeniä. Kun ne 
huolletaan säännöllisesti, niin 
turvallisuus säilyy, käytettävyys 
paranee ja käyttöikä pitenee.

vekelasien osat kuluvat. Siksi 
parvekelasit on syytä tarkistaa ja 
huoltaa neljän-viiden vuoden 
välein. Huollon yhteydessä 
asentaja tarkastaa lasien kiinni-
tyksen. Myös kaidelasien tukeva 
kiinnitys pitää aika ajoin tarkas-
taa. Sekin kannattaa jättää am-

mattilaisen tehtäväksi. 
Käyttövirheet saattavat rikkoa 

koko lasituksen. Siksi laseja ei 
koskaan pidä liikuttaa väkisin, 
voimalla tai työkaluja käyttäen. 
Jos lasit eivät aukea tavallisin kä-
sivoimin, niissä on jotakin vi-
kaa.
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Jos parvekkeesi lasitus on uudehko, on myyjä aika var-
masti kertonut sinulle, että ne pitää huoltaa säännölli-
sesti. Suurin osa töistä kuuluu ammattilaiselle, mutta 
jotain voit tehdä itsekin. 

Puhdista ja voitele

Syksyllä kannattaa poistaa alakiskosta sinne mahdolli-
sesti eksyneet lehdet ja muut roskat. Kisko kannattaa 
myös pestä. Vesi yleensä riittää, pinttymiä voi harjata 
reippaastikin. Pesun jälkeen kiskon kuivuttua voit voi-
della sen silikoni- tai teflonspraylla. Yläkiskon huolta-
minen kannattaa jättää ammattilaiselle, sillä heillä on 
taito, vakuutukset ja turvavaljaat katon rajaan kiipeä-
mistä varten. 

Pesun ja voitelun lisäksi voit vaihtaa lasien tiivisteet ja 
narulukon itse. Niitä myyvät parvekelasiliikkeet. Naru-
lukko on se seinään kiinnitettävä mekanismi, jolla luki-
taan avatut lasit nippuun. Sen voi siis vaihtaa itse, mut-
ta lasit avaavan vetonarun vaihtaminen on ammattilai-
sen hommaa. 

Pyörät ja saranat

Lasituksen kuluvien osien vaihtamiseen tarvitaan eri-
koistyökalut ja asiansa osaava asentaja. Hän myös osaa 
katsoa, miksi jokin osa on mennyt rikki. Säädöt eivät 
ehkä ole ihan kohdillaan, jos talon rakenteet ovat elä-
neet. Kannattaa myös muistaa, että asentajan työllä on 
takuu. 

Jos asunto on vanha, mutta sinulle uusi, kannattaa 
tarkistaa edelliseltä omistajalta, koska viimeisin huolto 
on tehty. Jos lasitus on taloyhtiön asennuttama, myös 
huollon tilaaminen ja maksaminen kuuluvat taloyhtiöl-
le.

Lasituksia voi huoltaa ympäri vuoden. Talviaikaan 
alan liikkeissä on rauhallisempaa, joten huolto kannat-
taa tilata silloin. 

Kustannukset

Huollon hintaan vaikuttaa paitsi lasien määrä, myös se, 

kuinka monella seinällä niitä on. Silti huolto kannattaa 
aina. Asian voi ajatella niin, että kun lasien huolto mak-
saa joitakin satasia, tulee huollon puutteesta johtuva la-
sien uusiminen maksamaan moninkertaisesti enem-
män.

Tee yhteistyötä, tilaa huolto yhdessä naapurin kanssa. 
Säästätte asentajan matkakuluissa. Kannattaa myös tar-
kistaa, saako huollosta työn osalta kotitalousvähennys-
tä. Taloyhtiöille lasiliikkeillä on usein omat tarjoushin-
nat.

Vieläkö saa varaosia?

Lasit ja alumiini kestävä vaikka kuinka kauan, mutta 
varaosien saatavuus voi olla ongelma. Kannattaa siis la-
seja hankkiessaan tarkistaa, kuinka pitkään varaosia on 
varmasti saatavana. Pisimmillään valmistajat lupaavat 
25–30 vuoden toimitusaikoja. 

Vanhemmassa asunnossa voi olla joko vanhenevaa tai 
jo markkinoilta poistunutta mallia oleva lasitus, johon 
ei enää saa varaosia suoraan kaupasta. Jonkin verran uu-
sia osia niihin on kuulemma tehty 3D-tulosteina. Hätää 
ei ole niin kauan, kun lasitus toimii, mutta on hyvä ym-
märtää, että sitä ei esimerkiksi voi irrottaa parveke- tai 
julkisivuremontin ajaksi ja sitten asentaa takaisin. 

Vielä pari vinkkiä käyttäjälle

Lasitettukaan parveke ei ole pullotiivis, vaan sinne pää-
see jonkin verran esimerkiksi sadevettä. Huomioi tämä 
sisustuksessa ja käytä ulkokäyttöön soveltuvia materiaa-
leja. 

Jos parvekelaseissasi on lapsilukko – useissa on – ja 
avaimet ovat ajan saatossa hukkuneet, niin uusia avai-
mia voi kysellä valmistajan verkkokaupasta. 

Jos haluat parvekkeellesi lisävarusteita, kuten kaihti-
met, niiden tilaus kannattaa sovittaa samaan ajankoh-
taan huollon kanssa. Silloin asennus hoituu näppärästi 
samalla kertaa ja säästät. l

Lähde:
Taloustaito, veronmaksajat.fi

Näin pidät parvekelasit
kunnossa pitkään
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Kestävä asuminen 
– mitä se on ja 

kuinka sitä voidaan 
edistää? 

Merkittävin ympäristöystävällisempää asumista edistävä asia taloyhtiöissä ovat 
energiaremontit, joilla parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta. Taloyhtiö voi 

kuitenkin myös kannustaa omalla toiminnallaan asukkaita tekemään kestävämpiä valintoja. 

l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik
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Vuonna 2023 voimaan tullut 
lakimuutos helpotti kestävää 
asumista edistävien päätösten 
tekemistä taloyhtiöissä. 

Uuden lain ytimessä oli 
muutos siihen, miten taloyhtiö 
voi ylipäätään päättää kestävää 
asumista edistävistä uudistuk-
sista. Aiemmin niihin vaaditta-
va yhtiökokouksen enemmistö 
riippui muun muassa siitä, mi-
ten uudistus vaikutti osakkai-
den vastike- ja muihin kului-
hin, kun taas nyt niistä voi-
daan päättää enemmistöpää-
töksellä samaa tahtia, kuin nii-
tä otetaan käyttöön uudisra-
kentamisessa. 

Tyypillinen esimerkki kestä-
vää asumista edistävästä muu-
toksesta on sähköautojen la-
tauspisteiden rakentaminen. 
Muuten aihe itsessään on kui-
tenkin voinut jäädä taloyhti-
öissä epäselväksi: mistä on siis 
käytännössä kyse, ja mitä kes-
tävää asumista edistämällä 
konkreettisesti saavutetaan?

Väärät käsitykset  
kestävämmän asumisen 
hidasteena? 

Kiinteistö- ja rakennusalan 
kestävää kehitystä edistävän 
Green Building Council Fin-
landin johtava asiantuntija 
Miisa Tähkänen toteaa, että 
kestävästä elämäntavasta ylei-
sesti puhutaan jo paljon niin 
mediassa kuin arkikielessäkin. 
Se, mitä se sitten itse kullekin 
tarkoittaa, vaihtelee hänen 
mukaansa paljon. 

Aiheeseen liittyy jossain 
määrin myös virheellisiä käsi-
tyksiä. Tähkänen toteaa, että 
toisinaan esimerkiksi energia-
remontin kuvitellaan tarkoitta-

van vain aurinkopaneelien 
asentamista, vaikka mahdolli-
suudet ovat paljon laajemmat.

– Tai kuvitellaan, että omalle 
taloyhtiön tontille ei vaikka 
mahdu jotain maalämpöjärjes-
telmää, vaikka esimerkiksi 
Helsingissä sen voi laittaa hy-
vin sinne tienkin puolelle, hän 
kertoo.

– Toinen on se, että kuvitel-
laan että se suurin säästöpoten-
tiaali energialaskussa on löy-
dettävissä siinä, että asukkaat 
sammuttelevat valoja tai käy-
vät lyhyemmin suihkussa. Toki 
tämäkin vähentää kulutusta, 
mutta erään selvityksemme 
mukaan yksittäisten asukkai-
den asumistottumusten vaiku-
tus taloyhtiössä on plus miinus 
5 prosenttia.

Taloyhtiö voi päästä kestä-
vämmässä asumisessa alkuun 
silti myös pienillä ja arkisilla-
kin keinoilla. Tähkänen mai-
nitsee näistä esimerkkinä kier-
rättämisen mahdollistamisen 
ja runkolukittavien pyörä-
paikkkojen hankkimisen. 

– Niiden vaikutus kokonai-
suuteen on luultavasti pieni, 
hän huomauttaa, mutta ne 
kannustavat asukkaita teke-
mään parempia valintoja.

Energiatehokkuuden 
parantamista ja  
oikea-aikaista huoltoa 

Ilmastoasiantuntija Edda 
Sundström Suomen luonnon-
suojeluliitosta vahvistaa, että 
viime vuoden asunto-osakeyh-
tiölakiuudistuksen myötä 
osakkailla on nyt aiempaa 
enemmän mahdollisuuksia 
edistää ilmastoystävällisiä rat-
kaisuja taloyhtiöissään. 

Oulun Vesikate ja Rakennus Oy, Gneissikuja 7, 90620 Oulu 

Katso lisää oulunvesikate.fi

OULUN
VESIKATE

Suomalaisiin olosuhteisiin

Teemme takuulla parhaat

KATTOLIITTO
Kattoliito ry:n jäsen

• Huopakatot (Kumibitumikermikatot)

• Sadevesikourut ja syöksyt 
   sekä kattoturvatuotteet

• Pellitykset (Piipunpellit ja listat)

• Hallitilojen rakentaminen myyntiin 
   ja vuokraukseen

Myönnämme vesikatoille
10 vuoden

vedeneristystakuun

KESTÄVÄT ASFALTTI-
VAURIOIDEN KORJAUKSET

yrityksille ja yhteisöille

asfalttipartio.fi
myynti@asfalttipartio.fi

040 932 2582

�  LEIKKIVÄLINEIDEN TURVATARKASTUKSET
�  LEIKKIVÄLINEET JA TURVA-ALUSTAT
�  VIHERSUUNNITTELU
�  VIHERHOITOTYÖT
�  KIVI- JA VIHERRAKENNUSTYÖT
�  MAANRAKENNUSTYÖT

044 0344 882  | Tervaniementie 9,  Jääli
www.jarkimo.fi

Rakennamme uutta, korjaamme vanhaa ja
pidämme tekemästämme huolen!

” Taloyhtiöiden tulisi 
aktiivisesti tiedottaa sekä 
tukea osakkaidensa 
osallistumista 
ympäristöystävällisen 
asumisen edistämiseksi.
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– Taloyhtiöiden tulisi aktii-
visesti tiedottaa sekä tukea 
osakkaidensa osallistumista 
ympäristöystävällisen asumi-
sen edistämiseksi, hän rohkai-
see. 

Sundström kertoo ympäris-
töystävällisen asumisen katta-
van laajan kirjon toimenpitei-
tä, jotka pyrkivät vähentä-
mään asumisen ympäristövai-
kutuksia ja lisäämään sen kes-
tävyyttä. 

– Tähän sisältyy muun mu-
assa energiansäästö, energiate-
hokkuuden parantaminen, 
talotekniikan asianmukainen 
käyttö ja tilatehokkuuden pa-
rantaminen, sekä oikea-aikai-
set huolto- ja ylläpitotoimen-
piteet. Ilmastoystävällisen 
asumisen kannalta on raken-
nusten huolto ja kunnossapi-
to on ensisijaisen tärkeää, sillä 
se pidentää rakennuksen elin-
ikää.

Taloyhtiöt voivat myös 
Sundströmin mukaan ottaa 
käyttöön monia kustannuk-
siltaan pieniä toimintatapoja 
kestävyyden edistämiseksi. 
Näihin kuuluvat muun muas-
sa energiankulutuksen seu-
ranta sekä energiansäästöön 
kannustaminen. 

– Taloyhtiöiden tulisi myös 
aktiivisesti kannustaa ja tukea 
asukkaita edistämään ympä-
ristöystävällistä ja kestävää 
asumista tiedottamalla, järjes-
tämällä tapahtumia ja koulu-
tuksia sekä kannustamalla 
heitä osallistumaan päätök-
sentekoon. 

Kiinteistön  
energiankäyttöön 
liittyvät korjaukset 
keskiössä

Miisa Tähkänen kertoo kestä-
vän asumisen edistämisen 
tyypillisenä kompastuskivenä 
olevan usein se, että tutkitun 
tiedon sijaan päätöksiä teh-
dään pelkästään vallalla olevi-
en käsitysten pohjalta, tai tar-
tutaan itselle helpoimpiin rat-
kaisuihin ilman tietoa niiden 
vaikuttavuudesta. Joku saat-
taa esimerkiksi todeta jo kier-
rättävänsä jätteensä, luullen 
kuittaavansa sillä koko kestä-
vän asumisen tavoittelun.

– Taloyhtiökontekstissa 
merkittävin kestävyyteen liit-
tyvä asia on kuitenkin se 
energia ja siihen liittyvät kor-
jaustoimenpiteet, hän arvioi.

Taloyhtiöissä tehdään Täh-
käsen mukaan toki päätöksiä 
pienemmistäkin kestävään 
elämäntapaan liittyvistä asi-
oista, kuten juuri sähkölauto-
jen latauksesta tai kierrätyk-
sen mahdollistamisesta. Nii-
den merkittävyys jää kuiten-
kin auttamatta vähäisemmäk-
si verrattuna kiinteistön ener-
giankäyttöön ja siihen tehtä-
vien korjausten vaikutukseen.

Tähkänen huomauttaa mo-
nien säästävän asumisessaan 
sähköä jo pelkästään nykyisen 
hintatason vuoksi. Kuitenkin 
esimerkiksi säätämällä ole-
massa olevat energialaitteet 
oikein tai liittämällä niihin 
ohjausta voidaan hänen mu-
kaansa säästää energiankulu-
tuksessa kymmeniä prosentte-
ja, eli merkittävästi enemmän 
kuin asukkaiden käyttötottu-
muksia muuttamalla. 

Mahdollisuuksien ja  
tukien kartoittaminen 
kannattaa

Koska jokainen taloyhtiö on 
yksilö, on vaikeaa tarjota mi-
tään yleispätevää keinoa asu-
misen kestävyyden edistämi-
seksi. Tähkänen lähtisi itse 
asiassa liikkeelle teettämällä 
kiinteistössä energiakartoi-
tuksen, jossa käydään läpi ra-
kennuksen vaippaa vuoto-
kohtien varalta ja tarkastel-
laan esimerkiksi sitä, tarvitsi-
siko energiajärjestelmä päivi-
tystä. 

– Tai energian tuotanto-
muoto, halutaanko vaihtaa 
sitä johonkin ekologisempaan 
ja edullisempaan?

Tähkänen kannustaa talo-
yhtiöitä tekemään myös kar-
toitusta energiatukien löytä-
miseksi. Usein vaivannäkö 
kannattaa taloudellisesti. Hän 
painottaa tiedon hankkimisen 
olevan asiassa ensisijaisen tär-
keää. 

– Selvitettäisiin ne mahdol-
lisuudet, mitä taloyhtiöllä oli-
si parantaa asukkaiden asumi-
sen kestävyyttä ja tehtäisiin 

Lähetä terveiset osoitteella:

toimitus@mediapotentia.fi

Hei luk�a
JÄIKÖ JOTAIN

PUUTTUMAAN?
HALUAISITKO JONKIN

AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
»  ANNA PALAUTETTA.

OMAKIINTEISTÖ
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ÄLYKÄS LATAUS
TALOYHTIÖÖN!

040 662 8497
www.taloit.fi

Sähköauton latausmahdollisuus on selkeä
kilpailutekijä tulevaisuuden kiinteistöille.
Päätös latausratkaisun asentamisesta onkin edessä
jokaisella asuinrakennuksen omistavalla yhteisöllä. 

Latauskentän hyöty tulee siinä, että taloyhtiön
asukkaiden autojen lataus hallitaan yhdestä paikasta
ja siten varmistetaan taloyhtön kaikkien huoneistojen
sähkön riittävyys jokaisena hetkenä.

Tarpeen mukaan jokaista latausaseman käyttöä
voidaan valvoa käyttäjäkohtaisella RFID tunnisteella,
jonka mukaisesti lataustapahtuman tiedot tallentuvat
pilvipalveluun ja käyttäjän kuluttamasta sähkön määrästä
saadaan raportti laskutusta varten.

Kysy
    lisää: TaloIT

•  Parvekkeiden purku- ja valutyöt
•  Julkisivujen rappaus- sekä pinnoitetyöt
•  Tasoite- ja maalaustyöt
•  Ulko- ja sisämaalaustyöt

SOITA JA PYYDÄ TARJOUS   ✆ 0400 580 172
teuvo@teuvojarvenpaaoy.com  |  www.teuvojärvenpääoy.�

TEUVO JÄRVENPÄÄ OY
MEILTÄ SAAT KAIKKI TALON SISÄ- JA 

ULKOPUOLEN SANEERAUSTYÖT

VESIKATTOTYÖT RI Petri Matinmikko
0400 689 741

www.kattoykkonen.fi

Kankaantie 16 A 2, 90830 HAUKIPUDAS
KATTOYKKÖNEN
Rakennustoimisto

päätöksiä tutkittuun tietoon 
perustuen. 

Taloyhtiöt voivat hankkia 
lisätietoa muun muassa alaan 
liittyviltä järjestöiltä kuten 
Kiinteistöliitolta sekä kunnil-
ta. Tähkänen mainitsee esi-
merkiksi Helsingin kaupun-
gin kohdistaneen resursseja 
juuri taloyhtiöiden neuvon-
taan. 

Lisäksi hän suosittelee talo-
yhtiöitä tutkimaan energia-
tarpeitaan esimerkiksi konsul-
tin kanssa ja miettimään, oli-
siko mahdollista tehdä muu-
toksia, jotka näkyisivät talo-
yhtiön taloudessa ja energian-
kulutuksessa. 

– Ne selvitykset eivät yleen-
sä ole hinnakkaita eivätkä vel-
voita mihinkään.

Uusi energiatehokkuus- 
direktiivi tuloillaan

Ympäristöystävällisen asumi-
sen edistämisessä tarvittaisiin 
Edda Sundströmin mukaan 
edelleen valtion tukea ja ohja-
usta. 

– Taloyhtiöissä peruskorja-
usten ja energiaremonttien lä-
pivieminen ei ole nopeaa, 
vaan voi viedä vuosia rahoi-
tuksen järjestämisestä remon-
tin suunnitteluun, hyväksyn-
tään ja lopulta toteuttami-

seen, hän muistuttaa.
– Helposti saavutettava, 

puolueeton tuki taloyhtiöille 
madaltaisi taloyhtiöiden kyn-
nystä lähteä suunnittelemaan 
energiaremonttia.

Sundström harmittelee, 
että valtio ei ole suinkaan li-
sännyt tukea energianeuvon-
taan ja energiaremontteihin. 
Päinvastoin: energiatehok-
kuutta parantaviin hankkei-
siin tarkoitetut energia-avus-
tukset lopetettiin vuoden 
2024 talousarvioesityksessä. 
Samoin energianeuvontapal-
veluiden rahoitukseen on eh-
dotettu leikkauksia kuluvalle 
vuodelle.

Tilannetta ravistelee omalta 
osaltaan kuitenkin myös Eu-
roopan Unioni, joka on pyr-
kinyt aktiivisesti ajamaan vih-
reitä arvoja toiminnassaan. 

– Tänä keväänä EU:ssa uu-
sitaan rakennusten energiate-
hokkuusdirektiivi, jonka jäl-
keen ryhdytään kansallisesti 
miettimään sen implemen-
tointia, mainitsee Miisa Täh-
känen. 

Hän toteaa direktiivin sisäl-
tävän melko suuria tavoitteita 
myös taloyhtiöiden energiate-
hokkuuden osalta. Nähtäväk-
si kuitenkin jää, onko niiden 
täyttämistä varten luvassa 
keppiä vai porkkanaa. l

” Tyypillinen esimerkki 
kestävää asumista edistävästä 
muutoksesta on sähköautojen 
latauspisteiden rakentaminen. 

Freepik
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l l l  Teksti: Elina Salmi

Rappukäytävän 
siisteys luo 

ensivaikutelman 
taloyhtiöstä

Siivous on siitä jännä asia, että se yleensä huomataan vasta sitten, kun se on jätetty 
tekemättä tai tehty huonosti. Laadukkaasti hoidettu siivous on kuitenkin oleellinen 

viihtyvyyden ja vaikkapa sisäilman kannalta. Ei siis ole yhdentekevää,  
kuka puhdistaa taloyhtiön porrashuoneet ja yhteiset tilat.

Freepik
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– Mielestäni hintaa tärkeäm-
pi kriteeri siivoustyötä ostetta-
essa on se, millaista laatutasoa 
halutaan eli millainen puh-
taustaso ja paikkojen edustuk-
sellisuus halutaan ylläpitää. Se 
vaikuttaa myös siivoustihey-
teen, sanoo Puhtausala ry:n 
toiminnanjohtaja Sari Matti-
la.   

– Kun on löytänyt hyvän yh-
teistyökumppanin, siitä kan-
nattaa pitää kiinni eikä kilpai-
luttaa vuosittain vain kilpailut-
tamisen vuoksi. Hinnanvaihte-
lut ovat kuitenkin pieniä ver-
rattuna taloyhtiön kokonais-
kustannuksiin. Mieluummin 
kannattaa lähteä kehittämään 
yhteistyötä.

Mattila kertoo, että lähivuo-
sina puhtauspalvelualalta tulee 
katoamaan kymmeniätuhansia 
työntekijöitä. Käytännössä se 
tarkoittaa sitä, että tulevaisuu-
dessa tulee olemaan paikka-
kuntia, joissa asukkaat joutu-
vat siivoamaan taloyhtiön itse, 
koska ulkoa ostettavaa palvelua 
ei yksinkertaisesti ole tarjolla. 
Tai jos on, hintataso tulee nou-
semaan, koska ei ole kilpaile-
vaa tarjontaa.

– Me puhtausalalla haluam-
me opettaa kansaa jo ennalta 
ammatilliseen siivoukseen. Tu-
levaisuudessa taloyhtiöiden sii-
vouskomerot voisi varustella 
sillä tavalla, että niissä on kaik-
kien saatavilla välineet ja ko-
neet. Silloin talon asukkaat 
voivat itse siivota vaikkapa 
oman kerroksensa tasanteet, 
visioi Mattila.

Kerran päivässä vai 
kerran viikossa?

Siivottavien tilojen likaantu-
miseen – ja sitä kautta siivous-
tiheyteen – vaikuttavat monet 
tekijät. Tärkeimpiä ovat asu-
kasmäärä sekä porrashuoneis-
ton koko ja pintamateriaalit eli 
millaiselle rasitukselle pinnat 
joutuvat. Yhtä oleellista on ta-
loyhtiön sijainti. Vilkkaasti lii-
kennöidyn kadun varrella si-
jaitsevan talon porrashuonee-
seen kulkeutuu luonnollisesti 
enemmän ja erilaista likaa kuin 
vaikkapa metsän tai puiston 
kyljessä sijaitsevan talon por-
rashuoneeseen. 

Pihan katemateriaali ja kiin-
teistönhuollon toimivuus vai-
kuttavat myös. Sora- tai hiek-
kapiha tuottaa tietysti enem-
män siivottavaa sisällä kuin as-
faltoidut tai vaikkapa laatoite-
tut kulkuväylät. 

Lisäksi siivoussopimuksen 
piiriin kuuluvat yleensä yhtei-
set tilat, kuten saunat, kellariti-
lat ja kerhohuoneet. Niille pi-
tää määritellä omat kriteerit ti-
heydestä ja laatutasosta. 

Iso osa siisteyttä syntyy 
heti ulko-ovella

Kahdeksankymmentä prosent-
tia sisääntulevasta liasta tulee 
ihmisten mukana kengissä ja 
kahdeksankymmentä prosent-
tia siitä pystytään pysäyttä-
mään heti ovella hyvällä tuuli-
kaappisuunnittelulla, kuten ri-
tilöinnillä, jalkaharjoilla ja ma-
totuksella. 

– Matotusten vaihtotihey-
teen kannattaa kiinnittää huo-
miota. Maton tulee olla riittä-
vän imukykyinen sisään tule-
van likamassan mukaan. Mat-
tojen vaihtoväliin vaikuttaa tie-
tysti myös vuodenaika. Kesällä 
likaa kulkeutuu sisälle vähem-
män, syksyn ja kevään kurake-
lien aikaan enemmän, toteaa 
Mattila.

– Asukkaita voi lisäksi opas-
taa käyttämään jalkaharjoja ja 
mattoja – siis simppelisti pyyh-
kimään kenkänsä sisään tulles-
sa. Se on ratkaisevan tärkeä osa 
porrashuoneiden siisteyttä.

Huolella tehty siivous 
vaikuttaa myös  
sisäilman laatuun

Tavallisessa taloyhtiössä riittää 
yleensä niin sanottu perussii-
vous. Se tarkoittaa sitä, että ko-
vat pinnat nihkeäpyyhitään ja 
kaiteet sekä muut kosketuspin-
nat, kuten esimerkiksi hissin 
nappulat, pyyhitään. Koske-
tuspintojen puhtaus on hygie-
niasyistä tärkeää ja vielä tär-
keämpää silloin, kun on epide-
mioita liikkeellä. 

Ilmastointi tuottaa hiukkas-
likaa. Se näkyy tiloissa pölynä 
ja leijuu joka paikkaan. Siksi 
on aika ajoin kiinnitettävä 
huomiota myös niin sa- >>

Haaransuonkuja 10, 90240 Oulu, 
p. 020 833 3150, www.meranti.fi

Antti Rimpeläinen
Palveluesimies

antti.rimpelainen@meranti.fi
p. 040 487 8779

Marianne Tuomainen 
Yksikön päällikkö 

marianne.tuomainen@meranti.fi
p. 050 477 8598

Johanna Sallinen
Kenttäohjaaja/palvelumyyjä
johanna.sallinen@meranti.fi

p. 050 401 8744

Heidi Sääskilahti
 Palveluesimies 

heidi.saaskilahti@meranti.fi 
p. 050 452 5530

Tiina Rauhio-Räisänen
Palvelukoordinaattori

tiina.rauhio-raisanen@meranti.fi 
p. 050 411 8440

Sari Kivioja
Palveluasiantuntija

sari.kivioja@meranti.fi
p. 050 466 2596

Reetta Alaniemi
 Palveluesimies

reetta.alaniemi@meranti.fi
p. 040 778 4420

Merantin palvelutiimi palvelee
Meranti tarjoaa asiakkailleen monipuolisen valikoiman siivous- 
palveluja: toimitila- ja kiinteistösiivous, rakennussiivous, eri-
koispalvelut kuten ikkunoiden, julkisivujen, kattojen ja halli- 
tilojen pesut, kotisiivouspalvelut ja MerantiAkatemia -asiantun-
tijapalvelut. Merantin palvelutiimi neuvoo ja auttaa kaikissa 
puhtaanapidon ongelmissa. Pyydä tarjous:
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Pixabay

nottuihin yläpölyihin, kuten va-
laisimiin ja kattoihin. Muita 
harvemmin tehtäviä siivouksia 
ovat ilmastointikanavien ulko-
puolinen puhdistus ja ikkunoi-
den pesut. 

Lattioiden vuosittaisesta va-
hauksesta pyritään koko ajan 
eroon ja uusissa taloissa lattia-
materiaalit on yleensä valittu 
niin, ettei niitä tarvitse vahata. 
Jos kuitenkin lattiapinnat halu-
taan suojata erityisen tarkoin ja 
likakuorma on suuri, on vahaus 
edelleen perusteltua.

Huomionarvoista on, että laa-
dukas siivous ehkäisee ja vähen-
tää jo olemassa olevia sisäil-

maongelmia. Ammattitaitoisesti 
ja huolellisesti tehty siivous vä-
hentää pinnoilta ilmaan nouse-
van pölyn määrää, erilaisia aller-
geenejä on vähemmän ja taloyh-
tiön tilat säilyttävät arvonsa. 

Jos on pakko vaihtaa  
puhtauspalvelujen  
tuottajaa

Pidempään jatkuva yhteistyö ta-
loyhtiön ja siivouspalvelujen 
tuottajan välillä hyödyttää mo-
lempia osapuolia. Luottamus 
yhteistyöhön on ajan kuluessa 
rakentunut ja palveluntuottaja 
pystyy paremmin arvioimaan 

siivouksen tiheystarvetta. Yh-
teistyössä taloyhtiön edustajan 
ja palveluntuottajan kanssa teh-
dään aika ajoin laatukierrokset 
ja varmistutaan niiden avulla 
siitä, että yhteistyö jatkuu tule-
vaisuudessakin. 

Toisinaan tulee tarve vaihtaa 
puhtauspalvelujen tuottajaa. 
Vanha saattaa lopettaa tai sii-
voustyön laatuun ei olla tyyty-
väisiä. Miten löytää uusi tilalle? 

Puhtauspalvelujen kilpailutta-
misen tavoitteena on laadukkai-
den siivouspalvelujen hankinta. 
Laatu lähtee siitä, että molem-
mat osapuolet – sekä palvelun 
ostaja että palvelun tuottaja – 

ovat kiinnostuneita työn jäljes-
tä. Jos laatu ei kiinnosta asiakas-
ta, niin ei se hetken päästä vält-
tämättä kiinnosta palveluntuot-
tajaakaan. 

Mitä enemmän tietoa koh-
teesta voi tarjouspyyntöön liit-
tää, sen parempia tarjouksia voi 
saada. Ellei kaikkea tietoa ole 
kirjallisena, voi tarjoajia pyytää 
kohteeseen kartoituskäynnille. 

Tarjouspyynnön palvelu- ja 
laatukuvaukset tulee laatia huo-
lellisesti, sillä ne muodostavat 
perustan onnistuneelle tarjous-
kilpailulle ja sitä kautta pohjan 
toimivalle yhteistyölle. Sopi-
muksessa palveluntuottaja si-

Kiinteistöt puhtaaksi ammattitaidolla

• Ylläpitosiivoukset  •  Toimitilapalvelut 
• Tilaustyöpalvelut  •  Erikoissiivoukset
• Siivoojan lomitukset

Gneissitie 21, 90620 Oulu
Kartanotie 3, 84100 Ylivieska
044 767 1850 • siivouspalvelu@wash.fi • www.wash.fi

Uskomme, että arki on kirkkaasti siistimpää, kun se sujuu.

Freepik
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kiinteistöille

Tupla-Luuta Oy
Gneissitie 22, 90620 Oulu

050 518 2408
info@tuplaluuta.fi
www.tuplaluuta.fi

✆ 08 5400 409 • sr-kiinteistohuolto.fi • Päivystys 24H

Jätehuolto Kiinteistöhuolto

PAIKALLISTA - OULUN SEUDULLA

TILAA MEILTÄ VAIHTOLAVAT
TALOYHTIÖILLE

• Jäteastian tyhjennykset • Kaivontyhjennykset
• Kiinteistöhuolto
Kysy tarjous!

Lisää luettavaa: www.omakiinteisto.com

toutuu tiettyyn ennalta määri-
teltyyn palvelu- ja laatuta-
soon.

Olennaisia ovat tietysti sii-
vottavien tilojen perustiedot, 
kuten taloyhtiön sijainti, 
asukkaiden määrä ja siivotta-
vien tilojen pinta-alat. Palve-
luntuottajalle tärkeää tietoa 
on myös se, mitä materiaalia 
lattiat ovat ja mikä on niiden 
kunto. Toivottu palvelu- ja 
laatutaso pitäisi pyrkiä määrit-
telemään mahdollisimman 
tarkasti ja realistisesti. Porras-
käytävässä ei tarvita leikkaus-
salin puhtaustasoa. 

Palvelua tarjoavalta voi ja 
pitää pyytää referenssejä jo 
pelkästään siksi, että kohteen 
koko ja palvelutarjoajan kyky 
tuottaa riittävät palvelut koh-
taavat. 

Puhtauspassin haltija 
osaa oleelliset asiat 
siivoustyöstä

Puhtausala on työvoimavaltai-
nen ala ja sen tärkein laadun-
luoja on palveluntuottajan 
henkilöstö. Valtaosa, noin 
seitsemänkymentä prosenttia 
alan työsuhteista on epätyy-
pillisiä: määräaikaisia, osa-ai-
kaisia tai tarvittaessa töihin 
kutsuttavia. Suuri osa tämän 
alan työntekijöitä on läpikul-
kumatkalla seuraavaan am-
mattiin tai tekee siivoustyötä 
toisen työn rinnalla.

Siksi tarjouspyynnössä kan-
nattaa pyytää selvitystä henki-
lökunnan ammattitaidosta. 
Läheskään kaikilta ei yllämai-
nituista syistä löydy alan tut-
kintoa, mutta puhtausalalla 
on nykyään mahdollista suo-
rittaa puhtauspassi, joka on 
vastaavanlainen peruskoulu-
tus kuin vaikkapa hygienia-
passi ravintola-alalla. Vaati-
musta puhtauspassista on vii-
me aikoina alettu laittaa osak-
si kilpailutuksia. 

Puhtauspassi-koulutuksessa 
opiskellaan siivouksen perus-
osaamisen kannalta keskeiset 
asiat. Oppia saa muun muassa 
siitä, miten siivousvälineitä ja 
-tekstiilejä käytetään oikein, 
miten tehdään käyttöliuokset, 
miten koneet toimivat ja mi-
ten siivota hygieenisesti ja er-

gonomisesti. 
Toisena kokonaisuutena pe-

rehdytään perussiivouksen oi-
keaoppiseen toteuttamiseen ja 
kaikkeen, mitä siitä pitää tie-
tää, kuten esimerkiksi erilais-
ten pintamateriaalien oikeat 
hoito-ohjeet. Kaksi muuta 
osiota ovat perehdyttäminen 
ja perehtyminen sekä tiimityö.  

Älä osta halpaa hintaa

Hälytyskellojen pitää soida 
silloinkin, jos joku tarjoaa 
oleellisesti muita halvempaa 
hintaa. 

– Oleellisesti halvempi tar-
jous kannattaa aina kyseen-
alaistaa ja tarkistaa yrityksen 
taustat: onko esimerkiksi yh-
teiskunnalliset velvollisuudet, 
kuten verot ja työnantajamak-
sut hoidettu asianmukaisesti, 
painottaa Mattila.

– Halvan hinnan taustalla 
saattaa olla jopa ihmiskaup-
paa. Puhtausalalla on ollut sii-
tä joitakin – onneksi harvoja 
– esimerkkejä. Esiin on tullut 
tapauksia, joissa siivousalan 
esihenkilölle on tarjottu sie-
voisia summia tietyn henkilön 
palkkaamisesta. Ihmiset on 
tuotu maahan välittäjän omia 
kanavia pitkin ja he ovat jou-
tuneet maksamaan matkas-
taan hurjia summia. Nämä pi-
tää saada kokonaan karsittua 
alalta ja siksi myös ostajalla on 
tässä kuviossa iso vastuu, että 
yhteiskunnallinen vastuulli-
suus toteutuu.

– Myös siellä taloyhtiön ar-
jessa kannattaa pyrkiä luo-
maan siivoojiin jonkinlainen 
yhteys ja ottaa sopimuksissa 
esille se, että saadaan auditoi-
da palveluntuottajan työnte-
kijöitä. 

Liian alhainen hinta ja hen-
kilöstömitoitus voivat lisäksi 
kertoa siitä, että kohteen laa-
dukkaaseen siivoukseen tar-
vittavaa aikaa ei ole osattu mi-
toittaa oikein. Väistämätön 
lopputulos on se, että työn 
laatu kärsii. l

Artikkelin lähteinä on Sari 
Mattilan haastattelun lisäksi 
käytetty puhtausala.fi-sivustoa 
ja sieltä löytyvää Siivousalan os-
tajan opasta.
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l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Katsaus putkistoon 
on osa ennakoivaa 

kiinteistönpitoa
Putkistojen kuntotutkimus auttaa taloyhtiötä ajoittamaan ja mitoittamaan oikein tulevat 

kunnossapito- ja korjaustoimet. Kriittisten rakenneosien ja teknisten järjestelmien,  
kuten putkistojen ja julkisivujen säännöllinen seuranta on olennainen osa ennakoivaa 

kiinteistönpitoa. Se voi kuitenkin harmillisen usein unohtua.

Freepik
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Putkiston kuntoa seurataan 
lähtökohtaisesti teknisen 
käyttöiän ja vauriohistorian 
mukaan. Yleisen suosituksen 
mukaan ensimmäinen putkis-
ton kuntotutkimus tulisi teet-
tää 30–35 vuoden ikäiseen ra-
kennukseen, toteaa Kiinteis-
töliitto Uusimaan rakennus-
tekninen kehityspäällikkö, 
tekniikan tohtori Jari Virta.

– Kun rakennuksen ikä al-
kaa lähestymään 30 vuotta, 
kannattaa viimeistään silloin 
teettää kuntotutkimus, ettei 
pääse tapahtumaan isompia 
vuotoja rakenteisiin, hän neu-
voo nyrkkisääntönä.

– Siitä eteenpäin se vain 
uusitaan 5–10 vuoden välein, 
seurataan jatkuvasti miten 
putkiston kunto etenee ja 
missä kunnossa se ylipäätään 
on.

Virta muistuttaa kuitenkin 
olemaan tuijottamatta vain 
putkiston teknistä käyttöikää. 
Jos kiinteistössä alkaa tapah-
tua vuosien saatossa yhä use-
ampia vuotovaurioita, tutki-
mukset kannattaa käynnistää 
jo aikaisemmin: vuodot ovat 
jo selvä indikaattori ongelmis-
ta. 

Hänen näkemyksensä mu-
kaan taloyhtiöt tarttuvat asi-
assa toimeen valitettavan 
myöhään.

– Suunnitelmallisuus kiin-
teistönpidossa, sellainen en-
nakoiva kiinteistönpito on vä-
hän huonossa hapessa. Siihen 
kun saataisiin ryhtiliikettä, 
säästyisi osakkaiden rahoja.

Kuntotutkimus  
vähentää vesivuotojen  
riskiä 

Kuntotutkimus antaa luotet-
tavaa tietoa putkistojen todel-
lisesta kunnosta ja niiden jäl-
jellä olevasta käyttöiästä. Näin 
taloyhtiö voi suunnitella ja 
tehdä päätöksiä putkiston uu-
simis- tai korjausajankohdasta 
hyvissä ajoin ja valmistella 
myös rahoituksen kuntoon. 

Jari Virta toteaa ammatti-
taitoisten kuntotutkijoiden 
tietävän, mistä ja miten put-
kistoa kannattaa tutkia. Koko 
putkistoa ei välttämättä ole 
tarpeen eikä aiheellista syynä-
tä läpi silkasta syynäämisen 
ilosta. Vaikka käytettävät me-
netelmät voivat jossain mää-
rin vaihdella, tutkimuksen 
lähtökohtana käytetään esi-
merkiksi Suomen LVI-liitto 
SuLVI ry:n kuntotutkimus-
ohjetta. 

Säännöllisesti tehty kunto-
tutkimus vähentää vesivuoto-
jen riskiä ja ehkäisee kosteus- 
ja homevaurioiden muodos-
tumista. Hankesuunnittelu-
vaiheessa se puolestaan antaa 
suuntaa kunnossapito- ja kor-
jaustoimien laajuudelle ja ai-
kataululle. 

Jos putkisaneerauksessa ol-
laankin riittävän ajoissa liik-
keellä, eikä putkistoa ole pääs-
tetty liian huonoon kuntoon, 
Virta huomauttaa myös esi-
merkiksi sisäpuolisten mene-
telmien olevan mahdollinen 
vaihtoehto. >>

Parhaat tekniset ratkaisut
korjaushankkeisiin

Kannattavimmat keinot 
energiatehokkuuteen

Granlund Oulu on talotekniikkaan erikoistunut,
kokonaan työntekijöidensä omistama kotimainen
asiantuntijatalo. Tarjoamme luotettavaa yhteistyötä
vuosikymmenten kokemuksella.

granlund.fi

Puh. 0400 605 860
sauli.kekkonen@rklhaikola.fi

Liuskekuja 3 LH 7, 90620 Oulu

ASUIN-, KERROS- JA RIVITALOJEN
TALOTEKNISET

SANEERAUSPROJEKTIT

” Kuntotutkimus antaa 
luotettavaa tietoa 
putkistojen todellisesta 
kunnosta ja niiden jäljellä 
olevasta käyttöiästä. 
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Hybridikorjaus  
mahdollinen vain  
riittävällä tiedolla

Liian huonoon kuntoon en-
nättänyttä putkistoa voi olla 
mahdotonta puhdistaa ha-
jottamatta putkea perusteel-
lisesti. Kunhan taloyhtiö on 
tiedostanut putkiston korja-
ustarpeen hyvissä ajoin ja 
putkistolle on kertynyt ikää 
vasta 20–25 vuotta, se voi-
daan todennäköisesti korjata 
vielä sisäpuolisilla menetel-
millä. 

– Tietyt kohdat putkistos-
ta voidaan uusia ja osa voi-
daan sukittaa, eli tehdään 
niin sanottu hybridikorjaus. 
Se on monessa mielessä kan-
nattavaa, Virta toteaa.

Jos korjausten tarpeessa 
oleva osuus putkistosta voi-
daan sukittaa, vältytään 
mahdollisesti suurilta pur-
kutöiltä.

Mikäli taloyhtiössä pohdi-
taan putkiston korjausta si-
säpuolisilla menetelmillä, on 
sen kunto joka tapauksessa 
usein selvitettävä. Tässä 
olennaisena apuna on put-
kiston kuvaus. Kuvaukselle 
on käyttöä myös toimenpi-
teiden jälkeen:

– Sisäpuolisen korjauksen 
jälkeen tehdyn työn laatu 
vielä todennetaan kuvaamal-
la putkisto. Kuvattu aineisto 
luovutetaan tilaajalle.

Osa vanhoista  
muoviviemäreistä  
alttiita haurastumaan

Virta toteaa puhuneensa tä-
hän mennessä pääasiassa va-
lurautaputkista. 1960-luvun 
loppupuolella niiden sijaan 
kiinteistöissä yleistyivät 
myös muoviputket.

Hän kertoo tuolloin käy-
tetyn muovilaadun osoittau-

Kellotie 1, 91500 MUHOS | 010 322 7070 |  myynti@muhoksenlvi.fi

- Talotekniikan moniosaaja

SELVITÄMME VIEMÄRIVERKOSTON KUNNON, 
JOTTA VÄLTTYISITTE IKÄVILTÄ YLLÄTYKSILTÄ.

-ONGELMIEN SELVITYS 
-VAIHTOEHTO SELVITYKSET

• LAADUNVALVONTA KUVAUKSET • VIEMÄREIDEN PAIKANNUS
• CAD-AJANTASPIIRUSTUKSET

Veljekset
Paupek Oy

PAUPEK

AMMATTITAITOISTA
ASBESTI- JA PURKU-
URAKOINTIA
35 VUODEN
KOKEMUKSELLA!

www.paupek.fi

Taloyhtiön hallituksen 
ja isännöitsijän ammattilehti

OMAKIINTEISTÖ
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>>

” Kun rakennuksen ikä alkaa 
lähestymään 30 vuotta, 
kannattaa viimeistään silloin 
teettää kuntotutkimus, ettei 
pääse tapahtumaan isompia 
vuotoja rakenteisiin.

Freepik

PYYDÄ TARJOUS:

+358 40 584 5121
info@pstec.fi  –  www.pstec.fi

VIEMÄRIPUTKET
KUNTOON
SUKITTAMALLA!

 

Sukitus on kustannustehokas vaihtoehto
ja se soveltuu kaikille putkimateriaaleille.
Väliaikaisviemäröinnin ansiosta normaali
arki saa jatkua ja pintarakenteet säilyvät
asunnoissa ehjinä.

Säästä aikaa, rahaa ja asukkaiden
hermoja! Laita nyt kerrostalosi 

www.kilpimaa.com

R O V A N I E M I  •  K E M I N M A A  •  O U L U

Putkistojen
kuntotutkimukset

ja sukitukset
ammattitaidolla

tuneen kuitenkin heikoksi 
materiaaliksi. Iän myötä 
muoviputket haurastuivat ja 
niihin tuli herkästi muun 
muassa hiusmurtumia. 

– Niiden tekninen käyttö-
ikä onkin vain 40 vuotta, 
uudemmilla 50 vuotta. 

Virta kehottaakin taloyh-
tiöitä tarkkuuteen, mikäli 
rakennuksessa on vuosien 
1965–74 välillä tehty muo-

viviemäri, joka kaipaa korja-
usta. Muoviputkistoa ei 
puhdisteta kehärassilla, vaan 
korkeapainepesulla. 

– Jos niitä ei ole tähän päi-
vään mennessä korjattu, nii-
den puhdistuksessa on olta-
va erityisen tarkkana.

Ongelmallinen ensimmäi-
sen sukupolven muovivie-
märien materiaali oli Virran 
mukaan kauppanimeltään 
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OTA YHTEYTTÄ!  www.talotuki.�
oulu@talotuki.�  |  p. 08 4154 3300

-  rakennuttaminen, projektinhoito
-  valvonta
-  asbestikartoitukset
-  lämpökuvaukset
-  energiatodistukset

-  kuntotutkimukset
-  rakennusterveysasiantuntijapalvelut
-  kosteusmittaukset
-  rakennekuivaukset
-  korjaussuunnittelu

Uponyl. Vuodesta 1975 eteen-
päin sen korvasi kestävämpi 
Uponal. Hän kertoo, että ne voi 
erottaa toisistaan jo värin perus-
teella: ensimmäisen sukupolven 
muovi on väriltään vaaleanhar-
maata, kun taas paranneltu ver-
sio on tummempaa harmaata.

Kuntotutkimusta  
tekemään  
pätevöityneet  
tekijät

Putkisto on Virran mukaan 
kriittinen tekninen järjestelmä 
siinä missä rakennuksen julkisi-
vu on kriittinen rakennusosa. 
Kumpaakaan niistä ei parane 
päästää liian huonoon kuntoon. 
Hän lähettääkin asiasta taloyhti-
öille selväsanaiset terveiset: 

– Nyt kun olen ollut kiinteis-
tönpitoasioissa 20 vuotta kyy-
närpäitä myöten savessa, jos en 
mitään muuta tekisi, niin seu-
raisin ainakin näiden kriittisten 
rakennusosien ja teknisten jär-
jestelmien kuntoa.

Jos taloyhtiö laiminlyö niiden 

säännöllisen seurannan, sillä voi 
olla edessään suuria ongelmia. 
Putkiston kuntotutkimus on 
Virran mukaan aiheeton vain 
silloin, kun taloyhtiö on jo päät-
tänyt korjata putkistot perintei-
sellä tavalla. 

Kuntotutkimusta onkin turha 
arastella. Mitään varsinaista asu-
mishaittaakaan sen teettämisestä 
ei Virran mukaan koidu.

– Korkeintaan se, että äijät 
pyörivät pari päivää tontilla.

Hän neuvoo taloyhtiöitä kui-

tenkin kiinnittämään huomiota 
siihen, että tekemään hankitaan 
pätevöityneet tekijät, joiden pä-
tevyys ja ammattitaito on to-
dennettu. Helpoiten heitä voi 
etsiä esimerkiksi FISEn tai Eu-
rofinsin pätevyysrekistereistä.

Freepik
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Salaojien tarkoitus on johtaa perustuksiin kapillaa-
risesti nouseva vesi salaojakaivoihin ja edelleen pe-
rusvesikaivon kautta kunnalliseen viemärijärjestel-
mään tai avovesistöön. Salaojilla voidaan myös kui-
vattaa piha-alueen vajovesiä. 

Vanhat salaojajärjestelmät on usein tehty ruukku-
putkesta, jonka valmistusmateriaali on ollut savi. 
Putken toimintaperiaate perustuu avonaisiin liitos-
kohtiin, joista vesi pääsee putken sisälle ja edelleen 
virtaamaan putkea pitkin salaojakaivoon. Ruukku-
putkesta tehty salaojajärjestelmä on kuitenkin tek-
nisesti vanhentunut. Usein osa putkista on sortunut 
ja tukkeutunut maaperän hiekasta. 

Ruukkuputket onkin tarvittaessa syytä korvata 
nykyaikaisilla, muovisesta reikäputkesta valmiste-
tuilla salaojaputkilla. Reikien tarkoituksena on 
päästää vesi salaojaputken sisään, jolloin liitoskoh-
dat voidaan tehdä tiiviiksi ympäröivää maaperää 
vastaan. 

Salaojien kuntotutkimus 
nojaa kuvauksiin

Salaojien kuntotutkimuksessa järjestelmän toimi-
vuus tutkitaan muun muassa TV-kuvaamalla kaikki 
putkiosuudet sisäpuolisesti ja tarkastamalla samalla 
salaojakaivojen kunto silmämääräisesti. Kuvaus tal-
lennetaan myöhempää analysointia varten. Sisäpuo-
lisella TV-kuvauksella saadaan selville salaojaputki-
en liettymät, tukokset, painaumat, takalaskut, asen-
nusvirheet ja suuret vauriot. 

Tukokset salaojaputkissa voivat johtua maa-ai-
neksen pääsystä putken sisälle. Tällöin maakuorma 
on saattanut rikkoa putken tai liitokset on tehty 
huolimattomasti. Salaojien ympäristössä kasvavien 
puiden juuret voivat myös tunkeutua salaojaputken 
sisälle aiheuttaen toiminnallisen vian eli tuk-
keuman.

Painaumat johtuvat usein väärin tehdystä kaivan-
nosta ja maan kuormasta, jolloin putki on päässyt 
notkahtamaan. Painunut kohta on matalimmassa 
korossa salaojaputkiosuudella. Syvät painaumat ai-
heuttavat salaojien toimimattomuutta siten, että 
putki täyttyy vedellä eikä se pääse virtaamaan sala-
ojakaivoon. Perusmuurin ympäristö voi tällöin jää-
dä kosteaksi ja aiheuttaa kosteusvaurioita perustuk-
sissa. l

Vanhat  
salaojajärjestelmät

ovat alttiita  
tukoksille

Lisää
luettavaa

osoitteessa
www.omakiinteisto.com

OMAKIINTEISTÖ
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Sirpa Pietikäinen
Kirjoittaja on Euroopan 

parlamentin jäsen.
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu

KOLUMNI

Korjausrakentamisen ruuhkavuosiin 
apua ammattitaitoisesta isännöinnistä

Suomalaisten kansallisvarallisuus on kiinni taloyhtiöis-

sä. Käsillä on suuri korjausrakentamisen aalto ja on 

tärkeää, että niiden hoito on asiantuntevissa käsissä 

niin taloyhtiön osakkaiden valitseman hallituksen kuin 

hallituksen valitseman isännöitsijänkin puolelta.

Taloyhtiön osakkaiden on vaadittava osaamista ja si-

toutuneisuutta hallituksensa jäseniltä. Ei riitä, että osa-

kas valitsee hallitukseen henkilön, jonka mielipiteestä 

pitää. On valittava henkilöitä, jotka ajavat enemmistön 

mielipidettä ja tukevat kiinteistön arvon nousua. Halli-

tukselta vaaditaan ammattitaitoa taloyhtiöön ostetta-

vista palveluista. Yksi tärkeimmistä on isännöinti, sillä 

isännöitsijän ammattitaidottomuus voi tuoda yllättävän 

korkean hintalapun taloyhtiölle. 

Isännöitsijän tärkein tehtävä on yhtiökokouksen ja 

hallituksen antamien määräysten ja ohjeiden mukaan 

hoitaa yhtiön juoksevaa hallintoa ja huolehtia toimin-

nan sujuvuudesta. Lisäksi laissa on muutamia isän-

nöitsijälle määriteltyjä erityistehtäviä. Käytännössä 

isännöitsijä kuitenkin on asunto-osakeyhtiön toimitus-

johtaja ja vastuu tehtävien hoitamisesta kuuluu hänelle 

tai hänen palkkaamalleen asiantuntijalle.

Isännöitsijällä ei ole lain mukaan ammatillista päte-

vyysvaatimusta, joten hallituksen on tarkkaan harkitta-

va, millaista osaamista taloyhtiössä tarvitaan. Alalla on 

erilaisia nimikkeitä, kuten ITS, AIT ja ISA, jotka takaa-

vat tiettyjä koulutus- tai kokemustaustoja. Valitettavas-

ti harva taloyhtiö tietää tai osaa näitä vaatia. Tähän pä-

tevyysvaatimustyöhön kutsun myös alan liitot mukaan. 

Myös täydennyskoulutuksia tarvitaan, esimerkiksi vih-

reän siirtymän vauhdittamiseen.

Kiinteistön arvon jalostumista on pidettävä esillä. 

Esimerkiksi suuret ja määrältään useat korjausraken-

tamiset olisi hyvä hoitaa kerralla sen sijaan, että niitä 

tehtäisiin yksi kerrallaan silloin tällöin. Näin kustannuk-

sia saadaan kammettua alas ja osakkaat säästävät 

pitkässä juoksussa. Tärkeää on myös suhtautua kan-

nustavasti osakkaiden huoneistoihin tekemiin remont-

ti- ja korjaustöihin. Niiden kautta huoneiston ja koko 

kiinteistön arvo nousee.

Parhaita työkaluja taloyhtiön korjausten ruuhka-

vuosien lähestyessä ovat avoin tiedonkulku ja enna-

kointi sekä korjaus- ja kunnossapitotarveselvityksen 

aktiivinen päivitys ja siinä pysyminen. Hyvät isännöitsi-

jät tarjoavat muun muassa nämä taloyhtiön hallituksen 

käyttöön. Päivitetään isännöitsijöiden pätevyysvaati-

mukset tälle vuosikymmenelle ja pidetään kiinteistöala 

vetovoimaisena nykyisten osaajien eläköityessä.
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Katse 
ekologisempaan 
huomiseen

Ekovirtaus on vastuullisen kiinteistönomistajan kumppani, jolta saat 
tuotteet ja ratkaisut energiansäästötavoitteiden saavuttamiseen. 
Me autamme sinua säästämään sekä luontoa että rahaa.

Ekovirtaus.fi

 

 

Puhdasta säästöä
Vedenkulutuksen pienentäminen on
helpoin energiansäästötoimenpide.
Pienentämällä vedenkulutusta 20% 
vähenee lämmitysenergian tarve 
keskimäärin 5%.
Saavutettu säästö on merkittävä ja
ekologinen vaikutus korvaamaton.

Tutustu tyylikkääseen ja energia-
tehokkaaseen hanamallistoomme
osoitteessa www.ekovirtaus.fi

SUURET KOHTEET 
SUURET KOHTEET 

SUURELLASUURELLA  

SYDÄMELLÄSYDÄMELLÄ

www.sanerall.fi

Ota yhteyttä kattoasiantuntijaamme:

Me turvaamme taloyhtiösi perusrakenteet 
laadukkaalla, nopealla ja kustannustehokkaalla 
kattoremontilla. 

0400 978 5010400 978 501



PARASTA SUOMALAISTA
LAATUA KODILLESI

Karelia Ikkunat ja ovet nyt myös Pohjois-Suomessa!

TEEMME KAUPPAA MONELLA TAVALLA
asiakaskäynneillä, sähköpostitse, Teamsillä, puhelimitse – asiakas päättää

Puu-alumiini Ikkunat | Ulko-ovet, parvekeovet
Kerrostaso-ovet | Asennettuna

 
Mika Koivukangas, ikkunamaisteri.fi
Puh. 050 388 3161
mika.koivukangas@kareliaikkuna.fi

Peitsa Juujärvi 
Puh. 040 903 0781 
peitsa.juujarvi@kareliaikkuna.fi

Kaikki paloturvallisuuteen liittyvät palvelut samasta paikasta.

Paloturvallisuus
   Pyhäjärvi Oy

• PALOVAROITTIMIEN ASENNUKSET JA TARKASTUKSET
• SAMMUTTIMIEN JA PALOPOSTIEN TARKASTUKSET
• PALOKATKOASENNUKSET
• VÄESTÖNSUOJIEN TARKASTUKSET JA TIIVEYSKOKEET
• PALO- JA PELASTUSSUUNNITELMAT
• ALKUSAMMUTUSKALUSTO JA KYLTITYKSET
• SAVUNPOISTOLUUKKUJEN TARKASTUKSET JA KOESTUKSET

✆ 044 519 0053
mika@ptpyhajarvi.fi  |  www.ptpyhajarvi.fi  |  Oulu

Meiltä löytyy kokeneita 
isännöinnin ammattilaisia 
taloyhtiösi käyttöön.
PYYDÄ TARJOUS!

rettaisannointi.fi  |  omaretta.fi


