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Haasteita taloyhtiossa?

Kysy meilta - puhelinneuvontamme on
maksutonta jasenillemme

Kiinteistoliitto Uusimaan oma tekninen neuvonta palvelee jaseniamme.

Yleisempia teknisen neuvonnan aiheita:

+ llmanvaihto
Energiankulutus
Osakasremontit
Kosteusvauriot
Viemareiden toimintaongelmat.

* & o o

Rakennustekniikka
Jari Hannikainen
puh. 09 1667 6343

LVI-tekniikka
Janne Laksola
puh. 09 1667 6353

Muista asiantuntevat neuvontapalvelumme myos muissa asioissa:

Juridinen neuvonta: 09 1667 6333 | Talous- ja veroneuvonta: 09 1667 6369
Energianeuvonta: ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energia-neuvonta

Lue lisaa monipuolisista palveluistamme: www.ukl.fi/palvelut
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Paakirjoitus

Turvallinen taloyhtio — mista se syntyy?

Fyysinen turva, vakaa talous ja terveelliset asuinolosuh- tavana isoja korjauslainoja, saattaa tilanne olla jo varsin
teet ovat iso osa turvallisen taloyhtion ominaisuuksista. ikava. Kaikille yhtidille tuo haastetta tulevan kustannusta-

Listaa voisi jatkaa paljon pidemmallekin. Turvallisuus son ennustaminen.
on moniulotteinen késite ja osa sitd on myés tunne - Energiansaasto on paras keino kulujen hillintaan, mutta
luottamus hyvéan tulevaisuuteen. siindkaan ei saisi menna ojasta allikkoon. llmanvaihdon lii-

ka rajoittaminen tai lattialammityksen pois kytkenta voivat
Tana vuonna on Venajan hydkkayssodan vuoksi koettu  pahimmillaan aiheuttaa ongelmia rakenteille ja sisailmaan.

aitoa huolta vaesténsuojien kunnosta. Niiden kun- Asiantuntijoita kannattaa kuunnella aina ennen taloteknii-
totarkastuksia ja kunnostustoimia on tehty ennatys- kan kayttoon tehtavia muutoksia. Vaarin tehty saastoyritys
maisesti. Motivaattori toimille on darettéman kurja, voi pahimmillaan johtaa kalliisti korjattaviin vahinkoihin.
mutta lopputulos hyva. Vaesténsuojien tarve voi syntya Ennakoitavuus on osa erityisesti taloudellista turvallisuut-

akillisesti ja silloin ei ole enada aikaa isompiin korjauksiin  ta. Valitettavasti talld hetkella olemme harvinaisen sumeassa
tai tekniikan vaihtoon. Jatkuva seuranta ja kunnossapito tilanteessa tulevaisuuden nakymiin. Valistunut arvaus on,

on hyve tassakin asiassa. etta energian hinnat jatkavat heiluntaansa ja korkotaso
Energiakriisin mukanaan tuoma hintojen nousu ja tulee asettumaan jonnekin 3-4 prosentin paikkeille.
samaan aikaan osunut korkojen nousu puolestaan ovat Yhdistys tekee parhaansa sen eteen, etta yhtaan yli-
nousseet tummiksi pilviksi taloudenpidon taivaalle. maaraista kustannusta tai harmia ei tule enaa poliittisten
Kaikki asumisen kulut ovat kovassa nousussa ja aivan paattajien tai virkamiesten omilla paatoksilla tahan muu-
erityisesti paakaupunki- tenkin hankalaan aikaan.

seudulla. Kustannusten
heilunta ei kosketa kaikkia
taloyhtisita yhta paljon.
Esimerkiksi kaukolampé-
kulujen ero Vantaan ja Hel-
singin valilld on repedmassa
isoksi.

Suuri osa jasenistam-
me tuskailee talla hetkella
vastikkeiden riittavyyden
kanssa. Erityisen hankalaa
on niilla yhtioilla, jotka ovat
suorassa sahkoélammityk-
sessa tai muuten kayttavat
paljon sédhkoa. Jos samaan
aikaan on vielda makset-

Energia- ja kiinteistoverotus
muun muassa ovat niita
asioita, joissa tulisi pyrkia
laskeviin kuluihin muiden
kulunousujen kompen-
soimiseksi. Ja paikallisilta
paattajilta toivotaan sujuvia
lupaprosesseja kaikkiin
energiansaastohankkeisiin.

Mika Heikkila
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa
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AUTAMME ISANNOINNIN
KILPAILUTTAMISESSA

Kun taloyhtiosi hallitus haluaa vaihtaa nykyisen
isannoinnin parempaan, ota yhteys Isannoéinti-
meklariin. Tarjoamme puolueettoman kilpailutus-
palvelun, jossa vertailemme valittuja isinndinti-
toimistoja hinnan, palvelun ja laadun mittarein.

Peruspalvelumme sisalto:
o Tarvekartoitus ja tarjouspyynnon laatiminen toiveiden mukaan
o Tarjousten pyytaminen hallituksen valitsemilta yrityksilta
o Tarjousten vertailu, pisteytys ja kirjallinen yhteenveto

Lisdpalveluina tarjoamme apua haastattelujen suunnitteluun ja
toteutukseen seka konsultoimme sopimusasioissa.

Lue nettisivultamme lisia palveluistamme ja asiakaskokemuksista.

Peruspalvelusta 20 % alennus
Kiinteistoliitto Uusimaan jasenille!

www.isannointimeklari.fi

ISANNOINTIMEKLAR| esralveueisannointimekiar.

KOTISI
ARVOINEN
~ KATTO

Pyyda tarjous
kattoremontista

www.kattokeskus.fi

Riimukatu 1
20380 Turku

Kattokeskus

010 2290 190
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24 Energiakustannusten nousu huolestuttaa

26 Viisi kysymysta huoneistotietojarjestelmasta

28 Asiantuntija tutuksi: Jonna Puolanto
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Isannéinnin hinnankorotus ei ole pelkka ilmoitusasia

Kiinteistoliitto Uusimaan lokakuun jasenkirjeen
kyselysta selvisi, ettda 80,7 prosenttia vastaajista
oli saanut puolen vuoden sisalla isdnnointipalk-
kioiden korotusilmoituksen. Korotuksen haa-
rukka oli harvinaisen laaja, vaihdellen valilla 1-20
prosenttia ja valtaosa oli valilla 3-8 prosenttia.
Korotuksen oli suoraan hyvaksynyt kolmasosa
vastaajista, hintaneuvotteluun tai jatkopohdin-
taan oli siirtynyt kaksi kolmasosaa vastaajista. A 'l
Isdnnointipalvelujen yleiset sopimusehdot ::m“ s
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maarittavat, etta korotusesitys tulee toimittaa kir- ..
jallisesti ja riittavan ajoissa. Ellei taloyhtié hyvaksy
esityst3, siita tulee ilmoittaa kuukaudessa. Sen
jalkeen kaynnistyvat mahdolliset neuvottelut.

Palkkioiden muuttaminen vaatii kummankin
osapuolen hyvéaksynnan. Korotuksen suuruutta
kannattaa arvioida suhteessa saatuun palveluun;
hyvésta isannoinnista kannattaa maksaa, mutta
huonoa ei pida hyvaksya.

Hinnankorotus ei ole ilmoitusasia vaan neuvottelukysymys.

Asuntolainojen korot nousivat 67 prosenttia ja kulutus-
luottojen korot 24 prosenttia viime vuoteen nahden,
mutta Tilastokeskuksen yliaktuaari Kristiina Nieminen
muistuttaa, ettd ndma ovat viela melko pienia korkoastei-
ta verrattuna 1980-luvun huippukorkoihin.

Asuntolainojen keskikorko on nyt 1,3 prosenttia ja
kulutus- ja muiden luottojen keskimaarin 3,5 prosent-
tia. Kuluttajan kaytettavissa olevia tuloja ne kuitenkin
laskevat.

Tekemassamme esimerkkilaskelmassa 2 prosenttiyk-
sikon korkojen nousu vaikuttaa putkiremontin siten, etta
rahoitusvastike 20 vuoden lainalle nousee 0,75 e/m2
Laskelmassa korko nousee 1,35:sta 3,35 prosenttiin.

Taloyhtiona on kaytetty Indeksitaloa eli 10 000 m?
hissillista asuintaloa, jossa neljassa kerroksessa on yh-
teensa 40 huoneistoa. Putkiremontin kustannuksena on
790 euroa. Korjaushankkeen koko rahoituksen tarve on
talléin 1890 000 euroa. Jos koko hankkeelle laskettu
20 vuoden annuiteettilainan kokonaiskorko on 1,35 pro-
senttia, on rahoitusvastike 3,75€/m? ja vastaavasti
3,35 prosentin korolla 4,50 €/m?2.
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Taloyhtiokupla-podcast
on ajan hermolla

Kiinteistoliiton taloyhtidkupla-podcastia on tehty jo
nelja kautta. Kaikki jaksot ovat nyt kuunneltavissa
Spotifyssa, Suplassa, iTunesissa, Google Podcasteissa
seka Acastissa. Aiheita on laidasta laitaan, mm. taloyh-
tion turvallisuus, ikdantyva Suomi, pienet taloyhtiot.

Kun painat Follow, saat aina ilmoituksen, kun uusi
jakso ilmestyy. Kannattaa myés seuranta podcastin
Instagramia @taloyhtiokupla_podcast. Siella nyt ajan-
kohtaisena talvikunnossapito.

~

Podcastia vetavat Kiinteistéliiton lakimiehet Tiina Rasénen, Pauliina
Haapsaari ja Minni Yli-Olli.
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Jouluvalot ovat sallittua ' ' f
parvekkeen sisustamista.
Kuva: Adobe Stock

Valoa pflneytre, mutta ovatko sykkivat discovalot liikaa?

Kausivalot jakavat mielipiteitd, osa tykkaa ja osa ei. Tana
vuonna energiakriisin ennakoidaan vahentavan joulu-

valojen maaraa.

Juridisesti parveke on osa osakkeenomistajan hal-
linnassa olevaa huoneistoa, jota han voi lahtokohtaisesti
kalustaa ja sisustaa mielensd mukaan. Kausivaloja voi-
daan pitaa sallittuna sisustamisena. Parvekkeelle tehta-
ville muutostéille osakkeenomistaja tarvitsee kuitenkin
yhtion luvan, jos ty6t voivat vaikuttaa yhtion julkisivuun.
Kiinteiden valoasennusten tekeminen parvekkeelle vaatii

siis yhtion suostumuksen.
Koristellessaan parvekettaan kausivaloilla, tulee osak-

keenomistajan pitdad myos naapurit mielessa. Valot tulisi

asentaa siten, etteivat ne tarpeettomasti aiheuta hairioita
muille yhtiéssa asuville. My6s ajastimen kayttoa kannat-
taa harkita, nain valot eivat ole turhaan paalla paivasai-
kaan ja toisaalta y6 on hyva rauhoittaa nukkumiselle.

My®&s valojen turvallisuus ja soveltuvuus ulkokaytté6n
tulee selvittaa. Tukes antaa ohjeita joulu- ja koristevalo-
jen turvallisesta kaytosta.

ARA avustaa kaukolampélaitteistojen uusimista

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
ARAsta voi nyt hakea avustusta kauko-
lampolaitteistojen uusimiseen.

Avustettavan kiinteiston on sijaitta-
va alueella, jossa laitteiston uusiminen
edistaa kaukolampoverkon lampétilan
laskemista. Pientalot voivat saada
avustusta enintaan 2 500, rivitaloyh-
tiot enintédan 4 000 ja kerrostaloyh-
tiot 6 000 euroa.

Avustus on tarkoitettu asuinra-
kennusten olemassa olevien kau-
kolampélaitteistojen uusimiseen.
Avustettavia ovat [ammon-
vaihtimet, joiden mitoituksen

perusteena oleva kaukolammon tuloveden
lampétila on enintdan 90 astetta. Avus-
tusta voi saada kaikkiin asuinrakennuksiin,
eli sita voivat hakea myos pientalojen

ja vuokratalojen omistajat. Avustusta ei
myoénneta kaukolampotoimittajalle tai
palveluntarjoajalle.

Myés samassa yhteydessa lammitysjar-
jestelman tasapainotuksesta ja saadoésta
syntyvat kustannukset ovat avustuskel-
poisia. Pelkkaan kaukolampdjarjestelman
saatoon ja tasapainotukseen ei kuitenkaan
myoénnetéa avustusta, vaan avustus edellyt-
taa aina lammaonvaihtimen uusimista.

Avustusta voi hakea sahkdisesti ARAN verkkoasioinnissa tai paperilomakkeella.
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Vastuu palovaroittimista siirtymassa asukkaalta
rakennuksen omistajalle

Hallitus esittaa muutoksia pelastus-
lakiin. Asuntojen palovaroittimien
hankinta- ja kunnossapitovelvollisuutta
ehdotetaan siirrettavaksi asukkaalta ra-
kennuksen omistajalle. Palovaroittimien
hankinta- ja kunnossapitovelvollisuuden
muutosten tavoitteena on saantelyn
selkeyttaminen ja velvoitteiden nykyis-
ta parempi toteutuminen. Ehdotetun
lakimuutoksen vaikutukset kohdistui-
sivat erityisesti kerros- ja rivitaloihin,
joissa palovaroittimen puuttuminen tai
toimimattomuus vaikuttaa myos naapu-
riasuntojen paloturvallisuuteen.
Ehdotetut muutokset tulisivat
paaosin voimaan vuoden 2024 alussa.
Palovaroittimien hankinta- ja kunnos-
sapitovastuun muutoksille esitetaan
kuitenkin kahden vuoden siirtymaai-
kaa, jotta rakennuksen omistajat voivat

ﬁ':“:mmtel!‘a" .r'mten aswyt kdytannossa Joka toisessa kerrostaloyhtidissa osakas tai asukas vastaa nykyisin kaikista huoneistokoh-
jarjestettaisiin kussakin rakennuksessa. taisista palovaroittimista. Kuva: Adobe Stock

Kiinteistokaupankaynti
hidastumassa

Kiinteistokaupankaynnin volyymi laski kolmannella vuosinel-
janneksella 1,4 miljardiin euroon. Kaupankayntivolyymi jaa
noin 6 prosenttia alle kolmannen neljanneksen keskiarvosta
vuodesta 2015 alkaen.

Volyymi on laskenut yli 30 prosenttia viime kvartaalista ja yli
20 prosenttia edellisen vuoden vastaavasta ajankohdasta.

Laskeva volyymi johtuu ennen kaikkea transaktioiden
maaran vahenemisesta. Tana vuonna transaktioiden koko on
ollut keskimaaraista suurempi, ja myds kolmannella kvartaa-
lilla tehtiin suuria kauppoja.

Euroopan Keskuspankin rahapolitiikan normalisoinnin
my6ta marginaalit ovat nousseet ja rahoituksen saatavuus on
heikentynyt. Markkinat hinnoittelevat edelleen kiristymista
lyhyella ja keskipitkalla aikavalilla korkoihin. Kolmannella
vuosineljanneksella alkoi ndkya merkkeja siita, ettad ostajien ja
myyjien hintandkemyksien valinen kuilu on nykyisessa mark-
kinaymparistossa kasvanut, todetaan Newsec Oy:n tuotta-
massa markkinakatsauksessa.
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Seminaarista ideoita taloyhtion
jaisannoinnin yhteistyohon

|:—-1 iinteistoliitto Uusimaa toteutti keviiiilld jisenilleen Isin-
nointipalvelut-kyselyn. Vastauksia tuli hurja méiri, yli

2 000. Aihe on tirkei, ja jotta mittavasta aineistosta
saatiin mahdollisimman paljon irti jatkoa ajatellen, jirjestettiin
lokakuussa sen tiimoilta vield oma seminaari. Seminaarissa ide-
oitiin ja kehitettiin tyokaluja seki toimenpiteit, joilla taloyh-
tividen ja isinnoinnin vilistid yhteistyoti voidaan parantaa talo-
vhtididen nikokulmasta.

Seminaariin osallistui noin 60 jisentalojen edustajaa eri
puolilta pdikaupunkiseutua. Seminaarin parasta antia olivat
pienryhmiityot, keskustelut seki verkostoituminen. Osallistujil-
ta saadun palautteen perusteella seminaarista sai paljon uusia
tyokaluja, syvempiii tietiimysti aiheesta ja argumentteja, jotka
helpottavat tyoskentelyé taloyhtion hallituksessa.

Seminaarin vuorovaikutteista toimintatapaa kiiteltiin ja
jatkossa toivottiin mahdollisesti lisdii seminaarcja eri aiheista.
Tilaisuuden materiaali 16ytyy jisensivuilta kohdasta tilaisuudet.

Seminaarin avasivat Kiinteistéliitto Uusimaan hallituksen puheen- )
johtaja Martti Suomela ja hallituksen jasen Tarja Teraviinen. TEKSTI JA KUVAT: Ann-Mari Sandholm

Ryhmatdissa ryhmille oli
jaettu etukateen kunkin
ryhman oma aihe. Ryh-
matoissa syntyi hienoja
keskusteluja, paljon
oivalluksia ja ehdotuksia.
Ryhmatyot kaytiin lopuksi
yhdessa lapi.




75 prosentilla kerrostaloista on vaestonsuoja. Ne ovat yleensa
taloyhtion kellarissa. Kuva: Tuomas Seléanne

Taloyhtididen
vaestonsuojat
hyvassa kunnossa

Turvallisuusasiat ovat nostaneet merkitystaan
taloyhtididen toiminnassa viime kuukausina. Tama
kay hyvin ilmi Kiinteistéliiton Taloyhtididen tur-
vallisuuskyselyn vastauksista. Kyselyn perusteella
taloyhtididen vaestonsuojista enemmistd on joko
varsin tai erittain hyvassa kunnossa. Vastaajista 85
prosenttia ilmoitti, ettad heidan taloyhtiélleen on
laadittu pelastussuunnitelma. Pelastussuunnitelmaa
myods paivitetdan usein, silla tulosten perusteella
kolme neljasta pelastussuunnitelmasta on paivitetty
alle kaksi vuotta sitten. Katso tulokset osoitteesta
www.kiinteistoliitto.fi/uutiset.

Vedenkulutuksen seuranta

Perustuu optiseen luentaan. 24/7 seuranta, vuotohalyt,
kulutusraportit, asiakasportaali, Android/I0S, automaattinen vienti
vesilaitokselle pk-seudulla
14,90 €/kk, alv 0%. Kéyttdonotto 179 €
Moderni toteutus, kustannus 1/4 vanhasta hintatasosta!

www.kiinteistomittaus.fi
Kiinteistomittaus Oy, Vantaa, 040 7725 456

M
UUDIS- JA SANEERAUS-
KOHTEISIIN PARVEKKEISTA
IKKUNOIHIN.

e Uusintasaumaukset

e Parvekesaumaukset ja
julkisivupesut
e Cramos saumat
¢ Paikkaus ja maalaustyot

045 609 5831

jesse.saumauskymppi@gmail.com
saumauskymppi.com
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@ As Oy Vaasanhovin kahden rakennuksen vilista seinaa korostaa kaunis muraali.

Vaestonsuoja
uuteen uskoon

Helsingin Vaasankadulla sijaitseva taloyhtio toteutti syksylli viestonsuojan modernisoinnin.
71 asunnon taloyhtio sai kerta heitolla liscid tilaa sekd kokoustamisiin ettdi polkupydorien
varastoimiseen. Miksi ja miten téihdn pdddyttiin?

uonna 1961 valmistuneen taloyhtion viieston- samme ei koskaan puhuttu viiestonsuojasta, kertoo nykyéin
suoja oli loppukesiin 2022 saakka noudatta-  puheenjohtajana toimiva Tuula Jurmu.
nut rakennusaikaista standardia, eli se tiytti - Yhti6 pétti teettid riskikartoituksen Safetumilla noin
vuoden 1958 midriykset. Standardi ei kuiten- — neljd nelji vuotta sitten. Siiné yhteydessi kiivi ilmi, etti
kaan ole riittivi, mikéli tarkastuksia ei ole teh-  viimeisin tarkastus viestonsuojaan oli tehty 80-luvulla.
ty sidinnonmukaisesti. Néin oli tissi yhtiossi Tisté viisastuneena ja pienen kidenvidnnon jilkeen
kiynyt, mutta ilmi6 ei varmaankaan ole poikkeava. Kun sitten  hallitus tilasi asiantuntijan arvioimaan viestotilojen
huomattiin, ettii ilmanvaihtokoneita ei enii voitu huoltaa, ai- koneiden korjausmahdollisuuksia, mutta tarkastuksessa
nut vaihtoehto oli uusiminen. kévi ilmi, ettd sen aika on jo ohi. Vain uusiminen olisi
= Tulin hallituksen jiseneksi yli 10 vuotta sitten ja kokouksis- mahdollista.
10 KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 4 -2022



”Niin kauan kuin on

turvallista, sitad ei mietita”

Yhtiokokous kisitteli viestonsuojan modernisointia ensim-

miiisen kerran kolmisen vuotta sitten. Silloin piiéitos oli kiel-
teinen - muuta tirkedmpiid korjattavaa oli mielessii. Vaikka
vhtiokokous oli tictoinen hallituksen turvallisuusvastuusta,

remonttia siirrettiin tulevaisuuteen.

Kun sota Ukrainassa talvella 2022 alkoi, nousi osakkai-
den ajatukset omasta turvallisuudesta uudestaan tapetille.
Vuoden 2022 yhtiokokoukseen piiivitettiin tarjous, joka oli
tissé viilissd noussut noin 10 000 curolla. Kun asia oli hyvin
valmisteltu, paitti yhtickokous yksimielisesti teettii viies-
tonsuojan modernisointi heti kun se on mahdollista.

- Kellarissamme oli aikoinaan kaksi biindien harjoitustilaa.
Nyt meilld on erillisen avaimen takana kokoustila Vilkkumaa
(binditilan muistolle) seki kiytinnollinen pyorivarasto,
kertoo Jurmu tyytyviisend.

Taloyhtiossii viestitiin monikanavaisesti. Kun remontista
tai muusta ajankohtaisesta on viestittivii, jactaan tietoa
niin asukkaiden Facebook-ryhmiissi, sihkoiselld rapputau-
lulla kuin asuntoihin pudotettavilla tiedotteilla. Kun ticto
kulkee, siiistytiin pahimmilta vidrinkisityksilti ja tiedetiiin
miti talossa on tapahtumassa.

Koska viestonsuojatilat sijaitsevat kellarissa, ei tyo varsi-
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(1) Urakoitsija Jukka Nieminen, isannditsija Jari Leppamaki ja
puheenjohtaja Tuula Jurmu ihailevat uutta vaesténsuojan
ilmanvaihtolaitetta.

naisesti haitannut asumista. Pyorisuoja oli pois kiytosti vain

joitakin viikkoja. Koko ty6kin kesti vain reilut kolme viikkoa.

Ensin oli tarkoitus vain vaihtaa koneet ja laitteet, mutta
huomattiin, ettii pintoja kohentamalla saadaan tilasta kuin
uusi ja pédtettiin tehdi se samalla kertaa.

Puheenjohtaja ei laskenut

tyotuntejaan

Virallinen viestonsuojan toiminnantarkastus tehtiin loka-
kuussa ja kilyttoonottotilaisuus pidettiin marraskuun alussa.
Mukana oli hallitus ja juuri perusteilla olevan turvallisuus-
ryhmiéin jisenid (turvallisuuspééllikko, hallituksen jisen ja
vksi asukas jokaisesta kolmesta rapusta). Nyt tiloihin on teh-
ty kirjallinen kiyttoonottosuunnitelma ja jatketaan selvitysti
siitd, miti lisivarusteita tilassa olisi hyvi olla.

Koko modernisointity6 lisitoineen tuli maksamaan reilut
45 000 euroa. Taloyhtio otti lainan, joka osakasta kohti jyvi-
tettiin nelididen mukaan. Esimerkiksi puheenjohtajan oman
54 nelion asunnon kulu remontista on alle 700 euroa.

Jurmun mukaan urakoitsijan valinta oli vaikea tehtévi,
koska ala on ylikuumentunut ja ammattitaitoon on kiinni-
tettivd enemmin huomiota. — Asioiden etenemisté helpotti
se, ettéd kiytin itse lukuisia tunteja seki urakoitsijoiden
tapaamiseen tarjousvaiheessa etté itse tyon aikana péivittii-
seen valvontaan. Opin todella paljon niin turvallisuudesta
kuin taloyhtiostimmekin, Jurmu summaa.

Maailmantilanne arvelutti
Taloyhtion isinnoitsiji Jari Leppimiiki kertoo, etti tarjous-
pyyntoji lihettiessi vallitseva maailmantilanne arvelutti,
mutta tarjousten miiri yllitti positiivisesti. Tarjouksia
pyydettiin kuudelta yritykselti ja saatiin viideltd. Tarkenta-
viin neuvotteluihin kutsuttiin kaksi yritysti, jonka jilkeen
urakoitsijaksi valittiin Firesto Oy.

Jo tarjouspyynnossi mainittiin, etti yhtio ksittelee vain tarjo-
ukset yrityksilti, jotka oval tutustuneet yhtion viestonsuojaan.

- Tilld haluttiin varmistaa se, etti tarjouksen antajat
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(1) Ylipaineventtiilit ja vesipisteet ovat keskeinen osa
vaestdénsuojan laitteistoa.

osaaval paremmin hinnoitella urakan tuntiessaan kohteen,
Leppéamiiki kertoo.

- Viiestonsuoja kaikkine laitteineen on asukkaille hieman
vieras tilana. Vaikka tilojen péikiyttotarkoitus on kriisiajas-
sa, myos monikiiyttoisyyteen kannattaa kiinnittii huomiota.

- Vaasanhovissa viiestonsuojan yksi huone muutettiin
kokoustilaksi ja tilassa on nyt internetyhteys. Tilaa voi tule-
vaisuudessa kiyttid myos asukkaiden etiityGtilana.

- Muutoksen kustannukset olivat satasia, joten kiinteistonke-
hitysti tehtiin erittédin kustannustehokkaasti, Leppiamiiki toteaa.

Urakoitsija Jukka Nieminen pitiid projektia onnistuneena.

- As Oy Vaasanhovin projekti lihti alkuun taloyhtion
hallituksen ja sen todella aktiivisen puheenjohtajan avustuk-
sella, Nieminen kehuu.

- Kunnia talon vielle valmiusasioiden ymmaértimisesti
ja aktiivisuudesta. Lihtokohtana oli modernisoida viieston-
suoja niin hyviiksi ja tiiviiksi kuin se toiminnan kannalta on
mahdollista.

- Yhteistyolli kaikki onnistui yli odotusten, kiittelee pro-
jektivastaava Nieminen.

Elokuun puoliviilissi Firesto Oy aloitti Vaasanhovin
pitkidin suunnitellun ja tarpeellisen viestonsuojan péivittéi-
misen timén péivin vaatimusten ja tarpeiden mukaiseksi.
Vanhat ilmanvaihtolaitteet uusittiin nykyaikaisiksi ja ilman-
vaihtokanavat siind samalla.

Suojan varustus tarkastettiin, vanhentuneet uusittiin ja
titydennettiin virallisten listojen mukaisiksi.

Uuden tekniikan myoté siistittiin myos seiniit ja lattiat
puhtaalla maalipinnalla. My6s luukut ja ovet korjattiin, néiin
villtyttiin uusien hankinnalta ja sidistettiin kustannuksia.

- Ei aina tarvitse ostaa uutta, jos vanhan voi korjata, on
vksi Fireston piiperiaatteista, Nieminen kertoo.

- 300 kiloa painava viestonsuojan ovi siirrettiin suojan
ulkopuolelle vinssitelineeseen odottamaan, toivottavasti
turhaan, tulevaa kityttod ja pyoriavarastoon kuljetaan kevyen
metallioven kautta.

Koska turvallisuusalalla on tillid hetkelld monenlaista
toimijaa, tulee taloyhtididen olla terveelli tavalla varuillaan
siitd, minki yrityksen kanssa lihtee turvallisuus- ja valmiu-
sasioita edistiméén.

Kaiken A ja O on suunnittelu seki yhteistyo isinndoitsijin,
kiinteistohuollon ja taloyhtion hallituksen kanssa.

Onnistunut projekti vaatii siannollistd yhteydenpitoa,
viikkopalavereja ja tybmaakokouksia. Silld mahdollistetaan
myos kiireelliset muutokset kesken projektin.

- Jos kaikki kohteet olisivat yhti mukavia kuin timéi
Vaasankadun viestonsuojaprojekti, tuntuisi tyo joka péivi
pelkistiin mukavalta, Nieminen summaa. %

TEKSTI: Marika Sipila
KUVAT: Tuula Jurmu ja Marika Sipila

Véestonsuoja on syyta pitdd kunnossa

1. Vaestoénsuojan kunnon yllapitaminen on lakisaateisesti
kiinteistbnomistajan asia. Se on ainoa suoja sodan vaaroil-
ta kiinteistossa. Vaestonsuoja pitaa pystya ottamaan kayt-
toon 72 tunnin kuluessa viranomaisen niin maaratessa.

2. Vaestonsuojat ovat kuuluneet rakentamismaarayksiin
vuodesta 1938 ensin Helsingissa ja sitten sotien jalkeen
maan laajuisesti. Maaraykset on tehty aina aikansa uhka-
arvioiden mukaan, ja ne ovat muuttuneet vuosien saatossa.
3. Vaestosuojan yllapidossa ja huollossa tulee noudattaa
valmistajan ohjeita. Niissa todetaan huoltovalit seka huol-
lettavat kohteet. Suojan tiiveys tulee tarkastaa huollon
yhteydessa maaraaikaistarkastusten lisaksi.

Vuosittaisen huollon voi tehda kiinteistéhuoltoyhtio ja
vaestonsuojan hoitajan kurssin jalkeen myos kiinteiston
oma edustaja, maaraaikaistarkastuksessa kannattaa kayttaa
ammattilaista. Nyt markkinoiden kuumennuttua on hyva
olla tarkkana ammattilaisen valinnassa.

4. Liian usein suojat jatetaan huoltamatta tai niihin on
tehty muutoksia, jotka vaarantavat suojan rakenteellisia
ominaisuuksia. Jos suojan laitteita (ilmanvaihtokoneet
seka patoventtiilit) ei kayteta/huolleta, niiden toiminta-
kunto haviaa.

5. On muistettava, etta vaestonsuoja on rakennusluvan
ehto, ja siitd huolehtiminen on yhta tarkeaa, kun esim. his-
sin, saunan ja pesutuvan toiminta. Saannollisella huollolla
saastaa rahaa seka turvaa asukkaiden elamaa.

Léhde: Varautumisen opettaja Tomi Rask,
Helsingin pelastuslaitos
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(1) Kouluttaja Tanja Mannila opastaa vaestonsuojanhoitajan kurssilaisia vaestonsuojan laitteiden kaytossa.

Kunnossapitoon apua Viestonsuojanhoitajan kurssilta

Vaestonsuojan kunnossapito
on taloyhtion vastuulla

Viestonsuoja on rakennukseen tehty tila tai erillinen rakennus, joka suojaa ihmasid
potkkeusoloissa. Sen kunnosta on pidettiod huolta ja laitteisto suositellaan testaamaan ouosittain.

suintalon pelastussuunnitelmasta l6ytyy tiedot kiin-
teiston vilestonsuojan sijainnista tai mihin yhteiseen

suojaan kiinteisto on liittynyt. Liséksi siinéd kuvataan,
kuinka suoja otetaan kiyttéon 72 tunnin kuluessa.
Suomalainen viiestonsuojelu on kansainviiliselld mitta-
puulla hyvin suunniteltu, mutta monessa taloyhtiossi vieston-
suojat oval jaineet vihemmiille huomiolle.
- Venijin hyokkiyssota Ukrainaan ja siitid uutisointi
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ovat vaikuttaneet suomalaisten turvallisuudentunteeseen

jalisiinneet kiinnostusta omaa turvallisuusympiéristoi seki

viestonsuojelua kohtaan. Hyvi niin, toteaa Helsingin Pelas-
tusliiton toiminnanjohtaja Olli-Veikko Kurvinen.

- Viestonsuojelu on yhteiskunnan kokonaisturvallisuu-
den tirked kivijalka, hin jatkaa.

Kasvanut kiinnostus viiestonsuojia kohtaan nikyy myos
Helsingin Pelastusliiton viestonsuojanhoitajan kursseilla.
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0 Vaesténsuojan tunnuskolmio.

Turvallisuuskouluttaja Lasse Wallius kertoo, ettii kurssien
osallistujaméiirit moninkertaistuivat viime keviin aikana.
Kiinnostus viiestonsuojia kohtaan nilkyy myos osallistujista.

- On mukavaa kouluttaa ihmisii, joita omasta viestonsuo-
jasta huolehtiminen selviisti kiinnostaa, Wallius kertoo.

- Suojan tilannetta on selvitetty valmiiksi jo ennen
kurssia, ja osallistujilla on hyviid kysymyksid. Kiytinnon
harjoittelusta tulee osallistujilta paljon kiitosta, ja sen
jilkeen on enemmiin varmuutta oman viestonsuojan tar-
kastamiseen, Wallius jatkaa.

Yhdessi illassa

oppii paljon

Viiestonsuojanhoitajan kurssi on kiytinnonliheinen yhden
illan koulutus. Kurssilla perehdytiiin viiestonsuojia koske-
viin vaatimuksiin, suojanhoitajan tehtéviin, suojan vuosi-
huoltoon ja suojan kiiyttéon ottamiseen.

Suurin osa kursseille osallistuvista toimii oman taloyh-
tionsi suojanhoitajana. Viestonsuojanhoitajan kurssille
osallistunut Jaakko Inkari on omassa taloyhtiossiiin suoje-
lujohtaja ja viiestonsuojeluvastaava.

= Tulin kurssille, koska taloyhtié haluaa ottaa enemmiin
vastuuta viestonsuojan kunnossa pitimisesti, Inkari kertoo.

— Halusin kehittiiii omaa osaamista niin, etti voin itse
tarkastaa suojan ja oikeassa tilanteessa myos ottaa sen
kiyttoon. Myos maailman tilanne tehnyt viestonsuojan

@ Kurssilainen Jaakko Inkari kuuntelemassa opastusta.

kunnossa pitimisesti ajankohtaisen asian, hin sanoo.

Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen Varautumisen ja
vilestonsuojelun suunnitteluyksikon pédllikko Petri Parviai-
nen kannustaa huolehtimaan viiestonsuojista ja kouluttau-
tumaan tarvittaessa.

- Talosuojien merkitys poikkeusoloissa on aivan ratkaise-
van tirkei Helsingissi, Parviainen toteaa.

Suojia on Helsingissi 5 400, joissa on yli 700 000 suoja-
paikkaa.

- Onneksi monet taloyhtist ovat toimineet vastuullisesti
jaldhettiineet aktiivisesti kurssilaisia Helsingin Pelastusliiton
suojanhoitajakursseille, Parviainen totcaa. <

TEKSTI: Maaria Kuitunen

Kiinteistoliitto Uusimaan jisentalojen edustaja saa

15 % alennulesen Asuinkiinteiston turvallisuuskurssi ja Vies-
tonsuojanhoitajan kurssista. Tutustu HELPE:n koulutuksiin
www.helpe.fi

Helsingin Pelastusliitto jérjestid yhdessd Kiinteistoliitto

Uusimaan kanssa turvallisuusatheisen webinaarin
81.1.20238. Tapahtumasta myshemmin osoitteessa www.ukl.fi
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Vantaan Energian kaukolampo
on paakaupunkiseudun edullisin,
ilmastoystavallisin ja vakaahintaisin.

1=

vantaan
energia

Lue lisda osoitteessa
vantaanenergia.fi/faktat




Tiedot taloyh

tion asioista

kellarista kannykkaan

Miten taloyhtio voisi siirtdic yhtion hoidosta kertynytti hiljaista tietoa uwusille hallituksen
Jasenille, kun kyseessi on pieni yhtio, joka ei kéytd isinndintitoimistoa. Sitc pohtit Helsingin
Laajasalossa sijaitseoan rivitaloyhtion hallituksen jisen Faana Nurmai.

urmi on nyt jiinyt pois hallituksen pu-
heenjohtajan paikalta ja huomannut, etti
jonkinlainen jirjestelméllinen tiedonsiirto
uusille hallituksen jésenille olisi tarpeen.

Laajasalon Orisaarentien rivitalot
valmistuivat vuonna 1967, ja kymmenen
huoneiston joukossa on edelleen yksi alkuperiinen asukas
ja paljon alkuperiisid toimintatapoja. Yksi niisti on se, ettil
taloyhtion hallituksen puheenjohtaja huolehtii myos isin-
noitsijin tehtivisti.

— Meiti on sen verran vihin, etti tihin saakka olemme

kolanneet itse lumet pihoilta ja katolta. Kun jéin itse pois
hallituksen puheenjohtajan paikalta, huomasin, ettid aivan
lilan moni asia on niin sanottua hiljaista tietoa ja vain mi-
nun pédssini, Nurmi kertoo.

- Toki dokumentit oval my6s mapileltuina entlisen pan-
nuhuoneemme varaston peltikaapeissa.

Nurmi jii hallitukseen varajiseneksi hoitamaan laskutus-
ta ja muita talousasioita. Kun yhti6 kilynnisti maalimpopro-

jektin, hiin joutui toistuvasti auttamaan uutta puheenjohta-
jaa jaisinnoitsijid yhtiossid aiemmin tehdyisti korjauksista
ja muista toisti, vaikka he osaavia ovatkin.
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Q@ Uusi hallituksen jasen Bernard Arrateig voi
taloyhtion tietoja tarvitessaan menna vanhaan
pannuhuoneeseen etsimaan talon asiakirjoja
tai soittaa entisen hallituksen puheenjohtajan
Jaana Nurmen ovikelloa. - Joku digitaalinen
jarjestelma olisi tarpeen taloyhtiossa, jossa ei
ole isé&nnoitsijaa, naapurukset pohdiskelevat.

Tiedonsiirtoon tuli lisihaasteena se, etti
maaldmpoprojektin johtoon astui ranska-
lainen Bernard Arrateig, joka ei puhu vield
juurikaan suomea.

- Ei héin voi joka asian takia laskeutua
sinne pannuhuoneeseen kaivelemaan vanho-
ja mappeja, vaan hin kysyy minulta. Ja jos
mini en tiedd, kysyn Kiinteistoliitto Uusi-
maan asiantuntijoilta, Nurmi kertoo.

- Helpotti kun kuulin, ettii Bernard on saanut
apua suoraan Kiinteistoliitto Uusimaasta englanniksi. Se no-
peuttaa asioita, kun ei tarvitse vilikiden kautta niitid hoitaa.

Omakotitaloille

on jo oma palvelu

Mapitetun ja etenkin hiljaisen tiedon siirto on saanut Nur-
men miettimiin, voisiko olla joku jirjestelmi, joka doku-
mentoisi kaikki taloyhtion tiedot ja siten auttaisi tulevissa
korjaustarpeiden suunnittelussa ja toteutuksessa.

- Isiinnointitoimistoilla on omat jérjestelménsi, joissa
taloyhtion tiedot pysyviit tallessa, mutta me olemme vieli
toistaiseksi pyrkineet tulemaan toimeen ilman ulkopuolista
isiinnoitsijia.

Suomessa losin on ainakin yksi palvelu, joka tallentaa
asunnon tiedot, tehdyt remontit ja kartoitukset kitevisti jir-
jestelméiin siten, ettd ne on luettavissa vaikkapa kinnykisti
kesken kokouksen tai remontoijien tydpalaverin. Palvelu on
Kiinkon vuosiseminaarissa vastikiin marraskuussa palkittu
digitaalinen huoltokirja Bygge.fi. Se on Kotisihuolto Oy:n
kehittimai palvelu, joka seki tallentaa taloyhtion tirkeéit tie-
dot helposti haettavaan digitaaliseen muotoon, mutta myos
muistuttaa tulevista korjaustarpeista.

Bygge-palvelu on tosin tarjolla toistaiscksi vain omakoti-
taloille. Palvelun perustaja ja toimitusjohtaja Jesse Karlsson
kertoo, cttii he kartoittavat markkinaa ja suunnittelevat
siirtymisti taloyhtiopuolelle ehki jo ensi vaoden aikana.

Byggen asiakkaita ovat nuoret perheet, jotka ovat muut-
taneet omakotitaloon, mutta eiviit ole kovin hyvin perilld
talon ylliipidon asioista.

- Alle nelikymppiset ovat muutenkin tottuneet ostamaan
palveluja kotiin. He haluavat, cttii paikat pysyviit kunnossa
ja ettd kodin arvo siilyy, Karlsson kertoo.

- Toki nyt halutaan myos séistid energiaa ja siadattii
LVI-asiat kuntoon, hiin lisii. <

TEKSTI JA KUVAT: Pekka Virolainen
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Bygge palkittiin
Kiinkon vuosijuhlassa

Pientalojen digitaalisen Bygge-huoltokirjan
kehittanyt Kotisihuolto Oy palkittiin Tekno-
logiasta Tuotteiksi -s&ation 20 000 euron
apurahalla marraskuussa Kiinkon Vuosisemi-
naarissa Tampereella.

Bygge.fi-palvelu on pientaloasujille tarkoi-
tettu ekosysteemi, joka perustuu digitaaliseen
huoltokirjaan. Pientaloasuja syottaa palveluun
tiedot kodistaan seka tehdyista remonteista,
minka jalkeen palvelu antaa kayttajalle suo-
situksia, milloin ja mita huoltotoimenpiteita
kodille tulisi tehda. Suositukset perustuvat
RT-kortiston huoltovéleihin seka rakennus-
osien kayttoikiin. Kiinkon saation hallituksen
mukaan tuotteella on merkittava vaikutus
suomalaisen rakennuskannan sailymiseen ja kunnossapi-
toon. Palvelukonsepti pyrkii pidentdamaan rakennusten elin-
kaarta helpottamalla omakotiasujien talon kunnossapitoon
liittyvia haasteita.

Palvelu mahdollistaa rakennuskannan ennakoivan huollon
ja yllapidon, seka tarjoaa jatkossa alustan kiinteistéalan
palveluntarjoajille. PV

Kiinteiston yllapitoa vieraalla kielella

Suomessa asuu yha enemman muuta kuin suomea
aidinkielenaan puhuvia ihmisia, ja hekin osallistuvat yha
useammin oman asuntonsa taloyhtién asioiden hoitoon.

Nain myos Laajasalossa, jossa ranskalainen Bernard
Arrateig on tullut taloyhtion hallitukseen. Suomalaisten
ranskan kielen taito ei ole yleista, joten han joutuu viesti-
maan naapureiden kanssa englanniksi.

Taloyhtion virallinen kieli on luonnollisesti suomi, mutta
kaytannossa kokouksessa puhutaan paljon myos englantia
ranskalaisen jasenen huomioimiseksi. Iso maaléampopro-
jekti tuli hanen hoidettavakseen, koska han on ostamiseen
erikoistunut liikkkeenjohdon konsultti.

Arrateig kertoo joutuvansa joskus kayttamaan tulkin
apua, kun han selittaa remontin yksityiskohtia muille asuk-
kaille ja osakkaille.

Han myds kiittelee Kiinteistoliitto Uusimaasta saamaan-
sa englanninkielista apua, vaikka se ei varsinaisesti kuulu
palvelutarjontaan.

- Jari Han... Han.. Hannikainen, juu, Jari Hannikdinen
osaa neuvoa hyvin englanniksi, Arrateig kehuu. - Hanelta
saimme paljon teknista neuvontaal!

Arrateig valittiin hallitukseen ei pelkastaan teknisten
asioiden ostamisen osaajana vaan myos siksi, etta han
tyoskentelee kotona, joten han oli usein helposti paikalla
paivasaikaan, kun ison remontin urakoitsijat tarvitsivat
jotakin tietoa tai paatosta.

- Rakennusmiehet ovat paljolti ulkomailta Suomeen
tulleita, joten englanti on heidan kanssaan luonnollinen
yhteinen kieli, mutta osaavat urakoitsijoiden insindérit ja
muut ammattilaiset myos hyvin englantia. PV



ysyimme Suomen Piipputukku Oy:n Henri
Turuselta ja Nuohous ja ilmastointipuhdis-
tus Rantanen Oy:n Isto Rantaselta, miti
kaikkea tulee ottaa huomioon hormien
turvallisuudessa ja miksi.

- Hormin kunto vaikuttaa seki oman
tulisijan kiiyttoéon ettid usein suoraan myos muihin huoneistoi-
hin. Paloturvallisuus vaarantuu, ellei hormi toimi tarkoitetulla
tavalla. Siksi hormeihin tulee aina tehdi visuaalinen tarkastus
nuohouksen yhteydessi, jotta nihdéin ovatko ne kunnossa,
Rantanen sanoo.

Hormeissa piilee turvallisuusriski

Taloja limmitetdidiin eri tavoin, mutta ilma kulkee ulos hormin kautta. llmanovaihtokanaoien
tormivuus ja sijaintl vaikuttaoat rakennusten turvallisuuteen.

Hormimassaus tehda
ilmapallomenetelmalla:
pusseihin laitetaan ilmapallo
ja ne taytetaan paineilmalla.
Pallo tdd massaa
hormin seindmiin kun palloa
vinssataan yl6spain.
Kuva: Piipputukku

»__ L

- Kerrostalosta hormien huono kunto on todellinen
paloturvallisuusriski. Palo leviti rikkindisen hormin kautta
vhdesti asunnosta kaikkiin saman hormin asuntoihin,
Turunen lisii.

- Hormi kisittii tulisijojen lisiksi vanhemmissa taloissa
myos ilmanvaihtohormit. Niama tulee sdédnnollisesti puhdis-
taa, ettei huoneilmaan péise epipuhtauksia. Hormien tulee
olla ehjiit ja korvausilman saanti tulee olla kunnossa. Kun
kaikki kulkee samassa piipussa voivat takan savut kulkeutua
keittioon tai vaatehuoneeseen. Ruualta tuoksuvat juhla-asut
eiviit sekiiin ole miellyttiivi 16yto, Turunen muistuttaa.
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Hormisaneeraus

putkiremontin yhteyteen

- Mikiién el ole ikuista, ei talo eiviitkid hormit.
Perinteisen putkiremontin yhteydessi on hyvi tehdi
samalla hormisaneeraus. Vanhemmissa painovoi-
maisissa taloissa putkilinja menee samassa hormis-
tossa ja kun putket piikataan auki, hormit usein,
lihes aina, vahingoittuvat, Turunen kertoo.

Jos huolto jii viiliin, nokipalon mahdollisuus
kasvaa. Turunen lisid, ettd ilmanvaihtohormit pitiisi
puhdistaa kymmenen vuoden vilein. Hormit rapau-
tuvat, villitungat kaatuvat ja ilmanvaihto asunnossa
voi menni tukkoon. Etenkin jos kylpyhuoneen
hormi menee tukkoon ja sinne muodostuu kosteutta,
pédsevit mikrobit kasvamaan samaan tapaan kuin
vesivahingossa.

Palovahinkoja voi ennaltachkiiisti oikealla poltto-
tavalla ja siéinnélliselld nuohouksella ja huollolla.

Turunen muistuttaa, ettii hikivaroitin olisi hyvi
liséi pakollisten palovaroittimien ohessa.

- Painovoimaisessa asunnossa takkaimuri toimii
loistavasti, mutta sen kunto pitiiisi nuohouksen yh-
teydessi tarkistaa.

Rantasen mukaan olisi hyvi, jos isinnoitsiji huo-
lehtisi, etti tulisijat nuohotaan siddnnollisin vilein, ja
tieto nuohouksesta jiisi myos taloyhtion dokument-
teihin. Asukkaat taas tarvitsisivat ohjeet tulisijan
kiytosti huoneistokansioihinsa.

- Jos vanhoissa kerrostaloissa on veto-ongelma
ja takka piistid savut sisiille, kannatta tutkia kaikki
takkahormit esim. nuohoojan kuvaamana. Savuttelu
on merkki toiminnan epéikunnosta, Turunen lisi.

Kiinteiston omistajalla on vastuu huolehtia siité,
eltid nuohous suoritetaan. Kiytossi olevien tulisijojen
nuohousviili on asuinkiinteistossi kerran vuodessa,
Rantanen sanoo.

Monessa vanhassa talossa on vield kaasulimmitys,
oljylimmitys tai puukattila.

- Jos keskuslimmityskattilassa on poltinvika, joka
vaatii huoltoa, kannattaa samaan aikaan poltinhuol-
tajan kanssa pyytid myos nuohooja paikalle, koska
poltin on saattanut epiikunnossa ollessaan karstottaa
piipun ja silloin on nokipalovaara ilmeinen.

Keskuslimmityskattilan poltin ja suodattimet tu-
lee nekin huoltaa asiamukaisesti ammattihenkilolli,
Turunen muistuttaa. <

TEKSTI: Marika Sipila

MUISTA

e saanndllinen nuohous ja ilmanvaihdon putsaus

o tarkistaa korvausilmasuodatin

e polttaa tulisijassa ainoastaan kuivaa puuta

e varmistaa tulisijaa sytyttaessa riittava korvausilman saanti
o lajitella paperit ja pahvit kierratykseen
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EIRAN ISANNOITSIJATOIMISTO TARJOAA
ISANNOINTIA KOKO HELSINGIN ALUEELLA

Meilta saat kaikki isannointiin
littyvat palvelut ja vahan
enemmankin

LATAA

Kateva

EIRAN mobiilisovelluksemme

ISANNOITSIJATOIMISTO OY

Elimaenkatu 20 A 5. krs 272 7350

00510 Helsinki | www.2727350.f

Puh. 0600 012 50 (0,98 €/min + pvm) O O
-

Kaytannollista ja kustannustehokasta

AMMONSAASTOA
'.ﬁ;:‘ g A
. Pk

“Jukalta saamani uusi
sddstdsuihkukahva on
/" jopa parempi ja tehokkaampi

kuin vanha puolet enemmdn
vettd kuluttanut suihku-
7 kahvani, suosittelen.”
. Y "% - AsOy puolen isdnnditsija S.A.

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtiéllenne?

» 50 huoneiston taloyhtiossa tuottoa
jopa 50 000€

» Vedensaastoa jopa 20%-30%

» LaAmmonsaast6a jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.

Useimmille taloyhtio6ille asennukset siten, etta heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitaan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

Kysy lisaal
UVOY |sse
info@uvoy.fi - www.uvoy.fi
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@ Ikkunanpesupalvelut ovat toivotuimpia kodinhoidon palveluja. Kuva: Bigstock

Parempaa asumista
mukavuuksilla ja palveluilla?

On hyod aika ajoin pohtia, millaista asuminen voisi olla tulevaisuudessa ja millaisia
mukavuuksia ja palveluja asumiseen voisi kuulua.

iinteistoliitto Uusimaa on mukana Asukas-
palvelujen kehittiiminen (ASU) -hankkees-
sa, jossa asumisen asioita pohditaan yhdessi
alan toimijoiden kanssa. Hanke on valmistu-
massa loppuvuodesta, mutta alustavia tulok-
sia hankkeesta on jo saatavilla.

Asumiseen liittyvien mukavuuksien ja palvelujen
merkitys on kasvamassa viieston ikééntyessi ja kulutustot-
tumusten muuttuessa. Palveluja kilytetéiin yhd enemmiin
jaasumisen tarpeet muuttuvat ajan myoti. Etityotila ja
siihkGautojen latauspisteet ovat esimerkkeji uudenlaisista
asumisen tarpeista.

Asumisen mukavuudet liittyviit tyypillisesti asunnon ja
asuinrakennuksen tiloihin, rakenteisiin ja tekniikkaan. Mu-
kavuuksia ovat esimerkiksi parvekelasitukset, lattialimmitys,
ilmastointi, saunaosasto tai pyorien huoltotila. Asumisen
palveluja voidaan sen sijaan liittéd lihtokohtaisesti mihin
tahansa asuntokohteeseen sopimalla vaikkapa paikallisen
palveluntarjoajan kanssa palvelujen, kuten kotisiivouksen tai
asennuspalvelujen, toimittamisesta asuntokohteeseen. Naméi
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ovat kiiyttoon sidottuja palveluita, joiden kustannukset peri-
tidn yleensi palvelumaksuna suoraan asukkailta.

Erilaisten asumisen mukavuuksien ja palvelujen lista
on lihes loputon. Ne liittyviit kaikkiin ihmisen elimiin eri
osa-alueisiin; kotiin ja kodinhoitoon, perheeseen ja sosiaali-
siin suhteisiin, tyohon ja opiskeluun, litkkumiseen, tervey-
teen, hyvinvointiin ja harrastuksiin.

Kyselytutkimuksen tuloksia
Hankkeessa toteutettiin kysely taloyhtiiden vastuuhen-
kiloille 2022 marraskuussa. Vastauksia saatiin yli 900
jisenyhtion edustajalta. Tutkimuksen mukaan asukkaat
oval pidosin tyytyviiisid taloyhtividensd mukavuuk-
siin ja palveluihin. Lihes puolet (48 %) vastaajista koki
kuitenkin, etti asumisen mukavuuksissa on taloyhtiossi
kehitettivii. Asukaspalvelujen kehittimistid kaipasi lihes
kolmasosa (81 %) vastaajista.

Keskeisida mukavuuksia, joita taloyhtigihin toivottiin,
olivat sihkbautojen latauspisteet, avaimeton lukitus, turval-
lisuusjiirjestelmi ja taloyhtion yhteinen langaton verkko.
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Asumisen mukavuuksien ja palvelujen kartta

Etatdiden tekemiseen
liittyvat mukavuudet
ja palvelut

Harrastuksiin ja
kotielaimiin littyvat
mukavuudet ja palvelut .'

Asuintalo

Liikkurnizeen ja
kuljetuksiin liittyvat (il
nukavuudet ja palvelut

Asunto

Lasten ja vanhusten .
hoiteon liittyvat
mukavuudet ja palvelut

Turvallisuuteesn
liittyvat mukavuudet
ja palvelut

Millaisia palveluja toivotaan?

Taloyhticn sahkéinen palvelukanava
Ikkunanpesupalveluja
Asukastoirnintaa ja tapahturmia
Remonttipalveluja
Kaotisiivouspalveluja

Nikkarointi- ja asennuspalveluja

Turvapalveluja

0% 5% 0% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Millaisia mukavuuksia toivotaan?

Sahkoautojen latauspisteet

Avaimeton lukitus/alylukitus
Turvallisuusjarjestelmalkameravalvonta
Taloyhtion yhteinen langaton verkko
Muu (tasmenna)

Pyéravarasto

Jaahdytettava ilmastointi

0% 5% 10% 15% 20% 25% J0% 35% 40%45%50%
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Kodinhoitoon
liittyvat mukavuudet

. ja palvelut

Hyvinvointiin ja
liikuntaan liittyvat

. mukavuudet ja
palvelut

Viihteeseen ja

.. elamyksellisyyteen
liittywat mukavuudet
ja palvelut

Kodin sizustamiseen,
kunnostamiseen ja
remontaintiin liittyvat palvelut

Palveluista toivelistan kirkisijoilla
olivat taloyhtion sihkéinen palvelukanava,
ikkunanpesupalvelut, asukastoiminta ja
tapahtumat seki remontti- ja kotisiivous-
palvelut.

4.5 prosenttia kyselyyn vastanneis-
ta oli sitd mielti, ettd asukkaat voivat
hankkia palvelut omien kanavien kautta,
mutta 55 % oli sitd mieltd, ettid palveluja
voitaisiin tuoda taloyhtiéon isinngitsijian
kilpailuttamana, huoltoyhtion kautta tai
taloyhtion hankkiman digitaalisen alustan
kautta.

Kysynti erilaisille mukavuuksille ja pal-
veluille vaikuttaisi olevan lisdéintymissi.
Mahdollisuuksia mukavuuksien ja palve-
lujen lisdéimiselle on paljon ja nihtiviksi
jéd, millaista asuminen on tulevaisuuden
taloyhtiossi. <

Fukka Puhto

Toimitusjohtaja
BES Built Environment Services Oy
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e Sérnaisten Kurvin alueen
asukkaita turhauttaa alueen
rauhattomuus.

1vin tuyatalkmsnin

Helsingin Sorndisten Kuroin alueen mfz'htyz'syyden Ja turvallisuuden edistimaiseen on perustettu
tyoryhmdi, jonka tarkoituksena on parantaa alueen vithtyisyyttd ja turvallisuutta.
Tyoryhmdicin torootaan mahdollisimman laajaa osallistujapohjaa. Myds taloyhtividen
totminnalla on merkitystdi turovallisuuden ja vithtyoyyden luomisessa.

urvin alueen avoimessa tyéryhmiissi on

mukana alueen toimijoita, kuten poliisin

ennalta estiviin toiminnan yksikko ja Hel-

singin kaupunki. Mukaan on pyydetty myos

alueen asukkaiden, jirjestojen ja yrittidjien
vhteisoji.

Tyoryhmi tarjoaa alueen ihmisille mahdollisuuden olla yh-
teydessi, kysyi neuvoa, pyytii tukea ja osallistua alueen yhteis-
ten asioiden hoitoon turvallisuuden ja viihtyisyyden hyviiksi.

Tamén yhteistyon turvin syntyi uudenlainen alueldh-
toisen ympiristotyon malli, jota pilotoidaan nyt Kurvin
alucella. Se on jo voittanut oikeusministerion rikoksentor-
juntakilpailun, ja toimintatapaa pyritiin soveltamaan myos
muilla asuinalueilla.

Tyoryhmiin tyoskentely tapahtuu pienryhmissi, jotka
valmistelevat ja hoitavat kiytinnon asioita.

Kerran kuussa koko tyéryhmi kokoontuu ja vaihtaa
tictoa pienryhmissi tehdysti tyosti, seki kiy ldpi ajankoh-
taiset Kurvin asiat sekid suunnitelmat.

- Tyoryhmén kokouksissa olemme muun muassa ta-
vanneet kaupungin asiantuntijaa ja keskustelleet yhdessi
tulevista Vaasanpuistikon suunnitelmista ja miten aluetta
voisi kehittid. Myos alueella toimivan teatterin viiked olem-
me tavanneet, kertoo Helsingin keskisten kaupunginosien
stadiluotsi Gritten Naams.
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Stadiluotsit auttavat kaupunkilaisia [6ytiméédn oikeat vai-
kuttamiskanavat Helsingissi.

- My0s péihteité kilyttiviit alueen ihmisten nikemykset
ja toiveet pyritidin huomioimaan, siini missi alueen asuk-
kaiden ja yritysten, tiydentiid tydryhmissd mukana oleva
poliisi Heikki Miikiprosi. — Sellaiset asiat, jotka eiviit kuulu
hitikeskukseen, on hyvil toimittaa tyéryhmiin tictoon, jotta
péistiin yhdessi ongelman tai huolenaiheen kimppuun, hiin
kannustaa.

Osa Vaasanpuistikon eli kansanomaisemmin Piritorin lihei-
syydessi sijaitsevista yrityksistd on jo laittanut lapun luukulle
alueen levottomuuksien vuoksi. - Toivomme, ettd myos yrityk-
set osallistuvat alueen ongelmien ratkaisuun, Mikiprosi lisii.

Matalan kynnyksen yhteydenottokanavien (sihkoposti ja
puhelin) ohella alueella on kerran kuukaudessa toteutettu
talkoita, joissa korostetaan yhdessi tekemisti seki alueella
asuvien ja toimivien tahojen tutustuminen toisiinsa. Talkois-
sa on siistitty alueen katuja ja puistoja muun muassa roskia
keriten.

AHIEESTA LISAA: kurvintyoryhma@gmail.com

pul./whatsapp 050 472 2472
Ryhmd vastaa viesteihin ja soittopyynitidihin oiikoittain.

TEKSTI JA KUVA: Pekka Virolainen
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A& parmatic oy  ....

Liikevaihto n.2 milj.
Omat tyontekijat n.10

www.parmatic.fi

Parmatic Oy 40 vuotta korjausrakentamista

Olemme tehneet kautta aikain sisdilmakorjauksia seka perinteista
korjausrakentamista, niin julkiselle sektorille, taloyhtidille kuin myos
muille ammattitoimijoille ja yksityisille. Meilla on omat tyonjohtajat ja
omia tyontekijoita seka yhteistyoverkostostamme I0ytyy pakettiin kaikki
tekijat, niin LVI-, sahko- kuin erikoistoihin, jotta kaikki tyot saadaan
sujuvasti tehtya. Palvelumme sisaltdaa kokonaispaketin urakan alusta
loppuun avaimet kateen periaatteella. Pyyda meilta tarjous tai kysy
neuvoa, me palvelemme ja autamme teita loytamaan parhaan ratkaisun,
niin pieniin kuin isompiinkin toihin.

VAHVUUTEMME on oma tydnjohto ja omat tekijat

seka polynhallinta, siivous ja kierratys. {/ xasrpuens ‘]
!I Menestyjat |

AL _aeon
Referenssikohteitamme ja lisatietoja 16ytyy y @

uusituilta kotisivuiltamme: www.parmatic.fi

Yksi Kestomenestyjista.

Sisailmakorjaukset Korjausrakentaminen

- sisailmakorjaus ja -tiivistykset - vahinkosaneeraus

- ilmavuototiivistykset - toimitilamuutokset

- ala- ja ylapohjakorjaukset - sisaremontit

- valesokkeli- ja sokkelikorjaukset - kylpyhuonekorjaukset

- ikkunaremontit - maalaukset (sisa- ja ulko)
- puujulkisivukorjaukset - kattoremontit

Ystavallisin yhteistyoterveisin

Janne Kolhonen
Toimitusjohtaja

040 648 5107
janne.kolhonen@parmatic.fi

-
Y
KOMPASSI
d

PATEVYYS

www.parmatic.fi
Kirvuntie 22, 02140 ESPOO




Kassa kovilla talvea vasten

Energiakustannusten nousu huolestuttaa taloyhtiopdcdittdjid nyt todella
paljon, kdy ilmi Kiinteistoliitto Uusimaan jdsenkyselystd.

idin nopeaa energiakustannusten nousua kuin
parhaillaan koetaan, ei 16ydy lihihistoriasta.
Tdmé voi johtaa vakavaraisenkin taloyhtion
haastavaan tilanteeseen. Monessa taloyhtios-
sid mietitddn nyt kuumeisesti, miten taloyhtion
kassa saadaan kestiamiiin talven yli.

Taloyhtitissi eniten energiaa kuluu limmitykseen ja limpi-
miin kiyttoveteen. Hoitokuluista energia- ja vesikustannukset
ovat tyypillisesti olleet noin 30-40 prosenttia, mutta nyt osuus
on kovassa kasvussa.

Ylimaaraisia vastikkeita keratdan paljon

Mikiili varsinaisessa yhtickokouksessa ei ole myonnetty halli-
tukselle valtuutta perid yliméériisia yhtiovastikkeita ja talo-
vhtion kassa on tyhji, jii ainoaksi mahdollisuudeksi jirjestii

vliméiriinen yhtiokokous pééttimiin asiasta.

Joka neljis taloyhtio ilmoittaa joutuvansa todennékoisesti
kerdéiméiin yliméériisen yhtiovastikkeen nousevien ener-
giakustannusten kattamiseksi. Osassa néin on jo jouduttu
tekemiidin.

Taloyhtitissd joudutaan nyt arvailemaan, mihin sih-
kon- ja kaukolimmén hinnat tulevaisuudessa kehittyviit,
miki on juuri nyt d@drimmiisen vaikeaa. Energian hintaan
vaikuttavia asioita on lukuisia, ja timénhetkinen maailman-
tilanne tekee ennustamisen vaikeaksi. Tilanne saattaa myos
muultua nopeasti.

Moni suunnittelee energiansaastétoimia
Koska energian hintaan ei voi vaikuttaa, kannattaa vai-
kuttaa energian kiyttoon. Taloyhtiossi voidaan jirkevilld

Oletteko harkinneet tai toteuttamassa energiansdastoa

taloyhtiossanne seuraavilla toimilla

100% B Laskemalla huonelampétiloja

B Laskemalla talayhtian yhteistilojen limpstilaja

0% Tarkistuttamalla lammitys- ja ilmanvaihtolaitteiden toimintakunnon
80% W Teettamalla iimanvaihtojarjestelman puhdistuksen ja saadon
W Tiedottamalla asukkaita energiansaastostd (esim. lyhermmiat suibkut)?
0 W Tiivistamalla saunavuorcja
Waihtamalla valaisimiin led-lamput
&0%
50% S 3 alkaen. 3.
fike, asunnol I'::'i
o e T‘.ﬂizlmw (g 20 gt 1A%
30% SULOm“‘ EET.\MAK

20%

1 IKKEIDEN MAK

10%

0%
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Miten paljon energiakustannusten nousu huolettaa taloyhtién hallitusta?

(© Kiinteistoliitto Uusimaa

50%
e A340%
40°%
35%
3%
25%
19.36%
200%
B Ei ollenkaan
15%
B En osaa sanoa
10% 2.95% B Jonkin vesran
AL ) .
074% ¥ Melko paljon
% Todella paljon

Onko energiakustannusten nousu johtamassa mahdollisesti siihen,
ettd joudutte perimdan ylimaardisen/ylimaaraisid yhtidvastikkeita?

% FFRYT
40%

55%

3I0%

5%

20%
15%

0%

%
0%

(© Kiinteistsliitto Uusimaa

WE
B En osas sanoa
W Liian aiksista sanoas

B Todennakoisesti kylla

toimilla saada energiansiiistoi. Kyselyssi 74 prosenttia
vastaajista kertoi, etti taloyhtiossid mietitiin, tai on jo
toteutettu energiansiiistotoimia. Kolme yleisinti keinoa
olivat asukkaiden tiedotus, huonelimpétilojen laskeminen
ja yhteisten tilojen limpétilojen laskeminen.

Maalampé kiinnostaa taloyhticita

Kyselyn perusteella moni taloyhtié miettii maalimpoon
siirtymisti, ja lisdd tietoa kaivataan my6s poistoilmalim-
popumpuista. Vaikka keskustelu aiheesta kity kuumana,
on hyvii laittaa kuitenkin hieman jiitd hattuun ja muistaa,

cttd molemmat ovat isoja ja kalliita energiaremontteja, jotka

civiit viilttiméttd sovi kaikkiin taloyhtiGihin. Liséksi niiden

takaisinmaksuaika on pitk, jolloin kannattavuuslaskelmiin

kannattaa kiinnittéd erityistd huomiota.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 4 -2022

Hyvi muistutus kaikkiin taloyhtisihin on, etti ennen
isompiin remontteihin ryhtymisté taloyhtion kannattaa
tarkastuttaa olemassa olevien limmitys- ja ilmanvaihtojiir-
jestelmien toimintakunto ja korjauttaa havaitut puutteet. <

Ann-Mari Sandholm
Viestintdi- ja palvelukoordinaattori
Kiinteistoliitto Uusimaa

Kyselyn vastausaineiston loydiit nettistoultamme
www.uklfi ’Ajankohtaista™osiosta. Sihkdinen kysely
lihetettiin kaikille Kiitnteistoliitto Uusimaan jidsenyhtioiden
hallituksen puheenjohiajille ja hallituksen jéisenille. Vastaus-
atka oli 27.9.-5.10.2022, ja vastauksia saatiin lihes 1 500.
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Huoneistotietojdrjestelmd

Viisi kysymysta
osakeluettelon

siirrosta

Vasta vajaat 9 000 Suomen
90 000 taloyhtiosti on tehnyt
osakeluettelonsa siirron
huoneistotietojcirjestelmdicin.
Stirto on maksuton, jos se
tehddicin mdidrdajan puitteissa.

nnen vuotta 2019 perustettu-

jen asunto-osakeyhtiGiden tiy-

tyy siirtyil huoneistotietojirjes-

telmééin vuoden 2023 loppuun

mennessi. Siirron voi tehdi helposti

Maanmittauslaitoksen sihkoisen osa-
keluettelon siirtopalvelun avulla. Itse siirtdjin velvolli-
suutena on lihinni tarkastaa yhtion esitiytettyjen tie-
tojen ajantasaisuus ja paikkansapitivyys.

Maanmittauslaitos kannustaakin nyt taloyhtioitid
siirtyméin huoncistotictojérjestelmiin mahdollisim-
man pikaisesti. Ellei siirtoa tehdd méiriajassa, tullaan
siirrosta periméin erillinen maksu.

Taloyhtion hallituksen tulee tehdi kokoukses-
saan piitos siirrosta. Suositeltavaa on jo scuraavassa
kokouksessa ottaa osakeluettelon siirto asialistalle.
Kun piiitos on tehty, voi hallituksen puheenjohtaja,
isdnnoitsijd tai hallituksen siirtoon valtuuttama
henkil6 tehdi toimenpiteen. Valtuutus tehdéin aina
suomi.fi-valtuudet-palvelussa.

Jos taloyhtio hoitaa isinnéinnin omatoimisesti,
taloyhtion edustaja voi tehdi osakeluettelon siirron
osakeluettelon siirtopalvelussa, missid on valmiiksi
pohjatictoina taloyhtion siirrettivéit tiedot. Jos yhti6 on
ammattimaisen isinndinnin piirissi, isinnointitoimis-
to hoitaa osakeluetteloiden siirrot oman aikataulunsa
mukaisesti.
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Kuva: MML / Riku Nikkila

Pitdadko yhtiBjéirjesthtéi
o Muuttaa ennen osakeluettelon
siirtoa?

- Jos yhtigjirjestyksen tiedot ovat ajan tasalla, ei
muutosta tarvitse tehdi. Jos kyseessi on keskinédinen kiin-
teistoosakeyhtio, yhtigjirjestykseen on lisittivi maininta
huoneistotietojirjestelmiin kuulumisesta.

Mita osakeluettelon siirto
o Maksaa?
- Maanmittauslaitos ei peri maksua osake-
luettelon siirrosta, kun se tehdidin méiriajassa.

Omistuksen rekisterdinti osakeluettelon siirron jilkeen
kuitenkin maksaa osakkeenomistajille, ja ajantasainen
hinta loytyy aina Maanmittauslaitoksen hinnastosta (tilld
hetkelld 60 €).
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Kuka voi siirtaa
3 osakeluettelon?

- Osakeluettelon siirtopalvelussa isinnéit-
siji ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja
nilkeviit yhtion tiedot ja voivat tehda siirron kauppa-
rekisterin tietojen perusteella. Siirron voi tehdid myos
henkil®, jolle on suomi.fi-palvelussa annettu valtuudet
tehdi osakeluettelon siirto.

Pitadko osakekirja
toimittaa, kun
osakeluetteloa siirretdan?

- i tarvitse. Osakekirja toimitetaan vasta
siind vaiheessa, kun osakkeenomistaja hakee omis-
tuksensa rekisterdintid osakeluettelon siirron jilkeen.
Omistuksen rekisteréinnin yhteydessi Maanmittaus-
laitos mititoi paperisen osakekirjan.

Mita tapahtuu osake-
5 o luettelon siirron jilkeen?
- Osakeluettelon siirrosta pitdd ilmoittaa
osakkaille. Jokainen osakas hakee erikseen
omistuksensa rekistersintii ja paperisen osakekir-
jansa mitiatéintia Maanmittauslaitokselta.
Taloyhti6 voi jatkossa hakea ajantasaiset tiedot
osakeluettelon siirtopalvelusta, josta saa muun muassa
osakeluettelon seki osakkaiden yhteystietoluettelon. <

Nain siirto kdytannossa tapahtuu

o Mene osoitteeseen https://osakehuoneistore-
kisteri.fi/osakeluettelon-siirto ja siirry osake-
luettelon siirtopalveluun tunnistautumalla suomi.
fi-tunnistautumisen kautta.

o Tarkista, tarvittaessa korjaa ja hyvaksy yhtion
tiedot: perustiedot, alueet ja rakennukset seka
osakeryhmat ja niiden omistajat.

e Lopuksi hyvaksy kaikki tiedot. Palvelu ilmoittaa
sinulle, etta osakeluettelon siirto onnistui.

o lImoita osakkaille, etta taloyhtion osakeluettelo
on nyt siirretty ja he voivat hakea omistuksensa
rekisterointia ja paperisen osakekirjansa mita-
tointia Maanmittauslaitokselta.

Neuvoja osakeluettelon siirtoon

Siirto tapahtuu helposti ja maksutta osoitteessa
osakehuoneistorekisteri.fi. Tukea saa arkisin

klo 9-12 puh. 029 530 1144 tai verkossa olevalla
lomakkeella.

Marko Nuutinen

astantuntija
Maanmittauslaitos
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Paremman
laadun puolesta

KUN LAATU ON KRITEERI

YUopgsTA19%°

Saumalaakso Oy tarjoaa parasta
uusinta- seka uudissaumausta,
tiivistystoita ja julkisivu-urakointia

parhaassa AAA-luottoluokituksessa.

m \
SUOMALAISTA
® | PALVELUA

Korkein luottoluokitus
o yhi 10 vuotta

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy
puh: * 010 209 7500
urakointi@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi

www.facebook.com/Saumalaakso

*Hinta soittaessa 0102 — alkuiseen numeroon on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min
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Asiantuntija tutuksi

Jonna Puolanto

Asumiseen kaivattaisiin
oustavampaa ja toisia

uomioivampaa asennetta

Lakimies Fonna Puolanto toivoist, ettd oman
edun sijaan pidettcisiin mielessd yhtion etu.
Téilloin voisi eldminen asunto-osakeyhtidissd
olla paljon helpompaa ja riidattomampaa.

Kuka olet ja minkélaisessa
asunnossa itse asut?
Olen Jonna Puolanto ja toimin Kiinteistoliitto Uusimaan
lakimicheni.

Asun Helsingissi rauhallisella alueella, omakotitalossa
perheeni kanssa. Asuminen, niin paritalossa kuin keskustan
kerrostaloyhtidssikin, on kuitenkin myds tuttua.

Miten péaadyit kiinteistéalan

jarjestoon ja Uusimaalle t6ihin?

Olen aina ollut kiinnostunut asumisesta ja asunnoista
vlipidnsi. Kérijidoikeudessa suorittamani auskultoinnin
jilkeen aloitin tyoskentelyn lakimichend Suomen Vuokran-
antajat ry:ssi kymmenisen vuotta sitten. Kiinnostukseni
asumisen juridiikkaa kohtaan vain syveni entisestéin. Ti-
miin jilkeen tuntui luontevalta jatkaa lakimicheni yksityi-
selld asuntosijoittajalla vuokra-asioiden parissa. Kiinteisto-
liitto Uusimaalla aloitin reilu vuosi sitten saaden laajentaa
omaa tietiamystini edelleen taloyhtiGjuridiikan parissa.

Mika talla alalla ja tassa tyossa

kiinnostaa sinua eniten?

Se, etti saa tyoskennelld joka piivi asioiden parissa, joista
on kiinnostunut. Ala on monipuolinen ja laaja, jokainen
tyopiivi tuo aina tullessaan jotain uutta. Toisaalta neu-
vontaty6 on hyvin kiiytinnonliheisti ja konkreettista.
Kouluttamalla on mahdollista jakaa osaamista ja tietoa
cteenpiiin, miki toivottavasti auttaa muun muassa chkéise-
méiéin mahdollisia konflikteja jo ennen niiden syntymistéi.
Erityisen mielenkiinnon kohteinani ammatillisesti ovat
huoneenvuokra-asiat ja asumisen juridiikka yleisesti.

Mita haluaisit muuttaa tai

parantaa taloyhtidissa

Toivoisin joustavampaa ja toista paremmin huomioivaa
asennetta asumiseen. Jos oman edun sijaan pidettiisiin
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@ Jonna Puolanto pitaa ulkoilusta ja erityisesti auringonlaskun
ihailusta mokilla jarven rannalla.

miclessi yhtion etu, voisi eliminen asunto-osakeyhtioissi
olla paljon helpompaa ja riidattomampaa. Harmillisen
paljon neuvonnassa tulee eteen pienii riitoja, jotka paisuvat
kuin pullataikina joustamattomuuden takia. Pahimmas-

sa tapauksessa nimii riidat tulevat kalliiksi osapuolille ja
vithintddinkin vieviit voimia ja jaksamista. Parhaita ystiivii ei
naapurin kanssa tarvitse olla, mutta toimeen olisi pyrittivi
tulla.

Miten vietdt vapaa-aikaasi?
Ulkoilen metsii- ja pyoriretkii techden perheeni kanssa.
Vietdmme paljon aikaa kotona kokkaillen, kavereita nihden

ja pihatoitd tehden. Lempipuuhiini kuuluu myés auringon-

laskujen ihailu jirven rannalla mokilli. <

TEKSTI: Marika Sipila
KUVA: Olivia Puolanto

Mita teen tyosséni:

Hoidan juridisia asiantuntijapalveluja jésenille, kuten
puhelinneuvontaa, toimeksiantoja ja koulutuksia. Lisdksi
kirjoittelen artikkeleita ja asiantuntijakirjoituksia kiin-
teistéalan julkaisuihin sekd koulutan Kiinkolla.
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Aurinkoenergiaa yhdessa

Kun tand pdivand taloyhtic hankkii aurinkopaneelit, myds asukkaat voivat
hyotyad itsetuotetusta séhkdsté omissa asunnoissaan. Muodostamalla
energiayhteisdn, asukkaat saavat suoraa sédstéd koska itsetuotetusta

aurinkos@hkdstd ei tarvitse maksaa séhkdveroa taikka siirtomaksuja.

Lue lisdd keravanenergia.fi/aurinkopaneelit-taloyhtioon

/ KERAVAN Ota yhteyttd ja pyyda tarjous:

myyntipalvelu@keravanenergia.fi

enerqgia ouh. (09) 5849 5559

LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella

Palvelumme koostuvat mm.
Elementtisaumaus uudis- ja saneerauspuolella
Julkisivumaalaukset
Julkisivutyot

luotettava
kumppani
222222222222 e

© 040 744 2420
joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi



Edunvalvonta

Esteettomyyttd ja kestdvdd kehitystd edistetddn

Asunto-osakeyhtiolain muutokset

Asunto-osakeyhtiolaki uudistuu vaiheittain. Heindkuussa 2022 tultoat voimaan etdyhtio-
kokoulksia koskevat scicinnokset. Marraskuun alussa 2022 annettu hallituksen esitys laiks:
asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta koskee rakennuksen esteettomyytti parantavien
muutosten toteuttamista osakkeenomistajan toimesta sekd ns. kestiodin kehityksen mukaisten

wudistusten toteuttamista.

Miksi lakia on ylipaataan lahdetty
muuttamaan, kenestd muutostoive lahti?
Asunto-osakeyhtitlain muutostarpeiden kartoitus on ta-
pahtunut oikeusministerion aloitteesta. Nykyinen laki tuli
voimaan heiniikuussa 2010, joten sen voimaantulosta on
nyl reilu kymmenen vuotta.

Vuonna 2020 kiynnistynytti muutostarpeiden kartoitusta
on seurannut useampia lausuntokierroksia ja esille tul-
leista muutostarpeista osa on edennyt hallituksen
esitys vaiheeseen.

Mitka ovat nyt nakyvilla
olevat tulevat muutokset ja
miten ne vaikuttavat
taloyhtién elamaan?
Ensimmiinen muutosehdotus koskee
rakennuksen esteettomyytti paranta-
vien muutosten toteuttamista. Niilld
muutoksilla tarkoitetaan esimerkiksi
kulkuluiskaa tai ovipuhelinta rakennuk-
sen ulko-oven yhteyteen.

Koska vanhassa rakennuskannassa on
paljon taloyhtioitd, joissa esteettomyytti ei ole huo-
mioitu, halutaan lakimuutoksella parantaa mm. liikuntara-
joitteisten osakkeenomistajien asemaa.

Voimassa olevan lain mukaan osakkeenomistaja tarvitsee
aina yhtion luvan huoneiston ulkopuolisiin muutoksiin ja
yhtiolld on vapaa harkintavalta luvan myontimisen suhteen.
Lakimuutos antaa osakkaalle oikeuden omalla kustannuk-
sellaan toleultaa esteettomyyltti parantavia muutoksia huo-
neiston ulkopuolella, jos muutoksesta ei aiheudu haittaa tai
vahinkoa yhtiélle tai toisille osakkaille. Kysymys on tilloin
osakkeenomistajan muutostyosti, jonka kunnossapidosta
hiin itse myos vastaa. Muutostyohon sovelletaan muutoin
asunto-osakeyhtivlaissa siiidettyi osakkeenomistajan muu-
tostyosti.

Toinen esitetty muutos liittyy ns. kestiiviin kehityksen
mukaisten uudistusten toteuttamiseen. Voimassa oleva
laki mahdollistaa yhtiskokouksen enemmistopidtokselld
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ja vastikerahoitteisesti toteutettavan vain ns. tavanomaisen

tason mukaisia uudistuksia.

Siten vanhassa rakennuskannassa saattaa uudistuksen
toteuttaminen estyé siiti syysti, etti sité ei katsota vieli
tavanomaiseksi. Tavanomaisuus on ajassa muuttuva Kisite

ja pikkuhiljaa my6s alun perin ei-tavanomaisena pidettéviit

uudistukset muuttuvat tavanomaiseksi. Nidin on usein tilan-
ne, kun uudistus yleistyy uudistuotannossa.
Hyvid esimerkkeji téllaisista uudistuksista
oval olleet internet-tekniikka seki sihkoauto-
jen latauspistect.
Uudistuksen toteuttaminen viivistyy,
kun odotetaan sen muuttumista tavan-
omaiseksi. Lain muutoksella halu-
taankin mahdollistaa myos vanhassa
rakennuskannassa sellaisten kestivii
kehitysti edistiivien uudistusten toteut-
taminen, jotka ovat vasta yleistymiissii
uudistuotannossa. Niistd uudistuksista
mainitaan esimerkkeini mm. maalim-
poon siirtyminen, sihkautojen latauspis-
teet, aurinkosihkotuotanto, yhteiskiyttoautot
ja dlypostijirjestelmiit.

Kestiviid asumista edistivisti uudistuksesta voidaan
esityksen mukaan péittid yhtickokouksen enemmistopii-
tokselld ja hanke voidaan rahoittaa osakkailta perittivilla
vastikkeilla.

Miten Kiinteistoliitto Uusimaa on ollut
mukana asunto-osakeyhtiélain muutostyossa?
Lainsdddantohankkeissa kuullaan lihtokohtaisesti kattojiir-

jeston Suomen Kiinteistoliitto ry:n edustajia. Kiinteistoliitto

Uusimaan asiantuntijat ovat yhteistyGssi Suomen Kiinteis-
toliiton asiantuntijoiden kanssa valmistelleet lainsdddiannon
muutostarpeiden kartoitusta seki annettuja lausuntoja. %

Mia Pujals
Vs. johtava lakimies, VT
Kiinteistoliitto Uusimaa

Marika Sipili
astakkuuspdidllikko
Kiinteistoliitto Uusimaa
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RAKENNUS Meille jokainen asiakas

YLETYINEN OY on avainasiakas.

IHL Turva on asiakaslahtoinen taloyhtion

e ;"-—--n-r . ' 3 H H
: : turvallisuuskumppani.

Hyvin suunnitellut ja jalkautetut lukitus-
ja turvajarjestelmaratkaisumme vahentavat rikoksia
ja lisaavat mielenrauhaa.

IHL Turva on yli 50-vuotias perheomisteinen yritys.
Ita-Helsingin Lukko on nyt IHL Turva!

Huopakaton asennus kaikille kattotyypeille
Bitumikatteen eli huopakaton asennus onnistuu kaikille kattotyypeille uusiin
ja vanhoihin rakennuksiin. Sen voi vaihtaa myds vanhojen tiili- ja peltikattojen
tilalle.

Huopakate on erinomainen ratkaisu, silld huopa on kestava, hiljainen ja kevyt
materiaali, joka sopii hyvin Suomen ilmasto-oloihin. Huopakate varmistaa, etta
lumet eivat liiku talvella alas katolta. Se istuu mainiosti ymparistoonsa eika
asennus tule liian kalliiksi kukkarolle.

Kattotydt luotettavasti ja aina aikataulussa

ihlturva .
myynti@ihltur
09 341 7170

040 721 8222 | www.rakennusyletyinen.fi

Projektinjohto Valvonta

Korjaussuunnittelu Hankesuunnittelu

Haitta-ainekartoitukset

KORJAUSRAKENTAMISEN
ASIANTUNTIJAPALVELUT

Rakentamisen aikaiset
laadunvarmistuskokeet

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset

www.frontago.fi

VANTAA
Pakkalankuja 6
044 239 7221

Sisailmatutkimukset Sisustussuunnittelu

Pihasuunnittelu

Kosteusmittaukset
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LAHTI
Ratavartijankatu 11
040 839 3690

frontago@frontago.fi



Laki ja oikeus

Vakuutusten

MARIA FORSBLOM
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

suojeluohjeet tulee tuntea

Niin taloyhtion kuin yhtion asukkaidenkin tulist huolehtia omaisuutensa riittcudsti
vakuuttamisesta. Jos ikdvin tapahtuu ja vahinko kohtaa, ei pelkkd vakuutuksen olemassaolo

ole tae korvauksen saamiseksi.

ahingon korvattavuus edellyttid, ettid kysymyk-
sessi on vakuutuksen piiriin kuuluva vahinkota-
pahtuma. Lisiksi on huolehdittava vakuutuksen
suojeluohjeiden noudattamisesta. Eli siis misti?
Vakuutuksiin siséllytetiin kidytinnossi aina suojeluoh-
jeet, joilla pyritddn ohjaamaan vakuutettujen toimintaa ja
siten ennaltachkiisemiiin vahinkojen aiheutumista.
Suojeluohjeiden méiriykset voivat koskea vakuutuk-
senottajalta ja vakuutetulta vaadittua tiettyd menet-
telytapaa, kuten siiddosten ja viranomaisméiiriysten
noudattamista tai laitteita ja niiden kiyttod. Esimerkiksi
paloturvallisuuden osalta suojeluohjeissa viitataan
pelastuslakiin ja -asetukseen. Suojeluohjeissa on voitu
toistaa esimerkiksi pelastuslain vaatimus asentaa asuin-
huoneistoihin riittivd miiara palova-

suojeluohjeista ja edellyttii ohjeiden noudattamista
ja tiedottamista osakkeenomistajan muutostoissiin
mahdollisesti kiiyttiaméille urakoitsijalle.

Ohjeen oltava selkea
ja ymmarrettava
Suojeluohjeiden noudattaminen on ensiarvoisen
tirkeid, silld jos ohjeiden laiminlyonti vaikuttaa
vahingon aiheutumiseen tai vahingon laajuuteen,
voi vakuutusyhtio alentaa vakuutuskorvausta tai
pahimmillaan jopa eviitd korvauksen.
‘akuutussopimuslain mukaan korvauksen
alentaminen tai epidéiminen tulee kysymykseen
kuitenkin vain, jos suojeluohjeiden noudattaminen
on laiminly6ty tahallaan tai huoli-

roittimia ja vaatimus nuohota tulisijat Esimerkiksi mattomuudella, jota ei voida pitii
_ia.hormil 111.iiii1'ii\'iilcin. Samoin ()h"— a Stianp e Suk onetta Vvihiiseni. Lisiksi edellyletiiin,
jeissa on voitu ottaa kantaa syttyvin . . e e ettii suojeluohjeen laiminlyénnin
mterain ot siliocenfs @1 SRSt JAEER il oo b
i’[i’iis \‘uovt‘()vahink()j en chkiisy, lu- kayntlln llman 13:) ) 32::1]]](1(1)]] l;i)tg);};:::::ltstl
Kitus- ja avainturvallisuus samoin kuin ValVOIltaa. oue) ) e

sithkbajoneuvojen latauslaitteiden tur-
vallisuus on voitu huomioida suojeluohjeissa. Esimerkiksi
astianpesukonetta ei saisi jittiaa kiyntiin ilman valvontaa.

Laiminlyonti voi
evata korvauksen
Taloyhtitlle on saatettu asettaa suojeluohjeissa myos
velvollisuus huolehtia siiti, ettd suojeluohjeiden miié-
riyksisti ja toimintavelvoitteista tiedotetaan asukkai-
ta, huoltoyhtioti ja kaikkia kiinteistossi korjaus- ja
huoltotsiti tekevii. Suojeluohjeet saattavat esimerkiksi
edellyttid, etti taloyhtio tiedottaa asukkaita palovaroit-
timien hankintaa, vuotovahinkojen torjuntaa ja syttyvi-
en materiaalien siilytysti koskevista ohjeista.

Hyvi toimintatapa on esimerkiksi, etti yhti toimittaa
osakkeenomistajalle tiedon yhtion kiinteistovakuutuksen

huolimatta, ei korvausta voida
alentaa tai eviti.

Jotta korvauksen méiirii voitaisiin suojeluohjei-
den laiminlyonnin perusteella alentaa, tulisi ohjeiden
olla niin selkeitd, etti vakuutettu ymmartiiid, miten
hiinen on meneteltivi siilyttiikseen oikeutensa
vithentdmittomiin korvaukseen.

Useassa vakuutuslautakunnan ratkaisussa on otettu
kantaa suojeluohjeiden noudattamisen ja laimin-
lyonnin merkitykseen. Jos korvauksen alentamisen
edellytykset tiyttyvit, on korvauksia alennettu tyypilli-
simmin 20-30 prosenttia ja vakavimmissa tapauksissa

jopa puoleen muuten suoritettavan vakuutuskorvauk-

sen mairisti.

AlKiii siis niiin energiansistotalkoiden ja edulli-
semman yosihkon nimissikiiin jittiko pesukoneita
piille yoaikaan, ellette valvo vierelld! <
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Saumasto on yli 20 vuoden kokemuksella julkisivutoiden monitaitaja.

Saumasto toteuttaa rautaisella ammattitaidolla elementtisaumaukset,
akryylisaumaukset, silikonisaumaukset, palosaumaukset,
uusintasaumaukset, uretaanivaahdotukset ja sisdpuoliset saumaukset.

Kiitettdva asiakastyytyvaisyys on pitkaaikaisen ja luotettavan tyon

tulos. Saumaston kanssa voit olla vakuuttunut, etta rakennuksesi
kunnostustdistad vastaa ainoastaan alansa parhaimmat ammattilaiset.

info@saumasto.fi
050 562 5978
www.saumasto.fi

Saumast(, AM i

Saumasto Oy | Saarnikuja 8, 01360 Vantaa

Tilaa maksuton julkisivutarkastus

tai pyyda tarjous!

Meilta pihatyot

kokonaispalveluna
Pyydi tarjous! yrityksille ja -
www.grk.fi yksityisille! S

Asfaltointi. Maarakentaminen. Kivi- ja viherrakentaminen.



Neuvonta

Liukastumisvahingot
ja vastuutilanteisiin
varautuminen - helppo
nakki vai mahdoton
tehtava?

aloyhtio voi joutua vahingonkorvausvastuuseen osa-

kastaan tai muuta henkil6d kohtaan yleisten vahin-

gonkorvausoikeudellisten periaatteiden perusteella.
Kiinteistonomistajan vastuu kiinteiston alueella tapahtuvis-
ta vahingoista on oikeuskiytinnon myoti ankaroitunut ta-
vanomaisesta vahingonkorvauslain mukaisesta tuottamus-
vastuusta niin sanotun korostuneen huolellisuusvelvoitteen
piiriin kuuluvaan vastuuseen. Vahingot tulevat lihtokohtai-
sesti aina kiinteistonomistajan korvattaviksi, ellei kiinteis-
tonomistaja pysty osoittamaan sellaisia poikkeuksellisia
olosuhteita, joihin se ei olisi voinut vaikuttaa.

Esimerkiksi erdissi liukastumistapauksessa vahingon

SIMO VIHEMAKI
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

o

syntymisti ei voitu Suomen vaikeista siiiolosuhteista
johtuen vilttdd tehokkaallakaan talvikunnossapidolla,
ja vahingonkorvausvastuulta viltyttiin, kun pystyttiin
osoittamaan, ettii kaikki voitava on tehty ja etti siidolo-
suhteet olivat yksinkertaisesti tehneet kaikki toimenpi-
teet hyodyttomiksi.

Yhtion intresseissi on pitid voimassa riittivi vakuu-
tus, koska vahingot voivat ddrimmilldén olla hyvinkin
suuria. Kiinteiston tidysarvovakuutuksessa on usein myos
vhtiotd koskeva vastuuvakuutus, jonka kautta liukastu-
mistapaukset useimmiten tulevat korvattaviksi. Kiinteis-
ton vakuutusturva tulee tarkistaa ennen talven tuloa. 4

Pitadko osakkaalle
antaa tietoa asunto-

osakeyhtion hallituksen

poytakirjoista ja yhtion
sopimuksista?

sunto-osakeyhtiolaki lihtee siiti, ettii osakkaalla on

oikeus saada tieto sellaisesta hallituksen péitokses-

ti, joka koskee hinen osakkeisiinsa perustuvaa oi-
keutta tai velvollisuutta. Timi tieto annetaan kirjallisena
sitd pyytaville osakkaalle.

On hallituksen itsensi piiitettivissi antaako se osak-
kaalle kokouspoytikirjan, poytikirjanotteen vai erillisen
kirjallisen ilmoituksen.

Yhtion sopimusten osalta asunto-osakeyhtiolaissa ei ole
lainkaan siinnoksid. Tami tarkoittaa sitd, etti osakkaalla

34

VILLE HOPSU
neuvontalakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

£ 1\:

ci ole lain nojalla oikeutta saada itselleen yhtion sopi-
muksia eiki oikeutta tutustua niiden sisiltoon.

Suositeltavaa kuitenkin on, etti yhtio ilmoittaa
osakkaille palvelusopimusten péiasiallisen sisillon ja
liedotlaa kaikkia osakkaita riittivisti kaikesta yhtion
toimintaan liittyvisti. <
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Johtava taloyhtiociden
salaojaremonttien toteuttaja

Molarum Salaojat on pelkastaan salaojaremont- JJ Nopea ja ystavillinen palvelu
teihin erikoistunut toimija. Pitki kokemuksemme pelivineveinaesss. J5e eme -
. o . . . . tin aikana hyva viestinta seka

ja erikoistumisemme takaavat sujuvan remontin luotettava tydmaatoiminta. Asiat
kulun aina tarjouksesta toteutukseen. sujuivat kuten sovittiin.”

e Yli 1700 toteutettua remonttia. K‘:gifu'lf‘:llkirénni

e Selked viestinta koko projektin ajan kaikille sidosryhmille.

e Systemaattinen urakan toteutus ja ylivoimainen laatu. FJ Kaikki toimii hienosti!”

e Tyon huolellinen dokumentointi koko urakan ajalta. Nina Ambrusin

Porvoon OP-isanndintikeskus

Kotimainen, yrittdjavetoinen yhtid ja sitoutuneet tekijat.

Katso 60 minuutin
tietoisku taloyhtion
salaojaremontista
Isannéitsijoille ja hallituksen
jasenille

Salaojaremontin kulku hanke-

www.molarum.fi suunnittelusta rahoitukseen ja

tai 020 7417 471

[>¢] MOLARUM

toteutukseen

molarum.fi/salaocjawebinaari

tai skannaa
QR-koodi




SANNA NYSTROM
viestintapaallikké
Rakentamisen Laatu RALA ry

Kolumni

Nelja askelta korjauspalvelujen
laadulliseen hankintaan

Korjaushankkeen tilaajana taloyhtion kannattaa Kiinnittcic huomiota muuhunkin kuin hintaan. Térkecid
on ainakin, ettd korjaus toteutetaan véhin hdirioin ja lopputulos on laadukas. Suuremmille korjausurakoille
kannattaakin asettaa myds laadullisia tavoitteita, silloin kun hankkeeseen valitaan urakoitsijoita.

prosessiin voi ajatuksena tuntua tyoliailtia, mutta huo-

lellisella suunnittelulla asia etenee hyvin ja lopputulos
palkitsee. Laadullista hankintaa kannattaa kiyttii ensisijai-
sesti laajoissa korjaushankkeissa, kuten putki- tai julkisivu-
remonteissa.

L aatutavoitteiden tuominen korjaushankkeen tarjous-

Aseta korjaukselle tavoitteet
Korjaushankkeen aluksi taloyhti6 asettaa sille
vhteiset tavoitteet. Namai voivat liittyi
esimerkiksi hankkeen laajuuteen,
haluttuun laatutasoon, toteutusajan-
kohtaan, alustaviin tydomaajirjeste-
lyihin tai asuntokohtaisten materi-
aalien valintamahdollisuuksiin.
Yhteisten tavoitteiden pohjalta
laaditaan tavoitteet hankkeen
toteutukselle. Tavoitteiden huolel-
linen méirittely on parhaan ura-
koitsijan valinnan perusedellytys.

Maarita tarjousten
arviointiperusteet
Arviointiperusteet urakoitsijoiden
tarjouksille johdetaan hankkeen tavoit-
teista. Jos taloyhtion tavoite esimerkiksi on,
cttid osakkaiden ei tarvitse olla putkiremontin takia
pitkiiin pois koloa, arviointiperuste voi olla huoneisto-
kohtainen hiirivaika. Téll6in urakoitsijoilta edellytetidin
tarjouksen liitteeni alustavaa suunnitelmaa toiden asunto-
kohtaisesta aikataulutuksesta.

Arviointiperusteet siis méiritteleviit, millaisia palveluihin
ja tyon laatuun liittyvid asioita urakoitsijoilta tarjouksessa
tulisi olla ja milld perusteella saadut tarjoukset asetetaan
paremmuusjirjestykseen.
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Valitse urakoitsijat ja ldheta tarjouspyynté
Tarjouskilpailuun valitaan mukaan vain urakoitsijoita, joi-
den toiminta on vakaata ja joilla on kokemusta vastaavista
hankkeista. Taustat voi selvittii esimerkiksi Luotettava
Kumppani- ja RALA-pitevyysrekistereistii.
Urakan sisilto ja urakoitsijan velvollisuudet mééritellédéin
tarjouspyynnossid mahdollisimman yksiselitteisesti. Myos
arviointiperusteet seki tarjousten pisteytys- ja
vertailutapa eritelldéin huolella. Niin vi-
hennetéiiin tulkintavirheiti ja varmis-
tetaan, etti saadut tarj oukset ovat
) vertailukelpoisia.

Vertaile tarjoukset
ja valitse urakoitsija
Kun tarjoukset on saatu, ne
arvioidaan ja pisteytetiin.
Vertailussa korkeimman
kokonaispistemiiirin saanut
P tarjous katsotaan kokonaista-
loudellisesti edullisimmaksi eli
tarjoushinta ja laadulliset tekijit
ovat tarjouksessa parhaassa tasa-
painossa. %

Artikkeli perustuu Korjauspalvelujen laadullinen
hankinta taloyhtiossi -oppaaseen.

Opas kday lipi laadullisen hankinnan vatheet ja
antaa esimerkkeji tarjouspyynnistd ja arviointi-
perusteista. Lataa opas sekd tarjousten

aroviointi- ja pisteytystaulukko maksutta osoitteesta
www.rala.fi/laatuaineistoja.
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[Gmpopumpulla jo
kiinteistdautomatiikallo

Suora séhkdlammitys vaihtui
lampdpumppuun, lisad sdastdjd saadaan
kiinteistdbn automatiikan kautta.

Haminassa kaksi sahk6ldmmitteistd pien-
kerrostaloa limmitetddn nyt ison ilma-
lamp6épumpun avulla. Aiemmin talot ldm-
mitettiin suoralla sihkolld, ja lisdlampoa
saatiin tarvittaessa viereisen kouluraken-
nuksen kaasukattilalta kaukoldmpdperi-
aatteella. Lammitysjirjestelmésaneeraus
tuli ajankohtaiseksi, kun koululta saata-
vasta lisdlammosté jouduttiin luopumaan.
Epiiltiin myos sahkovastusten riittavyyt-
td kaasulammityksen osuuden jdddessd
pois. Lisalampo4 siis tarvittiin, suorasah-
kolammityksen tehon kasvattaminen ei
ollut toivottu ratkaisu. Lisdksi ikddntynyt
kiinteistautomaatio vaati pdivittimisen
uuden lammitysjarjestelmdn ohjaukseen
ja hallintaan.

Ratkaisu

Kohteeseen asennettiin Costella Oy:n toi-
mesta Multiheater Evi 25 kW ilmavesildm-
popumppu, sekd 500 litran Austria Email
Siss hybridivaraaja vililaipiolla ja sisdiselld
kéyttovesivaraajalla. Multiheater EVI 25
limpopumppu  valikoitui kohteeseen sen

-

. e -.-‘E P .
Multiheater EVI 25 ilmavesilampopumppu

.

helpon asennuksen ja etdhallintajérjestel-
mén vuoksi. MH Evilld on myo6s varsin hyva
hinta / teho suhde.

Austria Email Siss varaajalla saadaan lim-
popumpulle puskurivesitilavuutta ja kdytto-
veden esilimmitys. Vanha varaaja ji osaksi
jarjestelmdd. Kokonaisvaltaisena ratkaisuna
my6s lammitysjérjestelméan putkikytkentoja
jarkeistettiin Costellan toimesta. Koko jér-
jestelméd ohjaamaan asennettiin Easy Cont-
rol automatiikka. Limpopumpulle on myos
erillinen jarjestelmd, jolla padstdan saata-
méan limpopumpun sisdisid parametreja ja
ndin optimoimaan sen toimintaa.

Etdhallinnan etuja

Limmonsadtd molemmissa taloissa paivi-
tettiin lampopumpulle optimoituun sda-
totekniikkaan. Sen ansiosta ensisijainen
limmonldahde on aina lampépumppu, ja
sdhko otetaan kdyttoon vasta tarvittaessa.
Kayttoveden esilimmityksen ansiosta suo-
rasahkon osuus kdyttoveden lammityksestd
pienenee myos murto-osaan aikaisemmas-
ta. Web valvomon kautta ndhddan kiin-
teiston tila yhdelld silmaykselld ja saadaan
mahdolliset hilytykset heti koko jarjestel-
mastd, jolloin minimoidaan seisokkiajat.
Tillaisissa kohteessa ei ole paikan paalld
jatkuvaa valvontaa, néin jarjestelmén mah-
dollinen hiiridtila voidaan etdvalvonnan
ansiosta huomata heti. T4lld varmistetaan,
ettei suunniteltuja sddstoja padse hukku-
maan hdirion takia, jota ei huomattu. Auto-
maatiolla saadaan energian sdasto pidettya
maksimissaan, kun ldmmitysjdrjestelma
toimii niin kuin on suunniteltu. Ndin my6s
saavutetaan kustannussadstdjd, kun huolto-
henkilokunnan ei tarvitse aina ajaa paikal-
le. Web valvomon my6ta lammitysjarjestel-
méé voidaan myos optimoida ja tarvittavat
jarjestelmédn sdadot suorittaa etdyhteyden
kautta. Kiinteistbautomaatioon voidaan
tarvittaessa liittda lisdtoiminteita ja ulko-
puolisia sdatotekijoitd. Limmitysjarjestel-
mé voi hyodyntad vaikka siddennustetta:

jos sddennusten esimerkiksi lupaa kovaa
pakkasy6td, voidaan jo péivalld, kun lam-
popumpulla péivalimpotilan myotd yota
parempi hy6tysuhde, nostaa sisalimpoti-
laa jo asteella parilla ja varata vesimassaa
etukiteen eli ennakoida. Porssiséhkon seu-
ranta mahdollistaa [immityksen, kun ener-
gia on edullista. Teho seurannalla voidaan
pitdd kiinteiston kokonaiskulutus kurissa
ja ndin monesti valtytddan péadsulake koon
kasvattamiselta.

web valvomo

Costella = Laitteet + Osaaminen
= Ratkaisu

Costella maahantuo lammitysjérjestelmia,
varaajia, ilmalampopumppuja ym. aihepii-
rin tekniikkaa. Asiantuntemus on laajaa
ja osaamisen taso korkeaa, ja niin sahké-
ja putkity6t kuin limmitysjarjestelmien
automaatio-osaaminenkin 16ytyvit saman
katon alta. Ndin on mahdollista rakentaa
kuhunkin kohteeseen mahdollisimman
yksiloity ratkaisu energiansddstod ja myos
kayttomukavuutta ajatellen. Emme vain
asenna kilowatteja, vaan toteutamme ko-
konaisvaltaiset ratkaisut limmitystavasta
huolimatta.

Coslella Oy

www.costella fi



Energiansaastosta kannattaa
tiedottaa asukkaita

- jaettavat materiaalit 16ydat
nyt sivuiltamme!

Taloyhtiossa voidaan jarkevilla toimilla saada
energiansaastoa. Jokainen asukas voi omilla
toimillaan vaikuttaa energiankulutukseen.
Energiansaaston kautta saastetaan euroja.
Taloyhtién kannattaa pyrkia vaikuttamaan
asukkaiden energiankaytto6n tiedottamalla.
Tata tarkoitusta varten olemme tehneet
asukkaille jaettavia materiaaleja energi-
ansaastosta, ja ne ovat vapaasti kaikkien %, KINTEISTOUITTO
kaytettavissa. % Uusimaa

Materiaalit, kuten myds energiansaastovinkit,
I6ytyvat sivuiltamme www.ukl.fi/energiansaasto

Sahkopostiosoite jasenpalveluiden
kdyttamiseen

Sahkopostiosoite kannattaa paivittaa jasenrekisteriin - monet
jasenpalveluistamme perustuvat sahkopostin kayttoon.

@ Lahetamme uutiskirjeet ja kutsut webinaareihin sahképostilla.

@ Jasensivujemme kaytto edellyttaa, etta sahkopostiosoite on

tallennettu jasenrekisteriin. Jasensivuilla on mm. webinaarital-

lenteet, verkkokursseja, oppaita, tutkimuksia, Suomen Kiinteis-
télehden sahkoéinen versio, aiemmat uutiskirjeet.

® Kutsu Kiinteistdliitto Uusimaan vuosikokoukseen toimitetaan
mieluiten sdhkdpostilla paperipostin sijaan.

@ Sahkoposti on hyva tunnistamisen valine. Joskus jasenrekiste-

rista l6ytyy nimikaimoja, jolloin sahkoposti on hyva yksiloiva tieto.
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KALENTERI

Tulevia tapahtumia 2023

11.1. Taloyhtion tilinpaatés -webinaari

31.1. Turvallisuuswebinaari
Helsingin Pelastusliiton kanssa

28.3. Uusimaan vuosikokous
Suomen kansallismuseolla

20.4. Taloyhtiétapahtuma
Helsingin Messukeskuksen Siivessa

Myés Suomen Kiinteistdliitto jarjestaa
useita webinaarikoulutuksia.

Tiedotamme kaikista tulevista tapahtumista
uutiskirjeissamme seka yhdistyksen nettisivuilla
www.ukl.fi kohdassa Tapahtumat.

Aiempien koulutusten
materiaalit

Yhdistyksen koulutustilaisuuksien tallenteet
seka luentoaineistot |6ytyvat jasensivuilta
Tilaisuuksien aineistot -otsakkeen alta.
Kattojarjeston Suomen Kiinteistoliiton
jarjestamien koulutuksien aineistot ja
mahdolliset tallenteet 16ytyvat myos
jasensivuilta kohdasta Webinaarit.

Jasensivut |6ytyvat osoitteesta

www .kiinteistoliitto.fi/jasensivut Ensimmai-
sella kerralla tulee sivulle kirjautua jasen-
numerolla ja kaytt6 edellyttaa henkilon
sahkopostiosoitteen 16ytymista jasenrekis-
teristamme.

OLEMME MUKANA  #.5
HYVA JOULUMIELL ¥

-KERAYKSESSA
2022

Kiinteistéliitto Uusimaa
toivottaa kaikille rauhallista joulun aikaa
seka turvallista vuotta 2023.
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Anna taloyhtiosi hallitukselle joululahja,
joka kestaa koko vuoden

Muistuta hallituksen kokouksessa, etta taloyhtionne on
jasenemme ja koko hallitus voi kayttaa palveluitamme!

Monipuoliset
jasensivut

. : P\ il o - - ¥
puhelinneuvonta : " Y - g - _al Ajankohtainen
Ny A%, ) tiedotus
N Laadukas | |

y k koulutus

' \_;"-"*'"

Paketoimme jasenille huippuedut, lue lisaa www.ukl.fi

#% KINTEISTOUITTO Taloyfitions asialln

4" Uusimaa
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