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Onko kiinteistonne lammonjako-
keskus tullut uusintaikaan?
Alykas lammonjakokeskus on nyt saatavilla

avaimet kateen -palveluna — pitkalla takuulla
ja katevalla kuukausirahoituksella!

Huolehdimme jatkossa laitteistosta ja sen
huolloista, jotta yhtiéssanne olisi aina
toimintavarma lammitysratkaisu.

Nykyaikainen lammonjakokeskus pitaa
energiakulut hallinnassa.

Ei riskeja, ei yllattavia kuluja.

Lue lisaa:

Kuka kavi
viimeksi
katolla?

TARKASTUS
ON KATON YLLAPIDON PERUSTA!

Kattotarkastajamme tuntevat vesikatot ja niiden
yksityiskohdat. Ammattitaito on yhdistelmé vuosikymmenten
kokemuksesta vesikattojen parissa, uraauurtavasta
kehitystyosta seka intohimosta kattoja kohtaan.

Meilta VESIKATON PTS-KARTOITUS, KUNTO- JAVUOTO-
TARKASTUS SEKA TASAKATON SLD-TARKASTUS.

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

KATI0-» TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Valtakunnallinen palveluverkosto ammattilaisille kattotutka.fi

OTA YHTEYTTA
Kattotutka Turku, 010 680 4045, turku@kattotutka.fi 8

Puhelut kiintedstd verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min. o @ °




Padkirjoitus

Epavarmuutta esilla

Venajan hyokkays Ukrainaan on aiheuttanut epavarmuutta

yrityksille ja siten my6s yritysten asiakkaille eli taloyhtidille.

Koronavirusepidemia on aiemminkin koetellut resiliens-
siamme, mutta toisaalta opettanut uusia kaytantoja.

Koronapandemian kolmas vuosi on nimittain osoit-
tamassa, etta taloyhtididen kokouskaytannot ovat so-
peutuneet tilanteen vaatimuksiin. Kuluvalle vuodelle
taloyhtididen hallituksen jasenet olettavat jarjestavansa
edellisvuotta enemman perinteisia fyysisia varsinaisia
yhtidkokouksia, mutta etayhteyksia arvelee hyédyntéavansa
yhteensa 40 prosenttia taloyhtioista.

Epavarmuus yhtiokokouksen jarjestamistavasta vaikut-
taa olevan nyt aikaisempaa pienempaa.

Jo 70 prosentilla taloyhtioista on kaytossaan sahkoisia

jarjestelmia, kun vield vuosi sitten niita oli vain joka toisella.

Paakaupunkiseudulla osuus oli jo 87 ja muualla Suomessa
keskimaarin 63 prosenttia. Luvut kayvat ilmi Kiinteistolii-
ton taloyhtididen hallituksen jasenille helmikuun alkupuo-
liskolla kohdistamasta kyselysta.

Epavarmuus kuitenkin horjuttaa paatoksentekoky-
kya. Rakennusteollisuuden mukaan rakentajien tilanne
on nyt hankala rakennusmateriaalien kustannusnousun
ja materiaalien saatavuuden epavarmuuteen liittyvien
asioiden vuoksi. Yritykset eivat voi siirtaa kustannusten
nousua asiakkailleen voimassa olevien sopimusten osalta.
Taloyhtididen saamat urakkatarjoukset voivat olla tavallista
lyhyemman ajan voimassa, jolloin huolellinen harkinta on
haastavampaa.

Korjaushankkeiden suunnittelu ja kaikki valmistelu
ylipaataan vaatii korostunutta huolellisuutta. Jos kustan-
nukset kasvavat, niin tdma on huomioitava hankkeiden

rahoituksessa. Mikali hankkeiden euroméaaraa ei ole mah-
dollisuutta kasvattaa, hankkeiden kokoa on pienennettava.
Rahoituksessa voidaan joutua jatkamaan ennakkovarautu-
mista pidempaan. Korjaushankkeiden levittdminen pidem-
malle ajalle voi olla perusteltua. Kukin taloyhti6 paattaa
itse ja omista lahtékohdistaan, milloin on oikea aika aloittaa
korjaushanke.

Hoitokulujen kustannusnakymiin on tullut riskia yléspain.
Kaikilta osin muutokset eivat valttamatta konkretisoidu
taman vuoden aikana. Lisaksi paikkakunta- ja jopa kiin-
teistokohtaiset erot voivat olla suuria. Lammityksen osalta
lounainen Suomi vélttynee kovimmilta nousuilta, koska
riippuvuus kivihiileen ja maakaasuun on keskimaaraista
vahaisempi. Mutta Venajan puuhakkeen poistuman vuoksi
on biomassaa polttavissa voimaloissa raaka-aine ainakin
valillisesti kallistumassa.

Presidentti Sauli Niinistoé totesi maa-
liskuussa, etta esilla olevat asiat voivat
painaa meidan mieltamme ja painavat- ‘l
kin. Mutta kaiken sen ohella kannattaa )i
muistaa, etta yhdessa olemme vahvoja 5
tukemalla toinen toisiamme ja vie-
malla eteenpain jokaisen asiaa. Niin
myos taloyhtioissa.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistéyhdistys ry.

Kustantaja Kiinteistdmedia Oy, kiinteistomedia.fi

Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi

liImoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Leena Kolehmainen, 041 501 9902, leena.kolehmainen@dorimedia.fi

Kiinteistélehti
Paatoimittaja Juuso Kallio
Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. ST oM@P
Painopaikka: Kroonpress ///// Taitto Graafinen palvelu Lippo
X7/ 4

Aikakauslehtien Liiton Jasen
5041 0787

Kroonpress
Harva tietaa, ettd oma vaestonsuoja on se varastokomero,
joka on yleensa taynnatavaraa. Ne on tarvittaessa pikaisesti
tyhjennettava, jos tarve vaatii, muistuttaa Altti Ramstedt.
Kannen kuva: Tuomas Selanne
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Anna vinkki
energiafiksusta taloyhtiostal

Tuleeko mieleesi Turun alueella sijaitseva talo-
yhtié, oma tai tuttavan, joka on osoittanut
allistyttavaa energiafiksuutta?

Energiateko voi olla miten pieni tai
suuri tahansa. Paaasia on, etta se on
tuonut taloyhtidlle tai sen asukkaille
jonkin energiansaastéon tai -tehok-
kuuteen liittyvan edistysaskeleen.

Energiafiksuin taloyhtié -kilpailuun
voivat osallistua kaikki Turun alueella
sijaitsevat taloyhtiot. Vinkkeja voivat lahettaa
kaikki Suomessa asuvat yksityishenkilot, myos alle 18-vuotiaat
huoltajan suostumuksella. Kilpailun voittajan valitsee raati, jona
toimii Turku Energia Lammoén ja Kiinteistoliitto Varsinais-Suo-
men edustajat seka Turku Energian lampoasiakkaista koostuva
Ohjausryhma. Voittajalle ilmoitetaan henkilokohtaisesti.

Kilpailun voittaja saa vuoden 2022 joulukuun kaukolam-
mon taloyhtidlle ilmaiseksi.

Kaikki kilpailuehdot tayttavat ilmoittautujat saavat 20 eu-
ron arvoisen lahjakortin (1 kpl/taloyhtié) Kosken Leipomoon,
ja kaikki kilpailuehdot tayttévan vinkin lahettéaneet saavat
kiitokseksi Turku Energian alle 10 euron arvoisen mainoslah-
jan. (Palkintoja ei voi vaihtaa rahaksi.)

Osallistu
taloyhtiosi kanssa
Energiafiksuin

taloyhtio
-kilpailuun!

limoita taloyhtiési kilpailuun 30.6.2022 mennessa!
https://www.turkuenergia.fi/kampanja/
energiafiksuin-taloyhtio

LLPAILUN VOITTAJA

As Oy Kipinaka nkare

021
Joulukuun 20:
kaukoldmmot 0 €

Kilpailussa ei haeta mittavinta energiaremonttia. Pienikin energiafiksuutta
osoittava teko voi voittaa.
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Etenkin tuotannollisten kiinteistdjen sijoitus- ja vuokrana-
kymat olivat positiivisia vuonna 2021. Toimistomarkkinoil-
lakin tilakysynnan ennakoitiin kdantyvan nousuun, mutta

liiketilamarkkinoiden tilanne pysyi haasteellisempana.
Asuntorakentamisen volyymit pysyivat korkeina, ja

vuoden aikana tehtiin useita merkittavia kiinteistokauppoja.

Turun asuntovuokrat nousivat 1,3 prosenttia.
Merkittavien kiinteistokauppojen vuosivolyymi nousi
10 prosentilla 325 miljoonaan euroon.

Eniten kauppoja tehtiin asunto- ja yhteiskuntakiinteis-
toista, ja myés muutama suuri logistiikkakiinteisté vaihtoi

omistajaa.

Asuntorakentaminen on pysynyt Turussa 2000-luvun

ennatystasolla. Seké vuonna 2020 ettad 2021 aloitettiin yli

2 600 asunnon rakentaminen, ja mydénnettyjen asun-
torakennuslupien maara nousi viime vuonna yli 3 200
asuntoon. Vuokra-asuntojen osuus rakentamisesta on

merkittava. KTl:n rakennushanketilastojen mukaan Turus-

sa oli vuoden 2022 alussa rakenteilla yli 2 200 asuntoa
kokonaan vuokrakaytté6n tulevissa rakennuksissa.
Katsauksen tehneen KTI Kiinteistétieto Oy:n mukaan

Ukrainan sota hamartaa talousnakymia ja kasvattaa myos

kiinteistomarkkinoiden epavarmuutta.

Biojatteen kuljetuksen hinnanalennukset valuvat

hitaasti kiinteistoille

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2-2022

Lounais-Suomen Jatehuoltolautakunnan
selvityksen mukaan kunnan jatteenkuljettajilta peri-
man biojatteen kasittelymaksun alentaminen ei ole
heijastunut kiinteistoilta perittyihin maksuihin niissa
kunnissa, joissa kiinteistot jarjestavat itse biojatteen
kuljetuksen.

Niissa kunnissa, joissa kiinteisténhaltijoiden maksut
laskivat, oli lasku keskimaarin selvasti pienempi kuin
kunnan periman kasittelymaksun lasku.

Lounais-Suomen jatehuoltolautakunta paatti vuon-
na 2020 tekemallaan taksapaatoksella laskea biojat-
teen kasittelysta perittavaa maksua noin
36 prosenttia vuoden 2021 alusta lukien. Maksumuu-
toksen tavoitteena oli siirtda osa Lounavoiman Eko-
voimalaitoksen kayttoonoton seurauksena saadusta
kustannussaastosta asukkaiden jatemaksuihin ja teh-
da se kannustamalla taloudellisesti kierratyskelpoisen
biojatteen lajitteluun ja erilliskerdykseen.
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VSV Energia

Savukaasuista
lisdlampoa

VSV-Energian lamménhankinnan hiilidioksidivapaan
[&mmon osuus nousee lahes sataan prosenttiin, kun Uu-
denkaupungin kaukolampélaitoksen lamméon talteenotto
tehostuu uuden savukaasupesurin avulla.

Nykyisin lampédlaitoksen poltosta muodostuvat savu-
kaasut poistuvat piipusta 130 asteen lampétilassa. Syksylla
kayttoon otettava uusi savukaasupesuri ottaa viela paa-
osan tasta lammosta talteen niin, etta savukaasut jaahty-
vat 40 asteeseen.

- Se parantaa lammoéntuotannon hyotysuhdetta
merkittavasti, vahentaa hiilidioksidipaastoja ja varmistaa
Uudenkaupungin kaukoldammon edullisen hinnan myés
tulevaisuudessa, lupaa VSV-Energian liiketoimintajohtaja
Mika Salo. Hankkeen kokonaiskustannusarvio on yli kolme
miljoonaa euroa.

Kaukolammon kayttajille
uusi paastolaskuri

PRAIKALLISVOIMA

Paikallisvoima on avannut yhdesséa kaukolampaoyhtioi-
den kanssa uuden kaukolammén paastodlaskurin. Sen
tarkoituksena on tarjota kaukolampdasiakkaille seka
kaukolammésta kiinnostuneille toimijoille lapinakyva ja
vertailukelpoinen kaukolammén paastolaskuri.

Kayttaja nakee laskurista tarkat, paikkakuntakohtai-
set kaukolammon paastot.

Aikaisemmin kaukolammoén keskimaaraisiin paastoi-
hin perustuvat laskurit ovat antaneet kaukolammodlle
samat paastot polttoaineista rippumatta. Keskimaa-
raiset paastot ovat olleet yksinkertaistettu tapa kuvata
tilannetta, koska paikkakuntakohtaisesti kaukolammoén
tuotantotavat vaihtelevat merkittavasti.

Paastottomalla kaukolammolla kotejaan tai yrityk-
sidan lammittavat asiakkaat ovat saaneet laskureista
reilusti todellisia lammityspaastéjaan suuremman
hiilijalanjaljen.

Paastolaskurin kehitystyon ohjausryhméssa ovat
olleet mukana Suomen Ymparistokeskus, Kuntaliitto,
Tilastokeskus, Energiavirasto, Motiva, Energiateollisuus
ry, seka Palveleva Kaukolampé FinDHC ry. Paasto-
laskurin teknisesta toteutuksesta ja yllapidosta vastaa
Akamon Innovations Oy.

Palvelun kaytt6 on kayttajille maksutonta.

Rakennuskustannukset
nousussa

Tilastokeskuksen mukaan rakennuskustannukset
nousivat vuoden 2022 maaliskuussa 7,5 % vuoden-
takaisesta. Vuodessa eniten ovat kasvaneet teras-
rakenteiden, puurakenteiden, runkorakenteiden ja
vesikatteiden hinnat. Viime vuoden aikana hurjasti
kallistuneet puutuotteet ovat hitaasti halpenemassa,
silla puurakenteiden hinta laski maaliskuussa 1,3 %
kuukaudentakaisesta. Terasrakenteiden hinnat kas-
voivat kuukaudessa 2,3 % ja vuodessa 34 %.

Pekka Virolainen
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Enemmist6 suomalaisista
vastustaa energia-
yhtioiden myyntia

Pienten, paikallisten energiayhtididen edunvalvonta-
jarjeston Paikallisvoiman kyselytutkimuksen mukaan
enemmistd suomalaisista,
53 prosenttia, suhtautuisi kielteisesti siihen, etta
heidan asuinkuntansa myisi energiayhtionsa. Myon-
teisesti ajatukseen suhtautuu vain joka kymmenes.
Yli kaksi kolmasosaa pitaa tarkeana, etta sahkon siir-
to pysyy kuntien omissa kasissa. Suomalaiset ndkevat
suuremmat sahkolaskut todennakdisena seurauksena
omasta energiayhtiosta luopumiselle.

Vuokrat nousivat Turussa

Tilastokeskuksen mukaan vapaarahoitteisten asun-
tojen vuokrat nousivat vuoden 2022 tammi-maa-
liskuussa paakaupunkiseudulla 0,2 % ja muualla
Suomessa 0,7 % vuodessa. Eniten vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen vuokrat nousivat Turussa (1,4 %)
seka Tampereella (1,1 %) ja vahiten Mikkelissa (0,0 %)
seka Helsingissa (0,2 %). Vapaarahoitteiset vuokrat
laskivat Jyvaskylassa (0,4%).

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2-2022

Uusiutuvan
energian osuus kasvaa

Uusiutuvan energian osuus ener-
gian kulutuksesta oli viime
vuonna jo toista vuotta pe-
rakkain suurempaa kuin
fossiilisten polttoainei-
den ja turpeen yhteen-
sa. Energian kulutus
kaantyi ensimmaisen
koronavuoden jalkeen
kuuden prosentin
kasvuun. Uusiutuvien
energialéhteiden kayt-
to kasvoi 13 prosenttia
edellisvuodesta. Samaan
aikaan fossiilisten poltto-
aineiden ja turpeen kulutus
pieneni prosentin.

.

KAIKKI MAALAUSTYOT
TALOYHTIOILLE

JULKISIVUT - KATOT
PORRASKAYTAVAT

Soita tai jata
tarjouspyynto

www.sorcolor.fi

. 010 391 9413

Yli 5600 maalattua

Yli 600 As Oy
“/ kohdetta “/

kohdetta

Yli 200 paikallista Asiakastyytyvaisyys
~/ o ~/ VAAALIE A

maalaria 46/5*

"Olimme erittdin tyytyvdisi@ Sorcolorin
suorittamaan taloyhtididen maalaukseen.
Urakka eteni sovitusti ja hinta oli tarjouksen
mukainen. Suosittelen ldmpimadsti!”

Anne Kamaja, As Oy Helsingin Espresso

SOR

t COLOR 4

www.sorcolor.fi info@sorcolor fi 010 3919413




Yhtiokokous

MINNA ANTTILA
vanhempi lakimies
Suomen Kiinteistéliitto

Puheenjohtajalla on keskeinen

rooli yhtiokokouksessa

Asunto-osakeyhtidn yhtidkokouksessa puheenjohtajaksi valitan usein
hallituksen puheenjohtaja, mutta tehtdvdcn voidaan valita joku

muukin henkild, kuten esimerkiksi joku osakkaista.

Puheenjohtajan vastuulla on monta tehtdvdcd kokouksessa, kuten

poytdkirjan laadinta ja kokouksen sujuva eteneminen.

seimmiten puheenjohtajaksi valitaan hallituksen
puheenjohtaja, mutta tehtiiviin voidaan valita jo-

ku toinen henkild, kuten esimerkiksi joku osakkais-

ta, muu hallituksen jisen tai vaikkapa yhtion ulkopuolinen
henkil. Puheenjohtajalla on niin lakiin kuin yleiseen ko-
kouskiytiantoon perustuvia tehtivid ja puheenjohtajalla on
keskeinen rooli kokouksessa.

Puheenjohtajan tiylyy asun-
to-osakeyhtiolain mukaan huo-

on johtaa kokousta ja huolehtia siiti, ettd kaikki kokouk-
sessa kiisiteltiviit asiat Kisitelldén.

Kokouksen sujuvuuden kannalta on hyvin tirkeii,
eltd puheenjohtaja saa selvitetyksi osakkaiden kannan
péilettiviin asioihin ja osaa poimia kitydyisti keskuste-
luista vastachdotukset diinestysti varten.

Puheenjohtaja huolehtii myos siitd, etti tarvittaessa

kokouksessa jirjestetiin déines-
tys. Puheenjohtaja myos ehdottaa

lehtia déniluettelon laatimisesta ja PuheenjOhtajan tarvittaessa iiinestysjirjestyksen
siiti, elti k(f!«)uksesta laaditaan osattava p oimia vhtiokokoukselle piétoksenteon

poytikirja. Adniluettelo on asia- . lopuksi toteaa syntyneen paiatok-
kirja, johon merkitéin kunkin keskusteluista sen sisillon.

osakkaan osakkaiden miiiri ja vastaehdotukset

ddnimédiri seki kokouksessa lisni
olevat osakkaat, valtuutetut ja
avustajat. Poytikirjan laadintaa
varten puheenjohtaja kutsuu yleen-
si jonkun toisen henkilon sihteeriksi, joka kiytinnossi
Kirjoittaa poytikirjan. Puheenjohtaja kuitenkin aina
vastaa poytikirjan laatimisesta ja sen sisillost.
Poytékirjakin on

puheenjohtajan vastuulla

Muutoin puheenjohtajan rooli méériytyy hyvin pitkilti
kokouskiytinnon perusteella. Puheenjohtajan tehtivini

aanestysta varten

Puheenjohtaja vastaa
kokouksen sujuvuudesta
Toisinaan kokouksessa kiytetyt
puheenvuorot voivat venyi ja
poiketa Kiisiteltivisti asiasta. Puheenjohtajan tehti-
viind onkin huolehdittava siité, ettei kokous tarpeetto-
masti veny.

Puheenjohtajan on pidettivi huolta siité, etti pu-
heenvuorot liittyvit Kisiteltiviiin aiheeseen ja tarvit-
taessa puheenjohtaja voikin rajoittaa osakkaan puheoi-
keutta, jos puheenvuoro ronsyilee aiheesta ja kokous
uhkaa venyi. 4
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Ota yhteyttd, niin lasketaan.
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ilolla on pitkd ja monipuolinen kokemus ta-
loyhtididen parissa Rauman seudulla. Hén
on toiminut ja toimii edelleen taloyhtion pu-
heenjohtajana seki tilin- ja toiminnantarkas-
tajana taloyhtioissii. Sivutoimisena isinnaitsi-
jind hin toimi yli 50 vuotta saman taloyhtion
asioiden hoitajana.

Entinen KOP-, Merita- ja Nordea-taustainen pankinjohtaja
on loiminut tyéuran jidlkeen myos monessa poliittisessa roolissa
Raumalla, mm. valtuustossa ja teknisen lautakunnan jisenené.
Hiinelld on luottamustoimia myos seurakunnassa.

Vilo on ollut my6s Rauman Kiinteistoyhdistyksen toimin-
nassa tiiviisti mukana vuosikymmenii, ensin tilintarkastajana
jasittemmin ja edelleen hallituksen jisenenii.

Asumisen asiat kiinnostavat
Miki on saanut tekemiiiin vuosia vapaachtoista tyoti taloyh-
tividen hallituksessa ja kiinteistoyhdistyksessi?

- Kai se on se, kun tuli tutustuttua isinnoijin tehtiviin

OPEr

- Taloyhtzozden asukkaat saavat
nykyisin paljon paremmin tietoa
oman taloyhtionsd asioista

kuin ennen, sanoo Rauman
taloyhtiomaailmassa mwsik;ymmeni’

vatkuttanut Penttt Vllo. L4
T f [ ————

.ﬂ -
e A%

jo nuorena, misti lihtien sitid on ollut kiinnostunut kaikesta
asumiseen liittyvisti.

Kun hén tuolloin jii pois isinndintitehtévisti, hiinet palkit-
tiin myos Kiinteistoliiton arvomerkilld.

Pohtiessaan monien toimintavuosiensa aikaisia muutoksia
Vilo arvioi, etti nykytekniikan hyodyntiminen teki varsinkin
korona-aikana kovan harppauksen eteenpéin, kun opittiin
jirjestimiin eti- ja hybridikokouksia.

- Ennen koronaa oli havaittavissa, etti thmiset eiviit uskal-
taneet tulla taloyhtion vuosikokouksiin, koska ehké pelkisivét
joutuvansa hallitustehtiiviin. Joskus asukkaita ei vain riittinyt,
ja jouduttiin ottamaan ulkopuolisia henkiloitéd hallituksiin.

Nyt korona-aikana etikokousmahdollisuus on selvisti
madaltanut kynnysti tulla seuraamaan, mitd oman taloyhtion
asioista piitetiin.

— Thmisten kiinnostus ja ehkii halukkuuskin saada tietdd
taloyhtionsi asioista on parantunut, ja nykyisin asukkaal ovat
hyvin perilld siitd, mitid ovat esimerkiksi taloyhtion hallituksen
tehtiviit tai omistajan vastuut, Vilo sanoo.
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Hiin arvioi myos kiinteistoyhdistysten pitkijinteisen tyon
auttancen viestinnin kehittymisessi taloyhtioissi.

lan myo6ta kerrostaloon
Vilo on viihtynyt koko tyburansa Raumalla. Hin asuu kerrosta-
lossa, mutta muuttaa kesiiksi maalle, josta hiin on kotoisin.

Rauman noin 40 000 asukkaasta noin puolet asuu kerros-
taloissa.

- Kun ihminen ikééntyy, niin kylld hinen kannattaisi vaka-
vasti harkita kerrostaloon muuttoa, Vilo suosittelee.

- Kerrostalo on kaikkein mukavinta ja vapainta asumista.
Siini monet murheet vithenevit. Lapsiperheet tarvitsevat toki
tilaa ja omaa pihaa, mutta iiikkd@mpien on helpointa jirjesti
eliméinsid muuttamalla kerrostaloon, jossa hoidetaan yhtei-
sesti taloyhtion ja asumisen asioita, Vilo neuvoo.

- En tunne ketdin eldkkeelle jadnyttd, joka olisi katunut
kerrostaloon muuttamista.

Niille, jotka ovat pitiineet huolta kunnostaan tekemiilli tal-
vella lumit6itd ja muita pihatoiti Vilo sanoo, etté pédseehin
sitd halutessaan auttamaan huoltoyhtité, kuten esimerkiksi
tiind vuonna, kun Raumallakin tuli lunta enemmén kuin miti
huoltomichet ehtivit kolata pois.

Vuokrakaksioille kysyntaa
Raumalle tyypillisti on, etti sijoittajat ja yhtiot omistavat
suuren osan kerrostaloasunnoista.

- Veikkaan, etti kolmannes ennen vuotta 1990-rakennetuista
asunnoista on sijoittajicn omistuksessa. Varsinkin Olkiluodon
voimalaitoksen rakennustyomaa toi tiinne paljon viikei ulko-
mailta. Parhaimmillaan heité oli noin 8 000 henkil6a.

Vuokra-asuntojen kysyntiii lisiidi myos opiskelijoiden
mééri. Yliopiston, merenkulkuoppilaitoksen, ammattikorkea-
Koulun ja sairaanhoito-oppilaitoksen opiskelupaikat lisédéviit
pienten asuntojen Kysyntii.

Ulkomaalaisista vuokralaisista Vilo ei ole kuullut pahaa
sanottavaa.

- Kylld he ovat pidsiintoisesti elineet siivosti ja huolehti-
neet hyvin asunnoista, sen mitd miné olen noista taloyhtisisti
saanut kuulla, Vilo kertoo.

Raumalaisia erikoisuuksia
Kun asukasluku ei Raumalla juuri kasva, on hintataso Vilon
mielesti edullinen.

- Lithes kaikki kerrostalot ovat kiinni kaukolimmossi,
jonka hintataso on edullinen. Yleisestikin asumiskulut ovat
meilld Raumalla keskimiiriisti edullisempia, Vilo kertoo.

Raumalla asuntokauppaa tehdéén aina yhdelld hinnalla.
Siini ei erotella tonttia ja asuntoa, kuten suuremmissa kau-
pungeissa on tapana.

- Hinnat ovat kutakuinkin samoja, oli tontti kaupungin tai
oma. Eiki meilld tehdi tarjouskauppaa, vaan kaupat tehdééin
sithen hintaan, minki Kiinteistonviilittdjd on arvioinut, Vilo
luettelee raumalaisia erikoisuuksia.

Merinikoala ei Raumalla nosta asuntojen hintaa, koska
sité ei kerrostaloissa juuri ole. Kaupunginvaltuutettuna Viloa
hieman himmentéékin se, ettd kaupunki ei ole kaavoittanut
asuntoja meren &érelle. Kaupungin bréindiin meri kuitenkin
liitetiiiin oleellisesti: puhutaan satamakaupungista, on Rau-
man meripéivii ja Raumanmeren Juhannusta jne.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2-2022

0 Pentti Vilo toimi aikanaan 52 vuotta taman taloyhtion isannoit-
sijana. Mahtaako 16ytya ketaan, jolla on pidempi kokemus saman
asunto-osakeyhtion asioiden hoidosta?

- Pakko myontid, ettid Helsinki, Turku ja vaikkapa Jyviskylid
ovat hyddyntineet paremmin ranta-alueitaan, mutta on meilli jo
vihin suunnitelmia tuoda tuota merta paremmin nékyviin, Vilo
kertoo.

- No juhannusjuhlat sentiiiin siirrettiin takaisin meren irelle.
Kehottaisin myos vierailemaan Poroholman leirintialueella!

Isdnnéitsijat ja hallituksethyvdssa yhteistyossa
Myos taloyhtiGiden ja isinnoitsijoiden vilinen yhteisty6 on Rau-
malla sujunut hyvin. Vilolla on kokemusta kummaltakin puolen,
silld hiin on toiminut taloyhtividen hallitustehtivien ohella isin-
nointiyhtividen tilintarkastajana ja toiminnantarkastajana.

- Raumalta ei 16ydy yrityksid, jotka olisivat Kilpailu- ja ku-
luttajaviraston tutkinnassa. Kilpailua varmasti on isinnéintiyri-
tysten vililld, ja pitiékin olla, mutta henkilokohtaisella tasolla
kaikki toimii kitkattomasti.

Vilo toivoo, elti entistd useampi asukas tulisi mukaan halli-
tustyohon.

- Isinnditsijit ovat nykyisin niin valveutuneita ja osaavia, etti
heidiin sanaansa voi luottaa. Riski johonkin korvausvastuuseen
joutumisesta on varmasti tavattoman vihéinen.

- Mitiiiin erityisosaamista ei asukasjisenelti vaadita, mutta
monipuolinen ja laajempi nikemys asioihin olisi tervetullutta. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVAT: Tuomas Selanne
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10sia kilyttimattominé varastossa lojuneet ta-
varat on syyté viedd pois viiestonsuojista. Jos
niiti ei ole vuosiin tarvittu, tuskin tarvitaan
jatkossakaan, sanoo Ulvilassa ja Porissa talo-
vhtividen hallituksessa toimiva Altti Ramstedt.

Ramstedt kiivi ennen yhtion kevétkokous

sunnon kuusike
i ne varsin hyvissi

ta tarki a sijaitsevan 46
roksisen kerrostalon viestonsuojat ja to
kunnossa oleviksi.

- Thmisilld on enemmiin tai viihemmiin tavaraa omissa
“kanakopeissaan”, mutta kun kiytivit ovat siistit eiki nii
loju tien tukkeena tavaraa, niin dkkiihin ne kopit saadaan

, jos sellainen tilanne joskus tulee, Ramstedt sanoo.
'0s ilmastointi ja vesipisteet on syytii tarkistaa.

- Vaikutti siltd, ettd ne ovat semmoisessa kunno
paragrafit vaativat.

Hiinen mielestiin on ymmirrettiviii,
ta on vuosien varrella tullut varastotiloja.

a mili

i vileslonsuojis-

jaan”.

- Eridssi porilaisessa teollisuuslaitoksessa oli tapana, etti

jos joku kone tai laite ei ollut enéi kilytossi, mutta sitd mah-

dollisesti vieli joskus tarvitaan, se siirrettiin "sinne pommisuo-
> Niitihiin sitten alkoi olla aitkamoinen varasto.

Ulvilalaisen taloyhtion pelastussuunnitelma on sekin péivitetty
pari vuotta sitten. Ramstedt arvelee, ettii suunnitelma saattaa h_V—
vinkin nousta esiin tiimiin keviiin yhtickokouksessa, vaikka aihe
ei ole moneen vuoteen ollut asukkaiden kanssa esilli.

destonsuojasta vastaava henkil tullee uudelleen
nimitettiviiksi - vaikka vastuu viestonsuojasta kauluu toki
varsinaisesti hdllltul\scllc
: ,lllllllllt(‘lnld\ddtll tarkistamisen. Ramstedt
nti taloyhtivissi toimii nykyisin yleisesti
iin kauan, kun kinnykdille on sith

gaatteja niissi meidin taloyhtivissimme ei ole,

muttd niitd voitaneen hankkia, tuskin meille kovin iikkilihto
tilld puolen Suomea tulee.
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Vesi ja ilmastointi vaativat nekin siihkod, mutta ole-
massa on veivattavia ilmastointilaitteita, ja jokaisen olisi
syyti varautua omalla vesiastialla, jonne juomakelpoista
velld voi varala.

- Paristol ja muul henkilokohtaisel tavarat on sitlen
oma lukunsa, joka kannattaa itse kunkin miettii.

Viestonsuojatilojen tila vaihtelee taloyhtiosti toiseen.

- Than vain muutaman tuntemani yhtién perusteel-
la voin arvella, etté tilanne voi olla hyvin erilainen eri
paikoissa, riippuen siiti, millaista viiked taloissa asuu,
Ramstedt sanoo.

Laitekanta voi olla pykilien mukainen, mutta siisteys
jajirjestyspuoli vaihtelee.

- Osa jittid kiytiville tavaraa, osa viihiit vilittid, osa
jopa varaslaa loisen kopista. Kirjo on varmaan melkoi-
nen.<

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Tuomas Selanne
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o Ylipainevent-
tiilit ja vesipiste,
jossa pesual-

las, letkuliitin,

viisi metria letkua.
Kuva: Spek

Verkkokurssi

Kiinteistoliiton

jasensivuilla

iinteistoliiton jésenille on tarjolla useita mak-
suttomia verkkokursseja, joita voit suorittaa
jasensivujen kautta.

Kirjaudu jisensivuille ja aloita oppiminen
Videot ja verkkokurssit -sivulla.

Taloyhtion pelastussuunnitelma (TaPe)
-verkkokurssin avulla pystyt asiantuntijoiden ohjauksessa
laatimaan taloyhtiéllesi asianmukaisen pelastussuunnitel-
man. Lisiiksi saat ohjeita pelastussuunnitelman keskeisisti
sisilloisti viestimiseen. Pelastussuunnitelman avulla pa-
rannetaan taloyhtion varautumista tunnistamalla keskeiset
riskit ja méidrittimélld toimenpiteet niiden hallitsemiseksi
sekil ohjeistamalla toimimaan oikein vaaratilanteissa. %

Atheesta lisddi:
www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio

www.spek.fi

www.vspelastus.fi

www.port.fi/satapelastus
pelastustoimi.fi/pelastustoimi/varautuminen/
vaestonsuojelu

72tuntia.fi
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(1) Euroopan turvallisuustilanteen kiristyttya Varsinais-Suomen ja Satakunnan Pelastuslaitoksille on tullut paljon véesténsuojelua ja vaesténsuojia

koskevia tiedusteluja. Kuva: Tuomas Selanne

tonsuoja seki vie
-laitteet on pidettévi
etté vilestonsuoja voidaan ottaa kilyttoon 72
Llunnissa.

onsuojeluvilineet ja
cllaisessa kunnossa,

Kun viranomaiset m Vil, elld viies-
tonsuojat on otettava kiyttoon, asukkaat
tai kiinteiston muut kiyttdjit tyhjentiviit suojan ja valmis-
televat suojan kiiyttokuntoon etukiiteen nimetyn viieston-
suojan hoitajan opastuksella. Ellei viestonsuojan hoitajaa

ole nimetty, taloyhtion hallitus ja isinnéitsiji koordinoivat

ska yhtio vastaa kiinteiston asianmukaisesta turvalli-

suudesta, sen on tarvittaessa

kehotettava asukkaita siirtdméén viestonsuojassa
vat tavaransa muualle, jotta tilaa voidaan kiyttid sen kiiyt-
totarkoituksen mukaisella tavalla, kiinteiston asukkaiden
kollektiivinen turvallisuus huomioiden.

Mikiili asukas ei kehotuksista huolimatta suostu poista-
maan viestonsuojan kilyton estymis
vhtiolle voidaan katsoa syntyvin aktii

i aiheutuvaa vaaraa,
inen velvollisuus pois-

taa viivytyksetti vaaran aihcuttama tekiji viiestonsuojasta eli
tiissil tapauksessa tavarat. Vaaraa aiheuttavan tekijin poista-
van tahon tulisi olla yhtion edustaja, esimerkiksi hallituksen

jasen tai isinnoitsiji.

Mita mukaan viesténsuojaan?

Suojautumistilanteissa jokaisen tulee itse huolehtia mukaan
omaan kiyttoon elintarvikkeita 2-3 vuorokauden tarvetta
varten, juomaa, henkilokohtaiset lidiikkeet ja hygieniatar-
vikkeet, vuodevaatteet (esim. makuupussi ja retkialusta),
taskulamppu ja paristoja seki joditabletteja. Lisiksi mukaan
voi ottaa ajanvietetti (kirjoja, peleji, paperia, kynii) seki
tarvittaessa korvatulpat.

Viestonsuojaan ei saa tuoda alkoholia, huumeita, ascita,
lamp6é tuotlavia laitteita (kaasukeitin, n hty jne.)
eiki pahanhajuisia tuotteita. Suojassa ei saa tupakoida. <

TEKSTI: Kiinteistoliitto, Juuso Kallio

Atheesta lis
vaestonsuoja

s www.kiinteistoliitto,
astauksiakysymyksiin

aloyhtio/turvallisuus/
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Vaestonsuojan kunnosta

pitaa huolehtia

uroopan turvallisuustilanteen
Kiristyttyd Varsinais-Suo-
men ja Satakunnan Pe-
lastuslaitoksille on tullut
paljon viestonsuojelua ja
vilestonsuojia koskevia tie-

suojan sisilld. Suojanhoitajan avuksi voidaan pyytii
kiinteistohuoltoa, mutta huoltohenkil6kunta ei pysty
auttamaan mahdollisissa suojautumistilanteissa.
Viestonsuojan hoitajan koulutuksia jéirjestia
esimerkiksi Turun Seudun Viestonsuojeluyhdistys
tai SPEK ecli Suomen Pelastusalan Keskusjirjesto.
Suojissa olevan varustuksen mééri riippuu suojan
rakentamisvuodesta. [lmanvaihto on suojautumisen
keskeisimpii asioita, jotta umpinaisessa suojassa voi

dusteluja.
Taloyhtiossii turvallisuus on yhteistoi-
mintaa. Taloyhtio vastaa, etti pelastussuun-

nitelma, véiestdsuoja ja vakuutusturva seki muu suojautumistilanteessa oleskella. Tarkempi listaus viies-
riskienhallinta ovat kunnossa. Paloturvallisuuden lisiiksi tonsuojan varusteista loytyy SPEK:n

lukitus-, hissi- ja siihkoturvallisuus ovat taloyhtioissi tir- julkaisemasta viiesténsuojan

Kkeiti asioita asukkaiden ja koko talon kannalta. Tietoturva vuosihuoltopoytiikirjasta.

on noussul yhi merkittivimmiiksi asiaksi turvallisuuden On suositeltavaa koekiiyt-

kannalta. Myos kiinteiston vakuutusturva
kannattaa pitii ajan tasalla.

tid vilestonsuojan ilmanvaih-
tolaitteisto, avata ja sulkea
ylipaine- ja padotusventtiilit,
tarkastaa tiivisteiden kunto
seki tarkastaa viiestonsuo-
jelumateriaali vuosiltain. ‘
Laitteiden toiminnan tarkas-
tuksesta tulee laatia tarkastuspaéytikirja, johon tehdiin
merkinniit suoritetuista tarkastuksista laitekohtaisesti.
Tarkastuspoytikirja on pyydettiessii esitettivi pelastusvi-
ranomaiselle. Viestonsuojan laitteiden ja varusteiden toi-
mintakunnosta on huolehdittava valmistajan antamien
ohjeiden mukaisesti.

Viaestonsuojia
ei ole kaikille

Viestonsuojan rakentamisvelvoi-

te médrdytyy rakennuksen koon,

kiyttotarkoituksen ja henkiloméi-

rin mukaan. Vaikka Suomessa on yli

54000 vieslonsuojaa,

kaikissa kiinteistoissi

niité ei ole, eikid myos-
kéén niiden raken-
tamisvelvoitetta.
Viestonsuojia
alettiin raken-
tamaan vuonna

1954, ja nyt kaikkiin

Pelastussuunnitelma

on asukkaita varten

Pelastussuunnitelmaa ei laadita viranomaisia, vaan
nimenomaan talon asukkaita varten. Pelastussuun-
uusiin, vithintiin 1 200 nitelma ei hyddyti taloyhtion arkistoissa, vaan se on

nelidmetrin rakennuksiin teh- viestittivi asukkaille selkeiisti. Laki kuitenkin myos

diiin viestonsuoja. Omakotitaloalueil- vaatii, ettii kiinteiston kiiyttijit perehdytetiiiin taloyhtion

la ja maaseudulla ei viiesténsuo- mahdollisiin riskitilanteisiin, ennaltachkdisyyn ja toiminta-
jiayleensi ole. ohjeisiin vaaratilanteissa.

Jokaiseen viiestonsuojaan Pelastussuunnitelman viestimisessi asukkaille voi kiiyttia
on suositeltavaa nimeti apuna siinnollisti tiedottamista esimerkiksi ilmoitustau-
oma viestonsuojan hoitaja. luilla, jakamalla pelastussuunnitelma asuntoihin seké talo-
Viestonsuojan hoitajan yhtion siihkoisissii kanavissa, kuten taloyhtion verkkosivuilla
tulisi olla kyseisesti kiinteis- tai muussa sithkoisessi asiointipalvelussa. <
tosti, koska suojautumisti-

lanteessa hin toimii kyseisen TEKSTI: Juuso Kallio
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KUNNOSSAPITOVASTUUT
HALTUUN KIINTEISTOILLOISSA

Koronarajoitusten poistuttua on koulutustilaisuvksia pdcisty jérjestcimdicin myos
paikan pddlli korona-aikaan tutuksi tulleiden webinaarien ohella.

lkuvuodesta koulutuksia on pidetty Turussa,
Uudessakaupungissa sekii Toimaalla. Aihei-
na ovat olleet yhtikokousten ongelmatilan-
teet sekii kunnossapitovastuiden jakautumi-
nen taloyhtiossi.

Uudenkaupungin kunnossapitovastuita
Kisitteleviiéin Kiinteistoiltaan osallistui turkulaisen As Oy
Turun Majakan Rannan hallituksen puheenjohtaja Pyry
Liihde, jonka tyomatkan varrelle Uudenkaupungin tilaisuus
osui sopivasti.

- Olen osallistunut aiemminkin muutamiin Kiinteistolii-
ton jérjestimiin koulutuksiin, ja niistd on saanut kilytinnon-
ldheisid neuvoja ajankohtaisista asioista, Lihde kertoo.

Hén asuu 90-luvun talossa, jossa erityisesti kylpyhuoneet
ovat tuottaneet péddnvaivaa. Taloyhtioon on hankittu ilma-
lampépumppuja, joiden vuoksi aihe kunnossapitovastuiden
jakautumisesta oli ajankohtainen ja kiinnostava. Myos Kiin-
teistoliiton tarjoamat neuvontapalvelut ovat hinelle tuttuja;
neuvonnasta on saatu apua esimerkiksi osakkaiden muutos-
toihin liittyen.

Loimaan Kiinteistoillassa otettiin myos kunnossapito-
vastuut haltuun, ja tilaisuuden yksi osallistujista oli As Oy
Loimaan Lamminhaan hallituksen puheenjohtaja Olli-Pekka
Koivisto.

- Kunnossapitovastuisiin liittyviin kysymyksiin torméi
isossa taloyhtiossi miltei péivittiin, joten on mukava kuulla
uusia tulkintoja aiheeseen liittyen, Koivisto kertoo.

Kiinteistoliiton koulutukset ovat hiinelle entuudestaan
tuttuja, ja myos neuvontapalvelut ovat tulleet tutuksi. Hin on
kokenut koulutukset hy6dyllisiksi, joten Kiinteistoilloissa on
tullut kiytyi aina kun aikataulut ovat sen sallineet.

Kiinteistoilloissa luennoitsijana toiminut lakimies Heli
Launto kertoo, ettd kunnossapitovastuuseen liittyvit kysy-
mykset nousevat jisenneuvonnassa esille péivittiin.

Usein kyse on siiti, etti vetld on péissyt tavalla tai toisella
viidridn paikkaan.

- Tisté seuraa kysymys siiti, kenen pitéisi korjata vauriot
ja onko joku taho mahdollisesti asiasta vahingonkorvausvas-
tuussa, Launto kertoo.

- Vahinkojen osalta kukin tapaus on omanlaisensa ja ne
tulee ratkaista aina kunkin tapauksen erityispiirteet huomi-
oiden.

Tirkeitid peruskysymyksii ovat ainakin seuraavat: miti
on tapahtunut, miksi ja kenen toimesta seki mité taloyhtion
vhtiGjirjestys mahdollisesti toteaa kunnossapitovastuun
jakautumisesta.

"OUITTO
-Suomi

(AAN

KOOMME!

ioja, knteistdalan
tava waikuttaja

haa mloyhtan

Jutyksen taimistalla

ouda ja ser

(1) Pyry Lahde kokee saaneensa Kiinteistéliiton koulutuksista
kaytannonlaheisia neuvoja ajankohtaisista asioista.

Laki vai

yhtidjarjestys

Kunnossapitovastuusta on mahdollista méérita yhtiojérjes-
tyksessi myos asunto-osakeyhtidlaista poikkeavasti. Usein
poikkeamat koskevat erityisesti kylpyhuoneiden, lihinni
vedeneristyksen kunnossapitovastuuta.

Pitkiiaikainenkaan taloyhtion sisdinen laista poikkeava
kiytianto ei sido osakkaita ilman yhtigjirjestyksessi olevaa
madaraysti.

- Sellaisia tilanteita on tullut vastaan, joissa osakkaat ovat
vuosien ajan pitineet itse kylpyhuoneensa kunnossa, sitten
uusi osakas onkin vaatinut yhtioti korjaamaan oman vaurioi-
tuneen kylpyhuoneensa.
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- Tillaiset tilanteet ovat kaikille osapuolille ikéivid,
jasiksi lain tai yhtigjirjestyksen vastaisia kiytintoji
tulisikin vilttiid, Launto varoittaa.

Kunnossapitovastuun yhteydessi tulee vield huo-
mioida mahdolliset osakkaiden tekemiit muutosty6t.
Asunto-osakeyhtitlain mukaan osakkeenomistajalla on
laaja oikeus tehdd muutoksia hallitsemassaan huoneis-
tossa. Télloin on kuitenkin huomioitava se, etti perusta-
sosta poikkeavat ratkaisut kuuluvat yhtion sijasta

0 Loimaan tilaisuuteen osallistunut Olli-Pekka Koivisto on
kaynyt Kiinteistdilloissa aina kun aikataulut ovat sen sallineet.

kunkin osakkeenomistajan kunnossapitovastuulle.

Jos osakas on hankkinut esimerkiksi perustasosta
poikkeavan we-istuimen, ei yhtio vastaa sen kunnos-
sapidosta. Kunnossapitovastuu seuraa osakkaalta
toiselle. Jos seuraava osakas haluaisikin yhtion taas
vastaavan we-istuimensa kunnossapidosta, tulee
hinen omalla kustannuksellaan hankkia huoneistoon
vhtion perustasoa oleva we-istuin. Néin héin voi taas
saada we-istuimensa yhtion kunnossapitovastuun
piiriin. <

TEKSTI JA KUVAT: Laura Jukkala
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Korjausrakentamisen laatu, 0sa 2 /2

Tiesitko, ettd

RALAN YRITYSHAUSTA LOYDAT
PATEVAT AMMATTILAISET

Korjausrakentaminen on palvelua, joten
taloyhtion kannattaa panostaa erityisesti
totmeksiantojen sisdltoon ja pdtevien
palveluntuottajien hankintaan. Kun tyon
tilaamisen kriteerit ovat selvilld, tulee
eteen hyodn suunnittelijan, urakoitsijan
Jja valovojan loytiminen.

iinteistolehti Lounais-Suomen edellisessi nu-
merossa kiytiin lipi taloyhtion mahdollisuuk-
sia vaikuttaa korjaushankkeen onnistumiseen
rakennuttamisen, suunnittelun, tuotannon ja
lopputuotteen teknisen laadun nikokulmasta.
Kun taloyhtio ryhtyy korjaushankkee-
seen, silli itselléiin ei tyypillisesti ole riittiviii korjausra-
kentamisessa tarvittavaa asiantuntemusta, vaan se hankin-
taan urakka- tai konsulttisopimuksin. Palveluntuottajien
hankinta voidaan toteuttaa erilaisilla tavoilla, mutta tavasta
riippumatta on pyrittivé siihen, etti tehtiviin valitaan pé-
tevid ammattilaisia, joilla on riittiivd osaaminen ja koulutus.
Rakentamisen Laatu RALA ry on suomalaisen rakentami-
sen laatua ja vastuullisuutta seki rakennusalan lipinédkyvyyttia
edistiivi asiantuntijaorganisaatio. Sen yrityshaku-palvelusta
6ytyy 1 600 yritysti, jotka ovat Giyttiineet RALA-pétevyyden
tai RALA-sertifikaatin myontiimisen kriteerit ja niin osoitta-
neel, ettii niiden toiminta on laadukasta ja luotettavaa. RALAn
taustalla on 16 kiinteist6- ja rakennusalan jirjestod, mm.
Suomen Kiinteistoliitto ja Kiinteistoliitto Uusimaa.
RALA-pitevyys on puolueeton osoitus yrityksen teknisesti
jataloudellisesta osaamisesta ja luotettavaudesta. Pitevyyden
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R f“fé

@ Korjausrakentamiseen valittavan yrityksen tyéntekijéiden tulisi olla patevia
ammattilaisia, joilla on riittdva osaaminen ja koulutus.
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saaneet yritykset tiyttivit kaikki Tilaajavastuulain vaatimukset,
niiden talous- ja vastuuvakuutusasiat ovat kunnossa ja tekninen
osaaminen todennettu. RALA-sertifikaatilla taas yritys on to-
dentanut hyviit toimintatapansa sertifioimalla laadunhallinta-,
ympéristo- tai turvallisuusjirjestelménsi.

Nain etsit oikean osaajan

RALAR yrityshausta voi etsii pétevid yrityksii erilaisilla ha-
kuehdoilla. Hakutapoja on kaksi: yksinkertainen ja tarkennet-
tu yrityshaku. Yksinkertainen haku on nopea tapa tarkistaa
yrityksen pitevyydet hakemalla yritystd sen nimelli. Tarken-
netussa haussa yrityksié voi hakea laajemmin yritystietojen
(nimi, y-tunnus, kotipaikka, toimiala, liikevaihto, pitevyys-
nimike) tai yritysten referenssikohteiden perusteella. Eri
hakuehtoja yhdistamilla hakutulosta saa tarkennettua.

Kun etsii juuri oman hankkeen tarpeisiin sopivia yhteis-
tyokumppaneita, kannattaa siis valita tarkennettu haku.
Paras tapa loytii sopiva palveluntuottaja on hakea yrityksii
niille myonnettyjen pitevyyksien perusteella eli kiyttimalla
toimialanimike-kenttéé.

Toimialanimikkeen, kuten “vesikattotyot” tai "linjasanee-
raukset”, voi syottid hakuun vapaana tekstiné tai RALAn
kiyttimina nimikekoodina. Jos hakutuloksia on vihin,
kannattaa kokeilla eri muotoa hakutermisti. Varmimman
hakutuloksen saa kiyttamilld RALAn pitevyysnimikkeiston
mukaista toimialanimiketti tai koodia. Linkki pitevyysni-
mikkeistoon 1oytyy yrityshausta toimialanimike-kentiin alta.

Yrityksii voi etsid myos niiden ilmoittamien referenssikoh-
teiden perusteella. Esimerkiksi hakusana “vesikatto” listaa

. Toiminnallinen
Helposti

havaittava laatu

Tekninen  Visuaalinen

Hankalasti

¥ havaittava laatu Rakennuttaminen

Suunnittelu  Tuotanto

Valvonta Ymparistokeskeinen

J éi#vuori kertoo enm

aloyhtion asukkaat ja osakkaat tarkastelevat
korjausrakentamisen laatua piiasiassa lintu-
perspektiivisti. Tekninen ja visuaalinen laatu

kaikki yritykset, joiden referensseissi on mainittu sana
“vesikatto”. Paras hakusana on yksinkertainen perusmuoto,
siis esimerkiksi “julkisivu”, ei julkisivaremontti”. Myos refe-
renssihaussa kannattaa kokeilla eri muotoja hakutermisti,
jos hakutuloksia on viihiin. Hakua voi rajata korjauskohteen
paikkakunnan tai sopimussumman perusteella.

Tarkista yrityksen tiedot
ennen tarjouksen hyvaksymista

Kun korjaushankkeen toteuttamiseen on saatu tarjouksia,
kannattaa RALAn yrityshakua hyodyntii tarjoavien yritys-
ten tietojen tarkistamiseen. Katso 16ytyyko yritys RALAn
yrityshausta ja kiy ldpi sen pétevyysraportti, mahdolliset
sertifioinnit, referenssit ja julkaistu palaute.

Yritys saa tilaajalta palautetta toteutetuista referenssi-
kohteista RALA-pitevyyden myontimisen tai uusimisen
vhteydessi. Yhteenveto annetusta palautteesta julkaistaan
RALAn yrityshaussa, jos yritys on antanut sithen luvan. <

TEKSTI: Sanna Nystrom KUVA: Bigstock

RALA-yrityshaku pahkinankuoressa
1. péatevat suunnittelijat, urakoitsijat ja
valvojat korjausrakentamiseen
2. maksuton ja puolueeton palvelu
3. haettavana myés referenssikohteita
4. helppo kayttaa ja kattaa koko Suomen
5. Idytyy osoitteesta www.rala.fi

G Korjausrakentamisen laatua
voidaan tarkastella monesta
ndkoékulmasta.

met ja kiiyttiiytyminen korjauskohteessa voi sen si-
jaan olla haasteellisempi havaita.

Lintuperspektiivistii ei kuitenkaan pysty vaikut-
tamaan korjaushankkeen vaiheisiin - taloyhtion
edustajien on "uitava” kalan lailla mukaan hank-
keen prosesseihin.

Rakennuttamisen laatua kuvaavat piitevien pal-
veluntuottajien hankinta ja hyvi korjaushankkeen
ohjaus. Suunnittelussa laatua on vastata tilaajan
tarpeisiin ja toivomuksiin, jotka tiyttiviit viran-
omaisten ja hyviin rakennustavan vaatimukset.

Oleellista on, etti laatuvaatimukset on méa-
ritelty yksiselitteisesti ja etti suunnitelmien mu-
Kaisilla tyomenetelmilli niimi voidaan saavuttaa.
Valvonta varmistaa sen, etti tyo on sopimuksen-
mukainen dokumentoituine laadunvarmistustoi-
mineen.

TEKSTI: Jari Virta KUVA: Eero Nurmikko
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"Vihred

PAASTOT PIENENEVAT
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Vihred rahoitus tuo taloyhtioille mahdollisuuksia
kustannussddstoihin erityisesti energiatehokkuutta parantavien
remonttien yhteydessd. Turkulainen “tavallinen taloyhtio” sai
pankista edullisempaa lainaa ottamalla huomioon vihreddin

rahottukseen vaadittaoat kriteerit.

urkulaisessa As Oy Satakiclenpuis-
tossa on juuri valmistunut mittava re-
montti.

- Jos halvemmalla rahaa saa, niin
harva siiti kieltiiytyy, sanoo taloyh-
tion hallituksen puheenjohtaja Topi

Ruotsalainen.

Hiéin viittaa niin sanottuun vihreiiin lainaan, jolla
taloyhtion mittavat energiaremontit rahoitettiin,
hieman normaalia korkotasoa halvemmalla.

Satakielenpuistoon kuuluu kymmenen kerros-
taloa, kaksi rivitaloa ja liikerakennus. Asuntoja on
vhteensi 241.

Yhtiossi on juuri saatu valmiiksi mittava putkire-
montti ja kaukolammaostid maalimpéon siirtyminen.
Samalla huoneistoihin asennettiin sihko- ja vesimit-
tarit, pysiikointialueille sihkéautojen latausvalmiudet
ja rivitaloihin limmon talteenotto.

Kun saneerausbudjetti on yli 18 miljoonaa, on
pienikin lainamarginaalin alennus merkittivi. Laina
saatiin Handelsbankenista 25 vaodeksi.

- Isiinnditsijd se taisi ensimmiisend kuulla tuosta
vihreiistd rahoituksesta. Varmaan sité olisi kiytetty
jo aikaisemmassa julkisivaremontissa, jossa myos
parannetliin energiatchokkuutta eristyksen avulla,
mutta silloin néité lainoja ei vield ollut saatavilla,
Ruotsalainen kertoo.

Asialliset tavoitteet

Ruotsalaisen mukaan kaikki sujui suunnitelmien
mukaan, eiki rahoituksen normaalia tiukemmat
kriteerit vaikuttancet alkuperiiisiin tavoitteisiin.

- Eihiin niiti lainoja myonneti pelkiistidn pat-
terien siitimiseen, vaan siind pitii olla tavoitteena
merkittivit energiansiiistot ja sitid kautta hiilidiok-
sidipéiistdjen pieneneminen. Se on timméinen
win-win-ratkaisu taloyhtion ja ympériston kannalta.

- Saimme vield dskettdin Suomen Paras Taloyhtié
2020 -palkinnon vastuullisesta toiminnasta, hin
kehaisee.

Muuten Ruotsalainen kuvaa taloyhtiotiin ihan

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2-2022

tavalliseksi taloyhtioksi, joka on rakennettu 1970-lu-
vulla aluerakentamisen buumin aikaan, tuolloin
hieman syrjiiin keskustasta. Talot eiviit kuitenkaan
ole niin vieri vieressi kuin miti nykyisin rakenne-
taan. My6s puistomaisesta piha-alueesta on pidetty
hyvii huolta.

Niinpd moni alkuperiinen asukas viithtyy yhi
alueella, ja lapsiperheitd on tullut liséa.

Remonttien yhteydessi uudistettiin myos yhteisii
tiloja.

- Helpotimme pyoriilijoiti asentamalla muun
muassa pyoriisuojiin isommat ovet, jolten sinne pii-
see tavarapyorillikin sisiin, Ruotsalainen lisid.

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio
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Selvitys:

Taloyhtiolainan
korko eri pankeilla

uomen Rahatieto teki Kiinteistolehti Lou-
nais-Suomelle eri pankkien taloyhtislainoi-
hin liittyviin vertailun 250 000 euron lainas-
ta, jonka laina-aika on 15 vuotta.
Esimerkkitapauksena on 1960-luvulla
rakennettu Turun Luolavuoressa sijaitseva
kerrostalo, johon suunniteltiin remonttia.
Kartoituksen perusteella remontin kustannusarvio on
400 000 euroa.
Taloyhti6lld on yhden asunnon myynnisti kertynyt
omarahoitusta 100 000 euroa. Rahoitustarve on siis

300 000 euroa. Osa asukkaista on isinnditsijin teke-
mén asukaskyselyn tuloksena ilmoittanut maksavansa
rahoitusosuutensa kerralla pois. Niin taloyhtio tarvitsee
lainarahaa remontin suorittamiseen 250 000 euroa.
Hallituksen laskelmien mukaan laina-ajaksi tarvitaan 15
vuotta. Lainaa lyhennetiidin puolivuosittain ja lyhennysta-
pa on annuiteetti.

Vakuudeksi lainalle tarjotaan kiinteistokiinnityksii.

Vihreiin lainan kriteeri tissi tapauksessa oli se, etti
kiinteiston energiatchokkuus paranee remontin myoti
vithintiin 80 prosenttia.

muut
pankki tod. k-korko marg. kulut
Hypo 0,60 % 0,55 % 980,00
Handelsbanken 0,71 % 0,65 % 1150,00
OP Turun Seutu 0,74 % 0,70 % 825,00
Danske Bank 0,84 % 0,78 % 1200,00
Aktia Pankki Oyj 0,86 % 0,80 % 1225,00
Nordea 0,87 % 0,80 % 1319,00
S-Pankki ei tarjousta toistaiseksi
Lahde: Suomen Rahatieto

viitekorko vihreé laina

euribor 12 kk Energiatehokkuuden paraneminen 30 %
euribor 6,12 kk Energiatehokkuuden paraneminen 30 %
euribor 12 kk Maaritelma kehitteilla
euribor 6,12 kk Energiatehokkuuden paraneminen 30 %
euribor 6,12 kk Vihrea laina tulee vuoden 2022 aikana
euribor 12 kk Energiatehokkuuden paraneminen 30 %

Tapauskohtaisesti

Marginaaleissa on eroja.
Hallituksen kannattaa
huolehtia taloyhtiolainojen
kilpailutuksesta ja muistaa
ettd jokainen yhtio ja laina on
oma yksilonsa.

22

Taloyhtiolainakysely lihetettiin kymmenelle Turun Seu-
dulla toimivalle pankille. Méédridaikaan mennessi saatiin
vastaukset seitsemiltd pankilta.

Esimerkiksi Handelsbankenin méiritelmai vihreiélle
lainalle on se, etti

energiatehokkuutta parannetaan remontin my6ti vihin-
tddn 30 prosenttia. Saavutettava energiansiisto todetaan
energiatodistuksen avulla laskemalla E-luvun suhteellinen
parannus ennen ja jilkeen remontin.

Esimerkissd taloyhtion vihreiin lainan kriteerin tiyt-
tyessii lainan marginaali alenisi 0,60 prosenttiin eli 0,05
prosenttiyksikkod. <
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Mita kestavan

rahoituksen saantel

tarkoittaa taloyhtioi

uroopan Unionin vihreiin kehityksen ohjel-
ma, Green Deal, on tuonut rahoitusmarkki-
noille termin taksonomia. Se on rahoitusta
koskeva luokittelujirjestelmi, jonka tavoit-
teena on saada rahoitusmarkkinat suosimaan
ympiriston kannalta kestiviampii ratkaisuja.

Silld on episuoria vaikutuksia my6s asunto-osakeyhtioi-
den toimintaan.

Taloyhtidille ei ole odotettavissa vastaavia vastuullisuus-
tietojen raportointivaatimuksia tai vaatimuksia ilmasto-
riskianalyyseihin, kuten suuryhtisille, mutta pidemmallid
aikaviililld pankkien pddomien allokoinnin kohdistuminen
“vihreiin ja ruskeaan” tulee vaikuttamaan pankkien toimin-
taan ja sild kautta kaikkiin pankkien asiakkaisiin.

Kiinteistéalan nikokulmasta
huomio kiinnittyy vahvasti ener-
giatchokkuuteen. Se tulee kas-
vattamaan energiatodistuksen
merkitysti energiatchokkuuden
mittaamisen tyokaluna.

Energialuokka méirittelee
mihin kategoriaan taloyhtion
laina pankin pdiomicn allo-
koinnissa kohdistuu. Niinpé
pankit tulevat jatkossa seuraa-
maan taloyhtion energiatehok-
kuusluokkaa ennen ja jilkeen
korjaushankkeen ja todennii-
koisesti tarkastamaan sen vielid
laina-ajan aikanakin.

Rahoitusmarkkinoiden siéintelyn kasvaessa pankit jou-
tuvat tarkastelemaan rahoitettavia kohteitaan entisti tar-
kemmin myos hyviin hallintotavan nikokulmasta. Taloyh-
tion hyvi hallintotapa- suositus toimii yhteni ohjenuorana,
kun haluaa pitii huolta taloyhtion luottokelpoisuudesta.
Vaikka taloyhtiGiden ei tarvitse tuottaa yhteiskuntavastuu-
seen liittyvid raportointia, kannattaa hyviin hallintoon
ja siitid kertomiseen toimintakertomuksessa kiinnittii
huomiota.

Yksittiiselld lainalla on toki rajallinen vaikutus pankin
taseeseen, mutta kokonaisuuksien hallinnassa niiti asioita
ei voi sivuuttaa.
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Miten tayttaa
vihreat kriteerit?

Sdddoksen mukaan ennen 31.12.2020 rakennettujen ra-
kennusten osalta rakennuksella tulee olla luokan A ener-
giatehokkuustodistus. Vaihtochtoisesti rakennus voi kuulua
kansallisen tai alueellisen rakennuskannan parhaaseen 15
%:iin toiminnallisen priméirienergian kysynnin perusteella
ja osoitettuna riittivilld niytolld, jossa vihimmillidin verra-
taan kyseessii olevan rakennuksen energiatchokkuutta.

Esimerkiksi Ruotsissa tehdyssi laskelmassa parhaaseen
15 %:iin kuuluu A-C-energialuokan asuinkerrostalot ja
ulkopuolelle jiivit D-G-luokat. Suomessa vastaavaa haaru-
kointia voi tehdi tarkastelemalla ARAn energiatodistusre-
kisterid, joka on julkinen.
Torjuuko
kasvava sdantely
ilmastonmuutosta?

Parhaillaan on kiynnissi
useita alueellisia, kansallisia
jasitd laajempia hankkeita,
joissa on yhteinen tavoite:
ilmastonmuutoksen torjunta.
Tiedimme, ettii asuminen
tuottaa noin 40 prosenttia
suomalaisten kasvihuo-
nepiistoisti, mutta johtaako
monesta eri suunnasta tehty
siéintely tavoiteltuun loppu-
tulokseen?

Tiedimme, ettd esimerkiksi taloyhtitissi euro on teho-
kas konsultti. Oikein toteutettu piiistokauppa vaikuttaa
tehokkaasti energian hintaan ja ohjaa taloyhtioiti energia-
tehokkaammiksi. Keinovalikoimassa on energiatchokkuu-
den parantaminen eri tavoin ja kulutuksen pienentiminen.

Taksonomian merkitys kasvaa, jos kuilu "vihreén ja ruskean”

toiminnan vélilld kasvaa. Mitid tahansa laajempaa korjaus-
hanketta suunnitellessa kannattaa selvittii, voiko energia-
tehokkuutta parantaa. Ja oma energiatodistus kannatlaa
lihitulevaisuudessa pitii ajan tasalla. 4

TEKSTI: Juuso Kallio KUVA: Bigstock
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Vihreit lainat edistavat
ymparistoystavallista

rakentamista

akennussektori on yksi merkittavimmisti
energiankiyttijisti, ja energiatehokkuuden
parantaminen on taloyhtividen tirkein il-
mastoteko.

Vihreiden lainojen my6ti pankit tulevat
mukaan edistimiin ympiristoystivillisti
rakentamista, kertoo Turun Handelsbankenin rahoituspiiil-
likk6 Elina Hirttio.

Zihredd rahoitusta voidaan myontié taloyhtion rahoit-
tamiseen tietyin ehdoin. Energiatehokkaat uudiskohteet
voidaan rahoittaa vihreélli lainalla jo rakentamisvaiheessa.

- Valmistuvilta uudiskohteilta edellytimme energialuok-
ka A:ta tai vaihtoehtoisesti esimerkiksi Joutsenmerkkii,
Hirttio kertoo.

Vanhemmissa taloyhtioissi vihreéi lainaa voidaan myon-
tid energiasaneerauksiin tai muihin energiatchokkuutta
parantaviin korjaustoimiin.

- Vihreid lainaa voidaan myontidda myos kiinteistojen
kokonaisvaltaiseen perusparannukseen, kunhan suurin osa
investoiduista euroista kohdentuu energiatchokkuuden
parantamiseen. Vihreilld lainalla voidaan rahoittaa kaikeni-
kiisten kiinteistojen energiaremontteja, rakennuksen iélli ei
ole merkitysti, Hirttio jatkaa.

Miti pitaa

parantaa?

Taloyhtitissi vihredi rahoitusta voidaan myontii sellais-
ten korjaushankkeiden rahoittamiseksi, joilla saavutetaan
vithintiiéin 80 prosentin parannus asuintalon energiatehok-
kuudessa. Energiatchokkuuden parantuminen mitataan
E-luvun avulla.

- Vihreén rahoituksen my6nnon kannalta ei ole mer-
kitysti, miki energialuokka remontin myoti saavutetaan.
Oleellista on, ettid E-luvun suhteellinen parannus nykyti-
lanteeseen verrattuna remontin jilkeen on vihintiin se 30
prosenttia, Hirttio tismentéd.

Hién lisiid, ettd pankin rahoitusasiantuntija auttaa isin-
noitsijii tai hallitusta arvioimaan vihreén lainan sovellus-
mahdollisuuden ja kriteerien tiyttymisen, seké kertoo miti
dokumentteja vihreéd lainaa varten tarvitaan.

E-luvulla valvotaan

tavoitteen toteutumista

Energiatchokkuuden riittéivi parantuminen osoitetaan
energiatodistuksilla ennen ja jilkeen remontin. Arvioinnin
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@ Vihres laina sopii niin uudisrakentamiseen, kuin vanhoille asun-
to-osakeyhtidille, Elina Hirtti6 sanoo.

apuvilineend toimii myos konsultin tekemi hankesuunnitel-
ma, josta kily ilmi energiatchokkuuden odotettu muutos.

- E-luvun tulee olla energiatodistusasetuksen 1048/2017
mukaan laskettu. Jos remonttia edeltivi energiatodistus on
titid vanhempi, voi hankesuunnittelukonsultti tehdi laskelman,

josta kity ilmi nykyisen laskentatavan mukainen E-luku ennen

remonttia ja sen odotettu suhteellinen parantuminen energia-
remontin myoti. Vihreiin rahoituksen ympiiristovaikutuksia
seurataan siinnollisesti piivitetyilld energiatodistuksilla.
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Hirltio arvelee, ettid isinngitsijoille nuo dokumentit
ovat varmasti tulleet tutuiksi ARAn energia-avustusten
hakukiisittelysti. Pankki kily kuitenkin isinnéitsijin
kanssa aina kéiytinnon asiat ja tarvittavat dokumentit
tapauskohtaisesti lipi.

Vihreé rahoitus

on edullisempaa

Handelsbankenissa vihred laina myonnetiiin tavallista
taloyhtitlainaa matalammalla marginaalilla.

- Marginaalialennus méériytyy tapauskohtaisesti, ja
se on voimassa viisi vuotta kerrallaan, vaikka laina-ai-
ka voi toki olla titi pidempi. Laina voi olla vihreé niin
kauan, kuin energiatodistus on voimassa.

Vihrei rahoitus tehdiin normaalina velkakirjalaina-
na, eiké lainan vihreys aseta rajoituksia laina-ajalle tai
Iyhennysohjelmalle.

- Vihrei laina eroaa kuitenkin tavanomaisesta lainas-
ta siind, ettii sen liitteeksi allekirjoitetaan lisiiehto, jossa
luotonottajalle on asetettu velvollisuus toimittaa pankil-
le vahvistettu energiatodistus remontin valmistuttua tai
energiatodistuksen voimassaolon piityttyi.

Lisiiksi Handelsbankenin tulee olla taloyhtion péiira-
hoittaja.

- Taloyhtioilli saattaa olla vanhoja luottoja toisista
rahalaitoksista, ja niissi tapauksissa pankin asiantunti-
ja auttaa arvioimaan, voidaanko uudelle lainalle soveltaa
vihreiin rahoituksen chtoja.

Vakuusarvon vaikutus

vihreédn lainan saantiin

Hirttié muistuttaa, etté taloyhticlainan vihreys arvioi-
daan erilldin tavanomaisesta luotonmyontoprosessista.

- Mikiili kohteen rahoitus on Handelsbankenille
yleisesti hyviiksyttivissi oleva, mikéén ei esti luoton
myontimistd vihreidni, kanhan muut ylld mainitut vih-
rein luotottamisen edellytykset tiyttyviit.

- Pidstojen vithentimiseen ja asumiskulujen pie-
nentimiseen tihtiadvit energiatoimet ovat toki tirkeiti
ympiristotekoja niin yhteiskunnalle, kuin osakkaalle.
Lainan vastuullinenkaan kiyttotarkoitus ei kuiten-
kaan sivuuta normaalia luotonmyontopolitiikkaamme,
jonka mukaisesti taloyhtion rahoitusasteen tulee pysyi
kohtuullisena tehdyt ja tulevat remontit huomioiden,
Hirttio sanoo.

Energiaremontit ovatkin useimmiten kustannuste-
hokkaita, eiki investointi vilttimiitti oleellisesti nosta
osakkaan maksamaa vastiketta ottacn huomioon kerty-
viit limmityskulusiistot.

- Kun taloyhtién remonttitarpeet ovat tiedossa, kan-
nattaa olla matalalla kynnyksellid yhteydessi pankkiin
rahoitusmahdollisuuksien selvittimiseksi. 4

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Katja Mulari
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o ;éﬂﬁnvarmistustoimet toteutetaan ja
" . .dokumentoidaan korjaustyén aikana,
kertoo palkitun opinnaytteen tekija,-
rakennusmestari Lauri Leimu. x

ESTEETTOMYYSASIAT
ON HYVA KORJATA
SANEERAUKSEN
YHTEYDESSA

Peruskoz’jausten kohteena nyt oleva seissa asunto-osakeyhtioissi halutaan pa-
rakennuskanta on rakennettu rantaa esteettomyyttd, mutta eri vaihtoch-

. A . A toista ja rahoituksista ei vilttdmétté ole tar-
P Cll] olti 19 70—lu7)ulla, J olloin peeksi tietoa, kertoo Turun ammattikorkea-

esteett(')'myyteen el vield kiinnitetty koulun lehtori Sirpa Erkkilii-Hiikkinen.
paljoa huomiota. Peruslw?jauksen Erkkild-Hékkinen oli ohjaajana raken-

nusmestari Lauri Leimun opinniytetyossi, jonka Kiin-

Y ht@y dessd rakennukset olisi teistoliitto Varsinais-Suomi ry palkitsi vaoden 2021 aikana

nyt luonteva kmjata mahdollisimman taloyhtigille eniten uutta tictoa tuovana korkeakoulun
monelle saavutettavaksi. opinndytetyond. - _

.. . eeges . . . Leimun tyon otsikko on Esteettomyysvaatimusten toteut-
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry taminen linjasaneerauksessa ja sen toisena ohjaajana oli
palkltsz athetta kasittelevdn tekninen johtaja Pekka Anttila Rakennustoimisto Lainio &
opznnaytetyon Laivoranta Oy:sli.

Leimun opindiytetyossi kuvataan Turun Runosmiiessi
sijaitsevan As. Oy Tuuvanhovin linjasancerauksen yhtey-
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@ - Esteettémyyteen tai saavutettavuus tulevat opinoissa esiin mm. talonrakennuksen perusteissa ja tyéturvallisuuden opinnoissa, kertoo
itsekin pari esteetontad omakotitaloa suunnitellut Turun AMK:n lehtori Sirpa Erkkila-Hakkinen.

Kuva: Harri Viljamaa

dessi toteutettuja esteettomyysasioiden korjauksia. Kyse
on 1970-luvulla valmistuneen betonielementtirakenteisesta
taloyhtiosti, jonka kahteen kuusikerroksiseen asuintaloon
tehtiin kiiyttévesiputkien linjasaneeraus seki sihkajen
uusimista.

- Opinniytetyo oli hyvin ja mielenkiintoisesti kirjoitettu.
Siind oli laajempi yhteiskunnallinen nikokulma ja myos
tutkimuksellisia osiota, miki on poikkeuksellista, Erkki-
li-Hikkinen kehuu palkittua opinnéytetti. Taloyhtioon teh-
tyjen esteettémyys ratkaisujen ohessa opinnéytety6 toi esiin
esteettomyyteen liittyviid lakeja ja asetuksia seki avasi niiden
tarkoitusta. Tyoté palkittaessa arvioitiin, etti seké tekniset
ratkaisut ettii nykyisten asetusten kuvaus tuovat hyodyllisti
informaatiota niin taloyhtividen hallituksille, isinndéitsijoille
kuin myos saneerauksia toteuttaville urakoitsijoille.

Kynnys tulee eteen

meille kaikille

Esteettomyysasetukset ovat nyt huomattavasti kattavampia
kuin 1970-luvulla, joten vanhan rakennuksen korjaaminen
nykyiselle tasolle ei ole helppo tehtiivi. Nykyiset esteetto-
myysvaatimukset toteavatkin, ettd saneerausten yhteydessi
tulee pyrkid kohtuullisiin ja kiyttijikunta huomioiden jér-
keviin esteettomyylti parantaviin ratkaisuihin. Asia helpot-
tuu, jos esteettomyys huomioidaan jo varhaisessa vaiheessa
remonttia suunnitellessa.

Sirpa Frkkild-Hikkinen muistuttaa, etti meisti jokai-
nen voi olla jossain eliménvaiheessa apulaitteiden varassa,
hetkellisestikin.

- Vasta silloin huomaamme esimerkiksi kulkuviylillid ole-
van kynnyksen, josta ei rollaattorissa péiisekéén yli tai, etti
jalka ei nousekaan korkeimmalle portaalle. Tai etté hissin

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2-2022

ovi on niin raskas, etlei sitd saa kiisi murtuneena auki. Eiki
hissin kokoa tule ajateltua ennen kuin sinne yrittii péadsti
sithkopyorituolilla. Tai keittion kaappien sijoittelua, jos ei
voi kumartua tai kurkottaa.

Hin peridnkuuluttaa myos kokonaisvaltaista ymmaérrys-
ti saavutettavuudesta.

- Tuossa palkitussa tyossi kiinnitettiin huomiota raken-
nuksen lisiiksi myos piha-alueeseen ja se varmasti jii usein
huomioimatta.

Vaeston vanheneminen

lisda tarvetta
Myos ergonomia on yksi saavutettavauden muoto.

- NyKkyisissii uudisrakennuksissa on tietyt saavutettavaus-
vaatimukset juuri litkkumiseen liittyen, mutta harvemmin
niissiikiiin huomioidaan muita, kuten heikkoihin aisteihin
liittyviit vaatimukset, Erkkild-Hikkinen sanoo.

Esteettomyysvaatimukset kasvavat myos viieston ikddnty-
misen myoti.

- Suurin osa asunnoistamme on rakennettu
1960-1970-luvulla, joten on yhteiskunnallisesti merkitti-

dd, elld esteettomyyteen panostetaan ja sitd myos vaadit-
taisiin korjauskohteissakin. Toki reunachtojen puitteissa.
1970-luvun asuntojen kylpyhuoneet ovat ahtaat, mutta
voisiko taloyhtitissd panostaa yhteisiin tiloihin, joita sen
ikiisissd rakennuksissa on, Erkkild-Hikkinen kysyy.

Hiin liséd, ettid korjausrakentamisessa tulee huomioida
samat vaatimukset kuin uudisrakentamisessa, mahdolli-
suuksien mukaan. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio
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@ Uusien sisaankayntien yhteyteen tehtiin pienet katokset ja luiskan pinta on laatoitettu betonilaatalla, joka ei ole liukas mérkanakaan,
kertoo Kristiina Hellstén.

Taloyhtion hallitus sai hyvaa

palautetta uudistuksista

ancerattu kohde, As. Oy Tuuvanhovi sijaitsee
Turun Runosmiéiessi.
Runosmiiki oli valmistuessaan Turun suurin

asuinalue. Nyt Runosmiiessi on noin 7 000

asukasta. Iso osa alueen kerrostaloista on

valmistunut 1970-luvulla. As Oy Tuuvanhovi
on tyypillinen 6-kerroksinen lamellitalo, johon kuuluu kaksi
rakennusta. Asuntoja yhtiossd on yhteensi 68. Toisessa
talossa on myos kellari, jossa sijaitsevat pesutupa, saunatilat

ja irtainvarastot.

Linjasaneeraus ja esteettomyyskorjaukset toteutettiin
vuonna 2021. Samalla Kkorjattiin ja automatisoitiin valaistus-
ta ja uudistettiin yksi hisseisti.

Esteeton kulku rakennusten porrashuoneisiin toteutettiin
muuttamalla ensimmiisen kerroksen tuuletusparvekkeet
sisddnkiynneiksi, kertoo Taloyhtion puheenjohtaja Kristiina
Hellstén.

- Luiskat saatiin tehtyi hyvin pienelld nousulla. Niin
taloihin péiisee sisééin kahdesta suunnasta ja esteettomén
sisddankiynnin ovet avautuvat automaattisesti. Tisti paran-

28

nuksesta on tullut asukkailta paljon kiitosta.

Toinen vaihtoehto olisi ollut rakentaa nykyisten sisééin-
kiyntien yhteyteen pitkii ja mutkitteleva luiska.

- Se olisi my0s vienyt paljon tilaa pihalta, Hellstén huo-
mauttaa.

My0s yksi hisseisti uudistettiin. Siithen asennettiin au-
tomatisoidut ovet ja se litkkuu nyt kellarista asti ylimpéén
kerrokseen.

- Kustannussyistd jouduimme siirtiméin muitten por-
taitten hissin uudistamisen myohempiin ajankohtaan.

Piha-alueilla parannettiin pelastusteiti ja laatoitettiin
oleskelualuetta.

Runosmiielli juhlitaan tind vuonna alueen 50-vuotisjuhlaa.

- Syksylld valmistuu alueen historiikki ja alueella on
kidynnissid useampia uudistus- tai kiinteistokehityshankkei-
ta. Niin alueelle saadaan lisii asukkaita ja palvelut siilytet-
tyii, Hellstén uskoo. %

TEKSTI JA KUVA: Juuso Kallio
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MULTI HEATER EVIPOWER
ILMAVESILAMPOPUMPPU

limavesilampdpumppu ottaa lampoenergian ulkoilmasta
ja siirtéd sen vesikiertoiseen lammitysjérjestelmaén.

Se sopii erityisen hyvin isoihin
tiloihin, kuten suuriin omakotitaloi-
hin, rivitaloihin, kerrostaloihin seké
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Kolumni

HARRI GRONVALL
esteettomyyskartoittaja

Sujuvasti.fi

Erotu Eduksesi Esteettomasti

Esteettomyyden edistdminen tulisi ottaa huomioon aing,

kun taloyhtidssd suunnitellaan isoja remontteja.

oulutettu esteettomyyskartoittaja pys-

tyy auttamaan asiakasta monella tavalla.

Esteettomyys on enemmién ajattelutapa,
kuin erityisjirjestely. Esteettomyydelld mahdol-
listetaan arkieliméén kuuluvien velvoitteiden ja
rutiinien toteutuminen. Esteeton ympiristo ei
erottele ihmisid heidédn toimintakykynsé perus-
teella. Se kertoo ajattelutavasta, asenteista ja eri-
laisuuden huomioonottamisesta.

Esteettomyyskartoituksessa havainnoidaan

kohdetta monelta eri kannalta, tehdiiin tarkkoja
mittauksia ja otetaan paljon kuvia. Esteettomyys
on laaja kokonaisuus. Siiné on kyse liikkumisesta,
nikemisestd, kuulemisesta, ym-
méirtimisestd ja kommunikaa-
tioon liittyvisté seikoista. Esteet-

kautta tai kiiyttiad apunaan asi-
antuntijaa eli esteettomyyskar-
toittajaa. Kartoittaja osaa kertoa
miti hyGtyjd esteettomyys toisi taloyhtislle laajois-
sa. Asukkailta voi jaada
huomaamatta monta eri asiaa, silli silmi tottuu
tuttuun ympiristoon eikéd havaitse puutteita.
Esteettomyyskartoituksessa on otettava huo-
mioon kohteeseen saapuminen, miten opasteet
ovat sijoitettu ja miten ne ovat luettavissa esimer-
kiksi kadulta kisin. Vanhoissa kerrostaloissa opas-
teet on yleensi sijoitettu sisiddnkédyntien syven-
nykseen, ovat luettavissa vain yhdesti suunnasta
tai niisti puuttuvat kirjaimet/numerot. Opasteet
palvelevat muun muassa pelastushenkilostod,
tavarantoimittajia, takscja ja vierailijoita.

sa ja haastavissa kohteis

Esteettomyys

kaikille.

Kulkuviylien pinnat ja sisizinkiyntien edustat
tulee olla tasaiset ja selkeéisti hahmotettavissa.
Valaistuksessa on huomioitava kulkuviylit, riste-
yskohdat seki sisiinkiyntien valoteho ja valaisi-
mien sijoittelu. Portaissa tulee olla kisijohteet ja
kontrastiraidat.

Ulko-ovista puuttuvat usein avausautomatiikka

janiiden lasipinnoista kontrastiraidat.

Kynnykset ovat liian korkeita ja niiden ylitti-
minen pyorillisella apuviilineelld, vedettivillia
ostoskirrylli tai lastenrattailla on hankalaa. Kun
kynnys on muotoiltu ja riittivin matala, sen yli
péiisee sujuvasti.

Porraskiytivien valaistus,
kerros-opasteet ja kontrastit ovat
monesti puutteellisia. Riittivi

tomyys merkitsee turvallisuutta merkitsee valaistus ja selkeit kontrastit ovat

ja sujuvaa arkea kaikille. t 1l ttai tirkeitd asioita. Tilan hahmotta-
Taloyhtiot voivat kartoittaa urvallisuutta ja minen on helpompaa, kun seinéit,

esteettomyyttd itsearvioinnin S“]uvaa arkea lattia ja katto erottuvat toisistaan.

Laaja-alainen esteettomyyskar-
toitus palvelee myos arkkitehteji
ja suunnittelijoita.

Pelko ja olettamukset suurista kustannuksista
ovat monesti esteeni esteettomyyden paranta-
miselle. ARA myontié esteettomyysavustusta
liikkumisesteiden poistamiseen.

Avustettavia toimenpiteitéd ovat luiskan raken-
taminen, ulko-ovien automatisointi, oviaukkojen
leventiminen, kynnyskorkeuksien madaltaminen
(my0s asuntojen parvekkeilla), porraskiiytivien va-
laistuksen automatisointi, porras- ja kevythissit ja
olemassa olevien hissien esteettomyyskorjaukset.

Kohteiden kartoittamisen oppii vain kartoitta-
malla. Esteettomyyskartoituksen hy6ty on suuri,
kun se tehdéin hyvissi ajoin. <
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HELI LAUNTO
lakimies
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Taloyhti6lainan korkosuojaus

Taloyhtiollemme tuli lainoittajapankiltamme kirje,
Jjossa se mainostaa korkosuojausta taloyhtiolainaam-
me. Mitii korkosuojaus tarkoittaa ja miten siitéi tulee
taloyhtiossi paittia?

orkosuojaus tarkoittaa yksinkertaistettu-
Kna pankilta ostettavaa vakuutta, joka turvaa

lainan mahdolliselta ennakoimattomalta
koronnousulta. Taloyhtion lainan korko ei siis kor-
kosuojauksen seurauksena nouse sovittua korkopro-
senttia korkeammaksi.

Korkosuojaus toimii samoin kuin vakuutus ja se
onkin keino varautua yleisen hintatason nousuun
lainojen osalta. Suojauksen avulla remonteista
aiheutuvien rahoitusvastikkeiden summat lukkiutu-
vat tiettyyn tasoon korkosuojauksen ajaksi, vaikka
lainojen viitekorot nousisivat reilustikin.

Korkosuojauksen hy6ty riippuu pitkilti siiti,
miten paljon korot nousevat. Jos korot eiviit nouse
merkittivisti, pankki hyotyy korkosuojauksesta. Jos
taas korot nousevat merkittévisti, velallinen hyotyy.

Suojaaminen maksaa, ja se pitid huomioida
péétoksenteon laskelmissa. Korkosuojaus tietiéd
siis vastikkeiden kasvua omalta osaltaan. Mitd
matalampaa korkotasoa haetaan, siti kalliimpaa
suojaaminen on, ja lisiksi tihin vaikuttaa suojauk-
sen ajallinen pituus.

Koska korkosuojauksella on vaikutusta vastik-
keisiin, kuuluu péitos mahdollisen korkosuojan
hankkimisesta asunto-osakeyhtion sisilld yhtioko-
koukselle. %
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SAHKOHUOLTO
Ari Tuomi Oy

Seita meille, ve on Turvallifta,/

SAHKOASENNUKSET

Kaikki tyot tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtioille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille

KORJAUKSET, HUOLLOT

Tahtadamme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU

Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut

AURINKOENERGIA

Kokemuksen tuomalla varmuudella
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0400 527971
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MATTS ALMGREN
neuvontainsinéori

Tekniikka

Kiinteistéliitto

Varsinais-Suomi

Lisaa rahaa energiaremontteihin

Uusi tekniikka, ilmastonmuutos ja valtion tuki ovat tehneet energiaremonteista
entistd suositumpia.

vhteensi yli 200 miljoonan curon lisidra-
hoitus. Tistd puolet on varattu ener-
gia-avustukselle, joka saa jatkoa
vield ensi vuoden puolelle.
Taloyhtiéille tarjottavaan
siihkbautojen latau-
sinfratukeen varataan
30 miljoonan euron
lisidrahoitus vuosille
2022-2023.

Mikili taloyhtios-
si on suunnitteilla
korjaushankkeita,
kannattaa avus-
tuksiin tutustua

nergiatchokkuuden parantaminen

on ollut pinnalla taloyhtisi-

den korjaushankkeissa,
eiki teema ole menossa pois
muodista. Osaltaan ener-
giatehokkuuden paran-
tamiseen on ohjannut
nouseval asumiskus-
tannukset, osaltaan
tietoisuus ilmaston-
muutoksesta. Oma
osansa on ollut
myos valtion ener-
gia-avustuksella,
joka on tehnyt lim-

popumppu- ja au-
rinkoenergiaratkai-
suista entistid hou-

tarkasti. Vaikka
avustusraha tekee-
kin energiakorjauk-

sista houkuttelevia
monelle taloyhtislle,
on yhtividen johdossa

Girkeiid pitiid pid kylmi-
ni ja selvittdid investointien
soveltuvuus ja kannattavuus
omalle taloyhtiolle. Huolellinen
pohjaty6 ja asiantuntevan suun-
nittelijan kiytté maksaa usein niihin
kiytetyt panostukset moninkertaisena
takaisin.

Avustuksen jatko ensi vuoden puolel-
le antaa taloyhtioille nyt hyviin tilaisuu-
den selvittiid rauhassa mahdollisuudet
sen hyodyntimiseen seki itselleen soveltuvat vaihtochdot
energiatehokkuuden parantamiseksi. Lisiitietoa aiheesta
I6ydit jisensivuilta, jonne on koottu kaikkien Kiinteisto-
liiton koulutusten materiaalit ja webinaaritallenteet. <

kuttelevampia uscille
taloyhtigille.

Alun perin 100 mil-
joonan euron suuruiseksi
kaavailtuun energia-avus-
tukseen vuosille 2020-2022
on tihdn mennessid myonnetty
lisiméiirdrahaa yhteensi 30 miljoo-
nan curon edestid. Nami rahat on
kiyltinnossi kiytetty jo haettuihin
avustuksiin.

@ Aurinkopaneeleita raisiolaisen ker-
rostalon katolla. Kuva: Matts Almgrén

Kannattavuus pitda

aina tarkistaa

Taloyhtiokentiissi ei kuitenkaan ole syyti kevitmasennuk-
seen, sillid rakennusten energiaremontteihin, 6ljylim-
mityksesti luopumiseen seki sihkdautojen latausinfran
rakentamiseen tarjottaviin avustuksiin on tulossa mittava,
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PYSAKOI

Paikallinen kumppanisi
tehokkaassa
pysakodinninvalvonnassal!

www.pysakointiturva.Fi
toimisto@pysakointiturva.fi

Mobiilipysakoinnit tarjoaa:

[JARKKIPIiSTE

Biojdtteet

hy6tykayttoon!
ettty
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Lounaisen Suomen asukkaiden biojitteistd tehdaan bio-
kaasua, eli arvokasta polttoainetta seka ajoneuvoihin etta
energian tuotantoon.
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Onko taloyhtiosi jatetilassa jo biojatteille oma astia? Uuden
jatelain myota viiden tai useamman huoneiston kiinteistolla
tulee sellainen olla. Aloita biojatteen lajittelu! Kysy lisda:

tai p.

LSJH:n Tilaamosta saat biojate-esitteet ja tarrat taloyhtion
asukkaiden avuksi ja lajittelun tueksi. Tutustu materiaalei-
hin, lue lisaa ja tee tilaus:

\ LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO lounaissuomenjatehuolto

Lisaa aikaa katollesi?

050 300 2551
www.kodiltec.com



Terveiset Satakunnasta

MARI HAYHTIO
toiminnanjohtaja

Fiksu taloyhtio valmistelee
henkilovalintoja ennen vuosikokousta

Kiinteistoliiton Hallituskysely 2022 -tulokset ovat nyt saatavilla; ne ovat mielenkiintoista luettavaa.
Tulosten perusteella taloyhtion hallitusjdsenilld on keskimdicirin 11 vuoden hallituskokemus.

man kokemukseni perusteella mukana on

niitd, jotka ovat tehneet vuosikymmenten

tyon taloyhtion hallituksessa, ja osa on
vasta-alkajia. Taméa kidy myos ilmi kyselystimme,
silld pitkidaikaisten ja kokeneiden hallitusjdsenten
mairid on kyselyn mukaan kasvanut viime vuosi-
na. Kyselyn vastaajissa oli kuitenkin myos edel-
liskertaa enemmiin tuoreita hallitusjésenii, joten
kokoonpanojen uudistumistakin tapahtuu.

Hallituksien kokoon-

tumistahti tavanomaise-
na vuonna ilman suuria

Hyva ennakkovalmistelu

lihteneensd mukaan muiden painostamana.
Joskus taloyhtiossi onkin ongelmallista saada
hallitukseen riittivisti jisenid, ja painostus voi
olla ainoa keino saada hallitus kasaan. Myos
taloyhtivissd mielenkiinto hallitusammattilaisiin
kasvaa koko ajan.

Taloyhtiéiden hallitukset valitaan useimmiten
yksimielisesti. Kyselyn mukaan vain seitseméssi
prosentissa vastanneista taloyhtioisti oli dédnes-
tetty hallituksen jisenisti.
Hieman alle puolessa
vastanneita taloyhtioiti

hankkeita on tyypillisesti Sujuvoittaa myOS hallituksen valintaa ei val-
‘5—4 .kertaa vu.odessa. itse yhti 0k0k ousta. mls_tflla ctukiiteen ennen
[itd useammin kokoon- vhtiokokousta.

tuu noin 30 prosenttia

kyselyyn vastanneista.

Noin 22 prosenttia selviidi yhdelli tai kahdella
hallituksen kokouksella vuodessa.

Kerrostaloyhtioiden hallitukset kokoontuvat
keskiméédrin usecammin kuin rivitaloyhtiot ja
kaikkein pienimmiit taloyhtiot. Piaikaupunki-
seudulla hallitukset kokoontuvat vuositasolla
noin viisi kertaa vuodessa ja muualla noin 8,5
kertaa.

Kiinnostus oman taloyhtion asioihin ja huoli
yhteisestii omaisuudesta ovat tirkeimpii syiti toi-
mia taloyhtion hallituksessa. Kyselyn vastaajista
miltei 60 prosenttia mainitsi nima syyt perus-
teluiksi paitokselleen asettua ehdolle taloyhtion
hallitukseen. Joka kolmas vastaaja mainitsi syyksi
halun vaikuttaa asioihin. Lihes 30 prosenttia
halusi hyodyntiii osaamistaan osallistumalla
taloyhtion péitoksentekoon. Miltei viides kertoi

On ihan jirkevii ja
suositeltavaakin val-

mistautua yhtickokoukseen etukiteen. Ennen
vhtiokokousta hallituksen ja isdnndgitsijan olisi
syyti — ja yhtion kannalta perusteltuakin - akti-
voida etukiiteen hallituksen jisenii tai osakkaita
selvittelemiiin sopivia ehdokkaita hallitukseen ja
varmistaa vanhojen hallitusjdsenten suostumus
jatkokaudelle. Hyvi ennakkovalmistelu suju-
voittaa myos itse yhtickokousta, joten hallitus
saadaan valittua parhaalla mahdollisella tavalla.

Kiinteistoliiton jasentaloyhtividen hallituk-
sille tehtyyn kyselyyn vastasi 3 494 hallituksen
puheenjohtajaa ja 1 983 hallituksen jiasenti eri
puolilta maata. Muita vastaajia oli 24. Kysely
toteutettiin 1.-16.2.2022 nettikyselyni.

ATHEESTA LISAA: Kiinteistoliiton taloyhtividen
hallituskysely 2022 loytyy jisenstouiltamme.
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Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys



Erotu Eduksesi Esteettomasti

. ® (| Esteettomyys lisaa...

Kx__,f lkdihmisten omatoimisuuttaa,
turvallisuutta ja toimintakyvyn
sdilyttamista. He voivat asua
omissa kodeissaan mahdollisim-
man pitkdan. Kun kotona paasee
liikkumaan esteettd, voi ikaih-
minen osallistua yhteiskunnan
toimintaan, ja sen myota myos

elamanlaatu usein paranee.

q‘.lJUVASTl.Fl . Lapsiperhe tarvitsee...
5 Liikkuessaan ja toimiessaan mm.

Esteettdman sisaankaynnin.
Automaattiovet ja luiskat helpot-

c
o tavat kulkemista, ja parantavat
kaikkien turvallisuutta ja asumis-

viihtyvyytta.

. Esteettomyys palvelee...

- lisaksi my0s pelastushenkildstoa,

i . huolto- ja kuljetuspalveluiden

3 tarjoajia. Esteeton ymparisto on
ﬁ{\\ﬂ kaikkien kannalta turvallinen.

A

tﬂ‘r . '.,:!,,\:F-p
Peeksi matalo: © 0400 534 875

sujuvasti.fi@gmail.com
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Mutkatonta palvelua
Lounais-Suomessa

DNA:lta taloyhtio saa markkinajohtajan varmat ja
nopeat yhteydet joka kodin tarpeisiin tanaan ja tule-
vaisuudessa. Taloyhtiosopimuksella kaikki asukkaat
saavat netin perusnopeuden. Lisanopeuksista jokai-
nen asukas pystyy helposti valitsemaan juuri omaan
kotiin ja kukkarolle parhaiten sopivan netin.

Taloyhtidn arkea helpottavat palvelut L‘;igi?/a:
Kodinportti-asukasviestintaratkaisu — arkea taloyhtist

helpottavaa asukasviestintaa. Korvaa paperien s e . )
tayttamat ilmoitustaulut, tiedotejakelut posti- Kysy lisaa ja p)./}.lda ta”?uf
luukkuun ja varausvihkoset. DNA:n taloyhtiomyynnilta:

. [, . J Ranki
Wattinen — kerrostalon alykasta lammityksen- | Moyr;zfip;;“:(ké
saatda. Wattinen pienentdd lammityskustannuksia jonne.ranki@dna.fi
ja lisda asumismukavuutta. 044 523 4567

DNA Kayttoonottopalvelulla taloyhtiGille Pasi Lehtinen
-palvelupaketilla varmistat, ettd asukkaat paasevat " Myyntipaallikkd
nettiin heti kytkentapaivana ja saavat mutkattomas- pasi.lehtinen@dna fi
ti kayttdonsa kaikki tilaamansa laitteet ja palvelut. 0447313733




Laki ja oikeus

JUKKA LAAKSO

W asianajaja, varatuomari
Eversheds Asianajotoimisto Oy
neuvontalakimies

- Kiinteistdliitto Varsinais-Suomi

w.

Oikeuskaytantoa yhtiojarjestyksen

tulkinnasta

Asunto-osakeyhticlain mukaan yhtiévastike voidaan yhtiojrjestyksessd mddircit
maksettavaksi siten, ettd tiettyjid menoja varten on eri maksuperuste tai ettd maksuvelvollisuus

koskee vain tiettyjen osakkeiden omistajia.

sunto-osakeyhti6lain mukaan yhtigjirjestyk-

sen muuttamiseen on saatava 2/3 miiirienem-

miston lisiiksi osakkeenomistajan suostumus,
kun lisétidin hinen maksuvelvollisuuttaan yhtiotia
kohtaan. Lain mukaan yhtickokouksen piitos on mi-
titon, jos piitokseen vaaditaan osakkeenomistajan
suostumus, mutta sité ei ole saatu.

Korkeimman oikeuden ratkaisukiytinnossi on
vakiintuneesti katsottu, etti yhtiojirjestysté tulkitaan
sanamuodon mukaisesti. Yhtiovastiketta koskevia
vhtigjirjestysmédriyksii tulee tulkita suppeasti.
Osakkaalla on niiin ollen olla maksuvelvollisuus vain
vhtigjirjestyksessid mainitusta vastikkeesta.

Yhtiojarjestyksen
vastikemaardyksesta
Turun hovioikeudessa 4.4.2022 Kisitellyssii tapauk-
sessa As Oy:n yhtigjirjestyksen mukaan rahoitusvasti-
ke miiritiin huoneistojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden lukuméirin suhteessa, kuitenkin siten,
ettd huoneistoille 1, 2 ja 3 ei tule lainkaan yhtislainaa.
Sanamuodon mukaan tulkittuna méériys koskee kaik-
kia yhticlainoja, koska yhtiojirjestyksessi on kiytetty
yleiskisitetti eikd siinii ole erikseen mainittu, ettii se
koskisi ainoastaan rakennusaikaisia lainoja. As Oy:lld
on niyttovelvollisuus siitd, ettd yhtiojirjestysti olisi tul-
Kittava muutoin kuin sanamuodon mukaisesti. Tillaista
néyttod As Oy ei pystynyt esittiiméiin, joten yhtijérjes-
tyksen méériysti on tulkittava sanamuodon mukaisesti.
Niin ollen mainitulle kolmelle huoneistolle ei voida ko.
vhtigjirjestyksen perusteella méiriti ko. vastiketta.

As Oy oli pyrkinyt puuttumaan asiaan muutta-
malla yhtiGjéarjestysti siten, ettd yhtiojirjestyksesti
poistettiin huoneistoja 1,2 ja 3 koskeva lausuma ja

rahoitusvastike on muutettu méiraytyméin ainoas-
taan huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
lukumaéirin perusteella. Muutoksella kiyltinnossi
lisiittiin huoneistojen 1, 2 ja 3 osakkeenomistajan
maksuvelvollisuutta asunto-osakeyhtiotia kohtaan.
Uusi yhtigjirjestys oli hyvilksytty 2/3 miérienemmis-
topiitokselli. Huoneistojen 1, 2 ja 8 osakkeenomistaja
ei ollut antanut suostumusta mainitulle yhtigjérjes-
tyksen muutokselle. Hovioikeus totesi yhtiokokouksen
péitoksen olevan mititon, koska vaadittua osakkeen-
omistajan suostumusta ei ollut.

Johtopaatoksia
ratkaisusta
Ratkaisu ei ole poikkeuksellinen. Osakkaan on huoneis-
toa hankkiessaan otettava selviid yhtiojirjestyksen méi-
riyksisti. Maksuvelvollisuus mééritiin yksiselitteisesti
vhtiojirjestyksessi eiki laki edellyti maksuvelvollisuu-
den méériytyvin esimerkiksi huoneiston aiheuttamien
kustannusten tai huoneiston saaman hyédyn perusteel-
la. Tapauksessa mainittu yhtiojirjestyksen méiriys on
poikkeuksellinen ja kyseessi on saattanut olla kirjoitus-
virhekin. Jélkikiteinen puuttuminen yhtiojirjestyksen
vastikkeenmaksuvelvollisuuden siséltéon on kuitenkin
torménnyt poikkeuksellisesta yhtiGjirjestysméériyk-
sestil huolimatta suostumusvaatimukseen. Seuraamus
on ollut ankara siiniikin mielessi, etti hovioikeus on
katsonut yhtikokouksen péétoksen mitittoméksi.
Yhtiokokouksen péiitos ei olisi siis korjautunut edes
asunto-osakeyhtilain mukaisessa moiteajassa, vaan
osakkeenomistaja olisi voinut puuttua péitokseen myos
moiteajan jilkeen.

Ratkaisu ei ole lainvoimainen eli jultu saattaa jal-
kua korkeimmassa oikeudessa. 4
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Paremman
laadun puolesta

Palveluhakemisto

Asianajotoimistoja

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Ilmakuvausta

ILMAKUVAUSPALVELUT 7} wwwjnaerials.fi

e Katto- ja julkisivutarkastukset ¢ 2D Kartoitus info@jnaerials.fi
* 3D mallinnus ¢ 360°  Limpokamerakuvaus  Raportointi  40-5090273
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Balanssi

Isannainti ja  Tilipalvelu

SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI

R
Puh. 02 630 8500 Tilitoimistopalvelut !

Liity kiinteistoalan
edellakavijoihin Sl ; ;
~ pyyc meit Saumalaakso Oy Lansi-Suomi tarjoaa

isénndintitarjous TaIOKeSKUS Nortamonkatu 6, parasta korjaus- ja uudissaumausta
H AU M A 26100 Rauma . . . L L
p. 044 782 2801 paikallisten asiantuntijoiden voimin.

mikko.vapanen@talokeskus.com

e Kysy tarjous!
Ison isdnndintiyrityksen palvelut,

ISA kodikas tunnelma!

YUopegTa198°

Yliopistonkatu 37B, Turku Saumalaakso Oy Lansi-Suomi
puh. (02) 6517 2150 puh: * 010 209 7500

toimisto@turunisannointikeskus.fi
urakointi@saumalaakso.fi

www.saumalaakso.fi/lansi-suomi

www.turunisannointikeskus.fi

www.facebook.com/Saumalaakso

*Hinta soittaessa 0102 — alkuiseen numeroon on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min




Kiinteistoliiton jasenilla on kdytossdan alan tuorein tieto ja kiinteist6alaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Timo Nieminen jatkaa
Suomen Kiinteistéliiton puheenjohtajana

Diplomi-insin6éri, varatoimitusjohtaja Timo Nieminen Kauniaisista jatkaa
Kiinteistoliiton puheenjohtajana.

Lahdessa 2.4. koolla ollut Kiinteistdliiton liittokokous valitsi liiton vara-
puheenjohtajiksi diplomi-insin66ri Martti Suomelan Helsingista, toimitusjohtaja
Pertti Satopaan Liedosta ja toimitusjohtaja Harri Jarvenpaan Tampereelta.

Kiinteistoliiton hallituksen jaseniksi kaudelle 2022-2024 tulivat valituiksi
toiminnanjohtaja Joonas Grénlund Lappeenrannasta, yrittaja Pertti Jussila
Raahesta, toimitusjohtaja Jarmo Mikkonen Hyvinkaalta, alueasiantuntija
Jukka Kalliola Vaasasta, isannoitsija Timo Lappalainen Pieksamaelta, toimitus-
johtaja Tapio Ojala Lahdesta, asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtaja
Tuomo livanainen Kuopiosta, toimitusjohtaja Tuukka Tuomala Hameenlinnasta,
toimitusjohtaja Janne Tuominen Pirkkalasta seka isannditsija Ari Urpulahti Porista.
Nyt valittujen jasenten lisaksi hallituksessa jatkavat TkT Juhana Heikonen
Helsingista, riskienhallintapaallikké Janne Heilié Kotkasta, kiinteistdjohtaja
Seppo Kosola Turusta, asuntosijoittaja Jouni Lehtinen Helsingist3,

KTM Ulla Maija Lehtonen Helsingista, varatuomari Vesa Lensu Jyvaskylasta,
maa- ja metsatieteen kandidaatti Paul Nouro Helsingista, projektipaallikkoé
Anja Pujola Tampereelta, talouspaallikké Hannu Sjéblom Espoosta ja johtaja
Mika Vesterinen Helsingista. Heidan kautensa Kiinteistéliiton hallituksessa
paattyy vuoden kuluttua.

Pertti Satopaa jatkaa
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen puheenjohtajana

Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen saantémaarainen vuosikokous pidettiin
14.3.2022 Turussa ja Teamsissa.

Kokouksessa mm. vahvistettiin vuoden 2021 tilinpaatos, seka alkaneen
vuoden toimintasuunnitelma ja budjetti. Vuoden 2023 jasenmaksut paatettiin
pitaa entisella tasolla.

Yhdistyksen hallituksen jarjestaytymiskokous pidettiin vuosikokouksen jalkeen.
Puheenjohtajana jatkaa Kiinteistoneuvos Pertti Satopaa ja varapuheenjohtajina
Seppo Kosola ja Tiia Granberg. Muut hallituksen jasenet ovat: Mika Artesola,
Maarit Jarvinen, Kalle Hiukka, Peter Karlsson, Erkki Kaskela, Vesa Keskila,

Niko Paloposki, Anne Rinteeld ja Kimmo Salo.

Kiinteistoliitto Satakunnan hallitus pysyy entiselldan

Kiinteistoliitto Satakunnan vuosikokous pidettiin 12.4. Ravintola Liisanpuistossa
koulutuspéivéan yhteydessa. Vuosikokouksessa kasiteltiin sdantomaaraiset asiat.
Kolmivuotiskaudelle valittiin uudelleen erovuorossa olleet hallituksen jasenet
Ari Urpulahti, Teija Hokkanen, Heli Lindqvist ja Jari Jokiniemi. Muut Kiinteist6-
liitto Satakunnan hallituksen jasenet ovat Jouko Kuuri, Tero Ylikyla,

llkka Traskelin, Marjo Kekki, Pertti Pinkkil3, Petri Kauraoja, Peter Hillman ja
Seppo Manner. Yhdistyksen puheenjohtajana on toiminut Jouko Kuuri.

Raumalla kaksi vuosikokousta

Rauman Kiinteistoyhdistykselld on kaksi sdantomaaraista kokousta. Kevatkokous
pidettiin huhtikuussa ja syyskokous pidetaan loppuvuodesta. Rauman Kiinteisto-
yhdistyksen hallitukseen kuuluvat puheenjohtaja Mikko Vapanen, vara-
puheenjohtaja Jouni Vainio, Mikko Luovi, Jenna Tamminen, Jouni Kartano,

Jani Pelamo, Juha Antila, Pentti Vilo, Anita Toivonen ja Susanna Suoramaa.
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KALENTERI

TAPAHTUMAT:

23.05.2022 Webinaari
"Tupailta” ajankohtaisaiheesta

30.05.2022 Turku
Puheenjohtajien klubi

08.06.2022 Webinaari
Taloyhtion viestinta - suositeltavat
kaytannét ja vilineet

09.06.2022 Webinaari
Osakaswebinaari

26.10.2022 Turku
Varsinais-Suomen Taloyhti6épaiva

Muista ilmoittaa
yhteystietojen
muutoksista

Yhtidkokousten jalkeen talo-
yhtididen hallitukset jarjestaytyvat.
Muistathan ilmoittaa mahdollisista
muutoksista yhteyshenkil6issa
yhdistyksesi toimistolle. Nain
varmistat, etta lehdet ja tiedotteet
tulevat oikeille yhteyshenkiléille

ja etta kaikki jasenpalvelut ovat
kaytossanne.

varsinais-suomi@Jkiinteistoliitto.fi
satakunta@kiinteistoliitto.fi

rauma@Kkiinteistoliitto.fi

Paivitykset voi tehda myos
jasensivujen kautta. Jasennumero
|6ytyy takasivun osoitekentasta.
www kiinteistoliitto.fi/jasensivut
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'5 KIINTEISTOUITTO

§' Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero loytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta
02 277 5151 Heli Launto
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta
02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta
02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat
02 277 5155 Laura Jukkala
Toimisto
02 277 5150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

rauma@Kkiinteistoliitto.fi

henkildsdahkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita ldhetetdadn postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sdadannollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kayttda Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ti-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytda kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtiossa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tydnantaja-jarjetosta,
Kiinteistoty6nantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisteroitya jasensivujen kayttadjaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta |6ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisteroidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut




VaN

KITNTEISTO-
MEDIA

Kiinteistoliiton
jasenetuna
-20%
normaalista
hinnasta

Perusteelliset vastaukset lukuisiin
vastuukysymyksiin |6yddt vastuun-
jaon tuotteista. Tutustu tuotteisiin ja

tilaa itsellesi sopiva ratkaisu!
www.kiinteistomedia.fi

TALOYHTION VASTUUNJAKO
-VERKKOPALVELU

Palvelu antaa selkedt vastaukset ja ohjeet
kaikkiin taloyhtién ja osakkaan kunnossa-
pitovastuuta koskeviin kysymyksiin. Palvelu
on suunnattu isannditsijille, taloyhtididen
hallituksille seka kiinteisténhoitoalan
ammattilaisille.

alk. 159,00 € /vuosi

Isommissa erissd ja digitaalisissa ratkaisuissa ota yhteytté:
tommi.vienonen@kiinteistomedia.fi, 040 557 7178

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI




