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TURKU

ENERGIA

uusmtuvaa
kaukolampéa

Siirry jo tdndan uusiutuvaan
lammitykseen!

Ekotakuu Lampd -palvelullamme saat
100 % uusiutuvaa energiaa, jolla nollaat
yrityksesi hiilidioksidipaastot. Uusiutu-
vaa kaukolamp®a tuotetaan esimerkiksi
Naantalin monipolttoainevoimalaitok-
sessa, Orikedon biolampdlaitoksessa,
Kakolan l[amp&pumpuilla ja Luolavuoren
pellettil@mpolaitoksessa. Palvelulla siirryt
vaivattomasti uusiutuvaan lammitykseen
ilman investointeja.

Lue lisda ja tilaa:
www.turkuenergia.fi/ekotakuu-yrityksille
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Padkirjoitus

Jasenlehti uudistuu

Pidat kadessasi ensimmaista uutta jasenlehtea. Lou-
nais-Suomen alueella olevat Kiinteistoliiton jasenet
ovat aikaisemmin saaneet kahta erillista jasenlehtea.
Nyt yhdistimme voimat uuden lehden taakse.

Alueellisella Lounais-Suomen Kiinteistoviestilla on
pitkat perinteet, silla sita on tehty jo yli 30 vuotta. Nyt
kadessasi oleva alueellinen uudistunut jasenlehti, Kiin-
teistolehti Lounais-Suomi ilmestyy nelja kerta vuodessa
valtakunnallisen taloyhtididen oman lehden, Suomen
Kiinteistélehden mukana.

Yhden paperilehtivuosikerran lisaksi jasenetuun
kuuluu digilehti koko taloyhtion kayttoon. Paperilehden
lisatilaus on tarjolla halukkaille edulliseen jasenhintaan.

Kiinteistolehti valittaa lukijoilleen alan tuoreimmat
uutiset, ilmidt ja asiantuntija-artikkelit valtakunnallisesti
ja paikallisesti. Vastaan lehden paatoimittajana siit3, etta
paikallisuus tulee jatkossakin vahvasti nakyville. Ensim-
mainen lehti paneutuu viranomaisprosessiin. Rakennus-
valvontaviranomaisten toiminta on puhuttanut erityisesti
turkulaisia kiinteistéalan toimijoita jo pitkaan.

Lupaprosessit ovat Turussa voineet kestaa puolikin
vuotta, kun tavoiteaika on 30 vuorokautta. Lisaksi
lupaviranomaisten tavoittaminen on koettu vaikeak-
si. Hakijat odottavat nopeampia kasittelyaikoja, seka
kohtuullisia ja yhdenvertaisia ratkaisuja. Kaupunkien
ja kuntien on otettava tilanne haltuun. Rakentamisen
takkuamisen nahdaan vaikuttavan negatiiviesti jopa
yritysten toimintaedellytyksiin. Lehdessa annetaan
puheenvuoro myés viranomaisille.

Lupaprosessi ei ole ainut klappi rattaissa. Rahoitus-
vaikeudet ovat puhuttaneet taloyhtiépaattajia yhta lailla.
Kiinteistdliiton korjausrakentamisbarometriin vastanneista
taloyhticista 14 prosenttia arvioi, etta lainarahan saatavuus
on heikentynyt. Vain nelja prosenttia kyselyyn vastanneista
kertoi saatavuuden parantuneen. Kuitenkin suuri enemmis-
to, 82 prosenttia vastaajista kokee, etta rahoituksen saami-
nen on pysynyt vimeisen puolen vuoden aikana ennallaan.

Taloyhtididen korjaushankkeiseen liittyvat rahoitusvai-
keudet johtuvat yleensa remonttien kasaantumisesta
ja taloyhtién sijaintiin perustuvasta arvon
kehityksesta. Oleellista on muistaa, etta
taloyhti6 voi parantaa rahoitusase- '\
maansa suunnitelmallisella kiinteiston- k .
pidolla ja keraamalla etukateen varoja J
tulevia korjaushankkeita varten. Etu- m{
kateisvarautuminen ei ole viela kovin T
yleista. Rakennuksen elinkaareen h
suhteutettuna korjausten osuus b
on 2,00-2,50 euroa/m2/kk.
Tama tarkoittaisi taloudel-

lista ennakkovarautumista
alusta lahtien.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry
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Yli-ikdisten putkien vahinkoja ei vélttdmatta korvata

Sata
putkivahinkoa E
paivassa

Putkiremontti koskettaa
lahivuosina yli miljoonaa
suomalaista. Viemariput-
kien kayttoika on noin
40-50 vuotta, mutta se
rilppuu putkien materi-
aalista, putkityon laadus-
ta ja veden ominaisuuk-
sista. Nyt remontoidaan
eniten vuosina 1970-1980 rakennettuja taloja.

Vesivahinko on yleisin vahinkotyyppi suomalaisissa taloyhticissa. Useim-
miten vesivahinko johtuu putkivuodosta.

- Tukokset ja vuodot ovat selkeita merkkeja siit4, etta on aika selvittaa putki-
remontin tarve, muistuttaa Geberitin myynti-insin66ri Carl-Johan Sandblom.

- Putkien rikkoutumisesta johtuvat vahingot voi estaa teettamalla
putkiremontin ajoissa. Moni vakuutusyhtié myontaa taloyhtion kiinteis-
tovakuutukseen tuntuvan alennuksen, jos vanhat putket uusitaan ajoissa,
Sandblom vinkkaa.

- Monelle tulee yllatyksena, etta vakuutus ei valttamatta korvaa va-
hingon korjausta kuin osittain, silla vesivahingon korvaukseen tehdaan
ikavahennyksia putkiston ian perusteella. Jos kayttovesi- ja viemariputkien
tekninen kayttoika on ylittynyt reilusti, vakuutusyhtio voi jopa kieltaytya
korvauksista. Toisaalta kun vuotoriski pienenee, kiinteistovakuutuksen
hintaan voi saada alennusta. Siksi putkiremonttia ei kannata lykata liian
pitkaan, Sandblom varoittaa.

Osakkaan pinnoitteille aiheutuneita vahinkoja korvataan vain perusta-
soon saakka. -Jos asunnon parketti menee pilalle vuotaneen putken takia,
kiinteistovakuutus korvaa tilalle muovimaton. Uusi parketti menee osak-
kaan laskuun tai omaan kotivakuutukseen.

Saniteettitekniikkaa ja -keramiikkaa valmistava Geberit-konserni tyol-
listdd Suomessa noin 200 henkil64, joista suurin osa tyoskentelee Tam-
misaaren keramiikkatehtaalla.

KUVA: Geberit

Uusien osakeasuntojen hinnat nousussa

Uusien osakeasuntojen hinnat nousivat viime vuonna
1,9 prosenttia vuodesta 2018. Paakaupunkiseudulla
hinnat nousivat noin 3 prosenttia ja muualla maassa
vajaan prosentin. Tiedot ilmenevat Tilastokeskuksen &3
uudistetusta uusien osakeasuntojen hintatilastosta.
Vuoteen 2015 verrattuna uudiskohteiden hinnat
ovat nousseet koko maassa keskimaarin hieman

yli 10 prosenttia. Hinnat ovat nousseet suurista kau-
pungeista etenkin Espoossa, 17 prosenttia. Helsin-
gissa, Tampereella ja Turussa hinnat ovat nousseet
10-15 prosenttia.

%50 50
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Meidin katon alla on hyvi olla.

Moni katto paalta kaunis,
tama on myos
paloturvallinen

Vaadksyssa sijaitsevan As. Oy Markkinalehdon
hallituksen jasen Veikko Marttila on rakennus-
suunnittelijan uransa aikana piirtdnyt toistasataa
kiinteistod. Kun taloyhtion kattoremontti tuli ajan-
kohtaiseksi, haluttiin ullakon puutteellinen palotur- /
vallisuus paéivittdd samalla ajan tasalle. Palo-osas-

tointi toteutettiin Vesivekin El 30 -palokatkoseinallg,

joka on markkinoiden luotettavin palokatko. y

b~
“Remontti ja palo-osastointi meni niin loistavasti kuin
olla ja voi. Kattoremonttia suunnittelevalle naapurillekin
vinkkasin, ettd anna Vesivekin poikien tehdd, niin ei ole

mitaan huolta”, toteaa Veikko.

Lagtu- %)
e sertifioitu g
150 9001:
2015

Kattoluuri: 019 211 3800 / vesivek.fi

Salon kaukolammon tuotannossa siirrytaan kivi-
hiilen ja turpeen kaytosta jatteenpolton lammon
kausivarastointiin ja geotermisen energian hyédyn-
tamiseen, kun Salon ekovoimalaitoksen lammon
varastointia kehitetaan. Ty6- ja elinkeinoministerio
on myontéanyt Salon Kaukolammon, Lounavoiman
ja QHeatin hankkeelle investointituen hankkee-
seen, jossa kokeillaan Salon ekovoimalaitoksen
kesaajan lammon varastointia 2-3 kilometria sy-
viin lampokaivoihin. Varastoitua lampo6a hyédyn-
netaan talvella kulutushuippujen tasaamiseen.

Ensimmaisen vaiheen investointipaatds, noin
1,6 M€ investoinnista, on tarkoitus tehda kevaan
aikana.

Lounavoima Oy:n saama tuki liittyy tyo- ja
elinkeinoministerion energiateknologian suur-
ten demonstraatiolaitosten rahoitustukeen, jota
myonnettiin viime vuonna 13 miljoonaa euroa.
Vuodelle 2020 varattua tukea voi hakea maalis-
kuun loppuun asti.

Vuonna 2021 valmistuva kierratyskelvotonta
polttokelpoista jatetta hyodyntava ekovoimalaitos
tuottaa valmistuessaan noin 90 % Salon kauko-
[dmmon tarpeesta. Kaynnistyessaan voimalaitok-
sen on arvioitu puolittavan hiilidioksidipaastot.
Uuden voimalaitoksen odotetaan laskevan Salon
lammityskustannuksia, seka Lounais-Suomen

@ Vuonna 2021 valmistuva ekovoimalaitos saéstaé kausivarastoinnin Jatehuolto Oy:n jatteenkasittelymaksuja.
avulla jopa 13 GWh edesta fossiilisia polttoaineita.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2020 5

3
‘,&



Viranomaiskoodin kaytto paattyy

Varsinais-Suomen alueella on Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen, Varsinais-Suomen pelastuslaitok-
sen ja lukkoliikkeiden yhteispaatoksella ollut voimassa niin sanottu viranomaiskoodi taloyhtididen
sdhkalukkoihin. Viranomaiskoodin kdytté on paatetty lopettaa.

Viranomaiskoodi on ollut paikallinen erikoisuus
Varsinais-Suomessa, jonka historia juontaa
juurensa useamman kymmenen vuoden taakse.
Viranomaiskoodi on ollut poliisin ja pelastuslai-
toksen kaytossa. Koodilla on paassyt sisalle niihin
porrashuoneisiin, joissa ovikoodi on kaytossa.
Koodin kaytosta on muualla Suomessa kay-
tannossa luovuttu. Esimerkiksi Helsingissa sen
kaytosta on luovuttu jo 2000-luvun alkupuolella
taloyhtididen aloitteesta.

- Aika on ajanut tallaisen ohi. Koodin kayt-
t6 on ollut vapaaehtoista ja moni taloyhtié on
jo turvallisuussyista ottanut koodin pois kay-
tosta. Lisaksi on tullut eteen tilanteita, joissa
viranomaiskoodi on ollut taloyhtion tietamatta
edelleen toiminnassa. Vaikka koodi vaihdettaisiin
tiheasti, niin se todennakaoisesti leviaisi nopeasti
vaariin kasiin. Tallakin hetkella koodeista on kay-
ty keskustelua netin keskustelupalstoilla. Suo-
sittelemme alueemme taloyhtioita tarkastamaan
yhtionsa tilanteen ja paivittamaan sahkolukkojen
koodit ajan tasalle ja poistamaan ns. ylimaaraiset
koodit, kertoo Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
toiminnanjohtaja Juuso Kallio.
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@ Viranomaiskoodilla on paassyt sisaan ovikoodilla
varustettuihin porrashuoneisiin.

sijaan on esimerkiksi asukkaan sairaskohtaus, on
korvaustilanne monimutkaisempi. Jos tilanteessa
ei ole kyse asukkaan huolimattomasta toiminnas-
ta, on korvauksen saaminen kotivakuutuksesta
epatodennéakoéista. Varmimman turvan tilanteessa
tarjoaa laaja All Risk -tyyppinen kiinteistovakuu-
tus, joka korvaa kaikki akilliset ja ennalta-arvaa-
mattomat vahingot.

Ovipuhelinta
suositellaan
Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen riskienhallin-
tapaallikko Petri Tassila muistuttaa, etta putki-
lukkokaan ei takaa avun paasya perille esimerkiksi
sairastapauksissa.

- Palomestareilta [6ytyy putkilukon avain,

mutta ensihoitoyksikoilta ei. Mikali ensihoitajat Mita avaimia voi sallyttaa

eivat saa ovea auki, halyttavat he paikalle pe- - Finanssialan avainturvallisuusohjeen

lastusyksikon, joka avaa oven. Siina kuluu aikaa,
mika saattaa olla avun tarvitsijan kannalta kohta-
lokasta. Tasta syysta pelastuslaitos suosittelee
kerrostaloja kayttamaan ovipuhelimia. Jos ovea
ei hatatilanteessa muuten saada auki, oven lasi
rikotaan tai ovi murretaan. Usein joku on kuiten-
kin paikalla avaamassa oven, Tassila kertoo.

Korvaako
vakuutus

Vakuutuskorvaukset riippuvat aina vakuutusso-
pimukseen kirjatuista ehdoista. Tyypillisesti ns.
ilmidpohjainen kiinteistovakuutus korvaa oven,
mikali se joudutaan murtamaan palon, vuodon
tai muun vakuutuksesta korvattavan syyn ta-
kia. Tall6in se katsotaan ikaan kuin lisavahingon
torjumiseksi. Mikali oven murtamisen syyna sen

mukaan kiinteiston ulkoseinéssa voi olla
esimerkiksi teletilojen, energiayhtion,
vesilaitoksen tai pelastustoimen avainsail6.
Naissa on kaytettava kunkin alan toimijan
suosittelemaa avainsaildjarjestelmaa.
Avainsailoissa voidaan sailyttaa vain
reittiavainta, jolla paastaan ennalta sovittuun
tilaan. Tarvittaessa kiinteiston sisatiloihin
voidaan sijoittaa toinen avainsaild, jossa
sailytetaan yleisten tilojen sisdoviin

sopivaa reittiavainta. Avainsailéssa ei saa
sailyttaa kiinteiston yleisavainta. Avainsailé
(esimerkiksi ns. putkilukko) on kiinnitettava
lujaan seinarakenteeseen avainsailon
valmistajan asennusohjeiden mukaisesti.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2020



Kasvukaytadva-ajatus yhdistdisi maakunnat

Rauman kaupunginjohtaja Kari Koski on ehdottanut Varsi- - -
nais-Suomen ja Satakunnan maakuntien yhdistamista.

Koski kirjoittaa Satakunnan Kansassa haluavansa elvyttaa
lounaisen Suomen maakuntien valista yhteistyota, kasvu-

kaytavaa ja pahoittelee, etteivat maakuntaliitot ole olleet

aktiivisia ottamaan konkreettisia askelia Kasvukaytava-aja-
tuksen kehittamisessa.

Kosken mukaan Pori, Rauma, Uusikaupunki ja Turku muo-
dostavat selkean kasvukaytavan, jossa jokaisella seudulla on
omat vahvuutensa elinkeinoelaman osalta.

Satakunnan ja Varsinais-Suomen maakuntien yhdistaminen
muodostaisi todellisen kasvukaytavan ja maakuntakaavan teke-
minen yhdessa nykyisté laajemmin vahvistaisi alueen kilpailuky-
kya valtakunnallisesti ja kansainvalisesti.

Kesakuussa 2020 elékkeelle siirtyva Koski on talousmie-
hen maineessa. Uudenkaupungin johtajana hanella oli aiem-
min iso rooli tyopaikkojen luojana Uudenkaupungin autoteh-
taan kautta ja Raumalla telakan pelastajana.

Esimerkiksi Varsinais-Suomen liiton edunvalvontajohtaja
Janne Virtanen kommentoi Kosken ajatusta Turun Sanomissa
toteamalla, ettd maakuntien yhdistaminen ei ole mitenkaan
asialistalla, mutta asian selvittamiselle ollaan avoimia.

Virtasen mukaan jo nyt erityisesti Rauma, Turku ja Pori
tekevat paljon maakuntien valista yhteistyota. © Kari Koski yhdistaisi Varsinais-Suomen ja Satakunnan.

KUVA: Rauman kaupunki

MAALAMPO | ILMA-VESIRATKAISUT | LTO-JARJESTELMAT |
HYBRIDIRATKAISUT | PORAUSTYOT

MONIPUOLISET ENERGIARATKAISUT

PITKALLA KOKEMUKSELLA

SAARISTON
KAIVONPORAUS

KUSTANNUSTEHOKKAAT, TOIMINTAVARMAT JA HIILIJALANJALKEA
PIENENTAVAT ENERGIARATKAISUT KAIKEN KOKOISIIN KIINTEISTOIHIN.

LAAJAA KOKONAISVALTAISET ALUEENA KOKO 24]7
OSAAMISTA TOIMITUKSET LOUNAIS-SUOMI PAIVYSTYS
Pitka kokemus ja Palvelemme avaimet kateen Saavumme sinne, Laadukas ja
kymmenia kiinteistokohteita -periaatteella missa sina olet ripea huolto

OTA YHTEYTTA, NIIN JUTELLAAN LISAA: Saariston I.(aivonf)ora‘u.s
Thermia on kokonaisvaltaisesti ja

KAIVONPORAUS.COM \ ainutlaatuisesti palveleva

energiatalo, jo ldhes ‘

50 vuoden kokemuksella.

2,

info@kaivonporaus.com | 040 060 5113
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Hakijakin voi vauhdittaa rakennusvalvonnan lupaprosess ia

PAREMPI YHTEISTYO
SYNTYY PAREMMASTA

N

b

VALMISTELUSTA

iinteistoliitto Varsinais-Suomi selvitti
syys- ja lokakuun aikana taloyhtioi-
den lupaprosesseja hoitavien asian-
tuntijoiden, kuten isinnoitsijoiden ja
suunnittelijoiden nikemyksii alueen
rakennusvalvonnan palveluista.

Vastaajat nékiviit haasteita erityisesti Turun raken-
nusvalvonnan toiminnassa viranomaisten tavoitet-
tavuudessa, palvelualttiudessa, kisittelyajoissa ja
ratkaisujen yhdenvertaisuudessa.

Kun rakennetaan paljon, viranomaisille syntyy
luonnollisesti pulaa lupamenettelyji kisittelevisti
resursseista, toisaalta Kiinteistoliiton ja kaupungin
vilisissi keskusteluissa on tullut esiin, etti luvan ha-
kijoiden ja suunnittelijoiden hakuprosessiin valmis-

tautumisessa olisi mys kehittimisen varaa.

Lupaprosessiin on saalettu joskus lihteid kesken-
erdiisin péiitoksin ja paperein, myontéd Kiinteistoliit-
to Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio.
- Yhtion tictojen ajantasaisuus Y'TJ:ssi, ei ole aina
kunnossa, eikii hakemuksiin ole liitetty taloyhtividen
péétoksid. Isoissa hankkeissa olisi my6s suositelta-
vaa kiydid ennakkoneuvotteluja rakennusvalvonnan
kanssa.

Lisiiksi Kiinteistoliiton ja kaupungin vilisissi

jatkokeskusteluissa on tullut esille, ettii hankkeiden

suunnitteluun ei ole budjetoitu tarpeeksi eikid mu-

kaan ole valittu riittiviin pitevid suunnittelijoita.
Turun kaupungin lupapiillikko, arkkitehti Maria

Paukio oli itsekin kuuntelemassa Kiinteistoliiton

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2020
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tutkimuksen julkistamista ja hiin pitii vastaavia
selvityksid tirkeind.

Turun vertaaminen esimerkiksi Raisioon ja Naan-
taliin ci ole hiinen miclestiiiin ihan tasapuolista.

- Tottakai palvelun tulisi olla hyviii kunnan koosta
riippumatta, mutta rakentamisen mééri on isompi
isoissa kunnissa. Lupaméri ja Kiisittelyn nopeus yk-
sistéién ci ole hyvi vertailumittari, sillii suuri osa ajas-
ta menee neuvontaan ja ohjaukseen, ja sité tehdééin
Turussa tiilld hetkelld todella paljon, Paukio kertoo.

Hénen mukaansa Turun rakennusvalvonta on
kehittinyt jatkuvasti sisiisid toimintatapojaan hel-
pottaakseen asiakkaiden toimintaa rakentamiseen
liittyvissi kyselyissi, neuvonnassa, lupien Kisittelys-
si, rakentamisen valvonnassa sekii arkistoinnissa ja
tiedoksiannoissa.

Esimerkiksi jatkoluvan hakemisprosessia on
kevennetty muun muassa siten, ettid hakijan ei tar-
vitse enéid toimittaa rakennusvalvontaan hakemusta
pédsuunnittelijan allekirjoituksella varustettuna eiki
my6skiin myonnetyn luvan péépiirustuksia.

- Luvan jatkamiseen edellytetiin tilld hetkel-

ld ainoastaan luvan hakemista sithkéisesti tontin
haltijoiden toimesta. Asunto-osakeyhtiiden osalta
edellytetiiin hallituksen piitosti luvan jatkamisesta.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2020

Myos timiin luvan hakemisen voi tehdi helposti etéini,
Paukio muistuttaa.

Valmistaudu

ennakkoon

Paukio nostaa esille my6s tini vuonna kiiyttéonotetun
ennakkopainotteisen rakennuslupaprosessin. Lupaval-
mistelijat arvioivat nyt jo hankkeen saapuessa hankkeen
vaativuustason, suunnittelijan tarpeen ja kelpoisuuden,
naapurien kuulemistarpeen sckii mahdollisten lausun-
tojen tarpeellisuuden.

- Tdmi poistaa tilanteet, joissa suunnittelijan kel-
poisuudesta ilmoitetaan vasta luvan teknisen kiisitte-
lyn yhteydessi, mikd on ymmérrettiivisti aiheuttanut
kaikille osapuolille harmillisia isomman mittakaavan
muutoksia.

Paukio kertoo, ettii rakennusvalvonta on saanut muu-
tenkin rakentavaa palautetta liittyen lupaprosessiin.

- Niitd on viety eteenpiin oikeille tahoille ja osaksi
toimintatapoja. Yksi kiyttoon otettu palaute on, etti
kun hankkeen naapurit kuullaan lehtikaulutuksella,
kuullaan viereiset naapurit kuulutuksen lisiiksi kirjeitse,
jotta vaikutusmahdollisuus ei mene ohi, jos ko. piivin
lehti meni.

Paukio korostaa, ettii asiakaspolun selkeyttiiminen

KUVA: Bigstock
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@ Rakennusvalvonta kehittaa toimintaansa jatkossakin
saamansa palautteen perusteella, lupaa Turun kaupungin
lupapaallikkd, arkkitehti Maria Paukio.

ja sen pullonkaulojen tutkiminen seké hyvi asiakas-
palvelu ovat tirkeiti asioita rakennusvalvonnalle.
Aito kehittdminen vie kuitenkin resursseja, joiden
riittivyys on ollut haasteellista.

- Kehitysty6té tehdéén kuitenkin koko ajan, ja
isoja asioita liittyen muun muassa asiakaspolkuun,
palvelujen laatuun ja saavutettavauteen on tyolistal-
la. Monet asiakkaiden esiin tuomat ongelmat on tie-
dostettu ja niiden cteen tehdiiin toitid, Paukio sanoo.

Esimerkiksi saavutettavausongelma on rakennus-
valvonnassa tiedostettu hyvin.

- Tihén haasteeseen auttaa varmasti rakennusval-
vonnassa aloittava lupaneuvoja, jonka tarkoitus on
auttaa hankkeisiin ja prosessiin liittyvissi kysymyk-
sissé ja neuvoa asiakkaita eteenpdin.

Paukio korostaa, etti rakennusvalvonta palvelee
kaupunkilaisia, multa hoitaa my6s maankiytlo- ja
rakennuslaissa méérittyi viranomaistehtivéi.

— Mielestiini rakennusvalvonnan tavoitteisiin
kuuluu ratkaisukeskeinen lupavalmistelu yhdessi
asiakkaan kanssa ja kelteri piitoksenteko. Koen, etti
niiden tavoitteiden tiyttymiseksi teemme koko ajan
hyviii LyoUi. <

TEKSTI: Pekka Virolainen

AIHEESTA LISAA:

Taloyhtiit torvovat rakennusvalvonnalta

nykyisti nopeampia kdisittelyaikoja,

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen uultiset, 11.11.2019,
www.varsinais-suomi.kiinteistoliitto,fi

KUVA: Johanna Horkkd

Kuinka vauhditat
lupaprosessia

1. Tutustuu ennalta Turun kaupungin rakennusjarjes-
tykseen, josta saa hyvaa perustietoa liittyen rakenta-
miseen ja sen helpotuksiin liittyen luvan hakemiseen.
Hyva opas on my6s puuopas, jossa on ohjeita muun
muassa puiden kaatamisesta myrskytilanteissa. Ra-
kennusjarjestys ja puuopas |8ytyvat netista.

2. Selvita rakennuspaikan hallinta.

3. Selvita hallinnanjakosopimukset ja lataa ne sahkoi-
seen palveluun. (Hallinnanjako yleensa edellyttaa
toisen osapuolen kuulemista naapurina.)

4. Toimita valtakirja ja lataa se sahkdiseen palveluun, jos
hanketta hakee joku muu, kuin tontin haltija.

5. Liitd mukaan asunto-osakeyhtion hallituksen paatos.
Isdnnoitsijan tai muun allekirjoitusoikeuden omaava
paatos ei riita.

6. Jos olet epavarma suunnittelijasi kelpoisuudes-
ta, selvita hankkeen vaativuustaso ennen luvan
jattamista, mielellaan yhdessa suunnittelijan tai
rakennusvalvonnan kanssa. Turun rakennusvalvonta
noudattaa maankaytto- ja rakennuslain seka asetus-
ten lisaksi ymparistoministerion ohjetta hankkeen
vaativuustason arvioinnissa. (Vaativuustaso maarittaa
suunnittelijan kelpoisuusvaatimuksen eli tarvitseeko
hankkeessa olla rakennusalan pateva suunnittelija ja
tuleeko hanen olla rakennusinsinééri tai arkkitehti.
Keskusta-alueella rakentaminen edellyttaa usein
enemman, kuin asemakaavoittamattomalla alueella.)

7. Muista, etta paasaantoisesti lupien hakeminen edel-
lyttaa rakennusalan paa- ja rakennussuunnittelijaa.

8. Varmista, etta naapurit on kuultu ja kuulemislomake
puoltoineen ladataan palveluun. Maankaytto- ja
rakennuslaki edellyttaa naapureiden kuulemista.
Yleensa hankkeet vaikuttavat aina naapurien etuun,
viimeistaan, kun remontti alkaa. Naapureilla on
hankkeesta valistusoikeus, jolloin kuuleminen on aina
hakijan etu.

9. Keskustele mahdollisista haasteista suunnittelijan ja
viranomaisten kanssa (Naita voivat olla esimerkiksi
poikkeukset asemakaavamaarayksista tai rakennuk-
sen suojeluun ja kaupunkikuvaan liittyvat asiat.)

10.Huomioi, etta rakennusvalvonta kasittelee hankkeita
ja vaalii kaupunkikuvaa yleisen edun kannalta.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2020
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Siisteyttd ja vithtyvyyti
BRANDATYILLA
MATOILLA

Taloyhtion omat bréinddtyt kdytdvdmatot ovat

tuoneet mukavasti siisteyttd ja viihtyvyyttd

turkulaisen As Oy Kotevanrannan eteistilohin.
Taloyhtién hallituksen puheenjohtaja Hannu Touru
kertoo, ettd omat vdrikkdct matot korostavat
yhteistilojen siisteyttd ja luovat siten asukkaille

viihtyvyyttd heiddn omassa kodissaan.

s Oy Kotevanranta on seitsenkerrok-
sinen, 46 asunnon kiinteisto, joka si-
jaitsee Aurajoen varrella Martin kau-
punginosassa. Yhtion nimi juontaa
juurensa entisesté kotelovalmisteteh-
taasta, joka sijaitsi tilli tontilla. Siitid
juontaa juurensa Asunto-osakeyhtion nimi.

Hannu Touru on vuonna 2005 valmistuneen
talon alkuperiisii asukkaita. Hinet tunnetaan chki
paremmin jalkapallon parissa. Touru on valmentanut
useita Veikkausliigan seuroja, kuten Pietarsaaren
Jaroa, Mikkelin Palloilijoita, Vaasan Palloseuraa,
Kotkan 'Ty6viien Palloilijoita ja FC Himeenlinnaa.

Asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtajana
Touru on toiminut vuodesta 2010 lihtien.

Wikipediassa Tourun jalkapallovalmentajana
edustamaa pelityylid kuvataan kurinalaiseksi, suora-
viivaiscksi ja puolustusvoittoiscksi. Mahtaako tyyli
edustaa tapaa hoitaa taloyhtion asioita?

- Pyrimme hallituksen kanssa toimimaan kaikissa
asioissa reaaliajassa ja mieluummin vihéin ennen,
kokoontuen siéinnollisesti kuukausittain seké tarvit-
taessa asioiden niin vaatiessa, Touru kertoo.

Siistit yhteiset tilat
luovat viihtyvyytta
Kotevanrantaan kumpaankin porraskiytiviin han-
kittiin jokin aika sitten Lindstrém Oy:n valikoimasta
portaan virisivyt huomioiden taloyhtion nimellid
varustetut vaihtomatot kaksin kappalein siten, etti
vaihtokierto on neljin viikon viilein.

- Toiset ovat viililli pesussa, ja meilli aina siistit
matot, Touru toteaa.

Porraskiytiviin siisteys alkaa jo ulkoa, jossa

(1] Porraskaytavassa As Oy Kotevanrannan hallituksen puheenjohtaja
Hannu Touru ja isdnnéitsija Jari Nieminen Uniko Oy isénnditsijapalvelusta.

tralliharjayhdistelmii seuraa sisipuolella kuminen
kuvioitu kynnysmatto. Sen jilkeen nimikoitu Lind-
strom-matto ja vield toinen ennen hissid tai portaik-
koon nousua. - Tarkoitus tilld kaikella on erilaisen
lian jidminen sisddankiynnin alkuosaan ja portaikon
pysyminen siistini.

- Eikd mattojen todellakaan tarvitse aina olla har-
maita tai mustia, vaan viirit ja kuviot luovat ilmeik-
kyyttd porraskiytiviin.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2020



@ Lindstrémin Live Design suunnittelutyékalun avulla voidaan
suunnitella yksil6llisia ja omanlaisia mattoja.

Tourun mukaan porraskiytivi on asuintalon
kédyntikortti ja siksi se on hyvi pitii tiptop-kunnossa.

- Suomalaisten omaisuus on paljolti kiinni juuri
asunnoissa, joten on tirkeid, etti yhteisisti tiloista
huolchditaan niin, etti se luo viithtyvyytti ja arvok-
kuuttakin.

Ensivaikutelma asunnosta toki onkin tirkei, kun
asuntoa tullaan ostomiclessé katsomaan.

- Siistit porraskiytéviit luovat ensivaikutelman
hyvin hoidetusta taloyhtiostd, miki on kaikkien
osakkeenomistajien etu, ja luonnollisesti erityisesti
myyntitilanteessa.

Palautetta toki harvakseen

Millaista palautetta asukkaat ovat sitten antaneet?

- Ilmeisesti ollaan tyytyviisii, kun ei ole mitiin
negatiivista palautetta tullut, Touru naurahtaa. - Ei-
hiin suomalainen ota asiakseen, jos ei ole moitittavaa,
mutta totta puhuen on niitd useat ihan positiivisesti
kommentoineet. <

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVAT: Hannu Touru
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Porin Keskuskartanon palo

ON TYOLLISTANYT
HALLITUSTA
KUUKAUSIKAUPALLA

Katastrofin jdlkeen kunnostettava porilainen maamerkki on karistamassa vanhentuvan vuokratalon
mainetta niskastaan. Tyhjdcdn taloon pddistiin kunnostuksen yhteydessd tekemdidin lihes kaikki
ajankohtaiset uudistukset. Taloyhtion hallitukselta se vaati kuitenkin tyétq ldhes vuorotta.

orin Keskuskartanon
tulipalo jirkytti porilai-
sia viime keséni. Palo
saatiin sammumaan il-
man henkil6vahinko-
ja, mutta 11-kerroksisen
rakennuksen koko ylin kerros tuhoutui
ja kaikki noin 250 asukasta jouduttiin
evakuoimaan.

Porilaisille rakennus on tuttu ja tér-

keii, sanotaanpa jopa, ettii lihes puolet
porilaisista on asunut rakennuksessa

jossain elimiinsi vaiheessa.

Valmistuessaan Keskuskartano oli
Pohjoismaiden suurin vuokratalo.

Nyt kaupungin maamerkki on tyhjil-
ldéin. Tihemmis kymmenen miljoonaa
curoa maksavien korjaustdiden odote-
taan kokonaisuudessaan valmistuvan
heindkuun loppuun mennessi. Talo

otetaan asumiskiiyttéon porras kerral-
laan. Ensimméinen porras avattaneen
huhtikuussa 2020.

Taloyhtion hallitukselle ja etenkin
sen puheenjohtajalle, rakennuksesta
useampia huoneistoja omistavalle sijoit-
tajalle Matti Majasaarelle katastrofi on
aiheultanut paljon Ly6lé ja uneltomia
oitid. Hin neuvookin isinnoitsijoiti ja
hallituksia olemaan tarkkana vastui-
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@ Keskuskartanon palo alkoi talon 11. kerrok-
sesta E-portaan kohdalta. Loppujen lopuksi
talon koko 11. kerros ja vesikatto tuhoutuivat
niin, etta se rakennetaan kaytannoésséa uudel-
leen.

den kanssa ja kirsivillisend mutta
raativana, kun vakuutusyhtion kanssa

neuvotellaan korjauksista ja niiden

toteuttamistavasta.

Hiin neuvoo olemaan henkilokoh-
taisesti mukana kaikissa kiiiinteissi ja
tilanteissa. Tarvittaessa on pidettivi
kiinni omista nikemyksistéin ja laitet-
tava mukaan taloyhtion omaa rahaa,
jos haluaa esimerkiksi suunnitteluun
laajempaa ja laadukkaampaa osaamis-
ta. Vakuutusyhtion linja kun on, etti
aina valitaan halvin tarjouskilpailuun
vhteisesti hyviiksytty ja perusvaatimuk-
set tiyttivi tekiji.

Kaikki resurssit kdytossa
11-kerroksinen vuonna 1962 valmistu-
nut kerrostalo syttyi tuleen toukokui-
sena iltapéivini 2019. Kaikki Kes-
kuskartanon eli viralliselta nimeltiiiin
Asunto Oy Porin Rautatienpuistokatu
2:1n 168 huoneistoa evakuoitiin. Palo

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2020

saatiin ssmmutettua yohén mennessi,
mutta tyohon tarvittiin lihes kaikki
Satakunnan pelastuslaitoksen resurssit
lihialuciden vapaapalokuntia my6ten.

Poliisi tutkii edelleen syttymissyyti,
mutta se on jidnyt toistaiseksi kysymys-
merkiksi.

Palo sai alkuunsa ullakkokerroksen
huoneistovaraston liepeilti, E-portaan
kulmalta, josta se eteni aluksi réjih-
dysmiiisesti pitkin varastokoppeja.
Sammutustéiden jatkuessa pelastus-
laitos teki pétoksen, ettd palo rajataan
mahdollisuuksien mukaan ullakkoker-
rokseen ja talon katon annetaan palaa
loppuun hallitusti.

Palo saatiinkin rajattua toivotulla
tavalla. Liekit ja alempiin kerroksiin
valunut ssammutusvesi aiheuttivat kui-
tenkin sen, etti koko rakennus muuttui
kerta heitolla asumiskelvottomaksi ja
168 asuinkuntaa jii vaille kotia. Talon
asukkaat sijoitettiin viilittomasti kau-
pungin, SPR:n ja muiden avustusjiirjes-
tgjen kautta aluksi tilapidismajoituksiin

jasittemmin pysyvimmin muualle.

Majasaari arvioi, ettd rakennuksessa
toimivilla liikehuoneistoilla saattoi olla
toiminnan keskeytymisvakuutukset,
mutta talon piiomistajilla, noin 30
vksityiselld asuntosijoittajalla ei sellaista
ollut. Niinpi heidiin kassavirtansa
katkesi kerta heitolla, kun asunnot
tyhjeniviit.

- Olin itsekin pohtinut silloin tillin
suurpalon mahdollisuutta vuokratulo-

jen nikokulmasta. Péddyin aina kuiten-

kin siihen, ettd palo saadaan rajattua
muutamaan huoneistoon ja pahimmil-
laan yhteen tai kahteen portaikkoon ja
osa talosta kuitenkin siilyy asuttava-

na. Olihan Keskuskartano aikoinaan
rakennettukin kahdessa osassa. Toisessa
pé
pelkki talon luuranko, Majasaari pohtii.

asuttiin, kun toinen oli vield

Asiakkaasta vastapuoleksi

- Tirkein opetus tissid onnettomuu-
dessa on lopulta se, etti taloyhtiolld
pitii olla kunnon vakuutus, micluusti
tiaysarvovakuutus. Meilli téillainen on,
Majasaari sanoo.

- Toinen puoli on sitten se, etti kun
olet vuosia huolchtinut asianmukaisesti
kaikista vakuutusmaksuista, muutut
téllaisen yhteydessi hyvin nopeasti

vakuutusyhtion asiakkaasta vakuutus-
yhtion vastapuoleksi.

- Siind sitten neuvotellaan asiois-
ta amatoori vastaan ammattilaiset.

Se menee alkuun aika lailla niin, etti
vakuutusyhtio sanelee rutiininomaisesti
miten toimitaan ja tehdiéin. Palo on
valtava jirkytys vahingon Kérsijoil-

le, ja kaikki tuntuu kaatuvan pitélle.
Minki taloyhtion hallituksesta [6ytyy
palovakuutusalan erityisosaamista lai
edes voimia ryhtyid hankkimaan tictoa
omista oikeuksista ja velvollisuuksista
siind tilanteessa?

— Monessa yhtiossi voi kiydi niin,
etté hallitus on henkisesti lamassa
heti kiittelyssd, vaikka tapahtumat ja
tehtiviit vaatisivat kylmépiisyytti seki
nopeita rationaalisia ratkaisuja.

- Onhan siind apuna tictenkin
isinnditsiji, mutta hallitus kuitenkin

joutuu vastaamaan kaikesta omistajille.

IsiinnGitsija on ammattijohtaja, jolla

on omat velvollisuutensa ja vastuunsa,
muttei omistajan vastuuta. Hallitus ja
sen puheenjohtaja on myos isinnoitsi-

jin esimies, pohtii Majasaari.

Sittemmin hallituksen nimedma jél-
leenrakennustyoryhmé onkin ollut lihes
naimisissa vakuutusyhtion kanssa.

- Neuvottelemme edelleen lihes vii-
koittain eri asioista. Kdytdnnon rakennut-
tajan tehtiivid hoitaa tietenkin asiantun-
tijaorganisaatio ja projektijohtaja, joten
ihan insinGorin koulutusta tissi ei ole
tarvinnut kantapiin kautta opiskella.

Vahingon sattuessa taloyhti6 joutuu
tilaajan rooliin, koska vakuutusyhtio

Mihin kannattaa
kiinnittdaa huomiota
tulipalon jakeen

o Missa vaiheessa vastuu
rakennuksesta siirtyy ja kenelle?

« Mita kaikkea kannattaa uusia
palovahinkojen korjausten ohella?

o Varmista riittava asiantuntemus
neuvotteluissa vakuutusyhtion
kanssa.

o Perusta omistajille ja osakkaille
yhteinen tiedotuskanava.
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on tilanteessa pelkkid maksaja, eikid
muuhun jirjestelyyn edes suostu. Taméi
johtaa laadun valvonnallisesti ja rekla-
maatiotilanteissa sithen, etti vastuu

on korjausten aikana ja niiden jilkeen
taloyhtiolli. Vakuutusyhtioti ei kiinnos-
ta asia enid sen jélkeen, kun projekti on
ohi. Se tulee hyvin nopeasti selviiksi jo
alkuvaiheessa.

- Maallikko ldhtisi siité, ettid kun on
tiysarvovakuutus, niin palotilanteessa
kaikki tulipalon aiheuttamat vahingot
korvataan. Periaatteessa niin onkin,
mutta on toki luonnollista, ettii he vaalivat
tilanteessa omaa etuaan siind, missi me
vaalimme taloyhtion ja omistajien etua.

- Tisti asetelmasta syntyy tilan-
ne, jossa on oltava koko ajan hereilld,
jotta jokainen ehdotettu ratkaisu tulisi
mietittyi perin pohjin. Hyvin stressaa-
vaa ja hankalaa tyoti timé on, kiteyttéi
Majasaari.

Korjaukseen

neuvottelujen kautta

Hyvi puoli nykytilanteessa on se, kun
kaikki asunnot ovat tyhjilliin, voidaan
1960-luvun alun rakennukseen tehdi

@ Taloyhtién hallituksen puheenjohtaja Matti Majasaari on tyytyvéinen siihen, etta palokorjausten yhteydessi saadaan talotekniikkaa uudistettua

merkittavalla tavalla. Uusittavana ovat myos ylakerran huoneistovarastot, jotka tuhoutuivat palossa kokonaan ja rakennetaan nyt kaytannollisemmiksi
nykystandardien mukaan.

sujuvasti myos perusparannustoiti.

Se luonnollisesti lisid neuvottelutar-
vetta vakuutusyhtion kanssa, jotta
palovahingon korjauskulut pysyviit
erilldéin ylldpitokorjausten kuluista.
Titd vakuutusyhtio vahtii tarkasti.
Vakuutusehdoissa tosin mainitaan, etti
nykyisiin rakennusmaéiriyksiin liittyvii
perusparannuksia voidaan hyviksyi
noin 20 prosenttia.

- Meilld oli kymmenvuotisessa
korjaussuunnitelmassa paljon tarpeita
ja muun muassa viemérisaneeraus juuri
meneilliéin palon syttyessi. Oli hyvin
nopeasti selviid, ettd kaikki ne korja-
ustoimet, joihin omat rahat saataisiin
suinkin riittiméén, tehtiisiin nyt, kun
talo on tyhjillidin, Majasaari kertoo.

- Esimerkiksi hissit pantiin koko-
naan uusiksi. Sithen 16ytyi vakuutus-
yhtiolti ymmaérrysti, kan hissikuilut
olivat tiynni vetti ja sihkojirjestelmiit
rikkoutuneet. Pelkki sithkojirjestelmien
javaijerciden kunnostaminen sellaiseen
tilaan, etti olisi voitu kokeilla tulecko
hisseisté enii toimivia, olisi maksanut
kuusinumeroisen luvun. Téltd pohjalta
saimme vakuutusyhtion kertakor-

vauksella ja pankkilainalla rahoitettua
kokonaan uudet viisi hissid.

Pankkilainalla vietiin loppuun myos
kaksi vuotta sitten aloitettu ikkunare-
montti, joten Porin kaupunkikuvaan
olennaisesti vaikuttanut rakennus saa
nyt kokonaisuudessaan chomman
ilmeen. Niin ikiddn omalla rahalla
tehtiivid uudistuksia ovat muun muassa
Kiyttovesijohtojen pystynousut ja uudet
ulko-ovet. My6s koko talon lukituksen
uusimista yritetiin vield saada mahtu-
maan budjettiin.

Kaiken kaikkiaan taloyhtio ja osak-
kaat kiyUivil peruskorjaukseen noin

Porin Keskuskartanon

korjaus

o Budjetti: 7-8 mil. €
« Paaurakoitsija sisapuolisissa
toissa: Tehokuivaus Oy

« Katto ja julkisivut: Astora-Rakennus Oy
o Vakuutusyhtio: Pohjola Vakuutus Oy
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0 Kuluva kevat on Keskuskartanossa kiivasta rakentamisen ja saneerauksen aikaa. Huoneis-
toremontit etenevat eri portaissa eri tahtiin. Ensimmaisenéa asukkaille avataan A-porras kuluvan
kevaan huhtikuussa.

1,5-2 miljoonaa curoa omaa rahaa.
Palosta johtuvien korjausten budjetti
varmistuu vasta, kun kaikki on tehty.
Arvio liikkuu tiilld hetkelld kuuden

ja seitseméiin miljoonan euron vililla.
Palossa tuhoutuivat tiysin uusittavik-

si muun muassa koko 11. kerroksen
sauna- ja pesuhuonetilat, vesikatto,
huoneistovarastot, ilmanvaihtojirjestel-
mi, osa sithkojirjestelmistii, antennijir-
jestelmi, hissit, kaikki porrashuoneet ja
tasanteet, talon péddyt sekd myos osa
pitkisti julkisivuista. Nami ja huo-
neistojen sisiiset vahingot korjataan
palovakuutuksesta.

- Talotekniikan korjausvelkaa saatiin
vahingon ja omien korjausten kautta
sulatettua merkittivillid tavalla. Suun-
nitelmat aikaistuivat useilla vuosilla,
arvioi Majasaari.

Vastuusuhteet tehtava
heti selviksi

Isossa tulipalossa merkittivi vilivaihe
oli se, kun pelastuslaitos oli siirtimissi
vastuuta takaisin yksityiselle taholle
sen jilkeen, kun kaikki palokunnalle
kuuluvat ty6t oli tehty.

Pienimmissi vahingoissa kilytinto on,
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etti taloyhti vastaa palossa tuhoutuneis-
ta rakennuksen osista sen jilkeen, kun
pelastuslaitos on vetiytynyt tontilta.

Keskuskartanosta tuli kuitenkin
palon takia hetkessi rakennustyémaa,
jossa on lain mukaan oltava asianmu-
kaisesti koulutettu ja kokemuksen pi-
tevoittimai tyonjohto ja vastuuhenkil®.
Vain télli tavalla rakennuslain mukaiset
tyoturvallisuus- ym. asiat tiyttyviit.

- Onneksi jilkisammutus- ja
valvonta kesti muutaman péivin, eiki
pelastuslaitos péiissyt luovuttamaan
rakennusta liian nopeasti taloyhtion
ja hallituksen vastuulle. Tuossa ajassa
selvitimme hallituksen palotyéryhmés-
sil, mikd on lain mukainen vastuunjako
niin isossa asiassa. Aluehallintoviras-
ton vastaava tarkastaja kivi projekti-
palaverissamme hyvin painokkaasti
toteamassa, etti laki el erota niin isossa
projektissa toisistaan jilkiraivaustoitd,
Korjausrakentamista tai uudisraken-
tamista. Taloyhtiolli ei olisi ollut lain
mukaan edes mahdollisuutta ottaa
rakennustyomaata vastuulleen.

- Jii vaikutelma, ettd niin jyrkki
tulkinta tuli vakuutusyhtiollekin ylldtyk-
send, toleaa Majasaari.

Majasaari arvioi, ettd kun kaikki
Korjaustyot ja taloyhtion omat peruspa-
rannustyot saadaan valmiiksi, talo on
vhé vankemmin karhea, porilaistyylinen
maamerkki kaupungin keskustassa.

- Keskuskartano saa kaipaaman-
sa kasvojenpesun sisiilti ja ulkoa. Jo
palon alkaessa kiiynnissi ollut, vuosien
péihiin ulottuva sancerausohjelma
toteutetaan nyt pakon edessi reilussa
vuodessa.
kun nyt ollaan viimein voiton puolella!

Majasaari lupaa, ettei Keskus-
kartanoa enii dinestetid kaupungin
rumimmaksi rakennukseksi kuten
takavuosina.

- Uskon, etti se putoaa ainakin kak-
Kkossijalle, naurahtaa Majasaari. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVAT: Porin Keskuskartano

Lisciii atheesta:

Keskuskartanolle tehtiin omat verkko-
stoul heti palon jilkeen asukkaiden ja
osakkaiden tiedonkulun helpottamiseksi,
www.keskuskartano.com

Tehdyt uudistukset
vahinkojen
korjausten ohella

o 168 saneerattua huoneistoa

o 5uutta hissia

o Uudet ikkunat

« Uusi katto, uudet paadyt
seka julkisivut

o Uusi saunaosasto

o Uusi talopesula

o Uusi ilmanvaihtojarjestelma

o Uudet huoneistovarastot
ja ylékerran palo-osastointi
seka savunpoisto

o Uudet ulko-ovet esteettéomiksi

o Uusi antenniverkko

o Viemarisaneeraus

e Porrashuoneiden korjaus

o Tuuletusparvekkeiden
maalaus ja korjaus

o Uudet kayttovesiputkien
pystynousut
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Lakihelppi -verkkopalvelu vastaa taloyhtididen

lakikysymyksiin 24/7

Kiinteistoliiton jasensivuilla toimiva Lakihelppi-verkkopalvelu vastaa yleisimpiin taloyhtidssa
ilmeneviin lakikysymyksiin ympari vuorokauden, myos viikonloppuisin. Lakihelppi sisaltaa
vastausten ja kysymyspolkujen lisaksi myos videoita, lomakkeita seka linkkeja lisatietoon.

Kenelle tarkoitettu?

Lakihelppi on Kiinteistoliiton jasentalojen hallitusten
ja isannditsijoiden kaytettavisa oleva verkkopalvelu,
jonka avulla saa vastauksia lakikysymyksiin 24/7.

Palvelu on maksuton ja se on kaytettavissa vain
jasensivuilla.

Mita hyotya?

Lakihelppi antaa vastaukset yleisimpiin taloyhtiossa
ilmeneviin lakikysymyksiin nopeasti ja selkeasti
kerrottuna. Palvelussa taloyhtididen hallitukset ja
isdnnditsijat saavat vastauksia lakikysymyksiin
riippumatta viikonpaivasta tai kellonajasta.

Palvelun lisdaineistot, kuten videot ja lomakkeet,
tukevat taloyhtion tarpeita erilaisten tilanteiden
hoitamisessa oikein ja asianmukaisesti.

Lue lisda:
www.kiinteistoliitto.fi/lakihelppi

Ota lakihelppi kdyttodn:
www. kiinteistoliitto.fi/jasensivut
= | aki ja vastuunjako = Lakihelppi

00100 Helsinki

Annankatu 24

Miten toimii?

Lakihelppi joko vastaa suoraan kysymykseen tai
esittaa tarkentavia jatkokysymyksia. Kayttajan
valinnat ohjaavat vuorovaikutteisesti kysymys-
polulla kohti oikeaa vastausta. Vastaukset seka
kysymyspolut oheisaineistoineen ovat Kiinteisto-
liiton lakimiesten laatimia.

Palvelu rakentuu yleisimmista taloyhtidissa esille
tulevista kysymyksistd seka vastauksista naihin
kysymyksiin. Kysymysten ja vastausten liséksi
Lakihelppi sisdltaa napakoita videoita, useita
lomakkeita eri tilanteisiin seka linkkeja lisatietoon.

www.kiinteistoliitto.fi
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Airbnb-vuokraukseen vaaditaan tarkempia

PELISAANTOJA
RAKENNUSVALVONNALTA

Taloyhtidissd kysellddn entistd enemmdn, miten Airbnb-tyyppiseen majoitustoimintaan pitdisi suhtautua.
— Ilmié on selvdsti kasvamassa, vaikkakaan tilastotietoa ja tarkkoja mdcdrid toiminnan laajuudesta
ei esimerkiksi Varsinais-Suomen alueella ole saatavilla, kertoo Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen

toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

iitto onkin lidhettinyt Turun, Kaarinan,

Raision ja Naantalin rakennusvalvon-

noille kirjelmiin, jossa se pyytiii raken-

nusvalvontaa selkeiisti méirittelemiiiin,

minkilainen huoneiston kiytto ei ole

rakennusluvan kiyttotarkoituksen mu-
kaista asumista vaan majoitustoimintaa.

Erityisesti asunto-osakeyhtiot haluavat selkedmpii
sddntoji ja ohjeita lyhytaikaiseen vuokraukseen ja
majoitusta koskevaan rajanvetoon.

- Ympéristoministerion kaksi vuotta sitten tullees-
sa asctuksessa majoitustilalla tarkoitetaan kalus-
tettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu
tarjottavaksi ammattimaisesti tilapiistd majoitusta
tarvitseville asiakkaille, Kallio sanoo. - Jatkuvassa
Airbnb-kiiylossi oleva asuinhuoneisto rinnastuu mie-
lestéini majoitustilaan, eiki siten ole asuinhuonciston
kiyttotarkoituksen mukaista kiyttoa.

Suomen Kiinteistoliiton mukaan kyse on niin ih-
misten turvallisuudesta kuin samoilla pelisddnnaillid
toimimisesta.

- Kaikkien majoitustoimintaa harjoittavien
tulee noudattaa terveellisyyteen, turvallisuuteen ja
toiminnan verotukseen liittyvid normeja, sanoo
Suomen Kiinteistoliiton vanhempi lakiasiantuntija
Virpi Hienonen.

Tarkempi méirittely olisi nyt tarpeen, jotta yksit-
tiiset taloyhtiot saisivat selkeiit pelisdinnot ja jotta
viranomainen viilttyisi yhi kasvavilta yksittiisilti
selvityspyynndilta.

- Li taloyhtio voi itse arvioida, onko kyse kiiyt-
totarkoituksen vastaisuudesta, vaan ne pyytivit
jatkossakin rakennusvalvonnalta kantaa, onko kiytto
kaavan ja rakennusluvan mukaista!

Ammattimaiseen majoitustoimintaan puuttumi-
sen ohella taloyhtitissid pohditaan, miten toiminnas-
ta mahdollisesti aiheutuviin héirioihin voidaan puut-
tua. Majoitustoiminnan tavanomaisesta tiheimméisti
asukkaiden vaihtuvuudesta voi helposti aiheutua

20

(1] Helsingin hallinto-oikeuden joulukuussa antamasta paatoksestéa on
valitettu, eiké paatos ole lainvoimainen. lhan tyypillisimmasta taloyhtiéssa
tapahtuvasta airbnb- vuokrauksesta tapauksessa ei muutoinkaan ollut kyse,
Suomen Kiinteistéliiton vanhempi lakiasiantuntija Virpi Hienonen huomauttaa.

héirioitid. Esimerkiksi yollistd metel6intii ja paikko-

jen rikkomista. Ne, samoin kun kiytttarkoituksen

vastaisesti toimiminen, voi johtaa jopa huoneiston
hallintaanottoon.

- Taloyhtiolli tulee kuitenkin olla vahva niytto
hiirioisti, seki siiti, ettid hiiriot aitheutuvat nimen-
omaan siitd huoneistosta, jota ollaan ottamassa
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Asunto ei ole majoitustila Majoitustoimintaa koskeva
"Majoitustilalla tarkoitetaan kalustettua huoneti- pﬁﬁtas korkeimpaan
laa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu tarjottavaksi . .
ammattimaisesti tilapaista majoitusta tarvitseville halllnto_OIkeUteen
asiakkaille.”

Ympaéristéministerion 1.1.2018 voimaan astunut

asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista.

(1008/2017/20.12.2017) 2 §:n | momentti kohta 8. harjoitettu majoitustoiminta oli laitonta.
Asemakaavassa tontti oli osoitettu asuinkerrosta-

lojen korttelialueeksi ja tontilla sijaitseva kerrostalo
oli kayttotarkoitukseltaan asuinrakennus. HAO katsoi,
etta toiminnassa oli ollut kysymys asuinkerrostalolle

Helsingin hallinto-oikeus linjasi joulukuussa, etta
Isolla Roobertinkadulla sijaitsevassa taloyhtiossa

Q Torky - Majoittumiset epatyypillisten lyhytkestoisten majoitusjaksojen tar-
joamisesta. Asuinhuoneistoissa harjoitettu toiminta ei
Ty [ asiassa saadun selvityksen perusteella vastannut sen
laatu ja laajuus huomioon ottaen kaavan paakaytto-
118 kohdetta [ e b mbeizn e + tarkoituksen mukaista asumista, vaan kalustettujen

= asuinhuoneistojen toistuva tarjoaminen lyhyilla sopi-
muksilla oli luonteeltaan majoitustoimintaa.

© Turusta loytyy bamre . 3 g n
toistasataa Airbnb- Helsingin hallinto-oikeus 3.12.2019, pdatés

majapaikkaa o T 19/0793/5, dnro 01464/19/4122, 02203/19/4122,
esimerkiksi viikon- 02432/19/4122 (paétéksesta on valitettu korkeim-
lopuksi helmikuun o 5 - paan hallinto-oikeuteen).

lopulla. Suuri osa e "

tarjonnasta on furku
normaaleja
asuinhuoneistoja. i ; %

o i)

vhtion hallintaan, Juuso Kallio sanoo. Hin lisié,

cttil vaikka lyhytaikaista vuokraamista koskeva kielto
olisi taloyhtion yhtiojirjestyksessi, kiellon vastaisesti
toimivan osakkaan huoneciston haltuunotto on raskas
juridinen prosessi, jossa on noudatettava tarkasti lain
Kirjainta varoituksen antamisesta yhtickokouksessa
tehtiviidn haltuunottopéitokseen asti.

JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

Helsinki selkeyttaa saantoja
Helsingin kaupunki on laatinut tuoreen ohjeistuksen
koskien asunnossa tapahtuvaa majoitustoimintaa.

Sen tarkoituksena on selkeytti sitd, milloin huoneis- Karsamaentie 35, 20360 Turku,
ton hallinnan luovuttamista saatetaan piti luvan- Puh. 02 2330840
varaisena ja ammattimaisena majoitustoimintana.
Ohjeeseen on koottu majoitustoiminnan tunnus- .

! ! Puuvillankatu 4 A, 30100 Forssa,

merkkeji ja siind kerrotaan my6s majoitustoiminnan

luvista ja ilmoituksista. < Puh. 040 7568827

TEKSTI: Pekka Virolainen KUVA: Rousi Visions

www.julkisivukonsultointi.fi

Atheesta lisid: Asunnossa tapahtuoaa majoitus-
toimintaa koskeoa ohje, Iel fi, Rakennuscalvonta,
2020.

Korjausrakentamisen
tutkimus-, suunnittelu- ja valvontapalvelut
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Taloyhtion viestinta

TOIMIVA

TALOYHTIO
iestii monin keinoin

Merkittdvin syy erimielisyyksiin taloyhtioissd
Johtuu puutteellisesta viestinndstd. Supperm-
millaan se on yhtiokokouksen ympdrilld
tapahtuoaa toimintaa. Taloyhtion viestintddn
paneuduttiin joulukuussa Kiinteistoliitto

Varsinais-Suomen jdrjestamdssd
Kiinteistoillassa Turussa.

htiokokoukseen liittyvii lakisiiteisii
viestinniin vilineitd ovat yhtickoko-
uskutsu, yhtiokokous, osakkaan kyse-
lyoikeus yhtickokouksessa, tilinpéétos
ja toimintakertomus. Vihimmilldén
yhtion viestinté toteutuu niiden ym-
périlld, silld varsinaisia velvollisuuksia yhtislli ei ole
muuhun tilikauden aikaiseen osakasviestintiin. Usein
on kuitenkin hyodyllisti tiedottaa hallituksen péitok-
sistid, yhtion taloudellisesta tilanteesta, sekd muista
ajankohtaisista asioista vuoden ajasta riippuen.
Kiinteistoliiton viestintipiillikko Annakaisa
Miéinttéiri muistutti, etti taloyhtio on asukkaita, ei
seiniii varten, kun taloyhtion viestintiéin pancudut-

tiin Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen jirjestiméssi
Kiinteistoillassa Turussa joulukuussa.

- Hyvi viestinti on riétiloity kohderyhmille
sopivaksi, joten kannattaa pohtia, millaisia tarpeita
ja toiveita juuri tissi taloyhtiossi on. Esimerkiksi
nuorten lapsiperheiden talossa toimivat eri kanavat
kuin vanhusten parissa. Yhtiokokous voi olla hyvi
paikka keskustella viestinniin tarpeista, mutta asiaan
paneutuva hallitus/isinnoitsiji jiarjestiad osakkaille ja
asukkaille kyselyn siiti, milld tavalla niimd mieluiten
vastaanottaisivat taloyhtion viestit.

Paperi on edelleen yleisin viestintiikanava taloyh-
tivissi. Tilaisuuteen osallistuneilla oli myos kokemuk-
sia taloyhtividen verkkosivuista. Kokemuksia oli myos
taloyhtividen WhatsApp-ryhmisti. Ménttéri kertoi,

22

0 Tervehtiminen on ensimmainen askel viestintaan. Oli se sitten
vaikka heippa-lapussa. Osakaskysely on sekin hyva keino auttaa

asukkaita tulemaan kuulluksi.

ettid somessa ja muissa sihkoisissi vilineissi on tirked

dddi sen vuoksi ulos

huomala, ettd kukaan ei saa j
viestinnin piiristé, ei hallituksen jisen eikid asukas.

Hallitus vastaa viestinnan
jarjestamisesta

Hallituksen kannattaa tutustua isinnéintisopimuk-
sen sisaltoon ja sopia viestinnin jirjestimisesti.

Jos isinnointisopimuksessa ei ole erikseen sovittu
viestinnén jirjestimisesti, niin siiti kannattaa sopia.
Hallitus voi myos valita keskuudestaan viestinti-
vastaavan, joka vastaa viestinniin toteuttamisesta.
Tirkeinté on, etté hallitus ja isinnoitsiji tictivit
tehtiiviinsi ja sovitut vastuualueet.

Minttiri huomio, ettd yhtiokokouksen ajankohta
kannattaa kertoa osakkaille heti kun hallitus ja isiin-
noitsiji ovat ajankohdan sopineet.

- IImoituksen tulevasta kokouksesta voi laittaa
esimerkiksi ilmoitustaululle. Osakkaiden vaikuttamis-
mahdollisuudet paranevat myos, jos hallitus ilmoittaa
ajankohdan, johon mennessi yhtiokokouksen kisitel-
tiviiksi toivotut asiat on toimitettava hallitukselle.

Taloyhtion hallinnon on hyvi kannustaa osakkaita ja
asukkaita vuorovaikutteiseen viestintiiéin eli oltamaan
herkisti yhteyttd myos hallinnon suuntaan. Harmit ja
huolet eiviit ehdi kasva niin suuriksi, jos ne havaitaan
ajoissa. Yhteydenpitoa varten hallituksen/isinnditsijian
on hyvi jakaa ohjeita siili, keneen ollaan yhteydessi
missikin asiassa: isinndéitsijidin, isinnointitoimiston
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Mita taloyhtidissa
viestitdaan?

« yhtiokokousviestinta

o korjaushankeviestinta

« viestinta yllattavissa poikkeustilanteissa

o turvallisuusviestinta

« hallituksen ja isannéitsijan valinen viestinta

« tilikauden aikainen viestinta asukkaille ja

osakkaille

asiakaspalveluun, hallitukseen vai huoltoyhtioon?

Taloyhtion viestinti tehdédin monikanavaisesti
kiyttien ilmoitustaulua, huoneistoihin jacttavaa
postia, seki sihkoisid viestintivilineiti. Tehokkaan
viestinniin vuoksi osakkaita kehotetaan ilmoittamaan
aina yhteystietonsa yhtion tietoon.

Kédytannén kokemuksia
Monissa taloyhtidissi puheenjohtajana toiminut
Mika Artesola kertoi tilaisuuden lopuksi kokemuk-
sistaan viestinniistd. Artesola huomioi, etti tervehti-
minen on ensimméinen askel viestintién.

— Kun tullaan tutuiksi ihmisten kanssa, niin viestin
villittiiminen on helpompaa. Kiytinnon asiat kannat-
taa ottaa huomioon. Jos asia koskee polkupyorii, niin

laita viesti asiasta pyor
Myi
misen merkitysti.

suojaan.

s Artesola pohti yhtiokokouskutsusta ilmoitta-

- Kun nykyinen asunto-osakeyhtislaki tuli voimaan
2010, oli postin kulkunopeus kirjeelld 1-2 tyopéivii.
Tiniin vastaava kirjeen kulkunopeus on 5 tyopiiviii.
Kun kutsu toimitetaan postiin lain vaatimusten
mukaan eli kahta viikkoa ennen, jii osakkaille aika
vithdn aikaa jirjestid menonsa osallistumista varten.
Jos halutaan ihmisii yhtiokokoukseen, niin tihin
asiaan kannattaa kiinnittdid huomiota.

Suomalainen viestinnéin piirre on toksiytelli.

- Englanniksi sanotaan no smoking please ja suo-
meksi ef saa tupakoida!

Jos taas joku asia taloyhtiossi on kielletty, niin
kannattaa kertoa miksi.

- Ylipditidn ihmiset yleensi kaipaavat tietoa ja tulla
kuulluksi. Osakaskysely on tihiin hyvi tyokalu, eiki
kyselyn ole pakko olla kovinkaan laaja. Kyselyn tulokset
ovat hallituksen tyokalu taloyhtion johtamisessa.

- Tirkedd on myos kertoa osakkaille kyselyn tulok-
sista ja kertoa perustellen mitd asioita toteutetaan ja
mité ei, Artesola padtti. <

TEKSTI: Juuso Kallio KUVA: Pekka Virolainen
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Heli Launto-Koho

Muutama taloyhtién asukas on ottanut tavaksi jittéii vuokraamansa
sithképotkulaudan taloyhtion pihalle. Laudat haittaavat mm. talvi-
kunnossapitoa. Miti voimme tehdi?

Sihkopotkulaudat ovat uusi ilmio keskustan katukuvassa. Laudat
toimival siten, etti ne vuokrataan mobiilisovelluksella matkaksi
kerrallaan, minkd jilkeen ne voi jittid mihin vain kiyttoalueen sisilla.
Laudat omistava yritys ker#i ne sieltid, minne ne on jitetty.

Vuokrattavat laudat eiviit kuulu yksityisille taloyhtiopihoille si-
Iytettiiviiksi. Mikiili laudat omistava yritys ei kiy kerdimissi lautoja
pois, niihin pitee loytotavaralaki. Sen perusteella taloyhtion tulee
ilmoittaa asiasta kyseiselle yritykselle tai vaihtoehtoisesti poliisille tai
viedd lauta poliisin loytotavaratoimistoon.

Taloyhtio vastaa kiinteiston turvallisuudesta ja voi sillid perusteella
siirtéd
viylilli tai esté kiinteiston talvikunnossapitoa.

lautoja sen verran, etteivit ne aiheuta vaaraa esimerkiksi kulku-

Taloyhtiollimme ei ole huoltoyhtioti kiytossi, vaan hoidamme talvi-
kunnossapidon talkoovoimin. Naapurini on kieltiytynyt lumenluonnista
vedoten selkéivaivoihinsa. Hiin ei mydskéiin suostu kiipesiméiiin katolle
tiputtamaan lunta. Miten voimme velvoittaa héiinet kyseisiin t6ihin?

disid maksuja. Mikiili talkoolyo ei yhtiossi
onnistu riittivilld tavalla, on kddnnyttivi kiinteistopalveluyrityksen
puoleen. Taloyhtislli on velvollisuus huolehtia kiinteiston turvallisuu-
desta myos talvikeleilli, eiki talvikunnossapitoa siis voida laiminly6di.
Mikiili kunnossapidosta huolehditaan talkoovoimin, on huolehdittava
talkoolaisten vakuutusturvasta.

Miti tulee kattolumien pudottamiseen, siti en suosittele kenenkééin
muun kuin ammattilaisen tehtéviiksi kahdestakin syysti. Tarkeimpéni
asiana on lumenpudottajan oma turvallisuus ja turvavarustus. Toinen
seikka on se, etti taitamaton lumenpudottaja voi aiheuttaa vahinkoa
myos kattorakenteille. <

Talla palstalla Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen pitkaaikainen
lakimies vastaa neuvonnassa esille tulleisiin kysymyksiin.
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Laki ja oikeus

ja voidaan vithentéi ja karsia

KUKA?

PETRI ARNAMO

Asianajaja Petri Arnamo
erikoisaloja ovat
oikeudenkéynnit, konkurssit
Ja yrityssaneeraukset
Asianajotoimisto Lukander
Ruohola HTO Oy

Asunto-yhtion velvollisuudesta
varautua vahinkotapahtumiin

Asunto-osakeyhtion tulee ennalta varautua tulipaloon tai muuhun vastaavaan poikkeukselliseen
tilanteeseen halutun laajuisen vakuutusturvan liséiksi myos omin aktiivisin toimin.

oimimisvaatimus ilmenee suoraan pelastuslais-

ta, jossa sdddetiiin, etti sellaisissa asuinraken-

nuksissa, joissa on vithintiin kolme asuinhuo-
neistoa, on laadittava pelastussuunnitelma. Asuinym-
piriston vaaratekijoiti ja toimintamalleja lain edel-
Iyttimilld tavalla lipikiytiessid on samalla hyvd myos
varmistaa, mitd vakuutusyhtion suojeluohjeissa edelly-
tetiin taloyhtiolta.

Kattavan ja hyvin tehdyn

pelastussuunnitelman avulla
vaaratilanteita ja niiden riske-

ennakolta merkittivisti.
Viime kéidessé huolellisuudel-
la turvallisuusasioissa voi olla
vahingonkorvauksen méérin
lisiiksi jopa thmishenkii
pelastava merkitys.

Laissa suhtaudutaan vakavasti ennalta varautumiseen.
Pelastuslaissa todetaan, etti mikéli velvollisuus laatia
pelastussuunnitelma laiminly6dééin, voi pelastusviran-
omainen velvoittaa méiriajassa oikaisemaan laiminlyon-
nin. Titéd viranomaisen méiirdysti voidaan tarvittaessa
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etti tekemiitté jitetty
toimenpide teetetiiéin laiminlyGjian kustannuksella.

Ei lain ja sdddosten vaan
turvallisuuden takia

Myas vakuutusyhtiilld on ehdoissaan aina suojeluohjeita

ja edellytyksid, joiden tulee tiyttyid vakuutuskorvauksen

saamiseksi. Vakuutusyhtividen yleisissi ehdoissa on poik-
keuksetta tavalla tai toisella todettu, ettii vakuutuksesta
alentaa, jos vakuutuksenottajan oman laiminly6nnin
voidaan katsoa vaikuttaneen vahingon syntymiseen ja
laiminlyonti on ollut viihéistd suurempaa.

Vakuutusyhtioilld on
ehdoissaan aina suojelu-
ohjeita ja edellytyksia,
joiden tulee tayttya vakuu-
tuskorvauksen saamiseksi.

Taloyhtiolti edellyttivii tarkkuutta ja huolellisuutta
ei kuitenkaan ensisijaisesti tule ajatella viranomaisen
tai vakuutusyhtion kiusantekona ja sanktioiden pelossa
toteutettavaksi vilttiméttomiksi pahaksi. Tosiasiassa
pelastussuunnitelma ja suojeluohjeiden pohtiminen ei
ole tirkedi lain ja sdédinnosten vuoksi, vaan taloyhtion ja
sen asukkaiden oman turvallisuuden vuoksi.

Huolellisuudella turval-
lisuusasioissa voi toki olla
huomattavaakin taloudellista
merkitystii vahinkotapah-
tuman sattuessa. Helsingin
hovioikeus on ratkaissut
kiinteistoosakeyhtioti koske-
neen riita-asian, jota voita-
neen annetun oikeusohjeen
osalta pitid rinnasteisena
my0s asunto-osakeyhtioon.
Tapauksessa vakuutusyhtio oli alentanut neljannekselld
(25%) palovahingosta maksettavaa korvausta, koska kiin-
teistdosakeyhtio oli laiminlyonyt noudattaa suojeluoh-

jetta laiminlyomalld tiedottaa kiinteistén vuokralaisille

suojeluohjeesta. Kiinteistéosakeyhtion palovakuutuksen
suojeluohjeen mukaan kiinteiston lastauslaiturilla ei saa-
nut siilyttid helposti syttyviiii materiaalia, kun asiatto-
mien pédisyi lastauslaiturille ei ollut estetty. Vuokralaista
ei ollut ohjeistettu tisti suojeluohjeesta, ja lastauslaituril-
la oli piiviisaikaan siilytetty pakkauskartonkia. Lastaus-
laiturilla ja sen liheisyydessi oleskellut nuorisojoukko oli
sytytellyt pahvinpaloja ja tuli oli ensin piissyt levidiméin
lastauslaiturilla olleisiin kartonkeihin ja siité edelleen
rakennukseen. Suojeluohjeen laiminlyonti oli johta-

nut vahinkoon, ja laiminlyontid oli pidettivii vihiisti
suurempana huolimattomuutena. Hovioikeus vahvisti,
ettid vakuutusyhtiolli oli ollut oikeus alentaa maksettavaa
korvausta. <
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Kolumni

KUKA?

JUUSO KALLIO
Toiminnanjohtaja,
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi ry

Sahkoautojen latauspistepakko
kay kalliiksi taloyhtioille

Valtio atkoo velvoittaa taloyhtiot ja vuokratalot edistdmdicin
sahkoautoilua. Taloyhtion, jossa on yli nelja autopaikkaa, pitdisi
rakentaa putkitukset latauspisteitd varten isompaa remonttia tehdessddin,
vatkka yhdellikddan asukkaista tai osakkaista et olisi sihkoautoa.

sitetyt velvoitteet nostavat toteutuessaan

asumisen jo entuudestaan korkeita kus-

tannuksia ja kiyviit kalliiksi taloyhtioille.
Tehty latausvalmius voi pahimmillaan jiida ko-
konaan kiayttaméttomiksi ja turha kulueri on
ainoa asukkaille niikyvii aikaansaannos. Asuin-
talojen ja asukkaiden kannalta olisi jarkeviia
lihted teke-
méén lataus-
pisteiti kunkin
talon ja asuk-
kaiden omien
tarpeiden mu-
Kkaisesti — ei valtion pakottamana kaavamaisena
kaikkia koskevana ratkaisuna.

Hallitus on pitimissi kiinni esitetyisti kan-
sallisista kiristyksisti, jotka ylittivit roimasti
sen mitd EU edellyttdd. EU:n energiatehok-
kuusdirektiiviin kirjatut velvoitteet riittédisivit
hyvin edistdimiin latauspisteiden yleistymisti
luontevaa tahtia. Kansallisesta lainsdidinnosti
ei pitiisi tehdé direktiivid kireimpédid. Ympéris-
toministeri Krista Mikkosen mukaan maamme
ilmastotavoitteet ovat selkeéisti kunnianhimoi-

Kansallisesta lainsaadannosta

semmat kuin EU:n minimitaso. EU:ta on turha
syyttid tiukasta sdintelysta.

Direktiivi olisi velvoittanut taloyhtit varus-
tamaan autopaikat latausvalmiuden mahdol-
listavalla putkituksella uusissa yli kymmenen
autopaikan rakennuksissa seki niissi vanhoissa
rakennuksissa, joissa tehdiin laaja korjaushanke
raken-
nukseen
kiinteisti

ei pitaisi tehda direktiivia kireampaa. «yweyy-

viille yli

kymmenen
autopaikan pysikointialueelle. Latausvalmius
tarkoittaa kaapelointia tai putkitusta latauslait-
teen myshempéi asennusta varten.

Direktiivin noudattamisen edellyttimi
kansallinen lainsdddanto on oltava voimassa
viimeistdin 10.8.2020. Tétd Kirjoittaessa (tam-
mikuu 2020) ympiristoministerio ei ole vield an-
tanut lakiesitysti, jolla direktiivin vaatimukset
tullaan tiyttimiin. Ekologisuudenkin edistimi-
nen tulisi olla taloudellisesti ja toiminnallisesti

jarkevid. <
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Tekniikka

ASUINRAKENNUKSILLE
ENERGIA-AVUSTUKSET

nyt haettavissa

Asuinrakennusten energiatehokkuutta parantavien korjaushankkeiden aoustusten
haku on kdynnissd ja jatkuu kescikuun loppuun asti. Aoustuksen myontdd Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskus ARA.

altioneuvoston asetuk-
sen mukaisesti asuin-
rakennusten energia-
tehokkuutta paranta-
vien korjaushankkei-
den avustuksia myon-
netiin yhteensi 20 miljoonaa euroa
vuonna 2020 ja 40 miljoonaa curoa
vuodessa vuosina 2021-2022. Avus-
tettavat toteutuskustannukset voidaan
laskea vuoden alusta ja suunnittelukus-
tannukset jo 1.10.2019 alkaen.

Avustusta mydnnetiin korjaus-
hankkeen kustannuksiin, jotka liittyvit
energiatchokkuuden parantamiseen,
energian kiylon tehostamiseen, sisiil-
masto-olosuhteiden parantamiseen,
jérjestelmén séitoon, tasapainotuk-
seen ja ohjaukseen seki jirjestelmiin
oikean toiminnan varmistamiseen.

Jotta avustusta voi saada, korjaus-
hankkeen tiytyy parantaa rakennuksen
energiatehokkuutta enemmiin kuin
korjaamisen yhteydessi normaalisti
edellytetiiin. Energiatchokkuuden
parantamistla arvioidaan energiato-
distuksissa kiytettévilld E-luvulla,
ja energiatchokkuuden paraneminen
tiytyy osoittaa energiatodistuksella.
Avustusta voi saada myos toimiin,
joiden vaikutus ei niy energiatodistuk-
sessa, kunhan koko korjaushankkeen
lopputulos tiyttiid avustuksen saami-
sen ehtona olevan rajan.

-lukua tulee pienentéd kerrostalos-
sa 32 %, rivitalossa 36 % ja pientalossa
44 %, jolta avustusta voi saada. Las-
kennassa verrataan korjaushankkeen
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jilkeistii tilannetta rakennuksen alku-

periiseen tilanteeseen. Niin laskennas-
sa voidaan huomioida kaikki jo tehdyt
energiatehokkuutta parantavat toimen-
piteet. Esimerkiksi aiemmin toteutettu
limmitysjirjestelmiin vaihto, lisderistys
tai limmontalteenotto huomioidaan
energiansiistod laskettaessa.

Tukea voi saada enintéén 4 000 €
huoneistoa kohden tai enintéén 50 %
korjaushankkeen tukikelpoisista kus-
tannuksista. Mikili korjaus tehdéin
uudisrakentamisen energiatchokkuutta
vastaavaan lihes nollaenergiatasoon,
on tuki enintééin 6 000 € huoneistoa
kohden. ARA katsoo hankekohtaisesti,
miki osa korjaustyon kustannuksista
kiy avustettaviksi. Hyviksyttyihin kus-
tannuksiin lasketaan mukaan suun-
nittelu-, ty6- ja rakennuskustannukset
arvonlisiveroineen.

Avustusta voi saada ainoastaan ener-
giatehokkuuden parantamisen osuuteen
korjaushankkeesta. ARA on médritellyt
kunkin korjaushankkeen tukikelpoiset
kustannukset. Yleisimmiit korjaushank-
keet on esitetty oheisessa taulukossa.
Esimerkiksi miljoonan euron julkisi-
vuremonttiin, jonka suunnittelu- ja
valvontakustannukset ovat kokonai-
suudessaan 100 000, voisi saada tukea
enintéiin 140 000 euroa. Taulukosta
nihdéiin, ettid suunnittelu- ja valvonta-
kustannukset ovat kokonaisuudessaan
tukikelpoisia, mutta itse korjaushank-
keen 900 000 vain 20 % lasketaan
tukikelpoisiksi. Niin tukikelpoisiksi
kustannuksiksi saadaan tiissi tapauk-

sessa yhteensi 280 000 €. Avustuksen
méiri on 50 % tistid kustannuksesta,
kuitenkin enintéin 4 000 €/huonecisto.
Hakijan tulee avustusta hakiessaan
esittid rakennusalan ammattilaisen
allekirjoittama suunnitelma ja kus-
tannusarvio suoritettavista toimenpi-
teisti. Avustus maksetaan korjaustyon
valmistuttua, kun energiatehokkuuden
paraneminen on todistettu ARA:lle
energiatodistuksella. Jos energiatehok-
kuus ei parane suunnitelmien mukai-
sesti tai sité ei osoiteta energiatodis-
tuksella, ARA ei voi maksaa avustusta,
vaikka se olisi alun perin myonnetty.

Kiinteiston ldhtétilanne
avainasemassa

Koska tuki lasketaan rakennuksen
valmistumisvuoden mukaan, on lihto-
tilanteella suuri vaikutus siithen, kuinka
helposti tukea voi saada. Suurin yksit-
tiinen E-lukuun vaikuttava tekijid on
rakennuksen pidasiallinen limmitys-
energian lihde. E-luku ei kerro suoraan
energiankéytosti, vaan silld kuvataan
laajemmin luonnonvarojen kiyttod
energian tuotannossa. Timén vuoksi
limmitykseen kiytettiville energialih-
teille on asetettu kertoimet. Fossiilisten
polttoaineiden kerroin on 1. Korkein
kerroin on sithkolli, 1,2. Kaukolimmon

ja rakennuksessa kiiytettivien uusiu-

tuvien poltloaineiden kerroin on 0,5.
Kertoimien johdosta erityisesti suoran
sihkolammityksen ja 6ljylimmityksen
korvaaminen tehokkaammilla limmi-
tysmuodoilla, kuten limpopumpuilla tai

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2020



Avustettavat korjaukset

TOIMENPIDE

liImanvaihtojarjestelman uusiminen lammaontalteenotolla,
lammontalteenoton lisddminen, muun lammontalteenoton lisdaminen.

MAHDOLLINEN AVUSTETTAVA
OSUUS KUSTANNUKSISTA

50 %

Oljylammityksesta luopuminen, kun kokonaisratkaisulla saavutetaan
avustuksen saamisen edellyttama taso.

100 %

Paineenalennus ja vetta saastavat kalusteet seka putkien eristys
alkuperaista parempaan tasoon linjasaneerauksen yhteydessa.

20 %

Merkittava lisdlammoneristys tai aurinkoenergiajarjestelman lisays
vesikatolle vesikaton uusimisen yhteydessa.

20 %

Pintojen ja kalusteiden uusiminen, kun ne uusitaan
energiatehokkuutta merkittavasti parantaneiden korjausten yhteydessa.

20 %

Lisdlamméneristys alapohjan uusimisen yhteydessa.

20 %

Sisaseinan merkittava lisdlammoneristys lampiman ja puolilampiman tilan valilla.

50 %

Kiinteistonhallintajarjestelmat mm. energiankayton tehostamiseen,
sisdilmasto-olosuhteiden parantamiseen seka jarjestelman saatéon.

50 %

Automaatio- ja ohjaus- seka seuranta- ja sadatoéjarjestelmien lisdéaminen,
tasapainotus ja saato.

50 %

Sokkeleiden lisaeristys, routaeristeiden lisays, kaapeli tai putkikanaalien
lisddminen energiatehokkuutta parantamiseksi.

20 %

Innovatiiviset ja muut energiatehokkuuteen tai kulutusjoustoon liittyvat ratkaisut.

50 %

Suunnittelukustannukset, myés E-luvun laskennasta ja
energiatodistuksen laatimisesta aiheutuneet.

100 %

Merkittava lisdlammoneristys julkisivun uusimisen yhteydessa.

20 %

Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen vahintaan asetuksen 4/13 velvoittamaan tasoon.

20 %

Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen vahintdan 30 % asetuksen
4/13 vaatimuksia parempaan tasoon.

50 %

Aurinkoenergialasit, jotka ovat aurinkopaneeleiden tavoin toimivia
aurinkosahkontuottajia.

50 %

Aurinkosuojaus kaihtimilla, markiiseilla, ikkunan g-arvolla jne.

50 %

Jaahdytysjarjestelma.

20 %

Tulisijan vaihtaminen varaavaan tulisijaan.

50 %

Rakennuksen tiivistdminen siten, etta se osoitetaan ennen ja jalkeen
tehdylla tiiveysmittauksella.

100 %

Lampopumppu- ja lammontalteenottojarjestelmien seka
aurinkoenergian hyédyntamisen laitteet kaapeleineen.

50%

Poistoilmapuhaltimien tai suurissa yksikoissa niiden moottorien vaihto nykyaikaisiin.

50%

kaukolimmolld, on kaikkein tehokkain

tapa pienentid E-lukua. Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Kéytinnossi timé tarkoittaa sité, neuvontainsindéri Matts Almgrén tekee

eltid valmistumisestaan asti kaukoldm- Varsinais-Suomen jasentaloyhtidille

molli tai limpopumpuilla limmitet- toimeksiantona E-lukulaskentaa avustuksia

tyjen rakennusten on huomattavasti varten. Samalla yhtién energiatodistus

vaikeampaa saada tukea, kuin niiden tulee paivitettya. Toimeksiannot

rakennusten, jotka ovat tai ovat olleet laskutetaan tuntityéna erillisen

oljylimmityksessii. < arvion mukaan.

Lisatietoja: matts.almgren@kiinteistoliitto. fi

TEKSTI: Matts AlImgrén KUVA: Pekka Rousi
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Kiinteistéliiton jasenilld on kdytéssdadn alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Muutoksia Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toimistolla

Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen talous- ja veroneuvonta palvelee jatkossa valtakun-
nallisina palveluaikoina maanantaista torstaihin klo 9-12 numerossa (09) 1667 6369,
kun talous- ja veroasiantuntija Juho Jarvinen siirtyi Suomen Kiinteistéliiton paatoi-
miseksi tyontekijaksi.

Kiinteistéjuridiikkaan liittyvissa kysymyksissa Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
uusi neuvontalakimies Niklas Nygren palvelee jasenkiinteistdjen edustajia ensisijai-
sesti keskiviikkoisin ja perjantaisin numerossa (02) 277 5151. Yhdistyksen lakimies
Heli Launto-Koho tyéskentelee kevaan 2020 osittaisella hoitovapaalla.

Kevaan ajan yhdistyksen toimistolla tyskentelee myos korkeakouluharjoittelija
Ida Tuuva, joka opiskelee Turun Ammattikorkeakoulun liiketalouden koulutusohjel-
massa. Tuuvan tyotehtavat liittyvat jasenviestintaan, jasenrekisterin kehittamiseen ja
tapahtumien jarjestelyihin.

Talous- ja veroasiantuntija Juho Jarvinen juho.jarvinen@Kkiinteistoliitto.fi

Neuvontalakimies Niklas Nygren niklas.nygren@kiinteistoliitto.fi

Korkeakouluharjoittelija Ida Tuuva ida.tuuva@kiinteistoliitto.fi

o O
Tervetuloa koulutusristeilylle!
lauantaina 16.5.2020, Viking Line Amorella & Grace A 4

Koulutuspdivan teemana on Taloyhtion palvelut ja pdivan aikana paaset kuulemaan tarkemmin mm. isdnnéintipalveluista,
suunnitelmallisesta kiinteistonpidosta seka asuinkiinteistéjen lukitusratkaisuista. Luentojen jalkeen paaset juttelemaan seka
Kiinteistéliiton asiantuntijoiden etta risteilyn yhteistydkumppanien kanssa neuvontapisteella.

Tilaisuus on maksullinen:

»7¢ Kiinteistoliiton jasentalojen edustajille 35 euroa / hlé

»7¢ Ei jasentalojen edustajille 100 euroa / hlo

Hinta siséltda matkalipun, meriaamiaisen, seminaariohjelman, kahvia ja hedelmia kokousosastolla, tavaransailytyshytit seka
buffet-paivllisen ruokajuomineen paluumatkalla.

Sitovat ilmoittautumiset kirjallisesti 16.4.2020 mennessa www.lyyti.in/kiinteistoristeily2020 tai puhelimitse
(02) 277 5150. limoita taloyhtién nimi, osallistujan nimi, puhelinnumero ja syntyméaaika.
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Varsinais-Suomi

30

KALENTERI

Webinaari: Hyva hallintotapa taloyhtiossa
26.02.2020 klo 17.30 Webinaari,
etdosallistuminen

Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta
isannéitsijoille

10.03.2020 klo 14.00

Ravintola Liisanpuisto, Pori

Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta
hallituksille

10.03.2020 klo 17.30

Ravintola Liisanpuisto, Pori

Kiinteistéilta - Onnistunut yhtiékokous
11.03.2020 klo 17.30
Virastotalon auditorio, Turku

Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry:n
vuosikokous

16.03.2020 klo 18.00

Virastotalon auditorio, Turku

Kiinteistéilta - Korjaushanke haltuun
17.03.2020 klo 17.30
Ammattioppilaitos Novida auditorio,
Loimaa

Kiinteistéilta - Korjaushanke haltuun
18.03.2020 klo 17.30 Hotelli Aquarius,
Uusikaupunki

Kiinteistéilta - Taloyhtiéiden
lammitysratkaisut
07.04.2020 klo 17.30
Virastotalon auditorio, Turku

Kiinteist6ilta - Sahkoinen
osakehuoneistorekisteri

- osakeluettelomerkinnit kuntoon
15.04.2020 klo 17.30

Sokos Hotelli Rikala, Salo

Bussimatka Taloyhtié-tapahtumaan
21.04.2020 klo 07.45
Turku-Helsinki-Turku

Sahkoéinen osakehuoneistorekisteri -
isdnnoitsijoille

05.05.2020 klo 14.00

Ravintola Liisanpuisto, Pori

Metelia ja maksuhairioita

- taloyhtién toimintakeinot
05.05.2020 klo 17.30
Ravintola Liisanpuisto, Pori

Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen
Koulutusristeily taloyhtion hallituksen
jasenille

16.05.2020 klo 08.00

Viking Line Amorella & Grace

Tarkemmat tiedot ja ilmoittautumiset:
www.kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
www kiinteistoliitto.fi/satakunta
www.kiinteistoliitto.fi/rauma

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2020
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Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isdnnoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero loytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Heli Launto-Koho
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5150 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat

02 277 5154 Mari Hayhtio-Viikila
varsinais-suomi@Jkiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtié-Viikild 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtié-Viikild 040 586 7123

rauma@Kkiinteistoliitto.fi

henkildsahkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistdlehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita lahetetdan postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sdadannéllisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kayttda Kiinteistéliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
tiistaisin ja torstaisin klo 9-13
09 1667 6311
Energianeuvonta
ma-pe klo 9-15
09 1667 6761

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epaselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtidssa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistéalan tydnantaja-jarjetosta,
Kiinteistotyonantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisterditya jasensivujen kayttajaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sahkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta 16ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisteroidy
osoitteessa: kiinteistoliitto.fi/jasensivut
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Onko sinulla

PORILAINEN OLO?

Pori Energian Olo on porilaiselle taloyhtiélle

aina edullisin ja paras lammitysvaihtoehto.

SAASTOA LAMMITYSKULUISSA

El KUUKAUSIMAKSUJA +
VAKAAT ASUMISOLOSUHTEET O

Pori Energian Olo on nyt saatavilla kaukolammitteisiin

ja -jaahdytteisiin taloyhti6ihin ja liikekiinteistoihin.
Lue liséda porienergia.fi/olo A

PAIVITA KAUKOLAMPOSOPIMUKSESI
VELOITUKSETTA, OTA YHTEYTTA: PO Rl

Antti Lehtonen E N E RGIA

p. 044 701 2205 . antti.lehtonen@porienergia.fi




