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Mukana taloyhtion
uusissa haasteissa

Taloyhtio on paljon vartijana. Tarkean kiinteistbomaisuuden kun-
nosta ja arvosta on huolehdittava, mutta samalla huomioitava,
etteivét yllapidon kustannukset paisuisi kohtuuttomasti. Asumis-
viihtyvyytta on pidettdva ylla, asukkaita ja osakkaita informoitava
tarpeellisista asioista ja samalla tehtdva paatoksia toisinaan satojen
tuhansien eurojen hankkeista.

Vaikka isdnnaitsija toimii taloyhtion hallituksen tukena niin suu-

rissa kuin pienissa haasteissa, paatettavaa riittda. Uudet lakimuu-
tokset laajentavat taloyhtididen velvollisuuksia edelleen.
Ratkaisuja pohdittaessa on tarkead muistaa, ettd jokainen taloyh-
tio on yksilo. Ei ole mitdan yhtd ainoaa oikeaa toimintatapaa, joka
palvelisi kaikkia taydellisesti. Siksi taloyhtion hallituksen on tarkeaa
hankkia tietoa, tuntea kiinteistonsa kunto ja pysya ajan tasalla sita
koskevista muutoksista.

Yksi lainalaisuus on kuitenkin muuttumaton ja patee tilantee-
seen kuin tilanteeseen: suunnitelmallisesti toimiva ja pitkalle asioi-
ta ennakoiva taloyhtio saastda korjaus- ja yllapitokuluissaan. Itses-
taan ei mikaan korjaudu.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
paatoimittaja

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2024



Freepik

SISALTO

3 MUKANA TALOYHTION UUSISSA HAASTEISSA
Padtoimittaja Petri Kaukonen
PIHA & RAKENNUSHANKKEET
8 Pihan pinnat vaativat huoltoa ja hyvaa suunnittelua
10 Rakennus Rantahovi Oy — Kokonaisvaltaista korjausrakentamista
1 ULKOVAIPPA & KOSTEUDENHALLINTA
12 Katon sadnndllinen huolto tuo saastoa
14 Korjaa kiinteiston kosteusvauriot ajoissa
17 Sorcolor Oy / Keski-Suomi — Sorcolor Oy — miksi tyytya hyvadn, jos voi saada parasta?

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2024 4



i o e

Freepik :

19
20
23
25
28

29
30
34
37

Freepik e o

LVI & ENERGIA

Onnistunut putkiremontti asiantuntijoita kdyttamalla

Uutta virtaa asumiseen sahkoremontilla
Taloyhtion lammitysvaihtoehdot

Loimua Oy — Uusilla palveluilla energiansddsto helpommaksi

PALVELUT & ASUMINEN
Kiinteistonhuolto kiinteiston tarpeet edella
Taloyhtion turvallisuus ja vaesténsuoja

Camini Keski-Suomi Oy — Toimiva ilmanvaihto tuo hyvinvointia ja energiansaastoa

5 KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2024



KIINTEISTO
RATKAISUT

TUTUSTU
NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI

“—g







- Tampereen Viherrak
A " 4

Teksti: Marja Haavisto

PIHAN PINNAT
VAATIVAT HUOLTOA JA
HYVAA SUUNNITTELUA

Kun pihassa asfaltille alkaa kertya laajoja latakaita tai pihan pinnat ovat muuttuneet epatasaisiksi ja nuhjuisiksi,
voi olla aika alkaa suunnitella pintojen uudistamista. Samalla voidaan tarkistaa, onko pihavalaistuksessa,
kulkureittien turvallisuudessa tai oleskelualueiden viihtyisyydessa parannettavaa.

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2024 8



Piharemontin tarve ilmenee usein silloin, kun pihan yleisilme al-
kaa olla ransistynyt, istutusalueet ovat jaaneet vahalle hoidolle ja
pihan pintamateriaalit ovat vaurioituneet.

Tampereella tyoskenteleva viheralan ammattilainen seka Vi-
her- ja ymparistorakentajat VYRA ry:n hallituksen jasen Tero
lloméki kertoo, ettd pihan pintojen uusimista kannattaa miet-
tid esimerkiksi silloin, kun pinnat ovat epatasaisia ja aiheuttavat
kompastumisvaaraa tai asfaltissa on halkeamia.

- Kiveykset saattavat olla sammaleessa tai likaisia ja menneet
muutenkin esteettisesti ruman nakdisiksi tai pihan pohjat ovat
pettdneet.

Pintamateriaalien valinnalla ja hyvalld suunnittelulla voidaan
parantaa myos esteettdmyyttd, ja erilaisten apuvalineiden avulla
tai lastenrattaiden kanssa kulkeminen helpottuu.

Hyvat ja hoidetut kulkuvaylat sekd hyvin suunniteltu ja toimi-
va valaistus vaikuttavat turvallisuuteen ja viihtyisyyteen. Kerrok-
selliset istutusalueet ja laadukkaat, ammattitaidolla toteutetut ki-
veykset tekevat viimeistellyn vaikutelman ja ovat ilo silmalle.

Kun taloyhtiossa todetaan, ettd piharemontille alkaa olemaan
tarvetta, voidaan asukkaiden toiveita remontin suhteen kartoit-
taa esimerkiksi asukaskyselylla.

- Heti hankesuunnittelun alkuvaiheessa kannattaisi ottaa mu-
kaan ammattitaitoinen pihasuunnittelija. Asukkaiden toiveita
voidaan kartoittaa ja keskustella budjetista taloyhtion hallituk-
sen kanssa, ettei projekti mene heti alussa vaarille raiteille, loma-
ki sanoo.

Puhdistusta ja paikkausta

Pihan pintoja ei tarvitse aina lahtea vaihtamaan uusiin, vaan niita
voidaan uudistaa muulla tavoin.

Jos asfaltissa on kuoppia ja halkeamia, ennen korjaustoimiin
ryhtymistéa kannattaa tutkia ongelmien aiheuttaja, ettei ongelma
toistuisi.

- Korjaaminen riippuu siitd, mista vika johtuu, eli onko poh-
ja routinut ja aiheuttanut asfaltin halkeilun. Joskus asfalttiin voi-
daan tehda paikkakorjauksia, mutta toisinaan saatetaan joutua
tekemdan myos pohjatoita.

Kulahtanutta pihakiveysta ei tarvitse aina vaihtaa, vaan pelkka
puhdistaminen voi riittaa.

- Jos betonikivi on ehjaa, mutta sammaleista, sen voi pesta
painepesurilla tai kdyttda apuna kiven puhdistamiseen sopivia
pesuaineita. Kiveys voidaan myds savyttaa kuullotteilla.

Kivituhkaa, soraa, kiveysta vai asfalttia?

Pihan pintojen uudistamisen kustannukset riippuvat paljon va-
lituista pintamateriaaleista. Sora- ja kivituhkapinnat ovat edulli-
sempia ratkaisuja, asfaltti ja kiveykset kalliimpia.

llomédki kehottaa ottamaan my®ds taloyhtion ympariston huo-
mioon pihan pintojen valinnassa. Taloyhtién sijainti kaupungin
keskustassa tai hieman syrjemmalla lahelld luontoa vaikuttavat
siithen, millainen pinta pihaan sopii parhaiten.

Aina ei kannata valita edullisinta ratkaisua.

- Jos pihassa on esimerkiksi nurmikko ja sen vieressa kivituh-
kakdytava eikd mitadn rajaavaa betonikiveystd, nurmikko paa-
see leviamaan. Silloin edullinen ratkaisu voi aiheuttaa enemman
huoltoa ja kustannuksia, llomaki muistuttaa.

Jos pihaan ollaan laittamassa isompi kiveysalue, pihakiven va-
linnalla voidaan vaikuttaa paljon materiaalikustannuksiin, silla ki-
vien hinnat vaihtelevat suuresti.

- Taloyhtion pihassa kiveysta kannattaa kayttaa alueilla, joita
halutaan korostaa ja joilla liilkutaan paljon, kuten sisaankdynnin
luona, paakulkuvaylilla seka oleskelualueilla. Kiveys voi olla beto-
nia tai luonnonkived, esimerkiksi graniittia.

- Vahadisemmalla kaytolla oleville alueille saattaa sopia hyvin

KUHE'.{ iil{Elrit Maanrakennusta kolmessa polvessa.
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5 60%
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sorapinta ja asfalttia taas kannattaa laittaa paikkoihin, joissa on auto-
liikennetta.

Oli pinta sitten mika tahansa, pohjatoihin kannattaa panostaa, silla
ne ratkaisevat pinnan kestavyyden.

- Kaikki lahtee suunnittelusta. On tdrkeda, ettd suunnittelija osaa
lahted viemaan asiaa oikeaan suuntaan. Maanrakentaminen ja mas-
sanvaihto on kallista, mutta ne ovat tarkeita asioita enka suosittele
saastamaan niissa. Jos rakenteita ei tee kunnolla, pahimmassa tapauk-
sessa voi kayda niin, ettd piha routii, pinnat karsivat ja menevat pilalle.

Huomioi pihan huolto suunnittelussa

Pihan pintojen valinnoilla voidaan vaikuttaa myds huoltokustannuk-
siin. Pihasuunnittelussa onkin hyva ottaa huomioon talvikunnossapito
sekd pihan muu huolto ja istutusalueiden hoitaminen. Aurauslumille
pitaa Ioytya paikka pihasta ja huomioida samalla kulkuvaylat ja pysa-
kointi talviaikaan.

llomaki sanoo, ettd pihatalkoot ovat viime vuosina vdhentyneet ja
taloyhtiot tekevat hoitosopimuksia esimerkiksi istutusalueiden kausi-
huoltoon. Jatkuva ja séannollinen hoito onkin tarkeaa, silla piha ran-
sistyy hoitamattomana nopeasti ja se taas lisda korjauskustannuksia.

Viheralan ammattilainen osaa ottaa huomioon pihan huollontar-
peen sekd sen aiheuttamat kustannukset. Istutusalueisiin kannattaa
panostaa, silld ne tuovat lisaa viihtyisyyttd, mutta kasvivalintojen kans-
sa on hyva olla tarkkana, jotta pensaat ja muut istutukset menestyvat
kasvupaikalla.

- Kaikilla kasveilla on omat kasvupaikkavaatimuksensa, ja ammatti-
lainen osaa valita sopivat kasvit sekd aurinkoiseen etta varjoisampaan
paikkaan.

- Usein kasvisuunnittelun ajatuksena on kerroksellisuus — keskelle
istutusaluetta laitetaan korkeampia kasveja, sen jalkeen keskikorkeita
ja edustalle matalampaa kasvillisuutta.

Salaojaremontin jalkeen

Taloyhtion remonteissa piha saattaa vaurioitua, joten piharemonttia
suunnitellessa kannattaakin ottaa huomioon my6s muut lahivuosina
suunnitteilla olevat remontit.

- Salaojaremontissa kaivetaan ja tehdaan putkituksia, jolloin nur-
mikot voivat karsid ja esimerkiksi oleskelualueita voidaan joutua pur-
kamaan. Julkisivuremontinkin jalkeen on kayty paikkaamassa nurmi-
koita, mutta ne ovat yleensa helppoja korjata. Piharemontti kannattaa
suunnitella salaojaremontin yhteyteen senkin takia, ettd samaa kalus-
toa voidaan hyddyntaa molemmissa remonteissa, llomaki muistuttaa.

Haastateltava tyéskentelee toimitusjohtajana Tampereen Viherraken-
nus Oy:ssd.
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Kokonaisvaltaista
korjausrakentamista

Saneeraushanke pysyy parhaiten kasassa, kun kaikki langat ovat yhden toimijan kasissa.
Rakennus Rantahovi Oy palvelee kokonaisvaltaisesti seka pienissa etta suurissa rakennusurakoissa.

Rakennus Rantahovi pystyy tarjoamaan asiakkailleen kaikki raken-
tamispalvelut. Tdma onnistuu, koska yrityksella on lujan ammatti-
taidon lisaksi hyvat verkostot ja luotettavat yhteistydkumppanit.

Vuonna 2014 perustettu Rakennus Rantahovi toimii Jyvéaskylan
talousalueella ja naapurikunnissa. Uudisrakentamisen osalta heil-
ta hoituvat yhta lailla valvonta kuin urakointikin. Yrityksen korjaus-
rakentamisen palvelut kattavat puolestaan niin kdyttovesisaneera-
ukset, huoneistoremontit, kylpyhuoneiden ja saunojen remontit,
maalaustyot kuin lattian ja kalusteiden asennuksetkin.

Naiden ohella asiakkaille tehddan myos esteettomyyskartoituk-
sia ja asunnonmuutostoitd, kuten apuvalineiden, luiskien ja ramp-
pien asennusta.

Taloyhtidille tuo monipuolinen osaaminen tarkoittaa ennen
kaikkea jouhevasti etenevia hankkeita, joiden laatuun ja tyon-
jalkeen voi olla tyytyvdinen. Vuosien kokemuksen ansiosta yritys
suunnittelee ja toteuttaa hankkeet juuri taloyhtion omien tarpei-
den ja toiveiden mukaisesti.

- Keskittamalla taloyhtio voi myds sdastaa aikaansa ja saada
kustannussaastojd, lisaa toimitusjohtaja, yrittdja ja rakennusmes-
tari Timo Hovila.

Kaikenlaiset saneeraukset onnistuvat

Taloyhti6ihin Rakennus Rantahovi on tehnyt monenlaisia sanee-
rauksia, kuten huoltomaalauksia porrashuoneisiin seka parveke-
remontteja. Valmiudet suuriinkin urakoihin, kuten linjasaneerauk-
siin, ovat hyvat.

- Yhteistyossa LVlI-alan yrityksen kanssa teimme kayttovesi-
remontin. Urakkaan kuului 57 asuntoa. Kylpyhuoneremonttien
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valvontaa sekd taloyhtididen saunaremontteja olemme tehneet
my®os.

Rakennus Rantahovin kautta onnistuvat kaikenlaiset saneera-
ukset. Yrityksen kontaktit niin sahko-, LVI- kuin maanrakennusalan
ammattilaisiin ovat hyvat, joten joka urakkaan 16ytyy aina oikeat
tekijat.

Kaytannon rakennustdiden lisaksi Rakennus Rantahovista saa
vastaavan tyonjohtajan palvelut sekd suunnittelupalvelut sisélta-
en uudis- ja korjausrakentamisen rakennussuunnitelmat, esteetto-
myyskartoitukset ja kustannuslaskennan.

Hyvaa tiedotusta ja tarkkaa siivousta

Rakennus Rantahovin asiakkaana rakennuttaja saa kaiken samalla
tarjouksella ja samalta tekijalta.

- Kun tilaa kaikki rakennuspalvelut yhdesta ja samasta paikasta,
paletti on puolin ja toisin sujuvampi ja joustavampi. Odotusaikoja-
kaan ei pahemmin tule.

Rakennus Rantahovi urakoi Jyvaskyldssa ja lahikunnissa.

- Kilpailu on kovaa, mutta laatu ja hyva tyonjalki ovat ne, milla
erotumme. Olemme my®s joustavia. Jos urakalla on kiire, teemme
toitd iltaisin ja viikonloppuisin.

Timo Hovila tietdd, ettd taloyhtididen saneerauksissa asiakas-
tyytyvéisyyden saavuttaa hyvalla tiedotuksella.

- Remontin kulusta tiedottaminen on kaiken A ja O. Satsaamme
myds siihen, ettd taloyhtion tilat pysyvat puhtaina. Esimerkiksi por-
rashuoneiden huoltomaalauksissa siivoamme paikat péivan paat-
teeksi. Pyrimme kaikin tavoin siihen, ettd remontista tulee asuk-
kaille mahdollisimman véhan hairiéta.
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Freepik

Kun kattoa huolletaan saannaolllisesti, pidentaa se katon elinkaarta ja tuo taloyhtiolle sadstgja.

Katolla pitdisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kak-
si kertaa vuodessa, kattotyypista ja sijainnista riippuen joskus jopa
useamminkin.

- Jos lahistolla on puustoa, esimerkiksi suuria mantyja ja mui-
ta isompia puita ldhelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa use-
amman kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla myds saailmiot koet-
televat kattoja, ja kattoa olisikin hyva kdyda silmdilemassa jokaisen
isomman myrskyn jdlkeen, Kattoliiton hallituksen puheenjohtaja
Mikko Torvi sanoo.

Torvi toteaa, etta kiinteistdjen huoltosopimuksiin sisaltyy yleen-
sd lahtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannditsijan tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa
asiaa ja huolehtia, etta vuosittaisista huolloista tehdaan asiaankuu-
luva dokumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin etta katon
seuranta ja huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eika taloyhtio
saa sitd palvelua, mista se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, ettd hyvakin kat-
to menee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkik-
si olla monen sentin jadpinta, joka paasee vahingoittamaan vesie-
risteita.

Myds kattojen asennustakuut edellyttdvat, ettd katto tarkiste-
taan saanndllisin véliajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton
madraaikaishuoltoon. Autoissahan takuu edellyttaa, ettda maaraai-
kaishuollot on tehty.

- Katon huolto pidentaa katon ikaa ihan ratkaisevalla tavalla. Ve-
sikaton huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa takaisin ja
tuovat pidentyneen elinkaaren myota sadstoa, Torvi toteaa.

Huoltokirja seurannan valineena

Kiinteistdliitolta ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sahkdisia
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huoltoasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta l16ytyvat li-
saksi ohjekirjat eri kattotyypeille siitd, mita niiden tarkastukseen ja
huoltotoimenpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta tehdyt ha-
vainnot ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolliset esiintyneet
ongelmat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon kunnon seuranta on
helppoa. Pilveen tallennetusta huoltokirjasta isannéitsija ja taloyh-
tion hallitus saavat helposti ajan tasalla olevan tiedon katon kun-
nosta, ja tarvittavista korjauksista ja toimenpiteista voidaan paattaa
ajoissa ennen suurempia vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin

Vesikaton ensisijainen tehtdva on pitda vesi katon ulkopuolella eika
tama onnistu, jos vesi ei padse katolta hallitusti pois. Kourut, sade-
vesikaivot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta vesi paasee katol-
ta oikealla tavalla pois. Katto tulisi ylipdansékin puhdistaa roskista.
On myos tarkistettava, ettei katossa ole painaumia, joihon vesi paa-
see lammikoitumaan ja altistamaan kattoa suuremmalle rasituksel-
le.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rannien puhdistus, lapivien-
tien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys sekd aikaa myoten
|6ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiiviste on niin
ikdan saattanut hapertua ajan myota ja vaatia sekin uudelleen tii-
vistdmista. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa myos kattoturvatuot-
teiden kunto.

Yleisohje on, ettd katolle mennessa otetaan mukaan harja, san-
ko ja tiivistemassaa lapivientien tiivistamiseen. Niilld paastaan jo
pitkalle, ja tallaisen huoltokierroksen voi tehda kuka tahansa. Kat-
totyyppien valilla on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton eri kattotyypeille
suunnatut ohjekirjat muistilistoineen auttavat siind, mita eri katto-



tyyppien tarkastuksessa ja huollossa pitdd huomioida.

- Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikatteen
korjaus vaatii lahes aina tulitdiden tekemistd. Tulitdiden tekeminen
on jatettava suosiolla ammattimaisen eristys- tai kattohuoltoliik-
keen tehtavaksi. Pelkka tulityokortti ei tuo ammattitaitoa kattotu-
litdiden tekemiseen.

Mitaan tiettyd ajankohtaa ei katon syys- tai kevéthuollolle voi an-
taa. Torvin mukaan maalaisjarki on tassa paras ohjenuora. Yleisoh-
je kuitenkin on, ettd katto tulisi tarkastaa ja huoltaa kevaalla, kun
lumet ovat sulaneet, ja syksylld, kun lehdet ovat tippuneet puista.

Turvavdlineet kunnossa?

Taloyhtididen tulisi kiinnittdd myds huomiota siihen, ettd huollot
ja muut katolle tehtavat toimenpiteet voitaisiin tehda turvallises-
ti. Monissa taloyhtidissa nain ei Torvin mukaan valitettavasti ole.
Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina todella pal-
jon eteenpdin ja etenkin uudemmassa rakennuskannassa kattojen
turvavélineet ovat asianmukaisia, vanhemmassa rakennuskannassa
turvavalineet voivat olla vield hyvinkin puutteelliset. Torvi muistut-
taa, ettei kyse ole vain pari kertaa vuodessa katolla tehtavan huol-
lon turvallisuudesta.

- Nykyéan katoille tulee myos erilaisia jalkiasennuslaitteita, ku-
ten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin sahkdmiehia, ilmanvaih-
toasentajia kuin muitakin asentajia. My0s heille olisi taattava turval-
liset olosuhteet tehda toita.

Mita katolla liitkkumisen turvallisuus sitten edellyttda? Vesikatol-

le tdytyy olla ensinndkin kulkutie, mielelldé@n rakennuksen sisalta.
Kiinteistosta taytyy myos I6ytya katolla liikkumista varten turvaval-
jaat, turvakiskot ja kulkusillat. Myds tikapuiden kuntoon pitaa kiin-
nittda huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu, etta tikapuut heiluvat, ka-
tolle ei ole mitdan asiaa.

Térvin mukaan turvavdline voi kuitenkin tuudittaa myds vaaran-
laiseen turvallisuudentunteeseen. Turvavélineiden kohdalla onkin
katsottava, etta turvavilineet toimivat niin kuin pitaakin ja ovat si-
ten oikeasti turvallisia.

- On olemassa vaarallisia turvavalineitd, jotka kylla nayttavat
hyvéltd, mutta eivat sitten kestakaan kdytdssa niihin kohdistuvaa
kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla tavalla. Esi-
merkkind voi mainita vaikkapa vadrin sijoitetun turvakdyden kiinni-
tyspisteen. Pahimmillaan henkild on putoamistilanteessa jo pitkan
matkaa menossa alaspdin ennen kuin koysi kiristyy ja putoaminen
pysahtyy. Putoamissuojaus tulisikin suunnitella putoamisen esta-
vaksi eikd ainoastaan putoamista pysdyttavaksi.

Turvavdlineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saada
asennettua katolle jalkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustannuk-
sin.

- Vélineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille, sil-
la kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishengista.
Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hdnen omaisilleen,
my0s kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle. En toivoisi kenellekaan
sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:
www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut

TIHLIKATTOPINNOITTEET

& KEMPER
SYSTEM

VEDENERISTEET

Coating Source

Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikdyttéon

PELTIKATTOMAALIT

MDM HARJATIIVISTEET

info@coating-source.com
www.coating-source.com
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Teksti: Marja Haavisto

KORJAA KIINTEISTON
KOSTEUSVAURIOT
AJOISSA

Erilaiset kosteusvauriot kiinteistdssa voivat aiheuttaa isojakin r
ennaltaehkaisemiseen on hyva kiinn
esimerkiksi talossa kaytettyje
asennusvirheisiin, mutta

ontteja, joten niiden

ivat liittya
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Kiinteiston rakenteiden kosteusvauriot voivat johtua esimerkik-
si ongelmista lampo6-, vesi- tai ilmanvaihtojarjestelmassa. liman-
vaihdon tehottomuus voi aiheuttaa pintojen vaurioitumista, jos
sisailman kosteus on jatkuvasti liian korkea. Haasteita voivat aihe-
uttaa myods ongelmat ilmanvaihtokanavissa tai ylipaine, joka voi
vaikuttaa haitallisesti ulkovaipparakenteisiin.

Putkivuoto voi syntya esimerkiksi jaatyneen putken haljetes-
sa, tai putkiin voi tulla pienid vuotoja, jotka havaitaan vasta pitkan
ajan paasta. Jos rakenteissa on pitkaan kosteutta, mikrobivaurioi-
den riski kasvaa. Vanhemmissa taloissa voi olla ongelmia salaoji-
en kanssa ja kodinkoneet voivat hajota tai niiden liitokset vuotaa.

Rakennusteollisuus RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen
kertoo, ettd asennusvirheistd johtuvia kosteusongelmia aiheut-
tavat esimerkiksi ovien ja ikkunoiden asennuksessa tapahtuneet
virheet.

- Takuuajan jdlkeiset kosteusvauriokorjaukset liittyvat yleen-
sa talotekniikkaan ja parkkihalleihin. Takuuaikana ilmenneita kos-
teusvaurioihin liittyvia korjauksia tehdaan nykyaan enaa harvoin,
kun otetaan huomion kaikki takuuajan korjaukset.

Kosteusvauriot vdhenemaan pain

Kiinteistojen kosteusvaurioiden suhteen ollaankin menossa pa-
rempaan suuntaan.

— 2010-luvulla tehtiin paljon kosteusongelmia koskevia toi-
menpiteitd, joten 2020-luvulle tultaessa haasteet ovat pienenty-
neet. Vuonna 2012 eduskunnan tarkastusvaliokunta teetti selvi-
tyksen liittyen rakennusten kosteus- ja homeongelmiin ja silloin
puhuttiin paljon homekouluista, Kemppainen kertoo.

Samaan aikaan ymparistoministerio kaynnisti 5-vuotisen toi-
mintaohjelman, Kosteus- ja hometalkoot, jonka tarkoituksena oli
tervehdyttdd suomalaista rakennuskantaa sekd vahentda koste-
us- ja homevaurioita seka niista aiheutuvia kustannuksia ja ter-
veyshaittoja.

Tyd kosteusvaurioiden véhentamisen hyvaksi on kantanut he-
delmaa, mutta korjattavaa riittda edelleen etenkin vanhemmissa
kiinteistdissa.

Huonosti toimiva ilmanvaihto lisda kosteusongelmia

Jotta huoneilmaan ei synny kosteutta, ilman taytyy vaihtua.

- llma poistuu tiloista, joissa syntyy hajuja ja kosteutta, kuten
keittio, kylpyhuone ja wc. Raitisilmatuloja on muissa tiloissa, ku-
ten makuuhuoneessa ja olohuoneessa. Tarkeinta on, ettd pesu-
huoneen poistoventtiili toimii oikein, Kemppainen sanoo.

- 60-luvun lopulta 90-luvun puoliviliin asti taloihin tehtiin
usein poistoilmanvaihtojarjestelma. Niissa haasteena on yleensa
se, ettd korvausilma tulee ikkunoiden raoista tai porraskaytavasta.

Jos korvausilmaa ei tule tarpeeksi, asunnon ilma voi olla tunk-
kainen tai jos korvausilmaa tulee liikaa, asunnossa vetaa. Jos talvi-
aikaan asunnossa vetds, asukas saattaa tukkia poistoilmaventtii-
lin, mita ei pitaisi tehda.

Kun taloyhtiossa suunnitellaan ikkunaremonttia, kannattaa
silloin huomioida my®ds korvausilman tulo.

- Nykyaikaiset ikkunat ovat tiiviitd, joten ilmanvaihto ei toteu-
du samalla tavalla remontin jélkeen, jos asiaa ei huomioida.

Kiinteistossa, jossa on tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, si-
sdilma-asiat ovat Kemppaisen mukaan yleensa hyvalla mallilla ja
ongelmia on vahemman.

Keinoja kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn
Kosteusvaurioita voidaan ennaltaehkaista monin tavoin. Kodin-

koneiden alle kannattaa laittaa kaukalot, jotka auttavat mahdolli-
sen vesivahingon huomaamisessa.

: N

Teku Fw .

* limanvaihtokanavien puhdistukset
¢ Piipun nuohoukset
¢ [Imanvaihtokoneiden huolto
¢ Imamaarien mittaukset ® Desinfioinnit

-

www.tekufix.fi
050 555 7848 Kauttamme mybs
Luotettava paikallinen! per;:ﬁ::‘::kz:fu“

« kylpyhuoneet . kalusteasennukset
« lattia-asennukset « maalaukset

Teemu Paavolainen
teemu.paavolainen@trtrakennus.fi
puh. 040 839 3132
www.trtrakennus.fi

ILMASTOINNIN
AMMATTILAINEN

Hoidamme 40 vuoden kokemuksella
kiinteistodjen ilmanvaihtolaitteiden huollot ja
korjaukset sekd asennukset ja urakointipalvelut.

Meiltd saat myos ilmastointialan tarvikkeet
esim. iv-koneet ja liesikuvut, suodattimet,
venttiilit ja varaosat.

KeSKI-SUOMEN

ILMASTOINTIHUOLTO .

Myymila avoinna ma-pe 8-16

Miilukatu 6, 40320 Jyvaskyla, puh. (014) 410 4100
www.ilmastointihuolto.com
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- Jos pesukone alkaa vuotamaan, vesivuoto ei jaa piiloon, vaan
vesi tulee kaukaloa pitkin kodinkoneen eteen, josta sen huomaa
helpommin, Kemppainen sanoo.

Kodinkoneen alle voi my6s hankkia erillisen kosteusilmaisimen
tai vesivuotohalyttimen. Lisdksi pyykinpesu- ja astianpesukoneen
hanat kannattaa aina sulkea, kun konetta ei kdyteta.

Kosteusvaurioiden ennaltaehkdisyyn voidaan vaikuttaa jo ra-
kennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa. Jos ongelmia huoma-
taan, niihin tulisi puuttua aikaisessa vaiheessa, koska mita pidem-
paan kosteusongelmat mubhivat, sitd kalliimpaa korjaaminen on.

Jotta korjaukset saadaan tehtyéd kunnolla, kuntotutkimus, kos-
teusvauriokartoitus ja korjaussuunnitelmat tulee tehda huolella ja
hankkia pateva ammattilainen hoitamaan remonttia.

Lakisddteinen pitkan tahtdimen suunnitelma

Kosteusvaurioiden ennaltaehkdisyssa auttaa myos taloyhtién ajan-
tasalla oleva PTS eli pitkan tahtdimen suunnitelma.

- Taloyhtiolla pitaa lakisaateisesti olla PTS, eli hyva, rullaava vuo-
sisuunnitelma, mitd korjauksia minakin vuonna pitaa tehda. Rahaa
niita varten pitdisi kerata suunnitellusti ja riittavan ajoissa. Tama ei
valitettavasti toteudu kaikissa taloyhtiossa, Kemppainen toteaa.

- Vuositasolla suunnitelmat korjauksista pitaisi olla 10 vuodeksi
eteenpain, mutta 10-20 vuodeksi ei tarvitse olla yhta tarkkoja suun-
nitelmia.

Taloyhtiossa voidaan tarvittaessa tehda kuntotutkimusta. Jos
esimerkiksi kylpyhuoneessa alkaa tuntua siltd, etta sielld on koste-
utta silloinkin, kun ei pitaisi, voidaan teettaa kosteusmittaus pate-
valla asiantuntijalla.

Mika sitten kuuluu osakkaalle ja mika taloyhticlle?

- Raja menee vedeneristeessa, eli kaikki mitd huoneistossa on
vedeneristeen ylapuolella, kuuluu osakkaalle, eli osakas voi teettda
itse pintamittauksia. Vedeneriste ja sen toisella puolella oleva kuu-
luu taloyhtidlle. On myds olemassa vanhoja taloyhtiéitd, joissa ei ole
ollenkaan vedeneristeitd, Kemppainen huomauttaa.

Vesivahingon sattuessa

Jos kiinteistossa havaitaan vesivahinko, Kemppainen painottaa no-
pean toiminnan tarkeyttd, jotta vahingot saadaan minimoitua ja jat-
kovahinkoja tulee mahdollisimman vahan.

- Jos esimerkiksi asunnon katossa nakyy laikka tai parkettiin tu-
lee merkkeja kosteudesta, kannattaa asiasta ilmoittaa heti isannoit-
sijdlle. Mitd nopeammin paastaan selvittdmaan syy, sen parempi.

Tummentumat sisdpinnoissa tai rakennuksen ulkopinnoissa voivat
olla merkki siitd, ettd niihin on imeytynyt kosteutta. Julkisivussa voi
olla my6s halkeamia tai rappaus on karsinyt.

- Kayttovesiputkilla on elinkaari, johon kaytetty materiaali vai-
kuttaa. Jossain vaiheessa alkaa tulemaan putkirikkoja, ja viimeis-
taan silloin on aika alkaa suunnittelemaan putkiremonttia.

Joskus vetta voi tulla runsaastikin putken rikkoutumisen tai ko-
dinkoneen vuodon takia. Tulee edullisemmaksi tehda remontti
ajoissa, kun putkien kayttoika alkaa lahestyd loppua.

- Jos asuntoon tulee rajusti vettd, asukkaan tulee tehda nopeas-
ti ilmoitus isannaitsijalle tai huoltoyhtitlle. Heiltad saa vinkkeja, mis-
td saa apua kuivaukseen. Vedentulo katkaistaan tarvittaessa paa-
hanasta. Vakuutusyhtidlle pitdisi myds ilmoittaa mahdollisimman
pian, Kemppainen sanoo.

- Asian piilottelu ei auta — mitd nopeammin toimitaan, sen pa-
rempi asukkaankin kannalta. Huoltoyhtié pystyy heti sanomaan,
kun tulee paikan paalle, miten kannattaa toimia.

Salaojajarjestelmat kuntoon

Vanhat, toimimattomat salaojajarjestelmat aiheuttavat myos kos-
teusvaurioita. Kemppainen muistuttaa, etta taloyhtidissa olisikin
hyva olla ymmarrys siitd, mihin vesi menee ja millainen taloyhtion
salaojajarjestelma on.

Salaojat aiheuttavat ongelmia etenkin vanhemmissa kiinteis-
toissa, kun juuret tukkivat salaojaputkia, ja vanhat putket voivat
my06s romahtaa ajan kuluessa. Kemppainen kertoo, etta esimerkiksi
tiilisalaojat murenevat itsestaan.

Salaojat olisikin hyva tarkistaa, ettd vesi paasee kulkemaan ja
tehda ajoissa korjaustoimenpiteiden kartoitus. Tarkistaminen ei ole
aina helppoa, silla tarkastuskaivoja on laitettu aikanaan usein maan
alle, eika kaivojen kansia ndy.

- Salaojien osalta tarkastuskaivot pitdisi tarkistaa noin kahden
vuoden valein, onko sielld kaikki niin kuin pitda. Salaojaputkien
huuhtelu olisi hyva tehda viiden vuoden valein.

Salaojaputkien kayttoika vaihelee noin 40 ja 60 vuoden vilillg,
riippuen toteutustavasta. Vanhemmissa taloissa noin 40-50 vuotta
vanhat salaojat kaipaavat usein remonttia.

- Nykyaan salaojissa kdytetdaan salaojasoraa seka suodatinkan-
gasta, jolla saadaan estettya puiden juurien pdasy putkiin. Muovi-
putket ovat kestavia, kunhan salaojat on tehty oikein. Vuonna 1998
tuli maarayksia salaojaputkista, joten jos jarjestelma on toteutettu
niiden mukaan, kayttoika voi olla 50-60 vuotta, Kemppainen sanoo.

Léhteet: sisailmayhdistys.fi, ym.fi

Pateva asiantuntija avuksi kosteus-
kartoitukseen ja remonttiin

Kiinteiston kosteusvaurioiden korjaami-  masti

suosittelen,

Rakennusteollisuus

ja julkaisee lapindkyvdd ja luotettavaa

nen vaatii lakisddteisen asiantuntijan,
sertifioidun rakennusterveysasiantunti-
jan (RTA) tekeman tutkimuksen kiinteis-
ton rakennusterveydesta.

— Jos julkinen tilaaja ldhtee teetta-
maan korjausta ja on epaily sisailmaon-
gelmista, tilaajan on kaytettava raken-
nusterveysasiantuntijaa. Yksityisten ei
talld hetkelld tarvitse, mutta tata lampi-
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RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen sa-
noo.

Jos taloyhtiolla on tarve remontille,
kannattaa patevaa tekijaa etsia RALAN eli
Rakentamisen laatu ry:n kautta. RALA ry
on puolueeton asiantuntijaorganisaatio,
joka edistaa rakennusalan lapinakyvyyt-
ta seka suomalaisen rakennetun ympa-
riston vastuullisuutta ja laatua. Se keraa
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tietoa alan yritysten toiminnasta.

- Yhdistys on puolueeton toimija ja
sieltd voi saada vinkkejd, millaisia alan
yrityksia |6ytyy omalta alueelta. RALA-
patevilla yrityksilla on talousasiat kun-
nossa, patevaa henkilokuntaa ja refe-
rensseja.

Ldhde: rala.fi



Sorcolor Oy

— miksi tyytya hyvaan, jos
VOl saada parasta’

Sorcolor Oy on markkinajohtaja ulkomaalauksissa — takana on jo yli 14 000 maalausurakkaa
ja tuhansittain tyytyvaisia asiakkaita. Siihen asemaan ei paase mainoskampanjoilla,

vaan se vaatii tietoa, taitoa ja osaavat ammattilaiset.

Ensivaikutelma taloyhtiosta syntyy sen perusteella, missa kunnossa
seinat ja katto ovat. Jos maali hilseilee ja katolla kasvaa sammalta,
voi katsojan mielessa herata ajatus siitd, hoitaako yhtié muutkin asi-
at vahan vasemmalla kddelld. Vasahtanyt ulkomuoto laskee talon ja
sen asuntojen arvoa. Lisaksi se tulee kalliiksi.

- Olen itse tormannyt taloyhtiomaailmassa usein siihen, etta eri-
tyisesti maalausremontit tuppaavat viivastymaan. Se taas tarkoit-
taa helposti turhaa rahanmenoa, silla vitkastelusta syntyy paljon li-
sakustannuksia sitten, kun vihdoin paatetdan maalata talo, toteaa
myyntijohtaja Jaakko Eskola Sorcolor Oy:sta.

- Padosa maalauksen hinnasta muodostuu tydsta. Jos nouda-
tetaan ihanteellista huoltomaalausvalig, riittaa pinnoille kevytpesu
ennen maalausta. Kun huoltomaalausvali padsee venymaan, maa-
lipinta kuluu enemmdn ja alkaa hilseilla. Hilseilevé maali on poistet-
tava kasin skrapaamalla ja sehan tarkoittaa merkittavasti lisaa tyo-
tunteja yksittdisen talon maalaamiseen, Eskola jatkaa.

- Jos huoltomaalausvili venyy vield entisestaan, voidaan joutua
ensin paikkailemaan rapistunutta betonipintaa tai vaihtamaan la-
hoja lautoja — ja sehan tarkoittaa viela lisaa kustannuksia.

Sorcolor on taloyhtién luottokumppani niin ulko- kuin sisdmaa-
lauksissa. Yritys myds huoltaa, pinnoittaa ja maalaa katot. Maalaus-
ja pinnoitustoiden lisaksi Sorcolorista saa suunnitteluapua ja tarvit-
taessa vakiohintaisen kuntotarkastusraportin.

Sorcolor on myds panostanut isosti tydturvallisuuteen, koska
maalaus- ja pinnoitusty6ta tehdaan paaosin muualta kuin maan ta-
sosta, esimerkiksi nostokorista tai telineilta.

Kattoremontin tappaja

Katto on jokaisen talon tarkein osa, jonka huolenpito tuppaa myds
unohtumaan. Monessa yhtiossa tilanne on se, etta katolle mennaan
vasta sitten, kun ilmenee jotain selvaa vikaa — kuten vuotoja - ja sil-
loin ollaan jo pahasti myohassa.

Sorcolor kehitti Kattoremontin Tappaja™ -palvelun. Se tarkoittaa
sitd, ettd Sorcolorin ammattilaiset kdyvat ennalta sovittuun hintaan
vuosittain tarkistamassa ja tarvittaessa huoltamassa katon ja kaik-
ki lapiviennit.

- Siitd syntyy selvaa sadstod, koska pikkuviat havaitaan ajoissa ja
saadaan korjattua ennenkuin niista tulee isoja vahinkoja. Sen avulla
katto pysyy kunnossa ja siisting, kiinteiston arvo sailyy ja iso katto-
remontti on mahdollista valttaa jopa kokonaan, muistuttaa Eskola.

Katon kunnossa pysymista auttaa sen huoltomaalaus aika ajoin.
Tiilikaton voi myds pinnoittaa ja siten jatkaa sen ikdd kymmenil-
I& vuosilla. Sorcolor auttaa taloyhtiotd myos ndissa asioissa. Ka-
ton maalaaminen tai pinnoittaminen on haastava toimenpide eika
hoidu turvallisesti ja oikein talkoilla. Siksi se kannattaa jattaa am-
mattilaisen tehtavaksi.

- Kannattaa olla meihin yhteydessa matalalla kynnykselld — on
kyse sitten ulko- tai sisémaalauksesta tai kattotdista. Se on osa sitd
meiddn tyétamme ja palveluamme, ettd kdymme katsomassa ja
kerromme nakemyksemme siitd, pitdako jotain tehda heti vai voi-
ko vield odotella muutaman vuoden. Taloyhti6é saa meiltd maksut-
toman tarjouksen eika se sido vield mihinkaan, lupaa Eskola.

- Totuus kuitenkin on, ettd on huomattavasti edullisempaa teh-
da vaikkapa maalaustydt mieluummin ennakoivasti kuin korjata hi-
dastelun vuoksi syntyneita vaurioita.

Katon ja porraskaytavan maalaus ovat tarkeita
ylldpitotoimia taloyhtidssa.

Sorcolor Oy/ Keski-Suomi
www.sorcolor.fi

Taloyhtitasioissa palvelee
Toni Heikkila

Puh. 050 4393243
toni.heikkila@sorcolor.fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

ONNISTUNUT
PUTKIREMO NTTI
ASIANTUNTIJOITA
KAYTTAMALLA

Taloyhtioiden linjasaneerausremonteissa pihdataan usein asiantuntijoiden
kaytossa, vaikka juuri asiantuntijoiden avulla voitaisiin sadastaa pitka sentti.




Putkiremontti on iso ja rahaa vievaa remontti. Siihen, miten
kalliiksi se lopulta tulee tai mitd kuluja jo ennen sitd paasee
syntymaan, voidaan kuitenkin vaikuttaa varautumalla remont-
tiin jo hyvissa ajoin ja kdyttamalla toteutuksessa puolueetto-
mia suunnittelijoita ja valvojia.

Kaytannossa tama tarkoittaa ensinnakin kiinteiston kun-
toon ja sen peruskorjaustarpeisiin liittyvien selvitysten teke-
mista hyvissa ajoin. Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittamiskeskus ry:n toimitusjohtaja Mikko Juvan mukaan
ensimmainen yleinen kuntoarvio kannattaisi teettaa 8-9 vuot-
ta kiinteiston valmistumisen jalkeen.

- Silloin tarkistetaan perustajaosakkaan tekemat virheet ja
reklamoidaan niiden korjauksista, arvioidaan tulevat perus-
korjaustarpeet ja aikataulutetaan myos kunnon seuranta.

Vain 20 % taloyhtidista toimii kuitenkin nain suunnitelmal-
lisesti.

- Kiinteistonpidon tulisi olla kurinalaista toimintaa. Jos
kunnon seurannassa aletaan lipsua, ongelmat paasevat ke-
hittymaan helposti liian pitkalle. Taloyhtiossa saattaa olla epa-
madrdinen mielikuva, ettd kuntoarvio tehtiin 10 vuotta sitten.
On myos taloyhtiditd, joissa ei ole koskaan tehty yleista kun-
toarviota.

Kiinteiston kuntoarviossa asiantuntijaryhméa antaa koke-
muspohjaisen arvionsa silmamaardisen tutkimuksen poh-
jalta. Jos LVI-asiantuntija paatyy siihen, ettd tarkempi kunto-
tutkimus olisi paikallaan, putkiston kuntoa selvitetddn muun
muassa viemdrikameroilla ja rontgenlaitteilla sekd putkistoa
avaamalla ja ottamalla naytteita tarkempaa analyysia varten.

Putkiston kuntotutkimus ohjaa oikea-aikaiseen remonttiin.
Ongelmana on, ettd asiantuntijaselvitys tehddan usein liian
myo6haan, silloin, kun ongelmia on jo ilmennyt, ja remontti pi-
taisi aloittaa mahdollisimman pian. Talléin taloyhtiolle jaa va-
han pelivaraa, ja riski kasvaviin kustannuksiin nousee.

- Jo yhdesta vuodosta voi tulla kymmenien tuhansien ku-
lut, jotka paatyvat taloyhtion osakkaiden maksettaviksi. Jos
remontti olisi ajoitettu oikea-aikaisesti, nekin rahat olisi voitu
kayttaa korjausten sijasta remonttiin, Juva toteaa.

Hankkeen vaiheissa ei kannata oikaista

Kun asiantuntijat ja taloyhtio ovat paatyneet siihen, etta olisi
aika alkaa suunnitella putkiremonttia, tehdaan ensiksi paatos
hankesuunnittelun kaynnistamisesta.

- Hankesuunnittelu on erittdin tarkea vaihe linjasaneera-
uksessa. Siind asiantuntija perehtyy kuntotutkimukseen ja eh-
dottaa 2-3 vaihtoehtoista tapaa toteuttaa putkiremontti.

Hallitus paattaa, mika vaihtoehto valitaan ja vie sen sitten
yhtiokokoukseen, joka joko hylkaa tai hyvéksyy sen. Jos halli-
tuksen esitys hyvéksytaan, yhtiokokouksessa tehddan paatos
remontin suunnittelun kdynnistamisesta.

Suunnitteluvaiheessa tehddan tarkat suunnitelmat tyose-
lityksineen ja piirustuksineen putkiremontin toteutuksesta,
valitaan projektinjohtaja sekd paatetaan toteutuksen kilpai-
luttamisesta ja tarjousten pyytamisesta yhdessa valituilta ura-
koitsijoilta. Tarjouksiin sisallytetaan toiveet toteutuksen ajan-
kohdasta.

Urakkaneuvottelut aloitetaan sen jalkeen kahden parhaak-
si valitun esityksen pohjalta. Jos urakoitsija on tehnyt muu-
tosehdotuksia, suunnittelija arvioi ne seka taloudellisesta etta
teknisesta nakokulmasta. Kun urakoitsija on valittu, valmistel-
laan urakkasopimus ja hyvaksytetdan se taloyhtion kokouk-
sessa.

Valvojan valinta on myos tarkea. Valvojan tulee olla hyva ja
luotettava ja taloyhtion, ei urakoitsijan edustaja. Myos valvon-
nasta tehdaan tarkka suunnitelma. On tarkeas, etta tydmaalla
on tilaajan edustajana valvoja, joka valvoo, ettd suunnitelmaa
noudatetaan ja ettd kaikki tydvaiheet dokumentoidaan. Valvo-
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ja kirjaa myds havaitut epakohdat ja miten ne on ratkaistu tydmaal-
la. Jos on isosta asiasta kyse, valvojan tehtava on keskeyttaa tyot.

Urakan lopussa tehdaan vield taloudelliset ja tekniset loppusel-
vitykset, tarkistetaan urakkasopimuksen pohjalta maksetut laskut
sekd esitetyt muutos- ja lisatyolaskut.

- Linjasaneerauksen kunnollisessa toteutuksessa on monta vai-
hetta. Kaytdnnossa valitettavasti moni taloyhtio oikaisee suuren
osan ndista vaiheista. Esimerkiksi selvityksia ei teetetd asiantunti-
joilla ennalta.

Urakkasuunnitelma omissa ndpeissa

Toteutussuunnitelman laatiminen saatetaan myo6s antaa urakoit-
sijalle, mika ei ole Juvan mielesta taloyhtion kannalta suositeltava
vaihtoehto.

- Jos urakoitsijan annetaan tehdd myds suunnitelmat, urakoitsi-
ja paasee maarittelemaan urakan ja sen hinnan. Kun urakoitsija paa-
see tekemaddn tarjouksen, se tekee yleensa tarjouksen, joka on ura-
koitsijan itsensa kannalta edullisin ja josta se saa parhaan katteen.

Suunnitelma kannattaisikin teettda aina ulkopuolisella asiantun-
tijalla. Suurin este télle on kuitenkin viela se, ettd asiantuntijatyota
vieroksutaan, koska koetaan, ettd se on kallista. Suunnitelman te-
kemisen antaminen urakoitsijalle voi kuitenkin tulla pitkalld aikava-
lilla taloyhtiolle kallimmaksi kuin jos oma suunnittelija olisi tehnyt
suunnitelman.

- Pahimmassa tapauksessa urakoitsija vie taloyhtiota kuin passia
narussa. Sopimuksessa mainitaan vain varmat tyvaiheet, ja taloyh-
ti6 joutuu maksamaan yllatyksista lisdhintaa. Jos ndita yllatyksia tu-
lee paljon, urakan hinta paasee paisumaan ja saattaa jopa tuplaan-
tua urakkasopimuksen hinnasta. Téllainen tapaus oli juuri vahan
aika sitten.

Yllatyksia ja lisdkustannuksia tulee aina jonkin verran, mutta sii-
hen, miten paljon niitd tulee, voidaan vaikuttaa hyvalla suunnitte-
lulla.

- Hyva projektinjohto osaa antaa arvion myds lisakustannuksis-
ta.

Taloyhtidissa asiantuntijatyd koetaan kalliiksi, vaikka juuri silla
voitaisiin sddstda rahaa ja varmistaa, ettd remontti tulee tehtya talo-
yhtion edun mukaisesti.
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- Kun asiantuntijatyota ei kdytetd, seurauksena voi olla satojen-
tuhansien kustannukset, kun asiantuntija olisi laskuttanut muuta-
man tonnin vuosien varrella. On tutkittu, ettd huolellisella kiinteis-
tonpidolla ja asiantuntijoiden kaytolla voidaan saastaa 25-30 %
kustannuksista. Jos asiantuntijoiden osuus maksaa tasta saastosta
5 %, eiko se ole aika kannattava yht&l6? Juva kysyy.

Huono kiinteistonpito tulee kalliiksi

Taloyhtididen hallitukset koostuvat maallikoista, eivatkd maallikot
Juvan mukaan useinkaan ymmarra syita ja seurauksia.

- Mietitddn vain, ettd tdmakin maksaa, mutta ei ymmarreta sita
hyo6tya, mita siitd saadaan. Paatoksia tehdaan ymmartamatta asiois-
ta mitdan. Kun koulutan taloyhtioitd, hallituksen jasenet ihmettele-
vat usein, miksi kukaan ei ole koskaan aiemmin kertonut heille nais-
ta asioista.

Kun asiantuntijoita ei kdyteta eika kiinteistonpito ole suunnitel-
mallista, seuraukset voivat olla pahimmillaan jopa katastrofaaliset.
Juva kertoo esimerkin arvokiinteistdstd, jossa havaittiin niin laajo-
ja ongelmia, ettei kiinteistoa voitu enaa korjata, vaan se jouduttiin
purkamaan ja asukkaat menettivat omaisuutensa. Nain ei olisi kdy-
nyt, jos 2010 havaitut ongelmien aiheuttajat olisi I6ydetty ja korjat-
tu jo 1980- tai 1990-luvulla.

Pienia rivitaloyhtiditd on Juvan mukaan jatkuvasti tassa tilan-
teessa, ja osakkaat joutuvat viela pahimmillaan maksamaan raken-
nusten purkamisen.

Huono kiinteistonpito heikentdda myds lainansaantimahdolli-
suuksia. Hyvéssa kiinteistonpidossa elinkaarikorjaukset tehddan
ajallaan, jolloin kiinteiston tekninen arvo pysyy kohdallaan 60-70
%:ssa. Taloyhtion tekninen arvo vaikuttaa lainansaantiin. Varsinkin,
kun lainapotti on suuri, haluaa pankki aina varmistaa omat saami-
sensa.

- Kaikilla pankeilla on nyt tiukka linja. Jos kaikki tarkeat korja-
ukset ovat vield vanhassa kiinteistossd tekemattd, lainaa on vaikea
saada. Karmivinta kuitenkin on, ettd tdssa on useamman ihmisen
koko omaisuudesta kyse. Jos sitd omaisuutta hoidetaan huonosti,
koko omaisuus saattaa kadota.

www.prkk.fi/
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Teksti: Marja Haavisto

UUTTA VIRTAA
ASUMISEEN
SAHKOREMONTILLA

Laadukkaasti ja ammattitaidolla toteutettu kiinteiston sahkdremontti parantaa taloyhtion energiatehokkuutta,
lisaa turvallisuutta ja asumismukavuutta seka nostaa kiinteiston arvoa ja helpottaa asunnon myyntia. Sahkojarjes-
telman tarkistuksessa selviaa, onko tarvetta uusia koko jarjestelma vai riittavatko pienemmat korjaustoimenpiteet.

Jos kiinteiston sahkojarjestelmd on vanhentunut ja siind on havait-
tu vikoja tai se on muutoin riittdamé&ton taloyhtion tarpeisiin, voi olla
aika alkaa suunnitella séhkdremonttia. Esimerkiksi tayssahkdauto-
jen ja ladattavien hybridiautojen yleistymisen myéta taloyhtiossa
on hyva varautua myos latauspaikkojen lisdadntyvaan tarpeeseen.
Sahkolaitteiden maara on kasvanut vuosien saatossa ja van-
hemmissa taloissa pistorasioiden maara ei vastaa nykytarpeita, jo-
ten sdhkdremontissa asennettavat lisdpistorasiat helpottavat asuk-

kaiden arkea. Jatkojohtojen kayttoa ei suositella, silld ne kerdavat
polya ja voivat aiheuttaa palo- tai sahkoiskuvaaran - turvallisuu-
den kannalta olisi parempi, etta laitteet liitettdisiin suoraan verk-
koon. My6s rikkindiset pistorasiat voivat aiheuttaa sahkdtapatur-
mia.

Sahkoremontin yhteydessa kannattaa kartoittaa myos huoneis-
tojen valaistuksen tarve, silla etenkin vanhemmissa taloissa voi olla
tarvetta lisata valopisteita.
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Taloyhtio huolehtii sahkojarjestelmasta

Asunto-osakeyhtio on vastuussa sdhkojarjestelmasta, joten omin
pain korjaustoita ei kannata lahted tekemaan. Nykyisin myos pisto-
rasiat ja valokatkaisijat kuuluvat vastuun piiriin, joten taloyhti6é huo-
lehtii niidenkin korjaamisesta. Huoneistokohtaisissa, omalla kustan-
nuksella tehtavissa remonteissakin vaaditaan taloyhtion lupa, jos
sahkojarjestelmaan kosketaan ja esimerkiksi vaihdetaan tavallisen
valokatkaisijan tilalle himmennin.

Taloyhtidlla on my&s hyva olla dokumentit kaikista huoneistois-
sa tehdyista sdhkojen korjaus- ja muutostdists, silla huoneistoa myy-
dessd ostajaa kiinnostaa varmasti sahkdasennusten turvallisuus.
My®ds vakuutusten kannalta on tarkedd, ettd dokumentit ovat talles-
sa.

Ammattilainen hoitaa sahkdasennukset

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) verkkosivuilla kerrotaan,
ettd vaikka vanhojen kiinteistdjen sahkoasennukset eivét vastaisi-
kaan kaikilta osin uusien asennusten sahkéturvallisuusvaatimuk-
sia, niita ei tarvitse lahted muuttamaan, mikali ne tayttavat asennus-
ajankohdan maardykset, ja asennusolosuhteisiin ja ymparistoon ei
ole tullut muutoksia.

Vanhoja sahkdasennuksia voidaan korjata noudattaen alkuperai-
send asennusajankohtana voimassa olleita maarayksia, mutta kaikis-
sa muutos- ja laajennustoissa pitad noudattaa toteutushetken maa-
rayksia.

Vain rekisteroidyt séhkdalan ammattilaiset saavat tehda varsinai-
sia sahkdasennustdita — tavallinen sahkon kayttaja voi tehda vain
tiettyja pienid sahkotoitd, jos ne osaa tehda oikein ja turvallisesti. Li-
saa tietoa pienten korjaustoimenpiteiden turvalliseen tekemiseen
I6ytyy tukes.fi -verkkosivuilta Kodin sahkéturvallisuusoppaasta.

Turvallisuutta ja viihtyisyytta valaistuksella

Riittava ja toimiva valaistus porraskdytavassa ja muissa yleisissa ti-
loissa seka piha-alueilla tuo viihtyisyytta, mutta valaistuksen uusi-
misella voidaan vaikuttaa my6s energiankulutukseen. Uudemmilla
valaisinratkaisuilla saadaan tehokkaampi valo pienemmalla sahko-
energialla, silld vanhat valaisimet voivat kuluttaa hyvinkin paljon
energiaa, mutta valaista huonosti.

Jos isompaa sdhkéremonttia ei ole suunnitelmissa, mutta pihan
kunnostaminen on ajankohtaista, kannattaa pihan valaistus ottaa
mukaan piharemonttisuunnitelmaan ja kartoittaa, tarvitseeko pi-

ha-alueen valaistus tehostamista. Halutaanko esimerkiksi valaista
myds istutusalueita ja ovatko valaisintolpatkin vaihdon tarpeessa
vai riittaako pelkka valaisimien uusiminen?

Kiinteistoliiton verkkosivuilla kerrotaan, millaisia energiaa
saastavia toimia taloyhtiossa voidaan tehda, jotta sahkonkulutus
pienenisi. Lamput yhteisissa tiloissa kannattaa vaihtaa ledeiksi ja
toteuttaa myos pihavalaistus led-valoilla. Porraskdytdvaan ja mui-
hin yhteistiloihin voidaan asentaa liiketunnistimella toimivat va-
lot ja pihavaloihin hamarakytkimet, jotta valot palavat vain hdma-
rélld ja pimedlld eika valoisaan aikaan.

Kartoita sdahkojarjestelma latauspaikkojen varalta
Ladattavien autojen maara kasvaa koko ajan, ja Asumisen rahoi-

tus- ja kehittamiskeskus ARAN verkkosivuilla kerrotaan, etta Sah-
koinen liikenne ry:n tilastojen mukaan Suomessa

Huolellinen
toiminta ehkaisee
sahkopaloja

Sahkdremontin my6ta tulipaloriskikin véhenee, kun ko-
din sdhkojarjestelmat on paivitetty ja pistorasiat seka
valokatkaisijat toimivat. Asukkaan toiminnalla on kui-
tenkin suuri merkitys palojen syttymiseen, ja monta sah-
kopaloa voitaisiin valttaa noudattamalla kodinkoneiden
kayttoohjeita ja huolehtimalla laitteiden huollosta.

Sahkopalo tarkoittaa tulipaloa, joka saa syttymis-
energiansa sahkostd. Sahkoasennuksiin ja -laitteisiin voi
kertya likaa, polya tai kosteutta, mika lisaa sahkopalon
syttymisen vaaraa. Sahkopaloja voi syntyd myos sahko-
laitteiden huolimattomasta kaytostd, laitteen viasta tai
vadrasta asennuksesta. Eniten tulipaloja aiheuttavat-
kin sahkoliesien ja -kiukaiden seka erilaisten valaisimien
huolimaton kaytto.

Lahde: tukes.fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIOISSA
KAIVATAAN
HALVEMPAA
LAMMITYSTA

— MUTTA MISTA SITA SAA?

Nousevat energiakustannukset ovat rohkaisseet joitain taloyhtioita irrottautumaan kaukolammosta ja ottamaan tilalle
esimerkiksi maalampoa. Jos lammitysmuodon vaihtaminen houkuttaa, mita taloyhtion tulisi asiassa huomioida?
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Asuinkerrostaloissa ylivoimaisesti yleisin lammitysmuoto on ollut
pitkaan ja on edelleen kaukoldmpd, kertoo asuinrakennusten ener-
giatehokkuuden asiantuntija Teemu Kettunen valtion kestavan ke-
hityksen yhtié Motivasta.

Vaikka esimerkiksi maaldmmon suosio on hdnen mukaansa kas-
vanut asuinkerrostalojen puolella 2010-luvulta lahtien, uudiskoh-
teissakin lammitysmuodoksi valitaan edelleen paasaantoisesti kau-
kolampo. Taloyhtididen lammityksessa on kuitenkin havaittavissa
myds uusia tuulia:

- Vanhempiin, koneellisella poistoilmanvaihdolla varustettui-
hin kerrostaloihin on asennettu yha enemman rinnakkaisena lam-
mitysmuotona toimivia poistoilmaldmpdpumppuja, joiden avulla
poistoilmasta talteen otettua lampda siirretaan kayttéveden ja tilo-
jen lammitykseen, han kertoo.

Uutena ilmiond yksittdisiin kerrostaloihin on myds asennettu
paalammaonldhteeksi ilma-vesilampopumppuja.

Kettunen toteaa myds valtaosan rivitaloista olevan nykyisin kau-
kolammitettyja, mutta niissa lammitysmuodon vaihtelu on selvas-
ti suurempaa kuin kerrostaloissa. Rivitalojen yleisimmat lammitys-
muodot ovat hdnen mukaansa kaukoldampd, sahko ja maalampd,
kun taas 6ljylammitys on vahentynyt niissa merkittavasti 2010-lu-
vulta tdhan paivaan.

- llma-vesilampopumput ovat kasvattaneet suosiotaan my®os ri-
vitalojen lammitysléhteena. Lisaksi etenkin sahkolammitteisissa ri-
vitaloissa on runsaasti ilmalampépumppuja, jotka voivat tuottaa
paaosan asunnon tilojen lammitystarpeesta.

Mika vaikuttaa lammitysmuodon valintaan?

Olemassa olevissa taloyhtidissa lammitystavan valinnasta paattaa
taloyhtio itse, jolloin keskioon nousee Kettusen mukaan lammi-
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tyksen elinkaarikustannus. Limmitystavan vaihtoa pohditaan ylei-
simmin silloin, kun olemassa oleva lammitysjarjestelma on tulossa
kayttoikansa paahan.

Taloyhtiossa olisi hanen mielestaan kuitenkin viisainta selvittaa
lammitystarpeen pienentamisen mahdollisuuksia ja lammitystapa-
vaihtoehtoja yhtena kokonaisuutena ja ennakoivasti pitkalla aika-
valilla, sillda monet energiatehokkuutta parantavat ratkaisut on kan-
nattavinta toteuttaa osana erilaisia korjaushankkeita.

- Kokonaistaloudellista ratkaisuiden yhdistelmaa voidaan selvit-
taa esimerkiksi niin sanotulla monitavoiteoptimoinnilla. Energiarat-
kaisuja arvioitaessa pelkdn kustannusoptimoinnin sijaan on hyva
antaa painoarvoa myos asumisen laadun paranemiselle, mika nos-
taa samalla kiinteiston arvoa.

Uudiskohteiden osalta Kettunen arvioi etenkin investointikus-
tannusten olevan lammitysmuodon valinnassa suuressa roolissa.
Myds uudisrakennusten energiatehokkuuden vahimmaisvaatimuk-
set E-luvun raja-arvoineen maarittavat mahdollisia lammitysmuo-
toja.

- Maaldampo voi rajautua toisinaan pois pohjavesialueen tai
maanalaisen kaavan vuoksi, hdn mainitsee lisdesimerkkina.

Olipa kyseessa sitten uudiskohde tai jo olemassa oleva kiinteis-
t6, maalammon lampokaivokentélle on myos oltava tontilla riit-
tavasti tilaa. Kettunen kuitenkin toteaa, ettd lahitulevaisuudessa
markkinoille odotetaan tulevan keskisyvid, noin kahden kilomet-
rin syvyyteen ulottuvien lampdokaivoja, jolloin tontin koko rajoittai-
si maaldmmon kayttda nykyistd vahemman.

Lammitystarpeen pienentaminen
keventaa investointia

Asuinkerrostaloissa paadytaan lammitysmuodon vaihtamiseen Ket-



"Yleensa on
taloudellisinta
parantaa myos
energiatehokkuutta
pelkan lammitystavan
uudistamisen sijaan

tusen mukaan yleisimmin kustannussaastoja tavoiteltaessa.

- Kannustaisin taloyhti6ita selvittdamaan lammitystavan
ohella my6s lammitystarvetta pienentdvid ratkaisuja, silld
tdma pienentaa mahdollisen uuden lammitysratkaisun mitoi-
tusta ja tata kautta investointia.

Han muistuttaa, ettd yleensa on taloudellisinta parantaa
my6s energiatehokkuutta pelkdn lammitystavan uudistami-
sen sijaan.

Itse lammitystapamuutokseen Kettunen neuvoo suhtau-
tumaan kuten mihin tahansa korjaushankkeeseen. Se kan-
nattaa toteuttaa suunnitelmallisesti huomioiden lammityste-
hontarpeen ja sahkojarjestelman kuormituksen kehittyminen
taloyhtiossa.

- Esimerkiksi maalammon kohdalla on hyva arvioida sah-
kojarjestelman riittavyys myos tulevien sahkodautojen la-
tauspisteiden asentamiseen. Lammitystarvetta pienentavat
energiatehokkuusinvestoinnit kuten ikkunoiden uusiminen,
lisderistaminen ja koneelliseen tulo- ja poistoilmanvaihtoon
siirtyminen taas pienentdvat lampdkaivokentdn ja lampo-
pumpun mitoitusta.

Huomiota myds lammityksen ylldpitoon

Kettunen suosittelee ottamaan osaavan asiantuntijayrityk-
sen, esimerkiksi alan insindédritoimiston mukaan tarkastele-
maan lammitystapamuutoksen kannattavuutta ja suunnitte-
lemaan valitun jarjestelman.

- Néin saadaan paremmin vertailukelpoisia tarjouksia ja
voidaan myds saada kokonaisvaltaisemmin taloyhtion tarpei-
ta palveleva kokonaisratkaisu.

Tarkasteluun olisi hdnen mukaansa hyva sisallyttdad myos
potentiaalisia energiatehokkuustoimenpiteitd, aurinkoener-
giaratkaisut seka mahdollisesti myds sahkdautojen latauspis-
teiden toteutus.

Myos lammitysjarjestelman ylldpitoa on syyta pohtia jo
hyvissa ajoin. Kettunen kertoo, ettd esimerkiksi siirryttdes-
sd kaukolammosta lampdpumppuldmmitykseen rakennuk-
sen lammitysratkaisun ylldpito otetaan enemmén taloyhtion
omille harteille.

- Suosittelisinkin vdhintddn lampopumppujarjestelman
littamista asiantuntevan yrityksen etdvalvontaan ja pohtisin
my6s laajemman huoltosopimuksen solmimista.

Han muistuttaa, ettd maaratyn rajan ylittavia taloyhtididen
lampopumppuratkaisuja koskevat lakisaateiset saannolliset
vuototarkastukset, joita saavat tehda vain TUKES:n hyvaksy-
mat kylmalaiteliikkeet.

- Vuototarkastusten yhteydessa on luontevaa tutkia sa-
malla tarkemmin lampdpumppujdrjestelmdn toimintaa ja
tehda jarjestelman elinkaarta pidentéavia huoltotoimia.
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Lammonjako-
jarjestelma
vaikuttaa
lammityksen
kustannuste-
hokkuuteen

Lammonjako on toteutettu etenkin kerrostaloissa
useimmiten vesikiertoisilla pattereilla. Teemu Ket-
tunen huomauttaa lammitysverkoston olevan toi-
sinaan epatasapainossa, jolloin sisalampdtila vaih-
telee merkittavasti eri puolilla taloa sijaitsevissa
huoneistoissa.

Osassa taloyhtion huoneistoissa karsitaankin siis
vilusta, kun taas toisissa patteri huutaa liiankin lam-
pimana. Tama heikentaa asumisviihtyvyyttd, mutta
aiheuttaa myos lisakustannnuksia.

- Ldmmitysverkostoon joudutaan ajamaan
niin lamminta vettd, ettad kylminkin huoneisto saa-
daan riittdvan lampoiseksi. Patteritermostaatit esta-
vat osittain muiden huoneistojen ylilammittamista,
mutta kdytanndssa on havaittu, etta patteriverkos-
ton epatasapaino johtaa yleensa lammityskustan-
nusten kasvamiseen ja myds tyytymattomyyteen
lampoolosuhteisiin, hdn kertoo.

Liséksi patterille menevan veden kuumem-
pi lampotila heikentda Kettusen mukaan erityises-
ti lampopumppuldmmityksen hyotysuhdetta. Han
kehottaakin taloyhtiditd tasapainottamaan epata-
sapainoisen lammitysverkoston. Yleisimmin tasapai-
notus tehdadan patteritermostaattien ja -venttiilien
vaihdon yhteydessa.

My6s lammityksen ohjaukseen on tullut uusia
ratkaisuja, joilla taloyhti6 voi tehostaa lammitystaan:

- Sen sijaan, etta lammitysveden lampotilaa oh-
jattaisiin vain ulkolampétilan pohjalta, asuntoihin
voidaan asentaa lampétila-antureita, jotka mittaa-
vat sisalampoétilaa ja lammitysveden lampétilaa oh-
jataan antureista saatavan keskilampotilan perus-
teella, Kettunen kertoo. Han lisaa, etta markkinoille
on tullut my&s niin sanottuihin dlytermostaatteihin
pohjaavia ratkaisuja, joilla lampétiloja voidaan halli-
ta vield paremmin.
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Uusilla palveluilla
energiansaasto helpommaksi

Loimua Oy tarjoaa nyt asiakkailleen entistakin vahapaastoisempaa kaukolampoa ja monipuolisempia palveluja,
jotka parantavat niin energiatehokkuutta kuin asumismukavuuttakin.

Loimua Oy tuottaa ja toimittaa kaukolampdd Keski-Suomessa Jy-
vaskylaan, Tikkakoskelle, Laukaaseen ja Uuraisille. Loimua Oy:n asi-
akkuuspaallikké Erno Lehtinen kertoo, ettd kaupunkien taajamien
alueella ja ydinasutusalueella kaukolampd&verkko on varsin laaja.

- Kaukoldmpd on Suomen suosituin lammitysmuoto ja suurin
osa uusista rakennettavista kiinteistdista liitetddn Suomessa kauko-
lampoverkkoon. Loimualla on yhteensd n. 2000 kerros -ja rivitaloa
asiakkaina ja yhteensa noin 85 000 ihmistd kaukoldmmon piirissa,
Lehtinen toteaa.

Toimintavarma ja ymparistoystavallinen kaukolampo

Kaukolammon kilpailuvaltteja ovat helppous, huolettomuus seka
toimintavarmuus. Lehtinen kertoo, etta Loimuan kaukoldammén toi-
mintavarmuus on 99,9 prosenttia.

- Kaukolampd on asiakkaalle aarettoman huoleton ja luotettava
vaihtoehto. Ldimmitysta ja lampiman kdyttoveden riittavyytta ei tar-
vitse jannittadd. Huolehdimme niista 24/7 asiakkaan puolesta, ja asi-
akas voi keskittya muihin asioihin. Asiakkaan kaukolampdlaitteet eli
ldammonjakokeskus on ldhes huoltovapaa ja sen kayttoika on tyypil-
lisesti yli 20 vuotta.

Kaukoldmmon kilpailukyky on vahvistunut viime aikoina en-
tisestadn. Sen investointikustannukset ovat pysyneet maltillisi-
na. Myds vuosittaiset kdyttokustannukset ovat muuttuneet kauko-
ldmmon eduksi séhkdnhinnan voimakkaan nousun ansiosta. N&din
erityisesti ldhiaikoina uusituilla sdhkodsopimuksilla. Vuosittaiset
kayttokustannukset ja laitteiden takaisinmaksuajat puoltavat kau-
koldmmaon kayttdd verrattuna sahkoon perustuviin [dmmitysmuo-
toihin kuten lamp&épumppuratkaisuihin.

Kaukoldmpd on my6s ymparistoystavallista. Himeenlinnan uu-
den biokattilan my6ta uusiutuvan energian osuus Loimuan lam-
montuotannosta on noussut perati 91 prosenttiin.

- Se on kova luku, ja ty6ta jatketaan edelleen kohti taytta hiili-
neutraaliutta. Paikallisen uusiutuvan energian kaytto tuo myos tyol-
lisyytta alueelle. Lisaksi hyddynnamme kaukolampdverkoissamme
yhteistydbkumppaniemme eri prosesseissa syntyvaa hukkaldmpoa,
joka muuten menisi sananmukaisesti hukkaan, Lehtinen muistut-
taa.

Lisaa energiatehokkuutta

Lammitys toimii oikein ja energiatehokkaasti kun perusasiat ovat
kunnossa. Tata varten Loimua tarjoaa asiakkaiden avuksi monipuo-
lisia palveluita.

- Isénnoitsijat ovat kdyttaneet paljon maksutonta Asiakasnet-
palveluamme, jonka avulla voi seurata ja vertailla kiinteiston ener-
giankulutusta. Toinen maksuton lisdpalvelu, jota tarjoamme kau-
kolampoasiakkaillemme, on lampokatselmus. Asiantuntijamme
suorittaa kiinteiston lammodnjakohuoneessa katselmuksen, eli kdy
lapi lammityslaitteet ja niiden toimintakunnon seka tekee niista ra-
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portin esimerkiksi isannaitsijalle.
Loimualta on mahdollista saada myds avaimet kateen -palvelu-
na kaukolampolaitteiston uusimisen, kun se tulee ajankohtaiseksi.
- Téma on hyvin suosittu palvelu, koska se tulee taloyhtitasiak-
kaille paitsi helpoksi myos edulliseksi. Huolehdimme kaikesta, ja las-
kutus hoituu viiden vuoden aikana kaukoldmpdlaskun yhteydessa.
Tama myds on energiatehokkuutta parantava toimenpide.

Tdyden palvelun lahikumppani

Lammitysmarkkinoiden kehittyessa Loimua haluaa tarjota entista
monipuolisempia ratkaisuja asiakkaidensa eri tarpeisiin. Loimuan
Valvomo -palvelun piirissé on jo noin 150 kiinteistoa.

-Valvomopalvelun avulla huolehdimme asiakkaan lammitys-
laitteistojen hyvastd kunnosta ja oikeanlaisesta toiminnasta. Pal-
velumme soveltuu monenlaisiin kohteisiin kaukolamp6- ja lampo6-
pumppukohteista hybridilammitysjarjestelmiin. Asiantuntijamme
valvovat asiakkaan laitteistoja keskusvalvomossa jatkuvan Loimu-
an tietoturvallisen etdayhteyden avulla, ja puuttuvat mahdollisiin vi-
koihin ja hairidihin heti niiden ilmetessa, mika parantaa lammityk-
sen toimintaa ja kustannustehokkuutta.

LOINMUA

Erno Lehtinen Asiakkuuspaallikké 040 839 0060
Loimua Oy

Laukaantie 4, 40320 Jyvaskyla

Saamme ldmmon eldmaan

www.loimua.fi



Freepik

ELUT JA

UMINEN
=l ¥

ALV

P
AS

i




Teksti: Tiina Raatikainen

KIINTEISTONHUOLTO
AINA KIINTEISTON
TARPEET EDELLA

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluja ostettaessa tulisi aina lahtea liikkeelle taloyhtion tarpeista ja
sopimusta tehtaessa kiinnittaa huomiota palvelukuvaukseen. Palveluntuottajalta ei voida edellyttaa
vastuita, joista ei ole palvelukuvauksessa ja -sopimuksessa sovittu.

Kiinteistotyonantajat ry:n toimitusjohtaja Pia Gramén toteaa, etta
kiinteistopalveluiden osto-osaamisessa on tdnd paivana vield pa-
rannettavaa.

- Jokainen taloyhtié on erilainen ja jokaisella on erilaisia tarpei-
ta, joten tarjouspyyntd kannattaa miettid omista tarpeista ja lahto-
kohdista kasin. Ennen kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluiden kil-
pailuttamista kannattaa pohtia, millaisia palveluita ja missa maarin
taloyhtio tarvitsee. Esimerkiksi pelkka yllapitosiivous kerran tai kak-
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si viikossa ei aina riita, vaan sen lisdksi voidaan tarvita perussiivous-
ta kerran tai kaksi vuodessa.

Ennen tarjouksen antamista palveluntuottajan olisi hyva kdyda
paikan paalla tutustumassa taloyhtioon isannéitsijan tai hallituksen
edustajan kanssa. Jos ollaan esimerkiksi kilpailuttamassa siivousta,
tulisi huomioida portaikkojen lisdksi myos yleiset tilat, kuten kellarit
ja saunatilat seka asukkaiden maara ja miten taloyhtiossa liikutaan.

Ulkoalueiden hoidossa tulisi kiinnittda huomiota piha-alueisiin




seka siihen, millaista hoitoa ne vaativat eri vuodenaikoina. Riit-
taako esimerkiksi nurmikon leikkaaminen kerran viikossa vai
pitdisiko se siisteyden takaamiseksi ajaa kahdesti viikossa? Li-
saksi pihan viihtyisyyteen on hyva kiinnittda huomiota, mikali
asukkaat tapaavat viettda aikaa taloyhtion pihalla. Moni huol-
toyhtio tarjoaa myos viherpalveluja.

Kuka hoitaa lumenpudotuksen?

Kiinteistohuoltoon kuuluvia asioita ovat muun muassa oven-
kahvojen ja lukkojen kunnostus, polttimoiden vaihto valai-
simiin, kattokourujen ja -rénnien puhdistus ynna muut pienet
huoltoty6t.

Kaikki huoltoyhtiot eivédt hoida kattolumien pudotuksia,
vaan niita tekevat kattoyritykset.

- Lumenpudotuksen hoitavat ammattilaiset, jotka hallitse-
vat tyoturvallisuusmadraykset ja tietavat, miten katoilla pitaa
toimia, jottei rikota kattorakenteita lunta ja jaata poistettaes-
sa. Turvalliseen lumenpudotukseen on olemassa muun muas-
sa Tyoturvallisuuskeskuksen ohjeet, joita tulee noudattaa aina
lumia katolta pudotettaessa, kertoo Gramén.

Lumenpudotuksiin ja katolta putoaviin lumiin liittyy myos
vastuukysymyksid. Jos kattolumenpudotus ei kuulu huoltoyh-
tion tehtaviin, se ei vastaa lumen putoamisen aiheuttamista
vahingoista kiinteiston kayttdjille tai kiinteistolla sijaitsevalle
omaisuudelle. Toki huoltoyhtion vastuulle kuuluu sopimuksen
mukaisesti muun muassa eristda vaara-alue asianmukaisesti,
jotta vahinkoja ei paase syntymaan.

Huoltomies kdy huoltokierroksella tiettyind pdivind eika
ndin ollen voi tarkkailla kattojen lumitilannetta jatkuvasti. Ta-
loyhtion hallituksen jasenten ja asukkaiden olisi hyva seura-
ta kattolumia ja ilmoittaa havainnoistaan isannditsijalle, joka
yleensa tilaa lumenpudotuksen tarvittaessa.

- Kattolumien jatkuva valvonta 24/7 on kallista ja harva
taloyhtio on sellaisesta valmis maksamaan, joten kaytannos-
sa kattolumien tarkkailu ja lumen pudotuksen ennakoiminen
hyvissa ajoin on taloyhtion hallituksen jasenten ja isannoitsi-
jan vastuulla.

Kiinteiston omistaja vastaa aina kiinteistonsa turvallisuu-
desta seka esimerkiksi kiinteistolla tapahtuneista liukastumis-
vahingoista ensisijaisesti vahingon kérsineelle. Taméan jalkeen
selvitetdan, kenen vastuulla piha-alueen kunnossapito on ol-
lut ja onko sen hoidossa mahdollisesti tapahtunut laiminlyén-
tid. Nain selvitetdan, kuka on vastuussa vahingosta vai onko
kyseessa pelkkd tapaturma. Kiinteistopalvelusopimus sisdl-
taa palvelukuvauksen ja jos palvelukuvauksen mukaiset teh-
tavat on hoidettu asianmukaisesti, on talldin myos sopimus-
ehdot taytetty.

Mika meille on tarkeaa?

Taloyhtion ulkoalueet ja porraskaytavat ovat taloyhtion kayn-
tikortti. Asunnon ostoa harkitseva ei kiinnitd huomiota pelkés-
taan asunnon kuntoon vaan my®ds siihen, miten piha-alueet on
hoidettu ja missa kunnossa taloyhtié kokonaisuudessaan on,
milta vaikuttaa yleisilme. Nama asiat saattavat myds vaikuttaa
ostopaatokseen.

Taloyhtiossa olisi hyva miettid, mitka asiat ovat tarkeita ja
mihin asioihin halutaan panostaa. Halutaanko pihalle kauniita
kasveja vai laitetaanko kaikki nurmikoksi?

Liputus on yksi asia, mistd tulee sopia. Halutaanko taloyh-
tiossa liputtaa kaikkina liputuspaivind vai liputetaanko vain
tiettyind liputuspdivind? Liputuspaividhan on nykyaan todel-
la paljon ja uusia tulee koko ajan lisda. »
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sSuus

Vastuul

on myos
ustannus-

tehokasta.

Lindstrémin vaihtomattopalvelu on
vaivaton ja edullinen palvelu, joka vahentaa
siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitavat hiekan, kuran ja irtolian
poissa tiloistasi ja samalla luovat siistin
yleisilmeen.

Kumipohjansa ansiosta matot pysyvat hyvin
paikoillaan, mika lisaa askelturvallisuutta.
Palvelumme ansiosta tilasi pysyvat edustus-
kunnossa. Vahennat samalla my®és siivous-
kustannuksia. Mattojen vaihtovali yhdesta
neljaan viikkoa.

Mattovuokraus - vastuullinen ratkaisu
Lindstrémin vaihtomattopalvelu toimii
asiakkaan lahella. Otamme ympariston
huomioon niin tuotteidemme valmistukses-
sa kuin palveluprosesseissammekin.
Helpota arkeasi ja keskity olennaiseen.
Toimi hyvéan saan aikana.

www.lindstrom.fi
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KESPE OY

‘ Keski-Suomen
Pelastusalan Liitto

toimisto@kespe.fi, 050 358 1824, 0500 641 489

Tarjoamme palvelukokonaisuuksia, jotka vastaavat
asiakkaan tarpeita. Tavoitteenamme on tuottaa
erinomaista pelastusturvallisuuteen liittyvaa
koulutusta ja konsultointia.

o Tulityokortti, ensiapu- ja hitdaensiapukoulutukset
o Pelastussuunnitelmat, poistumisharjoitukset jne.
e Vdestdnsuojan hoitajan koulutukset

.,

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

PURANEN ¢ KIVILUOTO

ASTANAJOTOIMISTO

Asianajotoimisto Puranen, Kiviluoto & Co Oy
hoitaa yksityisten henkilsiden, yritysten ja
julkisyhteisojen toimeksiantoja

WWW . PURANEN-KIVILUOTO .FI
014 411 0600

asianajotoimisto@puranen-kiviluoto.fi

-

w
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Lumet
turvallisesti
katolta

Lunta ja jaata voi tippua vielad pitkaan kevattalveen. Eri-
tyisesti kevdttalvi on vaarallista aika katolta tippuvan ja
lumen puolesta. Tdssa muutama muistettava asia lumen-
pudotukseen liittyen.

Ensimmaisena on hoidettava vaara-alueiden erista-
minen oikein. Tydturvallisuusohjeiden mukaan eristetta-
van vaara-alueen laajuus on 60 % kattokorkeudesta. Pi-
taa muistaa, etta lumi ja jaa eivat putoa seindn viereen,
vaan mitd korkeampi on rakennus, sitd kauemmas raken-
nuksen seindsta lumi ja jaa putoavat. Ndin ollen ei riita,
ettd puomit ja lippusiimat on aseteltu vain metrin tai pa-
rin paahan seinastd, ja jalkakaytavan seka ajoradan reu-
na jaa vapaaksi jalankulkijoille. Kiinteiston omistajan ja
isdnnditsijan vastuulla on hankkia huoltoyhtion kayt-
to0n kiinteistolle asianmukaiset puomit, tolpat, lippusii-
mat ja varoituskyltit.

Huoltoyhtion tehtaviin kuuluu kattojen lumi- ja jaati-
lanteen tarkkailu ja valvonta normaalien huoltokdyntien
yhteydessa. Valvonta suoritetaan silmamaaraisesti maas-
ta kasin. Huoltomiehet eivét saa kiipeilla katoille tallaisis-
sa olosuhteissa, joissa putoamisriski on suuri. Katoille saa
menna vain tydturvallisuusmaaraykset hallitseva ja asial-
lisilla turvavélineilla varustettu ammattilainen.

Kiinteiston omistajan ja isannditsijan vastuulla on
huolehtia jadn ja lumen pudottamisesta asianmukaisesti.

Isénnditsijan tai omistajan edustajan on oltava yhte-
ydessa katualueen puhtaanapidosta vastaavaan tahoon
(kaupunki tai muu kiinteiston omistaja) ja pyydettava
tyhjentéamaan katu ajoneuvoista, jotta lumenpudotus
voidaan suorittaa. Puhtaanapidosta vastaava taho tuo il-
moitusmerkit kaduille, jotta ajoneuvojen kayttajat siirta-
vat autonsa pois kaduilta katujen puhtaanapidon ja lu-
menpudotuksen ajaksi. Mikdli kadun varret ovat tdynna
autoja, ei lumenpudotusta voi suorittaa, koska lumet tay-
tyisi pudottaa ajoneuvojen pdalle. Pudotettava lumi ja
jaa voi myos vaurioittaa autoja.

Ldhde: Kiinteistyontantajat ry




TALOYHTIOPAI.VE
KORJAUSRAKE NTAMISTA
OSAKKAITA KUUNNELLEN

Huolehdimme korjausrakentamisen palveluista
aina kuntoselvityksistd peruskorjauksiin.
Toimimme isdnnéitsijan ja taloyhtién

tukena kaikissa taloyhtién korjaustarpeissa
vuosikymmenten kokemuksella.

Ota yhteyttd
»Granlund Oy

Kympinkatu 3 C, Jyvéaskyla SN
www.granlund.fi ’.&,‘ %}
y n ﬂﬂ Granlund

KESKI-SUOMEN
NUOHOUS- JA
ILMASTOINTIHUOLTO OY

* limanvaihtojdrjestelmien
puhdistus- ja tarkastustyot
* lImamddrien mittaus- ja saatotyot

* Hormien korjausmassaukset tai
sisapiippu asennukset

* Savupiippujen sadesuojat ja
ilmanvaihto asennustyot

* Lakisddteiset tulisijanuohoukset

OMA &

NUOHOOJA

044 350 8830

www.nuohousjailmastointinuolto.fi
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Kuusakoski on vastuullinen kumppani kaikkiin
kierritystarpeisiin. Kierratdmme luotettavasti
kaikki metallit, kodinkoneet, sahko- ja
elektroniikkalaitteet, akut, renkaat, ajoneuvot
sekd puut ja muut rakennusjatteet.

Kysy myds nouto- tai kuljetuspalvelua!

Muuramen palvelupiste

Avoinna ma-pe 8-16 kuusakoski.com
Valimaanrinne 1, Muurame

puh. 040 482 6213

KUUSAKOSKI

RECYCLING

) PESUMESTARIT =)IK

www.pesumestarit.fi n
Pasi Juha

Rappukaytavaan laadukkaat
Iron Horse kuramatot

e Nitriilikumipohja, pysyy hyvin
paikoillaan ja on kevyt kasitella.

e Konepestava, paras pesutulos
edullisemmin.

e My6s omalla painatuksella.

e Pesu ja kuljetus
tarvittaessa tai
sovitun aikataulun
mukaan.

limainen
kartoituskaynti!

Avoinna ma-pe 8-17
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Teksti: Elina Salmi

ONKO TEIDAN
YHTIOSSANNE
TURVALLISUUSASIAT
KUNNQOSSA?

Asiansa hyvin hoitavalla yhtiolla on ajan tasalla oleva pelastussuunnitelma, pelastustiet
kunnossa ja asukkaat osaavat toimia hatatilanteissa. Vieldpa vaestonsuojakin on tarkastettu
saannollisesti ja helppo ottaa kayttoon lain maaraamassa ajassa.

Pelastussuunnitelma on erittdin térked viline taloyhtion turvalli-
suuden kannalta. Sellainen on laadittava asuinrakennuksiin, joissa
on vahintadn kolme asuinhuoneistoa. Vastuu pelastussuunnittelus-
ta on taloyhtion hallituksella.

Pelastussuunnitelmassa esitetdadn rakennukseen liittyvét vaa-
ranpaikat ja riskit, annetaan toimintaohjeet tapaturmien ja onnet-
tomuuksien ehkdisemiseksi seka annetaan toimintaohjeet vaarati-
lanteissa toimimiseksi.
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Pelastussuunnitelman laatiminen alkaa vaarojen ja riskien tun-
nistamisella. Menettelytapoja on monia ja lisdohjeita voi etsia Suo-
men Pelastusalan Keskusjarjesto SPEKin sivuilta spekfi.

Vaarojen ja riskien tunnistamisen jalkeen taloyhtio laatii suunni-
telmat ja toimintaohjeet onnettomuuksien ehkaisemiseksi seka tie-
dottaa asukkaita siitd, miten toimia vaaratilanteessa. Suunnitelmas-
sa on myos hyva olla poikkeusoloja koskevat suunnitelmat. Niitd
ovat muun muassa vdestonsuojelun jarjestelyt, omaehtoinen vaes-



tonsuojien tarkastus ja kayttoonottosuunnitelma silta varalta, etta
vdestonsuojaa todella tarvitaan.

Suunnitelmassa on oltava myds yksinkertaiset toimintaohjeet
niin kiireettémien kuin kiireellistenkin hata- ja vaaratilanteiden va-
ralta. Ohjeista tehddan oma versio asukkaille ja omansa kiinteiston
kunnossapidosta vastaaville henkilGille.

Hyva toimintatapa pelastussuunnittelussa on se, ettd taloyhtion
hallitus osallistuu aktiivisesti pelastussuunnitelman laatimiseen ja
paivittdmiseen, tiedottaa asukkaille huolellisesti pelastussuunnitte-
lun sisallosta seka ylldpitaa ja paivittda pelastussuunnitelmaa.

Pelastussuunnitelman tarkoituksena on myds herattaa asukkaat
huomaamaan asuinympdriston vaaratekijat ja auttaa ehkdisemaan
vaaratilanteet ja vahingot. Siksi viestinta hallituksen ja asukkaiden
kanssa on tarkeda.

Todenndkdisin vaaratilanne syntyy tulipalosta

Yksi pelastussuunnitelman keskeisimmista ohjeista liittyy toimin-
taan tulipalossa. Asukkaille on valttamatonta kertoa, miten toimi-
taan, jos tulipalo syttyy omassa kodissa tai kun naapurissa palaa.

Tulipalo voi sattua kenen tahansa kohdalle ja se on aina vaaralli-
nen talon asukkaille riippumatta siitd, palaako omassa huoneistos-
sa vai naapurissa. Kaikissa yhtitissa saattaa asua ihmisia, jotka ovat
vield muita suuremmassa vaarassa menehtya tai loukkaantua tuli-
palossa. Sellaisia ovat esimerkiksi liikuntarajoitteiset henkil6t ja sel-
laiset henkil6t, joiden toiminta- ja huomiokyvyssa on rajoitteita esi-
merkiksi sairauden, ian tai laakkeiden takia.

Toimivat palovaroittimet kaikissa asunnoissa antavat aikaa pe-
lastautua ja havahduttaa naapurit onnettomuustilanteessa. Vastaa-
vasti palovaroittimien toimimattomuus tai puuttuminen kokonaan
asettaa kaikki kiinteiston asukkaat vaaralle alttiiksi. Taloyhtion kan-
nattaisikin liséta turvallisuutta hankkimalla joka huoneistoon palo-
varoittimet ja huolehtimalla siitd, ettd niiden paristot tarkistetaan
maaravalein.

Kiinteistdssa tulee olla riittdva maara ensisammutuskalustoa eli
kadytannossa helppokayttoisia jauhesammuttimia ja niiden paikat
on merkittava selvasti. Niidenkin sijainti on tiedotettava asukkaille.
My0s pelastustiet on pidettdva kunnossa kaikkina vuodenaikoina
eika niille saa jattaa autoa edes lyhyeksi ajaksi. Suomessakin tunne-
taan tapauksia, joissa pelastusty6t ovat kdynnistyneet toivottoman
hitaasti siksi, ettei kalustoa ole saatu tarpeeksi lahelle taloa pelas-
tustielle pysakoidyn auton takia.

Vaikka ei hatatilanteessa muuta saantéa muistaisi, niin muista
edes tdma: savuiseen porraskdytavaan ei saa poistua. Tulipaloissa
syntyvd savukaasu on aina vahintaankin haitallista ja sen hengitta-
minen terveydelle vaarallista tai jopa hengenvaarallista.

Suojaudu sisalle turvaan sateilylta tai
myrkylliselta savulta

Joskus vaara tulee taloyhtion ulkopuolelta ja edellyttda suojautu-
mista. Sellaisia vaaroja ovat esimerkiksi lahialueella sattuva ydinvoi-
malaonnettomuus, tehdaspalon aiheuttama myrkyllinen savu tai
vaikkapa sdiliojunasta onnettomuuden yhteydessa karkuun pads-
syt kemikaali.

Naihinkin on hyva varautua talohtion pelastussuunnittelussa va-
hintddn antamalla asukkaille toimintaohjeet mainittujen vaaratilan-
teiden varalta. Koska vaarallinen savu tai kaasu leviaa ulkona melko
nopeasti, tulisi asukkaiden osata sulkea ilmanvaihto omin voimin.
Siksi jokaisen asukkaan pitaisi tietdd, missa ilmanvaihdon katkaisija
on ja kaikilla tulisi olla paasy sen luo.

Vaaratilanteessa viranomaiset varoittavat vdest6a vaaratiedot-
teella ja yleisellad vaaramerkilla. Useimmiten sisalle suojautuminen
riittaa.

Jos kuulet yleisen vaaramerkin — se on minuutin mittainen nou-

seva ja laskeva danimerkki — hakeudu sisalle ja pysy siella. Sulje ovet,
ikkunat ja tuuletusraot ja pysdyta koneellinen ilmanvaihto. Tiivista
raot teipilld. Jos kiinteistdssa ei ole koneellista ilmanvaihtoa, tuki il-
manvaihtoaukot esimerkiksi teipin ja vaikka pakastuspussien avul-
la.

Vaaratiedote voidaan antaa lisaksi 112 Suomi -sovelluksen kaut-
ta, radiossa, televisiossa, verkkolehdissd, sosiaalisen median kana-
villa ja tarvittaessa kaiutinautoilla paikallisesti.

Paastyasi sisélle avaa radio ja odota rauhallisesti ohjeita, alaka
kayta puhelinta, etteivat linjat tukkeudu. Pysy sisalla siihen saakka,
kun viranomaiset antavat luvan poistua. Muista etta kaikkia vaaral-
lisia aineita ei voi havaita aistein - luota siis viranomaisviestintaan.

Jos kuitenkin kyseessa on savu — ldhelld on syttynyt vaikkapa
suuri metsdpalo - ja savun haju on voimakas seka aiheuttaa oireita,
kuten paansarkya ja silmien kirvelya, ei pida jaada odottamaan pe-
lastusviranomaisten maaraysta.

Silloin kannattaa siirtyd omaehtoisesti turvallisemmalle alueel-
le, esimerkiksi sukulaisen tai tuttavan luo tai vaikkapa kesamokille.

Jos olet kotona, voit varata juotavaa ja syotavaa tiiviisiin astioi-
hin. Lisdohjeita kotivarasta 16ydat sivustolta 72tuntia.fi.

Vaestonsuoja on taloyhtion vastuulla

Vaestonsuojat on tarkoitettu ennen kaikkea vaeston suojaamiseen
sotilaalliselta hyokkaykselta. Ne antavat suojaa rakennuksen sortu-
miselta esimerkiksi rajahdysten tai paineaaltojen takia. Lisdksi ne
suojaavat kemiallisilta taisteluaineilta ja ionisoivalta sateilylta kuten
ydinaseen kaukolaskeumalta.

Sisaministerion selvityksen perusteella tiedetdan, etta maassam-
me on runsaat 50 000 vdestdnsuojaa ja niissa tilaa noin 4,8 miljoo-
nalle ihmiselle. Vastuu vaestonsuojan kunnosta ja myos sen kaytan-
non toimien toteutuksesta on kiinteiston omistajalla eli taloyhtion
hallituksella ja viime kadessa sen puheenjohtajalla.

Vaestdnsuojan suojauskyky riippuu olennaisesti siitd, milloin se
on rakennettu. Vuoden 1971 jélkeen rakennetuissa suojissa on ak-
tiivihiilierityissuodatin ja niita voi pitda nykyaikaisina suojina. Suo-
jien ilmanvaihtolaitteistoja tulee kdyttdohjeiden mukaan huoltaa ja
koekayttaa vuosittain seka tarkistaa silmamaaraisesti, etta suoja on
tiivis ja vélineet paikoillaan. Liséksi 10 vuoden valein tulee tehda pe-
rusteellisempi tarkastus, josta taytetdan poytakirja, joka tarvittaessa
esitetaan pelastusviranomaisille.

Monessa taloyhtiossa tilanne on se, etta vdestonsuoja on aiko-
jen saatossa muuttunut esimerkiksi varastoiksi tai kuntosaliksi. Ei
toki ole kiellettya kéyttda vaestonsuojaa rauhan aikana muuhun
kuin varsinaiseen tarkoitukseensa, mutta on silti hyva pitaa mieles-
sa siihen liittyvat velvoitteet. Laki nimittdin maaraa, ettd vaeston-
suoja seka vaestonsuojeluvalineet ja -laitteet on pidettava sellaises-
sa kunnossa, ettd vaestonsuoja voidaan ottaa kdyttoon 72 tunnissa.

Tuon kolmen vuorokauden aikana suoja pitda pystya tyhjenta-
maan ja tarkistaa varusteet. Lisaksi sind aikana pitaa tayttaa vesisai-
liot, valmistella suoja tiiviiksi ja ottaa suojan oma ilmanvaihtolait-
teisto kayttoon.

On my0s toivottavaa, ettd taloyhtiossa on nimetty vaestonsuo-
jalle oma vastuuhenkild, joka voi kouluttautua vaesténsuojan hoi-
tajaksi yhden illan kurssilla. Kursseja jarjestavat alueelliset pelastus-
liitot.

Vastuuhenkilon nimeaminen ei ole lain mukaan pakollista, mut-
ta asioilla on taipumus hoitua paremmin, kun niille on nimetty vas-
taava hoitaja. Vastuu suojan kunnosta ei siirry vastuuhenkildlle,
vaan pysyy kaikissa tapauksissa taloyhtion hallituksella.

Vaestonsuojan hoitajan tehtéva ei ole vaikea - kuka tahansa pys-
tyy siihen. Avuksi voi ja kannattaakin ottaa kiinteistén huoltoyhtio,
koska heiltd saa apua mahdollisissa teknisissa asioissa ja pienissa
huolloissa. He eivét voi kuitenkaan toimia suojautumistilanteessa
suojan hoitajina, koska he eivét voi olla ohjaamassa suojautumista
monessa suojassa yhta aikaa.
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Kéytdnnossa suojan hoitajan tehtdvana olisi tehda vuo-
sittain kevyt huolto ja tarkistus, kuten pyorayttaa ilman-
vaihtoa ja padotusventtiilida seka tarkistaa, etta tiivisteet
toimivat ja kaikki valineet ovat paikallaan. SPEKilta 16ytyy
myds Vdestonsuojan huolto ja kdyttd -opas. Suojan huol-
losta ja kdyttoonotosta suoriutuu opasta lukemalla seka tu-
tustumalla rohkeasti suojaan ja sen laitteisiin.

Lédhde: Suomen Pelastusalan Keskusjdrjesto SPEK

Kata Safety Oy
Jyvaskyla

Pixabay

VAESTONSUOJAT

Tarkastukset ja tiiveyskokeet
Vuosihuollot
Varusteet
Laitteiden korjaukset
Gsm-passiiviantennit

PALOKATKOT

Kartoitukset
Asennukset

www.kata.fi

Kun palovaroitinta
Kutsu meidat kartoituskaynnille! e| Ole tal se EI tOImI

Meiltad laadukkaat turvajarjestelmat

= St b A = Hys Asunnosta puuttui palovaroitin, siind ei ollut
sekd ammattitaitoiset sahkotyot eriston i se.t toiminat
uudis- ja saneerauskohteisiin
Jyvaskyla n Seud u l.l.a + 50 prosentissa taloyhtididen asuntopaloista*
....................................................... « 70 prosentissa vuokrataloasunnoista

Vastuu palovaroittimien hankinnasta ja kunnossapidosta

siirtyy taloyhtiolle 1.1.2024. « 63 prosentissa kuolemaan johtaneista tulipaloista*

i , . !
¢ Uuden lain mukaan taloyhti6 ﬂ'::. “- '
: on jatkossa vastuussa asuntojen i * kun otetaan huomioon ne asuntopalot,
' palovaroittimien hankinnasta — ! ioissa palovaroittimen toiminta on tiedossa
' ja kunnossapidosta. LS e ' Joissa palovaroitt imt ! :
www.varmentava.fi Léhteet:
I 1 » Turvatekniikka »Sahkotyst Pelastusviranomaisten PRONTO-tietokanta,
VARM ENTAVA Lauri Nissinen Mikko Nissinen vuodet 2016-2020
lauri@varmentava.fi mikko@varmentava.fi ..
——]
0400282915 0405046 740 SPEK tutkii 24, 2021
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energiansaastoa

limanvaihtojarjestelman saannallinen huoltaminen on investointi rakennukseen ja sen asukkaisiin.

Kiinteiston ilmanvaihdolla on asumisterveyden ja -viihtyvyyden li-
saksi suuri vaikutus myods rakennuksen elinkaareen ja energiankulu-
tukseen. Silti taloyhtiot yllapitavat tarkeitd ilmanvaihtojarjestelmi-
aan hyvinkin vaihtelevasti.

- Osa hoitaa ajoissa ja tekevat jarjestelmallisesti, ja osalla saat-
taa olla tilanne, etta sisdilma alkaa olla tunkkaista tai ilmanvaihto-
laitteet eivat yksinkertaisesti toimi, kertoo Camini Oy:n toimitusjoh-
taja Aki Kannusmaki.

- Esimerkiksi suodattimia ei ole vaihdettu. Ne ovat pahimmillaan
niin tukossa, ettei ilma vaihdu ollenkaan. N&ita on nahty paljon, han
harmittelee.

Kunnossapito takaa ilmanvaihdon toiminnan

Camini Oy suorittaa taloyhtitille paljon ilmanvaihdon puhdistus-,
mittaus- ja saatotoita. Ndiden lisaksi heidan toimintaansa kuuluvat
savuhormien nuohoukset ja pinnoitukset seka hormikartoitukset.

- Ja sitten on asiantuntijatyo, jossa teemme esimerkiksi kartoi-
tuksia ilmanvaihtojarjestelman kunnosta, puhtaudesta, kuituldh-
teistd seka toimivuudesta, Kannusmaki lisaa.

limanvaihtojarjestelmat edellyttavat saannollista yllapitoa. Kan-
nusmaki nostaa esille etenkin ilmanvaihtolaitteiden vuosihuollon,
jolla varmistetaan rakennuksen ilmanvaihdon toiminta.

- Siihen kuuluu laitteistojen tarkastukset sekd suodatinvaihdot
ja tarvittaessa esimerkiksi hihnojen, urapyorien ja laakereiden uusi-
minen. Sen lisaksi tietysti ilmanvaihdon puhdistus noin viiden vuo-
den vélein on erittdin suositeltava, ja samalla tehtéva mittaus ja saa-
to siihen. Silla pystytdan varmistamaan kiinteiston painesuhteet ja
ilmanvaihdon oikea toiminta.

limanvaihdolla téarkea rooli energiankulutuksessa

Jos ilmanvaihdon painesuhteet eivat ole kunnossa, rakennuksessa
voi olla suurtakin yli- tai alipainetta, jolloin rakenteisiin otetaan joko
kosteaa ulkoilmaa tai epdpuhdasta ilmaa huoneistoista.

- Tasta johtuen rakenteissa voi olla jopa mikrobeja, Kannusma-
ki toteaa ja lisaa myos asukkaiden voivan herkemmin huonosti kiin-
teistoissa, joiden painesuhteet ei ole kunnossa.

limanvaihto vaikuttaa lisdksi kiinteiston energiatehokkuuteen.
Esimerkiksi poistoilmakohteessa ulkoa saatetaan ottaa paljon raa-
kaa ilmaa, mika vaikuttaa rakennuksen lammitystarpeeseen.

— Kun ilmanvaihto on oikein sadadetty, kaytetdan oikea maara
lammitysenergiaa ja asukkaille saadaan kuitenkin hyvaa sisdilmaa,
Kannusmaki kertoo.

Energian hinta on lisdnnyt tarvetta tulisijojen kadytt6on myos
kerrostaloissa. Kannusmaki muistuttaa, ettd lampotehokkuuden yl-
lapidon lisaksi tulisijan ja hormien nuohous on lakisaateinen, kiin-
teiston omistajan tai haltijan vastuulla oleva sdannéllinen toimi, ja
tarked osa rakennuksen turvallisuutta.
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Toiminnan keskiossa asiakkaat ja henkilosto

Camini Oy on kasvanut muutamassa vuodessa nuohousalan suu-
rimmaksi toimijaksi Suomessa. Menestys ei ole suinkaan tullut tyh-
jasta, vaan on edellyttanyt osaamista ja hyvia toimintamalleja.

- Asiakkaat ovat toimintamme keskitssa, ja ettd he saavat sen
palvelun, mitd luvataan, painottaa Aki Kannusmaki. Yritys myds
huolehtii henkilostostaan satsaamalla jatkuvasti sekd osaamisen yl-
lapitoon ettd tyoturvallisuuteen:

- Teemme toitd korkeissa paikoissa sekd katoilla, jolloin riski va-
kavaan tapaturmaan on suuri. Meilld on jatkuvana ohjeistuksena,
ettd katolle ei mennd mikali kattoturvatuotteet eivat ole kunnos-
sa tai ovat puutteelliset. Kehottaisin myos tilaajia huomioimaan,
ettd vastuu kiinteiston turvallisuudesta on loppupeleissa kiinteis-
ton omistajalla.

Toimintaa tukee lisaksi yrityksen oma Talokuntoon-jarjestelma,
joka on raataloity verkkokauppa ja toiminnanohjausjarjestelma.
Kannusmaki suosittelee taloyhtioita kdyttamaan ylipaataan toimi-
joita, joilla on hyva sahkéinen raportointi.

— Nain raportteja on helpompi kasitelld pidemmalla aikavalilla ja
kuvien myota asioihin pystyy palaamaan helpommin.

Jata tarjouspyynto: www.camini fi/yhteys/

% CAMINI

Camini Keski-Suomi Oy
Jukka Matero, kehitysjohtaja
jukka.matero@camini.fi
puh. 044 3311 582
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K | | N T E | STO Tilaa helppo ovenvaihto markkinajohtajalta!
RATKAI S UT Laadukkaat ja energiatehokkaat nosto-ja
alumiiniovet jopa 10 vuoden takuulla.

Tarjouksena koodinappaimisto kaupan paalle!

TUTUSTU
NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI

<< Joel Kinnunen
? TURNER /5639 890

joel.kinnunen@turner.fi \

Rakentavaa kunnossapitoa

helpinghands.fi

e Rakennus- ja remonttipalvelut e Kattohuoltosopimukset

e Tilamuutokset ja liiketilaremontit e Pellitykset ja kattoturvatuotteet

e Vahinkosaneeraukset  Vuotokorjaukset

e Kattohuolto- ja korjauspalvelut e Kaikki kiinteistdsi kunnossapitoon

Kaikki yhdelta ovelta. Portilta

piipunhattuun — paikallisin www.helpinghands.fi 040 218 0030 g&‘?&.’;‘“‘

voimin, vuosien kokemuksella!




