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Padkirjoitus

Isannointi ristiaallokossa

Asunto-osakeyhtidlaki antaa yhtion johdolle eli hallituksel-
le ja isannditsijalle selkean tehtavan. Heidan on huolelli-
sesti toimien edistettava yhtion etua. Lainsaadannéllista
viitekehysta peilaten hallitus ja isdnnditsija istuvat samalla
puolella poytaa paatoksia tehdessa. Isannoitsija valmiste-
lee, hallitus paattaa ja isdnnditsija yleensa laittaa paatokset
toimeksi. Kun neuvotellaan isdnndinnin palkkioista, hallitus
ja isénnditsija istuvat luonnollisesti eri puolella poytaa.

Isénndintiala tydllistda noin 5 000 ammattilaista, joista
paatoimisia isénnditsijditd on noin 2 500. Isdnnointipalve-
lua ostaa noin 50 000 taloyhti6ta. Taloyhti6lla on oltava
isannditsija, jos yhtidjarjestys niin maaraa tai yhtioko-
kous on siitd paattanyt. Aivan pienimmilla taloyhtigilla ei
valttdmatta ole isdnnditsijaa lainkaan tai asukkaista joku
hoitaa isdnnointitehtavia. Tallaisia pienia alle 5 huoneiston
taloyhti6ta Suomessa on noin 30 000-35 000.

Ylen MOT-toimituksen selvitys paljasti lokakuussa,
ettd isanndintialalla on korruptioon viittaavia, epaselvia
kaytantoja ja palkkiorakenteita. Isanndintiliitto totesi heti
peraan tiedotteessaan, ettei se hyvaksy minkaanlaisia
isénndinnin ja palveluntarjoajien valisia palkkiorakenteita,
jotka voivat vaarantaa isdnnéinnin lojaliteetin asiakkaalleen
eli taloyhtidlle. Tama kannanotto oli hyvin perusteltu ja
tarkea. Isanndinti on luottamusbisnesta, eika luottamusta
pida nakertaa epaselvilla palkkiorakenteilla. Pdinvastoin
isénndintisopimus ja sen palkitsemisperusteet kannattaa
kayda kerran vuodessa yhtion hallituksen kokouksessa lapi.
Avoimuus on avain luottamukseen.

Olen Isanndintiliiton kanssa samaa mielta siita, etta
parhaimmillaan isanndinti on taloyhtiélle kumppani ja
asiantuntija, joka hoitaa paitsi lakimaaraiset tehtavat, voi
myds kehittaa taloyhtion arvoa. Isénnéinnin ammattitai-
toiset verkostot voivat joskus tarjota taloyhtidille lisdarvoa.
On kuitenkin tarkea pitaa mielessa, etta taloyhtio on kui-
tenkin viime kadessa se, joka paattaa mita palveluntarjoajia
kaytetaan.

Kiinteistoliitto, Isdnndintiliitto ja Kiinteistdalan hallitus-
ammattilaiset AKHA ovat julkaisseet yhteisen suosituksen
taloyhtididen hyvasta hallintotavasta kaikkien taloyhtiéiden
ja niissa toimivien kayttéon. Suosituksen tavoitteena on
edistaa taloyhtiéiden avointa ja suunnitelmallista toimintaa,
parantaa asumisviihtyisyytta ja lisata kiinnostusta yhteisten
asioiden hoitoon. Oikeusministerion kanssa yhteistyossa
laadittu suositus on osa taloyhtididen toiminnan kehitta-
mista ja tdydentaa aiemmin julkaistuja taloyhtididen hyvaa
hallintotapaa ja viestintaa koskevia suosituksia.

Julkaisu sisaltaa 63 eri suositusta taloyhtigille. Isannsin-
tia koskevia suosituksia on kahdeksan: Isannéintisopimus,
Isannéintisopimuksen kasittely hallituksessa, Paavastuullisen
isdnnoditsijan nimeaminen, Hallituksen ja isdnnoitsijan va-
linen yhteisty6 ja viestinta, Hyvan isannéintitavan noudat-
taminen, Isannéitsijan esteellisyys, Isannoéintipalveluiden
hinnoittelu, Tietojen antaminen hallitukselle. Noudattamalla
tata suositusta paasee pois ristiaallokosta.

Koko taloyhtién hyva hallintotapa -suosituksen sovel-
taminen voidaan aloittaa laatijoiden tarkeimpina pidetyista
TOP 10 -suosituksista. Yhtiokokouksessa kannattaa taméan
jalkeen vuosittain keskustella suositusten noudattamisesta
ja siita, onko yhtiossa tarvetta ja
mahdollisuuksia laajentaa soveltamis-
ta muihin suosituksiin. Taloyhtion
avoimuus, toiminnan ennakoitavuus
ja pitkajanteisyys seka osakkaiden
luottamus, aktiivisuus ja sopuisuus
vaikuttavat myonteisesti taloyhtién
ja osakehuoneistojen arvoon.
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Vapaarahoitteiset vuokrat nousivat heind-syyskuussa

Vapaarahoitteiset vuokrat nousi-

vat vuoden 2021 heina-syyskuussa
paakaupunkiseudulla 0,9 prosenttia

ja muualla Suomessa 1,0 prosenttia
vuodessa. Eniten vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen vuokrat nousivat Tu-
russa (1,7 %) sekad Tampereella (1,5 %)
ja vahiten Jyvéaskylassa (0,2 %) seka
Porissa (0,0 %).

Vapaarahoitteiset vuokrat ovat
vuoteen 2015 verrattuna nousseet
eniten Keravalla (10,7 %) ja Turussa
(10,6 %). Pieninta niiden nousu on
ollut Seinajoella (3,5 %) ja Porissa
(4.4 %).

Ara-vuokra-asuntojen vuokrat ovat
nousseet vuodesta 2015 padkaupun-
kiseudulla 9,0 prosenttia ja muualla
Suomessa 6,8 prosenttia.

Vapaarahoitteisissa vuokra-asun-
noissa korkeimmat keskivuokratasot
ovat Helsingissa (21,5 euroa/m?),

Alue Indeksi Vuositulos Vuokra
2015=100 % eur/m?

Koko maa 107,9 0,9 15,3
P&aakaupunkiseutu (PKS) 108,9 0,9 20,3
Muu Suomi (- PKS) 107,2 1,0 13,1
Helsinki 108,8 0,9 215
Tampere 109,6 15 15,6
Turku 110,6 17 14,7

Aiheesta lisdd: Asuntojen vuokrat, Tilastokeskus

Espoossa (18,5 euroa/m?) ja Vantaalla
(18,3 euroa/m?). Matalimmat ne ovat

Kouvolassa (10,8 euroa/m?), Raumalla
(1,0 euroa/m?) ja Porissa (11,2 euroa/
m?). Viimeisen kuuden kuukauden

aikana solmituissa uusissa vuokrasuh-
teissa yksion keskimaarainen vuokra-
nelié maksoi Helsingissa 27,5 euroa/m?,
Tampereella 20,0 euroa/m? ja Turussa
18,9 euroa/m>.

Varsinais-Suomen Taloyhtiopaivassa innostunut tunnelma

Varsinais-Suomen Taloyhtiépaiva

toi 26.10. Turun messukeskukseen
lahes 400 kavijaa. Lisaksi noin 300
henkil6a seurasi tapahtumaa verkos-
sa. Tilaisuudessa kuultiin esityksia
taloyhtididen hallintoon liittyvista

LITY MUKAAN

EASVAVAAN FOUKRDROMAM

s

ajankohtaisista aiheista. Lisdksi 40
yritysta oli esittelemassa tuotteita ja
palveluitaan messuvieraille.

limapiiri oli hyva, ja puheensorina
saesti kohtaamisia vanhojen ja uusien
tuttavien kanssa. Kiinteistoliiton

Neuvontainsin66ri Matts Almgrén ja aluepaallikké Mari Hayhtié tapasivat messuvieraita

Kiinteistoéliiton osastolla. Kuva: Vilma Ahola
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Nayttelyosastoilla oli vilsketta.
Kuva: Vilma Ahola

pisteella oli my6s vilskettd. Mm. laki-
miehet Heli Launto-Koho ja Jaakko
Lindfors saivat pitkin iltaa vastailla
messuvieraiden mielta polttaviin
kysymyksiin.

lllan kohokohtien, luentojen, aiheet
vaihtelivat taloyhtidjuridiikasta ja
huoneistotietojarjestelman uudistuk-
sesta isanndintipalvelujen vertailuun.
Asiakaspalautteen perusteella monet
ovat saaneet luennoista paljon hyd-
dyllista tietoa.



Otso LKV Oy Porista
on Vuoden Markkinoija

500 toimistosta ja lahes 1 600 valittajasta koostu-

va asuntokaupan verkosto SKVL palkitsi jasentensa
joukosta Vuoden Valittajan, Vuoden Markkinoijan

ja Vuoden Yrityksen. Vuoden 2021 parhaaksi SKVL
Markkinoijaksi valittiin jasenaanestyksen perusteella
Kiinteistonvalitys Otso LKV Oy. Se on vuonna 2020
perustettu porilainen yritys, jonka henkilékuntaan
kuuluu yhteensa yhdeksan henkil6a: markkinointivas-
taava, toimistovastaava ja seitseman kiinteistonvalit-
tajaa.

Yritykselle markkinoinnissa on tarkeinta oleminen
ajan hermolla, joustavuus, suunnitelmallisuus ja moni-
kanavaisuus. Se kayttaa perinteisen digi- ja lehti-
mainonnan lisaksi aktiivisesti myos sosiaalista mediaa
markkinointikanavanaan.

‘ )ﬂ D( 4 LKV

KHINTEISTONVALITYS

ERLTRSTISTIMETY

HYEENAUSINEFEKTIHHEHYRE

Turun rakennus-
valvontaan
nelja uutta virkaa

Turun kaupunginhallitus paatti 1.11.2021 kokouksessaan pe-
rustaa rakennusvalvonnan vastuualueella uusia virkoja: kaksi
lupa-arkkitehtia, lupainsindoéri ja tarkastusinsindori. Syyna
lisaresursseille on resurssipula. Esityksessa todetaan, etta
rakennusvalvonnassa on talla hetkella suuri vajaus henkil6-
resursseissa. Tasta syysta asiakkaita ei ole pystytty palvele-
maan toivotulla ja tavoitteenmukaisella tavalla. Rakennus-
valvonnan vireilla olevien lupahakemusten jono (n. 800 kpl)
on kaksinkertainen kohtuulliseen tilanteeseen verrattuna.
Turun kasvun ja kilpailukyvyn varmistamiseksi ruuhka pitaa
saada purettua mahdollisimman nopeasti. Nykyiselld henki-
I6kunnan maaralla siihen menee tarpeettoman kauan aikaa.

Rakennus-
kustannukset
nousivat syyskuussa

Tilastokeskuksen mukaan rakennuskustan-
nukset nousivat vuoden 2021 syyskuussa

9,3 prosenttia vuoden takaisesta. Tarvike-
panosten kustannukset nousivat 13,2 prosent-
tia ja tydkustannukset 6,1 prosenttia vuoden
takaisesta. Palveluiden hinnat nousivat

1,2 prosenttia.

Tydkustannusten nousuun syyskuussa
vaikutti sopimuskorotus useilla rakentamisen
toimialoilla. Tarvikepanosten kustannuksiin
vaikutti eniten puutavaran korkeana pysynyt
hintataso.

||||I
Tilastokeskus

Porissa palkittiin
vuoden taloyhtio

Porissa jarjestetyssa taloyhtididen energiaillassa 9.11. jaettiin

vuoden taloyhtio-palkinto esimerkillisesti toteutetusta ener-

giahankkeesta. Palkinnon luovutti Ari Nordstrém (oikealla) ja
vastaanotti Asunto Oy Rauduskoivun hallituksen puheenjoh-
taja Pekka Jaakohuhta. Kuva: Mari Hayhtio
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Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomen toimisto e x e nae
valiaikaistiloissa kevailla 2022 osuus kiinteisto-
Kiinteistoliitto SIJOItus-

Varsinais-Suomen markkinoista

toimisto muuttaa
tammikuun alussa k

tilapaisesti osoit- asvaa
teiseen Aninkais-
tenkatu 1, 7. krs.
Kuva: Juuso Kallio

Asuntojen

Asuntokiinteistot ovat kuluvan
vuoden vaihdetuin kiinteistések-
tori 37 prosentin osuudella kolmen
ensimmaisen vuosineljanneksen
kokonaiskauppavolyymista.

Kiinteistokauppavolyymi oli
alkuvuonna lahes samalla tasolla
kuin ennen koronaa vuoden 2019
tammi-syyskuussa.

Tuoreen barometrin mukaan
nakemykset kiinteistosijoitusten
nettotuottovaatimuksista jatkoivat
laskuaan. Hyvalaatuisen helsinki-
laisen asuntokiinteiston tuottovaa-
timus vajosi perati 3,2 prosentin
alapuolelle. Vuokrataso pysyi
pk-seudulla entisellaén, mutta oli
kasvussa etenkin Tampereella ja
Turussa.

Yhdistyksen toimitilarakennuksessa toteutetaan putkiremontti. Remontti

on alkanut elokuussa 2021, ja toteutusvaihe on alkuvuonna 2022 siirtymas-
sa siihen rakennukseen, jossa Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toimitilat
ovat. Yhdistys muuttaa valiaikaisesti Turun ja Kaarinan seurakuntayhtyman
omistamaan toimistokiinteistoon osoitteessa Aninkaistenkatu 1, 7. krs. Vali-
aikaistiloissa toimitaan 5.1.2022 alkaen, ja paluu Puolalankadulle tapahtunee
toukokuussa.

Asunto-osake.nyt-
teemalehti

Paperiset asunto-osakekirjat jaavat histo-
riaan lahitulevaisuudessa. Mita asioita talo-
yhtion pitaa tarkastaa ennen kuin aloittaa
osakeluettelon siirron? Muun muassa
naihin asioihin pureutuu Asunto-osake.
nyt-lehti. Kiinteistoliitto Varsinais-Suo-
mi ja Maanmittauslaitos ovat koosta-
neet lehden, jonka tarkoituksena on
tuoda tietoa kaikkia asunto-osakkeen
omistajia koskevasta uudistuksesta -
huoneistotietojarjestelmasta. Lisaksi
olemme koonneet lukupakettiin
muutakin ajankohtaista. Lehti on
tuotettu Kiinteistosaation tuella,

ja se jaettiin lokakuussa ilmais-
jakeluna varsinaissuomalaisiin
kerros- ja rivitalokoteihin. Lue
nakoislehti www.issuu.com/
kiinteistoliitto

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2021 7



ben Jja tozset

: on tuonut Mm




]
|
|
]

johtajuuden aikana toteutettuja

alitessaan vuoden taloyhtiopuheenjohta-
jaa, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi haluaa
tuoda esiin tekoja, hankkeita ja henkil6iti,
jotka ovat toiminnallaan vaikuttancet posi-
tiivisesti kiinteistoalan ja asumisen toimin-
taympiriston kehittéimiseen.

Juha Kalliola, 56, on toiminut Turun Laukkavuorella
sijaitsevan As Oy Lehtokertun hallituksessa yhtijaksoisesti
vuodesta 2015 ja puheenjohtajana vuodesta 2018 alkaen.
Siviiliammatiltaan hiin on maanrakennuskoneen kiyttiji.

Perustelujen mukaan Kalliolan toimintaa hallituksen
puheenjohtajana ohjaa suun-
nitelmallisuus sekii asioiden
ennakoiminen.

Hinen puheenjohtajakaute-
naan on loleulettu taloyhtion
merkittivimmiit ja rahallisesti
arvokkaimmat remontit, ja
crityisesti niiden yhteydes-

s osakkaat ja asukkaat ovat
hyGtyneet siitd, etti hin omaa
aidon kiinnostuksen talotekni-
siin asioihin. Kalliolan puheen-

hankkeita ovat mm. linjasa-
neeraus, limmon talteenoton
asentaminen, hissien uusiminen
sekd porraskiytiviremontti.

Hyva kuuntelija
Kalliolaa kiitelldin myos siiti, ettid hintid on helppo lihestyi
taloyhtion asioissa. Hin kuuntelee asukkaiden mielipiteiti

ja ehdotuksia ja tarttuu nopeasti toimeen.

Ehkd hieman himmentyneeni saamistaan kehuista Kal-
liola toteaa, etté eihén hallituksen puheenjohtaja olekaan
mikéén johtaja taloyhtiossé, vaan sellainen linkki, joka saa
vielyd asioita eteenpéin.

- Hallitus ja puheenjohtaja on vithédn kuin 6ljy rattais-
sa, tekee niité pienii asioita asukkaiden puolesta. Meidén
hallituksen jisenii voi ottaa pihalla hihasta kiinni ja kysyi
asioista. Ei niiti tarvitse paperilla kysyii. Talkoissa, pihagril-
lin diiressi tai glogitilaisuuksissa on hyvi jakaa tictoa.

- Ylipéénsi on hyvi, kun hallituksessa on motivoituneita
ihmisié, jotka perehtyiviit niihin asioihin mitki ovat milloin-
kin esilli, Kalliola toteaa.

Kalliolaa kiitetddn myos selkeiisté viestinnésta.

- Eihiin hallitus olekaan mikéiin salaseura tai herrakerho,

joka pitii asiat omana tietonaan. Me pyrimme viestiméén

avoimesti mité tehdéin, milloin tehdééin ja minki takia teh-
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— Taloyhtion
hallituksen puheen-
johtaja on kuin oljya
rattaissa: se, joka
auttaa asioiden
viemista eteenpain.

diin. Periaatteena on ollut, etti pyritddn pitimiin paikat
kunnossa ctupainotteisesti, huolletaan ennen kun mikééin
menee kokonaan rikki.

Yhtiokokouksetkin sujuvat Kalliolan vetimissi kokouk-
sessa hyviissi hengessii; niissi kehutaan olevan mukavaa.

- Kokouksessa on toki parempi tunnelma, jos kaikki jo
tietiivit, missi tilanteessa ollaan menossa, eiki kellekiin
tule sellaista oloa, ettii nyt tiissi selin takana vediitetdén tai
etti joku pelaisi omaan pussiinsa.

- Keskeistiihiin on tuoda esille, minki takia niméi hom-
mat tehdiéin, mitd se maksaa ja etti asiasta on otettu selvii.

On valittu esimerkiksi paras
mahdollinen urakoitsija.

Kysyminen

kannattaa
Yhteistyokumppanien valin-
nassa auttavat h_wiit verkostot,
joilta voi kysyi apua.

- Vuosien varrella on tullut
hyvid kontakteja eri ihmisiin,
joille voi soittaa ja kysyd neuvoa
tai apua. Olen monesti soittanut
toisen taloyhtion tutulle halli-
tuksen jisenelle tai puolueetto-
malle urakoitsijalle ja kysynyt,
milen Limmdinen ja timmaoi-
nen homma kannattaisi tehdi.

- Tammaisesti tukiverkostosta olen saanut paljon apua, ja
sithen tuo iséinnoitsiji vield oman ammattitaitonsa. Vaih-
doimme yhteisiséinnéinnisti kolme vuotta sitten pienempéin
toimistoon, ja olemme olleet Isinndinti Granbergiin erittdin
tyytyviisii.

Arvokkaissa hankkeissa on aina vaara tulla vediitetyksi,

jos el itse ota yhtéén selvid, miten asiat on yleensi tehty.

— Siind on kuitenkin osakkaiden rahat ja omatkin rahat
pelissi, joten kannattaa perehtyi ennen kuin tilaa mitéén.

Lisiiksi As Oy Lehtokertussa on kolmaskin taho, joka
auttaa hallituksen ty6ti: Mikisen Veikko.

- Hin on elidkkeelld ja hoitaa oma-aloitteisesti monia
asioita ennen kuin huoltomiesti edes ehditiin kutsua
paikalle. Jos meilld on urakka menossa, hiin katsoo pilti,
miten hommat sujuvat, ja kertoo minulle. Kai hinti voisi
kutsua sellaiseksi Taloyhtiotykkédjiksi. Hin tekee, hoitaa ja
huolehtii. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio



ASUMISEN SARALLA
ANSIOITUNEITA PALKITTIIN TAAS

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi haluaa tuoda nyt jo kolmatta kertaa esiin tekoja,
hankkeita ja henkiloitd, jotka ovat toiminnallaan vaikuttaneet positiivisesti
kiinteistialan ja asumisen toimintaympdriston kehittimiseen.

arsinais-Suomen vuoden taloyhtiGpuheen-

johtajaksi valittiin turkulainen Juha Kal-

liola. Vuoden palvelumyénteisin -kunnia-

maininnan sai Turun ammattikorkeakoulu

ja vuoden korjaushanke on Jaanin asui-

nalueen taloyhtividen ryhmékorjaushan-
ke. Turvallisuusteoksi palkittiin pitkéjianteistéd tyoti asumis-
turvallisuuden ja varautumisen edistéimiscksi tehnyt Turun
Seudun Viestonsuojeluyhdistys.

Vuoden
palvelumyonteisin:
Turun
ammattikorkeakoulu

urun ammattikorkeakoulu tarjoaa moni-

puolista apua koko maakunnan alueel-

la. Erityisesti taloyhtiille on saatavilla
monipuolista apua esimerkiksi kunnossapitoon.
Palvelut tuotetaan vastuuopettajan ohjauksessa
opiskelijatyoni. Saatavilla olevia palveluita ovat
esimerkiksi kuntoarvio, rakennuspiirustusten
digitointi, sisidilmastotutkimus, kostcusmittaus,

@ Turun AMK:n opiskelijoita
Varsinais-Suomen Taloyhti6-
paivassa: Mari Nahkala, Valtteri
Hellsten, Ville-Pekka Kaski ja
Jani Laurila. Kuva: Vilma Ahola

- Lainsiéidinnon muutokset, tekninen kehitys, energiate-
hokkuusvaatimukset ja digitalisaatio, talojen ja asukkaiden
ikiiiintyminen seki palvelujen kehitys haastavat asumisen
toimintaympéristod. On paljon hyvid kokemuksia ja kéytin-
LOji, jotka ansaitsevat tulla huomioiduksi, kertoo Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

Hiin muistuttaa, etté yli puolet varsinaissuomalaisten
asunnoista ja kodeista sijaitsee asunto-osakeyhtioissi.

@ Taloyhtié voi tilata Turun ammatti-
korkeakoulusta vaikka sisailmasto-
tutkimuksen, kosteusmittauksen tai
piha-alueen suunnittelua.

tiiviysmittaus, radonpitoisuuden
mittaus, yksityistien ja piha-alueen
tutkimukset ja suunnittelu.

- Taloyhtisiden ja yleisemmin-
kin kiinteistéalan toimintaym-
piiristé on muuttunut nopeasti
viime vuosina. Turun ammattikor-
keakoulu on ollut ilolla mukana
sujuvoittamassa muutosten toteu-
tusta, toteaa Turun ammattikor-
keakoulun rehtori-toimitusjohtaja
Vesa Taatila.

- Asuminen koskettaa meiti
kaikkia, joten koemme ylpeyden
aiheeksi mahdollisuuden tukea
seké yhtioitd etti asukkaita parem-
man elimiinlaadun saavuttamises-
sa, Taalila sanoo.

Oppilaitos tuottaa kiinteistoalan
hyviiksi monipuolista tutkimustyo-
ti, jota tarvitaan niin rakennusten

energiatehokkuuden parantamisessa
kuin digitalisaation hyodyntimisessi.
Arvioinnissa painotettiin erityisesti
positiivista palvelukokemusta, uuden
tiedon ja taidon kehittémisti, seki
taloyhtividen hallinnon ymmarrysti.
Palkittavan tahon valitsi Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomen Kiinteiston Palvelut
-toimikunta.
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Vuoden korjaushanke: Jaanin
alueen ryhmakorjaus

iinteistoliitto Varsinais-Suomen Kiinteistokehitys-

toimikunta on valinnut vuoden korjaushankkeeksi

2021 Jaanin alueen ryhmikorjaushankkeen. Hank-
keen osapuolina olivat Asunto-osakeyhtiot Jaaninsalpa,
Jaaninrasti, Jaaninkanta ja Jaaninhanka seki Jaaninalueen
Huolto Oy.

Hankkeessa toteutettiin perinteinen linjasaneeraus, jossa
uusittiin kaikki mérkitilat, putket ja sihkojirjestelma. Li-
siiksi kahteen yhtioon toteutettiin maalimpo sekii poistoil-
man limmontalteenotto ja yhteen yhtioon pelkkid maalam-
po. Korjaushankkeen yhteydessi taloyhtididen yleiset tilat
uudistettiin kattavasti ja pihat kunnostettiin.

Neljin taloyhtion yhteistyon ansiosta saavutettiin merkit-
tivid sddstoji etenkin suunnittelukustannuksissa. Tyomaa-
jasiten asukkaiden haitta-aika on koko alueella jdinyt

myos huomattavan lyhyeksi. Urakoinnin osalta hankkeessa
saavutettiin merkittéivid aikatauluhyotyji. Alueen talot on
rakennettu samoilla suunnitelmilla, joten sarjatuotannon
edut toteutuksessa ovat olleet merkittivii.

- Hankkeen onnistumisen avain on ollut alueen hyvi
henki. Sama hyvé henki on vallinnut myos yhteistyossi
hankkeeseen valittujen konsulttien kanssa, kertoo yhtividen
isinnoitsijd Mika Varpula.

- Samat rakennuttamisen konsultit, suunnittelijat ja
sama urakoitsija on hoitanut koko hankkeen. Missiin

@ Jaanin ryhmakorjaushankkeeseen osallistui nelja taloyhtita seka
Jaaninalueen Huolto Oy. Kuvassa Mika Varpula ja Rakennuspalvelu
J. Martti & Co Oy:n tyopaallikké Jari Salonen. Kuva: Matts Almgrén

raiheessa yksikiidn yhtioistd ei ole lihtenyt omille poluilleen,
vaan hanke on pysynyt ryhméhankkeena alusta loppuun.

Toimikunta arvosti erityisesti hankkeessa tehtyji panos-
tuksia viestintiiin ja asukkaiden huomioimiseen. Hankkeella
on ollut oma tiedottaja, ja alueella on "Remonttikaverin”
toimesta pidetty asukasiltoja, joissa asukkaat ovat saaneet
keskustella ja kyselld korjaushankkeen etenemisesté.

- Onnistumisen avain on ilman muuta ollut oikeat
henkilovalinnat ja uskallus delegoida tehtiivid oman alansa
ammattilaisille. Niin mittavaa hanketta ei kukaan pysty
yksin vieméén léipi, Varpula padttiia. <

Vuoden turvallisuusteko: Turun Seudun Vaestonsuojeluyhdistys

urun Seudun Viestonsuojelu-

vhdistys on toteuttanut aktiivis-

ta koulutus- ja valistustoimintaa
onnettomuuksien ennalta ehkiisemi-
seksi, painopisteeni varautuminen nor-
maaliolojen héiri6tilanteisiin ja tulipa-
lojen ennalta ehkiisyyn, unohtamatta
vilestonsuojelua ja varautumista poik-
keusoloihin.

Yhteisty6 Varsinais-Suomen Aluepe-
lastuslaitoksen ja Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen kanssa on ollut tiivisti.

Yhdistys on pitinyt lukuisia luentoja
aiheesta "Varautuminen arjen héirio-
tilanteisiin”, valistaen siten kansalaisia
seki yhteiskunnan, yhteisojen ja yri-
tysten varautumistoimista, ctti yksilon
omatoimisesta varautumisesta normaa-
liolojen héiristilanteisiin.

- Omatoiminen varautuminen on
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@ Turun seudun vaestonsuojeluyhdistyksen
toiminnanjohtaja Mikko Malmi (vasemmalla)
ja puheenjohtaja Ismo Jalava.

erityisen tirkeid ja korostuu ennalta
arvaamattomissa lilanteissa. Tillaisia
tilanteita ovat esimeriksi tulipalot tai
myrskyt, toteaa Turun Seudun Vieston-
suojeluyhdistyksen toiminnanjohtaja
Mikko Malmi.

- Silloin kun on tosi kyseessi, ei eniii
ehditi harjoitella. Kehotan taloyhtioiti
pitdmiiin pelastussuunnitelmat ajan
tasalla. Pelastussuunnitelma ei ole
viranomaisia vaan erityisesti asukkaita
varten, Malmi muistuttaa.

Arvioinnissa painotettiin, ettd Turun
Seudun Viestonsuojeluyhdistyksen
toiminta on ollut pitkéjinteisti ja tavoit-
teellista pyrkien tavoittamaan laajoja
kohderyhmié. Voittajan valitsi Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomen Kiinteistokehitys-
toimikunta. %
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Taloyhtividen kannattaa tutustua tarkoin eri
sopimusten sisciltorhin ja ehtorhin. Vanhoista
sopimuksista vot [oytyd ylldittioid pykdlid.

urkulaiselle taloyhtiolle tuli yllitykseni se, ettii hei-
diin pankkilainansa limiittikorko nousi sen jilkeen,
kun he olivat vaihtaneet isiinnéintitoimistoa.

Isinnointitoimisto Realialla oli ollut Nordea-pan-
kin kanssa sopimus, jossa Realian asiakkaat saivat
alennusta luotto- ja luottolimiittikorosta.

Kun taloyhti6 haki uutta lainaa, pankista ilmoitettiin, ctti koska
taloyhtio on vaihtanut isinnéintitoimistoa, luottokorko nousee 0,5
prosentista 2,5 prosenttiin ja limiittikorko nollasta 2,00 prosent-
tiin.

Asiaa selviteltiessd vanhasta sopimuspaperista 16ytyi pienellid
painettu kohta, jossa pankilla todetaan olevan oikeus muuttaa
lainaehtoja, jos tietyt erikoisehdot eiviit enéé tiyty (mainitsematta
erikseen, etld korkoon liittyvi alennus myonnelididn nimenomaan
Realian asiakkaille).

Mutta oliko timé asia tuotu taloyhtion hallituksen tietoon aikai-
sempaa sopimusta tehdessi - ja jos ei, kenen se olisi pitiinyt kertoa?

Yksityiskohdat

sopimuksista esille

Turun keskustassa sijaitsevan As Oy Tuurepori 17:n hallituksen
puheenjohtaja Juhani Kostet kertoo, ettii hiinelli sité tictoa ei ollut,
vaan asia tuli yllitykseni niin hiinelle kuin nykyiselle hallitukselle
sekii uudelle isiannoitsijille, joka oli mukana neuvottelemassa uu-
desta lainasopimuksesta.

- En tiedi onko edellinen puheenjohtaja nithnyt sopimusta
kokonaisuudessaan, mutta epiilen etti ei. Nyt kun on puhuttu myos
kartellisyytoksisti, olisi syyti tuoda avoimuutta néihin sopimuksiin.
Lisiiksi taloyhtididen hallitusten on syyti oppia lukemaan myos ne
pienelld painetut tekstit.

Lainasopimusten luulisi olevan lopullisen maksajan eli taloyh-
tion ja pankin vilinen asia.

- Jos isinnditsijitoimisto toimii siind vilimicheni niin ok, mutta
ainakin se piliisi avoimesti ja lipiniikyvisti kertoa taloyhtislle,
Kostet sanoo.

Nyt taloyhtio sai uuden isinnéitsijitoimiston kautta tietid, etti
edellisen isiinnéintitoimiston yhteistydsopimuksen mukaisesti
hinnat péivitetiin vastaamaan normaalihinnoittelua, kun taloyhtio
siirtyy pois sen isinnoinnisti.

On toki hyvi, etti isinndintiyritykselld on toimiva, valmis ja
riittiviin laaja kamppaniverkosto, jotta tarvittavat palvelut 16yty-
viit riittiviin nopeasti ja edullisesti. Isot isdnnointitoimistot voivat
kilpailuttaa sihkon tai limmontuottajia tai vakuutusyhtioiti ja
pankkeja samalla kertaa suurelle asiakasjoukolle, koska niilld on
neuvotteluvoimaa. Esimerkiksi kiireellisissd operaatioissa, kuten
vaikkapa kosteusvaurioiden korjaamisessa, ei juuri jii aikaa laa-
jaan Kilpailuttamiseen.

Aina lopullinen maksaja, taloyhtio, ei kuitenkaan ole tietoinen,
miksi isdnnaitsiji suosittaa juuri tiettyji yhtioitd tekemiiiin taloyh-
tion remontteja tai muita toimenpiteiti.
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@ Nordea kuului Realian paiomistajiin, kunnes yhtié myytiin
pohjoismaiselle paddomasijoittajalle Altorille vuonna 2016.

- Ja jos hintaa saadaan alas, siirtyyko alennus kokonaan
loppuasiakkaalle, vai ottaako kilpailuttaja siitd oman siivun-
sa, Kostet kysyy.

- Koimme iséinnditsijin ainakin suosivan toistuvasti samo-

ja tekijoitd — vaikka hallitus toi esiin muitakin vaihtochtoja.

Avoimuus lisaa

luottamusta

Kiinteistoliiton yhteysjohtaja Timo Tossavainen korostaa,
etti taloyhtio on viime kiidessi se, joka péaittad mitd pankkia
tai palvelukumppania se ylipdétiain kiyttia.

- Olisi hyviin hallintotavan mukaista kertoa avoimesti
asiakkaalle, ettil isiinnointitoimistoilla voi olla esimerkiksi
oman asiakasvolyyminsi ansiosta erilaisia kumppanuus- tai
puitesopimuksia, joista voi olla taloyhtislle hyotyid. Hinnoit-
telun selkeys sekid avoimuus ennaltachkiiseviit tarpeettomia
episelvyyksii ja erimielisyyksii seki lisiivit luottamusta
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taloyhtion ja iséinnoinnin kesken.

Sopimuksiin perehtymiseen kehottaa myos Nordean
Taloyhtioyksikon johtaja Maiju Hinno. Hiin tuo esiin, etti
vaikka isinnoitsija on voitu valtuuttaa sopimaan esimerkiksi
remonttilainan ehdoista pankin kanssa, jokaiseen tehtiviin
sopimukseen sopimusehtoineen on tirkeii perehtyi huolel-
lisesti yhtiokokouksessa.

- Pankin ja taloyhtion vilisissd sopimuksissa sopimu-
sehdot noudattavat pankin vakiomuotoisia ehtoja, Hinno
muistuttaa.

- Niihin kuuluu hinnan ja keston ohella mm. toimi-
tusaika, maksuehdot, sopimusehtojen muuttaminen seké
missi tapauksissa sopimus on mahdollista irtisanoa tai jopa
purkaa. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVAT: Tuomas Selanne
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TALOYHTIOT
TOIVOVAT KUNTIEN
PARANTAVAN KATUJEN
TALVIKUNNOSSAPITOA

Katujen kunnossapito toi viime talvena haasteita niin kunnille kuin
kiinteistonomistajille. Erityisesti Turussa oltiin tyytymdittomid aikatauluun,
jolla sohjo tai pakkautunut lumi poistettiin.

yytyvii-
simpii
kunti-
en tal-
vikun-

nossa-
pitoon oltiin Salossa ja
Naantalissa, kiy ilmi
Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen kyselysti.
Kyselyn mukaan Turus-
sa nihtiin selviisti eni-
ten kehittimisen koh-
teita, etenkin ripeim-
péi toimintaa aurauk-
sen ja lumien poiston
osalta. Lumikasat kun
hiiritseviit nikyvyyt-

ti ja aiheuttavat myos
vaaratilanteita liiken-
teessi.

Tyytyviisimpid aikatauluun katujen lumien aurauksen
ja puhtaana pitimisen osalta oltiin Naantalissa, Salossa ja
Loimaalla. Piiillystettyjen teiden seki litkennemerkkien ja
opasteiden kuntoon oltiin péisiintoisesti melko tyytyviisid
Loimaata lukuun ottamatta.

Keviiilld tehdyssi kyselyssii selvitettiin myos tyytyviisyyt-
td taloyhtion omaan talvikunnossapitoon. Tyytyviisimpii
taloyhtion vastuulla olevaan talvikunnossapitoon oltiin
Salossa.

Kuka vastaa
mistékin?
Aina ei ole selvid, milloin jalkakéytivid on kunnan ja milloin
taloyhtion kunnossapitovastuulla, koska joillakin alueilla
kunta on ottanut vastuulleen mys niiti alucita.

Lain mukaan kunta on velvollinen auraamaan ajoradat,
pyoritict ja rakentecllisesti toisistaan erottamattomat ja-
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® Kunnan ja taloyhtididen
kunnossapitovastuut me-
nevat joskus sekaisin. Paa-
saantd on, etta kunta hoitaa
tiet, ja taloyhtiot vastaavat
liittymista ja jalkakaytavista
tontin kohdalla.

lankulku- ja pyoritiet.
Lisiksi velvollisuuksiin
kuuluu talvella hiekoi-
tus ja keviillid hickoi-
tushiekan poisto.
Kiinteistonomista-
jan ja -haltijan velvol-
lisuutena on poistaa
lumi ja jii tontin
kohdalla olevalta jalka-
kéytiviltd, sekd pitdd
tonttiliittymé puhtaana. Kiinleistonomistaja vastaa myos

jalkakéytévin liukkaiden torjunnasta ja hickoitushickan

poistosta keviiilld, sekii kuljettaa tarvittaessa jalkakéytiville
tai sen viereen kertyneet lumivallit pois.

Lisiiksi kiinteistolle kuuluu jalkakiytivin viereisen ka-
tuojan, sadevesikourun, ojarumpujen seki hulevesikaivojen
kansiritiloiden pitiminen lumettomana ja jaattomina.

Porin kaupungin tiemestari muistuttaa, etti kiinteiston-
omistajan on hiekoitettava jalkakéytivét ja liittymiit kiin-
teistolle, myos jos pyoritie kulkee liittymin "ldpi” eli aurata
liittymé kumminkin puolin pyoritieti ja huolehtia hiekoit-
tamisesta. Liittymiin kunnossapito kuuluu siis kiinteistolle
- pyoritien huolehtii kaupunki -, mutta kamminkin puolin
pyoritietd liittymiin alue kauluu kiinteiston omistajalle.

TEKSTI: Juuso Kallio
KUVA: Pekka Virolainen



~ ja rakennuttajakonsultti
. Hannele Lindqvist.

UTTA HISSI
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© Taloyhtién hallitus
ja korjaushankkeen
osapuolet kokoontuneina
seuraamaan remon-

tin etenemista. Takana
vasemmalta: Amslift Olli
Kinos, Tupocon Jesse
Virtanen, hallituksen jasen
Kari Nieminen, hissikon-
sultti Jari Villanen. Edessa
isannoitsija Paivi Sainio,
hallituksen jasen Jarno
Sillanméki, rakennustoimi-
kunnan jasen Margareth
Arvidsson, hallituksen pu-
heenjohtaja Aki Takkinen

Turun Suikkilaan rakennettiin yhdekscn hissid hissittomdicn kolmikerroksiseen kerrostaloon.
Hisseille loytyi taydellinen paikka, kun luovuttin
vanhoista ja véhdlld kéytolld olleista tuuletusparvekkeista.

sunto-osakeyhtio Jussinmetsi toteutti jil- - Hissi alkaa olla nyky#in vaatimus, kun uudet asukkaat

kiasennushissit julkisivaremontin yhtey- miettiviit millaiseen taloon haluavat muuttaa. Siksi mekin
dessi. 1 lallituks‘.cn puheenjohtaja ~\l\1 Tak- halusimme parantaa yhtion asemaa niin nykyisten kuin
kinen kertoo. etti julki<1\'1‘1rem(t)ntti alkoi  tulevien osakkaiden ja asukkaiden niikdkulmasta, Takkinen
, ) §

olla vilttimiton. Pintamateriaalista olijo ~ Kertoo. S ] ) )

lohkeillut palasia. Kun asukaskyse o Koko julkisivuremontin kustannusarvio on suunnittelu-
kartoitettu osakkaiden tarpeita yhtion kehittimiseen, nou- kuluineen noin 8,6 miljoonaa euroa. Hanke sisiltid julki-
sival hissil esiin sivujen korjauksen ja uudelleen pinnoituksen, ikkunoiden
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ja ovien uusimisen, parvekkeiden korjauksen ja hissien
asennuksen. Porrashuoneiden sisiinkiynnit tehdidin myos
esteettomiksi korjaushankkeen yhteydessi.

Hissien kustannus téstd hankkeesta ilman avustuksia on
noin 1,2 miljoonaa, sisiltien suunnittelun ja rakennutta-
misen kustannukset. Tistd avustuksin katetaan karkeasti
puolet. ARAn avustus on 45 prosenttia toteutuneista
kustannuksista ja Turun kaupungin avustus 15 000 curoa
hissid kohden. Yhden hissin hinta avustuksien jilkeen on
noin 60 000 curoa.

Rakennuttajakonsultti muistuttaa, ettd hissien asennus
julkisivaremontin yhteydessi on kustannustehokasta.

- Erillinen pelkki hissiremontti olisi tullut kalliimmak-
si, sanoo Hannele Lindqvist.

Tunteikkaita

kannustuspuheita

Varsinainen piitoskokous pidettiin maaliskuussa 2021
koronarajoitusten aikaan hybridikokouksena. Osakkeen-
omistajilla oli mahdollisuus ilmoittaa kantansa ennakkoon
tai osallistua kokoukseen etiiyhteydelli. Lisiiksi muutamat
osallistuivat paikan péalla.

Suuri enemmisto oli koko korjaushankkeen takana ja
crityisesti hissien rakentamisen puolesta pidettiin tunteik-
kaitakin puheenvuoroja.

- Kuka tahansa voi yhtikkii tarvita hissid kotiin piis-
tikseen. Esteettomyyden parantaminen on ylipditidin
tirkedd viieston ikidintyessi, toteaa Takkinen.

/arsinaista péidtoskokousta edelsi perusteellinen
hankesuunnittelu, jossa yhtion kumppaniksi oli valittu
Insinooritoimisto Aalto-Setili. Syksylld 2020 hallitus sai
vhtiokokoukselta valtuudet lihtei kilpailuttamaan julkisi-
vu-urakkaa hissin kanssa. Rakennuslupa korjaushankkeel-
le saatiin toukokuussa 2021, ja kuukauden péésti tisti tyot
olivat jo kiynnissii.

Tilld hetkellid tilanne on se, etti ensimmiisen rakennuk-
sen osalta tyot alkavat olla valmiit hissejd my6ten. Koko
urakka valmistuu ensi vuoden elokuussa.

Sopiviksi hisseiksi valittiin Cibes Amslift Oy:n hissit.
Pieneen tilaan saatiin asennettua suurehko hissi, jonka
hissikori on 1,4 m syvi ja 1,1 m leved.

Arkkitehtia

kunnioittaen

- Hissi tiyttid mitoiltaan lihes kaikki esteettémyyssuosi-
tukset. Oviaukon leveydesti jouduttiin hieman tinkimééin,
mutta piiistiin kuitenkin 80 sentin leveyteen, kertoo Hissi-
tohtorit Oy:n Jari Villanen.

Hissitoimittajan valinnan yhteydessi kilpailutettiin
myos hissien huoltosopimus, ja sen my6ti 16ytyi kustan-
nustehokas vaihtochto. Pieni lisd hoitovastikkeeseen on
budjetoitu jo etukiteen, Takkinen kertoo.

Suikkila on poikkeuksellinen ldhio, silld 1964-1981
Urakoitsijat Oy:n rakentamassa asuinalueessa ei tehty lain-
kaan valtion asuntolainoittamia taloja. Alueen kerrostalot,
kuten As Oy Jussinmetsii, ovat tunnetun arkkitehdin Pekka
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@ Myyntipaallikké Olli Kinos esittelee valmistuvaa hissiasennusta.
Amsliftin hissi sopii kohteeseen hyvin, koska se vaatii kiinnityksen vain
toiseen reunaan eika vaadi juurikaan lisatilaa yla- tai alapohjiin.

Pitkiisen suunnittelemia. Tyypillisid piirteitd Pitkiisen
suunnittelemille kerrostaloille ovat julkisivujen nauhamai-
set ikkuna- ja parvekelinjat ja tehosteviirien harkittu kiytto
vksityiskohdissa. Ndmi piirteet keltaisine ja punaisine
tehosteineen nékyvit myos Jussinmetséssi.

- Halusimme kunnioittaa Pitkisen perintd, ja hissisei-
nien tehosteviireini on kiytetty mm. punaista viiridi vanhaa
kunnioittaen, kertoo taloyhtion rakennustoimikunnan jisen
Margareth Arvidsson.

TEKSTI JA KUVAT: Juuso Kallio

As Oy Jussinmetsa

Valmistumisvuosi 1972
Kerrosmaara 4
Asuinkerroksia 3
Rakennusten lukumaara 3
Porrashuoneita 9
Asuinhuoneistoja 69
Toimistoja 2
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Putkiremontti alusta loppuun, osa 13

Laaj;
nako

th]amen hallitus loytaa
ulmia putkiremonttiin

Olemme seuranneet As Oy Sampanpolun putkiremonttia alusta loppuun, ja remontti on nyt
rakennusvalvonnan hyvdksymistd vaille valmis. Koronapandemia aiheutti pienid viivytyksic

kun rakennusmateriaalit loppuivat vdlilld kesken.

sukkaiden ja osakkaiden rooli oli keskeinen
hankkeen onnistumisen kannalta, siini
missi projektipéillikkoni toimineen isin-
noitsijin ja valvojankin.

- Olen siviiliammatissa huomannut, etti
kun on erilaisia ihmisii eri taustoista péiit-
tamiissi asioista, esille nousee paremmin sellaisia asioita,
joita samasta muotista veistetyt suht saman ikéiset miesinsi-
noorit tai vastaavat eivit vilttamiéttd hoksaisi, kertoo As Oy
Sampanpolun hallituksen puheenjohtaja Esa Soini.

Sampanpolun iso saneeraus alkoikin siis tavallaan jo siiti,
ettd hallitukseen hommattiin hyvissi ajoin laaja ja taustoil-
taan erilainen joukko asukkaita ja osakkaita.

- Kun saadaan monipuolinen nikemys, nousee esiin
erilaisia, jopa yllittivid nikokohtia. Lopputulos on koke-
mukseni mukaan silloin parempi, kuin jos asioista pittiisi
porukka, jossa kaikki ajattelevat suurin piirtein samalla
tavalla, Soini kertoo.

Hankesuunnittelun jilkeen yhtié vaihtoi vield isinnéin-
titoimistoa. Uudella isinnaitsijilld oli paljon kokemusta
vastaavista hankkeista ja hin toimi téissikin merkittivissi
roolissa projektipiillikkoni.

Putkiremonttia kisiteltiin Sampanpolulla ensimmiisti
kertaa yhtickokouksessa vaonna 2018. Suunnittelija toi heti
asukkaiden tietoon, ettii sukitusmenetelmai ei tissi kohtees-
sa toimisi, vaan tulisi huomattavasti kalliimmaksi, koska
tarkoituksena oli uudistaa myos kylpyhuoneet.

- Eroksi laskettiin noin sata euroa neliolti. Lisiksi mo-
nella oli kokemusta tai oli kuullut tai lukenut vakuutusyhti-
6iltd epdonnistuneista sukitusurakoista, joten paidyimme
yksimielisesti perinteiseen ratkaisuun, Soini kertoo.

Samalla haluttiin parantaa myos energiatchokkuutta, cli
taloon asennettiin myos limmon talteenottojirjestelmi,
joka tuo ajan mittaan my6s taloudellista hyotyé.

Tonttivesijohtojen ja

Kuntokartoitus -viemarien uusiminen

2013 2015

@ - Kun hallitukseen on saatu monenlaista vakea, saadaan
monipuolista ndkemysta ja siten paastan parempaan suunnitteluun,
sanoo As Oy Sampanpolun hallituksen puheenjohtaja Esa Soini.
Kuva: Tuomas Selanne

- Asiat sovittiin litkuttavan yksimielisesti suunnittelijan,
asukkaiden, hallituksen ja projektipéillikon kesken, eiki
urakoitsijankaan kanssa syntynyt suuria erimielisyyksié,
Soini kertoo.

Tarvikkeista pulaa
Koronarajoitukset aiheuttivat kuitenkin tarvikepulan.

- Urakoitsija ja aliurakoitsijat eivit aina hoksanneet tilata
tavaraa ajoissa, miki aiheutti jonkin verran viivytyksii. Kyse
ei ollut vain komponenteista, niin kuin nyt misti tahansa
teollisuudesta on kuultu, vaan jopa lattialaasti loppui kerran

Tammikuu: hallitus palkkaa teknisen
isdnnditsijan valmistelemaan linjasaneerausta
Huhtikuu: valitaan hankesuunnittelija
Toukokuu: periaatepaatos linjasaneerauksesta
yhtiokokouksessa

Syyskuu: hankesuunnitelma valmistuu

Lokakuu: kunto- ja
korjaustarvekysely
osakkaille/asukkaille

2017 2018
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Kesdkuu: hankesuunnitelma
hyvéksytaan yhtiokokouksessa
Lokakuu: toteutussuunnittelu
aloitetaan

2019

@ Asukkaiden infotilaisuudet ovat keskeinen osa taloyhtién putkiremonttia. Kuvassa Suunnittelija Tomi Vuorio esittelee hankesuunnitelmaa

osakkaille ja asukkaille. Kuva: Matts Almgrén

kesken. Meilld oli eteisaula puoliksi laatoitettu, kun kivi
niin, ettei koko maasta 16ytynyt enéii lattialaastia.

Lopulta kahden vuoden projekti valmistui silti vain puoli-
toista kuukautta myohéssi.

Budjetti sen sijaan piti, jopa alittui.

- Itse urakka oli kiinteiihintainen, mutta kun suunnitteli-
ja oli tehnyt tarkkaa ty6td, selvisimme ilman lisiit6itd, joille
oli kuitenkin varattu budjettiin jonkin verran. Kaikkineen
selvisimme lopulta kymmenen prosenttia budjettia pienem-
milld kustannuksilla.

- Ainahan vanhassa talossa tulee jotain yllityksid, varsin-
kin jos ei ole kaikkia piirustuksia, mutta me selvisimme niis-
td, yhti vesivahinkoa lukuun ottamatta. Sini jo asennettuun
lattialimmitykseen tuli porauksen yhteydessi reikii, mutta
siitiikin selvittiin suht vihilla.

Tarkeé perustella

Hankkeen onnistumisen taustalta Soini nostaa esiin myos
viestinniin asukkaiden ja osakkaiden eli maksajien suuntaan.
- Hanke pitiiii osata perustella osakkaille, ja heille on
tiedotettava jo ennen kuin aloitetaan ja koko ajan hankkeen
ctenemisen my6ti, missi mennéin ja miti tehdiéin seuraa-
vaksi. Tietoa ei voi koskaan jakaa litkaa, vaan joka ikinen
vksityiskohta on syyti kiydi lipi, ja uscampaan kertaan, jotta
viesti menisi kaikille perille. Tissd meidin laajapohjainen hal-

Kesadkuu: toteutussuunnitelma
valmistuu ja esitellaan
osakasinfotilaisuudessa
Syyskuu: paatokset urakan
teettamisesta ja rahoittamisesta
yliméaraisessa yhtiokokouksessa
Lokakuu: urakka alkaa

2020
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Marraskuu:
urakka valmistuu

lituksemme nuorine ja vanhoine jisenineen koko hankkeen
toimeksiantajana teki paljon hyvii tyoti.

- Hallituksessa ei tarvitse olla putkiremontin asiantun-
tijoita, mutta siclld on hyvi olla yhteistyokykyisii ihmisii,
jotka kuitenkin osaavat esittid kriittisid kysymyksii eri
nikokulmista.

- Projektipééllikolla eli isinnaitsijilld on sitten syytikin
olla kokemusta my6s aikaisemmista putkiremonteista. Eiki
tietenkiiéin voi unohtaa valvojan merkitysti: hyvi, kaikista
osapuolista riippumaton valvoja voi pelastaa paljon. <

Kuva: Pekka Virolainen

As Oy Sampanpolun
putkiremontti

Suunnittelija: Turun Talotekniikkakeskus Oy,
Tomi Vuorio, Juha Kyynaréinen

Urakoitsija: Rakennus ja Timanttityo

Samuli Laine Oy

Projektipaallikké: VS-Isannointitalo Oy,
isdnnoitsija Janne Hyrsky

Valvoja: Eikip Oy, Kari Kannisto

Hallituksen puheenjohtaja: Esa Soini

2021
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IHMISET OVAT TOTTUNEET TU

— vanhoja hisseja

kaytettaes

Esimerkki hissin peruskorjaushankkeesta - kuvat ennen ja jdlkeen.

TALOYHTIO ON VASTUUSSA ASUKKAIDENSA
TURVALLISUUDESTA, JOTEN ENNAKOINTI KANNATTAA.

"Kun sain ajokortin, ABS-jarruja oli vain uudemmassa autokannas-
sa. Nyt tuntuu suorastaan hassulta ajatella, ettd niita ei joskus olisi
ollut kaikissa autoissa. Suurin osa nuoresta polvesta ei ole koskaan
edes ajanut autolla, josta puuttuu ABS”, sanoo Pasi Paukkonen,
KONE Hissit Oy:n modernisointiliike- toiminnan johtaja.

Mitd tekemistd talla on hissien kanssa? Paljonkin. Nykyaikaiset
hissit ovat valtavan turvallisia: henkilévahinkoja sattuu harvoin ja
Tukesin tietoon tulevia loukkaantumisiakin on vain muutamia vuo-
dessa. Kayttdjakunta on tottunut téhan turvallisuuteen. On hissin
seiniin huolettomasti nojailevia, kiireisia ja puhelimeensa keskitty-

neitd ihmisid sekd — yhd enemman - ikdihmisia, joille hissi on lii-
kuntarajoitteiden vuoksi ainoa vaihtoehto p&asta kotikerrokseen.

Mutta kaikki hissit eivat ole nykyaikaisia. Suomessa on kaik-
kiaan noin 60 000 hissid, ja niistd yli puolet siséltavat kaytossa
vanhentunutta tekniikkaa. Epétarkka pysdhtymis- tarkkuus, his-
sikori jossa on lilkkuva etuseind ja kaksisuuntaisen puheyhteyden
puuttuminen aiheuttavat kaikki kayttéjille riskeja.

HUOMAATKO, KUN ASTUT VANHAAN HISSIIN?

"Hisseissd tapahtuu monin verroin vahemman onnettomuuksia
kuin portaissa, mutta kylla niita silti tapahtuu. Esimerkiksi ikdan-
tyneille asukkaille hissi, joka ei pysdhdy taysin kerroksen tasolle,
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RVALLISEEN TEKNOLOGIAAN

sa se lisaa vahinkojen riskia

saattaa olla vaarallinen. Muodostuvaan kynnykseen voi kompastua”,
Paukkonen kuvailee.

Hissikorin liikkuva etuseina puolestaan on yleensa uutisotsikoi-
hin paatyvien, vakavampien onnettomuuksien aiheuttaja, kun liik-
kuvan etuseinén ja hissikorin véliin ja& jotain puristuksiin.

Ihmiset ovat nykydan tottuneita kdyttdmaén uusia, turvallisia
hissejd, mika voi Paukkosen mukaan lisatd vanhojen vaarallisuutta:

“Turvallisuuteen tottumisen vuoksi ihmiset eivat valttamatta
huomioi olevansa vanhassa hississa eivatka tiedosta riskeja samal-
la tavalla kuin aiemmin.”

IImi6 on siis sama, kuin jos laittaisi liukkaana talvipdivana van-
han auton rattiin kuskin, joka ei tiedd mitdan ajasta ennen ABS-jar-
ruja. Kuljettajalla on oletus, ettd kun jarrupolkimen painaa pohjaan,
se alkaa tarisyttaa jalkaa ABS- jarjestelman rytmittdessa jarrutus-
voimaa tehokkaammin kuin ihminen ikind osaisi. Ajoneuvossa on
riski, jota han ei huomaa ennen kuin tulee se nopean jarrutuksen
tarve.

HISSIN UUSIMINEN TAI PERUSKORJAAMINEN ON HELPPOA

Taloyhtion turvallisuus- ja vastuukysymyksiin vaikuttavat eri lait ja
huomioitavaa on, etté hallituksen ja isénnditsijan asema korostuvat
taloyhtion vastuussa.

"Taloyhtid katsotaan hissin haltijaksi eli kaytanndssa siis myos
hissin turvallisuus on sen vastuulla. Vaikka kunnossapito olisi jar-
jestetty asiallisesti niin kylla vanhojen hissien aiheuttama riski kuu-
luu silti myds erikseen huomioitavaksi”, Pasi Paukkonen sanoo.

Hyva puoli asiassa on se, ettd hissin uusiminen tai peruskorjaa-
minen ei ole kovin vaivalloista taloyhtidlle. Suunnitteluapua on saa-
tavilla ja ratkaisuja on useita. Varsinainen asennustyd kestda vain
joitakin viikkoja laajuudesta riippuen.

Hissin uusinta tai peruskorjaus on aina tapauskohtaista ja sita
myota hinta-arviokin tulee tehda jokaiselle hissille erikseen. Hinta
muodostuu laajuudesta, kerrosmaarastd seka asiakkaan muista
tarpeista. Tdysin uuden hissin saa 60 000 eurosta ylospain, jolloin
kaikki on tdysin uutta ja ajanmukaista, kuten hissikorin materiaalit
ja ajomukavuus. Yksittdisten parannusten hinta on muutamia tu-
hansia euroja.

“Meilta KONEelta voi esimerkiksi helposti pyytaa ilmaisen arvi-
on, johon sisdltyy my6s ehdotus tarvittavista toimenpiteista”, Pasi
Paukkonen sanoo.

Kuvat ennen ja jdlkeen.

MITA TALOYHTION KANNATTAA TEHDA?

- Varmistaa etta hissilla on kunnossapitosopimus seka kiinteis-
tolle merkitykselliset lisdpalvelut kdytdssa, esimerkiksi vika- ja
korjaustarpeita ennakoiva KONE 24/7 Alykis.

- Tutustua hissinsa uudistustarpeisiin. Suurin osa Suomessa
1960- ja 1970-luvuilla rakennetuista hisseistd on kayttdikan-
sa paassa, ja ennen vuoden 1999 hissidirektiivia hissin sai esi-
merkiksi vield rakentaa ilman hissikorin ovea. Yleisesti ottaen

voidaan sanoa, ettd yli 20 vuotta vanhan hissin remonttiin tulisi
varautua ja se pitdisi lisata kunnossapitotarveselvitykseen.

- Pyytda asiantuntijan arvio ja ehdotus. limainen arvio on hel-
poin tapa selvittda, mita eri vaihtoehtoja hissin uudistamiseen
on, mitkd ovat eri vaihtoehtojen hyddyt, ja paljonko uudistus
maksaa.

www.kone.fi
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otantolaitos tuottaa biopolttoaineilla ensisijaisesti hdyrya ja lampoa

a sijaitseville kiinteistéille ja yrityksille. Kuva: Turku Energia

s -

KTIn vastuullinen Kiinteistoliketoiminta-katsaus iinteistomarkkinoiden asiantuntijan KTl:n
perehtyi muun muassa rakennusten pestoihin. mukaan Kiinteistdjen osuus Suomen cnergi-
e, , . o o ankulutuksesta on yli 30 prosenttia. Energi-
Kiinteistolehti Lounais-Suomi paatt selvittdd, ankulutuksesta aihcutuu merkittivd méidrd
minkdlaiset ovat alueen suurimpien kuntien pdcstot piiistoji, ja ilmastovaikutusten lisiksi ener-
kaupun]q'](ohmjgegga vertailussa. gia-asioilla on kiinteistonomistajille myos
suuri taloudellinen merkitys.

KTI:n yllidpitokustannusvertailun mukaan kiinteisténomis-
tajalle kuuluvista vuotuisista yllipitokuluista energiakustan-
nusten osuus vaihtelee kiinteistosektoreittain toimistojen noin
29 prosentista teollisuuskiinteistgjen 46 prosenttiin.

Kiinteistojen energiankulutuksesta aiheutuvia pééstoji

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2021




voidaan viihentiid ensisijaisesti energiatehokkuustoimen-
piteilld ja valitsemalla alkuperiltiin ympiristoystivil-
listid energiaa. Illmastonmuutoksen hillintiin tihtiédvien
tavoitteiden asettaminen ja toimenpiteiden méérittiminen
edellyttivit energiankulutuksen ja olennaisten energia- ja
péistotunnuslukujen seurantaa ja raportointia myos talo-
vhtistasolla.

Laskutavoissa
eroavaisuuksia

Piiistojen laskennassa on kuitenkin eroja riippuen kiiytetyis-
ti pédstokertoimista ja niiden laskentamenetelmisti.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2021

Paastokertoimet

KTI kayttaa kiinteistojen energiankulutuksesta aiheutuvien
hiilidioksidipaastdjen laskentaan Tilastokeskuksen julkaisemia
keskimaaraisia paastokertoimia eri kaupungeissa sijaitsevien
kohteiden vertailun mahdollistamiseksi.

Paastot lasketaan erikseen lammitykselle ja sahkélle ilmoi-
tettujen kulutusten perusteella.

> Sahkon CO2-paastokerroin on 131kg CO2/MWh.

> Kaukolammon paastdjen paastokerroin on
148 kg CO2/MWh.

> Maalammon hiilidioksidipaastot syntyvat paaasiassa
maaldmpopumpun kayttamasta sahkosta,
joten paastot syntyvat kulutetun sahkén mukaisesti.

> Vihrean sahkon ja kaukolammon paastokerroin on nolla.

Tilastokeskus julkaisee vuosittain Suomen keskiméiiriiset
sithkontuotannon ja kaukolimmon CO2-péistokertoimet.
Piiistokertoimet ovat kolmen edellisen tilastovuoden keski-
arvo hyvdynjakomenetelmiilli lasketuista piistokertoimista.
Paikallisten energiayhtiéiden ilmoittamat pédstokertoimet
perustuvat yhtion kiyttimiin energiantuotantomuotoihin,
janiin ollen energiayhtitiden piistokertoimilla saadaan
parhaimmillaan tismillisempéi tietoa paikallisesta energi-
anluotannosla syntyneisti paidstoistii.

Eri lihteiden CO2-piistokertoimet sihkon- ja kauko-
limmontuotannolle eroavat kuitenkin sisilloltiin toisistaan
muun muassa sen perusteella, onko laskennassa kiytetty
hyddynjako- vai energiamenetelméi. Lisiiksi eroja aiheuttaa
se, tarkastellaanko tietyn vuoden piistokerrointa vai liuku-
vaa keskiarvoa edellisiltd vuosilta.

Mita indeksitalon
luvut tarkoittavat?
Taulukosta voi péitelld, etti erityisesti Turussa ja Raumalla
kaukolimmén piiistot ovat jo nyt selviisti keskiméiriisti
alemmalla tasolla. Salon korkea péistoarvo perustuu vuoden
2020 tuotannon mukaiseen kertoimeen. Uuden kiyttoonote-
tun ekovoimalan tuotanto on kilynnistynyt vasta tiimén vuoden
huhtikuussa, joten sen vaikutus nikyy vasta ensi vaoden lu-
vussa. Salon kaukolimmon mukaan kaukolimmontuotannon
hiilidioksidipéistot laskevat puoleen aiemmasta, kun jéitepolt-
toaineella korvataan fossiilisia polttoaineita ja turvetta.
Paikallisilla limmilysratkaisuilla on suuri merkitys asu-
misen hiilijalanjilkeen. Suomessa asukkaan hiilijalanjiljen
keskiarvo on 10,4 hiilidioksidiekvivalenttitonnia (t CO2 ¢)
vuodessa. Suomalaisten hiilijalanjilki muodostuu litkkumi-
sesta (noin 30 %), asumisesta ja siihen liittyviisti energian-
kiytosti (noin 25 %), elintarvikkeista (noin 20 %) ja muista
tavaroista ja palveluista (noin 25 %). Toisin sanoen Turussa
80 nelion huoneiston pééstijen energiakiyton osuus on vain
10 % keskimédriisen asukkaan paiastoon verrattuna, kun
Helsingissi vastaava osuus on 27 %. %

TEKSTI: Juuso Kallio
KUVA: Mauri Kosonen
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@ Fossiilisista polttoaineista luopuminen vihentaa paastéja ja laskee kaukolammén hintaa, Jari Kuivanen lupaa. Kuva: Turku Energia

TURKU INVESTOI

FOSSIILISTEN LAHTFEIDEN POISTAMISEEN

urku Energia on johdonmukaisesti vienyt omaa ener-
giantuotantoaan kohti uusiutuvilla energianlihteilld
tuotettua energiaa scki yhdessi osakkuusyhtividen-
sit kanssa hakenut ratkaisuja fossiilisten polttoaineiden kor-
vaamiscksi energiantuotannossaan, kertoo Turku Energian
Kaukolimpdojohtaja Jari Kuivanen.
- Niitil investointeja fossiilisten polttoaineiden korvaami-

seksi jatketaan edelleen lihivuosina seki omassa limmontuo-
tannossa ctti yhdessi osakkuusyhtividen kanssa toteutettavil-

la investoinneilla, Kuivanen lupaa.

Keskeisessi roolissa fossiilisten korvaajana ovat erilais-
ten hukkalimpgjen hyodyntiminen seki kaukolimmon
siihkoistiminen. Vuoden 2020 loppuun mennessi jo noin
80 % kaukolimmosti ja sihkosti on tuotettu uusiutuvilla
energianlihteilli.

Kuivasen mukaan Turku Energian palveluvalikoima
tarjoaa asiakkailleen aina mahdollisuuden valita 100 %:sti
uusiutuvilla energialiihteilld tuotettu sihko tai kaukolampo.

= Turun alueella kaukolimmon piiistot olivat vaonna
2020 Suomen toistaiseksi alhaisimmat. Vain Lahdessa hyo-
dynjakomenetelmiilld laskettujen ominaispiiistojen miiri
on hieman alempi kuin meilli.

Ominaispiistojen pienentyminen on Turussa ollut no-
peaa, ja niiden lasku tulee Kuivasen mukaan jatkumaan.

- Olemme viimeistddn vuonna 2029 hiilincutraaleja.
Turun alueella on tiedostettu jo pitkiiiin, etti hiilen kiytto
limmitykseen tulee jossain vaiheessa liian kalliiksi. Siksi in-

vestointeja hiilineutraaliin tuotantoon on tehty hyvissi ajoin.

- Lisiiksi mainittakoon, etti jo tinédn noin 30 % lim-
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© Naantalin monipolttoainevoimalaitoksen ansiosta kivihiilen kayttd
Turun seudulla vdhenee. Sen biopolttoaineet pyritddn hankkimaan
lahialueelta. Kuva: Juuso Kallio

mosti tehdéddn hukkalimp6jia hyodyntien. Tami méiri
tulee lisddntymiiiin lihiaikoina, kun tuotantoyhtio TSE Oy
ottaa kiiytt66n 10 megawatin limpopumpun, jolla limpoi
otetaan meresti ja jolla hyodynnetidn Naantalin voimalai-
toksen sisiisid hukkalimpoja.

- Kun rakennusten clinkaaren aikaisia piistoji lasketaan
ympiristoministerion tckemien mallien mukaan, kaukoldm-
mon ja sihkon Turun alueen ominaispiéstot huomioiden (ei
siis valtakunnan keskiarvoilla) voidaan todeta, etti ominais-
pédstot ovat samaa luokkaa maalimmon kanssa. Jos maaldm-
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Kaukolammén kaupunkikohtaiset padstokertoimet

I Energiayhtididen ilmoittamat paastokertoimet

250

Tilastokeskuksen keskiméaarainen paastokerroin

200
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100

Paastokerroin (kgC
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Espoo Helsinki Jyvaskyla Kuopio  Lahti

mon kiyttimisti siihkostd huomioidaan valtakunnan keski-

Oulu

méiriinen ominaispéiisto, niin kaukoldmmitetyn kerrostalon

ominaispéistot ovat selvisti alle maaliimmityksen.
Kuivanen myontid, etti Turun alueen kaukolimmon

hinta on nyt hieman valtakunnan keskiarvon yldpuolella.
- Hinta on jo laskenut viimeiset nelji vuotta ja tulee

RAUMA LAMPENEE

134 131

Tampere Turku Vantaa Pori Rauma  Salo

KTI Kiinteistotieto Oy

laskemaan myos tulevaisuudessa muun muassa siksi, etti
verkostohyotysuhde on parantunut merkittéviisti, samoin
kiytto- ja kunnossapidon kustannukset. Samalla tuotan-
non optimointi on kehittynyt merkittéviisti ja teollisuuden
sithkdvero on laskemassa. %

METSATEOLLISUUDEN KAINALOSSA

@ Uusiutuvat polttoaineet ja tarkka prosessin hallinta seka savukaasujen
nykyaikainen puhdistus takaavat vihreyden, sanoo Rauman Energian
kaukolampéjohtaja Jouni Kartano. Kuva: Elmeri Elo.
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aumalla on jo pitkiin oltu pééstojen suhteen al-
haisella tasolla.

- Metsiiteollisuuden kanssa aikanaan solmittu
vhteistyo on tarjonnut jo vuosikymmenien ajan rauma-
laisille kaukolimpoasiakkaille bioenergialla tuotettua
limpod, kertoo Rauman Energian kaukolimpdjohtaja
Jouni Kartano.

Kaukolimmon péédstojen médrdid Raumalla selittii
kierrityspolttoaineen kiiytto, sillid osa kierriityspuusta
luokitellaan fossiiliscksi.

- Emme kiiyti perinteisii fossiilisia polttoaineita,
kuten 6ljyd, hiilti tai turvetta. Kierriityspolttoaineen
kiyttod puoltaa sen hinta: olemme valinneet strategian,
jossa laimpo on edullista ja vihreiin energian osuus yli 80
prosenttia.

Viime vuosina asiakkaiden kiinnostus kaukolimmaén
vihreydesti on lisiintynyt; kaukolimpoyhtiGt ovatkin
valmistelemassa uutta tyokalua.

- Jokaisen saatavilla olevalla Hiiljjalanjélkilaskurilla on
helppo valita oman kaukolampoyhtion oikeat ja ajanta-
saiset tiedot laskentaan. Tavoitteena on saada tyokalu ensi
vuoden alussa kiyttoon, Kartano kertoo. 4
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@ Paastojen huomattavasta
vahentamisesta huolimatta py-
rimme myos pitdmaan hintatasoa
vakaana, sanoo Pori Energian
asiakaskokemuspaallikké Tomi
Riikonen. Kuva: Pori Energia

PORISSA PARANNETAAN ENTISESTAAN

nen lupaa, ettii Porissa ollaan hyviisti tasosta huolimatta
menossa nopealla aikataululla kohti huippuhyvéi.
Pori Energian oma energiantuotanto perustuu pifosin
siihkon ja lammon yhteistuotantoon.

- Tuotantomme on jo tilld hetkelld 75-prosenttisesti
hiilidioksidivapaata, ja jo piiitetyilld toimenpiteilld tuotan-
tomme tulee olemaan vuoden 2023 aikana 90-prosenttisesti
hiilidioksidivapaata. Otamme kaikessa toiminnassamme
huomioon vaikutukset ympiiriviin luontoon ja kehitimme
ympiristohaittoja viihentivid toimenpiteitii jatkuvan paran-
tamisen periaatteella.

Porin Energian asiakaskokemuspiéiillikko Tomi Riiko-

Kaupunkikohtaiset paastét Indeksitalolle, kg CO2/htm2

50

Porissa on jo tehty isoimmat investoinnit tuotannon
vihertimiseen, mutta niiden vaikutus ei vielid kokonaisuu-
dessaan niy vuoden 2020 luvuissa. Investointien myoti
olemme pyrkineet omalta osaltamme myos vaikuttamaan
sithen, ettéd hinta pysyisi vakaana.

Riikosen mukaan Pori Energian kaukolimmon timén
vuoden piistot laskevat viime vuodesta yli 50 prosentlia ta-
solle 60 gCO2/kWh ja sen jilkeenkin edelleen murto-osaan
nykyisestii jo alhaisesta tasosta.

- Vertailuna eri limmitysmuotojen pédstoihin olemme
péistojen suhteen hyviissi asemassa, Riikonen vakuuttaa. 4

W Lammitys Kiinteistosahko

45

40

35

30

25

20

Lahti  Oulu

Espoo Helsinki Jyvaskyla Kuopio

26

Tampere Turku

Vantaa  Pori Rauma Salo Maalémpé-

kohde

KTI Kiinteistotieto Oy

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2021



b LAADUKAST%JA _ _f
ENERGIATEHOKASTAW..“ .
ASUMISTA EDULLISESTI!™'

, 7wk
—— Y l

e

———— - MULTI HEATER EVIPOWER

=— ILMAVESILAMPOPUMPPU

—— limavesilampdpumppu ottaa ldmpdenergian ulkoilmasta

% | jasiirtad sen vesikiertoiseen limmitysjarjestelméan.

—

% - Se sopii erityisen hyvin isoihin

% tiloihin, kuten suuriin omakotitaloi- MULTI

% hin, rivitaloihin, kerrostaloihin seka

E=—— toimitilarakennuksiin. Tyypillisen HEATER
- e kohteen tehon tarve 20 — 120 kW.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Kauttamme kaikki
niin uudiskohde kuin
saneerauskohteiden

putkityot luotettavasti!

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

/ \ TERRA LAMPO 0Y
v - w
'.:-: Zi ?;%ﬁ%l Lﬁmpo Lisaa:

Puh. 0400 523 527 KAARINA
Energiaratkaisut /lvis TERRALAMPO.FI

VAIN PARASTA
KATOLLESI

e Elementtisaumaus
e Elementtien korjaus
¢ Silikonisaumaus
e Tiivistystyot

Pyyda tarjous kattoremontista

www.kattokeskus.fi 010 2290 190

Yli 10 000 katon

Kattol(esl(us Bl

Kari Aaltonen S = SUOMALAISTA ' RALA

® JJ PALVELUA ”
PATEVYYS

0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi




Kolumni

JANNE HARJAMAKI
projektitutkija
TAU Porin yksikko

JARI SOINI
tutkimuspdallikké
TAU Porin yksikko

Vaikuta itsearvioinnilla
taloyhtiosi energiatehokkuuteen!

Suomen ilmasto-olosuhteet asettavat haasteita asumisen energiatehokkuucdlelle, ja
erityisesti talvella ldmmityksen ja valaisun tarpeet ovat korkeimmillaan. Kovilla pakkasilla
ldmpdenergialaitosten piipuista nouseva savu kertoo kaukoldmpoverkoston kdyudn taysilld.

ammitysenergia on iso kustannuseri, joka
nikyy isoina euroméiirini taloyhtividen
tilinpaitoksissi ja budjeteissa. Limpo on
energiaa, joka pyrkii tasapainotilaan. Siksi ra-
kennuksen sisilli oleva limpoenergia pyrkii tal-
vella ulos kaikin mahdollisin keinoin.
Uudemmissa rakennuksissa limmitysener-
gian poistumista hidaste-
taan esimerkiksi aiempaa

paremmilla eristemateriaa- Hyvakaan tekniikka

Sivusto koostuu kuudesta asumiseen vaikutta-
vasta osa-alueesta, joiden arvioinnin tueksi kootut
tictopaketit tarjoavat kattavan koosteen verkossa
saatavilla olevasta yleistiedosta asumiseen ja talo-
tekniikkaan liittyen.

ARVI-sovelluksen avulla saatava energiatehok-
kuuden tilannekuva Kkertoo siiti, missi asioissa
asukkaan tai taloyhtion tilanne
on hyvi ja mitki asiat kaipai-
sivat parannuksia. Parhaassa

leilla seki kierrdttamailli osa el auta, jOS sita tapauksessa sen avulla voidaan

poistuvasta limpoenergiasta
takaisin rakennukseen.

ei osata kayttaa loytiid sellaisia energiakuluja

vihentivid parannuskohteita,

Parannuksia voidaan tehdi oikealla tavalla. joiden toteuttaminen ei vaadi ta-

soveltuvin osin myos van-
hempiin rakennuksiin.

Parantuneen talotekniikan tarjoama apu on
kuitenkin vain osa paremman energiatehokkuu-
den ratkaisua. Tekniikan lisiksi myos asukkai-
den asuintavat ja asumisen kiyttotottumukset
vaikuttavat asiaan. Hyviikédédn tekniikka ei auta,
jos sité ei osata kiyttid oikealla tavalla tai jos
asumistavat ovat energiaa tuhlaavia. Pienillikin
asumistapojen muutoksilla voidaan vaikut-
taa siihen, kuinka paljon energiaa asuminen
kuluttaa.

KIEMI-hankkeen (Vihemmillid enemmiin
- Kohti kiinteistojen energiaminimii) aikana
luotu ARVI-sovellus on maksuton ja avoin
itsearviointisivusto, jonka avulla voi tutustua
asuntonsa energiatchokkuuteen vaikuttaviin
asioihin, seki tehdi arvion oman asumistilan-
teen energiatchokkuudesta.

loyhtiolti lainkaan investointeja

talotekniikkaan. ARVI-sovellus
on osa KIEMI-hankkeen kiinteistojen energiate-
hokkuuteen liittyvéd tutkimusta.

Hankkeen toteuttava Tampereen yliopiston Porin
vksikossi toimiva SEINTS-tutkimusryhmé toivoo
taloyhtividen péittdjille uteliaisuutta ja rohkeutta
hyodyntid tutkimustyon kautta taloyhtisille tarjottua
teemaan liittyviid tietosiséltoda. Etsimme parhaillaan
uusia kohteita hankkeessa toteutettujen energiate-
hokkuutta parantavien menetelmien pilotoijiksi.

Energiatehokkuuteen vaikuttavien asioiden tie-
tamyksen lisddminen asukkaiden keskuudessa on
merkittivi voimavara taloyhtion tulevaisuudelle,
sekd isossa kuvassa myos tirkei osatekiji ilmas-
tonmuutoksen vastaisessa taistelussa. %

Lisdtietoja KIEMI-hankkeesta:
www.avoinsatakunta.fi/kiemi
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Kuinka nopeasti on riittéiviin nopeasti?

Asunto-osakeyhtiolaki sisiltédd paljon tulkinnanvaraisia
termeji, kuten tavanomainen, véhdistd suuwrempi, kitreel-
linen, vitoytyksettd, riittiod, tarpeellinen, kohtuullinen,
olennainen jne. On luonnollista, ettei lainsiddiannossi
pystytd antamaan sellaisia tarkkoja aika- tai muita méé-
reit#, jotka pitisiviit kaikkiin tilanteisiin, vaan huomioon
on aina otettava ympiiroivit olosuhteet.

Tyypillinen tulkintaongelma liittyy siihen, kuinka
nopeasti yhtion tulisi reagoida osakkaan esittiméin
epdilyyn siild, ettd hiinen osakehuoneistossaan on jotain
vhtion vastuulle kuuluvaa vikaa. Ja edelleen: kuinka no-
peasti tutkimuksissa tulisi edeti, kuinka nopeasti mah-
dolliset korjaukset olisi tehtiivi ja milloin osakkaalle
syntyy oikeus teettiiii korjaukset itse yhtion viivytellessi
niiden tekemistii - ja onko yhtio vahingonkorvausvas-
tuussa mahdollisista lisivahingoista, jotka osakkaalle
aiheutuvat tilanteen oikeudettomasta viivytyksesti.

Asunto-osakeyhtiolain mukaan osakkeenomistaja
voi teettiidl osakehuoneistossaan yhtion kustannuksella
sellaisen yhtion vastuulla olevan kiireellisen kunnossa-
pitotyon, joka on tarpeen lisivahingon vilttimiseksi.
Lisiiksi osakkeenomistaja voi teettié kunnossapitotyon,
jonka tekemiitti jiattamisesti aiheutuu osakkeenomista-
jalle wéhdiisti suurempaa haittaa ja jonka suhteen yhtio
ei ole kirjallisen huomautuksen saatuaan viioytyksetid
ryhtynyt riittéoiin toimiin. Riittdvyyttid arvioitaessa ote-
taan huomioon tyon laatu, osakkaalle aiheutuva haitta
ja muut olosuhteet.

Yhtion on edistettiivi asioita niin ripeiisti kuin se on
kiytinnossd mahdollista. Tutkimukset ja mahdolliset
korjaukset eiviit saa jiidd junnaamaan, vaan niiden
on edistyttivi. Osakkaan tiytyy toki hyviksyi se, etti
sopivien ammattilaisten saaminen tutkimusten tai
korjausten tekemiseen ottaa aikansa. Jollei kyse ole
kiireellisesti asiasta, yhtislld on oikeus ja velvollisuus
kilpailuttaa hankinnat. Esimerkiksi kesilld tyonteki-
joiden saaminen paikalle voi viivistyid lomien vuoksi.
Jotkin tutkimukset taas voidaan tehdé vain tiettyjen
ulkoisten olosuhteiden vallitessa (esim. tietyssi limpo-
tilassa). Merkityksellisti ei siis ole se, montako piivii,
tai kuukautta asia on kesléinyl, vaan onko asia edennyt
niin nopeasti kuin mikd on mahdollista. Taloyhtién on
pystyttivi antamaan hyviksyttivi selitys mahdollisille
ajankohdille, jolloin ty6 on ollut keskeytyneeni. <
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Paremman
laadun puolesta

B SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

VUopesTa198°

Saumalaakso Oy tarjoaa parasta
uusinta- seka uudissaumausta,
tilvistystoita ja julkisivu-urakointia

parhaassa AAA-luottoluokituksessa.

®
SUOMALAISTA
® [ PALVELUA

Korkein luottoluokitus
i 10 vustta

Saumalaakso Oy
Helsinki | Turku | Tampere | Lahti
urakointi@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi
www.facebook.com/Saumalaakso



Terveiset Satakunnasta

MARI HAYHTIO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Hoidetaanhan fiksusti taloyhtioiden asioita!

Alhainen yhtidvastike ei ole tae hyviistd taloyhtidn hoidosta. Yhtion tulee pysyd kunnossa
myos tulevaisuudessa. Viisas taloyhtio varautuu korjauksiin jo ennalta eiké ummista silmid

— varsinkaan kun rahoitus pankista ei ole endii its

aloyhtigissé tarvitaan suunnitelmallisesti

ajoitettuja korjaushankkeita seki jatkuvaa

kunnossapitoa. Viisas taloyhtio varautuu-
kin jo ennalta taloudellisesti korjauksiin ja kerdi
rahaa siistoon. Osakkaiden nikemykset ennak-
kosiistimisesti voivat toki vaihdella erilaisista
intresseistii johtuen. Suunnitelmallisesti toimi-
malla taloyhtio voi toteuttaa korjaukset hallitusti
niin, ettid korjaustarpeet eivit vyory piille kaikki
vhti aikaa ja kiireellisini, ja mys rahoitus on-
nistuu pankkilainalla.

Suomalaisilla kiinteistonomistajilla on perus-
tavanlaatuinen maantieteellinen pulma: kiinteis-
ton arvo médridytyy pitkélti sijainnin perusteella,
mutta rakennuksen kiyttoikéd, kunnossapitotarve
ja korjaamisen kustannukset ovat lihes samat
kaikkialla maassa. Enenevissid méérin tormaim-
me tapauksiin, joissa taloyhtion korjaustarpeet
ylittéavit jo kiinteiston markkina-arvon.

Asianmukaisen kiyton ja huoltamisen lisiksi
on ensiarvoisen lirkedd, etld vadjaaméitli eteen
tulevat korjaukset tehdéiin oikeaan aikaan.
Korjausten ajoittamisessa on apua esimerkik-
si korjaustarveselvityksesti, pitkiin tihtidimen

estdcdnselvyys!

suunnitelmasta ja kuntoarviosta seki erilaisista
kuntotutkimuksista ja -kartoituksista.

Huollon ja yllipidon laiminlyonnit lisdéivit
korjaustarvetta ja pahimmassa tapauksessa
sulkevat pois kevyemmiit korjausmenetelmiit eli
kasvattavat korjauskustannuksia. Esimerkiksi
rakennuksen siille alttiiden osien, kuten vesi-
katon, julkisivujen, parvekkeiden ja ikkunoiden
kiyttoikid voi pidentéd verrattain edullisillakin
huoltotoimilla. Paraskaan huolto ja ylldpito eiviit
kuitenkaan siirri korjaustarvetta loputtomiin,
eiki silmien ummistaminen korjaustarpeilta
johda koskaan hyviiin lopputulokseen. Sen
vuoksi korjauksia on tirkedid suunnitella pitkillia
tahtdimelld, mieluummin kymmenen kuin viiden
vuoden piihin. Niin toimimalla korjauksiin on
mahdollista varautua myos taloudellisesti, eivitka
korjaustarpeet vyory péiille hallitsemattomasti
kaikki kerralla.

Taloyhtion korjausrahoituksen saaminen pan-
kista ei ole enii itsestiiiinselvyys. Kun korjaukset
tehdién suunnitelmallisesti ja ajallaan, paranee
taloyhtion asema tuntuvasti myos pankin kanssa
Kiytivissi lainaneuvotteluissa. <

Hissi helpottaa asukkaiden arkea ja nostaa kiinteiston arvoa. Liséksi se
varmistaa esteettoman kulun kaikille kerrostalon asukkaille ja vieraille.

Hissin asettaminen on mahdollista jalkikateen

HYODYNNA HISSIAVUSTUS!

Taloyhtididen omarahoitusosuus voi jaada
alle puoleen hankkeen kokonaiskustannuk-

sista

ARA 45 %

45 % hyvaksytyistd hissien rakentamiseen
liittyvistd kokonaiskustannuksista.

Osa kunnista ja kaupungeista mydntad hissi-
avustusta. Tiedustele avusta kunnastasi.

Valtion hissiavustuksen maara on enintdan

kaikenlaisiin kerrostaloihin.

Lue hissien jalkiasennusopas taloyhtidille:
www.ara.fi/hissiavustus



Mutkatonta palvelua |
Lounais-Suomen taloyhtioille

DNA:lla on vuosien kokemus taloyhtididen palvelemi- tayttamat ilmoitustaulut, tiedotejakelut postiluukkuun
sesta. Tarjoamme laadukkaat ja huippunopeat netti- ja varausvihkoset.

palvelut taloyhtidille helposti ja edullisesti. Asukkaiden
saatavilla on jopa gigan eli 1000 megan nopeudet.
Lisaksi DNA Netti -asiakkaamme saavat meilts viihdetts ~ \Wattinen pienentaa lammityskustannuksia ja lisaa asu-
asiakasetuhintaan sekd monia muita rahanarvoisia mismukavuutta.

etuja.

Wattinen — kerrostalon alykasta lammityksensaatoa.

DNA Kayttoonottopalvelu taloyhtidille
Taloyhtiopaattaja: valitse taloyhtiosi asukkaille helpompi
alku — DNA Kayttoonottopalvelu. DNA Kayttoonottopalve-
lulla taloyhtoille -palvelupaketilla varmistat, etta asukkaat
DNA Kodinportti digitaaliset porrasnaytot — paasevat nettiin heti kytkentdpaivana ja saavat mutkatto-
arkea helpottavaa asukasviestintaa. Korvaa paperien masti kayttoonsa kaikki tilaamansa laitteet ja palvelut.

TV- ja laajakaistapalveluiden lisaksi tarjoamme taloyh-
tidille mm. tietoturvaa ja taloautomaatioliittymia.

Ota yhteytta oman alueesi osaaviin DNA Taloyhtiomyynnin ammattilaisiin.

Pasi Lehtinen _:.- Jonne Ranki
Myyntipaallikkd 1%: Myyntipaallikkd
0447313733 044 523 4567
pasi.lehtinen@dna.fi . , jonne.ranki@dna.fi

Amslift tarjoaa rakennuksiin laajan valikoiman modernin
hissitekniikan hisseja. Rilppumatta siita, tarvitaanko
hissia asuinkerrostaloon, julkiseen rakennukseen

tai vanhan kunnostukseen ja nykyaikaistamiseen,
meilla on ratkaisu sinulle.

NCIBESY AmsLIFT
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Yhteistyo avuksi taloyhtioiden

korjaushankkeisiin?

aloyhtiot kohtaavat yhi moninaisempia haasteita

korjaushankkeissaan. Asumiskustannukset nousevat,

ja korjaustarpeet kasvavat samalla, kun viki ikddntyy
ja muuttoliike kohtelee alueita eri tavoin. Samalla rakenta-
misen midriykset ovat muuttuneet erittiiin nopealla tahdil-
la ja korjaushankkeista tulee yhii monimutkaisempia. Myos
muuttuva ilmasto asettaa uusia haasteita rakennuskannal-
lemme. Samalla rahoituksen siiintely on kiristynyt, ja mo-
nen taloyhtion mahdollisuudet saada rahoitusta peruskorja-
ushankkeisiin on rajallinen.

Kaikki timi johtaa yhii kasvavaan suunnitelmallisuu-
teen taloyhtividen talouden, kunnossapidon ja korjaus-
rakentamisen osalta. Jotta toiminta voisi olla suunnitel-
mallista, on liikkeellid oltava
ajoissa. Kiinteistoliitto Var-
sinais-Suomen Vuoden kor-
jaushanke 2021 -kilpailussa
palkittiin kolme kohdetta,
joita kaikkia yhdistédé huolel-
linen suunnittelu. Kilpai-
lun voittaja, Jaanin alueen
ryhmiikorjaus, on myos hyvi
esimerkki taloyhtividen
viilisestd yhteistyOsti.

Ryhmiikorjaushankkeissa
taloyhtiot tekeviit rakennushankkeen tai sen osan yhteis-
tyossi. Suppeimmillaan yhteisty6 voi tarkoittaa esimerkiksi
vhdessi tehtyd hankesuunnittelua ja kuntotutkimuksia.
Laajimmillaan korjaushanke toteutetaan alusta loppuun
vhdessi.

Taloyhti6 on ryhmékorjaushankkeessa aina itsenéinen,
jajokainen taloyhti6 paittid itse korjaushankkeen sisil-
16sti ja toteuttamisesta. Tiamid mahdollistaa yksittiiselle
taloyhtislle mahdollisuuden vaikuttaa urakan siséiltoon ja
halutessaan yhteishankkeesta irtautumisen missi tahansa
vaiheessa.

32

Ryhmakorjaushankkeiden
etuna on massan ja
sarjatuotannon tuomat
synergiahyodyt.

Ryhmiikorjaushankkeiden hyotynd on massan ja
sarjatuotannon tuomat synergiahyodyt. Siaistoji saadaan
suunnittelu- ja tyomaakuluista. Yleensi saatu hyoty on 10
% luokkaa. Lisiksi rakentamisen aiheuttama haitta-aika
on usein pienempi ja lopputuloksen laatu parempi.

Ryhmiikorjaushankkeet soveltuvat erityisesti sellaisille
asuinalueille, joissa sama toimija on rakentanut samalle
alucelle samantyyppisid rakennuksia. Haastavinta ryhmii-
korjaushankkeissa on saada alueen taloyhtiot keskustele-
maan keskenéén riittivin ajoissa. Toteutuneille ryhmilkor-

jauksille yhdistiivi tekijd on usein yhteinen huoltoyhtio tai

isinnointi, mutta se ei ole ryhmilkorjauksen edellytys.
Yhteisty6 antaa myos laajempia mahdollisuuksia esi-
merkiksi viestintiin, kun maksutaakka kohdistuu suu-
remmalle joukolle. Jaanin
ryhmiikorjaushankkeella
oli hankkeen alusta alkaen
kiytossiiin erillinen tiedot-
taja. Perinteisten tiedotus-
kanavien lisiiksi tiedottaja
jirjesti asukastilaisuuksia,
joissa voitiin vastata suoraan
asukkaiden kysymyksiin.
Yhteistyoti voidaan tehdia
my0s korjaushankkeen
sisilld. Suurissa ja monimutkaisissa rakennushankkeissa
kéytettiavit yhteistoimintamallit ovat usein liian raskaita
taloyhtividen korjaushankkeisiin, mutta niisti voidaan
ottaa osia perinteisiin urakkamuotoihin. Esimerkiksi
tavanomaiseen kokonaisurakkaan voidaan ottaa urakoitsija
mukaan jo suunnitteluvaiheessa. Néin voidaan varmistaa
suunnitteluratkaisun toteutettavuus ja vilttii lisid- ja muu-
tostoitdi myshemmin. Néin voidaan saavuttaa hyotyji seki
hinnassa ettd aikataulussa. Hyvin suunnittelun merkitys
korostuu hankkeissa, joissa taloyhtio ei pysty korjaamaan
kaikkia korjaustarpeita kerralla. <
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El TEHDA TASTA NUMEROA, MUTTA
MEIDAN SADOILLA IHMISILLA ON

TEITA VARTEN.

Huolehdimme kanssasi, etta asukkailla ja kiinteistojen kayttdjilld on viihtyisat
ja turvalliset puitteet asua. L&T on talojen vastuullinen kumppani. Hoidamme:

Kierratyspalvelut mm. muoville

Sopivat keraysvalineet astiasuojista paalaimiin ja puristimiin

Siivous- ja kiinteistonhuoltopalvelut

Viemarijarjestelmien kuntokartoitukset, avaukset ja kaivojen tyhjennykset
Kiinteistotekniikan palvelut

Ota yhteytta tai lue lisaa palveluistamme:

KIERTOTALOUDEN KAYTANNON TEKIJA

Onko sinulla

S

PORILAINEN OLO?

Pori Energian Olo on porilaiselle taloyhtiélle
aina edullisin ja paras lammitysvaihtoehto.

Pori Energian Olo on nyt saatavilla kaukoldmmitteisiin ja
-jaahdytteisiin taloyhtioihin ja liikekiinteistoihin.

Lue lisda porienergia.fi/olo

PAIVITA KAUKOLAMPOSOPIMUKSESI
VELOITUKSETTA, OTA YHTEYTTA:
Antti Lehtonen, p. 044 701 2205

antti.lehtonen@porienergia.fi porienergia.fi

SAASTOA LAMMITYSKULUISSA

El KUUKAUSIMAKSUJA

VAKAAT ASUMISOLOSUHTEET

Parempaa elaméaa PO RI

ENERGIA



Laki ja oikeus

Kulkuvaylat, lumi ja

JUKKA LAAKSO
asianajaja, varatuomari
Eversheds Asianajotoimisto Oy
neuvontalakimies

- Kiinteistdliitto Varsinais-Suomi

@)\

=B

jaa

ja kunnossapidon vastuut

Asunto-osakeyhtion velvollisuutena on pitdcd tontin kohdalla oleva

jalkakdytcvd ja tontille johtava kulkutie kdyttokelpoisena sekd
huolehdittava siitd, ettei putoava lumi'tai jcic aiheuta vaaraa ihmisille

tai omaisuudelle.

sunto-osakeyhtiossi kunnossapidon jérjesti-

minen kuuluu lihtokohtaisesti hallitukselle ja

isinnoitsijille. Mikéli vahinko kuitenkin ta-
pahtuu, vastaa vahingosta vastuuedellytysten tiyttyes-
sil ensisijaisesti asunto-osakeyhtio, ei hallitus tai isin-
noitsiji henkilokohtaisesti.

Vastuun syntyminen edellyttid huolimattomuutta
asunto-osakeyhtiolti. Kiinteistonomistajan vastuu
kiinteistolld litkkuvia kohtaan on kuitenkin ns. koros-
tunutta huolellisuusvastuuta. Asunto-osakeyhtion on
pystyttivi osoittamaan toimineensa asiassa olosuhteet
huomioon ottaen riittivilld huolellisuudella. Timéa
on kiytinnossi hankalaa, joten asunto-osakeyhtion
on huolehdittava riittivisti vakuutusturvasta, jotta
mahdollisista vahingoista aiheutuvat taloudellisct
seuraamukset pystytiin kattamaan.

Tehtaévien siirto

kolmannelle osapuolelle

Asunto-osakeyhtio voi tehdi kiinteistopalveluyrityksen
kanssa sopimuksen kunnossapitotoisti ja tihiin tulee
myos varata budjetissa riittiavit varat.

Hallituksen ja isinnaitsijin on huolehdittava siiti,
ettid sopimuksessa on riittivilli tasolla huomioitu
muun ohessa liukkauden torjunta seki lumitilanteen
valvonta ja lumien pudottaminen heli vaaratilanteen
havaitsemisen jélkeen. Kiinteistopalveluyritys suorit-
taa lihtokohtaisesti sopimuksessa todetut tyot, joten
sopimuschtoihin on kiinnitettivid huomiota. Hallituk-
sen ja isdnnoitsijian on lisiksi valvottava, ettid sopimuk-

sen mukaiset tehtévit hoidetaan. Mikéli laiminlyon-
tejd havaitaan, niithin on puututtava vilittémiisti ja
tehokkain toimenpitein.

Vahinkotapauksessa ensisijainen korvausvastuu
siilyy sopimuksesta huolimatta kiinteistonomistajal-
la. Mikiili asunto-osakeyhtion vastuualueella liik-
kuva henkil6 loukkaantuu ja vastuuperuste voidaan
osoittaa, yhtié korvaa aiheutuneen vahingon, kuten
lddkiri- tai sairaanhoitokustannukset ja mahdollisesti
aineelliset vahingot. Tissi kiytetédin lihtokohtaisesti
avuksi asunto-osakeyhtion vakuutusta. Asunto-osa-
keyhti6 voi myos vaatia sopijakumppaninaan olevalta
kiinteistopalveluyritykselti korvausta jilkikiiteen, jos
huoltoyhtid ei ole noudattanut sopimusta.

Hallituksen ja

isdnnoitsijan vastuu

Asunto-osakeyhtion vastuuta kiinteiston turvallisuu-
desta tulkitaan oikeuskiytinnossi tiukasti. Hallituk-
sen jisenet tai isdnnoitsiji eiviit sen sijaan lihtokoh-
taisesti ole henkilokohtaisessa vastuussa tapahtuneista
vahingoista. Henkilokohtainen korvausvastuu edel-
lyttid aina hallituksen jéisencltd tai isinnoitsijiltia
huolimattomuutta eli kiiytinnossi omien tehtivien
laiminlyontié.

Jos kiinteistod hoidetaan hyvin, kiinteistonhoitoon
liittyviit sopimukset ovat kattavat sckii ajan tasalla ja
toiminnan valvonta on jirjestetty asianmukaisesti, hal-
lituksen jdsenet ja isiinnéitsiji eiviit joudu henkilokoh-
taiseen tai rikosoikeudelliseen vastuuseen vahingosta. <
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Kiinteistosi puolueeton
asiantuntija

LVV-PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUKSET
FISE-pé&tevsityneitd LVV-kuntotutkijoita
Omat laadukkaat tutkimuslaitteistot
Noin tuhannen kohteen kokemus putkistojen kuntotutkimuksista

LVISR-PERUSKUNTOARVIOT

Vuosien ja satojen kohteiden patevéimat kuntoarvioijat

VIEMARIKUVAUKSET JA PESUT

Vuosien ja satojen kohteiden patevsimat kuvaajat
Omat laadukkaat viemarikamerat ja korkeapainehuuhtelulaitteisto

Suomen Asiantuntijapalvelut Oy
www.satpa.fi | info@satpa.fi | gsm. 0404116317

-
umppani

g- = A Suomen Yrittéijiit

Nl.h':'

*.;.*‘“‘h-

APUNASI..,'
ENNEN JA",
JAL EEN. - 8
Ennaltaehkalsqvaa'hehv >

jalkivahmko koer'usraken
" SIsaJ.lma Edesmﬁmntlgalveluja

._.._..Auﬂbrisqnu vahinkoalan
- urakoitsija (AVU). - -

_ Vahinkopadivystys 24/7 | 0504334

e

Paikallinen kumppanisi
tehokkaassa
pysakodinninvalvonnassal!

www.pysakointiturva.Fi
toimisto@pysakointiturva.fi

Mobiilipysakoinnit tarjoaa:

[ZJARKKIPIiSTE

( Laanin Kuljetus

SORAT, HIEKAT

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT
NOSTOTYOT

www.laaninkuljetus.fi
0400 931 065 ’




NYT ON AIKA VARAUTUA TALVEEN

alvi kolkuttelee jo taloyhtiiden ovia, LI
ja taloyhtiossii kannattaakin varautua :
talven tuloon. Taloyhtion tehtivind on
huolehtia kiinteiston alueen turval-
lisuudesta. Niin ollen se vastaa mm.
liukkauden ehkéisemisesti, eli jéiin ja
lumen poistosta seké tarvittavasta hiekoituksesta kiin-
teistollid. Vahingon sattuessa taloyhtion on pystyttivi
osoiltamaan, etti se on toiminut talvikunnossapidon
osalta huolellisesti.
Useimmilen talvikunnossapito on ulkoistet-
tu huoltoyhtislle. Ennen talven tuloa taloyhtiéssi
kannattaakin tarkastaa miti kiinteistonhuoltoso-
pimuksessa on sovittu muun muassa katolla olevan
lumen tarkkailusta ja lumenpudotustoimenpiteisti,
piha-alueen liukkauden torjunnasta seki lumen
aurauksesta. Toimenpiteistid kannattaakin kirjata
sopimukseen mahdollisemman yksityiskohtaisesti.
Tilld tavoin taloyhtio siirtdé tehtévit huoltoyhtiolle ja
toimii huolellisesti. Taloyhtion tehtiiviinid on kuitenkin
tarkkailla, ettid huoltoyhtio toimii sopimusvelvoittei-
densa mukaisesti. %

- I

LA-KATTOHUOLTO.FI =
- .
-

OHUOLTO.

Luotettava, valtakunnallmen ja kotlmamen kumppam kattoasmlssa
G e i e Y

siiﬁsn'\"l LLATA KATTO

« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT « KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

« THLI/MINERIITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET - SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN

« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
« VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Varsinais-Suomi: Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@la-kattohuolto.fi
Pasi Rintamaki p. 040 135 6079, pasi.rintamaki@la-kattohuolto.fi
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Palveluhakemisto

Ilmakuvausta

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Energiakonsultointia

www.uleh.fi
Urpo Lehtimaki
044-5555 010
U. Lehtimaki Oy

Suunnittelu ja kilpailutus
Maalamposaneeraukset
LTO-saneeraukset
E-todistukset

Valvonta

Isannointia

Liity kiinteistoalan
edellakavijoihin

- pyyda meilta A

isanndintitarjous Ta I 0 Ke S Ku S Nortamonkatu 6,
D OV L2

mikko.vapanen@talokeskus.com

A Ison isdnndintiyrityksen palvelut,
IS kodikas tunnelmal!

Yliopistonkatu 37B, Turku
puh. (02) 6517 2150
toimisto@turunisannointikeskus.fi

www.turunisannointikeskus.fi

1l

Isdnndinti- ja tiﬁpafveﬁz

Balanssi

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

TilitoimiStopalvelut &
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ILMAKUVAUSPALVELUT  #r»

o Katto- ja julkisivutarkastukset e 2D Kartoitus
* 3D mallinnus * 360° ® Lampo6kamerakuvaus ® Raportointi
. e

www.jnaerials.fi
info@jnaerials.fi
040-5090273

Viemareiden huoltoa

&) BFESunuoLTo 24

puh. 02 4362 400 * www.raisionpesuhuolto.fi

VIEMAREIDEN avaukset - kuvaukset - sulatukset
IMUAUTOPALVELUT - SUURTEHOIMURIT - PAINEPESUT

Hissipalvelut ammattitaidolla

193ITOHTORIT OY

www.hissitohtorit.fi




Kiinteistoliiton jasenillda on kdytossaan alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Verkkokurssit uudessa
oppimisymparistossa

Jasentalojen hallitukset
paasevat suorittamaan
maksuttomia verkko-
kursseja Kiinteistoliiton
jasensivujen kautta
sinipohjaisen valikon
kohdasta Videot ja
verkkokurssit.

Uusi verkko-oppi-
misymparisto otettiin
kayttoon lokakuun
alussa ja alkuun sinne
siirrettiin jo aiemmin
jasenten kaytettavissa

olleet verkkokurssit, joi- i

AP Y
den siséltoa on paivitetty

siirron yhteydessa. Verkkokurssit sisaltavat tekstin lisaksi
kuvia, videoita ja erilaisia tehtavia.

Uusi verkko-oppimisymparisté ei edellyta erillista rekis-
terditymista, silla verkkokurssien suorittaminen onnistuu
sujuvasti jasensivujen kautta.

Kun menet uuteen verkko-oppimisymparistéon en-
simmaista kertaa, palvelu opastaa sinua ja nayttaa sinulle ohjatusti mita eri kohdista
nakyvista painikkeista tapahtuu. Tama opastus kannattaa katsoa aluksi ja toki siihen
voi palata myéhemmin, jos jokin unohtuu.

Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen HTHJ-verkkokurssikokonaisuuden lisaksi
jasentaloilla on uudessa verkko-oppimisymparistdssa kaytossaan seuraavat verkko-
kurssit:

- Hallituksen puheenjohtajana taloyhtiéssa HTHJPLUS

* Toiminnantarkastuksen perusteet

- Taloyhtién pelastussuunnitelma (TaPe)

Verkkokursseja voi jokainen taloyhtion hallituksen jasen opiskella itsenaisesti omaan
tahtiin verkossa. Verkkokursseja ja niiden osioita voi suorittaa yksi kerrallaan tai
useamman perakkain omaan tahtiin silloin kun itsella on aikaa. Kesken jaanytta kurssia
tai sen osiota voi jatkaa siita kohdasta, johon kurssin suorittaminen on jaanyt ennen
keskeytysta. Kannattaa rekisteroitya jasensivujen kayttajaksi, ellet viela ole niin tehnyt!
Aiheesta lisaa: www kiinteistoliitto.fi/jasensivut

2105

Hyviksytty Taloyhtion
Hallituksen Jasen

KALENTERI

KOULUTUKSIA:

ke 12.1. Bussimatka
Kiinteistémessuille Porista
ke 12.1. Bussimatka
Kiinteistémessuille Turusta

ti 18.1 Webinaari:
Markaétilakorjaus taloyhtiossa

to 3.2. Webinaari:

Onnistu etdyhtiékokouksissa -
juridiikka haltuun

to 17.2. Webinaari:

Taloyhtién tilinpaatés tutuksi

ma 28.2. Webinaari:
Yhtiokokousasioiden "tupailta”

to 17.3. Webinaari:

Korjaushankkeen hankesuunnittelu
ma 28.3. Webinaari:
Osakaswebinaari yhtiokokousasioista
ti 29.3. Webinaari:

Aurinkoséhké taloyhtioissa

ti 12.4. Webinaari:

Kulutusseuranta ja energianhallinta
to 28.4. Webinaari:

Hallitus ja asumisen arki

limoittautumiset ja lisda koulutuksia 16ydat:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Aikataulut ja muut kevaan koulutukset
tasmallisemmin 16ydat yhdistyksen sivuilta.

Tulevatko tiedot
jasenrekisteriin
automaattisesti?

Tiesithan, etta taloyhtion hallituksen jasenet saavat jasenpalvelut kayttoonsa vain,
jos jasenrekisterissa yhteystiedot ovat ajan tasalla ja oikein.

Ne eivat paivity automaattisesti, vaan ainoastaan jasentaloyhtion edustajan
toimesta eli vaikkapa sinun tekemanasi. Kannattaa siis sopia hallituksessa, kuka
tekee paivitykset - onko se yksi hallituksen jasenista vai isannaitsija. Tiedot voi

paivittda myos jasensivuilta tai ilmoittamalla muutoksista sahkopostitse. Oikeat
yhteystiedot jasenrekisterissa takaavat palvelut kaikille!
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,:' KIINTEISTOLITTO

Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero |6ytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Heli Launto-Koho
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5150 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat

02 277 5154 Mari Hayhti6
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

rauma@JKkiinteistoliitto.fi

henkilosahkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistélehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita Idhetetdan postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sadnnollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kayttda Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ti-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epaselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtiossa ilman oikeuden-
kadyntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tyonantaja-jarjetosta,
Kiinteistoty6nantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisteroditya jasensivujen kayttajaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkopostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta l0ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisterdidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut




Mita vuotovesi
maksaa vuodessa

Ndistd kuvista saa kdsityksen siitd, mitd erilaiset vuodot maksavat vuodessa.
Vesi- ja jitemaksun yhteismddrdiksi on esimerkkind otettu Porin Veden nykyiset
veden hinnat. Luout koskevat yhtd asuntoa.

Vuodon laatu Vuotokohdan koko
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