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Teemme taloyhtion tarpeisiin

raataloityja, edullisia ja hinta-
vakaita energiaratkaisuja,
jotka auttavat pitamaan laskut

ja paastot kurissa.

Se on taitoa tehdd vahemmasta enemman.

vantaan
energia



Paakirjoitus

Nyt on korjausten ja kunnossapidon aika

Yksityisessd omistuksessa olevien taloyhtiéiden markkina-arvo on koko Suomessa 250-300 miljar-
dia euroa. Uudenmaan osuus téasté on suuruusluokkaa 30-35 prosenttia. Kun taté, noin 100 miljardin
euron kiinteistékantaa yllipidetdan ja korjataan, puhutaan isoista summista ja vastuista. Suomalais-

seee

ten taloyhtiéiden hallintoa hoitaa Kiinteistéliiton arvion mukaan yli 300 000 hallituksen jasents, toki
yhteistyossa laajan palveluntarjoajien verkoston kanssa.

ihes kaikille taloyhtisille tuttuja keskustelunaiheita
ovat yllipidon ja korjausten ajoitus seki kustannuk-
set. Usein hallitus ja isiinnéitsijd joutuvat perustele-
maan osakkaille jo aivan normaaliin ylldpitoon liittyvii ku-
luja, puhumattakaan peruskorjausten aloittamisesta.
Karkealla tasolla taloyhtididen koko-
naisvelka-aste on suuruusluokkaa 25-30
prosenttia eli hyvin maltillinen. Korja-
uslainoja on osalla yhtisitd paljonkin,
mutta Kiinteistoliiton kyselyjen perus-
teella noin kolmasosa yhtisistd on myos
tiysin velattomia. Toivottavasti tiysin
velattomissa yhtidissi ei ole paljon niiti,
joissa korjauksiin olisi jo pitinyt ryhtyi,
mutta on paddytty aina lykkidimiin niiti
klassisella "kylld me hyvin pérjitiin vield
muutama vuosi” -perustelulla.
Rakennusala ja erityisesti uudisra-

kentaminen on ollut synkissi suhdan-

leessa pian pari vuotta. Siksi parhaillaan
on otollinen hetki korjaushankkeille.
Kuumaan markkinaan verrattuna nyt
on mahdollisuus saada sééstoji seki
materiaaleista etti tyokustannuksista. Parhaassa tilanteessa
taloyhtiolli olisi jo yhtiokokouspiiiitos tehtyni ja toteutus-
suunnitelmat valmiina. Vaikka projekti olisikin vasta aja-
tuksen tasolla, tihin suhdanteeseen voi vield hyvinkin ehtid,
kun lihtee reippaasti liikkeelle.

Hyvi korjaushanke on lihes aina parasta kitynnistii
kuntoarvion tai kuntotutkimuksen kautla, jolta saadaan oi-
keal ja riittéviit lihtotiedot. Pitevit suunnittelijat tarvitaan,

jotta tydn pohjaksi saadaan riittiviin tarkat ja laadukkaat
suunnitelmat. Kaikki vithinkééin suuremmat korjausura-
kat tulee hoitaa systemaattisesti aloittaen tarveselvityksen
tekemisestil. Sen jilkeen on parasta edet jirjestelmiillisesti
askel kerrallaan. Hankesuunnittelu, toteutussuunnittelu,
kilpailutus ja urakkasopimus ovat kaikki
tirkeitd elementteji onnistuneeseen
korjaushankkeeseen. Urakoitsijoiden
osalta tulee varmistaa yhteiskunnallisten
velvoitteiden hoitaminen ja laatujirjestel-
miin noudattaminen.

Korjausurakan maksajan, siis taloyh-
tion, kannattaa varmistaa erityisesti myos
piiloon jiivien tyésuoritusten katsel-
mointi ja dokumentointi. Mahdollisiin
laatupuutteisiin pitidi pyrkid reagoimaan
jo tyon aikana. Laaduntarkkailutyon
tekee parhaiten ammattitaitoinen valvoja,
jonka taloyhtio valitsee.

Tarttumalla tilaisuuteen saadaan yh-
tididen korjausvelkaa pienennettyi, luo-
daan uusi elinkaari jollekin rakennuksen
osalle tai jirjestelmille seki parannetaan
asumisviihtyisyytti ja energiataloutta. Kaupan péille tulee
vield se, etté taloyhtio sdilyttii luottokelpoisuutensa myos
tulevia korjauksia varten, kun kaikkea korjaamista ei jitetd
vhteen ja samaan megaremonttiin.
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AUTAMME ISANNOINNIN
KILPAILUTTAMISESSA

Kun taloyhtiosi hallitus haluaa vaihtaa nykyisen
isAnn6innin parempaan, ota yhteys Isdnndinti-
meklariin. Tarjoamme puolueettoman kilpailutus-
palvelun, jossa vertailemme isdnnoéintitoimistoja
hinnan, palvelun ja laadun mittarein.

Peruspalvelumme sisalto:
¢ Tarvekartoitus ja tarjouspyynnén laatiminen toiveiden mukaan
o Yritysten valinta kilpailutukseen taloyhtion tarpeiden mukaisesti
e Tarjousten vertailu, pisteytys ja kirjallinen yhteenveto

Lisdpalveluina tarjoamme apua haastattelujen suunnitteluun ja
toteutukseen sekd konsultoimme sopimusasioissa.

Lue nettisivultamme lisda palveluistamme ja asiakaskokemuksista.

Peruspalvelusta 20 % alennus
Kiinteistoliitto Uusimaan jasenille!

www.isannointimeklari.fi

| SA NN O INTIMEKLARI asiakaspalvelu@isannointimeklari.fi

0400 771 010

Sdhkoéautojen latauspisteet

taloyhtiaille ja yrityksille

Me olemme apunasi ra&taléidyn
latausratkaisun 16ytémisessd ja
toteutamme sen suunnittelusta ylldpitoon
avaimet kateen -mallilla.
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Euroopan parlamentti hyvdksyi rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
- asuinrakennuksille ei energiakorjausvelvoitetta

Euroopan parlamentti hyvaksyi maaliskuussa rakennus- e
ten energiatehokkuusdirektiivin paivityksen. Direktiivin g
tavoitteena on parantaa rakennusten energiatehokkuutta,
vahentaa energiankayttda ja lisata EU:n energiaomava- ;
raisuutta. Sen myota rakennuksille asetetut energiate- S ]
hokkuuden vaatimustasot kasvavat, mutta yksittaisiin r 3
asuinrakennuksiin ei ole tulossa tiettyyn paivamaariin j
sidottuja korjausvelvoitteita.

Kiinteistoliitto tyoskenteli aktiivisesti sen puolesta,
ettd energiatehokkuusdirektiivin paivityksesta tulee
toimiva ja oikeudenmukainen. Direktiivin voimaanastu-
minen vaatii viela neuvoston hyvaksynnan. Se tapahtunee
kevaan aikana. Neuvoston hyvaksynnan ja direktiiviteks- ;
tin julkaisemisen jalkeen jasenmailla on 24 kuukautta 4 : I
aikaa ottaa se osaksi kansallista lainsdadantsaan. ==

Biojatteen erilliskerdys myos 1-4
asunnon talouksissa

Biojatteen lajittelu on laajentunut 1-4 asunnon
kiinteistoihin my6s paakaupunkiseudulla. Tahan on
ollut siirtymaaika ja asiasta on toimitettu jo hyvissa
ajoin infokirje niille kiinteistdille, joita asia koskee.
Biojatteen erilliskerdys on Espoossa, Kauniaisissa ja
Kirkkonummella ollut kdynnissa jo vajaan vuoden,
Vantaalla aloitettiin tdman vuoden alussa ja Helsin-
gissa kerays alkaa 1. heindkuuta.

Lisatietoja saa HSY:n verkkosivuilta:
www.hsy.fi/jatteet-ja-kierratys/lajittelu/biojate/

LAMMONTALTEENOTTO f :
MAALAMPO

KOKONAISTOIMITUS
JA TUOTTOTAKUU

Pyyda taloyhtidllenne maksuton energiakartoitus ja investointilaskelmat:
SMART @ HEATING myynti@smartheating.fi / 010 7399 120 | smartheating.fi



Muista vaihtaa
ilmansuodattimet kesaksi

Kevaan yleinen ongelma on katu- ja siitepolyn
maara. llmanvaihdon suodattimet kannat-
taakin vaihtaa kevaisin, silla likainen suodatin
lisaa tuloilmakoneen paine-eroa ja siten myos
energiankulutusta sen lisaksi, etta sisailmaan
paasee polya. Myos poisto- ja painovoimai-
sessa ilmanvaihdossa on huolehdittava siita,
etta tuloilman suodattimet ovat puhtaita. Il-
man vaihtuvuutta painovoimaisessa ilmanvaih-
dossa voi tehostaa asentamalla vedonparanta-
jan tai huonekohtaisen poistopuhaltimen.

Katso Motivan vinkit ilmanvaihdon
parantamiseen:
motiva.fi/ajankohtaista/tiedotteet

Loppukesan
kuumin
asiantuntija
ristely!

Akha:n opinto- ja messuristeily
m/s Viking XPRS, Hki— Tallinna -Hki

Lauantaina 31.8.24 laiva on lastattu hallitusten
jasenilla, hallitusammattilaisilla ja isannaitsij6illa.
Energia-asiat luovat lampdista tunnelmaa muita

ajankohtaisia teemoja unohtamatta.

Tule mukaan saamaan uusinta tietoa ja
verkostoitumaan!

Hinta taloyhtioiden edustajille on 120 euroa ja.
Akha:n jasenille hinta on 95 euroa.

Lisatiedot, ohjelma ja ilmoittautuminen
kiinko.fi/A101371

a2’ Kiinko

Kiinteistéliiton
jdsenwebinaareja julkaistu
avoimeen kdyttoon

Kiinteistoliitto on avannut loka-joulukuussa 2023
pidetyt jdsenwebinaarit avoimeen kayttoon liiton
Youtube-kanavalle.

Nyt julkaistut webinaarit ovat:
Taloyhtion rahoitus ja talouden hallinta
Esteettdmyys taloyhtidssa
Kiinteistokehitysta taloyhtisille
Autopaikat taloyhtiossa

Loydat webinaarit helposti Youtubesta haulla
Suomen Kiinteistdliitto tai oheisen QR-koodin
kautta.
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Mitd omalla pihalla saa tehda?

Hyvin hoidettu ja kaunis piha on taloyhtién kéayntikort-
ti. Se tuo myos viihtyisyytta ja hyvinvointia asukkaille.

Onko teidan yhtiéssanne tiedossa, mita omalla pihalla saa

tehda?

Yhtidjarjestys maarittaa, kenen hallinnassa piha on.
Mikali piha-alueesta ei ole siind mainintaa, se on yhtion
hallinnassa. Jos taas piha-alueen kerrotaan nimenomai-
sesti kuuluvan osakkaalle tai olevan osa asuntoa, on piha
osakashallinnassa.

Rivitaloissa on osakkaalla padosin vain kayttéoikeus

huoneistokohtaiselle piha-alueelle. Pihalle ei saa esimer-

kiksi istuttaa pensaita, kukkia tai puita ilman yhtion

lupaa, eikd myoskaan kaataa puita.

Jos piha on osakkaan hallinnassa, hallintaoikeus ei
anna automaattisesti lupaa rakentaa sinne mita vain, vaan
esimerkiksi pation tai pihavajan rakentamiseen tarvitaan
lupa myds yhtiélta ja mahdollisesti rakennusvalvontavi-
ranomaiselta.

Yhtidn piha-aluetta koskevissa asioissa toimivalta on
paasaantoisesti hallituksella. Epatavallisissa tai laajakan-
toisissa asioissa, tai jos paatoksella on olennaisia vaiku-
tuksia asumiseen, on asiasta paatettava yhtiockokouk-
sessa.

Ikkunoita ja ovia

Energiatehokkaat,

ALAVUS
IKKUNAT JA OVET
Vapaalantie 2B, 01650 Vantaa

0207819 820 | myynti@alavusikkunat.fi
www.alavusikkunat.fi

kestavat ja
kotimaiset
ikkunat ja ovet
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Uudet jasenet
tyytyvaisia palveluihin

Yhdistykseen liittyi viime toimintakaudella 368 uutta jasenta. Liittymi-
sen syyksi 40 prosenttia vastaajista ilmoitti yhdistyksen kattavan pal-

"Kannatti liittya jéseneksi,
erittadin tervetullut palvelu. Arvostan
erityisesti ripppumattomuutta
kaupallisista toimijoista.”

velukokonaisuuden, 33 prosentille vastaajista tarkein syy liittya on tarve
saada pikaisesti tietoa ja neuvoja ja 28 prosentille yhdistys oli ennestaan

tuttu. Uusien jasenten mielesta tarkeimpina palveluina koettiin mak-
suton puhelinneuvonta ja jasensivut. Kaikki yhdistyksen maksuttomat
palvelut saivat arvosanaksi yli 4 ja puhelinneuvonta jopa 4,53 (asteikko

1-5).

"Kiitos neuvoistal
Pieni taloyhti6 saa

"Kiitos hyvista
tukea toimintaansa!” oV

koulutuksista”

Uusi hallituksen jasen - tutustu kurssitarjontaamme jasensivuilla

Taloyhtididen yhtidkokousruuhka alkaa olla takanapain.
Kokouksissa paatetaan tarkeista, taloyhtiota koskevista
asioista ja valitaan luottamushenkilét seuraavaksi kau-
deksi. Moni astuu hallitustehtaviin kylmiltaan. Yhdistyk-
sen jasensivuilla on tarjolla monenlaisia kursseja tietojen
ja taitojen kartuttamiseksi. Muun muassa HTHJ® - Hy-
vaksytty Taloyhtion Hallituksen Jasen -kurssikokonaisuus

kasittelee hallituksen tehtavia ja vastuita, yhtiokokousta,
taloutta, taloyhtion sopimuksia ja kilpailuttamista seka
kiinteiston yllapitoa. Kurssin eri osiot ovat 1-1,5 tunnin
mittaisia, ja voit opiskella omassa tahdissa silloin, kun si-
nulla on aikaa. Koko kurssikokonaisuuden suorittamiseen
kuluu aikaa yhteensa noin 6-7 tuntia. Kokonaisuudesta
on parhaillaan valmisteilla ajantasaistettu versio.

Securitas

Palovaroitinjarjestelma

taloyhtiolle

Tarjoamme taloyhtidille langattoman
itsedan valvovan palovaroitinjarjestelman
yhdistettyna etavalvontapalveluihin.

Langaton ja huoltovapaa
jarjestelma ilman aloitusmaksuja

24/7 valvonta
Jarjestelma ei vaadi asukkailta

toimenpiteita, ja palvelumme takaavat,
etta palovaroittimien toimintakunto
sailyy aina optimaalisena.

Itsehalyttava jarjestelma
Laajennettavissa
Mobiilihallinta
Dokumentoitu raportointi
Pitkakestoiset paristot

) ) . Runsaasti lisapalveluita saatavilla,
hannu.saastamoinen@securitas.fi

+358 407752272

kuten kameravalvontaa




Digiuutisia isannoitsijoille
ja taloyhtion hallituslaisille!

Ilmaisen

Oma Sahkoverkko

-digipalvelun avulla hoidat
kiinteiston sahkoliittyman asiat

silloin, kun sinulle sopii /

Oma Sahkéverkko -digipalvelu kdytossasi 24/7

Kiinteiston liittyméakapasiteetin ajantasaiset tiedot helposti saatavilla

Sujuvampaa tiedonjakoa liittymakapasiteetista urakoitsijoille

helensahkoverkko.fi/oma-sahkoverkko ‘ ‘ ‘

Selainpalvelu on saatavilla isénnéitsijéille ja _ HELEN
taloyhtion hallituslaisille Helen Sihkéverkon alueella. SAHKOVERKKO



Remonttien lykkddminen on illuusio sddstoistd. Pieni patkkailu ajan kuluessa
vot tuntua edulliselta ratkaisulta, mutta pidemmdn pdcdille isot remontit

pitdd kuitenkin tehdd. Usetmmat taloyhtiot etodt ole niin onnekkaita kuin
Klaaranpuisto, jonka suurt remontti voitiin suunnitella ja toteuttaa omassa
atkataulussa etkd pakon edessd paikkojen petettyd.

sunto Oy Klaaranpuisto on valmistunut seurattu esimerkiksi kuntokartoituksin, mutta kun mitiiin
1960-luvulla. Taloyhtion kahteen kerros- hilyttivii ei aiempina vuosina ollut ilmennyt, ei remontteja
taloon ei matkan varrella ole tehty suuria ollut kiirehditty.

remontteja. Timiin ikiisessi taloyhtiossi

kuitenkin suuremmat remontit alkavat ol- Mahdollisimman véhén haittaa asukkaille

la vilistiimittd vastassa. Niin Klaaranpuis-  Klaaranpuistossa lihdettiin hallituksen ja osakkaiden aloit-
tossakin. teesta pohtimaan remonttikokonaisuutta. Yhtiokokouksessa
Suurin peruskorjaus yhtiossi on ollut vuonna 2013 toteu-  kéiytiin paljon keskustelua priorisoinnista ja kustannuksis-
tettu asuntojen ikkunoiden vaihto ja parvekkeiden kunnos- ta. Ullakkorakentamista, maalimp6d, aurinkoenergiaa ja
tus. Putket ovat olleet elinkaarensa pédssi ja muitakin kor- piharemontin laajuutta selviteltiin lihinni projektijohdon
jaustarpeita on ollut odotettavissa. Rakennusten kuntoa oli ja suunnittelutoimiston kanssa. Selvittelyn tuloksia esitel-
10 KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2 -2024



tiin osakkaille. Nimi remontit kuitenkin péitettiin jittaa
tulevaisuuteen.

- Meille ei ollut mitenkiin itsestiiin selvii, ettii tehdiin
niin isosti kerralla. Mutta loppujen lopuksi osakkaat olivat
melko yksimielisid siitii, ettd remontti tarvetta on ja nimi
remontit tiytyy tehdi, sanoo hallituksen puheenjohtaja EFija
Kakko.

- Halusimme yrittdé yhdistiid mahdollisimman paljon
remontteja samaan aikaikkunaan ja tehdi kaiken mah-
dollisimman tiiviissi aikataulussa, jotta asumishaitta olisi
asukkaille mahdollisimman pieni ja saataisiin remontit ohi
verraten nopeasti, sanoo taloyhtion hallituksen jisen Jari
Torppa.

Suunnittelu on tirked osa remonttikokonaisuutta. Suun-
nittelussa Klaaranpuistolla oli apuna suunnittelutoimisto.
Toteutuskustannuksia arvioitiin varsinkin suunnitteluvai-
heessa ja infoissa arviot kerrottiin osakkaille, ettei kenel-
lekéén tulisi suuria ylliatyksii. Ttse toteutusurakan aikana
kustannuksista ei enéii informoitu, koska urakat pysyivit
budjetissa. Urakal péitettiin jakaa kahteen osaan, jossa olisi
kaksi péddurakoitsijaa. Jako oli loppujen lopuksi hyvin selked.
Ensimméinen urakkakokonaisuus olisi ulkourakat eli katto
ja julkisivu ja toinen urakka olisi sisidpuoli eli putket.

Toimiva suunnittelu ja projektinjohto

- Kun taloyhtiomme remontissa oli kyseessi niin iso koko-
naisuus, oli suunnittelutoimiston ottaminen mukaan todella
tirkedid. Harvan taloyhtion hallituksella on sellaista asian-
tuntemusta, jota nidin mittavan hankkeen suunnittelussa ja
teknisessd ymmiirryksessi tarvitaan. Suosittelen limpimisti
suunnittelutoimiston mukaan ottamista heti alkuvaiheessa,
sanoo Kakko.

Tarjouksia pyydettiin ja niitd myos saatiin.

- Lopulta saimme tarjouksia ihan hyvin. Meilld tuli viisi
tarjousta putkiremontista ja julkisivuremontistakin saimme
nelji varteenotettavaa tarjousta. Tarjouksissa oli jonkin ver-
ran hintahajontaa, erityisesti julkisivuremontin tarjouksissa,
kertoo Torppa.

Remonttitarjousten hintataso ei ollut yllitys. Varsinaisena
yllitykseni ei myoskéin tullut se, ettid remontit ovat pysy-
neet verraten hyvin budjetissa.

- Kun meilli kuitenkin oli hyvin tehty suunnitelma,
asioita oli valmisteltu huolella ja osaava projektijohto, timéi
ei sinéinsi ole ihme. Totta kai yllityksid tuli, mutta niisti
selvittiin kuitenkin ilman suurempia vaikeuksia. Ylldtykset
tulivat lihinni julkisivupuolella, putkipuolella urakka sujui
selkein sivelin, Torppa toteaa.

Isinnoitsijilld on aina roolinsa taloyhtion remonteissa.
Se, millaiseksi se muodostuu, riippuu paljon siiti, kuinka hy-
vin asiat on valmisteltu ja kuinka hyvin hallitus on asioiden
paalla.

- Klaaranpuiston hallitus on erittdin osaava ja tekee pii-
tokset nopeasti. Isiinnoitsijin tehtivi tissd remontissa on
ollut lihinné hallinnollinen, kun laskujen méérid on monin-

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2 -2024

Eija Kakko ja Jari Torppa ovat tyytyvadisid hyvin suunniteltuun
taloyhtién remonttiin, joka ei tuottanut ikavia yllatyksia.

kertaistunut. Myos osakkaiden yhteydenotot ovat liséinty-
neet remontin aikana, kertoo isinnoitsiji Jaakko Serkko.

- Niin iso kokonaisuus ja hintalappu hirvittivit, mutta
nyt ollaan loppusuoralla ja tissi vaiheessa voi jo sanoa, etti
hyvinhén se meni, Serkko jatkaa.

Tekisitteko jotain toisin?

- Tiedottamisessa on aina petraamisen varaa. Me sovimme,
ctté urakoitsijat tiedottavat ja taloyhtio ei. Mutta eihéin se
kiytinnossi niin mene, silld jotkut osakkaat haluavat tietdd
kaikesta ja sitten taas joillekin riittid se miti urakoitsijat
tiedottavat. Mutta kyllihiin sellaisessa voimat ovat koetuk-
sella, Kakko huokaa.

- Se missid meilli olisi ehki voitu vield parantaa olisi ollut
se, ettil projektijohdon rooli tissi kokonaisuudessa olisi ollut
vield vahvempi. Tillaisessa kahden urakan mallissa erilaista
koordinoitavaa ja valvottavaa riittidd tuplasti, Jari Torppa
miettii.

Neuvona vanhemmille taloyhtiille Eija Kakko sanoo:

- Remonttien hinnat tuskin halpenevat odottelemalla.
Kun on aika korjata, se pitii vain tehdi eiki odotella.

TEKSTI JA KUVAT: Otto Aalto

*,
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vantaan
energia

LAHDERVAYLA

KALKKIKALLID

VARANTO

Varanto, maailman suurin
lampovarasto rakennetaan Vantaalle

Varannon myota voimme luoda Vantaalle
lammityksen hybridijarjestelman, joka takaa, etta
kaukolamp®d tulee jatkossakin olemaan edullinen,
vakaahintainen ja yha vahapaastoisempi lammitys-
ratkaisu. Lammon hybridijarjestelman myéta
voimme tarjota asiakkaillemme aina kilpailukykyi-
sintd tapaa lammittaa kiinteistoja hiilineutraalisti.

Yli 90 % vantaalaisista kodeista ja kiinteistoista lampenee
kaukoldmmalla. Kaukoldmpd on kayttajalleen helppo ja huo-
leton lammitysratkaisu. Pitk&janteisen verkkojen kehittémisen
ja kunnossapidon ansiosta kaukoldmmén toimitusvarmuus on
erinomainen.

Vantaan Energia julkaisi huhtikuun alussa péivitetyn strategi-
ansa, jossa tavoite on edelleen hiilinegatiivinen energiantuo-
tanto vuonna 2030, mutta keinoja tavoitteen toteuttamiseksi
tédsmennettiin. Paastojé véhennetdan lukuisilla hankkeilla, jois-
ta merkittadvimmat ovat l[&mmon kausivarasto "Varanto" seké
erilaiset sé&hkaiseen lammitykseen ja hukkaldmpdihin perustu-
vat hankkeet. Hiilinegatiivisuuden saavuttaminen edellyttaa
hiilidioksidin talteenottoa, jota selvitetédén parhaillaan.

Varanto mahdollistaa ennenndkemé&ttdman
energian varastoinnin

Rakennamme Vantaalle maailman suurimman energiavaraston,
Varannon. Se on peré&ti 100 metria maanpinnan alapuolella ole-
va jattiméinen varasto, jonne varastoidaan alhaisen lammitys-

tarpeen aikana syntyvaa ylimaaraista lampoa ja otetaan kayt-
téon kiinteistojen lammityksessé kaukolémpdverkon kautta
korkean lamméntarpeen aikaan esimerkiksi talven pakkasilla.
Varantoon voidaan tallettaa jopa 90 gigawattitunnin edesta
|&mpda. Rahassa mitattuna se on perati 8 miljoonan euron ar-
vosta vantaalaista kaukolampéa. Silla voisi [&mmittas keskiko-
koista suomalaista kaupunkia tai kuntaa vuoden ajan.

Varanto mahdollistaa myds hukkaldmpojen hyédyntémisen ai-
kaisempaa jarkevammin, kun myds kesdaikaan talteen otettu
hukkaldmpé voidaan s&iloa kausivarastoon. Hieno esimerkki
hukkalampokohteesta on KWH Freezen pakastevaraston huk-
kalampdjen talteenottohanke, josta talteen otettu energia-
maaré on vuositasolla jopa 2300 keskimaaraisen omakotitalon
kulutusta vastaava lampdenergiamaara.

Lammén hybridijérjestelma takaa kullekin
hetkelle fiksuimman energian tuotantotavan

- Varannon, séhkaéisen tuotannon, hukkaldmpgjen ja kaukolam-
mon &lykkaan ohjaamisen avulla saavutetaan hybridijéarjestel-
ma, jossa voimme valita fiksuimman tuotantotavan kullekin
hetkelle ja ottaa erilaisista energialahteista kaiken hyddyn
irti. Lempdéa tuottava jarjestelmamme tulee olemaan jatkossa
kuin hybridiauto — toimii valilla sahkolla, valilla muilla tuotan-
totavoilla. Kaukoldmpdverkkomme toimii voimansiirtona ja sité
ohjataan alykkaalld ohjauksella. Talla tavoin voimme turvata
edullisen ja vakaan hinnan asiakkaillemme samalla kun pé&a-
semme padstdistd eroon, kertoo Vantaan Energian toimitus-
johtaja Jukka Toivonen.



Tekniikka ja talous

Kuntotesti, kuntota
kuntokatselmus vai

Kiinteist
ja termi

Suomen kielen kdytto on vdililld haastavaa, ainakin ndin tekniikan
ammattilaiselle. Ihmasilli on taipumus kdyttdd vddrid sanoja vddrissd
paikoissa, vililld vahingossa, joskus myos than tarkoitushakuzisesti.
Avaan tissd hieman kiinteistoalan yleisimpid ja mielestini tdarkeimpid
perustyokaluja, joilla selvitetdicin tkddntyoien kiinteistojen elinkaarioaihe,
nykykunto ja tulevaisuus.

untotesti, kuntotarkastus, kuntokatsas- nen vaihtuu. Kuntokatsastus on hyvii teettiid kiytettyyn ajo-

tus, kuntokatselmus, kuntoselvitys, vai mi-  neuvoon ja kuntokatselmus taasen asuntoon ennen kaupan-
ki se nyt olikaan? Toimistotyoti tekeviin tekoa. Mikéin edelld mainituista ei kuitenkaan ole ammat-
sohvaperunan pitiisi mennii kuntotestiin tilaisten koko kiinteiston kuntoa selvittivi toimenpide, eiki
saadakseen oman fyysisen ja henkisen kun-  virallisessa asemassa kiinteiston tilannetta mééritettiessi.
tonsa oikeille raiteille. Kuntotarkastus on Toki samaa asiaa, siti kuntoa, niissékin pyritiin selvittii-
paikallaan, kun asuinhuoneistoa vuokrataan tai vuokralai- maéin.
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Kuntoarviolla alkuun

Vanhenevan kiinteiston elinkaarivaiheen, nykykunnon ja
tulevaisuuden selvittimiseksi ensimmiiinen oikea askel on
teettidd asuinkiinteiston kuntoarvio. Siis miki?

Kuntoarvio on kiinteiston tilojen, rakennusosien, talo-
teknisten jirjestelmien ja ulkoalueiden kunnon ja korjaus-
tarpeiden yleisti, piiiosin aistinvaraista arviointia. Kuntoar-
viossa kiydiin lipi paitsi nykykunto ja korjaustarve, myos
korjausten kiireellisyys ja korjausmenetelmiit.

Kuntoarvio painottuu terveyteen ja turvallisuuteen vai-
kuttaviin tekijoihin sekii kustannuksiltaan ja laajuudeltaan
merkittivien rakennusosien korjaustarpeisiin ja riskivaiku-
tuksiltaan merkittiviin asioihin. Lisiksi huomioidaan tar-
kastettavien kohteiden energiataloudellinen kunto, sisiolot
ja ympiristovaikutukset.

Kuntoarvio tehdéin aina koko kiinteistoon. Siini etsitiiin
systemaattisesti merkkeji vaurioprosesseista ja toiminta-
puutteista. Passiivinen, pelkki niikyvien vaurioiden kirjaa-
minen, ei riiti. Osa rakenteista ja rakennusosista, jirjestel-
misli ja laitteista tarkastetaan kokonaan, osa pistokokein.
Tavoite on saada selvitettyi kiinteiston todennikoiset
riskikohdat.

Jotta taloyhtion hallinto voisi luoda kuntoarvion teki-
joille mahdollisimman hyviit lihtoasetelmat, kuntoarvioita
tekeville insingoritoimistoille toimitetaan tietyt perustiedot
tarjouslaskentaa varten. Ne tulisi l6ytyé kiinteiston omis-
tajalta, isiinnointitoimistosta tai
Kiinteiston varastosta. Vanhassa koh-
teessa tiedot voivat 16ytyé paikallisen
rakennusvalvonnan arkistosta ja
pienillid paikkakunnilla hyvi tiedon-
lihde voi olla paikallinen energia- tai
vesilaitos.

Jos yhtion hallinto kokee tietéivin-
si asiasta hyvin vithiin, suosittelen limpimisti tutustumaan
Rakennustietosiiition kotisivuihin ja kirjakauppaan. Esi-
merkiksi tuotteet RT 103002 Asuinkiinteiston kuntoarocio.
Tilaajan ohje. 2019 ja RT 103003 Asuinkiinteiston kunto-
arvio. Kuntoarvioijan ohje. 2019 vievit lukijan kiinteiston
teknisen elinkaaren méérityksen ihmeelliseen maailmaan.

Miksi teettdisimme
asuinkiinteistéén kuntoarvion?

Kuntoarvion avulla keritiin kunnossapitosuunnittelun
lihtstiedot eli saadaan puolueeton kokonaiskuva kiinteistos-
i, kiinteistokannasta tai kiinteistokannan tietyisti raken-
nusosista, selvitys merkittivimmisti korjaustarpeista ja tieto
tarvittavista kuntotutkimuksista.

Kuntoarvion avulla selvitetiiin, mitd yhtion korjaus-
i vaiheessa teknisti

historian aikana on tapahtunut, mis
elinkaarta yhtié on sekid miti, missi jirjestyksessi ja milloin
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Kuntoarvio
tehdaan aina koko
Kkiinteistoon.

Kuntoarviosta yhtion hallinto saa:

1. Kirjallisen raportin, joka myos esitellaan tilaajalle

2.Tietylle aikavalille laaditun kunnossapito-
suunnitelman, jossa huomioidaan tekniset
nakokohdat

3.Korjausohjelman, eli tietylle aikavélille tehdyn
suunnitelman, joka ohjaa kunnossapitoa ja jossa
otetaan teknisten ja taloudellisten asioiden lisaksi
huomioon kiinteiston kayttajien ja omistajien
tarpeet.

pitiisi alkaa tehdi korjauksia yhtiossi. Koska Asuinkiin-
teiston kuntoarvio on rakennus-, LVI- ja sihkotekniikan
ammattilaisten piiiosin aistivarainen ja ainetta rikkomaton
arvio, se vaalii poikkeuksetta lisiitiedon saamiseksi seuraa-
vaksi rakenneosa-, laitteisto-, jirjestelmikohtaisia kuntotut-
kimuksia.

Kuntotutkimuksella perusteellista tietoa

Kuntotutkimuksella tarkoitetaan rakennusosan tai -koko-
naisuuden kunnon ja toimivauden seki korjaustarpeen sel-
vittimisti systemaattisesti, olemassa olevien vaurioiden syyt,
laajuus ja vaikutukset huomioon
ottaen. Samalla ennakoidaan tulevia
vaurioita, siis jo ennen kuin nikyvii
vaurioita on olemassa.

Rakennustekniset kuntotutki-
mukset kohdistuvat muun muassa
ulkovaipparakenteisiin (perustukset,
sokkeli, ulkoseiniit, ikkunat ja ovet,
parvekerakenteet, vesikatto seki pysiikointitasot ja pihakan-
net).

Niiden lisiiksi tehdédin myos mirkitilojen ja yli- ja
alapohjien seki kellari- ja ryomintitilojen kuntotutkimukset
(maanpaineseinit ja lattiat) sekd maaperiin kantavuussel-
vitykset (maaperi/geotekniikka). Talotekniikan (ILVISA)
kuntotutkimuksia tehdiiin johtoihin/verkostoihin, putkiin,
vieméreihin ja salaojiin. Omana osa-alueenaan on vieli
sisililmaston kuntotutkimukset.

Kuntotutkimuksilla selvitetién jo syntyneiden vaurioi-
den tyyppi, laajuus ja aste, vaurioiden syyt, vaikutukset ja
eteneminen. Kuntotutkimuksesta tulee kirjallinen raportti ja
se esitelliin tilaajalle.

TEKSTI: Jari Hannikainen
rakennustekninen asiantuntija
Kiinteistéliitto Uusimaa
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400 w'atin pan_eelif .-.si-joitetiiin rivitaloyhtion valoisam-
paan paatyyn. Paneeleita asennettiin yhteensa 82

- kappaletta.

Aurinkosahkojarjestelma

taloyhtioon

Aurinkopaneelit ovat hyod vaihtoehto suorasdihkolimmatteisiin taloyhtioihin.
Remontti vaatii tarkkaa suunnittelua ja laskemista. Vantaalainen taloyhtio

jakaa kokemuksiaan urakan vatheista.

ivitaloyhtio Siistojinne on rakennettu 1967

ja koostuu kahdesta erillisesti rakennukses-

ta, joissa on yhteensé 11 huoneistoa. Kaikki

huoneistot ovat samankokoisia, 111 nelio-

metrid. Taloyhtiossi on suorasihkolammi-

tys, taloyhtion hallituksen puheenjohtajan
Heikki Turtiaisen mukaan aikanaan ensimméinen rivitalo
Vantaalla tilld limmitysmuodolla varustettuna. Alun perin
taloon piti tulla 6ljylimmitys ja siti varten taloyhtion kella-
rin tekniseen tilaan on piirretty pannuhuone.

Idea ja hankeselvitys

Taloyhtiossi on vuosien kuluessa tehty asiaankuuluvat putki-
ja kattoremontit. Talo limpokuvattiin muutama vuosi sitten.
Kuvausten ohjaamana vuotoja tiivistettiin ja samassa yh-
teydessi syntyi Turtiaisen mukaan
myos ajatus aurinkopaneeleista.
Idea ldhti eriéin osakkaan jirjesti-
miistd aurinkopancecliesittelysti,
jonka jilkeen yhtion hallitus ryhtyi
kartoittamaan mahdollisuuksia
aktiivisesti.

- Pddtimme tehdi hankeselvityksen energiasaneerauk-
sesta. Meilld oli apuna Insindoritoimisto Jarmo Haikonen
Oy, joka teki yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Mietimme
yhtiossi aurinkopaneeleita ja ilmavesilimpopumppua.
Koska meilli ei kuitenkaan ole vesikiertoista limmonjakoa
ja pumppua olisi kiiytetty vain kiyttoveden limmittimiseen,

Isannoitsija oli
myos tarkea lenkki
prosessissa.

ei se osoittautunut riittivin kannattavaksi hankkeeksi. Sen
sijaan aurinkopaneelit vaikuttivat myos laskelmien valossa
lupaavilta.

Isiinnoitsija oli myos tirkei lenkki prosessissa. Isinnoitsi-

jélld oli tieto ja kontaktit potentiaalisista suunnittelijoista ja

valvojista. Isinnoitsija myos kilpailutti suunnittelijat. Isin-
noitsijalld oli tirked rooli urakkasopimusten tekemisessi ja
rahoituksen jirjestimisessi.

Hyvin harkittu paatés

Piiitos aurinkosihkohankinnasta tehtiin loppuvuonna
2022. Tillin suunnitelmat olivat valmiina ja tarjouksetkin
olivat poydalla.

- Saimme jirjestelmiiurakasta nelji tarjousta. Tarjouksis-
sa oli vain vithdn hintahajontaa. Muistaakseni kallein tarjous
oli reilut 49 000 euroa. Piiidyimme
valitsemaan NAPSin, jonka vajaa
42 000 euron tarjous oli edullisin,
Turtiainen muistelee.

Jirjestelmi koostuu 82:sta ni-
mellisteholtaan 400 watin panee-
lista. Paneelien myatid myos taloyh-
tion sihkopiiiikeskus ja muita sihkojid uusittiin vastaamaan
uusia vaatimuksia.

- Urakka alkoi 2023 keviiilli sihkopiikeskuksen remon-
tilla. Aurinkopaneelit asennettiin heinikuussa ja jirjestelmé
oli kiiytossii urakkasopimuksen mukaisesti heinéikuun lopus-
sa. Piikeskuksen ja osan siithkojid uusiminen ei ollut yllitys,
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mutta sen sijaan katon kantavuus piti laskea konsul-
tin avulla, ettid rakennusmiiriykset tiyttyivit.

Laskelmat ja todellisuus

Laskelmat osoittivat, etti taloyhtiélli oli mahdol-
lisuus pédsti noin 15% sidstoihin sihkokuluissa
aurinkopaneelien avulla.

- Laskelmat ovat aina optimistisia, mutta osa-
simme varautua tihinkin. Viisitoista prosenttia voi
kuulostaa pienelti, mutta meidén taloyhtiomme
sihkolaskussa se tekee paljon euroja. Jirjestelmi
ei ole vield ollut kiiytossi kokonaista vuotta, mutta
ne tiedot, miti jirjestelmésti on kertynyt tihin
mennessi lupailevat 10-15% séiist6d eli noin 25 000
kilowattitunnin vuosituotantoa. Alkuperiinen arvio
takaisinmaksuajasta on kymmenen vuotta, mutta
tuohan riippuu myos sihkon hinnasta, koroista ja
muista muuttujista, Turtiainen toteaa.

- Voihan tuo olla lihemmis 15 vuottakin, mutta
kun paneelien kiiyttéikd on 40 vuotta, tulevat ne
aivan varmasti maksaneeksi itsensi takaisin.

- Ammattilaista kannattaa kiyttié viihddkiain
isommassa projektissa heti suunnittelusta lihtien.
Ainakin valvonnassa ulkopuolinen ammattilainen
on aivan vilttimiton. Meille insinéoritoimistosta oli
kyllid suuri apu, kun he osasivat tehdi siihkosuunni-
telmat, vetidi projektia ja vield valvoa piiille.

Tekisitteko jotain toisin?

- Meillid suunnittelu sujui hyvin ja samoin toteutus-
vaihe. En varsinaisesti tekisi mitééin toisin. Olimme
onnckkaita, etti jirjestelmin mitoituksessa olimme
niin maltillisia. Nyt piirjdimme aurinkosihkolld
koko kesiin, Turtiainen kehuu ja jatkaa:

- Eriés firma tarjosi meille yli kolme kertaa
nykyisti suurempaa jirjestelméd, jonka kustannuk-
setkin olisivat olleet paljon suuremmat. Nyt kun
siihko hinta on normalisoitunut, olisimme joutuneet
myymiéin ylijiaimaisihkon halvalla. Olen tyytyviinen
valintaamme.

Aurinkosiithkojirjestelmi on iso investointi ja
merkittivi remontti, jota kannattaa miettii ja
suunnitella pitkélli tihtdimelld. Turtiainen kertoo
esimerkin:

- Kun ollaan hankkimassa aurinkosihkajirjes-
telmid taloyhtion katolle, on syytii kartoittaa katon
kunto ja mahdollisesti remontoida katto samalla.
Kyseessi on kuitenkin 40 vuoden investoinli, jota ei
kannata repii kattoremontin takia ennen aikojaan.

TEKSTI: Otto Aalto
KUVA: Heikki Turtiainen
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Kaytannollista ja kustannustehokasta

VEDEN- JA LAMMONSAASTOA

" “Jukalta saamani uusi
sddstdsuihkukahva on

& B/ - :
4 £/ jopa parempi ja tehokkaampi
kuin vanha puolet enemmdn
vettd kuluttanut suihku-
kahvani, suosittelen.”
- AsQy puolen iscnnditsijd S.A.

_ ‘_ wil®
Voimmeko tarjota myos teidan taloyht

iollenne?

iossa tuottoa

» 50 huoneiston taloyht
jopa 50 000€

» Vedensaast6a jopa 20%-30%

» LAmmonsaastoa jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.
Useimmiille taloyhtidille asennukset siten, etta heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitdan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

| UVOY

Kysy lisaa!
050 595 6699
info@uvoy.fi - www.uvoy.fi

KATMAN.FI

Katon korjaaminen ja huoltaminen on viisasta tehda jo ennen
vesivahingon syntymista. Katman on kattojen uudisrakentamisen,

saneeraukseen ja huoltoon erikoistunut ammattilainen.

OTA YHTEYTTA vantaa.myynti@katman.fi




Helsingin kaupunki on kdynnistinyt uudenlaisen newoontapalvelun kolmessa
kaupunginosassa. Palvelun tarkoitus on tehdd tdydennysrakentamisesta
helpompaa taloyhtioille ja kiinteistonomistajille, jotka ovat kitnnostuneita
tonttinsa taydennysrakentamisesta. Myos taloyhtioiden kumppanit, kuten
isa@nnoitsijdt, vortovat toimia newvonnassa taloyhtioiden tukena.

elsinki tarjoaa tini vuonna kokeiluluon-
teisesti neuvontaa pilottialueilla, jotka on
valittu Kontulasta, Liinsi-Pakilasta seki
Lauttasaaren Vattuniemesti ja Kataja-
harjusta. Valituille alueille on hiljattain
tehty alueelliset suunnitteluperiaatteet,
jolloin kaupungin linjaukset ja tavoitteet alueiden tiyden-
nysrakentamisen edistdmiselle ovat selkeiit.

Kaupunki satsaa neuvontaan edistéikseen aktiivisesti
tiydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Ilman tiydennys-
rakentamista Helsinkiin ei valmistu lihivuosina riittéivisti
uusia asuntoja.

Aloitustilaisuudet kiinnostivat monia
Tiydennysrakentamisen neuvontapalvelun aktiivinen vaihe
alkoi helmikuussa 2024. Aktiivisen tiedottamisen avulla
tavoitettiin hyvin kattavasti pilottialueiden kiinteistonomis-
tajia ja taloyhtividen pédttijid. Osallistumiskutsuun vastasi
yli 150 henkiloi.

Alueellisesti suurin ilmoittautuneiden mééri on Lin-
si-Pakilasta, josta neuvontaan on ilmoittautunut tihin
mennessi yli sata kiinteistonomistajaa. Linsi-Pakilan
pientalovaltaisella pilottialueella on myos suurin mééri
neuvonnan piiriin kuuluvia henkilGiti, useita satoja kiinteis-

tonomistajia. Lauttasaaren Vattuniemesti ja Katajaharjusta
kiinnostuneita taloyhtiGiden péittéjid on lihes kolmekym-
mentii. Kontulassa neuvonnan piiriin kuuluvien taloyhtisi-
den méiéird on muihin pilottialueisiin verrattuna pienempi, ja
siellikin hanke on kiinnostanut suhteellisesti yhti paljon.
Alueelliset aloitustilaisuudet pidettiin maalis-huhtikuun
taitteessa. Niissi kerrottiin yleisesti neuvonnan eri vaiheis-
ta, hyodyisti ja tuotoksista. Tilaisuuksiin osallistui suurin
osa neuvontapilottiin ilmoittautuneista: Linsi-Pakilasta
kuutisenkymmentii, Kontulasta lihes kaksikymmenti ja
Lauttasaaresta kolmisenkymmenti taloyhtividen pédttijai
tai kiinteiston omistajaa seki isinnoitsijoiti.
Tiydennysrakentamisen edistéiimisessi isinnoitsijoiden
roolilla on suuri merkitys. Taloyhtiét voivat hyotyéd suuresti
isiinnoitsijan tuesta ja asiantuntijuudesta prosessissa.

Kartoitus ja neuvonta loppukevailla
Seuraavaksi neuvontaan ilmoittautuneita pilottialuciden
kiinteistonomistajia ja taloyhtioitd pyydetién tiyttiméin
kartoituskysely, jolla selvitetiiin kiinteiston tarpeita ja toivei-
ta tiiydennysrakentamiseen liittyen. Saadut tulokset toimivat
tulevan neuvonnan pohjana.

Neuvontaan voivat ilmoittautua kaikki pilottialueiden
kiinteistonomistajat seki taloyhtiot. Neuvonnassa tiy-
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dennysrakentamismahdollisuuksista kiinnostuneet
saavat tukea suunnittelun aloituksessa. Heille kuvataan
tiydennysrakentamisen prosessia sekii havainnolliste-
taan tontille mahdollisia tiydennysrakentamisen tapoja.
Neuvonnan tuloksena tuotetaan myos taloyhtio- tai
kiinteistokohtainen hankekortti, jossa arvioidaan suun-
taa antavasti myos hankkeen taloudellisia edellytyksié.

Taloyhtiot ja kiinteistonomistajat saavat neuvon-
nan tuloksena vaihtoehtoja, joista keskustella ja joita
viedi eteenpiin. Hankekortteja voi kéyttéd esimerkiksi
taloyhtiiden siséisen piitoksenteon tukena. Yhteni
nikokulmana neuvonnoissa on myos vierekkiisten
taloyhtividen tai kiinteistGjen viilisten yhteistyomahdol-
lisuuksien tunnistaminen ja edistiminen.

Pilotin paatéstilaisuudet syksylla
Mytshemmin syksylld jirjestetiéin tiydennysrakenta-
misiltamia, joissa osallistujille esitellédéin tarkemmin
kaavoituksen kulkua ja prosesseja tiydennysrakentami-
sen toteuttamiseen liittyen.

Iltamien tavoitteena on luoda osallistujille foorumi,
jossa he voivat saada tiydennysrakentamiseen lisiii neu-
voja ja ideoita scki 16ytid hankkeisiinsa yhteistykump-
pancita. Iltamat tarjoavat mahdollisuuden verkostoitu-
miselle toisten toimijoiden kanssa.

Pilotin lopussa jokaisella alueella jéirjestetiin oman
hankkeen péitostilaisuus, jossa esitelliin alueen tyossi
saavutettuja tuloksia ja kerrotaan jatkonikymisti.

- Kokeilun tavoitteena on edistiii tiydennysraken-
tamishankkeiden sujuvaa etenemisti suunnittelusta
toteutukseen. Kaupunki toimii aktiivisena kumppanina
kaavamuutoshakemusten valmistelussa, asemakaava-
piillikké Marja Piimies sanoo.

Yleistd hyotya myos muille asuinalueille

Jos neuvontapalvelusta saadut kokemukset ovat hyvid,
pilottihanke jatkuu valituilla alueilla vield vuoden 2025
ajan. Hankkeesta saadut opit pyritiin hyodyntimiin
jatkossa myos muilla asuinalueilla.

Muilla kuin pilottiin valituilla alueilla taloyhtion
edustaja tai kiinteistonomistaja voi olla hankkeen selvit-
timiseen liittyen suoraan yhteydessi Helsingin kaupun-
gin asemakaavoitukseen. Kaavoittajien yhteystiedot ovat
l6ydettiivissi Helsingin karttapalvelusta.

Jos on kyse kaupungin vuokraaman asuintontin
tiydennysrakentamisesta, taloyhtion edustaja voi olla
vhteydessi siihkopostitse
taydennysrakentaminen@hel fi.

Lisatietoa tdydennysrakentamisesta Helsingissa
taydennysrakentaminen.hel.fi.

TEKSTI: Helsingin kaupunki
KUVA: Roni Rekomaa
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Aika uusia elementtisaumat?
Saumapartio hoitaa.

www.saumapartio.fi
<
® Juha Moilanen / 040 528 7937

juha.moilanen@saumapartio.fi

LAMPOPUMPPU SOPII
SUUREENKIN KIINTEISTOON

MYOS LEASING-RATKAISUNA
ILMAN SUURTA KERTAINVESTOINTIA

Rakennamme kuhunkin kohteeseen mahdollisimman
yksildidynratkaisun energiansadstdd jamyos kaytto-
mukavuutta ajatellen. Emme vain asenna kilowatte-
ja, vaan toteutamme ko-
konaisvaltaiset ratkaisut
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matta.
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Asumiskustannusten hallinnassa keskeisid asioita ovat asukkaiden kdytto-
Jja kulutustottumukset sekd kiinteiston ylldapidon suunnitelmallisuus ja
tavoitteellisuus.

aloyhtion asukkailla ja osakkailla tiytyy olla yh- Arjen toimilla kulutus hallintaan

teinen nikemys siitd, millaisessa kiinteistossi Asukkaiden kiytto- ja kulutustottumukset seki halu seurata
he haluavat asua. Kun tiedetéiin, mikid on kiin-  ja muuttaa omia tapojaan vaikuttavat eniten sithen, miten
teiston nykytila ja miti tavoitellaan, voidaan taloyhtion hoitokustannuksia onnistutaan pienentiméén.
sopia, miti tehdéin ja milloin asetettujen ta- Esimerkiksi energian- ja vedenkulutusta ei kilytinnossé voi
voitteiden saavuttamiseksi. Esimerkiksi kiinteistolle laadit- hallita, elleivit asukkaat, osakkaat ja kiinteiston ylldpidos-
tu strategia on ikéiin kuin tickartta asctettuihin tavoitteisiin -~ ta vastaavat tahot ole selvilli kiinteiston nykytilanteesta ja
pédsemiseksi. Strategian laadinnan jilkeen sovitaan vield, omista mahdollisuuksistaan vaikuttaa kulutuksen pienen-
milen asiat toleutetaan. timiseen. Kysymys on ennen kaikkea tiedon jakamisesta ja
®, 20 KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2 -2024
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ihmisten motivoinnista.

Tietoa tarvitaan erityisesti seuraavista asioista:
* Motivointi
- miki on kulutuksen osuus hoitokustannuksissa?
* Vaikutusmahdollisuuksien havainnollistaminen
- miti voidaan tehdi?

* Tulosten scuranta ja palautteen antaminen
- miti on saatu aikaan?

Asukkaille ja osakkaille on kerrottava sovituin méiri-
ajoin esimerkiksi kiinteiston limmityksesti seki sihkon- ja
vedenkulutuksesta aiheutuvat kustannukset. Tamén lisiksi
on kerrottava, miten he voivat kulutukseensa vaikuttaa.
Informaatio-ohjauksella, kuten koulutustilaisuuksilla, onkin
tiirked merkitys kiytto- ja kulutustottumusten muuttamises-
sa ja yleisen tiedon lisdimisessi. Tilld tavoin asumiskustan-
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nuksiin pystytiin vaikuttamaan.
Taloyhtion asukkaat voivat vaikuttaa kiinteiston hoito-
kuluihin monella tavalla. Keskeisti on, ettd vedenkiiyttoi

ja vesivuoloja, sisilimpotilaa ja ilmanvaihdon toimivuutta

seurataan.

Vedenkdyton ja vesivuotojen seuranta

Kiiyttoveden osuus hoitokustannuksista voi olla suurem-
pi kuin tilojen limmitys. Tistd syystid veden kulutukseen
on syyti kiinnittdd erityistd huomiota. Vedenkulutukseen
voidaan helpoiten vaikuttaa seuraamalla ja muuttamalla
omia vedenkiyttotottumuksia. Erityisesti suihkussa kulu-
tetaan paljon vettd, ja titd kulutusta on suhteellisen helppo
vithenti.

Kiiyttovesiverkoston paine kannattaa tarkistaa sdinnol-
lisesti muutaman vuoden vilein. Kiinteiston huoltomies voi
helposti mitata vesipisteisté tulevan vesimiéidrin ja chdottaa
toimia vedenkulutuksen pienentimiseksi. Tyypillinen normi-
virtaama kylpyhuoneen suihkusta on 12 litraa minuutissa ja
Keittion hanasta 6 litraa minuutissa. Virtaamien suuruus on
helppo ja nopea tarkistaa, ja toimenpiteeni se on erityisen
kannattava.

Sisdlampétilojen seuranta

Monissa taloyhtioissi sisdilman limpétilat ovat talvisin liian
korkeita. Asuntojen sopiva limpétila on 20-22°C. Liian
korkeiden huonelimpétilojen ylldpitoon kuluu turhaa ener-
giaa ja rahaa, minka liséiksi korkeat limpotilat ovat haitaksi
terveydelle.

Taloyhtitissi kannattaakin sopia huoneilman tavoite-
lampétiloista ja ascttaa ne yleisten ohjearvojen mukaisik-
si. Tavoitelampétilat on kerrottava kaikille asukkaille ja
kannustettava heiti scuraamaan niiti omissa huoneistois-
saan. Taloyhtion kannattaa hankkia jokaiseen huoneistoon
lampomittari sisilampétilan seuraamiseen. Liian korkeiden
sisiilimpotilojen laskeminen tai limpétilojen tasaaminen
saattaa edellyttiii patteriverkoston perussiitoi.

limanvaihdon toimivuuden seuranta

Ilmanvaihdon energiataloudellinen merkitys on suuri, joten
sen oikea ja tarkoituksenmukainen kiytto, huolto ja kunnos-
sapito ovat vélttimiattomid toimia kiinteistonpidossa. Tiasti
syysti ilmanvaihdon toimivuutta on tarkkailtava siéinnolli-
sesti.

Ilmanvaihdon perussiiddollid saadaan varmistettua, ettid
asuntoihin tulee ja niistd poistuu suunniteltu mééird ilmaa.
Jos ilmanvaihtojirjestelmén ilmavirrat ovat olleet ennen
sidtod lilan suuret tai puhaltimien kiyttoaikataulut védrit,
sddstetidn saadoilld myos sihkod ja limmitysenergiaa. Asu-
miskustannusten pienentimisessikin totuus 16ytyy suunni-
telmallisesta ja tavoitteellisesta toiminnasta.

TEKSTI: Jari Virta
rakennustekninen kehityspdéllikké, Kiinteistdliitto Uusimaa
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Hyva viestinta helpottaa arjessa

Taloyhtididen viestinndissd on monenlaisia tapoja ja tasoja. Asunto-
osakeyhtiolaki et edellytd viestinndltd juurt muuta kuin sen, ettd
yhtiokokoukseen litttyod viestintd on hoidettu pykdlien mukaan.

améi minimitaso ei tiyti lihellekiidn hyvin

viestinniin edellytyksii, vaan yhtion asioista

tulisi kertoa asukkaille ja osakkaille ympé-

ri vuoden. Jos ei siis koe viestintéi tirkeiksi,

voi nojautua lakiin, mutta jos haluaa jakaa

tictoa osakkaille heidén eliminsi suurim-
masta investoinnista avoimesti, tulee viestintiiin satsata
huomattavasti enemmiin.

Aktiivisella viestinnilli osoite-

taan, etti ihmiset otetaan huomioon
ja samalla parannetaan asukkaiden
tyytyviiisyyttd. Hyvilld viestinnalld
voidaan muun muassa muistuttaa
pihan kiiyttoon liittyvistéd sddnnoisti
jajitekiytinnoisti. Thmiset haluavat
liihtokohtaisesti toimia oikein. On kuitenkin turha kuvitella,
cttéd kerran kerrotut siddnnot tai jactut oppaat riittéiviit, vaan
niistii on muistutettava sidinnollisesti.

Taloyhtion viestinndn haasteet

Erilaiset kiinteistot scké asukkaiden heterogeenisyys ai-
heuttavat sen, ettil yksi tiedotuskanava on harvoin riittivé.
A4 on edelleen monessa yhtiossi voimissaan, mutta se tai
pelkéstiin sihkoinen viestinti ei koskaan tavoita kaikkia
asukkaita. Viestinniissi kannattaa ottaa huomioon myos ne
osakkaat, jotka eivit itse asu yhtiossi.

Jokainen taloyhtio péittid itse, miki on sille oikea tapa
toimia. Kysymiilld asukkailta ja osakkailta saa tietédd heidin
toiveensa viestinnén keinoista, sen siséllosti ja tiheydesté.
Kaikilla pitiid olla mahdollisuus tiedonsaantiin, mutta on
kuitenkin hyviiksyttivi se, ettd aina l6ytyy ihmisid, jotka
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Avoin ja suora
viestinta kantaa
parasta hedelmaa.

civiit lue tiedotteita lainkaan. Silti on pyrittivi parhaim-
paansa. Kun muistaa aloittaa tirkeimmélli tiedolla ja kertoa
vain muutaman asian samassa viestissi, voi viesti menni
paremmin perille.

Erot pienen ja suuren yhtion valilla

Olipa yhti6 pieni tai iso, viestinnin painoarvo on yhti suuri.
Picnissé yhtioisséd on yleensi helpompaa jakaa tictoa jousta-
vasti vaikkapa kiymiilld ovelta ovelle.
Mydos yhteisollisyyden luominen on
helpompaa, kun tullaan tutuiksi.
Picnissi yhtioissé osakkaat vaihtuvat
uscin harvemmin ja tuttujen kesken
my0s hankalien asioiden hoitaminen
helpottuu.

Isot taloyhtiot vaativat viestinnissid enemmén syste-
matiikkaa ja ammattimaista otetta. Yhtioilld on yleensi
ammatti-isinnoitsiji, jonka takana olevalla toimistolla on
valmiit tavat toimia.

Viestinndsta on sovittava
Olipa taloyhtio pieni tai iso, tulee isiinnoitsijian ja hallituksen
sopia, miten yhtiossi viestitééin. Itse isinnointisopimuksessa
ci vilttdmittd ole mitidéin mainintaa niistd vastuista. Kun
uusi hallituskausi alkaa yhtickokouksen jilkeen, on hyvi
hetki yhdessid miettid, miti viestinnéltd odotetaan ja kuka
sitid hoitaa. Ellei asiasta ole sovittu, on sen puutteesta turha
valittaa.

Hyviistd tyostd kannattaa maksaa, my0s viestinniin sa-
ralla. Oli asiasta vastuussa sitten iséinnoitsiji tai hallituksen
asiaan vihkiytynyt jisen, antaa pienikin korvaus tyosti myos
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oikeuden vaatia toimintaa. Jos hallituksen jisen
ottaa asian huolchtiakseen, on hiin usein ajan tasalla
siitid, mité yhtiossi tapahtuu.

.o

Ammatti-isannoitsijalla valmiit
vilineet

Ammatti-isinnoitsiji sidstid omaa aikaansa, kun
tiedottaa sddnnéllisesti. Turhat yhteydenotot vihe-
neviit, kun viestintii on ajantasaista ja on kerrottu,
miki asia kuuluu kenellekin. OTO-isidnnointitalossa
niami tehtivit voi jakaa vaikkapa osakkaiden kes-
ken. Kaiken kaikkiaan vastuunjaosta tiedottaminen
on jirkevii.

Maahanmuuton lisééintyessi on ulkomaalais-
taustaisille tiedottaminen taloyhtiossi asumisen
sidnnoistd ddrimméisen tirkeéd. Siksi ainakin téir-
keimmiit asiat, micluiten kaikki, tulisi viestid myos
englanniksi.

Arvosta avointa viestintaa
- se voi tuoda sadastoja

Avoin ja suora viestinti kantaa parasta hedelmii
my0s negatiivisista asioista. Oli yhtion tilanne sitten
hyvi tai heikko, molemmista tulisi kertoa avoimesti.
Osakkaille voi my6s kertoa, etti kaikki on hyvin ja
ctté tiedossa ei ole mitiéin suunnitelmista poikkea-
vaa. Jos taas on tarvetta keritid yliméériinen vastike,
siitil olisi hyvi kertoa mahdollisimman varhain.

Sddannollinen viestintii esimerkiksi energian
kulutuksesta, voi vaikuttaa kulutukseen ja kuluihin.
Myds jitehuollosta on hyvi kertoa ahkeraan. Seka-
jite on kallista ja oikealla lajittelulla sen méiréd ja
kuluja saadaan vithennettyi.

Ajantasainen viestintd parantaa yleisti tyyty-
vilisyytti taloyhtiossid. Samalla voidaan vastuuttaa
asukkaat ja osakkaat tekemiiéin oma osuutensa.
Tistd hyviini esimerkkingd on myos asukkaan
huoltotoimet, joista muistuttaminen on osa hyvii
kiinteistonpitoa.

Mista apua?

Viestinniisti vastaavan ei tarvitse olla ammatti-
kirjoittaja ja mitéin ci tarvitse keksii itse. Sisél-
toaiheita on tarjolla Suomen Kiinteistoliiton ja
Isinnointiliiton yhdessé julkaisemasta Taloyhtion
viestinicisuosituksessa (2015). Jo kalenteriin katso-
malla 16ytyy monia aiheita taloyhtion viestintién.
Myos Kiinteistoliiton Taloyhtion ouosikelloon kan-
nattaa tutustua.

Juttua varten on haastateltu Suomen Kiinteisté-
liitton viestintdpééllikk6d Annakaisa Pirilaa.

TEKSTI: Marika Sipila
KUVAT: Kiinteistoliitto Uusimaa
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Vain tyhma jattaa
hankkeet valvomatta

korjaus-

Korjaushankkeiden onnistumisen kannalta on keskeistd, ettd taloyhtio on
hoitanut valvonnan asianmukaisesti. Se on yhtiolle sekd etu ettd velvollisuus.

orjaushankkeen aikana on huolehdittava,

cttd taloyhtio saa kéyttoonsi sopimuksen
mukaisesti korjatun rakennuksen. Taloyh-
tion velvollisuutena onkin huolehtia, etti
urakkaa valvotaan urakan laatu ja laajuus
huomioiden riittivisti ja asianmukaisella
tavalla. Ellei taloyhtio huolehdi, ettd korjaushankkeella on
pitevi valvoja, voi pahimmillaan kiydi niin, ettii hallitus ja
isinnditsiji joutuvat henkilokohtaiseen korvausvastuuseen,
mikiili urakasta aiheutuu vahinkoja yhtislle tai osakkaalle.
Hallituksen jisen ei sen sijaan joudu vastuuseen, vaikka ta-
loyhtion palkkaama urakoitsija aiheuttaisi vahinkoa osak-
kaalle, jos korjaushankkeen suunnittelu, toteutus ja valvonta
on organisoitu tavanomaisella tavalla.

Urakoitsijan toimintaa kannattaa valvoa

Tyomaavalvonnan tavoitteena on ennakoiva toiminta
rakennuttajan edun valvomiseksi. Valvonnan tarkoituksena
on varmistaa, etti urakoitsija suorittaa tehtiiviinsi sopimuk-
sen mukaan ja riittiviin laadukkaasti. Urakoitsijalla ei ole
oikeutta kieltéi tai estiii valvojaa suorittamasta valvontaa,
vaan hin saa kiydi tyomaalla urakoitsijan vastustuksesta
huolimatta. Mikiili tilaaja ei valvo urakoitsijan tyosuorituk-
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sia asianmukaisesti, saattaa pahimmillaan kidyda niin, ettid
tilaajan katsotaan myotivaikuttaneen urakoitsijan tekemiiin
virheeseen, jolloin urakoitsijaa ei saada virheestiin tiyteen
vastuuseen.

Kiylidnto on osoittanut, ettd urakoitsijan toimintaa on
liihes poikkeuksetta valvottava. Thmisluonto on sellainen,
elti jos tekeminen viihin sinne péin on helpompaa ja kiinni

jidamisen riski pieni, ei tyotéd aina tehdi huolellisesti. Vaikka

ammattiylpeytti ja korkeaa moraalia toki esiintyy, ei siithen
voi aina luottaa, ja tunnollisimmallekin sattuu inhimillisii
virheitid. Riittivi valvonta on siis villttimitonti ja taloyhtion
kannattaa olla valvojan valinnassa ja valvontasopimuksen
laatimisessa huolellinen.

Varmista valvojan péatevyys
Valvojalla tulee olla tehtiviin tarvittava ammatillinen
koulutus, kokemus, piitevyys ja yleisten sopimuschtojen
sekil viranomaismiiriysten tuntemus. Riittiviid kokemusta
voidaan arvioida referenssien avulla.

Valvonnasta kannattaa aina tehdi kirjallinen sopimus,

johon kirjataan valvojan tehtiviit riittivin tarkasti. Sopi-

muksen laatimisessa voi kiyttidd apuna tyomaavalvonnan
tehtivilluettelosta laadittua RT-korttia. Mikéli valvojan teh-

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2 -2024



tivid ei ole yksildity, vaan on sovittu vain méérittele-
méittomisti valvonnasta, on taloyhtion hyvin hankala
vaatia korvausta valvojan laiminlyGnneisti. On myos
syyti tiedostaa, ettd valvojat pyrkivit usein sopimus-
médriyksilld rajaamaan vastuutaan korkeintaan
toimeksiantopalkkion suuruiseksi. Vastuunrajoitus on
kuitenkin voimassa vain, jos siitd on sopimuksessa tai
sen liitteissii nimenomaisesti midritty, eiki vastuun-
rajoitus koske tapauksia, joissa on kyse tahallisuudes-
ta tai torkeisti huolimattomuudesta.

Valvontasopimus maarittaa tehtavat

/alvojalle voi kuulua monenlaisia tehtévid, jotka riip-
puvat laaditusta valvontasopimuksesta. Kéytinnossi
valvonta hoidetaan erikseen sovitun tehtévilluettelon
perusteella. Tyypillisimmillédéin valvojan tehtivi on
tarkistaa urakoitsijan esittimien maksuerien oikeel-
lisuus ja ajankohta ennen kuin lasku luovutetaan
taloyhtion edustajalle. Valvojan tehtiviin voi myos
kuulua varmistaa, etti korjausty6 tehdiiin teknisesti,
laadullisesti ja kustannuksiltaan urakkasopimuksen
mukaisesti. Samalla valvoja voi seurata korjaustyon
oikeaa suoritusta, tydmenetelmii, kiytettivid materi-
aaleja ja ulkoisia oloja. Valvojan tehtiiviini on kirjata
ylos korjaustyomaan edistyminen ja tehdyt tarkastuk-
set.

Taloyhtion tulee myos muistaa sopia valvojan
kanssa, millaisissa asioissa valvojalla on oikeus edus-
taa taloyhtiotéd. Valvojan valtuudet edustaa tilaajaa
urakoitsijan suuntaan tulee lisiiksi méérittii urak-
ka-asiakirjoissa, jottei ikivid yllityksid tule. Valvojan
valtuuksiin ei kuulu ilman erillistid valtuutusta méi-
riitéd tai sopia muutoksia urakkaan, vaan ne tulee aina
Kkisitelld hallituksen ja isinndéitsijin kanssa.

Olemme valitettavasti tydssimme torménneet
tapauksiin, joissa valvonta on ollut heikkoa ja korja-
ushanke epidonnistunut. Jos valvojaa ei ole ollut tai
valvontasopimus on ollut epimairiinen, voi helposti
kiydé niin, ettei ketiin yhtion ulkopuolista saada
korvaamaan virheitd. Hallituksen tuleekin yhtion
edun ja oman oikeusturvansakin nimissi varmistaa,
eltid korjaushankkeita valvolaan riittivisti ja asiamu-
kaisin sopimuksin.

JANNE LAKSOLA
LVi-asiantuntija

NIKLAS LINDBERG

lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa
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Tee tilaus ajoissa ja
hyodynna tarjoushinnat:

Optinen, EN 14604 hyvaksytty
palovaroitin (10 v.) asennettuna
29,90 € + alv.24%.

OLE MEIHIN YHTEYDESSA!

Suomen Pelastusneuvonta Oy

pelastusneuvonta.fi
vaestonsuojantarkastus.fi
info@pelastusneuvonta.fi
0504391266

VESIKATTOJEN
SANEERAUSTYOT
AMMATTITAIDOLLA.

Suomen Saneeraustalo on erikoistunut kerrostalojen
ja liikerakennusten vesikattojen saneeraamiseen.
Kéaytdmme kohteissamme kotimaisen Katepalin
bitumikermeja.

Suomen Saneeraustalo Oy

Itdinen Valkoisenlahteentie 14 B, Vantaa
puh. 040 620 6662
toimisto@saneeraustalo.fi

Saneeraustalo



Edunvalvonta

Mita on taloyhtioiden
edunvalvonta?

Vaikuttamisen tai edunvalvonnan konkretisointi on vaikeaa, ja siind
onnistumaisen mittaaminen on ovield vatkeampaa. Joudutaan kysymddn, kuka
vatkutti ja kehen, ja kenen syytd tai ansiota mikdkin pddtos on. Avaan tdssd
lyhyesti kahta tuoretta, mutta toisistaan aika ertlaista vatkuttamisen teemaa:
kiinteistoveron suuruutta ja isinnointipalvelun sisdltod.

Kiristyva kiinteistoverotus

Taustaksi kolme faktaa: padkaupunkiseutu on Suomen
kallein asuinalue, kiinteistoverosta yli kolmannes kertyy péi-
kaupunkiseudun kiinteist6isti ja verottaja niikee kiinteistot
hyviini verotuskohteena, koska ne eiviit voi paeta maasta.

Kun valtio tarvitsee verotuloja, kohteen péittiminen on
puhdasta politiikkaa. Joku korottaisi arvonlisiiveroa, toinen
Kiristiisi hyvin toimeentulevien palkkaverotusta ja kolmas
ympiristolle tai terveydelle vaarallisten tuotteiden verotusta.
Yksi vaihtoehto listalla on myos kiinteistoverotus, ja tihin
on nykyinen maan hallitus péitynyt.

Vuoden alusta voimaan tullut tonttien kiinteistéveron 40
prosentin nosto toi Helsingissi keskiméiiirin 60 neliviselle
kaksiolle noin 170 euron ja 90 nelidiselle perheasunnolle yli
250 euron lisikulun vuodessa. TaloyhtiGtasolla kiinteistove-
ro vastaa nyt lihes kahden kuukauden hoitovastikekertymiéé.
Lisiiksi tulossa on rakennusten verotusarvojen uudelleen
madrittely vastaamaan markkinahintoja. Toteutuessaan
timikin nostaisi asumisen hintaa eniten juuri piiikaupun-
kiseudulla.

Miti oma yhdistyksemme on tehnyt ja voi asialle tehdid?
Olemme toistuvasti nostaneet mediassa ja omilla foorumeil-
lamme esiin, etti kiinteistoverotus painottuu liikaa asu-
miskuluiltaan Kkalliisiin kasvukeskuksiin. Olimme mukana
hallitusohjelmaneuvotteluissa keviilli 2023 puhumassa
asiasta ja siité, etti jos korotuksia on pakko tehdi, ne eiviit
saa olla yhdenkiiin kiinteiston osalta kohtuuttomia tai tulla
voimaan ilman pitkii siirtyméaikoja.

Saimme nikemyksiimme ldpi osittain, koska halli-
tusohjelmaan Kirjattiin sovituksi se, etté kiinteistoveron
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muutosten tulee olla kohtuullisia kiinteiston omistajille.
Valitettavasti kiinteistoveron kiristyksid kuitenkin tuli ja on
mahdollisesti tulossa liséikin. Tami on yksi osa vaikutta-
misen realismia. Omia tavoilteita ei aina saada lipi, vaikka
kuinka tehdéin toité.

Monimutkaistuva isdannéintipalvelu
Isinnointitoimiala keskittyy yritysmyyntien myoti ja toimi-
ala Kérsii jatkuvasta tyovoimapulasta. Harva nuori tihtidi
isinnoitsijiksi. Isinnditsiji on tyypillisesti ammatinvaihtaja,
jonka aiempi ty6 ja koulutus on voinut olla melkein miti
vain.

Isiinnointi ei ole yksiselitteinen Kiisite. Se voi pienim-
milldéin tarkoittaa yhtion hallituksen kokousten ja yhtio-
kokousten hoitamista ja laajimmillaan kattaa suunnilleen
kaiken, miti taloyhtiossi yhteisesti tehdéiin ja kustannetaan.
Trendiné on ollut jo pitkiiin, ettd isinndinti vastaa piiosas-
ta taloyhtion hallinnosta ja hoidosta. Kirjanpito ja talous-
hallinto vero- ja viranomaisilmoituksineen ovat tyypillisesti
isiinnointiyhtion hoidossa, mutta yhi useammin myos tekni-
sen yllipidon korjauksineen, huolto- ja kunnossapitotéineen
seké jopa siivouksineen hoitaa sama palveluntarjoaja.

Miksi tihin on tultu? Helpoin vastaus on, etti niin se
markkinatalous toimii. Sité tuotetaan, mille on kysyntii
ja tissi tapauksessa sitid niyttid olevan yhdeltd luukulta
oslettavalle kokonaispalvelulle. Laajempi vastaus sisiltii
enemmén spekulaatiota digitalisaation, litketoiminnan kan-
nattavuuden ja asiakkaiden tarpeiden yhteensovittamisesta.
Kysymys on niin laaja, etti timi palstatila ei sithen riité.

Onko tilanne nyt hyvi vai huono? Riippuu siité, kenelti
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kysyy. Osa jédsenistimme on varsin tyytyvilisid saa-
maansa isinnointipalveluun ja osa taas tyytymattomii.
Siksi on mahdoton antaa yhtii vastausta. Olennaista on
havaita, ettd asiakkaan tulee itse valita itselleen sopiva
palvelu. Kukaan muu ei voi siti tehdi.

Edunvalvontaa voidaan tehdi vain yhteisten etujen
puolesta. Jos osa jisenisti haluaa maksimaalista di-
gitaalista kokonaispalvelua ja toinen osa "perinteisti”,
vhden henkilon isdnnéintid, niin yhté, kaikkia tyydytté-
viid ratkaisua ei ole eiki sellaista silloin voida tavoitella
edunvalvonnassakaan.

Se miti voidaan tehdi, on huolehtia yhteisten
pelisidintojen noudattamisesta. Titéd tyotid on paljon
tehtykin. Isinnéinnin eettiset ohjeet, Isiinnéinnin eetti-
sen neuvoston perustaminen Keskuskauppakamariin ja
vireilld oleva Isiinnoinnin yleisten sopimusehtojen uu-
distus ovat kaikki hyvid esimerkkeji tyosti, jossa oma
vhdistyksemme tekee tirkeéé tyoti jiseniston puolesta.

TEKSTI: Mika Heikkila
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Uusimaa

44 INSINOORI-
) ISANNOINTI

Elinkaaritaloudellista kiinteistonpitoa
arvostaville taloyhtidille Uudellamaalla
Kokemus taloyhtion tarkeimmista remonteista

¢ Kylpyhuoneremontit, linjasaneeraukset, julkisivuremontit
Taloyhtion hallinnon jarjestaminen kuntoon

Tehtdvien- ja projektinhallinnassa seka taloushallinnassa
tehokkaat jarjestelmat ja jarjestelmalliset toimintatavat
Selked sopimus ja lapinakyva laskutus

Etakokoukset, sahkdiset allekirjoitukset, taloyhtidsivut
tietopankkeineen

Saastoa elinkaarikustannuksissa
¢ Pidempi ja parempi kiinteistén elinkaari
e Saanndlliset raportoidut kiinteistokatselmukset

Pyyda esittely vaikka Teams-etdkokouksena

‘“ Insind0ri-isannointi Oy
! WwWWw.i-i.fi

040 172 4160 veli.rapinoja@i-i.fi

SAUMAXI OY

saumaxi.fi - saumaxioy@gmail.com - Pasi Haverinen 044 302 3817 - Jorma Huotari 040 500 6275

Elementti-
saumo;en
uusinnat

Lisaksi muut julkisivujen korjaustyot
« PAIKKAUS - MAALAUS - PESU
Koko projekti alusta loppuun

® SUOMEN
m :||:||:|| RAKENNUS
SAUMAUS
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Arto Heino palkittiin viime syksylla
Vuoden taloyhtiéteko -palkinnolla.
Se jaettiin Uudellamaalla nyt ensim-
maisen kerran.

Vuoden taloyhtiéteko ja Vuoden
hallituksen puheenjohtaja -kilpailut
jarjestaa Kiinteistdliitto Uusimaa
omille jasentaloyhtidilleen. Eh-
dokkaita haetaan jalleen kuluvana
syksyna.

Talonmiesten mddrd on pudonnut muutamassa ovuosikymmenessd
dramaattisesti. Kun vield pari vuosikymmentd sitten jokaisessa kerrostalossa
oli oma talkkart, ovat samat tyot nyt huoltoyhtividen hoidossa. Arto Heino
kertoo talonmiehen arjestaan vuost ennen eldkeikdcd.

rto Heino on tydskennellyt talonmicheni hel-
sinkildisessi Aleksis Kivenkatu 4-6-8 Asun-
to-osakeyhtiossi jo vuodesta 1992. Ty talon-
micheni alkoi sattumalta, kun yhtion silloi-
nen, jo hieman idkkédimpi talonmies sairastui,
ja tilalle tarvittiin nopeasti tuuraaja. Tuttu yhtion hallituk-
sen puheenjohtaja pyysi juuri silloin vapaana ollutta Heinoa

apuun, ja sijaisuus alkoi jo seuraavana maanantaina. Hie-
man myohemmin vakituinen talonmies joutui terveyssyisti
luopumaan tyostéiin ja Heino vakinaistettiin.
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Ty6 ei ole juuri muuttunut

Heinolla on takanaan muutama vuosi asennusalan ammat-
tikouluopintoja scki parin kuukauden pituinen talonmies-
kurssi. Kurssilla kéytiin lidpi tyohon liittyvit perustehtiviit,

jotka Heinon mukaan eivit kolmessakymmenessi vuodessa

ole paljoa muuttuneet.

- Ty6t ovat pitkilti samoja kuin 1990-luvun alussa.
Porraskiytiviit ja saunatilat siivotaan, piha-alue pidetiin
siistini ja talvella tehdédéin lumityét. Muutaman kerran
kuukaudessa piiistetiiiin sisiiin joku avaimensa unohtanut,
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Heino kertoo.

Jonkin verran on tullut liséé ty6td helpottavaa tai
joskus pédnvaivaa aiheuttavaa tekniikkaa. Muun muas-
sa saunan limmitys on ohjelmoitu ajastetusti, mutta
saunavuorojen muuttuessa se on aina ohjelmoitava
uudelleen.

Viikonloppunakin péivystetaan
Talonmichelld on periaatteessa noin kahdeksan tunnin
tyOpiivi, mutta toitd tehdédin silloin, kun niille on
tarve. Talvi on niiissi toissi selkedisti kesié ja keviittid
raskaampi, silld lumit6ihin lihdetééin kunnon pyryn
tullen jo kuudelta aamulla. Lumitéissd kuluukin kun-
non sateella koko péivi.

- Kymmenenkin sentin lumipeitteen kanssa saa
kulumaan 4-5 tuntia, Heino kertoo.

Ja lumisadehan ei katso viikonpiiviii, lunta luodaan
myos viikonloppuna. Taloyhtioon on hankittu lumi-
linko, jolla saa paremmin siirrettyi lunta kauemmas
kasoihin. Varsinaiset lumity6t Heino tekee perinteisellid
kolalla.

- Talkkarin talvi on kuuden kuukauden mittainen,
Heino toteaa pilke silmiikulmassa.

Tind talvena timé piti paikkansa kirjaimelli-
sesti, mutta ei ole harvinaista, etti lapiot kaivetaan
muulloinkin esiin marraskuussa ja laitetaan pois
maalis-huhtikuussa. Myos syksyn lehtien poisto pitii
talkkarin kiireiseni. Sihko- ja putkityot tekee ammat-
tilainen, pienistd lukkojen rasvauksista ja lamppujen
vaihdoista huolehtii Heino.

Yhtion koko mahdollistaa oman talon-
miehen

Aleksis Kivenkatu 4-6-8 As Oy:ssii on neljd rappua ja
93 asuntoa, joista kuusi ullakolla. Piha on Helsingin
kantakaupungin piha-alueeksi suurehko. Mukavan-
kokoisen lasten leikkipaikan liséiksi pihalla on nur-
mialue ruokailuryhmineen ja grilleineen. Varsinaisia
pihatalkoita ei yhtiossi jirjestetd, mutta silloin tilloin
joku auttaa oma-aloitteisesti vaikkapa pihakalustei-
den kunnostamisessa. Iso yhtié mahdollistaa sellaisen
palkan, etti silli tulee toimeen. Talonmiehen kiiytossi
on tyosuhdeasunto. Heino on koko ajan ollut toissi
samassa yhtiossi. Tyossid on mukavaa se, etti aikataulut
joustavat ja hiin vastaa niistd piiosin itse.

Heino on jidamiissi vuoden pédsti elikkeelle. Yhtio
on toivonut hiinen jatkavan, mutta ty6 on sen verran
fyysisti, etti se ei eniid houkuttele pitempéén. Aleksis
Kivenkadulla etsitiéinkin nyt Heinon tyolle jatkajaa.

TEKSTI JA KUVA: Taira Sjoblom-Tallus
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LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella

Palvelumme koostuvat mm.
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Kolumni

Saunapalot
voidaan estaa

OLLI-VEIKKO KURVINEN
Toiminnanjohtaja, KTM,
Helsingin Pelastusliitto

Lokakuun 8. pdivdnd 2023 uutisoitiin Vantaalla tapahtuneesta, traagisesta tuli-
palo-onnettomuudesta, jossa menehtyivdt diti ja neljd alle 10-vuotiasta lasta. Isdn
onnistui pelastua palavasta asunnosta. Onnettomuustutkintakeskus Otkes kertoi

tulipalon alkaneen asunnon saunasta.

oulukuussa 2016 tulipalo vaati didin ja kolmen

lapsen hengen kerrostalohuoneistossa Vuosaa-

ressa. Onnettomuustutkintakeskuksen tutkin-
taselosteen mukaan palo alkoi huoneiston saunan
siihkokiukaasta, jonka lihelld kuivatettiin vaattei-
ta. Asunnossa ei ollut palovaroitinta ja kiukaassa ei
todettu teknisté vikaa. Yhteisté tulipaloille on, etti
asukkaat olivat maahanmuuttajataustaisia perhei-
ti. Otkesin mukaan Vuosaaren tulipalo olisi ollut to-
denniikoisesti estettivissi palovaroittimella ja saunan
kiukaan oikeaoppisella kiytolla.

Asuntojen palovaroittimien hankinta ja kunnos-
sapito siirtyy vuoden 2026 alusta alkaen asukkaalta
rakennuksen omistajalle,
silld vuoden alusta voi-
maan astuneessa laissa on
kahden vuoden siirtymé-
aika. Vastuu varoittimen
lestaamisesta siilyy asuk-
kaalla. Pelastustoimen
vuosien 2016-2020 tilastojen mukaan pelastuslaitos
hilytetiin vuosittain 8 000 asuinrakennuksessa
syttyneeseen tulipaloon. Tilastojen mukaan lihes
joka toisessa tapauksessa asunnossa ei ollut toimivaa
palovaroitinta.

Asukkaiden paloturvallisuus on pitkélle taloyhtioi-
den ja vuokranantajien, niin vuokrayhtiéiden kuin
yksityisten vuokranantajienkin, vastuulla. Asukkaan
muultaessa uuteen kotiin on varmistettava, etti
henkil6 osaa kiyttiid asunnon tekniikkaa ja kodin
sithkolaitteita - kuten palovaroitinta ja saunan kiuas-
ta. Kiuasta voi kiyttiai vain saunoessa. Mikéli sauna
ei ole kiiytossi, on sulake hyvi kytked pois pailta.

Otkes raportoi Vuosaaren onnettomuuden yhtey-
dessii, ettd sihkokiukaiden kiayttokytkimien kiytto-

Mikali sauna ei ole kay-
tossa, on sulake hyva
kytkea pois paalta.

turvallisuus on huono. Esimerkiksi lapsilukkoja tai
merkkivaloja ei kiukaissa ole ollut. Ohjeet kiukaiden
kéyttokytkimisti ja ajastimista tulisi olla selkeiti ja
lasten varalle pitid olla riittivit turvaominaisuudet,
kuten lasten ulottumattomiin asennettu ohjauspa-
neeli. Vaikka uusien kiukaiden paloturvallisuus on
parantunut, on asunnoissa vield paljon vanhoja kiu-
kaita, miki edellyttiii erityistd huolellisuutta kiukaan
Kaytossi.

Maahanmuuttajataustaisten kotimaan turvalli-
suuskulttuuri voi poiketa merkittévisti siitd, mihin
Suomessa on totuttu. Heille suunnattua turvallisuus-
koulutusta on pelastusalalla toteutettu vasta muuta-
micen vuosien ajan, vaikka
maahanmuuttajien kohtaa-
mat ja aiheuttamat riskit on
tiedostettu jo pitkiin.

Pelastusalan jérjestois-
si tilanne on tunnistettu
ja esimerkiksi Helsingin
Pelastusliitto on kouluttanut vuoden 2016 jélkeen yli
4 000 suurimmissa kasvukeskuksissa asuvaa vieras-
kielisti. Koulutus tapahtuu yhteistyossi pelastuslai-
tosten, sopimuspalokuntien, kuntien sote-viranomais-
ten, maahanmuuttajajirjestGjen ja -yhteisgjen seki
asuinkiinteistotoimijoiden kanssa. Kouluttajina on
myds maahanmuuttajataustaisia vapaachtoisia, jotka
kouluttavat omalla didinkielelldin.

Onkin erittéin tirkeéd, ettd koulutusta paloturval-
lisuusméériyksisté, kodin ja asumisen tulipaloriskeis-
ti sekil toimimisesta tulipalotilanteessa vieraskielisille

jatketaan ja lisitdin — mielelldédn heti kotouttamisen

alkuvaiheessa.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2 -2024



Aslantuntija tutuksi

Kvartaalitalous el sovi

kiinteistonpitoon

LVI-asiantuntija Janne Laksola pitcc
tyonsd vaihtelevuudesta. Varsinkin neuvon-
tapuheluun vastatessa voi kysyjdn aihe olla
mikd vain.

Kuka olet ja minkélaisessa talossa asut?

Olen Janne Laksola, 42 vuotta, LVI-asiantuntija. Vastaan
vhdistyksen LVI-teknisestid neuvonnasta asunto-osakeyh-
tiiden hallinnon jéisenille. Asun kahden tyttireni kanssa
1960-luvulla rakennetussa kerrostalossa Helsingin Alppi-
harjussa.

Miten paadyit toihin kiinteistéalan jarjest66n
ja juuri Kiinteistéliitto Uusimaahan?

Toimin pitkéiéin eri tehtivissd LVI-urakoinnin parissa. Olin
haaveillut siirtymisesti urakoinnista valvontaan, kun kuulin
vapaasta LVI-asiantuntijan pestisti. Laitoin hakemuksen
sisiién ja aloitin tyot syksylld 2022. Tyopaikka ja tehtivit oli-
vat minulle entuudestaan tuttuja, silld iséini oli tyGskennellyt
Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-insinG6rini noin 15 vuotta.

Mika talla alalla ja téssa tydssa kiinnostaa
eniten?

Tissi tyossi on paljon vaihtelua. Tyotehtivit pitiviit sisil-
ldéin muun muassa puhelinneuvontaa, lausuntojen laati-
mista, kouluttamista ja edunvalvontaa. Puhelinneuvonta on
varsin mielenkiintoista. Koskaan ei tiedii, miti asia koskee,
ennen kuin puheluun on vastannut.

Mita haluaisit muuttaa tai parantaa taloyh-
tioissa?

Taloyhtiiden pitiisi toimia suunnitelmallisemmin, kvar-
taalitalous ei sovi kiinteistonpitoon. Eteenkin korjaus- ja
energiaremonttien valmisteluun pitéisi suhtautua selkeisti
huolellisemmin.

Miten vietdt vapaa-aikaasi?

Japaa-aika kuluu lapsiperhearjen parissa. Jos omaa aikaa
siunaantuu, niin sen saan kulumaan kuntonyrkkeilyn ja
lukemisen parissa.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2 -2024
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Mita teen tyossani....

Olen LVI-asiantuntija ja vastaan LVI-teknisestd puhe-
linneuvonnasta. Neuvontatyota tdydentévét asiantun-
tijalausunnot ja erilaiset koulutus- ja edunvalvonta-
tehtavat.
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Laki ja oikeus
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Lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa

Tilaajan on oltava tarkkana
rakennusurakan vastaanotossa

Kun rakennusurakka liihenee loppuaan, on urakoitsijan ja tilaajan sovittava vas-
taanottotarkastuksen jdrjestdamisestd. Kun tilaaja on taloyhtio, sen on toimittava
aktiivisesti ja huolellisesti sekd vastaanottotarkastuksessa ettd taloudellisessa lop-
puselvityksessd, silld se voi muuten menettdd puhevaltansa urakoitsijan virheistd.

dssi kiisitelldin urakan vastaanottoa rakennus-

urakan yleisten sopimusehtojen, eli YSE 1998

-chtojen mukaan. Taloyhtididen tilaamissa ura-
koissa kiiytetiiin myos toisinaan pienurakkasopimuslo-
maketta RT 80265, johon on kirjattu urakan vastaan-
otosta pitkilti YSE 1998 -ehtoja vastaavat méériykset.
Urakoitsijan ja tilaajan viilisessi varsinaisessa urakka-
sopimuksessa voi urakan vastaanotosta olla myos poik-
keavia méiiriyksid, jotka silloin menevit YSE 1998 -ch-
tojen edelle.

Kun urakka on lihes valmis, urakoitsijalla ja
tilaajalla on oikeus vaatia vastaanottotarkastusta.
Vaatimus on, etti keskeneriiset tyot ehditdén suorittaa
vastaanottotarkastukseen
mennessi. YSE 1998
-ehtojen mukaan vithiiset
viimeistelytyot eiviit kui-
tenkaan esti vastaanottoa.

ta. Esimerkiksi taloyhtion
pihatyot voivat olla tillaisia viihiisiid viimeistelytoiti.
Taloyhtion ei yleensi ilman eri syytd kannata suostua
osavastaanottoon. Kun arvioidaan, voidaanko urakka
vastaanottaa, on syyti pohtia, hankaloituuko kesken-
eriisten toiden teko, sillid vastaanoton jilkeen kiinteis-
tolld ei yleensi ole eniil varsinaista tyomaata.
Vastaanottotarkastuksen poytikirjan kanssa on
oltava erityisen tarkkana. Tilaajalla on oikeus laatia
poytikirja ja kannattaakin ehdottomasti toimia niin,
etti sen laatii valvoja tai projektinjohtaja. Taloyh-
tion on esitettivi kaikki urakoitsijaan kohdistuvat
vaatimuksensa perusteiltaan yksiloityini viimeistiin
vastaanottotarkastuksessa. Taloyhtio voi menettii oi-

Vastaanottotarkastuksen
poytakirjan kanssa on
Tulkinta on tapauskohtais- Oltava eritYiSEI‘l tal‘kkana.

keutensa vedota myohemmin vakavaankin virheeseen tai
puutteeseen, mikili se on ollut vastaanottotarkastuksessa
kohtuudella havaittavissa, mutta siti ei ole kirjattu poy-
tikirjaan. Korjattavaksi vaadittavista virheistid kannattaa
Kirjata poytikirjaan aika, johon mennessi virheet tulee
korjatla seki rahaméiird, joka pidiitetiin maksamatta
olevasta urakkahinnasta, kunnes ne on korjattu. Myos
vaatimukset sopimussakoista on esitettivi viimeistiin
vastaanottotarkastuksessa.

Mikiili osapuolten toisiltaan vaatimat rahasummat
eivit ole vastaanottotarkastuksessa vield tiysin selvilld,
selvitetiin tilisuhteet taloudellisessa loppuselvityksessi.
Taloyhtion tulee viimeistiizin loppuselvitystilaisuudessa
esittii urakoitsijaan kohdis-
tuvien vaatimustensa méérét
puhevallan menettimisen
uhalla. Korkein oikeus on
tuoreessa ennakkopiitok-
sessidn 2023:29 linjannut,
etté tilaajan tulee télloin
esittdd myos toissijaiset korvausvaatimuksensa sen varal-
ta, ettei urakoitsija suostu korjaamaan virheiti, jolloin
tilaaja joutuu tecttimiidn korjaukset itse. Nykyiiin ei siis
enéd riitd, ctti tilaaja vaatii virheiden korjaamista, vaan
lisiiksi on esitettivd rahaméiridinen korvausvaatimus sen
varalta, etti tilaaja joutuu korjauttamaan virheen. Muu-
ten tilaaja voi joutua vain nuolemaan néppejiin, vaikka
virhe olisikin tiysin selvi ja vakava.

Urakan vastaanotto on edelli sclostetusti virhevastui-
den osalta keskeinen, joten taloyhtion on tilaajana oltava
vastaanotossa huolellinen. Ehdottoman suositeltavaa on,
ettél taloyhtiolld on riittivin pétevi asiantuntija apunaan
myos urakan vastaanotossa.
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Tuusulanjarven Lampo -

Luotettavaa

lahilampoa

Vantaan Energia Keski-Uusimaa on nyt Tuusulanjarven Lampo. Haluamme
palata juurillemme ja olla entistd paikallisempi Idmpoyhtio asiakkaillemme.

AAY TUUSULAN-
A\ JARVEN LAMPO



Neuvonta

Voidaanko hallitus
valtuuttaa muuttamaan
vastikkeen maaraa?

Yhtion yhtiGjirjestyksessi médritiisin yhtiovastikeperuste seki taho,
Jjoka méiiirdi vastikkeen suuruuden, maksuajan ja -tavan. Vastikkeen
suuruudesta péiittiminen kuuluu pédsiintoisesti yhtiokokoukselle.

Yhtiokokouksen jiirjestiiminen voi kuitenkin olla hidas tapa reagoida

SANNI NUUTINEN
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

vastikkeiden éikillisiin muutostarpeisiin.

allitukselle ei voida antaa avointa valtuutusta hoi-
H to- tai pdfiomavastikkeiden mééirin muuttamiseen

oman harkintansa mukaan, vaan valtuutuksen tulee
aina olla riittiviin yksiloity.

Taloustilanteen muutoksiin voidaan pyrkii varautumaan
riittiviin puskurin lisiksi myontimilld yhtickokouksessa
hallitukselle valtuudet perii (tai jattdd perimétti) yliméérii-
nen hoitovastike. Tyypillisesti hallitus valtuutetaan periméén
1-2 yliméiriisti hoitovastiketta, jos yhtion taloudellinen

asema ja maksuvalmius niin vaativat. Yhtiokokouspoytiikir-

jaan on kirjattava, kuinka monta yliméiriisti hoitovastiket-

ta hallituksella on oikeus perii seki kuinka kauan valtuutus
on voimassa.

Piiomapuolella yhtickokous voi puolestaan valtuuttaa
hallituksen tarkistamaan tarvittaessa piiomavastikkeen
miirid esimerkiksi korkotason muutoksia vastaavasti. Val-
tuutuspaitokseen voi kirjata myos korontarkistuspiiviit seki
korkokannan, johon laina on sidottu.

EIRAN ISANNOITSIJATOIMISTO TARJOAA
ISANNOINTIA KOKO HELSINGIN ALUEELLA

Meilta saat kaikki isannointiin
liittyvat palvelut ja vahan
enemmankin

) Korpisahké

g Tilaa
lataus-
~f~4 kartoitus!

Kaipaako yhtiénne
vaivatonta latausratkaisua?

Korpisé&hkélté séhkdauton latausinfra ja

LATAA

EIRAN Kateva

ISANNOITSIJATOIMISTO OY
Elimaenkatu 20 A 5. krs

00510 Helsinki | www.2727350fi 2 72 73 5 o
hd 3 L Pra

Puh. 0600 012 50 (0,98 €/min + pvm) B fipp Store

mobiilisovelluksemme h

latausasemat pieniin ja suuriin taloyhtidihin
Toteutamme latausjérjestelméprojektin aina alkukartoituksesta
latausasemien kéayttddnottoon.

50-vuotinen historiamme takaa vankan osaamisen.

Huoltosopimuksen avulla taloyhtiénne kaikenlaiset
scihkdtydt hoituvat nopeasti, ammattitaitoisesti ja edulli-
semmin. Kysy lisad tai lue nettisivuiltamme!

09 4242 7750

www.korpisahko.fi




NIKLAS NYGREN
lakimies

Neuvonta

Yhtiokokouksen
poytakirjan tarkastaminen

Keviiiin edetessii tulee neuvontaamme soittoja liittyen yhtiokokouksen
poytiikirjan tarkastamiseen. Usein kyse on siiti, etti poytikirjantarkastaja
ei suostu allekirjoittamaan poytiikirjaa, koska héin on eri mielti sen
sisiillosti taikka haluaisi kirjata kokouksen kulkua tehtyi tarkemmin.

Kiinteistéliitto Uusimaa

astuu poytikirjan laatimisesta on kokouksen pu- kouksen kulusta, tulee hiinen kertoa nikemyksensi puheen-

heenjohtajalla. Lain mukaan kyse on péditospoytii- johtajalle ja pyytidd muutosta poytikirjaan. Vaikka muutosta

kirjasta, johon merkitiiin tehdyt péitokset, dines- ei tulisi, tulee poytikirjantarkastajan silti allekirjoittaa
tysten tulokset seki ehdotukset yhtiojirjestyksen muuttami-  poytikirja. Talloin poytikirjantarkastajalla on kuitenkin
seksi. Velvollisuutta tehdi laajempia kirjauksia ei ole. Toi- oikeus saada eriéivi mielipiteensi merkityksi poytikirjaan
saalta ei laki siti estiikiiiin. taikka liittéd se poytikirjan liitteeksi.

Allekirjoittamisen osalta vihimmaéisvaatimus on, etti Mikiili poytikirjantarkastaja ei tehtiviistiddn huolimatta
poytikirjan allekirjoittaa kokouksen puheenjohtaja ja yksi suostu allekirjoittamaan poytikirjaa, voidaan seuraavassa
poytikirjantarkastajaksi valittu henkil. Monesti poyti- kokouksessa valita tilalle uusi tarkastaja, joka tarkastaa
kirjantarkastajia valitaan kuitenkin kaksi, jotta kokouksen aiemman kokouksen poytiikirjan. Uuden tarkastajan tulee
kulusta olisi enemmiin todistusvoimaa. luonnollisesti olla sellainen henkils, joka on ollut lisni

Poytikirjantarkastajan tehtivii on tarkastaa, ettia poyti- aiemmassakin kokouksessa.

kirja vastaa kokouksen kulkua. Mikili hin on eri mielti ko-

Taloyhtion
nettiasiat
kuntoon

Valokuitu, jossa et ole sidottu yhteen
nettiliittyman toimittajaan

Valitsemalla VValokuitusen saat:

® \apauden vaihtaa nettilittyman toimittajaa
ja valita sinulle sopivat palvelut

Nopean ja vakaan yhteyden, joka ei patki

Luotettavan toimituksen, rakennamme vyli
85 % myyntialueistamme

Ymparistoa saastavan yhteyden: kuitu
kayttaa sahkoa vain tuhannesosan
mobiiliverkon kulutuksesta




Asiantuntijalta

Sita saa, mita tilaa?

DIANA RAMAN
Rakennusteollisuus
RT:n aluejohtaja,
Uusimaa

Laadukas rakentaminen tarkoittaa sitd, ettd rakennustyo tdyttdd mddrdykset sekd
odotukset, jotka liittyvdt rakennuksen kestdvyyteen, toimivuuteen, turvallisuuteen

ja ulkondkaoon.

akennushanke lihtee aina rakennushankkee-

seen ryhtyvisti, eli tilaajasta. Maankéytto- ja

rakennuslain (MRL) mukaan rakennushank-
keeseen ryhtyviin on huolehdittava siiti, ettid rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
sddannosten ja méirdysten sekid myonnetyn luvan mu-
kaisesti.

Jos rakennushankkeeseen ryhtyviilli itselldén ei
osaaminen riitd, on tirkeii, etti hankkeeseen sitoute-
taan hinen edustajansa, joka pystyy valvomaan tilaa-
jaan etua. Tilaajaa edustavan rakennuttajan tehtéivini
on yhteensovittaa toiveet vastaamaan kiytettivissi
olevaa budjettia ja aikataulua seki puuttua mahdollisiin
virhetilanteisiin. Rakennuttajan hankintaosaaminen ja
laadun- seki riskienhallinta vaikuttavat koko rakenta-
misen ketjuun.

MRI.:n mukaan pédsuunnit-
telijan, yleensi arkkitehdin, on
rakennushankkeen ajan huo-
lehdittava, ettid rakennussuun-
nitelma ja erityissuunnitelmat
muodostavat kokonaisuuden
siten, ettii rakentamista koske-
vien siinnosten ja méiriysten
seké hyviin rakennustavan vaati-
mukset tiyttyvit. Suunnitteluun
tulee varata riittivisti aikaa ja
tilaajan tulee varmistaa,
etld suunnitelmien vertailu on
tehty ennen rakennustoiden
aloittamista.

Urakoitsijan tehtivi on huolehtia siité, etti rakenta-
minen tehdéin suunnitelmien ja médiriysten mukaisesti
sekil hyvid rakennustapaa noudattaen. Toteutuksessa
tilaajan tulee varmistaa tyomaan riittivé valvonta seki
muistaa omat velvollisuutensa ja vastuunsa toteutukses-
ta. Tyoturvallisuuslainsdddants asettaa myos
rakennushankkeeseen ryhtyville tyturvallisuusvelvoit-
teita ja rakennuttajalla on rikosoikeudellinen vastuu,
mikiili laiminly6 velvoitteita, joita on siéidetty

Tilaajan tulee
varmistaa tyomaan
riittava valvonta
seka muistaa omat
velvollisuutensa ja
vastuunsa
toteutuksesta.

tyoturvallisuuslaissa ja rakennustyoti koskevassa ase-
tuksessa.

Rakentamisen laadun merkitys nikyy myos raken-
nuksen kiyttoonotto- ja yllipitovaiheessa. Rakennuksen
on pysylttivi laadukkaana koko elinkaarensa ajan, ja sik-
si on tirke#d kiinnittdd huomiota jo hankkeen alkuvai-
heessa muun muassa suunniteltavaan kiyttoikéddn seki
kéytettidvien materiaalien laatuun ja hyodyntidi hyviksi
koetluja vakioratkaisuja.

Rakennuksen kunnosta tulee myos pitidi huolta
asianmukaisilla ja oikea-aikaisilla korjaus- ja huoltotoi-
milla. Vinkkini nostan R7-kortin (18-10922) Kiinteis-
lojen tekeniset kiyttoidt ja kunnossapitoajat. Ohjekor-
tissa esitetiiin kiinteiston rakenteiden, rakennusosien,
aluerakenteiden ja LVIA-jirjestelmien ja -laitteiden
keskimiiriiset tekniset kéyt-
toiit, tarkastus- ja huoltovilit
sckil kunnossapitojaksot. Néiti
tictoja voidaan kiyttdd muun
muassa kuntoarvioissa ja -tutki-
muksissa seki hanke- ja kunnos-
sapitosuunnittelussa.

Lisiiksi haluan korostaa lain
vaatimusta siiti, ettii raken-
nushankkeeseen ryhtyviin on
huolehdittava, etti rakennus-
hankkeessa on kelpoisuusvaati-
mukset tiyttivit suunnittelijat
ja tyonjohtajat, ja ettd muillakin
rakennushankkeessa toimivilla on heidédn tehtéiviensi
vaativuus huomioon otettuna riittéivi asiantuntemus
ja ammattitaito. Tamin jilkeen tilaajan tehtdvi on
valtuuttaa ja vastuuttaa. Hyodynni asiantuntijoiden
osaamista ja haasta hankkeen eri osapuolia tuomaan
ratkaisuja hankkeen kokonaisuuden hyviksi. Hyvilli
joukkueella piiset pitkille ja ymmirrit paremmin, mitéi
olet tilannut.

Lopuksi muistutan, ettd me kaikki pystymme vai-
kuttamaan, tavalla tai toisella, sithen, miten meidin
rakennetusta ympiristostimme pidetién huolta.
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Tiesitko taman jasensivuista?

Tarjoamme paljon tietoa ja apua jasensivuillamme. Sivut on tarkoitettu kaikille jasentaloyhtion
vastuuhenkilaille; hallituksen jasenille, isannaitsijalle ja toiminnantarkastajalle.
Alla muutama makupala sivujen sisallosta.

Aiemmat webinaarit tallenteina

Etko paassyt osallistumaan kiinnostavaan
webinaariimme? Ei hataa, tallenne loytyy
jasensivuilta kohdasta Tilaisuuksien aineistot.

Oppaat, lomakkeet, aineistot

Saat maksutta kayttoosi lukuisia hyodyllisia asiakirjoja:
kaytannollisia oppaita mm. sahkoautojen latauspisteista,
ilmalampopumpuista, isanndintipalvelun ostamisesta,
hallituksen tehtavista ja vastuista, seka lomakkeita kuten
muutostydlomake ja kunnossapitotarveselvitys.

.. _@ Hyvaksytty taloyhtion hallituksen
. [ jasen HTHJ-verkkokurssi
Talovhtlon VaStuun,ako 3D Maksuton viisiosainen verkkokurssi, jonka voi
Mika kuuluu taloyhtlon ja mika osakkaan vastuulle? suorittaa osissa omaan tahtiin. Suosittelemme
Taloyhtion vastuunjako 3D -verkkopalvelu ndyttaa kurssia kaikille hallituksen jasenille.

selkeiden kuvien ja selitystekstien avulla tarkeimmat

osakkaan ja taloyhtion kunnossapitovastuut huoneistossa.

-
~~@

NAIN OTAT ]ASENSNUT KAYTTOOSI Taloyhtiiin pelastussuunnitelma
-verkkokurssi (TaPe)

Voit asiantuntijoiden opastuksella tehda
oman taloyhtiosi pelastussuunnitelman.
Kurssi on helppo suorittaa vaihe vaiheelta.

www.kiinteistoliitto.fi/kirjautuminen/rekisteroityminen
Jasennumeron loydat mm. Kiinteistélehden takakannesta (alkaa
numerolla 3). Voit myds kysya jasennumeroa lahettamalla
sahkopostia toimistollemme osoitteella uusimaa@uklfi.

Rekisterdidyttyasi voit kirjautua osoitteessa www.kiinteistoliitto.fi/kirjautuminen.
Jasensivut [6ytyvat helposti myos omilta kotisivuiltamme www.ukl.fi vasemmalla olevasta sinisesta laatikosta.

#% KINTEISTOUITTO
9" Uusimaa



Ajantasaiset tiedot avain palveluiden kaytt66n

Yhdistyksen sdantéjen mukaisesti jasenen laskutustiedot
on pidettava ajan tasalla. On kuitenkin tarkeaa, ettd myos
jasentaloyhtion yhteyshenkilotiedot ovat tiedossa, vain
siten voi mahdollistaa palveluiden kayton.

Kutsu varsinaisen yhdistyksen kokoukseen ldhetetaan
kirjallisesti tai sdhkopostitse jasenyhteison hallituksen
puheenjohtajalle jasenen yhdistykselle ilmoittamaan
osoitteeseen. My6s lehden, uutiskirjeiden ja webinaari-
ja tapahtumakutsujen vastaanottamiseksi on sahkoépos-
ti- ja postiosoite oltava jasenrekisterissa. Jasensivujen
kaytto vaatii jasennumeron liséksi jasenrekisterissa
olevan sahkopostiosoitteen.

Esimerkiksi vuosikokouksen jalkeisessa hallituksen

jarjestaytymiskokouksessa paatetaan, kuka paivittaa tie-
dot jasenrekisteriin. Paatos kirjataan poytakirjaan.

Jokainen vastuuhenkil6 voi itse paattaa haluaako
kayttaa palveluitamme ja antaa tietonsa jasenrekisteriim-
me.

Paivittaja voi olla henkild, joka on jo rekisterdity-
nyt jasensivuille. Han pystyy sita kautta paivittdmaan
henkildiden tiedot. Talldin paivittaja nakee mita tietoja
jasenrekisterissa jo on ja mita pitaa paivittaa.

Tietoja voi myds paivittaa avoimella osoitteenmuutos-
sivulla ukl.fi/lyhteystiedot/osoitteenmuutos tai lahettamal-
1a viestin sahkopostiin uusimaa@ukl.fi

Vuosikokouksessa paatettya

Kiinteistoliitto Uusimaan varsinainen vuosikokous pidet-
tiin 26.3.2024 Helsingissa. Kokouksessa oli seka lahi-
etta etdosallistumismahdollisuus ja edustettuina oli yli
100 jasenyhtiota. Heista paikan paalla oli yli puolet.

Hallitukseen valittiin kolme uutta jasenta: Jori Hurula,
Ville Roihu ja Tom Siljamaki, joka edustaa Kiinteistoliitto
Uusimaan yhteistyoyhdistyksia. Jatkokaudelle valittiin
erovuoroisista jasenista Peter Bebek, Viljo Laitinen,
Saku Lehtinen ja Lasse Makinen. Kaikki aanestykset
tapahtuivat sahkoisesti.

Hallituksen jasenina jatkavat ei-erovuorossa olleet Ka-
tariina Haigh, Kari Homanen, Tuula Jurmu, Arto Krootila,
Olli-Veikko Kurvinen, Martti Suomela ja Tarja Teravai-
nen.

Vuosikokouksen jalkeen pidetyssa hallituksen jar-
jestaytymiskokouksessa hallituksen puheenjohtajisto
valittiin jatkamaan eli puheenjohtajana Martti Suomela
ja varapuheenjohtajana Katariina Haigh. Tyévaliokun-
taan valittiin puheenjohtajiston lisdksi Saku Lehtinen ja
Olli-Veikko Kurvinen.

Yhdistyksen vuosi 2023 pdhkinankuoressa
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sisGmaalaus, ulkomaalaus ja kattopalvelut

perustettu 2013
T N
yli 600 tydntekijad
I

13 000 maalattua kohdetta

e )

Luotettava maalauskumppani
ulkohuusseista kirkkoihin

Avaa puhelimesi Miksi valita kymmenisté'l

kamera ja osoita maalausliikkeista juuri Sorcolor?
QR-koodia. N&in

paaset lukemaan Siihen on monta vastausta.
lisd& meistd!
Sorcolorin tarkein etu kilpailijoihin ndhden on pitké kokemus
maalaamisesta ja tydnjohdosta. Myyntiprosessi ja asiakasviestintd
ovat hioutuneet vuosien saatossa huippuunsa.

On totta, ettd kaikki maalausyritykset osaavat maalata tavallisen
puutalon. Mutta me lupaamme, ettd todella osaamme tehdd
vaikeammat ja isommatkin kohteet lujalla ammattitaidolla ja
tinkimattdmalld laadulla. Luvut puhuvat puolestaan. Yli 13 000
kohteen kokemuksella ja 4,6/5 asiakastyytyvdisyystuloksella koko
Suomessa, voimme luvata huipputason luotettavan projektien
l&piviennin.

Kun suunnittelet seuraavaa maalausprojektia, voit olla varma, ettd
valitsemalla Sorcolorin olet tyytyvdinen lopputulokseen. Oli kohteesi
suuri tai pieni. Loyddmme aina ratkaisun!

www.sorcolor.fi {, Soita 010 3919422




NELJAN TAHDEN
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Isannoinnin
ihmelaake?

Meille isénnéinti on vastuuta tulevaisuudesta ja arjesta. Johdamme tiedolla,
toteutamme taidolla. Otamme vastuun.

Toimintamallimme perustuu isGnnéintitiimiin, joka haastaa perinteisid kaavoja.
Asiantuntijamme muodostavat kolmen isGnnéitsijén tiimin, joka pitdé huolta siitd,
ettd yhteistyé hallituksen ja taloyhtién kanssa on oikea-aikaista.

Lue lisad: www.skh.fi/ihmelaake

SKH on vuonna 1982 perustettu perheyritys, joka tarjoaa
iséinndintipalveluita léhes 300 taloyhtiéssé Helsingissé, Espoossa ja Vantaalla

WWW.SKH.FI





