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Korjaushankkeita 
horisontissa 
– mutta mistä 
rahoitus? 

Mittavat peruskorjaushankkeet alkavat olla ajankohtaisia etenkin 
1970-luvulla, myös myös 1980–1990-luvulla rakennetuissa taloyh-
tiöissä. 

Esimerkiksi Kiinteistöliitto kartoitti taloyhtiöiden remonttitar-
peita syksyn 2025 Korjausrakentamisbarometrissaan. Barometristä 
ilmeni, että vastaushetkellä syys-lokakuussa entistä useampi talo-
yhtiö oli suunnittelemassa tulevia korjaushankkeitaan, ja 32 prosen-
tilla taloyhtiöistä oli korjaushanke menossa tai hanke oli juuri päät-
tynyt. 

Samalla taloyhtiöiden velkamäärät ovat kasvaneet verrattu-
na parin vuoden takaiseen tilanteeseen. Velkaa ovat paisuttaneet 
etenkin suuret peruskorjaukset, putki- ja julkisivuremontit. 

Korjaustarpeita olisi edelleenkin, ja tilanne niiden osalta monel-
la taloyhtiöllä hyvin ajankohtainen. 

Joidenkin taloyhtiöiden viime vuosina raportoimat lainansaan-
tihaasteet ovat kuitenkin jatkuneet, ja jopa jossain määrin yleisty-
neet kaikkialla Suomessa verrattuna vuoteeen 2023. Varsinkin pie-
nillä taloyhtiöillä on ollut haasteita löytää rahoitusta hankkeisiinsa, 
jolloin viime kädessä ratkaisuna ovat olleet osakkaiden henkilökoh-
taiset lainat. 

Korjauksia ei voi lykätä loputtomiin, sillä lykkääminen usein vain 
pahentaa tilannetta. Monia taloyhtiöitä kiinnostanevat siis ratkai-
sut, joilla niiden korjaustarpeet voitaisiin hoitaa kestävästi ja kus-
tannustehokkaasti. Olemmekin koonneet tähän julkaisuun tietoa ja 
toimijoita, joista toivomme olevan hyötyä taloyhtiöille, niin suuril-
le kuin pienillekin, niiden valmistautuessa tuleviin korjaushankkei-
siinsa. 

Lämpimin terveisin, 

Petri Kaukonen
päätoimittaja

LUE MYÖS
DIGIVERSIO!
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Kaikki kiinteistöhuollon palvelut
saman katon alta jo yli 40vuotta!
Kauttamme myös LVIS-palvelut

www.khkiinteistoala.fi

050 411  4011 myynti@enerkia.fi

www.enerkia.fi

010 567 97 10 myynti@karppelin.fi

www.karppelin.fi

LÄMMITYSKAUDEN 
LOPETUKSEEN JA TULEVAAN

KESÄN JÄÄHDYTYKSEEN

Laadukkaat Ilmalämpöpumput meiltä.
NYT on aika toimia ja tilata tuotteet.

 Talotekniikka Hile Oy | Kanakouluntie 15, 13100 HML
Puh: 050 370 0570 www.tt-hile.fi|
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Teksti: Elina Salmi

PIHAREMONTIN 
TÄRKEIN OSA ON 
PINNAN ALLA
Kulkua kestävän pihan kannalta ei ole samantekevää, millaiselle perustalle taloyhtiön piha ja kulkuväylät 
on rakennettu. Totuus nimittäin on, että pihan tärkeimmät ainekset ovat piilossa pinnan alla. 

Ensivaikutelman antamiseen ei saa toista tilaisuutta – siksi piha-
alue on olennainen osa kiinteistöä. Kupruileva ja reikäinen asvalt-
ti parkkipaikalla ja huonossa kunnossa olevat jalankulkuväylät saa-
vat esimerkiksi asunnon ostoa harkitsevan miettimään, mikä muu 
on yhtiössä jätetty hoitamatta. Hyväkuntoinen ja siisti piha sen si-
jaan kertoo talon asukkaista ja heidän arvostuksestaan kiinteistö-
ään kohtaan sekä nostaa tutkitusti kiinteistön arvoa.  

– Usein näkee aikaa sitten perustettuja, huonokuntoisiksi pääs-

seitä pihoja, joissa suurin vika on pinnan alla. Piha on esimerkik-
si alun alkaen perustettu sorapihaksi ja jossain vaiheessa pinta on 
asfaltoitu eikä ole tehty minkäänlaisia rakennekerroksia. Asfaltti 
on saattanut jonkin aikaa kestää, mutta on sitten mennyt vinksin 
vonksin, koska kunnolliset pohjatyöt ovat jääneet tekemättä, ker-
too suunnitteluhortonomi Marko Pirttijärvi Piha- ja puistosuunnit-
telu Pirttijärvestä.

– Huonokuntoiset tai muuttuneet kulkuväylät tai pihan käyttö-

Freepik
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tarpeen muuttuminen ovat hyvä syy laittaa piharemontti yh-
tiössä harkintaan. Samassa yhteydessä – kun kerran piha joka 
tapauksessa kaivetaan auki – on hyvä vaikkapa parantaa tur-
vallisuutta uusimalla valaistusta ja rakentaa tai vähintäänkin 
varautua rakentamaan sähköautojen latausinfra. Lasten leikki-
paikka ja -välineet kannattaa myös tarkastaa ja tarvittaessa uu-
sia nykymääräysten mukaisiksi, jatkaa Pirttijärvi.

Toisinaan piharemontti on tarpeen siksi, että hulevedet oh-
jautuvat väärään paikkaan, salaojitus on tullut tiensä päähän tai 
sokkelin vesieristys on rapistunut. Silloin perustukset saattavat 
altistua kosteusvaurioille eikä tietenkään ole hyväksi, jos nämä 
talon jalat kastuvat. 

Remonttien yhdistäminen tuo säästöä

Suunnitteluvaiheessa eli paljon ennen kuin kaivinkoneet ja työ-
miehet saapuvat pihalle, on varmistettava, että maanalainen 
infra – sähköt, vesijohdot, sadevesi- ja jätevesiviemärit ja läm-
pöputket ovat kunnossa. On harmillista ja kallista, jos muuta-
man vuoden päästä hiljattain tehty pinta joudutaan repimään 
niiden uusimisen vuoksi auki. 

Jos asiat maan alla ovat ehjiä ja käyttökelpoisia, mutta lähes-
tyvät teknisen käyttöikänsä päätä, kannattaa silloinkin harkita, 
pitäisikö ne kuitenkin piharemontin yhteydessä uusia. Vaikka 
remonttien yhdistäminen tietysti nostaa kerralla kokonaishin-
taa ja kirpaisee ikävästi osakkaan kukkaronpohjassa, niin se tu-
lee kuitenkin pidemmän päälle aika lailla edullisemmaksi kuin 
yksitellen tekemällä. 

Vaikkei taloyhtiön olisikaan tarkoitus vielä rakentaa sähkö-
autojen latauspaikkoja, kannattaa niihin kuitenkin varautua 
piharemontin yhteydessä, sillä latausinfra parkkipaikoilla on 
hyvin tärkeä asia tänä päivänä. Siksi on hyvä pyytää jo suunnit-
teluvaiheessa sähköalan ammattilainen varmistamaan, että yh-
tiön värkeissä on varaa eli pääkeskus on riittävän suuri ja syöt-
tövirta ja syöttökaapelit riittävät latausinfran rakentamiseen. 

Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus tehdä juuri työn alla ole-
van piharemontin yhteydessä, niin kannattaa ainakin laittaa 
maan alle valmiiksi varausputket johdotuksia varten. Niitä pit-

· Sähköurakointi ja asennukset
· Huolto ja kunnossapidon sähkötyöt
· Ilma- ja vesilämpöpumput

TUKES:in myöntämät, 
sähkö (S2) ja kylmä (e3) 

pätevyydet.

SÄHKÖURAKOITSIJAT
Markus Kaukola 050 551 6944
markus.kaukola@mktekniikka.fi
Tomi Koskinen 050 552 9194
tomi.koskinen@mktekniikka.fi

SÄHKÖAUTOJEN LATAUSTOLPAT
TALOYHTIÖILLE

Asennus luotettavasti ja ammattitaidolla!

Tutustu ja varaa kartoituskäynti
helposti www.spph.fi

041 432 3716
petri.hintsanen@spph.fi

Markku Huostila
✆ 0400 627 099

www.mhkanto.fi

• Vaikeiden PIHAPUIDEN KAATO
• KANTOJEN JYRSINTÄÄ
• Vakuutukset on.
• Puiden kaadot myös kourasaha-autolla.

MH-KANTO

AMMATTITAIDOLLA
JA KOKEMUKSELLA

Kantojyrsintää vasta vuodesta 1992 lähtien.

050 490 9839   antti@torttilaoy.fi

 KAIVINKONE JA MAANRAKENNUSTYÖT
VAHVALLA AMMATTITAIDOLLA.

ESIMERKIKSI SALAOJAREMONTIT,
POHJATYÖT, PIHATYÖT YM

OTA YHTEYTTÄ JA PYYDÄ TARJOUS

www.torttilaoy.fi  |          @torttilaoy
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kin saadaan sitten tarvittaessa myöhemmin vedettyä johdot pihan 
pintoja rikkomatta. 

Savipohja tarvitsee salaojituksen

Kun hanke on yhtiökokouksessa hyväksytty ja kaikki tarpeellinen 
suunnittelutyö tehty, on koneiden ja työmiesten vuoro. Alkuun 
poistetaan vanhoja maakerroksia tarpeellinen määrä. 

– Massojen poistomäärä riippuu pohjamaan laadusta ja siitä, mi-
ten raskaille voimille altistuu. Pitääkö pinnan ja rakenteiden kestää 
jäteauto, kulkeeko pihassa vain henkilöautoja vai liikkuuko pihalla 
ainoastaan jalankulkijoita ja pyöräilijöitä, toteaa Pirttijärvi.

Pohjamaan laatu – onko se savea, soraa vai moreenia – määrää, 
millaiset rakennekerrokset pihaan tarvitaan. Ihanteellinen olisi lä-
päisevä, routimaton pohja, mutta sellaista ainakaan ei ainakaan Ete-
lä-Suomessa kovin usein löydy. 

Jos pohjamaa on savea, tarvitaan kunnollinen ja hyvin tehty sa-
laojitus, jotta rakenteet pysyvät kuivana. Muuten tiukka savi muo-
dostaa helposti altaan, johon vesi jää lillimään. 

Jokainen kerros tiivistettävä kunnolla

Massojen poiston jälkeen aletaan koota uutta pihaa kerros kerrok-
selta. Pohjamaa tasoitetaan ja sen päälle tulee suodatinkangas. Eri-
tyisen tärkeä se on savimailla, joissa on vaarana, että maa-ainekset 

sekoittuvat keskenään.
Suodatinkerroksen päälle tulee jakava kerros. Aiemmin käytet-

tiin pääsääntöisesti kalliomursketta, mutta sen on nykyisin korvan-
nut kierrätysbetonista tehty murske. Kierrätysbetoni toimii myös 
kantavana kerroksena.

– Betonimurske ei enää ole kauhistus, vaan sitä saa ihan luvan 
kanssa käyttää. Käyttö kannattaa kuitenkin varmistaa alueen ympä-
ristöviranomaisilta. Esimerkiksi pohjavesialueilla kierrätysbetonia ei 
saa käyttää. Se on hyvää betonin uusiokäyttöä ja halvempaa kuin 
kalliomurske. Lisäksi siinä on paljon parempi kantavuus kuin kallio-
murskeessa ja kylkiäisenä luonnonkalliot säästyvät murskaamisel-
ta, sanoo Pirttijärvi. 

Jakavassa kerroksessa on mukana melko erikokoista ainesta hie-
kasta pienehköihin murikoihin. Jakavan kerroksen päälle tulee kan-
tava kerros, joka on pitkälti samaa tavaraa kuin jakava kerros, joskin 
tavallisesti raekooltaan tasaisempaa. Jokainen kerros tiivistetään 
maantiivistäjällä eli täryttimellä. Jakava ja kantava kerros yhdessä 
muodostavat pihan kantavan kerroksen. 

Kantavan kerroksen päälle tulee tasauskerros, jolla pinta tasa-
taan ja profiloidaan lopullista päällystettä varten. Tasauskerros on 
yleensä murskesoraa, jonka raekoko on 0-32 millimetriä. Jos pihaan 
tai kuluväylille tulee asfaltin sijasta kiveys, tarvitaan sen alle vielä 
kerros asennushiekkaa. 

– Kerrosvahvuudet riippuvat siitä, millaiselle rasitukselle pihan 
osa joutuu. Se tieto löytyy ihan taulukoista, mutta parhaan loppu-
tuloksen saa, kun teettää maaperä- eli pohjatutkimuksen ja etenee 
sen pohjalta, muistuttaa Pirttijärvi.

Freepik
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  ASFALTTIURAKOINTI KK OY

ASFALTTIURAKOINTI KK OY

www.asfal�iurakointikk.�

• Pihojen asfaltoinnit:
   rivitalot, kerrostalot,
   omakotitalot
• Ka�avat pohjatyöpalvelut
• Isot ja pienet reikäkorjaukset
• Parkkiviivat
• Kohteiden kartoitukset

korjausehdotuksineen

ILMAINEN
ARVIOINTI
050 585 2880

Rakennusmääräyskokoelmassa on kerrottu, mitä pitää ottaa 
huomioon portaita, luiskia ja kaltevuuksia rakennettaessa, mut-
ta pihan pohjatöitä ne eivät juurikaan ohjaile. Yleisiä suunnitte-
luohjeitaohjeita, joskaan ei pohjatöitä koskevia, on kaupunkien 
ja kuntien omissa rakennusohjeissa. 

Parkkipaikan pinta voi olla muutakin kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemontissa onkin sitten pintakerros. Ai-
emmin saattoi parkkipaikka olla yhtä laajaa asfalttikenttää, 
mutta nykyään suositaan paljon läpäiseviä pintoja, koska hu-
levedet pyritään johtamaan ensisijaisesti muualle kuin sadeve-
siviemäriin. 

– Hulevedet pitäisi pystyä käsittelemään omalla tontilla niin, 
etteivät ne päädy pääosin sadevesiviemäriin. Pyrkimyksenä on, 
että viemärilinjoja rasitetaan mahdollisimman vähän. Esimer-
kiksi asvalttikentällä vedet tulisi ohjata huolella tehtyjen hu-
levesikaatojen avulla niin, että ne ohjautuvat kentän reunoille 
hulevesipainanteisiin, toteaa Pirttijärvi. 

– Koska kaupunkitulvat ovat valitettavasti lisääntyneet, on 
selvää, että myös tulvareitti pitää pystyä varmistamaan. Samoin 
pitäisi pystyä varmistamaan se, että jos esimerkiksi sadevesivie-
märi tukkeutuu, niin vedelle on tulvareitti jonnekin muualle 
kuin talon rappuun.

Onneksi pihan pintamateriaaleiksi on paljon muitakin vaih-
toehtoja kuin asfaltti. Läpäisevää pintaa voi vaikkapa parkkipai-
koilla tehdä niin, että ajoväylä on asfaltoitu, mutta varsinaiset 
parkkiruudut on tehty nurmikivellä tai betonikiveyksellä. Toki 
parkkipaikan pinta voi olla kokonaisuudessaan kivetty. 

Jalankulku- ja pyöräväylille puolestaan sopii hyvin esimer-
kiksi sora, kivituhka ja betonikiveys. 

– Jalankulkuväylillä pitää ehdottomasti huomioida esteettö-
myys. Siksi esimerkiksi nurmikivi ei ole ihanteellinen ratkaisu, 
sillä se on pyörätuolilla liikkuvalle tosi hankala alusta. Jos käyte-
tään soraa tai kivituhkaa, se pitää tiivistää täryttimellä hyvin tii-
viiksi, jotta pinta pysyy kovana, sanoo Pirttijärvi.

Piharemontin viimeistelevät uudet nurmialueet ja remontin 
alta poistettujen kasvien ja pensaiden korvaaminen uusilla.  Sa-
massa yhteydessä on hyvä myös pyytää ammattilaista huolta-
maan vanhat, remontissa säilyneet kasvit, jotta piha on koko-
naisuutena kaunis ja siisti.  

” Jos latauspaikkoja ei ole 
tarkoitus tehdä juuri työn 
alla olevan piharemontin 
yhteydessä, niin kannattaa 
ainakin laittaa maan alle 
valmiiksi varausputket 
johdotuksia varten.

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

WWW.KIINTEISTORATKAISUT.FI
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Teksti: Elina Salmi

TALOYHTIÖN 
TURVALLISUUS 
KOOSTUU MONISTA 
PIENISTÄ ASIOISTA
Turvallinen asuminen koostuu monesta pienestä asiasta. Paloturvallisuus tulee ykkösenä, 
mutta tärkeitä ovat myös oikeanlainen valaistus sekä hissi-, sähkö- ja lukitusturvallisuus. 
Yhtiön vakuutusturvankin pitää olla ajan tasalla. 

Merkittävä muutos yhtiön paloturvallisuuteen on se, että ensi vuo-
den alusta asuntojen palovaroittimet ja niiden toimintakunnon var-
mistaminen ovat taloyhtiön vastuulla. Nyt on menossa siirtymäaika 
ja ympäri Suomen onkin käynyt kuhina, kun asuntojen kattoihin on 
ruuvailtu varoittimia. 

– Taloyhtiöt ovat saaneet itse päättää, millaiset varoittimet ovat 
heidän yhtiössään sopivimmat ja miten niiden toimintakunto var-
mistetaan. Kun siirtymäaika päättyy, pitäisi taloyhtiössä olla myös 
ylläpitosuunnitelma varoittimille ja asukasohje, toteaa palontorjun-

tatekniikan asiantuntija Lauri Lehto Suomen Pelastusalan keskus-
järjestö SPEK ry:stä.

– Toimintakunnon varmistaminen tarkoittaa käytännössä palo-
varoittimen vaihtamisesta, huollosta ja vaikkapa paristonvaihdosta 
huolehtimista. Jos siis yhtiössä on päädytty aikaisemmin hyvinkin 
yleiseen, yhdeksän voltin paristoa käyttävään malliin, kuuluu yhti-
ön hoitaa paristonvaihto. Asukkaan vastuulla on laitteen annettu-
jen ohjeiden mukainen testaaminen ja vikatilanteista ilmoittami-
nen, jatkaa Lehto. 

Dreamstime
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Markkinoilla on myös malleja, joissa on pitkäikäinen, jopa 
kymmenen vuotta kestävä akku. Kun se tulee tiensä päähän, pi-
tää koko laite uusia. Pitkäaikainen paristo helpottaa huoltotar-
vetta.

Alkusammutuskalusto omassa asunnossa 

– Ensimmäinen lenkki paloturvallisuudessa on juurikin se palova-
roitin. Sen jälkeen tarvitaan alkusammutuskalustoa sekä ohjeet 
niin avun hälyttämisestä kuin siitä, minne ja milloin rakennukses-
ta poistutaan. Koko ketju pitäisi olla mietittynä ja asukkaille vies-
tittynä ajoissa, listaa rakennetun ympäristön vanhempi asiantun-
tija Ilpo Leino SPEK ry:stä.

– Taloyhtiön kannattaisi mielestäni kannustaa asukkaita 
hankkimaan itselleen alkusammutuskalustoa. Sellaisia ovat esi-
merkiksi sammutuspeitto ja käsisammutin. Jos sammutinta jou-
tuu etsimään jostain käytäviltä, niin samoin tein kannattaa jatkaa 
ulos rakennuksesta ja soittaa palokunnalle, jatkaa Leino.

Aiemmin käsisammuttimen piti määräysten mukaan olla vä-
riltään punainen ja monet karsastivat sitä omaan sisustukseen 
sopimattomana. Tämän vuoden alusta määräykset muuttuivat ja 
nyt sammuttimista voi löytyä jokaiselle sopiva. Kotikäyttöön ne 
saavat olla erivärisiä, jollakin tutulla kuosilla somistettuja tai esi-
merkiksi sellaisia, joissa on jokin omiin harrastuksiin sopiva kuva. 
Uudistuksen uskoisi alentavan hankintakynnystä. 

Pelastussuunnitelma asukkaidenkin tietoon

Kotikäyttöön sopivia sammuttimia ovat esimerkiksi kolmen tai 
kuuden litran nestepohjainen sammutin. Jos sitä joutuu käyt-
tämään, on jälkisiivous selvästi helpompaa kuin jauhesammut-
timen käytön jäljiltä. Lieden äärellä liekkien tukahduttaminen 
kannella tai sammutuspeitolla on hyvä ensimmäinen vaihtoeh-
to, sillä rasvapaloon ei saa missään tapauksessa kaataa vettä.

”Normaaliin” tulipaloon – esimerkiksi kokkauksesta tai kynt-
tilästä alkunsa saaneeseen – on alkusammutuskalusto hyvä apu. 
Tavalliset tulipalot alkavat yleensä pienestä ja ovat aluksi maltilli-
sia. Sähkölaite- ja akkupalot ovat sitten asia erikseen. 

– Jos alkusammutus ei ota onnistuakseen, sitä ei itseään vaa-
rantamatta pysty tekemään tai tuntuu vähänkään siltä, ettei osaa 
tai uskalla, niin sitten poistutaan asunnosta ja soitetaan apua ul-
koa. Ensimmäinen sääntö on aina se, että ihmiset pitää saada tur-
vaan, muistuttaa Ilpo Leino.

– Taloyhtiöllä pitää säädösten mukaan olla pelastussuunnitel-
ma ja se pitäisi jalkauttaa asukkaille niin, että jokainen tietää, mi-
ten toimia tulipalo- tai muussa hätätilanteessa. Jokainen asunto 
on oma palo-osastonsa, joten jos omassa asunnossa ei pala, kan-
nattaa useimmiten pysyä siellä. Porraskäytävän savukaasut voi-
vat olla erittäin vaarallisia, joten sinne ei kannata suin päin ryn-
nätä.

Riihimäenkatu 83, 05880 Hyvinkää
p. 019 488 002, 040 5215 746 www.hysh.fi

VÄESTÖNSUOJA
SKYDDSRUM

VÄESTÖNSUOJAN TARKASTUS 
JA HUOLTO ON LAKISÄÄTEISTÄ
Vastuu väestönsuojan käyttövalmiudesta 
ja laitteiden kunnosta on kiinteistön 
omistajalla tai taloyhtiön hallituksella.

Ota yhteyttä ja pyydä tarjous, info@hysh.fi

Tarkastajallamme on Pelastusopiston vss-koulutus 
ja Rakentamisen serfikaatti / vss-tarkastaja

040 672 2255
toimisto@annia.fi
www.annia.fi

Vuosien laaja-alainen kokemus
yksityisten ja yritysten

oikeudellisten asioiden hoidosta

Hämeenlinna, Kaivokatu 1
avoinna ma-pe 9-16
Lempäälä (Ideapark), Ideaparkinkatu 4
avoinna ma 10-18 ja sopimuksen mukaan

Riihimäki, Hämeenaukio 1
avoinna ke 9-16 ja sopimuksen mukaan
Forssa, Kartanonkatu 4
avoinna ma 9-16 ja sopimuksen mukaan

 »

Akkuja on hyvä ladata vain paikalla ollessa

Kovasti yleistyneet sähköpolkupyörät ja omat sähköpotkulaudat 
ovat tuoneet uuden turvallisuusriskin eli akkupalon vaaran. Niiden-
kin varalta taloyhtiössä pitäisi olla ohjeet oikeasta tavasta toimia. 

– Akkupalo on aina haasteellinen, koska se voi olla hyvinkin yht-
äkkinen ja dramaattinen tapahtuma. Lämpötila nousee hetkessä 
korkeaksi ja ympäristössä olevat palonarat tavarat – lakanat, verhot, 
lehdet – saattavat syttyä akkupalon seurauksena, sanoo Lauri Lehto. 

– Kodissa mahdollisia akkupalon aiheuttajia ovat esimerkiksi pu-
helimet ja muut pienet akkulaitteet sekä nuo edellä mainitut sähkö-
polkupyörien ja -skuuttien akut. Ne ovat muutenkin riskialttiimpia 
syttymään, koska ovat vaihtelevammassa ja kovemmassa käytössä 
ja saattavat saada kolhuja. Samoin jos akkua aletaan ladata heti ko-
van käytön jälkeen ilman, että akku ehtii jäähtyä ja rauhoittua, syn-
tyy ylikuumenemisen ja siten myös syttymisen vaara.

Isompia akkulaitteita ladattaessa on hyvä huolehtia siitä, ettei la-
tausta tehdä poistumistiellä eikä akun lähistöllä ole herkästi sytty-
viä materiaaleja. 

Perussääntö onkin, että akkulaitteita pitäisi kohdella kuten pik-
kulapsia – niitä ei voi jättää kotiin yksin ja valvomatta. Kun kaikkia 
laitteita ladataan vain silloin, kun ollaan itse hereillä ja paikalla, niin 
mahdollinen palo havaitaan nopeasti ja ehditään toimia. Kun yöllä 
herää kesken unien palovaroittimen ääneen, kestää hetken ymmär-
tää, mitä on menossa ja palo ehtii pidemmälle. 

Jos sähköauton akusto syttyy syystä tai toisesta palamaan, on ai-
noa oikea tapa mennä turvaan ja hälyttää apua. Isossa akkupalossa 
– kuten jo sähköpyörän kokoisessa laitteessa – syntyy paljon myr-
kyllisiä kaasuja ja siksi sammuttajalla pitää olla ammattimaiset suo-
javarusteet. 

” – Kodissa mahdollisia 
akkupalon aiheuttajia ovat 
esimerkiksi puhelimet ja 
muut pienet akkulaitteet 
sekä nuo edellä mainitut 
sähköpolkupyörien ja 
-skuuttien akut.
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Tarvitaanko teillä turvamerkkivaloja?

Asumisen turvallisuuteen liittyy toki paljon muutakin kuin palo-
turvallisuus. Esimerkiksi oikein suunniteltu ja toimiva valaistus on 
paitsi turvallisuustekijä, myös osa viihtyisyyttä. 

– Riittävä valaistus siellä missä sitä tarvitaan – niin sisällä kuin 
ulkonakin – luo turvaa. Kun valoja ohjataan liiketunnistimilla, niin 
säästyy myös energiaa, toteaa Lehto.

Jos kiinteistössä on esimerkiksi sokkeloisia kellarikäytäviä, on 
hallituksen hyvä pohtia, tarvitaanko sinne jälkivalaisevia opastei-
ta tai niin sanottuja turvamerkkivaloja, joissa on oma, sisäänra-
kennettu akku ja jotka jäävät palamaan myös sähkökatkon aika-
na. Jos on talon pimeimmässä kolkassa sähkökatkon iskiessä, on 
enemmän kuin kiitollinen opasteista, joiden avulla pääsee turval-
lisesti pois. 

Myös ulkona pitää valaistus hoitaa niin, ettei synny pimei-
tä nurkkauksia, joissa hämärähemmot voivat rauhassa puuhailla 
omiaan. Valaistuksen ylläpito ja huolto on järjestettävä niin, että 
kaikki pysyy kunnossa. 

Lukot kunnossa, avaimet tallessa

Myös lukitusturvallisuudesta on huolehdittava niin, ettei talon ti-
loihin pääse muut kuin oma väki. Olennainen osa lukitusturvalli-
suutta on lisäksi avainturvallisuus. Jonkun pitää tietää tarkasti, ke-
nen hallussa on talon avaimia ja ovatko ne kaikki tallessa. 

Myös huoltoyhtiön valintaan pitää kiinnittää huomiota, sillä 
heillä on oleellinen osa talon ylläpidossa. Yleensähän luotetaan 
siihen, että kun ostetaan palvelu, se on silloin lähtökohtaisesti laa-
dukasta. On kuitenkin hyvä miettiä, miten valvotaan tilatun palve-
lun toteutumista eikä vain makseta laskuja.

Myös vakuutukset ovat osa turvallisuutta. Vakuutussopimus-
ten sisällön ja kattavuuden tarkastelu säännöllisesti on paikallaan. 
Tilanteet voivat muuttua suuntaan tai toiseen ja kannattaa ajoit-
tain varmistua siitä, että vakuutusturva ei ole yli- tai alimitoitettu 
vaan juuri sopiva. 

Vuosittainen turvallisuuskävely auttaa pitämään paikat kun-
nossa niin sisällä kuin ulkonakin. Kaikessa yksinkertaisuudes-
saan turvallisuuskävely tarkoittaa sitä, että käydään pihat ja 
rakennukset omalla porukalla ja tarkalla silmällä läpi ja kat-
sotaan, löytyykö puutteita tai korjauskohteita. Kävelyn tueksi 
löytyy eri sivustoilta tarkistuslistoja, joiden avulla saa kattavan 
katsauksen siihen omaan ympäristöön. 

Olisi hyvä, että porukassa on mukana henkilö kiinteistö-
huollosta ja joku sellainen, joka tuntee rakennukset hyvin. Kun 
mukaan saadaan vielä talon senioriasukas ja äiti tai isä vilk-
kaan taaperonsa kanssa, niin heidänkin tarpeensa tulevat ilmi 
kuin huomaamatta. 

Yleisten turvallisuustekijöiden tarkastelun lisäksi kannat-
taa kiinnittää erityistä huomiota lasten leikkipaikkoihin ja vaik-
kapa istutuksiin. Onko leikkipaikalta mahdollista päästä juok-
semaan kadulle tai pihan ajotielle? Onko pihassa myrkyllisiä 
kasveja tai sellaisia, joiden piikeissä voi satuttaa itsensä?

Säädösten mukaan taloyhtiöllä pitää olla pelastussuunni-
telma. Rakennuksen huoltokirja voisi linkittyä pelastussuunni-
telmaan, sillä esimerkiksi vesivahinko voi aiheuttaa sähkölait-
teissa ongelmia ja mahdollisen turvallisuusuhan. Kun asioita 
otetaan tarkasteluun säännöllisesti, voidaan jo ennalta torjua 
monia uhkia. 

Asukastiedotusta ei voi liiaksi korostaa. Jokaisella asuk-
kaalla pitäisi olla toimintaohjeet yleisimpien vaarojen varalta 
ja esimerkiksi poistumisohjeet hätätilanteita varten. Asukas-
ohjeita pitää myös päivittää tarvittaessa. 

Turvallisuuskävelyllä 
selviävät mahdolliset 

vaaranpaikat

Dreamstime
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ULKOVAIPPA & 
KOSTEUDEN-
HALLINTA
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Teksti: Ulla Sirén

JULKISIVUN 
PERUSKORJAUS ON 
ENEMMÄN KUIN 
EHOSTUSTA

Media Potentian kuva-arkisto
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Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia 
asioita. Se voi olla pelkkää maalausta, 
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai 
siihen kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen 
lisääminen koko ulkoseinään, sokkelin 
vesieristeiden uusiminen tai esimerkiksi 
parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhtiö joutuu ennemmin tai myöhemmin 
teettämään julkisivuremontin, ja jokainen asukas saa vuorollaan 
viettää aikaa huputetussa talossa, jossa pöly, pauke ja kohina 
maustavat arkipäivää. Olipa suunnitelmissa suppea tai mittava 
korjaustyö, varmaa on, että se kysyy taloyhtiöltä ja talon asuk-
kailta sekä ajatustyötä että kärsivällisyyttä. Asiaan kannattaa sil-
ti ryhtyä mieluummin hyvissä ajoin kuin liian myöhään.

Neuvontainsinööri Jari Hännikäinen Kiinteistöliitto Uusi-
maa ry:stä määrittelee, että julkisivu on koko rakennuksen suo-
jakerros, joka voidaan poistaa kokonaan ja vaihtaa vaikka pinta-
materiaali toiseen. Remontti onnistuu niin kauan, kun puhutaan 
pelkästään talon ulkovaipasta. Mutta jos vaurio on päässyt ete-
nemään sisemmälle talon rakenteisiin, siitä tulee nopeasti pe-
ruuttamaton. 

Hännikäisen mukaan yleisin virhe, johon taloyhtiöissä sorru-
taan, on juuri julkisivun kunnossapidon ja huollon laiminlyönti. 
Liian pitkät huoltovälit johtavat usein siihen, että peruskorjaus 
tulee eteen odottamattoman nopeasti – ja kalliina. 

Maalin täytyy ”uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on monta kerrosta. Ulkomaalin taka-
na voi olla rappaus, sen jälkeen tiilirunko,  lämmöneriste, kanta-
va runko ja sisäverhous. Maalipinta on koko ajan säiden armoil-
la, ja se suojaa samalla muita kerroksia ottamalla vastaan eniten 
auringon UV-säteilyä, tuulta sekä sadetta eri olomuodoisssaan. 
Varsinkin veden jäätyminen ja sulaminen koettelevat sitä Suo-
men oloissa joka talvi.

Jari Hännikäisellä on tapana sanoa, että maali ”uhrautuu” 
muiden puolesta, koska se joutuu kestämään kaikkein kovim-
man. Siksi julkisivun tärkein huoltotoimenpide on säännöllinen 
maalaus. 

– Tiheimmät huoltomaalaukset tehdään etelä-länsijulki-
sivuille ja niiden väli saattaa olla vain kolmesta viiteen vuotta, 
etenkin jos taustamateriaali on puu. Betonielementti tai rappa-
us selviää pidemmillä huoltoväleillä. Poltettu punainen savitii-
li sekä harvinaisemmat kupari ja ruostumaton teräs tarvitsevat  
vähiten huoltoa, hän muistuttaa.

– Rakennustietosäätiöllä on erinomainen RT-kortti ”Kiinteis-
tön tekniset käyttöiät ja kunnossapitojaksot”, josta eri julkisivu-
jen suunnitelmallinen elinkaaren pituus selviää, samoin siihen 
kohdistettavat periodiluonteiset kunnossapitotoimet, Hännikäi-
nen vinkkaa.

Tieto on remontin perusta

Julkisivun korjaustarve näkyy useimmiten kaikille taloyhtiön 
osakkaille ja asukkaille. Itse työn suunnittelu ja toteutus voivat 
sen sijaan aiheuttaa ongelmia ja riitojakin. Jari Hännikäisellä on 
tarjota yksiselitteinen ohje: kaiken suunnittelun pitää perustua 
tutkittuun tietoon.

Remontti aloitetaan asuinkiinteistön kuntoarviolla. Kiinteis-
tö tässä tarkoittaa koko tonttia ja kaikkia sillä olevia rakennuksia. 
Kuntoarvion tekevät eri alojen, kuten rakennus-, sähkö ja LVI-

Rakennus Kauppinen Oy

www.rakennuskauppinen.�

Palvelut

 Uudisrakennukset

Rakennussaneeraukset
Kylpyhuoneremontit
Vastaavan mestarin palvelut

 Linjasaneeraukset

VTT märkätila-asentaja

Yhteystiedot

Hannu Kauppinen
rakennusmestari
puh. 0400 534 041
hannu@rakennuskauppinen.�
Juuso Kauppinen
rakennusinsinööri
puh. 040 838 9636
juuso@rakennuskauppinen.�

Linjasaneerauksen ammattilainen

 »

alan ammattilaiset lähinnä aistinvaraisesti ja omaan kokemukseen-
sa perustuen. He pystyvät arvioimaan, missä elinkaaren vaiheessa 
rakennukset, rakenteet ja järjestelmät ovat. 

Kuntoarvion jälkeen on aika selvittää faktat, eli korjattavaan ra-
kennuksen osaan teetetään kuntotutkimus, jossa rakenteiden kun-
to selvitetään perusteellisesti. Kuntoarvion ja kuntotutkimuksen 
perusteella tiedetään, mitä kaikkea tulevassa remontissa pitää huo-
mioida. Erimielisyydetkin vähenevät, kun kaikki päätökset perustu-
vat alusta asti asiantuntijoiden tutkimustuloksiin eivätkä joidenkin 
yksittäisten osakkaiden näkemyksiin.

Haussa oikeanlaiset tekijät

Sitten kun faktat on selvitetty, yhtiön hallinnon tehtävänä on löy-
tää remontille suunnittelija ja valvoja. Oikean tekijän löytäminen voi 
olla hankalaa – siihen tarvitaan osto-osaamista, kuten Jari Hännikäi-
nen määrittelee. Kansainvälisen Eurofins Groupin (Suomessa aikai-
semmin VTT) nettisivuilta löytyvät rakentamisen henkilösertifikaa-
tit, joten ainakin sitä kautta on turvallista etsiä sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hännikäinen antaa jälleen napakan 
vinkin, referenssit:

– Etsi ehdokkaan viisi edellistä suunnittelukohdetta ja soita nii-
den tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet hyvin, voit olla aika var-
ma, että kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman tason 
koulutus ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa työtään, voi tul-
la eturistiriitoja. Hännikäinen muistuttaa, että valvojalla on hyvä olla 
vankka kokemus ja ymmärrys käytännön työmaista ja siellä toimi-
misesta. Taloyhtiön puolesta työmaakokouksiin osallistuu isännöit-
sijä, joka hoitaa yhtiön taloushallintoa ja varmistaa, että kaikki to-
teutuu niin kuin on suunniteltu.

Kun on päästy näin pitkälle, on saatu kokoon monta kansiollista 
paperia, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vielä mitään. Urakoitsijan 
valinta on tietenkin ratkaiseva askel kohti käytännön toimia, ja niin-
pä täytyy jälleen aloittaa ehdokkainen referenssien selvittäminen ja 
aikaisempien tilaajien kokemusten kyseleminen. Hännikäinen suo-
sittelee lisäksi kysymään neuvoa jo valituilta ja luotetuilta suunnit-
telijalta ja valvojalta. He ovat työskennelleet urakoitsijoiden kanssa 
ja tuntevat heidän tapansa. 

Hinta, laatu ja odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja koska 
se maksaa, myös tilaajan odotukset ovat usein kovat. Joskus loppu-
tulos voi näyttää ikävästi erilaiselta kuin odotettiin, vaikka urakoitsi-
ja on tehnyt kaiken oikein ja suunnitelmien mukaan.

Jari Hännikäinen suosittele perehtymään Rakennustieto Oy:n 
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OTA YHTEYTTÄ:

eliittikatot.fi

ONKO 
KATTOREMONTTI 
AJANKOHTAINEN? 
PYYDÄ TARJOUS!

MYÖS 
ASBESTI-

PURKUTYÖT 
MEILTÄ!

PELTIKATOT I  T I IL IKATOT I  HUOPAKATOT 
TI ILIKATTOJEN PINNOITUKSET 

Kattoremontteja jo 25 vuotta
Tuhansia tyytyväisiä asiakkaita

Mika Aho, 045 347 7868
mika.aho@eliittikatot.� •  Teetä koko asuinkiinteistön kuntoarvio.

•  Teetä korjattavaan osaan kuntotutkimus.

•  Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.

•  Syvenny talousarvioon perusteellisesti suunnittelijan kanssa.

•  Käytä aikaa siihen, että löydät suunnitelmiin sopivan  
   urakoitsijan.

•  Tutustu julkasusarjaan nimeltä RYL eli rakennustöiden yleiset  	
   laatuvaatimukset, jotta tiedät, mitä voit odottaa.

- Ja sitten työ onkin jo puoliksi tehty -

Hyvin suunniteltu 
julkisivuremontti

Freepik

kustantamaan julkaisusarjaan nimeltä RYL eli rakennustöiden 
yleiset laatuvaatimukset. RYL määrittelee Suomessa noudatet-
tavat kriteerit kaikelle rakennustyölle, ja siitä selviää yksityis-
kohtaisesti, miten minkäkin osa-alueen laatu arvioidaan ja mi-
tataan. Siitä saa realistisen käsityksen siitä, millainen työnjälki 
täyttää yleiset vaatimukset. 

Kuten remonttien yleensä, julkisivun peruskorjauksen bud-
jetti lasketaan suunnitteluvaiheessa.  Hännikäinen sanoo, että 
siinä on oikea säästöjen paikka: todelliset säästöt tehdään suun-
nittelijan koneen ääressä. Siksi suunnitteluun kannattaa uhrata 
aikaa. Kiirehtimällä ja tekemällä kaikki valinnat halvimman mu-
kaan ei yleensä saavuteta kestäviä säästöjä.
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Parvekkeesta lasiterassiksi
Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyaikaista julki-
sivuremonttia. Pitkän ja kylmän talven maassa rakastetaan la-
seja, jotka pidentävät ja helpottavat parvekkeella oleskelua eri 
vuodenaikoina ja monipuolistavat tilan käyttömahdollisuuksia. 

Lasit toimivat myös suojana ulkomaailman ja rakennuksen 
välillä. Ne hiljentävät ulkopuolelta kantautuvaa melua ja suo-
jaavat parveketta sateelta ja hieman myös UV-säteiltä; näin ol-
len ne pidentävät parvekkeen sisäpuolisten osien huoltoväle-
jä ja elinkaarta. Sitä paitsi ne kasvattavat asunnon kaupallista 
arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan yleensä 
valmiiksi, mutta vanhempiin lasitus pitää räätälöidä olemassa 
olevan tilan rakenteen, iän ja kunnon mukaan. Kaikille parvek-
keille lasit eivät sovi lainkaan.

Neuvontainsinööri Jari Hännikäinen kertoo, että kaikkein 
vanhimpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen valettu teräsbe-
toninen ulokelaatta tulee suoraan ulos seinästä, lasien asenta-
minen on vaikeaa ellei jopa mahdotonta. Sen sijaan 1960-lu-
vulta alkaen suosittu niin sanottu sisään vedetty parveke on 

helppo ja suositeltava lasittaa. Nykyaikainen tapa on rakentaa 
erillinen parvekerunko, jossa on oma laatta, sivuseinät ja otsa-
levyt. Nämä parvekkeet ovat usein valmiiksi lasitettuja, ja jos ei-
vät ole, lasituksen voi tehdä jälkeenpäin ilman ongelmia.

Lasitus edellyttää, että parvekkeessa on jotakin, mihin lasit 
voidaan kiinnittää tarpeeksi turvallisesti.  

–  Ne vaativat yleensä  jonkinlaisen kiskon, jossa lasien liik-
kuminen mahdollistuu erilaisten rullien tai pyörien avulla. Al-
haalla oleva alakisko lähinnä ohjaa, kun laseja liikutetaan – siis-
pä juuri yläkisko ja sen tukeva kiinnitys on kriittisin kohta, josta 
suunnittelun pitää lähteä, Hännikäinen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, että parveke 
pysyy laseineenkin ulkotilana, ja sitä pitää hoitaa kuin ulkotilaa. 
Lasitetun parvekkeen suunnitteluun kuuluu olennaisesti sekin, 
miten veden eri olomuodot ohjataan sieltä pois. 

– Parveketta ei missään tapauksessa saa edes yrittää tehdä 
liian tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittävästi sekä liian kuu-
muuden että kosteuden kertymisen vuoksi, Jari Hännikäinen 
muistuttaa.  

Freepik
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

VAIKEUTUVAT 
SÄÄOLOSUHTEET 
TUNTUVAT MYÖS 
TALOYHTIÖISSÄ 
Ilmastonmuutos ja sen myötä yleistyvät säiden ääri-ilmiöt koettelevat rakennuksia. Myös 
taloyhtiöiden on syytä pysähtyä pohtimaan, millaisia riskejä muuttuvat sääolosuhteet 
voivat aiheuttaa ja miten niihin voitaisiin vastata jo ennakolta.

Freepik
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Alkuvuodesta 2025 Yle uutisoi Keski-Suomessa, Jyväskylän Säy-
nätsalossa sijaitsevan taloyhtiön ahdingosta. 

Kesällä 2023 ennätykselliset sateet ja Päijänteen selältä pu-
haltaneet rajut tuulet olivat riepotelleet rannan tuntumassa si-
jaitsevaa, 12 asunnon kerrostaloa. Tuulen puskema viistosade 
imeytyi kolmikerroksisen talon seinärakenteisiin, jotka piti uu-
sia kokonaan. 

Mittavan remontin ainoa vaihtoehto olisi ollut koko raken-
nuksen purkaminen. Vakuutusyhtiö ei kuitenkaan suostunut 
korvaamaan valtavaa vahinkoa, sillä sen arvion mukaan sade-
määrä ei ollut riittävän harvinainen. 

Tapaus oli valitettava, eikä todennäköisesti jää viimeiseksi. 
Erilaiset säiden ääri-ilmiöt ovat viime vuosina yleistyneet. Kiin-
teistöliiton yhteiskuntasuhdepäällikkö Janne Salakka huo-
mauttaa, että rakennusten omistajien tuleekin tuntea, millaiset 
riskit omaan kiinteistöön kohdistuvat. 

Tätä silmällä pitäen Kiinteistöliitto julkaisi syksyllä 2024 op-
paan Vaikeutuviin sääolosuhteisiin ja sään ääri-ilmiöihin varau-
tuminen taloyhtiössä. Yhdessä Suomen ympäristökeskuksen ja 
vakuutusmeklariyhtiö Howden Finlandin kanssa laadittu opas 
ohjeistaa taloyhtiöiden hallituksia ja isännöitsijöitä varautu-
maan muuttuviin sääolosuhteisiin. Sisältö esittelee muun mu-
assa ilmastonmuutoksen vaikutuksia rakennuskantaan ja esit-
tää niihin ratkaisuehdotuksia.

– Oppaalla haluamme lisätä tietoisuutta ja helpottaa taloyh-
tiöiden ja muidenkin kiinteistönomistajien varautumista muut-
tuvaan ilmastoon, kuvailee Salakka. 

Säiden ääri-ilmiöt riski terveydelle ja rakenteille 

Ajatus oppaan laatimisesta ei tullut aivan tyhjästä. Salakka to-
teaa ilmaston muuttuvan nyt Suomessa ennennäkemättömäl-
lä vauhdilla. 

– Kymmenen mittaushistorian lämpimintä vuotta ovat kym-
menen viimeisintä vuotta. 

Helteiden lisäksi yleistyvät kuitenkin myös muut sään ääri-il-
miöt, ja sääolosuhteet ylipäätään vaikeutuvat. Esimerkiksi rank-
kasateet ja niistä johtuvat hulevesi- tai vesistötulvat ovat Sala-
kan mukaan yksi konkreettinen huolenaihe. 

– Kosteus voi aiheuttaa muutakin haittoja, jos esimerkiksi 
vesi pääsee viistosateiden myötä imeytymään seinärakenteisiin. 
Meillä on jo nyt liikaa sisäilmaongelmia Suomessa, eikä tilanne 
tule valitettavasti helpottamaan.

Salakka toteaa olevan kuitenkin päivänselvää, että kuumuu-
den ja kosteuden aiheuttamat haitat lisääntyvät. Suomessa on 
hänen mukaansa jo nyt merkittävä määrä kosteudesta johtuvia 
sisäilmaongelmia, eivätkä ne valitettavasti tule vähenemään tu-
levaisuudessa. 

– Samoin kesäaikainen kuumuus ja pitkän hellejaksot aihe-
uttavat jo nyt haasteita ja monien huoneistojen ylikuumenemi-
nen on ongelma. Pahimmillaan kuumuus on vaaraksi hengelle 
ja terveydelle, erityisesti ikäihmisille ja sairaille, mutta myös lap-
sille ja lemmikeille. 

Sääolosuhteiden vaikutuksiin herätään vähitellen 

Kiinteistöliiton tarjoamaan korjaus- ja tekniseen neuvontaan tu-
lee vuosittain runsaasti kyselyjä eri aiheista. Salakan käsityksen 
mukaan luonnonilmiöihin liittyvät kyselyt ovat kuitenkin vielä 
toistaiseksi olleet verrattain harvinaisia. 

– Toisaalta monet muutokset ovat hiljaa hiipiviä, eikä niitä 
välttämättä ensi alkuun oivalla muuttuneista sääolosuhteista 
johtuviksi, hän aprikoi.

– Esimerkiksi eräässä puhelussa pohdittiin, miksi parketti 
paukkuu liitoksistaan. Kävi ilmi, että huoneen ilmankosteus oli 
niin korkea, että se aiheutti parkettilankkujen turpoamisen ja 

Rakenne- ja pintakosteusmittaukset
Rakennekuivaukset

Otsonointi ja hajunpoistopalvelut

040 843 2432
jrkosteus@gmail.com

jrkosteus.com

paukahtamisen liitoksistaan.
Kiinteistöliiton laatima opas sisältää tarkastuslistan, jonka avul-

la taloyhtiön johto voi arvioida sitä, kuinka hyvin yhtiössä on va-
rauduttu erilaisiin ilmiöihin. Salakka kuitenkin muistuttaa, että jo 
maantieteestä ja rakennuksen sijainnista johtuen kaikki riskit eivät 
kohdistu yhtä todennäköisesti kaikkiin kiinteistöihin. 

– Eivätkä kaikki kiinteistöt ole yhtä haavoittuvia kaikille riskeille, 
hän täsmentää. Omalla toiminnallaan kiinteistönomistaja voi kui-
tenkin vaikuttaa siihen, kuinka haavoittuva rakennus on erilaisten 
riskien toteutuessa. 

Sijainti ja rakennustekniset ratkaisut  
altistavat vaurioille

Kukin kiinteistö on yksilöllinen, puhumattakaan sen käyttäjistä, 
painottaa Salakka. Ei voida siis sanoa, mikä vaikeutuvien sääolo-
suhteiden aiheuttama riski olisi rakennuksille kaikkein vakavin ja 
todennäköisin, vaan se riippuu monesta tekijästä. 

– Ilmastoriskit eroavat vaikkapa rannikolla ja sisämaassa, min-
kä lisäksi hyvinkin paikallisesti voi ilmetä isoja eroja. Toisin sanoen 
siitä, mitä naapuri tekee, ei voi suoraan johtaa sitä, mitä itse pitäi-
si tehdä.

Hän mainitsee myös esimerkiksi tiettyjen rakennus- ja talotek-
nisten ratkaisujen olevan tunnetusti alttiimpia vaurioille. 

– Esimerkiksi eristerappaus ja tiiliverhoilu voivat lisätä kosteus-
vaurioiden riskiä, mikäli sadevedet viistosateiden seurauksena pää-
sevät imeytymään rakenteisiin eikä rakennetta ole suunniteltu si-
ten, että se myös kuivuu. 

Ei kuitenkaan voida sanoa, että jokin tietty talotyyppi olisi tu-
hoon tuomittu, Salakka lohduttaa. Kokonaisuuteen vaikuttaa moni 
muukin asia, kuten rakennuksen sijainti ja julkisivun suunta. 

– Kunkin kiinteistönomistajan onkin syytä kartoittaa, mitkä ris-
kit kohdistuvat juuri siihen omaan kiinteistöön ja toisaalta sen käyt-
täjiin.

Ilmastonmuutos ja sen vaikutukset ovat tunnustettu riski 

Salakka kiittelee Vaikeutuviin sääolosuhteisiin ja sään ääri-ilmiöihin 
varautuminen taloyhtiössä -oppaan laatimiseen osallistuneen Suo-
men ympäristökeskuksen tietoa, osaamista ja tutkimusta aiheesta.

– Saimme heiltä erittäin asiantuntevan panoksen yhtäältä il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin ja toisaalta sopeutumiseen liitty-
en, mistä olemme hyvin kiitollisia.

Hän toteaa, että harvaa asiaa on tutkittu yhtä paljon kuin ilmas-
tonmuutosta, ja että harvasta asiasta on yhtä vahvaa tieteellistä yk-
simielisyyttä: ilmastonmuutos on käynnissä ja se johtuu ihmisen 
toimista.  »



20KIINTEISTÖRATKAISUT | HÄME 2026

Vaikeutuvat  
sääolosuhteet  

huolettavat myös  
vakuutusalaa

Vaikeutuviin sääolosuhteisiin ja sään ääri-ilmiöihin varautu-
minen taloyhtiössä -oppaaseen hankittiin myös vakuutus-
alan näkemyksiä. Janne Salakka toteaa vakuutusyhtiöiden 
näkevän hyvin konkreettisesti työssään sen, miten sään ää-
ri-ilmiöistä ja vaikeutuneista sääolosuhteista johtuvat va-
hingot ovat lisääntyneet. 

– Finanssiala ry on jopa varoittanut, että mikäli ilmas-
tonmuutos jatkuu hillitsemättömänä, vakuuttamisesta tu-
lee hyvin vaikeaa, ellei mahdotonta.

Salakka huomauttaa vakuutusten ehtojen määrittele-
vän seikkaperäisesti, millaisia vahinkoja ne aidosti korvaa-
vat. Luonnonilmiöistä puhuttaessa onkin hänen mukaansa 
huomioitava, että korvattavuuden raja on nostettu varsin 
korkealle. 

– On ihan tyypillistä, että vakuutuksessa ei korvata va-
hinkoa, ellei luonnonilmiö ole niin harvinainen, että sellai-
sen arvioidaan ilmentyvän siinä voimakkuudessa enintään 
kerran 50 vuodessa. 

Kiinteistönomistajan tulisikin siis tietää, mitä vakuutus-
ehdoissa aidosti sanotaan ja mitä vakuutus korvaa. Salakka 
muistuttaa, että toisaalta voi myös syntyä tilanteita, joissa 
vahinko korvataan vain osittain, mikäli katsotaan, että talo-
yhtiön olisi pitänyt osata varautua vahinkoon ennalta, kos-
ka sen ilmentyminen on ollut sen verran todennäköistä. 

– Varautumista ei siis missään nimessä kannata jättää 
tekemättä sen takia, että vakuutus on olemassa.  

– En enää juurikaan törmää siihen, että ilmastonmuutosta tai 
sen vaikutuksia ei tunnustettaisi.

Ilmastodenialismin ruotimiseen ei hänen mielestään kannata 
muutenkaan käyttää liikaa aikaa. Se vie vain huomiota olennai-
semmilta asioilta.

– Tärkeämpää on kartoittaa lähtötilanne eli millaiset riskit kiin-
teistöön ja sen käyttäjiin kohdistuu, mitä varautumista on jo teh-
ty, miten riskejä voidaan jatkossa lieventää ja miten ilmastonmuu-
tosta voidaan torjua.

Korjausten on vastattava myös tuleviin haasteisiin 

Vaikeutuviin sääolosuhteisiin ja sään ääri-ilmiöihin varautuminen 
taloyhtiössä julkaistiin lokakuussa 2024. Salakka kertoo Kiinteistö-
liiton saaneen siitä yksinomaan positiivista palautetta. 

– Opasta on pidetty helppolukuisena ja konkreettisena, mikä 
on ollut ilo kuulla. Toivomme totta kai, että mahdollisimman moni 
hallituksen jäsen, isännöitsijä, osakas ja asukas tutustuu oppaa-
seen ja vie siinä esitettyjä toimenpiteitä eteenpäin.

Hän muistuttaa rakennusten elinkaarten olevan pitkiä. Tänään 
korjatun julkisivun pitää selvitä myös 2050-luvun ilmasto-olosuh-
teissa. Kun varautuminen suunnitellaan hyvin ja ajoissa, toimenpi-
teet voidaan ottaa osaksi rakennuksen elinkaaren normaalia kor-
jauskiertoa. Silloin myös kustannukset madaltuvat. 

– Huomionarvoista on, että varautumattomuus vasta kalliiksi 
tuleekin, jos huono tuuri käy.

Myrskyt, myrskypuuskat ja kovat tuulet voivat aiheuttaa 

kattojen ja muiden rakennuksien osien rakenteisiin vaurioita, 

joiden korjauskustannukset voivat nousta korkeiksi. Rat-

kaisuksi tähän Kiinteistöliiton oppaassa suositellaan muun 

muassa: 

• Rakennuksen ja etenkin kattorakenteiden kunnon  
  säännöllinen tarkastaminen 

• Irtaimiston siirtäminen pihalta ja parvekkeelta sisätiloihin   	
  kovan tuulen ja myrskyjen aikaan 

• Kattoluukkujen ja muiden mahdollisesti irtoavien osien 	
  asianmukainen kiinnittäminen 

• Huonokuntoisten puiden karsiminen ja tarvittaessa    		
  kaataminen 

• Kiinteistön ja sen irtaimiston vakuuttaminen  
  myrsky vahinkojen varalle 

• Vastuuvakuutuksen hankkiminen toisille aiheutuneiden 	
  vahinkojen varalle 

Lähde: Vaikeutuviin sääolosuhteisiin ja sään ääri-ilmiöihin 
varautuminen taloyhtiössä -opas

Ratkaisuja 
myrskyvahinkojen 
torjuntaan 
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Teksti: Elina Salmi

ENERGIAKUSTANNUKSET 
HALLINTAAN UUSILLA 
TEKNIIKOILLA JA 
TOIMINTATAVOILLA
Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtiö voi hallita energiakustannuksiaan aiempaa 
paremmin. Energiayhteisöt, aurinkovoimalat, akustot ja älykkäät kulutuksen ohjausratkaisut 
optimoivat kulutusta ja tuovat säästöjä niin taloyhtiölle kuin asukkaillekin. 

Freepik



KIINTEISTÖRATKAISUT | HÄME 202623

 – Taloyhtiöissä kannattaa ottaa selvää energiankäyttöön liitty-
vistä uusista ratkaisuista ja tulevaisuuden mahdollisuuksista. 
Hyvä hetki asettaa askelmerkkejä uudistuksille on silloin, kun 
yhtiössä seuraavan kerran päivitetään kunnossapitosuunnitel-
maa ja lasketaan energiakustannusten vaikutusta talousarvi-
oon, kannustaa asiantuntija Teemu Kettunen Motivan ener-
gianeuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyhtiöistä on kaukolämmössä. 
Sähköä kuluu huoneistojen sähkönkäytön lisäksi muun muas-
sa koneelliseen ilmanvaihtoon ja jäähdytykseen, hisseihin, va-
laistukseen sekä sähköautojen lataukseen. Maalämpöön siir-
tyneissä yhtiöissä maalämpöpumppu on merkittävä tekijä 
sähkön kulutuksessa. 

Mitä suurempi osa taloyhtiön energiankäytöstä on sähköä, 
sitä suuremman hyödyn se voi saada kulutuksen ohjauksesta 
sähkön hinnan mukaan sekä aurinkosähköjärjestelmän asen-
tamisesta. 

Kettusen mukaan energiankäytön osuus voi olla jopa 40 
prosenttia hoitokuluista – siksi energiaan liittyvät ratkaisut on 
syytä nostaa pysyvästi pinkan päällimmäiseksi. Aurinkosäh-
kön mahdollisuudet kannattaa selvittää, sillä markkinatilan-
ne on nyt suopea, paneeleiden hinnat ovat laskeneet ja aurin-
kosähköä voi nykyisin hyödyntää kiinteistösähkön lisäksi myös 
asukkaiden sähkönkulutukseen. Siten aurinkosähköstä on tul-
lut kannattava investointi yhä useammille taloyhtiöille. 

Aurinkosähköjärjestelmä vähentää  
ostoenergian tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla tuotettava puhdas aurinkosähkö 
vähentää ostoenergian tarvetta, pienentää ilmastohaittoja ja 
on näkyvä osoitus taloyhtiön uudistumisesta. 

Moni maalämpöön siirtynyt yhtiö on kokenut kannattavak-
si hankkia rinnalle aurinkosähköjärjestelmän, koska maaläm-
pöpumppu haukkaa merkittävän osan kiinteistön sähkönku-
lutuksesta ja tästä osa voidaan etenkin alkukeväästä syksyyn 
tuottaa omilla aurinkopaneeleilla. 

Lämmitetään talo sitten kaukolämmöllä tai maalämmöllä, 
kannattaa aurinkosähkön kannattavuuslaskelmat tehdä tar-
kasti asiantuntijan avulla, koska laskelmissa on otettava huo-
mioon useita tekijöitä. Järjestelmän suhteellinen hinta alenee 
koon kasvaessa.  

– Aurinkovoimalan hankinnassa pätee suuruuden ekono-
mia, mikä puoltaa suuremman aurinkosähköjärjestelmän han-
kintaa. Tällöin järjestelmä mitoitetaan kiinteistön sähkönkulu-
tusta suuremmaksi ja ylijäävällä tuotolla voidaan pienentää 
asukkaiden sähkölaskuja. Vasta tämän jälkeen ylijäävää aurin-
kosähköä myydään verkkoon, sanoo Kettunen.

Aurinkosähköselvitys antaa osviittaa  
kannattavuudesta

Aurinkosähkö myös pienentää rakennuksen E-lukua, joka on 
eri energiamuotoihin ja niiden ympäristövaikutuksiin perustu-
va laskennallinen energiatehokkuuden mittari. Taloyhtiö saat-
taa saada helpommin rahoitusta peruskorjaushankkeelle, jos-
sa E-luku paranee merkittävästi. Rakennuksen E-luku vaikuttaa 
myös kiinteistön arvoon ja voi olla merkittävä tekijä asunnon 
ostajille, jotka arvostavat energiatehokkuutta ja kestävää asu-
mista.

Aurinkosähköjärjestelmän hankkimisesta päättää tietys-
ti yhtiökokous. Päätöksenteko siellä on aina helpompaa, kun 
päätösehdotus perustuu kattaviin ja selkeisiin tietoihin. Siksi 
onkin suositeltavaa tilata asiantuntijalta aurinkosähköselvitys, 
josta selviävät aurinkosähkön tekniset ja taloudelliset edel-
lytykset kiinteistössä. Samassa yhteydessä on hyvä arvioida 

Laadukkaat ja luotettavat LVI-työt 
taloyhtiöille ja kiinteistöille

• LVI-urakointi ja -asennus
• LVI-huolto ja -perusparannukset
• Käyttövesisaneeraukset
• KVV- ja IV-työnjohtopalvelut 
• Maalämmön sekä lämmitysjärjestelmien 
  asennus-, muutos- ja huoltotyöt

Toimisto • 020 730 3090 • toimisto@eloxa.fi 
Hämeenkatu 40, 05820 Hyvinkää

www.eloxa.fi

Kimmo Oksa 
0400 727 157

kimmo.oksa@eloxa.fi

Janne Elomaa
040 766 4899

janne.elomaa@eloxa.fi 

ELOXA TEKNIIKKA OY
TÄYDEN PALVELUN LVI-TALO

Granlund.fi/taloyhtiot/Granlund.fi/taloyhtiot/

Ratkaisuja taloyhtiöiden
energiatehokkuuden

parantamiseen

Hämeenlinna
Riihimäki
Forssa
Hyvinkää

Granlund Oy

 »

Freepik



24KIINTEISTÖRATKAISUT | HÄME 2026

myös muita lähivuosien korjaus- ja uudistushankkeita, jotka saat-
tavat vaikuttaa aurinkosähköhankinnan ajankohtaan tai mitoituk-
seen. 

Se, millaiseksi aurinkosähköhankinnan hintalappu lopulta 
muodostuu, on aina taloyhtiökohtaista, Kettunen muistuttaa. Ka-
ton hyvä kunto, suotuisa sijainti ja esteettä katolle paistava aurin-
ko ovat yleisiä edellytyksiä, mutta sen jälkeen on tarkasteltava säh-
könkulutuksen ajoittumista tunti- tai varttitasolla.

” Iso osa suomalaisista taloyhtiöistä 
on kaukolämmössä. Sähköä 
kuluu huoneistojen sähkönkäytön 
lisäksi muun muassa koneelliseen 
ilmanvaihtoon ja jäähdytykseen, 
hisseihin, valaistukseen sekä 
sähköautojen lataukseen. 

Energiayhteisö pienentää asukkaiden sähkölaskuja

Osakkaiden kiinnostusta aurinkosähköjärjestelmän hankkimiseen 
lisää mahdollisuus perustaa energiayhteisö, jonka ansiosta pien-
tuotannon hyötyjä jaetaan talon asukkaille. Yhteisesti tuotettu au-
rinkosähkö pienentää ostoenergian kuluja, mikä näkyy suoraan 
pienempinä hoitovastikkeina ja sähkölaskuina. Energiayhteisö voi 
nostaa kiinteistön arvoa ja houkuttelee vastuullisuutta arvostavia 
asukkaita.

Energiayhteisön avulla aurinkopaneeleilla tuotettua sähköä 
jaetaan laskennallisesti kiinteistösähköliittymän lisäksi asukkaiden 
sähkönkulutukseen eli jokainen asukas hyötyy yhteisöstä pienem-
pinä asumiskuluina. Vasta asukkaiden sähkönkulutuksen ylittävä 
osa myydään sähköverkkoon, ja siitäkin yhtiö saa tuloja. 

Energiayhteisön toiminta perustuu siis energiaomavaraisuu-
den kasvattamisen lisäksi taloudellisen hyödyn tavoitteluun. Au-
rinkosähköjärjestelmän kokoa on mahdollista kasvattaa hallitusti 
ja kustannustehokkaasti. Samalla taloyhtiön osakkaat ja asukkaat 
saavat maksimaalisen taloudellisen hyödyn aurinkosähköjärjestel-
mästä.

Jos järjestelmään vielä liitetään akusto, voidaan hyvään sään ai-
kana tuotettua sähköä käyttää kätevästi sellaisina aikoina, kun pa-
neelit tuottavat vähemmän. Akustoon voidaan myös varastoida 
ostosähköä silloin, kun se edullista. 

Energiayhteisö kasvattaa mahdollisuuksia energiaan liittyvien 
arvovalintojen tekemiseen tuomalla uudenlaisen mahdollisuuden 
vaikuttaa oman sähköntuotannon tapaan ja sitä kautta ympäris-
tövaikutuksiin.
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Erityisesti lämmityksen, mutta myös ilmanvaihdon älykäs 
ohjaus laskee energiakustannuksia. Markkinoilla on useita 
toimijoita, jotka tarjoavat taloyhtiöille älyohjausta. 

Älykäs ohjaus edellyttää, että huoneistoihin asennetaan 
antureita, jotka mittaavat lämpötilaa ja usein myös kosteut-
ta ja hiilidioksidia. Anturit antavat taloyhtiölle tärkeää tietoa 
eri tilojen olosuhteista ja auttavat parantamaan asumisolo-
ja. 

Useimmiten antureihin liittyy myös ohjauspalvelu, joka 
ohjaa esimerkiksi sitä, että miten lämmintä vettä patteriver-
kostoon menee. 

Älykkäät ohjauspalvelut tasapainottavat asumisolosuh-
teita, säästävät energiaa ja voivat ohittaa kaukolämmön ku-
lutushuippuja varastoimalla rakennukseen lämpöä vähän 
ennen kulutushuippua. Hyvänä esimerkkinä voisi käyttää 
sitä, että aamuisin keskivertoyhtiössä on yhtaikaa paljon 
suihkuun menijöitä. Silloin sekä veden että tilojen lämmit-
tämiseen menee paljon energiaa. 

Jos on mahdollista varastoida lämpöä rakennukseen aa-
muyöstä ennen huippua ja pienentää tilojen lämmitystä 
suihkuhuipun aikana, niin se tasaa kulutushuippuja. Silloin 
syntyy säästöä myös kaukolämpömaksuissa. Kaukolämpö-
tariffissa on useimmiten mukana niin sanottu tehomak-
su, joka määräytyy sen mukaan, mikä on korkein kulutus-
huippu. Alentamalla kulutushuippuja voidaan vaikuttaa siis 
myös kaukolämmön hintaan. 

Taloyhtiöiden rooli kasvaa joustoa  
vaativilla sähkömarkkinoilla 

Anturit antavat isännöitsijälle ja hallitukselle arvokasta tie-

toa siitä, ovatko kaikki huoneistot yhtä lämpimiä. Jos eivät 
ole, pitää patteriverkosto tasapainottaa. Jos patteriverkos-
to on epätasapainossa, niin taloa lämmitetään kylmimmän 
huoneiston mukaan, jolloin muualla on liian kuuma ja ener-
giaa kuluu hukkaan. 

Kun patteriverkosto on tasapainossa, saadaan madal-
lettua keskilämpötilaa ja luotua paremmat ja terveellisem-
mät olosuhteet asukkaille. Ilmanvaihtoakin voidaan ohjata 
anturien tuottaman tiedon perusteella ja sillä on vaikutus-
ta sisäilmaan. 

Älytermostaatit voivat olla huoneisto- ja patterikohtai-
sia. Seinälle asennettu anturi saa lukemat oikeasta kohdasta 
eikä esimerkiksi ikkunan vierestä ja ohjaa pattereihin asen-
nettuja termostaatteja. Asukas voi ohjelmoida sen muut-
tamaan lämpötiloja oman asumisrytminsä ja toiveidensa 
mukaisesti. Makuuhuoneen voi esimerkiksi säätää vähän 
viileämmäksi yöaikaan, koska alhaisempi lämpötila nukku-
essa on terveydelle hyväksi. Vastaavasti oleskelutilojen läm-
pötiloja voi hyvin alentaa siksi aikaa, kun ollaan pois kotoa 
töissä tai matkalla. 

– Tulevaisuudessa taloyhtiö voi lisäksi olla aktiivinen 
energiatoimija liittämällä aurinkovoimalan akuston osak-
si ulkopuolisen palveluntuottajan virtuaalivoimalaa. Sen 
kautta taloyhtiö osallistuu sähköjärjestelmän tasapainon 
ylläpitoon, mistä saa taloudellisen korvauksen, toteaa Ket-
tunen. 

– Taloyhtiöiden rooli kasvaa joustoa vaativilla sähkö-
markkinoilla, kun oma sähkön pientuotanto lisääntyy ja 
sähköä käyttävät jäähdytys- ja lämmitysratkaisut yleistyvät. 
Aktiivinen ja eteenpäin katsova taloyhtiö varmistaa mah-
dollisuudet osallistua energiamarkkinoille ja osaa hyödyn-
tää sähkön tuotannon ja kulutuksen vaihteluita.  

Älykäs ohjaus tasapainottaa  
asumisoloja ja säästää energiaa
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Toimivaa ilmanvaihtoa pidetään usein niin itsestään selvyytenä, et-
tei siihen juuri edes kiinnitetä huomiota. Puutteet siinä puolestaan 
tuntuvat arjessa hyvinkin kouriintuntuvasti.

Huonon sisäilman tunnistaminen voi kuitenkin olla vaikeaa jopa 
silloin, kun sen taustalla on esimerkiksi kosteus- tai homevaurio. Si-
säilmaongelmat kehittyvät yleensä hitaasti, jolloin asukkaan aistit 
tottuvat huonoon sisäilmaan, hajuihin ja tunkkaisuuteen. 

Hengitysliitto ry:n sisäilma-asiantuntija Kirsi Säkkinen toteaa 
esimerkiksi ilmanvaihdon riittämättömyyden tai väärin säädetyn il-
manvaihdon olevan tyypillisiä ilmanvaihto-ongelmia. 

– Myös ilmanvaihtokanaviston likaisuus on yleinen ongelma kai-
kissa ilmanvaihtojärjestelmissä.

Sisäympäristön laatua voivat kuitenkin heikentää monet eri te-
kijät, kuten puutteellinen ilmanvaihto, liian kuiva tai lämmin ilma, 
hiukkaset ja kosteusvauriot. Näin ongelmien korjaamisesta tulee 
haastavaa. Jos taloyhtiössä on epäselvää, mikä heikentää sisäilman 
laatua, rakennus onkin tärkeä tutkia kokonaisvaltaisesti.

Joka ilmanvaihtojärjestelmässä on omat haasteensa

Jokaisessa ilmanvaihtojärjestelmässä on omat kompastuskivensä. 
Esimerkiksi painovoimaisessa ilmanvaihdossa oman riesansa tuo-
vat sääolosuhteet, jotka vaikuttavat ilmavirtoihin. 

Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIÖN SISÄ-
ILMAONGELMIEN 
JÄLJILLE 
Hyvä sisäilma edellyttää ennen kaikkea toimivaa ilmanvaihtoa. Jos taloyhtiön asukas tai useampi 
ilmoittaa heikosta sisäilmasta, ongelman juurisyiden jäljille pääseminen voi olla kuitenkin hankalaa.
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– Kylmällä ja tuulisella säällä ilmanvaihto on tehokkaimmil-
laan, kun taas lämpimällä ja tuulettomalla säällä se voi olla ole-
matonta, Säkkinen havainnollistaa. 

– Lisäksi raikkaan ulkoilman sisäänottoon vaadittavia korva-
usilmaventtiileitä joko ei ole tai niitä on liian vähän. 

Koneellisen poistoilmanvaihdon yleisenä ongelmana on 
puolestaan riittämätön korvausilman saanti. 

Niissäkin Säkkisen mukaan korvausilmaventtiilejä on vali-
tettavan usein liian vähän, ne on suljettu tai niitä ei ole lain-
kaan. 

– Ilma vedetään sisään rakenteiden epätiiveyskohtien, pis-
torasioiden tai esimerkiksi postiluukun kautta. 

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon haasteet juontuvat 
tavallisimmin ylläpidon virheistä tai suoranaisista puutteista. Il-
mamäärät saattavat olla väärin säädetyt, ilmanvaihdosta aiheu-
tuva ääni vaimennettu puutteellisesti tai suodattimien vaihto-
väli liian pitkä. 

Moninaiset varoitusmerkit herättävät  
sisäilmaongelmiin 

Säkkinen toteaa sisäilman ja sen laadun koostuvan monesta 
tekijästä: asiaan vaikuttavat muun muassa sisäilman lämpö- ja 
kosteusolosuhteet ja siivouksen taso. Yhtä lailla ongelmia voi-
vat kuitenkin aiheuttaa myös ulkoilmasta kulkeutuvat epäpuh-
taudet, sisustus- ja rakennusmateriaalien päästöt sekä raken-
teiden kosteus- ja homevauriot. 

– Asunnoissa tyypillisiä ongelmia ovat liian korkea tai mata-
la sisälämpötila ja talvella kuiva sisäilma. Myös erilaiset poikke-
avat hajut tai sisäilman tunkkaisuus ovat yleisiä ongelmia, jot-
ka usein johtuvat ilmanvaihdon puutteista, mainitsee Säkkinen 
esimerkkinä. 

Jos asuntoon liittyy oireilua, joka helpottaa muualla, mutta 
esiintyy aina asunnossa, on hänen mukaansa syytä lähteä sel-
vittämään, mistä on kyse. Selvä merkki ongelmista ovat myös 
jatkuva poikkeava haju tai kosteuteen viittaavat jäljet tai muu-
tokset asunnon sisäpinnoilla.

– Näitä voivat olla esimerkiksi värimuutokset, maalin hilseily 
tai tapetin kupruilu. Myös lattiapinnoitteiden tummuminen tai 
rakennuslevyn turpoaminen on hälyttävä merkki. 

Alkuun sisäilma- ja kosteusteknisellä  
kuntotutkimuksella

Miten taloyhtiön kannattaisi sitten edetä, mikäli asukas tai use-
ampi on ilmoittanut sisäilmaongelmista asunnossaan? 

Jos rakenteissa havaitut ongelmat, sisäilman haju tai ihmi-
sen oireet viittaavat mahdolliseen sisäilma- tai homeongel-
maan, rakennukselle on Säkkisen mukaan syytä tehdä sisäilma- 
ja kosteustekninen kuntotutkimus.

– Tutkimusten tulee olla riittävän kattavia, koska usein on-
gelmat ovat monen tekijän yhteisvaikutusta.

Sisäilmaongelmien selvittäminen ja korjaaminen on myös 
aloitettava viipymättä. Säkkinen painottaa, että korjauspäätös-
ten tulee aina perustua tutkittuun tietoon rakennuksen kun-
nosta. 

– Vastaavat selvitykset on syytä tehdä myös, kun suunnitel-
laan rakennuksen peruskorjausta. 

Tutkimukset ja mittaukset pitää teettää koulutukseltaan ja 
kokemukseltaan pätevöityneellä henkilöllä. Säkkinen vinkkaa 
henkilösertifioitujen rakennusterveysasiantuntijoiden ja sisäil-
ma-asiantuntijoiden löytyvän helposti Eurofins Expert Services 
Oy:n suvuilta www.sertifikaattihaku.fi ja kosteusvaurion kunto-
tutkijat Fise Oy:n sivuilta www.fise.fi.

ILMAMÄÄRIEN MITTAUS JA SÄÄTÖ
RASVAKANAVIEN HARJAUS

KONEEN PUHDISTUS
TULOKANAVISTON DESINFIOINTI

VENTTIILIEN PESU 
KUNTOTARKASTUS
KANAVIEN HARJAUS

DOKUMENTOINTI 

OLEMME MONIPUOLISESTI 
PALVELEVA ASIANTUNTIJAYRITYS

OLEMME MONIPUOLISESTI OLEMME MONIPUOLISESTI 

PUHDAS JA TOIMIVA 
ILMANVAIHTO

IV-HUOLTO SUPPONEN OY
KORPELANKUJA 3, RIIHIMÄKI

MYYNTI@SUPPONEN.FI   |   

040 593 6486
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Korjauksissa on huomioitava myös vanhat rakenteet 

Mitään yleispäteviä keinoja sisäilmaongelmien selättämiseen on 
vaikeaa tarjota – ratkaisut kun niiden aiheuttajiin riippuvat niin suu-
resti itse ongelmasta ja sen laajuudesta.

– Lämpötilaolosuhteisiin ja joissakin tapauksissa myös ilman-
vaihdon ongelmiin on usein helppo tehdä korjauksia, Säkkinen 
mainitsee esimerkkinä. 

Joskus ongelmat, kuten esimerkiksi kosteus- ja homevaurio, 
ovat kuitenkin rakenteen sisällä, jolloin tarvitaan tutkimuksia, jois-
sa rakenteita avataan. 

Säkkinen korostaa kattavien tutkimusten toimivan korjaussuun-
nittelun pohjana. Tutkimusten perusteella tehdään yksilöity kor-
jaussuunnitelma, josta käy ilmi mitä ja miten korjataan sekä kuinka 
laajasti rakenteita korjataan. 

– Korjauksien suunnittelussa tulee huomioida myös rakennuk-
sen vanhat rakenteet ja materiaalit, hän lisää.

Säkkinen muistuttaa taloyhtiön rakenteisiin ja järjestelmiin liitty-
vien ongelmien selvittämisen kuuluvan taloyhtiön vastuulle. 

– Mikäli taloyhtiö ei ryhdy tarvittaviin toimenpiteisiin terveyshai-
tan selvittämiseksi ja tarvittaessa sen poistamiseksi tai rajoittami-
seksi, asukas voi ottaa yhteyttä kunnan terveydensuojeluviranomai-
seen, hän selventää. Viranomaisella on puolestaan mahdollisuus 
antaa taloyhtiölle velvoittava määräys suorittaa tarvittavat toimen-
piteet.  »
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LAADUKASTA TIETOA 
RATKAISUJEN JA 

HANKINTOJEN POHJAKSI

Ilmanvaihdon ylläpito kuuluu taloyhtiölle  
ja asukkaalle

Ilmanvaihdolla on tärkeä merkitys kodin sisäilman laadul-
le. Parhainkaan järjestelmä ei kuitenkaan toimi halutusti, 
jos sitä ei ylläpidetä ja huolleta oikein. Mikäli taloyhtiös-
sä on voimassa normaali yhtiöjärjestys, vastuu ilmanvaih-
tojärjestelmästä ja sen kunnossapidosta on taloyhtiöllä, 
summaa Säkkinen. 

– Taloyhtiö vastaa siitä, että huoneistossa on käyttö-
tarkoituksenmukainen ja riittävä ilmanvaihto.

Taloyhtiön vastuulle kuuluvat siten ilmanvaihdon 
venttiilit sekä niiden korjaaminen ja uusiminen sekä ulko-
puolinen puhdistaminen. Niin ilmanvaihtokoneiden kuin 
korvausilmaventtiilienkin suodattimien vaihtaminen on 
myös taloyhtiön vastuulla. 

– Osakkaan vastuulla on venttiilien sisäpuolisten osi-
en puhdistaminen. Osakkaan tulee myös käyttää ilman-
vaihtoa oikein, Säkkinen huomauttaa. 

Korvaus- tai tuloilmaventtiilit sijaitsevat tyypillisesti 
makuuhuoneissa ja olohuoneessa. Ne puhdistetaan val-
mistajan ohjeen mukaisesti noin 2–4 kertaa vuodessa. 
Myös asunnon poistoilmaventtiilit on hyvä puhdistaa 2–4 
kertaa vuodessa, sillä niihin kertyy helposti pölyä, mikä 
puolestaan heikentää epäpuhtauksien ja kosteuden pois-
tumista asunnosta. 

Hengitysliiton maksuton kodin sisäilma- ja korjausneu-
vontapuhelin palvelee numerossa 020 757 5181 maanan-
taista torstaihin kello 9–15 sekä sähköpostitse korjausneu-
vojat@hengitysliitto.fi.

Mikäli sisäympäristön laatua heikentävä tekijä on 
epäselvä, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL) 
ohjeistaa ensin tutustuman olemassa olevaan 
tietoon rakennuksesta ja sen ongelmista sekä 
haastattelemaan rakennuksen käyttäjiä heidän 
havainnoistaan. Tämän jälkeen rakennukseen 
tehdään katselmus, jossa havainnoidaan muun 
muassa mahdolliset epäpuhtauslähteet, ilman-
vaihdon toiminta ja rakennuksen yleinen kunto. 
Katselmuksessa ilmenneet selkeät viat korjataan. 
Jos ongelmien juurisyy ei vielä senkään yhtey-
dessä ole varmistunut, tehdään suunnitelmat 
tarvittavista lisätutkimuksista ja -mittauksista. 

Lähteet: Hengitysliitto, THL, HSYilmastoinfo 

Haastattelut, 
katselmus ja  
lisätutkimukset
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Teksti: Elina Salmi

MIELIKUVA TALOYH-
TIÖSTÄ SYNTYY JO 
PORRASKÄYTÄVÄSSÄ
Ensivaikutelma kiinteistöstä syntyy silloin, kun henkilö astuu ulko-ovesta porrashuoneeseen. 
Siksi sen kunnosta kannattaa pitää erityisen hyvää huolta. 

Siisti ja väreiltään harkittu porrashuone antaa taloyhtiöstä hyvän ku-
van ja parantaa asukasviihtyvyyttä. Lisäksi se heijastuu niin myytä-
vän asunnon arvoon kuin myytävyyteenkin. 

Porrashuoneen ilme kohenee useimmiten maalaamalla. Jos sei-
näpinnat ovat pääsääntöisesti ehjät, mutta yleisilme on nuhjuinen, 
riittää normaalisti huoltomaalaus. Jos taas edellisestä maalausker-
rasta on jo aikaa ja seiniin on ilmestynyt enemmän tai vähemmän 
kolhuja kovan kulutuksen ja vaikkapa muuttojen jäljiltä, voi olla tar-
peen teettää perusteellisempi korjausmaalaus. Se sopii myös sellai-
siin kohteisiin, joissa halutaan voimakkaasti muuttaa porraskäytä-
vän ilmettä ja pohjat on uusittava uuden maalauksen alustaksi.

Aikakauden mukaista ilmettä 

Koska porrashuone luo ensivaikutelman taloyhtiöstä, kannattaa sen 
ilmeen suunnittelu antaa ehdottomasti ammattilaisten tehtäväksi. 
Suunnittelijoiden valinta onkin yksi tärkeimmistä projektin vaiheis-
ta. Visuaalisen suunnittelijan ja rakennesuunnittelijan saumattomal-
la yhteistyöllä saat toteuttamiskelpoiset, esteettiset ja kokonaista-
loudelliset suunnitelmat.

Osaavan suunnittelijan apu on erityisen isossa osassa silloin, kun 
remontoidaan vanhan arvokiinteistön porraskäytäviä. Niissä saat-
taa olla aikakauden mukaisia, taiteilijoiden tai käsityömestareiden 

Dreamstime
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toteuttamia monimutkaisia koristemaalauksia, joiden kohentami-
seen tarvitaan hyvän suunnittelijan lisäksi ammattitaitoiset toteut-
tajat. 

Värit, pinnat ja valaistus 

Porrashuoneremontilla voi tuoda uutta piristystä porrashuonee-
seen. On kuitenkin selvää, että porrashuoneen alkuperäisten koris-
temaalausten entisöinti on eri kustannusluokkaa kuin uudemman 
talon yhdellä tai kahdella värillä toteutettu ylimaalaus.

On kiinteistö sitten 1920-luvulla rakennettu tai modernimpaa 
mallia, pitää alkajaisiksi pohtia, millaiselta tilan halutaan näyttä-
vän valmiina. Porrashuoneella – kuten koko talollakin – on valmis-
tumisaikakaudelle tyypilliset piirteet, jotka on hyvä ottaa huomi-
oon maalausremontissa. 

Värien lisäksi porrashuoneen tunnelmaan voi vaikuttaa erilais-
ten pintojen ja valaistuksen avulla. Näyttävillä valaisimilla saa tuo-
tua tilaan aivan uutta ilmettä. Tärkeää on myös huolehtia siitä, por-
rashuoneessa on valoa riittävästi, jotta kulkeminen on turvallista. 

Huoltomaalaus vai korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus on yleensä melko nopea toteuttaa 
ja kustannuksiltaan maltillinen. Maalaus alkaa sillä, että seinäpin-
nat puhdistetaan liasta huolellisesti ja perusteellisesti. Sen jälkeen 
urakoitsija tasoittaa seinän epätasaisuudet ja korjaa pikku kolhut 
sekä maalaa seinät. Maalin valintaan vaikuttavat aiemmin kohtees-
sa käytetyt maalityypit ja alustan kunto. Vesiohenteisilla maaleil-

la saadaan kestävää pintaa, mutta tietyillä alustoilla ja aikakauden 
kohteissa on perusteltua käyttää liuoteohenteisia tuotteita.

Perusteellisempi korjausmaalaus alkaa sillä, että porrashuoneen 
seinien tasoite ja rappaus poistetaan niiltä osin kuin on tarpeen ja 
tasoitetaan uudelleen. Sen jälkeen on helppo toteuttaa suuriakin 
muutoksia vaativia ideoita. Uusi pohjakäsittely helpottaa myös tu-
levia huoltomaalauksia. 

Portaat voi hioa ja pinnoittaa

Tärkeä osa porrashuonetta ovat portaat, kaiteet ja käsijohteet. Ne 
on tietysti huollettava samassa yhteydessä, kun seiniä kohenne-
taan. 

Portaiden kunnostus riippuu pitkälti materiaalista. Melko ylei-
set mosaiikki- ja pesubetoniportaat voidaan kunnostaa hiomalla ja 
tarvittaessa paikkaamalla. Myös linoleumilattia on hiottavissa, sa-
moin puulattia, vaikka sitä onkin käytetty porrashuoneissa vähem-
män. Linoleumi-, muovi- ja kumilattiat on mahdollista suojata pin-
noitteella, jolloin sitä ei enää jatkossa tarvitse vahata. 

Kaiteet ja käsijohteet kunnostetaan materiaalin edellyttämäl-
lä tavalla. Repsottavat listat korjataan tai vaihdetaan kokonaan re-
montin yhteydessä.

Porrashuoneen remontin yhteydessä kannattaa myös tarkas-
tella kiinteistön esteettömyysasioita. Pystyykö tiloissa liikkumaan 
henkilö, jolla on merkittäviä haasteita liikkumisen suhteen vai pi-
täisikö mahdollisesti rakentaa luiskia tai vastaavia liikkumista hel-
pottavia rakenteita. 

Lähde: tikkurila.fi, tehopro.fi

www.rakennusmaalauskomonen.fi

✆ 0400 879 122
MERVENTIE 44

13720 PAROLA

jari.komonen@rakennusmaalauskomonen.fi

Rakennusmaalaus
Jari Komonen Oy
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Asunto-osakeyhtiölaki sanoo yksittäisen huoneiston remontis-
ta seuraavaa: ”Osakkeenomistajan tulee ilmoittaa muutostyöstä 
etukäteen kirjallisesti hallitukselle tai isännöitsijälle, mikäli muu-
tostyö voi vaikuttaa toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan 
kiinteistön, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtiön tai 
toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston käyttämiseen.” 

Yksinkertaistettuna virke tarkoittaa sitä, että katon tai sei-
nät voi maalata tai tapetoida ilman eri lupaa, mutta liki kaikista 
muista asunnossa tehtävistä muutoksista pitää ilmoittaa. Mää-
räys turvaa niin remontintekijän kuin taloyhtiön ja muiden osak-
kaiden oikeudet. 

Muutostyöilmoitus on tehtävä ennen töiden aloitusta kirjalli-
sena joko taloyhtiön hallitukselle tai isännöitsijälle. Ilmoitukses-
ta pitää selvitä osakkaan tarkat yhteystiedot ja työkohteen osoi-
te, milloin remontti on tarkoitus aloittaa ja kauanko se kestää. 
Osakkaan pitää myös ilmoittaa kuka työn tekee eli suunnitteli-
jan, urakoitsijan ja työnvalvojan nimet ja yhteystiedot. 

Remontti-ilmoitus tulee tehdä kirjallisesti, jotta tiedot voi-
daan säilyttää ja tallentaa. Kun osakas ilmoittaa remontista oi-
kein,  tulee asianmukainen merkintä isännöitsijäntodistukseen 
ja seuraava omistaja saa asuntokaupan yhteydessä tiedon teh-
dyistä remonteista.

Remontista on hyvä ilmoittaa hyvissä ajoin, sillä töitä ei saa 
aloittaa ennen luvan saamista. Taloyhtiön pitää käsitellä re-
montti-ilmoitus kohtuullisessa ajassa. Kohtuullisena aikana voi 
pitää noin kuukautta, loma-aikaan kahta kuukautta. 

Remontti on valvottava asianmukaisesti

Yhtiöllä on oikeus valvoa, että remontti suoritetaan rakennus-
ta ja kiinteistöä vahingoittamatta, hyvän rakennustavan mu-
kaisesti sekä noudattaen työlle mahdollisesti asetettuja ehto-
ja.

Onnistunut valvonta voi vaikuttaa osakkaan kunnossapi-
tovastuuseen myös jatkossa: Jos remontti vaikuttaa taloyh-
tiön kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen osiin, osak-
kaan tekemä työ rinnastuu yhtiön perustasoon ja yhtiö on 
voinut valvoa remontin toteuttamista, säilyy kyseisen raken-
nuksen osan kunnossapito edelleen yhtiön vastuulla. Jos taas 
valvontaa ei ole päästy tekemään, vastuu siirtyy lähtökohtai-
sesti osakkaalle. 

Ilmoitusvelvollisuuttakin tärkeämpää on, että remontit 
tehdään oikein ja niitä valvotaan asianmukaisesti. Taloyhtiö 
valvoo osakkaiden remontteja, jos ne voivat aiheuttaa haittaa 
tai vahinkoa taloyhtiölle, sen omaisuudelle tai naapureille. El-
lei osakas itse valitse työnvalvojaa, voi taloyhtiö valita sellai-
sen. Kustannukset maksaa joka tapauksessa osakas. 

Jos muutostyö vaikuttaa naapureihin, hallituksen tai isän-
nöinnin tehtävänä on ilmoittaa muutoksesta heille. Tämän jäl-
keen naapurit voivat harkita, onko heillä mahdollisuus puut-
tua remonttiin. Remontintekijän kannattaa itsekin ilmoittaa 
naapureille suunnittelemastaan remontista ja työn aiheutta-
masta haitasta. 

Muista nämä asiat oman 
asunnon remontissa

Freepik
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

DIGITALISAATIO 
TALOYHTIÖSSÄ 
– HYÖTYJÄ JA HAASTEITA
Digitalisaatio ei ole taloyhtiöille vain trendikästä sanahelinää, vaan mahdollistaa esimerkiksi 
reaaliaikaisen kulutusseurannan ja älykkäitä ratkaisuja kiinteistön energiatehokkuuden 
parantamiseksi. Kehityksen kääntöpuolena on kuitenkin huomioitava etenkin tietoturva.

Taloyhtiö, joka on tottunut hoitamaan asioitaan ruutuvihkon ja ky-
nän avustuksella, saattaa pitää puhetta digitaalisista ratkaisuista 
turhana sanahelinänä, ja noita ratkaisuja itsessään vain ylimääräise-
nä kustannuseränä – miksi investoida niihin, kun ennenkin on pär-
jätty hyvin? 

Digitalisaatio kuitenkin näkyy ja tulee tulevaisuudessakin nä-
kymään taloyhtiöiden toiminnassa merkittävästi, toteaa Isännöin-
tiliiton kehityspäällikkö Ira Tenhunen. Hän kertoo liiton seuraavan 
isännöintialan ja taloyhtiömaailman kehitystä tiiviisti myös digitali-

saation osalta. 
– Teemme esimerkiksi joka toinen vuosi pelkkiin alan IT-asioihin 

keskittyvän Isännöintialan järjestelmäselvityksen. Ennen järjestel-
mäselvitystä teimme hieman vastaavaa kyselytutkimusta nimeltä 
Isännöintialan digiselvitys. 

Digitalisaation eteneminen näkyy Tenhusen mukaan liki pitäen 
kaikessa taloyhtiötoiminnassa: niin taloyhtiöiden tavoissa kokous-
taa, sähköisten asukaspalveluiden lisääntymisenä kuin esimerkiksi 
sähköisen allekirjoitusten käyttöönottona. 

Freepik
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Hymyllä ja huolenpidolla

FORSSA-KARKKILA p. 010 231 7530 forssa@spisannointipalvelut.fi
HÄMEENLINNA-LAMMI p. 010 206 5177 hameenlinna@spisannointipalvelut.fi
SOMERO-SALO-PERNIÖ p. 010 206 5150 somero@spisannointipalvelut.fi

www.spisannointipalvelut.fi

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

– Yksi iso teema on myös Maanmittauslaitoksen huoneis-
totietojärjestelmä, joka kokoaa ensimmäistä kertaa koskaan 
tietoa rakenteellisena valtion järjestelmään.

Älykästä talotekniikkaa ja tehokkaampaa viestintää

– Digitalisaatio, ja kehittyvä teknologia, mahdollistaa jo nyt 
erilaiset älykkäät talotekniset järjestelmät, joiden avulla voi-
daan säästää esimerkiksi sähköä tai vettä, Tenhunen huo-
mauttaa. 

Hän toteaa digitalisaation hyödyttävän taloyhtiöitä kuiten-
kin monella tapaa. Sen tarjoamista mahdollisuuksista on hyö-
tyä niin yhtiön hallinnon hoitamisen kuin viestinnän ja kiin-
teistön energiatehokkuuden parantamisenkin osalta.

Konkreettisena esimerkkinä Tenhunen mainitsee hybridi-
kokoukset ja läpinäkyvämmän päätöksenteon, sekä viestin-
nän ja sähköisen asioinnin. Hän kertoo hallitukselle, osakkaille 
ja asukkaille olevan nykyisin tarjolla useita etäkokoustami-
seen ja sähköiseen asiointiin tarkoitettuja palveluita. 

– Tällaisten etäkokousalustojen tai asukasportaalien kaut-
ta voidaan laittaa jakoon esimerkiksi tiedotteita tai kokous-
pöytäkirjoja sekä hoitaa muuta sähköistä asiointia, esimerkik-
si varata saunavuoron tai pyykkituvan.

Tietoturva edellyttää tarkkuutta myös asukkailta

Digitalisaation kiihtyminen tarkoittaa myös digitaalisen maa-
ilman uhkien kasvua. Tenhunen muistuttaa, että taloyhtiön on 
tärkeää huolehtia tietoturvasta. 

– Monessa yhtiöissä ensimmäinen, ja siinä mielessä tärkein 
askel, on se, että ylipäätään tiedostaa kyber- ja tietoturva-asi-
oiden koskevan myös taloyhtiöitä. 

Taloyhtiön tulisikin hänen mukaansa huolehtia, että esi-
merkiksi talotekniikan järjestelmät huolletaan ajallaan ja nii-
den tietoturva on huomioitu. Sen sijaan asunnon haltija 
vastaa esimerkiksi oman kotiverkkonsa ja laitteiden turvalli-
suudesta.  

– Asukkaan huolimattomuus voi pahimmassa tapauksessa 
aiheuttaa uhan koko taloyhtiölle. Taloyhtiön olisikin hyvä vä-
littää tietoa kyber- ja tietoturva-asioista myös taloyhtiön asuk-
kaille. 

Isännöintialalla painetta päivittää osaamista 

Isännöitsijän rooli uusien digitaalisten ratkaisujen käyttöön-
otossa riippuu Tenhusen mukaan paljon isännöitsijästä ja ta-
loyhtiöstä. 

– Toisen isännöintiä tarjoavan tahon palvelutarjoama voi 
jo lähtökohtaisesti sisältää paljon enemmän digitaalisia työ-
kaluja ja prosesseja kuin toisen. On myös kiinni taloyhtiön 
omasta tahtotilasta, kuinka digitaalisesti asioita halutaan hoi-
taa. 

Hän toteaa isännöintialalla olevan kuitenkin tarvetta päi-
vittää digi- ja IT-osaamista.

– Toki tässäkin pätee se, että osa isännöitsijöistä on pal-
jon edistyneempiä teknologian hyödyntäjiä kuin toiset, mutta 
koko alan näkökulmasta osaamisen kehittäminen on tärkeää. 

Erityisesti Maanmittauslaitoksen huoneistotietojärjestel-
mä, ja hankkeen myötä kasvanut tarve kehittää keskeisten jär-
jestelmien toiminnallisuuksia sekä yrityksen omia prosesseja, 
on Tenhusen mukaan kiihdyttänyt isännöinnin osaamistarpei-
den päivityspainetta. 

– On selvää, että digitalisaatio helpottaa tietyltä osin isän-
nöinnin työtä, mutta sen onnistunut hyödyntäminen vaatii 
myös paljon resursseja ja suunnittelua.
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Maanmittauslaitoksen toteuttama ja ylläpitämä sähköinen 
huoneistotietojärjestelmä on ollut taloyhtiöille kiistatta 
yksi viime aikojen tuntuvimpia digitalisaatioharppauksia. 

Ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtiöiden oli lisät-
tävä osakehuoneistojen omistajatiedot järjestelmään vuo-
den 2023 loppuun mennessä. Järjestelmä laajenee vuoden 
2025 aikana hankkeen siirtyessä toiseen vaiheeseensa. 

Ira Tenhunen arvioi huoneistotietojärjestelmän jatko-
kehityksen olevan hyvin ajankohtainen asia taloyhtiömaa-
ilmassa – ja juuri nyt varmasti myös tärkein. Hankkeen toi-
sessa vaiheessa huoneistotietojärjestelmän tietosisältö 
laajenee koskemaan taloyhtiön hallinnollisia tietoja eli ta-
loyhtiöiden kunnossapito- ja muutostyötietoja, kunnossa-
pitotarveselvityksiä, osakkaiden muutostyötietoja ja talo-
yhtiölaina- ja vastiketietoja.

– Jatkokehityshankkeen tavoite on, että tietoja voi tu-

levaisuudessa hyödyntää niin asuntokaupassa, luotonan-
nossa, vakuuksien hallinnassa, taloyhtiöiden hallinnossa 
kuin osakkaan omien huoneistojen hallinnassa, hän ker-
too. 

Taloyhtiölainojen osalta tiedot menevät myös positii-
visen luottotietorekisterin käyttöön, jolloin kotitalouksien 
velkaantumista voidaan seurata. 

Ammattimaisen isännöinnin piirissä olevien yhtiöiden 
tiedot siirtää isännöinti. Tenhunen muistuttaa, että asiasta 
on kuitenkin hyvä keskustella ja tarvittaessa sopia. 

Siirtymäajat tietojen ilmoittamiselle alkavat ensi kesänä 
eli 1.6.2025 ja tietojen tulee olla järjestelmässä 30.6.2026. 
Aikaa tietojen siirtämiselle on siis vuosi. Kun tiedot on siir-
retty ensimmäistä kertaa, alkaa niin sanottu ylläpitovaihe, 
jolloin tietoja päivitetään määrätyin aikavälein huoneisto-
tietojärjestelmään. 

Huoneistotietojärjestelmä vahvasti 
läsnä taloyhtiöiden arjessa 

Freepik
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Vanhat sisäverkot 
jarruttavat kehitystä

Kerrostaloissa suurin este modernille 
tietoliikenteelle on vanha sisäverk-
ko. Valokuitu saadaan yleensä talon 
kellariin asti, mutta siitä eteenpäin 
yhteys kulkee asuntoihin vanhoja 
puhelin- tai antennikaapeleita pitkin. 
Tekniikka, joka on aikanaan riittä-
nyt lankapuhelimille ja televisiolle, 
ei enää vastaa nykyisen digiarjen 
vaatimuksiin. Nopeus heikkenee 
etäisyyden kasvaessa ja yhteys on 
altis häiriöille. 

Modernin tietoliikenteen to-
dellisena pullonkaulana ovat siis 
nousukaapeloinnit, jotka yhdistävät 
talojakamon ja asunnot. Kaapelireitit 
ovat usein ahtaita, ja uusien kaape-
lien vetäminen on monessa kohtees-
sa iso urakka. Nykyiset määräykset 
tekevät työstä entistä raskaamman, 
sillä niiden noudattaminen edellyttää 
usein laajoja remontteja ja kalliita 
ratkaisuja. 
 
Kustannukset kasvavat 
monimutkaisista 
vaatimuksista 

Kerrostalojen valokuiturakentamisen 
kiihdyttämisen haasteena on myös 

Traficomin M65-määräys, joka sääte-
lee talokohtaisten tietoliikenneverk-
kojen rakentamista. M65-määräyksen 
ylimitoitetut toteutusmallit, kuten 
suuret kuitumäärät, ylimääräiset 
sisäverkon kaapeloinnit, huoneisto-
jakamot jne. uhkaavat tehdä ker-
rostalojen valokuiturakentamisesta 
taloudellisesti kannattamatonta.  

Maailmalla nähdään huomatta-
vasti ketterämpiä toteutusmalleja, 
joilla valokuitu saadaan asukkaille 
ilman mittavia ja kalliita remontteja. 
Suomessakin on alettu keskustella 
joustavammista ratkaisuista, esimer-
kiksi niin sanotusta rivitalopoikkea-
masta, joka mahdollistaa kevyemmät 
toteutukset rivitalokohteissa. Vastaa-
via malleja tarvittaisiin kipeästi myös 
kerrostalojen kohdalla, jotta digitaali-
nen kehitys ei pysähtyisi kaupunkien 
keskustoihin. 

Kotimainen teknologian 
edelläkävijä pilotoi 
uutta saneeraustapaa 
kerrostaloissa 

Valokuituyhtiö Lounea etsii aktiivi-
sesti ratkaisuja, joilla taloyhtiöiden 
sisäverkkosaneeraus voidaan to-
teuttaa kevyemmin ja kustannuste-
hokkaammin – tinkimättä laadusta, 

tulevaisuuden tarpeista tai voimassa 
olevista säädöksistä. 

Uusi Kuitu huoneistoon™ -palvelu 
tuo valokuidun jokaisen asunnon 
huoneistojakamoon asti, mahdol-
listaen tasaisen ja toimintavarman 
yhteyden – jopa 10 Gbit/s ja enem-
män. Palvelulla taloyhtiön sisäverkko 
päivittyy nykystandardien ja vaati-
musten mukaiseksi valokuitusisäver-
koksi helposti ja vaivattomasti. 

Uuden sukupolven ratkaisu ei ole 
vain teknisesti kestävä, vaan rakentuu 
myös pitkälle tulevaisuuteen kestä-
vän investoinnin pohjalle. Lounean 
Kuitu huoneistoon™ -palvelu on osa 
yrityksen täyden palvelun kokonai-
suutta, mutta sisäverkkosaneeraus 
on tarjolla myös omana palvelunaan 
taloyhtiökohteisiin ympäri Suomen – 
oli käytössä Lounean valokuitu tai ei. 

Teksti: Lounea
Kuva: iStockphoto

Kerrostalot uhkaavat jäädä digitaalisen 
kehityksen jalkoihin – ratkaisu on viedä 
valokuitu huoneistoon asti 

MAINOS

Euroopan unionin gigabitti- 
asetus on asettanut tavoitteek-
si, että vuoteen 2030 mennessä 
kaikilla kotitalouksilla on mah-
dollisuus vähintään gigabitin 
laajakaistanopeuteen. Tavoite 
on kunnianhimoinen, mutta 
erityisesti kerrostalojen osalta 
sen saavuttaminen on haas-
tavaa – vaarana on, että suuri 
osa kaupunkien asukkaista jää 
pientaloalueiden vauhdista 
jälkeen.

Lisätietoa löydät osoitteesta: 
www.lounea.fi/kuituhuoneistoon 
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