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Korjaushankkeita
horisontissa

— mutta mista
rahoitus’

Mittavat peruskorjaushankkeet alkavat olla ajankohtaisia etenkin
1970-luvulla, my6s myds 1980-1990-luvulla rakennetuissa taloyh-
tidissa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto kartoitti taloyhtididen remonttitar-
peita syksyn 2025 Korjausrakentamisbarometrissaan. Barometrista
ilmeni, etta vastaushetkella syys-lokakuussa entista useampi talo-
yhti6 oli suunnittelemassa tulevia korjaushankkeitaan, ja 32 prosen-
tilla taloyhtidistd oli korjaushanke menossa tai hanke oli juuri paat-
tynyt.

Samalla taloyhtididen velkam&ardt ovat kasvaneet verrattu-
na parin vuoden takaiseen tilanteeseen. Velkaa ovat paisuttaneet
etenkin suuret peruskorjaukset, putki- ja julkisivuremontit.

Korjaustarpeita olisi edelleenkin, ja tilanne niiden osalta monel-
la taloyhtiolla hyvin ajankohtainen.

Joidenkin taloyhti6iden viime vuosina raportoimat lainansaan-
tihaasteet ovat kuitenkin jatkuneet, ja jopa jossain madrin yleisty-
neet kaikkialla Suomessa verrattuna vuoteeen 2023. Varsinkin pie-
nilla taloyhtioilla on ollut haasteita I0ytda rahoitusta hankkeisiinsa,
jolloin viime kddessa ratkaisuna ovat olleet osakkaiden henkilokoh-
taiset lainat.

Korjauksia ei voi lykata loputtomiin, silla lykkadminen usein vain
pahentaa tilannetta. Monia taloyhti6ita kiinnostanevat siis ratkai-
sut, joilla niiden korjaustarpeet voitaisiin hoitaa kestavasti ja kus-
tannustehokkaasti. Olemmekin koonneet tdhan julkaisuun tietoa ja
toimijoita, joista toivomme olevan hyé6tya taloyhtidille, niin suuril-
le kuin pienillekin, niiden valmistautuessa tuleviin korjaushankkei-
siinsa.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
paatoimittaja

LUE MYOS
DIGIVERSIO!
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Teksti: Elina Salmi

Freepik

PIHAREMONTIN
TARKEIN OSA ON
PINNAN ALLA

Kulkua kestavan pihan kannalta ei ole samantekevaa, millaiselle perustalle taloyhtion piha ja kulkuvaylat
on rakennettu. Totuus nimittdin on, etta pihan tarkeimmat ainekset ovat piilossa pinnan alla.

Ensivaikutelman antamiseen ei saa toista tilaisuutta — siksi piha-
alue on olennainen osa kiinteistéa. Kupruileva ja reikdinen asvalt-
ti parkkipaikalla ja huonossa kunnossa olevat jalankulkuvéylat saa-
vat esimerkiksi asunnon ostoa harkitsevan miettimaan, mika muu
on yhtitssa jatetty hoitamatta. Hyvékuntoinen ja siisti piha sen si-
jaan kertoo talon asukkaista ja heidan arvostuksestaan kiinteisto-
aan kohtaan seka nostaa tutkitusti kiinteiston arvoa.

- Usein nakee aikaa sitten perustettuja, huonokuntoisiksi paas-
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seitd pihoja, joissa suurin vika on pinnan alla. Piha on esimerkik-
si alun alkaen perustettu sorapihaksi ja jossain vaiheessa pinta on
asfaltoitu eikd ole tehty minkdanlaisia rakennekerroksia. Asfaltti
on saattanut jonkin aikaa kestad, mutta on sitten mennyt vinksin
vonksin, koska kunnolliset pohjatyot ovat jadneet tekemattd, ker-
too suunnitteluhortonomi Marko Pirttijarvi Piha- ja puistosuunnit-
telu Pirttijarvesta.

- Huonokuntoiset tai muuttuneet kulkuvaylat tai pihan kaytto-
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tarpeen muuttuminen ovat hyva syy laittaa piharemontti yh-
tiossa harkintaan. Samassa yhteydessa - kun kerran piha joka
tapauksessa kaivetaan auki — on hyva vaikkapa parantaa tur-
vallisuutta uusimalla valaistusta ja rakentaa tai vahintaankin
varautua rakentamaan sdhkoautojen latausinfra. Lasten leikki-
paikka ja -védlineet kannattaa myos tarkastaa ja tarvittaessa uu-
sia nykymaardysten mukaisiksi, jatkaa Pirttijarvi.

Toisinaan piharemontti on tarpeen siksi, etta hulevedet oh-
jautuvat vaaraan paikkaan, salaojitus on tullut tiensa paahan tai
sokkelin vesieristys on rapistunut. Silloin perustukset saattavat
altistua kosteusvaurioille eika tietenkaan ole hyvéaksi, jos nama
talon jalat kastuvat.

Remonttien yhdistaminen tuo saastoa

Suunnitteluvaiheessa eli paljon ennen kuin kaivinkoneet ja tyo-
miehet saapuvat pihalle, on varmistettava, ettd maanalainen
infra — sahkot, vesijohdot, sadevesi- ja jatevesiviemarit ja lam-
poputket ovat kunnossa. On harmillista ja kallista, jos muuta-
man vuoden paasta hiljattain tehty pinta joudutaan repimaan
niiden uusimisen vuoksi auki.

Jos asiat maan alla ovat ehjid ja kayttokelpoisia, mutta lahes-
tyvat teknisen kayttoikdansa paata, kannattaa silloinkin harkita,
pitdisikd ne kuitenkin piharemontin yhteydessa uusia. Vaikka
remonttien yhdistdminen tietysti nostaa kerralla kokonaishin-
taa ja kirpaisee ikavasti osakkaan kukkaronpohjassa, niin se tu-
lee kuitenkin pidemman paalle aika lailla edullisemmaksi kuin
yksitellen tekemalla.

Vaikkei taloyhtion olisikaan tarkoitus vield rakentaa sahko-
autojen latauspaikkoja, kannattaa niihin kuitenkin varautua
piharemontin yhteydessa, silla latausinfra parkkipaikoilla on
hyvin tarked asia tana paivana. Siksi on hyva pyytaa jo suunnit-
teluvaiheessa sahkdalan ammattilainen varmistamaan, etta yh-
tion vdrkeissa on varaa eli padkeskus on riittavan suuri ja syot-
tovirta ja syottokaapelit riittavat latausinfran rakentamiseen.

Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus tehda juuri tyon alla ole-
van piharemontin yhteydessd, niin kannattaa ainakin laittaa
maan alle valmiiksi varausputket johdotuksia varten. Niita pit-
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kin saadaan sitten tarvittaessa my6hemmin vedettya johdot pihan
pintoja rikkomatta.

Savipohja tarvitsee salaojituksen

Kun hanke on yhtickokouksessa hyvaksytty ja kaikki tarpeellinen
suunnittelutyd tehty, on koneiden ja tyomiesten vuoro. Alkuun
poistetaan vanhoja maakerroksia tarpeellinen maara.

- Massojen poistomaara riippuu pohjamaan laadusta ja siitd, mi-
ten raskaille voimille altistuu. Pitddko pinnan ja rakenteiden kestda
jateauto, kulkeeko pihassa vain henkiléautoja vai liikkuuko pihalla
ainoastaan jalankulkijoita ja pyorailijoita, toteaa Pirttijarvi.

Pohjamaan laatu - onko se savea, soraa vai moreenia — maaraa,
millaiset rakennekerrokset pihaan tarvitaan. Ihanteellinen olisi 13-
paiseva, routimaton pohja, mutta sellaista ainakaan ei ainakaan Ete-
18-Suomessa kovin usein [0ydy.

Jos pohjamaa on savea, tarvitaan kunnollinen ja hyvin tehty sa-
laojitus, jotta rakenteet pysyvat kuivana. Muuten tiukka savi muo-
dostaa helposti altaan, johon vesi jaa lillimaan.

Jokainen kerros tiivistettava kunnolla
Massojen poiston jalkeen aletaan koota uutta pihaa kerros kerrok-

selta. Pohjamaa tasoitetaan ja sen paalle tulee suodatinkangas. Eri-
tyisen tarked se on savimailla, joissa on vaarana, ettd maa-ainekset
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sekoittuvat keskendan.

Suodatinkerroksen paalle tulee jakava kerros. Aiemmin kaytet-
tiin padsaantoisesti kalliomursketta, mutta sen on nykyisin korvan-
nut kierratysbetonista tehty murske. Kierratysbetoni toimii myos
kantavana kerroksena.

- Betonimurske ei enda ole kauhistus, vaan sitd saa ihan luvan
kanssa kayttaa. Kaytto kannattaa kuitenkin varmistaa alueen ympa-
ristdviranomaisilta. Esimerkiksi pohjavesialueilla kierrdtysbetonia ei
saa kdyttaa. Se on hyvaa betonin uusiokdyttoa ja halvempaa kuin
kalliomurske. Lisaksi siind on paljon parempi kantavuus kuin kallio-
murskeessa ja kylkidisena luonnonkalliot sadstyvat murskaamisel-
ta, sanoo Pirttijarvi.

Jakavassa kerroksessa on mukana melko erikokoista ainesta hie-
kasta pienehkdihin murikoihin. Jakavan kerroksen paalle tulee kan-
tava kerros, joka on pitkalti samaa tavaraa kuin jakava kerros, joskin
tavallisesti raekooltaan tasaisempaa. Jokainen kerros tiivistetaan
maantiivistajalla eli taryttimelld. Jakava ja kantava kerros yhdessa
muodostavat pihan kantavan kerroksen.

Kantavan kerroksen pdalle tulee tasauskerros, jolla pinta tasa-
taan ja profiloidaan lopullista paallystetta varten. Tasauskerros on
yleensa murskesoraa, jonka raekoko on 0-32 millimetrid. Jos pihaan
tai kuluvaylille tulee asfaltin sijasta kiveys, tarvitaan sen alle vield
kerros asennushiekkaa.

- Kerrosvahvuudet riippuvat siitd, millaiselle rasitukselle pihan
osa joutuu. Se tieto 16ytyy ihan taulukoista, mutta parhaan loppu-
tuloksen saa, kun teettdd maaperé- eli pohjatutkimuksen ja etenee
sen pohjalta, muistuttaa Pirttijarvi.
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Jos latauspaikkoja ei ole
tarkoitus tehda juuri tyon
alla olevan piharemontin
yhteydessa, niin kannattaa
ainakin laittaa maan alle
valmiiksi varausputket
johdotuksia varten.

Rakennusmaardyskokoelmassa on kerrottu, mitd pitaa ottaa
huomioon portaita, luiskia ja kaltevuuksia rakennettaessa, mut-
ta pihan pohjatgita ne eivat juurikaan ohjaile. Yleisia suunnitte-
luohjeitaohjeita, joskaan ei pohjatoita koskevia, on kaupunkien
ja kuntien omissa rakennusohjeissa.

Parkkipaikan pinta voi olla muutakin kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemontissa onkin sitten pintakerros. Ai-
emmin saattoi parkkipaikka olla yhtd laajaa asfalttikenttaa,
mutta nykyaan suositaan paljon lapdisevia pintoja, koska hu-
levedet pyritdan johtamaan ensisijaisesti muualle kuin sadeve-
siviemariin.

- Hulevedet pitdisi pystya kasittelemaan omalla tontilla niin,
etteivat ne paady paaosin sadevesiviemariin. Pyrkimyksena on,
ettd viemadrilinjoja rasitetaan mahdollisimman vahan. Esimer-
kiksi asvalttikentdllda vedet tulisi ohjata huolella tehtyjen hu-
levesikaatojen avulla niin, ettd ne ohjautuvat kentén reunoille
hulevesipainanteisiin, toteaa Pirttijarvi.

- Koska kaupunkitulvat ovat valitettavasti lisddntyneet, on
selvaa, ettd myos tulvareitti pitaa pystya varmistamaan. Samoin
pitdisi pystyd varmistamaan se, etta jos esimerkiksi sadevesivie-
mari tukkeutuu, niin vedelle on tulvareitti jonnekin muualle
kuin talon rappuun.

Onneksi pihan pintamateriaaleiksi on paljon muitakin vaih-
toehtoja kuin asfaltti. Lapaisevaa pintaa voi vaikkapa parkkipai-
koilla tehda niin, ettd ajovayla on asfaltoitu, mutta varsinaiset
parkkiruudut on tehty nurmikivella tai betonikiveyksella. Toki
parkkipaikan pinta voi olla kokonaisuudessaan kivetty.

Jalankulku- ja pyoravaylille puolestaan sopii hyvin esimer-
kiksi sora, kivituhka ja betonikiveys.

- Jalankulkuvaylilla pitda ehdottomasti huomioida esteetto-
myys. Siksi esimerkiksi nurmikivi ei ole ihanteellinen ratkaisu,
silld se on pyoratuolilla liikkuvalle tosi hankala alusta. Jos kdyte-
tdan soraa tai kivituhkaa, se pitaa tiivistaa taryttimella hyvin tii-
viiksi, jotta pinta pysyy kovana, sanoo Pirttijarvi.

Piharemontin viimeistelevat uudet nurmialueet ja remontin
alta poistettujen kasvien ja pensaiden korvaaminen uusilla. Sa-
massa yhteydessa on hyva myos pyytaa ammattilaista huolta-
maan vanhat, remontissa sdilyneet kasvit, jotta piha on koko-
naisuutena kaunis ja siisti.

HITA

_AINAKAAN ASFALTTIAS

« Pihojen asfaltoinnit:
rivitalot, kerrostalot,
omakotitalot

- Kattavat pohjatyopalvelut
« Isot ja pienet reikdkorjaukset
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« Kohteiden kartoitukset
korjausehdotuksineen
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Teksti: Elina Salmi

TALOYHTION
TURVALLISUUS
KOOSTUU MONISTA
PIENISTA ASIOISTA

Turvallinen asuminen koostuu monesta pienesta asiasta. Paloturvallisuus tulee ykkosena,
mutta tarkeita ovat myos oikeanlainen valaistus seka hissi-, sahko- ja lukitusturvallisuus.

Yhtion vakuutusturvankin pitaa olla ajan tasalla.

Merkittdva muutos yhtion paloturvallisuuteen on se, ettd ensi vuo-
den alusta asuntojen palovaroittimet ja niiden toimintakunnon var-
mistaminen ovat taloyhtion vastuulla. Nyt on menossa siirtymaaika
ja ympdri Suomen onkin kdynyt kuhina, kun asuntojen kattoihin on
ruuvailtu varoittimia.

- Taloyhtitt ovat saaneet itse paattaa, millaiset varoittimet ovat
heidédn yhtidssdan sopivimmat ja miten niiden toimintakunto var-
mistetaan. Kun siirtymaaika paattyy, pitdisi taloyhtiossa olla myos
yllapitosuunnitelma varoittimille ja asukasohje, toteaa palontorjun-
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tatekniikan asiantuntija Lauri Lehto Suomen Pelastusalan keskus-
jarjesto SPEK ry:sta.

- Toimintakunnon varmistaminen tarkoittaa kdytannossa palo-
varoittimen vaihtamisesta, huollosta ja vaikkapa paristonvaihdosta
huolehtimista. Jos siis yhtidssa on paadytty aikaisemmin hyvinkin
yleiseen, yhdeksan voltin paristoa kdyttdvaan malliin, kuuluu yhti-
on hoitaa paristonvaihto. Asukkaan vastuulla on laitteen annettu-
jen ohjeiden mukainen testaaminen ja vikatilanteista ilmoittami-
nen, jatkaa Lehto.



" — Kodissa mahdollisia
akkupalon aiheuttajia ovat
esimerkiksi puhelimet ja
muut pienet akkulaitteet
seka nuo edella mainitut
sahkopolkupyorien ja
-skuuttien akut.

Markkinoilla on my6s malleja, joissa on pitkdikdinen, jopa
kymmenen vuotta kestava akku. Kun se tulee tiensa paahan, pi-
tda koko laite uusia. Pitkdaikainen paristo helpottaa huoltotar-
vetta.

Alkusammutuskalusto omassa asunnossa

- Ensimmainen lenkki paloturvallisuudessa on juurikin se palova-
roitin. Sen jalkeen tarvitaan alkusammutuskalustoa seka ohjeet
niin avun halyttdmisesta kuin siitd, minne ja milloin rakennukses-
ta poistutaan. Koko ketju pitaisi olla mietittynd ja asukkaille vies-
tittynd ajoissa, listaa rakennetun ympériston vanhempi asiantun-
tija llpo Leino SPEK ry:sta.

- Taloyhtion kannattaisi mielestani kannustaa asukkaita

. . )
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hankkimaan itselleen alkusammutuskalustoa. Sellaisia ovat esi-
merkiksi sammutuspeitto ja kdsisammutin. Jos sammutinta jou-
tuu etsimaan jostain kaytavilta, niin samoin tein kannattaa jatkaa
ulos rakennuksesta ja soittaa palokunnalle, jatkaa Leino.

Aiemmin kdsisammuttimen piti maardysten mukaan olla va-
riltddn punainen ja monet karsastivat sitd omaan sisustukseen
sopimattomana. Taman vuoden alusta maaraykset muuttuivat ja
nyt sammuttimista voi 16ytyd jokaiselle sopiva. Kotikdyttoon ne
saavat olla erivarisia, jollakin tutulla kuosilla somistettuja tai esi-
merkiksi sellaisia, joissa on jokin omiin harrastuksiin sopiva kuva.
Uudistuksen uskoisi alentavan hankintakynnysta.

Akkuja on hyva ladata vain paikalla ollessa

Kovasti yleistyneet sahkopolkupyodrdt ja omat sahkdpotkulaudat
ovat tuoneet uuden turvallisuusriskin eli akkupalon vaaran. Niiden-
kin varalta taloyhtiossa pitaisi olla ohjeet oikeasta tavasta toimia.

- Akkupalo on aina haasteellinen, koska se voi olla hyvinkin yht-
dkkinen ja dramaattinen tapahtuma. Ladmpétila nousee hetkessa
korkeaksi ja ymparistossa olevat palonarat tavarat — lakanat, verhot,
lehdet - saattavat syttya akkupalon seurauksena, sanoo Lauri Lehto.

- Kodissa mahdollisia akkupalon aiheuttajia ovat esimerkiksi pu-
helimet ja muut pienet akkulaitteet seka nuo edelld mainitut séhko-
polkupydrien ja -skuuttien akut. Ne ovat muutenkin riskialttiimpia
syttymaan, koska ovat vaihtelevammassa ja kovemmassa kaytossa
ja saattavat saada kolhuja. Samoin jos akkua aletaan ladata heti ko-
van kdyton jalkeen ilman, ettd akku ehtii jadhtya ja rauhoittua, syn-
tyy ylikuumenemisen ja siten myds syttymisen vaara.

Isompia akkulaitteita ladattaessa on hyva huolehtia siit, ettei la-
tausta tehda poistumistielld eika akun |ahistolla ole herkasti sytty-
vid materiaaleja.

Perussaanto onkin, etta akkulaitteita pitaisi kohdella kuten pik-
kulapsia - niita ei voi jattaa kotiin yksin ja valvomatta. Kun kaikkia
laitteita ladataan vain silloin, kun ollaan itse hereilld ja paikalla, niin
mahdollinen palo havaitaan nopeasti ja ehditddn toimia. Kun yolla
heraa kesken unien palovaroittimen déneen, kestaa hetken ymmar-
taa, mitd on menossa ja palo ehtii pidemmialle.

Jos sdhkdauton akusto syttyy syysta tai toisesta palamaan, on ai-
noa oikea tapa menna turvaan ja halyttda apua. Isossa akkupalossa
— kuten jo séhkopyoran kokoisessa laitteessa — syntyy paljon myr-
kyllisia kaasuja ja siksi sammuttajalla pitaa olla ammattimaiset suo-
javarusteet.

Pelastussuunnitelma asukkaidenkin tietoon

Kotikdyttoon sopivia sammuttimia ovat esimerkiksi kolmen tai
kuuden litran nestepohjainen sammutin. Jos sitd joutuu kayt-
tamaan, on jalkisiivous selvasti helpompaa kuin jauhesammut-
timen kayton jaljilta. Lieden aarelld liekkien tukahduttaminen
kannella tai sammutuspeitolla on hyva ensimmainen vaihtoeh-
to, silld rasvapaloon ei saa missadn tapauksessa kaataa vetta.

"Normaaliin” tulipaloon — esimerkiksi kokkauksesta tai kynt-
tilasta alkunsa saaneeseen - on alkusammutuskalusto hyva apu.
Tavalliset tulipalot alkavat yleensd pienestd ja ovat aluksi maltilli-
sia. Sdhkolaite- ja akkupalot ovat sitten asia erikseen.

- Jos alkusammutus ei ota onnistuakseen, sitd ei itseaan vaa-
rantamatta pysty tekeméaan tai tuntuu vahankaan silta, ettei osaa
tai uskalla, niin sitten poistutaan asunnosta ja soitetaan apua ul-
koa. Ensimmainen saanto on aina se, ettd ihmiset pitda saada tur-
vaan, muistuttaa llpo Leino.

—Taloyhtiolla pitaa saadosten mukaan olla pelastussuunnitel-
ma ja se pitdisi jalkauttaa asukkaille niin, ettd jokainen tietda, mi-
ten toimia tulipalo- tai muussa hatatilanteessa. Jokainen asunto
on oma palo-osastonsa, joten jos omassa asunnossa ei pala, kan-
nattaa useimmiten pysya sielld. Porraskaytavan savukaasut voi-
vat olla erittain vaarallisia, joten sinne ei kannata suin pain ryn-
nata.
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Tarvitaanko teilla turvamerkkivaloja?

Asumisen turvallisuuteen liittyy toki paljon muutakin kuin palo-
turvallisuus. Esimerkiksi oikein suunniteltu ja toimiva valaistus on
paitsi turvallisuustekija, myos osa viihtyisyytta.

— Riittava valaistus sielld missa sita tarvitaan — niin sisalla kuin
ulkonakin - luo turvaa. Kun valoja ohjataan liiketunnistimilla, niin
sadstyy myos energiaa, toteaa Lehto.

Jos kiinteistossa on esimerkiksi sokkeloisia kellarikdytavia, on
hallituksen hyva pohtia, tarvitaanko sinne jélkivalaisevia opastei-
ta tai niin sanottuja turvamerkkivaloja, joissa on oma, sisddnra-
kennettu akku ja jotka jaavat palamaan myos sahkokatkon aika-
na. Jos on talon pimeimmassa kolkassa sahkokatkon iskiessd, on
enemman kuin kiitollinen opasteista, joiden avulla paasee turval-
lisesti pois.

Myds ulkona pitdd valaistus hoitaa niin, ettei synny pimei-
ta nurkkauksia, joissa hamarahemmot voivat rauhassa puuhailla
omiaan. Valaistuksen ylldpito ja huolto on jarjestettava niin, etta
kaikki pysyy kunnossa.

Lukot kunnossa, avaimet tallessa

My®s lukitusturvallisuudesta on huolehdittava niin, ettei talon ti-
loihin padse muut kuin oma vdki. Olennainen osa lukitusturvalli-
suutta on lisaksi avainturvallisuus. Jonkun pitaa tietaa tarkasti, ke-
nen hallussa on talon avaimia ja ovatko ne kaikki tallessa.

Myds huoltoyhtion valintaan pitda kiinnittdad huomiota, silla
heilld on oleellinen osa talon ylldpidossa. Yleensdhan luotetaan
siihen, ettd kun ostetaan palvelu, se on silloin Iahtokohtaisesti laa-
dukasta. On kuitenkin hyva miettid, miten valvotaan tilatun palve-
lun toteutumista eika vain makseta laskuja.

Myds vakuutukset ovat osa turvallisuutta. Vakuutussopimus-
ten siséllon ja kattavuuden tarkastelu sdannollisesti on paikallaan.
Tilanteet voivat muuttua suuntaan tai toiseen ja kannattaa ajoit-
tain varmistua siitd, etta vakuutusturva ei ole yli- tai alimitoitettu
vaan juuri sopiva.

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2026
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Turvallisuuskavelylla
selviavat mahdolliset
vaaranpaikat

Vuosittainen turvallisuuskédvely auttaa pitamaan paikat kun-
nossa niin sisdlla kuin ulkonakin. Kaikessa yksinkertaisuudes-
saan turvallisuuskavely tarkoittaa sitd, etta kdydaan pihat ja
rakennukset omalla porukalla ja tarkalla silmalla lépi ja kat-
sotaan, 10ytyyko puutteita tai korjauskohteita. Kavelyn tueksi
|0ytyy eri sivustoilta tarkistuslistoja, joiden avulla saa kattavan
katsauksen siihen omaan ympaéristoon.

Olisi hyva, ettd porukassa on mukana henkil6 kiinteisto-
huollosta ja joku sellainen, joka tuntee rakennukset hyvin. Kun
mukaan saadaan vield talon senioriasukas ja diti tai isa vilk-
kaan taaperonsa kanssa, niin heidankin tarpeensa tulevat ilmi
kuin huomaamatta.

Yleisten turvallisuustekijoiden tarkastelun lisdksi kannat-
taa kiinnittaa erityista huomiota lasten leikkipaikkoihin ja vaik-
kapa istutuksiin. Onko leikkipaikalta mahdollista paasta juok-
semaan kadulle tai pihan ajotielle? Onko pihassa myrkyllisia
kasveja tai sellaisia, joiden piikeissa voi satuttaa itsensa?

Saadosten mukaan taloyhtiolla pitaa olla pelastussuunni-
telma. Rakennuksen huoltokirja voisi linkittya pelastussuunni-
telmaan, silla esimerkiksi vesivahinko voi aiheuttaa sahkolait-
teissa ongelmia ja mahdollisen turvallisuusuhan. Kun asioita
otetaan tarkasteluun saannollisesti, voidaan jo ennalta torjua
monia uhkia.

Asukastiedotusta ei voi liiaksi korostaa. Jokaisella asuk-
kaalla pitdisi olla toimintaohjeet yleisimpien vaarojen varalta
ja esimerkiksi poistumisohjeet hatatilanteita varten. Asukas-
ohjeita pitdd myos paivittaa tarvittaessa.

Dreamstime
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Teksti: Ulla Sirén

JULKISIVUN
PERUSKORJAUS ON
ENEMMAN KUIN

EHOSTUSTA

Media Potentian kuva-arkisto



Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia
asioita. Se voi olla pelkkaa maalausta,
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai
siihen kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen
lisaaminen koko ulkoseinaan, sokkelin
vesieristeiden uusiminen tai esimerkiksi
parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhti6 joutuu ennemmin tai myéhemmin
teettamaan julkisivuremontin, ja jokainen asukas saa vuorollaan
viettda aikaa huputetussa talossa, jossa poly, pauke ja kohina
maustavat arkipdivaa. Olipa suunnitelmissa suppea tai mittava
korjausty®, varmaa on, ettd se kysyy taloyhtiélta ja talon asuk-
kailta seka ajatustyota etta karsivallisyytta. Asiaan kannattaa sil-
ti ryhtya mieluummin hyvissa ajoin kuin lilan myohaan.

Neuvontainsinddri Jari Hannikdinen Kiinteistoliitto Uusi-
maa ry:std madrittelee, ettd julkisivu on koko rakennuksen suo-
jakerros, joka voidaan poistaa kokonaan ja vaihtaa vaikka pinta-
materiaali toiseen. Remontti onnistuu niin kauan, kun puhutaan
pelkdstdan talon ulkovaipasta. Mutta jos vaurio on paassyt ete-
nemaan sisemmalle talon rakenteisiin, siitd tulee nopeasti pe-
ruuttamaton.

Hannikdisen mukaan yleisin virhe, johon taloyhtidissa sorru-
taan, on juuri julkisivun kunnossapidon ja huollon laiminlyonti.
Liian pitkat huoltovalit johtavat usein siihen, ettd peruskorjaus
tulee eteen odottamattoman nopeasti - ja kalliina.

Maalin taytyy "uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on monta kerrosta. Ulkomaalin taka-
na voi olla rappaus, sen jalkeen tiilirunko, ldmmoneriste, kanta-
va runko ja sisdverhous. Maalipinta on koko ajan sdiden armoil-
la, ja se suojaa samalla muita kerroksia ottamalla vastaan eniten
auringon UV-séteilyd, tuulta seka sadetta eri olomuodoisssaan.
Varsinkin veden jaatyminen ja sulaminen koettelevat sitd Suo-
men oloissa joka talvi.

Jari Hannikaiselld on tapana sanoa, ettd maali "uhrautuu”
muiden puolesta, koska se joutuu kestamaan kaikkein kovim-
man. Siksi julkisivun tarkein huoltotoimenpide on saannéllinen
maalaus.

- Tiheimmat huoltomaalaukset tehdaan eteld-lansijulki-
sivuille ja niiden vali saattaa olla vain kolmesta viiteen vuotta,
etenkin jos taustamateriaali on puu. Betonielementti tai rappa-
us selvidd pidemmilld huoltovileilld. Poltettu punainen savitii-
li sekd harvinaisemmat kupari ja ruostumaton teras tarvitsevat
vahiten huoltoa, hdan muistuttaa.

- Rakennustietosaatiolla on erinomainen RT-kortti “Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot’, josta eri julkisivu-
jen suunnitelmallinen elinkaaren pituus selvida, samoin siihen
kohdistettavat periodiluonteiset kunnossapitotoimet, Hannikai-
nen vinkkaa.

Tieto on remontin perusta

Julkisivun korjaustarve nékyy useimmiten kaikille taloyhtion
osakkaille ja asukkaille. Itse tyon suunnittelu ja toteutus voivat
sen sijaan aiheuttaa ongelmia ja riitojakin. Jari Hannikaisella on
tarjota yksiselitteinen ohje: kaiken suunnittelun pitaad perustua
tutkittuun tietoon.

Remontti aloitetaan asuinkiinteiston kuntoarviolla. Kiinteis-
to tdssa tarkoittaa koko tonttia ja kaikkia silld olevia rakennuksia.
Kuntoarvion tekevat eri alojen, kuten rakennus-, sahko ja LVI-

Linjasaneerauksen ammattilainen

Palvelut Yhteystiedot

Hannu Kauppinen
rakennusmestari

puh. 0400 534 041
hannu@rakennuskauppinen.fi
Juuso Kauppinen
rakennusinsin66ri

puh. 040 838 9636
Jjuuso@rakennuskauppinen.fi

» Linjasaneeraukset

» Rakennussaneeraukset

» Kylpyhuoneremontit

» Vastaavan mestarin palvelut
» Uudisrakennukset

» VTT maérkatila-asentaja

' Rakennus Kauppinen Oy

www.rakennuskauppinen.fi

alan ammattilaiset Iahinna aistinvaraisesti ja omaan kokemukseen-
sa perustuen. He pystyvét arvioimaan, missé elinkaaren vaiheessa
rakennukset, rakenteet ja jarjestelmat ovat.

Kuntoarvion jdlkeen on aika selvittaa faktat, eli korjattavaan ra-
kennuksen osaan teetetdan kuntotutkimus, jossa rakenteiden kun-
to selvitetddn perusteellisesti. Kuntoarvion ja kuntotutkimuksen
perusteella tiedetaan, mita kaikkea tulevassa remontissa pitaa huo-
mioida. Erimielisyydetkin vahenevat, kun kaikki paatokset perustu-
vat alusta asti asiantuntijoiden tutkimustuloksiin eivatka joidenkin
yksittdisten osakkaiden nakemyksiin.

Haussa oikeanlaiset tekijat

Sitten kun faktat on selvitetty, yhtion hallinnon tehtdvana on 16y-
taa remontille suunnittelija ja valvoja. Oikean tekijan Idytaminen voi
olla hankalaa - siihen tarvitaan osto-osaamista, kuten Jari Hannikai-
nen maarittelee. Kansainvalisen Eurofins Groupin (Suomessa aikai-
semmin VTT) nettisivuilta 16ytyvat rakentamisen henkilGsertifikaa-
tit, joten ainakin sitd kautta on turvallista etsia sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hannikdinen antaa jalleen napakan
vinkin, referenssit:

- Etsi ehdokkaan viisi edellistd suunnittelukohdetta ja soita nii-
den tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet hyvin, voit olla aika var-
ma, etta kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman tason
koulutus ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa ty6taan, voi tul-
la eturistiriitoja. Hannikainen muistuttaa, etta valvojalla on hyva olla
vankka kokemus ja ymmarrys kdytannon tydmaista ja sielld toimi-
misesta. Taloyhtion puolesta tydmaakokouksiin osallistuu isanndit-
sija, joka hoitaa yhtion taloushallintoa ja varmistaa, etta kaikki to-
teutuu niin kuin on suunniteltu.

Kun on paasty ndin pitkalle, on saatu kokoon monta kansiollista
paperia, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vield mitdan. Urakoitsijan
valinta on tietenkin ratkaiseva askel kohti kdytannon toimia, ja niin-
pa taytyy jalleen aloittaa ehdokkainen referenssien selvittaminen ja
aikaisempien tilaajien kokemusten kyseleminen. Hannikdinen suo-
sittelee lisdksi kysymdan neuvoa jo valituilta ja luotetuilta suunnit-
telijalta ja valvojalta. He ovat tyoskennelleet urakoitsijoiden kanssa
ja tuntevat heidan tapansa.

Hinta, laatu ja odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja koska
se maksaa, my®ds tilaajan odotukset ovat usein kovat. Joskus loppu-
tulos voi nayttaa ikavasti erilaiselta kuin odotettiin, vaikka urakoitsi-
ja on tehnyt kaiken oikein ja suunnitelmien mukaan.

Jari Hannikdinen suosittele perehtymaan Rakennustieto Oy:n

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2026




PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja jo 25 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:
Mika Aho, 045 347 7868
mika.aho@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELIITTIKATOT

Kotisi ylin ystava

KIINTEISTORATKAISUT | HAME 2026

kustantamaan julkaisusarjaan nimeltd RYL eli rakennustdiden
yleiset laatuvaatimukset. RYL méaérittelee Suomessa noudatet-
tavat kriteerit kaikelle rakennustydlle, ja siité selvida yksityis-
kohtaisesti, miten minkakin osa-alueen laatu arvioidaan ja mi-
tataan. Siitd saa realistisen kasityksen siitd, millainen tyonjalki
tayttaa yleiset vaatimukset.

Kuten remonttien yleensd, julkisivun peruskorjauksen bud-
jetti lasketaan suunnitteluvaiheessa. Hannikdinen sanoo, etta
siind on oikea saastdjen paikka: todelliset sadstot tehddan suun-
nittelijan koneen &aressa. Siksi suunnitteluun kannattaa uhrata
aikaa. Kiirehtimalla ja tekemalld kaikki valinnat halvimman mu-
kaan ei yleensa saavuteta kestavia sadstoja.

Freepik

Hyvin suunniteltu
julkisivuremontti

« Teetd koko asuinkiinteiston kuntoarvio.

- Teetd korjattavaan osaan kuntotutkimus.

- Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.

- Syvenny talousarvioon perusteellisesti suunnittelijan kanssa.

- Kdyta aikaa siihen, ettd 16ydat suunnitelmiin sopivan
urakoitsijan.

« Tutustu julkasusarjaan nimeltd RYL eli rakennustoiden yleiset
laatuvaatimukset, jotta tiedat, mita voit odottaa.

- Ja sitten tyd onkin jo puoliksi tehty -




Parvekkeesta lasiterassiksi

Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyaikaista julki-
sivuremonttia. Pitkan ja kylman talven maassa rakastetaan la-
seja, jotka pidentdvat ja helpottavat parvekkeella oleskelua eri
vuodenaikoina ja monipuolistavat tilan kdyttdémahdollisuuksia.

Lasit toimivat my0ds suojana ulkomaailman ja rakennuksen
valilla. Ne hiljentavat ulkopuolelta kantautuvaa melua ja suo-
jaavat parveketta sateelta ja hieman myds UV-sateiltd; nain ol-
len ne pidentavat parvekkeen sisdpuolisten osien huoltovéle-
ja ja elinkaarta. Sita paitsi ne kasvattavat asunnon kaupallista
arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan yleensa
valmiiksi, mutta vanhempiin lasitus pitaa raataloida olemassa
olevan tilan rakenteen, idn ja kunnon mukaan. Kaikille parvek-
keille lasit eivat sovi lainkaan.

Neuvontainsindori Jari Hannikdinen kertoo, ettd kaikkein
vanhimpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen valettu terdsbe-
toninen ulokelaatta tulee suoraan ulos seindsta, lasien asenta-
minen on vaikeaa ellei jopa mahdotonta. Sen sijaan 1960-lu-
vulta alkaen suosittu niin sanottu siséén vedetty parveke on
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helppo ja suositeltava lasittaa. Nykyaikainen tapa on rakentaa
erillinen parvekerunko, jossa on oma laatta, sivuseinat ja otsa-
levyt. Néma parvekkeet ovat usein valmiiksi lasitettuja, ja jos ei-
vét ole, lasituksen voi tehda jalkeenpdin ilman ongelmia.

Lasitus edellyttaa, ettd parvekkeessa on jotakin, mihin lasit
voidaan kiinnittaa tarpeeksi turvallisesti.

- Ne vaativat yleensa jonkinlaisen kiskon, jossa lasien liik-
kuminen mahdollistuu erilaisten rullien tai pyorien avulla. Al-
haalla oleva alakisko lahinna ohjaa, kun laseja liikutetaan - siis-
pa juuri ylakisko ja sen tukeva kiinnitys on kriittisin kohta, josta
suunnittelun pitaa lahted, Hannikdinen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, etta parveke
pysyy laseineenkin ulkotilana, ja sita pitda hoitaa kuin ulkotilaa.
Lasitetun parvekkeen suunnitteluun kuuluu olennaisesti sekin,
miten veden eri olomuodot ohjataan sielta pois.

- Parveketta ei missddn tapauksessa saa edes yrittaa tehda
liian tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittavasti seka liian kuu-
muuden etta kosteuden kertymisen vuoksi, Jari Hannikdinen
muistuttaa.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

VAIKEUTUVAT
SAAOLOSUHTEET
TUNTUVAT MYOS
TALOYHTIOISSA

lImastonmuutos ja sen myota yleistyvat saiden aari-ilmiot koettelevat rakennuksia. Myos
taloyhtioiden on syyta pysahtya pohtimaan, millaisia riskeja muuttuvat sadolosuhteet
voivat aiheuttaa ja miten niihin voitaisiin vastata jo ennakolta.
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Alkuvuodesta 2025 Yle uutisoi Keski-Suomessa, Jyvaskylan Say-
natsalossa sijaitsevan taloyhtion ahdingosta.

Kesalld 2023 ennatykselliset sateet ja Pdijanteen seldltad pu-
haltaneet rajut tuulet olivat riepotelleet rannan tuntumassa si-
jaitsevaa, 12 asunnon kerrostaloa. Tuulen puskema viistosade
imeytyi kolmikerroksisen talon seindrakenteisiin, jotka piti uu-
sia kokonaan.

Mittavan remontin ainoa vaihtoehto olisi ollut koko raken-
nuksen purkaminen. Vakuutusyhtié ei kuitenkaan suostunut
korvaamaan valtavaa vahinkoa, silla sen arvion mukaan sade-
maara ei ollut riittavan harvinainen.

Tapaus oli valitettava, eikd todenndkdisesti jaa viimeiseksi.
Erilaiset saiden aari-ilmiot ovat viime vuosina yleistyneet. Kiin-
teistoliiton yhteiskuntasuhdepaallikké Janne Salakka huo-
mauttaa, ettd rakennusten omistajien tuleekin tuntea, millaiset
riskit omaan kiinteist66n kohdistuvat.

Tatd silmélla pitden Kiinteistoliitto julkaisi syksylla 2024 op-
paan Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sédn ddri-ilmi6ihin varau-
tuminen taloyhtiéssd. Yhdessa Suomen ympadristokeskuksen ja
vakuutusmeklariyhti6 Howden Finlandin kanssa laadittu opas
ohjeistaa taloyhtididen hallituksia ja isannditsijoita varautu-
maan muuttuviin sddolosuhteisiin. Sisaltd esittelee muun mu-
assa ilmastonmuutoksen vaikutuksia rakennuskantaan ja esit-
taa niihin ratkaisuehdotuksia.

- Oppaalla haluamme lisata tietoisuutta ja helpottaa taloyh-
tididen ja muidenkin kiinteistonomistajien varautumista muut-
tuvaan ilmastoon, kuvailee Salakka.

Sdiden aari-ilmiot riski terveydelle ja rakenteille

Ajatus oppaan laatimisesta ei tullut aivan tyhjasta. Salakka to-
teaa ilmaston muuttuvan nyt Suomessa ennenndakemattomal-
I& vauhdilla.

- Kymmenen mittaushistorian ldmpiminta vuotta ovat kym-
menen viimeisinta vuotta.

Helteiden lisaksi yleistyvat kuitenkin myds muut saan aari-il-
miot, ja saaolosuhteet ylipaataan vaikeutuvat. Esimerkiksi rank-
kasateet ja niista johtuvat hulevesi- tai vesistotulvat ovat Sala-
kan mukaan yksi konkreettinen huolenaihe.

- Kosteus voi aiheuttaa muutakin haittoja, jos esimerkiksi
vesi paasee viistosateiden my6ta imeytymaan seindrakenteisiin.
Meilld on jo nyt lilkaa sisdilmaongelmia Suomessa, eika tilanne
tule valitettavasti helpottamaan.

Salakka toteaa olevan kuitenkin paivanselvaa, etta kuumuu-
den ja kosteuden aiheuttamat haitat lisdantyvat. Suomessa on
hanen mukaansa jo nyt merkittavd maara kosteudesta johtuvia
sisdilmaongelmia, eivatka ne valitettavasti tule véahenemaan tu-
levaisuudessa.

- Samoin kesdaikainen kuumuus ja pitkan hellejaksot aihe-
uttavat jo nyt haasteita ja monien huoneistojen ylikuumenemi-
nen on ongelma. Pahimmillaan kuumuus on vaaraksi hengelle
ja terveydelle, erityisesti ikdihmisille ja sairaille, mutta myos lap-
sille ja lemmikeille.

Sddolosuhteiden vaikutuksiin herataan vahitellen

Kiinteistoliiton tarjoamaan korjaus- ja tekniseen neuvontaan tu-
lee vuosittain runsaasti kyselyja eri aiheista. Salakan kasityksen
mukaan luonnonilmidihin liittyvat kyselyt ovat kuitenkin vield
toistaiseksi olleet verrattain harvinaisia.

- Toisaalta monet muutokset ovat hiljaa hiipivid, eika niita
vélttamatta ensi alkuun oivalla muuttuneista sddolosuhteista
johtuviksi, han aprikoi.

- Esimerkiksi erddssa puhelussa pohdittiin, miksi parketti
paukkuu liitoksistaan. Kavi ilmi, ettd huoneen ilmankosteus oli
niin korkea, ettd se aiheutti parkettilankkujen turpoamisen ja

Rakenne- ja pintakosteusmittaukset
Rakennekuivaukset
Otsonointi ja hajunpoistopalvelut

JR KUIVAUSPALVELU
040 843 2432

jrkosteus@gmail.com
jrkosteus.com
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paukahtamisen liitoksistaan.

Kiinteistoliiton laatima opas siséltaa tarkastuslistan, jonka avul-
la taloyhtion johto voi arvioida sitd, kuinka hyvin yhtiéssé on va-
rauduttu erilaisiin ilmi6ihin. Salakka kuitenkin muistuttaa, ettd jo
maantieteesta ja rakennuksen sijainnista johtuen kaikki riskit eivat
kohdistu yhta todennakdisesti kaikkiin kiinteistoihin.

- Eivatka kaikki kiinteistot ole yhta haavoittuvia kaikille riskeille,
han tasmentaa. Omalla toiminnallaan kiinteistonomistaja voi kui-
tenkin vaikuttaa siihen, kuinka haavoittuva rakennus on erilaisten
riskien toteutuessa.

Sijainti ja rakennustekniset ratkaisut
altistavat vaurioille

Kukin kiinteistd on yksilollinen, puhumattakaan sen kayttdjistd,
painottaa Salakka. Ei voida siis sanoa, mika vaikeutuvien saaolo-
suhteiden aiheuttama riski olisi rakennuksille kaikkein vakavin ja
todennéakaisin, vaan se riippuu monesta tekijasta.

- llmastoriskit eroavat vaikkapa rannikolla ja sisdamaassa, min-
ka lisaksi hyvinkin paikallisesti voi ilmeta isoja eroja. Toisin sanoen
siitd, mita naapuri tekee, ei voi suoraan johtaa sitd, mita itse pitai-
si tehda.

Han mainitsee myds esimerkiksi tiettyjen rakennus- ja talotek-
nisten ratkaisujen olevan tunnetusti alttiimpia vaurioille.

- Esimerkiksi eristerappaus ja tiiliverhoilu voivat lisata kosteus-
vaurioiden riskid, mikéli sadevedet viistosateiden seurauksena paa-
sevdt imeytymaan rakenteisiin eikd rakennetta ole suunniteltu si-
ten, ettd se myds kuivuu.

Ei kuitenkaan voida sanoa, etta jokin tietty talotyyppi olisi tu-
hoon tuomittu, Salakka lohduttaa. Kokonaisuuteen vaikuttaa moni
muukin asia, kuten rakennuksen sijainti ja julkisivun suunta.

- Kunkin kiinteistonomistajan onkin syyta kartoittaa, mitka ris-
kit kohdistuvat juuri siihen omaan kiinteistoon ja toisaalta sen kayt-

limastonmuutos ja sen vaikutukset ovat tunnustettu riski

Salakka kiittelee Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sédn ddri-ilmiéihin
varautuminen taloyhtidssd -oppaan laatimiseen osallistuneen Suo-
men ymparistokeskuksen tietoa, osaamista ja tutkimusta aiheesta.

— Saimme heiltd erittdin asiantuntevan panoksen yhtaalta il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin ja toisaalta sopeutumiseen liitty-
en, mista olemme hyvin kiitollisia.

Han toteaa, ettd harvaa asiaa on tutkittu yhta paljon kuin ilmas-
tonmuutosta, ja ettd harvasta asiasta on yhta vahvaa tieteellista yk-
simielisyyttd: ilmastonmuutos on kadynnissa ja se johtuu ihmisen
toimista.
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- En enda juurikaan térmaa siihen, ettd ilmastonmuutosta tai
sen vaikutuksia ei tunnustettaisi.

limastodenialismin ruotimiseen ei hdnen mielestaan kannata
muutenkaan kayttaa liikkaa aikaa. Se vie vain huomiota olennai-
semmilta asioilta.

- Tarkedmpaa on kartoittaa lahtotilanne eli millaiset riskit kiin-
ty, miten riskeja voidaan jatkossa lieventaa ja miten ilmastonmuu-
tosta voidaan torjua.

Korjausten on vastattava myos tuleviin haasteisiin

Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sddn ddri-ilmi6ihin varautuminen
taloyhti6ssd julkaistiin lokakuussa 2024. Salakka kertoo Kiinteisto-
liiton saaneen siita yksinomaan positiivista palautetta.

- Opasta on pidetty helppolukuisena ja konkreettisena, mika
on ollut ilo kuulla. Toivomme totta kai, etta mahdollisimman moni
hallituksen jasen, isdnnditsija, osakas ja asukas tutustuu oppaa-
seen ja vie siind esitettyja toimenpiteita eteenpain.

Han muistuttaa rakennusten elinkaarten olevan pitkia. Tanaan
korjatun julkisivun pitaa selvitd myos 2050-luvun ilmasto-olosuh-
teissa. Kun varautuminen suunnitellaan hyvin ja ajoissa, toimenpi-
teet voidaan ottaa osaksi rakennuksen elinkaaren normaalia kor-
jauskiertoa. Silloin myds kustannukset madaltuvat.

— Huomionarvoista on, etta varautumattomuus vasta kalliiksi
tuleekin, jos huono tuuri kay.

Ratkaisuja
myrskyvahinkojen
torjuntaan

Myrskyt, myrskypuuskat ja kovat tuulet voivat aiheuttaa
kattojen ja muiden rakennuksien osien rakenteisiin vaurioita,
joiden korjauskustannukset voivat nousta korkeiksi. Rat-
kaisuksi tdhan Kiinteistoliiton oppaassa suositellaan muun
muassa:

- Rakennuksen ja etenkin kattorakenteiden kunnon
saannollinen tarkastaminen

- Irtaimiston siirtdminen pihalta ja parvekkeelta sisatiloihin
kovan tuulen ja myrskyjen aikaan

- Kattoluukkujen ja muiden mahdollisesti irtoavien osien
asianmukainen kiinnittdminen

+ Huonokuntoisten puiden karsiminen ja tarvittaessa
kaataminen

- Kiinteiston ja sen irtaimiston vakuuttaminen
myrsky vahinkojen varalle

- Vastuuvakuutuksen hankkiminen toisille aiheutuneiden
vahinkojen varalle

Ldhde: Vaikeutuviin séddolosuhteisiin ja sccin ddiri-ilmidihin
varautuminen taloyhti6ssd -opas
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Vaikeutuvat

saaolosuhteet
huolettavat myos
vakuutusalaa

Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sdan aari-ilmioihin varautu-
minen taloyhtiéssa -oppaaseen hankittiin myos vakuutus-
alan ndkemyksia. Janne Salakka toteaa vakuutusyhtididen
nakevan hyvin konkreettisesti tyossaan sen, miten saan aa-
ri-ilmidista ja vaikeutuneista sddolosuhteista johtuvat va-
hingot ovat lisddntyneet.

- Finanssiala ry on jopa varoittanut, ettd mikali ilmas-
tonmuutos jatkuu hillitsemattémand, vakuuttamisesta tu-
lee hyvin vaikeaa, ellei mahdotonta.

Salakka huomauttaa vakuutusten ehtojen maarittele-
van seikkaperaisesti, millaisia vahinkoja ne aidosti korvaa-
vat. Luonnonilmio6ista puhuttaessa onkin hanen mukaansa
huomioitava, ettd korvattavuuden raja on nostettu varsin
korkealle.

- On ihan tyypillistd, ettd vakuutuksessa ei korvata va-
hinkoa, ellei luonnonilmi6 ole niin harvinainen, etta sellai-
sen arvioidaan ilmentyvan siind voimakkuudessa enintaan
kerran 50 vuodessa.

Kiinteistonomistajan tulisikin siis tietda, mita vakuutus-
ehdoissa aidosti sanotaan ja mita vakuutus korvaa. Salakka
muistuttaa, ettd toisaalta voi myds syntya tilanteita, joissa
vahinko korvataan vain osittain, mikali katsotaan, etta talo-
yhtion olisi pitdnyt osata varautua vahinkoon ennalta, kos-
ka sen ilmentyminen on ollut sen verran todenndkdista.

- Varautumista ei siis missaan nimessa kannata jattaa
tekemattd sen takia, ettd vakuutus on olemassa.

Freepik
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Teksti: Elina Salmi

ENERGIAKUSTANNUKSET
HALLINTAAN UUSILLA
TEKNIIKOILLA JA
TOIMINTATAVOILLA

Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtio voi hallita energiakustannuksiaan aiempaa
paremmin. Energiayhteisot, aurinkovoimalat, akustot ja alykkaat kulutuksen ohjausratkaisut
optimoivat kulutusta ja tuovat saastoja niin taloyhtiolle kuin asukkaillekin.
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- Taloyhtidissa kannattaa ottaa selvad energiankdyttoon liitty-
vistd uusista ratkaisuista ja tulevaisuuden mahdollisuuksista.
Hyva hetki asettaa askelmerkkeja uudistuksille on silloin, kun
yhtiossa seuraavan kerran pdivitetddan kunnossapitosuunnitel-
maa ja lasketaan energiakustannusten vaikutusta talousarvi-
oon, kannustaa asiantuntija Teemu Kettunen Motivan ener-
gianeuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyhtidistd on kaukoldmmdssa.
Sahkoa kuluu huoneistojen sahkonkayton liséksi muun muas-
sa koneelliseen ilmanvaihtoon ja jadhdytykseen, hisseihin, va-
laistukseen sekd sahkoautojen lataukseen. Maaldmpoon siir-
tyneissd yhtidissa maaldmpdpumppu on merkittava tekija
sahkon kulutuksessa.

Mita suurempi osa taloyhtion energiankaytosta on sahkoa,
sitd suuremman hyddyn se voi saada kulutuksen ohjauksesta
sahkon hinnan mukaan seka aurinkosahkojdrjestelman asen-
tamisesta.

Kettusen mukaan energiankdyton osuus voi olla jopa 40
prosenttia hoitokuluista - siksi energiaan liittyvat ratkaisut on
syyta nostaa pysyvasti pinkan paallimmaiseksi. Aurinkosah-
kén mahdollisuudet kannattaa selvittdd, silld markkinatilan-
ne on nyt suopea, paneeleiden hinnat ovat laskeneet ja aurin-
kosahkoa voi nykyisin hyodyntaa kiinteistosahkon lisaksi myos
asukkaiden sahkdnkulutukseen. Siten aurinkosahkosta on tul-
lut kannattava investointi yhd useammille taloyhtidille.

Aurinkosdhkojarjestelma vahentaa
ostoenergian tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla tuotettava puhdas aurinkosahko
vahentda ostoenergian tarvetta, pienentdd ilmastohaittoja ja
on nakyva osoitus taloyhtion uudistumisesta.

Moni maaldmpoon siirtynyt yhtié on kokenut kannattavak-
si hankkia rinnalle aurinkosdhkojérjestelméan, koska maaldm-
pOpumppu haukkaa merkittavan osan kiinteiston sahkdnku-
lutuksesta ja téstd osa voidaan etenkin alkukevaastd syksyyn
tuottaa omilla aurinkopaneeleilla.

Lammitetddn talo sitten kaukoldmmolld tai maalammalla,
kannattaa aurinkosahkon kannattavuuslaskelmat tehda tar-
kasti asiantuntijan avulla, koska laskelmissa on otettava huo-
mioon useita tekijoita. Jarjestelman suhteellinen hinta alenee
koon kasvaessa.

- Aurinkovoimalan hankinnassa patee suuruuden ekono-
mia, mikd puoltaa suuremman aurinkosdhkgjarjestelman han-
kintaa. TallGin jarjestelma mitoitetaan kiinteiston sahkonkulu-
tusta suuremmaksi ja ylijaavalla tuotolla voidaan pienentda
asukkaiden sahkoélaskuja. Vasta taman jalkeen ylijadvaa aurin-
kosdhkoda myydaan verkkoon, sanoo Kettunen.

Aurinkosdhkadselvitys antaa osviittaa
kannattavuudesta

Aurinkosahko myods pienentda rakennuksen E-lukua, joka on
eri energiamuotoihin ja niiden ymparistévaikutuksiin perustu-
va laskennallinen energiatehokkuuden mittari. Taloyhti6 saat-
taa saada helpommin rahoitusta peruskorjaushankkeelle, jos-
sa E-luku paranee merkittavasti. Rakennuksen E-luku vaikuttaa
my®s kiinteistén arvoon ja voi olla merkittava tekija asunnon
ostajille, jotka arvostavat energiatehokkuutta ja kestavaa asu-
mista.

Aurinkosahkojarjestelman hankkimisesta paattda tietys-
ti yhtiokokous. Paatoksenteko sielld on aina helpompaa, kun
paatdsehdotus perustuu kattaviin ja selkeisiin tietoihin. Siksi
onkin suositeltavaa tilata asiantuntijalta aurinkosahkoselvitys,
josta selvidvat aurinkosahkon tekniset ja taloudelliset edel-
lytykset kiinteistossa. Samassa yhteydessa on hyva arvioida

Granlund Oy

Ratkaisuja taloyhtididen
energiatehokkuuden
parantamiseen

¥ Granlund.fi/taloyhtiot/

e Hdameenlinna
Riihimaki
Forssa
Hyvink&d
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" |s0 osa suomalaisista taloyhtioista
on kaukolammossa. Sahkoa

kuluu huoneistojen sahkonkayton
lisaksi muun muassa koneelliseen
ilmanvaihtoon ja jaahdytykseen,
hisseihin, valaistukseen seka
sahkoautojen lataukseen.

my0ds muita lahivuosien korjaus- ja uudistushankkeita, jotka saat-
tavat vaikuttaa aurinkosahkéhankinnan ajankohtaan tai mitoituk-
seen.

Se, millaiseksi aurinkosdhkohankinnan hintalappu lopulta
muodostuu, on aina taloyhtiokohtaista, Kettunen muistuttaa. Ka-
ton hyva kunto, suotuisa sijainti ja esteetta katolle paistava aurin-
ko ovat yleisia edellytyksid, mutta sen jalkeen on tarkasteltava sah-
konkulutuksen ajoittumista tunti- tai varttitasolla.
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Energiayhteiso pienentaa asukkaiden sdahkolaskuja

Osakkaiden kiinnostusta aurinkosahkojarjestelman hankkimiseen
lisdd mahdollisuus perustaa energiayhteiso, jonka ansiosta pien-
tuotannon hyotyja jaetaan talon asukkaille. Yhteisesti tuotettu au-
rinkosahko pienentdd ostoenergian kuluja, mika nakyy suoraan
pienempina hoitovastikkeina ja sdhkodlaskuina. Energiayhteiso voi
nostaa kiinteiston arvoa ja houkuttelee vastuullisuutta arvostavia
asukkaita.

Energiayhteison avulla aurinkopaneeleilla tuotettua sahkoa
jaetaan laskennallisesti kiinteistosahkdliittyman liséksi asukkaiden
sahkonkulutukseen eli jokainen asukas hyotyy yhteisosta pienem-
pind asumiskuluina. Vasta asukkaiden sahkonkulutuksen ylittava
osa myydaan sahkoverkkoon, ja siitékin yhtio saa tuloja.

Energiayhteisdn toiminta perustuu siis energiaomavaraisuu-
den kasvattamisen liséksi taloudellisen hyddyn tavoitteluun. Au-
rinkosahkojarjestelman kokoa on mahdollista kasvattaa hallitusti
ja kustannustehokkaasti. Samalla taloyhtion osakkaat ja asukkaat
saavat maksimaalisen taloudellisen hyddyn aurinkosahkojarjestel-
masta.

Jos jarjestelmaan vield liitetdan akusto, voidaan hyvaan saan ai-
kana tuotettua sahkoa kayttaa katevasti sellaisina aikoina, kun pa-
neelit tuottavat vdhemman. Akustoon voidaan myds varastoida
ostosahkoa silloin, kun se edullista.

Energiayhteiso kasvattaa mahdollisuuksia energiaan liittyvien
arvovalintojen tekemiseen tuomalla uudenlaisen mahdollisuuden
vaikuttaa oman sdhkdntuotannon tapaan ja sitd kautta ymparis-
tévaikutuksiin.



Freepik
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Alykas ohjaus tasapainottaa

asumisoloja ja s

Erityisesti lammityksen, mutta my6s ilmanvaihdon alykés
ohjaus laskee energiakustannuksia. Markkinoilla on useita
toimijoita, jotka tarjoavat taloyhtigille dlyohjausta.

Alykis ohjaus edellyttds, ettd huoneistoihin asennetaan
antureita, jotka mittaavat lampétilaa ja usein myds kosteut-
ta ja hiilidioksidia. Anturit antavat taloyhtiolle tarkeaa tietoa
eri tilojen olosuhteista ja auttavat parantamaan asumisolo-
ja.

Useimmiten antureihin liittyy myds ohjauspalvelu, joka
ohjaa esimerkiksi sitd, ettd miten lamminta vetta patteriver-
kostoon menee.

Alykkaat ohjauspalvelut tasapainottavat asumisolosuh-
teita, sdastdvat energiaa ja voivat ohittaa kaukolammon ku-
lutushuippuja varastoimalla rakennukseen lampoa vahan
ennen kulutushuippua. Hyvdna esimerkkina voisi kayttaa
sitd, ettd aamuisin keskivertoyhtidssa on yhtaikaa paljon
suihkuun menijoita. Silloin seka veden etta tilojen lammit-
tamiseen menee paljon energiaa.

Jos on mahdollista varastoida lampo6a rakennukseen aa-
muy6sta ennen huippua ja pienentda tilojen lammitysta
suihkuhuipun aikana, niin se tasaa kulutushuippuja. Silloin
syntyy saastod myos kaukolampomaksuissa. Kaukoldmpo-
tariffissa on useimmiten mukana niin sanottu tehomak-
su, joka madrdaytyy sen mukaan, mikd on korkein kulutus-
huippu. Alentamalla kulutushuippuja voidaan vaikuttaa siis
my0s kaukoldmmaon hintaan.

Taloyhtioiden rooli kasvaa joustoa
vaativilla sahkomarkkinoilla

Anturit antavat isannditsijalle ja hallitukselle arvokasta tie-
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aastaa energiaa

toa siitd, ovatko kaikki huoneistot yhtd lampimid. Jos eivat
ole, pitda patteriverkosto tasapainottaa. Jos patteriverkos-
to on epéatasapainossa, niin taloa lammitetdan kylmimman
huoneiston mukaan, jolloin muualla on liian kuuma ja ener-
giaa kuluu hukkaan.

Kun patteriverkosto on tasapainossa, saadaan madal-
lettua keskilampotilaa ja luotua paremmat ja terveellisem-
mat olosuhteet asukkaille. IlImanvaihtoakin voidaan ohjata
anturien tuottaman tiedon perusteella ja silld on vaikutus-
ta sisdilmaan.

Alytermostaatit voivat olla huoneisto- ja patterikohtai-
sia. Seindlle asennettu anturi saa lukemat oikeasta kohdasta
eika esimerkiksi ikkunan vieresta ja ohjaa pattereihin asen-
nettuja termostaatteja. Asukas voi ohjelmoida sen muut-
tamaan lampotiloja oman asumisrytminsa ja toiveidensa
mukaisesti. Makuuhuoneen voi esimerkiksi sdatéaa vahan
viiledmmaksi yoaikaan, koska alhaisempi lampétila nukku-
essa on terveydelle hyvéksi. Vastaavasti oleskelutilojen lam-
potiloja voi hyvin alentaa siksi aikaa, kun ollaan pois kotoa
toissa tai matkalla.

- Tulevaisuudessa taloyhtio voi lisaksi olla aktiivinen
energiatoimija liittdamalla aurinkovoimalan akuston osak-
si ulkopuolisen palveluntuottajan virtuaalivoimalaa. Sen
kautta taloyhtié osallistuu sahkojarjestelman tasapainon
yllapitoon, mista saa taloudellisen korvauksen, toteaa Ket-
tunen.

- Taloyhtididen rooli kasvaa joustoa vaativilla sahko-
markkinoilla, kun oma sahkon pientuotanto lisdantyy ja
sahkoa kayttavat jadhdytys- ja lammitysratkaisut yleistyvat.
Aktiivinen ja eteenpdin katsova taloyhtid varmistaa mah-
dollisuudet osallistua energiamarkkinoille ja osaa hyddyn-
tda sahkon tuotannon ja kulutuksen vaihteluita.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTION SISA-
ILMAONGELMIEN
JALJILLE

Hyva sisailma edellyttaa ennen kaikkea toimivaa ilmanvaihtoa. Jos taloyhtion asukas tai useampi
ilmoittaa heikosta sisdilmasta, ongelman juurisyiden jaljille paaseminen voi olla kuitenkin hankalaa.

Toimivaa ilmanvaihtoa pidetdan usein niin itsestadn selvyytend, et-
tei siihen juuri edes kiinnitetd huomiota. Puutteet siind puolestaan
tuntuvat arjessa hyvinkin kouriintuntuvasti.

Huonon sisailman tunnistaminen voi kuitenkin olla vaikeaa jopa
silloin, kun sen taustalla on esimerkiksi kosteus- tai homevaurio. Si-
sdilmaongelmat kehittyvét yleensa hitaasti, jolloin asukkaan aistit
tottuvat huonoon sisdilmaan, hajuihin ja tunkkaisuuteen.

Hengitysliitto ry:n sisdilma-asiantuntija Kirsi Séakkinen toteaa
esimerkiksi ilmanvaihdon riittdmattémyyden tai vaarin sdadetyn il-
manvaihdon olevan tyypillisia ilmanvaihto-ongelmia.

- Myés ilmanvaihtokanaviston likaisuus on yleinen ongelma kai-
kissa ilmanvaihtojarjestelmissa.
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Sisdympadriston laatua voivat kuitenkin heikentda monet eri te-
kijat, kuten puutteellinen ilmanvaihto, liian kuiva tai lammin ilma,
hiukkaset ja kosteusvauriot. Ndin ongelmien korjaamisesta tulee
haastavaa. Jos taloyhtidssa on epdselvad, mika heikentaa sisdilman
laatua, rakennus onkin tarkea tutkia kokonaisvaltaisesti.

Joka ilmanvaihtojarjestelmassa on omat haasteensa
Jokaisessa ilmanvaihtojarjestelmassa on omat kompastuskivensa.

Esimerkiksi painovoimaisessa ilmanvaihdossa oman riesansa tuo-
vat sddolosuhteet, jotka vaikuttavat ilmavirtoihin.



- Kylmalla ja tuulisella saalla ilmanvaihto on tehokkaimmil-
laan, kun taas lampimalla ja tuulettomalla saalla se voi olla ole-
matonta, Sakkinen havainnollistaa.

— Lisaksi raikkaan ulkoilman sisdanottoon vaadittavia korva-
usilmaventtiileitd joko ei ole tai niité on liian vahan.

Koneellisen poistoilmanvaihdon yleisend ongelmana on
puolestaan riittamaton korvausilman saanti.

Niissakin Sakkisen mukaan korvausilmaventtiileja on vali-
tettavan usein lilan vdhan, ne on suljettu tai niita ei ole lain-
kaan.

- llma vedetaan sisddn rakenteiden epatiiveyskohtien, pis-
torasioiden tai esimerkiksi postiluukun kautta.

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon haasteet juontuvat
tavallisimmin yllapidon virheista tai suoranaisista puutteista. Il-
mamadrat saattavat olla vaarin saddetyt, ilmanvaihdosta aiheu-
tuva dani vaimennettu puutteellisesti tai suodattimien vaihto-
vali liian pitka.

Moninaiset varoitusmerkit herattavat
sisdilmaongelmiin

Sakkinen toteaa sisdilman ja sen laadun koostuvan monesta
tekijasta: asiaan vaikuttavat muun muassa sisdilman lampo- ja
kosteusolosuhteet ja siivouksen taso. Yhtd lailla ongelmia voi-
vat kuitenkin aiheuttaa myos ulkoilmasta kulkeutuvat epdpuh-
taudet, sisustus- ja rakennusmateriaalien paastot seka raken-
teiden kosteus- ja homevauriot.

- Asunnoissa tyypillisid ongelmia ovat lilan korkea tai mata-
la sisdlampatila ja talvella kuiva sisdilma. Myds erilaiset poikke-
avat hajut tai sisdilman tunkkaisuus ovat yleisid ongelmia, jot-
ka usein johtuvat ilmanvaihdon puutteista, mainitsee Sakkinen
esimerkkina.

Jos asuntoon liittyy oireilua, joka helpottaa muualla, mutta
esiintyy aina asunnossa, on hanen mukaansa syyta lahtea sel-
vittdmaan, mista on kyse. Selvd merkki ongelmista ovat myos
jatkuva poikkeava haju tai kosteuteen viittaavat jéljet tai muu-
tokset asunnon sisapinnoilla.

- Naita voivat olla esimerkiksi varimuutokset, maalin hilseily
tai tapetin kupruilu. Myos lattiapinnoitteiden tummuminen tai
rakennuslevyn turpoaminen on halyttava merkki.

Alkuun sisdilma- ja kosteusteknisella
kuntotutkimuksella

Miten taloyhtion kannattaisi sitten edetd, mikali asukas tai use-
ampi on ilmoittanut sisdilmaongelmista asunnossaan?

Jos rakenteissa havaitut ongelmat, sisdilman haju tai ihmi-
sen oireet viittaavat mahdolliseen sisdilma- tai homeongel-
maan, rakennukselle on Sékkisen mukaan syyta tehda sisailma-
ja kosteustekninen kuntotutkimus.

- Tutkimusten tulee olla riittdvan kattavia, koska usein on-
gelmat ovat monen tekijan yhteisvaikutusta.

Sisdilmaongelmien selvittaminen ja korjaaminen on myds
aloitettava viipymatta. Sakkinen painottaa, etta korjauspaatos-
ten tulee aina perustua tutkittuun tietoon rakennuksen kun-
nosta.

- Vastaavat selvitykset on syyta tehda myds, kun suunnitel-
laan rakennuksen peruskorjausta.

Tutkimukset ja mittaukset pitaa teettda koulutukseltaan ja
kokemukseltaan patevoityneelld henkilolla. Sakkinen vinkkaa
henkil6sertifioitujen rakennusterveysasiantuntijoiden ja sisail-
ma-asiantuntijoiden I8ytyvan helposti Eurofins Expert Services
Oy:n suvuilta www.sertifikaattihaku.fi ja kosteusvaurion kunto-
tutkijat Fise Oy:n sivuilta www fise.fi.
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Korjauksissa on huomioitava myos vanhat rakenteet

Mitdan yleispatevia keinoja sisdilmaongelmien seldttamiseen on
vaikeaa tarjota - ratkaisut kun niiden aiheuttajiin riippuvat niin suu-
resti itse ongelmasta ja sen laajuudesta.

- Lampdtilaolosuhteisiin ja joissakin tapauksissa myos ilman-
vaihdon ongelmiin on usein helppo tehda korjauksia, Sakkinen
mainitsee esimerkkina.

Joskus ongelmat, kuten esimerkiksi kosteus- ja homevaurio,
ovat kuitenkin rakenteen sisall3, jolloin tarvitaan tutkimuksia, jois-
sa rakenteita avataan.

Sakkinen korostaa kattavien tutkimusten toimivan korjaussuun-
nittelun pohjana. Tutkimusten perusteella tehdaan yksiloity kor-
jaussuunnitelma, josta kdy ilmi mita ja miten korjataan seka kuinka
laajasti rakenteita korjataan.

- Korjauksien suunnittelussa tulee huomioida myos rakennuk-
sen vanhat rakenteet ja materiaalit, hdn lisaa.

Sakkinen muistuttaa taloyhtion rakenteisiin ja jarjestelmiin liitty-
vien ongelmien selvittémisen kuuluvan taloyhtion vastuulle.

- Mikali taloyhtio ei ryhdy tarvittaviin toimenpiteisiin terveyshai-
tan selvittamiseksi ja tarvittaessa sen poistamiseksi tai rajoittami-
seksi, asukas voi ottaa yhteyttd kunnan terveydensuojeluviranomai-
seen, han selventda. Viranomaisella on puolestaan mahdollisuus
antaa taloyhtiolle velvoittava maardys suorittaa tarvittavat toimen-
piteet.
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limanvaihdon yllapito kuuluu taloyhtiolle
ja asukkaalle

limanvaihdolla on tarkea merkitys kodin sisdilman laadul-
le. Parhainkaan jarjestelma ei kuitenkaan toimi halutusti,
jos sita ei yllapideta ja huolleta oikein. Mikali taloyhtits-
sd on voimassa normaali yhtidjarjestys, vastuu ilmanvaih-
tojarjestelmasta ja sen kunnossapidosta on taloyhtiolla,
summaa Sakkinen.

- Taloyhti6 vastaa siitd, etta huoneistossa on kaytto-
tarkoituksenmukainen ja riittava ilmanvaihto.

Taloyhtion vastuulle kuuluvat siten ilmanvaihdon
venttiilit seka niiden korjaaminen ja uusiminen seka ulko-
puolinen puhdistaminen. Niin ilmanvaihtokoneiden kuin
korvausilmaventtiilienkin suodattimien vaihtaminen on
my0s taloyhtion vastuulla.

- Osakkaan vastuulla on venttiilien sisépuolisten osi-
en puhdistaminen. Osakkaan tulee myos kéyttaa ilman-
vaihtoa oikein, Sakkinen huomauttaa.

Korvaus- tai tuloilmaventtiilit sijaitsevat tyypillisesti
makuuhuoneissa ja olohuoneessa. Ne puhdistetaan val-
mistajan ohjeen mukaisesti noin 2-4 kertaa vuodessa.
Myds asunnon poistoilmaventtiilit on hyva puhdistaa 2-4
kertaa vuodessa, silla niihin kertyy helposti polya, mika
puolestaan heikentaa epapuhtauksien ja kosteuden pois-
tumista asunnosta.

Hengitysliiton maksuton kodin sisdilma- ja korjausneu-
vontapuhelin palvelee numerossa 020 757 5181 maanan-
taista torstaihin kello 9-15 sekd sdhkopostitse korjausneu-
vojat@hengitysliitto.fi.

Haastattelut,
katselmus ja
lisatutkimukset

Mikali sisdympariston laatua heikentava tekija on
epaselva, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL)
ohjeistaa ensin tutustuman olemassa olevaan
tietoon rakennuksesta ja sen ongelmista seka
haastattelemaan rakennuksen kayttdjia heidan
havainnoistaan. Tamédn jalkeen rakennukseen
tehdaan katselmus, jossa havainnoidaan muun
muassa mahdolliset epdpuhtausldhteet, ilman-
vaihdon toiminta ja rakennuksen yleinen kunto.
Katselmuksessa ilmenneet selkedt viat korjataan.
Jos ongelmien juurisyy ei vield senkdén yhtey-
dessa ole varmistunut, tehdaan suunnitelmat
tarvittavista lisdtutkimuksista ja -mittauksista.

Léhteet: Hengitysliitto, THL, HSYilmastoinfo
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Dreamstime

Teksti: Elina Salmi

MIELIKUVA TALOYH-
TIOSTA SYNTYY JO
PORRASKAYTAVASSA

Ensivaikutelma kiinteistdsta syntyy silloin, kun henkilo astuu ulko-ovesta porrashuoneeseen.
Siksi sen kunnosta kannattaa pitaa erityisen hyvaa huolta.

Siisti ja vareiltaan harkittu porrashuone antaa taloyhtiosta hyvan ku-
van ja parantaa asukasviihtyvyytta. Liséksi se heijastuu niin myyta-
van asunnon arvoon kuin myytavyyteenkin.

Porrashuoneen ilme kohenee useimmiten maalaamalla. Jos sei-
napinnat ovat paasaantoisesti ehjat, mutta yleisilme on nuhjuinen,
riittdd normaalisti huoltomaalaus. Jos taas edellisestd maalausker-
rasta on jo aikaa ja seiniin on ilmestynyt enemman tai vahemman
kolhuja kovan kulutuksen ja vaikkapa muuttojen jaljilta, voi olla tar-
peen teettda perusteellisempi korjausmaalaus. Se sopii myos sellai-
siin kohteisiin, joissa halutaan voimakkaasti muuttaa porraskayta-
van ilmetta ja pohjat on uusittava uuden maalauksen alustaksi.
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Aikakauden mukaista ilmetta

Koska porrashuone luo ensivaikutelman taloyhtiostd, kannattaa sen
ilmeen suunnittelu antaa ehdottomasti ammattilaisten tehtavaksi.
Suunnittelijoiden valinta onkin yksi tarkeimmisté projektin vaiheis-
ta. Visuaalisen suunnittelijan ja rakennesuunnittelijan saumattomal-
la yhteisty6lla saat toteuttamiskelpoiset, esteettiset ja kokonaista-
loudelliset suunnitelmat.

Osaavan suunnittelijan apu on erityisen isossa osassa silloin, kun
remontoidaan vanhan arvokiinteiston porraskaytavia. Niissa saat-
taa olla aikakauden mukaisia, taiteilijoiden tai kdsitydmestareiden
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toteuttamia monimutkaisia koristemaalauksia, joiden kohentami-
seen tarvitaan hyvan suunnittelijan lisdksi ammattitaitoiset toteut-
tajat.

Varit, pinnat ja valaistus

Porrashuoneremontilla voi tuoda uutta piristystd porrashuonee-
seen. On kuitenkin selvaa, ettd porrashuoneen alkuperaisten koris-
temaalausten entiséinti on eri kustannusluokkaa kuin uudemman
talon yhdelld tai kahdella varilld toteutettu ylimaalaus.

On kiinteisto sitten 1920-luvulla rakennettu tai modernimpaa
mallia, pitda alkajaisiksi pohtia, millaiselta tilan halutaan naytta-
van valmiina. Porrashuoneella - kuten koko talollakin - on valmis-
tumisaikakaudelle tyypilliset piirteet, jotka on hyva ottaa huomi-
oon maalausremontissa.

Vérien lisdksi porrashuoneen tunnelmaan voi vaikuttaa erilais-
ten pintojen ja valaistuksen avulla. Nayttavilla valaisimilla saa tuo-
tua tilaan aivan uutta ilmetta. Tarkeda on myds huolehtia siita, por-
rashuoneessa on valoa riittavasti, jotta kulkeminen on turvallista.

Huoltomaalaus vai korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus on yleensa melko nopea toteuttaa
ja kustannuksiltaan maltillinen. Maalaus alkaa sill, ettd seindpin-
nat puhdistetaan liasta huolellisesti ja perusteellisesti. Sen jalkeen
urakoitsija tasoittaa seindn epatasaisuudet ja korjaa pikku kolhut
sekd maalaa seinat. Maalin valintaan vaikuttavat aiemmin kohtees-
sa kaytetyt maalityypit ja alustan kunto. Vesiohenteisilla maaleil-

la saadaan kestdvaa pintaa, mutta tietyilla alustoilla ja aikakauden
kohteissa on perusteltua kayttaa liuoteohenteisia tuotteita.

Perusteellisempi korjausmaalaus alkaa sill3, ettéa porrashuoneen
seinien tasoite ja rappaus poistetaan niilta osin kuin on tarpeen ja
tasoitetaan uudelleen. Sen jélkeen on helppo toteuttaa suuriakin
muutoksia vaativia ideoita. Uusi pohjakasittely helpottaa myos tu-
levia huoltomaalauksia.

Portaat voi hioa ja pinnoittaa

Tarkead osa porrashuonetta ovat portaat, kaiteet ja kasijohteet. Ne
on tietysti huollettava samassa yhteydessa, kun seinia kohenne-
taan.

Portaiden kunnostus riippuu pitkalti materiaalista. Melko ylei-
set mosaiikki- ja pesubetoniportaat voidaan kunnostaa hiomalla ja
tarvittaessa paikkaamalla. Myds linoleumilattia on hiottavissa, sa-
moin puulattia, vaikka sita onkin kdytetty porrashuoneissa vahem-
man. Linoleumi-, muovi- ja kumilattiat on mahdollista suojata pin-
noitteella, jolloin sité ei enda jatkossa tarvitse vahata.

Kaiteet ja kasijohteet kunnostetaan materiaalin edellyttamal-
1a tavalla. Repsottavat listat korjataan tai vaihdetaan kokonaan re-
montin yhteydessa.

Porrashuoneen remontin yhteydessa kannattaa myos tarkas-
tella kiinteiston esteettomyysasioita. Pystyyko tiloissa liikkumaan
henkild, jolla on merkittavia haasteita liikkkumisen suhteen vai pi-
tdisikd mahdollisesti rakentaa luiskia tai vastaavia liilkkumista hel-
pottavia rakenteita.

Ldhde: tikkurila.fi, tehopro.fi
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Freepik

Muista nama asiat oman
asunnon remontissa

Asunto-osakeyhtitlaki sanoo yksittdisen huoneiston remontis-
ta seuraavaa: "Osakkeenomistajan tulee ilmoittaa muutostydsta
etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isannoitsijalle, mikali muu-
tostyo voi vaikuttaa toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai
toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston kayttamiseen.”

Yksinkertaistettuna virke tarkoittaa sitd, ettd katon tai sei-
nat voi maalata tai tapetoida ilman eri lupaa, mutta liki kaikista
muista asunnossa tehtdvista muutoksista pitaa ilmoittaa. Maa-
rays turvaa niin remontintekijan kuin taloyhtion ja muiden osak-
kaiden oikeudet.

Muutostyoilmoitus on tehtava ennen toéiden aloitusta kirjalli-
sena joko taloyhtion hallitukselle tai isannéitsijalle. Imoitukses-
ta pitaa selvita osakkaan tarkat yhteystiedot ja tydkohteen osoi-
te, milloin remontti on tarkoitus aloittaa ja kauanko se kestaa.
Osakkaan pitdd myos ilmoittaa kuka tyon tekee eli suunnitteli-
jan, urakoitsijan ja tyénvalvojan nimet ja yhteystiedot.

Remontti-ilmoitus tulee tehda kirjallisesti, jotta tiedot voi-
daan sailyttaa ja tallentaa. Kun osakas ilmoittaa remontista oi-
kein, tulee asianmukainen merkintd isannéitsijantodistukseen
ja seuraava omistaja saa asuntokaupan yhteydessa tiedon teh-
dyista remonteista.

Remontista on hyva ilmoittaa hyvissa ajoin, silld toita ei saa
aloittaa ennen luvan saamista. Taloyhtion pitaa kasitelld re-
montti-ilmoitus kohtuullisessa ajassa. Kohtuullisena aikana voi
pitad noin kuukautta, loma-aikaan kahta kuukautta.
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Remontti on valvottava asianmukaisesti

Yhti6lla on oikeus valvoa, ettd remontti suoritetaan rakennus-
ta ja kiinteistda vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mu-
kaisesti seka noudattaen ty6lle mahdollisesti asetettuja ehto-
ja.

Onnistunut valvonta voi vaikuttaa osakkaan kunnossapi-
tovastuuseen myos jatkossa: Jos remontti vaikuttaa taloyh-
tion kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen osiin, osak-
kaan tekema tyo rinnastuu yhtion perustasoon ja yhtié on
voinut valvoa remontin toteuttamista, sdilyy kyseisen raken-
nuksen osan kunnossapito edelleen yhtion vastuulla. Jos taas
valvontaa ei ole pdasty tekemdan, vastuu siirtyy lahtokohtai-
sesti osakkaalle.

IImoitusvelvollisuuttakin tarkeampaa on, ettd remontit
tehdaan oikein ja niitd valvotaan asianmukaisesti. Taloyhtio
valvoo osakkaiden remontteja, jos ne voivat aiheuttaa haittaa
tai vahinkoa taloyhtidlle, sen omaisuudelle tai naapureille. El-
lei osakas itse valitse tyonvalvojaa, voi taloyhti6 valita sellai-
sen. Kustannukset maksaa joka tapauksessa osakas.

Jos muutostyo vaikuttaa naapureihin, hallituksen tai isan-
noéinnin tehtavana on ilmoittaa muutoksesta heille. Taman jal-
keen naapurit voivat harkita, onko heillda mahdollisuus puut-
tua remonttiin. Remontintekijan kannattaa itsekin ilmoittaa
naapureille suunnittelemastaan remontista ja tyon aiheutta-
masta haitasta.



Teksti: Mari Pihlajaniemi

L.
- =" Freepik

i

DIGITALISAATIO

TALOYHTIOSSA
— HYOTYJA JA HAASTEITA

Digitalisaatio ei ole taloyhtidille vain trendikdsta sanahelindd, vaan mahdollistaa esimerkiksi
reaaliaikaisen kulutusseurannan ja alykkaita ratkaisuja kiinteiston energiatehokkuuden
parantamiseksi. Kehityksen kaantopuolena on kuitenkin huomioitava etenkin tietoturva.

Taloyhtio, joka on tottunut hoitamaan asioitaan ruutuvihkon ja ky-
nan avustuksella, saattaa pitda puhetta digitaalisista ratkaisuista
turhana sanahelindng, ja noita ratkaisuja itsessaan vain ylimaaraise-
na kustannuserana - miksi investoida niihin, kun ennenkin on par-
jatty hyvin?

Digitalisaatio kuitenkin nakyy ja tulee tulevaisuudessakin na-
kymaan taloyhtididen toiminnassa merkittavasti, toteaa Isanndin-
tiliiton kehityspaallikko Ira Tenhunen. Hén kertoo liiton seuraavan
isdnndintialan ja taloyhtidmaailman kehitysta tiiviisti myos digitali-

saation osalta.

- Teemme esimerkiksi joka toinen vuosi pelkkiin alan IT-asioihin
keskittyvan Isannointialan jarjestelmaselvityksen. Ennen jarjestel-
maselvitystd teimme hieman vastaavaa kyselytutkimusta nimelta
Isdnndintialan digiselvitys.

Digitalisaation eteneminen néakyy Tenhusen mukaan liki pitden
kaikessa taloyhtiotoiminnassa: niin taloyhtididen tavoissa kokous-
taa, sdhkoisten asukaspalveluiden lisddntymisena kuin esimerkiksi
sahkoisen allekirjoitusten kdyttdonottona.
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- Yksi iso teema on myds Maanmittauslaitoksen huoneis-
totietojarjestelmd, joka kokoaa ensimmaista kertaa koskaan
tietoa rakenteellisena valtion jarjestelmaan.

Alykista talotekniikkaa ja tehokkaampaa viestintaa

- Digitalisaatio, ja kehittyva teknologia, mahdollistaa jo nyt
erilaiset dlykkaat talotekniset jarjestelmat, joiden avulla voi-
daan sdastda esimerkiksi sahkoa tai vettd, Tenhunen huo-
mauttaa.

Han toteaa digitalisaation hyodyttavan taloyhtioita kuiten-
kin monella tapaa. Sen tarjoamista mahdollisuuksista on hyo-
tya niin yhtion hallinnon hoitamisen kuin viestinnan ja kiin-
teiston energiatehokkuuden parantamisenkin osalta.

Konkreettisena esimerkkind Tenhunen mainitsee hybridi-
kokoukset ja lapindkyvdmman péaatoksenteon, seka viestin-
nan ja sahkoisen asioinnin. Han kertoo hallitukselle, osakkaille
ja asukkaille olevan nykyisin tarjolla useita etdkokoustami-
seen ja sahkoiseen asiointiin tarkoitettuja palveluita.

- Tallaisten etdkokousalustojen tai asukasportaalien kaut-
ta voidaan laittaa jakoon esimerkiksi tiedotteita tai kokous-
poytakirjoja seka hoitaa muuta sahkaista asiointia, esimerkik-
si varata saunavuoron tai pyykkituvan.

Tietoturva edellyttaa tarkkuutta myos asukkailta

Digitalisaation kiihtyminen tarkoittaa myos digitaalisen maa-
ilman uhkien kasvua. Tenhunen muistuttaa, etta taloyhtion on
tarkeda huolehtia tietoturvasta.

—Monessa yhtitissa ensimmadinen, ja siind mielessa tarkein
askel, on se, ettd ylipaataan tiedostaa kyber- ja tietoturva-asi-
oiden koskevan myos taloyhtioita.

Taloyhtion tulisikin hdnen mukaansa huolehtia, ettad esi-
merkiksi talotekniikan jarjestelméat huolletaan ajallaan ja nii-
den tietoturva on huomioitu. Sen sijaan asunnon haltija
vastaa esimerkiksi oman kotiverkkonsa ja laitteiden turvalli-
suudesta.

— Asukkaan huolimattomuus voi pahimmassa tapauksessa
aiheuttaa uhan koko taloyhtiélle. Taloyhtion olisikin hyva va-
littaa tietoa kyber- ja tietoturva-asioista myos taloyhtion asuk-
kaille.

Isdanndintialalla painetta paivittda osaamista

Isannditsijan rooli uusien digitaalisten ratkaisujen kayttéon-
otossa riippuu Tenhusen mukaan paljon isdanngitsijasta ja ta-
loyhtiosta.

- Toisen isanndintid tarjoavan tahon palvelutarjoama voi
jo lahtokohtaisesti sisdltdaa paljon enemman digitaalisia tyo-
kaluja ja prosesseja kuin toisen. On myds kiinni taloyhtion
omasta tahtotilasta, kuinka digitaalisesti asioita halutaan hoi-
taa.

Han toteaa isanndintialalla olevan kuitenkin tarvetta pai-
vittda digi- ja IT-osaamista.

- Toki tassakin patee se, ettd osa isdnnoitsijoista on pal-
jon edistyneempia teknologian hyddyntajia kuin toiset, mutta
koko alan nakokulmasta osaamisen kehittaminen on tarkeda.

Erityisesti Maanmittauslaitoksen huoneistotietojarjestel-
ma, ja hankkeen my6ta kasvanut tarve kehittaa keskeisten jar-
jestelmien toiminnallisuuksia seka yrityksen omia prosesseja,
on Tenhusen mukaan kiihdyttanyt isanndinnin osaamistarpei-
den paivityspainetta.

- On selvdg, etta digitalisaatio helpottaa tietylta osin isén-
ndinnin tyotd, mutta sen onnistunut hyddyntdaminen vaatii
my®ds paljon resursseja ja suunnittelua.



Freepik

Huoneistotietojarjestelma vahvasti
lasna taloyhtioiden arjessa

Maanmittauslaitoksen toteuttama ja yllapitama sahkoinen
huoneistotietojarjestelmad on ollut taloyhtidille kiistatta
yksi viime aikojen tuntuvimpia digitalisaatioharppauksia.

Ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtididen oli lisat-
tava osakehuoneistojen omistajatiedot jarjestelmaan vuo-
den 2023 loppuun mennessa. Jarjestelma laajenee vuoden
2025 aikana hankkeen siirtyessa toiseen vaiheeseensa.

Ira Tenhunen arvioi huoneistotietojarjestelman jatko-
kehityksen olevan hyvin ajankohtainen asia taloyhtiomaa-
ilmassa - ja juuri nyt varmasti myos tarkein. Hankkeen toi-
sessa vaiheessa huoneistotietojarjestelmén tietosisalto
laajenee koskemaan taloyhtion hallinnollisia tietoja eli ta-
loyhtididen kunnossapito- ja muutostyétietoja, kunnossa-
pitotarveselvityksid, osakkaiden muutostyétietoja ja talo-
yhti6laina- ja vastiketietoja.

- Jatkokehityshankkeen tavoite on, etta tietoja voi tu-
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levaisuudessa hyddyntda niin asuntokaupassa, luotonan-
nossa, vakuuksien hallinnassa, taloyhtididen hallinnossa
kuin osakkaan omien huoneistojen hallinnassa, han ker-
too.

Taloyhtidlainojen osalta tiedot menevat myos positii-
visen luottotietorekisterin kayttoon, jolloin kotitalouksien
velkaantumista voidaan seurata.

Ammattimaisen isanndinnin piirissa olevien yhtididen
tiedot siirtaa isannointi. Tenhunen muistuttaa, etta asiasta
on kuitenkin hyva keskustella ja tarvittaessa sopia.

Siirtymaajat tietojen ilmoittamiselle alkavat ensi kesédna
eli 1.6.2025 ja tietojen tulee olla jérjestelmdssa 30.6.2026.
Aikaa tietojen siirtamiselle on siis vuosi. Kun tiedot on siir-
retty ensimmaistd kertaa, alkaa niin sanottu yllapitovaihe,
jolloin tietoja pdivitetddn maaratyin aikavalein huoneisto-
tietojarjestelmaan.
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MAINOS

Kerrostalot uhkaavat jaada digitaalisen
kehityksen jalkoihin - ratkaisu on vieda

valokuitu huoneistoon asti

Euroopan unionin gigabitti-
asetus on asettanut tavoitteek-
si, ettd vuoteen 2030 mennessa
kaikilla kotitalouksilla on mah-
dollisuus vahintaan gigabitin
laajakaistanopeuteen. Tavoite
on kunnianhimoinen, mutta
erityisesti kerrostalojen osalta
sen saavuttaminen on haas-
tavaa — vaarana on, etta suuri
osa kaupunkien asukkaista jaa
pientaloalueiden vauhdista
jalkeen.

Vanhat sisaverkot
jarruttavat kehitysta

Kerrostaloissa suurin este modernille
tietoliikenteelle on vanha sisaverk-
ko. Valokuitu saadaan yleensa talon
kellariin asti, mutta siitd eteenpain
yhteys kulkee asuntoihin vanhoja
puhelin- tai antennikaapeleita pitkin.
Tekniikka, joka on aikanaan riitta-
nyt lankapuhelimille ja televisiolle,

ei enaa vastaa nykyisen digiarjen
vaatimuksiin. Nopeus heikkenee
etdisyyden kasvaessa ja yhteys on
altis hairioille.

Modernin tietoliikenteen to-
dellisena pullonkaulana ovat siis
nousukaapeloinnit, jotka yhdistavat
talojakamon ja asunnot. Kaapelireitit
ovat usein ahtaita, ja uusien kaape-
lien vetaminen on monessa kohtees-
sa iso urakka. Nykyiset maaraykset
tekevat tyosta entista raskaamman,
silld niiden noudattaminen edellyttaa
usein laajoja remontteja ja kalliita
ratkaisuja.

Kustannukset kasvavat
monimutkaisista
vaatimuksista

Kerrostalojen valokuiturakentamisen
kiihdyttamisen haasteena on myds
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Traficomin M65-maarays, joka saate-
lee talokohtaisten tietoliikenneverk-
kojen rakentamista. M65-madrayksen
ylimitoitetut toteutusmallit, kuten
suuret kuitumaarat, ylimaaraiset
sisdverkon kaapeloinnit, huoneisto-
jakamot jne. uhkaavat tehda ker-
rostalojen valokuiturakentamisesta
taloudellisesti kannattamatonta.

Maailmalla ndhdaan huomatta-
vasti ketterampia toteutusmalleja,
joilla valokuitu saadaan asukkaille
ilman mittavia ja kalliita remontteja.
Suomessakin on alettu keskustella
joustavammista ratkaisuista, esimer-
kiksi niin sanotusta rivitalopoikkea-
masta, joka mahdollistaa kevyemmat
toteutukset rivitalokohteissa. Vastaa-
via malleja tarvittaisiin kipedsti myos
kerrostalojen kohdalla, jotta digitaali-
nen kehitys ei pysahtyisi kaupunkien
keskustoihin.

Kotimainen teknologian
edellakavija pilotoi
uutta saneeraustapaa
kerrostaloissa

Valokuituyhtio Lounea etsii aktiivi-
sesti ratkaisuja, joilla taloyhtididen
sisdverkkosaneeraus voidaan to-
teuttaa kevyemmin ja kustannuste-
hokkaammin - tinkimatta laadusta,
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tulevaisuuden tarpeista tai voimassa
olevista saadoksista.

Uusi Kuitu huoneistoon™ -palvelu
tuo valokuidun jokaisen asunnon
huoneistojakamoon asti, mahdol-
listaen tasaisen ja toimintavarman
yhteyden - jopa 10 Gbit/s ja enem-
man. Palvelulla taloyhtion sisaverkko
paivittyy nykystandardien ja vaati-
musten mukaiseksi valokuitusisaver-
koksi helposti ja vaivattomasti.

Uuden sukupolven ratkaisu ei ole
vain teknisesti kestdva, vaan rakentuu
my®os pitkalle tulevaisuuteen kesta-
van investoinnin pohjalle. Lounean
Kuitu huoneistoon™ -palvelu on osa
yrityksen tdyden palvelun kokonai-
suutta, mutta sisdverkkosaneeraus
on tarjolla my6s omana palvelunaan
taloyhtiokohteisiin ympari Suomen -
oli kdytdssa Lounean valokuitu tai ei.

Lisdtietoa loydat osoitteesta:
www.lounea.fi/kuituhuoneistoon

Teksti: Lounea
Kuva: iStockphoto
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