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Hyvia ratkaisuja
kiinteistolle

Kunnossapitosuunnitelman (PTS) yllapito ja tarvittava pdivitys ovat
osa taloyhtion suunnitelmallista toimintaa ja kehittdmista. Remont-
teja ja kunnossapitotoimenpiteitd ei kannata lykata hamaan tule-
vaisuuteen niiden kalleuden pelossa tai ajatuksella, ettd eikohan
tassa pdrjata vield jonkin aikaa. Jos ndin tehdaan, voivat korjaustoi-
menpiteet tulla taloyhticlle paljon kalliimmiksi kuin mité ne olisivat,
jos toimeen olisi ryhdytty ajoissa.

Remontteja ja kunnossapitotoimenpiteitd on suunniteltava talo-
yhtidissa pitkajanteisesti. Mitd taloyhtidssa on tehtdva tand vuonna
tai seuraavien vuosien aikana? Mita asioita pitaa tutkia ja selvittaa
ennen remonttihankkeisiin ryhtymista? Enta miten rahoitus hoide-
taan?

Ajoissa liikkeelle lahteminen on tarkeda myos sen takia, ettd 10y-
detdan parhaat ratkaisut ja parhaat tekijat. Taman vuoden Kiinteis-
toratkaisut -vuosikirjastamme |6ydat asiaa niin kiinteistdjen remon-
teista ja kunnossapidosta kuin myos hyviksi koetuista ratkaisuista
ja alan osaajista.

Tehdaan hyvia ratkaisuja kiinteistoillemme!

Petri Kaukonen
Paatoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Dreamstime

Teksti: Pia Tervo

PIHA-ALUE TOIMIVAKSI
JA NYKYAIKAISEKSI
LAKIA UNOHTAMATTA

Piharemonttien suunnittelussa maalaisjdrjella paasee pitkalle. Mikali kuitenkin jokin turvallisuuteen liittyva
yksityiskohta mietityttaa, apuna voi kayttaa esimerkiksi jarjestyslakia tai EU:n turvallisuusstandardeja.

Kiinteistoliiton apulaispaalakimies Kristel Pynnonen kertoo, etta
taloyhtididen pihoihin liittyvid vastuukysymyksia esitetdan heille
melko harvoin. Taloyhtitissa kaiketi tiedostetaan, etta kiinteiston
haltija on yksityinen omistaja ja siten hdnelle lankeava velvollisuus
piha-alueiden turvallisena pitdmiseen tulee suoraan jarjestyslais-
ta.

Taloyhtion kevattalkoot on yksi tapa huolehtia turvallisuusasi-
at ajan tasalle. Tuolloin pihojen turvallisuusriskit kartoitetaan ja
korjataan, esimerkiksi talven aikana hiekkalaatikoiden reunoista
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esiin tydntyneet naulat poistetaan tai lumikuorman alla rikkoutu-
nut aita kunnostetaan. Monissa taloyhtidissa nama toimet kuulu-
vat huoltoyhtidille.

- Yleisimmat turvallisuusriskit ovat jo tiedossa. Ymmarretaan,
ettd talojen katoilta ei esimerkiksi saa pudota asukkaiden niskaan
mitdan eivatka pihat saa olla liukkaita kulkea. Monenlaiset turvalli-
suuden yllapitoon liittyvat prosessit velvoittavat kiinteiston omis-
tajaa vuosittain, mutta yleensd normaali huolellisuus ja maalais-
jarki riittavat myos pihoja remontoitaessa, avaa Pynnonen.




EU-standardit toimivat hyvana viitekehyksena

Harmaita hiuksia ei piha-alueen lainmukaisuuden tavoittelussa
kannata siis hankkia.

- Jos ei jossain tilanteessa tiedd, mika on turvallista, niin EU:n
standardeista voi asioita selvittaa.

Standardit eivat kuitenkaan ole taloyhtiota sellaisenaan vel-
voittavia, jos on ilmeistd, ettd taloyhtion pihasta huolehditaan.
Talloin taloyhtion edustaja kulkee sd@nndllisesti omassa pihas-
saan ja miettii alueen turvallisuutta. Ja kun piharemontin aika on
kasilla, mietitadn uudistuksia aina myds turvallisuusnakokulmista.

Hyva suunnittelu takaa yleensa toimivan ja turvallisen lop-
putuloksen. Suunnittelussa otetaan huomioon kuluttajaturvalli-
suuslaki, joka maarittaa taloyhtion leikkipaikan valineet kuluttaja-
palveluiksi ja kulutustavaroiksi, joiden laadulla on tietyt kriteerit.
Taloyhtion pihan tulee muiltakin osin olla turvallinen kaikenikai-
sille riippumatta siitd, minka ikdisia taloyhtiossa asuu tai kuinka
vanha taloyhtio on.

- Leikkipaikkojen turvallisuustekijoitd mietittdessa voidaan
normaalilla paattelykyvyllakin paasta hyvaan lopputulokseen.
Suomessa asuinalue voi osaltaan maarittdad ongelmat ja niiden
ratkaisutavat. Esimerkiksi jos Suur-Helsingin ulkopuolisessa talo-
yhtiossa hiekkalaatikko on suojaton ja vetda puoleensa kissoja,
laatikkoon kannattaa tietenkin hankkia kansi.

Pihan lainmukaisuudella vihennetdan onnettomuuksia

Jos taloyhtion leikkipaikalla sattuu vahinko, yleensa ensimmaise-
na selvitetaan leikkivélineiden lainmukaisuus ja sdannéllisten tar-
kastusten seka huoltojen historia. Jos ndissa havaitaan puutteita,
korvausvastuu voi langeta taloyhtion hallitukselle.

Jos hallituksessa on toimittu huolellisesti, niin Pynndsen mu-
kaan korvausvastuu poistuu.

- Vahingon taustalla voivat nimittdin vaikuttaa muutkin teki-
jat. Asukkaiden pitaisi pohtia esimerkiksi sitd, minka ikdiset lapset
paastetaan yksin leikkimaan. Vanhemmillakin tulisi olla vastuun-
tuntoa. Jos lapsi esimerkiksi kiipeaa leikkimokin katolle ja putoaa,
vahingonkorvausvastuu ei ole taloyhtiolla. Taloyhtiota ei lain no-
jalla voida velvoittaa varautumaan leikkivalineiden tai muiden ra-
kenteiden vaardnlaiseen kdyttoon, Pynndnen selventaa.

Lahtokohtaisesti kiinteiston omistajan vastuu rajoittuu huo-
lellisuuteen. Jos pihalla on huonokuntoinen keinu ja lapsi louk-
kaa itsensd, voidaan usein osoittaa, etta keinua ei ole pyynndista
huolimatta korjattu. Talléin korvausvastuu on taloyhtion edusta-
jalla. Sama péatee pihan muihinkin rakennelmiin, kuten katoksiin
ja telineisiin.

Mita yllatyksia suunnittelussa voi tulla eteen?

Piharemonttisuunnitelma on yleensa yhdessa laadittu ja jollain
tavalla taloyhtion asukkaiden nakoinen. lhan mitd tahansa ei kui-
tenkaan voida toteuttaa.

- Jos esimerkiksi asemakaavaan on maaritelty leikkipaikka,
sen poistaminen on yleensd mahdotonta, sanoo Pynnonen.

- Kaavoittaja on aikoinaan suunnitellut alueelle leikkipaikan,
jonka rakentaminen ja olemassaolo on voitu perustella pitkalla
tahtdimelld. Hyvédkuntoisella leikkipaikalla on taloyhtién vetovoi-
maa kasvattava vaikutus lapsiperheiden silmissa. Jo kaavoituksen
muutoksen yrittdmisestd koituu kustannuksia, joten kannattaa
miettid, onko se ainoa vaihtoehto. Ratkaisuna tilanteeseen voi-
si olla vanhan leikkipaikan modernisoiminen tai muuttaminen
enemman taloyhtion tarpeita vastaavaksi.

Pynndsen mukaan salaojien tarkistus ja kunnossapito ovat tar-
keita toimia piha-aluetta huollettaessa ja korjattaessa.

- Joskus uudiskohteissakin kaivo voi sijaita eri paikassa kuin
minne se on merkitty tai se voi jopa puuttua. Onkin erittdin tar-
keda tarkistaa salaojien toimivuus ja se, etta kaivot sijaitsevat siel-
18 missa pitdakin.
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Remontit kulkevat kasi kidessa

Teoriassa salaojat saavat kokonaan puuttua talosta, joka on

rakennettu ennen salaojia edellyttavia rakennusmaarayksia. " =

Salaojituksen kaltaiset lain vaatimat piha-alueen nykya)i/kais- Taloyhtlon kevattalkoot

tamisremontit on kuitenkin pakko tehda heti kun suunnitteil- on \/kSi tapa huolehtia

la on muita rakennuslupaa edellyttavia laajoja toita. Talloin turvallisuusasiat ajan tasalle

piha-alue saatetaan nykyméadrdysten mukaiseksi yhdella ker- J '

ralla kaikista niista kohdista, joihin remontti ulottuu. Tuolloin pihojen turvallisuusriskit
Taloyhtion hakema rakennuslupa on siis osittain pihare- . . .

montin kattavuuden lahtokohtana. kartoitetaan Ja korJataan
- Onhan muutenkin luontevaa tehda ajankohtaisia korja-

uksia sen remontin yhteydessa, jolle haetaan rakennuslupaa.

Jos rakennuslupa koskee esimerkiksi kattoremonttia, niin sil-

loin salaojaremonttia ei tarvitse tehdd. Mutta jos haetaan lu-

paa sahkotoihin, esimerkiksi pihan valaistuksen uusimiseen,

niin samalla on luontevaa laittaa myds uusittavan alueen lam-

mitystolpat ajan tasalle. tarvittavat putkitukset ja kaapeloinnit sdhkodautojen la-
Kun remontti jo lahtokohtaisesti on kallis, ja joudutaan te- tauspisteiden asentamista varten samalla kun alueel-

kemaddn vaikeita paatoksia sen suhteen, mitd taloyhti6 tar- la tehddan muita rakennuslupaa edellyttavia pihatoita.

vitsee ja mitd ei, niin tietyt lakiuudistukset eivat remonttien Hyva uutinen on kuitenkin se, etta taloyhtiot voivat

maksajia ilahduta. saada ARAn tukea vanhojen autopaikkojen moderni-
Tana vuonna on esimerkiksi astunut voimaan laki, joka on sointiin.

osa EU:n energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanoa. Se vel-

voittaa yli neljan autopaikan taloyhtiota lisadamaan maahan Lahde www.isannointiliitto.fi

gemini: Sfepys seli ja Suti
Ty S e
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Teksti: Marja Haavisto

SAHKOREMONTILLA
SAASTOA JA
VIIHTYISYYTTA

Taloyhtion sahkoremontti voi olla edessd, jos sulakkeet eivat kesta tai sahkoturvallisuudessa
huomataan puutteita. Sahkot uusitaan yleensa putkiremontin yhteydessa.

Sahkainfon tekninen asiantuntija Henrik Rousku kertoo, ettd sah-
kdremontissa uusitaan yleensa talon paa- ja mittarikeskus, asuntoi-
hin tulevat sahkdnousut seka asuntokohtaiset ryhméakeskukset.

- Samalla voidaan asentaa suojajohdin ja vikavirtasuojaus keitti-
on ja kylpyhuoneen sahkoihin seka lisata esimerkiksi kylpyhuonee-
seen sahkdinen lattialammitys.

Héanen mukaansa seindrakenteita ei remontissa yleensé tarvit-
se avata, silla uudet kaapeloinnit tehdaan usein lista-asennuksena.

-Vanhat johdotukset kulkevat putkissa seinien sisalla ja vanhoja
putkia voidaan usein hyédyntaa, Rousku sanoo.

Miksi sahkoremonttia tarvitaan?

Useimmiten sahkéremontin taustalla on Rouskun mukaan sahko-
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verkon riittdmaton kapasiteetti seka asumismukavuuden ja sahko-
turvallisuuden parantamisen tarve, silla eristeet vanhenevat ajan
my®otd ja liitokset voivat 18ystya.

My0s sahkolaitteiden maara ja sahkonkulutus ovat kasvaneet,
eikd vanhoja sahkoverkkoja ole yleensa suunniteltu kestdamaan ny-
kyisen kaltaista kuormitusta.

- Riittamé&ton kapasiteetti ilmenee usein siten, ettd huoneiston
sulakkeita palaa, esimerkiksi kun liesi, astianpesukone ja pyykinpe-
sukone ovat yhta aikaa paalla, han huomauttaa.

Rousku muistuttaa, ettd sahkojarjestelma saattaa olla vield tay-
sin turvallinen kéyttda, mutta nykyajan vaatimuksia se ei enaa kai-
kilta osin vastaa.

- Mitdan lakisaateistd vaatimusta séhkdasennusten uusimiselle
tietyn kayttoian jalkeen ei ole. Mydskaan nykyiset vaatimukset ei-



vét ole takautuvia, eli asennuksia ei ole pakko muuttaa nykyvaati-
musten mukaisiksi, jos ne tayttavat asennusajankohdan vaatimuk-
set, han lisaa.

Pistorasioiden tarve kasvanut

Remontin yhteydessa on suositeltavaa uusia joitakin sahkdasen-
nuksia. Pistorasioita tarvitaan nykyaan selvasti aikaisempaa enem-
man ja pistorasioiden riittamattomyydesta kertoo yleensa jatkojoh-
tojen runsas maara.

Rousku kertoo, ettd vanhoissa asennuksissa asuntoihin ei esi-
merkiksi tule erillistd suojamaadoitusjohdinta, joka liittyy erityisesti
keittion ja kylpyhuoneen sédhkoturvallisuuteen.

- Maadoittamattomat pistorasiat ovat jaamassa kokonaan pois
kaytostd, minka lisaksi lahtokohtaisesti kaikki uudet asennukset va-
rustetaan vikavirtasuojauksella, han kertoo.

Sahkoremontti putkiremontin yhteydessa

Kiinteiston sahko- ja antenniverkko kannattaa Rouskun mukaan
yleensa uusia putkiremontin yhteydessa, jolloin se on kdytannolli-
sintd ja edullisinta.

- Sahkoéremontissa jokaisen rapun kellarissa olevasta nousukes-
kuksesta tuodaan yleensa asuntokohtaiset kaapelit asuntojen séh-
kotauluille. Samoja reitteja voidaan kayttaa seka vesi- ja viemariput-
kistojen ettd sahkojohtojen vientiin, hdan neuvoo.

Rousku kertoo, ettd sahkéremontin osuus kustannuksista on
melko pieni, jos taloyhti6on tehddan samalla linjasaneeraus.

Han muistuttaa, ettd kiinteiston tele- ja antennikaapeleiden uu-
siminen on tarkeda ja asukkaat arvostavat nopeita yhteyksia.

- Dataliikenteen ja terdvapiirtotelevisioldhetysten vastaanotto
kysyy kaapeloinnilta paljon suurempaa kapasiteettia kuin mita 30
vuotta sitten osattiin edes kuvitella. Esimerkiksi nopea laajakaista
on nykyisin tarkead tekija asuntoa hankittaessa ja sen vaatimat kaa-
pelit on helppo vetda putkiremontin yhteydessd, Rousku neuvoo.

Milloin sahkoremontti on ajankohtainen?

Vesi- ja viemadriputkille lasketaan tavallisesti elinidksi noin 30-50
vuotta.

- Sahkojohdoille tallaista ikda on vaikeampi maarittaa, Rousku
toteaa.

Sahkoasennusten kunto ja turvallisuus Rouskun mukaan kuiten-
kin heikkenee jonkin verran kiinteistojen ikdantymisen myota.

- Asennusten ikd ja kunto vaikuttavat siihen, miten niita voidaan
hyodyntda. Parhaimmassa tapauksessa johtoja ei tarvitse vaihtaa ja
selvitaan pienilld lisdyksilla, mutta jos johdot pitda uusia, voidaan
usein kuitenkin kdyttaa vanhoja asennusputkia, han kertoo.

- Ennen 1950-lukua rakennetuissa taloissa esimerkiksi seindn
sisalla olevissa putkituksissa kulkevat johtimet saattavat olla viela
kangaspaallysteisid ja nama kannattaa uusia, Rousku neuvoo.

Sdhkotarkastukset osa taloyhtion kunnossapitoa

Sahkoturvallisuuslain mukaan kiinteiston tai rakennuksen haltijalla
on velvoite huolehtia sahkolaitteiston riittavasta kunnossapidosta.

- Haltija on yleensa kiinteiston omistaja. Esimerkiksi asunto-osa-
keyhtidissa omistajaa edustavat hallitus ja sen puheenjohtaja, Rous-
ku sanoo.

Hénen mukaansa lakisaateinen kiinteiston sahkolaitteiston maara-
aikaistarkastusvelvoite ei koske kuitenkaan asuinrakennuksia.

- Jos asuinrakennuksessa on esimerkiksi yli 35A:n sulakkeilla va-
rustettuja liiketiloja, on tallaisten tilojen sdhkolaitteistoille tehtava
madraaikaistarkastus.

Mikali sahkojarjestelmissa on ilmennyt ongelmia tai rakennuk-
seen on suunnitteilla isompia saneerauksia, Rousku suosittelee sah-
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kojarjestelmien kuntotutkimusta.

- Kuntotutkimuksen perusteella selvitetddn sahko- ja telejarjes-
telmien kunto, mahdolliset sahkoturvallisuuspuutteet seka arvioi-
daan tarvittavat korjaustoimenpiteet.

Taloyhtion valaistuksen uusimisella energiansaastoa

Kun taloyhtion rakennuksia tai piha-alueita korjataan, samalla voi-
daan uusia valaistus. Muutosta kaivataan, jos valaistus tuntuu liian
himmealta tai valot toimivat huonosti. Lamppujen vérisavya muut-
tamalla saadaan myds viihtyisampi piha-alue. Valaistuksen uusimi-
sella voidaan lisaksi tehostaa energiankayttoa valitsemalla energia-
tehokkaampia lamppuja ja valaisimia.

- Suurin syy taloyhtion valaisimien uusimiseen on yleensa riitta-
maton valoteho ja vanhojen valonldhteiden suuri energiankulutus
verrattuna uusiin led-valaisimiin, Rousku kertoo.

Linjasaneerauksen yhteydessa uusitaan hdnen mukaansa yleen-
sd yleisten tilojen ja porraskdytavien valaistusta siten, ettd ne toimi-
vat liikketunnistimella ja samalla vaihdetaan energiansaastovalaisi-
met. Vanhoissa taloissa ongelmana voi olla my6s varaosien puute.

- Valaisimissa saattaa olla lasisia tai muovisia kupuija, joita ei ole
enaa saatavilla, joten niiden rikkoutuessa valaisimet pitdisi vaihtaa,
han lisaa.

Sahkoautoille latauspaikat taloyhtion pihaan

Tayssahkoautojen ja ladattavien hybridien maara on viime vuosina
lisddntynyt, ja monissa taloyhtidissa suunnitellaan nyt latauspistei-
den toteuttamista. Latauspisteet edellyttavat kuitenkin usein kiin-
teiston sahkojarjestelmien muutoksia.

- Sahkoéautojen lataaminen olemassa olevista autolammitystol-
pista ei yleensa ole suositeltavaa, koska sdahkdautojen latauksessa
kuormitus on pitkaaikaista ja jatkuvaa, Rousku muistuttaa.

Han lisda, ettd myoskadn sahkon laskuttaminen tolppakohtai-
sesti ei onnistu ilman teknisia muutoksia.

- Latausjarjestelmaa suunniteltaessa pitaa selvittaa, kuinka pal-
jon séhkoliittyma seka pysakointialueen keskus kestévat ja kuinka
paljon yksittdinen lammitystolppien linja kestaa, Rousku neuvoo.

Sahkokeskuksen laajentaminen ja jopa liittyman suurentaminen
saattavat olla tarpeen, mutta hdanen mukaansa néita ei kannata lah-
ted hatikodiden tekemaan.

- Latauspisteratkaisuja on monenlaisia ja dlykkaalla latausjarjes-
telmalla saattaa olla mahdollista hyddyntaa jopa nykyista sahkonja-
kelua riittavasti ja silla voidaan parantaa huomattavasti myos lata-
usten jaksottumista.

Kannattaa siis selvittaa nykyisen liittyman ja jakelun soveltu-
vuutta sekd dlykkddmman latausjarjestelman soveltuvuutta. Tall6in
vanhat sdahkonjakelujarjestelmét voivat Rouskun mukaan riittaa yl-
lattavankin pitkaan.

Ammattilaisen avulla sopiva ratkaisu

Monessa taloyhtiossa kdydaan talla hetkelld keskustelua latausjar-
jestelman hankkimisesta.

Rouskun mukaan asiassa kannattaa kdyttaa harkintaa ja pyytaa
apua ammattilaiselta.

- Séhkosuunnittelija osaa kertoa, onko jarkevaa alkaa uusimaan
kaikkea eli vetamaan uusia kaapeleita ja laittamaan uusia lammitys-
tolppia. On myds mietittavd, millaisella latausjarjestelmalld usean
auton lataaminen yhta aikaa onnistuu.

Han kertoo, ettd latausjarjestelmia tarjoavia yrityksia on paljon
ja heilta 16ytyy aiheesta tietoa. Yritysten kautta hoituu myos lasku-
tus eli lasku latauspisteen kaytosta voidaan toimittaa suoraan asuk-
kaalle.

Lahde: www.valaistustieto.fi
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Tasarakennus Oy toteuttaa taloyhtion
tarpeet pohjasta pintaan
— nopeasti ja kustannustehokkaasti

Tasarakennus Oy on nopea, joustava ja palveleva maa- ja viherrakennusalan yritys, joka pystyy vastaamaan
taloyhticiden moninaisiin tarpeisiin aina perinteisista maanrakennustoista vesi- ja viemarilinjojen
rakentamiseen ja kivimuurien, laatoitusten, kiveysten, viheralueiden ja leikkialueiden tekemiseen.

Kerrostalon jatevesi-, salaoja- ja sadevesisaneeraus, rivitalon lam-
po-, vesi- ja sahkolinjojen uusinta, kerrostalon kuivatuksen paran-
nus, parkkialueen korjaus, pihan uudistaminen, pysakointialueiden
laajennus, ulkoalueiden seka leikkipihan parannus... Vuonna 1984
perustetun varsinaissuomalaisen yrityksen mittava ja monipuoli-
nen referenssilista puhuu puolestaan.

- Olemme kokeneita maanrakentamisen ammattilaisia ja pys-
tymme toteuttamaan tyot ammattitaidolla, nopeasti ja kustannus-
tehokkaasti. Tarjoamme asiakkaillemme palvelua "avaimet kateen”
-periaatteella, jolloin asiakas saa meilta kaiken aina projektin suun-
nittelusta ja kartoituksesta valmiiksi viimeisteltyyn lopputulokseen
saakka, toimitusjohtaja Antti Uusilehto Tasarakennus Oy:sta kertoo.

Eri tybvaiheiden tekijat 16ytyvat hekin saman katon alta. Projek-
teihin liittyvat sahko- ja rakennustekniset tyot yritys toteuttaa yh-
teistydkumppaniensa avulla.

Viherrakentamista, leikkipaikkoja ja putkistokuvauksia

Perinteisten maanrakennustoiden lisdksi Tasarakennuksen erikois-

osaamista ovat laatoitusten, kiveysten ja tukimuurien seka vihertoi-
den, kuten nurmikoiden, istutusten ja leikkialueiden rakentaminen.
Yritys tekee my6s piha- ja vihersuunnittelua.

Kaiken taman lisdksi Tasarakennuksen palvelutarjontaan kuulu-
vat my0s kiinteiston ulkopuolisten putkistojen eli jate,- hule- ja sala-
ojien putkistokuvaukset ja kuntokartoitukset.

- Toteutamme kuvaukset tyonnettavalla putkistokameralla, joka
tallentaa koko kuvauksen seka kuvauspituuden etenemisen kuva-
uksen aikana.

Asiakkaalla on mahdollisuus osallistua kuvauksen seurantaan re-
aaliajassa.

-Toimitamme joka tapauksessa asiakkaalle aina kuvauksen nau-
hoitukset seka raportit sopimuksen mukaan, Uusilehto kertoo.

O\ TASARAKENNUS OY

Antti Uusilehto, toimitusjohtaja, 040 542 0384
antti.uusilehto@tasarakennus.fi
tasarakennus.fi

Laadukasta piharakentamista

ja tyylikkaita kivetyksia

Kun piha kaipaa uutta ilmetta ja taloyhtio laadukasta piharakentamista, kannattaa taloyhtion valita toimija,
jolta se saa kaiken tarvitsemansa saman katon alta aina suunnittelusta toteutukseen ja tarvittavista
pohjatoista kivetyksiin ja viherrakentamiseen. KK-Kivetys on tallainen yritys.

Vuonna 2008 perustetun lounaissuomalaisen perheyrityksen eri-
koisalaa ovat laadukkaat luonnonkivi- ja betonikivityot, mutta yri-
tykselld on vahva kokemus ja osaaminen piharakentamisesta yleen-
sakin.

- Hoidamme kaikki piharakentamiseen liittyvat palvelut ja tyot
monipuolisesti. Kokonaisuuteen voi asiakkaan toiveiden ja toisaalta
tontin asettamien vaatimusten mukaan kuulua maanpohjustustyo-
ta ja -muokkausta, pihalaatoituksia, muureja, pengerrysta ja viher-
rakentamista — mitd vain milloinkin tarvitaan. Ja kaikkea tata teem-
me paitsi ammattitaidolla myos kilpailukykyiseen hintaan, Mikko
Kaerla KK-Kivetys Oy:Ita toteaa.

Pihan ilmeen kevyempi kohotus

Jos taloyhtiossa ei koeta tarvetta siihen, etta piha pitaisi laittaa ko-
konaan uuteen uskoon, mutta etta jotakin tarvitsisi tehda, KK-Kive-
tys pystyy tarjoamaan myos “sen jonkin”.

- Pihan ilmettd voi kohentaa myos kevyesti. Esimerkiksi beto-
nikivitoteutukset valmistuvat nopeallakin aikataululla, ja laajas-
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sa pihakivien valikoimassa on paljon kauniita vaihtoehtoja klassis-
ten nelionmuotoisten laattojen lisdksi. Kdytamme betonikivitoissa
padasiassa suomalaista pihakived, joista 10ytyy kattava valikoima eri
muotoisia, varisia ja tyylisia kivia, Kaerla kertoo.

Erimuotoisilla betonikivilld kivetykseen saa Kaerlan mukaan ryt-
mia ja tyylia, joka parantaa pihan ilmetta heti huomattavasti.

- Kivi ylipaansakin antaa pihalle kaivattua ryhtid, nayttavyytta ja
ylellisyytta. Kun siihen ympérille tehdadan viela samalla viherraken-
taminen, pihasta muodostuu saumaton kokonaisuus.

KK-Kivetyksen tyon jalkeen ollaankin oltu tyytyvaisia.

- Meille tarkeitd asioita ovat tyylikas ja viimeistelty tyonjalki, ma-
teriaalien korkea laatu sekd asiakkaan sataprosenttinen tyytyvai-
syys, Kaerla sanoo.

KK-Kivetyksen upeaan tyonjalkeen

paasee tutustumaan: kk-kivetys.fi
www.facebook.com/kkivetys/photos
www.instagram.com/kkkivetys/

TIEDUSTELUT: 040 163 1613, myynti@kk-kivetys.fi



Taloyhtio, ala sitouta itseasi

vhteen laiteva
—avoin tausta

.

mahdollistaa s

mistajaan

arjestelma
koautojen

ar

latauslaitemuutokset

Taloyhtioiden tulisi kiinnittaa sahkoautojen latauspaikkoja rakennettaessa erityistda huomiota taustajarjestelman

valintaan. Useimmat taustajarjestelmat sitovat viela tana

paivana asiakkaansa tiettyyn laitteeseen, mika saattaa

muutaman vuoden kuluttua harmittaa kovastikin, kun markkinoille tulee uusia, puolta halvempia latauslaitteita.

Sahkoauton latauspaikka mielletdan helposti vain tavallista kalliim-
maksi lammitystolpaksi. Tietoliikenne on kuitenkin sahkdautojen
latauksessa yhtd tarkedssa osassa kuin infrakin, ellei jopa tarkeam-
massa.

- Autojen sdhkolataus taloyhtiossa ei ole vain sahkonsiirtoa,
vaan siind tarvitaan myos taustajarjestelmad muun muassa kdytta-
jien tunnistamista, kuormanhallintaa ja laskutusta varten. Tausta-
jarjestelman valintaan tulisi siis kiinnittaa huomiota, ettei tulisi va-
linneeksi taloyhtion kadet tulevaisuudessa sitovaa ratkaisua, Pekka
Tiainen APT-Elektro Oy:Ita toteaa.

Laiteloukun vaara

Sahkodautojen latauslaitteet kehittyvat talla hetkelld huimaa vauh-
tia, ja uusia laitteita tulee markkinoille koko ajan. 5-10 vuoden ku-
luttua, kun latausjarjestelmda halutaan laajentaa ja ottaa lisaa
varauksia kdyttoon, markkinoilla on todenndkoisesti jo uusia, edulli-
sempia ja parempiakin laitteita. Niita ei voida kuitenkaan ottaa kayt-
toon, jos taustajérjestelmad on jo sidottu tiettyyn laitevalmistajaan.

- Kun jarjestelmaa laajennetaan, huomataankin, ettei valinnan-
varaa enaa ole, vaan on pakko hankkia vain tietyn valmistajan lait-
teita, vaikka markkinoilla olisi jo puolta halvempiakin vahintaankin
samanveroisia laitteita.

—Toki laitteet voidaan vaihtaa kokonaan toisiin, mutta se on kal-
lista hommaa se. Sdhkoautojen latauksessa juuri laitteet maksavat
eniten, Tiainen muistuttaa.

Turvallisin vaihtoehto, jonka senkin voi vaihtaa

Ratkaisuksi ongelmaan APT-Elektro Oy on kehittanyt Watteryn, tay-
sin avoimen kayttojarjestelman kaikille séhkdautojen latausasemil-
le. Watterya ei ole sidottu tiettyihin laitteisiin, vaan siihen voi kyt-
kea mita vain.

- Olemme tehneet taloyhtidille séhkdautojen lataukseen liitty-
vaa konsultointia, latausjarjestelmien kartoituksia ja hankesuunni-
telmia nyt seitseman vuotta. Meille taloyhtion tarpeet ovat ensi-
sijaisia. Mikaan laite ei ole tdydellinen. Avoin jdrjestelmd on siten
konsultinkin nakokulmasta taloyhtiolle turvallinen ja my6s aina oi-
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kea tapa lahtea liikkeelle. Etsimme pitkdan avointa taustajarjestel-
maa ja kun sellaista ei |6ytynyt, ryhdyimme tuumasta toimeen ja ke-
hitimme sellaisen itse.

Watteryssa ei ole kiinteitd kuukausimaksuja, vaan veloitus perus-
tuu kWh-kulutukseen eli kulut kohdistuvat puhtaasti lataajiin.

Wattery perustuu myds tdysin avoimeen tietoliikenneprotokol-
laan, mika tarkoittaa sitd, etta latausasemien lisaksi myos taustajar-
jestelma itse on vaihdettavissa.

- Jos asiakas on tyytymé&ton meihin, tdma voi vaihtaa meidat toi-
seen taustajarjestelman toimittajaan, Tiainen sanoo.

Talla hetkelld asiassa on vain yksi ongelma: vastaanvanlaisia
taustajarjestelmia toimittavat kilpailijat ovat hyvin véhissa. Tiainen
on kuitenkin varma, ettd avointen jarjestelmien puolelle tulee pian
lisaa toimijoita:

- Toivon niin, koska kilpailua tarvitaan! Voin sitten viela parem-
min perustella asiakkaille sen, ettd myds me olemme todellakin
vaihdettavissa helposti toiseen, Tiainen nauraa.

APT-Elektro Oy
Puh. 050 5699 870
info@wattery.io
www.wattery.io

wartery
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Miksi taloyntion tulisi
akentaa sahkoautojen
atausratkaisu?

Sahkoautojen maara kasvaa Suomessa tuhannen auton kuukausivauhtia, ja suosion
myota lisaantyy myos tarve latausratkaisuille. Lataaminen tavallisista pistorasioista on
hidasta ja se saattaa muodostaa taloyhtiolle hallinnollisia haasteita. Lisaksi laki edellyttaa
latauspistevalmiuksien rakentamista taloyhtioiden remonttien yhteydessa. Taloyhtioiden
kannalta hyva hetki latauspisteiden ja latauspistevalmiuden rakentamiselle on juuri nyt.

Laki edellyttaa latauspistevalmiutta

Maaliskuussa 2021 astui voimaan laki, joka edellyttaa taloyhtioita
rakentamaan isompien remonttien yhteydessa latauspistevalmiu-
den kaikille autopaikoille. Latauspistevalmius tarkoittaa pysakointi-
paikan putkitusta tai kaapelointia niin, etta siihen voidaan asentaa
sdahkoauton latauspiste myohemmin. Laki koskee kaikkia taloyhtioi-
t4, joissa pysakointipaikkoja on enemman kuin nelja.

Turvallisuus paranee ja taloyhtion arvo nousee

Tavallisia [ammitystolppia tai muita pistorasioita ei ole suunniteltu
sahkoauton jatkuvaan lataamiseen. Lataaminen tavallisesta pisto-
rasiasta voi johtaa pistorasian ja sen kaapeloinnin ylikuormittumi-
seen. Jatkuva pistorasian ylikuormittuminen vuorostaan aiheuttaa
ylikuumenemis- ja palovaaran.

Ladattavien ajoneuvojen lataamiseen tarkoitettu latauslaite on
turvallinen ja alykkaan latauspisteen kuormitus on hallittavissa niin,
ettd kiinteiston muiden toimilaitteiden kaytto ei hairiinny. Jarjestel-
man laatu seka dlykkaat kuormanhallintaratkaisut ovat luotettavan
ja turvallisen latausratkaisun kulmakivet.

Sahkodautojen maara on tasaisesti tuplaantunut viimeisen kah-
den vuoden aikana ja kasvukayrén oletetaan jatkuvan jyrkkana.
Sahkoautojen yleistyessa latausjdrjestelmista tulee entistd tarkedam-
pi peruste asunnon ostamiselle tai vuokraamiselle. Latausvalmius
on asuntomarkkinoilla kilpailutekija. Kun taloyhtiossa on valmiu-
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det sdhkdautojen lataamiseen, tulee taloyhtiostd myos uusille asuk-
kaille houkuttelevampi ja se samalla nostaa kiinteiston ja jokaisen
asunto-osakkeen arvoa.

Yhdenvertaisuus huomioitu ja hallinta on helppoa

Jos taloyhtiossa ei ole sahkdauton lataamiseen tarkoitettuja lata-
uslaitteita, autoja ladataan kuitenkin lammityspistokkeista tai vaik-
kapa autokatoksen pistorasiasta. Ladattavan ajoneuvon latauksen
hinta vuodessa on noin kuusinkertainen tavallisen auton lammityk-
seen verrattuna. Sdhkdauton lataamisesta aiheutuneet kustannuk-
set tulisi sen vuoksi aina pystya veloittamaan ladattavan ajoneuvon
kayttajalta.

Taloyhtidissa sdhkoautojen lataamisessa kyse ei ole nykyaan
enaa yksittaisista latauslaitteista, vaan kaikki laitteet kasittavasta ko-
konaisesta latausjarjestelmasta. Latausjarjestelma ottaa huomioon
kiinteiston ja lataajien tarpeet sekd lataamiseen tarvittavat ominai-
suudet. Naita ominaisuuksia on esimerkiksi lataajan tunnistaminen
seka laskutuspalvelu. Plugitin alykas latausjarjestelma mahdollistaa
muun muassa kadyttajan tunnistamisen ja sita kautta myos kaytto-
kustannusten kohdistamisen ja laskuttamisen suoraan kayttajalta.

Taloyhtidissa on monta asiaa, jotka voivat muodostaa kitkaa
osakkaiden ja asukkaiden keskuudessa, niinpa sahkdauton latauk-
sesta ei kannata tehda ongelmaa.

Kun haluat pitkaikaisen latausratkaisun, valitse kokenein:

www.plugit.fi

g

PLUGIT

Plugit Finland Oy
Henna Guiven

040015 215
henna.guven@plugit.fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

VIISTOSATEIDEN
LISAANTYMINEN

KOETTELEE JULKISIVVU]
— KUNNON SEURANTA TARKEAA

lImastonmuutos koettelee julkisivuja yha enenevassa maarin. Etenkin vanhempien,
ennen vuotta 1989 rakennettujen kerrostalojen betonirakenteiden kuntoa tulisi
seurata ja pitda ylla oikein ajoitetuilla huoltotoimenpiteilla.
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Rakennuksen julkisivut suojaavat vesikaton ohella rakennusta
luonnonvoimia vastaan. Ehja ja toimiva julkisivu mahdollistaa
miellyttavat, viihtyisat ja ennen kaikkea terveelliset sisdolosuh-
teet. Lisdksi julkisivu suojaa rakennuksen muita osia vaurioitu-
miselta. Koska julkisivut ja parvekkeet ovat luonnonvoimien ar-
moilla olevia rakennuksen “kuluvia osia’, niiden kuntoa tulisi
seurata saannollisesti. Nain ei kuitenkaan monissakaan taloyh-
tidissa valitettavasti vield tehda.

Rannikkomaiset olosuhteet sisimaahan

Tampereen yliopiston rakenteiden korjaamisen ja elinkaaritek-
niikan tutkimusryhmassa tutkijatohtorina tyoskenteleva Toni
Pakkala selvitti vaitostutkimuksessaan ilmastonmuutoksen vai-
kutuksia olemassa olevaan betonirakennuskantaan, sen vaurio-
mekanismeihin ja vaurioitumisen nopeuteen. lImaston lampe-
neminen ja talvien muuttuminen Suomessakin sateisemmiksi
vaikuttaa suuresti rakennusten kuntoon ja kunnossapitotarpee-
seen, varsinkin, kun tulevaisuudessa julkisivujen ja parvekkei-
den pinnoille tulee vield selvdsti enemman viistosadetta kuin
nykyisin.

Nykyisilla ilmastonmuutosennusteilla ilmaston kosteusrasi-
tustaso siirtyy pikkuhiljaa sisémaahan.

- Jo nykyaankin ankarimmin rasitetut rakennukset rannikol-
la joutuvat tulevaisuudessa entistd suuremman viistosaderasi-
tuksen piiskaamaksi. Sisdmaassa ldhestytaan puolestaan ranni-
kon nykyisid olosuhteita. Sademaarat kasvavat ympari vuoden,
mutta merkittavintd kasvu on talvikausina, jolloin ldmpenemi-
sen vuoksi sade tulee yhd useammin vetena tai réntdna lumen
sijaan, Pakkala sanoo.

Ankarimmin julkisivuja koettelee viime talven kaltainen tal-
visda, jossa sataa koko ajan vettd ja toisaalta yoaikaan seila-
taan pakkasen rajamailla. Kostuneet rakenteet eivat talloin paa-
se missaan vaiheessa kuivumaan. Jos julkisivusaumaukset ovat
huonossa kunnossa, vesi saattaa myos paasta halkeamista ja ra-
oista eristystilaan asti.

Pakkala sanoo, ettd nykyméaardysten mukainen betonira-
kentaminen kestda kyllda muuttuvan ilmaston rasitukset. Van-
hemmassa rakennuskannassa sdilyvyysominaisuudet eivdt sen
sijaan ole olleet riittavalla tasolla, mikd johtuu rakennusajan
puutteellisista tiedoista ja vaatimuksista.

Sailyvyysominaisuuksiltaan nykyiset vaatimukset tayttavaa
tasoa alettiin vaatia betonirakentamiselta vasta vuonna 1989.
Suomen kerrostaloista yli puolet on rakennettu ennen sita. -
Olemassa olevasta vanhemmasta rakennuskannastamme huo-
lehtiminen onkin yksi isoimmista haasteista talla hetkella. Tata
viestid on yritetty vieda taloyhtitihin jo -90-luvulta ldhtien. Ta-
hén saakka huoltotoimenpiteiden tekeminen ei ole kuitenkaan
ollut monissa taloyhtidissé vield kovin saannéllista eika oikein
ajoitettua, ja tulevaisuudessa tarve oikea-aikaisille huoltotoi-
menpiteille tulee vain lisdédntymaan, Pakkala toteaa.

Betonirakenteen vaurio kehittyy piilossa

Oikein ajoitetut huoltotoimenpiteet edellyttavat, ettd raken-
nuksen kuntoa seurataan saannollisesti kuntotutkimuksilla. Be-
tonirakenteessa vauriomekanismi kehittyy piilossa. Kun se al-
kaa nékya ulospéin, on vaurioituminen jo usein niin pitkalla,
ettd rakenteita joudutaan suojaamaan peittamalla tai jopa pur-
kamaan. Saannollisilla kuntotutkimuksilla ja oikein ajoitetuilla
huoltotoimenpiteilld voidaan siten sadstaa huomattavasti kor-
jauskustannuksissa.

Huoltotoimenpiteistd paatetdan kuntotutkimuksen pe-
rusteella. Aina ei Pakkalan mukaan valttamatta tarvitse teh-
da mitdan. Joskus suositellaan parvekepintojen maalausta tai
elementtisaumojen uusimista. Ne tulevatkin yleensa eteen huo-
mattavasti aikaisemmin kuin muut korjaukset.

- Julkisivusaumaukset tulisi uusia tietyilla sykleilld, 10-15
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Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella.

Elastiset saumaukset
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Julkisivumaalaukset
Betonipaikkaukset
Muut julkisivutyot
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Julkisivupesut, konepesut, éljysiiilioiden pesut,
kuivaimutyot ja graffitien poistot, kaivojen puhdistus...

Lénsi-Suoman Pesu- ja Imuiys Oy Rauman "l‘nnhkihuul! w

(02) 435 4700, 044 700 2972 (02) 8232 711, 044 7002971 044 700 2970

myynti@pesujaimu.com
timo.roos@raumantankkihuolto.com
jorma.rantala@raumantankkihuolto.com
helena.rantala@raumantankkihuolto.com

WWwWWw.pesujaimu.com
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KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

— Ammattilaisten arvostamat

KATTOTUOTTEET

Teraskatteet ja listat
Kattoluukut
‘ Lapiviennit ja tuuletusputket

Sadevesijarjestelmat

j Tikas- ja kattoturvatuotteet
Tyokalut ja asennustarvikkeet
+ Kattava noutovarasto!

Palvelemme koko Soita 010 843 3100

Suomen alueella! janla@janla.fi
Myynti ja nouto-
varasto myos Liedossa. WWW.JANLA.FI

VOI OLLA
vain PARAS
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" Paljon ennalta ehkaisevaa
tyota on tehtavissa myos
asianmukaisilla suojauksilla.

vuoden vilein. Jos saumauksessa on jossakin kohtaa halkea-
ma, julkisivun pintaa valuva vesi saattaa aiheuttaa todella suu-
ren kosteusrasituksen seindrakenteen sisadan. Saumauksia pys-
tyy tarkkailemaan kuka tahansa. Jos nakee halkeaman jossakin,
saumaus alkaa olla tiensa paassa.

Jos kuntotutkimuksessa todetaan vaurioita, tehdaan pie-
nempia tai laajempia betonipaikkauskorjauksia ja esimerkiksi
raudoitusten ruostumisesta johtuvia korjauksia. Paikkauskorja-
uksista seuraava askel on suojaavan rakenteen laittaminen van-
han rakenteen paille, jolloin vanha rakenne jaa kuiviin olosuh-
teisiin. Jos vaurio on niin pitkalla, ettei tama enaa auta, edessa
on purkava ja uusiva korjaus.

Raystaat ja pellitykset suojaajina

Paljon ennalta ehkaisevda tyota on tehtdvissa myds asianmu-
kaisilla suojauksilla.

- Raystaat on vanhastaan hyvaksi todettu tapa suojata ra-
kennusta, mutta niiden hyodyntaminen unohdettiin tasakatto-
huumassa. Vaikka harjakattoa ei rakennettaisikaan, raystaiden
leventamiselld saadaan jo suojattua rakennusten eniten rasitet-
tuja yléanurkkia. Myos pellitysten ulosheittavyyden riittavyy-
delld ja kallistavuudella ja veden ohjauksella kosteusrasitusta
pystytaan yllattavan hyvinkin hallitsemaan. Kosteusrasituksen
hallitseminen tulee huomioida my&s korjaushankkeissa. Kun
julkisivua uusitaan ja sen paksuus muuttuu, on tehtava muutos
my®0s rdystaisiin. Nama asiat kulkevat kasi kadessa.

Parvekkeita, jotka ovat julkisivuja vield rankemmissa olo-
suhteissa, kannattaisi suojata parvekelasituksilla.

- Koko taloyhtiota koskevaa parvekkeiden lasitushanketta
saattaa olla usein vaikea saada lapi, jos osalla on jo omatoimi-
sesti hankitut parvekelasitukset. Olisi kuitenkin hyvd, etta lasi-
tukset saataisiin kaikille parvekkeille.

Miten usein kuntotutkimuksia sitten pitéisi tehda? Ensim-
madinen silmd@madrdinen kuntoarvio olisi Pakkalan mukaan
hyva tehda 10-15 vuotta valmistumisen jalkeen. Sen perusteel-
la voidaan suositella kuntotutkimuksen tekoa heti tai noin 10
vuoden paasta.

- Kuntotutkimuksia tehd&an sen jalkeen noin 10 vuoden vé-
lein riippuen tietenkin, millaisia tuloksia niista saadaan. Jatku-
vasti niita ei siis tarvitse tehda.

Jos kuntotutkimusta ei talon olemassaolon aikana ole vie-
1a tehty, sen teettamista ei kannata silti lykata huonojen uutis-
ten pelossa.

- Jos 80-luvun talossakaan ei ole vield kuntotutkimusta teh-
ty, ei se tarkoita automaattisesti huonoja uutisia, vaan uutiset
voivat olla my6s positiivisia. Tarkeda on saada selville, mika ti-
lanne on ja miten julkisivuja jatkossa huolletaan, Pakkala tote-
aa.

- Taloyhtigilla on isoja menoeria. Sdanndlliselld kunnon
seurannalla voidaan varmistaa, etteivdt kiireellinen putkire-
montti ja julkisivuremontti tule yhdella rysayksella.



Ala tilaa
kuntotutkimusta
sakissa

— perehdy
tilaajan
ohjeeseen

Kuntotutkimuksen tekijaa valittaessa on tyypillis-
td, ettd kuntotutkimustarjoukset eivédt ole yhteis-
mitallisia. Tarjoukset eroavat yleensa toisistaan
sekd sisdlloltaan ja luotettavuudeltaan ettd hinnal-
taan. Tilaajan ei ole useinkaan helppo tunnistaa,
mika saaduista tarjouksista soveltuu parhaiten ha-
nen tapaukseensa. Silloin kuntotutkimuksen hinta
muodostuu helposti keskeiseksi valintaperusteek-
si. Tavoiteltaessa alhaista hintaa tarjottavien kun-
totutkimusten sisélté tahtoo keventyd ja samalla
luotettavuus heikentya. Tama taas ei ole kiinteiston-
omistajien edun mukainen, koska heikkotasoinen
kuntotutkimus voi johtaa vaardnlaiseen korjaami-
seen. Kuntotutkimuksessa saatu saast6 voidaankin
menettdd moninkertaisesti kallimman korjaamisen
johdosta.

Kuntotutkimus on rakennuksen médrdaikaiskat-
sastus joka tehdaan, vaikkei vaurioita olisikaan nah-
tavilla. Betonille on rakennusmateriaalina luonteen-
omaista, ettd sen vauriot eivat usein ndy pinnalle
asti. Kuntotutkimuksessa otetaankin aina betonin
kunnon selvittamiseksi ndytteita pintaa syvemmal-
ta. Kuntotutkimuksen perusteella paatetaan julki-
sivuille ja parvekkeille tehtdvista korjauksista seka
huoltotoimenpiteistd. Kuntotutkimusten aikatau-
lusta tai laajuudesta ei ole taloudellisesti kannatta-
vaa tinkid, silla tutkimuksen kustannukset ovat tyy-
pillisesti alle 1 % sen pohjalta tehtdvien korjausten
hinnasta. Lisdksi ajoissa tehdyn kuntotutkimuksen
pohjalta on mahdollista tehda vaurioitumista hidas-
tavia kevyita huoltokorjauksia ja jopa valttaa kalliita,
laajamittaisia korjauksia. Kun vauriot ndkyvat pin-
nalle, eivét kevyet huoltotoimet enda riitd hidasta-
maan vaurioita.

Suomen Betoniyhdistys ry toteutti yhdessa alan
toimijoiden kanssa kehityshankkeen, jonka tulokse-
na julkaistiin vuonna 2012 ohjeet kuntotutkimusten
tilaamista varten. Ohjeet paivitettiin saatujen koke-
musten perusteella vuonna 2014. Betonijulkisivun
kuntotutkimuksen tilaajan ohje I6ytyy Suomen Be-
toniyhdistyksen sivuilta.

www.betoniyhdistys.fi/media/julkaisut/betonijulki-
sivun-kuntotutkimus-tilaajan-ohje.pdf
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Kari Aaltonen

0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi « rsaaltonen.fi

YLI 20 VUODEN KOKEMUKSELLA
JA AMMATTITAIDOLLA!

- Tutkimus, videokuvaus, digitaalinen
raportointi, piippukartat ja tasokuvat

- Kanavien/hormien sukitus,
putkitus, massaus yms. iv-tyot
- Kanavien/hormien puhdistus ja nuohous
- Saadot ja mittaukset
- Tulo/korvausilmanvaihdon
kartoitus, kunnostus ja huolto

HormistoKESKUS

Puh. 020 730 4030 www.hormistokeskus.fi
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Isdnnditsijdlle Asukkaalle ja osakkaalle
Vaivaton kokonaistoteutus Ei huputusta tai rakennus-
Yksi yhteyshenkilo koko telineitd ikkunoiden eteen
projektin ajan Nopea asennus
Kustannustehokas toteutus — vahemman héirioita

Ei piilokuluja — helposti
hallittavat kokonaiskulut

Ottakaa meihin yhteyttd, niin voimme kdynnistdd e\
suunnittelun nopeasti! BALC

o

Korjausrakentamisen
kokenein kumppani
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HANKE- JATOTEUTUSSUUNNITTELU | PROJEKTINJOHTO | URAKAN VALVONTA | KUMPPANUUS-HANKEMALLI | TEKNISET ASIANTUNTIJAPALVELUT

Tarjoamme vankkaa osaamistamme kaikkiin kiinteiston ja HELSINKI toimisto@korjauspartnerit.fi

sen kayttajien tarpeisiin erilaisista selvityksista ja kartoituksista puh. 029 309 9000 (ma-pe klo 8.30-16.30)
aina korjaustéiden suunnitteluun ja urakan valmistelun ja TURKU  turku@korjauspartnerit.fi

valvonnan kautta kiinteiston yllapidon palveluihin. puh. 0400 218 811

KORJAUSPARTNERIT — LUOTTOKUMPPANISI VUOSIKYMMENTEN KOKEMUKSELLA - WWW.KORJAUSPARTNERIT.FI
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

KOSTEUSVAURIOIDEN
KORJAUKSESSA VIIVYT-
TELY El KANNATA

Kosteusvauriot voivat olla seurausta monenlaisista ongelmista. Olipa niiden juurisyyna
sitten mita tahansa, taloyhtion kannattaa tarttua toimeen hyvissa ajoin — toimenpiteiden
Ilykkaaminen kun todennakdisesti vain kasvattaa niiden hintaa.

Lehtori Maarit Jarvinen toimii korjausrakentamisen koulutusvas-
taavana Turun ammattikorkeakoulussa. Opetustehtavien parissa ai-
kaa on vierdhtanyt jo kymmenisen vuotta, ja sitd ennen han ennat-
ti toimia 20 vuoden ajan muissa tehtévissa rakennusteollisuuden
alalla.

Kosteusvauriot olivat Jarvisen mukaan hyvin esilld jo hdnen
opiskellessaan rakennusalaa 1980-luvun lopulla.

- Nyt niihin on térmannyt vielda enemman, kun kuljen opiskeli-
joiden kanssa tydmailla uudis- ja korjauskohteissa.

Han ei ldahde kuitenkaan arvioimaan, ovatko asuinrakennusten
kosteusongelmat varsinaisesti yleistyneet, vaikka ne ovatkin saa-

neet viime vuosina enemman julkisuutta. Yksi vaikuttava tekija nii-
den taustalla on kuitenkin rakennuskannan keskimaardinen ika
Suomessa: suuri osa rakennuksistamme alkaa yksinkertaisesti olla
elinkaareltaan jo siina vaiheessa, etta korjauksillekin on enemman
tarvetta.

Kosteusvaurio voi lymyta pitkaan rakenteissa
Kosteusvaurioita voivat aiheuttaa yhta lailla esimerkiksi rakennus-

virheet, vuodot vanhoissa putkissa, vuotavat vesikalusteet kuin
vaikkapa kodinkoneen hajoaminen.
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— Syitéd on paljon. Joistain tilastoista olen lukenut, ettd kodinko-
neiden vuodot ovat aika yleisid, Jarvinen mainitsee.

Vuotava pesukone havaitaan yleensa kuitenkin nopeasti — kuten
my0s lattiakaivon paalle simahtanut yosuihkuttelija.

- Toki ne voivat aiheuttaa isojakin korjauksia ja kuivatuksia, mut-
ta ovat helposti havaittavissa, han lisaa.

Useimmiten Jdrvisen kohdalle sattuneet kosteusvauriot ovat ai-
heutuneet kuitenkin putkivuodoista.

- Putket kestavat noin 50 vuotta. Sitten kun niihin tulee vuotoja,
se on usein sellaista piilevaa, han kertoo.

- Vanhoissa rakennuksissa putket kulkevat rakenteiden sisalla.
Silloin vuotoja ei havaita niin nopeasti, ja ne ehtivat aiheuttaa vahin-
koa pidemman aikaa.

Kosteusvaurio voi lymyilld rakenteissa pitkaan, ennen kuin ve-
den huomataan tulevan lapi seindsta tai katosta. Putkien vuotami-
nen saatetaankin havaita sita ennen esimerkiksi kasvaneesta veden-
kulutuksesta.

- Se on sellainen asia, mitd pitdisi rakennuksen ian perusteel-
la tutkia ja varautua, Jarvinen sanoo. Jos rakennuksella alkaa olla jo
ikad, vedenkulutustakin on siis aiheellista seurata tarkemmin.

Sisdilmaongelmat auttavat vaurioiden jdljille

Kosteusvauriot yhdistetdan Jarvisen mukaan usein sisdilmaongel-
miin. Ne voivat auttaa taloyhti6itd padasemaan piilevienkin vuoto-
jen jaljille.

- Taloyhtitssd havaitaan sisdilmaongelmaa ja jotain homeista ha-
jua, mista asia sitten lahtee liikkeelle, han kuvailee.

Varsinkin vanhemmassa rakennuksessa ummehtunutta hajua
voi kuitenkin aiheuttaa monikin asia. Jarvinen kertoo, ettd pienem-
pid vuotoja voi olla useampiakin, ja samalla riittamaton ilmanvaihto
voi aiheuttaa tukkoisuutta ja heikentaa sisailman laatua. Elementti-

seinien saumat saattavat jo vuotaa tai ikkunapellit olla niin huonos-
sa kunnossa, etta niiden kautta seindrakenteeseen paasee kosteutta.

Jotta kosteusvaurio voidaan korjata, sen alkupera ja laajuus on
selvitettava.

- On aika haastavaa 16ytaa, missa se vauriokohta varsinaisesti on
sielld rakenteissa. Tutkimusmenetelmédt ovat onneksi vuosien mit-
taan kehittyneet paljon, toteaa Jarvinen.

Putkiston kuntoa voidaankin hdnen mukaansa nykyisin tutkia
suhteellisen helposti kameralla. Elementtiseinid voidaan lampdku-
vata, jotta selvidd, ovatko saumakohdat kunnossa tai onko element-
tien sisdaan paassyt kosteutta.

- Markatilojakin voidaan tutkia aluksi pintakosteusmittarilla ja et-
sid, onko mahdollisesti jotain, mita pitaisi tutkia tarkemmin.

Kuivattaminen on korjauksen pisin tyovaihe

Kosteusvaurion korjaaminen ei kdy aivan kdden kdanteessa. Usein sa-
massa yhteydessa joudutaan kuivattamaan, purkamaan ja tekemaan
taas uudelleen puretut rakenteet.

Jos putki on vuotanut vetta jo pidemman aikaa ennen kuin vuotoa
edes havaitaan, sitd laajemmalle rakenteisiin kosteus on levinnyt —ja sita
isompi on korjaustoimenpide.

- Vaurion laajuus saattaa olla aika iso, mitd pidemmalle se paaste-
taan menemaan, Jarvinen toteaa.

Han vakuuttaa, ettd kosteusvauriot pystytaan kylla tavallisesti kor-
jaamaan hyvin. Kunhan vaurion juurisyy on saatu kuntoon, jalkien kor-
jaamiseen voi riittaa jo pelkka kuivatus. Esimerkiksi kastunut vélipohja
saadaan usein kuntoon jo kuivattamalla se puhaltamalla ldmminta il-
maa.

- Vaatii hyvaa valvontaa ja hyvaa tekemistd, etta saadaan varmasti
kaikki kuivatettua, eika tehda niin, ettd vain vahan puhalletaan.

Jarvinen painottaa, ettd korjauksessa olisi kuitenkin aina syytd saada

El HATAA - APU ON LAHELLA 24/7

VAHINKOPAIVYSTYS

02 244 4060
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Mari Pihlajaniemi

Piilevé putkivuoto huoneiston keittidssa paljastui vasta sitten, kun vetta oli jo vuotanut

taloyhtion katutasossa sijaitsevaan kerhohuoneeseen litrakaupalla.

pois mahdollisesti vaurioitunut kostea materiaali. Jos kosteus on paas-
syt muhimaan rakenteissa niin pitkdan, etta niihin on muodostunut
mikrobikasvustoa, se osuus materiaalista on poistettava.

Vaurioiden laajuus tulisikin selvittdad hyvin. Pintapuolisia korjauksia
saadaan pahimmillaan korjailla taas parin vuoden paasta uudelleen.

Ennakoiva kunnossapito ja kunnon seuranta avuksi

Yksinkertainen, mutta sitdkin toimivampi keino kosteusvaurioiden
valttdmiseksi on teettdd taloyhtidssa sdanndllisin véliajoin kuntoar-
vio, jossa rakennusta tarkastellaan aistinvaraisesti.

- Siitd saa ainakin tiedon, ettd mika osa rakennuksesta on kohta
menossa korjausvaiheeseen, toteaa Jarvinen. Kuntoarviosta selvidd,
olisiko esimerkiksi vanha katemateriaali jo aika uusia, jotta kosteus ei
paasisi sen kautta rakenteisiin.

Jarvinen painottaa ennakoivan kunnossapidon ja korjausten
merkitystd kosteusvaurioiden torjunnassa. Hén muistuttaa asunto-
osakeyhtidlain velvoittavan taloyhtidita pitkdjanteisyyteen ja suun-
nitelmallisuuteen kiinteiston kunnossapidossa.

- Julkisivuelementit pitaisi tarvittaessa uudelleensaumata, ettei
sitd kautta tule kosteusvaurion riskid, hdn mainitsee esimerkkind.

Kaikilla materiaaleilla, olipa kyseessa sitten julkisivu tai joku muu,
on kuitenkin oma elinkaarensa:

- Elinaikaa saa jatkettua vahan silla kunnossapidolla, mutta jos-
sain vaiheessa se pitda vain vaihtaa uuteen.

Pihan puolella Jarvinen neuvoo varmistamaan, ettd pihakaivot
ovat auki ja piha-alueen kallistukset kunnossa, jolloin hulevedet kul-
kevat poispdin rakennuksesta. Myds salaojien kuntoa on hyva tar-
kastella saanndllisesti, jotta taloyhtion piha ja rakennuksen perus-

tukset pysyisivat kuivana.

Pienemmillakin yllapitotoimilla voi olla suuri vaikutus:

- Pidetdan vaikka raystaat puhtaina ja tyhjennetéaan niista lehdet
ja muut roskat, ettd vesi paasee kulkemaan eika tule vesipatoja.

Korjausten lykkdamisella turha tavoitella saastoja

Koska moni kosteusvaurio saa alkunsa viallisesta kodinkoneesta, ta-
loyhtion asukkaillakin on oma roolinsa niiden torjumisessa.

- Mielelldén oltaisiin kotosalla, kun pesukoneet pyorivat, Jar-
vinen suosittelee. Han korostaa, ettd asukkaiden velvollisuus on il-
moittaa heti, jos he havaitsevat merkkeja mahdollisesta kosteus-
vauriosta. Ndin taloyhtiokin saisi hyvissa ajoin tiedon ongelmista ja
ehtisi reagoimaan niihin, ennen kuin tilanne pahenee.

Jarvinen toteaa, ettd monessa taloyhtiossa kdydaan kuitenkin ko-
vaakin taistelua sdastoista ja korjauksiin ryhtymisesta. Korjauksia ei
silti kannattaisi lykata.

— Jotkut ovat sitd mieltd, ettei tarvita korjauksia ja ettd télla men-
naan viela pitkdan, mutta kylla hintalappu vain kertautuu, mita pi-
demmalle siirretdan.

Vaikka viivyttely lisaa lopullisten korjausten hintaa, sitd tapahtuu
harmillisen usein. Jarvinen kertoo torménneensa monta kertaa va-
kaviinkin vesivaurioihin taloyhtidissa, joissa on yha ollut vanhoja kyl-
pyammeita eikd kunnollista vedeneristysta.

- Aina kun vettd otetaan rajummin tai loiskitaan, kaikki menee
naapureihin alakertaan, hén kuvailee. Noissakin taloyhtidissa kos-
teusvaurioita on kuitenkin tyydytty korjailemaan vain huoneisto ker-
rallaan sen sijaan, ettd markatilat ja niiden vesieristeet olisi laitettu
kerralla kuntoon.
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Teksti: Marja Haavisto

LINJASANEERAUKSEEN
VALMISTAUTUMINEN
AJOISSA KANNATTAA

Remonttitarve saattaa paljastua kiinteistossa tehdyn kuntoarvion
perusteella, jos vesi- ja viemarijarjestelmassa on havaittu puutteita.
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Tulevina vuosina yhd useampi kiinteistd on linjasaneerauksen
edessa.

- Téhan asti putkiremontteja on tehty paljon taloihin, jotka
on rakennettu ennen vuotta 1965, ja seuraavaksi paino siirtyy
70- ja 80-luvun taloihin, kertoo LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU
ry:n erityisasiantuntija Juha-Ville Makinen.

Linjasaneerauksessa uusitaan nimensd mukaisesti putkien
nousulinjat. Yleensa remontti koskee viemadreitd ja vesijohtoja,
mutta samalla voidaan tehdd muitakin kiinteistén kuntoa paran-
tavia toita. Aina putkistoa ei tarvitse vaihtaa, vaan toisinaan riit-
taa my0s viemadrien saneeraus.

- Usein taloyhtitissa menndan silld, mika on putkistojen ta-
kia pakko tehd3, toteaa Mdkinen.

Héan kannustaa miettiméén, voisiko samaan aikaan teettaa
muutakin remonttia.

- Asuntoon tulee kuitenkin hdiriétd putkiremontista, joten
on fiksua tehdd samalla my&s muita huoneistokohtaisia remont-
teja. Lisdksi asukkaalle tulee sadstoa verrattuna siihen, etta teet-
taisi ne erikseen.

Milloin putkiremonttia tarvitaan?

Jotta voitaisiin valttdaa mahdollisia vahinkoja, joita huonossa
kunnossa oleva putkisto voi aiheuttaa, vesi- ja viemadrijarjestel-
ma kannattaa uusia tai kunnostaa riittdvan ajoissa. Asia on ajan-
kohtainen, kun rakennuksella on ikd@ noin 30-50 vuotta.

Makinen kertoo, etta tyypilliset haasteet liittyvat teknisessa
mielessa putken materiaalin kestavyyteen.

- 40- ja 50-luvulla on tehty valurautaviemareitd ja 60- ja
70-luvun taitteessa on alettu yleisesti kdyttdaa muoviviemareita
eli 70-luvun alusta muovi alkoi olla jo tavallinen viemarien ma-
teriaali, han tietaa.

Valurautaputken seindma syopyy aikaa myéten, ja putki saat-
taa alkaa vuotamaan. Usein asukkaat huomaavat putkivuotoja,
jataloyhtiossa on saatettu alkaa ihmettelemaan, miksi paikkauk-
sia on jouduttu tekemaan lyhyen ajan sisalla useamman kerran.

- Kiinteiston yllapito ja huolto alkavat silloin selvitelld asiaa.
Kannattaa kuitenkin tehda jo ennakkoon selvitysta ja seurata ti-
lanteen kehittymistd, neuvoo Makinen.

Putkiremontin monet hyodyt

Sen liséksi, ettd vesi- ja viemarijarjestelman oikea-aikaisella uu-
simisella voidaan valttda vahinkoja, putkiremontista on paljon
muitakin hydtyja. Asunnon arvo nousee, asumismukavuus para-
nee ja kodin ilme kohenee.

- Koska putkiremonttia ei voi jattda tekemattd, asiaan kan-
nattaa suhtautua niin, ettd sita vastaan ei voi eikd kannata tais-
tella, opastaa Mékinen.

- Kannattaa mieluummin keskittya niihin kivoihin asioihin,
joita remontin jalkeen on luvassa. Jos putkiremonttiin yhdiste-
taan kylpyhuone- ja keittioremontti, saadaan toimivammat tilat
ja arki helpottuu. Uudet laatat ja esimerkiksi vetta saastavat ve-
sikalusteet ovat mukava lis3, ja samalla voi tuoda kotiin hieman
ylellisyytta.

Makinen muistuttaa, ettd korjauskustannukset tulevat pie-
nenemaan remontin jélkeen, ja asukkaiden huoli putkien toimi-
vuudesta jaa pois.

Putkiremontin myo6ta myos kiinteiston energiatehokkuutta
saadaan parannettua muun muassa saatamalla lammitysjarjes-
telmaa, asentamalla huoneistoihin vesimittarit, uusimalla patte-
ritermostaatit ja eristamalla putkistoja.

Remonttiin valmistautuminen

Kun taloyhtion putkiremonttitarvetta aletaan kartoittamaan, on
hyva varautua pitkdan suunnitteluaikaan. Remontin tarvetta ja
ajankohtaa arvioidaan, tehddan tutkimuksia ja osakaskyselyja.
Makinen kertoo, ettd suunnitelman tekninen laatiminen ei vie
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valttamatta kovin kauaa, mutta keskustelut taloyhtion kanssa eivat
’ kdy aina nopeasti.

- Taloyhtion paatoksenteko saattaa kestda, kun asiaa pyoritel-
1 1&@n, han sanoo.

Makinen muistuttaa, ettd joskus ei vain ole aikaa pitkalle suun-
nitteluvaiheelle. Jos vuotoja on ilmennyt paljon, tdytyy remontti
tehda niin nopeasti kuin pystyy.

Kun on paadytty siihen, ettd putkiremontti on taloyhtiossa ajan-
kohtainen, kannattaa teettdad putkiston tarkempi kuntokartoitus.
Siind selvida yksityiskohtaisesti putkiston kunto ja korjaustarpeet.

- Kartoitus toimii taloyhtion sisdisen paatoksenteon pohjana,
héan kertoo.

Toteutusmuodon valinta

Putkiremontti voidaan toteuttaa monella eri tavalla. Jos putkistolle
tehdyssa kuntotutkimuksessa on huomattu isompia mekaanisia on-
‘ gelmia, on viisasta uusia putket kokonaan. Jos taas ongelmat ovat
pienempid, riittda kevyempi saneeraus. Korjausmenetelmia on usei-
ta ja niitd voidaan myos yhdistaa, jotta saavutetaan juuri kyseiseen
‘ kohteeseen paras lopputulos. Nykydan onkin hyvin yleista yhdistaa
erilaisia tapoja.

Toteutustavan valintaan vaikuttavat muun muassa kiinteiston
kunto, ika seka talotekniset ratkaisut.

- Putkiston materiaali ja sen kunto sekd putkiston sijainti vaikut-
tavat menetelman valintaan. Uusi putki on aina teknisesti parempi,
Mékinen muistuttaa.

- My6s remontin aiheuttamat kustannukset ja asennusaika vai-
kuttavat toteutustavasta paatettaessa.

Putket uusiksi

Perinteisessa putkiremontissa vanhat putket puretaan ja tilalle
asennetaan uudet. Putkistot voidaan uusia entisille tai uusille pai-
koille, ja uusien putkien kayttéika on noin 50 vuotta. Putkiremontti
kestaa rakennuksen koosta riippuen yleensa 3-18 kuukautta.

- Yleensd ihmiset eivat ole valmiita muuttamaan, minka takia ta-
loyhtidssa paatetaan tehda tilapaisjarjestelyja. Silloin asumismuka-
vuudesta taytyy tinkia. Esimerkiksi jokaiseen huoneistoon voidaan
tuoda kuivakdymala ja suihkutiloja jarjestaa kellariin, Makinen ker-

Pixabay

too.
- Putkiremontti voidaan tehdad linja kerrallaan. Kun yhden rapun
" Sukitusta varten putkiston osalta tulee valmista, on mahdollista, etta niissa asunnoissa voi jo
T . asua normaalisti, vaikka muualla talossa remontti olisi vield kesken,
on oltava riittavan hyvassa han lissa.

kunnossa, etta se kestaa

. . . Pinnoitusmenetelmat
puhdistamisen ja huuhtelun.

Makinen kertoo, ettd sukitus ja sujutus sopivat hyvin valurauta-
viemareihin.

Lampopumpulla saastoa ja helppoutta.
Luonnollisesti. $NIBE

Etahallittavat, tehokkaat NIBE maalampo- ja
ilma-vesilamp&épumput kerros- ja rivitaloihin.
Koko projekti alusta loppuun.

My06s huollot ja huoltosopimukset. Kysy lisaal!

m’ [FIN| 050 512 8008 | info @finlt.fi

62 LAMPOTEKNIIKKA www.finlt.fi
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- Muoviviemadreissa sukituksen jalkeistd kestoa on vaikea arvioi-
da, koska siitd on viela toistaiseksi vahan kokemusta. Materiaalien
yhteensopimisen kanssa voi ilmetd myohemmin yllatyksia.

Sukituksessa vanhaa viemdria ei korvata uudella, vaan sukite-
taan puhallettavalla sisakerroksella, jolloin putkeen muodostuu
uusi pinta.

- Materiaali on muovi- tai lasikuitupohjaista ja se vaihtelee val-
mistajasta riippuen, kertoo Makinen.

Sukitusta varten putkiston on oltava riittavan hyvassa kunnossa,
ettd se kestda puhdistamisen ja huuhtelun. Kylpyhuoneita ei tarvit-
se uusia ja sukitukseen ei mene kovin kauaa.

Viemadri voidaan korjata sisdpuolelta myds sujutuksella.

- Sujutuksessa viemdriin laitetaan uusi sisaputki, joka muodos-
taa yhtendisen pinnan, ja se painetaan vanhan putken sisdpintaa
vasten, Makinen kuvailee.

- On olemassa my0s ruiskuvalumenetelma, jossa muovimassaa
ruiskutetaan putken sisdpintaan, han lisaa.

Asennuselementit

Putkistot voidaan uusia lisdksi teollisesti valmistetuilla asennusele-
menteill3, jotka sisaltavat valmiin uuden putkiston: vesi- ja lampo-
johdot ja lisdksi tarvittaessa ilmanvaihtokanavat seka sahkojoh-
dot. Elementit voidaan asentaa kylpyhuoneeseen, porraskaytavaan
tai joskus kiinteiston ulkoseindlle. Asennuselementtien etuja ovat
my6s helpommat korjaus- ja huoltotoimenpiteet sekd nopeampi
asennus.

- Ténd paivana asennuselementteja kdytetaan paljonkin, eten-
kin vesijohtojen asennuksessa. Viemdreiden sijaintia on vaikeam-
paa muuttaa, koska niiden kaltevuuden on pysyttava oikeana, Méa-
kinen sanoo.

- Naitd nakee varsinkin 70-luvun taloissa ja menetelména se

on edullisempi. Rakenteita ei tarvitse uusia, ja kytkennat tehdaan
vanhoja rakenteita hirveasti rikkomatta. Porrashuoneesta putki on
yleensa helppo vetaa kylpyhuoneen puolelle.

Koska asennuselementteja kaytettdessa saadaan kokonaan uusi
putkisto, on niiden kayttdika noin 50 vuotta.

Vakuutusturva kannattaa selvittaa

Vaikka putkiremontti aiheuttaa asukkaille haittaa, ja sen ajankoh-
taa tekisi mieli lykéatd, on hyva ottaa huomioon, ettd vakuutusyhtio
ei korvaa sellaisia vahinkoja, jotka johtuvat korjausten laiminlyon-
nistd. Vuotovahingot syntyvat yleensa hitaasti, ja ne eivat siksi ole
aina korvattavia.

Ennen toteutustavan valintaa on hyva tarkistaa vakuutusyhtios-
td, miten eri tavoilla toteutettu putkiremontti vaikuttaa vakuutuk-
siin. Putkien uusiminen on vakuutuksen kannalta eri asia kuin pin-
noitusmenetelmilld korjattu putkisto. Kun vuotoriski pienenee, se
nakyy myos vakuutusmaksuissa.

Avointa keskustelua taloyhtiossa

Asukkaan olisi aina hyva ilmoittaa huoltoyhtiolle, jos huomaa jota-
kin ongelmia putkistossa. Nain lisddntyneet ongelmat saadaan tie-
toon, ja niiden perusteella voidaan ldhted kartoittamaan putkire-
montin mahdollista tarvetta.

- Taloyhtidssa kannattaa pysdhtya ndihin asioihin ja kdyda kes-
kustelua. Tama on asia, josta ihmisilla ei yleensa ole omakohtais-
ta kokemusta. Porukka on hyva valmistella henkisesti putkiremont-
tiin ja selventda, mita mukavaa siita seuraa, Makinen kannustaa.

Lahde:
www.iffi

www.lvi-tu.fi, www.ymparisto.fi, www.isannointiliitto.fi,

Onko kiinteisténne lammonjako-
keskus tullut uusintaikaan?

Alykéas lammonjakokeskus on nyt
saatavilla avaimet kateen -palveluna

— pitkalla takuulla ja katevalla kuukausi-
rahoituksella!

Huolehdimme laitteistosta ja sen
huolloista, jotta yhtidssanne olisi aina
toimintavarma lammitysratkaisu.

Nykyaikainen lammonjakokeskus pitaa
energiakulut hallinnassa.

Ei riskeja, ei yllattavia kuluja. Lue lisaa:
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Unsplash

Teksti: Mari Pihlajaniemi

ENERGIATEHOKKUUS
ON TIIVIISTI LASNA
KORJAUSRAKENTA-
MISESSA

Nykymaaraykset velvoittavat parantamaan Viime vuonna valmistunut Suomen pitkan aikavilin korjausraken-
rakennusten energiatehokkuutta luvanvaraisten tamisen strategia koskee vuoden 2020 alkuun mennessa valmistu-

Kori k hankkeid htevd . neita asuin- ja palvelurakennuksia, joita Suomessa on yhteensa 1,4
orjausrakennushankkeiden ynteydessa miljoonaa. Pois on rajattu muun muassa vapaa-ajan asunnot, teolli-

silloin, kun se on teknisesti, taloudellisesti ja suusrakennukset ja maatalouden tuotantorakennukset.
toiminnallisesti j'airkev'ai‘ci. Kun esimerkiksi 1960 - Strategian tavoitteena on erittdin energiatehokas rakennus-
kanta ja rakennusten hiilidioksidipadstdjen vahentaminen vuoden
2020 alusta 90 prosenttia vuoteen 2050 mennessa.

koittaa remontin aika, padstdaan tekemaan myos Ja miksi n&in? Pelkastidn rakennusten limmityksen osuus on
energiansidstotoimia. vajaa 30 prosenttia Suomen kokonaisenergiankulutuksesta. Lisaksi

1980-luvulla rakennetussa kerros- tai rivitalossa
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asuin- ja palvelurakennusten lammitys aiheuttaa vuodessa noin
7,8 Mt hiilidioksidipaastét. Hahmottamisen helpottamiseksi ky-
seessa on siis noin 17 prosenttia koko Suomen nykyisista hiilidi-
oksidipaastoista.

Tampereen ammattikorkeakoulun Rakennetun ympadriston
ja biotalouden lehtori Eero Nippala oli mukana laatimassa edel-
1a mainittua korjausrakentamisen strategiaa ympadristoministeri-
on tilaaman ja Motivan, VTT:n ja TAMKin toteuttaman REMPPA-
hankkeen puitteissa.

- Paaperiaate energiatehokkuuden parantamisessa pitaa olla,
ettd sitd kyseista jarjestelmaa ollaan korjaamassa muutenkin, ja
siind samalla parannetaan sen energiatehokkuutta, han painot-
taa.

Vaikka kirittavaa riittaa, suuri osa rakennuksen energiatehok-
kuutta parantavista toimenpiteista kannattaa siis toteuttaa vasta
sitten, kun remontille on muutenkin tarvetta rakennuksen tekni-
sen kunnon perusteella. Nippala huomauttaa, etta jos taloyhtio
haluaa tavoitella energiansaastod, esimerkiksi poistoilmalampo-
pumpun tai aurinkopaneelit voi toki asentaa kiinteistoon milloin
vain.

Asuinrakennuksissa on suuri energiansadstopotentiaali

Rakennukset jaotellaan energialuokkiin A:sta G:hen, joita ilmais-
taan vareilla vihreasta punaiseen. Vuodesta 2010 saakka voimas-
sa olleet uudisrakentamisen maaraykset ovat edellyttdneet uu-
disrakennuksilta energiatehokkuusluokkaa A-C. Vanhemmassa
rakennuskannassa olisi Nippalan mukaan kuitenkin vield paljon
potentiaalia energiatehokkuuden parantamiseen.

- Kaikkien rakennusten pitaisi olla luokkaa A vuoteen 2050
mennessa, han kertaa korjausrakentamisen pitkan aikavalin ta-
voitetta.

Esimerkiksi nykyisesta rivitalokannasta 22 prosenttia on jo
A-C luokassa, eli 78 prosenttia kaipaisi vield petrausta. Asuinker-
rostalot ovat aika lailla samoissa lukemissa: niista 23 prosenttia
on talla hetkelld energiatehokkuudeltaan A-C luokassa.

Nippala huomauttaa, etta kaikkia vanhoja kerrostaloja ja ri-
vitaloja ei kuitenkaan tulla korjaamaan tavoiteltuun energia-
luokkaan, vaan osa niista puretaan. Toisin kuin kasvukeskuksis-
sa, muuttotappioalueilla rivitaloa tai vuokrataloa ei ehka ryhdyta
perusparantamaan tai energiakorjaamaan, jos osa huoneistoista
on tyhjana ja niihin ei ole remontinkaan jalkeen tiedossa asukkai-
ta tai omistajanvaihdosta.

Tavoitteena hiilineutraali ja energiatehokas asuntokanta

Miksi asuinrakennusten energiatehokkuuden parantaminen on
sitten niin tarkeda? Nippala kertoo ensinnakin niiden tilavuuden
olevan koko Suomen rakennuskannasta hieman yli 50 prosenttia
— ei siis mikdan aivan pieni maara.

- Koko Suomen energiankulutuksesta koko rakennuskannan
osuus on vahan vajaa 40 prosenttia, joten kylla niilld on merkitys-
td, han toteaa. Lisaksi vdhennys maksetuissa kilowattitunneissa
nakyy suoraan taloyhtion budjetissa.

Yksinkertaistettuna rakennuksen energiatehokkuus paranee,
jos sen energiankulutusta vahennetaan. Pitkdn aikavalin korjaus-
rakentamisen strategian tavoitteena on kuitenkin seka hiilineut-
raali ettd energiatehokas rakennuskanta. Nippala painottaa, etta
ndistd molemmat pitdisi saavuttaa, ja hiilidioksidipaastojen va-
hentaminen liittyy my&s energiatehokkuuteen.

- CO2-paastot vahenevat jos energiankulutusta vahennetaan,
mutta my0s jos energianlahde vaihdetaan uusiutuvaan. Tama
usein sekoittaa vahan keskustelua, ettd kummasta ollaan puhu-
massa vai molemmista.

Nippala huomauttaa, ettd kaukoldammolla ldmpenevé taloyh-
tio ei toki voi paattaa kaukolampdolaitoksen polttoainetta, mut-
ta esimerkiksi kaukolammon polttoaineen vaihto uusiutuvaan
energiaan leikkaa hiilidioksidipaastoja tehokkaasti.
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Asetus velvoitti parantamaan energiatehokkuutta

Ympaéristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja muutostdissd 4/2013 maarasi paran-
tamaan rakennuksen energiatehokkuutta luvanvaraisen kor-
jausrakentamisen yhteydessa.

Nippala huomauttaa, ettei téllaista pakottavaa saadosta ol-
lut entuudestaan ollut. Aiemmin mikali remontin yhteydessa
korjattiin esimerkiksi ikkunoita, ne saatettiin vain korjausmaala-
ta, tiivistaa ja korjata niista puitevauriot.

- Nykyaan luvanvaraisessa ikkunaremontissa edellytetaan,
ettd asennetaan U-arvoltaan uudisrakentamisen maardykset
tayttavat uudet ikkunat, han kertoo.

- Jos ollaan tekemdssa esimerkiksi julkisivuremonttia, taytyy
samassa yhteydessa arvioida, voiko samalla tehda lisderistysta.

Mikali se on vain teknisesti mahdollista ja toiminnallisesti ja
taloudellisesti jarkevaa, julkisivuremontin ohessa on siis asen-
nettava myds lisderistystd. Nippala lisad, ettd mittavissa remon-
teissa my6s esimerkiksi valaistus uusitaan tyypillisesti energiaa
saastaviksi led-valaisimiksi ja siihen liitetadn samalla lasnaolo-
tunnistus.

Energiasdastoa pienillakin toimenpiteilla

Rakennusten energiatehokkuutta voidaan parantaa korjausra-
kentamisessa monilla toimenpiteilla. Nippala mainitsee helppo-
na ja edullisena ratkaisuna etenkin ldmmitysjarjestelman tasa-
painotuksen.

- Eli hukkalammitys pois, toimivat termostaatit ja huoneis-
toissa lampatilat olisivat 21-22 asteen luokkaa.

Han kertoo asuneensa itsekin aikoinaan vanhassa asuinker-
rostalossa, jossa lammitysjarjestelman patteriverkoston tasapai-
notus oli pielessa. Huoneiston lampétila saattoi olla jopa 25 as-
tetta, joten usein ikkunaa oli pidettava auki viilennysta varten ja
ldamp6a meni niin sanotusti harakoille.

Nippala neuvoo myds jattamaan turhan lampiman veden
lutraamisen pois. Vettd sadstavat hanat ja suihku ovat tdhan
hyvé apuvéline ja maksavat itsensa hanen mukaansa nopeasti
takaisin.

-Normien mukainen suihkupaa kuluttaa vetta 12 litraa mi-
nuutissa taydelld virtaamalla. Vanhat mallit ja ne uudet hanat,
joiden virtaamaa ei ole rajoitettu hanan eika rakennuksen kayt-
tovesipaineen osalta, kuluttavat enimmilldén yleensa noin 15-
18 litraa minuutissa. Saunojen kattosuihkut kuluttavat vetta
jopa 18-20 litraa minuutissa.

Poistoilmalampopumppu ja muut tehokeinot

Teknisten jarjestelmien uusiminen vaikuttaa myos rakennuksen
energiatehokkuuteen. Tehokkaita, mutta ei niin vaivattomia kei-
noja ovat muun muassa lammaontalteenoton lisddminen ilman-
vaihtoon tai poistoilmalampdpumpun asentaminen.

- Ne maksavat paljon, mutta véahentavat energiankulutusta
valtavasti, koska kertaalleen ostettu lamp6 hyddynnetdan uu-
delleen. Silld saadaan kylla saastoja aikaiseksi, Nippala kertoo.

Vaipan lampohavidita voidaan pienentda lisadmalla eristetta
ylapohjaan, ulkoseindan ja alapohjaan. Myds ikkunoiden uusi-
minen on tehokas energiansaastétoimenpide. Niiden osuus ra-
kennuksen lampohaviosta on tavallisesti noin 15-20 prosent-
tia. Nippala kuitenkin muistuttaa vield, ettd ehjia rakennusosia
ei kannata uusia, vaan energiatehokkuuden parantaminen kan-
nattaa toteuttaa samalla kun vaurioitunut rakenne uusitaan
muutenkin.
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Ala unohda
Ilmanvaihdon
huoltoa
—ilmanvaihdossa

eniten energia-
hukkaa

Hammastyttavan paljon energiaa menee
hukkaan ilmanvaihdon takia. Jos remontit ovat
viela edessapain, kannattaakin ensimmaiseksi
varmistaa ilmanvaihdon toimivuus.
llimanvaihdon huoltotoimet ovat taloyhtiolle
nopea keino saastaa energiaa.

- Isénnaintiliiton Energiabarometrissa ldhes 80 prosenttia
isannoitsijoista nakee, etta taloyhtiot hukkaavat eniten ener-
giaa ilmanvaihdon takia. Tallaiset matalan kynnyksen asi-
at kannattaa ehdottomasti hoitaa heti kuntoon, sanoo Isan-
nointiliiton lakiasiantuntija Jenni Lauhia.

Koronan takia taloyhtidissa on lykdtty huolto- ja korjaus-
toimenpiteitd, jotta ylimaardisilta huoneistokdynneiltd on
valtytty. llmanvaihtoon liittyvat asiat saattavatkin olla retu-
peréllda monessa taloyhtidissa.

Erilaisilla ilmanvaihtojarjestelmilld sd&ato- ja huoltotoimet
ovat erilaisia. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa ja koneelli-
sella poistolla tdydennetyissa ratkaisuissa pdrjatdaan saata-
malld tulo- ja korvausilmaventtiileitd vuodenajan tarpeiden
mukaisesti. Jos venttiileissa on kaytdssa suodattimia, on ne
puhdistettava tai vaihdettava saannollisesti. Sen sijaan pois-
toilmaventtiilien asetusta ei saa muuttaa koneellisen poiston
ratkaisuissa, mutta venttiilien puhdistus on silti tarpeen. Ko-
konaan koneellisissa ratkaisuissa ei saa muutella tulo- eika
poistoilmaventtiileiden asetuksia, mutta venttiilien ja suo-
dattimien puhdistuksesta on huolehdittava.

Suodattimien vaihto valttamaton toimenpide

Alan jdrjestot ovat vuodesta 2019 suositelleet, ettd ilman-
vaihtojarjestelman toimivuuden kannalta valttdamatén suo-
dattimien vaihto on taloyhtion vastuulla.Vaihtovdli riippuu
siitd, missa rakennus sijaitsee. Esimerkiksi vilkas liikenne ja
runsaasti siitepolya tuottavat puut vauhdittavat suodattimi-
en likaantumista.

Taloyhtion vastuulla on my6s huoneiston ulkopuolisten
osien puhdistaminen. Taloyhti6 pitdd huolta myds asunnon
sisdpuolella olevista osista, jos ilmanvaihtojarjestelma on sel-
lainen, ettei osakas pysty niita puhdistamaan.

Isanndintiliitto, Motiva
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Lampopumpulla merkittavaa
kiinteistolle

saastoa

Lampopumppulammitys tuo taloyhtidlle merkittavaa saastoa ja

etdvalvonnalla varmistetaan jarjestelman toimivuus 24/7.

- My6s ilmavesilampdpumppu sopii tdnad paivan hyvin isoon kiin-
teistoon. Koska kiinteistot ovat erilaisia, ratkaisut raataldidaan aina
kunkin asiakkaan tarpeiden mukaan, toimitusjohtaja Ari Makila
Terra Ldmpo Oy:sta kertoo.

limavesilampopumpun kdyttaminen lammityksessda on pait-
si ympadristoystavallistd myds energiatehokasta. Kiinteistolammi-
tykseen se tuo vuositasolla noin 60-70 % sdastot muihin lammitys-
muotoihin verrattuna.

Tarvittaessa lampdpumput voidaan kytked olemassa olevan
oOljy- tai kaasukattilan rinnalle tai uusien Atlantic 6ljy- tai kaasu-
kondenssikattiloiden rinnalle. Mikali 6ljya tai kaasua ei haluta kayt-
taa, Terra Ldmmon tuotevalikoimista 16ytyy rinnalle myods edullinen
ACV-sahkokattila. Kattilat toimivat varalammonlahteind mahdolli-
sissa vikatilanteissa, ja niilla tehdaan lisalampo huipputehotarpeen
aikana.

Terra Limmolta saa myos Boschin maalamporatkaisut laaduk-
kaasti toteutettuna.

- Asiakas saa meiltd asennuksen kokonaisurakkana avaimet ka-
teen -periaatteella. My6s huoltosopimuksen saa kauttamme.

Kiinteistoautomaatiolla varmistetaan sdastot

Kiinteistbautomaatiolla [ammonsaatod paivitetdan lampopumpulle
optimoituun saatotekniikkaan. Sen ansiosta ensisijainen Idmmon-
ldhde on aina lampopumppu. Sdhko tai muu varaldmmonlahde
otetaan kayttoon vasta tarvittaessa.

Kiinteistbautomaatio voidaan liittaa etavalvontaan, mika onkin
kannattava ratkaisu. Web-valvomon kautta ndhdaan kiinteiston tila
yhdella silmaykselld ja saadaan mahdolliset halytykset heti koko jar-
jestelmasta.

- Etévalvonnan ansiosta jarjestelmdn mahdollinen hairiotila voi-
daan huomata heti. Tallad varmistetaan, ettei suunniteltuja saastoja
paase hukkaan hairion takia, jota ei ole huomattu. Automaatiolla
saadaan energian sdasto pidettyd maksimissaan, kun lammitysjar-
jestelma toimii niin kuin on suunniteltu, M&kila toteaa.

Terra Lampd Oy - = ..r_il.\
Ari Makild 2 /
P.0400 523 527 — ?"’%é LH{HPO .
KAARINA Energiaratkaisut /lvis

terralampofi

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

WWW.KIINTEISTORATKAISUT.FI
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Energiasddstoa ja asuinmukavuutta

lampopumpputekniikkaa hyodyntaen

Tipitek Oy tarjoaa erilaisia ratkaisuja rivi- ja kerrostalokiinteistdjen energiansdastéon,
seka asuntojen viilennykseen. Tipitek Oy etsii juuri sinun kiinteist66si sopivan energiansdasto-
ratkaisun suunnittelun, toteutuksen ja kdytdénajanvalvomiseen vuosien kokemuksella.

Maalampojdrjestelmalld saadaan toteutettua kiinteistdonne lammitys- ja ldmpiman kayttéveden
valmistus energiatehokkaasti ja ymparistéystavallisesti. JAMA maaldmpépumpuilla ja Jaspi
tuoteperheen tuotteilla voidaan toteuttaa niin pienien, kuin suurienkin kiinteistéjen maalampdratkaisut.
Tipitek Oy:lla on pitkdaikainen ja luotettava toimija lampdkaivojen poraukseen ja energiakentan
toteutukseen. Laadukkaasti suunniteltuna, asennettuna ja valvottuna maaldmpé on kannattava
energiansdastoratkaisu, jolla yhtididen lammityskustannuksia saadaan leikattua merkittavasti.

Jaspi LTO on kerrostaloihin kehitetty tehdasvalmis poistoilman LTO kokonaisratkaisu valtuutetun
paikallisen LVI-ammattilaisen urakoimana ja kdyttéénottamana. Jaspi LTO:ssa yhdistyvat Kaukora Oy:n
vuosikymmenten kotimainen laitevalmistus, Talotohtorin reaaliaikainen korkeatasoinen etavalvonta
omanetti-valvomopalveluin seka LTO-laitteiden asennukset ja huollot paikallisen ammattilaisen
tekemana. Jaspi LTO takaa tuntuvat sadstdt energiakustannuksissa nyt ja tulevina vuosikymmenina.

Viilentavilla ilmalampdpumpuilla saadaan parannettua tuntuvasti asuinmukavuutta helteisinad
kesdpadivina. Viilentdavat ilmaldmpdpumput saat meiltd “avaimet kdteen” periaatteella asennettuna.

Tutustu referensseihimme osoitteessa www.tipitek.fi ja ottakaa yhteytta luotettavaan,
paikalliseen ja laadukkaaseen energia-asiantuntijaasi jo tanaan.

Yhteystiedot: Energiansddstoratkaisut
Tipitek Oy
Niko Lappalainen
0400 164720
niko@tipitek.fi

Asuntojen viilennykset
Tipitek Oy

Joni Saarnio

0400 182 020
joni.s@tipitek.fi

TIPITEHK

Rydoéntie 12 _ . o
20360 TURKU Energia-asiantuntijasi.







Dreamstime.com

Teksti: Marja Haavisto

OLISIKO AIKA
KILPAILUTTAA
SIIVOUSPALVELUT?

Taloyhtion rappukaytavien ja muiden yleisten tilojen siisteydessa voi usein olla parannettavaa, mutta
siivouksen tason nostaminen lisaa yleensa myos kustannuksia. Mitoittamalla siivouspalvelut oikein,
sadstetaan kustannuksissa, mutta saadaan myos viihtyisat ja turvalliset tilat.

Siivouspalvelujen mitoittaminen ei ole yksinkertainen juttu. Talo-
yhtion tilojen siivouksen tarve vaihtelee vuodenaikojen mukaan, ja
lisdksi asukkaat voivat olla eri mieltd siitd, millainen siivouksen ta-
son pitaisi olla. Hintojen vertailun liséksi on hyva perehtya tarkkaan,
mitd sopimukseen sisaltyy ja millainen maine yritykselld on.

Oma siivooja, talonmies, siivousalan yritys vai
kiinteistopalveluyritys?

Siivouspalvelut ostetaan nykyisin padasiassa kiinteistopalveluyri-

tyksilta helppouden takia, koska myds muut kiinteistdhuoltoon liit-
tyvat palvelut voidaan hankkia samasta paikasta.

KIINTEISTORATKAISUT | VARSINAIS-SUOMI 2022

Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattilan
mukaan keskittamalla kaikki kiinteistopalvelut samaan paikkaan
voidaan sadstdd kustannuksissa.

- Lisaksi asiaan vaikuttaa pelkastaan siivouspalveluita tarjoavien
yritysten madrén vahentyminen, hén toteaa.

- Kéytossa on edelleen my6s vanhempi toimintamalli, jossa talo-
yhtio palkkaa erillisen rappusiivoojan tai talonmiehen, jonka tehta-
viin kuuluu my®os siivouksesta huolehtiminen, Mattila kertoo.

Toimintamallin muuttaminen voi olla hankalaa asukkaiden vas-
tustuksen takia, jos taloyhtiossa on kaytetty pitkdan samaa siivoo-
jaa, ja asukkaat ovat tyytyvaisia siivouksen tasoon.

- Jos asukkailta kysytaan, niin usein halutaan pitda oma talon-



" Toisinaan tehdaan myos
toistaiseksi voimassa olevia
sopimuksia, kun kokemusta
tietysta yrityksesta on jo
kertynyt, ja siivouksen tasoon
ollaan tyytyvaisia.

mies tai siivooja, eikd palkata isompaa yritystd, hdn sanoo.
Siivouksen tarve vaihtelee

Mitoittaminen ei ole aina helppoa, koska Mattilan mukaan
siivouksen tasoa on aina varaa parantaa ja siivouksen tarve
vaihtelee paljon vuodenaikojen mukaan.

- Usein syksyisin kurakeleilld on huomautettavaa, ja
rappukaytavissa on paljon hiekkaa, vaikka olisi normaali
siivousohjelma paalla, han sanoo.

Mattila kehottaa ottamaan Suomen ilmaston huomi-
oon ja harkitsemaan lisatyon ostamista kurakeleille.

- Sopimusta tehtdessd on hyva keskustella mahdolli-
sen lisatyon kustannuksista, jos halutaan tehostaa siivous-
ta esimerkiksi syksyisin.

Siivouksen mitoittamisessa on myos hyva huomioida,
ettd tyohon on riittdvasti aikaa. Ndin voidaan varmistaa,
ettd rahoille saadaan vastinetta.

Asukkaiden viihtyvyys ja turvallisuus
lahtokohtana

Taloyhti6t innostuvat toisinaan saastdmaan, ja silloin siivo-
uksen taso yleensa heikkenee.

- Normaalisti asukkaat huomauttavat tilojen siisteydes-
ta isannoitsijalle, jonka tehtdvana on valvoa, ettd rappu-
kaytavat ovat viihtyisat ja siistit, ja etta lattia ei paase ku-
lumaan esimerkiksi hiekan vaikutuksesta, Mattila toteaa.

Asukkaiden palaute on tarkeasa, ja jos siivouksessa il-
menee ongelmia, kannattaa asia nostaa taloyhtiossa esille.

- Lahtokohta on se, ettd asukkaiden on koettava asuin-
ymparistd turvalliseksi ja viihtyisaksi. Siita ei tule mitaan,
jos asukkaat valittavat koko ajan siisteydesta. Silloin on
mietittava, mita muutoksia siivouksen suhteen taytyy teh-
dé, hdn sanoo.

Yhteisten tilojen siivoussuositukset

Eri tilojen siivoustarve madritellddn Mattilan mukaan talo-
kohtaisesti ja se kirjataan siivoussopimukseen. Siivoukses-
ta on olemassa tilakohtaiset suositukset siitd, miten usein
yhteisia tiloja tulisi siivota ja mita kunkin tilan siivous pi-
taa sisallaan.

- Esimerkiksi varastotiloja siivotaan yleensa kerran vii-
kossa, jolloin tehdadan kostea puhdistus, lakaisu ja kostea
pyyhinta. Porraskaytava taas olisi hyva siivota kolme ker-
taa viikossa, mutta usein se siivotaan vain kaksi kertaa, hdn
kertoo.

Mattila muistuttaa, ettd myos hissi pitaisi siivota porras-
huoneen kanssa samalla kertaa, ja saunan tilat sekd sau-
nan wc kerran viikossa.

- Saunatiloissa tehdaan kostea puhdistus ja saunan lau-

Suoritamme Turun talousalueella
yli 30 vuoden kokemuksella
kiinteistéhuolto- ja siivouspalveluja.

Ammatitaidollamme kiinteistdnne pysyy kunnossa
ja sailyttad arvon, eikd budjettinne ylity!

» Kiinteistbnhuolto 24 h Péivystys
» Konetyot P.02 6519 6600
» Siivoustyot

» Vihertyot Pyydd tarjous!

» Remontit

» Otsonoinnit m

'DOMINO
KINTEISTOPALVELUT OY

Akselintie 14, 20200 Turku
info@dominopalvelut.com ﬁ
www.dominopalvelut.com

ELLIEE

Turun Kymppipalvelu Oy tarjoaa
kone-esittelyt Kiinteistossanne!

Soita ILMAINEN esittely
020 7700 750

Olipa siivoushaasteesi mika hyvansa,
meiltd I6ytyy siihen ratkaisu.

KARCHER KARCHER CENTER
meeesssssss  KYMPPIPALVELU

Pansiontie 4, 20200 Turku « Puh. 020 7700 750 « Ma-Pe 9-17

www.turunkymppipalvelu.fi
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teet pyyhitaan nykyisin desinfiointiaineella.

Ullakkotilojen siivous vaihtelee Mattilan mukaan paljon. Jois-
sakin taloyhtidissa niita kdydaan pyyhkimassa ja joissakin ei teh-
da oikein mitaan.

Materiaalit vaikuttavat paljon siihen, miten helppoa puhdista-
minen on.

- Uudemmissa taloissa rappukdytdvien lattiat ja porrashuo-
neen muut pinnat on yleensa helpompia siivota, mutta vanhem-
missa taloissa on esimerkiksi klinkkerilattioita, joiden puhtaana
pitdminen on hankalampaa, han kertoo.

Yrityksen taustat tarkistettava

Siivouspalveluiden kilpailuttaminen johtaa Mattilan mukaan
usein siihen, ettd palvelua yritetddn saada aina halvemmalla ja
halvemmalla.

— Vaikka hinta onkin tarkea kriteeri, halvin ei kuitenkaan ole
aina paras vaihtoehto, hdan muistuttaa.

Mattila kehottaa ottamaan selvaa yrityksestd, millainen maine
silla siivouspalvelujen tuottajana on.

- Alalla on monenlaista yrittdjaa ja tieto kylla kiirii, jos hom-
ma ei hoidu.

Yrityksen luotettavuus painaa vaakakupissa paljon eli pide-
tdanko sopimuksista kiinni ja hoidetaanko tyot ajallaan.

— Lisaksi pitaa tarkistaa, etta yritykselta l10ytyy Y-tunnus ja etta
se kuuluu ennakkoperintarekisteriin, han lisaa.

Ammattitaitoa arvostetaan ja vaaditaan

Kun taloyhtion siivouspalveluita Idhdetdan kilpailuttamaan, hin-
nan lisaksi kannattaa kiinnittda huomiota myos yrityksen tyonte-
kijoiden ammattitaitoon.

—Vanha ajatus siitd, etta siivooja ei koulutusta tarvitse, on taak-
se jaanytta elamaa, Mattila toteaa.

Han kehottaa tarkistamaan siivoojan osaamisen eli millainen
tutkinto ja tydokokemus hénelta I6ytyy.

—Tutkinto voi olla esimerkiksi puhtaus- ja kiinteistopalvelualan
perustutkinto tai erikoisammattitutkinto. Tallaista koulutusta vaa-
ditaan nykydan entistd enemman.

Isommat yritykset pystyvat Mattilan mukaan jérjestdmaan pa-
remmin koulutusta, mutta pienemmissa yrityksissa tahan ei aina
ole mahdollisuutta.

- Olisi my&s hyva, jos sama siivooja hoitaisi tydn pitkdaikaises-
ti. Tasta olisi hyotya kaikille osapuolille, han lisaa.

Madraaikainen vai toistaiseksi
voimassa oleva sopimus?

Kiinteistopalvelualan yritykset tarjoavat Mattilan mukaan yleen-
sd pitkid sopimuksia. Han kuitenkin suosittelee, etta taloyhtididen
kannattaisi tehda aina aluksi uuden yrityksen kanssa madraaikai-
nen sopimus.

- Toisinaan tehdadan myos toistaiseksi voimassa olevia sopi-
muksia, kun kokemusta tietysta yrityksestd on jo kertynyt, ja siivo-
uksen tasoon ollaan tyytyvadisia.

Mattila huomauttaa, etta taloyhtiot eivat ole yleensa kovin ah-
keria kilpailuttajia.

- Kun homma toimii, koetaan, etta kilpailutusta ei silloin tarvi-
ta. Yritykset taas tekevat jatkuvasti kilpailutuksia.

Asukkailla tarkea rooli

Asukkaat ovat avainasemassa asuinympdriston siistind pitami-
sesssa.

Mattila kehottaa asukkaita muistamaan perusasiat eli roskat
roskakoriin ja tupakan tumpit niille tarkoitettuun paikkaan.



- Taloyhtion hallitus huolehtii, ettd asukkaille annetaan riit-
tavasti ohjeistuksia. Lisaksi pidetdan huolta, ettd roska-asioita
on tarpeeksi, ja hankitaan kunnolliset lattiamatot seka jalko-
jenpyyhintaritilat oville.

Han suosittelee jarjestamaan myos taloyhtion talkoita yh-
teishengen luomiseksi ja piha-alueiden siistina pitamiseksi.

Myés ilkivalta aiheuttaa paljon ongelmia ja lisaa kiinteiston-
huoltoon liittyvia kustannuksia.

- Joskus olisi hyva laskea, kuinka paljon ilkivallan jalkien
korjaaminen vaikuttaa yhtidvastikkeeseen, Mattila toteaa.

Kameravalvonnasta voi hdnen mukaansa olla apua ilkival-
lan vahentamiseksi, mutta silloin on myds muistettava laittaa
valvonnasta kertovat kyltit.

Kiinteistopalveluala
tyollistaa Suomessa
talla hetkella noin
115 000 henkiloa.
Maaraan on laskettu
seka kuntien etta
vksityisen sektorin
tyontekijat.

Kiinteistopalveluihin kuuluvat:

= SIIVOUS

» KIINTEISTONHOITO

» ULKOALUEIDEN HOITO

» TEKNISET PALVELUT

» ENERGIANHALLINTAPALVELUT
» AULA- JATURVAPALVELUT
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SAHKOALAN AMMATTILAINEN
JOHON VOIT LUOTTAA

TAYDEN
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RAUTAKAUPPA
PALVELUKSESSANNE

Lampimasti
tervetuloa
ammattilaistemme
palveltavaksi.

Myllyojankatu 11,
24100 Salo
Arkisin 7-18,

la 8-15, su 10-14
P. 040 306 6200
k-rauta.fi/passeli
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VALOKUITU-
URAKOINTIA
YRITYKSILLE JA
TALOYHTIOILLE

- Valokuitujen hitsaukset ja
vikatilanteiden korjaukset

- ATK-kaapeloinnit

- Konsultointi ja toteutus

- Vikakakartoitukset. e

VERTIE Ky

Iso-Heikkilantie 8, 20200 TURKU
041 544 7201 ¢ vertie@vertie.fi

VAESTONSUOJAT

KUNTOON
ASIANTUNTEMUKSELLA

- Vaestonsuojien huollot

- Painekokeet

- Varusteiden paivitykset

- Turvakartoitukset

- Infokartat

. Jalkivalaisevat kerrosnumerot

ja poistumistiekilvet
- Sammuttimet ja palovaroittimet
- Lilkennemerkit

TVSH

Turun Viestonsuojahuolto Oy

040 738 3343 | info@tvsh.fi | www.tvshfi

TURVAKAUPPA

Véestonsuojelu

Rakennamme, saneeraamme ja varustamme véestonsuojia.
Laadukkaat véestonsuojelutuotteet takaavat korkealaatuisen
varustetason yrityksenne tai taloyhtiénne tiloihin.

o FinnFort
Fl i véestonsuojeluratkaisut

Suomen Turvakauppa Oy
Asessorinkatu 13, 20780 Kaarina
02 438 4350

TAYDEN PALVELUN
TURVALLISUUDEN TAVARATALO

Liikenteenohjaus

Oma kilpituotantomme Kaikki

takaa laadukkaat ja liikenteenohjaukseen ja
standardit tayttavat tilanrajaamiseen. Suorat
opasteet, seké nopeat suhteet valmistajiin
mahdollistavat korkean
laadun ja
kilpailukykyiset hinnat.

toimitusajat.

myynti@turvakauppa.com
www.turvakauppa.com




Taloyhtion onnistunut

remontti — me tiedamme,
miten se rahoitetaan

Joustavuutta taloyhtion talouteen | Oma taloyhtion palveluita hoitava tiimi | Nimetyt yhteyshenkilot

Taloyhtion remontti on iso urakka. Varaa aika asiantuntijoillemme
Siksi haluamme tehda isannoitsijan ja pyyda tarjous!

tyosta mahdollisimman helppoa.
Apunasi on oma taloyhtiosi asioita
hoitava tiimi, joka tuntee alueesi
taloyhtiot ja niiden tarpeet.

Meilta saat muun muassa:

Tai laita viesti turun.seudun.yrityspankki@op.fi

Niko Salminen

Asiakkuusasiantuntija, OP Turun Seutu
010 256 9102

niko.salminen@op.fi

Juuri sinun taloyhtiosi tarpeisiin
sopivan rahoitusratkaisun.

Tiina Virala

Asiakkuusneuvoja, OP Turun Seutu
010 256 9017

tiina.virala@op.fi

Taloyhtion korkosuojauksen, joka
helpottaa talouden suunnittelua
ja budjetointia.

Kattavan vakuutusturvan.
Sanna Koski

Asiakkuusasiantuntija, Pohjola Vakuutus Oy
010 253 4012

sanna.koski@pohjola.fi

Tietoa digitaalisesta
asuntokaupasta ja sahkoisista
osakekirjoista.

Lue lisaa: op.fi/taloyhtiorahoitus OP Turun SEUtU



