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Hyvia ratkaisuja
kiinteistolle

Kunnossapitosuunnitelman (PTS) yllapito ja tarvittava pdivitys ovat
osa taloyhtion suunnitelmallista toimintaa ja kehittdmista. Remont-
teja ja kunnossapitotoimenpiteitd ei kannata lykata hamaan tule-
vaisuuteen niiden kalleuden pelossa tai ajatuksella, ettd eikohan
tassa pdrjata vield jonkin aikaa. Jos ndin tehdaan, voivat korjaustoi-
menpiteet tulla taloyhticlle paljon kalliimmiksi kuin mité ne olisivat,
jos toimeen olisi ryhdytty ajoissa.

Remontteja ja kunnossapitotoimenpiteitd on suunniteltava talo-
yhtidissa pitkajanteisesti. Mitd taloyhtidssa on tehtdva tand vuonna
tai seuraavien vuosien aikana? Mita asioita pitaa tutkia ja selvittaa
ennen remonttihankkeisiin ryhtymista? Enta miten rahoitus hoide-
taan?

Ajoissa liikkeelle lahteminen on tarkeda myos sen takia, ettd 10y-
detdan parhaat ratkaisut ja parhaat tekijat. Taman vuoden Kiinteis-
toratkaisut -vuosikirjastamme |6ydat asiaa niin kiinteistdjen remon-
teista ja kunnossapidosta kuin myos hyviksi koetuista ratkaisuista
ja alan osaajista.

Tehdaan hyvia ratkaisuja kiinteistoillemme!

Petri Kaukonen
Paatoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Teksti: Pia Tervo

PIHA-ALUE TOIMIVAKSI
JA NYKYAIKAISEKSI
LAKIA UNOHTAMATTA

Piharemonttien suunnittelussa maalaisjarjelld paasee pitkalle. Mikali kuitenkin jokin turvallisuuteen liittyva
yksityiskohta mietityttaa, apuna voi kayttaa esimerkiksi jarjestyslakia tai EU:n turvallisuusstandardeja.

Kiinteistoliiton apulaispaalakimies Kristel Pynnonen kertoo, etta
taloyhtididen pihoihin liittyvid vastuukysymyksia esitetdan heille
melko harvoin. Taloyhtitissa kaiketi tiedostetaan, etta kiinteiston
haltija on yksityinen omistaja ja siten hdnelle lankeava velvollisuus
piha-alueiden turvallisena pitdmiseen tulee suoraan jarjestyslais-
ta.

Taloyhtion kevattalkoot on yksi tapa huolehtia turvallisuusasi-
at ajan tasalle. Tuolloin pihojen turvallisuusriskit kartoitetaan ja
korjataan, esimerkiksi talven aikana hiekkalaatikoiden reunoista
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esiin tydntyneet naulat poistetaan tai lumikuorman alla rikkoutu-
nut aita kunnostetaan. Monissa taloyhtidissa nama toimet kuulu-
vat huoltoyhtidille.

- Yleisimmat turvallisuusriskit ovat jo tiedossa. Ymmarretaan,
ettd talojen katoilta ei esimerkiksi saa pudota asukkaiden niskaan
mitaan eivatka pihat saa olla liukkaita kulkea. Monenlaiset turvalli-
suuden yllapitoon liittyvat prosessit velvoittavat kiinteiston omis-
tajaa vuosittain, mutta yleensa normaali huolellisuus ja maalais-
jarki riittavat myos pihoja remontoitaessa, avaa Pynnonen.



EU-standardit toimivat hyvana viitekehyksena

Harmaita hiuksia ei piha-alueen lainmukaisuuden tavoittelussa
kannata siis hankkia.

- Jos ei jossain tilanteessa tieda, mika on turvallista, niin EU:n
standardeista voi asioita selvittaa.

Standardit eivat kuitenkaan ole taloyhtiota sellaisenaan vel-
voittavia, jos on ilmeistd, etta taloyhtion pihasta huolehditaan.
Talloin taloyhtion edustaja kulkee sadnndllisesti omassa pihas-
saan ja miettii alueen turvallisuutta. Ja kun piharemontin aika
on kasilld, mietitadn uudistuksia aina my6s turvallisuusnakokul-
mista.

Hyva suunnittelu takaa yleensd toimivan ja turvallisen lop-
putuloksen. Suunnittelussa otetaan huomioon kuluttajaturval-
lisuuslaki, joka maarittda taloyhtion leikkipaikan valineet ku-
luttajapalveluiksi ja kulutustavaroiksi, joiden laadulla on tietyt
kriteerit. Taloyhtion pihan tulee muiltakin osin olla turvallinen
kaikenikaisille riippumatta siitd, minka ikaisia taloyhtiossa asuu
tai kuinka vanha taloyhtio on.

- Leikkipaikkojen turvallisuustekijoitda mietittdessa voidaan
normaalilla paattelykyvylldkin paasta hyvaan lopputulokseen.
Suomessa asuinalue voi osaltaan méaarittaa ongelmat ja niiden
ratkaisutavat. Esimerkiksi jos Suur-Helsingin ulkopuolisessa ta-
loyhtitssa hiekkalaatikko on suojaton ja vetaa puoleensa kisso-
ja, laatikkoon kannattaa tietenkin hankkia kansi.

Pihan lainmukaisuudella vihennetdan onnettomuuksia

Jos taloyhtion leikkipaikalla sattuu vahinko, yleensd ensimmai-
sena selvitetaan leikkivalineiden lainmukaisuus ja sdéannollisten
tarkastusten seka huoltojen historia. Jos ndissa havaitaan puut-
teita, korvausvastuu voi langeta taloyhtion hallitukselle.

Jos hallituksessa on toimittu huolellisesti, niin Pynndsen mu-
kaan korvausvastuu poistuu.

- Vahingon taustalla voivat nimittdin vaikuttaa muutkin teki-
jat. Asukkaiden pitdisi pohtia esimerkiksi sitd, minka ikaiset lap-
set padstetddn yksin leikkimaan. Vanhemmillakin tulisi olla vas-
tuuntuntoa. Jos lapsi esimerkiksi kiipeaa leikkimokin katolle ja
putoaa, vahingonkorvausvastuu ei ole taloyhtiolla. Taloyhtio-
ta ei lain nojalla voida velvoittaa varautumaan leikkivdlineiden
tai muiden rakenteiden véaranlaiseen kdyttéon, Pynnénen sel-
ventaa.

Lahtokohtaisesti kiinteiston omistajan vastuu rajoittuu huo-
lellisuuteen. Jos pihalla on huonokuntoinen keinu ja lapsi louk-
kaa itsensd, voidaan usein osoittaa, ettd keinua ei ole pyynndista
huolimatta korjattu. Talldin korvausvastuu on taloyhtion edus-
tajalla. Sama péatee pihan muihinkin rakennelmiin, kuten katok-
siin ja telineisiin.

Mita yllatyksid suunnittelussa voi tulla eteen?

Piharemonttisuunnitelma on yleensd yhdessa laadittu ja jollain
tavalla taloyhtion asukkaiden nakoinen. lhan mitd tahansa ei
kuitenkaan voida toteuttaa.

- Jos esimerkiksi asemakaavaan on maaritelty leikkipaikka,
sen poistaminen on yleensa mahdotonta, sanoo Pynnénen.

- Kaavoittaja on aikoinaan suunnitellut alueelle leikkipaikan,
jonka rakentaminen ja olemassaolo on voitu perustella pitkal-
18 tahtdimelld. Hyvakuntoisella leikkipaikalla on taloyhtion ve-
tovoimaa kasvattava vaikutus lapsiperheiden silmissa. Jo kaa-
voituksen muutoksen yrittdmisestd koituu kustannuksia, joten
kannattaa miettid, onko se ainoa vaihtoehto. Ratkaisuna tilan-
teeseen voisi olla vanhan leikkipaikan modernisoiminen tai
muuttaminen enemman taloyhtion tarpeita vastaavaksi.

Pynndsen mukaan salaojien tarkistus ja kunnossapito ovat
tarkeita toimia piha-aluetta huollettaessa ja korjattaessa.

- Joskus uudiskohteissakin kaivo voi sijaita eri paikassa kuin
minne se on merkitty tai se voi jopa puuttua. Onkin erittdin tar-
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keda tarkistaa salaojien toimivuus ja se, ettd kaivot sijaitsevat
sielld missa pitaakin.

Remontit kulkevat kasi kadessa

Teoriassa salaojat saavat kokonaan puuttua talosta, joka on ra-
kennettu ennen salaojia edellyttavia rakennusmaarayksia. Sala-
ojituksen kaltaiset lain vaatimat piha-alueen nykyaikaistamisre-
montit on kuitenkin pakko tehda heti kun suunnitteilla on muita
rakennuslupaa edellyttdvia laajoja toitd. Talloin piha-alue saate-
taan nykymadraysten mukaiseksi yhdella kerralla kaikista niista
kohdista, joihin remontti ulottuu.

Taloyhtion hakema rakennuslupa on siis osittain piharemon-
tin kattavuuden ldhtékohtana.

- Onhan muutenkin luontevaa tehda ajankohtaisia korjauk-
sia sen remontin yhteydess, jolle haetaan rakennuslupaa. Jos
rakennuslupa koskee esimerkiksi kattoremonttia, niin silloin sa-
laojaremonttia ei tarvitse tehda. Mutta jos haetaan lupaa sah-
kotoihin, esimerkiksi pihan valaistuksen uusimiseen, niin samal-
la on luontevaa laittaa myds uusittavan alueen ldammitystolpat
ajan tasalle.

Kun remontti jo lahtokohtaisesti on kallis, ja joudutaan te-
kemaan vaikeita paatoksia sen suhteen, mita taloyhtio tarvitsee
ja mita ei, niin tietyt lakiuudistukset eivat remonttien maksajia
ilahduta.

Tana vuonna on esimerkiksi astunut voimaan laki, joka on
osa EU:n energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanoa. Se velvoit-
taa yli neljan autopaikan taloyhtiota lisadmaan maahan tarvit-
tavat putkitukset ja kaapeloinnit sdhkoéautojen latauspisteiden
asentamista varten samalla kun alueella tehdddn muita raken-
nuslupaa edellyttavia pihatoita.

Hyvé uutinen on kuitenkin se, ettd taloyhtiot voivat saada
ARAnN tukea vanhojen autopaikkojen modernisointiin.

Lahde www.isannointiliitto.fi
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Teksti: Marja Haavisto

SAHKOREMONTILLA
SAASTOA JA
VIIHTYISYYTTA

Taloyhtion sahkoremontti voi olla edessa, jos sulakkeet eivat kesta tai sahkoturvallisuudessa
huomataan puutteita. Sahkot uusitaan yleensa putkiremontin yhteydessa.

Sahkainfon tekninen asiantuntija Henrik Rousku kertoo, ettd sah-
koremontissa uusitaan yleensa talon paa- ja mittarikeskus, asuntoi-
hin tulevat sdhkdnousut seka asuntokohtaiset ryhméakeskukset.

- Samalla voidaan asentaa suojajohdin ja vikavirtasuojaus keitti-
on ja kylpyhuoneen sahkoihin seka lisata esimerkiksi kylpyhuonee-
seen sahkdinen lattialammitys.

Hénen mukaansa seindrakenteita ei remontissa yleensd tarvit-
se avata, silld uudet kaapeloinnit tehdaan usein lista-asennuksena.

-Vanhat johdotukset kulkevat putkissa seinien sisélla ja vanhoja
putkia voidaan usein hyédyntdda, Rousku sanoo.

Miksi sahkoremonttia tarvitaan?

Useimmiten sahkéremontin taustalla on Rouskun mukaan sahko-

11

verkon riittdmaton kapasiteetti seka asumismukavuuden ja sahko-
turvallisuuden parantamisen tarve, silla eristeet vanhenevat ajan
my®otd ja liitokset voivat 16ystya.

My0s sahkolaitteiden maara ja sahkonkulutus ovat kasvaneet,
eikd vanhoja sahkoverkkoja ole yleensa suunniteltu kestamaan ny-
kyisen kaltaista kuormitusta.

- Riittdamaton kapasiteetti ilmenee usein siten, ettd huoneiston
sulakkeita palaa, esimerkiksi kun liesi, astianpesukone ja pyykinpe-
sukone ovat yhta aikaa paalla, han huomauttaa.

Rousku muistuttaa, ettd sahkojarjestelma saattaa olla vield tay-
sin turvallinen kdyttda, mutta nykyajan vaatimuksia se ei enaa kai-
kilta osin vastaa.

- Mitdan lakisaateistd vaatimusta séhkdasennusten uusimiselle
tietyn kayttoian jalkeen ei ole. Mydskaan nykyiset vaatimukset ei-

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOOQ 2022



Freepik.com

vat ole takautuvia, eli asennuksia ei ole pakko muuttaa nykyvaati-
musten mukaisiksi, jos ne tayttavat asennusajankohdan vaatimuk-
set, han lisaa.

Pistorasioiden tarve kasvanut

Remontin yhteydessa on suositeltavaa uusia joitakin sahkdasen-
nuksia. Pistorasioita tarvitaan nykyaan selvasti aikaisempaa enem-
man ja pistorasioiden riittdmattomyydesta kertoo yleensa jatkojoh-
tojen runsas maara.

Rousku kertoo, ettda vanhoissa asennuksissa asuntoihin ei esi-
merkiksi tule erillistd suojamaadoitusjohdinta, joka liittyy erityisesti
keittion ja kylpyhuoneen sahkoturvallisuuteen.

- Maadoittamattomat pistorasiat ovat jddmassa kokonaan pois
kaytostd, minka lisaksi lahtokohtaisesti kaikki uudet asennukset va-
rustetaan vikavirtasuojauksella, han kertoo.

Sahkoremontti putkiremontin yhteydessa

Kiinteiston sahko- ja antenniverkko kannattaa Rouskun mukaan
yleensd uusia putkiremontin yhteydessa, jolloin se on kaytannolli-
sinté ja edullisinta.

- Sahkoéremontissa jokaisen rapun kellarissa olevasta nousukes-
kuksesta tuodaan yleensa asuntokohtaiset kaapelit asuntojen sah-
kotauluille. Samoja reitteja voidaan kayttaa seka vesi- ja viemariput-
kistojen ettad sahkojohtojen vientiin, han neuvoo.

Rousku kertoo, ettda sahkéremontin osuus kustannuksista on
melko pieni, jos taloyhtioon tehdaan samalla linjasaneeraus.

Han muistuttaa, etta kiinteiston tele- ja antennikaapeleiden uu-
siminen on tarkeaa ja asukkaat arvostavat nopeita yhteyksia.

- Dataliikenteen ja teravapiirtotelevisioldhetysten vastaanotto
kysyy kaapeloinnilta paljon suurempaa kapasiteettia kuin mita 30
vuotta sitten osattiin edes kuvitella. Esimerkiksi nopea laajakaista
on nykyisin tarkea tekija asuntoa hankittaessa ja sen vaatimat kaa-
pelit on helppo vetda putkiremontin yhteydessd, Rousku neuvoo.

Milloin sahkoremontti on ajankohtainen?
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Vesi- ja viemdriputkille lasketaan tavallisesti elinidksi noin 30-50
vuotta.

- Sahkojohdoille tallaista ikda on vaikeampi maarittaa, Rousku
toteaa.

Sahkodasennusten kunto ja turvallisuus Rouskun mukaan kuiten-
kin heikkenee jonkin verran kiinteistéjen ikdantymisen myota.

- Asennusten iké ja kunto vaikuttavat sithen, miten niita voidaan
hyoédyntaa. Parhaimmassa tapauksessa johtoja ei tarvitse vaihtaa ja
selvitaan pienilld lisayksilla, mutta jos johdot pitaa uusia, voidaan
usein kuitenkin kdyttaa vanhoja asennusputkia, han kertoo.

- Ennen 1950-lukua rakennetuissa taloissa esimerkiksi seinan
sisalla olevissa putkituksissa kulkevat johtimet saattavat olla viela
kangaspaallysteisia ja nama kannattaa uusia, Rousku neuvoo.

Sahkotarkastukset osa taloyhtion kunnossapitoa

Sahkoturvallisuuslain mukaan kiinteiston tai rakennuksen haltijalla
on velvoite huolehtia sahkolaitteiston riittdvasta kunnossapidosta.

- Haltija on yleensa kiinteiston omistaja. Esimerkiksi asunto-osa-
keyhtidissa omistajaa edustavat hallitus ja sen puheenjohtaja, Rous-
ku sanoo.

Hanen mukaansa lakisaateinen kiinteiston sahkolaitteiston maara-
aikaistarkastusvelvoite ei koske kuitenkaan asuinrakennuksia.

- Jos asuinrakennuksessa on esimerkiksi yli 35A:n sulakkeilla va-
rustettuja liiketiloja, on tallaisten tilojen sahkolaitteistoille tehtava
madrdaikaistarkastus.

Mikali sahkojarjestelmissd on ilmennyt ongelmia tai rakennuk-
seen on suunnitteilla isompia saneerauksia, Rousku suosittelee sah-
kojarjestelmien kuntotutkimusta.

- Kuntotutkimuksen perusteella selvitetddn sahko- ja telejarjes-
telmien kunto, mahdolliset sahkoturvallisuuspuutteet seka arvioi-
daan tarvittavat korjaustoimenpiteet.

Taloyhtion valaistuksen uusimisella energiansaastoa
Kun taloyhtion rakennuksia tai piha-alueita korjataan, samalla voi-

daan uusia valaistus. Muutosta kaivataan, jos valaistus tuntuu liian
himmealta tai valot toimivat huonosti. Lamppujen varisavyd muut-



tamalla saadaan myos viihtyisampi piha-alue. Valaistuksen
uusimisella voidaan liséksi tehostaa energiankayttoa valit-
semalla energiatehokkaampia lamppuja ja valaisimia.

— Suurin syy taloyhtion valaisimien uusimiseen on
yleensa riittamaton valoteho ja vanhojen valonlahteiden
suuri energiankulutus verrattuna uusiin led-valaisimiin,
Rousku kertoo.

Linjasaneerauksen yhteydessd uusitaan hdnen mu-
kaansa yleensa yleisten tilojen ja porraskdytavien valais-
tusta siten, ettd ne toimivat likketunnistimella ja samalla
vaihdetaan energiansadstovalaisimet. Vanhoissa taloissa
ongelmana voi olla my&s varaosien puute.

- Valaisimissa saattaa olla lasisia tai muovisia kupuja,
joita ei ole enaa saatavilla, joten niiden rikkoutuessa valai-
simet pitdisi vaihtaa, han lisaa.

Sdhkoautoille latauspaikat taloyhtion pihaan

Tayssahkodautojen ja ladattavien hybridien maara on viime
vuosina lisddntynyt, ja monissa taloyhtitissa suunnitellaan
nyt latauspisteiden toteuttamista. Latauspisteet edellytta-
vét kuitenkin usein kiinteiston sahkojarjestelmien muutok-
sia.

- Sahkoautojen lataaminen olemassa olevista autolam-
mitystolpista ei yleensa ole suositeltavaa, koska sahkdau-
tojen latauksessa kuormitus on pitkdaikaista ja jatkuvaa,
Rousku muistuttaa.

Han lisaa, etta myoskaan sahkon laskuttaminen tolppa-
kohtaisesti ei onnistu ilman teknisid muutoksia.

- Latausjarjestelmda suunniteltaessa pitda selvittaa,
kuinka paljon sahkoliittyma seka pysakodintialueen keskus
kestavat ja kuinka paljon yksittdinen lammitystolppien lin-
ja kestaa, Rousku neuvoo.

Sahkokeskuksen laajentaminen ja jopa liittymén suu-
rentaminen saattavat olla tarpeen, mutta hanen mukaan-
sa nditd ei kannata lahted hatikdiden tekeméaan.

- Latauspisteratkaisuja on monenlaisia ja alykkaalla la-
tausjdrjestelmalla saattaa olla mahdollista hyddyntéa jopa
nykyista sahkonjakelua riittavasti ja silla voidaan parantaa
huomattavasti myos latausten jaksottumista.

Kannattaa siis selvittaa nykyisen liittyman ja jakelun so-
veltuvuutta sekd alykkddamman latausjarjestelman sovel-
tuvuutta. Talldin vanhat sahkonjakelujarjestelmat voivat
Rouskun mukaan riittaa yllattavankin pitkaan.

Ammattilaisen avulla sopiva ratkaisu

Monessa taloyhtiossa kdydaan talla hetkelld keskustelua
latausjarjestelman hankkimisesta.

Rouskun mukaan asiassa kannattaa kdyttaa harkintaa ja
pyytaa apua ammattilaiselta.

- Sahkosuunnittelija osaa kertoa, onko jarkevaa alkaa
uusimaan kaikkea eli vetamaan uusia kaapeleita ja laitta-
maan uusia lammitystolppia. On myds mietittava, millaisel-
la latausjarjestelmalld usean auton lataaminen yhta aikaa
onnistuu.

Han kertoo, etta latausjarjestelmia tarjoavia yrityksia on
paljon ja heilta I0ytyy aiheesta tietoa. Yritysten kautta hoi-
tuu myos laskutus eli lasku latauspisteen kaytosta voidaan
toimittaa suoraan asukkaalle.

Lahde: www.valaistustieto.fi

TEHOMENY

part of nivecom group

TALOYHTIOIDEN YKKOSVALINTA
SAHKO- JA HYBRIDIAUTOJEN
LATAUSRATKAISUISSA

NYT NIITA SAA!

LATAUSASEMAT 3,6-22kW TEHOMENILTA
ASENNETTUNA ALLE VIIKOSSA!
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MUISTATHAN MYOS NYKYISEN
SAHKOINFRAN KARTOITUKSEN

TILAA OSOITTEESTA TEHOMEN.FI
050 555 2140

Z 1
S&hké Oy

PIENET JA SUURET SAHKOTYOT!

Toteutamme kaikki sihkéasennukset ja
-urakoinnit sekd myymme sahkétarvikkeet
Helsingin, Vantaan ja Espoon alueella.

=

Sdhkoauton latauspisteen
suunnittelu ja asennus

€ raLveLumME

o Séhkotarvikkeet

* Pihapiirivalaisimet
o Seindvalaisimet

o Kiukaan asennukset
© Asennuskalusteet

o Séhkosuunnittelu

o Sahkotyot/sahkdasennus
e Antenniasennus

o Televerkkoasennukset

o Tietoverkkoasennukset

o Kaapelivikakartoitus
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™

Akin Sahko, Helsinki puh. 044 578 4572
Toimisto / Karhusuontie 75, 00780 Helsinki
asiakaspalvelu@akinsahko.fi www.akinsahko.fi
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Kurtturuususta kerralla
eroon ja talvikunnossapito

toimin

ddll

Onko teidan taloyhtiossanne jo hankkiuduttu kurtturuusuista eroon tai ainakin
tehty suunnitelmat sen suhteen? Enta onko talvikunnossapitonne sopivalla

tasolla eli tekijat tulevat paikalle silloin, kun on tarve?

Kurtturuusu eli Rosa rugosa on haitallinen vieraslaji, jolle on valtio-
neuvoston asetuksella annettu haatokasky kaikista Suomen kiin-
teistoista. Syyna on se, ettd arhakasti levidva vieraslaji valtaa elinti-
laa omalta luonnolliselta kasvustoltamme.

Taloyhtididen pihat ovat kurtturuusuja tdynnd, mutta monikaan
taloyhtio ei ole vield havahtunut tarvittaviin toimiin tai ainakaan on-
nistunut saamaan tekijaa viela taksi kesaksi. Alan erityisosaajia kun
ei ole etenkaan Eteld-Suomessa liikaa.

Sakkolappua ei kuitenkaan kuulemma tarvitse peldtd, mutta
jonkinlainen suunnitelma kurtturuusun poistamisen suhteen olisi
oltava. Nyt siis olisi hyva aika alkaa ryhtya toimiin, jos asialle ei ole
vield tehty mitaan.

Kurtturuusu poistettava kunnolla

Kurtturuusun poistamisen erityisosaajia ei ole liikaa, ja kysynnan
noustessa hinnat tahtovat nousta mita pidemmalle tulevaa kevat-
ta ja kesaa mennaan.

- Mihinkaan pikaratkaisuihin ei kannata menna. Kurtturuusu on
nostettava kerralla kunnolla maasta, jottei se nouse uudestaan. Ker-
ran se kirpaisee, mutta kun se tehdaan kerralla kunnolla, niin silloin
se on myds hoidettu kerralla pois paivajarjestyksestd, toteaa Seppo
Sonninen Kiinteisto- ja kuljetuspalvelut Team Sonniselta.

Team Sonninen on yksi harvoista kurtturuusun poistoon eri-
koistuneista yrityksista padakaupunkiseudulla. Yritykselta 16ytyy niin
kurtturuusun hévittamiseen tarvittava erityisosaaminen kuin oi-
keanlainen kalustokin.

- Me kdytamme kumitelakaivuria, joka ei turmele sen enempaa
nurmikkoa kuin muutakaan pihaa. Jos sielld menndan perinteisella
terastelalla, nurmikko on kylld sen jélkeen entinen nurmikko, Son-
ninen toteaa.

Oikea kompostointi

Kurtturuusun poistoa voidaan alkaa tehda, heti kun kasvin juuret ei-
vat ole endd jadssa ja maa on sen verran sulaa, ettd kaivurin koura
pystyy puraisemaan maata ja saa juurista kiinni. Kasvusto otetaan
huolellisesti juurineen maasta. Sen jalkeen paalle laitetaan maatu-
va matto, jonka pdalle tulee multaa ja haketta. Uusia istutuksia ei
paikalle kannata tehda ennen kuin matto on kokonaan maatunut.

Kasvusto juurineen on kompostoitava annettujen ohjeiden mu-
kaan.

- Me viemme ne juuri kurtturuusulle osoitettuun kompostoin-
tipaikkaan Espoon Ammaéssuolle. Kiinteistdn omistaja saa meilta
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myos todistuksen siitd, ettd kurtturuusun kompostointi on hoidettu
oikein. Taloyhtididen kannattaakin olla tassa kohtaa tarkkoina. Kai-
kenlaista yrittdjaa on liikkeelld eivatka kaikki toimi valttamatta oi-
kein, vaan saattavat heittaa jatteet esimerkiksi metsaan, Sonninen
varoittelee.

Team Sonnisella tarjous kustannuksista ja aikatauluista tehddan
aina paikan paalle tehdyn kartoituksen jdlkeen, koska se on ainoa
oikea tapa toimia.

Luotettavaa talvikunnossapitoa, riittavasti tekijoita

Kurtturuusun poistojen liséksi Team Sonninen palvelee taloyhtioi-
ta myos talvikunnossapidon saralla. Lumity6t ja hiekoitukset, kuten
myds lumikasojen poiskuljetukset hoituvat yritykselta jamptisti ne-
kin.

- Tarkeaa on, etta tekijoita on riittdvasti ja liikkeelle Iahdetaan sil-
loin, kun on tarve, eika silloin, kun se yrityksen kannalta on kustan-
nustehokkainta. Joissakin isommissa yrityksissa palveluja myydaan
halvalla, mutta tekijoita ei valttamatta ole riittavasti, Sonninen tie-
taa.

- Meiddan miehemme ovat ehka jaykdn oloisia, mutta tehokkaita.
Haluamme hoitaa asiat kunnolla, jotta esimerkiksi taloyhtigille kal-
liiksi tulevia liukastumisia ei paasisi sattumaan.

Kiinteisto- ja Kuljetuspalvelut Team Sonninen
r Seppo Sonninen 040 045 3007

seppo.sonninen@kotiportti.fi
www.teamsonninen fi
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o yli 60 vuotta
ulkokalusteita llmajoelta

limajoen Terasputkikaluste valmistaa ulkokalusteita ammattitaidolla ja pitkalla
kokemuksella. Perheyrityksen yli 60-vuotista historian kunnioittaa uusi ekologinen
ja kestava, massiivipuuelementeista ja teraksesta rakennettu PUISTO Collection.

llmajoen Terasputkikalusteen valmistama Perinteinen Puistonpenk-
ki saattaa hyvinkin |0ytyd Suomen jokaisesta kunnasta. Perinteinen
Puistonpenkki on ollut mukana yrityksen valikoimassa koko sen jo
yli 60-vuotisen historian ajan.

- Se on ollut hyvin suosittu vuosikymmenia ja sitd on myyty ym-
péari Suomea, kertoo limajoen Terdsputkikalusteen myyntijohtaja
Jussi Evdsoja.

Yrityksen mallisto kasittaa erilaiset ulkokalusteet, kuten penkit,
poydat, katokset, roskakorit, pyoratelineet ja tuuletustelineet. Mal-
listoa uudistetaan koko ajan, ja yritykselld on oma verkkokauppa,
josta kaikki tuotteet I0ytyvat.

Uusin PUISTO Collection kunnioittaa yrityksen pitkaa historiaa.
PUISTO on urbaani ja vastuullisesti valmistettu kalustemallisto. Mal-
liston on suunnitellut muotoilutoimisto KO-HO, joka toimii nykyaan
samalla paikkakunnalla.

- Halusimme luoda malliston joka on monikdyttdinen, moder-
ni ja ekologinen seka ilmeeltdan aito, pelkistetty ja selked. PUISTOn
suunnittelussa tarkeita ovat olleet ymparistoystavalliset ja kestavat
materiaalit, monikdyttoiset ja ihmisldheiset ratkaisut sekd selked,
pohjoismainen muotokieli, Evésoja kertoo.

VVahva osaaminen terdsputkien tyostamisessa

llmajoen Terasputkikalusteen tuotteet valmistetaan omassa tuotan-
tolaitoksessa limajoella.

- Valmistamme kalusteet materiaalivahvuuksista ja laadusta tin-
kimdtta. Tuotteemme ovat varmasti hinta-laatusuhteessaan hyvin
kilpailukykyisia.

Jussi Evasoja mainitsee llmajoen Terdsputkikalusteen kilpailu-
valtiksi erinomaisen osaamisen terasputkien taivutuksessa.

- Taivuttamalla saadaan hyvin vahvoja rakenteita. Tuotteidem-
me elinkaari paattyy ldhinnd ilkivaltaan tai vahinkoihin.

My®s kiertotalous on otettu huomioon tuotteissa. Yrityksella on
valikoimissaan esimerkiksi huoltovapaista kierratysmuovilankuista
valmistettuja penkkeja. Kierrdtysmuovisten kalusteiden kysynta on
lisédntynyt huomattavasti.

Ulkokuntoilulaitteet sopivat senioreille

Taloyhtiot hankkivat llmajoen Terasputkikalusteelta paaasiassa va-
kiotuotteita, kuten penkkeja ja kuivaustelineitd, mutta yritys toteut-
taa lisaksi erilaisia tilaustoita asiakkaiden piirustusten tai toiveiden
mukaisesti.

- Olemme tehneet taloyhtioille paljon esimerkiksi aitoja ja port-
teja. Meilld on ammattitaito valmistaa kalusteet vaativiinkin kohtei-
siin.

Oman tuotannon liséksi llImajoen Terdsputkikaluste on ryhtynyt
tuomaan maahan espanjalaisia Novatilu-ulkokuntoilulaitteita. Niita
ovat hankkineet padasiassa kunnat, kyldayhdistykset ja hoivayrityk-
set, mutta laitteet sopivat hyvin taloyhtigillekin. Mallistossa on pal-
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jon kuntoilulaitteita, jotka sopivat myds senioreille.

Jussi Evédsoja on kolmatta polvea perheyrityksen ruorissa. Han
uskoo pitkdjanteisen ja sitoutuneen tuotekehityksen nakyvan ni-
menomaan laadussa.

- Meidan kalusteemme kestavat vuosikymmenid, Evésoja sanoo.

PUISTO

IImajoen Terasputkikaluste Oy
Jaakonkuja 1, 60800 limajoki

p. 044 012 6990
jussi.evasoja@terasputkikaluste.fi
www.terasputkikaluste.fi
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Taloyhtio, ala sitouta itseas

vhteen laiteva
—avoin tausta

/

mahdollistaa sar

mistajaan

arjestelma
koautojen

latauslaitemuutokset

Taloyhtioiden tulisi kiinnittaa sahkoautojen latauspaikkoja rakennettaessa erityista huomiota taustajarjestelman
valintaan. Useimmat taustajarjestelmat sitovat viela tana paivana asiakkaansa tiettyyn laitteeseen, mika saattaa
muutaman vuoden kuluttua harmittaa kovastikin, kun markkinoille tulee uusia, puolta halvempia latauslaitteita.

Sahkodauton latauspaikka mielletdan helposti vain tavallista kalliim-
maksi lammitystolpaksi. Tietoliikenne on kuitenkin sahkdautojen
latauksessa yhta tarkedssa osassa kuin infrakin, ellei jopa tarkeam-
massa.

- Autojen sahkolataus taloyhtiossa ei ole vain sahkonsiirtoa,
vaan siind tarvitaan myos taustajarjestelmad muun muassa kaytta-
jien tunnistamista, kuormanhallintaa ja laskutusta varten. Tausta-
jarjestelman valintaan tulisi siis kiinnittaa huomiota, ettei tulisi va-
linneeksi taloyhtion kadet tulevaisuudessa sitovaa ratkaisua, Pekka
Tiainen APT-Elektro Oy:ltd toteaa.

Laiteloukun vaara

Sahkodautojen latauslaitteet kehittyvat talla hetkella huimaa vauh-
tia, ja uusia laitteita tulee markkinoille koko ajan. 5-10 vuoden ku-
luttua, kun latausjarjestelmda halutaan laajentaa ja ottaa lisaa
varauksia kdyttoon, markkinoilla on todennékéisesti jo uusia, edulli-
sempia ja parempiakin laitteita. Niita ei voida kuitenkaan ottaa kayt-
toon, jos taustajdrjestelmad on jo sidottu tiettyyn laitevalmistajaan.

- Kun jarjestelmaa laajennetaan, huomataankin, ettei valinnan-
varaa enaa ole, vaan on pakko hankkia vain tietyn valmistajan lait-
teita, vaikka markkinoilla olisi jo puolta halvempiakin vahintaankin
samanveroisia laitteita.

—Toki laitteet voidaan vaihtaa kokonaan toisiin, mutta se on kal-
lista hommaa se. Sdhkdautojen latauksessa juuri laitteet maksavat
eniten, Tiainen muistuttaa.

Turvallisin vaihtoehto, jonka senkin voi vaihtaa

Ratkaisuksi ongelmaan APT-Elektro Oy on kehittanyt Watteryn, tay-
sin avoimen kayttojarjestelman kaikille sahkoéautojen latausasemil-
le. Watterya ei ole sidottu tiettyihin laitteisiin, vaan siihen voi kyt-
ked mita vain.

- Olemme tehneet taloyhtidille sdhkdautojen lataukseen liitty-
vaa konsultointia, latausjarjestelmien kartoituksia ja hankesuunni-
telmia nyt seitseman vuotta. Meille taloyhtion tarpeet ovat ensi-
sijaisia. Mikaan laite ei ole tdydellinen. Avoin jdrjestelma on siten
konsultinkin ndkdkulmasta taloyhtidlle turvallinen ja my6s aina oi-
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kea tapa lahtea liikkeelle. Etsimme pitkdan avointa taustajarjestel-
maa ja kun sellaista ei 16ytynyt, ryhdyimme tuumasta toimeen ja ke-
hitimme sellaisen itse.

Watteryssa ei ole kiinteitd kuukausimaksuja, vaan veloitus perus-
tuu kWh-kulutukseen eli kulut kohdistuvat puhtaasti lataajiin.

Wattery perustuu myos tdysin avoimeen tietoliikenneprotokol-
laan, mika tarkoittaa sitd, ettd latausasemien liséksi myds taustajar-
jestelma itse on vaihdettavissa.

- Jos asiakas on tyytymaton meihin, tdma voi vaihtaa meidat toi-
seen taustajarjestelman toimittajaan, Tiainen sanoo.

Talla hetkella asiassa on vain yksi ongelma: vastaanvanlaisia
taustajarjestelmia toimittavat kilpailijat ovat hyvin vahissa. Tiainen
on kuitenkin varma, etté avointen jarjestelmien puolelle tulee pian
lisda toimijoita:

- Toivon niin, koska kilpailua tarvitaan! Voin sitten vield parem-
min perustella asiakkaille sen, ettd myds me olemme todellakin
vaihdettavissa helposti toiseen, Tiainen nauraa.

APT-Elektro Oy
Puh. 050 5699 870
info@wattery.io
www.wattery.io

wartery



Miksi taloyhtion tulisi
akentaa sahkoautojen
atausratkaisu?

Sahkoautojen maara kasvaa Suomessa tuhannen auton kuukausivauhtia, ja suosion
myota lisaantyy myos tarve latausratkaisuille. Lataaminen tavallisista pistorasioista on
hidasta ja se saattaa muodostaa taloyhtiolle hallinnollisia haasteita. Lisaksi laki edellyttaa
latauspistevalmiuksien rakentamista taloyhtioiden remonttien yhteydessa. Taloyhtioiden
kannalta hyva hetki latauspisteiden ja latauspistevalmiuden rakentamiselle on juuri nyt.

Laki edellyttaa latauspistevalmiutta

Maaliskuussa 2021 astui voimaan laki, joka edellyttaa taloyhtioita
rakentamaan isompien remonttien yhteydessa latauspistevalmiu-
den kaikille autopaikoille. Latauspistevalmius tarkoittaa pysakointi-
paikan putkitusta tai kaapelointia niin, ettd siihen voidaan asentaa
sahkoauton latauspiste mydhemmin. Laki koskee kaikkia taloyhtioi-
ta, joissa pysakointipaikkoja on enemman kuin nelja.

Turvallisuus paranee ja taloyhtion arvo nousee

Tavallisia [ammitystolppia tai muita pistorasioita ei ole suunniteltu
sahkoauton jatkuvaan lataamiseen. Lataaminen tavallisesta pisto-
rasiasta voi johtaa pistorasian ja sen kaapeloinnin ylikuormittumi-
seen. Jatkuva pistorasian ylikuormittuminen vuorostaan aiheuttaa
ylikuumenemis- ja palovaaran.

Ladattavien ajoneuvojen lataamiseen tarkoitettu latauslaite on
turvallinen ja alykkaan latauspisteen kuormitus on hallittavissa niin,
ettd kiinteiston muiden toimilaitteiden kaytto ei hairiinny. Jarjestel-
man laatu seka dlykkaat kuormanhallintaratkaisut ovat luotettavan
ja turvallisen latausratkaisun kulmakivet.

Sahkoautojen maara on tasaisesti tuplaantunut viimeisen kah-
den vuoden aikana ja kasvukayran oletetaan jatkuvan jyrkkana.
Sahkodautojen yleistyessa latausjarjestelmista tulee entista tarkeam-
pi peruste asunnon ostamiselle tai vuokraamiselle. Latausvalmius
on asuntomarkkinoilla kilpailutekija. Kun taloyhtiéssa on valmiu-

17

det sdhkoautojen lataamiseen, tulee taloyhtiostd myos uusille asuk-
kaille houkuttelevampi ja se samalla nostaa kiinteiston ja jokaisen
asunto-osakkeen arvoa.

Yhdenvertaisuus huomioitu ja hallinta on helppoa

Jos taloyhtiossa ei ole séhkdauton lataamiseen tarkoitettuja lata-
uslaitteita, autoja ladataan kuitenkin lammityspistokkeista tai vaik-
kapa autokatoksen pistorasiasta. Ladattavan ajoneuvon latauksen
hinta vuodessa on noin kuusinkertainen tavallisen auton ldammityk-
seen verrattuna. Sdhkdauton lataamisesta aiheutuneet kustannuk-
set tulisi sen vuoksi aina pystyd veloittamaan ladattavan ajoneuvon
kayttajalta.

Taloyhtidissa sdhkoautojen lataamisessa kyse ei ole nykyaan
enaa yksittaisista latauslaitteista, vaan kaikki laitteet kasittavasta ko-
konaisesta latausjarjestelmasta. Latausjarjestelma ottaa huomioon
kiinteiston ja lataajien tarpeet seka lataamiseen tarvittavat ominai-
suudet. Naita ominaisuuksia on esimerkiksi lataajan tunnistaminen
seka laskutuspalvelu. Plugitin alykas latausjarjestelma mahdollistaa
muun muassa kadyttajan tunnistamisen ja sitd kautta myos kaytto-
kustannusten kohdistamisen ja laskuttamisen suoraan kayttajalta.

Taloyhtidissa on monta asiaa, jotka voivat muodostaa kitkaa
osakkaiden ja asukkaiden keskuudessa, niinpa sahkéauton latauk-
sesta ei kannata tehdd ongelmaa.

Kun haluat pitkdikaisen latausratkaisun, valitse kokenein:

www.plugit.fi

Plugit Finland Oy
Henna Giiven

040015 215
henna.guven@plugit fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

VIISTOSATEIDEN
LISAANTYMINEN

KOETTELEE JULKISIVU]
— KUNNON SEURANTA TARKEAA

lImastonmuutos koettelee julkisivuja yha enenevassa maarin. Etenkin vanhempien,
ennen vuotta 1989 rakennettujen kerrostalojen betonirakenteiden kuntoa tulisi
seurata ja pitaa ylla oikein ajoitetuilla huoltotoimenpiteilla.
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Rakennuksen julkisivut suojaavat vesikaton ohella rakennus-
ta luonnonvoimia vastaan. Ehja ja toimiva julkisivu mahdollistaa
miellyttavat, viihtyisat ja ennen kaikkea terveelliset sisdolosuh-
teet. Lisaksi julkisivu suojaa rakennuksen muita osia vaurioitumi-
selta. Koska julkisivut ja parvekkeet ovat luonnonvoimien armoil-
la olevia rakennuksen "kuluvia osia” niiden kuntoa tulisi seurata
saannollisesti. Nain ei kuitenkaan monissakaan taloyhtidissa vali-
tettavasti vield tehda.

Rannikkomaiset olosuhteet sisamaahan

Tampereen yliopiston rakenteiden korjaamisen ja elinkaaritek-
niikan tutkimusryhmdssa tutkijatohtorina tydskenteleva Toni
Pakkala selvitti vaitostutkimuksessaan ilmastonmuutoksen vai-
kutuksia olemassa olevaan betonirakennuskantaan, sen vaurio-
mekanismeihin ja vaurioitumisen nopeuteen. limaston lampe-
neminen ja talvien muuttuminen Suomessakin sateisemmiksi
vaikuttaa suuresti rakennusten kuntoon ja kunnossapitotarpee-
seen, varsinkin, kun tulevaisuudessa julkisivujen ja parvekkeiden
pinnoille tulee vield selvdsti enemman viistosadetta kuin nykyisin.

Nykyisillda ilmastonmuutosennusteilla ilmaston kosteusrasi-
tustaso siirtyy pikkuhiljaa sisédmaahan.

- Jo nykyaankin ankarimmin rasitetut rakennukset rannikol-
la joutuvat tulevaisuudessa entista suuremman viistosaderasituk-
sen piiskaamaksi. Sisdmaassa lahestytdadn puolestaan rannikon
nykyisia olosuhteita. Sademaarat kasvavat ympari vuoden, mutta
merkittavinta kasvu on talvikausina, jolloin lampenemisen vuok-
si sade tulee yha useammin vetena tai rantédna lumen sijaan, Pak-
kala sanoo.

Ankarimmin julkisivuja koettelee viime talven kaltainen tal-
visda, jossa sataa koko ajan vettad ja toisaalta yoaikaan seilataan
pakkasen rajamailla. Kostuneet rakenteet eivét talldin padse mis-
sdan vaiheessa kuivumaan. Jos julkisivusaumaukset ovat huonos-
sa kunnossa, vesi saattaa myos paasta halkeamista ja raoista eris-
tystilaan asti.

Pakkala sanoo, ettd nykymaaraysten mukainen betonirakenta-
minen kestda kylla muuttuvan ilmaston rasitukset. Vanhemmas-
sa rakennuskannassa sdilyvyysominaisuudet eivat sen sijaan ole
olleet riittavalla tasolla, mika johtuu rakennusajan puutteellisista
tiedoista ja vaatimuksista.

Sailyvyysominaisuuksiltaan nykyiset vaatimukset tayttavaa ta-
soa alettiin vaatia betonirakentamiselta vasta vuonna 1989. Suo-
men kerrostaloista yli puolet on rakennettu ennen sita. — Olemas-
sa olevasta vanhemmasta rakennuskannastamme huolehtiminen
onkin yksi isoimmista haasteista talla hetkelld. Tata viestia on yri-
tetty viedd taloyhtidihin jo -90-luvulta lahtien. Tahan saakka huol-
totoimenpiteiden tekeminen ei ole kuitenkaan ollut monissa
taloyhtidissa vield kovin saannollista eika oikein ajoitettua, ja tule-
vaisuudessa tarve oikea-aikaisille huoltotoimenpiteille tulee vain
lisddntymaan, Pakkala toteaa.

Betonirakenteen vaurio kehittyy piilossa

Oikein ajoitetut huoltotoimenpiteet edellyttavat, etta rakennuk-
sen kuntoa seurataan saannollisesti kuntotutkimuksilla. Betonira-
kenteessa vauriomekanismi kehittyy piilossa. Kun se alkaa nakya
ulospdin, on vaurioituminen jo usein niin pitkalla, etta rakentei-
ta joudutaan suojaamaan peittamalla tai jopa purkamaan. Saan-
nollisilla kuntotutkimuksilla ja oikein ajoitetuilla huoltotoimenpi-
teilld voidaan siten sdastaa huomattavasti korjauskustannuksissa.

Huoltotoimenpiteista paatetaan kuntotutkimuksen perusteel-
la. Aina ei Pakkalan mukaan valttamatta tarvitse tehda mitaan.
Joskus suositellaan parvekepintojen maalausta tai elementtisau-
mojen uusimista. Ne tulevatkin yleensa eteen huomattavasti ai-
kaisemmin kuin muut korjaukset.

Helsingin
Kattopesu Oy

KATTOJEN JA
RANNIEN PESUT
SEKA MAALAUKSET

JULKISIVUPESUT

Pyyda tarjous
0400 198 447

HORMIT JA ILMANVAIHTO TOIMIVAKSI!

Tilaa kiinteistoon asiantuntijan suorittama

hormien ja ilmanvaihdon kuntokartoitus nyt!

« Hormien kunnostus kaikilla tekniikoilla (massaus, putkitus, sukitus)

+ limanvaihdon huollot, puhdistukset ja saadot ammattitaidolla

» Savupiippujen korjaustyot

+ Uudet valmispiiput (tarvittaessa asennettuna)

» Vedonparantajat ja savuimurit tehostamaan ilmanvaihtoa tai takan vetoa

Toimimme yli 25 vuoden ja tuhansien kohteiden kokemuksella Eteld-Suomen alueella.

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!
Puh. 050 3100 200 tai myynti@hormistokeskus.fi

HormistoKesKuUS
www.hormistokeskus.fi

KORJAUSKONSULTOINTIA
AMMATTITAIDOLLA

TUTKIMUKSISTA TAKUUTARKASTUKSIIN

® Kuntotutkimukset
® Korjaussuunnittelu
® Rakennuttaminen ja valvonta
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KAIKKI MAALAUSTYOT
TALOYHTIOILLE
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JULKISIVUT - KATOT
PORRASKAYTAVAT

Soita tai jata
tarjouspyynté

www.sorcolor.fi

. 010 391 9411

Yli 5600 maalattua <
kohdetta

Yli 600 As Oy
kohdetta

Asiakastyytyvaisyys
4,6/5*

SOR

COLOR

Yli 200 paikallista
maalaria v

“Olimme erittdin tyytyvdisié Sorcolorin
suorittamaan taloyhtididen maalaukseen.

Urakka eteni sovitusti ja hinta oli tarjouksen
mukainen. Suosittelen Idmpimasti!”

Anne Kamaja, As Oy Helsingin Espresso

www.sorcolor.fi info@sorcolor.fi 010 3919 41

RAATALOIDYT IKKUNA-,
OVI- JA KAIDERATKAISUT

Terds- ja alumiinirakentamisen kohdekohtaiset,
kattavat suunnittelu- ja urakkapalvelut yli
30-vuoden kokemuksella.

Puh. 09 222 5752
Email: myynti@imera.fi
www.imera.fi

IMERA OY

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2022

22

Media Potentian kuvapankki

- Julkisivusaumaukset tulisi uusia tietyilla sykleilld, 10-
15 vuoden vélein. Jos saumauksessa on jossakin kohtaa hal-
keama, julkisivun pintaa valuva vesi saattaa aiheuttaa todella
suuren kosteusrasituksen seindrakenteen sisaan. Saumauksia
pystyy tarkkailemaan kuka tahansa. Jos ndkee halkeaman jos-
sakin, saumaus alkaa olla tiensa paassa.

Jos kuntotutkimuksessa todetaan vaurioita, tehdaan pie-
nempia tai laajempia betonipaikkauskorjauksia ja esimerkiksi
raudoitusten ruostumisesta johtuvia korjauksia. Paikkauskor-
jauksista seuraava askel on suojaavan rakenteen laittaminen
vanhan rakenteen paélle, jolloin vanha rakenne jaa kuiviin
olosuhteisiin. Jos vaurio on niin pitkalld, ettei tama enda auta,
edessa on purkava ja uusiva korjaus.

Raystaat ja pellitykset suojaajina

Paljon ennalta ehkaisevaa tyota on tehtavissa myds asianmu-
kaisilla suojauksilla.

- Réystaat on vanhastaan hyvéksi todettu tapa suojata ra-
kennusta, mutta niiden hyddyntaminen unohdettiin tasakat-
tohuumassa. Vaikka harjakattoa ei rakennettaisikaan, raystai-
den leventdmiselld saadaan jo suojattua rakennusten eniten
rasitettuja ylanurkkia. Myos pellitysten ulosheittdvyyden
riittavyydelld ja kallistavuudella ja veden ohjauksella kos-
teusrasitusta pystytdaan yllattavan hyvinkin hallitsemaan.
Kosteusrasituksen hallitseminen tulee huomioida myés kor-
jaushankkeissa. Kun julkisivua uusitaan ja sen paksuus muut-
tuu, on tehtdva muutos myos rdystaisiin. Nama asiat kulkevat
kasi kadessa.

Parvekkeita, jotka ovat julkisivuja vield rankemmissa olo-
suhteissa, kannattaisi suojata parvekelasituksilla.

- Koko taloyhtiota koskevaa parvekkeiden lasitushanket-
ta saattaa olla usein vaikea saada lapi, jos osalla on jo oma-



" Taloyhtioiden tulisi kiinnittaa
my0s huomiota siihen, etta
huollot ja muut katolle tehtavat
toimenpiteet voitaisiin tehda
turvallisesti.

toimisesti hankitut parvekelasitukset. Olisi kuitenkin hyva,
ettd lasitukset saataisiin kaikille parvekkeille.

Miten usein kuntotutkimuksia sitten pitaisi tehda? En-
simmdinen silmd@maardinen kuntoarvio olisi Pakkalan mu-
kaan hyva tehda 10-15 vuotta valmistumisen jalkeen. Sen
perusteella voidaan suositella kuntotutkimuksen tekoa heti
tai noin 10 vuoden paasta.

- Kuntotutkimuksia tehdaan sen jalkeen noin 10 vuo-
den valein riippuen tietenkin, millaisia tuloksia niista saa-
daan. Jatkuvasti niita ei siis tarvitse tehda.

Jos kuntotutkimusta ei talon olemassaolon aikana ole
vield tehty, sen teettamistd ei kannata silti lykata huonojen
uutisten pelossa.

- Jos 80-luvun talossakaan ei ole vield kuntotutkimus-
ta tehty, ei se tarkoita automaattisesti huonoja uutisia, vaan
uutiset voivat olla my6s positiivisia. Tarkeaa on saada selvil-
le, mika tilanne on ja miten julkisivuja jatkossa huolletaan,
Pakkala toteaa.

- Taloyhti6illa on isoja menoeria. Sdanndllisellda kunnon
seurannalla voidaan varmistaa, etteivat kiireellinen putkire-
montti ja julkisivuremontti tule yhdella rysayksella.

Alumiini/lasi -rakentamisen asiantunteva ja luotettava
yhteistyokumppani

LASIVUORIMAA

IKKUNATEHDAS
lasivuorimaa.fi
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MONIPUOLISET, AMMATTITAITOISET
JA LUOTETTAVAT PALVELUT MEILTA:

« Rengaskaivojen puhdistukset ja desinfioinnit
« Kattojen kasvustojen poistokasittelyt
« Julkisivupesut

« Piharakentaminen ja kaivuutyot
- Pieni ja tehokas 2 tn kone soveltuu ahtaisiin piha- ja sisatiloihin
- Pituus: 3,8m, korkeus 2,4m, leveys Im

« Sadevesikourujen tyhjennykset ja puhdistukset

Katso myytavat tuotteet
ELA HYVIN - ASU PAREMMIN

kotisivuilta liwell.fi

A
r
LIVE WELL OY

LIVE WELL OY
044 977 9568 | www.liwell.fi

ﬁ livewelloy 'ﬁl“
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LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella.

Elastiset saumaukset
uudis- ja saneeraus-
kohteissa
Julkisivumaalaukset
Betonipaikkaukset
Muut julkisivutyot

Korkein luottoluokitus
SBisnode 2021

© 040 744 2420
joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi

Elemenfitisaumausi'

EsalsalimAl,
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Ala tilaa
kuntotutkimusta
sakissa

— perehdy
tilagjan
ohjeeseen

Kuntotutkimuksen tekijaa valittaessa on tyypillis-
td, ettd kuntotutkimustarjoukset eivét ole yhteis-
mitallisia. Tarjoukset eroavat yleensa toisistaan
sekad sisdlloltaan ja luotettavuudeltaan ettd hinnal-
taan. Tilaajan ei ole useinkaan helppo tunnistaa,
mika saaduista tarjouksista soveltuu parhaiten ha-
nen tapaukseensa. Silloin kuntotutkimuksen hinta
muodostuu helposti keskeiseksi valintaperusteek-
si. Tavoiteltaessa alhaista hintaa tarjottavien kun-
totutkimusten sisélté tahtoo keventyd ja samalla
luotettavuus heikentya. Tdma taas ei ole kiinteiston-
omistajien edun mukainen, koska heikkotasoinen
kuntotutkimus voi johtaa vaaranlaiseen korjaami-
seen. Kuntotutkimuksessa saatu sadstoé voidaankin
menettdd moninkertaisesti kallimman korjaamisen
johdosta.

Kuntotutkimus on rakennuksen maaraaikaiskat-
sastus joka tehdaan, vaikkei vaurioita olisikaan nah-
tavilla. Betonille on rakennusmateriaalina luonteen-
omaista, ettd sen vauriot eivat usein ndy pinnalle
asti. Kuntotutkimuksessa otetaankin aina betonin
kunnon selvittamiseksi ndytteita pintaa syvemmal-
ta. Kuntotutkimuksen perusteella paatetdan julki-
sivuille ja parvekkeille tehtévistd korjauksista seka
huoltotoimenpiteistd. Kuntotutkimusten aikatau-
lusta tai laajuudesta ei ole taloudellisesti kannatta-
vaa tinkid, silld tutkimuksen kustannukset ovat tyy-
pillisesti alle 1 % sen pohjalta tehtavien korjausten
hinnasta. Lisaksi ajoissa tehdyn kuntotutkimuksen
pohjalta on mahdollista tehdd vaurioitumista hidas-
tavia kevyitd huoltokorjauksia ja jopa valttaa kalliita,
laajamittaisia korjauksia. Kun vauriot nakyvat pin-
nalle, eivét kevyet huoltotoimet enda riitd hidasta-
maan vaurioita.

Suomen Betoniyhdistys ry toteutti yhdessa alan
toimijoiden kanssa kehityshankkeen, jonka tulokse-
na julkaistiin vuonna 2012 ohjeet kuntotutkimusten
tilaamista varten. Ohjeet padivitettiin saatujen koke-
musten perusteella vuonna 2014. Betonijulkisivun
kuntotutkimuksen tilaajan ohje 16ytyy Suomen Be-
toniyhdistyksen sivuilta.

www.betoniyhdistys.fi/media/julkaisut/betonijulki-
sivun-kuntotutkimus-tilaajan-ohje.pdf




TALOYHTIOT, ISANNOITSIJAT
JA RAKENNUSLIIKKEET!

Ikkunoiden ja ovien kunnostuksia seka huoltoa jo
yli 20 vuotta. Kotimainen ja kettera ammattilaistiimi
palvelee paakaupunkiseudulla taloyhtidita ja
toimitiloja jo yli 100 000 ikkunan ja oven
kokemuksella, luotettavasti.

- Kunnostukset ikkunoille ja oville

- Tiivistykset ja huollot kaikille merkeille
- Korvausilmaventtiilit asennettuna

- Ym. liittyvat tyot

SUOMEN
IKKUNASANEERAUS

PIDAMME IKKUNAT JA OVET KUNNOSSA!
Suomen lkkunasaneeraus Oy

Tarjouspyynnot info@ikkunasaneeraus.fi
Jani Junnikkala 040 560 1491 | www.ikkunasaneeraus.fi

Korjausrakentamisen
kokenein kumppani

i —

HANKE- JA TOTEUTUSSUUNNITTELU | PROJEKTINJOHTO | URAKAN VALVONTA | KUMPPANUUS-HANKEMALLI | TEKNISET ASIANTUNTIJAPALVELUT

Tarjoamme vankkaa osaamistamme kaikkiin kiinteiston ja HELSINKI toimisto@korjauspartnerit.fi

sen kayttdjien tarpeisiin erilaisista selvityksista ja kartoituksista puh. 029 309 9000 (ma-pe klo 8.30-16.30)
aina korjaustoiden suunnitteluun ja urakan valmistelun ja TURKU  turku@korjauspartnerit.fi

valvonnan kautta kiinteiston yllapidon palveluihin. puh. 0400 218 811

KORJAUSPARTNERIT — LUOTTOKUMPPANISI VUOSIKYMMENTEN KOKEMUKSELLA - WWW.KORJAUSPARTNERIT.FI
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

KOSTEUSVAURIOIDEN
KORJAUKSESSA VIIVYT-
TELY El KANNATA

Kosteusvauriot voivat olla seurausta monenlaisista ongelmista. Olipa niiden juurisyyna
sitten mita tahansa, taloyhtion kannattaa tarttua toimeen hyvissa ajoin — toimenpiteiden
lykkaaminen kun todennakdisesti vain kasvattaa niiden hintaa.

Lehtori Maarit Jarvinen toimii korjausrakentamisen koulutusvas-
taavana Turun ammattikorkeakoulussa. Opetustehtavien parissa ai-
kaa on vierdhtdnyt jo kymmenisen vuotta, ja sitd ennen han ennat-
ti toimia 20 vuoden ajan muissa tehtévissa rakennusteollisuuden
alalla.

Kosteusvauriot olivat Jarvisen mukaan hyvin esilld jo hanen
opiskellessaan rakennusalaa 1980-luvun lopulla.

- Nyt niihin on térménnyt vield enemman, kun kuljen opiskeli-
joiden kanssa tyomailla uudis- ja korjauskohteissa.

Han ei lahde kuitenkaan arvioimaan, ovatko asuinrakennusten
kosteusongelmat varsinaisesti yleistyneet, vaikka ne ovatkin saa-

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2022

neet viime vuosina enemman julkisuutta. Yksi vaikuttava tekija nii-
den taustalla on kuitenkin rakennuskannan keskimaardinen ika
Suomessa: suuri osa rakennuksistamme alkaa yksinkertaisesti olla
elinkaareltaan jo siina vaiheessa, etta korjauksillekin on enemman
tarvetta.

Kosteusvaurio voi lymyta pitkdaan rakenteissa
Kosteusvaurioita voivat aiheuttaa yhta lailla esimerkiksi rakennus-

virheet, vuodot vanhoissa putkissa, vuotavat vesikalusteet kuin
vaikkapa kodinkoneen hajoaminen.
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" Kosteusvaurioita voivat
aiheuttaa yhta lailla
esimerkiksi rakennusvirheet,
vuodot vanhoissa putkissa,
vuotavat vesikalusteet

kuin vaikkapa kodinkoneen
hajoaminen.

- Syitd on paljon. Joistain tilastoista olen lukenut, etté ko-
dinkoneiden vuodot ovat aika yleisid, Jarvinen mainitsee.

Vuotava pesukone havaitaan yleensd kuitenkin nopeasti
- kuten my®6s lattiakaivon paalle simahtanut yosuihkuttelija.

- Toki ne voivat aiheuttaa isojakin korjauksia ja kuivatuk-
sia, mutta ovat helposti havaittavissa, han lisaa.

Useimmiten Jarvisen kohdalle sattuneet kosteusvauriot
ovat aiheutuneet kuitenkin putkivuodoista.

- Putket kestdvat noin 50 vuotta. Sitten kun niihin tulee
vuotoja, se on usein sellaista piilevaa, han kertoo.

- Vanhoissa rakennuksissa putket kulkevat rakenteiden
sisalla. Silloin vuotoja ei havaita niin nopeasti, ja ne ehtivat ai-
heuttaa vahinkoa pidemman aikaa.

Kosteusvaurio voi lymyilld rakenteissa pitkddn, ennen
kuin veden huomataan tulevan lapi seinasta tai katosta. Put-
kien vuotaminen saatetaankin havaita sitd ennen esimerkiksi
kasvaneesta vedenkulutuksesta.

- Se on sellainen asia, mitd pitdisi rakennuksen idn perus-
teella tutkia ja varautua, Jarvinen sanoo. Jos rakennuksella al-
kaa olla jo ikdd, vedenkulutustakin on siis aiheellista seura-
ta tarkemmin.

Sisdilmaongelmat auttavat vaurioiden jaljille

Kosteusvauriot yhdistetdan Jarvisen mukaan usein sisdil-
maongelmiin. Ne voivat auttaa taloyhti6itd paasemaan piile-
vienkin vuotojen jljille.

- Taloyhtidssa havaitaan sisailmaongelmaa ja jotain ho-
meista hajua, mista asia sitten lahtee liikkeelle, han kuvailee.

Varsinkin vanhemmassa rakennuksessa ummehtunutta
hajua voi kuitenkin aiheuttaa monikin asia. Jarvinen kertoo,
ettd pienempia vuotoja voi olla useampiakin, ja samalla riit-
tamaton ilmanvaihto voi aiheuttaa tukkoisuutta ja heikentaa
sisdilman laatua. Elementtiseinien saumat saattavat jo vuo-
taa tai ikkunapellit olla niin huonossa kunnossa, etté niiden
kautta seindrakenteeseen paasee kosteutta.

Jotta kosteusvaurio voidaan korjata, sen alkupera ja laa-
juus on selvitettava.

- On aika haastavaa l6ytaa, missa se vauriokohta varsinai-
sesti on sielld rakenteissa. Tutkimusmenetelmat ovat onneksi
vuosien mittaan kehittyneet paljon, toteaa Jarvinen.

Vuotovahti paavesimittarille

Kameraan perustuva. Sisaltyy automaattinen HSY-lataus, 24/7
vuotohilyt, kulutusraportit, data-API, portaali, Android/IOS appi

15,20 €/kk, alv 0%. Moderni toteutus,
kustannus 25% vanhasta markkinatasosta
Joka 10. kiinteistoé pohjavuotaa

Kiinteistomittaus Oy, Vantaa, 040 7725 456
www.kiinteistomittaus.fi

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

VARSH [E

PALYELUT

o BrikDiEleul CRlETEdien (ATUBAIRLHOHURES- FINEaTaLT- (8 brnasraaiibin

T 20 vanden kalmmakoeily yriflsgivelomes yhii palvelec beita Earvilleessa keBon yrpan kobs venden
VASA VAHIMGOESA VISAAMPL

=M Erikpizpuhdistukset, mm.
kaimasivoukset,

B Vahinkokarioitukset
W Koslensmittaukset
B Purku- ja korjaustyit kuivajdpuhdisiuksel
M Rakenleiden kuivaustydt W Hajonpoisto- ja desinfiointityal
B Kylpyhuone- ja saunaremontit B Injekiointityit

W Sizdiimalulkimuksel B Alzapohja- a salacfakorjauksel
W Haitta-ainetutkimuksel M Tiivityskorjaukset

B Kuivainten vuokraus

VAHINKOPAIVYSTYS 24/7

Padkaupunkiseutu ..................... 050 4400 415

Nummela_........... . ..........0504400 415
Kaakkois-Suomi......................... 050 4400 417

info@vasapalvelut.fi ® ' www.vasapalvelut.fi

27 KIINTEISTORATKAISUT | ESPOOQ 2022




Mari Pihlajaniemi

taloyhtion katutasossa sijaitsevaan kerhohuoneeseen litrakaupalla.

Putkiston kuntoa voidaankin hdanen mukaansa nykyisin tutkia
suhteellisen helposti kameralla. Elementtiseinid voidaan 1ampo-
kuvata, jotta selviad, ovatko saumakohdat kunnossa tai onko ele-
menttien sisdan padssyt kosteutta.

- Markétilojakin voidaan tutkia aluksi pintakosteusmittarilla
ja etsid, onko mahdollisesti jotain, mita pitdisi tutkia tarkemmin.

Kuivattaminen on korjauksen pisin tyovaihe

Kosteusvaurion korjaaminen ei kdy aivan kaden kaanteessa. Usein
samassa yhteydessa joudutaan kuivattamaan, purkamaan ja teke-
maan taas uudelleen puretut rakenteet.

Jos putki on vuotanut vetta jo pidemman aikaa ennen kuin vuo-
toa edes havaitaan, sitd laajemmalle rakenteisiin kosteus on levinnyt
- ja sitd isompi on korjaustoimenpide.

—Vaurion laajuus saattaa olla aika iso, mita pidemmiaille se paaste-
tddn menemaan, Jarvinen toteaa.

Han vakuuttaa, ettd kosteusvauriot pystytdan kylla tavallisesti
korjaamaan hyvin. Kunhan vaurion juurisyy on saatu kuntoon, jalki-
en korjaamiseen voi riittaa jo pelkka kuivatus. Esimerkiksi kastunut
vélipohja saadaan usein kuntoon jo kuivattamalla se puhaltamalla
ldmmintd ilmaa.

- Vaatii hyvaa valvontaa ja hyvaa tekemistd, etta saadaan varmas-
ti kaikki kuivatettua, eika tehda niin, ettd vain vahan puhalletaan.

Jarvinen painottaa, ettd korjauksessa olisi kuitenkin aina syyta
saada pois mahdollisesti vaurioitunut kostea materiaali. Jos kosteus
on padssyt muhimaan rakenteissa niin pitkaan, etta niihin on muo-
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Piilevad putkivuoto huoneiston keittidssa paljastui vasta sitten, kun vetta oli jo vuotanut
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Mari Pihlajamemi

dostunut mikrobikasvustoa, se osuus materiaalista on poistettava.

Vaurioiden laajuus tulisikin selvittaa hyvin. Pintapuolisia korjauk-
sia saadaan pahimmillaan korjailla taas parin vuoden paasta uudel-
leen.

Ennakoiva kunnossapito ja kunnon seuranta avuksi

Yksinkertainen, mutta sitakin toimivampi keino kosteusvaurioi-
den valttamiseksi on teettaa taloyhtiossa saanndllisin valiajoin
kuntoarvio, jossa rakennusta tarkastellaan aistinvaraisesti.

- Siitd saa ainakin tiedon, etta mika osa rakennuksesta on koh-
ta menossa korjausvaiheeseen, toteaa Jarvinen. Kuntoarviosta
selviad, olisiko esimerkiksi vanha katemateriaali jo aika uusia, jot-
ta kosteus ei paasisi sen kautta rakenteisiin.

Jarvinen painottaa ennakoivan kunnossapidon ja korjausten
merkitysta kosteusvaurioiden torjunnassa. Hin muistuttaa asun-
to-osakeyhtidlain velvoittavan taloyhtioita pitkajanteisyyteen ja
suunnitelmallisuuteen kiinteiston kunnossapidossa.

- Julkisivuelementit pitdisi tarvittaessa uudelleensaumata, et-
tei sitd kautta tule kosteusvaurion riskia, han mainitsee esimerk-
kina.

Kaikilla materiaaleilla, olipa kyseessd sitten julkisivu tai joku
muu, on kuitenkin oma elinkaarensa:

- Elinaikaa saa jatkettua vahan silla kunnossapidolla, mutta
jossain vaiheessa se pitda vain vaihtaa uuteen.

Pihan puolella Jarvinen neuvoo varmistamaan, etta pihakai-
vot ovat auki ja piha-alueen kallistukset kunnossa, jolloin huleve-
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det kulkevat poispdin rakennuksesta. Myos salaojien kun-
toa on hyva tarkastella sdannéllisesti, jotta taloyhtion piha
ja rakennuksen perustukset pysyisivat kuivana.
Pienemmillékin yllapitotoimilla voi olla suuri vaikutus:
- Pidetdan vaikka rdystdat puhtaina ja tyhjennetdan
niista lehdet ja muut roskat, etta vesi padsee kulkemaan
eika tule vesipatoja.

Korjausten lykkdaamisella turha tavoitella sadstoja

Koska moni kosteusvaurio saa alkunsa viallisesta kodin-
koneesta, taloyhtion asukkaillakin on oma roolinsa niiden
torjumisessa.

- Mielellaan oltaisiin kotosalla, kun pesukoneet pyo-
rivat, Jarvinen suosittelee. Han korostaa, etta asukkaiden
velvollisuus on ilmoittaa heti, jos he havaitsevat merkkeja
mahdollisesta kosteusvauriosta. Nain taloyhtiokin saisi hy-
vissd ajoin tiedon ongelmista ja ehtisi reagoimaan niihin,
ennen kuin tilanne pahenee.

Jarvinen toteaa, ettd monessa taloyhtiossa kdydaan
kuitenkin kovaakin taistelua sadstoista ja korjauksiin ryhty-
misestd. Korjauksia ei silti kannattaisi lykata.

- Jotkut ovat sita mielta, ettei tarvita korjauksia ja etta
télla mennaan vield pitkaan, mutta kylla hintalappu vain
kertautuu, mita pidemmalle siirretaan.

Vaikka viivyttely lisda lopullisten korjausten hintaa, sita
tapahtuu harmillisen usein. Jarvinen kertoo térmanneensa
monta kertaa vakaviinkin vesivaurioihin taloyhtidissa, jois-
sa on yha ollut vanhoja kylpyammeita eika kunnollista ve-
deneristysta.

- Aina kun vetta otetaan rajummin tai loiskitaan, kaikki
menee naapureihin alakertaan, han kuvailee. Noissakin ta-
loyhtidissa kosteusvaurioita on kuitenkin tyydytty korjaile-
maan vain huoneisto kerrallaan sen sijaan, etta markatilat
ja niiden vesieristeet olisi laitettu kerralla kuntoon.
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Kattoremontteja jo 20 vuotta
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Katto, kiinteiston
tarkein julkisivu!

Saanndllinen katon tarkastus ja yllapito saastaa kustannuksia, suojelee kiinteiston arvoa ja
pidentaa katon elinkaaren. Katon elinkaarta pidentavia toimenpiteita suoritetaan kuitenkin
kiinteistdissa vahan, vaikka ne maksaisivat itsensa hyvin nopeasti takaisin.

KattoHoiva Oy on kattojen elinkaaren hallintaan (roof manage-
ment) erikoistunut yritys, joka tekee kattojen kuntoarvioita, kausi-
huoltoja ja kattojen huolto- ja korjaustdita.

- Kuntoarvioiden ja kuntotarkastuksemme tarkoituksena on
kertoa asiakkaalle rehellisesti ja lapindkyvasti kattojen todellinen
tila, mitd ja milloin niille tulisi tehda sekd mita se maksaa. Kuntotar-
kastustemme taustalla ei ole ajatus uuden katon myymisesta asiak-
kaalle, jos siihen ei ole tarvetta. Vastuullisena toimijana emme tarjoa
muutenkaan asiakkaillemme mitdan sellaista, mitd tama ei tarvitse.

Yritys on kehittdnyt kuntoarvioiden raportointiin oman konk-
reettisen raportointimallinsa.

- Olemme kehittdneet sen asiakkaidemme eli isannditsijoiden ja
kiinteistopaallikbiden toiveiden mukaisesti, jotta heilla ei olisi pak-
sua nivaskaa luettavana, vaan he saisivat raportista olennaisimman
tiedon nopeasti ja helposti irti.

Kuntoarvioraporttiin siséltyy katon kuntoa koskeva arvio seka
viiden vuoden suunnitelma siitd, miten katto tulisi huoltaa.

- Pilvipalveluna toimiva Katto-Online on konkreettinen tyoka-
lu ja toiminnanohjausjarjestelma, joka sisdltaa kohteen dokumen-
toinnin ja paljon muuta. Palvelussa asiakkaat pddsevat lataamaan
raportteja ja seuraamaan, missa katon kunnon suhteen mennéan ja
mitd toimenpiteitd katolle on milloinkin tehty.

Kuntoarvioiden lisaksi KattoHoiva tekee kattojen huoltotoitd, tii-
vistyksid, peltiasennuksia, kattojen maalauksia ynna muita toimen-
piteitd, joilla saadaan jatkettua kattojen elinkaarta niin, ettei katon
uusimista tarvitse tehda tarpeettoman aikaisessa vaiheessa.

- Huollossa operoimme kaikilla kattotyypeilla, niin huopakatoil-
la kuin pelti- ja tiilikatoillakin. Meiltd saa myos kattourakoiden suun-
nittelua ja valvontaa seka turvallisuuskoordinointia, Konttinen ker-
too.

Vakuutukset eivat korvaa katon vuotoja

Ennaltaehkadisevia huoltotoita ja elinkaaren pidennyksia suorite-
taan Konttisen mukaan harmillisen vahan, vaikka ne maksaisivat it-
sensa nopeastikin takaisin. Tyypillista taloyhtioille on Konttisen mu-
kaan, ettd palvelua tilataan vasta, kun vahinko on sattunut. Etenkin
vuotojen ennalta ehkdiseminen olisi kuitenkin tarkedad, ettei vesi
paasisi asuntoihin ja muodostaisi kosteusvaurioita.

- Moni ei ehka tieda tatd, mutta vakuutusyhtio ei korvaa katos-
ta aiheutuneita vuotoja. Vaikka vakuutukset olisivat kuinka katta-
via tahansa, katon vuodot eivat kuulu vakuutuksien piiriin. Pitamal-
1d katosta systemaattisesti huolta voidaan siis paitsi pidentaa katon
ikda myos estaa ikavat ja kalliiksi koituvat vesivahingot, Konttinen
toteaa.

Konttinen kannustaa taloyhtiditd myds omatoimiseen seuran-
taan.

- Yksinkertainen keino on kayda aina valilla sateella vintilla kat-
somassa, onko jostakin padssyt sisalle vettd. Silloin paastdan vuo-
toon nopeasti kiinni.

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2022

Tyota asiakas edelld ja sitoutuneella porukalla

Katon huolto on monissa taloyhtidissa annettu kiinteistohuollol-
le. Kiinteistdhuoltoyritysten ja kattoyritysten ero on kuitenkin siing,
ettd kattoyritysten tekemat tarkastukset ovat alan ammattilaisten
tekemid ja siten tarkempia. Kattoyrityksilla on myos kaytossaan laa-
dukkaammat tarvikkeet, kuten sertifikaatin takana olevat tiivistysai-
neet, jolloin pystytaan tekemaan pitkdikaisia tiivistyksia.

KattoHoiva tarjoaa kiinteistdille kausihuoltosopimuksia. Kaikki
sopimukset raataloidaan aina kohdekohtaisesti, kiinteiston tarpei-
den mukaan.

Vahvan ammattitaidon liséksi KattoHoivan vahvuuksia ovat asia-
kaslahtoinen palvelu ja sitoutunut henkil6sto.

- Pyrimme vastaamaan asiakkaidemme ja oman henkildstom-
me tarpeisiin parhaamme mukaan. Kehitamme palveluitamme asi-
akkaidemme ja tyontekijéidemme nakokulmasta, mika nakyy myos
tyon laadussa ja tyohyvinvoinnissa, Konttinen toteaa tyytyvaisena.

KattoHoiva Oy
020 734 5090
info@kattohoiva.fi
www.kattohoiva.fi
Kutomotie 16, 00380 Helsinki

% KattoHoiva®

Suojaa kiinteistdsi arvoa!



Rakennuste
on taloynhtio
— sisailmaht
aina tosissaan

N terveellisyys
N vastuulla

olet otettava

Asukkaan kokemus huonosta sisailmasta pitdisi ottaa taloyhtiossa aina tosissaan. Jos asia jatetaan
tutkimatta heti alussa, ongelma voi pahentua, johtaa konflikteihin ja tulla taloyhtiolle hyvinkin kalliiksi.

Osa asukkaista oirehtii asunnoissaan, jotkut taas kokevat, etta mi-
taan ongelmaa ei ole, koska heilld itselldén ei oireita ole ilmennyt.
Ihmiset ovat kuitenkin erilaisia ja jotkut reagoivat herkemmin sisdil-
man ongelmiin kuin toiset.

- Vaikka vain yksi asukas valittaisi sisdilmasta, tdméan huoli tulisi
ottaa taloyhtiossa aina tosissaan. Oma kokemukseni on, ettd ihmi-
set valittavat harvoin taysin turhasta, toteaa rakennusterveysasian-
tuntija RTA, kosteusvaurion korjaussuunnittelija KVKS, DI Kari Sal-
minen Suomen Sisdilmatutkimus Oy:sta.

Salminen toteaa, ettd yritysmaailmassa sisdilmatutkimuksia teh-
ddan tana paivana matalalla kynnykselld - niin kuin pitaakin. Talo-
yhtidpuolella on vield tdssa asiassa valitettavaa vastahankaisuutta,
osin ehka tutkimusten ja sen seurauksena tehtavien toimien aiheut-
tamien kustannusten pelon vuoksi. Pdata ei kuitenkaan pida tyon-
taa pensaaseen rahan takia, pdinvastoin.

Suurin osa sisdilmaongelmista johtuu kosteusvaurioista.

- Jos taloyhtidssa on kosteusvaurioista johtuva sisdilmaongel-
ma, ei se todellakaan itsekseen korjaannu. Mita aikaisemmin ongel-
maan puututaan, sitd pienemmilla kustannuksilla padstaan, Salmi-
nen muistuttaa.

Lain mukaan rakennuksen omistaja on myds vastuussa raken-
nuksen terveellisyydesta. Jos sisdilmaongelmaan ei puututa ajois-
sa, taloyhtion hallitus voi paatya jopa kardjille laiminlyontinsa takia.

ARA:Ita avustusta

Sisailmatutkimus on kevyt ja edullinen tutkimus, jossa selvitetaan,
onko sisailmassa normaalista poikkeavia mikrobeja. Jos sisdilmatut-
kimuksessa paljastuu ongelma, on sen tarkempaan tutkimukseen
kuntotutkimuksella ja sen pohjalta tehtavaan korjaussuunnitteluun
mahdollista saada ARA:lta avustusta. ARA:n myontamalla avustuk-
sella voi saada katettua 50 % kaikista ndistd kustannuksista. Salmi-
sen mukaan taloyhtitissa hammastyttavan moni on kuitenkin tieta-
méton tastd mahdollisuudesta.

ARA edellyttda seka kuntotutkimuksen ettd korjaussuunnitte-
lun tekijoiltd asianmukaista patevyyttd. Patevalla henkilolla tarkoi-
tetaan kuntotutkijaa, jolla on asumisterveysasetuksen (545/2015)
mukainen patevyys (rakennusterveysasiantuntija tai kosteusvauri-
on kuntotutkija) tai FISE:n tai Eurofins Expert Services Oy:n myon-
tama sertifikaatti.

Suomen Sisailmatutkimukselta 16ytyvét niin tarvittavat sertifi-
kaatit kuin paljon kokemusta sisdilmatutkimusten ja kuntotutki-
musten tekemisestd sekd my0ds korjaussuunnittelusta. Kari Salmi-
nen on itse toiminut alalla jo yli 35 vuotta.
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- Pystymme toimimaan todella joustavasti ja nopealla aikatau-
lulla. Meiltd saa kokonaisvaltaista asiantuntemusta niin rakennus-
ten tutkimisessa, korjaustyon suunnittelussa kuin valvonnassa mu-
kaan lukien rakennesuunnittelu ja LVIS-tekniikka. Jos mietityttad,
miten asiassa kannattaisi edetd, meille voi myds soittaa ja kysya
alustavia neuvoja puhelimitse.

Sisdilmaongelmien syy olisi joka tapauksessa aina tarpeellista
selvittad, ja vasta sen jalkeen korjata seka syyt ettd seuraukset.

- Terveellinen sisdilma ehkaisee luonnollisesti allergioita ja sai-
rauksia. Huono sisdilma vahentaa viihtyisyytta, mutta voi aiheuttaa
myos terveyshaittoja, jopa sairastuttaa vakavasti. Siksi ei ole saman-
tekevaa, minkdlaista ilmaa rakennuksessa asukkaat hengittavat,
Salminen toteaa.

.I

- Suomen
Sisdilmatutkimus Oy

Suomen Sisadilmatutkimus Oy
Helsinki-Turku-Tampere

020 127 9960
info@suomensisailmatutkimus.fi
www.suomensisailmatutkimus.fi
ARAnN avustus: www.ara.fi Lainat ja
avustukset —> Kuntotutkimus ja
perus-parannuksen suunnittelu
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ulkisivuremontit
alkataulussa ja kerralla oikein

Onnistunut julkisivuremontti alkaa hyvalla suunnittelulla ja toteutuu kunnollisella valvonnalla.
Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy on rakennusten korjaussuunnitteluun ja korjaustoiden valvontaan
erikoistunut yritys, jolla on kokemusta erityisesti vanhemmasta rakennuskannasta ja arvokiinteistoista.

Julkisivujen korjaustéiden suunnittelijan ja valvojan tulisi olla
paitsi ammattitaitoisia ja asiansa osaavia, mutta myos kokeneita.
Tietyn aikakauden rakennuksilla ja rakenteilla on tietyt tyyppipiir-
teensa. Siksi julkisivuremonttiin olisikin hyva 16ytaa aina meritoi-
tuneet tekijat, joilla on kokemusta remontoitavan kiinteiston aika-
kauden rakennusten ja niiden rakenteiden korjaamisesta.

Rakennuskonsultointi Treuthard on ollut suunnittelemassa ja
valvomassa monilla eri vuosikymmenilla - ja jopa eri vuosisadoilla
- rakennettujen kiinteistojen julkisivuremontteja.

- Meilld on kokemusta niin 1800-luvulla rakennettujen kiin-
teistojen julkisivuremonteista kuin 1950-60 luvuilla rakennettu-
jenkin. Uudemman rakennuskannan kohteitakin meilld on ollut
muutama vuodessa, mutta padpaino on kuitenkin ollut vanhem-
massa rakennuskannassa, Markus Treuthardt Rakennuskonsul-
tointi Treuthardetilta kertoo.

Treuthardtilla on julkisivuhankkeissa vahvaan kdytannon ko-
kemukseen perustuva tietotaito ja osaaminen.

- Olemme toimineet jo yli 30 vuotta, ja hankkeita on ollut pal-
jon. Tanad aikana olemme kartuttaneet paitsi ymmarrystdmme
eri aikakausien rakennuksista ja niiden parhaista korjaustavoista
myds oppineet, miten hankkeet vieddadn suunnitellussa aikatau-
lussa eteenpadin.

- Meiltd on suunnittelun ja valvonnan lisdksi mahdollista saa-
da myds projektinhallinta eli voimme tarjota kokonaispaketin
alusta loppuun.

Hyvin suunniteltu on kunnolla korjattu

Erityisesti vanhojen rakennusten korjaussuunnitelmissa Treut-
hardtilla huomioidaan aina alkuperdisten materiaalien kaytto-
mahdollisuus. Nain rakennuksen alkuperdista toimivuutta ei
tuhota eikd luoda tarpeettomasti uusia ongelmatilanteita tulevai-
suuteen.

- Kun kerran korjataan, niin korjataan sitten kunnolla. Hyval-
18 suunnittelulla ja valvonnalla saastetdan seka aikaa ettd kustan-
nuksia ja taataan hankkeen onnistunut ldpivienti, Markus Treut-
hardt toteaa.

Hyva korjaussuunnittelu mahdollistaa ensinndkin tarkemman
ja paremman urakoitsijoiden kilpailuttamisen.

Koska julkisivuremontti aiheuttaa aina haittaa asumismuka-
vuudelle, on hankkeen pysyminen suunnitellussa aikataulussa
my0s tarkedd. Hyva korjaussuunnittelu tuo lisdksi mielenrauhaa
tilaajalle hankkeen onnistumisesta.

Julkisivusaneerausten yhteydessd kunnostetaan ja uusitaan
usein my0s ikkunat ja parvekkeet. Treuthardt palvelee asiakkai-
taan myos kohteissa, joissa toteutetaan joko pelkdstaan ikkunoi-
den tai parvekkeiden kunnostus- tai uusimistyot.

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2022

b RAKENNUSKONSULTOINTI
BEEE TREUTHARDT OY

Pitajanmaentie 15, 00370 HELSINKI
Puh. (09) 737 205 | www.treuthardt.fi



LT YR

S

oA
T PR PN T i
3

i L T R R

LVI &
ENERGIA




Pixabay

.y

HE
ERjy
amy
W W
am
LA |
_|I't"

Teksti: Marja Haavisto

LINJASANEERAUKSEEN
VALMISTAUTUMINEN
AJOISSA KANNATTAA

Remonttitarve saattaa paljastua kiinteistossa tehdyn kuntoarvion
perusteella, jos vesi- ja viemarijarjestelmassa on havaittu puutteita.
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Tulevina vuosina yha useampi kiinteisto on linjasaneerauk-
sen edessa.

- Tahan asti putkiremontteja on tehty paljon taloihin,
jotka on rakennettu ennen vuotta 1965, ja seuraavaksi pai-
no siirtyy 70- ja 80-luvun taloihin, kertoo LVI-Tekniset Ura-
koitsijat LVI-TU ry:n erityisasiantuntija Juha-Ville Maki-
nen.

Linjasaneerauksessa uusitaan nimensa mukaisesti put-
kien nousulinjat. Yleensd remontti koskee viemareita ja
vesijohtoja, mutta samalla voidaan tehda muitakin kiin-
teiston kuntoa parantavia t6ita. Aina putkistoa ei tarvitse
vaihtaa, vaan toisinaan riittaa myds viemarien saneeraus.

- Usein taloyhtidissa mennaan silld, mika on putkisto-
jen takia pakko tehda, toteaa Mékinen.

Han kannustaa miettimdan, voisiko samaan aikaan
teettdd muutakin remonttia.

— Asuntoon tulee kuitenkin hairiéta putkiremontista,
joten on fiksua tehda samalla my6s muita huoneistokoh-
taisia remontteja. Lisaksi asukkaalle tulee saastoa verrattu-
na siihen, etta teettaisi ne erikseen.

Milloin putkiremonttia tarvitaan?

Jotta voitaisiin valttaa mahdollisia vahinkoja, joita huonos-
sa kunnossa oleva putkisto voi aiheuttaa, vesi- ja viemari-
jarjestelma kannattaa uusia tai kunnostaa riittavan ajoissa.
Asia on ajankohtainen, kun rakennuksella on ikda noin 30—
50 vuotta.

Mékinen kertoo, etta tyypilliset haasteet liittyvat tekni-
sessa mielessa putken materiaalin kestavyyteen.

- 40- ja 50-luvulla on tehty valurautaviemareita ja 60- ja
70-luvun taitteessa on alettu yleisesti kayttad muoviviema-
reitd eli 70-luvun alusta muovi alkoi olla jo tavallinen vie-
marien materiaali, han tietaa.

Valurautaputken seindma syopyy aikaa myoten, ja put-
ki saattaa alkaa vuotamaan. Usein asukkaat huomaavat
putkivuotoja, ja taloyhtitssa on saatettu alkaa ihmette-
lemé&an, miksi paikkauksia on jouduttu tekemaan lyhyen
ajan sisalla useamman kerran.

- Kiinteiston ylldpito ja huolto alkavat silloin selvitella
asiaa. Kannattaa kuitenkin tehda jo ennakkoon selvitysta
ja seurata tilanteen kehittymistd, neuvoo Méakinen.

Putkiremontin monet hyodyt

Sen lisdksi, ettd vesi- ja viemarijarjestelman oikea-aikaisella
uusimisella voidaan vélttaa vahinkoja, putkiremontista on
paljon muitakin hyétyja. Asunnon arvo nousee, asumismu-
kavuus paranee ja kodin ilme kohenee.

- Koska putkiremonttia ei voi jattaa tekemattd, asiaan
kannattaa suhtautua niin, ettd sitd vastaan ei voi eika kan-
nata taistella, opastaa Makinen.

- Kannattaa mieluummin keskittya niihin kivoihin asioi-
hin, joita remontin jélkeen on luvassa. Jos putkiremonttiin
yhdistetdan kylpyhuone- ja keittioremontti, saadaan toi-
mivammat tilat ja arki helpottuu. Uudet laatat ja esimerkik-
si vetta sadstavat vesikalusteet ovat mukava lisg, ja samalla
voi tuoda kotiin hieman ylellisyytta.

Makinen muistuttaa, ettd korjauskustannukset tulevat
pienenemddn remontin jalkeen, ja asukkaiden huoli putki-
en toimivuudesta jaa pois.

Putkiremontin my6ta myos kiinteiston energiatehok-
kuutta saadaan parannettua muun muassa saatamalla
lammitysjdrjestelmad, asentamalla huoneistoihin vesimit-
tarit, uusimalla patteritermostaatit ja eristamalla putkisto-
ja.

LINJASANEERAUKSESSA MUKANA
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Gessin piiloasennussuihkun kanssa tdyttévdt Suomessa 1.1.2020 voimaan tulleet
uudet rakennusmddrdykset koskien vesikalusteiden teknisid ominaisuuksia. Ota
meihin yhteyttd, niin saat asiantuntevaa neuvoa, miten piiloasennussuihku
voidaan rakentaa mddrdysten mukaisesti. Tervetuloa myds 350m2 ndyttelyymme
Espoossa, jossa on toimivia piiloasennussuihkuja néhtévissd.
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Remonttiin valmistautuminen

Kun taloyhtion putkiremonttitarvetta aletaan kartoit-
tamaan, on hyva varautua pitkddn suunnitteluaikaan.
Remontin tarvetta ja ajankohtaa arvioidaan, tehdaan
tutkimuksia ja osakaskyselyja. Médkinen kertoo, ettd suun-
nitelman tekninen laatiminen ei vie valttamatta kovin kau-
aa, mutta keskustelut taloyhtion kanssa eivat kdy aina no-
peasti.

- Taloyhtion paatoksenteko saattaa kestdd, kun asiaa
pyoéritelldan, han sanoo.

Maékinen muistuttaa, ettd joskus ei vain ole aikaa pit-
kalle suunnitteluvaiheelle. Jos vuotoja on ilmennyt paljon,
tdytyy remontti tehda niin nopeasti kuin pystyy.

Kun on paadytty siihen, etta putkiremontti on taloyhti-
0ssa ajankohtainen, kannattaa teettaa putkiston tarkempi
kuntokartoitus. Siind selvida yksityiskohtaisesti putkiston
kunto ja korjaustarpeet.

- Kartoitus toimii taloyhtion sisdisen paatoksenteon
pohjana, han kertoo.

Toteutusmuodon valinta

Putkiremontti voidaan toteuttaa monella eri tavalla. Jos
putkistolle tehdyssa kuntotutkimuksessa on huomattu
isompia mekaanisia ongelmia, on viisasta uusia putket ko-
konaan. Jos taas ongelmat ovat pienempig, riittda kevyem-
pi saneeraus. Korjausmenetelmia on useita ja niitd voidaan
myds yhdistad, jotta saavutetaan juuri kyseiseen kohtee-
seen paras lopputulos. Nykydan onkin hyvin yleistd yhdis-
taa erilaisia tapoja.

Toteutustavan valintaan vaikuttavat muun muassa kiin-
teiston kunto, ika seka talotekniset ratkaisut.

- Putkiston materiaali ja sen kunto seka putkiston si-
jainti vaikuttavat menetelman valintaan. Uusi putki on aina
teknisesti parempi, Makinen muistuttaa.

- My6s remontin aiheuttamat kustannukset ja asen-
nusaika vaikuttavat toteutustavasta paatettdessa.

Putket uusiksi

Perinteisessd putkiremontissa vanhat putket puretaan ja
tilalle asennetaan uudet. Putkistot voidaan uusia entisille
tai uusille paikoille, ja uusien putkien kadyttoika on noin 50
vuotta. Putkiremontti kestaa rakennuksen koosta riippuen
yleensd 3-18 kuukautta.

- Yleensa ihmiset eivat ole valmiita muuttamaan, min-
ka takia taloyhtiossa paatetdan tehda tilapaisjarjestelyja.
Silloin asumismukavuudesta taytyy tinkid. Esimerkiksi jo-
kaiseen huoneistoon voidaan tuoda kuivakdymadla ja suih-
kutiloja jarjestaa kellariin, Makinen kertoo.

- Putkiremontti voidaan tehda linja kerrallaan. Kun yh-
den rapun osalta tulee valmista, on mahdollista, ettd niissa
asunnoissa voi jo asua normaalisti, vaikka muualla talossa
remontti olisi vield kesken, han lisaa.

Pinnoitusmenetelmat

Makinen kertoo, etta sukitus ja sujutus sopivat hyvin valu-
rautaviemdreihin.

- Muoviviemareissa sukituksen jalkeista kestoa on vai-
kea arvioida, koska siitd on viela toistaiseksi vahan koke-
musta. Materiaalien yhteensopimisen kanssa voi ilmeta
myShemmin yllatyksia.

Sukituksessa vanhaa viemdria ei korvata uudella, vaan
sukitetaan puhallettavalla sisakerroksella, jolloin putkeen
muodostuu uusi pinta.

- Materiaali on muovi- tai lasikuitupohjaista ja se vaih-
telee valmistajasta riippuen, kertoo Makinen.



Sukitusta varten putkiston on oltava riittavan hyvassa kunnossa,
etta se kestda puhdistamisen ja huuhtelun. Kylpyhuoneita ei tarvit-
se uusia ja sukitukseen ei mene kovin kauaa.

Viemari voidaan korjata sisdpuolelta myos sujutuksella.

- Sujutuksessa viemariin laitetaan uusi sisdputki, joka muodos-
taa yhtendisen pinnan, ja se painetaan vanhan putken sisapintaa
vasten, Makinen kuvailee.

- On olemassa myos ruiskuvalumenetelmd, jossa muovimassaa
ruiskutetaan putken sisdpintaan, han lisaa.

Asennuselementit

Putkistot voidaan uusia lisdksi teollisesti valmistetuilla asennusele-
menteilld, jotka sisdltavat valmiin uuden putkiston: vesi- ja [ampo-
johdot ja lisdksi tarvittaessa ilmanvaihtokanavat seka sahkojoh-
dot. Elementit voidaan asentaa kylpyhuoneeseen, porraskdytavaan
tai joskus kiinteiston ulkoseinalle. Asennus-elementtien etuja ovat
myds helpommat korjaus- ja huoltotoimenpiteet sekd nopeampi
asennus.

- Tana pdivana asennuselementteja kaytetdan paljonkin, eten-
kin vesijohtojen asennuksessa. Viemdreiden sijaintia on vaikeam-
paa muuttaa, koska niiden kaltevuuden on pysyttava oikeana, Ma-
kinen sanoo.

- Naita ndkee varsinkin 70-luvun taloissa ja menetelméana se
on edullisempi. Rakenteita ei tarvitse uusia, ja kytkennat tehdaan
vanhoja rakenteita hirvedsti rikkomatta. Porrashuoneesta putki on
yleensa helppo vetaa kylpyhuoneen puolelle.

Koska asennuselementteja kdytettdessa saadaan kokonaan uusi

putkisto, on niiden kayttoika noin 50 vuotta.
Vakuutusturva kannattaa selvittaa

Vaikka putkiremontti aiheuttaa asukkaille haittaa, ja sen ajankoh-
taa tekisi mieli lykatd, on hyva ottaa huomioon, ettd vakuutusyhtio
ei korvaa sellaisia vahinkoja, jotka johtuvat korjausten laiminlyon-
nistd. Vuotovahingot syntyvat yleensa hitaasti, ja ne eivat siksi ole
aina korvattavia.

Ennen toteutustavan valintaa on hyva tarkistaa vakuutusyhtios-
ta, miten eri tavoilla toteutettu putkiremontti vaikuttaa vakuutuk-
siin. Putkien uusiminen on vakuutuksen kannalta eri asia kuin pin-
noitusmenetelmilld korjattu putkisto. Kun vuotoriski pienenee, se
nédkyy myos vakuutusmaksuissa.

Avointa keskustelua taloyhtiossa

Asukkaan olisi aina hyva ilmoittaa huoltoyhtidlle, jos huomaa jota-
kin ongelmia putkistossa. Nain lisddntyneet ongelmat saadaan tie-
toon, ja niiden perusteella voidaan ldhted kartoittamaan putkire-
montin mahdollista tarvetta.

- Taloyhtidssa kannattaa pysdhtya naihin asioihin ja kdyda kes-
kustelua. Tama on asia, josta ihmisilld ei yleensa ole omakohtais-
ta kokemusta. Porukka on hyva valmistella henkisesti putkiremont-
tiin ja selventdd, mita mukavaa siitd seuraa, Makinen kannustaa.
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Unsplash

Teksti: Mari Pihlajaniemi

ENERGIATEHOKKUUS
ON TIIVIISTI LASNA
KORJAUSRAKENTA-

MISESSA

Nykymaaraykset velvoittavat parantamaan
rakennusten energiatehokkuutta luvanvaraisten
korjausrakennushankkeiden yhteydessa

silloin, kun se on teknisesti, taloudellisesti ja
toiminnallisesti jarkevaa. Kun esimerkiksi 1960 -
1980-luvulla rakennetussa kerros- tai rivitalossa
koittaa remontin aika, paastaan tekemaan myos
energiansaastotoimia.
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Viime vuonna valmistunut Suomen pitkan aikavélin korjausraken-
tamisen strategia koskee vuoden 2020 alkuun mennessd valmistu-
neita asuin- ja palvelurakennuksia, joita Suomessa on yhteensa 1,4
miljoonaa. Pois on rajattu muun muassa vapaa-ajan asunnot, teolli-
suusrakennukset ja maatalouden tuotantorakennukset.

Strategian tavoitteena on erittdin energiatehokas rakennus-
kanta ja rakennusten hiilidioksidipaastojen vahentaminen vuoden
2020 alusta 90 prosenttia vuoteen 2050 mennessa.

Ja miksi ndin? Pelkdstadan rakennusten lammityksen osuus on
vajaa 30 prosenttia Suomen kokonaisenergiankulutuksesta. Lisak-



si asuin- ja palvelurakennusten lammitys aiheuttaa vuodessa
noin 7,8 Mt hiilidioksidipaastot. Hahmottamisen helpottami-
seksi kyseessa on siis noin 17 prosenttia koko Suomen nykyisis-
ta hiilidioksidipaastoista.

Tampereen ammattikorkeakoulun Rakennetun ymparis-
ton ja biotalouden lehtori Eero Nippala oli mukana laatimas-
sa edelld mainittua korjausrakentamisen strategiaa ymparisto-
ministerion tilaaman ja Motivan, VTT:n ja TAMKin toteuttaman
REMPPA-hankkeen puitteissa.

- Paaperiaate energiatehokkuuden parantamisessa pitaa
olla, etta sita kyseista jarjestelmaa ollaan korjaamassa muuten-
kin, ja siind samalla parannetaan sen energiatehokkuutta, han
painottaa.

Vaikka kirittavaa riittaa, suuri osa rakennuksen energiate-
hokkuutta parantavista toimenpiteista kannattaa siis toteuttaa
vasta sitten, kun remontille on muutenkin tarvetta rakennuk-
sen teknisen kunnon perusteella. Nippala huomauttaa, ettd jos
taloyhtié haluaa tavoitella energiansdastod, esimerkiksi pois-
toilmalampopumpun tai aurinkopaneelit voi toki asentaa kiin-
teistodn milloin vain.

Asuinrakennuksissa on suuri
energiansadstopotentiaali

Rakennukset jaotellaan energialuokkiin A:sta G:hen, joita il-
maistaan vareilld vihredsta punaiseen. Vuodesta 2010 saakka
voimassa olleet uudisrakentamisen maaraykset ovat edellytta-
neet uudisrakennuksilta energiatehokkuusluokkaa A-C. Van-
hemmassa rakennuskannassa olisi Nippalan mukaan kuitenkin
vield paljon potentiaalia energiatehokkuuden parantamiseen.

- Kaikkien rakennusten pitaisi olla luokkaa A vuoteen 2050
mennessa, han kertaa korjausrakentamisen pitkan aikavalin ta-
voitetta.

Esimerkiksi nykyisesta rivitalokannasta 22 prosenttia on jo
A-C luokassa, eli 78 prosenttia kaipaisi viela petrausta. Asuin-
kerrostalot ovat aika lailla samoissa lukemissa: niista 23 pro-
senttia on talla hetkellad energiatehokkuudeltaan A-C luokassa.

Nippala huomauttaa, etta kaikkia vanhoja kerrostaloja ja ri-
vitaloja ei kuitenkaan tulla korjaamaan tavoiteltuun energia-
luokkaan, vaan osa niista puretaan. Toisin kuin kasvukeskuk-
sissa, muuttotappioalueilla rivitaloa tai vuokrataloa ei ehka
ryhdytd perusparantamaan tai energiakorjaamaan, jos osa
huoneistoista on tyhjana ja niihin ei ole remontinkaan jalkeen
tiedossa asukkaita tai omistajanvaihdosta.

Tavoitteena hiilineutraali ja
energiatehokas asuntokanta

Miksi asuinrakennusten energiatehokkuuden parantaminen
on sitten niin tarkeda? Nippala kertoo ensinnakin niiden tila-
vuuden olevan koko Suomen rakennuskannasta hieman yli 50
prosenttia — ei siis mikdan aivan pieni maara.

- Koko Suomen energiankulutuksesta koko rakennuskan-
nan osuus on vahan vajaa 40 prosenttia, joten kylla niilla on
merkitystd, han toteaa. Lisaksi vdhennys maksetuissa kilowat-
titunneissa nakyy suoraan taloyhtion budjetissa.

Yksinkertaistettuna rakennuksen energiatehokkuus para-
nee, jos sen energiankulutusta vahennetédan. Pitkan aikavalin
korjausrakentamisen strategian tavoitteena on kuitenkin seka
hiilineutraali ettd energiatehokas rakennuskanta. Nippala pai-
nottaa, ettd naistd molemmat pitdisi saavuttaa, ja hiilidioksi-
dipaastojen vahentaminen liittyy myos energiatehokkuuteen.

- CO2-padstot vahenevat jos energiankulutusta vahenne-
tdan, mutta myos jos energianlahde vaihdetaan uusiutuvaan.
Tama usein sekoittaa vahan keskustelua, ettd kummasta ollaan
puhumassa vai molemmista.

Nippala huomauttaa, ettd kaukolammolla lampeneva ta-
loyhtio ei toki voi paattaa kaukoldmpolaitoksen polttoainetta,
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mutta esimerkiksi kaukolammon polttoaineen vaihto uusiutu-
vaan energiaan leikkaa hiilidioksidipaastoja tehokkaasti.

Asetus velvoitti parantamaan energiatehokkuutta

Ympadristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja muutostoissa 4/2013 madrasi paran-
tamaan rakennuksen energiatehokkuutta luvanvaraisen kor-
jausrakentamisen yhteydessa.

Nippala huomauttaa, ettei tallaista pakottavaa saadosta ol-
lut entuudestaan ollut. Aiemmin mikali remontin yhteydessa
korjattiin esimerkiksi ikkunoita, ne saatettiin vain korjausmaala-
ta, tiivistaa ja korjata niista puitevauriot.

- Nykydan luvanvaraisessa ikkunaremontissa edellytetaan,
ettd asennetaan U-arvoltaan uudisrakentamisen maardykset
tayttavat uudet ikkunat, han kertoo.

- Jos ollaan tekemaéssa esimerkiksi julkisivuremonttia, taytyy
samassa yhteydessa arvioida, voiko samalla tehda lisderistysta.

Mikali se on vain teknisesti mahdollista ja toiminnallisesti ja
taloudellisesti jarkevaa, julkisivuremontin ohessa on siis asen-
nettava myos lisderistysta. Nippala lisaa, ettd mittavissa remon-
teissa myOs esimerkiksi valaistus uusitaan tyypillisesti energiaa
saastaviksi led-valaisimiksi ja siihen liitetddn samalla lasndolo-
tunnistus.

Energiasdastoa pienillakin toimenpiteilla

Rakennusten energiatehokkuutta voidaan parantaa korjausra-
kentamisessa monilla toimenpiteilla. Nippala mainitsee helppo-
na ja edullisena ratkaisuna etenkin lammitysjarjestelman tasa-
painotuksen.

- Eli hukkaldmmitys pois, toimivat termostaatit ja huoneis-
toissa lampétilat olisivat 21-22 asteen luokkaa.

Han kertoo asuneensa itsekin aikoinaan vanhassa asuinker-
rostalossa, jossa lammitysjarjestelman patteriverkoston tasapai-
notus oli pielessa. Huoneiston lampétila saattoi olla jopa 25 as-
tetta, joten usein ikkunaa oli pidettava auki viilennysta varten ja
lampda meni niin sanotusti harakoille.

Nippala neuvoo myds jattdamaan turhan lampiman veden
lutraamisen pois. Vettd saastavat hanat ja suihku ovat tdhan
hyva apuviline ja maksavat itsensa hdnen mukaansa nopeasti
takaisin.

-Normien mukainen suihkupaa kuluttaa vetta 12 litraa mi-
nuutissa taydella virtaamalla. Vanhat mallit ja ne uudet hanat,
joiden virtaamaa ei ole rajoitettu hanan eika rakennuksen kayt-
tovesipaineen osalta, kuluttavat enimmilldén yleensa noin 15-
18 litraa minuutissa. Saunojen kattosuihkut kuluttavat vetta
jopa 18-20 litraa minuutissa.

Poistoilmalampopumppu ja muut tehokeinot

Teknisten jarjestelmien uusiminen vaikuttaa myos rakennuksen
energiatehokkuuteen. Tehokkaita, mutta ei niin vaivattomia kei-
noja ovat muun muassa lammontalteenoton lisddminen ilman-
vaihtoon tai poistoilmalampdépumpun asentaminen.

- Ne maksavat paljon, mutta vahentavat energiankulutusta
valtavasti, koska kertaalleen ostettu 1amp6 hyddynnetdan uu-
delleen. Silld saadaan kylla sadstoja aikaiseksi, Nippala kertoo.

Vaipan lampdhavidita voidaan pienentaa lisaamalla eristetta
yldpohjaan, ulkoseindan ja alapohjaan. Myds ikkunoiden uusi-
minen on tehokas energiansaastdtoimenpide. Niiden osuus ra-
kennuksen lampohavidsta on tavallisesti noin 15-20 prosent-
tia. Nippala kuitenkin muistuttaa vield, etta ehjia rakennusosia
ei kannata uusia, vaan energiatehokkuuden parantaminen kan-
nattaa toteuttaa samalla kun vaurioitunut rakenne uusitaan
muutenkin.
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Ala unohda
Ilmanvaihdon
huoltoa
—ilmanvaihdossa

eniten energia-
hukkaa

Hammastyttavan paljon energiaa menee
hukkaan ilmanvaihdon takia. Jos remontit
ovat viela edessapain, kannattaakin
ensimmaiseksi varmistaa ilmanvaihdon
toimivuus. llImanvaihdon huoltotoimet ovat
taloyhtiolle nopea keino saastaa energiaa.

- Iséannaintiliiton Energiabarometrissa ldhes 80 prosent-
tia isdnnoitsijoistd nakee, ettd taloyhtiot hukkaavat eniten
energiaa ilmanvaihdon takia. Tallaiset matalan kynnyksen
asiat kannattaa ehdottomasti hoitaa heti kuntoon, sanoo
Isannointiliiton lakiasiantuntija Jenni Lauhia.

Koronan takia taloyhtitissa on lykatty huolto- ja korjaus-
toimenpiteitd, jotta ylimaaraisiltda huoneistokdynneiltd on
valtytty. llmanvaihtoon liittyvat asiat saattavatkin olla retu-
perdlla monessa taloyhtidissa.

Erilaisilla ilmanvaihtojarjestelmilld sa&to- ja huoltotoi-
met ovat erilaisia. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa ja ko-
neellisella poistolla taydennetyissa ratkaisuissa parjataan
saatamalla tulo- ja korvausilmaventtiileitd vuodenajan tar-
peiden mukaisesti. Jos venttiileissa on kdytOssa suodatti-
mia, on ne puhdistettava tai vaihdettava saannoéllisesti. Sen
sijaan poistoilmaventtiilien asetusta ei saa muuttaa koneel-
lisen poiston ratkaisuissa, mutta venttiilien puhdistus on sil-
ti tarpeen. Kokonaan koneellisissa ratkaisuissa ei saa muu-
tella tulo- eikd poistoilmaventtiileiden asetuksia, mutta
venttiilien ja suodattimien puhdistuksesta on huolehditta-
va.

Suodattimien vaihto valttamaton toimenpide

Alan jdrjestot ovat vuodesta 2019 suositelleet, ettd ilman-
vaihtojarjestelman toimivuuden kannalta valttaméaton suo-
dattimien vaihto on taloyhtion vastuulla.Vaihtovali riippuu
siitd, missa rakennus sijaitsee. Esimerkiksi vilkas liilkenne ja
runsaasti siitepolya tuottavat puut vauhdittavat suodattimi-
en likaantumista.

Taloyhtion vastuulla on myds huoneiston ulkopuolisten
osien puhdistaminen. Taloyhti6 pitda huolta myds asunnon
sisdpuolella olevista osista, jos ilmanvaihtojarjestelma on
sellainen, ettei osakas pysty niitd puhdistamaan.

Isannaintiliitto, Motiva
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PALVELUMME

. ilmanvaihtokanavien ja -jarjestelmien
puhdistus

ilmanvaihtoon liittyvat huolto- ja
korjaustyot

suodattimien myynti ja vaihto seka
huoltosopimukset

ilmamadrien mittaus- ja sdatotyot
ilmanvaihtokanavien videokuvaukset
kanavien tiiveyskokeet

ilmanlaadun mittaukset

konsultointi ja vianetsinta

NYKITEK Oy
Ratastie 8

03100 Nummela
info@nykitek.fi
www.nyKitek.fi

NYKITEK OY

ILMANVAIHDON PUHDISTUS-,
MITTAUS- JA SAATOTYOT

Hallitsemme ilmanvaihdon niin asuinkiinteistoissa,
toimistorakennuksissa kuin julkisissa kohteissakin,
mukaan lukien erikoiskohteet. Tyonjohtajilla on

yli 25 vuoden kokemus ilmanvaihdon vaativista
huoltotoista.

Teemme rautaisella ammattitaidolla kiinteistojen
ilmanvaihdon huolto-, puhdistus- ja saatotyot.
Autamme kaikissa sisdilman laatuun liittyvissa
kysymyksissa: voimme esimerkiksi videokuvata
ilmanvaihtokanavia ja selvittda niiden tiiveytta.

Asiakkaan halutessa huolehdimme suodattimien
vaihdosta erillisen sopimuksen mukaan.
Huoltosopimus kattaa kohteen tarkastuksen,
suodattimet ja vaihtotyOon sdannollisin véliajoin.
Toimitamme asiakkaalle myos raportin havainnoista
ja tehdyista toimenpiteista.



\/lemarisaneeraus palvassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin p&assa syntyi idea
sade- ja jatevesiviemareiden korjaamisesta muovin avulla jo vuon-
na 1989. Innokkaana veneilijgand han huomasi, ettd sama muovi,
joka pitda veden ulkona veneestd, sopii kdytettavaksi myos vanho-
jen viemadrijarjestelmien korjaamiseen. Edstrom innostui ideasta ja
tyoskenteli vuosia menetelman kehittdmisen parissa. Patentin saa-
misen jalkeen ensimmadinen Proline-korjaushanke toteutettiin Gav-
lessa vuonna 1995.

Tana péivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroo-
passa. Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuo-
tekehitystyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salai-
suus.

- Kehitdmme ja parannamme jatkuvasti tyotapojamme seka
kayttamiamme tekniikoita, kiteyttdda toimitusjohtaja Risto Heinie-
mil.

Saneerausmenetelmadt ja niiden kayttokohteet

Proline Groupin kehittamien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien an-

siosta vanhoja viemareita ei tarvitse repia auki tai rakenteita purkaa -

saneerauksen yhteydessa.
Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdis-

tustyokalun avulla. Puhdistettu viemari kuvataan kauttaaltaan vie- -

marikameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka
havainnoidaan mahdolliset jatkotoimenpiteitd vaativat poikkeamat
viemdrin rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdan valetaan
polyesterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu use-
amman kerroksen jalkeen noin 3 millimetria.

- Menetelma on taman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemarit. Olemme urakoineet talla sertifioidulla menetelmal-
1& jo yli 200 000 kerrostaloasunnon viemarit. Yhden asunnon viema-
reiden saneeraus kestda vain yhden paivan. Nain lyhyt haitta-aika
omassa kodissa tulee usein monelle asukkaalle iloisena yllatykse-
nd, Heiniemi kertoo. PROLINE-menetelmalld viemareita on sanee-
rattu lisaksi mm. sairaaloissa, liikekiinteistoissa ja hotelleissa. Sertifi-
oitu elinikd uudelle putkelle on noin 50 vuotta.

PROLINE-menetelméan sijaan tai sen rinnalla voidaan kayttaa
PROSOC- sukitusta.

Sukitusmenetelma on parhaimmillaan pohja- ja tonttiviemareis-
sd, mutta se sopii myos huoneistojen vieméareiden saneeraukseen.
Molemmissa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikame-
ralla. Kuvamateriaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista
tallennetaan muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuk-
sen yhteydessa. Kiinteiston omistaja / tyon tilaaja saa myds perus-
teellisen tydmaadokumentaation ja 10 vuoden vuotamattomuus-
takuun.

Kumpi menetelma meille?

PROSOC-viemérisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesteri-
kuituhuovasta, jonka sisalla on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta
sukka kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemérisukka ja
haaravahvikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja
kovetetaan uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.
PROLINE-menetelméassa kaytettdva materiaali on polyesteri-
pohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on
styreenitonta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvo-
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ja, itsekantavia ja kestavida mekaanista kulutusta vastaan. Polyeste-
ri omaa my0s erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet.

- Viemadrin tulevan kdytdn kannalta ei ole merkitystd kumpaa
menetelmdd saneerauksessa kdytetddn. Molemmilla menetelmil-
1a on lisaksi sama takuu. Tarjoamme jokaiseen tyokohteeseen sopi-
vat saneerausmenetelmat, joista aina asiakas saa valita mieleisensa,
Heiniemi summaa.

Viestintd on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerauspro-
jektien kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidettavassa infotilai-
suudessa kdydaan lapi projektin padkohdat ja urakan vaikutukset
saneerauskohteen asukkaiden elamaan. Urakan aikana tiedottami-
nen tapahtuu kirjallisesti suoraan asukkaille, ja siitd on saatu hyvaa
palautetta asukkailta.

- Vuotokorjauksetkin ovat menetelmiemme ansiosta mahdol-
lista tehda rakenteita rikkomatta. Toki ennaltaehkaisy on aina pa-
rempi vaihtoehto kuin vuotojen korjaaminen yksi kerrallaan vasta
niiden ilmaantuessa. Tama olisi hyva pitdd mielessa taloyhtididen
saneerauksia suunniteltaessa, Heiniemi muistuttaa.

Www.proline-group.fi
info@proline-group.fi
010239 0060

PROLINE

GROUP




okainen tarvitsee
hyvan sisailman

Asumisterveys ei voi olla kunnossa ilman hyvaa sisailmaa, eika sisailma voi olla kunnossa ilman toimivaa
ilmanvaihtoa. limanvaihto on taloyhtion vastuulla oleva perusjarjestelma, jonka pitaa toimia oikein jokaisessa
huoneistossa. Merkittavin sisailmaongelmien syy ennen 1990-lukua rakennetuissa kiinteistoissa on tuloilman
puute. Tuolloin rakennuksiin tehtiin yleensa painovoimainen tai koneellinen poistoilmanvaihto, mutta ei
lainkaan tuloilmaa, eli toinen puoli iimanvaihdosta “unohtui” kokonaan.

Yksinkertaisin ja panos-hyétysuhteeltaan tehokkain keino paran-
taa ilmanvaihtoa on jarjestdaa asuntoihin hallitusti siséén johdettu
tuloilma.

- Sen vaikutus sisdilmaan on oikeasti merkittdva ja korvausilma-
venttiilien hankintahinta on yllattavan edullinen, kertoo Allergia-ja
Sisdilma-apu Oy:n toimitusjohtaja Kari Sarne.

Riittavan tuloilman johtaminen sisatiloihin on tarkeas, silla muu-
ten ilmanvaihto toimii heikosti. Poistoilmanvaihto vetda ilmaa ulos
tuottaen sisatiloihin alipainetta ja jos sisdlle ei tule riittavasti korva-
usilmaa, virtaa "raitis ilma” huoneistoon rakenteiden vuotokohdista.
Rakenteiden kautta tuleva ilma on likaisempaa kuin ulkoilma, silla
se tuo mukanaan epapuhtauksia, kuten mikrobeja, mineraalivilla-
kuituja, VOC- ja PAH-yhdisteita ja radonia. Lattian ja seindn sauma-
kohdista vuotoina sisdan virtaava ilma aiheuttaa myos ikavaa lat-
tiavetoa, etenkin omakoti- ja rivitaloissa. Kerrostaloissa ilma voi tulla
asuntoon naapureiden karyjen ja tupakansavun kera. Painovoimai-
sen ilmanvaihdon poistoilmahormit voivat myos toimia vaaraan
suuntaan, puhaltaen kylmaa ja likaista ilmaa sisalle.

- llmanvaihdon toiminta on tarkeda myos rakennuksen hyvin-
voinnille, silld huono ilmanvaihto on mm. kosteusvaurioiden suu-
rimpia syitd, Sarne muistuttaa.

Iso parannus ilmanvaihtoon helposti

Korvausilman jérjestdminen on nopeaa ja saavutettuun hyotyyn
nahden todella edullista.

- Padkaupunkiseudun taloyhtiot on suurin asiakasryhmamme.
Teemme ensin veloituksettoman katselmuksen, jonka jdlkeen an-
namme tarjouksen tilanteeseen parhaiten soveltuvasta ratkaisus-
ta, Sarne kertoo.

Asennukset Allergia-ja Sisdilma-apu toteuttaa siististi ja huoneis-
tot tehddan valmiiksi kertakaynnilla.

- Jos kiinteistdssa on koneellinen poistoilmanvaihto, siséltyy
urakkaan yleensda myos ilmamaarien saato sen jalkeen, kun kor-
vausilmaventtiilit on asennettu. Urakkaan voidaan liittdd myos ka-
navien puhdistus, ellei sita ole tehty yli viiteen vuoteen. Sisdilman
laadun parantaminen painovoimaisella tai koneellisella poistoil-
manvaihdolla varustetuissa kiinteistoissa on erityisalaamme, mutta
teemme myos tdysin koneellisen ilmanvaihdon puhdistuksia, saa-
t6ja ja suodatinvaihtoja, Sarne mainitsee.

Allergia- ja Sisdilma-apu Oy on toiminut jo yli 17 vuotta ja on si-
sdilma-alan erikoisliikkeend auttanut taloyhti6ita monissa muissa-
kin sisdilmaongelmissa.

limanvaihdon huolto on tarkeda

- llmanvaihdon suodattimien sdaannollinen vaihtaminen on vas-
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tuunjakotaulukon mukaan taloyhtion vastuulla. Jo kymmenet paa-
kaupunkiseudun taloyhtict ovat tehneet Allergia- ja Sisdilma-apu
Oy:n kanssa huoltosopimuksen suodattimien vaihtamisesta maa-
raajoin, Sarne kertoo. Huoltosopimuksella taloyhtio saa suodatin-
vaihdot edullisesti ja huolettomasti. Suodattimien saanndéllisella
vaihdolla varmistetaan tuloilman puhtaus ja valtetdan suodattimi-
en tukkeutumisesta aiheutuva ilmanvaihdon heikkeneminen. Toi-
miva ilmanvaihto on hyvan sisdilman edellytys ja siitd kannattaa pi-
taa huolta.

Korvausilmaventtiili on usein katevintd asentaa ikkunaan,
jolloin se on sisapuolelta siisti eika vaikuta julkisivuun.

Allergia- ja Sisailma-apu Oy
Sturenkatu 43, 00550 Helsinki
Puh. 09 323 8962
a-a@allergia-apu.fi
www.allergia-apu.fi

Allergfé?apu
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Kun taysremppa el kiinnosta,
mutta jotain pitaisi tehda,
\Jevex on se jotain

Pirkanmaalla, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa toimiva Vevex Oy
on erikoistunut laatoitettujen tilojen huolto- ja pinnoitustaihin.

Kylpyhuoneiden pinnat alkavat kulumaan heti kdyttdonoton jal-
keen. Mita suurempi kdyttoaste, sitd kovempi kulutus. Eniten laat-
tasaumat, laatat, silikonisaumat ja kiinnityslaastit ovat kayton
kulutuksen kohteena. Kun pinnat keraavat likaa, alkaa yleisilme kyl-
pyhuoneessa huonontumaan.

Vesi kuluttaa my6s saumalaastia aina kun suihkussa kdydaan.
Kuluneet ja halkeilleet laattasaumat kerddvat enemman likaa ja li-
sadvat laattojen ja vesieristeen vilissa vesirasitusta, joka voi pitkal-
la aikavalilla aiheuttaa pohjastaan irtoavia laattoja, niin kuin huono-
kuntoiset silikonisaumatkin.

Pitkdan markana pysyvat pinnat antavat myds mikrobikasvus-
tolle hyvan kasvualustan, joka ilmenee ikdvan ndkdisind mustina
pisteind saumauksissa. Hyvin huollettu ja suojapinnoitettu kylpy-
huone pitaa tilan viihtyiséna ja vahentda materiaalien vesirasitusta.

Kartoituskaynti

Tilojen kartoitus on valttamaton tarkan hinnan laskemiseksi. Kayn-
timme on vaivaton, ja saatte nopeasti tietoa pesutilan kunnosta ja
huoltotarpeista. Kartoituksessa tehdaan mittaukset seka katsotaan
ja keskustellaan tilan tarpeet ja asiakkaiden toiveet, jotta saadaan
mahdollisimman toimiva ja kustannustehokas ratkaisu asiakkaalle.
Kartoituksen jalkeen tarjous lahetetdan sahkodpostitse.

Vastuullinen kunnossapito

Markatilat tulisi tarkastaa noin viiden vuoden vilein. Riippuen ku-
lutuksesta tilat tulee myds huoltaa. Mitd nopeammin ongelmiin
puututaan, sitd helpommalla ja halvemmalla paastaan. Uudehkois-
sa yhtidissa ensimmainen tarkastus olisi hyva tehda ennen kuin ra-
kentajan kymmenen vuoden vastuuaika paattyy. Taloyhtio sdilyt-
tda arvonsa, kun tarkastukset ja huollot tehdaan jarjestelmallisesti
ja maaraajoin.

Ratkaisu yleisimpiin laatoitettujen tilojen ongelmiin

Kuluneet pinnat saadaan siistiksi ja kestavaksi huoltamalla. Mahdol-
liset kopolaatat voidaan kiinnittaa injektoimalla, ja mikrobikasvus-
toiset tai muuten kuluneet laattasaumat voidaan vaihtaa ongelma-
alueelta uusiin. Silikonisaumojen vaihdot, tehokkaat puhdistukset
ja suojapinnoitus tehddan myos useimmissa huoltotdissa.
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Asiakkaan tilan tarpeet ja omistajien toiveet maarittavat hyvén
huoltopaketin sisallon. Voimme tehda suppeampia ja laajempia
huoltoja. Asiakastyytyvdisyys on meille kdyntikortti myds uusiin ja
kestaviin asiakassuhteisiin, joten hoidamme jokaisen projektin kun-
nialla.

Nanopinnoite suojaa ja nopeuttaa siivousta

Nanoteknologiaan perustuva pintakéasittelymme on tarkoitettu eh-
jille ja puhtaille pinnoille. Kasittely takaa voimakkaan hylkimispin-
nan, kuitenkin sdilyttden materiaalin hengittavyyden. Nanopinnoite
ei vaikuta pinnan ulkonakoon tai variin, ja raaka-aineena kaytettava
piidioksidi on luonnollinen ja ymparistoystavallinen. Pinnoite voi-
daan tehda uudiskohteisiin tai Vevexin huoltamiin pintoihin.

Vevex Oy
010340 3830
info@vevex.fi | www.vevex fi

VEVEX

PESUTILOJEN HUOLLOT JA PINNOITUKSET




saastoja

\opealla lammitysverkon
huhdistuksella nopeast

Kattava ja nopea lammitysjarjestelmien puhdistus ja huolto parantaa lammitysverkoston

toimivuutta, asumismukavuutta seka energiatehokkuutta.

Lammitysverkostoissa syntyy ajan kanssa helposti monenlaisia on-
gelmia, ja useimmiten ongelmat vaikuttavat lammitysjarjestelman
toimivuuteen ja tatd kautta asumismukavuuteen. Usein l[ammitys-
verkostojen ongelmat johtavat kiinteiston huoneistojen epéatasai-
siin huonelampétiloihin, jolloin osa asukkaista palelee samalla kuin
toiset hikoilevat.

Flush Oy Finland tarjoaa kokonaisvaltaiset patteri- ja lammitys-
jarjestelmien puhdistukset, saadot ja huollot. Yrityksen menestyk-
sen salaisuus on patentoidussa C-Flush -puhdistusmenetelmadssa ja
laitteistossa, joiden ansiosta lammitysverkoston puhdistus, saato ja
huolto on seka helppoa, nopeaa etta tehokasta.

- Puhdistuskoneemme ovat omavalmisteisia ja patentoituja rat-
kaisuja. Keneltdakaan ei 16ydy samanlaista, yrityksen perustaja Ant-
ti Jussila kertoo.

Yrityksen kdyttama metodi on pitkdn tuotekehityksen tulos, ja
yhdessd vankan ammattitaidon omaavien tyontekijoiden kanssa
laadukas lopputulos on taattu.

Huolto toteutetaan pienella asumishaitalla

C-Flush on menetelméana nopea, tehokas ja turvallinen, ja sopii kai-
kenlaisten epapuhtauksien ja sakkautumien poistoon. Toisin kuin
monissa muissa menetelmissd, C-Flush -menetelmda kayttamalla
pattereita ei tarvitse irrottaa eika putkistoja purkaa, silla toimenpi-
de suoritetaan paaasiassa lammaonjakokeskuksen kautta.

- Veden sekaan sy6tetdan ilmaa, ja siitd muodostuu mikrokup-
lia. Kuplat irrottavat moskan pattereista ja kuljettavat sen ulos ver-
kostosta, Jussila kertoo.

Kun puhdistustyd suoritetaan lammonjakokeskuksen kautta il-
man, ettd pattereita irrotetaan tai putkistoja puretaan, kiinteiston
asukkaat selvidavat lammitysverkoston huollosta Idhes olemattomil-
la asumishaitoilla. Toimenpiteen aikana huoneistoissa kdaydaan tar-
kistamassa patteriverkoston vedenkierto, minka jalkeen patterit il-
mataan.

- Pesemme jarjestelman ja havaitsemme, onko rikkindisia vent-
tiileitd, jotka tarpeen mukaan uusimme, sitten katsomme lampoka-
meralla, etta kaikki patterit toimivat ja samalla sdéddamme verkos-
ton, Jussila kertoo.

Kattava kuntoraportti

Puhdistuksen aikana asiakkaalle laaditaan kuntoraportti, johon tu-
lee yleiskuvaus lammitysjarjestelmdstd, puhdistuksen kulusta ja tie-
dot patteriventtiilien kunnosta seka mahdollisista puutteista. Mika-
li puutteita ilmenee, raportti siséltdéd myos ehdotukset tarvittaviin
korjaustoimenpiteisiin.

Raportti kasittelee [ammitysjarjestelmaa seka toimivuuden etta
energiansaaston nakokulmista. Se sisdltaa syvallisemman katsa-

uksen lammitysjdrjestelman eri osiin, joiden kunto arvioidaan as-
teikoilla 1-5, seka esitetdan ongelmakohdista otetut valokuvat.
Valokuvien avulla ongelmakohtien havainnollistaminen ja korjaus-
tarjouksen pyytaminen helpottuvat. Raportti siséltyy aina puhdis-
tuksen hintaan.

Saastoa lammityskustannuksiin

Lammitysverkoston puhdistuksella saavutetaan vélitonta ja ilmeis-
té hyotya. Joissain tapauksissa puhdistuksen avulla on valtytty
jopa koko lammitysjarjestelman uusimiselta, joka tulee kiinteistol-
le usein kalliiksi.

Ehja ja toimiva lammitysverkosto kuluttaa huomattavasti va-
hemman energiaa kuin puutteellisesti toimiva verkosto, ja nain ol-
len puhdistuksella voidaan myds pienentda kiinteiston lammitys-
kustannuksia. Ainutlaatuinen menetelmd maksaa itsensa takaisin
muutaman lammityskauden aikana.

Jussila kertookin, etta menetelman avulla noin 30-huoneistoi-
sen kiinteiston lammitysverkosto pystytdan puhdistamaan ja saata-
maan jopa parissa padivassa.

- Kun ongelmakohtia I6ytyy, ratkaisemme ne, ja lammitysjarjes-
telméa pelaa sen jalkeen kuten pitaékin, kun olemme kayneet pai-
kalla, Jussila sanoo.

- Ei ole vield tullut vastaan yhtakaan jarjestelmaa, jota emme oli-
si saaneet toimimaan tarkoitetulla tavalla, yrittaja kiteyttaa.

(&
o FLUS www flush fi
sales@flush.fi
010219 3880 Kiariean baiveluckilus

“ilanode 2001
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Putkiston eristaminen
saastaa energiaa ja
suojelee rakenteita

Seka taloteknisten putkistojen kayttoikaan etta energiatehokkuuteen
vaikutetaan jo saneerauksen tai uudisrakentamisen suunnitteluvaiheessa.

- Valitsemalla kohteeseen virtaaman mukaan oikeat putkikoot, kes-
tavat materiaalit, tehokkaat eristeet sekd laadukas asennus, saa-
daan putkistojen lampohaviot ja veden kondensoituminen estettya
mahdollisimman tehokkaasti. Samalla vaikutetaan putkistojen aa-
nieristykseen ja paloturvallisuuteen. Putkiremontissa oikealla eris-
tykselld onkin suuri taloudellinen merkitys, painottaa ISOVER Tek-
nisten eristeiden aluemyyntipaallikkd Marko Hjelt Saint-Gobain
Finland Oy:sta.

Oikein mitoitettu ja asennettu eristys sddstad rakennuksen lam-
mityskustannuksia, silla [dampimissa putkistoissa kaikki lampohaviot
aiheuttavat energianhukkaa. Kylméavesi- ja jadhdytysputkissa eris-
tysta tarvitaan puolestaan pitdmdan ympariston lampo jdrjestel-
man ulkopuolella.

Oikein asennettu, alumiinilaminoitu eriste muodostaa tehok-
kaan hoéyrynsulun, joka estda kosteuden tiivistymisen. Putkien pin-
taan kondensoitunut vesi saattaa ajan mittaan vaurioittaa putkia
sekd aiheuttaa ongelmia rakenteissa. Siksi myds rakennuksen sisélla
kulkevat sade- ja jatevesiviemarit on kondenssieristettéva koko ra-
kennuksen mitalta kosteuden tiivistymisen valttamiseksi. Oikeanlai-
nen eristys ja tarvittaessa lammityskaapelointi estavat putkien jaa-
tymisen ja jaatymisestd johtuvaa halkeamista.

Lammityskouruissa on eroja

Markkinoilla on monenlaisia putkieristyskouruja, joiden eristysky-
vyssd, asennustekniikassa ja pinta-asennusten ulkon@dssa on eroja.

- Kevyet ja taipuisat putkikourueristeet ovat niin sanottuja pys- SAINT-GOBAIN
tykuituisia ja kovat kourut vaakakuituisia. Vaakakuituisten putkikou-
rujen lammoneristyskyky on useita milliwatteja pystykuituisten

ldammoneristyskykya parempi. Kannattaako sddstaa hankintahin- ISOVER Tekniset eristeet
nassa muutama satanen, kun laadukkaamman eristyksen hintaero isover-tekniset-eristeet.fi
on maksettu jo parissa vuodessa, ja sen jalkeen saastoa tulee ener- asiakaspalvelu@saint-gobain.com
gialaskussa koko putkiston elinkaaren ajan, Hjelt kysyy. puh. 020 775 5102

Pystykuituisten putkikourujen normaali asennustapa saattaa ai-
heuttaa putkistojen kulmissa aukeamista ja siten seka suuria lam-
pohavioitd ettd kondensoitumista. Sitd on kuitenkin vaikea huoma-
ta asennustilanteessa, koska kourut ovat alumiinipintaisia.

- Olemme rikkoneet vanhaa kasitystd aanieristyksesta. Ennen
ajateltiin, etta mita painavampi eriste, sita parempi danieristys. Mut-
ta mineraalivillassa painoa huomattavasti tarkedampaa on kuidun
rakenne. ULTIMATE on kevytta, jopa 25 prosenttia kevyempaa kuin
perinteinen kivivilla, danieristyksessa 66 kg/m3:n ULTIMATE vastaa
130 kg/m3 kivivillaa, Hjelt huomauttaa.

Suomessa putkikouruilta edellytettavat laatuvaatimukset 16yty-
vét talotekniikan rakentamisen yleisista laatuvaatimuksista, TTRyl
2002:sta. Putkikouruilla on myo6s oltava CE-merkki seka suoritus-
tasoilmoitus, DoP, joka kertoo muun muassa tuotteiden lammon-
eristyskyvyn eri keskilampétiloissa.
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Taloyntioille valtavat
saastot hukkalammon

talteenotolla

Suomessa on kymmenia tuhansia taloyhtioitd, jotka turhaan tyontavat rahanarvoista lammityksen
hukkalampoa taivaan tuuliin. Ongelma voidaan korjata tehokkailla lammon talteenottolaitteilla, jotka
maksavat investointikustannuksensa jarjestelman tuottamilla saastailla. Yhtiovastikkeita ei tarvitse muuttaa.

Vantaalainen Smart Heating Oy on kehittanyt kerrostalojen pois-
toilman lammontalteenottoon erittdin laadukkaan ja kustannuste-
hokkaan ratkaisun, joka soveltuu lahes kaikkiin koneellisella pois-
toilmanvaihdolla varustettuihin kerrostaloihin. Poistoilman lampd
kierratetadn takaisin talon kdyttoon kayttdveden ja patteriverkos-
ton lammitykseen.

- Lammitys on yleensa taloyhtion suurin kuluerd. Valtaosas-
sa vuosina 1960 — 2000 rakennetuista kerrostaloissa lammityksen
hukkaldampo menee harakoille. Kaukoldmmon hinta nousee jatku-
vasti, joten hukkaldmmon talteenotto on yha merkittavampi sads-
tokohde, Smart Heating Oy:n toimitusjohtaja Pertti Nissila toteaa
ylpeana.

Rahallinen s&asto ei ole ainoa hyoty, vaan samalla vdhennetdan
merkittavasti hiilidioksidipdastoja ja torjutaan ilmaston lampene-
mistd. Asukkaat voivat seurata jarjestelmalla kertyneita euroja ja
hiilidioksidipadstojen saastdja mobiilisovelluksellaan.

Jopa 70 prosentin sadsto lammityskuluissa

Kun lammontalteenottoon lisataan vield maalampo, paastaan kau-
kolammosta irti kokonaan. Téllaisella alykkaalla hybridilammitysjar-
jestelmalld on taloyhtididen mahdollista saastda 40-70 prosenttia
lammityskustannuksista.

- Meilld on pitkadn tuotekehityksen ansiosta teknisesti alan pa-
ras tuote, Nissila toteaa.

Smart Heatingin kokonaisvastuullinen "avaimet kdteen" toteu-
tusmalli on taloyhtidille mahdollisimman helppo. Lisdksi Smart
Heating optimoi jarjestelmén toimintaa pitkaaikaisella huolenpito-
sopimuksella ja myontaa jarjestelmilleen myos tuottotakuun.

Kokonaistoimitus ja tuottotakuu

Tarjoamme alaan erikoistuneena yrityksena kokonaisvaltaisen
ratkaisun taloyhti6ille. Toimivia referenssikohteita meilld on jo
liki 80 taloyhtiota.

Teesimme:

1. Poistoilmasta lampo talteen tehokkaasti:
lopetetaan tuhlaaminen.

2. Lisdksi maaldampokaivoja tontille mahdollisuuksien mukaan:
tunnelit ja mahdolliset muut porausesteet selvitetaan.

3. Hybridildammitysjarjestelma edellyttaa laajan rakennusau-
tomaation. Se on meidan vahvuutemme.

4. Kokonaistoimitus ja vastuu yhdella toimijalla: tuottotakuu.

5.Tehokas poistoilman lammdntalteenotto (PILP) koneellisella
poistoilmanvaihdolla varustetuissa kerrostaloissa vahentaa
maaldampokaivojen tarvittavaa maaraa. Se siis mahdollistaa
monen kantakaupungin alueen taloyhtién irtaantumisen
kokonaan kaukoldmmosta.

SMARTQ@HEATING

LAMMIN - AITO - VIISAS

Pyydd maksuton
energiakartoitus
taloyhtidllenne:

Pertti Nissila 050 462 1299
pertti.nissila@smartheating.fi
myynti@smartheating.fi
0400 849 828 / 045 60 444 06
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Dreamstime.com

Teksti: Marja Haavisto

OLISIKO AIKA
KILPAILUTTAA
SIIVOUSPALVELUT?

Taloyhtion rappukaytavien ja muiden yleisten tilojen siisteydessa voi usein olla parannettavaa, mutta
siivouksen tason nostaminen lisaa yleensa myos kustannuksia. Mitoittamalla siivouspalvelut oikein,
saastetaan kustannuksissa, mutta saadaan myos viihtyisat ja turvalliset tilat.

Siivouspalvelujen mitoittaminen ei ole yksinkertainen juttu. Talo-
yhtion tilojen siivouksen tarve vaihtelee vuodenaikojen mukaan, ja
lisdksi asukkaat voivat olla eri mieltd siitd, millainen siivouksen ta-
son pitdisi olla. Hintojen vertailun liséksi on hyva perehtya tarkkaan,
mitd sopimukseen sisaltyy ja millainen maine yritykselld on.

Oma siivooja, talonmies, siivousalan yritys vai
kiinteistopalveluyritys?

Siivouspalvelut ostetaan nykyisin padasiassa kiinteistopalveluyri-
tyksilta helppouden takia, koska my6s muut kiinteistéhuoltoon liit-
tyvat palvelut voidaan hankkia samasta paikasta.

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2022 50

Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattilan
mukaan keskittamalla kaikki kiinteistopalvelut samaan paikkaan
voidaan sddstad kustannuksissa.

— Lisdksi asiaan vaikuttaa pelkastaan siivouspalveluita tarjoavien
yritysten médaran véhentyminen, han toteaa.

- Kaytossa on edelleen my6s vanhempi toimintamalli, jossa talo-
yhtio palkkaa erillisen rappusiivoojan tai talonmiehen, jonka tehta-
viin kuuluu my®és siivouksesta huolehtiminen, Mattila kertoo.

Toimintamallin muuttaminen voi olla hankalaa asukkaiden vas-
tustuksen takia, jos taloyhtiossa on kaytetty pitkdan samaa siivoo-
jaa, ja asukkaat ovat tyytyvaisia siivouksen tasoon.

- Jos asukkailta kysytaan, niin usein halutaan pitdd oma talon-



" Toisinaan tehdaan myos
toistaiseksi voimassa olevia
sopimuksia, kun kokemusta
tietysta yrityksesta on jo
kertynyt, ja siivouksen tasoon
ollaan tyytyvaisia.

mies tai siivooja, eikd palkata isompaa yritystd, hdn sanoo.
Siivouksen tarve vaihtelee

Mitoittaminen ei ole aina helppoa, koska Mattilan mukaan
siivouksen tasoa on aina varaa parantaa ja siivouksen tarve
vaihtelee paljon vuodenaikojen mukaan.

- Usein syksyisin kurakeleilld on huomautettavaa, ja
rappukdytdvissa on paljon hiekkaa, vaikka olisi normaali
siivousohjelma paalla, han sanoo.

Mattila kehottaa ottamaan Suomen ilmaston huomi-
oon ja harkitsemaan lisatyon ostamista kurakeleille.

- Sopimusta tehtdessd on hyva keskustella mahdolli-
sen lisatyon kustannuksista, jos halutaan tehostaa siivous-
ta esimerkiksi syksyisin.

Siivouksen mitoittamisessa on myos hyva huomioida,
ettd tyohon on riittdvasti aikaa. Ndin voidaan varmistaa,
ettd rahoille saadaan vastinetta.

Asukkaiden viihtyvyys ja turvallisuus
lahtokohtana

Taloyhti6t innostuvat toisinaan saastdmaan, ja silloin siivo-
uksen taso yleensa heikkenee.

- Normaalisti asukkaat huomauttavat tilojen siisteydes-
ta isannoitsijalle, jonka tehtdvana on valvoa, ettd rappu-
kaytavat ovat viihtyisat ja siistit, ja ettd lattia ei paase ku-
lumaan esimerkiksi hiekan vaikutuksesta, Mattila toteaa.

Asukkaiden palaute on tarkeasa, ja jos siivouksessa il-
menee ongelmia, kannattaa asia nostaa taloyhtiossa esille.

- Lahtokohta on se, ettd asukkaiden on koettava asuin-
ymparistd turvalliseksi ja viihtyisaksi. Siita ei tule mitaan,
jos asukkaat valittavat koko ajan siisteydestd. Silloin on
mietittava, mita muutoksia siivouksen suhteen taytyy teh-
dé, hdn sanoo.

Yhteisten tilojen siivoussuositukset

Eri tilojen siivoustarve madritellddn Mattilan mukaan talo-
kohtaisesti ja se kirjataan siivoussopimukseen. Siivoukses-
ta on olemassa tilakohtaiset suositukset siitd, miten usein
yhteisia tiloja tulisi siivota ja mita kunkin tilan siivous pi-
taa sisallaan.

- Esimerkiksi varastotiloja siivotaan yleensa kerran vii-
kossa, jolloin tehdaan kostea puhdistus, lakaisu ja kostea
pyyhinta. Porraskaytava taas olisi hyva siivota kolme ker-
taa viikossa, mutta usein se siivotaan vain kaksi kertaa, han
kertoo.

Mattila muistuttaa, ettd myos hissi pitaisi siivota porras-
huoneen kanssa samalla kertaa, ja saunan tilat seka sau-
nan wc kerran viikossa.

- Saunatiloissa tehdaan kostea puhdistus ja saunan lau-
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Lindstrom

Tiesitko?
etta keskiméaarin

70%

siivouskustannuksista
kuluu lattioiden
puhdistamiseen.

Vaihtelevat sdat vaikuttavat tilojen siisteyteen,
kuin my®s mattojen vaihtovaliin
- onhan taloyhtidsi mattopalvelu optimoitu
juuri oikeanlaiseen tarpeeseen?

Asiakkaanamme voit muuttaa mattojen vaihtovalid
vaikka jokaiseen sesonkiin sopivaksi.

Oikea mattoratkaisu oikealla vaihtovalilla mahdollistaa
huomattavat saastot siivouskustannuksissa
ja luo viihtyisyytta taloyhticihin.

Matot palveluna

Aina puhtaat matot, oikeaan
aikaan ja oikeaan paikkaan
toimitettuna.

Edullinen palvelu, joka
vahentaa siivouksen tarvetta
ja siivouskustannuksia.

Tuo tiloihin turvallisuutta ja
lisaa yhteisten tilojen viihtyi-
syytta.

Kiinnostuitko? Ota yhteytta!

p. 020 111 6363
www.lindstromgroup.com/fi
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teet pyyhitaan nykyisin desinfiointiaineella.

Ullakkotilojen siivous vaihtelee Mattilan mukaan paljon.
Joissakin taloyhtidissa niitd kaydaan pyyhkimassa ja joissakin
ei tehda oikein mitaan.

Materiaalit vaikuttavat paljon siihen, miten helppoa puhdis-
taminen on.

- Uudemmissa taloissa rappukaytavien lattiat ja porrashuo-
neen muut pinnat on yleensd helpompia siivota, mutta van-
hemmissa taloissa on esimerkiksi klinkkerilattioita, joiden puh-
taana pitdminen on hankalampaa, han kertoo.

Yrityksen taustat tarkistettava

Siivouspalveluiden kilpailuttaminen johtaa Mattilan mukaan
usein siihen, ettd palvelua yritetddn saada aina halvemmalla ja
halvemmalla.

—Vaikka hinta onkin tarkea kriteeri, halvin ei kuitenkaan ole
aina paras vaihtoehto, hdan muistuttaa.

Mattila kehottaa ottamaan selvaa yrityksestd, millainen mai-
ne silla siivouspalvelujen tuottajana on.

- Alalla on monenlaista yrittdjaa ja tieto kylla kiirii, jos hom-
ma ei hoidu.

Yrityksen luotettavuus painaa vaakakupissa paljon eli pide-
taanko sopimuksista kiinni ja hoidetaanko tyot ajallaan.

— Lisaksi pitaa tarkistaa, etta yritykseltd 16ytyy Y-tunnus ja
ettd se kuuluu ennakkoperintarekisteriin, han lisaa.

Ammattitaitoa arvostetaan ja vaaditaan

Kun taloyhtion siivouspalveluita lahdetdan kilpailuttamaan,
hinnan lisaksi kannattaa kiinnittdd huomiota myds yrityksen
tyontekijoiden ammattitaitoon.

- Vanha ajatus siita, ettd siivooja ei koulutusta tarvitse, on
taakse jaanyttd elamaa, Mattila toteaa.

Han kehottaa tarkistamaan siivoojan osaamisen eli millai-
nen tutkinto ja tydkokemus hanelta 16ytyy.

- Tutkinto voi olla esimerkiksi puhtaus- ja kiinteistopalvelu-
alan perustutkinto tai erikoisammattitutkinto. Tallaista koulu-
tusta vaaditaan nykyaan entistd enemman.

Isommat yritykset pystyvat Mattilan mukaan jarjestdmaan
paremmin koulutusta, mutta pienemmissa yrityksissa tahan ei
aina ole mahdollisuutta.

- Olisi myds hyvd, jos sama siivooja hoitaisi tyon pitkaaikai-
sesti. Tasta olisi hyotya kaikille osapuolille, hén lisaa.

Madraaikainen vai toistaiseksi
voimassa oleva sopimus?

Kiinteistopalvelualan yritykset tarjoavat Mattilan mukaan yleen-
sé pitkia sopimuksia. Han kuitenkin suosittelee, ettd taloyhtididen
kannattaisi tehda aina aluksi uuden yrityksen kanssa maaraaikainen
sopimus.

- Toisinaan tehddan myds toistaiseksi voimassa olevia sopimuk-
sia, kun kokemusta tietysta yrityksesta on jo kertynyt, ja siivouksen
tasoon ollaan tyytyvaisia.

Mattila huomauttaa, ettd taloyhtitt eivat ole yleensa kovin ah-
keria kilpailuttajia.

— Kun homma toimii, koetaan, etté kilpailutusta ei silloin tarvita.
Yritykset taas tekevat jatkuvasti kilpailutuksia.

Asukkailla tarkea rooli

Asukkaat ovat avainasemassa asuinympariston siistina pitamisess-
sa.

Mattila kehottaa asukkaita muistamaan perusasiat eli roskat ros-
kakoriin ja tupakan tumpit niille tarkoitettuun paikkaan.

- Taloyhtién hallitus huolehtii, ettad asukkaille annetaan riitta-
vasti ohjeistuksia. Lisdksi pidetdan huolta, etta roska-asioita on tar-
peeksi, ja hankitaan kunnolliset lattiamatot seka jalkojenpyyhinta-
ritilat oville.

Han suosittelee jarjestamaan myos taloyhtion talkoita yhteis-
hengen luomiseksi ja piha-alueiden siistina pitamiseksi.

Myds ilkivalta aiheuttaa paljon ongelmia ja lisaa kiinteistonhuol-
toon liittyvia kustannuksia.

- Joskus olisi hyva laskea, kuinka paljon ilkivallan jélkien korjaa-
minen vaikuttaa yhtidvastikkeeseen, Mattila toteaa.

Kameravalvonnasta voi hdnen mukaansa olla apua ilkivallan va-
hentamiseksi, mutta silloin on myds muistettava laittaa valvonnas-
ta kertovat kyltit.

Kiinteistopalveluala
tyollistaa Suomessa
talla hetkella noin
115 000 henkiloa.
Maaraan on laskettu
seka kuntien etta

Haittael&intorjunta

Laadukasta ntitec

TUHOLAIS-
TORJUNTAA

yksityisille ja
taloyhtioille!

"

0400 943 510 - www.antitec.fi »
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yksityisen sektorin
tyontekijat.

Kiinteistopalveluihin kuuluvat:
» SIVOUS

» KIINTEISTONHOITO

» ULKOALUEIDEN HOITO
» TEKNISET PALVELUT

» ENERGIANHALLINTAPALVELUT
» AULA- JA TURVAPALVELUT
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IHL —
-TURVA

Meille jokainen asiakas
on avainasiakas

IHL Turva Oy on yli 50-vuotias
asiakasldhtdinen ABLOY jaiLOQ
valtuutettu lukitus- ja
turvajarjestelmatoimittaja.

OPTIMASIVOUS

PAIVYSTYSPALVELU | VAHINKOPALVELU | ERIKOISPUHDISTUSPALVELU

ETELA-SUOMEN JOHTAVA KALMA- JA RIKOSPAIKKOJEN
PUHDISTUKSEN SEKA VAHINKOSANEERAUSTEN 0SAAJA

PAIVYSTYSPALVELU 0800 155 525
asiakaspalvelu@optimasiivous.fi
WWW.OPTIMASIIVOUS.FI
Toimipisteemme ovat Helsingissd, Vantaalla, Espoossa,
Turussa ja Tampereella

Optimasiivous on saanut kiitosta nopeasta toiminnasta ja hyvastd
raportoinnista. Palveluitamme on myds vahinkokohteiden
jalkitorjuntatyot. Yhtiollimme on RALA-patevyys ja
vahinkoasiantuntijoillamme VTT-sertifikaatti.

Olemme hoitaneet lukuisia tulipalokohteiden jalkipuhdistuksia ja
saneerauksia. Kymmenia kuolinasuntojen akuutteja kuolinpaikan
puhdistuksia ja hajunpoistoja. Useita henkirikospaikan desinfiointi
puhdistuksia. Kymmenittain rappujen ilkivallan jalkeisia siivouksia.

YRITYKSEMME VOIMAVARA ON HUIPPUTEKIJAT
“Me emme sano ei, me emme hajuista ja verestd sdikdhdd.”

» IHL Kameravalvontapalvelu
» |IHL kulunvalvontapalvelu

» Lukosto- ja
avainhallintapalvelut

» Owi- ja porttiautomatiikka

« Ovipuhelinjarjestelmat

« Rikosilmoitinjarjestelmat

« Konsultointipalvelu

* Huolto- ja asennuspalvelut

» Paivystys

luotettava
kumppani

PARASTA ERIKOISPUHDISTUSPALVELUA!

KUOLINASUNTOJEN KEMIALLISET HAJUNPOISTOT,
OTSONOINNIT JA ALIPAINEISTUKSET.

RIKOSPAIKKOJEN PUHDISTUKSET,
DESINFIOINNIT JA HAJUNPOISTOT.

SIRPALESIIVOUKSET, GRAFFITIEN POISTOT,
NOKIPESUT, SAVUVAURIOSIIVOUKSET
JAHAJUNPOISTOT.

VESIVAHINKOJEN JALKEISET
KUIVATUKSET JA DESINFIOINNIT.

KALMASIIVOUKSET

PAIVYSTYSPALVELUMME PALVELEE 24/7
VASTEAIKAMME ON PAAKAUPUNKISEUDULLA 2H

L %

RALA
PATENYYS
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIO
KORJAUSVELKAA
TALTUTTAMASSA

Suunnitelmallinen kiinteistonpito auttaa taloyhtiota ennakoimaan tulevia korjaustarpeita.
Kun remontteihin varaudutaan hyvissa ajoin, myds rahoituksen saaminen helpottuu.

“'Media Potentian kuva-arkisto




Suunnitelmalliselle kiinteistonpidolle alkaisi olla monessa ta-
loyhti6ssa jo huutava tarve. Syykin siihen on ilmeinen:

- Sellainen iso asia, joka on noussut esille viime vuosina,
on se, ettd meilld on paljon taloyhtigitd, joissa on tulossa suu-
ria korjauksia vastaan ldhivuosina, toteaa talous- ja veroasian-
tuntija Juho Jarvinen Suomen Kiinteistoliitto ry:sta.

Nuo suuret korjaushankkeet ovat myds suuri taloudelli-
nen kuormitus etenkin pienemmille taloyhtigille. Kiinteisto-
liitto onkin kannustanut taloyhtioitd varautumaan korjaustar-
peisiin ja niiden kustannuksiin jo ennakkoon.

Jarvinen kertoo suunnitelmallisen kiinteistonpidon kanta-
vana ajatuksena olevan se, ettad taloyhtidssa olisi ylipaataan
jonkinlainen nakemys tai tavoite siitd, mihin suuntaan yhtio-
ta halutaan vieda.

- Kun tehd&dan paatoksia, ymmarretddan myos seuraukset,
joita niista tulee, hdn muotoilee.

- Eli tavallaan ndhddan myos se taloudenpito keinona
vaikuttaa taloyhtion tilanteeseen ja toisaalta myos siihen ar-
voon, mita silla taloyhtiolla, huoneistoilla ja rakennuksella on.

Suunnitelmallinen kiinteistonpito hyddyttaa niin taloyh-
tion talouden kuin asumisviihtyvyydenkin yllapitoa. Jarvinen
kertoo, ettd sen avulla taloyhtion hoitokulut saadaan pidettya
maltillisella tasolla, mutta ennen kaikkea kustannusten kehi-
tyksen ennakointi helpottuu.

Pitkan aikajanteen suunnittelu antaa liilkkumavaraa

Asunto-osakeyhtiolaki edellyttdad taloyhtiota laatimaan eril-
lisen kunnossapitotarveselvityksen tulevien viiden vuoden
ajalle. Suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon tama aikajanne
ei kuitenkaan riitd. Jarvisen mielesta taloyhtion pitdisi ajatel-
la tulevaisuuttaan vahintaan kymmenen vuotta eteenpadin jo
taloudenkin osalta.

- Jos saisin itse paattaa, sanoisin etté aikajanne saisi olla
vieldkin pidempi, 15-20 vuotta.

Noin pitkalla aikajanteelld suunnitelmien ei tarvitse suin-
kaan olla yksityiskohtaisia. Jarvinen vakuuttaa jo senkin riitta-
van, ettd tulevaa suunniteltaisiin edes yleisella tasolla.

- Tarkeinta olisi, ettd taloyhtion asioita mietittaisiin ja niis-
ta kaytaisiin myos keskustelua, jotta mahdollisimman moni
osakkaista ja asukkaista tietdisi, missd mennaan.

Han huomauttaa, ettd mita aiemmin taloyhtio on liikkeel-
1a remonttiensa suhteen, sitd enemman silla on myds mah-
dollisuuksia:

- On aika paljon vilineita ja keinoja olemassa, kun ollaan
hyvissa ajoin liikkeelld. Jos toimenpiteita lahdetadan mietti-
maan, kun on enaa vain vuosi aikaa isoihin remontteihin, ei
siind kauhean paljon ehdita tekemaan.

Jos hankkeita aiotaan esimerkiksi rahoittaa muuttamal-
la taloyhtion omaisuutta rahaksi, Jarvinen kehottaa varautu-
maan siihen, etta prosessissa menee aikaa.

- Ja jos halutaan kerdta korjausvastiketta etukateen, on
ihan loogista, ettd mita aiemmin se aloitetaan, sitd enemman
sitd saadaan.

Vitkastelu voi johtaa rahoitusvaikeuksiin

Jarvinen kiittelee monien taloyhtididen hoitavan asiansa hy-
vin ja suunnitelmallisesti. Niissa tiedetaan, mita korjauksia on
tulossa ja ollaan myds valmiita toimimaan. Valitettavasti ha-
nelld on tullut kuitenkin vastaan sellaisiakin tapauksia, joissa
suunnitelmallisesta kiinteistonpidosta on laistettu.

- Pahimmillaan se tarkoittaa sitd, ettei korjauksia tehda
ajallaan, han toteaa.

Jarvinen korostaa tekniikan ja talouden kulkevan kasi ka-
dessa. Jos korjauksia ei ole tehty hyvissa ajoin, ne voivat ka-
sautua lyhyille ajanjaksoille, mistd seuraa hanen mukaansa
parikin ongelmaa:
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TALOYHTION
VAPAA TILA
KUNTOILUKAYTTOON

; P & 4
i
Omasali Oy toteuttaa kuntoilutilat
eri kokoisiin tiloihin ja ulos pihalle.
3D-suunnittelu, rahoitus,
tilojen remontointi, kumimatot,
peilit, laitteet ja vdlineet.

MYOS HUOLTOPALVELUT JA
LAITTEIDEN TARKISTUKSET
- KAIKKI LAITTEET JA MERKIT
Pyydd veloitukseton suunnittelu
myynti@omasali.fi, 045 227 0300

Tilaa taloyhtion kuntosalin perustamisopas
https://omasali.fi/taloyhtion-kuntosali/

www.omasali-kauppa.fi

Omasali

POWERED BY
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- Saadaanko pankista ylipdataan niin paljon rahoitusta, etta pys-
tytdan toteuttamaan korjaukset? Ja toinen puoli on se, etta jos saa-
daan rahoitus, mitd se tarkoittaa vastiketasolle?

Jos taloyhtiossa joudutaan tekemdan useita suuria remontteja
lyhyessd ajassa, pahimmillaan vastiketaso nousee niin suureksi, ettd
se johtaa osakkaiden maksuvaikeuksiin. Jarvinen toteaa kuukausit-
taisten asumiskulujen suuruudella olevan osakkaille iso merkitys.
Han kehottaakin pitdmaan myos asumiskustannukset mielessd, kun
taloyhtiossa tehdaan remonttipaatoksia.

Pankki saattaa my0s suostua rahoittamaan korjaushanketta vain
osittain, jolloin taloyhtié joutuu hankkimaan loput rahoituksesta
muilla keinoilla.

- Kéytdnnossa voidaan kerdtd ennakkoon jotain varoja tai sit-
ten osakkaat ottavat henkilkohtaisia lainoja, joilla maksavat oman
osuutensa remontista, Jarvinen esittaa vaihtoehtoina.

Etenkin pienemman taloyhtion voi olla hanen mukaansa vaike-
ampi saada rahoitusta remonteilleen.

- Jos on ihan pienia neljan huoneiston yhtigita, niin niita l1ahto-
kohtaisesti moni pankki ei lahde edes rahoittamaan.

Etukateen keratty korjausvastike nakyvaksi

Jarvinen toteaa pankkien arvioivan tarkkaan, millaisia taloyhtioita
ne ryhtyvat rahoittamaan. Varsinkin jos yhtio ei sijaitse keskeisella
paikalla suuressa kasvukeskuksessa, on siis merkitystd, miten yhtio-
ta on hoidettu myo6s talouden nakdkulmasta.

- Jos halutaan varmistua siitd, ettd rahoitusta saadaan jatkossa-
kin, se vaatii suunnitelmallista toimintaa, han painottaa. Tama edel-
lyttaa sitd, ettd taloyhtio varautuisi jo ennakolta tuleviin korjaustar-
peisiin ja niiden kustannuksiin.

- Onko se sitten konkreettisesti jotain téllaista ennakkovarau-
tumisen muodossa tehtdvaa korjausvastikkeen keradamista tai ihan
sitd, ettd se on mukana paivittaisessa taloudenpidossa, Jarvinen eh-
dottaa.

Monissa taloyhtitissa pohditaan, pitaisiko tulevia hankkeita var-
ten ryhtya keradmaan ylimaaraista vastiketta. Tahan liittyy Jarvisen
mukaan kuitenkin ongelma, jota han havainnollistaa pienella aja-
tusleikilla:

- Ajatellaan, ettd asuisin asunto-osakeyhtidssd, jossa paate-
taan alkaa keradmaan korjausvastiketta tulevaa putkiremonttia var-
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ten. Jos muutankin pois yhtiostd ennen kuin remontti toteutetaan,
se, ettd yhtiossa on jo varauduttu remonttiin, ei kdytannossa siirry
asunnon myyntihintaan.

Osakkaat voivat siis kokea, etteivat he hyody pitkdn aikajanteen
varautumisesta mitenkaan, jos muuttavat pois taloyhtiosta ennen
hankkeen toteutumista. Tama ei auta innostamaan taloyhtiovakea
varautumiseen, Jarvinen harmittelee.

- Osto- ja myyntitilanteessa ei osata sisdistdd, etta varoja on jo
keratty tulevaa hanketta varten ndin ja ndin paljon, han toteaa. Rat-
kaisuna Kiinteistoliitto on ehdottanut, etta huoneistokohtaisen lai-
naosuuden lisdksi isdnnoitsijantodistukseen siséllytettaisiin tieto
siitd, miten paljon huoneiston osalta on keratty jo vastiketta tule-
vaa remonttia varten.

Apuvidlineita suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon

Jarvinen huomauttaa, etteivat pelkdt suunnitelmat kuitenkaan yksi-
naan riita. Suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon kuuluu olennaisesti
se, ettd suunnitelmat myos toteutetaan ja ennen kaikkea niiden vai-
kutuksia seurataan. Muutenhan ei voida tietdd, missa on onnistuttu.

- Se vaatii koko ketjun: suunnittelun, seurannan ja vielad reagoin-
nin. Esimerkiksi vastikesaatavien seuranta on téarkedssa roolissa. Pi-
taa olla tietoisia siitd, onko maksuvaikeuksia tullut tai onko vasti-
kerdsteja syntynyt, ja sitten my0ds reagoida siihen mahdollisimman
nopeasti.

Kiinteistoliiton taannoinen KIPI-hanke pyrki edistamaan ja lisaa-
maan suunnitelmallista kiinteistonpitoa taloyhtitissa. Jarvinen ker-
too, etta hankkeessa tuotiin esille suunnitelmallisuuden tarkeytta,
toimivia kdytantoja sekd ennen kaikkea viestinnan merkitysta suun-
nitelmallisessa kiinteistonpidossa. Hankkeen tuloksena taloyhtioi-
den apuvalineeksi laadittiin niin sanottuja KIPI-kortteja.

- Niissa on kuvailtu kiinteistonpidon eri osa-alueiden ydinpro-
sesseja, eli mita pitdd huomioida niissa asioissa.

Toisena apuvalineena Jarvinen nostaa esille rakennuksen kunto-
sovelluksen eli Rakun. Han kuvailee sita teknisen puolen tyokaluksi,
joka kdytanndssa kertoo kiinteiston tulevat korjaustarpeet.

- Ideana on se, ettd kun sovellukseen sy6ttaa oman kiinteiston
tekniset tiedot, se antaa yleisiin kdyttoikiin perustuvat arviot siit4,
koska suurin piirtein mitékin kiinteiston osaa pitda lahtea korjaa-
maan.
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Parmatic Oy tayttaa pian 40 vuotta.

Olemme tehneet kautta aikain sisdilmakorjauksia seka perinteista
korjausrakentamista, niin julkiselle sektorille, taloyhtidille kuin myds

muille toimijoille. Meilla on omat tydnjohtajat ja omia tyontekijéita seka
yhteistydverkostostamme 16ytyy pakettiin kaikki tekijat, niin LVI-, sahko-
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kotisivuiltamme: www.parmatic.fi
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Kiinteistovahinkojen
erinomainen asiantuntija

Polygon Finland on vahinkosaneerauksen suurin toimija maassa.

Yrityksella on aidosti valtakunnallinen palveluverkko.

Minka tahansa kiinteistovahingon sattuessa apua saa Polygon Fin-
land Oy:n 24 tuntia vuorokaudessa avoinna olevasta paivystys-
numerosta. Yrityksen palveluvalikoimaan kuuluu muun muassa
kiinteistovahinkojen kartoitukset, sisdilmatutkimukset, vesivahin-
kosaneeraus, palovahinkosaneeraus, puhdistuspalvelu, kuivauspal-
velu ja olosuhteiden hallinta.

- Hoidamme koko vahinkoketjun. Usein tehdaan ensin vahinko-
kartoitus haitta-ainekartoituksineen. Sen jalkeen suoritetaan pur-
kutoimet ja kuivataan seka korjausrakennetaan, kertoo Polygon
Finlandin operatiivinen johtaja Heikki Hemmi.

Palvelut jaetaan neljaan paasegmenttiin: vesivahingot, palova-
hingot, olosuhteiden hallinta seké sisdilmapalvelut. Polygon tarjo-
aa palveluitaan vakuutusalan, kiinteistoalan, julkisen sektorin, teol-
lisuuden ja yrityspuolen asiakkaille seka yksityisasiakkaille.

- Meidan asiakaskunta edustaa koko yhteiskunnan kirjoa. Palve-
lupyyntdja tulee suoraan muun muassa kotitalouksilta, taloyhtioil-
t3, isannoitsijoilta ja vakuutusyhtitilta. Periaatteemme on, etta pal-
velemme parhaalla mahdollisella tavalla empaattisuutta osoittaen
sitd tahoa, joka vahingon on karsinyt, vaikka han ei olisikaan maksa-
va asiakas, Hemmi sanoo.

Yleistyvat saan aari-ilmiot lisdavat kiinteistojen vesivahinkoja,
kosteusvaurioita ja sisdilmaongelmia. Tahdn haasteeseen Polygon
haluaa olla vastaamassa vastuullisena edelldkavijana kehittamalla
mm. digitaalisia sovelluksia palvelujen tueksi.

Kehitystyota kiinteistovahinkojen hallintaan
ja ennaltaehkdisyyn

Kansainvalinen Polygon-konserni toimii 16 eri maassa. Se on kiin-
teistovahinkojen korjauksen markkinajohtaja Euroopassa ja yritys
on alan suurin toimija myds Suomessa. Suomen Polygonilla on kay-
tossaan 40-vuotinen kokemus vahinkosaneeraamisen alalta.

- Meilld on niin kova osaaminen vahinkojen korjauksissa, etta
pystymme valitsemaan juuri oikean menetelman tilannekohtaises-
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ti. On hyvin tarkeaa, etta esimerkiksi vesivahinkotapauksissa kui-
vaus suoritetaan oikeilla menetelmilld ja kosteusmittaukset kuiva-
uksen edistymisen seuraamiseksi osataan tehdd ammattitaidolla,
Hemmi sanoo.

Hemmin mukaan my6s Polygonin kansainvélisyys ja kiinteisto-
vahinkoihin erikoistuminen tuovat kilpailuetuja palvelujen laatuun.
Konserni panostaa vastuullisen liiketoiminnan kehittamiseen ja laa-
jentamiseen, mika tarkoittaa mm. vahinkoja ennaltaehkaisevien
palvelujen lisdéamista.

- Meilla on kehitystyon ansiosta kaytossa parhaat tekniset kor-
jausmenetelmat ja toisaalta asiakkaille on miellyttavaa, etta heita
on aina palvelemassa paikallinen asiantuntija, Hemmi kertoo.

Polygon tarjoaa my0s asiakaskohtaisesti raataloityja ratkaisuja
vahinkojen hallintaan.

Erinomaisuus, rehellisyys, empatia

Yritykselld on Suomessa 32 toimipistetta ja noin 400 asiantuntijaa.

- Suomessa on meita isompia kilpailijoita, joilla vahinkosaneera-
us on yksi toimiala, mutta me olemme maan isoin juuri kiinteistova-
hinkoihin ja vahinkosaneeraukseen erikoistunut yritys.

Hemmin mukaan toimipisteiden verkosto on niin kattava, etta
kadytdanndssa minne tahansa voidaan lahted lyhyelld varoitusajalla.
Hemmi mainitseekin Polygonin vahvuuksiksi aidosti valtakunnalli-
sen toiminta-alueen seka paivystyspalvelun.

- Suurin osa kiinteistdvahingoista on sellaisia, ettei ole syyta ldh-
tea valittomasti paikalle, vaan riittda ettd annamme tilanteeseen so-
pivan ohjeistuksen ja ladhdemme paikalle seuraavana arkipaivana.
Mutta meilld on myds valmius lahted saman tien paikalle jokaiseen
suomalaiseen kotiin, taloyhtioon ja yritykseen, Hemmi kertoo.

Kaiken kaikkiaan Polygonilla on Suomessa toimeksiantoja kes-
kimaarin 16 000 kappaletta vuodessa. Lukumaardisesti suurin osa
asiakkaista on kotitalouksia ja suurin osa vahingoista vesivahinko-
ja. Hyvin tyypillinen kotitalouden vahinko on astianpesukoneesta
johtuva vesivahinko.

Hemmi kertoo, ettd Polygonin toiminnan perusarvot ovat erin-
omaisuus, rehellisyys ja empatia.

- Joidenkin tutkimusten mukaan kiinteistévahinko sattuu jo-
kaiselle kerran elamassa ja se tulee varmasti aina huonolla hetkel-
1a. Vaikka ne ovat asiakkaalle ikdvia tilanteita, ne ovat meille arkea ja
osaamme toimia niin, ettd kunnostusprosessi saadaan nopeasti ete-
nemaan, Hemmi sanoo

4 POLYGON

Polygon Finland Oy, PL 36 Lyhtytie 22, 00741 Helsinki
Puh. 020 7484 01, 020 7484 00 (24h pdivystys)
finland@polygongroup.com

Vahinkopalvelut - Kartoitamme ja korjaamme vesi- ja palovahingot.
Sisdilmapalvelut - Tutkimme ja ratkaisemme sisdilmaongelmat.
Olosuhdehallinnan palvelut - Hoidamme kosteusmittaukset seka
olosuhde- ja kosteudenhallinnan rakennusaikana

Jokaiseen suomalaiseen yritykseen ja kotiin.



_aadukkaat matot pitavat
orraskaytavan siistina

Toivoisitko, etta rappukaytavanne pysyisi pidempaan puhtaana? Tiesitko, etta
laadukkaalla matoituksella on mahdollista pysayttaa jopa 90% ulkoa tulevasta liasta,
hiekasta ja kosteudesta ja sadstaa siten siivouskustannuksissa?

Siisti porraskdytava luo viihtyisyytta ja toimii samalla taloyhtion
kayntikorttina. Jos halutaan pitdd porraskaytava siistind, sen ei vélt-
tamatta tarvitse tarkoittaa siivousvélien tihentamista.

- Laadukkaalla matoituksella on mahdollista pysayttaa jopa 90%
ulkoa tulevasta liasta, hiekasta ja kosteudesta, Jaakko Innila Sani-
matto-Huolto Oy:sta kertoo.

— Myymme markkinoiden laadukkaimpia ja kestavimpia kumi-
pohjaisia mattoja, joilla pystytaan pysayttamaan hiekan ja lian tulo
sisaan. Periaatteessa tarvitaan vain nelja askelta, jotta jalat ovat suu-
rin piirtein kuivat, vaikkei niitd olisi pyyhittykaan. Toki olisi aina pa-
rempi, etta jalat myos pyyhittaisiin, Innila toteaa.

Siisteind pidempaan, vdhemman kustannuksia

Sanimatto-Huollon myymét kaytdvamatot kerdavat lian ja hiekan
nukaston pohjalle, minkd vuoksi ne pysyvat siisteind ja toiminta-
kuntoisina pidempéan.

- Roskisvertaus sopii tahan hyvin. Roskikseen voi laittaa niin pal-
jon tavaraa kuin se vetaa ja tyhjentaa vasta sitten, kun se on oikeas-
ti tdynna, Innild kuvailee.

Tama tarkoittaa sitd, ettei mattoja tarvitse mydskaan vaihtaa tai
huoltaa niin usein. Mattojen huoltovalit sovitaan kunkin asiakkaan
kanssa erikseen tdman tarpeiden ja toiveiden mukaan. Huoltova-
lia voidaan my®ds tarvittaessa pidentda tai lyhentaa esimerkiksi sen
mukaan, millainen kesa tai talvi on ollut.

- Taloyhti6illa vaihtovali on keskimaarin 2-4 kertaan vuodessa.
Moni taloyhtié pérjaa hyvin kahdellakin huollolla vuodessa. Kun
mattoja ei tarvitse pestd niin usein, sdastetadan kustannuksissa eika
luonnonvaroja, vettd ja pesuaineita mydskaan kulu niin paljoa.

Sanimatto-Huollon perustoimintamalli on toimittaa jokaiselle
taloyhtiolle juuri siihen taloyhtioon sopivat matot, ja huoltaa niita.
Mattoratkaisu on tarkeda suunnitella niin, etta siind otetaan huomi-
oon taloyhtion ympdristo, kulkijoiden maara ja kulkusuunnat kay-
tavissa.

- Omistusmattovalikoimamme on suuri, ja sielta 16ytyy varmasti
jokaiseen kdytavaan tai sisddntuloon parhaiten sopiva mattoratkai-
su. Mattoja saa yli 60 eri varissd ja niihin saa myos logoja tai tekste-
ja halutessaan. Leikkaamme juuri sen pituisen ja muotoisen maton,
kun asiakas haluaa ja tarvitsee. Tall6in véltytaan esimerkiksi kom-
pastumisriskiltd, joka voi tulla, kun laitetaan perakkdin useampi ly-
hyt matto.

Nopea reagointi tuo asiakastyytyvaisyytta
Huollon ajaksi tiloihin laitetaan véliaikaiset matot. Pesussa Sanimat-

to-Huolto kéyttaa nykyaikaista pesutekniikkaa, joka poistaa perus-
teellisesti nukaston pohjalle varastoituneen hienon hiekan mattoa

vaurioittamatta ja harjaustekniikka, joka palauttaa maton uudenve-
roiseksi sekd ulkonddltaan ettd toimivuudeltaan.

Sanimatto-Huollolla on jokaiselle alueelle oma aluevastaava.
Tama toimii yhteistydssa alueen, taloyhtididen isannditsijoiden ja
siivousliikkeiden kanssa, ja pystyy reagoimaan nopeasti muuttuviin
tilanteisiin, kuten lattioiden peruspesuihin ja vahauksiin tai vaikka-
pa tuleviin remontteihin.

- Olemmekin saaneet alati kasvavan ja myos erittdin tyytyvdisen
asiakaskunnan, joka arvostaa puhtauden lisdaksi huoltopalvelumme
nopeaa reagointikykya ja hyvaa hinta-laatusuhdetta, Innild toteaa
tyytyvadisena.

Sanimatto-Huolto Oy
sanimatto@sanimatto.fi
045 120 2040

Sanimatto
\_b
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Fysioline tarjoaa taloyhtioille tasokkaita
kuntosaliratkaisuja, jotka ovat helposti
raataloitavissa taloyhtion toiveiden ja
tilojen mukaan.

Kokonaisuudet ovat liikunta-alan
asiantuntijoiden suunnitelmia ja niihin
kuuluvat erittdin laadukkaiden ja kestdvien
kuntosalivalineiden lisaksi my®&s tilan
lattiamateriaali, laitteiden toimitus ja asennus
sekd méaaraaikaishuollot. Kaupalliseen
kuntosalikayttdéon suunnitellut laitteet ovat
erittain kestavia ja oikein huollettuna niiden
elinkaari on pitka.

BOUTIQUE-SALI

25m?

FYSIOLINELTA TALOYHTIOILLE
RAATALOIDYT KUNTOSALIT

Kokonaisuuden voi hankkia joko
kertainvestointina, joustavalla
leasingrahoituksella tai laitepalveluna
kiintedlld kuukausivuokralla. Kiintedt
kuukausikustannukset on helppo jyvittaa
asukkaiden vastikkeisiin. Korkeatasoinen,
ylellinen kuntosali lisda asuntojen
houkuttelevuutta ja vaikuttaa luonnollisesti
myds asuntojen hintatasoon.

Lue lisdd www.fysioline.fi/kuntosalit/

Meilta myds Fla- jo |
sisustussuunnittel upalvelut!

Fysioline Oy
Arvionkatu 2
33840 Tampere
Puh. 03 2350 700
info@fysiolinefi
www.fysioline.fi

fys:oline

live well.



ElaProof suojaa rakastamasi rakennukset!

Kayttokohteita mm. Katot e Parvekkeet ¢ Portaat e Terassit ¢ Radonsuojaus
e Sisailmatiivistys e Betoni- ja piharakenteet e Asfaltoitavat pihat ja parkkitilat

Katot

Ekologinen ElaProof-pinnoitus
pidentaa katon kayttoikaa vuosi-
kymmenilla.

— Parvekkeet & Terassit
Uudet ElaProof+SAND tuotteet

tarjoavat tyylikkaat vaihtoehdot
pintojen viimeistelyyn.
Katso video:
O

Hm

— Betonirakenteet

ElaProof on CE EN 1504-2
hyvaksytty tuote betonipintojen
suojaamiseen ja se kay hyvin
mm. portaisiin ja sokkeleihin.

N

!

Radonsuojaus —T
M1-luokiteltu ElaProof
Indoor on suunniteltu sisa-

Pihat ja Parkkitilat
ElaProof kestaa kuumaa ja
sen toimivuus vedeneristeena

ilmatiivistykseen ja radon- EELURRTITED asfaltin alla on todistettu
suojaukseen. laboratoriotutkimuksilla!
Taydelliset ratkaisut Suomen vaativiin saaolosuhteisiin!
ﬁ' " Korjaatpa sitten vanhaa tai rakennat uutta, niin kotimainen isosyanaatti vapaa ElaProof-tuoteperhe
w—— = tarjoaa taydelliset ratkaisut kiinteiston tarpeisiin. Ekologisen vesipohjaisen tuoteperheen perus-
@ ﬂ & tana on patentoitu 1-komponenttinen ElaProof-teknologia, joka takaa kohteen vedeneristyksen
i lisaksi monia etuja. Naita ovat mm. erinomainen UV-sateilyn kesto, radonsuojaus seka kulutusta
kestavat pinnat. Lisdksi uuden ElaProof+SAND-sarjan hiekkarouhe- ja varivaihtoehdot tarjoavat
i kohteisiin asiakkaiden toivomaa valinnanvapautta.
550N €1y &R Suomen vaativissa sdaolosuhteissa katot, terassit, parvekkeet ja piharakenteet altistuvat suurelle

ﬂMl)‘% 52 rasitukselle. ElaProof-tuotteilla suojaat rakenteet suurilta lampétilan vaihteluilta seka veden ja
3 g jaan aiheuttamilta rasituksilta. REACH-hyvaksytyista raaka-aineista kehitetyt ElaProof-tuotteet
L’*sww o 50ty g e ovat kokonaistaloudellinen vaihtoehto rakennusten ja rakenteiden suojaamiseen. Mikali
tarvitset kohteeseen ElaProof-urakoitsijan, niin vieraile osoitteessa: www.elaproof.com.

EN 13813 EN 1504-2 . . .
Tarjoamme kaikille Espoon Kiinteistoratkaisut kirjan

lukijoille 30% alennuksen verkkokauppaamme
H.0 www.elaproof.com/kauppa.
Edun saat koodilla: ekr30 - kokeile ElaProofia nyt!

Etu voimassa 31.12.2022 asti, ei koske toimitusmaksua.



