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“sujuva jdtehuolto

Haluatko pysyii ajan tasalla taloyhtididen jiitehuollon muutoksista Tilaa uutiskirje nyt ja varmista, ettd taloyhtiési jatehuolto toimii
ja parhaista kiiytinnoistii? Tilaa maksuton vutiskirjeemme ja tehokkaasti: vutiskirje.jatekukko.fi
saat tirkeimmiit tiedot suoraan siihkopostiisi. Valitse tilaussivulla “Taloyhtién asukas/hallituksen jtisen”

-uutiskirje, niin saat juuri sinulle suunnatut uutiset. Siistid!
¢ Pysy ajan tasalla - saat tietoa jétehuollon médréyksistd ja
muutoksista.

o Viiltd ylimddrdiset kulut - opit, miten taloyhtio voi tehostaa
jétehuoltoa ja sddstdd.

o Paranna kierriitysti - saat selkeitd ohjeita ja vinkkejd o
asukkaille helpottamaan taloyhtién lojittelua. Jateku kkO
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Tarjoamme asiakkaillemme monipuolisten palvelujen lisaksi ONGELMIEN RATKAISU ENNALTAEHKA

korkeatasoisia turvallisuutta edistavia tuotteita ja laitteita. oy . A N s
Kokeneet silmdamme auttavat Pelkka oireiden tunnistus ei riitd 7 7

tunnistamaan riskit, jotka yleensa - me selvitimme niiden juurisyyt’
jdavat huomaamatta. Autamme ja tarjoamme vaativimpiinkin
ehkdisemaan ongelmat, ennen ongelmiin kestdvan ratkaisun.
kuin niista tulee kallis kuluera.

Lisaksi koulutamme ja konsultoimme asiakkaitamme tuvallisuuteen
liittyvissa kysymyksissa esim. uhkatilanteet tai hairinta.
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33210 Tampere

puh: 0400 772 229
www.mediapotentia.fi
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Julkaisija

Nexus Media Oy,
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Jakelulevikki
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Digitalisaatio
taloyhtion tukena

Vastaava paatoimittaja
Petri Kaukonen
puh: 0400 770 203 - Freepik
petri@mediapotentia. fi

Digitalisaatio tekee tulojaan taloyhtiomaailmaan vaistamétta,
0sin sujuvasti, osin hieman kompastellen.

Valtaosa taloyhtidistd ilmoittautui Maanmittauslaitoksen yl-
|apitdmadn sahkoiseen huoneistotietojarjestelmédan vuoden
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lImastoriskeista kallis hintalappu kiinteistoille —
asuinkerrostaloihin investoitava jopa satoja tuhansia

Mennyt heindkuu oli maailmanlaajuisesti mittaushistori-
an toiseksi kuumin kuukausi, ja ilmasto ldmpenee vauh-
dilla my0s Suomessa. Samalla merenpinnan kohoami-
nen lisdd rannikkoalueiden tulvariskid ja rankkasateet li-
s&avat tulvimista muualla maassa.

Muuttuva ilmasto vaikuttaa perustavanlaatuisesti sii-
hen, mihin ja miten uusia kiinteist6ja rakennetaan, mut-
ta olemassa oleva rakennuskanta ei sekdén vélty muu-
toksilta.

—Yleensd kun puhutaan iimastonmuutoksesta ja kiin-
teistOistd, keskustelu jad paastojen hillintdén. On tarke-
&4 puhua myos sopeutumisesta: ilmasto on jo I&mmen-
nyt ja se aiheuttaa kiinteistdille riskejd, joihin on pakko
sopeutua. Investointitarve kasvaa, mutta sopeutumatta
jattdminen se vasta kalliiksi tulisikin. Ison vesivahingon,
esimerkiksi kellaritulvan, korjaaminen voi maksaa jopa
kymmenié tuhansia, sanoo vastuullisuuspaallikko An-
niina Peltonen LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidosta.

LahiTapiolan kiinteistoliiketoiminta hallinnoi noin mil-
joonan neliémetrin kiinteistokantaa Suomessa. Kiinteis-
t0ja on yhteensé 150, ja niiden arvo on noin kolme mil-
jardia euroa. Kiinteistoistd 80 on kokonaisia taloyhtiGita
ja loput toimitilakiinteist6ja, lahinnd kasvukeskuksissa.

Kiinteistd- ja asiantuntijakonserni Granlund perkasi
yhtion kiinteistdkannan kohde kohteelta ja selvitti, millai-
sia toimenpiteitd iimastonmuutokseen sopeutuminen
vaatii kiinteist0issd. Selvityksen mukaan kiinteistokan-
taan on investoitava 10 miljoonaa euroa, jotta valtetddn
merkittdvimmat ilmastonmuutoksen aiheuttamat riskit.
Investoinnit tulisi tehda padosin vuoteen 2030 mennes-
sé. Osa investoinneista on uusia ja osa siséltyy kiinteis-
tdistd aiemmin laadittuihin pitkdn tdhtdimen suunnitel-

miin, joihin on listattu kiinteistojen tulevat ylldpito- ja re-
monttitarpeet.

— limastoriskiselvityksen perusteella kohteissa todet-
tiin p&dasiassa vahdisia tai kohtalaisia ilmastoriskej4,
mutta my0s merkittavid sellaisia. Kymmenen miljoonan
euron investointitarve huomioi ainoastaan merkittavét
riskit, eli vahédpatoisempia riskeja on selvasti enemmaén,
sanoo asiantuntija Hanna Launonen Granlundista.

Hintalappu vaihtelee muutaman
tuhannen selvityksesta puolen
miljoonan remonttiin

Selvitys paljastaa, ettd merkittaviin Idmpdriskeihin varau-
tuminen vaatii LahiTapiolan kiinteistéliiketoiminnalta noin
7,4 miljoonan euron investoinnit. Merkittavét ldmporiskit
liittyvat etenkin sisaldampdtilojen hallintaan asuinkiinteis-
t0issa.

— On riski, etté pitkien hellejaksojen aikana sisdldm-
potilat nousevat liikaa, jolloin ja&hdytysjarjestelmén
asentaminen tulee tarpeeseen. Aktiivisen l[ammonhallin-
nan ohella voidaan kéyttdd passiivisia keinoja, esimer-
kiksi asentaa aurinkosuojakalvoja ikkunoihin, vastuulli-
suuspadllikkd Peltonen sanoo.

Sateisiin ja tulvavesiin liittyvissé riskeissa investointi-
tarve on noin 2,6 miljoonaa euroa. Esimerkiksi viis-
tosateet tuovat kosteusrasitusta rakenteille ja puutteelli-
nen hulevesien hallinta voi tietdd kellaritulvia.

— Olennaista olisi sadevesijarjestelmien huolto, riittdva
kapasiteetti ja veden kulkeutumisen viivyttdminen. Esi-
merkiksi kun rankkasateet yleistyvat, vanhoille sade-
méaérille mitoitetut rdnnit eivdt enda veda tarpeeksi vet-

Isannointialalla tehdaan yrityskauppoja kiihtyvalla tahdilla

Isdnndintialalla on tehty 2020-luvulla jo yli 100 yritys-
kauppaa, huomautti Isdnndintiliitto syyskuisessa tiedot-
teessaan. Luku on suuri siihen ndhden, ettd alan koko-
naiskoko on hieman alle 900 yritysta.

Kyse ei ole ainoastaan siitd, ettd suuremmat yritykset
ostavat markkinoilta pois pian eldkkeelle jadvien yrittaja-
omistajien pienid yrityksid. Viime aikoina monissa alan
yrityskaupoissa suuret ja keskisuuret yritykset ovat fuu-
sioituneet keskenadn. Usein alan suuret yritykset ovat
my0s ainakin osittain paddomasijoittajien omistuksessa.

Murrosvaiheessa
vaistamatta kasvukipuja

Vuosikymmenien ajan isdnndintialan yritykset ovat kas-
vaneet ahinnd orgaanisesti eli uusia taloyhtioiti asiak-
kaaksi hankkien. Aiemminkin on tehty yritysostoja, mutta
niiden madrassa ja rakenteessa on 2020-luvulla tapah-
tunut suuri muutos.

— Yrityskauppoja tehdaan nyt kiihtyvaan tahtiin ja
tdma jatkunee I&hivuosina. Pddomasijoittajien omista-
milla yrityksilld on tyypillisesti kovat kasvutavoitteet. Nii-
hin voi isdnndintialalla olla vaikea yltda pelkalld orgaani-
sella kasvulla, arvioi Isénndintiliiton toimitusjohtaja Mia
Koro-Kanerva.

— Erityisesti keskisuuria yrityksid ostetaan, koska nii-
den hankkiminen on tehokkaampaa kuin yksittaisten
pienten yritysten ostaminen, Koro-Kanerva jatkaa.

Koko isdnndintiala eldd monessa mielessé murrosvai-

hetta. Osaamista vaaditaan entistd monipuolisemmin,
jarjestelmid pitad kehittdd ja monissa yrityksissa henki-
|6sidonnaisuus alkaa muuttua pikkuhiljaa tiimityoksi. Yri-
tyskaupat tuovat murrokseen oman lisinsa. Iséanndin-
tiyrityksen kannalta fuusiossa keskeistd on se, kuinka
hyvin se saa pidettyd muutosvaineessa asiakkaistaan ja
tyontekijoistadn kiinni.

— Monella yritykselld on tll& hetkelld varmasti kasvu-
kipuja. Niin asiakkaat kuin oma henkilostokin saattavat
olla kriittisid, kun yrityskaupan myotd tapahtuvia muu-
toksia esimerkiksi tietojdrjestelmissd ja toimintatavoissa
jalkautetaan kaytantoon. Emme kuitenkaan ole ndhneet
vield tdmén kehityksen loppupdata ja sitd, millaiseen
asentoon toiminta asettuu, sanoo Koro-Kanerva.

Suurempi yrityskoko
avaa uusia ovia

Fuusiot avaavat isanndintiyrityksille monia uusia mahdol-
lisuuksia pitemmalla aikavalilla. Suuremmaksi kasva-
neissa yrityksissa on aiempaa paremmat mahdollisuudet
rekrytoida asiantuntijoita esimerkiksi puhtaasti sisdisen
kehittdmisen rooleihin. Monissa alan suurissa yrityksissé
tehdadn myos omaa digikehitystd ja omia tietojarjestel-
mid. Isanndintiliiton tuore jarjestelméselvitys osoittaa,
ettd alan suurimmissa yrityksissé ollaankin kaikista tyy-
tyvaisimpid kaytssa oleviin jarjestelmiin.

Suurempi yrityskoko mahdollistaa laajemminkin eri-
koistumisen yrityksen sisalld. Tata tarvitaan jatkossa

\ \

Freepik

ta. Talloin on lisattdvé kattokaivojen maérad tai vedettd-
vé lisdd rannejd, etteivat vedet valu rdystéiden yli raken-
nusten runkoon. Toinen huoli liittyy julkisivujen tiivey-
teen: kun kovat tuulet ja rankat viistosateet yleistyvat, on
riski, ettd vesi puskee saumoista rakenteisiin ja aiheut-
taa kosteusongelmia, Peltonen sanoo.

Investointitarpeet vaihtelevat kohteittain: muutaman
tuhannen euron tulvariskiselvityksesta puolen miljoonan
remonttiin.

— Osa toimenpiteista oli meilld jo ennestéén tiedossa,
mutta selvaa on, ettd iimastonmuutos tietdd myds lisa-
kustannuksia. Varautumalla voimme kuitenkin vaikuttaa
hintalappuun, muuten se tulee yllatyksena, Peltonen to-
teaa.

isdnnointialalla entistd enemmén. Kasvava saantely ja
yhteiskunnalliset muutokset lisdavét isdnnoinnin osaa-
misvaatimuksia.

— Taloyhtion taloudellisten riskien ja suunnitelmalli-
suuden merkitys, ilmastonmuutoksen ehkéiseminen,
energiatehokkuus, kasvava korjausrakentaminen ja va-
eston ikad@ntyminen ovat vain muutama esimerkki eri-
koistumisen mahdollisuuksista. Yhden ihmisen on han-
kala olla ekspertti kaikissa asioissa, toteaa Koro-Kaner-
va.

Isannointi on kuitenkin edelleen
pienten yritysten toimiala

Fuusioista huolimatta isdnndintiala on edelleen pienten
yritysten ala. Isdnndintiyrityksissa on keskimaéarin nelja
tyontekijad. Isanndintiliiketoiminnan liikkevaindon medi-
aani vuonna 2023 oli alan yrityksissa 238.000 €. Fuusi-
oitumiskehityksen rinnalla alalle syntyy jatkuvasti uusia
pienid yrityksia, kun palkkatoista siirtyy osaajia alan yrit-
tajiksi.

— Jatkossakin on taloyhtiditd, jotka haluavat ostaa
isanndintia pienelta yritykseltd. Yrityksen pieni koko yh-
distyy joidenkin asiakkaiden mielessa parempaan laa-
tuun ja henkilokohtaisempaan palveluun. Monet alan
pienistd yrityksista ovat myds erikoistuneita esimerkiksi
tietyn kaupunginosan taloyhtidihin ja tuntevat niiden
ominaispiirteet ja tarpeet erittdin syvallisesti, Koro-Ka-
nerva kertoo.
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Kehittyvat taloyhtiot hyodyntavat energiamarkkinoiden ratkaisuja monipuolisesti

— Taloyhtidissd kannattaa nyt ottaa selvaa energiankayt-
t00n liittyvista uusista ratkaisuista ja tulevaisuuden mah-
dollisuuksista. Syksylla paivitetddn kiinteiston kunnossa-
pitosuunnitelmaa ja lasketaan energiakustannusten vai-
kutuksia talousarvioon. Tdssa yhteydessa on hyvé aset-
taa askelmerkkejd uudistuksille, asiantuntija Teemu
Kettunen Motivan energianeuvonnasta kannustaa.

Mitd suurempi osa taloyhtion energiankéytosta on
sahkod, sitd suuremman hyodyn se voi saada kulutuk-
sen ohjauksesta sdhkén hinnan mukaan sekd aurinko-
sdhkojdrjestelman asentamisesta. Kulutusta lisdévéat
muun muassa maaldmpd, koneellinen ilmanvaihto ja
jaahdytys sekd séhkoautojen lataus. Alykkéilld ohjauksil-
la jarjestelmat reagoivat sédhkon tuotannon ja hinnan
vaihteluihin.

— Taloyhtididen rooli kasvaa joustoa vaativilla sahko-
markkinoilla, kun oma séhkon pientuotanto lisdantyy ja
séhkoa kayttavat jaahdytys- ja lammitysratkaisut yleis-
tyvat. Aktiivinen ja eteenpéin katsova taloyhtié varmistaa
mahdollisuudet osallistua energiamarkkinoille ja osaa
hyddyntdd sahkon tuotannon ja kulutuksen vaihteluita,
Kettunen sanoo.

Virtuaalivoimalat ja
akustot tasaamaan
hintaheilahtelujen vaikutuksia

Aurinkosahkon kannattavuus taloyhtidissa on parantu-
nut energiayhteisGjen myGtd. Jérjestelmén voi mitoittaa
suuremmaksi, miké parantaa kustannustehokkuutta, ja
kiinteistolta ylijadvad omaa tuotantoa voi ohjata asukkai-
den kayttdon.

Aurinkovoimalaan liitettdvat akustot tulevat varmasti
yleistymaén hintojen laskiessa. Omalla katolla tuotetun
s&hkon lisaksi niihin voi my6hempad kayttoa varten va-

rastoida ostosahkod silloin, kun sitd on edullisesti saata-
villa. Tdm4 auttaa hallitsemaan sahkén hinnan muutos-
ten vaikutuksia taloyhtion energiakustannuksiin.

— Tulevaisuudessa taloyhtié voi olla aktiivinen ener-
giatoimija liittdmalla aurinkovoimalan akuston tai kiin-
teiston maaldmpdpumpun osaksi ulkopuolisen palvelun-

Taloyhtididen hallinnollisten tietojen ilmoittaminen
huoneistotietojarjestelmaan alkaa kesalla 2025

Huoneistotietojarjestelmén tietosisaltd laajenee merkit-
tévasti vuonna 2025, kun isénnoitsijt ja pankit alkavat
tuottaa huoneistotietojérjestelméén uutta tietoa taloyhti-
Oistd. N&it tietoja ovat taloyhtididen ja osakkaiden re-
montit, yhtidlainat ja -vastikkeet. Tietojen iimoittaminen
kaynnistyy vaiheittain. Kesakuusta 2025 alkaen isan-
noitsijat alkavat yllapitdd huoneistotietojarjestelméssa
taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyotietoja ja joulu-
kuusta alkaen osakkaiden laina- ja vastiketietoja. Tieto-
jen ilmoitusvelvollisuus riippuu taloyhtion koosta ja siit4,
onko silld taloyhtidlainaa. Pohjatiedot pitdd toimittaa
huoneistotietojdrjestelméén 30.6.2026 mennessa. Ta-
mén jalkeen tiedot pitdd pdivittad vahintddn kerran vuo-
dessa jérjestelmdan.

Maanmittauslaitos ei peri maksua taloyhtidilta eiké
isanndintijarjestelmatoimittajilta tietojen ilmoittamisesta
eikd tietojen hakemisesta. Taloyhtiét ja isénndinti voivat
hyddyntaa tietojen ilmoittamisessa myds Maanmittaus-
laitoksen toteuttamaa kayttoliittyméad, jonka kayttd on
maksutonta.

Huoneistotietojarjestelma
tarjoaa laadukasta tietoa
eri toimijoiden kayttoon

Maanmittauslaitos tekee tiivistd yhteistyota isdnndin-
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tuottajan virtuaalivoimalaa. Sen kautta taloyhtid osallis-
tuu sahkojarjestelman tasapainon yllapitoon, mistd saa
taloudellisen korvauksen. Alykkaalla ohjauksella voidaan
my0s leikata taloyhtion sahkon kulutushuippuja, milld
voidaan saada sadstdja tehomaksujen pienenemisen
kautta, Kettunen kertoo.

tialan toimijoiden ja ohjelmistotoimittajien kanssa. Alan
digitalisaation kehittdminen on ollut isdnndintialan oma
toive.

— Isdnndintiala kehittyy nyt harppauksia eteenpain.
Digitalisaation vaatimukset tuovat toimijoiden erilai-
suutta esiin, kertoo huoneistojen omistuksen palve-
luista vastaava johtaja Janne Murtoniemi Maanmit-
tauslaitoksesta.

Viiveeton asuntokauppa on tulevaisuuden tavoite.
Huoneistotietojarjestelmédn my6ta pankit hyGtyvat no-
peammasta tiedonsaannista, kun ne tekevét luottopaa-
toksid asuntokauppatilanteissa tai arvioivat huoneisto-
jen kayttod luoton vakuutena. Kiinteistonvalittaja saa
kaupantekoprosessin eri vaiheissa tarvittavan ajanta-
saisen ja luotettavan tiedon omistajista ja panttauksis-
ta, jolloin kaupankaynti on mahdollisimman sujuvaa ja
viiveetonta.

Digitalisaation myota eri toimijoiden kayttdon saa-
daan taloyhtidistd vertailukelpoista, ajantasaista ja
laadukasta tietoa. Suurimmat hyodyt tietojen kéytosta
realisoituvat sekd isdnndintialalle ettd yhteiskunnalle
tulevina vuosina.

— Maanmittauslaitos luo huoneistotietojarjestelmén
puitteet ja rakentaa siihen yhteydet rajapintapalvelui-
na. Muut palvelut isdnndintialalle jadvéat markkinoiden
ratkaistavaksi, Murtoniemi sanoo.
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e e e Teksti: Elina Salmi

Milloin

taloyhtion
sahkot on
uusittava?

Aniharva taloyhtio tekee erikseen sahkéremonttia, vaan se on yleensa yhdistetty linjasaneeraukseen.
Siina yhteydessa vahintaan markatilojen ja keittion sahkét on uusittava nykymaaraysten mukaisiksi.

— Hyvin harvoin taloyhtion sihkéji joudutaan uusi-
maan sen takia, ettd ne olisivat kiyttdikinsi padssd tai
loppuun kuluneet. Siksi sihkéremonttiakaan ei pdi-
sddntoisesti tehdi erilliseni, vaan useimmiten linjasa-
neerauksen yhteydessi, kun kaikki nousulinjat on joka
tapauksessa avattu, toteaa rakennustekninen asiantunti-
ja Anssi Viitiinen Suomen Kiinteistoliitosta.

— Kun mirkitilat ja keittio joka tapauksessa linjasa-
neerauksen yhteydessi uusitaan, on sihkétkin uusittava
nykymiiriyksid vastaaviksi. On myos teknisesti ja talo-
udellisesti jiarkevdd uusia sihkoji siind yhteydessi.

Saneerauksen yhteydessa talo
kannattaa tuoda nykyaikaan

Tilld hetkelld valtaosa saneerauskohteista on 1960- ja
70-luvuilla rakennettuja taloja. Suurimmassa osassa
niistd huoneistoissa on yksivaiheryhmikeskukset eli tut-
tavallisemmin sanottuna sulaketaulut. Remontin yhte-
ydessi sihkoverkkoa vahvistetaan ja ryhmikeskukset
huoneistoissa vaihdetaan automaattisulakkeilla toimi-
viin.

— Usein sihkéremontti linjasaneerauksen yhteydessi
rajoittuu siihen, ettd huoneistoon vaihdetaan uusi ryh-
mikeskus eli se sulaketaulu ja siitd sitten tehdéin uudet
sihkdvedot mirkitiloihin ja keittiodn. Kaikki muut
sihkdvedot jitetddn ennalleen, koska eihin niille ole
sielld seindn sisdlld tapahtunut mitdin, toteaa Viitii-
nen.

— Sihkéjen uusiminen on kuitenkin edullisin osuus
linjasaneerauksen kustannuksista, joten niiti ei kannat-
taisi kategorisesti jittdd niitd sille minimitasolle, vaan
kannattaa miettid, mitkd ovat tarpeet 2020-luvulla.

Vaikka seinin sisilld olevat sihkdjohdot kestdvitkin
aikaa hyvin, eivit 1960-luvulla asennetut katkaisijat ja

pistorasiat ole titd piivid. Niitd on monesti lilan vihin
tai ne ovat vihintiinkin viirissi paikoissa. Lisiksi pis-
torasiat ovat vield tuon aikakauden taloissa maadoitta-
mattomia, joten ne kaikki kannattaisi vaihtaa remontin
yhteydessi kattavasti maadoitetuiksi.

Sahkdjohdot ja -kojeet
ovat yhtion omaisuutta

Huoneiston sihkojohdot ja kojeet ovat taloyhtion
omaisuutta eikd niihin saa tehdd muutoksia ilman yhti-
on lupaa. Muutenkin kaikkiin huoneiston sihkotdihin
tarvitaan yhtion lupa.

Linjasaneerauksen yhteydessi tehtivid sihkéremontti
on usein sellainen, ettd taloyhtié kustantaa tietyn perus-
sisillon ja laatii suunnitelman huoneiston sihkokalus-
teiden ja -vetojen uusimisesta. Jos osakas haluaa sen li-
siksi vaikkapa enemmin pistorasioita tai uusia katkaisi-
joita, hin joutuu ne itse kustantamaan. Monesti kuiten-
kin sihkdjen nykyaikaistamisesta saadaan pidtos synty-
miin hyvissi yhteisymmirryksessi ja koko talo siirtyy
niiden osalta nykyaikaan.

Sahkoremontin yhteydessa myos
tietoliikenne ajan tasalle

Sihkéremontin yhteydessi tehddin lisiksi useimmiten
nykypiivin vaatimuksia vastaavat tietoliikennekaape-
loinnit ja nykyaikaistetaan keskusantennijirjestelmi.
Myos ovipuhelinjirjestelmi saatetaan uusia tai jos sel-
laista ei ole aiemmin ollut, rakentaa se remontin yhtey-
dessi.

Remontin yhteydessi on luontevaa rakentaa vihin-
tiin valmius sihkoautojen latauspisteille. Autoilu herit-
tdd usein suomalaisissa suuria tunteita, mutta vaikkei

olisikaan itse sihkdauton omistaja tai ei aio sellaista iki-
ni hankkia, niin kannattaa muistaa, etti latauspisteet
ovat joka tapauksessa nykyaikaa ja saattavat vaikuttaa
positiivisesti sekd asunnon myyntihintaan ettd myyti-
vyyteen.

— Sihkdautojen latauspisteiden rakentaminen saattaa
edellyttid taloyhtion liittymikoon kasvattamista, silld
vanha liittym4 ei vélttimittd mahdollista niiden raken-
tamista. Joillakin paikkakunnilla on mahdollista hank-
kia toinen liittymi aikaisemman rinnalle.

Suunnitteluvaiheen pohjana
aiemmat remontit

Sihkdremontin valmisteluvaiheessa pitdd aluksi selvit-
td4, mitd talossa on aiemmin tehty. Siind saattaa ilmetd
ylliccavid haasteita. Kaikesta muusta talossa tehdysti on
pitdnyt toimittaa suunnitelmat viranomaiselle, joka on
ne arkistoinut, mutta sihkoisti niitd ei ole tarvinnut
toimittaa eikd niitd siis l6ydy viranomaisen arkistoista.

Jos taloyhtién oma arkistointi on vihin hujan hajan
tai vaikkapa tuhoutunut vesivahingon tai pienen tulipa-
lon takia, suunnitteluun tulee ylimairiinen vaihe, kun
pitdd ensin selvittdd, miten sihkot on kiinteistdssd to-
teutettu.

— Lihtétilanteen selvittiminen on normaalissa asuin-
talossa melko simppeli tehtdvi, koska kaikki huoneistot
on tehty aika lailla samalla tavalla. Haasteita tulee sitten
siitd, jos talossa on vaikkapa liiketiloja, ravintola, pdivi-
koti, joiden vuoksi on lisitty kojeita ja laitteita, niin sel-
vitettdvii on tietysti enemmin, kertoo Viitdinen.

— Oman haasteensa tuovat piha-alueet. Jos niilld on
paljon valaistusta, limmityspaikkoja tai menee syottd-
linjoja talosta toiseen, niin selvitettdvid riitcdd, ettei re-
montin yhteydessi vahingossa kaiveta kaapeleita poikki.
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Valaistus kuntoon

Kun asukkaat alkavat valittaa siit4, ettei pihalla nie liikkua, va-
lot vilkkuvat tai porrashuoneessa lamput palavat minuuttikau-
palla niiden sytyttimisen jilkeen, on korkea aika miettid va-
laistuksen parantamista. Usein valaistus nousee puheeksi joko
kiyttoidn tullessa tiensid padhin tai kun kiinteistossi tai piha-
alueella tehddin jotain muuta remonttia.

Vanhojen lamppujen vaihtaminen led-lamppuihin ei vield
ole valaistuksen uudistamista, vaikka sillikin jo saadaan siis-
t6jd aikaiseksi. Lisdd sddstojd voi saada aikaan ohjaamalla va-
laistusta ja suuntaamalla se sinne, missi valoa todella tarvitaan.

Paras lopputulos syntyy, kun taloyhtié palkkaa avuksi osaa-
van valaistussuunnittelijan. Hin kiy lipi piha-alueet, porras-
kiydtivit ja muut tilat, ratkaisee katvealueiden, etsii sopivat
valaisintyypit ja miettii tehokkaimman ohjauksen. Hin osaa
myds kertoa, miten valon viri vaikuttaa viihtyvyyteen. Suun-
nittelu on melko pieni kustannus ja sithen kiytetty raha voi
tuoda siistdji kiyttokustannuksiin.

— Sdidstdd syntyy pienin kustannuksin tietysti jo pelkdstdan
silld, eted valonlihteet eli lamput on vaihdettu energiatehok-
kaisiin. Valaisimien uusiminen maksaa vihin enemmin, mut-
ta tuo paljon muita hytyji, kun valaistus saadaan vastaamaan
taloyhtion tarpeita ja sitd pystytdin ohjaamaan aiempaa tehok-
kaammin, muistuttaa johtava asiantuntija Pédivi Suur-Uski
Motiva Oy:sti.

Ulkovalaisimissa voi olla viela vanhoja,
energiasyoppoja lamppuja

Lamppujen vaihdon lisiksi sddstdjd syntyy valaistuksen ohja-
uksella. Sen avulla energiaa siistyy tyypillisesti ainakin puolet
verrattuna ohjaamattomaan valaistukseen. Valaistuksen ohjaus
tarkoittaa esimerkiksi sité, ettd ulkovalaisimia ohjataan himi-
rikytkimell3 ja sisilld yleisten tilojen valaisimet on varustettu
litketunnistimilla ja valojen paloaika on siddetty riittivin ly-
hyeksi. Valot eivit silloin pala turhaan ja energiaa siistyy.

— Useimmissa taloyhtioissi ainakin sisivalojen lamput on jo
vaihdettu, mutta ulkona saattaa hyvinkin olla kiytossi vanho-
ja, energiasyoppojd lamppuja. Vanhoissa ulkovalaisimissa saat-
tavat myds suojakuvut ja heijastimet olla jo hyvinkin kulunei-
ta ja siten tehottomia. Niiden suuntauksessakin saattaa olla
toivomisen varaa, jolloin joku asukas saattaa joutua kirsimiin
vaikkapa hiikiisysti, toteaa Suur-Uski.

Taloyhtién kannattaa luonnollisesti hankkia laadukkaita
lamppuja ja valaisimia, jotka kestivit kiyttdd pitkddn. Esimer-
kiksi kalliimmissa led-lampuissa on usein takuu, joka antaa li-
siturvaa ja takaa lampun kestivin luvatun ajan.

Kunnollinen ulkovalaistus on my®s turvallisuuskysymys. Pi-
hassa ei saisi olla katvealueita tai pimeitd nurkkia. Valaistuksen
pitiisi olla vihintddnkin sellainen, ettd ulkona nikee iltasella ja
pimeimpiin vuodenaikaan kunnolla litkkua.

Ohjauksen avulla energiaa siistyy tyypillisesti ainakin puo-
let verrattuna ohjaamattomaan valaistukseen. Sidstot kasvavat
sitd enemmin, miti tarkemmin valaistuksessa hyodynnetiin
litketunnistusta ja aikaohjausta. Porraskiytivien ja varastotilo-
jen valaistusta uusittaessa kannattaa siis valita liiketunnistimel-
la varustettuja valaisimia.

Motiva Oy on julkaissut taloyhtidille lyhyen
valaistusoppaan, joka loytyy osoitteesta:
hitps:/fwww.motiva.filfiles/201 19/ Valaistusopas_taloyhtioille. pdf

Ymparistoystavallista sahkoa ja lampoa!

AURINKOSAHKO- oeyrerti
JARJESTELMAT RSN A.

|
e SAHKOAUTOT ¢ LATAUSJARJESTELMAT “
e ILMALAMPOPUMPUT,ASENNUS JA HUOLTO

TJeuvon Valo Oy  puh. 0400 760 395

Louhelantie 36, 80330 Reijola ¢ teuvonvalo@elfin.fi

Alykkaat lataus- ja
lammitysasemat taloyhtioille!

ETAHALLINTA:
Ohjaa lammitysta ja latausta helposti etand

TASAPUOLINEN KUSTANNUSJAKO:
Automaattiset kulutusraportit iscdnnoitsijdlle

KUSTANNUSTEHOKAS:
Laadukas jarjestelma jarkihintaan asennettuna

AHKOASENNUS S .|.:‘\:;|;\:n
URONEN OY ek,

www.sahkoasennuskuronen.fi « Puh. 045 111 9801

www.omakiinteisto.com
www.digiomakiinteisto.com

Nykyaikaista, laadukasta ja
helppoa palvelua taloyhtidllesi!

Pyyda tarjous isanndinnista!
mika.vaisanen@taloasema.fi

puh. 0400 929 820 tai
www.taloasema.fi/pyyda-tarjous

taloasema y ‘ \\
Isinnéintid, jonka tunnet i

Mika Vaisanen yrittdja, isdnnoitsija
Puh.0400 929 820

Savonkatu 22, Kuopio
www.taloasema.fi/kuopio
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e e e Tcksti: Elina Salmi

Freepik

Tarkka talonpito nakyy
energialaskussa

Saanndllinen seuranta auttaa taloyhtiota pitamaan energiakulut aisoissa. Se auttaa myods havaitsemaan
jarjestelmien ja rakenteiden rapistumisen, mita ei valttamatta edes huomattaisi ilman seurantaa.

Tarkka taloyhtié seuraa sdinnollisesti
kiinteiston limmén, sihkon ja veden ku-
lutusta. Eri sddolosuhteissa tehty kulutus-
tiedon seuranta ja vertailu aiempiin lu-
kuihin on tehokas keino pysyi kirryilld
talon energian ja vedenkulutuksesta.

Jos lukemat pompsahtavat yhtikkii
yléspiin, voi se olla merkki siitd, ettd jo-
kin taloteknisisti laitteista ei toimi halu-
tulla tavalla ja on huollon tai uusimisen
tarpeessa. Koska kaikki laitteet ja raken-
teet kuluvat iin my6td, niiden toiminta
samalla heikentyy eiki sitd vilttimiced
huomata ilman jatkuvaa seurantaa.

Kasvanutta kulutusta voi selittii kiin-

teistdautomaation asetusten muutos, ku-
ten vaikkapa limmityskidyrin nosto.
Usein siihen johtaa asuntojen olosuhtei-
den heikentyminen yhtikkid tai vaivih-
kaa. Silloin kannattaa yrittdd paikantaa
ongelman aiheuttaja ja korjata se energi-
ankulutuksen sijaan.

Kun talon limmitysjirjestelmin ja
limmén luovutuslaitteiden toimintaa
seurataan siinnollisesti, voidaan varmis-
taa se, ettd laitteet toimivat halutulla ja
energiatehokkaalla tavalla. My®§s tarvitta-
vat huoltotoimenpiteet saadaan tehtyi
ajoissa.

Ilmanvaihto on oleellinen osa energian-

kulutusta ja vithtyvyyttd. Riittdmiton il-
manvaihto heikentii sisdilman laatua ja
aiheuttaa pahimmillaan rakenteellisia
vaurioita. Liiallinen ilmanvaihto taas
hukkaa energiaa suotta. Siksi ilmanvaih-
tokoneen toimintaa on seurattava ja huo-
lehdittava puhdistuksesta siinnollisesti.

Syksy otollista
aikaa tarkistaa
laitteiden toiminta

Paras aika limmitys- ja ilmanvaihtolait-
teiden toiminnan tarkastamiselle ovat ke-
vit ja syksy, kun laitteille muutenkin suo-

ritetaan sidtdjid. Etenkin syystarkistus on
tirked, silld laitteisto saattaa jumiutua ke-
sin aikaisen kiyttotauon aikana.
Keviisen ja syksyisen tarkistuksen lisik-
si talon automaatiolaitteiden valvonta-
alakeskusten (VAK), eli esimerkiksi lim-
monsiitimen tai ilmanvaihdon siitimien
ja sdddinlaitteiden toiminta seki ohjaus-
asetukset kannattaa tarkistaa siinnéllises-
ti muutaman kerran limmityskauden ai-
kana erilaisten ulkolimpétilojen aikaan.
Sidnnolliselli tarkastelulla laitteiden vial-
linen toiminta voidaan havaita aikaisessa
vaiheessa, ja laitteet voidaan huoltaa tai
vaihtaa uusiin hallitusti ennen kuin ne
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99 Paras aika limmitys- ja
ilmanvaihtolaitteiden toiminnan
tarkastamiselle ovat kevit ja syksy,
kun laitteille muutenkin
suoritetaan sddtojd. Etenkin
syystarkistus on tirkei, silld
laitteisto saattaa jumiutua kesin
aikaisen kiyttotauon aikana.

menevit rikki kdyton aikana.

Asukkaat ovat oleellinen osatekiji ta-
lon energiatehokkuuden kannalta. Siksi
on tirkedd informoida heitd sdinnolli-
sesti siitd, miten toimia energiatehok-
kaasti. Moni ei tule ajatelleeksi, ettid
omia tottumuksiaan muuttamalla voi
vaikuttaa energian kiyttoon ja sitd
kautta ehki jopa vastikemaksuun.

Huoltokirja saanndllisen
kiinteistonpidon tukena

Hyviin talonpitoon kuuluu tarkastaa ja
tarvittaessa huoltaa sidnnollisesti yleiset
tilat ja tietyt rakenteet, kuten katon ja
sen ldpivientien kunto seki tontin tek-
niset jirjestelmit, esimerkiksi salaoja- ja
sadevesiviemireiden toimivuus.

Huolto- ja tarkastustoimenpiteet
kuuluvat yleensi kiinteistonhoidolle tai
tekniselle isinnaitsijille. Taloyhtié huo-
lehtii siitd, ettd eri toimenpiteet toteu-
tuvat ajallaan. Yhtién kannattaakin yl-
lapitad huoltokirjaa, johon kirjataan
yl6s sddnnolliset ja kiinteiston kuntoa
ylldpitivit huoltotoimet ja tarkastukset
tai laitteiston uusimiset. Pitkidn tdhtii-
men kunnossapitosuunnitelma (PTS)
on myds tirked osa kiinteiston suunni-
telmallista yllipitoa.

Taloyhtion velvollisuuksiin kuuluvat
useat midriaikaistarkastukset. Esimer-
kiksi tulisijat ja savuhormit on nuohot-
tava miirivilein. Oljypoltin on huol-
lettava kahden vuoden tai 5 000 litran
vilein, 8ljysiili6 tarkastettava ja suori-
tettava sille painekoe. Automaattinen
sammutusjirjestelmi kuuluu myds
médriajoin tarkastettaviin asioihin.

Maaraaikaistarkastuksilla
valttaa ikavat yllatykset

My#és painelaitteille, hissille ja vieston-
suojalle on olemassa omat miiriaikais-
tarkastuksensa. Jddhdytyslaitteille on
tehtivi vuototarkastuksia. Limmitys-
kattiloiden savukaasumittaukset ja
energiatehokkuusmittaus eivit ole pa-
kollisia, mutta suositeltavia.

Kiinteistdstddn hyvin huolehtiva ta-
loyhtié tekee lisdksi tarkastuksia oma-
aloitteisesti. Sellaisia ovat muun muassa
patteriverkon perussiitdjen ja toimin-
nan tarkastus, ilmanvaihtokanavien
nuohous, jirjestelmin tarkastus ja ilma-
miirien siitd seki ilmanvaihdon tasa-
painotus.

Limpépumput kannattaa tarkastaa

midrdajoin, samoin kiyttdvesiverkos-
ton kunto ja painetarkastus. Ikkunoi-
den ja ovien tiiveys, julkisivun kunto ja
salaojajirjestelmi vaativat myds huomi-
ota aika ajoin. Talon laaja kuntotarkas-
tus kannattaa teettdd 5-7 vuoden vi-
lein.

Kaikki tarkastukset, niissi tehdyt ha-
vainnot ja mahdolliset korjaukset on
hyvi kirjata talon huoltokirjaan. Se on
hyvi tydkalu, kun tehdddn vuosittain
pitkdn tihtdimen kunnossapitosuunni-
telmaa.

Jarjestelmat paremmiksi,
energialasku
pienemmaksi

Kun limmitys- tai ilmanvaihtoratkaisut
ovat teknisen kidyttdikinsi loppupuo-
lella, kannattaa pohtia huolella, millai-
nen laitteisto hankitaan niiden tilalle,
silld oikeanlaisten laitteiden valinnalla
voi kiinteistdn energiatehokkuutta pa-
rantaa huomattavasti aikaisempaan
verrattuna. Perusparannuksen tai suu-
remman saneerauksen, kuten julkisivu-
parannuksen yhteydessi on hyvi tehdi
isojakin muutoksia limmitysjirjestel-
miin, ilmanvaihtoon tai limpéeristyk-
seen.

Vanhojen ikkunoiden uusiminen pa-
rantaa rakennuksen energiatehokkuut-
ta, patteriverkoston termostaattien ja
venttiilien uusinnalla huoneistoihin
saadaan tasaisemmat limpéatilat. Toi-
menpiteet pienentdvit rakennuksen
energiankulutusta. Thanteellisen lim-
monjaon ja energiansidstdn saavutta-
miseksi limmitysverkosto kannattaa ta-
sapainottaa tdiden yhteydessi. Vakio-
paineventtiilin hankinta ja vesikalustei-
den uusiminen pienentii kiyttoveden
kulutusta, ja nimi tyypillisesti maksa-
vat itsensd takaisin nopeassa ajassa.

Automaation lisidminen limmityk-
sen ja ilmanvaihdon ohjaamiseen antaa
kiinteistonomistajalle arvokasta tietoa
jarjestelmien toiminnasta, ja mahdollis-
taa laitteiden tarkastelun ja ohjauksen
etind. Mikili kiinteisto6n lisitdan huo-
neistokohtaiset limpétila- ja kosteusan-
turit, voidaan huoneistojen olosuhteita
tarkastella ja optimoida kiinteistdauto-
maation toimintaa tietoja hyviksi kiyt-
tden.

Lihde: Motiva.fi .
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Kotisi ylin ystava

Talonpidon vuosikello
— kunteiston
huoltotoimenpiteet
erl vuodenalkoina

Tissd listaa siitd, mihin asioihin eri vuodenaikoina on syyti kiinnittd
huomiota, jotta energiankulutus pysyy aisoissa ja talo hyvissi kunnossa.

YMPARI VUODEN

* Limmon, sihkoén ja veden kulutusta tarkkaillaan ympari
vuoden. Havainnot ja vallitseva siitila kirjataan ylés,
jolloin saadaan vertailuaineisto tuleville vuosille.

* Osa huoltotoimenpiteisti on sellaisia, ettd asukkaat voivat
hoitaa ne itse. Niistid tiedotetaan aina tarpeen mukaan.

KEVAT

* Limmitys suljetaan kesiksi

* Ilmanvaihdolle/ ilmanvaihtokoneelle kesdasetukset ja asetusarvot

¢ Ilmanvaihdon/ilmastointikoneen suodattimet vaihdetaan
ja venttiilit puhdistetaan

* Tarkastetaan jadhdytyksen toiminta

* Limpopumput: ilmalimpépumpun puhdistus, limmitys- ja
maapiirin sihdin puhdistus

* Sulanapito otetaan pois pailtd

* Salaoja- ja sadevesiviemireiden toimivuus tarkastetaan ja
tarvittaessa huuhdellaan

* Katto ja sen lipiviennit tarkastetaan

* Asukas/kiyttdjdinfo/ kevit (viilennys, jadhdytys, huoltotoimet)

KESA

* Limmitysjirjestelmin huolto on hyvi tehdi kesilli.

* Kylmiaineita kiyttiville laitteille (esim. limpépumpu)
tehdiin vuototarkastukset

* Limpokattilat ja tulisijat: puhdistus ja sdits, polttimen vaihto,
nuohous, energiatehokkuustarkastus

* Vikavirtasuojien testaus

* Asukastiedote liesituulettimen suodattimen puhdistuksesta
sekd kylmilaitteiden ja lieden taustojen puhdistamisesta

* Viilennysratkaisut ja ohjeet asukkaille

SYKSY

* Limmityksen kesisulun avaus ja jirjestelmin
toiminnan tarkastus
* Datterien ja termostaattien toimivuuden tarkastus
* Ilmanvaihdon/-koneen talviasetukset ja suodattimien vaihto
* Limmitysjirjestelmin paisunta-astian esipaineen tarkastus
* Limpdpumppujen huolto/tarkastus
* Sulanapitojirjestelmi paille
* Rinnien ja rinnikaivojen puhdistus
¢ Automaation toiminnan tarkastus
(el ristiriitoja, kortti ST 98.61)
* Teletilojen lukitus, siisteys ja kunto (ST 42.01)
* Tilalukitusten tarkastus ja huolto
¢ Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus
* Asukas/kiyttdjdinfo syksy

(limmitys, limpétilat, ilmanvaihto, tuuletus, jne.)

TALVI

* LTO-jdrjestelmin ja ilmanvaihdon tuloilman
lampétilan tarkastus

¢ Palovaroittimien tarkastus kerran kuukaudessa

* Palohilyttimen vuositestaus

* Vesihanojen ja WC-istuinten tarkastus

* Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus

* Pesukoneiden letkujen tarkastus/vaihto

* Katon lumikuorman ja jadpuikkojen tarkkailu o

Lihde: motiva.fi
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MAINOS

Taloyhtiolle s

aastoa

Taloyhtion puheenjohtaja
Urpo Hirvonen (oik.)

on tyytyvédinen uuteen
lammonjakokeskukseen,
johon on liitetty
huoneistokohtaiset
lampéotila-anturit.

Teksti: Tiinu Wuolio | Kuvat: Jape Tiitinen

alykkaasta lammonsaadosta

As Oy Niilonpossu Kuopion Saarijarvella
kiinnostui &dlykkaasta lammonsaadosta,
kun sen 23-vuotias lammonjakokeskus
alkoi olla kayttoikinsd paissa. Taloyh-
tion puheenjohtaja Urpo Hirvonen kiit-
taa isannditsija Sirpa lhanusta, joka oli
tarttunut aiheeseen Kuopion Energian
esitteesta.

- Nykyaikaisilla laitteilla saadaan ta-
loyhtidlle sadstoa. Tassd maailmantilan-
teessa energiansddsté on entistd téar-
keampaa, lhanus toteaa.

Kuopion Energia ei tarjonnut ainoastaan
energiatehokasta teknista kokonaisrat-
kaisua lammitykseen, vaan myés edul-
lisen vaihtoehdon sen rahoittamiseen.
Uutta lammitysjarjestelmda maksetaan

erissd kuukausittain viiden vuoden ajan.
Jarkeva rahoitusmalli jatti taloyhtidlle
varaa muihinkin valttamé&ttomiin uudis-
tuksiin. Hankintaa ei ollut vaikea esittaa
taloyhtion yhtiokokoukselle, Hirvonen
kertoo.

- Korjausvelkaa ei saisi paastaa syn-
tymé&an, mikd vaatii jatkuvaa aktiivista
kunnossapitoa ja oikea-aikaisia inves-
tointeja, han muistuttaa.

Sadennusteet avuksi
saastotalkoisiin

Sekd isannoitsija lhanus ettd puheen-
johtaja Hirvonen tietavat, etta kerrosta-
lossa voi olla haastavaa vastata jokaisen
asukkaan toiveisiin asuntojen lampoti-
loista. Ongelmia on ollut etenkin syk-

Palveluvastaava
Antti Lappalainen
auttaa tulkitsemaan
jarjestelman tietoja.

syisin ja keviisin ulkoldmpétilojen vaih-
dellessa paljon. Taloyhtion uusi ja dlykas
jarjestelmd osaa hyddyntaa todelliset
sisdlampotilat sekd sddennusteen en-
nakoidessaan kiinteiston lammontar-
vetta. Kuopion Energian kaukolammon
palveluvastaava Antti Lappalainen muis-
tuttaa, ettd kun patteriverkoston lam-
potilaa voidaan ohjata ennakoidusti,
se osaltaan ehkaisee ylilammittamista.
N&in syntyy saistéd asumismukavuu-
desta tinkimatta.

- Nyt on nykyaikaiset vehkeet viimeis-
td huutoa. Tulee sd&stoa ja saadaan “mu-
tun” tilalle faktatietoa lampétiloista ja
kulutuksesta, puheenjohtaja Hirvonen
kiittaa.

Kymmenen prosenttia pois
energiakuluista

Lammityskulut muodostavat merkitta-
vian osan taloyhtién kuluista. Kuopion
Energia on arvioinut, ettd uusi tekniik-
ka mahdollistaa jopa noin 10 prosentin
s&3ston lammityskustannuksissa Saari-
jarventie 13 kaltaisessa, 42 huoneistoa
kasittavassa kerrostalokohteessa.

- Taloyhtion asukkaat voivat sopia riit-
tavasta sisdlampdtilasta, jota voidaan
nyt etakaytolla hallita. Tassa on tilaisuus
saastdd rahaa, Lappalainen kannustaa.
Taloyhtion puheenjohtaja Hirvonen on
erityisen tyytyvdinen huoneistokohtai-
sista lampotila-antureista. Ne seuraa-
vat huoneistojen ldmpétilojen kehitysta
ja lahettavat tietoa taloyhtion alykkaalle
lammaonjakokeskukselle.

- Kun dataa kertyy, voidaan ruveta te-
hostamaan energiankdyttéd, Hirvonen
suunnittelee.

Nykyaikaisilla laitteilla saadaan taloyh-
tiolle sadstoa, isdnnoitsija Sirpa lhanus
toteaa.

* KUOPION
ENERGIA

Tehtdvdmme on pitda lampdtila
sopivana ja sahkot paalla kaikissa
olosuhteissa, jotta asiakkaamme
voi eld3 tavallista, huoletonta
arkea. Liiketoimintaamme ovat
kaukolampo- ja jadhdytyspalvelut
sekd sahkonsiirto Kuopion alueella.

Tuotamme 100% uusiutuvaa
REHTI ekokaukoldmpda.

Seuraa meitd somessa
Instagram: @kuopionenergia
Facebook: Kuopion Energia
Youtube: Kuopion Energia

MAINOS
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

[kkunaremontti
palkitsee parantuneena
energlatehokkuutena

Oikein suunniteltu, ajoitettu ja toteutettu ikkunaremontti voi parantaa vanhemmankin
taloyhtion energiatehokkuutta tuntuvasti. Paras lopputulos saadaan, kun se tehdaan

Ikkunat ovat yleensi rakennuksen lim-
méneristyksen heikoin lenkki: niiden
kautta pdisee niin sanotusti harakoille
jopa 15-20 prosenttia limmitysenergias-
ta.

Metropolia Ammattikorkeakoulun
kiinteistd- ja rakennusalan asiantuntija,
lehtori Sergio Rossi toteaa ikkunoiden
olevan keskeinen osa rakennuksen ener-

giatehokasta suunnittelua. Koska ikkunat
ovat rakennuksen vaipan heikoimmin
eristetty osa, ne aiheuttavat enemmin
limposhaviéti pinta-alayksikkod kohti.

— Vanhat ikkunat eivit useinkaan ole il-
matiiviitd, miki aiheuttaa lisilimpéhavi-
oitd. Ikkunat antavat myds piivinvaloa,
joka vaikuttaa sisdilman limpétilaan —
talvella positiivisesti, kesilld usein negatii-

visesti — ja sisiympiristdn laatuun, hin li-
sdd.

Kyseessi onkin kiistatta yksi tirkeim-
mistd rakennusosista, jolla on energiate-
hokkuuden lisiksi oma roolinsa myds
asumisviihtyvyydessi. Rossi muistuttaa,
ettd ikkunoita voidaan kiyttdd tuuletta-
miseen, miki on tehokas tapa poistaa yli-
midriinen ldmpo kesilld. Lisiksi ne ovat

patevan kuntokartoituksen ja kokonaisvaltaisen suunnittelun pohjalta.

ratkaisevan tirkeitd kiinteistén 4inieris-

tyksen kannalta.

Uudet ikkunat
merkittavasti
energiatehokkaampia

Nykyaikaiset ikkunat on usein suunnitel-
tu energiatehokkuus mielessi. Valtion
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99 Ikkunoiden kunnostus pitdisi suunnitella
ja toteuttaa yhdessa rakennuksen muun
kunnostuksen kanssa, erityisesti seinien
lisdlimmoneristyksen kanssa.

kestdvin kehityksen yhtié Motiva toteaa
parhaimpien A++ -energialuokan ikku-
noiden olevan nykyisin energiatehok-
kaampia kuin 1960-luvun talon alkupe-
riinen seinirakenne.

Parhaimmillaan uusi ikkuna voi olla
jopa 10 kertaa energiatehokkaampi kuin
vanhat: niiden U-arvo on alhaisempi, eli
niiden limpderistys on parempi, ne ovat
ilmatiiviimpid ja niissd on parempi d4-
nieristys. Lisiksi nykyisin markkinoilla
on ikkunaratkaisuja, joilla esimerkiksi
korvausilman saantia seki limmon tal-
teenottoa voidaan tehostaa.

Se, miten tuntuvaa parannusta ikku-
naremontilla saadaan kiinteiston ener-
giatehokkuuteen, riippuu Rossin mu-
kaan kuitenkin lihtotilanteesta. Hin
nostaa esimerkiksi 1970-luvun alkupuo-
lelta periisin olevan kerrostalon, jollaisia
Suomessa on paljon. Usein niissi on
edelleen alkuperiiset, 2-lasiset ikkunat.

Jos vanhat ikkunat ja vanhat ovet kor-
vataan “normaaleilla” uusilla ikkunoilla
ja ovilla, joiden U-arvo on 1,0 W/
(m2.K) ja jotka ovat myés ilmatiiviim-
pid, ne vihentiisivit Rossin mukaan ra-
kennuksen energiankulutusta noin 30
prosenttia. Timi puolestaan pienentiisi
tilojen limmitykseen tarvittavan osto-
energian mdirdd noin 15 prosenttia.

Rossi huomauttaa kuitenkin suhtau-
tuvansa varautuneesti avattaviin matala-
energia-ikkunamalleihin, joissa on 2+2
lasia. Kiinteit matalaenergiaikkunat,
joissa on kolme lasia, puolestaan toimi-
vat hinen mielestddn hyvin ja ovat kus-
tannustehokkaita. Koska ne on puhdis-
tettava ulkopuolelta, niitd voidaan kiyt-
tid korvaamaan esimerkiksi olohuoneen
suuret ikkunat, jos toisella puolella on
parveke.

Tiivistaminen on
kustannustehokas
ratkaisu

Jos ikkunat ovat ehjit, eikd niissi ole
muuta suurempaa korjaustarvetta, ikku-
noiden tiivistiminen on usein kustan-
nustehokkain energiansidstétoimi. Jo
tiivistimilli ikkunan vetoisuus vihenee
ja limmonpitivyys paranee.

Mikili taloyhtio ei ole siis halukas
ryhtymiin vanhojen ikkunoiden vaihta-
miseen, jo ikkunoiden tiivistiminen on
kustannustehokas ratkaisu energiate-
hokkuuden parantamiseen. Rossi huo-
mauttaa sen kuuluvan myés rakennuk-
sen kunnossapitoon.

— Itse asiassa on luultavasti ekologi-
sempaa yrittdd pidentdd vanhojen ikku-
noiden kiyttoikdd hyvilld hoidolla ja
kunnossapidolla kuin vaihtaa ikkunat
ennen aikojaan. Vaikka kulutamme
enemmin energiaa muutaman vuoden
ajan, sadstymme kuitenkin uusien mate-
riaalien ja rakennustdiden aiheuttamilta
vaikutuksilta.

Hin muistuttaa huollon ja ilmatiiviy-
den pidentivin ikkunoiden kayttoikdd

ja vihentivit ilmavuotojen aiheuttamia
limpohaviditd, ja voivan myds parantaa
sisdympiriston laatua.

Ikkunaremontti osana
muuta kunnostusta

Ikkunoiden uusimisen aikaansaamaa
limmitysenergiansdistdd voi arvioida
suuntaa-antavasti esimerkiksi Motivan
sivuilta [6ytyvin ikkunoiden energialas-
kurin avulla. Lopullinen toteutuva ener-
giasddsto vaihtelee kuitenkin merkitti-
visti rakennuskohtaisesti.

— On aina suositeltavaa tarkistaa, mil-
laisia hydtyjd on saavutettu vastaavissa
rakennuksissa, joissa on jo tehty saman-
laisia korjauksia. Jos timd vain on mah-
dollista, Rossi huomauttaa.

Kustannustehokkuuden ja hiilijalan-
jiljen kannalta ikkunoiden kunnostusta
pitdisi hinen mukaansa lykiti niin kau-
an kuin se on jirkevii.

— Ikkunoiden kunnostus pitdisi suun-
nitella ja toteuttaa yhdessi rakennuksen
muun kunnostuksen kanssa, erityisesti
seinien lisilimmaneristyksen kanssa.

Hin toteaa, ettd kun kaikki raken-
nuksen osat kunnostetaan yhdessi ko-
konaisvaltaisessa hankkeessa, saavute-
taan parempi tulos niin energiatehok-
kuuden parantamisen, esteettisten ja
toiminnallisten tulosten, kokonaiskus-
tannusten etti asukkaiden elimiin koh-
distuvien hiirididen osalta.

— Tidmi suunnittelun nikékohta on
mielestini itse asiassa melko tirkei.

Huomiota mydés
auringon sateilyn
hallintaan

Jotta ikkunaremontti lopulta todella pa-
rantaisi sisdilmaa ja energiatechokkuutta,
tdytyy korjaustdiden valmistuttua var-
mistaa taloteknisten jirjestelmien opti-
maalinen toiminta. Tarvittaessa tehdiin
myds jirjestelmien tasapainotus ja sdito.

— Toinen huomioon otettava asia on
se, miten ilmanvaihto tulee toimimaan
ikkunaremontin jilkeen, Rossi kertoo.

Jos rakennuksessa on painovoimainen
tai koneellinen poistoilmanvaihto ilman
limméntalteenottoa, hin kehottaakin
varmistamaan, etti korvausilman vent-
tiilejd on riittdvisti.

Asumismukavuuden kannalta tirkei
nikékohta on myés auringon siteilyn
hallinta:

— Valikoivat tai "aurinkosuoja"lasit
ovat vaihtoehto. Ne vihentivit valonli-
piisy erityisesti infrapuna-alueella.

Rossi ei kuitenkaan kuulu itse ratkai-
sun kannattajiin, eikd pidi niité yleisesti
ottaen hyvini ratkaisuna asuinraken-
nuksiin.

— Mielestini siirrettdvit varjostimet,
vaikka salakaihtimet, ovat parempi rat-
kaisu, koska niitd voidaan kiyttid tar-
peen mukaan. Ulkoiset varjostimet ovat
tehokkaampia kuin salakaihtimet.  >>

[ EaE S H AN s T R !

OVISAVO - AMMATTILAINEN
PALVELUKSESSASI

Hoidamme koko oviremontin alusta loppuun: esittely-
kaynti asiakkaan luona, oven mittaus ja suunnittelu
sekd ammattitaitoinen asennus yhdella sopimuksella.
Meilta saat laadukkaat Schiico alumiiniovet ja Ryterna
Autotallin nosto-ovet vakiokokoisina sekd mittatilauksena.

www.ovisavo.fi
040 539 3630 | myynti@ovisavo.fi

SICLASI

PALVELEVA LASILIIKE

—

VUODESTA
2010

www.sk-lasi.fi

Parvekekaiteet, ikkuna-
ja ovilasien korjaukset,
alumiinilasi ulko-ovet

- Suunnittelu « Mittaus « Asennus

@ 0500 377 408
Telkkistentie 6, Kuopio
Yrittdjantie 14, lisalmi
kuopio@sk-lasi.fi
iisalmi@sk-lasi.fi
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TALOSI TARKEIMMAT NELIOT

Paranna kotisi energiatehokkuutta ja
viihtyvyytta. Ikkuna- ja oviremontissasi
mukana valtakunnallisesti palkittu
Karelia-lkkuna.

EARELIA S

www.kareliaikkuna.fi o

[kkunaremontti
kannattaa tehda kunto-
tutkimuksen pohjalta

Ikkunanvaihtohanketta ei kanna-
ta suunnitella ja toteuttaa vain
asukkaiden kiyttdmukavuusarvi-
oiden pohjalta, eiki myoskiin
silkan energiansiiston vuoksi. Se
ei ole taloudellisesti jirkevii, jos
vanhojen ikkunoiden ominai-
suuksia saadaan parannettua ja
kiyteoikdd jatkettua jo korjauksil-
lakin.

Taloyhtion ikkunoiden korjaa-
minen tai uusiminen liittyy
yleensi julkisivun muihin suun-
nitelmallisen kiinteistdnpidon
mubkaisiin korjauksiin. Vield en-
nen remonttipditoksen tekemistd

on tirkedi tutkia ikkunoiden
kunto kuntokartoituksella, -selvi-
tykselld tai muulla tutkimuksella,
jotta saadaan selvyys, missi kun-
nossa ikkunat todella ovat.
Ikkunoiden kuntoarviossa tar-
kastellaan rakennusosia ja talo-
teknisid jirjestelmid sekd lisiksi
sisiilmaolosuhteita ja rakennuk-
sen energiataloutta. Huomioon
otetaan myds asumismukavuus,
jota esimerkiksi huonosti tiiviste-
tyt ikkunat ja vetoisuus heikenti-
vit. Kuntoarvioinnin perusteella

tehdiin tarvittaessa vield tarkem-
pi kuntotutkimus.

- y y il
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2
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I[kkunan energia-
tehokkuuteen
valkuttavat tekiat

Hei lukija

JAIKO JOTAIN PUUTTUMAAN?
HALUAISITKO JONKIN AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi

* Lasiosan U-arvo: Miti pienempi U-arvo on, sitd paremmin ikkuna
eristdd lAmpoi.

® Ilmanpitivyys: Ikkunan ilmavuodot lisidvit vuotoilmanvaihtoa ja
siten my®s limpoéhaviditd. Ilmanpitivyyteen vaikuttavat muun muas-
sa ikkunan eri osien viliset liitokset, ja avattavien ikkunoiden tiivis-
teet, erityisesti sisipuitteen ja karmin vilinen tiiviste.

* Auringonsiteilyn kokonaislipiisykerroin (g-arvo): g-arvo on suh-
deluku, joka kertoo kuinka suuri osa ikkunan ulkopintaan tulleesta
auringonsiteilystd tulee ikkunan lipi huonetilaa limmittimain.

* Lasien selektiivipinnoitteet: Selektiivipinnoite on ldpinikyvi me-
talli- tai metallioksidipinnoite, joka lipiisee ja heijastaa siteilyn eri
taajuuksia eri tavalla. Selektiivipinnoite vihentii ikkunan lasien vilis-
td limpdsiteilyi ja parantaa siten ikkunan limméneristivyyttd.

* Eristyslasien tiytekaasut: Limmdneristivyys paranee, kun eristys-
lasien vilitila tiytetddn ilmaa hidasliikkeisemmalld kaasulla. Tiytekaa-
suina kiytetdin jalokaasuja, joita ovat esimerkiksi argon, krypton ja
ksenon.

¢ Vililistan materiaali: Ruostumaton teris, TPS-massa ja muovi eris-
tdvit paremmin kuin alumiini. e

Lihde: www.motiva.fi
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Paine-/imuautopalvelut Haitta-ainekartoitukset Vaihtolavakuljetukset
* Putkistojen kuvaukset Asbestikartoitukset Suurtehoimurointi

* Putkistojen puhdistukset A .

* Putkistojen painehuuhtelut SR AUITENEE 220

* Putkistojen avaukset/sulatukset

* Kaivojen tyhjennykset

Teollisuus- ja hallipesut

Kai Venalainen Joni Venadldinen
040 591 7281 040 555 0464

www.mukira.fi (=) info@mukira.fi
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e e e Tecksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

Jaako putkiremontti
vain haaveekst’

Alueellisen vaestonkehityksen vaikutus heijastelee myos taloyhtididen linjasaneerauksiin.
Etenkin muuttotappioalueilla rahoitusvaikeudet vaikuttavat siihen, milloin ja missa
laajuudessa taloyhti6t voivat remonttinsa toteuttaa.

Isinnéintiliiton vuosittain toteuttama
Putkiremonttibarometri tarjoili viime
keviini karuja nikymid. Barometrin tu-
loksista ilmenivit selkedsti muuttotap-
pioalueilla sijaitsevien taloyhtididen ta-
lous- ja rahoitusvaikeudet. Alueellinen
viestonkehitys vaikuttaa siis myos talo-
yhtididen mahdollisuuksiin toteuttaa ja
rahoittaa putkiremonttejaan.
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU
ry:n erityisasiantuntija Juha-Ville Miki-
nen toteaa rahoitusongelmien ja -haas-
teiden pitivin paikkansa. Tilanne on ha-
vaittu my®ds alan toimijoiden keskuudes-

sa.

— Siind puhutaan useimmiten siitd,
etti sen kiinteiston rakennuksen vakuus-
arvo ei ole enii niin iso, etti se riittdisi
lainan vakuudeksi.

Mikinen kertoo kehityksen nikyvin
etenkin syrjdisemmilld seuduilla, joissa
asuntokauppa ei kiy ja kiinteistojen ar-
vot ovat kaiken kaikkiaan matalampia.

— Sielld on selkeisti tullut tillaisia ti-
lanteita, missi on oikeasti ihan ongelma.
Pankit eivit my6nni lainaa ja kiinteistds-
si pitdisi tehdd isoa remonttia. Kysymys
on, ettd mitd sitten?

Viivastyneesta
putkiremontista
koituu lisdkuluja

Putkiremonttibarometrista ilmeni, etti
nykyisin putkia remontoidaan etenkin
1970-luvulla rakennetuissa taloissa. Peri-
ti 43 prosenttia putkiremonteista tehtiin
kiinteistdssi, jonka alkuperdinen raken-
nusvuosi asettui vuosiin 1970-79, mutta
myds 1980-luvun rakennukset olivat jo
tilastoissa edustettuina.

Asia koskettaa lihivuosina siis runsasta
miirid taloyhtiditd eri puolilla Suomea.

Jos putkiremontille ei kuitenkaan heru
rahoitusta, vaihtoehtoja on Mikisen mu-
kaan rajatusti.

— Kylli se yleensd tuppaa olemaan niin,
ettd sitd sitten lykdtdin eteenpiin.

Hin muistuttaa, ettd putkiston ikdin-
tyessd korroosiota ja vuotoja tulee koko
ajan enemmin. Kun putkiremontti vii-
vistyy hamaan tulevaisuuteen, korjausten
yhteenlaskettu hintalappukin tuppaa kas-
vamaan.

— Ongelma ei poistu vain niin, ettd
pannaan pid pensaaseen. Jos ne isot re-
montit jitetddn tekemittd, ei se kiinteistd
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itsestdéin parempaan kuntoon muutu.
Alkaa tulla enemmiin tillaisia vuoto-
hiiridtilanteita, jotka nikyy pikaisina
huoltotoimenpiteini.

Vaikka jirjestelmit saattavat kestid
ylldcedvinkin pitkddn, tavallisesti nii-
den tultua elinkaarensa paihin ongel-
mia on odotettavissa. Pitkilli tihtii-
melld tarkasteltuna, jos kiinteistd pi-
detddn hyvissi kunnossa ja sen yllapi-
toon panostetaan, putkiremontti on-
kin Mikisen mukaansa useimmiten
kannattava investointi.

Putkiremontissa on vain

niukasti saastokohteita
tarjolla

Kun putkiremonttia ryhdytiin teke-
miin, parhaassa tapauksessa taloyhti-
ossd piddisi olla koko joukko selvityk-
sid ja kartoituksia tehtyni jo ennen re-
monttipditostd, huomauttaa Miki-
nen.

— Kun on tietoa kohteen olosuhteis-
ta ja kunnosta ja siitd, kuinka kauan
halutaan elinkaarta jatkaa, miki sen
kiyttotarkoitus on, tiedetddn myds ra-
hoituksen miiri.

Hin toteaa suunnitteluvaiheen rat-
kaisevan tulevan jirjestelmin tekniset
ominaisuudet: esimerkiksi miti mate-
riaaleja kiytetddn, pinnoitetaanko
putkia, tehddinks laajemmin kylpy-
huoneremontteja, uusitaanko pinnat
tai suoritetaanko samalla kenties ener-
giaremontti.

— Kaikki nimi ratkaisevat, miki
sielld tulee jirkevimmiksi putkire-
montin toteutustavaksi. Rahoituksen
osuus on yksi tillainen lihtotieto. Se
lihtokohtaisesti vaikuttaa kokonai-
suuteen.

Mikili rahoitusta on nihkeisti saa-
tavilla, litkkumavaraa ei juurikaan ole.
Mitddn sadstokohteita linjasaneerauk-
sesta voi olla Mikisen mukaan vaike-
ampi 18ytdid. Esimerkiksi viemirin
osalta kustannuksiin vaikuttaa kuiten-
kin se, pinnoitetaanko vai uusitaanko
putki.

— Siinikin olisi tietysti parempi, ettd
tekninen vaatimus olisi edelli. Jos teh-
diidn viird valinta, se maksaa sitten
mydhemmin tietysti lisdd, hin kertoo.

— Tietysti huoneistoissa putkien
kulkureiteilld on jonkin verran vaiku-
tusta tydkustannuksiin, mutta mydos
kylpyhuoneen sisilli jos uusitaan pin-
toja, niilli materiaaleilla on selked vai-
kutus hintaan, samaten kalusteilla ja
muilla vastaavilla. Ne on se, misti hel-
posti joudutaan tinkim#in.

Hyvin varautunut
taloyhtioé saa rahoitusta
helpommin

Juha-Ville Mikinen on istunut vuosit-
tain jirjestettdvin Vuoden putkire-
montti -kilpailun tuomaristossa jo
vuosia. Kilpailussa palkitaan erityisen
onnistuneita putkiremontteja tai lin-
jasaneerauksia. Menestyneissi remon-
teissa on hinen mukaansa nihtivissi
etenkin yksi yhdistivi tekija:

— Ilman muuta se, etti on valistu-
neita thmisid vastuutehtivissi, isin-
nditsiji tai taloyhtién hallituksen pu-
heenjohtaja. Lisiksi taloyhtivissi on
kiyty runsaasti keskustelua niistd asi-

99 Putkiston
ikddntyessd
korroosiota ja
vuotoja tulee koko
ajan enemman.
Kun putkiremontti
viivistyy hamaan
tulevaisuuteen,
korjausten
yhteenlaskettu
hintalappukin
tuppaa kasvamaan.

oista, niin ei tule ylltyksii.

Noissa taloyhtisissd on Mikisen mu-
kaan pyritty pitdiméin huolta siitd, ettd
osakkaatkin ovat oikeassa tilanneku-
vassa remontin osalta. Keskustelun ja
tiedottamisen lisiksi kiitettivisti men-
neissi putkiremonteissa korostuvat
suunnitelmallisuus ja pitkdjinteisyys.

Mikinen toteaa suunnitelmallisuu-
den helpottavan usein myos remontti-
rahoituksen saamista. Hin rinnastaa
taloyhtion siltd osin mihin tahansa osa-
keyhtiéon, jonka arvoa miirittelee se,
miten hyvin yhtiétd hoidetaan ja halli-
taan ja millainen sen ennuste on.

— Kun suunnitelmat ja kilpailutukset
ovat kunnossa, taloyhtid saa siitd ihan
tuntuvaa rahallista etua.

Kiinteiston heikko
vakuusarvo karvas
pala nieltavaksi

Kun taloyhtién vakuus ei riité, sitd on
vaikea saada sen paremmaksi. Mikinen
toteaakin sen olevan enemmiin luotto-
laitosten heinii. Jos taloyhtidssi ei olla
valmiita rahoittamaan remonttia esi-
merkiksi osakkaiden ottamilla henkil6-
lainoilla, hin huomauttaa kisilli ole-
van mahdollisesti iso ongelma.

Toisin kuin voisi kuvitella, tilanne ei
koske pelkistidin muuttotappioalueita:

— Ihan viime vuosina on kdynyt ilmi,
ettd ilmid ei ole endd pelkistddn syrji-
seutujen ongelma. Vaikka pidkaupun-
kiseudullakin tuntuu, etti eri alueiden
vililld on alkanut tillaista eriytymistd
nikymiin, hin arviol.

— On tiettyjd alueita, joissa luottolai-
tos katsoo, etti kiinteiston vakuusarvo
ei ole mydskdin kovin korkea.

Mikinen kertoo havainneensa tilan-
teen pohjalta paikka paikoin hieman
synkeitikin mielialoja. Hin pohtii sen
olevan ymmirrettivid ihmisten kokies-
sa, ettei oma Kkiinteistd olekaan tar-
peeksi arvokas vakuudeksi. Kodin tun-
nearvoa ei pidd hinen mukaansa vi-
heksyi.

— Jos samassa asunnossa on asunut
30 vuotta, ei se ole pelkistiin seinit.
Siind on pitkd historia, muistot ja val-
tava miirid tunnetta. Vaikka jirkevisti
ajateltuna kannattaisi muuttaa uuteen
kiinteistd6n ja pistid vanha maan tasal-
le, ei se helppoa ole.

Putkiremonttimurheet
usein seurausta
heilkosta viestinnasta

My®és LVI-alan ammattilaisten tyd helpottuu, kun taloyhtié on sel-
vittdnyt ja kartoittanut tilanteensa hyvin etukiteen ja tehnyt selke-
it suunnitelmat, joissa on kuvattu myds toiveet ja tavoitteet re-
montin osalta.

Juha-Ville Mikinen toteaa yllittdvienkin tilanteiden hoituvan
selkeimmin — ja asukkaiden kannalta mukavammin — kun remon-
tissa on taloyhtionkin puolelta mukana osaavia ja ammattimaisia
toimijoita. Mahdolliset harminaiheet kun juontuvat usein lihinni
ristiriitaisista oletuksista.

Hin huomauttaa, etti erdskin asia, jolla on lopputuloksen kan-
nalta suuri merkitys, ei tule kuitenkaan tarjouspyyntévaiheessa hel-
posti mieleen:

— Kun putkiremontin toteuttamisesta tehdiin suunnitelmia, pi-
tdisi nihdi, ettei se koske pelkistidn teknisten jirjestelmien kuvaa-
mista. Olisi d@rimmdisen hyvi, ettd olisi jonkinlainen ajatus siit3,
miten se putkiremontti kiytinnossi halutaan toteuttaa.

Tami koskee niin viestintd, sijaisjirjestystd kuin muitakin vas-
taavia asioita, jotka vaikuttavat asukkaiden ja osakkaiden remont-
tikokemukseen. Hin toteaa huonojen putkiremonttikokemusten
taustalta l6ytyvin usein juuri pettinyttd viestintdi.

— Tai palvelutuotteen osalta ei ole suunniteltu loppuun asti asi-
oita. Jos niitd osataan tuoda esiin jo urakkapyyntdvaiheessa, ja pu-
hua ja kirjata ne ylés urakkaneuvotteluissa, se on huomattavasti
selkedmpii.

Asukkaiden lisni ollessa tehtivisti tydstd suoranaisesti tekniik-
kaan kohdistuvia toimenpiteiti on Mikisen mukaan aika vihin.
Niiden sijaan on lukuisia toimenpiteiti, jotka asentajan on tehtivi
ennen kuin putkipihdit edes nappaavat kiinni putkeen, liittyen esi-
merkiksi sithen, milloin ja miten huoneistoon tullaan ja miti siel-
13 tyon ajaksi suojataan.

Juuri niité taloyhtidssi ei kuitenkaan usein osata miettid ennak-
koon tai ottaa puheeksi, vaikka se olisi hinen mukaansa toivotta-

vaa.

— Nimi ovat sellaisia asioita, mihin ne huonot kokemukset hy-
vin usein liittyvdt. Ne ovat hirvittdvin tirkeitd, jos hyvii kokemus-
ta haetaan. o
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi
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Parempi ymmarrys taloyhtion kiinteistohuollon tehtavista ja kdytannoista auttaa helpottamaan
niista sopimista — ja voi myds parantaa asukkaiden tyytyvaisyytta huoltoyhtionsa toimintaan.

Kiinteistdpalvelualan kouluttaja Juri Mynttinen on toi-
minut alalla noin 30 vuotta, joista yli puolet niin sano-
tusti kentilld kiinteistdhuoltoyritysten palveluksessa.
Hinelld on siis hyvd ymmirrys siitd, mitd taloyhtist ar-
vostavat kiinteistchuollossa — ja misti asioista voi syntyi
herkdsti ndraa.

Taloyhtion tyytyviisyys huoltoyhtion toimintaan poh-
justetaan jo sopimisvaiheessa. Mynttinen toteaa, ettd
palveluista olisikin siksi hyvi olla sopimassa joku, joka
on perehtynyt alaan. Ei riitd, ettd vain isinnditsiji on pe-
rill3 asioista.

— My®és taloyhtion puolelta paitoksissi voisi olla mu-
kana joku, joka on kiinnostunut tai tietdd alasta jonkin
verran.

Suuri ongelma hinen mukaansa on se, etteivit taloyh-
tiot vilttdmirced tiedd, mitd kiinteistohuolloltaan halua-
vat, tai misti kaikkea se ylipddtddn pitdd sisillddn. Suota-

vaa olisi, ettd taloyhtién paittdjit ja asukkaar olisivatkin
jossain miirin tietoisia edes siitd, mitkd tydt taloyhtidssd
kuuluvat huoltoyhtion vastuulle.

Vastuunjakotaulukko
selkeyttaa tyénjakoa

Jotta taloyhtién kiinteistshuolto hoituisi mahdollisim-
man sujuvasti, asukkaiden olisi hyvi olla tietoisia niin
huoltoyhtion toiminnasta kuin asumisen kiytinnoisti-
kin.

Mynttinen muistuttaa esimerkiksi siitd, ettd kiinteisto-
huolto ei kierri taloyhtidssd jatkuvasti syyniten jokaista
nurkkausta, vaan kiy lipi tietyt piivittiiset, viikoittaiset
ja kuukausittaiset rutiinit. Siksi myos asukkaiden akii-
visuus havaituista epikohdista ilmoittamisessa on tirke-
.

— Saartaa olla paikkoja, ettd asukas on huomannut,
ettd jotain on ollut rikki tai maali hilseilee, mutta ei tee
sille mitdin.

Asiaa selkeyttid vastuunjakotaulukko, joka on kiytos-
si kaikissa taloyhtidissd ainakin jossain muodossa.

— Siini selvitetddn, mitki asiat ovat taloyhtislle kuulu-
via ja mitkd asukkaalle. Jos mietitidn huoneistoa tai
asuntoa, esimerkiksi lattiakaivon puhdistus kylpyhuo-
neessa kuuluu asukkaalle. Sitd ei asukas voi tilata kiin-
teistonhoitajaa tekemiin, mainitsee Mynttinen.

Myoés asukkaat ovat
vastuussa kiinteistosta

Mynttinen huomauttaa myés asukkaiden olevan omalla
tavallaan vastuussa kiinteistdstd. T4td varten taloyhtié
voisi jakaa asukkailleen vastuunjakotaulukon aika ajoin.
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— Ihmiset tietdisivit, mitid heiddnkin kuuluu tehdi kiinteistoll ja osaisivat in-
formoida kiinteistshuoltoa vaikka vesivuodosta.

Vastuunjakotaulukko auttaa myés kiinteistén kunnon yllipidossa. Jos taloyh-
tiéssd ei huomioida, ettd taulukon mukaan asukkaan pitdd puhdistaa lattiakaivo,
pian kisilld saattaa olla tukkeutunut viemiri.

On toki kohteita, joissa esimerkiksi asuu paljon ikdihmisii, jotka eivit pysty
kaikkiin asukkaan vastuulla oleviin huoltotoimenpiteisiin omin piin. Jotkin
huoltoyhtist saattavatkin Mynttisen mukaan ottaa tapauskohrtaisesti hoidetta-
vakseen myds asukkaille kuuluvia teheivii.

Jos taloyhtiolli on tiedossa, ettd asukkaille kuuluvat yllipitotoimenpiteet ei-
vit luonnistu suurelta osalta sen asukkaista, niistikin pystytdin toki tarvittaessa
sopimaan erikseen.

— Se nikyy pikkuisen hinnassa, mutta tyytyviisyys kasvaisi taloyhtiossi,
Mynttinen arvioi.

Huoltoyhtién tydnjako voi aiheuttaa kummastusta

Mynttinen kehottaa taloyhtiditd kiymain lipi kiinteistshuollon perusasioita
asukkaidensa kanssa.

— Vihin pitiisi valistaa taloyhtion vuosikokouksessa niitd asukkaita, ettd mitd
sille kiinteistdhuollolle kuuluu.

Hin huomauttaa, ettd huoltomichet joutuvat usein vastaamaan asukkaan
huoltopyyntoon, ettei kyseinen asia kuulu heidin tehtiviinsi, mutta tulevat sil-
ti paikalle. Silloin, kun tydnjako on asukkaille selked, ongelmatilanteissa asian-
mubkaiset tekijitkin saataisiin tilattua paikalle nopeammin.

Toisinaan jo kiinteistdhuoltoyhtion sisiinen tydnjako voi aiheuttaa ihmetysti
ja nirdd taloyhtion asukkaissa. Osa huoltoyhtion tyontekijéistd kun saattaa teh-
d4 osaamisensa perusteella kiinteistdssi vain sisitditd, kun taas osa on erikoistu-
nut ulkotéihin.

— Siind tulee vililld sellainen tilanne, etti sisimies tulee sinne eikd nosta pi-
halta jotain roskaa roskikseen, vaan kivelee vain ohitse limménjakoon. Taloyh-
tién asukkaat katsovat, ettei tuo teekddn mitidin, mutta hin olikin menossa kor-
jaamaan vaikka ilmanvaihtoa, selventii Mynttinen.

Jos huoltoyhtiélld on erikseen tydntekijit rakennuksen sisi- ja ulkopuolisiin
toihin, siitdkin olisi siis hinen mukaansa hyvi informoida asukkaita taloyhtion
sisdisesti.

— Silli viltetddn skismaa taloyhtion ja huollon vilill4.

Nurmikon leikkuu ja lumity6t yleisia huolenaiheita

Tulevia kiinteistoalan ammattilaisia kouluttaessaan Mynttinen nostaa esille
etenkin limp66n, veteen ja ilmaan liittyvid asioita — ovathan ne tavallisesti talo-
yhtididen suurimpia kuluerii.

— Ne ovat sellaisia, mitd ei saa koskaan unohtaa ja aliarvioida, hin painottaa.

Silti eniten palautetta annetaan tyypillisesti esimerkiksi lumitdistd ja nurmi-
konleikkuusta, vaikka niisti koituu taloyhtislle vain vihin kriittisid kustannuk-
sia.

Nurmikon leikkuu ja niin sanotut roskakierrokset ovat Mynttisen mukaan
kesilla yleisimpid valituksen aiheita, kun taas talvella nurinaa aiheuttavat lumi-
tydt ja hiekoitus. Toisinaan tyytymittdmyys johtuu kuitenkin vain virheellisistd
odotuksista ja kisityksisti.

— Taloyhtissi pitiisi olla jonkinlainen tieto siitd, ettd aurat eivit tule ensim-
miisend sinne, hin huomauttaa.

Aurauskoneita ei suinkaan riitd samalla kertaa joka pihaan, vaan niilld on hoi-
dettavanaan tietty alue, jota ne my®s auraavat tietyssi jirjestyksessd. Mynttinen
kertoo kulkuviylien olevan aurauksessa aina ykkdsprioriteetti, ja myos niin sa-
notuilla kisimiehilld on omat tydnsi ja tydjirjestyksensi.

Jos taloyhtiéssi oletetaan, ettd piha on oitis aurattu, olipa lunta pyryttinyt sit-
ten yolld tai piivilli, mutta samalla aurauksesta ei saisi koitua asukkaille min-
kidnlaista vaivaa, pettymyksen todennikdisyys onkin suuri.

Saannodllinen yhteydenpito edistaa tyytyvaisyytta

Taloyhtion ja kiinteistdhuollon viliselld viestinnilld voi olla suuri vaikutus sii-
hen, miten tyytyviisid taloyhtion asukkaat ovat huoltoyhtiénsi toimintaan.

Toimiessaan alalla esimiesasemassa Mynttiselld oli tapana pitdi nelji kertaa
vuodessa erddnlainen kehityskokous, johon osallistui my®s isinnditsiji ja talo-
yhtion edustajia. Pelkistdin vuosittaista lisnioloa yhtiskokouksessa hin ei pidi
riittdvind, vaan kiinteistdhuollon tulisi kdydi toimintaansa lipi taloyhtion kans-
sa tasaisin viliajon.

— Se auttaisi varmasti siind kiinteistdhuollossa, eiki tulisi tarvetta kilpailuttaa
sitd uusiksi.

Mynttinen huomauttaa, etti usein kilpailuttamisen taustalla on halu puristaa
kiinteistonhoidon hintaa alemmaksi, vaikka taloyhtié olisikin ollut huoltoyhti-
60nsd tyytyviinen. Kiinteistshuollon kilpailuttaminen pelkin kilpailuttamisen
vuoksi ei hinen mielestdin kuitenkaan edesauta kiinteistod.

Huoltoyhtid, joka tuntee kohteensa jo pidemmilti ajalta ja tietdd kiinteiston
heikot kohdat, pystyy Mynttisen arvion mukaan saamaan taloyhtislle myés eu-
romiiriisesti enemmin hydtyd — ja parantaa yleistd tyytyviisyyttd kiinteists-
huoltoa kohtaan. Tihin yhteydenpidon tulisikin tdhditi.

— Juuri se on niiden kehityskeskustelujen aihetta; asiakastyytyviisyys ja uudet
ideat, mill voitaisiin saada vaikka pienii sdidstdjd. o
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e e e Tcksti: Elina Salmi

Mielikuva taloyhtiosta
syntyy jo porraskaytavassa

Ensivaikutelma kiinteistosta syntyy silloin, kun henkilé astuu ulko-ovesta
porrashuoneeseen. Siksi sen kunnosta kannattaa pitaa erityisen hyvaa huolta.

Siisti ja véreiltddn harkittu porrashuone
antaa taloyhtiostd hyvin kuvan ja paran-
taa asukasviihtyvyyttd. Lisiksi se heijas-
tuu niin myytivin asunnon arvoon kuin
myytivyyteenkin.

Porrashuoneen ilme kohenee useimmi-
ten maalaamalla. Jos seindpinnat ovat
padsidntoisesti ehjit, mutta yleisilme on
nuhjuinen, riittid normaalisti huolto-
maalaus. Jos taas edellisesti maalausker-
rasta on jo aikaa ja seiniin on ilmestynyt
enemmin tai vihemmin kolhuja kovan
kulutuksen ja vaikkapa muuttojen jiljiled,
voi olla tarpeen teettdd perusteellisempi
korjausmaalaus. Se sopii my®os sellaisiin

kohteisiin, joissa halutaan voimakkaasti
muuttaa porraskiytivin ilmettd ja pohjat
on uusittava uuden maalauksen alustaksi.

Aikakauden
mukaista ilmetti

Koska porrashuone luo ensivaikutelman
taloyhtidstd, kannattaa sen ilmeen suun-
nittelu antaa ehdottomasti ammattilais-
ten tehtiviksi. Suunnittelijoiden valinta
onkin yksi tirkeimmisti projektin vai-
heista. Visuaalisen suunnittelijan ja ra-
kennesuunnittelijan saumattomalla yh-
teistydlld saa toteuttamiskelpoiset, esteet-

tiset ja kokonaistaloudelliset suunnitel-
mat.

Osaavan suunnittelijan apu on erityi-
sen isossa osassa silloin, kun remontoi-
daan vanhan arvokiinteistén porraskiyti-
vid. Niissi saattaa olla aikakauden mukai-
sia, taiteilijoiden tai kisitydmestareiden
toteuttamia monimutkaisia koristemaala-
uksia, joiden kohentamiseen tarvitaan
hyvin suunnittelijan lisiksi ammattitai-
toiset toteuttajat.

Varit, pinnat ja valaistus

Porrashuoneremontilla voi tuoda uutta

piristystd porrashuoneeseen. On kuiten-
kin selvii, ettd porrashuoneen alkuperiis-
ten koristemaalausten entisdinti on eri
kustannusluokkaa kuin uudemman talon
yhdelli tai kahdella virilli toteutettu yli-
maalaus.

On kiinteistd sitten 1920-luvulla ra-
kennettu tai modernimpaa mallia, pitdd
alkajaisiksi pohtia, millaiselta tilan halu-
taan niyttivin valmiina. Porrashuoneella
— kuten koko talollakin — on valmistu-
misaikakaudelle tyypilliset piirteet, jotka
on hyvi ottaa huomioon maalausremon-
tissa.

Virien lisiksi porrashuoneen tunnel-
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maan voi vaikuttaa erilaisten pintojen
ja valaistuksen avulla. Niyteavilld valai-
similla saa tuotua tilaan aivan uutta il-
mettd. Tirkedd on myos huolehtia sii-
td, porrashuoneessa on valoa riittivisti,
jotta kulkeminen on turvallista.

Huoltomaalaus vai
korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus on
yleensi melko nopea toteuttaa ja kus-
tannuksiltaan maltillinen. Maalaus al-
kaa silld, ettid seindpinnat puhdistetaan
liasta huolellisesti ja perusteellisesti.
Sen jilkeen urakoitsija tasoittaa seinin
epitasaisuudet ja korjaa pikku kolhut
sekd maalaa seinit. Maalin valintaan
vaikuttavat aiemmin kohteessa kiyte-
tyt maalityypit ja alustan kunto. Vesio-
henteisilla maaleilla saadaan kestivii
pintaa, mutta tietyilld alustoilla ja aika-
kauden kohteissa on perusteltua kiyt-
tii liuoteohenteisia tuotteita.

Perusteellisempi korjausmaalaus al-
kaa silld, ettd porrashuoneen seinien
tasoite ja rappaus poistetaan niiltd osin
kuin on tarpeen ja tasoitetaan uudel-
leen. Sen jilkeen on helppo toteuttaa
suuriakin muutoksia vaativia ideoita.
Uusi pohjakisittely helpottaa myos tu-
levia huoltomaalauksia.

Dreamstime

Portaat voi hioa
ja pinnoittaa

Tirked osa porrashuonetta ovat por-
taat, kaiteet ja kisijohteet. Ne on tie-
tysti huollettava samassa yhteydessi,
kun seinii kohennetaan.

Portaiden kunnostus riippuu pitkalti
materiaalista. Melko yleiset mosaiikki-
ja pesubetoniportaat voidaan kunnos-
taa hiomalla ja tarvittaessa paikkaamal-
la. My®s linoleumilattia on hiottavissa,
samoin puulattia, vaikka sitd onkin
kiytetty porrashuoneissa vihemmin.
Linoleumi-, muovi- ja kumilattiat on
mahdollista suojata pinnoitteella, jol-
loin sitd ei endi jatkossa tarvitse vaha-
ta.

Kaiteet ja kisijohteet kunnostetaan
materiaalin edellyttdmilli tavalla. Rep-
sottavat listat korjataan tai vaihdetaan
kokonaan remontin yhteydessi.

Porrashuoneen remontin yhteydessi
kannattaa my®os tarkastella kiinteiston
esteettomyysasioita. Pystyykd tiloissa
litkkumaan henkils, jolla on merkitti-
vii haasteita liikkumisen suhteen vai
pitdisiké mahdollisesti rakentaa luiskia
tai vastaavia litkkumista helpottavia ra-
kenteita.

Liihde: tikkurila.fi, tehopro.fi >>

< Lindstrom

Vastuullisuus

on myos
ustannus-

tehokasta.

Lindstrémin vaihtomattopalvelu on
vaivaton ja edullinen palvelu, joka vahentaa
siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitavat hiekan, kuran ja irtolian
poissa tiloistasi ja samalla luovat siistin
yleisilmeen.

Kumipohjansa ansiosta matot pysyvat hyvin
paikoillaan, mika lisda askelturvallisuutta.
Palvelumme ansiosta tilasi pysyvat edustus-
kunnossa. Vahennat samalla myés siivous-
kustannuksia. Mattojen vaihtovali yhdesta
neljaan viikkoa.

Mattovuokraus - vastuullinen ratkaisu
Lindstrémin vaihtomattopalvelu toimii
asiakkaan lahella. Otamme ympaéristén
huomioon niin tuotteidemme valmistukses-
sa kuin palveluprosesseissammekin.
Helpota arkeasi ja keskity olennaiseen.
Toimi hyvan saan aikana.

www.lindstrom.fi
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Muista nama asiat
oman asunnon
remontissa

Asunto-osakeyhtiélaki sanoo yksittdisen huoneiston re-
montista seuraavaa: ~Osakkeenomistajan tulee ilmoittaa
muutostydstd etukiteen kirjallisesti hallitukselle tai isin-
néitsijille, mikili muutostyd voi vaikuttaa toisen osak-
keenomistajan vastuulla olevaan kiinteiston, rakennuksen
tai huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen osakkeen-
omistajan osakehuoneiston kiyttimiseen.”
Yksinkertaistettuna virke tarkoittaa siti, etti katon tai
seindt voi maalata tai tapetoida ilman eri lupaa, mutta liki

kaikista muista asunnossa tehtivisti muutoksista pitii il-
moittaa. Miiridys turvaa niin remontintekijin kuin taloyh-
tion ja muiden osakkaiden oikeudet.

Muutostydilmoitus on tehtivi ennen tdiden aloitusta
kirjallisena joko taloyhtién hallitukselle tai isinngitsijille.
IImoituksesta pitdi selvitd osakkaan tarkat yhteystiedot ja
tyokohteen osoite, milloin remontti on tarkoitus aloittaa
ja kauanko se kestdd. Osakkaan pitdd myds ilmoittaa kuka
tydn tekee eli suunnittelijan, urakoitsijan ja tyonvalvojan
nimet ja yhteystiedot.

Remontti-ilmoitus tulee tehdi kirjallisesti, jotta tiedot
voidaan siilyttdi ja tallentaa. Kun osakas ilmoittaa remon-
tista oikein, tulee asianmukainen merkinti isinnditsijin-
todistukseen ja seuraava omistaja saa asuntokaupan yhtey-
dessi tiedon tehdyistd remonteista.

Remontista on hyvi ilmoittaa hyvissi ajoin, silld toitd ei
saa aloittaa ennen luvan saamista. Taloyhtion pitdd kisitel-
I3 remontti-ilmoitus kohtuullisessa ajassa. Kohtuullisena
aikana voi pitdd noin kuukautta, loma-aikaan kahta kuu-
kautta.

Remontti on valvottava
asianmukaisesti

Yhtiolld on oikeus valvoa, ettd remontti suoritetaan raken-

L isaa
uettavaa
0soltteessa
WWW, 0Mmakiintelisto.com

nusta ja kiinteistd4 vahingoittamatta, hyvin rakennustavan
mubkaisesti sekd noudattaen tydlle mahdollisesti asetettuja
chtoja.

Onnistunut valvonta voi vaikuttaa osakkaan kunnossa-
pitovastuuseen myos jatkossa: Jos remontti vaikuttaa talo-
yhtién kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen osiin,
osakkaan tekemi ty6 rinnastuu yhtién perustasoon ja yh-
ti6 on voinut valvoa remontin toteuttamista, sdilyy kysei-
sen rakennuksen osan kunnossapito edelleen yhtion vas-
tuulla. Jos taas valvontaa ei ole paisty tekemidn, vastuu
siirtyy lihtokohtaisesti osakkaalle.

Ilmoitusvelvollisuuttakin tirkeimpii on, ettd remontit
tehdiin oikein ja niitd valvotaan asianmukaisesti. Taloyh-
ti6 valvoo osakkaiden remontteja, jos ne voivat aiheuttaa
haittaa tai vahinkoa taloyhtiélle, sen omaisuudelle tai naa-

pureille. Ellei osakas itse valitse tyonvalvojaa, voi taloyhtio
valita sellaisen. Kustannukset maksaa joka tapauksessa osa-
kas.

Jos muutosty6 vaikuttaa naapureihin, hallituksen tai
isinndinnin tehtivini on ilmoittaa muutoksesta heille. T3-
min jilkeen naapurit voivat harkita, onko heilli mahdol-
lisuus puuttua remonttiin. Remontintekijin kannattaa it-
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sekin ilmoittaa naapureille suunnittelemastaan remontista

ja ty6n aiheuttamasta haitasta. e
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Piha-alueiden hallinta
asunto-osakeyhtiossa

Asunto-osakeyhtion osakkeet oikeuttavat osakkeenomis-
tajaa hallitsemaan tiettyd aluetta. Tarkeintd on tietysti huo-
neisto, mutta huoneiston seinien ulkopuolellakin on usein
alueita, jotka ovat osakashallinnassa. Tallaisia voivat olla
esim. autopaikat, kellarikomerot ja piha-alueet.

Hallintaoikeuden rajat on médritelty yhtiojarjestyksessa.
Yhtigjarjestys ja sen mahdollinen karttaliite madrittavét,
missa kulkevat osakashallinnan rajat. Usein epéselvyytta
aiheutuu piha-alueista.

Piha-alueen rajojen sijainti voi olla epdselva, mikali niita
ei ole yhtiGjarjestyksessd selkedsti maéritelty. Toisaalta voi
olla, ettd vuosien ja vuosikymmenten aikana asukkaat ovat
omavaltaisesti laajentaneet “reviiriadn” yhtion puolelle.

Taytyy muistaa, ettd pitkdkdan hallinta ei oikeuta osa-

kasta pitdmaan hallinnassaan yhtion tai toisen osakkaan
aluetta. Hallintaoikeus perustuu yhtitjarjestykseen, joskin
on mahdollista, ettd myds muu yhtidkokouksen paatés oi-
keuttaa hallitsemaan tiettyd aluetta. K&ytanndssa tilanne
voi olla ikdva yllatys uudelle osakkaalle, joka ei ole lukenut
yhtidjarjestysta kunnolla, vaan luottanut siihen, etta esi-
merkiksi pihan aita on oikeassa kohdassa. Voi olla, etté to-
dellinen osakashallinnassa oleva piha on paljon pienempi.
Kéytannossd, mikali havaitaan, ettd osakas on ylittanyt
hallinta-alueen rajat, hdnet voi pitkdnkin ajan kuluttua vel-
voittaa palauttamaan alue sille, jonka hallintaan alue tosi-
asiassa kuuluu. Yleensd puhutaan siitd, ettd osakas on
tehnyt esimerkiksi aidan tai terassin yhtion pihan puolelle.
Osakasta voi vaatia purkamaan tekemansa rakennelmat.

LAKIPALSTA

Minna Ravi
asianajaja, osakas

minna.ravi@lindblad.fi
Puh. 020 749 8193

Yhtié ei voi vapaasti jakaa omaa aluettaan osakkaille.
Mikéli pihoja halutaan suurentaa, tdmé taytyy tehda yh-
denvertaisesti siten, ettd kaikkien alueita lisdtaan yhta pal-
jon. Muutos tulisi vieda yhtiojarjestykseen ja siihen tarvi-
taan kaikkien osakkaiden suostumus.

Usein tilanne on se, ettd kaikkien pihoja ei voi suurentaa
yhté paljon. Voi olla, ettd kyseessd on esim. kerrostalo,
joissa piha on vain osalla osakkaista. Mikéli osakkaiden
alueita suurennetaan yhtion kustannuksella, tdhan tarvi-
taan kaikkien suostumus. Todenndkdisesti yldkerran osak-
kailla ei ole intressid suostua yhtibjarjestysmuutokseen,
koska he eivat hyddy tasté lainkaan, vaan péinvastoin me-
nettavét yhteistd piha-aluetta. Paatosta ei voi vieda lapi il-
man kaikkien suostumusta.
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KATTOJEN UUDISTAMISELLE

Tadma vuosi on edullista aikaa teettéd kattoremontti.
Materiaalikustannukset on normalisoituneet
ja tyévoimaa hyvin saatavilla.

Pienet ja Suuret katot ammattiylpeydeliéa.
Aito konesaumakatto kestdd isdltéa pojanpojalle.

Petri 050 339 6105

palvelu@peltikii.fi

Markus 044 546 0256
www.aitokatto.fi



Yale Linus®L2 -dlylukko on arkea
helpottava avaimeton lukitusratkaisu
jokaiseen kotiin. Se on dlylukko-
teknologian seuraava kehitysaskel -
kestdvampi, hiljaisempi, nopeampi
ja entistdkin helpompi kayttad. Voit
avata kotiovesi yhdelld painalluksella
Yale Home -sovelluksessa tai asettaa
lukon avautumaan automaattisesti,
kun ldhestyt ovea. Voit antaa pddsyn
ystdville, perheenjdsenille ja muille
luotetuille henkildille helposti
sovelluksessa.

Abloyn Yale Linus® -dlylukko -
myos kerrostalokotiin.

U4 KUOPION TURVALUKKO

Maaherrankatu 21, Kuopio o 017 821 090
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VARKAUDEN TURVALUKKO

Kauppakatu 36, Varkaus oF 0400 638 989

SUOMEN TURVALUKKO OY

Myynti, asennus ja huolto

Maalampopumput Thermia
lima-vesilampopumput \
limalampopumput
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