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Korjaushankkeita
horisontissa

— mutta mista
rahoitus’

Mittavat peruskorjaushankkeet alkavat olla ajankohtaisia etenkin
1970-luvulla, mutta myds 1980-1990-luvulla rakennetuissa taloyh-
tidissa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto kartoitti taloyhtididen remonttitar-
peita syksyn 2025 Korjausrakentamisbarometrissaan. Barometrista
ilmeni, etta vastaushetkella syys-lokakuussa entista useampi talo-
yhti6 oli suunnittelemassa tulevia korjaushankkeitaan, ja 32 prosen-
tilla taloyhtidistd oli korjaushanke menossa tai hanke oli juuri paat-
tynyt.

Samalla taloyhtididen velkam&ardt ovat kasvaneet verrattu-
na parin vuoden takaiseen tilanteeseen. Velkaa ovat paisuttaneet
etenkin suuret peruskorjaukset, putki- ja julkisivuremontit.

Korjaustarpeita olisi edelleenkin, ja tilanne niiden osalta monel-
la taloyhti6lla hyvin ajankohtainen. Joidenkin taloyhtididen viime
vuosina raportoimat lainansaantihaasteet ovat kuitenkin jatkuneet,
ja jopa jossain maarin yleistyneet kaikkialla Suomessa verrattuna
vuoteen 2023. Varsinkin pienilla taloyhtiilla on ollut haasteita 16y-
taa rahoitusta hankkeisiinsa, jolloin viime kadessa ratkaisuna ovat
olleet osakkaiden henkilokohtaiset lainat.

Korjauksia ei voi lykata loputtomiin, silla lykkddminen usein vain
pahentaa tilannetta. Monia taloyhti6ita kiinnostanevat siis ratkai-
sut, joilla niiden korjaustarpeet voitaisiin hoitaa kestavasti ja kus-
tannustehokkaasti. Olemmekin koonneet tédhan julkaisuun tietoa ja
toimijoita, joista toivomme olevan hy6tya taloyhtidille, niin suuril-
le kuin pienillekin, niiden valmistautuessa tuleviin korjaushankkei-
siinsa.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
pdatoimittaja
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Teksti: Elina Salmi

Freepik

PIHAREMONTIN
TARKEIN OSA ON
PINNAN ALLA

Kulkua kestavan pihan kannalta ei ole samantekevaa, millaiselle perustalle taloyhtion piha ja kulkuvaylat
on rakennettu. Totuus nimittdin on, etta pihan tarkeimmat ainekset ovat piilossa pinnan alla.

Ensivaikutelman antamiseen ei saa toista tilaisuutta — siksi piha-
alue on olennainen osa kiinteistéa. Kupruileva ja reikdinen asfalt-
ti parkkipaikalla ja huonossa kunnossa olevat jalankulkuvéylat saa-
vat esimerkiksi asunnon ostoa harkitsevan miettimaan, mika muu
on yhtitssa jatetty hoitamatta. Hyvékuntoinen ja siisti piha sen si-
jaan kertoo talon asukkaista ja heidan arvostuksestaan kiinteisto-
aan kohtaan seka nostaa tutkitusti kiinteiston arvoa.

- Usein nakee aikaa sitten perustettuja, huonokuntoisiksi paas-
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seitd pihoja, joissa suurin vika on pinnan alla. Piha on esimerkik-
si alun alkaen perustettu sorapihaksi ja jossain vaiheessa pinta on
asfaltoitu eikd ole tehty minkdanlaisia rakennekerroksia. Asfaltti
on saattanut jonkin aikaa kestad, mutta on sitten mennyt vinksin
vonksin, koska kunnolliset pohjatyot ovat jadneet tekemattd, ker-
too suunnitteluhortonomi Marko Pirttijarvi Piha- ja puistosuunnit-
telu Pirttijarvesta.

- Huonokuntoiset tai muuttuneet kulkuvaylat tai pihan kaytto-



Freepik

Lahisahht

Media Patentian kuva-arkisto

tarpeen muuttuminen ovat hyva syy laittaa piharemontti yh-
tiossa harkintaan. Samassa yhteydessa — kun kerran piha joka
tapauksessa kaivetaan auki — on hyva vaikkapa parantaa tur-
vallisuutta uusimalla valaistusta ja rakentaa tai vahintaankin
varautua rakentamaan sdhkoautojen latausinfra. Lasten leikki-
paikka ja -védlineet kannattaa myos tarkastaa ja tarvittaessa uu-
sia nykymaardysten mukaisiksi, jatkaa Pirttijarvi.

Toisinaan piharemontti on tarpeen siksi, etta hulevedet oh-
jautuvat vaaraan paikkaan, salaojitus on tullut tiensa paahan tai
sokkelin vesieristys on rapistunut. Silloin perustukset saattavat
altistua kosteusvaurioille eika tietenkaan ole hyvéaksi, jos nama
talon jalat kastuvat.

Remonttien yhdistaminen tuo saastoa

Suunnitteluvaiheessa eli paljon ennen kuin kaivinkoneet ja tyo-
miehet saapuvat pihalle, on varmistettava, ettd maanalainen
infra — sahkot, vesijohdot, sadevesi- ja jatevesiviemarit ja lam-
poputket ovat kunnossa. On harmillista ja kallista, jos muuta-
man vuoden pdasta hiljattain tehty pinta joudutaan repimaéan
niiden uusimisen vuoksi auki.

Jos asiat maan alla ovat ehjid ja kayttokelpoisia, mutta lahes-
tyvat teknisen kayttoikansa paatd, kannattaa silloinkin harkita,
pitdisikd ne kuitenkin piharemontin yhteydessa uusia. Vaikka
remonttien yhdistdminen tietysti nostaa kerralla kokonaishin-
taa ja kirpaisee ikavasti osakkaan kukkaronpohjassa, niin se tu-
lee kuitenkin pidemman paalle aika lailla edullisemmaksi kuin
yksitellen tekemalla.

Vaikkei taloyhtion olisikaan tarkoitus vield rakentaa sahko-
autojen latauspaikkoja, kannattaa niihin kuitenkin varautua
piharemontin yhteydessa, silld latausinfra parkkipaikoilla on
hyvin tarked asia tana paivana. Siksi on hyva pyytaa jo suunnit-
teluvaiheessa sahkdalan ammattilainen varmistamaan, ettd yh-
tion varkeissa on varaa eli padkeskus on riittavan suuri ja syot-
tovirta ja syottokaapelit riittavat latausinfran rakentamiseen.

Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus tehda juuri tyon alla ole-
van piharemontin yhteydessd, niin kannattaa ainakin laittaa
maan alle valmiiksi varausputket johdotuksia varten. Niita pit-
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Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus tehda juuri tyon alla olevan

piharemontin yhteydessa, niin kannattaa ainakin laittaa maan alle
valmiiksi varausputket johdotuksia varten.

kin saadaan sitten tarvittaessa myohemmin vedettya johdot pi-
han pintoja rikkomatta.

Savipohja tarvitsee salaojituksen

Kun hanke on yhtiokokouksessa hyvaksytty ja kaikki tarpeellinen
suunnittelutyd tehty, on koneiden ja tyomiesten vuoro. Alkuun
poistetaan vanhoja maakerroksia tarpeellinen maara.

- Massojen poistomaara riippuu pohjamaan laadusta ja sii-
td, miten raskaille voimille altistuu. Pitdako pinnan ja rakenteiden
kestda jateauto, kulkeeko pihassa vain henkil6autoja vai liikkuu-
ko pihalla ainoastaan jalankulkijoita ja pyorailijoitd, toteaa Pirt-
tijarvi.

Pohjamaan laatu - onko se savea, soraa vai moreenia — maa-
rad, millaiset rakennekerrokset pihaan tarvitaan. lhanteellinen
olisi lapaiseva, routimaton pohja, mutta sellaista ainakaan ei ai-
nakaan Eteld-Suomessa kovin usein 16ydy.

Jos pohjamaa on savea, tarvitaan kunnollinen ja hyvin teh-
ty salaojitus, jotta rakenteet pysyvat kuivana. Muuten tiukka savi
muodostaa helposti altaan, johon vesi jaa lillimaan.

Jokainen kerros tiivistettava kunnolla

Massojen poiston jalkeen aletaan koota uutta pihaa kerros ker-
rokselta. Pohjamaa tasoitetaan ja sen paalle tulee suodatinkan-
gas. Erityisen tarkea se on savimailla, joissa on vaarana, etta maa-
ainekset sekoittuvat keskenaan.

Suodatinkerroksen paélle tulee jakava kerros. Aiemmin kay-
tettiin paasaantoisesti kalliomursketta, mutta sen on nykyisin
korvannut kierratysbetonista tehty murske. Kierratysbetoni toi-
mii my0s kantavana kerroksena.

— Betonimurske ei enaa ole kauhistus, vaan sita saa ihan luvan
kanssa kayttad. Kaytto kannattaa kuitenkin varmistaa alueen ym-
paristoviranomaisilta. Esimerkiksi pohjavesialueilla kierratysbe-
tonia ei saa kayttaa. Se on hyvéa betonin uusiokdyttda ja halvem-
paa kuin kalliomurske. Lisaksi siind on paljon parempi kantavuus
kuin kalliomurskeessa ja kylkidisend luonnonkalliot saastyvat
murskaamiselta, sanoo Pirttijarvi.

Jakavassa kerroksessa on mukana melko erikokoista ainesta
hiekasta pienehkoihin murikoihin. Jakavan kerroksen paélle tu-
lee kantava kerros, joka on pitkalti samaa tavaraa kuin jakava ker-
ros, joskin tavallisesti raekooltaan tasaisempaa. Jokainen kerros
tiivistetddn maantiivistajalla eli taryttimelld. Jakava ja kantava
kerros yhdessa muodostavat pihan kantavan kerroksen.

Kantavan kerroksen péaélle tulee tasauskerros, jolla pinta tasa-
taan ja profiloidaan lopullista paallystetta varten. Tasauskerros on
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yleensd murskesoraa, jonka raekoko on 0-32 millimetria. Jos pi-
haan tai kuluvaylille tulee asfaltin sijasta kiveys, tarvitaan sen alle
vield kerros asennushiekkaa.

- Kerrosvahvuudet riippuvat siitd, millaiselle rasitukselle pi-
han osa joutuu. Se tieto |6ytyy ihan taulukoista, mutta parhaan
lopputuloksen saa, kun teettaa maapera- eli pohjatutkimuksen ja
etenee sen pohjalta, muistuttaa Pirttijarvi.

Rakennusmadrdyskokoelmassa on kerrottu, mita pitad ottaa
huomioon portaita, luiskia ja kaltevuuksia rakennettaessa, mut-
ta pihan pohjatoita ne eivat juurikaan ohjaile. Yleisia suunnittelu-
ohjeitaohjeita, joskaan ei pohjatoita koskevia, on kaupunkien ja
kuntien omissa rakennusohjeissa.

Parkkipaikan pinta voi olla muutakin kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemontissa onkin sitten pintakerros. Aiem-
min saattoi parkkipaikka olla yhté laajaa asfalttikenttds, mutta
nykydan suositaan paljon lapaisevia pintoja, koska hulevedet py-
ritddn johtamaan ensisijaisesti muualle kuin sadevesiviemadriin.

- Hulevedet pitdisi pystya kasittelemaan omalla tontilla niin,
etteivat ne paady paadosin sadevesiviemariin. Pyrkimyksena on,
ettd viemarilinjoja rasitetaan mahdollisimman vahan. Esimerkiksi
asvalttikentalla vedet tulisi ohjata huolella tehtyjen hulevesikaa-
tojen avulla niin, ettd ne ohjautuvat kentan reunoille hulevesipai-
nanteisiin, toteaa Pirttijarvi.

- Koska kaupunkitulvat ovat valitettavasti lisdantyneet, on
selvad, etta myos tulvareitti pitda pystya varmistamaan. Samoin
pitdisi pystya varmistamaan se, etta jos esimerkiksi sadevesivie-
mari tukkeutuu, niin vedelle on tulvareitti jonnekin muualle kuin
talon rappuun.

Onneksi pihan pintamateriaaleiksi on paljon muitakin vaih-
toehtoja kuin asfaltti. Lapaisevaa pintaa voi vaikkapa parkkipai-
koilla tehda niin, etta ajovéyla on asfaltoitu, mutta varsinaiset
parkkiruudut on tehty nurmikivelld tai betonikiveykselld. Toki
parkkipaikan pinta voi olla kokonaisuudessaan kivetty.

Jalankulku- ja pyoravaylille puolestaan sopii hyvin esimerkiksi
sora, kivituhka ja betonikiveys.

- Jalankulkuvaylilld pitda ehdottomasti huomioida esteetto-
myys. Siksi esimerkiksi nurmikivi ei ole ihanteellinen ratkaisu, sil-
1a se on pyodratuolilla liikkuvalle tosi hankala alusta. Jos kdytetaan
soraa tai kivituhkaa, se pitaa tiivistaa taryttimelld hyvin tiiviiksi,
jotta pinta pysyy kovana, sanoo Pirttijarvi.

Piharemontin viimeistelevat uudet nurmialueet ja remontin
alta poistettujen kasvien ja pensaiden korvaaminen uusilla. Sa-
massa yhteydessa on hyvda myos pyytda ammattilaista huolta-
maan vanhat, remontissa sdilyneet kasvit, jotta piha on kokonai-
suutena kaunis ja siisti.
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Teksti: Elina Salmi

TALOYHTION
TURVALLISUUS
KOOSTUU MONISTA
PIENISTA ASIOISTA

Turvallinen asuminen koostuu monesta pienesta asiasta. Paloturvallisuus tulee ykkosena,
mutta tarkeita ovat myos oikeanlainen valaistus seka hissi-, sahko- ja lukitusturvallisuus.

Yhtion vakuutusturvankin pitaa olla ajan tasalla.

Merkittdva muutos yhtion paloturvallisuuteen on se, ettd vuoden
2026 alusta asuntojen palovaroittimet ja niiden toimintakunnon
varmistaminen ovat olleet taloyhtion vastuulla. Siirtymaaikana ym-
pari Suomen onkin kdynyt kuhina, kun asuntojen kattoihin on ruu-
vailtu varoittimia.

- Taloyhtitt ovat saaneet itse paattaa, millaiset varoittimet ovat
heidédn yhtidssdan sopivimmat ja miten niiden toimintakunto var-
mistetaan. Kun siirtymaaika paattyy, pitdisi taloyhtiossa olla myos
yllapitosuunnitelma varoittimille ja asukasohje, toteaa palontorjun-
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tatekniikan asiantuntija Lauri Lehto Suomen Pelastusalan keskus-
jarjesto SPEK ry:sta.

- Toimintakunnon varmistaminen tarkoittaa kdytannossa palo-
varoittimen vaihtamisesta, huollosta ja vaikkapa paristonvaihdosta
huolehtimista. Jos siis yhtidssa on paadytty aikaisemmin hyvinkin
yleiseen, yhdeksan voltin paristoa kdyttdvaan malliin, kuuluu yhti-
on hoitaa paristonvaihto. Asukkaan vastuulla on laitteen annettu-
jen ohjeiden mukainen testaaminen ja vikatilanteista ilmoittami-
nen, jatkaa Lehto.



" — Kodissa mahdollisia akkupalon
aiheuttajia ovat esimerkiksi puhelimet
ja muut pienet akkulaitteet seka nuo
edella mainitut sahkopolkupyorien ja
-skuuttien akut.

Markkinoilla on myos malleja, joissa on pitkaikdinen, jopa
kymmenen vuotta kestava akku. Kun se tulee tiensa paahan, pi-
taa koko laite uusia. Pitkdaikainen paristo helpottaa huoltotar-
vetta.

Alkusammutuskalusto omassa asunnossa

- Ensimmainen lenkki paloturvallisuudessa on juurikin se palova-
roitin. Sen jalkeen tarvitaan alkusammutuskalustoa seka ohjeet
niin avun halyttdmisesta kuin siitd, minne ja milloin rakennukses-
ta poistutaan. Koko ketju pitaisi olla mietittynd ja asukkaille vies-
tittynd ajoissa, listaa rakennetun ympériston vanhempi asiantun-
tija llpo Leino SPEK ry:sta.

- Taloyhtion kannattaisi mielestani kannustaa asukkaita
hankkimaan itselleen alkusammutuskalustoa. Sellaisia ovat esi-
merkiksi sammutuspeitto ja kdsisammutin. Jos sammutinta jou-
tuu etsimaan jostain kaytavilta, niin samoin tein kannattaa jatkaa
ulos rakennuksesta ja soittaa palokunnalle, jatkaa Leino.

Aiemmin kdsisammuttimen piti maardysten mukaan olla va-
riltdan punainen ja monet karsastivat sitd omaan sisustukseen
sopimattomana. Taman vuoden alusta maaraykset muuttuivat ja
nyt sammuttimista voi 16ytyd jokaiselle sopiva. Kotikdyttoon ne
saavat olla erivdrisid, jollakin tutulla kuosilla somistettuja tai esi-
merkiksi sellaisia, joissa on jokin omiin harrastuksiin sopiva kuva.
Uudistuksen uskoisi alentavan hankintakynnysta.

Pelastussuunnitelma asukkaidenkin tietoon

Kotikdyttoon sopivia sammuttimia ovat esimerkiksi kolmen tai
kuuden litran nestepohjainen sammutin. Jos sitd joutuu kayt-
tamaan, on jalkisiivous selvasti helpompaa kuin jauhesammut-
timen kayton jaljilta. Lieden aarelld liekkien tukahduttaminen
kannella tai sammutuspeitolla on hyva ensimmainen vaihtoeh-
to, silld rasvapaloon ei saa missadn tapauksessa kaataa vetta.

"Normaaliin” tulipaloon - esimerkiksi kokkauksesta tai kynt-
tilasta alkunsa saaneeseen - on alkusammutuskalusto hyva apu.
Tavalliset tulipalot alkavat yleensd pienestd ja ovat aluksi maltilli-
sia. Sahkolaite- ja akkupalot ovat sitten asia erikseen.

— Jos alkusammutus ei ota onnistuakseen, sita ei itseadn vaa-
rantamatta pysty tekeméaan tai tuntuu vahankaan silta, ettei osaa
tai uskalla, niin sitten poistutaan asunnosta ja soitetaan apua ul-
koa. Ensimmainen saanto on aina se, ettd ihmiset pitda saada tur-
vaan, muistuttaa llpo Leino.

—Taloyhtiolla pitaa saadosten mukaan olla pelastussuunnitel-
ma ja se pitdisi jalkauttaa asukkaille niin, ettd jokainen tietda, mi-
ten toimia tulipalo- tai muussa hatatilanteessa. Jokainen asunto
on oma palo-osastonsa, joten jos omassa asunnossa ei pala, kan-
nattaa useimmiten pysya sielld. Porraskaytavan savukaasut voi-
vat olla erittain vaarallisia, joten sinne ei kannata suin pain ryn-
nata.

Dreamstime

Akkuja on hyva ladata vain paikalla ollessa

Kovasti yleistyneet sahkopolkupyodrdt ja omat sahkdpotkulaudat
ovat tuoneet uuden turvallisuusriskin eli akkupalon vaaran. Niiden-
kin varalta taloyhtiossa pitaisi olla ohjeet oikeasta tavasta toimia.

- Akkupalo on aina haasteellinen, koska se voi olla hyvinkin yht-
dkkinen ja dramaattinen tapahtuma. Lampotila nousee hetkessa
korkeaksi ja ymparistossa olevat palonarat tavarat — lakanat, verhot,
lehdet - saattavat syttya akkupalon seurauksena, sanoo Lauri Lehto.

- Kodissa mahdollisia akkupalon aiheuttajia ovat esimerkiksi pu-
helimet ja muut pienet akkulaitteet seka nuo edellda mainitut sahko-
polkupydrien ja -skuuttien akut. Ne ovat muutenkin riskialttiimpia
syttymaan, koska ovat vaihtelevammassa ja kovemmassa kdytossa
ja saattavat saada kolhuja. Samoin jos akkua aletaan ladata heti ko-
van kayton jalkeen ilman, ettd akku ehtii jadhtya ja rauhoittua, syn-
tyy ylikuumenemisen ja siten myds syttymisen vaara.

Isompia akkulaitteita ladattaessa on hyva huolehtia siit, ettei la-
tausta tehda poistumistielld eika akun |ahistolla ole herkasti sytty-
via materiaaleja.

Perussaanto onkin, etta akkulaitteita pitaisi kohdella kuten pik-
kulapsia - niita ei voi jattaa kotiin yksin ja valvomatta. Kun kaikkia
laitteita ladataan vain silloin, kun ollaan itse hereilld ja paikalla, niin
mahdollinen palo havaitaan nopeasti ja ehditddn toimia. Kun yolla
heraa kesken unien palovaroittimen déneen, kestaa hetken ymmar-
taa, mitd on menossa ja palo ehtii pidemmialle.

Jos sdhkdauton akusto syttyy syysta tai toisesta palamaan, on ai-
noa oikea tapa menna turvaan ja halyttda apua. Isossa akkupalossa
— kuten jo séhkopyoran kokoisessa laitteessa — syntyy paljon myr-
kyllisia kaasuja ja siksi sammuttajalla pitaa olla ammattimaiset suo-
javarusteet.
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Tarvitaanko teilla turvamerkkivaloja?

Asumisen turvallisuuteen liittyy toki paljon muutakin kuin palo-
turvallisuus. Esimerkiksi oikein suunniteltu ja toimiva valaistus
on paitsi turvallisuustekija, myos osa viihtyisyytta.

— Riittava valaistus sielld missa sitd tarvitaan — niin sisalla kuin
ulkonakin - luo turvaa. Kun valoja ohjataan liiketunnistimilla,
niin sddstyy myos energiaa, toteaa Lehto.

Jos kiinteistdssa on esimerkiksi sokkeloisia kellarikdytavid, on
hallituksen hyva pohtia, tarvitaanko sinne jélkivalaisevia opastei-
ta tai niin sanottuja turvamerkkivaloja, joissa on oma, sisdanra-
kennettu akku ja jotka jaavat palamaan myo6s sahkdkatkon aika-
na. Jos on talon pimeimmassa kolkassa sahkokatkon iskiessd, on
enemman kuin kiitollinen opasteista, joiden avulla paasee tur-
vallisesti pois.

My®ds ulkona pitaa valaistus hoitaa niin, ettei synny pimeita
nurkkauksia, joissa hamardhemmot voivat rauhassa puuhailla
omiaan. Valaistuksen ylldpito ja huolto on jarjestettava niin, etta
kaikki pysyy kunnossa.

Lukot kunnossa, avaimet tallessa

My®s lukitusturvallisuudesta on huolehdittava niin, ettei talon ti-
loihin padse muut kuin oma vaki. Olennainen osa lukitusturval-
lisuutta on lisaksi avainturvallisuus. Jonkun pitaa tietaa tarkasti,
kenen hallussa on talon avaimia ja ovatko ne kaikki tallessa.

Myds huoltoyhtion valintaan pitda kiinnittdd huomiota, silla
heilld on oleellinen osa talon ylldpidossa. Yleensahdn luotetaan
siihen, ettd kun ostetaan palvelu, se on silloin lahtokohtaisesti
laadukasta. On kuitenkin hyva miettid, miten valvotaan tilatun
palvelun toteutumista eika vain makseta laskuja.

Myds vakuutukset ovat osa turvallisuutta. Vakuutussopimus-
ten siséllon ja kattavuuden tarkastelu saannoéllisesti on paikal-
laan. Tilanteet voivat muuttua suuntaan tai toiseen ja kannattaa
ajoittain varmistua siitd, ettd vakuutusturva ei ole yli- tai alimitoi-
tettu vaan juuri sopiva.
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Turvallisuuskavelylla
selviavat mahdolliset
vaaranpaikat

Vuosittainen turvallisuuskédvely auttaa pitamaan paikat kun-
nossa niin sisdlla kuin ulkonakin. Kaikessa yksinkertaisuudes-
saan turvallisuuskavely tarkoittaa sitd, etta kdydaan pihat ja
rakennukset omalla porukalla ja tarkalla silmalla lépi ja kat-
sotaan, 10ytyyko puutteita tai korjauskohteita. Kavelyn tueksi
|0ytyy eri sivustoilta tarkistuslistoja, joiden avulla saa kattavan
katsauksen sithen omaan ymparistoon.

Olisi hyva, ettd porukassa on mukana henkil6 kiinteisto-
huollosta ja joku sellainen, joka tuntee rakennukset hyvin. Kun
mukaan saadaan vield talon senioriasukas ja diti tai isa vilk-
kaan taaperonsa kanssa, niin heidankin tarpeensa tulevat ilmi
kuin huomaamatta.

Yleisten turvallisuustekijoiden tarkastelun lisdksi kannat-
taa kiinnittaa erityista huomiota lasten leikkipaikkoihin ja vaik-
kapa istutuksiin. Onko leikkipaikalta mahdollista paasta juok-
semaan kadulle tai pihan ajotielle? Onko pihassa myrkyllisia
kasveja tai sellaisia, joiden piikeissa voi satuttaa itsensa?

Saadosten mukaan taloyhtiolla pitaa olla pelastussuunni-
telma. Rakennuksen huoltokirja voisi linkittya pelastussuunni-
telmaan, silla esimerkiksi vesivahinko voi aiheuttaa sahkolait-
teissa ongelmia ja mahdollisen turvallisuusuhan. Kun asioita
otetaan tarkasteluun saannollisesti, voidaan jo ennalta torjua
monia uhkia.

Asukastiedotusta ei voi liiaksi korostaa. Jokaisella asuk-
kaalla pitdisi olla toimintaohjeet yleisimpien vaarojen varalta
ja esimerkiksi poistumisohjeet hatatilanteita varten. Asukas-
ohjeita pitdd myos paivittaa tarvittaessa.

Dreamstime



ulevaisuuden

kestavia

ratkaisuja taloyhtioille

Sahkoautot yleistyvat Suomessa rivakkaa tahtia. Jo se, etta niiden latauksen toteutusta on pohdittu, vaikuttaa
paljon taloyhtion houkuttelevuuteen. Kartoituksella paastaan asiassa hyvin alkuun ilman suurempia investointeja.

Kaksi kokenutta sahkoalan toimijaa, turkulainen APT-Elektro ja lai-
tilalainen Suunnittelutoimisto Enertel yhdistivdt voimansa vuoden
2023 alussa. Syntyi APT-Enertel, jolta hoituvat maanlaajuisesti niin
kaikenlaisten kiinteistojen sahkosuunnittelu, sdhkdautojen lataus-
jarjestelmat kuin alykkaat valaistusratkaisutkin.

- Oikeastaan taloyhtigilla ei ole sellaista sahkotyota, mihin sah-
késuunnittelumme ei liittyisi, kuten esimerkiksi 3D-skannaus ja
muut suunnittelua tukevat asiantuntijapalvelumme, toteaa yrityk-
sen toimitusjohtaja Jonne Viitanen.

Kattavan osaamisen lisaksi yrityksen vahvuutena on pitka ja mo-
nipuolinen kokemus eri ikdisista taloyhtidista. Viime vuosina heita
on tyollistanyt etenkin sahkdautojen lataus.

- Laki velvoittaa, etta jos taloyhtiossa tehdaan laajamittaisia re-
montteja, samalla pitda tehda myds valmius latauspaikoille. Taloyh-
tion tulisi ottaa se huomioon, Viitanen muistuttaa.

Paras tapa paasta hankkeessa alkuun on teettaa kartoitus, jolla
selvitetaan latausjarjestelman toteuttamisen mahdollisuudet. Tassa
APT-Enertel on ollut taloyhtidille kullanarvoinen apu: kartoitettuja
kohteita heille onkin kertynyt jo satoja.

Tarve ja infra ohjaavat latauspisteiden toteutusta

Kartoituksia tekeva sahkdsuunnittelija Joona Suominen toteaa kai-
kissa kohteissa olevan omat erityispiirteensa. Esimerkiksi vanhem-
missa taloyhtidissa sahkokeskukset voivat olla jopa 50-60 vuotta
vanhoja. Ne ovat usein pullonkaulana, kun taloyhtiéon suunnitel-
laan sdhkoautojen latausta.

- Niihin ei pysty tekemaan juuri mitdan, ei ole kapasiteettia lisa-
ta uutta sahkoistysta. Muutoksen tekeminen niihin voi olla sahko-
teknisesti haastavaa.

Sahkoinfran kapasiteetin lisdksi latauspisteiden suunnittelussa
otetaan huomioon taloyhtion tarpeet ja millainen sen autokanta
on. Ne maarittelevat Suomisen mukaan pitkalti sen, millaisella lata-
usteholla jarjestelma toteutetaan, ja tarvitaanko esimerkiksi nope-
aa, 11 kilowatin latausta.

- Jos suurta tarvetta ei ole, vain yksittdainen hybridi, voidaan vali-
aikaisesti miettia vaikka yhta latauspistetta hitaalla 3,6 kilowatin la-
tausteholla.

Han toteaa, etteivat monet halua hankkia tehokkaita ja hinta-
vampia latausasemia oikopaata. Alkuun saatetaankin tehda kevy-
empi ratkaisu, jota taloyhtié voi myéhemmin tarpeen mukaan laa-
jentaa.

- Laajennettavuus otetaan ehdottomasti huomioon suunnitte-
lussa. Sen pitaa olla mahdollisimman helppoa.

Viitanen huomauttaa, etta taloyhtiodn voidaan suunnitella esi-
merkiksi 20 latauspistettd, mutta rakentaa niista ensimmadisessa vai-
heessa puolet ja jattaa loppuja varten putkitukset ja varaukset val-
miiksi odottamaan jatkoa.

Hyvin palveleva latausjdrjestelma vaatii osaamista

Latausjarjestelman hankkiminen on edessa monilla taloyhtigilld en-
nemmin tai myéhemmin.
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Kun taloyhtié ryhtyy edes harkitsemaan latausjarjestelman
hankkimista, paallimmaisend mielessa on usein hinta. Joona Suo-
minen toteaa sen kytkeytyvan myds muihin taloyhtiditd askarrut-
taviin asioihin, kuten tarvitaanko uutta kaapelointia tai muutoksia
keskukseen ja miten laskutus toteutetaan varsinkin nopeammissa
latauksissa.

Maallikko ei voi olla perilld kaikista jarjestelmien ominaisuuk-
sista. Jonne Viitanen suositteleekin taloyhtiéitd olemaan yhteydes-
sé alan konsulttiin. Vaikka urakoitsijan esittdma ratkaisu vaikuttai-
si paallisin puolin hyvaltd, kaytdnnossa esimerkiksi sen myéhempi
laajentaminen voi olla haastavaa tai latauksen laskutus ei toimikaan
kuten oli haluttu.

- Véahintaan jos on pyytédnyt tarjouksen urakoitsijalta, kysyisi vie-
I konsultilta, olisiko téllainen latausjarjestelma ylipaataan jarkeva
toteuttaa, han kehottaa.

Olipa taloyhtiéssdnne mietinndssd sdhkéauton lataus, parkki- ja piha-
alueiden valaistukset, tai vaikka laajakin sdhkésaneeraus, ratkaisun
tarjoaa APT-Enertelin asiantuntijat.

A APT-ENERTEL

www.apt-enertel.fi
Joona Suominen p. 050-321 7183
(latauskartoitukset ja 3D- skannaukset)
Jonne Viitanen p. 044-280 9057 (sahkdsuunnittelu)
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Teksti: Ulla Sirén

JULKISIVUN
PERUSKORJAUS ON
ENEMMAN KUIN

EHOSTUSTA

Media Potentian kuva-arkisto



Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia
asioita. Se voi olla pelkkaa maalausta,
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai
siihen kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen
lisaaminen koko ulkoseinaan, sokkelin
vesieristeiden uusiminen tai esimerkiksi
parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhti6 joutuu ennemmin tai mydhemmin
teettamaan julkisivuremontin, ja jokainen asukas saa vuorollaan
viettda aikaa huputetussa talossa, jossa poly, pauke ja kohina
maustavat arkipaivaa. Olipa suunnitelmissa suppea tai mittava
korjaustyd, varmaa on, ettd se kysyy taloyhti6lta ja talon asuk-
kailta seka ajatustyota etta karsivallisyytta. Asiaan kannattaa sil-
ti ryhtya mieluummin hyvissa ajoin kuin lilan myohaan.

Neuvontainsinddri Jari Hannikdinen Kiinteistoliitto Uusi-
maa ry:sta maarittelee, etta julkisivu on koko rakennuksen suo-
jakerros, joka voidaan poistaa kokonaan ja vaihtaa vaikka pinta-
materiaali toiseen. Remontti onnistuu niin kauan, kun puhutaan
pelkdstdan talon ulkovaipasta. Mutta jos vaurio on paassyt ete-
nemaan sisemmalle talon rakenteisiin, siité tulee nopeasti pe-
ruuttamaton.

Hannikdisen mukaan yleisin virhe, johon taloyhtidissa sorru-
taan, on juuri julkisivun kunnossapidon ja huollon laiminlydnti.
Liian pitkat huoltovalit johtavat usein siihen, ettd peruskorjaus
tulee eteen odottamattoman nopeasti - ja kalliina.

Maalin taytyy “uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on monta kerrosta. Ulkomaalin taka-
na voi olla rappaus, sen jalkeen tiilirunko, ldmmoneriste, kanta-
va runko ja sisaverhous. Maalipinta on koko ajan saiden armoil-
la, ja se suojaa samalla muita kerroksia ottamalla vastaan eniten
auringon UV-séteilyd, tuulta seka sadetta eri olomuodoisssaan.
Varsinkin veden jaatyminen ja sulaminen koettelevat sitd Suo-
men oloissa joka talvi.

Jari Hannikaiselld on tapana sanoa, ettd maali "uhrautuu’
muiden puolesta, koska se joutuu kestamaan kaikkein kovim-
man. Siksi julkisivun tarkein huoltotoimenpide on saannéllinen
maalaus.

- Tiheimmat huoltomaalaukset tehdaan eteld-lansijulki-
sivuille ja niiden vali saattaa olla vain kolmesta viiteen vuotta,
etenkin jos taustamateriaali on puu. Betonielementti tai rappa-
us selvida pidemmilla huoltovaleilld. Poltettu punainen savitii-
li sekd harvinaisemmat kupari ja ruostumaton teréas tarvitsevat
vahiten huoltoa, hdan muistuttaa.

- Rakennustietosaatiolla on erinomainen RT-kortti “Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot’, josta eri julkisivu-
jen suunnitelmallinen elinkaaren pituus selvida, samoin siihen
kohdistettavat periodiluonteiset kunnossapitotoimet, Hannikai-
nen vinkkaa.
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Tieto on remontin perusta

Julkisivun korjaustarve nakyy useimmiten kaikille taloyhtion
osakkaille ja asukkaille. Itse tyon suunnittelu ja toteutus voivat
sen sijaan aiheuttaa ongelmia ja riitojakin. Jari Hannikaiselld on
tarjota yksiselitteinen ohje: kaiken suunnittelun pitaa perustua
tutkittuun tietoon.

Remontti aloitetaan asuinkiinteiston kuntoarviolla. Kiinteis-
to tdssa tarkoittaa koko tonttia ja kaikkia silld olevia rakennuksia.
Kuntoarvion tekevat eri alojen, kuten rakennus-, sahko ja LVI-

PARVEKKEELLE, TERASSILLE,
kaiteet, peililiukuovet, kaiderungot,
terassirungot, valitilalasitukset, ym.
yli 30 vuoden kokemuksella

Juwaliis:  gaat lisatilaa, viihtyisyytta,

dollisuus-  ZZnjeristysta.

paikan- L= L

PARNAKE- | paala  Vesi ja lumi pysyy ulkosalla.
| Mittaus/tarjous )
llllﬂll EI]HE llH VELOITUKSETTA! ?;?ﬁﬁf;akuu\ AR

www.lasitus.com e 0400 745 181 e jukka.hellsten@kisko.salonseutu.fi

alan ammattilaiset [ahinna aistinvaraisesti ja omaan kokemukseen-
sa perustuen. He pystyvat arvioimaan, missd elinkaaren vaiheessa
rakennukset, rakenteet ja jarjestelmat ovat.

Kuntoarvion jalkeen on aika selvittaa faktat, eli korjattavaan ra-
kennuksen osaan teetetdan kuntotutkimus, jossa rakenteiden kun-
to selvitetaan perusteellisesti. Kuntoarvion ja kuntotutkimuksen
perusteella tiedetaan, mita kaikkea tulevassa remontissa pitaa huo-
mioida. Erimielisyydetkin vahenevat, kun kaikki paatokset perustu-
vat alusta asti asiantuntijoiden tutkimustuloksiin eivatka joidenkin
yksittdisten osakkaiden nakemyksiin.

Haussa oikeanlaiset tekijat

Sitten kun faktat on selvitetty, yhtion hallinnon tehtdvana on 16y-
taa remontille suunnittelija ja valvoja. Oikean tekijan Idytaminen voi
olla hankalaa - siihen tarvitaan osto-osaamista, kuten Jari Hannikai-
nen maarittelee. Kansainvalisen Eurofins Groupin (Suomessa aikai-
semmin VTT) nettisivuilta 16ytyvat rakentamisen henkilGsertifikaa-
tit, joten ainakin sitd kautta on turvallista etsia sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hannikdinen antaa jalleen napakan
vinkin, referenssit:

— Etsi ehdokkaan viisi edellistad suunnittelukohdetta ja soita nii-
den tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet hyvin, voit olla aika var-
ma, etta kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman tason
koulutus ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa ty6taan, voi tul-
la eturistiriitoja. Hannikainen muistuttaa, etta valvojalla on hyva olla
vankka kokemus ja ymmarrys kdytannon tydmaista ja sielld toimi-
misesta. Taloyhtion puolesta tydmaakokouksiin osallistuu isannoit-
sija, joka hoitaa yhtion taloushallintoa ja varmistaa, etta kaikki to-
teutuu niin kuin on suunniteltu.

Kun on paasty ndin pitkalle, on saatu kokoon monta kansiollista
paperia, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vield mitdan. Urakoitsijan
valinta on tietenkin ratkaiseva askel kohti kdytannon toimia, ja niin-
pa tdytyy jalleen aloittaa ehdokkainen referenssien selvittaminen ja
aikaisempien tilaajien kokemusten kyseleminen. Hannikdinen suo-
sittelee lisdksi kysymaan neuvoa jo valituilta ja luotetuilta suunnit-
telijalta ja valvojalta. He ovat tyoskennelleet urakoitsijoiden kanssa
ja tuntevat heidan tapansa.

Hinta, laatu ja odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja koska
se maksaa, myos tilaajan odotukset ovat usein kovat. Joskus loppu-
tulos voi nayttaa ikavasti erilaiselta kuin odotettiin, vaikka urakoitsi-
ja on tehnyt kaiken oikein ja suunnitelmien mukaan.

Jari Hannikdinen suosittele perehtymaan Rakennustieto Oy:n
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FINNFASADE OY

KAIKKI JULKISIVUJEN

¢ rappauskorjaukset
myos kartoitus ja suunnittelu

e eriste- ja ohutrappaukset
¢ rapatut elementtijarjestelmat

e Caparol tuotteet ja
julkisivujarjestelmat

Tyonjohdollamme on yli
30 vuoden kokemus
julkisivurappauksista.

Al

CAPAROL

Esa Narmala 040 764 6648
Merja Nikula 040 764 6649

saumauksen
ammattilaiset

* Eleme
o Julkisivun

« Julkisivun pesu ja
kasittelyt

Ville Aaltonen

0400 644 098 e ville@rsaaltonen.fi ® rsaaltonen.fi
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kustantamaan julkaisusarjaan nimeltd RYL eli rakennustdiden
yleiset laatuvaatimukset. RYL méaérittelee Suomessa noudatet-
tavat kriteerit kaikelle rakennustydlle, ja siité selvida yksityis-
kohtaisesti, miten minkakin osa-alueen laatu arvioidaan ja mi-
tataan. Siitd saa realistisen kasityksen siitd, millainen tyonjalki
tayttaa yleiset vaatimukset.

Kuten remonttien yleensd, julkisivun peruskorjauksen bud-
jetti lasketaan suunnitteluvaiheessa. Hannikdinen sanoo, etta
siind on oikea saastdjen paikka: todelliset sadstot tehddan suun-
nittelijan koneen &aressa. Siksi suunnitteluun kannattaa uhrata
aikaa. Kiirehtimalla ja tekemalld kaikki valinnat halvimman mu-
kaan ei yleensa saavuteta kestavia sadstoja.

Freepik

Hyvin suunniteltu
julkisivuremontti

« Teetd koko asuinkiinteiston kuntoarvio.

- Teetd korjattavaan osaan kuntotutkimus.

- Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.

- Syvenny talousarvioon perusteellisesti suunnittelijan kanssa.

- Kdyta aikaa siihen, ettd 16ydat suunnitelmiin sopivan
urakoitsijan.

- Tutustu julkaisusarjaan nimeltd RYL eli rakennustdiden
yleiset laatuvaatimukset, jotta tieddt, mitad voit odottaa.

- Ja sitten tyd onkin jo puoliksi tehty -




Parvekkeesta lasiterassiksi

Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyaikaista julki-
sivuremonttia. Pitkan ja kylman talven maassa rakastetaan la-
seja, jotka pidentdvat ja helpottavat parvekkeella oleskelua eri
vuodenaikoina ja monipuolistavat tilan kdyttdémahdollisuuksia.

Lasit toimivat my0ds suojana ulkomaailman ja rakennuksen
valilla. Ne hiljentavat ulkopuolelta kantautuvaa melua ja suo-
jaavat parveketta sateelta ja hieman myds UV-sateiltd; nain ol-
len ne pidentavat parvekkeen sisdpuolisten osien huoltovéle-
ja ja elinkaarta. Sita paitsi ne kasvattavat asunnon kaupallista
arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan yleensa
valmiiksi, mutta vanhempiin lasitus pitaa raataloida olemassa
olevan tilan rakenteen, idn ja kunnon mukaan. Kaikille parvek-
keille lasit eivat sovi lainkaan.

Neuvontainsindori Jari Hannikdinen kertoo, ettd kaikkein
vanhimpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen valettu terdsbe-
toninen ulokelaatta tulee suoraan ulos seindsta, lasien asenta-
minen on vaikeaa ellei jopa mahdotonta. Sen sijaan 1960-lu-
vulta alkaen suosittu niin sanottu siséén vedetty parveke on
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helppo ja suositeltava lasittaa. Nykyaikainen tapa on rakentaa
erillinen parvekerunko, jossa on oma laatta, sivuseinat ja otsa-
levyt. Néma parvekkeet ovat usein valmiiksi lasitettuja, ja jos ei-
vét ole, lasituksen voi tehda jalkeenpdin ilman ongelmia.

Lasitus edellyttaa, ettd parvekkeessa on jotakin, mihin lasit
voidaan kiinnittaa tarpeeksi turvallisesti.

- Ne vaativat yleensa jonkinlaisen kiskon, jossa lasien liik-
kuminen mahdollistuu erilaisten rullien tai pyorien avulla. Al-
haalla oleva alakisko lahinna ohjaa, kun laseja liikutetaan - siis-
pa juuri ylakisko ja sen tukeva kiinnitys on kriittisin kohta, josta
suunnittelun pitaa lahted, Hannikdinen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, etta parveke
pysyy laseineenkin ulkotilana, ja sita pitda hoitaa kuin ulkotilaa.
Lasitetun parvekkeen suunnitteluun kuuluu olennaisesti sekin,
miten veden eri olomuodot ohjataan sielta pois.

- Parveketta ei missddn tapauksessa saa edes yrittaa tehda
liian tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittavasti seka liian kuu-
muuden etta kosteuden kertymisen vuoksi, Jari Hannikdinen
muistuttaa.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

VAIKEUTUVAT
SAAOLOSUHTEET
TUNTUVAT MYOS
TALOYHTIOISSA

lImastonmuutos ja sen myotd yleistyvat sdiden Alkuvuodesta 2025 Yle uutisoi Keski-Suomessa, Jyvdskyldan Sdynat-

Siri-ilmidt koettelevat rakennuksia. Mvés salossa sijaitsevan taloyhtion ahdingosta.
- Y Kesélla 2023 enndtykselliset sateet ja Péijanteen seldltd puhalta-

taloyhtididen on syyta pysahtya pohtimaan, neet rajut tuulet olivat riepotelleet rannan tuntumassa sijaitsevaa,
millaisia riskeja muuttuvat sddolosuhteet 12 asunnon kerrostaloa. Tuulen puskema viistosade imeytyi kolmi-

. . . . e e kerroksisen talon seindrakenteisiin, jotka piti uusia kokonaan.
voivat aiheuttaa ja miten niihin voitaisiin . S ) .

) Mittavan remontin ainoa vaihtoehto olisi ollut koko rakennuk-
vastata jo ennakolta. sen purkaminen. Vakuutusyhti6 ei kuitenkaan suostunut korvaa-
maan valtavaa vahinkoa, silld sen arvion mukaan sademaara ei ol-
lut riittdvan harvinainen.
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Tapaus oli valitettava, eikd todennakoisesti jaa viimeiseksi.
Erilaiset sdiden &ari-ilmiot ovat viime vuosina yleistyneet. Kiin-
teistoliiton yhteiskuntasuhdepdallikké Janne Salakka huomaut-
taa, ettd rakennusten omistajien tuleekin tuntea, millaiset riskit
omaan kiinteistoon kohdistuvat.

Tata silmalla pitden Kiinteistoliitto julkaisi syksylla 2024 op-
paan Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sddn ddri-ilmidihin varau-
tuminen taloyhtiéssd. Yhdessd Suomen ympdristokeskuksen ja
vakuutusmeklariyhtio Howden Finlandin kanssa laadittu opas
ohjeistaa taloyhtididen hallituksia ja isénnditsijoita varautumaan
muuttuviin sddolosuhteisiin. Sisalto esittelee muun muassa il-
mastonmuutoksen vaikutuksia rakennuskantaan ja esittaa niihin
ratkaisuehdotuksia.

- Oppaalla haluamme lisata tietoisuutta ja helpottaa taloyh-
tididen ja muidenkin kiinteistdnomistajien varautumista muut-
tuvaan ilmastoon, kuvailee Salakka.

Sdiden aari-ilmiot riski terveydelle ja rakenteille

Ajatus oppaan laatimisesta ei tullut aivan tyhjasta. Salakka toteaa
ilmaston muuttuvan nyt Suomessa ennenndkemattomalla vauh-
dilla.

- Kymmenen mittaushistorian lampimintd vuotta ovat kym-
menen viimeisinta vuotta.

Helteiden lisaksi yleistyvat kuitenkin myds muut sdan aari-il-
miot, ja sddolosuhteet ylipadtaan vaikeutuvat. Esimerkiksi rank-
kasateet ja niistd johtuvat hulevesi- tai vesistotulvat ovat Salakan
mukaan yksi konkreettinen huolenaihe.

- Kosteus voi aiheuttaa muutakin haittoja, jos esimerkiksi vesi
paasee viistosateiden myota imeytymaan seindrakenteisiin. Meil-
1 on jo nyt liikaa sisdilmaongelmia Suomessa, eika tilanne tule
valitettavasti helpottamaan.

Salakka toteaa olevan kuitenkin paivanselvaa, ettd kuumuu-
den ja kosteuden aiheuttamat haitat lisddantyvat. Suomessa on
hanen mukaansa jo nyt merkittdva maara kosteudesta johtuvia
sisailmaongelmia, eivatka ne valitettavasti tule vaheneméan tu-
levaisuudessa.

- Samoin kesdaikainen kuumuus ja pitkan hellejaksot aiheut-
tavat jo nyt haasteita ja monien huoneistojen ylikuumeneminen
on ongelma. Pahimmillaan kuumuus on vaaraksi hengelle ja ter-
veydelle, erityisesti ikdaihmisille ja sairaille, mutta myos lapsille ja
lemmikeille.

Sddolosuhteiden vaikutuksiin herdtdan vahitellen

Kiinteistoliiton tarjoamaan korjaus- ja tekniseen neuvontaan tu-
lee vuosittain runsaasti kyselyja eri aiheista. Salakan kasityksen
mukaan luonnonilmidihin liittyvat kyselyt ovat kuitenkin vield
toistaiseksi olleet verrattain harvinaisia.

- Toisaalta monet muutokset ovat hiljaa hiipivia, eika nii-
ta valttamatta ensi alkuun oivalla muuttuneista sddolosuhteista
johtuviksi, hdn aprikoi.

- Esimerkiksi erddssa puhelussa pohdittiin, miksi parketti
paukkuu liitoksistaan. Kavi ilmi, ettd huoneen ilmankosteus oli
niin korkea, ettd se aiheutti parkettilankkujen turpoamisen ja
paukahtamisen liitoksistaan.

Kiinteistoliiton laatima opas sisaltda tarkastuslistan, jonka
avulla taloyhtion johto voi arvioida sitd, kuinka hyvin yhtiossd on
varauduttu erilaisiin ilmioihin. Salakka kuitenkin muistuttaa, etta
jo maantieteestd ja rakennuksen sijainnista johtuen kaikki riskit
eivat kohdistu yhta todennakdisesti kaikkiin kiinteistoihin.

- Eivatka kaikki kiinteistot ole yhta haavoittuvia kaikille riskeil-
le, hdn tasmentaa. Omalla toiminnallaan kiinteistbnomistaja voi
kuitenkin vaikuttaa siihen, kuinka haavoittuva rakennus on eri-
laisten riskien toteutuessa.

Sijainti ja rakennustekniset ratkaisut
altistavat vaurioille

Kukin kiinteistd on yksiléllinen, puhumattakaan sen kayttdjista,
painottaa Salakka. Ei voida siis sanoa, mika vaikeutuvien saiolo-
suhteiden aiheuttama riski olisi rakennuksille kaikkein vakavin ja
todennakdisin, vaan se riippuu monesta tekijasta.

- limastoriskit eroavat vaikkapa rannikolla ja sisdmaassa, min-
ka lisaksi hyvinkin paikallisesti voi ilmeté isoja eroja. Toisin sa-
noen siitd, mitd naapuri tekee, ei voi suoraan johtaa sitd, mitd itse
pitdisi tehda.

Han mainitsee myos esimerkiksi tiettyjen rakennus- ja talo-
teknisten ratkaisujen olevan tunnetusti alttiimpia vaurioille.

- Esimerkiksi eristerappaus ja tiiliverhoilu voivat lisata kos-
teusvaurioiden riskid, mikali sadevedet viistosateiden seuraukse-
na paasevat imeytymaan rakenteisiin eika rakennetta ole suunni-
teltu siten, ettd se myos kuivuu.

Ei kuitenkaan voida sanoa, ettd jokin tietty talotyyppi olisi
tuhoon tuomittu, Salakka lohduttaa. Kokonaisuuteen vaikuttaa
moni muukin asia, kuten rakennuksen sijainti ja julkisivun suun-
ta.

- Kunkin kiinteistonomistajan onkin syyta kartoittaa, mitka
riskit kohdistuvat juuri siihen omaan kiinteistoon ja toisaalta sen

limastonmuutos ja sen vaikutukset ovat tunnustettu
riski

Salakka kiittelee Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sddn déiri-ilmioi-
hin varautuminen taloyhtidssd -oppaan laatimiseen osallistuneen
Suomen ymparistokeskuksen tietoa, osaamista ja tutkimusta ai-
heesta.

- Saimme heiltad erittdin asiantuntevan panoksen yhtaalta il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin ja toisaalta sopeutumiseen liitty-
en, mista olemme hyvin kiitollisia.

Han toteaa, ettd harvaa asiaa on tutkittu yhta paljon kuin il-
mastonmuutosta, ja ettd harvasta asiasta on yhta vahvaa tieteel-
listd yksimielisyytta: ilmastonmuutos on kdynnissa ja se johtuu
ihmisen toimista.

- En enéda juurikaan térmaa siihen, ettd ilmastonmuutosta tai
sen vaikutuksia ei tunnustettaisi.

limastodenialismin ruotimiseen ei hanen mielestaan kanna-
ta muutenkaan kayttaa liikkaa aikaa. Se vie vain huomiota olen-
naisemmilta asioilta.

- Tarkeampaa on kartoittaa lahtotilanne eli millaiset riskit
kiinteistoon ja sen kayttajiin kohdistuu, mita varautumista on jo
tehty, miten riskejd voidaan jatkossa lieventaa ja miten ilmaston-
muutosta voidaan torjua.

Korjausten on vastattava myos tuleviin haasteisiin

Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sddn ddri-ilmi6ihin varautuminen
taloyhtiossd julkaistiin lokakuussa 2024. Salakka kertoo Kiinteis-
toliiton saaneen siitd yksinomaan positiivista palautetta.

- Opasta on pidetty helppolukuisena ja konkreettisena, mika
on ollut ilo kuulla. Toivomme totta kai, ettd mahdollisimman
moni hallituksen jasen, isdannditsija, osakas ja asukas tutustuu
oppaaseen ja vie siina esitettyja toimenpiteita eteenpain.

Han muistuttaa rakennusten elinkaarten olevan pitkia. Ta-
ndan korjatun julkisivun pitda selvitd my6s 2050-luvun ilmasto-
olosuhteissa. Kun varautuminen suunnitellaan hyvin ja ajoissa,
toimenpiteet voidaan ottaa osaksi rakennuksen elinkaaren nor-
maalia korjauskiertoa. Silloin my6s kustannukset madaltuvat.

- Huomionarvoista on, ettd varautumattomuus vasta kalliiksi
tuleekin, jos huono tuuri kay.
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\aikeutuvat saaolosuhteet
huolettavat myos vakuutusalaa

Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sdan aari-ilmidihin varautumi-
nen taloyhtidssa -oppaaseen hankittiin myds vakuutusalan na-
kemyksid. Janne Salakka toteaa vakuutusyhtididen nédkevén
hyvin konkreettisesti tydssdadn sen, miten saan aari-ilmioista ja
vaikeutuneista sadolosuhteista johtuvat vahingot ovat lisdanty-
neet.

- Finanssiala ry on jopa varoittanut, ettd mikali ilmastonmuu-
tos jatkuu hillitsemattdmana, vakuuttamisesta tulee hyvin vaike-
aa, ellei mahdotonta.

Salakka huomauttaa vakuutusten ehtojen maarittelevan
seikkaperaisesti, millaisia vahinkoja ne aidosti korvaavat. Luon-
nonilmidistd puhuttaessa onkin hanen mukaansa huomioitava,

ettd korvattavuuden raja on nostettu varsin korkealle.

- On ihan tyypillistd, ettd vakuutuksessa ei korvata vahinkoa,
ellei luonnonilmié ole niin harvinainen, etta sellaisen arvioidaan
ilmentyvan siind voimakkuudessa enintdan kerran 50 vuodessa.

Kiinteistonomistajan tulisikin siis tietdd, mitd vakuutuseh-
doissa aidosti sanotaan ja mita vakuutus korvaa. Salakka muis-
tuttaa, etta toisaalta voi myds syntya tilanteita, joissa vahinko
korvataan vain osittain, mikali katsotaan, etta taloyhtion olisi pi-
tanyt osata varautua vahinkoon ennalta, koska sen ilmentymi-
nen on ollut sen verran todenndkoista.

- Varautumista ei siis missdan nimessa kannata jattaa teke-
matta sen takia, ettd vakuutus on olemassa.
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Coating Source

Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikadyttoon
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MDPM [ HarsativisTeEET

info@coating-source.com
www.coating-source.com
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Teknisesti vahvimmat katto-
ratkaisut NowoCoat-tuotteilla

Katon saannadllinen puhdistus, huoltomaalaus ja oikeat kasittelyaineet suojaavat seka katemateriaalia, etta

koko kiinteistoa saan ja kasvuston rasituksilta. Ammattikayttoon suunnitellut NowoCoat-tuotteet perustuvat
vuosikymmenten tuotekehitykseen ja niiden avulla Ioytyy jokaiselle katolle paras mahdollinen huoltotoimenpide.
Pohjoismaiden kaytetyin tiilikattopinnoite Nowocoat Roof Coating on markkinoiden ainoa Joutsenmerkitty
kattopinnoite. Huolehdi kiinteistosi elinkaaresta markkinoiden laadukkaimmilla ja ekologisimmilla ratkaisuilla

vhdessa urakoitsijasi kanssa.

Tiilikaton kestdvyys turvataan
laadukkailla erikoistuotteilla

Tiilikate voi kestaa jopa 50 vuotta, mutta vain, jos sen pintaa huolle-
taan saannollisesti. Kun alkuperadinen pinnoite kuluy, lika ja sammal
alkavat tarttua huokoiseen tiileen nopeasti. Tama kiihdyttaa rapau-
tumista ja synnyttdda huomaamattomia vaurioita jo muutamassa
vuodessa.

NowoCoat -huoltoprosessi aloitetaan perusteellisella katon
puhdistuksella. Betonitiili pestdan sen kuntoon nahden soveltuval-
la tavalla jolloin mm. irtokasvusto saadaan huolellisesti poistettua.
Pesun jalkeen tiili kasitellaan tiilelle suunnitellulla Nowo Mineral
Cleaner -kasvustonestoaineella, joka poistaa jéljelle jaaneen piile-
van kasvuston ja palauttaa tiilen pH-arvon lahelle alkuperdista.

Puhdistuksen jalkeen katteelle levitetdaan kaikille betonitiilille
soveltuva NowoCoat Roof Coating -tiilikattopinnoite. Pinnoite pe-
rustuu uusimpaan hybriditeknologiaan, jossa kolmen sideaineen
yhdistelma takaa tiilikatolle erinomaisen mekaanisen kestavyyden
ja pitkaikaisen teknisen suojan. Pinnoitetta ruiskutetaan aina kaksi
kerrosta peittavan ja kestdvan pinnan aikaansaamiseksi. Samalla tiili
saa my0ds uuden visuaalisen ilmeen ja alkuperdisen toiminnallisuu-
tensa takaisin vuosiksi eteenpadin.

Hyvékuntoisille tai vain paikallisesti kuluneille tiilikatteille voi-
daan valita myds véariton Nowo Protect Dry -kasittely. Tuote hylkii
vetta ja likaa ja estda kosteuden imeytymisen tiileen nopeuttaen
kuivumista ja hidastaen rapautumista sekd kasvuston muodostu-
mista. Kasittely soveltuu erinomaisesti myds viistosateelle alttiiden
tiiliseinien suojaamiseen.

Erinomaista korroosionsuojaa peltikatoille

My0s peltikate tarvitsee sdé@nndllisen huollon, joka tehdaan perin-
teisesti maalaamalla tai pinnoittamalla. Jo pienetkin vauriot maa-
likalvossa voivat altistaa terdspinnan korroosiolle. Eteneva ruostu-
minen saattaa aiheuttaa piilevid vuotokohtia, jotka syntyvét usein
pitkan ajan kuluessa ilman nakyvia merkkeja.

Peltikattojen huoltomaalaukseen NowoCoat-valikoimassa on
kaksi vaihtoehtoa. Vesipohjainen Nowo Metal Roof Top WB on suun-
niteltu huolto- ja uusiomaalaukseen ja se tarjoaa erittdin hyvan tar-
tunnan seka tehokkaan ruosteeneston erilaisilla pelti- ja teraspin-
noilla. Kun katto vaatii maksimaalista suojaa ja kulutuskestavyyttd,
valitaan kaksikomponenttinen Nowo Metal Roof Top 2K. Sekd WB-
ettd 2K-pinnoitteet muodostavat tiiviin suojakalvon, joka hidastaa
korroosiota ja pidentaa katon huoltovalia merkittavasti. Peltikatot
tulee huoltaa yleensd 10-15 vuoden vaélein tai silloin, kun maalipin-
nassa havaitaan selvia vaurioita.

Katon pitkaikaisyys alkaa oikeista huoltotoimenpiteista

Coating Source Oy tarjoaa kattavan valikoiman ammattilaisil-
le suunniteltuja tuotteita usealta eri paamiehelta ja erilaisiin kéyt-
totarkoituksiin maalaamisesta vedeneristamiseen. Kun huoltotoi-
menpiteet suunnitellaan yhdessa kattoalan ammattilaisen kanssa,
voidaan jokaiselle katemateriaalille valita juuri oikea tuotekokonai-
suus ja varmistaa, ettd katto saa pitkdn kayttoidn ja parhaan mah-
dollisen suojan.

Paikallinen urakoitsija voi arvioida katteen kunnon, tarjota oi-
keat tuotteet edustamiltamme alan johtavilta paamiehilta ja antaa
suosituksen tarvittavista huoltotoimenpiteista. Huolellisesti toteu-
tettu maalaus, pinnoitus tai vedeneristys voi pelastaa heikkokun-
toisenkin katon ja estaa kalliin vesikattoremontin, samalla suojaten
koko kiinteiston saan ja ilmaston rasituksilta.

Coating Source

Maahantuo, kouluttaa ja myy Nowocoat-tuotteet
www.coating-source.com
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Menestyjat

Laadukkaat elementtisaumaukset
Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella
Yli 15 vuoden kokemuksella.

 Elementtisaumaukset uudis- ja saneerauspuolella
 Julkisivumaalaukset ja julkisivutyot
* Betoni/muuraustyot

Laadukasta jalkea
Alusta loppuun tarkasti ja ammattitaidolla

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!
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Teksti: Elina Salmi

Freepik

ENERGIAKUSTANNUKSET
HALLINTAAN UUSILLA
TEKNIIKOILLA JA
TOIMINTATAVOILLA

Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla
taloyhtio voi hallita energiakustannuksiaan
aiempaa paremmin. Energiayhteisot,
aurinkovoimalat, akustot ja dlykkaat kulutuksen
ohjausratkaisut optimoivat kulutusta ja tuovat
saastoja niin taloyhtiolle kuin asukkaillekin.
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- Taloyhtidissd kannattaa ottaa selvaa energiankdyttoon liittyvista
uusista ratkaisuista ja tulevaisuuden mahdollisuuksista. Hyva het-
ki asettaa askelmerkkeja uudistuksille on silloin, kun yhtiossa seu-
raavan kerran paivitetdan kunnossapitosuunnitelmaa ja lasketaan
energiakustannusten vaikutusta talousarvioon, kannustaa asian-
tuntija Teemu Kettunen Motivan energianeuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyhtidistd on kaukolammdssa. Sahkoa
kuluu huoneistojen sahkonkayton lisdksi muun muassa koneelli-
seen ilmanvaihtoon ja jadhdytykseen, hisseihin, valaistukseen seka
sahkoautojen lataukseen. Maaldampoon siirtyneissa yhtidissa maa-



" |so osa suomalaisista taloyhtioista on kaukolammaossa.
Sahkoa kuluu huoneistojen sahkonkayton lisaksi muun muassa
koneelliseen ilmanvaihtoon ja jaahdytykseen, hisseihin,
valaistukseen seka sahkoautojen lataukseen.

lampopumppu on merkittava tekija sahkon kulutuksessa.

Mitad suurempi osa taloyhtion energiankdytostd on sahkoa, sitd
suuremman hyoddyn se voi saada kulutuksen ohjauksesta séhkon
hinnan mukaan seka aurinkosahkojarjestelméan asentamisesta.

Kettusen mukaan energiankdyton osuus voi olla jopa 40 pro-
senttia hoitokuluista - siksi energiaan liittyvat ratkaisut on syyta
nostaa pysyvasti pinkan paallimmaiseksi. Aurinkosahkén mahdol-
lisuudet kannattaa selvittad, silla markkinatilanne on nyt suopea,
paneeleiden hinnat ovat laskeneet ja aurinkosahkoa voi nykyisin
hyodyntaa kiinteistosahkon lisaksi myos asukkaiden sdhkonkulu-
tukseen. Siten aurinkosdhkosta on tullut kannattava investointi
yhd useammille taloyhtigille.

Aurinkosdhkojarjestelma vahentaa
ostoenergian tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla tuotettava puhdas aurinkosahko vahen-
taa ostoenergian tarvetta, pienentaa ilmastohaittoja ja on nakyva
osoitus taloyhtion uudistumisesta.

Moni maaldampddn siirtynyt yhtié on kokenut kannattavak-
si hankkia rinnalle aurinkosahkojarjestelmén, koska maalampo-
pumppu haukkaa merkittavan osan kiinteiston sahkonkulutukses-
ta ja tdstd osa voidaan etenkin alkukevaasta syksyyn tuottaa omilla
aurinkopaneeleilla.

Lammitetaan talo sitten kaukolammolla tai maalammolla, kan-
nattaa aurinkosahkoén kannattavuuslaskelmat tehda tarkasti asian-
tuntijan avulla, koska laskelmissa on otettava huomioon useita te-
kijoita. Jarjestelman suhteellinen hinta alenee koon kasvaessa.

- Aurinkovoimalan hankinnassa patee suuruuden ekonomia,
mikd puoltaa suuremman aurinkosdhkojarjestelman hankintaa.
Tallgin jarjestelma mitoitetaan kiinteiston sahkonkulutusta suu-
remmaksi ja ylijaavalla tuotolla voidaan pienentda asukkaiden
sahkolaskuja. Vasta taman jalkeen ylijadvaa aurinkosahkoa myy-
daan verkkoon, sanoo Kettunen.

Aurinkosahkadselvitys antaa osviittaa
kannattavuudesta

Aurinkosahkd myos pienentaa rakennuksen E-lukua, joka on eri
energiamuotoihin ja niiden ympadristovaikutuksiin perustuva las-
kennallinen energiatehokkuuden mittari. Taloyhtio saattaa saada
helpommin rahoitusta peruskorjaushankkeelle, jossa E-luku para-
nee merkittavasti. Rakennuksen E-luku vaikuttaa my&s kiinteiston
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arvoon ja voi olla merkittava tekija asunnon ostajille, jotka arvos-
tavat energiatehokkuutta ja kestavaa asumista.

Aurinkosahkojarjestelmédn hankkimisesta paattaa tietysti yh-
tiokokous. Paatoksenteko sielld on aina helpompaa, kun paatoseh-
dotus perustuu kattaviin ja selkeisiin tietoihin. Siksi onkin suosi-
teltavaa tilata asiantuntijalta aurinkosahkoselvitys, josta selviavat
aurinkosahkon tekniset ja taloudelliset edellytykset kiinteistossa.
Samassa yhteydessd on hyva arvioida my6s muita lahivuosien kor-
jaus- ja uudistushankkeita, jotka saattavat vaikuttaa aurinkosahko-
hankinnan ajankohtaan tai mitoitukseen.

Se, millaiseksi aurinkosahkéhankinnan hintalappu lopulta
muodostuu, on aina taloyhtiokohtaista, Kettunen muistuttaa. Ka-
ton hyva kunto, suotuisa sijainti ja esteettd katolle paistava aurin-
ko ovat yleisid edellytyksid, mutta sen jalkeen on tarkasteltava séh-
konkulutuksen ajoittumista tunti- tai varttitasolla.

Energiayhteiso pienentaa asukkaiden sahkolaskuja

Osakkaiden kiinnostusta aurinkosahkojarjestelman hankkimiseen
lisdd mahdollisuus perustaa energiayhteisd, jonka ansiosta pien-
tuotannon hyo6tyja jaetaan talon asukkaille. Yhteisesti tuotettu au-
rinkosahko pienentda ostoenergian kuluja, mikd nakyy suoraan
pienempina hoitovastikkeina ja séhkolaskuina. Energiayhteiso voi
nostaa kiinteiston arvoa ja houkuttelee vastuullisuutta arvostavia
asukkaita.

Energiayhteison avulla aurinkopaneeleilla tuotettua sahkoa
jaetaan laskennallisesti kiinteistosahkoliittyman lisaksi asukkaiden
sahkonkulutukseen eli jokainen asukas hyotyy yhteisdsta pienem-
pind asumiskuluina. Vasta asukkaiden sahkonkulutuksen ylittava
osa myydaan sahkoverkkoon, ja siitakin yhtio saa tuloja.

Energiayhteison toiminta perustuu siis energiaomavaraisuu-
den kasvattamisen lisdksi taloudellisen hyédyn tavoitteluun. Au-
rinkosahkojarjestelman kokoa on mahdollista kasvattaa hallitusti
ja kustannustehokkaasti. Samalla taloyhtion osakkaat ja asukkaat
saavat maksimaalisen taloudellisen hyddyn aurinkosahkojarjestel-
masta.

Jos jarjestelmaan vield liitetdan akusto, voidaan hyvaan saan ai-
kana tuotettua sahkoa kayttaa katevasti sellaisina aikoina, kun pa-
neelit tuottavat vahemman. Akustoon voidaan myds varastoida
ostosdhkda silloin, kun se edullista.

Energiayhteiso kasvattaa mahdollisuuksia energiaan liittyvien
arvovalintojen tekemiseen tuomalla uudenlaisen mahdollisuuden
vaikuttaa oman sahkontuotannon tapaan ja sitd kautta ymparis-
tovaikutuksiin.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTION SISA-
ILMAONGELMIEN
JALJILLE

Hyva sisailma edellyttaa ennen kaikkea toimivaa ilmanvaihtoa. Jos taloyhtion asukas tai useampi
ilmoittaa heikosta sisdilmasta, ongelman juurisyiden jaljille paaseminen voi olla kuitenkin hankalaa.

Toimivaa ilmanvaihtoa pidetdén usein niin itsestdan selvyytend, et-
tei siihen juuri edes kiinnitetd huomiota. Puutteet siina puolestaan
tuntuvat arjessa hyvinkin kouriintuntuvasti.

Huonon sisdilman tunnistaminen voi kuitenkin olla vaikeaa
jopa silloin, kun sen taustalla on esimerkiksi kosteus- tai homevau-
rio. Sisdilmaongelmat kehittyvat yleensa hitaasti, jolloin asukkaan
aistit tottuvat huonoon sisdilmaan, hajuihin ja tunkkaisuuteen.

Hengitysliitto ry:n sisdilma-asiantuntija Kirsi Sakkinen toteaa
esimerkiksi ilmanvaihdon riittamattomyyden tai vaarin sdadetyn il-
manvaihdon olevan tyypillisid ilmanvaihto-ongelmia.

- Myos ilmanvaihtokanaviston likaisuus on yleinen ongelma
kaikissa ilmanvaihtojarjestelmissa.
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Sisdympdriston laatua voivat kuitenkin heikentdd monet eri te-
kijat, kuten puutteellinen ilmanvaihto, liian kuiva tai lammin ilma,
hiukkaset ja kosteusvauriot. Ndin ongelmien korjaamisesta tulee
haastavaa. Jos taloyhtidssa on epdselvaa, mika heikentaa sisailman
laatua, rakennus onkin tarkea tutkia kokonaisvaltaisesti.

Joka ilmanvaihtojdrjestelmdssa on omat haasteensa
Jokaisessa ilmanvaihtojérjestelmassa on omat kompastuskivensa.

Esimerkiksi painovoimaisessa ilmanvaihdossa oman riesansa tuo-
vat sddolosuhteet, jotka vaikuttavat ilmavirtoihin.



- Kylmalla ja tuulisella saalla ilmanvaihto on tehokkaim-
millaan, kun taas l[dmpimalld ja tuulettomalla saalla se voi
olla olematonta, Sakkinen havainnollistaa.

- Lisdksi raikkaan ulkoilman sisd@nottoon vaadittavia
korvausilmaventtiileita joko ei ole tai niitd on liian vahan.

Koneellisen poistoilmanvaihdon yleisend ongelma-
na on puolestaan riittdmaton korvausilman saanti. Niissa-
kin Sakkisen mukaan korvausilmaventtiileja on valitetta-
van usein liian vdhan, ne on suljettu tai niita ei ole lainkaan.

- lima vedetdan sisdan rakenteiden epatiiveyskohtien,
pistorasioiden tai esimerkiksi postiluukun kautta.

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon haasteet juon-
tuvat tavallisimmin ylldpidon virheistd tai suoranaisista
puutteista. lImamadrat saattavat olla vaarin saadetyt, il-
manvaihdosta aiheutuva &ani vaimennettu puutteellisesti
tai suodattimien vaihtovali liian pitka.

Moninaiset varoitusmerkit herattavat
sisdilmaongelmiin

Sakkinen toteaa sisdilman ja sen laadun koostuvan mo-
nesta tekijasta: asiaan vaikuttavat muun muassa sisailman
lampo- ja kosteusolosuhteet ja siivouksen taso. Yhta lailla
ongelmia voivat kuitenkin aiheuttaa my6s ulkoilmasta kul-
keutuvat epapuhtaudet, sisustus- ja rakennusmateriaalien
paastot seka rakenteiden kosteus- ja homevauriot.

- Asunnoissa tyypillisia ongelmia ovat liian korkea tai
matala sisdlampétila ja talvella kuiva sisdilma. Myos erilai-
set poikkeavat hajut tai sisdailman tunkkaisuus ovat yleisia
ongelmia, jotka usein johtuvat ilmanvaihdon puutteista,
mainitsee Sakkinen esimerkkina.

Jos asuntoon liittyy oireilua, joka helpottaa muualla,
mutta esiintyy aina asunnossa, on hanen mukaansa syyta
ldhted selvittdmadn, mista on kyse. Selva merkki ongelmis-
ta ovat my0s jatkuva poikkeava haju tai kosteuteen viittaa-
vat jaljet tai muutokset asunnon sisépinnoilla.

- Naita voivat olla esimerkiksi varimuutokset, maalin hil-
seily tai tapetin kupruilu. Myds lattiapinnoitteiden tummu-
minen tai rakennuslevyn turpoaminen on hélyttava merk-
ki.

Alkuun sisdilma- ja kosteusteknisella
kuntotutkimuksella

Miten taloyhtion kannattaisi sitten edetd, mikali asukas tai
useampi on ilmoittanut sisdilmaongelmista asunnossaan?

Jos rakenteissa havaitut ongelmat, sisdilman haju tai ih-
misen oireet viittaavat mahdolliseen sisdilma- tai homeon-
gelmaan, rakennukselle on Sdkkisen mukaan syytd tehda
sisailma- ja kosteustekninen kuntotutkimus.

- Tutkimusten tulee olla riittdvan kattavia, koska usein
ongelmat ovat monen tekijan yhteisvaikutusta.

Sisdilmaongelmien selvittdminen ja korjaaminen on
myo0s aloitettava viipymatta. Sakkinen painottaa, etta kor-
jauspaatosten tulee aina perustua tutkittuun tietoon ra-
kennuksen kunnosta.

- Vastaavat selvitykset on syytd tehdd my®os, kun suun-
nitellaan rakennuksen peruskorjausta.

Tutkimukset ja mittaukset pitaa teettad koulutukseltaan
ja kokemukseltaan patevoityneelld henkilolld. Sakkinen
vinkkaa henkildsertifioitujen rakennusterveysasiantuntijoi-
den ja sisdilma-asiantuntijoiden I6ytyvan helposti Eurofins
Expert Services Oy:n suvuilta www.sertifikaattihaku.fi ja
kosteusvaurion kuntotutkijat Fise Oy:n sivuilta www fise.fi.

Suomen kokenein
hormiasiantuntija - yli
30 vuoden kokemuksella!

* Hormikartoitukset

* Hormien ja piippujen korjausty6t
* IV-puhdistukset

* IV-mittaus- ja saatotyot

* |V-saneeraustyot

* Vedonparantajat ja savuimurit
tehostamaan ilmanvaihtoa ja
takan vetoa

Ota yhteyttd ja pyyda tarjous!
Puh. 020 730 4030
HORMISTO myynti@hormistokeskus.fi

www.hormistokeskus.fi

KESKUS

Korjauksissa on huomioitava myos vanhat rakenteet

Mitdan yleispatevia keinoja sisdilmaongelmien seldttamiseen on
vaikeaa tarjota - ratkaisut kun niiden aiheuttajiin riippuvat niin suu-
resti itse ongelmasta ja sen laajuudesta.

- Lampdtilaolosuhteisiin ja joissakin tapauksissa myos ilman-
vaihdon ongelmiin on usein helppo tehda korjauksia, Sakkinen
mainitsee esimerkkina.

Joskus ongelmat, kuten esimerkiksi kosteus- ja homevaurio,
ovat kuitenkin rakenteen sisall3, jolloin tarvitaan tutkimuksia, jois-
sa rakenteita avataan.

Sakkinen korostaa kattavien tutkimusten toimivan korjaussuun-
nittelun pohjana. Tutkimusten perusteella tehdaan yksiloity kor-
jaussuunnitelma, josta kdy ilmi mita ja miten korjataan seka kuinka
laajasti rakenteita korjataan.

- Korjauksien suunnittelussa tulee huomioida myos rakennuk-
sen vanhat rakenteet ja materiaalit, han lisaa.

Sakkinen muistuttaa taloyhtion rakenteisiin ja jarjestelmiin liitty-
vien ongelmien selvittémisen kuuluvan taloyhtion vastuulle.

- Mikali taloyhtio ei ryhdy tarvittaviin toimenpiteisiin terveyshai-
tan selvittamiseksi ja tarvittaessa sen poistamiseksi tai rajoittami-
seksi, asukas voi ottaa yhteyttd kunnan terveydensuojeluviranomai-
seen, han selventda. Viranomaisella on puolestaan mahdollisuus
antaa taloyhtiolle velvoittava maardys suorittaa tarvittavat toimen-
piteet.
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limanvaihdon yllapito kuuluu taloyhtiolle
ja asukkaalle

limanvaihdolla on tarkea merkitys kodin sisdilman laadul-
le. Parhainkaan jarjestelma ei kuitenkaan toimi halutusti,
jos sita ei yllapideta ja huolleta oikein. Mikali taloyhtits-
sd on voimassa normaali yhtidjarjestys, vastuu ilmanvaih-
tojarjestelmasta ja sen kunnossapidosta on taloyhtiolla,
summaa Sakkinen.

- Taloyhti6 vastaa siitd, etta huoneistossa on kaytto-
tarkoituksenmukainen ja riittava ilmanvaihto.

Taloyhtion vastuulle kuuluvat siten ilmanvaihdon
venttiilit seka niiden korjaaminen ja uusiminen seka ulko-
puolinen puhdistaminen. Niin ilmanvaihtokoneiden kuin
korvausilmaventtiilienkin suodattimien vaihtaminen on
my0s taloyhtion vastuulla.

- Osakkaan vastuulla on venttiilien sisépuolisten osi-
en puhdistaminen. Osakkaan tulee myos kéyttaa ilman-
vaihtoa oikein, Sakkinen huomauttaa.

Korvaus- tai tuloilmaventtiilit sijaitsevat tyypillisesti
makuuhuoneissa ja olohuoneessa. Ne puhdistetaan val-
mistajan ohjeen mukaisesti noin 2-4 kertaa vuodessa.
Myds asunnon poistoilmaventtiilit on hyva puhdistaa 2-4
kertaa vuodessa, silla niihin kertyy helposti polya, mika
puolestaan heikentaa epapuhtauksien ja kosteuden pois-
tumista asunnosta.

Hengitysliiton maksuton kodin sisdilma- ja korjausneu-
vontapuhelin palvelee numerossa 020 757 5181 maanan-
taista torstaihin kello 9-15 sekd sdhkopostitse korjausneu-
vojat@hengitysliitto.fi.

Haastattelut,
katselmus ja
lisatutkimukset

Mikali sisdympariston laatua heikentava tekija on
epaselva, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL)
ohjeistaa ensin tutustumaan olemassa olevaan
tietoon rakennuksesta ja sen ongelmista seka
haastattelemaan rakennuksen kayttdjia heidan
havainnoistaan. Tamédn jalkeen rakennukseen
tehdaan katselmus, jossa havainnoidaan muun
muassa mahdolliset epdpuhtausldhteet, ilman-
vaihdon toiminta ja rakennuksen yleinen kunto.
Katselmuksessa ilmenneet selkedt viat korjataan.
Jos ongelmien juurisyy ei vield senkdén yhtey-
dessa ole varmistunut, tehdaan suunnitelmat
tarvittavista lisdtutkimuksista ja -mittauksista.

Léhteet: Hengitysliitto, THL, HSYilmastoinfo
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KIINTEISTONHUOLTOA

TALOYHTIOILLE

Tayden palvelun kiinteistéhuollon ammattilaisena huolehdimme
pihojen kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotoista. Autamme
asukkaita saavuttamaan viihtyisan seka turvallisen ympariston ja
saamaan parasta mahdollista apua muuttoilmoituksista muihiin
asumiseen liittyviin tarpeisiin.

www.kiinteistojukka.fi
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Dreamstime

Teksti: Elina Salmi

MIELIKUVA TALOYH-
TIOSTA SYNTYY JO
PORRASKAYTAVASSA

Ensivaikutelma kiinteistosta syntyy silloin, kun henkild astuu ulko-ovesta porrashuoneeseen.
Siksi sen kunnosta kannattaa pitaa erityisen hyvaa huolta.

Siisti ja vareiltaan harkittu porrashuone antaa taloyhtiosta hyvan ku-
van ja parantaa asukasviihtyvyyttd. Lisaksi se heijastuu niin myyta-
van asunnon arvoon kuin myytavyyteenkin.

Porrashuoneen ilme kohenee useimmiten maalaamalla. Jos sei-
napinnat ovat padsaantoisesti ehjat, mutta yleisilme on nuhjuinen,
riittdd normaalisti huoltomaalaus. Jos taas edellisestda maalausker-
rasta on jo aikaa ja seiniin on ilmestynyt enemman tai vahemman
kolhuja kovan kulutuksen ja vaikkapa muuttojen jaljilta, voi olla tar-
peen teettaa perusteellisempi korjausmaalaus. Se sopii myos sellai-
siin kohteisiin, joissa halutaan voimakkaasti muuttaa porraskayta-
van ilmetta ja pohjat on uusittava uuden maalauksen alustaksi.

Aikakauden mukaista ilmetta

Koska porrashuone luo ensivaikutelman taloyhtiosta, kannattaa sen
ilmeen suunnittelu antaa ehdottomasti ammattilaisten tehtavaksi.
Suunnittelijoiden valinta onkin yksi tarkeimmista projektin vaiheis-
ta. Visuaalisen suunnittelijan ja rakennesuunnittelijan saumattomal-
la yhteisty6lla saat toteuttamiskelpoiset, esteettiset ja kokonaista-
loudelliset suunnitelmat.

Osaavan suunnittelijan apu on erityisen isossa osassa silloin, kun
remontoidaan vanhan arvokiinteiston porraskdytavia. Niissa saat-
taa olla aikakauden mukaisia, taiteilijoiden tai kasitydmestareiden
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Olemme tarjonneet siivouspalveluja Turun
talousalueen taloyhtidlle vuodesta 1990 Idhtien.
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toteuttamia monimutkaisia koristemaalauksia, joiden kohen-
tamiseen tarvitaan hyvan suunnittelijan lisdksi ammattitaitoi-
set toteuttajat.

Varit, pinnat ja valaistus

Porrashuoneremontilla voi tuoda uutta piristysta porrashuo-
neeseen. On kuitenkin selvaa, ettd porrashuoneen alkupe-
raisten koristemaalausten entisointi on eri kustannusluokkaa
kuin uudemman talon yhdella tai kahdella vérilla toteutettu
ylimaalaus.

On kiinteisto sitten 1920-luvulla rakennettu tai modernim-
paa mallia, pitda alkajaisiksi pohtia, millaiselta tilan halutaan
ndyttavan valmiina. Porrashuoneella — kuten koko talollakin —
on valmistumisaikakaudelle tyypilliset piirteet, jotka on hyva
ottaa huomioon maalausremontissa.

Vérien lisaksi porrashuoneen tunnelmaan voi vaikuttaa eri-
laisten pintojen ja valaistuksen avulla. Nayttavilla valaisimilla
saa tuotua tilaan aivan uutta ilmetta. Tarked@ on myos huo-
lehtia siita ettd, porrashuoneessa on valoa riittavasti, jotta kul-
keminen on turvallista.

Huoltomaalaus vai korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus on yleensa melko nopea to-
teuttaa ja kustannuksiltaan maltillinen. Maalaus alkaa sillg,
ettd seindpinnat puhdistetaan liasta huolellisesti ja perusteel-
lisesti. Sen jalkeen urakoitsija tasoittaa seindn epatasaisuudet
ja korjaa pikku kolhut sekd maalaa seinat. Maalin valintaan
vaikuttavat aiemmin kohteessa kdytetyt maalityypit ja alus-
tan kunto. Vesiohenteisilla maaleilla saadaan kestavaa pintaa,
mutta tietyilla alustoilla ja aikakauden kohteissa on perustel-
tua kayttaa liuoteohenteisia tuotteita.

Perusteellisempi korjausmaalaus alkaa silld, ettd porras-
huoneen seinien tasoite ja rappaus poistetaan niilta osin kuin
on tarpeen ja tasoitetaan uudelleen. Sen jalkeen on helppo
toteuttaa suuriakin muutoksia vaativia ideoita. Uusi pohjaka-
sittely helpottaa myos tulevia huoltomaalauksia.

Portaat voi hioa ja pinnoittaa

Tarked osa porrashuonetta ovat portaat, kaiteet ja kdsijohteet.
Ne on tietysti huollettava samassa yhteydessa, kun seinid ko-
hennetaan.

Portaiden kunnostus riippuu pitkalti materiaalista. Mel-
ko yleiset mosaiikki- ja pesubetoniportaat voidaan kunnos-
taa hiomalla ja tarvittaessa paikkaamalla. My6s linoleumilat-
tia on hiottavissa, samoin puulattia, vaikka sitéa onkin kadytetty
porrashuoneissa vdhemman. Linoleumi-, muovi- ja kumilatti-
at on mahdollista suojata pinnoitteella, jolloin sita ei enaa jat-
kossa tarvitse vahata.

Kaiteet ja kasijohteet kunnostetaan materiaalin edellytta-
malla tavalla. Repsottavat listat korjataan tai vaihdetaan koko-
naan remontin yhteydessa.

Porrashuoneen remontin yhteydessa kannattaa myos tar-
kastella kiinteiston esteettomyysasioita. Pystyyko tiloissa liik-
kumaan henkild, jolla on merkittdvid haasteita liikkumisen
suhteen vai pitdisikd mahdollisesti rakentaa luiskia tai vastaa-
via liilkkumista helpottavia rakenteita.

Ldhde: tikkurila.fi, tehopro.fi



Freepik

Muista nama asiat oman
asunnon remontissa

Asunto-osakeyhtidlaki sanoo yksittdisen huoneiston remontis-
ta seuraavaa: "Osakkeenomistajan tulee ilmoittaa muutostyosta
etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isannoitsijalle, mikali muu-
tostyo voi vaikuttaa toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai
toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston kayttamiseen.”

Yksinkertaistettuna virke tarkoittaa sitd, ettd katon tai sei-
ndt voi maalata tai tapetoida ilman eri lupaa, mutta liki kaikista
muista asunnossa tehtavistda muutoksista pitad ilmoittaa. Maa-
rdys turvaa niin remontintekijan kuin taloyhtion ja muiden osak-
kaiden oikeudet.

Muutostydilmoitus on tehtdva ennen toéiden aloitusta kirjalli-
sena joko taloyhtion hallitukselle tai isannditsijalle. lImoitukses-
ta pitda selvita osakkaan tarkat yhteystiedot ja tydkohteen osoi-
te, milloin remontti on tarkoitus aloittaa ja kauanko se kestaa.
Osakkaan pitdaa myos ilmoittaa kuka tyon tekee eli suunnitteli-
jan, urakoitsijan ja tydnvalvojan nimet ja yhteystiedot.

Remontti-ilmoitus tulee tehda kirjallisesti, jotta tiedot voi-
daan sailyttaa ja tallentaa. Kun osakas ilmoittaa remontista oi-
kein, tulee asianmukainen merkintd isannditsijantodistukseen
ja seuraava omistaja saa asuntokaupan yhteydessa tiedon teh-
dyista remonteista.

Remontista on hyva ilmoittaa hyvissa ajoin, silld toitd ei saa
aloittaa ennen luvan saamista. Taloyhtion pitaa kasitelld re-
montti-ilmoitus kohtuullisessa ajassa. Kohtuullisena aikana voi
pitda noin kuukautta, loma-aikaan kahta kuukautta.
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Remontti on valvottava asianmukaisesti

Yhtiolla on oikeus valvoa, ettd remontti suoritetaan rakennus-
ta ja kiinteistda vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mu-
kaisesti sekd noudattaen tyolle mahdollisesti asetettuja ehto-
ja.

Onnistunut valvonta voi vaikuttaa osakkaan kunnossapi-
tovastuuseen my0s jatkossa: Jos remontti vaikuttaa taloyh-
tion kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen osiin, osak-
kaan tekemad tyd rinnastuu yhtion perustasoon ja yhtié on
voinut valvoa remontin toteuttamista, sailyy kyseisen raken-
nuksen osan kunnossapito edelleen yhtion vastuulla. Jos taas
valvontaa ei ole pddsty tekemaan, vastuu siirtyy lahtokohtai-
sesti osakkaalle.

IImoitusvelvollisuuttakin tarkeampaa on, ettd remontit
tehddan oikein ja niitd valvotaan asianmukaisesti. Taloyhtio
valvoo osakkaiden remontteja, jos ne voivat aiheuttaa haittaa
tai vahinkoa taloyhtiélle, sen omaisuudelle tai naapureille. El-
lei osakas itse valitse tyonvalvojaa, voi taloyhtio valita sellai-
sen. Kustannukset maksaa joka tapauksessa osakas.

Jos muutostyd vaikuttaa naapureihin, hallituksen tai isan-
noinnin tehtavana on ilmoittaa muutoksesta heille. Taman jal-
keen naapurit voivat harkita, onko heillda mahdollisuus puut-
tua remonttiin. Remontintekijan kannattaa itsekin ilmoittaa
naapureille suunnittelemastaan remontista ja tyon aiheutta-
masta haitasta.
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