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kP KOTIKIINTEISTOT

Elamantyona kiinteistojen hyvinvoinki

K-U Kotikiinteistét Oy on Ita-Helsingin, KIINTEISTOHUOLTO
Vantaan, Keravan ja Tuusulan alueella Kattavat ja asiakaslahtoisyyteen
toimiva Kiinteistojen huoltoon ja tahtaavat iinteistshuollon
korjauksiin keskittyvé yritys. palvelut.

Yritykselldmme on yli 20 vuoden
kokemus alalta. Tarjoamme kaikki
kiinteisthuollon palvelut laadukkaasti
ja ripeésti.

REMONTOINTI
Yritykselldamme on kaytdssa
kokenut remonttiryhma, jolta
onnistuu pienet ja isommatkin

Meihin on aina helppo ottaa yhteytta! huoneistojen saneeraukset.

VIHERPALVELUT

040 411 1022 Jari Rannasmaa Viherpalveluihimme kuuluvat mm.
045 208 0955 pensaiden hoito- ja alasleikkaukset

info@kotikiinteistot.fi seka nurmikoiden hoito, kysy lisaa!
ASIANTUNTIJAPALVELUT

Tarjoamme myds mm. kosteus-
mittauksia ja ldmpokamerakuvauksia.

K-U Kaotikiinteistot Oy
Y-tunnus 2994493-7
Peltomaenkatu 8 B, 04250 Kerava

VARASTOTILAA
JARVENPAASSA
ALK. 79 EUR/KK

Sailojtavarasi
turvallisesti
24hivalvotuissa
varastotiloissa!

IEOXLUARASITC IS

www.-foxvarastot:fi
020023422
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www.mediapotentia.fi

Mari Pihlajaniemi
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Digitalisaatio
taloyhtion tukena

Digitalisaatio tekee tulojaan taloyhtiomaailmaan vaistdméttd, osin
sujuvasti, osin hieman kompastellen.

Valtaosa taloyhtidisté ilmoittautui Maanmittauslaitoksen yll&pité-
méaan sahkoiseen huoneistotietojarjestelmaan vuoden 2023 lop-
puun mennessa kuten pitikin. Osakkaille osakehuoneistojen
omistusten rekisterdinti kuitenkin ruuhkautui niin pahoin, etté vie-
|4 tdman vuoden maaliskuussa Maanmittauslaitos arvioi késitte-
lyajaksi useita kuukausia. Herdsi huoli siitd, pystyisivatkd uudet
osakkaat osallistumaan edes yhtiokokouksiin, mikdli heidén
omistuksensa rekisterdinti oli yha kesken.

Nyt siirtyma on etenemdssa toiseen vaiheeseensa. Vuoden 2025
aikana huoneistotietojérjestelmdén viedéan taloyhtion kunnossa-
pito- ja muutostyétiedot, sekd taloyhtidlainojen tiedot. Taméa edel-
lyttad jatkossa lisatyOtd etenkin isannditsijoilta.

Vaikka muutos takkuilisikin, sen tarkoitus on perusteltu ja hyodyt-
taa kaikkia: Jatkossa taloyhtididen tiedot ovat yhdenmukaisempia
ja helposti siirrettdvissa eri jarjestelmien valilld. Myds osakkeen-
omistajat saavat ajantasaista tietoa taloyhtion kunnosta ja teh-
dyista remonteista. Tiedoista on taloyhtiolle todennakdisesti aika-
naan hy6tyd myos remonttien tai yhtidlainojen kilpailutuksessa.

Pasi Lehmus Media Potentia Oy,
puh: 040 356 9937 puh: 0400 772 229
pasi@mediapotentia.fi toimisto@mediapotentia. fi
Printall AS Media Potentia Oy:n
asiakasrekisteri
Freepik



AJANKOHTAISTA

lImastoriskeista kallis hintalappu kiinteistoille —
asuinkerrostaloihin investoitava jopa satoja tuhansia

Mennyt heindkuu oli maailmanlaajuisesti mitta-
ushistorian toiseksi kuumin kuukausi, ja ilmasto
lampenee vauhdilla myds Suomessa. Samalla
merenpinnan kohoaminen lisdd rannikkoaluei-
den tulvariskid ja rankkasateet lisdévat tulvimista
muualla maassa.

Muuttuva ilmasto vaikuttaa perustavanlaatui-
sesti siihen, mihin ja miten uusia kiinteistoja ra-
kennetaan, mutta olemassa oleva rakennuskan-
ta ei sekddn vélty muutoksilta.

—Yleensé kun puhutaan iimastonmuutokses-
ta ja Kiinteistoistd, keskustelu jad paastojen hil-
lintdén. On tarkeda puhua myds sopeutumises-
ta: ilmasto on jo ldmmennyt ja se aiheuttaa kiin-
teistdille riskejd, joihin on pakko sopeutua. In-
vestointitarve kasvaa, mutta sopeutumatta jatta-
minen se vasta kalliiksi tulisikin. Ison vesivahin-
gon, esimerkiksi kellaritulvan, korjaaminen voi
maksaa jopa kymmenid tuhansia, sanoo vas-
tuullisuuspadllikké Anniina Peltonen L&hiTapi-
ola Kiinteistdvarainhoidosta.

LahiTapiolan Kiinteistéliiketoiminta hallinnoi
noin miljoonan nelidmetrin kiinteistékantaa Suo-
messa. Kiinteistojd on yhteensa 150, ja niiden
arvo on noin kolme miljardia euroa. Kiinteistoista
80 on kokonaisia taloyhtiditd ja loput toimitila-
Kiinteistdjd, lahinnd kasvukeskuksissa.

Kiinteisto- ja asiantuntijakonserni Granlund
perkasi yhtion kiinteistokannan kohde kohteelta
ja selvitti, millaisia toimenpiteitd ilmastonmuu-
tokseen sopeutuminen vaatii kiinteistoissa. Sel-
vityksen mukaan kiinteistokantaan on investoita-
va 10 miljoonaa euroa, jotta véltetddn merkitta-
vimmét ilmastonmuutoksen aiheuttamat riskit.

Investoinnit tulisi tehdd pddosin vuoteen 2030
mennessd. Osa investoinneista on uusia ja osa
sisdltyy kiinteistdistd aiemmin laadittuihin pitkdn
téhtdimen suunnitelmiin, joihin on listattu kiin-
teistojen tulevat ylldpito- ja remonttitarpeet.

— limastoriskiselvityksen perusteella kohteis-
sa todettiin pdaasiassa vahaisia tai kohtalaisia il-
mastoriskejd, mutta myds merkittdvia sellaisia.
Kymmenen miljoonan euron investointitarve
huomioi ainoastaan merkittavat riskit, eli vaha-
patdisempid riskejd on selvésti enemmén, sanoo
asiantuntija Hanna Launonen Granlundista.

Hintalappu vaihtelee
muutaman tuhannen
selvityksesta puolen
miljoonan remonttiin

Selvitys paljastaa, ettd merkittdviin lamporiskei-
hin varautuminen vaatii LahiTapiolan kiinteistolii-
ketoiminnalta noin 7,4 miljoonan euron inves-
toinnit. Merkittavat lampdriskit littyvat etenkin si-
sélampdtilojen hallintaan asuinkiinteistoissa.

— On riski, ettd pitkien hellejaksojen aikana si-
sélampotilat nousevat liikaa, jolloin jadhdytysjér-
jestelmén asentaminen tulee tarpeeseen. Akdiivi-
sen lammonhallinnan ohella voidaan kayttaa
passiivisia keinoja, esimerkiksi asentaa aurinko-
suojakalvoja ikkunoihin, vastuullisuuspaallikko
Peltonen sanoo.

Sateisiin ja tulvavesiin liittyvissé riskeissa in-
vestointitarve on noin 2,6 miljoonaa euroa. Esi-
merkiksi viistosateet tuovat kosteusrasitusta ra-
kenteille ja puutteellinen hulevesien hallinta voi

Taloyhtioiden hallinnollisten tietojen ilmoittaminen
huoneistotietojarjestelmaan alkaa kesalla 2025

Huoneistotietojarjestelmén tietosisélto laajenee
merkittavasti vuonna 2025, kun isannditsijat ja
pankit alkavat tuottaa huoneistotietojarjestel-
maan uutta tietoa taloyhtidista. Naité tietoja ovat
taloyhtididen ja osakkaiden remontit, yhtidlainat
ja -vastikkeet. Tietojen ilmoittaminen kdynnistyy
vaiheittain. Kesdkuusta 2025 alkaen isdnngitsi-
jat alkavat ylldpitad huoneistotietojdrjestelméssa
taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyétietoja
ja joulukuusta alkaen osakkaiden laina- ja vasti-
ketietoja. Tietojen ilmoitusvelvollisuus riippuu ta-
loyhtion koosta ja siitd, onko silld taloyhtidlainaa.
Pohjatiedot pitd4 toimittaa huoneistotietojrjes-
telmadn 30.6.2026 mennessd. Taméan jalkeen
tiedot pitdd paivittda vahintdan kerran vuodessa
jarjestelmaén.

Maanmittauslaitos ei peri maksua taloyhticil-
té eikd isanndintijarjestelmatoimittajilta tietojen
iimoittamisesta eiké tietojen hakemisesta. Talo-
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yhtiot ja is@nndinti voivat hyddyntéa tietojen il-
moittamisessa myds Maanmittauslaitoksen to-
teuttamaa kayttoliittymad, jonka kayttd on mak-
sutonta.

Huoneistotietojarjestelma
tarjoaa laadukasta tietoa
eri toimijoiden kaytté6n

Maanmittauslaitos tekee tiivista yhteistyota isan-
nointialan toimijoiden ja ohjelmistotoimittajien
kanssa. Alan digitalisaation kehittdminen on ollut
isdnndintialan oma toive.

— Isénndintiala kehittyy nyt harppauksia
eteenpdin. Digitalisaation vaatimukset tuovat
toimijoiden erilaisuutta esiin, kertoo huoneisto-
jen omistuksen palveluista vastaava johtaja
Janne Murtoniemi Maanmittauslaitoksesta.

Viiveeton asuntokauppa on tulevaisuuden ta-

Freepik

tietad kellaritulvia.

— Olennaista olisi sadevesijdrjestelmien huol-
to, riittdvad kapasiteetti ja veden kulkeutumisen
viivyttdminen. Esimerkiksi kun rankkasateet
yleistyvat, vanhoille sademadrille mitoitetut ran-
nit eivdt endd veda tarpeeksi vettd. Talldin on li-
séttava kattokaivojen maaraa tai vedettdva lisad
rannejd, etteivét vedet valu rdystdiden yli raken-
nusten runkoon. Toinen huoli liittyy julkisivujen
tiiveyteen: kun kovat tuulet ja rankat viistosateet
yleistyvét, on riski, ettd vesi puskee saumoista
rakenteisiin ja aiheuttaa kosteusongelmia, Pelto-
nen sanoo.

Investointitarpeet vaihtelevat kohteittain:
muutaman tuhannen euron tulvariskiselvitykses-
t& puolen miljoonan remonttiin.

— Osa toimenpiteista oli meilld jo ennestdén
tiedossa, mutta selvaa on, ettd iimastonmuutos
tietdd myos lisdkustannuksia. Varautumalla
voimme kuitenkin vaikuttaa hintalappuun, muu-
ten se tulee yllatyksend, Peltonen toteaa.

voite. Huoneistotietojérjestelman myo6ta pankit
hyotyvat nopeammasta tiedonsaannista, kun ne
tekevét luottopaatoksia asuntokauppatilanteissa
tai arvioivat huoneistojen kaytta luoton vakuute-
na. Kiinteistonvalittajd saa kaupantekoprosessin
eri vaiheissa tarvittavan ajantasaisen ja luotetta-
van tiedon omistajista ja panttauksista, jolloin
kaupankaynti on mahdollisimman sujuvaa ja vii-
veetonta.

Digitalisaation myo6ta eri toimijoiden kayttoon
saadaan taloyhtidistéd vertailukelpoista, ajanta-
saista ja laadukasta tietoa. Suurimmat hyodyt
tietojen kaytosta realisoituvat seké isdnndintia-
lalle ettéd yhteiskunnalle tulevina vuosina.

— Maanmittauslaitos luo huoneistotietojarjes-
telméan puitteet ja rakentaa siihen yhteydet raja-
pintapalveluina. Muut palvelut isénndintialalle
jadvat markkinoiden ratkaistavaksi, Murtoniemi
sanoo.



Kehittyvat taloyhtiot hyodyntavat energiamarkkinoiden ratkaisuja monipuolisesti

— Taloyhtidissa kannattaa nyt ottaa selvéa ener-
giankayttoon liittyvistd uusista ratkaisuista ja tu-
levaisuuden mahdollisuuksista. Syksylld péivite-
tan kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaa ja
lasketaan energiakustannusten vaikutuksia ta-
lousarvioon. Tdssa yhteydessd on hyvd asettaa
askelmerkkeja uudistuksille, asiantuntija Teemu
Kettunen Motivan energianeuvonnasta kannus-
taa.

Mitd suurempi osa taloyhtion energiankéytos-
t4 on sdhkod, sitd suuremman hyGdyn se voi
saada kulutuksen ohjauksesta séhkon hinnan
mukaan seké aurinkosahkojarjestelman asenta-
misesta. Kulutusta lisddvat muun muassa maa-
lamp0, koneellinen ilmanvaihto ja ja&hdytys seké
sihkdautojen lataus. Alykkailld ohjauksilla jarjes-
telmat reagoivat sdhkon tuotannon ja hinnan
vaihteluihin.

— Taloyhtididen rooli kasvaa joustoa vaativilla
séhkomarkkinoilla, kun oma séhkon pientuotan-
to lisdédntyy ja sdhkod kayttavét jadhdytys- ja
lammitysratkaisut yleistyvat. Aktiivinen ja eteen-
pain katsova taloyhtio varmistaa mahdollisuudet

osallistua energiamarkkinoille ja osaa hyddyntad
séhkon tuotannon ja kulutuksen vaihteluita, Ket-
tunen sanoo.

Virtuaalivoimalat ja akustot
tasaamaan hintaheilahtelujen
vaikutuksia

Aurinkosdhkon kannattavuus taloyhtidissd on
parantunut energiayhteistjen myotad. Jarjestel-
mén voi mitoittaa suuremmaksi, mikd parantaa
kustannustehokkuutta, ja kiinteistolta ylijadvaa
omaa tuotantoa voi ohjata asukkaiden kéyttoon.

Aurinkovoimalaan liitettavat akustot tulevat
varmasti yleistymaan hintojen laskiessa. Omalla
katolla tuotetun sahkon liséksi niihin voi my6-
hemp&d kéyttod varten varastoida ostosahkod
silloin, kun sitd on edullisesti saatavilla. Tama
auttaa hallitsemaan sdhkon hinnan muutosten
vaikutuksia taloyhtion energiakustannuksiin.

— Tulevaisuudessa taloyhtié voi olla aktiivinen
energiatoimija liittdmalld aurinkovoimalan akus-
ton tai kiinteiston maaldmpOpumpun osaksi ul-

kopuolisen palveluntuottajan virtuaalivoimalaa.
Sen kautta taloyhtio osallistuu sahkojérjestelméan
tasapainon ylldpitoon, mistd saa taloudellisen
korvauksen. Alykkaalld ohjauksella voidaan
myos leikata taloyhtion sahkon kulutushuippuja,
mill4 voidaan saada saéstojd tehomaksujen pie-
nenemisen kautta, Kettunen kertoo.

Freepik

Isannointialalla tehdaan yrityskauppoja kiihtyvalla tahdilla

Isénndintialalla on tehty 2020-luvulla jo yli 100
yrityskauppaa, huomautti Isanngintiliitto syyskui-
sessa tiedotteessaan. Luku on suuri siihen nah-
den, ettd alan kokonaiskoko on hieman alle 900
yritysta.

Kyse ei ole ainoastaan siitd, ettd suuremmat
yritykset ostavat markkinoilta pois pian eldkkeel-
le jadvien yrittdjdomistajien pienid yrityksid. Vii-
me aikoina monissa alan yrityskaupoissa suuret
ja keskisuuret yritykset ovat fuusioituneet keske-
naan. Usein alan suuret yritykset ovat myds ai-
nakin osittain pddomasijoittajien omistuksessa.

Murrosvaiheessa
vaistamatta kasvukipuja

Vuosikymmenien ajan isénndintialan yritykset
ovat kasvaneet 1&hinnd orgaanisesti eli uusia ta-
loyhtidita asiakkaaksi hankkien. Aiemminkin on
tehty yritysostoja, mutta niiden méardssa ja ra-
kenteessa on 2020-luvulla tapahtunut suuri
muutos.

— Yrityskauppoja tehdadn nyt kiihtyvaan tah-
tiin ja tdmé jatkunee ldhivuosina. P4domasijoit-
tajien omistamilla yrityksilld on tyypillisesti kovat
kasvutavoitteet. Niihin voi is@nndintialalla olla
vaikea yltaa pelkalld orgaanisella kasvulla, arvioi
Is&nnaintiliiton toimitusjohtaja Mia Koro-Ka-
nerva.

— Erityisesti keskisuuria yrityksid ostetaan,
koska niiden hankkiminen on tehokkaampaa
kuin yksittaisten pienten yritysten ostaminen,
Koro-Kanerva jatkaa.

Koko isénndintiala eldd monessa mielessé
murrosvaihetta. Osaamista vaaditaan entista
monipuolisemmin, jarjestelmid pitda kehittdd ja
monissa yrityksissa henkildsidonnaisuus alkaa
muuttua pikkuhiljaa tiimityoksi. Yrityskaupat tuo-
vat murrokseen oman lisénsa. Isanndintiyrityk-
sen kannalta fuusiossa keskeista on se, kuinka
hyvin se saa pidettyd muutosvaiheessa asiak-
kaistaan ja tyontekijoistadn kiinni.

— Monella yritykselld on talld hetkelld varmas-
ti kasvukipuja. Niin asiakkaat kuin oma henkilos-
tokin saattavat olla kriittisid, kun yrityskaupan
myo6td tapahtuvia muutoksia esimerkiksi tietojér-
jestelmissé ja toimintatavoissa jalkautetaan kéy-
tantoon. Emme kuitenkaan ole ndhneet vield ta-
man kehityksen loppupadta ja sitd, millaiseen
asentoon toiminta asettuu, sanoo Koro-Kanerva.

Suurempi yrityskoko
avaa uusia ovia

Fuusiot avaavat isdnndintiyrityksille monia uusia
mahdollisuuksia pitemmall aikavalilld. Suurem-
maksi kasvaneissa yrityksissa on aiempaa pa-
remmat mahdollisuudet rekrytoida asiantuntijoi-
ta esimerkiksi puhtaasti sisdisen kehittdmisen
rooleihin. Monissa alan suurissa yrityksissa teh-
dadn myos omaa digikehitysta ja omia tietojar-
jestelmid. Isdnndintiliiton tuore jarjestelmaselvi-
tys osoittaa, ettd alan suurimmissa yrityksissa ol-
laankin kaikista tyytyvaisimpid kaytdssé oleviin
jarjestelmiin.

Suurempi yrityskoko mahdollistaa laajemmin-

kin erikoistumisen yrityksen sisdlld. Tatd tarvi-
taan jatkossa isdnnéintialalla entistd enemmén.
Kasvava sdéntely ja yhteiskunnalliset muutokset
lisddvét isdnndinnin osaamisvaatimuksia.

— Taloyhtion taloudellisten riskien ja suunni-
telmallisuuden merkitys, ilmastonmuutoksen eh-
kéiseminen, energiatehokkuus, kasvava korjaus-
rakentaminen ja vdeston ikdéntyminen ovat vain
muutama esimerkki erikoistumisen mahdolli-
suuksista. Yhden ihmisen on hankala olla eks-
pertti kaikissa asioissa, toteaa Koro-Kanerva.

Isanndinti on kuitenkin
edelleen pienten yritysten
toimiala

Fuusioista huolimatta isdnndintiala on edelleen
pienten yritysten ala. Isanndintiyrityksissa on
keskimadrin neljd tyontekijad. Isannaintiliiketoi-
minnan likevaihdon mediaani vuonna 2023 oli
alan yrityksissd 238.000 €. Fuusioitumiskehityk-
sen rinnalla alalle syntyy jatkuvasti uusia pienid
yrityksid, kun palkkatoista siirtyy osaajia alan
yrittjiksi.

— Jatkossakin on taloyhti6ita, jotka haluavat
ostaa isanndintid pieneltd yritykselta. Yrityksen
pieni koko yhdistyy joidenkin asiakkaiden mie-
lessd parempaan laatuun ja henkilokohtaisem-
paan palveluun. Monet alan pienisté yrityksista
ovat myds erikoistuneita esimerkiksi tietyn kau-
punginosan taloyhtidihin ja tuntevat niiden omi-
naispiirteet ja tarpeet erittain syvallisesti, Koro-
Kanerva kertoo.
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e e e Teksti: Elina Salmi

Milloin taloyhtion
sahkot on uusittava?

Aniharva taloyhtio tekee erikseen sahkéremonttia, vaan se on yleensa
yhdistetty linjasaneeraukseen. Siina yhteydessa vahintaan markatilojen

— Hyvin harvoin taloyhtion sih-
kéjd joudutaan uusimaan sen
takia, ettd ne olisivat kiytts-
ikinsd padssd tai loppuun kulu-
neet. Siksi sihkéremonttiakaan
ei padsddntdisesti tehdi erillise-
nd, vaan useimmiten linjasanee-
rauksen yhteydessi, kun kaikki
nousulinjat on joka tapauksessa
avattu, toteaa rakennustekninen
asiantuntija Anssi Vadtiinen
Suomen Kiinteistoliitosta.

— Kun mirkitilat ja keittid
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ja keittion sahkot on uusittava nykymaaraysten mukaisiksi.

joka tapauksessa linjasaneerauk-
sen yhteydessi uusitaan, on sih-
kotkin uusittava nykymidriyk-
sid vastaaviksi. On myds tekni-
sesti ja taloudellisesti jirkevid
uusia sihkéjd siind yhteydessi.

Saneerauksen
yhteydessa talo
kannattaa tuoda
nykyaikaan

Tilld hetkelld valtaosa sanee-

rauskohteista on 1960- ja 70-lu-
vuilla rakennettuja taloja. Suu-
rimmassa osassa niisti huoneis-
toissa on yksivaiheryhmikes-
kukset eli tuttavallisemmin sa-
nottuna sulaketaulut. Remontin
yhteydessi sihkéverkkoa vahvis-
tetaan ja ryhmikeskukset huo-
neistoissa vaihdetaan automaat-
tisulakkeilla toimiviin.

— Usein sihkdremontti linja-
saneerauksen yhteydessi rajoit-
tuu siihen, ettdi huoneistoon

vaihdetaan uusi ryhmikeskus eli
se sulaketaulu ja siitd sitten teh-
diin uudet sihkévedot mirkiti-
loihin ja keittioon. Kaikki muut
sihkévedot jitetddn ennalleen,
koska eihiin niille ole sielld sei-
nin sislld tapahtunut mitddn,
toteaa Viitdinen.

— Sihkéjen uusiminen on
kuitenkin edullisin osuus linja-
saneerauksen kustannuksista,
joten niitd ei kannattaisi katego-
risesti jdttdd niitd sille minimita-
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solle, vaan kannattaa miettii,
mitkd ovat tarpeet 2020-luvul-
la.

Vaikka seiniin sisilli olevat
sihkojohdot kestivitkin aikaa
hyvin, eivit 1960-luvulla asen-
netut katkaisijat ja pistorasiat
ole titd piivid. Niitdi on mo-
nesti liian vihin tai ne ovat vi-
hintdinkin viirissi paikoissa.
Lisiksi pistorasiat ovat vield
tuon aikakauden taloissa maa-
doittamattomia, joten ne kaik-
ki kannattaisi vaihtaa remon-
tin yhteydessi kattavasti maa-
doitetuiksi.

Siahkojohdot ja
-kojeet ovat yhtion
omaisuutta

Huoneiston sihkdjohdot ja
kojeet ovat taloyhtion omai-
suutta eikd niihin saa tehdi
muutoksia ilman yhtién lupaa.
Muutenkin kaikkiin huoneis-
ton sihkétdihin tarvitaan yhti-
on lupa.

Linjasaneerauksen yhteydes-
si tehtivd sihkdremontti on
usein sellainen, etti taloyhtié
kustantaa tietyn perussisillén
ja laatii suunnitelman huo-
neiston sihkékalusteiden ja
-vetojen uusimisesta. Jos osa-
kas haluaa sen lisiksi vaikkapa
enemmain pistorasioita tai uu-
sia katkaisijoita, hin joutuu ne
itse kustantamaan. Monesti
kuitenkin sihkdjen nykyai-
kaistamisesta saadaan piitds
syntymiin hyvissi yhteisym-
mirryksessi ja koko talo siir-

tyy niiden osalta nykyaikaan.

Sahkoremontin
yhteydessa myos
tietoliikenne

ajan tasalle

Sihkéremontin yhteydessi
tehdiin lisiksi useimmiten
nykypidivin vaatimuksia vas-
taavat tietoliikennekaapeloin-
nit ja nykyaikaistetaan kesku-
santennijirjestelmi. Myds ovi-
puhelinjirjestelmi saatetaan
uusia tai jos sellaista ei ole ai-
emmin ollut, rakentaa se re-
montin yhteydessi.
Remontin yhteydessi on
luontevaa rakentaa vihintiin
valmius sihkdautojen lataus-
pisteille. Autoilu herictdd

usein suomalaisissa suuria tun-
teita, mutta vaikkei olisikaan
itse sihkdauton omistaja tai ei
aio sellaista ikini hankkia, niin
kannattaa muistaa, etti lataus-
pisteet ovat joka tapauksessa
nykyaikaa ja saattavat vaikut-
taa positiivisesti sekd asunnon
myyntihintaan ettd myytivyy-
teen.

— Sihkoautojen latauspistei-
den rakentaminen saattaa
edellyttdi taloyhtidn liittymi-
koon kasvattamista, silli vanha
liictym3 ei vilttimittd mah-
dollista niiden rakentamista.
Joillakin paikkakunnilla on
mahdollista hankkia toinen
liittym3 aikaisemman rinnalle.

Suunnitteluvaiheen
pohjana aiemmat
remontit

Sihkéremontin valmisteluvai-
heessa pitid aluksi selvittii,
miti talossa on aiemmin tehty.
Siini saattaa ilmetd yllatrdvid
haasteita. Kaikesta muusta ta-
lossa tehdystd on pitinyt toi-
mittaa suunnitelmat viran-
omaiselle, joka on ne arkistoi-
nut, mutta sihkoéisti niiti ei
ole tarvinnut toimittaa eiki
niitd siis 18ydy viranomaisen
arkistoista.

Jos taloyhtion oma arkis-
tointi on vihin hujan hajan tai
vaikkapa tuhoutunut vesiva-
hingon tai pienen tulipalon ta-
kia, suunnitteluun tulee yli-
miiriinen vaihe, kun pitid en-
sin selvittii, miten sihkét on
kiinteistdssi toteutettu.

— Lihtétilanteen selvittimi-
nen on normaalissa asuintalos-
sa melko simppeli tehtivi, kos-
ka kaikki huoneistot on tehty
aika lailla samalla tavalla.
Haasteita tulee sitten siitd, jos
talossa on vaikkapa liiketiloja,
ravintola, piivikoti, joiden
vuoksi on lisdtty kojeita ja lait-
teita, niin selvitettivii on tie-
tysti enemmiin, kertoo Viitii-
nen.

— Oman haasteensa tuovat
piha-alueet. Jos niilld on paljon
valaistusta, limmityspaikkoja
tai menee sydttdlinjoja talosta
toiseen, niin selvitettivii riit-
tdd, ettel remontin yhteydessi
vahingossa kaiveta kaapeleita

poikki. >>

JARVENPAA | KERAVA | TUUSULA

- 044 491 4177

- o . info@karkisahko.fi
Karkisdhké  www.karkisahko.fi

Onko keittioremontti mielessa vai
kylpyhuoneen valokytkin hajonnut?
Me autamme - oli tarpeesi kuinka
suuri tai pieni tahansa.

» KORJAAMME JA YLLAPIDAMME
niin suurten kuin pientenkin
kiinteistdjen sdhkojarjestelmia.

» SAHKOMIEHEMME PALVELEVAT

joustavasti kaikissa sahkotoissa,
asennuksissa ja urakoinneissa.

luotettava
kumppani

el ._inis.m Ain TR iy H.h_
TOIMIVAT ALUESUOJAUKSET
KUSTANNUSTEHOKKAASTI

Myymme, toteutamme ja huollamme erilaisia
aluesuojauksen ratkaisuja. Saat meilta
halutessasi toimivat aluesuojaukset

avaimet kéteen toimituksena.

MYYMME JA ASENNAMME

¢ Verkko-aidat ® Kolmilanka-aidat
¢ Portit » Koira-aidat

Aitatalo Oy

044 2816914
Asiakaspalvelu@aitatalo.fi
Sillankorvankatu 23

05810 Hyvinkaa

i Aitatalo
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SAHKOLAITTEISTON
PALOTURVALLISUUSTARKASTUS
JA HUOLTO + RAPORTTI alk. 760 €

TALON OMA SAHKOMIES

TOS-sopimus sisaltaa mm.

Taloyhtiélla oma tuttu séhkéasentaja
Edullisemmat tuntiveloitushinnat
Sahkoélaite- ja hankintojen konsultointi
Energiatehokkuus konsultointi
Autolatausvalmius konsultointi
Aurinkosahkojarjestelma konsultointi
Tarvittaessa sahkdasiantuntija kokouksiin
Alennusta normaalihinnoista, ei piilokuluja

Yhteisty6 alkaa taloyhtion sahkotarkastuksella.

Samuli 044 739 4014 | myynti@jtk-sahko.fi
Jani 0500511533 | jani@jtk-sahko.fi




Valaistus kuntoon

Kun asukkaat alkavat valittaa siitd, ettei
pihalla nie liikkua, valot vilkkuvat tai
porrashuoneessa lamput palavat minuut-
tikaupalla niiden sytyttimisen jilkeen,
on korkea aika miettid valaistuksen pa-
rantamista. Usein valaistus nousee pu-
heeksi joko kiyttoidn tullessa tiensd pdd-
hin tai kun kiinteistdssi tai piha-alueella
tehdiin jotain muuta remonttia.

Vanhojen lamppujen vaihtaminen led-
lamppuihin ei vield ole valaistuksen uu-
distamista, vaikka sillikin jo saadaan
sddstdjd aikaiseksi. Lisdd sddstojd voi saa-
da aikaan ohjaamalla valaistusta ja suun-
taamalla se sinne, missd valoa todella tar-
vitaan.

Paras lopputulos syntyy, kun taloyhtio
palkkaa avuksi osaavan valaistussuunnit-
telijan. Hin kiy lipi piha-alueet, porras-
kiydtdvit ja muut tilat, ratkaisee kat-
vealueiden, etsii sopivat valaisintyypit ja
miettii tehokkaimman ohjauksen. Hin
osaa myds kertoa, miten valon viri vai-
kuttaa viihtyvyyteen. Suunnittelu on
melko pieni kustannus ja siihen kiytetty
raha voi tuoda siistdjd kdyttokustannuk-
siin.

— Sidstdd syntyy pienin kustannuksin
tietysti jo pelkidstdin silld, ettd valonlih-
teet eli lamput on vaihdettu energiate-

hokkaisiin. Valaisimien uusiminen mak-
saa vihin enemmin, mutta tuo paljon
muita hyétyjd, kun valaistus saadaan vas-
taamaan taloyhtién tarpeita ja sitd pysty-
tidn ohjaamaan aiempaa tehokkaammin,
muistuttaa johtava asiantuntija Piivi
Suur-Uski Motiva Oy:std.

Ulkovalaisimissa voi olla
viela vanhoja, energiasyoppoja
lamppuja

Lamppujen vaihdon lisiksi sddstojd syn-
tyy valaistuksen ohjauksella. Sen avulla
energiaa sidstyy tyypillisesti ainakin puo-
let verrattuna ohjaamattomaan valaistuk-
seen. Valaistuksen ohjaus tarkoittaa esi-
merkiksi sitd, ettd ulkovalaisimia ohja-
taan himirikytkimelld ja sisilld yleisten
tilojen valaisimet on varustettu liiketun-
nistimilla ja valojen paloaika on siddetty
riittdvin lyhyeksi. Valot eivit silloin pala
turhaan ja energiaa siistyy.

— Useimmissa taloyhtidissd ainakin si-
sivalojen lamput on jo vaihdettu, mutta
ulkona saattaa hyvinkin olla kiytdssd
vanhoja, energiasyoppdji lamppuja. Van-
hoissa ulkovalaisimissa saattavat myds
suojakuvut ja heijastimet olla jo hyvinkin
kuluneita ja siten tehottomia. Niiden

Freepik

suuntauksessakin saattaa olla toivomisen
varaa, jolloin joku asukas saattaa joutua
kirsimiin vaikkapa hiikiisystd, toteaa
Suur-Uski.

Taloyhtion kannattaa luonnollisesti
hankkia laadukkaita lamppuja ja valai-
simia, jotka kestdvit kiyteod pitkdin. Esi-
merkiksi kalliimmissa led-lampuissa on
usein takuu, joka antaa lisiturvaa ja takaa
lampun kestdvin luvatun ajan.

Kunnollinen ulkovalaistus on my®&s
turvallisuuskysymys. Pihassa ei saisi olla
katvealueita tai pimeitd nurkkia. Valais-
tuksen pitiisi olla vihintdinkin sellainen,
ettd ulkona nikee iltasella ja pimeimpiin
vuodenaikaan kunnolla liikkua.

Ohjauksen avulla energiaa sidstyy tyy-
pillisesti ainakin puolet verrattuna ohjaa-
mattomaan valaistukseen. Siistot kasva-
vat siti enemmin, mitd tarkemmin va-
laistuksessa hyddynnetiin litketunnistus-
ta ja aikaohjausta. Porraskiytivien ja va-
rastotilojen valaistusta uusittaessa kan-
nattaa siis valita liiketunnistimella varus-
tettuja valaisimia.

Motiva Oy on julkaissut taloyhtidille lyhy-
en valaistusoppaan, joka loytyy osoitteesta:
https:/fwww.motiva.filfiles/20119/Valais-
tusopas_taloybtioille.pdf

Omakiinteistd Keski-Uusimaa 3 | 2024
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Tarkka taloyhtio seuraa signnol-
lisesti kiinteistén limmon, sih-
kén ja veden kulutusta. Eri sdd-
olosuhteissa tehty kulutustiedon
seuranta ja vertailu aiempiin lu-
kuihin on tehokas keino pysyi
kirryilld talon energian ja ve-
denkulutuksesta.

Jos lukemat pompsahtavat
yhtikkid ylspiin, voi se olla
merkki siitd, ettd jokin talotek-

Omakiinteistd Keski-Uusimaa 3 | 2024

e e e Teksti: Elina Salmi

Tarkka
talonpito nakyy
energialaskussa

Saannéllinen seuranta auttaa taloyhti6ta pitamaan energiakulut aisoissa. Se auttaa myés havaitsemaan
jarjestelmien ja rakenteiden rapistumisen, mita ei valttamatta edes huomattaisi ilman seurantaa.

nisisti laitteista ei toimi halutul-
la tavalla ja on huollon tai uusi-
misen tarpeessa. Koska kaikki
laitteet ja rakenteet kuluvat iin
mydti, niiden toiminta samalla
heikentyy eiki sitd viltcimirced
huomata ilman jatkuvaa seuran-
taa.

Kasvanutta kulutusta voi se-
littdi kiinteistdautomaation ase-
tusten muutos, kuten vaikkapa

limmityskdyrin nosto. Usein
sithen johtaa asuntojen olosuh-
teiden heikentyminen yhtikkii
tai vaivihkaa. Silloin kannattaa
yrittdd paikantaa ongelman ai-
heuttaja ja korjata se energian-
kulutuksen sijaan.

Kun talon limmitysjirjestel-
min ja limmén luovutuslaittei-
den toimintaa seurataan siin-
nollisesti, voidaan varmistaa se,

ettd laitteet toimivat halutulla ja
energiatehokkaalla tavalla. My6s
tarvittavat huoltotoimenpiteet
saadaan tehtyi ajoissa.
Ilmanvaihto on oleellinen osa
energiankulutusta ja viihtyvyyt-
td. Riittdmdton ilmanvaihto
heikentii sisdilman laatua ja ai-
heuttaa pahimmillaan raken-
teellisia vaurioita. Liiallinen il-
manvaihto taas hukkaa energiaa

Freepik



99 Kasvanutta kulutusta voi
selittdd kiinteistbautomaation
asetusten muutos, kuten
vaikkapa limmityskdyrin
nosto. Usein siihen johtaa
asuntojen olosuhteiden
heikentyminen yhtikkii tai

vaivihkaa.

suotta. Siksi ilmanvaihtoko-
neen toimintaa on seurattava
ja huolehdittava puhdistuk-

sesta sdinnollisesti.

Syksy otollista
aikaa tarkistaa
laitteiden toiminta

Paras aika limmitys- ja ilman-
vaihtolaitteiden toiminnan
tarkastamiselle ovat kevit ja
syksy, kun laitteille muuten-
kin suoritetaan siitoji. Eten-
kin syystarkistus on tirked,
silld laitteisto saattaa jumiutua
kesin aikaisen kiyttotauon ai-
kana.

Keviisen ja syksyisen tarkis-
tuksen lisiksi talon automaa-
tiolaitteiden valvonta-alakes-
kusten (VAK), eli esimerkiksi
limmoénsiitimen tai ilman-
vaihdon sditimien ja sdddin-
laitteiden toiminta seki ohja-
usasetukset kannattaa tarkis-
taa siinnollisesti muutaman
kerran limmityskauden aika-
na erilaisten ulkolimpétilojen
aikaan. Siinnolliselli tarkas-
telulla laitteiden viallinen toi-
minta voidaan havaita aikai-
sessa vaiheessa, ja laitteet voi-
daan huoltaa tai vaihtaa uu-
siin hallitusti ennen kuin ne
menevit rikki kiytdn aikana.

Asukkaat ovat oleellinen
osatekijd talon energiatehok-
kuuden kannalta. Siksi on tir-
keii informoida heitd siin-
nollisesti siitd, miten toimia
energiatehokkaasti. Moni ei
tule ajatelleeksi, ettd omia tot-
tumuksiaan muuttamalla voi
vaikuttaa energian kiyttoon ja
sitd kautta ehkid jopa vastike-
maksuun.

Huoltokirja sdannoéllisen
kiinteistonpidon tukena

Hyviin talonpitoon kuuluu
tarkastaa ja tarvittaessa huol-
taa sddnnéllisesti yleiset tilat ja
tietyt rakenteet, kuten katon
ja sen lipivientien kunto sekd
tontin tekniset jirjestelmit,
esimerkiksi salaoja- ja sadeve-
siviemireiden toimivuus.

Huolto- ja tarkastustoimen-
piteet kuuluvat yleensi kiin-
teistonhoidolle tai tekniselle
isinnaitsijille. Taloyhtié huo-
lehtii siité, ettd eri toimenpi-
teet toteutuvat ajallaan. Yhti-
6n kannattaakin yllipitdd
huoltokirjaa, johon kirjataan
yl6s sddnnélliset ja kiinteiston
kuntoa ylldpitivit huoltotoi-
met ja tarkastukset tai laitteis-
ton uusimiset. Pitkdn tihtii-
men kunnossapitosuunnitel-
ma (PTS) on my®és tirked osa
kiinteistén suunnitelmallista
ylldpitoa.

Taloyhtién velvollisuuksiin
kuuluvat useat mairiaikaistar-
kastukset. Esimerkiksi tulisijat
ja savuhormit on nuohottava
miirivilein. Oljypoltin on
huollettava kahden vuoden tai
5 000 litran vilein, 6ljysiilié
tarkastettava ja suoritettava
sille painekoe. Automaattinen
sammutusjirjestelmi kuuluu
myds miiriajoin tarkastetta-
viin asioihin.

Maaraaikaistarkas-
tuksilla valttaa ikavat
yllatykset

Myés painelaitteille, hissille ja
viestdnsuojalle on olemassa
omat miiriaikaistarkas- >>

VS-Konsultit

ETSITKO AM MATTITAITOISTA
SUUNNITTELUTIIMIA,

JOKA TUO KORJAUSRAKENTAMISEN
HANKKEESEESI OSAAMISTA, KOKEMUSTA
JA TINKIMATONTA LAATUA?

ME OLEMME JUURI TEITA VARTEN!

TIIMIN KOKOONPANO e LVI-suunnittelu
¢ Projektinjohto ja valvonta e Arkkitehti

e Sahkdsuunnittelu ® Rakennesuunnittelu
e Tiimi on projektikohtaisesti tdydennettavissa

LVI-SUUNNITTELUA

Insinéoritoimisto Hevacplan Oy

Janne Sorjonen 045 112 3636
janne.sorjonen@hevacplan.fi

Yli 20 vuoden kokemus LVI-suunnittelu-
ja valvontatehtavista.

PROJEKTIPAALLIKKO JA VALVOJA

SRT Oy
Ari Tuppurainen 041 527 1963
ari.tuppurainen@srtoy.fi

Yli 30 vuoden kokemus rakennuttamisesta
seka kartoitus- ja ndytteenottotehtavista.

ARKKITEHTI

Arkkitehtuuritoimisto M.A.T. Ky

Makku Toivakka 0400 457 003
markku.toivakka@arkmat.fi

Yli 30 vuoden kokemus arkkitehtisuunnittelusta.

SAHKOSUUNNITTELIJA

Tarmo Kuusisto Oy

Tarmo Kuusisto 0400 500 854
info@tarmokuusisto.fi

Yli 30 vuoden kokemus sahkdsuunnittelusta
ja valvonnasta.

RAKENNESUUNNITTELUA

ET-Suunnittelu Oy

Mikko Suomalainen 045 351 9153
mikko@et-suunnittelu.fi

Yli 15 vuoden kokemus rakennesuunnittelusta
ja valvonnasta.

Anna hankkeesi osaaviin kasiin — ota yhteytta!

041 5271 963 ¢ info@vs-konsultit.fi

Omakiinteistd Keski-Uusimaa 3 | 2024
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(OLVI trviia

LUOTETTAVAA
LVI-PALVELUA

* HUOLTO- JA KORJAUSTYOT

* SANEERAUKSET

e UUDISRAKENNUKSET

* HUOLTOSOPIMUKSET

puh. 040 563 8165 Luotettava
ari@partcompany.net Kumppani®

Suurtehoimurointi

Y | | V- N
YLAPOHIJAT ALAPOHIAT MAA-AINEKSET

Puhallusvillan asennukset

A a 1
YLAPOHIJAT ALAEJAT SEINAT
Ota yhteyttd
SAMILILJIA TEEMU KOREEMAKI

sami@hapusa.fi
040 8287870
www.hapusa.fi

teemu@hapusa.fi
040 562 5001
www.hapusa.fi

AINEN
UMAKIINTEISTO

Taloyhtion hallituksen
ja isannaoitsijan ammattilehti
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99 Kaikki tarkastukset, niissd
tehdyt havainnot ja
mahdolliset korjaukset
on hyvi kirjata talon
huoltokirjaan. Se on hyvi
tyokalu, kun tehddin
vuosittain pitkdn tdhtdimen
kunnossapitosuunnitelmaa.

tuksensa. Jidhdytyslaitteille on
tehtivi vuototarkastuksia.
Limmityskattiloiden savukaa-
sumittaukset ja energiatehok-
kuusmittaus eivit ole pakolli-
sia, mutta suositeltavia.

Kiinteistdstddn hyvin huo-
lehtiva taloyhtié tekee lisdksi
tarkastuksia oma-aloitteisesti.
Sellaisia ovat muun muassa
patteriverkon perussiitdjen ja
toiminnan tarkastus, ilman-
vaihtokanavien nuohous, jir-
jestelmidn tarkastus ja ilmama-
rien siitd sekd ilmanvaihdon
tasapainotus.

Limpopumput kannattaa
tarkastaa miiriajoin, samoin
kiyttovesiverkoston kunto ja
painetarkastus. Ikkunoiden ja
ovien tiiveys, julkisivun kunto
ja salaojajirjestelmi vaativat
myds huomiota aika ajoin. Ta-
lon laaja kuntotarkastus kan-
nattaa teettii 5—7 vuoden vi-
lein.

Kaikki tarkastukset, niissi
tehdyt havainnot ja mahdolli-
set korjaukset on hyvi kirjata
talon huoltokirjaan. Se on
hyvid tydkalu, kun tehddin
vuosittain pitkdn tihtdimen
kunnossapitosuunnitelmaa.

Jarjestelmat
paremmiksi,
energialasku
pienemmaksi

Kun limmitys- tai ilmanvaih-
toratkaisut ovat teknisen kiyt-
tdikinsi loppupuolella, kan-
nattaa pohtia huolella, millai-
nen laitteisto hankitaan niiden
tilalle, silli oikeanlaisten lait-

teiden valinnalla voi kiinteis-
ton energiatehokkuutta paran-
taa huomattavasti aikaisem-
paan verrattuna. Perusparan-
nuksen tai suuremman sanee-
rauksen, kuten julkisivuparan-
nuksen yhteydessi on hyvi
tehdi isojakin muutoksia lim-
mitysjirjestelmdin, ilmanvaih-
toon tai limpderistykseen.

Vanhojen ikkunoiden uusi-
minen parantaa rakennuksen
energiatehokkuutta, patteriver-
koston termostaattien ja vent-
tiilien uusinnalla huoneistoi-
hin saadaan tasaisemmat lim-
potilat. Toimenpiteet pienenti-
vit rakennuksen energiankulu-
tusta. Thanteellisen limménja-
on ja energiansidston saavutta-
miseksi limmitysverkosto kan-
nattaa tasapainottaa toiden yh-
teydessi. Vakiopaineventtiilin
hankinta ja vesikalusteiden uu-
siminen pienentii kiyttéveden
kulutusta, ja nimi tyypillisesti
maksavat itsensi takaisin no-
peassa ajassa.

Automaation lisiiminen
limmityksen ja ilmanvaihdon
ohjaamiseen antaa kiinteiston-
omistajalle arvokasta tietoa jir-
jestelmien toiminnasta, ja
mahdollistaa laitteiden tarkas-
telun ja ohjauksen etini. Mi-
kili kiinteistoon lisitddn huo-
neistokohtaiset limpétila- ja
kosteusanturit, voidaan huo-
neistojen olosuhteita tarkastel-
la ja optimoida kiinteistdauto-
maation toimintaa tietoja hy-
viksi kiyttien.

Lihde: Motiva.fi



TAYDEN PALVELUN PUTKILIIKE

Hoidamme kiinteistonne LVI-ty6t uudisrakentamisesta saneerauksiin ammattitaidolla.
» LVI-TALOTEKNIIKKA URAKOINTI - LAMPOVERKKOREMONTTI

- ILMA-VESILAMPOPUMPUT - MAALAMPOPUMPUT
- LATTIALAMMITYS

uomen LVI-Rakennushuolto Oy Toomas Maki
045 116 4696

» www.suomenrakennushuolto.fi
(\\\ MYYNTI JA ASENNUSPALVELU
S

Teemu Konnila o
040 838 6550 m

HELSINKI | ESPOO | KERAVA | VANTAA | JARVENPAA | HAMEENLINNA info@suomenrakennushuolto.fi KORKEIN LUCTTOWOKITUS

MODERNIN RAKENTAMISEN
JA REMONTOINNIN
AMMATTILAINEN

Rakennamme niin omakoti-, rivi- ja paritalot seka
teemme erilaiset remontit huolellisesti ja aikataulussa.

» PINTAREMONTIT » TALON MAALAUKSET

» SALAOJAREMONTIT » LAMMITYSREMONTIT
» KATTOREMONTIT » KYLPYHUONEREMONTIT
» KEITTIOREMONTIT

Ota yhteytti ja pyyda tarjous!

NORDIC FPC HOUSES
045 116 4696
toimisto@nordicfpc.fi

NORDIC FPC HOUSES Sammatinkuja 5, 04410 Jarvenpaa
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

[kkunaremontti

palkitsee
parantuneena
energlatehokkuutena

Oikein suunniteltu, ajoitettu ja toteutettu ikkunaremontti voi parantaa vanhemmankin taloyhtion
energiatehokkuutta tuntuvasti. Paras lopputulos saadaan, kun se tehdaan patevan kuntokartoituk-
sen ja kokonaisvaltaisen suunnittelun pohjalta.
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Ikkunat ovat yleensi raken-
nuksen limméneristyksen hei-
koin lenkki: niiden kautta pii-
see niin sanotusti harakoille
jopa 15-20 prosenttia limmi-
tysenergiasta.

Metropolia Ammattikorkea-
koulun kiinteistd- ja rakennus-
alan asiantuntija, lehtori Ser-
gio Rossi toteaa ikkunoiden
olevan keskeinen osa raken-
nuksen energiatehokasta suun-
nittelua. Koska ikkunat ovat
rakennuksen vaipan heikoim-
min eristetty osa, ne aiheutta-
vat enemmin limpshiviotd
pinta-alayksikkdi kohti.

— Vanhat ikkunat eivit
useinkaan ole ilmatiiviitd, miki
aiheuttaa lisilimpohivioiti.
Ikkunat antavat myds piivin-
valoa, joka vaikuttaa sisdilman
laimpétilaan — talvella positiivi-
sesti, kesilld usein negatiivisesti
— ja sisdympdristén laatuun,
hin lisd.

Kyseessi onkin kiistatta yksi
tirkeimmisti rakennusosista,
jolla on energiatehokkuuden
lisiksi oma roolinsa my®és asu-
misviihtyvyydessd. Rossi muis-
tuttaa, ettd ikkunoita voidaan
kiyttdd tuulettamiseen, mikd
on tehokas tapa poistaa ylim#i-
riinen limpé kesilld. Lisdksi
ne ovat ratkaisevan tirkeiti
kiinteiston #inieristyksen kan-
nalta.

Uudet ikkunat
merkittavasti
energiatehokkaampia

Nykyaikaiset ikkunat on usein
suunniteltu energiatehokkuus
mielessi. Valtion kestivin ke-
hityksen yhtié Motiva toteaa
parhaimpien A++ -energialuo-
kan ikkunoiden olevan nykyi-
sin energiatehokkaampia kuin
1960-luvun talon alkuperdinen
seinirakenne.

Parhaimmillaan uusi ikkuna
voi olla jopa 10 kertaa energia-
tehokkaampi kuin vanhat: nii-
den U-arvo on alhaisempi, eli
niiden limpderistys on parem-
pi, ne ovat ilmatiiviimpii ja
niissd on parempi didnieristys.
Lisiksi nykyisin markkinoilla
on ikkunaratkaisuja, joilla esi-
merkiksi korvausilman saantia
seki limmon talteenottoa voi-

daan tehostaa.

Se, miten tuntuvaa paran-
nusta ikkunaremontilla saa-
daan kiinteistdn energiatehok-
kuuteen, riippuu Rossin mu-
kaan kuitenkin liht6tilantees-
ta. Hin nostaa esimerkiksi
1970-luvun alkupuolelta perii-
sin olevan kerrostalon, jollaisia
Suomessa on paljon. Usein
niissi on edelleen alkuperiiset,
2-lasiset ikkunat.

Jos vanhat ikkunat ja vanhat
ovet korvataan “normaaleilla”
uusilla ikkunoilla ja ovilla, joi-
den U-arvo on 1,0 W/(m2.K)
ja jotka ovat my®s ilmatiiviim-
pid, ne vihentiisivit Rossin
mukaan rakennuksen energi-
ankulutusta noin 30 prosent-
tia. Tdmd puolestaan pienen-
tdisi tilojen limmitykseen tar-
vittavan ostoenergian mairdi
noin 15 prosenttia.

Rossi huomauttaa kuitenkin
suhtautuvansa varautuneesti
avattaviin matalaenergia-ikku-
namalleihin, joissa on 2+2 la-
sia. Kiintedt matalaenergiaik-
kunat, joissa on kolme lasia,
puolestaan toimivat hinen
mielestddn hyvin ja ovat kus-
tannustehokkaita. Koska ne on
puhdistettava ulkopuolelta,
niitd voidaan kiyttid korvaa-
maan esimerkiksi olohuoneen
suuret ikkunat, jos toisella
puolella on parveke.

Tiivistaminen on
kustannustehokas
ratkaisu

Jos ikkunat ovat ehjit, eikd
niissi ole muuta suurempaa
korjaustarvetta, ikkunoiden tii-
vistiminen on usein kustan-
nustehokkain energiansiisto-
toimi. Jo tiivistimilli ikkunan
vetoisuus vihenee ja limmon-
pitdvyys paranee.

Mikili taloyhti6 ei ole siis
halukas ryhtymiin vanhojen
ikkunoiden vaihtamiseen, jo
ikkunoiden tiivistiminen on
kustannustehokas ratkaisu
energiatehokkuuden paranta-
miseen. Rossi huomauttaa sen
kuuluvan myés rakennuksen
kunnossapitoon.

— Itse asiassa on luultavasti
ekologisempaa yrittdd pidentdd

vanhojen ikkunoiden >>

LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella.

Elastiset saumaukset
uudis- ja saneeraus-
kohteissa
Julkisivumaalaukset
Betonipaikkaukset
Muut julkisivutyot

3

: . . - - s"
Ota yhteytta ja pyyda meiltd kilpailukykyinen tarjou

®

Korkein luottoluokitus
©gisnode 2021

© 040 744 2420
joonas@esasaumafi
www.esasauma.fi
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kayttoikdd hyvilld hoidolla ja
kunnossapidolla kuin vaihtaa
ikkunat ennen aikojaan. Vaikka
kulutamme enemmin energiaa
muutaman vuoden ajan, siis-
tymme kuitenkin uusien mate-
riaalien ja rakennustdiden aihe-
uttamilta vaikutuksilta.

Hin muistuttaa huollon ja il-
matiiviyden pidentivin ikku-
noiden kiyttoikdi ja vihentivit
ilmavuotojen aiheuttamia lim-
pohividitd, ja voivan myds pa-
rantaa sisiympiristdn laatua.

Ikkunaremontti
osana muuta
kunnostusta

Ikkunoiden uusimisen aikaan-
saamaa limmitysenergiansiis-
téd voi arvioida suuntaa-anta-
vasti esimerkiksi Motivan sivuil-
ta 1oytyvin ikkunoiden energia-
laskurin avulla. Lopullinen to-
teutuva energiasiisto vaihtelee
kuitenkin merkittivisti raken-
nuskohtaisesti.

— On aina suositeltavaa tarkis-
taa, millaisia hydtyji on saavu-
tettu vastaavissa rakennuksissa,
joissa on jo tehty samanlaisia

Omakiinteistd Keski-Uusimaa 3 | 2024

99 Ikkunoiden kunnostus pitisi
suunnitella ja toteuttaa yhdessi
rakennuksen muun kunnostuksen
kanssa, erityisesti seinien
lisdlimmoneristyksen kanssa.

korjauksia. Jos timi vain on
mahdollista, Rossi huomauttaa.

Kustannustehokkuuden ja
hiilijalanjiljen kannalta ikku-
noiden kunnostusta pitdisi hi-
nen mukaansa lykitd niin kauan
kuin se on jirkevii.

— Ikkunoiden kunnostus pi-
tdisi suunnitella ja toteuttaa yh-
dessi rakennuksen muun kun-
nostuksen kanssa, erityisesti sei-
nien lisilimmoneristyksen
kanssa.

Hin toteaa, etti kun kaikki
rakennuksen osat kunnostetaan
yhdessi kokonaisvaltaisessa
hankkeessa, saavutetaan parem-

pi tulos niin energiatehokkuu-
den parantamisen, esteettisten
ja toiminnallisten tulosten, ko-
konaiskustannusten etti asuk-
kaiden elimiin kohdistuvien
hiirididen osalta.

— Tdmi suunnittelun niko-
kohta on mielestini itse asiassa
melko tirkei.

Huomiota my6s auringon
séteilyn hallintaan

Jotta ikkunaremontti lopulta to-
della parantaisi sisdilmaa ja
energiatehokkuutta, tiytyy kor-
jaustoiden valmistuttua varmis-

Freepik

taa taloteknisten jirjestelmien
optimaalinen toiminta. Tarvit-
taessa tehddin myds jirjestelmi-
en tasapainotus ja sdito.

— Toinen huomioon otettava
asia on se, miten ilmanvaihto
tulee toimimaan ikkunaremon-
tin jilkeen, Rossi kertoo.

Jos rakennuksessa on paino-
voimainen tai koneellinen pois-
toilmanvaihto ilman limmén-
talteenottoa, hin kehottaakin
varmistamaan, etti korvausil-
man venttiileji on riittdvisti.

Asumismukavuuden kannalta
tirked nikékohta on myos au-
ringon siteilyn hallinta:

- Valikoivat
"aurinkosuoja"lasit ovat vaihto-
ehto. Ne vihentivit valonlipii-
syd erityisesti infrapuna-alueella.

tai

Rossi ei kuitenkaan kuulu itse
ratkaisun kannattajiin, eikd pidd
niitd yleisesti ottaen hyvini rat-
kaisuna asuinrakennuksiin.

— Mielestini siirrettivit var-
jostimet, vaikka salakaihtimet,
ovat parempi ratkaisu, koska
niitd voidaan kdyttdd tarpeen
mukaan. Ulkoiset varjostimet
ovat tehokkaampia kuin sala-

kaihtimet.



[kkunaremontti kannattaa tehda
kuntotutkimuksen pohjalta

Ikkunanvaihtohanketta ei kannata suunnitella ja toteut-
taa vain asukkaiden kiyttomukavuusarvioiden pohjalta,
eikd mydskiin silkan energiansidston vuoksi. Se ei ole
taloudellisesti jirkevi, jos vanhojen ikkunoiden ominai-
suuksia saadaan parannettua ja kiytedikdd jatkettua jo
korjauksillakin.

Taloyhtion ikkunoiden korjaaminen tai uusiminen
liittyy yleensi julkisivun muihin suunnitelmallisen kiin-
teistonpidon mukaisiin korjauksiin. Vield ennen re-
monttipaitksen tekemistd on tirkedd tutkia ikkunoiden
kunto kuntokartoituksella, -selvitykselld tai muulla tut-
kimuksella, jotta saadaan selvyys, missi kunnossa ikku-
nat todella ovat.

Ikkunoiden kuntoarviossa tarkastellaan rakennusosia
ja taloteknisid jirjestelmid sekd lisiksi sisdilmaolosuhtei-
ta ja rakennuksen energiataloutta. Huomioon otetaan
myds asumismukavuus, jota esimerkiksi huonosti tiivis-
tetyt ikkunat ja vetoisuus heikentivit. Kuntoarvioinnin
perusteella tehddin tarvittaessa vield tarkempi kuntotut-
kimus.

[kkunan energiatehokkuuteen

vaikuttavat tekyat

¢ Lasiosan U-arvo: Miti pienempi U-arvo on, sitd pa-
remmin ikkuna eristid limpoa.

¢ Ilmanpitivyys: Ikkunan ilmavuodot lisddvit vuotoil-
manvaihtoa ja siten mys limpéhivisitd. lmanpitivyy-
teen vaikuttavat muun muassa ikkunan eri osien viliset
liitokset, ja avattavien ikkunoiden tiivisteet, erityisesti si-
sipuitteen ja karmin vilinen tiiviste.

* Auringonsiteilyn kokonaislipiisykerroin (g-arvo):
g-arvo on suhdeluku, joka kertoo kuinka suuri osa ikku-
nan ulkopintaan tulleesta auringonsiteilysti tulee ikku-
nan lipi huonetilaa limmittdmain.

* Lasien selektiivipinnoitteet: Selektiivipinnoite on ld-
pinikyvi metalli- tai metallioksidipinnoite, joka lipiisee
ja heijastaa siteilyn eri taajuuksia eri tavalla. Selektiivi-
pinnoite vihentid ikkunan lasien vilistd limpositeilyi ja
parantaa siten ikkunan limmoneristivyyttd.

¢ Eristyslasien tiytekaasut: Limmoneristivyys paranee,
kun eristyslasien vilitila tdytetddn ilmaa hidasliikkeisem-
milli kaasulla. Tiytekaasuina kiytetdin jalokaasuja, joita
ovat esimerkiksi argon, krypton ja ksenon.

o Vililistan materiaali: Ruostumaton teris, TPS-massa
ja muovi eristdvit paremmin kuin alumiini.

Lihde: www.motiva.fi
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Toimaiva
kuntel_sto.huc_)l.to
on tiimipela

auttaa helpottamaan niista sopimista — ja voi myds parantaa asukkaiden
tyytyvaisyytta huoltoyhtionsa toimintaan.
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Kiinteistopalvelualan koulutta-
ja Juri Mynttinen on toiminut
alalla noin 30 vuotta, joista yli
puolet niin sanotusti kentilld
kiinteistdhuoltoyritysten pal-
veluksessa. Hinelli on siis
hyvi ymmirrys siitd, mitd talo-
yhtiot arvostavat kiinteists-
huollossa — ja mistd asioista voi
syntyd herkisti ndra.
Taloyhtién tyytyviisyys
huoltoyhtién toimintaan poh-
justetaan jo sopimisvaiheessa.
Mynttinen toteaa, ettd palve-
luista olisikin siksi hyvi olla
sopimassa joku, joka on pereh-
tynyt alaan. Ei riitd, ettd vain
isdnnditsijd on perilld asioista.
— My#s taloyhtion puolelta
paitoksissi voisi olla mukana
joku, joka on kiinnostunut tai
tietdd alasta jonkin verran.
Suuri ongelma hinen mu-
kaansa on se, etteivit taloyh-
tiot viletimictd tiedd, mitid
kiinteistdhuolloltaan haluavat,
tai mistd kaikkea se ylipddcdin
pitdd sisilliin. Suotavaa olisi,
ettd taloyhtion pdittdjic ja
asukkaat olisivatkin jossain
miirin tietoisia edes siitd, mit-
ki tyot taloyhtidssi kuuluvat
huoltoyhtién vastuulle.

Vastuunjakotaulukko
selkeyttaa tyonjakoa

Jotta taloyhtion kiinteistshuol-
to hoituisi mahdollisimman
sujuvasti, asukkaiden olisi hyvi
olla tietoisia niin huoltoyhtién
toiminnasta kuin asumisen
kdytinnoistakin.

Mynttinen muistuttaa esi-
merkiksi siiti, etti kiinteistd-
huolto ei kierrd taloyhtigssd
jatkuvasti syyniten jokaista
nurkkausta, vaan kiy lipi tie-
tyt piivittdiset, viikoittaiset ja
kuukausittaiset rutiinit. Siksi
myos asukkaiden aktiivisuus
havaituista epikohdista ilmoit-
tamisessa on tirkedi.

— Saattaa olla paikkoja, ettd
asukas on huomannut, ettd jo-
tain on ollut rikki tai maali hil-
seilee, mutta ei tee sille mitiin.

Asiaa selkeyttdd vastuunja-
kotaulukko, joka on kiytdssi
kaikissa taloyhtitissd ainakin
jossain muodossa.

— Siini selvitetiin, mitki
asiat ovat taloyhtiolle kuuluvia
ja mitkd asukkaalle. Jos mieti-

tiin huoneistoa tai asuntoa,
esimerkiksi lattiakaivon puh-
distus kylpyhuoneessa kuuluu
asukkaalle. Siti ei asukas voi ti-
lata kiinteistdnhoitajaa teke-
méin, mainitsee Mynttinen.

Myos asukkaat ovat
vastuussa kiinteistosta

Mynttinen huomauttaa myds
asukkaiden olevan omalla ta-
vallaan vastuussa kiinteistdsti.
Titd varten taloyhtid voisi ja-
kaa asukkailleen vastuunjako-
taulukon aika ajoin.

— TIhmiset tietdisivit, miti
heidinkin kuuluu tehdi kiin-
teistolld ja osaisivat informoida
kiinteistdhuoltoa vaikka vesi-
vuodosta.

Vastuunjakotaulukko auttaa
myds kiinteistén kunnon ylla-
pidossa. Jos taloyhtidssd ei
huomioida, etti taulukon mu-
kaan asukkaan pitdd puhdistaa
lattiakaivo, pian kisilld saattaa
olla tukkeutunut viemiri.

On toki kohteita, joissa esi-
merkiksi asuu paljon ikdihmi-
sid, jotka eivit pysty kaikkiin
asukkaan vastuulla oleviin
huoltotoimenpiteisiin omin
piin. Jotkin huoltoyhtiét saat-
tavatkin Mynttisen mukaan
ottaa tapauskohtaisesti hoidet-
tavakseen myds asukkaille
kuuluvia tehtivii.

Jos taloyhtislld on tiedossa,
ettd asukkaille kuuluvat yllipi-
totoimenpiteet eivit luonnistu
suurelta osalta sen asukkaista,
niistikin pystytdin toki tarvit-
taessa sopimaan erikseen.

— Se nikyy pikkuisen hin-
nassa, mutta tyytyviisyys kas-
vaisi taloyhtidssi, Mynttinen
arvioi.

Huoltoyhtion

ty6njako

voi aiheuttaa

kummastusta

Mynttinen kehottaa taloyh-
tivitd kdymain lipi kiinteists-
huollon perusasioita asukkai-
densa kanssa.

— Vihin pitiisi valistaa talo-
yhtién vuosikokouksessa niitd
asukkaita, ettd miti sille kiin-
teistdhuollolle kuuluu.

Hin huomauttaa, etti huol-
tomiehet joutuvat usein >>

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIHLIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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JAIKO JOTAIN
PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN
AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi
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vastaamaan asukkaan huolto-
pyyntoon, ettei kyseinen asia
kuulu heidin tehtiviinsi,
mutta tulevat silti paikalle.
Silloin, kun tydnjako on
asukkaille selked, ongelmarti-
lanteissa asianmukaiset teki-
jitkin saataisiin tilattua pai-
kalle nopeammin.

Toisinaan jo kiinteists-
huoltoyhtién sisiinen tydnja-
ko voi aiheuttaa ihmetysti ja
nirdd taloyhtién asukkaissa.
Osa huoltoyhtion tydnteki-
joistd kun saattaa tehdd osaa-
misensa perusteella kiinteis-
tssd vain sisitditd, kun taas
osa on erikoistunut ulkotdi-
hin.

— Siini tulee vililld sellai-
nen tilanne, etti sisimies tu-
lee sinne eikd nosta pihalta
jotain roskaa roskikseen, vaan
kivelee vain ohitse limmén-
jakoon. Taloyhtion asukkaat
katsovat, ettei tuo teekiin
mitiin, mutta hin olikin me-
nossa korjaamaan vaikka il-
manvaihtoa, selventid Mynt-
tinen.

Jos huoltoyhtiélld on erik-
seen tydntekijit rakennuksen
sisd- ja ulkopuolisiin tihin,
siitikin olisi siis hinen mu-
kaansa hyvi informoida asuk-
kaita taloyhtion sisiisesti.

— Silli viltetdin skismaa ta-

loyhtién ja huollon vilill4.

Nurmikon leikkuu
ja lumityot yleisia
huolenaiheita

Tulevia kiinteistéalan ammat-
tilaisia kouluttaessaan Mynt-
tinen nostaa esille etenkin
limpoon, veteen ja ilmaan
liiteyvid asioita — ovathan ne
tavallisesti taloyhtididen suu-
rimpia kuluerii.

— Ne ovat sellaisia, miti ei
saa koskaan unohtaa ja aliar-
vioida, hin painottaa.

Silti eniten palautetta an-
netaan tyypillisesti esimerkik-
si lumitdistd ja nurmikonleik-
kuusta, vaikka niisti koituu
taloyhtislle vain vihin kriitti-
sid kustannuksia.

Nurmikon leikkuu ja niin
sanotut roskakierrokset ovat
Mynttisen mukaan kesilld
yleisimpid valituksen aiheita,
kun taas talvella nurinaa aihe-
uttavat lumityt ja hiekoitus.
Toisinaan tyytymittdmyys
johtuu kuitenkin vain vir-
heellisistd odotuksista ja kisi-
tyksistd.

— Taloyhtiossd pitiisi olla
jonkinlainen tieto siitd, ettd
aurat eivit tule ensimmiiseni
sinne, hin huomauttaa.

Aurauskoneita ei suinkaan



riitd samalla kertaa joka pi-
haan, vaan niilld on hoidetta-
vanaan tietty alue, jota ne
myods auraavat tietyssd jdrjes-
tyksessi. Mynttinen kertoo
kulkuviylien olevan aurauk-
sessa aina ykkésprioriteetti, ja
myds niin sanotuilla kisimie-
hilli on omat tydnsi ja tys-
jdrjestyksensi.

Jos taloyhtiéssi oletetaan,
ettd piha on oitis aurattu, oli-
pa lunta pyryttinyt sitten
yolld tai piivilld, mutta sa-
malla aurauksesta ei saisi koi-
tua asukkaille minkiinlaista
vaivaa, pettymyksen toden-
nikaisyys onkin suuri.

Saannollinen
yhteydenpito
edistaa
tyytyvaisyytta

Taloyhtién ja kiinteistohuol-
lon viliselld viestinnillid voi
olla suuri vaikutus siihen, mi-
ten tyytyviisid taloyhtién
asukkaat ovat huoltoyhtinsi
toimintaan.

Toimiessaan alalla esimies-
asemassa Mynttiselld oli tapa-
na pitdi nelji kertaa vuodessa
erddnlainen kehityskokous,
johon osallistui myds isin-
nditsijd ja taloyhtion edusta-
jia. Pelkdstdin vuosittaista

Freepik

lisndoloa yhtiskokouksessa
hin ei pidi riittdvini, vaan
kiinteistshuollon tulisi kdydi
toimintaansa lipi taloyhtion
kanssa tasaisin viliajon.

— Se auttaisi varmasti siind
kiinteistohuollossa, eiki tulisi
tarvetta kilpailuttaa sitd uu-
siksi.

Mynttinen huomauttaa,
ettd usein kilpailuttamisen
taustalla on halu puristaa
kiinteistonhoidon hintaa
alemmaksi, vaikka taloyhtio
olisikin ollut huoltoyhtiéén-
sd tyytyviinen. Kiinteisto-
huollon kilpailuttaminen
pelkin kilpailuttamisen
vuoksi ei hinen mielestiin
kuitenkaan edesauta kiinteis-
tod.

Huoltoyhtio, joka tuntee
kohteensa jo pidemmiltd
ajalta ja tietdd kiinteistdn hei-
kot kohdat, pystyy Mynttisen
arvion mukaan saamaan talo-
yhtiélle myds euromairiisesti
enemmin hydtyi — ja paran-
taa yleistd tyytyviisyyted kiin-
teistdhuoltoa kohtaan. Tihin
yhteydenpidon tulisikin tih-
diti.

— Juuri se on niiden kehi-
tyskeskustelujen aihetta; asia-
kastyytyviisyys ja uudet ide-
at, milli voitaisiin saada vaik-
ka pienid sadstoji.

Kehittyva
taloteknukka
edellyttaa
osaamisen
palvitysta

Kiinteistohuollon tehtivit ovat jossain mairin
muuttuneet viime vuosien aikana. Mynttinen
toteaa alalle tulevan jatkuvasti uutta tekniik-
kaa, josta kokeneenkin kiinteistonhoitajan olisi
hyvi pysyi ajan tasalla.

— Taloautomaatiota tulee ja sitd myds uusi-
taan koko ajan, vanhoja jirjestelmii pois ja uu-
sia tilalle.

Hin muistuttaa limmityksen ja ilmanvaih-
don olevan niistd taloyhtién kannalta kaikkein
kalleimmat osiot.

— Ne on ne isoimmat kuluerit. Ei se nurmi-
konleikkuu ja auraus ole iso kulu, vaan limmi-
tys ja ilmastointi.

Jos kiinteistdnhoitaja ei ole kehittyvin talo-
tekniikan osalta ajan hermolla, taloyhtié ei kui-
tenkaan saa jirjestelmistddn vilttdmited tdyted
hyotyi irti. Niiden kiyton ja hyodyntimisen
opettelu kuuluu siis olennaisesti kiinteisténhoi-
don tehtiviin.

Talotekniikan optimointi ei ole kuitenkaan
mitdin avaruustekniikkaa, Mynttinen muistut-
taa. Alan yrityksille on nykyisin tarjolla rditi-
lityjd cismikoulutuksia talotekniikan osalta.
Hin kehottaa vanhojakin kiinteistdnhoitajia
kouluttautumaan tarpeen mukaan lisdi.

Freepik
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e e e Teksti: Elina Salmi

Mielikuva
taloyhtiosta syntyy
JO porraskaytavassa

Ensivaikutelma kiinteistosta syntyy silloin, kun henkilé astuu ulko-ovesta
porrashuoneeseen. Siksi sen kunnosta kannattaa pitaa erityisen hyvaa huolta.
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99 Porrashuoneella — kuten
koko talollakin — on
valmistumisaikakaudelle
tyypilliset piirteet, jotka on
hyvi ottaa huomioon
maalausremontissa.

Siisti ja vireiltddn harkictu
porrashuone antaa taloyhtios-
td hyvin kuvan ja parantaa
asukasviihtyvyyted. Lisdksi se
heijastuu niin myytivin asun-
non arvoon kuin myytivyy-
teenkin.

Porrashuoneen ilme kohe-
nee useimmiten maalaamalla.
Jos seindpinnat ovat pidsiin-
tdisesti ehjit, mutta yleisilme
on nuhjuinen, riittdd normaa-
listi huoltomaalaus. Jos taas
edellisesti maalauskerrasta on
jo aikaa ja seiniin on ilmesty-
nyt enemmin tai vihemmin
kolhuja kovan kulutuksen ja
vaikkapa muuttojen jiljiltd,
voi olla tarpeen teettdi perus-
teellisempi korjausmaalaus. Se
sopii myos sellaisiin kohtei-
siin, joissa halutaan voimak-
kaasti muuttaa porraskiytivin
ilmettd ja pohjat on uusittava
uuden maalauksen alustaksi.

Aikakauden
mukaista ilmetta

Koska porrashuone luo ensi-
vaikutelman taloyhtiosti, kan-
nattaa sen ilmeen suunnittelu
antaa ehdottomasti ammatti-
laisten tehtiviksi. Suunnirteli-
joiden valinta onkin yksi tir-
keimmistd projektin vaiheista.
Visuaalisen suunnittelijan ja
rakennesuunnittelijan saumat-
tomalla yhteistydlli saa toteut-
tamiskelpoiset, esteettiset ja
kokonaistaloudelliset suunni-
telmat.

Osaavan suunnittelijan apu
on erityisen isossa osassa sil-
loin, kun remontoidaan van-
han arvokiinteistdn porraskiy-
tivid. Niissi saattaa olla aika-
kauden mukaisia, taiteilijoi-

den tai kisitydmestareiden to-
teuttamia monimutkaisia ko-
ristemaalauksia, joiden kohen-
tamiseen tarvitaan hyvin
suunnittelijan lisiksi ammatti-
taitoiset toteuttajat.

Virit, pinnat ja valaistus

Porrashuoneremontilla voi
tuoda uutta piristystd porras-
huoneeseen. On kuitenkin sel-
vid, ettd porrashuoneen alku-
periisten koristemaalausten
entisdinti on eri kustannus-
luokkaa kuin uudemman ta-
lon yhdell3 tai kahdella virilld
toteutettu ylimaalaus.

On kiinteistd sitten
1920-luvulla rakennettu tai
modernimpaa mallia, pitdi al-
kajaisiksi pohtia, millaiselta ti-
lan halutaan niyttivin valmii-
na. Porrashuoneella — kuten
koko talollakin — on valmistu-
misaikakaudelle tyypilliset
piirteet, jotka on hyvi ottaa
huomioon maalausremontissa.

Virien lisiksi porrashuo-
neen tunnelmaan voi vaikut-
taa erilaisten pintojen ja valais-
tuksen avulla. Niyteivilld va-
laisimilla saa tuotua tilaan ai-
van uutta ilmetti. Tirkedd on
myos huolehtia siitd, porras-
huoneessa on valoa riittdvisti,
jotta kulkeminen on turvallis-
ta.

Huoltomaalaus vai
korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus
on yleensid melko nopea to-
teuttaa ja kustannuksiltaan
maltillinen. Maalaus alkaa sil-
I3, ettd seindpinnat puhdiste-
taan liasta huolellisesti ja >>
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perusteellisesti. Sen jilkeen ura-
koitsija tasoittaa seinin epitasai-
suudet ja korjaa pikku kolhut
sekd maalaa seinit. Maalin valin-
taan vaikuttavat aiemmin koh-
teessa kiytetyt maalityypit ja
alustan kunto. Vesiohenteisilla
maaleilla saadaan kestivid pin-
taa, mutta tietyilld alustoilla ja
aikakauden kohteissa on perus-
teltua kiyttdd liuoteohenteisia
tuotteita.

Perusteellisempi korjausmaala-
us alkaa sill3, ettd porrashuoneen
seinien tasoite ja rappaus poiste-
taan niiltd osin kuin on tarpeen
ja tasoitetaan uudelleen. Sen jil-
keen on helppo toteuttaa suuria-
kin muutoksia vaativia ideoita.
Uusi pohjakisittely helpottaa

myds tulevia huoltomaalauksia.

Portaat voi hioa
ja pinnoittaa

Tirked osa porrashuonetta ovat
portaat, kaiteet ja kisijohteet. Ne
on tietysti huollettava samassa
yhteydessi, kun seinii kohenne-
taan.

Portaiden kunnostus riippuu
pitkdlti materiaalista. Melko
yleiset mosaiikki- ja pesubetoni-
portaat voidaan kunnostaa hio-
malla ja tarvittaessa paikkaamal-
la. My®s linoleumilattia on hiot-
tavissa, samoin puulattia, vaikka
sitd onkin kiytetty porrashuo-
neissa vihemmsin. Linoleumi-,
muovi- ja kumilactiat on mah-
dollista suojata pinnoitteella, jol-
loin sité ei enii jatkossa tarvitse
vahata.

Kaiteet ja kisijohteet kunnos-
tetaan materiaalin edellyttimilld
tavalla. Repsottavat listat korja-
taan tai vaihdetaan kokonaan re-
montin yhteydessi.

Porrashuoneen remontin yhte-
ydessid kannattaa myds tarkastel-
la kiinteiston esteettdmyysasioi-
ta. Pystyyko tiloissa liikkkumaan
henkild, jolla on merkittivid
haasteita liikkumisen suhteen vai
pitdisiké mahdollisesti rakentaa
luiskia tai vastaavia liikkumista
helpottavia rakenteita.

Liihde: tikkurila.fi, tehopro.fi
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Muista nama asiat
oman asunnon
remontissa

Asunto-osakeyhtislaki sanoo yksittdisen huoneiston remontis-
ta seuraavaa: ”Osakkeenomistajan tulee ilmoittaa muutostyds-
td etukiteen kirjallisesti hallitukselle tai isinnéitsijille, mikili
muutostyd voi vaikuttaa toisen osakkeenomistajan vastuulla
olevaan kiinteistdn, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka
yhtion tai toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston kiytti-
miseen.”

Yksinkertaistettuna virke tarkoittaa sitd, ettd katon tai seinit
voi maalata tai tapetoida ilman eri lupaa, mutta liki kaikista
muista asunnossa tehtdvisti muutoksista pitdi ilmoittaa. Mai-
rdys turvaa niin remontintekijin kuin taloyhtién ja muiden
osakkaiden oikeudet.

Muutostydilmoitus on tehtivi ennen téiden aloitusta kirjal-
lisena joko taloyhtién hallitukselle tai isinnéitsijille. lmoituk-
sesta pitdd selvitd osakkaan tarkat yhteystiedot ja tydkohteen
osoite, milloin remontti on tarkoitus aloittaa ja kauanko se
kestdd. Osakkaan pitdd myds ilmoittaa kuka tyon tekee eli
suunnittelijan, urakoitsijan ja tydnvalvojan nimet ja yhteystie-
dot.

Remontti-ilmoitus tulee tehdi kirjallisesti, jotta tiedot voi-
daan siilyttid ja tallentaa. Kun osakas ilmoittaa remontista oi-
kein, tulee asianmukainen merkinti isinnéitsijintodistukseen
ja seuraava omistaja saa asuntokaupan yhteydessi tiedon teh-
dyistd remonteista.

Remontista on hyvi ilmoittaa hyvissi ajoin, silld t5icd ei saa
aloittaa ennen luvan saamista. Taloyhtién pitdd kasitelld re-
montti-ilmoitus kohtuullisessa ajassa. Kohtuullisena aikana voi
pitid noin kuukautta, loma-aikaan kahta kuukautta.

Remontti on valvottava asianmukaisesti

Yhtiolld on oikeus valvoa, ettd remontti suoritetaan rakennus-
ta ja kiinteistdd vahingoittamatta, hyvin rakennustavan mu-
kaisesti sekd noudattaen tylle mahdollisesti asetettuja ehtoja.

Onnistunut valvonta voi vaikuttaa osakkaan kunnossapito-
vastuuseen myds jatkossa: Jos remontti vaikuttaa taloyhtién
kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen osiin, osakkaan te-
kemi ty6 rinnastuu yhtién perustasoon ja yhti on voinut val-
voa remontin toteuttamista, siilyy kyseisen rakennuksen osan
kunnossapito edelleen yhtién vastuulla. Jos taas valvontaa ei
ole piisty tekemiin, vastuu siirtyy lihtokohtaisesti osakkaalle.

IImoitusvelvollisuuttakin tirkeimpid on, ettd remontit teh-
ddin oikein ja niitd valvotaan asianmukaisesti. Taloyhtié val-
voo osakkaiden remontteja, jos ne voivat aiheuttaa haittaa tai
vahinkoa taloyhtiélle, sen omaisuudelle tai naapureille. Ellei
osakas itse valitse tyonvalvojaa, voi taloyhtio valita sellaisen.
Kustannukset maksaa joka tapauksessa osakas.

Jos muutostyd vaikuttaa naapureihin, hallicuksen tai isdn-
ndinnin tehtivini on ilmoittaa muutoksesta heille. Tamin jil-
keen naapurit voivat harkita, onko heilli mahdollisuus puut-
tua remonttiin. Remontintekijin kannattaa itsekin ilmoittaa
naapureille suunnittelemastaan remontista ja tydn aiheutta-
masta haitasta.

Taloyhtion hallituksen
~ jaisannoitsijan ammattilehti

|¢.ir
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Jaako putkiremontti
vain haaveeksi?

Alueellisen vaestonkehityksen vaikutus heijastelee myds taloyhtididen linjasaneerauksiin.
Etenkin muuttotappioalueilla rahoitusvaikeudet vaikuttavat siihen, milloin ja missa
laajuudessa taloyhtiot voivat remonttinsa toteuttaa.

Isinnointiliiton vuosittain to-
teuttama Putkiremonttibaro-
metri tarjoili viime kevidni ka-
ruja nikymii. Barometrin tu-
loksista ilmenivit selkeisti
muuttotappioalueilla sijaitsevi-

Omakiinteistd Keski-Uusimaa 3 | 2024

en taloyhtididen talous- ja ra-
hoitusvaikeudet. Alueellinen
viestdnkehitys vaikuttaa siis
myds taloyhtididen mahdolli-
suuksiin toteuttaa ja rahoittaa
putkiremonttejaan.

LVI-Tekniset Urakoitsijat
LVI-TU ry:n erityisasiantuntija
Juha-Ville Mikinen toteaa ra-
hoitusongelmien ja -haasteiden
pitivin paikkansa. Tilanne on
havaittu myds alan toimijoiden

keskuudessa.

— Siind puhutaan useimmiten
siitd, ettd sen kiinteiston raken-
nuksen vakuusarvo ei ole enii
niin iso, etti se riittiisi lainan

vakuudeksi.



99 Putkiston ikddntyessd korroosiota
ja vuotoja tulee koko ajan
enemmin. Kun putkiremontti
viivistyy hamaan tulevaisuuteen,
korjausten yhteenlaskettu
hintalappukin tuppaa kasvamaan.

Mikinen kertoo kehityksen
nikyvin etenkin syrjiisemmil-
14 seuduilla, joissa asuntokaup-
pa ei kiy ja kiinteistdjen arvot
ovat kaiken kaikkiaan mata-
lampia.

— Sielld on selkeisti tullut
tillaisia tilanteita, missi on oi-
keasti ihan ongelma. Pankit ei-
vit myonni lainaa ja kiinteis-
tossi pitiisi tehdi isoa remont-
tia. Kysymys on, ettd mitd sit-
ten?

Viivastyneesta
putkiremontista
koituu lisdkuluja

Putkiremonttibarometrista il-
meni, ettd nykyisin putkia re-
montoidaan etenkin 1970-lu-
vulla rakennetuissa taloissa. Pe-
riti 43 prosenttia putkiremon-
teista tehtiin kiinteistdssi, jon-
ka alkuperidinen rakennusvuosi
asettui vuosiin 1970-79, mut-
ta myds 1980-luvun rakennuk-
set olivat jo tilastoissa edustet-
tuina.

Asia koskettaa lihivuosina
siis runsasta médrii taloyhtisi-
td eri puolilla Suomea. Jos put-
kiremontille ei kuitenkaan
heru rahoitusta, vaihtoehtoja
on Mikisen mukaan rajatusti.

— Kylld se yleensd tuppaa
olemaan niin, ettd sitd sitten
lykitddn eteenpdin.

Hin muistuttaa, ettd putkis-
ton ikdintyessi korroosiota ja
vuotoja tulee koko ajan enem-
min. Kun putkiremontti vii-
vistyy hamaan tulevaisuuteen,
korjausten yhteenlaskettu hin-
talappukin tuppaa kasvamaan.

— Ongelma ei poistu vain
niin, ettd pannaan pdi pensaa-
seen. Jos ne isot remontit jite-

tiin tekemirti, ei se kiinteistd
itsestddn parempaan kuntoon
muutu. Alkaa tulla enemmin
tillaisia vuotohiiristilanteita,
jotka nikyy pikaisina huolto-
toimenpiteini.

Vaikka jirjestelmit saattavat
kestdd yllatcavinkin pickddn,
tavallisesti niiden tultua elin-
kaarensa pdahin ongelmia on
odotettavissa. Pitkilli tihtii-
melld tarkasteltuna, jos kiin-
teisto pidetdin hyvissi kun-
nossa ja sen ylldpitoon panos-
tetaan, putkiremontti onkin
Mikisen mukaansa useimmi-
ten kannattava investointi.

Putkiremontissa on vain
niukasti sdastokohteita
tarjolla

Kun putkiremonttia ryhdytdin
tekemiin, parhaassa tapauk-
sessa taloyhtidssi pitiisi olla
koko joukko selvityksid ja kar-
toituksia tehtyni jo ennen re-
monttipddtdstd, huomauttaa
Mikinen.

— Kun on tietoa kohteen olo-
suhteista ja kunnosta ja siitd,
kuinka kauan halutaan elin-
kaarta jatkaa, miki sen kiytts-
tarkoitus on, tiedetdin myos
rahoituksen miiri.

Hin toteaa suunnitteluvai-
heen ratkaisevan tulevan jirjes-
telmin tekniset ominaisuudet:
esimerkiksi mitd materiaaleja
kidytetddn, pinnoitetaanko put-
kia, tehddinks laajemmin kyl-
pyhuoneremontteja, uusitaan-
ko pinnat tai suoritetaanko sa-
malla kenties energiaremontti.

— Kaikki nimi ratkaisevat,
miki sielld tulee jirkevimmiksi
putkiremontin toteutustavaksi.
Rahoituksen osuus on >>
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28

yksi tillainen lihtétieto. Se lih-
tokohtaisesti vaikurttaa kokonai-
suuteen.

Mikili rahoitusta on nihkeis-
ti saatavilla, liikkumavaraa ei
juurikaan ole. Mitdin sddstd-
kohteita linjasaneerauksesta voi
olla Mikisen mukaan vaikeam-
pi l6ytdd. Esimerkiksi viemirin
osalta kustannuksiin vaikuttaa
kuitenkin se, pinnoitetaanko
vai uusitaanko putki.

— Siindkin olisi tietysti pa-
rempi, ettd tekninen vaatimus
olisi edelli. Jos tehdiin viiri
valinta, se maksaa sitten myo-
hemmin tietysti lisdd, hin ker-
too.

— Tietysti huoneistoissa put-
kien kulkureiteilld on jonkin
verran vaikutusta tydkustan-
nuksiin, mutta myés kylpyhuo-
neen sisilld jos uusitaan pintoja,
niilli materiaaleilla on selkei
vaikutus hintaan, samaten ka-
lusteilla ja muilla vastaavilla. Ne
on se, mistd helposti joudutaan
tinkimiin.

Hyvin varautunut

taloyhti6é saa rahoitusta
helpommin

Juha-Ville Mikinen on istunut
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99 Kun suunnitelmat ja
kilpailutukset ovat kunnossa,
taloyhtio saa siitd ihan
tuntuvaa rahallista etua.

vuosittain jirjestettdivin Vuo-
den putkiremontti -kilpailun
tuomaristossa jo vuosia. Kilpai-
lussa palkitaan erityisen onnis-
tuneita putkiremontteja tai lin-
jasaneerauksia. Menestyneissi
remonteissa on hinen mukaan-
sa nihtivissi etenkin yksi yh-
distdvi tekiji:

— Ilman muuta se, etti on va-
listuneita ihmisii vastuutehti-
vissd, isdnnditsiji tai taloyhtion
hallituksen puheenjohtaja. Li-
siksi taloyhtidissd on kiyty run-
saasti keskustelua niisti asiois-
ta, niin ei tule yllatyksii.

Noissa taloyhtidissd on Miki-
sen mukaan pyritty pitimiin
huolta siitd, etti osakkaatkin
ovat oikeassa tilannekuvassa re-
montin osalta. Keskustelun ja
tiedottamisen lisiksi kiitettivis-
ti menneissi putkiremonteissa
korostuvat suunnitelmallisuus
ja pitkdjdnteisyys.

Mikinen toteaa suunnitel-

mallisuuden helpottavan usein
myds remonttirahoituksen saa-
mista. Hin rinnastaa taloyhtion
siltd osin mihin tahansa osake-
yhtioon, jonka arvoa méiritte-
lee se, miten hyvin yhtiétd hoi-
detaan ja hallitaan ja millainen
sen ennuste on.

— Kun suunnitelmat ja kilpai-
lutukset ovat kunnossa, taloyh-
ti6 saa siitd ihan tuntuvaa rahal-
lista etua.

Kiinteiston heikko
vakuusarvo karvas
pala nieltavaksi

Kun taloyhtién vakuus ei riitd,
sitd on vaikea saada sen parem-
maksi. Mikinen toteaakin sen
olevan enemmiin luottolaitos-
ten heinii. Jos taloyhtiossi ei
olla valmiita rahoittamaan re-
monttia esimerkiksi osakkaiden
ottamilla henkil6lainoilla, hin
huomauttaa kisilli olevan mah-

Freepik

dollisesti iso ongelma.

Toisin kuin voisi kuvitella, ti-
lanne ei koske pelkistiin muut-
totappioalueita:

— Than viime vuosina on kiy-
nyt ilmi, ettd ilmi6 ei ole endd
pelkistdin syrjiseutujen ongel-
ma. Vaikka piikaupunkiseu-
dullakin tuntuu, etti eri aluei-
den vililli on alkanut tillaista
eriytymistd nikymiin, hin ar-
vioi.

— On tiettyji alucita, joissa
luottolaitos katsoo, etti kiin-
teistdn vakuusarvo ei ole myds-
kiin kovin korkea.

Mikinen kertoo havainneen-
sa tilanteen pohjalta paikka pai-
koin hieman synkeitikin mieli-
aloja. Hin pohtii sen olevan
ymmarrettivid ihmisten kokies-
sa, ettei oma kiinteistd olekaan
tarpeeksi arvokas vakuudeksi.
Kodin tunnearvoa ei pidd hi-
nen mukaansa viheksyi.

— Jos samassa asunnossa on
asunut 30 vuotta, ei se ole pel-
kistddn seindt. Siind on pitkd
historia, muistot ja valtava mai-
rd tunnetta. Vaikka jirkevisti
ajateltuna kannattaisi muuttaa
uuteen kiinteistéon ja pistdd
vanha maan tasalle, ei se help-
poa ole.



Putkiremonttimurheet usein
seurausta heikosta viestinnasta

Myés LVI-alan ammattilaisten tyd helpottuu, kun talo-
yhti6 on selvittinyt ja kartoittanut tilanteensa hyvin etu-
kiteen ja tehnyt selkedt suunnitelmat, joissa on kuvattu
myds toiveet ja tavoitteet remontin osalta.

Juha-Ville Mikinen toteaa yllittivienkin tilanteiden
hoituvan selkeimmin — ja asukkaiden kannalta muka-
vammin — kun remontissa on taloyhtiénkin puolelta mu-
kana osaavia ja ammattimaisia toimijoita. Mahdolliset
harminaiheet kun juontuvat usein lihinn ristiriitaisista
oletuksista.

Hin huomauttaa, etti eriskin asia, jolla on lopputu-
loksen kannalta suuri merkitys, ei tule kuitenkaan tar-
jouspyyntovaiheessa helposti mieleen:

— Kun putkiremontin toteuttamisesta tehddan suunni-
telmia, pitdisi nihdi, ettei se koske pelkistiin teknisten
jarjestelmien kuvaamista. Olisi ddrimmiisen hyvi, ettd
olisi jonkinlainen ajatus siitd, miten se putkiremontti
kiytinndssi halutaan toteuttaa.

Tami koskee niin viestintdi, sijaisjirjestystd kuin mui-
takin vastaavia asioita, jotka vaikuttavat asukkaiden ja
osakkaiden remonttikokemukseen. Hin toteaa huonojen
putkiremonttikokemusten taustalta 18ytyvin usein juuri
pettinyttd viestintdi.

— Tai palvelutuotteen osalta ei ole suunniteltu loppuun
asti asioita. Jos niitd osataan tuoda esiin jo urakkapyyn-
tovaiheessa, ja puhua ja kirjata ne yls urakkaneuvotte-
luissa, se on huomattavasti selkeimpi.

Asukkaiden lisni ollessa tehtivistd tyostd suoranaises-
ti tekniikkaan kohdistuvia toimenpiteitd on Mikisen
mukaan aika vihin. Niiden sijaan on lukuisia toimenpi-
teitd, jotka asentajan on tehtdvi ennen kuin putkipihdit
edes nappaavat kiinni putkeen, liittyen esimerkiksi sii-

hen, milloin ja miten huoneistoon tullaan ja miti sielld
tydn ajaksi suojataan.

Juuri niitd taloyhtiossi ei kuitenkaan usein osata miet-
tid ennakkoon tai ottaa puheeksi, vaikka se olisi hinen
mukaansa toivottavaa.

— Nimi ovat sellaisia asioita, mihin ne huonot koke-
mukset hyvin usein liittyvit. Ne ovat hirvittdvin tirkei-
t4, jos hyvii kokemusta haetaan.

Laadukasta LUIS-palvelua paakaupunkiseudulla

Palvelumme kattavat kaikki talotekniikan tarpeet
Palvelujamme mm: Linjasaneeraukset, LVI-huoltopalvelut 24h, viemdreiden kuvaukset, salaojien kuvaukset,
kylpyhuone- ja saunaremontit.

SUOMEN www.vstekniikka.fi

V&S TEKN"KKA OY 050 308 7782 * info@vstekniikka.fi

LAMPO - VESI - ILMA - JARHDYTYS - SRHKO - RAKENNUS

N
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LAKIPALSTA

Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

Piha-alueilden hallinta
asunto-osakeyhtiossa

Asunto-osakeyhtion osakkeet oikeuttavat osakkeenomistajaa
hallitsemaan tiettyd aluetta. Tarkeinta on tietysti huoneisto,
mutta huoneiston seinien ulkopuolellakin on usein alueita,
jotka ovat osakashallinnassa. Téllaisia voivat olla esim. auto-
paikat, kellarikomerot ja piha-alueet.

Hallintaoikeuden rajat on madritelty yhtiGjarjestyksessa.
Yhtidjarjestys ja sen mahdollinen karttaliite maéarittavét, mis-
sd kulkevat osakashallinnan rajat. Usein epdselvyytta aiheu-
tuu piha-alueista.

Piha-alueen rajojen sijainti voi olla epdselva, mikali niita ei
ole yhtidjarjestyksessa selkeasti madritelty. Toisaalta voi olla,
ettd vuosien ja vuosikymmenten aikana asukkaat ovat oma-
valtaisesti laajentaneet "reviiridén” yhtion puolelle.

Taytyy muistaa, ettd pitkakaan hallinta ei oikeuta osakasta
pitdm&an hallinnassaan yhtion tai toisen osakkaan aluetta.
Hallintaoikeus perustuu yhtidjarjestykseen, joskin on mah-
dollista, ettd my0s muu yhtidkokouksen paétds oikeuttaa
hallitsemaan tiettyd aluetta. Kéytanndssa tilanne voi olla iké-
va yllatys uudelle osakkaalle, joka ei ole lukenut yhtidjarjes-
tystd kunnolla, vaan luottanut siihen, ettd esimerkiksi pihan
aita on oikeassa kohdassa. Voi olla, ettd todellinen osakas-

hallinnassa oleva piha on paljon pienempi.

Kaytanndssd, mikali havaitaan, ettd osakas on ylittanyt
hallinta-alueen rajat, hanet voi pitkdnkin ajan kuluttua vel-
voittaa palauttamaan alue sille, jonka hallintaan alue tosiasi-
assa kuuluu. Yleensa puhutaan siitd, ettd osakas on tehnyt
esimerkiksi aidan tai terassin yhtion pihan puolelle. Osakasta
voi vaatia purkamaan tekeménsa rakennelmat.

Yhtio ei voi vapaasti jakaa omaa aluettaan osakkaille. Mi-
kéli pihoja halutaan suurentaa, tdm4 taytyy tehdé yhdenver-
taisesti siten, ettd kaikkien alueita lisatdan yhta paljon. Muu-
tos tulisi vieda yhtiojérjestykseen ja siihen tarvitaan kaikkien
osakkaiden suostumus.

Usein tilanne on se, ettéd kaikkien pihoja ei voi suurentaa
yhté paljon. Voi olla, ettd kyseessa on esim. kerrostalo, joissa
piha on vain osalla osakkaista. Mikali osakkaiden alueita
suurennetaan yhtion kustannuksella, tahdn tarvitaan kaikki-
en suostumus. Todennakoisesti ylakerran osakkailla ei ole
intressid suostua yhtidjarjestysmuutokseen, koska he eivét
hyody tasté lainkaan, vaan pinvastoin menettavét yhteista
piha-aluetta. Paatosta ei voi viedd 1&pi iiman kaikkien suos-
tumusta.

Taloyhtion hallituksen
ja isannaditsyan ammattilehti
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Isannoitsijoiden kanssa taloyhtididen tarpeisiin rakennettu remonttirahoituksemme on vaivaton tapa varmistaa taloyhtion korjaus- ja
muutostdiden sujuva eteneminen ja ajantasainen vakuutusturva. Tarjoamme joustavuutta taloyhtion talouden suunnitteluun, laskujen
maksuun, osakkaiden yhti6lainaosuuksien maksuun ja rahoitusvastikkeiden laskentaan. Kysy meilta myds joustavista
korkoehdoistamme, korkosuojauksesta seka vakuutusratkaisuista.

Lue lisaa ja pyyda tarjous osoitteessa op.fi/taloyhtiorahoitus tai varaa aika konttoriimme numerosta 0100 05151.

Vakuutukset myéntaa Pohjola Vakuutus
OP Ryhman 010- ja 020-yritysnumerot: Normaali paikallisverkkomaksu (pvm) tai kotimaisen matkapuhelinoperaattorin hinnaston mukainen matkapuhelinmaksu (mpm).

OP Uusimaa @

larvitseeko julkisivusi
kunnostusta tai huoltoa?

ELEMENTIT HYVAAN SAUMAAN

Elementtisaumaukset ja julkisivutyot
35 vuoden kokemuksella.

« Saumaus * Elementtisaumaus
* Uusintasaumaus ¢ Julkisivusaumaus
« Julkisivutyot « Julkisivumaalaus

www.jankhasaumaus.fi =

(1 * Timo Romppanen 1_?_]_ |
ah a 0400 840 931 - !.
timo.jankhasaumaus@gmail.com \ | 7F
— SAUMAUS — Tilakatu 4, 15810 Lahti " “lll?l' \l

UUSIMAA | HELSINKI | ESPOO | VANTAA | ETELA-SUOMI | KESKI-SUOMI | LAPIN LAANI
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ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

ENERGIA-ASIANTUNTIJAT YRITYKSELLESI

Tarjoamme sdhkdd, [dmpdd, héyryd jo maakaasua kaiken kokoisille
yrityksille. Erikoisosaamistamme ovat myods aurinkovoimalat, séhkdautojen
latausratkaisut ja energiatehokkuuden parantaminen. Ota yhteyttd, niin
tarkistetaan yrityksesi energiaratkaisut yhdessa!

Autan yrityksid ja taloyhtioitd hankkimaan mm. kestévid ja
tehokkaita sdhkdauton latausasemia, jotka vastaavat sahks-
autoilun kasvaviin tarpeisiin ja tukevat ympdristéystavallista
liikkumista.

Janne Seppdnen

Myyntipaallikkd, energiaratkaisutuotteet
myyntipalvelu@keravanenergia.fi
+358 40 826 1433

Tarjoan taloyhtidllesi vaivattoman ja turvallisen ratkaisun
mm. aurinkovoimalaan. Seuraamalla energiankulutustanne
asiakasportaalistamme saatte tdyden hallinnan taloyhtién
energiankdytostd tuntitasollal

Waltteri Hakonen

Myyntipaallikkd, energiaratkaisutuotteet
myyntipalvelu@keravanenergia.fi
+358 40 667 5216

KERAVAN

CNEergliQ . KERAVANENERGIA.FI/YRITYKSILLE




