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Varmasti vakaa
kaukolampo

Neven toimitusvarma lamporatkaisu turvaa
kodin ja kiinteistojen lammityksen vuoden
jokaisena paivana.

Tilaa nyt neve.fi/kaukolampo

Varmasti huoleton valinta




ja kattoturvatuotteet

asennettuna

Soita ja tilaa

veloitukseton

arviokaynti Palveluksessanne

0400 23308 MP-ROSKATON OY
e Kiinteistojen jatehuolto

229 ARVO Jeny

* Kiinteistojen likakaivotyhjennykset
* Erilaiset vaihtolavakuljetukset

* Jdteastioiden myynti / vdlitys

* Syvikerdysastioiden tyhjennykset

Ei raidoitu eika ruostu!

Meiltd saat mm. markkinoiden
ainoan raidoittumattoman,
ruostumattoman ja saumat-
toman Arvo-alumiinikourun.

Suopellontie 1, 96100 Rovaniemi
{ Puh. 016 3795 444
4 PS-Kouru Oy mproskaton@gmail.com

www.roskatonoy.fi
PS-Kouru Oy
0400-259 511, Rovaniemi '

ari.puhakka@vesivek-jm.fi Puhdas, siisti, verraton — palveluksessa Roskaton

Avaa ovi kesaan!

Meilta terassilasit ja saunan lasiseindt
mittatilauksena ja asennettuna.

Pyyda tarjous!

Myds korjauslasitukset
24/7 paivystyksellal ikkuna rikki?

s : o Me korjaamme |
Myds kaikki muut lasituotteet mittatilauksena. lasin kuntoon!

Puhelin 016 312 395 | GSM 0400 563 236 | WhatsApp / 24h Péivystys 040 5867 317
Sahkoposti: myynti@lasihalonen.fi | Osoite: Hallitie 10, 96310 Rovaniemi
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Paakirjoitus e
Ajankohtaista
Lampoépumppujen huolto
Taloyhtién sisailma

Pihan leikkipaikat ja toiminnot
Sahkoautojen latauspaikat
Vakuutusten kilpailutus

Tuholaistorjuntaa taloyhtiéssa

Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta

Hyvin hoidettu
talous el ole vain
kulujen karsintaa

Taloyhtididen hoitokulujen odotetaan tdndkin vuonna
jatkavan vahittéistd kasvuaan. Etenkin vesimaksuihin
on ennakoitu tuntuvia korotuksia, mik& voi antaa ai-
hetta korottaa taloyhtién asukkailtaan perimia vesi-
maksuja.

Taloyhtidssa on tarkoitus voida elaa sujuvaa arkea
ja viihtya — mutta mielelldan kustannuksilla, jotka eivat
kaataisi osakkaiden taloutta. Olosuhteiden muuttues-
sa taloyhtid, joka on osannut ennakoida kiinteistdn
kunnossapitotarpeita ja miettid, miten asiat hoidettai-
siin kustannustehokkaasti, voi katsoa rauhallisin mie-
lin tulevaan.

Siksi muun muassa maksamatta jaéneisiin vastik-
keisiin kannattaa puuttua pikaisesti, ja tarvitut huollot
ja remontit hoitaa ajallaan eiké lykata niitd hamaan tu-
levaisuuteen. Vakuutuksia voi ja kannattaa tarvittaes-
sa kilpailuttaa. Ja jotta taloyhtion maksuvalmius olisi
turvattu akillisissékin tilanteissa, sen tililla olisi hyva
olla noin kolmen kuukauden vastikkeita vastaava hoi-
tovastikepuskuri.

Esimerkiksi piha on tarke& osa taloyhtién asukkai-
den elinympérist63, ja sen ylldpidolla on suuri merki-
tys asumisviihtyvyyteen. Hyva kiinteistdnpito onkin
yhté lailla investointi taloyhtion viihtyvyyteen kuin sen
arvon ja kunnon yllapitoon. Se ei kuitenkaan synny
tyhjasté, vaan vaatii jatkuvaa satsausta ja yhteista si-
toutumista siihen, etté taloyhti6ta hoidetaan hyvin.

Lampimin terveisin,
Petri Kaukonen
paatoimittaja

Katto joka kest

KATTOREMONTIT
SADEVESIJARJESTELMAT
KATTOTURVATUOTTEET

é Aidosti paikallinen!

RE STAK SOITA Kokeneet alan

040 150 5896 ammattilaiset
Meri-Lapin alueella.
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AJANKOHTAISTA

Suurin osa taloyhtidista lilan kuumia kesaisin

Koneelliset viilennysratkaisut eivat ole arki-
paivdd suurimmassa osassa taloyhtifita,
huomautti Kiinteistéliitto tiedotteessaan jo
helmikuussa. Kiinteistoliiton teettdmassa ky-
selyssé 65 prosenttia vastaajista kertoi, ettei
taloyhtiéssé ole lainkaan koneellista viilen-
nysratkaisua. Jos taloyhtiéssd on jokin ko-
neellinen viilennystapa, se on tyypillisesti
asuntokohtainen ilmaldmpdpumppu. Niitd
on kyselyyn vastanneiden taloyhtidista noin
joka kolmannessa vahintdan yhdessé asun-
nossa. limaldmpdépumput ovat yleisempia
rivi- kuin kerrostaloissa.

Kiinteistoliiton tuorein energia- ja ilmasto-
kysely toteutettiin marras-joulukuussa 2025.
Kyselyyn vastasi yhteensa yli 2800 taloyh-
tididen hallitusten jasentd, joista suurin osa
puheenjohtajia.

Asunnot liian
kuumia kesaisin

Lahes 70 prosenttia kyselyn vastaajista koki,
ettd omassa taloyhtiéssd vahintdan osassa
asuntoja huoneilman l&dmpétilat ovat kesélla
liian korkeita. Osuus oli lahes yht&d korkea
vuoden 2022 kyselyssa.

Kolmasosa vastaajista arvioi, etta taloyh-
tidén kesaajan sisdilman laadussa on paran-
nettavaa. Painovoimaisen ilmanvaihdon ta-
loyhtidissd parannustarpeita koki lahes puo-
let vastaajista. Koneellisen tulo—poisto-il-
manvaihdon taloyhtidissé vastaava osuus ol
alle viidesosa vastaajista.

Sisdilman laatuun liittyviksi ongelmiksi ko-
ettiin erityisesti seisova ilma, korkea huoneil-
man kosteus ja tunkkaisuus.

— Parhaillaan valmistellaan uudisrakenta-
misen energiatehokkuusvaatimuksia. Téssa
yhteydessé on térkeaé vaatia tulevien asuin-
rakennusten rakentajia kiinnittdmaan huo-
mattavasti nykyistd enemmén huomiota hel-
lekesiin, kun he suunnittelevat rakennusten
energia- ja talotekniikkaratkaisuja, sanoo
Kiinteistoéliiton energia- ja ilmastoasioiden
johtava asiantuntija Petri Pylsy.

Viilennystarpeet
huomioitava taloyhtién
tulevissa
korjaushankkeissa

Keskella kylminta talvea helteet voivat tuntua
kaukaisilta, mutta taloyhtididen kiivaimman
yhtiékokouskauden kynnykselld on juuri oi-
kea ajankohta pohtia yhtion viilennysratkai-
suja. Liikkeelle kannattaa l&hted nykytilan-
teen kartoittamisella eli selvittamalla, kuinka
moni taloyhtidéssa asuva kérsii korkeista si-
salampétiloista. Jos tarvetta ilmenee, viilen-
nystarpeet on syytd huomioida kunnossapi-
tosuunnitelmaan kirjattavissa tulevissa hank-
keissa.

Jos ldammitysjérjestelmén uudistus on talo-
yhtiéssa ajankohtainen, voidaan esimerkiksi
maaladmpdon siirtymisen yhteydessé harkita
maaviilennyksen hyddyntamisté. Jos tulossa
on julkisivuremontti, sen yhteydesséa voidaan
arvioida keskitettyja viilennysratkaisuja. Jos
yhtiésséa ollaan uusimassa ikkunoita, aurin-
kosuojaikkunat voivat auttaa vahentamaan
ylilimpdongelmia.

Asuntojen arvonlasku vaikeuttaa
taloyhtidoiden remonttilainan saantia

Yle uutisoi maaliskuussa asuntojen jatkuvan
arvonlaskun tekevan taloyhtiéiden kunnos-
sapidosta entistd vaikeampaa, mik& puoles-
taan vauhdittaa arvonlaskua entisestaan.

Taloyhtididen suuret remontit rahoitetaan
yleens& kokonaan tai valtaosin pankin laina-
rahalla, jolloin lainan vakuutena on koko ker-
rostalo ja sen kaikki asunnot. Ongelma syn-
tyy, kun asuntojen arvo laskee jolloin myo6s
remonttiin enintddn annettava lainasumma
pienenee.

Suomessa on yhd enemman alueita, joilla
asuntojen hinnat ovat niin halpoja, etté talo-
yhtid ei saa riittdvan suurta lainaa tehdak-
seen esimerkiksi putkiremontin. Ongelma-
alueita on myds suurissa kaupungeissa, ei

vain syrjdseuduilla. Kasvukeskuksissa on-
gelma on kasvussa.

Pankki varoittelee
korjausvelan
vaaroista

Ylen haastattelema taloyhtididen lainoista
vastaavan johtaja Ville Roihu Danske Ban-
kista huomautti tilanteen voivan péaatya um-
pikujaan asuntojen hintojen laskiessa ja re-
monttien hintojen noustessa. Useita jo paa-
tettyjd remontteja on hdneen mukaansa ly-
kétty aivan viime metreilld. Han piti kehitys-
suuntaa ymmarrettdvana, mutta huonona.

Freepik

— Tarke&a on myds varmistaa, ettd taloyh-
tidssa jo olevasta ilmanvaihtojarjestelmasta
on pidetty asianmukaisesti huolta. llman-
vaihtojarjestelman puhdistus ja s&atoé tulisi
tehda tyypillisesti 5-10 vuoden valein, Petri
Pylsy muistuttaa.

Osakkaille ohjeet ilmalampo6-
pumppujen hankintaan

Koska ilmalampdpumppu on tehokas tapa
pitda kurissa huoneilman lampétilat kesahel-
teilld, taloyhtiélla on hyva olla selkeét ohjeet
niiden hankinnasta. Ohjeet kannattaa tuoda
yhtiokokouksen kasittelyyn, ja niissa on hyva
maéaritelld seuraavat asiat:

e miten osakkaan tulee toimia
ennen hankintaa

e mitd muutostydilmoituksessa
tulee esittda

¢ millaiset ovat taloyhtion
periaatteet ja ehdot
laitteiden asennukselle

Roihu my6s korosti, ettd remonttien teke-
minen porrastetusti ja suunnitelmallisesti on
paras keino valttd3 korjausvelan kasautumi-
nen. Korjausvelka voi johtaa arvonlaskun
kierteeseen, joka johtaa pahimmillaan talo-
yhtién konkurssiin. Tilanne on jo pitkaan ke-
hittynyt huonoon suuntaan.

— Joka vuosi korjataan vdhemmaén kuin pi-
taisi. Taloyhtididen alasajoja alkaa varmasti
nakyd enemman, Roihu ennakoi.

Roihu korosti jokaisen taloyhtidn olevan
kuitenkin erilainen tapaus. Lainap&attksissa
punnitaan erityisesti tekemétta olevien re-
monttien taakkaa, ja sitd onko taloyhtidlla
mahdollisuutta selvitd myds tulevista korja-
ustarpeista.
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Asunto-osakeyhtiolain uudistus helpottaa
hairiotilanteisiin puuttumista

Hallitus antoi maaliskuussa eduskunnal-
le esityksen asunto-osakeyhtiélain uudistuk-
sesta. Oikeusministerid kertoi uudistukseen
littyvassa tiedotteessaan tavoitteena olevan
tarjota keinoja taloyhtididen hairidtilanteisiin
puuttumiseen, osakehuoneiston hallintaan-
ottoon, toiminnan alasajoon seka séhkdbau-
tojen latausjarjestelyihin. Lisaksi uudistuk-
sella halutaan selkeyttaa lyhytaikaisen vuok-
raamisen pelisaantoja.

— Asunto-osakeyhtidlakia uudistetaan, jot-
ta se vastaisi paremmin nykypéaivan asumi-
sen tarpeita ja muuttunutta toimintaymparis-
t64. Taloyhtidille halutaan antaa riittavat kei-
not huolehtia asumisturvallisuudesta. Hairi6-
tilanteilla on vaikutusta asukkaiden arkeen ja
asumisviihtyvyyteen, joten niihin puuttumi-
nen on tarke&d, sanoo oikeusministeri Lee-
na Meri.

Lyhytvuokraus edelleen
mahdollista, mutta
hairidihin puututaan

Taloyhtididen mahdollisuuksia puuttua hairi-
6ihin parannettaisiin tdydentamalla perustei-

ta, joiden nojalla taloyhti6 voi ottaa asunnon
maaraajaksi hallintaansa. Jatkossa taloyhtio
voisi puuttua esimerkiksi toistuviin hairiéihin,
joita taloyhtion tiloissa tai kiinteiston alueella
vierailevat ulkopuoliset henkil6t aiheuttavat.
Muutokset helpottaisivat erityisesti Iyhyt-
vuokrauksesta aiheutuvien ongelmien kasit-
telya taloyhtidssa. Hallintaanottoon liittyvat
varoitukset ja paatdkset voitaisiin jatkossa
toimittaa osakkaille ja vuokralaisille sahkoi-
sesti.

Lyhytvuokraus olisi edelleen sallittua, mut-
ta osakkaan tulisi huolehtia siita, ettd hanella
on tarvittavat tiedot vuokralaisesta. Nain ta-
loyhtié voisi tarvittaessa saada tietoja mah-
dollisten vahinkojen selvittdmiseksi ja korva-
usvaatimusten kohdentamiseksi oikealle ta-
holle.

Taloyhtididen
paatoksentekoa
kevennetaan

Alueellinen kehitys ja yhteiskunnan rakenne-
muutokset ovat muuttaneet taloyhtididen
toimintaymparistéa. Ehdotetuilla muutoksilla

Yleisimmat vaarinkasitykset isannoinnista:
riitojen ratkoja ja pihojen lakaisija

Naapuririitojen ratkominen, kiinteistéhuollon
ty6t ja taloyhtiéon pihojen kunnossapito.
Namé ovat keskeisempid isédnnoitsijan tyo-
hon liittyvid suomalaisten vaarinkasityksia,
joita Isanndintiliiton nosti helmikuussa esille
teettdméanséa kansalaiskyselyn tuloksista.

- Isdnnodinnissa tehdaén paljon ty6ta, joka
jaa asukkaille ja osakkaille nadkymattémaksi.
Siksi moni mieltdd isdnndintitydn edelleen
ennen kaikkea konkreettisiksi, taloyhtiéssa
nakyviksi asioiksi, kuten pihojen kunnossa-
pidoksi, joka nousi esiin myds tutkimukses-
sa, toteaa Isdnndintiliiton johtaja Marianne
Falck-Hvilstafeldt.

- Isénndinti on kuitenkin vaativaa ja moni-
puolista asiantuntijaty6td, jossa tarvitaan
laajaa osaamista taloudesta, hallinnosta,
lainsdadanndsta ja rakennustekniikasta.
Isdnnéinti huolehtii taloyhtién hankinnoista,
kunnossapidosta ja kiinteistén arvon kehi-
tyksestd, ja tyd on yhd useammin moniam-
matillisen tiimin tuottamaa palvelua, kertoo
Falck-Hvilstafeldt.

Nuorten ikdaryhmassa
isannointi tunnetaan
huonosti

Eri ikdryhmista isénnoitsijan tehtdvankuvas-
ta heikoiten perilla ovat nuoret aikuiset. Alle
25-vuotiaista vastaajista 51 prosenttia oli
sitd mielta, ettd pihan kunnossapito kuuluisi
isédnnoitsijan tehtaviin ja perati 65 prosenttia
oli sitd mielta, etta kiinteiston huoltotydt kuu-
luisivat isdnnditsijan vastuulle, vaikka ndma
kuuluvat huoltoyhtiélle.

- Nuorilla ei tyypillisesti ole ollut yht& pal-
jon kosketuspintaa isdnndinnin kanssa kuin

idkkdammilld ihmisilla. Taloyhtididen hallituk-
sissa on yleensd idkk&dampaa vakea, ja nuo-
rempien osakkaiden tyytymattémyys oman
taloyhtion hallituksen paatoksiin saattaa na-
kyé& kriittisena suhtautumisena isanndintiin,
silla taloyhtiéssa isanndinti on usein hallituk-
sen paitdsten toteuttaja, Falck-Hvilstafeldt
arvioi.

Tutkimustuloksissa nakyikin ruuhkavuosia
elavien kriittisyys isanndintiin. 35-49 -vuoti-
aat suhtautuvat kriittisimmin kyselyn mu-

voitaisiin helpottaa esimerkiksi liikehuoneis-
tojen kayttétarkoituksen muuttamista asuin-
huoneistoiksi, kun liikehuoneistot ovat jaa-
neet tyhjiksi. Nain voitaisiin vdhentda huo-
neistojen vajaakayttdéa ja sailyttdad niiden
arvo.

Taloyhtién toiminnan paattamista helpo-
tettaisiin keventdmalld selvitystilaan asetta-
mista koskevaa paatdksentekoa. Myos
asunto-osakeyhtididen konkurssia koskevaa
saantelyd muutettaisiin siten, ettd konkurs-
sin vaikutukset osakkeenomistajien ja osak-
keenomistajien vuokralaisten asemaan huo-
mioitaisiin paremmin. P&&tds konkurssiin
hakemisesta tehtaisiin osakkaita kuullen yh-
tibkokouksessa.

Liséksi lakiin lisattéisiin kohta s&hkdauto-
jen latauspistehankkeiden kustannusten ja-
kamisesta. Jakoperusteeksi ehdotetaan tas-
ajakoa hankkeeseen osallistuvien kesken.

Uudistukset ovat osa paédministeri Petteri
Orpon hallituksen ohjelmaa. Lakien on tar-
koitus tulla voimaan 1.10.2026. Myds ympa-
ristdministeridssa on valmisteltu samanai-
kaisesti rakentamislakiin lyhytvuokrausta ka-
sittelevaé lainsdadantoa.

Freepik

kaan is&nndintiin.

Tutkimustulokset osoittavat, ettd omistus-
asujat ovat huomattavasti paremmin perilla
isdnnditsijan vastuista kuin vuokralla asuvat.

— Omistusasuminen tuo usein mukanaan
aktiivisempaa osallistumista taloyhtién asioi-
hin, esimerkiksi yhtibkokouksiin ja hallitus-
tydskentelyyn, mika lisdd ymmarrysta isan-
néinnin tehtavista ja vastuiden jakautumi-
sesta taloyhtidésséd, toteaa lopuksi Falck-
Hvilstafeldt.
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e e o Teksti: Mari Pihlajaniemi

llettu

lampopumppu
palvelee pitkaan

Lampopumppujen myynti on Suomessa kasvussa — osin koska pumpulla tavoitellaan saastéa lammityskuluihin,
osin koska ikaantynyt laitekanta vaatii monin paikoin jo uusimista. Limpépumpuilta halutaan paljon, mika on
korostanut niiden saannéllisen huollon, mutta myds etavalvonnan merkitysta taloyhtidissa.

Suomi on lampdpumppujen luvattu
maa, toteaa Suomen Lampopumppu-
yhdistys Sulpun toiminnanjohtaja
Jussi Hirvonen. Viime vuosien not-
kahduksen jilkeen pumppumarkki-
nat ovat hdnen mukaansa taas kas-
vussa: yleensd hankintaa perustel-
laan ennen kaikkea rahansaastolld, ja
Suomen olosuhteissa ldampépump-
pujen kannattavuus onkin hyva.

- Olemme yksi maailman pumppu-
tiheimpid maita. Ja myos saneeraus-
markkina on hyvin kdynnissé erityi-
sesti ilmaldmpdpumpuissa, han lisda.

Monet alan alkuaikoina asennetut
pumput ovat alkaneetkin jo tulla elin-
kaarensa loppuun ja on vaihdettava
uuteen. Esimerkiksi ilmaldmpo-

pumppujen elinkaari on yleensa noin
15 vuotta, ja Hirvosen mukaan nykyi-
sin jo 30 % uusista ilmaldmpopum-
puista asennetaan vanhojen pump-
pujen tilalle. Sama koskee my&s maa-
lampopumppuja, joita hdn arvioi
Suomessa olevan jo yli 200 000.

- Niistd jo monta kymmenti tuhatta
alkaa olla 20 vuotta vanhoja, ja ovat
tulossa ja tulleetkin osittain vaihtoon.

Uudet ilmiot lampo-
pumppuinnon taustalla

Suomalaiset kerrostalot limmitetdadn
padsaantoisesti kaukolammolla. Val-
taosa ennen vuotta 2000 rakennetuis-
ta kerrostaloista on Hirvosen mukaan

varustettu liséksi poistoilmanvaihdol-
la, jossa vaihdettava ilma puhalletaan
suoraan katolle ilman ldmmon tal-
teenottoa.

- Tdma on tuonut pari markkinaa
sithen: yksi on se, ettd poistoilmasta
pystyisi ottamaan energiaa talteen
poistoilmaldmpopumpulla.

Viime vuosina kaukoldmmén rin-
nalle onkin usein asennettu poistoil-
maldmp6pumppu (PILP) lammitys-
energian sddstdmiseksi. Toinen yleis-
tynyt ilmi6 on kaukoldimmon korvaa-
minen maaldmmolla samalla, kun ta-
loyhtioon asennetaan poistoilmaldam-
pOopumppu.

Lampopumppujen kysyntdd ovat
kijhdyttdneet energian kallis hinta ja

ympdristotietoisuus, mutta myos kas-
vava tarve ja halu jadhdyttda huoneis-
toja. Hirvonen huomauttaa, ettd vield
takavuosina jadhdytystd ei kuiten-
kaan pidetty Suomen oloissa olennai-
sena.

- Joskus 20 vuotta sitten kun esitte-
lin ilmaldmp6épumppuja ja sanoin,
ettd ilmaldmp6pumpulla saa kaupan
péélle myos jadhdytyksen, 95 % vasta-
si, ettd ei lammin luita riko: ei suoma-
laistaloissa tarvita jadhdytystéd! hin
muistelee.

- Ténd pdivédna jos kysyy, vastaus ei
ole sama. Kesidt ovat lammenneet,
mutta ihmiset ovat my6s tottuneet
jddhdytykseen autoissa ja julkisissa ti-
loissa ja osaavat kaivata sitd myos ko-
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99 Monet alan alkuaikoina asennetut
pumput ovat alkaneetkin jo tulla
elinkaarensa loppuun ja on
vaihdettava uuteen.

tiinsa.

Pitkilld kesdhelteilld monet ker-
rostaloasunnot voivat olla pahim-
millaan asuinkelvottomia. Hirvo-
nen huomauttaa, ettei vanhoihin
rakennuksiin kannata yleensd asen-
taa keskitettyd jadhdytysjdrjestel-
mad. Sen sijaan jadhdytys hoide-
taan ilmaldmp6pumpulla.

Huolto tehostaa
pumppujarjestelman
toimintaa

- Aikoinaan puhuttiin, ettd pumppu
ei tarvitse mitddan huoltoa. Nyt kun
pumppukanta on kasvanut, huolto-
liikkeitdakin on tullut, Hirvonen ker-
too. Hin toteaa pumpuissa myos
riittdvan huollettavaa ja ylldpidetta-
vdd; jotta koko jérjestelmad toimisi
optimaalisesti, muun muassa sen
sddtojen on oltava kunnossa ja suo-
datinten puhtaat.

- Eniten vaikuttaa se, jos jarjestel-
min sdddot ovat pielessd, patteri-
verkostoa tai ilmanvaihtoa ei ole ta-
sapainotettu. Silloin pumppu toimii
vadrilld parametreilla.

Oikein toimiva laite saa hdnen
mukaansa vuosia lisdd elinkaarta.
Monissa kerrostalokohteissa lam-
popumpulle hankitaankin siksi
huoltosopimuksen lisdksi myos etd-
valvonta.

Maaldmpdpumput ja poistoilma-
lampodpumput ovat Hirvosen mu-
kaan perustoiminnaltaan hyvin yk-
sinkertaisia, ja niiden ylldpitokin
suoraviivaista. Esimerkiksi maa-
lampopumpun kylmiaineita ei ha-
nen mukaansa tarvitse vaihtaa.

- Jotain on rikki jos kylm&aineet
karkaavat. Maapiiriinkdan ei tarvit-
se puuttua, se kestda sielld ikuisesti.

Sen sijaan maaldmp6pumpussa
voi olla muita kuluvia osia, kuten
kierrdtyspumppuja tai venttiileja.

- Ja s@ddot tai jotkin anturit niin
sanotusti rydmivit, joten on syyta
valilld katsoa, ovatko niiden naytta-
mat arvot kohdallaan.

Hirvonen arvioi, ettd lampopum-
pun toiminta ja sdddot olisi hyva
tarkastaa kerran vuodessa tai kah-
dessa. Toisinaan rakennuksessa on
voinut tapahtua muita muutoksia,
joiden ei ole ymmarretty vaikutta-
van my6s pumppuun. Sddnnollisen
seurannan ansiosta asiaan voidaan
kuitenkin puuttua

limalampdpumpun
suodattimet puhdistettava

Jadhdytyskaytossa olevien ilmaldm-
pépumppujen suodattimet tarvitse-
vat puolestaan sddnnéllistd puhdis-
tusta.

- Kun ilmaa késitellddn, suodatin
aina likaantuu. Sisdyksikossd on
suodattimet, jotka pitdd muistaa

puhdistaa vaikka imuroimalla jopa
kerran kuussa, tai ainakin katsoa
ovatko ne likaiset, Hirvonen kertoo.

Jddhdytyksen yhteydessd muo-
dostuu myos kondenssivettd, jota
varsinkin kesdhelteilld voi tulla
huomattavankin paljon. Han kehot-
taa varmistamaan, ettd tippavesilet-
ku johtaa vedet haluttuun paikkaan.

- Kevéailld, kun jadhdytyskelit al-
kavat, pitdisi katsoa, ettd kondenssi-
vedet menevit varmasti ulos sinne
tarkoitettuun paikkaan eikd olo-
huoneen parketille.

IImaldmpdépumpun sisdyksikko
saattaa vuosien saatossa likaantua
puhdistuksesta huolimatta. Hirvo-
nen mainitsee joidenkin yritysten
suorittavan huoltoja ja pesuja sisa-
yksik®éille ja arvioi sopivan huolto-
vélin olevan 3-5 vuotta. Han kehot-
taa kuitenkin huoltamaan ja tarkis-
tamaan jadhdytyskdytossd olevat
pumput jo ennakkoon - helteet kun
ndkyvit yleensd heti lamp6épump-
puja huoltavien yritysten saamissa
yhteydenotoissa.

Korjataanko
pumppu vai
vaihdetaanko uusi?

Lampo6pumpun vikaantuessa jou-
dutaan usein harkitsemaan, korja-
taanko laite vai vaihdetaanko se.
Hirvonen kehottaa taloyhtioita val-
mistautumaan vikatilanteisiin joka
tapauksessa jo ennakkoon.

- Jos on vanhempi laitteisto, pitdi-
si ainakin varautua siihen, etté olisi
olemassa kontakti huoltoliikkeen
tai toimittajan kanssa. Jos tulee vi-
kaa, mistd saa uuden pumpun ja
palvelua?

Hén toteaa esimerkiksi ilmaldm-
pépumppujen olevan asennettuina
hinnaltaan vain noin kahden tu-
hannen euron luokkaa. Jos laitteella
alkaa olla jo useampia vuosia ik,
sen korjaaminen ei ole enééd valtta-
mattd taloudellisesti kannattavaa,
vaan laite vaihdetaan ennemmin
uuteen.

Lampopumput myos kehittyvét
hyvad vauhtia. Vaikka pumppujen
perustekniikka on Hirvosen mu-
kaan yksinkertainen, vuosien saa-
tossa laitteista on tullut helpompia
kdyttdd ja niihin on saatu uusia
ominaisuuksia. Osa laitteista voi
esimerkiksi kayttdd sihkod enem-
main silloin, kun sdhkdnhinta on
halpa, ja toimia kalliin s§hkon aika-
na pienemmalld kulutuksella.

Vaikkapa 20 vuotta vanhaan maa-
lampopumppuun verrattuna nyky-
aikaiset pumput ovatkin usein jo
parempia sekd hyotysuhteeltaan,
automaatioltaan ettd kaytettd-
vyydeltddn.

- Se on monta kertaa syy siihen,
ettd pumppu vaihdetaan uuteen. >>

Napapiirin Keittiotukku

Yksi on edullisin!
Napapiirin Keittiotukku
tarjoaa taatusti laadukkaita
kiintokalusteita kotiisi!

Marttiinintie 4, Rovaniemi
P.016 342 1075

myynti@keittiotukku.net
Avoinna: ma-pe 9-17

\Nww_keittiotukku_net

.
O,
Asennustydt YLI 43v KOKEMUKSELLA! *

Kysy rahoitusmahdollisuutta.
Keittiot, komerot, liukuovet, altaat, kalustevalot yms.

SUOMEN VAHVIMMAT

@ 13 13 L3 13 o
& Loydat meidit osoitteesta

Teollisuuskatu 10, Tornio
Tervetuloa ostoksille!

:‘ Tornion
1) Tyovoimalasaatio

Yhteydenotot:
040482 3038

Myymal3 avoinna:
ma-pe klo 10:00- 17:00

Lammitys muodostaa suurimman
osan asumiskustannuksista.

Varaudu kustannusten nousuun
energiatehokkaalla lammityksella.

« Poistoilman ldmmaén talteenotto: LTO
+ Maalampépumput

* Ilma-vesilampdpumput

 Vakio- ja raataloidyt varaajat
Sahkokattilat

- Kayttovesiratkaisut

LVI-LAMSA

www.lvi-lamsa.fi
Suosiolantie 10, ROVANIEMI
p.016 374 064
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KOKONAISVALTAISTA
PROJEKTINJOHTOPALVELUA
TALOYHTIOILLE

TUTKIMUS

Kartoitetaan mahdollinen vahinko/korjausalue,
selvitetaan mahdolliset vian aiheuttajat.

SUUNNITELMA

Tutkimustulosten perusteella laaditaan
suunnitelmat ja laaditaan urakkaohjelma.

KILPAILUTUS

Urakkaohjelman perusteella kilpailutetaan
urakka ja tehdaan taloyhtion kanssa
urakoitsijoiden valinnat.

VALVONTA

Valvoja on taloyhtion etua ajava taho.
Remontin aikana tama tarkoittaa virheellisiin
tyotapoihin puuttumista seka tarvittavat
tarkastuksia ja kattavaa raportointia.

KATSELMUS

Urakan valmistuessa valvoja edustaa taloyhtiota
teknisten ratkaisuiden ja tyonlaadun
tarkastamisessa. Katselmuksessa paikalla

ovat taloyhtion edustaja, taloyhtion

tekninen isannoitsija seka urakoitsijat.

LOPPURAPORTTI

Raportti koostuu tyon eri vaiheiden
kuvaamisesta ja muutosten kirjauksista.
Loppuraportointi on tarkeaa etenkin,
jos tydhon joudutaan palaamaan
jalkikateen.

INSINOOri-
palvelut

poweria

Poweria Oy
Antti Palovaara puh. 0400 801 454
www.insinooripalvelut.com

Lampopumpun _
hankinta vaatii osaamista

Hirvonen kehottaa ensin kartoittamaan, olisiko lamp6épumppu-
jarjestelma taloyhtiossd mahdollinen tai kannattava - tai ylipda-
tddn aiheellista hankkia. Alan toimijat tekevit hdnen mukaansa
yleensd kattavia tarjouksia, joista voi hinnan liséksi ilmetd myds
jarjestelmdstd koituvat sdédstot ja takaisinmaksuajat.

- Jos ldhtee toteuttamaan, suosittelen ettd kiytetdan hankekon-
sulttia, joka kilpailuttaa toimijat ja tarvittaessa valvoo toimituksen
ja ettd kaikki tulee kuntoon.

Jos lampopumppujérjestelma tilataan ilman kunnollista suun-
nittelua ja valvontaa, taloyhtion siitd saamat hyodyt voivat jaada
laihoiksi. Ja vaikka jirjestelma olisikin mitoitettu ja asennettu oi-
kein, se tavallisesti edellyttdd kayttdonottovaiheessa myos sdéta-
mistd ja muutoksia taloyhtion olemassa oleviin jarjestelmiin toi-
miakseen optimaalisesti.

Millainen jarjestelma on kannattava?

Hirvonen toteaa lampdpumppuhankkeiden olevan usein monen
sadan tuhannen euron projekteja. Amatddorille sellaisen ostami-
nen omin péin voi olla taloudellinen riski.

-Jos on tyypillinen kerrostalo, maaldmpd&projektin hinta saattaa
olla 200-300 tuhatta. Hankekonsultille kannattaa siind jokunen
tonni maksaa.

Konsultti voi myos selvittdd, kannattaako taloyhtion ylipdatdian
hankkia lamp6pumppujirjestelmd. Rakennukset ovat erilaisia
niin kokonsa, tonttinsa kuin kdyttéveden- ja lammonkulutuksen-
sa osalta, huomauttaa Hirvonen. Kaikki ndma vaikuttavat siihen,
millainen ldmmitysratkaisu olisi kannattava.

- Miten saadaan porareidt, ja pitddko tai pystyyko poistoilmaa
kdyttdimadn lammonldhteend, hdn mainitsee esimerkkind. Koska
lamp6pumppu ottaa ilmaisenergiaa maasta tai ulkoilmasta, sen
kannattavuus my0s paranee, mitd kalliimpaa energia on.

Uusia rahoitusmalleja tullut tarjolle

Taloyhtiot rahoittavat lampopumppujérjestelménsa tavallisesti
pankkilainalla ja saattavat samalla sopia jarjestelmén toimitta-
neen yrityksen kanssa niin sen huollosta kuin etdvalvonnastakin.

- Eri toimijat ovat tuoneet tarjolle omia rahoitusmallejaan, huo-
mauttaa Hirvonen. Limpdpumpun voi hankkia esimerkiksi lea-
sing-sopimuksella, jolloin taloyhtion ei tarvitse hankkia erikseen
rahoitusta sitd varten. Jopa verrattaen halpoja ilmaldmpdpump-
puja voi hinen mukaansa hankkia nykyisin rahoituksella.

Uutena palvelumallina alalle on tullut ratkaisu, jossa taloyhtién
kanssa sopimuksen tehnyt lampopumppuyritys omistaa taloyh-
tioon asentamansa laitteet, esimerkiksi maaldamp6pumpun ja
poistoilmalampdpumpun. Taloyhti6 ostaa yritykseltd pumppujen
tuottamaa lampo4, ja jarjestelmén huollosta ja esimerkiksi vara-
osista vastaa palveleva yritys.

- Se on ikddn kuin ostaisi kaukolampda. Ei ole muuta huolta
kuin ettd maksaa kuukausilaskut. e

Freepik
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e e e Teksti: Elina Salmi

Toimiva ilmanvaihto
on hyvan sisallman
edellytys

Ihmisen elimisto kiittaa, kun kodin sisdilma on raikasta ja puhdasta. Valitettavasti ndin ei aina ole ja se voi ilmeta
tunkkaisuutena tai kummallisina hajuina. Syyllinen on usein huonosti toimiva tai puutteellinen ilmanvaihto.

Ilmanvaihto poistaa sisdilmasta epa-
puhtauksia ja kosteutta ja tuo tilalle
puhdasta ilmaa. Siksi ilman pitda
vaihtua riittdvédn tehokkaasti ja ilman-
vaihdon olla asunnoissa koko ajan
toiminnassa. Plussaa on, jos ilman-
vaihtoa voi tehostaa esimerkiksi ruo-
anlaiton, siivouksen ja suihkussa
kdynnin aikana.

- Kun puhutaan sisdilmaongelmis-
ta, niin madrallisesti yleisin murhe on
puutteellinen ilmanvaihto. Suurim-
pana syyni on se, ettd meilld on pal-
jon sellaista rakennuskantaa, jossa ei
ole alunperinkéén jarjestetty kunnol-
lisia korvausilmareittejd. Ndiden kor-
jaaminen olisi useimmissa tapauksis-
sa pieni ty6, kun vaan siihen ymmar-
rettdisiin ryhtyd, toteaa Sisdilmayh-

distys ry:n toiminnanjohtaja Mervi
Ahola.

- On saatettu aikanaan ajatella, ettd
korvausilmaa tulee riittévasti, kun ja-
tetddn ikkunoista osa tiivistettd pois -
vield 80-luvullakin on rakennettu pal-
jon sellaisia taloja. Toinen syy on
usein se, ettd talon korvausilmareitte-
ja on vaikkapa energiansddstosyistd
remonttien yhteydessa tukittu tai ne
ovat puhdistuksen puutteessa tuk-
keutuneet.

Puutteellinen
ilmanvaihto tuo
ongelmat esiin

Esimerkiksi ikkunoissa olevien rako-
venttiilien suodattimet pitdisi puhdis-

taa pari kertaa vuodessa ja se on
useissa yhtitissa jatetty asukkaan teh-
tavaksi. Puhdistustarpeeseen vaikut-
taa tietysti paljon se, millaiset suodat-
timet venttiileissd on ja millaisella
alueella rakennus sijaitsee. My®os il-
manvaihtokanavat on aika ajoin puh-
distettava perusteellisesti.

Epdmaardiset hajut ja tunkkaiselta
tuntuva huoneilma voivat kertoa il-
manvaihdon puutteesta. Tosin oma
nend tottuu oudompiinkin hajuihin
eikd niitd valttimattd hetken paadsta
endd itse huomaa. Joku muu saattaa
havaita paremmin. Jos joskus reissus-
sa on mukana omat liinavaatteet, joi-
hin haju on tarttunut, sen saattaa itse-
kin havaita uudessa, raikkaammassa
ymparistossa.

Aholan mukaan myo0s kiinteiston
yleinen kunto ja iké saattavat enna-
koida sisdilmaongelmia. Asiaan vai-
kuttaa myos se, mitd korjauksia talos-
sa on tehty, mité pitdisi tehdé ja onko
vaikkapa riskirakenteita. Myos turhan
korkea sisdlampdtila saa ilman tuntu-
maan tunkkaiselta.

- Sisdilmaongelmia epdiltdessd oh-
jeistan aina ensimmdiseksi katso-
maan, mistd ilma tulee, misté se pois-
tuu ja varmistamaan, ettd ilmanvaihto
toimii kuten pitdd, muistuttaa Ahola.

limanvaihdon
toiminta perustuu
paine-eroihin

Ilma virtaa suuremmasta pai- >>
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Aika puhdistaa ilmanvaihto? Kysy tarjous!

IV-Haka Oy

limanvaihdon puhdistus ja sdaato

- Omakotitalot - Rivi- ja kerrostalot
- Kaikenkokoiset kiinteistot ja rakennukset

040 542 5092 - kari.haapasaari@ivhaka.fi- www.ivhaka.fi
Toimimme Lapin alueella.

( ERPAIVELU . o
vihreeta

@ piha- ja viherty6t @ pihasuunnittelu

riitta@vihreeta.fi « p. 040 566 4511

www.vihreeta.fi

Kodin kaikki
kiintokalusteet

Aura

KALUSTEET

KUIVA-KALUSTE OY

suoraan
valmistajalta!

neesta pienempddn. Paine-ero voi-
daan saada aikaan joko puhaltimilla
(koneellinen ilmanvaihto) tai limp6-
tilaeron ja tuulen yhteisvaikutuksella
(painovoimainen ilmanvaihto). Mi-
kali tuloilma puhalletaan koneellises-
ti tilaan, on kyseessa tulo- ja poistoil-
manvaihto, muussa tapauksessa vain
poistoilmanvaihto.

Jos talossa on koneellinen tulo/
poistoilmanvaihto, se pyritddn pité-
maidn mahdollisimman ldhell4 tasa-
painotilaa. Koneellinen poistoilman-
vaihto ja painovoimainen ilmanvaih-
to taas perustuvat ldhtékohtaisesti sii-
hen oletukseen, ettd ilman poistuessa
tiloihin muodostuu alipaine ja sen
ansiosta korvausilma tulee sisille.

Jos korvausreittejd on liian vdhin,
voi paine-ero muodostua suureksi.
Véirastd paine-erosta kertoo esimer-
kiksi se, ettd oven avaaminen on to-
della raskasta tai vastaavasti se suo-
rastaan pamahtaa suoraan syliin ava-
tessa. Ikkunoiden huurtuminen tai
jopa jadtyminen lasien vilistd kertoo
ylipaineesta, kun ilma pyrkii vadraan
suuntaan eli ulospdin ja kosteus pda-
see huoneesta lasien viliin.

Erityisesti koneellisessa ja paino-
voimaisessa poistoilmanvaihdossa il-
manvaihtokanavien kunto vaikuttaa
sithen, miten tehokkaasti poisto toi-
mii ja vastaavasti imee korvausilmaa
sisddn huoneistoon.

- Koneellisessa tuloilmanvaihdossa
on suodattimet, jotka estdvit osaltaan
epdpuhtauksien pddsyn ilmanvaihto-

kanaviin. Suodattimissa saisi olla ohi-
vuotoja. Usein syntyy se harhakdsitys,
ettd jos tuloilman suodattimet ovat li-
kaiset, niin ilmanvaihtokanavakin on
likainen. Asia on itse asiassa pdinvas-
toin - likaiset suodattimet osoittavat,
ettd ilmanvaihto toimii, koska ne pi-
dattavat hyvin epapuhtauksia ja pité-
vit siten tuloilman puhtaampana, sa-
noo Ahola.

Poistokanaviin kertyy polyd huo-
neilmasta. Jossain vaiheessa siitd
saattaa muodostua jopa paloturvalli-
suusriski. Oma lukunsa on keittion il-
manpoisto, koska sieltd kanaviin ker-
tyy polyn liséksi my0s rasvaa.

limanvaihtokanavat
puhdistaa
ammattilainen

Ilmanvaihtokanavien puhtaus vaikut-
taa erityisesti ilmanvaihdon tehok-
kuuteen. Kanavat on puhdistettava
aika ajoin. Yleinen suositus on, ettd
kanavat tarkistetaan ja ilmanvaihto
tarvittaessa mitataan viiden vuoden
vélein ja puhdistetaan tarpeen mu-
kaan 5-10 vuoden vélein.

IImanvaihtojérjestelma taytyy myos
sddnnollisesti tasapainottaa niin, etta
ilma vaihtuu suunnitellusti kaikissa
asunnoissa. Tasapainotus tehddan
yleensd puhdistuksen yhteydessd,
mutta jos taloyhtio epdilee epitasa-
painoa, voi jarjestelmidn mittauttaa
my0s puhdistusten vilissa.

On sanomattakin selvdd, ettd il-

TT TALOTUKI

KUN TUTKIMUS, SUUNNITTELU, KILPAILUTUS JA VALVONTA
TEHDAAN OIKEIN, PALVELUT MAKSAVAT ITSENSA JA SAASTAT
LISAKSI MERKITTAVASTI KORJAUSHANKKEEN KOKONAISKULUISSA.

TaloTuki tarjoaa laadukkaat asiantuntijapalvelut ja
joustavan palvelurahoituksen saman katon alta.

OTA YHTEYTTA!

rovaniemi@talotuki.fi

p- 08 4154 3305
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9% Epamadaraiset hajut ja
tunkkaiselta tuntuva
huoneilma voivat kertoa
ilmanvaihdon puutteesta.

manvaihtokanavien puhdistus, mit-
taus, tasapainotus ja muut saitotoi-
menpiteet on ammattilaisen tehta-
vd. Asukas voi kantaa oman korten-
sa kekoon puhdistamalla poisto-
venttiilin muutaman kerran vuo-
dessa.

Venttiilid ei valttamattd aina tar-
vitse irrottaa, vaan sen voi puhdis-
taa esimerkiksi imuroimalla nakyva
poly pois imurin harjasuulakkeella
tai pyyhkimalla kansi nihkeall lii-
nalla.

Toisinaan venttiilin taakse kertyy
likaa, joka on poistettava, mutta jos
sen irrottaa, pitdd varmistaa, ettei
venttiilin kartio pddse liikkumaan
tai muuten vahingossa muuta sda-
tod. Jos venttiilid menee omin péin
ruuvailemaan miten sattuu, kdy
helposti niin, ettd samassa linjassa
olevien huoneistojen ilmanvaihto
hiéiriintyy ja ilma alkaa kiertdd ei-
toivotulla tavalla.

Jos epdilee omia taitojaan tai jak-
karalla keikkuminen hirvittas, kan-
nattaa pyytad apua taloyhtion huol-
lolta.

Hajujen ei pitaisi
liikkua asunnosta
toiseen

Vanhoissa taloissa rakenteet eivit
aina ole tdysin tiiviita. Silloin ilmaa

ja kaikenlaisia hajuja voi kulkeutua
naapurista omaan asuntoon. Siihen
vaikuttaa myos esimerkiksi ilman
lampétila.

Jostain leijuva kahvin tuoksu vield
menettelee, mutta esimerkiksi naa-
purin kaalisoppaa, saati sitten tupa-
kansavua ei mielellddn haistele
omassa kodissaan.

Jos poistoilman venttiileitd on
menty sddtdmaddn omin péin niin,
ettd jarjestelma on epédtasapainossa
jakorvausilmaa ei syystd tai toisesta
tule asuntoon normaalisti, niin se-
kin edesauttaa hajujen siirtymista.
Léahtokohtaisesti muista asunnoista
ei kuitenkaan pitiisi kulkeutua mui-
hin asuntoihin.

Keittion liesituuletinkin kaipaa
ajoittain huoltoa. Pddsddntoisesti
eri tuuletintyyppejd on kaksi: ns.
perinteinen malli, joka poistaa pais-
tamisen kéryt hormiin ja sitd kautta
ulos ja sellainen, joka kierrattaa il-
man aktiivihiilisuodattimen kautta
ja puhaltaa puhdistetun ilman ta-
kaisin keittioon.

Molemmissa on rasvasuodatin,
joka pitdd puhdistaa muutaman
kerran vuodessa. Sen voi pestd joko
kisin miedolla pesuaineella tai lait-
taa astianpesukoneeseen. Aktiivi-
hiilisuodatin puolestaan pitéda vaih-
taa kéytostd riippuen kerran, pari
vuodessa. o

Nuohous & ilmastointi

RARJALAINEN

Ilmastointipalvelut koko Pohjois-Suomen alueella

o Taloyhtiot « Yritykset
e Julkiset kiinteistot

Nuohous & Ilmastointi Rarjalainen Oy
040 825 9465
nuohouskarjalainen.fi

OMA ps.

NUOHOOJA

l._ f -..v’
‘ MITSUBISHI
AV ELECTRIC

JAAHDYTYSLAITTEET

MIELLYTTAVA

IEMANJAAHDYTYS KOTIIN (2
Sopiva lampétila helteellakin! =
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SAHKOASENNUS  Sihksasennus ).Ylimainen
J. YLIMAINEN 040 536 4490 | www.sahkoasennusylimainen.fi

PURKUTYOT
Muuntajat ja sahkokentat
Voimalat ja muut laitokset Vaihtolavat ja

Kaikenkokoiset Respo
rakennukset 4 -pfaréikéir

KIERRATAMME
Romuautot
Kaikenlaiset

metallit ja kaapelit -
.. Rakennusjitteet ..

-

MYYMME
Terakset, Vanerit

=

-

Lapin
Metallikierratys Oy

LAPIN MATERIAALIKIERRATYS OY | 010 5740 401
LM RAUTAMYYNTI OY | 010 5740 404
Pappilantie 121, Rovaniemi | lapinmetallikierratys.fi
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e e e Teksti: Ulla Sirén

Freepik

El than pelkkaa leikkia

Leikkipaikkojen ja nykyaan kasvavassa maarin myos treenipaikkojen hoito on yksi taloyhtién velvoitteista.
Niita koskeva uusi laki on herattanyt paikoin naraa, mutta se myo6s selkeyttaa ja helpottaa huoltotoimia.

Pihaleikkien turvaaminen on totista
tyotd. Viime toukokuussa voimaan
tullut kulutuspalvelulaki (185/2025)
on aiheuttanut monissa taloyhtioissa
huolta siitd, tayttavatko yhtion leikki-
paikat lain kirjaimen, ja jos eivit, mita
kaikkea niille pitdisi tehd&. Tosiasias-
sa hyvin hoidetun leikki- tai aikuislii-
kuntapaikan suhteen tarvitsee tehda
hyvin védhén, jos asiat ovat ennestdédn
laillisella kannalla, silld uusilaki ei ole
merkittavasti eri sisdltéinen, kuin en-
tinen kuluttajaturvallisuuslaki.

- Se on suurimmaksi osaksi vanhan
lain péivitys, sanoo johtava asiantun-
tija Jaakko Laitinen Turvallisuus- ja
kemikaalivirastosta (Tukes).

Tukesissa leikki- ja lilkuntapaikkoja
koskevan neuvonnan maérd on li-
sddntynyt uuden lain voimaantulon
jalkeen, mutta Laitinen nékee kyselyt
positiivisena asiana.

- Talo- ja huoltoyhtiét ja isdnnoitsi-

jat ovat havahtuneet tarkistamaan asi-
oita ja paivittdmain tietojaan, juuri
niin kuin on tarkoituskin. Leikki- ja
lilkuntapaikkojen turvallisuuden var-
mistaminen onkin lain keskeinen tar-
koitus, han toteaa.

Vaki vaihtuu, tieto jaa

Lain taloyhtioltd vaatimat tehtdvit
ovat pddosin samaa tyo6td, jota teh-
dédin joka tapauksessa jo nyt: siisti-
tddn, huolletaan ja tarvittaessa korja-
taan pihan leikkivilineitd ja niiden
ympdristod. Uusi lakiin sisdllytetty
vaatimus on dokumentointivelvolli-
suus. Lain edellyttdm& dokumentoin-
ti tehdddn taloyhtiotéd itseddn varten,
eikd siihen liity viranomaiskontrollia.

- Mutta siind tapauksessa, ettd leik-
ki- tai liikkuntapaikalla sattuisi jotakin,
mikd johtaisi esimerkiksi késittelyyn
Tukesissa tai tuomioistuimessa, huo-

lellinen dokumentointi olisi vdhin-
tddn osoitus siitd, ettd taloyhtié on
noudattanut lakia, Jaakko Laitinen
muistuttaa.

Dokumentaatiovelvollisuuteen
kuuluuy, ettd leikkipaikoista ja vastaa-
vista pitdd tehdd vaarojen tunnistami-
nen jariskien arviointi, jonka tulokset
voi kirjata ylos esimerkiksi yhtién ylla-
pito- tai pelastussuunnitelmaan.

- Tyypillinen riskitekijé voi olla esi-
merkiksi leikkipaikan sijainti tien tai
parkkipaikan vieressa. Silloin kirja-
taan, ettd on vaara on tunnistettu, ja
sen lisdksi, mitkd ovat korjaustoimet -
laitetaanko viliin vaikka aita tai muu
este, Laitinen selittda.

Leikkipaikan korjauksista ja uusista
hankinnoista pitdad my®os tallettaa do-
kumentit: mitd hankittiin, kuka teki ja
koska. Hyvin jérjestetty tieto 16ytyy
tarvittaessa nopeasti, ja dokumenteis-
ta ndkyvét toimenpiteet pitkaltd ajal-

ta.

- Taloyhtidissd on tyypillistd, ettd
vaki vaihtuu, ja silloin on tarkeds, ettd
tieto jaa. Kun kaikki toimenpiteet on
dokumentoitu asianmukaisesti, uu-
det tietdvit, mistd pitdd jatkaa, Laiti-
nen toteaa.

Laitinen sanoo, ettd asiakirjojen
muodolla ja tallennustavalla ei ole vi-
lid, eikd siitd ole sdddetty laissa erik-
seen.

- Se voi yhtd hyvin olla miki tahan-
sa vihko tai kansio, kunhan asiat ovat
muistissa, hdn sanoo.

Kevattalkoot -
huoltotalkoot

Kevit alkaa houkutella asukkaita koti-
pihaan viettdiméain aikaa viimeistdin
huhtikuussa. Monen taloyhtién pe-
rinteisiin kuuluvat kevitsiivoustal-
koot, joiden yhteydessa puhdistetaan
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ja kunnostetaan myos leikkipaikka
talven jaljilta. Jokavuotinen tapa on
itsessddn hyvaa yllapitokunnostus-
ta, ja kun se on s@dnnollistd, mikddn
leikkipaikalla ei jdd pitkéksi aikaa
huomiotta ja huoltamatta.

- Paljon on sellaista, mité taloyh-
tion viki voi tehd4 itse, Jaakko Lai-
tinen painottaa.

Hén kehottaa ensi sijassa tarkas-
tamaan, ettd valineissd ei ole rik-
koutuneita kohtia tai esiin pistdvia
tikkuja tai nauloja, joihin lapset voi-
sivat satuttaa itsensi. Samaten ke-
vatrutiineihin sopii vélineiden alla
olevan turvahiekan mééréin ja kun-
non tarkistus. Talven jdi- ja lumi-
kerrosten alla turva-alustana toimi-
va hiekkakerros tiivistyy ja kovettuu
helposti niin, ettd se ei endd vastaa
tarkoitustaan.

- Sitd kannattaa kdannelld lapiol-
la ja samalla mitata, ettd kerros on
riittdvdn paksu. Esimerkiksi alle
kaksi metrid korkean laitteen alla
pitdéd olla vahintdan 20 senttimetrin
paksuinen kerrros turvahiekkaa tai
-haketta ja 2-3 metrid korkean teli-
neen alla 30 senttimetrid. Asennus-
vaiheessa tulee ottaa huomioon
materiaalien kdytostd johtuva siir-
tyminen ja asentaa vdhintddn 10
senttimetrid lisdd materiaalia Laiti-
nen neuvoo.

Laki ei vaadi leikkipaikoille ulko-
puolista tarkastajaa arvioimaan ris-
kejd, eikd sellainen olisi aina edes
jarkevdd. Tavallisen pienen leikki-
paikan, jossa saattaa olla pelkés-
tddn hiekkalaatikko ja pienten las-
ten liukumaiki, tarkastuksen voi luo-
tettavasti hoitaa taloyhtion omin
voimin.

Sen sijaan yhtitissd, joiden vas-
tuulla on leikki- tai liikuntapaikkoja
ja niissd vaativia vilineitd, voi olla
tarpeen kdyttdd ammattimaista tar-
kastajaa. Koulutettuja leikkipaikko-
jen turvallisuustarkastajia on esi-
merkiksi suurimmilla vilinetoimit-
tajilla, joilta voi tilata maksullisen
palvelun. Leikkipaikkojen turvalli-
suuskoulutuksia on tarjolla Suo-
messa hyvin, ja sitd kautta kenelld
tahansa on mahdollisuus hankkia
tietoa leikkipaikkojen turvallisuus-
asioista ja patevoityd tarkastajaksi.

Laitinen muistuttaa, ettd tarkas-
tus méidréajoin on tarpeen, suoritti-

pa sen miki taho tahansa, mutta
tarkeintd on huoltaa paikkaa sdén-
nollisesti ja korjata pikkuvikoja sitd
mukaa, kun niita ilmenee.

Rakennetaanko
leikkipaikka?

Jos leikkipaikan tekeminen halu-
taan aloittaa alusta, joko vanhan
puretun paikalle tai kokonaan uute-
na, ensimmainen perustus sille las-
ketaan huolellisella suunnittelulla.
Aijkuisten kuntoiluvédlineet ovat
yleistymaissa yksityisissd pihoissa,
ja kulutuspalvelulain mukaiset vel-
voitteet koskevat niitd siind missa
lasten leikkialueitakin.

Jaakko Laitinen neuvoo kiinnitta-
maédn huomiota ensin paikkaan ja
kéyttdjiin - ketkd aluetta kdyttavit ja
mitd he tarvitsevat. Lasten leikki-
paikan pitdé olla turvallinen ja hel-
posti aikuisten valvottavissa. Suuret
puut ovat hyédyllisiad antamassa
varjoa kéayttdjille ja suojaamassa
laitteiden pintoja liialta kuumene-
miselta auringossa. Kokonaisuutta
mietittdessd on syytd ottaa huomi-
oon myos eri laitteiden vaatima tur-
vatila.

Kéyttdjaryhma on tietysti olen-
nainen my®ds vélineitd valittaessa:
kuinka kova kaytto laitteilla on,
minka ikdisid oletetut leikkijét ovat,
tai mité kuntoilijat toivovat vélineil-
tddn. Laadukkaat aikuisten treeni-
vélineet maksavat satoja tai jopa tu-
hansia euroja, joten valintaa ei kan-
nata tehdéd ilman huolellista harkin-
taa.

Taloyhtion leikkivdlineiden téytyy
olla SFS-EN 1176 -standardin mu-
kaisia eli julkiseen ympérivuotiseen
kayttoon tarkoitettuja laitteita. Talo-
yhtiéiden pihoilla ei sallita yksityi-
seen kidytt6on suunniteltuja SFS-
EN 71-standardin mukaisia vélinei-
td, jotka luokitellaan leluiksi ja joita
koskee lelulainsdddanto.

Laitisen mukaan ammattilaisten
apuun kannattaa turvautua yleensa
siind vaiheessa, kun vanhat valineet
ovat tulleet elinkaarensa pdahén, ja
leikkipaikkaa ldhdetddn uudista-
maan.

- Siind kohdassa suosittelisin am-
mattilaisen puoleen kddntymistd,
jotta laitteet saadaan varmasti tur-

vallisesti paikoilleen. Vdlinevalmista-
jilla on asennuspalvelu, joka maksaa
erikseen mutta hoitaa pysytyksen am-
mattitaidolla, ja jonka ty6lld on takuu,
hén sanoo.

Turvallisesti
kotimaasta

Jaakko Laitinen suosittelee kaytta-
maédn vélinevalmistajien asiantunte-
musta apuna leikki- ja treenivélinei-
den valinnassa. Valmistajilta saa suo-
raan tiedon eri laitteiden turvatilan ja
turva-alustan tarpeesta, ja he osaavat
kertoa eri ikd- ja kédyttdjaryhmille so-
pivimmista laitevaihtoehdoista. Lai-
tinen sanoo, ettd Suomen markki-
noilla toimivat nimekkadt valmistajat
ovat yleensd varma valinta; heilld on
tarjota vankkaa pitkédn linjan osaa-
mista.

- Mutta tietenkin pitdé olla hereill3,
kun tekee hankintoja. Halvin vaihto-

Etst tietoa

palveluiden-turvallisuus

» tukes.fi/-/taloyhtion-pitaa-varmistua-
leikkipaikan-turvallisuudesta

» tukes.fi/taloyhtioille/taloyhtion leikkipaikka

» tukes.fi/-/hyva-kaytanto-taloyhtion
leikkipaikan-turvallisuustarkastus

» tukes.fi/tuotteet-ja-palvelut/vapaa-ajan-

» www.vyl.fi/blog/2025/01/29/vinkkeja-
leikkialueiden-turvallisuuteen-talvella/

ehto ei ole tdssdkddn asiassa paras,
vaan liian halpa hinta on pikemmin-
kin varoitusmerkki. Samaten, jos val-
mistajalla ei ole tarjota suomenkieli-
sid kéytto- ja asennusohjeita tuotteil-
leen, tai havaitaan muuta epdtarkkaa
tietoa, tuote kannattaa hylitd, Laiti-
nen ohjeistaa.

Suomalaisten kuluttajien sel-
kdnojana toimii Turvallisuus ja -ke-
mikaalivirasto Tukes, jonka sivuilta
tai suullisesta neuvontapalvelusta
saa lisdtietoja muun muassa juuri
leikki- ja liikuntapaikkojen yleisestd
turvallisuudesta, vélineistd ja lain-
sddddnnostd. Sinne voi myods ilmoit-
taa viallisista leikkivélineista.

Leikki- ja treenipaikkojen suunnit-
teluun ja hoitoon on hyvin saatavilla
tietoja ja luotettavaa apua, ja sen
vuoksi kannattaa ndhdé vdhén vai-
vaa. Kaikkien etu on, etti leikkipaik-
ka on turvallinen ja pysyy kiytossa
pitkdén. e
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

arve sahkoautojen
latauspaikoille kasvussa

Kunnianhimoiset paastétavoitteet ajavat Suomen autokantaa nopeasti kohti sahkéistymista. Vuoden alusta
tarjolle tullut romutuspalkkio toimii porkkanana sahko- tai vetyauton ostamiseen, mutta etenkin
taloyhtiopuolella hankintaa voi jarruttaa haluttomuus toteuttaa sahkéautojen latauspisteita.

Vuonna 2021 tehty valtion periaate-
pdéatos 16i poytddn kovia lukuja: ta-
voitteena on puolittaa kotimaan lii-
kenteen kasvihuonekaasupddstot
vuoteen 2030 mennessd ja edelleen
poistaa nuo paistét kokonaan vuo-
teen 2045 mennessa.

Liikenteen paistoistd valtaosa on
1dhtoisin tieliikenteestd, ja tieliiken-
teen pddstoistd yli puolet aiheutuu
puolestaan henkil6autoista. Edistadk-
seen kunnianhimoisten paastotavoit-
teiden saavuttamista valtio toikin
vuoden alusta takaisin romutuspalk-
kion nolla- tai vahdpéaastéisen auton
ostoon. Vuonna 2027 on myos alka-
massa pienituloisille suunnattu uusi,
jopa 6 000 euron romutuspalkkio sdh-
ko- tai vetyauton ostoon.

Kannustimista riippumatta sahko-
autoilu yleistyy Suomessa entisestddan
tulevina vuosina, arvioi sdhkdautojen

latauspisteitd kartoittavan Lataus-
kartta.fi:n puheenjohtaja Kirsi Im-
monen, joka on tyéskennellyt jo vuo-
sia sihkoisen liikenteen parissa.

- Kasvu on osin tullut siit4, ettd sdh-
kdautopuolelle on tullut lisda valikoi-
maa. Ja sihkoautoja alkaa olla myds
kdytettynd markkinoilla, mikd avaa
ovia eri tavalla.

Tiedon puute
latauspaikkojen
esteena

Kasvun tielld on kuitenkin myos jar-
ruja - varsinkin taloyhtiopuolella.
Harva se kerta, kun osakas pyytéa ta-
loyhtioltéd latauspaikkaa sdhk6autolle
tai ehdottaa sen toteuttamista omalla
kustannuksellaan, hén saa kyselyynsa
vahintddn innottoman vastauksen.

- Ehka ollaan vdhén sitd sdahkodau-

toilua vastaan, tai ei tiedetd mitéd sen
latausmahdollisuuden tuominen sit-
ten tarkoittaisi, Immonen aprikoi.
Oman kokemuksensa perusteella hin
arvelee tiedonpuutteen olevan suurin
hidaste sdhkdautojen latauspaikko-
jen rakentamiselle taloyhtitissa.

- On avoimia kysymyksi4, joihin ei
osata vastata. Ne nousevat esteeksi
yksittédiselle asukkaalle. Hallituksessa
ei ehki osata miettid, ettd kuka omis-
taa sen laitteen, onko se asukas vai ta-
loyhti6, ja miten kaikki huollot ja viat
hoidetaan.

Vaikka sdhkoautoilu on Suomessa
yleistynyt, Immosen mukaan sdhké-
auton hankintaa suunnittelevat kai-
paavatkin usein tukea tilanteisiin,
joissa taloyhti6ltd ei ole saatu lupaa
oman latauspisteen toteuttamiseen.

- Olen yleensd ohjannut kyselijat
asiantuntijoille, jotka rakentavat talo-

yhtididen verkostoja. Heilta saa vii-
meiset tiedot, miten se sitten kannat-
taa tehda.

Latauksen
laskutus
jarjestettava
tasapuolisesti

Sdhkodauton latauspisteeseen liitty-
viin vastuukysymyksiin on 16ydettava
vastauksia, ennen kuin taloyhti6 voi
ryhtyd toteuttamaan latauspisteita.
Immonen toteaa selkeimman ratkai-
sun olevan usein se, etti latauspiste
olisi sitd kdyttdavdn asukkaan vastuul-
la, tai ettd taloyhtio tilaa ja toteuttaa
latauksen ja my®s vastaa sen toimin-
nasta.

- Monenlaisia vaihtoehtoja ja rat-
kaisuja 16ytyy. Kokonaisvastuu voi
olla silld latauspisteen kayttdjalld, tai
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toisin pdin, taloyhti6 on tilannut pa-
ketin yhti6lts, joka hoitaa laskutuk-
set ja jos jotain vikaa tulee, hin eh-
dottaa.

- Tai yksittdinen lataaja huolehtii
siitd oman sdhkolaskunsa kautta. Se
olisi helpoin vaihtoehto.

My®6s latauksen laskuttamiseen on
I6ydettdva ratkaisu, joka olisi kaikille
osakkaille ja asukkaille tasapuoli-
nen. Immonen toteaa taloyhtién py-
sdkointipaikkojen olevan yleensd
asuntokohtaisia, jolloin latauksen
laskuttaminen on helppo kohdistaa
oikein. Yleisilldkin pysédkointipai-
koilla lataus ja laskutus voidaan kui-
tenkin toteuttaa esimerkiksi tunnis-
teen avulla.

- On tédrkedd muistaa, ettd jokai-
nen maksaa oikeasti vain sen oman
kulutuksen, ei sen naapurin latauk-
sia, hdn painottaa.

- Mieluummin olisi asuntokohtai-
set mittarit ja latausasemat, ja jokai-
nen vastaa siitd omastaan. Jos talo-
yhti6lld on avoin verkko, latauksen
tdytyy tapahtua tunnistautumisen
kautta, ettei kukaan voiladata toisen
kustannuksella.

Myoés pienempikin
latausteho voi riittaa

Sdhkoautojen maéré ei tule vihene-
madéan - pdinvastoin.

Kun taloyhtiéon ryhdytdan toteut-
tamaan sdhkdautojen latausta, Im-
monen kehottaa ottamaan jo projek-
tin alussa mukaan asiantuntijan, jol-
la on hyvi késitys hankkeen kustan-
nuksista ja siitd, miten se kannattaisi
toteuttaa. Vaikka taloyhtioon tehtdi-
siin aluksi vain yksi latauspaikka,
hin neuvoo rakentamaan ainakin
valmiuden my®ds lisdpaikoille.

- Jos joudutaan tekemédén vaikka
sdahko6toitd tai maankaivuuta, ne ovat
kalliita prosesseja. Niitd ei kannata
yhden latauspisteen takia tehda.

Latauspisteen kustannuksiin vai-
kuttaa merkittdavasti myos se, halu-
taanko hidaslatausta vai pikalataus-
ta. Immonen kertoo lataustehon
vaihtelevan 1,9-11 kW valilld, mutta
toteaa 3,7 kW tehon yleensa riittdvin
tavalliseen arkiajeluun.

- Jos sdhkoauto laitetaan latauk-
seen kahdeksalta illalla, pienemmal-
lakin latausteholla akku on useim-

milla tdiynnd aamuun mennessd,
vaikka lataus olisikin hidasta.

Hén toteuttaisi itse latauspisteen
aluksi pienemmalla teholla, mutta
jattdisi valmiuden suurempaan.
Mahdollinen latausteho riippuu
myos siitd, miten taloyhtion sahko-
verkko on suunniteltu. Jos taloyh-
tion sdhkoliittyméad joudutaan laa-
jentamaan latauspistettd varten,
hankkeen kustannukset voivat kas-
vaa taloyhti6lle jo kohtuuttoman
suuriksi. Todellinen lataustarve on
siis kartoitettava hyvin ennen toteu-
tusta.

- Yksinkertaistettuna pienempikin
teho riittd4 ja on taloyhtiolle kustan-
nustehokkaampaa kuin ettd ryhdyt-
tdisiin tekemé&in latauspisteitd 11

Tietoa sahko-
autoilusta ja
sahkoauton hankinnasta

Sdhkoautoilu on Immosen mukaan yleistynyt Suomessa
vauhdilla, ja samalla on kasvanut yleinen tietdimys sdhkéau-
toilusta. Tavallisimmin tietoa etsitdén yleisistd Facebook-ryh-
mistd ja merkkikohtaisista ryhmisté.

Vuonna 2017, jolloin Immonen itse aloitti sdhkoautoilun,
autoilijoita kiinnosti esimerkiksi latausverkoston laajuus La-

kW latausteholla. pin-matkailua varten. Téané pdivdana kynnyskysymyksia ovat
puolestaan lataamisen hinta ja vaivattomuus sekd se, miten

Latausvalmius saada latauspiste toteutettua omaan taloyhtioon.

nostaa taloyhtion Kotilatauksen yleistyminen kerros- ja rivitaloissa, tai ylipaa-

arvoa tddn taloyhtidissd, madaltaa Immosen mukaan entisestddn

kynnystd hankkia sihkéauto. Jos latauspaikkojen toteuttami-

Vaikka sdhkodautojen latauspisteille nen vaikuttaa kimurantilta, hdn rohkaisee kysymé&an apua

on tarvetta vuosi vuodelta enem- asiantuntijoilta.
main, taloyhti6t eivdt ole Immosen - Parasta ratkaisua ei vélttdmaéttd saa sieltd sosiaalisesta me-
mielestd asiassa vield riittdvén he- diasta.

reilld. Usein syynd on jo aiemmin
mainittu tietdmattomyys.

- Olisi hyvd, jos taloyhtitsta 16ytyi-
si joku aktiivinen ihminen, joka al-
kaisi ajaa asiaa eteenpdin. Ndin saa-
taisiin faktaa, miksi lataus kannattai-
si tehdad.

Mikdli taloyhtitssd ei ole limmen-
nytty edes tutkimaan latausratkaisu-
ja, hdn kehottaa hankkimaan asian-
tuntijalta lausunnon latauksen to-
teutusmahdollisuuksista ja otta-

Immonen vinkkaa myds haastattelun hetkelld tyn alla ole-
vasta sdhkoautoilijat.fi -sivustosta, jonka alle kootaan niin La-
tauskartta.fi-palvelu kuin muutakin tietoa sdhkodautoilusta ja
sihk6autojen lataamisesta, mutta myos kédytetyn sihkéauton
hankkimisesta ja huoltamisesta.

- Sivustolle tulee myds linkkeja huoltopaikoista, joissa niitd
saa korjattua. Ei tarvitse valttdmaéttd olla sosiaalisessa medi-
assa saadakseen tietoa. e

Freepik
maan sen avulla asia perusteluineen
uudelleen esille seuraavassa yhtio-
kokouksessa.
Latauspiste ei ilahduta pelkistdan
taloyhtion olemassa olevia tai tule- m

via séhkdautoilijoita: taloyhtid, jossa
on latauspaikka tai edes valmius sii-
hen, jotta asukas voi toteuttaa la-
tauspaikan vaikka omalla kustan-
nuksellaan, on Immosen mukaan
tdnd pdivédna paljon kiinnostavampi
kuin taloyhti6, jossa asiaa ei ole edis-
tetty mitenkdan.

- Taloyhti6n arvo yleensd nousee,
kun sédhkdauton latausvalmius saa-
daan rakennettua. Sitd pystyy myos
laajentamaan tarvittaessa tulevai-
suudessa.
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Freepik

Taloyhtién turva vahinkoja vastaan
on kattava kiinteistovakuutus. Se pi-
tdd siséllddn yleensd esinevakuutuk-
sen eli selkokielelld rakennusten va-
kuutuksen. Tyypillisesti kiinteistova-
kuutuksen osana on myds muuta tur-
vaa, kuten kiinteiston omistajan vas-
tuuvakuutus, oikeusturvavakuutus ja
aika usein myos hallinnon vastuuva-
kuutus. Monilla taloyhti6illd on lisdk-
si tapaturma- eli niin sanottu talkoo-
vakuutus.

- Kun puhutaan vakuutusten kilpai-
luttamisesta, keskissé on silloin juu-
rikin kiinteistévakuutus. Se on se osa-
nen, joka vakuutuksessa maksaa.
Myds toiminnan vakuutukset ovat
toki tdarkeitd, mutta se rakennusten
vakuuttaminen on se tirkein, koska
siind on taloyhtion koko omaisuus ja
varallisuus, sanoo jaostopadllikko
Jussi Korpelainen FINE Vakuutus- ja
rahoitusneuvonnasta.

e e e Teksti: Elina Salmi

Ruttava vakuutusturva
auttaa hadan hetkella

Taloyhtiolla ei ole lakisaateisia vakuutuksia, mutta jokaisella vastuullisella yhtiolla on
vahintaan kiinteistévakuutus. Aika ajoin on hyva tarkistaa, ovatko yhtion vakuutukset
riittdvan kattavia ja hinta kohdallaan vai pitaako ne kilpailuttaa.

- Vakuutusyhti6illd on kdytdssa
suppeampia ja laajempia kokonai-
suuksia - ei siis voi puhua yleisesti
perusmallisesta kiinteistévakuutuk-
sesta. Suurimmat erot vakuutuseh-
doissa ja turvan laajuudessa liittyvéat
vuototurvaan ja niistd aiheutuviin ve-
sivahinkoihin seki siihen, kuinka laa-
jasti vakuutus korvaa rikkoutumisva-
hinkoja.

Kiinteistévakuutuksissa
on isoja eroja

Maallikko ymmartda vakuutuksen
hankkimisen mielekkyyden niin, ettad
se korvaa #killisid ja ennalta arvaa-
mattomia vahinkoja omaisuudelle -
ja niin asia on myos kiinteistovakuu-
tuksissa. Pikainen vilkaisu eri vakuu-
tusyhtididen kiinteistévakuutuksiin
kertoo, ettd suppeimpiinkin siséltyy
aina turva tulipalon varalle. My®s kri-

minaalien ja ilkivallan aiheuttamat
vahingot korvataan.

Eroja kuitenkin on. Useimmissa va-
kuutuksissa luonnonilmi6iden, kuten
myrskyn kaatamien puiden tai sala-
maniskun aiheuttamat vahingot kor-
vataan, mutta toisilla vakuutusyhtioil-
14 esimerkiksi rankkasateen tai tulvan
aiheuttamat vahingot eivit sisilly pe-
rusmuotoiseen kiinteistévakuutuk-
seen, vaan edellyttidvit laajemman
vakuutuksen hankkimista.

Vuototurva eli vesivahinkojen kor-
vattavuus on sitten oma lukunsa.

Vuototurvaan on Korpelaisen mu-
kaan tullut viimeisen 15-20 vuoden
aikana sellaisia tiukennuksia, etta ve-
sivahingon taustalla pitdd olla esi-
merkiksi putken tai LVI-laitteen rik-
koutuminen. Korvausten ulkopuolel-
le jad useimmiten sellainen vesiva-
hinko, joka aiheutuu vaikkapa siit4,
ettd jollakulla sattuu jadamadn hana

auki tai veden péddsy viemdriin estyy
suihkuun nukahtamisen seuraukse-
na.

Téssdkin on kuitenkin syytd huo-
mata erot eri vakuutusyhtididen eh-
doissa. Laajimpaan turvaan voi jo
suoraan sisdltyd myos laajempi turva
vuotovahinkojen varalle, tai sitten va-
kuutukseen on otettavissa niin sanot-
tu all risk -laajennus &killisten ja en-
nalta arvaamattomien vahinkojen va-
ralle.

- Joko sisédltyen vakiotuotteeseen
tai erilliselld lisdturvalla on vakuutuk-
seen saatavilla myos sellaisia laajen-
nuksia, ettd jos vahinko aiheutuu jos-
tain asennusvirheestd, niin vakuutuk-
sesta korvataan kuitenkin muulle
omaisuudelle aiheutunut vahinko.
Jos esimerkiksi putken kannakointi
on tehty védrin, niin korvataan vuoto-
vahinko eli rakenteiden kastumisesta
aiheutuvat kustannukset. Taloyhtiolle
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se on erittdin hyva turva. Rakennus-
virheet kun tuppaavat ilmenemé&an
vasta sitten, kun eteen tulee riitta-
vin epdonninen tapahtumasarja ja
se saattaa tulla vasta pitkén ajan ku-
luttua, mainitsee Korpelainen.

Kulumista ei korvaa
yksikaan vakuutus

Taloyhtid voi vakuuttaa kiinteisto-
vakuutuksella talon rakenteet. Esi-
merkiksi suuren vesivahingon sat-
tuessa taloyhti6 voi saada kiinteis-
tovakuutuksesta korvausta kastu-
neiden rakenteiden korjauskuluis-
ta, ja jos vakuutukseen sisiltyy kes-
keytysturva, myos esimerkiksi vesi-
vahingon vuoksi menettdiméansai ki-
vijalkamyymaéldn vuokratuoton.

Kiinteistovakuutusten vakuutus-
ehdoissa on maédritelty, mikd omai-
suus on vakuutettuna eli mille
omaisuudelle aiheutuvia vahinkoja
vakuutus korvaa. Vaikka my6s osak-
kaan kunnossapitovastuulla olevat
huoneiston sisdosat ovat vakuutuk-
sen kohteena, rajautuu korvaus nii-
den osalta useimmiten taloyhtién
niin sanottuun perustasoon.

Samalla nimikkeelld myytavit va-
kuutukset ovat vakuutusyhtiissa
erilaisia. Sen havaitsee vertaamalla
kahta laajaa vakuutusta keskendén.
Mikéédn vakuutus ei korvaa kaikkia
vahinkoja ja kaikissa kiinteistova-
kuutuksissa on rajoitusehtoja, jotka
rajaavat vakuutuksen korvauspiiria.

Kiinteistovakuutuksesta ei yleen-
sd korvata esimerkiksi védhitellen ta-
pahtuvia vahinkoja, kuten ruostu-
mista tai homehtumista. Myoskddn
asukkaiden irtaimistolle sattuneita
vahinkoja ei korvata kiinteistova-
kuutuksesta, vaan niitd varten pitdi-
si kunkin asukkaan ottaa kotivakuu-
tus.

Kilpailuttaessa hinta
ei ole tarkein tekija

Kun taloyhti6 alkaa pohtia vakuu-
tusten kilpailuttamista, on aivan
ensimmadiseksi tarkistettava voi-
massaolevien vakuutusten ehdot ja
korvausmadaréat. Joskus voi kdyda
niin, ettd vanhan vakuutuksen eh-
dot ovat paremmat kuin uusmyyn-
nissé tarjolla olevien ehdot.

- Toki vakuutusyhtiot tekevét aika
ajoin vanhoihinkin vakuutuksiin
pienid tarkistuksia ja muutoksia,
mutta silti joissakin tilanteissa sen
vanhan vakuutuksen ehdot saatta-
vat olla jopa paremmat, muistuttaa
Korpelainen.

Kiinteistovakuutuksen kilpailut-
tamisessa on katsottava kokonai-
suutta, ei pelkkda hintaa. Jos esi-
merkiksi vertaa kahden eri yhtién
laajaa ja laajaa, ne eivit ole auto-
maattisesti samanlaisia.

- Olennaista on vertailla eri yhti-
0iden vakuutusten sisélt6ja tuote-
tiedoista ja lukea ne tarkasti varsin-
kin silloin, jos apuna ei ole hyvin va-
kuutuksia tuntevaa henkil64. Jo ai-
emmin mainitun vuototurvan koh-
dalla on hyvi kiinnittdd huomiota
turvan laajuuden lisdksi myos sii-
hen, millaiset ikdvdhennykset va-

hinkoihin liittyvét, listaa Korpelai-
nen.

Kiinteistovakuutuksissa on vuoto-
turvalle médritelty varsin merkitta-
vat ikdvihennykset, joissa vdhen-
nysten enimmadismé&érd on tyypilli-
sesti 50 tai 60 prosenttia. Joillain yh-
ti6illd vahennykselle voi liséksi olla
euromaddrdinen katto. Vuotovahin-
ko on tapahtumana helposti kallis
korjattava ja jos siitd puoletkin jou-
tuu yhtié maksamaan itse, voi sum-
ma olla aika iso.

Kunnossapidon
taso ja maara aikuttavat

Rakennuksen kunnossapito voi
myo0s nousta oleelliseen asemaan.
Mahdollista nimittdin on, etta riitta-
van vanhaan taloon ei saa vuototur-
vaa lainkaan tai ainakaan tavan-
omaisin ehdoin, jos kunnossapito
on vaikka vain osittainkin laimin-
lyoty.

Merkitystd on my6s omavastui-
den suuruudella. Tyypillisesti se on
vahinkotapahtumasta riippuen
500-1 000 euroa, mutta vanhem-
massa, hiljenevilld paikkakunnalla
sijaitsevassa taloyhtitssd omavas-
tuu saattaakin olla 5 000 tai 10 000
euroa. Ero on merkittava.

Isojen, talon kuntoa ja arvoa
oleellisesti nostavien remonttien
jilkeen voi olla hyvé aika kilpailut-
taa vakuutukset. Muutenkin taloyh-
tion tiedot kannattaa pitdd vakuu-
tusyhtiossa ajan tasalla, koska silld
voi olla vaikutusta vakuutuksen
hintaan.

Kiinteistovakuutuksiin yleensi
kuuluvien vastuu- ja oikeusturvava-
kuutusten vertailu ehtojen osalta
voi olla maallikolle vield piirun ver-
ran vaikeampaa kuin muiden va-
kuutusten. Niissd on sentdédn help-
po verrata vakuutusmaéarid ja esi-
merkiksi sitd, korvaako oikeustur-
vavakuutus vastapuolen kuluja vai
ei.

Vakuutusmeklari
voi hyodyttaa taloyhtiota

Monet taloyhti6t ostavat palveluja
vakuutusmeklarilta, joka voi sovi-
tussa laajuudessa hoitaa vakuutus-
ten kilpailutusta, vahinkoasioiden
hoitoa ja tarvittaessa myds muutok-
senhaun vakuutusyhtion pdatok-
seen.

Ammattitaitoisille isinndgitsijdille
ja isdnndintitoimistoille vakuutus-
meklareiden kéyttd on tuttua puu-
haa. Isdnnoitsijd pddsee helpom-
malla, kun meklari kilpailuttaa ja
auttaa esimerkiksi korvauksen ha-
kemisessa ja taloyhtio hyotyy, koska
meklarin kautta vakuutuksen saat-
taa saada edullisemmin tai parem-
milla ehdoilla.

Meklarin kautta taloyhti6t voivat
hankkia monenlaista lisdturvaa,
jota ei voi ostaa suoraan vakuutus-
yhti6ltd. Taloyhti6itd on laajalti
auttanut se, ettd vakuutusmekla-
reilla vakuutusyhtididen véliset
erot ja kilpailuttaminen on hallus-
sa, silld ndma4 asiat eivét ole isdn-
noitsijoillekddn kovin tuttuja.
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e e e Teksti: Ulla Sirén

arjen kanssa

Freepik

Koulutetuilla tuholais-
torjujilla on turvalliset
aineet ja valineet,
joilla pelastaa talo-
yhtio tuholaisista.
Luotettavia kotimaisia
alan yrityksia loytyy
Tukesin rekisterista.

tuholaisia vastaan

Asuinkiinteistdjen tuholaiset, kuten lutikat, torakat, rotat ja muut ovat inhottava, havettava ja pelottava
riesa, josta eroon padseminen on usein ty6las urakka. Tuhoeldinten lisadntyminen ei johdu mistaan
yksittaisesta tekijasta vaan pikemminkin useiden eri tekijéiden summasta, mutta niiden torjunnassa

Jos tapaa asunnossaan, kiinteistén
yhteisissd sisétiloissa tai tontilla min-
ké tahansa tuhohyonteisen tai tu-
hoeldimen, pitdisi tehdd vélittomasti
yksi asia, nimittdin ilmoittaa siitd. Vii-
vyttely pahentaa asiaa kaikkien kan-
nalta. Mitd nopeammin taloyhtit saa
tiedon tuholaisista, sitd pienemmiksi
lopulliset haitat ja kustannukset to-
dennikdisesti jadvét.

Vanhempi lakimies Pauliina Haap-

saari Kiinteistoliitosta ja ylitarkastaja
Sanna Koivisto Tukesin (Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto) biosidit-
ryhmaésté kisittelevit taloyhtididen
tuholaisongelmaa eri nédkokulmista,
mutta heilld on yhteinen, erityisen
painava viesti jokaiselle taloyhtidlle ja
yksittdiselle asukkaalle, joka kamp-
pailee ongelman kimpussa. Viesti
kuuluu: Al3 aikaile, puutu heti.
Haapsaari ja Koivisto tietdvit kum-
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auttaa yksi vanha ja koeteltu viisaus: dla etsi syyllista, etsi ratkaisua.

pikin, ettd yksi syy tuholaisongelman
paisumiseen on liian hidas tiedonkul-
ku. Yksittdiset asukkaat pelkaavat il-
moittaa asuntoonsa pesiytyneista tu-
hohyonteisistd taloyhtiolle sekd ha-
peén vuoksi ettd kustannusten pelos-
sa. Taloyhtididen hallitukset puoles-
taan haluaisivat mielellddan maksattaa
tuholaistorjunnan silld asukkaalla,
joka on "tuonut” ongelman kiinteis-
toon sen sijaan, ettd torjuntaan ryh-
dyttdisiin yhteisin varoin. Silld vélin
kun korvausasiasta kiistelldan, tuho-
laiset ehtivit levitd muihin huoneis-
toihin ja moninkertaistaa torjunnan
hinnan.

Vastuu kuuluu kaikille

Taloyhtion, osakkaiden ja asukkaiden
oman vastuun kantaminen on erityi-
sen tarkedd, koska lainsdadanndossa ei
ole sd@ddetty suoraan tuholaisiin liitty-
véstd ilmoittamisvelvollisuudesta.

- Tietenkin ilmoittaminen on jéarke-

véd toimintaa. Yksittdisestd havain-
nosta pitdd ilmoittaa isédnnditsijélle
tai hallitukselle, jotta ongelma ei pda-
se levidmain. Oleellista on, ettd on-
gelmaan puututaan ripedsti ja tuho-
laistorjujan kanssa kdydaén lépi, mi-
ten laajalti on syytd selvittdd, ovatko
tuholaiset levinneet muihin huoneis-
toihin tai tiloihin. Ulkona liikkuvista
ja rakennuksesta toiseen siirtyvista
tuholaisista, kuten rotista, voi olla jar-
kevaa ilmoittaa kunnan tai kaupun-
gin viranomaisille, Pauliina Haapsaa-
ri selittda.

Asunto-osakeyhtitlain perusteella
asian hoitaminen kuuluu joka tapa-
uksessa yhtidlle, jos tuholaiset padse-
vit levidmé&én yhtion kiinteist6lla tai
rakennuksissa. Haapsaaren mukaan
asukas on kylla 1ahtokohtaisesti vas-
tuussa asunnostaan loytyneiden tu-
holaisten héavittdmisestd ja siitd ai-
heutuvista kustannuksista. Jos jonkun
"omat” tuholaiset aiheuttavat vahin-
koa muissa asunnoissa tai taloyhtioén
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tiloissa, yhtiolld on oikeus vaatia va-
hingonkorvauksia, mutta silloin tuot-
tamus taytyy pystya osoittamaan.

Haapsaari muistuttaa, ettd kiytin-
nossd asia ei ole aina yksiselitteinen.
Jos asukas on haluton tai kyvytén mak-
samaan, tai ei voida yksiselitteisesti
osoittaa, kenen asunnosta tai tavarois-
ta tuholaiset ovat levinneet, ongelma
paisuu ja koko yhti6 karsii.

- Suosittelen, ettd taloyhti6t ryhtyisi-
vit matalalla kynnykselld hoitamaan
tuholaisongelmaa yksittdisissdkin ta-
pauksissa, koska se on lopulta kaikkien
etu, hian sanoo.

Samasta syystd hyvé taloyhtio tekee
osakkaille ja asukkaille selvdksi, ettd
seurauksia ei tarvitse peldtd, vaan on-
gelman tultua ilmi kaikkia pyritdian
auttamaan. Se madaltaa kynnysta il-
moittaa tuholaishavainnoista, ja, jil-
leen kerran, lopulta kaikki voittavat.

Huomio
ennaltaehkaisyyn

Tdmén vuoden kylma4 ja vdhdluminen
talvi on pakottanut jyrsijit monin pai-
koin etsiytyméén talojen rakenteisiin.
Varsinkin kaupungeissa rottaongelma
on kasvanut muutenkin viime aikoina
muun muassa siksi, ettd ruokajétteitad
on ihmisten jiljiltd yha helpompi 16y-
tdd. Hiiret ja rotat eivét levid yksittdi-
sen asukkaan mukana, mutta niilld on
taito liikkua talon rakenteissa ja huo-
neistoja yhdistévissi osissa, kuten put-
kistoissa.

Niiden torjunnassa ennaltaehkdisy
on avainasemassa, sillda ne hakeutuvat
helposti paikkoihin, joista 16ytavét
suojaa ja ravintoa. Taloyhtién pitda
huolehtia jéteastioiden ja jatekatosten
tai -huoneiden seka piha-alueen siis-
teydesta.

- Vastuu yhteisistd tiloista kuuluu
aina taloyhtiolle, joten kiinteist6huol-
toyhtion kanssa tehtdvéssd sopimuk-
sessa olisi hyvé ottaa erikseen huomi-
oon ndma seikat, Haapsaari muistut-
taa.

Ennaltaehkdisystd huolehtiminen ja
annettujen ohjeiden noudattaminen
on tietenkin myo0s jokaisen asukkaan
asia. Yhden laiminly6nti tuottaa vaike-
uksia kaikille.

Jos taloyhtio ei ilmoituksista huoli-
matta hoida tuholaisongelmaa, ja ti-
lanne péésee niin pahaksi, etta siiti al-
kaa olla terveydellistd haittaa asukkail-
le, voi tehdé ilmoituksen terveysviran-
omaisille, jotka puolestaan voivat vel-
voittaa yhtion toimimaan.

Lutikka vaatii
kovat keinot

Lutikka eli seindlude on yksi inhotta-
vimmista koti- ja matkaseuralaisista.
Ylitarkastaja Sanna Koivisto Tukesista
kertoo, ettd lutikka on todennékoisesti
vaikeimmin hévitettdva tuhoeldin Suo-
messa. Hivittimiseen tarvitaan yleen-
sd aina ammattilaista.

Tavallisissa suomalaiskodeissa lutik-
ka on viime aikoina lisddntynyt. Niitd
kulkeutuu ulkomaanmatkoilta matka-
tavaroihin pesiytyneend, ja myos tava-
ran kierrédtys kodista kotiin levittdd nii-
td tehokkaasti. Lutikka on lisdksi nopea
liikkumaan rakennuksessa olevien

pienten kolojen ja kanavien kautta
asunnosta toiseen. Havittdmista vai-
keuttaa se, ettd lutikka on resistentti
useille myrkyille. Myrkky voi vain kar-
kottaa lutikat kauemmas, jolloin ne
herkaisti siirtyvét viereiseen asuntoon
ja ongelma pahenee. Myrkkya tehok-
kaampia torjuntatapoja ovatkin kuivat-
tava piimaa sekd mekaaniset keinot.

- Usein tarvitaan enemmaén kuin yksi
torjuntakerta. Lutikat pitdisi saada hi-
vitettya totaalisesti, koska henkiin jaa-
neilld yksil6illd ei ole vaikeuksia alkaa
kasvattaa uutta populaatiota, Koivisto
sanoo jalisdd, ettd nopean liikkumisen
vuoksi lutikkakannan alkuperéi ei voi
aina jaljittaa.

- Ensimmadinen, joka havaitsee luti-
kan asunnossaan, ei siis valttimatta
ole se, jonka mukana ne ovat ilmesty-
neet taloon. Senkdédn vuoksi ilmoitta-
mista ei tarvitse hiavetd, hdn muistut-
taa.

Seinédluteen lisédksi koteihin pesiyty-
vid tuholaisia ovat muun muassa soke-
ri- ja paperitoukat, turkiskuoriaiset
sekd keittion tuholaiset, joihin luetaan
useita erilaisia kuoriaisia, punkkeja
sekd esimerkiksi syyskesistd tutut ba-
naanikdrpéset. Sokeritoukkia ja tavalli-
sia muurahaisia nimitetddn asuntovie-
raiksi, mika tarkoittaa, ettd ne eivit ole
varsinaisia tuholaisia. Vieraina ne eivét
ole miellyttdvimmastd pddstd, mutta
ne ovat silti sen verran harmittomia,
ettd myrkyttdmista ei valttimatta tarvi-
ta.

Rottia ja muita jyrsijoitd havitetdan
paljon loukuttamalla. Loukkuja rottien
karkottamiseen voi hankkia omaan
kaytt66n, mutta jos rottaongelma on
laaja, ja eldimid on p&ddssyt talon ra-
kenteisiin, tarvitaan ammattimaista tu-
holaistorjuntaa.

Tukesin rekisterit
tukena

Suomessa saa kadyttdd tuholaistorjun-
taan biosidivalmisteita, joilla on Tuke-
sin myontama lupa. Luvat tehoaineille
myoOntdd EU, minkd jdlkeen kukin maa
hyviksyy valmisteet kansallisesti.

- Suomessa hyvéksyttdvan valmis-
teen tulee olla tehokas, mutta se ei saa
aiheuttaa riskid ihmisille eikd ymparis-
tolle, Sanna Koivisto sanoo.

Hyvéksytystd valmisteesta 16ytyy lu-
panumero, ja ne 1oytyvit Tukesin bio-
sidirekisteristd. Osa biosidivalmisteista
on tarkoitettu ainoastaan ammattilais-
kayttoon, mistd 16ytyy merkintd tuot-
teen etiketistd. Koiviston mukaan Suo-
men omilla markkinoilla ei juuri liiku
luvattomia tuotteita, mutta ulkomailta
niitd on mahdollista hankkia. Hén
muistuttaa, ettd hyonteis- ja jyrsija-
myrkkyjen tilaaminen tai tuominen ul-
komailta omaan kdytt66n on kiellettya.

Tuholaistorjuntaan on saatavissa
auttajia, joiden kayttdmaét keinot ovat
tehokkaita ja turvallisia. Tukesin rekis-
teristd 16ytyy yhteensd 167 tuholaistor-
juntaan erikoistunutta yritystd. Niissd
tyoskentelevilld pitdd olla tuhoalaistor-
jujan tutkinto, jonka sisdllostd sddde-
tddn Valtioneuvoston asetuksessa bio-
sidivalmisteista. Ammattilaisia koulut-
tavat Koulutuskeskus Salpaus Lahdes-
sa sekd Anticimex- ja Rentokil -nimiset

yritykset.
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Halvin on harvomn
taloudellisin

Julkisista hankinnoista tulee paattaa kokonaistaloudellisen hyd-
dyn, kestévan kehityksen ja EU:n strategisen autonomian perus-
teilla. EU uudistaa parhaillaan julkisten hankintojen s&antéja mo-
nipuolistaakseen hankintakriteereja. Jo nyt hankinnoissa on mah-
dollista priorisoida esimerkiksi ymparist6- ja sosiaalista kesta-
vyyttd, mutta hankintasaéntely ei velvoita siihen. Tdma on huk-
kaan heitetty mahdollisuus, silld julkiset hankinnat vastaavat 15
prosenttia EU:n bruttokansantuotteesta. Muutoksessa on kyse
pelisddnnoista markkinalle, jonka vuosittainen arvo on noin 2 500
miljardia euroa.

Uudistuksessa tullaan esittelem&an vaatimuksia suosia tietyssa
maarin eurooppalaisia tuotteita ja palveluja. On kriisinkestavyy-
den ja riippumattomuuden kannalta tarke&s, etta tietty osuus
ladkkeistd, ruuasta ja vaikkapa infrastruktuurihankkeissa tarvitta-
vista rakennusaineista ostetaan Euroopasta. Samalla eurooppa-
laisenkin tuotannon tulisi olla kestavaa: Ei ole syyté ostaa ilmas-
tolle kalliiksi kdyvaa terasta tai sementtid Saksasta, tai hiilivoimaa
Puolasta vain siksi, ettd ne on tuotettu Euroopassa.

Kun sdantelyd uudistetaan, ja mydhemmin Suomessakin sovel-
letaan, tulee huolehtia hankintakriteerien |&pinékyvyydesta ja rei-
luudesta: Kaveria ei saa suosia, eikd huonon ostaminen kalliilla
saa olla mahdollista. Kokonaistaloudellista hy6tya — elinkaarikus-
tannusn&kdkulma huomioiden — tulee priorisoida. Tata tukee ME-
AT-periaate, jossa hinnan liséksi huomioidaan pitk&aikaiskustan-
nukset sek& hinta-laatusuhde. Laatu sisaltda kestavyysnakokul-
mat, jotka takaavat, ettd hankinnoista valuu hydtya myos tydnte-
kijoille, ja ettd hankinnat suunnataan ilmaston kannalta parempiin
tapoihin tuottaa palveluita ja tuotteita.

Valjastamalla julkisten hankintojen volyymi kaytt6én, voidaan
saavuttaa etuja, joihin on muilla yksittaisilld keinoilla vaikea p&as-
ta samassa mittakaavassa. Suuressa kuvassa nakyy kansantalo-
udellinen hydty. Yksittaisten yritysten kannalta julkiset hankinnat
voivat tarkoittaa luotettavampaa liiketoiminnan jatkuvuutta, jonka
turvin voi suunnitella, kehittd4 ja investoida pidemmalla perspek-
tiivilld. Kouluruoka on hyva esimerkki julkisten hankintojen koko-
naisuudesta, jossa paikallisen palvelun suosimisen tulisi olla
helppoa.

Myds yksittéisten kuluttajien ostopadatdkset muovaavat ilman
muuta markkinaa kysynnan ja tarjonnan lailla. Julkiset hankinnat
ovat volyymiltaan toinen &éripaa, silla niissa yksittaisella viisaalla
kilpailutuksella on kauaskantoisempia vaikutuksia. Valiin jaa
monta keskikokoista ostajaa, kuten jarjestja, yrityksia ja asunto-
osakeyhtiéitad. Niiden paatdksentekijéilla on yhta lailla mahdolli-
suuksia suunnata hankintojaan palveluihin ja tuotteisiin, jotka
ovat halpaa hintaa laajemmalla tavalla kestavia ja taloudellisia.
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