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Padkirjoitus

Asunto-osakeyhtiolaki
uudistumassa syksylla

Hallitus antoi maaliskuussa 2026 esityksen asunto-osa-
keyhti6lain uudistamisesta. Lakiuudistuksen tavoitteena on
tarjota keinoja taloyhtiiden héiriétilanteisiin puuttumi-
seen, taloyhtion toiminnan hallittuun alasajoon seké sith-
koautojen latausjirjestelyihin. Lisiiksi on haluttu selkeyttii
Iyhytaikaisen vuokraamisen pelisidéintojia. Kunnossapito-
vastuuseenkin esitetiiin tiettyjia muutoksia. Yhtiolle tulisi
kunnossapitovastuu myos ikkunoista kokonaisuudessaan,
miké tarkoittaa ikkunoita, ikkunarakenteita ja muita osia,

tuuletusluukkuja, tiivisteiti ja heloja.

Asunto-osakeyhtiolain uudistus ei ratkonut kaikkia asioi-
ta, joita Kiinteistoliitto on pitinyt tarpeellisina. Lainsdddin-
nossi tulisi edelleen vahvistaa taloyhtion mahdollisuuksia

paittid ja hallita itse oman toimintansa
pelisdéinnoisti. Yhtickokouksen mééi-
riienemmistolld tulisi pystyd kieltimééin
Iyhytvuokraus tai tupakointi.
Lyhytvuokraus on ollut iso puheen-
aihe isoissa kaupungeissa sekd matkai-
lukaupungeissa. Uusien hallintaanotto-
perusteiden mukaan yhtiokokous voi
paittad huoneiston hallintaanotosta, jos
asuinhuoneiston lyhytaikaisesta vuok-
raamisesta aiheutuu yhtiolle tai osak-
keenomistajille asuinkiiytostd poikkeavia
lisiilkustannuksia tai haittaa.
Hiiristilanteiden hallinta on koko-
naisuudessaan edellytys asumisrauhalle.
Taloyhtion konkreettisen puuttumiskei-
non eli huoneiston hallintaanoton pe-

rusteet ovat uudistumassa. Niisti asianajaja Jukka Laakso
kirjoittaa tarkemmin lehdessimme.

Tissi lehdessi kiisitellidin asumisrauhaa eri niikokul-
mista. Asumisrauhan keskus kuvaa kiisitetté laajemmin
kuin vain hiljaisuutena tai naapureiden vilisind suhteina.
Asumisrauha koostuu useasta asiasta, jotka vaikuttavat
asukkaiden hyvinvointiin ja viihtyvyyteen asuinyhteisossi.
Asumisrauhalla kuvataan usein rauhallista ja harmonista
asuinympéristod, jossa asukkaal voival eldd ja toimia ilman
hiirioiti tai konflikteja. Jokaisella asukkaalla voi olla oma
nikemyksensi ja kokemuksensa asumisrauhasta.

Taloyhti6 on erilaisten osakkaiden ja asukkaiden yhteiso.
Kun taloyhtion hallitus miettii miten se yllipitidd asumisrau-
haa, voi seiniin toisella puolella olla hen-
kilo, joka kamppailee oman perusoikeu-
tensa — kodin - siilyttimiseksi. Hiirioti
aiheuttavan henkilon eliménhallinnan
haasteiden juurisyyt voivat piilli paljon
syvemmilli yhteiskunnan rakenteissa

ja huono-osaisuuden periytymisessi.

Palvelupolun, jossa avun ja palvelui-
den tarpeissa oleva ihminen saa apua,
tulee olla katkeamaton. Yksilon oikeana
hetkend saama tuki on kodin siilyttdmi-
sen lisiiksi usein edellytys koko yhteison
asumisrauhalle.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

Kiinteistolehti
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Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa.

7. vuosikerta e
Painotuote
Painopaikka: Printall AS 4041 0620

Aikakauslehtien Liiton Jasen
Kannen kuva: Hepokullassa asuva freelancer-toimittaja ja

-juontaja Kalle Talonen kotipihallaan.
Kuva: Pekka Rousi
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@ Rauman Kiinteistoyhdistyksen hallituksen puheenjohtaja Jani
Vainio (vas.) palkitsi Vuoden huoltomies Kimmo Torvisen.
Kuva: Mikko Vapanen

Kimmo Torvinen on Vuoden huolto-
mies Raumalla

Rauman Kiinteistéyhdistyksen danestyksessa on valit-
tu Vuoden huoltomieheksi 2026 Kimmo Torvinen. Han
toimii huoltomiehena J.K. Kunnossapito Oy:ssa.

Torvista Vuoden huoltomieheksi 2026 ehdottaneet
luonnehtivat hanta tunnolliseksi ja oma-aloitteiseksi
tyontekijaksi, joka on selviytynyt hyvin haasteellisem-
missakin kohteissa. Han on osaava ja tarttuu reippaasti
asukkaiden ongelmiin. Han seuraa taloyhtiéiden asioita
ennakoivasti ja pitdd oma-aloitteisesti yhteytta isdnnoin-
tiin.

Torvinen on pitkan rakennuspuolen tyéuran jalkeen
hiljattain vaihtanut kiinteistéhuollon tehtaviin, joissa han
on toiminut vajaan vuoden verran. Han pitaa kiinteiston-
huoltoa monipuolisena tyéna, jossa saa melko vapaasti
kayttaa osaamistaan.

- Jonain paivana ollaan korjaamassa kylpyhuoneen
vuotavaa hanaa ja toisena paivana kaatamassa puuta.
Timpurinkin hommia saa tassa tyossa tehda, kuvailee
Torvinen ty6taan.

Vuoden huoltomies -valinnan tekevat Rauman Kiin-
teistoyhdistyksen jarjestamassa danestyksessa raumalai-
sia taloyhtiéita isannoivat ammatti-isannaoitsijat.

Toimiva kiinteistohuolto on tarkea osa kiinteiston
kunnon yllapitoa. Kiinteistonhuolto vaikuttaa myés
asukkaiden asumismukavuuteen ja -turvallisuuteen.
Asiakaspalveluhenkinen, osaava ja ennakoivasti tyosken-
televa huoltomies turvaa asukkaiden huoletonta asumista
saapumalla paikalle viikonpaivasta ja vuorokauden ajasta
riippumatta.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 - 2026



Kotibotti auttaa taloyhtioita 24/7

Kiinteistoliiton Kotibotti uurastaa silloinkin, kun liiton
ihmiset ovat poissa toimistolta.

Kotibotti on maksuton vuorovaikutteinen palvelu,
joka neuvoo ja opastaa taloyhtioita asumista koskevissa
asioissa kellonajasta tai vilkonpaivasta riippumatta. Pal-
velu hyédyntaa vastauksissaan tekoalya ja palvelee useilla
kielilla.

Kotibotin l6ydat helposti Kiinteistoliiton etusivulta:
kiinteistoliitto.fi

Hei, olen Kiinteistdliiton

Kotibotti

ot e AT WS

Lounais-Suomea liiton hallituksessa
edustavat Jouni Lampinen ja Mika

o

. Artesola Oulun liittokokouksessa.
| Kuva: Juuso Kallio
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Timo Nieminen jatkaa
puheenjohtajana

Rakennusneuvos Timo Nieminen
Kauniaisista valittiin jatkamaan
Suomen Kiinteistéliiton pu-
heenjohtajana 11.4.2026 Oulussa
jarjestetyssa liittokokouksessa.
Nieminen valittiin liiton puheen-
johtajaksi ensimmaisen kerran
vuonna 2018 Tampereella pide-
tyssa kokouksessa. Liiton varapu-
heenjohtajina jatkamaan valittiin
kiinteistoneuvos Harri Jarvenpaa
Tampereelta ja toimitusjohtaja
Katariina Haigh Espoosta seka
uutena hallituksen puheenjohtaja
Mika Artesola Turusta.
Puheenjohtajiston liséksi liiton
hallitukseen kuuluu 20 jasen-
ta, joista puolet oli tdna vuonna
erovuorossa. Lounais-Suomen
alueelta liiton hallitukseen valit-
tiin toimitusjohtaja Jouni Lampi-
nen Porista seka toimitusjohtaja
Vesa Keskila Kaarinasta.

3
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S&aannéilla sujuvuutta sahképotkulautailuun

Jalkakaytaville ja yksityistonteille jatetyt vuokrayhticiden
omistamat sahképotkulaudat aiheuttavat monenlaista
harmia ja pahimmassa tapauksessa vaaratilanteita. Talo-
yhtién kannalta lahtékohtana voidaan pitaa sitd, etta
taloyhtidn kiinteistd on yksityista aluetta, ja ilman lupaa
sinne ei saa jattaa tai pysakoida mitaan kulkuneuvoja, ei
siis myoskaan vuokraskuutteja.

Kiinteistoliiton lakiasiantuntija Tapio Haltian mukaan
on my6s hyva muistaa, etta kiinteiston turvallisuudesta
vastaa taloyhtio. Jos lauta aiheuttaa haittaa tai vaaraa
kulkemiselle, voi sita siirtaa turvallisempaan paikkaan tai
esimerkiksi kadun varteen.

Sahkopotkulautojen parkkeeraaminen on mahdollista
kieltaa tontilla kokonaan. Esimerkiksi Turun kaupungin
ohjeistuksen mukaan vuokrauksesta vastaavat operaatto-
rit voivat sopia kieltoalueista myés kolmannen osapuolen,
eli esimerkiksi yksityisten taloyhtiéiden kanssa. Tallin
taloyhtién on oltava yhteydessa jokaiseen operaattoriin
erikseen.

Vuonna 2025 tulivat voimaan sahkopotkulautailun
uudet valtakunnalliset sdannét, kuten promilleraja ja

@ Asianmukaisesti pysakoityja sahképotkulautoja TYKS Majakkasai-
raalan pihalla. Kuva: Turun kaupunki

15 vuoden ikéraja. Lisdksi kaupungit ovat saadelleet
ajonopeuksia tietyilla alueilla seka asettaneet ajokieltoja
viikonloppuéille. Turku perii myos skuuttioperaattoreilta
siirtomaksua sahkopotkulaudoista, jotka on pysakoity
vaarin.

Liian vaarallisia tai vaikeita tehtavia talkoissa ei kannata ryhtya
hoitamaan, vaan esimerkiksi puiden kaataminen tai raystaiden
puhdistaminen kannattaa ulkoistaa ammattilaisille. Kuva: Bigstock

Taloyhtion talkoisiin osallis-
tuminen on vapaaehtoista

Kevat on taloyhtioissa talkoiden aikaa.
Yhteisella tekemisella saadaan monessa yh-
tiossa piha kuntoon, ja samalla syntyy mu-
kavaa kanssakdymista naapureiden kesken.

Talkoisiin osallistuminen on kuitenkin
aina vapaaehtoista, eika osallistumatta
jattamisesta voida jakaa rangaistuksia, kuten
ylimaaraisia maksuja tai vastikkeita.

- Kaikilla osakkailla tai asukkailla ei
valttdmatta ole samanlaiset mahdollisuu-
det osallistua talkoisiin esimerkiksi oman
elamantilanteensa tai terveytensa takia.
Talkoiden jarjestajien ei kannata lahtea
syyllistamaan tai kyselemaan syyta sille,
miksi joku jattaa talkoot valiin, muistuttaa
Kiinteistoliiton juristi Minni Yli-Olli.

Talkoiden jarjestelyista ja tiedottamisesta
huolehtii hallitus. Talkoista kannattaa ilmoit-
taa hyvissa ajoin osakkaille ja asukkaille.
Myés vuokralaiset ovat tervetulleita mukaan.

Hallituksen kannattaa varmistaa, etta
talkoisiin osallistuvien suojaksi on otettu tal-
koovakuutus, joka korvaa vahingot, jos joku
talkoissa esimerkiksi loukkaa itsensa.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 - 2026



liImastonmuutoksen aiheuttamia haittoja taloyhticille
ovat sdan aari-ilmiot ja vaikeutuvat sadaolosuhteet,
kuten rankkasateet, kosteus ja tulvat. Myés pitkitty-
vat helteet tulevat haastamaan rakennuksia ja niiden
kayttajia. Kuva: Pekka Rousi

N TEKNO-INNOVAATID

LAMMITYSJARJESTELMIEN PARHAAKS.

@ 0400365330
www.ti.fi

limastonmuutokseen varautumi-
nen ndahdaan taloyhtidissa tarkeana

1
Taloyhtididen tietoisuus ilmastonmuutoksen tuo-
mista haitoista ja niihin varautumisesta on kasvussa.
Kiinteistoliiton kyselyyn vastanneista taloyhtioista
yli 80 prosenttia pitaa energiatehokkuutta tarkeana
asiana itsessaan, mutta erityisesti asumiskustannus-
ten hallinnan kannalta.

Kyselyn vastaajista kaksi kolmasosaa kokee, etta K 'kk' M

heidan taloyhtionsa energiatehokkuudessa on pa- ail 1va Stu un Iq OStq
rantamisen varaa. Sama maara vastaajia kertoo, etta L. . L.
heidan taloyhtiéssaan yritetaan aktiivisesti pienentaa Kenelle kuuluu liesituulettimen uusiminen?
energia- ja vesikustannuksia. llmastonmuutoksen Mita huoneisfopiholle saa rakentaa?

haittoihin varautumista pitaa tarkeana noin 85 pro- Kuka vastaa osakkaan asentamasta hanasta
senttia vastaajista. o
- Vastausten perusteella taloyhtidissa tarvitaan Naihin ja muihin vastuunjaon kysymyksiin 16ydét
ohjeistusta ja tietoa konkreettisista toimista, joilla vastaukset VASTUUNJAKO®-tuotteistamme.
energiatehokkuutta voi parantaa. Tarvitaan myos
tietoisuutta ilmastonmuutoksen taloudellisista

riskeistd, toteaa Kiinteistoliiton energia- ja ilmasto- Tutustu ja tilaa:
asioiden johtava asiantuntija Petri Pylsy. kiinteistomediq.fi/vastuuniako
Kiinteistoliiton energia- ja ilmastokyselyyn vastasi

yhteensa 2 835 henkil6a.

Omat tuotteet iscéinnaitsijdlle, taloyhtién hallitukselle ja asukkaille.

7\
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Rauhaa ja rdyhdd naapurustossa

Mista apu asumisen
hairioihin?

Taloyhtiossa asuminen et aina suju sovussa. Kokenut isinnoitsija
Ja pitkdn linjan poliist kertoovat, mitkd ovat yleistmpid asumiseen
liittyoid hairioitd ja miten niitd voidaan ratkoa.

— #-‘-; 1
Q. = =W
- . ;,,_’——

‘ I Ylikomisario Stephan Sundqyvistilla

1 on pitké kokemus erilaisista hairi-
tilanteista ja niiden hoitamisesta.

;
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arissuolla on monen ulkopuolisen mielessi

maine levottomana kulmakuntana. Alueel-

la toistakymmenti vuotta isdnnéitsijani

toiminut Turun Isinndintikeskuksen Mik-

ko Vuori ei allekirjoita ennakkoluuloja. Hé-

nen mukaansa erilaisia asumisen ongelmia
ilmenee kaikkialla, eiki itidisen Turun monikulttuurinen li-
hi6 poikkea siltd osin muista alueista.

Vuoren mukaan yleisimpii isinnditsijin tietoon tulevia
ongelmia ovat erilaiset déiniin ja meteliin liittyvét hiiriot.

- Lisiksi nousee esiin rikoksia, esimerkiksi taloyhtividen
hiikki- ja ulkovarastoihin tehdyt murrot. Vililli murroissa
niikyy aivan selviid aaltoja, kun tietty porukka kiertii alueella
jirjestelmiillisesti, Vuori kertoo.

- Nuorison tekeméi ilkivaltaa ilmenee ajoittain. Pari
vuotta sitten oli jonkinlaisena muoti-ilmioni raakojen
kananmunien heittely asuntojen ikkunoihin. Tyypillisti
holmoilyé, jollaista voi tapahtua missi tahansa, mutta ei
milddn vakavaa jengiyltymisti.

Poliisin keinot ovat rajalliset

Lounais-Suomen poliisin valvonta- ja héilytystoimintasckto-
rin johtajana toimiva ylikomisario Stephan Sundqyvist jakaa
isinnoitsijin nikemyksen. My6s poliisin tietoon tulevissa
asumisen hiirivissi kyse on useimmiten metelisti.

- Kerrostaloissa musiikki, riitely ja kovadéininen juhlinta
ovat poliisille hyvin tavanomaisia syité viikonloppuéiden
tehtivissi. Omakoti- ja rivitaloalueilla hiiriotd aiheuttavat
paljolti liikenteen diinet, kuten kiihdyttelevit mopot tai
autot, Sundqyvist listaa.

Useimmiten poliisiin ottaa yhteyttd naapuri, mutta toi-
sinaan myos asunnon asukas, joka kertoo ettei péise eroon
juhlivista vieraistaan. Silloin kyse voi Sundqvistin mukaan
olla kotirauhan rikkomisesta, joka on rikos, jolloin poliisi voi
ryhtyii toimenpiteisiin.

- Mutta jos taloyhtiollid on krooninen ongelma esimerkik-
si tietysti asunnosta, siiné poliisi ei oikein pysty auttamaan.
Meidiin toimintamme vaikuttaa tissé ja nyt, Sundqvist
linjaa.

Virkavallan kiynti voi olla ldiike akuuttiin hiirioon, mutta
valitetlavasti se ei aina tepsi pysyvisti. Vuori painottaakin,
ettd asukkaan kannattaa aina tehdi hiiriéilmoitus isinnoit-
sijille. Parasta on, jos ilmoituksen tekee useampi héiriotia
kokenut henkilo. Niin episelvi tilanne ei jii kahdenvilisek-
si sana-sanasta-kiistaksi.

- Toisinaan asukas saattaa peliti ilmoituksen tekemisti,
mutta isinnéitsijin nikokulmasta rohkaisen siihen, Vuori
sanoo. — Me emme ole paikan péilld, kun hiirio tapahtuu,
emmeki voi puuttua asiaan, jos meilli ei ole tarkkaa tietoa,
mitid on tapahtunut, milloin ja missi.

Vuori muistultaa, ettei isinndilsiji saa automaattisesti
poliisilta ilmoitusta hilytystehtivisti. Niinpd mikiili poliisi
on jouduttu kutsumaan paikalle, se kannattaa erikseen mai-
nita isinnoitsijille tehtivissi hiirioilmoituksessa.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 - 2026
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@ Mikko Vuori kehottaa ottamaan yhteytta isannéitsijaan mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa ongelmien ilmetessa.

Tuetun asumisen lieveilmiét

Piihteidenkiyton tai huumekaupan osalta Vuori ei pidi
Varissuota poikkeuksellisena alueena. Toisinaan péiihdeon-
gelmat niikyviit kellarimurtoina, joissa sisétiloihin on piisty
avaimilla. Tilloin joku talon asukkaista on saattanut avustaa
rikoksen tekijit sisiiin. Taustalla voi olla riippuvuuteen
liittyvid tekijoiti.

— Asukas el vilttimiitti ole itse mukana murrossa, mutta
jeesaa tekijoiti, jotta piiisisi pois velkojen perintilistalta,
Vuori kuvailee. - Tiamiin tyyppisid huolenaiheita on joissakin
taloyhtiissi, joissa on tuettua asumista. Sanoisin kuiten-
kin, etti yleensi tuettu asukas ei ole itse se, joka aiheuttaa
hiirioti tai tekee ilkivaltaa, vaan hinen kaveriporukkansa.
Voi olla, etti asukas ei haluaisi edes olla porukan kanssa
missiin tekemisissi, mutta sisiiiin tullaan vikisin.

LA
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Huoneiston hallintaanotto
hairididen takia

Hallintaanotto on asunto-osakeyhtiolaissa saadetty
pakkokeino. Prosessi on tiukan maaramuotoinen,
hallintaanottoperusteet: AOYL 8 luvun 2 §.Perustei-

ta esimerkiksi erdantyneet vastikemaksut, hairitseva
elama tai jarjestyksen rikkominen.

¢ Hallintaanoton seurauksena osakkeenomistaja
menettaa huoneiston hallinnan yhtiélle.

* Yhtidlle syntyy velvoite huoneiston vuokraami-
seen!

* Kesto enintaan kolme vuotta.

Nayttotaakka hallintaanottoperusteesta yhtiolla.
Todistelun keinot: kirjallinen naytté (hairiopaivakirjat),
suullinen todistelu (naapureiden kuuleminen). Naytto
tarkeaal

Léhde: Kiinteistdliiton lakiasiainjohtaja Jenni Hup-
lin esitys 8.4.2026

Joillain alueilla ongelmat ovat nivoutuneet asunnotto-

mien asumisyksikon ympirille. Ylikomisario Sundqvist
tunnistaa ilmion.

- Olemme nithneet timiin suoraan rikostilastoista, Sund-
qvist sanoo. - Muutama vuosi sitten esimerkiksi Sininau-
hasiétion asumisyksikko Niittykodin ympiiristossi esiintyi
runsaasti polkupyorivarkauksia, rattijuopumustapauksia ja
huumeiden takavarikointia. Osa tekijoisti oli yksikon asuk-
kaita, mutta usein juuri kavereita, jotka tulivat piihtyneeni
vierailulle. Se muodosti tietyn keskittymiin rikollisuudelle,
joka niikyi myos asukkaiden arjessa. Silloin ratkoimme asiaa
vhdessi Sininauhasiiition ja Turun kaupungin edustajien
kanssa. Tdylyy muistaa, etti jossain niidenkin ihmisten
pitiiii asua, joilla on erilaisia ongelmia.

Keskustelu on usein paras ratkaisu
Vuori ja Sundqvist korostavat ennaltachkiisyn ja varhaisen
puuttumisen merkitystid ongelmien ratkaisussa. Sundqvist

neuvoo nimettémien heippalappujen sijaan kokeilemaan
keskustelua kasvokkain yhteisen sévelen 16ytimiseksi.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 - 2026



"Tuetun asumisen
hadirioiden taustalla
on usein asukkaiden
kaveripiiri.”

- Rohkaisen soittamaan ovikelloa ja kertomaan naapu-
rille, jos esimerkiksi melu hiiritsee. Ymmiirréin kyll4, ettd
nykyisin ihmiset eiviit liheskiiin aina tunne naapureitaan,
mutta monesti suora yhteydenotto voi toimia parhaiten,
Sundqvist sanoo.

- Lihestymistapa riippuu siitd, miten hyvin tuntee naa-
purinsa, toteaa Vuori. — Joskus tilanne ratkeaa keskustele-
malla. Naapuri on esimerkiksi saattanut kuunnella tele-
visiouutisia hiiritsevin kovaa, ja syyksi onkin paljastunut
alentunut kuulo. Tilléin hiirion aiheuttaja ei ole itse edes
tiedostanut déinen voimakkuutta.

Vuoren mukaan kannattaa kuitenkin kiyttidd harkintaa.
Mikiili hiiiritsevi naapuri tunnetaan dkkipikaisena tai asun-
nossa on enemmiin porukkaa juhlimassa, voi olla turvalli-
sempaa kutsua virkavalta paikalle.

- Jos tulee illalla tai viitkonloppuna édrsytyskynnyksen
ylittivaa hiiriotd, paikalle kannattaa pyytii poliisi, Mikko
Vuori linjaa. - Toki poliisilla on usein kiireellisempiékin
tehtivid, eiviitkd he aina ehdi heti paikalle.

Myos Sundqvist rohkaisee ottamaan yhteytli tillaisiss:
tapauksissa. Yleiseen hitiinumeroon soittamista ei tarvitse

arastella.

- Jos pitidd aamulla kuudelta lihted toihin eikid saa
naapurin meteloinnin takia nukuttua, hitikeskus on juuri
oikea kanava. Sielti vilitetiin tiedot poliisille, joka puuttuu
asiaan.

Eri toimijoiden viiliselld yhteisty6lld ongelmia on usein
helpompi ratkoa. Esimerkiksi Varissuolla on joissain tapauk-
sissa ollut kyse maahanmuutlajataustaisten ja kantasuoma-
laisten asukkaiden vilisistd kulttuurieroista.

- Aiemmin, kun meilli oli omasta takaa asumisneuvoja,
pystyttiin helposti tarkistamaan, misti naapureiden vilisissi
kiistoissa oli kyse, Vuori kertoo. — Pidettiin myos naapu-
ruussovilteluja, joissa saatiin ongelmia selvitettyi. Mukana
oli my6s tuolloin Varissuolla aluepoliisina toiminut Vesa
Jauhiainen.

Varissuolla vaikkapa ramadanin péaitosjuhlan viettami-
nen on toisinaan aiheuttanut tilanteita, joissa on pitinyt
kerrala asumisen sddnloji ja loisten asukkaiden huomioon
ottamista. Useimmat alueella pidempiiiin asuneet ovat
Vuoren mukaan jo tottuneet kansainvilisyyteen ja monikult-
tuurisuuteen.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVAT: Pekka Rousi
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Liekakadulle nousee parhaillaan
Sininauhas&ation uusi asumis-
palveluyksikko.

Sininauhasaditio auttaa asunnon
tarpeessa olevia

Asunnottomuus on kasvava ongelma Suomessa.
Liekakadulle rakennettavan asumispalvelu-

yksikon avulla pyritiin helpottamaan Turun
asunnottomuustilannetta.

Suomi on ollut asunnottomuuden poistamisen mal-
limaa. Viime aikoina ongelma on kuitenkin lahtenyt
kasvuun: vuoteen 2024 verrattuna asunnottomia on
20 % enemman. Turussa on yha eniten asunnottomia
kaikista Suomen kaupungeista asukaslukuun suh-
teutettuna, eli 2,3 asunnotonta tuhatta asukasta kohti.

Tuetulla asumisella tarkea rooli

Orikedon Liekakadulle rakennettavan 63-paikkaisen
asumispalveluyksikon avulla pyritaan helpottamaan
Turun asunnottomuustilannetta. Samalla tuetaan Tu-
run kaupungin ja Varsinais-Suomen hyvinvointialueen
asunnottomuuden poistoon tahtaavan tyéryhman
tavoitteita.

- Pitkaaikaisasunnottomuuden poistamisen kan-
nalta on tarkeata, ettéa meilld on tarjolla erilaisia tuetun
asumisen palveluita, silla ihmisten tuen tarpeissa on
eroja. Asunto ensin -asumispalveluyksikoilla on tarkea
rooli silloin, kun ihminen tarvitsee vahvempaa tukea
alkuun paasemiseksi, sanoo projektipaallikko Sari
Heino Turku ja Varha yhdessa pitkaaikaisasunnotto-
muuden poistamiseksi -hankkeesta.

Uusi asumispalveluyksikko taydentaa Varhan palve-
luketjua tarjoten yhden kuntoutuspolun lisaa matkalla
asunnottomuudesta itsenadiseen asumiseen. Yksikon
odotetaan valmistuvan elokuussa 2026.
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Harkdmaen asunto-osakeyhti6é Pyytin talon
paatyyn kiinnitettiin julkisivuremontin yh-
teydessa Johan Verkerkin valoteos Haran
merkki. Haran tahtikuviota mukaileva teos
muodostuu yhteensa yli 800 led-valosta.

Energiatehokkuuden ja
korjaustoimien vaikutuksia
tutkittiin Harkamaessa

1970-1980-luoun kerrostalot lihestyodit teknisen kdyttoikdansd loppua. Miten
energiatehokkuusparannukset ja korjausrakentaminen vaikuttavat talouteen

Jja asuntojen arvoon?

uuri osa 1970-1980-luvun kerrostaloista alkaa
olla peruskorjausten tarpeessa. Energiatchok-
kuus, kustannukset ja asuntojen arvo kytkey-
tyviit toisiinsa taloyhtiGiden péitoksenteossa.
Turun AMK:ssa opiskelevan Joona Airenteen
opinniytetyossi tarkasteltiin, miten nimé teki-
jit nékyiviit Turun Hérkdméessi.

Suurin osa suomalaisesta kerrostalokannasta on raken-
nettu aikana, jolloin energiatehokkuudelle asetetut vaati-
mukset olivat nykyisti kevyempii. Samalla monien raken-
nusten tekniset jirjestelmiit lihestyvit kiyttoikinsi loppua.

Tutkimuskohteena oli nelji 1970-1980-luvuilla rakennettua
taloyhtioti, joissa kaikissa oli toteutettu laaja linjasaneeraus:
As Oy Kramppi, As Oy Seili, As Oy Pyytti ja As Oy Lattoluoto.

Lamménkulutus laski - huollon tyé muuttui
Tutkituissa taloyhtitissi energiatchokkuusparannukset
nikyivit ensisijaisesti limmonkulutuksen vithenemiseni ja
jérjestelmien teknisen toimivuuden paranemisena. Selkein
muutos havaittiin kohteissa, joissa poistoilman limmontal-
teenotto oli toteutettu linjasaneerauksen yhteydessi tai oli
ollut kiiytossi jo ennen hanketta.

Energiatehokkuusparannukset nikyivit kulutuksen
lisiiksi myos huollon tyonkuvassa. Jirjestelméikokonaisuu-
den selkeytyminen helpotti huollon arkea. Samalla tyénkuva
muuttui teknisemmiiksi. Nykyaikaiset valvontajirjestelmiit
toivat huollon tyonkuvaan uudenlaista seurantaa ja valvo-
motyoti.
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Kustannukset kasvoivat, mutta riskit
vdhenivat

Vaikka osakkaiden kustannukset kasvoivat, energiatchok-
kuusparannukset tukivat taloyhtividen hoitokulujen hallin-
taa ja lainanhoitokykyi. Energiakustannukset pieneniviit
nopeasti hankkeiden valmistumisen jilkeen.

Haastattelujen perusteella osakkaiden kustannusten nou-
sua pidettiin kuitenkin hyvilksyttivini, silli hankkeet néihtiin
villttiméttominé rakennusten teknisen kunnon ja asuntojen
arvon siilyttimiseksi. Taloyhtividen piiitoksenteossa korostu-
vat usein juuri taloudelliset reunachdot ja maksukyky.

Korjaushankkeet lisiisivit asukkaiden varmuutta tulevas-
ta ja vithensivit epdvarmuutta tulevista korjauksista.

Hankkeiden vaikutus asuntojen arvoon

Korjaushankkeiden vaikutusta asuntojen arvoon tarkasteltiin
saatavilla olevien pyyntihintatictojen perusteella. Pyyntihinnat
civit viilttiiméittd vastaa toteutuneiden asuntokauppojen hin-
toja, joten saatuja tuloksia voidaan pitiid suuntaa antavina.

Tulokset viittasivat kuitenkin siihen, ettii korjaushankkeet
tukivat markkina-arvon siilymisti. Kaikista tutkittavista
kohteista ei ollut saatavilla hankkeen jilkeisid myynti-il-
moituksia, joten vertailua niissd kohteissa ei voitu suorittaa.
Todellista vaikutusta asuntojen arvoon voidaan luotettavasti
vertailla vasta pidemmén scurantajakson jélkeen.

Etsimme

Turun alueen
energiafiksuinta
taloyhtiota!

Turku Energia Lampo ja
Kiinteistoliitto Varsinais-
Suomi etsivat Turun alueen
energiafiksuinta taloyhtiéta
ajalla 13.4.-28.6.2026.

vinkin ldhettaneille.

Kilpailuun ilmoittautuminen,
saannot ja vinkkaukset:

Onko taloyhtiénne tehnyt

pienen tai suuren energiateon? -
[Imoittautukaa mukaan kilpailuun! EE'EL_
Kilpailun palkintona joulukuun i
2026 kaukoldampd taloyhtidlle

veloituksetta!

Kiitoslahjat luvassa sekéa kaikille
iimoittautuneille taloyhtigille etta

turkuenergia.fi/energiafiksu S B e

Korjaushankkeet lisasivat
asukkaiden varmuutta
tulevasta.

Tulosten merkitys

Energiatehokkuustoimilla ja korjausrakentamisella oli myon-
teinen vaikutus taloyhtiGiden talouteen ja tekniseen toimi-
vuuteen. Energiakustannukset alkoivat pienentyi vélittomisti
hankkeiden jilkeen ja hoitokulujen hallinta helpottui. Kor-
jaushankkeiden my6ti myos tekniset riskit viheniviit, miki
paransi taloyhtiiden riskiprofiilia. Hankkeiden vaikutukset
nikyivit arjen kustannuksissa ja rakennusten teknisessi
varmuudessa.

Kirjoitus perustuu Turun ammattikorkeakoulun Insiné6ri
(AMK), rakennus- ja yhdyskuntatekniikan opinndytetyéhén
Energiatehokkuuden parantamisen ja korjausrakentamisen
vaikutus asuntojen arvoon ja taloudelliseen kannattavuuteen
(2026).

TEKSTI: Joona Airenne
KUVA: Pekka Rousi

TURKU
ENERGIA

Lue edellisen
voittajan tarina

Energiafiksuin taloyhtio
Asunto Oy Peltosirkku
tdhtaa korkealle ja kauas
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Radiodant jarunoilija Kalle Talonen

Lahibiden puolestapuhui]
wKalle Mz vithtyy perheineen Turun Hepokullassa luonnon,
liz'kwimhdollisuuksien Jja hyoien paloeluiden ddrelld.

- Omaan positiiviseen l&hi6- &= E ”(
suhteeseeni vaikutti syven- ! 5
tavasti se, kun podcast-sar- ' Jf ! I

jaa tehdessani tutustuin eri | & ] |'
1ahidihin ja juttelin niissa o
asuvien ihmisten kanssa, PR ‘:
Kalle Talonen sanoo. i
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alle Talosen iiini on monille tuttu radiosta

ja esiintymislavoilta. 48-vuotias freelan-
cer-toimittaja ja -juontaja on tullut tun-
netuksi my6s lihididen puolestapuhujana,
jolla on paljon positiivista sanottavaa asu-
mismuodosta, josta usein puhutaan medi-
assa negatiiviseen sivyyn.

Kiinteistolehti Tounais-Suomi jututti Talosta aivan koti-
lihion kupeessa, Impivaaran uimahallin kahvilassa. Puhetta
riitti niin Hepokullasta eli Hepparista kuin laajemminkin
lihivasumisesta.

Luonto ja sijainti viehattivat

Kalle Talonen péétyi hepparilaiscksi useamman mutkan
kautta. Vuoden turkulaiseksikin ehdolla ollut media-alan
monitoimimies syntyi Kaarinassa, vietti varhaislapsuuten-
sa Liedossa ja muutti sitten Espooseen, missi vierihtiviit
kouluvuodet. Aurajoen rantamille Talonen palasi ensin
kesidasukkaaksi ollessaan kesétoissi paikallisradio Auran
Aalloilla, ja vakituisesti vuosituhannen vaihteessa aloittaes-
saan viestinnin opinnot Turun Ammattikorkeakoulussa.

- Olen aina mieltinyt, ettid identiteettiini méaérittaia
synnyinpaikkaa enemmiin se, missi olen péittinyt asua,
Talonen sanoo. — Olen turkulainen, koska haluan asua
nimenomaan téalli.

Turussa hiin on ehtinyt asua muun muassa Ylioppilasky-
lidssé, Raunistulassa, Martissa, Iso-Heikkiléissi seki ydinkes-
kustassa Kauppatorin laidalla. Mutta miksi kaupungin eri
kulmilla asunut kulttuuripersoona viihtyy nyt lihiossé - ja
nimenomaan Hepokullassa?

- Yritimme loytéé riittiviin ison asunnon sopivan edul-
lisella hinnalla tarpeeksi liheltd Turun keskustaa. Laitoin
hakukriteerit Oikotie-palveluun, ja kun tyopaikkanikin oli
tuolloin vield T.ogomossa, Hepokulta tiytti vaatimukset par-
haiten. Hyviit bussiyhteydet, kolmen kilometrin pyorimatka
keskustaan ja runsaasti luontoa ympiirilld, Talonen luettelee
paitokseen vaikuttaneita tekijoiti.

- Lisiiksi Hepokullan positiivisiin puoliin kuuluu timéi
Suomen suurin uimahalli ja kaikki muut Impivaaran liikun-
tamahdollisuudet kivelymatkan piissi kotoa.

Hepokullassa viihdytdan vuosikymmenia
Talosen mukaan Hepokullan asukkaiden ikijakauma on
jonkin verran muuttunut viime vuosina, mutta hin uskoo
ihmisten edelleen arvostavan nimenomaan alueen rauhalli-
suutta.

- Ne alkuperiiisasukkaat, jotka ovat 1960- ja 70-luvun
vaihteessa ostaneet asunnon juuri valmistuneelta alueelta,
ovat jo idkkéiti, joten luonnollista vaihtumaa tulee. Mutta
sellainen tunne on, etti Hepokullassa vithdytiin pitkiin. Se

kertoo jotain hyvii alueesta, Talonen arvioi.

Hepokulta on pieni lihio, mutta ostoskeskuksesta loytyy
paivittdistavarakauppa, parturi, kebab-pizzeria, pubi ja
kuntosali.
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@ As Oy Varkkapelto oli osana Suomen suurinta saneerausprojektia
vuosina 2021-23. Mittavassa uudistuksessa taloihin tehtiin julkisivure-
montti, linjasaneeraus ja maanrakennusurakka.

- Kauppa on kiytinnollinen jokapéiiviisessi arjessa, kun
voi kilydi asioilla samalla kun vie roskat. Vuosien varrella
tutuiksi tulleet myyjiit tuovat myos kivaa yhteisollisyytti. Ja
kuntosali on pienessé lihiossé oikea luksuspalvelu.

Kiitoksia saa myos Hepokullan Limmon oma toimisto.
Talonen kertoo ailemmin tottuneensa sithen, etti asumi-
seen liittyviit asiat vaativat soittelua tai chattaamista botin
kanssa.

i olevaan
toimistoon. Jos vaikka patteri ei toimi, menet sinne ja kerrot

- Meilli riittéd, etti kivelee kivenheiton péé

ongelmasi, niin saman tien lihtee huoltomies hoitamaan
asian.

Lihiéelamaa runoissa ja radiossa

Yli kaksi vuosikymmenti Ylelli toimittajana ja juontajana
toiminut Talonen on perchtynyt lihiihin laajasti myos
tyonsi puolesta. Hin teki viisi vuotta sitten podcast-sarjan
Turun lihiot, jossa vieraillaan muun muassa Runosméessi,
Suikkilassa, Varissuolla, Jyrkkilissi ja tietenkin Hepokul-
lassa. 11 jakson verran lihiGiden historiaan ja nykyisyyteen
sukeltanut Talonen onkin oikea thminen kertomaan, mitki
ovat lihivasumisen valtit.

- Vastoin stereotypioita, lihitissi on ainakin oman
kokemukseni mukaan hyvin rauhallista, Talonen toteaa.

- Itseini harmitti, kun esimerkiksi muutama vuosi sitten
media tuntui Kisittelevin Hepokullan naapurissa sijainneen
Niittykodin asumisyksikkoon liittyvid hiirioitéd tarkoitus-
hakuisesti ja ongelmia korostaen. Omassa arjessa ongelmat
eivit juurikaan niy.

Vanhemmat, 1960-70-luvuilla rakennetut lihiot on
yleensi kaavoitettu melko viljisti ja luonto on lidhellid. Niin
myos Hepokullassa.

- Mietin juuri viikonloppuna, kun pyorin Hepparin
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Hyvat joukkoliikenneyhteydet ja ostoskeskuksen lahipalvelut
ovat Talosen arvostamia Hepokullan valtteja.

metsissi kaksivuotiaan poikani kanssa, etti onhan timé
luksusta. Talon oman tilavan pihan lisiksi metsit tarjoavat
lapselle aivan upeat leikkimaastot. Ja tietysti asumisen edul-
lisuus on myos valtti.

Talosen limmin suhde lihioihin tulee esiin myos runois-
sa. Kaksi runokokoelmaa julkaisseen sanataiteilijan sikeistid
l6ytyy tragikoomisia arkihavaintoja ja haahuilua turkulaisille
tutuilla kulmilla, katen Runosméien halkovalla Piiparinpo-
lulla.

- Toisessa runokirjassani Mitd kaupungissa tapahtui
lihtosi jilkeen? on paljon lihioihin liittyvid teemoja. Sielld
vilahtelee turkulaisten lihididen nimii ja ennen kaikkea
tunnelmaa, Talonen Kkertoo.

Remontit stressasivat, mutta lopputulos
palkitsi

Miltei kaikki ikiidintyvissé lihioissid asuvat joutuvat kohtaa-
maan saman tyyppisid haasteita, kun rakennusten kunto
vaatii parannusta. Ftenkin jos remontteja lykitiin liian
pitkiille, asukkaiden niskaan saattaa rysihtii raskas velka-
taakka. Hepokullassa kiiytiin vuosina 2021-23 lipi Suomen
suurin saneerausprojekti, joka vaikutti myos Kalle Talosen
perheen eliméén ja nosti vastiketta rutkasti.

- Olihan siind selviimisti, vaikka tiedostimme kyl-
ld asunnon ostoa harkitessamme, miksi myyntihinta oli
niin edullinen. Itseni kaltainen romantikko ja optimisti ei
vilttaimattd kuitenkaan laskenut kaikkea excelissi, Talonen
myontii.

"Lahioiden vetovoima
pysyy, kunhan niista
pidetaan huolta.”

Kalle Talonen

¢ Juontaja, toimittaja, haastattelija ja runoilija

 Palkittu Yle Radio Suomen parhaana juontajana

* Tehnyt podcast-sarjan Turun l&hi6t, joka on
kuunneltavissa Yle Areenassa

¢ Julkaissut kaksi runokokoelmaa, keikkailee Kalle
Talonen & Nenéa -runomusiikkiduon kanssa

* Asuu puolisonsa ja kahden lapsensa kanssa Tu-
run Hepokullassa. Vanhin lapsista on muuttanut
jo omilleen.

» As Oy Varkkapellon hallituksen jasen

* Harrastuksena pallojen perassa juokseminen:
Jalkapallo, koripallo, sahly, tennis, sulkapallo.

— Sitd ajatteli, etti joskus ne remontit tulevat ja jotain se
tulee maksamaan, mutta lopullisia kustannuksia oli mah-
doton arvioida. Koronaepidemian ja Ukrainan sodan vuoksi
kustannukset nousivat vield alkuperiisesti arviosta. Sen
opin taloyhtion hallituksessa, etti remonteissa pitiiisi aina
laskea 20 % liséé annettuun hintaan yllitysten varalle.

Massiivisessa sancerausprojektissa As Oy Varkkapeltoon
tehtiin julkisivuremontti, linjasaneeraus ja maanrakennus-
urakka. Samalla taloyhtio siirtyi ekologisempaan asumi-
seen, kun sen taloihin asennettiin maalimp6 ja maaviiled.
Asuntojen limmittiminen ja jidhdyttiminen tehdédén nyt
uusiutuvalla energialla.

- Vastike on toki kova lainaosuuden takia, Talonen sanoo.
- Mutta toisaalta nyt remontit on tehty, tavallaan meilld on
kokonaan uusi talo. Ja kun koko lihi6 laitettiin kerralla kun-
toon, uskon etti se auttaa myos koko alueen arvonnousua.

Miten Talonen niikee lihididen tulevaisuuden - houkut-
televatko ne uusia asukkaita vield seuraavilla vaosikymme-
nilla?

- Esimerkiksi Hepokullan osalta uskon kyll siihen.
Uusiutuvan energian kiytto ja hyviit joukkoliikenneyhteydet
seki luonnonliheisyys tekeviit varmasti Hepparista houkut-
televan paikan ekologisesti ajatteleville. Lihividen vetovoi-
ma kylld pysyy, kunhan niistd pidetiin huolta eiké lykiiti
remontteja liian pitkille, Kalle Talonen kiteyttii.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVAT: Pekka Rousi
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MUTKATON DIGIARKI TALOYHTIOON

Lounea tarjoaa valokuidun taloyhtiodn avaimet kateen -periaatteella.
Saatte valokuituliittyman, laajakaistan seka haluamanne TV- ja viihdesisallot
samassa paketissa helposti ja luotettavasti yhdelta kotimaiselta toimijalta.

Tartu kevaan laajakaistatarjoukseen osoitteessa:

WWW.LOUNEA.FI/TALOYHTIOILLE

Lou nea » Tarjous saatavilla 31.7.2026 asti.
» Asukkaat voivat nostaa nopeutta

VaIOkU|tu 10M erillisen lisanopeushinnaston mukaan
jopa 10 000 M -nopeuteen saakka.

N 0 €/kk * Kampanjahinnat edellyttavat kaikkia

- huoneistoja kattavaa 60 kk maara-
/huonelgto aikaista taloyhtidésopimusta. Vain
Sis. Kaapeli-TV uusiin taloyhtiosopimuksiin.
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X

Lounea e

Ota yhteytta alueesi taloyhtloa5|antunt|jaan ; /' : . e

JARKKO PIHLAJA SAMI MATTILA

jarkko.pihlaja@lounea.fi sami.mattila@lounea.fl :
044 773 3643 050 5934 271 :



Sahkoéautojen lataus saattaa
aiheuttaa sahkon kulutuspiikkeja,
joiden vaikutusta taloyhtiéssa on
hyva miettia.

Sahkon tehomaksu
tulee, vai tuleeko?

Energiaviraston uust mddrdys on lisinnyt
kitnnostusta sithen, mitd scihkon tehomaksu e

tarkoittaa taloyhtioille.

nergiavirasto linjasi ehdot sihkonsiirron te-
homaksulle. Maksu méériytyy jatkossa koko
maassa samalla tavoin.

Tehopohjaiset sihkonjakelumaksut eiviit
ole uusi keksinto. Tillaisia siirtotuotteita pie-
nasiakkaille ovat tarjonneet muun muassa

n, Lahti Energia ja Kuopion Energia. Tehon huomioiva
siirtomaksu on kaikilla yhtisilld valinnainen. Mahdollisuus
valita vaihtoehto ilman tehokomponenttia siilyy pienasiak-
kailla jatkossakin. Isommat ja enemmiin siihkod kiyttivit
taloyhtiot ovat useimmiten jo nyt maksaneet kiiytetysti
tehosta mittauksen perusteella verkkoyhtislle.

Lounais-Suomessa tehosiirron raja vaihtelee

Lihestyimme Varsinais-Suomen ja Satakunnan verkkoyh-
tioita kyselylld méiriyksen vaikutuksista nykyisiin siirto-
maksuihin. Kelliiin ei ole ollut tehomaksullisia siirtotuot-
teita pienasiakkaille, eikii niitd ole ainakaan heti tulossa.
Suuremmille sihkonkiyttéjille on tarjottu tehosiirtotuottei-

fPLLGIT

ta tietysti sulakekoosta alkaen, eiki tisti ole voinut poiketa.
Valinnaisia tehosiirtotuotteita ei ole toistaiseksi missiiin
alueen yhtiossi kiytossi. Tehosiirron raja vaihtelee tilli
hetkelld paljon: jc n verkkoyhtioissi tehosiirtotuotteisiin
siirrytiiin, kun mittausta edeltiivi sulake ylittii 63 A, toisis-
sa rajana on 250 A.

Monet yhtiot arvioivat muutoksia tulevan seki nykyi
siin tehosiirtotuotteisiin etti pienasiakkaille tarjottaviin
tuotteisiin. Vastanneista verkkoyhtisisti suuri osa suhtautuu
pienasiakkaille tarjottavaan tehomaksuun myonteisesti, silla
tarvetta kulutuksen ohjaamiseen on. Tarkkoja suunnitelmia
mahdollisista muutoksista ei kelldin vastanneista vieli ole.

Palvelupééllikko Taru Arponen Rauman Energia sihko-
verkoista kiteyttidi asian verkkoyhtion nidkokulmasta:

- Tehoon perustuvat verkkopalvelumaksul parantaisi-
val maksujen kustannusvastaavuutta. Tehomaksun myoti
asiakkaalla on parempi mahdollisuus vaikuttaa sithkolas-
kuunsa itse kuormanohjauksilla tai tehopiikkien tasauksella.
Tehomaksu ei kuitenkaan muuta yhteenlaskettua summaa,
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@ Taloyhti6 voi ohjata sahkénkulutusta vaikuttamalla yhteissaunojen
kayttotapoihin ja -ajankohtiin.

jonka siihkoverkkoyhtio keréd asiakkailtaan verkkopalvelu-
maksuilla, Arponen toteaa.

Miten tehokomponentti maaritellaan?
Energiaviraston méériys yhtendistid hinnoittelun pelisiin-
toji. Jos sithkonjakelumaksu sisiltid tehokomponentin,
laskutus perustuu kuukauden suurimpaan mitattuun 60
minuutin, eli neljin perikkiisen 15 minuutin mittausjak-
son keskitehoon. Hinta ilmoitetaan euroina per kilowatti
kuukaudessa. Asiakkaille, joiden kiiyttopaikan péidsulakeko-
ko on enintiéin 8x63 ampeeria, tulee kahdeksan kilowatin
kynnysraja. Kynnysraja vithennetiiin tunnin keskitehosta.
Verkkoyhtio voi myos hinnoitella tehoa eri tavoin péivilli ja
yolld, jos esimerkiksi verkossa on y6aikaan hyvin kapasiteet-
tia tarjolla.

Tuleeko tehomaksu kaikille taloyhtisille?

Verkkoyhtio péiittid, tarjoaako se tchokomponenttia sisélti-
viil tuotteita. Pienille asiakkaille on aina oltava tarjolla myos
tuote ilman tehokomponenttia. Uudet vaatimukset tulevat
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Energiaviraston maarays
yhtenaistaa hinnoittelun
pelisaantoja.

voimaan viimeistiin vuoden 2029 alussa. Tehopohjaisessa
hinnoittelussa on kyse hinnoittelurakenteen muutoksesta,
ei uudesta lisimaksusta. Kiytinnossi hinnoittelurakenteen
muutoksessa osa asiakkaista hyotyy ja osa maksaa enem-
miin. Olisi toivottavaa, ettd verkkoyhtiot tasapainottavat
muutosta pienemmillid perusmaksuilla hinnoittelun painot-
tuessa kulutuksen suuntaan.

Enta asukkaiden oma sdhkonkaytts?
Tyypillisessi tilanteessa asukkaiden sihkonkulutus ei
vaikuta taloyhtion tunnin keskitehoon. Asukkailla on omat
sithkGsopimuksensa, ja heidin kulutuksensa mitataan
verkkoyhtion asuntokohtaisilla sihkomittareilla. Taloyhtion
keskitehossa nitkyviit vain kiinteistosihkon kulutuskohteet,
kuten LVI-laitteet, valaistus seki mahdolliset latauspisteet,
vhteissaunat ja kylmékellarit, jotka ovat kiinteistosihkon
mittauksen piirissii. Asuntojen omat siihkosaunat sisiltyviit
asukkaiden omiin sithkolaskuihin.

Poikkeuksena on sithkon yhteishankinta, jossa huoneis-
tosithkon kustannukset keritiin osakkailta esimerkiksi
erilliselld sihkovastikkeella.

Nain taloyhtio vahentaa
kulutuspiikkeja

Taloyhtion on hyva ymmartaa oma kiinteistosahkon
kaytto ja kulutuspiikkien syyt. Panosta ainakin naihin:

* ymmarra energian ja tehon ero

* tieda kiinteistosahkon paasulakkeiden koko

* seuraa verkkoyhtion hinnoittelua ja tarjolla olevia
tuotteita

* selvita kulutusprofiili ja kulutuspiikit mittaustie-
doista

* tunnista piikkien aiheuttajat, kuten yhteissau-
nat ja sahkdautojen lataus, ja pohdi voiko niihin
vaikuttaa

* ala sieda sahkon hukkakulutusta, esimerkiksi
vaaria kayttoaikoja ja viallisia laitteita

¢ huomioi sdhkéteho ja sen hallinta investoin-
neissa, kuten latauspisteet, lammitysmuutokset,
automaatio ja alyohjaus.

TEKSTI: Matts Almgrén, Petri Pylsy
KUVAT: Pekka Rousi
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Maaliskuun lopulla pidetysséa tyopajassa oli mukana osallistujia muun muassa Turun,
Kaarinan, Naantalin ja Paimion kaupungeilta, Turku Energialta, Varsinais-Suomen
Asumisoikeus Oy:sta seka Kiinteistoliitto Varsinais-Suomesta. Kuva: Henri Raitio

Turun MAL-seudun Kaupunkiseutusuunnitelma 2050 laaditaan vuosien
2025-2026 aikana. Kaupunkiseutusuunnitelman laadintaan littyoissd
tyopajoissa oli mukana monipuolinen joukko osallistujia.

AL eli maankiiyton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukset ovat valtion ja
Suomen suurimpien kaupunkiseutu-
jen viilisid yhteistytsopimuksia. Niilld
kehitetiéin

teisesti kaupunkiseutujen kasvua,

painotuksista. Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen edustajina
tyOpajoissa olivat neuvontainsin6ori Matts Almgrén ja toi-
minnanjohtaja Juuso Kallio.
Asumisen tyopajassa kiiytiin keskustelua pitkiin asumisen
pitkin tihtdimen kehittimises-

pitkiijin- ”Monipuolinen ti koko seudun niikokulmasta.

Segregaation eli asuinalueiden

cheiiii yhdyskuntarakennetta ja asuntotarj ontaon eriytymisen chkiiisy on yksi tyon

kestiivii litkennettid. Sopimuksil-

tiarked tavoite.

la pyritiddn varmistamaan riittivi avall‘ltEkl]a asuin- - Monipuolinen asuntotar-

asuntotuotanto ja toimivat liiken-
neyhteydet. Turun MAL-kaupun-
kiseudun kuntia ovat: Aura, Kaari-
na, Lieto, Masku, Mynimiiki, Naantali, Nousiainen, Paimio,
Parainen, Raisio, Rusko, Sauvo ja Turku.

MAL-seudun Kaupunkiseutusuunnitelma korvaa
aiemman seutusuunnitelman Rakennemalli 2085:n. Tyon
tavoitteena on luoda Turun MAL-seudun yhteinen maan-
kéyttostrategia, joka toimii lihtokohtana seudun tulevai-
suuden kehittiimiselle ja ohjeena muun muassa kunta- ja
maakuntakaavoitukseen.

Tyopajoista ndkemyksia kaupunkiseutu-
suunnitelmaa varten

Helmi- ja maaliskuun 2026 aikana jirjestettiin viisi Kau-
punkiseutusuunnitelman laadintaan liittyvii tyopajatilai-
suutta. Tilaisuuksien tavoitteena on keriti alueen asiantun-
tijoiden niilkemyksid seki havaintoja teemojen sisilloisti ja

20

jonta on avaintekiji asuinaluei-

alueiden kehitykseen‘” .den tasapuoliseen kehitykseen.

Kaavoituksella tulee mahdollistaa
asuinalueiden tasapuolinen kehitys, joka palvelee pitkilld ai-
kaviililla myos nykyisten alueiden kehittimisti, kertoo Kallio
keskustelun yhteenvetona.

Kaupunkiseutusuunnitelma 2050 on kahden vuoden
projekti, jossa laaditaan Turun MAL-kaupunkiseudulle
kaupunkirakenteen kestavaa kehitysta ja alueen veto-
voimaisuutta edistava kaupunkiseutusuunnitelma.
Kaupunkiseutusuunnitelmalla korvataan seudulle
vuonna 2012 valmistunut Turun kaupunkiseudun
rakennemalli 2035.

TEKSTI: Juuso Kallio
KUVA: Henri Raitio
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Kolumni

Rami Laiho
Koulutettu
kokemusasiantuntija,
KAT-koordinaattori
Varsinais-Suomen KAT-
verkosto

Oma Kkoti on monelle
toipumisen edellytys

Vuokranantajien, isdnnditsijoiden ja taloyhtididen kannattaisi tehdd
tilviimpdd yhteistyotd sosiaali- ja terveyspalveluiden kanssa silloin, kun

heikoilla oleva asukas tarvitsee apua.

onelle on selvid, ettéd piihdeongelma voi

johtaa asunnottomuuteen. Harvemmin

kuitenkaan pysiihdytién sen direlle, etti

asunnottomuus voi myos syventii piiih-
deongelmaa. Kun addiktio kasvaa sairaudeksi asti, rin-
nalla kulkee usein mielenterveyden haasteita, turvatto-
muutta ja elimiinhallinnan murenemista. Néiden kes-
kelld oma koti ei ole vain katto
pain piilla - se on toipumisen
edellytys.

Olen usein miettinyt, miten
paljon paremmin moni meisti
olisi voinut selviti, jos vuokra-
nantajat, isinndéitsijit ja taloyh-
tiot tekisivét tiiviimpéd yhteistyoté sosiaali- ja terveys-
palveluiden kanssa. Kun ihminen on heikoimmillaan
ja haluaa apua, tuki ei saisi loppua siihen hetkeen, kun
avaimet ojennetaan kiiteen. Liian moni putoaa tyhjin
paille juuri silloin, kun pitiisi pédsti kiinni hoitoon ja
arjen rakenteisiin.

Siksi olen pohtinut vapaaehtoista mallia, jossa
vuokrasopimukseen voisi liittdé tukiechdon: mééri-
aikaisen sitoutumisen hoitoon tai palveluihin, jotka
auttavat asukasta pysymiiin kiinni arjessa. Kyse ei olisi
rangaistuksesta, vaan turvaverkosta. Jirjestelysti olisi
ollut hy6tyd myos minulle silloin, kun oma eliméni
oli pahiten sekaisin piihteiden, asunnottomuuden ja
toivottomuuden kanssa.

Haluan painottaa, ettei addiktio ole valinta. Kukaan
ei ensimmaisti kertaa piihteitd kokeillessaan tihtai
sairauteen. Piihteiden kiytto on usein vain nékyvin
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"Voimme auttaa
ihmisia palaamaan
osaksi yhteisoa.”

oire jostain paljon syvemmisti — traumoista, menetyk-
sistd, turvattomuudesta. Kun kiytté saadaan poikki,
pitiisi padsta kisiksi juurisyihin. Se vaatii aikaa, tukea

ja ennen kaikkea sen tunteen, etti ihminen kohdataan

ihmiseni.

Olen tyGssini ja omassa elimissini nidhnyt, miten
valtavan eron tekee se, ettid ihminen kokee tulevansa
kohdatuksi vertaisena. Se lisdi
toivoa, merkityksellisyytli ja
vhteenkuuluvuutta. Juuri ne ovat
asioita, jotka auttavat ihmisti
tarttumaan uudelleen kiinni
climéinsi.

Taloyhtisilli ja isinnoitsijoil-
14 on tissi ylléttivin suuri rooli. Pienillikin teoilla
voi olla iso vaikutus. Jos taloyhtiossi tiedetéin, etti

jollakin asukkaalla on vaikeuksia, ilmoitustaululle voisi

tuoda esiin matalan kynnyksen palveluja ja tukipaikko-

ja. Se ei leimaa ketédéin, mutta voi olla ratkaiseva sysiys

avun hakemiseen.

Haastan jokaista pohtimaan: miki elimiss olisi sel-
lainen mullistus, joka saisi oman pakan scekaisin? Miten
itse selvidisit siitd? Moni pdihdeongelmainen el juuri
tédllaisen mullistuksen jilkimainingeissa — yksin.

Siksi tarvitaan saumatonta yhteistyoti kaikkien
toimijoiden vililld. Kun asunnottomuutta ja piihde-
ongelmia ei nihdé irrallisina ilmiind, vaan toisiinsa
kietoutuvina, voimme rakentaa jirjestelmiin, jossa
kukaan ei putoa viliin. Meilld on mahdollisuus auttaa
ihmisiid palaamaan osaksi yhteisod — ja se hyodyttid
lopulta meité kaikkia.
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Terveiset Satakunnasta

SALLA KOPO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Ennakoi, varaudu

Maailmanpoliittinen epdvakaus, onnettomuudet ja luonnonilmiot
luovat tarvetta varautua. Ellet kriisethin olla varauduttu, ollaan

helposti keskelld kaaosta.

atakunnassa toteutettiin Varautuminen taloyh-
tiossi -koulutushanke Huittisten Saédstopank-

kiséition tuella. Viisi jirjestettyd tilaisuutta ke-
riisi kuulolle noin 240 taloyhtividen hallitusten

jisenti. Saadun palautteen mukaan varautumista olikin
jo taloyhtioissd mietitty. Hankkeen tilaisuudet toimivat

myos heriitteené varautumisen esille ottamiseen taloyh-
tiossi. Ei pidé tuudittautua siihen, ettéd poikkeustilan tul-
lessa isdnnoitsiji tai kiinteistohuoltoyhtio ehtivét apuun.
Toimivan joukon pitid loytyy taloyhtiosta.

Kunta ja pelastusviranomaiset jirjestiviit apua, mutta
kriisin luonteesta ja laajuudesta
riippuen tihin menee jonkin ver-
ran aikaa. Siksi jokaisen asukkaan
onkin syyté varautua siihen, etti
pystyy tulemaan omassa kodissaan

ulkopuolista apua. Varattuna on
vihintiin ruokaa, vetti, viltti-
miattomiit liikkeet ja limpimii
peittoja. Paristokiyttoisen radion kautta voi seurata
viranomaisten tiedotteita siiniikin tilanteessa, etti tieto-
liikenneyhteydet katkeavat.

Koulutuksissa mietittiin jopa taloyhtion oman aggre-
gaatin hankkimista osana varautumista. Taloyhtiossi
on hyvi tiedostaa, etti niinkin arkinen asia kuin WC:n
kéytto vaatii ohjeistusta pitkittyneen sihko- tai vesikat-
kon aikana.

Oppaan 72 tuntia varautumisesta on tehnyt esimer-
kiksi Suomen Pelastusalan Keskusjiirjesto SPEK. Téta
maksutonta opasta on saatavissa SPEKin verkkokaupas-
ta jaettavaksi esimerkiksi oman taloyhtion asukkaille.

"Thmisten
suojaaminen
vihintédin 72 tuntia toimeen ilman I I1€NEE Omaisuuden
suojan ylitse.”

Oppaasta on tehty myos ruotsin- ja englanninkielinen
versio.

Suojautumistarve voi syntyi esimerkiksi radioaktii-
visen siiteilyn vuoksi tai aseellisen uhan seurauksena.
Mairiykseen suojautumiseen antavat viranomaiset. Suo-

jautumispaikka voi olla oma koti tai taloyhtion véieston-

suoja. Viestonsuojan kunnosta huolehtiminen on talo-
vhtion hallituksen vastuulla. Tiiviyskokeet on ehki tehty

ja varusteel tarkastettu, mutta tila voi olla esimerkiksi

varastokiylossi. Miten toimitaan, kun tulee kiisky oltaa
vilestonsuoja kiyttoon? Kuka organisoi tyhjennyksen ja
minne tavarat viediin? Ensisijai-
sia paikkoja ovat taloyhtion muut
varastotilat tai osakkaiden huo-
neistot, tarvittaessa piha. Thmisten
suojaaminen menee omaisuuden
suojan ylitse.

Pelastuslaitos ohjeistaa, ctti
taloyhtiossi on nimetty viieston-
suojan kiyttoon perchtynyt hen-
kilo. Mikéli taloyhtiossi on viiestonsuoja, sen kiyttoon-
ottosuunnitelma tulee olla osa pelastussuunnitelmaa.
Viestonsuoja otetaan kiyttoon pelastusviranomaisen
midriykselld ja se pitii olla kiyttoon otettavissa 72
tunnin kuluessa. Sisiministerio julkaisi alkuvuodesta
nettisivuillaan oppaat viestonsuojien kunnossapidosta ja
kiyttoonotosta.

Yhti tirked on taloyhtion tiedotussuunnitelma. Kuka
tiedottaa ja mitd kanavia kiyttien tieto saadaan asuk-
kaille poikkeustilanteessa?

Ennakointi tuo turvallisuutta. Paras hetki varautua oli
cilen, toiseksi paras hetki on ténéin.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 - 2026



SUORAA

SUQMEMN RAKEMNUSASLANTUNTIIAT

ASIANTUNTIJAPALVELUT
JA ENERGIATODISTUKSET

Paikallinen osaaminen - paikallinen Lisaa asteita viihtyvyyteen:

ﬁ. tuntemus - yhteinen tavoite,
.,i Ota yhteyttal EKOL??INEN
1 KAUKOJAAHDYTYS

PORI
ENERGIA porienergia.fi

SAMMUTINHUOLTO

SUOMEN TURVALLISIN SAMMUTINKAUPPA

@ Sammuttimien huolto ja tarkastus
@ Palopostien huolto ja tarkastus

@ Pelastussuunnitelmat

@ Turvallisuuskoulutukset

@ Murtosuojausjarjestelmat

@ Uudet, laadukkaat sammuttimet

@ Palovaroittimet ja sammutuspeltteet

9% ﬁﬁ

- Elementtisaumaus
- Julkisivun korjaustyot
- Julkisivun pesu ja

kasittelyt

..AI
wwv;fsammutlnkauppa.com
ketonen@sammutinkauppa.com
040 164 4190

Ville Aaltonen Turku Salo Pori

. : g Salvumiehenkatu 10 Raitalankatu 7 Karjarannantie 35
0400 644 098 » ville@rsaaltonen fi ¢ rsaaltonen.fi ! 50320 Turku 54260 Salo 58100 Pori




Laki ja oikeus

JUKKA LAAKSO

asianajaja, varatuomari
Eversheds Asianajotoimisto Oy
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi,
neuvontalakimies

Asunto-osakeyhtiolain
muuttaminen ja jarjestyshairiot

Asunto-osakeyhtiolain muutosehdotusten tavoitteena on varmistaa, ettd
yhtiolld on tehokkaat keinot puuttua vakaviin ja toistuviin hdiriothin.

duskunnalle on annettu 26.8.2026 laaja halli-

tuksen esitys asunto-osakeyhtiolain muuttami-

sesta. Muutoksia on tulossa muun muassa héi-
riotilanteiden Kisittelyyn. Muutosten on tarkoitus tulla
voimaan jo syksylld 2026.

Hiiritilanteiden osalta lakia ehdotetaan muutetta-
vaksi tismentiamiilli siételyd, joka oikeuttaa taloyhtion
ottamaan huoneiston hallintaansa. Lakiin on chdotettu
erillisti sdiinnosti, jonka mukaan hallintaanotto on mah-
dollinen erittédin painavasta syysli eriissi tilanteissa. Eh-
dotuksen mukaan hallintaanotto on mahdollinen myos
tilanteessa, jossa osakehuoneistossa asuva ei noudata
miti terveyden sitilymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Muutosten tavoitteena on varmistaa, etti yhtilla
on tehokkaat keinot puuttua vakaviin ja toistuviin
hiirioihin. Hallintaanottoperusteiden péivittimisellid
pyritiin siithen, ettii perusteet kattavat hiiriot, jotka
eivit vilttimittid tapahdu suoraan osakehuoneistossa
tai johdu osakkeenomistajasta tai asukkaasta. Tillai-
sia oval muun muassa osakkeenomistajan vieraiden
aiheuttamat toistuvat héiriot.

Huoneisto voidaan lakiechdotuksen mukaan ottaa
vhtion hallintaan sellaisesta erittiin painavasta syysti,
joka rinnastuu héiritseviin elimiéin tai jirjestyksen ja
terveyden siilyttiimisen laiminlyontiin. Hallintaanoton
edellytykseni on, etté haitta tai hiirio on huomattavaa,
jatkuvaa tai toistuvaa ja vaikuttaa muiden rakennuksen
kiyttijien elimiin tai tilojen kiyttoon. Yksittidinen
hiiriotapaus ei riild, vaan vaaditaan menettelyn vaka-
vuulla ja toistuvuutta. Talld pyritdin varmistamaan,
ettd hallintaanottoa ei kiytetd kevyin perustein, mutta

yhtio voi kuitenkin puuttua tilanteisiin, jotka eivit
kuulu aiempien sdinnosten soveltamisalaan. Halli-
tuksen esityksen mukaan uusi peruste voisi soveltua
esimerkiksi tilanteisiin, joissa osakkeenomistajan tai
muun asukkaan vieraat aiheuttavat toistuvasti haittaa,
hiirioté tai vahinkoa muille osakkeenomistajille tai
yhtion omaisuudelle.

Hallintaanottoperustetta voitaisiin soveltaa myos
liitkehuoneistoihin, jos haltija ei noudata jirjestyksen
sidilymiseksi anneltuja sddnnoksid tai méériyksid. Lii-
kehuoneiston haltijaa ei voida pitiii osakehuoneistossa
asuvana. Lakichdotuksen perusteella voitaisiin myos
niissi tapauksissa puuttua héirivihin seké yhtion ra-
kennuksessa olevissa yhtion hallinnassa olevissa tiloissa
cttd yhtion kiinteistolli.

Jatkossa lakichdotuksen mukaan voidaan huomi-
oida myos terveyden siilyttimiseksi méirityn nou-

dattamatta jattiminen. Néitd médriyksiia on muun
muassa tupakkalaissa, jonka perusteella viranomainen
voi médriti tupakointikicllosta asuntoyhteisossi.
Ehdotetusta siinnoksesti seuraisi, etti esimerkiksi
tupakkalakiin perustuvan tai lain perusteella médrityn
tupakointikiellon rikkominen olisi asunto-osakeyhtio-
laissa siiddetyin edellytyksin huoneiston hallintaanoton
peruste. Rikkomuksen tulee kuitenkin olla vihiisti
suurempi. Tupakkalain mukaan asunto-osakeyhti-

On yhteisissi ja yleisissi sisitiloissa ei saa tupakoida.
Tillaisia tiloja ovat esimerkiksi porraskiytivi, ullakko-

ja kellaritilat, kerhotilat scki yhteinen sauna. Lisiiksi

taloyhti6 voi tupakkalain mukaan kieltdd tupakoinnin
vhtion hallitsemissa yhteisissi ulkotiloissa.
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Tiesitko?

ASIANTUNTEVAA ISANNOINTIA
TURUSSA JA LAHIKUNNISSA

Sukitus on
kustannustehokas ja
nopea ratkaisu
taloyhtioille. Sukittajat
takaa varman ja
laadukkaan lopputuloksen.

Taika
Isannointi

www.taikaisannointi.fi

p. 050 577 3788/ Olivia Rouvali
SU K I TTAJAT p. 045 783 22882 / Krista Oférsagd
Menee putkeen.

040 196 5666 sukittajat.fi

J W UUSI ALYKAS HISS|

| B Parantaa turvallisuutta ja esteettomyytta
‘ ' B Nostaa asuntojen jalleenmyyntiarvoa
M Pienentaa huolto- ja kayttokustannuksia
W Paikallinen kunnossapito takaa hissin toiminnan

KONE Hissit Oy, Varsinais-Suomi

Jani Jarvinen Markus Nygren
040 824 5829 0407301179 - -
jani.jarvinen@kone.com  markus.nygren@kone.com www.kone.fi/peruskorjaus

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme pihojen
kunnossapidosta seka kiinteistdjen huoltotdistd. Autamme asukkaita

saavuttamaan viihtyisan seka turvallisen ympariston ja saamaan parasta
mahdollista apua muuttoilmoituksista muihin asumiseen liittyviin tarpeisiin.

KiinteistoJukka/Juhan Kiinteisto Oy - Sitomokuja 6, 21200 Raisio - 040 969 6056
huolto@kiinteistojukka.fi - www.kiinteistojukka.fi



Tekniikka

Tarkkana asbestin kanssa

Asbestilainsdcdcddnto paivittyi viime vuoden lopussa. Valtioneuvoston asetus
asbestityon turvallisuudesta koskee pddsiassa tyonantajaa, ja uudet

vaatimukset tarkentavat aiempia mddrdyksic.

sbesti on edelleen eniten tyGperiiisié sairauksia
ja ennenaikaisia kuolemia aiheuttava kemialli-
nen altiste Suomessa. Haittojen pienentéimiscksi
méiriysti on tiukennettu altistumisen raja-ar-
vojen, suojausten ja vaadittujen mittausten osalta. Tyonteki-
joiden pitevyysvaatimuksiin tuli myos tarken-
nuksia. Uudistukset tulivat voimaan pii-
asiassa joulukuussa 2025 ja tyonteki-
joiden koulutusvaatimuksien osal-
ta tiimén vuoden alusta.
Tilaajan kannalta lainsii-
dinto ei kiytinndssi tuonut
muutoksia nykyisiin vaa-
timuksiin, ja sovittuihin
urakoihin tiukennuksilla
ei pitiisi olla vaikutusta.
Asbestikartoitus on teh-
tivi aina, kun rakennus-
hankkeeseen voi sisiltyi
asbestipurkuty6ti. Uute-
na vaatimuksena tyonan-
tajalle on erikseen siidetty
velvollisuus keskeyttii tyo,
jos on perusteltu syy epdilli,
eltid asbestipolyi voi vapautua
hengitysilmaan, vaikka asbestia ei
ole tunnistettu ennen tyon aloittamista.
Tyoti saa jatkaa vasta, kun tyonantaja on
selvittiinyt altistumisen vaaran ja ryhtynyl tarvit-
laessa loimenpilteisiin tyontekijoiden suojelemiseksi.

Asbestikartoitus

Asbestikartoitusta koskevaan pykiilién ei asetuksen péi-
vityksessii tehty muutoksia. Teknisessd neuvonnassa on
enenevissd médrin tullut vastaan tilanteita, joissa osakas on
itse toimittanut niytteen laboratorioon osakasmuutostyon
vhteydessi. Timi on sinilldén sallittua, mutta asetuksessa
méirityn asbestikartoituksen virkaa se ei tiyti. Asbestikar-
toituksesta on asetuksessa médriitty seuraavasti: Asbestikar-
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tottuksen tekijiltd edellytetdidin riittdodd perehtyneisyytid

asbestiin, sen esiintymiseen ja rakenteiden purkamiseen seki
suunnitellun kartoituksen laadun ja laajuuden edellyttimdid
ammatillista osaamista. Asbestikartoitus on dokumentoitava

Jja se on luovutettava asbestipurkutyohon ryhtyodin tyonan-

tajan tai itsendisen tyonsuorittajan kiyttoon.
(Vna 798/2015 7§)

Yksittdinen néyte on kuin korona-
testi, negatiivinen tulos ei tarkoi-
ta, ettd tautia ei olisi. Vaikka

tieto siitd, ettid niyte sisiltid
asbestia riittidd usein ohjaa-
maan osakasta villttimiiin
asbestipurkutyota tai
p‘ teettimiiiin sen ammat-
;:’;{ tilaisella, ei yksittidinen
- ;ﬁ niyte tiyti asbestikar-
toitukselle annettua
tehtivii. Kartoituksen
laiminlyonnisté johtuva
vastuu tulee viimekédessi
tyon tilaajalle.
Asbestikartoituksen
tekijin ammattitaitoa on
tunnistaa rakentamisajankohdan
tyypilliset asbestin kiyttokohteet
ja oltaa niytteet riittivilli laajuudella.
Vain ammattilaisen toteuttama ja raportoi-
ma katselmus tiyttii lainsiidinnon vaatimukset.
Vaikka nykyinen lainsiidianto on ollut voimassa kymmenen
vuolta, ei asbestin aiheuttamista terveyshaitoista ole péiisty
halutulla tavalla eroon. Tarve lainsdidinnon kiristimiseen
on hyvi muistutus myos taloyhtidille olla tarkkana asbes-
tikartoitusten kanssa ja valvoa myos asbestipurkutyoti
taloyhtion hankkeissa.

Matts Almgrén
neuvontainsinoori
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi
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OUMAN

Alykas lammityksen sdatod

Huonelampo mukaan saatoon

Perinteinen lammityksen

saaté ulkolampétilan AL L

tarkennettu saato

mukaan ) o
« Perustuu mitattuihin
* Perustuu olettamaan i e
sisalampotiloihin
tarpeesta

* Herkka vaarille asetuksille '.*”05”'9' . 1 @ ;

o ; ilmaislammaonlahteet L J i _
+ Ei tietoa asuntojen .

W * Tasaa lampétilavaihtelua

[ampétiloista
Ei huomioi kaikkia Tavoitelampétila 21,0°C

vaikuttavia asioita . o
« Auringon séteily Laskettu keskiarvo 22,3 °C

» Kodinkoneet,
sahkolaitteet
* |lhmisten maara
Tilaukset Lisda asumismukavuutta
leea.heino@ouman.fi -9% energialaskussa

Puh. 044 422 0109

Q satpa

SUOMEN ASIANTUNTIJAPALVELUT

Hissipalvelut ammattitaidolla

" 19ITOHTORIT OY

KUNTOTUTKIJA

putkistojen kuntotutkimukset

\/ Puolueettomia ja luotettavia kuntotutkimuksia vuodesta 2005.
Yli 100 kohteen tutkimukset vuosittain, omin tutkimuslaittein.

Kokeneita ja koulutettuja tutkijoita. Yritys kehittaa
toimintaansa ja tutkimusmenetelmia asiakasnakoékulmasta.
WWW.hISSItOhtOFIt.fI Vuosien asiakkuuksia ja asiakkaiden laaja luottamus.
Laadukas lopputuote asiakkaalle, joka takaa jatkuvuuden.

AN

& info@satpafi R, 045133 3328 [=]

@ www.satpafi




Sanna-Marin lakinurkka

Hallintaanotto ja
maksusuunnitelma

sakas ci maksa vastikkeita, koska osakkaan perhet-

td kohtasi tyGttomyys ja vield toisen vanhemman

sairastelu. Hallituksessa arastellaan hallintaanot-
tovaroituksen antamista. Pihassa on tultu tutuiksi, tilanne
tuntuu kurjalta. Inhimillistd ja ymmérrettivii. Taloyhtios-
sil ei kuitenkaan voida lainoittaa osakkaan taloutta sosiaali-
sin perustein. Sitihiin se kiytinnossi on, jos vastikeristien
annetaan kertyid. Hallintaanottovaroitus tulisi yleensi an-
taa siind kohtaa, kun vastikeriisteji on kaksi tai viimeistiiin,
kun niitd on kolme.

Rovaniemen hovioikeus vahvisti 24.2.2026 antamassaan
ratkaisussa, etti taloyhtiollid oli perusteet ottaa osakkaan
kaksi huoneistoa hallintaansa, kun vastikeristeji oli kerty-
nyt noin kolmen kuukauden ajalta per huoneisto ja osak-
kaalla oli aiempaa toistuvaa maksuviiviistelyi. Ratkaisusta
ei kuitenkaan kiy ilmi, miten asia olisi arvioitu moitteet-
toman maksuhistorian tapauksessa. Tidmin uusimman
ratkaisun myoté voidaan ajatella, etti taloyhtividen voi olla
perusteltua odottaa noin neljin kuukauden risteji ennen
hallintaanottopiiilosti, jos osakas on aiemmin hoitanut
vastikkeensa ajallaan, vaikka katsoisin ettd kolmenkin kuu-
kauden riisti on riittivi peruste.

Maksusuunnitelma on mahdollinen, joskaan ei kovin
suositeltava ratkaisu. Jos maksusuunnitelma tehdiiin, se
on osattava tehdi oikein. Maksusuunnitelman ehtona tulee
olla, etti tulevat erdéntyvit vastikkeet maksetaan aina
ajallaan. Uutta riistid ei siis saa kertyi tai maksusuunnitel-
ma raukeaa ja koko maksusuunnitelman mukainen saatava
eridinlyy kerralla maksettavaksi. Saman on oltava ehto myos
silloin kun jokin maksusuunnitelman mukainen maksu
laiminly6dééin. Miksiké? Muuten voi olla tulkinnanvaraista
paljonko ristejid onkaan eriiiintyneend ja onko hallintaan-
otolle perusteita. Maksusuunnitelman risteille tulisi olla
myos lyhyt — taloyhtio ei ole pankki, ja hallituksella voi olla
korvausvelvollisuus, ellei asunto-osakeyhtilain mukaiseen
hallintaanottoon ryhdyti ajoissa.

SANNA-MARI MANNILA
Juristi

Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi
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Palveluhakemisto

Isannointii

Pyydi tarjous!

Taloasema Pori
Miia Naskali, puh. o040 777 8611
miia.naskali@taloasema.fi

taloasema

Isdannbintid, jonka tunnet

Liity kiinteistoalan
edellakavijoihin A
- pyyda meilta
isinndintitarjous Ta I 0 Kes Ku Nortamonkatu 6,
26100 Rauma
RAUMA p. 044782 2801

ari.kuula@talokeskus.com

iIsanndintitalo

Yhdessa kohti parempaa asumista - www.isannointitalo.fi

TALOYHTIOSAASTO.FI Taloyhtion kustannusten

ASUNTOTAIVAS OY

.
hallintaan
qt' ¢ Taloyhtion kulujen lapikaynti riskittomasti
¢ Tyypillinen saastd vastikkeeseen 5-15 %
ALOYHTI
SAASTO

0503878927

info@taloyhtiosaasto.fi

www.taloyhtiosaasto.fi



Hissi- ja Liukuporrashuolto

Vaaran kokoinen jateastia?

Pyykoski Oy .
LSJH:n astiapalvelu auttaa!
.Ta!'jt.)an_lme laadukkaita Pyorilliset jateastiat LSJH:lta suoraan pihallesi toimitettuina!
hissi- Ja IIUkuPo_"aShUOIto- LSJH:n astiapalvelu mahdollistaa jateastioiden vaihtamisen, jos
palveluita.

tarvitset aiempaa pienemman tai suuremman astian — ilman erillista
o maksua korkeintaan kerran vuodessa. Astiapalvelu koskee LSJH:n
Palveluihimme kuuluvat tyhjennysten piirissa olevia 140-660 L pyérallisia astioita.

muun muassa hissien ja

. ’ Kustannustehokkain yhdistelma on yleensa isompikokoinen astia
liukuportaiden huolto,

harvemmalla tyhjennysvalilla tai kimppa-astia yhdessa naapuritalo-

modernisointi, korjaukset yhtion kanssa.
seka laitteiden kunnossa- Ole yhteydessé meihin, niin katsotaan taloyhtiosi jatepisteen
pitopalvelut. astiakokonaisuus yhdessa kuntoon!
LSJH.fi \ '
taloyhtiot@lsjh.fi
Vaihda astia LOUNAIS-SUOMEN
’ isompaan, harvenna JATEHUOLTO

tyhjennysvilid ja
saasta!

0503717310
www.pyykoski.fi

ol

Ratkaisut taloyhtididen ovi- ja ikkunaongelmiin tarjoaa

Ai ka u u d iStaa ta | Oyhtib n | u kitu S? = |kkunoiden ja ovien huoltoty6t = Korvausilmaventtiilien suodattimien vaihdot = Muut vuosihuoltotyét

Toimimme koko Suomen alueella!

il Ikkunoiden ja ovien
iaenne akKuu ° °
iy huolto- ja korjauspalvelu

B |kkunoiden ja ovien tiivistykset, huollot ja korjaukset.

1-A’ B Korvausilmaventtiilien suodattimien
vaihdot, venttiilien asennus ja

avainta yhden uusiminen vanhoihin ikkunoihin.

. B Lisdpalveluna suoritamme myds
hlnna"a e | ikkunoiden ja ovien kuntokartoituksia.

Asentajiemme huoltoautosta |
Y loytyy kaikkien ikkuna- seki
ovivalmistajien varaosia.

Ota yhteytti myyntipalveluumme,
jaa tietoa myés muihin taloyhtisihin! |

041319 492748
myynti@vsikkunahuolto.fi | | | _' é ]

.
VS-lkkunahuolto Oy Luotet i '
p. 040 3170 204 Vnmis 205004 Kumppani@ g

myynti@ilog.com : :

suomalaista
tyota

www.sikkunahuolto.fi



Kiinteistéliiton jasenilla on kdytéssdadn alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry:n vuosikokous

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen vuosikokouksessa 25.3.2026 kasiteltiin saan-
tomaaraiset asiat eli hyvaksyttiin yhdistyksen tilinpaatés, toimintasuunnitelma

ja budjetti seka valittiin hallituksen jasenet erovuoroisten tilalle. Yhdistyksen
jasenmaksuja paatettiin korottaa 2 % vuodelle 2027. Jasenmaksujen korotustar-
ve johtuu yleisen kustannustason noususta seka Kiinteistéliiton jasentietojarjes-

telman uusimisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuosikokous valitsi erovuoroiset jasenet toimikaudeksi 2026-2028. Ko-
kouksessa suoritettiin vaali ja vaalin jalkeen hallituksen jaseniksi valittiin: Tiia

Granberg, Erkki Kaskela,

Rauman Kiinteisto-
yhdistyksen hallitus
vuodelle 2026

Rauman Kiinteistoyhdistys
ry valitsi syyskokoukses-
saan 17.12.2025 yhdistyksen
hallituksen vuodelle 2026.
Seuraavalle kaksivuotis-
kaudelle valittiin seuraavat
erovuoroiset uudelleen: Ari

Jyrki Alonen ja Lauri Ahonen.

Muut hallituksen jasenet ovat:
Maarit Jarvinen, Kimmo Salo,

Kuula, Jani Pelamo, Jani
Vainio ja Mikko Vapanen.
Uudeksi hallituksen jaseneksi

valittiin Sanna Isosalo. Muut

Pertti Satopaa, Mika Artesola,

Seppo Kosola, Vesa Keskila,
Kalle Hiukka ja Niko Palopos-
ki. Vuosikokouksen jalkeen
pidetyssa hallituksen jarjestay-
tymiskokouksessa yhdistyksen
uudeksi puheenjohtajaksi
valittiin taloyhtion hallituksen
puheenjohtaja Mika Artesola.
Varapuheenjohtajiksi valittiin Mika Al
Vesa Keskila ja Tiia Granberg. f 3

vﬁnmen hallituksen va-
rapuheenjohtajaVesa Keskila (vas), puheenjohtaja
ja varapuheenjohtaja Tiia Granber:%

hallituksen jasenet ovat Anne
Isotupa, Jouni Kartano, Eino
Korsi, Susanna Suoramaa ja
Anita Toivonen.

Syyskokouksen jalkeen pi-
detyssa hallituksen jarjestay-
tymiskokouksessa puheenjoh-
tajaksi valittiin Jani Vainio ja
varapuheenjohtajaksi Susanna
Suoramaa.

Palkitse ansioituneet henkilot kunniamerkilla

Suomen Kiinteistoliitto myontaa tunnustuksia ansiokkaasta tyosta
kiinteistoalalla. Kiinteistoliiton kunniamerkki on tunnustus kiinteis-
toalan pitkaaikaisesta ja ansiokkaasta tydsta. Kunniamerkkeja voivat
hakea kaikki kiinteistéalan toimijat, ja merkki voidaan jakaa juhlati-
laisuuksien yhteydessa, kuten tyontekijan tayttaessa tasavuosia tai
esimerkiksi taloyhtion juhlassa.

Kunniamerkki voidaan myontaa esimerkiksi ansioituneelle halli-
tuksen puheenjohtajalle tai jasenelle, isannoitsijalle, talonmiehelle,
tilintarkastajalle tai huoltoyh-
tion henkilokunnalle.

Kiinteistoalan kunniamerkit
ovat pronssinen 10 vuo-
den, hopeinen 20 vuoden ja
kultainen 30 vuoden toimin-
nasta. Kunniamerkit myontaa
Kiinteistoliiton kunniamerkki-
lautakunta. Merkkien toimi-
tusaika on talla hetkella noin
kuukausi.

Lisatietoa l6ytyy Kiinteis-
toliiton nettisivuilta palve-
lut-osiosta.
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Kiinteistoliitto Satakunta ry:n
hallitus vuodelle 2026

Kiinteistoliitto Satakunta ry valitsi vuo-
sikokouksessaan 24.3.2026 yhdistyksen
hallituksen vuodelle 2026. Erovuoroi-
set Peter Hillman, Jouni Lampinen ja
Pertti Pinkkila valittiin uudelleen. Uutena
jasenena valittiin Rami Viitasaari. Muut
hallituksen jasenet ovat Teija Hokkanen,
Jari Jokiniemi, Petri Kauraoja, Jouko
Kuuri, Heli Lindqvist, Tiia Niemi, Karoliina
Tala ja Tero Ylikyla.

Hallituksen jarjestaytymiskokousta ei
ole viela pidetty taman lehden painoon
mennessa. Puheenjohtajavalinnoista
tiedotetaan huhtikuun lopulla yhdistyksen
nettisivuilla.

Kalenteri

29.10.2026 Turku
Varsinais-Suomen Taloyhtiopaiva
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'§ KIINTEISTOLITTO

&? Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannditsijoitd,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero |6ytyy tiedotteen takasivun osoitekentdsta.
Yhdistyksen jasenet voivat kayttaa seka paikallisia etta valtakunnallisia jasenpalveluita.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen

Lakineuvonta
02 277 5151 Sanna-Mari Mannila
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta
02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta
02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat, viestinta
02 277 5155 Nanna Loiske
Toimisto
02 277 5150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi
etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Kiinteistoliitto Satakunnan

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
rauma@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita [ahetetdaan postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sdaanndllisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:

kiinteistoliitto.fi/satakunta

kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat

Kiinteistéliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300

Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 10-12
09 1667 6369

Korjaus- ja tekninen neuvonta
ma-to klo 10-12
09 1667 6311

Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia
saadaan varsin usein ratkaistua taloyhtiossa ilman
oikeudenkayntia.

Tukea tyonantajatahoille

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua my®s kiinteistdalan tyonantajajarjetosta:

Kiinteistétyonantajat ry (09) 3158 6200
tyosuhdeneuvonta@kiinteistotyonantajat.fi

Jasensivut

Voit rekisterditya jasensivujen kayttajaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkodpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.

Jasensivuilta [0ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, webinaaritallenteet,
Raku-sovellus seka erilaisia ohjeita ja oppaita.

Rekisteroidy osoitteessa:
www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut




Kaikki tarvitsemasi
tieto paatoksenteon
tueksi

Tutustu uuteen
palveluun:

kiinteistokirjasto.fi
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