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“Mummolan tuoksu” johtuu
usein ilmanvaihdon puutteista

Talokaupoilla kiistellaan
piilevista virheista

MONIPUOLISET
MAANRAKENNUS-
JA KAIVUUTYOT

Kodin, kesémokin tai pienemman
rakennuksen pohjatyoét alusta
e Muuttopalvelut loppuun asti toteutettuna

. Kuljetuspalvelut ammattitaidolla

Veliekset

RAHIKAINEN

luotettavasti ja ammattitaidolla Mikkelin alueella

Ota yhteytta
Ota yhteytta! 050 555 7782

p. 044 3000 447 maanrakennus@haarasuo.fi
MAANRAKENNUS

veljekset-rahlkalne.noy@gmall.com www.haarasuo.fi L
www.veljeksetrahikainenoy.fi
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olkaa hyva!
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limestyminen

Nro 172024 vko 10
Nro 2/2024 vko 19
Nro 3/2024 vko 32
Nro 4/2024 vko 40
Nro 5/2024 vko 47

Jakelu ja levikki
Jakelulevikki 10 800 kpl

Pientalot Hirvensalmen,
Kangasniemen, Mikkelin,
Mantyharjun, Juvan ja Ristiinan
taajamissa.

Julkaisija ja kustantaja
Media Potentia Oy
Kuninkaankatu 24 A

33210 Tampere

p. 0400 772 229
www.mediapotentia.fi

Paidtoimittaja

Petri Kaukonen

p. 0400 770 203
petri@mediapotentia.fi

Toimitus

Mari Pihlajaniemi

p. 045 276 5998
toimitus@mediapotentia.fi

Mediamyynti

Media Potentian toimisto
p. 0400 772 229
toimisto@mediapotentia.fi

Taitto ja
iimoitusvalmistus
Media Potentia Oy
aineistot@mediapotentia.fi

Paino
Sanoma Manu Oy

Etukannen kuva
Kasper Kayhko

Lehti noudattaa ilmoitusten julkaisu-
saantoja. Reklamaatiot on tehtava 7
vrk:n aikana ilmoituksen julkaisemisesta
Media Potentia Oy:lle. Suurin mahdolli-
nen vastuu ilmoituksen julkaisemisessa
sattuneesta virheesta tai poisjaamises-
ta seka sen aiheuttamista vahingoista
on iimoituksen hinta. Mikali iimoitusma-
teriaali saapuu aineistopaivan jalkeen
Media Potentia Oy ei ole velvollinen kor-
vaamaan painovirheita.  lImoitukses-
ta lahetetdan oikovedos sopimuksen
mukaan.Peruutukset viimeistaan aineis-
topaivana. Jos iimoitus on ehditty val-
mistaa ennen peruutusta, veloitetaan sii-
450 % ilmoituksen hinnasta

Rakkaudesta
CIEENL B LEE

Tassa lehdessa

EeaRROvauw

Paakirjoitus

Ajankohtaista

Omakotitalojen tyyppiviat eri vuosikymmenilla
Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta
Homeongelmat ja kosteusvauriot

Huolellisella suunnittelulla viihtyisa piha
Terassi mukavaksi saalla kuin saalla
Talokaupan sudenkuopat

Ajanviete

Petri Kaukonen
Paatoimittaja

Nikkarointia, pihatoita —
ja rippumatossa l6hoilya

Ainakin taannoin kesakuu oli todennakaisin ajankohta, jolloin
suomalainen osti itselleen omakotitalon tai muun kiinteiston. Vaikka
kauppamadrat ovat hiipuneet varsinkin koronavuosien lukemista,
kuluneenakin kesana monet meista aloittivat uutukaisen eldman

omakotiasujina.

Onnittelut! Riippuen siité, millaisen tuvan on itselleen innostunut
hankkimaan, alkuhuuman jalkeen kodinomistajalle voi koittaa kui-

tenkin myo6s hyinen heratys.

Kasilla on yhtakkia talo, jonka korjaushistoria on voinut jaada osin
unholaan vuosien vieriessa ja omistajien vaihtuessa. Kukkaloistoi-
nen, mutta tyolas puutarha, jota joku muu on vaalinut vuosikaudet
vaivaa saastamatta. Pienia puutteita, joiden kanssa joko opitaan
Freepik elamaan tai joita ryhdytaan korjaamaan — heti sitten, kun budjetti

vain antaa myoten.

Mutta huolet pois. Asuminen opettaa. Tietoa kannattaa hankkia ja
keskustella vaikka naapureiden kanssa asioista. Eraan nyrkkisaan-
nén mukaan vanhaa taloa tulisi my®s asua vuoden verran, ennen
kuin sita ryhtyy myllertamaan uuteen uskoon. Nain sen kommer-

venkit ehtivat tulla rauhassa tutuksi.

Ja eihan omakotitalossa asuminen ole suinkaan pelkkaa reh-
kimista ja kukkapenkkien kitkemista. Viihdytaan siis, niin omassa
rauhassa kuin laheistenkin kanssa, ja iloitaan kesan viimeisistakin

lampimista paivista!

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen

Paatoimittaja
Omakoti

FACEBOOKISSA!

facebook.com/omakotilehti

Q) Nuohoiistoimi

PALOTURVALLISUUS HUNNOSSA?

TULISIJOJEN JA SAUUHORMIEN NUOHOUS

= Hormi- ja tulisijatarkastukset
= Hormien kunnostuspalvelu

HVVUA SISAILMASTO
7" 55, 6 o o ﬁ /a a o £ 5 :

ILMANVAIHTOLAITTEIDEN

= huolto ja puhdistus
= ilmanvirtamittaus- ja sadtotyot

Vaihtosuodattimet asuntoilmanvaihtoon = Varaosapuhaltimet / siipimoottorit

» mikkelinnuohoustoimi.fi
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Kiinnostus puutarhaharrastamiseen kasvaa

Puutarhaharrastus on yksi suomalaisten
suosituimpia vapaa-ajan toimia, iloitsi Puu-
tarhaliitto ry kevaisessa tiedotteessaan.
Noin puolet suomalaisia pitaa sité joko hy-
vin tai melko térke&na harrastuksena. 75
prosentille se on viikoittaista puuhaa koti-
pihoilla, mokeilla, terasseilla ja parvekkeilla.

Kantar Agri -tutkimuslaitoksen Kotipuu-
tarha-tutkimuksen mukaan viime vuonna
saavutettiin kaikkien aikojen euromaarai-
nen ennatys puutarhakaupassa. Erityisesti
kaupaksi kavivat kasvien taimet ja esimer-
kiksi kompostorit ja puutarhatyokalut. Koti-
talouden vuosittainen keskiostos nousi 351
euroon. Puutarhakaupan arvo oli 699 mil-
joonaa euroa taman tutkimuksen arvion pe-
rusteella. Lisaksi suomalaiset kayttivat pi-
harakentamiseen esimerkiksi piharakenta-
miseen ja terasseihin, 707 miljoonaa euroa.

Suomalaisten kiinnostus puutarhahar-
rastamiseen nousi ennatyskorkealle koron-
avuosina 2020 ja 2021. Kiinnostus on nais-
ta vuosista hiukan vaimentunut, mutta on
edelleen korkealla. Nyt erityisesti nuoret ja
kaupunkilaiset harrastajat arvostavat oma-
varaisuutta ja luonnonmukaisuutta puutar-
han hoidossa.

Mielta ja kehoa

Kasvisten kasvattaminen puutarhassa rau-

hoittaa ja hoitaa seka mielta ettéd kehoa,
kertovat Kotipuutarhatutkimuksen tulok-
set. Vanhemmat ikapolvet kokevat puutar-
haharrastamisen hyvana fyysisen kunnon
yllapitajana. Toisaalta nuoremmat kertovat
puutarhan auttavan rentoutumisessa, ku-
vailee sukupolvien eroja Puutarhaliiton toi-
mitusjohtaja Timo Taulavuori.

Kiinnostus puutarhaharrastamista koh-
taan kasvaa edelleen. Kolme neljasosaa
suomalaisista harrastaa jotain puutarhan-
hoitoon liittyva. Noin seitsemén prosent-
tia, haluaisi edelleen lisata puutarhaharras-
tustaan, mutta heilla ei ole siihen mahdolli-
suuksia joko sopivan paikan tai harrastami-
seen kaytettavan ajan vuoksi. Lisaksi Kan-
tarin tutkimuksesta selviaa, etta erityisesti
naiset kokevat lisaksi tdmanhetkisen talou-
dellisen tilanteen rajoittavan harrastusmah-
dollisuuksiaan muun muassa yleisen kus-
tannusnousun vuoksi.

Ymparivuotista kasvua

Puutarhaliiton toimitusjohtaja Timo Tau-
lavuori uskoo harrastamisen kasvuun niin
pihoissa kuin kotiymparistoissa, silla esi-
merkiksi led-valojen avulla myds pieni-
muotoinen kasvattaminen on mahdollis-
ta sisatiloissa jopa vuoden ympaéri. Nain
harrastaminen ja kasvukausi voivat jatkua

ympéri vuoden.

Moni arvostaa myos erityisesti sita, etta
puutarha on lahes ainoita harrastuksia, joi-
den avulla voidaan sitoa ilmakehan haital-
lista hiilidioksidia kasveihin ja maaperaan.
Samalla kun harrastustoiminta tekee hy-
vaa itselle, se myds auttaa sopeutumaan il-
mastonmuutokseen, han koriostaa harras-

Kuva: Puutarhaliitto ry

tuksen hyvia puolia. Jokainen vihrea kasvi
sitoo kasvaessaan hiilta, oli harrastamisen
tarkoitus joko ilahduttaa harrastajan silmaa
tai lopputuotteen paatya ruokavalioomme.
Puutarhaharrastaminen ja sen kasvu ovat
monin tavoin myos kansanterveyden ja -ta-
louden kannalta hyodyllista, kertoo Taula-
vuori.

MoKkin sijainnilla vaikutusta maksuihin

Millaisia kustannuksia mokkeily tuo muka-
naan kiinteistéveron, séahkon ja jatemaksu-
jen osalta? Tata tarkasteltiin Omakotiliiton
selvityksessa. Kalleimmalla mokkipaikka-
kunnalla mokkeileva joutuu maksamaan
jopa kaksinkertaisia kunta- ja aluekohtaisia
maksuja verrattuna edullisimpaan kuntaan,
joten ei ole samantekevéaa, missa kunnassa
oma mokki sijaitsee.

Vertailussa oli mukana 24 suurinta mok-
kipaikkakuntaa, joissa on yhteensa noin
145 000 kesamokkia eli vajaa kolmannes
Suomen kesamokeista. Vertailu tehtiin nyt
kuudetta kertaa, joten se antaa tietoa myos
kustannusten noususta vuosien aikana.

Kaikkein kalleimmat kuntakohtaiset mak-
sut ovat Savonlinnassa, Mikkeliss&, Kanga-
salla, Kuopiossa ja Mantyharjulla mokkei-
levilla. Kalleinta on Savonlinnassa, jossa va-
paa-ajan asunnon ja tontin kiinteistéveroon,
sahkoon ja jatemaksuihin menee vuodessa
1310 euroa.

Vertailun halvimmalla paikkakunnalla,
Pohjanmaalla sijaitsevassa Mustasaares-
sa, maksuihin menee yli puolet véhemmaén,
627 euroa. Seuraavaksi halvimmat mokki-
kunnat ovat Oulu, Kouvola, Pori, Rovaniemi
ja Kittila.

Sahkomaksut lohkaisevat kuluista suu-

rimman osan, keskimaarin 56 prosenttia.
Kiinteistoveroon menee 39 prosenttia ja ja-
tehuoltoon 5 prosenttia maksuista.

Kalleimmat mokkeilykunnat ovat samalla
niita, joissa suomalaiset eniten mokkeilevat.
Kuopiossa on Suomen eniten mokkeja, Mik-
kelissa toiseksi eniten ja Savonlinnassa nel-
janneksi eniten.

Kiinteistoverouudistuksen
vaikutuksia ei vielakaan
tiedeta

Kallein vapaa-ajan rakennuksen ja tontin
kiinteistovero on Kangasalla (678 €/vuosi),
kun se on Kittilassa vain vajaan kolmasosan
(209 €/vuosi).

Omakotiliiton puheenjohtaja Ari Rehn-
fors pitaa kiinteistoveron nousua ja halli-
tusohjelmaan kirjattua kiinteistéverouudis-
tusta huolestuttavana.

- Vielakaan ei tiedeta uudistuksen vai-
kutuksia. Jo vuoden 2024 alussa voimaan
tullut tontin kiinteistéveroprosentin alara-
jan nostoa seurasi tontin verotuksen kiristy-
minen 246 kunnassa. On tarkea huolehtia,
etta kiinteistoverotus ei uudistuksen myota
kiristy lisaa, Rehnfors sanoo.

Kalleimpia sahkdmaksuja maksetaan
puolestaan Savonlinnassa, Mikkelissa ja

Méntyharjulla (758 €/vuosi), halvimpia
Mustasaaressa (329 €/vuosi). Jatehuolto
taas on mokkikunnista kalleinta Mikkelissa
(75 €/vuosi), ja edullisinta Kangasalla (21
€/vuosi).

Kustannukset nousseet nel-
janneksen viidessa vuodessa

Yhteensa kunnalliset maksut ovat kohon-
neet suosituimmilla moékkipaikkakunnilla
viiden vuoden aikana keskimaarin 25 pro-
senttia. Kiinteistévero on noussut viidessa

vuodessa keskimaarin noin 19 prosenttia,

sahkdomaksut 29 prosenttia ja jatemaksut
31 prosenttia.

Viime vuoteen verrattuna kokonaisku-
lut ovat laskeneet puoli prosenttia johtuen
s&hkon hinnasta, joka on laskenut keski-
maarin 7,6 prosenttia. Kuitenkin samal-
la kiinteistovero ja jatehuoltokulut ovat
nousseet vuodessa molemmat keskimaa-
rin 10 prosenttia. Eniten nousua kokonais-
kustannuksiin on tullut viime vuoteen ver-
rattuna Ylojarvella, Mantyharjulla ja Mik-
kelissa, eniten laskua puolestaan Palka-
neelld, Hdmeenlinnassa ja Jamsassa.

Kuva: Marjo Lamsa
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Sahkolaitteista tai sahkoasennuksista syttyi viime vuonna 2260
tulipaloa - palon syyna useimmiten lieden huolimaton kaytto

Sahkopalolla tarkoitetaan tulipaloa, joka
saa syttymisenergiansa suoraan sahkosta,
esimerkiksi liedesta, kiukaasta, kylmalait-
teesta, valaisimesta tai sahkdasennukses-
ta. Pelastusviranomaiset kirjaavat sahkopa-
lot PRONTO-tietokantaan, johon merkitaan
myos palon syttymisléhde, jos se on tiedos-
sa. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
kertoi alkuvuodesta, etta viime vuonna eni-
ten séhkopaloja syttyi tietokannan mukaan
sahkoliesista tai -uuneista. Valaisimista sai
alkunsa 189 paloa, sahkojohdoista ja kaa-
peloinneista 112, séhkokiukaista 98, mikro-
aaltouuneista 81, pyykinpesukoneista 61 ja
kylmalaitteista 48. Pienelektroniikan akku
tai laturi oli merkitty syttymissyyksi 65 ta-
pauksessa.

Sahkolaitteesta alkaneen palon syyna on
usein ihmisen toiminta: huolimattomuus,
kaytto- ja asennusohjeiden vastainen toi-
minta tai sahkolaitteen huollon laiminlydnti.
My6s ihmisen toimintakyky vaikuttaa palo-
turvallisuuteen. Osaako esimerkiksi kayttaa
sahkolaitteita oikein, ymmartaako laittei-
den kaytto- ja turvallisuusohjeita, kykenee-
ko vaihtamaan palovaroittimen pariston,
halyttémaan apua tai poistumaan asunnos-
ta hatatilanteessa.

Valtd sahkopalot oikealla
toiminnalla

— Sahkopaloja voi ehkaista, kun kayttaa
sahkolaitteita oikein ja tarvittaessa valvot-
tuna. Esimerkiksi ruokaa laitettaessa pitaa
valvoa lietta ja kiukaan tai pesukoneiden
paalla ollessa on syyta olla kotosalla. Muita
kaytannon ohjeita sahkopalojen valttami-
seksi ovat: ala sailyta tavaraa lieden paalla,
keskity kokkaamiseen, dla kayta saunaa va-

rastona alaka kuivata pyykkia kiukaan paal-
1&, sanoo Tukesin ylitarkastaja Jukka Le-
pisto.

Liesipalot edelleen yleisimpia

Liedesta alkaneita paloja on vuodesta toi-
seen eniten. Liesipalon syyna on hyvin har-
voin itse liedesta johtuva vika, useimmiten
syyna on ihmisen huolimattomuus, varo-
mattomuus tai kiire. Yleisin palon aiheutta-
ja on lieden unohtuminen paalle tai sen kyt-
keytyminen paalle vahingossa, jolloin lieden
paalla tai lahettyvilla olevat materiaalit syt-
tyvat ja palo leviaa yleensa melko nopeasti
laheisiin rakenteisiin.

Vaaraa aiheuttavia tilanteita
ovat esimerkiksi:

» Ruoka jaa liedelle, kun kokki nukahtaa
tai unohtaa laittavansa ruokaa tai pahim-
massa tapauksessa poistuu asunnosta.
» Lemmikkieldimet, koirat tai kissat, pyrki-
vat tutkimaan mita lieden paalle on jaanyt.
Noustessaan liedelle ne onnistuvat kaan-
tédmaan lieden levyista yhden tai useam-
man paalle.

* Myds lapset voivat kurkotella liedelle ja
kaantaa lieden levyja paalle.

» Nykyisin liesien kytkimien kaantamiseen
ei tarvita kovinkaan suurta voimaa. Lieden
ohi kuljettaessa voi vahingossa liikkua siten,
etté joko itse tai kantamukset koskettavat
lieden katkaisijoita ja kaantavat ne paalle.
Tapahtumaketjun voi kaynnistéa mm. rol-
laattorin kadensija.

» Myytavana on myds paremmilla turvaomi-
naisuuksilla varustettuja liesia. Tallaisen lie-
den paalle kytkemiseen pitaa esimerkiksi

kayttad molempia kasia. Talloin liesi ei kyt-
keydy vahingossa paalle.

Valtd liesipalot oikealla
toiminnalla

* Ole tarkkana, kun laitat ruokaa; ala tee
montaa asiaa yhta aikaa.

+ Pida lieden ymparist6 vapaana tavarasta.
« Ala jata ruoantahteita liedelle kattiloihin
tai pannuihin houkuttelemaan lemmikkeja.
« Vahdi lasten tekemisia keittiossa.

— Liesipalojen ehkaisemiseksi on olemassa
myos teknisia ratkaisuja, kuten liesiturva-
laitteet, jotka katkaisevat automaattises-
ti virran liedesta. Kiinteita sahkéasennuk-
sia ja séhkolaitteiden korjauksia saavat teh-
déa vain sédhkoalan ammattilaiset, Lepisto
muistuttaa.

Kiuaspalon syyna useimmi-
ten vieras esine tai pyykki
kiukaan paalla

Kiukaasta alkaneita paloja oli PRONTO-tie-
tokantaan kirjattu viime vuonna 98, kun
luku oli edellisvuonna 107 ja vuotta aiem-
min 92. Kiuaspaloissa pyykin kuivattami-
nen saunassa ja kiukaalle kuulumattomat
esineet ovat tavallisimpia palon aiheuttajia.
Riskina on, etta kiuas laitetaan vahingossa
paalle ja kiukaan ymparille tai paalle kasatut
tavarat syttyvat tuleen. Muita palon sytty-
missyitéa olivat vastusten karahtaminen, vi-
kaantunut termostaatti tai kellokytkin.

Saunojan muistilista

» Loylyhuone on tarkoitettu saunomista
varten, El varastotilaksi eiké pyykinkuiva-
ushuoneeksi.

« Tarkista, ettei sahkokiukaan paalla tai la-

hella ole mitaan tavaraa, kun laitat saunan
paalle.

« Kiuasta tulee kayttaa ja huoltaa kaytto-
ohjeen mukaisesti. Kiukaan kayttéohjeesta
selviaa se, kuinka paljon kiuasta voi paivit-
téin ja viikoittain lammittaa. Jos ei selvia,
niin asia pitéda varmistaa myyjalté tai val-
mistajalta.

* Kiukaatkaan eivét ole ikuisia, kayttooh-
jeen mukainen huolto ja kayttd antavat kiu-
kaalle liséa kayttovuosia.

+ Kiukaan etakaynnistys on aina riski. Kan-
nattaa olla kotosalla, kun laittaa kiukaan
paalle.

« Seuraa kellokytkimen ja termostaatin toi-
mintaa. Jos laite ei toimi oikein, kutsu s&h-
kodasentaja paikalle.

+ Kiuasta ei saa kayttaa asunnon lammitta-
miseen. Kiukaan pitéminen paalla kaytto-
ohjeiden vastaisesti useita tunteja aiheut-
taa suuren paloriskin.

« Kiuaskivetkaan eivat kesté ikuisesti, vaan
ne tulee vaihtaa kayttdohjeiden mukaisesti.
« Jos 16ylyhuonetta on siivottu, siella on teh-
ty huoltotoita tai lapset ovat leikeissaan ka-
vaisseet saunassa tai sen ladheisyydessa,
kannattaa varmistaa, etta kiuas ei ole men-
nyt paalle vahingossa.

Toimiva palovaroitin sdastaa
ihmishenkia

Toimiva palovaroitin auttaa havaitsemaan
palon riittavan aikaisessa vaiheessa. Palos-
sa aikaa poistumiseen on vain minuutteja,
koska myrkylliset palokaasut tappavat hy-
vin nopeasti. Tarkista palovaroittimen toi-
minta saannollisesti painamalla testinappia
ja vaihda paristo saannoéllisesti, esimerkiksi
112-péivana 11. helmikuuta.

Freepik
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Teksti: Elina Salmi

Kasper Kayhko

Vanhaa taloa remontoidessa on oltava
tarkkana sen kanssa, miten taloa
korjaa. Vaikka kaikista vanhemmista
taloista |6ytyy riskirakenteita,

on suurimmat ongelmat yleensa
aiheutettu mydhemmin tehdyilla ja
vaarin toteutetuilla remonteilla.

Omakotitalon
vaaranpaikat eri

vuosikymmenilla

Sata vuotta sitten rakennettiin kovin eri tavalla kuin tana pdivana — rakennusmateriaalit ja rakentamisen tavat ovat
muuttuneet paljonkin. Talon ikd auttaa etsimddn omasta talosta tyypilliset korjauksen tai parantamisen kohdat.

Ongelmatonta taloa ei olekaan, on se
rakennettu sitten 2020-luvulla tai ei-
lispdivénd. Riskirakenteita voi 16ytyd 14-
hes kaikkien aikakausien taloista. Jos-
kus ongelmana ovat myohempinéd ai-
koina tehdyt remontit, joilla on pilattu al-
kuperdinen rakenne ja aiheutettu koste-
usongelmia.

Jututimme eri-ikédisten talojen tyy-
pillisistd parantamisen ja korjauk-
sen kohteista talonrakentaja, rakenne-
tekniikan DI Kasper Kdyhkdd, joka
on koonnut mittavan tietopankin kai-
kille eri-ikdisistd rakennuksista kiin-
nostuneille. Sivuston osoite on www.ra-
kennukset.fi.

1900-luvun alun talossa on
tyypillisesti hirsirunko ja
rossipohja

Talotohtori Panu Kaila on joskus tokaissut
jotakuinkin ndin: "Satavuotiaassa talos-
sa on harvoin vakavia rakennusvirheita,
koska muuten sité ei endd olisi olemassa”.

Suurin osa 1900-luvun alussa rakenne-
tuista eli nyt jo yli satavuotiaista taloista
on luonnonkiviperustukselle rakennet-
tuja hirsitaloja, joissa on puurossipohja.
Niissé on harjakatto ja julkisivu on suojat-
tu laudoituksella tai paneloinnilla. 30-lu-
vulla my6s betonin kéyttd perustuksissa
alkoi yleistyd ja rakennettiin jonkin ver-

ran pystyrunkoisia, lautaseindisié taloja,
joissa on purueristys.

- Hirsirunko on hyvi ja kestdva, kun-
han estetddn kosteuden pédsy sithen. Puu
materiaalina sitoo ja luovuttaa kosteutta.
Se my0s tasaa kosteuspiikkeja ja sisdilma
tuntuu mukavammalta, miké tosin vaa-
tii, ettd paljaita puupintoja on sisétiloissa
runsaasti ndkyvilld, muistuttaa Kayhka.

Yksi suurimmista virheistd hirsitalon
kanssa on se, ettd julkisivusta ei ole pi-
detty huolta, jolloin sadevettd voi paastd
rakenteen sisddn. Koska laudoituksen ta-
kana ei yleensd ole kunnollista tuuletus-
rakoa, kuivuu sinne péissyt kosteus hi-
taasti pois.

Vaarat remonttiratkaisut
aiheuttaneet jalkikdteen
ongelmia

Kosteusvaurioita hirsiseinille voi aiheut-
taa myds muun muassa liian matala sok-
keli, huonosti tuulettuva alapohja ja ikku-
noiden vesipeltien liitosten vuotaminen.

- Lateksien eli muovipohjaisten maali-
en tulo 60-luvulla oli jhan katastrofi van-
hojen hirsitalojen kannalta. My6s sisa-
puolisissa remonteissa on tehty paljon
vadrid ratkaisuja vaikkapa asentamal-
la lisdlammoneristys talon sisédpuolelle
héyrynsulkumuovin kanssa. Jos samalla
unohtuu julkisivun tuuletuksen paran-
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taminen, voi seurauksena olla hirsirun-
gon kosteusvaurio. Lahtokohtaisesti pa-
ras paikka lisildammoneristeelle on run-
gon ulkopinta, toteaa Kéyhko.

Satavuotiaissa tai vanhemmissa talois-
sa ei useinkaan ollut mérkétiloja tai sisé-
vessaa. Mybhemmin lisdtty mérkétila on
hyvin usein aiheuttanut kosteusvaurioi-
ta, koska takavuosina ei ollut niin hyvia
vesieristeitd, ettd ne olisivat suojanneet
rakenteita.

Vanhan talon remontoinnissa kannat-
taa yleensd kadyttdd perinteisid menetel-
mid ja materiaaleja. Aika ajoin kannattaa
kdydd myo0s alapohjassa varmistamas-
sa, ettei sinne ole padssyt vettd. My0s ul-
koverhouksen sadevesitiiveys kannattaa
varmistaa silmé@maéériisesti vuosittain.

Rintamamiestalo on kiitollinen
korjattava

Merkittdvd muutos omakotirakentami-
sessa tapahtui toisen maailmansodan jél-
keisiné jélleenrakentamisen vuosina. Sil-
loin rakennettiin paljon ns. rintamamies-
taloja. Rakennusmateriaaleista oli pulaa
ja osa on alun alkaen tehty varsin huo-
nolaatuisista aineksista. Ne on kuitenkin
pddsddntoisesti vaihdettu jo aikaa sitten.

Rintamamiestalolle ei ole ihan virallis-
ta madritelmad, mutta karkeasti ottaen se
tyyppipiirustusten pohjalta rakennettu,
puolitoistakerroksinen omakotitalo suu-
rehkolla tontilla. Talossa on keskusmuu-
ri, useimmiten korkea betonikellari seka
puurunko ja lautaverhous. Eristeend on
sahanpurua tai kutterinlastua.

Rintamamiestalot ovat tdnd pdivdnd
hyvin haluttuja, koska ne koetaan kodik-
kaiksi ja kompakteiksi. Usein ne on ra-
kennettu isohkoille tonteille, mikd antaa
paljon mahdollisuuksia puutarhanhoi-
dosta kiinnostuneelle.

- Rintamamiestalojen heikko kohta on
kellari ja sielld my6hemmin tehdyt muu-
tokset. Kellari on yleensé aluksi ollut kyl-
ma tila. Kun se on sitten my6hemmin ra-
kennettu lampimaéksi tilaksi lisaamalla
lisderistys sisdpuolelle, on syntynyt ris-
keille altistava rakenne. Jos vield kellarin
lattiassa on kéytetty tiivistd muovimat-
toa, alkaa kosteus helposti nousta sielld
maton alla ja aiheuttaa ongelmia, pohtii
Kayhkd.

- Rintamamiestalot ovat kuitenkin siitd
mukavia, ettd ne on suhteellisen helppo
korjata oikein.

Riittamaton ilmanvaihto syyna
"mummolan hajuun”

Oikeaoppinen tapa korjata kellarin sei-
nien ongelmat on siirtdd lammoneristys
ulkopuolelle. Kéytdnnossa se tarkoittaa
sitd, ettd sisdpuolinen eristys puretaan ja
tehddin taloon nykyaikainen salaojare-
montti, jonka yhteydessd lammoneristys
siirretddn ulkopuolelle, minne se kuuluu.

Toisinaan ongelmia on aiheutettu tuk-
kimalla seinissd olevat ilmanvaihtorép-
pénét ja purkamalla pénttduunit ja tuk-
kimalla siiné yhteydessd hormissa olevat
poistoilmareitit. Ne ovat tdrked osa rin-
tamamiestalon ilmanvaihtoa ja jos ilma
ei vaihdu kunnolla, syntyy se kuuluisa
"mummolan haju”. Se ei silti automaat-
tisesti tarkoita sitd, ettd talo on lapimata
tai sisdilma on viallista. Palauttamalla il-
manvaihto ldhemmads alkuperiistd, pois-
tuu usein myds ummehtuneisuus.

Taloissa on voinut olla juokseva vesi ja
viemdrdinti alusta saakka. Jos ne ovat yha
uusimatta, alkaa olla todella kiire laittaa
ne kuntoon. Useimmiten myos pistorasi-
oita on alun perin ollut nykyihmisen tar-
peisiin ndhden hyvin véhén. Jos niité ha-
luaa lisé4, voi samalla pyytdd sdhkdmies-
ta tarkistamaan koko talon sahkot.

Erityishuomiota on kiinnitettava kreo-
soottiin, jota on voitu kiyttdd muun mu-
assa tuon ajan kellareissa perusmuu-
rin sisdpuolisena vedeneristeend. Se on
syopdd aiheuttava aine ja jos siitd halu-
aa eroon, kannattaa ottaa ammattilainen
mukaan, jotta loytyy juuri kyseiseen koh-
teeseen parhaiten soveltuva korjaustapa.

1960-luvulla siirryttiin
huonommille rakentamispaikoille

1960-70-luvulle tultaessa siirryttiin hyvil-
td perustamispaikoilta selvédsti huonom-
mille. Kun aiemmat sukupolvet rakensi-
vat talon kuivalle maalle eli esimerkiksi
kalliolle tai pienen méen péélle, niin nyt
alkoi taloja nousta savi- ja peltomaille.

- Kun rakentaa savimaalle - siis kaytén-
nossd litiméran saven paélle - niin silloin
talo kelluu sen saven pailla. 60-70-luvul-
la rakennetuissa taloissa on tavallisesti
varsin matala perustus ja alapohja on voi-
tu valaa suoraan perusmaan, esimerkiksi
marin saven péille. Laatan péille on sit-
ten rakennettu puukoolattu lattia, jossa
on ldimmoneristeend mineraalivilla. Mo-
lemmat voivat mikrobivaurioitua, muis-
tuttaa Kayhko.

1960-70-luvun talojen ongelmakoh-
tia ovat siis alapohjarakenteet ja sokke-
li. Usein myos talojen salaojituksissa on
puutteita ja sadevedet on johdettu liian
lahelle perustuksia. Perustusten betoni
on jatkuvasti mérka ja kosteusvaurioiden
riski suuri.

Yksi erityisesti 70-luvun kukkasista oli
halu rakentaa taloon tasakatto - ja katot
olivat todella tasaisia ilman kaatoja mi-
hinkddn suuntaan. Rakenne havaittiin
nopeasti meilld toimimattomaksi ja ne on
lahes kaikki muutettu jo aikaa sitten har-
ja- tai aumakatoiksi.

1970-luvulla koettiin my6s energiakrii-
si. Lahi-Idén levottomuuksien vuoksi 61-
jyn hinta pomppasi pilviin ja suomalaiset
alkoivat sddstdd energiaa raivokkaasti tii-
vistimailld talojaan ja ymmartamatta al-
kuunkaan, mité oikeasti pitdisi tehda. Ul-
koseinid lisderistettiin, ilmanvaihtoreit-
teja tukittiin, muovia lisdttiin vdhén joka
paikkaan ja saatiin kylkidisind kosteus-
ongelmia.

Kohti parempia aikoja

1980-luvulle tultaessa oli jo vdhdn opit-
tu kosteusongelmista ja ldhdettiin pikku
hiljaa kohti parempaa. Esimerkiksi julki-
sivun taustalla alkoi yleistyd yhtendinen
tuuletusrako. Perustukset ja kellarikerros
tehtiin yhd useammin kevytsoraharkois-
ta. Se on huokoinen ja betonia ldpéise-
vampi materiaali. Tosin ldpédisevyys aihe-
utti sen, ettd maaperdstd nouseva radon
péasi sisddn taloihin.

Parempaan pdin on siis menty. Oma-
kotitaloissa alettiin esimerkiksi kayttad
eristeend enenevidssd mairin styroxia,
jonka avulla voitiin eristdd perustukset
paremmin ulkopuolelta. Silti riskiraken-
teet ovat yleisid vield 1980- ja 90-lukujen-
kin taloissa. »

Kaikkea ei
tarvitse tehda itse.
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Kasper Kayhko
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Huolla taloa saannollisesti

2000-luvun taloissa perinteisia ris-  nakoitaisiin huoltotarpeita. Silloin
kirakenteita on vain vahan, ja on-  pienia korjaustoimenpiteita voitai-
M AA L I P I NTA gelmat liittyvat enemman heikkoon  siin tehda vuosittain ja tarvittaes-

yllapitoon. Liian usein huomaa aja-  sa. Kun tekee niita pienia, helppo-
teltavan, etta "eihan nain uutta ta-  ja ja suhteellisen edullisia korjauk-

m
M E R I LAI N E N OY loa tarvitse mitenkaan korjata tai  sia ajallaan, niin ei tule niin helposti
huoltaa” tarvetta niihin isoihin remontteihin.

- Nettisivujen kautta tulleiden Talolla olisikin hyva olla huolto-
u u u yhteydenottojen perusteella huo-  kirja, johon kirjataan I&dhtotilanne
www. m aa I I pl nta.fl maan usein, etta kun joku on aloit-  ja sen jalkeen pienetkin korjaustoi-
tamassa remonttia ja kyselee oh-  menpiteet. Paitsi etta silla tavoin
jeita, niin monet ovat silloin aikeis-  talonomistaja pysyy itse paremmin
sa tehda asioita niin vaarinkuinolla  selvilla talonsa kunnosta ja tilan-
saattaa. Esimerkiksi tiividen mate-  teesta, se antaa myyntitilanteessa
riaalien - siis vaikka muovin — kayt-  ostajalle vahvan signaalin siita, etta
t6 vaatii ymmarrysta rakenteiden  talosta on pidetty huolta.
kosteus- ja lampoteknisesta toi- Omakotitalon saannollisesta
minnasta. Muovin kaytto blokkaa huollosta l6ytyy lisaa tietoa vaik-
rakenteen kuivumisen sisaanpain,  kapa Motivan sivuilta motiva.fi tai
joten tulee varmistaa, etta rakenne  PRKK:n (Peruskorjaamisen ja Ra-
paasee kuivumaan ulospain. Muu-  kentamisen Kehittamiskeskus ry).
ten kosteutta jad muhimaanraken-  Lisaa kaikenikéaisistda omakotita-
teeseen, toteaa Kasper Kayhko. loista, niiden hyvista ja huonoista
- Olisi hyva, jos taloille tehtaisiin  puolista seka mahdollisista riskira-
autojen katsastusta vastaava séan-  kenteista 16ydat Kasper Kayhkon
nollinen tarkastus. Siina kaytai- kokoamalta rakennukset.fi -sivus-
siin saannollisesti lapi paikat ja en-  tolta.®
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Tuulahduksia Euroopasta

Sirpa Pietikainen

Kirjoittaja on Euroopan

parlamentin jasen
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu

Rakentamisen vaikutukset
turvallisuuteen, terveyteen ja ymparistoon

Haluamme varmasti kaikki tuntea olomme tur-
valliseksi kotonamme. Siksi myoés rakennusma-
teriaaleja valittaessa turvallisuus on ensisijaista.
Rakentamisessa turvallisuus kasitetdan yleensa
kestavyydelld, luotettavuudella tai esimerkiksi pa-
loturvallisuudella.

Turvallisuutta on kuitenkin myos rakennusten
ja rakentamisen terveysvaikutukset, joihin voidaan
vaikuttaa jo rakennusmateriaaleja valittaessa. Ny-
kyisin esimerkiksi asbestin vaarallisuus rakennus-
materiaalina tunnetaan hyvin.

Monesti poliittisessa keskustelussa turvallisuus
asetetaan rakennusmateriaalien ymparistévaiku-
tusten ylapuolelle, vaikka ne eivat olisikaan toisiaan
poissulkevia elementteja. Hyvana esimerkkina toi-
mii rakennusmateriaaleissa kaytettavat kemikaalit.
Kemikaalikuorman vahentamisella voidaan seka
vahentda rakentamisen ymparistokuormitusta,
ettd myos parantaa sisailman laatua. Astmaatikoil-
le, allergikoille tai migreeniherkille ihmisille runsaal-
la kemikaalien kaytolla voi olla hyvinkin ikavia vai-
kutuksia.

Monet rakentamisessa kaytettavat rakennus-
materiaalit, kuten rakennus- ja geotekstiilit, joita
kaytetaan maa- ja vesirakentamisessa, vapauttavat
sisdilmaan ja ymparistéon mikromuoveja raken-
tamisen aikana ja sen jalkeen. Myds monet raken-
nuksissa kaytettavat maalit ovat muovipohjaisia
ja nain ollen vapauttavat saailmisiden kulutuksen
seurauksena mikromuoveja ilmaan, maaperaan ja
vesistoihin.

Mikromuovien kaikkia negatiivisia terveysvai-
kutuksia ei viela tarkasti tunneta, mutta ne voivat
muun muassa aiheuttaa immunotoksisuutta, hairi-

ta lisaantymisterveytté ja toimia hormonihairikkoi-
na.

Terveyteen ja hyvinvointiin voi vaikuttaa myos
energiaratkaisuilla. Energiatehokkuusratkaisut voi-
vat parantaa fyysista- ja mielenterveytta yllapita-
malla sopivaa lampotilaa, kosteutta, meluastetta ja
sisailman laatua. Eristys-, lammitys- ja ilmanvaihto-
jarjestelmien parantamiseen tahtaavilla toimenpi-
teilla voi olla myodnteisia vaikutuksia ilmanlaatuun,
mika vahentaa hengitys-, sydan- ja verisuonitauteja
seka allergioita.

Siirtymalla puhtaisiin energialahteisiin, kuten
aurinko- ja tuulivoimaan, véahennetaan fossiilisten
polttoaineiden polttamisesta koituvien ilmansaas-
teiden maaraa kansallisesti. EU:ssa perati 300 000
ihmista kuolee ennenaikaisesti ilmansaasteiden
takia. Rakennusten lammitys on yksi suurimmis-
ta ilmansaasteita aiheuttavista sektoreista, minka
vuoksi rakennusten energiaremontit ovat valtta-
mattomia ilmansaasteiden vahentamiseksi. Puh-
taat energiamuodot myos luonnollisesti vahenta-
vat rakennusten hiilijalanjalkea.

Energiatehokkuusratkaisuilla  ja  esimerkiksi
aurinkopaneelien asentamisella voidaan vaikuttaa
my®s energian hintoihin. Energian hinnan laskies-
sa ja hintapiikkien tasaantuessa voidaan vahentaa
energiakdyhyytta ja nain parantaa asukkaiden mie-
lenterveytta epavarmuuden ja stressitekijoiden va-
hentyessa.

Ymparistoystavalliset ratkaisut rakentamisessa
ovat monesti myos terveydelle ja asumisen turvalli-
suudelle parempia ratkaisuja. Rakennusten energi-
aremontit ovat siis samalla investointeja fyysisen ja
henkisen hyvinvointimme parantamiseksi.
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Teksti: Ulla Sirén

Freepik

Pintojen halkeilu, kupruilu ja

varimuutokset ovat merkkeja
rakenteisiin pesiytyneesta
kosteudesta.

Apua, hometalo!

Kosteusvauriot, homeet ja sisdilmaongelmat ovat talon omistajan, ostajan ja myyjan painajaisia. Minkaan ikainen talo ei ole
varmassa turvassa niiltd, mutta on asioita, jotka auttavat selviytymaan mikrobikaaoksesta; esimerkiksi tieto, huolellisuus ja

rehellisyys.

Kosteus, jota kertyy talon rakenteisiin esimerkiksi
tuulettumattoman alapohjan, kattovuotojen tai liian
tiiviin tai virheellisesti suunnitellun eristyksen vuok-
si, saa homeet ja mikrobit riechumaan seké raken-
teissa ettd hengitysilmassa. Sisdilmaan péésseet hait-
ta-aineet aiheuttavat terveydensuojelulaissa maéri-
teltyd terveyshaittaa, jonka seurauksena asunto voi-
daan méérétd jopa asumiskieltoon. Terveyshaitan tut-
kiminen kuuluu lain mukaan kunnalliselle terveystar-
kastajalle.

Talon ostoa suunniteltaessa vdhéisetkin kosteus-
epdilyt on syytd tutkituttaa rakennusterveysasiantun-
tijalla, ja selvittdd tarkasti myyjin ja ostajan vastuut.
Home- ja sisdilmaongelmien pilaamien talokaup-
pojen késitteleminen oikeudessa on kaikille osapuo-
lille raskas ja kuluttava prosessi, jonka valttimiseksi
kannattaa tehdé kaikki mahdollinen.

Aina home ei haise

Epédmiellyttiavat hajut rakennuksessa paljastavat erilai-
sia ongelmia, mutta esimerkiksi home ei haise aina niin
voimalkkaasti, ettd ihminen edes tuntisi sen. Talo voi os-
totilanteessa vaikuttaa terveeltd, ja homeongelma alkaa
paljastua vasta, kun ilmenee terveyshaittoja.
"Mummolan hajuksi” nimetty tunkkainen ja epamiel-
lyttdva haju vanhassa talossa ei ole merkki homeesta,
niin kuin on pitkdén ja sitkedsti uskottu. Hajun aiheut-
taa 1930-1980-luvuilla yleisesti kdytetty puunsuoja, si-
nistymisenestoaine Ky5. Tdm4i aine alkaa ajan mittaan
tuottaa ilmaan pahanhajuista tetrakloorianisolia, jonka
lemu tarttuu kaikkiin pintoihin, esineisiin, vaatteisiin ja
ihmisiin, jotka altistuvat sille. Tetrakloorianisolin erit-
tyminen ei kuulu samaan kategoriaan, kuin kosteus- ja
homeongelmat, mutta sitd ei voi vdittdd vaarattomaksi-

kaan, koska sen aiheuttamia mahdollisia terveyshaittoja
ei ole toistaiseksi tutkittu riittdvésti. Rakennuksen kan-
nalta se on tuhoisa, silld sitd ei voi poistaa muuten, kuin
purkamalla kaikki kyseiselld aineella kisitellyt rakenteet.
Irtaimistosta haju ei ldhde millddn helpolla keinolla,
vaan hajutartunnan saaneet huonekalut ja tekstiilit tay-
tyy useimmiten hévittda.

Home sen sijaan voi haista monenlaiselta, tai sitten ei
yhtddn miltdédn, ellei nuuskimassa ole homekoira. Ho-
meen hajua kuvataan eri ldhteissd muun muassa pista-
viksi, makeaksi, maakellarimaiseksi, sipuliseksi tai ka-
neliseksi. Lattiasieni puolestaan haisee siltd, miki se on-
kin: sienelta.

Homeet ja sienet erottuvat "mummolan hajusta’, kos-
ka niiden haju ei tartu yhté helposti ja tiukasti ihmisiin
tai esineisiin, ja ne voi joskus aistia vain tietyssd kohdas-
sa. Outoa hajuhavaintoa kannattaa aina ryhtyé heti sel-



A&K Omakoti 3/2024

www.omakotilehdet.fi »

11

vittdimadn. Mitd nopeammin homehtuneeseen kohtaan tai latti-
asieneen padstddn kiinni, sitd todenndkdisemmin ongelma pysty-
tddn hoitamaan pois.

Salakavala kosteus

Hajuhaitta osoittaa, ettd sisdilmassa on ongelma. Toinen ongel-
man paljastaja ovat ihmisten saamat oireet.

Pédnsérky, silmien kirvely, kurkun ja hengitysteiden oireet, vi-
symys ja lihas- ja nivelkivut ovat tyypillisid homeoireita, mutta ne
ovat my0s flunssan oireita. Homeen ja mikrobien aiheuttama oi-
reilu ei kuitenkaan parane ajan kanssa, kuten flunssa, vaan se hel-
pottaa, kun ollaan poissa pilaantuneesta ilmasta. Sisdilmaongel-
mat voivat myds pahentaa monia sairauksia, esimerkiksi astmaa
jaihotauteja.

Thmisten oireilu ilmestyy ja pahenee hitaasti, eikd sité valttimaét-
td osata heti yhdistdd rakennuksen huonoon kuntoon. Sen sijaan
rakennuksen oma oireilu on nikyva ja selvd merkki siitd, ettd jo-
tain on vialla.

Hometalo.fi -sivustolla luetellaan talon rakenteissa helposti ha-
vaittavia merkkejd, kuten valumajiljet, pintamateriaalien véri-
muutokset ja kupruilu - siis esimerkiksi maton irtoaminen lattiasta
- narisevat ja painuvat lattiat, tuhohyonteiset, ikkunoiden ja ovien
turpoaminen seka kalkkihdrma kivi- tai tiilipinnalla.

Nakyvédt muutokset voivat johtua joko rakennusvirheisti tai lai-
minlyddyistd korjauksista, tai sitten talon kéytostd. Vanhoissa ra-
kennuksissa kosteusvauriot aiheutuvat tavallisimmin yla- tai ala-
pohjan ongelmista, uusissa taas rakennusaikana tapahtuneesta
virheestd, jolloin kosteutta on padssyt ja jaédnyt rakenteiden sisddn.
Erilaisia vuotoja ja kosteusvaurioita voi sattua missé tahansa asun-
nossa, ja pahin virhe onkin jattdd ne liian pitkdksi aikaa huomiotta
tai hoitaa puutteellisesti.

Kaikkia ongelmakohtia ei vélttimaétta tule omassa kodissa ajatel-
leeksikaan, jos kaikki ndyttdd suurin piirtein toimivan. Esimerkiksi
vesieristys on tullut pakolliseksi Suomessa vasta vuonna 1998, eli
laissa markétilojen vesieristysta ei ole edes vaadittu ennen sita. Li-
sédksi viime vuosituhannen puolella tehdyt vesieristykset eivét vas-
taa nykyvaatimuksia.

Ilmastoinnin parantaminen tai uusiminen on tietenkin térke&s,
kun halutaan parantaa sisdilman laatua, mutta huonosti suunni-
teltu tai taloon sopimaton ilmastointi voi levittdd lisdd mikrobeja
sisdilmaan. Ilmastointiremontin suunnittelussa kannattaa kuun-
nella luotettavaa asiantuntijaa, jotta ilmastoinnista tulee juuri ky-
seiseen taloon oikeanlainen.

Miten hometalo pelastetaan

Homeesta, sienistd ja kosteudesta voi selvitd remontoimalla, mutta
valitettavasti ei aina. Kosteusvaurioita, homeita ja lattiasienid etsit-
tdessd ja tutkittaessa kannattaa olla mahdollisimman tarkka ja re-
hellinen itselleen. Pienetkin epdilyttavit asiat pitda selvittda. Se voi
olla kodin pelastus, silld kosteus rakenteissa on salakavala vieras,
jonka kaikki aikaansaannokset eivét ndy pééllepdin.

Toisaalta ei kannata kylvéd turhaa kauhua: kodissa sattunut ve-
sivahinko ei tarkoita, ettd rakenteet lahoaisivat tai homehtuisivat
pilalle valittdmasti. Jos vesivahingon tuhot selvitetddn ja korjataan
heti huolellisesti, pahoja seurauksia ei ehkd koskaan tulekaan.

Huolellisuus on tirkedd myos korjausprosessin aikana. Home-
remontti on parasta toteuttaa kerralla niin, ettd korjatuksi tulevat
sekd ongelman aiheuttaja, esimerkiksi vuotava katto, etté pilalle
menneet rakenteet. Aikaa ja rahaa kuluu kohtuuttomasti hukkaan,
jos jo remontoituja kohtia joudutaan purkamaan unohtuneen tai
laiminly6dyn yksityiskohdan takia.

Kaikki asiantuntijat painottavat suunnittelun térkeyttd ennen
konkreettisiin toimiin ryhtymista. Ellei ole itse alan ammattilainen,
kannattaa pyytdd kokeneen asiantuntijan apua jo korjaussuunni-
telman laatimiseen, jotta kaikki tdrked varmasti otetaan huomi-
oon. Apua asiantuntijan 16ytdmiseen voi kysyd esimerkiksi Oma-
kotiliiton, Asumisterveysliiton tai Sisdilmayhdistys ry:n kautta.

Samaten on tédrkedd selvittdd ja sopia korjausurakan tekijan
kanssa, ettd korjaukseen kéytetddn oikeita, nykyajan vaatimukset
tdyttdvid menetelmié ja materiaaleja. Esimerkiksi otsonointia ja
desinfiointia ei endd nykyddn suositella homeen poistoon, vaikka
niitd on takavuosina markkinoitu juuri sithen tarkoitukseen. Otso-
nointi on nykyisten ohjeiden mukaan mahdollisesti kdypd metodi
hajun havittimiseen, mutta varsinaista hometta se ei poista. Nyky-
ddn pidetddn parhaana menetelmédnd homeen vaurioittaman pin-
nan poistamista kokonaan mekaanisesti. Desinfiointiainetta suo-
sitellaan kaytettdviksi vain erityistilanteissa, jolloin on syytd nou-
dattaa Tyoterveyslaitoksen ja THL:n ovat suosituksia desinfioivien
aineiden kdytostd. @

MATIN
Kiinteisto- ja
Koulutus- ENERGIATODISTUKSET

palvelut y Matti Tervonen

p. 044 978 1959
matti.tervonen@matinkkpoy.fi

SANEERAUS
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MAALAUKSET SISALLA JA ULKONA
VESIERISTYKSET | LAATOITUKSET

KAIKENLAISET MUURAUKSET YLI 20 VUODEN KOKEMUKSELLA

- uunien korjaukset, uusien muuraukset (joko valmiit paketit tai itse suunnitellut)

0503210030 | www.saneerausvikuri.fi
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Lahti p- 0400 418 939
Mikkeli p. 0400 414 694
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Teksti: Ulla Sirén

Rakkaudesta omaan
pithaan

Puutarhaharrastajien ilona on kokeilla pihassaan aika ajoin jotain uutta hauskaa, ainakin pienia yksityiskohtia. Mutta jos
koko piha pitaisi suunnitella alusta alkaen, edessa on urakka, jossa asiantuntijoiden neuvot ovat tarpeen.

Ne, jotka ovat katsoneet englantilaista tv-
sarjaa Rakkaudesta puutarhaan, tietdvit,
mitd on puutarhasuunnittelu tehokkaim-
millaan. Ohjelmassa puutarhuri ja toi-
mittaja Alan Titchmarsh suunnittelee ja
rakentaa asiantuntijaryhmén avulla kaik-
ki toiveet tdyttdvid unelmapihoja. Lahto-
kohtana on yleensd ankean nékéinen, hy-
latty, rapistuneiden aitojen rajaama suo-
rakulmio takapihaa, jonka sympaattinen
britti tiimeineen loihtii hetkessd tiyteen
vehreyttd, kukkia ja mielikuvituksellisia
yksityiskohtia.

Suomalaisen omakotitalon piha voi
joskus vaikuttaa yhtd tyhjaltd, toivotto-
malta ja rinsistyneeltd kuin Titchmar-
shin kohteet, tai se on vain pala paljasta

tyhjdd maata, jossa viihtyisd ja toimiva
piha siintd4 vasta omistajien unelmissa.
Suunnittelu ja toteutus eivét ehki onnis-
tu yhté jouhevasti kuin televisiossa, mut-
ta ainakin kahdesta Titchmarshin opista
kannattaa pitda kiinni: ensiksikin ottaa
suunnittelun perustaksi pihan kéyttédjien
toiveet ja tarpeet - ja toiseksi antaa mieli-
kuvitukselle tilaa askaroida. Oma piha on
hauskin yksil6llisend. Sddntdjd ja rajoi-
tuksia tulee vastaan joka tapauksessa.

Maaraysten rajoissa

Pihan suunnittelu alkaa erilaisten maa-
raysten selvittdmiselld, jotta ei synny to-
teuttamiskelvotonta suunnitelmaa. Ase-

makaava-alueella on voimassa méaradyk-
sid esimerkiksi siitd, paljonko puita ton-
tille saa istuttaa, tai minkédlaisia aitojen
tulee olla. Vaikka alle 30 nelién suurui-
sen piharakennuksen ja alle 50 nelién ka-
toksen saa nykyéddn rakentaa ilman ra-
kennuslupaa, moniin rakennelmiin lupa
edelleen tarvitaan. Asia on varminta sel-
vittdd kotikunnan rakennusvalvonnasta.
Lisdksi rakennelmien sijainti, pihavalais-
tuksen suuntaaminen ja vastaavat seikat
vaikuttavat sekd naapureiden elamiin
ettd alueen kokonaisilmeeseen.
Haja-asutusalueella on véhemmén
maéadrdyksid, mutta kaikissa tapauksissa
on tdarkedd varmistaa, ettd kaikki, mita
suunnitellaan, on omalla tontilla sallit-

tua. Samoin on syytd selvittdd, mitd maan
alla mahdollisesti on: missd kulkevat put-
ket ja kaapelit, misséd kohdassa sijaitsee
liittyma kunnalliseen vesijohtoon, milld
tavoin on ratkaistu pintavesien kulku. Ny-
kyddn omakotitalon rakentamisessa ote-
taan huomioon sade- ja sulaveden joh-
taminen pois pdin rakennuksesta, mutta
pihassa on oltava tarkkana, ettd ne eivét
ala virrata naapurin puolelle tai muuten
sopimattomiin kohtiin.

Kestdvan pihan rakentaminen alkaa
pohjasta. Kunnollinen pohjaus suojaa
pinnassa olevia elementtejd, kuten kive-
tyksid ja piharakennelmien perustuksia,
routavaurioilta ja sdilyttdd pihan ryhdin.
Vaikka haluaisikin suunnitella pihansa
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Polkujen muoto ja istutusten
ryhmittely luovat ilmettéa pihaan.

kokonaan itse, pohjustamiseen tarvitaan
asiantuntijan apua ja neuvoja. Esimerkik-
si pintavesien suuntaamiseen on olemas-
sa hyvid keinoja, kuten maan kallistuk-
sia, kouruja ynnd muuta, mutta niitd on
vaikea suunnitella ja toteuttaa ilman am-
mattilaista. Pohjustuksen yhteydessé luo-
daan muun muassa tarvittavat profiloin-
nit ja mahdolliset salaojat. Sen jélkeen pi-
hakiveyksen alla olevat routivat maalajit,
kuten savi, turve ja hiesu, pitidisi korvata
vettd ldpdisevilld aineksella kuten hiekal-
la tai soralla ainakin 40 senttimetrin vah-
vuudelta, ja sen jédlkeen tiivistdd uusi rou-
timaton kerros kovaksi. Pohjan rakenta-
minen on siis monivaiheinen ty6, mutta
siitd ei kannata tinkié - jos pohja pettdd,
pettéd kaikki sen pailld oleva saman tien.

Kymmenen tai sata kysymysta

Kun on selvdd, mitd omalle tontille on
luvallista suunnitella, alkaa hauskempi
osuus, kun mietitddn, mitd kaikkea uu-
teen pihaan haluttaisiin. Tosin silldkin
matkalla on mutkia, silld pihasuunnitel-
man teossa huomioon otettavien asioi-
den listaan tulee helposti useita kymme-
nid kohtia. Millainen olisi pihan perus-
idea, tyyli, millainen muotokieli sitd pal-
velisi parhaiten? Mitd jo olemassa olevaa
hy6dynnetédédn; puut, kivet, vanhat kasvit,
kasvimaan pohjat, mitd sddstetddn, mitd
poistetaan? Aita, autokatos, pihavalais-
tus, kivetykset, polut, vesielementti? Istu-
tuslaatikot, perennapenkit, pergola, gril-
likatos, puuvarasto, leikkipaikka? Lem-
mikkieldinten ulkoilu, jatekatos, kompos-

tori - ja minne mabhtuisi talven lumi?

Jo toivelistaa laadittaessa kannattaa
miettid, mikd on oikeasti toteutettavissa.

Esimerkiksi kasvivalintoihin vaikutta-
vat pihan valo- ja kosteusolosuhteet ja
maaperin laatu. Kaikki lajit eivdt menes-
ty kaikkialla. Kuivalle rinnetontille ei saa
helposti aikaan rehevii lehtimajamaista
nurkkausta, mutta vastaavan tunnelman
pystyisi ehkéd luomaan toisenlaisilla kas-
veilla. Varjoisesta tontista ei saa aurin-
koista, mutta voi ainakin miettid, mihin
kohtaan auringonpaiste osuu eniten, ja
pyrkid pitdiméin se suunta avoimena.

Jos tuntuu silté, ettd kasvien ja nurmi-
koiden hoitamiseen ei ole aikaa eikd kiin-
nostusta, voi tilalle valita kiveyksii, laat-
toja, rakennettua tilaa, istutuksia ruukuis-
sa ja laatikoissa. Vaihtoehtoja on paljon,
ja joskus asiantuntijan apu on suunnitte-
lussakin paikallaan..

Ammattilaisia ja sovelluksia

Ammattilaisen laatima pihasuunnitelma
on turvallinen mahdollisuus luoda toimi-
va ja toiveet tdyttdva kotipiha. Pihasuun-
nittelun ammattilainen voi olla puutar-
huri, hortonomi tai maisema-arkkitehti.
Suunnittelupalvelua tarjoavia yrittdjié ja
yrityksid 16ytyy netin kautta helposti eri
puolilta Suomea, ja neuvoja sopivan te-
kijdn valintaan voi tiedustella esimerkiksi
Puutarhaliitolta tai Marttaliitolta.
Pihasuunnitelmaan kuuluvat tavalli-
sesti yleissuunnitelma, tyoselitys ja ma-
teriaaliluettelot. Suunnittelija voi myds
laatia pelkdn luonnossuunnitelman tai

tehdé konsultaatiokdynnin, jonka hin-
ta ndyttdd useilla olevan alle sata euroa.
Konsultaatiokdyntid ei yleensé laskuteta
erikseen, mikéli se johtaa sopimukseen
pihasuunnitelman laatimisesta.

Esimerkiksi tarjouspyyntdpalvelu Ko-
dinplaza laskee suunnittelun keskihin-
naksi 1 475 euroa, jolloin hinnan vaihte-
luvili on 704-2 745 euroa. Perusteellinen
ison alueen pihasuunnitelma, johon kuu-
luu kdytdnnon t6itd ja seurantakdynteji,
voi maksaa useita tuhansia. Pelkkdd 3D-
mallinnusta monet tarjoavat reippaasti
alle 1000 euron hintaan.

Sovelluksia on mahdollista kayttdd pi-
hasuunnittelussa myds omatoimises-
ti. Suunnitteluun sopivia ohjelmia ovat
esimerkiksi suomenkielinen My Garden,
joka kayttad 2D-grafiikkaa, sekd 3D-mal-
linnuksen mahdollistavat Garden Visu-
aliser 3D, Sketchup ja DreamPlan Home
Design. Vanhempi, mutta ei valttdmat-
td huonompi tapa on laatia suunnitelma
paperille. Siihen tarvitaan asemapiirros
ja tontilla sijaitsevien rakennusten piirus-
tukset, joista syntyy suunnitelman pohja-
piirros aivan samoin kuin sovelluksissa.
Késin piirretyssd luonnoksessa on vain
pidettiva erityistd huolta, ettd mittakaava
sdilyy oikeana.

Karsivallisyys palkitaan

Kauniin pihan syntyminen edellyttda
yleensi aikaa ja karsivillisyyttd. Kaytan-
noén ero Alan Titchmarshin ja muiden tv-
puutarhurien aikaansaannoksiin on sii-
n4, ettd omakotitalon pihaa ei yleensa saa

Freepik

valmiiksi nopeasti, ellei sitten kaikkia ele-
menttejd tuoda paikalle valmiina. Jo se,
ettd pihan rakentaminen maksaa, asettaa
useimmille rajat.

Asiantuntijat neuvovat laatimaan piha-
suunnitelmalle heti aluksi kokonaisbud-
jetin, jotta tiedetddn, mitd kaikki suurin
piirtein tulisi maksamaan, mutta toteut-
tamaan tyon sopivissa osissa. Se sddstad
kukkaroa ja suo tilaa muutoksille. Jos jo-
kin osa suunnitelmassa osoittautuukin
matkan varrella heikoksi, korjaaminen on
helpompaa silloin, kun kaikki ei ole lop-
puun asti viimeisteltyéd. Vaikka 3D-mal-
linnus néyttdisi tdydelliseltd, vasta kéy-
tdinnon kokemus omasta pihasta kertoo
lopullisen totuuden.

Joskus voi tuntua siltd, ettd pihan pe-
rusrakennustydt syovét jo kaikki kéytet-
tdvissd olevat varat, niin ettd viihtyisyyt-
td lisddvit pergolat, paljut, kesdkeittiot ja
muut rakennelmat uhkaavat jaiada haa-
veeksi. Kaikkea ei tarvitse toteuttaa ker-
ralla - ja viihtyisyyden luomisessa kan-
nattaa vetéd esiin mielikuvituskortti. Esi-
neitd ja materiaaleja kierrattdmalla ja
villeiltédkin kuulostavia ideoita rohkeasti
kokeilemalla voi luoda pihaan omaa eri-
tyistd tunnelmaa. Luksusta ehtii hankkia
my6hemmin, jos vield huvittaa. ®

Liihteet: Puutarhaliitto, Marttaliitto,
Maisemasuunnittelijat ry., Pihasuunnit-
telun ja rakentamisen opas (julkaisija Vi-
herympdristoliitto, Viheraluerakentajat ja
Viheraluesuunnittelijat)
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

E1 I1nan kylmaa,
eika lhi1an kuumaa
- terassi mukavaksi

saalla kuin saalla

Kunnollinen aurinkosuojaus pitaa lasitetun terassin mukavana ja viihtyisana oleskella kesédhelteilldkin.
Syksylla terassille saadaan lisda kayttoaikaa puolestaan lasituksella ja esimerkiksi lammittimilla.

Lasitettunakin omakotitalon terassi saat-
taa jadda suureksi osaksi vuotta vajaakay-
tolle, tai jopa ajautua ennen pitkda yli-
maédrdisen roinan séilytyspaikaksi.

Toisinaan ongelman juurisyyné on se,
ettei terassia vain koeta viihtyiséksi. Tama
on helppo korjata panostamalla terassin
kalusteisiin, mukavuuteen ja sisustuk-
seen.

Harmillisen usein kdyttdmattomyys

johtuu kuitenkin siitd, ettd terassi on joko
liian kylma3 tai liian kuuma, jolloin sen
kéyttokausi jad Suomen sddoloissa lyhy-
eksi. Asia hoituu kuitenkin hyvélld suun-
nittelulla ja tarvittaessa lisédvarusteilla.
Katetut terassit ovat yleensd avonaisia
ja tuulikin péddsee kdymé&an ldpi, jolloin
ainakaan liiasta limpenemisesti ei muo-
dostu ongelmaa. Terassilasituksen koe-
taan usein kuitenkin parantavan terassin

kéyttomukavuutta. Lasitetulla terassilla
kalusteet ovat myds paremmassa sdédn-
suojassa kuin avoterassilla, joten mah-
dollisuuksia esimerkiksi terassikalustei-
den materiaalien suhteen on enemman.
Katettu ja lasitettu terassi voi kuiten-
kin muuttua auringon paahteessa tuka-
lan kuumaksi. Kun sdit lampenevit, on-
kin tarkedd huolehtia terassin ilmanvaih-
dosta ja auringonsuojauksesta. Parhaiten

tdmd onnistuu huomioimalla asia jo te-
rassin suunnittelu- ja toteutusvaiheessa.

limansuunta ja katemateriaali
vaikuttavat terassin
kuumenemiseen

Jos terassin lasiseinid pystyy avaamaan,
ei ilmanvaihtoa tarvita erikseen. Lasitet-
tu terassi kannattaakin suunnitella siten,
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Esimerkiksi kattoon tai
seinalle asennettu lammitin
ei aiheuta vaaraa lapsille
tai lemmikkieldaimille, ja on

mukavasti poissa jaloista.

ettd jokin osa lasituksesta on mahdol-
lista avata ja saada tilaan néin tarvitta-
essa selked ldpiveto. Lisdksi jo terassin
ilmansuunta sanelee hyvin pitkélle sen,
missd mddrin aurinko paédsee paahta-
maan sité.

Myos katemateriaali ja sen ominai-
suudet vaikuttavat merkittavasti siihen,
miten helposti terassi kuumenee au-
ringon paahteessa. Télld hetkelld ylei-
simmin kéytettyja katemateriaaleja ovat
edullinen PVC eli polyvinyylikloridi seka
PC eli polykarbonaatti tai akryyli.

Polykarbonaattilevyistd on saatavilla
eri sdvyvaihtoehtoja, joilla voi sdddelld
auringon ldpdisya. Kirkas katemateriaa-
li pddstdd auringonsditeilya 1dpi hyvin,
jopa noin 95 prosenttia, kun taas har-
maamman sdvyn lédpéisee endd alta noin
30 prosenttia. Noiden kahden diripdan
véliltd on valittavissa paljon sévyvaihto-
ehtoja.

Markiisit ja
auringonsuojakalvot antavat
tasmaapua

Liikaa paahteisuutta voi hillitd my6s esi-
merkiksi markiiseilla tai lasitusten au-
ringonsuojakalvoilla.

Markiisi varjostaa tehokkaasti, mutta
sdilyttdd kuitenkin nékyvyyden ulos. Ul-
kondkdonsa puolesta se sopii usein hyvin
my0s vanhoihin taloihin.

Terassimarkiiseja on nykydén saatavil-
la monipuolisilla toiminnallisuuksilla ja
tekniikoilla. Markiisin voi hankkia késin
kédytettdvana tai moottoroituna, tai jopa
kauko-ohjaimella tai dlypuhelimella oh-
jattuna. Joihinkin malleihin on saatavil-
la niin tuuli- kuin aurinkoautomatiikkaa
kuin ajoitusmahdollisuuskin.

Vaihtoehtoisesti terassille voi tehda
varjostusta esimerkiksi erilaisilla puu-
saleikoilld, irtokaihtimilla tai verhoilla.
Ne voivat haitata kuitenkin maisemista
nauttimista.

Erilaiset aurinkosuojakalvot ovat-
kin osoittautuneet pelastukseksi eten-
kin uudiskohteissa, joissa on havahdut-
tu vasta rakentamisen jalkeen auringon-
paisteen aiheuttamaan liialliseen kuu-
menemiseen.

Toisin kuin kaihtimet tai verhot, kal-
vot ovat laseissa pysyvisti eivitkd edel-
lytd liikuttelua edestakaisin tarpeen mu-
kaan. Esimerkiksi niin sanotut peilikal-
vot heijastavat 1amp64d tehokkaasti pois
terassilta ja hdmartavat nakyvyytta sisil-
td ulospdin katsottuna vain hieman.

Kasvillisuudesta suojaa
auringolta ja katseilta

Auringolta suojautumisessa voi kayttad
apuna myo0s kasvillisuutta. Lehtipuut
suojaavat hyvin liiallisilta auringonsa-
teiltd kesdn ldmpimind pdivind. Teras-
sirakenteiden sivuihin voi laittaa myos

kéynnoskasvillisuutta varjostamaan te-
rassia auringolta osan paivasta.

Kasvillisuus toimii pihalla aurinko-
suojauksen lisdksi my6s ndkosuojana.
Jos pihalla on terassialue, sen nikdsuo-
jaksi voi istuttaa suhteellisen ldhelle te-
rassia korkeita pensaita, tuija-aitaa tai
pensaiden ja puiden yhdistelm&d. Hank-
kimalla pihalle pienen puuntaimen si-
jaan jo suuremmaksi kasvatetun puun,
saa heti valmista nékdsuojaa, joka toimii
my0s aurinkosuojana.

Viileiden saiden pelastuksena
peitot ja ulkotulet

Keviin ja syksyn koleammillakin keleil-
14 terassilla voi viettdd aikaa erilaisten
ldammittimien sekd peittojen ja taljojen
turvin. Mukava matto puolestaan peh-
mentdd ja lammittd4 terassin lattiaa pal-
jaankin jalan alla.

Syksyn jélleen saapuessa terassille
saa tunnelmaa ja houkuttelevuutta ko-
ristevaloilla. My0s erilaiset terassitakat
ja patiotulipdydaét ovat yleistyneet. Kaa-
sulla toimiva terassitakka tai ulkotuli voi
olla toimiva ja turvallinen ratkaisu ja tuo
my06s mukavasti tunnelmaa viileisiinkin
iltoihin.

Niidenkin osalta on kuitenkin syy-
td perehtya tarkoin kiyttoohjeisiin ja si-
joitteluun. Kaasulammitin soveltuu hy-
vin avoterassille tai pergolaan, mutta voi
mallista riippuen sopia myos lasitetulle
terassille.

Terassilammittimen valintaa
ohjaa paloturvallisuus

Terassilimmitinté valitessa kannattaa
ottaa selkoa etenkin paloturvallisuu-
desta, johon vaikuttavat muun muassa
lammittimen kiinnitys, kiinnitysalusta ja
asennuspaikka.

Olennaista on varmistaa, ettd lam-
mittimelle saa riittdvdn turvavilin, ja et-
tei se haittaa kulkua ja muita toiminto-
ja. Esimerkiksi kattoon tai seinélle asen-
nettu ldimmitin ei aiheuta vaaraa lapsille
tai lemmikkieldimille, ja on mukavasti
poissa jaloista. Kédyttopaikkavaatimukset
vaihtelevat mallikohtaisesti ja selvidvat
laitteen kéyttdohjeista.

Ennen kuin omakotiasuja hankkii te-
rassilleen sdhkolld toimivan lammitti-
men, kannattaa lisdksi selvittdd, minka
kokoiset sulakkeet ulkopistorasioissa on.
Hyvin vanhoissa omakotitaloissa sulak-
keet eivit valttdmattd aina riita.

Kuluttajalammittimet ovat yleensa va-
rustettu pistotulppaliitinnilld. Jos lai-
te halutaan asentaa kiintedsti, asennus
on syytd jattad sdhkéammattilaisen teh-
tdviksi. Limmittimen sdhkokaapeli on
usein vain noin 1,5-2 metrid. Koska jat-
kojohdon kiytto ei ole yleensd suositel-
tavaa, ulkopistorasian sijainti on myd&s
syytd tarkistaa etukdteen. @

ﬁﬁénﬂgm 8 U U
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kuinka valttaa
talokaupan
sudenkuopat?

Usein asuntokauppariidat saavat alkunsa jo tarkastusvaiheessa. Alaan perehtynyt lakimies varoittaa, etta esimerkiksi
tdynna tavaraa olevan ullakon tarkistaminen puutteellisesti saattaa jattaa ongelmatilanteessa korjauskustannukset ostajan

maksettavaksi.

Asunto- ja kiinteistokaupat saattavat
kuumentaa tunteita: odotukset omaa ko-
tia kohtaan ovat korkealla ja sitd varten
otettu laina korkoineen tavallisesti suuri.
Esimerkiksi uudiskohteissa ilmenneitd
rakennusvirheitd on puitu viime vuosi-
na niin oikeudessa kuin julkisuudessakin
aika ajoin.

Lakimies, OTM Matti Vansén arvioi
ihmisten olevan jo valveutuneempia oi-
keuksiensa puolesta etenkin kdytettyjen
asuntojen ja kiinteist6jen kaupassa. Hin
pitédd kehitysti siltd osin vain positiivi-
sena.

- On hyvi, ettd niistd on toitotettu me-
diassa. Ne ovat aina todella kurjia juttuja.

Kyseessd on kuitenkin oma koti.

Kokenut lakimies on vuosien mittaan
oppinut oman kokemuksensa pohjal-
ta, miten talokaupan sudenkuopat voi-
daan vilttdd. Vansén painottaa ensinna-
kin myyjén tai ostajan tekemén kuntotar-
kastuksen merkitysté riitojen ennaltaeh-
kiisyssd. Kaupantekoon kannattaa ottaa
mukaan kuntotarkastaja, joka tekee tar-
kastuksia tydkseen.

- Lisdksi ostajan on hyva ottaa asian-
tuntija mukaan, kun menee katsomaan
sitd kohdetta. Tai viimeistddn kun jattaa
tarjousta, siihen vield kirjataan, etti tu-
lee tekemdin asiantuntijan kanssa tar-
kastuksen.

Kuntotarkastusta ei kannatta
jattaa puolitiehen

Ostaessaan vapaa-ajan asuntoa Vansén
hankki itsekin avukseen asiantuntijan
Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittdmiskeskus PRKK ry:1ta.

- Hén koputti joka laatan ldpi. Itse kat-
selin, ettd mokki néytti oikein kivalta, oli
uusi eikd mitddn pielessd, hidn kertoo.
Asiantuntija havaitsi kuitenkin puutteita
mokin helmalaudoista, joita ei ollut viis-
toitettu kuten sddnndkset edellyttivét.

Vansén toteaa lukeneensa itsekin
RYL:in eli rakennustdiden yleiset laatu-
vaatimukset. Maallikko ei voi hdnen mu-

kaansa kuitenkaan olla asioista riittdvan
selvilld ilman alan asiantuntemusta.

- Mutta se ei poista sitd, ettd jos et ole
sen tyyppisid asioita huomioinut, et voi
niihin endd mydhemmin vedota. Se on
karu juttu etenkin omakotitalon kaupois-
sa.

Etenkin silloin, kun on kyse kiinteis-
tokaupasta, tarkastusta ei kannata jattad
puolitiehen, hdn painottaa.

- Sitten kun on muutettu ja huoma-
taankin, ettd talossa on tehty jotain vir-
heellisesti, parketit on asennettu via-
rin tai jostain puuttuu sauma, se ei enda
auta. Siihen ei voi vedota, koska se olisi
pitdnyt huomata tarkastuksessa, ihan
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sama kuka sen on tehnyt.

Ostajan selonotto-
velvollisuudesta ei voi tinkia

Vansén kertoo esimerkkitapauksen vii-
me syksyltd, jossa rakennusalan yrittdja
oli ostamassa itselleen kiinteistdd ja oli
ollut tekemaésséd siihen tarkastusta. Tar-
kastuksen hetkelld rakennuksen ullakko
oli ollut kuitenkin sen verran tdynni ta-
varaa, ettei tima ollut paassyt kuin pyo-
rahtdmé&én sen ovella.

Kului pari kuukautta. Kiinteistén hal-
lintaoikeus siirtyi yrittdjélle ja ullakkokin
oli viimein tyhjennetty.

- Meni siité hetki, ja sitten hén huo-
masi, ettd ullakolla oli valunut lattialle
vettd seindd pitkin jostain katon raoista,
kertoo Vansén.

- Kysymys kuuluu, olisiko se pitédnyt
huomata? Vastaus on yksioikoinen: olisi
pitényt. Se, ettd sielld oli tavaraa, ei pois-
ta selonottovelvollisuutta. Ostajan olisi
pitényt vain kantaa tavara pihalle ja tar-
kastaa.

Myyjéan velvollisuutena on puolestaan
kertoa rehellisesti tiedossa olevista vir-
heistd. Epérehellisyys johtaa pahimmas-
sa tapauksessa rikosoikeudelliseen vas-
tuuseen. Vansén muistuttaa, ettd kiy-
tdnndssd kauppakirjalla voidaan kuiten-
kin sopia monista asioista, myds koh-
teen mahdollisista puutteista.

- Pitdd muistaa, ettd home tai kosteus
on ok, mikali siitd avoimesti kerrotaan.
Se on sitten eri asia, jos téllaista vaikka
piilottelee.

Reklamointi tehtava
kohtuullisessa ajassa

Kiinteistokaupassa reklamoinnin pitda
tapahtua kohtuullisessa ajassa eli mah-
dollisimman pian. Tilanteesta riippuen
ehdoton maksimi on kymmenen vuot-
ta. Vaikka laki on asiassa selked, Vansén
ei kiistd, etteiko siind olisi kdytdnnossa
my0s kiistanalaisia asioita.

- Sehédn on usein on se, misti riidel-
ld4n: mitd olisi pitdnyt huomata ja mitd
ei olisi pitdnyt huomata, onko kyseessi
nékyvé vai piileva virhe.

Vansén mainitsee tapauksen, jossa
hinen pdamiehensd, erds rakennusalan
yrittdjd, oli rakentanut asiakaspariskun-
nalle mokin vuosien 2011-2012 aikana.
Ostajat olivat kuitenkin tuolloin tehneet
yrittdjdlle reklamaation: heiddn mieles-
tddn tydmaalle oli tilattu liikaa soraa ja
siitd oli laskutettu liikaa.

Rakennusyrittdja oli padtynyt jo silloin
maksamaan heille asiasta korvauksia. Se
ei ostajalle kuitenkaan riittényt.

- Ostaja ei endd suostunut maksa-
maan laskujaan, vaan jétti monta kym-
mentd tuhatta euroa laskuja maksamat-
ta. Rakennukselle ei koskaan tehty lo-
pullista kdyttdonottotarkastusta, eikd
sdhkotarkastuksestakaan tehty poytakir-
jaa, Vansén kertoo.

Viime syksyn4, yli vuosikymmen mo-
kin rakentamisen jilkeen, alkuperdisen
asiakaspariskunnan poika reklamoi ra-
kennusyrittdjille. Mokki oli siirtynyt ha-
nelle ja oli hdnen mukaansa kallellaan ja
kirsinyt muun muassa kosteusvahinkoa.

Yrittdjélle 1dhti pitka lista asioista, jot-
ka olivat reklamoijan mielestd pielessa.
Vansén oli perehtynyt tapaukseen ra-
kennusyrittdjan pyynndosta. Tilanne oli

yksiselitteinen:

- Ensinnikin, vanhentumisaika ta-
man tyyppisissd virheissd on kymmenen
vuotta, piste. Ei pilkku, vaan piste, hdn
toteaa.

- Toinen asia oli, ettd tdlld tilaajalla ei
ollut edes reklamaatio-oikeutta. Alkupe-
réistd laskua ei ollut koskaan maksettu.

Kaupan purku edellyttaa
olennaista haittaa

Mikdli asunnossa olevasta virheesti ai-
heutuu ostajalle olennaista haittaa eika
muuta seuraamusta voida pitdd koh-
tuullisena, koko kauppa on mahdollista
purkaa. On kuitenkin tulkinnanvarais-
ta, miten iso vaurio riittdd tayttdmain
ehdon.

- Veteen piirretty viiva olisi ehké ku-
vaavin ilmaisu, Vansén toteaa.

Tulkinnanvaraa on hédnen mukaansa
riittdmiin, noudetaanpa sitten maakaar-
ta, eli kiinteistokauppoja ja kiinteisto-
ja sddtelevad lakia, tai oikeustoimilakia,
joka kattaa yleisesti sopimussuhteissa
se, miten ja missd ajassa mitdkin pitdisi
tehdd. Hdn huomauttaa virheen olen-
naisuuden tarkoittavan kaikille hieman
eri asiaa.

- Kéytdnnossa kyse on siitd, miten on
tulkittu. Mikéli jossain asunnossa on vir-
he, joka korjaantuu silld, ettd tehddan
kymppitonnin remontti, tillaisissa tilan-
teissa kannattaa vaatia, ettd se korjataan
tai myyjaltd vahingonkorvausta.

Tuon mittaluokan virhettd ei Vansénin
mukaan valttdmaéttd katsota olennaisek-
si. Jos virheen korjaaminen vaatii puo-
lestaan suurempia rahasummia ja on
ylipddtadn kaikin puolin suurempi asia,
kaupan purku voi tulla hdnen mukaan-
sa kyseeseen.

Luvattomat piharakennukset
ylldttavan yleisia

Vansén huomauttaa, ettd Suomessa val-
litsee yleinen harhaluulo siit4, ettd omal-
la tontilla saisi tehd& kdytdnndssd mitd
tahansa.

- Sehén ei pidd alkuunkaan paikkan-
sa. Todella monessa, varmaan joka nel-
jannessd kiinteistokaupassa jossa olen
katsonut papereita ldpi, on ollut joku lu-
vaton tono tontilla.

Moni on rakentanut tontilleen pienen
varastorakennuksen puutarhanhoitova-
lineiden sdilytykseen tai polttopuiden
kuivattamiseen - joko tietoisena tai tie-
tAmattomana siitd, ettd se olisikin edel-
lyttényt toimenpide- tai rakennuslupaa,
tai ettd tontilla ei olisi ollut en4dd edes ra-
kennusoikeutta jéljelld moiseen. Tilanne
on helpottumassa ensi vuodesta lahti-
en, jolloin pienehkdn piharakennuksen
rakentaminen ei vaadi endd rakennus-
lupamenettelyd joitain poikkeuksia lu-
kuun ottamatta.

Epédonniselle talonostajalle luvaton
piharakennus voi kuitenkin muodostua
murheenkryyniksi. Pitdisikd ostajan pa-
neutua siis my6s kohteen rakennuslu-
pakuviin?

Vansénin mielestd kylld. Hén toteaa,
ettd jos rakennuslupakuvia ei 16ydy, lu-
vattomasta rakennelmasta koituu ongel-
mia ja kiinteistd on ennéttédnyt vaihtaa
omistajaa useampaan kertaan, on vai-
keaa selvittdd, kuka asiasta on enidi edes
vastuussa.

ASIANAJOTOIMISTO

LAKIPALVELU

PETRI SALLINEN OY

Oikeuden asialla vuodesta 1994

PERUNKIRJOITUKSET JA PERINTOASIAT
KIINTEISTOASIAT

TESTAMENTIT, LAHJAKIRJAT,
EDUNVALVONTA

OIKEUDENKAYNTIASIAT
TYOSUHDEASIAT
KAIKKI SOPIMUSASIAT

Palvelemme maanantaista perjantaihin
ajanvarauksella Mikkelissa.

Puh. 010548 8106
asianajotoimisto@petrisallinen.com

Paivystava lakimies
Puh. 050 308 2775

www.asianajotoimistojoensuu.fi (£) @

Kauppakirjat ja
vakuutukset kuntoon

Matti Vansén on toiminut kiinteistétapausten parissa useamman
vuoden ajan. Tuona aikana hanella on tullut vastaan jos jonkinlai-
sia riitatilanteita.

— Todella usein se kulminoituu nimenomaan siihen, mita kaup-
pakirjassa on sanottu ja onko perehdytty kaikkeen materiaaliin,
han toteaa.

Kauppakirjaan livahtaa usein myos virheita. Kokemuksensa
pohjalta Vansén suositteleekin ottamaan kiinteistokauppaan mu-
kaan valittajan, joka todella tuntee lainsaadannon ja kyseisen seu-
dun. Toinen vinkki koskee vakuutuksenottoa:

— Vakuutus kannattaa ottaa voimaan jo kaytannossa ennen
kuin tekee edes kauppoja. Jotkut vakuutusyhtiot ovat siita vahan
nihkeana, mutta se kannattaa silti. Mikali kauppakirjassa on jotain
pielessa ja otat kotivakuutuksen voimaan vasta siita hetkesta kun
muutat, paaset neuvottelemaan vakuutusyhtion kanssa etta kor-
vaako se, jos jotain menee kauppakirjassa pieleen.

Vansén muistuttaa myos, etta vaikka vakuuden arvo ja kunto
kiinnostavat pankkeja, niilla ei ole kaytanndssa useinkaan resurs-
seja tarkistaa asiaa kunnolla. Talokauppoihin voi kuitenkin liittya
vaikeita juridisia kysymyksia liittyen panttauksiin, kiinnityksiin tai
lainhuutoihin. Niidenkin osalta han suosittelee ottamaan tarvitta-
essa asiantuntijan avuksi kaupantekoon. ®
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Ainaista mokkielam

Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituisek-
si asunnoksi vaatii poikkeamislupaa, toisin sa-
noen lupaa asunnon kayttotarkoituksen muu-
tokseen, ja joissain tapauksissa niin kutsuttua
suunnittelutarveratkaisua.

Tama on ymmarrettavaa, onhan kunnille
kallista tuottaa esimerkiksi jate- ja vesihuol-
topalveluita syrjaisillekin haja-asutusalueille.
Monet suositut moékkikunnat suhtautuvat asi-
aan kuitenkin myotamielisesti. Mokkeilijoita
saatetaan jopa houkutella hyvilla datayhteyk-
silla, jotka mahdollistavat etatyon tekemisen.

Kayttotarkoituksen muutoksessa tarkas-
telun kohteena ovat muun muassa raken-
nuksen energiatehokkuus (lammitysmuoto,

aa-

3 ?

ilmanvaihto, eristys, lammityksen hyotysuh-
de, varaavat tulisijat, ilmalampoépumput ym.),
vesihuolto ja jatevesijarjestelma, asuinraken-
nuksen tilat (peseytyminen, ruuan valmis-
tus, oleskelu) seka huoneiden koko ja korkeus
(esim. korkeus vahintaan 2,4 m). Esimerkiksi
peseytymista ei siis voi hoitaa vain rantasau-
nassa.

Vaikka muutos on tuntuva, siita on hyotya-
kin: vakituisen asuinrakennuksen kiinteisto-
vero voi olla pienempi kuin loma-asunnon. Li-
satietoa kannattaa kysya oman mokkikunnan
rakennusvalvonnasta.

Lahteet: www.yle.fi, www.taloustaito.fi
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Kaikki hinaukset ja tiepalvelut, henkiloautosta raskaaseen kalustoon
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Hinausalan markkinajohtaja

EIREDGO

Muutama sana REDGO:sta:
- ympdrivuorokautinen paivystys 24/7 numerosta
045 898 6298 tai valtakunnallisesti 0100 2400
- Suomessa meitd on n. 250 paikallisyrittajaa, ja palvelemme
yli 70 lahtopisteesta ympadri maan
- Suomessa REDGOlla on yli 250 ajoneuvon kalusto
- REDGOla Suomessa 119 000 hinaus- ja tiepalvelun tydta vuodessa
- 32% asiakkaista voi jatkaa matkaa omalla autollaan
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MIKKELI

Tontti ikiomalle kodille

Oman kodin rakentajille on tarjolla viihtyisid tontteja
eri puolilla Mikkelia. Tontit ovat heti rakennettavissa.

Toteuta oma unelmasi!

mikkelintontit.fi

,.u-.._....'
Sujuvamman rakentamisen puolesta: rakentajanopas.mikkeli.fi

MAINOSTAJA,
varaa nakyvyytesi

Omakotilehtiin
verkkokaupasta.

MEDIANI

P~
Ju\lyf Mikkelin Autokuljetus Oy

Kinnarinkatu 2, 50170 Mikkeli ® p. 020 735 3910
Aukioloaika: ark. 7-16 ® www.mikkelinautokuljetus.fi f

KULJETUSPALVELUT MAARAKENNUS

KIVIAINEKSET

Monipuolisella maansiirtokalustollamme hoidamme kaikki tarvitsemanne
MAANSIIRTOKULJETUKSET JA KIVIAINESTOIMITUKSET tasmallisesti
aikataulussa. Meiltd myds NOSTURI- JA VAIHTOLAVAPALVELUT!

MAARAKENNUSURAKOINNIN

toteuttaa tytaryhtio Maarakennus Talpa Oy

kymmenien vuosien kokemuksella.

Mm. e maarakentamisen kokonaisurakat A

o tie- ja katurakentaminen seka peruskorjaukset “w/
e kunnallistekniset tyot ¢ vesihuoltotytt, salaojitus s Jockennus
e asuin- ja teollisuusrakentamisen i[ﬂ@@

maarakennustyot

o louhinnat » purkutyst Maarakennus Talpa Oy

tero.kuuvuori@talpa.fi

Kaipaako keittiosi uudistamista?
Onko sailytystiloissa parantamisen varaa?

Yksilolliset keittiot vankalla ammattitaidolla.

—————

hankintasi
vaivatta
OP:n
rahoituksella.

Juva, Yrittajantie 1
050 383 2315
anniina.karjarinta@jsp-keittiot.com

Mikkeli, Maaherrankatu 23 A
050 383 2310
tuija.tihonen@)jsp-keittiot.com

www.jsp-keittiot.com



