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Joaa Oy

Rakentamisen kokemusta vuodesta 1984

» Rivitalot koko- tai osaurakointina
» Autokatokset ja -tallit

» Roskakatokset

» Varastotilat

» Elementti asennukset

» Taloyhtiot

» Ullakkoasunnot

» Saneeraukset ja laajennukset

Josu Schauman puh. 050 409 1009
josu.schauman@jokarak.fi
Katso lisaa: www.jokarak.fi

YLI 20 VUODEN KOKEMUKSELLA
JA AMMATTITAIDOLLA!

- Tutkimus, videokuvaus, digitaalinen
raportointi, piippukartat ja tasokuvat

- Kanavien/hormien sukitus,
putkitus, massaus yms. iv-tyot
- Kanavien/hormien puhdistus ja nuohous
- Saadot ja mittaukset
- Tulo/korvausilmanvaihdon
kartoitus, kunnostus ja huolto

HormistoKESKUS

Puh. 020 730 4030 www.hormistokeskus.fi
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» Radoneristys
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» Katon pinnoitukset- ja maalaukset

» Sadevesijarjestelmat ja kattoturvatuotteet
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» Pihatyot
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kumppami

© 0415311484
www.kattohuoltokaipainen.fi
kattohuolto.kaipainen@gmail.com
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* LVI-ASENNUKSET

* KULJETUSPALVELUT

KH-Korhonen Oy

Puh. 050 364 1550 .
Paivystys 24/7 AAA
Luotettava

info@khkorhonen.fi
www.khkorhonen.fi Kumppani®@




Hyvia ratkaisuja
kiinteistolle

Kunnossapitosuunnitelman (PTS) yllapito ja tarvittava pdivitys ovat
osa taloyhtion suunnitelmallista toimintaa ja kehittdmista. Remont-
teja ja kunnosapitotoimenpiteita ei kannata lykdta hamaan tulevai-
suuteen niiden kalleuden pelossa tai ajatuksella, ettd eikohan tassa
parjata vield jonkin aikaa. Jos ndin tehdaan, voivat korjaustoimen-
piteet tulla taloyhtitlle paljon kalliimmiksi kuin mita ne olisivat, jos
toimeen olisi ryhdytty ajoissa.

Remontteja ja kunnossapitotoimenpiteitd on suunniteltava talo-
yhtidissa pitkajanteisesti. Mitd taloyhtidssa on tehtdva tand vuonna
tai seuraavien vuosien aikana? Mita asioita pitaa tutkia ja selvittaa
ennen remonttihankkeisiin ryhtymista? Enta miten rahoitus hoide-
taan?

Ajoissa liikkeelle lahteminen on tarkeda myos sen takia, ettd 10y-
detdan parhaat ratkaisut ja parhaat tekijat. Taman vuoden Kiinteis-
toratkaisut -vuosikirjastamme |6ydat asiaa niin kiinteistdjen remon-
teista ja kunnossapidosta kuin myos hyviksi koetuista ratkaisuista
ja alan osaajista.

Tehdaan hyvia ratkaisuja kiinteistoillemme!

Petri Kaukonen
Paatoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Helppokayttoisia
tilaratkaisuja.

www.kontti.fi

VUOKRAATAI
OSTA OMAKSI

Toimitus koottuna
tai levyina.
Kuljetamme perille.

Nouda ja vuokraa

traileri meilta.

m CONTAINERS

2~ FINN

Tilaa kevytkontti
heti paikalle! %,,KON"L&«S’
Soita 029 123 4300

Runsaasti eri kokoja, ikkuna- ja oviratkaisuja.

Wokraus

Kaikki remontit, saneeraus
ja uudisrakennustyot
laadukkaasti ja luotettavasti,
avaimet kédteen
-periaatteella.

Hyodynna kotitalousvahennys!

okaynti.

Tilaa ilmainen arvi
' I Tomi Lavi
puh. 041 433 6608
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tuotanto@kruunuaita.fi.

www.kruunuaita.fi




)

PIHA &
RAKENNUS-
HANKKEET




Dreamstime

Teksti: Pia Tervo

PIHA-ALUE TOIMIVAKSI
JA NYKYAIKAISEKSI
LAKIA UNOHTAMATTA

Piharemonttien suunnittelussa maalaisjdrjella paasee pitkalle. Mikali kuitenkin jokin turvallisuuteen liittyva
yksityiskohta mietityttaa, apuna voi kayttaa esimerkiksi jarjestyslakia tai EU:n turvallisuusstandardeja.

Kiinteistoliiton apulaispaalakimies Kristel Pynnonen kertoo, etta
taloyhtididen pihoihin liittyvid vastuukysymyksia esitetdan heille
melko harvoin. Taloyhtitissa kaiketi tiedostetaan, etta kiinteiston
haltija on yksityinen omistaja ja siten hdnelle lankeava velvollisuus
piha-alueiden turvallisena pitdmiseen tulee suoraan jarjestyslais-
ta.

Taloyhtion kevattalkoot on yksi tapa huolehtia turvallisuusasi-
at ajan tasalle. Tuolloin pihojen turvallisuusriskit kartoitetaan ja
korjataan, esimerkiksi talven aikana hiekkalaatikoiden reunoista
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esiin tydntyneet naulat poistetaan tai lumikuorman alla rikkoutu-
nut aita kunnostetaan. Monissa taloyhtidissa nama toimet kuulu-
vat huoltoyhtidille.

- Yleisimmat turvallisuusriskit ovat jo tiedossa. Ymmarretaan,
ettd talojen katoilta ei esimerkiksi saa pudota asukkaiden niskaan
mitdan eivatka pihat saa olla liukkaita kulkea. Monenlaiset turvalli-
suuden yllapitoon liittyvat prosessit velvoittavat kiinteiston omis-
tajaa vuosittain, mutta yleensd normaali huolellisuus ja maalais-
jarki riittavat myos pihoja remontoitaessa, avaa Pynnonen.




EU-standardit toimivat hyvana viitekehyksena

Harmaita hiuksia ei piha-alueen lainmukaisuuden tavoittelussa
kannata siis hankkia.

- Jos ei jossain tilanteessa tiedd, mika on turvallista, niin EU:n
standardeista voi asioita selvittaa.

Standardit eivat kuitenkaan ole taloyhtiota sellaisenaan vel-
voittavia, jos on ilmeistd, ettd taloyhtion pihasta huolehditaan.
Talloin taloyhtion edustaja kulkee sd@nndllisesti omassa pihas-
saan ja miettii alueen turvallisuutta. Ja kun piharemontin aika on
kasilla, mietitadn uudistuksia aina myds turvallisuusnakokulmista.

Hyva suunnittelu takaa yleensa toimivan ja turvallisen lop-
putuloksen. Suunnittelussa otetaan huomioon kuluttajaturvalli-
suuslaki, joka maarittaa taloyhtion leikkipaikan valineet kuluttaja-
palveluiksi ja kulutustavaroiksi, joiden laadulla on tietyt kriteerit.
Taloyhtion pihan tulee muiltakin osin olla turvallinen kaikenikai-
sille riippumatta siitd, minka ikdisia taloyhtiossa asuu tai kuinka
vanha taloyhtio on.

- Leikkipaikkojen turvallisuustekijoitd mietittdessa voidaan
normaalilla paattelykyvyllakin paasta hyvaan lopputulokseen.
Suomessa asuinalue voi osaltaan maarittdad ongelmat ja niiden
ratkaisutavat. Esimerkiksi jos Suur-Helsingin ulkopuolisessa talo-
yhtiossa hiekkalaatikko on suojaton ja vetda puoleensa kissoja,
laatikkoon kannattaa tietenkin hankkia kansi.

Pihan lainmukaisuudella vihennetdan onnettomuuksia

Jos taloyhtion leikkipaikalla sattuu vahinko, yleensa ensimmaise-
na selvitetaan leikkivélineiden lainmukaisuus ja sdannéllisten tar-
kastusten seka huoltojen historia. Jos ndissa havaitaan puutteita,
korvausvastuu voi langeta taloyhtion hallitukselle.

Jos hallituksessa on toimittu huolellisesti, niin Pynndsen mu-
kaan korvausvastuu poistuu.

- Vahingon taustalla voivat nimittdin vaikuttaa muutkin teki-
jat. Asukkaiden pitaisi pohtia esimerkiksi sitd, minka ikdiset lapset
paastetaan yksin leikkimaan. Vanhemmillakin tulisi olla vastuun-
tuntoa. Jos lapsi esimerkiksi kiipeaa leikkimokin katolle ja putoaa,
vahingonkorvausvastuu ei ole taloyhtiolla. Taloyhtiota ei lain no-
jalla voida velvoittaa varautumaan leikkivalineiden tai muiden ra-
kenteiden vaardnlaiseen kdyttoon, Pynndnen selventaa.

Lahtokohtaisesti kiinteiston omistajan vastuu rajoittuu huo-
lellisuuteen. Jos pihalla on huonokuntoinen keinu ja lapsi louk-
kaa itsensd, voidaan usein osoittaa, etta keinua ei ole pyynndista
huolimatta korjattu. Talléin korvausvastuu on taloyhtion edusta-
jalla. Sama péatee pihan muihinkin rakennelmiin, kuten katoksiin
ja telineisiin.

Mita yllatyksia suunnittelussa voi tulla eteen?

Piharemonttisuunnitelma on yleensa yhdessa laadittu ja jollain
tavalla taloyhtion asukkaiden nakoinen. lhan mitd tahansa ei kui-
tenkaan voida toteuttaa.

- Jos esimerkiksi asemakaavaan on maaritelty leikkipaikka,
sen poistaminen on yleensd mahdotonta, sanoo Pynnonen.

- Kaavoittaja on aikoinaan suunnitellut alueelle leikkipaikan,
jonka rakentaminen ja olemassaolo on voitu perustella pitkalla
tahtdimelld. Hyvédkuntoisella leikkipaikalla on taloyhtién vetovoi-
maa kasvattava vaikutus lapsiperheiden silmissa. Jo kaavoituksen
muutoksen yrittdmisestd koituu kustannuksia, joten kannattaa
miettid, onko se ainoa vaihtoehto. Ratkaisuna tilanteeseen voi-
si olla vanhan leikkipaikan modernisoiminen tai muuttaminen
enemman taloyhtion tarpeita vastaavaksi.

Pynndsen mukaan salaojien tarkistus ja kunnossapito ovat tar-
keita toimia piha-aluetta huollettaessa ja korjattaessa.

- Joskus uudiskohteissakin kaivo voi sijaita eri paikassa kuin
minne se on merkitty tai se voi jopa puuttua. Onkin erittdin tar-
keda tarkistaa salaojien toimivuus ja se, etta kaivot sijaitsevat siel-
18 missa pitdakin.

VRS

PALVELUT

SUOMALAISTA PALVELUA
® | FINNISH SERVICE

on erikoistunut kiinteistojen
jalkivahinkotorjunta-, saneeraus-
ja kunnostustoihin.

VASA VAHINGOSSA VIISAAMPI.

www.vasapalvelut.fi
info@vasapalvelut.fi
050 4400 415

HEPRGSTIIPAVATCOM)]

Sielld ne kaikki vaihtolavat on...

® Vaihtolavat

kaikkiin kohteisiin
(myos erittdin ahtaat paikat)

® Lumenajot ja -kuormaukset
® Murske- ja multatoimitukset

® Maanrakennus- ja pihatyot

== 0500244222
é J} helpostilava.com
] [,___:'T myynti@helpostilava.com

o
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VAIHTOLAVA- JA
NOSTURIPALVELUA
LUOTETTAVASTI

Tiedustelut 0400 450464
m® www.kuljetusliikesiren.fi

2 Kuljetusliike Sirén

» PIHASUUNNITTELU
» PIHARAKENTAMINEN
» PIHOJEN HOITO

0400 705 123, (09) 8364 4343, POSTI@ALLIUM.FI
KYSY TARJOUS WWW.ALLIUM.FI

Remontit kulkevat kasi kadessa

Teoriassa salaojat saavat kokonaan puuttua talosta, joka on
rakennettu ennen salaojia edellyttavia rakennusmaarayksia.
Salaojituksen kaltaiset lain vaatimat piha-alueen nykyaikais-
tamisremontit on kuitenkin pakko tehda heti kun suunnitteil-
la on muita rakennuslupaa edellyttévia laajoja toitd. Talloin
piha-alue saatetaan nykymaardysten mukaiseksi yhdella ker-
ralla kaikista niistd kohdista, joihin remontti ulottuu.

Taloyhtion hakema rakennuslupa on siis osittain pihare-
montin kattavuuden ldhtékohtana.

- Onhan muutenkin luontevaa tehda ajankohtaisia korja-
uksia sen remontin yhteydess, jolle haetaan rakennuslupaa.
Jos rakennuslupa koskee esimerkiksi kattoremonttia, niin sil-
loin salacjaremonttia ei tarvitse tehda. Mutta jos haetaan lu-
paa sahkotoihin, esimerkiksi pihan valaistuksen uusimiseen,
niin samalla on luontevaa laittaa myds uusittavan alueen |am-
mitystolpat ajan tasalle.

Kun remontti jo lahtokohtaisesti on kallis, ja joudutaan te-
kemaan vaikeita paatoksia sen suhteen, mita taloyhtio tarvit-
see ja mitd ei, niin tietyt lakiuudistukset eivat remonttien mak-
sajia ilahduta.

Tana vuonna on esimerkiksi astunut voimaan laki, joka on
osa EU:n energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanoa. Se vel-
voittaa yli neljan autopaikan taloyhtiéta lisadmaan maahan
tarvittavat putkitukset ja kaapeloinnit sahkdautojen lataus-
pisteiden asentamista varten samalla kun alueella tehdaan
muita rakennuslupaa edellyttavia pihatoita.

Hyva uutinen on kuitenkin se, ettd taloyhti6t voivat saada

asfalttihuolto@kolumbus.fil s S ARAnN tukea vanhojen autopaikkojen modernisointiin.
" Www.asTaIttinuolto. fi
' Lahde www.isannointiliitto.fi
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Peab Asfalt on Suomen suurin asfaltoija. Meilta saat kaikki paallystamisen
ja asfaltoinnin palvelut ympari Suomen. Panostamme siihen, etta paallyste
kestaa pitkaan ja valittu materiaali on kohteeseen paras mahdollinen.

Asfaltti sopii hyvin piha-alueiden paallysteeksi. Asfaltoitu piha on helppo
pitaa siisting, eika sita tarvitse huoltaa. Loydat meilta tarvitsemasi
paallystysratkaisun, olipa kohde millainen hyvansa.

Hoidamme myds mm. yksityisteiden perusparannuksia.

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!

myyntipadllikko myyntipaallikko
0400 709 812 0400 453 504 Peab Asfalt

[ b \ |
Peab Asfalt Peab Asfalt —
ﬁ Hannu Osanen Antti Asumalahti = =
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PLUGIT

www.plugit.fi

LATAA
SAHKOAUTOSI

Turvallisesti ja yhdenvertaisesti A é
Varmistaaksemme toimivan seka kustannustehokkaan

latausjarjestelman suosittelemme aloittamaan hankkeen : |
taloyhtién kiinteiston kartoituksella, jossa selvitetaan

lataustarpeet, séhkdresurssit seka kiinteiston tarpeet. Ota Janne Niemenmaa Veli-Pekka Hirkénen
- . . . N . +358 44719 9510 +358 40 0226961

meihin yhteyttd, niin valitaan sopiva aika veloituksettomalle janne.niemenmaa@plugitfi Ji-pekka.harkonen@pl

kartoitukselle! Uusimaa Uusimaa ja Piijat-Hame

’ Play

« Perustettu 2010 - Omat osaavat asentajat - Laadukkaat tuotteet - Aurinkosahkén &lykés varastointi ja takamittarointiratkaisut
- Séhkdautojen latauspisteet - Laadukasta kattoty6td osana Nordic Waterproofing- konsernia

Aurinkosahkoa ja
latauspisteita taloyhtioille.

Playgreen on toimittanut useita kymmenia
aurinkosahkdvoimaloita taloyhtidille.

Suunnittelemme voimalat aina asiakaskohtaisesti, niin
ettd voimalasta saatava hy6ty on mahdollisimman suuri.

Meilta saat myods sahkdautojen latausratkaisut!

AURINKOSAHKO TALOYHTIOILLE

Aurinkoséhké- ja latauspisteinvestointeihin on haettavissa
ARA- energia-avustusta

Taloyhtién siséinen hyvityslaskentamalli

Tyypilliset takaisinmaksuajat alle 10 vuotta,

laitteiston elinkaari + 25 vuotta

Aurinkoséhkojarjestelma ja latauspisteet

nostavat Kiinteiston arvoa

G ree n 010 318 0030 | www.playgreen.fi

Virtaa auringosta
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Teksti: Marja Haavisto

SAHKOREMONTILLA
SAASTOA JA
VIIHTYISYYTTA

Taloyhtion sahkdremontti voi olla edessg, jos sulakkeet eivat kesta tai sahkoturvallisuudessa
huomataan puutteita. Sahkot uusitaan yleensa putkiremontin yhteydessa.

Sahkoinfon tekninen asiantuntija Henrik Rousku kertoo, ettd sah-
kéremontissa uusitaan yleensa talon paa- ja mittarikeskus, asuntoi-
hin tulevat séhkdnousut seka asuntokohtaiset ryhmékeskukset.

- Samalla voidaan asentaa suojajohdin ja vikavirtasuojaus keitti-
on ja kylpyhuoneen sdahkoihin seka lisata esimerkiksi kylpyhuonee-
seen sahkoinen lattialdammitys.

Hanen mukaansa seindrakenteita ei remontissa yleensa tarvit-
se avata, silla uudet kaapeloinnit tehdaan usein lista-asennuksena.

-Vanhat johdotukset kulkevat putkissa seinien siséll ja vanhoja
putkia voidaan usein hyddyntaa, Rousku sanoo.

Miksi sahkoremonttia tarvitaan?

Useimmiten sahkdremontin taustalla on Rouskun mukaan sahko-

13

verkon riittamaton kapasiteetti sekd asumismukavuuden ja sahko-
turvallisuuden parantamisen tarve, silla eristeet vanhenevat ajan
mydtd ja liitokset voivat 16ystya.

Myos sahkolaitteiden maara ja sahkonkulutus ovat kasvaneet,
eikd vanhoja sahkoverkkoja ole yleensa suunniteltu kestamaan ny-
kyisen kaltaista kuormitusta.

- Riittamaton kapasiteetti ilmenee usein siten, ettd huoneiston
sulakkeita palaa, esimerkiksi kun liesi, astianpesukone ja pyykinpe-
sukone ovat yhta aikaa paalla, han huomauttaa.

Rousku muistuttaa, ettd sahkojarjestelma saattaa olla vield tay-
sin turvallinen kéyttdd, mutta nykyajan vaatimuksia se ei enda kai-
kilta osin vastaa.

- Mitdan lakisaateista vaatimusta sdhkdasennusten uusimiselle
tietyn kayttoian jalkeen ei ole. Mydskaan nykyiset vaatimukset ei-
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vat ole takautuvia, eli asennuksia ei ole pakko muuttaa nykyvaati-
musten mukaisiksi, jos ne tayttavat asennusajankohdan vaatimuk-
set, hdn lisaa.

Pistorasioiden tarve kasvanut

Remontin yhteydessa on suositeltavaa uusia joitakin sahkdasen-
nuksia. Pistorasioita tarvitaan nykyaan selvasti aikaisempaa enem-
man ja pistorasioiden riittdmattomyydesta kertoo yleensa jatkojoh-
tojen runsas maara.

Rousku kertoo, ettd vanhoissa asennuksissa asuntoihin ei esi-
merkiksi tule erillistd suojamaadoitusjohdinta, joka liittyy erityisesti
keittion ja kylpyhuoneen sahkoturvallisuuteen.

- Maadoittamattomat pistorasiat ovat jaamassa kokonaan pois
kaytosta, minka lisaksi lahtokohtaisesti kaikki uudet asennukset va-
rustetaan vikavirtasuojauksella, han kertoo.

Sahkoremontti putkiremontin yhteydessa

Kiinteiston sahko- ja antenniverkko kannattaa Rouskun mukaan
yleensd uusia putkiremontin yhteydessa, jolloin se on kaytannolli-
sintd ja edullisinta.

- Sahkoéremontissa jokaisen rapun kellarissa olevasta nousukes-
kuksesta tuodaan yleensa asuntokohtaiset kaapelit asuntojen sah-
kotauluille. Samoja reitteja voidaan kayttaa seka vesi- ja viemariput-
kistojen ettd sahkojohtojen vientiin, han neuvoo.

Rousku kertoo, ettd sahkéremontin osuus kustannuksista on
melko pieni, jos taloyhtioon tehdaan samalla linjasaneeraus.

Han muistuttaa, ettd kiinteiston tele- ja antennikaapeleiden uu-
siminen on hanen tarkeda ja asukkaat arvostavat nopeita yhteyksia.

- Dataliikenteen ja teravapiirtotelevisioldhetysten vastaanotto
kysyy kaapeloinnilta paljon suurempaa kapasiteettia kuin mita 30
vuotta sitten osattiin edes kuvitella. Esimerkiksi nopea laajakaista
on nykyisin tarkead tekija asuntoa hankittaessa ja sen vaatimat kaa-
pelit on helppo vetda putkiremontin yhteydessa, Rousku neuvoo.

Milloin sahkoremontti on ajankohtainen?

Vesi- ja viemariputkille lasketaan tavallisesti elinidksi noin 30-50
vuotta.

- Sahkojohdoille téllaista ikda on vaikeampi maarittaa, Rousku
toteaa.

Sahkodasennusten kunto ja turvallisuus Rouskun mukaan kuiten-
kin heikkenee jonkin verran kiinteistdjen ikdantymisen myota.

- Asennusten ik ja kunto vaikuttavat siihen, miten niita voidaan
hyodyntaa. Parhaimmassa tapauksessa johtoja ei tarvitse vaihtaa ja
selvitdan pienilld lisdyksilld, mutta jos johdot pitda uusia, voidaan
usein kuitenkin kdyttaa vanhoja asennusputkia, hdn kertoo.

- Ennen 1950-lukua rakennetuissa taloissa esimerkiksi seindn
sisalld olevissa putkituksissa kulkevat johtimet saattavat olla viela
kangaspaallysteisia ja nama kannattaa uusia, Rousku neuvoo.

Sdhkotarkastukset osa taloyhtion kunnossapitoa

Sahkoturvallisuuslain mukaan kiinteiston tai rakennuksen haltijalla
on velvoite huolehtia séhkolaitteiston riittavastad kunnossapidosta.

- Haltija on yleensa kiinteiston omistaja. Esimerkiksi asunto-osa-
keyhtidissa omistajaa edustavat hallitus ja sen puheenjohtaja, Rous-
ku sanoo.

Héanen mukaansa lakisaateinen kiinteiston sahkolaitteiston maara-
aikaistarkastusvelvoite ei koske kuitenkaan asuinrakennuksia.

- Jos asuinrakennuksessa on esimerkiksi yli 35A:n sulakkeilla va-
rustettuja liiketiloja, on tallaisten tilojen sahkolaitteistoille tehtava
maaraaikaistarkastus.

Mikali sahkojarjestelmissa on ilmennyt ongelmia tai rakennuk-
seen on suunnitteilla isompia saneerauksia, Rousku suosittelee sah-
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kojarjestelmien kuntotutkimusta.

- Kuntotutkimuksen perusteella selvitetdaan sahko- ja telejérjes-
telmien kunto, mahdolliset sahkoéturvallisuuspuutteet seka arvioi-
daan tarvittavat korjaustoimenpiteet.

Taloyhtion valaistuksen uusimisella energiansaastoa

Kun taloyhtion rakennuksia tai piha-alueita korjataan, samalla voi-
daan uusia valaistus. Muutosta kaivataan, jos valaistus tuntuu liian
himmealta tai valot toimivat huonosti. Lamppujen vérisdavyd muut-
tamalla saadaan my®ds viihtyisampi piha-alue. Valaistuksen uusimi-
sella voidaan lisdksi tehostaa energiankayttoa valitsemalla energia-
tehokkaampia lamppuja ja valaisimia.

- Suurin syy taloyhtion valaisimien uusimiseen on yleensa riitta-
maton valoteho ja vanhojen valonldhteiden suuri energiankulutus
verrattuna uusiin led-valaisimiin, Rousku kertoo.

Linjasaneerauksen yhteydessa uusitaan hdanen mukaansa yleen-
sd yleisten tilojen ja porraskaytdvien valaistusta siten, ettd ne toimi-
vat liikketunnistimella ja samalla vaihdetaan energiansadstovalaisi-
met. Vanhoissa taloissa ongelmana voi olla myds varaosien puute.

- Valaisimissa saattaa olla lasisia tai muovisia kupuja, joita ei ole
enda saatavilla, joten niiden rikkoutuessa valaisimet pitaisi vaihtaa,
han lisaa.

Sdhkoautoille latauspaikat taloyhtion pihaan

Tayssahkodautojen ja ladattavien hybridien maara on viime vuosina
lisddntynyt, ja monissa taloyhtidissa suunnitellaan nyt latauspistei-
den toteuttamista. Latauspisteet edellyttavat kuitenkin usein kiin-
teiston sahkojarjestelmien muutoksia.

- Séhkoautojen lataaminen olemassa olevista autolammitystol-
pista ei yleensd ole suositeltavaa, koska séhkdautojen latauksessa
kuormitus on pitkaaikaista ja jatkuvaa, Rousku muistuttaa.

Han lisaa, ettd myoskaan sahkon laskuttaminen tolppakohtai-
sesti ei onnistu ilman teknisia muutoksia.

- Latausjarjestelmda suunniteltaessa pitaa selvittaa, kuinka pal-
jon sdhkoliittyma seka pysakointialueen keskus kestévat ja kuinka
paljon yksittdinen lammitystolppien linja kestda, Rousku neuvoo.

Sahkokeskuksen laajentaminen ja jopa liittyman suurentaminen
saattavat olla tarpeen, mutta hanen mukaansa néita ei kannata lah-
ted hatikoiden tekemaan.

- Latauspisteratkaisuja on monenlaisia ja dlykkaalla latausjarjes-
telmalla saattaa olla mahdollista hyddyntaa jopa nykyista sahkonja-
kelua riittavasti ja silla voidaan parantaa huomattavasti myos lata-
usten jaksottumista.

Kannattaa siis selvittdd nykyisen liittyman ja jakelun soveltu-
vuutta sekd alykkadamman latausjarjestelman soveltuvuutta. Talloin
vanhat sdhkonjakelujarjestelmat voivat Rouskun mukaan riittaa yl-
lattavankin pitkaan.

Ammattilaisen avulla sopiva ratkaisu

Monessa taloyhtiosséa kdaydaan télla hetkelld keskustelua latausjar-
jestelman hankkimisesta.

Rouskun mukaan asiassa kannattaa kdyttaa harkintaa ja pyytaa
apua ammattilaiselta.

- Séhkosuunnittelija osaa kertoa, onko jarkevaa alkaa uusimaan
kaikkea eli vetéamaan uusia kaapeleita ja laittamaan uusia lammitys-
tolppia. On myds mietittavd, millaisella latausjarjestelmalla usean
auton lataaminen yhta aikaa onnistuu.

Han kertoo, ettd latausjarjestelmia tarjoavia yrityksia on paljon
ja heilta l6ytyy aiheesta tietoa. Yritysten kautta hoituu myos lasku-
tus eli lasku latauspisteen kaytosta voidaan toimittaa suoraan asuk-
kaalle.

Lahde: www.valaistustieto.fi



Kurtturuusun havittamisen

takaraja
— taloyht

Nnaamottaa
I0ISSsa on nyt

aika ryhtya toimiin

Joko teidan taloyhtiossanne on heratty siihen, etta kiinteistojen pitaisi hankkiutua
kurtturuususta eroon viimeistaan ensi kesana? Jos ei, niin nyt on aika toimia.
Alan erityisosaajia ei nimittain ole etenkaan Etela-Suomessa liikaa.

Kurtturuusu eli Rosa rugosa on haitallinen vieraslaji, jolle on valtio-
neuvoston asetuksella annettu haatokasky kaikista Suomen kiin-
teistoistd. Syyna on se, etta drhakasti levidva vieraslaji valtaa elinti-
laa omalta luonnolliselta kasvustoltamme.

Taloyhtididen pihat ovat kurtturuusuja tdynna, mutta monikaan
taloyhtio ei ole vield havahtunut tarvittaviin toimiin. Nyt alkuvuo-
desta kannattaisikin olla viimeistaan liikkeelld ja sopia kurtturuusun
poistosta.

Kurtturuususta kerralla eroon

Kurtturuusun poistamisen erityisosaajia ei ole liikaa, ja kysynnan
noustessa hinnat tahtovat nousta mitd pidemmalle kevatta men-
naan.

- Mihinkaan pikaratkaisuihin ei kannata menna. Kurtturuusu on
nostettava kerralla kunnolla maasta, jottei se nouse uudestaan. Ker-
ran se kirpaisee, mutta kun se tehdaan kerralla kunnolla, niin silloin
se on myds hoidettu kerralla pois paivajarjestyksestd, toteaa Seppo
Sonninen Kiinteisto- ja kuljetuspalvelut Team Sonniselta.

Team Sonninen on yksi harvoista kurtturuusun poistoon eri-
koistuneista yrityksista paakaupunkiseudulla. Yritykseltd 16ytyy niin
kurtturuusun havittdmiseen tarvittava erityisosaaminen kuin oi-
keanlainen kalustokin.

- Me kdytamme kumitelakaivuria, joka ei turmele sen enempaa
nurmikkoa kuin muutakaan pihaa. Jos siella mennaan perinteisella
terdstelalla, nurmikko on kylla sen jalkeen entinen nurmikko, Son-
ninen toteaa.

Oikea kompostointi

Kurtturuusun poistoa voidaan alkaa tehda, heti kun kasvin juuret
eivat ole enda jaassa ja maa on sen verran sulaa, ettd kaivurin kou-
ra pystyy puraisemaan maata ja saa juurista kiinni. Kasvusto otetaan
huolellisesti juurineen maasta. Sen jalkeen paalle laitetaan maatu-
va matto, jonka paalle tulee multaa ja haketta. Uusia istutuksia ei
paikalle kannata tehda ennen kuin matto on kokonaan maatunut.

Kasvusto juurineen on kompostoitava annettujen ohjeiden mu-
kaan.

— Me viemme ne juuri kurtturuusulle osoitettuun kompostoin-
tipaikkaan Espoon Ammissuolle. Kiinteistén omistaja saa meilta
myds todistuksen siitd, ettd kurtturuusun kompostointi on hoidettu
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oikein. Taloyhtididen kannattaakin olla téssa kohtaa tarkkoina. Kai-
kenlaista yrittdjaa on liikkeella eivatka kaikki toimi valttamatta oi-
kein, vaan saattavat heittaa jatteet esimerkiksi metsaan, Sonninen
varoittelee.

Team Sonnisella tarjous kustannuksista ja aikatauluista tehdaan
aina paikan paalle tehdyn kartoituksen jalkeen, koska se on ainoa
oikea tapa toimia.

Myds talvikunnossapitoa

Kurtturuusun poistojen lisdksi Team Sonninen palvelee taloyhtioi-
té myos talvikunnossapidon saralla. Lumityot ja hiekoitukset, kuten
my0s lumikasojen poiskuljetukset hoituvat yritykselta jamptisti ne-
kin.

—Tarkeda on, etta tekijoita on riittavasti ja liikkeelle lahdetaan sil-
loin, kun on tarve, eika silloin, kun se yrityksen kannalta on kustan-
nustehokkainta. Joissakin isommissa yrityksissa palveluja myydaan
halvalla, mutta tekijoita ei valttamatta ole riittavasti, Sonninen tie-
taa.

- Meiddn miehemme ovat ehka jaykén oloisia, mutta tehokkaita.
Haluamme hoitaa asiat kunnolla, jotta esimerkiksi taloyhtiille kal-
liiksi tulevia liukastumisia ei paasisi sattumaan.

Kiinteisto- ja Kuljetuspalvelut Team Sonninen
Seppo Sonninen 040 045 3007
seppo.sonninen@kotiportti.fi
www.teamsonninen.fi
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Lohjan Sahko ja Automaatio Oy
— laatua ja toimitusvarmuutta

Luotettava sahkojarjestelmien kokonaistoimittaja
hoitaa projektisi ammattitaidolla aina suunnittelusta
kayttoonottoon ja loppudokumentointiin asti.

Vuonna 1990 perustettu Lohjan Sahko ja Automaatio Oy toimii Uu-
dellamaalla teollisuuden ja kiinteistdjen kunnossapidossa, sanee-
rauksissa ja uudisasennuksissa. Yrityksen paatoimiala on séhkoura-
kointi seka teollisuusautomaatio. Ohjaus- ja moottorikeskuksien
kokoamista tehdaan omiin projekteihin sekd alihankintana, ja yritys
on lisaksi Ensto sahkdauton latausratkaisujen valtuutettu jalleen-
myyja ja asennusliike.

- Tarjoamme sahkdautomaatioalan palveluita kokonaisvaltai-
sesti. Meiltd [0ytyy niin insinddriosaamista kuin asennuspalvelui-
ta, kertoo Lohjan Sahko ja Automaatio Oy:n toimitusjohtaja Kim-
mo Lehtonen.

Yritys tyollistaa reilut 30 henkilda, ja korkeatasoisen ja ammat-
titaitoisen palvelun takaamiseksi henkilokuntaa koulutetaan saan-
nollisesti.

Yhteistydkumppaneina on monia tunnettuja laitevalmistajia,
kuten Siemens, ABB ja Schneider, mika takaa tuotteiden laadun ja
toimintavarmuuden.

Autojen latausjarjestelmien kysynta kasvussa

Tayssahko- ja hybridiautojen kysynndn kasvaessa myds autojen
latausjdrjestelmien myynti on lisddntynyt. Lohjan Sahko ja Auto-
maatio toimittaa Enston laadukkaita ja luotettavia sahkéauton la-
tausratkaisuja yksityisasiakkaille, yrityksille seka julkiselle puolelle.
Tuotteilla on viiden vuoden takuu.

Lehtonen kertoo, etta latausratkaisuja on toimitettu monenlai-
siin kohteisiin: omakaotitaloihin, taloyhtitille seka julkisiin kiinteis-
toihin.

- Meiltd voi tilata joko pelkan latauslaitteen tai koko paketin
asennuksineen. Tarvittaessa voidaan tehda myds sahkdsuunnittelu.

Hyvin tehdylla suunnitelmalla voidaan varmistaa pitkaikaiset ja
toimintavarmat sahkoratkaisut. Sdhkdsuunnittelussa otetaan huo-
mioon niin asiakkaan toiveet ja lain asettamat vaatimukset kuin
ekologisuus seka sahkdsuunnittelusta saatavat saastot.

Pitkdaikaiset asiakassuhteet toiminnan perusta

Lohjan Séhko ja Automaatio on tunnettu toimija omalla alallaan ja
merkittdva tekija Uudellamaalla. Asiakastyytyvaisyydesta kertovat
pitkaaikaiset asiakassuhteet, joita Lehtonen pitadkin tarkeana.

- Asiakkainamme on muun muassa teollisuuslaitoksia ja taloyh-
ti6ita. Myos Lohjan kaupunki on pitkaaikainen asiakkaamme.

Yritys on toteuttanut 30 vuoden aikana erilaisia projekteja esi-
merkiksi elintarviketeollisuuden, metalliteollisuuden, mekaanisen
metsateollisuuden sekd metsé- ja paperiteollisuuden toimialoille.

Lisatietoja Lohjan Sahko ja Automaatio Oy:n palveluista saa ot-
tamalla yhteytta yrityksen verkkosivuilta [0ytyvalla yhteydenottolo-
makkeella, sahkdpostilla tai soittamalla asiakaspalveluun. Yrityksen
monipuolisiin palveluihin voi tutustua myds osoitteessa www.Isa.fi.
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Pitaako puu kaataa?
— Arboristi osaa arvioida

puun kunnon

Kun taloyhtiossa viriaa keskustelu puunkaadosta, kannattaa pyytaa paikalle arboristi
tekemaan kuntoarvio. Arboristi hallitsee myos turvallisen puunkaadon.

Puun kunnon arviointi on kaiken perusta

Arboristipalvelu Lehtoranta Oy tekee paljon kuntoarvioita taloyh-
ticille.

- Taloyhtidissa on usein monia mielipiteitd puista ja etenkin nii-
den kaatamisesta. Joidenkin mielestd puut varjostavat liikaa, toiset
kokevat ne vaarallisina. Joskus taas heikkokuntoisiakaan puita ei
millaan haluttaisi kaataa. Ammattilaisen tekema puolueeton kunto-
arvio ja arvioon perustuvat toimenpidesuositukset auttavat taloyh-
tion paatoksenteossa. Myos mahdollista puunkaatoa varten haet-
tavaan maisematyolupaan vaaditaan yleensa kuntoarvio, arboristi
Jarno Lehtoranta kertoo.

Ei turhaan kaadeta hyvaa puuta

Lehtorannan mielestd hyvakuntoisia puita tulisi kaataa vain, jos se
on todella perusteltua.

- Puiden kaatointo perustuu usein luuloihin puiden vaarallisuu-
desta. Vaikka myrskytuulet ovat viime aikoina lisdantyneet, kestaa
hyvakuntoinen puu kylld padsaantoisesti perusmyrskyn. Se, etta ok-
sia valilla repeilee, ei valttamatta tarkoita, ettd puu olisi huonossa
kunnossa.

Pihapuuston kuntoa kannattaisi seurata saannéllisesti ja pyrkia
ehkaisemdan ongelmia ennalta. Tarvittavat hoitoleikkaukset tuli-
si tehda oikeaan aikaan. Kiinteistohuollon koneet eivat saisi ruhjoa
puita, saneerausten yhteydessa tehtavien kaivutdiden haitat puille
olisi mahdollisuuksien mukaan minimoitava.

Arboristi eli puunhoitaja on erikoistunut puiden hoito- ja kaato-
téihin nimenomaan rakennetussa ymparistossa.

- Arboristin koulutus on hyvin monipuolinen. Paitsi puunkaa-
toon ja hoitoleikkauksiin koulutuksessa perehdytaan laajasti esi-
merkiksi puulajien ominaisuuksiin, puita vaivaaviin lahottajiin ja
tauteihin seka puiden riskirakenteisiin. Ammattitaito kehittyy koke-
muksen myota.

Kokenut arboristi osaa todeta jo silmamadrdisen arvion perus-
teella, onko puussa jotakin arveluttavaa. Tarvittaessa kdytetdan esi-
merkiksi mikroporaa lahonmaaritykseen.

- Monesti minut on hélytetty kaatamaan asiakkaan vaarallisek-
si arvelemaa puuta. Paikan paalla se on osoittautunut aivan hyva-
kuntoiseksi, mutta vieressa kasvanut puu onkin ollut kaatokuntoi-
nen, Lehtoranta kertoo.

Aina haittaaviksi koettuja puita ei tarvitse kaataa, vaan hoitoleik-
kaus saattaa riittaa. Taloyhtiossa hoitoleikkauksia kuitenkin tilataan
usein vasta silloin, kun esimerkiksi jalkakadytavan paalla roikkuvista
oksista tulee huomautus.

Hoitoleikkauksia teetetddn myos huoltoyhtigilld, joissa puunhoi-
don asiantuntemusta ei aina ole. Liian rajut ja taitamattomasti teh-
dyt leikkaukset vahingoittavat puuta. Lehtorannan mukaan puita
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pitaisi leikata taimivaiheesta lahtien ja jatkaa leikkauksia saannolli-
sesti koko kasvatusvaiheen ajan. Vanhoja puita leikataan sitten tar-
peen mukaan.

Aiemmin puita on saanut kaupunkialueillakin kaataa melko va-
paasti. Kaupunki tiivistyy eivatka puut enda ole itsestadnselvyys.
Puiden arvo ja merkitys ymmarretaan entista paremmin.

- Jo nykydan puunkadolle pitda olla hyvét perusteet. Jatkossa
puiden kaatamiseen tullaan varmasti puuttumaan vield enemman,
Lehtoranta toteaa.

Puunkaato syyta jattada ammattilaisten tehtavaksi

Jos puu pitda kaataa, ei ole samantekevaa, kuka sen tekee. Lehto-
ranta muistuttaa, ettd metsurit tekevat metsatoita, kun taas arbo-
ristit ovat nimenomaan rakennetun ympdriston puunkaadon am-
mattilaisia.

- Rakennetussa ymparistdssa puunkaato on haastavaa ja kaa-
dettavat puut usein huonokuntoisia. Turvallisuudesta, myds omas-
ta, on osattava huolehtia. Liikkeelld on valitettavan paljon tee-se-
itse-miehid. Puunkaatoja saatetaan tehda jopa niin, ettd asiakas
toimii turvaparina. Néin ei tietenkaan pitaisi tehda. Vakavia vaarati-
lanteita ja my6s vahinkoja sattuu joka vuosi.

Lehtoranta haluaakin muistuttaa taloyhtioita tilaajavastuusta.
Tilaaja on viime kddessa vastuussa tyon turvallisuudesta.

— Kdymme aina paikan p&alla arvioimassa tilanteen ennen tar-
jouksen tekoa. Kaikki sovitaan kirjallisesti, vastuuvakuutus on riitta-
vad ja urakkahinta pitaa. Tyo suunnitellaan etukateen huolellisesti, ja
sen suorittavat ammattitaitoiset arboristit asianmukaisilla valineilla.
Turvallisuus edelld mennaan.

Arboristi
ARBORISTI- Jarno Lehtoranta
040 738 0465

PALVELUT

lehtoranta.pro

jarno@lehtoranta.pro
www.lehtoranta.pro
Kattavat arboristipalvelut sekd pihanhoito-ja istutustyot
Facebook: #lehtorantapro Instagram: @lehtorantapro
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Temet Service —

Kotimaisia

vaestonsuojaratkaisuja
taloyhtiosi turvaksi

Vain oikein huollettu ja yllapidetty vaestonsuoja toimii kriisitilanteessa kuten pitaakin.
Silti monet taloyhtiot ovat laiminlyoneet suojansa kunnossapidon jo vuosikausia.

Temet Finland Oy on kotimainen vdestonsuojien ja rajahdyssuoja-
usten asiantuntija, joka on toiminut 1950-luvulta lahtien Suomessa,
mutta myos kansainvalisesti. Oma tuotekehitys ja tuotanto pk-seu-
dulla varmistavat sen, ettd toimitusajat ovat kohtuullisia ja varmoja.

Temet on ollut jo vuosia my6s taloyhtididen luottokumppani va-
estdnsuojien huoltamisessa. Niissd tydsarkaa onkin riittamiin. Tus-
kin puolet Suomen vaesténsuojista on nykyisin kayttokunnossa,
arvioi yrityksen asiantuntija Sampsa Salmela yli 13 vuoden koke-
muksellaan.

- Havainnoimme paivittéin, ettd aika karmeassa kunnossa ne
ovat.

Véestonsuojan merkitys onkin paassyt monessa taloyhtidssa
unohtumaan. Salmela muistuttaa, etta koosta rijppumatta suojan
saaminen kayttokuntoon lain vaatimassa 72 tunnissa voi olla haas-
tavaa. Han ei siis suosittele taloyhtioita jattamaan vaestdonsuojan
kunnossapitoa vain oman huoltoyhtion varaan: usein niillé ei ole
riittavasti asiantuntemusta eika henkilostod, jotta kaikkien taloyh-
tididen suojat saataisiin kriisitilanteessa ajoissa kdyttoon.

Vuosittaiset testit ja jatkuva yllapito
varmistavat kdyttokunnon

Vuonna 2011 voimaan tullut pelastuslaki maarasi saattamaan van-
hat vdestonsuojat nykyvaatimusten mukaiselle tasolle. Salmela har-
mittelee, ettd vaikka aikaa on vierdhtényt jo vuosikymmen, useim-
mat noista vanhoista suojista ovat yha paivityksen tarpeessa.

- Ne ovat taas sitd vanhempia, ja niitd uudemmatkin suojat siina
kunnossa, etta ne pitaisi kunnostaa.

Vaestonsuojalle on tehtdva vahintdan 10 vuoden valein pai-
ne- tai tiiveyskoe, jossa tarkistetaan suojan tekniikka. Salmela suo-
sittelee kuitenkin tekemdén vuosittain mm. ilmanvaihtolaitteiden
koekayton, tarkistamaan viemadrin padotusventtiilit, tiivisteet, va-
rusteiden kunnon ja pdivdykset sekd vdestonsuojan yleisilmeen.
Etenkin vanhemmissa C-luokan vdestonsuojissa vastaan tulee usein
myos vesivuotoja.

- Jos suojaa kdydaan katsomassa vain silloin talléin muutaman
vuoden valein, voi miettid, mitd vesi ehtii sina aikana tehda ilman-
vaihtolaitteille, han huomauttaa.

Vaikka vdestonsuojan rakenne olisi kestdva ja toimiva, vanhem-
missa suojissa voi olla yhad sodan aikaista teknologiaa kuten hiek-
kasuodattimia, jotka eivat tayta nykyvaatimuksia. Salmela toteaa
kunnostustarpeiden selvidvankin aina parhaiten erilliselld katsel-
muskaynnilla.

Paloturvallisuutta ja omaisuuden ylldpitoa

Vaestonsuojia kdytetdan Salmelan mukaan usein varastotiloina, joi-
hin sdil6taan tavaraa aina autonrenkaista lahtien. Niiden paloturval-
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lisuuteen on siis syytd suhtautua vakavasti: tulipalo voi levitad vaes-
tonsuojien useiden lapivientien kautta.

Ratkaisuksi Temet on kehittanyt Roihu-palorajoittimen, joka pa-
rantaa suojan paloturvallisuutta.

- Kun vdesténsuojan ylipaineventtiilin lapivienti varustetaan sil-
13, se estaa liekkeja ja palokaasuja leviamasta rakennuksessa, Sal-
mela kertoo.

Vaikka taloyhtiolla on painava vastuu vdestonsuojan kunnosta,
sen huolto ei ole vain turvallisuuskysymys. Salmela kehottaa talo-
yhti6ita suhtautumaan védestonsuojaan kuten kiinteiston muuhun-
kin tekniikkaan: sdannollinen kunnossapito on samalla taloyhtion
omaisuuden ylldpitoa, eikd taloyhtidssa tarvitse pelatd ikavia ylla-
tyksia.

Temet Finland Oy
sampsa.salmela@temet.fi
puh. 0207 600 700
www.temet.fi

TEMET

SAVINGLIVES.



Oma sahkoasentaja saastaa

taloyhtiossa h

uolta ja rahaa

Taloyhtidille suunnattu palvelu tuo sahkoasentajan taloyhtioon saannollisesti yhtena paivana kuukaudessa.
Kun taloyhtion sahkotoista huolehditaan ennakoiden, taloyhtio saastaa energiaa, rahaa, huolta ja ymparistoa.

Tarkistamattomat sahkojarjestelmat ovat taloyhtitissa iso riski.
Ajan saatossa vanhojen kaapelointien liitokset 16ystyvat ja eristeet
hapertuvat. Myos uudemmissa taloyhtidissa voi ilmeta ongelmia.
- Sekd asuntojen ettd yhteisten tilojen sahkoturvallisuudesta 16y-
tyy usein huolestuttavia puutteita. Taloyhtid joutuu myds mak-
samaan kalliisti, kun sahkodasentaja kutsutaan paikalle akillisesti.
Taloyhtiossa kannattaakin olla ajoissa liikkeelld ja jattaa koko sah-
kotoiden kokonaisuus asiantuntijan huoleksi, taustoittaa JTK-Sah-
ko Oy:n sahkotoidenjohtaja Jani Korttila uutta taloyhtidille suun-
nattua palvelua.

Taloyhtion oma sahkdasentaja on palvelu yli 30 huoneiston
taloyhtidille. Siind oma asiantunteva sahkdasentaja on taloyhtion
kdytettdvissd yhden paivan kuukaudessa. Tarvittaessa asukkaiden
tilaamille sahkotoille on varattu liséksi puoli paivaa taloyhtion omi-
en paivien valillg, jotta esimerkiksi tilatun osan tai laitteen asennus-
ta ei tarvitse odottaa pitkaan.

Huoltotarkastus ja energiakartoitus sisdltyvat palveluun

Korttilan mukaan taloyhtiot ovat ottaneet uuden palvelun kiinnos-
tuneena vastaan, silld taloyhtion iso vastuu sahkojarjestelmien kun-
nosta ja turvallisuudesta huolettaa monia.

— Sahko- ja paloturvallisuuden liséksi palvelu on investointina
jarkevd, silla ennakoinnista koituvien saastojen ohella taloyhtio voi
sdastaa suuria summia energiankulutuksessa. Asukkaat arvostavat
my0s sitd, etta he saavat kayttaa tuttua asiantuntijaa omien asunto-
jensa sahkotoihin, Korttila kertoo.

Yhteisty0 aloitetaan huolellisilla huoltotarkastuksella ja energia-
kartoituksella.

- Huoltotarkastuksessa kdydaan lapi kiinteiston koko sahkojar-
jestelma. Paa- ja mittauskeskukset avataan, niihin kertyneet polyt

imuroidaan pois ja I6ystyneet liittimet kiristetaan. Tarkastus siséltaa
my0s lampokamerakuvauksen.

Taloyhtion yleiset tilat kdydaan lapi, ja sahkoverkosta otetaan
mittaustuloksia. Samalla tarkistetaan johdotukset, kytkennat seka
valaistus ja tarkistetaan, ettd myds pistorasiat ovat kunnossa. Sama
tehdaan jokaisessa huoneistossa.

Energiankartoituksella varmistetaan, ettd energiaa kaytetdan
viisaasti eikd sahkosta makseta turhaan.

— Monesti esimerkiksi valaistukseen, rdystaslammityksiin ja esi-
merkiksi latausasemiin 16ytyy energiatehokkaampia ratkaisuja, joi-
den myota rahalliset sddstot voivat kohota huomattaviksi, Korttila
kertoo.

Taloyhtion oma sahkdasentaja vastaa kaikista sahkotois-

ta

Tarkastuksissa syntyy yksityiskohtainen tydlista, jossa otetaan kan-
taa tulevien sahkotoiden ja mahdollisten korjausten aikataulutuk-
seen ja tarkeysjdrjestykseen. Tydlistan perusteella tulevat muutos-
tyot ja korjaukset aikataulutetaan taloyhtion oman sahkodasentajan
kuukausittaisille paiville.

- Oma sahkoasentaja on yhteistydkumppani, joka huolehtii,
ettd taloyhtidissa tehdaan oikeita asioita oikeaan aikaan. Taloyh-
tion edustajat voivat seurata raporttia ja suunnitelman mukaisten
téiden etenemista reaaliaikaisesti.

Palvelun myéta sahkétdiden kustannukset ovat ennakoitavis-
sa, ja useimmiten valtytadn kalliilta paivystyskdynneiltd kokonaan.
Asukkaat voivat tilata asukkaalle kuuluvat sahkotyot itse suoraan
taloyhtion omalta sdhkodasentajalta, mikd vahentda yhteydenottoja
seka isannoitsijalle etta taloyhtion suuntaan.

JTK-Sahko Oy

Jani Korttila
Sahkotoidenjohtaja
p. 0500511 533
jtk-sahkofi

Talon
sahko.

Taloyhtién oma séhkéasentaja
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Infrarakentamisen edellakavija
taloyhtioiden asialla

GRK Road Oy tekee miltei kaiken, mita taloyhtion pihalle vain voidaan kaivata:
paallystykset, pihatyot ja kaivutyot aina kokonaisia salaojaremontteja myoten.

Monet kokevat taloyhtion pihahankkeet sekavaksi silpuksi, jossa
yksi yritys saattaa tehda pihan, toinen asfaltin, ja kolmas viela jo-
tain aivan muuta.

GRK Road erottuu tasta edukseen kokonaisvaltaisella palvelul-
laan. Yritys tarjoaa pihalle kaiken tarvitun vaivattomasti avaimet ka-
teen -periaatteella.

- Huonot maa-ainekset poistetaan ja korvataan uusilla, teh-
daan putkitustyot ja viimeistelldadn piha, tehddan nurmikot, asfal-
tit ja kiveykset, luettelee yrityksen Uudenmaan alueen tyopaallikko
Matti Polkki esimerkkina.

Han toteaa taloyhtidasiakkaiden olevan tyytyvaisia siita, etta
kaikki piharemontin ty&t hoituvat yhdeltad toimijalta - se kun jou-
duttaa niin hankkeen tiedotusta kuin aikataulutustakin.

Kestava ja edustava piha asfaltoinnin ammattilaiselta

GRK Roadin paaasiallinen toimiala on asfaltointi. Pélkki kertoo hei-
dan tekevén yhta lailla pienia paikkauskorjauksia kuin koko asfalt-
tipinnan uusimista. Yrityksen oma asfalttitehdas aloitti toimintan-
sa Nurmijarvelld vuonna 2021. Oma tuotanto on ollut toiminnalle
tarkeda ja auttaa varmistamaan, ettd asfaltti on varmasti juuri ha-
lutun laatuista.

- Saamme valmistettua monenlaisia laatuja ja oikeanlaiset mas-
sat oikeisiin paikkoihin, mika jouduttaa toimintaa, han tarkentaa.

Polkki toteaa asfaltoinnin vaikuttavan paljon niin pihan toimi-
vuuteen kuin sen turvallisuuteenkin - ulkonaésta puhumattakaan.
Liian usein asfaltti kaataa taloon péin, jolloin vesi jaa seisomaan vaa-
raan paikkaan. Hyvin tehty asfalttipinta auttaa johtamaan huleve-
det sadevesikaivoihin ja pois piha-alueelta. Ratkaisevaa on asfaltin
pohjakerros ja miten pohjatydt on tehty.

- Jos piha on tehty huonoille pohjille, se ei valttamattd kesta,
mutta hyvin tehdyn pihan pitéisi kestaa 10 vuotta.

Roudan runtelemalle, reikdiselle asfalttipihalle voidaan saada jo
paikkauksilla ensiapua, jotta kosteus ei padse levidamaan ennen pin-
nan lopullista uusimista. Polkki painottaa kuitenkin piharemontin
suunnittelun merkitysta: kunhan pihalle on tehty riittavat kaadot
ja tarpeeksi pintavesikaivoja, saadaan hulevedet johdettua pois ra-
kennuksen luota.

Salaojaremontti turvaa koko rakennuksen kunnon

GRK Road toimii erityisesti erityisesti Uudenmaan, Keski-Suomen,
Pohjois-Savon ja Kainuun alueella. Padkaupunkiseudun tiiviisti ra-
kennetut asuinalueetkin ovat siis heille tuttuja. Polkki toteaa piho-
jen ahtauden tuovan sielld omat haasteensa, joista selvitaan kuiten-
kin oikealla kalustolla ja kokemuksella.

Esimerkiksi taloyhtion salaojaremontti voi edellyttaa tapaukses-
ta riippuen paljonkin kaivutoita. Salaojien puutteet aiheuttavat run-

- o L L GRK Road Oy
saasti kosteusongelmia, jotka pahimmillaan vahingoittavat raken- Matti P6lkki
nuksen p.erustuks.ia huleve.sien ohjautuessa vaarin. Sal.'.aojia void?an puh. 040 777 9831
remontoida huhtikuusta aina marraskuun loppuun asti, mutta Polk- matti.polkki@grkfi
ki neuvoo taloyhtiditd olemaan asiassa liikkeelld hyvissa ajoin. Tar- www.grk fi

jouksia kannattaakin pyytda jo ennen kevatta.
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\iintyisa piha edellyttaa
suunnitelmallista hoitoa

Vaikka taloyhtion hallitukset ja asukkaat vaihtuvat, puusto sailyy vuosikymmenia. Istutusten ja pihanhoidon
suhteen tulisikin miettia tarkkaan, mita pihalla kasvaa ja halutaan kasvavan 15, tai jopa 50 vuoden kuluttua.

Lyhytndkoisyydelle ei ole sijaa, kun taloyhtié pohtii piha-alueensa
uudistamista ja hoitoa.

Puidenhoitajien Oy:n paallikko, arboristi Tapani Makeldan mu-
kaan eras tyypillisimmista ongelmista taloyhtididen pihoilla ovat ai-
koinaan liian lahelle rakennusta istutetut puut.

—Puu on kasvanut liian suureksi, eika sita ole elinkaarensa aikana
ohjattu kasvamaan oikein siind kasvupaikassa. Sitten se vaurioittaa
taloa julkisivua ja muita rakenteita, kuten parvekkeita.

Toisen yleinen ongelma koskee taimimateriaaleja ja huonos-
ti tehtyja istutuksia. Médkela toteaa istutusvirheita tapahtuvan viela
paljon, vaikka tilanne onkin vuosien saatossa parantunut.

- Kun taimien pitaisi istutuksen jalkeen ryhtya kasvamaan, ne ju-
roavatkin paikallaan.

Han kertoo istutuksessa tehtyjen virheiden vaikuttavat paljon
puun koko elinkaareen. Usein ongelmat ilmenevat kuitenkin vasta
5-10 vuoden kuluttua istutuksesta. Pahimmillaan puut joudutaan
uusimaan kokonaan, jolloin tuhlautuu niin taloyhtién rahaa kuin
kasvuaikaakin.

Puuston hoito on omaisuuden hoitoa

Puidenhoitajien Oy:n toiminta-alue kattaa koko Uudenmaan ja sen
lahiseudut. Vuonna 1989 perustetun yrityksen kaikki tyontekijat
ovat sertifioituja arboristeja ja Suomen Puunhoidon Yhdistys SPY:n
jasenia. Makela kertoo yrityksen toimintaan kuuluvan kaiken, mika
vain liittyy eldviin puihin:

- Kuntotutkimukset, istutukset, kaadot, hoidot... hdn luettelee.

Jo pelkdstaan puiden hoito sisaltdaa monia eri hoitomalleja ja ta-
poja leikata puita niiden eri ikdvaiheissa. Rakenneleikkauksilla saa-
daan ohjattua nuoren puun kasvua halutun mukaiseksi tai val-
tetdaan eri puulajeille tyypillisia rakenneongelmia. Vanhemmiten
leikkauksilla voidaan estda vanhojen, kuivien oksien putoaminen
hallitsemattomasti. Kuntotutkimus auttaa arvioimaan eri-ikdisten
puiden elinkaaren ja niiden tarvitseman hoidon.

- Piha-alueen ja puuston hoidon pitaisi olla yhta suunnitelmal-
lista kuin talon hoidon, Makeld painottaa. Han toivookin taloyh-
tididen muistavan, ettd myos piha-alue kasveineen ja puineen on
taloyhtion omaisuutta siind missa jatekatos, autopaikat tai ldmmi-
tystolpatkin.

Pihalla suunnitelmallisuus on valttia

Makela toteaa kaikkien haluavan pihastaan turvallisen ja viihtyisan
tilan, jossa olisi seka aurinkoa etta varjoa. Moni muu onkin sitten ai-
van makuasia. Pienilld pihoilla puulajin valintaa ja kasvuedellytyksia
on mietittava kuitenkin erityisen tarkkaan.

- Mitaan isoksi kasvavaa puuta ei voi ahtaaseen paikkaan laittaa.
Kannattaa miettia ensin ainakin 30 vuotta eteenpdin ennen kuin is-
tuttaa.

Hyvéana esimerkkind Makeld mainitsee pysakdintialueiden reu-

noille istutetut puurivistot. Oikean puulajin valinta on vaikeaa, sil-
I puiden oksat eivat saisi kasvaa autojen ylle tai pudotella terhoja
tai marjoja. Paras vaihtoehto olisi jokin kapeakasvuinen puu, mutta
usein istutetaan vaahteraa, josta kasvaa iso, leved puu.

- Kun vaahtera on sitten ensimmaiset 15 vuotta levinnyt sithen
ja sitd on sind aikana leikattu ammattitaidottomasti, se onkin pusi-
koitunut tiheaksi ja kasvaa huonosti.

Han painottaakin suunnitelmallisuuden merkitysta niin viher-
suunnittelussa kuin puustonhoidossa. Taloyhtion tulisi miettia,

mité pihalla halutaan olevan vield 50 vuoden kuluttua - ja huoleh-
tia my0s siitd, ettei puiden tarkeda juuristoa tarvelld esimerkiksi sa-
laojaremontin yhteydessa.

LUOTETTAVA
KUMPPANI

Tilaajavastuu.fi

JASENYRITYS

Puidenhoitajien Oy Suomen

puh. 09 7520010 Puunhoeidon
tapani.makela@puidenhoitajat.fi Yhdistys ry
www.puidenhoitajat fi e
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Mobiilitunnisteella
kiinteistonhallintaa

Limingan kunta otti kayttoon uuden urheiluhallin valmistumisen yhteydessa laajasti integroidun
tilanvarausjarjestelman. Ratkaisulla onnistuu tilan helppo varaaminen, maksaminen ja kayttaminen.

- Automaattisen jarjestelman ansiosta esimerkiksi kuntosalin va-
raustilanne nékyy aina reaaliaikaisena kaikille kayttajille. Oma vara-
us on helppo tehdi nettiselaimen kautta, kertoo Limingan liikunta-
palvelupaallikké Janne Laamanen.

Jarjestelma toimii siten, ettd kayttaja varaa ja maksanut tilava-
rauksen. Jarjestelma ldhettda automaattisesti matkapuhelimelle la-
dattavan mobiilitunnisteen. Matkapuhelinta kulunvalvonnan lu-
kijalle ndyttamalla paasy varattuun tilaan varauksen ajankohtana
avautuu. Mobiilitunnisteeseen perustuva kulunvalvonta korvaa Li-
mingassa aikaisemmin kaytossa olleen tekstiviestiavaukseen perus-
tuneen jdrjestelman.

Matkapuhelinta kaytetdan kulunvalvonnan tunnisteena, kak-

sivaiheinen tunnistautuminen toteutuu helposti ja turvallisuus on
taattu.
- Kulkukorttien vaarinkaytoksista padstaan eroon, kun varaukselle
luvitettu kulkuoikeus on ladattu kéyttdjan mobiililaitteeseen, tek-
ninen johtaja Sami Nurmela ratkaisun toteuttaneesta Seniortek
Oy:std kertoo.

Kuntosalille varaukset kotisohvalta

Seniortekin e-Tilat jarjestelmaan siséltyvat automaattisesti ohjat-
tavat séahkélukot, Schneider Electricin EcoStruxure Security Expert
-jarjestelma ja Asio-Datan kehittdma varausjarjestelmd. Seniortekin
integraatioilla jarjestelmd valvoo ja kerda tietoa tilojen hallinnasta ja
kayttoasteesta reaaliaikaisesti.

- Toteutettu ratkaisu on uniikki, silld siind tilanvaraus ja mobiili-
tunnistautuminen on integroitu yhteen. Prosessi on automatisoitu
niin, etta kulunvalvontaan ei tarvita paakdyttajaa eika mitdan ma-
nuaalisesti toteutettavia vaiheita. Samalla fyysisten kulkulupien ja-
kamisesta voidaan luopua, tuoteryhmapaallikkd Mika Kepponen

Turvallisuuden
edelldkavijd

®

SENIORTEK
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Schneider Electricilté kertoo.

lImaiseksi ladattavalla dlypuhelimen mobiilitunnisteiden hallin-
tasovelluksella asiakas pystyy vaivattomasti avaamaan liikuntatilan
oven oman vuoron alkaessa.

- Sovelluksen kayttd on ollut sujuvaa, ja liikkuntatilojen kaytta-
jat voidaan tunnistaa luotettavasti. Jarjestama on tuonut kuntosa-
lin kdyttoon joustavuutta ja saavutettavuutta, kun kiyttdoikeuden
voi hankkia napparasti vaikka omalla kotisohvalla istuskellessa, Laa-
manen kertoo.

Seniortek Oy | seniortek.fi

Kaikki samassa paketissa
» jarjestelmdintegraatio

» avainhallinta

P sdhkoiset tunnisteet ja koodit
» avainten hallinta ja seuranta

» kulunvalvonta

» kulkuluvat

» kulkuoikeuksien hallinta ja seuranta
» varausjarjestelma

» varaukset ja tilaukset

» maksut

P raportointi
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Teksti: Tiina Raatikainen

VIISTOSATEIDEN
LISAANTYMINEN

KOETTELEE JULKISIVVU]
— KUNNON SEURANTA TARKEAA

lImastonmuutos koettelee julkisivuja yha enenevassa maarin. Etenkin vanhempien,
ennen vuotta 1989 rakennettujen kerrostalojen betonirakenteiden kuntoa tulisi
seurata ja pitda ylla oikein ajoitetuilla huoltotoimenpiteilla.

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2022 24



Rakennuksen julkisivut suojaavat vesikaton ohella rakennus-
ta luonnonvoimia vastaan. Ehja ja toimiva julkisivu mahdollistaa
miellyttavat, viihtyisat ja ennen kaikkea terveelliset sisdolosuh-
teet. Lisaksi julkisivu suojaa rakennuksen muita osia vaurioitumi-
selta. Koska julkisivut ja parvekkeet ovat luonnonvoimien armoil-
la olevia rakennuksen "kuluvia osia’, niiden kuntoa tulisi seurata
saannollisesti. Nain ei kuitenkaan monissakaan taloyhtitissa vali-
tettavasti vield tehda.

Rannikkomaiset olosuhteet sisimaahan

Tampereen yliopiston rakenteiden korjaamisen ja elinkaaritek-
niikan tutkimusryhmdssa tutkijatohtorina tydskentelevé Toni
Pakkala selvitti vaitostutkimuksessaan ilmastonmuutoksen vai-
kutuksia olemassa olevaan betonirakennuskantaan, sen vaurio-
mekanismeihin ja vaurioitumisen nopeuteen. limaston lampe-
neminen ja talvien muuttuminen Suomessakin sateisemmiksi
vaikuttaa suuresti rakennusten kuntoon ja kunnossapitotarpee-
seen, varsinkin, kun tulevaisuudessa julkisivujen ja parvekkeiden
pinnoille tulee vield selvasti enemman viistosadetta kuin nykyisin.

Nykyisilla ilmastonmuutosennusteilla ilmaston kosteusrasi-
tustaso siirtyy pikkuhiljaa sisdmaahan.

- Jo nykyaankin ankarimmin rasitetut rakennukset rannikol-
la joutuvat tulevaisuudessa entistd suuremman viistosaderasituk-
sen piiskaamaksi. Sisdmaassa ldhestytddn puolestaan rannikon
nykyisid olosuhteita. Sademaarat kasvavat ympari vuoden, mutta
merkittdvintd kasvu on talvikausina, jolloin lampenemisen vuok-
si sade tulee yha useammin vetena tai rantana lumen sijaan, Pak-
kala sanoo.

Ankarimmin julkisivuja koettelee viime talven kaltainen tal-
visda, jossa sataa koko ajan vettd ja toisaalta yoaikaan seilataan
pakkasen rajamailla. Kostuneet rakenteet eivat talldin padse mis-
saan vaiheessa kuivumaan. Jos julkisivusaumaukset ovat huonos-
sa kunnossa, vesi saattaa my0s péasta halkeamista ja raoista eris-
tystilaan asti.

Pakkala sanoo, etta nykymaaraysten mukainen betonirakenta-
minen kestaa kylla muuttuvan ilmaston rasitukset. Vanhemmas-
sa rakennuskannassa sdilyvyysominaisuudet eivét sen sijaan ole
olleet riittavalla tasolla, mika johtuu rakennusajan puutteellisista
tiedoista ja vaatimuksista.

Sailyvyysominaisuuksiltaan nykyiset vaatimukset tayttavaa ta-
soa alettiin vaatia betonirakentamiselta vasta vuonna 1989. Suo-
men kerrostaloista yli puolet on rakennettu ennen sitd. - Olemas-
sa olevasta vanhemmasta rakennuskannastamme huolehtiminen
onkin yksi isoimmista haasteista télla hetkelld. Tata viestia on yri-
tetty vieda taloyhtidihin jo -90-luvulta lahtien. Tahan saakka huol-
totoimenpiteiden tekeminen ei ole kuitenkaan ollut monissa
taloyhtidissa viela kovin saannollista eika oikein ajoitettua, ja tule-
vaisuudessa tarve oikea-aikaisille huoltotoimenpiteille tulee vain
lisaantymaan, Pakkala toteaa.

Betonirakenteen vaurio kehittyy piilossa

Oikein ajoitetut huoltotoimenpiteet edellyttavat, ettad rakennuk-
sen kuntoa seurataan sadnndllisesti kuntotutkimuksilla. Betonira-
kenteessa vauriomekanismi kehittyy piilossa. Kun se alkaa nakya
ulospdin, on vaurioituminen jo usein niin pitkalla, ettd rakentei-
ta joudutaan suojaamaan peittamalla tai jopa purkamaan. Saan-
nollisilla kuntotutkimuksilla ja oikein ajoitetuilla huoltotoimenpi-
teilld voidaan siten sadstaa huomattavasti korjauskustannuksissa.

Huoltotoimenpiteistd paatetddn kuntotutkimuksen perusteel-
la. Aina ei Pakkalan mu kaan valttamatta tarvitse tehda mitaan.
Joskus suositellaan parvekepintojen maalausta tai elementtisau-
mojen uusimista. Ne tulevatkin yleensa eteen huomattavasti ai-
kaisemmin kuin muut korjaukset.

— Julkisivusaumaukset tulisi uusia tietyilla sykleilld, 10-15 vuo-
den vilein. Jos saumauksessa on jossakin kohtaa halkeama, jul-
kisivun pin

Korjaamme, huollamme ja uudisrakennamme laadukkaat huopa-
ja tiilikatteet seka sadevesijarjestelmat ja kattoturvatuotteet.
Lisaa nettisivustoltamme

Helsingin Kattopalvelu Oy

i Mikko Laurikainen
HELSINGIN puh. 040 537 3621
KATTOPALVELU.FI nikko@nelsinginkattopalvelu i
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Joustava tipa toteuttaa
parvekkeiden saneeraus

BalcOne Oy tarjoaa nopean ja modernin tavan
toteuttaa parvekesaneeraus tarkasti etukdteen
suunnitellulla budjetoinnilla.
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© Yksi yhteyshenkilo koko
projektin ajan

© Kustannustehokas toteutus

Asukkaalle ja osakkaalle

* Ei huputusta tai rakennus-
telineitd ikkunoiden eteen

* Nopea asennus
— vdhemmén hdirioita

* Ei piilokuluja — helposti
hallittavat kokonaiskulut

Ottakaa meihin yhteyttd, niin voimme kdynnistda
suunnittelun nopeasti! www.balcone.fi
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KAIKKI LASIPALVELUT!

Tiedatké mika on |
talosi pitkan ian

salaisuus?

Tietysti oikein hoidettu vesikatto.

Nyt kasi sydamelle,
milloin viimeksi olet kaynyt katollasi?

Ennakoi ongelmat ja saasta selvaa rahaa.
Pyyda tarjous saneerauksesta tai uudesta
kohteestasi aidolta kattoammattilaiselta.

Lue lisaa: ProRakenne.fi
Puh. 050 323 1670 T'I i
toimisto@prorakenne.fi PrRORAKENMME OY
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" Paljon ennalta ehkaisevaa
tyota on tehtavissa myos
asianmukaisilla suojauksilla.

Rakennuksen julkisivut suojaavat vesikaton ohella rakennusta
luonnonvoimia vastaan. Ehja ja toimiva julkisivu mahdollistaa
miellyttavat, viihtyisat ja ennen kaikkea terveelliset sisdolosuh-
teet. Lisdksi julkisivu suojaa rakennuksen muita osia vaurioitu-
miselta. Koska julkisivut ja parvekkeet ovat luonnonvoimien ar-
moilla olevia rakennuksen "kuluvia osia”, niiden kuntoa tulisi
seurata saannollisesti. Nain ei kuitenkaan monissakaan taloyh-
tidissa valitettavasti vield tehda.

Rannikkomaiset olosuhteet sisimaahan

Tampereen yliopiston rakenteiden korjaamisen ja elinkaaritek-
niikan tutkimusryhmadssa tutkijatohtorina tyoskenteleva Toni
Pakkala selvitti vaitostutkimuksessaan ilmastonmuutoksen vai-
kutuksia olemassa olevaan betonirakennuskantaan, sen vaurio-
mekanismeihin ja vaurioitumisen nopeuteen. lImaston lampe-
neminen ja talvien muuttuminen Suomessakin sateisemmiksi
vaikuttaa suuresti rakennusten kuntoon ja kunnossapitotarpee-
seen, varsinkin, kun tulevaisuudessa julkisivujen ja parvekkei-
den pinnoille tulee vield selvasti enemman viistosadetta kuin
nykyisin.

Nykyisilla ilmastonmuutosennusteilla ilmaston kosteusrasi-
tustaso siirtyy pikkuhiljaa sisamaahan.

- Jo nykyaankin ankarimmin rasitetut rakennukset rannikol-
la joutuvat tulevaisuudessa entistd suuremman viistosaderasi-
tuksen piiskaamaksi. Sisdmaassa ldhestytddn puolestaan ranni-
kon nykyisid olosuhteita. Sademaarat kasvavat ympari vuoden,
mutta merkittavintd kasvu on talvikausina, jolloin lampenemi-
sen vuoksi sade tulee yhda useammin vetena tai rantédna lumen
sijaan, Pakkala sanoo.

Ankarimmin julkisivuja koettelee viime talven kaltainen tal-
visda, jossa sataa koko ajan vettd ja toisaalta yoaikaan seila-
taan pakkasen rajamailla. Kostuneet rakenteet eivat talloin paa-
se missaan vaiheessa kuivumaan. Jos julkisivusaumaukset ovat
huonossa kunnossa, vesi saattaa myos paasta halkeamista ja ra-
oista eristystilaan asti.

Pakkala sanoo, ettd nykymaddraysten mukainen betonira-
kentaminen kestdd kylla muuttuvan ilmaston rasitukset. Van-
hemmassa rakennuskannassa sailyvyysominaisuudet eivét sen
sijaan ole olleet riittavalla tasolla, mikd johtuu rakennusajan
puutteellisista tiedoista ja vaatimuksista.

Sailyvyysominaisuuksiltaan nykyiset vaatimukset tayttavaa
tasoa alettiin vaatia betonirakentamiselta vasta vuonna 1989.
Suomen kerrostaloista yli puolet on rakennettu ennen sita. -
Olemassa olevasta vanhemmasta rakennuskannastamme huo-
lehtiminen onkin yksi isoimmista haasteista télld hetkelld. Tata
viestid on yritetty vieda taloyhtitihin jo -90-luvulta lahtien. Ta-
han saakka huoltotoimenpiteiden tekeminen ei ole kuitenkaan
ollut monissa taloyhtitissa viela kovin saanndllista eika oikein
ajoitettua, ja tulevaisuudessa tarve oikea-aikaisille huoltotoi-
menpiteille tulee vain lisdédntymaan, Pakkala toteaa.

Betonirakenteen vaurio kehittyy piilossa
Oikein ajoitetut huoltotoimenpiteet edellyttévat, ettéd raken-

nuksen kuntoa seurataan saanndllisesti kuntotutkimuksilla. Be-
tonirakenteessa vauriomekanismi kehittyy piilossa. Kun se alkaa



nakya ulospain, on vaurioituminen jo usein niin pitkalla, etta raken-
teita joudutaan suojaamaan peittdmalla tai jopa purkamaan. Saan-
nollisilla kuntotutkimuksilla ja oikein ajoitetuilla huoltotoimenpi-
teilld voidaan siten saastaa huomattavasti korjauskustannuksissa.

Huoltotoimenpiteista paatetaan kuntotutkimuksen perusteella.
Aina ei Pakkalan mu kaan valttdmatta tarvitse tehda mitdan. Jos-
kus suositellaan parvekepintojen maalausta tai elementtisaumojen
uusimista. Ne tulevatkin yleensa eteen huomattavasti aikaisemmin
kuin muut korjaukset.

- Julkisivusaumaukset tulisi uusia tietyilla sykleilld, 10-15 vuo-
den valein. Jos saumauksessa on jossakin kohtaa halkeama, julki-
sivun pintaa valuva vesi saattaa aiheuttaa todella suuren kosteusra-
situksen seindrakenteen sisdan. Saumauksia pystyy tarkkailemaan
kuka tahansa. Jos ndkee halkeaman jossakin, saumaus alkaa olla
tiensa padssa.

Jos kuntotutkimuksessa todetaan vaurioita, tehdaan pienempia
tai laajempia betonipaikkauskorjauksia ja esimerkiksi raudoitusten
ruostumisesta johtuvia korjauksia. Paikkauskorjauksista seuraava
askel on suojaavan rakenteen laittaminen vanhan rakenteen paal-
le, jolloin vanha rakenne jaa kuiviin olosuhteisiin. Jos vaurio on niin
pitkall3, ettei tdima enda auta, edessa on purkava ja uusiva korjaus.

Raystaat ja pellitykset suojaajina

Paljon ennalta ehkaisevaa tyota on tehtavissa myds asianmukaisil-
la suojauksilla.

- Rdystaat on vanhastaan hyvaksi todettu tapa suojata raken-
nusta, mutta niiden hyddyntaminen unohdettiin tasakattohuumas-
sa. Vaikka harjakattoa ei rakennettaisikaan, raystaiden leventamisel-

la saadaan jo suojattua rakennusten eniten rasitettuja ylanurkkia.
My®os pellitysten ulosheittavyyden riittavyydelld ja kallistavuudel-
la ja veden ohjauksella kosteusrasitusta pystytaan yllattavan hy-
vinkin hallitsemaan. Kosteusrasituksen hallitseminen tulee huo-
mioida myos korjaushankkeissa. Kun julkisivua uusitaan ja sen
paksuus muuttuu, on tehtdvd muutos myos rdystaisiin. Nama asi-
at kulkevat kasi kadessa.

Parvekkeita, jotka ovat julkisivuja vield rankemmissa olosuhteis-
sa, kannattaisi suojata parvekelasituksilla.

- Koko taloyhtitta koskevaa parvekkeiden lasitushanketta saat-
taa olla usein vaikea saada lépi, jos osalla on jo omatoimisesti hanki-
tut parvekelasitukset. Olisi kuitenkin hyva, ettd lasitukset saataisiin
kaikille parvekkeille.

Miten usein kuntotutkimuksia sitten pitdisi tehda? Ensimmadinen
silmdmaardinen kuntoarvio olisi Pakkalan mukaan hyva tehda 10-
15 vuotta valmistumisen jalkeen. Sen perusteella voidaan suositella
kuntotutkimuksen tekoa heti tai noin 10 vuoden paasta.

- Kuntotutkimuksia tehdaan sen jalkeen noin 10 vuoden valein
riippuen tietenkin, millaisia tuloksia niista saadaan. Jatkuvasti niita
ei siis tarvitse tehda.

Jos kuntotutkimusta ei talon olemassaolon aikana ole vield teh-
ty, sen teettdmista ei kannata silti lykata huonojen uutisten pelossa.

—Jos 80-luvun talossakaan ei ole vield kuntotutkimusta tehty, ei
se tarkoita automaattisesti huonoja uutisia, vaan uutiset voivat olla
my0s positiivisia. Tarkeda on saada selville, mika tilanne on ja miten
julkisivuja jatkossa huolletaan, Pakkala toteaa.

- Taloyhtitilla on isoja menoerid. Sdanndlliselld kunnon seuran-
nalla voidaan varmistaa, etteivat kiireellinen putkiremontti ja julki-
sivuremontti tule yhdella rysayksella.
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HUOMIO PIE

Olisiko aika ottaa kdyttoon remonttien
valvonta, joka on ollut kdytdssa

asunto osakeyhtidissa jo vuosia.

Erityisesti markatilatdiden valvonnassa kannattaa kayttaa
sertifioitua valvojaa, joka varmistaa onnistuneen ja
madrdysten mukaisen remontin.

Tavallisimmillaan valvonnan osuus remontin
kokonaisbudjetissa on vain 1-5%

Huolellisesti dokumentoidun remontin raportit ovat
arvokkaita tydkaluja tulevien remonttien suunnittelussa,
sekad kiinteistokaupan yhteydessd,jolloin myyja tietdd mita

myy ja ostaja tietdd mitd ostaa.
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Ala tilaa
kuntotutkimusta
sakissa

— perehdy
tilaajan
ohjeeseen

Kuntotutkimuksen tekijaa valittaessa on tyypillis-
ta, ettd kuntotutkimustarjoukset eivat ole yhteis-
mitallisia. Tarjoukset eroavat yleensa toisistaan
seka sisdlloltaan ja luotettavuudeltaan ettd hinnal-
taan. Tilaajan ei ole useinkaan helppo tunnistaa,
mika saaduista tarjouksista soveltuu parhaiten ha-
nen tapaukseensa. Silloin kuntotutkimuksen hinta
muodostuu helposti keskeiseksi valintaperusteek-
si. Tavoiteltaessa alhaista hintaa tarjottavien kun-
totutkimusten siséltd tahtoo keventya ja samalla
luotettavuus heikentya. Tama taas ei ole kiinteiston-
omistajien edun mukainen, koska heikkotasoinen
kuntotutkimus voi johtaa vaaranlaiseen korjaami-
seen. Kuntotutkimuksessa saatu sadsto voidaankin
menettdd moninkertaisesti kallimman korjaamisen
johdosta.

Kuntotutkimus on rakennuksen maaraaikaiskat-
sastus joka tehdaan, vaikkei vaurioita olisikaan nah-
tavilla. Betonille on rakennusmateriaalina luonteen-
omaista, ettd sen vauriot eivdt usein ndy pinnalle
asti. Kuntotutkimuksessa otetaankin aina betonin
kunnon selvittamiseksi ndytteita pintaa syvemmal-
ta. Kuntotutkimuksen perusteella paatetdaan julki-
sivuille ja parvekkeille tehtdvista korjauksista seka
huoltotoimenpiteistd. Kuntotutkimusten aikatau-
lusta tai laajuudesta ei ole taloudellisesti kannatta-
vaa tinkig, silld tutkimuksen kustannukset ovat tyy-
pillisesti alle 1 % sen pohjalta tehtdvien korjausten
hinnasta. Lisdksi ajoissa tehdyn kuntotutkimuksen
pohjalta on mahdollista tehdd vaurioitumista hidas-
tavia kevyitd huoltokorjauksia ja jopa valttaa kalliita,
laajamittaisia korjauksia. Kun vauriot nakyvat pin-
nalle, eivét kevyet huoltotoimet enda riitd hidasta-
maan vaurioita.

Suomen Betoniyhdistys ry toteutti yhdessa alan
toimijoiden kanssa kehityshankkeen, jonka tulokse-
na julkaistiin vuonna 2012 ohjeet kuntotutkimusten
tilaamista varten. Ohjeet pdivitettiin saatujen koke-
musten perusteella vuonna 2014. Betonijulkisivun
kuntotutkimuksen tilaajan ohje I6ytyy Suomen Be-
toniyhdistyksen sivuilta.

www.betoniyhdistys.fi/media/julkaisut/betonijulki-
sivun-kuntotutkimus-tilaajan-ohje.pdf
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

KOSTEUSVAURIOIDEN
KORJAUKSESSA

VIIVYTTELY EI KANNATA

Kosteusvauriot voivat olla seurausta monenlaisista ongelmista. Olipa niiden juurisyyna
sitten mita tahansa, taloyhtion kannattaa tarttua toimeen hyvissa ajoin — toimenpiteiden
lykkaaminen kun todenndkoisesti vain kasvattaa niiden hintaa.

Lehtori Maarit Jarvinen toimii korjausrakentamisen koulutusvas-
taavana Turun ammattikorkeakoulussa. Opetustehtavien parissa ai-
kaa on vierdhtényt jo kymmenisen vuotta, ja sitd ennen hdn ennatti
toimia 20 vuoden ajan muissa tehtavissa rakennusteollisuuden alal-
la.

Kosteusvauriot olivat Jarvisen mukaan hyvin esilla jo hanen
opiskellessaan rakennusalaa 1980-luvun lopulla.

— Nyt niihin on térmannyt vield enemman, kun kuljen opiskeli-
joiden kanssa tyomailla uudis- ja korjauskohteissa.

Han ei lahde kuitenkaan arvioimaan, ovatko asuinrakennusten
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kosteusongelmat varsinaisesti yleistyneet, vaikka ne ovatkin saa-
neet viime vuosina enemman julkisuutta. Yksi vaikuttava tekija nii-
den taustalla on kuitenkin rakennuskannan keskimaardinen ika
Suomessa: suuri osa rakennuksistamme alkaa yksinkertaisesti olla
elinkaareltaan jo siind vaiheessa, etta korjauksillekin on enemman
tarvetta.

Kosteusvaurio voi lymyta pitkdan rakenteissa

Kosteusvaurioita voivat aiheuttaa yhta lailla esimerkiksi rakennus-



virheet, vuodot vanhoissa putkissa, vuotavat vesikalusteet kuin
vaikkapa kodinkoneen hajoaminen.

- Syita on paljon. Joistain tilastoista olen lukenut, etta kodinko-
neiden vuodot ovat aika yleisid, Jarvinen mainitsee.

Vuotava pesukone havaitaan yleensa kuitenkin nopeasti — ku-
ten my0s lattiakaivon paalle simahtanut yosuihkuttelija.

- Toki ne voivat aiheuttaa isojakin korjauksia ja kuivatuksia, mut-
ta ovat helposti havaittavissa, han lisaa.

Useimmiten Jarvisen kohdalle sattuneet kosteusvauriot ovat ai-
heutuneet kuitenkin putkivuodoista.

- Putket kestavat noin 50 vuotta. Sitten kun niihin tulee vuotoja,
se on usein sellaista piilevda, han kertoo.

- Vanhoissa rakennuksissa putket kulkevat rakenteiden sisalla.
Silloin vuotoja ei havaita niin nopeasti, ja ne ehtivét aiheuttaa va-
hinkoa pidemman aikaa.

Kosteusvaurio voi lymyilla rakenteissa pitkdan, ennen kuin ve-
den huomataan tulevan lapi seinasta tai katosta. Putkien vuotami-
nen saatetaankin havaita sitd ennen esimerkiksi kasvaneesta ve-
denkulutuksesta.

- Se on sellainen asia, mita pitdisi rakennuksen idn perusteella
tutkia ja varautua, Jarvinen sanoo. Jos rakennuksella alkaa olla jo
ikaa, vedenkulutustakin on siis aiheellista seurata tarkemmin.

Sisailmaongelmat auttavat vaurioiden jaljille

Kosteusvauriot yhdistetdan Jarvisen mukaan usein sisdailmaongel-
miin. Ne voivat auttaa taloyhtiditd paasemaan piilevienkin vuoto-
jen jaljille.

- Taloyhtiéssa havaitaan sisdilmaongelmaa ja jotain homeista
hajua, mista asia sitten lahtee liikkeelle, han kuvailee.

Varsinkin vanhemmassa rakennuksessa ummehtunutta hajua
voi kuitenkin aiheuttaa monikin asia. Jarvinen kertoo, ettd pienem-
pid vuotoja voi olla useampiakin, ja samalla riittamaton ilmanvaihto
voi aiheuttaa tukkoisuutta ja heikentaa sisdilman laatua. Element-
tiseinien saumat saattavat jo vuotaa tai ikkunapellit olla niin huo-
nossa kunnossa, ettd niiden kautta seindrakenteeseen padsee kos-
teutta.

Jotta kosteusvaurio voidaan korjata, sen alkupera ja laajuus on
selvitettava.

- On aika haastavaa I0ytdd, missa se vauriokohta varsinaisesti
on sielld rakenteissa. Tutkimusmenetelmat ovat onneksi vuosien
mittaan kehittyneet paljon, toteaa Jarvinen.

Putkiston kuntoa voidaankin hdanen mukaansa nykyisin tutkia
suhteellisen helposti kameralla. Elementtiseinida voidaan [ampo6-
kuvata, jotta selviaa, ovatko saumakohdat kunnossa tai onko ele-
menttien sisdan paassyt kosteutta.

- Markatilojakin voidaan tutkia aluksi pintakosteusmittarilla ja
etsid, onko mahdollisesti jotain, mita pitaisi tutkia tarkemmin.

Kuivattaminen on korjauksen pisin tyovaihe

Kosteusvaurion korjaaminen ei kdy aivan kaden kaanteessd. Usein
samassa yhteydessa joudutaan kuivattamaan, purkamaan ja teke-
maan taas uudelleen puretut rakenteet.

Jos putki on vuotanut vettd jo pidemman aikaa ennen kuin vuo-
toa edes havaitaan, sita laajemmalle rakenteisiin kosteus on levin-
nyt — ja sitd isompi on korjaustoimenpide.

- Vaurion laajuus saattaa olla aika iso, mita pidemmalle se paas-
tetddn menemaan, Jarvinen toteaa.

Han vakuuttaa, ettd kosteusvauriot pystytaan kylla tavallisesti
korjaamaan hyvin. Kunhan vaurion juurisyy on saatu kuntoon, jal-
kien korjaamiseen voi riittda jo pelkka kuivatus. Esimerkiksi kastu-
nut vélipohja saadaan usein kuntoon jo kuivattamalla se puhalta-
malla ldmmintad ilmaa.
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- Vaatii hyvaa valvontaa ja hyvaa tekemistd, ettd saadaan var-
masti kaikki kuivatettua, eika tehda niin, ettd vain véhan puhalle-
taan.

Jarvinen painottaa, ettd korjauksessa olisi kuitenkin aina syyta
saada pois mahdollisesti vaurioitunut kostea materiaali. Jos kos-
teus on paassyt muhimaan rakenteissa niin pitkaan, etta niihin on
muodostunut mikrobikasvustoa, se osuus materiaalista on poistet-
tava.

Vaurioiden laajuus tulisikin selvittda hyvin. Pintapuolisia korja-
uksia saadaan pahimmillaan korjailla taas parin vuoden paasta uu-
delleen.

Ennakoiva kunnossapito ja kunnon seuranta avuksi

Yksinkertainen, mutta sitakin toimivampi keino kosteusvaurioiden
valttamiseksi on teettda taloyhtiossa saannéllisin valiajoin kuntoar-
vio, jossa rakennusta tarkastellaan aistinvaraisesti.

- Siita saa ainakin tiedon, etta mika osa rakennuksesta on kohta
menossa korjausvaiheeseen, toteaa Jarvinen. Kuntoarviosta selvi-
aa, olisiko esimerkiksi vanha katemateriaali jo aika uusia, jotta kos-
teus ei paasisi sen kautta rakenteisiin.

Jarvinen painottaa ennakoivan kunnossapidon ja korjausten
merkitystd kosteusvaurioiden torjunnassa. Han muistuttaa asunto-
osakeyhtitlain velvoittavan taloyhtioita pitkajanteisyyteen ja suun-
nitelmallisuuteen kiinteiston kunnossapidossa.

— Julkisivuelementit pitaisi tarvittaessa uudelleensaumata, ettei
sitd kautta tule kosteusvaurion riskid, han mainitsee esimerkkina.

Kaikilla materiaaleilla, olipa kyseessa sitten julkisivu tai joku
muu, on kuitenkin oma elinkaarensa:

— Elinaikaa saa jatkettua vahan silla kunnossapidolla, mutta jos-
sain vaiheessa se pitdd vain vaihtaa uuteen.

Pihan puolella Jdrvinen neuvoo varmistamaan, etta pihakaivot
ovat auki ja piha-alueen kallistukset kunnossa, jolloin hulevedet
kulkevat poispéain rakennuksesta. Myos salaojien kuntoa on hyva
tarkastella saannollisesti, jotta taloyhtion piha ja rakennuksen pe-
rustukset pysyisivat kuivana.

Pienemmillakin yllapitotoimilla voi olla suuri vaikutus:

- Pidetdan vaikka raystaat puhtaina ja tyhjennetédan niista leh-
det ja muut roskat, ettd vesi paasee kulkemaan eika tule vesipatoja.

Korjausten lykkaamisella turha tavoitella sadstoja

Koska moni kosteusvaurio saa alkunsa viallisesta kodinkoneesta,
taloyhtion asukkaillakin on oma roolinsa niiden torjumisessa.

- Mielelldan oltaisiin kotosalla, kun pesukoneet pydrivat, Jarvi-
nen suosittelee. Han korostaa, etta asukkaiden velvollisuus on il-
moittaa heti, jos he havaitsevat merkkeja mahdollisesta kosteus-
vauriosta. Ndin taloyhtiokin saisi hyvissa ajoin tiedon ongelmista ja
ehtisi reagoimaan niihin, ennen kuin tilanne pahenee.

Jarvinen toteaa, ettd monessa taloyhtiossa kdydaan kuitenkin
kovaakin taistelua sdastoista ja korjauksiin ryhtymisesta. Korjauk-
sia ei silti kannattaisi lykata.

- Jotkut ovat sitéa mielt3, ettei tarvita korjauksia ja etta talla men-
naan viela pitkaan, mutta kylla hintalappu vain kertautuu, mita pi-
demmalle siirretaan.

Vaikka viivyttely lisda lopullisten korjausten hintaa, sitd tapah-
tuu harmillisen usein. Jarvinen kertoo térméanneensa monta kertaa
vakaviinkin vesivaurioihin taloyhtidissd, joissa on yha ollut vanhoja
kylpyammeita eika kunnollista vedeneristysta.

- Aina kun vetta otetaan rajummin tai loiskitaan, kaikki menee
naapureihin alakertaan, han kuvailee. Noissakin taloyhtidissa kos-
teusvaurioita on kuitenkin tyydytty korjailemaan vain huoneisto
kerrallaan sen sijaan, ettd markatilat ja niiden vesieristeet olisi lai-
tettu kerralla kuntoon.
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Palveleva, paikallinen
neltisepanlilkkeesi

Kunnollinen konesaumakatto kestaa vuosikymmenet — kuten myos asiansa osaava ja ammattitaitoinen yritys.
Peltisepanliike Hyvonen on valmistanut ja huoltanut konesaumakattoja jo 1960-luvulta lahtien.

Peltisepanliike Hyvonen perustettiin osakeyhtioksi jo 1960-luvun
lopulla. Koko olemassaolonsa ajan yritys on toiminut Helsingin
ydinkeskustassa konesaumapeltikattojen, rautarakenteiden ja kor-
jausten parissa. Paaasiallinen toimialue kattaa kuitenkin koko p&a-
kaupunkiseudun ja sen lahialueet.

Vuoden 2021 alusta alkaen Peltisepanliike Hyvosta ovat luotsan-
neet toimitusjohtaja Janne Tallgren seka tdman yhteistydkumppa-
nit Lauri ja Niko Vappula. Tallgren kertoo suurimman osan yrityksen
liikevaihdosta tulevan nykyisin juuri taloyhtidkohteista. Huoltotoi-
den ohella he keskittyvat etenkin konesaumakattojen tekemiseen.

- Teemme ja vaihdamme konesaumakattoja, teemme konesau-
makattojen huoltot6itd ja maalaustoita ja jonkin verran metallitoi-
ta, portteja ja aitauksia ja niihin liittyvid toita, han luettelee esimerk-
kina.

Konesaumakaton voi tehda hyvin tai huonosti, toteaa Tallgren.
Laadukas konesaumakatto saadaan hdnen mukaansa aikaiseksi
vain ammattitaitoisten blakkareiden eli peltiseppien tyolla.

- Muuten ei onnistu se homma. Jalki on kaiken kaikkiaan huo-
noa.

Sdannollinen huolto ehkdisee kosteusvaurioita

Laaja osaaminen ja vuosikymmenten kokemus rakentamisesta ja
saneerauksesta ovat Peltisepanliike Hyvosen etuja. Yrityksen tyopo-
rukan kokeneimmat konkarit ovat olleet alalla kohta jo 40 vuoden
ajan. Hernesaaressa sijaitsee lisdksi heidan oma peltisepanpajansa,
jossa voidaan valmistaa esimerkiksi peltilistaa rakennuttajille.

Hyvin tehdyn ja huolletun konesaumakaton elinkaari on Tallgre-
nin mukaan hyvin pitka, mika tarkoittaa taloyhtiolle suoraa saastoa.
Etenkin Helsingin kantakaupungissa ne ovat tuttu naky.

- Taalla on kattoja, jotka ovat jo 90-vuotiaita tai hyvinkin sata
vuotta vanhoja, han kehaisee.

Konesaumakatot itsessaan eivat tarvitse paljon huoltoa. Jo 20
vuotta vanhan katon kuntoa olisi kuitenkin hyva kdyda tarkistamas-
sa 2-3 vuoden vélein.

Tallgren harmittelee taloyhtididen ottavan kuitenkin yhteytta
yleensd vasta sitten, kun katto jo vuotaa. Han kehottaa tekemaan
katolle tarkastuksen ja huoltokorjaukset jo hyvissd ajoin, ennen
kuin ongelmat ovat ehtineet paisua suuremmiksi kosteusvaurioiksi.

- Silloin saastyttaisiin monelta vaivalta ja saataisiin katosta pit-
kaikaisempi.

Katto on kiinteiston arvon yllapitdja
Vanhan katon saumat saattavat tyypillisesti vuotaa ja katon maali-
pinta kaivata huoltoa, jotta katto ei paasisi ruostumaan ja halkeile-

maan. My0s lapivientien kunnon tarkistamisen on térkeds, ja etta
ylapohjan tuuletus on kunnossa.
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- Tietysti katolle tehdadn myos paikkauksia ja korjataan ranneja,
jotta niiden liitoskohdat pysyvat tiiviina ja kunnossa, Tallgren lisaa.
Hén muistuttaa katon olevan yleisin kosteusvaurioiden aiheuttaja:

—Varsinkin arvokiinteistdissd, joissa on ullakkoja ja muita vastaa-
via, peltikatto voi olla ne rakennuksen arvokkaimmat neliét. Se on
rakennuksen arvon suurin ylldpitaja.

Peltisepanliike Hyvénen Oy
puh. 040 547 2314
info@pslhyvonen fi

_
H Yvo N [ N www.pslhyvonen fi

Tekninen paivystys 24 h
puh. 040 547 2314

Kiinteistosi korjaaja



Taloyhtion korjausremontit
0saaviin kasiin
— laatua, tehokkuutta
ja luotettavuutta

Kun haluaa, etta taloyhtion katto- tai julkisivuremontti tai muu korjausremontti tehdaan
laadukkaasti ja tehokkaasti, kannattaa kaantya SRG Urakointi Oy:n puoleen. Pitkan linjan
rakennusliike ei urakoissaan turhia aikaile, mutta ei myoskaan tingi laadusta.

Ensiluokkaisella laadulla

Kokenut, luotettava, tehokas ja asiansa osaava. Néilld sanoilla voi-
si kuvata sitd, millainen toimija SRG Urakointi Oy on korjausraken-
tamisen saralla.

- Takaamme tydllemme aina laadukkaan lopputuloksen, yksi-
tyiskohtia mydten. Emme tingi tydn laadusta tai palvelun tasosta,
silld tyytyvainen asiakas on meille kunnia-asia, SRG Urakointi Oy:n
liro Salonen sanoo.

Kustannustehokkaasti

SRG Urakointi Oy:n laatu ja tehokkuus perustuvat vuosikymmenten
monipuoliseen ja laaja-alaiseen kokemukseen. Yritys on urakoinut
muun muassa lukuisia vesikatto-, pihakansi- ja julkisivuremontte-
ja, tehnyt rakennusten perustuksia seka vaativia betonirakennetgi-
ta niin julkiselle sektorille kuin taloyhtidillekin.

Vankan kokemuksen ja osaamisen tuoma tehokkuus tuo myos
kustannustehokkuutta. Asiakkaalle voidaankin luvata, etta seka so-
vitusta aikataulusta ettd budjetista tullaan varmasti pitamaan kiin-
ni.

- Asiakkaiden pitaa voida luottaa siihen, ettd remontti valmistuu
sovitussa aikataulussa eika budjetin suhteen tule ikévia yllatyksia.
Myds tdmd on meille kunnia-asia, Salonen sanoo.

Vesikatoista julkisivuihin ja perustuksiin

Julkisivutoitd, kuten julkisivuremontteja, SRG Urakointi Oy tekee
avaimet kdteen periaatteella aina tyon toteutuksen huolellisesta
suunnittelusta kohteen luovutukseen saakka.

- Meilté onnistuvat hyvin vaativatkin julkisivutyot kaikilla ma-
teriaaleilla, samoin kuin parvekekorjaukset ja vesikattoremontit.
Teemme myds rappaus-, maalaus- ja pinnoitustoita seka ikkunare-
montteja.

Pihakannet ja rakennusten alapohjakorjaukset kuuluvat nekin
yrityksen osaamisvalikoimaan.

— Esimerkiksi meilld on valmistunut alapohja- ja salaojakorjaus-
remontti yhteensa 36 asunnon rivitaloyhtiossa ja noin 2 000 m2 pi-
hakansisaneeraus Helsingissd, Salonen kertoo.

SRG toimii my6s uudisrakentamisen puolella, joten lisdrakenta-

33

minen sujuu niin ikdén hyvin.

- Teemme my6s vahinkosaneerauksia, liiketilojen saneerauksia
ja sisdilmakorjauksia. Meiltd onnistuu melkein mika vain, joten mei-
hin kannattaa olla yhteydessa, kun kaipaa rautaista korjausammat-
tilaista hoitamaan homman varmasti ja kunnialla kotiin, Salonen ke-
hottaa.

SRG-URAKOINTI OY
Ahventie 4 (Ahti Business Park)

02170 Espoo
v :?’ eDra P. 040350 1320
3 7 o d v www.srgyhtiot.fi
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ulkisivuremontit
alkataulussa ja kerralla oikein

Onnistunut julkisivuremontti alkaa hyvalla suunnittelulla ja toteutuu kunnollisella valvonnalla.
Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy on rakennusten korjaussuunnitteluun ja korjaustoiden valvontaan
erikoistunut yritys, jolla on kokemusta erityisesti vanhemmasta rakennuskannasta ja arvokiinteistoista.

Julkisivujen korjaustéiden suunnittelijan ja valvojan tulisi olla
paitsi ammattitaitoisia ja asiansa osaavia, mutta myos kokeneita.
Tietyn aikakauden rakennuksilla ja rakenteilla on tietyt tyyppipiir-
teensa. Siksi julkisivuremonttiin olisikin hyva 16ytaa aina meritoi-
tuneet tekijat, joilla on kokemusta remontoitavan kiinteiston aika-
kauden rakennusten ja niiden rakenteiden korjaamisesta.

Rakennuskonsultointi Treuthard on ollut suunnittelemassa ja
valvomassa monilla eri vuosikymmenilld - ja jopa eri vuosisadoilla
- rakennettujen kiinteistojen julkisivuremontteja.

- Meilld on kokemusta niin 1800-luvulla rakennettujen kiin-
teistojen julkisivuremonteista kuin 1950-60 luvuilla rakennettu-
jenkin. Uudemman rakennuskannan kohteitakin meilld on ollut
muutama vuodessa, mutta padpaino on kuitenkin ollut vanhem-
massa rakennuskannassa, Markus Treuthardt Rakennuskonsul-
tointi Treuthardetilta kertoo.

Treuthardtilla on julkisivuhankkeissa vahvaan kdytannon ko-
kemukseen perustuva tietotaito ja osaaminen.

- Olemme toimineet jo yli 30 vuotta, ja hankkeita on ollut pal-
jon. Tanad aikana olemme kartuttaneet paitsi ymmarrystdmme
eri aikakausien rakennuksista ja niiden parhaista korjaustavoista
myds oppineet, miten hankkeet vieddan suunnitellussa aikatau-
lussa eteenpain.

- Meiltéd on suunnittelun ja valvonnan lisdksi mahdollista saa-
da myos projektinhallinta eli voimme tarjota kokonaispaketin
alusta loppuun.

Hyvin suunniteltu on kunnolla korjattu

Erityisesti vanhojen rakennusten korjaussuunnitelmissa Treut-
hardtilla huomioidaan aina alkuperdisten materiaalien kaytto-
mahdollisuus. Nain rakennuksen alkuperdista toimivuutta ei
tuhota eikd luoda tarpeettomasti uusia ongelmatilanteita tulevai-
suuteen.

- Kun kerran korjataan, niin korjataan sitten kunnolla. Hyval-
1a suunnittelulla ja valvonnalla saastetaan seka aikaa etta kustan-
nuksia ja taataan hankkeen onnistunut ldpivienti, Markus Treut-
hardt toteaa.

Hyva korjaussuunnittelu mahdollistaa ensinnédkin tarkemman
ja paremman urakoitsijoiden kilpailuttamisen.

Koska julkisivuremontti aiheuttaa aina haittaa asumismuka-
vuudelle, on hankkeen pysyminen suunnitellussa aikataulussa
my0s tarkeda. Hyva korjaussuunnittelu tuo lisdksi mielenrauhaa
tilaajalle hankkeen onnistumisesta.

Julkisivusaneerausten yhteydessd kunnostetaan ja uusitaan
usein my0s ikkunat ja parvekkeet. Treuthardt palvelee asiakkai-
taan myos kohteissa, joissa toteutetaan joko pelkdstaan ikkunoi-
den tai parvekkeiden kunnostus- tai uusimistyot.

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2022

b RAKENNUSKONSULTOINTI
BEEE TREUTHARDT OY

Pitajanmaentie 15, 00370 HELSINKI
Puh. (09) 737 205 | www.treuthardt.fi



Hellavaraiset ratkaisut
julkisivun puhdistukseen

Julkisivun puhdistus pitaa ylla kiinteiston arvoa ja pidentaa julkisivun elinkaarta.
Toistuvien julkisivuremonttien ja huoltomaalausten sijaan saannollinen puhdistus on
kestdva ratkaisu, joka myos sadstaa taloyhtion kustannuksia pidemman paalle.

Erilaiset sammal- ja jakalakasvustot ja kaupunkialueella etenkin lii-
kenteen poly pinttyvat ajan myota rakennusten ulkoseiniin. Ennen
pitkdd ne sitten rapauttavat julkisivua ja tekevat arvokiinteistosta-
kin helposti nuhruisen nakaisen.

JD Blast tarjoaa kattavan valikoiman ymparistoystavallisia puh-
distuspalveluita pintojen puhdistukseen Uudenmaan ja Varsinais-
Suomen alueilla.

- Haluamme tarjota asiakkaillemme luotettavaa palvelua ja toi-
mivia ratkaisuja parhaan lopputuloksen aikaansaamiseksi, kertoo
yrityksen toimitusjohtaja Dennis Fallenius.

Yritys tekee taloyhtidille muun muassa punasammalen, samma-
len, jakalan ja kasvustojen poistoa, julkisivupuhdistuksia sekd ho-
meiden poistoa. Varsinkin silloin, kun rakennuksen laheisyydessa
kasvaa paljon puustoa, julkisivuun voi kertya ajan myota orgaanis-
ta kasvustoa.

Fallenius kertoo etenkin punasammaleen olevan ongelmallinen
valkobetonipinnalle, joka on tyypillinen julkisivumateriaali monissa
kerrostaloissa. Kasvusto kerad itseensa helposti kosteutta ja rapaut-
taa julkisivua, jolloin taloyhtion tulevaisuudessa hadmottava julkisi-
vuremontti tulee ajankohtaiseksi arvioitua nopeammin.

Julkisivun puhdistus on
edullista kiinteistonhoitoa

Saanndllinen puhdistus on paras keino yllapitaa rakennuksen julki-
sivun kuntoa.

- Usein julkisivu puhdistetaan ihan myo6s taloyhtion julkisivure-
montin yhteydessd, mainitsee Fallenius.

Han arvioi puhdistustydn kestdvan tavallisesti vain muutamia
paivid, toki puhdistettavan rakennuksen koosta riippuen. Asukkail-

35

le siitd ei siis koidu mitddn varsinaista asumishaittaa.

- Puhdistettava tai poistettava pinta voi olla ldhes mika vain ja
puhdistusta voi tehda missa ja milloin vain, kesalla tai talvella.

JD Blastin kdyttamat ymparistoystavalliset puhdistusmenetel-
mat sopivat niin taloyhtidille, rakennusalalle kuin yksityiskodeille-
kin. Sopivin puhdistusmenetelma paatetaan Falleniuksen mukaan
aina paikan paalld julkisivumateriaalin ja puhdistustarpeen mukai-
sesti. Ennen puhdistusta kiinteistossa suoritetaan vield koepuhallus
parhaan menetelman varmistamiseksi.

Nopeat ja vaivattomat
puhdistusmenetelmat

JD Blast suorittaa puhdistuksia muun muassa kuivajadpuhalluksel-
la, soodapuhalluksella ja lasimurskapuhalluksella.

Kuivajaapuhdistuksessa puhdistettavalle pinnalle puhalletaan
kuivajadpelletteja kovalla paineilmalla. Kuivajaarakeiden osuessa
kohteeseen ne kaasuuntuvat ja haihtuvat ilmaan. Fallenius toteaa
kuivajadpuhalluksen oleva myrkyton ja ymparistoystavallinen me-
netelma: se on tdysin kuiva, kemikaaliton ja jatteeton ratkaisu julki-
sivun puhdistukseen.

Myds soodapuhallus on ympéristolle ja asukkaille turvallinen
menetelmd, jonka avulla julkisivusta voidaan poistaa muun muas-
sa likaa ja maalia pintaa vahingoittamatta. Puhdistuksessa kdytetty
soodajauhe on luontoon hajoava ja vesiliukoinen, eika sita tarvitse
kerata talteen. Lasimurskapuhallus on puolestaan hiekkapuhallusta
helldvaraisempi menetelma, joka soveltuu esimerkiksi maalattavan
pinnan pohjakasittelyyn ja maalin- ja ruosteenpoistoihin. Se ei jata
mitdan jadmia puhdistettuun pintaan ja voidaan tarvittaessa suorit-
taa taysin polyttomasti.

JD BLAST

RATKAISUJA PINTOJEN PUHDISTUKSEEN

Asiakaspalvelu: info@jd-blast.com
Myynti

Dennis Fallenius

Puh: 040 560 2667
dennis.fallenius@jd-blast.fi
www.jd-blast.com
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SILOTEK

SERTIFIOITU TALOTEKNIIKKAELEMENTTI

suithkujen f'errari

* Suihkupdd sddstdd vettd 20-50 prosenttia.

* Heti sddst6d taloyhtion vesilaskussa,
jopa tuhansia euroja vuodessa.

* Aroma Sense -suihkut nostavat veden
virtausnopeutta 200400 prosenttia.

* Virtausnopeuden ansiosta verkoston
painetta voidaan laskea.

* Paineen lasku sddstdd taloyhtion putkistoa

ja pidentdi sen ikaa.
% &
N
Aroma Sehse

suihkujenferrari.fi S "i_h’é ujen gerrari
fa;s'\illeﬁ:e?'gieasavrgzga;la. m ° fi
Putkiremontteihin . =
laadukkaat ja nopeuttavat urinkoenergia ja

valmiselementit. ampopumppuratkaisut

Toteutamme kohteesi energiansaasto-
tavoitteet SCOP® takuulla:
markkinoiden paras kustannustehokkuus.
Jos l[ampoépumpun SCOP on 4,1, parannamme

sen $SCOP 5,0 tai enemman.

Vuoden putkiremontti
voittajakohteissa 2009,
2012, 2015, 2017 ja 2018

Ainutlaatuinen energiaremontin lapivienti:

Loyda putki remontin huomioimme ARA:n tuet, BF-tuet yrityksille,
energiansaasto korjaushankkeessa
UUSIULOTTOVYUUS kokonaisuutena. Kaikki Remontit.
q a Pois 6ljylammityksesta.
www.silotek.fi
Projektin johto:
Pirkanmaa Jukka Kinnunen 0444 30 30 30
Keski-Suomi Ari Jarvinen 040 538 1869
Silotek Oy Etela-Suomi Jukka Pihamaa 050 307 3970
Mestarintie 4, VANTAA lamit.fi O
puh. 040 833 5282 amit.fi Oy
info@silotek fi AASTOT, PIENET PAASTOT!
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Teksti: Marja Haavisto

LINJASANEERAUKSEEN
VALMISTAUTUMINEN
AJOISSA KANNATTAA

Remonttitarve saattaa paljastua kiinteistossa tehdyn kuntoarvion
perusteella, jos vesi- ja viemarijarjestelmassa on havaittu puutteita.
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Tulevina vuosina yha useampi kiinteistd on linjasaneerauksen
edessa.

- Téhan asti putkiremontteja on tehty paljon taloihin, jotka
on rakennettu ennen vuotta 1965, ja seuraavaksi paino siirtyy
70- ja 80-luvun taloihin, kertoo LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU
ry:n erityisasiantuntija Juha-Ville Makinen.

Linjasaneerauksessa uusitaan nimensd mukaisesti putkien
nousulinjat. Yleensa remontti koskee viemadreitd ja vesijohtoja,
mutta samalla voidaan tehdd muitakin kiinteistén kuntoa paran-
tavia toita. Aina putkistoa ei tarvitse vaihtaa, vaan toisinaan riit-
taa my0s viemadrien saneeraus.

- Usein taloyhtitissa menndan silld, mika on putkistojen ta-
kia pakko tehda, toteaa Makinen.

Héan kannustaa miettiméén, voisiko samaan aikaan teettaa
muutakin remonttia.

- Asuntoon tulee kuitenkin hdiriétd putkiremontista, joten
on fiksua tehdd samalla my&s muita huoneistokohtaisia remont-
teja. Lisdksi asukkaalle tulee sadstoa verrattuna siihen, etta teet-
taisi ne erikseen.

Milloin putkiremonttia tarvitaan?

Jotta voitaisiin valttdaa mahdollisia vahinkoja, joita huonossa
kunnossa oleva putkisto voi aiheuttaa, vesi- ja viemadrijarjestel-
ma kannattaa uusia tai kunnostaa riittdvén ajoissa. Asia on ajan-
kohtainen, kun rakennuksella on ikd@ noin 30-50 vuotta.

Makinen kertoo, etta tyypilliset haasteet liittyvat teknisessa
mielessa putken materiaalin kestavyyteen.

- 40- ja 50-luvulla on tehty valurautaviemareitd ja 60- ja
70-luvun taitteessa on alettu yleisesti kdyttdaa muoviviemareita
eli 70-luvun alusta muovi alkoi olla jo tavallinen viemarien ma-
teriaali, han tietaa.

Valurautaputken seindma syopyy aikaa myoten, ja putki saat-
taa alkaa vuotamaan. Usein asukkaat huomaavat putkivuotoja,
jataloyhtiossa on saatettu alkaa ihmettelemaan, miksi paikkauk-
sia on jouduttu tekemaan lyhyen ajan sisalla useamman kerran.

- Kiinteiston yllapito ja huolto alkavat silloin selvitelld asiaa.
Kannattaa kuitenkin tehda jo ennakkoon selvitysta ja seurata ti-
lanteen kehittymistd, neuvoo Makinen.

Putkiremontin monet hyodyt

Sen liséksi, ettd vesi- ja viemarijarjestelman oikea-aikaisella uu-
simisella voidaan valttda vahinkoja, putkiremontista on paljon
muitakin hydtyja. Asunnon arvo nousee, asumismukavuus para-
nee ja kodin ilme kohenee.

- Koska putkiremonttia ei voi jattda tekemattd, asiaan kan-
nattaa suhtautua niin, ettd sita vastaan ei voi eikd kannata tais-
tella, opastaa Makinen.

- Kannattaa mieluummin keskittya niihin kivoihin asioihin,
joita remontin jalkeen on luvassa. Jos putkiremonttiin yhdiste-
taan kylpyhuone- ja keittioremontti, saadaan toimivammat tilat
ja arki helpottuu. Uudet laatat ja esimerkiksi vettd sadstavat ve-
sikalusteet ovat mukava lis3, ja samalla voi tuoda kotiin hieman
ylellisyytta.

Makinen muistuttaa, ettd korjauskustannukset tulevat pie-
nenemaan remontin jélkeen, ja asukkaiden huoli putkien toimi-
vuudesta jaa pois.

Putkiremontin myo6ta myos kiinteiston energiatehokkuutta
saadaan parannettua muun muassa saatamalla lammitysjarjes-
telmaa, asentamalla huoneistoihin vesimittarit, uusimalla patte-
ritermostaatit ja eristamalla putkistoja.

Remonttiin valmistautuminen

Kun taloyhtion putkiremonttitarvetta aletaan kartoittamaan, on
hyva varautua pitkdan suunnitteluaikaan. Remontin tarvetta ja
ajankohtaa arvioidaan, tehddan tutkimuksia ja osakaskyselyja.
Makinen kertoo, ettd suunnitelman tekninen laatiminen ei vie
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vélttdmatta kovin kauaa, mutta keskustelut taloyhtion kanssa
eivat kdy aina nopeasti.

- Taloyhtion paatoksenteko saattaa kestdd, kun asiaa pyori-
telldan, han sanoo.

Makinen muistuttaa, ettd joskus ei vain ole aikaa pitkalle
suunnitteluvaiheelle. Jos vuotoja on ilmennyt paljon, taytyy re-
montti tehda niin nopeasti kuin pystyy.

Kun on paadytty siihen, etta putkiremontti on taloyhtiossa
ajankohtainen, kannattaa teettaa putkiston tarkempi kuntokar-
toitus. Siina selvida yksityiskohtaisesti putkiston kunto ja korja-
ustarpeet.

- Kartoitus toimii taloyhtion sisdisen paatoksenteon pohja-
na, han kertoo.

Toteutusmuodon valinta

Putkiremontti voidaan toteuttaa monella eri tavalla. Jos putkis-
tolle tehdyssa kuntotutkimuksessa on huomattu isompia me-
kaanisia ongelmia, on viisasta uusia putket kokonaan. Jos taas
ongelmat ovat pienempig, riittda kevyempi saneeraus. Korjaus-
menetelmia on useita ja niita voidaan myos yhdistas, jotta saa-
vutetaan juuri kyseiseen kohteeseen paras lopputulos. Nykyaan
onkin hyvin yleistd yhdistaa erilaisia tapoja.

Toteutustavan valintaan vaikuttavat muun muassa kiinteis-
ton kunto, ikd seka talotekniset ratkaisut.

- Putkiston materiaali ja sen kunto sekéa putkiston sijainti vai-
kuttavat menetelman valintaan. Uusi putki on aina teknisesti
parempi, Makinen muistuttaa.

- My6s remontin aiheuttamat kustannukset ja asennusaika
vaikuttavat toteutustavasta paatettaessa.

Putket uusiksi

Perinteisessa putkiremontissa vanhat putket puretaan ja tilal-
le asennetaan uudet. Putkistot voidaan uusia entisille tai uusille
paikoille, ja uusien putkien kayttoika on noin 50 vuotta. Putkire-
montti kestaa rakennuksen koosta riippuen yleensa 3-18 kuu-
kautta.

- Yleensd ihmiset eivdt ole valmiita muuttamaan, minka ta-
kia taloyhtiossa paatetaan tehda tilapdisjarjestelyja. Silloin asu-
mismukavuudesta taytyy tinkid. Esimerkiksi jokaiseen huo-
neistoon voidaan tuoda kuivakdymald ja suihkutiloja jarjestaa
kellariin, Makinen kertoo.

- Putkiremontti voidaan tehda linja kerrallaan. Kun yhden ra-
pun osalta tulee valmista, on mahdollista, etta niissd asunnois-
sa voi jo asua normaalisti, vaikka muualla talossa remontti olisi
vield kesken, han lisaa.

Pinnoitusmenetelmat

Makinen kertoo, etta sukitus ja sujutus sopivat hyvin valurauta-
viemareihin.

- Muoviviemareissa sukituksen jalkeista kestoa on vaikea ar-
vioida, koska siita on viela toistaiseksi vahan kokemusta. Materi-
aalien yhteensopimisen kanssa voi ilmeta myohemmin yllatyk-
sia.

Sukituksessa vanhaa viemaria ei korvata uudella, vaan suki-
tetaan puhallettavalla sisékerroksella, jolloin putkeen muodos-
tuu uusi pinta.

- Materiaali on muovi- tai lasikuitupohjaista ja se vaihtelee
valmistajasta riippuen, kertoo Makinen.

Sukitusta varten putkiston on oltava riittdavan hyvassa kun-
nossa, etta se kestaa puhdistamisen ja huuhtelun. Kylpyhuonei-
ta ei tarvitse uusia ja sukitukseen ei mene kovin kauaa.

Viemari voidaan korjata sisdpuolelta myos sujutuksella.

- Sujutuksessa viemariin laitetaan uusi sisaputki, joka muo-
dostaa yhtenaisen pinnan, ja se painetaan vanhan putken sisa-
pintaa vasten, Makinen kuvailee.



- On olemassa myds ruiskuvalumenetelmd, jossa muovimas-
saa ruiskutetaan putken sisdpintaan, han lisaa.

Asennuselementit

Putkistot voidaan uusia liséksi teollisesti valmistetuilla asen-nu-
selementeilld, jotka sisédltavat valmiin uuden putkiston: vesi- ja
lampojohdot ja lisdksi tarvittaessa ilmanvaihtokanavat seka sah-
kojohdot. Elementit voidaan asentaa kylpyhuoneeseen, porras-
kaytavaan tai joskus kiinteiston ulkoseinélle. Asennuselementtien
etuja ovat myos helpommat korjaus- ja huoltotoimenpiteet seka
nopeampi asennus.

-Téand paivanad asennuselementteja kdytetdan paljonkin, eten-
kin vesijohtojen asennuksessa. Vieméreiden sijaintia on vaikeam-
paa muuttaa, koska niiden kaltevuuden on pysyttdva oikeana,
Makinen sanoo.

- Né&itd ndkee varsinkin 70-luvun taloissa ja menetelmana se
on edullisempi. Rakenteita ei tarvitse uusia, ja kytkennat tehdaan
vanhoja rakenteita hirvedsti rikkomatta. Porrashuoneesta putki
on yleensa helppo vetda kylpyhuoneen puolelle.

Koska asennuselementtejd kdytettdessa saadaan kokonaan
uusi putkisto, on niiden kayttoika noin 50 vuotta.

Vakuutusturvakannattaa selvittaa

Vaikka putkiremontti aiheuttaa asukkaille haittaa, ja sen ajankoh-
taa tekisi mieli lykata, on hyva ottaa huomioon, ettd vakuutus-
yhtio ei korvaa sellaisia vahinkoja, jotka johtuvat korjausten lai-
minlyénnistd. Vuotovahingot syntyvat yleensa hitaasti, ja ne eivat
siksi ole aina korvattavia.

Ennen toteutustavan valintaa on hyva tarkistaa vakuutusyh-
tiosta, miten eri tavoilla toteutettu putkiremontti vaikuttaa va-
kuutuksiin. Putkien uusiminen on vakuutuksen kannalta eri asia
kuin pinnoitusmenetelmilld korjattu putkisto. Kun vuotoriski pie-
nenee, se ndkyy myods vakuutusmaksuissa.

Avointa keskustelua taloyhtiossa

Asukkaan olisi aina hyva ilmoittaa huoltoyhtidlle, jos huomaa jo-
takin ongelmia putkistossa. Ndin lisddantyneet ongelmat saadaan
tietoon, ja niiden perusteella voidaan lahted kartoittamaan putki-
remontin mahdollista tarvetta.

- Taloyhtiossa kannattaa pysdhtya ndihin asioihin ja kayda
keskustelua. Tdma on asia, josta ihmisilla ei yleensa ole omakoh-
taista kokemusta. Porukka on hyvé valmistella henkisesti putki-
remonttiin ja selventda, mitd mukavaa siita seuraa, Makinen kan-
nustaa.

Lahde: www.lvi-tufi, www.ymparisto.fi, www.isannointiliitto.fi,
www.if fi
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Unsplash

Teksti: Mari Pihlajaniemi

ENERGIATEHOKKUUS
ON TIIVIISTI LASNA
KORJAUSRAKENTA-
MISESSA

Nykymaaraykset velvoittavat parantamaan Viime vuonna valmistunut Suomen pitkan aikavilin korjausraken-
rakennusten energiatehokkuutta luvanvaraisten tamisen strategia koskee vuoden 2020 alkuun mennessa valmistu-

Kori k hankkeid htevd . neita asuin- ja palvelurakennuksia, joita Suomessa on yhteensa 1,4
orjausrakennushankkeiden ynteydessa miljoonaa. Pois on rajattu muun muassa vapaa-ajan asunnot, teolli-

silloin, kun se on teknisesti, taloudellisesti ja suusrakennukset ja maatalouden tuotantorakennukset.
toiminnallisesti j'airkev'ai‘ci. Kun esimerkiksi 1960 - Strategian tavoitteena on erittdin energiatehokas rakennus-
kanta ja rakennusten hiilidioksidipadstdjen vahentaminen vuoden
2020 alusta 90 prosenttia vuoteen 2050 mennessa.

koittaa remontin aika, padstdaan tekemaan myos Ja miksi n&in? Pelkastidn rakennusten limmityksen osuus on
energiansidstotoimia. vajaa 30 prosenttia Suomen kokonaisenergiankulutuksesta. Lisaksi

1980-luvulla rakennetussa kerros- tai rivitalossa
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asuin- ja palvelurakennusten lammitys aiheuttaa vuodessa noin
7,8 Mt hiilidioksidipaastét. Hahmottamisen helpottamiseksi ky-
seessa on siis noin 17 prosenttia koko Suomen nykyisista hiilidi-
oksidipaastoista.

Tampereen ammattikorkeakoulun Rakennetun ympadriston
ja biotalouden lehtori Eero Nippala oli mukana laatimassa edel-
1a mainittua korjausrakentamisen strategiaa ympadristoministeri-
on tilaaman ja Motivan, VTT:n ja TAMKin toteuttaman REMPPA-
hankkeen puitteissa.

- Paaperiaate energiatehokkuuden parantamisessa pitaa olla,
ettd sitd kyseista jarjestelmaa ollaan korjaamassa muutenkin, ja
siind samassa parannetaan sen energiatehokkuutta, han painot-
taa.

Vaikka kirittavaa riittaa, suuri osa rakennuksen energiatehok-
kuutta parantavista toimenpiteista kannattaa siis toteuttaa vasta
sitten, kun remontille on muutenkin tarvetta rakennuksen tekni-
sen kunnon perusteella. Nippala huomauttaa, etta jos taloyhtio
haluaa tavoitella energiansaastod, esimerkiksi poistoilmalampo-
pumpun tai aurinkopaneelit voi toki asentaa kiinteistoon milloin
vain.

Asuinrakennuksissa on suuri energiansadstopotentiaali

Rakennukset jaotellaan energialuokkiin A:sta G:hen, joita ilmais-
taan vareilla vihreasta punaiseen. Vuodesta 2010 saakka voimas-
sa olleet uudisrakentamisen maaraykset ovat edellyttdneet uu-
disrakennuksilta energiatehokkuusluokkaa A-C. Vanhemmassa
rakennuskannassa olisi Nippalan mukaan kuitenkin vield paljon
potentiaalia energiatehokkuuden parantamiseen.

- Kaikkien rakennusten pitaisi olla luokkaa A vuoteen 2050
mennessa, han kertaa korjausrakentamisen pitkan aikavalin ta-
voitetta.

Esimerkiksi nykyisesta rivitalokannasta 22 prosenttia on jo
A-C luokassa, eli 78 prosenttia kaipaisi vield petrausta. Asuinker-
rostalot ovat aika lailla samoissa lukemissa: niista 23 prosenttia
on talla hetkelld energiatehokkuudeltaan A-C luokassa.

Nippala huomauttaa, etta kaikkia vanhoja kerrostaloja ja ri-
vitaloja ei kuitenkaan tulla korjaamaan tavoiteltuun energia-
luokkaan, vaan osa niista puretaan. Toisin kuin kasvukeskuksis-
sa, muuttotappioalueilla rivitaloa tai vuokrataloa ei ehka ryhdyta
perusparantamaan tai energiakorjaamaan, jos osa huoneistoista
on tyhjana ja niihin ei ole remontinkaan jalkeen tiedossa asukkai-
ta tai omistajanvaihdosta.

Tavoitteena hiilineutraali ja energiatehokas asuntokanta

Miksi asuinrakennusten energiatehokkuuden parantaminen on
sitten niin tarkeda? Nippala kertoo ensinnakin niiden tilavuuden
olevan koko Suomen rakennuskannasta hieman yli 50 prosenttia
— ei siis mikdan aivan pieni maara.

- Koko Suomen energiankulutuksesta koko rakennuskannan
osuus on vahan vajaa 40 prosenttia, joten kylla niilld on merkitys-
td, han toteaa. Lisaksi vdhennys maksetuissa kilowattitunneissa
nakyy suoraan taloyhtion budjetissa.

Yksinkertaistettuna rakennuksen energiatehokkuus paranee,
jos sen energiankulutusta vahennetaan. Pitkdn aikavalin korjaus-
rakentamisen strategian tavoitteena on kuitenkin seka hiilineut-
raali ettd energiatehokas rakennuskanta. Nippala painottaa, etta
ndistd molemmat pitdisi saavuttaa, ja hiilidioksidipaastojen va-
hentaminen liittyy my&s energiatehokkuuteen.

- CO2-paastot vahenevat jos energiankulutusta vahennetaan,
mutta my0s jos energianlahde vaihdetaan uusiutuvaan. Tama
usein sekoittaa vahan keskustelua, ettd kummasta ollaan puhu-
massa vai molemmista.

Nippala huomauttaa, ettd kaukoldammolla ldmpenevé taloyh-
tio ei toki voi paattaa kaukolampdolaitoksen polttoainetta, mut-
ta esimerkiksi kaukolammon polttoaineen vaihto uusiutuvaan
energiaan leikkaa hiilidioksidipaastoja tehokkaasti.
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Asetus velvoitti parantamaan energiatehokkuutta

Ympaéristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuu-
den parantamisesta korjaus- ja muutostdissa 4/2013 maara-
si parantamaan rakennuksen energiatehokkuutta luvanvarai-
sen korjausrakentamisen yhteydessa.

Nippala huomauttaa, ettei tallaista pakottavaa saadosta
ollut entuudestaan ollut. Aiemmin mikali remontin yhteydes-
sa korjattiin esimerkiksi ikkunoita, ne saatettiin vain korjaus-
maalata, tiivistaa ja korjata niista puitevauriot.

- Nykyaan luvanvaraisessa ikkunaremontissa edellyte-
taan, etta asennetaan U-arvoltaan uudisrakentamisen maa-
raykset tayttavat uudet ikkunat, han kertoo.

- Jos ollaan tekemassa esimerkiksi julkisivuremonttia, tay-
tyy samassa yhteydessa arvioida, voiko samalla tehda lisderis-
tysta.

Mikali se on vain teknisesti mahdollista ja toiminnallises-
ti ja taloudellisesti jarkevaa, julkisivuremontin ohessa on siis
asennettava myos lisderistysta. Nippala lisaa, ettd mittavissa
remonteissa my0ds esimerkiksi valaistus uusitaan tyypillisesti
energiaa saastaviksi led-valaisimiksi ja siihen liitetadn samal-
la ldsndolotunnistus.

VALIOTSIKKO: Energiaséastda pienillakin toimenpiteilla

Rakennusten energiatehokkuutta voidaan parantaa kor-
jausrakentamisessa monilla toimenpiteilld. Nippala mainitsee
helppona ja edullisena ratkaisuna etenkin lammitysjarjestel-
man tasapainotuksen.

- Eli hukkalammitys pois, toimivat termostaatit ja huo-
neistoissa lampdtilat olisivat 21-22 asteen luokkaa.

Hén kertoo asuneensa itsekin aikoinaan vanhassa asuin-
kerrostalossa, jossa lammitysjarjestelman patteriverkoston
tasapainotus oli pielessa. Huoneiston lampdtila saattoi olla
jopa 25 astetta, joten usein ikkunaa oli pidettava auki viilen-
nysta varten ja lampoa meni niin sanotusti harakoille.

Nippala neuvoo my®és jattamaan turhan lampiman veden
lutraamisen pois. Vettd saastavat hanat ja suihku ovat tdhan
hyva apuviline ja maksavat itsensa hanen mukaansa nope-
asti takaisin.

—Normien mukainen suihkupaa kuluttaa vetta 12 litraa
minuutissa taydelld virtaamalla. Vanhat mallit ja ne uudet ha-
nat, joiden virtaamaa ei ole rajoitettu hanan eika rakennuk-
sen kayttovesipaineen osalta, kuluttavat enimmillaan yleensa
noin 15-18 litraa minuutissa. Saunojen kattosuihkut kulutta-
vat vettd jopa 18-20 litraa minuutissa.

Poistoilmalampopumppu ja muut tehokeinot

Teknisten jarjestelmien uusiminen vaikuttaa myos raken-
nuksen energiatehokkuuteen. Tehokkaita, mutta ei niin vai-
vattomia keinoja ovat muun muassa lammontalteenoton
lisddminen ilmanvaihtoon tai poistoilmalampdpumpun asen-
taminen.

- Ne maksavat paljon, mutta vahentéavat energiankulutus-
ta valtavasti, koska kertaalleen ostettu lampd hyddynnetaan
uudelleen. Silld saadaan kylla saastoja aikaiseksi, Nippala ker-
too.

Vaipan lampohavidita voidaan pienentaa lisaamalla eris-
tettd ylapohjaan, ulkoseindédn ja alapohjaan. My6s ikkunoi-
den uusiminen on tehokas energiansaastotoimenpide. Nii-
den osuus rakennuksen lampohaviosta on tavallisesti noin
15-20 prosenttia. Nippala kuitenkin muistuttaa vield, ettd eh-
jia rakennusosia ei kannata uusia, vaan energiatehokkuuden
parantaminen kannattaa toteuttaa samalla kun vaurioitunut
rakenne uusitaan muutenkin.
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Ala unohda
Ilmanvaihdon
huoltoa
—ilmanvaihdossa

eniten energia-
hukkaa

Hammastyttavan paljon energiaa menee
hukkaan ilmanvaihdon takia. Jos remontit ovat
viela edessapain, kannattaakin ensimmaiseksi
varmistaa ilmanvaihdon toimivuus.
llimanvaihdon huoltotoimet ovat taloyhtiolle
nopea keino saastaa energiaa.

- Isénndintiliiton Energiabarometrissa ldhes 80 prosenttia
isannoitsijoista nakee, etta taloyhtiot hukkaavat eniten ener-
giaa ilmanvaihdon takia. Tallaiset matalan kynnyksen asi-
at kannattaa ehdottomasti hoitaa heti kuntoon, sanoo Isan-
nointiliiton lakiasiantuntija Jenni Lauhia.

Koronan takia taloyhtidissa on lykdtty huolto- ja korjaus-
toimenpiteitd, jotta ylimaardisilta huoneistokdynneiltd on
valtytty. llmanvaihtoon liittyvat asiat saattavatkin olla retu-
peréllda monessa taloyhtidissa.

Erilaisilla ilmanvaihtojarjestelmilld sd&ato- ja huoltotoimet
ovat erilaisia. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa ja koneelli-
sella poistolla tdydennetyissa ratkaisuissa pdrjatdaan saata-
malld tulo- ja korvausilmaventtiileitd vuodenajan tarpeiden
mukaisesti. Jos venttiileissa on kaytdssa suodattimia, on ne
puhdistettava tai vaihdettava saannollisesti. Sen sijaan pois-
toilmaventtiilien asetusta ei saa muuttaa koneellisen poiston
ratkaisuissa, mutta venttiilien puhdistus on silti tarpeen. Ko-
konaan koneellisissa ratkaisuissa ei saa muutella tulo- eika
poistoilmaventtiileiden asetuksia, mutta venttiilien ja suo-
dattimien puhdistuksesta on huolehdittava.

Suodattimien vaihto valttamaton toimenpide

Alan jdrjestot ovat vuodesta 2019 suositelleet, ettd ilman-
vaihtojarjestelman toimivuuden kannalta valttdamatén suo-
dattimien vaihto on taloyhtion vastuulla.Vaihtovdli riippuu
siitd, missa rakennus sijaitsee. Esimerkiksi vilkas liikenne ja
runsaasti siitepolya tuottavat puut vauhdittavat suodattimi-
en likaantumista.

Taloyhtion vastuulla on my6s huoneiston ulkopuolisten
osien puhdistaminen. Taloyhti6 pitdd huolta myds asunnon
sisdpuolella olevista osista, jos ilmanvaihtojarjestelma on sel-
lainen, ettei osakas pysty niita puhdistamaan.

Isanndintiliitto, Motiva
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’ pa r m a I c oy Perustettu 1983

Omat tyon s
wWww.parmatic.Tl Omat tyontekijat n.15

Parmatic Oy tayttaa pian 40 vuotta.

Olemme tehneet kautta aikain sisdilmakorjauksia seka perinteista
korjausrakentamista, niin julkiselle sektorille, taloyhtidille kuin myds

muille toimijoille. Meilla on omat tyénjohtajat ja omia tyontekijéita seka
yhteistydverkostostamme 16ytyy pakettiin kaikki tekijat, niin LVI-, sahko-

kuin erikoistéihin, jotta kaikki ty6t saadaan sujuvasti tehtya. Palvelumme
sisaltaa kokonaispaketin urakan alusta loppuun avaimet kateen periaatteelle.
Pyyda meilta tarjous tai kysy neuvoa, me palvelemme ja autamme teita
|6ytamaan parhaan ratkaisun, niin pieniin kuin isompiinkin téihin.

Urakoissa vahvuutemme on oma tyénjohto ja tekijat
seka polynhallinta, siivous ja kierratys.

Referenssikohteitamme ja lisatietoja 16ytyy
kotisivuiltamme: www.parmatic.fi

Urakat vaihtelevat meilla n.500 € - 0,5 milj. €/urakka, suurimmat olleet yli 3 milj. € kohteita:

Sisdilmakorjaukset Korjausrakentaminen

- vahinkosaneeraus - toimitilamuutokset

- sisdilmakorjaus ja -tiivistykset - sisdremontit

- ilmavuototiivistykset - kylpyhuonekorjaukset

- ala- ja ylapohjakorjaukset - maalaukset (sisa- ja ulko)
- valesokkeli- ja sokkelikorjaukset - kattoremontit

- ikkunaremontit
- puujulkisivukorjaukset

Ystavallisin yhteistyoterveisin

Janne Kolhonen
Toimitusjohtaja

040 648 5107
janne.kolhonen@parmatic.fi

www.parmatic.fi
Kirvuntie 22, 02140 ESPOO

PATEVYYS



Kotivarasto — kun tarvitset
hyvan sailon tavaroillesi

Linjasaneeraus tai huoneistoremontti tulossa ja tavarat pitaisi saada johonkin turvalliseen paikkaan
sailoon? Tai muuten vain kodin sailytystilat eivat riita. Kotivarasto on verkkokellaria turvallisempi paikka
sailyttda omaisuuttasi. Voit varata juuri sen kokoisen tilan ja juuri siksi aikaa kuin tarvitset.

Kotivarasto tarjoaa edullisen, helpon ja turvallisen tavan varastoida
tavaroita, jotka pitaa saada joksikin aikaa sailoon tai joita ei tarvita
jatkuvasti. Varastolla voi asioida joka péiva kello 6-24, ja sisélle hal-
liin pdasee autolla Idhelle omaa varastoa. Tavaroiden siirto itse va-
rastoon hoituu katevasti nokkakarryilla tai vaunuilla eika tiloissa ole
kynnyksid, portaita tai hisseja. Joka aulasta 16ytyvat myds tikkaat.

Juuri sen verran tilaa kuin tarvitset

Yhteyspaallikko Tarja Koskisola on ollut Kotivarastolla toissa jo 11
vuotta. Kokemuksensa ansiosta Koskisalo tietdd, miten eri asiakkai-
den tarpeisiin vastataan parhaiten.

- Hinta muodostuu kokonaisneliomaarasta. Minun ammatti-
taitoani on kartoittaa, minka kokoisen tilan asiakas oikeasti tarvit-
see eikd vuokrata tarpeettoman suurta tilaa. Jos asiakas siirtaa ta-
varansa varastoon esimerkiksi ulkomaan komennuksen ajaksi eika
hanen tarvitse vierailla valilla varastolla ollenkaan, usein pienempi
tila, kuin mita asiakas on itse ajatellut, riittda, koska silloin varaston
voi tdyttaa "kaarmeja myoten’.

- Juuri askettain yksi pariskunta arveli tarvitsevansa 20-25 ne-
lion sailytystilan ulkomailta muuton ja asunnon etsimisen ajaksi.
Heille oli melkoinen helpotus, kun kartoitettuani heidan tilanteen-
sa kerroin, ettd 9 neliollakin parjataan.

Kotivarastossa varastojen koot ldhtevatkin yhdesta neliosta
ylospain.

- Varastot ovat 2,80 metria korkeita. Kun sinne ottaa omilla ja-
loillaan seisovan hyllyn, sdilytystilaa tulee neliometria kohden huo-
mattavasti enemman kuin akkiseltdan osaisi ajatella. Esimerkiksi
remontin ajaksi siirretyille huonekaluille voi riittda 3-5 nelitta, jos
vaikka osankin niisté voi sdilyttda pystyasennossa, Koskisola sanoo.

Tilavuokraus my0s joustaa asiakkaan tarpeiden mukaan. Jos

‘@“ Kotivarasto

Valuraudantie 3,

00700 Helsinki

puh. 050-2513
kotivarasto@kotivarasto.fi
www.kotivarasto.fi
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kesken vuokrauksen tarvitaankin enemman tai vdhemman tilaa, ti-
lan muutos jérjestyy usein muutaman pdivan sisalla. Myds hintapo-
litiikka on reilu.

- Asiakas maksaa kuukaudessa vain niista paivistd, jolloin varas-
to on ollut kdytossa. Takuuvuokria, lukkomaksuja tai muitakaan li-
samaksuja meilla ei ole. Reilu peli siis kaikin puolin.

Turvallinen ja Ilammin tila omaisuudelle

Linjasaneerauksia tehdadan tana paivana jatkuvalla sy6tolla. Moni
haluaa tuoda sen ajaksi tavaransa varastoon suojatakseen niita toi-
saalta polylta, toisaalta siksi, ettd arvotavaroita ei jatetd mielellaan
asuntoon, jonka kotiovet ovat tydskentelyn aikana usein auki.

Verkkokellareiden haasteena on se, etta varastoihin nakee, mita
niissa sdilytetaan eika tiloissa ole yleensa kameravalvontaa.

- Meilla on ymparivuorokautinen kameravalvonta eika varastoi-
hin paase ilman kulkuoikeutta. Jokaisesta hallin nosto-oven avauk-
sesta jaa jalki kulkulokiin, ja umpivarastoihin voi laittaa omaisuut-
taan ilman, etta kukaan nakee ulkoapain, mita siella sisalla on.

- Varastotilamme ovat myds ympari vuoden lampimia. Kiinteis-
toissa lamminta varastotilaa ei tdnd paivana ole yleensa liemmalti.

Linjasaneerausten ja muiden remonttien lisaksi varastotilaa tar-
vitaan muun muassa vaikka autonrenkaiden, arvokkaiden tyékalu-
jen tai harrastusvalineiden sdilytykseen. Kotivarasto onkin varasto-
palveluy, joka taipuu moneen.

- Tyokaluille ei ole usein sopivaa tilaa kotona eika niita ole tur-
vallista jattda autoon. Meilta voi vuokrata pienen tilan ja hakea ja
tuoda tyokaluja aina, kun niita tarvitsee. Perheissa myds harras-
tetaan paljon. Kesdajaksi tuodaan sail6on niin suksiboxit kuin jaa-
kiekkovarusteetkin, talven ajaksi taas golfbagit, fillarit ja esimerkik-
si puutarhavalineet, Koskisola kertoo.




\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea
sade- ja jatevesiviemareiden korjaamisesta muovin avulla jo vuon-
na 1989. Innokkaana veneilijand hdn huomasi, ettd sama muovi
joka pitda veden ulkona veneestd, sopii kdytettavaksi myos vanho-
jen viemadrijarjestelmien korjaamiseen. Edstrdm innostui ideasta ja
tydskenteli vuosia menetelmén kehittamisen parissa. Patentin saa-
misen jalkeen ensimmainen Proline-korjaushanke toteutettiin Gav-
lessd vuonna 1995.

Tana pdivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroo-
passa. Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuo-
tekehitystyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salai-
suus.

- Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan ja parantamaan tyétapojam-
me seka kdyttamidamme tekniikoita, kiteyttaa toimitusjohtaja Risto
Heiniemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittamien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien an-
siosta vanhoja viemareita ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa

saneerauksen yhteydessa.

Viemaériputket puhdistetaan veden ja pyodrivan erikoispuhdis-
tustydkalun avulla. Puhdistettu viemari kuvataan kauttaaltaan vie-
madrikameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka
havainnoidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat
viemarin rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisaan ruiskuva-
letaan polyesterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodos-
tuu useamman kerroksen jalkeen noin 3 mm.

- Menetelma on taman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemarit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalla
jo yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemarit. Yhden asunnon
viemdreiden saneeraus kestda vain paivan. Proline-menetelmalla
viemareita on saneerattu lisaksi muun muassa sairaaloissa, liikekiin-
teistoissa ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinika uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoeh-
toisesti ruiskuvalun sijaan voidaan kayttaa erikoisvalmisteista Pro-
Soc-viemarisukkaa.

Sukittamalla tehdaéan paaasiassa pohja- ja tonttiviemareita. Mo-
lemmissa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikameralla.
Kuvamateriaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tal-
lennetaan muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen
yhteydessa. Kiinteiston omistaja tai tyon tilaaja saa myos perusteel-
lisen tydomaadokumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojek-
tien kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssa infotilaisuudessa
projektin paakohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden
elamdan kdydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kir-
jallisesti suoraan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus

PROSOC-viemarisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesteri-
kuituhuovasta, jonka sisélla on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta
sukka kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemarisukka ja
haaravahvikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemériin ja

kovetetaan uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelmassa kaytettava materiaali on po-
lyesteripohjainen muovi, joka kestda hyvin liuottimia ja happoja.
Muovi on styreenitonta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkis-
ta vahvoja, itsekantavia ja kestdvia mekaanista kulutusta vastaan.
Polyesteri omaa myds erinomaiset korroosiota vastustavat ominai-
suudet.

- Samaa polyesterimuovia kdytetddan muun muassa 6ljynpo-
rauslautoilla terdsrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&ita molempia vieméareiden saneerausvaihtoehtoja kaytetaan
muun muassa Suomen suurimmalla viemarisaneeraustydmaalla
Helsingin Siltamaessa. Tyon alla olevaan kokonaiseen asuinaluee-
seen kuuluu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerros-
talohuoneistoa. Kaikissa taloissa pohjaviemadrit sukitetaan ja pysty-
sekd vaakaviemdrit ruiskuvaletaan Proline-menetelmalla.

Www.proline-group.fi
info@proline-groupfi
010239 0060

PROLINE

GROUP
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Asbestikartoitukset ja
purkutyot ammattitaidolla

Purkupiha-konserniin kuuluva Purkupiha Asbestityot Oy on tayden palvelun talo, joka
hoitaa jokaisen asbestipurkutyon vaiheen asiantuntemuksella: asbestikartoituksen,

asbestipurkutyon seka jalkimittauksen raportteineen.

Purkupiha Asbestityot Oy on suurin haitta-ainepurkaja paakaupun-
kiseudulla ja yksi Suomen nopeimmin kasvavista erikoispurkutéihin
erikoistuneista yrityksista. Samaan konserniin kuuluu kaksi muuta
asbestipurkuihin erikoistunutta yhtiota, jotka yhdessa tekevat eri
kokoisia projekteja kattavasti ympari Suomen yli 20 vuoden koke-
muksella. Yhtiot ovat Aluehallintoviraston valtuuttamia asbestipur-
kutyon suorittajia ja kuuluvat asbestipurkutydluparekisteriin seka
Suomen Asbesti- ja Polysaneerausalan liitto SAP ry:een.

Nopea ja joustava palvelu

Purkupihan vahvuuksia ovat vahva valtakunnallinen verkosto seka
paikallinen osaaminen. Toimipisteet sijaitsevat Helsingissd, Jyvasky-
lassd, Oulussa, Porissa ja Tampereella. Uusin toimipiste on juuri pe-
rustettu Turkuun.

- Purkajat ovat alansa ammattilaisia, ja kdytdmme aina viimeisin-
ta ja uusinta tekniikkaa purkutdissamme. Kalustomme on erittdin
kattava moneen erilaiseen tyohon, kertoo Purkupiha Asbestityot
Oy:n toimialapdallikkd Timo-Pekka Kauhala.

- Meille tarkeintad on palvella asiakasta nopeasti ja joustavasti,
oli kyseessa sitten pieni yksityisen tilaama tydsuorite tai suurempi
ja monimutkaisempi teollisuushanke.

Suurin osa haitta-ainepurkutoista liittyy yha useammin isompiin
kokonaisuuksiin: remontin tarpeisiin, peruskorjaustarpeisiin tai ko-
konaisen talon purkuun.

- Harvemmin enda tilataan pelkkda asbesti- tai haitta-ainepur-
kutyotd esimerkiksi pelkdn asbestinpoiston takia, Kauhala toteaa.

Yrityksen asiakkaita ovat paasaantoisesti yksityishenkilot, talo-
yhtiot ja isannditsijat, huoltoyhtiot, putkiliikkeet, rakennusliikkeet
seka kiinteiston omistajat.

Asbestikartoituksella tietoa asbestin
sijainnista ja madrasta

Jos ollaan purkamassa ennen vuotta 1994 valmistunutta rakennus-
ta, asbestikartoitus tulee lain mukaan aina tehda. Asbestia kaytet-
tiin vuosikymmenten ajan laajasti erilaisissa rakennusmateriaaleissa
sen hyvien ominaisuuksien takia, mutta se kiellettiin terveyshaitto-
jen takia vuonna 1994. Asbestia voi olla esimerkiksi putki- ja vesie-
ristyksissa, tasoitteissa, laasteissa, maaleissa, liimoissa seka kiinni-
tys- ja saumalaasteissa.

- Voimakkainta asbestikdyttd on ollut 1960- ja 70-luvulla, joten
noiden vuosilukujen kohteita kartoitamme paljon. Vanhaa raken-
nuskantaa riittaa viela kartoitettavaksi ja purettavaksi vuosikymme-
niksi, Kauhala muistuttaa.

Asbestikartoituksessa pyritaan paikallistamaan asbestin sijainti
rakenteissa ja jarjestelmissa.

- Yleensa joudutaan rikkomaan tai véhintaankin avaamaan ra-
kenteita, etta kartoittaja padsee toteamaan vanhat rakenteet ja jar-
jestelmat, joissa mahdollisesti esiintyy asbestia.

Epaillyista asbestiesiintymista otetaan materiaalindytteitd, jotka
toimitetaan laboratorioon tutkittavaksi. Asbestikartoituksesta tulee
kayda ilmi vahintaankin asbestin laatu, maara seka polyavaisyys-
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luokka purettaessa. Tulosten perusteella tehddan toimenpide-eh-
dotus purkutydmenetelmaa varten.

Ammattilaisen tekema kartoitus
takaa onnistuneen purkutyon

Purkupiha Asbestityot tekee asbestipurkutditd niin yksittdisiin
asuinhuoneistoihin kuin koko taloyhtioonkin. Linjasaneeraushank-
keissa asbestipurkuty6t alkavat padosin aina pohjajohtojen asbesti-
purkutdistd, ja sen jalkeen siirrytdan asuntojen asbestipurkutdihin.

Suurimmat purkutyon haasteet liittyvat Kauhalan mukaan usein
huonoon ja ammattitaidottomasti tehtyyn asbestikartoitukseen ja
tiukkoihin aikatauluihin.

- Jos kartoitusta ei ole tehty asianmukaisesti, ja asbestia 16ytyy
remontin aikana, tyot keskeytetdan valittomadsti. Sen jalkeen arvioi-
daan asbestipolyn levinneisyys kohteessa, ja tdsta eteenpdin ede-
tdan kuten normaalissa asbestipurkutyossa. Tama lisdd myos kus-
tannuksia.

Rakennuksista voi I0ytyd myds muita haitta-aineita, jotka on
huomioitava purkutdissa.

- Yleisimmat vanhoissa rakennuksissa esiintyvat haitta-aineet
ovat asbestin lisdksi pah-yhdisteet, pcb seka lyijy ja uusimpana
kvartsipoly.

Milloin kannattaa ottaa yhteytta?

Kun taloyhtitssa on suunnitelmissa esimerkiksi linjasaneeraus tai
asukas suunnittelee huoneistokohtaista remonttia, yhteytta voi ot-
taa esimerkiksi sahkopostilla tai Purkupiha Asbestityt Oy:n verkko-
sivuilta 16ytyvalla tarjouspyyntdlomakkeella.

— Aluksi asiakkaan kanssa sovitaan kaynti kohteeseen, jossa pai-
kan paalla sovimme asbestikartoituksen laajuuden ja aikataulun.
Asiakas saa kiintedn hinnan tai kustannusarvion asbestipurkutois-
td, minka jélkeen han joko tilaa tydon meilta tai tarvittaessa kilpailut-
taa sen, Kauhala sanoo.

Tyon laatua valvotaan

Purkupihan kaikilla asbestipurku-urakointiin keskittyneilla yrityksil-
18 on kdytossa oma laatujarjestelmd, ja ndytteiden analysointiin kdy-
tetdan vain akkreditoituja laboratorioita.

- Meilta asiakas saa ammattilaisten tekeméan asbestipurkutyon
kustannustehokkaasti sovitussa aikataulussa. Asbesti- ja haitta-ai-
nekartoituksen tekijamme ovat sertifioituja ja/tai suorittaneet as-
besti- ja haitta-aineasiantuntijakoulutuksen. Sertifioidun ammatti-
laisen ty6ta seurataan ja valvotaan saannollisesti, joten tyon laatu
on varmennettua, Kauhala lupaa.

€ PURKUPIHA

p. 050 516 3259 T r
ASBESTITYOT

timo-pekka.kauhala@purkupiha fi
www.purkupiha.fi/purkupiha-asbestityot-oy






tliedottamista

Digitaaliset tyokalut
parantavat putkiremontista

Linjasaneerauksiin erikoistunut Rakmaster Oy kehittaa aktiivisesti tyomenetelmidaan ja remonteista
tiedottamista. Voimakkaasti kasvava yritys on palkittu jo useana vuonna Kauppalehden Menestyjayrityksena.

Rakmaster Oy on paakaupunkiseudulla monipuolisia saneeraustoi-
ta toteuttava yritys. Rakmasterin toimitusjohtaja Seppo Kayrakan-
kaan mukaan viime vuosina yritys on erikoistunut linjasaneerauk-
siin.

- Ydinporukallamme on pitka kokemus huoneistoremonteista
ja heidén lisaksi viime vuosina on palkattu useita linjasaneerauksiin
erikoistuneita ammattilaisia, Kdyrakangas sanoo.

Linjasaneerauksiin erikoistuminen on tuottanut tulosta. Rak-
master on kasvanut reippaasti ja se on valittu useana vuonna Kaup-
palehden Menestyjayritykseksi. Kdyrdkangas uskoo menestyksen
johtuvan useista tekijoista.

- Modernien tydmenetelmien kayttd, motivoituneet tyonteki-
jat, intohimo alaa kohtaan, tiedottamisen kehittdminen ja uusien
kohteiden tuoma oppi. Ne ovat moottori, joka vie ammattilaisuutta
eteenpain, Kdyrakangas kertoo.

Moderni ja siisti putkiremontti

Rakmaster on ottanut kdyttoonsa uusia tydmenetelmia, joiden an-
siosta linjasaneeraus voidaan toteuttaa nopeammin ja siistimmin
kuin perinteisesti.

- Kaytdamme kylpyhuoneseinien tasoituksessa ruiskurappaus-
menetelmaa ja purkutydssa imupurkua. Ruiskurappauksella saa-
daan remontin lapivientiaikaa lyhyemmaksi. Imupurkutydssa kaik-
ki purkujatteet imetdan suurtehoimurilla suoraan sailéon ja nain ei
sotketa asuntoja ja rappukaytavia, Kdyrakangas kertoo.

Remontin valuty6t toteutetaan korkeapainepumppausmenetel-
malla.

- Pumppuvalun ansiosta ei tarvitse kantaa laastia kerroksiin ja
tyosta selvitddn taas nopeammin ja polyttomasti, koska massan se-
koitus tapahtuu sekoitusvaunussa rakennuksen ulkona, Kadyrakan-
gas sanoo.

Asukkaiden tiedottaminen avainasemassa

Putkiremontti herattaa asukkaissa tunteita ja usein sen alkamista
jopa pelataan. Kayrakankaan mukaan tdméa ongelma voidaan rat-
kaista kunnollisella tiedottamisella ja huomioimalla osakkaat huo-
neistokatselmuksissa.

- Linjasaneerauksen onnistumisen kannalta tiedottaminen on
yhta tarkeda kuin itse remontti. Asukkaiden tulee tietda ajallaan, mi-
ten saneeraus etenee ja miten se vaikuttaa kiinteiston kayttoon ja
asumismukavuuteen, Kdyrakangas sanoo.

Tiedottamista parantaakseen Rakmaster on ottanut kayttoon-
sa Taloinfon, digitaalisen tyokalun. Taloinfo-palveluun kirjautumalla
jokainen asukas voi tehda tuotevalinnat netissd, saada tietoa, seu-
rata tydmaan etenemistd, kdyda keskustelua urakoitsijan kanssa ja
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saada tiedotteet sahko- ja kirjepostilla tai tekstiviestilla.

Kotopro taas on dokumentointijarjestelmd, johon voidaan tal-
lentaa ja kuvata kaikki remontin tyovaiheet ja lopuksi asukas tai
tyon tilaaja saa koko dokumentaation itselleen muistitikulla. Tarkas-
ti dokumentoitu korjaushistoria helpottaa tulevia remontteja ja aut-
taa ylldpitdmaan talon arvoa.

Linjasaneerauksen yhteyteen on usein hyva ajoittaa muita tar-
peellisia remontteja. Kdyrdkankaan mukaan yrityksen pitkd koke-
mus huoneistoremonteista mahdollistaa monet talotekniikan kun-
nostustyot linjasaneerauksen rinnalla. Putkiremontin yhteydessa
voidaan esimerkiksi kunnostaa rakennusaikaiset ilmanvaihtohor-
mit seka kunnostaa pihat ja yhteiset tilat.

Linjasaneerauksessa toteutettavan kylpyhuoneremontin yhtey-
dessa asukkaalla on mahdollisuus parantaa kylpyhuoneen toimin-
nallisuutta seka vaikuttaa sisustuksellisiin ratkaisuihin. Rakmaster
asiakaspalveluvastaavat ohjaavat ja auttavat kaikissa kylpyhuone-
remonttiin liittyvissa valinnoissa ja kysymyksissa.

- s i I

Rakmaster Oy
www.rakmaster.fi

Hameentie 22 Toimisto 1 F107
00530 Helsinki (kdynti Assanrinne  *
2E porttikdytavan kautta)

puh. 050 550 5933 B
seppo.kayrakangas@rakmaster.fi ottt ——

Menestyjit
2021



Taloyntioille valtavat
saastot hukkalammon

talteenotolla

Suomessa on kymmenia tuhansia taloyhtioitd, jotka turhaan tyontavat rahanarvoista lammityksen
hukkalampoa taivaan tuuliin. Ongelma voidaan korjata tehokkailla lammon talteenottolaitteilla, jotka
maksavat investointikustannuksensa jarjestelman tuottamilla saastailla. Yhtiovastikkeita ei tarvitse muuttaa.

Vantaalainen Smart Heating Oy on kehittanyt kerrostalojen pois-
toilman lammontalteenottoon erittdin laadukkaan ja kustannuste-
hokkaan ratkaisun, joka soveltuu lahes kaikkiin koneellisella pois-
toilmanvaihdolla varustettuihin kerrostaloihin. Poistoilman lampd
kierratetadn takaisin talon kdyttoon kayttdveden ja patteriverkos-
ton lammitykseen.

- Lammitys on yleensa taloyhtion suurin kuluerd. Valtaosas-
sa vuosina 1960 — 2000 rakennetuista kerrostaloissa lammityksen
hukkaldampo menee harakoille. Kaukoldmmon hinta nousee jatku-
vasti, joten hukkaldmmon talteenotto on yha merkittavampi sads-
tokohde, Smart Heating Oy:n toimitusjohtaja Pertti Nissila toteaa
ylpeana.

Rahallinen s&asto ei ole ainoa hyoty, vaan samalla vdhennetdan
merkittavasti hiilidioksidipdastoja ja torjutaan ilmaston lampene-
mistd. Asukkaat voivat seurata jarjestelmalla kertyneita euroja ja
hiilidioksidipadstojen saastdja mobiilisovelluksellaan.

Jopa 70 prosentin sadsto lammityskuluissa

Kun lammontalteenottoon lisataan vield maalampo, paastaan kau-
kolammosta irti kokonaan. Téllaisella alykkaalla hybridilammitysjar-
jestelmalld on taloyhtididen mahdollista saastda 40-70 prosenttia
lammityskustannuksista.

- Meilld on pitkadn tuotekehityksen ansiosta teknisesti alan pa-
ras tuote, Nissila toteaa.

Smart Heatingin kokonaisvastuullinen "avaimet kdteen" toteu-
tusmalli on taloyhtidille mahdollisimman helppo. Lisdksi Smart
Heating optimoi jarjestelmén toimintaa pitkaaikaisella huolenpito-
sopimuksella ja myontaa jarjestelmilleen myos tuottotakuun.

Kokonaistoimitus ja tuottotakuu

Tarjoamme alaan erikoistuneena yrityksena kokonaisvaltaisen
ratkaisun taloyhti6ille. Toimivia referenssikohteita meilld on jo
liki 80 taloyhtiota.

Teesimme:

1. Poistoilmasta lampo talteen tehokkaasti:
lopetetaan tuhlaaminen.

2. Lisdksi maaldampokaivoja tontille mahdollisuuksien mukaan:
tunnelit ja mahdolliset muut porausesteet selvitetaan.

3. Hybridildammitysjarjestelma edellyttaa laajan rakennusau-
tomaation. Se on meidan vahvuutemme.

4. Kokonaistoimitus ja vastuu yhdella toimijalla: tuottotakuu.

5.Tehokas poistoilman lammdntalteenotto (PILP) koneellisella
poistoilmanvaihdolla varustetuissa kerrostaloissa vahentaa
maaldampokaivojen tarvittavaa maaraa. Se siis mahdollistaa
monen kantakaupungin alueen taloyhtién irtaantumisen
kokonaan kaukoldmmosta.

SMARTQ@HEATING

LAMMIN - AITO - VIISAS

Pyydd maksuton
energiakartoitus
taloyhtidllenne:

Pertti Nissila 050 462 1299
pertti.nissila@smartheating.fi
myynti@smartheating.fi
0400 849 828 / 045 60 444 06
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\Veden huoneistokohtainen
laskutus tuo saastoa

— Kustannustehokkaat
ratkaisut etaluentaan
ja laskutukseen

Langattomaan tiedonsiirtoon perustuva Alva Veden etaluenta -palvelu on kustannustehokas, helppokayttdinen
ja tayttaa uuden lain vaatimukset veden huoneistokohtaiseen etdluentaan ja kulutukseen perustuvaan
laskutukseen liittyen. Huoneistokohtaisen etdluennan lisaksi Alvalla on kehitetty yhteiskehityksena asiakkaiden
kanssa Alvan data-ja analytiikkapalvelua. Teknologiriippumattoman kulutusdatan keraamisen ansiosta kaikilta
etdluettavilta vesimittareilta saadaan kulutustiedot yhden palvelun piiriin ja sielta eteenpain esimerkiksi

asiakkaan kiinteistotietojarjestelmaan laskutusta varten.

Etdluenta ja kulutukseen perustuva laskutus tulivat pakolliseksi
uusiin ja linjasaneerattaviin kiinteistoihin, joiden rakennuslupa on
mydnnetty 23.11.2020 jalkeen. Etdluentaa perustuvassa laskutuk-
sessa pitdd uuden lain mukaan erotella my6s kylman ja lampiman
veden kulutus. Alvan Veden etaluenta -palvelussa nama uuden lain
vaatimukset tayttyvat.

- Taloyhtidissa huoneistokohtainen laskutus lisdéd myds oikeu-
denmukaisuutta, kun jokainen maksaa vain siitd, minka kuluttaa,
myyntipaallikkd Mirva Pietila Alva-yhtiot Oy:lta lisaa.

Vdhentaa veden kulutusta

Alvan Veden Etaluenta toimii kokonaan langattomalla tiedonsiirrol-
la, joten kustannussaastoja saadaan, kun huoneistoissa ei tarvitse
tehda erikseen kaapelointeja. Mydskaan keskittimia ei tarvita, vaan
kulutuslukemien lahetin sijaitsee vesimittarissa itsessaan.

- Vesimittari on helppo asentaa, ja huoneistokohtaisessa eta-
luennassamme kayttdjat pystyvat myos helposti seuraamaan omaa
vedenkulutustaan kirjautumalla palveluun. Euro on tunnetusti pa-
ras konsultti, ja huoneistokohtainen laskutus ja oman kdyton seu-
raaminen motivoivat asukkaita jarkevampdan vedenkdyttoon. Ja
kun ldmmintd kayttovettd kulutetaan huoneistoissa véhemman,
pienentda se myos taloyhtion lampdlaskua, Pietild muistuttaa.

Vuotovahdeilla vuodot nopeasti kiinni

Alvan Veden etéluenta -palvelu pitda sisallddn myods vuotovahdit.

Vuotovahtien avulla huomataan poikkeuksellinen veden kulutus,

jonka pohjalta paastaan nopeasti kiinni esimerkiksi tihkuvuotoihin.
- Varsinkin pienemmat vuodot voivat ilman vuotovahtia jaada

huomaamatta ja aiheuttaa pitkaan jatkuessaan vakaviakin vaurioi-

ta rakenteisiin.

Ada - Alvan data- ja analytiikkapalvelu

Ada - palvelun avulla voidaan kerata teknologiariippumattomasti
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tietoa kaikista isanndinnin piirin kuuluvien taloyhtididen etéluetta-
vista vesimittareista, tehda niille datantarkistus ja tarkistettujen tie-
tojen pohjalta muodostaa raakalaskut, jotka voidaan vieda edelleen
isannoitsijan  kayttamaan laskutusjarjestelmaan, esimerkiksi Tam-
puuriin.

Pietila kertoo, etta palveluun tullaan lisédmaan piakkoin myos
manuaalisen sy6ton mahdollisuus.

- Kaikki kohteet eivat ole vield etdluennassa. Huoltomies voi
kiertda tabletin kanssa ja merkata jarjestelmaan lukemat, jotka ka-
sitellddn samoin kuin etdluennallakin saadut lukemat. Tama helpot-
taa ja sujuvoittaa isdnnditsijatoimiston ty6td, kun lukemia ei tarvit-
se uudelleen kasitella manuaalisesti, Pietila toteaa.

Teknologiariippumatonta datan kera@mistd voidaan soveltaa
veden lisdksi séhkon ja lammon kulutusdatan kerdamiseen, analy-
sointiin ja tulevaisuudessa myds kulutuksen ennustamiseen.

- Yksi ndkyma ja dataperusteinen energiajohtaminen on mah-
dollista, Pietild vinkkaa tulevasta.

Alva-yhtiét Oy
Mirva Pietila

P.040 623 2815
mirva.pietila@alva.fi



Onnistunut linjasaneeraus
vhteistyossa asunto-
osakeyhtion kanssa

Mista on onnistunut linjasaneeraus tehty? Vankasta kokemuksesta ja osaamisesta, laadukkaasta
urakkasuorituksesta ja sovitusta kiinni pitdmisesta seka hyvin hoidetusta yhteistyosta niin asunto-
osakeyhtion kuin muidenkin toimijoiden kanssa, asukkaita unohtamatta.

Padkaupunkiseudulla ja sen ymparistdssa toimiva Finnoval tekee
taloyhtidille eri tasoisia linjasaneerauksia aina markatilojen uusimi-
sesta kokonaisvaltaisiin putkistojen saneerausurakoihin.

-Toteutamme putkiremontit aina asiakkaan toiveiden ja tarpei-
den mukaan. Tarpeen mukaan uusimme linjasaneerauksen yhtey-
dessa muutakin talotekniikkaa. Teemme myds kylpyhuoneremont-
teja ja keittioremontteja osakkaiden tilauksesta, toimitusjohtaja
Mika Hamara Finnovalilta kertoo.

Linjasaneerauksia Finnoval tekee paaurakoitsijana eri urakka-
muodoilla yhteistydssa tilaajan ja muiden osapuolten kanssa.

- Toteutamme urakat padsaantoisesti urakkakilpailutuksen
kautta tai KVR-urakkana. KVR- eli kokonaisvastuurakentamisura-
kassa vastaamme koko hankkeen toteuttamisesta aina suunnitte-
lusta lahtien.

Urakkasuoritus ilman yllattavia lisakustannuksia

Finnovalille tarkeintd on laadukas, sovitun aikataulun mukaises-
ti toteutettu urakkasuoritus. Lisatoita tehdaan asukkaiden toivo-
muksesta, mutta niiden myyminen ei ole yritykselle pdaasia.

— Monet taloyhtitt pelkdavat lisamyyntia. Me keskitymme kui-
tenkin ensisijaisesti urakkasuoritukseen ja sen mallikkaaseen lop-
puun viemiseen urakkasopimuksen mukaisesti. Talldin asiakkaalle
ei my6skdan tule yllattavia lisdkustannuksia.

Vuosien kokemus ja jatkuva toiminnan kehittdminen varmista-
vat osaamisen teknisesti vaativissakin hankkeissa.

- Osaaminen luo pohjan kustannustehokkuudelle ja mahdollis-

taa kilpailukyvyn kaiken kokoisissa putkiremonteissa, Hamara to-
teaa.

Hyva yhteistyd niin asunto-osakeyhtion kuin muidenkin osa-
puolten kanssa on linjasaneerauksen onnistumisen kannalta sekin
tarkea asia.

- Vaikka projekteissa on haasteitakin, niin hyvalla yhteistyolla
niista selvitadn aina, Hamara toteaa.

Hankevastaava vain teiddn kaytettavissanne

Linjasaneerauksissa tydskentelee monia ammattiryhmia yhdessa.
Toiden yhteensovittaminen ja aikatalutus ovat paaurakoitsijan vas-
tuulla. Finnovalilla urakan sujuminen ja sovitussa aikataulussa py-
syminen varmistetaan silld, ettad yksi vastuuhenkild hoitaa projek-
tin alusta loppuun saakka.

- Tama yksi vastuuhenkild keskittyy aina yhden projektin val-
miiksi saattamiseen kerrallaan ilman, etta joutuisi hoitamaan sa-
malla my6s muita hankkeita, Hamara kertoo.

Jokaisella linjasaneeraustydmaalla asukkaita palvelee lisaksi
oma projektikoordinaattori, joka huolehtii asukkaiden ajan tasal-
la pitdmisesta ja on osakkaiden ja asukkaiden yhteyshenkil6 linja-
saneeraukseen liittyvissa asioissa. Myds tyonjohtaja on aina tarvit-
taessa paikalla.

— Asukasviestintd on linjasaneerausprojekteissa meille syda-
men asia. Panostamme viestintdan alusta alkaen ja sovimme yh-
dessd asiakkaan kanssa kaytannon viestintatavoista, Hamara sa-
noo.

Finnoval Oy
Luutnantintie 3
00410 Helsinki
www.finnoval fi

FINNOVAL
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Putkiston eristaminen
Ssaastaa energiaa ja
suojelee rakenteita

Seka taloteknisten putkistojen kayttoikaan etta energiatehokkuuteen
vaikutetaan jo saneerauksen tai uudisrakentamisen suunnitteluvaiheessa.

- Valitsemalla kohteeseen virtaaman mukaan oikeat putkikoot, kes-
tavat materiaalit, tehokkaat eristeet sekd laadukas asennus, saa-
daan putkistojen lampohaviot ja veden kondensoituminen estettya
mahdollisimman tehokkaasti. Samalla vaikutetaan putkistojen aa-
nieristykseen ja paloturvallisuuteen. Putkiremontissa oikealla eris-
tykselld onkin suuri taloudellinen merkitys, painottaa ISOVER Tek-
nisten eristeiden aluemyyntipaallikké Marko Hjelt Saint-Gobain
Finland Oy:sta.

Oikein mitoitettu ja asennettu eristys sadstaa rakennuksen lam-
mityskustannuksia, silla [ampimissé putkistoissa kaikki lampohaviot
aiheuttavat energianhukkaa. Kylmavesi- ja jadhdytysputkissa eris-
tysta tarvitaan puolestaan pitdamaan ympariston lampo jarjestel-
man ulkopuolella.

Oikein asennettu, alumiinilaminoitu eriste muodostaa tehok-
kaan hoyrynsulun, joka estda kosteuden tiivistymisen. Putkien pin-
taan kondensoitunut vesi saattaa ajan mittaan vaurioittaa putkia
seka aiheuttaa ongelmia rakenteissa. Siksi my&s rakennuksen sisalla
kulkevat sade- ja jatevesiviemarit on kondenssieristettava koko ra-
kennuksen mitalta kosteuden tiivistymisen valttamiseksi. Oikeanlai-
nen eristys ja tarvittaessa lammityskaapelointi estavat putkien jaa-
tymisen ja jaatymisestd johtuvaa halkeamista.

Lammityskouruissa on eroja

Markkinoilla on monenlaisia putkieristyskouruja, joiden eristysky- IS% %ver
vyssd, asennustekniikassa ja pinta-asennusten ulkonddssa on eroja. =

- Kevyet ja taipuisat putkikourueristeet ovat niin sanottuja pys- SA|NT_ GOBA'N
tykuituisia ja kovat kourut vaakakuituisia. Vaakakuituisten putkiko-
urujen lammoneristyskyky on useita milliwatteja pystykuituisten
lammoneristyskykya parempi. Kannattaako sdastaa hankintahin- ISOVER Tekniset eristeet
nassa muutama satanen, kun laadukkaamman eristyksen hintaero isover-tekniset-eristeet.fi
on maksettu jo parissa vuodessa, ja sen jdlkeen sadstod tulee ener- asiakaspalvelu@saint-gobain.com
gialaskussa koko putkiston elinkaaren ajan, Hjelt kysyy. puh. 020 7755102

Pystykuituisten putkikourujen normaali asennustapa saattaa ai-
heuttaa putkistojen kulmissa aukeamista ja siten sekd suuria lam-
pohaviditd ettd kondensoitumista. Sitd on kuitenkin vaikea huoma-
ta asennustilanteessa, koska kourut ovat alumiinipintaisia.

- Olemme rikkoneet vanhaa kasitysta aanieristyksesta. Ennen
ajateltiin, etta mita painavampi eriste, sita parempi danieristys. Mut-
ta mineraalivillassa painoa huomattavasti tarkedmpaa on kuidun
rakenne. ULTIMATE on kevytta, jopa 25 prosenttia kevyempaa kuin
perinteinen kivivilla, d@nieristyksessa 66 kg/m3:n ULTIMATE vastaa
130 kg/m3 kivivillaa, Hjelt huomauttaa.

Suomessa putkikouruilta edellytettdvat laatuvaatimukset 16yty-
vat talotekniikan rakentamisen yleisista laatuvaatimuksista, TTRyl
2002:sta. Putkikouruilla on myos oltava CE-merkki sekd suoritus-
tasoilmoitus, DoP, joka kertoo muun muassa tuotteiden lammon-
eristyskyvyn eri keskilampétiloissa.
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Kun taysremppa ei kiinnosta,
mutta jotain pitaisi tehda,
\Jevex on se jotain

Pirkanmaalla, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa toimiva Vevex Oy
on erikoistunut laatoitettujen tilojen huolto- ja pinnoitustoihin.

Kylpyhuoneiden pinnat alkavat kulumaan heti kayttoonoton jal-
keen. Mita suurempi kayttoaste, sitd kovempi kulutus. Eniten laat-
tasaumat, laatat, silikonisaumat ja kiinnityslaastit ovat kayton
kulutuksen kohteena. Kun pinnat keraavat likaa, alkaa yleisilme kyl-
pyhuoneessa huonontumaan.

Vesi kuluttaa my6s saumalaastia aina kun suihkussa kdydaan.
Kuluneet ja halkeilleet laattasaumat keradvat enemman likaa ja li-
saavat laattojen ja vesieristeen valissa vesirasitusta, joka voi pitkal-
1a aikavalilla aiheuttaa pohjastaan irtoavia laattoja, niin kuin huono-
kuntoiset silikonisaumatkin.

Pitkdan méarkdna pysyvat pinnat antavat myds mikrobikasvus-
tolle hyvan kasvualustan, joka ilmenee ikdvan nakoisind mustina
pisteind saumauksissa. Hyvin huollettu ja suojapinnoitettu kylpy-
huone pitda tilan viihtyisdna ja vahentda materiaalien vesirasitusta.

Kartoituskaynti

Tilojen kartoitus on valttdmaton tarkan hinnan laskemiseksi. Kdyn-
timme on vaivaton, ja saatte nopeasti tietoa pesutilan kunnosta ja
huoltotarpeista. Kartoituksessa tehddan mittaukset sekd katsotaan
ja keskustellaan tilan tarpeet ja asiakkaiden toiveet, jotta saadaan
mahdollisimman toimiva ja kustannustehokas ratkaisu asiakkaalle.
Kartoituksen jalkeen tarjous lahetetdan sahkopostitse.

Vastuullinen kunnossapito

Markatilat tulisi tarkastaa noin viiden vuoden vélein. Riippuen ku-
lutuksesta tilat tulee myds huoltaa. Mitd nopeammin ongelmiin
puututaan, sitd helpommalla ja halvemmalla paastaan. Uudehkois-
sa yhtidissa ensimmainen tarkastus olisi hyva tehda ennen kuin ra-
kentajan kymmenen vuoden vastuuaika paattyy. Taloyhtio sailyt-
taa arvonsa, kun tarkastukset ja huollot tehdaan jarjestelmallisesti
ja maaraajoin.

Ratkaisu yleisimpiin laatoitettujen tilojen ongelmiin

Kuluneet pinnat saadaan siistiksi ja kestavaksi huoltamalla. Mahdol-
liset kopolaatat voidaan kiinnittaa injektoimalla, ja mikrobikasvus-
toiset tai muuten kuluneet laattasaumat voidaan vaihtaa ongelma-
alueelta uusiin. Silikonisaumojen vaihdot, tehokkaat puhdistukset
ja suojapinnoitus tehdaan myos useimmissa huoltotoissa.
Asiakkaan tilan tarpeet ja omistajien toiveet madrittavat hyvan
huoltopaketin sisallén. Voimme tehda suppeampia ja laajempia

huoltoja. Asiakastyytyvdisyys on meille kdyntikortti myds uusiin ja
kestaviin asiakassuhteisiin, joten hoidamme jokaisen projektin kun-
nialla.

Nanopinnoite suojaa ja nopeuttaa siivousta

Nanoteknologiaan perustuva pintakéasittelymme on tarkoitettu eh-
jille ja puhtaille pinnoille. Kasittely takaa voimakkaan hylkimispin-
nan, kuitenkin sdilyttden materiaalin hengittavyyden. Nanopinnoite
ei vaikuta pinnan ulkon@kdon tai variin, ja raaka-aineena kaytettava
piidioksidi on luonnollinen ja ymparistoystavallinen. Pinnoite voi-
daan tehdad uudiskohteisiin tai Vevexin huoltamiin pintoihin.

Vevex Oy
0103403830
info@vevex.fi | www.vevex.fi

VEVEX

PESUTILOJEN HUOLLOT JA PINNOITUKSET
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Kokonaisvaltais
injasaneerauks

d
d

vahvalla kokemuksella

Kun yrityksen avainhenkilot ovat kaikki omistajia, joilla on yhteensa 100 linjasaneerausta takana, tietaa,
etta taloyhtion linjasaneeraus tehdaan sitoutuneesti ja rautaisella ammattitaidolla. HKP Saneerauksessa
ymmarretadn lisaksi, ettd linjasaneerauksessa osakas on se, joka maksaa tyon.

Kun yksi padkaupungin kokeneimmista ja aiemmin yhteisty6ta kes-
kendan tehneista tiimeista laittoi pari vuotta sitten hynttyyt yhteen,
syntyi HKP Saneeraus, jonka yhteenlasketulle kokemukselle linjasa-
neerauksista harva muu yritys vetaa vertoja.

- Mina ja kollegani olemme tehneet koko tyduramme linjasa-
neerauksia. Itse olen tehnyt tata tyota yli 20 vuotta, ja kokemusta
on ehtinyt karttua paljon erilaisista kohteista. Vanhin kiinteistd, jo-
hon olen ollut tekeméssa linjasaneerausta, on ollut 1900-luvun alun
talo ja nuorin 80-luvulta, kertoo toimitusjohtaja Marko Korhonen.

HKP Saneerauksen muut yrittdjat ovat tyopaallikkd Sami Pyy-
I6niemi ja projektipaallikkd Juho Vainikka. Se, etta yrityksen kaikki
avainhenkilot ovat myos omistajia, on yksi HKP Saneerauksen vah-
vuuksista.

- Olemme erittdin sitoutuneita tdhan hommaan. Tyon laatu on
meille ykkdsprioriteetti ja seisomme uljaasti sen takana. Se, mita
tehdaan, tehdaan kunnolla, ettei tarvitse heti olla korjaamassa.
Voimme my0s jarjestaa tarjousta pyytaneelle asiakkaalle tapaami-
sen jonkun aiemman asiakkaamme kanssa ilman, ettd itse olemme
paikalla. Silloin potentiaalinen asiakas saa rehellisen arvion tyds-
tamme.

Osakkaan etu edella

My0s asiakaspalvelu ndhdaan HKP Saneerauksessa tarkeana osana
linjasaneerauksista.

- Me ymmarramme, etta asiakas eli osakas, on se joka maksaa
tyon ja jolle se myos tehdaan. On myos tarkeda ymmartaa se, etta
vaikka meilld tekijoilld on takanamme lukuisia linjasaneerauksia,
monelle osakkaalle putkiremontti on usein ainutkertainen koke-
mus. Siksi on tarkeda panostaa avoimuuteen ja viestintaan seka var-
mistaa, etta remontti etenee mahdollisimman sujuvasti eteen tule-
vista muutoksista ja haasteista huolimatta.
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HKP Saneeraus tarjoaakin asiakkaille kokonaisvaltaisia linjasa-
neerauksia, joissa myds projektinhallinta on yrityksen omissa kasis-
sd.

- Tarkea osa projektinjohtamista on reagoida muutoksiin niin,
etteivat ne viivastytd hanketta. Kun sekd projektinjohto etta ura-
kointi ovat omissa kdsissamme, pystymme reagoimaan muutoksiin
nopeasti, Korhonen toteaa.

Tyon sujuvuuden takaa myos se, etta HKP Saneerauksella on lin-
jasaneerauksissaan aina ydinryhma omia tekijoita seka aiemmista
yhteistoista hyviksi koettuja yhteistydbkumppaneita, joiden kanssa
yhteistyd sujuu.

Linjasaneeraus onnistuu myos korona-aikana

Yritys teki taannoin onnistuneen linjasaneerauksen Lutherinkatu
6:ssa. Projektissa tuli vastaan paljon muutostgita, joihin HKP Sanee-
raus pystyi vastaamaan nopeasti ja josta se sai my0s paljon kiitosta.
Yritys itse kiittelee taloyhtiota hyvasta yhteistyosta.

— Liian usein ndhdaan urakoitsijat ja yhtio vastakkaisina toimijoi-
na.Vastakkainasettelu pitaisi jo unohtaa. Padmaara on kuitenkin yh-
teinen: saada hanke mahdollisimman hyvin ja mahdollisimman pie-
nilld kustannuksilla tehtyd, Korhonen kiteyttaa.

- Kyse on kuitenkin kokonaisuudessaan valtaisasta investoinnis-
ta taloyhtitlle. Me HKP Saneerauksessa pystymme varmistamaan
sen, ettd taloyhtion linjasaneeraus saadaan tehtya valmiiksi sovitus-
sa aikataulussa ja sovitussa budjetissa, Korhonen vakuuttaa.

Lutherinkatu 6:n linjasaneeraus tehtiin korona-aikana. Yh-
tdan tartuntaa tai edes tartuntaepailya ei kuitenkaan ilmennyt sen
enempaa asukkailla kuin tekijoillakaan.

- Linjasaneeraus voidaan tehda myds korona-aikana, kunhan te-
kijat vain ovat vastuullisia, kuten meilld, ja ymmartavat huolehtia
hygieniasta ja kdyttda maskia tarpeen ja mahdollisuuksien mukaan.

marko.korhonen@hkpsaneeraus.fi
0400 940 688

Castreninkatu 10

00530 Helsinki
www.hkpsaneeraus.fi
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e Hionta ja entisointi
¢ Paikkaukset ja korjaukset
e Paikallavalut ja purkutyot

Palvelemme henkil6kohtaisesti, joustavasti ja nopeasti.
Asianajotoimistoomme voit ottaa yhteyttd joko puhelimitse
tai sahkopostilla. Voit kysya apua asiassasi ilmaiseksi chatilla.

Palvelemme lakiasioissa joustavasti ja asiantuntemuksella.
Voit my0s tulla neuvotteluun toimistollemme
Helsinkiin, Herttoniemeen. M
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LASTEN HUOLTO- JA ELATUS
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, Viisas taloyhtio katsoo eteenpain, ParaSta laklaSIantuntemUSta

ennakoi ja kaantyy ongelma-
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tilanteissa asiantuntijan puoleen. Keskity
huoletta hallitustyohon. Me tuemme

lakiasioissa.’

Aki Rosén

o johtamiseen

Taloyhtién hallitus on nakdalapaikka, jossa paasee vaikut-
tamaan viihtyisaan ja taloudellisesti jarkevaan asumiseen.
Tehtavassa olennaista on, etté osaa tarvittaessa pyytaa
asiantuntija-apua. Se kertoo hallituksen huolellisesta
toiminnasta.

Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy on Suomen johtava
kiinteistojuridiikkaan erikoistunut asianajotoimisto.
Tarjoamme taloyhtion hallitukselle lakiapua, konsultaatiota
ja koulutusta kaikissa juridista osaamista vaativissa tehtavissa
aina yhtidkokouksista korjaus- tai lisarakentamishankkeisiin.

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

ASIANAJOTOIMISTO

HELSINKI puh. 029 360 1100 Unioninkatu 13 « TAMPERE puh. 029 360 1200 Koskikatu 7 A
Tarvitset vain yhden osoitteen kak-laki.fi
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Teksti: Marja Haavisto

OLISIKO AIKA
KILPAILUTTAA
SIIVOUSPALVELUT?

Taloyhtion rappukaytdvien ja muiden yleisten tilojen siisteydessa voi usein olla parannettavaa, mutta
siivouksen tason nostaminen lisaad yleensa myos kustannuksia. Mitoittamalla siivouspalvelut oikein,
saastetaan kustannuksissa, mutta saadaan myo6s viihtyisat ja turvalliset tilat.

Siivouspalvelujen mitoittaminen ei ole yksinkertainen juttu. Talo-
yhtion tilojen siivouksen tarve vaihtelee vuodenaikojen mukaan, ja
lisdksi asukkaat voivat olla eri mielta siitd, millainen siivouksen ta-
son pitaisi olla. Hintojen vertailun liséksi on hyva perehtya tarkkaan,
mitd sopimukseen sisaltyy ja millainen maine yritykselld on.

Oma siivooja, talonmies, siivousalan yritys vai
kiinteistopalveluyritys?

Siivouspalvelut ostetaan nykyisin padasiassa kiinteistopalveluyri-
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tyksiltd helppouden takia, koska myds muut kiinteistdhuoltoon liit-
tyvat palvelut voidaan hankkia samasta paikasta.

Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattilan
mukaan keskittamalla kaikki kiinteistopalvelut samaan paikkaan
voidaan sadstda kustannuksissa.

- Lisaksi asiaan vaikuttaa pelkdstaan siivouspalveluita tarjoavien
yritysten maaran vahentyminen, hén toteaa.

- Kéytossa on edelleen my6s vanhempi toimintamalli, jossa talo-
yhtio palkkaa erillisen rappusiivoojan tai talonmiehen, jonka tehta-
viin kuuluu my®és siivouksesta huolehtiminen, Mattila kertoo.



Toimintamallin muuttaminen voi olla hankalaa asukkaiden
vastustuksen takia, jos taloyhtiossa on kaytetty pitkdan samaa
siivoojaa, ja asukkaat ovat tyytyvaisia siivouksen tasoon.

- Jos asukkailta kysytaan, niin usein halutaan pitaa oma ta-
lonmies tai siivooja, eika palkata isompaa yritystd, han sanoo.

Siivouksen tarve vaihtelee

Mitoittaminen ei ole aina helppoa, koska Mattilan mukaan sii-
vouksen tasoa on aina varaa parantaa ja siivouksen tarve vaih-
telee paljon vuodenaikojen mukaan.

- Usein syksyisin kurakeleilld on huomautettavaa, ja rappu-
kaytavissa on paljon hiekkaa, vaikka olisi normaali siivousohjel-
ma paalla, han sanoo.

Mattila kehottaa ottamaan Suomen ilmaston huomioon ja
harkitsemaan lisatyon ostamista kurakeleille.

- Sopimusta tehtdessa on hyvéa keskustella mahdollisen li-
satyon kustannuksista, jos halutaan tehostaa siivousta esimer-
kiksi syksyisin.

Siivouksen mitoittamisessa on myos hyva huomioida, etta
tyohon on riittavasti aikaa. Ndin voidaan varmistaa, ettd rahoil-
le saadaan vastinetta.

Asukkaiden viihtyvyys ja turvallisuus lahtokohtana

Taloyhti6t innostuvat toisinaan saastamaan, ja silloin siivouksen
taso yleensd heikkenee.

- Normaalisti asukkaat huomauttavat tilojen siisteydesta
isdnnoitsijalle, jonka tehtdvand on valvoa, ettd rappukaytavat
ovat viihtyisat ja siistit, ja ettd lattia ei paase kulumaan esimer-
kiksi hiekan vaikutuksesta, Mattila toteaa.

Asukkaiden palaute on tarkeaa, ja jos siivouksessa ilmenee
ongelmia, kannattaa asia nostaa taloyhtidssa esille.

- Lahtokohta on se, ettd asukkaiden on koettava asuinym-
paristod turvalliseksi ja viihtyisaksi. Siitd ei tule mitaan, jos asuk-
kaat valittavat koko ajan siisteydesta. Silloin on mietittava, mita
muutoksia siivouksen suhteen taytyy tehdd, han sanoo.

Yhteisten tilojen siivoussuositukset

Eri tilojen siivoustarve madaritellddn Mattilan mukaan talokoh-
taisesti ja se kirjataan siivoussopimukseen. Siivouksesta on ole-
massa tilakohtaiset suositukset siitd, miten usein yhteisia tiloja
tulisi siivota ja mita kunkin tilan siivous pitaa sisallaan.

- Esimerkiksi varastotiloja siivotaan yleensa kerran viikos-
sa, jolloin tehdaan kostea puhdistus, lakaisu ja kostea pyy hinta.
Porraskdytava taas olisi hyva siivota kolme kertaa viikossa, mut-
ta usein se siivotaan vain kaksi kertaa, han kertoo.

Mattila muistuttaa, ettd myos hissi pitdisi siivota porrashuo-
neen kanssa samalla kertaa, ja saunan tilat seka saunan wc ker-
ran viikossa.

- Saunatiloissa tehdaan kostea puhdistus ja saunan lauteet
pyyhitdan nykyisin desinfiointiaineella.

Ullakkotilojen siivous vaihtelee Mattilan mukaan paljon.
Joissakin taloyhtidissa niitd kdydaan pyyhkimassa ja joissakin ei
tehda oikein mitaan.

Materiaalit vaikuttavat paljon siihen, miten helppoa puhdis-
taminen on.

- Uudemmissa taloissa rappukaytavien lattiat ja porrashuo-
neen muut pinnat on yleensa helpompia siivota, mutta van-
hemmissa taloissa on esimerkiksi klinkkerilattioita, joiden puh-
taana pitdminen on hankalampaa, han kertoo.

Yrityksen taustat tarkistettava
Siivouspalveluiden kilpailuttaminen johtaa Mattilan mukaan

usein siihen, ettd palvelua yritetddn saada aina halvemmalla ja
halvemmalla.
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—Vaikka hinta onkin tarkea kriteeri, halvin ei kuitenkaan ole
aina paras vaihtoehto, han muistuttaa.

Mattila kehottaa ottamaan selvda yrityksestd, millainen
maine silld siivouspalvelujen tuottajana on.

- Alalla on monenlaista yrittajaa ja tieto kylla kiirii, jos hom-
ma ei hoidu.

Yrityksen luotettavuus painaa vaakakupissa paljon eli pide-
taanko sopimuksista kiinni ja hoidetaanko tyot ajallaan.

- Lisaksi pitaa tarkistaa, etta yritykselta 16ytyy Y-tunnus ja
ettd se kuuluu ennakkoperintarekisteriin, han lisaa.

Ammattitaitoa arvostetaan ja vaaditaan

Kun taloyhtién siivouspalveluita lahdetdan kilpailuttamaan,
hinnan lisaksi kannattaa kiinnittdd huomiota myos yrityksen
tyontekijoiden ammattitaitoon.

- Vanha ajatus siitd, ettd siivooja ei koulutusta tarvitse, on
taakse jadnytta elamad, Mattila toteaa.

Han kehottaa tarkistamaan siivoojan osaamisen eli millai-
nen tutkinto ja tydkokemus héanelta [6ytyy.

- Tutkinto voi olla esimerkiksi puhtaus- ja kiinteistopalvelu-
alan perustutkinto tai erikoisammattitutkinto. Tallaista koulu-
tusta vaaditaan nykyaan entista enemman.

Isommat yritykset pystyvat Mattilan mukaan jarjestamaan
paremmin koulutusta, mutta pienemmissa yrityksissa tahan ei
aina ole mahdollisuutta.

- Olisi my6s hyva, jos sama siivooja hoitaisi tyon pitkdaikai-
sesti. Tasta olisi hyotya kaikille osapuolille, han lisaa.

Maadraaikainen vai toistaiseksi voimassa oleva sopi-
mus?

Kiinteistopalvelualan yritykset tarjoavat Mattilan mukaan
yleensa pitkia sopimuksia. Han kuitenkin suosittelee, ettd talo-
yhtididen kannattaisi tehda aina aluksi uuden yrityksen kans-
sa maaraaikainen sopimus.

- Toisinaan tehdaan my®os toistaiseksi voimassa olevia so-
pimuksia, kun kokemusta tietysta yrityksesta on jo kertynyt, ja
siivouksen tasoon ollaan tyytyvaisia.

Mattila huomauttaa, ettd taloyhtitt eivat ole yleensa kovin
ahkeria kilpailuttajia.

— Kun homma toimii, koetaan, etta kilpailutusta ei silloin
tarvita. Yritykset taas tekevat jatkuvasti kilpailutuksia.

Asukkailla tarkea rooli

Asukkaat ovat avainasemassa asuinympariston siistind pitami-
sesssa.

Mattila kehottaa asukkaita muistamaan perusasiat eli ros-
kat roskakoriin ja tupakan tumpit niille tarkoitettuun paikkaan.

- Taloyhtion hallitus huolehtii, ettd asukkaille annetaan riit-
tavasti ohjeistuksia. Lisaksi pidetdan huolta, ettd roska-asioita
on tarpeeksi, ja hankitaan kunnolliset lattiamatot seka jalko-
jenpyyhintaritilat oville.

Han suosittelee jarjestdmaan myos taloyhtion talkoita yh-
teishengen luomiseksi ja piha-alueiden siistina pitamiseksi.

Myds ilkivalta aiheuttaa paljon ongelmia ja lisda kiinteis-
tonhuoltoon liittyvia kustannuksia.

- Joskus olisi hyva laskea, kuinka paljon ilkivallan jélkien
korjaaminen vaikuttaa yhtidvastikkeeseen, Mattila toteaa.

Kameravalvonnasta voi hdnen mukaansa olla apua ilkival-
lan véhentamiseksi, mutta silloin on myds muistettava laittaa
valvonnasta kertovat kyltit.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIO
KORJAUSVELKAA
TALTUTTAMASSA

B Suunnitelmallinen kiinteistonpito auttaa taloyhtiota ennakoimaan tulevia korjau
Kun remontteihin varaudutaan hyvissi ajoin, myés rahoi
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Suunnitelmalliselle kiinteistonpidolle alkaisi olla monessa talo-
yhtiossa jo huutava tarve. Syykin siihen on ilmeinen:

- Sellainen iso asia, joka on noussut esille viime vuosina, on
se, ettd meilld on paljon taloyhti6itd, joissa on tulossa suuria
korjauksia vastaan ldhivuosina, toteaa talous- ja veroasiantun-
tija Juho Jarvinen Suomen Kiinteistoliitto ry:sta.

Nuo suuret korjaushankkeet ovat myds suuri taloudellinen
kuormitus etenkin pienemmille taloyhtidille. Kiinteistéliitto on-
kin kannustanut taloyhti6ita varautumaan korjaustarpeisiin ja
niiden kustannuksiin jo ennakkoon.

Jarvinen kertoo suunnitelmallisen kiinteistonpidon kanta-
vana ajatuksena olevan se, ettd taloyhtidssa olisi ylipdataan jon-
kinlainen ndkemys tai tavoite siitd, mihin suuntaan yhti6ta ha-
lutaan vieda.

- Kun tehdaan paatoksia, ymmarretddn myos seuraukset,
joita niista tulee, hdn muotoilee.

- Eli tavallaan ndhdaan myos se taloudenpito keinona vai-
kuttaa taloyhtion tilanteeseen ja toisaalta myds siihen arvoon,
mita silld taloyhti6lla, huoneistoilla ja rakennuksella on.

Suunnitelmallinen kiinteisténpito hyddyttaa niin taloyhtién
talouden kuin asumisviihtyvyydenkin yllapitoa. Jarvinen ker-
too, ettd sen avulla taloyhtion hoitokulut saadaan pidettya mal-
tillisella tasolla, mutta ennen kaikkea kustannusten kehityksen
ennakointi helpottuu.

Pitkan aikajanteen suunnittelu antaa lilkkumavaraa

Asunto-osakeyhtidlaki edellyttda taloyhtiota laatimaan erillisen
kunnossapitotarveselvityksen tulevien viiden vuoden ajalle.
Suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon tdma aikajanne ei kuiten-
kaan riitd. Jarvisen mielesta taloyhtion pitdisi ajatella tulevai-
suuttaan vahintddan kymmenen vuotta eteenpdin jo talouden-
kin osalta.

- Jos saisin itse paattaa, sanoisin ettd aikajanne saisi olla vie-
lakin pidempi, 15-20 vuotta.

Noin pitkalld aikajanteelld suunnitelmien ei tarvitse suin-
kaan olla yksityiskohtaisia. Jarvinen vakuuttaa jo senkin riitta-
van, ettd tulevaa suunniteltaisiin edes yleisella tasolla.

- Tarkeinta olisi, etta taloyhtion asioita mietittdisiin ja niista
kaytaisiin myos keskustelua, jotta mahdollisimman moni osak-
kaista ja asukkaista tietaisi, missa mennaan.

Han huomauttaa, ettd mitd aiemmin taloyhtio on liikkeella
remonttiensa suhteen, sitda enemman silla on my&s mahdolli-
suuksia:

- On aika paljon valineita ja keinoja olemassa, kun ollaan hy-
vissa ajoin liikkeelld. Jos toimenpiteitd lahdetaan miettimaan,
kun on enaa vain vuosi aikaa isoihin remontteihin, ei siind kau-
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Laadukasta ntitec
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yksityisille ja
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www.antitec.fi »




hean paljon ehdita tekemaan.

Jos hankkeita aiotaan esimerkiksi rahoittaa muuttamalla ta-
loyhtion omaisuutta rahaksi, Jarvinen kehottaa varautumaan 3 3 : i
siihen, ettd prosessissa menee aikaa. -;_a B

- Jajos halutaan keréata korjausvastiketta etukateen, on ihan e A
loogista, ettd mitd aiemmin se aloitetaan, sitd enemman sita
saadaan. :

Kiinteistopalvelu
- -
sa ja ollaan my6s valmiita toimimaan. Valitettavasti hanelld on Kﬂrt‘elllalﬂnmles
tullut kuitenkin vastaan sellaisiakin tapauksia, joissa suunnitel-

mallisesta kiinteistonpidosta on laistettu. lhan kuin oma talonmies.
- Pahimmillaan se tarkoittaa sitd, ettei korjauksia tehda ajal-

laan, han toteaa.
Jérvinen korostaa tekniikan ja talouden kulkevan kasi ka- 100% kotimainen ja yrittajavetoinen

dessa. Jos korjauksia ei ole tehty hyvissa ajoin, ne voivat ka sau- paikallinen kiinteistohuoltopalvelu
tua lyhyille ajanjaksoille, mista seuraa hanen mukaansa parikin

ongelmaa:

- Saadaanko pankista ylipaataan niin paljon rahoitusta, etta . .
pystytdan toteuttamaan korjaukset? Ja toinen puoli on se, etts korttelitalonmies@welho.com
jos saadaan rahoitus, mita se tarkoittaa vastiketasolle?

Jos taloyhtitssa joudutaan tekemaan useita suuria remont-
teja lyhyessa ajassa, pahimmillaan vastiketaso nousee niin suu- Pursimiehenkatu 24 (katutaso)
reksi, ettd se johtaa osakkaiden maksuvaikeuksiin. Jarvinen 00150 Helsinki
toteaa kuukausittaisten asumiskulujen suuruudella olevan
osakkaille iso merkitys. Han kehottaakin pitamaan myos asu- . .
miskustannukset mielessd, kun taloyhtiossa tehdaan remont- www.korttelitalonmies.fi
tipaatoksia.

Pankki saattaa my0s suostua rahoittamaan korjaushanketta
vain osittain, jolloin taloyhtio joutuu hankkimaan loput rahoi-
tuksesta muilla keinoilla.

- Kaytdnnossa voidaan kerata ennakkoon jotain varoja tai
sitten osakkaat ottavat henkilokohtaisia lainoja, joilla maksavat
oman osuutensa remontista, Jarvinen esittaa vaihtoehtoina.

L1 L1
Etenkin pienemman taloyhtion voi olla hdnen mukaansa KESTAVAT

vaikeampi saada rahoitusta remonteilleen.

- Jos on ihan pienid neljan huoneiston yhtigita, niin niita ALU M I I N I RU N KO I SET
lahtokohtaisesti moni pankki ei ldhde edes rahoittamaan.
LAUTEET

Etukateen keratty korjausvastike ndkyvaksi

Vitkastelu voi johtaa rahoitusvaikeuksiin

Jarvinen kiittelee monien taloyhtididen hoitavan asiansa hyvin
ja suunnitelmallisesti. Niissa tiedetdan, mita korjauksia on tulos-

Jarvinen toteaa pankkien arvioivan tarkkaan, millaisia taloyh-
tidita ne ryhtyvat rahoittamaan. Varsinkin jos yhtio ei sijaitse
keskeiselld paikalla suuressa kasvukeskuksessa, on siis merki-

PRECAST OY

www.precast.fi
050 378 7838

o lyomaton kestavyys

¢ puhtaat loylyt Katso Iahin jilleenmyyjasi
¢ 5 vuoden takuu ja tutustu www.kerkes.fi
e soveltuu kaikkiin kiuastyyppeihin  tai soita 050 373 1313
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010 2195390

- lnconse info@inconse.fi

Inspect Control Service www.inconse.fi

ILMASTON MUUTOS LISAA TUHOLAISIA - TOIMI AJOISSA!

Tuholaistorjunta on paljon muutakin kuin eliminointia. Ongelma tulee
ratkaista laajemmin. On ymmarrettava eldinten/hydnteisten kayttaytyminen
seka mitka olosuhteet ovat tuoneet niita kohteeseen. On tavoitettava opti-
maalinen tilanne, jotta voitaisiin vahentaa riski saada uusiutuva ongelma.
Ennaltaehkaisevat toimenpiteet ovat parasta tuholaistorjuntaa.

N@ma toimenpiteet vahentévat torjunta-aineiden kayttoa ja antavat
turvallisuuden tunnetta; lisaksi se on ympaéristéteko. Tutustu lahemmin
Inconsen palvelu/neuvontatarjontaan

sivustoltamme inconse.fi.

AT/ e\

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

SEAUNATALD

VASTTAAMME{IPAMMO IN1¥A%

Saunatalo
valmistaa saunat

* Elementtisaunat

* Paikalla rakennetut saunat
* Talo- ja yhteisdosaunat

* Uudis- ja saneerauskohteet = |
* Saunan ja pukuhuoneen kalusteet
* Alakattojen paneloinnit

www.saunatalo.fi | myynti@saunatalo.fi
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tystd, miten yhtiota on hoidettu myos talouden nako-
kulmasta.

- Jos halutaan varmistua siitd, etta rahoitusta saa-
daan jatkossakin, se vaatii suunnitelmallista toimintaa,
han painottaa. Tama edellyttaa sita, etta taloyhtio va-
rautuisi jo ennakolta tuleviin korjaustarpeisiin ja niiden
kustannuksiin.

- Onko se sitten konkreettisesti jotain tallaista en-
nakkovarautumisen muodossa tehtavaa korjausvastik-
keen keraamista tai ihan sitd, ettd se on mukana paivit-
tdisessa taloudenpidossa, Jarvinen ehdottaa.

Monissa taloyhtidissa pohditaan, pitdisikd tulevia
hankkeita varten ryhtya kerddmaan ylimaaraista vasti-
ketta. Tahan liittyy Jarvisen mukaan kuitenkin ongelma,
jota han havainnollistaa pienella ajatusleikilla:

- Ajatellaan, ettd asuisin asunto-osakeyhtissd, jos-
sa paatetdan alkaa kerddmaan korjausvastiketta tule-
vaa putkiremonttia varten. Jos muutankin pois yhtios-
ta ennen kuin remontti toteutetaan, se, ettd yhtidssa on
jo varauduttu remonttiin, ei kdytanndssa siirry asunnon
myyntihintaan.

Osakkaat voivat siis kokea, etteivat he hyody pitkan
aikajanteen varautumisesta mitenkaan, jos muuttavat
pois taloyhtiostd ennen hankkeen toteutumista. Tama
ei auta innostamaan taloyhtivaked varautumiseen,
Jarvinen harmittelee.

- Osto- ja myyntitilanteessa ei osata sisdistaa, etta
varoja on jo keratty tulevaa hanketta varten néin ja ndin
paljon, han toteaa. Ratkaisuna Kiinteistoliitto on ehdot-
tanut, ettd huoneistokohtaisen lainaosuuden liséksi
isannditsijantodistukseen sisdllytettaisiin tieto siitd, mi-
ten paljon huoneiston osalta on keratty jo vastiketta tu-
levaa remonttia varten.

Apuvdlineita suunnitelmalliseen
kiinteistonpitoon

Jarvinen huomauttaa, etteivat pelkdt suunnitelmat kui-
tenkaan yksindan riitd. Suunnitelmalliseen kiinteiston-
pitoon kuuluu olennaisesti se, ettd suunnitelmat myos
toteutetaan ja ennen kaikkea niiden vaikutuksia seura-
taan. Muutenhan ei voida tietdd, missa on onnistuttu.

- Se vaatii koko ketjun: suunnittelun, seurannan ja
vield reagoinnin. Esimerkiksi vastikesaatavien seuranta
on tarkeassa roolissa. Pitaa olla tietoisia siitd, onko mak-
suvaikeuksia tullut tai onko vastikerasteja syntynyt, ja
sitten my0s reagoida siihen mahdollisimman nopeasti.

Kiinteistoliiton taannoinen KIPI-hanke pyrki edista-
maan ja lisadamaan suunnitelmallista kiinteistonpitoa
taloyhtidissa. Jarvinen kertoo, ettd hankkeessa tuotiin
esille suunnitelmallisuuden tarkeyttd, toimivia kdytan-
toja seka ennen kaikkea viestinnan merkitysta suunni-
telmallisessa kiinteistonpidossa. Hankkeen tuloksena
taloyhtididen apuvalineeksi laadittiin niin sanottuja K-
Pl-kortteja.

- Niissd on kuvailtu kiinteistonpidon eri osa-aluei-
den ydinprosesseja, eli mité pitdd huomioida niissa asi-
oissa.

Toisena apuvalineend Jarvinen nostaa esille raken-
nuksen kuntosovelluksen eli Rakun. Han kuvailee sita
teknisen puolen tyokaluksi, joka kdytdnnossa kertoo
kiinteiston tulevat korjaustarpeet.

- Ideana on se, ettd kun sovellukseen sy6ttaa oman
kiinteiston tekniset tiedot, se antaa yleisiin kayttdikiin
perustuvat arviot siitd, koska suurin piirtein mitdkin
kiinteiston osaa pitaa lahtea korjaamaan.



TARJOAMME TALOYHTIOILLE
KAIKEN KIERRATYKSEEN

Taloyhtididen kotimainen kierratyskumppani —
meilta saat niin talkoolavat, suursakit kuin tava-
roiden noutopalvelutkin. Helppopalvelut on hyva
valinta myds remonttien ja linjasaneerausten kierra-
tyskumppaniksi.

Voimme noutaa yksittaisia esineita tai tyhjen-
taa kokonaisia autotalleja, vintteja, varastoja
ja asuntoja.

Kiinteahintaisessa lavassa ei ole piilokustannuk-
sia, joten tiedat jo tilatessa paljonko sen toimi-
tus, nouto ja jatteen kierratys tulee kokonaisuu-
dessaan maksamaan.

Suursakit ovat edullinen ja nappara vaihtoeh-
to lavalle. Voit havittaa niissa kaikkea laudois-
ta betoniin ja kivesta maa-ainekseen.

MIKSI VALITA HELPPOPALVELUT?

Toimitus jopa huomiselle -
nopeat ja varmat toimitukset.

Yksi kiintea hinta. Ei piilokuluja.

Paikallinen, luotettava ja tuttu
kumppanisi.

OMAAN KIERRATYKSEEN | TALOYHTIOILLE | YRITYSTEN TARPEISIIN

Helppopalvelut on osa Lassila & Tikanojaa.




TALOYHTION
VAPAA TILA

KUNTOILUKAYTTOON KllNTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA
HANKINTOJEN POHJAKSI
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UUDISTETTUIHIN
Omasali Oy toteuttaa kuntoilutilat NETTISIVUIHIN
eri kokoisiin tiloihin ja ulos pihalle.
3D-suunnittelu, rahoitus,
tilojen remontointi, kumimatot,
peilit, laitteet ja vdlineet.

KIINTEISTORATKAISUT.FI

MYOS HUOLTOPALVELUT JA
LAITTEIDEN TARKISTUKSET
- KAIKKI LAITTEET JA MERKIT
Pyydd veloitukseton suunnittelu
myynti@omasali.fi, 045 227 0300

Tilaa taloyhtidn kuntosalin perustamisopas
https://omasali.fi/taloyhtion-kuntosali/

www.omasali-kauppa.fi

Omasali
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KODINPARTTI

Aito kosketuksella toimiva Kodinportti on laadukas ja pitkaikainen
porrasnayttoratkaisu. Se sisaltdaa myos nykyaikaiset mobiili- ja
tietokoneliittymat.

Asukasviestinta ja yhteisten tilojen varaaminen siirtyvat nykyaikaan -
kohottaen kiinteistén arvoa. Soveltuu etatydskentelyyn.
Kosketustaulujen kaytt6 on

r .|
helppoa jokaiselle. Voit my6s valita

pelkat ohjelmistot ja lisata taulut |
my6hemmin.

Kodinportti-tauluun on saatavissa
tunnistautuminen iLOQ S10
-avaimella.

Lisaksi iLOQ-kulunvalvonta
voidaan liittaa Kodinportin varauskalentereihin, jolloin paasy tilaan on
vain varattuna aikana. Toimii iLOQ S10 ja S5 -avaimien kanssa.

Kestava Useita kayttokielia Tiedotteiden ajastus
Kattava takuu Varauskalenteri Tapahtumakalenteri
Yksiloitavissa Kayttajatunnistus Mobiilikaytto

KODINP2RTTI

Alykkaat porrasnaytot
ja etaohjelmistot

*

Kodinportti Mobile on oma sovellus Kodinportin asukaskayttajille.
Kodinportti Mobile on ladattavissa suoraan alypuhelimiin ja tabletteihin.
Kodinportti Mobile toimii suomen, ruotsin ja englannin kielilla.

Kodinportti Mobilella asukas voi lukea ilmoitusosion tiedotteet ja
muut tarkeat tiedot liitteineen. Kayttaja voi vastaanottaa push-viestilla
ilmoituksen uudesta térkedsta pm
tiedotteesta.

limoitustaulun sisaltoa
hallinnoidaan Kodinportaali-
etaliittyman kautta.

Varauskalenteritoiminnon
avulla kayttaja voi tehda
varauksia yhteisiin

tiloihin, kuten sauna- ja
pyykinpesutiloihin.

Tulevaisuus on jo taalla.

Miele Professional. Immer Besser.
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Mielen kiinteistopesulakoneet on valmistettu
ymparistondkokulmat huomioiden. Paras
energiatehokkuusluokka A erinomaisella
pesutuloksella ja Iyhyilld pesuajoilla, vahaisella
vedenkulutuksella ja alhaisilla kulutusarvoilla.
Pesukoneet on testattu kestdmaan 30000
kéyttotuntia. Kaikki ohjeet ja pesuprosessit
voidaan ndyttad jopa 32 kielelld. Innovatiivinen
liitettvyys mahdollistaa varausten teon ja
maksun kétevasti alypuhelimilla.

Digitalisoi pesutupasi. Hanki Miele-pesula-
koneet ja appWash-palvelu.

Jopa veloituksetta.

www.miele.fi/professional
professional@migle.fi
info 09-87597500

QPPWQSH
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arkea hoivatyohon

teknologialla

Ikdihmisten itsendisen elaman tukeminen ja hoidon mitoittaminen hoitotydssa luodaan teknologialla.
Hoitohenkilokunnan tyohyvinvointia nostetaan omaehtoisella tyon suunnittelulla, hoidettavien

oikea-aikaisella hoidolla ja yhdessa olemisella.

Hoivatyon merkittavin ongelma ei ole resurssipula, vaan tyonteki-
joiden tydajan kayttdminen muuhun kuin hoivatyohon. Tyonteki-
joiden kuormittavuus on ennaltaehkaistavissa ihmiskeskeisella tek-
nologialla, joka valvoo ja seuraa muutoksia ikdihmisen arjessa.

- Tyontekijoiden  tyokuormaa  helpotetaan  katevés-
ti  SenioriTurvalla. Jarjestelma@ halyttdéd puhelimeen heti,
jos ikdaihminen on vaikkapa kaatunut kotona tai huonees-
saan palvelutalossa. Sensorit seuraavat henkilon liikkei-
ta tilassa ja siind havaittuja poikkeamia, toimitusjohtaja
Pasi Nurmela Seniortekilta kertoo.

SenioriTurvasta tyonjohtamisen tyokalu

SenioriTurva on tydnjohtamisen tydkalu seka hoitajien tyoloihin
joustavuutta tuova teknologia, kun muuttuvat tilanteet ovat niin
hoitajien kuin esimiehen tiedossa. Tilanteen arviointi ja avuntar-
peen kohdentaminen élylaitteella antaa aikaa oikealle hoito- ja hoi-
vatyolle. Tydhon saadaan lisda aikaa keskindiselle olemiselle ikdih-
misten kanssa. Tyon ja tyon johtamisen luonne muuttuu oleellisesti.

Hoitohenkilokunnan tydsta iso osa menee juoksemiseen pai-
kasta toiseen. SenioriTurvan huoneistokohtaiset liiketunnistimet
ja anturit valvovat asukkaan olotilaa ja hdlyttaa automaattisesti, jos
henkilon tilassa tapahtuu poikkeamaa. Hoitohenkilokunta saa pu-
helimitse suoraan yhteyden huoneeseen ja ndin pystyy arvioimaan
tilanteen ja vaadittavan avun.

Kulunvalvonnalla voidaan rajata asukkaan liikkumisen aluetta,
ja jos asukas poistuu madritellylta alueelta, halytys tulee oitis. Nain
ikdihmisten itsendinen, vapaa liikkuminen on turvattua vaikkapa ra-
jatulla piha-alueella.

Seniortek on suomalainen turval-
lisuusalan korkean teknologian lait-

ja palveluntoimittaja.
Yhdistamalla teknologian ja muotoilun
Seniortek rakentaa ihmislaheisia
ratkaisuja turvalliseen eldmaan ja

ymparistdon. Vuonna 2005 perustetulla

yritykselld on yli 10 patenttia.

Turvallisuuden

edelldkavija

e

SENIORTEK

Kuvassa edessa
toimitusjohtaja Pasi
Nurmela ja takana tekninen
johtaja Sami Nurmela.
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Kustannussadstoja hoivatyohon

SenioriTurva -jdrjestelma oli mukana VTT:n Tupa-Turva tutkimus-
hankkeessa vuosina 2010 - 2013. Tulokset osoittavat, etta Senio-
riTurvan kaytto kaupungin hoivayksikoissa ja kotihoidossa toivat
kustannussdastojd, turvatumpaa asumista ja vahensivat hoitajil-
ta rutiininomaista tyota. SenioriTurva-jarjestelmalla kunnat sai-
vat investoinnin takaisinmaksuajaksi hieman alle nelja vuotta.

- lkdihmisten hoidossa kunnat ja kaupungit ovat ison kustan-
nuserdn edessa. Turvatusti tuettu itsendinen asuminen onnistuu
kotona, kun vain on halua tehda fiksuja paatoksia. Siihen Seni-
oriTurva on takuuvarma jarjestelma - kotihoidon tukena ja hoi-
vakodeissa. Paljonko yhteiskunta saastaa, jos teknologialla ohja-
taan tekemaan oikeita asioita ja tyontekijatkin jaksavat tyossaan,
Pasi Nurmela kysyy.

Hoivatydssa ihmisen kohtaaminen ja kasiparit ovat tarkeim-
mat. Rutiininomaiset yovuoron valvontakierrokset ja varmiste-
lut hoitaa valppaat sensorit. Raportointi poikkeamista saadaan
suoraan jdrjestelmadsta ja muut selvitykset ajantasaistuvat auto-
maatiolla.

Hyva tietaa

HoivaTurva-alusta on kotitalouksien oma turvajarjesta kotiin.
HoivaTurvassa on sama teknologia taustalla kuin SenioriTurvas-
sa. Katevasti asennettava HoivaTurva lisdaa kotona asumisen tur-
vallisuutta, kun turvarinki on hélyttavan sensorin takana. Lue li-
saa ja tilaa: seniortek.fi.




Taysi laatutakuu taloyhtion
siivouspalveluille

RVK Palvelut Oy on aloittanut toimintansa kesalla 2017. Asiakkaiden luottamuksesta
kertoo, etta yritys on tahan mennessa saanut jo lahes 450 sopimusasiakasta.

Taloyhtioille siivouspalveluja tuottavan RVK Palvelut Oy:n tavoittee-
na on kannattava kasvu, mutta niin, ettei laadusta tingita tippaa-
kaan.

- Toimintamme talous on kunnossa, mutta emme halua maksi-
moida tulosta, silla kunnia-asiamme on tuottaa hyvaa laatua ja ke-
hittda yhtiota siina ohessa, RVK Palveluiden toimitusjohtaja Rusla-
na Viktoria Kuisma sanoo.

Kirkkonummelaisen perheyrityksen kohdalla laatu ei ole vain sa-
nahelinda, vaan kaiken toiminnan lahtokohta. Yritys on varma pal-
veluidensa laadusta, joten se tarjoaa tydlleen tayden laatutakuun.

- Reklamaatiotapauksissa vastaamme asiakkaan yhteydenot-
toon tunnin sisélld ja hoidamme tilanteen heti. Asiakas on palkkam-
me maksaja, joten teemme t4itd niin kauan, etta asiakas on tyyty-
vdinen, Kuisma kertoo.

Motivoitunut henkilokunta takaa laadun

Siivoojina RVK Palvelut Oy:ssa tydskentelee télla hetkelld 60 hen-
kiloa ja lisaa tullaan rekrytoimaan ldhiaikoina. Kaikki tyot tehdaan
omalla tyévoimalla. Erillistoihin, kuten peruspesuihin, on osoitettu
nelja tydryhmaa.

Toimitusjohtajan lisdksi asiakkaiden tyytyvaisyydestd huolehti-
vat Kuisman tytar, varatoimitusjohtaja Julia Kuisma seka kaksi pal-
velupaallikkoa ja tyonjohtaja.

Kuisma on tunnettu hyvana tyonantajana, joka haluaa motivoi-
da ja tukea tyontekijoitadn. Han palkitsee tyontekijoitddn saannol-
lisesti ja huolehtii heidan hyvinvoinnistaan. RVK Palvelut Oy mak-
saa myos alalla kilpailukykyista palkkaa. Aloituspalkka on noin 2000
euroa/kk ja koeajan jalkeen palkka nousee 2100 euroon/kk ja sen
jalkeen normaalisti tyvuosien ja henkildkohtaisen tydsuoritusarvi-
oinnin mukaan.

Yksildllinen palvelu talon tarpeiden mukaan

Vaikka RVK Palveluilla on jo 400 sopimusasiakasta, jokainen asiak-
kuus hoidetaan yksildllisesti, talon tarpeita kuunnellen ja kunnioit-
taen.

- Itsellani on 22 vuotta siivousalan kokemusta, ja olen aloittanut
tyot aivan perusasioista, monenlaisia kohteita siivoten. Tiedan siis,
millaista puhtaanapitoa kukin talo tarvitsee ja kauanko siivoukses-
sa menee aikaa. Rakennan taloyhtion siivousohjelman omalla koke-
muksellani, jotta voin olla varma siitd, etta taloyhtio saa siivouksel-
leen oikeanlaisen ohjelman ja hinnan, Kuisma sanoo.

Pitka ura ja hyva maine siivousalalla kantavat nyt hedelmaa mo-
nessakin mielessa.

- Olen itse ollut paitsi siivoojana, myds monessa firmassa tyon-
johtajana ja palvelupaallikkond. N&in olen tutustunut lukuisiin asi-

akkaisiin ja isannditsijéihin. Kun he ovat kuulleet, etta minulla on RVK Palvelut Oy
oma yritys, moni on tullut asiakkaakseni, Kuisma iloitsee. Ruslana Viktoria Kuisma, toimitusjohtaja

Suuri osa asiakkuuksista on tullut isdnndintia ja kiinteistohuol- 045 226 6557, ruslana.kuisma@rvkpalvelut fi
toa tarjoavan Tapiolan Limmon kautta. RVK Palvelut on siis perin- www.rvkpalvelutfi

teikkaan yrityksen alihankkija.
- Tastd luottamuksesta olen Tapiolan Limmélle hyvin kiitollinen.
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Kiinteistovahinkojen
erinomainen asiantuntija

Polygon Finland on vahinkosaneerauksen suurin toimija maassa.

Yrityksella on aidosti valtakunnallinen palveluverkko.

Minka tahansa kiinteistovahingon sattuessa apua saa Polygon Fin-
land Oy:n 24 tuntia vuorokaudessa avoinna olevasta paivystys-
numerosta. Yrityksen palveluvalikoimaan kuuluu muun muassa
kiinteistovahinkojen kartoitukset, sisdilmatutkimukset, vesivahin-
kosaneeraus, palovahinkosaneeraus, puhdistuspalvelu, kuivauspal-
velu ja olosuhteiden hallinta.

- Hoidamme koko vahinkoketjun. Usein tehdaan ensin vahinko-
kartoitus haitta-ainekartoituksineen. Sen jalkeen suoritetaan pur-
kutoimet ja kuivataan seka korjausrakennetaan, kertoo Polygon
Finlandin operatiivinen johtaja Heikki Hemmi.

Palvelut jaetaan neljaan paasegmenttiin: vesivahingot, palova-
hingot, olosuhteiden hallinta seké sisdilmapalvelut. Polygon tarjo-
aa palveluitaan vakuutusalan, kiinteistoalan, julkisen sektorin, teol-
lisuuden ja yrityspuolen asiakkaille seka yksityisasiakkaille.

- Meidan asiakaskunta edustaa koko yhteiskunnan kirjoa. Palve-
lupyyntdja tulee suoraan muun muassa kotitalouksilta, taloyhtioil-
t3, isannoitsijoilta ja vakuutusyhtitilta. Periaatteemme on, etta pal-
velemme parhaalla mahdollisella tavalla empaattisuutta osoittaen
sitd tahoa, joka vahingon on karsinyt, vaikka han ei olisikaan maksa-
va asiakas, Hemmi sanoo.

Yleistyvat saan aari-ilmiot lisdavat kiinteistojen vesivahinkoja,
kosteusvaurioita ja sisdilmaongelmia. Tahdn haasteeseen Polygon
haluaa olla vastaamassa vastuullisena edelldkavijana kehittamalla
mm. digitaalisia sovelluksia palvelujen tueksi.

Kehitystyota kiinteistovahinkojen hallintaan ja ennaltaeh-

kdisyyn

Kansainvalinen Polygon-konserni toimii 16 eri maassa. Se on kiin-
teistovahinkojen korjauksen markkinajohtaja Euroopassa ja yritys
on alan suurin toimija myds Suomessa. Suomen Polygonilla on kay-
téssadn 40-vuotinen kokemus vahinkosaneeraamisen alalta.

- Meilld on niin kova osaaminen vahinkojen korjauksissa, etta
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pystymme valitsemaan juuri oikean menetelmaén tilannekohtaises-
ti. On hyvin tarkeda, etta esimerkiksi vesivahinkotapauksissa kui-
vaus suoritetaan oikeilla menetelmilld ja kosteusmittaukset kuiva-
uksen edistymisen seuraamiseksi osataan tehda ammattitaidolla,
Hemmi sanoo.

Hemmin mukaan my6s Polygonin kansainvélisyys ja kiinteisto-
vahinkoihin erikoistuminen tuovat kilpailuetuja palvelujen laatuun.
Konserni panostaa vastuullisen liiketoiminnan kehittamiseen ja laa-
jentamiseen, mika tarkoittaa mm. vahinkoja ennaltaehkaisevien
palvelujen lisdamista.

- Meilla on kehitystyén ansiosta kdytossa parhaat tekniset kor-
jausmenetelmat ja toisaalta asiakkaille on miellyttavaa, etta heita
on aina palvelemassa paikallinen asiantuntija, Hemmi kertoo.

Polygon tarjoaa my0s asiakaskohtaisesti raataloityja ratkaisuja
vahinkojen hallintaan.

Erinomaisuus, rehellisyys, empatia

Yritykselld on Suomessa 32 toimipistetta ja noin 400 asiantuntijaa.

- Suomessa on meita isompia kilpailijoita, joilla vahinkosanee-
raus on yksi toimiala, mutta me olemme maan isoin juuri kiinteisto-
vahinkoihin ja vahinkosaneeraukseen erikoistunut yritys. Hemmin
mukaan toimipisteiden verkosto on niin kattava, ettd kaytannossa
minne tahansa voidaan lahtea lyhyelld varoitusajalla. Hemmi mai-
nitseekin Polygonin vahvuuksiksi aidosti valtakunnallisen toiminta-
alueen seka pdivystyspalvelun.

- Suurin osa kiinteistdvahingoista on sellaisia, ettei ole syyta Idh-
tea valittomasti paikalle, vaan riittda ettd annamme tilanteeseen so-
pivan ohjeistuksen ja ldhdemme paikalle seuraavana arkipaivana.
Mutta meilld on myds valmius lahted saman tien paikalle jokaiseen
suomalaiseen kotiin, taloyhtioon ja yritykseen, Hemmi kertoo.

Kaiken kaikkiaan Polygonilla on Suomessa toimeksiantoja kes-
kimaarin 16 000 kappaletta vuodessa. Lukumadraisesti suurin osa
asiakkaista on kotitalouksia ja suurin osa vahingoista vesivahinko-
ja. Hyvin tyypillinen kotitalouden vahinko on astianpesukoneesta
johtuva vesivahinko.

Hemmi kertoo, ettd Polygonin toiminnan perusarvot ovat erin-
omaisuus, rehellisyys ja empatia.

- Joidenkin tutkimusten mukaan kiinteistovahinko sattuu jo-
kaiselle kerran elamadssa ja se tulee varmasti aina huonolla hetkel-
1a. Vaikka ne ovat asiakkaalle ikdvia tilanteita, ne ovat meille arkea ja
osaamme toimia niin, ettd kunnostusprosessi saadaan nopeasti ete-
nemaan, Hemmi sanoo.

4 POLYGON

Polygon Finland Oy, PL 36 Lyhtytie 22, 00741 Helsinki
Puh. 020 7484 01, 020 7484 00 (24h paivystys)
finland@polygongroup.com

Vahinkopalvelut - Kartoitamme ja korjaamme vesi- ja palovahingot.
Sisdilmapalvelut - Tutkimme ja ratkaisemme sisdilmaongelmat.
Olosuhdehallinnan palvelut - Hoidamme kosteusmittaukset ja
kosteudenhallinnan rakennusaikana.

Jokaiseen suomalaiseen yritykseen ja kotiin.



\Vahvaa elinkaarijohtamisen
0saamista ja digitalisaation

hyodyntan

Ista Isannoinnissa

Asunto Maisteri Oy on erikoistunut asunto-osakeyhtioiden ja liikehuoneistojen isannointiin, hallinnointiin ja
elinkaarijohtamiseen. Yrityksen toimintatapa perustuu kiinteistojen arvon sailyttamiseen, ammattitaitoiseen
taloudenhallintaan ja suunnitteluun seka taloyhtion elinkaaren hallintaan.

Asunto Maisterin asiakkaille digitaaliset palvelut 24/7

Asunto Maisteri Oy:n kaikkien asiakkaiden kdytdssa on omat asia-
kassivustot eri kdyttdjandkymin (hallitus, asukkaat, osakkaat, tilin-
tarkastaja), seka matkapuhelimeen ladattava mobiiliapplikaatio.

- Asiakkaamme voivat asioida isanndinnin verkkopalveluissa

mihin vuorokaudenaikaan tahansa, silloin kun se kenellekin sopii.
Olemme kehittdaneet palveluitamme asiakkaitamme kuunnellen.
Taloyhtion hallituksen jasenet nakevat muun muassa reaaliaikaisen
kirjanpidon aina tositteisiin saakka mihin aikaan tahansa, kertoo
Asunto Maisteri Oy:n toimitusjohtaja ja isdnnditsija Katja Pesonen.
Asunto Maisterin isanngintikohteiden taloushallinto on 100-pro-
senttisesti digitaalinen. Taman ansiosta kaikki sopimukset ja asia-
kirjat ovat aina helposti taloyhtion hallituksen saatavilla.
- Viestinndn sujuminen on meille aivan keskeinen asia, ja se on
luonteva tapamme toimia. Haluamme huomioida osakkaat ja
osoittaa toiminnan lapinakyvyyden todella tapahtuvan, Pesonen
toteaa.

Pienista suuriin saneeraushankkeisiin — kaikki onnistuu

Korkeasti koulutettujen vastuuisannéitsijoiden kanssa tydskente-
levdt myos tekniset isannditsijat, jotka ovat alan kokeneita konka-
reita. Suurissa hankkeissa hallituksen tukena on aina projektijohto-
organisaationa oma isannditsija seka tekninen isannaitsija.

- On tdrkeaa, etta taloyhtiolla on osaava projektijoukkue isoissa ja
pienissédkin urakkahankkeissa. Meilld on projektijohtamisen osaa-
mista toteuttaa vaativiakin hankkeita alusta loppuun saakka, yh-
dessa vastuullisten urakoitsijoiden kanssa, Katja Pesonen kertoo.

Asunto Maisteri arvostaa asiakastaan

Asunto Maisteri Oy haluaa lahted asiakkaidensa kanssa pitkaan,
yhteiseen suhteeseen, kehittdmaan yhtion toimivan johdon kans-
sa taloyhtion tulevaisuutta. Yritys takaa kaikessa toiminnassaan ta-
loyhtidlle sen roolin, joka sille kuuluukin, eli paatdksenteon. Kor-
keasti koulutettu henkildkunta huolehtii asiakkaiden omaisuuden
arvon sdilymisestd parhaalla mahdollisella tavalla.

- Tarjoamme luotettavaa huolenpitoa kiinteistdalan asiakkaille yli
20 vuoden laajalla osaamisella. Isdnnditsijamme myods sitoutuvat
asiakkaidemme pitkakestoiseen asiakkuuden hoitamiseen.

Ihmisldheista palvelua - laajat kumppaniverkostot

Asunto Maisterin palvelu on henkil6kohtaista, ammattitaitoista ja
paikallista, koska yrityksessa tiedetdan, ettd silla on merkitysta asi-
akkaille. Asiakkaan puhelu ei mene puhelinvaihteeseen, eiké kor-
vaan soiteta jonotusmusiikkia: Asunto Maisterin puhelimeen vas-
taa aina henkild, joka ottaa asiakkaan asian hoitaakseen.

- Asiakkaanamme teilld on aina tarpeen tullen kdytettavissa oike-
at talouden, tekniikan ja juridiikan asiantuntijat InHouse-palvelu-
na. Isoja hankkeita varten meilld on laajat ammatilliset verkostot,
jotka turvaavat palvelut yhtidllenne aina oikea-aikaisesti.

Asunto Maisteri Oy toimii laajasti Uudenmaan alueella.

Katja Pesonen
toimitusjohtaja, isannaitsija
kauppatieteiden maisteri
KTM, BBA, IEAT, IAT, HHJ, HTHJ
040 722 0580
katja.pesonen@asuntomaisteri.fi
www.asuntomaisteri.fi

/\I ASUNTO
MAISTERI
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Fysioline tarjoaa taloyhtioille tasokkaita
kuntosaliratkaisuja, jotka ovat helposti
raataloitavissa taloyhtion toiveiden ja
tilojen mukaan.

Kokonaisuudet ovat liikunta-alan
asiantuntijoiden suunnitelmia ja niihin
kuuluvat erittdin laadukkaiden ja kestdvien
kuntosalivalineiden lisaksi my&s tilan
lattiamateriaali, laitteiden toimitus ja asennus
sekd maaraaikaishuollot. Kaupalliseen
kuntosalikayttodn suunnitellut laitteet ovat
erittain kestavia ja oikein huollettuna niiden
elinkaari on pitka.

BOUTIQUE-SALI

25m?

FYSIOLINELTA TALOYHTIOILLE
RAATALOIDYT KUNTOSALIT

Kokonaisuuden voi hankkia joko
kertainvestointina, joustavalla
leasingrahoituksella tai laitepalveluna
kiintedlld kuukausivuokralla. Kiintedt
kuukausikustannukset on helppo jyvittaa
asukkaiden vastikkeisiin. Korkeatasoinen,
ylellinen kuntosali lisda asuntojen
houkuttelevuutta ja vaikuttaa luonnollisesti
myds asuntojen hintatasoon.

Lue lisdd www.fysioline.fi/kuntosalit/

Meilta myss Fla- jo |
sisustussuunnittel upalvelut!

Fysioline Oy
Arvionkatu 2
33840 Tampere
Puh. 03 2350 700
info@fysiolinefi
www.fysioline.fi

fys:oline

live well.



Asiakaslahtoinen lukitus- ja turvajarjestelmatoimittaja.
Abloy ja iLOQ valtuutettu yli 50-vuotias perheyritys.

IAL —
- TURVA

Meille jokainen asiakas on avainasiakas.

ihlturva. fi
myynti@ihlturva. fi
+358 9 341 7170

KAIKKI KAIVO-, VIEMARI- JA PUMPPAAMOPALVELUT
SAMAN KATON ALTA

SALAOJAT “. ; pIA

JA paivystys
e i 020 7418970
VIEMARIT 2 4 myis sulatukset |8

KUVAUS PUMPPAAMO SUKITUS IMUPAINEAUTO
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ElaProof suojaa rakastamasi rakennukset!

Kayttokohteita mm. Katot ¢ Parvekkeet e Portaat e Terassit ¢ Radonsuojaus

e Sisailmatiivistys e Betoni- ja piharakenteet e Asfaltoitavat pihat ja parkkitilat

- Parvekkeet & Terassit

ElaProof Art&Deco-sarjan tuotteet
tarjoavat tyylikkaat vaihtoehdot
ElaProof-pinnoituksen

viimeistelyyn.

Katot

Ekologinen ElaProof-pinnoitus
pidentaa katon kayttoikaa vuosi-
kymmenilla.

— Betonirakenteet
ElaProof on CE EN 1504-2
hyvaksytty tuote betonipintojen

Radonsuojaus —T
M1-hyvaksytty ElaProof

Indoor on suunniteltu sisa-
ilmatiivistykseen ja radon-

suojaukseen.
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suojaamiseen ja se kay hyvin
mm. portaisiin ja sokkeleihin.
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Pihat ja Parkkitilat
ElaProof kestda kuumaa ja
sen toimivuus vedeneristeena
asfaltin alla on todistettu
laboratoriotutkimuksilla!

it

Taydelliset ratkaisut Suomen vaativiin saaolosuhteisiin!

Korjaatpa sitten vanhaa tai rakennat uutta, niin kotimainen isosyanaatti vapaa ElaProof
-tuoteperhe tarjoaa taydelliset ratkaisut kiinteiston tarpeisiin. Ekologisen vesipohjaisen
tuoteperheen perustana on patentoitu 1-komponenttinen ElaProof-teknologia, joka takaa
kohteen vedeneristyksen lisdksi monia etuja. Naita ovat mm. erinomainen UV-sateilyn kesto,
radonsuojaus seka kulutusta kestavat pinnat. Lisaksi Art&Deco-sarjan pintamateriaali- ja
varivaihtoehdot tarjoavat kohteisiin asiakkaiden toivomaa valinnanvapautta.

Suomen vaativissa sadolosuhteissa katot, terassit, parvekkeet ja piharakenteet altis-
tuvat suurelle rasitukselle. ElaProof-tuotteilla suojaat rakenteet suurilta lampatilan
vaihteluilta seka veden ja jaan aiheuttamilta rasituksilta. REACH-hyvaksytyista
raaka-aineista kehitetyt ElaProof-tuotteet ovat kokonaistaloudellinen vaihto-

ehto rakennusten ja rakenteiden suojaamiseen. Mikali tarvitset kohteeseen
ElaProof-urakoitsijan, niin vieraile osoitteessa elaproof.com.

Tarjoamme kaikille Helsingin Kiinteistoratkaisut kirjan
lukijoille 30% alennuksen verkkokauppaamme
www.elaproof.com/kauppa.

Edun saat koodilla: hkr30 - kokeile ElaProofia nyt!

Etu voimassa 31.12.2022 asti, ei koske toimitusmaksua.

elaproof.com



