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® Sclluvilla vastaanottaaja luovuttaa kosteutta!
€ Erinomainen eristyskyky sddstda energiaal
& Sopii monipuolisesti l3hes kaikkiin eristyskohteisiin!

Seindpuhallukset spray- ja ruiskupuhalluksina!

Ota yhteytti ja pyyda tarjous!
Mikko Muukkonen
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KELIT LAMPENEE!

Nyt on hyva aika saneerata
lammitysjarjestelmat.
Ekologiset ratkaisut meilta:
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2 Uudis- ja saneerauskohteet
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Tarvitsetko lisalammoneristysta?
Suunnitteletko uudisrakentamista tai
vanhemman kohteen saneerausta?

Kauttamme
Hunton, Ekowool, Ekocell ja Isover
puhallusvillaeristykset.

Lisaksi suurtehoimuroinnit seka
kirvesmiespalvelut.

Ota yhteytta, raataldidaan juuri Sinulle sopivin ratkaisu.

VALANTA

Asennus Valanta Oy, p.050 526 3722, info@valanta.fi
www.valanta.fi
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+ Keittiot

- Yksilolliset
kokopuukalusteet

» Puusepantyit puh. 050 352 8896

* Liukuovikomerot www.projoinery.fi
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Kimmo Hamalidinen
Pulttikatu 1, Mikkeli

) Kisara Oy

LVI-MYYNTI | ASENNUS | HUOLTO
RAKENNUS- JA SANEERAUSTYOT

Maa- ja ilmalampdépumput
IV-kanavien puhdistus ja saaté
Kaivinkone ja kuorma-autotyoét
Jatevesisuunnitelmat
Viemarinkuvaus
Asbestinpurkutyot

Savorak laiturimyynti ja asennus
JT-traileri edustus ja myynti

www. kisara.fi

Tilaa ilmainen kartoituskaynti!

LVI-myymalamme palvelee
Ma-Pe klo 7.00-15.30

Tirrolantie 1, 51900 Juva
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Julkaisija / Kustantaja
Media Potentia Qy,
Kuninkaankatu 24 A,
33210 Tampere

puh: 0400 772 229

Jakelulevikki

SUURJAKELU

Joroinen, Juva, Mikkeli, Mantyharju,
Pieksamaki, Rantasalmi ja Savonlinna

Painosmaéra: 10 000 kpl
Jakelu: SSM:n paikallinen jakeluyhtio

Vastaava paatoimittaja
Petri Kaukonen

puh: 0400 770 203
petri@mediapotentia.fi

Toimitus

Mari Pihlajaniemi

puh: 045 276 5998
toimitus@mediapotentia. fi

limoitusmyynti

Eija Savikurki

045 276 1343
eija@mediapotentia.fi

Taitto ja
ilmoitusvalmistus
Media Potentia Qy

Painopaikka
Sanoma Manu Oy

Kannen kuva
Freepik

Lehti noudattaa ilmoitusten julkaisusaéntoja.
Reklamaatiot on tehtéva 7 vrk:n aikana ilmoituksen
julkaisemisesta Media Potentia Oy:lle.

Suurin mahdollinen vastuu iimoituksen

julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai poisjadmisestd
sekd sen aiheuttamista vahingoista on ilmoituksen hinta.
Mikali ilmoitusmateriaali saapuu aineistopdivén jélkeen
Media Potentia Oy ei ole velvollinen korvaamaan
painovirheitd. lImoituksesta lahetetddn oikovedos
sopimuksen mukaan.Peruutukset viimeistéan
aineistopdivand. Jos ilmoitus on ehditty valmistaa ennen
peruutusta, veloitetaan siitd 50 % ilmoituksen hinnasta.
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Taloyhtiolden
tarkka taloudenpito
entista tarkeampaa

Suomessa on yli 90 000 asunto-osakeyhtiotd. Siihen nahden
konkurssiin hakeutuneiden taloyhtiéiden maara on ollut véhai-
nen. Viime vuonna se Kuitenkin kasvoi takavuosiin verrattuna
tuntuvasti.

Myds Isénndintiliitto kiinnitti viime syksyn tiedotteessaan huo-
miota taloyhtididen orastavaan ahdinkoon. Taloyhtididen hoito-
kulut ovat hiliakseen nousseet. Korjausvelkaa on, eikd se ole it-
sestadn havidmassa. Samalla esimerkiksi rakennusten energia-
tehokkuusvaatimukset kiristyvét.

Taloyhtidille mydnnettdvia avustuksia kuitenkin leikattiin uu-
dessa hallitusohjelmassa. Leikkuriin jaivdt muun muassa Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAn myontdmét energia-
avustukset sekd avustukset sahkoautojen latausinfran rakenta-
miseen.

ARAn avustukset ovat olleet merkittavassa roolissa, kun talo-
yhtiét ovat tehneet remonttipadtoksiaan. Niiden loppuminen ei
kuitenkaan poista sitd tosiasiaa, ettd toimenpiteitd on jatkossa-
kin tehtava ja Kiinteiston kunnosta ja ylldpitokulujen kehityksesta
huolehdittava.

Energianhinta on tdssd hyva kannustin. Esimerkiksi sdhkon
hintaa on vaikea ennustaa. Loppuvuodesta porssisdhkon hin-
nassa nahtiin sekd jyrkkid huippuja Olkiluoto 3:n toimintavai-
keuksien vuoksi ettd odottamaton romahdus norjalaisen sahko-
kauppiaan erehdyksen vuoksi. Vaikka energia-avustus on jaa-
méssa unholaan, energiaremontti voikin olla taloyhtiélle pitkalla
aikavalilld jarkevd investointi, etenkin osana muita korjaushank-
keita.

Puhdasta, ymparistoa ajatellen jo yli 30 vuotta

Pyykit puhtaaksi

Tule pesemaan tai

Saman

pesulapalvelut tyopaikalle ja kotiin.

Pankkotie 7 (Tusku)
Mikkeli
www.mattohuolto.fi

MATTOHUOLTO
", PYYKKARIT

helposti ja nopeasti!

Nosturiauto- ja
jata pestavaksi matot, vaihtolavapalvelua!

peitot, tyynyt, haalarit ym.

katon alta Tarjoamme nosto- ja -

FB: Mattohuolto
p. 015 - 211 883
ma-pe 9 -18

kuljetuspalvelua Hiab-autolla
seka vuokraamme vaihtolavoja.

Ota yhteyttd: 0500 557 872

Suoritamme myos lavettikuljetuksia
kotimaassa ja ulkomailla.

VPH Kuljetus Oy

A kuljetys  Kinrarinkatu 2. 50170 Mikiel

www.vphkuljetus.fi
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Tee laiteostoksista kestavampia huomioimalla energiamerkinta

Hankintavaiheessa on helpoin vaikuttaa laitteen tuomaan
energiankulutukseen ja syntyviin energiakuluihin. Monen
laitteen kyljestd saa yhdelld vilkaisulla paljon tietoa, kun
tarkastaa laitteen energiamerkinndn. Uudistuneessa
energiamerkissa asteikko on aina A:sta G:hen.

— Aina uutta laitetta hankkiessa olisi tutkittava, 10ytyy-
ko siitd energiamerkki, muistuttaa Motivan johtava
asiantuntija Paivi Suur-Uski.

Usein iso osa laitteen ymparistovaikutuksesta tulee
sen kayton aikaisesta energiankulutuksesta. Energia-
merkin avulla on helppo valita eri vaihtoehdoista véhiten
energiaa kuluttava laite.

— Valitessasi energiamerkityn laitteen valitset maltilli-
sesti energiaa kuluttavan laitteen. Se vaikuttaa jatkossa
suoraan myds kotisi energiankulutukseen ja -kustan-
nuksiin, Suur-Uski toteaa.

Suur-Uski muistuttaa myds, ettd vastuullisin laite on
se, joka on hankittu oikeaan tarpeeseen. Ennen kayt-
td6nottoa tutustutaan sen kayttoohjeisiin, joista saa tie-
don myGs energiatehokkaisiin asetuksiin ja ohjelmiin.
Ohjeita on hyvd noudattaa aina laitetta kaytettdessa.
Kun laitteesta on aika luopua, kierrdtetdan se asianmu-
kaisesti.

Energiamerkinta -
pieni suuri infopaketti

Energiamerkintad kaytetddn kodinkoneissa ja viihde-
elektroniikassa. Merkkid on viime vuosina uudistettu, niin
ettd siind on kdytdssa tuttu A-G -asteikko ja energiate-
hokkuusvaatimukset ovat entista tiukempia.

Energiamerkintd on EU-maissa yhtendinen, ja se aut-
taa valitsemaan energiatehokkaimpia vaihtoehtoja anta-
malla luotettavaa ja vertailukelpoista tietoa laitteiden
energiankulutuksesta. Liséksi uudistuneessa merkissa
on QR-koodi, josta p4dsee suoraan EU:n laajuiseen tuo-
tetietokantaan katsomaan valmistajan ilmoittamia tuote-
tietoja tarkemmin.

Energiamerkinnan hyddyt laitteen ostajalle:

e Valintavaiheessa laitteiden keskeiset tiedot ovat hel-
posti saatavilla ja vertailtavissa.

e \oit turvallisesti valita laitteen, jonka ominaisuudet
(esim. koko, tekniset ominaisuudet ja toiminnot) sopivat
juuri sinun tarpeisiisi.

e Saat tiedon laitteen energiankulutuksesta ja voit kéyt-
a8 vahemman energiaa seké sadstad sahkolaskussa.

e Merkintd tuo luotettavuutta energiatehokkuuteen.
¢ QR-koodilla saat halutessasi lis&4 tietoa helposti.

Tahdn mennessa ovat jo uudistuneet astianpesuko-
neiden, jadkaappien, pakastimien, pyykinpesukoneiden,
televisioiden, ndyttdjen, viinikaappien, renkaiden ja
lamppujen energiamerkinnat.

Loputkin energiamerkinnat uudistuvat vuoteen 2025
mennessd, ja silloin ilmanvaihtokoneet, iimastointilait-
teet, liesituulettimet, kuivausrummut, ldmmityskattilat,
l[ampOpumput, tulisijat, uunit, vedenldmmittimet ja 1dm-
minvesivaraajat on myos pdivitetty uusilla merkeilla.

Suomessa energiamerkinnan ylldpitoa ja oikeellisuut-
ta valvoo Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes).

Energiansaasto vaatii paattavaisyytta — ja toimivaa talotekniikkaa

Energiansdasto on kaikille tuttu késite, eikd kukaan epéi-
le sen tarpeellisuutta. Mutta mitkd asiat sen onnistumi-
seen vaikuttavat? Taloteknisten jarjestelmien sdéto- ja
huoltotoimien lisaksi kdyttGtottumuksilla on suuri merki-
tys energiaa sddstettiessd, toteaa LVI-Tekniset Urakoit-
sijat LVI-TU ry tiedotteessaan. Sadstaminen kysyykin yh-
distyksen mukaan enemmén asennetta kuin uutta tek-
niikkaa.

Kaiken taustalla on
toimiva talotekniikka

Jotta sédstétoimenpiteet tai investointi uuteen lammaon-

LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

tuotantojarjestelmédén saataisiin tuottamaan pienempia
energialaskuja, kiinteiston talotekniikan on toimittava
suunnitellulla tavalla. Uudet lamméntuotantotavat, kuten
l[Aampopumput, ovat tarkeitd energiatehokkuuden kan-
nalta, mutta myds Idammonjaon toimivuutta tulee tarkas-
tella vahintaan yhta paljon.

— Tehokaskaan lammontuotanto ei auta, jos saavutet-
tu hyoty havitetdan kehnosti toimivalla [ammon jaolla.
Rakennuksen lammityskustannuksiin voidaan usein vai-
kuttaa huomattavasti lammitysverkoston perussaadolld
ja erilaisilla huonetermostaateilla, muistuttaa erityisasi-
antuntija Juha-Ville Makinen LVI-Tekniset Urakoitsijat
LVI-TU ry:sta.

Jarjestelmien energiatehokkuus riippuu paljon laittei-
den ja jarjestelman kéyttdmisesta. Saatojen ja asetusar-
vojen on oltava laskettuna seké oikein asetettuna. Toi-
mintakuntoa ja kdytetyn energian maarid on seurattava.

Suunnitelmallisuus on
paattavaisyytta

LVI-jarjestelmien toimintakunto laskee ajan kuluessa, ja
se liséd huomattavasti mm. energian ja kdyttoveden ku-
lutusta. Talotekniikkaan pateekin sama kuin muihinkin
teknisiin jarjestelmiin, joiden toimintakunnon varmista-
misessa suunnitelmallinen huolto on keskeinen tekija.

— LVI-jérjestelmissa ei ole tarvetta rasvata juuri mi-
taan. Niiden huolto keskittyy enemmaénkin toiminnan
tarkkailuun ja erilaisiin séatétoimenpiteisiin. Toki jokin
laite voi rikkoontua, mutta siihenkin voi varautua séén-
nollisten tarkastusten avulla, Juha-Ville Mékinen selvit-
ta4.

— Nykyisin korostetaan energiankulutusta, yhtd tarke-
&4 on tilojen kaytettdvyys. Saanndlliselld huollolla var-
mistetaan myos terveellinen siséilmasto.

Kulutuksen on oltava
tarvelahtoista

Yleisesti ajatellaan, ettd suurin sadsté syntyy kuitenkin
kayttotottumusten kautta. Pienilla muutoksilla Iampoti-
loissa voidaan sddstad paljonkin myds kéyton aikana. Li-
séksi kdyttoajoilla on merkitystd. Tiloja ei tarvitse lam-
mittd4 tai iimaa vaihtaa taydelld teholla, jos niissa ei ole
kayttoa.

— Energian kéytdssékin patee tarve suunnitelmalli-
suuteen. Haluttu 1&mpétilataso ja tilojen kdyttdajat on
tiedostettava ja paatokset tehtdvé niiden perusteella.
Kéyttajienkin mielipide on tarked, koska viime kédessé
he tietdvat, milloin mukavuus alkaa karsid likaa. Kotona
pitéisi jatkossakin voida olla ilman pipoa, Mékinen tote-
aa.
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Julkisivuremontti 2023 -kilpailu ratkennut - Asunto Oy Euran perinnejulkisivukorjaus voitti

Helsinkildisen Asunto Oy Euran kokonaisuudessaan on-
nistunut perinnejulkisivukorjaus voitti yhdeksénnen ker-
ran jérjestetyn Julkisivuremontti 2023 -kilpailun. Toisen
palkinnon sai tamperelainen As Oy Kaskitie 11-15 ja
kolmannen palkinnon helsinkildinen As Oy Pitdjanmaen-
tie 17. Voittajat julkistettiin Kiinteistd 2023 -tapahtumas-
sa Helsingin Messukeskuksessa.

— Julkisivuremontit ovat tyypillisesti haastavia niin
suunnittelun kuin toteutuksen osalta, jotta 10ydetaan oi-
keat korjaustavat ja -menetelmat. Liséksi oman haas-
teensa tuo osakkaiden ja asukkaiden huomioiminen.
Voittaneissa kohteissa esille tulleet haasteet oli onnis-
tuttu selvittdmadn ammattitaitoisesti sekd osakkaita ja
asukkaita kuunnellen, Julkisivuyhdistyksen hallituksen
puheenjohtaja Stina Hyyrynen toteaa kilpailuehdok-
kaista.

As Oy Euran julkisivu
alkuperaiseen asuun
vuosikymmenten jalkeen

Helsinkildisen Asunto Oy Euran julkisivuremontissa teh-
tiin erinomaisen hieno perinnejulkisivukorjaus, jossa on-
nistuttiin palauttamaan 1920-luvun arkkitehtuuri, ilme ja
tunnelma vuosikymmenten jalkeen. Rapatun julkisivun,
ikkunoiden ja vesikaton korjaustavat oli sovitettava Sr-2
-suojelumerkintdén, mika velvoitti kdyttdmaan julkisivu-
korjaamisessa mahdollisimman tarkasti alkuperdisia
muotoja, materiaaleja ja vérisdvyjd. Julkisivu palautettiin
"moderneilla” korjausmenetelmilld ja materiaaleilla al-
kuperdiseen asuunsa vuosikymmenten jalkeen, mika oli
my0s osakkaiden ja asukkaiden yhteinen tahtotila. Koko-
naisvaltainen korjaushanke suunniteltiin huolellisesti ja
siihen saatiin erinomaisesti perinnekorjauksen hallitse-
vat suunnittelijat ja urakoitsija. Hanke oli kokonaisuudes-
saan erittdin onnistunut, hallituksen ja isdnngitsijan yh-
teistyd ja toiminta aktiivista ja osakkaat ja asukkaat hyvin
hankkeen tavoitteisiin osallistaen.

As Oy Kaskitie 11-15 julkisivut
uusittiin arkkitehtuuri sailyttaen

Tampereella As Oy Kaskitie 11-15:n julkisivukorjaus

Rakennusteollisuus RT ry

edustaa haasteellisen tiilt4 ja betonia yhdistaneen julki-
sivun innovatiivista ja kokonaisuutena hyvin hallittua
korjausta. Vanha betonipalkkien ja -pilarien varaan to-
teutettu alkuperdinen tiilimuuraus korjattiin uudenlaise-
na, levyrappauksen ja tiililaatan yhdistévand tuulettuva-
na julkisivuratkaisuna. Huolellisen suunnittelun tulokse-
na syntyi kokonaistaloudellinen, energiatehokas, arkki-
tehtuuria sdilyttava ja asumisviihtyisyyttd parantava lop-
putulos.

As Oy Pitdjanmaentie 17
paivitettiin uudelle aikakaudelle

Helsinkildisen As Qy Pitdjinméentie 17:n julkisivure-
montissa yhdistyivéat ansiokkaasti erikoinen hirsirunko-
rakenne, alkuperdisen arkkitehtuurin vaaliminen enti-
sen ulkoasun ja yksityiskohtien palauttamisella, ener-
giatehokkuuden parantaminen ja asumisviihtyisyyden
parantaminen. Kokonaisuutena ottaen hallitusti ja osak-
kaat seké asukkaat huomioiden l&piviety korjaushanke,
jolla vuonna 1934 valmistunut asuinkerrostalo siirtyi
uudelle aikakaudelle.

Nain siivotaan pyorakellarit - Pyoraliitto julkaisi taloyhtidille
suunnatun oppaan hylattyjen pyorien havittamisesta

Helppolukuinen ja vaiheittain eteneva opas on valmis-
teltu yhteistydssa Isanndintiliiton, Kiinteistdliiton seka
Poliisihallituksen kanssa. Hyldtyt pyorét taloyhtidissa
-opas on julkaistu Pyordliiton verkkosivuilla, ja sita pai-
vitetdan jatkossa aina tarvittaessa.

Vaikka siivoton pyoravarasto tekisi pyoréilevan asuk-
kaan arjesta hankalaa, ei pyorid saa alkaa havittdméaan
omin péin, vaan paatos pyordvarastojen siivoamisesta
kuuluu taloyhtion hallitukselle. Oppaan onkin tarkoitus
madaltaa kynnystd pyordvarastojen siivoamiseen seké
kannustaa taloyhtioitd parantamaan py6rapysakoinnin
laatua.

Myos hylatyn omaisuuden kasittely ja varsinkin ha-
vittdminen vaativat erityista tarkkuutta, ja oppaassa ko-
rostetaankin aktiivisen viestinnan, sopivan véljan aika-
taulun ja havitettavien pyérien huolellisen dokumen-
toinnin tarkeyttd. Oppaassa neuvotaan, kuinka varmis-

tetaan py6ran varmasti olevan omistajansa hylkdama,
miten hylattyja pyoria kannattaa varastoida seké milla
keinoin niista voi hankkiutua eroon.

Siisti pyoravarasto
innostaa pyorailemaan

Hyvin suunniteltu pyorévarastojen siivous on taloyhtiélle
verrattain vaivaton tapa osoittaa pyoréileville asukkaille,
ettd heidan tarpeensa on ymmadrretty ja huomioitu. Sii-
vousprosessin voi kdynnistad vaikka heti, ja myos asuk-
kaat voivat tehdd asiasta aloitteen taloyhtion hallituksel-
le.

— Loppuvuosi on otollista aikaa pyoravarastojen sii-
voamiselle: Lomakauden ulkopuolella asukkaat ovat
hyvin tavoitettavissa, ja pydravarastoon on hyvé raivata
pyorailyvuoden hiljaisempina kuukausina tilaa ennen

Korjausrakentamistietoutta
vahvistettava

— Suunnitelmallinen kiinteistonpito ja oikea-aikainen
korjaaminen ovat avainasemassa, kun rakennuksia ylla-
pidetaan. Taloyhtidissd on edessa korjausrakentamisen
piikki. Samalla, kun talossa tehddén suuria remontteja,
asumisen laatutasoa ja energiatehokkuutta olisi jarke-
véd parantaa. Alan tutkimus- ja kehitystoimintaa ja kor-
jausrakentamisen koulutusta kaikilla tasoilla pitéisi pi-
kaisesti lisatd. Korjausneuvontaa ja korjaamista seké yl-
lapitoa koskevaa tietoa tulisi olla entistd paremmin saa-
tavilla. Asukkaiden, Kiinteistbnomistajien ja isdnnditsijoi-
den sekad julkisten paattdjien tietoisuutta korjausvelan ja
sen kasvun vaikutuksista pitad lisatd, arkkitehti SAFA
Maritta Koivisto totesi Rakennustuoteteollisuus RTT:n
edustajana kilpailun tuomaristossa.

— Rakennukset tulee rakentaa pitkdikéisiksi, kesta-
méaan peruskorjaukset ja tarvittaessa myos toiminnan
muutokset. Kestavé korjausrakentaminen ylldpitad ja
jatkaa rakennusten kayttdikad, mahdollistaa muunto-
joustavia ratkaisuja niin toiminnallisuuden kuin raken-
teidenkin osalta. Julkisivuyhdistyksen tavoitteena on
toimissaan edistad teknisesti laadukasta ja esteettisesti
korkeatasoista julkisivurakentamista ja korjaamista,
Koivisto painotti.

Seuraava kilpailu kahden
vuoden paasta

Julkisivuyhdistys — JSY ry on jarjestanyt Julkisivure-
monttikilpailun yhteistydssé Kiinteistdalan hallitusam-
mattilaiset AKHA Ry:n ja Suomen Messusation kanssa,
jolta on saatu 3 000 euron palkintoraha jaettavaksi pal-
kittaville taloyhtiille. Tuomaristossa on ollut edustus
my6s Suomen Isanndintiliitosta ja Kiinteistoliitto Uusi-
maasta.

Voittajat saavat rahapalkinnon lisaksi kunniakirjan ja
seindlaatan kiinnitettdvaksi taloyhtion seindén muistut-
tamaan hienosta onnistumisesta.

Edellisen kerran Julkisivuremontti-palkinto jaettiin
vuonna 2021. Seuraava kilpailu jarjestetddn vuonna
2025.

kevattd, jolloin hankitaan ahkerasti uusia pyoria ja tar-
vitaan niille séilytystilaa, rohkaisee Pyoraliiton viestin-
tasuunnittelija Jukka-Pekka Ronkainen.

Pyoravaraston siivoaminen voi parhaimmillaan olla
asukastyytyvéisyyttd parantava toimenpide, joka voi
poikia enemmankin intoa pyorailyolosuhteiden kohen-
tamiseen.

— Laadukas pyOrapysékainti on tutkitusti tehokas
pyorailyn kannustin. Kun ylimaéréiset polkupyorat on
poistettu tilaa vieméasta ja siisti pydravarasto ilahdut-
taa asukkaita, kannattaa herddva innostus kanavoida
pyOrdvaraston muuhun kehitystyohon. Merkittéva
konkreettinen parannus voisi esimerkiksi olla runkolu-
kittavien telineiden hankkiminen, varastotilan lukituk-
sen paivitys tai vaikka pienen pyoéranhuoltopisteen pe-
rustaminen pyorédvaraston nurkkaan, Ronkainen vink-
kaa.
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e @ @ Tcksti: Elina Salmi

reepik

Kattoremonttun
kannattaa ryhtya ajoissa

Jokaisella katolla on elinkaarensa — hyvin ja saannéllisesti huolletulla se on
tietysti pidempi. Kattoremontin aika on siina vaiheessa, kun se ei enda selvia
tehtavastaan eli talon suojaamisesta kunnialla.

Jos ullakolle tai ylimmiin kerroksen asun-
toihin alkaa tippua vettd, ollaan jo pahas-
ti mydhissi remontin suhteen. Silloin on
ilmiselvii, ettd vesikatto vuotaa.

— Vihintiin kaksi kertaa vuodessa eli
keviilld ja syksylld pitiisi vesikatto tarkas-
taa. Silloin epitiiviit kohdat voidaan ha-
vaita ajoissa, muistuttaa RI Jyri Peltonie-
mi Kattopollari Oy:sti.

— Karto tarkastetaan useimmiten ulko-

puolelta. Jos talossa on piisy ullakolle,
voidaan tarkastus tehdi lisiksi sisipuolel-
ta. Jos kiinteistdhuollon sopimukseen
kuuluu kattojen puhdistus, he voivat tie-
tysti katolla kiydessidn tarkastella katon
kuntoa karkeasti, mutta jos silloin havai-
taan jotain poikkeavaa, on hyvi pyytid
kattoalan ammattilainen paikalle. Hin
tarkastaa silloin katon ammattilaisen sil-
min ja tySturvallisuusasiatkin tulevat

huomioitua oikein.

Vesikaton puhdistuksen yhteydessi on
hyvi tarkistaa uusittavat kittisaumat. Li-
siksi kattoturvatuotteiden kuntoa on syy-
ti tarkkailla sidnnollisesti, jotta katoilla
olisi turvallista kulkea. Yleinen kiytints
on, ettd taloyhtié pyytdd ammattilaista
tarkastamaan kattoturvatuotteet.

— Sadnnollisyys tarkastuksissa kannat-
taa. Niiden avulla voidaan ajoissa havaita

mahdollisia virheitd ja puutteita, joiden
korjaaminen ja ennaltachkdiseminen voi
sddstdd kiinteistdn huomattavilta vaurioil-
ta ja korjaustoimenpiteiltd tulevaisuudes-
sa. Olen havainnut, ettd melkein joka ka-
tolta 16ytyy jotain huollettavaa. Yllittdvin
paljon on my6s puhdistustarvetta tai tar-
ve poistaa ja torjua kasvustoa kasvuston-
estokisittelyn avulla. Kaikille katoille kui-
tenkin pdityy orgaanista ainesta — puun-
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99 Remontteja yhdistdessd kaikki
ldpiviennit, tiivistykset ja pellitykset
tulevat kerralla kuntoon ja
sadstytddn ristikkdisilta toilta.

Siten syntyy sdastod.

lehtid ja muuta roskaa — joka on oiva
kasvualusta sammaleelle.

Tasakatto vaatii
enemman huoltoa

Katon tekniseen kiyttdikddn vaikutta-
vat katemateriaali ja katon kaltevuus.
Ilmasto-olosuhteilla on my®s iso vaiku-
tus: rannikolla katto joutuu kovem-
malle kulutukselle kuin sisimaassa.

— Jos esimerkiksi tiilikatto on tehty
loivalla minimikaltevuudella, niin
alusrakenteet eli ruoteet, aluskate ja
pystyrimat rasittuvat enemmin kuin
jos katto on tehty jyrkempini. Loivalla
katolla saumoista saattaa vettikin tih-
kua helpommin  alusrakenteisiin.

Bitumikermikatteinen tasakatto
puolestaan saattaa vaatia puhdistusta ja
huoltoa selvisti enemmin kuin kalte-
vat katot katemateriaalista riippumatta.
Sinne esimerkiksi kertyy enemmin ros-
kaa. Katon sadevesikaivoja pitdd puh-
distaa useammin ja jos lihelld on pal-
jon puita, joita ei haluta tai ei saada lu-
paa kaataa, voi katolla joutua kidymiin
aina myrskyn tai suuren sateen jilkeen
puhdistamassa kaivot.

Huolto vaikuttaa
kayttéikaan paljon

Eri katemateriaalien tekninen kiyttd-
ikd vaihtelee ja paljon tietysti riippuu
huollosta. Hyvin huollettu diilikatto
saattaa kestdd jopa 50 vuotta, kunhan
rikkoontuneet tiilet vaihdetaan aina pi-
kimmiten. Jos tiilid rikkoontuu kovin
usein, kannattaa pyytid kattoalan am-
mattilainen tarkastamaan katon kunto.
Syyni voi nimittdin olla asennusvirhe
alkuperiisessi asennuksessa.

Pinnoitettu peltikatto on jokseenkin
huoltovapaa, kunhan pinnoite pysyy
ehjini. Erityisesti kannattaa tarkkailla
rdystditd ja ldpivientejd eli kohtia, joissa
peltid on asennusvaiheessa leikattu.

Vanhat, sinkityt peltikatot voi joutua
maalaamaan ympiriston rasituksesta
riippuen 10-15 vuoden vilein. Jos kate
alkaa jostain kohtaa ruostua, on se
ruostesuojattava ja maalattava useam-
min. Sitdkin pitid sadnnollisissi tarkas-
tuksissa seurata.

Karkeasti voisi sanoa, etti peltikaton
tekninen kiyttdikd — jilleen riippuen
rasituksesta ja huollon sidnnéllisyydes-
ti — on noin 40-50 vuotta.

Bitumikermikate tulee pahimmassa
tapauksessa tiensd padzhin jo 25-30
vuodessa, mutta on hyvin hoidettuna
jokseenkin samanikiinen kuin muut-

kin katemateriaalit. Roskat ja mahdol-
linen sammal on poistettava huolella.
Puhdistus pitdd suorittaa esimerkiksi
pehmein harjan tai lehtipuhaltimen
kanssa ja tarvittaessa kiytetdin katon-
pesuaineita.

Jos kate alkaa repsottaa tai kovakou-
rainen lumien luoja kolhii sitd, voi sen
onneksi melko helposti korjata. Toki
paikalle tarvitaan pitevi eristijd, jolla
pitdi luonnollisesti olla mys voimassa-
oleva tulityskortti.

Kaikkia katemateriaaleja pitdi kisi-
telld helldsti. Esimerkiksi lumia pudo-
tettaessa ei lumilapiota kannata heilut-
taa kovalla voimalla ja esimerkiksi pet-
kelettd tai rautakankea ei saa missiin
tapauksessa kiyttdd jiiden irrottami-
seen. Bitumikermikatteen piille tulee
jittdd noin 10 senttimetrin paksuinen
lumikerros katteen suojaksi.

Remontteja yhdistamalla
saastytaan ristikkaisilta
toilta

Kattoremonttiin voi hyvin yhdistid ai-
nakin ilmanvaihtoremontin ja limmén
talteenottolaitteiston asentamisen.

— Ne on hyvi tehdi samaan aikaan.
Ei ainakaan kannata tehdi siti ilman-
vaihtoremonttia ensin ja tukea laitteita
vanhaan katteeseen ja sitten miettid
muutaman vuoden piisti, ettd pitdisi
tehdi kattoremontti ja nyt nuo ilman-
vaihtokanavien tuet ja limméntalteen-
ottoyksikot ovat tielld, toteaa Jyri Pel-
toniemi.

— Remontteja yhdistdessd kaikki lipi-
viennit, tiivistykset ja pellitykset tule-
vat kerralla kuntoon ja sidstytdin ris-
tikkiisiled ¢6iltd. Siten syntyy sddstod.
Sddstod tulee siitikin, ettd tydmaan pe-
rustaminen aina maksaa ja remontteja
yhdistimill3 ei tarvitse tehdi sitd kah-
teen kertaan.

Remontti alkaa
kuntotarkastuksella

Omakotipuolella saattaa joskus olla
tarvetta vaihtaa katemateriaali. Jos esi-
merkiksi vanhan rintamamiestalon tii-
likatto on aiheuttanut rakenteellisia
painumia, voi sen vaihto kevyempiin
olla hyvi ratkaisu. Taloyhtidissi har-
vemmin joudutaan moisen ongelman
eteen.

Kuten kaikki muutkin remontit,
kannattaa kattoremonttikin aloittaa
ammattilaisen suorittamalla vesikaton
kuntotarkastuksella, silli se on ainoa
tapa selvittdd katon todellinen >>

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIHHLIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMIONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Mika Aho, 045 347 7868
mika.aho@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@d=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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99 Vesikaton puhdistuksen
yhteydessd on hyvi tarkistaa
uusittavat Kittisaumat.
Lisdksi kattoturvatuotteiden
kuntoa on syyti tarkkailla
sadannollisesti, jotta katoilla
olisi turvallista kulkea.

kunto. Toisinaan voi olla tarpeen seikkaperdisempi kunto-
tutkimus, jossa tehdddn myds rakenneavauksia.

Kuntotarkastuksen tulos kertoo, miten laajaa kattore-
monttia tarvitaan: onko vanha kate vield korjattavissa kiyt-
tokelpoiseksi vai tuleeko halvemmaksi uusia vesikate.

Katon korjaussuunnitelma pitdd jictdd kattoammattilai-
sen tehtiviksi, silld onnistunut katon korjaussuunnitelma
edellyttdd kattomateriaalien, rakennustekniikan ja katto-
turvallisuuden tuntemusta ja kokemusta alan t5istd. Asian-
tuntijan toteuttamalla katon korjaussuunnitelmalla voi-
daan viledd kalliiksi tulevat virheet ja niiden korjaaminen
tulevaisuudessa, seki asumiseen ja rakennuksen muuhun
kiyttoon vaikuttavat ongelmat.

Huastateltava RI Jyri Peltoniemelli on 30 vuoden kokemus
kattoalan toisti. Hin on myos mukana Kattoliiton teollisuus-
tyoryhmdissi ja teknisessd tyoryhmiissi.

KAIKKI TARVITTAVAT
KATTOTYOT, JOTTA
SAAT KATTOSI KUNTOON

f 7=/ savon pinorrus oy 4
KATTOJEN HUOLTO- KERRASTA.

000

[ X .
JA SANEERAUSTYOT (o) veshatosmeeru
Savon alueen huopakattoremonttien ammattilainen. EEX Huoltopalvelut
. . . e

Ota yhteytta, kun kattosi tarvitsee huolenpitoa! QE Kuntokartoitukset

Savon Pinnoitus Oy info@savonpinnoitus.fi

Mutterinaukio 6 A, Toni: 040 827 3135 Sm Piha- ja parkkitasot

50150 Mikkeli Petri: 040 660 9084

Lue lisd3 meist3 ja palveluistamme: Luotettava * 3% Lumenpudotus
www.savonpinnoitus.fi Kumppani® by B

Tamen v
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Punnittua tietoa
katon suunnittelusta,
rakentamisesta ja
korjaamisesta

Kattoliitto ry:n Toimivat Katot -julkaisu on syntynyt kat-
tourakoitsijoiden ja alan teollisuuden tiedon, kokemuk-
sen ja ammattitaidon pohjalta. Julkaisun ohjeet ja vaati-
mukset edustavat hyvii rakentamistapaa ja toimivat
suunnittelun ja toteutuksen kulmakivini. Se julkaistaan
Kattoliiton sivuilla pdf-muodossa ja sitd piivitetddn sddn-
néllisin vilein.

Toimivat Katot -julkaisun rakenne on 2000-luvulla va-
kiintunut kattomuodon mukaiseen jakoon loiviin ja
jyrkkiin kattoihin. Molempien kohdalla kiydiin lipi
keskeiset katon suunnitteluun ja toteutukseen liittyvit
asiat samoin kuin yleiset kidytossd olevat katemateriaalit
erityispiirteineen. Lukuisat detaljipiirrokset ja materiaa-
likohtaiset laatuvaatimustaulukot helpottavat kirjan kiyt-
t64 ja oikean tiedon etsimistd.

Julkaisussa on niiden lisiksi ohjeita kattosaneerauk-
seen, kattourakan sopimusmenettelyyn ja katon huol-
toon. Toimivat Katot -julkaisu on alan yhteinen kannan-
otto hyviin kattorakentamiseen ja hyddyllinen tyoviline
jokaiselle, joka tavalla tai toisella on mukana katon ra-
kentamisessa tai korjaamisessa — niin urakoinnin ammat-
tilaiselle kuin tyon tilaajallekin. o

Lihde: Kattoliitto ry

Pixalay

 Raystaskourut
- Kattoremontit - Pellitykset

 Lumivaurioiden korjaukset
040 025 1902

www.kourupalvelu.com i

HOLTTA

Kaivoja

6 Porakaivot porataan

e me—— e — ympadri

& Normilimpékaivot vuoden
RN e .

% Pumput ja asennukset

RISTIINAN
‘.‘) PORAKAIVO

050 405 6677 | ristiinanporakaivo.fi

Veljekset

RAHIKAINEN

Luotettavaa kuljetuspalvelua Eteld-Savossa
Muutto on mukavan yksinkertaista
Rahikaisen avulla!

P. 044 3000 447
www.veljeksetrahikainenoy.fi

MATIN

Kiinteisto- ja
Koulutus- ENERGIATODISTUKSET
palvelut Y _

Matti Tervonen

p. 044 978 1959

matti.tervonen@matinkkpoy.fi

RANNIMESTARIT

SAUMATONTA TAKUUTYOTA TIKA-TUOTTEILLA

- sadevesijarjestelmat - tikkaat
* lumiesteet + kattoturvatuotteet
- hoitosillat - ym. alan tarvikkeet

Petri Sopanen Jyrki Pullinen
050-344 8336 rannimestarit@surffi.fi  050-341 0013
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Nurmikon sijaan halutaan nykyisin luontopohjaisia ratkaisuja, kuten kunttaa.

eee Tcksti: Elina Salmi | Kuvat: Marko Pirttijirvi

remontti parantaa

asumisvithtyvyytta
Ja nostaa
iNnteiston arvoa

Taloyhtion pihaa aletaan kunnostaa usein vasta pakon edessa eli silloin, kun piha
revitaan muutenkin auki vaikkapa putkiremontin yhteydessa. Piharemonttiin kannattaisi
kuitenkin ryhtya jo pelkastaan asumisviihtyvyyden lisaamiseksi.

Piha-alue on olennainen osa kiinteistoa.
Hyvikuntoinen, siisti ja kaunis piha ker-
too talon asukkaista ja heidin arvostuk-
sestaan kiinteistddin kohtaan seki nostaa
tutkitusti kiinteistén arvoa.

Pihan peruskorjaus — muuten kuin toi-
sen remontin yhteydessid — on hyvi laittaa

harkintaan esimerkiksi silloin, kun pihan
kiyttotarve tai kulkuyhteydet ovat muut-
tuneet tai kulkuviylit ovat huonossa
kunnossa. Leikkipaikka ja -vilineet saat-
tavat olla aikansa eldneiti ja ne on jo tur-
vallisuussyistd uusittava nykymairiysten
mukaisiksi.

Toisinaan piharemontilla halutaan pa-
rantaa esteettomyyttd, valaistusta ja asu-
misviithtyvyyttd. Myos kasvillisuutta on
uudistettava aika ajoin, varsinkin jos hoi-
dossa on ollut puutteita tai kasvi on kas-
vanut liian suureksi.

— Hyvin usein toiminnalliset syyt eli

vaikkapa sadevesien ohjautuminen vii-
riin paikkoihin on myés syy ryhtyi toi-
meen. Jos kaadot ovat rakennukseen
piin, salaojat tukossa tai kattovedet kul-
keutuvat perustuksiin, on kunnostustoi-
miin ryhdyttivid pikimmiten — muuten
rakennus voi altistua kosteusvaurioille,
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Hulevesia voi hyddyntda muun muassa pihakaivossa.

muistuttaa suunnitteluhortonomi Mar-
ko Pirttijirvi Piha- ja puistosuunnittelu
Pirttijarvesta.

— Tilld hetkelld sihkdautojen lataus-
infran rakentaminen on usein se syy,
jonka vuoksi pihaa mylldtdin. Siind yh-
teydessi uusitaan yleensi parkkipaikko-
jen pinnat ja muutenkin kohennetaan
kasvillisuutta.

Pihakin tarvitsee
ajoittain kuntoarvion

Kun tulee ilmeinen tarve kunnostaa ja
korjata pihaa, kannattaa avuksi ottaa
ammattitaitoinen pihasuunnittelija, jol-
loin isinnaitsijin ja hallituksen aikaa
kuluu vain pitevien tekijoiden valin-
taan. Isommissa kohteissa voi olla hyvi
kiyttidd rakennuttajakonsulttia, joka sit-
ten kilpailuttaa remontin. Pienemmin
homman voi mainiosti hoitaa osaava
alan urakoitsija ilman kilpailutusta.

Rakennuksille tehdddn paljon kunto-
arvioita, ja siind yhteydessi saatetaan
tutkia salaojat, mutta muu piha-alue jii
arvioimatta. Pihankin kunto on kuiten-
kin aika ajoin — ja etenkin remonttia
harkittaessa — syytd arvioituttaa vi-
herammattilaisella. Arvion pohjalta on
hyvi lihted tekemidn jatkosuunnitel-
mia.

Kuten muussakin taloyhtion peruspa-
rannuksessa, myos pihan osalta hallitus
paittdd hankkeen laajuuden ja aikatau-
lun. Kaikkea ei tarvitse tehdi kerralla ja
siksi tulevat piharemontit kannattaa si-

sillyttdd kiinteistdn kunnossapitosuun-
nitelmaan (PTS). Isommat, paljon
maansiirtotoitd vaativat hankkeet kan-
nattaa kuitenkin tehdi kerralla, ettei
piha ole pois kiytdstd monta kesii.
Piharemontin hankesuunnittelun yh-
teydessd on suorastaan vilttimitdntd
tutkia myés pihaviemireiden, putkien,
kaapeleiden ja salaojien kunto, jottei
juuri kunnostettua pihaa tarvitse kaivaa
auki heti seuraavana kesini esimerkiksi
salaojaremontin vuoksi. Ennakointi on
tirkedd — myos pihan suunnittelussa.

Varmista suurten puiden
kunto arboristilla

Uusi tai kokonaan kunnostettu vaatii
erityistd hoitoa. Siksi taloyhtion kannat-
taa varmistua siitd, ettd urakkasopimuk-
seen kuuluu my®s riittdvin pitkd takuu,
jonka aikana urakoitsija huolehtii siitd,
etti kaikki kasvit lihtevit kunnolla kas-
vuun. Siksi pihan rakentaminen ja istu-
tukset on hyvi jicrtdd ammattilaisten
hoidettaviksi.

Joskus uusissa kohteissa rakennusura-
koitsija tekee pihan omin voimin ja lop-
putulos voi olla vihin mitd sattuu. Pi-
halla on kituliaita kasveja ja jilkeenpiin
ihmetelldin, miten ne saataisiin kasva-
maan ja kukoistamaan edes jotenkin.

Vanhoissa pihoissa voi olla suuria, ko-
meita puita, joita on hyvi pitid silmilli.
Jos ne alkavat olla arveluttavan nikoisii
— esimerkiksi runkoon ilmestyy kiipii
tai sienid — on hyvi pyytdi asiansa >>

Hissipalvelut ammattitaidolla

15[TOHTORIT OY

KESKI-SUOMI

HISSIPALVELUSOPIMUS

Hissipalvelusopimus onvalmis palvelukokonaisuus,
jonka puitteissa valvomme hissilaitteiden huoltoa,
korjauksia ja laskutusta.

VALVONTASOPIMUKSET

Hoidamme kaikki hissilaitteiden modernisointi-,
uusinta- tai rakentamisprojekteihin liittyvat asiat
tarjouspyynnoista takuutarkastukseen asti.

KUNTOARVIO

Teemme hissilaitteille puolueettomia kuntoarvioita
mahdollisten korjaus- tai modernisointitarpeiden
selvittamiseksi.

KILPAILUTUKSET

Kilpailutamme hissilaitteiden huoltosopimuksia
parhaan hinta-laatusuhteen takaamiseksi.

www.hissitohtorit.fi

t. 020 735 3910

Y
M \}( Mikkelin Autokuljetus 0y

Kinnarinkatu 2, 50170 Mikkeli ® p. 020 735 3910
Aukioloaika: ark. 7-16 e www.mikkelinautokuljetus.fi 'f

MAARAKENNUS

Monipuolisella maansiirtokalustollamme hoidamme kaikki tarvitsemanne
tasmallisesti
aikataulussa. Meiltd myds

toteuttaa tytdryhtié Maarakennus Talpa Oy

kymmenien vuosien kokemuksella.

Mm. e maarakentamisen kokonaisurakat A
o tie- ja katurakentaminen seké peruskorjaukset S wr~
 kunnallistekniset tyot e vesihuoltotyot, salaojitus ,[lgl,éi rakennus

e asuin- ja teollisuusrakentamisen

maarakennustyot
¢ |ouhinnat e purkutyot Ma;l rgl;zn;:z'l’l‘a;%a:)Oy

tero.kuuvuori@talpa.fi
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1960-luvun tyyliin tehty oleskelupiha.

osaava arboristi vilkaisemaan puita. Suin-
piin niitd ei kannata kaataa, silld lihes-
kiin aina kidvit tai sienet eivit tarkoita
sitd, ettd puu on vaarallinen ja voi kaatua
omia aikojaan.

Arboristeilla on kiytéssi puututkia,
joilla voi tutkia puun kunnon tarkasti.
Lopputulos voi parhaassa tapauksessa olla
se, ettd vanha ja arvokas puu komistaa pi-
hapiirid vield vuosikymmenii.

Yleistyneet
kaupunkitulvat

tuovat muutoksia
hulevesien kasittelyyn

Yleistyneet kaupunkitulvat tuovat muu-
toksia myos kaupunkialueiden pihara-
kentamiseen. Uudisrakentaminen on
tuonut lisid kattoja ja sidottua pintaa eli
kiytinndssi asvalttia. Se on lisinnyt pin-
noilla olevan sadeveden miirii. Varsin-
kin vanhoilla alueilla hulevesiviemirit ei-
vit pysty ottamaan vastaan sellaisia vesi-
midrid, vaan ne tulvivat kaduille ja kella-
reihin.

— Talld hetkelli pyritddn tekemiin
mahdollisimman paljon lipdisevid pin-
taa. My®6s rakennusvalvonta on ainakin
pidkaupunkiseudulla ottanut asiaan tiu-
kan kannan ja vaatii, ettd kaikki huleve-
det pitdisi pyrkid kisittelemiin taloyh-
tion omalla tontilla, toteaa Marko Pirtti-
jarvi.

— Hulevedet pitiisi siis pystyd ohjaa-
maan tontilla niin, ettd ne imeytyvit
maahan. Jos ne joudutaan ohjaamaan
kaupungin hulevesiverkkoon, tarvitaan

viivytyssiiliditd, joihin sadevesi kertyy ja
valuu sieled pikku hiljaa viemiriin. Myos
viherkatot viivyttivit veden pddtymistd
viemiriin, koska vesi poistuu niiltd hi-
taasti.

Veden imeytymistd maahan voi edistid
esimerkiksi siten, ettd parkkipaikoilla au-
topaikat tehdiin hyvin vettd lipdisevistd
nurmikivesti ja ainoastaan ajoviylit as-
valtoidaan.

Ammattilaisen
hoidossa tuliterat
istutukset kasvavat
ja kukoistavat

— Kun vanhaa pihaa uudistetaan, kannat-
taa varmistaa ettd urakkaan kuuluu kah-
den vuoden takuuhoito. Sen jilkeen istu-
tusten hoito ja kunnossapito kannattaa ir-
rottaa huoltosopimuksesta ja teettdd jol-
lain alan ammattilaisella. Jos kasveja kiy-
dddn huoltamassa vaikkapa kolme kertaa
vuodessa, keviilld, kesilld ja syksylld, ei se
ole edes erityisen kallista, sanoo Pirttijir-
vi.

Huoltoyhtién vastuulle voi jittdd nur-
mikoiden leikkauksen. Muu kasvillisuu-
den hoito kannattaa jitcdid ammattilaisel-
le. Siten kasvit tulevat asianmukaisesti
kitkettyd, lannoitettua ja pensaat leikat-
tua. Keskivertopihan hoito maksaa koosta
ja kasvien miiristd riippuen tuhannesta
kolmeentuhanteen euroon vuodessa.

Istutukset kestivit kauniina huomatta-
vasti pidempiin ja pitkissd juoksussa ra-
haa sdidstyy, kun ei tarvitse vaihtaa puut-
teellisen hoidon niinnyttimii kasveja

turhan usein.

Kestivi ympiristorakentaminen on
tullut my&s taloyhtidpihoihin. Nyt halu-
taan selvisti vihemmin leikattavia nur-
mikoita kuin ennen. Vanhassakin pihassa
osan nurmikoista voi jittdd kokonaan
leikkaamatta ja antaa niiden niittyyntya.

Se lisdd luonnon monimuotoisuutta ja
elidstdd ja tuo vaihtelua pihanikymain.

Marko Pirttijirvelli on kolmenkymmenen
vuoden kokemus piba- ja puistosuunnitte-
lusta. Hin toimii yrittdjind Piba- ja puis-
tosuunnittelu Pirttijarvi Oy:ssi.
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Joko teldan
pihallanne vol ladata
sahkoautoa?

Monessa taloyhtiossa kaydaan tallakin hetkella kiivasta
keskustelua autojen lammitystolppien muuttamisesta
sahkoautojen latauspisteiksi. Lahes aina alykas lataus-
asema on asennettavissa vanhojen piharasioiden tilalle
eikd johdotuksia valttamatta tarvitse uusia.

Sihkdautoilun suosio kasvaa rijihdysmiisesti ja sithen kannattaa ta-
loyhtidissdkin varautua. Jos piharemontin yhteydessi on tarkoitus
joka tapauksessa uusia autojen limmitystolpat, on sulaa hulluutta
laittaa tilalle uudet, perinteiset tolpat. Lihes samalla rahalla kun saa
nykyaikaiset dlytolpat. Sellaisesta sihkdautoton voi edelleen limmit-
tdd autonsa.

— Monelle voi olla yllitys, etti muutosty® ei vilttimittd maksa
maltaita. Perinteisten limmitystolppien piivittiminen uusiin dlyk-
kiisiin latausasemiin maksaa noin 500 € yhti autopaikkaa kohden.
Tillsin puhutaan niin sanotuista hidaslatauspaikoista, jollainen riit-
tdd useimmille, sanoo operatiivinen johtaja Antti Hiekkanen IGL-
Technologies Oy:sti.

Liikenneviraston mukaan suomalainen ajaa keskimiirin 50 kilo-
metrid piivissi. Tdyssihkoauto varaa akkua yon yli ladattaessa noin
100-150 kilometrin ajoa varten, joten hidaslatauksella perussihks-
auton kiyttdji hoitelee helposti normaalit pdivin ajot. Jos tietdd lih-
tevdnsi seuraavana piivini vaikkapa 400 kilometrin pdihin, voi
kiyda julkisella pikalaturilla lataamassa akun tdyteen. Plug-in hybri-
deille hidaslaturi on aivan omiaan, koska ne eivit muutenkaan hys-
dy pikalatureista.

Yhden pikalatauspaikan hinnalla taloyhtié saa 4-6 hidaslataus-
paikkaa. Mikiin ei tietenkddn estd yhtiotd hankkimasta hidaslatauk-
sella toimivien ilytolppien lisiksi muutamaa yhteiskdyttoistd tehola-
turia, joiden kiytostd sitten asukkaat sopivat — toivon mukaan hy-
vissd yhteisymmiirryksessi — keskeniin.

Alytolpasta kiytetty sihké on myds mahdollista laskuttaa eritelty-
ni eli laskuttaa kidyttdjikohtaisesti limmityssihké ja lataussihko
erikseen. Jos taloyhtiossi auton limmityssihko on ollut "ilmaista” eli
maksettu yhteisestd kassasta ja kidytintod halutaan jatkaa, niin dly-
tolppa mahdollistaa my®s sihkélaskun jyvittimisen kiyttdjille ilman
isinnaitsijin tai hallituksen kisitydtd.

Jos on huoli siitd, ettd talon sihkojirjestelmi tai liittymi ei kestd
monen sihkéauton lataamista yhtaikaa, niin ei huolta. Moniin la-
tausjirjestelmiin sisdltyy kuormanhallinta, joka tasaa dlykkiisti lata-
usasemien ja limpdtolppien sihkékuormaa. Kuormanhallinnan
avulla pysikéintipaikkojen sihkonsydton ja sulakkeiden kestorajaa
ei ylitetd. Silloin ei my8skain tarvitse ylimitoittaa jirjestelmid kulu-
tuspiikkien pelossa.

Lisdii aiheesta loydit osoitteesta www. latausasemaopas.fi

IGL-Technologies Oy

SAVONLINNA

siella missa lapsilla on
tilaa kasvaa ja elaa!

Savonlinnassa lapsillasi on kaikki mahdollisuudet
oppia, harrastaa ja pitda hauskaa. Taalla voit elaa
luonnonldheisesti ja virkeasti.

Nauti Saimaan vesista ja Savon luonnosta, jossa voit
retkeilld, marjastaa ja eldytya historiaan. Savonlinnassa
asut tilavasti ja edullisesti.

Rakenna itsellesi ja perheellesi viihtyisa koti, joka
on lahella palveluita ja yhteisda. Savonlinnassa olet
tervetullut ja turvassa.

Lisatietoja vapaista omakotitonteista Savonlinnan
kaupungin, Kerimaen, Punkaharjun ja Savonrannan
alueella: www.savonlinna.fi/tontit

www.savonlinna.fi

_ ASIANTUNTEVA
SAHKOTARVIKEMYYMALA,
HUOLTO JA URAKOINTI

Sahkoautojen
latauspisteen asennukset.

Myo6s muut sahkotekniset palvelut
osoitteesta saimaansahkotyo.fi

.USAIMMH'. b

SAHKOTYO OY

0440 366 888, huolto@sstoy.fi
Tuppuralankatu 36, 50190 Mikkeli

www.saimaansahkotyo.fi
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Julkisivuyhdistys ry

— Ensimmiiseksi pitdi selvittdd julkisivun
tekninen kunto. Sen tuloksen perusteella
voi sitten miettid vaihtoehtoja. Jos rahat
ovat tiukassa, voi hankesuunnittelun ai-
kana miettid, olisiko mahdollista tehdi
nyt vihin kevyempi korjaus ja jonkin
ajan kuluttua sitten se raskaampi, sanoo
Julkisivuyhdistys JSY ry:n hallituksen pu-
heenjohtaja Stina Hyyrynen.

— Rakennuksen kunto siis ratkaisee,
mitd voi olettaa tapahtuvan, jos julkisivu
jatetddn nyt kokonaan korjaamatta ja teh-
ddin vain kevyitd huoltotoimenpiteiti.
Kannattaa myés pohdiskella, paljonko se
vaikuttaa tuleviin korjauksiin ja miten
julkisivussa olevat mahdolliset vauriot
voivat edetd, jos remonttia lykiciin. Toi-
saalta on hyvi pitid mielessd, ettd tarvit-
tavat korjaukset tuskin tulevaisuudessa-
kaan halpenevat.

e @ @ Tcksti: Elina Salmi

Julkisivuremontti
— panosta vai pihista?

Kuten muitakin rakennuksen osia, myos julkisivua pitaa aika ajoin huoltaa ja kunnostaa.
Nyt kun raha on tiukassa ja lainojen korot nousseet, monessa yhtiossa varmasti mietitaan,
voiko remonttia siirtda tai toteuttaa kevyempana.

Elementtisaumaukset
tutkittava maaraajoin

Julkisivun materiaali tai ik ei vield kerro
sitd, voiko taloyhtis valita kevytversion
vai pitidko tehdd perusteellisempi kun-
nostus. Paikka vaikuttaa erittiin paljon.
Korkea rakennus rannikolla tai talon ete-
ld4n antava seini joutuvat paljon suurem-
malle ilmaston aiheuttamalle rasitukselle
kuin matala kiinteistd sisimaassa tai aina
varjossa oleva puoli.

Betonielementtitaloissa myés betonin
laadussa voi olla suuriakin vaihteluja. Jos-
sain talossa elementit on saatettu valaa
pakkasenkestivisti betonista, jossain toi-
sessa taas ei.

— Vaikka vierekkiin olisi kaksi saman-
laista rakennusta, niin nekiin eivit ole
vilttdmattd saman kaavan mukaan rapis-

tuvia ja korjattavia, toteaa Hyyrynen.

Jos julkisivun pinnassa ei ole pahoja tai
paljon vaurioita ja kuntotutkimuksen pe-
rusteella voidaan olettaa, ettei niiti jat-
kossakaan tule ihan pian, niin kevytver-
siona pinta voidaan suojata erilaisilla pin-
noitteilla, ettei kosteus piise rasittamaan
ja vaurioittamaan sitd. Aiemmin pinnoit-
teet olivat kalvomaisia ja jos sen alle paisi
kosteutta, se todennikaisesti myds pysyi
pinnoitteen alla. Nykyiset pinnoitteet on
tehty pdiasiassa vesihdyryi lipiiseviksi,
joten ne paistivit rakenteen myds kuivu-
maan.

Osa pinnoitteista antaa myds hyvin
suojan grafliteja vastaan ja helpottaa nii-
den poistamista. Lisiksi perusmaaleissa-
kin saattaa olla kosteudelta suojaavaa vai-
kutusta.

Betonielementtitaloissa elementtisau-

[
Julkisivuyhdistys ry

JALKEEN

maukset ovat varsin kriittinen kohta. Ell-
eivit ne ole kunnossa, pidsee kosteus pa-
himmassa tapauksessa elementin sisille ja
aiheuttaa ongelmia. Saumaukset olisikin
hyvi tarkastuttaa ammattilaisella sidnnol-
lisin vilein ja laittaa kuntoon heti, jos on-
gelmia ilmenee. Se on ehki jirkevin ja
edullisin julkisivutyd, jonka taloyhti voi
tehdi.

Kuntotutkimuksen
avulla eteenpain

Jos julkisivussa alkaa olla vaurioita, niin
ihan kevyilld korjauksilla ei vilttimiced
saada sen kiyttoikdd pidennettyd. Pickille
edenneiti vaurioita ei edes ole teknisesti
mahdollista korjata kevytversiona. En-
simmiiseksi siis kannattaa tarkastaa julki-
sivun kunto.
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Helsinkildisen Asunto Oy Euran julkisivuremontissa tehtiin erinomaisen hieno perinnejulkisivukorjaus,
jossa onnistuttiin palauttamaan 1920-luvun arkkitehtuuri, ilme ja tunnelma vuosikymmenten jélkeen.
Toteutus voitti Julkisivuremontti 2023 -kilpailun.

— Sekd rapatuissa ettd betonijulki-
sivuissa ei vilttimirttd silmimiiriisesti
saada selville, miki se kunto oikeasti on.
Esimerkiksi rapatuilla pinnoilla on teh-
tivd kopokartoitus, jotta padstiin kisik-
si sithen todelliseen kuntoon. Betonijul-
kisivujen kohdalla on tarpeen ottaa
ndytteitd, ettd nihddin muun muassa
onko rapautumaa, kuinka paljon ja mi-
ten laajalle se on levinnyt, muistuttaa
Hyyrynen.

— Yleissuosituksena voisi sanoa, etti
kahden — viiden vuoden vilein tehtii-
siin silmdmidriinen kartoitus ja sen pe-
rusteella arvioidaan, onko korjaustar-
vetta lihitulevaisuudessa. Perusteelli-
sempi kuntotutkimus — siis otetaan
ndytteitd ja tutkitaan perusteellisesti —
on syytd tehdd kymmenen vuoden vi-
lein. Ensimmiinen tutkimus on suosi-
teltavaa tehdi parinkymmenen vuoden
pddstd valmistumisesta. Silloin voidaan
tehdi suojaavia toimenpiteitd, joilla pi-
dentii julkisivun kiytroikai.

Yhdista remontteja -
saastyy rahaa

Samaan aikaan julkisivun kanssa van-
henevat tietysti myds ovet ja ikkunat.
Hyvin usein nekin uusitaan julkisivure-
montin yhteydessi. Koska tyomaan pe-
rustaminen maksaa, on ihan jirkevii-
kin yhdistid remontteja. Jos rahasta on
tiukkaa, voi taloyhtid pohtia, pitdiks
remontit paloitella kiireellisyysjirjestyk-

sen mukaan.

Silloin jdrjestys on mietittdvd tark-
kaan. Esimerkiksi rapatussa talossa rap-
paus yltdd myos ikkunoiden ympirille.
Jos siis julkisivuremontti tehddin ensin
ja ikkunat vaihdetaan muutaman vuo-
den péistd, niin silloin joudutaan uu-
denkarhea rappaus ikkunoiden ympiril-
td tekemdin uudelleen.

Vaikka julkisivulle riittdisi kevyempi
korjaus, voi miettii olisiko raskaammas-
ta versiosta hy6tyd esimerkiksi energian-
sddstdn kannalta. Jos tehdiddn peittivi
korjaus, niin lihes aina nyky4in lisdtddn
julkisivuun limméneristysti, jolloin
energialasku pienenee ja sitd kautta syn-
tyy sddstod. Lisilimmoneristys vaikut-
taa myos vedon tunteeseen ja sitd kautta
asumisviihtyvyyteen.

Julkisivun voi
remontoida talvellakin

Julkisivuremontin voi hyvin tehdd myos
talvella. Jos t8itd tehdddn huppujen alla
limmityksen turvin, voidaan seurata
paremmin olosuhteita, jotka vaikuttavat
lopputulokseen ja laatuun. Jos taas ol-
laan sidn armoilla kesilld, niin aurin-
gonpaiste, sade ja tuuli vaikuttavat aika
paljon tybaikaan ja voidaan joutua
miettimiin, milloin vaikkapa maalausta
pidstidn aloittamaan.

— Jos muutenkin tehddin huppua
vaativia toitd — esimerkiksi hiekkapu-
halletaan pintaa — voi laittaa niin >

pontinen
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Julkisivuyhdistys ry

99 Samaan aikaan julkisivun
kanssa vanhenevat tietysti
myo0s ovet ja ikkunat.

Hyvin usein nekin uusitaan
julkisivuremontin yhteydessa.

sanotun tuplahupun, jolloin limpé pysyy hupun alla pa-
remmin eiki lisshuputus ole niin iso kustannus kokonai-
suudessa. Talviaikaiseen remontointiin ja laadunvarmistuk-
seen 16ytyy hyvin ohjeistusta. Talvella voi olla my®és hel-
pompi saada tydntekijéitd kuin kesdaikaan.

Julkisivuremontti on pitkd prosessi, jos tehddin jotain
muuta kuin vauriopaikkaukset ja -maalaukset. Yleistutki-
mus, kuntotutkimuksen kilpailutus ja itse tutkimus, niy-
tetulosten odottelu laboratoriosta, tulosten analysointi,
hankesuunnittelu, jossa vertaillaan teknisesti soveltuvia rat-
kaisuja, suunnittelu, kilpailutus, rakennusluvat — helposti
pari vuotta hurahtaa ennen kuin on valmista.

Valitsee taloyhtié sitten panosta tai pihistd -linjan, niin
yhdessi asiassa ei kannata sddstdd ja se on ammattitaitoiset
yhteistyokumppanit. Osaava rakennuttajakonsultti, patevi
kuntotutkija ja suunnittelija ja kokenut urakoitsija — siinid
resepti, joka auttaa saamaan remontin kuin remontin maa-
liin saakka kunnialla.

Julkisivuyhdistys — JSY ry on teknisesti laadukkaan ja esteet-
tisesti korkeatasoisen julkisivurakentamisen edistiji. Riippu-
maton yhdistys on tarkoitettu kaikille julkisivuista kiinnostu-
neille henkiliille ja yhteisoille.

@ suisivuremontin kilpailutus

Usein luullaan, etti kilpailuttami-
sessa ydinkysymys on l6ytdd mah-
dollisimman halpa hinta. Pieleen
menee, silli halvin ei liheskiin
aina ole paras. Urakoitsijoiden
laatuvaatimukset ja palvelut voi-
vat poiketa hyvinkin paljon toisis-
taan.

Voisi sanoa, ettd kilpailutus on
ratkaiseva vaihe remontin onnis-
tumisessa. Pitevdn urakoitsijan
valinta vihentid riskid vaikkapa
viivistyksiin tai laatuongelmiin.

Urakoitsijaa valittaessa kannat-
taa tutustua referensseihin. Min-
kilaisia urakoita yritys on tehnyt
aiemmin ja milti lopputulos
ndyttdi? Referenssikohteiden
isdnnditsijoiltd saa myds kullanar-
voista tietoa siitd, miten remontti
kyseisen urakoitsijan kanssa sujui
ja millainen oli tyon laatu? Yrityk-
silld on myds erilaisia laatuluoki-
tuksia — niistikin kannattaa ottaa
selvi.

Jos hankkeeseen on palkattu
erillinen rakennuttajakonsultti tai
projektinjohtaja, on heilld yleensi
aika hyvin tiedossa alueen ura-
koitsijat ja heidin osaamisensa.

Suunnittelijoillakin on hyvid ni-
kemyksii siitd, keneltd kannattaa
tarjousta kyselld eli voi hyddyntid
heidin asiantuntemustaan.

Tirkedd on myds se, ettd koh-
teen ja urakoitsijan koko kohtaa-
vat. Jos suureen kohteeseen vali-
taan pieni toimija, jolle urakka
vastaa suunnilleen koko vuoden
liikevaihtoa, niin hyvin todenni-
koisesti tilaa ongelmia.

Kilpailutusasiakirjojen laatimi-
sessa ja koko urakan kilpailutta-
misessa kannattaa tukeutua pite-
vidin projektinjohtajaan. Hin on
taloyhtidn luottopakki, joka osaa
katsoa, etti kaikki oleellisesti vai-
kuttavat asiat tulee huomioitua jo
kilpailutusvaiheessa. My®os laa-
dukkaalla kuntotutkimuksella ja
osaavalla suunnittelulla viltetiin
monet sudenkuopat remontin to-
teutuksessa. o

Julkisivuyhdistyksen sivuilta loytyy
Juuri péivitetty, julkisivujen kor-
Jjaamiseen liittyvi JUKO-ohjeisto-
kansio. Kansio loytyy osoitteesta
https:/ljulkisivuyhdistys.filtietoa-
Julkisivuistaljuko-ohjeistokansio/

Freepik
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Lyhytaikainen vuokraus,

LAKIPALSTA

Varatuomari lina Tornberg
Asianajotoimisto .
Lindblad & Co Oy b o

lutelden torjunta ja korvausvastuu

Suomessa yleistyneiden lutikoiden eli seindluteiden torjunta tuottaa
padnvaivaa. Asuinrakennukseen paasseet luteet lisdantyvét nopeasti ja
levidvét helposti esimerkiksi kerrostaloasunnosta toiseen rakennuksen
rakenteiden ja putkistojen kautta. Lisdantyneen matkustelun on todettu
yleistdneen ludeongelmaa. Kerrostalojen lutikkaesiintymat tuntuvatkin
usein linkittyvan huoneistojen lyhytaikaiseen vuokraukseen, kuten mat-
kustajien suosiossa olevaan Airbnb-majoitustoimintaan. Kerrostalo-
asuntojen pitkdaikaisia vuokralaisia ja taloyhtion osakkeenomistajia
saattaa harmittaa joidenkin osakkaiden omaa taloudellista etua tavoit-
televa majoitustoiminta, josta kuitenkin aiheutuu taloyhtion muille osak-
kaille ja asukkaille merkittdvad huolta ja mahdollisesti kustannuksiakin
mainittujen tuholaisten ja niiden torjunnan muodossa.

Lahtokohtana on pidettavé sitd, etta taloyhtio huolehtii tuholaismyrky-
tyksestd huoneistoissa. Vastuukysymyksid on kuitenkin tarkasteltava
myrkytyksista erillisind kysymyksind. Alustavana nyrkkisaanténa voitai-
siin pitad sitd, ettd mikéli luteita 10ytyy taloyhtion useista eri huoneis-
toista ja siten my0ds rakenteista, taloyhtio vastaisi myrkytyksistd aiheu-
tuneista kustannuksista. Toisaalta mikéli luteita [0ytyy vain rakennuksen
yhdesté huoneistosta, olisi kiinnitettdva huomiota kyseisen huoneiston
asukkaan toiminnan huolellisuuteen ja mahdollisiin laiminlyonteihin
korvausvastuun arvioimiseksi. Ratkottagssa vastuukysymyksid kardjdoi-
keudessa taloyhtidlld olisi vahingon aiheuttaneeseen vuokralaiseen
nahden nayttotaakka tdmén ludeongelmaan johtaneen menettelyn ta-
hallisuudesta tai huolimattomuudesta. Vuokrahuoneiston osakkaalla
vuokranantajana ei lahtokohtaisesti ole isdnndnvastuun kaltaista vas-
tuuta vuokralaisensa aiheuttamasta vahingosta.

Mainittujen vastuuta koskevien nyrkkisdantdjen voitaneen kuitenkin
katsoa selvasti soveltuvan vain tavanomaiseen huoneistojen pitkaaikai-
seen vuokraukseen. Huoneiston lyhytaikaisessa vuokrauksessa on en-
sinnékin vaikea paikantaa juuri sitd vuokralaista, joka on tuonut luteet
huoneistoon tai jonka huolimattomuudesta johtuen luteet ovat padsseet
levidmaan rakennuksessa. Lisdksi on pidettdvé oletettavana, etteivat
huoneistojen lyhytaikaiset vuokralaiset olisi yhtd valveutuneita paikanta-
maan ja yhtd kiinnostuneita ilmoittamaan huoneistossa havaitsemis-
taan lutikoista taloyhtidlle tai vuokranantajalle kuin huoneistojen pitkd-

aikaiset vuokralaiset tai huoneistoissa asuvat osakkaat olisivat, aina-
kaan ennen kuin ludeongelma on paisunut niin laajamittaiseksi, etti
heilld olisi oikeus esimerkiksi majoituksen hinnanalennukseen tai muu-
hun korvaukseen. Toisaalta mitd pahemmaksi ludeongelma on edennyt,
sitd vaikeampaa sitd on endé helposti ratkaista.

Esimerkiksi kuluttajariitalautakunnan 3.12.2013 esitellyn ratkaisun
diaarinumero 3382/83/2012 mukaan vuokralaisella oli oikeus saada
kymmenen prosentin alennus vuokrasta silté ajalta, kun ludeongelmaa
rakennuksessa ratkaistiin. Lautakunta korosti, ettd vuokranantajan vel-
vollisuus alentaa vuokraa asunnon puutteellisen kunnon vuoksi, ei ollut
sidottu vuokranantajan tuottamukseen. Jotakin johtoa hinnanalennuk-
sesta ja mahdollisista muista ludevahinkojen oikeuttamista korvauksis-
ta voi saada myGs hieman erilaisesta oikeudellisesta ympdristosté eli
matkapalveluyhdistelmistd annetun lain (901/2017) soveltamistilan-
teesta. Kuluttajariitalautakunta oli erddssé vuoden 2021 téysistuntorat-
kaisussaan katsonut matkanjarjestéjan olleen velvollinen hyvittdmaan
lomanautinnon menetyksen Singaporessa lomailleelle kaksilapsiselle
perheelle, kun perheen hotellihuoneessa olevat luteet olivat useana
yona purreet perheenjdsenid aiheuttaen heille terveyshaittaa. Myés
perheen matkatavaroita oli jouduttu puhdistamaan ja ne olivat olleet
my0s osan matkaa poissa kdytostd. Lomanautinnon menettdmisesta
kullekin matkustajalle suoritettavan 100 euron hyvityksen liséksi lauta-
kunta oli katsonut matkustajien olevan oikeutettuja 30 prosentin hin-
nanalennukseen seké vahingonkorvaukseen matkatavaroiden puhdis-
tamisesta.

Yhtend mahdollisena vaikkakin adrimmaéisend keinona puuttua osak-
keenomistajan majoittamistoiminnallaan aiheuttamaan tuholaisongel-
maan taloyhtidssé voisi olla osakehuoneiston hallintaan ottaminen, mi-
kéli ludeongelmaa huoneistossa ei saada kuriin tai se toistuu jatkuvasti.
Helsingin hovioikeus on 6.5.2020 antamassaan tuomiossa nro 580
katsonut kardjdoikeuden tavoin, ettd yhtidkokous oli voinut paattad, etta
osakehuoneisto otetaan yhtion hallintaan kolmeksi vuodeksi, koska
osakkeenomistajien toiminta oli mahdollistanut ludeongelman jatkumi-
sen huoneistossa useiden vuosien ajan yhtion lutikoiden havittdmisyri-
tyksistd huolimatta.
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Freepik

Lakimuutos surtaa
palovaroittimet
taloyhtion vastuulle

Pelastuslain uudistus siirsi vuodenvaihteessa vastuun palovaroittimen hankkimisesta ja sen
toiminnasta asukkaalta taloyhtiolle. Muutos voi edellyttda taloyhtiolta mittavaakin kartoitusta,
suunnittelua ja toimenpiteita, joten siihen kannattaa tarttua hyvissa ajoin.

Kiinteddn verkkoon liitetyt varoittimet
ovat jo aiemmin olleet taloyhtividen vas-
tuulla, mutta uudistunut pelastuslaki toi
vuoden 2024 alusta lihtien myés paris-
toilla toimivat varoittimet niiden vastat-
tavaksi. Asukkaan vastuulle jii ilmoittaa
taloyhtidlle palovaroittimien viasta tai
puuttumisesta.

— Kéytinngssi pyrkimykseni on vihin

virtaviivaistaa vastuuta tdssd asiassa, tote-
aa lakiasiantuntija Tapio Haltia Kiinteis-
toliitosta. Hin sanoo timén olevan tirke-
44 paitsi asukkaan, mutta myés koko ta-
loyhtién paloturvallisuuden kannalta.

— Taloyhtisilli on ajateltu olevan kykyi
kantaa vastuu asiassa, ja paremmat mah-
dollisuudet tarjota tarvittaessa apua palo-
varoittimen testaamiseen ja yllipitoon.

Tavoitteena
palovaroittimien parempi
toimintavarmuus

Johtava asiantuntija Kari Telaranta Suo-
men Pelastusalan  Keskusjirjesto
SPEK:isti huomauttaa, ettd siirtimilld
vastuuta rakennuksen omistajalle palova-
roittimen kunnossapito saadaan jirjestel-

milliseksi, miki lisdd niiden toimintavar-
muutta.

— Oikein toteutettuna se johtaa palo-
kuolemien, vammautumisten ja muiden
henkil- ja omaisuusvahinkojen vihene-
miseen, hin summaa.

— On havaittu, etti noin joka toisessa
taloyhtididen asuntopaloista ja lihes kah-
dessa kolmasosassa kuolemaan johtaneis-
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ta tulipaloista palovaroitinta ei ole ollut
tai se ei ole toiminut. Palovaroittimien
asennuksessa ja riittdvyydessi on havait-
tu myds ongelmia.

Telaranta muistuttaa, etti erityisesti
eri tavoin toimintaesteiset ihmiset eivit
vilttdmittd kykene huolehtimaan palo-
varoittimista itsendisesti, mutta palova-
roittimien kunnossapitotoimet saattavat
unohtua kenelti tahansa.

— Haasteena on myos sihkoverkkoon
kytketyt palovaroittimet, joita ei viltti-
miitti ole asennettu riittdvisti, tai ne
ovat epitarkoituksenmukaisesti sijoitet-
tuja, hin lisi.

Siirtymaaika
kannattaa hyodyntaa
valmisteluun

Uusi pelastuslaki tuli voimaan 1.1.2024
kahden vuoden siirtymaajalla, mikd an-
taa taloyhtidille hyvin mahdollisuuden
varautua muutokseen. Tapio Haltia ke-
hottaa taloyhtiiti hyddyntimiin siir-
tymiajan, kartoittamaan tilanteensa ja
miettimiin, miki on se malli, jolla vas-
tuuta lihdetddn kantamaan.

— T4mi on aikaa valmistautua, jos on
joku muu korjaushanke suunnitteilla,
jonka yhteydessi voisi asentaa kiinteddn
verkkoon kytketyt varoittimet huoneis-
toihin, hin mainitsee esimerkkini.

Jos vanhat palovaroittimet ovat yhi
toimintakunnossa, taloyhti6 vastaa nii-
den paristojen vaihdosta ja siitd, ettd va-
roittimet vaihdetaan aikanaan kiytto-
ikinsd pddssd uusiin.

— Aika monessa tilanteessa saattaa
olla, ettd palovaroittimet uudistetaan
kerralla yhdenmukaiseksi. Sitten niiden
kiytcdikd ja vaihtovili ovat tiedossa ja
ne voidaan hoitaa keskitetysti.

Pelastuslain uudistus auttaa myos ny-
kytilanteen kartoittamisessa antamalla
rakennuksen omistajalle tai hinen edus-
tajalleen oikeuden piistd huoneistoon
silloin, kun se on vilttimitdntd hankin-
ta- ja kunnossapitovelvollisuuden to-
teuttamista varten.

Siirtymiajasta huolimatta Haltia
muistuttaa, ettei vitkuttelu kannata: pa-
himmillaan se vain siirtdd ongelman
kahden vuoden piihin, jolloin taloyh-
ti6lle voi tulla jo kiire. Ratkaistavana on
nimittdin monia kiytinnén seikkoja
palovaroittimien valinnasta aina niiden
sijoitteluun ja yllipitoon.

Laki ohjeistaa
varoittimien
sijoittelusta ja
maarasta

Kari Telaranta kertoo taloyhtién vastaa-
van muun muassa siitd, ettd palovaroit-
timien riittdvd miird on kartoitettu
asuntokohtaisesti ja asukkaiden mah-
dollisesti ilmoittamiin erityistarpeisiin,
kuten niké-, kuulo- tai liikkkumisestei-
siin vastaaminen on pohdittu etuki-
teen.

Sijoittaessaan palovaroittimia huo-
neistoihin taloyhtién on puolestaan
huomioitava niin huoneistoala, suojat-
tavan tilan muoto kuin erityisti sytty-
misvaaraa aiheuttavat toiminnotkin.
Varoitinten miiristd ja sijoittelusta on
ohjeistettu laissa erikseen.

— Kiytinndssi riittdvd miiri voi olla
esimerkiksi yksi palovaroitin jokaisessa
makuuhuoneessa, olohuoneessa ja etei-

sessi, Telaranta arvioi.

— My®és palovaroittimien paristojen
vaihto on suunniteltava ja asukkaita oh-
jeistettava niin palovaroittimien testa-
uksesta, kunnon seurannasta ja vikail-
moitusten tekemisesti, hin luettelee.

Mikili taloyhtio pddctid jatkaa ole-
massa olevien palovaroittimien yllipi-
toa, niiden jiljelld oleva tekninen kiyt-
toiki sekd niiden riittivyys ja sijoittelu
on kartoitettava. Niin tulevat kunnos-
sapidon jirjestelyt voidaan suunnitella
asianmukaisesti ja mahdollisesti puuttu-
via varoittimia tiydentii.

Kaytettavyys olennainen
palovaroitinta valittaessa

Telaranta neuvoo taloyhtiditd pddcti-
miin myos hyvissi ajoin, millaiset palo-
varoittimet niiden tarjontaan sisiltyvit.
Hin neuvoo huomioimaan valinnassa
muun muassa asukkaiden ilmoittamat
erityistarpeet ja mahdollisten lisilaittei-
den tarpeen sekd varoittimien testausta-
vat ja kuinka helppoa tai turvallista tes-
taaminen ylipddtdin on.

Hyvini kiytintdni hinen mukaansa
on tarjota tyypillisid erikoistapauksia
palveleva palovaroitin. Esimerkiksi
asukkaan kuulovamma voi puoltaa
asunnon palovaroittimien varustamista
lisalaittein.

— Tillaisia tarpeita on hyvi pohtia
etukiteen. Tarvittaessa perustasosta
poikkeavista palovaroittimista voidaan
perii lisimaksu.

Taloyhtién kannattaa Telarannan
mukaan arvioida my®s se, onko tarvetta
voida liittdd palovaroittimet yhteen, jol-
loin yhden hilyttiessi kaikki asunnon
palovaroittimet hilyttdisivdt. Niinkin
arkinen asia kuin paristojen vaihto tulee
myds varmistaa, mikili sille on tarvetta.

My®és vaientamisen mahdollisuus on
hyvi huomioida. Telaranta muistuttaa,
ettd kidytinnossi palovaroitin tai sen pa-
risto poistetaan usein palovaroittimen
hilyttiessd turhaan, esimerkiksi ruoan-
valmistuksen yhteydessi.

— Siksi palovaroittimen helppo vai-
mennettavuus esimerkiksi nappia pai-
namalla tai muutoin on tirkeii. En
suosittele sellaisten palovaroittimien
hankintaa, joita ei saa vaimennettua.

Lisalaitteet
parantavat
paloturvallisuutta

Kun taloyhtiéssd suunnitellaan palova-
roitinten siirtoa rakennuksen omistajan
vastuulle, Telaranta kehottaa my®és tar-
kastelemaan asuntojen teknisi turvajir-
jestelyitd kokonaisuutena.

— Esimerkiksi mikili rakennuksessa
on tulisijoja, on suositeltavaa harkita,
tulisiko vapaaehtoisten mutta turvalli-
suutta lisidvien hikivaroittimien asen-
nus ja yllidpito hoitaa jatkossa rakennuk-
sen omistajan lukuun, hin ehdottaa.

Vastaava harkinta olisi hinen mu-
kaansa suositeltavaa myos liesivahtien
osalta. Liesipalot ovat yksi yleisimmistd
asuinrakennuspalojen syttymissyisti.

— Liesivahtien asentamisella voidaan
merkittivisti vihentii asukkaiden lie-
den kiytostd koko rakennukselle aiheu-
tuvaa riskii. Liesivahtien asentaminen
on myds erittdin suositeltavaa niissi ta-
pauksissa, kun rakennuksessa asuu pal-
jon ikddntyneiti tai toimintaesteisid. >>
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Freepik Palovaroittimien laiminly6nti
voi johtaa seurauksiin

Itse tulipalon syttyminen ei toki ole taloyhtién syyti, Ta-
pio Haltia korostaa. Jos palon havaitsemisessa on kuiten-
kin paljon viivetti ja seurauksena on pahimmillaan hen-
kilsvahinkoja, laiminlynnit voivat hinen mukaansa
johtaa siihen, ettd taloyhtién ja sen hallituksen vastuuta
asiassa joudutaan arvioimaan.

Kari Telaranta on asiassa samoilla linjoilla:

— Jos taloyhtién katsotaan laiminlyéneen palovaroitti-
mien asennukseen tai huoltoon liittyvid velvoitteita, ky-
seeseen voi tulla vahingonkorvaus- tai rikosoikeudellinen
vastuu — tai molemmat.

Rautalangasta vddnnettyni pelastuslain muutoksen
tuoma kunnossapitovastuu tarkoittaa siinnéllisen ja
suunnitelmallisen huollon ja kunnossapidon jirjestimis-
td palovaroittimille. Tdmi sisiltdd myds reagoinnin asuk-
kaan mahdollisiin palovaroittimia koskeviin vikailmoi-
tuksiin.

— Rakennuksen omistajan tulee suunnitella palovaroit-
timien kunnossapidon jirjestelyt ja ohjeistaa asukkaita,
Telaranta tarkentaa.

Ei riitd, ettd palovaroittimien asennus, huolto ja kun-
nossapito seki vikailmoituksiin vastaaminen sysitdin
vain huoltoyhtién hoidettavaksi. Taloyhtién on myds
seurattava niiden toteutumista kirjallisesti ja puututtava
mahdollisiin poikkeamiin tehokkaasti.

— Kiaytinnossi timi tarkoittaa muun muassa riittdvien
selvitysten pyytimisti palveluntarjoajalta siitd, ettd palo-
varoittimien ylldpito toteutetaan huolto- ja kunnossapi-
to-ohjelman mukaisesti.

Lisétietoja osoitteessa: www.spek.fi/turvallisuus/paloturval-
linen-taloyhtio/

Sahkoisten kevytajoneuvojen
paloturvallisuus

Sihkéautot voivat olla jo tuttu niky pysikointi-
alueilla, mutta myos erilaiset sihkoiset kevytajo-
neuvot ovat yleistyneet viime vuosina vauhdilla.
Miti taloyhtididen tulisi huomioida niiden pa-
loturvallisuuden osalta?

— Nimi kevyet sihkokulkuneuvot ovat oike-
astaan jossain mairin ehkd pulmallisempia kuin
sihkoautot, huomauttaa Tapio Haltia Kiinteis-
toliitosta. Vaikka sihkdautojen palotapauksista
on uutisoitu herkilld kynnykselld, ne ovat hinen
mukaansa silti poikkeuksellisia.

— Ne ovat voineet olla rajuja ja niyttivii, mut-
ta tilastollisesti niitd on onneksi ollut erittdin vi-
hin.

Sitd vastoin kevyiden sihkékulkuneuvojen
osalta laadunvalvonta ei ole kenties yhti tarkkaa
ja tiukkaa kuin kalliimpien sihkdautojen, hin
pohtii.

Yleinen suositus Haltian mukaan onkin, ettd
niitd ei ladattaisi tiloissa, joissa ei ole valvontaa.
Valvonnan puutteessa olisi suositeltavaa, ettd ti-
lassa olisi edes automaattinen sammuctusjirjestel-
mi, joka on varustettu myds tehokkailla palova-
roittimilla.

Haltia toteaa kevyiden sihkdkulkuneuvojen
latauksen olevan siis ilman muuta asia, joihin ta-
loyhtididen on mietittdvi tulevaisuudessa ratkai-
suja entistd enemman.

— On erilaisia lataamisen turvallisuutta lisiivii
ratkaisuja kuten latauskaappeja, jotka ovat palo-
turvallisia. Esimerkiksi timin tyyppiset ratkaisut
yleistyvit ajan mydtd, kun sitd tarvetta on. Ne
ovat normaaleja taloyhtién uudistusasioita, jois-
ta taloyhtion on piitettivd yhtidkokouksessa.

Hin muistuttaa, ettd taloyhtién sihkdverkos-
ta ladattaessa olisi mietittdvd myds, miten kiy-
tetty sihko veloitetaan lataajalta — eihin ole tar-
koituksenmukaista, etti asukkaat lataavat kulku-
pelinsi taloyhtién piikkiin.

Tarkkuutta myos
kotona lataamiseen

Kari Telaranta SPEK:istd on sihkoisten kevyta-
joneuvojen lataamisesta hieman eri linjoilla. Hi-
nen nikemyksensi mukaan palo-osastoitu pys-
rivarasto voisi olla kotia turvallisempi lataus-
paikka.

Telaranta painottaa, ettd kotona ladattaessa
poistumisreitilld ei tulisi ladata micdin, silld esi-
merkiksi eteisessi latauksessa oleva sihképotku-
lauta tai -pyori voi pahimmillaan syttyd hyvin
voimakkaasti ja estdd poistumisen asunnosta.

— Latauspaikalla tai sen l3hist5ll4 ei saisi muu-
tenkaan olla palavaa materiaalia, joihin mahdol-
lisen laitteen syttyessi palo voisi levitd. Jokaises-

sa kodissa olisi hyvi olla vihintdin sammutus-
peite, mutta myds kidsisammutin on suositeltava
joka kodin turvavaruste.

Isolla akulla varustetut laitteet on hinen mu-
kaansa turvallisinta ladata erillisessd palo-osastoi-
dussa tilassa. Soveltuvan tilan kartoitus kannat-
taa tehdi taloyhtidkohtaisesti.
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Laadukas isannointt on katoava luonnonvara

Viimeistddn nyt myds politiikassa on ymmérretty kiinteistojen
merkitys ympdristolle. Rakennukset muodostavat 40 prosenttia
EU:n energiankulutuksesta ja kolmanneksen EU:n kasvihuone-
kaasupdéastoista. Lisaksi rakennukset kuluttavat noin puolet
EU:n materiaalivirroista. Olemassa olevien rakennusten ener-
giatehokkuuden parantaminen on vélttdmatonta EU:n ilmasto-
tavoitteiden toteutumisen kannalta, silla noin 80 prosenttia ny-
kyisesta rakennuskannastamme on pystyssé vield 2050. Mikali
iimastonmuutokselle aiomme jotain tehdd, on rakennuskan-
tamme remontoiminen siihen merkittava osa. Mahdollisuuksien
ikkuna on lyhyt, minka vuoksi energiatehokkuutta on parannet-
tava pikaisesti.

Olemassa oleva rakennuskantamme on siis syvaremontoitava
energiatehokkuuden parantamiseksi. Parhaimmillaan syvére-
montoinnilla, energiatehokkuuden maksimoimisella ja aurinko-
paneelien asentamisella luomme passiivitalojen sijaan energia-
positiivia rakennuksia, jolloin suurin energian kuluttaja muuttui-
si energian tuottajaksi. Silloin asukas muuttuu samalla energian
maksajasta energian myyjaksi.

Hyvin hoidetulla ja remontoidulla Kiinteistolla on myds talou-
dellista arvoa. Téllaisen kiinteiston vakuusarvo lainoissa on suu-
rempi ja korkotaso jatkossa matalampi. Tamé asettaa taloyhtioi-
den hallituksille uusia osaamisvaatimuksia, silld jatkossa on
kannattavaa suunnitella esimerkiksi remontit siten, ettd pienten,
satunnaisten korjaustoiden sijasta pyrittaisiin niin sanottuun sy-
véremontointiin. Talloin Kiinteistéon ei tehtaisi esimerkiksi putki-
toitd tdnd talvena, energiansdastotoitd kevaalld ja julkisivure-

monttia ensi syksynd, vaan kokonaisvaltainen, kustannustehok-
kaampi kunnostus kerralla.

Kiinteistdn arvoa voidaan nostaa myds ympdriston ja biodi-
versiteetin kannalta tarkeilld vinerrakenteilla. Vinerkatot ja -sei-
nat ovat paitsi tarkeitd luonnon monimuotoisuudelle, ne myds
lisdavat asukkaiden viihtyisyyttd. Vinerrakenteiden sijoittelu ja
madré tulisi ottaa huomioon jo rakennuksen remontointia suun-
niteltaessa, jolloin ne voidaan suunnitella kokonaisuuden luon-
tevaksi osaksi.

Selvitdkseen muuttuvan yhteiskunnan tarjoamista haasteista,
taloyhtitt ja niiden hallitukset tarvitsevat entistd enemman laa-
dukasta ja osaavaa isanndintipalvelua, joka voi toimia myos
konsulttipalveluna rakennusten kuntoa, energiatehokkuutta ja
ympaéristoystavallisyyttd koskien. Isdnndintipalvelujen taso on
hyvin vaihtelevaa, ja on huolestuttavaa jos taloyhtio ei voi luot-
taa isdnndinnin osaamiseen. Laadukkaaseen isdnndintiin kan-
nustamiseksi ja sellaisen I6ytdmiseksi ehdotan uuden palvelu-
alustan perustamista, jossa taloyhtiét voivat kilpailuttaa isén-
ndintitoimistoja. Ja miksei tdmé alusta voisi palvella taloyhtioi-
den tarpeita laajemminkin, jos samalla alustalla voisi kilpailut-
taa my0s pankkien lainatarjoukset, remontointiurakat ja viherra-
kenteiden lisdédmisen.

Tarvitsemme lisdksi uuden, paremmin toimivan sertifioinnin
isannditsijoille. Isdnnointi ei jatkossa ole vain laskujen maksa-
mista, vaan kokonaisvaltaista palvelua, joka tarjoaa taloyhtiolle
mahdollisuuden muuttaa toimintaansa energiatehokkaammaksi
ja ympdristoystavallisemmaksi.
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Freepik

Mita uutta taloyhtioille
vuonna 20247

Vuosi 2023 ndkyi taloyhtidille kohoavina kustannuksina, jonka lisaksi niiden kontolle
salytettiin uusia velvoitteita. Myds tdma vuosi tuo tullessaan muutoksia, jotka voivat
ajaa taloyhtioita ahtaalle: niiden vastuut laajenevat samalla kun valtion avustuksia
leikataan ja kiinteiston yllapitokustannusten voi odottaa vain kasvavan.

Isinnéintiliitto arvioi viime syksyni talo-
yhtididen tilannetta tiukkasanaisesti. Sa-
maan aikaan, kun yleinen taloustilanne
koettelee taloyhtisitd, korjausvelka on
suuri ja EU-tasolla siddetdin uusia ener-
giatehokkuusvaatimuksia rakennuksille,
taloyhtisille tirkeitd avustuksia ollaan
leikkaamassa rajusti. Timin ounastellaan
vihentivin taloyhtididen halukkuutta
ryhtyi tarpeellisiinkin korjaushankkeisiin
aikana, jolloin korjauksiin alkaisi nimen-
omaisesti olla tarvetta.

Myés sihkénhinnan vaikea ennustetta-
vuus ja maailmanpoliittinen tilanne luo-

vat epdvarmuutta ja aiheuttavat ylimii-
riisid paineita taloyhtididen piitoksente-
koon. Esimerkiksi sota Ukrainassa ja ko-
honnut inflaatio nikyvit Osuuspankin
asiantuntijan arvion mukaan ennen kaik-
kea energian hinnan nousuna, miki saat-
taa aiheuttaa korotuspainetta perittiviin
hoitovastikkeisiin.

Taloyhtisiltd edellytetddn nyt siis pe-
rusteellista pohdintaa, ja vastauksia aivan
uusiin kysymyksiin. Tehkdimmekin pieni
katsaus siihen, miki kaikki viime vuonna
muuttui, ja mitd vutta timi vuosi on
tuomassa tullessaan.

Sahkoinen huoneisto-
tietojarjestelma

Vuosi 2023 toi taloyhtidille muutamia
uusia velvollisuuksia. Ensinnikin taloyh-
tidn osakeluettelotiedot tuli siirtii sih-
kéiseen huoneistotietojirjestelmiin vuo-
den loppuun mennessi, mikili titd ei ol-
lut jo tehty. Sihkoisen rekisterin tarkoi-
tuksena on parantaa asuinhuoneistojen
tietojan ja omistajamerkintdjen saata-
vuutta ja luotettavuutta, miki puolestaan
sujuvoittaa niin asuntokauppaa kuin luo-
tonantoakin.

Jos taloyhtislld ei ollut ammattimaista
isinndintid, siirto jii hallituksen vastuul-
le. Vuodenvaihteen jilkeen siirto muuttui
taloyhtidille maksulliseksi. Lokakuussa
Maanmittauslaitos tiedottikin siirtohake-
musten kisittelyn ruuhkautuneen. Tuol-
loin muutos oli kuitenkin jo hyvissi
vauhdissa ja huoneistotietojirjestelmiin
siirtynyt yli 62 % vanhoista taloyhtioisti.

Energia-asiat ja tekniset
jarjestelmat murroksessa

Uusi hallitusohjelma lopetti ARA:n jaka-
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mat avustukset taloyhtividen energiare-
montteihin vuoden 2023 lopulla kerta-
heitolla. Monilla taloyhtisilld tulikin
kiire avustuksen hakemisessa ja remont-
tiensa toimeenpanossa. Pidtos herdcti
kritiikkia, ja sen muun muassa kom-
mentoitiin olevan ristiriidassa hallitus-
ohjelman energiansiistotavoitteiden
kanssa.

Tuhansien taloyhtididen energiato-
distukset ovat periisin vuodelta 2013,
jolloin nykyinen energiatodistuksia kos-
keva laki tuli voimaan. Koska energiato-
distus on voimassa kymmenen vuotta,
viime vuonna niiti vanheni valtavat
médrit ja niitd jouduttiin uusimaan.

Osalla taloyhtisistd on taloteknisid
jirjestelmii, joiden laitteet kdyttdvit
3G-verkkoa. 3G-verkot lakkasivat toi-
mimasta vuoden 2023 lopussa, joten
melkoinen joukko sihko- ja vesimitta-
reita, lukitusjirjestelmid ja muita jirjes-
telmii vaati uusimista.

Jatehuolto uudistui,
esteettomyytta ja
kestavyytta edistettiin

Mennyt vuosi laittoi uusiksi joidenkin
taloyhtididen jitehuollon, kiitos jo
vuonna 2021 voimaan tulleen jitelain
uudistuksen. Kesilli 2023 kartongin,
metallin, lasin ja muovin erilliskerdys-
velvollisuus laajeni kiinteistdille, joilla
on vihintiin viisi huoneistoa.

Esteettomyyden parantaminen talo-
yhtidissd helpottui, kun keviilld 2023
voimaan tullut asunto-osakeyhtiélain
uudistus toi osakkaalle oikeuden tehdi
esteettdmyyttd parantavia muutoksia
oman huoneistonsa lisiksi myos taloyh-
tion yleisissd tiloissa. Samalla helpottui
myds kestdvyyteen liittyvien ratkaisujen
paitoksenteko taloyhtidissi: enemmis-
topaitdkselld voidaan jatkossa paittdi
sellaisesta kiinteistén tai rakennuksen
kiytettdvyyttd merkittdvisti parantavas-
ta uudistuksesta, joka on vasta yleisty-
miissi uudistuotannossa.

Mita uutta
vuonna 2024?

Yksi vuoden 2024 konkreettisia muu-
toksia on tissikin numerossa tarkem-
min kisitelty pelastuslain uudistus ja
palovaroittimien siirtyminen asukkaalta
taloyhtion vastuulle.

Kiinteistéliitto kehottaa taloyhtioitd
mydos varautumaan kustannusten kas-
vuun tini vuonna. Odotettavissa on ai-
nakin kaukolimpémenojen kasvua.

Siihenkin nihden ARAn mydntimi-
en energia-avustusten pdittyminen sat-
tui ikdvdin ajankohtaan. Muutoksen
odotetaan heijastuvan viistimitti talo-
yhtididen remontteihin. Energiaremon-

teilla on suuri pitkdn aikavilin vaikutus,
mutta taloyhtiot eivit ryhdy niihin ke-
vyesti. Avustus on helpottanut remont-
tiin ryhtymistd ja ollut oiva kannustin.

Kiinteistoveron
korotus tuo tuntuvaa
lisamenoa

Kiinteistdverotuksessa maapohjan vero-
prosentteihin on tulossa vuonna 2024
iso korotus, ja rakennuskustannusin-
deksiin sidottu rakennuksen verotusar-
vo noussee samaan aikaan 2,1 prosent-
tia.

Jos taloyhtié sijaitsee vuokratontilla,
jonka vuokra on sidottu elinkustan-
nusindeksiin, vuokrakustannuksiin on
varattava tarkistuskuukaudesta riippuen
periti viidestd kuuteen prosenttia lisdi.

Sahkoautojen
latausinfralle kysyntaa,
vaan ei tukea

Sihkéautot yleistyvit Suomessa rivak-
kaa tahtia. Entistd useamman taloyh-
tion on pohdittava, miten toteuttaa nii-
den latauspisteet. Aiemmin taloyhtién
oli mahdollista saada avustusta latau-
sinfran rakentamiseen, mutta hallituk-
sen vuoden 2024 talousarvioesityksessd
avustus oli pudotettu pois.

Hallitusohjelmaan on kuitenkin kir-
jattu, ettd latausmahdollisuuksien asen-
tamista taloyhtiéihin helpotettaisiin, jo-
ten nihtiviksi jad, miten sithen kiytin-
nossd pyritdin.

Vuokralainsaadannon
uudistus tyon alla

Taloyhtidmaailman horisontissa hii-
motedd myos vuokralain uudistus, jolla
tavoitellaan helpotusta ongelmavuokra-
laisen hiitimiseen. Se on kuitenkin
vahvasti kisittelyvaiheessa, eikd sen
tarkka sisiltd tai voimaantulon ajan-
kohta ole vieli tiedossa.

Nykyinen vuokralainsiidintd on pe-
riisin 1990-luvulta. Oikeusministerié
asetti marraskuussa tyéryhmin arvioi-
maan sen uudistustarpeita, ja eris kes-
keinen ongelmakohta nousi esiin hy-
vinkin pian. Vaikka hiirikkévuokralai-
set ovat harvassa, niisti aiheutuvat on-
gelmat ovat vuokrajirjestdjen mukaan
entistd vakavampia — samalla kun noi-
hin ongelmiin puuttuminen on hidasta
ja tehotonta. Vuokralain uudistus on
siis sekd taloyhtididen ettd asukkaiden
etu. o
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