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OIKEIN AIKA

KATTOJEN UUDISTAMISELLE

Tadmd vuosi on edullista aikaa teettdd kattoremontti.
Materiaalikustannukset on normalisoituneet
ja tyévoimaa hyvin saatavilla.

Pienet ja Suuret katot ammattiylpeydellé.
Aito konesaumakatto kestaa isdlta pojanpojalle.

Petri 050 339 6105 | Markus 044 546 0256
palvelu@peltikii.fi | www.aitokatto.fi




Kattopellit suoraan tehtaalta

KATTOMYYNTI

- Kattopellit - Kattotikkaat
- Lumiesteet - Vesikourut
: Peltilistat

Toimitettuna pihaan
—ja kattoremontit
saman katon alta!

Ota yhteytta!
045 7871 0780

peltitalo.fi

KUOPION

PELTITALO

ASIANAJOTOIMISTO

LAKIPALVELU

PETRI SALLINEN OY

Oikeuden asialla vuodesta 1994

PERUNKIRJOITUKSET JA PERINTOASIAT
KIINTEISTOASIAT

TESTAMENTIT, LAHJAKIRJAT,
EDUNVALVONTA

OIKEUDENKAYNTIASIAT
TYOSUHDEASIAT
KAIKKI SOPIMUSASIAT

Toimistomme on Joensuun keskustassa osoitteessa
Malmikatu 5 B 10, 80100 Joensuu.

Palvelemme maanantaista perjantaihin klo 8.00-16.00.
asianajotoimisto@petrisallinen.com « puh. 010 548 8100

Petri Sallinen, puh. 050 557 1944

Erika Boman, puh. 050 338 3643
Samu Pitkanen, puh. 0504110175
Paula Paivarinta, puh. 050 3744 123
Heidi Huusko, puh. 040 557 3997
Valtteri Laukkanen, puh. 050 547 1936

www.asianajotoimistojoensuu.fi 0 @

Parvekelasien huollot,

kaikkiin merkkeihin.

Ikkuna- ja ovilasien korjaukset.
Kerrostalon alaovien vaihdot.

- Suunnittelu - Mittaus - Asennus

@ 0500 377 408
Telkkistentie 6, Kuopio
Yrittajantie 14, lisalmi
kuopio@sk-lasi.fi
iisalmi@sk-lasi.fi

SICLASI

PALVELEVA LASILIIKE

jggfﬂ. Raatikainen

h-raatikainen.fi

KIINTEISTOJEN SALAOJITUKSET
AMMATTITAIDOLLA

Olemme paikallinen kuopiolainen yritys, jonka juuret ulottuvat
vuoteen 1978. Toimintamme jatkuu jo toisessa sukupolvessa.
Olemme erikoistuneet okt:n ja taloyhtididen seka kiinteistojen
ulkoalueiden saneerauskorjauksiin seka talvihoitoon.
Haluamme tarjota sinulle pihasaneerausta ammattitaidolla.
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- l-'.; i i i MAANRAKENNUS
AL i - Piha-alueiden ja rakennusten pohjaukset

SALAOJITUKSET
- Talojen seka kiinteistojen salaojien
uudistaminen ja sokkelien kosteuseristykset

VIHER- JA KIVITYOT

m:ﬁ = = - Kivi- ja nurmialueiden pohjausty6t
e I'_"ﬂ-i - Kivien ja siirtonurmien asennukset
R ——
L : MUUT PALVELUMME

- Roska/jatelavojen vuokraus ja kuljetukset
- Kiinteistdjen talvihoidot
- Vuokraamme kalustoa my®ds ilman kuljettajaa

KYSY TARJOUS!
WWW.H-RAATIKAINEN.FI
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H. Raatikainen Oy | Mestarinkatu 16, 70700 Kuopio
posti@h-raatikainen.fi
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Nexus Media Oy,
Kuninkaankatu 24 A,
33210 Tampere
toimisto@nexme.fi

SUURJAKELU

Joensuu, Kitee, Kontiolahti,

Lieksa, Liperi, Outokumpu,

Polvijérvi ja Kuopio

Painosmaéard: 9000 kpl

Jakelu: SSM:n paikallinen jakeluyhtio

Petri Kaukonen
puh: 0400 770 203
petri.kaukonen@nexme.fi

Mari Pihlajaniemi
puh: 045 276 5998
toimitus@nexme.fi

Nexus Media Oy
puh: 0400 772 229
toimisto@nexme.fi

Nexus Media Qy
Sanomala Oy

Dreamstime

Lehti noudattaa ilmoitusten julkaisusdantoja. PéékiijitUS
Reklamaatiot on tehtdvé 7 vrk:n aikana ilmoituksen
julkaisemisesta Nexus Media Oy:lle. Ajankohtaista

Suurin mahdollinen vastuu iimoituksen

julkaisemisessa sattuneesta virheestd tai poisjaamisesta Huoneistojen Sigéﬁmp'@t”an hallinta vuoden ympéri
sekd sen aiheuttamista vahingoista on ilmoituksen hinta.

Mikali ilmoitusmateriaali saapuu aineistopéivan jilkeen Miten puuttua hairiokéyttaytymiseen?
Nexus Media Oy ei ole velvollinen korvaamaan
painovirheitd. limoituksesta lahetetéan oikovedos Lakipalsta

sopimuksen mukaan.Peruutukset viimeistdan . . )
aineistopéivina. Jos ilmoitus on ehditty valmistaa ennen Putkiremontin ensiaskeleet

peruutusta, veloitetaan siitd 50 % ilmoituksen hinnasta. N e
Siisti ja edustava porraskaytava
Hallitusammattilainen avuksi padtoksentekoon
Ikdé&ntyvat asukkaat taloyhtiossa

Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta

pddtoimittaja

otrni Eontoonen

Kylma vuodenaika
tuo monenlaisia
haastelta

Mennyt kesd lammittda endd muistona - olemme taas siirtyneet kyl-
mééan vuodenaikaan. Se tarkoittaa samalla lammityskauden alkua ja
sen myotd monissa yhtidissa aletaan keskustella huoneistojen sisdldm-
potiloista.

Se on ikuisuusaihe, silld se, mikd on yhdelle juuri sopivan lammin,
on toiselle kylma. Siksi mekin pdatimme tehda jutun taloyhtion ilman-
vaihdosta ja energiatehokkuudesta seka sisélampdtilan hallinnasta niin
kesé- kuin talviaikaankin.

Isot remontit kiinnostavat aina ja ndind epdvakaina aikoina ne on
Syytd ennakoida hyvissé ajoin. Niinpd otimme selvdd, millaiset ovat
putkiremontin ensiaskeleet ja miten siihen voi varautua jo useita vuo-
sia etukateen. Kyselimme myds, hyotyyko taloyhtio siitd, ettd se ottaa
hallitusammattilaisen avuksi paatoksentekoon, millaisia vastuukysy-
myksia siihen liittyy ja miten tieto saadaan kulkemaan sujuvasti.

Hairiokéyttaytymisestd ja turvallisuudesta on viime aikoina keskus-
teltu tavallista enemman. Luonnollisesti aihe koskettaa myds taloyh-
tioita, joten teimme jutun siitd, miten héiriokayttaytymiseen voi puuttua
ja onko mahdollista parantaa turvallisuutta esimerkiksi dlylukituksen
avulla.

Syksy ja talvi on monin paikoin kuraista aikaa ja porraskéytava li-
kaantuu tavallista nopeammin. Kysyimme ammattilaiselta, milla kei-
noin se pysyy toimivana ja viihtyisdnd haasteellisten kelien aikaan.

Véeston ikaantyminen nékyy tietysti myds asumisessa ja tavallises-
sa arjessa. lkdihmiset ovat aikaisempia polvia hyvakuntoisempia ja
asuvat omissa kodeissaan pidempaan. Kannamme kortemme kekoon
ja annamme vinkkeja siihen, miten taloyhtio voi ottaa huomioon senio-
ri-ikdiset asukkaansa, ovatko vaikkapa esteettomyysasiat omassa yh-
tidssd kunnossa ja voisiko kaikkien asukkaiden hyvinvointia lisatd yh-
teisollisyytta kohentamalla.

Mukavaa loppuvuotta lukijoillemme!

Taloyhtion hallituksen
ja 1isannoltsijan ammattilehti
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Kaupungit ja Rakennusteollisuus RT linjasivat yhteiset toimet luontokadon pysayttamiseksi

Luontokadon pyséyttdminen ja luonnon monimuotoi-
suuden palauttaminen edellyttavét kiireellisid toimia
my0s rakennetussa ympdaristossa. Kymmenen suurinta
kaupunkia ja Rakennusteollisuus RT sopivat kaupunki-
en luontofoorumissa Espoossa yhteisistd keinoista
luontotavoitteisiin padsemiseksi.

Suomen suurimmilla kaupungeilla ja Rakennusteolli-
suus RT:1Id on sama tavoite: luontokato on pysaytettavé
ja luonnon monimuotoisuus saatava elpymisuralle vuo-
teen 2030 mennessé.

Kaupunkien luontofoorumissa Espoossa kymmenen
suurinta kaupunkia ja RT linjasivat keinot tavoitteeseen
padsemiseksi. Yhteistyotd aiotaan tiivistdd etenkin
luontotiedon ja hyvien kdytantojen jakamisessa, maan-
kdyton suunnittelussa ja luonnonarvomarkkinoiden
vauhdittamisessa.

- Luontofoorumissa allekirjoitettu suurten kaupunki-
en ja RT:n yhteistyoasiakirja kirvoitti vilkkaan vuoropu-
helun. Se ja foorumin pitchien, rastien ja rinnakkais-
sessioiden vaenpaljous kertoo osaltaan nykytilanteesta:
kaupungeilla on kova tarve 16ytda luontoratkaisuja yh-
dessé yritysten, jarjestojen ja tutkimuslaitosten kanssa,
Espoon kaupunginjohtaja Kai Mykkénen sanoo.

Rakennusteollisuus RT on ottanut edellakavijan roo-
lia rakennussektorin luontokeskustelussa. Kaksi vuotta
sitten se julkisti koko rakennusalaa haastavan ja kiritta-
vén biodiversiteettitiekartan.

- Olemme tunnistaneet, ettd alan on vahennettéva
luonnonvarojen kayttod, edistettdvad kiertotaloutta ja
noudatettava lieventdmishierarkiaa, ja ndissa tavoit-
teissa onnistuminen edellyttad yhteistyotd rakentami-
sen koko arvoketjulla. Tiekarttatydssd kaupungit tun-

Freepik

nistettiin yhdeksi kaikkein keskeisimmista sidosryhmis-
t8, RT:n toimitusjohtaja Aleksi Randell kertoo.

Luonnon monimuotoisuutta on mahdollista edistdé ra-
kennetussa ympdristdssd monin tavoin.

- Rakennustyomaalla jokainen yritys voi tehdd jotain,
ja pienillakin toimilla voi olla iso merkitys. Luonnon huo-
mioiminen rakennetussa ymparist0ssa voi tapahtua esi-
merkiksi hankintojen kautta, séilyttdméalld olemassa ole-

Suomalainen Smart Heating Oy voitti palkinnon Euroopan
innovatiivisimmasta lampopumppuratkaisusta

Smart Heating Oy voitti syyskuun lopulla arvostetun De-
carBuilding —palkinnon, joka myénnet&én vuosittain Eu-
roopan innovatiivisimmalle lampGpumppuratkaisulle,
joka leikkaa merkittavasti hiilijalanjalked. Kilpailun voitto
tuli As. Oy Helsingin Veijarivuorenpuiston hybridildmmi-
tysjarjestelmalld. Euroopan lampdpumppuyhdistys The
European Heat Pump Association (EHPA) jérjestda kil-
pailun vuosittain viidessa eri kategoriassa.

Lauttasaaren kérjessé sijaitseva 51 huoneiston ker-
rostalo Helsingin Veijarivuorenpuisto paétti 2024 lopet-
taa ilmanvaihdon hukkaldmmon puhaltamisen poistoil-
mapuhaltimista taivaalle ja ottaa poistoilman [ampd tal-
teen. Silla olisi padsty n. 40% lammityskuluséastoinin.
Taloyhtion hallitus péatti toteuttaa I&mmon talteenoton
ja ottaa kayttoon myds maaldmmon. Kaukoldmpd jatet-
tiin pienelld osuudella rinnalle, koska tontille mahtui
vain 6 maaldmpokaivoa.

Hankkeeseen valittiin kumppaniksi Smart Heating
Oy, joka on erikoistunut alykkaisiin hybridilimmitysjéar-
jestelmiin. Kilpailuun valittiin téllainen [Ammitysjarjes-
telmd, silld se on toteutettavissa myds ahtaille kanta-
kaupungin tonteille.

- Kun jérjestelmassé on ld&mpopumppuja ja kauko-
l[Amp0, ldmmitysautomaatio osaa kdyttad aina edulli-
sinta Iammonl&hdettd myds porssiséhkén spot-hinta
huomioiden”, toteaa Smart Heating Oy:n toimitusjohta-
ja Pertti Nissila.

vaa luontoa, hallitsemalla fiksusti hulevesid ja paranta-
malla maaperén laatua. Selkeét ohjeet luontoa kunnioit-
tavista tydmaakéyténndista tukevat paikallisluontoa ty6-
maa-alueiden ulkopuolellakin” RT:n luontoasioista vas-
taava johtaja Juha Laurila mainitsee.

Lahde: Rakennusteollisuus RT

Smart Heating

Kilpailussa arvostettiin Smart Heatingin jarjestelmaa,
jossa yhdistyy digitalisaatio ja puhdas energia. Smart
Heating haluaa edistdd energiaomavaraisuutta ja toimia
suomalaisen teknologiaosaamisen ja jarjestelmakehityk-
sen karjessd. Jo pelkéstaan Veijarivuorenpuiston [ammi-

tysjarjestelmé leikkaa seka hiilijalanjéljesté etta l[ammi-
tyskulusta n. 60%.

Léhde: Smart Heating Oy
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Hinnankorotusesitykset kasiteltava hallituksessa

Taloyhtidt saavat syksyisin isdnndintiyrityksilta, kiinteis-
tonhuoltoyhtidiltd ja muilta palveluntarjoajilta esityksid
sopimuksiin tehtdvistd hinnankorotuksista. Isdnndinti- ja
huoltoyhtididen on tarpeen tiedostaa, ettd hinnanmuutos
ei ole yksipuolinen ilmoitusasia, vaan sopimusasia ja toi-
mia sen mukaisesti. Taloyhtion hallituksen tulee puoles-
taan ottaa kantaa ehdotettuun hinnanmuutokseen ja ka-
sitelld asia. Kaytanndssa tdma tarkoittaa taloyhtion hal-
lituksen paatostd joko hinnanmuutoksen hyvéksymises-
ta tai siitd, ettd taloyhtio ei esitettyd korotusta hyvaksy.
Tallgin joko jatketaan aiemmalla hinnalla tai aloitetaan
neuvottelut mahdollisesti hyvaksyttavastd korotustasos-
ta.

Palkkiot ovat osa sopimusta

Sopimuksessa sovitaan, mité palveluja taloyhtille tuote-
taan ja mitd taloyhtio niistd maksaa. Isdnndintipalkkiot
on sovittu taloyhtion ja isdnndintiyrityksen kesken isén-
nointisopimuksessa. Kiintedn kuukausipalkkion lisdksi
tama koskee myos isdnndinnin erillisveloituksia.

Maksettavan palkkion suuruus on sopimusasia, joten
sen muutos vaatii molempien osapuolten hyvéksynnén.
Korotuksen suuruutta ja perusteiden uskottavuutta arvi-
oitaessa kannattaa taloyhtion hallituksen miettid, ollaan-
ko tyytyvdisid saatuun palveluun ja sen laatuun.

Jo 2,5 vuotta voimassa olleiden nykyisten Isdnndinnin
eettisten ohjeiden mukaan sopimusmuutokset (ml. hin-
nantarkistukset) hyvaksytaan kirjallisesti tai késitelladn
taloyhtion hallituksessa ja kirjataan poytékirjaan. Tdmén
menettelyn tulee olla normaalikdytantd myds muiden
palvelusopimusten osalta, jotta hallituksissa tiedetéén

Freepik

mitd mistakin palvelusta maksetaan.

Isénndinnin tulee avata palkkiot vuosittain siten, ettd
selkedsti kdy ilmi paljonko isanndinti laskutti taloyhtiol-
té edelliseltd tilikaudelta erillisveloitettavia palkkioita ja
paljonko Kiinteitd kuukausipalkkioita. Tdmé& eettisten
ohjeiden toimintatapa tulee viedd kéytanton, jotta ko-
konaiskustannukset ovat avoimesti taloyhtién tiedossa.

Taloyhtién hallituksen ja isénnoitsijan on tarpeen tu-
tustua tarkemmin eettisiin ohjeisiin sekd kdyda ne ja

Suurimmat tulipaloriskit ovat kavalan arkisia

Pime&an vuodenaikaan kasvaa halu sytyttad kynttildita
luomaan tunnelmaa tai IAmmittad takkaa, jos sellainen
on. Tunnelmallinen hetki voi kuitenkin muuttua hetkessa
vaaralliseksi, jos paloturvallisuudesta ei huolehdita. Lu-
kuisat tulipalot syttyvat arjen askareiden dérelld — ylei-
simmin keittiossé, mutta yh& useammin myos séhkolait-
teista, kuten vioittuneesta latausjohdosta.

- Moni tulipalo syttyy huomaamatta aivan tavallisista
asioista: liedelle unohtuneesta ruoasta, latauksessa ole-
vasta puhelimesta, valvomatta jatetysta kynttildsta tai
vadrin sdilytetystd tuhka-astiasta. Pienilld varotoimilla
voi kuitenkin valttad suuria vahinkoja, muistuttaa Keski-
ndisen Vakuutusyhtion Turvan palvelupdéllikko Matti
Hamalainen.

Kodin turvallisuus
arjen askareissa

Keittio on yleinen kodin tulipalon syttymispaikka. Usein
kyse on huolimattomuudesta: liedelle jaa palavia esinei-
t4, muoviastioita tai pyyhkeitd, tai ruoanlaittaja poistuu
hetkeksi paikalta. Liesi ei sovi sdilytyspaikaksi, silla lapsi
tai lemmikki voi vahingossa kytked sen péélle tai kiirees-
sd tulee itse valinneeksi vaaran levyn.

Myos kodinkoneiden huolto on tarkeda. Pyykinpesu-
koneen, kuivausrummun ja astianpesukoneen kayttd
kannattaa rajata aikaan, jolloin on kotona ja hereilld.
Laitteet tulee myos puhdistaa séd@nnollisesti polysta ja
nukasta, silld kuumentuessaan ne lisdavat paloriskia.

Freepik

niiden mukaiset menettelyt yhdessé Iapi esimerkiksi
hallituksen kokouksen yhteydessa. Isénndintiliiton ja-
senet sekd ISA-auktorisoidut isdnndintiyritykset ja isan-
noitsijat ovat sitoutuneet noudattamaan isdnndinnin
eettisid ohjeita.

Sopimusehdot tunnettava
taloyhtiossa

Taloyhtididen puheenjohtajista neljdnnes kertoo tunte-
vansa isannointisopimuksen kohtuullisesti ja muista-
vansa sisallon padpiirteittdin, mutta joka kymmenes ei
ole tutustunut sopimukseen tai tuntee sen heikosti
Isénndinnin laatu 2025 -tutkimuksen tulosten mukaan.
Hallituksen tulee tietdd mitd isdnndinnistd on sovittu,
mitd siitd maksetaan ja onko sovittu noudatettavaksi
Isanndintipalvelujen yleisid sopimusehtoja (ISE 2007).

ISE 2007 -ehtoja noudatettaessa isanndintiyrityksen
on annettava sopimushinnan tarkistusehdotus kirjalli-
sesti taloyhtiolle riittdvan ajoissa ennen esitettyd hin-
nantarkistusajankohtaa. Ellei taloyhtio hyvéksy hinnan-
tarkistusta, sen tulee ilmoittaa siitd kirjallisesti isan-
nointiyritykselle kuukauden kuluessa tarkistusehdotuk-
sen saapumisesta. Sen jalkeen kaynnistyvat mahdolli-
set hinnantarkistusneuvottelut.

Yleisten sopimusehtojen uudistustyd on kaynnissé ja
mahdollisista muutoksista neuvotellaan parhaillaan.
Isénndintipalvelujen yleisid sopimusehtoja noudatetaan
vain, jos taloyhtion ja isénndintiyrityksen kesken siita
on sovittu.

Lahde: Kiinteistéliitto

Myos kylmélaitteiden puhdistaminen yld- ja alapuolelta
sekd laitteen takaa on tarkeda.

Elava tuli vaatii
valvontaa

Kynttilat tuovat tunnelmaa vain valvottuina. Ne on syytd
sijoittaa tukeville, palamattomille alustoille ja sammuttaa
aina, kun huoneesta poistutaan. Tulitikut ja sytyttimet tu-
lee pitdd lasten ulottumattomissa.

Ulkotulet on tarkoitettu vain ulkokayttoon. Ulkotulien
tulee sijaita palamattomalla alustalla, suojassa tuulelta
ja etaalld rakennuksista. Niitd ei saa polttaa parvekkeel-
la, kuistilla tai katon alla, silld tuuli, eldin tai lapsi voi
kaataa ne helposti. Kuistien ja terassien alla on usein
rutikuivaa palokuormaa, kuten lehti, jotka syttyvét sil-
manrapayksessa.

Takkaa poltettaessa kipindsuojasta on hyotya, ja tuh-
kat on aina kerattdvé kannelliseen metalliastiaan, joka
vieddan ulos palamattomalle alustalle.

Sahkolaitteet ja
turvallinen lataaminen

Puhelimien ja muiden laitteiden lataamiseen liittyy riske-
ja, joita on hyva ennakoida arjessa. Laitteiden lataami-
nen sangylla tai sohvalla voi aiheuttaa ylikuumenemista,
ja siksi lataus tulisi tehda vain valvotusti ja alkuperéisill,
laadukkailla latureilla.

Tee se itse -korjaukset, kuten johtojen teippaus tai
omatekoiset jatkoliitokset, eivat ole turvallisia.

- Jos laite, muuntaja tai johto on vioittunut, se tulee
havittdd tai korjauttaa ammattilaisella. Epdvarmat viri-
tykset voivat johtaa tulipaloon, Hdméaldinen painottaa.

Lahde: Keskinainen Vakuutusyhtio Turva
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Vesikiertoisessa lammitysjarjestelmdssa kiertavan veden [ampo-
tila ja kiertonopeus ratkaisevat sisaldmpétilan. Asuntokohtaisesti
|émpotilaa voi saatda termostaatin avulla muutaman asteen.

Omakotitalojen ja kesimékkien sisilim-
potilaa siddelldin nykyisin usein ilma-
lampépumppujen avulla. Rivi- ja erillista-
lomuotoisissa taloyhtidissi, joissa asunto-
jen limmityssihkd maksetaan asuntokoh-
taisesti, se on samoin toimiva ja suosio-
taan kasvattava ratkaisu. Kerrostalossa il-
malimpépumppua voidaan kiyttdd vii-
lentimiseen, mutta koska niissd limmitys
sisiltyy yhtiovastikkeeseen, ilmalimpé-
pumppu ei tuo osakkaalle sidstod.
Johtava asiantuntija, DI Petri Pylsy
Kiinteistsliitosta suosittelee vahvasti, ettd
jos taloyhtiossi ei ennestidn ole huoneis-
tokohtaisia ilmalimpépumppuja, ennen
ensimmiisen asentamista yhtickokouk-
sessa kiytiisiin periaatekeskustelu, jonka
perusteella yhtisjirjestykseen kirjattaisiin
vaatimukset asialle. Silloin tilanne on

kaikkien kannalta selked, ja pumppujen

e e e Teksti: Ulla Sirén

Saada sisalampotilaa,
ettel se saatele elamaa

Liian lammin, liian viilea vai sopiva — huoneistojen sisalampatila on aihe, josta taloyhtidissa keskustellaan vuodesta
toiseen varsinkin kovimpien pakkasten ja helteiden aikaan. Syyna tyytymattomyyteen eivat aina ole tekniset tai
rakenteelliset ongelmat, vaan se, etta eri ihmiset kokevat saman maaran celsiusasteita erilaisena lampona. Siksi

kaikille yhteista optimilampotilaa on mahdoton l6ytaa, mutta parasta mahdollista voi aina tavoitella.

asentamiseen ja yllidpitoon liittyvit vel-
voitteet sitovat myos uutta omistajaa, kun
asunto myydiin.

limalampdpumppu
kerrostalossa

— Lihtokohtaisesti ilmalimpépumpun si-
joittaminen kerrostaloon vaatii kiytin-
ndssi aina parvekkeen, Petri Pylsy muis-
tuttaa.

Keski- ja Eteli-Euroopassa yleinen tapa
kiinnittdd eri asuntojen limpdpumppu-
jen ulkoyksikét allekkain kerrostalon ul-
koseindin ei toimi Suomen olosuhteissa,
eikd moinen niky julkisivussa olisi muu-
tenkaan hyviksyttivid. Suomessa ulkoyk-
sikkd kiinnitetddn parvekkeen etuseindin
siten, ettd se ei niy ulospiin.

— Tyypillisesti esteitd ilmalimpdpum-

pun kiytolle kerrostalossa ei ole, mutta
sen asentaminen vaatii aina vihintiin
muutostydilmoituksen taloyhtiélle, joka
voi asettaa ehtoja kiytinnén toteutuksel-
le, Pylsy muistuttaa.

Ilmoitus on kisiteltivi hallituksessa en-
nen tyon aloittamista. Siitd pitad ilmetd,
miten ldpivienti tehdddn, miten tiivistd-
minen, kondenssiveden johtaminen pois
ja sahkoistys on tarkoitus hoitaa, ja miten
ehkiistddn meluhaitta naapureille.

— Vastuu oman ilmalimpdpumpun
kunnossapidosta ja huollosta kuuluu aina
omistajalle, samoin tietysti korvausvelvol-
lisuus, jos laitteesta aiheutuu vaurioita ra-
kennukselle. Sellainen on kuitenkin harvi-
naista, joten niitd voi kylld asennuttaa tur-
vallisin mielin, kunhan tyon tekee luotet-
tava ammattilainen, ja kaikkia m#driyksid
noudatetaan huolellisesti, Pylsy sanoo.

Freepik

Lammon tuntu
on tarkein

Talvikauden lihestyessi taloyhtidissd
koittaa limmitysjirjestelmin tarkistami-
sen aika. Osakkaiden on hyvi huolehtia,
ettd heiddn omien asuntojensa patterien
termostaatit toimivat ja ettd ikkunoiden
tiivisteet ovat kunnossa. Piisiintdisesti
kerrostaloissa on vesikiertoinen jirjestel-
mi, jonka limménsiitelyyn asukkaat ei-
vit voi vaikuttaa kovin paljon. Putkistos-
sa kiertdd tietty midrd tietyn limpoistd
vettd, ja asuinhuoneiden limpétila perus-
tuu sithen. Limpétilan kuuluu olla kaik-
kialla suurin piirtein sama; jos ei ole, se
tarkoittaa, ettd jossakin on vikaa.

Kodin limpétilaa voi sditii jonkin ver-
ran termostaatilla, joka kontrolloi siti,
miten vesi kiertdd patterissa. Kun limp6a
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tulee riittdvisti muualta, esimerkiksi au-
ringosta, termostaatti sulkee virtauman
automaattisesti. Jos vesi ei kierrd tiysil-
13, patteri ei luovuta limpo4, vaikka ter-
mostaatti olisi tdysilla.

— Mahdollisuus vaikuttaa yksittdisen
huoneiston limpétilaan rajoittuu kui-
tenkin muutamaan asteeseen, Petri Pyl-
Sy muistuttaa.

Siksi taloyhtiossd pitdisi keskustella
tavoitelimpéatilasta, joka suurin piirtein
tyydyttdd kaikkia. Petri Pylsyn mukaan
21-22 astetta on suositeltava asuinhuo-
neen limpétila. Joidenkin mielestd se
on liikaa ja joidenkin mielesti liian vi-
hin, mutta enemmistélle se lienee suu-
rin piirtein sopiva.

— Ensimmiiseksi tdytyy hyviksyi se
tosiasia, ettd optimilimpod, joka on
kaikille asukkaille tiydellinen, ei l6ydy.
Se johtuu siitd, ettd eri ihmiset aistivat
samat celsiusasteet eri tavalla, Pylsy sa-
noo.

Limmon kokemukseen vaikuttaa
moni seikka: ihmisen yksilsllinen lim-
monsddtely, ikd, ddreisverenkierron toi-
minta, mahdolliset sairaudet, se, mihin
kukin on ennestiin tottunut. Eri asun-
tojen limpéstila voi kylmini aikana
vaihdella pelkistiin sen mukaan, min-
ki kuntoiset ikkunoiden tiivisteet ovat.

— Tirkeinti ei aina ole tarkka aste-
midri, vaan se, ettd limpé tuntuu riit-
tiviltd. Vedottomassa huoneessa tuntuu
limpoisemmilti kuin vetoisessa, vaikka
mittarilla mitattu limpétila olisi sama
molemmissa, Pylsy muistuttaa.

Miksi koti kuumenee
kesalla?

Asuntojen litka kuumuus ei ole pohjoi-
silla leveysasteilla ympirivuotinen on-
gelma, mutta kuukausi tai pari helteistd
kesii riittid tekemiin asumisesta sieti-
micdntd, jos sisdilman viilentdmiseen ei
ole tarpeeksi keinoja.

On himmentivii, etti suomalaisissa
kodeissa kirsitiin kuumuudesta niin
paljon kuin kirsitddn, kun pitkin ja
kylmin talven maassa osataan kuiten-
kin pitid huolta limmityksestd. Siis:
miksi ei voida huolehtia myés viilen-
nyksestd? Missi on tehty virheitd?

Petri Pylsy selittdd, eted kysymys ei
varsinaisesti ole huolimattomuudesta
tai rakennusteknisisti virheistid. Vanho-
jen kerrostalojen rakentamisaikaan ei
yksinkertaisesti ole kiinnitetty huomio-
ta viilentimiseen; se ei ole ollut rele-
vanttia sithen aikaan, eiki se ole ohjan-
nut rakennuksen suunnittelua.

— Uudisrakennuksissakin voidaan
kirsid kuumuudesta pitkini hellejaksoi-
na, mutta nykydin asia huomioidaan
talojen suunnittelussa paremmin kuin
ennen, Pylsy kertoo.

Koneellinen ilmanvaihto ei paljon-
kaan auta, koska se ei viilenni sisiilmaa,
vaan ainoastaan vaihtaa sitd. Se voi piin
vastoin vetii kuumaa ilmaa ulkoa sisil-
le asuntoon.

Viilennysta
omin konstein

Jos ilmalimpdpumppu ei ole vaihtoeh-
to, kuumimpaan aikaan voi kiyttdi eri-
laisia tuulettimia ja viilentimii, joita on
tarjolla suuri valikoima. Monilla on
kdytdssi viilennin, jonka poistoilma-

putki johtaa limpéi ulos, miki edellyt-
tid, ettd ikkuna tai parvekkeen ovi on
jatkuvasti auki. Petri Pylsy sanoo, ettd
laitteen kiyttd ei sotke talon koneellista
ilmanvaihtoa, vaikka ikkunoiden auki
pitdmistd kiskettdisiin vilttdd sen olles-
sa padlla.

Suurempi ongelma viilentimien kans-
sa on hinen mukaansa se, etti avoin ik-
kuna tai ovi padistdd sisddn lisid [im-
mintd ilmaa samalla, kun laite puhaltaa
sitd ulos. Jotkut viilentimet ovat my®s
melko ddnekkditd, joten sellaisen jatku-
va kdyttiminen voi rasittaa asukkaita.

— Suurin syy asuntojen kuumenemi-
seen on auringon siteily, joten kannat-
taa miettid, miten jokainen asukas voi
omilla toimillaan vihentid sitd, Pylsy
neuvoo.

Ikkunat, joihin aurinko paistaa suo-
raan, kannattaa pitdd kiinni ja kiytcad
esimerkiksi kaihtimia. Sen sijaan ydtuu-
letus ulkoilman limpétilan ollessa si-
dyttimiin asuntoa. Kuumina piivini
voi vilttdd sihkolaitteiden pitkdaikaista
kdyteod, kuten sahkéuunilla paistamis-
ta, ja sddtdd kosteiden tilojen lattialim-
mitykset pienelle. Lattialimmitysti ei
kuitenkaan pidi sulkea pitkiksi aikaa
kokonaan, koska silli on tehtivinsi
myds kosteuden torjumisessa.

Jos ollaan rakentamassa uutta tai te-
kemissi ikkunaremonttia, uusiin ikku-
noihin on mahdollista valita lasitus,
joka itsessddn estdd siteilyd.

Energiatehokkuus
ohjenuorana

Energiatehokkuuden vaatimus kuuluu
nykyiin kaikkialla. Petri Pylsy kertoo,
ettd nykydin on mahdollista rakentaa
myds vanhaan taloyhtioon tehokas ko-
neellinen limmén talteenotolla varus-
tettu tulo-poisto -ilmanvaihtojirjestel-
mi. Sellainen on ilmestynyt rakennus-
midriyksiin vasta 2000-luvulla, samalla
kun niitd on kiristetty monen muunkin
asian suhteen.

Aikanaan kerros- ja rivitaloihin ra-
kennettiin ainoana vaihtoehtona paino-
voimainen ilmanvaihto, kunnes
1960-luvun lopulla siirryttiin kiytei-
miin koneellista poistoilmanvaihtojir-
jestelmidd. Sellaisen modernisoiminen
on kallis investointi, vaikka limmon
talteenotto lisid huomattavasti jirjestel-
min energiatehokkuutta.

— Kestdd pitkddn, ennen kuin koko
investointi on katettu sddstoilld, jos
kaikkea saatua hydtyd arvioidaan vain
raa’an euromiirin mukaan, Pylsy tote-
aa.

Uudistettu ilmanvaihtojirjestelmi
tuo kuitenkin paljon muita etuja kuin
suoraan rahassa laskettavat. Sisdilman
laatu paranee, ja sitd kautta kodissa on
miellyttivimpii ja terveellisempii hen-
gittdd kuin vanhan jirjestelmin aikana.
Lampéaasteita voi vihentdd, kun sisdil-
ma tuntuu muuten miellytedviled, mikd
taas tuo suoraan rahassa laskettavaa
s4astod.

— Kaikki riippuu siitd, miten asioita
arvotetaan taloyhtiossi. Hyvilaatuinen
sisiilma vaikuttaa asumismukavuuteen
ja asumisterveyteen. Energiatehokkuus
on panos-tuotos -ajattelua: kiytetylld
energialla pitdd saada aikaan viihtyisid
asumista, Pylsy muistuttaa. e
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Koti on turvasatama, mutta miti tehd3,
kun sen rauha jirkkyy?

Asumishiirididen miiri on ollut viime
vuosina kasvussa. Esimerkiksi Kiinteisto-
liitto totesi syyskuisessa tiedotteessaan ke-
hityksen huolestuttavaksi ja vaati sen kor-
jaamiseksi vilittomid lainsidddntdtoimia.
Myés Yle uutisoi elokuun lopulla hiiri-
dilmoitusten miirin kasvaneen ainakin
Helsingin alueella.

Harmillinen kehityskulku onkin vienyt
entistd useamman taloyhtién uudenlaisen
tilanteen eteen: pohtimaan, miten suitsia
hiiriokdytosti tiloissaan ja tehdi yhtiostd

Asumishéiric’biden N
taklaaminen edellyttaa
avointa tiedonkulkua

Erilaisten hdiriotapausten maara taloyhtioissa on kasvanut, ja turhautuneista asukkaista saattaa
tuntua, ettei niihin pystyta puuttumaan. Usein paras keino kasitella tilanne on nopea ja suora
viestiminen taloyhtion ja asukkaiden kesken: joskus jo epavirallinen huomautus voi oikaista asian.

taas rauhallinen ja turvallinen asuinpaik-

ka kaikille asukkailleen.

Asumishairiot
vakavoituneet viime
vuosina

Asia on havaittu my8s Suomen Vuokra-
nantajat ry:ssi, joka tarjoaa lakineuvontaa
yksityisille vuokranantajille. Vaikka asu-
mishdiridistd ei ole kattavaa tilastoa, yh-
distyksen juristi Saara Penttili arvioi eri-
laisten hiiriétilanteiden miirin kasva-
neen viime vuosina — ainakin miti voi

pditelld heidin saamistaan yhteyden-
otoista.

— Kylld meilld nikyy, ettd yhteydenot-
toja on tullut enemmin. Sen lisiksi hiiri-
oiden laatu on ehki vakavoitunut siiti,
miti se on muutama vuosi sitten ollut.

Hin toteaa hiiridtilanteiden olleen ai-
emmin pidosin turhan kovadinistd vii-
konloppujuhlintaa. Nykyisin tapaukset
ovat vakavampia, ja niihin liittyy mete-
l6innin lisiksi tyypillisesti vahvempia
piihteitd, irtaimiston tai huoneiston rik-
komista ja pahimmillaan jopa vikivallan

uhkaa.

TR

Freepik

Yksittiisen asukkaan aiheuttama hiirio
voi aiheuttaa taloyhtiossi laajastikin har-
mia, jolta muut asukkaat eivit voi viletyi.
Suomen Vuokranantajien saamat yhtey-
denotot koskevat Penttilin mukaan yhti
lailla tilanteita, joissa soittavan vuokra-
nantajan oma vuokralainen aiheuttaa ta-
loyhtiossd hiiridtd, tai joissa vuokralainen
asuu hiirikdén naapurissa.

— Pahimmillaan on kiynyt niin, ettd
naapurissa asuva on joutunut irtisano-
maan oman vuokrasopimuksensa, jos
hiiriéihin ei ole kyetty puuttumaan no-
peasti.
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Hairion pitkittyessa
dokumentointi
kannattaa

Jos hiiristilanne on luonteeltaan yksit-
tdinen ja siitd aiheutunut meteli vield vi-
hiistd, Penttili rohkaisee asukkaita
kommunikoimaan asiasta ensin keske-
niin.

— Joskus lievemmissi tilanteissa ei
ehkd ymmirretd, etti ddni kuuluu niin
kovaa.

Vakavammassa tilanteessa, ja mikili
muita vaihtoehtoja ei enii ole, hin ke-
hottaa kuitenkin tekemiin ilmoituksen
hiiriéstd isinnditsijille. Jos tilanne on
uhkaava, siitid kannattaa soittaa oitis hi-
tinumeroon. Toistuvista hiiridisti olisi
puolestaan hyvi pitid myds jonkinlaista
piivikirjaa.

— Kirjata ylos pdivimaiirid, aikoja ja
minki tyyppistd hiiriétd on ollut. Onko
ollut huutamista, meteldintid tai pais-
kottu ovia, Penttili mainitsee esimerkki-
ni.

Kootut tiedot auttavat taloyhtisti ja
mahdollista vuokranantajaa puuttu-
maan asiaan. Penttili korostaa, etti vi-
hiikin vakavammissa tapauksissa hiiri-
osté olisi aiheellista vilittdd tieto myds
mahdolliselle vuokranantajalle. Jos
asunto on vuokrattu, vuokranantajalla
on mahdollisuus irtisanoa tai purkaa
vuokrasopimus. Mikili tilanne kirjistyy
vuokralaisen h#itodn asti, hiiridisti oli-
si kuitenkin hyvi olla saatavilla jonkin-
laista ndyttod tai todisteita.

Vapaamuotoiset
huomautukset voivat
korjata tilanteen

Taloyhtion ainoa laissa siddetty keino
tarttua hiiridtilanteisiin on sicdkin ji-
redmpi, eli hallintaanottomenettely.

— Viime kidessi yhtidkokouksessa
tehdddn se piitds, ettd asunto otetaan
asunto-osakeyhtion hallintaan enintiin
kolmeksi vuodeksi, kertoo Penttild.

— Timin ulkopuolella pehmeimpii
keinoja ovat vapaamuotoiset huomau-
tukset ja pelisiintdkeskustelut, eli ollaan
yhteydessi asukkaaseen tai vuokrananta-
jaan mahdollisimman alhaisella kynnyk-
selld, puututaan nopeasti.

Myés noilla pehmeimmilld keinoilla
voi olla tilanteeseen toivottu vaikutus,
ennen kuin hiiriéti aiheuttaneelle asuk-
kaalle paddytddn antamaan laissa siddet-
ty varoitus. Hiiridtilanteissa olisikin
Penttilin mukaan ylipddciin tirkeds,
ettd tieto asiasta siirtyisi mahdollisim-
man nopeasti asukkailta ja naapureilta
taloyhtiélle ja sieltd eteenpiin.

Taloyhtion muut asukkaat voivat kui-
tenkin turhautua, mikili toistuviin hii-
ridihin ei tunnuta saavan ratkaisua ai-
kaiseksi ja ne vain jatkuvat jatkumis-
taan. Penttili toteaa taloyhtididen odot-
tavan hiirislti usein tietyn tyyppistd va-
kavuutta, ennen kuin siihen tartutaan
jireimmin keinoin. Varsinkin jos hiiri-
dilmoituksia on tullut vain yhdelti
asukkaalta, joissain tapauksissa taloyhtid
saattaa haluta odottaa, reagoivatko
muutkin asukkaan asiaan.

— Niin halutaan karsia tilanteita, jois-
sa kyse on enemmin naapurikemioista,
hin selventii.

Tuossa tilanteessa Penttili kehottaa
hiiridstd kirsivdd asukasta keskustele-

maan asiasta my9s taloyhtién muiden
asukkaiden kanssa. Mikili riittdvin
moni on asiasta yhteydessi isinnditsi-
jddn, tilanteen koko laajuus on parem-
min tiedossa toimenpiteit varten.

Avointa tiedonkulkua
ja kaytannon keinoja

Penttili korostaa avoimen tiedonkulun
merkitystd taloyhtion hiiridtilanteisiin
puuttumisessa. Hiiridistd olisi siksi tdr-
ked ilmoittaa jo varhaisessa vaiheessa.
Taloyhtié voi myés ohjeistaa esimerkiksi
taloyhtién ilmoitustaululla osakkaita ja
asukkaita ilmoittamaan havainnoistaan.

Penttili muistuttaa, ettei taloyhtioilld
ole oikeutta saada poliisin kiyntiraport-
teja, vaikka poliisi olisi kiynyt jossain
sen huoneistossa hiiriotilanteen vuoksi.
Niinpd mydskiin asukkaiden yhteyden-
otot poliisille eivit siis kulkeudu itses-
tidn taloyhtién tietoon.

— Voi hyvin kiydi niin, ettd tieto ei
kulje.

Penttili huomauttaa mediaan asti
kantautuneen tietoa taloyhtidisti, jotka
ovat palkanneet tiloihinsa vartiointia ja
saaneet silld jossain mairin rauhoitettua
hiiridnsi. Muitakin kiytinnon keinoja
on kuitenkin saatavilla; esimerkiksi jo
valvontakameroiden asentamisella voi
olla hinen mukaansa asiaan toivottu
vaikutus. Lisiksi dlylukitus ja ovikoodit
auttavat rajoittamaan asiattomien kul-
kua taloyhtion yleisissi tiloissa ja niin
vihentivit mahdollisia hiiriétilanteita.

— On aika pieni kustannus vaihtaa
ovikoodia vaikka pienin viliajoin, jos
tuntuu siltd, ettd se on lipsahtanut vii-
riin kisiin.

Lakiuudistus
helpottaa hairidihin
puuttumista

Jos hiiriét koskevat vuokra-asuntoa, ne
olisi hyvi tuoda mahdollisimman nope-
asti myos vuokranantajan tietoon, Pent-
tili painottaa. Hinen kokemuksensa
mukaan valitettavan usein ensimmiinen
tieto, jonka vuokranantaja saa hiiristi-
lanteesta, on taloyhtisled tullut varoitus
asunnon hallintaanotosta. Puuttumis-
keinoja olisi kuitenkin ollut aikaisem-
minkin.

— Vuokranantajan menettely vuokra-
sopimuksen purkamiseksi olisi nopeam-
pi ja kevyempi kuin se hallintaanotto.

Toisinaan hiiriétilanteet kuitenkin il-
menevit yksittdisten huoneistojen ulko-
puolella, taloyhtién yleisissd tiloissa. Ta-
loyhtitssd saattaa hyvi aavistus siitd, mi-
hin huoneistoon ongelmat liittyvit,
mutta jos asiasta ei ole varmuutta, niihin
puuttuminen on vaikeaa.

— Nykyinen laki taklaa hyvin asunnon
sisilld tapahtuneet hiiridtilanteet, mutta
lievemmin esimerkiksi rappukiytivissi
tai varastotiloissa tapahtuneita hiiriditi.
Tihin on onneksi tartuttu huoneen-
vuokralain ja asunto-osakeyhtiélain pii-
vitystydssi, Penttili toteaa.

Piivitetyt lait tulevat voimaan toden-
nikéisesti vuonna 2026. Tiydennykset,
joita niihin on kaavailtu vuokrasopi-
muksen purkamis- ja asunnon hallin-
taanottoperusteiden osalta, helpottane-
vat sen myoti vuokranantajan ja taloyh-
tién puuttumista myds asuntojen li-
hiympiristossd tapahtuviin hdiridihin. >>

Taloyntioilie
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Hei lukija

JAIKO JOTAIN PUUTTUMAAN?
HALUAISITKO JONKIN AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@nexme.fi

Alylukitus tullut osaksi
taloyhtioiden arkea

Kun ilylukitukset alkoivat aikoinaan yleistyd asuinrakennuksissa, ensim-
miisen sukupolven ratkaisuista kuultiin my6s nurinaa. Avain oli tydnnet-
tivi lukkopesiin tietylld tavalla, jotta ovi olisi auennut, joten avaaminen
saattoi vaatia useammankin yrityksen. Uudemmissa jirjestelmissi kyseiset
ongelmat vaikuttavat jiineen menneisyyteen — tai kiyttdjit ovat vain op-
pineet oikean tekniikan oven avaamiseen.

Moni taloyhtié valitsee silti edelleen vanhan tutun mekaanisen lukituk-
sen joko sddstdsyistd tai koska kokee, ettd sen ominaisuudet ovat jo sellai-
senaan riittdvit. Elektronisen lukitusjirjestelmin hankintakustannus on-
kin suurempi kuin perinteisen, mekaanisen ratkaisun. Silli voidaan saa-
vuttaa kuitenkin ominaisuuksia, jotka eivit mekaanisella jirjestelmilli ole
mahdollisia, ndistd olennaisimpana parantunut lukitusturvallisuus. Lisik-
si mekaanisen ja esimerkiksi dlypuhelimella ohjattavan, tiysin digitaalisen
lukitusjirjestelmin viliin mahtuu myds mekaniikkaa ja sihkoisid toimin-
toja yhdistivii elektromekaanisia jirjestelmid.

Helpotusta avainhallintaan

Taloyhtivissi on tavallista, ettd vara-avaimia ajautuu teille tietimittomil-
le. Alylukkoihin siirtymisti perustellaankin usein ennen kaikkea turvalli-
suudella. Kun avaintenhallinta hoituu digitaalisesti, avaimia voidaan hel-
posti ohjelmoida kiyttoon ja ridtiloida niille tarvittavia paidsyoikeuksia.
Kadonneet avaimet voidaan poistaa kiytdstd, jolloin ei ole riskii siitd, ettd
niitd paityisi vddriin kisiin. Lisiksi elektronisessa lukitusjirjestelmissi on
mahdollisuus tallentaa kulkutietoja siitd, milld avaimella taloyhtién tilois-
sa on mihinkin aikaan litkuttu. T4dmi voi yhti lailla ennaltachkiistd vii-
rinkdytoksid kuin auttaa selvictimain niitd jilkikdteen.

Sihkéinen lukitus parantaa myds taloyhtion esteettdmyyttd, silld se
mahdollistaa muun muassa oviautomatiikan kiyton ulko-ovilla. Lisiksi
sihkéinen lukitusjirjestelmi mahdollistaa vain tiettyni aikana tai tietyissd
tiloissa toimivien avainten lisiksi myds muunlaiset kulkutavat, kuten yk-
silélliset ovikoodit, joilla esimerkiksi sauna- tai kerhotilan ovi aukeaa vain
oman vuoron aikana. e

Freepik
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LAKIPALSTA

Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi
Puh. 020 749 8193

Minna Ravi
asianajaja

Asunto-osakeyhtiolakityorynman mietinto
huoneiston hallintaanottamisen osalta

Oikeusministerion asunto-osakeyhtiolaki-
tyéryhmé on tuoreessa mietinndssadn (OM
2025:40) ehdottanut useita erilaisia lisdyk-
sid nykyiseen lakiin. Ehdotukset koskevat
mm. vastikeperusteen muuttamista nykyis-
t& helpommin, asunto-osakeyhtididen kon-
kurssitilanteita seka lunastuslausekkeita.
Téssa kolumnissa késittelen asunnon hal-
lintaanottoperusteita ja -prosessia koskevia
ehdotuksia.

Osakehuoneiston hallintaan ottamisella
asunto-osakeyhtid voi puuttua osakkeen-
omistajan tai muun huoneistoa kayttavan
laiminlyOnteihin tai toimintaan.

Hallintaan ottamisen perusteista séade-
tadn AsOYL 8 luvun 2 §:ssd. Hallintaanotto-
perusteita ovat mm. vastikkeen maksamat-
ta jattdminen, hairitseva eldma ja huoneis-
ton huono hoito. Hallintaanottoperusteella
tulee olla aina vahéista suurempi merkitys,
joka arvioidaan tapauskohtaisesti. Hallin-
taanottoprosessi on tarkasti sdannelty.

Mietinndssé on ensinndkin ehdotettu
muutosta, jonka perusteella olisi mahdollis-
ta puuttua sellaiseen hairioon tai haittaan,
joka on vahdistd suurempaa ja jota yhtion,
osakkaiden ja asukkaiden ei voida katsoa
olevan velvollisia sietdmadn, mutta jotka
jadvat voimassa olevien hallintaanottope-

rusteiden soveltamisalan ulkopuolelle. La-
kiin listtdisiin ehdotuksen mukaan "muu
erittdin painava syy” hallintaanoton perus-
teeksi. Se, mikd muu painava syy todelli-
suudessa olisi, jaisi tapauskohtaisesti arvi-
oitavaksi.

Lisdksi ehdotuksessa on puututtu huo-
neistojen lyhytvuokraukseen. Ehdotuksen
mukaan asuinhuoneisto voitaisiin ottaa yh-
tion hallintaan lyhytvuokrauksesta aiheutu-
vien asuinkéytosté poikkeavien merkittavien
lisdkustannusten tai merkittavan haitan pe-
rusteella.

Mietinndssé on ehdotettu myds, ettd osa-
kehuoneisto voitaisiin ottaa yhtion hallin-
taan silloin, kun osakkeenomistaja tai asu-
kas ei noudata, mitd terveyden séilymiseksi
yhtidn tiloissa on tarpeen. Télld sadnnoksel-
|4 on tarkoitus mahdollistaa asunnon hallin-
taanotto tupakkalakiin perustuvan tupa-
kointikiellon rikkomisen johdosta. Rikkomus
ei voisi kuitenkaan olla véhainen, vaan hal-
lintaanoton perusteissa on edelleen huomi-
oitava vahaista suurempi hairio tai haitta.

Varsinaisen hallintaanottoprosessin osal-
ta mietinndssa on ehdotettu sitd, etta varoi-
tuksesta ja hallintaanottopaatoksesté voisi
tiedottaa sdhkoisesti. Nyt kdytdssé olevien
todisteellisten tiedoksiantotapojen kayttoa

ei haluta rajoittaa, vaan kayttéon ehdote-
taan lisdksi uutta sahkoisté tiedoksiantota-
paa. Sahkoinen tiedoksianto voitaisiin to-
teuttaa osakkeenomistajan kokouskutsuja
varten ilmoittamaan s@hkopostiosoittee-
seen tai esimerkiksi vuokralaisen vuokra-
suhteesta saatavien tiedoksiantojen vas-
taanottamista varten ilmoitettuun sahko-
postiosoitteeseen. Sahkoinen tiedottaminen
ei kuitenkaan ole téysin ongelmatonta, vaik-
ka silld voisikin saada tiedon annetuksi no-
peasti, on my0s olemassa riski siitd, etta
tiedoksianto ei mene perille tai ettd vas-
taanottajalta puuttuu kyvyt sdhkoisen tie-
doksiannon késittelyyn. Tdméan johdosta
mietinnGssa onkin ehdotettu, ettd sahkoi-
sen tiedoksiannon yhteydessa olisi annetta-
va jonkinlainen erityinen heréte tiedoksian-
nosta, kuten ilmoitus asuntoon tai teksti-
viesti asianosaisen puhelimeen, josta tdma
voi heti saada tiedon siitd, ettd hénelle on
toimitettu sdhkainen tiedoksianto.

Lisaksi on ehdotettu tiedoksiantamisen
madrdajan poistamista. Mdaraajan poista-
misella ei tavoitella tiedoksiannon ajan ly-
hentédmistd vaan sitd, etté tiedoksianto teh-
taisiin viipymatta.

Jaadmme mielenkiinnolla odottamaan, mi-
ten lakimuutokset lopulta toteutetaan!
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e @ e Tcksti: Elina Salmi

Jokaisessa taloyhtiossa putkiremontti
tulee vastaan maaravalein. Siihen voi ja
pitaa varautua hyvissa ajoin, jotta hanke

saadaan vietya maaliin hallitusti ja
kustannustehokkaasti.

Putkiremontin
suunnittelu pitaa
aloittaa hyvissa ajoin

Koska putkiremontti on yksi kalleimmis-
ta saneerauksista, joita taloyhtién elinkaa-
ren aikana tulee vastaan, on yhtisilli
usein kiusaus lykitd sitd mahdollisimman
pitkdin. Se ei kuitenkaan kannata, vaan
tilanne on helposti vihin sama kuin
hammaslddkirin kanssa: mitd pidempiin
tarkastusta lykkid, sen suurempaa re-
monttia pukkaa.

Kaikkiin taloteknisiin laitteisiin ja ra-
kennuksen osiin — my®s kiyttovesi-, vie-
miri- ja vaikkapa limmitysverkostoon -
pitee sama luonnonlaki. Materiaali kuluu
ikdantymisen ja kdyton vuoksi. Se miten
nopeasti kulumista tapahtuu, riippuu
monesta tekijistd. On olemassa kokemus-
periistd tietoa siitd, kuinka kauan jokin
osa yleensi kestid, mutta koskaan ei voi
pdivintarkasti sanoa, milloin on ryhdyt-
tdvd remonttiin.

— Esimerkiksi uusien muovi- ja kompo-
siittiputkien kiyttdidsti ei vield ole koke-
musperiisti tietoa. Siksi mielestini kan-

nattaisi olla kiinnostunut niiden kunnos-
ta viimeistidn 30—-40 vuoden kiyton jil-
keen. Jos taas puhutaan vanhemmasta
kiinteistostd, jossa tiedetddn olevan alku-
periisid putkiosuuksia, niin kannattaa he-
timiten tarkastaa niiden kunto, muistut-
taa erityisasiantuntija Juha-Ville Miki-
nen, LVI Tekniset Urakoitsijat ry:std

— Olisi hyvi, jos taloyhtislla olisi hyvis-
si ajoin ennalta laadittuna omaan kiin-
teistoon ja omille rakennuksille selked
suunnitelma siitd, milloin kulumista arvi-
oidaan ja miten se tehdiin. Kun paitok-
set, aikataulu ja hankkeen ohjaus on
omissa kisissi, saadaan homma vietyi
maaliin hallitummin ja kustannustehok-
kaammin.

Rahoitusta kannattaa
kerata ennalta

Yhtiokokoukselle esiteltivissi kunnossa-
pitotarvesuunnitelmassa putkiremonttiin

on hyvi varautua ajoissa. Se kannattaa
myos siksi, ettd pankkien vakuusvaati-
mukset ovat viime vuosina nousseet ja
kun ollaan ajoissa liikkeelld, voidaan kar-
tuttaa kassaa jo ennalta ja siten pienentid
lainatarvetta.

— Ellei yheddn varauduta, saattaa laina-
tarve kasvaa niin suureksi, ettd laina jid
kokonaan saamatta, koska pankki katsoo,
ettei kiinteistén arvo riitid vakuudeksi, to-
teaa Mikinen.

Isinndintiliiton putkiremonttibaro-
metri vuodelta 2025 kertoo samaa kielti.
Barometrin mukaan 19 %:lla isinnéitsi-
joistd on hallinnoinnissaan kohteita, jois-
sa putkiremontteja on jainyt toteutumat-
ta rahoitusvaikeuksien takia. Osuus on
mittaushistorian suurin. Taantuvilla ja vi-
estdiin menettivilli alueilla toimivien
isinnoitsijoiden keskuudessa osuus on
periti 36 %.

Samainen barometri kertoo my®és, ettd
kun putkiremonttia varten on pakko ot-

taa suuri laina, joudutaan sen vuoksi
muita, varmasti yhti tarpeellisia perus-
korjaushankkeita lykkdimiin. Barometri
osoittaa, ettd niin on kiynyt 13 %:ssa
tind vuonna raportoituja putkiremontte-
ja.

Remontteja
yhdistelemalla
syntyy saastoa

Putkiremonttiin varautumisen voi aloit-
taa yhtiossd nelji—viisi vuotta etukiteen.
Aluksi voidaan keskustella aikataulusta ja
paitedd rahoituksen kerddmisestd tavalla
tai toisella ennakkoon. Kun asiaa aletaan
valmistella ajoissa, on samassa yhteydessi
helppo my®s sopia vastuista alustavasti.
Esimerkiksi kuntokartoituksen tilaamista
voi pitdd operatiivisena toimintana, jonka
isinnditsiji voi normaalisti hoitaa ilman
eri pddtostd, mutta kiytinnot yhtivissi
vaihtelevat.
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Samassa yhteydessd on hyvi miettid,
pystytdinkd putkiremonttiin yhdisti-
miin muita hankkeita — esimerkiksi
sihkdsaneerausta, ilmanvaihdon perus-
parannusta tai piharemonttia. Remont-
teja yhdistelemilld syntyy jonkin ver-
ran sidstod, kun tydmaa on joka tapa-
uksessa putkiremonttia varten perus-
tettu.

Monet meisti manaavat usein kau-
pungilla katutoitd katsellessaan, ettd
miksei niitd kaapeleita ja putkia voi
laittaa sinne kadun alle kerralla eikd
niin, ettd samaa pitkii revitdin auki
timin tistd. Remontteja yhdistelemilld
samaa tilannetta ei synny omassa koti-
pihassa.

Aluksi pitaa
selvittaa putkiston
kunto

Ensiaskeleita putkiremontin toteutta-
misessa on kartoitusvaihe. Kuntokar-
toituksen tai -tutkimuksen avulla selvi-
tetdin putkien tekninen kunto: mitd
materiaalia viemirit ja kiyttgvesiputket
ovat ja onko havaittavissa syopymistid
liitosten kohdalla. Mirkitilojen kunto
tarkastetaan samalla.

Yleisesti tiedossa olevat tekniset kiyt-
toidt ovat hyvd pohja tutkimisen aloit-
tamiselle. Myos mahdolliset ongelmat
toiminnassa, kuten vesivuotojen lisdén-
tyminen tai viemirien tukkeutuminen
vauhdittavat kartoitukseen ryhtymisti.

Menetelmii on monia. Esimerkiksi
videokuvaus on paljon kiytetty metodi
viemirien tarkastuksissa. On olemassa
my®&s erilaisia mittamenetelmii, joilla
selvittdd putken seinimivahvuuksia,
kuten rontgenkuvaus tai kaikuluotaus.
Niiden avulla tosin saadaan tulos vain
siitd kohdasta, josta sitd mitataan — ei
siis koko putkistosta.

Adrimmiinen - jos kohta my&s luo-
tettavin tapa - on koepalan ottaminen
putkesta. Se on kuitenkin melko kallis
ja siksi harvoin kiytetty konsti, koska
koepalat pitdd korvata eli paikata putki.

Kumppaneiden
valinta on tarkkaa
hommaa

Putkiston ja laitteiston kunnon arvi-
ointi on parasta jittid ammattilaiselle.
Kuntotutkimuksen perusteella riskien
miiri tarkentuu ja voidaan tehdi pa-
remmin p#itdksid siitd, milloin re-
monttiin on ryhdyttivi. Samassa yhte-
ydessi on fiksua tehdi suunnitelma ra-
hoituksen varalle.

— Vahva suositukseni on se, ettd kun-
totutkimuksen tekijid valittaessa kiin-
nitetddn huomiota tekijin osaamiseen
ja tosiasialliseen ammattitaitoon. Kun-
totutkimusten tekijoiltd ei vaadita eri-
tyistd koulutusta tai taustaa. Sama kos-
kee my®s esimerkiksi viemirikuvauksia
tekevid tahoja, painottaa Mikinen.

Osaavaa palveluntuottajaa etsittdessd
kannattaa kiinnittii huomiota kartoi-
tusta tekevin koulutukseen, kokemuk-
seen ja arvioijan sekd yrityksen referens-
seihin. Kannattaa myés kiinnictdd huo-
miota siihen, kauanko yritys on toimi-
nut, ovatko luottotiedot kunnossa ja
esimerkiksi millaisia palautteita se on
netissd aiemmista toistddn saanut. Jos
lihialueella on tehty hiljattain putkire-

montteja, kannattaa kyselld heidin ko-
kemuksistaan toimijoista.

Samat kriteerit — luotettavuus, asiat
kunnossa, hyvit referenssit - pitevit
mydhemmin myds vaikkapa urakoitsi-
jaa valittaessa.

Askeleen
lahempana
toteutusta

Kuntotutkimuksen jilkeen taloyhtion
on helpompi tehdi tarvittavat paitok-
set. Jos putkisto on siind kunnossa, ettd
se todennikoisesti kestdd ongelmitta
oletettua pidempiin, voi putkiremont-
tia siirtdd vihin eteenpiin ja jii enem-
min aikaa keriti rahoitusta ennalta.

Kovin kevein perustein ei remonttia
kuitenkaan kannata lykici. Fiksussa ta-
loyhtiéssi tyd aloitetaan hyvissi ajoin
eiki vasta sitten, kun putket paukkuvat
ja hitdd on vaikka myydi. Kun hanke
kdynnistetddn ajoissa, jid taloyhtiolle,
isinnditsijille ja asukkaille riittivisti ai-
kaa méiritelld valintakriteerit, kartoit-
taa remonttivaihtoehdot ja urakoitsijat
sekd tietysti tehdi tarvittavat padtokset
hankkeen aloittamisesta.

Seuraava askel kohti entisti ehompaa
taloyhtiétd on hankesuunnitelma. Se
kannattaa tilata hankesuunnittelijalta,
joka on LVI-alan ammattilainen. Jotta
putkiremontti sujuu suunnitellusti, se
edellyttidd asiantuntevan projektipaalli-
kén palkkaamista. Hankesuunnitel-
man perusteella yhtiokokous tekee lo-
pullisen paitdksen remontista, aikatau-
lusta ja alustavasta budjetista.

Varsinainen suunnittelu alkaa hanke-
suunnitelman perusteella. Téssd vai-
heessa laaditaan tekniset ja huonetilo-
jen suunnitelmat. Tdmi on tirked vai-
he, joten siihen kannattaa varata vihin-
tddn puoli vuotta aikaa.

Urakoitsijan valintaankin on varatta-
va aikaa. Kun suunnitelmat ovat val-
miina, pyydetdin tarjoukset 3-7 luo-
tettavalta asennusliikkeeltd. Toteutta-
jaksi kannattaa valita luotettava ja osaa-
va yritys, jolla on kokemusta ja refe-
renssejd vastaavista hankkeista.

— Putkiremontin yhteyteen pitid
my®ds suunnitella kaikki muu aiheeseen
liiteyvi. Se ei ole pelkdstidn tekninen
operaatio, vaan lisiksi pitid myos hoi-
taa sijaisjirjestelyt, toivottu aikataulu ja
viestintdjirjestelyt. Haittojen mini-
mointia suunniteltaessa on hyvi ottaa
asukkaat mukaan suunnitteluun, sanoo
Mikinen.

Aikataulutukseen ja tydjirjestykseen
liittyy joukko valintoja. Halutaanko
ottaa isompi asumishaitta kertarysiyk-
send vai pyritiinko tekemiin pienem-
missd paloissa, jolloin haitta-ajat ovat
lyhyempii, mutta haittaa on useam-
min?

Putkiremonttia kauhistellaan usein
suotta — siitd selvitdin loppujen lopuk-
si melko helposti ja kohtuullisessa ajas-
sa. Automaattisesti ei myoskdin tarvit-
se muuttaa muualle.

— Asumisen haittoja voidaan pienen-
tid monin tavoin ja talossa pystyy kylld
useimmiten asumaan remontin ajan.
On esimerkiksi vuokrattavia, pihalle si-
joitettavia vessa- ja suihkukontteja, ja
jos yhtidssi on useampia saunoja, voi-
vat niiden pesutilat olla yleisessd kiy-
tossd vuorotellen. o

- Saneeraus- ja remonttityot
- Korjaus- ja uudisrakentaminen

- LVI-tyot
puh. 050 340 2518
hannu@rakennusliikeanres.fi

* Rakennus-tyot
puh. 0500 674220

esko@rakennusliikeanres.fi
www.rakennusliikeanres.fi

TAYDEN PALVELUN RAKENNUS-

LIKE POHJOIS-KARJALAN ALUEELLA

RAKENNUSLIIKE

NRES OY

. Horekhi gty
+ LVI-URAKOINTI e

- HUOLTOPALVELUT - LVI-SUUNNITTELU

- MITTAUKSET, SAADOT JA KUVAUKSET

« limalampopumput - imanvaihtokoneet
« Putkiremontit - Maalampopumput
« Kodin vuosihuolto: www.hanakat.fi/vuosihuolto
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- 70620 KUOPIO
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LVITALO.FI
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Kosteuskartoitukset
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— Kaikki sanovat arvostavansa puhtautta,
mutta usein piitdksenteon tasolla ryhdy-
tidnkin puhumaan siivouksen hinnasta ja
siitd, ettd kaikkihan sitd osaavat tehdi.
Sitten se arvostus rapisee ja murtuu, tote-
aa Puhtausala ry:n toiminnanjohtaja Sari
Mattila. Hin huomauttaa puhtauden
olevan huoltovarmuuden kautta kuiten-
kin my®ds tirked osa turvallisuutta — kir-
jistetysti sanottuna jopa elinehto.

Usein ostajat vaikuttavat sitd vastoin
kilpailevan silld, kuka saa palvelunsa vain
halvimmalla. Mattila perddnkuuluttaakin
ostamisen osaamista puhtauspalveluiden
osalta. Esimerkiksi vuodenaikojen vaihte-
lu olisi hyvi huomioida, kun taloyhti6
sopii huoltoyhtionsi kanssa tilojensa
puhtaanapidosta.

e
=z

L
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Porraskaytavan
Vilhtyisyys paranee
hyvalla suunnittelulla

Taloyhtiossa kukin asuu omassa kodissaan tavallaan, mutta yleisten tilojen kuten porraskaytavan
toimivuus ja edustavuus on kaikkien yhteinen asia. Asianmukaisesti tehdylla kunnossapidolla on suuri
rooli seka rakennuksen arvon ja kunnon sailymiselle etta sen viihtyisyydelle.

— Fakta on se, etti likaa on eri vuoden-
aikoina eri miiri. Niin ollen se jatkuva
vuoropuhelu palveluntuottajan kanssa
olisi hyvi saada aikaiseksi. Tdnd pdivini
on hyvii esimerkkeji keskustelevasta asi-
akkuudesta, ettd tarpeen mukaan lisicdin
siivouskertoja ja sitten taas harvennetaan,
kun on sen aika.

Siivousmenetelmat
ja pintamateriaalit
kehittyneet

Mattila muistuttaa taloyhtion siivouksen
olevan hyvin pitkille imagollinen kustan-
nuskysymys. Siivousvilien tiheyteen ja
laajuuteen vaikuttaa tuolloin se, kuinka
paljon taloyhtis ylipddtiin haluaa satsata

viihtyisyyteensi ja herittimiinsi mieli-
kuvaan. Jos ne koetaan tirkeini, siivouk-
sen voi teettdd vaikka piivittdin.

— Jos halutaan, etti tilat ovat siedetti-
vissi kunnossa, sitten riittid varmasti
harvemminkin.

Ylldpitosiivouksen lisiksi hin kehottaa
kidymiin lipi ainakin pari kertaa vuodes-
sa porraskiytivien pinnat seinii ja katto-
ja mydten seki esimerkiksi ilmanvaihto-
kanavat, jotta lika ei péisisi pinttymiin
niihin.

Niin siivoustekniikka kuin sithen kiy-
tettidvit aineet — ja itse siivottavat pinnat
— ovat lisiksi kehittyneet ajan saatossa,
miki vaikuttaa siivoustarpeisiin. Mattila
soisikin, ettid esimerkiksi tehokkaita ko-
neellisia menetelmii otettaisiin enemmin

Freepik

kiyttd6n myds porrassiivouksessa. Hin
huomauttaa nykyiin olevan lisiksi pal-
jon pintamateriaaleja, joita ei tarvitse va-
hata, jolloin tilan kunnossapito helpot-
tuu.

— Vahausta toki tehdiin ja itsekin suo-
sittelen sitd tehtdviksi monille pinnoille,
mutta nykypidivini pintamateriaalit on
suunniteltu hyvin helppohoitoisiksi, niin
ettd yllipitosiivouksella pystytddn pitd-
miin laatutaso ylld.

Siivouspalvelujen
mitoitukseen vaikuttaa
moni tekija

Tyypillisesti taloyhtiét ovat Mattilan mu-
kaan hankkineet julkisiin tiloihinsa siivo-
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99 Jos on hyvi matotus ja kurastopparit,
sisdtilat sddstyvit suuremmalta
siivousajalta ja siivousmenetelmilta.

uksen 1-3 kertaa viikossa, eriit jopa
viisi kertaa viikossa. Viikonloppusii-
vousta hankkii vain harva. Taloyh-
tiésaunojenkin, joiden kiytté painot-
tuu viikonloppuun, siivous teetetdin
yleensd alkuviikosta.

— Tarpeenmukainen siivous tulee ole-
maan enemmin pdivin sana, kuin se
ettd ostetaan [siivous]kertoja tai oste-
taan aikaa, Mattila toteaa.

Varsinkin kesiisin kiinteisti mitoite-
tut siivouskerrat voivat olla hinen mu-
kaansa palveluntuottajalle hyvin kat-
teellista toimintaa, koska likaa kulkeu-
tuu tiloihin tuolloin vihemmin. Loska-
kauden alkaessa tilanne on puolestaan
aivan toinen.

Esimerkiksi asuinkerrostalojen yllipi-
tosiivoukseen ei ole siis mitdin tiukkaa
yleissddntod, joka sanelisi siivousvilid.
Asiaan kun vaikuttavat vuodenajan li-
siksi niin rakennuksen sijainti, piha-
suunnittelu kuin muun muassa kerros-
ten maard.

— Riippuussiitd, paljonko taloyhtidssi
on asuntoja ja asukkaita, ja millainen
on likakuorma, joka kulkeutuu asuk-
kaiden ja muiden kiinteistdssd kulkevi-
en jaloissa.

Jos pihaympiristd on hiekkainen, voi
olla varma, etti hiekkaa kantautuu
myds sisitiloihin enemmain kuin asfalt-
tipihalta. Taloyhtion puhtaanapito aloi-
tetaankin Mattilan mukaan jo piha-
suunnittelusta ja rakennuksen sisddntu-
losta.

— Jos on hyvd matotus ja kurastoppa-
rit, sisitilat sidstyvit suuremmalta siivo-
usajalta ja siivousmenetelmilei.

Siivoustarpeet
huomioon rakennuksen
suunnittelussa

Mattila huomauttaa kiinteistshuollon,
eli rakennuksen kunnossapidon ja siivo-
uksen, muodostavan ison osan kiinteis-
ton koko elinkaaren aikaisista kustan-
nuksista. Hin soisikin, ettd puhtaanapi-
to otettaisiin paremmin huomioon jo
tilojen suunnittelussa, olipa kyseessi
sitten olemassa oleva kiinteist$ tai uu-
diskohde.

Valtaosa kiinteistdn sisitiloihin tule-
vasta liasta kantautuu luonnollisesti ul-
koa. Hyvilld suunnittelulla 80 % tuosta
liasta pystyttdisiin Mattilan mukaan
kuitenkin sitomaan jo tuulikaappiin.

Kun taloyhtién porraskiytivid re-
montoidaan, sen puhtaanapitoa voi-
daankin edistdd jo valitsemalla oikeat
pintamateriaalit ja esimerkiksi toteutta-
malla tilaan riittdvi valaistus.

— Sileit, kovemmat pinnat on hel-
pompi pitdd puhtaana kuin joku karhea
pinta.

Myos valittu virimaailma vaikuttaa
tilan viihtyisyyteen, mutta my®s siihen,
miten lika nakyy miltikin pinnalta. Jos
taloyhtidssd halutaan harventaa siivous-
kertoja, hin kehottaakin vilttimiin
porraskiytivissi tasaisia viripintoja ja
suosimaan sitd vastoin harmaita vireji.

— Silmi ei erota niiltd kivenmuruja

niin kuin yksiviriseltd, kiiltdviled pin-
nalta.

Kuramatot ja riittava
valaistus tehostavat
puhtaanapitoa

Esimerkiksi kuramattojen vaihtovililld
tai tilan valaistuksella on Mattilan mu-
kaan my®&s suuri merkitys porraskiyti-
vin viihtyisyyteen ja toimivuuteen.
Hyvi valaistus parantaa toki yhti lailla
siivoojan tydturvallisuuttakin sekd por-
raskdytdvin kiyteoturvallisuutea taloyh-
tion asukkaille.

— Kuramattojen vaihtovili vaihtelee
vuodenajoittain aika suurestikin. Syk-
syssi, keviissi ja talvessa on taas oleelli-
nen ero kesdaikaan verrattuna.

Mattila kannustaakin taloyhtisitd
kdyttimain vuokramattoja. Niin kura-
maton vaihtovilid voidaan muuttaa hel-
posti vuodenaikojen mukaisesti.

Viri- ja materiaalivalintojen, mato-
tuksen ja valaistuksen ohella peruskor-
jauksessa sekd uudisrakentamisessa olisi
Mattilan mukaan kuitenkin oleellista
varmistaa my9s rakennuksen siivous-
keskuksen sisilto ja sen toiminnallisuus.

— FEi riité, ettd sielld on vain vesipiste
ja viemiri lattiassa, se ei ole titd paivai.
Tarvitaan kunnon ilmanvaihto ja la-
tauspisteet akuille, hin mainitsee esi-
merkkini. Lisiksi tilassa tulisi olla va-
rastotilaa puhtaanapidon tarvikkeiden
lisiksi myos esimerkiksi papereille.

Viihtyisyys on
myos asukkaiden
varassa

Sddnnolliselld, oikeilla aineilla ja oikeil-
la menetelmilli tehdylld porrassiivouk-
sella on tuntuva vaikutus taloyhtién
viihtyisyyteen, kuntoon ja arvon siily-
miseen, mutta myds asukkaiden asu-
misterveyteen. Tami havaittiin jo ko-
ronapandemian aikana.

— Yhteni kriittiseni ajanjaksona nien
seuraavan pandemian, ja miten koske-
tuspinnat tuolloin hallitaan, etteivit
tauteja aiheuttavat mikrobit pidse levii-
miin, Mattila huomauttaa.

Siivouksessa tarvittaisiinkin siis am-
mattimaisuutta. Hin ei kuitenkaan nie
tyystin huonona sitikain, ettd asukkaat
ryhtyisivit itse siivoamaan taloyhtionsi
tiloja, jos tilanne niin vaatii.

— Vastuutetaan asukkaita vaikka piti-
méin se oma porrastasanne siistini. Se
on osa oman asunnon siivousta, mutta
miten sitten ne muut julkiset tilat?

Taloyhtion julkisten tilojen viihtyi-
syyttd rakennetaan paljon jo asukkaiden
omalla kiytokselld, Mattila muistuttaa.
Kun asukas astuu porraskiytiviin, on
tirkedd, mieltdikd hin sen olevan osa
omaa kotiaan ja haluaako hin sen ole-
van viihtyisd. Paras keino, jolla asukkaat
voivatkin omalta osaltaan huolehtia ta-
loyhtiénsi porraskdytivistd, onkin yk-
sinkertainen:

— Pyyhitddn jalat aina kun tullaan si-
sille! >>

< Lindstrom

Vastuullisuus

on myag
ustannus-

tehokasta.

Lindstrémin vaihtomattopalvelu on
vaivaton ja edullinen palvelu, joka vahentaa
siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitavat hiekan, kuran ja irtolian
poissa tiloistasi ja samalla luovat siistin
yleisilmeen.

Kumipohjansa ansiosta matot pysyvét hyvin
paikoillaan, mika lisda askelturvallisuutta.
Palvelumme ansiosta tilasi pysyvat edustus-
kunnossa. Vahennat samalla mydés siivous-
kustannuksia. Mattojen vaihtovéli yhdesta
neljaan viikkoa.

Mattovuokraus - vastuullinen ratkaisu
Lindstrémin vaihtomattopalvelu toimii
asiakkaan lahella. Otamme ympariston
huomioon niin tuotteidemme valmistukses-
sa kuin palveluprosesseissammekin.
Helpota arkeasi ja keskity olennaiseen.
Toimi hyvan saan aikana.

www.lindstrom.fi
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Laadukasta siivousta
vuosikymmenien
kokemuksella.

Toimitila- ja porrassiivoukset,
rakennus-, loppu-, remontti- ja ‘
muuttosiivoukset. '

SEN TEEMME MINKA LUPAAMME JA VAHAN PAALLE!
» WWW.r2siivous.fi

o

- LAMPOPUMPUT =

Pa\\le\uksess’d““e Myynti, asennus, huolto, korjaukset!

TEUVON VALO OY

puh. 0400 760 395 . teuvonvalo@elfin fi

Lis&a4a
luettavaa
Osoltteessa
WWW.OmMakinteisto.com

Freepik

Puhtaanapitoalan
toimuyamaara on
harvenemassa

Puhtaanapitoalalla hiimétcrdd muutoksia, jotka taloyhtididenkin oli-
si hyvi sisdistdd. Esimerkiksi siivouspalvelujen hintataso ei tule Mat-
tilan arvion mukaan laskemaan, koska toiminnan kustannusrakenne
kehittyy jatkuvasti. Samalla suuret ikdluokat ovat jiimissi pois tyd-
elimistd, mikd nikyy myds puhtaanapitoalalla.

Mattila huomauttaa alalta elikéityvin lihivuosina 30 000-40 000
henkils3, eikd korvaavaa tydvoimaa ole tilld hetkelld nikyvissi. Puh-
tauspalvelualan tyovoimatilanne on hinen mukaansa myés suhdan-
neherkki.

— Téssd on mydskin se, ettd titd vauhtia kun meiddn kansakunta
elikaityy, voi olla ettd asunto-osakeyhtiot eivit pysty endi kilpailut-
tamaan siivouspalveluita niin kuin on tihdn asti totuttu. Niitd pal-
veluntarjoajia ei vilttimittd endd ole, hin toteaa muutoksen seura-
uksista.

Yhteni mahdollisena tulevaisuuden skenaariona Mattila nikeekin,
ettd osa taloyhtidistd siivotaan asukasvoimin. Siivouspalveluja vaivaa-
van hintapoljennan hin toteaa kuitenkin tulevan jossain kohtaa tien-
sd padhin.

—Tiedin cissikin hetkessi, ettd haja-asutusalueilla on alueita, jois-
sa kukaan palveluntarjoaja ei lihde enii tarjoamaan.

Taloyhtion olisikin hinen mukaansa syyti varautua tuollaiseen ti-
lanteeseen ja huolehtia siité, ettd taloyhtid on riittdvin houkutteleva,
jotta sitd olisi ylipddtdin kannattavaa tulla siivoamaan my®és tulevai-
suudessa. ®
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Freepik

Ammattimaisen puheenjohtajan kuulut
toimia sovinnollisesti ja tasapuolisesti

jokaisen osakkaan etua ajatellen. Kais

killa osakkailla on mahdollisuus kuulia
hénta ja tulla kuulluksi.

Hallitusammattilaisten ammattikunta
kasvaa kaiken aikaa. Siihen on syyni ky-
synnin kasvu, jonka taustalla lienee yhi
monimutkaisemmaksi ja vaativammaksi
muuttuva ymparisto.

— Se on aivan kuin auton renkaiden
vaihdattaminen huoltamossa, vertaa
Asunto- ja kiinteistdalan hallitusammat-

e e e Teksti: Ulla Sirén

Taloyhtio ongelmissa —
palkattaisunko johtoon
ammattilainen?

Taloyhtion hallinto ei ole helppo paikka tehda paatoksia ja ratkaista ongelmia. Kun pitaisi hoitaa asioita
suurta ihmisjoukkoa tyydyttavalla tavalla, syntyy joskus epadluottamusta, joka voi ditya pahaksikin. Mutta
myo6s sopuisassa ja hyvin hoidetussa yhtiossa saattaa tulla eteen niin hankala paikka, etta osakkeenomistajien
omat voimat ja taidot eivat riita. Silloin ammattiapu voi olla paras ratkaisu.

tilaiset AKHA ry:n puheenjohtaja, vara-
tuomari Atik Ali.

— Vieli parikymmenti vuotta sitten ih-
miset padsiintdisesti vaihtoivat kesi- ja
talvirenkaat itse, mutta nykyiin se teete-
tddn yhi useammin huoltoliikkeessi, hin
toteaa.

Samoin kuin autoissa kiytetty teknolo-

gia monimutkaistuu, taloyhtién hallin-
nossa vaaditaan yhi enemmin juridista,
teknistd ja taloudellista osaamista, jollais-
ta ei voi loytyi jokaisen yhtion sisilti.
Hallitusammattilainen toimii tydkseen
taloyhtididen puheenjohtajana. Hin on
palkattu ammattilainen, jonka tehtivi on
auttaa yhtiotd selviytymiin jostakin vai-

keasta tilanteesta.

Hin auttaa my8s saamaan taloyhtién
hoidon niin hyville tasolle, ettd se vaikut-
taa sekd asuntojen hintaan etti yleiseen
viihtyvyyteen. Ammattilaisen mukana
seuraa usein entistd parempi hallintotapa,
joka puolestaan helpottaa yhtion asioiden
hoitamista myshemmin omin voimin. >>
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- KOTISI PARHAAKSI

KATTOREMONTIT

Pohjois-Karjalassa
& Pohjois-Savossa!

o Katot ¢ Ulkoverhoukset

e Ulkomaalaukset
katot, ulkoseinat

Lue lisda ja varaa ilmainen
kartoituskaynti!

www.kotopalvelut.fi

Ota yhteytta:
Tero Savolainen puh. 0400 551 181
palvelu@kotopalvelut.fi

luotettava
kumppani

Nyt on hyva aika

Taloyhtion asioiden hoitamisessa
voi joskus tulla eteen umpikuja.
Hallitusammattilainen osaa silloin
auttaa selviytymaan eteenpain.

Hallitusammattilainen ei ole talo-
yhtion arjessa ulkopuolinen, vaan hi-
nelli on isinnditsijin tapaan velvolli-
suus osallistua yhtiskokouksiin. Sielld
jokainen osakas voi kuulla hinti ja
saada tietoa yhtién hoitoa koskevista
asioista.

Yhdistyksesta apua

AKHA ry on valtakunnallinen yhdis-
tys. Tdnd vuonna kaksikymmenvuo-
tisjuhlaansa viettdvdin yhdistykseen
kuuluu 175 jdsentd, joilla kaikilla on
pitevyys toimia hallicusammattilaisi-
na. Se tarkoittaa, etti he ovat suorit-
taneet Suomen Kiinteistoliiton HT-
HJ-tutkinnon (Hyviksytty taloyh-
tion hallituksen jisen), ja heilli on
vankka kokemus taloyhtién hallituk-
sessa tyoskentelystd. He ovat paisian-
toisesti juridisen, kaupallisen tai tek-
nisen alan ammattilaisia.

— Onmiin tarpeisiin sopivaa hallitus-
ammattilaista voi etsii AKHAn kaut-
ta. Jattimailla yleisen tarjouspyynnén
saa vastaukseksi nipun kiinnostunei-
den ehdokkaiden vastauksia, keski-
miirin 5—10. Vaihtoehtoisesti tar-
jouspyynnon voi lihettdd suoraan jol-
lekin asiantuntijalle, kertoo Atik Ali.

Raha vaikuttaa tietenkin paicok-
seen hallitusammattilaisen kiyttimi-
sestd. Taloyhtidssi tdytyy ratkaista,
halutaanko ja voidaanko yhtigvastik-
keissa maksaa asiantuntemuksesta.
Valtavan suurista summista ei puhu-
ta, vakuuttaa Ali.

— Palkkion vaikutus yhtiévastikkee-
seen on kuukaudessa 10 sentistd yh-
teen euroon nelidti kohti. Se tarkoit-
taa siis, etti 36 kuukauden kaudella
hinnaksi tulee 3,6-36 euroa neliélti.
Ja itse ainakin takaan, ettd yhtion
arvo nousee sini aikana vihintiin sa-
man verran tai mieluummin enem-

min, hin kertoo.

AKHA ry:1li on omat eettiset oh-
jeet, joissa painotetaan muun muassa
lojaliteettia ja osakkeenomistajien yh-
denvertaista kohtelua. Hallitusam-
mattilainen sitoutuu siis toimimaan
niin, ettd kukaan osakas ei hyddy
muita enemmin, vaan hin pyrkii aja-
maan kaikkien yhteistd etua. Hinen
tulee myds olemaan esteeton kisitte-
lemiin taloyhtién asioita; hinelld ei
saa olla mitdin omia sitoumuksia yh-
tion eiki sen yksittdisten osakkaiden
kanssa.

— Yksi keskeisimmisti arvoistamme
on se, etti toimimme sovinnollisesti.
Emme ole kiistatilanteissa tuomarei-
ta, vaan yritimme l6ytdd tasapuolisia
sopuratkaisuja, Ali selittdi.

Hallituksen puheenjohtajana am-
mattilaisella on samat vastuut kuin
osakaspuheenjohtajalla. Hin joutuu
siis osaltaan vahingonkorvausvastuu-
seen, jos jossakin on tehty virheiti.
Jos ammattilaiseen ollaan tyytymit-
tomii, yhtidkokous voi enemmists-
paitokselld erottaa hinet.

— Lojaliteettivelvollisuuden mukai-
sesti lihdetididn, jos kisketddn, Ali tii-
vistad.

Kolme paatehtavaa

Atik Ali selittid, ettd hallitusammatti-
laisen kiyttd6n on yleensi kolme toi-
sistaan eroavaa syyti.
Ensimmiinen on se, ettd taloyhtidstd
ei yksinkertaisesti 16ydy yhtdin halu-
kasta ottamaan puheenjohtajan teh-
tivit hoitaakseen. Silloin voidaan
palkata ammattilainen siksi aikaa,
ettd puheenjohtaja saadaan valittua
omasta joukosta. Mikdin ei toki estd
palkkaamasta hallitusammattilaista
tehtdvidn vaikka pysyvisti.

Toinen syy turvautua ammattilai-
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Hallitusammattilainen

* On palkattu ammattilainen, joka auttaa taloyhtiditd
olematta itse niissi osakkeenomistajana.

* Toimii taloyhtién puheenjohtajana joko sovitun jakson
tai pysyvisti.

¢ On suorittanut Suomen Kiinteistsliiton HTH]J-tutkinnon.

* On useimmiten juridisen, kaupallisen tai teknisen alan
ammattilainen.

* Dysyttelee puheenjohtajana riippumattomana taloyhtissti
ja sen osakkeenomistajista.

* On velvollinen osallistumaan yhtiskokouksiin samaan
tapaan kuin isinnoitsiji.

* On sovinnollinen neuvottelija, joka sitoutuu edistimiin
taloyhtién osakkeenomistajien yhteistd etua.

¢ Ei toimi ristiriitatilanteissa tuomarina, vaan auttaa
osapuolia [6ytimiin kaikkia tyydyttdvin ratkaisun.

seen on kisissi oleva, liian vaativa

projekti. Esimerkiksi iso muutostyd
taloyhtiossi, kuten linjasaneeraus tai
sihkdautojen latauspisteiden rakenta-
minen vaatii paljon seki juridista ettd
teknistd ymmirrysti. Jos pykilien
noudattamisessa oiotaan tai tehdiin
muuten virheitd, taloyhti6 voi joutua
mydhemmin uuvuttavaan valitusten
ja oikaisuvaatimusten viidakkoon.
Siksi ammattilaispuheenjohtaja, joka
syventyy kokonaisvaltaisesti projektin
hoitoon ja aikatauluttamiseen, on tur-
vallinen vaihtoehto.

Kolmas yleinen tarve ammattilaisen
palkkaamiseen on taloyhtién sisiltd
katsottuna kaikkein repivin: se on ti-
lanne, jossa joudutaan ratkomaan rii-
toja joko yhtion sisilld tai ulkopuoli-
sen tahon kanssa, esimerkiksi selvitti-
miin urakoitsijan kanssa jonkin
hankkeen yhteydessi syntyneiti on-
gelmia.

— Joskus taloyhtién sisille syntyy
ikddn kuin kaksi leirid, jotka eivit pys-
ty muodostamaan yhteistd nikemysti,
Atik Al kertoo.

Riidan aiheena voi olla yksi hiertivi
ongelma, tai sitten osakkeenomistaji-
en joukkoon on muodostunut oppo-
sitio, joka vastustaa yhtidkokouksen
enemmistdn ja hallituksen toimintaa
yleisimmin. Riippumaton, kaikkien
osakkaiden yhteisti etua ajava pu-
heenjohtaja voi rauhoittaa tuleh-
tunutta tilannetta ja auttaa etsimiin
sopua riitojen kirjistimisen sijasta.

Alin mukaan keskimi#iriinen halli-
tusammattilaisen tydkausi yhdessi ta-
loyhtiossi kestid kolme vuotta.

— Pyrin hoitamaan homman niin,
ettd siind ajassa ongelmat on ratkaistu
tai tyon jatkaja l6ytynyt, sanoo Ali,
joka itse toimii parhaillaan puheen-
johtajana 12 taloyhtiossi.

— Toisaalta jotkut nikevit niin, ettd

on parasta pitdd yhtid pysyvisti am-
mattilaisen johtamana. Se on toki
mahdollista, jos maksuhalukkuutta
riitedd, hin lisii.

Kansallisvarallisuuden
hoitoa

Atik Alin mukaan taloyhtion hyvisti
hoidosta kannattaa maksaa my®s hal-
licuksen omistajajisenille. Hin muis-
tuttaa, ettd palkkio sitouttaa ja kan-
nustaa kantamaan vastuuta. Vastuulli-
nen ja asiantunteva hallitus taas on
edellytys sille, ettd taloyhtién arvo sii-
lyy ja asukkaat voivat hyvin. Noin
200 euron kokouspalkkio on Alin
mukaan isossa yhtigssi kelvollinen
kannustin.

— Esimerkiksi sadan nelién asunnon
omistajalle se voisi tarkoittaa noin 3
euroa kuukaudessa. Jos asunnon arvo
on 300 000 euroa, yhtion asioiden
kunnollisesta hoidosta kannattaa var-
masti maksaa sen verran, hin sanoo.

Suomen 90 000 taloyhtiétd muo-
dostavat melkoisen kimpaleen kansal-
lisvarallisuuttamme: niiden arvo on
yhteensi satoja miljardeja euroja. Val-
taosa kansalaisten omaisuudesta on
kiinni juuri asunnoissa. Siksi ei ole sa-
mantekevii, miten taloyhtisicd hoide-
taan.

— Kannustan ehdottomasti kaikkia
taloyhtiditd huolehtimaan hyvistd
hallinnosta joko ammattilaisen avulla
tai ilman. Silli on suora vaikutus asu-
kasviihtyvyyteen, joka taas vaikuttaa
huomattavan paljon koko yhtién ar-
voon, Ali sanoo. Hin muistuttaa, ettd
miellyttivini ja hyvin asioista huoleh-
tivana tunnetun yhtién asunnot me-
nevit parhaiten kaupaksi — ja jos isoja
ongelmia ei pdstetd syntymiin, myds
yhtidvastike pysyy asukkaiden kannal-
ta hyvilld tasolla.

Asunto- ja kiinteisto-
alan hallitusammatti-
laiset AKHA ry

?

Valtakunnallinen hallitusammattilaisten jirjestd,
joka toimii koko Suomessa 9 alueeksi jaettuna.

Perustettu vuonna 2005.
Tilld hetkelld 175 jisentd.
Tavoitteena edistid ammattimaista ja eettisesti
korkeatasoista asunto- ja kiinteistdyhtididen

hallitustydskentelyi.

Tarjoaa asiantuntija-, neuvonta- ja konsultointipalveluita
taloyhtidille.

AKHAn palvelun kautta voi etsii oman taloyhtion
tarpeeseen sopivan hallitusammarttilaisen. o
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e e e Teksti: Elina Salmi

Freepik

Miten taloyhtio
VOl huomiolda
lkaantyvat asukkaat?

Ikaihmisten kasvavasta joukosta yha useampi asuu omassa kodissaan pidempaan kuin ennen. Joukossa on myds henkilgita,
joilla on mahdollisesti muistisairaus tai muita toiminnan rajoitteita. Ne on hyva ottaa huomioon niin taloyhtion
esteettomyydessa, turvallisuudessa kuin yhteisollisyydessakin.

« Televisioasennukset, kaytto- ja osto-opastus
« Tietojen / tiedostojen siirrot
« Neuvonta ja ajanvaraus

KYSY LISAA!

Leo Kortesalmi 045 7873 6205
info@kuopionatk-kotipalvelu.fi

www.kuopionatk-ketipalvelu.fi

Viestd ikddntyy ja muistisairauksia sairastavien
miird kasvaa. Tutussa ympiristdssd henkilé
pdrjad pidempdin kotona, kun asumista tue-
taan erilaisin keinoin. Taloyhtiét voivat omilla
toimillaan edistdd ikddntyneiden hyvinvointia
ja turvallista asumista ja kun muistiystivilli-
syyttd kehitetddn suunnitelmallisesti vihitellen,
pysyvit kustannuksetkin kurissa.

Aihe konkretisoituu Kiinteistliiton jisenyh-
distysten ja Ympiristdministerién rahoittamas-
sa "Iki- ja muistiystivillinen taloyhtié” -hank-
keessa (2024-2025), jossa jactaan tietoa ikdin-

tymisen vaikutuksista asumiseen sekd kehite-
tidn toimintamalleja, joiden avulla ikdihmisten
asumista taloyhtidissd voidaan helpottaa.

— Turvallisuus on varmaankin ykkéosasia, kun
puhutaan kaikkien ikdryhmien hyvistd asumi-
sesta. Vaaran paikkojen etsimisessd auttaa tur-
vallisuuskively. Se tarkoittaa sitd, ettd hallitus
yhdessi asukkaiden tai sopivan testiryhmin
kanssa kiertdd taloyhtion yhteiset tilat ja piha-
alueet ja havainnoi, miti asioita pitdd muuttaa
turvallisuuden parantamiseksi. Hankkeen ma-
teriaalipankissa Kiinteistsliiton sivuilla on
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99 Tirkeinti olisi, ettd yhtiosta 16ytyisi
aktiivinen asukas tai tiimi, joka haluaa
jarjestdd toimintaa. Kun taloyhtiossi
on loydetty yhteisollisyys, niin
ikd4dntyneen pysyvimman avun
tarvekin havaitaan aiemmin.

muistilista turvallisuuskivelyn toteu-
tuksen avuksi, kertoo hanketyontekiji
Maura Tiuraniemi Kiinteistliitosta.

— Hallituksen vastuulla on huolehtia,
ettd taloyhtiossd on ajantasainen pelas-
tussuunnitelma. Lisiksi hallituksen tu-
lee varmistaa, ettd asukkaille jaetaan sel-
keidt ja helposti ymmirrettivit ohjeet
siitd, miten riskeji ehkaistddn ja miten
hititilanteissa toimitaan.

Muistisairaan avuksi voi harkita asun-
tokohtaisia turvalaitteita, joista ehki
tirkeimpid ovat liesiturvallisuuteen liit-
tyvit ratkaisut. Palokuolemista yli puo-
let sattuu yli 65-vuotiaille ja yleisin syt-
tymissyy on juuri liesipalo.

On hyvi varmistaa, ettei lieden lihel-
I3 siilytetd ylimairiistd tavaraa. Liesi-
vahti tai -hilytin on oiva apu, silld se
hilyttdd ja katkaisee liedesti virran, jos
liesi kuumenee liikaa. Liesivahdin voi
hankkia asukas itse tai se voidaan yhtis-
kokouksen paitokselld hankkia kaikkiin
asuntoihin. Joskushan voi lapsiperhees-
sikin kidydd niin, ettd innokas kolme-
vuotias tutkimusmatkailija saa lieden
piille ilman, ettd aikuiset sen huomaa-
vat.

Vesivuotojen varalta voi hankkia vuo-
tovahdin. Joskus on nimittdin kiynyt
niin, ettei ilikis asukas huomannut lain-
kaan, ettd lavuaarin putki vuotaa ja
vuoto ehti aiheuttaa ison vahingon
muillekin huoneistoille ennen kuin asia
havaittiin.

Osakkaalla on oikeus
tehda yhteisiin tiloihin
esteettémyysparannuksia

Hankkeen alussa tehdyssi kyselyssi et-
sittiin muun muassa yleisimpii kohtei-
ta, joiden korjaaminen helporttaisi
ikdintyneen asumista kotona. Yksi ylei-
simmistd korjauskohteista oli raskaat
ulko-ovet. Niiden keventimiseen on
olemassa melko helppoja teknisid rat-
kaisuja, jotka eivit maksa maltaita.

— Toivottiin myds parempaa liukkau-
den torjuntaa. Koska nastakengit tai
kenkien piille kiinnitettdvit liukuesteet
voivat olla kivilattialla hyvinkin liukkai-
ta, voisi oven lihelld olla vaikkapa tai-
tettava, seindin kiinnitetty penkki, jossa
asukas voi vaihtaa toisiin kenkiin tai
laittaa paikalleen ja poistaa liukuesteet,
ehdottaa Tiuraniemi.

Seindin kiinnitettivd penkki, ulko-
oven sihkdinen avausjirjestelmi rtai
yleisten tilojen valaistuksen parantami-
nen ovat esimerkkeji apuvilineisti, jot-
ka osakas voi halutessaan teettii itse.
Asunto-osakeyhtiolain muutoksen mu-
kaan osakkaalla on oikeus tehdi yhtei-
siin tiloihin esteettdmyysparannuksia.
Vilttimittdmiin muutostdihin voi saa-
da tukea hyvinvointialueelta vammais-

palvelulain perusteella.

Muutostydstd on ilmoitettava etuki-
teen yhtion hallitukselle tai isinngitsi-
jille. Muiden asumiseen vaikuttavien
muutostdiden luvat on suositeltavaa ki-
sitelld yhtiskokouksessa. Muutoksesta
ei saa tulla taloyhtislle ylimairiisid kus-
tannuksia, vaan toteuttava osakas vastaa
kiyteokuluista, huollosta ja kunnossapi-
dosta sekd tarpeettomaksi kdyneen
muutoksen poistamisesta.

Muutostyon asentamisesta ja sen
kunnossapitovastuusta kannattaa tehdi
kirjallinen sopimus taloyhtion ja osak-
kaan vilille. Suositeltavaa kuitenkin oli-
si mahdollisuuksien mukaan tehdi yh-
teisten tilojen esteettdmyysparannukset.

Esteettomyyskorjauksiin taloyhtié
voi saada avustusta 35 prosenttia kus-
tannuksista. Ehki tirkeimmin esteettd-
myyttd parantavan laitteen eli hissin
asennuttamiseen saa my0ds samaiset 35
prosenttia avustusta ja lisiksi useat kau-
pungit myontivit sen piille omia avus-
tuksiaan. Avustusta mydnnetiin tietysti
vain kokonaan uudelle hissille, ei siis
esimerkiksi vanhan kunnostustéihin.

Yhteisollisyys
on voimavara

Yksinidisyys on yhti vaarallista henkil$l-
le kuin tupakointi. Se laskee toiminta-
kykyd ja muistisairaus voi edetd nope-
ammin. Siksi iké- ja muistiystivillinen
taloyhtié panostaa yhteiséllisyyteen.
Sielld on yhteisii tiloja ja mahdollisuus
osallistua yhteiseen toimintaan. Jokai-
nen voi tietysti voimavarojensa mukaan
tarjota naapuriapua saman rapun senio-
rille.

— Yhteistd tekemisti voi olla vaikkapa
muistelukerho, korttipelit, karaoke ja
lukupiiri. Ohjattu litkunta ja kaikenlai-
nen kidentaitojen edistiminen auttavat
toimintakyvyn siilyttimisessd. Aktivi-
teetteja voi jirjestdd kesdaikaan pihalla.
Joissakin asioissa voi yhdistdd voimat
naapuriyhtién kanssa ja keksid tekemis-
td yhdessi, listaa Tiuraniemi.

— Tirkeinti olisi, et yhtidstd 16ytyisi
aktiivinen asukas tai tiimi, joka haluaa
jdrjestdd toimintaa. Kun taloyhtiéssd on
18ydetty yhteisollisyys, niin ikddntyneen
pysyvimmin avun tarvekin havaitaan
aiemmin.

Taloyhtién muistiystavillisyyted lisid
se, ettd taloyhtiossi on tietoa muistisai-
rauksista, miten muistisairas kohdataan
ja miten ympiristdd voidaan muokata
vastaamaan paremmin muistisairaan
tarpeita. Muistisairauksien tunnistami-
seen ja sen mydtd tuleviin haasteisiin
voi hallitus pyytdd neuvoja paikalliselta
muistiyhdistykselti.

Muistisairauteen voi liittyd vaikkapa
hahmottamisen haasteita — siksi es-  >>
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99 Yhteistd tekemistd voi olla vaikkapa muistelukerho, korttipelit, karaoke
ja lukupiiri. Ohjattu liikunta ja kaikenlainen kidentaitojen edistiminen
auttavat toimintakyvyn sdilyttimisessa.

teettdmyys ja ympiriston selkeys on muistisai-
raalle tirkedd. Opasteiden on hyvi olla selkeitd
ja valaistuksen kaikissa yhteisissi tiloissa riitti-
vd. Hahmottamista auttaa my®&s se, ettd esimer-
kiksi portaissa on kontrastia eivitkd ne ole vain
yhtd samanviristd potkod. Taloyhtién ulkoni-
kod piristdvi ja kotiin 16ytimistd edesauttava
yksityiskohta on vaikkapa rappujen ulko-ovien
maalaaminen erivirisiksi.

Oman kotioven tunnistamiseksi oveen voi ri-
pustaa koristeen jo ennen sairauden etenemis-
ti. Myshemmin ripustetusta ei vilctimittd ole
endd hyotyi.

Ketaan ei saa jattaa
heitteille

— Taloyhtién roolina muistisairaan asumisen
helpottamisessa voisi olla tiedon hankkiminen
ja vilictiminen. Voidaan jakaa esitteitd, mistd
saa apua tai vaikka pitdd asukasilta, jossa jae-
taan informaatiota muistisairauksista. Vaikka
kaikki tiedotus on enenevissi miirin muuttu-
massa sihkoiseksi, olisi toivottaa, ettd tiedotteet
jaettaisiin koteihin myos paperisina, koska osa

asukkaista on kuitenkin sihkéisen tiedotuksen
ulottumattomissa syystd tai toisesta, toteaa
Tiuraniemi.

Jossain vaiheessa ikddntyneen kotona asumi-
nen saattaa kuitenkin vaarantua niin, etti
muutkin sen huomaavat. Vastikevelkaa alkaa
kerty, asunnon kunto on kyseenalainen, hen-
kilon persoonallisuus muuttuu tai esimerkiksi
ihmisen vuorokausirytmi menee sekaisin, jol-
loin tulee herkisti yollisid hairioitd.

Niihin pitdisi puuttua samoin kuin kenen ta-
hansa muun asukkaan vastaaviin, silli esimer-
kiksi asukkaalle annetut varoitukset ovat selvi
merkki omaisille ja viranomaisillekin siité, ettd
henkils ei vilttdimittd pirjid endd kotona eikd
ainakaan ilman apua.

Ketdin ei saa jittdd heitteille, vaan on vihin
jokaisen vastuulla huolehtia muista. Jos havait-
see ikddntyneen kiytoksessi tai toimissa jotain
huolestuttavaa, voi ensimmiiseni keinona kes-
kustella henkilén kanssa ja kysyd, onko esimer-
kiksi joku, jolle voitaisiin soittaa tai voiko
muuten auttaa.

Seuraava keino on huoli-ilmoitus, mutta se
ei ole mikidn pikaratkaisu. Saattaa vierihtdi

toinenkin tovi, ennen kuin henkild saadaan
avun piiriin. Kiireellisissi tilanteissa, jos asuk-
kaalla ei esimerkiksi ole varaa ruokaan tai liik-
keisiin, tai asunto on asumiskelvoton, sosiaali-
ja kriisipdivystyksestd saa apua nopeammin.

Sosiaalipuolella palvelut ovat vapaachtoisia ja
jos henkil® ei itse tunnista sairauttaan eikd ha-
lua apua, ei hinti voi vikisin auttaa. Tosin jos
henkil6 on selvisti vaaraksi itselleen tai muille,
voi soittaa hitikeskukseen. Siti kaurtta asukas
saadaan hoidontarpeen arvioon ja hinti voi-
daan pitii arvioitavana tarvittaessa tahdonvas-
taisestikin.

Asukkaan yksityisyyttd ja terveystietoja pitdd
kaikissa tilanteissa kunnioittaa eiki kenenkiin
terveydentilaan liittyvid viitteitd ei saa olla mis-
sidn nikyvissi. Hallituksessa voi siis keskustel-
la vain asuntoon liittyvistd seikoista, ei asuk-
kaan kunnosta. e

Lisdtietoja hankkeesta https:/fwww. kiinteistoliit-
to.filtaloyhtiolajassalikajamuisti/materiaalipank-
ki/

Freepik
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Asuntopolituikkaa EU:ssa

Asuntopolitiikka on yksi merkittdvimmistd kansalaisiin vaikutta-
vista politiikan aloista. Asuntopolitiikka vaikuttaa suoraan ja epa-
suoraan kansalaisten henkildkohtaiseen talouteen, terveyteen,
hyvinvointiin, turvallisuuteen ja tyollistymiseen. Vaikka kyseessa
on merkittava politiikan ala, EU:lla ei ole suoraa toimivaltaa asun-
topolitiikkaan vaan asuntopolitiikasta vastaavat ensisijaisesti ja-
senmaat itse. EU:lla on kuitenkin keinoja vaikuttaa jasenmaiden
asuntopolitiikkaan, silla Euroopan unionin perusoikeuskirja maéa-
rad, ettd yhteiskunnallisen syrjdytymisen ja koyhyyden torjumi-
seksi EU tunnustaa oikeuden toimeentuloturvaan ja asumisen
tukeen tarkoituksena turvata inmisarvoinen eldmé jokaiselle.

Euroopan sosiaalisten oikeuksien pilariin on Kirjattu muun mu-
assa kodittomien oikeus asumisapuun sekd riittdvadn suojaan ja
palveluihin. Lisaksi periaatteessa vahvistetaan haavoittuvassa
asemassa olevien henkildiden oikeudet sosiaaliseen vuokra-
asuntoon ja suojataan pakkohaatoja vastaan.

Viime vuosina kasvaneet asumiskustannukset ovat kuitenkin
heréttdneet huolta monissa jdsenmaissa ja EU-kansalaisissa.
Vuodesta 2015 vuoteen 2023 asuntojen hinnat ovat nousseet
EU:ssa keskimadarin 48 prosenttia. Suomessa tilanne on kuiten-
kin Euroopan mittakaavalla huomattavasti parempi, silld Suo-
messa asuntojen hinnat nousivat EU-maista véhiten — vain noin
5 prosenttia. Unkarissa sen sijaan asuntojen hinnat nousivat pe-
rati 173 prosenttia. Myds vuokrakustannukset nousivat EU:n alu-
eella keskimaérin 18 prosenttia vuosien 2010 ja 2022 vélilla.

Hintojen ja asumiskustannusten nousu olikin merkittavin &a-
nestyskayttaytymiseen vaikuttava tekija viime EU-vaaleissa. Eu-
roopan asuntokriisin vuoksi asuntopolitiikka onkin noussut EU-
tasollakin merkittavaksi keskusteluaiheeksi. Kriisin ja vaalien ta-
kia Euroopan parlamentti &anesti uuden asuntokriisid Euroopan
unionissa kasittelevan erityisvaliokunnan asettamisesta 12 kuu-
kauden ajaksi, minkd tavoitteena on etsid ja ehdottaa ratkaisuja
kestdvaan ja kohtuuhintaiseen asumiseen Euroopassa.

KOLUMNI

Sirpa Pietikdinen

Kirjoittaja on Euroopan

parlamentin jasen.
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu

Euroopan komission odotetaan esittdvan kohtuuhintaista asu-
mista koskevan aloitteen vuonna 2026 osana eurooppalaista
Bauhausia. Aloitteen on tarkoitus varmistaa, ettd rakennusten
perusparannusaaltoa koskeva strategia hyodyttad myds sosiaa-
lista asumista ja kohtuuhintaisia asuntoja, jotta kohtuuhintaisen
asumisen hankkeet saavat kdyttoonsé tarvitsemansa vélineet ja
innovaatiot.

Osana vihredn kehityksen ohjelmaa, Euroopan komissio esitte-
li rakennusten perusparannusaaltoa koskevan strategian, jolla
pyritddn parantamaan energiatehokkuutta, kiihdyttdméaéan talous-
kasvua ja nostamaan elintasoa. Osana strategiaa, komissio esit-
ti myos ehdotuksensa rakennusten energiatehokkuutta koskevan
direktiivin uudelleenavauksesta, jonka tavoitteena on mahdollis-
taa EU:n ilmastotavoitteiden saavuttaminen ja puuttua energia-
koyhyyteen. Energiakdyhyyden torjumiseksi meidédn tulisikin
aloittaa energiaremontit haavoittuvassa asemassa olevien ihmis-
ten asunnoista, silla energiaremonteilla voimme merkittavésti
pienentdd asumiskustannuksia energialaskujen pienentyessa.

Kansallisella tasolla yhteiskunnallista syrjaytymisté ja kdyhyyt-
t& voidaan torjua toimivalla ja ennakoivalla kaavoituspolitiikalla.
Kaavoituksella vaikutetaan suoraan siihen, kuinka paljon ja min-
ne asuntoja rakennetaan sekd millaisia asumisen muotoja alu-
eelle tulee. On tarkedd, ettd asuinalueita kaavoittaessa varmiste-
taan, ettd alueella on riittdvasti monipuolista asuntokantaa eli
erikokoisia vuokra-, ja asumisoikeusasuntoja sekaisin. Suomes-
sa kaavoitus on toiminut muuhun Eurooppaan varsin hyvin ja
esimerkiksi ennakoivalla kaavoituksella olemme pystyneet rat-
kaisemaan asunnottomuutta. Suomesta tulisikin asiassa ottaa
mallia Euroopan laajuisesti ja asiasta olisikin tirked saada neu-
voston padtelma.

Asuntopolitiikka ndyttadkin nyt tulleen EU-tasolle isosti - on-
han kyseessd sentddn kaikkia EU-kansalaisia koskeva politiikan
alue.
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