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Mukana taloyhtion
uusissa haasteissa

Taloyhtio on paljon vartijana. Tarkean kiinteistbomaisuuden kun-
nosta ja arvosta on huolehdittava, mutta samalla huomioitava,
etteivét yllapidon kustannukset paisuisi kohtuuttomasti. Asumis-
viihtyvyytta on pidettdva ylla, asukkaita ja osakkaita informoitava
tarpeellisista asioista ja samalla tehtdva paatoksia toisinaan satojen
tuhansien eurojen hankkeista.

Vaikka isdnnaitsija toimii taloyhtion hallituksen tukena niin suu-

rissa kuin pienissa haasteissa, paatettavaa riittda. Uudet lakimuu-
tokset laajentavat taloyhtididen velvollisuuksia edelleen.
Ratkaisuja pohdittaessa on tarkead muistaa, ettd jokainen taloyh-
tio on yksilo. Ei ole mitdan yhtd ainoaa oikeaa toimintatapaa, joka
palvelisi kaikkia taydellisesti. Siksi taloyhtion hallituksen on tarkeaa
hankkia tietoa, tuntea kiinteistonsa kunto ja pysya ajan tasalla sita
koskevista muutoksista.

Yksi lainalaisuus on kuitenkin muuttumaton ja patee tilantee-
seen kuin tilanteeseen: suunnitelmallisesti toimiva ja pitkalle asioi-
ta ennakoiva taloyhtio saastda korjaus- ja yllapitokuluissaan. Itses-
taan ei mikaan korjaudu.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
paatoimittaja
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- Tampereen Viherrak
A " 4

Teksti: Marja Haavisto

PIHAN PINNAT
VAATIVAT HUOLTOA JA
HYVAA SUUNNITTELUA

Kun pihassa asfaltille alkaa kertya laajoja latakaita tai pihan pinnat ovat muuttuneet epatasaisiksi ja nuhjuisiksi,
voi olla aika alkaa suunnitella pintojen uudistamista. Samalla voidaan tarkistaa, onko pihavalaistuksessa,
kulkureittien turvallisuudessa tai oleskelualueiden viihtyisyydessa parannettavaa.
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Piharemontin tarve ilmenee usein silloin, kun pihan yleisilme al-
kaa olla ransistynyt, istutusalueet ovat jaaneet vahalle hoidolle
ja pihan pintamateriaalit ovat vaurioituneet.

Tampereella tydskenteleva viheralan ammattilainen seka Vi-
her- ja ymparistorakentajat VYRA ry:n hallituksen jasen Tero llo-
maki kertoo, ettd pihan pintojen uusimista kannattaa miettia
esimerkiksi silloin, kun pinnat ovat epatasaisia ja aiheuttavat
kompastumisvaaraa tai asfaltissa on halkeamia.

- Kiveykset saattavat olla sammaleessa tai likaisia ja men-
neet muutenkin esteettisesti ruman nakaisiksi tai pihan pohjat
ovat pettaneet.

Pintamateriaalien valinnalla ja hyvalla suunnittelulla voi-
daan parantaa myos esteettomyytta, ja erilaisten apuvalineiden
avulla tai lastenrattaiden kanssa kulkeminen helpottuu.

Hyvat ja hoidetut kulkuvaylat seka hyvin suunniteltu ja toi-
miva valaistus vaikuttavat turvallisuuteen ja viihtyisyyteen. Ker-
rokselliset istutusalueet ja laadukkaat, ammattitaidolla toteu-
tetut kiveykset tekevat viimeistellyn vaikutelman ja ovat ilo
silmalle.

Kun taloyhtidssa todetaan, ettd piharemontille alkaa ole-
maan tarvetta, voidaan asukkaiden toiveita remontin suhteen
kartoittaa esimerkiksi asukaskyselylla.

- Heti hankesuunnittelun alkuvaiheessa kannattaisi ottaa
mukaan ammattitaitoinen pihasuunnittelija. Asukkaiden toivei-
ta voidaan kartoittaa ja keskustella budjetista taloyhtion halli-
tuksen kanssa, ettei projekti mene heti alussa védrille raiteille,
llomdki sanoo.

Puhdistusta ja paikkausta

Pihan pintoja ei tarvitse aina lahted vaihtamaan uusiin, vaan nii-
td voidaan uudistaa muulla tavoin.

Jos asfaltissa on kuoppia ja halkeamia, ennen korjaustoimiin
ryhtymista kannattaa tutkia ongelmien aiheuttaja, ettei ongel-
ma toistuisi.

- Korjaaminen riippuu siitd, mista vika johtuu, eli onko poh-
ja routinut ja aiheuttanut asfaltin halkeilun. Joskus asfalttiin voi-
daan tehda paikkakorjauksia, mutta toisinaan saatetaan joutua
tekemdan myds pohjatoita.

Kulahtanutta pihakiveysta ei tarvitse aina vaihtaa, vaan pelk-
ka puhdistaminen voi riittaa.

- Jos betonikivi on ehjaa, mutta sammaleista, sen voi pesta
painepesurilla tai kdyttaa apuna kiven puhdistamiseen sopivia
pesuaineita. Kiveys voidaan myds savyttaa kuullotteilla.

Kivituhkaa, soraa, kiveysta vai asfalttia?

Pihan pintojen uudistamisen kustannukset riippuvat paljon va-
lituista pintamateriaaleista. Sora- ja kivituhkapinnat ovat edulli-
sempia ratkaisuja, asfaltti ja kiveykset kalliimpia.

llomaki kehottaa ottamaan myos taloyhtion ympaériston
huomioon pihan pintojen valinnassa. Taloyhtion sijainti kau-
pungin keskustassa tai hieman syrjemmalla Idhelld luontoa vai-
kuttavat siihen, millainen pinta pihaan sopii parhaiten.

Aina ei kannata valita edullisinta ratkaisua.

- Jos pihassa on esimerkiksi nurmikko ja sen vieressa kivi-
tuhkakadytdva eikd mitdan rajaavaa betonikiveystd, nurmik-
ko paasee leviamaan. Silloin edullinen ratkaisu voi aiheuttaa
enemman huoltoa ja kustannuksia, loméaki muistuttaa.

Jos pihaan ollaan laittamassa isompi kiveysalue, pihakiven
valinnalla voidaan vaikuttaa paljon materiaalikustannuksiin, sil-
1a kivien hinnat vaihtelevat suuresti.

-Taloyhtion pihassa kiveysta kannattaa kdyttaa alueilla, joita
halutaan korostaa ja joilla liikutaan paljon, kuten sisdankaynnin
luona, padkulkuvaylilla seka oleskelualueilla. Kiveys voi olla be-
tonia tai luonnonkived, esimerkiksi graniittia.

- Véahaisemmalla kaytolla oleville alueille saattaa sopia hyvin
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040 932 2582

KESTAVAT ASFALTTI-
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"Pihan pintojen valinnoilla
voidaan vaikuttaa myos
huoltokustannuksiin.

sorapinta ja asfalttia taas kannattaa laittaa paikkoihin, jois-
sa on autoliikennetta.

Oli pinta sitten mika tahansa, pohjat6ihin kannattaa pa-
nostaa, silla ne ratkaisevat pinnan kestavyyden.

- Kaikki lahtee suunnittelusta. On tarkeaa, etta suunnit-
telija osaa lahted viemaan asiaa oikeaan suuntaan. Maan-
rakentaminen ja massanvaihto on kallista, mutta ne ovat
tarkeita asioita enka suosittele sadstamaan niissa. Jos ra-
kenteita ei tee kunnolla, pahimmassa tapauksessa voi kay-
da niin, etta piha routii, pinnat karsivét ja menevit pilalle.

Huomioi pihan huolto suunnittelussa

Pihan pintojen valinnoilla voidaan vaikuttaa myos huolto-
kustannuksiin. Pihasuunnittelussa onkin hyvé ottaa huo-
mioon talvikunnossapito sekd pihan muu huolto ja istu-
tusalueiden hoitaminen. Aurauslumille pitda I1oytya paikka
pihasta ja huomioida samalla kulkuvaylat ja pysakainti tal-
viaikaan.

lloméki sanoo, etta pihatalkoot ovat viime vuosina
vahentyneet ja taloyhtiot tekevat hoitosopimuksia esi-
merkiksi istutusalueiden kausihuoltoon. Jatkuva ja saan-
néllinen hoito onkin tarkeas, silla piha ransistyy hoitamat-
tomana nopeasti ja se taas lisda korjauskustannuksia.

Viheralan ammattilainen osaa ottaa huomioon pihan
huollontarpeen seka sen aiheuttamat kustannukset. Istu-
tusalueisiin kannattaa panostaa, silld ne tuovat lisda viihtyi-
syyttd, mutta kasvivalintojen kanssa on hyva olla tarkkana,
jotta pensaat ja muut istutukset menestyvat kasvupaikalla.

- Kaikilla kasveilla on omat kasvupaikkavaatimuksensa,
ja ammattilainen osaa valita sopivat kasvit seka aurinkoi-
seen etta varjoisampaan paikkaan.

- Usein kasvisuunnittelun ajatuksena on kerrokselli-
suus - keskelle istutusaluetta laitetaan korkeampia kasve-
ja, sen jalkeen keskikorkeita ja edustalle matalampaa kas-
villisuutta.

Salaojaremontin jalkeen

Taloyhtion remonteissa piha saattaa vaurioitua, joten pi-
haremonttia suunnitellessa kannattaakin ottaa huomioon
myds muut [dhivuosina suunnitteilla olevat remontit.

- Salaojaremontissa kaivetaan ja tehdaan putkituksia,
jolloin nurmikot voivat kérsia ja esimerkiksi oleskelualueita
voidaan joutua purkamaan. Julkisivuremontinkin jalkeen
on kayty paikkaamassa nurmikoita, mutta ne ovat yleen-
sa helppoja korjata. Piharemontti kannattaa suunnitella
salaojaremontin yhteyteen senkin takia, ettd samaa kalus-
toa voidaan hyddyntdd molemmissa remonteissa, llomaki
muistuttaa.

Haastateltava tydskentelee toimitusjohtajana Tampe-
reen Viherrakennus Oy:ssd.
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Kun kattoa huolletaan saannolllisesti, pidentaa se katon elinkaarta ja tuo taloyhtiolle saastoja.

Katolla pitdisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kak-
si kertaa vuodessa, kattotyypista ja sijainnista riippuen joskus jopa
useamminkin.

- Jos lahistolla on puustoa, esimerkiksi suuria mantyja ja mui-
ta isompia puita lahelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa use-
amman kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla myds sadilmict koet-
televat kattoja, ja kattoa olisikin hyva kdyda silmdilemassa jokaisen
isomman myrskyn jélkeen, Kattoliiton hallituksen puheenjohtaja
Mikko Torvi sanoo.

Torvi toteaa, ettd kiinteistojen huoltosopimuksiin sisaltyy yleen-
sa lahtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
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tion hallituksen ja isannditsijan tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa
asiaa ja huolehtia, ettd vuosittaisista huolloista tehddan asiaankuu-
luva dokumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon
seuranta ja huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eika taloyhtio
saa sita palvelua, mista se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, ettd hyvakin kat-
to menee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkik-
si olla monen sentin jaédpinta, joka paasee vahingoittamaan vesie-
risteita.

Myos kattojen asennustakuut edellyttavat, ettd katto tarkiste-
taan saanndllisin valiajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata au-



ton madraaikaishuoltoon. Autoissahan takuu edellyttds, ettd
maaraaikaishuollot on tehty.

- Katon huolto pidentaa katon ikaa ihan ratkaisevalla ta-
valla. Vesikaton huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen
kanssa takaisin ja tuovat pidentyneen elinkaaren myota sads-
toa, Torvi toteaa.

Huoltokirja seurannan valineena

Kiinteistoliitolta ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sahkoi-
sia huoltoasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta
I6ytyvat lisaksi ohjekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden
tarkastukseen ja huoltotoimenpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta teh-
dyt havainnot ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolli-
set esiintyneet ongelmat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon
kunnon seuranta on helppoa. Pilveen tallennetusta huolto-
kirjasta isannoitsija ja taloyhtion hallitus saavat helposti ajan
tasalla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvittavista korja-
uksista ja toimenpiteistd voidaan paattaa ajoissa ennen suu-
rempia vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin

Vesikaton ensisijainen tehtdva on pitda vesi katon ulkopuo-
lella eika tdma onnistu, jos vesi ei padse katolta hallitusti pois.
Kourut, sadevesikaivot ja niiden sihdit on puhdistettava, jot-
ta vesi paasee katolta oikealla tavalla pois. Katto tulisi ylipaan-
sakin puhdistaa roskista. On myos tarkistettava, ettei katossa
ole painaumia, joihon vesi paasee lammikoitumaan ja altista-
maan kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rannien puhdistus, 13-
pivientien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys seka ai-
kaa myoten 16ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva
tiiviste on niin ikdan saattanut hapertua ajan myota ja vaatia
sekin uudelleen tiivistamista. Huoltokierroksella tulisi tarkas-
taa myos kattoturvatuotteiden kunto.

Yleisohje on, etta katolle mennessa otetaan mukaan har-
ja, sanko ja tiivistemassaa ldpivientien tiivistamiseen. Niil-
la paastaan jo pitkalle, ja téllaisen huoltokierroksen voi teh-
da kuka tahansa. Kattotyyppien valilla on kuitenkin eroja, ja
Kattoliiton eri kattotyypeille suunnatut ohjekirjat muistilistoi-
neen auttavat siind, mitd eri kattotyyppien tarkastuksessa ja
huollossa pitda huomioida.

- Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikat-
teen korjaus vaatii lahes aina tulitdiden tekemista. Tulitdiden
tekeminen on jatettdva suosiolla ammattimaisen eristys- tai
kattohuoltoliikkeen tehtavaksi. Pelkka tulitydkortti ei tuo am-
mattitaitoa kattotulitdiden tekemiseen.

Mitdan tiettya ajankohtaa ei katon syys- tai kevathuollol-
le voi antaa. Torvin mukaan maalaisjarki on tdssa paras oh-
jenuora. Yleisohje kuitenkin on, etta katto tulisi tarkastaa ja
huoltaa kevaalla, kun lumet ovat sulaneet, ja syksylla, kun leh-
det ovat tippuneet puista.

Turvavdlineet kunnossa?

Taloyhtididen tulisi kiinnittdéd myds huomiota siihen, etta
huollot ja muut katolle tehtavat toimenpiteet voitaisiin teh-
da turvallisesti. Monissa taloyhtidissa ndin ei Torvin mukaan
valitettavasti ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt vii-
me vuosina todella paljon eteenpdin ja etenkin uudemmas-
sa rakennuskannassa kattojen turvavalineet ovat asianmu-
kaisia, vanhemmassa rakennuskannassa turvavalineet voivat
olla viela hyvinkin puutteelliset. Torvi muistuttaa, ettei kyse

11

Myonnamme vesikatoille
10 vuoden
vedeneristystakuun
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Tietysti oikein hoidettu vesikatto.

Nyt kasi sydamelle,
milloin viimeksi olet kaynyt katollasi?

Ennakoi ongelmat ja saasta selvaa rahaa.
Pyyda tarjous saneerauksesta tai uudesta
kohteestasi aidolta kattoammattilaiselta.
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ole vain pari kertaa vuodessa katolla tehtavan huollon tur-
vallisuudesta.

- Nykyaan katoille tulee myos erilaisia jalkiasennuslait-
teita, kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin sahkémie-
hid, ilmanvaihtoasentajia kuin muitakin asentajia. My6s heil-
le olisi taattava turvalliset olosuhteet tehda toita.

Mita katolla liilkkumisen turvallisuus sitten edellyttaa?
Vesikatolle taytyy olla ensinndkin kulkutie, mielelldan raken-
nuksen sisalta. Kiinteistosta taytyy myos 16ytya katolla liik-
kumista varten turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. My6s
tikapuiden kuntoon pitda kiinnittdd huomiota. Jos heti al-
haalla tuntuu, ettd tikapuut heiluvat, katolle ei ole mitdan
asiaa.

Torvin mukaan turvavaline voi kuitenkin tuudittaa myo6s
vaaranlaiseen turvallisuudentunteeseen. Turvavilineiden
kohdalla onkin katsottava, etta turvavalineet toimivat niin
kuin pitadkin ja ovat siten oikeasti turvallisia.

- On olemassa vaarallisia turvavélineitd, jotka kylla nayt-
tavat hyvalta, mutta eivat sitten kestdkaan kaytossa niihin
kohdistuvaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaati-
malla tavalla. Esimerkkina voi mainita vaikkapa védrin sijoi-
tetun turvakodyden kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkilo
on putoamistilanteessa jo pitkdn matkaa menossa alaspdin
ennen kuin koysi kiristyy ja putoaminen pysahtyy. Putoa-
missuojaus tulisikin suunnitella putoamisen estavaksi eika
ainoastaan putoamista pysayttavaksi.

Turvavédlineet on Térvin mukaan onneksi mahdollista
saada asennettua katolle jalkiasennuksena hyvin kohtuulli-
sin kustannuksin.

- Vélineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilai-
sille, silla kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ih-
mishengista. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja
hénen omaisilleen, my®ds kyseisen taloyhtion puheenjohta-
jalle. En toivoisi kenellek&an sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:
www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut

RALA

PATEVYYS

RALA

VEDENERISTYSTYOT SeRTIFIAATT
SEKA KATTO- JA SILTAERISTYKSET Frizrm
JO VUODESTA 1971 —

Posanlenkki12,90620 Oulu | puh.0207 291400 | www.katterla.fi
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* Julkisivupellitykset
* Rakennuspeltityot

* Piipunpellit ° Erityispeltityot

«\K' W’
PELTIKFIRHUT

Peltisepdnliike

Hautakorventie 9, 90620 Oulu
toimisto@peltikarhut.fi | www.peltikarhut.fi

ARLELIA

Karelia Ikkunat ja ovet nyt myos Pohjois-Suomessa!

PARASTA SUOMALAISTA
LAATUA KODILLESI

Puu-alumiini Ikkunat | Ulko-ovet, parvekeovet
Kerrostaso-ovet | Asennettuna

TEEMME KAUPPAA MONELLA TAVALLA

asiakaskaynneill3, sahkopostitse, Teamsilla, puhelimitse - asiakas paattaa

p|TKALLA
KOKEMUKSELLA.

Luotettava
Kumpponi &S

e Lasiseinat

e Vilitilanlasit

® Poydanlasit

e |kkuna- ja ovilasit

® Liukuovet

e Eristyslasivalmistus, kiireelliset
Iyhyelld toimitusajalla

e Peilit

O U N T —
LAJIPA I.VE I.U

Sienikuja 5, 90650 Oulu | Puh. 08 333 335 | myynti@lasipalvelu.fi
Myymala avoinna: ma-pe 8.00-16.30

IKKUNA- JA
OVIREMONTIT

TALOYHTIOIHIN

ammattitaidolla, kotimaisilla tuotteilla
pieniin ja suuriin kohteisiin!

OULUX

I OVET JA IKKUNAT

ASENNETTUINA
TAKUUTYAGNA

TAKUUJALKI OY

Alamikkelantie 18, Oulu
www.takuujalki.fi

JYRKI MAKELA
Puh. 040 7222 900
jyrki.makela@takuujalki.fi
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n, mutta myos asukkaiden toimintaan.

Kiinteiston rakenteiden kosteusvauriot voivat johtua esimerkiksi
ongelmista lampo-, vesi- tai ilmanvaihtojarjestelmassa. llmanvaih-
don tehottomuus voi aiheuttaa pintojen vaurioitumista, jos sisail-
man kosteus on jatkuvasti lilan korkea. Haasteita voivat aiheuttaa
myds ongelmat ilmanvaihtokanavissa tai ylipaine, joka voi vaikut-
taa haitallisesti ulkovaipparakenteisiin.

Putkivuoto voi syntya esimerkiksi jadatyneen putken haljetessa,
tai putkiin voi tulla pienid vuotoja, jotka havaitaan vasta pitkan ajan
paadsta. Jos rakenteissa on pitkdan kosteutta, mikrobivaurioiden ris-
ki kasvaa. Vanhemmissa taloissa voi olla ongelmia salaojien kanssa
ja kodinkoneet voivat hajota tai niiden liitokset vuotaa.

Rakennusteollisuus RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen ker-
too, ettd asennusvirheistd johtuvia kosteusongelmia aiheuttavat
esimerkiksi ovien ja ikkunoiden asennuksessa tapahtuneet virheet.

- Takuuajan jalkeiset kosteusvauriokorjaukset liittyvat yleensa
talotekniikkaan ja parkkihalleihin. Takuuaikana ilmenneita kosteus-
vaurioihin liittyvia korjauksia tehddan nykydan enda harvoin, kun
otetaan huomion kaikki takuuajan korjaukset.

Kosteusvauriot vahenemaan pain

Kiinteistojen kosteusvaurioiden suhteen ollaankin menossa parem-
paan suuntaan.

- 2010-luvulla tehtiin paljon kosteusongelmia koskevia toimen-
piteitd, joten 2020-luvulle tultaessa haasteet ovat pienentyneet.
Vuonna 2012 eduskunnan tarkastusvaliokunta teetti selvityksen
liittyen rakennusten kosteus- ja homeongelmiin ja silloin puhuttiin
paljon homekouluista, Kemppainen kertoo.

Samaan aikaan ymparistdministerié kdynnisti 5-vuotisen toi-
mintaohjelman, Kosteus- ja hometalkoot, jonka tarkoituksena oli
tervehdyttdd suomalaista rakennuskantaa seka vahentaa kosteus-
ja homevaurioita seka niista aiheutuvia kustannuksia ja terveyshait-
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auriot kiinteistossa voivat aiheuttaa isojakin remontteja, joten niiden
iseen on hyva kiinnittaa huomiota. Kosteusongelmat voivat liittya
ssa kaytettyjen materiaalien haurastumiseen ja vanhenemiseen,

toja.

Ty kosteusvaurioiden vdhentdmisen hyvéksi on kantanut he-
delmaa, mutta korjattavaa riittda edelleen etenkin vanhemmissa
kiinteistoissa.

Huonosti toimiva ilmanvaihto lisda kosteusongelmia

Jotta huoneilmaan ei synny kosteutta, ilman taytyy vaihtua.

- llma poistuu tiloista, joissa syntyy hajuja ja kosteutta, kuten
keittio, kylpyhuone ja wc. Raitisilmatuloja on muissa tiloissa, kuten
makuuhuoneessa ja olohuoneessa. Tarkeinta on, ettd pesuhuoneen
poistoventtiili toimii oikein, Kemppainen sanoo.

- 60-luvun lopulta 90-luvun puolivaliin asti taloihin tehtiin usein
poistoilmanvaihtojarjestelma. Niissd haasteena on yleensa se, etta
korvausilma tulee ikkunoiden raoista tai porraskdytavasta.

Jos korvausilmaa ei tule tarpeeksi, asunnon ilma voi olla tunk-
kainen tai jos korvausilmaa tulee liikaa, asunnossa vetaa. Jos talvi-
aikaan asunnossa vetaa, asukas saattaa tukkia poistoilmaventtiilin,
mita ei pitdisi tehda.

Kun taloyhtidssa suunnitellaan ikkunaremonttia, kannattaa sil-
loin huomioida myds korvausilman tulo.

- Nykyaikaiset ikkunat ovat tiiviita, joten ilmanvaihto ei toteudu
samalla tavalla remontin jalkeen, jos asiaa ei huomioida.

Kiinteistossa, jossa on tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, si-
sdilma-asiat ovat Kemppaisen mukaan yleensa hyvalld mallilla ja
ongelmia on véahemman.

Keinoja kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn

Kosteusvaurioita voidaan ennaltaehkaistd monin tavoin. Kodinko-
neiden alle kannattaa laittaa kaukalot, jotka auttavat mahdollisen



vesivahingon huomaamisessa.

- Jos pesukone alkaa vuotamaan, vesivuoto ei jaa piiloon,
vaan vesi tulee kaukaloa pitkin kodinkoneen eteen, josta sen
huomaa helpommin, Kemppainen sanoo.

Kodinkoneen alle voi myds hankkia erillisen kosteusilmaisi-
men tai vesivuotohalyttimen. Lisaksi pyykinpesu- ja astianpe-
sukoneen hanat kannattaa aina sulkea, kun konetta ei kayteta.

Kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn voidaan vaikuttaa jo
rakennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa. Jos ongelmia
huomataan, niihin tulisi puuttua aikaisessa vaiheessa, koska
mitd pidempaan kosteusongelmat muhivat, sitd kallimpaa
korjaaminen on.

Jotta korjaukset saadaan tehtyad kunnolla, kuntotutkimus,
kosteusvauriokartoitus ja korjaussuunnitelmat tulee tehda
huolella ja hankkia pateva ammattilainen hoitamaan remont-
tia.

Lakisdateinen pitkdan tahtdimen suunnitelma

Kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyssa auttaa myds taloyhtion
ajantasalla oleva PTS eli pitkén tahtdimen suunnitelma.

- Taloyhtiolla pitaa lakisaateisesti olla PTS, eli hyva, rullaa-
va vuosisuunnitelma, mita korjauksia mindkin vuonna pitda
tehda. Rahaa niita varten pitaisi kerata suunnitellusti ja riitta-
van ajoissa. Tama ei valitettavasti toteudu kaikissa taloyhtios-
sd, Kemppainen toteaa.

- Vuositasolla suunnitelmat korjauksista pitaisi olla 10 vuo-
deksi eteenpdin, mutta 10-20 vuodeksi ei tarvitse olla yhta
tarkkoja suunnitelmia.

Taloyhtiossa voidaan tarvittaessa tehda kuntotutkimusta.
Jos esimerkiksi kylpyhuoneessa alkaa tuntua silta, etta siella
on kosteutta silloinkin, kun ei pitéisi, voidaan teettaa kosteus-
mittaus patevalla asiantuntijalla.

Mika sitten kuuluu osakkaalle ja mika taloyhtiolle?

- Raja menee vedeneristeessa, eli kaikki mita huoneistossa
on vedeneristeen yldpuolella, kuuluu osakkaalle, eli osakas voi
teettda itse pintamittauksia. Vedeneriste ja sen toisella puolel-
la oleva kuuluu taloyhtitlle. On myds olemassa vanhoja talo-
yhti6itd, joissa ei ole ollenkaan vedeneristeitd, Kemppainen
huomauttaa.

Vesivahingon sattuessa

Jos kiinteistdssa havaitaan vesivahinko, Kemppainen painot-
taa nopean toiminnan tarkeyttd, jotta vahingot saadaan mini-
moitua ja jatkovahinkoja tulee mahdollisimman vahan.

- Jos esimerkiksi asunnon katossa nakyy ldikka tai parket-
tiin tulee merkkeja kosteudesta, kannattaa asiasta ilmoittaa
heti isdannditsijalle. Mitd nopeammin padstaan selvittdmaan
syy, sen parempi. Tummentumat sisdpinnoissa tai rakennuk-
sen ulkopinnoissa voivat olla merkki siita, etta niihin on imey-
tynyt kosteutta. Julkisivussa voi olla my6s halkeamia tai rap-
paus on karsinyt.

- Kayttovesiputkilla on elinkaari, johon kaytetty materiaali
vaikuttaa. Jossain vaiheessa alkaa tulemaan putkirikkoja, ja vii-
meistaan silloin on aika alkaa suunnittelemaan putkiremont-
tia.

Joskus vettd voi tulla runsaastikin putken rikkoutumisen
tai kodinkoneen vuodon takia. Tulee edullisemmaksi tehda re-
montti ajoissa, kun putkien kayttoika alkaa lahestya loppua.

- Jos asuntoon tulee rajusti vettd, asukkaan tulee tehda
nopeasti ilmoitus isannoitsijalle tai huoltoyhtiolle. Heiltd saa
vinkkejd, mistd saa apua kuivaukseen. Vedentulo katkaistaan
tarvittaessa padhanasta. Vakuutusyhtidlle pitaisi myos ilmoit-
taa mahdollisimman pian, Kemppainen sanoo.

- Asian piilottelu ei auta — mitd nopeammin toimitaan, sen

www.rskrakennus.fi

« ashesti- ja haitta-aine-
kartoitukset ja ndytteiden otot

« ashesti-, home- ja kosteusvaurio-
kohteiden purkutyot

0400 151521 o info@krpurku.fi s www.krpurku.fi

Laadukasta rewontointipalrelua Oulussa
SISAREMONTIT
KOSTEUS- JA HOMEVAURIOREMONTIT

0103253750
info@rskrakennus.fi

Oulun
Kuivaustekniikka

OULU * MERI-LAPPI « KUUSAMO ° RAAHE * ROVANIEMI » OULAINEN

» Vesi- ja palovahinkojen kartoitus-,
purku-, kuivaus- ja korjaustyot

» Huoneisto- ja pesuhuoneremontit
Sis@ilmakorjaukset

» Rakenne- ja sisdilmatutkimukset
»  Asbestityot- ja kartoitukset
»  Lvi-tyot

Puh. 010 3243 700

www.oulunkuivaustekniikka.fi
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parempi asukkaankin kannalta. Huoltoyhtié pystyy heti sano-
maan, kun tulee paikan paalle, miten kannattaa toimia.

Salaojajarjestelmat kuntoon

Vanhat, toimimattomat salaojajarjestelmét aiheuttavat myos kos-
teusvaurioita. Kemppainen muistuttaa, etta taloyhtitissa olisikin
hyva olla ymmarrys siitd, mihin vesi menee ja millainen taloyhtion
salaojajarjestelma on.

Salaojat aiheuttavat ongelmia etenkin vanhemmissa kiinteis-
toissd, kun juuret tukkivat salaojaputkia, ja vanhat putket voivat
myOs romahtaa ajan kuluessa. Kemppainen kertoo, ettd esimer-
kiksi tiilisalaojat murenevat itsestaan.

Salaojat olisikin hyva tarkistaa, ettd vesi padsee kulkemaan ja
tehda ajoissa korjaustoimenpiteiden kartoitus. Tarkistaminen ei
ole aina helppoa, silla tarkastuskaivoja on laitettu aikanaan usein
maan alle, eika kaivojen kansia ndy.

- Salaojien osalta tarkastuskaivot pitdisi tarkistaa noin kahden
vuoden valein, onko sielld kaikki niin kuin pitaa. Salaojaputkien
huuhtelu olisi hyva tehda viiden vuoden vilein.

Salaojaputkien kayttoika vaihelee noin 40 ja 60 vuoden valilla,
riippuen toteutustavasta. Vanhemmissa taloissa noin 40-50 vuot-
ta vanhat salaojat kaipaavat usein remonttia.

- Nykyaan salaojissa kdytetaan salaojasoraa seka suodatinkan-
gasta, jolla saadaan estettya puiden juurien paasy putkiin. Muo-
viputket ovat kestévid, kunhan salaojat on tehty oikein. Vuonna
1998 tuli madrayksia salaojaputkista, joten jos jarjestelma on to-
teutettu niiden mukaan, kayttoika voi olla 50-60 vuotta, Kemp-
painen sanoo.

Léhteet: sisailmayhdistys.fi, ym.fi

Pateva asiantuntija
avuksi kosteus-
kartoitukseen ja

remonttiin

Kiinteiston kosteusvaurioiden korjaaminen vaatii lakisaatei-
sen asiantuntijan, sertifioidun rakennusterveysasiantuntijan
(RTA) tekeman tutkimuksen kiinteiston rakennusterveydes-
ta.

- Jos julkinen tilaaja lahtee teettdmaan korjausta ja on
epaily sisdilmaongelmista, tilaajan on kaytettava rakennus-
terveysasiantuntijaa. Yksityisten ei talla hetkelld tarvitse,
mutta tata lampimasti suosittelen, Rakennusteollisuus RT
ry:n asiantuntija Jani Kemppainen sanoo.

Jos taloyhtiolld on tarve remontille, kannattaa patevaa
tekijaa etsia RALAN eli Rakentamisen laatu ry:n kautta. RALA
ry on puolueeton asiantuntijaorganisaatio, joka edistaa ra-
kennusalan lapindkyvyyttda sekda suomalaisen rakennetun
ympariston vastuullisuutta ja laatua. Se kerda ja julkaisee 13-
pindkyvaa ja luotettavaa tietoa alan yritysten toiminnasta.

- Yhdistys on puolueeton toimija ja sieltd voi saada vink-
keja, millaisia alan yrityksia [0ytyy omalta alueelta. RALA-pa-
tevilld yrityksilld on talousasiat kunnossa, patevaa henkil6-
kuntaa ja referensseja.

Ldhde: rala.fi



USP saumaa rautaisella
ammattitaidolla

Uudenmaan Saumauspalvely, tuttavallisemmin USP, on rakennusalan erityisosaaja,
joka tarkastaa ja tekee padasiassa elementtisaumauksia. USP:n ammattilaiset
hallitsevat myds kokonaisvaltaiset palokatkotyo6t ja siltojen rakentamisen.

Suomessa on runsaasti betonielementtitaloja ja niissa kilometri-
kaupalla saumoja, jotka tarvitsevat maaravalein huoltoa. Element-
tien valinen lilkkuntasauma on saumattu elastisella saumausaineella,
joka ajan myota menettda elastisuuttaan ja alkaa halkeilla.

- Elementtisauman keskimaardinen kestoikd on noin 15 vuot-
ta. llmasto ja muut olosuhteet vaikuttavat sen kestoon. Esimerkiksi
meren laheisyydessa, tuulisella paikalla tai eteldisella seinustalla alt-
tiina UV-sateilylle olevien saumojen kestoika voi olla lyhyempi. Jos
sauma halkeaa tai irtoaa elementistd, voi rakenteisiin paassyt kos-
teus aiheuttaa mittavia vahinkoja, muistuttaa yrittdja Simo Lehto-
maki.

- Siksi saumaukset kannattaa tarkastaa maaraajoin ja uusia tar-
vittaessa. Pddosa téistdamme on juuri elementtisaumojen tarkastuk-
sia ja uusimisia, erityisesti Oulun toimipisteen alueella. Lisaksi teem-
me saumoista haitta-aineiden, kuten lyijyn ja PCB:n kartoituksia.
Toinen toimipisteemme Kuhmossa tekee erityisen paljon siltatdita,
Lehtomaki jatkaa.

USP:n paatoimialaa ovat siis erilaiset elementtisaumaukset, ku-
ten julkisivujen uudis- ja uusintasaumaukset, liilkuntasaumat, &a-
nieristys-, silikoni- ja akryylisaumaukset seka lapivientien tiivistyk-
set. Rakennuksen sisdpuolisia tiivistyksid tehdaan toisinaan myos
teippaamalla.

Saumojen uusimisessa ei ammattilaisella kauaa nokka tuhise.
Vanha sauma poistetaan, saumakohta hiotaan, tarkastetaan eris-
teiden kunto ja saumataan uusi sauma. Kaikki tyé tehdaan ulkona
henkilonostimilla, joten erillisia telineitd tarvitsee harvemmin pys-
tyttaa eika asukkaille juurikaan aiheudu hairigita.

Elementtisaumaajalla on oltava vankka ammattitaito ja se tietys-
ti [0ytyy kaikilta USP:n ammattilaisilta. Yritys pitaa henkilokunnan
osaamista ylla koulutuksin. Asiakkaat ovat myos kiitelleet USP:td ai-
katauluissa pysymisestd ja lydomattomasta palvelusta. Imankos tois-
takymmentd vuotta toimineella USP:Il& on uskollinen kanta-asiak-
kaiden joukko.

USP osaa myos palokatkotyot, siltojen
rakentamisen ja kirvesmiestyot

- Lahinna uudisrakennuksilla meille on tilausta palokatkotdissa, joi-
ta tekevat sertifioidut asentajamme. He huolehtivat niiden suunnit-
telusta, toteutuksesta ja dokumentoinnista asianmukaisesti, toteaa
Lehtomaki.

Siltatyomailla USP:n ammattilaiset ovat erikoistuneet muun mu-
assa raudoituksiin, muotituksiin ja betonitdihin. Asentajilla on tie-
tysti silloilla vaadittavat tie- ja tyoturvakortit.

USP:n palkkalistoilla on myos useita rakennustyontekijoita, joil-
ta taipuvat erilaiset kirvesmiesty6t, kuten puurunkojen ja betoni-
muottien rakentaminen, levyttdminen ja ldmpderisteet, ovien ja
ikkunoiden asentaminen seka erilaisten puuaitojen ja terassien ra-
kentaminen.

USP palvelee asiakkaita ympari Suomen, mutta pddosin laajasti
Oulun, Kainuun, Savon seka Lapin alueella.

Joku voi ihmetelld yrityksen nimea. Millainen tarina sen taakse
katkeytyy, Simo Lehtomaki?

- Minun ja Kuhmosta kasin silta- ja kirvesmiestoita pyorittavan
yhtiokumppanini Jukka Liukkosen juuret ovat Kainuussa. Olimme
vuosia sitten Helsingissa toissa, mutta kun emme siella tarpeeksi hy-
vin viihtyneet, palasimme takaisin tdnne ylds. Jotenkin sita tuntee
itsensa pohjoisen ihmiseksi. Olimme kuitenkin ehtineet sielld ete-
lassa perustaa Uudenmaan Saumauspalvelun ja koska silla oli y-
tunnus, oli t6ita helppo kdynnistella taalla ilman viiveita. Nimi sitten
vaan jotenkin jdi. Nykyaan uspi onkin jo puhekielend rakennuksilla
tutty, joten mitapa nimed endd vaihtamaan, naurahtaa Lehtomaki.

Nordic Growth Media

UUDENMAAN SAUMAUSPALVELU OY

OULUN TOIMIPISTE KUHMON TOIMIPISTE

Karhunkedontie 6 V 10, Huoltotie 13, Kuhmo
90420 Oulu

Jukka Liukkonen
Petteri Yli Silta- ja kirvesmiestyot,

uudisrakentaminen
044 3227532
jukka@uspsaumaus.fi

Tyonjohto, Oulu
Uusintasaumaukset ja
tarjouslaskenta
050471 8837
petteri@uspsaumaus.fi

Simo Lehtomaki
Elementtisaumaukset,
palokatkotyot

040 583 9489
simo@uspsaumaus.fi
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Uinin ja

kestava vinyyli on
noitoinen materiaali

aitoihin

Laadukkaat vinyyliaidat ja vinyyliverhoukset kestavat edustavina vuosikymmenet
jaovat edullisia huoltaa. Ulkonaoltaan Vinyylitalon vinyyliverhous muistuttaa
vastamaalattua puuverhousta ja vinyyliaidat maalattuja puuaitoja.

- Vinyyliverhous on kuin tuulettuva sadetakki talon paalla. Oikein
asennettuna vinyyliverhous sddstaa alla olevia rakenteita ja pitda
ne kuivina, Vinyylitalo Oy:n omistaja Jukka Toivola tiivistaa. Var-
sinkin ilmastonmuutoksen tuomat rakentamisen haasteet vinyyli-
verhous ratkaisee yllattavankin helposti rakennuksen ulkokuoren
osalta.

Helposti asennettava vinyyliaita maksaa suunnilleen saman
verran kuin puuaita, mutta kestda kauniina vuosikymmenesta toi-
seen. Puuaita kestda 8-15 vuotta, ja se pitdad maalata muutaman
vuoden valein. Vinyyliaita vaatii vain pesua aika ajoin.

Vinyylitalo Oy on alan markkinajohtaja ja tekee kokonaisvaltai-
sia julkisivuremontteja ja aitaremontteja omakotitaloihin ja taloyh-
tidihin koko Suomen alueella.

Tehty pohjoisen olosuhteisiin

Vinyyliverhous- ja aitamateriaalit on kehitetty Kanadassa Suomea
vastaaviin olosuhteisiin.

- Vinyyliverhous on suosituin pientalojen verhoustapa Pohjois-
Amerikassa ja Kanadassa. Pohjoisen oloihin kehitetty tuote 16i siel-
1a lapi jo 80-luvulla. Pienrakentamisessa vinyyliverhouksen osuus
on tietyilla alueilla 85 prosenttia kokonaisrakentamisesta, Toivola
toteaa.

Kanadassa kehitetyt Mittenin laadukkaat ulkoverhoukset kes-
tavat kovaakin pakkasta eivatka karsi nollan molemmin puolin sa-
haavista keleistdkdan, kuten perinteiset puuverhoukset. Vinyylis-
ta tehdyt verhous- ja aitatuotteet ovat iskunkestavia, pitkaikaisia,
edullisia ja lahes huoltovapaita.

Vinyyli sopii yhta hyvin myos kerros- ja rivitalojen julkisivumate-
riaaliksi. Vinyyliverhousten pitka kayttokokemus takaa tuotteiden
kestavyyden ja luotettavuuden. Vinyylipaneeleilla on 50 vuoden
valmistajatakuu ja vinyyliaidoilla 25 vuoden takuu.

Merkittdvat elinkaarisdastot huoltokustannuksissa

Pientalon omistaja saa Vinyylitalolta helposti kokonaispakettina vi-
nyyliverhoukset ja vinyyliaidat joko asennettuna tai tarvikepaketti-
na ympadri Suomen.

Lapivarjatty ja UV-suojattu vinyylipaneeli ei vuosien varrella
haalistu merkittavasti eika kovetu, hilseile tai lohkeile. Vinyylituot-
teet eivat kaipaa vuosikymmenen vilein toistuvia huoltomaalauk-
sia. Tama tuottaa merkittavat saastot rakennuksen julkisivujen ylla-
pito- ja huoltokustannuksissa vuosikymmeniksi eteenpain.

KIINTEISTORATKAISUT | OULU 2024

Kosteus ei imeydy vinyyliin eika siirry eteenpain vinyylin lapi,
kuten puuverhouksessa voi tapahtua. Puuverhous imee kosteut-
ta itseensd, jolloin puu turpoaa, mika rasittaa maalipintoja. Kovil-
la sateilla kosteus imeytyy seka puu- ettd betonipintoihin ja siirtyy
rakenteisiin. Tdma on etenkin ilmastonmuutoksen tuoma haaste,
joka kannattaa kaukondkdisesti ottaa huomioon tulevaisuuden
huoltokustannuksia silmalla pitaen.

Vinyyliverhous asennetaan tuulettuvan rimarakenteen paalle
irti seindpinnasta, jolloin verhouksen alla oleva seindrakenne tuu-
lettuu aivan samoin kuin puuverhouksessa.

Jos seindverhous tai aita likaantuu, lika voidaan pesta helpos-
ti painepesurilla ja soveltuvilla puhdistusaineilla ilman suuria yl-
lapitokuluja. Suomessakin 16ytyy esimerkkeja ulkoverhouksista ja
aidoista, jotka ovat sdilyneet kauniina ja kestavina jo vuosikymme-
nia.

Hankintahinnaltaan Vinyylitalon vinyyliverhous on samaa luok-
kaa kuin tavallinen puuverhous. Vinyyliverhous on kuitenkin heti
asennuksen jélkeen kayttdvalmis. Mitddn viimeistelymaalausta ei
asennuksen jalkeen tarvita, kuten puuverhouksessa.

Lampdoeristys paranee samalla

-Vanhat eristeetkin toimivat paremmin vinyyliverhouksen alla. Esi-
merkiksi purueristeinen vanha talo siirtda kosteutta talon sisélle tai
pururakenteisiin, jos seind on pitkaan marka. Vinyyliverhouksella
saadaan kosteus estettyd, jolloin purun eristavyys paranee ilman
lisderistamistakin, ja verhoilun ja vanhan seindn valissa oleva tuu-
letusrako toimii ilmapatjana ja erddnlaisena eristavana rakenteena.
Vinyyliverhous antaa my6s tuulensuojan. Moni asiakas on antanut
palautetta, ettd purueristeinen vanha talo ei enaa viilene niin no-
peasti tuulella kuin aikaisemmin, Toivola kertoo.

Ulkoverhousta vaihdettaessa on usein helppo uusia samalla
kertaa myds ikkunat ja asentaa seiniin lisderistystd. N&in varsin-
kin vanhan kiinteiston energiatehokkuus paranee huomattavasti,
ja lammityskulut pysyvat kohtuullisina. Vinyylitalo tekee yhteistyo-
td Suomen johtavien ikkuna- ja lisderistetoimittajien kanssa, joiden
valikoimasta 16ytyy kaikki tarvittava kohteeseen kuin kohteeseen.

Vinyyliverhous on helppo kohennustapa
kaikenlaisille pinnoille

Vinyylitalo on remontoinut myds 1990- ja 2000-luvun taloja, joissa
julkisivut on pitanyt jo verhoilla uusiksi. Huonokuntoisen betoni-
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elementinkin pintaan voidaan propata koolaus suoraan
kiinni ja kiinnittaa uusi vinyyliverhous paalle. Huonokun-
toiseen rappaukseen tai tiilipintaankin voidaan kiinnit-
taa vinyyliverhous.

- Vinyylilevyt painavat kaksi kiloa neli6lta eli ne voi-
daan kiinnittaa hyvinkin kevyella rimoituksella kestévas-
ti betonielementtiseindan. Rakenteelta ei vaadita suurta
kantokykya, Toivola sanoo.

Helposti pystytettava vinyyliaita

Vinyyliaita on viime vuosina yleistynyt erittdin paljon ta-
loyhtidkohteissa, ja taloyhtiot ovatkin nyky&aan aitojem-
me suurin asiakasryhma. Kokemukset ovat olleet erit-
tain hyvid, ja vanhimmilta asiakkailta onkin kuultu, miten
helppoa aidan ylldpito on ollut, kun pelkkd pesu riittaa
huoltotoimenpiteeksi tarvittaessa kun ennen taytyi van-
hoissa puuaidoissa rapsutella vanhoja maaleja pois ja
maalata muutaman vuoden vélein.

Vinyyliaita ei paina paljon, joten se ei vaadi yhta tu-
kevia perustuksia kuin puuaita ja saastaa nain kuluja pe-
rustuksessa ja pysyy paremmin ryhdissa. Aidat on myos
kohtuullisen helppo asentaa itse.

- Vinyylitalon aita on my6s valmistettu markkinoiden
vahvimmista profiileista. Aitaprofiilimme ovat huomat-
tavasti paksumpia kuin useilla vastaavilla tuotteilla, mika
tekee aidasta riittavan tukevan. Saatavilla on profiilien si-
saan myos alumiinituki tukevuutta lisdédmaan erikoisti-
lanteissa, Toivola sanoo.

Malleja on useita ja korkeudet vaihtelevat noin met-
ristd kahteen riippuen siitd, haetaanko aidalla ndkdsuo-
jaa vai ihan vain raja-aitaa. Malleja saa seka pysty- etta
vaakalautamallisena. Véritykseltdan vinyyliaidat ovat
paasaantoisesti valkoisia .

- Vinyyliaita- ja vinyyliverhoustuotteitamme on asen-
nettu Suomessa jo tuhansiin kohteisiin ympari maata ja
todettu toimivaksi Pohjolan vaativissa olosuhteissa. Mit-
taammekin asiakastyytyvaisyyttd saannollisesti ja viime
syksyna tehdyssa tuoreimmassa tutkimuksessa saimme
asiakkailtamme arvosanan 4,5 ( asteikolla 1-5 ), kun ky-
syimme kokonaisvaltaista tyytyvéisyytta tuotteeseen,
asennukseen ja toimitusketjuun.

Liscitietoja: www.vinyylitalo.fi/ www.vinyyliaidat.fi
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Jukka Toivola, Yrittaja
040 530 0955, vinyylitalo@vinyylitalo.fi
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ja varmasti

Profiilikeskus on yli 30 toimintavuotensa aikana toimittanut laadukkaan,

Peltikatto nopeasti

— —

PROFILIKESKUS
KAIKKI MITA
KATTOSI

TARVITSEE

tyylikkaan ja kestavan peltikaton jo yli 60 000 pohjoisen Suomen taloon.

Kun taloyhtio tekee kattoremonttia, tarkeintd on laatu — kustannus-
tehokkuutta unohtamatta.

Vuonna 1992 perustettu Profiilikeskus on pitkdn linjan katto-
ja seindpeltien valmistaja, jota asiakkaat kehuvat etenkin sen am-
mattitaidosta ja ripedsta palvelusta. Pitkan kokemuksen myota yri-
tys onkin hionut toimintansa jouhevaksi ja tehokkaaksi, tinkimatta
tuotteidensa laadusta. Kattopeltien asennus hoituu luotettujen yh-
teistydkumppaneiden kanssa.

- Monella kilpailijalla tuotteiden valmistukseen ja toimitukseen
menee viikkoja. Meiltd materiaalin saa nopeasti, myos kesaaikaan.
Pystymme toimittamaan Pohjois-Suomen alueella hyvin laajasti ja
laadukkaasti, kertoo yrityksen toimitusjohtaja Ulla Linna.

Hén korostaa logistiikan merkitysta lopputuloksen kannalta:

— Pelti on kuljetuksen osalta tarkka kasiteltava. Sita pitad osata
kasitellad lastaus- ja purkuvaiheessa oikein.

Profiilikeskukselta asiakas saa my0s kattoturvatuotteet, lumies-
teet ja kulkusillat.

- Seinétikkaisiin on kiipeilyesteitd, jotta katolle ei paase kuin
avaimen kanssa, Linna mainitsee esimerkkina.

Taatusti laadukas ja monipuolinen valikoima

Profiilikeskuksella on Pohjois-Suomen laajin valikoima eri malleja ja
peltityyppeja, tiilikuvioisista aina suorauraisiin kattopelteihin, kai-
killa markkinoilla olevilla pinnoitteilla. Myos vérivalikoimaa on run-
saasti.

- Véreissa on kiiltavaa ja mattapintaista, seka siihen valiin viela
satiinipintaista peltid, Linna kuvailee. Valikoimasta |6ytyy myds suo-
situinta konesaumajaljitelmaa eli lukkosaumapeltikattoa, joka on
helppo asentaa ja huoltaa.

- Kattoturvatuotteet kiinnitetdan siind profiilin ponttiin, joten
niitd ei tarvitse kiinnittaa lapi kattopellista. Pelti sdilyy ndin asennus-
vaiheessa reidgttémana.

Taloyhtion arvo pysyy kunnossa, kun kdytetyt materiaalit ovat
kestavia, muistuttaa Linna. Peltikatto on kestava ja pitkdikdinen rat-
kaisu, ja siten taloyhtidlle huoleton valinta. Profiilikeskus jaottelee
peltikatteensa laatuluokkiin 30, 40 ja 50, jotka viittaavat tuotteen
tekniseen kdyttoikaan vuosina. Sen lisdksi tuotteilla on 10, 15 ja 25
vuoden pinnoitetakuu.

- Meilld on markkinoiden kattavimmat materiaalivalikoimat ja
pisimmat tuotetakuut. Kiytdmme suomalaista terasta.

Linnan mukaan eras peltikattoihin liitetty kasitys on se, etta sa-
teen aani kuuluisi niista hairitsevasti ylakerroksiin.

- Tana paivana kattopeltiin on saatavilla &énieriste SoundCont-
rol, joka vahentaa sateen danen vaikutusta pellissa jopa 30 prosent-
tia, hdn kertoo. Peltikatto on myos kevyt, joten se ei kuormita raken-
teita siind maarin kuin tiilikatto.

Pitkan linjan toimija on luotettava kumppani

Ylldpitokulujen noustessa moni taloyhtid kilpailuttaa hankintansa
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entista tarkemmin. Mutta vaikka raha olisi tiukassa, Ulla Linna to-
teaa taloyhtididen hakevan nimenomaan laatua, pitkaikaisyytta ja
luotettavia kumppaneita.

- Yhti6lla taytyy olla taustat kunnossa. Pitkdikaisyydesta on etua
myds siind, ettd mikali tydmaalla tulisi jotain tarkistettavaa laadun
tai muun osalta, on varmasti joku, johon ottaa yhteytta.

Yritys, jolla on jo pitka historia alaltaan, onkin varsin todennakai-
sesti myos laadukas ja vastaamassa toiminnastaan myos tulevaisuu-
dessa. Ja téta voi sanoa etenkin Profiilikeskuksesta!
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Teksti: Tiina Raatikainen

ONNISTUNUT
PUTKIREMO NTTI
ASIANTUNTIJOITA
KAYTTAMALLA

Taloyhtioiden linjasaneerausremonteissa pihdataan usein asiantuntijoiden
kaytossa, vaikka juuri asiantuntijoiden avulla voitaisiin sadastaa pitka sentti.




Putkiremontti on iso ja rahaa vievaa remontti. Siihen, miten
kalliiksi se lopulta tulee tai mité kuluja jo ennen sita paasee
syntymaan, voidaan kuitenkin vaikuttaa varautumalla remont-
tiin jo hyvissa ajoin ja kdyttamalla toteutuksessa puolueetto-
mia suunnittelijoita ja valvojia.

Kaytannossa tama tarkoittaa ensinnakin kiinteiston kun-
toon ja sen peruskorjaustarpeisiin liittyvien selvitysten teke-
mista hyvissa ajoin. Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittdmiskeskus ry:n toimitusjohtaja Mikko Juvan mukaan
ensimmainen yleinen kuntoarvio kannattaisi teettaa 8-9 vuot-
ta kiinteiston valmistumisen jalkeen.

- Silloin tarkistetaan perustajaosakkaan tekemat virheet ja
reklamoidaan niiden korjauksista, arvioidaan tulevat perus-
korjaustarpeet ja aikataulutetaan myos kunnon seuranta.

Vain 20 % taloyhtidista toimii kuitenkin nain suunnitelmal-
lisesti.

- Kiinteistonpidon tulisi olla kurinalaista toimintaa. Jos
kunnon seurannassa aletaan lipsua, ongelmat paasevat ke-
hittymaan helposti liian pitkélle. Taloyhtidssa saattaa olla epa-
madrainen mielikuva, ettd kuntoarvio tehtiin 10 vuotta sitten.
On my®s taloyhtiditd, joissa ei ole koskaan tehty yleistd kun-
toarviota.

Kiinteiston kuntoarviossa asiantuntijaryhméa antaa koke-
muspohjaisen arvionsa silmamaardisen tutkimuksen poh-
jalta. Jos LVI-asiantuntija paatyy siihen, ettd tarkempi kunto-
tutkimus olisi paikallaan, putkiston kuntoa selvitetddn muun
muassa viemdrikameroilla ja rontgenlaitteilla sekd putkistoa
avaamalla ja ottamalla naytteita tarkempaa analyysia varten.

Putkiston kuntotutkimus ohjaa oikea-aikaiseen remonttiin.
Ongelmana on, ettd asiantuntijaselvitys tehddan usein liian
myo6haan, silloin, kun ongelmia on jo ilmennyt, ja remontti pi-
taisi aloittaa mahdollisimman pian. Talléin taloyhtiolle jaa va-
hén pelivaraa, ja riski kasvaviin kustannuksiin nousee.

- Jo yhdesta vuodosta voi tulla kymmenien tuhansien ku-
lut, jotka paatyvat taloyhtion osakkaiden maksettaviksi. Jos
remontti olisi ajoitettu oikea-aikaisesti, nekin rahat olisi voitu
kayttaa korjausten sijasta remonttiin, Juva toteaa.

Hankkeen vaiheissa ei kannata oikaista

Kun asiantuntijat ja taloyhtio ovat paatyneet siihen, etta olisi
aika alkaa suunnitella putkiremonttia, tehdaan ensiksi paatos
hankesuunnittelun kdaynnistamisesta.

- Hankesuunnittelu on erittdin tarked vaihe linjasaneera-
uksessa. Siind asiantuntija perehtyy kuntotutkimukseen ja eh-
dottaa 2-3 vaihtoehtoista tapaa toteuttaa putkiremontti.

Hallitus paattaa, mika vaihtoehto valitaan ja vie sen sitten
yhtidkokoukseen, joka joko hylk&a tai hyvéksyy sen. Jos halli-
tuksen esitys hyvéksytaan, yhtiokokouksessa tehddan paatos
remontin suunnittelun kdynnistamisesta.

Suunnitteluvaiheessa tehddan tarkat suunnitelmat tyose-
lityksineen ja piirustuksineen putkiremontin toteutuksesta,
valitaan projektinjohtaja sekd paatetaan toteutuksen kilpai-
luttamisesta ja tarjousten pyytamisesta yhdessa valituilta ura-
koitsijoilta. Tarjouksiin sisallytetdan toiveet toteutuksen ajan-
kohdasta.

Urakkaneuvottelut aloitetaan sen jalkeen kahden parhaak-
si valitun esityksen pohjalta. Jos urakoitsija on tehnyt muu-
tosehdotuksia, suunnittelija arvioi ne seka taloudellisesta etta
teknisesta nakokulmasta. Kun urakoitsija on valittu, valmistel-
laan urakkasopimus ja hyvaksytetdan se taloyhtion kokouk-
sessa.

Valvojan valinta on myds tarkea. Valvojan tulee olla hyva ja
luotettava ja taloyhtion, ei urakoitsijan edustaja. Myds valvon-
nasta tehdaan tarkka suunnitelma. On tarkeas, etta tydmaalla
on tilaajan edustajana valvoja, joka valvoo, ettd suunnitelmaa
noudatetaan ja ettd kaikki tydvaiheet dokumentoidaan. Valvo-
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ja kirjaa myds havaitut epakohdat ja miten ne on ratkaistu tydmaal-
la. Jos on isosta asiasta kyse, valvojan tehtava on keskeyttaa tyot.

Urakan lopussa tehdaan vield taloudelliset ja tekniset loppusel-
vitykset, tarkistetaan urakkasopimuksen pohjalta maksetut laskut
sekd esitetyt muutos- ja lisatyolaskut.

- Linjasaneerauksen kunnollisessa toteutuksessa on monta vai-
hetta. Kaytdnnossa valitettavasti moni taloyhtio oikaisee suuren
osan ndista vaiheista. Esimerkiksi selvityksia ei teetetd asiantunti-
joilla ennalta.

Urakkasuunnitelma omissa ndpeissa

Toteutussuunnitelman laatiminen saatetaan myo6s antaa urakoit-
sijalle, mika ei ole Juvan mielesta taloyhtion kannalta suositeltava
vaihtoehto.

- Jos urakoitsijan annetaan tehdd myds suunnitelmat, urakoitsi-
ja paasee maarittelemaan urakan ja sen hinnan. Kun urakoitsija paa-
see tekemaddn tarjouksen, se tekee yleensa tarjouksen, joka on ura-
koitsijan itsensa kannalta edullisin ja josta se saa parhaan katteen.

Suunnitelma kannattaisikin teettda aina ulkopuolisella asiantun-
tijalla. Suurin este télle on kuitenkin viela se, ettd asiantuntijatyota
vieroksutaan, koska koetaan, ettd se on kallista. Suunnitelman te-
kemisen antaminen urakoitsijalle voi kuitenkin tulla pitkalla aikava-
lilla taloyhtiolle kallimmaksi kuin jos oma suunnittelija olisi tehnyt
suunnitelman.

- Pahimmassa tapauksessa urakoitsija vie taloyhtiota kuin passia
narussa. Sopimuksessa mainitaan vain varmat tyvaiheet, ja taloyh-
ti6 joutuu maksamaan yllatyksista lisdhintaa. Jos ndita yllatyksia tu-
lee paljon, urakan hinta paasee paisumaan ja saattaa jopa tuplaan-
tua urakkasopimuksen hinnasta. Téllainen tapaus oli juuri vahan
aika sitten.

Yllatyksia ja lisdkustannuksia tulee aina jonkin verran, mutta sii-
hen, miten paljon niita tulee, voidaan vaikuttaa hyvalla suunnitte-
lulla.

- Hyva projektinjohto osaa antaa arvion myds lisakustannuksis-
ta.

Taloyhtidissa asiantuntijatyd koetaan kalliiksi, vaikka juuri silla
voitaisiin sddstda rahaa ja varmistaa, ettd remontti tulee tehtya talo-
yhtion edun mukaisesti.
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- Kun asiantuntijatyota ei kdytetd, seurauksena voi olla satojen-
tuhansien kustannukset, kun asiantuntija olisi laskuttanut muuta-
man tonnin vuosien varrella. On tutkittu, ettd huolellisella kiinteis-
tonpidolla ja asiantuntijoiden kaytolla voidaan saastaa 25-30 %
kustannuksista. Jos asiantuntijoiden osuus maksaa tasta saastosta
5 %, eiko se ole aika kannattava yht&l6? Juva kysyy.

Huono kiinteistonpito tulee kalliiksi

Taloyhtididen hallitukset koostuvat maallikoista, eivatka maallikot
Juvan mukaan useinkaan ymmarra syita ja seurauksia.

- Mietitdan vain, ettd tdmakin maksaa, mutta ei ymmarreta sita
hy6tya, mita siitd saadaan. Paatoksia tehdaan ymmartamatta asiois-
ta mitdan. Kun koulutan taloyhtioitd, hallituksen jasenet ihmettele-
vat usein, miksi kukaan ei ole koskaan aiemmin kertonut heille nais-
ta asioista.

Kun asiantuntijoita ei kdyteta eika kiinteistonpito ole suunnitel-
mallista, seuraukset voivat olla pahimmillaan jopa katastrofaaliset.
Juva kertoo esimerkin arvokiinteistdstd, jossa havaittiin niin laajo-
ja ongelmia, ettei kiinteistoa voitu enaa korjata, vaan se jouduttiin
purkamaan ja asukkaat menettivat omaisuutensa. Nain ei olisi kdy-
nyt, jos 2010 havaitut ongelmien aiheuttajat olisi I6ydetty ja korjat-
tu jo 1980- tai 1990-luvulla.

Pienia rivitaloyhtiditd on Juvan mukaan jatkuvasti tassa tilan-
teessa, ja osakkaat joutuvat viela pahimmillaan maksamaan raken-
nusten purkamisen.

Huono kiinteistonpito heikentdda myds lainansaantimahdolli-
suuksia. Hyvéssd kiinteistonpidossa elinkaarikorjaukset tehddan
ajallaan, jolloin kiinteiston tekninen arvo pysyy kohdallaan 60-70
%:ssa. Taloyhtion tekninen arvo vaikuttaa lainansaantiin. Varsinkin,
kun lainapotti on suuri, haluaa pankki aina varmistaa omat saami-
sensa.

- Kaikilla pankeilla on nyt tiukka linja. Jos kaikki tarkeat korja-
ukset ovat vield vanhassa kiinteistossd tekemattd, lainaa on vaikea
saada. Karmivinta kuitenkin on, ettd tdssa on useamman ihmisen
koko omaisuudesta kyse. Jos sitd omaisuutta hoidetaan huonosti,
koko omaisuus saattaa kadota.

www.prkk.fi/



Pixabay

Teksti: Marja Haavisto

UUTTA VIRTAA
ASUMISEEN
SAHKOREMONTILLA

Laadukkaasti ja ammattitaidolla toteutettu kiinteiston sahkdremontti parantaa taloyhtion energiatehokkuutta,
lisaa turvallisuutta ja asumismukavuutta seka nostaa kiinteiston arvoa ja helpottaa asunnon myyntia. Sahkojarjes-
telman tarkistuksessa selviaa, onko tarvetta uusia koko jarjestelma vai riittavatko pienemmat korjaustoimenpiteet.

Jos kiinteiston sahkojarjestelmd on vanhentunut ja siind on havait-
tu vikoja tai se on muutoin riittdmaton taloyhtion tarpeisiin, voi olla
aika alkaa suunnitella séhkéremonttia. Esimerkiksi tayssahkoauto-
jen ja ladattavien hybridiautojen yleistymisen myota taloyhtiossa
on hyva varautua myds latauspaikkojen lisaantyvaan tarpeeseen.

Sahkolaitteiden maara on kasvanut vuosien saatossa ja van-
hemmissa taloissa pistorasioiden maara ei vastaa nykytarpeita, jo-
ten séhkdremontissa asennettavat lisdpistorasiat helpottavat asuk-
kaiden arkea. Jatkojohtojen kayttoa ei suositella, silld ne keraavat
pdlya ja voivat aiheuttaa palo- tai sdhkodiskuvaaran - turvallisuu-
den kannalta olisi parempi, etta laitteet liitettdisiin suoraan verk-
koon. My®os rikkindiset pistorasiat voivat aiheuttaa sahkotapatur-
mia.

25

Sahkoremontin yhteydessa kannattaa kartoittaa my&s huoneis-
tojen valaistuksen tarve, silla etenkin vanhemmissa taloissa voi olla
tarvetta lisata valopisteita.

Taloyhti6 huolehtii sdhkdjarjestelmasta

Asunto-osakeyhtié on vastuussa sahkojarjestelmastd, joten omin
pdin korjaustoita ei kannata lahted tekemaan. Nykyisin myos pis-
torasiat ja valokatkaisijat kuuluvat vastuun piiriin, joten taloyh-
tid huolehtii niidenkin korjaamisesta. Huoneistokohtaisissa, omal-
la kustannuksella tehtavissa remonteissakin vaaditaan taloyhtion
lupa, jos sahkdjarjestelmaan kosketaan ja esimerkiksi vaihdetaan
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tavallisen valokatkaisijan tilalle himmennin.

Taloyhti6lla on my6s hyva olla dokumentit kaikista huoneistoissa
tehdyista sahkojen korjaus- ja muutostdistd, silla huoneistoa myy-
dessd ostajaa kiinnostaa varmasti sahkdasennusten turvallisuus.
My®0s vakuutusten kannalta on tarkeda, ettd dokumentit ovat talles-
sa.

Ammattilainen hoitaa sahkoasennukset

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) verkkosivuilla kerrotaan,
ettd vaikka vanhojen kiinteistdjen séhkdasennukset eivat vastaisi-
kaan kaikilta osin uusien asennusten sahkoturvallisuusvaatimuk-
sia, niita ei tarvitse lahted muuttamaan, mikali ne tayttavat asennus-
ajankohdan maaraykset, ja asennusolosuhteisiin ja ymparistoon ei
ole tullut muutoksia.

Vanhoja sahkoasennuksia voidaan korjata noudattaen alkupe-
rdisend asennusajankohtana voimassa olleita maarayksid, mutta
kaikissa muutos- ja laajennustdissa pitaa noudattaa toteutushetken
maarayksia.

Vain rekisteroidyt sahkéalan ammattilaiset saavat tehda varsinai-
sia sahkdasennustoita - tavallinen sahkon kayttaja voi tehda vain
tiettyjd pienid sahkotoitd, jos ne osaa tehda oikein ja turvallisesti. Li-
saa tietoa pienten korjaustoimenpiteiden turvalliseen tekemiseen
16ytyy tukes.fi -verkkosivuilta Kodin sahkoturvallisuusoppaasta.

Turvallisuutta ja viihtyisyytta valaistuksella

Riittava ja toimiva valaistus porraskaytdvdssd ja muissa yleisissa ti-
loissa sekd piha-alueilla tuo viihtyisyyttd, mutta valaistuksen uusi-
misella voidaan vaikuttaa myos energiankulutukseen. Uudemmilla
valaisinratkaisuilla saadaan tehokkaampi valo pienemmalla sahko-
energialla, silld vanhat valaisimet voivat kuluttaa hyvinkin paljon
energiaa, mutta valaista huonosti.
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Jos isompaa sahkdremonttia ei ole suunnitelmissa, mutta
pihan kunnostaminen on ajankohtaista, kannattaa pihan va-
laistus ottaa mukaan piharemonttisuunnitelmaan ja kartoittaa,
tarvitseeko piha-alueen valaistus tehostamista. Halutaanko esi-
merkiksi valaista my6s istutusalueita ja ovatko valaisintolpatkin
vaihdon tarpeessa vai riittdako pelkka valaisimien uusiminen?

Kiinteistoliiton verkkosivuilla kerrotaan, millaisia energiaa
saastavia toimia taloyhtidssa voidaan tehds, jotta séhkonkulu-
tus pienenisi. Lamput yhteisissa tiloissa kannattaa vaihtaa le-
deiksi ja toteuttaa myos pihavalaistus led-valoilla. Porraskayta-
vaan ja muihin yhteistiloihin voidaan asentaa liiketunnistimella
toimivat valot ja pihavaloihin hdamardkytkimet, jotta valot pala-
vat vain hamaralla ja pimedlla eikd valoisaan aikaan.

Kartoita sdahkdjarjestelma latauspaikkojen varalta

Ladattavien autojen maara kasvaa koko ajan, ja Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskus ARAn verkkosivuilla kerrotaan, etta
Sahkoinen liikenne ry:n tilastojen mukaan Suomessa

vuoden 2022 lopussa ladattavia autoja oli liikenteessa yhteen-
sd lahes 150 000.

Sahkodautojen latauspisteiden hankkiminen taloyhti6ihin ei
kuitenkaan ole aina yksinkertaista. Latauspisteet kuormittavat
sahkojdrjestelmadd, ja toisinaan saatetaan joutua uusimaan sah-
kopadkeskus tai kasvattamaan sahkoliittyman kokoa.

Kun latausjarjestelmdn hankintaa aletaan suunnitella, on
hyva tehda latauskartoitus. Siita selvidaa, miten piharasiat sovel-
tuvat sahkdautojen lataukseen, mihin niiden kapasiteetti riittaa
ja millaisia muutoksia vaaditaan, jos halutaan tehokkaampaa la-
tausta tai enemman latauspaikkoja.

Sahkoverkon kapasiteetin riittavyys voi olla ongelma eten-
kin vanhemmissa taloyhtidissd, mutta myds uudemmissa talois-
sa, jos ollaan toteuttamassa isompaa jarjestelmaa. Sahkojarjes-
telman muutostoitd ei valttamatta tarvita, jos latauspisteitd on
tarkoitus toteuttaa vain muutamalle autolle. Suurempaa lataus-
jarjestelmaa hankittaessa sahkdsuunnittelijan asiantuntemus
voi olla tarpeen esimerkiksi erilaisten latausjarjestelmien ja tar-
jousten vertailussa.

Ldhde: tukes.fi, kiinteistoliitto.fi, ara.fi

Huolellinen
toiminta ehkaisee
sahkopaloja

Sahkoremontin myo6ta tulipaloriskikin véhenee, kun ko-
din sahkojarjestelmat on paivitetty ja pistorasiat seka
valokatkaisijat toimivat. Asukkaan toiminnalla on kui-
tenkin suuri merkitys palojen syttymiseen, ja monta séh-
kopaloa voitaisiin valttaa noudattamalla kodinkoneiden
kayttoohjeita ja huolehtimalla laitteiden huollosta.

Sahkopalo tarkoittaa tulipaloa, joka saa syttymis-
energiansa sahkosta. Sahkoasennuksiin ja -laitteisiin voi
kertya likaa, polya tai kosteutta, mika lisaa sahkdpalon
syttymisen vaaraa. Sahkopaloja voi syntyd myods sahko-
laitteiden huolimattomasta kaytostd, laitteen viasta tai
vadrasta asennuksesta. Eniten tulipaloja aiheuttavat-
kin sahkoliesien ja -kiukaiden seka erilaisten valaisimien
huolimaton kaytto.

Lahde: tukes.fi




Freepik

Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIOISSA
KAIVATAAN
HALVEMPAA
LAMMITYSTA

— MUTTA MISTA SITA SAA?

Nousevat energiakustannukset ovat rohkaisseet joitain taloyhtioita irrottautumaan kaukolammosta ja ottamaan tilalle
esimerkiksi maalampoa. Jos lammitysmuodon vaihtaminen houkuttaa, mita taloyhtion tulisi asiassa huomioida?
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Asuinkerrostaloissa ylivoimaisesti yleisin lammitysmuoto on ollut
pitkdan ja on edelleen kaukoldmpd, kertoo asuinrakennusten ener-
giatehokkuuden asiantuntija Teemu Kettunen valtion kestavan ke-
hityksen yhtié Motivasta.

Vaikka esimerkiksi maalammon suosio on hdnen mukaansa kas-
vanut asuinkerrostalojen puolella 2010-luvulta ldhtien, uudiskoh-
teissakin lammitysmuodoksi valitaan edelleen paasaantoisesti kau-
kolampd. Taloyhtididen lammityksessa on kuitenkin havaittavissa
my®ds uusia tuulia:

- Vanhempiin, koneellisella poistoilmanvaihdolla varustettui-
hin kerrostaloihin on asennettu yha enemman rinnakkaisena lam-
mitysmuotona toimivia poistoilmaldmpdpumppuja, joiden avulla
poistoilmasta talteen otettua lampda siirretaan kayttoveden ja tilo-
jen lammitykseen, han kertoo.

Uutena ilmidnd yksittdisiin kerrostaloihin on myds asennettu
paaldammonlahteeksi ilma-vesilampopumppuja.

Kettunen toteaa myos valtaosan rivitaloista olevan nykyisin kau-
kolammitettyjd, mutta niissa lammitysmuodon vaihtelu on selvés-
ti suurempaa kuin kerrostaloissa. Rivitalojen yleisimmat lammitys-
muodot ovat hanen mukaansa kaukolampd, séhko ja maalampg,
kun taas 6ljylammitys on vahentynyt niissa merkittavasti 2010-lu-
vulta tédhan paivaan.

- llma-vesilampopumput ovat kasvattaneet suosiotaan my®os ri-
vitalojen lammitysléahteena. Lisaksi etenkin sahkolammitteisissa ri-
vitaloissa on runsaasti ilmalampdpumppuja, jotka voivat tuottaa
padosan asunnon tilojen lammitystarpeesta.

Mika vaikuttaa lammitysmuodon valintaan?
Olemassa olevissa taloyhtidissd lammitystavan valinnasta paattaa

taloyhtio itse, jolloin keskioon nousee Kettusen mukaan lammi-
tyksen elinkaarikustannus. Limmitystavan vaihtoa pohditaan ylei-
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simmin silloin, kun olemassa oleva lammitysjdrjestelma on tulossa
kayttoikansa paahan.

Taloyhti6ssa olisi hdnen mielestdan kuitenkin viisainta selvittdaa
lammitystarpeen pienentdmisen mahdollisuuksia ja ldmmitystapa-
vaihtoehtoja yhtend kokonaisuutena ja ennakoivasti pitkalld aika-
vilillg, sillda monet energiatehokkuutta parantavat ratkaisut on kan-
nattavinta toteuttaa osana erilaisia korjaushankkeita.

- Kokonaistaloudellista ratkaisuiden yhdistelméaa voidaan selvit-
taa esimerkiksi niin sanotulla monitavoiteoptimoinnilla. Energiarat-
kaisuja arvioitaessa pelkdn kustannusoptimoinnin sijaan on hyva
antaa painoarvoa myds asumisen laadun paranemiselle, mika nos-
taa samalla kiinteiston arvoa.

Uudiskohteiden osalta Kettunen arvioi etenkin investointikus-
tannusten olevan lammitysmuodon valinnassa suuressa roolissa.
My®s uudisrakennusten energiatehokkuuden vahimmaisvaatimuk-
set E-luvun raja-arvoineen maarittdvat mahdollisia [ammitysmuo-
toja.

- Maalampo voi rajautua toisinaan pois pohjavesialueen tai
maanalaisen kaavan vuoksi, hdn mainitsee lisdesimerkkina.

Olipa kyseessa sitten uudiskohde tai jo olemassa oleva kiinteis-
t6, maaldammon lampdokaivokentdlle on myds oltava tontilla riit-
tavasti tilaa. Kettunen kuitenkin toteaa, ettd lahitulevaisuudessa
markkinoille odotetaan tulevan keskisyvid, noin kahden kilomet-
rin syvyyteen ulottuvien lampdkaivoja, jolloin tontin koko rajoittai-
si maaldammon kayttoa nykyistda vahemman.

Lammitystarpeen pienentaminen
keventda investointia

Asuinkerrostaloissa paddytaan lammitysmuodon vaihtamiseen Ket-
tusen mukaan yleisimmin kustannussdastoja tavoiteltaessa.
- Kannustaisin taloyhtioita selvittdamaan lammitystavan ohella
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myds lammitystarvetta pienentdvia ratkaisuja, silld tdma pienen-
taa mahdollisen uuden lammitysratkaisun mitoitusta ja tata kaut-
ta investointia.

Han muistuttaa, ettd yleensa on taloudellisinta parantaa myos
energiatehokkuutta pelkan lammitystavan uudistamisen sijaan.

Itse lammitystapamuutokseen Kettunen neuvoo suhtautu-
maan kuten mihin tahansa korjaushankkeeseen. Se kannattaa to-
teuttaa suunnitelmallisesti huomioiden lammitystehontarpeen ja
sahkojdrjestelman kuormituksen kehittyminen taloyhtiossa.

- Esimerkiksi maalamman kohdalla on hyva arvioida sahkojar-
jestelman riittavyys myos tulevien sdhkodautojen latauspisteiden
asentamiseen. Lammitystarvetta pienentavat energiatehokkuu-
sinvestoinnit kuten ikkunoiden uusiminen, lisderistaminen ja ko-
neelliseen tulo- ja poistoilmanvaihtoon siirtyminen taas pienenta-
vat lampokaivokentén ja lampdpumpun mitoitusta.

Huomiota myds lammityksen ylldpitoon
Kettunen suosittelee ottamaan osaavan asiantuntijayrityksen, esi-

merkiksi alan insindodritoimiston mukaan tarkastelemaan lammi-
tystapamuutoksen kannattavuutta ja suunnittelemaan valitun jar-
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jestelman.

- Nain saadaan paremmin vertailukelpoisia tarjouksia ja voi-
daan myds saada kokonaisvaltaisemmin taloyhtion tarpeita palve-
leva kokonaisratkaisu.

Tarkasteluun olisi hdnen mukaansa hyva siséllyttdéa myos po-
tentiaalisia energiatehokkuustoimenpiteitd, aurinkoenergiaratkai-
sut sekd mahdollisesti myds sahkdautojen latauspisteiden toteu-
tus.

Myos lammitysjarjestelman ylldpitoa on syytd pohtia jo hyvis-
sa ajoin. Kettunen kertoo, etta esimerkiksi siirryttdessa kaukolam-
mostd lampopumppulammitykseen rakennuksen lammitysratkai-
sun yllapito otetaan enemman taloyhtion omille harteille.

- Suosittelisinkin vahintaan lampopumppujarjestelman liitta-
mista asiantuntevan yrityksen etadvalvontaan ja pohtisin my6s laa-
jemman huoltosopimuksen solmimista.

Han muistuttaa, ettd maaratyn rajan ylittavia taloyhtididen lam-
pOpumppuratkaisuja koskevat lakisaateiset sdannolliset vuototar-
kastukset, joita saavat tehda vain TUKES:n hyvaksymat kylmalaite-
liikkeet.

- Vuototarkastusten yhteydessa on luontevaa tutkia samalla
tarkemmin lampoépumppujérjestelmén toimintaa ja tehda jarjes-
telman elinkaarta pidentévia huoltotoimia.
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Lammonjako-
jarjestelma
vaikuttaa
lammityksen
kustannuste-
hokkuuteen

Lammonjako on toteutettu etenkin kerrostaloissa
useimmiten vesikiertoisilla pattereilla. Teemu Ket-
tunen huomauttaa lammitysverkoston olevan toi-
sinaan epdtasapainossa, jolloin sisalampdtila vaih-
telee merkittavasti eri puolilla taloa sijaitsevissa
huoneistoissa.

Osassa taloyhtion huoneistoissa karsitaankin siis
vilusta, kun taas toisissa patteri huutaa liiankin lam-
piména. Tama heikentda asumisviihtyvyytta, mutta
aiheuttaa myos lisakustannnuksia.

- Lammitysverkostoon joudutaan ajamaan
niin lamminta vettd, ettd kylminkin huoneisto saa-
daan riittdvan lampoiseksi. Patteritermostaatit esta-
vat osittain muiden huoneistojen ylilammittamista,
mutta kdytdnndssa on havaittu, ettd patteriverkos-
ton epéatasapaino johtaa yleensa lammityskustan-
nusten kasvamiseen ja myos tyytymattomyyteen
lampodolosuhteisiin, han kertoo.

Lisaksi patterille menevan veden kuumem-
pi lampotila heikentdd Kettusen mukaan erityises-
ti lampopumppuldammityksen hyotysuhdetta. Han
kehottaakin taloyhtioitd tasapainottamaan epata-
sapainoisen lammitysverkoston. Yleisimmin tasapai-
notus tehdaan patteritermostaattien ja -venttiilien
vaihdon yhteydessa.

Myds lammityksen ohjaukseen on tullut uusia
ratkaisuja, joilla taloyhtio voi tehostaa lammitystaan:

- Sen sijaan, etta lammitysveden lampotilaa oh-
jattaisiin vain ulkolampétilan pohjalta, asuntoihin
voidaan asentaa lampétila-antureita, jotka mittaa-
vat sisdlampétilaa ja lammitysveden lampétilaa oh-
jataan antureista saatavan keskilampdtilan perus-
teella, Kettunen kertoo. Han lisaa, etta markkinoille
on tullut my6s niin sanottuihin adlytermostaatteihin
pohjaavia ratkaisuja, joilla lampétiloja voidaan halli-
ta viela paremmin.



arkiratkaisut taloyntion

villentamiseen

Kylmaalan ammattilainen loytaa kohteeseen kuin kohteeseen toimivimman

jaahdytysratkaisun, joka on jarkeva myos taloudellisesti.

Ylikuumeneminen voi aiheuttaa nykyisin ongelmia etenkin uudem-
missa kerrostaloissa, jotka on varustettu lasitetuilla parvekkeilla ja
suurilla ikkunoilla.

- Monet asunnot ovat kuumia kesdkuukausina. Sisalampétila
saattaa olla 25 asteessa tai yli jopa satana pdivdana vuodessa. Se vai-
kuttaa asumismukavuuteen, toteaa KylmaCenter Oy:n yrittdja Kim-
mo Pisila.

Oulussa ja sen ympadristokunnissa toimiva KylmaCenter on kas-
vanut vuosien mittaan 10 hengen yritykseksi. Yrityksen vahvuutena
on erikoistuminen juuri ilmalampoépumppuihin ja jadhdytysratkai-
suihin. Niiden myynti, huolto ja asennukset ovat olleet toiminnan
keskidssa alusta asti.

— Teemme kdytdnnossd pelkdstaan niitd, jonka vuoksi henkil6-
kuntamme ja myyntimme osaaminen naiden tuotteiden kanssa on
huippuluokkaa, Pisild kertoo. Tamé on heijastunut myos korkeaan
asiakastyytyvaisyyteen.

Koska asiakaslahtdisyys on yritykselle tarked toimintaperiaa-
te, yhden merkin sijaan valikoimassa on useamman eri valmistajan
tuotteita.

- Lahtokohtamme on aina se, ettd etsimme asiakkaalle sopivim-
man ja parhaan ratkaisun, mita pystymme tarjoamaan.

Parempaa asumismukavuutta vaivattomasti

Pisila toteaa jaahdytysratkaisujen kysynnan kasvaneen valtavasti
sitten yrityksen alkuvuosien.

Han arvelee asiaan vaikuttaneen se, ettd taloyhtididen paattajil-
1& on enemman tietoa saatavilla ja lupapolitiikka heltynyt.

- Laitteita saa nykyaan asentaa helpommin, kunhan niiden &ani-
taso on huomioitu ja ne on ammattimaisesti asennettu.

Pisila vakuuttaa nykyaikaisten laitteiden olevan hyvin hiljaisia.
Mydés kondenssivesien kasittelyyn on tarjolla ratkaisuja riippuen ra-
kennuksesta ja sen teknisista edellytyksista. Laitteen asentaminen
hoituu keskimaarin yhden tyopaivan aikana, riippuen muun muas-
sa seindmateriaalista.

Suurimpaan osaan asunnoista onkin hdnen mukaansa mahdol-
lista asentaa jaahdytyslaite kohtuullisella investoinnilla, mika paran-
taa asunnon asumismukavuutta ja arvoa.

- Jos esimerkiksi ei ole parvekkeita, tavanomaisen jahdytyslait-
teen asentaminen kerrostaloasuntoon voi olla haastavaa. Niihinkin
on kuitenkin ratkaisuja saatavilla.

Usein osakas hankkii ilmaldampopumpun huoneistoonsa oma-
toimisesti, jolloin han voi hyddyntaa kotitalousvdahennyksen. Silloin
hén vastaa itse laitteen huollosta ja toiminnasta.

Jos laitteet hankitaan puolestaan taloyhtion yhteishankintana,
niiden kappalehinta on edullisempi ja huolto taloyhtion vastuulla.
Tuolloinkin laitteet voidaan raataldida osakkaiden omien tarpeiden
mukaisesti.

- Joku voi tarvita etdhallintaa, etta voi ohjata laitetta puhelimel-
la, ja joku haluta asuntoonsa ehdottomasti mustan sisayksikon.
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Laitevalinta edellyttaa asiantuntemusta

Laitevalintaan ja tehomitoitukseen vaikuttaa huoneistoon koon ja
huonejakauman liséksi se, miten kuuma asunto ldhtokohtaisesti
on. Siksi kohteeseen tehdaan kartoituskéynti, jonka pohjalta myos
asennussuunnitelma laaditaan.

- Pelkka neliomaara ei aina riita arviointiin. Voi olla, etta joihinkin
pienempiin asuntoihin, joissa lamp&kuorma on iso, voi olla pykalda
isompi laite tarpeen, Pisila toteaa.

- Mutta pienitehoinenkin laite on sata prosenttia parempi kuin
ei laitetta ollenkaan.

Koska tehokkaammat jadhdytyslaitteet ovat myos hinnaltaan
kalliimpia, he etsivat asiakkaalle myo6s taloudellisesti jarkevan rat-
kaisun. Asiakkaan ei siis tarvitse kayttaa itse tunteja aikaa sen selvit-
téamiseksi, mika ja minka tehoinen laite olisi hdnelle sopivin.

Laitteita asennetaan ympari vuoden. Jos jaahdytysta halutaan
kuitenkin hankkia kesdhelteiden jo alettua, Pisila suosittelee ole-
maan asiassa hyvissa ajoin liikkeella: taloyhtion lupamenettely vie
aina oman aikansa, mutta myds asennusjono on sesonkiaikoina pi-
dempi.

KYLMACENTER OY

AMMATTILAINEN PALVELUKSESSASI

puh. 040 506 8945, myynti@kylmacenter.fi
www.kylmacenterfi
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\Valve tekee kauko-
lammosta alykkaan

Alykés kaukolampd parantaa kiinteiston energiatehokkuutta ja auttaa vahentamaan
energiankulutusta. Taloyhtidille se tarkoittaa vuositasolla suoraa saastoa.

Taloyhtididen yllapitokustannukset ovat olleet viime vuosina ta-
saisessa nousussa, mikd on tuntunut myos osakkaiden kukkarois-
sa. Vastaavasti sddstokohteita on kuitenkin ollut tarjolla harvemmin.

Palvelu, joka tarjoaa mahdollisuuden leikata kaukolammolla
ldmpidvan kiinteiston lammityskustannuksia tuntuvasti, mutta asu-
mismukavuudesta tinkiméttd, tuleekin monille taloyhtioille pitkaan
kaivattuna helpotuksena.

Oulun Energia lanseerasi vuonna 2023 kaukoldmpoasiakkailleen
uuden, alykkaan Valve-palvelun.

Palvelu kehitettiin, koska erilaisten joustojen tarve energiajar-
jestelmien suhteen on kasvanut jatkuvasti, kertoo Oulun Energian
lampopalveluiden myyntipaallikkd Maunu Laikari. Sen toimintape-
riaate on yksinkertainen:

- Valve mahdollistaa lammonkayton alykkaan joustamisen. Se
optimoi lammitysta ja reagoi asiakkaan muutoksiin.

Valveella voidaankin saavuttaa merkittdvad vuotuista energi-
ansaastoa etenkin vanhemmissa rakennuksissa, joita ei ole jo lah-
tokohtaisesti optimoitu huippuunsa. Ja kun lammitys toimii aina
todellisen tarpeen mukaisesti, energiansaasto ei tapahdu asumis-
mukavuuden kustannuksella.

Valve optimoi taloyhtion energiankayton

Valve tuo asiakkaan lammonjakokeskuksen alykkaan ohjauksen pii-
riin. LAmp0a tuotetaan ja jaetaan asiakkaalle ja asiakas kayttaa sita
kulloisenakin hetkena vain sen verran, kuin sitd oikeasti tarvitaan.

Asiakas pystyy nain vaikuttamaan energiankulutuksen maaraan
omalla toiminnallaan ja kulutustottumuksillaan.

- Téama on instrumentti, jolla siihen paasee; dlykasta energian-
kayton optimointia. Sitd kun hyddyntad, voi saada sdastoja, Laika-
ri toteaa.
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Palvelu tarjoaa taloyhtion edustajalle tai isdannoitsijalle paasyn
etdvalvomoon, jossa taloyhtion olosuhteita voi seurata reaaliaikai-
sesti. Jarjestelmdan kuuluvien antureiden avulla tietoa voi saada
jopa huoneistokohtaisesti. Huoneistoihin asennettavat anturit ovat
pienia ja huomaamattomia, kooltaan vain noin 10x10 cm, ja ne toi-
mivat langattomasti.

- Olosuhdeanturit varmistavat sen, ettd asukkaiden asumisolo-
suhteet pysyvat halutunlaisina. Jos huoneldmp6 antaa myéten, oh-
jattavan lammon maaraa voidaan pienentaa tai kasvattaa.

Valveen avulla energiankdyttda voidaankin optimoida olosuh-
teiden ja taloyhtion toiveiden mukaan. Jos taloyhtié haluaa pitda
huoneldampétilan lahtokohtaisesti 21 asteessa, jarjestelma havait-
see, miten paljon lampoa sita varten kulloinkin tarvitaan eika huo-
neistoja jouduta ylilammittamaan.

Joustava lammitys tuo saastoa

Laikari huomauttaa joustavuuden olevan parhaillaan yleinen tren-
di kaukolampdalalla. Kaukolampd on jo itsessddn joustava jarjes-
telma, jossa seka tuotantoa ettd kdyttdéa voidaan optimoida. Sen
perusmaksu muodostuu aina kiinteistossa tarvitun lampotehon
mukaan.

- Nyt kun lammonkayttéa optimoidaan niin, ettei aina anneta
sitda maksimaaraa, tehontarve véahenee, mika voi vaikuttaa perus-
maksuun. Se nakyy asiakkaalle seka perus- etta energiamaksussa.

Oulun Energia tarjoaa Valve-palveluaan taloyhtidille vaivatto-
mana avaimet kateen -pakettina, joka kattaa asiakkaalle kaiken aina
asennusta myoten. Laikari kertoo muun muassa antureiden maa-
ran ja asennuksen vaikuttavan Valveen kuukausimaksuun. Parhaan
mahdollisen sddston siitd voivat saada siis kokoluokaltaan riittavan
suuret kdyttokohteet, etenkin kerrostaloyhtict.

OULUN
ENERGIA

www.oulunenergia fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

KIINTEISTONHUOLTO
AINA KIINTEISTON
TARPEET EDELLA

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluja ostettaessa tulisi aina lahtea liikkeelle taloyhtion tarpeista ja
sopimusta tehtaessa kiinnittaa huomiota palvelukuvaukseen. Palveluntuottajalta ei voida edellyttaa
vastuita, joista ei ole palvelukuvauksessa ja -sopimuksessa sovittu.

Kiinteistotyonantajat ry:n toimitusjohtaja Pia Gramén toteaa, etta
kiinteistopalveluiden osto-osaamisessa on tdnd paivana vield pa-
rannettavaa.

- Jokainen taloyhtié on erilainen ja jokaisella on erilaisia tarpei-
ta, joten tarjouspyyntd kannattaa miettid omista tarpeista ja lahto-
kohdista kasin. Ennen kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluiden kil-
pailuttamista kannattaa pohtia, millaisia palveluita ja missa maarin
taloyhtio tarvitsee. Esimerkiksi pelkka yllapitosiivous kerran tai kak-
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si viikossa ei aina riita, vaan sen lisdksi voidaan tarvita perussiivous-
ta kerran tai kaksi vuodessa.

Ennen tarjouksen antamista palveluntuottajan olisi hyva kdyda
paikan paalla tutustumassa taloyhtioon isannéitsijan tai hallituksen
edustajan kanssa. Jos ollaan esimerkiksi kilpailuttamassa siivousta,
tulisi huomioida portaikkojen lisdksi myos yleiset tilat, kuten kellarit
ja saunatilat seka asukkaiden maara ja miten taloyhtiossa liikutaan.

Ulkoalueiden hoidossa tulisi kiinnittda huomiota piha-alueisiin




sekad siihen, millaista hoitoa ne vaativat eri vuodenaikoina. Riit-
taako esimerkiksi nurmikon leikkaaminen kerran viikossa vai
pitdisiko se siisteyden takaamiseksi ajaa kahdesti viikossa? Li-
saksi pihan viihtyisyyteen on hyva kiinnittda huomiota, mikali
asukkaat tapaavat viettda aikaa taloyhtion pihalla. Moni huol-
toyhtio tarjoaa myds viherpalveluja.

Kuka hoitaa lumenpudotuksen?

Kiinteistohuoltoon kuuluvia asioita ovat muun muassa oven-
kahvojen ja lukkojen kunnostus, polttimoiden vaihto valai-
simiin, kattokourujen ja -rénnien puhdistus ynna muut pienet
huoltoty6t.

Kaikki huoltoyhtiot eivat hoida kattolumien pudotuksia,
vaan niita tekevat kattoyritykset.

- Lumenpudotuksen hoitavat ammattilaiset, jotka hallitse-
vat tyoturvallisuusmadraykset ja tietavat, miten katoilla pitaa
toimia, jottei rikota kattorakenteita lunta ja jaata poistettaes-
sa. Turvalliseen lumenpudotukseen on olemassa muun muas-
sa Tyoturvallisuuskeskuksen ohjeet, joita tulee noudattaa aina
lumia katolta pudotettaessa, kertoo Gramén.

Lumenpudotuksiin ja katolta putoaviin lumiin liittyy myos
vastuukysymyksia. Jos kattolumenpudotus ei kuulu huoltoyh-
tion tehtaviin, se ei vastaa lumen putoamisen aiheuttamista
vahingoista kiinteiston kayttdjille tai kiinteistolla sijaitsevalle
omaisuudelle. Toki huoltoyhtion vastuulle kuuluu sopimuksen
mukaisesti muun muassa eristda vaara-alue asianmukaisesti,
jotta vahinkoja ei paase syntymaan.

Huoltomies kdy huoltokierroksella tiettyind pdivind eika
ndin ollen voi tarkkailla kattojen lumitilannetta jatkuvasti. Ta-
loyhtion hallituksen jasenten ja asukkaiden olisi hyva seura-
ta kattolumia ja ilmoittaa havainnoistaan isannditsijalle, joka
yleensa tilaa lumenpudotuksen tarvittaessa.

- Kattolumien jatkuva valvonta 24/7 on kallista ja harva
taloyhtio on sellaisesta valmis maksamaan, joten kaytannos-
sa kattolumien tarkkailu ja lumen pudotuksen ennakoiminen
hyvissa ajoin on taloyhtion hallituksen jasenten ja isannoitsi-
jan vastuulla.

Kiinteiston omistaja vastaa aina kiinteistonsa turvallisuu-
desta seka esimerkiksi kiinteistolla tapahtuneista liukastumis-
vahingoista ensisijaisesti vahingon kérsineelle. Taméan jalkeen
selvitetddn, kenen vastuulla piha-alueen kunnossapito on ol-
lut ja onko sen hoidossa mahdollisesti tapahtunut laiminlyon-
tid. Nain selvitetdan, kuka on vastuussa vahingosta vai onko
kyseessa pelkkd tapaturma. Kiinteistopalvelusopimus sisdl-
taa palvelukuvauksen ja jos palvelukuvauksen mukaiset teh-
tavat on hoidettu asianmukaisesti, on talléin myds sopimus-
ehdot taytetty.

Mika meille on tarkeaa?

Taloyhtion ulkoalueet ja porraskaytavat ovat taloyhtion kayn-
tikortti. Asunnon ostoa harkitseva ei kiinnitd huomiota pelkas-
tdan asunnon kuntoon vaan myds siihen, miten piha-alueet on
hoidettu ja missa kunnossa taloyhtié kokonaisuudessaan on,
milta vaikuttaa yleisilme. Nama asiat saattavat myds vaikuttaa
ostopaatokseen.

Taloyhtiossa olisi hyva miettid, mitka asiat ovat tarkeita ja
mihin asioihin halutaan panostaa. Halutaanko pihalle kauniita
kasveja vai laitetaanko kaikki nurmikoksi?

Liputus on yksi asia, mista tulee sopia. Halutaanko taloyh-
tiossa liputtaa kaikkina liputuspdivind vai liputetaanko vain
tiettyina liputuspdivina? Liputuspdividhdn on nykyaan todel-
la paljon ja uusia tulee koko ajan lisda.
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LUOSIIVVOUS

PUHDAS VALINTA

ILMANVAIHTOJARJESTELMIEN
PUHDISTUKSET ¢ MITTAUKSET ¢« SAADOT

KYSY TARJOUS!
P.045 201 3010
MARKUS KOKKO
www.luosiivous.fi

KOTIKATU

KIINTEISTOPALVELUT

oulu@kotikatu.fi - 010 420 000 * kotikatu.fi

TALOYHTIOIDEN, KIINTEISTOJEN JA YRITYSTEN

SIIVOUSKUMPPANI

OULUN SEUDULLA!

Teemme asiakkaan tarpeeseen perustuen
sekad sdaannollista yllapitosiivousta etta
kertaluonteisia siivouskeikkoja.
Olemme raikas ratkaisu niille tahoille, jotka
hakevat laadukasta ja luotettavaa siivouspalvelua
jarkevaan hintaan. Toimiva, tehokas siivous on paras
kayntikorttimme - ja tyon jalki puhuu puolestaan.

Raataléimme siivouspalvelut

taysin asiakkaan tarpeiden mukaan
- ota yhteytt4, niin jutellaan lisaa!

Tuplaluutao

www.tuplaluuta.fi
p. 050 518 2408 | info@tuplaluuta.fi
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Merantin palvelutiimi
palvelee

Meranti tarjoaa asiakkailleen monipuolisen
valikoiman siivouspalveluja: toimitila- ja kiin-
teistosiivous, rakennussiivous, erikoispalve-
lut kuten ikkunoiden, julkisivujen, kattojen
ja hallitilojen pesut, kotisiivouspalvelut seka
MerantiAkatemia -asiantuntijapalvelut. Me-
rantin palvelutiimi neuvoo ja auttaa kaikissa
puhtaanapidon ongelmissa. Pyyda tarjous:

-

: £

: A
Marianne Tuomainen Sari Kivioja

Yksikon paallikko
marianne.tuomainen@meranti.fi
p. 050477 8598

Palveluasiantuntija
sari.kivioja@meranti.fi
p. 050 466 2596

a

Heidi Saaskilahti
Palveluesimies

Tiina Rauhio-Raisdnen
Palvelukoordinaattori
tiina.rauhio-raisanen@meranti.fi
p. 050411 8440

heidi.saaskilahti@meranti.fi
p. 0504525530

£

Johanna Sallinen
Kenttdohjaaja/palvelumyyja
johanna.sallinen@meranti.fi

p. 050401 8744

Antti Rimpeldinen
Palveluesimies
antti.rimpelainen@merantifi
p. 040 487 8779

I

meranti

* phm partner

Haaransuonkuja 10,
90240 Ouluy, Insta
p. 020 833 3150, 800
www.meranti.fi
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Lumet
turvallisesti
katolta

Lunta ja jaata voi tippua vielad pitkaan kevattalveen. Eri-
tyisesti kevdttalvi on vaarallista aika katolta tippuvan ja
lumen puolesta. Tdssa muutama muistettava asia lumen-
pudotukseen liittyen.

Ensimmadisena on hoidettava vaara-alueiden erista-
minen oikein. Tydturvallisuusohjeiden mukaan eristetta-
van vaara-alueen laajuus on 60 % kattokorkeudesta. Pi-
taa muistaa, etta lumi ja jaa eivat putoa seindn viereen,
vaan mitd korkeampi on rakennus, sitd kauemmas raken-
nuksen seindsta lumi ja jaa putoavat. Ndin ollen ei riita,
ettd puomit ja lippusiimat on aseteltu vain metrin tai pa-
rin paahan seinastd, ja jalkakaytavan seka ajoradan reu-
na jaa vapaaksi jalankulkijoille. Kiinteiston omistajan ja
isdnnditsijan vastuulla on hankkia huoltoyhtion kayt-
to0n kiinteistolle asianmukaiset puomit, tolpat, lippusii-
mat ja varoituskyltit.

Huoltoyhtion tehtaviin kuuluu kattojen lumi- ja jaati-
lanteen tarkkailu ja valvonta normaalien huoltokdyntien
yhteydessa. Valvonta suoritetaan silmamaaraisesti maas-
ta kasin. Huoltomiehet eivét saa kiipeilla katoille tallaisis-
sa olosuhteissa, joissa putoamisriski on suuri. Katoille saa
menna vain tydturvallisuusmaaraykset hallitseva ja asial-
lisilla turvavélineilla varustettu ammattilainen.

Kiinteiston omistajan ja isannditsijan vastuulla on
huolehtia jadn ja lumen pudottamisesta asianmukaisesti.

Isénnditsijan tai omistajan edustajan on oltava yhte-
ydessa katualueen puhtaanapidosta vastaavaan tahoon
(kaupunki tai muu kiinteiston omistaja) ja pyydettava
tyhjentéamaan katu ajoneuvoista, jotta lumenpudotus
voidaan suorittaa. Puhtaanapidosta vastaava taho tuo il-
moitusmerkit kaduille, jotta ajoneuvojen kayttajat siirta-
vat autonsa pois kaduilta katujen puhtaanapidon ja lu-
menpudotuksen ajaksi. Mikdli kadun varret ovat tdynna
autoja, ei lumenpudotusta voi suorittaa, koska lumet tay-
tyisi pudottaa ajoneuvojen pdalle. Pudotettava lumi ja
jaa voi myos vaurioittaa autoja.

Ldhde: Kiinteistyontantajat ry
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Teksti: Elina Salmi

ONKO TEIDAN
YHTIOSSANNE
TURVALLISUUSASIAT
KUNNQOSSA?

Asiansa hyvin hoitavalla yhtiolla on ajan tasalla oleva pelastussuunnitelma, pelastustiet
kunnossa ja asukkaat osaavat toimia hatatilanteissa. Vieldpa vaestonsuojakin on tarkastettu
saannollisesti ja helppo ottaa kayttoon lain maaraamassa ajassa.

Pelastussuunnitelma on erittdin térked viline taloyhtion turvalli-
suuden kannalta. Sellainen on laadittava asuinrakennuksiin, joissa
on vahintadn kolme asuinhuoneistoa. Vastuu pelastussuunnittelus-
ta on taloyhtion hallituksella.

Pelastussuunnitelmassa esitetdadn rakennukseen liittyvét vaa-
ranpaikat ja riskit, annetaan toimintaohjeet tapaturmien ja onnet-
tomuuksien ehkdisemiseksi seka annetaan toimintaohjeet vaarati-
lanteissa toimimiseksi.
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Pelastussuunnitelman laatiminen alkaa vaarojen ja riskien tun-
nistamisella. Menettelytapoja on monia ja lisdohjeita voi etsia Suo-
men Pelastusalan Keskusjarjesto SPEKin sivuilta spekfi.

Vaarojen ja riskien tunnistamisen jalkeen taloyhtio laatii suunni-
telmat ja toimintaohjeet onnettomuuksien ehkaisemiseksi seka tie-
dottaa asukkaita siitd, miten toimia vaaratilanteessa. Suunnitelmas-
sa on myos hyva olla poikkeusoloja koskevat suunnitelmat. Niitd
ovat muun muassa vdestonsuojelun jarjestelyt, omaehtoinen vaes-



tonsuojien tarkastus ja kayttoonottosuunnitelma silta varalta, etta
vdestonsuojaa todella tarvitaan.

Suunnitelmassa on oltava myds yksinkertaiset toimintaohjeet
niin kiireettémien kuin kiireellistenkin hata- ja vaaratilanteiden va-
ralta. Ohjeista tehddan oma versio asukkaille ja omansa kiinteiston
kunnossapidosta vastaaville henkilGille.

Hyva toimintatapa pelastussuunnittelussa on se, ettd taloyhtion
hallitus osallistuu aktiivisesti pelastussuunnitelman laatimiseen ja
paivittdmiseen, tiedottaa asukkaille huolellisesti pelastussuunnitte-
lun sisallosta seka ylldpitaa ja paivittda pelastussuunnitelmaa.

Pelastussuunnitelman tarkoituksena on myds herattaa asukkaat
huomaamaan asuinympdriston vaaratekijat ja auttaa ehkdisemaan
vaaratilanteet ja vahingot. Siksi viestinta hallituksen ja asukkaiden
kanssa on tarkeda.

Todenndkdisin vaaratilanne syntyy tulipalosta

Yksi pelastussuunnitelman keskeisimmista ohjeista liittyy toimin-
taan tulipalossa. Asukkaille on valttamatonta kertoa, miten toimi-
taan, jos tulipalo syttyy omassa kodissa tai kun naapurissa palaa.

Tulipalo voi sattua kenen tahansa kohdalle ja se on aina vaaralli-
nen talon asukkaille riippumatta siitd, palaako omassa huoneistos-
sa vai naapurissa. Kaikissa yhtitissa saattaa asua ihmisia, jotka ovat
vield muita suuremmassa vaarassa menehtya tai loukkaantua tuli-
palossa. Sellaisia ovat esimerkiksi liikuntarajoitteiset henkil6t ja sel-
laiset henkil6t, joiden toiminta- ja huomiokyvyssa on rajoitteita esi-
merkiksi sairauden, ian tai laakkeiden takia.

Toimivat palovaroittimet kaikissa asunnoissa antavat aikaa pe-
lastautua ja havahduttaa naapurit onnettomuustilanteessa. Vastaa-
vasti palovaroittimien toimimattomuus tai puuttuminen kokonaan
asettaa kaikki kiinteiston asukkaat vaaralle alttiiksi. Taloyhtion kan-
nattaisikin liséta turvallisuutta hankkimalla joka huoneistoon palo-
varoittimet ja huolehtimalla siitd, ettd niiden paristot tarkistetaan
maaravalein.

Kiinteistdssa tulee olla riittdva maara ensisammutuskalustoa eli
kadytannossa helppokayttoisia jauhesammuttimia ja niiden paikat
on merkittava selvasti. Niidenkin sijainti on tiedotettava asukkaille.
My0s pelastustiet on pidettdva kunnossa kaikkina vuodenaikoina
eika niille saa jattaa autoa edes lyhyeksi ajaksi. Suomessakin tunne-
taan tapauksia, joissa pelastusty6t ovat kdynnistyneet toivottoman
hitaasti siksi, ettei kalustoa ole saatu tarpeeksi lahelle taloa pelas-
tustielle pysakoidyn auton takia.

Vaikka ei hatatilanteessa muuta saantéa muistaisi, niin muista
edes tdma: savuiseen porraskdytavaan ei saa poistua. Tulipaloissa
syntyvd savukaasu on aina vahintaankin haitallista ja sen hengitta-
minen terveydelle vaarallista tai jopa hengenvaarallista.

Suojaudu sisalle turvaan sateilylta tai
myrkylliselta savulta

Joskus vaara tulee taloyhtion ulkopuolelta ja edellyttda suojautu-
mista. Sellaisia vaaroja ovat esimerkiksi lahialueella sattuva ydinvoi-
malaonnettomuus, tehdaspalon aiheuttama myrkyllinen savu tai
vaikkapa sdiliojunasta onnettomuuden yhteydessa karkuun pads-
syt kemikaali.

Naihinkin on hyva varautua talohtion pelastussuunnittelussa va-
hintddn antamalla asukkaille toimintaohjeet mainittujen vaaratilan-
teiden varalta. Koska vaarallinen savu tai kaasu leviaa ulkona melko
nopeasti, tulisi asukkaiden osata sulkea ilmanvaihto omin voimin.
Siksi jokaisen asukkaan pitaisi tietdd, missa ilmanvaihdon katkaisija
on ja kaikilla tulisi olla paasy sen luo.

Vaaratilanteessa viranomaiset varoittavat vdest6a vaaratiedot-
teella ja yleisellad vaaramerkilla. Useimmiten sisalle suojautuminen
riittaa.

Jos kuulet yleisen vaaramerkin — se on minuutin mittainen nou-

seva ja laskeva danimerkki — hakeudu sisalle ja pysy siella. Sulje ovet,
ikkunat ja tuuletusraot ja pysdyta koneellinen ilmanvaihto. Tiivista
raot teipilld. Jos kiinteistdssa ei ole koneellista ilmanvaihtoa, tuki il-
manvaihtoaukot esimerkiksi teipin ja vaikka pakastuspussien avul-
la.

Vaaratiedote voidaan antaa lisaksi 112 Suomi -sovelluksen kaut-
ta, radiossa, televisiossa, verkkolehdissd, sosiaalisen median kana-
villa ja tarvittaessa kaiutinautoilla paikallisesti.

Paastyasi sisélle avaa radio ja odota rauhallisesti ohjeita, alaka
kayta puhelinta, etteivat linjat tukkeudu. Pysy sisalla siihen saakka,
kun viranomaiset antavat luvan poistua. Muista etta kaikkia vaaral-
lisia aineita ei voi havaita aistein - luota siis viranomaisviestintaan.

Jos kuitenkin kyseessa on savu — ldhelld on syttynyt vaikkapa
suuri metsdpalo - ja savun haju on voimakas seka aiheuttaa oireita,
kuten paansarkya ja silmien kirvelya, ei pida jaada odottamaan pe-
lastusviranomaisten maaraysta.

Silloin kannattaa siirtyd omaehtoisesti turvallisemmalle alueel-
le, esimerkiksi sukulaisen tai tuttavan luo tai vaikkapa kesamokille.

Jos olet kotona, voit varata juotavaa ja syotavaa tiiviisiin astioi-
hin. Lisdohjeita kotivarasta 16ydat sivustolta 72tuntia.fi.

Vaestonsuoja on taloyhtion vastuulla

Vaestonsuojat on tarkoitettu ennen kaikkea vaeston suojaamiseen
sotilaalliselta hyokkaykselta. Ne antavat suojaa rakennuksen sortu-
miselta esimerkiksi rajahdysten tai paineaaltojen takia. Lisdksi ne
suojaavat kemiallisilta taisteluaineilta ja ionisoivalta sateilylta kuten
ydinaseen kaukolaskeumalta.

Sisaministerion selvityksen perusteella tiedetdan, etta maassam-
me on runsaat 50 000 vdestdnsuojaa ja niissa tilaa noin 4,8 miljoo-
nalle ihmiselle. Vastuu vaestonsuojan kunnosta ja myos sen kaytan-
non toimien toteutuksesta on kiinteiston omistajalla eli taloyhtion
hallituksella ja viime kadessa sen puheenjohtajalla.

Vaestdnsuojan suojauskyky riippuu olennaisesti siitd, milloin se
on rakennettu. Vuoden 1971 jélkeen rakennetuissa suojissa on ak-
tiivihiilierityissuodatin ja niita voi pitda nykyaikaisina suojina. Suo-
jien ilmanvaihtolaitteistoja tulee kdyttdohjeiden mukaan huoltaa ja
koekayttaa vuosittain seka tarkistaa silmamaaraisesti, etta suoja on
tiivis ja vélineet paikoillaan. Liséksi 10 vuoden valein tulee tehda pe-
rusteellisempi tarkastus, josta taytetdan poytakirja, joka tarvittaessa
esitetaan pelastusviranomaisille.

Monessa taloyhtiossa tilanne on se, etta vdestonsuoja on aiko-
jen saatossa muuttunut esimerkiksi varastoiksi tai kuntosaliksi. Ei
toki ole kiellettya kéyttda vaestonsuojaa rauhan aikana muuhun
kuin varsinaiseen tarkoitukseensa, mutta on silti hyva pitaa mieles-
sa siihen liittyvat velvoitteet. Laki nimittdin maaraa, ettd vaeston-
suoja seka vaestonsuojeluvalineet ja -laitteet on pidettava sellaises-
sa kunnossa, ettd vaestonsuoja voidaan ottaa kdyttoon 72 tunnissa.

Tuon kolmen vuorokauden aikana suoja pitda pystya tyhjenta-
maan ja tarkistaa varusteet. Lisaksi sind aikana pitaa tayttaa vesisai-
liot, valmistella suoja tiiviiksi ja ottaa suojan oma ilmanvaihtolait-
teisto kayttoon.

On my0s toivottavaa, ettd taloyhtiossa on nimetty vaestonsuo-
jalle oma vastuuhenkild, joka voi kouluttautua vaesténsuojan hoi-
tajaksi yhden illan kurssilla. Kursseja jarjestavat alueelliset pelastus-
liitot.

Vastuuhenkilon nimeaminen ei ole lain mukaan pakollista, mut-
ta asioilla on taipumus hoitua paremmin, kun niille on nimetty vas-
taava hoitaja. Vastuu suojan kunnosta ei siirry vastuuhenkildlle,
vaan pysyy kaikissa tapauksissa taloyhtion hallituksella.

Vaestonsuojan hoitajan tehtéva ei ole vaikea - kuka tahansa pys-
tyy siihen. Avuksi voi ja kannattaakin ottaa kiinteistén huoltoyhtio,
koska heiltd saa apua mahdollisissa teknisissa asioissa ja pienissa
huolloissa. He eivét voi kuitenkaan toimia suojautumistilanteessa
suojan hoitajina, koska he eivét voi olla ohjaamassa suojautumista
monessa suojassa yhta aikaa.
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Kaytannossa suojan hoitajan tehtévana olisi tehda vuo-
sittain kevyt huolto ja tarkistus, kuten pyorayttaa ilman-
vaihtoa ja padotusventtiilida seka tarkistaa, etta tiivisteet
toimivat ja kaikki valineet ovat paikallaan. SPEKilta 16ytyy
my0s Vdestonsuojan huolto ja kaytto -opas. Suojan huol-
losta ja kdyttoonotosta suoriutuu opasta lukemalla seka tu-
tustumalla rohkeasti suojaan ja sen laitteisiin.

Lédhde: Suomen Pelastusalan Keskusjdrjesto SPEK

Pixabay
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Asunnosta puuttui palovaroitin, siind ei ollut
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* kun otetaan huomioon ne asuntopalot,

joissa palovaroittimen toiminta on tiedossa.
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