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AJANKOHTAISTA

Kiinteistöliitto esittää yksinkertaisia ja selkeitä ehtoja 
uuteen taloyhtiöiden energia-avustukseen
Kiinteistöliitto pitää tärkeänä, että ta-
loyhtiöiden uuden energia-avustuksen 
ehdot ovat selkeät ja helposti ymmär-
rettävät. Valtioneuvoston avustuksia 
koskeva asetus on saatettava Kiinteis-
töliiton mukaan voimaan nopeasti, jot-
ta taloyhtiöt pääsevät etenemään kor-
jaushankkeissaan.

Laskennallisen energiatehokkuuden 
vertailuluvun eli E-lukulaskennan rin-
nalle Kiinteistöliitto ehdottaa toimenpi-
dekohtaista avustusta energiatehok-
kaille korjauksille. Tämä malli mahdol-
listaisi avustuksen laajemman hyö-
dyntämisen, keventäisi hakijoiden ja 
viranomaisten työmäärää sekä no-
peuttaisi käsittelyä. Vastaava malli oli 

käytössä korjausavustuksissa vuosina 
2009–2010.

– Pidämme tärkeänä myös sitä, että 
taloyhtiöt voivat itse päättää, mihin ra-
kennuksiin korjauksia tehtäisiin. On ti-
lanteita, joissa vain osa taloyhtiön ra-
kennuksista kaipaa korjausta, ja paras 
tieto näistä tilanteista on taloyhtiöllä it-
sellään, toteaa Kiinteistöliiton johtava 
asiantuntija Petri Pylsy.

Avustuskriteerit 
selkeiksi

Kiinteistöliiton mielestä taloyhtiöille on 
annettava yksiselitteiset ohjeet siitä, 

millaisia korjaushankkeita tuetaan ja 
mitkä hankkeiden kustannukset oike-
uttavat avustukseen. Erityisesti sel-
kiinnyttämistä kaipaavat lämmitysta-
van vaihtamiseen liittyvät asiat ja nii-
hin mahdollisesti saatavat avustukset.

– Avustuskriteereissä on asetettava 
etusijalle rakennuskohtaisesta fossiili-
seen polttoaineeseen pohjautuvasta 
lämmityksestä luopuminen. Avustus-
ten on oltava teknologianeutraaleja, eli 
lainsäätäjän ei pidä rajata esimerkiksi 
öljylämmityksestä luopumisen vaihto-
ehtoja vain kaukolämpöön tai maa-
lämpöön, Kiinteistöliitto Varsinais-
Suomen neuvontainsinööri  Matts 
Almgrén sanoo. 

Rakennuksen elinkaarikustannuksista 
jopa 70 prosenttia määräytyy jo suun-
nitteluvaiheessa. Puhtausala ry:n ja 
Sisäilmayhdistys ry:n uusi Ylläpidettä-
vyys rakennusten suunnittelus-
sa -opas auttaa rakennuttajia ja suun-
nittelijoita tekemään ratkaisuja, jotka 
parantavat rakennusten käytettävyyt-
tä, sisäilman laatua ja ylläpidon kus-
tannustehokkuutta koko elinkaaren 
ajan.

Kiinteistöpalvelut muodostavat jul-
kisten rakennusten ylläpitokustannuk-
sista huomattavan osan, usein jopa 
40–60 prosenttia. Tämän takia on tär-
keää hyödyntää ylläpidon asiantunte-
musta jo suunnitteluvaiheessa, jotta 
tila- ja materiaalivalinnoissa tulee huo-
mioitua kiinteistön koko elinkaaren ai-
kana ylläpidosta syntyvät kustannuk-
set.

Minuuttikin on  
kallis investointi
Suunnittelussa on paljon yhteensovi-
tettavia tavoitteita, eikä valintoja voida 
tehdä suunnittelupöydässä vain yh-
dellä perusteella. Valintoja tulisi kui-
tenkin tehdä tietoisesti, sillä niillä on 
kauaskantoisia vaikutuksia.

– Kompromisseja on tehtävä aina, 
mutta on myös tunnistettava niiden 
vaikutukset. Jos esimerkiksi siivouk-
seen kuluu minuutti enemmän aikaa 
yhdessä tilassa, vaikutus kasvaa no-
peasti suurissa kiinteistöissä. Elinkaa-
ren aikana puhutaan helposti sadoista 

Uusi opas auttaa hallitsemaan 
kiinteistöjen ylläpitokustannuksia

tuhansista euroista. Hyvin suunnitellut 
tilat eivät ainoastaan säästä kustan-
nuksia, vaan tukevat myös turvallista 
työskentelyä ja rakennuksen pitkäai-
kaista käyttöä, toteaa oppaan kirjoitta-
ja Tarja Andersson.

Ylläpidettävyys 
on myös  
sisäilmakysymys
Käytön aikaisen ylläpidon tehtävänä 
on varmistaa, että rakennus säilyy tar-
koituksessaan puhtaana, terveellisenä 
ja turvallisena sekä toimii tehokkaasti 
koko elinkaarensa ajan. Ylläpidolla on 
merkittävä vaikutus myös sisäilman 
laatuun, joten ylläpidettävyyden pa-

rantaminen on myös sisäilman laadun 
kannalta merkittävä asia.

Teknologian kehittyminen 
tuo uusia vaatimuksia  
suunnitteluun
Muuttuvat käyttäjätarpeet ja teknolo-
gian kehitys, kuten robotiikan lisäänty-
minen, asettavat uusia vaatimuksia 
suunnittelulle.

– Rakennusten on oltava muunnel-
tavia ja huollettavia. Esimerkiksi siivo-
usrobotiikan käyttö edellyttää esteet-
tömyyttä ja tilavarauksia, ja laitteiden 
uusiminen pitää mahdollistaa ilman 
suuria purkutöitä, Andersson sanoo.

Työkalu tiedolla 
johtamiseen
Ylläpidettävyys rakennusten  suunnit-
telussa -opas on tarkoitettu työkaluksi 
rakennuttajille, suunnittelijoille ja pää-
töksentekijöille. Sen tavoitteena on 
tuoda esiin suunnitteluratkaisuja, joi-
den avulla ylläpito on sujuvampaa, ta-
loudellisempaa ja kestävämpää. Jos-
kus hyvin pienilläkin valinnoilla voi olla 
iso merkitys.

Opas on tuotettu Puhtausala ry:n ja 
Sisäilmayhdistys ry:n yhteistyönä, ja 
sen on rahoittanut Rakennustuottei-
den Laatu Säätiö. Opas on vapaasti 
ladattavissa Puhtausala ry:n verkkosi-
vuilta sekä Sisäilmayhdistyksen verk-
kosivulta.

Freepik
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TTS Työtehoseura on kehittänyt asu-
mista ja kantanut vuosikymmenten 
ajan huolta asumisesta ja kodeissa 
tarvittavista tiloista, pyykinpesusta 
parvekeviljelyyn ja saunoista säilytysti-
loihin. Tämän hetken vitsaus, ahtaat, 
kapeat kerrostaloasunnot, turhautta-
vat, TTS totesi kevään tiedotteessaan. 
Miten on päädytty tilanteeseen, missä 
muun muassa asuinhuone voi olla il-
man ikkunaa?

Parjattujen 1960–70-lukujen lähiö-
kerrostalojen pohjat olivat usein valoi-
sia ja laadukkaita. Asunnoissa oli ikku-
noita moneen suuntaan ja jopa kylpy-
huoneessa. 2000-luku toi kasvukes-
kusten nousevat tonttihinnat ja uuden-
laisen tonttitehokkuuden. Kustannus-
ten nousu nosti myös vaatimuksia jo-
kaisen neliömetrin tuoton maksi-
moimiseksi.

Kerrostalojen runkosyvyydet ovat 
kasvaneet tehokkuuden saavuttami-
seksi. Saman portaan etenkin pienem-
mät asunnot muodostuvat usein put-
kimaisiksi, kun runkosyvyys on suuri. 
Ikkunoiden eteen sijoitetut katetut par-
vekkeet tekevät putkista vielä pitem-
mät ja vähentävät luonnonvaloa.

Pienenevät asunnot
Huoneet ja asunnot myös pienenevät. 
Uuden kaksion koko on tyypillisesti n. 
45 m², ja pienimmät jopa vain 30 m², 
kun vanhemmissa taloissa vastaava 
asunto on useimmiten yli 50 neliötä. Jo 
aikavälillä 2010–2020 uusien kerrosta-
lojen vuokra-asunnot pienenivät keski-

määrin 9 m² ja omistusasunnot 7 m².
Uusin asuntotuotanto on erityisesti 

isoissa kaupungeissa painottunut pie-
niin asuntoihin, kun hyvinkin pienille 
sijoitusasunnoille on riittänyt kysyntää. 
Rakennusalan taantuma ja hyytynyt 
asuntokauppa ei ole juuri muuttanut ti-
lannetta.

Pienetkin asunnot voidaan suunni-
tella hyviksi ja toimiviksi, mutta putki-
mainen pohjaratkaisu on vaikea lähtö-
kohta. Muunneltavuus on pienissä 
asunnoissa usein mahdotonta. Sän-
gylle on vain yksi mahdollinen paikka 
ja olohuoneesta tulee läpikulkutila 
muihin huoneisiin. Ei ole sattumaa, 
että esitteissä asuntoihin ei tavallisesti 
piirretä mukaan kalusteita mittakaavaa 
hahmottamaan.

Kutistuvat keittiöt,  
ikkunattomat  
asuinhuoneet,  
katoavat säilytystilat
Aalto-yliopiston arkkitehtuurin laitok-
sen tuoreessa tutkimuksessa arvioitiin 
noin viidenkymmenen helsinkiläisen 
uudiskohteen kaksioiden pohjaratkai-
suja. Kävi ilmi, että uusissa kaksioissa 
keittiökalusteet sijoitetaan usein pime-
ään, ikkunattomaan nurkkaukseen tai 
jopa heti eteiseen.

Avokeittiöiden suosio on kaksiteräi-
nen miekka; yhdistetty keittiö-oleske-
lutila vaikuttaa mukavan avaralta, ja 
ruuanlaittoa ei piiloteta seinien taakse. 
Mutta samalla pienennetään sekä keit-
tiötä että oleskelutiloja. Tutkimuksessa 

Asuntosuunnittelu kriisissä: 
Tehokkuuden ehdoilla ahtaita neliöitä

analysoitujen kaksioiden keitti-
öistä puolet oli suositeltua mini-
mikokoa pienempiä eli kaluste-
mitta oli alle 3,5 metriä.

Rakentamismääräysten uudis-
tus on mahdollistanut tilanteen, 
joissa asuinhuone voi olla ilman 
omaa ikkunaa, jos asunnon ko-
konaisratkaisu täyttää vaatimuk-
set. Tätä on perusteltu jousta-
vuudella ja suunnitteluvapaudel-
la, mutta kritiikkiä on tullut muun 
muassa arkkitehdeilta ja asumis-
terveyden näkökulmasta. Onko 
avattu Pandoran lipas ja ihminen 
alkaa yhä enemmän unohtua 
asuntosuunnittelussa?

Uusissa asunnoissa vaatehuo-
ne on harvinaisuus ja kiinteiden 
kaappien määrä on minimoitu. 
Säilytystä on siirretty asukkaan 
omilla irtokalusteilla ratkaista-
vaksi. Tavaramäärä ei vain ole 
kadonnut minnekään, vaan päin-
vastoin lisääntyy.

Uusissa 
asunnoissa 
on hyvääkin
Uudet asunnot ovat teknisesti 
paljon parempia ja energiatehok-
kaampia kuin vanhat. Esteettö-
myys on parantunut ja hissit löy-
tyvät. Akustiikka ja ilmanvaihto 
ovat aivan eri tasolla kuin van-
hemmassa rakennuskannassa. 
Parhaimmillaan pieni asunto voi 
olla erittäin toimiva ja myös mo-
nella tavalla kestävä ratkaisu.

Mitä seuraavaksi?
Olisiko pitkään jatkunut pien-
asuntotuotanto jo tullut kyllästy-
mispisteeseen? Suomessa osa-
taan yhä tehdä korkeatasoista 
asuntosuunnittelua. 30-neliöisen 
kaksion hinta tai vuokra voi tun-
tua houkuttelevalta tiukassa ra-
hatilanteessa, mutta yhä useam-
pi asukas kaipaa väljyyttä ja ko-
teja, jotka muuntuvat ja kestävät 
elämän eri vaiheita. Etätyön vaa-
timukset saattavat myös viedä 
asuntoratkaisuja väljempään 
suuntaan. Muutokseen tarvitaan 
kuitenkin koko alan - päättäjien, 
rakennuttajien, suunnittelijoiden 
ja asunnon ostajien - yhteinen 
ymmärrys ja tahtotila.

Freepik
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l l l  Teksti: Ulla Sirén

Lämpöhuolto
kuuluu taloyhtiön 

syksyyn
Lämmityksen huoltaminen on osa valmistautumista pitkään talvikauteen. 

Omakotiasukkaalle se on tuttu toimi, mutta myös taloyhtiöissä lämmitysjärjestelmä 
vaatii tarkistuksia ja säätämistä. Käytännön tehtävät hoidetaan niissä harvoin 

kokonaan omin voimin, mutta kaikki tieto oman yhtiön lämmitykseen vaikuttavista 
tekijöistä on syytä ottaa haltuun.

Pixabay
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Taloyhtiön lämmityksen 
syyshuoltoon ei voi antaa yk-
siä oikeita ohjeita, koska sekä 
taloyhtiöitä että lämmitysta-
poja on paljon erilaisia. Yksi 
ohje kuitenkin pätee joka ta-
loyhtiöön, kuten johtava 
asiantuntija Petri Pylsy Suo-
men Kiinteistöliitto ry:stä 
muistuttaa. Ohje kuuluu ly-
hyesti: tunne oma yhtiösi.

 – Se ei tarkoita pelkästään 
päälämmitysjärjestelmän 
tekniikkaa, vaan kaikkea 
muutakin lämmitykseen liit-
tyvää: esimerkiksi ilmanvaih-
toa, ikkunoiden ja ovien tii-
vistyksiä, sitä, milloin mikä-
kin laite tai järjestelmä on 
asennettu ja milloin se on vii-
meksi huollettu, Pylsy selit-
tää.

Suomen Kiinteistöliiton 
selvityksen mukaan taloyh-
tiöiden yleisin lämmitysjär-
jestelmä sekä kerros- että ri-
vitaloissa on kaukolämpö. 
Toiseksi yleisin tapa lämmit-
tää kerrostaloja on maaläm-
pö, ja siitä on tullut yhä use-
ammin öljylämmityksen kor-
vaaja myös rivitaloissa. Rivi-
taloissa käytetään edelleen 
myös suoraa sähkölämmitys-
tä. Kerrostaloissa kauko- tai 
maalämmön kanssa suosi-
taan nykyisin poistoilmaläm-
pöpumppuja, jotka keräävät 
lämpöä ilmanvaihdon pois-
toilmasta. Ne ovat hyvä apu 
ja energiatehokkuuden pa-
rantaja varsinkin talven kyl-
mimmän ajan lämmitykses-
sä, mutta niillä yksin ei voi 
lämmittää kokonaista taloa.

Petri Pylsy toteaa, että pie-
nissä taloyhtiöissä lämmityk-
sen tavalliseen syyshuoltoon 
riittävät taidot voivat löytyä 
osakkaiden omasta joukosta, 
mutta isoissa ne pääsääntöi-
sesti ulkoistetaan kiinteistö-
huoltoyhtiölle. Vastuu järjes-
telmien kunnosta ja huollon 

säännöllisyydestä ja laadusta 
kuuluu kuitenkin aina talo-
yhtiölle itselleen. 

Säännöllisesti ja 
ennakoiden

Lämmitysjärjestelmää on 
tarkasteltava kokonaisuute-
na, johon kuuluvat sekä itse 
lämmöntuottojärjestelmän 
toiminta, lämmönluovutus 
että kulutus.

– Lämmönluovutusta seu-
rataan esimerkiksi patteriver-
koston sekä lämmityspatte-
reiden tai lattialämmityksen 
toimintaa tarkkailemalla. Ku-
lutuksen seuraaminen aktii-
visesti on tärkeää, jotta mah-
dolliset poikkeamat havai-
taan ajoissa, Petri Pylsy neu-
voo.

Tavoitteena on siis varmis-
taa, että asunnoissa ja taloyh-
tiön yhteisissä tiloissa olisi 
tasaiset ja tavoitteen mukai-
set sisäilman lämpötilat eikä 
lämmitysenergiaa kuluisi 
turhaan.

Pylsy painottaa, että kaik-
kien lämmitysjärjestelmien 
toimivuus perustuu säännöl-
liseen ja ennakoivaan huol-
toon, toimivuuden ja kulu-
tuksen seurantaan sekä oi-
keisiin lämmitysjärjestelmän 
asetuksiin.

– Taloyhtiölle tämä tarkoit-
taa käytännössä sitä, että 
lämmityksen toiminnan seu-
raamisen ohella tarkistetaan 
laitteiden kunto ja säädetään 
lämpötilat sopiviksi, eli var-
mistutaan lämmityksen sää-
tökäyrän soveltuvuudesta 
omaan taloyhtiöön. Huolto-
yhtiö tai asiantuntija käy läpi 
esimerkiksi lämmityslaitteet, 
kiertovesipumput ja säätö-
laitteet, hän selittää.

Olennaista on siis, mitä 
huoltoyhtiön sopimukseen 
kirjataan. Tärkeää on 

” Lämmitysjärjestelmän huollon 
hoitaa taloyhtiössä yleensä  
ammattilainen. Yhtiö vastaa  
kuitenkin itse sitä koskevista 
päätöksistä.

• Puu-alumiini -ikkunoiden huoltotyöt (kaikki valmistajat)
• Puu-ikkunoiden huoltotyöt
• Käyntien sovitus
• Aukipitolaitteiden huolto, asennus ja muutostyöt
• Lasituslistojen vaihtaminen ja asentaminen
• Kittausten uusiminen
• Lukkojen ja pitkäsulkijoiden huolto
• Pitkäsulkijoiden vaihto
• Raitisilmaventtiilien huolto ja asennus karmeihin
• Karmien ja pokien maalaus
• Lahokorjaukset
• Vesipeltien uusiminen
• Räätälöidyt ratkaisut
• Ikkunoiden ja ovien kuntokartoitukset

SELIK NOVA

SELIK NOVA OY
Trappukorventie 8, 04220 Kerava
info@seliknova.fi | 040 516 8418

facebook.com/seliknova
linkedin.com/Antti Ruotanen

Ikkunoiden korjaamisen  
asiantuntija ja ammattilainen
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myös huolehtia, että tieto eri 
järjestelmistä on talletettu 
järjestelmällisesti, niin että se 
löytyy tarvittaessa.

– Huoltokirja ja kunnossa-
pitosuunnitelma ovat perus-
asioita, joiden pitäisi olla 
ajan tasalla kaikissa taloyhti-
öissä, Pylsy muistuttaa. 

Huoltoyhtiöt tietävät kyllä, 
mitä toimia niiden aikana on 
tehty, mutta taloyhtiön tehtä-
viin kuuluu varmistaa, että 
tietoja ei katoa, jos huoltofir-
maa vaihdetaan.

Syystyöt ennen  
lämmityskautta

Mikäli taloyhtiössä on käy-
tössä vesikiertoinen lämmi-
tysjärjestelmä, syksyllä en-
nen lämmityskauden alkua 
on syytä tarkistaa laitteiden 
ja säätölaitteiden toiminta ja 
lämmityksen säätökäyrä. Sa-
malla varmistetaan, että au-
tomatiikka toimii oikein, ja 
että lämmitys reagoi ulko-
lämpötilan muutoksiin. Sa-
maten on tärkeää varmistaa 
lämmitysjärjestelmän pai-
sunta-astian kunto ja esipai-
ne. Tämä toimenpide ehkäi-
see muun muassa ilman pää-
syä verkostoon, mikä aiheut-
taa kaikille tutun ongelman: 
ilmaa kertyy pattereihin, jol-
loin ne eivät lämpene kun-
nolla. Samalla kannattaa var-
mistaa, että patterien ter-
mostaatit toimivat.

– Näin vältetään kylmät 
asunnot ja turha energianku-
lutus heti lämmityskauden 
alussa, Pylsy huomauttaa. 

Kaukolämmitetyssä raken-
nuksessa pitää avata lämmi-
tyksen kesäsulku, jolloin al-
kaa aktiivinen lämmitys. Ny-
kyinen automatiikka helpot-
taa säätelyä, jolloin lämmi-
tyksen ei tarvitse olla päällä 
koko vuorokautta silloin, kun 
ulkona on vielä suhteellisen 
lämmintä. Syksy voidaan 
aloittaa iltalämmityksellä, 
siirtyä loppusyksyllä yöläm-
mitykseen ja lopulta tal-
visään koittaessa voidaan 
aloittaa jatkuva lämmitys.

Petri Pylsy muistuttaa talo-
yhtiöitä asukasviestinnän 
tärkeydestä. Jokaisen taloyh-

tiön asukkaan pitäisi saada 
tietää, milloin lämmityskausi 
aloitetaan, ja kenelle ongel-
mista voi ilmoittaa. On tärke-
ää, että asukkaat osaavat 
tarkkailla oman asuntonsa 
lämmitystä ja reagoida, jos 
jokin ei näytä toimivan kun-
nolla. Asukasviestiin voisi 
liittää myös muistutuksen 
esimerkiksi patteritermos-
taattien käytöstä ja siitä, ettei 
pattereita tulisi peittää ver-
hoilla tai huonekaluilla.

Säästöratkaisut  
yhteistyössä 

Taloyhtiössä energiatehok-
kuuden parantamisen kei-
noina pätevät samat perus-
asiat kuin omakotitalossa: 
lämpöhäviöiden vähentämi-
nen, järkevä säätö ja tarvitta-
essa uudet tekniset ratkaisut. 
Aina ei ole kysymys asukkai-
den kannalta järisyttävistä 
muutoksista. Jo yhden asteen 
muutos koko taloyhtiön kes-
kimääräisessä lämpötilassa 
vaikuttaa lämmitysenergian 
kulutukseen noin viisi pro-
senttia. Suihkusta tulevan ve-
den painetta vähentämällä 
voidaan yhteisesti vähentää 
lämpimän veden kulutusta.

Petri Pylsy toteaa, että talo-
yhtiöissä olennaisinta on se, 
että ratkaisut koskevat useita 
asuntoja kerralla ja päätökset 
tehdään yhdessä. Lämmitys, 
ilmanvaihto ja käyttövesi 
ovat lähtökohtaisesti taloyh-
tiön perusjärjestelmiä ja nii-
den kunnossapitovastuu on 
asunto-osakeyhtiöllä. Muu-
tokset vaativat suunnittelua, 
päätöksiä ja investointeja ta-
loyhtiöltä.

– Taloyhtiössä energiate-
hokkuus ei siis ole vain yksit-
täinen laite, vaan kokonai-
suus: rakennus, järjestelmät 
ja niiden käyttö. Iso merkitys 
on myös sillä, miten energia-
asiat otetaan mukaan taloyh-
tiön johtamiseen ja tavoittei-
den asettamiseen, Pylsy 
muistuttaa.

Tiivisteiden uusiminen, 
käyttöveden ja huoneilman 
lämpötilan säätäminen ja 
muut energiaa säästävät kei-
not kuuluvat vuotuiseen 

Taloyhtiön 
lämmityksen

perustoimet top5
Suomen Kiinteistöliiton ohjeen mukaan kaikissa 
taloyhtiöissä pitäisi pitää kunnossa vähintään 
viisi perusasiaa:

1. Lämmityksen oikeat säädöt ja toiminta: huo-
nelämpötilojen seuranta ja sopiva lämmityksen 
säätökäyrä. 

2. Ikkunoissa ja ovissa oikeaoppiset ja kunnossa 
olevat tiivisteet.

3. Ilmanvaihto on puhdistettu ja säädetty ja toi-
mii suunnitellusti.

4. Vesijohtoverkostossa on sopiva painetaso ja 
käyttöveden lämpötila eikä vuotavia vesikalus-
teita. 

5. Kiinteistösähkö: esim. talosaunan lämmittä-
minen ja rännilämmityksen toiminta.

Taloyhtiön lämpöhuoltoon 
sisältyy koko kokonaisuus, 
muun muassa saunojen 
lämmitysaikataulut. 



Älykäs lämmönsäätö tai lämmönohjaus 
tarkoittaa esimerkiksi lämmöntuoton säätöä ja 
ohjausta, jolloin käytännössä lämmityksen säätökäy-
rään vaikutetaan automaattisesti mittaustiedon 
pohjalta, tai  järjestelmää, joka käyttää esimerkiksi 
ulkolämpötilan lisäksi tietoa esim. sääennusteista tai/
ja asuntojen sisäilman lämpötilan mittaustietoista, tai 
vaikkapa patterien etäohjattavia termostaatteja.

Lämmönvaihdin 
on tekninen kapistus osana lämmitysjärjestelmää,  
jota tarvitaan, jotta lämpöä voidaan siirtää eri asioiden 
välillä. Se siirtää lämpöä esim. kahden eri nestekierron 
välillä lämpimästä kylmempään ilman, että nesteet 
sekoittuvat. Lämpöä voidaan myös siirtää lämpimäm-
mästä ilmasta kylmempään ilmaan tai ilmasta/
kaasusta nesteeseen tai päinvastoin. Esimerkiksi 
ilmanvaihtokoneen lämmöntalteenottolaite on 
lämmönsiirrin. 

Patteriverkoston tasapainotus 
tarkoittaa sitä, että lämmitysverkostoa ja sen eri osien 
virtaamia säädetään siten, että lämmitysverkostossa 
virtaava vesi saadaan jaettua jokaiseen patteriin ja 
kaikkiin asuntoihin saavutetaan tasaiset lämpöti-
lat.  Jos verkosto ja sen virtaamat eivät ole tasapainossa 
osa asunnoista voi olla liian lämpimiä ja osa liian 
kylmiä.

Lämmityksen
käsitteitä

huoltoon ja tarkistamiseen, 
mutta itse järjestelmän uusi-
minen on investointi, jota on 
Pylsyn mukaan paras hetki 
miettiä osana välttämätöntä 
järjestelmän remonttitarvetta.

 – Toimivan järjestelmän 
vaihtaminen uuteen pelkäs-
tään energiatehokkuuden ni-
missä ei välttämättä kannata, 
hän sanoo.

Nykyaikana vaatimukset 

energiatehokkuuden paranta-
miseksi kiristyvät jatkuvasti, 
mutta nykytekniikka tarjoaa 
siihen myös uudenlaisia kei-
noja. Muun muassa älykästä 
lämmönsäätöä ja -ohjausta 
voi hyödyntää monin tavoin. 
Sen avulla on esimerkiksi 
mahdollista säätää lämmitys-
tä suoraan sisäilman lämpöti-
lojen tai sääennusteiden pe-
rusteella. l

Pixabay

Tarhurin Sydän Oy
Reetta Vuorenoja
050 491 3899
reetta@tarhurinsydan.fi

www.tarhurinsydan.fi

Viherpalvelut taloyhtiöille
• Piha-alueiden rakennus- ja muutostyöt

• Kausihoito viheralueille

• Näyttävät ruukkuistutukset

– Keskellä kaupunkia,
 lähellä luontoa –

• Puunkaadot 
• Puunhoitotyöt

• Puiden kuntoarviot
• Kantojyrsinnät

• Pensasaitojen leikkaukset
• sekä muut arboristipalvelut

p. 045 145 2622

www.uudenmaanpihapuu.fi 
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Vesikaton uusiminen tai pe-
ruskorjaus on iso kallis inves-
tointi, jota taloyhtiössä makse-
taan pitkään tavalla tai toisella. 
Se on tehtävä ajallaan, mutta 
turhaan siitä ei kannata ottaa 
kustannuskuormaa yhtiön 
kannettavaksi. Katon säännöl-
linen tarkastaminen ja huolto 

on hyvä tapa säästää.
– Yksi merkittävä vesikatto-

vaurioiden aiheuttaja on vuo-
sittaisen huollon laiminlyömi-
nen, sanoo Kattoliitto ry:n toi-
mitusjohtaja OTM Sanna 
Nuikka.

Hän muistuttaa, että sään-
nöllinen huolto vähintään 

kaksi kertaa vuodessa piden-
tää katon ikää ja alentaa sen 
kokonaiskustannuksia merkit-
tävästi. On siis hyvä syy var-
mistaa, että kaikki on kunnos-
sa ennen lunta ja pakkasia, ai-
kaa, jolloin sääolosuhteet ovat 
ankarimmillaan.

Nuikan mukaan sopivin aika 

tarkastukselle on juuri syys-
myrskyjen ja lumen tulon vä-
lissä.

– On tarpeellista varmistaa 
että katon yksityiskohdat, läpi-
viennit ovat kunnossa, puh-
taat, ja ehjät. Samalla on hyvä 
tehdä myös katemateriaalin 
tarkastus. Tiilikatolla mahdol-

l l l  Teksti: Ulla Sirén

Katto kuntoon 
ennen lunta

Syksyllä ei voi tietää, miten ankarasti tuleva talvi koettelee rakennuksia. Sen sijaan varmaa 
on, että joka talossa katto on se osa, joka ottaa ensimmäisenä vastaan myrskyt ja 

lumikuorman. Taloyhtiöissäkin katon syyshuolto voi tarkoittaa isoa urakkaa, jos yhtiöön 
kuuluu useita rakennuksia. Mutta hoidetun katon alla talvi on turvallisin.

Pixabay
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” Syksyllä kattojen huoltoaika 
lähenee. Paras hetki on syys-
myrskyjen jälkeen ennen  
lumen tuloa.

lisesti rikkoutuneet tiilet pi-
tää vaihtaa. Pelti- ja huopa-
katoilla pitää varmistaa, että 
kate on ehjä ja kunnossa, hän 
neuvoo.

Jokasyksyinen tarkastus pi-
tää ulottaa myös kattoturva-
tuotteisiin, eli tikkaisiin, kat-
tosiltoihin ja lumiesteisiin: 
varmistutaan, että kiinnityk-
set pitävät, eikä missään ole 
ruostevaurioita tai väänty-
miä. Nuikan mukaan myös 
kattoturvatuotteet on viisain-
ta tarkastaa myrskyajan jäl-
keen ennen varsinaisen tal-
visään alkua. 

Vältä turhia riskejä

Katon perushuollon ja tarkis-
tamisen eli välttämättömät 
syystyöt voi tehdä kuka ta-
hansa sen puolesta, että sii-
hen ei vaadita mitään koulu-
tusta tai tutkintoa. Isoissa ta-
loyhtiöissä ja varsinkin sellai-
sissa, joissa rakennukset ovat 
hyvin korkeita, yhtiökokouk-
sesta ei välttämättä löydy in-
nokasta katolle kiipeäjää, jo-
ten käytännön työn tekevät 
usein huoltoyhtiöt tai ulko-
puolelta palkatut ammattilai-
set. Sen sijaan pienissä talo-
yhtiöissä ja matalien raken-
nusten katoilla syystyöt hoi-
detaan mielellään talkoo-
henkisesti.

Sanna Nuikka kertoo, että 
koska moni ”matti meikäläi-
nen” haluaa tehdä katon tar-
kastuksen itsenäisesti, Katto-
liitto on tehnyt ohjekirjan eri 
katemateriaaleille. Ohjevihko 
löytyy erikseen viher-, tiili-, 
pelti- ja kermi- eli huopaka-
toille. Se on tarpeen, koska 
katemateriaalit vaativat eri 
asioiden tarkastamista ja ym-
märtämistä.

– Oikeastaan tarkastuksen 
ja vaadittavat huoltotyöt voi 
tehdä kuka tahansa käden-
taitoinen, huolellinen ihmi-

nen, joka pystyy ja osaa liik-
kua sekä toimia korkealla 
turvallisesti, Nuikka sanoo.

Olennaista on ottaa huo-
mioon työturvallisuus. Katto-
liiton perusohje kuuluu: älä 
ota turhia riskejä. Se tarkoit-
taa esimerkiksi turvavälinei-
den käyttöä, sopivien jalki-
neiden valintaa tai katolle 
nousua turvallisimmalla 
mahdollisella tavalla. 

Huolto pidentää ikää

Katon säännöllinen huolto 
siis sekä pidentää sen ikää, 
että alentaa katon tuottamia 
kokonaiskustannuksia. Huol-
lon laiminlyönti tulee aikaa 
myöten kalliiksi sinänsä, 
mutta sillä on muitakin seu-
rauksia.

– On syytä muistaa, että 
huoltotoimenpiteiden lai-
minlyönnistä aiheutuvat va-
hingot jäävät urakoitsijan 
vastuun ulkopuolelle. Myös-
kään materiaalitakuu ei ole 
voimassa, mikäli huollot lai-
minlyödään. Taloudellinen 
merkitys on siis suuri. Lisäksi 
kattoturvatuotteiden tarkas-
tuksen laiminlyönti voi pa-
himmillaan aiheuttaa vaka-
via tapaturmia, joista vastaa 
tilaaja ja kiinteistön omistaja, 
Sanna Nuikka selittää.

Jos tarkastuksessa löytyy 
selvästi turvallisuuteen liitty-
viä asioita kuten kiinnitysten 
heikkoutta, haurastumista tai 
suoranaisia reikiä katteessa, 
ne täytyy korjata ennen tal-
ven tuloa, vaikka siinä tulisi 
kiirekin.

On tärkeää muistaa, että 
siinä missä hyvä hoito suojaa 
kattoa, katon hoito suojaa sa-
malla koko rakennusta. 

– Rakennuksen pitää pysyä 
kuivana ja tuulettua oikein. 
Katto turvaa rakennuksen eri 
osat ja suojaa kokonaisuutta. 
Katon ja perustusten on 
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saumaustöihin ja julkisivujen huoltoon.
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oltava kunnossa – muuta sii-
nä välissä voi helpommin 
vaihtaa ja uusia ja korjata, 
Nuikka muistuttaa.

Taloyhtiöiden  
kompastuskiviä

Sanna Nuikka kertoo, että ta-
loyhtiöissä yksi kattojen hoi-
don perusongelma on tarkas-
tusten ja huoltojen laimin-
lyönti. Liian usein asioihin 
puututaan vasta, kun vaurio 
ilmenee.

Toinen ongelma syntyy, 
kun huoltotöitä sallitaan teh-
dä ilman kunnollista työtur-
vallisuutta ja sen varmista-
mista huoltoyhtiöltä tai ura-
koitsijalta. Turvallisuusasioita 
ei pitäisi koskaan laiminlyödä 
eikä myöskään luottaa siihen, 
että kuka tahansa tietää, mikä 
on turvallista. Asiasta löytyy 
runsaasti ajanmukaista tietoa 
esimerkiksi juuri Kattoliiton 
sivuilta tai alan urakoitsijoil-
ta. Vaivannäkö etukäteen on 

parempi vaihtoehto kuin 
huolimattomuuden aiheutta-
mat riskit.

– Taloyhtiöissä tapahtuu 
myös sitä, että huoltotöitä te-
kevät ”ei ammattilaiset” työn-
tekijät. Esimerkiksi lunta ja 
jäätä poistetaan terävillä työ-
kaluilla tai lapiolla hakaten, 
niin että kate rikkoutuu. 
Tämä johtuu siitä, ettei teki-
jällä ole oikeaa ymmärrystä 
mitä kate kestää ja mistä se 
vaurioituu, Nuikka muistut-
taa. 

Hän suosittelee etsimään 
kattotöihin, -tarkastuksiin ja 
-huoltoihin järjestäytyneen 
työnantajan, joka noudattaa 
lakeja ja asetuksia, ja jonka 
toimintaa valvotaan.

– Kattoliitto ry valvoo, että 
jäsenyritykset toimivat työeh-
tosopimusta ja lakien mukai-
sesti. Tämä antaa urakoitsijan 
valintaan turvaa, että asioista 
huolehditaan kunnolla ja toi-
mitaan työnantajana oikeu-
denmukaisesti, hän kertoo.

Pixabay

” Kattoturvatuotteet, rännit ja  
räystäskourut kuuluvat jokasyksyiseen 
tarkistuskierrokseeen taloyhtiössä.

Kattohuolto Kaipainen Oy
puh. 040 193 8225

kattohuolto.kaipainen@gmail.com

www.kattohuoltokaipainen.fi

KATTOPALVELUT
BITUMIKERMIKATTOJEN ASIANTUNTIJA

• Huollot • Korjaukset • Urakointi
• Saneeraus ja uudiskohteet • Kattoturva tuotteet

• Sadevesi järjestelmät • Takuutyönä

NÄKÖISLEHTI LUETTAVISSA
OSOITTEESSA:

www.digiomakiinteisto.com

Taloyhtiön hallituksen 
ja isännöitsijän ammattilehti

OMAKIINTEISTÖ
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1. Roskien puhdistus katemateriaalin päältä
Neulaset, lehdet ja roskat harjataan pois.
2. Vesikourujen ja rännien puhdistus
Syöksytorviin voi jäädä roskista tukos, joka taas 
voi aiheuttaa veden kertymisen putkeen. Jäätyes-
sään vesi voi halkaista rännin.
3. Tiivisteiden tarkistus
Tarkistetaan, että läpivientien tiivisteet ovat ehjät, 
jotta ei pääse syntymään vuotoja ja niistä vesiva-
hinkoja.
4. Katemateriaalin tarkistus
Tiilikaton särkyneet tiilet vaihdetaan uusiin. Pelti- 
sekä kermikaton (= huopa- tai bitumikatto) pin-
nan vauriot tarkistetaan ja korjataan. Jos huopa-
katteessa on sammalta, se poistetaan.
5. Kattoturvatuotteiden kunto
Lumiesteiden sekä tikkaiden ja kattosiltojen kiin-
nitysten tarkistus. Niiden on kestettävä sekä lumi-
kuorma että lunta pudottavat ihmiset. Ruosteisten 
tai muuten hauraiden kohtien toteaminen ja tar-
vittaessa korjaaminen.
6. Taloyhtiössä kattohuoltotyöt tekee usein joko 
huoltoyhtiö tai ulkopuolinen ammattilainen. Ta-
loyhtiön on kuitenkin tiedettävä kiinteistöön kuu-
luvien kattojen kunto ja sekä aikaisemmat että jat-
kossa tarvittavat toimenpiteet, joten niistä kannat-
taa pitää huoltokirjaa.
7. Jos katon kunnossa on huolestuttavia puutteita, 
kannattaa tilata kuntokartoitus kattoalan ammat-
tilaiselta. l

Katon syyshuolto
lyhyesti

PELTIKATOT I  T I IL IKATOT I  HUOPAKATOT 
U L K O V E R H O U K S E T 

Kattoremontteja yli 25 vuotta
Tuhansia tyytyväisiä asiakkaita

OTA YHTEYTTÄ:

eliittikatot.fi

ONKO 
KATTOREMONTTI 
AJANKOHTAINEN? 
PYYDÄ TARJOUS!

MYÖS 
ASBESTI-

PURKUTYÖT 
MEILTÄ!

Veikko Koskelo, 0400 395 370

Freepik
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Isännöintiliitto vaati keväällä 
hallituksen kehysriihestä toi-
mia yleisen asumisturvallisuu-
den lisäämiseksi. Isännöin-
tialan havaintojen perusteella 
asumishäiriöiden oli koettu li-
sääntyneen, eikä olemassa 
olevia keinoja puuttua asiaan 
pidetty riittävinä. 

Vaikka taloyhtiöissä esiinty-
vistä vakavista häiriöistä ei ole 
saatavilla pitävää tilastotietoa, 
Laurea-ammattikorkeakoulun 
turvallisuusalan lehtori Kaci 
Bourdache vahvistaa ainakin 
kokemusten häiriöistä ja tur-
vallisuuspuutteista kasvaneen 
paikoittain. Hän arvioi ilmiön 

taustalla olevan lisääntyneen 
päihteidenkäytön, joka taloyh-
tiöissä voi johtaa niin asumis-
häiriöihin kuin murtautumi-
siin esimerkiksi varastotiloi-
hin.

– Ne menevät melkein käsi 
kädessä: jos joku aiheuttaa 
päihteiden takia häiriötä, aika 

usein siinä on sitten se ele-
mentti, että pyritään myös ra-
hoittamaan sitä käyttöä joten-
kin.

Olennaisimmat tekijät ulko-
puolisten aiheuttamien häiri-
öiden ja ilkivallan torjumiseksi 
taloyhtiössä ovat Bourdachen 
mukaan valaistus, lukitus ja 

l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Valvonnan tunne 
luo turvallisuutta 

Taloyhtiön turvallisuutta voidaan edistää elektronisella lukituksella, mutta myös hyvällä 
valaistuksella ja yleisellä siisteydellä. Myös kameravalvonta voi auttaa ehkäisemään 

häiriöitä, mutta sen toteuttamisessa on huomioitava asukkaiden kotirauha. 

Freepik
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valvonnan tunne. Hän toteaa 
hyvän valaistuksen nostavan 
valvonnan tunnetta taloyhti-
össä, jonka lisäksi valaistus 
auttaa torjumaan tapatur-
mia. Jos valaistusta ei haluta 
pitää jatkuvasti päällä, se voi-
daan varustaa nykyisin hel-
posti esimerkiksi ajastimella 
tai liiketunnistimella. 

Taloyhtiön ensisijaiseksi 
turvallisuustekijäksi Bour-
dache nostaa kuitenkin luki-
tuksen ja että taloyhtiön 
avainhallinta on ajan tasalla. 
Vaikka riittävän motivoitunut 
murtovaras voi tulla läpi luki-
tustakin etuovesta, taloyh-
tiön kannattaa hänen mu-
kaansa ainakin nostaa toi-
minnallaan kynnystä tun-
keutumiseen. Tätä varten on 
hyvä panostaa myös tilojen 
yleiseen siisteyteen ja ylläpi-
toon: 

– Se nostaa sitä tunnetta, 
että joku katsoo tämän pai-
kan perään.

Elektroninen  
lukitus helpottaa 
kulunvalvontaa 

Nykyaikaiset lukitusratkaisut 
voivat olla merkittävä apu 
asumisturvallisuuden edistä-
miseen. Kaci Bourdache pi-
tää taloyhtiön turvallisuuden 
kannalta tehokkaimpana 
elektronista lukitusjärjestel-
mää, joka olisi varustettu 
myös kulunvalvonnalla. 

– Toisin sanoen se tunnis-
taisi kulkijan myös passiivi-
sesti, kun avainta käytetään.

Yksittäinen älyavain on 
mahdollista kuolettaa, jolloin 
avaimen katoaminen tulee 
taloyhtiölle halvemmaksi 
kuin lukkojen sarjoittaminen 
uudestaan. Elektroniseen lu-
kitusjärjestelmään liitetyn 
kulunvalvonnan avulla voi-
daan myös selvittää, millä 
avaimella mistäkin ovesta on 
kuljettu, mikäli kiinteistössä 
on tapahtunut häiriöitä. 

Jos taloyhtiö ryhtyy kerää-
mään asukkaidensa kulkutie-
toja, sen on kuitenkin huomi-
oitava tietosuoja, painottaa 
Bourdache. Taloyhtiön tulee 
määritellä selkeästi ja huolel-
lisesti, kenellä on pääsy kul-

kutietoihin ja millä oikeuksil-
la, ja missä tilanteissa tietoi-
hin ylipäätään voi päästä kä-
siksi.

– Ja jokainen kulkutiedon 
katselu pitää rekisteröidä 
myös, hän lisää.

Hän kehottaa taloyhtiöitä 
perehtymään myös lukitus-
järjestelmien patentteihin. 
Esimerkiksi yleisesti käytetyn 
ABLOY SENTO -lukitusjär-
jestelmän patentti päättyi ke-
säkuussa 2026. Patentin rau-
ettua avaimia voi vapaasti 
kopioida, mikä heikentää ta-
loyhtiön turvallisuutta, sillä 
taloyhtiöllä ei ole enää tark-
kaa kontrollia siitä, kuinka 
paljon avaimia on liikkeellä. 

Kameravalvontaa 
kotirauhaa rikkomatta 

Myös kameravalvonta talo-
yhtiöiden tiloissa voi omalta 
osaltaan auttaa vähentä-
mään häiriöitä taloyhtiön 
alueella, tai ainakin selvittä-
mään tapahtuneita häiriöitä 
jälkikäteen.

Valvontakamera voidaan 
asentaa yhtiökokouksen pää-
töksellä taloyhtiön yleisiin si-
sätiloihin, kuten varastoon 
tai kerhotilaan. Bourdache 
painottaa taloyhtiön porras-
käytävän olevan kuitenkin 
kotirauhan suojaama tila. Ka-
meravalvonnan sijoittami-
nen porraskäytävään vaatii 
siten taloyhtiön jokaisen 
asukkaan suostumuksen. 
Kerrostalon yhteinen piha 
puolestaan ei ole kotirauhan 
suojaama, toisin kuin huo-
neistoihin kuuluvat piha-alu-
eet. 

– Toki kameroita olisi mah-
dollista laittaa pihalle julki-
sille alueille, jätekatokseen ja 
vastaaviin, mutta jos niitä ei 
voi laittaa porraskäytävään, 
järjestelmän asentaminen 
ylipäätään saattaa olla ky-
seenalaista, Bourdache tote-
aa.

Uudiskohteissa kameraval-
vonnan toteuttaminen on 
hänen mukaansa kaikkein 
helpointa. Kamerat voidaan 
asentaa kiinteistöön rakenta-
jan toimesta ja ilmoittaa 
mahdollisille tuleville 

Seunalantie 14, p. 09-294 1919 
www.keravanlukko.fi
keravan.lukko@kolumbus.fi  
Avoinna ma-pe klo 8-17
Kesä-, heinä- ja elokuussa 
suljemme perjantaisin klo 16.00.

TÄYDEN 
PALVELUN 
LUKKOLIIKE

Turvallisuusalan elinkeinolupa
nro TU/2018/10103.

VAIHDA LUKITUS ABLOY EASYYN
ABLOY EASY nostaa mekaanisen 
lukituksen jälleen uudelle tasolle. 
Se tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, 
varmuutta ja pitkän patentin
tuomaa turvaa aina vuoteen 
2040 saakka. EASY on sarjoi-
tettavissa entistä laajempiin 
kohteisiin ja mahdollistaa 
avainten varman tunnistamisen 
sekä entistä paremmin hallittavan 
avainjakoprosessin. EASY tuote-
valikoimaan kuuluu ovien lukituksen 
lisäksi riippulukot, kalustelukot, 
lämmitystolppien lukot ja paljon muuta.

Täyden palvelun
isännöintitoimisto.

040 152 7566
info@isannointilinkki.fi

www.isannointilinkki.fi

PUUNKAATOPALVELU
KALLINEN
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PYYDÄ ILMAINEN ARVIOKÄYNTI!
040-758 2547 • info@puunkaatokallinen.fi 

www.puunkaatokallinen.fi
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asukkaille niistä etukäteen, ja 
nämä voivat tehdä tiedon 
pohjalta itse muuttopäätök-
sensä.

Kuka saa katsoa 
tallenteita – ja milloin? 

Taloyhtiöille saatavien val-
vontakameroiden laatu on 
Bourdachen mukaan paran-
tunut koko ajan – useimmiten 
kyse on vain hinnasta. Val-
vontakuvaa on mahdollista 
saada jopa 4K-laatuisena, 
mikä vaatii vain luonnollises-
ti enemmän tallennustilaa. 

– Nykyään tavallinen HD-
kamera ei kustanna ihmeitä. 
Jos sellaisen saa porraskäytä-
vään, siitä saa tunnistettavaa 
kuvaa.

Jos taloyhtiö saa asukkail-
taan luvan kameravalvonnan 
toteuttamiseen porraskäytä-
vissä, seuraavaksi on huoleh-
dittava siitä, että henkilötieto-

jen kerääminen ja säilyttämi-
nen tehdään yleisen tietosuo-
ja-asetuksen mukaisesti. Ku-
ten kulunvalvonnassa, myös 
kameravalvonnan tallentei-
den osalta tulee määritellä 
tarkkaan, missä tilanteissa 
tallenteita saa katsella.

– Ja sitten se, että kenellä on 
pääsy niihin mahdollisiin tal-
lenteisiin ja mitä niillä teh-
dään, kaikki täytyy olla kirjal-
lisesti kaikilla tiedossa, Bour-
dache muistuttaa.

Taloyhtiön kameravalvon-
nasta tulee olla myös näkyvä 
maininta alueella. Kamera-
valvonnasta kertovat kyltit ja 
tarrat eivät Bourdache mu-
kaan maksa juuri mitään ja 
saattavat jo itsessään estää 
jonkin tapahtuman. 

– Sehän toimii myös pelot-
teena, mutta on myös vierai-
den oikeusturvan kannalta 
hyvä huomioida, että hekin 
ovat tietoisia siitä. l

Asukkaat 
mukana 

turvallisuudessa

Asukkaat ovat taloyhtiön turvallisuuden 
heikoin ja vahvin lenkki, toteaa Kaci Bour-
dache. Turvallisuutta parantavat ratkaisut 
jäävät puolitiehen, jos asukkaat eivät esi-
merkiksi varmista ovien menevän taas pe-
rässään lukkoon liikkuessaan taloyhtiön 
yhteisissä tiloissa, olipa kyse sitten varas-
tosta, saunasta tai muista vastaavista. 

Bourdache muistuttaa, että asukkaiden 
on hyvä myös pitää silmänsä auki taloyhti-
össä liikkuvien ulkopuolisten henkilöiden 
osalta.

– Toki itseään ei pidä vaarantaa, mutta 
voi kysyä kohteliaasti että anteeksi, olette-
ko menossa jonnekin?

Hän korostaa myös avoimen keskustelun 
ja yhteisten pelisääntöjen merkitystä talo-
yhtiön asukkaiden kesken. 

– Jos järjestetään juhlat, niistä ilmoite-
taan. Silloin tiedetään, että rapussa liikkuu 
porukkaa. 

Taloyhtiön ulko-oven osalta Bourdache 
pitää ovisummeria yleisesti ovikoodia tur-
vallisempana ratkaisuna, mutta huomaut-
taa sen olevan myös hinnaltaan suurempi. 
Taloyhtiön on tehtävä itse kustannusarvio 
ja pohdittava, halutaanko summeriin sat-
sata. 

– Ovikoodi on parempi kuin ei mitään, 
sekin on ihan ok. 

Ovisummerikin edistää kuitenkin talo-
yhtiön turvallisuutta vain, jos asukkaat ei-
vät suhtaudu siihen leväperäisesti. Bour-
dache toteaa olevan tyypillistä, että joku 
asukkaista avaa oven satunnaisellekin tuli-
jalle, joka soittaa summeria ja ilmoittaa 
olevansa esimerkiksi ruokalähetti. 

– Ovipuhelin ei toimi, jos se on käytän-
nössä ovenavausautomaatti – vielä vähem-
män kuin ovikoodi.

” Nykyaikaiset lukitusratkaisut 
voivat olla merkittävä apu asumis-
turvallisuuden edistämiseen. 
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Asianajaja, OTM
Lasse Jelekäinen 

Tohtorikoulutettava, Helsingin yliopisto 
Lindbladilla vuodesta 2019 lähtien

LAKIPALSTA

Taloyhtiön pihan kunnostaminen 

ja uusien istutusten tekeminen 

voi tuntua mukavalta idealta ke-

sän saapuessa. Ennen toimeen 

ryhtymistä on kuitenkin syytä pe-

rehtyä siihen, kenen hallinnassa 

taloyhtiön piha-alueet ovat. Hal-

linta voi vaikuttaa siihen millaisiin 

toimiin yksittäinen osakkeen-

omistaja saa pihalla ryhtyä kysy-

mättä lupaa. 

Mikäli asunto-osakeyhtiön yh-

tiöjärjestyksessä ei ole toisin so-

vittu ovat piha-alueet yhtiön hal-

linnassa. Tällöin päätösvalta alu-

eista, niiden käytöstä sekä niillä 

tehtävistä toimenpiteistä on yhti-

ön hallituksella. Yksittäisen osak-

kaan ei tarvitse huolehtia esimer-

kiksi pihan kunnossapitotöistä 

tai muista piha-alueisiin liittyvistä 

toimista, kuten nurmikonleik-

kuusta. Oikeus piha-alueiden 

muutostöihin on myös yhtiöllä. 

Yhtiöjärjestyksessä on usein 

myös säädetty siitä, millaisiin toi-

miin osakkeenomistajat saavat 

piha-alueilla ryhtyä. 

Piha voi olla myös yhtiön osak-

kaiden hallinnassa. Hallinta voi-

daan siirtää asunto-osakeyhtiön 

osakkaille määräämällä siitä yh-

tiöjärjestyksessä. Tällöin oikeus 

piha-alueiden hallintaan on si-

dottu tietyn huoneiston osakkei-

den hallintaan. Asunto-osakeyh-

tiön osakkaiden välillä sovelle-

taan yhdenvertaisuusperiaatetta. 

Yhtiön osakkeiden hallinta tuot-

taa kaikille osakkeenomistajille 

yhtäläiset oikeudet, ja jollei yhtiö-

järjestyksessä toisin määrätä, ei 

yhtiökokous, hallitus tai isännöit-

sijä saa tehdä päätöstä tai toimia 

siten, että osakkaalle syntyy 

epäoikeutettua etua yhtiön tai 

toisen osakkaan kustannuksella. 

Sillä onko piha-alue yhtiön vai 

osakkaiden hallinnassa on mer-

kitystä erityisesti rivitaloasuin-

noissa. Pihat on tavanomaisesti 

erotettu toisistaan aitojen tai 

muiden kiinteiden näköesteiden 

avulla. Näin osakkaalle syntyy 

helposti kuva siitä, että piha on 

asuntoon kuuluva osakkaan hal-

linnassa oleva alue. Todellisuu-

dessa alue saattaakin kuulua yh-

tiölle ja yksittäisellä osakkaalla ei 

ole oikeutta tehdä muutostöitä il-

man yhtiön erillistä lupaa. 

Riippumatta siitä, onko piha 

osakkaiden vai yhtiön hallinnas-

sa on kaikilla oikeus käyttää pi-

haa normaaliin elämään. Jos 

piha on yhtiön hallinnassa, tulee 

osakkaan pyytää yhtiöltä lupa 

kaikkiin muutostöihin. Muutos-

töillä voidaan tarkoittaa kaikkea 

istutusten tekemisestä kasvihuo-

neen tai leikkimökin pystyttämi-

seen tai aitojen rakentamiseen. 

Jos piha on osakkaiden hallin-

nassa lupaa muutostöihin ei pää-

sääntöisesti vaadita. Kuitenkin il-

moitus yhtiölle on yleensä tar-

peen. Yhtiöllä on myös hallinnas-

ta riippumatta mahdollisuus 

puuttua piha-alueen muutostöi-

hin, mikäli niistä koituu haittaa 

yhtiölle tai muille osakkeenomis-

tajille. Yhdenvertaisuusperiaat-

teen nojalla yksittäinen osak-

keenomistaja ei saa tehdä pihalla 

mitä haluaa siten, että siitä koi-

tuu haittaa muille osakkeenomis-

tajille. 

Piha-alueiden hallinta taloyhtiössä



l l l  Teksti: Elina Salmi

Pitääkö huoneiston 
kunnossa taloyhtiö 

vai osakas?
Huoneistossa tehdyt remontit määrittelevät sen,

onko kunnossapitovastuu osakkaalla vai taloyhtiöllä.  

Freepik
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Eräässä tamperelaisessa talo-
yhtiössä tuli vastaan tilanne, 
jossa osakkaan kylpyhuone 
piti yllättäen remontoida ta-
loyhtiön kustannuksella. Kyl-
pyhuone- ja wc-tilaremontit 
ovat luonnollisesti kuuluneet 
taloyhtiön remontteihin, niis-
tä on sovittu yhtiökokoukses-
sa ja niitä on tehty muutamia 
vuosittain. Taloyhtiö on to-
teuttanut remontit käyttäen 
alkuperäistä vastaavaa pinta-
materiaalia, joka tässä yhtiös-
sä oli muovimatto niin seinis-
sä kuin lattiassakin. 

Yllättäen eräs osakas il-
moitti, että myös hänen kyl-
pyhuoneensa on remontoita-
va, koska asunnossa on laat-
toja halki ja vaati kosteusmit-
tausta. Taloyhtiössähän osak-
kaan on viipymättä ilmoitet-
tava havaitsemistaan kunnos-
sapitotarpeista, kuten vesi-
vuodoista tai kosteusvauri-
oista. Näin ei ollut tapahtunut 
vaan laatat olivat olleet asun-
nossa rikki jo pitempään.

Huoneisto oli ollut vuokrat-
tuna jo pidempään, mutta 
osakkaan kunnossapitovas-
tuuseen kuuluu tarkastaa 
huoneisto määräajoin myös 
tällaisissä tapauksissa. Kysei-
nen taloyhtiö tarkastaa mää-
räajoin kaikkien huoneisto-
jen kylpyhuoneet ja tekee 
kosteusmittaukset erityisesti 
niissä, joissa ei ole vielä tehty 
kostean tilan korjauksia. 

Osakkaan kylpyhuoneesta 
löytyi irrallisia ja löysästi kiin-
niolevia laattoja, mikä antoi 
aiheen epäillä vaurioita myös 
vesieristeessä. Lisäksi huo-
neistossa oli korkeita kosteus-
arvoja. Osakas oli sitä mieltä, 
että kylpyhuoneen remon-
tointi kuuluu taloyhtiön vas-
tuulle.

Taloyhtiö oli toista mieltä, 
sillä osakas oli teettänyt ky-
seiseen huoneistoon toista-
kymmentä vuotta aiemmin 
kylpyhuoneremontin ja oli 
epäilys, että siinä yhteydessä 
vesieristys oli tehty väärin. 
Poistetun muovimaton liimaa 
oli jäänyt lattiaan, jolloin uusi 
vesieriste ei ollut kunnolla 
kiinni betonilaatassa. Re-
monttia oli valvonut osak-
kaan oma valvoja.

Asiasta oltiin lakimieheen 
yhteydessä ja hän totesi, että 
vaikka olette oikeassa, niin 
tällaisessa tilanteessa näyttö 
on vaikeata ja suositti teettä-
mään remontin taloyhtiön 
kustannuksella. Koska asiaa 
ei voitu vedenpitävästi todis-
taa, päätti taloyhtiö enempi-
en kustannusten välttämisek-
si ja kiinteistön rakenteita 
suojellakseen tehdä remontin 
omalla kustannuksellaan.

Osakas vastaa  
pinnoista, taloyhtiö 
rakenteista

Tapauksessa on kyse ennen 
kaikkea kunnossapitovas-
tuusta ja sen jakautumisesta 
osakkaan ja taloyhtiön välillä. 
Asunto-osakeyhtiölaki sääte-
lee osakkaan ja taloyhtiön vä-
listä vastuuta melko seikka-
peräisesti. Tosin yhtiöjärjes-
tyksessä voidaan sopia kun-
nossapitovastuun jakautumi-
sesta taloyhtiön ja osakkaan 
välillä myös toisin kuin asun-
to-osakeyhtiölakiin on kirjat-
tu.

Taloyhtiö vastaa rakennuk-
sen rakenteista ja eristeistä, 
joihin kuuluvat esimerkiksi 
märkätilojen vedeneristeet. 
Lisäksi taloyhtiö pitää kun-
nossa lämmitys-, sähkö-, tie-
donsiirto-, kaasu-, vesi-, vie-
märi-, ilmanvaihto- sekä 
muiden vastaavien perusjär-
jestelmät lukuun ottamatta 
asunnoissa olevia altaita. Ik-
kunoiden ja ovien osalta kun-
nossapito on usein jaettu 
osakkaan ja yhtiön välillä. 

Osakkaan kunnossapito-
vastuulla ovat pääsääntöisesti 
kaikki huoneiston pinnat, ku-
ten seinien maalit, tapetit ja 
laatat, katon maali ja lattian 
pintamateriaali sekä niiden 
alla olevat tasoitteet ja kiinni-
tysaineet. 

Tosin joskus eriste voi sa-
malla olla pintamateriaali ja 
kuuluu siten taloyhtiön vas-
tuualueeseen. Sellainen on 
esimerkiksi kylpyhuoneen 
muovimatto lattiassa tai sei-
nässä.

Osakas on velvollinen pitä-
mään kunnossa myös huo-
neistoon tehdyt, taloyh-

Puh. 040 589 6411  |  www.paasisaneeraus.�
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tiön perustason ylittävät tasonkoro-
tukset – riippumatta siitä, onko hän 
tehnyt ne itse vai onko tasoa korotettu 
jo aiempien osakkaiden aikana.

Osakkaan kunnossapitovastuuseen 
sisältyy huolellisuusvelvoite. Asuntoa 
on hoidettava hyvin ja kunnossapito-
työt on tehtävä niin, ettei niistä aiheu-
du rikkoutumisvaaraa taloyhtiön vas-
tuulla oleville rakennuksen osille.

Koska mikään ei ole ikuista, ei osa-
kas ei ole vastuussa tavanomaisesta 
kulumisesta.  Korjausvastuu syntyy sil-
loin, jos hän on aiheuttanut asunnos-
sa vahingon huolimattomuudellaan 
tai tahallisesti. Lisäksi asunnon huono 
hoito saattaa olla hallintaanottoperus-
te. 

Perustason korotus  
siirtää kunnossapito- 
vastuun osakkaalle

Kunnossapitovastuu määrittelee tie-
tysti sen, kuka teettää ja maksaa tar-
peelliset työt. Vaikka esimerkiksi huo-
neiston sisäosat ovat osakkaan vas-
tuulla, on yhtiön korjattava ne vahin-
got, jotka asunnolle aiheutuvat esi-
merkiksi jonkin rakenteen vian tai sen 

korjaamisen vuoksi.
Huoneiston tasonkorotuksia ei yhti-

ön siinäkään yhteydessä tarvitse mak-
saa, vaan korjaukset tehdään ajankoh-
dan perustasoon, joka voi olla yhtiöstä 
riippuen joko alkuperäinen taso tai 
yhtiön jonkin korjaushankkeen yhtey-
dessä määrittämä taso.

Asunto-osakeyhtiölain mukaan yh-
tiö vastaa myös sellaisesta osakkeen-
omistajan tekemästä tai teettämästä 
asennuksesta, joka rinnastuu yhtiön 
toteuttamaan tai vastuulleen hyväksy-
mään toimenpiteeseen ja jonka to-
teuttamista yhtiö on voinut valvoa.

Ihan tuosta vain ja kenen kanssa ta-
hansa ei pidä ryhtyä remonttia teke-
mään. Jos siitä voi aiheutua haittaa yh-
tiön vastuulla oleviin rakennuksen 
osiin tai toisen osakkaan huoneistolle 
tai se haittaa toisen huoneiston käyt-
töä, on siitä ilmoitettava kirjallisesti 
hallitukselle tai isännöitsijälle.

Seinien tapetin vaihto tai uudelleen 
maalaus ei ole sellainen asia, josta tar-
vitsisi ilmoittaa. Sellainen asia ei 
myöskään ole lattiapinnoitteen vaih-
taminen vastaavaan uuteen, mutta jos 
muovimaton haluaa vaihtaa vaikkapa 
parkettiin tai laminaattiin, on syytä 

tehdä ilmoitus, koska muutos voi edel-
lyttää asbestinpoistoa ja vaikuttaa as-
keläänien kuulumiseen toiseen asun-
toon. 

Yhtiöllä on oikeus valvoa osakkaan 
kunnossapitotyötä ja varmistaa, että 
se tehdään rakennusta vahingoitta-
matta, määräysten ja hyvän rakennus-
tavan mukaisesti ja mahdollisia erilli-
siä ehtoja noudattaen. Osakas vastaa 
tarpeellisista ja kohtuullisista yhtiön 
valvontakuluista. Valvonta ja työn do-
kumentointi on tarpeen myöhempien 
selkkausten välttämiseksi. 

Kunnossapito on  
velvollisuus,  
muutostyö oikeus

Tietyissä tilanteissa voi mennä toisen 
tontille eli osakas tai yhtiö voi teettää 
kunnossapitotyön toisen kustannuk-
sella.

Yhtiö voi teettää työn osakkaan kus-
tannuksella, jos hän laiminlyö kun-
nossapitovelvollisuutensa ja siitä ai-
heutuu haittaa joko yhtiölle itselleen 
tai toiselle osakkaalle. 

Vastaavasti osakas voi teettää kii-
reellisen kunnossapitotyön, joka on 

Freepik Freepik

Freepik
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tarpeen lisävahingon välttämiseksi tai 
työn, jonka tekemättä jättämisestä ai-
heutuu vähäistä suurempaa haittaa 
eikä yhtiö ryhdy sitä ilman viivettä te-
kemään kirjallisen huomautuksen jäl-
keenkään. 

Tulkinnan vaikeutta voi joskus tulla 
siinä, onko osakkaan teettämä työ 
kunnossapitoa vai onko se katsottavis-
sa muutostyöksi. Kunnossapitoon 
osakkaalla on velvollisuus, muutos-
työhön oikeus. Muutostyö tuo muka-
naan kunnossapitovastuun, joka siir-
tyy myös seuraavalle omistajalle. 

Kiinteistöliitto Uusimaan lakimies, 
OTM Maria Frosblom avaa aihetta 
blogissaan seuraavasti:

”Olennaista kunnossapitovastuun-
jaon tarkastelussa on se, rinnastuuko 
osakkeenomistajan asennus yhtiön 
asennukseen ja onko yhtiö voinut val-
voa osakkeenomistajan työtä. Jos 
osakkeenomistaja on peruskorjannut 
huoneistonsa perusvarusteluun kuu-

luvan kylpyhuoneen entisenlaiseksi 
noudattaen nykyisen hyvän rakennus-
tavan vaatimuksia, kuuluu kylpyhuo-
ne remontin jälkeenkin vedeneristei-
neen, rakenteineen ja perusjärjestel-
mineen yhtiön kunnossapitovastuulle. 
Kysymys on siis osakkeenomistajan 
kunnossapitotyöstä eikä varsinaisesti 
muutostyöstä.”

Jos taas osakas tekee kylpyhuonees-
saan selkeän perustason noston – esi-
merkiksi vaihtaa muovimaton laattoi-
hin ja vaikkapa wc:n lattiamallista sei-
nämalliksi, muuttuu remontti useim-
miten muutostyöksi ja silloin myös 
kunnossapitovastuu siirtyy osakkaalle.

Muutostyöstä on tehtävä kirjallinen 
ilmoitus hallitukselle tai isännöitsijäl-
le. Sekä yhtiö että toinen osakas voi 
asettaa ehtoja tai jopa kieltää koko re-
montin, jos vaikuttaa siltä, että työ voi 
vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa 
muuta haittaa yhtiölle tai toiselle 
osakkeenomistajalle. Työt saa aloittaa 

vasta sitten, kun muutostyöilmoitus 
on käsitelty. 

Jos suunniteltuun remonttiin tarvi-
taan viranomaislupa, on sen hakemi-
nen hallituksen tehtävä. Se voi myös 
valtuuttaa osakkaan hakemaan tarvit-
tavat luvat itse. Yhtiön kannattaa pal-
kata oma valvoja valvomaan työtä ja 
varmistamaan, että se tehdään hyvän 
rakennustavan mukaisesti. Valvojan 
kustannukset maksaa työn teettäjä. 

Koska osakkaan itsensä tekemät tai 
teettämät muutostyöt tuovat raken-
nuksen koko elinkaaren mittaisen 
kunnossapitovastuun osakkaalle itsel-
leen ja asunnon seuraaville omistajil-
le, on erityisesti taloyhtiön kannalta 
tärkeää dokumentoida kaikki asiaan 
liittyvä huolellisesti – ettei kävisi niin 
kuin alun esimerkissä. l

Lähteet: Kiinteistöliitto, Isännöintiliit-
to, asunto-osakeyhtiölaki, oikeusminis-
teriö

” Osakkaan kunnossapitovastuulla ovat pääsääntöisesti kaikki huoneiston 
pinnat, kuten seinien maalit, tapetit ja laatat, katon maali ja lattian pinta-
materiaali sekä niiden alla olevat tasoitteet ja kiinnitysaineet. 

Freepik



Porkkanoita
taloyhtiön

korjaushankkeisiin
Suomen rakennetun omaisuuden korjausvelka on hälyttävällä tasolla, mikä aiheuttaa 

huolta myös taloyhtiöissä. Rahoituksen saaminen tarpeellisia korjaushankkeita varten 
voi olla kuitenkin tiukassa. Uusi korjausavustus taloyhtiöiden energiaremontteihin 

auttaa osaltaan vastaamaan kasautuneisiin korjaustarpeisiin. 

MP-kuva-arkisto
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l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kun taloyhtiö laiminlyö ra-
kennuksen ennakoivan kun-
nossapidon ja tekee sen si-
jaan vain välttämättömät, kii-
reelliset hätäkorjaukset, ker-
tyy korjausvelkaa. Yksinker-
taistettuna korjausvelka tar-
koittaa rakennusten korjaus-
vajetta ja sitä, kuinka paljon 
niiden kunnossapitoon olisi 
pitänyt investoida, jotta ne 
olisivat pysyneet käytön kan-
nalta hyväkuntoisina. 

RIL ry:n laatima ROTI 2025 
-raportti (Rakennetun omai-
suuden tila) löi pöytään kyl-
miä lukuja Suomen rakenne-
tun omaisuuden nykyisestä 
korjausvelasta. Raportti, joka 
perustuu liki 160 asiantunti-
jan näkemyksiin rakennetun 
ympäristön nykytilasta ja lä-
hitulevaisuudesta, arvioi Suo-
men asuinrakennuskannassa 
muhivan noin 30–50 miljar-
din euron edestä korjausvel-
kaa. Yli 40 prosenttia raken-
nuksista on sen mukaan pe-
ruskorjauksen tarpeessa. 

Kasvavasta korjausvelasta 
on tullut kipeä ongelma myös 
taloyhtiöiden osalta. Tutki-
musten mukaan jopa 38 pro-
senttia isännöitsijöistä kokee 
taloyhtiöiden tehneen liian 
vähän korjauksia. Kotitalouk-
sien rahoituskyky on kuiten-
kin heikentynyt viime vuosi-
en yleisen taloustilanteen ja 
korkojen nousun myötä, 
mikä on johtanut osan talo-
yhtiöistä tukalaan tilantee-
seen. Tämän osoitti myös 
Alma Real Estaten kokoama 
remonttidata, joka kattoi noin 
76 000 taloyhtiön korjaushis-
torian, rakenteelliset tiedot ja 
ennusteet niiden tulevista re-
monteista. Data osoitti kor-
jausvelan kasautuvan yhä sel-
vemmin samoihin kohteisiin, 
ja että osa suomalaisista talo-
yhtiöistä on selvästi muita 
heikommassa tilanteessa.

Uusi korjausavustus 
energiatehokkuuden 
parantamiseen

Kun hallitus ilmoitti uudesta, 
kevään kehysriihessä linja-
tusta 110 miljoonan euron 
avustuksesta korjausrakenta-
miseen, tieto otettiinkin ilolla 
vastaan myös taloyhtiöissä. 
Avustus on suunnattu asuin-
rakennusten korjausten yh-
teydessä tai erillisinä toimen-
piteinä tehtäviin energiate-
hokkuutta merkittävästi pa-
rantaviin toimiin. Avustusta 
hallinnoi VARKE eli Valtion 
tukeman asuntorakentami-
sen keskus, joka tunnettiin ai-
emmin nimeltä ARA.

Kyseessä on suurin yksittäi-
nen taloyhtiöiden energiare-
montteihin suunnattu tuki 
sitten edellisen ARA-avustuk-
sen päättymisen vuoden 2023 
lopussa.

Avustussumma on varattu 
vuosille 2026 ja 2027, ja avus-
tusta voivat saada asunto-
osakeyhtiöt sekä valtion tuel-
la rahoitettuja vuokra- ja asu-
misoikeustaloja omistavat 
yhteisöt.

Uusi avustus on rakennettu 
vanhan ARA-mallin pohjalle. 
Tukikelpoisuuden edellytys 
on vähintään 20 prosentin 
energiatehokkuusparannus 
rakennuksen nykyiseen lain-
säädännön mukaiseen ta-
soon verrattuna. Avustus 
myönnetään takautuvasti 
hankkeisiin, joissa tarjous-
pyynnöt on hyväksytty tai 
urakkasopimukset allekirjoi-
tettu aikaisintaan 1.6.2026.

Tukikelpoisia ovat asunto-
osakeyhtiöt, kerros- ja rivita-
loyhtiöt, sekä valtion tuella 
rahoitettuja vuokra- ja asu-
misoikeustaloja omistavat 
yhteisöt. Yksityishenkilöitä ja 
omakotitaloja avustus ei kos-
ke.

Lähetä terveiset osoitteella:
toimitus@nexme.�

Hei luk�a
JÄIKÖ JOTAIN

PUUTTUMAAN?
HALUAISITKO JONKIN

AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
»  ANNA PALAUTETTA.

OMAKIINTEISTÖ
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Uusi
energiatuki 

pähkinänkuoressa

- Artikkelin kirjoitushetkellä toukokuussa 
avustus ei olllut vielä haettavissa. Hallitus 
linjasi avustuksesta 30.4.2026 kehysriihes-
sä, ja ympäristöministeriö valmistelema 
asetus, joka määrittää avustuksen tarkem-
mat ehdot ja tukimäärän, lähetettiin lau-
suntokierrokselle toukokuussa 2026. VAR-
KEn hallinnoiman avustushaun käytännön 
avaamisesta tiedotetaan myöhemmin.

- Toukokuussa ei ollut vielä julkaistu, 
kuinka monta prosenttia hankkeen kus-
tannuksista avustus kattaisi. Vuosien 2020 
ja 2023 ARA-avustuksissa tukiprosentti 
vaihteli 20–50 prosentin välillä riippuen 
hankkeen tyypistä ja energiatehokkuuden 
parannusasteesta. 

- Avustuksen ehtona on, että hanke pa-
rantaa rakennuksen energiatehokkuutta 
vähintään 20 prosentilla suhteessa nykyi-
seen lainsäädännön vaatimaan tasoon. 
Tämä tarkoittaa käytännössä lasketun 
energiantarpeen pienenemistä vähintään 
viidenneksellä. 

Energiaselvitys energia- 
remontin pohjaksi 

VARKEn myöntämän avustuksen ehtona on, että 
remontin avulla taloyhtiön energiatehokkuus pa-
ranee 20 prosentilla. Mitä tämä sitten edellyttää 
käytännössä? 

Tavoite on suhteellisen helppo saavuttaa tavan-
omaisilla energiatehokkuustoimenpiteillä. Esi-
merkiksi maalämpöjärjestelmän asentaminen 
kaukolämpökiinteistöön tuottaa alan toimijoiden 
arvioiden mukaan tyypillisesti 50–80 prosenttia 
energiansäästöä. Poistoilman lämmön talteenotto 
voi puolestaan säästää 30–50 prosenttia lämmitys-
energiaa. Aurinkopaneelijärjestelmä vähentää 
sähköenergiankulutusta eri arvioiden mukaan 
20–25 prosenttia ja tehostaa lämpöpumppujen 
hyötyjä, kun kesällä lämmintä käyttövettä saadaan 
tuotettua ilmaiseksi.

Jos taloyhtiössä on olemassa oleva energiaselvi-
tys, se tarjoaa hyvin pohjamateriaalia tarjous-
pyynnön tekemiseen energiatehokkuusremontin 
käynnistämiseen. Jos energiaselvitystä ei ole, sel-
laisen voi teettää asiaan perehtyneellä insinööri-
toimistolla. Toinen vaihtoehto on laittaa tarjous-
pyyntö urakoitsijalle, joka tekee itse suunnittelua. 
Tarjousvaiheessa urakoitsija joutuu tekemään 
kiinteistön kulutuksesta ja kannattavimmista 
vaihtoehdoista tarkat laskelmat, jotka taloyhtiö 
voi tarkastuttaa vielä ulkopuolisella insinööritoi-
mistolla. 

Selvityksen ja laskelmien jälkeen taloyhtiön 
päätettäväksi jää, miten paljon energiankulutusta 
halutaan leikata ja miten laajana energiaremontti 
toteuttaa.

Asustusta saatavilla rajallinen määrä 

Mikäli taloyhtiö on suunnitellut tekevänsä ener-
giatehokkuustoimenpiteitä, uuden tuen ansiosta 
niiden toteuttamiseen voi olla nyt otollinen aika. 
Aiempaan verrattuna uusi korjausavustus ei 
myöskään edellytä perusparannuskorkotukilai-
nan käyttöä. Tämä helpottaa etenkin niiden talo-
yhtiöiden tilannetta, jotka rahoittavat remontin 
omalla kassavirralla tai pankkilainalla.

Hallitus on linjannut myös, että asunto-osake-
yhtiötalojen perusparannuslainojen valtiontaka-
usta kehitetään. Uudet takausehdot tulisivat voi-
maan 1.1.2027 alkaen, mikä parantaa taloyhtiöi-
den lainarahoituksen ehtoja entisestään.

Uuden korjausavustuksen 110 miljoonaa euroa 
on kuitenkin rajallinen määräraha, varsinkin kun 
huomioidaan, että Suomessa on noin 90 000 
asunto-osakeyhtiötä. Avustusta ei todennäköises-
ti siis tule riittämään kaikille hakijoille. 

VARKEn edeltäjän ARAn tukia myönnettiin ha-
kemusten saapumisjärjestyksessä, mikä todennä-
köisesti on käytäntönä myös uuden avustuksen 
osalta. Mitä nopeammin taloyhtiö saa siis laadit-
tua hakemuksensa, sitä todennäköisemmin se eh-
tii saada hankkeelleen tukea.
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ARAn seuraaja, Valtion tukeman 
asuntorakentamisen keskus VAR-
KE myöntää taloyhtiöille myös 
hissiavustusta jälkiasennushissin 
rakentamiseen. Hissiavustuksen 
tarkoituksena on edistää kotona 
asumisen mahdollisuuksia. Hissi 
voi mahdollistaa kulkemisen 
asuinrakennukseen, sen yleisiin 
tiloihin ja asuntoihin.

Vuonna 2026 avustuksen mää-
rää korotettiin. Nykyisin sitä voi 
saada enimmillään 45 prosenttia 
hissin – tai hissien – rakentami-
sesta aiheutuvista välttämättö-
mistä ja hyväksyttävistä kustan-
nuksista. Hakijan on kuitenkin 
hyvä perehtyä hakuohjeisiin 
avustuksen määrän ja sitä koske-
vien rajoituksen osalta. 

Avustusta voi ylipäätään saada 
rakennuksen omistava yhteisö, 
esimerkiksi asunto-osakeyhtiö, 

joka omistaa avustuksen edelly-
tykset täyttävän kerrostalon. 

Hissiavustusta myönnetään 
hissin rakentamiseen sellaiseen 
kerrostaloon tai luhtitaloon, jon-
ka porrashuoneessa tai porras-
huoneen yhteydessä ei ole ennes-
tään hissiä. Rakennuksessa on ol-
tava vähintään kolme asuntoa ja 
vähintään kaksi päällekkäistä 
asuinkerrosta. 

Hissin asentamiseen liittyvät 
työt  voi aloittaa lähtökohtaises-
ti  vasta, kun päätös avustuksen 
myöntämisestä on saatu. Jos talo-
yhtiöllä on tarve aloittaa työt en-
nen avustuspäätöksen saamista, 
on yhtiön haettava aloituslupa. 
Lupa haetaan  Valtion tukeman 
asuntorakentamisen keskukselta. 
l

Lähteet: www.varke.fi 

Avustus jälkiasennushissiin rakentamiseen

Freepik

 Fiksu päätös
lämmittää pitkään

Maalämpöä palveluna
taloyhtiöille ja yrityksille

Valitse taloyhtiöösi maalämpö palveluna. 
Saat kaikki maalämmön hyödyt ilman omaa lainaa ja riskejä. 

Lue lisää www.geonova.fi
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Valitettava totuus on, että sii-
vous huomataan useimmiten 
vasta silloin, kun se syystä tai 
toisesta jää tekemättä. Näin on 
myös taloyhtiöissä, joissa nor-
maali käytäntö on se, että por-
rashuoneet, käytävät ja sauna-

tilat siivotaan kerran tai kah-
desti viikossa.

Viikoittaisella ylläpitosiivo-
uksella pidetään nimensä mu-
kaisesti yllä haluttua ja palve-
luntuottajan kanssa tehtyyn 
sopimukseen kirjattua siiste-

ys- ja puhtaustasoa. Sen yhtey-
dessä pyyhitään kosketuspin-
nat, kuten kaiteet, valokatkai-
sijat ja ovien kahvat sekä mo-
pataan lattiat ja portaat. 
Useimmiten sauna- ja pesuti-
lat sekä niiden yhteydessä 

mahdollisesti olevat vessat sii-
votaan pääsääntöisesti kerran 
viikossa. 

– Riippuu hyvin paljon talo-
yhtiöstä, miten usein ja mil-
laista siivousta siellä tarvitaan. 
Esimerkiksi sijainti ja pihan 

l l l  Teksti: Elina Salmi

Taloyhtiön 
harvemmin 

siivottavat kohteet
Siisteys lisää taloyhtiön viihtyisyyttä. Viikoittaisen ylläpitosiivouksen lisäksi on silloin tällöin 

kohenneltava esimerkiksi pyörä- ja väestönsuojien siisteyttä ja pestävä ikkunat.

iStock
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pintamateriaali vaikuttavat 
kiinteistön likaantumisastee-
seen. Matotuksella on iso 
merkitys, sillä noin 80 pro-
senttia sisälle pyrkivästä lias-
ta saadaan pysäytettyä jo 
ovelle oikein suunnitellulla 
matotuksella, toteaa Puh-
tausala ry:n toiminnanjohtaja 
Sari Mattila. 

– Lisäksi porrashuoneiden 
suunnittelu ja pintamateriaa-
lit vaikuttavat paitsi likaantu-
miseen, myös siihen, kuinka 
paljon aikaa siivoukseen on 
varattava. Esimerkkinä voisi 
mainita kierreportaat, jotka 
ymmärrettävästi ovat haasta-
vampi siivottava kuin suora 
porras.

Ylläpitosiivous on myös 
osa hyvää sisäilmaa. Puh-
tausala ry ja Sisäilmayhdistys 
ovat tehneet yhdessä oppaan 
kiinteistön ylläpidettävyydes-
tä rakennussuunnittelussa ja 
siinä on otettu huomioon 
muun muassa se, miten ma-

teriaalivalinnat vaikuttavat 
kiinteistön ylläpidettävyy-
teen. Ylläpitokustannukset 
ovat kuitenkin merkittävä osa 
ylläpitokustannuksia.

Kaikkea ei siivota 
viikoittain

Ylläpitosiivouksen lisäksi ta-
loyhtiössä on lukuisia kohtei-
ta, joiden siisteyteen on kiin-
nitettävä huomiota harvem-
min – joko kerran kuukau-
dessa tai muutaman kerran 
vuodessa. Riippuu kokonaan 
taloyhtiön ja palveluntuotta-
jan välisestä sopimuksesta, 
sisältyvätkö nämä harvem-
min huomioitavat kohteet sii-
hen vai ovatko ne erikseen 
sovittavia ja tilattavia työsuo-
rituksia.

– Vaikkapa pesutupa on 
monissa yhtiöissä sellainen, 
että sen siisteydestä huolehti-
minen on sälytetty käyttäjille 
ja siivousyritys suorittaa >>

Freepik

Elämäntyönä
kiinteistöjen
hyvinvointi

Kiinteistöhuollon ja korjausrakentamisen
luotettava kumppani Pohjois-Helsingin,

Vantaan, Keravan, Tuusulan
ja Järvenpään alueella.

SYKSYN KIINTEISTÖTIETOVISA
Kysymys 1
Milloin auraussopimus kannattaa tehdä?
A) Hyvissä ajoin ennen talvea
B) Kun ensimmäinen lumihiutale putoaa
C) Kun ensimmäinen asukas soittaa
D) Kun lunta on 25 cm ja kaikki soittavat yhtä aikaa
Yllättävän moni valitsee vaihtoehdon D.
Kysymys 2
Poistuuko 800 kiloa märkiä lehtiä pihalta itsestään?
A) Kyllä
B) Ei
C) Ei, mutta asiasta voidaan keskustella seuraavassa
     hallituksen kokouksessa
Oikea vastaus löytyy yleensä meidän työmääräimistä.
Kysymys 3
Milloin talkoolava kannattaa tilata?
A) Ennen talkoita
B) Talkoiden aikana
C) Sen jälkeen kun pihan risukasa näkyy jo satelliittikuvassa
Me suosittelemme vaihtoehtoa A.

MITÄ ME TEEMME?
Ratkaisemme yllä olevan visan kysymykset
ennen kuin niistä tulee ongelmia.
✅ Kiinteistöhuolto ✅ Porrassiivoukset ✅ Talvikunnossapito
✅ Talkoo- ja vaihtolavat ✅ Korjaukset ja remontit
Yli 30 vuoden kokemuksella.

EMME OLE SUOMEN SUURIN KIINTEISTÖHUOLTOYRITYS.
Mutta se tarkoittaa myös, että puhelimeen vastaa ihminen
eikä puhelinvalikko. Kun tarvitset tekijän paikalle, lähetämme
tekijän paikalle. Emme organisaatiokaaviota.

SOITA SUORAAN
Mika Oksanen 046 875 7981

mika.oksanen@kotikiinteistot.fi
kotikiinteistot.fi
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siellä korkeintaan kevyen tar-
kistussiivouksen ehkä kerran 
kuukaudessa. Usein on sovittu 
niinkin, että kerran pari vuo-
dessa tehdään laajempi ja pe-
rusteellisempi siivous, johon 
sitten sisältyvät esimerkiksi 
lattioiden vahaus, seinien pe-
rusteellisempi puhdistus, ylä-
pölyjen, kuten ilmastointiput-
kien ja valaisimien päällisten 
pyyhintä, pyörä- ja väestön-
suojien siivous ja julkisten tilo-
jen ikkunoiden pesu, listaa 
Mattila.

Koska puhtausala ja materi-
aalit kehittyvät, on lattioiden 
vahaus muuttumassa pikku 
hiljaa katoavaksi kansanperin-
teeksi. Uusimmissa yhtiöissä 
on usein valittu sellaisia mate-
riaaleja, jotka eivät hyödy va-
hauksesta, vaan se on täysin 
turhaa työtä.

– Usein näkee porrashuo-
neita, joita on vahattu tavan 
vuoksi. Niissä vaha helposti 
kerrostuu liiaksi eikä suojaa 
halutulla tavalla. Silloin on 
hyvä pysähtyä miettimään, 

kannattaako vahauttaa niitä 
lattioita niin usein. On ole-
massa myös pintapesumene-
telmiä, joilla tuorein vahaker-
ros voidaan poistaa ja alla ole-
vaa vahakerrosta ikään kuin 
elvyttää, tietää Mattila.

Ikkunat on pestävä 
vähintään kerran 
vuodessa

Jos joissakin kohteissa lattioi-
den vahaus on enemmän tai 
vähemmän turhaa työtä, niin 
ikkunoiden pesu tulee aina 
tarpeeseen kaikissa kohteissa. 
Esimerkiksi rannikkoseudulla 
mereltä nouseva suola kiteytyy 
ikkunoiden pintaan melko no-
peasti ja siksi ikkunat on pestä-
vä vähintään kerran vuodessa. 
Sisämaassa ilmasto on vähän 
armollisempi, mutta ei siellä-
kään ikkunoiden pesuväliä voi 
kovin pitkäksi venyttää. Lisäksi 
on olemassa kiinteistöjä, joissa 
koko ulkopinta on lasia ja sil-
loin koko julkisivu on pestävä.

Ikkunoiden pesu on pää-

sääntöisesti erikseen sovittava 
ja laskutettava toimenpide. 
Jotta työ voidaan tehdä työ-
suojelumääräysten mukaisesti 
ja turvallisesti, tarvitaan aina 
vähintään kaksi henkilöä ja jos 
ikkunat eivät ole avattavia eli 
niitä ei voi pestä kiinteistön si-
sätiloista, tarvitaan lisäksi hen-
kilönostin. Silloin tietysti ai-
kaakin kuluu enemmän. 

– On toki olemassa jo ikku-
nanpesurobotteja ja drooniro-
botteja. Ne ovat valitettavasti 
vielä vähän kehityksensä alus-
sa eivätkä selviä ihan kaikista 
haasteista, kuten julkisivua 
peittävien lasien välisistä ra-
oista, sanoo Mattila.

Väestönsuoja  
on hyvä tarkastaa 
siivouksen yhteydessä

Pyöräsuojakin pitää aika ajoin 
siivota, koska sinne kulkeutuu 
pyörien mukana ulkoa kuraa ja 
kiviä etenkin syksyisin ja ke-
väisin. Työ onnistuu kunnolla 
vain siten, että taloyhtiö oh-

jeistaa asukkaita siirtämään 
pyörät pois tilasta siivouspäi-
vän ajaksi.

Jos se ei ole mahdollista, on 
yhtiön ymmärrettävä, että työ-
hön kuluu enemmän aikaa 
kuin vastaavankokoisen avoi-
men tilan siivoukseen – vaikka 
työn tekevällä yrityksellä olisi 
käytössä ahtaiden tilojen sii-
vousta helpottava reppuimuri.

Vuosisiivoukseen kannattaa 
sisällyttää myös väestönsuoja. 
Samassa yhteydessä kun se sii-
votaan, pitää taloyhtiön väes-
tönsuojasta vastaavan tarkas-
taa, että suojassa on kaikki tar-
peellinen ja että välineet ja 
laitteet ovat kunnossa. Muistu-
tuksena todettakoon, että pa-
himman sattuessa väestön-
suoja pitää pystyä ottamaan 
käyttöön 72 tunnin kuluessa ti-
lanteen alkamisesta. 

– Häkkikomerot unohtuvat 
valitettavan usein ja niissä 
saattaa olla määräysten vastai-
sesti vaarallista palokuormaa. 
Kannattaisikin ohjeistaa asuk-
kaat käymään läpi häkkikome-

Freepik
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ronsa säännöllisesti, vaikka-
pa kerran vuodessa ja poista-
maan sieltä turhaa palokuor-
maa aiheuttavat tavarat, sa-
noo Mattila. 

Yksi hankalimmista esi-
neistä häkkivarastossa ovat 
auton renkaat, koska ne aihe-
uttavat palaessaan runsaasti 
sakeaa savua, joka vaikeuttaa 
pelastustöitä. Siksi yksittäi-
sessä varastossa saa säilyttää 
vain yhtä rengaskertaa. Jotkin 
yhtiöt ovat kieltäneet renkai-
den säilytyksen varastossa 
kokonaan. 

Tulevaisuudessa 
siivoojia ei riitä 
joka paikkaan 

Siivousalalla on tällä hetkellä 
noin 100 000 käsiparia huo-
lehtimassa paitsi taloyhtiöi-
den, myös vaikkapa sairaaloi-
den, leipomoiden ja koulujen 
siisteydestä. Harvoin tulee 
ajatelleeksi, että jos siivous 
loppuu, loppuvat myös jul-
kisten kohteiden kaikki toi-
minnot. Kirurgi ei leikkaa 
eikä leipuri leivo, ellei tiloja 
ole siivottu. 

– Siivousalalta on eläköity-
mässä lähivuosina noin 30 
000–40 000 ihmistä eikä alalle 
ole varsinaisesti tunkua. Se 
tarkoittaa käytännössä sitä, 
ettei tulevaisuudessa siistijöi-
tä yksinkertaisesti riitä joka 
portaaseen. Koska ala on työ-
voimavaltainen, muuttuu ti-
lanne jatkossa helposti niin, 
että  palveluntarjoajat valitse-
vat itse asiakkaansa, toteaa 
Mattila.

Koneet auttavat jonkin ver-
ran siinä, että siivous hoituu 
nopeammin ja kevyemmin ja 

siivousalan yrittäjä ehtii teh-
dä useampia kohteita. Ala 
onkin oppinut hyödyntä-
mään teknologiaa ja koneita. 
Markkinoilla on jo esimerkik-
si laitteita, jotka soveltuvat oi-
vallisesti vaikkapa porrassii-
voukseen. Ne ovat pääsään-
töisesti akkukäyttöisiä ja hy-
vin vesipihejä koneita. 

Siivousta kilpailuttaessa ta-
loyhtiön kannattaa kiinnittää 
huomiota erityisesti luvat-
tuun laatutasoon, sillä halval-
la ei koskaan saa hyvää. 

– Taloyhtiön pitää ensin 
itse määrittää, millaista laa-
tutasoa tavoittelee ja haluaa 
palveluntuottajalta. Myöskin 
se ilmapiiri, joka palvelun-
tuottajan kanssa sopimus-
neuvotteluissa luodaan, on 
avain siihen, millaista jälkeä 
saadaan. Jos keskustelu on 
koko ajan eipäs-juupas -ta-
solla, niin se väistämättä vai-
kuttaa yhteistyön laatuun, 
muistuttaa Mattila. 

– Lisäksi on hyvä tarkastaa, 
että palveluntuottajan vero- 
ja eläkemaksuasiat on hoi-
dettu asianmukaisesti ja vas-
tuullisuusasiat otettu toimin-
nassa huomioon. Jos tarjouk-
sen hintalappu on kovin al-
hainen, pitää hälytyskellojen 
soida. Silloin on olemassa 
vaara, että yrittäjä toimii har-
maan talouden piirissä tai 
pahimmassa tapauksessa sii-
vooja on ihmiskaupan uhri.

Jos ostaa palveluja har-
maasta taloudesta, syyllistyy 
itsekin rikokseen. Lähitule-
vaisuudessa siivousalalle on 
tulossa rakennusalalta tuttu 
veronumerokäytäntö, joka 
osaltaan torjuu harmaata ta-
loutta ja ihmiskauppaa. l

” Ikkunoiden pesu on 
pääsääntöisesti erikseen 
sovittava ja laskutettava
toimenpide.
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KOLUMNI

Lähi-idän sodan myötä maailmankaupalle merkit-

tävä Hormuzinsalmi on suljettu meriliikenteeltä. 

Hormuzinsalmen kautta kulkee noin neljännes 

maailman öljykaupasta, mutta salmen sulku ei uh-

kaa vain fossiilisiin polttoaineisiin nojaavaa teolli-

suutta ja liikennettä vaan sulku aiheuttaa merkittä-

viä häiriöitä myös esimerkiksi kemianteollisuudelle, 

lääke- ja sirutuotannolle sekä maataloudelle.  

Peräti kolmannes maailman lannoitteista kulkee 

Hormuzinsalmen kautta, minkä vuoksi globaaliin 

ruoantuotantoon on odotettavissa merkittäviä häi-

riöitä. Ruoan hinnan odotetaan nousevan, mikä pe-

rustellusti aiheuttaa huolta kansalaisissa. Riskinä 

on myös maailmanlaajuinen stagflaatio, joka nos-

taa merkittävästi tuotteiden hintoja ilman, että pal-

kat nousevat samassa suhteessa.  

Euroopan komissio esitti vastauksensa lannoite-

kriisiin esittämällä suunnitelman Euroopan lannoi-

tehuollon ja elintarviketurvan turvaamiseksi. Toi-

mintasuunnitelmassa esitetään välittömiä tukitoi-

menpiteitä, joilla tuetaan ruoan kohtuuhintaisuutta 

ja toimitusvarmuutta sekä pidemmän aikavälin toi-

mia, joilla vahvistetaan Unionin sisäistä lannoite-

tuotantoa, parannetaan toimituskestävyyttä ja no-

peutetaan siirtymistä kestävämpiin lannoitteisiin.   

Hormuzinsalmen sulku vaikuttaa myös raken-

nusalaan ja asumiseen. Siinä missä asuntojen läm-

mitykseen käytettävien fossiilisten polttoaineiden 

saatavuus heikkenee ja hinnat nousevat, vaikutuk-

set ulottuvat laajemmin koko rakennussektorille, 

sillä rakentamismateriaalien valmistamiseen käy-

tettävien fossiiliperäisten polttoaineiden ja materi-

aalien hintojen odotetaan nousevan. Esimerkiksi 

energiaintensiivisten rakennusmateriaalien, kuten 

teräksen ja sementin hintojen nousu johtaa väistä-

mättä rakennusalan logistiikka- ja rahoitushaastei-

siin.  

Venäjän hyökkäyssodan myötä Eurooppa heräsi 

fossiilisiin polttoaineisiin nojaavan riippuvuuden 

kriittisiin ongelmiin. Hormuzinsalmen tilanne osoit-

taa jälleen tilanteen vakavuuden. Euroopan on ir-

taannuttava maailmankaupan heilahduksille alttiis-

ta fossiilisista polttoaineista ja panostettava merkit-

tävästi omaan uusiutuvaan energiatuotantoonsa. 

Uusiutuviin energiamuotoihin siirtyminen ei ole vain 

ympäristönäkökulmasta merkittävää, mutta myös 

Euroopan omavaraisuuden kannalta välttämätöntä. 

Meidän on vahvistettava vähähiilisten rakennus-

materiaalien innovaatiota, tuotantoa ja skaalaamis-

ta Euroopassa. Siksi myös meidän päättäjien on 

edistettävä kestävien vaihtoehtojen ja materiaalien 

toimintaedellytyksiä kunnianhimoisella lainsäädän-

nöllä. 

Hormuzinsalmen tilanteesta johtuvat häiriöt tule-

vat jatkumaan pitkään myös sodan päättymisen 

jälkeenkin, mikä vaikuttaa väistämättä maailmanta-

louteen vielä vuosien ajan. Maailmanpoliittisen 

epävarmuuden jatkuessa shokkeihin reagoimisen 

sijaan meidän tulisi edistää yhä vahvemmin eu-

rooppalaista kriisinkestävyyttä ja omavaraisuutta 

siirtymällä yhä määrätietoisemmin kiertotalouden 

periaatteisiin ja uusiutuviin energiamuotoihin. Kes-

tävyysmurros on ennen kaikkea turvallisuuspoliitti-

nen kysymys.

Hormuzinsalmen sulun 
laaja-alaiset vaikutukset 

Sirpa Pietikäinen
Kirjoittaja on
Euroopan parlamentin jäsen.
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu
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• Elementtisaumaukset uudis- ja saneerauspuolella
• Julkisivumaalaukset ja julkisivutyöt

• Betoni/muuraustyöt

Laadukasta jälkeä
Alusta loppuun tarkasti ja ammattitaidolla

040 744 2420
joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi

luotettava
kumppani

Laadukkaat elementtisaumaukset
Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella

Yli 15 vuoden kokemuksella.

Ota yhteyttä ja pyydä tarjous!



ASUNTO-OSAKEYHTIÖSI HALLITUKSEN JÄSENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

KERAVANENERGIA.FI/YRITYKSILLE

ENERGIA-ASIANTUNTIJAT YRITYKSELLESI 
 

Tarjoamme sähköä ja energiaratkaisuja kaiken kokoisille yrityksille. 
Erikoisosaamistamme ovat yritysten ja taloyhtiöden sähkösopimukset, 
aurinkovoimalat, sähköautojen latausratkaisut ja energiatehokkuuden 

parantaminen. Ota yhteyttä, niin tarkistetaan yrityksesi energiaratkaisut yhdessä!

Taloyhtiösi energiaratkaisut
Autan yrityksiä ja taloyhtiöitä hankkimaan mm. kestäviä ja tehokkaita 
sähköauton latausasemia, jotka vastaavat sähköautoilun kasvaviin
tarpeisiin ja tukevat ympäristöystävällistä liikkumista.

Ville Niemi
Projektipäällikkö, energiaratkaisutuotteet
myyntipalvelu@keravanenergia.fi
040 756 5226

Yrityksesi ja taloyhtiösi sähkösopimukset
Tarjoamme sähkösopimuksia kaiken kokoisille ja  
muotoisille talo- ja kiinteistöyhtiöille. Ota meihin  

yhteyttä, autamme ja räätälöimme sähkösopimuksen
juuri teidän taloyhtiönne tarpeisiin.

OTA  
YHTEYTTÄ
JA PYYDÄ 
TARJOUS!

Maryam Al-Sadani
Myyntipäällikkö

myynti@keravanenergia.fi
(09) 5849 5559

Sanna Soikkeli
Myyntipäällikkö


