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KAIKKI JULKISIVUJEN

¢ rappauskorjaukset
myos kartoitus ja suunnittelu
e eriste- ja ohutrappaukset
¢ rapatut elementtijarjestelmat
e Caparol tuotteet ja
julkisivujarjestelmat

Tyonjohdollamme on yli
30 vuoden kokemus

julkisivurappauksista. d‘lr

'CAPAROL

Esa Narmala 040 764 6648

Merja Nikula 040 764 6649

« Julkisivun pesu ja
kasittelyt

Ville Aaltonen

0400 644 098 e ville@rsaaltonen.fi e rsaaltonen.fi
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[ ROMING - comotooren saenes - FROMING
KAIPAAKO TALOYHTIONNE
LAADUKASTA SIIVOUSTA?

Onko laatu juuri sitd, mita asukkaat arvostavat?

M(aipaako taloyhtionne laadukasta siivousta?

Arvostaako hallitus yhteista katselmusta,
jossa selvitetadn oikea siivoustarve?

M)Iisiko pysyvé, nimetty vakituinen
siistija hyva asia?
loinen ja osaava henkilékunta
laadukkailla vélineilla.
Eﬁnyés talonmiehen sijaisuus
onnistuisi ja hoituisi?

Asiakaspalvelu vastaa
muutamassa sekunnissa.

RAENLLE

Jos vasta vastasit yhteenkaan kylla, niin ota

yhteytta ja laitetaan siivouksenne kuntoon!
www.dominopalvelut.com on helppo tehda tarjouspyyntd tai

soita Minna 0415128750 tai Hermanni 0415128760.
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Kohtuulliset
asumiskustannukset
— mutta miten?

Monenlaiset asiat heijastuvat taloyhtididen arkeen — ja vield tuntu-
vammin niiden kuluihin. Tdméan ovat monet osakkaat ja asukkaat
tunteneet viime aikoina lompakoissaan konkreettisesti.

Tilastokeskuksen kesakuussa julkaisema Asunto-osakeyhtididen
talous -tilasto osoitti esimerkiksi kiinteistoveron nousseen kerrosta-
loissa keskimédarin runsaat 12 prosenttia vuonna 2024. Kiinteistove-
ro oli siten eniten kasvanut kulueré kerrostalokannassa.

Viimeisten kymmenen vuoden aikana kerrostalojen kiinteistovero-
kulut ovat Tilastokeskuksen aineistojen mukaan kasvaneet kaikkiaan
noin 44 prosenttia. Varsinkin vuonna 2024 kiinteistoverokuluja kas-
vatti nykyisen hallituksen hallitusohjelmakirjaus, jossa maapohjan
kiinteistoveroprosenttien alarajaa korotettiin 0,93:sta 1,30 prosent-
tiin. Lisdksi nékopiirissd hadmottad pitkddn valmisteltu kiinteistojen
arvostusperiaatteiden uudistus. Toteutuessaan se vaikuttaaa kiinteis-
téveroon myos tuntuvasti.

Nykyisen hallituksen toinen kiinteistveroa koskeva hallitusohjel-
makirjaus on kiinteistojen arvostusperiaatteiden uudistus. Uudistusta
on valmisteltu jo vuosia, mutta sen vaikutuksia kiinteistonomistajille
on yha vaikeaa arvioida.

Kiinteistdverossa tapahtunut nousu on kuitenkin ollut jo nyt taloyh-
tidille ja kotitalouksille merkittva. Asumismenojen kasvua onkin en-
nen pitkad pystyttava hillitsemaan. Vahintadnkin taloyhtididen on
seurattava aktiivisesti yleistd kehitystd — vain siten voidaan tulevia
kuluja ainakin ennakoida.

Pasi Lehmus Nexus Media Oy,

puh: 040 356 9937 puh: 0400 772 229

pasi.lehmus@nexme.fi toimisto@nexme.fi

Printall AS Nexus Media Oy:n
asiakasrekisteri

Freepik
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AJANKOHTAISTA

Myrskyista ja tulvista maksetut korvaukset tuplaantuivat viidessa vuodessa

[Imastonmuutos rikkoi kesalla tiuhaan 1dmpoen-
natyksid, myds Suomessa. Eritoten iimaston-
muutos lisda ja voimistaa sadn dari-ilmidita, to-
tesi vakuutusyhtié LahiTapiola kesdkuisessa tie-
dotteessaan. LahiTapiolaan niistd tulee toistu-
vasti vahinkoilmoituksia. Esimerkiksi vuoden
2024 rankkasade- ja tulvavahingoista on mak-
settu — ja maksetaan edelleen — miljoonien eu-
rojen korvauksia.

—Vuodelle 2024 osui useampi poikkeukselli-
nen rankkasade- ja ukkosmyrdkan nostattama
tulva. Esimerkiksi rankkasade nostatti tulvan
Mikkelin kaupungin alueella syyskuussa, ja
Lansi-Suomessa nahtiin poikkeuksellista tulvin-
taa marraskuussa, kertoo yritysten omaisuus-
riskeistd vastaava chief underwriter Lari-Pek-
ka Kyllonen.

Keskiméadrin maksetut korvaukset myrskyis-
t4, tulvista ja rankkasateista ovat yli kaksinker-
taistuneet viidessa vuodessa. Kyllonen muistut-
taa, ettd tarkastelujakso on lyhyt ja vuosivaihte-
lu on suurta.

— S&dn &éri-ilmididen aiheuttamat ennatys-
vahingot ovat joka tapauksessa uusi normaali.
Myrskyt ja tulvat tulevat haastamaan meité jat-
kossakin, ja niiden seurauksiin varautuminen
pitdd ottaa tosissaan, sanoo Kyllonen.

Hulevesijarjestelman
ylikuormittuminen
tulee kalliiksi

Runsaimmat sateet osuvat yleensd loppuke-
sédn. Silloin voi sataa jopa sata millimetrid vuo-
rokaudessa.

— Kun kaupungin keskustassa tulvii, voidaan
puhua miljoonavahingoista. Viime vuosilta on
useita esimerkkejd, jolloin on satanut niin pal-
jon, ettd kaupungin tai kunnan hulevesijdrjestel-
méa on ylikuormittunut. Sadevesiviemérit eivat
ole pystyneet kuljettamaan satanutta vetta pois
riittdvalla nopeudella, vaan vesi lainehtii kaduille
ja pihoille, Kyllonen selittda.

Rankkasadetulvalla tarkoitetaan juuri téllaista
tilannetta, jossa poikkeuksellisen voimakas
sade aiheuttaa maanpinnalla veden tulvimisen.
Poikkeuksellisena pidetadn sadetta, kun sade-
maard on vahinkopaikalla vahintddn 30 mm
tunnissa tai 70 mm vuorokaudessa.

— Hulevesien aiheuttamat tulvariskit ovat
ominaisia alueille, joissa maa on enimmakseen
katettu asfaltilla, kivetykselld tai muulla vetta 1a-
paisemattomalla pinnalla. Sadevesi ei padse
imeytym&an maahan vaan alkaa virrata kaduilla
ja kertya notkoihin, Kyllonen avaa.

Han myds muistuttaa, ettd lahtokohtaisesti
rakennukset pitdisi rakentaa niin, etta ne kesta-
vét sateita — myds rajuja viistosateita.

— Jos tuulee hankalalta suunnalta ja samaan
aikaan sataa, vesi tunnetusti l0ytaa tiensa si-
sédn, jos rakenteissa on vikaa, Kyllonen sanoo.
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1. Tarkasta pihapuiden ja katon kunto
hyvén séén aikaan. Hyddynnd ammatti-
laisen ndkemystd huonokuntoisten pui-
den kaatamisessa ja katon kunnostami-
sessa.

2. Tarkista sdanndllisesti raystaiden kun-
to ja huolehdi pihakaivojen, sadevesijar-
jestelmien ja lahelld olevien kunnan hu-
levesikaivojen puhdistuksesta. Varmista,
ettd vesi padsee virtaamaan.

3. Laita pihairtaimisto suojaan myrskylta
ja kiinnit& trampoliini asianmukaisesti.

Suomalaisilla on viela
paljon varaa parantaa
varautumista

Suomalaisista valtaosa, 80 prosenttia on ha-
vainnut ilmastonmuutoksen vaikutuksia elinym-
péristossaan, kdy ilmi LahiTapiolan kyselystd,
joka toteutettiin huhtikuussa 2025. Punkkien le-
vidmistd (41 % suomalaisista) ja myrskyvahin-
koja (35 %) on havaittu eniten — ja niitd pela-
tadn eniten myds tulevaisuudessa.

Lari-Pekka Kyllosen mukaan vesi ja lisdanty-
vét rankkasateet muodostavat suurimman uhan
tulevaisuudessa.

— Suomessa sataa vettd verrattain vahan

Seitseman vinkkia omatoimiseen varautumiseen
myrskyilta, rankkasateilta ja tulvilta:

4, Selvitd, sijaitseeko asuntosi tulvariski-
alueella.

5. Jos on vaarana, ettd tulvavesi tavoit-
taa rakennuksen, lue ohjeet tulvavallin
rakentamiseen ja talon sokkelin, alasei-
nan seka ovien suojaamiseen 0soittees-
sa: www.vesi.fi/vesitieto/kodin-suojaa-
minen-tulvalta/.

6. Jotta viemdrit eivat tulvi sisatiloihin,
ympardi lattiakaivo ja WC-istuin asian-
mukaisesti muovikelmulla ja painoilla.
7. Ala aja autolla tulvavedessa.

moneen muuhun alueeseen verrattuna. Mo-
neen vesisateen aiheuttamaan ongelmaan on
jo ratkaisuja. Vakuutus on vain laastari, joka an-
taa nopeaa ja tilapéista apua. Se ei voi olla ai-
noa ratkaisu, jos sademéaardt jatkavat kasvuaan
ja myrskyt lisdantyvét.

LahiTapiolan Arjen katsaus -kyselyn mukaan
vain 3 prosenttia suomalaisista on varautunut
itse tai taloyhtidssd on varauduttu tulvilta esi-
merkiksi tulvasuojauksella. Noin 40 prosenttia
suomalaisista ei ole varautunut mitenkaan il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin.

— Varautumisessa meilld suomalaisilla on
vield paljon t0it4 tehtavéna.



©®®  Asukkaalla saa olla omia palovaroittimia eika niita saa poistaa luvatta

Dreamstime

Taloyhti6illa ei ole oikeutta poistaa asukkaiden
omia palovaroittimia ilman asukkaan hyvéksyn-
td44. Suomen Pelastusalan Keskusjérjeston
asiantuntija muistutti kesélld, ettd asukkailla saa
olla palovaroittimia esimerkiksi lisdturvana, vam-
man takia tai vartiointiliikkeen palveluun yhdis-
tettynd.

Monet taloyhtiot asentavat palovaroittimia
asuntoihin ennen vuodenvaihdetta, jolloin vastuu
niista siirtyy taloyhtidille. Osa asukkaista haluaa
kuitenkin lisdturvaa useammalla palovaroittimel-
la, jos taloyhti® asentaa vain minimin. Osalla voi

olla vammaan liittyva tarve. Lisaksi joillakin on
kéytossé vartiointiliikkeiden halytysjarjestelmiin
kytkettyja palovaroittimia.

— Mitédn asukkaan palovaroitinta ei saa men-
nd luvatta poistamaan, vaikka taloyhtio asentaisi
asuntoon varoittimia. Silla ei ole valid, onko ne
Kiinnitetty omaan tai vuokra-asunnon kattoon,
SPEKin vanhempi asiantuntija llpo Leino sanoo.

Kesédkuussa sisdministerion antamassa ase-
tuksessa nakyy asukkaiden oikeus omiin palova-
roittimiin. Asukkaalla on oikeus asentaa palova-
roittimet esimerkiksi makuuhuoneisiin, jos talo-
yhti6 ei niin tee. SPEK suosittelee, ettd jokaises-
sa makuuhuoneessa ja eteisessa on toimivat pa-
lovaroittimet.

— On taloyhtionkin etu, ettd varoittimia on riit-
tavasti. Kustannus ja haitta levinneesté tulipalos-
ta on merkittavasti suurempi kuin varoittimien
hinta, Leino muistuttaa.

Asukkaan tarvitsemista
lisdlaitteista ja niiden
kustannuksista tulee sopia

Asukkaan vastuulla on iimoittaa taloyhtitlle eri-
tyistarpeesta. Kuulovammainen ihminen voi tar-
vita esimerkiksi tirind- tai vilkkuhalyttimen, jolla
han huomaa tulipalon ajoissa. Pyoratuolia kéytta-
vad auttaa taas alas sijoitettu palovaroittimen
testauspainike.

— Eréat taloyhtiot heittivét viime vuonna ros-
kiin arviolta kymmenien tuhansien eurojen edes-
t4 kuulovammaisten palohélyttimid aivan tur-
haan. Tallaista ei saa nyt uuden palovaroitinase-
tuksenkaan valossa tehdd, Leino toteaa.

Jos asukas tarvitsee lisdlaitteita, hyvinvointi-
alueen vammaispalvelut voivat kustantaa ne. Hy-
vinvointialue ei kuitenkaan vastaa valineiden
asennuksesta ja huollosta.

— Taloyhti¢ voi paéttad, tarjoaako se asennuk-
sen ja huollon lisémaksullisena palveluna. Siind
tapauksessa taloyhtio laskuttaa ensin kustan-
nukset asukkaalta, joka hakee korvauksen hy-
vinvointialueelta. Taloyhtion ja asukkaan pitaa
sopia asiasta yhdessd, Leino sanoo.

Myo0s vartiointiliikkeen
varoittimia voi kayttaa

Vastuu palovaroittimista on aina taloyhtiélla. Jos
asukas haluaa kayttad vartiointiliikkeen palvelua,
johon kuuluvat palovaroittimet, han saa tehda
niin. Esimerkiksi erillistaloissa tdméa asia voi tulla
vastaan, ja taloyhtid voi ottaa sen huomioon jo al-
kukartoituksessaan.

— On taloyhtigitd, joissa on sovittu, ettd jokai-
nen hoitaa oman talonsa. Jos erillistaloissa halu-
taan jatkaa ndin palovaroittimien osalta jatkossa,
se on mahdollista, Leino kertoo.

Jos asukas huolehtii erillistalossa itse palova-
roittimistaan tai kdytssé on vartiointilikkeen pa-
lovaroittimet, tulee taloyhtiélla kuitenkin olla tieto
varoittimiin liittyvista toimenpiteista.

— Esimerkiksi jos vartiointiliike vaihtaa palova-
roittimet uusiin, tulee asiasta kertoa taloyhtiolle,
kuten muissakin palovaroittimiin liittyvissa huol-
to- tai yllapitotilanteissa, Leino tarkentaa.

Taloyhtid vastaa 1.1.2026 alkaen kaikista sen
asuntoihin kuuluvista palovaroittimista kaikissa
tilanteissa.

Lakiuudistus kieltamassa tupakoinnin vuokra-asunnoissa,
mutta miten kay kannabiksen?

Asuinhuoneenvuokralakia ollaan uudistamassa
ja yksi valmisteilla olevista muutoksista, joka on
ollut paljon esilld, on tupakointikiellon kirjaami-
nen lakiin. Laista tuleva kielto tarkoittaisi sitd,
ettd tupakointi on kielletty kaikissa asuinkdyttéon
vuokratuissa huoneistoissa eikd kieltdminen
endé jatkossa edellytd kiellon kirjaamista vuokra-
sopimukseen.

—Tama on tarpeellinen ja toivottu lakimuutos,
mutta ei aivan ongelmaton, sanoo Isanndintilii-
ton vanhempi lakiasiantuntija Kristel Pynno-
nen Andersson.

Taloyhtiossé asuu tavallisesti sekd osakkaita
ettd vuokralaisia. Osakas voisi jatkossakin polt-
taa omassa asunnossaan, mutta laki kieltaisi
vuokralaista tekemdstd samaa. Nain ollen laki-
uudistus toteutuessaan asettaisi asukkaat usein
eriarvoiseen asemaan sen mukaan, asuuko hen-
kil vuokralla vai omistusasunnossa.

— Tama varmasti aiheuttaa hdammennysta ta-
loyhtiéssa kenen tupakointiin voidaan puuttua
osakas versus vuokralainen, sanoo Pynnonen
Andersson.

Kannabista ei
rinnasteta tupakointiin

Kannabiksen polttamista ei tupakkalaissa eika
asuinhuonevuokralaissa rinnasteta tupakointiin.

— Tama tarkoittaa sitd, ettd mikali vuokralai-
nen polttaa kannabista ja tdhdn halutaan puut-
tua, ei voida pelkdstaan vedota asuinhuonevuok-
ralaissa olevaan tupakkakieltoon, avaa asiaa
Pynndnen Andersson.

— Vedota voidaan toki sen kdytdstd aiheutu-
vaan savuun tai hajuun, mikéli se hairitsee asu-
misviihtyvyytté tai aiheuttaa terveyshaittoja, ko-
rostaa Pynnonen Andersson.

Epaselvyyttd ja ihmettelyd tulee kuitenkin
suurella todennékoisyydelld aiheutumaan siita,
ettd kannabiksen polttamiseen on haasteelli-
sempaa puuttua, koska haitat pitda pystya osoit-
tamaan, kun taas tupakan osalta voidaan yksin-
kertaisesti todeta, ettd se on kiellettyd. Tahén
epakohtaan on alalla jo tartuttu, ja on vuokra-
nantajia, jotka ovat vuokrasopimuksessa kielta-
neet tupakoinnin lisdksi myds kannabiksen polt-
tamisen.

— Pidén erittdin harmillisena, ettd nyt kun tu-
pakointikielto ollaan vihdoin saamassa asuin-
huoneenvuokralakiin, ei samalla todeta selkeds-
ti, ettd myds kannabiksen polttaminen olisi kiel-
letty samalla tavalla kuin tupakointi, harmittelee
Pynndnen Andersson.

— Kannabiksen selva kielto olisi omiaan sel-
ventdmadan tilannetta, korostaa Pynnonen An-
dersson lopuksi.
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e e e Teksti: Elina Salmi

Kestavia
energlaratkaisuja
taloyhtioon

Asuin- ja palvelurakennusten lammitys aiheuttaa vuodessa noin 17 prosenttia Suomen hiilidioksidi-
paastoista. EU on suitsimassa noita paastoja tuntuvilla toimilla, joten myds taloyhtidilla onkin
perusteltuja syita pohtia kestavien energiaratkaisujen kayttéonottoa.

Kasvavien yllipitokustannusten
ja remonttitarpeiden paineessa
kestivien energiaratkaisujen
kiyttdonotto ei ole todenniksi-
sesti etusijalla monessakaan ta-
loyhtidissd. Taloyhtisilld olisi
kuitenkin runsaasti syitd ryhtyi
panostamaan niihin, toteaa Tu-
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run ammattikorkeakoulun ener-
giatekniikan lehtori ja koulutus-
vastaava Osmo Hubhtala kolle-
goineen.

Parantamalla rakennuksen
energiatehokkuutta voidaan vi-
hentdid energiakustannuksia,
mutta uusiutuvan energian

kiytto auttaa myos pienenti-
miin taloyhtion hiilijalanjilked
ja vihentdimdin sen ympdristd-
kuormitusta. Lisiksi kestivit
energiaratkaisut voivat parantaa
asumismukavuutta esimerkiksi
limménsiitelylld ja ilmanlaa-

dulla.

Varsinkin vanhemmassa ra-
kennuskannassa energiatehok-
kuuden suhteen olisi Turun
AMK:n asiantuntijoiden mu-
kaan usein parantamisen varaa.
Vanhojen rakennusten energia-
tehokkuutta voidaan kuitenkin
petrata esimerkiksi vihentdmil-

Dreamstime



I3 limpévuotoja eristystd pa-
rantamalla ja lisidmilld lim-
montalteenottoa. Myds raken-
nusten vanhat limmitysjirjes-
telmit voidaan vaihtaa ener-
giatehokkaampiin vaihtoehtoi-
hin kuten limpépumppuihin.
Muita vaikuttavia keinoja
ovat aurinkosihkojirjestelmin
asentaminen tai kiinteistéau-
tomaation lisddminen, jonka
avulla kiinteistén limmitystd
ja valaistusta voidaan ohja-
ta. My&s valaistus itsessdin
voidaan vaihtaa energiatehok-
kaaseen led-valaistukseen.

Lainsdadanto
kannustaa
energiatekoihin

Rakennusten energiatehok-
kuutta ja sen edistimisti ei ole
suinkaan jitetty vain taloyh-
tividen oman aktiivisuuden
varaan. Esimerkiksi EU:n ta-
solla asiaan vaikuttaa keskei-
sesti Rakennusten energiate-
hokkuusdirektiivi, joka asettaa
jo omalta osaltaan vaatimuksia
rakennusten energiatehokkuu-
delle ja uusiutuvan energian
kiytolle.

Kansallisella tasolla vaikut-
tavaa lainsdddintod ja ohjausta
ovat puolestaan muun muassa
Ilmastolaki, valtakunnallinen
korjausrakentamisen strategia
sekid Laki rakennusten varusta-
misesta sihkdajoneuvojen la-
tauspisteilld ja latauspisteval-
miuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjirjestelmill.

Vaikka lainsiidintd ei tilld
hetkelld edellytid korjaushank-
keiden hiilijalanjiljen rapor-
tointia, timikin saattaa tulla
Huhtalan ja muiden Turun
AMK:n asiantuntijoiden mu-
kaan vaatimukseksi tulevaisuu-
dessa. He toteavat vihihiili-
sen ja energiatehokkaan raken-
tamisen sekd korjausrakenta-
misen olevan suoraan yhtey-
dessi rakennusten yllipitokus-
tannuksiin, joten taloyhtiéille
on aina kannattavaa edistii
niita.

— Kustannusnikékulmasta
arviointi tulee kuitenkin aina
tehdi tarkastelemalla kiinteis-
ton elinkaaren aikaisia menoja,
eli investointeja sekd kiytto- ja
yllipitokuluja.

Kiinteiston nykytilan
kartoitus paras ensiaskel

Taloyhtididen on Huhtalan ja
hinen kollegoidensa mukaan
luontevinta ja kustannuste-
hokkainta edistid uusiutuvien
energialihteiden kiyttod esi-
merkiksi limmitysjirjestelmin
uusimisen yhteydessd. Limps-
pumppuihin siirtyminen on
tuolloin usein tehokas tapa pa-
rantaa rakennuksen energiate-
hokkuutta, kuten myés lim-
méntalteenoton kehittdminen.

My#és aurinkosihkéjirjestel-
min asennuksella voidaan vi-
hentid kiinteistén ostoenergi-
an tarvetta ja pienentid ener-
giakustannuksia pitkilld aika-
vililli. Timi on luontevaa
tehdd remontin yhteydessi,
mutta myds omana hankkee-
naan. Julkisivun ja ulkovaipan
korjausten yhteydessi voidaan
puolestaan parantaa rakennuk-
sen eristystd (u-arvoa), miki
myos vihentdd limmonhuk-
kaa ja parantaa energiatehok-
kuutta.

Uusiutuvien energialihtei-
den kiyttoonotto edellyttii ta-
loyhtislti kuitenkin asiantun-
tijan tekemii kartoitusta kiin-
teistdn nykytilasta ja potenti-
aalisista energiatehokkuustoi-
menpiteistd. Kartoituksen
pohjalta taloyhtion hallicuksen
tulee tehdd pddtds, mitki toi-
menpiteet ovat jirkevii ja kus-
tannustehokkaita toteuttaa.

TAMK:in asiantuntijat
avaavat prosessia vield pidem-
mille: Pddtoksen jilkeen teh-
ddin tarkempi suunnittelu,
joka kattaa tekniset ratkaisut ja
taloudelliset laskelmat. Lopuk-
si tehddin hankintapiditds ja
siirrytddn toteutusvaiheeseen.

— Toteutuksen valmistuttua
tarvitaan vield perehdytys jir-
jestelmin toimintaan ja mah-
dollisesti ylldpitosopimuksen
tekeminen huoltoyhtion kans-
sa.

Jotkut palveluntarjoajat voi-
vat heidin mukaansa tarjota
kaikki edelld mainitut toimen-
piteet yhteni pakettina, mutta
taloyhtié voi myds hankkia ne
erikseen ja eri toimijoilta. Kyse
on myds siitd, missd midrin ta-
loyhti6 haluaa itse johtaa pro-
jektia. >>

LVIS TURKUTIIMI

SAHKO - JA LVI-ASENMNMUKSET

LVIS huoltotyot,
palovaroitin asennukset seka

sahkoautojen latausratkaisut
Varsinais-Suomessa.

Ota yhteytta ja pyyda tarjous
- yhdessa luomme tarpeisiisi
sopivan ratkaisun!

luotettava
kumppani

TURKUTIIMI OY

LINJASANEERAUKSET JA
MUUT SANEERAUKSET

Turku ja Varsinais-Suomi

Turkutiimi on luotettava kumppani linjasaneerauksiin.
Me hoidamme sahko- ja putkiremontit kokonaisuutena
- purkutdista viimeistelyyn — vuosien kokemuksella
ja vahvalla ammattitaidolla.

050551 3008 - www.turkutiimi.fi

luotettava
kumppani

KATTOREMONTIT

RAKENNUS

NI EMTETL A oY

enon . 040 588 6332

ans! . .
P www.a-rakennusniemela.fi

Kun tarvitset ammattitaitoista sahkomiesta
niin pieniin kuin suuriin sdhkéasennuksiin,
olemme varma valinta!

SAHKOTYOT
SAHKOAUTOJEN LATAUSASEMAT
AURINKOPANEELIT

b "~ Puh: 050 441 3334

Suomen suomenlaatusahko@hotmail.com

ll.musc-r'ku Oy www.suomenlaatusahko.fi
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Koulutus
kestavista

energlaratkaisuista

on herattanyt
kiinnostusta

Turun ammattikorkeakoulu aloitti syksylld 2024
Taloyhtididen kestivit energiaratkaisut -koulutuk-
sen, joka sisiltdd katsauksen taloyhtién dlykkiisiin
energiaratkaisuihin ja siihen liittyviin pidcoksen-
tekoon taloyhtidssi. Koulutuksen liikkeellepa-
nevana voimana ja rahoittajana on ollut Jatkuvan
oppimisen ja tydllisyyden palvelukeskus Jotpa,
jota ohjaavat yhteistydssi opetus- ja kulttuurimi-
nisteri6 sekd tyd- ja elinkeinoministerio. Hallin-
nollisesti se on Opetushallituksen erillisyksikkd.

Osmo Hubhtala kertoo opintokokonaisuuden si-
sdltdvin useita kestiviin energiaratkaisuihin liicty-
vid teemoja, joista taloyhtididen energiaratkaisut
on yksi.

—Turku AMK péitti tarjota osaamistaan nimen-
omaan taloyhtididen energiaratkaisujen koulutuk-
seen, koska sen koettiin olevan lihimpini vah-
vuuksiamme sekid koulutuksen ettdi opetuksen
osalta. Energiaratkaisujen ja energiamurrokseen
liittyvien teemojen edistiminen ovat myds ylei-
semmiilli tasolla keskeisii tavoitteitamme, Huhta-
la sanoo.

— Koulutus on herittinyt kiinnostusta ja olem-
me saaneet sithen seki viime syksyni ettd kuluva-
na kevddni tiydet ryhmit, noin 60 opiskelijaa.
Koulutukseen on osallistunut pidasiassa LVISA-
alan ammattilaisia, mutta merkittivissi miirin

myds taloyhtididen ja isinnéitsijdiden edustajia.

LN
Y

Freepik
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Esteena tekniset
rajoitukset, tiedon puute
ja asenteet

Uusiutuvien energiaratkaisujen
kiyttdonotolle taloyhtidissd voi
olla kuitenkin vield esteiti —
joko todellisia tai sitten koettuja.
Teknisid rajoituksia voivat Huh-
talan ja timin kollegoiden mu-
kaan olla esimerkiksi rakennusta
varjostavat puut tai toiset raken-
nukset, jotka heikentivit aurin-
kosihkojirjestelman kannatta-
vuutta. Vastaavasti myos [impé-
pumpun asentamiselle voi olla
teknisid rajoituksia.

— Kustannukset ja kannatta-
vuus voivat muodostua haas-
teeksi, silli investoinnit ener-
giaratkaisuihin voivat olla kallii-
ta ja takaisinmaksuaika pitki.
Rahoitusmahdollisuuksien puu-
te voi vaikeuttaa hankkeiden to-
teuttamista.

Toisinaan uusien energiarat-
kaisujen kiyttoonoton tielld ovat
yksinkertaisesti tiedon ja osaa-
misen puute. Esimerkiksi vidrit
kisitykset ratkaisujen kannatta-
vuudesta voivat johtaa siihen,
ettd uusia ratkaisuja ei ryhdytid
edes selvittimiin. Lisiksi tavoit-
teiden asettamiseen ja toteutuk-

sen ldpivientiin tarvitaan osaa-
mista ja tietoa aihepiiristi.

Uusi teknologia helpottaa
energiankayton
optimointia

Viime vuosina on tullut saatavil-
le runsaasti uusia tekniikoita ja
ratkaisuja, joilla taloyhtist voi-
vat parantaa energiatechokkuut-
taan ja saavuttaa kestivid hyoty-
jd. Naistd esimerkkind Huhtala
ja muut Turku AMK:in asian-
tuntijat mainitsevat dlykkiit au-
tomaatiojirjestelmit, jotka mah-
dollistavat kiinteiston energian-
hallinnan optimoinnin reaaliai-
kaisesti.

— Ne voivat sidtdd valaistusta,
limmitysti ja jadhdytystd auto-
maattisesti, miki parantaa ener-
giatehokkuutta ja vihentid kus-
tannuksia. Myés kulutusjousto
voi olla osa ilykisti jirjestelmai,
jolloin se huomioi my®ds sihkon
hinnan ja mahdollistaa toimimi-
sen reservimarkkinoilla.

He toteavat aurinkosihkéjir-
jestelmi ja akkuvarastoja olleen
myds tarjolla jo kauan, mutta ne
ovat kehittyneet koko ajan entis-
td kustannustehokkaammiksi.

— Ja sihkoautojen latausjirjes-



telmit ovat kehittyneet entistd
monipuolisemmiksi ja niiden
avulla voidaan ohjata latausta
ilykkidsti. Ne voivat toimia
omana jirjestelminain tai osa-
na taloautomaatiota.

Erilaiset tekoilyid hyddynti-
viit seurantajirjestelmit voivat
puolestaan havaita poikkeamia
energiankdytdssd sekd ennus-
taa tulevia olosuhteita. Titid
tietoa voidaan edelleen hyo-
dyntdd taloyhtién energian-
kidyton optimoinnissa.

EU vaatii rakennusten
paastojen pienentamista

Asuin- ja palvelurakennusten
piistdjen pienentimiselle on
miiritelty EU-tasolla tuntuvat
tavoitteet. Fit for 55-valmius-
paketilla pyritdin vihenti-
miin EU:n alueen piistdjd
vuoden 1990 tasosta vihintiin
55 prosenttia vuoteen 2030
mennessi. Rakennusalaa pake-
tista koskevat erityisesti ener-
giatehokkuusdirektiivi sekd
EU Renovation wave -ohjel-
ma, jonka tavoitteena on kak-
sinkertaistaa energiaremont-
tien médrd vuoteen 2030 men-
nessa.

Dreamstime

Nykytilanteen valossa timi
ei ehkid ole tiysin realistinen
tavoite, ainakaan ilman mer-
kittivid valtion tukea, arvioi
Huhtala kollegoineen. Kehit-
timistarvetta on heidin mu-
kaansa esimerkiksi siini, etti
rakennusalan ammattilaiset
osaisivat hyddyntid EU-tukia
tdysimidrdisesti.

— Konsultit voivat avustaa
tukihakemusten tekemisessi,
mutta se on lisikustannus ja
on olemassa riski, etti hake-
mus ei johda rahoituksen saa-
miseen. Tami vihentid taloyh-
tididen kiinnostusta hakemus-
ten tekemiseen.

Tukitoimien tulisikin hei-
didn mukaansa olla yksinkertai-
sempia ja helpommin saavu-
tettavissa, jotta niiden vaikut-
tavuus olisi parempi. Lisdksi
tarvitaan koulutusta ja tiedo-
tusta seki taloyhtididen halli-
tuksille ettdi LVISA-alan am-
mattilaisille, jotta he ymmir-
tdisivit paremmin tukimah-
dollisuudet ja osaisivat hyo-
dyntdd niicd tehokkaasti. II-
man nditd toimenpiteitd ta-
voitteen saavuttaminen vuo-
teen 2030 mennessi on haas-
tavaa.

Innovatiivista

iIsannointia -
tehokkaasti ja lapinakyvasti.

Taika

Isannointi

Paikallinen,
asiantunteva ja
helposti tavoitettavissa

Ota yhteytta jo tdnaan!

www.taikaisannointi.fi
olivia@taikaisannointi.fi
Puh. 050 577 3788

RAKENNUS-SANEERAUS

)_"/\__

» Kattoremontit

» Katon
vuosihuollot
ja puhdistukset
» Tiilikaton
pinnoitukset

Ota yhteytta!

Niko Koski 0500 820 936
Jukka Koski 0400 820 936

www.kattoremonttiturku.fi

MEILTA KAIKKI
MITA TALOSI
JULKISIVU
TARVITSEE!
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e e e Teksti: Elina Salmi

Miten taloyhtio voi
saastaa lammuitys-
kustannuksissa?

Energian hinnan nousu on saanut monet taloyhtiot etsimaan vaihtoehtoisia lammitysratkaisuja.
Ennen jarjestelmén vaihtoa kannattaa kuitenkin tutkia, miten energiatehokkuutta ja olemassa
olevia jarjestelmia voisi mahdollisesti parantaa.
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Kiinteistdn energiatechokkuut-
ta voi parantaa kustannuste-
hokkaasti monin keinoin ja ne
keinot kannattaa joka tapauk-
sessa kdyttdd ennen kuin ryh-
dytdin vaihtamaan limmitys-
jarjestelmad. Kun tasapainote-
taan ilmanvaihto ja limmitys-
verkosto niin, etti kaikissa
huoneistoissa on suurin piir-
tein tasaiset limpdolosuhteet
ja vihennetddn vetoisuutta tii-
vistimilli ikkunat, saatetaan
pdrjitd vihin matalammalla
sisilimpétilalla. Siied luonnol-
lisesti seuraa pienempi lim-
ménkulutus limmitysjirjestel-
mistd riippumatta.

— Kun limménkulutus ja
sen tarve pienenee, niin sa-
malla [immitystavan muutta-
misen taloudellinen kannatta-
vuus heikkenee. Miti enem-
min kuluu ldmpéd, sen kan-
nattavampaa on vaihtaa kiyt-
tokustannuksiltaan edullisem-
paan limmitysmuotoon. Kun
tarve pienenee, niin saattaa
olla niin, ettei enii kannata-
kaan tehdi muutosta ja pirji-
tddn pienemmilld muutoksil-
la, muistuttaa asiantuntija
Teemu Kettunen Motiva
Oy:sti.

— Pienempi limmitystarve
voi olla mahdollista kattaa ke-
vyemmin silld olemassa oleval-
la jarjestelmalld. Jos limmitys-
jarjestelmd halutaan ja kan-
nattaa silti vaihtaa, vaikuttaa
pienempi limmitystarve uu-
den jdrjestelmin mitoittami-
seen ja kannattavuusarvioon.
Voi kidydi esimerkiksi niin,
ettd jos on pohdittu siirtymis-
td maaldmpdon, niin pienen-
tyneen kulutuksen vuoksi tar-
vitaankin yksi limpokaivo vi-
hemmin ja sddstetddn inves-
toinnissa.

Lisderistys kannattaa
tehda julkisivuremontin
yhteydessa

Alkajaisiksi siis tutkitaan talon
olemassa olevat jirjestelmit ja
tehostetaan niiti mahdolli-
suuksien mukaan. Katsotaan
myds, mitd remontteja kun-
nossapitosuunnitelmassa on
tulossa lihivuosina. Niiden
yhteydessi on helppo huomi-
oida energiatehokkuutta pa-

rantavat toimenpiteet ja tehdi
ne.

— Jos esimerkiksi ikkunat on
kiyteoikinsi padssi ja lihivao-
sina on tulossa ikkunaremont-
tia, niin kannattaa huomioida
se, ettd kun ikkunat uusitaan,
niin limmitystarve pienenee.
Osa energiatehokkuutta pa-
rantavista toimenpiteistd on
sellaisia, ettd ainut kustannus-
tehokas vaihtoehto on tehdi
ne toisen remontin yhteydes-
sid. Sellainen on esimerkiksi
limméneristyksen lisddminen
talon ulkoseiniin julkisivure-
montin yhteydessi. Seuraava
jirkevd mahdollisuus voi tulla
vaikka vasta 50 vuoden piisti.

Limmitysjirjestelmin vaih-
taminen on sen kokoluokan
muutos, etti onnistuminen
kannattaa varmistaa kiytti-
milld asiantuntijaa apuna.
Asiantuntijan avulla voidaan
tehdi kunnollinen ja oikeisiin
asioihin nojaava tarkastelu sii-
td, onko limmitysjirjestel-
min vaihtaminen kannatta-
vaa. Jos alustavan tarkastelun
pohjalta ndyttdd siltd, ectd
limmitystapaa kannattaa
muuttaa, niin voidaan olla
suhteellisen luottavaisin mie-
lin sen suhteen, etti inves-
tointi kannattaa.

Kunnollinen
hankesuunnitelma
on tarpeen

Kun itse hanke sitten alkaa,
tarvitaan hyvd hankesuunni-
telma ja -suunnittelija, jotta
projekti saadaan toivotulla ta-
valla maaliin.

VTT teki hiljattain tutki-
muksen, jossa selvisi, ettd han-
kesuunnitelma puuttui koko-
naan kolmannekselta limmi-
tystapamuutoksen tehneistd
yhtisistd. Oli vain pyydetty
tarjoukset vaikkapa joltakin
limpsépumpputoimittajalta ja
ryhdytty tyshon.

Silloin on olemassa riski,
ettd myds kannattavuuslaskel-
mat tekee jirjestelmin myyji,
jolla saattaa olla hankkeessa
vihin oma lehmi ojassa. Tut-
kituissa hankkeissa takaisin-
maksuajat olivat kymmenen ja
kahdenkymmenen vuoden vi-
lissd eli haarukka on aika >>

U TEKNO-INNOVAATIO

LAMMITYSJARJESTELMIEN PARHAAKSI.

© 0400 365 330
Www. i fi

LAMPOPUMPPUJEN
HUOLTO TALOYHTIOILLE

Nopeaa ja ammattitaitoista huoltoa lamp6pumpuille.
21 vuoden kokemuksella varmistamme
taloyhtiosi jarjestelmien tehokkuuden.

» NOPEA PALVELU
» KOULUTETUT AMMATILAISET
» VARMISTA SAASTOT YLLAPITOSOPIMUKSELLA

Ota yhteytta: 02 24 33 339 www.ivtturku.fi

' IVT TURKU

LAMPOPUMPPUJARJESTELMAT

SUUNNITTELU | URAKOINT! | HUOLTO
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99 Kun itse hanke sitten alkaa, tarvitaan hyvi
hankesuunnitelma ja -suunnittelija, jotta projekti
saadaan toivotulla tavalla maaliin.

iso.

— Vuosihyédtysuhteet olivat
kuitenkin kaikissa hyvid eli vi-
hintdin kolme. Se tarkoittaa
sitd, ettd yhdelld yksikolld sih-
kod saatiin vihintddn kolme yk-
sikkod limpdi, toteaa Kettunen.

Tutkimuksen mukaan myos
useiden yhtididen hankesuun-
nittelussa oli puutteita ja vain
puolessa osaava talotekniikan
ammattilainen oli tehnyt suun-
nitelman.

— Silloin kiy helposti niin,
etti esimerkiksi kunnollinen
seuranta jad puuttumaan. Tietyt
asiat — kuten nyt tuo mittaroin-
ti — karsiutuvat pois, kun ei ole
tehty hankesuunnitelmaa, jo-

Omakiinteistd Varsinais-Suomi 3| 2025

hon on sisillytetty tarvittavat
laitteet. Silloin ei pystytd arvioi-
maan vaikkapa sitd, paljonko
limpdpumppu tuottaa limpdi
kuluttamallaan sihkolld eli miki
sen todellinen, toteutuva hyoty-
suhde on. Tillaisia asioita olisi
kuitenkin tirkedd pystyd seuraa-
maan.

Vain puolet vastanneista talo-
yhtidistd kertoo, ettd jirjestel-
min toimintaa seurataan ja arvi-
oidaan sidnnéllisesti.

Energiatehokkuuden
parantaminen
kannattaa aina

Limmitysjirjestelmin muutok-

sen kannattavuus riippuu tietys-
ti paljon nykyisen limmitysta-
van hinnasta. Jos ollaan esimer-
kiksi muuttamassa 6ljylimmi-
tyksestd kaukolimpéén tai jo-
honkin limpépumppuratkai-
suun, niin se on tyypillisesti hy-
vin kannattavaa.

Jos taas yhtiolli on melko
uusi ja hyvikuntoinen 6ljylim-
mitysjirjestelmi, niin voi harki-
ta, jateddko sen uuden limps-
pumppujirjestelmin rinnalle
toimimaan kovimmilla pakka-
silla ikdin kuin varajirjestelma-
ni silloin, kun sihkon hinta on
korkealla.

Ei voi sanoa yksiselitteisesti,
ettd yksi konsti on halvempi

Dreamstime

kuin toinen, koska ratkaisut ja
niiden kannattavuus ovat hyvin
tapauskohtaisia. Joka tapaukses-
sa energiatehokkuuden paranta-
minen kannattaa lihes aina. Ta-
loyhtistd 16ytyy Kettusen mu-
kaan lihes aina kannattavia
energiatehokkuustoimia, jotka
voivat samalla parantaa asumi-
sen laatua.

Siidot, ikkunoiden tiivisti-
minen ja vaikkapa huonosti
eristetyn ylipohjan lisieristimi-
nen puhallusvillalla — jos se on
mahdollista — eivit vaadi yletts-
mii investointeja. Vaikka lim-
mitysjirjestelmidn uusiminen
olisikin joka tapauksessa kan-
nattavaa, niin kustannustehok-



99 Kun taloyhtio alkaa miettid
limmityskustannusten
alentamista uusien
jarjestelmien kautta, on
tarjolla lukuisia
vaihtoehtoja, kuten
esimerkiksi erilaiset
limpopumppuratkaisut tai
aurinkokerdimet ja
aurinkosihkojirjestelma.

kaimmat tehokkuustoimenpi-
teet kannattaa tehdi viimeis-
tidn limmitysjirjestelmin uu-
simisen yhteydessi.

— On tirkeid ottaa niin sa-
notusti l8ysit pois energianku-
lutuksesta jo siind vaiheessa,
kun harkitaan limmitysjirjes-
telmin muutosta. Varsinkin
jos ollaan hankkimassa uutta
jirjestelmdd, niin alentunut
limméntarve vaikuttaa uuden
jirjestelmin mitoittamiseen.
Siten voi syntyd sdidstdjd jo
hankintavaiheessa, kun ei yli-
mitoiteta uutta jirjestelmii,
sanoo Kettunen.

Maalammonkin
voi ostaa
palveluna

Kun taloyhtié alkaa miettid
limmityskustannusten alenta-
mista uusien jirjestelmien
kautta, on tarjolla lukuisia
vaihtoehtoja, kuten esimerkik-
si erilaiset limpdpumppurat-
kaisut tai aurinkokerdimet ja
aurinkosihkojirjestelmi. Usei-
den jirjestelmien yhdistelemi-
nen saattaa myds toimia. Yksi
yksittdinen ja varsin tehokas
toimenpide on limméntalteen-
ottolaitteiston hankinta.

— Jos rakennuksessa on ko-
neellinen poistoilmanvaihto,
niin voi olla hyvinkin kannat-
tavaa investoida poistoilma-

limpépumppuun. Pitdd kui-
tenkin verrata, onko taloudel-
lisempaa investoida siihen,
vaihtaa varsinainen limmitys-
jdrjestelmi, vai tehdd molem-
mat. Hyvi vaihtoehto ja rat-
kaisu voi olla my8s yhdistda
kaukolimp6 ja maalimpé.

Kettunen korostaa, etti asi-
antuntijan kidyttiminen vaih-
toehtojen puntaroinnissa on
ensiarvoisen tirkedi ja auttaa
parhaaseen lopputulokseen yh-
tion kannalta.

Useat yritykset tarjoavat ta-
loyhtidille palveluna uuden
laitteiston etdseurantaa. Sellai-
sen valitseminen on jirjestel-
min kunnollisen toimivuuden
kannalta hyddyksi ja vihin-
tddnkin helpottaa hyvii talon-
pitoa. Palvelun kautta tulee au-
tomaattisia hilytyksid tarvitca-
essa ja ne pystyvit jopa teke-
midn pienid sidtdjd etdni.

Hiljattain markkinoille on
myds tullut yrityksid, jotka tar-
joavat maalimmon taloyhtisil-
le palvelutoimituksena. Se tar-
koittaa sitd, ettd taloyhtidn ei
itse tarvitse investoida limpé-
kaivoihin ja laitteisiin, vaan
palveluyritys rakentaa ne, ylli-
pitdd niitd ja tuottaa talon tar-
vitseman limmén. Taloyhtié
maksaa palvelusta kuukausi-
maksua sopimuskauden ajan
vihin samaan tapaan kuin
maksetaan kaukolimm@ésti.

¢ Putkiremontit

e Lammitysjérjestelmien muutostyot

e Pattereiden saadot

¢ [Imanvaihtojarjestelmien huolto- ja puhdistustyit
¢ Kaikki LVI-huoltotyot

luotettava
kumppani

LVI-Nolvi 0400 536 334, info@lvinolvi.fi

PUTKIMIEHET PALVELUKSESSASI

KAIKKI LVI-TYOT RIPEASTI
JA AMMATTITAIDOLLA

Turun LVI-asennus Oy suorittaa kaikki

vuosikymmenten kokemuksella.

LVI-asennukset ja -huollot
Linjasaneeraukset

Lammon talteenottojarjestelmat
limanvaihtojarjestelmét
Kaukolampoékeskukset
Lampopumput

LVI-urakointi

WWW.TURUNLVIASENNUS.FI
02 276 7570 / info@lvi-asennus.fi

SAHKOHUOLTO
Ari Tuomi Oy

-SAHKOASENNUKSET

- KORJAUKSET, HUOLLOT
-SUUNNITTELU

-TUULI- JA AURINKOENERGIA

- ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET

Salvelanlaaksontie 1, Piikki6 0400 527 971

G- elfin

SAHKOGALAN AMMATTILAINEN
JOHON VOIT LUOTTAA

Suomen kokenein hormiasiantuntija
- yli 30 vuoden kokemuksella!

o Hormikartoitukset e Vedonparantajat ja
savuimurit tehostamaan
ilmanvaihtoa ja takan

vetoa

e Hormien ja piippujen
korjaustyot

o W e e Valmispiiput ja kevyt-

o |V-mittaus- ja saatotyst takat (myds asennettuna)

H Ota yhteytti ja pyyda tarjous!
Puh. 020 7304030
myynti@hormistokeskus.fi
www.hormistokeskus.fi

Hormisto
KESKUS
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e e e Tcksti: Ulla Sirén

Terveystarkastus
Kunteistolle

Kiinteist6a on vaikea hoitaa, jos sen kuntoa ei tarkkailla ja seurata saannéllisesti.
Taloyhtidissa hallitus ja yhtidkokous joutuvat vaistdmatta jossakin vaiheessa
ottamaan kantaa erilaisiin tutkimuksiin ja tarkastuksiin. Tarkeinta on perehtya
niiden teettamiseen huolella ja toimia ajoissa, silla siten kiinteiston elinkaari
pitenee ja remonttikustannukset pysyvat kohtuullisina.
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99 Sadnnollisesti tehty
kuntoarvio pitda ylla
rakennuksen peruskuntoa,
koska se auttaa
havaitsemaan puutteet
ajoissa ja varautumaan
niiden korjaamiseen
taloudellisesti.

Kuntoarvio, kuntotutkimus,
kuntokartoitus — kaikilla on
tirked tehtivi, mutta milloin
ja missd jirjestyksessi ne piti-
kiin tehdi? Joskus tietotulva
voi kiukurtaa osakkeenomista-
jaa, mutta silti sen suhteen
kannattaa olla tarkkana. Jos on
vaikea muistaa, miti mikikin
kunto- alkuinen termi tarkoit-
taa, voi kuvitella ne terveyden-
hoitojirjestelmdn portaiksi.
Kuntoarvio on ikiin kuin ylei-
nen hoitajan vastaanotolla teh-
ty terveyden kartoitus, joka pe-
rustuu silmimidriisyyteen ja
asiakkaan tdyttdmiin lomak-
keisiin. Kuntotutkimus taas on
perusteellinen terveystarkastus,
joka edellyttad lddkdrin tutki-
muksia ja laboratoriokokeissa
kiyntid. Kuntotarkastus teh-
ddin, kun vaiva edellyttdd eri-
koissairaanhoitoa.

Arvio peruskunnon vuoksi

Pidasiassa aistinvaraisin mene-
telmin toteutettava kuntoarvio
tulisi tehdi taloyhtidssi silloin
tilldin, koska siini kartoitetaan
yleisesti korjaustarpeita. Ympi-
ristdministerion oppaassa se
suositellaan tehtiviksi viiden
vuoden vilein. Siten osakkaat
pystyvit varautumaan ja pereh-
tymidin ennalta tulevaisuudessa
odottaviin remontteihin ja nii-
den kustannusarvioihin. Siin-
noéllisesti tehty kuntoarvio pi-
tid ylld rakennuksen peruskun-
toa, koska se auttaa havaitse-
maan puutteet ajoissa ja varau-
tumaan niiden korjaamiseen
taloudellisesti. Siiti saatavan
tiedon avulla erilaisia korjaus-
ja uudistustarpeita voi jaksottaa

kiireellisyysjirjestyksessd. Sil-
loin mikiin kiinteistdn raken-
ne tai jirjestelmi ei pidse hilyt-
tivin huonoon kuntoon, eiki
osakkaille koidu kohtuutonta
taloudellista rasitetta.

Lisiksi kuntoarvioon kuu-
luu pitkdn tihtdiimen kunnos-
sapitosuunnitelma ja energia-
taloudellinen selvitys. Molem-
mista on hyotyd osakkeen-
omistajille myés silloin, kun
osaketta ollaan myymissi.
Kuntoarvion asiakirjat selven-
tdvit asioita ostajachdokkaille
ja takaavat osaltaan reilun pe-
lin myyntitilanteessa, kun mo-
lemmat osapuolet tietdvirt,
miti on tulossa.

Kuntokartoitus puolestaan
tarvitaan silloin, kun kiinteis-
ton johonkin osaan on tullut
selvisti osoitettava vaurio tai
esimerkiksi jokin jdrjestelmd ei
toimi niin kuin pitiisi. Tarkoi-
tuksena on tutkia vika niin pe-
rusteellisesti, ettd voidaan loy-
tii tismimenetelmit sen kor-
jaamiseen. Epitarkka arviointi
voisi johtaa virheellisiin ratkai-
suihin, jotka lisdisivit kustan-
nuksia ja remonttiin kuluvaa
aikaa.

Kuntotutkimus
kay syvélla

Kuntotutkimus asettuu kunto-
arvion ja -tarkastuksen vilille.
Se tarkoittaa alan asiantuntijan
tekemid tietyn rakenteen tai
jrjestelmin tutkimusta. Van-
hempi lakimies Pauliina
Haapsaari Kiinteistoliitosta
kertoo, ettd tavallisimpia kun-
totutkimuksen kohteita talo-
yhtidssi ovat vesi- ja vie- >>

Rakennusten kuntotutkimuksiin ja
-selvityksiin seka rakennushankkeiden
laadunvarmistukseen erikoistunut
toimialan kehittaja.

| i i
AEHKAISY

Pelkka oireiden tesinistus ei riita
- me selvitimme niiden juurisyyt
ja tarjoamme vaativimpiinkin
ongelmiin kestavan ratkaisun.

RAKENNUSTERVEY
ONGELMIEN RATKAISU ENN

Kokeneet silmdamme auttavat
tunnistamaan riskit, jotka yleensa
jadvat huomaamatta. Autamme
ehkaisemdan ongelmat, ennen
kuin niista tulee kallis kuluera.

Terveet tilat, hyvinvoivat ihmiset

TURKU
Lemminkaisenkatu 59
20520 Turku

Puh. 046 850 5088

www.sirate.fi

TAMPERE TURKU HELSINKI KUOPIO JYVASKYLA

Lis&a luettavaa osoitteessa
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miriputkistot, sihkdtekniikka,
ilmanvaihtolaitteet, katot sekd
sellaiset sisirakenteet, joissa

epiilldin kosteusvauriota.

Yleensi kuntotutkimus teh-
dddn yhteen kohteeseen silloin,
kun siti halutaan tarkastella li-
hemmin. Kuntokartoitus taval-
lisesti riittdd kiinteistén nor-
maaliin ylldpitoon.

Joskus kuntotutkimus voi to-
sin olla laaja ja kattaa vaikka
kaikki rakenteet ja jirjestelmit,
mikili halutaan saada kisitys
koko kiinteistdn kunnosta — esi-
merkiksi siini tilanteessa, ettd
kuntokartoitukset ja peruskorja-
ukset ovat jidneet pitkiksi aikaa
tekemirtti. Kuntotutkimus aut-
taa selvittimiin, missi elinkaa-
rensa vaiheessa kiinteistd on.

— Jos on paljon korjausvelkaa,
sitd on todennikdisesti kertynyt
moneen eri kohtaan. Silloin
korjaussuunnittelun avuksi voi-
daan tarvita tillainen laaja ja pe-
rusteellisen tutkimus, vaikka se
saattaa maksaa paljon. Mutta jos
ongelmakohtia on paljon, on
sitd parempi, mitd tarkemmin
tiedetdin, miti niille voi tehdi,
Haapsaari seliccdd.
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Kuntotutkimuksessa avataan
tavallisesti rakenteita ja otetaan
my0s tarvittaessa niytteitd tut-
kittavista kohdista. Esimerkiksi
mikrobikasvusto on mahdolli-
sesti todettu aistinvaraisesti
kuntoarviota tehdessi, tai siitd
on herinnyt epiily sisdilman
heikentyneen laadun takia.
Kuntotutkimuksessa asia voi-
daan varmistaa materiaalindyt-
teiden laboratorioanalyysin
avulla.

Jos taas vaikkapa kiinteiston
sihkojirjestelmissi on havaittu
toimintahiiri6iti, voidaan tehdi
ensin limpékuvaus, jonka avul-
la vialliset kohdat talon raken-
teiden sisilld paikannetaan. Sen
jilkeen ne tutkitaan tarkemmin
avaamalla kyseiset kohdat.

Saatujen tietojen avulla laadi-
taan yhden osa-alueen tarkka
korjaussuunnitelma ja remontin
kustannusarvio tai, mikili on
tarpeellista, suunnitellaan kiin-
teiston laaja peruskorjaus.

Kuka tilaa ja
tekee mitakin

Kiinteiston omistaja on vastuus-

sa rakennuksen kiyttokunnossa
pysymisestd ja turvallisuudesta,
joten erilaisten tutkimusten ja
arvioiden tilaaminen on omista-
jan tehtivi. Asunto-osakeyhti-
dissi kuntoarvion tilaamisen
hoitaa tavallisesti yhtion hallicus
suoraan tai isinnditsiji, jonka
hallitus on valtuuttanut tehti-
vaan.

Pauliina Haapsaari korostaa,
ettd viime kidessi riippuu tilat-
tavan tutkimuksen hinnasta,
miki elin padtoksen tekee.

— Jos kysymyksessd on suuri
summa, se pitdd aina hyviksyt-
tdd yhtidkokouksella, olipa asia
mik3 hyvinsi, hin muistuttaa.

Kuntoarvion suorittavat sih-
ké-, rakennus- ja LVI-tekniikan
asiantuntijat yhteistydssi.
Haapsaari painottaa, ettd asian-
tuntijan kdyttiminen on tirkedd
ja usein vilttimitontikin, silld
liheskiin kaikista taloyhtidistd
ei 16ydy arvioinnissa tarvittavaa
osaajaa.

Kuntotutkimuksen tilaa aina
taloyhtio, silld rakenteet ja jir-
jestelmit kuuluvat taloyhtion
kunnossapitovastuulle.

Myés kuntokartoituksen tilaa

pidsddntdisesti taloyhtid, mutta
sen voi tilata myds yksittdinen
osakas, mikili epiilee omista-
massaan asunnossa yksittdistd
ongelmaa, joka ei koske kiin-
teistdd lagjemmin. Kartoituksen
maksaa aina tilaaja tai se taho,
joka on vastuussa vaurion tai
ongelman korjaamisesta.
Kuntotutkimuksen ja kunto-
kartoituksen voi tehdi vain tut-
kittavan kohteen asiantuntija.

Tiedonkulun vastuut

Kun aletaan keskustella kunto-
tutkimuksen teettimisesti talo-
yhtidssi, todennikdisesti joudu-
taan lihitulevaisuudessa keskus-
telemaan myds jonkinmoisesta
korjausbudjetista. Siksi ei ole
yhdentekevii, kuka kuntotutki-
muksen suorittaa. Samaten on
tirkedi, ettd tutkimuksen teki-
jalld on kiytettivissddn riittdvit
lihtdtiedot kohteesta.
Ympiristdministerion ohjeen
mukaan tekijid valictaessa ja kil-
pailutettaessa pitdisi huomioida
sertifioinnilla tai muulla menet-
telylli todennetut pitevyydet,
kokemus ja referenssit, mallira-



portit, kiytettivissd oleva tut-
kimuskalusto ja toimituskyky.

J YKYy.
Kuntotutkimuksen lihtétie-

doiksi tarvitaan aina kohteen
asiakirjat, joihin kuuluvat al-
kuperiiset suunnitelmat, ku-
ten erilaiset piirustukset, seki
aiemmat tutkimukset ja selvi-
tykset. Lisiksi tarvittavia asia-
kirjoja ovat esimerkiksi raken-
tamisenaikaiset ja mydhem-
piin korjauksiin liittyvit tyo-
maa-asiakirjat ja muut doku-
mentit.

Pauliina Haapsaari toteaa,
ettd taloyhtion hallituksella ei
ole erillistd lakiin perustuvaa
tiedotusvastuuta kuntortutki-
mukseen liittyvissi asioissa.
Piitokset tehdiin yhtiskoko-
uksessa, joten on osakkaan
omalla vastuulla osallistua nii-
hin ja olla muutenkin aktiivi-
nen yhtion asioissa, jotta saa
niistd tarpeeksi tietoa.

— Jos tulee jokin ylldttiva
ongelmatilanne, on tietenkin
hyvi tiedottaa siiti kiinteistén
osakkaille ja asukkaille. Akilli-
sen korjaustarpeen sattuessa
pitdd kutsua koolle ylimairii-
nen yhtidkokous, hin muis-

tuttaa.

Osakkaiden kannalta olen-
nainen asiakirja on isinnditsi-
jintodistus. Asetus isinnditsi-
jantodistuksesta m3drdd, ettd
siind pitdd olla maininta teh-
dyistd kuntoarvioista ja kunto-
tutkimuksista.

Kyseisti asiakirjaa tarvitaan
erityisesti asunto-osakkeen
myyntitilanteessa, silld sen tu-
lisi sisiltdd kaikki ostajachdok-
kaiden tarvitsemat tiedot kiin-
teistdn tilasta ja kunnosta.

— Mikili kuntotutkimuk-
sessa on paljastunut jotain eri-
tyistd, sen pitdisi nikyi isin-
néitsijintodistuksesta, Haap-
saari huomauttaa.

Lihteet: Asiantuntija: Vanhem-
pi lakimies

Pauliina Haapsaari, Kiinteisto-
liirro

YMPARISTOOPAS 2016
Rakennuksen kosteus- ja sisdil-
matekninen kuntotutkimus.
Toim. Miia Pitkiranta,
Julkaisija: Ymparistoministerio

Hei lukij

JAIKO JOTAIN
PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN
AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi

BN PN
OMAKIINTEISTO
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ILMOITUS

Taloyhtiot vaativat enemman
— tayden palvelun valokuitu
vastaa tarpeisiin

Valokuitu on nousemassa taloyhtididen uudeksi perusinfra-
struktuuriksi — yhta olennaiseksi osaksi arkea kuin sahko tai
vesi. Monet taloyhtiot ovat ratkaisevassa vaiheessa verkkoyh-
teyksien pdivittdmisessd, ja samalla jatkuvasti muuttuvat sisd-
verkkoja koskevat saddokset tuovat epdvarmuutta padtoksen-
tekoon. Valintaa pohditaankin nyt erityisesti tulevaisuuden nd-
kokulmasta.

Markkinoilla on tarjolla useita toteutusvaihtoehtoja, mutta
kaikkien vaihtoehtojen tulevaisuuden vaikutukset eivdt aina
hahmotu hankintavaiheessa. Helpoimmalta ja edullisimmalta
kuulostaa valokuituliittyman tuominen rakennuksen nurkalle,
samalla hyddyntden taloyhtion olemassa olevaa sisaverkkoa.
Tdllainen ratkaisu voi kuitenkin rajoittaa yhteyden laatua ja
skaalautuvuutta tulevaisuudessa.

— Taloyhtioissd ei vdlttamatta ole tarkkaa kasitystd siitd, mi-
ten suuria vaikutuksia alkuvaiheen valinnoilla voi olla vuosien
pddhdn. Jos sisdverkko ei tue nopeita yhteyksid, ei kuidun tuo-
misella pihaan vield saavuteta toivottua hyotyd, kertoo Loune-
an myyntipadllikkd Timo Toivonen.

Jatkuvasti kehittyvd ja vaikeasti ymmadrrettdva digitaalinen
infrastruktuuri on saanut taloyhtiot valitsemaan palvelumuo-
toisen valokuidun.

Kokonaisvastuu yhdella toimijalla

Tayden palvelun valokuitumalli on yleistymdssa myds taloyh-
tiokentalld. Malli on tuttu omakotipuolelta, mutta se tarjoaa
vastauksia myos taloyhtididen monitasoisiin tarpeisiin. Tdyden
palvelun valokuitumallissa yksi toimija vastaa koko toteutuk-
sesta. Taloyhtididen kannalta merkittavin etu on sisaverkkoihin
liittyvien ratkaisujen siirtdminen palveluntarjoajalle, seka toi-
mituksen helppous.

Toimitus tapahtuu avaimet kdteen -periaatteella; operaat-
tori vastaa kaikesta, alkaen kuitureitityksen suunnittelusta ja
maanrakennustdistd aina huoneistojen padtelaitteisiin ja tar-

jottaviin palveluihin, kuten huoneistokohtaiset laajakaistapal-
velut ja kaapeli-tv. Halutessaan yhtio voi lisdtd kokonaisuuteen
myds Taloyhtio WiFi -palvelun, jossa operaattori vastaa myds
langattoman verkon toimivuudesta asunnoissa.

Tdyden palvelun valokuitumallin etu ei ole vain tekninen,
vaan se helpottaa myds hallinnollista tyotd. Kun kaikki osat
ovat saman toimijan vastuulla, vapautuu taloyhtion hallituk-
selta ja isannditsijalta huomattava mddra koordinointia, kilpai-
lutuksia ja ongelmatilanteiden selvittelyd. Koko projekti voi-
daan viedd ldpi yhdelld sopimuksella ja yhdelld yhteyshenki-
[ol|ER

— Me ndemme, ettd asiakkaat arvostavat ldpindkyvyyttd ja
helppoutta. Kun kaikki toimitetaan yhdeltd toimijalta, myds
vastuunjako on yksiselitteista. Mahdollisissa ongelmatilanteis-
sa asukkaat tietavdt, mihin ottaa yhteyttd, eikd tarvitse miettid,
kuuluuko asia operaattorille, taloyhtitlle vai kiinteisténhoita-
jalle, Toivonen kertoo.

Tulevaisuuden kestava ratkaisu

Tulevaisuudessa asuntokohtaiset verkkotarpeet kasvavat enti-
sestadn ja myos taloyhtidilld itselldan on yha enemman verk-
koriippuvaisia tarpeita, kuten etdyhteydelld valvottavat tekni-
set jarjestelmat, ovipuhelimet, kameravalvonta tai energian-
kulutuksen seuranta. Tayden palvelun mallissa sisdverkko huo-
lehditaan kattamaan myds ndmd vaatimukset, mikd tekee sii-
td pitkdaikaisesti kestavdn investoinnin.

Taloyhtididen hallitukset saavat usein monimutkaiselta
kuulostavalle ratkaisulle lopulta yksimielisen tuen, kun asuk-
kaille selviad tayden palvelun valokuitumallin kokonaisvaltai-
nen hyoty — kaikki verkkoyhteyksiin liittyvat asiat hoituvat yh-
delld puhelinnumerolla ja vastaava hankintapddtos tehddan
kerran sadassa vuodessa.

www.lounea.fi
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e e e Tcksti: Ulla Sirén

Syyshuolto
taloyhtiossa on
talvihuolien
torjuntaa

Syksyn huoltotyélista on taloyhtidssa yhta pitka kuin omakotitalossa. Taloyhtié on vastuussa
kiinteiston huollosta ja korjaustdistd, joten ne on parasta teettda saannéllisesti — vaikka valilla
tuntuisikin, ettd samoja toimenpiteita toistetaan yhtenaan. Syyshuoltoon kuuluvat seka
rakennuksen ulko- ja sisdpuoli etta viheralueet ja kaikki muu pihoihin kuuluva, kuten
leikkivalineet. Viisas taloyhtio aloittaa syystyot jo elokuun lopulla.
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Taloyhtién syksyiset huolto-
tydt ovat jokavuotista puurta-
mista ja puhdistamista, vuoto-
kohtien etsimistd ja mahdol-
listen aukkojen tukkimista,
sddtdjd ja suodattimien vaih-
toja. Niiden sidnnéllinen suo-
rittaminen takaa sen, etti tal-
vella kaikki toimii kuten pi-
tdd, ja mahdolliset viat huo-
mataan ja piistiin korjaa-
maan alkuvaiheessa. Silloin
isot ongelmat eivit piise yl-
littdmain kesken talven pak-
kasten ja tuiskujen.

Huoltopiillikké Markku
Karjanmaan mukaan taloyh-
tién ensimmiisiin syystdihin
kuuluu rtarkistaa, ettd sopi-
mukset kiinteistohuoltoyhti-
6n kanssa ovat voimassa ja
kunnossa.

— Huoltoyhtiét tekevit sen,
mistd on sovittu, eivit muuta.
On taloyhtién omalla vastuul-
la huolehtia, etti kaikki tarvit-
tava huoltotyd on kirjattu so-
pimukseen, hin muistuttaa.

Lampoéhuoltoa
ja pihatoita

Syksyn alussa ennen kylmien
ilmojen alkamista on viimeis-
tddn aika tarkistaa ja huoltaa
kesin ajan poissa kiytdstd ol-
lut limmitysjirjestelm, vaih-
taa tarvittaessa suodattimet ja
tehdi siidot talvea varten. Sa-
moin tarkistetaan koneellinen
ilmanvaihtojirjestelmi. Mark-
ku Karjanmaa kehottaa myds
kiymiin lipi taloyhtion auto-
paikkojen limmitystolpat ja
katsomaan, ettd jokainen niis-
td on kunnossa. Jos vikoja al-
kaa ilmetd vasta pakkasten
tultua, korjaajaa ei ehki saa
nopeasti paikalle, silld talven
edelld vastaavia korjauksia tee-
tetddn paljon.

— Normaalin silmimiirii-
sen tarkistuksen voi tehdi esi-
merkiksi isinnditsiji. Jos jos-
sain epiillddn teknisid ongel-
mia, paikalle tarvitaan asian-
tuntija, Karjanmaa sanoo. >>

Kiinteistohuolto

J. RUSANEN OY
_—=% 010 836 0700

¢ Kiinteistopalvelut

¢ Puiden hoitoleikkaukset

¢ Vaihtolavakuljetukset

¢ Mullan ja sepelin toimitukset
e Siivoukset

e Harjakonepalvelut

¢ Roskalavat

info@kiinteistohuoltoturku.fi | www.kiinteistohuoltoturku.fi

SANEERAUSPALVELUT OY

e Kosteus- ja vahinkokartoitukset
¢ Huoneistosaneeraukset ¢ Vahinkosaneeraukset
¢ Maalaustyo6t e Mattotyot

¢ Laatoitukset e Saunaremontit

¢ Pienkorjaukset ¢ Vedeneristykset

VTT:n sertifikaatti

Puh: 010 567 2600 | www.helmisaneerauspalvelut.fi

KIINTEISTOJUKKA

KIINTEISTONHUOLTOA
TALOYHTIOILLE

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme
pihojen kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotdistd. Autamme
asukkaita saavuttamaan viihtyisan seka turvallisen ympariston ja
saamaan parasta mahdollista apua muuttoilmoituksista muihiin
asumiseen liittyviin tarpeisiin.

www.kiinteistojukka.fi

Juhankiinteisto Oy / Kiinteistojukka
0409696056 | huolto@kiinteistojukka.fi
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Porrassiivoukset Toimistosiivoukset
Kotisiivoukset
Porraskdytévien ja kiinteistojen
suursiivoukset

TURUN ALUEELLA

29 SALON

KATTOHUOLTO OVY

Salon Kattohuolto

huoltaa, maalaa ja pesee
katon kuin katon!

Varaa maksuton
kuntotarkastus katollesi!

»>> Puh. 040 820 4735
»> salonkattohuolto@gmail.com

SALONKATTOHUOLTO.FI

Pihan siivous, viheralueiden haravointi, pensaiden ja
istutusten syyshoito, mahdollinen leikkivilineiden
huolto tai korjaaminen talveksi pois pihalta ja muut
vastaavat ulkotydt voi ulkoistaa huoltoyhtislle, mutta
monissa pienissd taloyhtivissi luotetaan vield perintei-
seen talkoomalliin. Jos innostusta ja jaksamista riittdd,
itse tekemilld sddstetddn rahaa, ja parhaimmillaan pi-
hatalkoista saadaan hauska ohjelmanumero.

Vilttdmiton jokasyksyinen tehtidvi on rinnien puh-
distaminen pudonneista lehdisté, samaten rinnikaivo-
jen, mikili sellaiset on olemassa. Karjanmaa toteaa,
ettd rinnit voi siivota itse, mikdli se on turvallista, ja ta-
loyhtiosti loytyy siihen pystyvi tekija. Omakotitaloissa
rinnien puhdistus tehddin useimmiten itse, eikd esi-
merkiksi matala rivitalo eroa paljon siitd. Sen sijaan
suurissa ja korkeissa rakennuksissa puhdistamiseen tar-
vitaan ammattilainen.

Varaudu, lumi yllattaa

Vaikka kaikki tietdvit, ettd Suomessa sataa talvella lun-
ta ja tiet jadtyvit, ensimmiiset todelliset talven merkit
ilmestyvit jostakin syystd aina ylldttden. Kun lunta al-
kaa sataa, pitdd toimia nopeasti; valmistelu on silloin
jo mydhiisti.

Taloyhtidissd varautuminen lumen tuloon tarkoit-
taa sitd, ettd lumenkaatopaikat merkitdin ja tarvitta-
essa laitetaan aurauskepit paikoilleen. Samaten katso-
taan, ettd hiekoitushiekkasiiliot on tiytetty valmiiksi
kuivalla hiekalla. Markku Karjanmaa toteaa, etti au-
raus- ja hiekoitusvalmius kannattaa huolehtia kun-
toon jo ennen, kuin siikartoilla alkaa nikyi hiutaleen
kuvia.

— Ne tydt kuuluvat taloyhtiélle. Kun kiinteistd-
huollosta tullaan auraamaan ja hiekoittamaan, on tir-
kedd, ettd kaikki on valmiina sitd varten, hin sanoo.

Syksyn edetessd pimeys valtaa tasaiseen tahtiin tun-
teja vuorokaudesta. Siini ei sindnsi ole mitdin ylldt-
tivid, mutta pimenemiseen pitdi silti varautua. Ulko-
valaistuksen kunnossa pitiminen kuuluu myds talo-
yhtion vastuulle. Huonosti valaistu piha on syyspime-
illa ikdvi ja jopa vaarallinen.

— Syksylld on parasta kiydi lipi koko ulkovalaistus.
Katsotaan, ettid lamput ovat ehjit ja himirikytkimet
toimivat. Valoisana kesini kaikenlaista on voinut jii-
dd huomaamatta, Karjanmaa muistuttaa.

PORRASSIIVOUKSET , PERUSPESUT,
VAHAUKSET JA IKKUNOIDEN PESUT

PALVELUT

www.kuurapalvelut.fi

Mika Rantala, 050 5992 603
mika.rantala@kuurapalvelut.fi
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Taloyhtion syysmuistilista

1. Riystiskourujen puhdistus

Riystiskouruihin kertyy syksylla leh-
tid ja roskaa, joka voi jopa tukkia ne
kokonaan. Rinnien puhdistus on pa-
ras tehdi siind vaiheessa, kun lehdet
ovat pudonneet, mutta mieluiten en-
nen pakkasia. Rinnit voi esimerkiksi

huuhdella vedelli.

2. Rinnikaivojen puhdistus

Sydksytorvien alla olevat rinnikaivot
puhdistetaan lehdisti ja muusta ros-
kasta, kuten riystiskourutkin, ja sa-
malla poistetaan kaivon lietepesdin

kertynyt sakka.

3. Sadevesikaivojen ja niiden
sakkapesien tyhjentiminen
Sakkapesien tyhjentiminen on tirked
osa my®ds salaojakaivojen ja perusvesi-
kaivojen huoltoa. Keviin ja kesin ai-
kana kaivoihin voi kertyi edellisen tal-
ven hiekoitushiekkaa seki muuta
hiekkaa ja roskaa sulamis- ja sadevesi-
en mukana. Kaivoja ei saa peitti,
vaan kaikissa pitiisi olla ritildkansi.
Silld sekd huolellisella puhdistamisella
viltetddn vesivahinkojen vaara talven
aikana.

4. Pintavesien kulkusuunnan
tarkistus

Katsotaan, etti sade- ja sulamisvedet
johtuvat poispdin kiinteistostd. Jos
asia on kunnossa, se toki pysyy sellai-
sena eikid vaadi mitdin erityistd tydtd
joka syksy, ellei piha-alueella ole tehty

isoja muutoksia.

5. Salaojien tarkastus

Salaojaputkiin voi kertyd huomaamat-
ta roskaa ja lietettd, joka vihitellen
tukkii koko putkiston. Helppo keino
tarkistaa salaojat on pdistdi niihin
vetti ja tarkistaa, ettd se kulkee putki-
en lipi. Yksinkertaisen tarkistuksen
voi tehdi itse, mutta jos putkistossa
tuntuu olevan isoja ongelmia, on hyvi
tilata huolto.

6. Vesikaton tarkastus

Vesikatto on hyvi tarkastaa tai tarkas-
tuttaa syksylld, jos se on ollut huono-
kuntoinen tai jos esimerkiksi joissakin
ldpivienneissd on ollut ongelmia. Sa-
malla voidaan tarkistaa kattoturva-
tuotteiden kunto, erityisesti lumiestei-
den kiinnitys.

Silmdmiirdinen itse tehty tarkastus
riittdd, jos katto on kunnossa ja sinne
voi turvallisesti nousta. Korkeille ja
jyrkille katoille voi menni vain am-
mattilainen, jolla on riittivit turvavi-
lineet.

7. Ikkunapellitysten tarkastus
Syksylld suositellaan katsomaan, ettd
ikkunapellitykset ovat riittivin tiiviit
ja kunnossa ja tarvittaessa korjaaman
tiiveyttd. Tétdkddn ei tarvitse tehdd
joka vuosi, ellei pellityksessi ole ha-
vaittu selvid puutteita tai ongelmia.

8. Ilmanvaihtokoneen

toiminnan tarkistaminen
Katsotaan, etti ilmanvaihto on kun-
nossa ja vaihdetaan suodatin. Lim-

ceccec e

méntalteenoton ohituspelti pitdd
muistaa kiintii talviasentoon.

9. Limmitysjirjestelmin
toiminnan tarkistaminen
Tarkistetaan ettd limmitysjirjestelmi
toimii normaalisti kesitauon jilkeen,
vaihdetaan suodatin ja tehddin siddot
talvea varten. Mahdollisia vikoja kor-
jaamaan tarvitaan ammattilainen.

MUISTA MYOS:

10. Ulkovalaistuksen seki autopaik-
kojen limmitystolppien toiminnan
tarkistaminen.

11. Lumenkaatopaikkojen merkitse-
minen ja aurauskeppien asettaminen.
12. Hiekoitushiekan varaaminen
ajoissa siilioon.

13. Lehtien siivous viheralueilta ja
kulkuteiltd, istutusten ja pensaiden tai
pensasaitojen syyskunnostus, leikki-
paikkojen siivous ja tarvittaessa leikki-
vilineiden huolto. Ellei niitd ole ul-
koistettu huoltoyhtislle, taloyhtion
kannattaa ajoissa padttii, kuka ja mil-
loin ne hoitaa.

14. Kiinteistshuoltosopimuksen tar-
kistaminen: onko se voimassa ja ajan-
tasainen. Onko taloyhtié esimerkiksi
ollut tyytyviinen lumen auraamiseen
ja hiekoitukseen edelliseni talvena, vai
pitiisikd sopimusta tarkistaa.

Asiantuntija: Huoltopdillikks Markku
Karjanmaa, Kangasalan Kiinteistopal-
velu

e e e 0 e0 00000
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e e e Teksti: Elina Salmi

Taloyhtion
turvallisuus
koostuu monista
plenista asioista

Turvallinen asuminen koostuu monesta pienesta asiasta. Paloturvallisuus tulee ykkdsena,
mutta tarkeita ovat myods oikeanlainen valaistus seka hissi-, sahko- ja lukitusturvallisuus.
Yhtion vakuutusturvankin pitaa olla ajan tasalla.

24 Omakiinteisto Varsinais-Suomi 3 | 2025




99 Kun asioita otetaan tarkasteluun
sddannollisesti, voidaan jo ennalta
torjua monia uhkia.

Merkittivd muutos yhtién pa-
loturvallisuuteen on se, etti
ensi vuoden alusta asuntojen
palovaroittimet ja niiden toi-
mintakunnon varmistaminen
ovat taloyhtién vastuulla. Nyt
on menossa siirtymiaika ja
ympiri Suomen onkin kiynyt
kuhina, kun asuntojen kattoi-
hin on ruuvailtu varoittimia.

— Taloyhtiét ovat saaneet
itse padttdd, millaiset varoitti-
met ovat heidin yhtidssddn so-
pivimmat ja miten niiden toi-
mintakunto varmistetaan.
Kun siirtymiaika piittyy, pi-
tdisi taloyhtiossi olla mydés yl-
lipitosuunnitelma varoittimil-
le ja asukasohje, toteaa palon-
torjuntatekniikan asiantuntija
Lauri Lehto Suomen Pelastus-
alan keskusjirjesto SPEK
ry:sta.

— Toimintakunnon varmis-
taminen tarkoittaa kidytinnos-
si palovaroittimen vaihtami-
sesta, huollosta ja vaikkapa pa-
ristonvaihdosta huolehtimista.
Jos siis yhtidssi on paddytty ai-
kaisemmin hyvinkin yleiseen,
yhdeksin voltin paristoa kiyt-
tividn malliin, kuuluu yhtion
hoitaa paristonvaihto. Asuk-
kaan vastuulla on laitteen an-
nettujen ohjeiden mukainen
testaaminen ja vikatilanteista
ilmoittaminen, jatkaa Lehto.

Markkinoilla on my$s mal-
leja, joissa on pitkiikiinen,
jopa kymmenen vuotta kesti-
vi akku. Kun se tulee tiensi
pddhin, pitid koko laite uusia.
Pitkdaikainen paristo helpot-
taa huoltotarverta.

Alkusammutuskalusto
omassa asunnossa

— Ensimmiinen lenkki palo-
turvallisuudessa on juurikin se

palovaroitin. Sen jilkeen tarvi-
taan alkusammutuskalustoa
sekd ohjeet niin avun hilytei-
misestd kuin siitd, minne ja
milloin rakennuksesta poistu-
taan. Koko ketju pitiisi olla
mietittyni ja asukkaille viestit-
tyni ajoissa, listaa rakennetun
ympiriston vanhempi asian-
tuntija Ilpo Leino SPEK
ry:sta.

— Taloyhtion kannattaisi
mielestini kannustaa asukkai-
ta hankkimaan itselleen alkus-
ammutuskalustoa. Sellaisia
ovat esimerkiksi sammutus-
peitto ja kidsisammutin. Jos
sammutinta joutuu etsimidin
jostain kdytiviltd, niin samoin
tein kannattaa jatkaa ulos ra-
kennuksesta ja soittaa palo-
kunnalle, jatkaa Leino.

Aiemmin kisisammuttimen
piti mairdysten mukaan olla
viriltddn punainen ja monet
karsastivat siti omaan sisus-
tukseen sopimattomana. Ti-
min vuoden alusta miiriykset
muuttuivat ja nyt sammutti-
mista voi l8ytyi jokaiselle so-
piva. Kotikdyttéon ne saavat
olla erivirisig, jollakin tutulla
kuosilla somistettuja tai esi-
merkiksi sellaisia, joissa on jo-
kin omiin harrastuksiin sopiva
kuva. Uudistuksen uskoisi
alentavan hankintakynnysti.

Pelastussuunnitelma
asukkaidenkin tietoon

Kotikiyttoon sopivia sammut-
timia ovat esimerkiksi kolmen
tai kuuden litran nestepohjai-
nen sammutin. Jos sitd joutuu
kiyttimidn, on jilkisiivous
selvisti helpompaa kuin jau-
hesammuttimen kiyton jiljil-
td. Lieden #irelld liekkien tu-
kahduttaminen kannella >>

Kiinteistojen paloturvallisuusratkaisuja jo vuodesta 1991

Kaikki rakennuksen palo- ja turvallisuus-
laitteiden huolto- sekd asennustyot,

takuuvarmasti koko Suomessa.

Kattavat vuosihuollot ja
palovaroitin tarkastukset

K1

Palontorjuntavdéline
Markku Kauriala Oy

Ota yhteyttd 075 326 5660
www.palontorjuntavaline.fi

Taloyhtididen korjaus-
hankkeiden edellakavija

BAKENNUSPALVELU

RTTI 5 CO OY
Ry

Taloyhtion hallituksen
ja isannottsyan ammattilehtt
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Dreamstime

99 Kotikdyttoon sopivia sammuttimia ovat esimerkiksi
kolmen tai kuuden litran nestepohjainen sammutin.

tai sammutuspeitolla on hyvi ensimmii-
nen vaihtoehto, silld rasvapaloon ei saa
missdin tapauksessa kaataa vetti.

"Normaaliin” tulipaloon — esimerkiksi
kokkauksesta tai kyncttildstd alkunsa saa-
neeseen — on alkusammutuskalusto hyvi
apu. Tavalliset tulipalot alkavat yleensi
pienestd ja ovat aluksi maltillisia. Sihko-
laite- ja akkupalot ovat sitten asia erik-
seen.

— Jos alkusammutus ei ota onnistuak-
seen, sitd ei itseddn vaarantamatta pysty
tekemiin tai tuntuu vihankain sildd, et-
tei osaa tai uskalla, niin sitten poistutaan
asunnosta ja soitetaan apua ulkoa. En-
simmiinen sdintd on aina se, ettd ihmi-
set pitdd saada turvaan, muistuttaa Illpo
Leino.

— Taloyhtislld pitdd sadddsten mukaan
olla pelastussuunnitelma ja se pitdisi jal-
kauttaa asukkaille niin, ettd jokainen tie-
tdd, miten toimia tulipalo- tai muussa
hititilanteessa. Jokainen asunto on oma

Omakiinteistd Varsinais-Suomi 3| 2025

palo-osastonsa, joten jos omassa asun-
nossa ei pala, kannattaa useimmiten py-
syd sielld. Porraskdytivin savukaasut voi-
vat olla erittdin vaarallisia, joten sinne ei
kannata suin pdin rynniti.

Akkuja on hyva
ladata vain paikalla
ollessa

Kovasti yleistyneet sihkdpolkupydrit ja
omat sihképotkulaudat ovat tuoneet
uuden turvallisuusriskin eli akkupalon
vaaran. Niidenkin varalta taloyhtidssi
pitisi olla ohjeet oikeasta tavasta toimia.

— Akkupalo on aina haasteellinen,
koska se voi olla hyvinkin yhtikkinen ja
dramaattinen tapahtuma. Limpétila
nousee hetkessi korkeaksi ja ympiristos-
si olevat palonarat tavarat — lakanat, ver-
hot, lehdet — saattavat syttyd akkupalon
seurauksena, sanoo Lauri Lehto.

— Kodissa mahdollisia akkupalon ai-

heuttajia ovat esimerkiksi puhelimet ja
muut pienet akkulaitteet sekd nuo edelld
mainitut sihképolkupydrien ja -skuut-
tien akut. Ne ovat muutenkin riskialt-
tiimpia syttymiin, koska ovat vaihtele-
vammassa ja kovemmassa kiytdssd ja
saattavat saada kolhuja. Samoin jos ak-
kua aletaan ladata heti kovan kiyton jil-
keen ilman, ettd akku ehtii jadhtyd ja
rauhoittua, syntyy ylikuumenemisen ja
siten my®s syttymisen vaara.

Isompia akkulaitteita ladattaessa on
hyvi huolehtia siitd, ettei latausta tehdi
poistumistielld eikd akun l3histslld ole
herkisti syttyvid materiaaleja.

Perussdintd onkin, ettid akkulaitteita
pitiisi kohdella kuten pikkulapsia — nii-
td ei voi jittdd kotiin yksin ja valvomat-
ta. Kun kaikkia laitteita ladataan vain
silloin, kun ollaan itse hereilld ja paikal-
la, niin mahdollinen palo havaitaan no-
peasti ja ehditdin toimia. Kun ylld he-
rid kesken unien palovaroittimen 3-



neen, kestdd hetken ymmireidd, mitd on
menossa ja palo ehtii pidemmialle.

Jos sihkdauton akusto syttyy syystd
tai toisesta palamaan, on ainoa oikea
tapa menni turvaan ja hilyttdd apua.
Isossa akkupalossa — kuten jo sihkopyo-
rin kokoisessa laitteessa — syntyy paljon
myrkyllisid kaasuja ja siksi sammuttajal-
la pitdi olla ammattimaiset suojavarus-
teet.

Tarvitaanko teilla
turvamerkkivaloja?

Asumisen turvallisuuteen liittyy toki
paljon muutakin kuin paloturvallisuus.
Esimerkiksi oikein suunniteltu ja toimi-
va valaistus on paitsi turvallisuustekiji,
myds osa viihtyisyytti.

— Riittidvi valaistus sielli missi sitd
tarvitaan — niin sisilli kuin ulkonakin —
luo turvaa. Kun valoja ohjataan liike-
tunnistimilla, niin sddstyy myds energi-

aa, toteaa Lehto.

Jos kiinteistossi on esimerkiksi sokke-
loisia kellarikdytivid, on hallituksen
hyvi pohtia, tarvitaanko sinne jilkiva-
laisevia opasteita tai niin sanottuja tur-
vamerkkivaloja, joissa on oma, sisdinra-
kennettu akku ja jotka jadvit palamaan
myds sihkokatkon aikana. Jos on talon
pimeimmissi kolkassa sihkokatkon is-
kiessi, on enemmin kuin kiitollinen
opasteista, joiden avulla piisee turvalli-
sesti pois.

Myos ulkona pitdd valaistus hoitaa
niin, ettei synny pimeitd nurkkauksia,
joissa himirihemmot voivat rauhassa
puuhailla omiaan. Valaistuksen yllipito
ja huolto on jirjestettivi niin, ettd kaik-
ki pysyy kunnossa.

Lukot kunnossa,
avaimet tallessa

Myéos lukitusturvallisuudesta on huo-

Dreamstime

99 Vuosittainen turvallisuuskively auttaa pitimain
paikat kunnossa niin sisilla kuin ulkonakin.

lehdittava niin, ettei talon tiloihin piise
muut kuin oma viki. Olennainen osa
lukitusturvallisuutta on lisiksi avaintur-
vallisuus. Jonkun pitidd tietdd tarkasti,
kenen hallussa on talon avaimia ja ovat-
ko ne kaikki tallessa.

Myés huoltoyhtion valintaan pitdd
kiinnittii huomiota, silli heilli on
oleellinen osa talon yllipidossa. Yleen-
sihin luotetaan siihen, etti kun oste-
taan palvelu, se on silloin lihtdkohtai-
sesti laadukasta. On kuitenkin hyvi
miettid, miten valvotaan tilatun palve-
lun toteutumista eiki vain makseta las-
kuja.

Myés vakuutukset ovat osa turvalli-
suutta. Vakuutussopimusten sisillén ja
kattavuuden tarkastelu siinnéllisesti on
paikallaan. Tilanteet voivat muuttua
suuntaan tai toiseen ja kannattaa ajoit-
tain varmistua siiti, ettd vakuutusturva
ei ole yli- tai alimitoitettu vaan juuri so-

piva. >>
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Turvallisuus-

kavelylla selviavat

mahdolliset
vaaranpaikat

Vuosittainen turvallisuuskively auttaa piti-
miin paikat kunnossa niin sisilld kuin ulko-
nakin. Kaikessa yksinkertaisuudessaan tur-
vallisuuskively tarkoittaa sité, ettd kiydiin
pihat ja rakennukset omalla porukalla ja tar-
kalla silmilld ldpi ja katsotaan, loytyyks
puutteita tai korjauskohteita. Kivelyn tuek-
si loytyy eri sivustoilta tarkistuslistoja, joi-
den avulla saa kattavan katsauksen siihen
omaan ympiristoon.

Olisi hyvi, ettd porukassa on mukana
henkil$ kiinteistdhuollosta ja joku sellainen,
joka tuntee rakennukset hyvin. Kun mu-
kaan saadaan vield talon senioriasukas ja diti
tai isd vilkkaan taaperonsa kanssa, niin hei-
dinkin tarpeensa tulevat ilmi kuin huomaa-
matta.

Yleisten turvallisuustekijoiden tarkastelun
lisiksi kannattaa kiinnittdd erityisti huomi-
ota lasten leikkipaikkoihin ja vaikkapa istu-
tuksiin. Onko leikkipaikalta mahdollista
péistd juoksemaan kadulle tai pihan ajotiel-
le? Onko pihassa myrkyllisid kasveja tai sel-
laisia, joiden piikeissi voi satuttaa itsensi?

Saddosten mukaan taloyhtislld pitid olla
pelastussuunnitelma. Rakennuksen huolto-
kirja voisi linkittyd pelastussuunnitelmaan,
silli esimerkiksi vesivahinko voi aiheuttaa
sihkolaitteissa ongelmia ja mahdollisen tur-
vallisuusuhan. Kun asioita otetaan tarkaste-
luun sddnnéllisesti, voidaan jo ennalta torjua
monia uhkia.

Asukastiedotusta ei voi liiaksi korostaa.
Jokaisella asukkaalla pitiisi olla toimintaoh-
jeet yleisimpien vaarojen varalta ja esimer-
kiksi poistumisohjeet hititilanteita varten.
Asukasohjeita pitdd myds paivittdd tarvitta-
essa.
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Sirpa Pietikdinen
Kirjoittaja on ollut Euroopan
parlamentin jdsen vuodesta

2008 lahtien.

Viherymparistoratkaisut

osana kaupunkia

Luonto ja ihmisen terveys ovat erottomasti linkittyneitd toisiinsa.
Planeettamme kokonaisvaltainen hyvinvointi vaikuttaa suoraan
my6s meiddn ihmisten terveyteen - niin fyysiseen kuin henki-
seen. llmastonmuutos, luontokato, saasteet ja pandemiat vai-
kuttavat elinympéristédmme ja eldmanlaatuumme. llmiét vai-
kuttavat fyysisen hyvinvointimme lisdksi myds mielentervey-
teemme esimerkiksi ilmastoahdistuneisuuden tai korona-pan-
demian tuoman masennuksen muodoissa.

Luontoa voi olla kaupungeissa lahimetsien lisaksi myds vi-
herympdristoratkaisuissa. Viherkatot ja -seindt, puistot ja puis-
tikot, istutukset taikka siirtolapuutarhat lisddvét kaupunkien bi-
odiversiteettia, yllapitavat polyttdjapopulaatioita, parantavat il-
manlaatua ja vaikuttavat positiivisesti mielenterveyteemme.
Vihredt kaupunkiympéristot ovatkin monille huomattavasti miel-
lyttdvampid elinympéristéjd kuin ilmansaasteiden peittdmat
harmaat betoniviidakot.

Viheralueiden ja lahimetsien tdrkeys on valjennut monelle
eurooppalaiselle viimeistdan koronaviruspandemian aikana.
Monelle luonnossa liikkkuminen on ollut yksi ainoista tavoista
liikkua kodin ulkopuolella, pitdd huolta terveydestdan ja ylldpi-
tad sosiaalisia suhteita. Silloin myds omien tai taloyhtididen pi-
ha-alueiden merkitys korostui mielenterveyden yll&pitdmisessa.

Viheralueet voivat olla elaméanlaatua yllapitavid paikkoja myds
pandemian jalkeen. Vinerympérist, pihat ja taloyhtididen viher-
ratkaisut auttavat myds pitdmaan ikdihmisten ja liikkuntarajoit-
teisten ihmisten mielenterveytta virkednd, kun ldhimetsaan kul-
keminen ei luonnistu yhté helposti. N&in ollen pihapiirit tai talo-
yhtididen katoilta 10ytyvat terassit voivat olla monille erittdin rak-
kaita - etenkin jos yhteistiloihin on sovitettu viherratkaisuja, ku-
ten kasvillisuutta. Vehredt pihat ja istutukset lisddvét asuinmu-

kavuutta, tuovat pihapiireihin véria ja eloa seka tarjoavat varjoa
kesén helteilld.

Paluu puutarhakaupunkien juurille sopisi siis taydellisesti tu-
kemaan myos ihmisten terveyttd. Vihredmman kaupunkiympa-
ristdn rakentaminen lis&d yhteisollisyyttd, vahvistaa terveitd elé-
méntapoja, puhdistaa iimaa, vahentdd aanisaasteita, sitoo hiili-
dioksidia ilmasta, lieventdd adrimmaéisten sadilmididen vaiku-
tuksia ja hyvin suunniteltuna suojelee luonnon monimuotoisuut-
ta ja kaiken tdméan kautta auttaa palautumaan ja hoitamaan
my6s ihmisten mielenterveyttd aiempaa paremmin. limaston-
muutoksen edetessa viherratkaisut auttavat yllapitdmaan asun-
tojen suotuisaa ldmpdtilaa, silld viherrakenteilla pystytdan va-
hentdmaan rakenteisiin varastoituvaa lampatilaa. Tulvia lisdévi-
en asfalttipinojen sijaan, nurmikko auttaa sade- ja valumavesi-
en hallinnassa, jolloin vesivahinkojenkin riski pienenee.

Modernissa puutarhakaupungissa ja monikayttoisissa veh-
reissa pihapiireissa voisi olla myos sisélla tai ulkona yhteistilo-
ja, joissa voi harrastaa nikkarointia, vaihtaa tavaroita tai palve-
|uita, jarjestdd katujuhlia tai kohdata naapureita. Monikéyttoi-
set, viihtyisat ja vehredt pihapiirit lisddvat siis osaltaan taloyh-
tididen yhteisollisyytta. Viherty6t tuovat tyopaikkoja ja auttavat
niin myos taloutta. Hyvin hoidetut pihat lisddvat myos Kiinteis-
tojen arvoa.

Vihredt kaupungit eivét ole siis vain vahahiilisi ja ilmaston-
muutokseen sopeutuvia elinympdrist6ja vaan kaupunkien tulisi
olla myds vehreitd, kauniita, viihtyisid ja monimuotoisia elinalu-
eita, joissa kaikkien ihmisten on helppo ja hyvé olla - yhdessé ja
yksin osana kaupunkiympéristod. Taloyhtidilld, kiinteistonomis-
tajilla ja pihapiireilld onkin suuri merkitys vinerymparistératkai-
sujen toimeenpanijoina.
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Pihan leikkipaikan
turvallisuus
tarkempaan syyniin

Toukokuussa voimaan tullut kulutuspalvelujen turvallisuutta koskeva laki toi taloyhtidille
velvollisuuden dokumentoida pihansa leikkipaikan turvallisuuteen liittyvia seikkoja.
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Keviilli voimaan tullut kulu-
tuspalvelujen turvallisuutta
koskeva laki on yleisluonteinen
ja koskee kaikkien kulutuspal-
velujen turvallisuutta. Sitd ei
ole siis sidddetty erityisesti talo-
yhtiditd silmilld pitden, koros-
taa johtava asiantuntija Jaakko
Laitinen Turvallisuus- ja ke-
mikaalivirastosta (Tukes).

— Tukesin tietoon tulee vilil-
13 ilmoituksia asunto-osakeyh-
tividen leikkialueilta, mutta
tarkempaa tilastotietoa taloyh-
tividen leikkipaikkojen turval-
lisuuspuutteista ei ole.

Sindnsi kyse ei ole mistiin
aivan uudesta asiasta, vaan ku-
lutuspalvelulaki korvasi van-
han vapaa-ajan palveluiden
asiakasturvallisuutta koskevan
lain. Lain tarkoitus ja piivel-
voite onkin Laitisen mukaansa
pysynyt samana: varmistaa ku-
luttajien turvallisuus tiettyjd
vapaa-ajan palveluita kiytties-
sddn. Palveluntarjoajan pitdi
siis varmistua tarjoamansa pal-
velun turvallisuudesta.

Laki koskee ndin myds talo-
yhtididen yhteisid leikkipaik-
koja, jotka tulkitaan lain tar-
koittamiksi vapaa-ajan palve-
luiksi, ja niissi leikkijit puoles-
taan vapaa-ajan palveluiden

kiyteijiksi.

Dokumentaatio leikki-
paikan turvallisuudesta
kuntoon

Kiytinngssi kulutuspalvelula-
ki velvoittaa taloyhtiét doku-
mentoimaan esimerkiksi vaa-
rojen tunnistamiseen ja riskien
arvioimiseen liittyvid seikkoja
sekd havaittuja turvallisuus-
puutteita ja tapahtuneita on-
nettomuuksia. Dokumentaati-
on muoto on muuten vapaa,
mutta sen on oltava kirjallises-
sa muodossa.

Laitinen kehottaa taloyhtioi-
td painottamaan leikkipaikan
turvallisuutta koskevassa do-
kumentaatiossa erityisesti vaa-
rojen tunnistamista ja sen pe-
rusteella johdettavia turvalli-
suustoimenpiteiti, kuten mi-
ten leikkipaikan kunnon tar-
kastaminen ja yllipidon suun-
nittelu ja toteutus on tehty.

— Dokumentaatio voi olla
esimerkiksi samassa huolto- ja

kunnossapitokansiossa missi
on muutkin taloyhtién vastaa-
vat dokumentit. Osin kulutus-
palvelulain edellyttimit asiat
voi sisillyttdd myds taloyhtion
pelastussuunnitelmaan.

Julkisille leikkipaikoille
on omat standardinsa

Laitinen muistuttaa, ettd osa
markkinoilla olevista leikki-
kenttivilineisti on tarkoitettu
vain yksityiseen kotikiyttoon.
Niitd ei ole siis suunniteltu
kestimain laajamittaista ja jat-
kuvaa kiyttod.

— Tillaisia vilineiti voi
hankkia asukkaiden omille ko-
tipihoille, mutta niiti ei ole
tarkoitettu yhteiseen kiyttd6n
kuten taloyhtién pihoille ja
kuntien leikkikentille.

Taloyhtién yhrteisille piha-
alueille tulisikin hinen mu-
kaansa hankkia ainoastaan
leikkikenttivilinestandardin
SES- EN 1176 mukaisia, julki-
seen kiyttoon soveltuvia vili-
neitd. Iskua vaimentavien pu-
toamisalustojen osalta huomi-
oitavaksi tulee lisiksi SFS- EN

1177 -standardin vaatimukset.

Tarvittaessa asiantuntija
avuksi arviointiin

Taloyhtiot pystyvit Laitisen
mukaan arvioimaan leikki-
paikkansa turvallisuutta pitkil-
ti itse, ja titd niiden tuleekin
tehdai.

— Kuitenkin leikkipaikan
kiyttdasteesta sekd vilineiden
tyypisti ja idstd riippuen myds
ulkopuolisten tarkastajien kiy-
tolle voi olla tarvetta, koska
asukkaat eivit vilttimircti tun-
nista kaikkia riskeji tai tunne
turvallisuusvaatimuksia.

Hin vinkkaa Tukesin verk-
kosivujen Leikkikentti- ja Ta-
loyhti-osioista sekd Tukesin
julkaisemasta Hyvi kiytinto
-uutisesta ldytyvdn tietoa
muun muassa taloyhtion leik-
kipaikan ylldpitoon ja tarkas-
tuksiin liittyen. Tarvittaessa
apuna voi kiyttdd myds am-
mattilaisia.

Taloyhtion olisi siis tirkedd
hankkia yhteisessi kidytossi
olevalle leikkipaikalleen asian-
mukaiset vilineet, mutta >>

AIKARIA OY - VIHERPALVELUT

Kaipaatko apua puutarhan ja pihan hoitoon?

Meiltd ammattitaidolla ja luotettavasti mm.

viherrakentaminen

+ kivitydt (mm. kivetykset, laatoitukset, tukimuurit)
viheralueiden hoito- ja yll&pitopalvelut

Ota yhteytta, niin me hoidamme homman!

Liisa Muikku 040 5968 206
lisa.muikku@aikaria.fi
viherpalveluvastaava

vaihtolavat + maa-ainesten toimitukset
* maanrakennusty6t - kaivuutyot

Tapani Vahala 040 0214 898
aikaria@aikaria.fi
vaihtolavat ja maa-ainestoimitukset

* Kuntotutkimus
* Suunnittelu < Valvonta

JULKISIVUKONSULTOINTI

Karsémadentie 35,

20360 Turku,

www.julkisivukonsultointi.fi

www.aikaria.fi

KIINTEISTOHOITO

UHAL

Olemme lahelld

www.kh-juhala.fi
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myds pitid ne kunnossa koko niiden
kéyttdidn ajan.

— Riittdvi ylldpito on avainasemassa.
Vilineiden mukana tulevia ylldpito-oh-
jeita tulee noudattaa. Asukkaiden kan-
nattaa myos tehdd silmidmairdistd arvi-
ointia jatkuvasti. Niin pystytdin teke-
miin tarvittavat huollot ja korjaukset
ajoissa.

Kevat on hyvaa aikaa
leikkipaikan tarkastukselle

Kevit on Laitisen mukaan hyvii aikaa
tehdi vuosittainen perusteellisempi tar-
kastus taloyhtion leikkipaikalle.

— Erityistd huomiota kannattaa kiin-
nittdii muun muassa kuluvien osien
kuntoon, kuten keinujen saranoihin ja
ketjuihin, mahdollisiin puurakenteiden
lahovaurioihin sekd putoamisalustojen
kuntoon.

Esimerkiksi turvahiekkaa tarvitsee
yleensi vihintdin pdyhii kuohkeam-
maksi. Tarpeen mukaan sitd pitdd myds
lisiti ja huolehtia lisiksi, ettd putoamis-
alueella olevat vilineiden perustukset on
suojattu iskuavaimentavalla hiekalla tai
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synteettiselli materiaalilla. Rikkoutu-
neet vilineet tai niiden osat on vaihdet-
tava.

Talven jilkeen on syytd tehdd myds
perusteellisempi leikkipaikan siivous ja
tarkistaa esimerkiksi hiekkalaatikon hie-
kan kunto ja tarvittaessa vaihtaa tilalle
puhdasta hiekkaa. Pintapuolisempia tar-
kastuksia ja siivouksia on syyti tehdi
tarpeen mukaan pitkin vuotta riippuen
esimerkiksi paikan kiyttdasteesta ja ilki-
valta- tai roskaamisalttiudesta.

Yllapidon laiminlyonti aiheuttaa
turvallisuus-puutteita

Jos taloyhtién pihalla on vanhempia,
esimerkiksi 1980- tai 1990-luvulta pe-
riisin olevia leikkivilineiti, Laitinen ke-
hottaa kiinnittimiin huomiota niiden
kdyttskuntoon. On hyvi varmistaa, ettd
vilineet ovat ehjit ja niiden rakenteet
tukevat, eiki niissi ole esimerkiksi laho-
vauriota. My®s perustusten on oltava tu-
kevasti paikoillaan.

Leikkikenttien yleisimmit turvalli-
suuspuutteet aiheutuvat hinen mukaan-
sa usein ylldpitotoiminnan laiminlymi-

sesta.

— Timi nikyy muun muassa turva-
alustojen huonossa kunnossa ja rikko-
naisina vélineind. Turva-alusta on syyti
valita sen mukaan, etti sen kunnosta
pystytddn varmistumaan kiytossi olevil-
la resursseilla.

Sidnnsllinen huolto- ja kunnossapito
on tehtivi, vaikka taloyhtidssi ei endd
olisi asukkaina lapsiperheitd, muistuttaa
Laitinen.

— Jos leikkialueesta halutaan luopua
kokonaan ja leikkipaikka on merkitty
kaavaan, asiasta kannattaa keskustella
kunnan kaavoituksesta vastaavan tahon
kanssa.

Lisitietoja:
hitps:/tukes.filtuotteet-ja-palvelutivapaa-
ajan-palveluiden-turvallisuus/objeita-pal-
velujen-turvallisuudesta
hitps://tukes.fil-/taloyhtion-pitaa-varmis-
tua-leikkipaikan-turvallisuudesta
hitps://tukes.filtaloyhtioille
hitps:/itukes.fil-/hyva-kaytanto-taloyhtion-
leikkipaikan-turvallisuustarkastus

Freepik
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Leikkipaikan
turvallisuus
talviaitkaan

Asunto-osakeyhtié on aina vastuussa leikkialueen tur-
vallisuudesta, painottaa Jaakko Laitinen. Vaikka talo-
yhtion leikkipaikka onkin talvisin todennikéisesti vi-
halld kiytslld, se on vilineineen pidettivd my6s tuol-
loin sellaisessa kunnossa, ettei kiyttdjille aiheudu vaa-
raa. Esimerkiksi keinuistuimet voidaan tarvittaessa
poistaa kdytosti talveksi taloyhtion riskiarvioinnin mu-
kaan.

Leikkipaikoilla on talviaikaan erilaisia vaaroja kuin
kesdaikaan, mutta niilti ei edellytetd kuitenkan kaikil-
ta osin samaa turvallisuustasoa talvisin. Esimerkiksi
alustoilta ei voi edellyttdd samanlaista kuntoa kuin ke-
siolosuhteissa.

— Iskua vaimentava alusta ei voi olla samanlainen
ympiri vuoden, mutta kunnossapidossa tiytyy talvella
huomioida maan jiitymisen ehkiisy, sekid arvioida
muuttuvien olosuhteiden mukaan onko keinu turval-
linen kiyteaa calvella.

Viherympiristoliiton verkkosivuilla on tuotu esille
asioita, jotka auttavat turvallisuuden huolehtimisesta
talviaikaan.

Taloyhtion hallituksen

ja isdnnoitsijan ammattilehti

Taloyhtién/yrityksen nimi

Vanhat tiedot

Yhteyshenkildn nimi
Katuosoite

Postinumero

Yhteyshenkilén nimi
Katuosoite

Postinumero

Toimipaikka

Uudet tiedot

Toimipaikka

Nexus Media Oy | Kuninkaankatu 24 A, 33210 Tampere
Osoitteenmuutos Omakiinteistd Varsinais-Suomi.

Voit tehda osoitteenmuutoksen
myos sahkoisesti.
[Imoita nimesi, vanhat seka uudet osoitetietosi

osoitteeseen toimisto@nexme.fi

Kirjoita sahkopostin aiheeksi
"Osoitteenmuutos Omakiinteisto Varsinais-Suomi.”

Omakiinteistd Varsinais-Suomi 32025 33



LAKIPALSTA

Hairitseva elama

Minna Ravi

asianajaja

Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

hallintaanottoperusteena

Osakehuoneiston hallintaan ottaminen on jarea pakkokeino,
jolla asunto-osakeyhtid voi puuttua osakkeenomistajan tai
muun huoneistoa kéyttavan laiminlyonteihin tai toimintaan.
Yhtio voi ottaa osakehuoneiston hallintaansa enintdén kol-
men vuoden méadrdajaksi yhtiokokouksen paatokselld. Maa-
raaika lasketaan siitd, kun yhtio on saanut osakehuoneiston
hallintaansa, jollei yhtiokokous paatd aikaisemmasta ajan-
kohdasta.

Hallintaanottamisen perusteista saddetdan AsOYL 8 luvun
2 §:s54, jonka mukaan perusteina voivat olla muun muassa
vastikkeiden maksamatta jattdminen seké huoneiston huono
hoito. Osakehuoneistoa ei kuitenkaan saa ottaa yhtion hallin-
taan, jos rikkomuksella on vain vahadinen merkitys. Huoneis-
ton hallintaanotolla puututaan merkittavasti osakkeenomista-
jan oikeuksiin, joten kevyin perustein sitd ei voi tehda. Hallin-
taanotto onkin menettelynd melko raskas ja tarkoin sédnnelty
ja ndytttaakka hallintaanoton perusteesta kuuluu yhtidlle.

Yksi hallintaanottoperuste on huoneistossa vietettava hai-
ritsevd eldméa. Osakehuoneistossa vietettdva eldma katso-
taan hairitsevaksi, mikéli se poikkeaa normaalista ja sitd voi-
daan pitdé paheksuttavana sen muille asukkaille hairiota ai-
heuttavan luonteen vuoksi. Hallintaanottoperusteena héiritse-
vad eldmaa voi olla melko haastava nayttaa toteen, silld se
perustuu muiden osakkaiden havaintoihin ja subjektiivisiin
kokemuksiin normaalista poikkeavasta elaméastd asunnossa.
Hairion merkitys onkin ratkaistava kokonaisharkinnalla.

Hairitsevad eldmaa tulee tarkastella sen pohjalta, mité ob-
jektiivisesti arvioiden voidaan pitdd hairitsevand. Yhtiolla on
oltava jonkinlaista ndytt6d, mikali héiritsevaén eldmaan vedo-
taan hallintaanoton perusteena. Yksittdisen naapurin arvio
osakehuoneistossa vietetystd hdiritsevdsta eldméasta ei
yleensa tayta hallintaanoton edellytystd, mutta muiden asuk-
kaiden yhtenevéiset kertomukset tilanteesta voivat riittdéd
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ndyttdmaén, ettd mahdollinen hairid on objektiivisesti katsot-
tuna vahdista suurempaa. Mikali hallintaanottopadtdstad moi-
titaan ja asiassa jarjestetddn oikeudenkaynti, asukkaiden olisi
tultava todistamaan tuomioistuimeen.

Millainen toiminta sitten konkreettisesti lasketaan poikkea-
vaksi ja paheksuttavaksi? Ensinnakin hairitsevén eldman tay-
tyy olla toistuvaa ja olennaista, jotta se riittdd hallintaanoton
perusteeksi. Kerran vuodessa kuuluvat juhlimisen &anet eivat
tayta tatd kynnysta. Ilta- tai yoaikaan tapahtuvat héiriot muo-
dostavat yleensd hallintaanoton perusteen helpommin kuin
paivdsaikaan kuuluvat adnet, mutta toisaalta yolliset dénet-
kéén eivdt voi olla tdysin kiellettyjd. Hallintaanottoperusteeksi
riittdva, hairitsevaksi katsottu eldmé on usein yopainotteista
meteldintid, johon liittyy yleensa alkoholin kayttod. Hairitse-
van eldman viettdmiseen voivat syyllistyd paitsi osakkeen-
omistaja tai huoneistoa hallitseva vuokralainen, mutta myés
ndiden vieraat.

Niin kutsuttu tavallinen eldmé ei tayta hallintaanoton kri-
teereja. Esimerkiksi vauvan yéllinen itkeminen on ikva vaihe,
joka voi héiritd muita asukkaita, mutta se ei kuitenkaan riita
hallintaanoton perusteeksi. Samoin lasten leikkien déniin ja
kohtuulliseen musiikkiharrastamiseen tulee lahtokohtaisesti
suhtautua sallivasti. Asumisesta aiheutuu kuitenkin aina jon-
kin verran dénihaittoja ja niita tulee sietaa.

Mikali huoneisto on vuokralaisen hallussa, on tarkeda, ettd
yhtio on heti hairion ilmetessa yhteydessd vuokranantajaan
eli osakkeenomistajaan. Yhtidlle on helpompaa ja edullisem-
paa, ettd osakkeenomistaja huolehtii asukkaan h&ddosta ja
mahdollisesta hddtdoikeudenkaynnistd. Kun osakkeenomis-
tajalla on tieto asukkaan tekemisistd, hdn voi vuokranantaja-
na antaa varoituksen ja muutenkin edetd huoneenvuokralais-
sa sdadetyin tavoin tilanteen kanssa tarvittaessa haatoon
saakka.
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ISANNOINTITOIMISTO,
JOKATEKEEENEMMAN KUIN MINIMIN

Meilld Sp-Isannointipalveluissa tyoskentelee alan ammattilaisia,
joihin taloyhtion hallitus voi luottaa ja yhteistyo taloyhtion, osakkaiden
ja asukkaiden kanssa toimii. Toimintamme perustana ovat avoimuus,
rehellisyys, ammattitaito seki palveluhenkisyys. Tahdomme toimia
asumisen kumppaninasi, jonka ammattitaitoon voit luottaa ja tiedit,
ettd asiat tulevat hoidetuksi ajallaan ja sovitusti.

Jatd yhteydenottopyynto nettisivujemme kautta, niin keskustellaan
yhdessé paremmasta isdnnoéinnista taloyhtiollenne!
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