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Hei taloyhtion hallitus!

Tiesithan, etta taloyhtiosi kuuluu Kiinteistoliitto Uusimaahan
ja sita kautta kaikki jasenyyteen kuuluvat palvelut ovat
taloyhtion hallituksen ja isannoitsijan kaytossa.

JASENMAKSUUN
KUULUVAT PALVELUT:

Monipuoliset
Timanttinen prssnabat
puhelin-
neuvonta =
TN Ajankohtainen
Laadukas o tiedotus
koulutus o — «

Taloyhtioilta saamamme palautteen mukaan
jasenyys helpottaa huomattavasti hallituksen tyota.

Kun tarvitsette apua hallitustyohon — me autamme!

Lisitietoa jasenpalveluista; www.ukl.fi/palvelut
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Paakirjoitus

Kehityshaluinen 90-vuotias
uudistuu koko ajan

Tammikuussa 1933 yhdistyksen ensimmaiset jasenet halusivat yhdessa vastustaa korkeita korkoja,
alhaisia vuokria, katurasitteita, epdoikeudenmukaista verotusta seka poliittisen vaikutusvallan puu-
tetta. Agenda on monelta osin yha ajankohtainen.

Vuoden 1933 lopussa yhdistyksella oli 147 jasenta. Siita
on tehty pitka kasvutarina lahes 13 000 jasenen palvelu-
keskukseksi ja edunvalvojaksi. Samalla on kasvanut koko
Suomen Kiinteistéliitto, jonka nykyisesta reilun 30 000

jasenestd edustamme yli kolmasosaa.

Hallitus on alusta saakka ollut tarkea yhdistyksen
toimielin. Tanakin vuonna havaitsimme yhdistyksen vuo-

sikokouksessa, etta hallituksen
jasenyys kiinnostaa laajaa jouk-
koa. Tama on selva etu yhdistyk-
sen pirteana sailymisen kannalta.
Sopiva uudistuminen tekee hyvaa
toiminnan kehittamiselle, kunhan
henkilévaihdoksista ei tule itsei-
sarvoa ja me kaikki hallituksessa
olevat muistamme edistaa laajan
jasenkunnan yhteisia intresseja.

Milta nayttaa
lahitulevaisuus?

Viime vuosina taloyhtiéiden poh-
dittavaksi on tullut paljon uusia
asioita, kuten sahkoéautojen la-
taus, tupakointikiellot, energiare-
montit ja nousevat kustannukset.
Eivatka vanhat peruskorjaustar-
peet, kuten putki- tai julkisivusa-

neeraukset ole mihinkaan havinneet.

Taloyhtién hallitustyé on monipuolista ja vaativaa. On-
neksi silhen on saatavissa asiantuntevaa apua, kunhan sita
kysyy. Yhdistyksen toiminta ja erityisesti sen jasenpalvelut
saavat kaikissa kyselyissa kiitettavia arvioita. Jasenmaa-
ra kasvaa tasaisesti ja eroamisia on todella vahan. Myés
henkildkunnan pysyvyys on hyvélla tasolla, mika osaltaan
kertoo tyon mielekkyydesta ja hyvasta
tyoilmapiirista.

Asunnon omistamisen ja asu-
misen kalleutta pyrimme edelleen
torjumaan kaikin mahdollisin keinoin,
joista tarkeimpia ovat vaikuttaminen
poliittiseen paatoksentekoon seka
jasenten opastaminen niiden omissa
ratkaisuissa.

Jatkamme hallituksen ja toimiston
voimin innolla eteenpéin ja kuulemme
aina mielellamme myds jasenten na-
kemyksia yhdistyksen kehittamiseksi.

Toivotan kaikille jasenillemme
aurinkoista kesaa ja antoisia hetkia
yhdistyksen palveluiden aarella!

Martti Suomela
puheenjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa
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AUTAMME ISANNOINNIN
KILPAILUTTAMISESSA

Kun taloyhtiosi hallitus haluaa vaihtaa nykyisen
isdnndinnin parempaan, ota yhteys Isdnnointi-
meklariin. Tarjoamme puolueettoman kilpailutus-
palvelun, jossa vertailemme valittuja isannéinti-
toimistoja hinnan, palvelun ja laadun mittarein.

Peruspalvelumme sisalto:
o Tarvekartoitus ja tarjouspyynnon laatiminen toiveiden mukaan
o Tarjousten pyytaminen hallituksen valitsemilta yrityksilta
o Tarjousten vertailu, pisteytys ja kirjallinen yhteenveto

Lisdpalveluina tarjoamme apua haastattelujen suunnitteluun ja
toteutukseen seka konsultoimme sopimusasioissa.

Lue nettisivultamme lisia palveluistamme ja asiakaskokemuksista.

Peruspalvelusta 20 % alennus
Kiinteistoliitto Uusimaan jasenille!

www.isannointimeklari.fi

ISANNOINTIMEKLAR| esralveueisannointimekiar.f

Isannoinnin ihmelaake on
ihmetta yksinkertaisempi
Hyvan isannoinnin kulmakivena on kolme

isannoitsijaa — tiimi, jonka kanssa johdat
taloyhtiosi arkea ja tulevaisuutta.

STRATEGINEN ISANNOITSIJA

Suunnittelee ja kartoittaa tulevaisuutta

OPERATIIVINEN ISANNOITSIJA

Huolehtii ja valvoo taloyhtion arjessa

TEKNINEN ISANNOITSIJA

Palvelupyyntéjen, korjausten ja hankintojen toteuttaja

Lue liséd isdnnéinnin
ihmelddkkeestd
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Nyt osakeluettelo Maanmittauslaitoksen rekisteriin

Kaikkien taloyhtididen on siirrettava osakeluettelonsa
Maanmittauslaitoksen yllapitdméaan sédhkoiseen rekiste-
riin tdman vuoden loppuun mennessa, joten nyt viimeis-
taan on taloyhtion syyta
valmistautua siirtoon.

pidon siirto edellyttaa, etta hallitus tekee tasta paatok-
sen, joka merkitdan poytakirjaan. Samalla yhtion tulee
varmistaa, etta hallituksen ja isdnnoitsijan tiedot ovat
kaupparekisterissa ajan tasalla.
Kun paatos siirrosta on tehty, voi

Vain noin 20 prosenttia
taloyhtidista on siirron jo
tehnyt.

Osakeluettelon

kaupparekisteriin merkitty halli-
tuksen puheenjohtaja tai yhtion
isdnnditsija tehda siirron. Erillisella
valtuutuksella voi myés joku muu

yllapidon siirron myéta
muuttuvat omistajatie-
dot ilmoitetaan jatkossa
Maanmittauslaitokselle.
Taloyhtididen ei nain
ollen tarvitse enaa huo-
lehtia saantoselvitysten
asianmukaisuuden sel-
vittamisesta ja omista-
jatietojen merkitsemi-
sesta.

Osakeluettelon ylla-

tehda siirron.

Olennaista on, ettéd osakeluet-
telon tiedot siirretdan voimassa
olevan yhtidjarjestyksen mukaisesti.
Jos tiedot eivat tasmaa, yhtiojarjes-
tys on virheellisilta osin paivitettava
ennen siirtoa.

Tarkista, mika on oman taloyh-
tiosi tilanne ja laita asian tyon alle
viipymatta. Vuosi on lopussa yleen-
s aina liian nopeasti.

Grillikausi on alkanut, mutta saako parvekkeella grillata?

Grillaaminen ja ruuan valmistus parvek-
keella on lahtokohtaisesti sallittua, silla
mikaan laki ei sita kielld. Parveke kuuluu
osakkaan hallintaan, ja siella saa viettaa
normaalia eldamaa, kuten grillata tai paistaa
pizzaa. Grillaamisessa tulee aina ottaa
huomioon ymparisto ja naapurit.
Parvekkeella saa grillata vain sahko- tai
kaasugrillilla - kertakayttogrillit eivat mis-
saan tapauksessa kuulu parvekegrillaajan
kayttoon, silla ne rinnastetaan avotuleen.
Avotulen teko on parvekkeella aina kiel-
letty.

Grillaajan tulee aina kiinnittaa huomioita
siihen, ettei toiminnasta aiheudu vaaraa.
Grillaajan on noudatettava valmistajan
ohjeita laitteen kaytossa, kiinnitettava
huomiota ymparilla oleviin materiaaleihin
ja niiden syttymisherkkyyteen seka
huomioida pelastuslaista tulevat
velvoitteet.

Useimmiten eniten artymysta naapurus-
tossa herattaa hajuhaitta. Grillaamisessa
tuleekin aina huomioida naapurit.

Kuva: Adobe Stock
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Kesa mokillad - pitadko vesimaksu silti maksaa?

Kesaloma tai muu lyhytaikainen ja tilapainen poissaolo
asunnosta ei lahtokohtaisesti oikeuta saamaan vapautusta
vesimaksusta.

Taloyhtiot perivat joko erillisen henkilélukuun perustuvan
vesimaksun tai asunnoissa on vesimittarit, jolloin jokainen
maksaa todellisen kulutuksen mukaan. Henkildlukuun pe-
rustuvaa maksua varten tulee osakkeenomistajan ilmoittaa
yhtidlle huoneistossa asuvien tai sita kayttavien henkildiden
lukumaara. Jos henkilé on yhtién kirjoihin merkitty talossa
asuvaksi, hanesta voidaan peria vesimaksua.

Taloyhtio voi peria maksun kaikista tiedossa olevista
huoneistossa asuvista henkil6ista riippumatta siita, ovatko
he tehneet muuttoilmoituksen vai eivat. Jos asunnossa asuu
todistettavasti henkild suurimman osan kuukaudesta, tulee
hanen lahtékohtaisesti maksaa vesimaksu taloyhtidlle.

Kuva: Adobe Stock

Vastuu palovaroittimista siirtyy rakennuksen omistajalle

Asuntojen palovaroittimien hankinta- ja kunnossapito-
vastuu siirtyy vuoden 2026 alusta asukkaalta raken-
nuksen omistajalle. Laki astuu voimaan vuoden 2024
alusta kahden vuoden siirtymaajalla, jotta rakennuksen
omistajat voivat suunnitella miten asia kaytannossa
jarjestetaan.

Palovaroittimien hankintaan ja kunnossapitoon liit-
tyvien lakimuutosten tavoitteena on saantelyn selkiyt-
taminen ja velvoitteiden nykyista parempi toteutumi-
nen. Arvioiden mukaan noin 20 prosentissa asunnoista
ei talla hetkella ole palovaroitinta. Lakimuutos vaikut-
taa erityisesti kerros- ja rivitaloihin, joissa palovaroitti-
men puuttuminen tai toimimattomuus vaikuttaa myos
naapuriasuntojen paloturvallisuuteen.

Kuva: Adobe Stock

PORRASSIIVOUKSET , PERUS PESUT,

VAHAUKSET JA IKKUNOIDEN PESUT

¢ KUUIro

PALVELU

Mika Rantala, 050 5992 603
mika.rantala@kuurapalvelut.fi




Sahkopostilausunto - nopea vastaus lyhyeen

kysymykseen

Kiinteistoliitto Uusimaan maksulliset toimeksiantopalve-
lut ovat tdydentyneet uudella sahképostilausuntopalve-
lulla. Sdhkopostilausunto on hyva vaihtoehto silloin, kun
lakineuvonnasta halutaan lyhyeen tai suppeaan kysy-
mykseen nopeasti lyhyt kirjallinen vastaus.

limaldmpoépumppu vaatii sdannollista huoltoa

llImalampoépumppu ei ole mikaan "asenna ja unoh-
da”-laite, vaan sitd on muistettava huoltaa sdannéllisesti.
Osakkaalle kuuluvat osakkaan asennuttaman laitteen
yllapitotoimenpiteet, esimerkiksi suodattimien puhdis-
tus ja mahdollinen vaihto. Varsinainen huolto kuuluu
ammattilaiselle.

Ilmalampoépumppu voi huoltamattomana aiheuttaa
mahdollisen kosteusvaurion. lImaldmpépumpun kon-
denssivesiputki voi esimerkiksi tukkeutua polysta, jolloin
kondenssivesi paatyy vaaraan paikkaan. Poly saa laitteen
myds toimimaan tehottomasti, jolloin pahimmillaan se ei
viilenna, mutta vie sahkoa.

Jos kosteusvaurion syyna on huoltamaton osakkaan
muutostyéna asennettu ilmaldmpépumppu, silloin se on
lahtokohtaisesti osakkaan vastuulla. Laitteen valmistajan
ohjeisiin on hyva tutustua ja noudattaa niita. On tarkeaa
huoltaa ja puhdistaa ilmalampépumpun sisa- ja ulkoyk-
sikkd valmistajan ohjeiden mukaan.

Ilmalampoépumpun saa asentaa vain Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukesin rekisterissa oleva asentaja, jolla
on kylmalaiteliikkeen patevyys.
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Uusi palvelu vastaa entista enemman jasenten tarpee-
seen saada heille sopivaa lakineuvontaa.

Palvelun hinta on 170 €. Kysymykseen vastataan vii-
den arkipaivan kuluessa.
www.ukl.fi/palvelut/tilaa-toimeksianto

Kuva: Bigstock




Kevaian ykkostapahtuma Taloyhti 2023 ylitti kaikki odotukset

Messukeskuksen Siivessa jarjestettiin 20.4. taloyhticiden
oma tapahtuma Taloyhti62023, joka kerasi paikalle suuren
maaran taloyhtidopaattajia. Puhujina paikalla olivat mm.
Helsingin pormestari Juhana Vartiainen ja meteorologi
Kerttu Kotakorpi.

Kiinteistoliitto Uusimaan laki- ja teknisella neuvonta-
osastolla riitti kavijoitd koko messupaivan ajan. Paiva hui-
pentui Kiinteistoliitto Uusimaan 90-vuotisjuhlalasilliseen,
johon oli hyva paattaa onnistunut messupaiva.

Kavijapalautteen perusteella monet pitivat tapahtumaa
todella onnistuneena seka tarkeana taloyhtidille. Erityis-
kiitosta sai monipuolinen ja mielenkiintoinen luentotar-
jonta.

Kiitos kaikille tapahtumassa kayneille, oli huippua
néhda niin monta jasentdamme! Tapahtuman materiaalit ja
tallenne l6ytyvat osoitteesta www.taloyhtiotapahtuma.fi

Y, 5 . BT

© Taloyhti©2023 kerasi Messukeskuksen Siiven tayteen taloyh-
tiopaattajia.

© Helsingin kaupungin pormestari Juhana Vartiainen kertoi Helsingin
kaupungin nakemyksia asumisesta niin Kiinteistoliitto Uusimaan toi-
minnanjohtaja Mika Heikkilalle kuin suurelle yleiséllekin.

Energianeuvontaa taloyhtidille Helsingissa

Helsingin kaupungin
taloyhtididen ener-
gianeuvonta auttaa
helsinkilaisia taloyh-
tioita energia-asioissa.
Neuvonta on maksu-
tonta ja puolueetonta.
Ota yhteytta: hel fi/
energiaremontti ja saat
energia-asiantuntijan
mukaan hallituksen
kokoukseen.

I

me

Kuva: Jussi Rekiaro
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Osallistu vuoden 2023 Putkiremontti -kilpailuun

Onnistuneita saneeraushankkeita on palkittu jo vuodesta
2008. Vuoden Putkiremontti -kilpailun tavoitteena on
kertoa hyvista toimintatavoista ja -menetelmista tulevien
putkiremonttien/linjasaneerauksien tilaajille, osakkaille/
asukkaille, suunnittelijoille ja urakoitsijoille. Kilpailun
julkistamisen yhteydessa kerrotaan myés remonttien
tilaajista, suunnittelijoista ja urakoitsijoista.

Hyvat asumispalvelut, asumisviihtyisyys ja osakkaiden
omaisuuden arvon sailyttdminen edellyttavat pitkajan-
teista ja suunnitelmallista otetta taloyhtidissa. Suurten
saneerausten yhteydessa kannattaa tehda muitakin
parannustdita, kuten parantaa kiinteiston energiate-
hokkuutta ja kyberturvallisuutta, rakentaa sahkoéautojen
latauspaikkoja tai tehda niille varauksia seka osallistua
yhteiskunnan kannalta tarkeéan hiilineutraaliuden kas-
vattamiseen. Taloyhtion hallitus voi ilmoittaa kilpailuun
putkiremontin/linjasaneerauksen, joka on paattynyt
1.11.2020-30.11.2022 valisena aikana ja remontin takuu-
aika on alkanut. Lisaksi taloyhtion hallituksen suostu-
muksella ilmoittaja voi olla myés hankkeen urakoitsija,

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2 -2023

suunnittelija, valvoja
tai projektinjohtaja.

lImoittautumisoh-
jeet ja kilpailun

VUODEN
PUTKI-

saannot seka osal-

listumislomakkeen REMONTTI

loydat verkkosivulta |

PeZEZ=r

SANEERAUS

www.akha.fi. o

Tiedustelut asiasta
voi lahettaa osoitteeseen tiedustelut.vuodenputki-
remontti@akha.fi

Kilpailun jarjestavat Kiinteistoliitto Uusimaa ry, Suo-
men Kiinteistoliitto ry, Kiinteistéalan hallitusammattilai-
set AKHA ry, Isanndintiliitto, Rakennusinsindérien liitto
Ry, Rakennusteollisuus RT ry, SuLVI Suomen LVI-liitto
ry, LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry ja Suunnittelu- ja
konsultointiyritykset SKOL ry, Motiva Oy sekd KNX-Fin-
land ry.

Kilpailun tulokset julkistetaan lokakuussa 2023 Kiin-
teistomessuilla seka jarjestajien kotisivuilla.
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Kansainvdlisesti poikkeuksellinen
asunto-osakeyhtio on jadanyt

varsin vahdn tutkituksi aiheeksi,
vaikka ensimmdinen asunto-
osakeyhtioiden perustamista,
hoitamista ja hallintaa koskeoa laki
on jo vuodelta 1926.

uoden 1895 Osakeyhtivlaki mahdollisti
vhtiomuotoisen rakentamisen ja sithen
tarvittavien padomien kerddmisen. Teol-
listumisen myotid Suomessa alkoi n
ta uusia yhteisomistettuja kiinteis
niiden m; yOs uusia ongelm
ten verotus, isinnoitsijoiden laatukysymykset, si
tdminen, vier ja vesijohtoverkot seki limmityksen
riippuvuus kok

Kun Kiinteistoliitto Uusimaan (KLU) edeltiji Helsin-
gin Asuntoyhtiiden ja Asunnonomistajien Yhdistys ry.
perustettiin 1933, ensimméisessi toimintakertomukses-
sa perustamisen syyksi todettiin ”...nykyinen ahdinkoti-
la, jolka niin kipecdisti on koskenut ja edelleen koskee myos
asuntoyhtiviti ja niiden osakkaita, on antanut aiheen
ndidenkin piirien jdrjestiytymiseen.”

Kansainviilisesti poikkeuksellinen asunto-osakeyhtio

jostain s jadnyt varsin vithin tutkituksi aiheeksi,

raikka ensimmiinen asunto-os tiiden perustamis-
ta, hoitamista ja hallintaa koskeva laki on jo vuodelta
1926.

Puolet suomalaisista asuu nykyiiin asunto-osakeyh-
tiossi. Taloushistoria unohtaa lidhes aina, etti Suomen
kasvavan teollistumisen rahoituksen takasi suurelta osin
juuri taloyhtividen rakennuttaminen ja niiden lainat. Eli
taloyhtividen osakkaat.

Maailman sijoitusvarallisuudesta nykyiin lihes kaksi
kolmasosaa on kiintei Suomessa Kiinteis
Uusimaa ajaa kiinteistojen etuja. Muuten talo
sivat tuuliajolla yhtenid markkinoiden rahoitusviilineeni,
muiden joukossa.

Taloyhtiot

lypsylehmaéna

Kiinteistoliitto Uusimaan taistelu koksikartelleja, Hel-
singin maankiyttopolitiikkaa ja epidoikeudenmukaista
verotusta vastaan jatkui koko 1980-luvun. Neuvostolii-
ton ensimmiiisten pommitusten jilkeen 1939 osapuolet
jattiviit erimielisyydet ja keskittyivit viiestonsuojeluun.

an jilkeen koy yi asuttamaan uudelleen
vli kymmenesosan maan vi i moderneihin asun-
toihin, joista suuri osa toteutettiin valtion takaamalla
rahoituksella asunto-osakeyhtiomuotoisena.
Puhuttaessa asuntorakentamisen tiimén hetken

huippuluvuista olisi hyvi muistaa, etti luvut eiviit ole




O As Oy Lénnrotinkatu 33-35 helmikuun 1944 suurpommitusten jélkeen. Taloyhti6 korjattiin ja on edelleen asuttu. Kuva: Roos, 1944, Helsingin

kaupunginmuseo.

mitiin verrattuna sodanjilkeisiin huippulukuihin, jolloin
asuntotuotannon pohja oli huomattavasti laajempi. Nykyisen
kaltainen vuokrakasarmituotanto olisi ollut liian kallista toipu-
valle kansantaloudelle, joten yhteiskunnan tukema ensisijainen
vaihtoehto oli omistusasunto taloyhtiossi.

Taistelut koksikartelleja ja halkokeinottelua vastaan jatkui-
vat my0s uusissa energiamuodoissa. Taloyhtididen kiyttiiminen
valtion, kuntien ja yritysten lypsylehmiini ei tissi mielessii ole
koskaan muuttunut. Nykytilanteesta katsoen voikin todeta
Kiinteistoliitto Uusimaan energiancuvonnan olevan samanikii-
nen liiton kanssa, ja se on kulkenut taloyhtividen tukena koksi-
kartelleista ja sodan halkokriiseisti, 50-luvun devalvaatioiden

ja 70-luvun oljykriisin kautta nykypéivin Helenin kohtuutto-

miin tuotto-odotuksiin.

Nykyiidn olisi myos hyvi muistaa asunto-osakeyhtividen
alkuperiinen tarkoitus: rakentaa, omistaa ja hallinnoida asun-
toja, eiki toimia ensisijaisesti sijoitus- tai rahoitusvilineend.
Asuntosijoittajia suosiva verotus ja asumisen tuet ovat yhdessi
laskeneet lyhyessi ajassa asuntotuotannon laatua ja vastaavasti
nostaneet hintaa. ARAn piiijohtaja Hannu Rossilahti onkin

osuvasti kuvannut titd uusista kanakopeista koostuvan
asuntovarallisuuden keskittymisti uusfeodalismiksi.

Valvottavaa

riittaa

Taloyhtididen epidoikeudenmukainen verotus ja kartellit
oval tyollistiineet edunvalvontaa koko olemassaolonsa.
Jalkimmiiinen teettéisi vihemmiin tyoti, jos se olisi laissa
rikos muiden linsimaiden tavoin. Katujen paikoitus,
kunnossapito ja sen rahoitus ovat myos olleet murheenk-
ryyneji. Varsinkin Helsingissi kaupungin vastuulla
olevien jalkakiytivien talvikunnossapidossa on jiarkyttivi
kontrasti verrattuna taloyhtividen kunnossapitoon, joka
tulee myos halvemmaksi taloyhtigille.

Niistikin Kiinteistoliitto Uusimaa on kirjelmoinyt val-
tiolle ja kaupungille koko olemassaolonsa. Edistystikin
on tapahtunut, vaikka taloyhtion kotioven ulkopuolella
odottava jidinen perunapelto on edelleen tuttu niky.

Omistusasukkaiden yhteisomistuksen etuja ajaa
ainoastaan kiinteistoliittojen valtakunnallinen yhteiso.
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Parasta laatua

Saumalaakso tarjoaa parasta
julkisivu-urakointia yli
kolmenkymmenen vuoden
kokemuksella!

Elementtitalojen uusintasaumaus
o Helsingin uusia taloyhtidita edustava 2013 valmistunut As

Oy Helsingin Malta oli ensimmainen valmistunut ryhmaraken- — vahva erikoisalamme
nuttamiskerrostalo Helsingissa vuosikymmeniin. Malta tekeekin
omalla tavallaan ympyran Kiinteistoéliitto Uusimaan perustamis- aiid kok i k lusta | .
vuosiin, jolloin taloyhtididen hallitukset myés rakennuttivat omat oldamme KOKO uusintasaumauksen alusta foppuun:

taloyhtiénsa, ja joiden etuja valvomaan Kiinteistéliitto Uusimaa suunnittelun, materiaalitoimitukset ja urakoinnin.
perustettiin. Kuva: Juhana Heikonen, 2021. Saumalaakson edustaja arvioi kunnostettavan kohteen
ja tekee yksityiskohtaisen tarjouksen koko saumaustyon
lapiviennista seka vastaa siita, etta tyo etenee laaditun
aikataulun ja budjetin mukaisesti onnistuneeseen
lopputulokseen saakka.

Jos etuja ei valvota yhdessi, ei sitid kukaan muukaan
puolestamme tee. Omasta puolestani toivotan onnea
ja menetysti seuraavien 90 vuoden taistelulle yhtei-

sen asian puolesta. <

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy

Kaapatie 7
00760 Helsinki
[:5] Puh. *010 209 7500
) helsinki@saumalaakso.fi
SAUMALAAKSO ity

Kiinteistoliillo
Uusimaan hallituksen
Jéisen 2012-2022

*Hinta soittaessa 0102 - alkuiseen numeroon
on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min

SUOMEN
SUOMALAISTA Iuotettqvq RAKENNUS
® | PALVELUA kum ppani %1]&{%1}4;}&%
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Kiinteistoalan kehitysta
vuosikymmenien varrelta

1930-luku

Lama ajoi kiinteistonomistajat ahtaalle, ja helsinki-
laisille kiinteistonomistajille syntyi tarve yhdistya.
Perustava kokous pidettiin 25.1.1933 Helsingissi
Rakennusmestarien talolla noin 30 henkilon voimin.
Yhdistys syntyi vastustamaan korkeita korkoja,
alhaisia vuokria, katurasitteita, epdoikeudenmukais-
ta verotusta ja poliittisen vaikutusvallan puutetta.
Ensimmaéisen toimintavuoden lopussa jisenii oli 147,
joista asuntoyhtioitd 59 ja osakkaita 88.

1940-luku

Sotavuosina yhdistys kamppaili jisentensi puolesta
talonmiesten palkkariidoissa ja neuvotteli isiannoitsi-
joiden palkkiosuosituksista sekid vuokrasdannos-
telystid. Vuokranmaksujen puolesta kamppailtiin
rintamalla olleiden osalta. Valtio oli luvannut maksaa
vuokrat perheille, joiden mies oli rintamalla, mutta
aina maksuja ei silti kaulunut. Limmitykseen kiy-
tetyn polttopuun saatavuus oli myos yhdistyksen
murheena. Lainsdddiantopuolella asunto-osakeyhtio-
lain uudistusta Kisiteltiin erityisesti vuosikymmenen
alkupuolella runsaasti.

1950-luku

Vuosikymmenen lopussa kédynnistettiin isdnnoit-
sijoiden peruskurssit, joilla pyrittiin kohentamaan
juuri alalle tulleiden isinnéitsijoiden ammattitaitoa.
Ensimmaiset pesukoneet tulivat taloyhtividen
pesutupiin. Taloyhtididen limmitykseen kiytettiin
puun lisiiksi koksia, antrasiittia ja briketteji. Vuok-
rasidntelyn purkamiseksi tehtiin ankarasti toitd ja
myos eduskuntavaalichdokkaita tuettiin avokiteisesti
vhdistyksen ajamien asioiden edistimiscksi.

Vuonna 1956 yhdistyksen kokousta jouduttiin siir-
timéin useita kertoja yleislakon vuoksi. Devalvaatio
nosti vuoden 1958 aikana lammityskustannukset
lihes kaksinkertaisiksi. Vuonna 1959 yhdistys ja Suo-
men Kiinteistoliitto ostivat nykyisen toimistotalon
osoitteesta Annankatu 24.

1960-luku
Uusi huoneenvuokralaki tuli voimaan 1961, mutta edelleen
jatkuva vuokrasiinnostely harmitti yhdistyksen jéisenii.
Helsingin keskustan saneeraus ja siitd johtuvat kasvaneet
maksut herittiviit myos keskustelua. Vuosikymmen alussa
vhdistyksen toimintaan saatiin mukaan myohemmin hy-
vinkin tutuiksi tulleita nimié, kuten Raimo Ilaskivi, Teuvo
Aura ja Kari Rahkamo.

Pohjoismainen yhteistyo oli vilkasta ja ruotsalaisten
kiinteistonomistajayhdistysten kanssa vaihdettiin tiiviisti
ajatuksia ja kokemuksia esimerkiksi verotuksesta ja talon-
miesten tybehtosopimuksista.

Yhdistys kirjelmoi vaonna 1968 Helsingin kaupungin
siihkolaitokselle (nyk. Helen), etti kaukolimpdtariffeja oli
korotettu lain vastaisesti.




1970-luku

Yhdistys kivi kiiddenviintod kaupungin kanssa siit,
voidaanko jitteenpolttouunien kiytto kieltid ennen kuin
kaupunki pystyy jirjestiméian muun tyydyttivin tavan
jitteiden vastaanottoon ja hivittimiseen.
Puhelinneuvonta oli vilkasta jo 70-luvulla. Keskiméérin
puheluja tuli 60-80 péiiviissi, mutta parhaimpina piivi-
ni jopa 100 puhelua.

Vuonna 1973 piitettiin osallistua VI'T:n toteutta-
maan kivirakenteisten talojen pintakésittelyn tutki-
mushankkeeseen, jolla haluttiin [6ytéd pitkikestoisia
ja toimivia ratkaisuja. Vuoden 1975 vuosikokouksessa
vhdistyksen johtokunta esitti 30 prosentin korotusta
jiasenmaksuun, mutta yhdistyksen kokous péiitti korottaa
maksuja 40 prosenttia.

Aleksanterinkadulle suunniteltiin kivelykatua, jota
vhdistys voimakkaasti vastusti kiinteistonomistajien
intressien vastaisena. Vuosikymmenen lopulla yhdistys
vastusti jatkuvasti kohoavia vesi- ja jitevesimaksuja.
Kiinteistoalan Koulutuskeskus KITNKO perustettiin
vuonna 1978.

1980-luku
Helsingin kaukolimmon hinta oli noussut neljissi vaodessa
181 prosenttia vuoteen 1980 mennessi, ja Energialaitos oli ja-
kanut kaupungille osinkoja 49 Mmk. Yhdistys kiinnitti asiaan
kaupungin huomiota, ja kun saman tekivit myos kaupungin
tilintarkastajat, niin kaupundki siirsi aiotut lisiikorotukset.
Jitekuljetuksesta kiytiin vilkasta keskustelua 80-luvun
lopulla. Yhdistys kannatti sopimusperustaista jitekuljetusta,
kun taas Paikaupunkiseudun Yhteistyovaltuuskunta YTV
(HSL:n ja HSY:n edeltiji vuoteen 2009) ajoi kunnallista
jitehuoltojirjestelméd. Helsinki pysyi pitkddn 2000-luvulle
sopimusperusteisessa jirjestelmissi. Vauonna 1987 yhdistys
aloitti jisentensi puolesta merkittivin oikeusprosessin.
Helsingin energialaitos oli siirtinyt elokuussa 1986 kauko-
limpo6on tulleen litkevaihtoveron suoraan hintoihin eiki otta-
nut huomioon korotusilmoituksen méériaikoja tai kiytetyn
polttoaineen merkitysti. Kyse oli noin 47 Mmk intressisti.
Juttu sai neljin vuoden kuluttua péétoksensid Korkeim-
malta Oikeudelta, ja helsinkiliisille taloyhtigille palautettiin
lopulta 75 Mmk liikaa perittyji maksuja korkoineen.

1990-luku

Isinnoitsijoiden palkkiosuosituksesta luovuttiin kulut-
taja-asiamiehen vaatimuksesta vuonna 1991, koska sen
ajateltiin estivin Kilpailua. Yhdistys oli mukana tehostamassa
paperinkeriysti jisenkiinteistoiltd ja esimerkiksi Espoossa
paistiin jo yli 90 prosentin keriysasteeseen. Vuonna 1992

tuli voimaan uusi kiinteistovero, joka korvasi muun muassa
kiinteiston hankintaveron, katumaksut ja asuntotulon verot.
Yhdistys vaikutti vahvasti kohtuullisen kiinteistoveron puoles-
ta monissa kunnissa.

2000-luku

Vuonna 2000 yhdistyksen jasenméiri ylitti 6 000 jisenen
rajan ja vuonna 2008 méiri oli jo 8 000. Asunto-osakeyh-
tivlaki muuttui vaonna 2001 siten, etti myos asumistasoa
kohottavat perusparannukset voitiin tehdi yksikertaisella
dénten enemmistolla.

Uudistus oli merkittivi ja auttoi pitkiin kasvaneen
korjausvelan hoitamisessa. Asunto-osakeyhtiolaki uudistui
merkittivisti vaonna 2009 ja toi korostuneen koulutus- ja
neuvontatarpeen vuoksi ison jisenkasvun. Jisenméira ylitti
9 000 rajan vuonna 2010. Vuonna 2017 jasenmééra ylitti
11 000 jisenen rajan ja on edelleen kasvussa. Yhdistys jatkaa
vahvana ja kehittyviinid kohti seuraavaa tasavuosijuhlaa.

Mika Heikkild
loiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa




92-vuotiaan isannaitsijdtoimisto Estlanderin Peter Estlander

Isannointi on
monimutkaistunut

90 vuoden aikana

Talotekniikka on tuonut isinnointiin lisdd korjausprojekteja eikd
“paperisota’ ole vihentynyt digitalisaation myotd, arviot maan vanhimman
isa@nnointitoimiston toimitusjohtaja Peter Estlander.

- Uudet vaatimukset vaatioat nyt isinnointitoimistoilta uudenlaista
osaamista_ja ammattitaitoa, Estlander sanoo.
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@ Isannsintiala vaatii nykyisin erikoistumista, mutta Oy Estlander & Co Ab on pysynyt alan muutoksissa mukana. Annika Brostrém edustaa
yhtiossa jo neljatta, Peter Estlander kolmatta sukupolvea.
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uonna 1930 perustettu Oy Estlander & Co.

Ab on Suomen vanhin yhi toiminnassa ole-

va isinnointitoimisto. Peter Estlander joh-

taa isoisiinsi perustamaa yhtioti, ja hinen

tyttiirensi ja poikansa tyoskenteleviit hekin

jo yhtiossi, eli edustavat jo neljittia sukupol-
vea Helsingin keskustan kiinteistoihin erikoistunecessa isiin-
nointitoimistossa.

[siinnaitsijitoimiston perustaja Robert Estlander tyos-
kenteli kamreerina pankissa ja tapasi titi kautta kiinteistoji
omistavien séitividen edustajia ja gryndereiti. Tisti herisi
ajatus perustaa isinnéitsijitoimisto.

- Gryndereiden avulla hiin tiesi rakennushankkeista ja
osti aina yhden kiimpén uudiskohteista, hoiti projektin
rakennusaikaista taloudenpitoa, ja kun grynderi oli myynyt
kaikki asunnot, hiin jii isinnoitsijiksi, Estlander kertaa
yrityksen historiaa.

- Yritystoiminta kiynnistyi kunnolla, kun muutama sééi-
ti6 antoi kiinteistojd hinen hoidettavakseen. Aluksi toimisto
hoiti neljii taloyhtiotid, mutta toiminta laajentui nopeasti;
kymmenessi vuodessa taloja oli hoidettavana jo 39.

Neuvoksia jo

kolmessa polvessa

1930-luvun Suomessa taloyhtividen raha-asioita hoidettiin
liihinnid oman tyon ohella. Joku saattoi hoitaa oman, joku
liséiksi naapuritalonkin asioita. Suuremmat kiinteistonomis-
tajat, yritykset, jirjestot ja siitiot, jotka omistivat koko ker-
rostalon, alkoivat kaivata ammattimaista isinnointii, miki
johti ammattimaisten isdnnointiyritysten syntymiseen.

Alkujaan nimelld Kb Estlander & Co toiminut yritys kas-
voi noin sadan kerrostalon isinnéitsijiksi, ja se on pysytellyt
keskisuurena toimistona nykyaikaan asti.

- Henkilokuntaa on ollut 11-15 vaiheilla kaikkien nididen
vuosien ajan. Kaikki isinnoitivit kohteet sijaitsevat kiitevis-
ti kitvelymatkan piiissii toisistaan Helsingin keskustassa.

- Oma iséni oli toimistossa koko elimiinsd, toimitusjoh-
tajana ja ainoana omistajana. Toimiston hén jitti 1990-lu-
vun alkupuolella. Mini tulin mukaan vaonna 1986.

Peter Lstlander on kiinteistoneuvos, kuten hiinen isinsi
ja isosisinsi.

- Sitd arvonimeil ei taida olla milliin muulla suvulla,
ainakaan kiinteistoalalla, Estlander myhéilee.

Peterin lapset Annika ja Charlie ovat hekin jo mukana yri-
tyksen toiminnassa, joten jatkuvuus on taattu.

Kirjanpito ja

korjaukset kasvussa

Peter Estlander kertoo, etti hiinen aloittaessaan monet
hoidettavat asiat olivat hyvin erilaisia.

- 1970-luvulle asti osakkaat ja vuokralaiset maksoivat
vastikkeensa ja vuokransa kiiteiselld isinnoitsijin toimis-
toon, joten alkukuukausina oli pitkiid jonoja toimiston
kassapalveluihin.
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- Koko kirjanpito oli tietenkin késipelid, mutta tosit-
teiden méiiri oli huomattavasti pienempi kuin nyt, ehki
kymmenesosa nykyisesti.

Uusi lainsididddnto vaatii nykyisin paljon enemmiin rapor-
tointia.

- Tilinpéiitokset olivat ennen kolmesivuisia, nyt ne ovat
vithintiidn 20 sivua paksuja. Ei semmoisia voi enéi kisipelil-
li hoitaa.

Talotekniikkaa oli toisaalta hyvin vithin, joten rakennuk-
sissa oli paljon vithemmiin korjattavaa kuin nyt.
= Oli vain ne isot putkiremontit 40-50 vuoden viilein. Ténd
paivini kaikki on niin paljon teknisempiii ja monimutkai-
sempaa, taloja saa olla korjaamassa koko ajan.

Itse tyo on Estlanderin mukaan muuttunut haastavam-
maksi.

- Ennen ei esimerkiksi puututtu osakkaiden muutostoi-
hin. Niitid sai tehdi aika vapaasti, kunhan ne eivit vaikutta-
neet naapuriin. Nyt niitéikin valvotaan yhtion puolesta.

Myos arkistointipuoli on laajentunut.

- Ei yksi henkil6 pysty eniiii hallitsemaan kaikkia
osa-alueita, vaan toimistoista pitii 16ytyd teknisti osaamis-
ta, kirjanpitijin osaamista, hallinnointia ja kokousten joh-
tamistaitoa. Eli nyt tarvitaan monenlaisia eri alojen osaajia.

Merkittdava omaisuusera

ei herata kiinnostusta

Asukkaiden toiminta ei ole juuri muuttunut, varsinkaan
vuokrataloissa.

- EhK& nyt ollaan vihiin tarkempia sisidilmasta ja sen
laadusta. Siitithiin ei ennen juuri puhuttu.

Osakkaiden suhteen on Estlanderin mielestiéin menty ai-
nakin Helsingissi huonompaan suuntaan, kun ihmiset ovat
varsin haluttomia ottamaan kantaa taloyhtion asioihin.

- Kokouksiin osallistuu entisti vichemmién ihmisii. Vain
isot remontit, kuten putkiremontit, kiinnostavat, koska ne
liittyviit omaan huoneistoon. Muuten yhteiset talon asiat
civiit tunnu heriittivin kiinnostusta.

Se nitkyy myos siiné, etti nykyisin on vaikea saada halli-
tukseen jisenii.

- Muistan ajan, kun kiiytiin déinestyksii siiti, kuka péisisi
hallitukseen. Nyt joutuu suorastaan haalimaan viked, etti
saadaan hallitus kokoon.

Estlander ei osaa sanoa misti se johtuu. Ovatko ihmi-
set niin kiireisii vai haluavatko olla enemmén vain omissa
oloissaan? Vai johtuuko se siiti, ettii vilme vuosina on
markkinoitu paljon vuokralla asumisen helppoutta vai siité,
cttd thmiset mieltiviit oman asuintalonsa hotelliksi, kun uu-
simmissa asunnoissa markkinoidaan paljon hotelliasumisen
tyyppisid palveluja.

Yksi syy vithiiseen kiinnostukseen hallitustyoskentelyi
kohtaan voi olla myos pelko siité, etti pelitiin joutumista
hallitusvastuuseen, jos jotain ikiivii sattuu.

- Sité varten on toki vakuutukset. Toisaalta harva yhtio
korvaa hallitusty6ti tai maksaa vain muutaman satasen



vaivanpalkkaa. Kylli se sitd pro bono -ty6ti pddosin on.

Yrityskaupat johtavat

isompiin yhtiéihin

Jatkossa isinnéinnin toimiala muuttuu Estlanderin mukaan
siten, ettd kaikkein pienimmiit toimistot poistuvat.

- Ala monimutkaistuu sen verran paljon, ettid yhden henki-
16n on vaikea hoitaa kaikkia isinnointiin liittyvid asioita.

Toisaalta nyt on menossa myos trendi, ettd suuret toimistot
ostavat keskisuuria toimistoja, jolloin syntyy todella suuria
toimijoita. Estlander kuitenkin arvelee, etti timéi trendi tulee
vield kiidntymédn.

- Taloyhtiot haluavat ehki kuitenkin viihin lihempéni
toimivia isinnoitsijoiti. Sellaisia, jotka tunnetaan, jotka saa
puhelimella kiinni ja jotka ehtiviit kitydéd paikan pédllikin ja
seuraavat siten tarkemmin taloyhtion kuntoa ja asioita. Siih-
koinen asiointi ei tee kaikesta helpompaa, vaan joskus on hyvi
tavata ja kiitydd kasvokkain ldpi talon asioita tutun henkilon
kanssa, Estlander arvioi.

Kehitys voisi olla samantyyppinen kuin se, ettd monessa
taloyhtiossi haikaillaan talonmiestii takaisin.

- Meidin sadasta kiinteistostimme noin kymmenessi on
talonmies, ja siitd tunnutaan tykkéivin tosi paljon. Tahto

hieman lihempiiin suhteeseen on ehki kasvamassa. Ilmio
on vithin sama kuin pankkimaailmassa. Ennen mentiin
oman konttorin toimitusjohtajan kanssa juttelemaan
lainoista. Nyt hakemus kisitelldéin ehki jossain Intiassa,
en tiedi missi, Lstlander vertaa.

Palveluille on
ollut kysyntaa

Estlanderin toimisto oli parikymmenti vuotta samassa
Anna-Kalevan kiinteistossii, missid Kiinteistoliitto Uusi-
maakin sijaitsee.

- Olen vuosien varrella saanut erittdin paljon apua
Kiinteistoliitto Uusimaalta, ja olen myos ollut mukana
kehittimiissi sen toimintaa ruotsinkielisen yhdistyksen
Finlands Svenska Fastighetsforeningenin kautta, kertoo
vhdistyksen puheenjohtaja 15 vuoden ajalta.

- Vaikka kuulumme tietenkin myos Isinnéintiliittoon,
niin voin tissi Kiinteistoliitto Uusimaan juhlajulkaisun
vhteydessi sanoa, etti olen vuosien saatossa kiyttinyt
enemmiin Kiinteistoliitto Uusimaan lakipalveluja ja tek-
nistid neuvontaa, hin kehuu. %

TEKSTI JA KUVAT: Pekka Virolainen

@ Kiinteisténeuvos Robert ja poikansa kiinteisténeuvos Henrik Estlander johtivat Oy Estlander & Co Ab -yhtiéta ensimmaiset kuusi

vuosikymmenta.
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Rapatessa roiskuu,
sanoi hallitus, kun
remppaa valtteli.

Kiinteistémedia on kiinteistdalan johtava siséltétalo jo vuodesta 1923.
Tuottamiemme tietopalveluiden, tieto- ja ammattikirjojen, oppi-
materiaalien, lehtien ja tapahtumien avulla kéytettdvissési on
aina ajantasaisin ja luotettavin tieto.

Kiinteistoliiton jGsenetuna -20% normaalihinnoista.
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1930-luku oli funktionalismin

vahvaa aikaa

Samaan aikaan, kun Uudenmaan paikallista kiinteistoyhdistystda perustettiin
1930-luvulla, arkkitehtuur: Suomessa ja maailmalla eli uvudistuksen aikaa.
Funktionalismissa suosittiin tasakattoja, valkoisia sileitda seindpintoja, lasia,

betonia ja nauhaikkunoita.

unktionalismin kaupunkisuunnittelun ideat pohjau-
tuivat umpikortteleita vastustavalle puutarhakaupun-
kiaatteelle, jossa asuinrakennuksiin haluttiin valoa ja
ilmavuutta.
Taustalla vaikuttivat myos taloudelliset suhdanteet meilld

ja maailmalla, Suomi kérsi lama-ajasta. Taloudellisen laman

aikana rakennuksista poistettiin kaikki, minki ajateltiin
olevan ylimédriisti. Tilojen suunnittelussa ja materiaalien
valinnoissa pyrittiin taloudellisempiin ratkaisuihin.

Toiveena
yksityisyys

Uusi moderni eliiméntapa elokuvineen ja mainoksineen

tavoitti erityisesti kaupunkilaiset ja vaikutti myos asumiseen.

Suomalaisten toiveasunto 1930-luvulla oli huoneisto, jossa
oli olohuone, ruokailuhuone, makuuhuone, lastenhuone,
kylpyhuone ja siilytystilat vaatteille.

Asuntojen suunnittelussa korostettiin perheen ja sen
jisenten yksityisyyttd. Funktionalismissa suunnittelun
keskeisid periaatteita olivat valoisuus, hygieenisyys, tilojen
jakaminen seki avoimet tilat.

@ Taslslaisfunkikselle omaperaisen leimansa antoivat leveat
kattolistat, suorakaiteen muotoiset erkkerit, rappauslistoin kehys-
tetyt ikkunat ja kirkkaat tehostevarit. Kuva: Foto Roos/ Helsingin
kaupunginmuseo, 1939
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Kerrostalojen julkisivujen uutuutena olivat huoneisto-
kohtaiset parvekkeet, suorakaiteen muotoiset erkkerit seki
kulmaikkunat.

Funktionalismi ndkyy
yha katukuvassa
Helsingissii funktionalistinen rakennuskanta on erityisen
vahva ja kaupunkikuvallisesti ndkyvi. "Toololdisfunkis”
muodostaa oman sivujuonensa suomalaisen funktionalismin
perinteeseen. Se suosi vield umpikortteleita.
Funktionismille tyypillisid aikakauden rakennuksia
Helsingissi ovat esimerkiksi Autokomppanian kasarmi,
Lasipalatsi, Olympiastadion, Tilkka, useat Taka-T6616n
korttelit, Kipylin Olympiakyld sekid Malmin lentoaseman
piirakennus, joka valmistui vaonna 1936. <

TEKSTI: Ann-Mari Sandholm

Liihteet: Vitoi Salmisen opinndytetyo 2017, Helsingin
kaupunginosayhdistykset ry.

@ Autokomppanian funktionaalista tyylia edustavat rakennukset
valmistuivat vuonna 1935-1938. Ne suunnitteli arkkitehti Martta
Martikainen. Kuva: Helsingin kaupunginmuseo/Aarne Pietinen
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@ Keskussotilassairaala Tilkan kaytavat huokuvat funktianalismin
perusperiaatteita, kuten avoimuutta, valoisuutta ja pelkistettya
muotoa. Puolustusvoimat tosin kaytti yksinkertaisuutta korosta-
vasta tyylisuunnasta termia uusasiallisuus.

Kuva: Foto Roos/Helsingin kaupunginmuseo, 1937

0 Vuonna 1936 valmistuneen Lasipalatsin kerrotaan edustavan
kevytta funktionalismia, mika ilmenee mm. julkisivun virtaviivai-
suutena. Sekin suunniteltiin kauppoineen ja isoine ravintoloineen
erityisesti Olympialaisten tuomia vieraita varten.

Kuva: Roos, R./Helsingin kaupunginmuseo, 1936
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LAADUKKAAT
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SAUMAUKSET

Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella

Palvelumme koostuvat mm.
Elementtisaumaus uudis- ja saneerauspuolella
Julkisivumaalaukset ja julkisivutyot
Betonityot

o ! us!
Ota yhteyttd ja VLS meilta kilpailukykyinen tarjou

© 040 744 2420
joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi
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Kauko-

jaahdytys
tuo

helpotusta
arkeen

Kesdi ja kuumuus on yhdistelmd, joka
yleistyy etelcivsessi Suomessa. Se on syyti
huomioida jo tind péiodnd. Fdhdytyksen
merkitys korostuu hellekausien pidentyessd.

sumiselta odotetaan nykyisin aikaisempaa
enemmiin ja limpotilan vaikutus hyvinvointiin
tiedostetaan. Olosuhteet kotona halutaan mu-
kavaksi. Jdihdytys ei ole enid ylellisyytté, vaan
kuuluu monella jo arkipéiviin.

Ikidihmiset kestiviit helteisii olosuhteita huo-
nommin kuin nuoremmat ikilluokat. Viieston ikééntyessi ja yhi
uscamman seniorin asuessa kotona, sisilimpatilan hallintaan
kohdistuu entisti tiukemmat vaatimukset.

Kaukojaahdytys

toimii Helsingissa

Helsingin niemelld, kantakaupungin alueella (Ruoholahdesta
Meilahden, IImalan, Pasilan ja Kalasataman kautta Katajanokal-
le) saa helpotusta helteeseen jiihdyttimilld asuntoja kaukojéih-
dytykselld.
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- Noin sata taloyhti6ti on ottanut kaukojiihdytyksen
kiyttoon, kertoo tuotepéillikko Antti Tilamaa Helenilti.

Liikekiinteistoissi ja toimistoissa jiaihdytyksen tarve on
vield suurempi, ja niitd onkin liittynyt kaukojiaihdytykseen
moninkertainen méiri.

Kaukojiihdytykseen voi liittyi,
jos sijaitsee kohtuullisen lihelli jo
olemassa olevia verkostoja. Lisiiksi
limmonjakohuoneessa tai teknisessi
tilassa tulee olla tilaa tarvittaville lait-
teille ja kiinteistossi olla jiihdytyksen
jakamismahdollisuus.

Monet talot Helsingin niemelld on
rakennettu yli sata vuotta sitten. Kau-
kojiihdytys on ollut kuvioissa vasta
runsaat 20 vuotta. Uusissa kiinteis-
1oissi on usein jo kiinteiston raken-
tamisen yhteydessi vihintddnkin
varauduttu jiihdytyksen toteuttami-
seen. Kun jiidhdytyksen jakaminen on
toteutettu jo kiinteiston rakentamisen
vhteydessi, kiinteiston on helppo
liittyd kaukojiihdytykseen. Tillai-
nen kiinteisto siilyttid arvonsa myos

tulee runsas 100 €/vuosi/huoneisto, mikiili kaikki huo-
neistot ottavat jaidhdytyksen. Yhteensi kustannukset ovat
siis noin 200 €/vuosi/huoneisto. Moni maksaa enemmiin
kinnykkéliittymistiin, cappuccinoistaan tai Netflixeis-
tain.

Sopimuskauden piiittyessi
tehdiiin jatkosopimus seuraavista
vuosista. Jatkosopimuksen maksu
on merkittivisti edullisempi kuin
ensimmiiisen kauden maksu, joten
ajan myoti jadhdytyksesti tulee
edullisempi.

Tilantarve [immonjakohuo-
neesta on pieni, silli jiidhdytys
tehdiiin Helenin laitoksilla.
Kaukojiihdytys ei aiheuta metelid,
resonanssia, eiki se niy ulospiin.

Milta tulevaisuus ndyttaa
- Helsinki on edelliikiviji ja alansa
jéttildinen kaukojiihdytyksessi,
koko FEuroopan mittakaavassa,
toteaa Tilamaa. Vain Tukholma

ja Pariisi ovat Helsinkii edelld.

jatkossa jiihdytyksen merkityksen
kasvaessa.
Vanhoissa kiinteistoissi jiaihdy-

@ - Helsinki on edellékavija ja alansa jattilainen
kaukojaahdytyksessa, koko Euroopan mitta-
kaavassa. Vain Tukholma ja Pariisi ovat Helsin-
kia edella, sanoo Helenin tuotepaallikké Antti

Kaikki on tapahtunut runsaassa
20 vuodessa.
Tulevaisuus niyttii positiivisel-

tyksen jakaminen voidaan toteuttaa Tilamaa.
kiinteiston muun saneerauksen yhtey-

dessi. Paras ajankohta ottaa asia esille on linjasaneerauksen
lihestyessi.

Jidhdytyksen jakamisen kustannus taloyhtiolle on toista
sataa tuhatta euroa. Vaikka kustannus tuntuu isolta, se
kuitenkin hyodyttidid asukkaita seuraavat kymmenet vuodet.
Investoimalla jiihdytykseen osakkaatl investoivat itseensi.
Jidhdytyksen jakamisen toteuttamalla ja kaukojiaihdy-
tykseen liittymiilli kiinteiston haluttavuus kasvaa ja siten
osakkeen arvo nousce.

Mita kaukojadhdytys

maksaa

Taloyhti6 tekee jaihdytyksesti 15-vuotisen sopimuksen
ja maksaa sopimuskauden alkaessa sopimusmaksun.
Sopimuskauden ajalta taloyhtio maksaa lisiiksi vaosimak-
sua ja energiamaksua, jonka suuruus riippuu kiytetyn
jaihdytysenergian méiristi.

Taloyhti6 voi jakaa ndmi maksut osakkaille haluamallaan

tavalla, mutta tyypillisesti sopimusmaksu jactaan kaikille
huoneistoille, kun taas vuosi- ja energiamaksu jaetaan niille
huoneistoille, jotka jdidhdytyksen haluavat.

Sopimusmaksu noin 5 000 m? taloyhtiolle on noin 70 k€.

Mikili huoneistoja on 70, kustannus veroineen on noin
1 200 €/huoneisto. Jos timin jakaa sopimuskaudelle,
kustannus jii alle 100 €:n vuosi. Vuosi- ja energiamaksusta
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ta, silli verkosto kasvaa edelleen
joka vuosi ja asiakkaita tulee liséi.

Mika avuksi muualla

jadhdytykseen

Jos ollaan kaukana kaukojiihdytysverkosta, on olemassa
toinen Helenin tarjoama keskitetty ratkaisu kiinteiston
jadhdyttimiseen. Kiinteistoon tuodaan limpopumppu,
joka liitetiiiin kaukolimpoverkkoon, ja pumppu tekee
kiinteistoon kylmii vetti eli jadhdytysti. Tamé kiinteisto-
kohtainen toteutustapa on melko uusi, eiki siten ole vield
yhti tunnettu kuin kaukojiihdytys, mutta tilli tavalla
jihdytysti pystytiin tarjoamaan myos kaukojiihdytys-
verkon ulkopuolelle.

Milloin asiaan kannattaa tarttua

Kesi on taas tulollaan ja seuraava ensi vuonna. Vaikka
aika ei olisi vield kypsi, kannattaa kiinteiston varautua
kaukojdihdytykseen heti, kun se muun korjaamisen
ohessa on mahdollista. Tarpeet, toiveet ja odotukset vain
kasvavat. Kaukojdihdytys on helppo ja luotettava, varma-
toimiminen, hiljainen ja huomaamaton tapa jididhdyttia
Kiinteistod. <

TEKSTI: Marika Sipila
KUVAT: Helen
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Tiivis ja turvallinen katto

CONTROLITIN AVULLA

KattoHoiva Oy on erikoistunut kattojen elinkaaripalveluihin, joihin
kuuluvat muun muassa kattojen kuntoarviointi, vuodonpaikannukset
ja korjaukset. Uutuutena Suomessa KattoHoiva Oy on lanseerannut
tasakatoille soveltuvan, sahkoa johtavan Controlit-jarjestelman, jonka
avulla voidaan varmentaa katon tiiveys ja nopeuttaa vuodonpaikannusta.

Controlit on nanoteknologiaan perus-
tuva alusmateriaali, joka asennetaan
katon vedeneristeen yhteyteen. Alusma-
teriaali soveltuu bitumikermi- ja PVC-ka-
toille. Asennus voidaan tehda uudis- tai
saneerauskohteeseen.

— Controlit on kannattava investointi,
silla se pienentaa vesikatteen elinkaa-
rikustannuksia, sanooKattoHoivaOy:n
Mika Ruotsalo.

Ruotsalo suosittelee Controlit-alusma-
teriaalia katoille myds silloin, kun katolle
ollaan asentamassa aurinkopaneeleja.

Ennen aurinkopaneeleiden asentamis-
ta on tarkeaa selvittda katon jaljelld ole-
va elinkaari. Jos katon elinkaari ei vas-
taa uusien paneelien elinkaarta, katto
tulee saneerata.

— Talléin Controlit tulee avuksi. Controli-
tin avulla voidaan varmentaa vesikaton
tilveys ennen aurinkopaneelien asen-
nusta, Ruotsalo toteaa.

KattoHoivan myyntipalvelu:

020 734 5090 » myynti@kattohoiva.fi
www.kattohoiva.fi

ﬂfp KattoHoiva®

Vesikattojen Elinkaaripalvelut
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Kuinka paljon sinun taloyhtiosi sdastaisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.

Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi
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Asiantuntija tutuksi

Mika Heikkild

Taloyhtl' oiden puolustaja

Toiminnanjohtaja Mika Heikkild haluaa nostaa taloyhtioiden hallitustyén arvostusta ja
auttaa hallituksen jdsenid pdrjdadamdcn mahdollisimman hyvin arjen haasteissa.

Kuka olet ja minkéalaisessa asunnossa itse
asut?

Olen koulutukseltani juristi ja toimin Kiinteistéliitto
Uusimaan toiminnanjohtajana. Asun rivitalossa Espoossa.
Lisiiksi perheellimme on "talvimokkind” kerrostaloasunto
Turussa.

Miten paadyit kiinteistéalan jarjestoon ja
Uusimaalle t6ihin?

Huomasin keviilld 2016 lehdesti toiminnanjohtajan
rekryilmoituksen. Péitin saman tien hakea paikkaa, vaikka
en ollutkaan niin sanotusti haku péélli. Hakijoita oli aika
paljon, mutta onnekseni tulin valituksi ja aloitin lokakuussa
2016.

Mika talla alalla ja tassa tyossa kiinnostaa
sinua eniten?

Olin ennen tité pestid pitkiiin toissid Keskuskauppakama-
rissa, joka tuotti palveluja ja edunvalvontaa yrityksille. Téssi
nykytyossi asiat ovat vield konkreettisempia, miké on iso
plussa. Kiinteistoliitto-yhteison laajuus ja monipuolinen
tekeminen auttavat innostuksen siilymiseen.
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Mita haluaisit muuttaa tai parantaa
taloyhticissa?

Hallituksen tyon arvostus on usein liian heikkoa. Monissa
vhtidissi tarvittaisiin myos parempaa yhteistyoti ja arvos-
tusta osakkaiden, hallituksen ja isinnéitsijin vilille.

Miten vietét vapaa-aikaasi?

Suuri intohimoni on purjehdus ja kaikki sithen liittyva,
kuten my6s yhdistystoiminta. Toimin vuosina 2016-2022
ison veneily-yhdistyksen puheenjohtajana. Lihes kaikki
vapaa-aika kuluu joko merelld tai matkapurjehdukseen
liittyvissd puuhissa mukaan lukien péittymiton veneen
kunnostus.

TEKSTI: Marika Sipila
KUVA: Mika Heikkilan kotialbumi

Mité teen tyosséni:

Hoidan yhdistyksen hallintoa ja yritdn saada 19-henkisen
toimiston palvelemaan mahdollisimman hyvin laajaa jasen-
kuntaamme.
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Puramme kaikki metallirakenteet koosta riippumatta: kotitalouksien varaajat, sailiét ja kattilat,

teollisuuden sahko- ja lampokeskukset, tuotannon koneet, linjastot ja varastot. Meiltd myds TOMMI TAHKALA

polttoleikkaus-, haalaus- ja nostourakat.
+358 50 366 0033

Tarjoamme pienet ja suuret urakat avaimet kateen palveluna. Ty6t suoritetaan huolellisesti tommi.tahkala@purkukeinanen fi

ammattitaidolla. Projektit suunnitellaan tarkasti, aikataulut pitéa ja tydmaa jaa jaljiltamme aina

siistiksi.

JANNE HUKKAVAARA
Teemme kaiken kokoisia urakoita kuluttajille, yrityksille ja yhteisdille. +358 50 553 7782
Saat meilta aina purkutydsta veloituksettoman arvion. janne.hukkavaara@purkukeinanen.fi

Ota yhteytta ja anna meidan purkaa huolesi!

ISODRAN" == termotuote

- Salaojittava lammoneriste -

. . . . Palkittu ja patentoitu
Suunnitelmissa salaojaremontti . . .
tai lm,asaneeraus«, valesokkelin korjausmenetelma
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Kosteuseristys maanvastaisiin
rakenteisiin

| e

Parempi lopputulos - helpommalla!

Lamoxin termotuotteet muodostavat
yhdessa tehokkaan korjausmenetelman
é'_ valesokkelin vaurioituneille
' puurunkoisille seinille.
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LAMMIN - EDULLINEN

Isodran on kellarillisten rakennusten
taydellinen kosteussuoja niin uudis-
kuin saneerauskohteisiin.

LAMMON- KAPILLAARI-
SALAOJITUS ~ KUIVATUS ERITYS KATKO

OTA YHTEYTTA: www.lamox.fi
info@lamox.fi / 010 336 1810

OTA YHTEYTTA: www.isodran.fi
info@muottikolmio.fi / 09 863 4360




MIA PUJALS
varatuomari

johtava lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Asunto-osakeyhtiolaki
suurennuslasin alla

Asunto-osakeyhtidlaki on nimenomaan taloyhtioitd varten sddcdetty laki. Ennen ensim-
madistd asunto-osakeyhtiolakia, myos taloyhtididen toimintaa ohjasi osakeyhtiolaki. Aikaa
myoten kdvi kuitenkin selvdksi, ettd taloyhtiot ovat liikketoimintaa harjoittavista, voittoa
tavoittelevista osakeyhtidistd niin erilaisia, ettd ne tarvitsevat oman lainsddddnnon.

keyhtisisti, tuli voimaan maaliskuussa 1926. Tuosta
ajankohdasta on ehtinyt kulua jo pitki aika, ja asun-
to-osakeyhtivlakia onkin uudistettu useampaan ot-
teeseen. Viimeisin lain kokonaisuudistus astui
voimaan 1.7.2010. Kun kymmenen vuotta
oli kulunut lain voimaantulosta, kartoitti
oikeusministerio asunto-osakeyhtiolain
toimivuutta ja muutostarpeita. Niisti
muutostarpeista laadittiin arviomuis-
tio loppuvuodesta 2020.
Kiinteistoliiton lista lain muutos-
tarpeista on pitkid. Tadmd ei tarkoita,
cttél lain uudistamisessa olisi epion-
nistuttu, vaan selittynee enemménkin
sillid, ettd Kiinteistoliitossa asunto-osa-
keyhtislakia tarkastellaan suurennuslasil-
la - lakia sovelletaan piivittiin taloyhtioi-
den arkipéiviiisten ongelmien ratkaisemiseen.
Siten pienimmiitkin lain tulkinnanvaraisuudet
ja epiitarkkuudet ovat tiedossamme. Niiti listaamalla ja
pyrkimilld epétarkkuuksien korjaamiseen, parannamme
taloyhtividen ja jokaisen osakkeenomistajan asemaa. Selkei
lainsdddianto on kaikkien etu, koska se poistaa turhaa riitelyi.
Nykyinen asunto-osakeyhtiolaki poikkeaa edeltijis-

E nsimmiinen asunto-osakeyhtiolaki, laki asunto-osa-

tidn, vuoden 1992 asunto-osakeyhtiolaista siiné, etti se on
selkeiisti hyvin paljon laajempi laki. Vajaat sata aikaisempaa
lain pykiilid laajenivat uudistuksessa 29 lukuun, joista piidosa
sisiiltiil lukuisia pykilid. Entistd uscampaan tilantee-
seen loytyy soveltuva siénnos laista ja sidnnokset
ovat aikaisempaa yksityiskohtaisempia.
Kun lakia jilleen uudistetaan, lienee
selviid, etti yksittidisten sddnnosten
epiitarkkuuksien ja tulkinnanvarai-
suuden poistamiseen tihtiivien
muutostarpeiden lisiiksi keskeinen
muutostarve liittyy yhteiskunnalli-
sen kehityksen tuomiin haasteisiin,
tisti esimerkkini digitaalisuuden
asettamat vaatimukset taloyhtividen
toiminnalle. Osittain tihin liittyvida
uudistuksia onkin jo toteutettu etiyh-
tiokokouksiin liittyvien sddnnosmuutos-
ten yhteydessi.
Palatakseni alkuun, tulevissakin uudistuk-
sissa tulisi lainséétidjin muistaa asunto-osakeyhtividen
erikoisluonne ja poikkeavuus osakeyhtidisti. Voimassa oleva
laki sisiiltié edelleen lukuisia osakeyhtiolain kanssa identtisii
siiinnoksii, joiden tarkoituksenmukaisuutta ja toimivuutta
olisi hyvi tarkastella. 4

Puuhalta kotimaisesti

« ulkoleikki- ja liikuntavalineet
ympdristokalusteet
vdlineasennukset
leikkipaikkojen turvatarkastukset

huolto- ja kunnossapitopalvelu

puuha@puuha.com, +358 2 4317 003, www.puuha.com



Hei, olen Ilkka
Puunkaataja
Suomi Oy:sta

Tuhansien tydmaiden
kokemuksella
21 vuoden ajalta.

TURVALLISESTI

Tarvitsetko apua?
Tarjouskaynti ei
velvoita, se on

ILMAINEN

W22

MEILTA KAIKKI
PUUNKAATOPALVELUT

Autamme ja
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Asiakkaidemme palautteissa,
palvelumme ytimesséd, YSTAVALLISYYS
(1000 palautetta ja NPS luku on 90)

Lue lisaa:

kokemukset.puunkaataja.com

OTA YHTEYTTA!
040 159 1125

tarjous.puunkaataja@gmail.com

WWW.PUUNKAATAJA.COM

"‘.‘ INSINOORI-
) ISANNOINTI

Elinkaaritaloudellista kiinteistonpitoa
arvostaville taloyhtidille Uudellamaalla

4

Kokemus taloyhtion tarkeimmista remonteista
¢ Kylpyhuoneremontit, linjasaneeraukset, julkisivuremontit
Taloyhtién hallinnon jarjestaminen kuntoon

e Tehtdvien- ja projektinhallinnassa seka taloushallinnassa
tehokkaat jarjestelmat ja jarjestelmalliset toimintatavat
Selked sopimus ja lapindkyva laskutus

Etdkokoukset, sdahkdiset allekirjoitukset, taloyhtidsivut
tietopankkeineen

e Saastoa elinkaarikustannuksissa
e Pidempi ja parempi kiinteiston elinkaari
e Sdannolliset raportoidut kiinteistokatselmukset

Pyyda esittely vaikka Teams-etdakokouksena

A Insin66ri-isanndinti Oy
L www.i-i.fi

—

040 172 4160 veli.rapinoja@i-i.fi

tilintarkastus
veroneuvonta
erityistarkastukset
yritysjdrjestelyt

SYS
AUDIT

TILINTARKASTUSYHTEISO

Asiantunteva
tilintarkastus
ajallaan

Ald suotta stressaa yhtidkokous-sesonkia.
Hoidamme asunto-osakeyhtididen
tilintarkastukset nopeasti ja osaavalla
palveluasenteella, kilpailukykyiseen hintaan

HELSINKI

HT Christian Klemetti...044 555 5668
HT Lauri Oljemark......... 040937 0915
HT Perttu Mettomdki....045 873 6373
KHT Antti Nurmonen....045 175 6466
KHT Teemu Laitinen......050 385 0192

etunimi.sukunimi@sysaudit.fi

Sitratori 5 (4. krs),
00420 HELSINKI
Puh. 010 — 420 2252

Puusepdnkaarre 2,
06150 PORVOO
Puh. 010 - 420 2254

www.sysaudit.fi

PORVOO
HT Christoffer Aarnio...040 040 6852
HT Marlene Backman...045 315 0626




Laki ja oikeus

NIKLAS LINDBERG
varatuomari

lakimies

Taloyhtion taloudellisia haasteita on
ryhdyttava ratkomaan ajoissa

Monien talous voi tind kevdcnd olla tiukoilla, kun inflaatio on voimakasta, laino-
jen korot ovat nousseet ja muut Kiinteiston ylldpitoon liittyvdt kustannukset ovat
myas nousseet. Taloyhtion johdon tehtduvdnd on varmistaa, ettd taloyhtion rahat
riittdvdt ja vastikerdstethin puututaan ajoissa.

aikka taloyhtioissi on usein ammatti-isinnoit-
siji, on hallituksella kuitenkin keskeinen rooli
taloyhtion talouden suunnittelussa ja riittivin
rahoituksen varmistamisessa. Lain mukaan hallituksen
tehtiviind on muun muassa laatia taloyhtion talousar-
vio seki varmistaa, ettd yhtion varainhoidon valvonta
on asianmukaisesti jirjestetty. Kiytinnossi usein isin-
noitsiji valmistelee talousarvioesityksen hallitukselle
hyviiksyttiviksi ja hyvin tavanomaista on, etti vastike-
valvonta on isinnaitsijin tehtivi sopimuksen mukaan.
Talousarvioesityksissii ja vastikevalvonnassa voi kuiten-
kin toisinaan olla puutteita, joten hallituksen on syyti
olla tarkkana. Hallituksen vastuulla on valvoa isinndoit-
sijid ja varmistaa, etti sovitut asiat tulevat tehtyi.
Hallituksen tehtiivien asianmukainen hoitaminen
edellyttiid, ettéd hallitus seuraa yhtion taloustilanteen ke-
hitysti pitkin tilikautta ja valvoo, mihin taloyhtion rahat
meneviit. On taloyhtiokohtaista, miten taloustilanteen
seuraaminen ja isinnoitsijin valvonta kannattaa hoitaa,
mutta selvii on, ettil hallitus ei voi pysytelli tiysin
passiivisena. Tiettyjen laskujen hyviksyttiminen halli-
tuksella, péikirjaotteen tai tiliotteiden toimittaminen
hallitukselle méérivilein, lukuoikeuden myontiminen
hallitukselle kirjanpito-ohjelmistoon sek vastike-enna-
koiden ja ristien lidpikiynti hallituksen kokouksissa ovat
esimerkkeji hyviiksi havaituista tavoista valvoa isinnéit-
sijin toimintaa. Suositeltavaa on lisiiksi seurata riittivin
usein talousarvion toteutumista kiytinnossi, jotta
talousarvion ylittymiseen pystytiin puuttumaan ajoissa.
Lakineuvonnassa olemme saancet huomata, etti
osakkaiden maksuvaikeudet ja vastikeriistit ovat yleis-
tyneet. Taloudellisesti haastavat ajat edellyttévit yhtion
johdolta tarkkaavaisuutta ja pikaista puuttumista
ongelmiin. Vastikeristeihin on puututtava ajoissa mak-
suhuomautuksin ja hallintaanottovaroituksin, mikili

osakkaalla on 2-8 kuukauden vastikkeet maksamatta.
Ellei varoitus ratkaise ongelmaa, on hallituksen har-
kittava yhtiokokouksen koolle kutsumista péittimiin
hallintaanotosta. Siiné vaiheessa on muistettava, etti
mikiili huoneisto otetaan yhtion hallintaan, on yhtiolli
velvollisuus laittaa huoneisto vuokralle ilman aiheeton-
ta viiviistysti. Mikili huoneisto on huonossa kunnos-
sa, on yhtion remontoitava huoneisto vuokrattavaan
kuntoon. Jos vastikeriisteji on ehtinyt kertyd huomat-
tava méiird ja remontointi tulee kalliiksi, voi olla, etti
huoneistosta saatava vuokra ei riiti kattamaan kaikkia
kustannuksia. Tilloin voidaan harkita velkomuskan-
teen nostamista, jolloin yhti6 voi viime kidessi perii
vastikevelkoja ulosoton kautta.

Viime aikoina neuvonnassamme on tullut esiin
se, etti liikehuoneistot, joilla on asuntoja korkeam-
mat vastikkeet, saattavat herkiisti joutua vaikeuksiin
velkaosuuksien ja vastikkeiden kanssa. Voi kiiydi niin,
etti suuren velkaosuuden, korkeiden vastikkeiden
sckid merkittivien vastikevelkojen vuoksi huoneistoa
on vaikea myydi. Jos velkaosuus ja vastikevelat ylit-
tiavit huoneiston markkina-arvon, ei siti vilttimitti
saada myydyksi edes ulosoton kautta. Ellei vastikevel-
koja ole litkaa, on hallintaanotto tilléin usein paras
vaihtoehto.

Ongelmiin puuttuminen ajoissa on tirkeid,
sillid ellei suuria vastikeriistejia pystyti lyhenti-
miiin hallintaanotetun huoneiston vuokratuloilla,
eiki huoneistoa saada myydyksi, on tilanne hyvin
hankala ja hallituksen on haettava muita ratkaisuja.
Suosittelenkin, ettid hallitus olisi tillin yhteydessi
asiantuntijaan. Me Kiinteistoliitto Uusimaan asian-
tuntijat autamme mielellimme jiseniimme kaikissa
vaikeissakin tilanteissa neuvonnan ja toimeksianto-

jen merkeissi. 4
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Yhdistyksen palvelut
vuosikymmenten saatossa

Kun yhdistyksemme perustettiin vuonna 1933, oli talonomistajien
edunvaloonta yksi tarkeimmistd syistd. Silld saralla on jatkettu kaikki namd
yhdeksdn vuostkymmentd, mutta samalla jisenpalvelut ovat kehittyneet
Jdsenten ja henkilokunnan mdcdrdn kasoaessa. Yhdistys on alkuaikoina

ollut mukana kunnallispolititkassa, ja monet ertlaiset kiinteistonomistajien
taloudelliset ja sosiaaliset sekd hygieeniset rasitteet nostettiin tuolloin esille.

oimintona alkuaikojen palveluista mainittakoon, et-

ti jo vuonna 1935 Helsingin Asuntokiinteistoyhdistys

kisitteli niin kutsutun mustan listan pitimistid vuok-
ranmaksun laiminlyoneistid vuokralaisista. Listan sai pien-
tid maksua vastaan tilata toimistosta. Johtokunta totesi, etti
olisi tiirked tiedottaa tisti listasta kaikille yhdistyksen jise-
nille ja kehottaa heiti tukemaan toimistoa listan pitiimisessi
sekd ilmoittamaan vuokralaisten laiminly6nnit sinne.
Tami lienee ollut ensimmaiisii yhdistyksen tarjoamia mak-
sullisia palveluja, joiden osuus on nykyisessi toiminnassam-
me huomattava.

Kiertokirjeiden lihettiiminen jisenille aloitettiin jo heti
1930-luvulla. 1960-luvulla tiedotteet ja jisenkirjeet yleistyivit
ja tiedottaminen lisdéntyi merkittivisti. Samoihin aikoihin
aloitettiin myos siidinnolliset jisenten kuukausikokoukset,
nykyiset koulutustilaisuudet. 1950-luvun lopulla yhdistys
aloitli ensimmiiisel isinnoitsijoiden peruskurssit yhteistyossi
Kiinteistoliiton kanssa.

Ensimmainen tyontekija ja

tietotekniikan kehittyminen

Yhdistyksen ensimmidiseksi tyontekijiksi vuonna 1965 pal-
kattiin sihteeri, jonka nykyinen nimike on toiminnanjohtaja.
Silloinen sihteeri Olavi Schalin vastasi péivittidin lukuisiin
osakkeenomistajien neuvontapuheluihin. Tuolloin ei neuvon-
nassa kysytty jisennumeroa, vaan se otettiin kiyttéon vasta
1990-luvun lopulla. Lakineuvonta tuli kuitenkin piiiosin
Kiinteistoliitolta. Kun yhdistys palkkasi ensimmiisen neuvon-
lainsindorin, RI Martti Miikisen vuonna 1989, laajeni neuvon-
tapalvelu kisittiméin myos teknisen neuvonnan. Tamé palvelu
oli aiemmin saatu Suomen Talokeskukselta.

Koko kiinteistoalan tirkei uudistus tehtiin vuonna 1987,
kun yhdistys liittyi Kiinteistoliiton kanssa samaan atk-jiir-
jestelmiiéin. Jisenrekisterin pito onnistui jirjestelmiin avulla
helpommin, ja vuonna 1998 avattiin liiton ensimméisel
internetsivut seki myohemmin ensimméiset jisensivut nimelti
Ltaloyhtio.net.
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© Kiinteistdliitto Uusimaa neuvoo ja palvelee niin tapahtumien yhtey-
dessa kuin myos puhelimella. Kuva: Pekka Rousi

Yksi tirked virstanpylviis oli vaonna 2000 Pirkanmaan
Kiinteistoyhdistyksen kanssa yhdessii kilpailutettu sihkon
osto, jonka tuloksena oli sithen asti maan laajin sihkon oston
kaksivuotinen puitesopimus jisenkiinteistoille ja heidin osak-
Kailleen.

Matka nykyisiin

jasenpalveluihin

Vield 2000-luvun alkupuolella yhdistyksen jisentiedote
postitettiin jokaiselle jisentalolle ja koulutustilaisuuksia
jérjestettiin vain muutama vuodessa. Uusi vuosituhat aktivoi
vhdistyksen toimintaa ja teki jisenpalveluista ammattimaisem-
paa. Henkilokunnan méiri kasvoi (seitsemiisti aina nykyiseen
19 henkeen) ja palveluista tuli monipuolisempia.

NyKkyisiin palveluihin matka on ollut pitkd, mutta suunnitel-
mallinen. Jisenmiirin hipoessa jo lihes 13 000:ta, on tirkeii
taata kattavat jisenpalvelut, ja ammattitaitoinen henkilokunta
on niiden chto.

Tarkemmin nykyisisti jisenpalveluista kerrotaan sivulla 42. 4

TEKSTI: Marika Sipila



Tekniikka

Ennen ja jalkeen
kaukolammon

Alun perin kerrostaloja lammatettiin erilaisilla uuneilla. Keskuslammityksen
alkuaikoina Suomessa oli huoneistokohtaiset limmityspiirit, jotka sarvoat
lamponsd liedestd. Liettd kotona oleva perheendiiti tai piika ldimmatti ahkerasti.
Toinen lammonldhde oli erilliset kamiinat ja kylpyovedenlimmittimet.

900-luvun alussa vesikiertoinen laimmitys yleistyi vauh- Aluksi vesikeskuslimmityskattiloita limmitettiin
dilla. Vesikeskuslimmityskattilat hankittiin aluksi ulko-  puilla, joten tarvittiin puuvarastoja. Kellarillisissa raken-
mailta, mutta jo 1900-luvun alkupuolella alkoi kotimai- nuksissa puuvarastolle saattoi [6ytyi tilaa kellarista. Usein
nen valmistus. ei kuitenkaan tilaa ollut tarpecksi ja tarvittiin erillinen
-—

@ Vesijohtoliikkeilla oli iso rooli lammitysjarjestelmia kehitettaessa. Kuvassa Huberin ty6laisia tehtaan pihalla Kéydenpunojankadulla, 1910-luvulta.
Kuva: Helsingin Kaupungimuseo / Eric Sundstrém
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ulkovarasto. Siirtyminen antrasiittiin, kivihiileen ja koksiin
pienensi varaston tarvetta yleensi niin paljon, ettii pelkki
hiilikellari riitti. Nami polttoaineet alkoivatkin syrjayttii
halkoja jo 1980-luvulla.

Siirtyminen 6ljyn kiyttoon saattoi poistaa koko varaston
tarpeenkin, jos siilio sijoitettiin pihan alle. Siirtyminen
kaukolimpo6on tai sihkolimmitykseen poisti kattilahuoneet.
Vieli 1950-luvulla kerrostaloissa kattiloiden huoneet saat-
toivat olla puolentoista - kahden kerroksen korkuisia.

Kaukoldmpoverkkojen rakentaminen alkoi péikaupun-
kiseudulla 1950-luvulla. Ensimméinen kaukolimpoverkko
valmistui Kipylin Olympiakyliiin jo 1940, mutta varsinai-
nen limmittiminen aloitettiin vasta sotien jilkeen.

Kaukolimmon alakeskukset tehtiin ensin paikan pailli
erillisistd putkilimmonsiirtimistd, pumpuista ja putkista.
1970-luvulla tuli suurena uutuutena markkinoille ruostu-
mattomasta teriiksesti tehdyt levylimmaonsiirtimet, joissa
oli tekokumitiiviste. Osoittautui, etteiviit titvisteet kestii-
neet kaukolimmassi ja niiden uusiminen oli hankala tyo.
Tilaa silti sédstyi ja koko paketti tehtiin tehtaalla valmiiksi.
Myohemmin kehitettiin juotettuja limménsiirtimid, joiden
kestoiki on suurempi.

2000-luvulla erilaiset limpopumppuratkaisut alkoivat
yleistymiiin. Niiden tilantarve on yleensii suurempi kuin
kaukolimpolaitteiden. Limpopumppujen sijoituksessa on
otettava huomioon myos niiden aiheuttama déniongelmat.
Erilaiset limpopumppuratkaisut ovat useimmiten energia-
tehokkaita ja ekologisia verrattuna kaukolimpoon, vaikka
kaukolimmon aiheuttamat pééstot ovat vuosien varrella
laskeneet voimakkaasti.

Miten lampo

jaetaan kiinteist6ssa

Lammitysveden kierto limmitysverkostossa perustui aluksi
painovoimaan. Sihkomoottori-pumppujen yleistyessi tuli-
vat tilalle kiertopumput. Pumppujen koko on ajan saatossa
pienentynyt ja energiataloudellisuus kehittynyt huomat-
tavasti. Nykyéén ei limmitysverkoston pumppua kannata
pysiyttii kesin ajaksi.

Limmonjako perustui aluksi valurautaisiin jaepatterei-
hin, mutta jo 1930-luvulla markkinoille tuli teriislevypatte-
reita, joita kiytetiin vield nykyisinkin. Lattialimmitys alkoi
vleistyméin 1980-luvulla PEX-muoviputkien tullessa mark-
kinoille, jonkin verran lattialimmitysjérjestelmii oli raken-
nettu jo 1950-luvulla. Limmitysputket ovat olleet teristi
jo alusta alkaen. Mikili putket eiviit pidse kastumaan
ulkopuolelta, on niiden kestoiki teoriassa didreton.

Ohjeiden ja maardysten

niukka historia

Insinorit ovat aina tarvinneet ohjeistusta ja mieluiten sel-
kokielisii ohjeita ja méiriyksida suunnittelunsa tueksi. En-
simmidiset limmitysté ja ilmanvaihtoa koskevat rakennus-
madriykset tulivat voimaan 1954 nimelld Asuinrakennusten
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keskusldmmitys- ja ilmanvaihtolaitteiden normaaliohjeet.
Kulkulaitosten ja yleisten toiden ministerion Asuntotut-
kimustoimikunta antoi tutkimusméérirahan méériysten
tekemiseen 1952. Normaaliohjeet on sittemmin kumottu

ja niiden tilalle tulivat 1970-luvulla rakennusméériysko-

koelman Ivi-tekniikkaa kisittelevit osat, jotka méérittivit
Ivi-jédrjestelmien ja niiden toiminnan minimitason.

2010-luvulla edelld mainitut rakennusméiriyskokoelmat
on kumottu ja tilalle on tullut ympéristoministerion asetuk-
set. Rakennusmiiriyskokoelmissa ja YM:n asetuksissa ei
ole juurikaan limmitysti koskevia ohjeita tai méairiyksii.
Kaukolimmon yleistyttyd Suomessa energiatuotantolaitos-
ten edustajat loivat yhteiset ohjeet, joilla ohjattiin suunnit-
telijoita rakennusten kaukolimpdélaitteiden mitoituksessa.
Ensimméinen alustava ohje julkaistiin vuonna 1967, ja
vuonna 1972 Suomen Kaukoldmpo ry julkaisi virallisen K1-
Rakennusten kaukolimmitys: Mdcdrdykset ja ohjeet -ohjeko-
koelman. Tami K1 -ohjekokoelma on edelleen voimassa ja
saanut viimeisimmén piivityksen vuonna 2021.

Yhi yleistyvien limpopumppuratkaisujen puute on, ettei
Suomessa niille ole saatu laadittua lainkaan velvoittavia oh-

jeita tai midriyksii. Tarve erilaisille suunnittelu- tai mitoitus-

ohjeille on ilmeinen. Hyvi tapa varmistaa onnistunut hanke
esimerkiksi maalimpoon siirryttdessi on kiyttid sithen
erikoistunutta konsulttia. Kentélld on suuri tarve yhteisille
ohjeille tai ratkaisumalleille. Toivottavasti esimerkiksi Suo-
men limpopumppuyhdistys tarttuisi tutumasta toimeen. %

Lihteend: Birje Hagnerin kirjoittamaa LVI-alan historian
kooste "Kun isoisd Fliktilti pajatuhottimen osti”

Fanne Laksola
LVI-asiantuntija
Kiinteistoliitto Uusimaa

35



Edunvalvonta

JENNI HUPLI
Lakiasiainjohtaja
Suomen Kiinteistéliitto

Uusi rakentamislaki —
vaikutukset rakentamisen
vastuisiin?

vl

Rakentamislaki on tuoreeltaan vahvistettu ja e tulee voimaan 1.1.2025. Suomen Kiinteistoliitto
oli mukana lain tyoryhmdatyoskentelyssd sekd lausunnonantajana. Lain pitkd voimaantuloaika
antaa kunnille, rakennusalan toimijoille sekd tilaajille paremmat mahdollisuudet varautua
muutoksiin. Yksi merkittcvimmistd muutoksista koskee uutta vastuuscddntelyd.

akiin on sisillytetty uusi piivastuullisen toteuttajan to-

teutusvastuuta koskeva sidnnos. Pédivastuullisen toteut-

tajan on huolehdittava rakentamislupaa edellyttiivin ra-
kennuskohteen toteuttamisesta suunnitelmien, rakennuskoh-
teen toteuttamista koskevien sidnnosten, rakentamisluvan ja
hyviin rakennustavan mukaisesti. Piiivastuullinen toteuttaja
vastaa toteutuksen kokonaisuudesta ja laadusta.

Rakentamishankkeessa voi olla vaiheittain vaihtuva péivas-

tuullinen toteuttaja. Rakennushankkeeseen ryhtyvi eli tilaaja

kiytinnossi tilaaja vastaa hankkeen onnistumisesta
rakennusvalvontaan nithden.

Ehdotettu vastuu koskee toteutusta, ei suunnitelmia.
Sédntelylld ei myoskiiin vaikuteta urakkasopimukses-
sa sovittuihin vastuisiin tai muusta lainsiidiannosti
tuleviin velvoitteisiin. Korjausrakentamisessa taloyhtion
ja urakoitsijan viiliset vastuut méiriytyviit edelleen urak-
kasopimuksen ja mahdollisesti sovellettavien rakennus-
urakan yleisten sopimuschtojen mukaisesti.

vastaa velvoitteiden tiyttimisesti Rakentamishankkeen

itse, jos ei onnistu sopimaan vel-
voitteita vaikkapa pddurakoitsijan
tiytettiviksi.

Lisiiksi rakentamislaki sisiltii
uuden myétivaikutusvelvoitteen.
Rakentamishankkeen osapuolten
on tehtiivi yhteistyoti rakentami-
sen laadun parantamiseksi ja luo-
tava edellytykset rakentamishank-
keen laadukkaalle toteuttamiselle.
Mita saantely
tarkoittaa kdytannossa?
Pidvastuullisen toteuttajan toteu-
tusvastuu tuo lisdarvoa taloyhtio-
kentille vain, jos velvoitteet onnis-

tutaan siirtimiin rakentamislupaa

Kiinteistoliitto tulee

ohjeistamaan

jasenistoaan
tarkemmin lain

vahvistuttua

ja ladhempana lain

voimaantuloa.

edellyttiiviissi korjausurakassa pidurakoitsijalle. Vastuu antaa
rakennusvalvonnalle mahdollisuuden rakentamisvaiheessa

kohdistaa vaatimuksia urakan olennaisten teknisten vaatimus-
ten toteuttamisesta suoraan péivastuulliseksi toteuttajaksi
nimetylle pidurakoitsijalle. Titd voidaan pitdd merkittivi-
nd muutoksena. Nykyisin rakennushankkeeseen ryhtyvi eli

36

osapuolille sdiidetty myotivai-
kutusvelvollisuus on vaikutuk-
siltaan lihinni tavoitteellista
sidintelyi. Velvoitteen rikko-
minen ei muodosta itsenéisti

vastuuperustetta.

Nihtéviiksi jii, saavute-
taanko uudella vastuusiiinte-
Iylld parempaa rakentamisen
laatua.
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ELAMASI PARAS

ENERGIAPAATOS

Vantaan Energian kaukoléampd on padkaupunkiseudun
edullisinta, vakaahintaisinta ja ilmastoystéavallisinta.
Etenemme kohti vuotta 2030, jolloin tavoitteenamme
on olla hiilinegatiivinen. Kiertotalouden keinoja
hyédyntamalld piddmme huolta siita, etta
vantaalaisten lammitys on puhdasta, edullista ja -
toimitusvarmaa nyt ja tulevaisuudessa. ’\

Palveluvalikoimaamme kuuluvat |&mmitys- ja jaahdytys- ﬁ‘\
ratkaisut kaukoldammésta hybridiratkaisuihin. Liséksi

tarjoamme energiatehokkuuteen, kiinteistotekniikkaan ja
|ld&mmon tehokkaaseen kayttoon liittyvat palvelut helppoina
kuukausimaksullisina palveluina ilman isoja investointeja.

Tavoitteenamme on olla ensisijainen energiakumppani
kaikissa kiinteiston energiakysymyksissa, tarjoten nain
kiinteiston omistajille huolettomuutta ja
sujuvampaa arkea. Olemmekin asiakkaiden
suosikkeja valtakunnallisissa asiakas-
tyytyvaisyysmittauksissa.

Lue lisda: vantaanenergia.fi

GRAN ENgp
< 2

ALANSA KESTAVIN
ASIAKKAIDEN MIELESTA

KAUKOLAMPO
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energia
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Neuvonta

Voidaanko hallitus
valtuuttaa paattamaan
paaomavastikkeen
maaran tarkistamisesta
korkojen muuttuessa?

seki taho, joka miirii vastikkeen suuruuden, maksu-
ajan ja -tavan. Vastikkeen suuruudesta péittiminen on
miritelty tyypillisesti yhtiokokouksen tehtiviiksi.
Pidomavastikkeen suuruudesta péiitettiessi voi kuitenkin
olla vaikea ennustaa tulevaa korkokehitysti. Yhtion lainojen
korko on voitu sitoa esimerkiksi kolmen kuukauden euriboriin,
jolloin korkomuutokset voivat johtaa siihen, ettd yhtio joutuisi

Yhtiiin vhtidjirjestyksessi médritiin yhtiovastikeperuste

SANNI NUUTINEN
lakimies, OTM
Kiinteistéliitto Uusimaa

jarjestimiin ylimairiisid yhtiokokouksia piadomavastik-

keen midrin muuttamiseksi. Tilanteen vilttimiseksi,
vhtiokokous voi nihdiksemme valtuuttaa hallituksen
tarkistamaan péidomavastikkeen méérid korkotason
muutoksia vastaavasti. Hallitukselle ei kuitenkaan voida
antaa avointa valtuutusta piiomavastikkeen suuruudesta
péittimiseen, vaan valtuutuksen tulee olla yksilsity ja
sidottu nimenomaisesti korkojen muuttumiseen. 4

UUDIEINIMLA AN

t KUNTOTARKASTUS
: (09) 294 0100
BPELTITYD OY 0400 453 959
www.kattosi.fi

Paikallinen kotimainen perheyritys,

jo vuodesta 1987. Koko Uudenmaan alueella.

» KAIKKI KATTOTYOT
» KATTOREMONTIT
» HUOLTO JA KORJAUS

» SADEVESI-
JARJESTELMAT

» RAKENNUKSEN

PELTITYOT

» KATTOTURVA-
TUOTTEET

Luotettava
KumppaniZ

RALA
PATEVYYS
WWW.KATTOSI.FI

UUDENMAAN PELTITYO OY | INFO@KATTOSLFI |

EIRAN ISANNOITSIJATOIMISTO TARJOAA
ISANNOINTIA KOKO HELSINGIN ALUEELLA

Meilta saat kaikki isannointiin
liittyvat palvelut ja vahan
enemmankin

LATAA

Kateva
mobiilisovelluksemme

2727350
S =

A

EIRAN

ISANNOITSIJATOIMISTO OY
Elimaenkatu 20 A 5. krs

00510 Helsinki | www.2727350.fi

Puh. 0600 012 50 (0,98 €/min + pvm)




Neuvonta

Asuntoyhtion hallituksen

jdsenen eroaminen ja

hallituksen taydentaminen

sunto-osakeyhtiolld on oltava hallitus. Hallituksen
Ajiiscntcn valinta kauluu yhtiskokoukselle. Hallituk-
seen valitaan kolmesta viiteen varsinaista jisenti,
ellei yhtigjirjestyksessi siiideti muusta. Mikili hallitukseen
kuuluu alle kolme jéisenti, on sinne kuitenkin valittava aina-
kin yksi varajisen. Jisenten toimikausi kestéd valintaa seu-
raavan varsinaisen yhtickokouksen péittymiseen saakka.
Toisinaan hallituksen jidsen voi kuitenkin haluta erota
pestistiin kesken toimikauden, esimerkiksi muuttaessaan
muualle. TAmi on tiysin sallittua, joskin eroavan jisenen
tulee ilmoittaa erostaan muulle hallitukselle. Ilmoitus kan-
nattaa tehdi kirjallisesti.
Tuleeko hallitusta sitten tiydentii, jos jisen eroaa kesken

NIKLAS NYGREN
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

toimikauden? Lain mukaan hallitus on péitosvaltainen, jos
vli puolet valituista jisenisti on paikalla eiki yhtidjiarjestyk-
sessit ole muuta médritty. Piitosvaltaisuus lasketaan siis
valittujen jiasenten méirin perusteella. Mahdollinen vara-

jisen nousee eronneen jisenen tilalle. Mikéli hallitus séilyy

péitosvaltaisena jisenen erosta huolimatta, joko riittivillia
madrilld varsinaisia jisenii taikka varajisenelld tiyden-
nettyni, voidaan hallituksen tiydentiiminen jéittiid scuraa-
vaan varsinaiseen yhtickokoukseen. Silloin kun néin ei ole,
esimerkiksi kun neljistii valitusta jisenesti kaksi eroaa,
eikil varajisentii ole, tulee kutsua yliméiriainen yhtickokous
koolle hallituksen tiydentimiseksi.

Kaytannollista ja kustannustehokasta

VEDEN JA LAMMONSAASTOA

“Jukalta saamani uusi
sddstosuihkukahva on
jopa parempi ja tehokkaampi
kuin vanha puolet enemmn
vettd kuluttanut suihku-
kahvani, suosittelen.”
- AsOy puolen iscnnéitsijd S.A.

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtidllenne?

» 50 huoneiston taloyhtioéssa tuottoa
jopa 50 000€

» Vedensaastoa jopa 20%-30%

» LAmmonsaastoa jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.

Useimmille taloyhtio6ille asennukset siten, etta heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitadan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

[ UVOY

Kysy lisaa!
050 595 6699
info@uvoy.fi - www.uvoy.fi

'KIVITUHKAUKSET'.
SALAOJAT el
MASSANVAIHDOT

& ROUTAKORJ AUS
MAALIMERKINNAT

.,,.asfalttltmta @@I}ﬁ maanrakennusta plha alue|lla

@m

Tomi Hujanen 049 532 4848
‘Paavo Mork @040 668 1666

asfalttihuolto@kolumbusfi
www.asfalttihuolto.fi
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Kolumni

Ukko Laurila
kiinteisténeuvos

Ukko Laurila oli
Suomen Kiinteistéliiton
toimitusjohtaja vuosina
1988-2005.

Mukana isoissa kaanteissa

Kiinteistoalan merkitys Suomen kansantaloudessa korostui vuosituhannen
vaihteessa, muistelee Suomen Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Ukko Laurila, joka

johti liittoa vuodesta 1988 vuoteen 2005.

iinteistoalan merkitys korostui kriittiselli ta-

valla laman aikana 1990-luvun alussa. Tuolloin

syntyi merkittivid luottotappioita, joista 8O
prosenttia koski kiinteistosektoria. Noina aikoina teh-
tiin kuitenkin monia sellaisia uudistuksia, joita kiin-
teistoala oli pitkiin toivonut. Myos Kiinteistoliitto ja
jasenyhdistykset uudistuivat.

Tullessani Kiinteistoliiton toimitusjohtajaksi vaon-
na 1988, kiynnissi oli jo sukupolvenvaihdos ja selvi
pyrkimys jirjeston uudistamiseen. Helsingin kiinteis-
toyhdistys oli muutoksen katalysaattori ja sen nuori
toimitusjohtaja Juhani Reen oli keskeisessi roolissa.

Kiinteistoliitto-konsernissa saatiin tirkeisiin tehti-
viin nuoria osaajia, ja asiantuntijatehtéviin alkoi tulla
myos naisia. Kiinteistoala olikin ollut hyvin miesval-
tainen. Kiinteistoliiton hallitus kokoontui 81 ensim-
miisti vuotta ilman yhtédéin naisjisenti. Ensimméinen
nainen valittiin hallitukseen 1988, ja sen jilkeen
naisten asema on entisestiiin vahvistunut.

oo o0

Irti sédantelysta

Kiinteistoala oli vield 1980-luvulla monen sééntelyn
piirissi. Alan kannalta haitallisin oli pitkiin jatkunut
asuntojen vuokrien sééntely, joka johti yhi vihédisem-
péin vuokra-asuntojen tarjontaan ja pahensi asunto-
pulaa.

Kiinteistoalan tirkei voitto saatiin vuonna 1995,
kun eduskunta péitti luopua kokonaan vuokrien séén-
telysti. Télld paiatokselld Suomeen luotiin Euroopan
vapaimmat vuokramarkkinat. Vastoin ennakkopelkoja
vuokrien nousu oli maltillista ja vuokra-asuntoja tuli
kymmenessi vuodessa lihes 100 000 liséa.

Kiinteistoliitto neuvotteli omia hintasuosituksia,
jotka 1990-luvulla tulkittiin kilpailun rajoitukseksi.
[siinnaitsijoiden palkkiosuositus oli laajassa kiytossi,
mutta sen uudistaminen ei ollut sallittua.

Suosituksen tirkeytti kuvaa se, ettil useita vuosia
sen lopettamisen jilkeen isannoitsijiat yhi kiyttivit
entistd suositusta. Kiinteistoliitto neuvotteli myos lii-
kehuoneistojen vuokrankorotussopimuksen, josta niin
ikéddn jouduttiin luopumaan.

Rakennuskulttuurista

yllapitokulttuuriin

Hometalot tulivat otsikoihin 1990-luvulla. Silloin
myos todettiin, ettéd kiinteistojen korjausvelka oli var-
sin mittava. Koska elettiin syviin laman vuosia, uudis-
rakentaminen oli vihiisté ja rakennusalan tyGttomyys
korkea. Kiinteistoalan aloitteesta ympiiristoministerio
kiynnisti laajan Remonttiohjelman, jonka sivutuot-
teena saatiin aikaiseksi valtion kymmenen prosentin
korjausavustus.

Tiamén uuden korjausavustuksen avulla saatiin
erityisesti Helsingissi kiiynnistettyd runsaasti talo-
remontteja. Tydvoimaa oli tarjolla ja hinnat oikealla
tasolla. Vuonna 1996 korjausrakentamisen volyymi
ylitti uudisrakentamisen méérin.

Vaikuttaminen

ja jasenpalvelu

Ennen vuosituhannen vaihdetta Kiinteistoliitto
neuvotteli jisenekseen ainoan kilpailevan jirjeston
Suomen asuntokiinteistéliiton, jonka jisenkunta oli
padosin aravayhtioitid. Néin Kiinteistoliitosta tuli
keskusjirjesto, johon koko ala kuului. Se antoi uutta
puhtia myos edunvalvontatyohon.

Uudenmaan Asuntokiinteistoyhdistys, nykyinen
Kiinteistoliitto Uusimaa, on ripeimmin kasvanut ja
vahvin jisenten puolustaja. Suurimpana jisenjirjes-
tond silld on vahva vaikutusvalta myos Kiinteistoliiton
asioissa. Myos useimmat liiton puheenjohtajat on
valittu timén yhdistyksen piiristi. 4
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KAIKKI KAIVO-, VIE

MARI JA PUMPPAAMOPALVELUT

SAMAN KATON ALTA

SALAOJAT
o
VIEMARIT 3

HUOLTO

SANEERAUS

24/7

24h

paivystys
020 7418970
myos sulatukset

MYOS

paikkasukitukset

| vaus | puwepaamo | sukitus | ImupAINEAUTO

TURHA
KANTAA
HUOLTA

ME HUOLLAMME

¢

C/A\PSE
- 020 7418970

— VESITEKNIIKAN EDELLAKAVIJA — = = -
Pohjois-Suomi

020 7418976

Varsinais-Suomi

Kerros-, liike- ja rivitalojen
lammitysjarjestelmien
tasapainotuksella ja perussaadolla
energiansdast6a ja asumismukavuutta.

Verkostojen taytto ja huuhtelu
hapettomalla vedellad Airsepex®-
tekniikkaa soveltaen
puhdistaa ja poistaa ilmat
verkostoista,

korroosiota vahentden.

< TAKU

U
5 VUOTTA

£1°C, ei virtausaania

Opinto-ja messuristeily

Lauantai 26.8.2023
m/s Viking XPRS, Hki— Tallinna -Hki

akha.fi

Tama on tilaisuus
taloyhtioiden aktiivisille
ja tiedonjanoisille
hallituksen puheenjohtajille,
jasenille ja isannaoitsijoille.
Tapahtumassa paaset keskustelemaan

asiantuntijoiden kanssa ja tapaat muita
taloyhtiéiden edustajia seka palveluntarjoajia.

Zz

Hinta taloyhtididen edustajille on 120 euroa.

asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 237 2979 tai 0400 292945
Termotohtori Oy

Kilonkallio 3 A, 02610 Espoo

Hinta sisaltaa ohjelman ja laivamatkan lisaksi
salaattilounaan, kahvit, seka buffet-ruokailun.

Ohjelma ja ilmoittautuminen
www.kiinko.fi/3114028e

2 Kiinko

Tapahtuma jarjestetddn AKHA:n ja Kiinkon yhteistolla.
Mukana myés Isanndintiliitto ja Kiinteistoliitto Uusimaa.




juuri nyt luet, on yksi paikallisista
jisenpalveluistamme, kuten myos

Hyodynna

Kiinteistoliitto Uusimaan

jasenpalveluita

jankohtaisista asioista
kertominen ja tiedottaminen on
asiantuntijaorganisaation yksi
tirkeimmisti tehtivisti. Jaamme tietoa
monin eri tavoin.
Kiinteistolehti Uusimaa, jota

valtakunnallinen Suomen Kiinteistolehti.
Lihetimme lehden pédésiintoisesti taloyhtion hallituksen puheenjohtajalle
jisenrekisterissimme olevan tiedon mukaisesti. Postiosoite on tirked pitidi ajan
tasalla, jotta lehti [6ytii perille. Toivomme myos, etti puheenjohtaja kierrittii
lehteii muille hallituksen jésenille.

Jisenten uutiskirjeessi kerromme ajankohtaisista
asioista, tapahtumista ja koulutuksista. Lihetimme
sen kaikille vastuuhenkiléille, joiden siihkdpostiosoite
on jiasenrekisterissimme. Siihkopostiosoite kannattaa
pitidd myos ajan tasalla, koska emme saa siti mistiiin
muualta kuin henkil6lti itseltdédn tai henkil6ltd, joka
tietoja péivittid, esimerkiksi isinndoitsijatoimistolta.
Tilld hetkelld noin 90 prosentilla vastuuhenkil6isti
on sithkopostiosoite jisenrekisterissi.

Sidhkoposti mahdollistaa my6s jisensivuille
rekisteritymisen. Se on kaikkien vastuuhenkiliden kiytossi 24./7. Jisensivujen
kiyttdjiani elamisi on helpompaa. Jisensivuilta [ydit muun muassa
webinaaritallenteet, oppaita ja tutkimuksia. Sielld on myos tarjolla erilaisia
maksuttomia verkkokursseja. Uusille hallituksen jéisenille kannattaa vinkata mm.
Hyviiksytty taloyhtion hallituksen jisen -nimisesti kurssista. Sen kiytyi tieti,
mitki ovat hallituksen jisenen tehtéviit ja vastuut.

Puhelinneuvonnasta saat apua niin juridisiin kuin teknisiin kysymyksiin. Jo yksi
neuvontapuhelu voi vastata arvoltaan koko
vuoden jisenmaksua. Puhelinneuvonnan
numero ei ole maksullinen numero.
Puhelun hinta méériyty operaattorisi
kanssa tekemiin sopimuksen mukaisesti.
Mikiili asia ei selvid puhelinneuvonnassa,
voi jisentaloyhtio tilata maksullisen
toimeksiannon; esimerkiksi asiantuntija
perehtyy dokumentteihin tai asiantuntija
osallistuu kokoukseen.
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Jasenpalvelumme on tar-
koitettu taloyhtion vastuu-
henkilsille eli hallituksen
puheenjohtajalle, jasenille,
varajasenille, toiminnantar-
kastajalle ja isannoitsijalle.

Vastuuhenkil6t voivat kayttaa
palveluitamme, kun heidan
tietonsa ovat jasenrekisteris-
samme: nimi ja sahkoposti-
osoite, puheenjohtajan osalta
myos postiosoite.

Jasenyys kannattaa

. Lisda osaamista: ajantasaista
tietoa

. Saastaa aikaa: kaikki
samasta paikasta

. Helpottaa paatoksentekoa:
oikeat faktat
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( ALYKOTI ) </—\LYKAUPUNKI > < ALYKKAASTI TURVALLINEN TULEVAISUUS >

Tervetuloa kansainvaliseen
lukitus- ja turvatekniikan

ELF 2023 -tapahtumaan
Helsinkiin!

Tule tutustumaan mielenkiintoiseen messu- ja
seminaaritapahtumaan Clarion Hotel Helsinkiin.

8._9.6.2023 Esilla on alykkaiden lukitus- ja turvajarjestelmien

lisaksi laaja katsaus ajoneuvolukitukseen liittyvia

tuotteita ja ratkaisuja.
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Vantaan Energian kaukoldmpd
on paakaupunkiseudun edullisin,
iimastoystavallisin ja vakaahintaisin.

ol
S

vantaan
energia

Lue lisda osoitteessa
vantaanenergia.fi/faktat
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