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Hyvin holdettu talous
el ole vain kulujen
karsintaa

Taloyhtididen hoitokulujen odotetaan tan&kin vuonna jat-
kavan vahittaista kasvuaan. Etenkin vesimaksuihin on en-
nakoitu tuntuvia korotuksia, mika voi antaa aihetta korot-
taa taloyhtién asukkailtaan perimia vesimaksuja.

Taloyhtiéssé on tarkoitus voida elda sujuvaa arkea ja
viihtyd — mutta mielelldan kustannuksilla, jotka eivat kaa-
taisi osakkaiden taloutta. Olosuhteiden muuttuessa talo-
- yhtid, joka on osannut ennakoida kiinteistén kunnossapi-
totarpeita ja miettid, miten asiat hoidettaisiin kustannus-
tehokkaasti, voi katsoa rauhallisin mielin tulevaan.

Siksi muun muassa maksamatta jéaneisiin vastikkeisiin
kannattaa puuttua pikaisesti, ja tarvitut huollot ja remontit
hoitaa ajallaan eika lykata niitd hamaan tulevaisuuteen.
Vakuutuksia voi ja kannattaa tarvittaessa kilpailuttaa. Ja
jotta taloyhtion maksuvalmius olisi turvattu akillisissakin
tilanteissa, sen tililla olisi hyva olla noin kolmen kuukau-
den vastikkeita vastaava hoitovastikepuskuri.

Esimerkiksi piha on térkea osa taloyhtién asukkaiden
elinympaéristdd, ja sen yllapidolla on suuri merkitys asu-
misviihtyvyyteen. Hyva kiinteistdnpito onkin yht3 lailla in-
vestointi taloyhtién viihtyvyyteen kuin sen arvon ja kun-
non yllapitoon. Se ei kuitenkaan synny tyhjasté, vaan
vaatii jatkuvaa satsausta ja yhteisté sitoutumista siihen,
etta taloyhtiété hoidetaan hyvin.
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Suurin osa taloyhtiGista lilan kuumia kesaisin

Koneelliset viilennysratkaisut eivét ole
arkipdivda suurimmassa osassa talo-
yhtiditd, huomautti Kiinteistoliitto tie-
dotteessaan jo helmikuussa. Kiinteis-
téliiton teettdmassé kyselyssé 65 pro-
senttia vastaajista kertoi, ettei taloyh-
tidssa ole lainkaan koneellista viilen-
nysratkaisua. Jos taloyhtiéssa on jo-
kin koneellinen viilennystapa, se on
tyypillisesti asuntokohtainen ilmalam-
pépumppu. Niitd on kyselyyn vastan-
neiden taloyhtidisté noin joka kolman-
nessa vahintdan yhdessé asunnossa.
lImalampépumput ovat yleisempia
rivi- kuin kerrostaloissa.

Kiinteistdliiton tuorein energia- ja il-
mastokysely toteutettiin marras-joulu-
kuussa 2025. Kyselyyn vastasi yh-
teensa yli 2800 taloyhtididen hallitus-
ten jasents, joista suurin osa puheen-
johtajia.

Asunnot liilan kuumia
kesaisin

L&hes 70 prosenttia kyselyn vastaajis-
ta koki, ettd omassa taloyhtiéssé va-
hintddn osassa asuntoja huoneilman
lampdtilat ovat kesalld liian korkeita.
Osuus oli l&ahes yhta korkea vuoden
2022 kyselyssa.

Kolmasosa vastaajista arvioi, ettd
taloyhtién kesaajan sisdilman laadus-
sa on parannettavaa. Painovoimaisen
ilmanvaihdon taloyhtidissa parannus-
tarpeita koki lahes puolet vastaajista.
Koneellisen tulo—poisto-ilmanvaihdon
taloyhtidissa vastaava osuus oli alle
viidesosa vastaajista.

Siséilman laatuun liittyviksi ongel-
miksi koettiin erityisesti seisova ilma,
korkea huoneilman kosteus ja tunk-
kaisuus.

— Parhaillaan valmistellaan uudisra-
kentamisen energiatehokkuusvaati-
muksia. Tassa yhteydessé on tarkeaa
vaatia tulevien asuinrakennusten ra-
kentajia kiinnittdm&&n huomattavasti
nykyistd enemman huomiota helleke-
siin, kun he suunnittelevat rakennus-
ten energia- ja talotekniikkaratkaisuja,
sanoo Kiinteistéliiton energia- ja il-
mastoasioiden johtava asiantunti-
ja Petri Pylsy.

Viilennystarpeet huomioitava
taloyhtion tulevissa
korjaushankkeissa

Keskelld kylminta talvea helteet voivat
tuntua kaukaisilta, mutta taloyhtididen
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kiivaimman yhtidkokouskauden kyn-
nykselld on juuri oikea ajankohta poh-
tia yhtion viilennysratkaisuja. Liikkeelle
kannattaa I&dhteé nykytilanteen kartoit-
tamisella eli selvittdmalla, kuinka moni
taloyhtiéssa asuva kérsii korkeista si-
sélampétiloista. Jos tarvetta ilmenee,
viilennystarpeet on syytd huomioida
kunnossapitosuunnitelmaan kirjatta-
vissa tulevissa hankkeissa.

Jos lammitysjérjestelman uudistus
on taloyhtidssd ajankohtainen, voi-
daan esimerkiksi maalampooén siirty-
misen yhteydessé harkita maaviilen-
nyksen hyddyntédmisté. Jos tulossa on
julkisivuremontti, sen yhteydessé voi-
daan arvioida keskitettyja viilennysrat-
kaisuja. Jos yhtiéssa ollaan uusimas-
sa ikkunoita, aurinkosuojaikkunat voi-
vat auttaa vdhentdmaan ylildmpdon-
gelmia.

— Tarkeda on myds varmistaa, etta
taloyhtiéssa jo olevasta ilmanvaihto-
jarjestelmasta on pidetty asianmukai-

sesti huolta. limanvaihtojérjestelméan
puhdistus ja sa&to tulisi tehda tyypilli-
sesti 5-10 vuoden vélein, Petri Pylsy
muistuttaa.

Osakkaille ohjeet ilmalampo-
pumppujen hankintaan

Koska ilmalampdpumppu on tehokas
tapa pitda kurissa huoneilman 1ampo-
tilat keséhelteilld, taloyhtiélla on hyva
olla selkeat ohjeet niiden hankinnasta.
Ohjeet kannattaa tuoda yhtiékokouk-
sen késittelyyn, ja niissé on hyva méa-
ritelld seuraavat asiat:

¢ miten osakkaan tulee toimia
ennen hankintaa

¢ mitd muutostydilmoituksessa
tulee esittaa

¢ millaiset ovat taloyhtion
periaatteet ja ehdot
laitteiden asennukselle



Asuntojen arvonlasku vaikeuttaa

taloyhtididen remonttilainan saantia

Yle uutisoi maaliskuussa asuntojen
jatkuvan arvonlaskun tekevéan talo-
yhtididen kunnossapidosta entista
vaikeampaa, mik& puolestaan vauh-
dittaa arvonlaskua entisestaan.
Taloyhtididen suuret remontit ra-
hoitetaan yleensa kokonaan tai val-
taosin pankin lainarahalla, jolloin lai-
nan vakuutena on koko kerrostalo ja
sen kaikki asunnot. Ongelma syn-
tyy, kun asuntojen arvo laskee jol-
loin myds remonttiin enintddn an-
nettava lainasumma pienenee.
Suomessa on yha enemman alu-
eita, joilla asuntojen hinnat ovat niin
halpoja, ettd taloyhtid ei saa riitta-
van suurta lainaa tehdakseen esi-
merkiksi putkiremontin. Ongelma-
alueita on myds suurissa kaupun-

geissa, ei vain syrjaseuduilla. Kas-
vukeskuksissa ongelma on kasvus-
sa.

Pankki varoittelee
korjausvelan vaaroista

Ylen haastattelema taloyhtididen
lainoista vastaava johtaja Ville Roi-
hu Danske Bankista huomautti ti-
lanteen voivan péatyd umpikujaan
asuntojen hintojen laskiessa ja re-
monttien hintojen noustessa. Useita
jo paatettyja remontteja on haneen
mukaansa lykéatty aivan viime met-
reilld. Han piti kehityssuuntaa ym-
marrettdvana, mutta huonona.
Roihu my&s korosti, ettd remont-

tien tekeminen porrastetusti ja
suunnitelmallisesti on paras keino
valttda korjausvelan kasautuminen.
Korjausvelka voi johtaa arvonlaskun
kierteeseen, joka johtaa pahimmil-
laan taloyhtién konkurssiin. Tilanne
on jo pitkdan kehittynyt huonoon
suuntaan.

— Joka vuosi korjataan vihemman
kuin pitéisi. Taloyhtididen alasajoja
alkaa varmasti ndkyd enemman,
Roihu ennakoi.

Roihu korosti jokaisen taloyhtion
olevan kuitenkin erilainen tapaus.
Lainapaatdksissa punnitaan erityi-
sesti tekeméttéd olevien remonttien
taakkaa, ja sitd onko taloyhtiélla
mahdollisuutta selvitd myods tulevis-
ta korjaustarpeista.

Yleisimmat vaarinkasitykset isannoinnista:
riitojen ratkoja ja pihojen lakaisija

Naapuririitojen ratkominen, kiinteist6-
huollon tyét ja taloyhtidén pihojen kun-
nossapito. Ndmé& ovat keskeisempid
isénnditsijan tydhdn liittyvid suoma-
laisten vaarink&sityksia, joita Isdnnodin-
tiliton nosti helmikuussa esille teetta-
manséa kansalaiskyselyn tuloksista.

— Isédnndinnissa tehd&an paljon tyd-
14, joka jaa asukkaille ja osakkaille na-
kyméattomaksi. Siksi moni mieltaa
isénndintitydn edelleen ennen kaikkea
konkreettisiksi, taloyhtiéssa nakyviksi
asioiksi, kuten pihojen kunnossapi-
doksi, joka nousi esiin my&s tutkimuk-
sessa, toteaa Isdnndintiliiton johta-
ja Marianne Falck-Hvilstafeldt.

— Isédnndinti on kuitenkin vaativaa ja
monipuolista asiantuntijaty6té, jossa
tarvitaan laajaa osaamista taloudesta,
hallinnosta, lainsdadanndsta ja raken-
nustekniikasta. Isdnnointi huolehtii ta-
loyhtién hankinnoista, kunnossapidos-
ta ja kiinteistdén arvon kehityksesta, ja
tyé on yh& useammin moniammatilli-
sen tiimin tuottamaa palvelua, kertoo
Falck-Hyvilstafeldt.

Nuorten ikaryhmassa
isannointi tunnetaan
huonosti

Eri ik&ryhmisté isdnnditsijan tehtavan-
kuvasta heikoiten perilld ovat nuoret
aikuiset. Alle 25-vuotiaista vastaajista

51 prosenttia oli sitd mielta, ettd pihan
kunnossapito Kkuuluisi isanndéitsijan

tehtéviin ja peréati 65 prosenttia oli
sitd mieltd, etta kiinteiston huolto-
ty6t kuuluisivat isédnnditsijan vas-
tuulle, vaikka ndmé& kuuluvat huol-
toyhtidlle.

— Nuorilla ei tyypillisesti ole ollut
yhté paljon kosketuspintaa isén-
ndinnin kanssa kuin idkk&&ammilla
ihmisilld. Taloyhtididen hallituksissa
on yleensa idkkdampaa vékea, ja
nuorempien osakkaiden tyytymat-
tdmyys oman taloyhtién hallituksen
paatdksiin saattaa nakyé kriittisend
suhtautumisena isanndintiin, silla
taloyhtidsséa isdnndinti on usein
hallituksen paé&tdsten toteuttaja,
Falck-Hvilstafeldt arvioi.

-

Tutkimustuloksissa né&kyikin
ruuhkavuosia eldvien Kkriittisyys
isdnndintiin. 35-49 -vuotiaat suh-
tautuvat kriittisimmin kyselyn mu-
kaan isédnndintiin.

Tutkimustulokset osoittavat, etta
omistusasujat ovat huomattavasti
paremmin perilla isdnnoitsijan vas-
tuista kuin vuokralla asuvat.

— Omistusasuminen tuo usein
mukanaan aktiivisempaa osallistu-
mista taloyhtién asioihin, esimer-
kiksi yhtidkokouksiin ja hallitus-
tyéskentelyyn, mika lisdd ymmar-
rystad isdnndinnin tehtavista ja vas-
tuiden jakautumisesta taloyhtiéssa,
toteaa lopuksi Falck-Hvilstafeldt.
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® e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Oikein huollettu
lampopumppu
alvelee pitkaan

Lampépumppujen myynti on Suomessa kasvussa — osin koska pumpulla
tavoitellaan saastda lammityskuluihin, osin koska ikdéntynyt laitekanta vaatii monin
paikoin jo uusimista. Liampdépumpuilta halutaan paljon, miké on korostanut niiden
saanndllisen huollon, mutta myds etdvalvonnan merkitysté taloyhtidissa.

Suomi on ldmpdpumppujen
luvattu maa, toteaa Suomen
Lampdépumppuyhdistys Sul-
pun toiminnanjohtaja Jussi
Hirvonen. Viime vuosien not-
kahduksen jilkeen pumppu-
markkinat ovat hinen mu-
kaansa taas kasvussa: yleensa
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hankintaa perustellaan ennen
kaikkea rahansaistolld, ja Suo-
men olosuhteissa ldmpo-
pumppujen kannattavuus on-
kin hyva.

- Olemme yksi maailman
pumpputiheimpid maita. Ja
my0s saneerausmarkkina on

hyvin kdynnissé erityisesti il-
maldmpopumpuissa, hin li-
sda.

Monet alan alkuaikoina
asennetut pumput ovat alka-
neetkin jo tulla elinkaarensa
loppuun ja on vaihdettava uu-
teen. Esimerkiksi ilmaldmpo-

pumppujen elinkaari on
yleenséd noin 15 vuotta, ja Hir-
vosen mukaan nykyisin jo 30 %
uusista ilmaldmpdpumpuista
asennetaan vanhojen pump-
pujen tilalle. Sama koskee
myds maaldmpoépumppuja,
joita hédn arvioi Suomessa ole-



van jo yli 200 000.

- Niistd jo monta kymmen-
td tuhatta alkaa olla 20 vuotta
vanhoja, ja ovat tulossa ja tul-
leetkin osittain vaihtoon.

Uudet ilmi6t
lampoépumppuinnon
taustalla

Suomalaiset kerrostalot lam-
mitetddn pdadsdadantoisesti
kaukoldammolla. Valtaosa en-
nen vuotta 2000 rakennetuis-
ta kerrostaloista on Hirvosen
mukaan varustettu lisdksi
poistoilmanvaihdolla, jossa
vaihdettava ilma puhalletaan
suoraan katolle ilman 1dm-
mon talteenottoa.

- Tama on tuonut pari
markkinaa siihen: yksi on se,
ettd poistoilmasta pystyisi ot-
tamaan energiaa talteen
poistoilmaldmpdpumpulla.

Viime vuosina kaukoldm-
mon rinnalle onkin usein
asennettu poistoilmaldmpo-
pumppu (PILP) ldmmitys-
energian sddstdmiseksi. Toi-
nen yleistynyt ilmi6é on kau-
kolammén korvaaminen
maaldmmolld samalla, kun
taloyhtioon asennetaan pois-
toilmaldmpépumppu.

Lampodpumppujen kysyn-
tdd ovat kiithdyttédneet energi-
an kallis hinta ja ympéristo-
tietoisuus, mutta myos kas-
vava tarve ja halu jadhdyttaa
huoneistoja. Hirvonen huo-
mauttaa, ettd vield takavuosi-
na jadhdytysté ei kuitenkaan
pidetty Suomen oloissa olen-
naisena.

- Joskus 20 vuotta sitten
kun esittelin ilmalimpé-
pumppuja ja sanoin, ettd il-
maldmpépumpulla saa kau-
pan piille myo6s jadhdytyk-
sen, 95 % vastasi, ettd ei lam-
min luita riko: ei suomalais-
taloissa tarvita jadhdytysta!
hén muistelee.

- Tdnd pdivdani jos kysyy,
vastaus ei ole sama. Kesét
ovat limmenneet, mutta ih-
miset ovat myos tottuneet
jadhdytykseen autoissa ja jul-
kisissa tiloissa ja osaavat kai-
vata sitd myos kotiinsa.

Pitkilld kesdhelteilld monet
kerrostaloasunnot voivat olla
pahimmillaan asuinkelvotto-

mia. Hirvonen huomauttaa,
ettei vanhoihin rakennuksiin
kannata yleensé asentaa kes-
kitettyd jadhdytysjarjestel-
mid. Sen sijaan jddhdytys
hoidetaan ilmaldampopum-
pulla.

Huolto tehostaa
pumppujarjestelman
toimintaa

- Aikoinaan puhuttiin, ettd
pumppu ei tarvitse mitadn
huoltoa. Nyt kun pumppu-
kanta on kasvanut, huolto-
liikkeitdkin on tullut, Hirvo-
nen kertoo. Han toteaa pum-
puissa myos riittdvan huol-
lettavaa ja ylldpidettdvas; jot-
ta koko jirjestelmd toimisi
optimaalisesti, muun muassa
sen sddtdjen on oltava kun-
nossa ja suodatinten puhtaat.

- Eniten vaikuttaa se, jos
jarjestelmén sdadot ovat pie-
lessd, patteriverkostoa tai il-
manvaihtoa ei ole tasapaino-
tettu. Silloin pumppu toimii
vadrilld parametreilla.

Oikein toimiva laite saa ha-
nen mukaansa vuosia lisdd
elinkaarta. Monissa kerrosta-
lokohteissa lampépumpulle
hankitaankin siksi huoltoso-
pimuksen lisdksi myos eti-
valvonta.

Maaldmpopumput ja pois-
toilmaldampoépumput ovat
Hirvosen mukaan perustoi-
minnaltaan hyvin yksinker-
taisia, ja niiden ylldpitokin
suoraviivaista. Esimerkiksi
maaldmp6pumpun kylmaiai-
neita ei hdnen mukaansa tar-
vitse vaihtaa.

- Jotain on rikki jos kylma-
aineet karkaavat. Maapiiriin-
kddn ei tarvitse puuttua, se
kestdad sielld ikuisesti.

Sen sijaan maalampdépum-
pussa voi olla muita kuluvia
osia, kuten kierrdtyspump-
puja tai venttiileja.

-Ja sdddot tai jotkin anturit
niin sanotusti ry0mivit, joten
on syytd vélilld katsoa, ovatko
niiden néyttdmat arvot koh-
dallaan.

Hirvonen arvioi, ettd lam-
pOpumpun toiminta ja sda-
dot olisi hyva tarkastaa ker-
ran vuodessa tai kahdessa.
Toisinaan rakennukses- >>

KYLMALI_\_ITTEIDEN
JALAMPOPUMPPUJEN
HUOLLON ASIANTUNTIJA

MYOS LAITTEIDEN
MYYNTI JAASENNUS

MIKSI MEIDAT KANNATTAA VALITA?

,C

Huoltopaivystys
24h /vrk

€

Sadsta
rahaa

Valtuutettu
jalleenmyyja

v

SP

KYLMAHUOLTO

045 631 2402

huolto@spkylmahuolto.fi
www.spkylmahuolto.fi

Taloyhtion hallituksen
ja isdnnaitsijan ammattilehti
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99 Lampdpumppujen kysyntii ovat kiihdyttineet energian
kallis hinta ja ympéristotietoisuus, mutta myos kasvava tarve ja
halu jadhdyttda huoneistoja.

sa on voinut tapahtua muita muu-
toksia, joiden ei ole ymmarretty vai-
kuttavan myds pumppuun. Sdin-
néllisen seurannan ansiosta asiaan
voidaan kuitenkin puuttua

limalampépumpun
suodattimet
puhdistettava

Jadhdytyskdytossd olevien ilmaldm-
pépumppujen suodattimet tarvitse-
vat puolestaan sddnnollistd puhdis-
tusta.

- Kun ilmaa kisitelldin, suodatin
aina likaantuu. Sisdyksikéssd on
suodattimet, jotka pitdd muistaa
puhdistaa vaikka imuroimalla jopa
kerran kuussa, tai ainakin katsoa
ovatko ne likaiset, Hirvonen kertoo.

Jddhdytyksen yhteydessd muo-
dostuu myos kondenssivettd, jota
varsinkin kesdhelteilld voi tulla huo-
mattavankin paljon. Hin kehottaa
varmistamaan, ettd tippavesiletku
johtaa vedet haluttuun paikkaan.

- Kevailld, kun jadhdytyskelit al-
kavat, pitdisi katsoa, ettd kondenssi-
vedet menevit varmasti ulos sinne
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tarkoitettuun paikkaan eikd olohuo-
neen parketille.

Ilmaldmpépumpun sisdyksikko
saattaa vuosien saatossa likaantua
puhdistuksesta huolimatta. Hirvo-
nen mainitsee joidenkin yritysten
suorittavan huoltoja ja pesuja sisi-
yksikdille ja arvioi sopivan huoltova-
lin olevan 3-5 vuotta. Hian kehottaa
kuitenkin huoltamaan ja tarkista-
maan jadhdytyskdytdssd olevat
pumput jo ennakkoon - helteet kun
nikyvit yleensd heti [impépump-
puja huoltavien yritysten saamissa
yhteydenotoissa.

Korjataanko
pumppu vai
vaihdetaanko uusi?

Lampdpumpun vikaantuessa jou-
dutaan usein harkitsemaan, korja-
taanko laite vai vaihdetaanko se.
Hirvonen kehottaa taloyhtioita val-
mistautumaan vikatilanteisiin joka
tapauksessa jo ennakkoon.

- Jos on vanhempi laitteisto, pitdi-
si ainakin varautua siihen, ett4 olisi
olemassa kontakti huoltoliikkeen tai

toimittajan kanssa. Jos tulee vikaa,
mistd saa uuden pumpun ja palve-
lua?

Hén toteaa esimerkiksi ilmalam-
pépumppujen olevan asennettuina
hinnaltaan vain noin kahden tuhan-
nen euron luokkaa. Jos laitteella al-
kaa olla jo useampia vuosia ikdi, sen
korjaaminen ei ole enda valttamatta
taloudellisesti kannattavaa, vaan lai-
te vaihdetaan ennemmin uuteen.

Lampdpumput myos kehittyvit
hyvad vauhtia. Vaikka pumppujen
perustekniikka on Hirvosen mukaan
yksinkertainen, vuosien saatossa
laitteista on tullut helpompia kayt-
tdd ja niihin on saatu uusia ominai-
suuksia. Osa laitteista voi esimerkik-
si kdyttdd sihkoad enemman silloin,
kun sdhkdnhinta on halpa, ja toimia
kalliin sahkon aikana pienemmalla
kulutuksella.

Vaikkapa 20 vuotta vanhaan maa-
lampépumppuun verrattuna nyky-
aikaiset pumput ovatkin usein jo pa-
rempia sekd hyotysuhteeltaan, auto-
maatioltaan ettd kdytettdvyydeltdan.

- Se on monta kertaa syy siihen,
ettd pumppu vaihdetaan uuteen.

Freepik



Lampopumpun hankinta vaatii osaamista

Hirvonen kehottaa ensin kar-
toittamaan, olisiko 1dmpo-
pumppujirjestelmé taloyhti-
0ssd mahdollinen tai kannat-
tava - tai ylipddtddn aiheellista
hankkia. Alan toimijat tekevét
hénen mukaansa yleensi kat-
tavia tarjouksia, joista voi hin-
nan liséksi ilmetd my®6s jirjes-
telmasti koituvat sddstot ja ta-
kaisinmaksuajat.

- Jos ldhtee toteuttamaan,
suosittelen ettd kdytetddn han-
kekonsulttia, joka kilpailuttaa
toimijat ja tarvittaessa valvoo
toimituksen ja ettd kaikki tulee
kuntoon.

Jos lampdpumppujérjestel-
mai tilataan ilman kunnollista
suunnittelua ja valvontaa, ta-
loyhtion siitd saamat hyddyt
voivat jaddé laihoiksi. Ja vaikka
jarjestelma olisikin mitoitettu
ja asennettu oikein, se tavalli-
sesti edellyttdd kayttéonotto-
vaiheessa myo6s sddtdmisti ja

muutoksia taloyhtion olemas-
sa oleviin jarjestelmiin toimi-
akseen optimaalisesti.

Millainen jarjestelma
on kannattava?

Hirvonen toteaa lampopump-
puhankkeiden olevan usein
monen sadan tuhannen euron
projekteja. Amatoorille sellai-
sen ostaminen omin péin voi
olla taloudellinen riski.

-Jos on tyypillinen kerrosta-
lo, maaldampéprojektin hinta
saattaa olla 200-300 tuhatta.
Hankekonsultille kannattaa
siind jokunen tonni maksaa.

Konsultti voi my0s selvittdd,
kannattaako taloyhtion ylipaa-
tddn hankkia limpépumppu-
jarjestelmi. Rakennukset ovat
erilaisia niin kokonsa, tonttin-
sa kuin kéyttéveden- ja lam-
monkulutuksensa osalta, huo-
mauttaa Hirvonen. Kaikki

nami vaikuttavat siihen, mil-
lainen ldmmitysratkaisu olisi
kannattava.

- Miten saadaan porareiit,
ja pitddko tai pystyyko poistoil-
maa kiyttdméin lammaonldh-
teend, hian mainitsee esimerk-
kini. Koska lampdpumppu ot-
taa ilmaisenergiaa maasta tai
ulkoilmasta, sen kannattavuus
myos paranee, mité kalliimpaa
energia on.

Uusia rahoitusmalleja
tullut tarjolle

Taloyhti6t rahoittavat 1amp6-
pumppujirjestelmansa tavalli-
sesti pankkilainalla ja saattavat
samalla sopia jarjestelmin toi-
mittaneen yrityksen kanssa
niin sen huollosta kuin etédval-
vonnastakin.

- Eri toimijat ovat tuoneet
tarjolle omia rahoitusmalle-
jaan, huomauttaa Hirvonen.

Lampopumpun voi hankkia
esimerkiksi leasing-sopimuk-
sella, jolloin taloyhtion ei tar-
vitse hankkia erikseen rahoi-
tusta sitd varten. Jopa verratta-
en halpoja ilmalimp6pump-
puja voi hinen mukaansa
hankkia nykyisin rahoituksel-
la.

Uutena palvelumallina alal-
le on tullut ratkaisu, jossa talo-
yhtion kanssa sopimuksen
tehnyt ldmpopumppuyritys
omistaa taloyhti6én asenta-
mansa laitteet, esimerkiksi
maaldmpdépumpun ja poistoil -
maldmpépumpun. Taloyhtio
ostaa yritykseltd pumppujen
tuottamaa lampo4, ja jarjestel-
min huollosta ja esimerkiksi
varaosista vastaa palveleva yri-
tys.

- Se on ikddn kuin ostaisi
kaukoldmpod. Ei ole muuta
huolta kuin ettd maksaa kuu-
kausilaskut.
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Puh: 020 741 2222 myynti@klima-therm.com

Limpdpumput, energianmittaus
Ja-hallinta ovat nyt uudella tasolla!
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Energiatehokkaat ratkaisut
suuriin ja pieniin kohteisiin!
« limaldamp6pumput

«lim 6

« VRF-jérjestelmat
« Kerrostalojen jaahdytys

Kaisai Arctic Power - Tehoa jopa 140 kW!

Klima-Therm Oy
Huurrekuja 1
04360 Tuusula

jailmalampé iin kohteisiin - pientaloista teollisuuteen.
Tehokkaat ja energiatehokkaat ratkaisut lammitykseen ja jadhdytykseen.
llIma-vesilampdpumput jopa 140 kW asti.
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https://fujitsulampopumput.fi/ https://kaisailampopumput.fi/ https://www.klima-therm.com/fi/
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Tarve saf
lataus
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Kunnianhimoiset paastota
sahkoistymistd. Vuoden alus
sahké- tai vetyauton ostamis

jarruttaa haluttom

autojen
atkollle
vussa

ajavat Suomen autokantaa nopeasti kohti
ullut romutuspalkkio toimii porkkanana
a etenkin taloyhtiépuolella hankintaa voi
dhkodautojen latauspisteita.




Vuonna 2021 tehty valtion
periaatepddtos 16i poytdan
kovia lukuja: tavoitteena on
puolittaa kotimaan liikenteen
kasvihuonekaasupddstot
vuoteen 2030 mennessd ja
edelleen poistaa nuo paastot
kokonaan vuoteen 2045 men-
nessa.

Liikenteen padstoistd valta-
osa on ldhtéisin tieliikentees-
td, ja tielilkenteen paastodistd
yli puolet aiheutuu puoles-
taan henkiléautoista. Edis-
tddkseen kunnianhimoisten
pddstotavoitteiden saavutta-
mista valtio toikin vuoden
alusta takaisin romutuspalk-
kion nolla- tai vahapaastoi-
sen auton ostoon. Vuonna
2027 on myos alkamassa pie-
nituloisille suunnattu uusi,
jopa 6 000 euron romutus-
palkkio sdhko- tai vetyauton
ostoon.

Kannustimista riippumatta
sdhkoautoilu yleistyy Suo-
messa entisestddn tulevina
vuosina, arvioi séhkdautojen
latauspisteitd kartoittavan
Latauskartta.fi:n puheenjoh-
taja Kirsi Immonen, joka on
tyoskennellyt jo vuosia sédh-
koisen liikenteen parissa.

- Kasvu on osin tullut siit4,
ettd sdhkodautopuolelle on
tullut lisdd valikoimaa. Ja sih-
koautoja alkaa olla myos kay-
tettynd markkinoilla, mikd
avaa ovia eri tavalla.

Tiedon puute
latauspaikkojen
esteena

Kasvun tielld on kuitenkin
myds jarruja - varsinkin talo-
yhtipuolella. Harva se kerta,
kun osakas pyytda taloyhtiol-
td latauspaikkaa sdhkoautolle
tai ehdottaa sen toteuttamis-
ta omalla kustannuksellaan,
hén saa kyselyynsid vihintdéan
innottoman vastauksen.

- Ehki ollaan vdhin sitd
sihkoautoilua vastaan, tai ei
tiedetd mitd sen latausmah-
dollisuuden tuominen sitten
tarkoittaisi, Immonen apri-
koi. Oman kokemuksensa
perusteella hin arvelee tie-
donpuutteen olevan suurin
hidaste sdhkdautojen lataus-
paikkojen rakentamiselle ta-

loyhtitissa.

- On avoimia kysymyksid,
joihin ei osata vastata. Ne
nousevat esteeksi yksittdisel-
le asukkaalle. Hallituksessa ei
ehki osata miettid, ettd kuka
omistaa sen laitteen, onko se
asukas vai taloyhti6, ja miten
kaikki huollot ja viat hoide-
taan.

Vaikka sdhkoautoilu on
Suomessa yleistynyt, Immo-
sen mukaan sdhkdauton
hankintaa suunnittelevat kai-
paavatkin usein tukea tilan-
teisiin, joissa taloyhti6ltd ei
ole saatu lupaa oman lataus-
pisteen toteuttamiseen.

- Olen yleenséd ohjannut
kyselijat asiantuntijoille, jot-
ka rakentavat taloyhtididen
verkostoja. Heiltd saa viimei-
set tiedot, miten se sitten
kannattaa tehda.

Latauksen
laskutus
jarjestettava
tasapuolisesti

Sdhkoauton latauspisteeseen
liittyviin vastuukysymyksiin
on loydettivi vastauksia, en-
nen kuin taloyhti6 voi ryhtya
toteuttamaan latauspisteita.
Immonen toteaa selkeimmén
ratkaisun olevan usein se,
ettd latauspiste olisi sitd kéyt-
tavian asukkaan vastuulla, tai
ettd taloyhti6 tilaa ja toteuttaa
latauksen ja myds vastaa sen
toiminnasta.

- Monenlaisia vaihtoehtoja
ja ratkaisuja 16ytyy. Koko-
naisvastuu voi olla silld la-
tauspisteen kayttdjalld, tai
toisin pdin, taloyhti6 on tilan-
nut paketin yhtioltd, joka hoi-
taa laskutukset ja jos jotain
vikaa tulee, hian ehdottaa.

- Tai yksittdinen lataaja
huolehtii siitd oman s&hko-
laskunsa kautta. Se olisi hel-
poin vaihtoehto.

Myo6s latauksen laskuttami-
seen on loydettédva ratkaisu,
joka olisi kaikille osakkaille ja
asukkaille tasapuolinen. Im-
monen toteaa taloyhtion py-
sdkointipaikkojen olevan
yleensd asuntokohtaisia, jol-
loin latauksen laskuttaminen
on helppo kohdistaa oikein.
Yleisilldkin pysdkointi- >>

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:
Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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paikoilla lataus ja laskutus voi-
daan kuitenkin toteuttaa esi-
merkiksi tunnisteen avulla.

- On tarkedd muistaa, ettd
jokainen maksaa oikeasti vain
sen oman kulutuksen, ei sen
naapurin latauksia, hin pai-
nottaa.

- Mieluummin olisi asunto-
kohtaiset mittarit ja latausase-
mat, ja jokainen vastaa siitd
omastaan. Jos taloyhti6lld on
avoin verkko, latauksen tiytyy
tapahtua tunnistautumisen
kautta, ettei kukaan voi ladata
toisen kustannuksella.

Myoés pienempikin
latausteho voi riittaa

Sdhkoautojen méara ei tule va-
henemaéén - pdinvastoin.

Kun taloyhtiodn ryhdytddn
toteuttamaan sihkoautojen la-
tausta, Immonen kehottaa ot-
tamaan jo projektin alussa
mukaan asiantuntijan, jolla on
hyva késitys hankkeen kustan-
nuksista ja siitd, miten se kan-
nattaisi toteuttaa. Vaikka talo-
yhtiéon tehtdisiin aluksi vain
yksi latauspaikka, hdn neuvoo
rakentamaan ainakin valmiu-
den my®6s lisdpaikoille.

- Jos joudutaan tekemiddn
vaikka sdahkot6itd tai maankai-
vuuta, ne ovat kalliita proses-
seja. Niitd ei kannata yhden la-
tauspisteen takia tehda.

Latauspisteen kustannuk-
siin vaikuttaa merkittdvasti
myos se, halutaanko hidaslata-
usta vai pilalatausta. Immonen
kertoo lataustehon vaihtele-
van 1,9-11 kW vililld, mutta
toteaa 3,7 kW tehon yleensi

riittdvén tavalliseen arkiaje-
luun.

- Jos sdhkoauto laitetaan la-
taukseen kahdeksalta illalla,
pienemmallédkin latausteholla
akku on useimmilla tdynni aa-
muun mennessé, vaikka lataus
olisikin hidasta.

Hén toteuttaisi itse lataus-
pisteen aluksi pienemmall3 te-
holla, mutta jattdisi valmiuden
suurempaan. Mahdollinen la-
tausteho riippuu my®és siitd,
miten taloyhtion sdhkéverkko
on suunniteltu. Jos taloyhtién
sahkoliittymiad joudutaan laa-
jentamaan latauspistettd var-
ten, hankkeen kustannukset
voivat kasvaa taloyhtiolle jo
kohtuuttoman suuriksi. Todel-
linen lataustarve on siis kartoi-
tettava hyvin ennen toteutusta.

- Yksinkertaistettuna pie-
nempikin teho riittdd ja on ta-
loyhti6lle kustannustehok-
kaampaa kuin ettd ryhdyttéi-
siin tekemadn latauspisteita 11
kw latausteholla.

Latausvalmius nostaa
taloyhtién arvoa

Vaikka sdhkoautojen lataus-
pisteille on tarvetta vuosi vuo-
delta enemmaén, taloyhti6t ei-
vit ole Immosen mielestd asi-
assa vield riittavin hereilla.
Usein syynd on jo aiemmin
mainittu tietdimattomyys.

- Olisi hyv4, jos taloyhtidsta
16ytyisi joku aktiivinen ihmi-
nen, joka alkaisi ajaa asiaa
eteenpdin. Ndin saataisiin fak-
taa, miksi lataus kannattaisi
tehda.

Mikéli taloyhtiossd ei ole

lammennytty edes tutkimaan
latausratkaisuja, hian kehottaa
hankkimaan asiantuntijalta
lausunnon latauksen toteutus-
mahdollisuuksista ja ottamaan
sen avulla asia perusteluineen
uudelleen esille seuraavassa
yhtikokouksessa.
Latauspiste ei ilahduta pel-
kdstddn taloyhtion olemassa
olevia tai tulevia sdhkoautoili-
joita: taloyhtid, jossa on la-
tauspaikka tai edes valmius

=" "y
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NM kuva-arkisto

siihen, jotta asukas voi toteut-
taa latauspaikan vaikka omalla
kustannuksellaan, on Immo-
sen mukaan tdnd paivana pal-
jon kiinnostavampi kuin talo-
yhtid, jossa asiaa ei ole edistet-
ty mitenkdan.

- Taloyhtioén arvo yleensa
nousee, kun sdhkdauton la-
tausvalmius saadaan raken-
nettua. Sitd pystyy myos laa-
jentamaan tarvittaessa tule-
vaisuudessa.

12

Taloyhtion hallituksen
ja lsannaditsijan ammattilehti
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Tietoa
sahkoautoilusta
ja sahkoauton
hankinnasta

Sdhkodautoilu on Immosen mukaan yleistynyt
Suomessa vauhdilla, ja samalla on kasvanut
yleinen tietdmys sdhkoautoilusta. Tavallisim-
min tietoa etsitddn yleisistd Facebook-ryhmisti
ja merkkikohtaisista ryhmista.

Vuonna 2017, jolloin Immonen itse aloitti
sdhkodautoilun, autoilijoita kiinnosti esimerkik-
si latausverkoston laajuus Lapin-matkailua var-
ten. Tdnd pdivani kynnyskysymyksid ovat puo-
lestaan lataamisen hinta ja vaivattomuus sekéd
se, miten saada latauspiste toteutettua omaan
taloyhtiéon.

Kotilatauksen yleistyminen kerros- ja rivita-
loissa, tai ylipddtadn taloyhtidissd, madaltaa
Immosen mukaan entisestdin kynnysta hank-
kia sdhko6auto. Jos latauspaikkojen toteuttami-
nen vaikuttaa kimurantilta, hdn rohkaisee kysy-
mé&dn apua asiantuntijoilta.

- Parasta ratkaisua ei vélttdmaéttd saa sieltd
sosiaalisesta mediasta.

Immonen vinkkaa my6s haastattelun hetkel-
14 tyon alla olevasta sdhkoautoilijat.fi -sivustos-
ta, jonka alle kootaan niin Latauskartta.fi-pal-
velu kuin muutakin tietoa sihkdautoilusta ja
sdhkoautojen lataamisesta, mutta myos kayte-
tyn sdhkdauton hankkimisesta ja huoltamises-
ta.

- Sivustolle tulee my&s linkkejd huoltopai-
koista, joissa niitd saa korjattua. Ei tarvitse valt-
tdmattd olla sosiaalisessa mediassa saadakseen
tietoa.

.
L.
Freepik N

Hei lukija

JAIKO JOTAIN
PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN
AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@nexme.fi
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e e e Teksti: Ulla Sirén

Eil than
pelkkaa
leikkia

Leikkipaikkojen ja nykydan kasvavassa maarin
myds treenipaikkojen hoito on yksi taloyhtién
velvoitteista. Niitd koskeva uusi laki on
heréttanyt paikoin naraé, mutta se myos
selkeyttda ja helpottaa huoltotoimia.
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Pihaleikkien turvaaminen on
totista ty6td. Viime touko-
kuussa voimaan tullut kulu-
tuspalvelulaki (185/2025) on
aiheuttanut monissa taloyh-
tidissd huolta siitd, tayttavat-
ko yhtion leikkipaikat lain
kirjaimen, ja jos eivit, mitd
kaikkea niille pitdisi tehda.
Tosiasiassa hyvin hoidetun
leikki- tai aikuisliikuntapai-
kan suhteen tarvitsee tehdd
hyvin vdhin, jos asiat ovat
ennestddn laillisella kannal-
la, silld uusi laki ei ole merkit-
tavisti eri sisdltdinen, kuin
entinen kuluttajaturvalli-
suuslaki.

- Se on suurimmaksi osak-
si vanhan lain pdivitys, sanoo
johtava asiantuntija Jaakko
Laitinen Turvallisuus- ja ke-
mikaalivirastosta (Tukes).

Tukesissa leikki- ja liikun-
tapaikkoja koskevan neuvon-
nan miara on lisddntynyt uu-
den lain voimaantulon jil-
keen, mutta Laitinen nikee
kyselyt positiivisena asiana.

- Talo- ja huoltoyhtiot ja
isdnnditsijat ovat havahtu-
neet tarkistamaan asioita ja
pdivittimadan tietojaan, juuri
niin kuin on tarkoituskin.
Leikki- ja liikuntapaikkojen
turvallisuuden varmistami-
nen onkin lain keskeinen tar-
koitus, hén toteaa.

Vaki vaihtuu,

tieto jaa

Lain taloyhtitltd vaatimat
tehtdvit ovat pddosin samaa
tyotd, jota tehdddn joka tapa-
uksessa jo nyt: siistitddn,
huolletaan ja tarvittaessa
korjataan pihan leikkivélinei-
td ja niiden ympdrist6d. Uusi
lakiin siséllytetty vaatimus on
dokumentointivelvollisuus.
Lain edellyttima dokumen-
tointi tehddin taloyhtiota it-
seddn varten, eika siihen liity
viranomaiskontrollia.

- Mutta siind tapauksessa,
ettd leikki- tai lifkuntapaikal-
la sattuisi jotakin, mik& joh-
taisi esimerkiksi késittelyyn
Tukesissa tai tuomioistui-
messa, huolellinen doku-
mentointi olisi vdhintddn
osoitus siitd, ettd taloyhtio on
noudattanut lakia, Jaakko

Laitinen muistuttaa.

Dokumentaatiovelvolli-
suuteen kuuluu, ettd leikki-
paikoista ja vastaavista pitdd
tehdd vaarojen tunnistami-
nen jariskien arviointi, jonka
tulokset voi kirjata ylos esi-
merkiksi yhtién ylldpito- tai
pelastussuunnitelmaan.

- Tyypillinen riskitekija voi
olla esimerkiksi leikkipaikan
sijainti tien tai parkkipaikan
vieressd. Silloin kirjataan,
ettd on vaara on tunnistettu,
ja sen lisdksi, mitkd ovat kor-
jaustoimet - laitetaanko va-
liin vaikka aita tai muu este,
Laitinen selittda.

Leikkipaikan korjauksista
ja uusista hankinnoista pitda
myos tallettaa dokumentit:
mitd hankittiin, kuka teki ja
koska. Hyvin jdrjestetty tieto
l6ytyy tarvittaessa nopeasti,
ja dokumenteista nikyvit
toimenpiteet pitkalta ajalta.

- Taloyhti6issd on tyypillis-
td, ettd viki vaihtuu, ja silloin
on tirkedd, ettd tieto jad. Kun
kaikki toimenpiteet on doku-
mentoitu asianmukaisesti,
uudet tietdvdt, mistd pitad
jatkaa, Laitinen toteaa.

Laitinen sanoo, ettd asia-
kirjojen muodolla ja tallen-
nustavalla ei ole vilid, eikd
siitd ole sdddetty laissa erik-
seen.

- Se voi yhtd hyvin olla
mik3 tahansa vihko tai kan-
sio, kunhan asiat ovat muis-
tissa, hdn sanoo.

Kevattalkoot -
huoltotalkoot

Kevit alkaa houkutella asuk-
kaita kotipihaan viettimé&in
aikaa viimeistdan huhtikuus-
sa. Monen taloyhtion perin-
teisiin kuuluvat kevitsiivous-
talkoot, joiden yhteydessd
puhdistetaan ja kunnoste-
taan myos leikkipaikka talven
jaljilta. Jokavuotinen tapa on
itsessddn hyvia yllapitokun-
nostusta, ja kun se on sdédn-
nollistd, mikdan leikkipaikal-
la ei jad pitkéksi aikaa huo-
miotta ja huoltamatta.

- Paljon on sellaista, mitd
taloyhtion véki voi tehdai itse,
Jaakko Laitinen painottaa.

Hén kehottaa ensi si- >>

PUUTARHURI
TALKKARI
TIMPURI
MAALARI

TILAA KIINTEISTO-
KATSELMUS

8 ™ k'(‘lin‘ oo ,
me huslehdimme, Jmﬂ:m sinun o Towilze!

ikiPiha Oy

040 551 9375 | info@ikipiha.fi
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jassa tarkastamaan, ettd véli-
neissd ei ole rikkoutuneita
kohtia tai esiin pistédvia tikkuja
tai nauloja, joihin lapset voisi-
vat satuttaa itsensid. Samaten
kevatrutiineihin sopii vélinei-
den alla olevan turvahiekan
madrédn ja kunnon tarkistus.
Talven jdi- ja lumikerrosten
alla turva-alustana toimiva
hiekkakerros tiivistyy ja kovet-
tuu helposti niin, ettd se ei
endd vastaa tarkoitustaan.

- Sitd kannattaa kddnnelld
lapiolla ja samalla mitata, etta
kerros on riittavdn paksu. Esi-
merkiksi alle kaksi metrid kor-
kean laitteen alla pitda olla va-
hintdidn 20 senttimetrin pak-
suinen kerrros turvahiekkaa
tai -haketta ja 2-3 metrié kor-
kean telineen alla 30 sentti-
metrid. Asennusvaiheessa tu-
lee ottaa huomioon materiaa-
lien kaytostd johtuva siirtymi-
nen ja asentaa viahintddn 10
senttimetrid lisid materiaalia
Laitinen neuvoo.

Laki ei vaadi leikkipaikoille
ulkopuolista tarkastajaa arvi-

oimaan riskejd, eikd sellainen
olisi aina edes jarkevaa. Taval-
lisen pienen leikkipaikan, jos-
sa saattaa olla pelkdstdédn hiek-
kalaatikko ja pienten lasten
liukumiki, tarkastuksen voi
luotettavasti hoitaa taloyhtion
omin voimin.

Sen sijaan yhtioissd, joiden
vastuulla on leikki- tai liikun-
tapaikkoja ja niissd vaativia va-
lineitd, voi olla tarpeen kayttaa
ammattimaista tarkastajaa.
Koulutettuja leikkipaikkojen
turvallisuustarkastajia on esi-
merkiksi suurimmilla viline-
toimittajilla, joilta voi tilata
maksullisen palvelun. Leikki-
paikkojen turvallisuuskoulu-
tuksia on tarjolla Suomessa
hyvin, ja sitd kautta kenell4 ta-
hansa on mahdollisuus hank-
kia tietoa leikkipaikkojen tur-
vallisuusasioista ja patevoityd
tarkastajaksi.

Laitinen muistuttaa, etta tar-
kastus méédrdajoin on tarpeen,
suorittipa sen mikd taho ta-
hansa, mutta tdrkeintd on
huoltaa paikkaa sd@nnéllisesti

ja korjata pikkuvikoja sitd mu-
kaa, kun niitd ilmenee.

Rakennetaanko
leikkipaikka?

Jos leikkipaikan tekeminen ha-
lutaan aloittaa alusta, joko
vanhan puretun paikalle tai
kokonaan uutena, ensimmai-
nen perustus sille lasketaan
huolellisella suunnittelulla.
Aikuisten kuntoiluvilineet
ovat yleistyméssa yksityisissa
pihoissa, ja kulutuspalvelulain
mukaiset velvoitteet koskevat
niita siind missé lasten leikki-
alueitakin.

Jaakko Laitinen neuvoo kiin-
nittimiddn huomiota ensin
paikkaan ja kayttdjiin - ketka
aluetta kdyttavat ja mitd he tar-
vitsevat. Lasten leikkipaikan
pitdd olla turvallinen ja hel-
posti aikuisten valvottavissa.
Suuret puut ovat hyodyllisid
antamassa varjoa kayttgjille ja
suojaamassa laitteiden pintoja
liialta kuumenemiselta aurin-
gossa. Kokonaisuutta mietitta-

essd on syytd ottaa huomioon
myds eri laitteiden vaatima
turvatila.

Kayttdjaryhma on tietysti
olennainen my®os vilineitd va-
littaessa: kuinka kova kaytto
laitteilla on, mink3 ikdisid ole-
tetut leikkijit ovat, tai mitd
kuntoilijat toivovat vélineil-
tddn. Laadukkaat aikuisten
treenivilineet maksavat satoja
tai jopa tuhansia euroja, joten
valintaa ei kannata tehda il-
man huolellista harkintaa.

Taloyhtion leikkivdlineiden
taytyy olla SFS-EN 1176 -stan-
dardin mukaisia eli julkiseen
ympdérivuotiseen kéytt6on tar-
koitettuja laitteita. Taloyhtiti-
den pihoilla ei sallita yksityi-
seen kiyttéon suunniteltuja
SFS-EN 71-standardin mukai-
sia vilineitd, jotka luokitellaan
leluiksi ja joita koskee lelulain-
sdddantd.

Laitisen mukaan ammatti-
laisten apuun kannattaa tur-
vautua yleensd siini vaihees-
sa, kun vanhat vilineet ovat
tulleet elinkaarensa padhén, ja
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leikkipaikkaa ldhdetd4dn uu-
distamaan.

- Siind kohdassa suositteli-
sin ammattilaisen puoleen
kddntymistd, jotta laitteet
saadaan varmasti turvallisesti
paikoilleen. Vilinevalmista-
jilla on asennuspalvelu, joka
maksaa erikseen mutta hoi-
taa pysytyksen ammattitai-
dolla, ja jonka ty6lld on takuu,
hén sanoo.

Turvallisesti
kotimaasta

Jaakko Laitinen suosittelee
kayttdmadn vilinevalmistaji-
en asiantuntemusta apuna
leikki- ja treenivilineiden va-
linnassa. Valmistajilta saa
suoraan tiedon eri laitteiden
turvatilan ja turva-alustan
tarpeesta, ja he osaavat ker-
toa eriikd- ja kayttdjaryhmille
sopivimmista laitevaihtoeh-
doista. Laitinen sanoo, ettd
Suomen markkinoilla toimi-
vat nimekkddt valmistajat
ovat yleensd varma valinta;
heilld on tarjota vankkaa pit-
kén linjan osaamista.

- Mutta tietenkin pitdd olla
hereill4, kun tekee hankinto-
ja. Halvin vaihtoehto ei ole
tdssdkddn asiassa paras, vaan
liian halpa hinta on pikem-
minkin varoitusmerkki. Sa-
maten, jos valmistajalla ei ole
tarjota suomenkielisid kaytto-
ja asennusohjeita tuotteil-
leen, tai havaitaan muuta
epatarkkaa tietoa, tuote kan-
nattaa hylitd, Laitinen ohjeis-
taa.

Suomalaisten kuluttajien
selkdnojana toimii Turvalli-
suus ja -kemikaalivirasto Tu-
kes, jonka sivuilta tai suulli-
sesta neuvontapalvelusta saa
lisdtietoja muun muassa juuri
leikki- ja liikuntapaikkojen
yleisestd turvallisuudesta, va-
lineistd ja lainsddddnndosta.
Sinne voi my®6s ilmoittaa vial-
lisista leikkivilineista.

Leikki- ja treenipaikkojen
suunnitteluun ja hoitoon on
hyvin saatavilla tietoja ja luo-
tettavaa apua, ja sen vuoksi
kannattaa ndhdéa vihén vai-
vaa. Kaikkien etu on, etti leik-
kipaikka on turvallinen ja py-
syy kaytossa pitkdan.

" Freepik

Etsi tietoa

» tukes.fi/-/taloyhtion-pitaa-varmistua-
leikkipaikan-turvallisuudesta

» tukes.fi/taloyhtioille/taloyhtion leikki-
paikka

» tukes.fi/-/hyva-kaytanto-taloyhtion-
leikkipaikan-turvallisuustarkastus

» tukes.fi/tuotteet-ja-palvelut/vapaa-
ajan-palveluiden-turvallisuus

» www.vyl.fi/blog/2025/01/29/vinkkeja-
leikkialueiden-turvallisuuteen-talvella/
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e e e Teksti: Elina Salmi

Toimiva
llmanvaihto on
hyvan sisallman

edellytys

Ihmisen elimisto kiittdd, kun kodin sisdilma on raikasta ja puhdasta. Valitettavasti
néin ei aina ole ja se voi ilmeta tunkkaisuutena tai kummallisina hajuina. Syyllinen
on usein huonosti toimiva tai puutteellinen ilmanvaihto.
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Ilmanvaihto poistaa sisdilmas-
ta epdpuhtauksia ja kosteutta
ja tuo tilalle puhdasta ilmaa.
Siksi ilman pitd& vaihtua riitta-
van tehokkaasti ja ilmanvaih-
don olla asunnoissa koko ajan
toiminnassa. Plussaa on, jos il-
manvaihtoa voi tehostaa esi-
merkiksi ruoanlaiton, siivouk-
sen ja suihkussa kdynnin aika-
na.

- Kun puhutaan sisdilmaon-
gelmista, niin maaréllisesti
yleisin murhe on puutteelli-
nen ilmanvaihto. Suurimpana
syynd on se, ettd meilld on pal-
jon sellaista rakennuskantaa,
jossa ei ole alunperinkéén jér-
jestetty kunnollisia korvausil-
mareittejd. Ndiden korjaami-
nen olisi useimmissa tapauk-
sissa pieni ty0, kun vaan siihen
ymmadrrettdisiin ryhtyd, toteaa
Sisdilmayhdistys ry:n toimin-
nanjohtaja Mervi Ahola.

- On saatettu aikanaan aja-
tella, ettd korvausilmaa tulee
riittdvasti, kun jatetddn ikku-
noista osa tiivistettd pois - vie-
14 80-luvullakin on rakennettu
paljon sellaisia taloja. Toinen
Syy on usein se, ettd talon kor-
vausilmareitteja on vaikkapa
energiansdastosyista remont-
tien yhteydessd tukittu tai ne
ovat puhdistuksen puutteessa
tukkeutuneet.

Puutteellinen
ilmanvaihto tuo
ongelmat esiin

Esimerkiksi ikkunoissa olevien
rakoventtiilien suodattimet pi-
tdisi puhdistaa pari kertaa
vuodessa ja se on useissa yhti-
Oisséd jatetty asukkaan tehtd-
véksi. Puhdistustarpeeseen
vaikuttaa tietysti paljon se,
millaiset suodattimet venttii-
leisséd on ja millaisella alueella
rakennus sijaitsee. My0s il-
manvaihtokanavat on aika
ajoin puhdistettava perusteel-
lisesti.

Epamaiérdiset hajut ja tunk-
kaiselta tuntuva huoneilma
voivat kertoa ilmanvaihdon
puutteesta. Tosin oma nend
tottuu oudompiinkin hajuihin
eikd niitd vilttdmaittd hetken
pddstd endd itse huomaa. Joku
muu saattaa havaita parem-
min. Jos joskus reissussa on

mukana omat liinavaatteet,
joihin haju on tarttunut, sen
saattaa itsekin havaita uudes-
sa, raikkaammassa ympdris-
tossa.

Aholan mukaan my®és kiin-
teiston yleinen kunto ja ika
saattavat ennakoida sisiil-
maongelmia. Asiaan vaikuttaa
myos se, mitd korjauksia talos-
sa on tehty, mitd pitdisi tehdd
ja onko vaikkapa riskirakentei-
ta. My6s turhan korkea sisé-
lampétila saa ilman tuntu-
maan tunkkaiselta.

- Sisdilmaongelmia ep4ilta-
essd ohjeistan aina ensimmai-
seksi katsomaan, mistd ilma
tulee, mistd se poistuu ja var-
mistamaan, ettd ilmanvaihto
toimii kuten pitdd, muistuttaa
Ahola.

Iimanvaihdon
toiminta perustuu
paine-eroihin

Ilma virtaa suuremmasta pai-
neesta pienempain. Paine-ero
voidaan saada aikaan joko pu-
haltimilla (koneellinen ilman-
vaihto) tai ldmpéotilaeron ja
tuulen yhteisvaikutuksella
(painovoimainen ilmanvaih-
to). Mikali tuloilma puhalle-
taan koneellisesti tilaan, on ky-
seessd tulo- ja poistoilman-
vaihto, muussa tapauksessa
vain poistoilmanvaihto.

Jos talossa on koneellinen
tulo/poistoilmanvaihto, se py-
ritddn pitdmédn mahdollisim-
man ldhelld tasapainotilaa.
Koneellinen poistoilmanvaih-
to ja painovoimainen ilman-
vaihto taas perustuvat 1dhto-
kohtaisesti sithen oletukseen,
ettd ilman poistuessa tiloihin
muodostuu alipaine ja sen an-
siosta korvausilma tulee sisél-
le.

Jos korvausreittejd on liian
vdhin, voi paine-ero muodos-
tua suureksi. Vadrastd paine-
erosta kertoo esimerkiksi se,
ettd oven avaaminen on todel-
la raskasta tai vastaavasti se
suorastaan pamahtaa suoraan
syliin avatessa. Ikkunoiden
huurtuminen tai jopa jddatymi-
nen lasien vélistd kertoo yli-
paineesta, kun ilma pyrkii vaa-
radn suuntaan eli ulospéin ja
kosteus padsee huoneesta lasi-

Kuvat: Mervi Ahola

Poistoventtiilin imurointi.

en viliin.

Erityisesti koneellisessa ja
painovoimaisessa poistoil-
manvaihdossa ilmanvaihtoka-
navien kunto vaikuttaa siihen,
miten tehokkaasti poisto toi-
mii ja vastaavasti imee korva-

Venttiilin kartio.

Rasvasuodatin.

usilmaa sisddn huoneistoon.

- Koneellisessa tuloilman-
vaihdossa on suodattimet, jot-
ka estdviét osaltaan epidpuh-
tauksien pddsyn ilmanvaihto-
kanaviin. Suodattimissa saisi
olla ohivuotoja. Usein >>
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[Imanvaihto-
jarjestelmat
pahkinankuoressa

Painovoimainen ilmanvaihto vaatii toimiakseen
lampotilaeron sisd- ja ulkoilman vilille. Painovoi-
mainen poisto toimii tehokkaimmin talvipakkasil-
la ja sithen vaikuttavat my6s poistohormin korkeus
ja tuuliolosuhteet.

Oikein toimiakseen jédrjestelm&éan kuuluvat kor-
vausilmaventtiilit seinissd, ikkunaluukuissa tai ik-
kunakarmeissa. Riittdvédn ilmanvaihtuvuuden ta-
kaamiseksi sdédnnollinen ikkunatuuletus saattaa
olla tarpeen erityisesti ldampimind vuodenaikoina.

Koneellinen poistoilmanvaihto poistaa tiloista
sdddetyn madrin ilmaa riippumatta sddolosuhteis-
ta. On kuitenkin huolehdittava riittavasta korvaus-
ilman saannista. Kerrostalossa poistojirjestelma
on yleensd keskitetty, jolloin yhden poistoventtiilin
sddtdminen vaikuttaa kaikkien venttiilien poisto-
madriin. Timén vuoksi venttiilien sddtoja ei saa
omin pdin muuttaa.

Koneellisessa tulo-poistoilmanvaihdossa ilmaa
sekd poistetaan ettd tuodaan tiloihin koneellisesti.
Taméa mahdollistaa tuloilman paremman suoda-
tuksen ja esilimmityksen. Poistoilmasta saadaan
siirrettyd lamp64a tuloilmaan, minka vuoksi ilman-
vaihtokonetta kuuleekin usein sanottavan LTO-ko-
neeksi (limmontalteenotto).

Asunnoissa ilmanvaihto on yleisemmin toteu-
tettu siten, ettd ilmaa poistetaan tiloista, joissa syn-
tyy eniten epdpuhtauksia ja kosteutta, kuten ves-
soista, keittiostd ja kylpyhuoneista. Tulo- tai korva-
usilmaa tuodaan makuu- ja olohuoneisiin seka
muihin oleskelutiloihin. Tarked3d on my®&s, ettd
ilma pédsee liikkumaan huoneesta toiseen. Siksi
sisdovien alareunoissa on pienet raot.

Painovoimaisen ja koneellisen poiston jarjestel-
missd ilman vaihtuvuus perustuu poiston asunnon
sisdlle luomaan alipaineeseen, jonka seurauksena
korvausilmaa tulee tilalle sieltd, mistd sitd hel-
poimmin péddsee. Tdamén vuoksi oleskelutiloissa
tulisi olla riittdvésti korvausilmaventtiileitd. Jos
niiti ei ole, asunnon korvausilma saattaa tulla ra-
kenteiden vuotokohdista, esimerkiksi alapohjasta,
viereisestd asunnosta tai postiluukusta, mika ei ole
hyvén sisdilman kannalta suotavaa.

Vaidrdstd paikasta tuleva korvausilma saattaa
tuoda mukanaan hajuja ja muita epdpuhtauksia.
Koneellinen tulo-poistojdrjestelma sdddetadn si-
ten, ettd alipaineisuus ulkoilmaan ndhden on hy-
vin pieni.

Liihde: sisailmayhdistys.fi
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syntyy se harhakdsitys, ettd
jos tuloilman suodattimet
ovat likaiset, niin ilmanvaih-
tokanavakin on likainen.
Asia on itse asiassa pdinvas-
toin - likaiset suodattimet
osoittavat, ettd ilmanvaihto
toimii, koska ne pidattavit
hyvin epdpuhtauksia ja pité-
vit siten tuloilman puhtaam-
pana, sanoo Ahola.

Poistokanaviin kertyy po-
lyd huoneilmasta. Jossain
vaiheessa siitd saattaa muo-
dostua jopa paloturvalli-
suusriski. Oma lukunsa on
keittion ilmanpoisto, koska
sieltd kanaviin kertyy polyn
lisdksi my®s rasvaa.

limanvaihtokanavat
puhdistaa
ammattilainen

IImanvaihtokanavien puhta-
us vaikuttaa erityisesti ilman-
vaihdon tehokkuuteen. Ka-
navat on puhdistettava aika
ajoin. Yleinen suositus on,
ettd kanavat tarkistetaan ja il-
manvaihto tarvittaessa mita-
taan viiden vuoden vilein ja
puhdistetaan tarpeen mu-
kaan 5-10 vuoden vilein.

Ilmanvaihtojirjestelma
taytyy myos sddnnollisesti ta-
sapainottaa niin, ettd ilma
vaihtuu suunnitellusti kaikis-
sa asunnoissa. Tasapainotus
tehddén yleensd puhdistuk-
sen yhteydessd, mutta jos ta-
loyhti6 epdilee epétasapai-
noa, voi jarjestelmén mitta-
uttaa my0s puhdistusten va-
lissa.

On sanomattakin selvid,
ettd ilmanvaihtokanavien
puhdistus, mittaus, tasapai-
notus ja muut sddatotoimen-
piteet on ammattilaisen teh-
tava. Asukas voi kantaa oman
kortensa kekoon puhdista-
malla poistoventtiilin muu-
taman kerran vuodessa.

Venttiilid ei valttdmattd
aina tarvitse irrottaa, vaan
sen voi puhdistaa esimerkik-
si imuroimalla nédkyva pély
pois imurin harjasuulakkeel-
la tai pyyhkimaéllé kansi nih-
kedlld liinalla.

Toisinaan venttiilin taakse
kertyy likaa, joka on poistet-
tava, mutta jos sen irrottaa,

pitdd varmistaa, ettei venttii-
lin kartio padse liikkkumaan
tai muuten vahingossa muu-
ta sdatdd. Jos venttiilid me-
nee omin pdin ruuvailemaan
miten sattuu, kdy helposti
niin, ettd samassa linjassa
olevien huoneistojen ilman-
vaihto hiiriintyy ja ilma al-
kaa kiertdd ei-toivotulla ta-
valla.

Jos epdilee omia taitojaan
tai jakkaralla keikkuminen
hirvittdd, kannattaa pyytda
apua taloyhtion huollolta.

Hajujen

ei pitaisi liikkkua
asunnosta toiseen
Vanhoissa taloissa rakenteet
eivét aina ole tdysin tiiviitd.
Silloin ilmaa ja kaikenlaisia
hajuja voi kulkeutua naapu-
rista omaan asuntoon. Siihen
vaikuttaa myo6s esimerkiksi
ilman lampétila.

Jostain leijuva kahvin tuok-
su vield menettelee, mutta
esimerkiksi naapurin kaa-
lisoppaa, saati sitten tupa-
kansavua ei mielellddn hais-
tele omassa kodissaan.

Jos poistoilman venttiileitd
on menty sadtdmédin omin
péin niin, ettd jarjestelma on
epédtasapainossa ja korvaus-
ilmaa ei syystd tai toisesta
tule asuntoon normaalisti,
niin sekin edesauttaa hajujen
siirtymistd. Lahtokohtaisesti
muista asunnoista ei kuiten-
kaan pitdisi kulkeutua mui-
hin asuntoihin.

Keittion liesituuletinkin
kaipaa ajoittain huoltoa. P4a-
sddntdisesti eri tuuletintyyp-
pejd on kaksi: ns. perinteinen
malli, joka poistaa paistami-
sen kidryt hormiin ja sitd
kautta ulos ja sellainen, joka
kierrattdd ilman aktiivihiili-
suodattimen kautta ja puhal-
taa puhdistetun ilman takai-
sin keittioon.

Molemmissa on rasvasuo-
datin, joka pitdd puhdistaa
muutaman kerran vuodessa.
Sen voi pest joko kédsin mie-
dolla pesuaineella tai laittaa
astianpesukoneeseen. Aktii-
vihiilisuodatin puolestaan
pitdd vaihtaa kaytosta riippu-
en kerran, pari vuodessa.



Patteriverkostojen tasapainotuksella

asumismukavuutta ja energiansaastoa

Puhdas vesi,
energiaa ja
rahaa saastyy,
hyva asua.

Lisatiedot:
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 237 2979 / 0400 292945
Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO
www.termotohtori.fi/suunnittelu
www.termotohtori.fi/airsepex

Blermotohtori.fi

Kerrostaloissa on niiden idstd riippumatta
hyvin usein asuinhuoneiden lampdatiloissa
valtavia eroja. Ylakerran kylmiin asuntoihin ei
riitd lampoa, ja muualla tuuletetaan. Tama
korjautuu tarkalla tasapainotuksella.

SAATO JA TASAPAINOTUS ON TARKEAA!

Patteriverkoston perussaaté ja tasapainotus
on valttamaton ja kannattava toimenpide, joka
pysyvasti tasoittaa asuinhuoneiden lampaétilat
ja lisda asumismukavuutta. Energiansaasto
voi olla jopa yli 15% (Motiva).

Myds muutosten yhteydessa, kuten maalampoon
siirryttaessa ja eristysta, venttiileita tai ikkunoita
uusittaessa, kannattaa toteuttaa tasapainotus ja
perussaato. Ota yhteytta, saat lisatietoja!

Jaconi-laskentaohjelmamme mallintaa talot ja
lammitysjarjestelman matemaattisen tarkasti ja
tasapainotus toteutetaan paine-eromenetelmaa
soveltaen. Asuinhuoneiden |ampdtilat tasoittuvat
+-1°C tarkkuudella.

Airsepex®
taytot ja huuhtelut

Huuhtelemme ja taytamme kiinteistojen
nestekiertoverkostot (lammitys ja jaahdytys)
Airsepex®-laitteillamme ilmattomasti. Annamme 5
vuoden ilmattomuustakuun. Kasittelyn ansiosta
valtetdan korroosiota, verkosto on heti ilmaton,
eika ilmaamista enaa tarvita. Airsepex®-tayttoja
on tehty tuhansiin verkostoihin ympari Suomea.
Se tunnetaan myds nimella hapeton taytto.

+1°C, ei virtausaania
ei ilmaustarvetta
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Taloyhtién turva vahinkoja
vastaan on kattava kiinteisto-
vakuutus. Se pitdd sisdllddn
yleensd esinevakuutuksen eli
selkokielelld rakennusten va-
kuutuksen. Tyypillisesti kiin-
teistévakuutuksen osana on
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e e e Teksti: Elina Salmi

Ruttava vakuutus-

turva auttaa
hadan hetkella

Taloyhti6lla ei ole lakisaateisiad vakuutuksia, mutta jokaisella
vastuullisella yhtiélla on vahintdan kiinteistévakuutus. Aika ajoin on
hyva tarkistaa, ovatko yhtién vakuutukset riittavan kattavia ja hinta
kohdallaan vai pitaako ne kilpailuttaa.

myds muuta turvaa, kuten
kiinteistén omistajan vastuu-
vakuutus, oikeusturvavakuu-
tus ja aika usein my®os hallin-
non vastuuvakuutus. Monilla
taloyhti6illa on liséksi tapatur-
ma- eli niin sanottu talkoova-

kuutus.

- Kun puhutaan vakuutus-
ten kilpailuttamisesta, keski-
6ssd on silloin juurikin kiin-
teistévakuutus. Se on se osa-
nen, joka vakuutuksessa mak-
saa. My6s toiminnan vakuu-

tukset ovat toki tdrkeitd, mutta
se rakennusten vakuuttami-
nen on se tirkein, koska siind
on taloyhtién koko omaisuus
ja varallisuus, sanoo jaosto-
paillikkd Jussi Korpelainen
FINE Vakuutus- ja rahoitus-



neuvonnasta.

- Vakuutusyhti6illd on kay-
tossd suppeampia ja laajem-
pia kokonaisuuksia - ei siis
voi puhua yleisesti perusmal-
lisesta kiinteistovakuutukses-
ta. Suurimmat erot vakuutus-
ehdoissa ja turvan laajuudes-
sa liittyvdt vuototurvaan ja
niistd aiheutuviin vesivahin-
koihin seké siihen, kuinka
laajasti vakuutus korvaa rik-
koutumisvahinkoja.

Kiinteisto-
vakuutuksissa
on isoja eroja

Maallikko ymmartdad vakuu-
tuksen hankkimisen mielek-
kyyden niin, ettd se korvaa
dkillisid ja ennalta arvaamat-
tomia vahinkoja omaisuudel-
le - ja niin asia on my®s kiin-
teistovakuutuksissa. Pikainen
vilkaisu eri vakuutusyhtidi-
den kiinteistévakuutuksiin
kertoo, ettd suppeimpiinkin
sisdltyy aina turva tulipalon
varalle. My0s kriminaalien ja
ilkivallan aiheuttamat vahin-
got korvataan.

Eroja kuitenkin on. Useim-
missa vakuutuksissa luon-
nonilmididen, kuten myrs-
kyn kaatamien puiden tai sa-
lamaniskun aiheuttamat va-
hingot korvataan, mutta toi-
silla vakuutusyhti6illa esi-
merkiksi rankkasateen tai tul-
van aiheuttamat vahingot ei-
vét sisdlly perusmuotoiseen
kiinteistévakuutukseen, vaan
edellyttidvit laajemman va-
kuutuksen hankkimista.

Vuototurva eli vesivahin-
kojen korvattavuus on sitten
oma lukunsa.

Vuototurvaan on Korpelai-
sen mukaan tullut viimeisen
15-20 vuoden aikana sellaisia
tiukennuksia, ettd vesivahin-
gon taustalla pitdd olla esi-
merkiksi putken tai LVI-lait-
teen rikkoutuminen. Korva-
usten ulkopuolelle ja4 useim-
miten sellainen vesivahinko,
joka aiheutuu vaikkapa siitd,
ettd jollakulla sattuu jddmadn
hana auki tai veden péisy
viemdriin estyy suihkuun nu-
kahtamisen seurauksena.

Téssdkin on kuitenkin syytd
huomata erot eri vakuutusyh-

tididen ehdoissa. Laajimpaan
turvaan voi jo suoraan sisil-
tyd myos laajempi turva vuo-
tovahinkojen varalle, tai sit-
ten vakuutukseen on otetta-
vissa niin sanottu all risk -laa-
jennus idkillisten ja ennalta
arvaamattomien vahinkojen
varalle.

- Joko siséltyen vakiotuot-
teeseen tai erilliselld lisdtur-
valla on vakuutukseen saata-
villa my0s sellaisia laajen-
nuksia, ettd jos vahinko ai-
heutuu jostain asennusvir-
heestd, niin vakuutuksesta
korvataan kuitenkin muulle
omaisuudelle aiheutunut va-
hinko. Jos esimerkiksi putken
kannakointi on tehty véérin,
niin korvataan vuotovahinko
eli rakenteiden kastumisesta
aiheutuvat kustannukset. Ta-
loyhtiblle se on erittdin hyva
turva. Rakennusvirheet kun
tuppaavat ilmenemain vasta
sitten, kun eteen tulee riitta-
vin epdonninen tapahtuma-
sarja ja se saattaa tulla vasta
pitkdn ajan kuluttua, mainit-
see Korpelainen.

Kulumista ei korvaa
yksikdan vakuutus

Taloyhti6 voi vakuuttaa kiin-
teistovakuutuksella talon ra-
kenteet. Esimerkiksi suuren
vesivahingon sattuessa talo-
yhti6 voi saada kiinteistova-
kuutuksesta korvausta kastu-
neiden rakenteiden korjaus-
kuluista, ja jos vakuutukseen
sisdltyy keskeytysturva, myos
esimerkiksi vesivahingon
vuoksi menettdménsa kivijal-
kamyyméldn vuokratuoton.

Kiinteistévakuutusten va-
kuutusehdoissa on mééritel-
ty, mikd omaisuus on vakuu-
tettuna eli mille omaisuudel-
le aiheutuvia vahinkoja va-
kuutus korvaa. Vaikka myos
osakkaan kunnossapitovas-
tuulla olevat huoneiston sisi-
osat ovat vakuutuksen koh-
teena, rajautuu korvaus nii-
den osalta useimmiten talo-
yhtién niin sanottuun perus-
tasoon.

Samalla nimikkeelld myy-
tavit vakuutukset ovat va-
kuutusyhtitissi erilaisia. Sen
havaitsee vertaamalla »>>

Taloyhtion hallituksen

- jaisannoitsijan ammattilehti
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kahta laajaa vakuutusta keskendan. Mikdan
vakuutus ei korvaa kaikkia vahinkoja ja kai-
kissa kiinteistdvakuutuksissa on rajoituseh-
toja, jotka rajaavat vakuutuksen korvauspii-
rid.

Kiinteistévakuutuksesta ei yleensi korva-
ta esimerkiksi vihitellen tapahtuvia vahin-
koja, kuten ruostumista tai homehtumista.
Myoskddn asukkaiden irtaimistolle sattu-
neita vahinkoja ei korvata kiinteistévakuu-
tuksesta, vaan niitd varten pitdisi kunkin
asukkaan ottaa kotivakuutus.

Kilpailuttaessa hinta
ei ole tarkein tekija

Kun taloyhti6 alkaa pohtia vakuutusten kil-
pailuttamista, on aivan ensimmaiseksi tar-
kistettava voimassaolevien vakuutusten eh-
dot ja korvausmaéérét. Joskus voi kdydé niin,
ettd vanhan vakuutuksen ehdot ovat pa-
remmat kuin uusmyynnissé tarjolla olevien
ehdot.

- Toki vakuutusyhtiot tekevét aika ajoin
vanhoihinkin vakuutuksiin pienia tarkis-
tuksia ja muutoksia, mutta silti joissakin ti-
lanteissa sen vanhan vakuutuksen ehdot
saattavat olla jopa paremmat, muistuttaa
Korpelainen.

Kiinteistévakuutuksen kilpailuttamisessa
on katsottava kokonaisuutta, ei pelkkda
hintaa. Jos esimerkiksi vertaa kahden eri
yhtion laajaa ja laajaa, ne eivét ole auto-
maattisesti samanlaisia.

- Olennaista on vertailla eri yhtiiden va-
kuutusten sisélt6ja tuotetiedoista ja lukea
ne tarkasti varsinkin silloin, jos apuna ei ole
hyvin vakuutuksia tuntevaa henkil64. Jo ai-
emmin mainitun vuototurvan kohdalla on
hyva kiinnittdd huomiota turvan laajuuden
lisdksi my®s siihen, millaiset ikdvihennyk-
set vahinkoihin liittyvit, listaa Korpelainen.

Kiinteistévakuutuksissa on vuototurvalle
maédritelty varsin merkittavat ikdvahennyk-

Vakuutusmeklari on vakuutusalan am-
mattilainen, jolla on syvillistd tietoa
riskienhallinnasta, eri vakuutuslajeista
janiiden kattavuudesta. Vakuutusmek-
larit ovat riippumattomia vakuutukse-
nantajista ja edustavat aina asiakasta,
kun taas vakuutusyhti6iden oma myyn-
tihenkil6kunta ja asiamiehet toimivat
vakuutusyhtién lukuun. Vakuutusmek-
larin tehtdvédnd on aina valvoa asiak-
kaan etua.
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99 Suurimmat erot
vakuutusehdoissa
ja turvan
laajuudessa liittyvit
vuototurvaan
ja niistd aiheutuviin
vesivahinkoihin
seka siihen,
kuinka laajasti
vakuutus korvaa.
rikkoutumis-
vahinkoja.

set, joissa viahennysten enimméaismaa-
réd on tyypillisesti 50 tai 60 prosenttia.
Joillain yhti6illd vdhennykselle voi li-
sédksi olla euroméérdinen katto. Vuoto-
vahinko on tapahtumana helposti kal-
lis korjattava ja jos siitd puoletkin jou-
tuu yhtié maksamaan itse, voi summa
olla aika iso.

Kunnossapidon taso
ja maara vaikuttavat

Rakennuksen kunnossapito voi myos
nousta oleelliseen asemaan. Mahdol-
lista nimittdin on, ettd riittdvin van-
haan taloon ei saa vuototurvaa lain-
kaan tai ainakaan tavanomaisin eh-
doin, jos kunnossapito on vaikka vain
osittainkin laiminlyéty.

Merkitystd on myds omavastuiden
suuruudella. Tyypillisesti se on vahin-
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@ Vakuutusmeklan

Vakuutusmeklari hoitaa asiakkaan va-
kuutuksia kokonaisvaltaisesti ja var-
mistaa, ettd voimassa oleva vakuutus-
turva vastaa asiakkaan tarpeita. Asiak-
kaan riskien ja vakuutustarpeiden huo-
lellinen kartoitus on olennainen osa
parhaan mahdollisen vakuutusturvan
rakentamisessa.

Vakuutusmeklarina toimiminen edel-
lyttdd ammattipatevyyttd ja lakisdatei-
sen vakuutusmeklaritutkinnon suorit-
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kotapahtumasta riippuen 500-1 000 euroa,
mutta vanhemmassa, hiljenevalld paikka-
kunnalla sijaitsevassa taloyhtitssd omavas-
tuu saattaakin olla 5 000 tai 10 000 euroa.
Ero on merkittéva.

Isojen, talon kuntoa ja arvoa oleellisesti
nostavien remonttien jalkeen voi olla hyva
aika kilpailuttaa vakuutukset. Muutenkin
taloyhtion tiedot kannattaa pitdd vakuutus-
yhti6ssd ajan tasalla, koska silld voi olla vai-
kutusta vakuutuksen hintaan.

Kiinteistévakuutuksiin yleensd kuuluvi-
en vastuu- ja oikeusturvavakuutusten ver-
tailu ehtojen osalta voi olla maallikolle vie-
14 piirun verran vaikeampaa kuin muiden
vakuutusten. Niissd on sentddn helppo ver-
rata vakuutusmadrid ja esimerkiksi sit3,
korvaako oikeusturvavakuutus vastapuo-
len kuluja vai ei.

Vakuutusmeklari
voi hyoédyttaa taloyhtiota

Monet taloyhtiét ostavat palveluja vakuu-
tusmeklarilta, joka voi sovitussa laajuudes-
sa hoitaa vakuutusten kilpailutusta, vahin-
koasioiden hoitoa ja tarvittaessa myos
muutoksenhaun vakuutusyhtion paatok-
seen.

Ammattitaitoisille isinnditsijoille ja isdn-
noéintitoimistoille vakuutusmeklareiden
kéyttd on tuttua puuhaa. Isdnndgitsija paa-
see helpommalla, kun meklari kilpailuttaa
ja auttaa esimerkiksi korvauksen hakemi-
sessa ja taloyhtio hyotyy, koska meklarin
kautta vakuutuksen saattaa saada edulli-
semmin tai paremmilla ehdoilla.

Meklarin kautta taloyhtiot voivat hankkia
monenlaista lisdturvaa, jota ei voi ostaa
suoraan vakuutusyhti6ltd. Taloyhti6itd on
laajalti auttanut se, ettd vakuutusmeklareil-
la vakuutusyhtididen véliset erot ja kilpai-
luttaminen on hallussa, silld ndm4 asiat ei-
vt ole isdnnditsijoillekddn kovin tuttuja.
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tamista. Ammattipdtevyyden yllapita-
miseksi laissa sdddetddn meklarille vel-
vollisuus kouluttautua jatkuvasti. Va-
kuutusmeklarin on tunnettava tarpeel-
linen lainsdddantd ja noudatettava toi-
minnassaan hyvia vakuutusmeklarita-
paa.

Léihde:
Suomen Vakuutusmeklariliitto
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LAKIPALSTA

Asianajotoimisto Lindblad &
Co Oy minna.ravi@lindblad.fi
Puh. 020 749 8193

Minna Ravi
asianajaja

Milloin teldan taloyhtiossanne on
viimekst mietitty yhtiojarjestysta?

Yhtidjarjestys kannattaa pitada
ajan tasalla ja kdyda lapi varsinkin
vanhemmissa asunto-osakeyhti-
Oissd. Saattaa olla, ettd yhtiojar-
jestys on jaanyt paivittdamatta pi-
demméksi aikaa, jolloin siitd voi
I6ytyd muutostarpeita tai vanhen-
tuneita maarayksia. Selkea ja ny-
Kyisté lakia vastaava yhtidjarjes-
tys on osakkeenomistajien etu.
On ongelmallista, mik&li yhtio-
jarjestys ja yhtiéssa noudatettu
kaytanto eivat kohtaa. Taloyhtids-
sd on voitu noudattaa pitkdan
tiettyd kaytantéa, mutta sit ei ole
koskaan kirjattu yhtidjarjestyk-
seen, jolloin kdytantd ei sidokaan
uutta osakkeen ostajaa.
Esimerkiksi kunnossapitovas-
tuuta koskevat maaraykset eivat
valttdmatta vastaa yhtiéssa nou-
datettuja kaytant6ja. On hyvinkin
tyypillistd, ettd pienissa yhtidissa
halutaan muuttaa kunnossapito
osakkaan vastuulle ja yhtiéssé on
voitu jopa vuosikymmenia toimia
siten, ettéd osakkaat vastaavat itse
remonteistaan. Laissa on kuiten-
kin I&htokohtana se, ettd yhtio
vastaa rakenteista ja eristeist3,
eikd noudatettu kaytanto 14hto-
kohtaisesti sido osakkeen osta-
jaa, mikali kunnossapitovastuun
jakoa ei ole merkitty yhtidjarjes-

tykseen. T&std saattaa aiheutua
ikavia tilanteita, joissa esimerkiksi
uusi osakas voi vaatia naapuria
maksamaan remonttejaan, mika
voi tuntua hyvinkin epéareilulta.
Yhti6jarjestys onkin selvyyden
vuoksi ja ongelmien valttdmiseksi
tarpeen muuttaa vastaamaan
noudatettua tilannetta.

On myds tyypillista, ettéd yhtio-
jarjestyksessd yhtiokokouksen
kutsuaika on merkitty lilan lyhyek-
si. Asunto-osakeyhtidlaissa saéa-
detéén, ettd kokouskutsu on toi-
mitettava viimeistdan kahta viik-
koa ennen yhtidkokousta. Lakia
uudistettaessa vuonna 2009 kut-
sun vahimmaisaikaa pidennettiin
viikosta kahteen viikkoon osak-
keenomistajien tiedonsaannin ja
osallistumismahdollisuuksien pa-
rantamiseksi. Yhtidjarjestyksissa
vadhimmaisaika onkin helposti
saattanut jaadda aikaisemman lain
mukaiseksi.

Yhtigjarjestyksen muuttamisen
halukkuutta kannattaa kartoittaa
yhtiéssé etukateen, silla jos tarvit-
tavaa kannatusta ei saada, ty6 voi
olla turhaa. Mikali muutoksia paéa-
dytdén tekemdaan, tyypillisesti
tehdaan niin, etta hallitus kdynnis-
taa yhtidjarjestyksen muutospro-
sessin ja laatii oikeudellisen asi-

antuntijan kanssa ehdotuksen uu-
deksi yhtidjarjestykseksi. Asunto-
osakeyhtidlaissa edellytetdan yh-
tidjarjestyksen muuttamiseksi 2/3
maardenemmistoa.

Joissain tilanteissa yhtidjarjes-
tyksen muuttamiseen tarvitaan
suostumus myds osakkeenomis-
tajilta. Suostumus tarvitaan esi-
merkiksi silloin, kun muutetaan
huoneiston kéyttétarkoitus toi-
seksi tai puututaan osakashallin-
nassa oleviin tiloihin. Suostumus
tarvitaan my®os, jos vastikeperus-
teena olevia pinta-aloja muute-
taan, jolloin osakkeenomistajan
maksuvelvoite yhtidtd kohtaan
kasvaa. Lisdksi esimerkiksi kun-
nossapitovastuuta ei voi siirtda
osakkaalle siltd osin, kun yhtién
vastuulla oleva korjaustarve on jo
tiedossa, vaan tahankin tarvitaan
kyseisen osakkeenomistajan
suostumus.

Suostumuksen osakkeenomis-
tajalta muutoksia varten hanki-
taan tyypillisesti yhtiokokoukses-
sa tai sitd ennen. Suostumuksen
hankkiminen on mahdollista myo6s
jalkikdteen. Suostumus on syyté
saada kirjallisesti, jotta asiasta ei
tule epaselvyyksia ja hallitus saa
rekisteroityd uuden yhtidjarjestyk-
sen ongelmitta.
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Sirpa Pietikdinen
Kirjoittaja on

Euroopan parlamentin jasen.
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu

Halvin on harvoin taloudellisin

Julkisista hankinnoista tulee paattda kokonais-
taloudellisen hyédyn, kestédvan kehityksen ja
EU:n strategisen autonomian perusteilla. EU
uudistaa parhaillaan julkisten hankintojen
s&antoja monipuolistaakseen hankintakriteere-
ja. Jo nyt hankinnoissa on mahdollista priori-
soida esimerkiksi ympdristd- ja sosiaalista
kestavyyttd, mutta hankintasaantely ei velvoita
siihen. Tam& on hukkaan heitetty mahdolli-
suus, silla julkiset hankinnat vastaavat 15 pro-
senttia EU:n bruttokansantuotteesta. Muutok-
sessa on kyse pelisdadnnoista markkinalle, jon-
ka vuosittainen arvo on noin 2 500 miljardia
euroa.

Uudistuksessa tullaan esitteleméan vaati-
muksia suosia tietyssd méadrin eurooppalaisia
tuotteita ja palveluja. On kriisinkestavyyden ja
riippumattomuuden kannalta tarkeda, etta tiet-
ty osuus ladkkeista, ruuasta ja vaikkapa infra-
struktuurihankkeissa tarvittavista rakennusai-
neista ostetaan Euroopasta. Samalla euroop-
palaisenkin tuotannon tulisi olla kestavaa: Ei
ole syytéd ostaa ilmastolle kalliiksi kdyvaa te-
résta tai sementtid Saksasta, tai hiilivoimaa
Puolasta vain siksi, ettd ne on tuotettu Euroo-
passa.

Kun sdantelya uudistetaan, ja mybéhemmin
Suomessakin sovelletaan, tulee huolehtia han-
kintakriteerien 1&pindkyvyydesta ja reiluudesta:
Kaveria ei saa suosia, eikd huonon ostaminen
kalliilla saa olla mahdollista. Kokonaistaloudel-
lista hyodtyd - elinkaarikustannusné&kdkulma

Omakiinteistd Espoo 2 | 2026

huomioiden — tulee priorisoida. Tata tukee ME-
AT-periaate, jossa hinnan liséksi huomioidaan
pitkdaikaiskustannukset seka hinta-laatusuh-
de. Laatu sisaltda kestévyysnédkdkulmat, jotka
takaavat, ettd hankinnoista valuu hyotya myoés
tyontekijdille, ja ettd hankinnat suunnataan il-
maston kannalta parempiin tapoihin tuottaa
palveluita ja tuotteita.

Valjastamalla julkisten hankintojen volyymi
kayttdéodn, voidaan saavuttaa etuja, joihin on
muilla yksittéisilla keinoilla vaikea paastéa sa-
massa mittakaavassa. Suuressa kuvassa na-
kyy kansantaloudellinen hyoéty. Yksittéisten yri-
tysten kannalta julkiset hankinnat voivat tar-
koittaa luotettavampaa liiketoiminnan jatku-
vuutta, jonka turvin voi suunnitella, kehittaé ja
investoida pidemmallad perspektiivilla. Koulu-
ruoka on hyva esimerkki julkisten hankintojen
kokonaisuudesta, jossa paikallisen palvelun
suosimisen tulisi olla helppoa.

My6s yksittaisten kuluttajien ostopaatdkset
muovaavat ilman muuta markkinaa kysynnan
ja tarjonnan lailla. Julkiset hankinnat ovat vo-
lyymiltaan toinen &éripaa, silld niissad yksittai-
selld viisaalla kilpailutuksella on kauaskantoi-
sempia vaikutuksia. Valiin jd4d monta keskiko-
koista ostajaa, kuten jarjestdjd, yrityksia ja
asunto-osakeyhtiditd. Niiden p&aatdksenteki-
j6illa on yhté lailla mahdollisuuksia suunnata
hankintojaan palveluihin ja tuotteisiin, jotka
ovat halpaa hintaa laajemmalla tavalla kestavia
ja taloudellisia.



ﬂ SMART@HEATING

SMART@QHEATING

Huolto- ja korjauspalvelut

ONKO PUMPPUSI KUNNOSSA? o
Yllapidémme ja huollamme o LAMMON TALTEENOTTO

maa-, ilma- ja illma—vesil'ampb— « MAALAMPO
N
bumppujarjesteimia « KOKONAISTOIMITUS

Saat meilta apua ottamalla yhteytta:

WWW.SMARTHEATING.FI/HUOLTO » HUOLTOPALVELUT
Tai soitamalla asiakaspalveluun: = TUU"UTAKUU JA
010 7399 121 5 VUODEN TAYSTAKUU

Toimipisteemme on pk-seutu ja Pirkanmaa.

www.smartheating.fi



- poistavat kuumuuden ja haikéisyn
- séilyttdvat maiseman

- parantaa energiatehokkuutta

- vahentaé jadhdytyksen tarvetta

- huolto ja asennus

KAIHTIMET - MARKIISIT - PERGOLAT

Sahkotekniikan -
vastuullinen asiantuntija.

+ Sahkourakoinnit

« Asennukset, korjaukset, huollot
+ Sahkoautojen latausratkaisut

« Tietoverkkojen kaapeloinnit
 Ilmalampopumppuasennukset
+ Tarvikemyynti ja verkkokauppa

020 730 7610
H U H TA _ www.huhta.fi
SAHKOTEKNIIKKA Kavallinpelto 5, Espoo

snsnmoncoie (51 (D@

ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

KUNTOSALI
TALOYHTIOON

SUUNNITTEI.U

R
ASENNUS

MYYNTI@ OMASALLFI
li

HUOLTO

o SOITA 0103751111

‘Omasah



