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Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi

]ULKISWUKONSULTOINTT JK OY

« ilmanvaihtojérjestelmien koneelliset puhdistukset ja desinfioinnit Karsamaentie 35, 20360 Turku,
¢ saadot, huollot ja korjaukset ¢ sisédpuoliset videokuvaukset Puh. 02 2330840

Puuvillankatu 4 A, 30100 Forssa,
Puh. 040 7568827

OPI RIIVARI OY www.julkisivukonsultointi.fi
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Padkirjoitus

Lampoa ilmassa

Kulunut kesa on ollut mittaushistoriankin mukaan
ennatyksellisen lammin. Hellepaivia, jolloin lampétila on
noussut yli 25 asteen, on ilmatieteenlaitoksen mukaan
ollut elokuun loppuun mennesséa 54. Viime vuonna vas-
taavalla ajanjaksolla hellepaivia oli kertynyt 31. Mielessa-
ni viime vuoden kesakin oli lammin, mutta tdma kesa on
ollut siihenkin verrattuna poikkeava.

Ihmiset ovat saaneet nauttia lAmmésta, mutta lampd
voi aiheuttaa pitkittyneend myds tuskaa ja karsimysta
ainakin asumisen nakoékulmasta. Monissa asuinraken-
nuksissa lampétila on voinut pysya pitkaan 30 asteen
tietamilla, jos viilennysta tai kunnollista tuuletusta ei ole
pystytty jarjestamaan. Asumisterveysasetuksen mukaan
hyvaksyttavaksi sisalampotilaksi lammityskauden ulko-
puolella on maaritelty 18-32 astetta. Lampétila nousee
vain harvoin pysyvasti yli taman hyvaksyttavan rajan. On
selvaa, etta ylarajoilla kun ollaan, niin olotila on tukala.
Tuuletus ja auringolta suojautuminen auttavat, mutta
eivat varsinaisesti viilenna.

Viilennyksen tarpeista on hyva kayda keskustelua
taloyhtioissa. Teknisena viilennysratkaisuna valikoimas-
sa ovat asuntokohtaiset siirrettavat ilmastointilaitteet,
ilmalampopumput tai koko kiinteiston viilennysratkaisu.
Koko kiinteiston viilennysratkaisut ovat toistaiseksi
hyvin harvinaisia jélkiasennuksia asunto-osakeyhtio-
muotoisissa kerrostaloissa. Yhtena esteena keskitetyn
viilennyksen osalta on painovoimainen ilmanvaihto, joka
on yleinen vield 90-luvullakin rakennetuissa talois-
sa. Viilennyksen rakentaminen vanhaan kerrostaloon
onnistuu "helpoiten” putkiremontin yhteydessa, jol-
loin sen suhteellinen kustannus on pienempi. Karkea
arvio kaukokylmajaahdytyksen valmiiksi rakentamisen
kustannuksista 70-luvun kerrostaloon putkiremontin
yhteydesséd on 7 500-20 000 euroa per huoneisto.

IImaldmpoépumppuratkaisu on huomattavasti huokeampi
viilennysratkaisu.

Asumisen ja korjaamisen
kustannuskehitysta hillittava

Asumismenoihin kuluu jopa kolmannes kotitalouden tu-
loista. Kiinteistoéliiton, Omakotiliiton ja Pellervon talous-
tutkimus PTT:n selvitys osoittaa, ettad vuosina 2021-2023
asumismenot kasvavat asuntovelallisilla seka vapaarahoit-
teisissa vuokra-asunnoissa asuvilla noin kaksi prosenttia.
Suurimman osuuden tuloista asuminen lohkaisee keskitu-
loisilta perheettomilta kerrostaloasujilta.

Meneillaan olevat EU:n ilmasto- ja energiapaketin neu-
vottelut ovat suomalaisten asumismenojen kannalta tar-
kedssa roolissa. Kiinteistéliiton padekonomisti Jukka Kero
antoi vahvan viestin paattajillemme. Heidédn on pidettava
huolta siita, etta kaynnissa olevissa neuvotteluissa saadaan
ratkaisuja, joissa asumisen ja korjaamisen kustannuskehitys
pysyy hallittavissa. Jotta asumisen paastét seka energiate-
hokkuus voivat jatkaa tavoiteurillaan,
tarvitaan onnistuneiden esimerk-
kien monistamista, kannusteita ja
avustuksia investointeihin seka
rahoituksen saatavuutta kaikkialla
Suomessa. Taloyhtiéiden kannattaa
vallitsevan matalan korkotason ai-
kana lyhentaa velkojaan ja varau-
tua tulevina vuosina edessa
oleviin korjaushankkeisiin.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistéyhdistys ry.

Kustantaja Kiinteistdmedia Oy, kiinteistomedia.fi

Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi

liImoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Leena Kolehmainen, 041 501 9902, leena.kolehmainen@dorimedia.fi

Kiinteistolehti
Paatoimittaja Juuso Kallio
Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. ARIST 0445/?
/ Taitto Graafinen palvelu Lippo
Painopaikka: Kroonpress //
',, limoitusaineistot kvaineistot@dorimedia.fi
Aikakauslehtien Liiton Jasen Som o787

Kroonpress

Porilaisen taloyhtion hallituksen puheenjohtaja

Altti Aronen muistuttaa, etta sahkdautojen latauspaikkojen
rakentaminen edellyttad monen osapuolen yhteistyota.
Kannen kuva: Tuomas Selanne
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Osoitteenmuutokset Puh. 02 277 5150 tai varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi
Anna palautetta lehdesta osoitteessa: www.kiinteistolehti.fi/palaute-aluelehdet/

Osoiteldhde Lounais-Suomen alueella toimivien kiinteistoyhdistysten jasen- ja asiakasrekisteri.
Tietosuojaseloste www kiinteistoliitto.fi/lounais-suomi



Jdtteiden ABC auttaa
lajittelupulmissa:
= www.lsjh.fi/abc

Biojatteet

hyotykayttoon

Loytyyko taloyhtiosi jétetilasta biojétteille oma
astia? Aloita biojitteen lajittelu, se kannattaa!

Lounais-Suomen Jitehuollon (LSJH) Tilaamosta
saat biojate-esitteet ja tarrat taloyhtién asuk-
kaiden avuksi ja jatehuollon tueksi. Tutustu
materiaaleihin, lue lisd3 ja tee tilaus osoitteessa:

www.lsjh.fi/tilaamo

LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO

www.lsjh.fi - 0200 47470

GOm

lounaissuomenjatehuolto

Pienempi kuorma huomiselle.

ISA™

ISANNOINNIN AUKTORISOINTI ISARY yllpitad ja kehittda
isanndinnin auktorisointijarjestelmaa, auktorisoi isannditsijoita
ja isanndintiyrityksia sekd valvoo niiden toimintaa.

Toiminnallaan ISA edistdd ammattimaista ja kehittyvaa
isanndintid sekd pitkdjanteista kiinteistdjen yllapitoa.

ETSITKO TALOYHTIOLLESI HYVAA ISANNOINTIA?

Valitsemalla ISA-auktorisoidun isénndintiyrityksen taloyhtidsi
varmistaa, ettd isinndinti on luotettavissa ja osaavissa kasissa.
Auktorisoidut yritykset tayttavat ISA:n laatukriteerit. Ne sitoutuvat
laadukkaaseen ja asiakaslahtdiseen isanndintipalveluun seka
ISA:n valvontamenettelyyn. Tutustu ISA-auktorisoinnin
laatukriteereihin www.isayhdistys.fi.

Lounais-Suomen ISA auktorisoidut isainndintiyritykset

ja auktorisoidut isannéitsijat loydat
www.isayhdistys.fi/taloyhtioille/hae-sopivaa/
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Kiinteistovaki aloittaa blogin Turun Sanomissa

Turun Sanomien monivuotinen Kerrostalokyttddjé -blogi vaihtuu Kerrostalotykkaajiin, kun Kaisa Leiwo jattaa palstan
Lounais-Suomen kiinteistoyhdistysten vaelle.

Uutta Taloyhtiétykkddjén muistiinpanot -blogia alkavat kirjoittaa viikoittain lehtemme kantavat voimat, eli
(kuvassa vasemmalta oikealle) Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio, neuvontainsindéri
Matts Almgrén, aluepaallikké Mari Hayhtié ja lakimies Heli Launto-Koho.

Tarkoitus on, etta kukin kirjoittaa taloyhtién arjen ajankohtaisista asioista omasta ndkdkulmastaan, insiné6rilla ja
lakimiehella se on aina hieman erilainen.

Kaisa Leiwo aloitti oman bloginsa toimiessaan tuolloin Kiinteistéliiton palveluksessa. Han johtaa nykyisin Turun
kauppakamaria.

Kuva: Turun Sanomat

Paloturvallisuusvinkkeja taloyhtioille

Lounais-Suomessa sattui kesan aikana
useita tuhoisia tulipaloja: Porissa paloi
taidemuseo, Harjavallassa hotelli ja
teollisuusrakennus.
Vaikka esimerkiksi Porin taide-
museopalo oli tahallaan sytytetty,
on taloyhtidissakin syyta kiinnit-
taa huomiota paloturvallisuuteen.
Hallituksen ja isannditsijan
tehtava on huolehtia, etta talos-
sa noudatetaan turvallisuusmaa-
rayksia ja opastetaan asukkaita
niin, ettei kukaan tietamattomyyt-
taan vaaranna koko talon tai omaa Aiheesta lisaa:
turvallisuuttaan. Vastuuhenkiléiden www.paloturvallisuusviikko.fi/
tehtavana on laatia ja paivittaa pelastus- paloturvallisuusvinkkeja-
suunnitelma eli lakisdateinen selvitys talon taloyhtioille

turvallisuusjarjestelyista. Monessa talo-
yhtiossa hallituksen avuksi valitaankin
oma turvallisuusvastaava.
Asukkaan vastuulla on huolehtia
muun muassa siita, ettd asunnos-
sa on toimivat palovaroittimet
eikd oma toiminta lisaa tulipa-
lojen riskia. Paloturvallisuuteen
liittyvat kysymykset ja havainnot
on myoés hyva ottaa puheeksi ta-
loyhtion kokouksissa tai yhteisissa
tapahtumissa.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2021 5
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Vuokrat nousivat eniten
Turussa, vahiten Porissa
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Turussa noin puolet turkulaisista asuu vuokralla, joten trendi vaikuttaa
monien talouteen. Kuva: Pekka Virolainen

Tilastokeskuksen mukaan vapaarahoitteiset vuokrat jat-
koivat nousuaan suurimmassa osassa Suomea huhti- ja
kesakuun vélisena aikana vuonna 2021.

Vuokrat nousivat padkaupunkiseudulla ja muualla Suo-
messa 0,9 prosenttia vuoden 2021 toisella neljanneksella
verrattuna vuoden takaiseen. Eniten vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen vuokrat nousivat Turussa (1,6 %) seka
Tampereella (1,4 %) ja vahiten ne nousivat Jyvaskylassa
(0,1 %) seka Porissa (0,1 %). Vapaarahoitteiset vuokrat
laskivat ainoastaan Mikkelissa (-0,2 %).

Uusien vuokrasuhteiden vuokra on esimerkiksi Turussa
keskimaarin 15,50 euroa neliometria kohden, kun koko
maan keskiarvo on 16,10 eur/m?, padkaupunkiseudulla
21,00 eur/m2.

Korona vauhdittanut
asuntomarkkinaa

Etela-Suomen suurimmissa kasvukeskuksissa vanho-

jen asuntojen hinnat seka kauppamaarat ovat nousseet
merkittavasti vuosina 2015-2020, ja koronapandemia
kiihdyttaa trendia entisestaan. Alueelliset erot hintojen ja
kauppamaarien kehityksessa ovat kuitenkin huomattavat.

Suomessa asuntojen hintojen nousu on osa kansain-
valista trendia. OECD:n mukaan koronapandemia on
nostanut asuntojen hintoja lahes kaikilla merkittavilla ta-
lousalueilla; rikkaissa maissa tdman vuoden ensimmaisen
vuosineljanneksen aikana lahes kymmenen prosenttia.

Suomen suurimmissa kasvukeskuksissa vanhojen rivi-
ja kerrostaloasuntojen sekd omakotitalojen hinnat ovat
nousseet viidessa vuodessa jopa neljanneksen, esimer-
kiksi Turussa 25,1 prosenttia.

Kasvukeskusten ulkopuolella sekéa vanhojen asunto-
jen kauppamaarat etta keskinelidhinnat ovat puolestaan
olleet samaan vertailuaikaan laskussa. Tiedot perustuvat
Kiinteistonvalitysalan keskusliiton vanhojen asuntojen
kauppatilastoihin. Korona on vauhdittanut
etenkin vanhojen asunto-

jen kauppaa ja nostanut
hintoja. Kuva: Bigstock

Hissien jarrut
pidettdava kunnossa

Jumiutunut hissin jarru aiheutti kesalla kuole-
maan johtaneen hissionnettomuuden Kaunialan
sairaalassa. Onnettomuustutkintakeskuksen
mukaan onnettomuus paljasti iakkaiden hissien
jarruihin liittyvan vakavan vaaran. Siksi se antoi
turvallisuustutkintalain mukaisen onnettomuusuh-
kailmoituksen hissiturvallisuudesta vastaavalle
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle, sisdministeridl-
le seka pelastuslaitoksille idkkaiden hissien jarruja
koskevasta vakavasta vaarasta.

Jarru on hissin turvallisuuden

ja huollon kannalta hissin olen-
nainen osa, jonka on toimittava
moitteettomasti. Kuva: Bigstock
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Syyshuollolla asumisviihtyvyytta ja energiansaastoéa

Lammityskauden al-
kaessa on aika tarkastaa
lammitysjarjestelman
toiminta. Kesasulkujen
avauksen lisaksi nyt on
testattava pattereiden ja
termostaattien toi-
minta kiertamalla niita
aariasennosta toiseen ja
tunnustelemalla alkaako
patteri lammeta. Huon-
elampétiloja kannattaa
muutenkin mitata lapi
lammityskauden ja tar-
kastaa lukemat lampo6-
mittarista.

Mikali pesutilo-
jen lattialammitys ei
viela ole paalla, nyt se
viimeistaan kannat-
taa kytkea. Sopivasti
saadetty lattialammitys
tuntuu jalkapohjissa
vain hieman lampimalta.
Energiatehokkainta on

Taloyhtion vuosikello

auttaa hallitusta ja isannoit-
sijaa taloyhtion toiminnan
suunnittelussa.
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jotta tilat kuivuvat. Kun
kaytossa on koneellinen
ilmanvaihto, on sen oltava
paalla kaiken aikaa. Sau-
naa ldmmitettaessa voi
vahentaa l6ylyhuoneen
ilmanvaihtoa, jos poistoil-
-~ manvaihdossa on siihen
s4ato.
- Rakennuksen ja
kayttoveden lammi-
tys lohkaisee jopa 80
prosenttia kotitalou-
den energiankaytosta.
Asumisen osuus suo-
malaisten kasvihuone-
kaasupaastdista on lahes
40 prosenttia. Lam-
mitysenergian tehokas
kaytto ja ylikulutuksen
vélttdminen auttavat

hyédyntaa lampétilansdadossa ajastusta. Energiatalou- leikkaamaan asumisen ilmastovaikutuksia, muistuttaa
dellinen lampétila on 20-22 °C, makuuhuoneessa asteen, asiantuntija Paivi Suur-Uski valtion kestavan kehityksen
pari matalampi. Pesutilojen ilmanvaihdon on toimittava, yhtiosta Motivasta.

Kiinteistoliiton padekonomisti Jukka Kero.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2021

Energiapoliittiset tavoitteet
nostavat lammityskuluja

Helsingin kaukolampétariffien perati 30 prosentin nosto loka-
kuusta alkaen ei nay viela uudessa Indeksitalo 2021 -selvityk-
sessa. Kiinteistoliiton pdaekonomisti Jukka Keron mukaan tuon
mittaluokan korotuksella on kuitenkin pitkaaikaisia vaikutuk-
sia tyypillisille 1970-lukulaisille kaukolammon varassa oleville
taloyhtioille, mikali hintataso jaa pitkaksi aikaa korkealle tai jopa
entisestaan nousee.

Energia- ja ilmastopolitiikan toimeenpano johtaa Keron mu-
kaan kustannus- ja inflaatiopaineisiin, mika seurannaisvaikutuksi-
neen aiheuttaa painetta palkkoihin ja sosiaaliturvan tarpeeseen.

Kulujen painopiste siirtyy entisestaan veroihin ja energiaan,
mita on tapahtunut jo toistakymmenta vuotta. Vaikutuksia
tulee myos taloyhtididen yllapito- ja investointitarpeisiin, ja
asuntomarkkinoiden kautta myos suhteellisiin arvoihin. Mutta
viiveet ovat pitkia, markkinoiden lapindkyvyys ei nykyisellaan
ole kovin suuri.
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limaisia biojatepusseja taloyhtididen asukkaille

Lounais-Suomen Jatehuolto
(LSJH) jakaa osalle asukkaista
maksuttomia biojatepusseja ja
niille tarkoitettuja telineita osana
LSJH:n biojatteen lajittelukam-
panjaa. Tavoitteena on tehda
biojatteen lajittelusta helpompaa
ja motivoida asukkaita entis-

ta aktiivisempaan lajitteluun.
Kampanja jarjestetaan kokeiluna
235 taloyhtiossa kunnan jarjesta-
man jatteenkuljetuksen alueella.
Kokeilun tulokset kootaan kevaan
2022 aikana.

Biojatteesta tehdaan mm. biokaasua, jota osa
LSJH:n ajourakoitsijoista jo kayttaa. Kuva: LSJH

_ ?:f - M_j_,‘ . - el - -4!

‘S-KK;TL_A- RAﬁAA HuoLlATA KATTO

« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT « KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

« TILI/MINERITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN

« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
« VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Varsinais-Suomi: Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@la-kattohuolto.fi
Pasi Rintamaki p. 040 135 6079, pasi.rintamaki@la-kattohuolto.fi
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Rakennusluvan
viipymisesta valitus
oikeuskanslerille Turussa

=3

Rakennuslupien hidas kasittely Turussa on johtanut
siihen, etta Turun kaupungin rakennusvalvonnasta on
tehty kantelu oikeuskanslerille elokuussa.

Asia koske tapausta, jossa turkulainen asunto-
osakeyhtio ei ole saanut vielakaan vastausta maa-
liskuussa 2020 jatettyyn lupahakemukseen. Turun
kaupungin rakennusvalvontapaallikkd Annika Alppi on
myontanyt, etta taman, kuten monen muunkin tapauk-
sen kasittelyn venyminen ei ole kohtuullista, mutta
toteaa, ettd hakemuksia on paljon ja virastossa on
resurssipulaa.

SUORAA

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT

ASUNTOKAUPAN
KUNTOTARKASTUS

Kuntotarkastusten ammattilainen on
apunasi elamasi suurimpien unelmien
keskella. Ota yhteytta!

SAARISTON

KAIVONPORAUS

« MAALAMPO
« ILMA-VESIRATKAISUT
« LTO-JARJESTELMAT

« HYBRIDIRATKAISUT
« PORAUSTYOT

NYT ON ATKA LAITTAA
ENERGIA-ASIAT KUNTOON!

KAY TILAAMASSA MAKSUTON KARTOITUSKAYNTI JA Thermia
LUNASTA SAMALLA MERKITTAVA ETU TALOYHTIOLLESI! \
}\ LAMPOPUMPUT
O ;} Saariston Kaivonporaus
D T ?n k.okonaisv.altai.sesti
ZZ ﬁ’a‘l’;"?’l‘gz‘:ﬁ’zﬁ: alo fo KAIVONPORAUS.COM/ETU
Cc ;} 50 vuoden kokemuksclalla. info@kaivonporaus.com | 040 060 5113
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" suuret tunteet kuuluwoat urherluun. Nykyzsm

MYOS TALOYHTIOI\TB'OHDOSSA

= Suomessa on ymmdrretty vuosia, etta

tiedetdicin, ettd tunteilla on iso merkitys
myos tyoelamdssda, Fani Raukko sanoo.
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unteet kauluvat myos taloyhtiomaailmaan,
tietid kiinteistoalalla Linsi-Suomessa hyvin
tunnettu henkils, OP Koti Linsi-Suomi Oy
LKV:n ja OP Koti Isinnéinti Oy:n toimitus-
johtaja Jani Raukko (44).

Raukko tosin tunnetaan ehki parhaiten
urheilijana ja valmentajana. Hin on voittanut jalkapallossa
Suomen mestaruuden ja valmentanut jiipallossa Porin Na-
rukeridii SM-pronssille vaonna 2021 ja A-nuoret SM-kultaan
vuonna 2020. Palkintokaapista 16ytyy myos ikiimiesten ja
Puolustusvoimien suomenmestaruudet.

Pelaaja ja varsinkin valmentaja on tunteiden kanssa teke-
misissi. Raukko teki Kauppakorkeakoulussa myos gradunsa
esimichen tunnetaidoista.

Viilillid tunteet pitdid kanavoida suorituksen tehostamiseen,
mutta monesti ne pitid myos osata sivauttaa.

— Nykyisin tydelimissikin ymmaérretiin yhi paremmin,
cttii olemme kaikki erilaisia ja reagoimme hieman eri tavalla
asioihin, Raukko toteaa.

Valmentaja ohjaa

oikeaan suuntaan

Tunteet nousevat monesti ns. pintaan taloyhtion asioita
hoidettaessa. Tuolloin juuri ulkopuolisella isinnoitsijélli voi
olla merkittivi valmentava rooli asioiden eteenpiinviemi-
sessi, kertoo yli 400 asunto-osakeyhtioti Rauma-Eura-Po-
ri-akselilla isiinnéiviin yhtion toimitusjohtaja.

- Hyvi isinnditsiji pyrkii ohjaamaan ja opastamaan hal-
litusta ja siti kautta osakkaat tekemiiéin tunteista riippumat-
tomia jirkevid piitoksii taloyhtiiden ja osakkaiden hyviksi
niin, ettid yhtio pysyy hyvissi kunnossa.

- Samalla varmistetaan, ettii kaikkien osakkaiden etu tulee
tiytettyi, yhtion arvo ja rahoituskelpoisuus pysyvit hyvini ja
cttii asuntojen arvot séilyvét.

Tunne ja jirki eiviit aina ole tasapainossa, ja monesti
vhtiokokouksissa keskustellaan asioista, jotka eiviit ole ihan
oleellisimpia, Raukko myonti.

Kunnossapito

vaatii rahaa

Taloyhtion kunnossapito vaati investointeja, joten rahanme-
no ei yleensi tunnu asukkaasta hyvilti.

- Ei tunnukaan. Silloin kysytiiin usein, etti miksi. Juuri
siind isdnnoitsijian rooli on toimia urheilutermein ikiéin kuin

almentajana. Hallituksen kanssa on kiiytévi ldpi perustar-
veselvitykset tulevaisuuden huoltotoimenpiteistii ja miksi
niitd tarvitaan. Hallituksen tulee ymmirtii miksi jotain
pitiiii tehdi ja pystyi perustelemaan asiat rationaalisesti myos
osakkaille.

Raukon mielesti hallituksen kaikkein tirkein tehtivi on
valita paras mahdollinen iséinnoitsijiayhtio ja selvittii osak-
kaiden tahtotila siité, miten taloyhtioti pidetiin kunnossa ja
miten osakkaiden omaisuutta siiilytetiiin ja kehitetién.

- Isidnnaitsijin tehtivi on taas seurata ja valvoa yhtion
taloulta ja ehdottaa mahdollisia korjausliikkeild, tarvittavia
toimenpiteitd ja perustella miksi. Osakkaat sitten lopulta
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0 Rauman, Euran, Kankaanpaan ja Porin alueella suurta kiinteistovali-
tys- ja isdnndintiyhtiéta johtavalle urheilumiehelle tulee auton mittariin
reilu 40 000 km vuodessa.

paittévit, ja jos heidin saama informaatio on oikeata, he pys-
tyvit tekeméiin parempia piitoksiid, Raukko kuvaa tyonjakoa.

Iséinnditsiji on kuin valmentaja, joka niyttii suuntaa ja
ohjaa tekemiiéin oikeita piitoksii.

Lahetista

paallikoksi

Raukko uskookin itseohjautuvuuteen niin valmennuksessa
kuin tydeldmin johtajuudessa. Hin on tehnyt koko tyburansa
finanssialalla henkilbasiakaspuolella vuodesta 2002 lidhtien.

Hén aloitti OP-ryhmiissi lihettind vuonna 2002, sa-
maan aikaan kun pelasi FC Jazzissa liigatasolla jalkapalloa
ja kouluttautui ty6- ja urheilu-uran ohessa ekonomiksi.
Yksityispankin- ja asiakkuusjohtajan tyon lisiksi hiin toimi
myos markkinointitehtivissi ennen siirtymistiin kiinteis-
topuolelle.

- Tso osani tyburasta on ollut ihmisten johtamista ja henki-
loasiakkaiden kanssa toimimista.

Jalkapallosta jiipalloon hin siirtyi valmentamalla aktii-
viuransa jilkeen jéiipallon juniorijoukkuetta ja eteni lopulta
Narukeriin pddvalmentajaksi.

- Pidin sité rikkautena, ettd olen nidhnyt kaikenlaisia teh-
tivid, Raukko kuvaa etenemistiiéin lihetisti toimitusjohtajaksi
- tai pelaajasta piiivalmentajaksi.

- Koitan kannustaa esimerkiksi opiskelijoita siihen, etti
jos vain saa jalkaa oven viiliin johonkin organisaatioon, niin
sitten on pyrittivi tekemédin mahdollisimman hyvin kaikki
eteen tulevat tyot. Esimerkillisesti ja tunnollisesti. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVAT: Tuomas Selanne
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SAHKOAUTOJEN LATAUSPAIKKOJ
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Ldhivuosina joka kolmas taloyhtio suunnittelee toteuttavansa latauspisteitd. Kokemus osoittaa, ettd
latauspaikkojen haltijan ja taloyhtidn vdliset sopimukset ovat keskeinen osa toimivan ratkaisun aikaansaamista.

orissa viisi taloyhtiGti yhdisti voimansa ja raken-
si uuden parkkipaikan sihk6autovalmiuksin.
Projekti lihti liikkeelle takamatkalta, kun
kaupunki irtisanoi parkkipaikan vuokrasopi-
muksen. Kaupunki osoitti kuitenkin taloyh-
tiville uuden pysikointialueen ja auttoi sen
sithkoistimisessi. Nidin Sampolassa selvittiin latausjérjestel-
miin asentamisesta lopulta hyvinkin edullisin kustannuksin.
Kun Porin kaupunki ilmoitti taloyhtiille ottavansa
vuokratontilla sijaitsevan taloyhtiiden parkkipaikan pian
valmistuvan uuden koulun opettajien parkkipaikaksi, kau-
punki kuitenkin vuokrasi ldhistolti uuden tontin taloyhtiol-
le ja lihti mukaan uuden pysiikointialueen sihkoistimiseen.
Sampolan pysikointialue onkin nyt Porin suurin sithkoau-
tojen latausta varten valmiiksi saatettu pysikointialue. Vuo-
den 2020 alussa valmistuneelle parkkipaikalle on sijoitettu

kaikkiaan 120 latausmahdollisuudella varustettua autopaik-
kaa, joskin latauksessa on vasta kaksi sithkéautoa ja yksi
hybridi. Kun taloyhtidissi on kaikkiaan lihes 300 asuntoa,
on sithkbautojakin lihivuosina todennéikoisesti tulossa useita.
Porin Energia laskuttaa taloyhtioitd, ja taloyhtiot laskut-
tavat autopaikkoja sihkon todellisen kiiyton mukaisesti.

Edulliset
kokonaiskustannukset

Koko projekti tuli maksamaan 150 000 euroa. Siihen sisiiltyi
my6s uuden pysikointialueen asfaltointi. Alueen hulevesivie-
mérdinnit, muuntajan uusimisen ja kaapeloinnin muunta-
jalta sithkojakokeskukseen maksoi kaupunki. ARAn tuki vei
vield 45 prosenttia pois tuosta 150 000 curon laskusta.

- Pidsimme tavallaan kaupungin kokeiluprojektiksi, kun
timéi on ensimmiinen iso sithkoistyshanke koko kaupun-
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0 Sampolaan valmistui alkuvuonna Porin suurin sdhkdautojen latausvalmiu-
della varustettu pysakéintialue. Altti Aronen esittelee sahkdnjakokeskusta, jota

-8 Viisi taloyhtiota yhdisti voimansa ja
rakennutti Porin Sampolaan uudelle
parkkipaikalle sahkoautojen lataus-
mahdollisuuden kaikkiaan 120 autolle.

gissa, kertoo yksi hankkeen puuhamichisti, As Oy Hiller-
vonpirtin hallituksen puheenjohtaja Altti Aronen. Toinen
keskeinen henkil6 projektissa oli As Oy Vellamonlyhdyn
hallituksen puheenjohtaja Mika Leppiinen.

Aronen suosittaakin latausjirjestelmiin rakentamista sa-
massa yhteydessi, kun tehdéiin jotain muuta saneerausta.

- On cdullista tehdi useampi remontti samalla kertaa eiki
viiden vuoden viilein, Aronen toteaa.

Kun kokonaiskustannus jactaan 120 autopaikalle, se tekee
1250 euroa per autopaikka. Liséiksi kukin autopaikan haltija
maksaa itse latauslaitteen. Se maksaa asennuksineen hitaan
latauksen hybridiautoille noin 250 euroa.

- Myos ARAR 45 prosentin latausinfra-avustuksen Késit-
tely eteni joutuisasti, Aronen kertoo.

Hyvin perusteltuna
hankkeet etenevat

/aikka siihkoautoja oli taloyhtitissi vain pari, asukkaat niikivit
uudistuksen asunnon arvoa nostavana tekijini. Niinp# hanke
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kautta sahké siirtyy muuntajasta autopaikoille.

@ Porin Sampolan suuren sihkdautojen latausprojektin puuhamiehia olivat
taloyhtididen hallitusten puheenjohtajat, Altti Aronen ja Mika Leppéanen.

ei kokenut juuri minkéénlaista vastustusta suunnitteluvai-
heessa, eikil yhtickokouksissakaan asiasta tarvinnut déinestii.

- Jossain yhtiossi se vaati perusteellisempaa perustelua,
mutta niinhiin sen on, etti millai asiat esitetéizin niin sillai ne
clenee, Aronen tuumii.

- Meidiin taloyhtiossimme ollaan muutenkin oltu etuke-
nossa. Meilld on mm. siihkoiset ilmoitustaulut rappukéyti-
vissi, Aronen kertoo.

Arosella ei ole tyon puolesta rakennuttajan tai raken-
nusalan kokemusta, mutta hiin seuraa alaa aktiivisesti ja
on osallistunut mm. Kiinteistoliiton aihetta Kisitteleviin
seminaareihin.

— Olennaista tissi on se, ettii valitsee heti alkuvaiheessa
hyviin sihkosuunnittelijan, joka selvittid perusehdot, jotka
palveluntarjoajien tulee tiyttid.

Myos kunkin taloyhtion isinnoitsijit olivat vahvasti
mukana hankkeen eteenpiinviemisessi. 4
TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVAT: Tuomas Selanne
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SOPIMUSASIOIHIN
KESKEISTA APUA
KIINTEISTOLIITOLTA

urussa péstiin edulliseen tulokseen kilpai-

luttamalla erikseen latausinfran ja latauslait-

teiston toimittajat.

Turun keskustassa Koulukadulla Asunto

Oy Turun Aurajoen Helmi sai projektin val-

miiksi kesilld 2020. Kaikkiaan 34 latauspis-
teen infran rakentaminen kesti ensimmdiisesti keskustelusta
projektin valmistumiseen kolme vuotta.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Pentti Aaltonen
nostaa projektin opetukseksi kaksi keskeistii asiaa: sopi-
musasioissa kannattaa kdéintyd Suomen Kiinteistoliiton tai
paikallisen Kiinteistoyhdistyksen puoleen, siihkojirjestelmiit

ja latauslaitteet kannattaa kilpailuttaa erikseen eri tahoilta.

- Tarjolla on my®s tiyden palvelun toimittajia, jotka teke-
viilt suunnitelmat, ennakkotarkastukset ja sithkotarkastukset
sckil hoitavat kaapeloinnit, kiskotukset ja itse laitteetkin.
Meidin saaman kiisityksen mukaan se tulee kuitenkin
kalliimmaksi kuin etté kilpailuttaisi erikseen kaikki osa-
tekijiit: kaapeloinnit sihkdasennusliikkeen kanssa, dlykis
virranhallinta, ohjelmointi ja niiden asennus latauslaitteiden
toimittajan kanssa.

Pitka prosessi

Aurajoen Helmen asukkaat alkoivat kyselld latauspaikkoja
taloyhtion hallitukselta vaonna 2017. Vieli tuolloin sihko-
autoja oli Turussa viithin, ja vaoden 2018 yhtickokouksessa
esille tuotu latauspaikkojen rakentaminen ei saanul kanna-
tusta. Asiaa lihdetiin kuitenkin alustavasti selvittiméén.

Myohemmiissi kyselyssi seitsemiin autopaikan haltijaa
34:sti osoitti kiinnostusta latauspaikkoihin. Vastauksia tuli
kaikkiaan 14.

Selvityksii ja kustannuslaskelmia esiteltiin vuoden 2019
vhtiokokouksessa, ja tuolloin lopulta enéi pari osakasta
dinesti koedinestyksessi ehdotusta vastaan.

- Nekin, jotka eivit olleet itse hankkimassa siihkdautoa
liihiaikoina oivalsivat, etti latausmahdollisuuden rakenta-
minen nostaa asunto-osakeyhtion arvoa ja kiinnostavuutla,
vaikka eiviit olisi itse suunnittelemassa asuntonsa myyntii.

Keviisen kokouksen jilkeen taloyhtio jatkoi projektia.
ARAn avustushakemusta jouduttiin kuitenkin matkan varrel-
la tiydentiiméén joidenkin puuttuvien dokumenttien takia,
joten péiitos avustuksesta venyi vuodenvaihteeseen saakka.

Alan yrityksillariittaa kiiretta
Kaapelointiin kysyttiin aluksi tarjoukset neljiltd yhtiolta,
toisessa vaiheessa kahdelta.

@ Halusimme selkeat sopimukset pelisdanndista, vastuista ja kustan-
nuksista latauspaikan omistajan ja taloyhtion vélille. Siihen saimme
apua Kiinteistoliitolta, Pentti Aaltonen kertoo.

- Harmiksemme parhaan tarjouksen aikanaan tehnyt
vhti6 oli jo niin kiireinen, ettei heilld ollut enéié kapasiteettia
tehdé tiydentivid tarjousta, Aaltonen kertoo.

Sihkokaapelointeja tekevilld yrityksilld tuntuukin nyt
olevan yhti kiireisti kuin ilmalimpopumpun asentajilla
viime keséni.

- Valitsimme kalliimman tarjouksen. Kaapelointi
saatiin kuntoon kesiin aikana ja lopputarkastus tehtiin
heinidkuussa 2020.

Taloyhtioon rakennettiin my6s uusi ryhmékeskus ja
virranhallintajirjestelmi, joka jakaa kapasiteettia autojen
lataukseen ja varmistaa taloyhtion normaalin asumisen
kulutuksen.

- Nyt asukkaiden kiytossé olevat autot ovat 5-6 tunnissa
tiyteen latautuvia hybrideji, joten jirjestelmaé riittidd 15-16
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auton lataamiseen yon aikana, Aaltonen kertoo.

- Jos autojen miiiri kasvaa, joudumme toki miettiméin
liittyméin suurentamista, mutta melko pitkiiksi aikaa timi
on suunniteltu riittiméin, Aaltonen sanoo.

Sopimukset kuntoon
Aaltonen korostaa, etti sopimusasiat olivat keskeinen osa
hankkeen onnistumisessa.

- Halusimme selkeiit sopimukset pelisiénndisti, vas-
tuista ja kustannuksista latauspaikan omistajan ja taloyh-
tion vilille. Sithen saimme arvokasla apua Kiinteistoliiton
juristilta Minna Anttilalta. TTin myos suositti, ettid teemme
vhtivjirjestykseen lisipykiilin, jotta tulkintaerimielisyyksiltid
jatkossa villtyttiiisiin. Tamaé asia on nyt esilld syksyn yhtio-
kokouksessa, kertoo Aaltonen ja kiittelee vuolaasti Kiinteis-
toliiton juridista apua. Kiytinnossi lisipykild madrittiada
tarkemmin myos taloyhtion vastuun, kun osakassopimus
keskittyy enemméin latauspaikan omistajan vastuuseen ja
latauslaitteen méiritykseen.

Kustannukset kurissa

Taloyhtié maksoi sihkopéikeskuksessa tarvittavan ryh-
miikeskuksen ja dlykkéin virranhallintajérjestelmiin seki
kaapeloinnin autopaikoille niin, etti LAN-kaapeloinnin
avulla latauslaite pystyy keskustelemaan ilykkéén virranhal-
lintajirjestelmiin kanssa.

Osakkaiden vastuulle jéi latauslaitteiden hankinta ja
asennus seki vikavirtasuojan ja kulutusmittarin asentami-
nen. Latauslaitteen kustannus ilman asennusta on noin 1
700 euroa.

- Taloyhti6 laskuttaa osakkaita sihkostd muutaman
kerran vuodessa. Veloitamme tisméilleen kiyton mukaan, eli
taloyhtio ei tee bisnesti, Aaltonen vakuuttaa.

Taloyhtion kulut olivat noin 25 000 euroa. Siihen saatiin
ARAn avustusta 35 prosenttia.

Nykyisin ARAn avustuksen osuus voi nousta jopa 50 pro-
senltiin, mutta Aaltonen arvioi, ettid kovan kysynnidn myotia
urakoitsijoiden hinnat ovat nousussa.

Toisaalta, jos hankkeeseen olisi valittu vain yksi tiyden
palvelun toimittaja, olisi hinta voinut nousta Aaltosen
mukaan jopa kaksinkertaiseksi, joten sen lipisaaminen ta-
loyhtion yhtiokokouksessa olisi ollut jo paljon haastavampi
urakka. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio
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Kommentti:

Pitaako sita
autoa tankata

parkkipaikalla?

utojen latausvalmiuksia toteutetaan
kiihtyvilli tahdilla taloyhtiGissd. ARAn
arvion mukaan avustusta on maksettu

jo 20 000 pysiikointipaikan latausvalmiuden ra-

kentamiseen. Yhi silloin téillin kuulee kysytté-
viin, onko taloyhtion tehtivi toimia huoltoase-
mana sihkoautoille.

Kun katsotaan uusien autojen myyntii,
on siirtymi kohti ladattavia ajoneuvoja ollut
viime vuosina nopeaa. Kuluvan vuoden aikana
ensirekisteroidyisti henkil6autoista joka neljis
on jo ladattava. Téyssihkoautojenkin osuus
ylitti vuoden toisella neljinnekselld jo dieselau-
tot. Jos lisiiksi tarkastellaan ulkomailta tuotuja
uudehkoja autoja, on trendi sielld kidntynyt
samaan suuntaan.

Kun edelld mainittuja lukuja peilaa alati
Kkiristyviin pééstovaatimuksiin ja autovalmis-
tajien viesteihin tulevista automalleista, on
nikyma tulevaisuuteen varsin sithkéinen. Useat
autovalmistajat ovat ilmoittaneet siirtyviinsi
kokonaan pois polttomoottoreista seuraavan
vuosikymmenen kuluessa. Suomen autokanta
on vanhaa ja se uusiutuu hitaasti. Silti ladatta-
via autoja alkaa ilmestyi taloyhtiéiden parkki-
paikoille yhi kiihtyvii tahtia.

Palavien ja ympiristolle vaarallisten nestei-
den jakelu on jiarkevii keskittid ja jarjestii
ammattimaisesti. Vastaavasti sihkoautojen
lataus on edullisinta toteuttaa siellid, missi au-
tot ovat pitkiin paikoillaan. Kiytinnossi timi
tarkoittaa koteja ja tyopaikkoja. <



UUSI SAHKOAJONEUVOJEN
LATAUSPISTELAKI
PAHKINANKUORESSA

Eduskunta on hyvdksynyt pitkdcn valmistelussa olleen ja kiivasta keskustelua aiheuttaneen lain
sdhkoajoneuvojen latauspisteistd ja -valmiuksista. Faktat latauspisteicden toteuttamisvelvoitteista loytyuvdt
nyt suoraan laista. Informaatiotulvan keskelld onkin syytd nostaa tiivistetysti esiin tdrkeimmcit kohdat lain

sisallostd taloyhtididen ndkokulmasta.

uden lain mukaan taloyhtion on asennetta-
va latauspistevalmius uuden tai laajamittai-
sesti korjattavan asuinrakennuksen yhtey-
Lteen jokaistla pysikointipaikkaa varten, jos
pysikointipaikkoja on enemmiin kuin nelji.
Latauspistevalmius tarkoittaa pysikoin-
tipaikan putkitusta tai kaapelointia siten, ettii sithen voidaan
asentaa latauspiste myohemmin. Paitos itse varsinaisen
latauspisteen asentamisesta jié taloyhtion késiin.

Velvoite koskee kaikkia taloyhtiGiti, joissa on yli nelji
pysikointipaikkaa riippumatta siitd, ovatko nimé pysikoin-
tipaikat pihapaikkoja, autokatoksia vai autotalleja. Merki-
tysti ei myoskiin ole silld, ovatko autopaikat taloyhtion vai
osakkaan hallinnassa.

Laajamittaiset korjaushankkeet
Laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan laissa korjausta,
jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jéir-
jestelmiin liittyvien korjausten jilleenrakentamiskustannuk-
siin perustuval kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia
rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien.

Selkokielelld sanottuna taloyhtién tulee siis toteuttaa
latauspistevalmius sellaisen laajan korjaushankkeen, esi-
merkiksi mittavan julkisivu- ja LVIS-remontin, yhteydessi,
joka ulottuu koskemaan myos pysékointipaikkoja tai niiden
siihkojirjestelmé.

Laajamittaisen korjauksen méritelmi on esitetty tarkem-
min Ympéristoministerion rakentamisméériyskokoelmassa.

Yhtion hallinnassa olevat autopaikat

Kiiytinnossi laajamittaisen korjauksen kynnys ylittyy hyvin
harvoin. Saiannosti sovelletaan hankkeeseen, jota koskeva ra-
kennuslupahakemus on tullut vireille 11.3.2021 tai sen jilkeen.

Vaikutus ARAn myoéntamiin avustuksiin
Asumisen rahoittamis- ja kehittimiskeskuksen eli ARAn
myontimét avustukset latausinfran toteuttamiseen lieneviit
osaltaan edesauttancet taloyhtividen pysikointipaikkojen
sithkoistimishankkeita. Avustusta on hyédynnetty ahkeras-
Li, ja timiin vuoden osalta rahat on kiylinnossi jo haettu.
Midriarahan loppuessa ARA siirtéi hakemukset odottamaan
seuraavaa vuotla, joten hakemukset voi edelleen jittda nor-
maalissa aikataulussa.

Lain voimaantulolla saattaa olla vaikutuksia tulevaisuu-
dessa myonnettivien avustusten kohdentamiseen. Taloyh-
tion on aina muistettava selvittii tuen saamisen edellytykset
hyvissi ajoin.

Neuvontaan tulevien kysy- e N
mysten perusteella kiinnostus
latauspisteiden toleuttamiseen I
kasvaakin jatkuvasti. Etenkin
alkukartoituksia tehdiin nyt
paljon. Kattavan tietopaketin
hankkeen ldpiviennin tuek-
si taloyhtionne kiyttoon saat
jisensivuiltamme otsikolla "Ohje
sihkdautojen latauspisteiden
toteuttamiseksi”. <
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Hanke Paatoksenteko Kustannusten jako

Rakentaminen Korjaus & ylldpito Séhké
Yhtion hanke: autopaikoille normaali enem- | kaikki vastike- kaikki vastike- osakas
latauslaitteet kaikille | mistépaatés (AOYL 6:31) perusteisesti perusteisesti
Osakasvahemmiston 2/3 maaraenemmistd vain hankkeeseen sovittava, jos halutaan osakas
hanke: latauslaitteet (AOYL 6:33) suostuneet maksavat osakasvahemmiston
vain maksajille vastaavan
Osakkaan muutostyé: | ensimmaiselle lupa yhti6- muutostyon teettaja suositellaan, etté sovitaan, osakas
latauslaite muutostyén | kokoukselta, myéhemmin maksaa suoraan jos halutaan osakkaan
teettajalle/teettajille hallitukselta urakoitsijalleen vastaavan kaikilta osin
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Autopaikkoja voidaan
muuttaa latauspisteiksi

asennuttamalla autopaikoille

latauslaitteet joko taloyh- Hanke Paatoksenteko Kustannusten jako
tion hankkeena, yksittaisen 3 N . .
osakkaan muutostyéna tai Rakentaminen Korjaus & yllapito Séhké
zsakasvahemmlston hank- Yhtion hanke: kun normaali kaikki vastike- kaikki vastike- osakas
ee(g:.akasvéhemmistén kaikki asunto- enemmistopaatos perusteisesti perusteisesti
\ . osakkeet tuottavat (AOYL 6:31)
hankkeen ja osakkeenomis- oikeuden hallita
tajan muutostyon ero on, myés autopaikkaa
ettd ns. osakasvahemmiston
hankkeen toteuttajana on Yhtién hanke: tuplaenemmistd autopaikka- suositellaan osakas
taloyhti5 ja mukana olevat erilliset autopaik- (AOYL 6:32.5) osakkaat méadrattavaksi
osakkaat maksavat vastik- kaosakkeet tai au- maksavat yhtidjarjestyksessa,
keena hankkeen kustan- | . h istoia i0s halutaan
nukset. Osakkeenomistajan topaikka kuuluu vain uoneistoja jos halu
muutostyé on osakkeen- osaan huoneistoja osakkaan vastuulle
omistajan oma hanke.
Osakas maksaa kustannuk- Osakasvahemmis- | 2/3 maara- vain hankkeeseen | suositellaan osakas
set suoraan latauspisteen ton hanke: erilliset enemmistd suostuneet maarattavaksi
rakentajalle. autopaikkaosakkeet | (AOYL 6:33) maksavat yhtidjarjestyksessé,
Aiheesta lisaa Kiinteistéliiton tka' E:”t°pa_'kka i:;t:ﬂﬁ:aan osakkaan
sivuilta: Opas latauspisteiden uuluuvain osaan
toteuttamiseksi. huoneistoja
Osakkaan muutostyd: | ensimmaiselle lupa muutosty6n suositellaan, ettd osakas
latauslaite muutos- | yhtidkokoukselta, teettaja maksaa sovitaan, jos halutaan
tyon teettajalle/ mydhemmin suoraan osakkaan vastaavan
teettajille hallitukselta urakoitsijalleen kaikilta osin

TEKSTI: Sanni Nuutinen,
Matts Almgrén

KUVA: Pekka Virolainen Lahde: Ohje sahkdautojen latauspisteiden toteuttamiseksi, Kiinteistdliitto, 16.1.2020

VAIHDETAAN TALOYHTIOON

TURNER-OVET!

Tilaa helppo ovenvaihto markkinajohtajalta!
Laadukkaat nosto-ovet 10 vuoden takuulla.
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* Tiivistystyot

0207 330 330
info@turner

Kari Aaltonen
0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi
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0 Vanhan Rauman osayleiskaavaan valmisteltava
muutos ratkoo monta keskeneraisté asiaa Raumalla,
Sari Seimela uskoo. Kuva: Tuomas Seléanne

A T I

Waltuutetut edistdisivcit
JOUSTAVIA |
LUPAPROSESSEJA

JA EHEAA

KAUPUN KIRAKEN N ETTA

azkovat tehdd asumisen hyvaksz tcn kumka he nalwvat
asumisen kustannustason kehittyoin omalla alueellacm? .,
Haastattellmme kolmea lounazssuomalazsta valtuutett



toiminut ja
1 uudelleen valtuustoon va-
littu, Varsinais-Suomen Kokoomuksen pu-
heenjohtaja Ville Valkonen nousi elokuussa
my6s Turun kaupungin apulaispormesta-
riksi. Hinen vastuullaan on mm. rakenta-
n ja kaavoituksen poliittinen ohjaus.

Hiin lupaa vahtia asumisen kustannusten pysy
sa mm. siten, ettid kaupunki pitidd omistajaohjauksen kautta
huolta siitd, etléd energia-, jite- ja vesimaksut eiviit karkaa.
oskiin kiinteistoveroa ei Valkosen mukaan y
korottaa.
- Pitkilld aikavélilld keskeistid on myos riittévi asun-

torakentaminen, etteiviit asuntojen hinnat karkaa uusille
asukkaille liian korkeiksi, Valkonen sanoo.

Hiin suosisi myos asuntojen energiaremontteja.

jaaminen on toki kunkin omistajan vastuulla, mutta

kaupungin pitii olla asiakaspalveluhenkinen ja nopea
lupien, mahdollisten poikkeamispéiitosten ja neuvonnan
osalta.

- Esimerkiksi uusille energiaratkaisuille ei pidi asettaa
esteitd, hiin tis
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taa. Kuva: Antti Ranki

Valkonen kannattaa my \kennusmahdolli-

suuksia, joilla voidaan rahoittaa korjaushank

Lupaprosessiin vauhtia
Ville Valkonen on yrittiji ja vuaodesta 2020 lihtien myos
Suomen Vuokranantajien yhteiskuntasuhdepééllikko, joten
asumisasiat ovat hinelle ennestéén tuttuja.

Hén vakuultaa, ettd kunnan rakennusvalvonnan tyén-
tekijit tekeviit paljon toitéd, vaikka rakennuslupapalvelu

jonot ovat pitkid ja lupakiisittelyn asiakastyytyviisyydessi on

paranncttavaa.

- Tilanne néyttii olevan nyt hitaasti paranemassa, mutta
tekemisti on, Valkonen myonti.

- Olen jo edellyttinyt virkajohdolta lisii ehdotuksia lupa-
Késittelyn nopeuttamiscksi timiéin syksyn aikana.
Osayleiskaava ratkaisee
monta asiaa Raumalla
Keviin kunnallisvaaleissa Raumalla eniten dénii
nainen, myyji ja laskentamerkonomi Sari Seimeli (SDP)

jatkaa Rauman kaupunginvaltuustossa.

Hiénelld tulee pian tiyteen 25 vuotta kaupungin ja seura-




kunnan luottamustehtiivissi.

Vaikka kaavoitus- ja asumisasiat ovat hiinelle liheisid,
Seimeld myontid, etti ei valtuustolla ole paljon mahdolli-
suuksia vaikuttaa raumalaisten asumisen kustannuksiin.
Keskeiset, esimerkiksi energiatehokkuutta parantavat
investointitukiin liittyvit péitokset kun tulevat valtakunnan
tasolta, eduskunnasta.

‘anhasta kaupunkikeskustastaan kuuluisassa Rauman
kaupungissa halutaan vaalia edelleen puurakentamista.

- Se tulee esiin mm. Uotilaan sijoittuvan uuden koulu- ja
piiviikotirakennuksen yhteydessi. Valtuusto linjasi, ettii se
rakennetaan puusta.

Lisiiksi kaupunkirakenne halutaan pitéé tiiviind.

Lihes kaikki raumalaiset asuvalt 6-10 kilometrin pédissi
keskustasta. Vaikka kauemmas rakentamistakin pyritéién
tilanteen mukaan mahdollistamaan, on keskustan alueella
Seimeldn mukaan edelleen varaa tiivistia.

- Lupapuolella on varmasti kehitytty; nykyisin annetaan
enemmiin mahdollisuuksia ja katsotaan suopeammin eri-
laisuutta, ettei kaikkien katonharjojen tarvitse olla samalla
tasolla.

Seimelidn mukaan kaupunkirakennetta on edelleen varaa
tilvistid:

- Se tulee esiin kauppakeskuksen seki ns. puhelinkort-
telin uudistamisen yhteydessi. Kauppakeskus tulee aivan
vanhan Rauman liheisyyteen ja puhelinkorttelin uudistami-
nen taas tuo uusia asuntoja keskustaan.

Osayleiskaavaa piivitetiin myos monella taholla. Siini
on huomioitu niin rakentamisen tarpeet kuin Vanha Rauma
Sdiition sekid Suomen maailmanperintékohteiden yhdistyk-
sen esiin tuomat nikokulmat.

- Esimerkiksi litkekiinteistdjen muuttamista asuinkiin-
teistoiksi ei ole vield hyviiksytty, ennen kuin suunnitelmia
Kisitelldéin perusteellisesti uuden kaavapéitoksen ratkaisu-
jen mukaisesti.

Porissa hintaero uuden

ja vanhan vilillé kasvaa

Porin édédnikuningas, vihreiden listoilta sitoutumattomana
chdolla ollut aluctutkija Timo Aro pitid asumistilannetta
Porin kaupungissa varsin hyviini.

- Kun asuntotarjonta on uusien ja vanhojen asuntojen
suhteen monimuotoista, ja vaihtoehtoja on niin markkina-
chtoisena kuin julkisen puolen osalta, pitii se kustannuske-
hitysti hanskassa, varsinkin kun viestonkasvu on samaan
aikaan maltillista.

Haastetta luo kuitenkin kasvava hintakuilu uusien ja
vanhojen asuntojen vililld.

- Hintaero keskustan lihistolle sijoittuvien uusien asun-
tojen ja vanhojen kerrostalolihividen vililli on huomattava
ja lienee Suomen suurimpia.

Aro uskoo, etti kaupungilla on merkittiivi rooli tukea
vanhan rakennuskannan yllipitoa ja korjaamista erilaisin
tisméavustuksin. Kaupungin palveluksessa pitkién tyosken-
neltyiin hiin arvioi, etté jirjestelmi on toiminut hyvin.
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1

) Monipuolinen asuntotarjonta ja maltillinen vaestonkasvu pitaa asu-
miskulut Porissa kurissa, vaikka uusien ja vanhojen asuntojen hintaero
on kasvanut isoksi, Timo Aro toteaa.

- Ainakaan ei ole tullut sellaista palautetta, ettii asun-
tokannan uusiutumisen tukeminen olisi Porissa koettu
suureksi haasteeksi.

Aro toimi Porin kaupungin kehittimispéillikkoné vuo-
teen 2017 saakka ja on sen jilkeen toiminut aluekehittami-
sen konsulttitoimisto MDI:n johtavana asiantuntijana.

Hin kertoo, ettei ole kuullut merkittivii kritiikkid myos-
kiin rakennuslupapalvelujen toimivuudesta, vaikka niisti
monessa kunnassa usein valitetaan.

- Lupaprosessiin kuuluu tietyt vaatimukset, jotka pitii
tiyttid ja toteuttaa, mutta kisitykseni mukaan suunta ja
kulmakerroin menevit oikeaan suuntaan, kun toimintapro-
sesseja on joustavoitettu esimerkiksi digitalisaation avulla.

- Jos prosessia vertaa 5-10 vuoden takaiseen, niin var-
masti on menty asiakasystivillisempéin suuntaan.

TEKSTI: Pekka Virolainen
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O Poliisi paasee harvoin
tutkimaan varastomur-

toja paikan paalle, mutta
kameravalvonnan nauhoista
ja lukkojarjestelmien kulku-
tiedoista.on apua rikoksen
selvittamisessa.

Taloyhtlo Ui po il

TUTKIA VALVONTANAUHAT
JA KULKUTIEDOT

Varastomurtojen mddird on kasvanut etenkin koronapandemian aikana.
Murtoja tapahtuu niin paljon, ettei poliisi ehdi tulemaan paikan pdille, paitsi lihinndi silloin,
kun rikoksentekiji on tavattu verekseltccn tapahtumapaikalta.
Kameravalvontanauhat ja avaimiin liittyvid kulkutiedot ovat sen sijaan poliisille
keskeinen apu rikoksen selvittdmisessd. Tietosuojalain uudistuttua niiden tutkimiseen ei kuitenkaan
kannata taloyhticissd ryhtyd ennen poliisilta tulevaa avunpyyntad.

pyynnosta

sein luullaan, etté taloyhtion edustajilla ei

ole lupaa katsoa kameravalvonnan nauhoja

tai taloyhtioon asennettujen lukkojérjestel-

mien kulkutietoja, mutta niin ei ole, ker-

too rikosylikonstaapeli, kohdevalinta-ana-

lyytikko Markku Kuisma T.ounais-Suomen
poliisilaitokselta.

- Kun murrosta on ilmoitettu joko hitikeskuksen
kautta tai tehty sihkoinen rikosilmoitus, on samalla syyti
ilmoittaa, onko kohteessa kamera- tai kulunvalvontaa,
Kuisma neuvoo.

- Poliisi voi pyytii taloyhtiotd toimittamaan asiaa
koskevat kameratallenteet tai kulkutiedot. Nykyéén tidmé
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materiaali lihetetidin poliisille sithkoisesti poliisin sithképos-
tilla toimittaman linkin kautta. Jos heti aamulla havaitaan,
cttd murto kellarikomeroihin on tapahtunut edeltéviin yon
aikana, voidaan taltioida yon ajalta kamera- ja lukkojirjes-
telmén tiedot esim. klo 21-06 viililti ja toimittaa ne polii-
sille. Jos aika ei ole tiedossa, voi poliisi pyytii taloyhtioti
kdyméin aineistoa lédpi.

- Jos on syyti epiilli rikosta tapahtuneeksi, on pu-
heenjohtajalla, hallituksen jisenelld tai heidin palkkaa-
mallaan tai valtuuttamallaan taholla poliisin pyynnosti
lupa niitid katsoa, Kuisma sanoo.

- Se voi olla esimerkiksi isinndoitsiji, huoltoyhtio, tur-
va-alan yhtio tai joku muu.
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— Mutta huvikseen niiti ei saa lain mukaan kukaan
katsoa, Kuisma lisiiii.

Vanhaa tapausta

vaikea jaljittaa

Kuisma korostaa sen tirkeytti, etti asukkaat kiyviit
riittiviin usein katsomassa varastotilojen kunnon ja
rikoksen tapahduttua tekevit vilittomiisti asiasta
ilmoituksen hitikeskukseen, rikosilmoituksen seki
myos ilmoituksen taloyhtiélle.

Jos rikoksen tapahtuma-ajasta on kulunut kauan,
ei tallenteita ole vilttimittd enédd olemassa tai niiden
lipikdyminen vie litkaa aikaa.

Mikii sitten olisi paras keino ehkiisti hiikkikellari-
ja varastomurtoja taloyhtiossi?

- Kellaritilaan johtava metalliovi, metallikarmit ja
vahva runkolukko tekeviit murtautumisesta vaike-
ampaa, Kuisma sanoo, mutta muistuttaa, etti usein
kellarimurrot tehdédin murtautumatta varastotilaan.
Murron tekee siis joku talon asukas tai joku, joka on
saanut avaimen kdyttoonsi.

Kameravalvonta, sihkoinen lukitus- ja kulunvalvon-
tajirjestelmi seki kyltit, joissa kerrotaan niiden ole-
massaolosta auttavat kuitenkin murtojen ehkéisyssé.

- Asukkaiden pitiid myos olla valppaana, seurata
mitid omassa taloyhtiossi tapahtuu ja kiinnittiid huo-
miota ctenkin yoaikaisiin yliméériisiin kulkijoihin ja
aianiin, Kuisma neuvoo. <

TEKSTI: Juuso Kallio
KUVA: Poliisin arkisto

Huomiol myos

y'

Ld oo L L]

henkilorekisteri!
- Kiinteistoliiton apulaispéélakimies Kristel
Pynnénen varoittaa tutkimasta nauhoja tai
lokitietoja liian kevein perustein, silli ne muo-
dostavat henkilorekisterin, jola séételee henkil-
tietolaki.

- HenkilGtietoja saa siten kisitelld vain esitut-
kintaviranomainen rikostutkinnan yhteydessi,
Pynnénen muistuttaa.

- Toki jos esitutkintaviranomainen pyyti ta-
loyhtion edustajalta avustusta ja poliisi oikeuttaa
— jonkun heidédn puolestaan - Kisitteleméin tie-
toja, voinee timai oikeuttaa taloyhtion edustajan
kisitteleméén niitd, pohtii Pynnonen.

- Taloyhtio, joka on rekisterinpitiji, kannat-
taa kuitenkin siilyttid tihén liittyvit avastus-
pyynnot, jotta tarvittaessa pystyy tietosuojavi-
ranomaisen pyynnosti osoittamaan, etti on ollut
oikeutettu kisitteleméin niiti tietoja, vinkkaa
Pynnonen. <
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© Indeksitalossa on nel
kerrosta, 40 asuntoa ja se
sijaitsee omalla tontilla,

: ruutukaava—alu*

Indeksitalo 2021 vertaili kiinteistojen kustannuksia:

TURUN KIINTEISTOVERO-
KOROTUS NOSTI HOITOKULUJA
— PORISSA FI NOUSUA

Kiinteistoliiton Indeksitalo-selvityksen mukaan kuntakohtaiset kiinteistokustannukset ovat
keskimdcirin nousseet tind vuonna viime vuotta enemmdn. Muun muassa kaukoldmmon,
veden ja kiinteistoveron muodostamia, kunnissa pddtettdvid maksuja tilastoivassa vertailussa
kustannukset nousivat keskimdicirin 1,5 prosenttia vuodesta 2020.

urussa kiinteistokustannukset nousivat 1,1 pro-
senttia. Kustannuksia onnistuttiin laskemaan
Salossa (-12 prosenttia) ja Raisiossa (-1,0 pro-
senttia). Porissa, Raumalla, Uudessakaupun-
gissa ja Kaarinassa kustannukset nousivat vain
vithin tai pysyiviit ennallaan.
Lounais-Suomen kallein kunta ja on Raisio: 2,98 euroa
nelioltd kuukaudessa. Kaarinassa vastaava kustannus on
2,95, Turussa 2,87, Uudessakaupungissa 2,67, Porissa ja
Salossa 2,65 ja edullisin kustannus on Raumalla 2,46.
Salon hinnanlaskun taustalla on kevéillid kiyttoonote-
tun ekovoimalaitoksen aiheuttamat siéstot kaukolimmon
tuotantokustannuksissa.
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Perheasunnossa jopa
yli 1 000 euron erot

Kuntien viiliset kustannuserot ovat suuria. Rovaniemelli
kuntakohtaisiin kiinteistokuluihin menee 90-neliGisessi
perheasunnossa runsaat 8 400 euroa vuodessa, kun taas
Kempeleessi riittdéd noin 2 400 euroa.

Raisiossa 90-nelivisessi huoneistossa asuva maksaa
kuntakohtaisia kustannuksia noin 8 220 curoa vuodessa
ja Kaarinassa noin 8 190 euroa. Turussa vastaavasti kuluu
miltei 3 100 curoa. Uudessakaupungissa vastaava summa
on 2 880 euroa, Porissa ja Salossa 2 860 euroa, seki Rau-
malla 2 660 curoa.
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Verot ja sahko

nostavat kuluja

Kiinteistosihkon ja jitchuollon vertailuhinnat nousivat
keskimiirin 2,1 prosenttia edellisvuodesta. Erityisesti
siihkon energiahinnat nousivat yleisesti, miké nitkyi myos
Lounais-Suomessa. Vaihtelua kuntien ja verkkoyhticiden vi-
lilld oli kuitenkin paljon. Kiinteistosiihkon kustannus nousi
muissa alueen kunnissa 1,7-2,8 prosenttia, lukuun ottamatta
Turkua ja Poria, joissa kustannus laski.

Raumalla jitehuollon kustannus nousi 8,6 prosenttia ja Po-
rissa 1,8 prosenttia. Jitekustannuksista sekajiite on kallistunut
eniten, keskiméiérin 8,7 prosenttia, perusmaksut vajaat kaksi
prosenttia. Sen sijaan pakkausmuovin kustannus oli vertailus-
sa keskiméiirin 3,1 prosenttia edellisvuotta pienempi.

Keskiméiériinen vesikustannus nousi edellisvuoden
tapaan 1,8 prosenttia vuotta aikaisemmasta. Turussa vesi-
kustannukset laskivat 4,7 prosenttia, kun hulevesimaksu
pédtettiin poistaa korottamalla kiinteistéveroa. Korotus ei
ollut kustannusneutraali, vaan pcrhcasunto maksaa tini
vuonna asumisestaan noin 30 euroa enemmén.

Rakennuksen kiinteistovero nousi keskiméiirin vajaan
prosentin verran, ja tontin kiinteistovero puolestaan keski-
midrin 2,4 prosenttia vuoteen 2020 verrattuna. Valtaosassa
kuntia kiinteistoveroprosentteja ei nostettu. Turussa tontin
kiinteistovero nousi 15 prosenttia ja rakennuksen kiinteis-
tovero 9,4 prosenttia. Raisiossa rakennuksen kiinteistovero
laski 9,2 prosenttia.

Kaukolimmon keskikustannus nousi 1,2 prosenttia viime
vuodesta, mutta vaihtelu oli huomattavan suurta. Porissa,
Raumalla ja Uudessakaupungissa vertailulukema pysyi vuo-

Indeksitalon kulut 2021 (kertyma)

EUR/m?%/kk
3,20z=mmn

den aikana ennallaan ja Salossa laski 5,1 prosenttia. Turussa,
Raisiossa Kaarinassa ja Naantalissa kaukolimmon kustan-
nus laski 0,3 prosenttia.

Yha enemman maksuja

korottaneita kuntia

Kustannusten nousua oli yhd useammassa kunnassa.
Kolmessa kunnassa nousua oli yhteensi 5-6 prosenttia.
Runsaassa 20 kunnassa Indeksitalokustannukset nousivat
2-4 prosenttia viime vuodesta. Vertailussa olleista kunnista
kuntakohtaiset kiinteistokustannukset laskivat tind vuonna
ain viidessi kunnassa, Salossa, Kangasalla, Haminassa,
Raisiossa ja Jimsissi. Lasku oli seurausta useammasta eri
osatekijisti.

Kymmenen suurimman kaupungin keskiméiriinen
nousu oli 2,4 prosenttia viime vuodesta; muutos oli selviisti
edellisvuolta suurempi. Sen sijaan Porissa vertailukus-
tannuksel eiviit nousseet tini vuonna ollenkaan, miké oli
selkeii poikkeus 10 suurimman kaupungin joukossa. Turun
kustannusten nousu 1,2 prosenttia oli siten keskiméériistia
pienempiii. Kokonaisuutena kiinteistokustannusten kehitys
oli alueella keskiméériistd maltillisempaa. Alueelliset ratkai-
sut niikyvit nyt erityisesti limmityksen hinnoissa, ja samaa
maltillista tai laskevaa linjaa on syyti pitiid. Hallituksen
esitys kiinteistoveron uudistamisesta annetaan lokakuussa.
Kiinteistoverouudistuksen ja soteuudistuksen yhteydessi
kiinteistoveroa ei pidikiin korottaa.

Aiheesta lisid: wwow.kiinteistoliitio.fi/indeksitalo

TEKSTI JA KUVA: Juuso Kallio
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@ Kiinteistéliitto on verrannut vuodesta 2001 lahtien vakiomuotoisen tyyppitalon, ns. Indeksitalon, kiinteistéveroja ja muita kuntakohtaisesti
maadrittyvia kustannuksia 59 kaupungissa ja kunnassa. Vertailun ulkopuolelle jaavat markkinoilta ostettavat yksityiset palvelut, kuten isannéinti

ja kiinteistopalvelut. Lahde: Suomen Kiinteistéliitto
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Kolumni

jite? Se on kysymys,
johon olen joutunut

PETRI ONIKKI
toimitusjohtaja
Lounavoima Oy

Lampoa jatteesta

eviilld Salossa kiynnisteltiin ekovoima-
laitosta. Se on Salon Kaukolimmon ja
Lounais-Suomen Jiitehuollon 112 mil-

joonaa euroa maksava jilti-investointi, jossa

Lounais-Suomen alueelta kerittivii kierrétys-
kelvotonta jitettd hyodynnetiin kaukolammon

ja sihkon tuotannossa.

Ensimmaiset jitteet poltettiin maa-
lis-huhtikuun vaihteessa, ja heti huhtikuun
ensimmaiselld viikolla kaukolimp6i virtasi
salolaisten kiinteistojen limmitykseen. Nyt
laitos on jatkuvassa kiytossi, ja koko kesin
kaukolimpé on tehty
ekovoimalaitoksessa.

Nyt kun jite jo palaa,
on oikea hetki pohtia
myos tulevia. Riittiddko

vastaamaan jo yli kaksi
vuosikymmenti. Jiteméirit ovat kasvaneet ti-
hiin péiviin asti, ja jos katsotaan historiaa, niin
kasvutrendi on alkanut silloin kun nykyinen
talousjirjestelmé on keksitty. Loppua kasvulle
ei vield néy, joskin Suomessa kasvun on ennus-
tettu hidastuvan ja lihivaosikymmenen aikana
se saavuttanee lakipisteen.

Ympiriston kuormitus ja ilmaston limpe-
neminen ovat esimerkkeji siitid, missi ollaan

ja minkilaisiin globaaleihin kysymyksiin tulisi

loytid ratkaisuja. Lainsiitédjit Euroopassa
pyrkivit kiristiméin tavoitteita ja rajoittei-
ta. Téhin liittyy my6s uusi jitelaki, johon on
tuotu Euroopan parlamentin péétoksid omin
suomalaisin maustein. Tavoitteet ovat kireitd

ja vaativat jirkevisti toteutuakseen muutakin

kuin jdtehuollon lainsdddintoi. Jitehuolto ei
voi ratkaista kaikkia materiaalikierritykseen
liittyvid ongelmia. Ratkaisun tiytyy lihted koko

Jatehuolto ei voi
ratkaista kaikkia
materiaalikierratykseen
liittyvia ongelmia.

yhteiskunnasta, pakkaamisesta, kuljetuksesta,
hygieniasta ja varmasti tuotannosta seki kau-
pankéynnisti yleensi.

Jitehuollon ensisijainen tavoite Suomessa
on keriitd kontrolloidusti materiaalit, joita ei
enéd kiytetd, ja ohjata ne hallitusti turvalliseen
kisittelyyn tai kierriitykseen. Tissid on myos on-
nistuttu, joten Suomessa materiaalit eivit endi
ohjaudu metsiin, jarviin ja erilaisille kaatopai-
koille, joita vielid lapsuudessani oli pitkin metsié.

Poltettavan jitteen materiaalit ovat huonolaa-
tuisia, erittidin vaihtelevia ja likaisia. Esimerkiksi
Lounais-Suomen yhdys-
kuntajitteistd puolet on
nykyiselldén kierrétys-
kelvotonta, jolloin ainoa
jirkevé hyodyntiminen
on energiantuotanto.
Erilliskerétyt hyvilaatui-
set materiaalit on tihin
asti saatu parhaiten kiertoon, ja uudella jitelailla
erilliskerdyksen tavoitteita onkin lisétty. Tavoit-
teet varmasti vaikuttavat jitejakeiden méiriin ja
sisaltoon ja siten myos jitteen energiakiyttoon,
mutta polton tarve ei kuitenkaan tule poistu-
maan.

Ekovoimalaitoksen ensimmaisten kuukausien
perusteella laitokselle asetetut tavoitteet tullaan
saavuttamaan. Tavoitteiden saavuttaminen
laskee limmon tuotantokustannuksia Salossa ja
jitteen Kisittelyn kustannuksia Lounais-Suomen
17 kunnan jitehuoltoalueella. Asiakkaille timéi
tulee nikymiiin laskevina hintoina ja parempina
palveluina.

Ja kysymykseen riittdiko jite saan varmasti
jatkossakin vastailla. Tamén hetken laskelmien
perusteella lakimuutokset huomioon ottaen eko-
voimalaitoksen jiateméérit ovat riittévit pitkélle
tulevaisuuteen. <
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HELI LAUNTO-KOHO
lakimies
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Millaista ty6ti tekee Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
lakimies?

Piiityoni on tarjota lakineuvontaa jisentaloyhtiGidemme
edustajille eli hallituksille, isinnoitsijoille seki tilin- ja
toiminnantarkastajille. Pdépaino neuvonnassa on asun-
to-osakeyhtislain soveltamisessa, vaikka toki muun-
kinlaisia lakiasioita tulee vastaan. Tyonkuvaani kauluu
lisitksi asiantuntijalausuntojen ja -artikkeleiden laatimi-
nen scki luennointi erilaisissa koulutustilaisuuksissa.

Neuvonnassa muutama kestoaihe on perinteisesti
noussut sdinnollisesti esiin yli muiden. Ehki yleisin
ongelmatilanne yhtitissi on se, etti vetti on tavalla tai
toisella joutunut véériin paikkaan. Joko vedeneriste tai
putki on pettinyt, pesukone on vuotanut tai joku onne-
ton on voinut jopa nukahtaa lattiakaivon péille. Niissi
tilanteissa kaivataan vahingolle maksajaa, joka loytyy-
kin yleensi joko taloyhtiostii, osakkaasta tai mahdolli-
sen vahingonkorvausvastuun perusteella vuokralaisesta.

Kunnossapitovastuun liséiksi muita neuvonnassa
usein esiintyvid aiheita ovat osakkaan muutosty6t,
vastikeasiat, hallituksen toiminta ja yhtickokousten
jirjestimiseen liittyvét kysymykset vain muutamia
mainitakseni. Jonkin verran neuvonnassa nikyvit myos
vhteisbasumiseen liittyvit ilmiot, kuten naapuririidat ja
ihmisten viiliset kommunikaatio-ongelmat. Ajankohtai-
saiheet vaihtelevat, ja tilld hetkellid pinnalla on esimer-
kiksi sithkoinen huoneistotictojirjestelmi, sithkdautojen
latauspisteet ja koronan mukanaan tuomat haastecet.

Tirkein tehtivini lakimieheni on luonnollisesti 16y-
tid kussakin tilanteessa juridisesti oikea ratkaisu. Usein
tilanteet eiviit kuitenkaan ole tiysin mustavalkoisia,
vaan harmaan sévyji 16ytyy hyvinkin paljon. Varsinai-
sen juridisen vastauksen lisiksi pyrinkin loytdméén
taloyhtitlle myos kiytinnon eviitd pédsti tilanteesta
eleenpiin. Rohkaisen osapuolia I6ytimiin kompromis-
seja ja yhteisti siivelti sielld missi se on mahdollista.
Laiha sopu on aina parempi kuin lihava riita.

Voin siis todeta, ettid omassa tyossini yksikédin piivi
ei ole samanlainen tai ennalta-arvattava. Ongelmia rat-
kotaan siti mukaa kun niiti tulee. Ongelmatapaukset
ovat usein hyvin arkisia, kitytiinnonliheisii ja elimén-
makuisia. Se on parasta! <
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7 jatelajia
pieneen

puolisyvit ja
pinta-astia-
vaihtoehdot

Molok mukautuu
uuteen jatelakiin

Ota yhteytta alueesi Molok-asiantuntijaan
ja varaa ilmainen kartoituskaynti.

Varsinais-Suomi: Heikki Seitsonen
p. 044 2900 205 / heikki.seitsonen@molok.com

Satakunta, Rauma: Mervi Kailasto
p. 040 5496 333 / mervi.kailasto@molok.com

Lue lisatietoa jatelaista:
www.molok.com/fi/blogi/ajantasainen-jatelaki
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Heindikuussa voimaan astuneen uuden jitelakipaketin myotd jctteitd kerditdicin
kiinteistoiltd entistd tarkemman erikseen lajiteltuina jitelajeinaan. Kaikkien taajama-
alueiden vihintddn viiden huoneiston asuinkiinteistdjen tulisi lajitella erikseen
seuraavia jitelajeja: sekajte, biojdte, kartonkipakkaukset, muovipakkaukset,
lasipakkaukset, metallipakkaukset ja kerdyspapert.

ain muutoksen taustalla ovat EU:n jisenmail-

leen asettamat tavoitteet kierrityksen lisddmi-

scksi. Jisenmaiden tulisi nostaa kierritysaste

55 prosenttiin vuoteen 2025 mennessi. Kier-

ritysastetavoitteet tulevat nousemaan edelleen

60 prosenttiin vuonna 2030 ja 65 prosenttiin
vuonna 2085. Tiami yhdyskuntajitteen kierriitysaste kertoo,
miten suuri osa jitteestid hyodynnetiiéin materiaalina jittei-
den kokonaismiiiristi. Yhdyskuntajitetti ovat niin asumi-
sessa syntyvi jite kuin siihen rinnastettava hallinto-, palve-
lu- ja elinkeinoloiminnassa synlyvé jile.

Jitteen kierritysosuus on kasvanut suureksi, ja kaato-
paikoille péiityy hyodyntimitontd yhdyskuntajitetti enidi
vain hyvin viihin. Toisaalta yhd suurempi osuus - jopa yli
puolet — yhdyskuntajiitteesti péityy poltettavaksi eli ener-
glakidyttoon, jota ei pidetd kierrittdmiseni. Kierrétyksessi

jéte valmistetaan tuotteeksi, materiaaliksi tai raaka-aineeksi.

Materiaalikierriitykseen pédtyviin jitteen osuutta joudutaan
lisddmiiéin, jotta EU:n kierriitystavoitteet on mahdollista
tavoillaa.

Biojatteen

kerdys lisaantyy

Ympiristoministerion mukaan biojétteelld on merkittivi
kierrityspotentiaali nykytilanteeseen verrattuna. Biojitteen
keriys tulee jitelain muutoksen mysté pakolliseksi kaikille
kiinteistoille yli 10 000 asukkaan kokoisissa taajamissa.
Vuoden 2022 heiniikuusta alkaen biojitteen erilliskeriysvel-
voite astuu voimaan taajamien rivi- ja kerrostaloissa, joissa
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on vithintiin viisi huoneistoa. Kaikille taajamien asukkaille
biojitteen erilliskeréysvelvoite tulee voimaan vuoden 2024
heiniikuusta, myos omakotitaloille.

Biojitteen keriyksen jirjestimiselle pienissi taloyhtisissi
tai omakotitaloissa on olemassa useita vaihtoehtoja, kuten
naapureiden yhteinen kimppakeréys tai naapuruston yhtei-
nen korttelikeriys. Myos kotikompostointi on viranomaisen
luvalla mahdollista jérjestéd.

Pakkausjatteiden

kustannusvastuu jaettu

Uusi jitelaki asettaa erityisii tavoitteita myos pakkausjittei-
den kierriitysasteen nostamiseksi. Pakkausjite on kiytosti
lasi-, metalli- ja muovipakkauksia. Pakkausjitteille on asetet-
tu omat kierritysastetavoitteensa: 65 % vuonna 2025 ja 70 %
vuonna 2080. Lisiiksi on asetettu materiaalikohtaisia tavoit-
teita. Esimerkiksi muovipakkausten kierritysasteen tulisi olla
50 % vuonna 2025 ja 55 % vuonna 2030. Niihin tavoitteisiin
péistineen melko helposti, silli usecamman pakkausjétteen
kierritysasteessa ollaan jo nyt yli EU-tavoitetason.

Uudessa jitelaissa on muutoksia pakkausjitteiden kier-
rityksen kustannusvastuisiin. Tuottajayhteisét eli tuotteiden
valmistajien ja maahantuojien yhteisot vastaavat jatkossakin
pakkausjiitteiden vastaanotto- ja kisittelykustannuksista
100 %. Tuottajayhteisot osallistuvat pakkausjitteen kiin-
teistokohtaisen keriiyksen ja kierrityksen kustannuksiin
vhdessii kuntien kanssa. Tuottajat maksavat kunnille pak-
kausjitteiden kiinteistokohtaisesta erilliskeriyksesti heille
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miédritellyn vihintdin 80 % kustannusvastuun. Loppu
cli 20 % keriyskustannuksista jii kiinteistojen maksetta-
vaksi. Lisitksi pakkausten tuottajilla on nykyiseen tapaan
velvollisuus ylldpitid pakkausjitteille alueellisia vastaan-
ottopaikkoja, mutta niiiden ekopisteiden (Rinki) verkosto
osiltain harvenee.

Tekstiilijite mainitaan uudessa jitesididospaketissa
ensimmiiisti kertaa erilliskerittivien jitelajien listassa.
Tekstiilijitteen keriys on tarkoitus aloittaa Suomessa jo
vuonna 2023, kaksi vuotta EU:n edellyttiméii aikarajaa
aikaisemmin. Tekstiilijitteen kerdyksen jirjestiminen
tulee olemaan kuntien vastuulla. Keriys toteutetaan
todenniikoisesti pédsiintoisesti kuntien ylldpitamillid
alueellisilla kerdyspisteilli.

Taloyhtiot ja

uusi jatelaki

Mité vaikutuksia muutoksella on? Aikaisemmin paikal-
linen jitehuoltolautakunta piiitti lajitteluvelvoitteista.
Uuden jitelain myoti lajitteluvelvoitteet médriytyviit
valtakunnallisesti. Paikallisella lautakunnalla on teoreetti-
nen mahdollisuus kiristéé velvoitteita entisestiiéin tai hyvin
perustein hollentid. Paikallinen jitehuoltolautakunta
paittii edelleen jitetaksasta.

Jitelaki muuttaa vastuita jitteiden kuljetuksiin liittyen.
Tulevaisuudessa kunta kilpailuttaa kaikkialla jitehuollon
kuljetukset, sekajitetti lukuun ottamatta. Kiinteistonhal-
tija voi edelleen kilpailuttaa sekajitteen kuljetukset, mikiili
siitél tehdéiin erillinen péitos ja mikéli tietyt laissa luetut
kriteerit tiyttyvit. Siirtymiaikaa on viihintidin kolme
vuolla péitoksesti, jos kunnassa siirrylidin kunnalliseen
malliin my6s sckajiitteen osalta.

Alueilla, joissa on ollut kiinteistohaltijan jirjestimé
jitteenkuljetusjiirjestelmé, vaihtuu taloyhtion palvelun-
tarjoaja osittain. Muutos koskee ainakin Auran, Kaarinan,
Liedon, Loimaan, Marttilan, Paimion, kanta-Paraisten,
Salon, Sauvon, sekéd Turun alueita ja Porin seutua. Jotta
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Jatelain eiset muutokset:

X
X

X Kiinteistonhaltijan kilpailutusmahdollisuus kuljetuksissa
(niissd kunnissa, joissa malli on) pysyy vain sekajatteessa.

Aikataulut:
[ Jatelaki voimaan: 7/2021

b 4

b 4

| Biojate >10 000 asukkaan taajamat: 7/2024

taloyhti6 saa kustannustehokkaat ratkaisut, kannattaa tule-
vaa jitehuoltoa suunnitella yhteistyossi kunnan tai kuntayh-
tion kanssa, joka tulevaisuudessa tulee vastaamaan niiden
jitelajien kuljetuksista.

Isompien yhtividen osalta jitteiden keriysvelvoitteet eiviit
juuri muutu. On hyvi muistaa, ettd jitepisteen voi suunni-
tella myos yhteiseksi naapuruston tai usecamman taloyhtion
kesken, jolloin on mahdollista si#stié niin tyhjennys-, kuin
astiakustannuksissa. <

TEKSTI: Juuso Kallio
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kertoo lajitteluajo-enne
lainmuutosta lisanheer As
Moikoistenfinteen asukasi
sannditsija Teppo Uro.

;Kokemuléﬂ ajlttelugtﬁa»
UUDET KERAY ASTIAT

eppo Uro toimii puheenjohtajana isossa 102
huoneiston yhtiéssid As Oy Nunnanmetsiissi
Turun Runosmiessi, sekii asukasisinnoitsi-
jind 12 huoneiston rivitaloyhtiossi Moikoi-
sissa. Nunnanmetsiin osalta keriysvelvoit-
teet eiviit kiytinnossid muutu.

- Ryhdyimme muovinkeriykscen Runosmiiessi jo ennen
kuin miiriykset velvoittivat. Jitehuollon kustannukset ovat
karkeasti pysyneet ennallaan. Ehké pienté korotusta on
tullut. Nunnanmetsiissi tilanne mahdollisten muutosten
osalta on ylipéitidn hyvi, kun jitepisteet ovat viljit ja hyvin
suunnitellut. Esimerkiksi keskustassa tilanne on monesti
ihan toinen, kun lisitilaa uusille jitelajeille ei ole.

As Oy Moikoistenrinteessé on totuttu lajitteluun. Voimas-
sa olevien jitchuoltomériysten perusteella erilliskerittivii
jitelajeja olisi biojitteen lisiiksi vain lasi. Yhtiossi on kuitenkin

keriitty eri astioissa my0s paperia, lasia ja metallia useita vuosia.

Pakkausmuovia keriitiin ensimmaisti vuotta ja bioastia
on ollut noin kaksi vuotta. Vain pahvi tulee sitten aikanaan
lakimuutoksen vuoksi lisiksi.

— Pahvi on mielestini hiukan ongelmallinen keriittiiva,
silld se tiyttid astian lilan nopeasti. Ehkd markkinoilta
puuttuu taloyhtiéiden kiyttoon sopiva kohtuullisen hintai-
nen minipaalain, Uro miettii.

- Esimerkiksi syviikeriysastiat eivéit rivitalossamme
oikein tule kysymykseen, koska nykyisen jiteaitauksen
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sijaintiin ne eiviit sovi. Tai sitten tarvittaisiin kerralla isompi
remontti. Tihin mennessi ihmiset ovat suhtautuneet
lajitteluun pédsiintoisesti positiivisesti, mutla jitehuollon
kulutkin ovat pysyneet kohtuullisina.

Opastusta tarvitaan

eri kielilla

As Oy Koilliskolkan puheenjohtaja Katri Filtberg kertoo,
etté taloyhtiossi on pidetty lajittelusta. Kerrostaloyhtio
sijaitsee Turun Varissuolla ja sithen kuuluu 53 huoneistoa.

- Ollaan huomattu, ettd opastusta kuitenkin tarvitaan,
etenkin uusien asukkaiden kohdalta. Tarvetta olisi myos
eri kielisilld oppailla, joita ei tahdo mistiiéin 16ytyi. Tihéin
kun saataisiin apua jostain kielenkiizintéjilti, ettd saataisiin
suomen, ruotsin ja englannin lisiiksi oppaita myos aina-
kin arabian, kiinan, japanin, vendjin ym. kielilli. Thmiset
tarvitsisivat myos edelleen opastusta, ettid miti muovia voi
Kierrittid ja miti ei; ne edelleen helposti meneviit sekaisin
tai ainakin on episelvyytti.

- Olen myds pohtinut, etti olisi hyvé, jos taloyhtividen
pihalla kiertiisi Lounais-Suomen Jitchuollon henkilo
kertomassa lajittelusta ja sen hyodyistid. Samalla voisi jakaa
vaikka biojitepusseja, Filtberg chdottaa. <

TEKSTI JA KUVA: Juuso Kallio

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2021



Terveiset Satakunnasta

MARI HAYHTIO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Jasenten tyytyvaisyys on tarkeinta

e Kiinteistoliitossa haluamme seurata

aikaamme, varmistaa jisentemme tyy-

tyviisyyden palveluihimme ja toimin-
taamme seké kehittidd niitd koko ajan. Tamédn
vuoksi toteutammekin jisenille suunnatun jisen-
tyytyviisyyskyselyn aina kolmen vuoden viliajoin.
Jasentyytyviisyyskyselyn tavoitteena on selvittdi
millaisena jdsenet kokevat Kiinteistoliiton ja sen
jasenyhdistysten nykyisen toiminnan ja palvelut,
missi on onnistuttu, miké kaipaa parannusta, mil-
laisia arvostuksia ja odotuksia jasenilld on ja mihin
suuntaan toimintaamme toivotaan kehitettévin.

Kyselyn siséltod muokattiin ja péivitettiin
hieman aikaisemmasta. Kysely toteutettiin
nettikyselyni touko-kesiikuussa 2021. Kysely
lihetettiin Kiinteistoliiton jisenyhdistysten
jasenille ja jasenkiinteistojen yhteyshenkiloille,
joiden sihkopostiosoitteet koottiin Kiinteisto-
liiton jisentietojarjestelmisti. Kyselyyn vastasi
vhteensé 3 935 vastaajaa.

95 prosenttia vastaajista on valmis suositte-
lemaan Kiinteistoliiton ja sen jisenyhdistyksen
jisenyyttda kokemustensa perusteella. Vastaajista
46 prosenttia on jo suositellut Kiinteistoliiton
jisenyyttd muille.

Neuvontapalvelumme koettiin tirkeimpiné
palvelunamme ja lakineuvontapalvelumme on
chdoton ykkonen niistid. Myos koulutustilaisuu-
temme ja muut tapahtuvat seki viestinti ja tie-

jisenpalvelu. Se on teitd varten! <

dottaminen saivat kiitosta. Oma jiasenlehtemme,
Kiinteistolehti, on pidetty tiedontuoja kyselyn
perusteella. On hienoa todeta, ettid olemme
onnistuneet palvelemaan teitd asiakkaitamme
hyvin ja voitte luottaa meihin ja osaamiseemme.
Teemme myos tutkimus- ja kehitystoimintaa
seki edunvalvontaa EU-tasolta lihtien. Nami
toimintomme ovat hieman vihemmin tunnettu-

ja, mutta mielestini teemme néillékin saroilla ar-

vokasta tyotd jisentemme eduksi. Tutkimusticto
analysoidaan ja muokataan sellaiseen muotoon,
cttéd se on mahdollisimman helposti jdseniston
hyddynnettivissi. Tutkittua tietoa kiytetéin
myos vaikuttamiseen ja edunvalvontaan. Suomen
Kiinteistoliiton sivuilta ndet helposti antamam-
me viranomaislausunnot seki edustuksemme
erilaisissa valtakunnallisissa foorumeissa.

Yksi osoitus jatkuvasti kehittyvisté palveluis-
tamme jiasenillemme on kevéilla jisensivuillem-
me tuotettu palvelu: Taloyhtién vastuunjako 3D
-verkkopalvelu. Se on maksutta jisenten kiytet-
tivissi. Sielti 16ytyy helposti kunnossapitovas-
tuut kunkin huonetilan osalta 8D-kuvien avulla;
vastuut on merkitty kuviin rakennusosittain,
kalusteittain ja laitteittain. Vastuunjakopalvelu
noudattaa asunto-osakeyhtiolain ja Kiinteisto-
liiton suositusten mukaista kunnossapitovas-
tuuta. Suosittelen, ottakaa kiyttoonne timikin
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Salon

limmittia kotisi entisti puhtaammin

, ennen kuin vaihdat muuhun Idmmitysmuotoon, pyydathin tarjouksen kaukolimmdsta!

Kaukolammityksen etuja

+ Helppo ja edullinen liittya

+ Vaivaton kayttaa

+ Toimintavarma - lampd ei lopu kesken

saatavissa tukea

Lammitysjarjestelmdn muutokseen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)
myontda energia-avustuksia taloyhtion

Muutos
oljylammityksesta
kaukolampoon on

asuinrakennusten energiatehokkuutta
parantaviin korjaushankkeisiin

KATSO LISAA www.kaukolampo.fi

Joensuunkatu 7, 24100 Salo
puh. 02 778 5601 tai 02 778 5603

kaukolampo@salonkaukolampofi  S3lon N
www.salonkaukolampo.fi Kaukolampd Ov



Tekniikka

Viilennysta kiitos!

Mennyt kesd rikkoi helle-enndityksid ja sai monet haikailemaan koneellista villennyst.

MATTS ALMGREN
neuvontainsinoori
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

=

Monissa uudiskohteissa on toteutettu valmius jddhdytyslaitteen asennukseen, mutta keskitetty
villennysratkaisu on edelleen harvinainen.

lemassa olevissa rakennuksissa kysymys viilennyk-
sestd nousee yhi useammin eteen. Mikiili viilennysti
huoneistoihin kaivataan jo ensi kesiille, on valmiste-

lut hyvi aloittaa nyt.

Yleisin vaihtochto koneelliseen viilennykseen on ilma-

laimpopumpun asentaminen
huoneistoon. Tamé on usein
mahdollista rivitaloissa osa-
kaspihalla ja kerrostaloissa
parvekkeilla. Huoneistoissa,
joissa ei ole parveketta, seki
osalla parvekkeista, on ulko-
vksikollisen jidhdytyslaitteen
asentaminen kiiytinnossi
mahdotonta. Koko raken-
nuksen kattava viilennys-
jéirjestelmd Loisi avun tihin
kysymykseen, mutta toistai-
seksi esteeksi on muodostu-
nut hinta. Viilennyskéyttéon
tarkoitetun ilmalimpopum-
pun hinta asennettuna on
1 000-2 000 euron viilissii.
Keskitetyn ratkaisun hinta
on loteutuneissa kohteissa
ollut 2-4 kertaa suurempi
huoneistoa kohden.
Keskitetty viilennysrat-
kaisu voidaan toteuttaa
limpopumpulla tai kaupun-
kikeskuksissa kaukokylmiilli.
Maalimpokohteissa voidaan
hyodyntidda maapiirid kauko-
kylmiin tapaan. Jirjestelmi
vaatii kylméverkon rakenta-

32

misen taloyhtioon. Paras hetki viilennysjirjestelmiin kus-
tannusten selvittiimiseen on suuremman korjaushankkeen
hankesuunnittelu. Toteutus on kannattavinta yhdistia kiyt-

tovesiputkien uusimiseen tai linjasaneeraukseen. Tillaisenkin

Paras hetki viilennys-
jarjestelman kustannusten
selvittimiseen on
suuremman Kkorjaus-
hankkeen hankesuunnittelu.

hankkeen yhteydessi kylméverkon rakentaminen 70-luvun

kerrostaloon maksaisi suun-
nittelijoiden karkean arvion
mukaan 100-150 euroa/m.

[Imalimpopumpun asen-
nus huoneistoon edellyttii
muutostyoilmoitusta taloyh-
tion hallitukselle. Taloyhtio
voi asettaa asennukselle
chtoja ja edellyttiid ulkopuo-
lisen valvojan kiyttoa. Ilma-
limpopumpun asennuksessa
Kriittisid vaatimuksia ovat
Adnenvaimennus, sihkoasen-
nusten turvallisuus, kondens-
siveden kisittely seki seiné-
rakenteeseen tehtéviin reiin
huolellinen tiivistiminen.
Kerrostaloissa huoneiston
lammittiminen ilmalimpo-
pumpulla on usein kielletty.
Syyni tihiin on ensisijaisesti
limmitettiessi syntyvin
kondenssiveden mééri ja
sen jidtymisestd aiheutuvat
ongelmat.

Kiinteistoliitto on
julkaissut ohjeen kerrosta-
loasuntojen viilennykseen
ilmalimpoépumpulla. Ohje
16ytyy jisensivuilta. <
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El TEHDA TASTA NUMEROA, MUTTA
MEIDAN SADOILLA IHMISILLA ON

HIHAT KAARITTYINA

. TEKOJEMME
TEITA VARTEN. SUMMA:

Huolehdimme kanssasi, etti asukkailla ja kiinteistojen kayttijilld on viihtyisit * Kiinteistn arvo séilyy
ja turvalliset puitteet asua. L&T on talojen vastuullinen kumppani. Hoidamme: « Asumismukavuus paranee
« Kierratyspalvelut mm. muoville « Kiertotalous toteutuu

« Sopivat kerdysvalineet astiasuojista paalaimiin ja puristimiin

« Siivous- ja kiinteistonhuoltopalvelut

« Viemarijarjestelmien kuntokartoitukset, avaukset ja kaivojen tyhjennykset

« Kiinteistotekniikan palvelut

®
Ota yhteytta tai lue lisada palveluistamme:
It.fi / 010 636 7000 KIERTOTALOUDEN KAYTANNON TEKUJA

echarqie

Nyt taloyhtididen sahkodautojen latausasiat
helposti kuntoon!

eChargie on kustannustehokas ja helppokayttdinen ratkaisu
taloyhtitille sdhkdautojen lataukseen.

eChargie kytketaan pistotulpalla olemassa olevaan pistorasiaan,
esim. autokatoksessa tai lampétolpassa.

Ratkaisun avulla olemassa oleva pistorasia varustellaan ja
digitalisoidaan turvallisesti sGhkon osto- ja myyntirajapinnalla,
kuormituksenhallinnalla ja ylikuumenemissuojalla.

Yhtidn muiden osakkaiden kannalta tuotteemme on

reilu ja oikeudenmukainen. Maksurajapinnan avulla -

séhkon hinta peritdan suoraan séhkdajoneuvon

lataajalta. Ratkaisu ei edellyta -~
laajoja remontti- tai Pt et
maansiirtotoita parkkipaikalla.

eChargie on suomalainen patentoitu tuote.

Lisatietoja saat:
www.echargie.com
Matti Nieminen, puh. 050 3390979
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Laki ja oikeus

ja siten virheellist.

Korvausvastuusta ja

PETRI ARNAMO
asianajaja, varatuomari,
osakas
Asianajotoimisto
Lukander & Ruohola

ilmoittamisvelvollisuudesta

Korkein oikeus on kesclld 2021 antanut mielenkiintoisen asunto-osakeyhtion
kunnossapitoa koskevan ennakkoratkaisun KKO 2021:35.

sunto-osakeyhtio oli teettiinyt osakkaan hallit-

seman huoneiston kylpyhuoneessa yhtion kun-

nossapitovastuulle kuuluneciden rakenteiden
korjauksia. Korjausten vuoksi yhtié oli velvollinen uu-
simaan myos osakkaan kylpyhuoneen sisdosat. 'Tyo oli
valmistunut helmikuussa 2015.

Virheet olivat olleet osakkaan havaittavissa heti
tyon valmistuttua, mutta osakas nosti vasta mychem-
min esiin korjaustéiden virheellisyyden. Osakas vaati
vhtioltd vahingonkorvausta sillid perusteella, etti yhtio
oli laiminlyonyt velvollisuutensa valvoa, etti urakoitsi-

ja noudatti korjaustyossi hyviii rakennustapaa tai etti

lopputulos olisi ollut hyviin
rakennustavan mukainen.
Kunnossapitotyo oli mm.
laatoitustoiden osalta ollut
hyviin rakennustavan vastaista

Yhtio katsoi osakkaan
menettineen oikeutensa vaatia
korvausta, kun virheesti ei ollut viipymétti ilmoi-
tettu yhtiolle. Perusteenaan yhti6 vetosi mm. siihen,
etti korvausvaatimus liittyi asunto-osakeyhtiolain
kunnossapitovastuuseen, minki vuoksi virheisti olisi
tullut reklamoida viipymiitti. Osakkaan aikaisintaan
23.11.2016 yhtiolle lihettimai ilmoitus oli tehty liian
myo6héin.

Kiriijioikeus oli yhtid mieltd yhtion kanssa ja katsoi,
ettil osakkaan olisi nilissi olosuhteissa tullut toimia
aktiivisesti siilyttiéikseen oikeutensa vahingonkorva-
ukseen. Yhtiolld oli ollut perusteltu syy uskoa, ettei
osakkaalla ollut vaatimuksia yhti6td kohtaan, ja kan-
taja oli passiivisuutensa vuoksi menettinyt oikeutensa
vaatia yhtioltd korvauksia.

Hovioikeus ei muuttanut kiréjioikeuden tuomion
lopputulosta.

Osakkaalle myonnettiin valituslupa korkeimpaan

Asunto-osakeyhtiolaissa
ei saddeta ilmoitusvelvolli-
suuden laiminlyonnin

seuraamuksista.

oikeuteen koskien siti, oliko osakas reklamaatiovelvol-
lisuutensa laiminlyénnin vuoksi menettéinyt oikeuten-
sa vaatia vahingonkorvausta yhtiolti.

Riidatonta oli, ettd korjaustyon johdosta yhtion oli
tullut korjata myos osakkaan kylpyhuoneen sisiosat,
jotka muutoin kuuluvat osakkaan kunnossapitovas-
tuun piiriin. Yhtio oli siten tidyttinyt lakiin perustuvaa
kunnossapitovelvoitettaan kunnostacssaan kylpyhuo-
neen sisdosat. Yhtiolld oli ollut velvollisuus huolehtia
siitd, etté tyossi noudatetaan hyviii rakennustapaa.

Korkein oikeus totesi, ettd yhtion vastuun kannalta
merkitysti ei ole silld, etté tyo oli teetetty ulkopuo-
lisella urakoitsijalla. Tyossi
mahdollisesti ilmenneiden
vikojen ja puutteellisuuksien
korjaaminen on kuulunut
yhtion vastuulle. Osakkaalla
puolestaan oli asunto-osa-
keyhti6lain nojalla velvollisuus
ilmoittaa yhtislle tillaisista
vhtion vastuulle kuuluvista vioista ja puutteellisuuk-
sista viivytyksetti. Korkein oikeus katsoi hovioikeuden
tavoin, etti osakas ei ole ilmoittanut havaitsemistaan
virheisti lain edellyttimilla tavalla viivytyksetti.

Ratkaisevaa asiassa kuitenkin oli, etti asunto-osa-
keyhtidlaissa ei siddeti ilmoitusvelvollisuuden laimin-
ly6nnin securaamuksista. Sidnnoksen perusteluissa on
vain todettu, etti ilmoituksen laiminlyonyt osakkeen-
omistaja on vastuussa vahingosta siltid osin kuin se
olisi voitu viilttii ajoissa tehdylld ilmoituksella.

Koska vahingon ei edes viitetty tulleen pahemmaksi
tai kulujen liséiiintyneen ilmoitusviivistyksen vuoksi,
katsoi korkein oikeus, ettei osakas ollut menettinyt
oikeuttaan vaatia yhti6lti vahingonkorvausta silla
perusteella, ettei hin ollut ilmoittanut virheisti yhti-
olle viivytyksetti. Osakkaalla oli asiassa oikeus esittiii
vahingonkorvausvaatimus yhtiolle.
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NYT ON AIKA LAITTAA

HOIDAMME KIINTEISTOSI
HUOLTO- JA
KORJAUSTYOT
KATTAVASTI JA
" VANKALLA

- AMMATTITAIDOLLA!

" PALVELUMME

N Paivystys 24/7

ERKSAHAR

KIINTEISTONHOITO

Rakennus-, remontointi-, huolto- ja
korjaustyot

Pihatydt, kasvien istutus, -hoito ja
-leikkaus

. Lumenauraus ja hiekoitus

Porras- ja toimistosiivous

Rannien ja sadevesikaivojen
puhdistus

LVI- ja séhkotyot

KIINTEISTOSI
ASIAT KUNTOON,

PYYDA KIINTEISTOHUOLTO-

Sahkdinen huoltokirja

OTA YHTEYTTA, NIIN RAATALOIMME
PALVELUT TARPEES] MUKAAN

TARJOUSTA JA Martti Koivunen
KARTOITETAAN TARPEET.  [iailziky
martti.koivunen@erksaar.fi
www.erksaar.fi Latokarinkatu 3 B 10

20200 Turku

Seuraa meitd myds Facebookissa Erksaar

= SAHKOHUOLTO
_/k/- Ari Tuomi Oy

Seita meille, ve on urvallista,/

SAHKOASENNUKSET
Kaikki tyot tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtioille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille

KORJAUKSET, HUOLLOT

Tahtadmme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU

Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut

AURINKOENERGIA

Kokemuksen tuomalla varmuudella

ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET

Kotiin tai mokille

G elfin

0400 527971

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikkié | www.arituomi.fi

( Laanin Kuljetus

SORAT, HIEKAT

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT
NOSTOTYOT

www.laaninkuljetus.fi
0400 931 065 ’
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Putkiremontti alusta loppuun, osa 12

Viimeista vieddan
Sampanpolun linjasaneerauksessa on pdcsty nyt loppusuoralle. Kaikki asunnot ovat valmistuneet
ja loppukatselmoitu. Myohdstyneet laitetoimitukset ovat kuitenkin viivdstyttdneet remontin

valmistumista. llman vastoinkdymisid urakan pitdisi valmistua vain kaksi viikkkoa alkuperdisestd
aikataulusta mydéhdssd.

htion puheenjohtaja Esa Soini
on viivistyksestd huolimatta
tyytyviinen hankkeen onnis-
tumiscen tihiin asti.

- Yhteistyo hankkeen
osapuolten vililld on sujunut
erittdin hyvin, hin kertoo.

Yhtion hallitusta tiydennettiin rakenta-
misvaihetta edeltiviissi yhtickokouksessa.
Hallitukseen saatiin monipuolinen joukko
eri ikéisid ihmisid. Valvoja ja isiinnoitsija
ovat toimineet erittiin hyvin. Myos suunnit-
telija ja urakoitsija saavat puheenjohtajalta
Kkiitosta. Erilaisia nikemyksii on viililld ollut,
mutla kaikkeen on loydetty ratkaisu.

Isiinnditsijid Janne Hyrsky on myos tyyty-
viiinen hankkeen kulkuun, vaikka my6his-
tyneet laitetoimitukset ovatkin aiheuttaneet
pidnvaivaa. Isossa kuvassa aikataulu on
kuitenkin pitinyt hyvin.

Tsimerkiksi limmontalteenottolaitteisto,
uusi ulko-ovi ja paineenkorotusasema myo-
hiistyiviit useita kuukausia.

- Tillaisia toimitusviiveiti ei ole aiemmin
tullut vastaan, kertoo vastaava tyonjohtaja
Jukka-Pekka Kiirpijoki.

Viiviistykset aiheuttavat ketjureaktiona sen,
ettd muutkin ty6t viiviistyvit. Esimerkiksi au-
lan viimeistelytoiti ei ole voitu tehdé loppuun

@ Kuukausilla my&hastyneet laitetoimitukset viivastyttivat korjaushankkeen valmistu-
mista. Viimeistelytdita tehdaan viela pohjakerroksessa, mutta parin viikon paasta pitaisi

ennen uuden oven saapumista. Paineenko- olla valmista.
rotusaseman puuttuminen on puolestaan
aiheuttanut ongelmia limpimén veden riittivyyden kanssa. uusimalla palokatkot my®os vanhoihin lipivienteihin ja asen-
Taloudellisesti Sampanpolun hanke niiyltid onnistuvan tamalla siihkéverkkoon kytketyl palovaroittimet.
erinomaisesti. Seuraavaksi Sampanpolussa viimeistellidin yleiset tilat.
- Hankkeen budjetti néyttiisi alittuvan selkedsti. Erityi- Ilmanvaihto pitii nuohota ja siitid sekii uudet vesimittarit
sesti lisdtoiden méiri jiad hyvin pieneksi, miki kertoo suun-  kalibroida.
nittelun onnistumisesta, isinnoitsijia Hyrsky toteaa. Yhtio on Veden laskutuksessa siirrytiizin henkiloperusteesta ku-
my0s hakenut energia- ja esteettomyysavustuksia. Ener- lutusperusteiseen laskutukseen. Ensimmiiisen kuukauden
gia-avustuksesta piiitos on jo saatu. Lsteettomyysavustusta osalta tehdiiiin koelaskutus, jotta asukkaat niikeviit mihin
on haettu hissin uusimiseen ja ulko-oven automatisointiin. oma vesilasku tulee jatkossa asettumaan. Asukkaille jirjeste-

Tisti péiitetiiin myGhemmin tiimiin hankkeen valmistuttua.  tizin my6s vedenkiiyton opastus. <
Talotekniikan lisiiksi yhtiossi on nyt korjattu yleiset tilat
tidmin piivin tasolle. Myds turvallisuutta on parannettu TEKSTI JA KUVA: Matts Almgrén
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Palveluhake misto IImakuvausta

ILMAKUVAUSPALVELUT  #r»

www.jnaerials.fi

¢ Katto- ja julkisivutarkastukset e 2D Kartoitus info@jnaerials.fi
Asianajotoimistoja * 3D mallinnus » 360° « Limpdkamerakuvaus * Raportointi  940-5090273
[1]1] ;

1 .

EVERSHEDS [ht
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Energiakonsultointia

Viemadreiden huoltoa

®) PESuHUOLTO 24

puh. 02 4362 400 * www.raisionpesuhuolto.fi

B Suunnittelu ja kilpailutus VIEMAREIDEN avaukset - kuvaukset - sulatukset
www.uleh fi Maalimpédsaneeraukset IMUAUTOPALVELUT - SUURTEHOIMURIT - PAINEPESUT
Urpo Lehtimaki LTO-saneeraukset
044-5555 010 E-todistukset

U. Lehtimaki Oy Valvonta

Isannoitsijatoimistoja

Liity kiinteistoalan
edellakavijihin A
- pyyda meilta
isanndintitarjous Ta | 0 Ke S Ku S Nortamonkatu 6,
26100 Rauma
RAU MA p. 044 782 2801

mikko.vapanen@talokeskus.com

A Ison isdnndintiyrityksen palvelut,
1S kodikas tunnelmal!

Yliopistonkatu 37B, Turku
puh. (02) 6517 2150
toimisto@turunisannointikeskus.fi

Palveluumme kuuluvat mm.

www.turunisannointikeskus.fi

Salaoja ja sadevesijarjestelmat
Piha-alue rakentaminen
Viemdri-ja vesijohtotyot
Rakennusten pohjatyot
Maanrakennus

Isdnnonti- ja tz'ﬁpaflf'eﬁz

Balanssi g[| l I
Valtakatn 6,3, ks, 28100 PORI e

Puh. 02 630 8500 Tilitoimi_étopalvelut

., = 7 www.pelicat.fi
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Kiinteistoliiton jasenillda on kdytossaan alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Varsinais-Suomen Taloyhtiopaiva

26.10.2021

Varsinais-Suomen
Taloyhtiopaiva on mak-
suton messutapahtuma
taloyhtididen hallitusten
puheenjohtajille, jasenil-
le ja taloyhtididen hal-
linnosta kiinnostuneille.
Tilaisuus jarjestetaan
Turun Messukeskukses-
sa viranomaisten ohjeita
noudattaen. Luennot
striimataan, joten oh-
jelmaa on mahdollista
seurata myds etayhtey-
della.

Taloyhtidpaivaan
osallistuva saa tietoa
asiantuntijoiden luen-
noilta mm. hallituksen
tehtavista ja vastuista,
palvelujen hankkimi-
sesta, korjausrakenta-
misesta, kiinteiston-
pidosta ja hankkeiden
rahoituksesta. Lisaksi
osallistujia palvelee
laaja nayttelyosasto,
jossa palveluntarjoajat
vastaavat kysymyksiisi.
Mukana myés kaikil -

TALOYHTION
HALLITUSJASENILLE

KUTSU

VARSINAIS-SUOMEN

TALOYHTIOPAIVAS

Tiistaina 26.10.2021 klo 15.30-20.00
Turun Messukeskuksessa
Maksuton messutapahtuma taloyhtididen hallitusten puheen-
johtajille, jasenille ja taloyhtididen hallinnosta kiinnostuneille.

Taloyhtiopaivassa saat tietoa asiantuntijoiden luennoilta mm.
hallituksen tehtavista ja vastuista, palvelujen hankkimisesta,
korjausrakentamisesta, kiinteistonpidosta ja hankkeiden
rahoituksesta. Lisiksi osallistujia palvelee laaja ndyttelyosasto,
jossa palveluntarjoajat vastaavat kysymyksiisi.
Mukana myés Kiinteistéliiton lakimiehen lakiklinikka.

Tervetuloa!

Isdnnéintipalvelujen
. vertailu - vinkit ja
valineet hallituksille
Puheenvuoro klo 19.00
Kiinteistoliiton P
yhteysjohtaja o

e
Timo Tossavainen \“- !
SN

Tapahtuman jérjestavait: L:‘\

. LEH vk illiik ke
S, KINTEISTOUITTO il I=dimrdrinkidii EIMTENS
'5' Varsinais-Suomi brrie MEDIA

limoittautumiset ja lisdtiedot: www.kiinteistoliitto.fi/vstaloyhtiopaiva

le avoin lakiklinikka, jossa paaset keskustelemaan Kiinteistdliiton lakimiehen
kanssa. Kaikkien osallistujien kesken arvotaan kaksi Ipadia ja 200 ensimmaisel-
le Kiinteistémedia Oy:n kirjalahja.

Lue lisda ja ilmoittaudu www kiinteistoliitto.fi/vstaloyhtiopaiva

KALENTERI

KOULUTUKSET:

12.10.2021 Webinaari:
Kunnossapitovastuut - misté osakas
vastaa ja mista taloyhti6?

12.10.2021 Pori, Markaitilakorjaus
taloyhtiossa - koulutus isénnéitsijéille

12.10.2021 Pori, Korjaushankkeen
valmistelu ja ldpivienti - koulutus
hallituksen jasenille

13.10.2021 Rauma, Korjaushankkeen
valmistelu ja lapivienti

26.10.2021 Turku & Webinaari:
Varsinais-Suomen Taloyhtiépéaiva

9.11.2021 Webinaari: Rahoitusvaihto-
ehdot korjaushankkeessa

16.11.2021 Turku & Webinaari:
Kiinteistéilta - Hallituksen jasenen
talouskurssi

25.11.2021 Webinaari: Asumisturvallisuus
kerros- ja rivitalossa

29.11.2021 Pori, Ajankohtaista kiinteisto-
juridiikasta - koulutus isannéitsijoille

29.11.2021 Pori, Hallitus ja asumisen arki
- koulutus hallituksen jasenille

limoittautumiset ja lisatiedot:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Tyokaluja taloyhtididen hallituksille

Kiinteistdliitto on koonnut verkkosivuilleen taloyhticiden hallitusten jasenille
tarkoitetun tarkastuslistan ja muita hallitustyon kannalta hyodyllisia tyokaluja.

Jasentaloyhtiéiden edustajilla on paasy Kiinteistoliiton jasensivuille, josta loytyy
runsaasti hyodyllista tietoa muun muassa oppaiden, lomakkeiden, videoiden ja

verkkokurssien muodossa. Jasensivut I18ytyvat osoitteesta
www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut

"Taloyhtion hallitus huolehtii osakkaiden yhteisesta omaisuudesta. Halli-
tuksen jasenten on hyva ottaa tehtavansa vakavasti ja ensi alkuun perehtya

kaikkiin hallitustyéskentelyn kannalta oleellisiin asioihin. Pelata ei kuitenkaan tarvitse, silla

‘Omiseen tary
; it
lehden Osoitekentssty; 55‘1““"“"””““ ehalors
Lue liszs Osoitteessy o

normaali huolellisuus riittda, ja asiantuntija-apuakin on meilta helposti saatavilla”, Kristel Pynnénen muistuttaa.
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,:' KIINTEISTOLITTO

Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero |6ytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Heli Launto-Koho
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5150 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat

02 277 5154 Mari Hayhti6
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

rauma@JKkiinteistoliitto.fi

henkilosahkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistélehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita Idhetetdan postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sadnnollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kayttda Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ti-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epaselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtiossa ilman oikeuden-
kadyntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tyonantaja-jarjetosta,
Kiinteistoty6nantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisteroditya jasensivujen kayttajaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkopostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta l0ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisterdidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut




TAMPERE TOISESTA
VINKKELISTA

“Vesivek valikoitui toimittajaksi Kansi ja Areena -hankkeeseen,
koska pystyi tarjoamaan kaikki tuotteet ja auttamaan tarvittavien
erikoisratkaisujen suunnittelussa. Rakennuttajan ndkdkulmasta
tarkeinta on, etta toimittajat sitoutuvat asiakkaan aikatauluihin.
Se, mité Vesivekin kanssa on sovittu, on pitanyt.”

Matti Seistola - tydmaamestari, SRV

Kiitos Matti ja koko tydryhma!
Saa soitella, jos tulee pienikin tenkkapoo. Takuulla vastataan.

019 211 3900 I vesivek.fi =V VESIVEK ‘




