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Mukana taloyhtion
uusissa haasteissa

Taloyhtio on paljon vartijana. Tarkean kiinteistbomaisuuden kun-
nosta ja arvosta on huolehdittava, mutta samalla huomioitava,
etteivét yllapidon kustannukset paisuisi kohtuuttomasti. Asumis-
viihtyvyytta on pidettdva ylla, asukkaita ja osakkaita informoitava
tarpeellisista asioista ja samalla tehtdva paatoksia toisinaan satojen
tuhansien eurojen hankkeista.

Vaikka isdnnaitsija toimii taloyhtion hallituksen tukena niin suu-

rissa kuin pienissa haasteissa, paatettavaa riittda. Uudet lakimuu-
tokset laajentavat taloyhtididen velvollisuuksia edelleen.
Ratkaisuja pohdittaessa on tarkead muistaa, ettd jokainen taloyh-
tio on yksilo. Ei ole mitdan yhtd ainoaa oikeaa toimintatapaa, joka
palvelisi kaikkia taydellisesti. Siksi taloyhtion hallituksen on tarkeaa
hankkia tietoa, tuntea kiinteistonsa kunto ja pysya ajan tasalla sita
koskevista muutoksista.

Yksi lainalaisuus on kuitenkin muuttumaton ja patee tilantee-
seen kuin tilanteeseen: suunnitelmallisesti toimiva ja pitkalle asioi-
ta ennakoiva taloyhtio saastda korjaus- ja yllapitokuluissaan. Itses-
taan ei mikaan korjaudu.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
paatoimittaja

KINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2024



Freepik

SISALTO

1 MUKANA TALOYHTION UUSISSA HAASTEISSA

Padtoimittaja Petri Kaukonen

5 PIHA & RAKENNUSHANKKEET
Pihan pinnat vaativat huoltoa ja hyvda suunnittelua

9 Arboristipalvelu Lehtoranta Oy — Pitaako puu kaataa? — Arboristi osaa arvioida puun kunnon
10 Puidenhoitajien Oy Arboristit 2000 - Viihtyisa piha edellyttaa suunnitelmallista hoitoa
1 ULKOVAIPPA & KOSTEUDENHALLINTA
12 Katon sadnnallinen huolto tuo saastod
16 Korjaa kiinteiston kosteusvauriot ajoissa
19 Suomen Sisailmatutkimus — Oma asunto on suomalaisten suurin varallisuusera

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2024 2



i o e

Freepi :

21
22
26
29
30

31
32
35
38
39
40

Freepik e o

LVI & ENERGIA

Onnistunut putkiremontti asiantuntijoita kayttamalla

Taloyhtion lammitysvaihtoehdot
Smart Heating Oy — Taloyhtidille valtavat sdastot hukkalammaon talteenotolla

lImastointitohtorit Oy — Suuri askel kohti parempaa ja energiatehokasta sisdilmaa

PALVELUT & ASUMINEN

Kiinteistonhuolto kiinteiston tarpeet edella

Taloyhtion turvallisuus ja vaestonsuoja

Fysioline Oy — Taloyhtion oma kuntosali voi jopa sinetdida ostopadtoksen
Camini Uusimaa Oy — Toimiva ilmanvaihto tuo hyvinvointia ja energiansdastoa

Fysioline Oy — Suomen hienoimmassa asuintalossa treenataan Fysiolinen laitteilla

3 KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2024



Johtava taloyhtioiden
salaojaremonttien toteuttaja

Molarum Salaojat on Uudellamaalla pelkistaan sala- FI Nopea ja ystavallinen palvelu

ojaremontteihin erikoistunut toimija. Pitka koke- ilpailut S [tse remon-
X o . X X tin aikana hyva viestinta seka

muksemme ja erikoistumisemme takaavat sujuvan luotettava tydmaatoiminta. Asiat

remontin kulun aina tarjouksesta toteutukseen. sujuivat KUtSRISOVittiin.”

. . Inna Jussi
e Yli 1700 toteutettua remonttia. As Oy Tukkiranni

Erikoistunut taloyhtididen remontteihin.

1"

Selked viestinté koko projektin ajan kaikille sidosryhmille. Kaikki toimii hienosti
Systemaattinen urakan toteutus ja ylivoimainen laatu. Nina Ambrusin

. . o . Porvoon OP-isannointikeskus
Tyon huolellinen dokumentointi koko urakan ajalta.

Kotimainen, yrittajavetoinen yhtio ja sitoutuneet tekijat.

Toimintamme lukuina:

Liikevaihto: 6 milj. €
Yli 1 700 teutunututta remonttia

. Lahes 400 remonttia vuodessa
www.molarum.fi e .
Teemme péiosin salaoja-

020 7417 471 remontteja taloyhtidihin
salaojat@molarum.fi

[)

4
\
E MOLARUM Luofettava Y, 25 N RALA
Ku mppani ‘3\*,‘0 PATEVYYS







Teksti: Marja Haavisto

PIHAN PINNAT
VAATIVAT HUOLTOA JA
HYVAA SUUNNITTELUA

Kun pihassa asfaltille alkaa kertya laajoja latakaita tai pihan pinnat ovat muuttuneet epatasaisiksi ja nuhjuisiksi,
voi olla aika alkaa suunnitella pintojen uudistamista. Samalla voidaan tarkistaa, onko pihavalaistuksessa,
kulkureittien turvallisuudessa tai oleskelualueiden viihtyisyydessa parannettavaa.

Piharemontin tarve ilmenee usein silloin, kun pihan yleisilme alkaa
olla ransistynyt, istutusalueet ovat jadneet vahalle hoidolle ja pihan
pintamateriaalit ovat vaurioituneet.

Tampereella tyoskenteleva viheralan ammattilainen seka Viher-
ja ympadristorakentajat VYRA ry:n hallituksen jasen Tero llomaki
kertoo, ettd pihan pintojen uusimista kannattaa miettia esimerkiksi
silloin, kun pinnat ovat epétasaisia ja aiheuttavat kompastumisvaa-
raa tai asfaltissa on halkeamia.

- Kiveykset saattavat olla sammaleessa tai likaisia ja menneet
muutenkin esteettisesti ruman nakaisiksi tai pihan pohjat ovat pet-
taneet.
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Pintamateriaalien valinnalla ja hyvalla suunnittelulla voidaan pa-
rantaa myods esteettomyyttd, ja erilaisten apuvdlineiden avulla tai
lastenrattaiden kanssa kulkeminen helpottuu.

Hyvat ja hoidetut kulkuvaylat seka hyvin suunniteltu ja toimiva
valaistus vaikuttavat turvallisuuteen ja viihtyisyyteen. Kerrokselliset
istutusalueet ja laadukkaat, ammattitaidolla toteutetut kiveykset te-
kevét viimeistellyn vaikutelman ja ovat ilo silmalle.

Kun taloyhtiossa todetaan, etta piharemontille alkaa olemaan
tarvetta, voidaan asukkaiden toiveita remontin suhteen kartoittaa
esimerkiksi asukaskyselylla.

- Heti hankesuunnittelun alkuvaiheessa kannattaisi ottaa mu-



kaan ammattitaitoinen pihasuunnittelija. Asukkaiden toiveita
voidaan kartoittaa ja keskustella budjetista taloyhtion hallituk-
sen kanssa, ettei projekti mene heti alussa védrille raiteille, llo-
maki sanoo.

Puhdistusta ja paikkausta

Pihan pintoja ei tarvitse aina lahted vaihtamaan uusiin, vaan nii-
td voidaan uudistaa muulla tavoin.

Jos asfaltissa on kuoppia ja halkeamia, ennen korjaustoimiin
ryhtymista kannattaa tutkia ongelmien aiheuttaja, ettei ongel-
ma toistuisi.

- Korjaaminen riippuu siitd, mista vika johtuu, eli onko poh-
ja routinut ja aiheuttanut asfaltin halkeilun. Joskus asfalttiin voi-
daan tehda paikkakorjauksia, mutta toisinaan saatetaan joutua
tekemaan myos pohjatoita.

Kulahtanutta pihakiveysta ei tarvitse aina vaihtaa, vaan pelk-
ka puhdistaminen voi riittaa.

- Jos betonikivi on ehjaa, mutta sammaleista, sen voi pesta
painepesurilla tai kdyttdd apuna kiven puhdistamiseen sopivia
pesuaineita. Kiveys voidaan myos savyttaa kuullotteilla.

Kivituhkaa, soraa, kiveysta vai asfalttia?

Pihan pintojen uudistamisen kustannukset riippuvat paljon va-
lituista pintamateriaaleista. Sora- ja kivituhkapinnat ovat edulli-
sempia ratkaisuja, asfaltti ja kiveykset kalliimpia.

lloméki kehottaa ottamaan myds taloyhtion ympariston
huomioon pihan pintojen valinnassa. Taloyhtion sijainti kau-
pungin keskustassa tai hieman syrjemmalla |ahella luontoa vai-
kuttavat siihen, millainen pinta pihaan sopii parhaiten.

Aina ei kannata valita edullisinta ratkaisua.

- Jos pihassa on esimerkiksi nurmikko ja sen vieressd kivituh-
kakdytava eika mitaan rajaavaa betonikiveystd, nurmikko paa-
see leviamaan. Silloin edullinen ratkaisu voi aiheuttaa enemmaén
huoltoa ja kustannuksia, llomaki muistuttaa.

Jos pihaan ollaan laittamassa isompi kiveysalue, pihakiven
valinnalla voidaan vaikuttaa paljon materiaalikustannuksiin, sil-
14 kivien hinnat vaihtelevat suuresti.

—Taloyhtion pihassa kiveysta kannattaa kayttaa alueilla, joita
halutaan korostaa ja joilla liikutaan paljon, kuten sisddankaynnin
luona, paakulkuvaylilla seka oleskelualueilla. Kiveys voi olla be-
tonia tai luonnonkived, esimerkiksi graniittia.

- Vahaisemmalla kaytolla oleville alueille saattaa sopia hyvin
sorapinta ja asfalttia taas kannattaa laittaa paikkoihin, joissa on
autoliikennetta.

Oli pinta sitten mika tahansa, pohjat6ihin kannattaa panos-
taa, silla ne ratkaisevat pinnan kestavyyden.

- Kaikki lahtee suunnittelusta. On tarkeas, ettd suunnitteli-
ja osaa lahted viemdaan asiaa oikeaan suuntaan. Maanrakenta-
minen ja massanvaihto on kallista, mutta ne ovat térkeita asioita
enka suosittele sadstamaan niissd. Jos rakenteita ei tee kunnol-
la, pahimmassa tapauksessa voi kdyda niin, ettd piha routii, pin-
nat karsivdt ja menevat pilalle.

Huomioi pihan huolto suunnittelussa

Pihan pintojen valinnoilla voidaan vaikuttaa myds huoltokus-
tannuksiin. Pihasuunnittelussa onkin hyva ottaa huomioon tal-
vikunnossapito sekd pihan muu huolto ja istutusalueiden hoita-
minen. Aurauslumille pitaa l6ytya paikka pihasta ja huomioida
samalla kulkuvdylat ja pysdkointi talviaikaan.

llomé&ki sanoo, etta pihatalkoot ovat viime vuosina vdahenty-
neet ja taloyhtiot tekevat hoitosopimuksia esimerkiksi istutus-
alueiden kausihuoltoon. Jatkuva ja saannéllinen hoito onkin

- Salaojitukset - Salaojasuunnitelmat

- Perusmuurin eristykset - Tarviketoimitukset

- Sadevesiviemarodinnit - Pihakivityot kauttamme

- Pihatyot - Kiviaines-/multatoimitukset

Salaojitus
llari Hyytidinen Oy
Haimoontie 971, 03400 Vihti

0400 823 644
www.salaojitus.fi

Kaivuutyot

Pihatyot

vad alfakivi

050 370 0347

info@alfakivi.fi
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tarkeas, silla piha rénsistyy hoitamattomana nopeasti ja se taas
lisda korjauskustannuksia.

Viheralan ammattilainen osaa ottaa huomioon pihan huol-
lontarpeen seka sen aiheuttamat kustannukset. Istutusalueisiin
kannattaa panostaa, silld ne tuovat lisaa viihtyisyytta, mutta kas-
vivalintojen kanssa on hyva olla tarkkana, jotta pensaat ja muut
istutukset menestyvat kasvupaikalla.

- Kaikilla kasveilla on omat kasvupaikkavaatimuksensa, ja
ammattilainen osaa valita sopivat kasvit sekd aurinkoiseen etta
varjoisampaan paikkaan.

- Usein kasvisuunnittelun ajatuksena on kerroksellisuus —
keskelle istutusaluetta laitetaan korkeampia kasveja, sen jélkeen
keskikorkeita ja edustalle matalampaa kasvillisuutta.

Salaojaremontin jalkeen

Taloyhtion remonteissa piha saattaa vaurioitua, joten pihare-
monttia suunnitellessa kannattaakin ottaa huomioon myos
muut ldhivuosina suunnitteilla olevat remontit.

- Salaojaremontissa kaivetaan ja tehdaan putkituksia, jol-
loin nurmikot voivat karsia ja esimerkiksi oleskelualueita voi-
daan joutua purkamaan. Julkisivuremontinkin jalkeen on kayty
paikkaamassa nurmikoita, mutta ne ovat yleensa helppoja kor-
jata. Piharemontti kannattaa suunnitella salaojaremontin yhtey-
teen senkin takia, ettd samaa kalustoa voidaan hyodyntda mo-
lemmissa remonteissa, lomdki muistuttaa.

Haastateltava tydskentelee toimitusjohtajana Tampereen Vi-
herrakennus Oy:ssd.

Olemme erikoistuneet
pienissd ja ahtaissa tiloissa tarvittavaan

VAIHTOLAVA- JA
NOSTURIAUTOPALVELUIHIN

Kuljetus Nupponen Oy
Kaskelantie 687, Jarvenpda

0400411 294

kuljetusnupponen@kolumbus.fi

www.kuljetusnupponen.fi



Pitaako puu kaataa?
— Arboristi osaa arvioida

puun kunnon

Kun taloyhtiossa viriaa keskustelu puunkaadosta, kannattaa pyytaa paikalle arboristi
tekemaan kuntoarvio. Arboristi hallitsee myos turvallisen puunkaadon.

Puun kunnon arviointi on kaiken perusta

Arboristipalvelu Lehtoranta Oy tekee paljon kuntoarvioita taloyh-
ticille.

- Taloyhtidissa on usein monia mielipiteitd puista ja etenkin nii-
den kaatamisesta. Joidenkin mielestd puut varjostavat liikaa, toiset
kokevat ne vaarallisina. Joskus taas heikkokuntoisiakaan puita ei
millaan haluttaisi kaataa. Ammattilaisen tekema puolueeton kunto-
arvio ja arvioon perustuvat toimenpidesuositukset auttavat taloyh-
tion paatoksenteossa. Myos mahdollista puunkaatoa varten haet-
tavaan maisematyolupaan vaaditaan yleensa kuntoarvio, arboristi
Jarno Lehtoranta kertoo.

Ei turhaan kaadeta hyvaa puuta

Lehtorannan mielestd hyvakuntoisia puita tulisi kaataa vain, jos se
on todella perusteltua.

- Puiden kaatointo perustuu usein luuloihin puiden vaarallisuu-
desta. Vaikka myrskytuulet ovat viime aikoina lisdantyneet, kestaa
hyvakuntoinen puu kylld padsaantoisesti perusmyrskyn. Se, etta ok-
sia valilla repeilee, ei valttamatta tarkoita, ettd puu olisi huonossa
kunnossa.

Pihapuuston kuntoa kannattaisi seurata saannéllisesti ja pyrkia
ehkaisemdan ongelmia ennalta. Tarvittavat hoitoleikkaukset tuli-
si tehda oikeaan aikaan. Kiinteistohuollon koneet eivat saisi ruhjoa
puita, saneerausten yhteydessa tehtavien kaivutdiden haitat puille
olisi mahdollisuuksien mukaan minimoitava.

Arboristi eli puunhoitaja on erikoistunut puiden hoito- ja kaato-
téihin nimenomaan rakennetussa ymparistossa.

- Arboristin koulutus on hyvin monipuolinen. Paitsi puunkaa-
toon ja hoitoleikkauksiin koulutuksessa perehdytaan laajasti esi-
merkiksi puulajien ominaisuuksiin, puita vaivaaviin lahottajiin ja
tauteihin seka puiden riskirakenteisiin. Ammattitaito kehittyy koke-
muksen myota.

Kokenut arboristi osaa todeta jo silmamadrdisen arvion perus-
teella, onko puussa jotakin arveluttavaa. Tarvittaessa kdytetdan esi-
merkiksi mikroporaa lahonmaaritykseen.

- Monesti minut on hélytetty kaatamaan asiakkaan vaarallisek-
si arvelemaa puuta. Paikan paalla se on osoittautunut aivan hyva-
kuntoiseksi, mutta vieressa kasvanut puu onkin ollut kaatokuntoi-
nen, Lehtoranta kertoo.

Aina haittaaviksi koettuja puita ei tarvitse kaataa, vaan hoitoleik-
kaus saattaa riittaa. Taloyhtiossa hoitoleikkauksia kuitenkin tilataan
usein vasta silloin, kun esimerkiksi jalkakadytavan paalla roikkuvista
oksista tulee huomautus.

Hoitoleikkauksia teetetddn myos huoltoyhtigilld, joissa puunhoi-
don asiantuntemusta ei aina ole. Liian rajut ja taitamattomasti teh-
dyt leikkaukset vahingoittavat puuta. Lehtorannan mukaan puita

pitaisi leikata taimivaiheesta lahtien ja jatkaa leikkauksia saannolli-
sesti koko kasvatusvaiheen ajan. Vanhoja puita leikataan sitten tar-
peen mukaan.

Aiemmin puita on saanut kaupunkialueillakin kaataa melko va-
paasti. Kaupunki tiivistyy eivatka puut enda ole itsestadnselvyys.
Puiden arvo ja merkitys ymmarretaan entista paremmin.

- Jo nykyaan puunkadolle pitda olla hyvat perusteet. Jatkossa
puiden kaatamiseen tullaan varmasti puuttumaan vield enemman,
Lehtoranta toteaa.

Puunkaato syyta jattada ammattilaisten tehtavaksi

Jos puu pitda kaataa, ei ole samantekevaa, kuka sen tekee. Lehto-
ranta muistuttaa, ettd metsurit tekevat metsatoita, kun taas arbo-
ristit ovat nimenomaan rakennetun ympdriston puunkaadon am-
mattilaisia.

- Rakennetussa ymparistdssa puunkaato on haastavaa ja kaa-
dettavat puut usein huonokuntoisia. Turvallisuudesta, myds omas-
ta, on osattava huolehtia. Liikkeelld on valitettavan paljon tee-se-
itse-miehid. Puunkaatoja saatetaan tehda jopa niin, ettd asiakas
toimii turvaparina. Néin ei tietenkaan pitaisi tehda. Vakavia vaarati-
lanteita ja my6s vahinkoja sattuu joka vuosi.

Lehtoranta haluaakin muistuttaa taloyhtioita tilaajavastuusta.
Tilaaja on viime kddessa vastuussa tyon turvallisuudesta.

- Kdymme aina paikan paalla arvioimassa tilanteen ennen tar-
jouksen tekoa. Kaikki sovitaan kirjallisesti, vastuuvakuutus on riitta-
vad ja urakkahinta pitaa. Tyo suunnitellaan etukateen huolellisesti, ja
sen suorittavat ammattitaitoiset arboristit asianmukaisilla valineilla.
Turvallisuus edelld mennaan.

Arboristi
ARBORISTI- Jarno Lehtoranta
PALVELUT 040 738 0465

www. lehtoranta, pro

jarno@lehtoranta.pro
www.lehtoranta.pro
Kattavat arboristipalvelut sekd pihanhoito-ja istutustyot
Facebook: #lehtorantapro Instagram: @lehtorantapro
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\iintyisa piha edellyttaa
suunnitelmallista hoitoa

Vaikka taloyhtion hallitukset ja asukkaat vaihtuvat, puusto sailyy vuosikymmenia. Istutusten ja pihanhoidon
suhteen tulisikin miettia tarkkaan, mita pihalla kasvaa ja halutaan kasvavan 15, tai jopa 50 vuoden kuluttua.

Lyhytnékoisyydelle ei ole sijaa, kun taloyhtid pohtii piha-alueensa
uudistamista ja hoitoa.

Puidenhoitajien Oy:n paallikkd, arboristi Tapani Makeldan mu-
kaan erds tyypillisimmista ongelmista taloyhtididen pihoilla ovat ai-
koinaan liian ldhelle rakennusta istutetut puut.

— Puu on kasvanut lilan suureksi, eika sita ole elinkaarensa aikana
ohjattu kasvamaan oikein siind kasvupaikassa. Sitten se vaurioittaa
taloa julkisivua ja muita rakenteita, kuten parvekkeita.

Toinen yleinen ongelma koskee taimimateriaaleja ja huonos-
ti tehtyja istutuksia. Mdkela toteaa istutusvirheita tapahtuvan viela
paljon, vaikka tilanne onkin vuosien saatossa parantunut.

- Kun taimien pitaisi istutuksen jalkeen ryhtya kasvamaan, ne ju-
rottavatkin paikallaan.

Han kertoo istutuksessa tehtyjen virheiden vaikuttavat paljon
puun koko elinkaareen. Usein ongelmat ilmenevét kuitenkin vasta
5-10 vuoden kuluttua istutuksesta. Pahimmillaan puut joudutaan
uusimaan kokonaan, jolloin tuhlautuu niin taloyhtion rahaa kuin
kasvuaikaakin.

Puuston hoito on omaisuuden hoitoa

Puidenhoitajien Oy:n toiminta-alue kattaa koko Uudenmaan ja sen
lahiseudut. Vuonna 1989 perustetun yrityksen kaikki tyontekijat
ovat sertifioituja arboristeja ja Suomen Puunhoidon Yhdistys SPY:n
jasenia. Makela kertoo yrityksen toimintaan kuuluvan kaiken, mika
vain liittyy elaviin puihin:

- Kuntotutkimukset, istutukset, kaadot, hoidot... hdn luettelee.

Jo pelkastaan puiden hoito sisaltdaa monia eri hoitomalleja ja ta-
poja leikata puita niiden eri ikdvaiheissa. Rakenneleikkauksilla saa-
daan ohjattua nuoren puun kasvua halutun mukaiseksi tai val-
tetdan eri puulajeille tyypillisia rakenneongelmia. Vanhemmiten
leikkauksilla voidaan estda vanhojen, kuivien oksien putoaminen
hallitsemattomasti. Kuntotutkimus auttaa arvioimaan eri-ikdisten
puiden elinkaaren ja niiden tarvitseman hoidon.

- Piha-alueen ja puuston hoidon pitaisi olla yhta suunnitelmal-
lista kuin talon hoidon, Makeld painottaa. Han toivookin taloyh-
tididen muistavan, ettda myos piha-alue kasveineen ja puineen on
taloyhtion omaisuutta siind missa jatekatos, autopaikat tai lammi-
tystolpatkin.

Pihalla suunnitelmallisuus on valttia

Mékeld toteaa kaikkien haluavan pihastaan turvallisen ja viihtyisan
tilan, jossa olisi seka aurinkoa etté varjoa. Moni muu onkin sitten ai-
van makuasia. Pienilld pihoilla puulajin valintaa ja kasvuedellytyksia
on mietittava kuitenkin erityisen tarkkaan.

- Mitdan isoksi kasvavaa puuta ei voi ahtaaseen paikkaan laittaa.
Kannattaa miettia ensin ainakin 30 vuotta eteenpdin ennen kuin is-
tuttaa.

Hyvédna esimerkkind Makeld mainitsee pysdkdintialueiden reu-
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noille istutetut puurivistot. Oikean puulajin valinta on vaikeaa, sil-
18 puiden oksat eivét saisi kasvaa autojen ylle tai pudotella terhoja
tai marjoja. Paras vaihtoehto olisi jokin kapeakasvuinen puu, mutta
usein istutetaan vaahteraa, josta kasvaa iso, leved puu.

- Kun vaahtera on sitten ensimmadiset 15 vuotta levinnyt siihen
ja sitd on sind aikana leikattu ammattitaidottomasti, se onkin pusi-
koitunut tihedksi ja kasvaa huonosti.

Han painottaakin suunnitelmallisuuden merkitysta niin viher-
suunnittelussa kuin puustonhoidossa. Taloyhtion tulisi miettid,
mita pihalla halutaan olevan vield 50 vuoden kuluttua - ja huoleh-
tia myos siitd, ettei puiden tarkeda juuristoa tarvella esimerkiksi sa-
laojaremontin yhteydessa.
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Kun kattoa huolletaan saannolllisesti, pidentaa se katon elinkaarta ja tuo taloyhtiolle saastoja.

Katolla pitdisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kak-
si kertaa vuodessa, kattotyypista ja sijainnista riippuen joskus jopa
useamminkin.

- Jos lahistolla on puustoa, esimerkiksi suuria mantyja ja mui-
ta isompia puita ldhelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa use-
amman kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla myds saailmiot koet-
televat kattoja, ja kattoa olisikin hyva kdyda silmdilemassa jokaisen
isomman myrskyn jdlkeen, Kattoliiton hallituksen puheenjohtaja
Mikko Torvi sanoo.

Torvi toteaa, etta kiinteistdjen huoltosopimuksiin sisaltyy yleen-
s lahtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannditsijan tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa
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asiaa ja huolehtia, etta vuosittaisista huolloista tehdaan asiaankuu-
luva dokumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon
seuranta ja huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eika taloyhtio
saa sita palvelua, mista se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, etta hyvakin kat-
to menee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkik-
si olla monen sentin jadpinta, joka paasee vahingoittamaan vesie-
risteitd.

Myds kattojen asennustakuut edellyttdvat, ettd katto tarkiste-
taan saanndllisin véliajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton
madraaikaishuoltoon. Autoissahan takuu edellyttas, ettd maaraai-
kaishuollot on tehty.



- Katon huolto pidentda katon ikaa ihan ratkaisevalla taval-
la. Vesikaton huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa
takaisin ja tuovat pidentyneen elinkaaren myo6ta saastoa, Tor-
vi toteaa.

Huoltokirja seurannan vdlineend

Kiinteistoliitolta ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sahkdisia
huoltoasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta I0yty-
vét lisaksi ohjekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden tarkas-
tukseen ja huoltotoimenpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta teh-
dyt havainnot ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolli-
set esiintyneet ongelmat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon
kunnon seuranta on helppoa. Pilveen tallennetusta huoltokir-
jasta isannditsija ja taloyhtion hallitus saavat helposti ajan ta-
salla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvittavista korjauksis-
ta ja toimenpiteistd voidaan paattaa ajoissa ennen suurempia
vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin

Vesikaton ensisijainen tehtdvd on pitda vesi katon ulkopuo-
lella eika tama onnistu, jos vesi ei paase katolta hallitusti pois.
Kourut, sadevesikaivot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta
vesi padsee katolta oikealla tavalla pois. Katto tulisi ylipddnsa-
kin puhdistaa roskista. On myos tarkistettava, ettei katossa ole
painaumia, joihon vesi paasee lammikoitumaan ja altistamaan
kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rannien puhdistus, lapi-
vientien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys sekd aikaa
myéten 16ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiivis-
te on niin ikdan saattanut hapertua ajan myéta ja vaatia sekin
uudelleen tiivistamistd. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa myos
kattoturvatuotteiden kunto.

Yleisohje on, etta katolle mennessé otetaan mukaan harja,
sanko ja tiivistemassaa lapivientien tiivistamiseen. Niilld paas-
taan jo pitkalle, ja tallaisen huoltokierroksen voi tehda kuka ta-
hansa. Kattotyyppien vililld on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton
eri kattotyypeille suunnatut ohjekirjat muistilistoineen autta-
vat siind, mita eri kattotyyppien tarkastuksessa ja huollossa pi-
taa huomioida.

- Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikat-
teen korjaus vaatii lahes aina tulitdiden tekemista. Tulitéiden
tekeminen on jatettava suosiolla ammattimaisen eristys- tai
kattohuoltoliikkeen tehtdvaksi. Pelkka tulityokortti ei tuo am-
mattitaitoa kattotulitéiden tekemiseen.

Mitaan tiettya ajankohtaa ei katon syys- tai kevathuollol-
le voi antaa. Torvin mukaan maalaisjarki on tassa paras ohje-
nuora. Yleisohje kuitenkin on, etta katto tulisi tarkastaa ja huol-
taa kevaalld, kun lumet ovat sulaneet, ja syksylld, kun lehdet
ovat tippuneet puista.

Turvavidlineet kunnossa?

Taloyhtitiden tulisi kiinnittdd myos huomiota siihen, etta huol-
lot ja muut katolle tehtdvat toimenpiteet voitaisiin tehda tur-
vallisesti. Monissa taloyhtidissa ndin ei Torvin mukaan valitetta-
vasti ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina
todella paljon eteenpadin ja etenkin uudemmassa rakennuskan-
nassa kattojen turvavdlineet ovat asianmukaisia, vanhemmas-
sa rakennuskannassa turvavilineet voivat olla vield hyvinkin
puutteelliset. Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa
vuodessa katolla tehtdvéan huollon turvallisuudesta.

- Nykyadn katoille tulee my0s erilaisia jalkiasennuslaittei-
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HUOPAKATON ASENNUS
PAAKAUPUNKISEUDULLA

Huopakaton asennus kuuluu ykkososaamiseemme.

Pitkan kokemuksen myota olemme tottuneet tydskentelemaén
taman nimenomaisen materiaalin kanssa ja tunnemme parhaat
tavat kasitella sita. Huopa on erityisen suosittu materiaali
johtuen sen hiljaisuudesta verrattuna esimerkiksi pellista
tehtyihin kattoihin.

Se on my0s helppohoitoinen ja kestaa aikaa.

Kattotoiden lisaksi teemme my06s muita rakennusurakoita
sopimuksen mukaan.
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ta, kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin sahkomiehia,
ilmanvaihtoasentajia kuin muitakin asentajia. Myo6s heille olisi
taattava turvalliset olosuhteet tehda toita.

Mita katolla liilkkumisen turvallisuus sitten edellyttaa? Ve-
sikatolle taytyy olla ensinndkin kulkutie, mielellddn rakennuk-
sen sisalta. Kiinteistosta taytyy myos [0ytya katolla liikkumista
varten turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. Mys tikapuiden
kuntoon pitaa kiinnittdd huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu,
ettd tikapuut heiluvat, katolle ei ole mitaan asiaa.

Torvin mukaan turvavéline voi kuitenkin tuudittaa myos
vdadranlaiseen turvallisuudentunteeseen. Turvavdlineiden koh-
dalla onkin katsottava, etta turvavalineet toimivat niin kuin pi-
taakin ja ovat siten oikeasti turvallisia.

- On olemassa vaarallisia turvavélineitd, jotka kylla naytta-
vat hyvaltd, mutta eivat sitten kestakaan kdytossa niihin koh-
distuvaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla
tavalla. Esimerkkina voi mainita vaikkapa vaarin sijoitetun tur-
vakdyden kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkilé on putoamis-
tilanteessa jo pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen kuin koy-
si kiristyy ja putoaminen pysahtyy. Putoamissuojaus tulisikin
suunnitella putoamisen estavaksi eika ainoastaan putoamista
pysayttavaksi.

Turvavalineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saada
asennettua katolle jalkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustan-
nuksin.

- Valineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille,
silld kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishen-
gista. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hdnen
omaisilleen, my&s kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle. En toi-
voisi kenellekaan sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:
www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut

LUE MYOS

RIKASTETT
DIGIVERSIO

KIINTEISTO
RATKAISUT

VUOSIJULKAISU 2024

ESPOO

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA
HANKINTOJEN POHJAKSI

JULKAISUSTA

OSOITTEESSA

www.digikiinteistoratkaisut.fi/

kiinteistoratkaisut-esp002024

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2024

14




[ o= |
= S

; e L .
| = 1 ‘f-_ II -:-:: !
o ] Y
: y. o g

Laadukkaat elementtisaumaukset

Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella
Yli 15 vuoden kokemuksella.

* Elementtisaumaukset uudis- ja saneerauspuolella
 Julkisivumaalaukset ja julkisivutyot
* Betoni/muuraustyot

Laadukasta jalkea
Alusta loppuun tarkasti ja ammattitaidolla

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!
: 040 744 2420 \
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Teksti: Marja Haavisto

KORJAA KIINTEISTON
KOSTEUSVAURIOT
AJOISSA

Erilaiset kosteusvauriot kiinteistdssa voivat aiheuttaa isojakin r
ennaltaehkaisemiseen on hyva kiinn
esimerkiksi talossa kaytettyje
asennusvirheisiin, mutta

ontteja, joten niiden

ivat liittya
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Kiinteiston rakenteiden kosteusvauriot voivat johtua esimerkiksi
ongelmista lampo-, vesi- tai ilmanvaihtojarjestelmassa. llmanvaih-
don tehottomuus voi aiheuttaa pintojen vaurioitumista, jos sisail-
man kosteus on jatkuvasti lilan korkea. Haasteita voivat aiheuttaa
myds ongelmat ilmanvaihtokanavissa tai ylipaine, joka voi vaikut-
taa haitallisesti ulkovaipparakenteisiin.

Putkivuoto voi syntya esimerkiksi jadtyneen putken haljetessa,
tai putkiin voi tulla pienia vuotoja, jotka havaitaan vasta pitkan ajan
paasta. Jos rakenteissa on pitkdan kosteutta, mikrobivaurioiden ris-
ki kasvaa. Vanhemmissa taloissa voi olla ongelmia salaojien kanssa
ja kodinkoneet voivat hajota tai niiden liitokset vuotaa.

Rakennusteollisuus RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen ker-
too, ettd asennusvirheista johtuvia kosteusongelmia aiheuttavat
esimerkiksi ovien ja ikkunoiden asennuksessa tapahtuneet virheet.

- Takuuajan jalkeiset kosteusvauriokorjaukset liittyvat yleensa
talotekniikkaan ja parkkihalleihin. Takuuaikana ilmenneita kosteus-
vaurioihin liittyvia korjauksia tehddan nykyaan enda harvoin, kun
otetaan huomion kaikki takuuajan korjaukset.

Kosteusvauriot vahenemaan pain

Kiinteistojen kosteusvaurioiden suhteen ollaankin menossa parem-
paan suuntaan.

- 2010-luvulla tehtiin paljon kosteusongelmia koskevia toimen-
piteitd, joten 2020-luvulle tultaessa haasteet ovat pienentyneet.
Vuonna 2012 eduskunnan tarkastusvaliokunta teetti selvityksen
liittyen rakennusten kosteus- ja homeongelmiin ja silloin puhuttiin
paljon homekouluista, Kemppainen kertoo.

Samaan aikaan ympadristoministerié kaynnisti 5-vuotisen toi-
mintaohjelman, Kosteus- ja hometalkoot, jonka tarkoituksena oli
tervehdyttaa suomalaista rakennuskantaa sekd vahentaa kosteus-
ja homevaurioita seka niista aiheutuvia kustannuksia ja terveyshait-
toja.

Tyo kosteusvaurioiden vahentdamisen hyvaksi on kantanut he-
delmaa, mutta korjattavaa riittda edelleen etenkin vanhemmissa
kiinteistdissa.

Huonosti toimiva ilmanvaihto lisda kosteusongelmia

Jotta huoneilmaan ei synny kosteutta, ilman taytyy vaihtua.

- lima poistuu tiloista, joissa syntyy hajuja ja kosteutta, kuten
keittio, kylpyhuone ja wc. Raitisilmatuloja on muissa tiloissa, kuten
makuuhuoneessa ja olohuoneessa. Tarkeinta on, ettd pesuhuoneen
poistoventtiili toimii oikein, Kemppainen sanoo.

- 60-luvun lopulta 90-luvun puolivaliin asti taloihin tehtiin usein
poistoilmanvaihtojérjestelma. Niissa haasteena on yleensa se, etta
korvausilma tulee ikkunoiden raoista tai porraskdytavasta.

Jos korvausilmaa ei tule tarpeeksi, asunnon ilma voi olla tunk-
kainen tai jos korvausilmaa tulee liikaa, asunnossa vetaa. Jos talvi-
aikaan asunnossa vetda, asukas saattaa tukkia poistoilmaventtiilin,
mita ei pitdisi tehda.

Kun taloyhtiossa suunnitellaan ikkunaremonttia, kannattaa sil-
loin huomioida myds korvausilman tulo.

- Nykyaikaiset ikkunat ovat tiiviitd, joten ilmanvaihto ei toteudu
samalla tavalla remontin jalkeen, jos asiaa ei huomioida.

Kiinteistossa, jossa on tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, si-
sailma-asiat ovat Kemppaisen mukaan yleensa hyvélla mallilla ja
ongelmia on véhemman.

Keinoja kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn

Kosteusvaurioita voidaan ennaltaehkaistd monin tavoin. Kodinko-

neiden alle kannattaa laittaa kaukalot, jotka auttavat mahdollisen
vesivahingon huomaamisessa.

— Jos pesukone alkaa vuotamaan, vesivuoto ei jaa piiloon, vaan
vesi tulee kaukaloa pitkin kodinkoneen eteen, josta sen huomaa
helpommin, Kemppainen sanoo.

Kodinkoneen alle voi myos hankkia erillisen kosteusilmaisimen
tai vesivuotohalyttimen. Lisdksi pyykinpesu- ja astianpesukoneen
hanat kannattaa aina sulkea, kun konetta ei kdyteta.

Kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn voidaan vaikuttaa jo ra-
kennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa. Jos ongelmia huoma-
taan, niihin tulisi puuttua aikaisessa vaiheessa, koska mita pidem-
paan kosteusongelmat muhivat, sita kalliimpaa korjaaminen on.

Jotta korjaukset saadaan tehtya kunnolla, kuntotutkimus, kos-
teusvauriokartoitus ja korjaussuunnitelmat tulee tehda huolella ja
hankkia patevd ammattilainen hoitamaan remonttia.

Lakisadteinen pitkan tahtdimen suunnitelma

Kosteusvaurioiden ennaltaehkdisyssa auttaa myos taloyhtion ajan-
tasalla oleva PTS eli pitkdn tahtdimen suunnitelma.

- Taloyhtiolla pitaa lakisaateisesti olla PTS, eli hyvé, rullaava vuo-
sisuunnitelma, mita korjauksia mindkin vuonna pitaa tehda. Rahaa
niité varten pitdisi kerata suunnitellusti ja riittdvan ajoissa. Tama ei
valitettavasti toteudu kaikissa taloyhtidssa, Kemppainen toteaa.

- Vuositasolla suunnitelmat korjauksista pitaisi olla 10 vuodeksi
eteenpadin, mutta 10-20 vuodeksi ei tarvitse olla yhta tarkkoja suun-
nitelmia.

Taloyhtidssa voidaan tarvittaessa tehdd kuntotutkimusta. Jos
esimerkiksi kylpyhuoneessa alkaa tuntua siltd, etta sielld on koste-
utta silloinkin, kun ei pitéisi, voidaan teettdad kosteusmittaus pate-
vélld asiantuntijalla.

Mika sitten kuuluu osakkaalle ja mika taloyhtiolle?

- Raja menee vedeneristeessa, eli kaikki mitd huoneistossa on
vedeneristeen ylapuolella, kuuluu osakkaalle, eli osakas voi teettaa
itse pintamittauksia. Vedeneriste ja sen toisella puolella oleva kuu-
luu taloyhti6lle. On myds olemassa vanhoja taloyhtiita, joissa ei ole
ollenkaan vedeneristeitd, Kemppainen huomauttaa.

Vesivahingon sattuessa

Jos kiinteistdssa havaitaan vesivahinko, Kemppainen painottaa no-
pean toiminnan tarkeyttd, jotta vahingot saadaan minimoitua ja jat-
kovahinkoja tulee mahdollisimman vahan.

- Jos esimerkiksi asunnon katossa nakyy ldikka tai parkettiin tu-
lee merkkeja kosteudesta, kannattaa asiasta ilmoittaa heti isannoit-
sijdlle. Mitd nopeammin pddstaan selvittdmaan syy, sen parempi.
Tummentumat sisdpinnoissa tai rakennuksen ulkopinnoissa voivat
olla merkki siita, etta niihin on imeytynyt kosteutta. Julkisivussa voi
olla my0s halkeamia tai rappaus on karsinyt.

- Kayttovesiputkilla on elinkaari, johon kaytetty materiaali vai-
kuttaa. Jossain vaiheessa alkaa tulemaan putkirikkoja, ja viimeis-
taan silloin on aika alkaa suunnittelemaan putkiremonttia.

Joskus vetta voi tulla runsaastikin putken rikkoutumisen tai ko-
dinkoneen vuodon takia. Tulee edullisemmaksi tehdd remontti
ajoissa, kun putkien kayttoika alkaa lahestya loppua.

- Jos asuntoon tulee rajusti vettd, asukkaan tulee tehda nopeas-
ti ilmoitus isannaitsijalle tai huoltoyhtidlle. Heilta saa vinkkeja, mis-
ta saa apua kuivaukseen. Vedentulo katkaistaan tarvittaessa paa-
hanasta. Vakuutusyhtidlle pitdisi myds ilmoittaa mahdollisimman
pian, Kemppainen sanoo.

— Asian piilottelu ei auta - mitd nopeammin toimitaan, sen pa-
rempi asukkaankin kannalta. Huoltoyhtié pystyy heti sanomaan,
kun tulee paikan paalle, miten kannattaa toimia.
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Salaojajarjestelmat kuntoon

Vanhat, toimimattomat salaojajarjestelmat aiheuttavat myods kos-
teusvaurioita. Kemppainen muistuttaa, ettd taloyhtidissa olisikin
hyva olla ymmarrys siitd, mihin vesi menee ja millainen taloyhtion
salaojajarjestelma on.

Salaojat aiheuttavat ongelmia etenkin vanhemmissa kiinteis-
toissd, kun juuret tukkivat salaojaputkia, ja vanhat putket voivat
myds romahtaa ajan kuluessa. Kemppainen kertoo, etta esimerkiksi
tiilisalaojat murenevat itsestaan.

Salaojat olisikin hyva tarkistaa, ettd vesi paasee kulkemaan ja
tehda ajoissa korjaustoimenpiteiden kartoitus. Tarkistaminen ei ole
aina helppoa, silld tarkastuskaivoja on laitettu aikanaan usein maan
alle, eika kaivojen kansia ndy.

- Salaojien osalta tarkastuskaivot pitadisi tarkistaa noin kahden
vuoden valein, onko sielld kaikki niin kuin pitda. Salaojaputkien
huuhtelu olisi hyva tehda viiden vuoden valein.

Salaojaputkien kayttoika vaihelee noin 40 ja 60 vuoden vilillg,
riippuen toteutustavasta. Vanhemmissa taloissa noin 40-50 vuotta
vanhat salaojat kaipaavat usein remonttia.

- Nykyaan salaojissa kdytetaan salaojasoraa seka suodatinkan-
gasta, jolla saadaan estettya puiden juurien pdasy putkiin. Muovi-
putket ovat kestavia, kunhan salaojat on tehty oikein. Vuonna 1998
tuli maarayksia salaojaputkista, joten jos jarjestelma on toteutettu
niiden mukaan, kayttoika voi olla 50-60 vuotta, Kemppainen sanoo.

Ldhteet: sisailmayhdistys.fi, ym.fi

Pateva asiantuntija avuksi kosteus-
kartoitukseen ja remonttiin

Kiinteiston kosteusvaurioiden korjaami-  masti

suosittelen,

Rakennusteollisuus

ja julkaisee lapindkyvdd ja luotettavaa

nen vaatii lakisddteisen asiantuntijan,
sertifioidun rakennusterveysasiantunti-
jan (RTA) tekeman tutkimuksen kiinteis-
ton rakennusterveydesta.

— Jos julkinen tilaaja ldhtee teetta-
maan korjausta ja on epaily sisdilmaon-
gelmista, tilaajan on kaytettava raken-
nusterveysasiantuntijaa. Yksityisten ei
talla hetkella tarvitse, mutta tata lampi-

RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen sa-
noo.

Jos taloyhtiolla on tarve remontille,
kannattaa patevaa tekijaa etsia RALAN eli
Rakentamisen laatu ry:n kautta. RALA ry
on puolueeton asiantuntijaorganisaatio,
joka edistaa rakennusalan lapinakyvyyt-
ta seka suomalaisen rakennetun ympa-
riston vastuullisuutta ja laatua. Se kerda

tietoa alan yritysten toiminnasta.

- Yhdistys on puolueeton toimija ja
sieltd voi saada vinkkejd, millaisia alan
yrityksia l6ytyy omalta alueelta. RALA-
patevilla yrityksilla on talousasiat kun-
nossa, patevaa henkilokuntaa ja refe-
rensseja.

Ldhde: rala.fi

A\
SAJATO

sajatof

inkokohteissa
- kartoitukset
- purut
- kuivaukset
- takaisinrakentaminen

Tarjoamme:

Huoneisto- ja toimitilaremontit
- sisustussuunnittelut

- rakennepiirrustukset

- kaikenkattavat rakennustyot

Sajato Oy - Kalliotie 2, 04360 Tuusula - www.sajato.fi
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Se avuliain ovikumppani

Turner on Suomen johtava nosto-ovitoimittaja, kymmenien
tuhansien ovien kokemuksella. Toimitamme taloyhtion
autotallinovet niin uudis- kuin saneerauskohteisiin,

aina avaimet kateen -periaatteella. Turnerilta saat myos
energiatehokkaat alumiiniovet esimerkiksi julkisrakennuksiin
ja kerrostalojen alaoviin.

Tutustu valikoimaan!

Aluemyynti

TURNER
DOOR

Erik Kukko 044 2614648
turner.fi




Oma asunto on suomalaisten
suurin varallisuusera

- pidetaan yhdessa siita huolta

SISAILMATUTKIMUS

Sisdilmatutkimus on hyva ja melko edullinen tapa tutkia sisdilman
laatua. Sisailmatutkimusta suositellaan, jos epdillddn sisdilmahait-
taa tai sisdilmassa havaitaan poikkeavaa hajua tai asukkaalla on
epatavanomaista sairastelua. Sisailmatutkimuksella selvitat luotet-
tavasti, mitd mahdollisia epapuhtauksia sisdilmassa on. Sisdilmaon-
gelmia epadillessa osakkaan kannattaa olla yhteydessa taloyhtion
hallitukseen tai isannditsijaan.

KOSTEUSVAURION KORJAUSSUUNNITTELU

Kosteusvauriokorjausten suunnittelu on todellisen ammattilaisen
tyokentta. Suunnittelussa tdytyy aina lahtea siitd, ettd todellinen
vika ja vaurio saadaan poistettua, asunnot terveellisiksi asua ja toi-
mitilat terveellisiksi tydskennelld, mutta kuitenkin siten, etta valty-
taan suurilta seka kalliilta ylikorjauksilta.

Ald mieti, vaan ota rohkeasti yhteyttd, on ongelmasi pieni tai
suuri. Meilta saat aina asiantuntevaa apua nopealla aikataululla.

KUNTOTUTKIMUS

Rakenteiden kunto, mahdollisten vaurioiden laajuus ja sijainti sel-
vidvat aina vain kuntotutkimuksella. Kuntotutkimuksessa tutustu-
taan ensin rakennuksen piirustuksiin, avataan rakenteita riskiraken-
nepaikoista ja otetaan materiaalindytteita.

Tutkimus antaa tarkeda tietoa korjaussuunnittelua ja oikeiden kor-
jausmenetelmien valintaa varten.

Kuntotutkimuksen onnistumisen edellytyksend on, etta tutki-
jalla on pitkd kokemus eri aikakausien rakennuksista ja rakenteista
seka tietysti hyva pohjakoulutus. Meilld kuntotutkimuksen suorit-
taa aina talonrakennustekniikan DI ja/tai Rl, joilla on Rakennuster-
veysasiantuntijan RTA ja/tai Kosteusvaurion kuntotutkijan KVKT pa-
tevyys.

LAMPOKUVAUS

Ammattilaisen toteuttamana lampokuvaus on tarkka ja puoluee-
ton menetelmd, jonka avulla voidaan maarittaa lampo- ja ilmavuo-
tokohdat. Kaytossamme on rakenteiden lampdkuvaamiseen tar-
koitettu huippuluokan ldampokamera, jolla kuvauksia pystytdan
suorittamaan muutenkin kuin pakkaskaudella.

Lampokuvaus on rakenteita rikkomaton menetelmd, jonka avul-
la pystytdan arvioimaan rakennusten ja rakenteiden lampoteknista
toimivuutta, laatua ja kuntoa.

Suomen Sisdilmatutkimus Oy
Tampere, Turku, Helsinki
Tarjouspyynnét ja kyselyt:
info@suomensisailmatutkimus fi
puh. 020 127 9960
www.suomensisailmatutkimus.fi
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ilmanvaihdon osaaja

NYKITEK

www.nykitek.fi
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PALVELUMME ILMANVAIHDON PUHDISTUS-,
. ilmanvaihtokanavien ja -jarjestelmien MITTAUS- IA SAATOTYOT
puhdistus
ilmanvaihtoon liittyvét huolto- ja Hallitsemme ilmanvaihdon niin asuinkiinteistdissa,

korjaustyot toimistorakennuksissa kuin julkisissa kohteissakin,

suodattimien myynti ja vaihto seka mukaan lukien erikoiskohteet. Tyénjohtajilla on

huoltosopimukset . . . -
P yli 25 vuoden kokemus ilmanvaihdon vaativista

ilmamaérien mittaus- ja saatotyot huoltotdista.
ilmanvaihtokanavien videokuvaukset

kanavien tiiveyskokeet Teemme rautaisella ammattitaidolla kiinteistéjen
ilmanlaadun mittaukset ilmanvaihdon huolto-, puhdistus- ja sdatotyot.
konsultointi ja vianetsinta Autamme kaikissa sisdilman laatuun liittyvissa
kysymyksissa: voimme esimerkiksi videokuvata

NYKITEK Oy ilmanvaihtokanavia ja selvittda niiden tiiveytta.
Ratastie 8

03100 Nummela

info@nykitek.fi Asiakkaan halutessa huolehdimme suodattimien

www.nykitek.fi . 11 .
vaihdosta erillisen sopimuksen mukaan.

Huoltosopimus kattaa kohteen tarkastuksen,

suodattimet ja vaihtotyon sddnnollisin véliajoin.

Toimitamme asiakkaalle myds raportin havainnoista

ja tehdyistd toimenpiteista.






‘ Freepik

Teksti: Tiina Raatikainen

ONNISTUNUT
PUTKIREMO NTTI
ASIANTUNTIJOITA
KAYTTAMALLA

Taloyhtioiden linjasaneerausremonteissa pihdataan usein asiantuntijoiden
kaytossa, vaikka juuri asiantuntijoiden avulla voitaisiin sadastaa pitka sentti.




Putkiremontti on iso ja rahaa vievaa remontti. Siihen, miten
kalliiksi se lopulta tulee tai mitd kuluja jo ennen sitd paasee
syntymaan, voidaan kuitenkin vaikuttaa varautumalla remont-
tiin jo hyvissa ajoin ja kdyttamalla toteutuksessa puolueetto-
mia suunnittelijoita ja valvojia.

Kaytannossa tama tarkoittaa ensinnakin kiinteiston kun-
toon ja sen peruskorjaustarpeisiin liittyvien selvitysten teke-
mistd hyvissa ajoin. Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittamiskeskus ry:n toimitusjohtaja Mikko Juvan mukaan
ensimmainen yleinen kuntoarvio kannattaisi teettaa 8-9 vuot-
ta kiinteiston valmistumisen jalkeen.

- Silloin tarkistetaan perustajaosakkaan tekemat virheet ja
reklamoidaan niiden korjauksista, arvioidaan tulevat perus-
korjaustarpeet ja aikataulutetaan myos kunnon seuranta.

Vain 20 % taloyhtidista toimii kuitenkin nain suunnitelmal-
lisesti.

- Kiinteistonpidon tulisi olla kurinalaista toimintaa. Jos
kunnon seurannassa aletaan lipsua, ongelmat paasevat ke-
hittymaan helposti liian pitkalle. Taloyhtiossa saattaa olla epa-
madrainen mielikuva, ettd kuntoarvio tehtiin 10 vuotta sitten.
On myos taloyhtiditd, joissa ei ole koskaan tehty yleista kun-
toarviota.

Kiinteiston kuntoarviossa asiantuntijaryhméa antaa koke-
muspohjaisen arvionsa silmamaardisen tutkimuksen poh-
jalta. Jos LVI-asiantuntija paatyy siihen, ettd tarkempi kunto-
tutkimus olisi paikallaan, putkiston kuntoa selvitetddn muun
muassa viemdrikameroilla ja rontgenlaitteilla sekd putkistoa
avaamalla ja ottamalla naytteita tarkempaa analyysia varten.

Putkiston kuntotutkimus ohjaa oikea-aikaiseen remonttiin.
Ongelmana on, ettd asiantuntijaselvitys tehddan usein liian
myo6haan, silloin, kun ongelmia on jo ilmennyt, ja remontti pi-
taisi aloittaa mahdollisimman pian. Talléin taloyhtiolle jaa va-
han pelivaraa, ja riski kasvaviin kustannuksiin nousee.

- Jo yhdesta vuodosta voi tulla kymmenien tuhansien ku-
lut, jotka paatyvat taloyhtion osakkaiden maksettaviksi. Jos
remontti olisi ajoitettu oikea-aikaisesti, nekin rahat olisi voitu
kayttaa korjausten sijasta remonttiin, Juva toteaa.

Hankkeen vaiheissa ei kannata oikaista

Kun asiantuntijat ja taloyhtio ovat paatyneet siihen, etta olisi
aika alkaa suunnitella putkiremonttia, tehdaan ensiksi paatos
hankesuunnittelun kaynnistamisesta.

- Hankesuunnittelu on erittdin tarkea vaihe linjasaneera-
uksessa. Siind asiantuntija perehtyy kuntotutkimukseen ja eh-
dottaa 2-3 vaihtoehtoista tapaa toteuttaa putkiremontti.

Hallitus paattaa, mika vaihtoehto valitaan ja vie sen sitten
yhtiokokoukseen, joka joko hylkaa tai hyvéksyy sen. Jos halli-
tuksen esitys hyvéksytaan, yhtiokokouksessa tehdaan paatos
remontin suunnittelun kdynnistamisesta.

Suunnitteluvaiheessa tehddan tarkat suunnitelmat tyose-
lityksineen ja piirustuksineen putkiremontin toteutuksesta,
valitaan projektinjohtaja sekd paatetaan toteutuksen kilpai-
luttamisesta ja tarjousten pyytamisesta yhdessa valituilta ura-
koitsijoilta. Tarjouksiin sisallytetaan toiveet toteutuksen ajan-
kohdasta.

Urakkaneuvottelut aloitetaan sen jalkeen kahden parhaak-
si valitun esityksen pohjalta. Jos urakoitsija on tehnyt muu-
tosehdotuksia, suunnittelija arvioi ne seka taloudellisesta etta
teknisesta nakokulmasta. Kun urakoitsija on valittu, valmistel-
laan urakkasopimus ja hyvaksytetdan se taloyhtion kokouk-
sessa.

Valvojan valinta on myos tarkea. Valvojan tulee olla hyva ja
luotettava ja taloyhtion, ei urakoitsijan edustaja. Myos valvon-
nasta tehdaan tarkka suunnitelma. On tarke&s, etta tydomaal-
la on tilaajan edustajana valvoja, joka valvoo, ettd suunnitel-
maa noudatetaan ja ettd kaikki tydvaiheet dokumentoidaan.

PUUSTELLI PRO. B
LINJASANEERAUSTEN
KEITTIOTOIMITTAJA.

Linjasaneerauksessa mukana Suomen johtava keittidtoimittaja,
jonka konsepti on todistettu toimivaksi jo lukuisissa kohteissa*
Ammattilainen, jolla on kokonaisvaltainen ymmérrys
linjasaneerauksen ja keittisremontin yhteensovittamisesta.

PUUSTELLI PRO - PARASTA P t o
ASIANTUNTIJAPALVELUA "
Runeberginkatu 43, 3.krs, 00100 HELSINKI “ “P§OE I
p. 010 277 7426
saneerausprojektit@puustelli.com

Vesivahingon
korjaustdissa

NOPEUS ON \ R
VALTTIA -7

ettei kosteusvaurio =

ehdi muuttuua ,' i

homevaurioksi! i ———
1]

Kaikki remontointipalvelut lattiasta kattoon

Sisaremontit | Keittioremontit | Kylpyhuoneremontit
Vesivahinkokorjaus | Lattiatyét | Maalaustyot

Jan 0400202090 | jan.mattsson@nikkilanhuolto.fi
Peter 050 449 5429 | peter.oljemark@nikkilanhuolto.fi

www.hikkilanhuolto.fi
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SILOTEK

SERTIFIOITU TALOTEKNIIKKAELEMENTTI

Putkiremontteihin
laadukkaat ja nopeuttavat
valmiselementit.

Vuoden putkiremontti
voittajakohteissa 2009,
2012, 2015, 2017 ja 2018

Loyda putkiremontin
UUSI ULOTTOVUUS
www.silotek.fi

Silotek Oy
Mestarintie 4, VANTAA
puh. 040 833 5282
info@silotek.fi
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Yllatyksia ja lisakustannuksia
tulee aina jonkin verran,
mutta siihen, miten paljon
niita tulee, voidaan vaikuttaa
hyvalla suunnittelulla.

Valvoja kirjaa my0s havaitut epakohdat ja miten ne on ratkais-
tu tydmaalla. Jos on isosta asiasta kyse, valvojan tehtava on
keskeyttaa tyot.

Urakan lopussa tehdaan viela taloudelliset ja tekniset lop-
puselvitykset, tarkistetaan urakkasopimuksen pohjalta mak-
setut laskut seka esitetyt muutos- ja lisdtyolaskut.

- Linjasaneerauksen kunnollisessa toteutuksessa on mon-
ta vaihetta. Kdytanndssa valitettavasti moni taloyhtio oikaisee
suuren osan naista vaiheista. Esimerkiksi selvityksia ei teeteta
asiantuntijoilla ennalta.

Urakkasuunnitelma omissa napeissa

Toteutussuunnitelman laatiminen saatetaan myds antaa ura-
koitsijalle, miké ei ole Juvan mielesta taloyhtion kannalta suo-
siteltava vaihtoehto.

- Jos urakoitsijan annetaan tehda myos suunnitelmat, ura-
koitsija padsee madrittelemaan urakan ja sen hinnan. Kun ura-
koitsija padsee tekemaan tarjouksen, se tekee yleensé tarjouk-
sen, joka on urakoitsijan itsensa kannalta edullisin ja josta se
saa parhaan katteen.

Suunnitelma kannattaisikin teettdd aina ulkopuolisella
asiantuntijalla. Suurin este télle on kuitenkin viela se, etta asi-
antuntijaty6ta vieroksutaan, koska koetaan, ettd se on kallista.
Suunnitelman tekemisen antaminen urakoitsijalle voi kuiten-
kin tulla pitkalla aikavalilla taloyhtidlle kalliimmaksi kuin jos
oma suunnittelija olisi tehnyt suunnitelman.

- Pahimmassa tapauksessa urakoitsija vie taloyhtiota kuin
pdssid narussa. Sopimuksessa mainitaan vain varmat tyovai-
heet, ja taloyhtio joutuu maksamaan yllatyksista lisahintaa.
Jos néita yllatyksia tulee paljon, urakan hinta paasee paisu-
maan ja saattaa jopa tuplaantua urakkasopimuksen hinnasta.
Téllainen tapaus oli juuri vahan aika sitten.

Yllatyksia ja lisakustannuksia tulee aina jonkin verran, mut-
ta siihen, miten paljon niité tulee, voidaan vaikuttaa hyvalla
suunnittelulla.

- Hyva projektinjohto osaa antaa arvion myos lisékustan-
nuksista.

Taloyhtidissa asiantuntijatyd koetaan kalliiksi, vaikka juuri
silld voitaisiin sadstaa rahaa ja varmistaa, ettd remontti tulee
tehtya taloyhtion edun mukaisesti.

- Kun asiantuntijatyota ei kdytetd, seurauksena voi olla sa-
tojentuhansien kustannukset, kun asiantuntija olisi laskut-
tanut muutaman tonnin vuosien varrella. On tutkittu, ettd
huolellisella kiinteistonpidolla ja asiantuntijoiden kaytolla voi-
daan sdastaa 25-30 % kustannuksista. Jos asiantuntijoiden
osuus maksaa tdstd sadstostd 5 %, eikd se ole aika kannatta-
va yhtalo? Juva kysyy.

Huono kiinteistonpito tulee kalliiksi

Taloyhtididen hallitukset koostuvat maallikoista, eivatkd maal-
likot Juvan mukaan useinkaan ymmarra syita ja seurauksia.



- Mietitaan vain, ettad tamakin maksaa, mutta ei ymmarre-
ta sitd hyotya, mita siitd saadaan. Paatoksia tehdaan ymmarta-
matta asioista mitddn. Kun koulutan taloyhtigita, hallituksen ja-
senet ihmettelevat usein, miksi kukaan ei ole koskaan aiemmin
kertonut heille ndista asioista.

Kun asiantuntijoita ei kayteta eika kiinteistonpito ole suun-
nitelmallista, seuraukset voivat olla pahimmillaan jopa katast-
rofaaliset. Juva kertoo esimerkin arvokiinteistostd, jossa havait-

tiin niin laajoja ongelmia, ettei kiinteistda voitu enda korjata, HAITTA AINETYGT

vaan se jouduttiin purkamaan ja asukkaat menettivat omaisuu- -

tensa. Ndin ei olisi kdynyt, jos 2010 havaitut ongelmien aiheut- [ [
tajat olisi I16ydetty ja korjattu jo 1980- tai 1990-luvulla. LAAD USTA TI N KI M ATTA

Pienia rivitaloyhtioita on Juvan mukaan jatkuvasti tassa ti-

lanteessa, ja osakkaat joutuvat vield pahimmillaan maksamaan Asbesti.’ kreosoot‘ti.,

rakennusten purkamisen. . o -
Huono kiinteistonpito heikentdd myds lainansaantimah- raSKasmEta"l' seka h0m3purkuty0t

dollisuuksia. Hyvassa kiinteistonpidossa elinkaarikorjaukset nykyalkals"la Ialttellla

tehdaan ajallaan, jolloin kiinteistdon tekninen arvo pysyy koh-

dallaan 60-70 %:ssa. Taloyhtion tekninen arvo vaikuttaa lainan- kOkU Suomen aluee"a.

saantiin. Varsinkin, kun lainapotti on suuri, haluaa pankki aina
varmistaa omat saamisensa.

- Kaikilla pankeilla on nyt tiukka linja. Jos kaikki tarkeat kor-
jaukset ovat vield vanhassa kiinteistossa tekemattd, lainaa on
vaikea saada. Karmivinta kuitenkin on, ettd tdssa on useamman ‘ﬂe‘.F'F'l:‘:-
ihmisen koko omaisuudesta kyse. Jos sitd omaisuutta hoide-
taan huonosti, koko omaisuus saattaa kadota.

Yli 20 vuoden kokemuksella.

SOITA 045 164 9660
INFO@RIEPPOSERVICE.FI
WWW.RIEPPOSERVICE.FI

www.prkk.fi/

KAIKKI KAIVO-, VIEMARI- JA PUMPPAAMOPALVELUT
SAMAN KATON ALTA

paivystys
020 7418970
myos sulatukset

SALAOJAT
L
VIEMARIT

MYOS

paikkasukitukset

PUMPPAAMO IMUPAINEAUTO

TURHA (a CAPSE |  wm

KANTAA
020 7418976
Mo Ay | ERE

— VESITEKNIIKAN EDELLAKAVIIA — Pohjois-Suomi
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Freepik

Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIOISSA
KAIVATAAN
HALVEMPAA
LAMMITYSTA

— MUTTA MISTA SITA SAA?

Nousevat energiakustannukset ovat rohkaisseet joitain taloyhtioita irrottautumaan kaukolammosta ja ottamaan tilalle
esimerkiksi maalampoa. Jos lammitysmuodon vaihtaminen houkuttaa, mita taloyhtion tulisi asiassa huomioida?
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Asuinkerrostaloissa ylivoimaisesti yleisin lammitysmuoto on ollut
pitkaan ja on edelleen kaukolampo, kertoo asuinrakennusten ener-
giatehokkuuden asiantuntija Teemu Kettunen valtion kestavan ke-
hityksen yhtié Motivasta.

Vaikka esimerkiksi maaldmmon suosio on hdnen mukaansa kas-
vanut asuinkerrostalojen puolella 2010-luvulta ldhtien, uudiskoh-
teissakin lammitysmuodoksi valitaan edelleen paasaantoisesti kau-
kolampd. Taloyhtididen lammityksessd on kuitenkin havaittavissa
my®ds uusia tuulia:

- Vanhempiin, koneellisella poistoilmanvaihdolla varustettui-
hin kerrostaloihin on asennettu yhd enemman rinnakkaisena lam-
mitysmuotona toimivia poistoilmaldmpdpumppuja, joiden avulla
poistoilmasta talteen otettua lampda siirretadn kayttéveden ja tilo-
jen lammitykseen, han kertoo.

Uutena ilmiona yksittdisiin kerrostaloihin on myds asennettu
paalammonlahteeksi ilma-vesilampopumppuja.

Kettunen toteaa myos valtaosan rivitaloista olevan nykyisin kau-
kolammitettyjd, mutta niissa ldmmitysmuodon vaihtelu on selvds-
ti suurempaa kuin kerrostaloissa. Rivitalojen yleisimmat lammitys-
muodot ovat hanen mukaansa kaukolampd, séhko ja maaldmpd,
kun taas 6ljylammitys on vahentynyt niissa merkittavasti 2010-lu-
vulta téhan paivaan.

- llma-vesilampépumput ovat kasvattaneet suosiotaan myos ri-
vitalojen lammityslahteena. Lisdksi etenkin sahkdlammitteisissa ri-
vitaloissa on runsaasti ilmaldampdpumppuja, jotka voivat tuottaa
padosan asunnon tilojen lammitystarpeesta.

Mika vaikuttaa lammitysmuodon valintaan?
Olemassa olevissa taloyhtidissa lammitystavan valinnasta paattaa

taloyhtio itse, jolloin keskioon nousee Kettusen mukaan lammi-
tyksen elinkaarikustannus. Limmitystavan vaihtoa pohditaan ylei-

simmin silloin, kun olemassa oleva lammitysjarjestelma on tulossa
kayttoikansa paahan.

Taloyhtidssa olisi hdnen mielestadn kuitenkin viisainta selvittaa
lammitystarpeen pienentdmisen mahdollisuuksia ja ldammitystapa-
vaihtoehtoja yhtend kokonaisuutena ja ennakoivasti pitkalla aika-
valillg, silla monet energiatehokkuutta parantavat ratkaisut on kan-
nattavinta toteuttaa osana erilaisia korjaushankkeita.

- Kokonaistaloudellista ratkaisuiden yhdistelmaa voidaan selvit-
taa esimerkiksi niin sanotulla monitavoiteoptimoinnilla. Energiarat-
kaisuja arvioitaessa pelkdn kustannusoptimoinnin sijaan on hyva
antaa painoarvoa myds asumisen laadun paranemiselle, mika nos-
taa samalla kiinteiston arvoa.

Uudiskohteiden osalta Kettunen arvioi etenkin investointikus-
tannusten olevan lammitysmuodon valinnassa suuressa roolissa.
My®6s uudisrakennusten energiatehokkuuden vahimmaisvaatimuk-
set E-luvun raja-arvoineen madrittavat mahdollisia lammitysmuo-
toja.

- Maalampo voi rajautua toisinaan pois pohjavesialueen tai
maanalaisen kaavan vuoksi, hdn mainitsee lisdesimerkkina.

Olipa kyseessa sitten uudiskohde tai jo olemassa oleva kiinteis-
t6, maalammon lampokaivokentélle on myos oltava tontilla riit-
tavasti tilaa. Kettunen kuitenkin toteaa, ettd lahitulevaisuudessa
markkinoille odotetaan tulevan keskisyvid, noin kahden kilomet-
rin syvyyteen ulottuvien lampokaivoja, jolloin tontin koko rajoittai-
si maaldammon kayttoa nykyistd vahemman.

Lammitystarpeen pienentaminen
keventda investointia

Asuinkerrostaloissa paadytaan lammitysmuodon vaihtamiseen Ket-
tusen mukaan yleisimmin kustannussaastoja tavoiteltaessa.
- Kannustaisin taloyhtioita selvittamaan lammitystavan ohella
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"Yleensa on taloudellisinta parantaa
my0s energiatehokkuutta pelkan
lammitystavan uudistamisen sijaan

myods lammitystarvetta pienentdvia ratkaisuja, silla tama
pienentdd mahdollisen uuden lammitysratkaisun mitoi-
tusta ja tata kautta investointia.

Han muistuttaa, ettd yleensa on taloudellisinta paran-
taa myos energiatehokkuutta pelkdn lammitystavan uu-
distamisen sijaan.

Itse lammitystapamuutokseen Kettunen neuvoo suh-
tautumaan kuten mihin tahansa korjaushankkeeseen. Se
kannattaa toteuttaa suunnitelmallisesti huomioiden [am-
mitystehontarpeen ja sahkojarjestelman kuormituksen ke-
hittyminen taloyhtiossa.

- Esimerkiksi maalammoén kohdalla on hyva arvioi-
da sdhkojarjestelman riittavyys myos tulevien sahkdauto-
jen latauspisteiden asentamiseen. Lammitystarvetta pie-
nentavat energiatehokkuusinvestoinnit kuten ikkunoiden
uusiminen, lisderistdminen ja koneelliseen tulo- ja pois-
toilmanvaihtoon siirtyminen taas pienentédvat lampokai-
vokentdn ja ldmpdpumpun mitoitusta.

Huomiota myo6s lammityksen yllapitoon

Kettunen suosittelee ottamaan osaavan asiantuntijayrityk-
sen, esimerkiksi alan insin66ritoimiston mukaan tarkaste-
lemaan lammitystapamuutoksen kannattavuutta ja suun-
nittelemaan valitun jarjestelman.

- Néin saadaan paremmin vertailukelpoisia tarjouksia
ja voidaan myos saada kokonaisvaltaisemmin taloyhtion
tarpeita palveleva kokonaisratkaisu.

Tarkasteluun olisi hdanen mukaansa hyva sisallyttaa
myds potentiaalisia energiatehokkuustoimenpiteitd, au-
rinkoenergiaratkaisut seka mahdollisesti myos sahkdauto-
jen latauspisteiden toteutus.

Myds lammitysjarjestelman ylldpitoa on syyta pohtia
jo hyvissa ajoin. Kettunen kertoo, ettd esimerkiksi siirrytta-
essa kaukolammosta lampopumppuldammitykseen raken-
nuksen lammitysratkaisun yllapito otetaan enemman talo-
yhtion omille harteille.

- Suosittelisinkin vahintdan lampopumppujarjestel-
man liittdmistd asiantuntevan yrityksen etévalvontaan ja
pohtisin myds laajemman huoltosopimuksen solmimista.

Han muistuttaa, ettd maaratyn rajan ylittavia taloyhtioi-
den lampoépumppuratkaisuja koskevat lakisaateiset saan-
nolliset vuototarkastukset, joita saavat tehda vain TUKES:n
hyvaksymat kylmalaiteliikkeet.

- Vuototarkastusten yhteydessa on luontevaa tutkia sa-
malla tarkemmin lampodpumppujarjestelman toimintaa ja
tehda jarjestelman elinkaarta pidentavia huoltotoimia.
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Lammonjako-
jarjestelma
vaikuttaa
lammityksen
kustannuste-
hokkuuteen

Lammonjako on toteutettu etenkin kerrostaloissa
useimmiten vesikiertoisilla pattereilla. Teemu Ket-
tunen huomauttaa lammitysverkoston olevan toi-
sinaan epatasapainossa, jolloin sisalampdtila vaih-
telee merkittavasti eri puolilla taloa sijaitsevissa
huoneistoissa.

Osassa taloyhtion huoneistoissa karsitaankin siis
vilusta, kun taas toisissa patteri huutaa liiankin lam-
pimdnd. Tama heikentdd asumisviihtyvyyttd, mutta
aiheuttaa myos lisakustannnuksia.

- Lammitysverkostoon joudutaan ajamaan
niin [amminta vettd, ettd kylminkin huoneisto saa-
daan riittavan lampdiseksi. Patteritermostaatit esta-
vét osittain muiden huoneistojen ylilammittamista,
mutta kdytdnnossa on havaittu, ettd patteriverkos-
ton epatasapaino johtaa yleensa lammityskustan-
nusten kasvamiseen ja myds tyytymattémyyteen
lampoolosuhteisiin, han kertoo.

Lisaksi patterille menevan veden kuumem-
pi lampdtila heikentdd Kettusen mukaan erityises-
ti lampopumppulammityksen hyotysuhdetta. Han
kehottaakin taloyhtioita tasapainottamaan epata-
sapainoisen lammitysverkoston. Yleisimmin tasapai-
notus tehddan patteritermostaattien ja -venttiilien
vaihdon yhteydessa.

Myds lammityksen ohjaukseen on tullut uusia
ratkaisuja, joilla taloyhti6 voi tehostaa lammitystaan:

- Sen sijaan, ettd lammitysveden lampétilaa oh-
jattaisiin vain ulkolampotilan pohjalta, asuntoihin
voidaan asentaa lampotila-antureita, jotka mittaa-
vat sisdldmpdtilaa ja lammitysveden lampétilaa oh-
jataan antureista saatavan keskildampdtilan perus-
teella, Kettunen kertoo. Han lisaa, etta markkinoille
on tullut my6s niin sanottuihin dlytermostaatteihin
pohjaavia ratkaisuja, joilla lampétiloja voidaan halli-
ta vield paremmin.



Taloyhtioille suuret
saastot hukkalammon

talteenotolla

Suomessa on kymmenia tuhansia taloyhtioitd, jotka turhaan tyontavat rahanarvoista lammityksen
hukkalampoa taivaan tuuliin. Ongelma voidaan korjata tehokkaalla lammon talteenottojarjestelmalld, joka
maksaa investointikustannuksensa jarjestelman tuottamilla saastoailla. Yhtiovastikkeita ei tarvitse muuttaa.

Taysin kotimainen yritys Smart Heating Oy on kehittényt kerros-
talojen poistoilman lammontalteenottoon erittdin laadukkaan ja
kustannustehokkaan ratkaisun, joka soveltuu ldhes kaikkiin ko-
neellisella poistoilmanvaihdolla varustettuihin kerrostaloihin. Pois-
toilman 1ampo kierrdtetddn takaisin talon kdyttoon kayttéveden ja
patteriverkoston lammitykseen.

- Lammitys on yleensa taloyhtion suurin kuluera. Valtaosassa
vuosina 1960-2000 rakennetuissa kerrostaloissa lammityksen huk-
kalampo menee harakoille. Kaukolammon hinta nousee jatkuvasti,
joten hukkaldammon talteenotto on yha merkittavampi saastokoh-
de, Smart Heating Oy:n toimitusjohtaja Pertti Nissila toteaa ylpe-
ana.

Rahallinen saasto ei ole ainoa hyoty, vaan samalla vdhennetdan
merkittavasti hiilidioksidipdastoja ja torjutaan ilmaston lampene-
mistd. Asukkaat voivat seurata jarjestelmalla kertyneita euroja ja
hiilidioksidipadstojen saastdja mobiilisovelluksellaan.

Jopa 70 prosentin sadsto lammityskuluissa

Kun lammontalteenottoon lisataan vield maalampo, paastaan kau-
kolammosta irti kokonaan. Tallaisella dlykkaalla hybridilammitys-
jarjestelmalla on taloyhtididen mahdollista séaastaa 40-70 prosent-
tia lammityskustannuksista. Myds porssisahkdn hinnan mukainen
spot-ohjaus on jarkevd ratkaisu hybrideihin, jos taloyhti6lld on
porssisahkdsopimus.

- Meilla on pitkdn tuotekehityksen ansiosta alan teknisesti pa-
ras tuote, Nissild toteaa.

Smart Heatingin kokonaisvastuullinen "avaimet kateen" toteu-
tusmalli on taloyhtidille mahdollisimman helppo. Lisdksi Smart
Heating optimoi jarjestelmdn toimintaa pitkaaikaisella huolenpito-
sopimuksella ja myontaa jarjestelmilleen myds tuottotakuun.

I'l: ‘

Kokonaistoimitus ja tuottotakuu

Tarjoamme alaan erikoistuneena yrityksend kokonaisvaltaisen
ratkaisun taloyhti6ille. Toimivia referenssikohteita meilld on jo
huolenpidossa yli 140 taloyhtiota.

Teesimme:

1. Poistoilmasta lampo talteen tehokkaasti:
lopetetaan tuhlaaminen.

2. Lisdksi maaldampokaivoja tontille mahdollisuuksien mukaan:
tunnelit ja mahdolliset muut porausesteet selvitetdan.

3. Hybridilammitysjarjestelma edellyttaa laajan rakennus-
automaation. Se on meiddn vahvuutemme.

4. Kokonaistoimitus ja vastuu yhdella toimijalla: tuottotakuu.

5.Tehokas poistoilman l[dammdntalteenotto (PILP) koneellisella
poistoilmanvaihdolla varustetuissa kerrostaloissa vahentaa
maaldampokaivojen tarvittavaa maaraa. Se siis mahdollistaa
monen kantakaupungin alueen taloyhtion irtaantumisen
kokonaan kaukolammaosta.

6. Kantakaupungin alueella painovoimaisiin taloyhtioihin sopii
usein maaldmmaon ja kaukoldmmon yhdistelma.

SMART@HEATING

LAMMIN - AITO - VIISAS

Pyydd maksuton
energiakartoitus
taloyhtidllenne:

0107399120
myynti@smartheating.fi
www.smartheatingfi
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Suuri askel kohti

pare
teho

mpaa ja energia-
Kasta sisaliln

dd

lImastointitohtorit hoitavat taloyhtion ilmanvaihtoasiat kuntoon. Vanhan ilmanvaihtojarjestelman
tarpeenmukaistaminen ja asianmukainen huolto voivat auttaa sadstamaan energiakuluissa tuntuvasti.

Saastopotentiaali on siind kuitenkin valtava, toteaa limastointitoh-
torit Oy:n myyntijohtaja Tomi Luomaluhta. Jo pelkdstaan poistoil-
man lammontalteenotolla kerrostaloyhtio voi saavuttaa tuhansien
eurojen sadstot lammityskuluihin. Asuntojen sisdilmaolosuhteita
pystytddn myos mittaamaan erilaisten olosuhdeantureiden avulla
ja ohjaamaan ilmanvaihtoa sen pohjalta.

- Talléin ilmanvaihto ei kdy vuorokauden aikana tarpeettomasti,
kuten perinteinen taloyhtion keskitetty ilmanvaihtojarjestelma tup-
paa kdymaan. Se ndkyy heti energialaskussa.

Luomaluhta huomauttaa ilmanvaihdon tarpeenmukaistamisen
olevan merkittava keino, mika jaa vanhoissa taloyhtidissa kuitenkin
usein tekematta.

- Siind on paljon hyddyntaméatonta energiansadstdpotentiaalia.

limanvaihdosta suoraa sdastoa energiakuluihin

Vuonna 2007 perustettu lImastointitohtorit on ajan saatossa kasva-
nut kahden veljeksen perustamasta perheyrityksesta valtakunnal-
lisesti palvelevaksi sisdilma- ja ilmanvaihtoalan toimijaksi, jolla on
toimipisteita eri puolilla Suomea. Kasvua on vauhdittanut etenkin
laadukas tyonjalki, jota asiakkaat ovat kiitelleet:

- Vaikka emme ole halvin toimija, taloyhtidasiakkailta on kuul-
tu, ettei hinta ole ratkaiseva, vaan he haluavat ennen kaikkea laa-
tua, Luomaluhta toteaa.

- Pystymme |6ytdam&aan ne energiansaastopotentiaalit ilman-
vaihtojdrjestelmista ja toteuttamaan ne asiakkaalle.

lImastointitohtoreiden ydinosaamista on juuri ilmanvaihto. Sen
puitteissa he ovatkin saavuttaneet taloyhtidasiakkailleen merkitta-
vaa energiansaastod — asumisen olosuhteita heikentamatta.

- Ja sitten tietenkin jos toteutamme taloyhtitssa projektin, meil-
ta tulee taloyhtidlle aina myds ilmanvaihdon PTS sen paalle, lisda
Luomaluhta. Tama sisaltdd seuraavalle viidelle vuodelle suunnitel-
man ilmanvaihtojarjestelméan huoltotoimenpiteistad ja niiden hin-
nasta.

Ongelmia niin vanhoissa kuin uusissakin rakennuksissa

Taloyhtididen yleisimmat ilmanvaihto-ongelmat liittyvat voimak-
kaisiin paine-eroihin kuten alipaineeseen tai ylipaineeseen, korke-
aan energiankulutukseen tai riittamattémaan korvausilmaan. Tunti-
essaan vetoa korvausilmaventtiilista asukkaat saattavat esimerkiksi
tukkia niita sukilla. Parin vuoden paasta kierre on valmis:

- Korvaavaa ilmaa ei tule riittdvasti, jolloin sitd ryhdytaan tuo-
maan hallitsemattomasti rakenteiden kautta. Mukana tulee epa-
puhtauksia ja asukkaat alkavat oireilla, kertoo Luomaluhta.

limastointitohtoreiden tyypillista tydmaata ovat 1970-90-luvun
rakennukset. Luomaluhta huomauttaa vastaan tulevan usein myos
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uudempia, 2010-luvulla rakennettuja kohteita, joissa on keskitetty
tulo-poistoilmanvaihto.

- Niissa on voimakkaita paine-eroja, jotka nakyvat ikkunoiden
huurtumisena talvella tai ovien ja postiluukkujen paukkumisena.

Hén suositteleekin uudempia taloyhtidita tarkastusmittautta-
maan ilmanvaihtojarjestelman saadot takuuajan puitteissa.

- Teemme tarkastusmittauksia uudiskohteisiin, ja niissa tulee va-
litettavasti todella paljon puutteita vastaan, joista osa toki johtuu
asukkaiden itse tekemista muutoksista.

Saannollinen ylldpito turvaa ilmanvaihdon toiminnan

limanvaihtokanavien puhdistus olisi hyva teettda tarpeen mukaan
5-8 vuoden vilein. Luomaluhta toteaa sen unohtuvan kuitenkin
helposti. Syytta suotta kanavien puhdistukseen ei tarvitse ryhtyd,
vaan esimerkiksi silloin, kun niissa on havaittu epapuhtauksia tai il-
mamaarien saadot ovat pielessa.

- Suosittelen tarkastuttamaan viiden vuoden vélein, onko puh-
distukselle tarvetta.

Han muistuttaa myods ilmanvaihdon suodattimien huollosta.
Vuoden 2019 muutos taloyhtion vastuunjaosta siirsi niiden huolto-
vastuun taloyhtidille.

- Taloyhtididen kannattaa melkein kilpailuttaa ja vastuuttaa se
ulkopuoliselle. Todella moni teettda huollon asukkaalla, mika johtaa
siihen, etta se helposti laiminlyddaan. Eritoten jos on keskitetty tu-
lo-poisto- tai poistojarjestelma, vaikutus on melkoinen.

Ilmastointitohtorit

puh. 0400 173 901
myynti@ilmastointitohtorit.fi
www.ilmastointitohtorit.fi
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PALVELUT JA
ASUMINEN




Teksti: Tiina Raatikainen

KIINTEISTONHUOLTO
AINA KIINTEISTON
TARPEET EDELLA

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluja ostettaessa tulisi aina lahtea liikkeelle taloyhtion tarpeista ja
sopimusta tehtaessa kiinnittaa huomiota palvelukuvaukseen. Palveluntuottajalta ei voida edellyttaa
vastuita, joista ei ole palvelukuvauksessa ja -sopimuksessa sovittu.

Kiinteistotyonantajat ry:n toimitusjohtaja Pia Gramén toteaa, etta
kiinteistopalveluiden osto-osaamisessa on tdnd paivana vield pa-
rannettavaa.

- Jokainen taloyhtié on erilainen ja jokaisella on erilaisia tarpei-
ta, joten tarjouspyyntd kannattaa miettid omista tarpeista ja lahto-
kohdista kasin. Ennen kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluiden kil-
pailuttamista kannattaa pohtia, millaisia palveluita ja missa maarin
taloyhtio tarvitsee. Esimerkiksi pelkka yllapitosiivous kerran tai kak-
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si viikossa ei aina riita, vaan sen lisdksi voidaan tarvita perussiivous-
ta kerran tai kaksi vuodessa.

Ennen tarjouksen antamista palveluntuottajan olisi hyva kdyda
paikan paalla tutustumassa taloyhtioon isannéitsijan tai hallituksen
edustajan kanssa. Jos ollaan esimerkiksi kilpailuttamassa siivousta,
tulisi huomioida portaikkojen lisdksi myos yleiset tilat, kuten kellarit
ja saunatilat seka asukkaiden maara ja miten taloyhtiossa liikutaan.

Ulkoalueiden hoidossa tulisi kiinnittda huomiota piha-alueisiin




seka siihen, millaista hoitoa ne vaativat eri vuodenaikoina. Riit-

taako esimerkiksi nurmikon leikkaaminen kerran viikossa vai
pitdisiko se siisteyden takaamiseksi ajaa kahdesti viikossa? Li- K U N TOSALI

saksi pihan viihtyisyyteen on hyva kiinnittda huomiota, mikali
asukkaat tapaavat viettda aikaa taloyhtion pihalla. Moni huol-
toyhtio tarjoaa myds viherpalveluja. TA L v H T I N

Kuka hoitaa lumenpudotuksen?

Kiinteistohuoltoon kuuluvia asioita ovat muun muassa oven-
kahvojen ja lukkojen kunnostus, polttimoiden vaihto valai-
simiin, kattokourujen ja -rénnien puhdistus ynna muut pienet
huoltoty6t.

Kaikki huoltoyhtiot eivat hoida kattolumien pudotuksia,
vaan niita tekevat kattoyritykset.

- Lumenpudotuksen hoitavat ammattilaiset, jotka hallitse-
vat tyoturvallisuusmadraykset ja tietavat, miten katoilla pitaa
toimia, jottei rikota kattorakenteita lunta ja jaata poistettaes-
sa. Turvalliseen lumenpudotukseen on olemassa muun muas-
sa Tyoturvallisuuskeskuksen ohjeet, joita tulee noudattaa aina
lumia katolta pudotettaessa, kertoo Gramén.

Lumenpudotuksiin ja katolta putoaviin lumiin liittyy myos
vastuukysymyksia. Jos kattolumenpudotus ei kuulu huoltoyh-
tion tehtaviin, se ei vastaa lumen putoamisen aiheuttamista
vahingoista kiinteiston kayttdjille tai kiinteistolla sijaitsevalle
omaisuudelle. Toki huoltoyhtion vastuulle kuuluu sopimuksen s U U N N I TT E L U
mukaisesti muun muassa eristda vaara-alue asianmukaisesti,

jotta vahinkoja ei paase syntymaan. : ‘_——— -

Huoltomies kdy huoltokierroksella tiettyind pdivina eika il
nain ollen voi tarkkailla kattojen lumitilannetta jatkuvasti. Ta-
loyhtion hallituksen jasenten ja asukkaiden olisi hyva seura- il As E N N US
ta kattolumia ja ilmoittaa havainnoistaan isannditsijélle, joka I i ]
yleensa tilaa lumenpudotuksen tarvittaessa. /

- Kattolumien jatkuva valvonta 24/7 on kallista ja harva
taloyhtio on sellaisesta valmis maksamaan, joten kaytannos-
sa kattolumien tarkkailu ja lumen pudotuksen ennakoiminen
hyvissa ajoin on taloyhtion hallituksen jasenten ja isannoitsi-
jan vastuulla.

Kiinteiston omistaja vastaa aina kiinteistonsa turvallisuu-
desta seka esimerkiksi kiinteistolla tapahtuneista liukastumis-
vahingoista ensisijaisesti vahingon kérsineelle. Taméan jalkeen
selvitetaan, kenen vastuulla piha-alueen kunnossapito on ol-
lut ja onko sen hoidossa mahdollisesti tapahtunut laiminlyon-
tid. Nain selvitetdan, kuka on vastuussa vahingosta vai onko
kyseessa pelkkd tapaturma. Kiinteistopalvelusopimus sisdl-
téa palvelukuvauksen ja jos palvelukuvauksen mukaiset teh-
tavat on hoidettu asianmukaisesti, on talléin myds sopimus-
ehdot taytetty.

MYYNTI OMASALI Fl

Mika meille on tarkeaa? i
Taloyhtion ulkoalueet ja porraskdytavat ovat taloyhtion kayn-

tikortti. Asunnon ostoa harkitseva ei kiinnitd huomiota pelkas-
tdan asunnon kuntoon vaan myds siihen, miten piha-alueet on H U o L I o
hoidettu ja missa kunnossa taloyhtié kokonaisuudessaan on,

milta vaikuttaa yleisilme. Nama asiat saattavat myds vaikuttaa
ostopaatokseen.

Taloyhtiossa olisi hyva miettid, mitka asiat ovat tarkeita ja
mihin asioihin halutaan panostaa. Halutaanko pihalle kauniita
kasveja vai laitetaanko kaikki nurmikoksi?

Liputus on yksi asia, mistd tulee sopia. Halutaanko taloyh-
tiossa liputtaa kaikkina liputuspdivind vai liputetaanko vain
tiettyina liputuspdivina? Liputuspdividhdn on nykyaan todel-
la paljon ja uusia tulee koko ajan lisaa.
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Espoon
Tuholaistorjunta

inconse

Inspect Lantrel Service

010 2195390
info@inconse.fi
www.inconse.fi

on nyt osa
Inconsea!

ILMASTON MUUTOS LISAA TUHOLAISIA - TOIMI AJOISSA!
Tuholaistorjunta on paljon muutakin kuin eliminointia. Ongelma tulee
ratkaista laajemmin. On ymmarrettava eldinten/hyoénteisten kayttaytyminen
seka mitka olosuhteet ovat tuoneet niita kohteeseen. On tavoitettava opti-
maalinen tilanne, jotta voitaisiin vahentaa riski saada uusiutuva ongelma.
Ennaltaehkaisevat toimenpiteet ovat parasta tuholaistorjuntaa.

N@ma toimenpiteet vahentavat torjunta-aineiden kayttoa ja antavat
turvallisuuden tunnetta; lisaksi se on ympéristéteko. Tutustu lahemmin
Inconsen palvelu/neuvontatarjontaan

sivustoltamme inconse.fi.

KATTAVAT MARKATILA-
JA SISUSTUSREMONTIT
AMMATTILAISEN OTTEIN.

Erikoisosaamiseemme
kuuluvat myés hoyry-
saunat ja uima-altaat.

p. 044 357 6687
Kylaraitti 14, 01510 Vantaa
tilafix@tilafix.fi

www.tilafix.fi

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

WWW.KIINTEISTORATKAISUT.FI
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Lumet
turvallisesti
katolta

Lunta ja jaata voi tippua vielad pitkaan kevattalveen. Eri-
tyisesti kevdttalvi on vaarallista aika katolta tippuvan ja
lumen puolesta. Tdssa muutama muistettava asia lumen-
pudotukseen liittyen.

Ensimmadisena on hoidettava vaara-alueiden erista-
minen oikein. Tydturvallisuusohjeiden mukaan eristetta-
van vaara-alueen laajuus on 60 % kattokorkeudesta. Pi-
taa muistaa, etta lumi ja jaa eivat putoa seindn viereen,
vaan mitd korkeampi on rakennus, sitd kauemmas raken-
nuksen seindsta lumi ja jaa putoavat. Ndin ollen ei riita,
ettd puomit ja lippusiimat on aseteltu vain metrin tai pa-
rin paahan seinastd, ja jalkakaytavan seka ajoradan reu-
na jaa vapaaksi jalankulkijoille. Kiinteiston omistajan ja
isdnnditsijan vastuulla on hankkia huoltoyhtion kayt-
to0n kiinteistolle asianmukaiset puomit, tolpat, lippusii-
mat ja varoituskyltit.

Huoltoyhtion tehtaviin kuuluu kattojen lumi- ja jaati-
lanteen tarkkailu ja valvonta normaalien huoltokdyntien
yhteydessa. Valvonta suoritetaan silmamaaraisesti maas-
ta kasin. Huoltomiehet eivét saa kiipeilla katoille tallaisis-
sa olosuhteissa, joissa putoamisriski on suuri. Katoille saa
menna vain tydturvallisuusmaaraykset hallitseva ja asial-
lisilla turvavélineilla varustettu ammattilainen.

Kiinteiston omistajan ja isannditsijan vastuulla on
huolehtia jadn ja lumen pudottamisesta asianmukaisesti.

Isénnditsijan tai omistajan edustajan on oltava yhte-
ydessa katualueen puhtaanapidosta vastaavaan tahoon
(kaupunki tai muu kiinteiston omistaja) ja pyydettava
tyhjentéamaan katu ajoneuvoista, jotta lumenpudotus
voidaan suorittaa. Puhtaanapidosta vastaava taho tuo il-
moitusmerkit kaduille, jotta ajoneuvojen kayttajat siirta-
vat autonsa pois kaduilta katujen puhtaanapidon ja lu-
menpudotuksen ajaksi. Mikdli kadun varret ovat tdynna
autoja, ei lumenpudotusta voi suorittaa, koska lumet tay-
tyisi pudottaa ajoneuvojen pdalle. Pudotettava lumi ja
jaa voi myos vaurioittaa autoja.

Ldhde: Kiinteistyontantajat ry




Freepik

Teksti: Elina Salmi

ONKO TEIDAN
YHTIOSSANNE
TURVALLISUUSASIAT
KUNNQOSSA?

Asiansa hyvin hoitavalla yhtiolla on ajan tasalla oleva pelastussuunnitelma, pelastustiet
kunnossa ja asukkaat osaavat toimia hatatilanteissa. Vielapa vaestonsuojakin on tarkastettu
saannollisesti ja helppo ottaa kayttoon lain maaraamassa ajassa.

Pelastussuunnitelma on erittdin tarkea valine taloyhtion turvalli-
suuden kannalta. Sellainen on laadittava asuinrakennuksiin, joissa
on vahintdaan kolme asuinhuoneistoa. Vastuu pelastussuunnittelus-
ta on taloyhtion hallituksella.

Pelastussuunnitelmassa esitetdan rakennukseen liittyvat vaa-
ranpaikat ja riskit, annetaan toimintaohjeet tapaturmien ja onnet-
tomuuksien ehkdisemiseksi seka annetaan toimintaohjeet vaarati-
lanteissa toimimiseksi.

Pelastussuunnitelman laatiminen alkaa vaarojen ja riskien tun-
nistamisella. Menettelytapoja on monia ja lisdohjeita voi etsia Suo-
men Pelastusalan Keskusjarjesto SPEKin sivuilta spek.fi.

Vaarojen ja riskien tunnistamisen jélkeen taloyhtio laatii suunni-
telmat ja toimintaohjeet onnettomuuksien ehkaisemiseksi seka tie-
dottaa asukkaita siitd, miten toimia vaaratilanteessa. Suunnitelmas-
sa on myos hyva olla poikkeusoloja koskevat suunnitelmat. Niita
ovat muun muassa vaestonsuojelun jérjestelyt, omaehtoinen vées-
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tonsuojien tarkastus ja kdyttoonottosuunnitelma siltd varalta, etta
vdestonsuojaa todella tarvitaan.

Suunnitelmassa on oltava myds yksinkertaiset toimintaohjeet
niin kiireettémien kuin kiireellistenkin hata- ja vaaratilanteiden va-
ralta. Ohjeista tehddan oma versio asukkaille ja omansa kiinteiston
kunnossapidosta vastaaville henkilGille.

Hyva toimintatapa pelastussuunnittelussa on se, ettd taloyhtion
hallitus osallistuu aktiivisesti pelastussuunnitelman laatimiseen ja
paivittdmiseen, tiedottaa asukkaille huolellisesti pelastussuunnitte-
lun sisallosta seka yllapitaa ja paivittda pelastussuunnitelmaa.

Pelastussuunnitelman tarkoituksena on myds herattaa asukkaat
huomaamaan asuinympariston vaaratekijat ja auttaa ehkdisemaan
vaaratilanteet ja vahingot. Siksi viestinta hallituksen ja asukkaiden
kanssa on tarkeda.

Todennakaisin vaaratilanne syntyy tulipalosta

Yksi pelastussuunnitelman keskeisimmista ohjeista liittyy toimin-
taan tulipalossa. Asukkaille on valttamatonta kertoa, miten toimi-
taan, jos tulipalo syttyy omassa kodissa tai kun naapurissa palaa.

Tulipalo voi sattua kenen tahansa kohdalle ja se on aina vaaralli-
nen talon asukkaille riippumatta siitd, palaako omassa huoneistos-
sa vai naapurissa. Kaikissa yhtitissa saattaa asua ihmisia, jotka ovat
vield muita suuremmassa vaarassa menehtya tai loukkaantua tuli-
palossa. Sellaisia ovat esimerkiksi liikuntarajoitteiset henkil6t ja sel-
laiset henkil6t, joiden toiminta- ja huomiokyvyssa on rajoitteita esi-
merkiksi sairauden, ian tai laakkeiden takia.

Toimivat palovaroittimet kaikissa asunnoissa antavat aikaa pe-
lastautua ja havahduttaa naapurit onnettomuustilanteessa. Vastaa-
vasti palovaroittimien toimimattomuus tai puuttuminen kokonaan
asettaa kaikki kiinteiston asukkaat vaaralle alttiiksi. Taloyhtion kan-
nattaisikin lisata turvallisuutta hankkimalla joka huoneistoon palo-
varoittimet ja huolehtimalla siitd, ettd niiden paristot tarkistetaan
maaravalein.

Kiinteistdssa tulee olla riittdva maara ensisammutuskalustoa eli
kaytannossa helppokayttoisia jauhesammuttimia ja niiden paikat
on merkittava selvasti. Niidenkin sijainti on tiedotettava asukkaille.
My®0s pelastustiet on pidettdva kunnossa kaikkina vuodenaikoina
eika niille saa jattaa autoa edes lyhyeksi ajaksi. Suomessakin tunne-
taan tapauksia, joissa pelastustyot ovat kdynnistyneet toivottoman
hitaasti siksi, ettei kalustoa ole saatu tarpeeksi lahelle taloa pelas-
tustielle pysakoidyn auton takia.

Vaikka ei hatatilanteessa muuta saantéa muistaisi, niin muista
edes tdma: savuiseen porraskdytdvaan ei saa poistua. Tulipaloissa
syntyva savukaasu on aina vahintaankin haitallista ja sen hengitta-
minen terveydelle vaarallista tai jopa hengenvaarallista.

Suojaudu sisalle turvaan sateilylta tai
myrkylliselta savulta

Joskus vaara tulee taloyhtion ulkopuolelta ja edellyttdd suojautu-
mista. Sellaisia vaaroja ovat esimerkiksi lahialueella sattuva ydinvoi-
malaonnettomuus, tehdaspalon aiheuttama myrkyllinen savu tai
vaikkapa séiliojunasta onnettomuuden yhteydessa karkuun paas-
syt kemikaali.

Naihinkin on hyva varautua talohtion pelastussuunnittelussa va-
hintdan antamalla asukkaille toimintaohjeet mainittujen vaaratilan-
teiden varalta. Koska vaarallinen savu tai kaasu leviaa ulkona melko
nopeasti, tulisi asukkaiden osata sulkea ilmanvaihto omin voimin.
Siksi jokaisen asukkaan pitaisi tietdd, missa ilmanvaihdon katkaisija
on ja kaikilla tulisi olla paasy sen luo.

Vaaratilanteessa viranomaiset varoittavat vaestda vaaratiedot-
teella ja yleiselld vaaramerkilld. Useimmiten sisélle suojautuminen
riittaa.

Jos kuulet yleisen vaaramerkin — se on minuutin mittainen nou-
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seva ja laskeva aanimerkki — hakeudus sisélle ja pysy siella. Sulje ovet,
ikkunat ja tuuletusraot ja pysdyta koneellinen ilmanvaihto. Tiivista
raot teipilld. Jos kiinteistdssa ei ole koneellista ilmanvaihtoa, tuki il-
manvaihtoaukot esimerkiksi teipin ja vaikka pakastuspussien avul-
la.

Vaaratiedote voidaan antaa lisaksi 112 Suomi -sovelluksen kaut-
ta, radiossa, televisiossa, verkkolehdissd, sosiaalisen median kana-
villa ja tarvittaessa kaiutinautoilla paikallisesti.

Paastyasi sisélle avaa radio ja odota rauhallisesti ohjeita, dlaka
kayta puhelinta, etteivat linjat tukkeudu. Pysy sisalla siihen saakka,
kun viranomaiset antavat luvan poistua. Muista etta kaikkia vaaral-
lisia aineita ei voi havaita aistein — luota siis viranomaisviestintaan.

Jos kuitenkin kyseessa on savu — ldhelld on syttynyt vaikkapa
suuri metsdpalo - ja savun haju on voimakas seka aiheuttaa oireita,
kuten pdansarkya ja silmien kirvelyd, ei pida jadda odottamaan pe-
lastusviranomaisten maaraysta.

Silloin kannattaa siirtyd omaehtoisesti turvallisemmalle alueel-
le, esimerkiksi sukulaisen tai tuttavan luo tai vaikkapa kesamokille.

Jos olet kotona, voit varata juotavaa ja syotavaa tiiviisiin astioi-
hin. Lisdohjeita kotivarasta |0ydat sivustolta 72tuntia fi.

Vaestonsuoja on taloyhtion vastuulla

Véestonsuojat on tarkoitettu ennen kaikkea vaeston suojaamiseen
sotilaalliselta hyokkaykseltd. Ne antavat suojaa rakennuksen sortu-
miselta esimerkiksi rajahdysten tai paineaaltojen takia. Lisdksi ne
suojaavat kemiallisilta taisteluaineilta ja ionisoivalta séteilylta kuten
ydinaseen kaukolaskeumalta.

Sisdministerion selvityksen perusteella tiedetdan, ettd maassam-
me on runsaat 50 000 vdestonsuojaa ja niissa tilaa noin 4,8 miljoo-
nalle ihmiselle. Vastuu vdestonsuojan kunnosta ja myds sen kaytan-
non toimien toteutuksesta on kiinteiston omistajalla eli taloyhtion
hallituksella ja viime kddessa sen puheenjohtajalla.

Vaestdnsuojan suojauskyky riippuu olennaisesti siitd, milloin se
on rakennettu. Vuoden 1971 jalkeen rakennetuissa suojissa on ak-
tiivihiilierityissuodatin ja niita voi pitda nykyaikaisina suojina. Suo-
jien ilmanvaihtolaitteistoja tulee kayttoohjeiden mukaan huoltaa ja
koekayttaa vuosittain seka tarkistaa silmamaaraisesti, etta suoja on
tiivis ja vélineet paikoillaan. Liséksi 10 vuoden valein tulee tehda pe-
rusteellisempi tarkastus, josta taytetdaan poytakirja, joka tarvittaessa
esitetdan pelastusviranomaisille.

Monessa taloyhtidssa tilanne on se, etta vdestonsuoja on aiko-
jen saatossa muuttunut esimerkiksi varastoiksi tai kuntosaliksi. Ei
toki ole kiellettya kdyttda vaestonsuojaa rauhan aikana muuhun
kuin varsinaiseen tarkoitukseensa, mutta on silti hyva pitda mieles-
sa siihen liittyvat velvoitteet. Laki nimittdin maaraa, etta vaeston-
suoja seka vaestonsuojeluvalineet ja -laitteet on pidettava sellaises-
sa kunnossa, etta vaestonsuoja voidaan ottaa kdyttoon 72 tunnissa.

Tuon kolmen vuorokauden aikana suoja pitda pystya tyhjenta-
maan ja tarkistaa varusteet. Lisaksi sind aikana pitda tayttaa vesisai-
liot, valmistella suoja tiiviiksi ja ottaa suojan oma ilmanvaihtolait-
teisto kayttoon.

On my®os toivottavaa, ettd taloyhtiossa on nimetty vdestonsuo-
jalle oma vastuuhenkil®, joka voi kouluttautua vaestonsuojan hoi-
tajaksi yhden illan kurssilla. Kursseja jarjestavat alueelliset pelastus-
liitot.

Vastuuhenkilon nimeaminen ei ole lain mukaan pakollista, mut-
ta asioilla on taipumus hoitua paremmin, kun niille on nimetty vas-
taava hoitaja. Vastuu suojan kunnosta ei siirry vastuuhenkildlle,
vaan pysyy kaikissa tapauksissa taloyhtion hallituksella.

Vaestdnsuojan hoitajan tehtéva ei ole vaikea - kuka tahansa pys-
tyy siihen. Avuksi voi ja kannattaakin ottaa kiinteistén huoltoyhtio,
koska heiltd saa apua mahdollisissa teknisissa asioissa ja pienissa
huolloissa. He eivat voi kuitenkaan toimia suojautumistilanteessa
suojan hoitajina, koska he eivét voi olla ohjaamassa suojautumista
monessa suojassa yhtad aikaa.



Kaytannossa suojan hoitajan tehtavana olisi tehda vuo-
sittain kevyt huolto ja tarkistus, kuten pyordyttaa ilman-
vaihtoa ja padotusventtiilida seka tarkistaa, ettd tiivisteet
toimivat ja kaikki vélineet ovat paikallaan. SPEKilta [6ytyy
myos Vaestonsuojan huolto ja kayttd -opas. Suojan huol-
losta ja kdyttoonotosta suoriutuu opasta lukemalla seka tu-
tustumalla rohkeasti suojaan ja sen laitteisiin.

Ldhde: Suomen Pelastusalan Keskusjcirjesté SPEK

Pixabay

Kun palovaroitinta
ei ole tai se ei toimi

Asunnosta puuttui palovaroitin, siina ei ollut
paristoa tai se ei toiminut:

+ 50 prosentissa taloyhtididen asuntopaloista®

+ 70 prosentissa vuokrataloasunnoista

+ 63 prosentissa kuolemaan johtaneista tulipaloista*
* kun otetaan huomioon ne asuntopalot,

joissa palovaroittimen toiminta on tiedossa.

Ldhteet:

Pelastusviranomaisten PRONTO-tietokanta,
vuodet 2016-2020

SPEK tutkii 24,2021
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Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Kotikatu 365

Taloyhtion oma kuntosali vo
jopa sinetoida ostopaatoksen

Kotikatu365 on uudenlainen asumismuoto, jossa yhteisollisyys ja asukkaiden kokonaisvaltainen
hyvinvointi korostuvat. Suositun kuntosalin Kuopion uudiskohteeseen on toimittanut

kotimainen Fysioline.

Kaupunkiasumisen uusi aika alkoi viitisen vuotta sitten Oulun
Lipporannassa, jossa yhteisollisestd asumisesta nauttii nykyisin
noin 600 asukasta. Nyt Kotikatu365 palvelee myds Kuopiossa,
jossa ensimmaiset kaksi kerrostaloa valmistuivat kesalla 2023.

Kuopioon on rakentumassa kymmenen kerrostalon kortteli,
jonka keskiostd 16ytyvdt Suomen suurimmat yhteiskayttotilat.
Oulussa tehdyn selvityksen mukaan Kotikatu365-asukkaat ovat
kokeneet arkensa helpottuneen ja hyvinvointinsa parantuneen
uudessa asumismallissa. Myds yksindisyys on vahentynyt.

— Olisi mahdoton ajatus, ettd ndin modernissa asumiskonsep-
tissa ei olisi kuntosalia. Kokemustemme mukaan se on kaikkein
suosituin palvelumme, kertoo Kuopion palvelukoordinaattori
Hanni Sikanen.

Laitetoimittajana Fysioline on Kotikatu365-konseptin tarkea
kumppani, silld myds saanndlliset huoltopalvelut kuuluvat osaksi
kokonaisuutta. Toki laadukkaat ja turvalliset kuntosalivalineet oli-
vat suurin syy valita kotimainen Fysioline.

Hyvin rakennettu kuntosali sopii kaikille

Kuntosalin rooli on kokonaisvaltaisen hyvinvoinnin konseptissa
merkittava. Tilaa pystyvat aidosti hyddyntdmadn monen ikdiset
ja erikuntoiset asukkaat. Kuopiossakin kuntosali on ollut alusta
asti ylivoimaisesti kdytetyin talon yhteiskayttotila.

Ja mikds sen mukavampaa kuin hurauttaa vaikka villasukat
jalassa omalla kotihissilla hyvin varustellulle kuntosalille. Monella
tama yksityiskohta on painanut asunnon ostopddtoksessa jopa
enemman kuin yhteisollisyyden kaipuu, joka sekin on selvésti
nouseva trendi.

Kotikatu365 on laittanut monen asukkaan kasityksen talo-
yhtién kuntosalista kokonaan uusiksi. Perinteinen mielikuva on
usein ollut yhtd kuin muutama kellaritilaan soviteltu aerobinen
laite kierratysmyymaldsta hankittuna. Taalld kuntosali on todel-
lakin taysiverinen kuntosali. Neliditd on noin 80, ja laitekanta on
yhtd ilahduttavan monipuolinen.

— Laitekanta on suunniteltu yhdessa Fysiolinen kanssa niin,
ettd salilla voi tehdé tdysipainoisen itsendisen kuntosalitreenin,
mutta myds ohjattua kiertoharjoittelutreeniad porukassa. Talléin
kuntosalistakin l6ytyy yhteisollisyytta lisddva funktio.

Kaikki kuntosalikdynnit rekisterdityvat seurantajarjestelmaan, ja
luvut kertovat, ettd sali on jatkuvasti aktiivikdytdssd. Hanni Sikanen
on jo saanut omin silmin ndhda kuntosalin hyvinvointivaikutukset.

— Eraskin asukas kertoi, ettei hdn ollut kdynyt kuntosalilla yli
kolmeenkymmeneen vuoteen. Mutta tadlld tekosyiden keksi-
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minen on kuulemma tehty niin vaikeaksi, ettd hdn paatti lahtead
kokeilemaan. Lopputuloksena oli hurahdus, ja nyt han treenaa
monta kertaa viikossa.

Tutustu Kuopion Kotikatu365-kuntosaliin tarkemmin:
www.fysiolinefi/reference/kotikatu365

fys:olne

live well.

Kysy lisaa:

Tomi Tuominen
Myyntitiimipaallikko
tomi.tuominen@fysioline fi
0400677532

Anssi Rantanen
Myyntipaallikkd
anssi.rantanen@fysioline fi
0440474506
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energiansaastoa

lImanvaihtojarjestelman sadannallinen huoltaminen on investointi rakennukseen ja sen asukkaisiin.

Kiinteiston ilmanvaihdolla on asumisterveyden ja -viihtyvyyden li-
saksi suuri vaikutus myods rakennuksen elinkaareen ja energiankulu-
tukseen. Silti taloyhtiot yllapitavat tarkeitd ilmanvaihtojarjestelmi-
aan hyvinkin vaihtelevasti.

- Osa hoitaa ajoissa ja tekee jarjestelmallisesti, ja osalla saattaa
olla tilanne, etta sisdilma alkaa olla tunkkaista tai ilmanvaihtolait-
teet eivat yksinkertaisesti toimi, kertoo Camini Oy:n toimitusjohta-
ja Aki Kannusmaki.

- Esimerkiksi suodattimia ei ole vaihdettu. Ne ovat pahimmillaan
niin tukossa, ettei ilma vaihdu ollenkaan. N&ita on nahty paljon, hén
harmittelee.

Kunnossapito takaa ilmanvaihdon toiminnan

Camini Oy suorittaa taloyhtitille paljon ilmanvaihdon puhdistus-,
mittaus- ja saatotoita. Ndiden lisaksi heidan toimintaansa kuuluvat
savuhormien nuohoukset ja pinnoitukset seka hormikartoitukset.

- Ja sitten on asiantuntijatyo, jossa teemme esimerkiksi kartoi-
tuksia ilmanvaihtojarjestelman kunnosta, puhtaudesta, kuituldh-
teistd seka toimivuudesta, Kannusmaki lisaa.

limanvaihtojarjestelmat edellyttavat saannollista yllapitoa. Kan-
nusmaki nostaa esille etenkin ilmanvaihtolaitteiden vuosihuollon,
jolla varmistetaan rakennuksen ilmanvaihdon toiminta.

- Siihen kuuluu laitteistojen tarkastukset sekd suodatinvaihdot
ja tarvittaessa esimerkiksi hihnojen, urapyorien ja laakereiden uusi-
minen. Sen lisaksi tietysti ilmanvaihdon puhdistus noin viiden vuo-
den vélein on erittdin suositeltava, ja samalla tehtéva mittaus ja saa-
to siihen. Silla pystytdan varmistamaan kiinteiston painesuhteet ja
ilmanvaihdon oikea toiminta.

limanvaihdolla téarkea rooli energiankulutuksessa

Jos ilmanvaihdon painesuhteet eivat ole kunnossa, rakennuksessa
voi olla suurtakin yli- tai alipainetta, jolloin rakenteisiin otetaan joko
kosteaa ulkoilmaa tai epapuhdasta ilmaa huoneistoista.

- Tasta johtuen rakenteissa voi olla jopa mikrobeja, Kannusma-
ki toteaa ja lisaa myos asukkaiden voivan herkemmin huonosti kiin-
teistoissa, joiden painesuhteet ei ole kunnossa.

limanvaihto vaikuttaa lisdksi kiinteiston energiatehokkuuteen.
Esimerkiksi poistoilmakohteessa ulkoa saatetaan ottaa paljon raa-
kaa ilmaa, mika vaikuttaa rakennuksen lammitystarpeeseen.

— Kun ilmanvaihto on oikein sadadetty, kaytetdan oikea maara
lammitysenergiaa ja asukkaille saadaan kuitenkin hyvaa sisdilmaa,
Kannusmaki kertoo.

Energian hinta on lisdnnyt tarvetta tulisijojen kadytt6on myos
kerrostaloissa. Kannusmaki muistuttaa, ettd lampotehokkuuden yl-
lapidon lisaksi tulisijan ja hormien nuohous on lakisaateinen, kiin-
teiston omistajan tai haltijan vastuulla oleva sdannéllinen toimi, ja
tarked osa rakennuksen turvallisuutta.
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Toiminnan keskiossa asiakkaat ja henkilosto

Camini Oy on kasvanut muutamassa vuodessa nuohousalan suu-
rimmaksi toimijaksi Suomessa. Menestys ei ole suinkaan tullut tyh-
jasta, vaan on edellyttanyt osaamista ja hyvia toimintamalleja.

- Asiakkaat ovat toimintamme keskitssa, ja ettd he saavat sen
palvelun, mitd luvataan, painottaa Aki Kannusmaki. Yritys myds
huolehtii henkilostostaan satsaamalla jatkuvasti sekd osaamisen yl-
lapitoon ettd tyoturvallisuuteen:

- Teemme toitd korkeissa paikoissa sekd katoilla, jolloin riski va-
kavaan tapaturmaan on suuri. Meilld on jatkuvana ohjeistuksena,
ettd katolle ei mennd mikali kattoturvatuotteet eivat ole kunnos-
sa tai ovat puutteelliset. Kehottaisin myos tilaajia huomioimaan,
ettd vastuu kiinteiston turvallisuudesta on loppupeleissa kiinteis-
ton omistajalla.

Toimintaa tukee lisaksi yrityksen oma Talokuntoon-jarjestelma,
joka on raataloity verkkokauppa ja toiminnanohjausjarjestelma.
Kannusmaki suosittelee taloyhtioita kdyttamaan ylipaataan toimi-
joita, joilla on hyva sahkéinen raportointi.

— Nain raportteja on helpompi kasitelld pidemmalla aikavalilla ja
kuvien myota asioihin pystyy palaamaan helpommin.

Jata tarjouspyynto: www.camini fi/yhteys/

% CAMINI

Camini Uusimaa Oy

Jukka Matero, kehitysjohtaja
jukka.matero@camini.fi
puh. 044 3311 582
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Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Auratum Asunnot

Suomen hienoimmassa
asuintalossa treenataan
Fysiolinen laittellla

Yleisradion entinen padkonttori elaa uutta elamaansa suomalaisittain ainutlaatuisena
luksuskotien taloyhtiona. Kodin yhteydessa olevalla kuntosalilla akustiikkasuunnittelun
merkitys korostuu. Vapaiden painojen kolinat eivat saa hairita aamukahvihetkia.

Vuonna 2018 Toolon Kesdkadulla aloitettiin vaativa saneeraus-
projekti: kahdeksankerroksinen arvotalo muutettiin asuinkéyt-
tdéon. Arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennukseen valmistui 146 luksuskotia vuonna 2022.

— Kohteessa oli paljon normaalista kerrostalosta poikkeavia
tiloja, joille piti 16ytdd mahdollisimman fiksua kdyttod. Avaran
pohjaratkaisun myta saatiin asukkaille hyvankokoinen kuntosa-
li. Halusimme varustella sen mahdollisimman hyvin, ja siksi teim-
me alusta asti yhteistydta Fysiolinen kanssa, Auratumin Helsingin
aluejohtaja Janne Hietala kertoo.

Avariin tiloihin rakentui myds oma kylpyld, verstas, kabinetti ja
loungemainen aula. Kylpyldosastolta |8ytyy kaksi erilaista saunaa, ui-
ma-allas, tuoksuva eldmyssuihku, kylmavesiallas ja ulkoterassi. Kun-
tosalitreenin voi ndin viimeistelld arjesta irrottavalla hemmottelulla.

Hiljainen kuntosali arvostaa asukkaita

Pieteetilld tehdystd saneerauksesta vastasi Auratum Asunnot, ja
kuntosalilaitteiden toimittajaksi valikoitui kotimainen Fysioline.
Fysiolinella ei ole erillistd kuvastoa luksuskohteille, silld valikoi-
mien kaikki kuntosalilaitteet on valittu laatu edelld. Luksuskunto-
sali syntyy laadukkaiden laitteiden lisdksi mietitysta tilankdytosta,
yksilollisestd sisustuksesta ja akustiikan huomioinnista.

— Sisustusarkkitehti valitsi kuntosalille hienostuneen tummaa
varimaailmaa ja puupanelointia, jota I8ytyy myds muista yhteisis-
td tiloista. Salille on haluttu luoda hieman hamyinen tunnelma,
joten kirkkaita spottivaloja ei talta salilta I6ydy, Hietala kertoo.

Laitteistosta haluttiin mahdollisimman monipuolinen. Kardio-
laitteita edustavat juoksumatot, soutulaitteet ja kuntopydrat. Va-
linnoissa suosittiin yhdistelmalaitteita, jotta tila saatiin mahdolli-
simman tehokkaaseen kayttdon.

Tilan koko ja muoto asettivat suunnitteluun tiettyja vaatimuk-
sia, mutta myds kohteen sijainti kotien yhteydessa saneli omat
ehtonsa. Esimerkiksi raskaita vapaita painoja ei juurikaan haluttu
mahdollisten d@nihaittojen vuoksi. Kolisemattomat painopakka-
laitteet olivat varmempi ratkaisu.

- Akustikko suunnitteli pintarakenteet tarkoin, jotta kuntosali
olisi mahdollisimman hiljainen eikd asumismukavuus vaarannu.
Akustiikan parantaminen kuntosalilla jélkikdteen on haastavaa,
joten se on syyta suunnitella jo etukateen huolella.

Sujuvan yhteistydn myéta Fysioline padsi Janne Hietalan "kump-
panit, joiden kanssa tehdddn mielelldén jatkossakin toitd” -listalle.
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Kuntosali on moderni hyvinvointietu taloyhtion asukkaille myds
monissa muissa Auratumin kohteissa.

Lue koko inspiroiva referenssitarina Fysiolinen sivuilta:
fysioline.fi/reference/kesakatu

fys:olne

live well.

Kysy lisaa:

Tomi Tuominen
Myyntitiimipaallikko
tomi.tuominen@fysiolinefi
0400677532

Anssi Rantanen
Myyntipaallikko
anssi.rantanen@fysioline fi
0440474506
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TALOYHTIOT,
ISANNOITSIJAT
JA RAKENNUS-
LIIKKEET!

Ikkunoiden ja ovien huollot ja
kunnostukset yli 20 vuoden kokemuksella
Uudellamaalla. Kotimainen ja kettera
ammattilaistiimi palvelee paakaupunki-
seudulla taloyhtioita ja toimitiloja jo yli

100 000 ikkunan ja oven kokemuksella,
luotettavasti.

- Ikkunoiden ja ovien
THVISTYKSET SEKA HUOLLOT

- Ikkunoiden ja ovien
KUNNOSTUKSET

« KUNTOARVIOT
ym. liittyvat tyot.

SUOMEN
IKKUNASANEERAUS

PIDAMME IKKUNAT JA OVET KUNNOSSA!

Suomen lkkunasaneeraus Oy
Tarjouspyynnot
jani.junnikkala@ikkunasaneeraus.fi
040 560 1491 | www.ikkunasaneeraus.fi




